Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 6 3 9 *

‘DE 31/08/2021
CONSECUTIVO INTERNO R-3156 DE 2021
SOLICITUD N° 01201900596600 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2019

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, asi como en los
literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y el Acuerdo Municipal
033 de 2021, por medio del cual se modifica el numeral 15 del articulo 345 y los numerales
1,2, 3,6,7,y 8 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70
de 2011, 1055 de 2012, Resolucion 643 de 2018 y Resolucién 388 de 2020 expedidas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, y demas normas concordantes, v,

CONSIDERANDO QUE

La sefiora MARGARITA MARIA CANO CONTRERAS, identificada con la cédula de
ciudadania N° 43.451.347, solicita la actualizacién de los datos juridicos del ID predio
900128399, por la matricula inmobiliaria N° 5006973, para lo cual adjunta copia de:
cedulas de ciudadania, certificado de tradicion N° matricula 01N-5006973, Escritura
Publica N° 827 del 03 de marzo de 1967 de la Notaria 5 del Circulo de Medellin, factura
del impuesto predial unificado, certificado de defuncion N° 72197096-9 del DANE, partida
de bautismo Parroquia San Cristobal de Medellin y factura EPM.

Se encontré registrada en la base de datos catastral la siguiente informacion:
Caodigo de Ubicacion: 6002000-0026

Area Lote: 15.755 m?2
Area construida: 1.006 m?

Matricula/l . L. Area
Direccion

D predio Privada Uso-Tipo-Puntaje Propietario Derecho
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900128399 | () 654 158.92 | 55m2 | 01-30-29 (residencial) | | RANCISCO JAVIER

100%

(mejora 2) PENA ORTIZ
700005941 5 . . JESUS ANTONIO o
(mejora 1) CL 62 # 155-74 70 m 01-30-45 (residencial) CANO TORRES 100%
50 m? 01-30-28 (residencial
270 m* | 01-30-32 (residencial
114 m? | 01-30-36 (residencial LUIS IGNACIO

5106845 CL 62 # 158-15 100%

263 m? 01-30-49 (residencial
242 m? 01-30-58 (residencial

( )
( )
( )
67 m2 | 01-30-41 (residencial) CANO ORTIZ
( )
( )

Se realiza consulta en el Sistema de Ventanilla Unica de Registro (VUR) y se encuentra
que el folio de la matricula inmobiliaria N° 5006973, esta agotada juridicamente debido a
que, mediante la Escritura Publica N° 827 del 03 de marzo de 1967, de la Notaria 5 de
Medellin, realiza venta parcial generando la matricula inmobiliaria N° 5347124 (No inscrita
en la Base de Datos Catastral) y posteriormente declara restos mediante Sentencia del
04 de noviembre de 1988 Juzgado 9 de Medellin, generando las matriculas inmobiliarias
N° 5017830 (No vigente en la Base de Datos Catastral) y las N° 5017827 y 5017831,
inscritas en los codigos de ubicacion 6002000-0099 y 600200-00029 respectivamente.

Continuando con la investigacion se encuentra que el folio de matricula inmobiliaria N°
5017830, se agota juridicamente, luego de que mediante la Escritura Publica N° 452 del
21 de febrero de 1996 de la Notaria 13 de Medellin, realiza venta parcial bajo la matricula
inmobiliaria N° 5106844, inscrita en el cédigo de ubicacion catastral 6002000-0027,
declarando restos con la misma escritura, generando la matricula inmobiliaria N° 5106845,
la cual se encuentra inscrita en el codigo de ubicacién catastral 6002000-0026.

Seguidamente el folio de matricula inmobiliaria N° 5106845, vuelve a realizar venta parcial
mediante la Escritura Publica N° 302 del 25 de febrero de 2002 de la Notaria 28 de
Medellin, generando la matricula inmobiliaria N° 5200317, inscrita en el cddigo de
ubicacién catastral 6002000-0025 y declara restos bajo la misma escritura y con la misma
matricula inmobiliaria N° 5106845, quedando activa juridicamente.

De conformidad con lo anterior y al analizar los documentos juridicos, se determina que
la matricula inmobiliaria N° 5347124, corresponde a una parte del codigo de ubicacion
Comuna 60, Barrio 02, Manzana 000, Lote 0026.

Con el fin de atender el tramite, se ordend la verificacion de la documentacion que reposa
en los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe
técnico GT-1214, Mercurio 202120036506 del 30 de abril de 2021, de la Unidad de
Cartografia, lo siguiente:
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Se visito el dia 19 de mayo de 2020, el predio en estudio, para verificar el levantamiento
fisico, la nomenclatura, la destinacion econémica, la calificacion del predio y se determina
que se deben realizar las siguientes modificaciones:

— Se realiza rectificacion, del area de lote del cédigo de ubicacién Comuna 60, Barrio
02, Manzana 000, Lote 0026 y con su area restante se forma el nuevo cédigo de
ubicacion Comuna 60, Barrio 02, Manzana 000, Lote 0105. Al cual se le asignara el
folio de matricula inmobiliaria N° 5347124.

— EI' ID Predio 700005941 (mejora 1) seguira siendo mejora del codigo de ubicacion
Comuna 60, Barrio 02, Manzana 000, Lote 0026.

— Se debe realizar traslado del ID Predio 900128399 (mejora 2) pasando de Comuna
60, Barrio 02, Manzana 000, Lote 0026, al nuevo codigo de ubicacién Comuna 60,
Barrio 02, Manzana 000, Lote 0105, conservando su tipologia de mejora.

— Se asigna la nomenclatura para el nuevo cédigo de ubicacion Comuna 60, Barrio 02,
Manzana 000, Lote 0105 de acuerdo al NR-2057 del 25 de junio de 2020 adjunto.

— Actualizar el area total construida del codigo de ubicacién Comuna 60, Barrio 02,
Manzana 000, Lote 0026, pasando de 1.006 m? a 765 m?, debido a la rectificacién del
predio.

— Actualizar el area total de lote del cddigo de ubicacion Comuna 60, Barrio 02,
Manzana 000, Lote 0026, pasando de 15.755 m?a 12.393 m?, debido a la rectificacion
del predio.

Es de anotar que posteriormente a la ratificacion, se conservan los desenglobe por
calificacion, y puntajes para los dos predios, reordenando los numeros de ID de
calificacion.

Por lo anterior, la informacién se debe inscribir en la base de datos catastral de la siguiente
manera:

Cadigo de Ubicacion: 6002000-0026
Area Lote: 12.393 m?2
Area construida: 765 m?

Matricula/l | . .. Area Uso-Tipo-
D predio Privada Puntaje

Propietario Derecho | Desenglobe
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700005941 CcLe2# 5 01-30-45 JESUS ANTONIO o o
(mejora 1) 155-74 70m (residencial) CANO TORRES 100% 0%
01-30-49
2
263 m (residencial)
CL62# 5 01-30-58 LUIS IGNACIO o o
5106845 | 45g45 | 260M* | esidencial) CANO ORTIZ 100% 100%
242 m2 01-30-41
(residencial)

Cadigo de Ubicacion: 6002000-0105
Area Lote: 3.362 m?2
Area construida: 241 m?

MI: gni-zgliz" Direccion Pﬁ\::la U;‘S;J;?:' Propietario Derecho | Desenglobe
sovizess | L2t | some | U028 | saviRrERA | 0w | 0%
ORTIZ
125 m? (rggi-c?gr;gizal)
s | 42t [orm | o | oo | o | o
49 m* (rg;ijeor;igl)

Se concluye de lo anterior que se debe modificar la inscripcion catastral del ID predio
900128399 (mejora 2), matricula inmobiliaria N° 5106845 y realizar la inscripcion catastral
de la matricula inmobiliaria N° 5347124, con todos sus datos criticos.

Con relacién a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que:
“En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida,
y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

Articulo 115 literal c) de la Resolucién 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la
Resolucion 1055 de 2012, sefiala como mutaciones de tercera clase las que ocurran en
los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de
las condiciones y caracteristicas constructivas. También, los cambios que se presenten
respecto del destino econdmico de los predios;

El Articulo 126 de la Resolucion 70 de 2011, sefala que la inscripcion en el catastro de
las mutaciones de tercera clase se hara a partir de la fecha de la resolucion que ordene
la inscripcién de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.
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El Articulo 106 de la Resolucién 070 de 2.011, indica que la conservacion del catastro
tiene los siguientes objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente actualizado el
Sistema de Informacion Catastral, mantener al dia los documentos catastrales y la base
de datos catastral de acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble;
Asegurar la debida conexion entre Notariado y Registro y el Catastro (...).

De conformidad con el Articulo 152 de la Resolucion 070 de 2011 del IGAC, el cual
determina que, “El propietario o poseedor esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los
predios de su propiedad o posesion estén incorporados en el catastro, con la informacion
actualizada. 2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios
en los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman en los procesos catastrales. 3.
Suministrar datos, documentos vy facilitar la obtencion y captura de informacion, para el
desarrollo de la actividad catastral”.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacién de los avaluos
de cada uno de los predios de su jurisdiccién” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacién catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos
de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las
pruebas practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se
procede a realizar las modificaciones correspondientes.
Por lo expuesto,

RESUELVE
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Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, a partir del 19 de mayo de 2020 (fecha de
visita), para la matricula inmobiliaria N° 5106845, con la siguiente informacion:

MATRICULA INMOBILIARIA

5106845

DIRECCION CL 62 # 158-15

CODIGO DE UBICACION 6002000-0026

ZONA ECONOMICA 335219

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 12.393 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 765 m?

AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE | 263 m? 01-30-49 (residencial)
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE | 260 m? 01-30-58 (residencial)
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE | 242 m? 01-30-41 (residencial)
AVALUO LOTE $ 41.251.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 260.804.000

AVALUO TOTAL $ 302.055.000

Articulo 2° Modificar la inscripcion catastral para el ID predio 900128399 (mejora 2), en
cuanto a cambiar su cédigo de ubicacion pasando del 6002000-0026 al 6002000-0105,
conservando su informacion.

Articulo 3° Realizar la inscripcidn catastral, a partir del 15 de agosto de 2012 (fecha de
apertura del folio), para la matricula inmobiliaria N° 5347124, con la siguiente informacion:

NOMBRE cODIGO DOCUMENTO % DERECHO

LUIS IGNACIO CANO ORTIZ 1197309000 3.355.706 100%
MATRICULA INMOBILIARIA 5347124
DIRECCION CL 62 # 155-52
CODIGO DE UBICACION 6002000-0105
ZONA ECONOMICA 335-219
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 3.362 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 241 m?
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE | 125 m? 01-30-32 (residencial)
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE | 67 m? 01-30-36 (residencial)
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE | 49 m? 01-30-28 (residencial)
AVALUO LOTE $ 13.811.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 51.684.000
AVALUO TOTAL $ 65.495.000
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Articulo 4° Los avaluos catastrales para los inmuebles tendran vigencia fiscal a partir del
primero (1°) de enero de 2022, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno
Nacional o el que fijaré en un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 5° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicién ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante la
Secretaria de Gestidén y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y
77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

==

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

T - e

Elaboro: FRANCISCO JAVIER DOMINGUEZ MUNIVE Reviso: JULIAN RESTREPO GUARIN

A

Aprob6: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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CONSECUTIVO INTERNO R-3156 DE 2021

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

SOLICITUD N° 01201900596600 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Matrl'cula_ylo Nombre Documento Direccion Teléfono Correo Electronico
ID Predio
JESUS ANTONIO CR 011 009 SIN
700005941 CANO TORRES 71.710.179 009 TELEEONO SIN CORREO
5106845 LUIS IGNACIO CRO011 009 SIN
5347124 CANO ORTIZ 3.355.706 00900 TELEFONO SIN CORREO
FRANCISCO JAVIER CL 062 158 SIN
500128399 PENA ORTIZ 71.530.346 092 TELEFONO SIN CORREO
MARGARITA MARIA 43.451.347 CL 62 # 158- 4271776 SIN CORREO
CANO CONTRERAS ) ) 92 3044134381

Secretaria de Gestion y Control Territorial

www.medellin.gov.co
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