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01 ;Qué es el 2
Plan de Ordenamiento Territorial?

@
&84 Definido en el Acuerdo 048 de 2014 y en la Ley 388 de 1997

. Es la normativa marco para las actuaciones urbanisticas en
el municipio de Medellin

-~ Y Define el desarrollo territorial en el ambito fisico-espacial,
P L apoyando la implementacion en las instituciones de gestion

P

LAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

. _.Reconoce el sistema regional y metropolitano de
:  planificacién para encadenar coherentemente las apuestas
municipales con las demas escalas de planificacion

Define el Modelo de Ocupacion territorial
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1 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

L Corregimiento
“__  San Sebastian
... de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: hitps://corpenca.org/2016/exigenciases pecialproteccionrural Icampesinome: df

MODELO DE OCUPACION

N Area Rural integrada al entorno regional
Corregimiento
Santa Elena
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Altavista

Corregimiento
San Antonio
de Prado



1 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

N Corregimiento
. San Sebastian
\\ de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: Guillermo Ossa / EL TIEMP lombial /med llin/ha-
bria-detrimento-patrimonial-en-obras-de-jardin-circunvalar-de-medellin-152710

MODELO DE OCUPACION

N Area Rural integrada al entorno regional
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Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

Corregimiento
San Sebastian
“. de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: Empresa de Desarrollo Urbano
https /twitter. com/edumedellin/status/77356594 7894530050
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_ Area Rural integrada al entorno regional
Corregimiento
Santa Elena

Corregimiénto
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1 Modelo de Ocupacion Territorial _
Plan de Ordenamiento Territorial

I /\\" : ( / ,.z:,)-» {1
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Corregimiento
San Cristobal

Imagen: hitps://arquitectura.medellin.unal.e
leria/displayimage.php?pid=8076

MODELO DE OCUPACION
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1 Modelo de Ocupacion Territorial P
Plan de Ordenamiento Territorial

: Corregimiento
San Sebastian
l de palmitas

Municipio
de Bello

Corregimiento
San Cristobal

2,

Imagen: il Castigliano https:/iwww flickr.com/photos/roteshaar/14779636818
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01 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

)\ de palmitas

Correé;imienlo
San Cristobal

Imagen: https:/www.eltiempo.com/colombia/medellin/laciudad-de-mede-

po
llin-cumple-342-anos-147168
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01 Modelo de Ocupacién Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

Alcaldia de Medellin

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: https://la.network/

MODELO DE OCUPACION

Area Rural integrada al entorno regional

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Proyecto Parques del Rio

AIE MedRio Corredor metropolitano



0 Acuerdo 048 de 2014 ¢
Plan de Ordenamiento Territorial

--------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------

3.APUESTAS 4.0BJETIVOS 5.MODELO,.DE 6.ESTRATEGIAS
TERRITORIALES g ESTRATEGICOS OCUPACION TERRITORIALES
57

Conjunto de acciones
sobre la estructura
territorial para

Fundamentos para  Visién compartida

orientar el de desarrollo territorial
desarrollo territorial  sstentada en una

Propositos cuantificables
centrales que guian las
acciones para abordar

y sistema de valores  imagen deseable los principales retos y movilizar recursos y
que sustentan las futura orientan la regulacién potencialidades en
prioridades de los actores territoriales. funcion del modelo de
ordenamiento.
A A

AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA



AREASDE |
INTERVENCION | (J)
ESTRATEGICA |

02 ;Qué son las Areas
de Intervencion Estrategica?

. RioNorte

=W RioCentro |

1
-9

Alcaldia de Medellin

Porciones del territorio municipal con gran
=49 potencial para que en ellas se produzcan
transformaciones territoriales, que permitan
concretar el modelo de ocupacion.

Requieren de un conjunto de medidas para alcanzar

@8 as condiciones fisicas y funcionales adecuadas,

=¥ acompaiadas de grandes apuestas sociales y
econdmicas.

Se reglamentan desde los Macroproyectos
urbanos.



03 2 Qué hacen los |
MaCI'Opl'OyeCtOS UrbanOS'? Alcaldia de Medellin

Q)
&&A Incluyen las operaciones estratégicas contempladas sobre el rio Medellin - Aburra

..« 1.Mejoran las condiciones ambietales y paisajisticas de
. lafranja del rio Medellin - Aburré.

2. Incorporan actividades econémicas innovadoras para
la competitividad y la coexistencia de usos.



3 Areas de Intervencion Estratégica
M E D RI 0 Alcaldia de Medellin

ESPACIO d sussisTEMA [ SUBSISTEMA | ~rrovecHamentos B e DEL

PUBLICO - | 8 DE PATRIMONIO S DESERVICIOS™ @ Y OBLIGACIONES
EQUIPAMIENTOS| ™YY¥% § CULTURAL PUBLICOS URBANISTICAS SLELS

-Promover la coexistencia

-Precizar y -Redeﬁnirllas secciones _Definir la localizacion de entre la vivienda y la
compl_ementar el . viales nuevas redes de SSPP actividad industrial en
Sub.3|ste'mg de -Precisar el trazado de los -Definir la reposicion suelos con tratamiento de

Espacio Plblico de sistemas de transporte y y ampliacion de renovacion urbana.

Esparcimiento y !ocalilzacién de Igs redes de acuerdo con -Definir las condiciones

Encuentro y equipamientos asociados los lineamientos establecidos urbanisticas que garanticen
Sub_3|ste[na de -Complementar la reticula por la empresa prestadora de el derecho de permanencia
Equipamientos y estructura urbana servicios de las actividades

Colectivos productivas existentes

Desarrollar las Areas de Intervencion Estratégica, definiendo el :
Slstema Publico y Colectivo, el Sistemas de Ocupacion y aplicando Ias """"""""""""""""""
disposiciones de los Sistemas Institucionales y de Gestion



RIOCENTRO
M dClro p roye Cto U rba no Alcaldia de Medellin

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

"
25 Municipio de Bello TR
Esta zona tiene como objetivo
ordenar el area central de la
ciudad para la superacion de
los desequilibrios funcionales a
escala local, metropolitana y
regional, mediante la
reutilizacion, recuperacion y
transformacion estratégica de
su tejido con el fin de revertir los
procesos de deterioro y
configurar la centralidad
metropolitana competitiva del
siglo XXI, vinculada al Rio
Medellin

Corregimiento
San Cristobal

Corregimiento
Altavista

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

I R

Municipio

de ltagui



RIOCENTRO
M dCIo p royeCtO U rba no Alcaldia de Medellin

Subzona 1

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

______________________________

‘Consolidar ~ la  centralidad
' metropolitana introduciendo la :
i vivienda y mejorando los :
. sistemas publicos articulados al

Corregimiento
San Cristobal

. proyecto Parques del Rio.

Corregimiento
Altavista

 agua sobre el rio, con una oferta :
. significativa  de  espacios |
. publicos y equipamientos de
' diversa escala, que integren o
' existente con lo propuesto.

______________________________

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Municipio

de ltagui

1
1

S .
FRENTE DEL RIO



RIOCENTRO |
M dCro p royECtO U rba no Alcaldia de Medellin

Subzona 3

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

_____________________________

! Espacio de integracion ciudadana, |
» para recuperar las condiciones !
+ de calidad urbana para el centro
 tradicional 'y las  areas:
: constitutivas del patrimonio
' cultural inmueble de la ciudad.

s

Corregimiento
San Cristobal

Corregimiento
Altavista

‘una centralidad con oferta de !
 actividades economicas '
' diversas, espacio  publico, :
. equipamientos y vivienda: un :
 lugar donde la gente viva, trabaje y
' disfrute 3

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Municipio

de Itagui




RIOCENTRO
M acroproyeCto U rba n o Alcaldia de Medellin

Subzona 2

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

/ - . n.
Municipio de Bello . '; :

_____________________________

: Para el afio 2030 sera un

 referente latinoamericano por la
. consolidacion de un territorio
+  para la Ciencia, Tecnologia e
+Innovacion, el cual concentrara
»  todos los atributos fisicos,

economicos, sociales,

Corregimiento
San Cristobal

historicos y ambientales, que
le permitiran insertar a la ciudad
en la economia del
conocimiento, generando
empleos de calidad, mayor
sostenibilidad y bienestar para
todos.

____________________________

Corregimiento
Altavista

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio

1
]
1
1
1
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
de Prado !
1

Municipio

de Itagui

- SUBZONA 2 ;
! DISTRITO DE INNOVACION



Planteamiento Urbanistico
Sszona 2 Alcaldia de Medellin

Subzona 1 O Delimitacion del poligono

M Areas de Manejo Especial

M Ocupacion en plataforma

B Ocupacion en torre
Espacio publico propuesto
Espacio pablico existente
Equipamientos existentes

. Ejes estructurantes

1 Linea sistema metro

B Estacion sistema metro
Estacion metroplus



Tratamientos urbanisticos
S u bZO n a 2 Alcaldia de Medellin

__________________________________

+ Para orientar el desarrollo del suelo
+urbano y el suelo de expansion

+  urbana se determinan diferentes

: Tratamiento Urbanisticos

----------------------------------

e

B Conservacion

[ Areas de Preservacion de Infraestructura
B Renovacion urbana

[ Consolidacion Nivel 5




OGfQUé es un Plan Parcial?
nstrumento de planificacion

Imagen tomada de: Jorge Fernando Vargas Gonzalez, Flickr
hitps:/iwww flickr.com/photos/jbuncker/19268852240/in/photolist-pp37Pd-dxhPf4-8uNzg9-NZs2Sx-2cKUQyk-2cKCZTz-2bnel WH-puuJRU-2¢KUTTr-ymHUsm-MYKLUo-0Q3AVE-pLU1ER-0Q3wJm-0Q6yaR-pus GgH-pL Ekee-0Q3psN-pusxDp-puuzMG-0Q3mim-purXrs

Instrumento de planificacion complementaria por el cual los poligonos ubicados en suelos de expansion urbana sin
importar su tratamiento y en suelos urbanos con tratamientos de desarrollo o renovacion urbana, desarrollan las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y los Macroproyectos, posibilitando la transicion entre estos y los
proyectos urbanisticos mediante un modelo de gestion asociada.




0 ¢Por qué revisar
el Plan Par{”al? Alcaldia de Medellin

OB SOLICITUDES

‘wivtly DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

1.Indice de Mixtura y densidad habitacional/
Potenciar vocacion residencial del sector

2. Clandad en las cargas sociales
3. Mejorar los sistemas publicos y colectivos ( mas espacio publico,
vias y equipamientos)

4. Alternativas de cumplimiento de la exigencia de generacion de Vivien-
das de Interés Prioritario y Viviendas de Interés Social

9. Ajuste de la Norma Volumétrica, Especifica y del Perfil Urbano General

6. Licenciamiento por etapas
1. Costos de infraestructura de servicios pablicos

8. Costos de las Cargas Urbanisticas




07 ¢Por que revisar
el Plan ParCIaI? Alcaldia de Medellin

i @ Ml ASPECTOS TECNICOS
A Y AN Y AN

1. Armonizar instrumentos de planificacion complementaria

2. Optimizacion de cargas urbanisticas sin poner en detrimento el
Modelo de Ocupacion

3. Incluir nuevas Areas de Manejo Especial

4. Incluir proyectos viales de ciudad (Parques del Rio y Calle Barranquilla

o

5. Articular normativa urbanistica con las demas Subzonas del
Macroproyecto

RPNl 6. Optimizacion de las estructuras financieras de los posibles proyectos

7.Incluir el Modelo Dinamico de Gestion Urbana

000000 C
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Plan Parcial San Pedro
Subzona 2

_____________________

~

Situacion Actual
del Poligono

_____________________

R

=z»

Alcaldia de Medellin
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Y

Plan Parcial San Pedro
Subzona 2

Modelo de ';
Ocupacion propuesto:

__________________________

z»

Alcaldia de Medellin

425

Unidades VIP

244

Unidades VIS

2.203

Unidades NO VIS

15%

VIVIENDA OTROS US0S



9Sistema de Espacio Publico
de esparcimiento y encuentro

POLIGONO Z1 R 10 @

15.637 m? 1174 m?

Espacio publico Adecuacion de
propuesto Espacio publico

Este poligono esta delimitado al norte por la calle
73, al sur con la calle 67 (Barranquilla), al
occidente por la carrera 51 Ay al oriente por la
carrera 49 (Venezuela), El poligono incluye parte
del Barrio San Pedro.

[ Delimitacion del poligono

Areas de Manejo Especial )

B Ocupacion en plataforma

M Ocupacion en torre
Espacio publico propuesto
Espacio publico existente
Equipamientos existentes

Hospital
an Vicente P,

Ejes estructurantes AREA BRUTA
., Linea sistema metro 85.732,10 m?
B3 Estacion sistema metro AREA NETA

@ Estacion metroplus 56.346,56 m?




9Sistema de Espacio Publico
de esparcimiento y encuentro

. Asociado a !
EqU|pam|ento 0 Patrlmomo

______________________




098istema de movilidad
Plan Parcial San Pedro

'yt '/
! 4/
1 i\
Il ==
[ (1] =
] m [T

(i ;"‘I ‘-“" /]
| \\ “,w' ‘ | ,w‘" ‘.“I
SariGEs < a \
San Vicente P, /n
f/ / /\ Iglesm de
/, / ’;’ Jesucmst
Y

Ul

|E Santa

/ [Marla Goret l)

i
e

Alcaldia de Medellin

POLIGONO Z1_R_10

14.234 m?

Adecuacion de andenes

7.420 m?

Cesion publica para vias

|

Carrera 49 entre calle 67 y calle 72A



09Areas de Manejo Especial -
Plan Parcial San Pedro

POLIGONO Z1_R_10

Areas de Manejo Especial

Son sectores al interior de un area a desarrollar
mediante Plan Parcial y/o Macroproyecto, cuya
conformacion urbanistica es diferente al resto del
poligono. Asi mismo los desarrollos constructivos
al interior de estas areas presentan un alto nivel
de consolidacion y por lo tanto, los posibles
desarrollos constructivos son limitados.

Bl AME Equipamiento



Unidades de Actuacion Urbanistica =
Plan Parcial San Pedro

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

—a POLIGONO 21_R_10

& 323

PREDIOS

Q ) 632

D @ PROPIETARIOS
f; 30

D 1

AREA RECEPTORA DE OBLIGACIONES

[ Delimitacion del poligono

[ Unidad de Actuacion Urbanistica

Areas de Manejo Especial
Espacio publico existente
Equipamientos existentes

_J Linea sistema metro

B Estacion sistema metro

@ Estacion metroplus

Iglesm de

Jesucrlst

DD




10 Sistema de Reparto Equitativo
de Cal‘gas y BenEﬂClOS Alcaldia de Medellin

G

. .
Beneficios tl.r?strumenltos det : Cargas
urbanisticos gestion cop cimeniard urbanisticas
A ~ A




Sistema de Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios

Alcaldia de Medellin

Aprovechamientos

5

urbanisticos

Aprovechamientos por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-

Unidad de _ |Edificabilidad en| Eifcabiliban S Wviendaade | COmcabllidaden | -\ aade | EMicabilideden | o bilideden|  Totalde
.. . Edificabilidad . ) Edificabilidad en usos Edificabilidad en . Vivienda de ) ) Vivienda de i .
Ac'lu-aclon Area neta(m2) (m2) uso residencial e residenciales ot Interés Prlornano Interés Prioritario Interés .Soclal | Vivienda NO VIS \nv.lendas

Urbanistica - UAU (%) m2) VIP (Unidades) VIP (m2) VIS (Unidades) VIS (m2) (m2) (Unidades)
UAU 1 5.009,25 2217913 77 41% 2259% 17.168,56 501057 38,15 1.716,86 2194 1.096,88 14.354 83 257,53
UAU_2 282040 12.487,70 76,40% 2360% 9.540,70 2.947,00 21,20 954,07 12,19 609,54 7197708 143,11
UAU 3 1.187 40 525739 76,37% 2363% 401517 124222 892 40152 513 256,52 335713 60,23
UAU 4 150882 6.680,51 82,01% 17.99% 5478 56 120195 1217 547 86 7,00 350,02 458068 82,18
UAU 5 237255 10.504 80 80.33% 1967% 843813 206668 18,75 843 81 1078 53910 705521 126 57
UAU 6 123702 547708 77,55% 2245% 424722 1.229 86 944 42472 543 27135 355115 63,71
UAU_7 121511 5.380,05 86,50% 13,50% 465394 726,11 10,34 46539 595 29734 389121 69,81
UAU_8 1.148,02 5.083,02 86,26% 13,74% 438441 698,61 9,74 438,44 5,60 280,12 3.665,85 65,77
UAU 9 312087 13.818,06 91,36% 8,64% 1262380 119425 28,05 126238 16,13 806,52 10.554 90 189,36
UAU_10 275491 12.197,74 93,77% 6,23% 11437 49 760,25 2542 1.143,75 1461 730,73 956301 171,56
UAU 11 167248 740512 81,24% 18,76% 6.015,79 138933 1337 60158 769 38434 502987 90,24
UAU 12 151607 6.712,61 87,02% 12,98% 584111 87150 12,98 584,11 746 373,18 488381 8762
UAU_13 1.296,62 5.740,94 87,04% 12,96% 499695 743,99 11,10 499 69 6,38 319,25 417801 74,95
UAU 14 199822 8.847 37 91,96% 8,04% 8.136,33 711,04 18,08 813,63 1040 51982 6.802,88 122,04
UAU 15 86345 382302 85,23% 14.77% 325836 564 66 124 32584 416 208,17 272435 48,88
UAU_16 87451 387201 85,59% 1441% 3.31404 55797 7,36 33140 423 21173 2.77090 49,71
UAU 17 94595 418832 85,94% 14,06% 359951 588,81 8,00 359,95 460 22997 3.009,59 53,99
UAU_18 840,23 3.720.25 86,63% 1337% 3.222,76 49749 7,16 322,28 412 20590 269459 4834
UAU_19 133234 5.899,11 90,32% 9,68% 5.328,31 570,80 11,84 532,83 6,81 34042 4.455,06 7992
UAU 20 995,11 4 406,00 87 60% 12 40% 385962 546,38 8,58 38596 493 246 59 322707 5789
UAU_21 1.244 55 551040 89,10% 10,90% 490962 600,78 10,91 490,96 6,27 31367 410498 7364
UAU_22 212937 942805 88,48% 11,52% 8.342,05 1.086,00 18,54 834,20 10,66 532,96 6.974,88 125,13
UAU 23 219084 9.700,24 88,30% 11,70% 8.564,99 113525 19,03 856,50 1094 54721 7.161.28 128 47
UAU_24 2.200,72 9.743.98 88.46% 11,54% 8.619,25 112473 19,15 86192 11,01 550,67 7.206,65 129,29
UAU 25 216465 9584 26 88.53% 1147% 848449 109977 18,85 848 45 10,84 542 06 709398 127,27
UAU 26 626498 27.739,06 83,27% 16,73% 2309713 464193 51,33 2.309,71 2951 1475,65 19.311,77 346,46
TOTAL 50.904 44 225.386,22 191.578,29 33.807,93 42573 19.157 83 24479 12.239,72 160.180,74 2.873,67




Sistema de Reparto Equitativo

de Cargas y Beneficios

Espacio publico

Areas de cesion
. L. Areas de cesion publica para
Areas de cesion e S
e publica para espacio publico
publica para e it
. _ . R _ espacio publico | de esparcimiento
Unidad de Areas de cesion espacio publico Areas de "
.. o B Areas de o L de esparcimiento | yencuentroy
Actuacion publica para vias. o de esparcimiento | adecuacion de - >
e adecuacion de e y encuentroy equipamientos
Urbanistica - UAU Sueloy yencuentroy | espacio publico . . "
o andenes (m?) . p n equipamientos colectivos a
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) " 4 2
) colectivos a cumplir en Areas
colectivos. Suelo
.. compensar en Receptoras de
y adecuacion (m?). b .
dinero (m?) Obligaciones
Urbanisticas (m2)
UAU_1 7364 249194 1.84183 133,38 241153 66442
UAU_2 969,96 646,24 0,00 0,00 1.34218 375,64
UAU_3 32,28 284,81 325,73 148,36 691,07 158,16
UAU_4 745,04 341,61 0,00 0,00 37134 196,35
UAU_S 807,33 110534 327,87 119,59 665,31 310,93
UAU_6 153,11 353,59 28258 0,05 63127 163,98
UAU_7 150,86 164,91 0,00 0,00 926,91 157,61
UAU_8 135,68 165,80 0,00 0,00 885,41 149,05
UAU_9 393,03 322,50 997 50 213,85 113173 39431
UAU_10 22351 710,24 125749 0,00 70353 34431
UAU_11 271,01 228,07 436,00 0,00 699,05 218,35
UAU_12 169,99 143,69 0,00 0,00 1.182,92 196,11
UAU_13 146,07 127,89 0,00 0,00 1.010,17 167,70
UAU_14 272,08 351,91 630,88 91,02 693,81 25163
UAU_15 12,81 220,01 0,00 0,00 784,01 112,40
UAU_16 63,07 460,33 0,00 0,00 704,69 113,78
UAU_17 5927 256,79 0,00 0,00 792,09 122,76
UAU_18 9541 358,75 0,00 0,00 632,68 108,92
UAU_19 131,28 123,71 36543 0,00 62424 169,29
UAU_20 163,19 231,90 0,00 0,00 690,67 128,32
UAU_21 98,04 468,87 34546 9,48 589,85 159,19
UAU_22 216,68 556,28 311,79 0,00 1.290,26 273,28
UAU_23 199,75 516,12 324,82 0,00 1.361,21 281,39
UAU_24 23183 483,65 316,74 0,00 1.336,60 28248
UAU_25 226,79 47745 319,29 0,00 1.306,68 27775
UAU 26 600,93 1.187,96 2.889,76 99,61 1.662,13 811,03
TOTAL 6.642,67 12.780,36 1097317 815,34 25.121,34 6.589,14

Alcaldia de Medellin

Cargas

Urbanisticas




Modelo Dinamico
de GeStI on Alcaldia de Medellin

\IMVTACION DE UNIDApEg
o8 CTUACION URBANIS g, €

Articulo 1,
Decreto 1006 de 2018

MODELO
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’
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El Modelo Dinamico de Gestion

. incorpora una serie de mecanismos,
' herramientas, instrumentos y ajustes
normativos, con miras a la
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armonizacion del Macroproyecto,
logrando detonar el desarrollo urbano

e inmobiliario y la concrecion del

Modelo de Ocupacion Territorial

g




12 Preguntas
Frecuentes sl el

¢Qué va a pasar con mi predio?

¢Qué es una Unidad de Actuacion Urbanistica?

¢ Quién va a desarrollar el territorio?

¢Las Areas de Manejo Especial estan congeladas?

Si actualmente estoy en proceso de venta/compra, ¢ puedo
continuar con el proceso?




