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SC-1188

Señor
Jesus Angel Ospina Montoya
Dirección: Calle S01 carrera 82
Correo electrónico: jesusospinamonyoya@gmail.com
Teléfono: 3105191151
Ciudad

Asunto: Respuesta a su Radicado 202210045406 de 04 de febrero de 2022. 

Cordial saludo, 

Con el fin de poder brindar una respuesta de fondo a su petición con el radicado 
del asunto, en la cual solicita la revisión del avalúo catastral, del predio con 
matricula inmobiliaria 255588, ubicado en la CL S01 CR 082, Comuna 16 Belén, 
Barrio El Rincon, Sobre el particular este Despacho, adscrito a la Secretaría de 
Gestión y Control Territorial de Medellín, procede a pronunciarse en las líneas que 
siguen:

El incremento del avalúo catastral para la vigencia 2022, obedece a que la 
Subsecretaria de Catastro adelantó el proceso de actualización catastral, lo cual 
tiene fundamento normativo en la Resolución N° 202150129140 del 12 de agosto 
de 2021, emanada de la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín, se 
ordenó la apertura de las labores del proceso de actualización de la información 
catastral de las comunas BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL 
(15), BELEN (16) y del corregimiento SANTA ELENA (90) y a través de la 
Resolución N° 202150189633 del 31 de diciembre de 2021, se dio clausura a las 
labores realizadas, con vigencia fiscal a partir del 1 de enero de 2022, la anterior 
resolución fue expedida en armonía con lo establecido en la Resolución N° 
202150187663 del 23 de diciembre de 2021, por medio de la cual se aprueban los 
estudios de las zonas homogéneas, físicas y geoeconómicas, el valor de las 



Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144 
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia

edificaciones, los avalúos de los predios con características especiales y se 
ordena la liquidación de los avalúos de las zonas actualizadas.

De acuerdo con lo establecido en la Resolución 1149 de 2021, la cual en su 
artículo 44 reza: “Metodología para la actualización catastral. El gestor catastral 
podrá utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la 
identificación predial de la información física, jurídica y económica, siempre y 
cuando garantice el cumplimiento de las especificaciones técnicas de los 
productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolución 388 de 
2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue”

Por lo anterior, es preciso indicar que el avalúo catastral se fija teniendo en cuenta 
los criterios de índole técnico y legal, los primeros corresponden al estudio de las 
condiciones locales del mercado inmobiliario, vías de acceso, entorno o ubicación 
del predio, entre otros, respaldados mediante las investigaciones de mercado 
inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y los segundos, 
corresponden según lo establece la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las 
Resoluciones 1149 de 2021, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto 
Geográfico “Agustín Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, artículo 24; 1753 
de 2015, artículos 104 y 105; 1955 de 2019, artículos 79 a 82 y 1995 de 2019, 
artículo 4°.

En la gran mayoría de los predios actualizados, el mayor valor de sus avalúos se 
debió a las investigaciones de las condiciones locales del mercado inmobiliario 
que determinaron incrementarlos con el fin de estar en armonía con el parágrafo 
del artículo 24 de la Ley 1450 de 2011 que textualmente establece una obligación 
legal que debemos cumplir las Autoridades Catastrales a saber:

PARÁGRAFO. El avalúo catastral de los bienes inmuebles 
fijado para los procesos de formación y actualización catastral 
a que se refiere este artículo, no podrá ser inferior al sesenta 
por ciento (60%) de su valor comercial.

Significando con ello que no necesariamente debió presentarse alguna mejora o 
cambio en el aspecto físico de su predio para que fuera objeto del proceso de 
actualización catastral. 
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Y por ser un proceso masivo, no se requiere la visita o reconocimiento predial 
de todos y cada uno de los predios, ya la metodología trazada por el Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi – IGAC, permite recoger muestras o puntos de 
investigación a partir de Zonas Homogéneas Geoeconómicas – ZHG. 

Por lo antes mencionado, el avalúo catastral de los predios correspondientes a las 
comunas BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) 
y del corregimiento SANTA ELENA (90) fueron debidamente actualizados, lo que 
significa que el valor reflejado corresponde al incremento producto de la 
actualización catastral. 

Ahora bien, si sigue considerando que el valor del avalúo catastral no se ajusta a 
las características y condiciones del predio y/o de la mejora, podrá solicitar la 
revisión del avalúo catastral, trámite que se rige por la Resolución 1149 de 2021, 
así como del artículo 4º de la Ley 1995 de 2019 y/o la norma que lo modifique, 
sustituya o complemente, adicionalmente se regula mediante la Resolución 
202150090789 de 13/07/2021, “Por la cual se subroga la Resolución No. 2414 de 
agosto 25 de 2011 “Por medio de la cual se unifican y compilan los requisitos y 
documentos requeridos para los diferentes trámites de la Subsecretaría de 
Catastro de la Secretaría de Gestión y Control Territorial del Municipio de 
Medellín”.
  
Dicha solicitud deberá formularse en forma escrita, indicando: 

- Nombre y apellidos completos del solicitante y/o apoderado con indicación 
de su documento de identidad y de la dirección donde recibirá 
correspondencia, podrá agregar el correo electrónico, autorizando su 
notificación electrónica.

- Objeto de la petición, el cual debe ser claro y preciso en el trámite que 
requiere realizar.

- Razones en las que fundamenta su petición.
- Relación de los documentos anexos.

Además, deberá acompañarla de alguna prueba que fundamente las variaciones 
presentadas por cambios físicos, valorización, cambios de uso o mercado 
inmobiliario. Son medios de prueba, entre otros, los siguientes: 

A) Registro fotográfico. 
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B) Avalúo comercial 
C) Planos.
D) Certificaciones de autoridades administrativas.
E) Aerofotografías.
F) Escrituras públicas y otros documentos que demuestren los cambios en los 

predios y la existencia de mejoras o desmejoras de la construcción.

Teniendo en cuenta los medios de prueba anteriormente mencionados, deberá 
aportar a la petición presentada los que permitan demostrar que el avalúo catastral 
no corresponde con la realidad física del predio.

La documentación se debe radicar en el Centro de Atención a la Ciudadanía, 
ubicado en el sótano A del Centro Administrativo Municipal, de lunes a viernes en 
jornada continua de 7:30 a.m. a 5:00 p.m.

Cordialmente, 

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Elaboró: María Patricia Montoya Gallego
Profesional Universitario-Subsecretaría de  Catastro


