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202130587543

Sefor(a)

SANTA MARIA VILLA DAVID
C.C. 71.622.681

Teléfono: No Registra

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202150189564

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202150189564 del 2021-12-30
22:00:25.0

Este correo electrénico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
que no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIiA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 4 x

21501895 6

DE 30/12/2021

CONSECUTIVO INTERNO N°6650 DE 2021
SOLICITUD N°01201900607994 DE DICIEMBRE 16 DE 2019

“Por medio de la cual se atiende a una revision de avaluo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones
388 y 509 de 2020 y la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto
Municipal 0911 de 2015y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal
883 de 2015, madificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE
El sefior SANTA MARIA VILLA DAVID, mayor de edad e identificado con cedula de
ciudadania N° 71.622.681, actuando en calidad de propietario de las matriculas
inmobiliarias N° 102446 y 100375, solicita recurso de reposicion sobre la Resoluciéon
N° 8542 de 2019.

El interesado manifiesta solicita recurso de reposicion sobre la Resolucién N°8542 de
2019, solicitud N°01201800539890 del 25 de octubre de 2018, de los predios con codigo
de ubicacion 9004000-0326, matricula inmobiliaria N°100375 y cédigo de ubicacion
9004000-323, matricula inmobiliaria N°102446.

Ambas matriculas presentan grandes restricciones para ser desarrolladas por diferentes
situaciones que incluyen el no desarrollo zona rural, amenaza por movimiento de masa,
restricciones ambientales, conectividad ecolégica por retiros de quebrada, proyecto Vial,
sobre trazado vial circunvalar oriental metropolitano, en espacio publico proyectado,
asociado a Eco parque La escopetera entre otros...”

Con el fin de atender el tramite, se ordend la verificacion de la INFORMACION por
parte de la Unidad de Cartografia, siguiendo los lineamientos establecidos por el
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Alcaldia de Medellin
Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, emitieron el siguiente informe:

GT 1950, Mercurio 202120055001 de 29 de junio de 2021

Se realizé visita el 12 de febrero de 2020 y 22 de junio de 2021 a los predios
ubicados en la CL S 002 #017- 034 (112), CL S 002 # 017- 326, Corregimiento de
Santa Elena, matriculas inmobiliarias N° 102446, 100375, cédigo de ubicacion
9004000-0323, 9004000-0326 y se informa lo siguiente:

El predio con matricula inmobiliaria N° 102446 presenta dos tipos de
construcciones unas valorables que tienen el area de 539m2 y su uso y tipo 03-
97-18 corresponde (construcciones- comederos) y existe otro tipo de construccion
no valorables que son transitorios.

El predio con matricula inmobiliaria N° 100375 tiene un area lote de 3.221m? y su
usoy tipo 09-22 corresponde (bosque protector).

Por lo anterior los usos y tipos contenidos en la Resolucion N°8542 de 2019 no se
modifican.

Posteriormente, se remitié el tramite a la Unidad de Avallos, para verificar los
datos criticos (Avaluo) del predio antes mencionado, quienes se pronunciaron con
el informe:

GE- 207 agosto 2 de 2021

Con el presente informe se cumple con lo solicitado en el Auto N° 08 de 2020,
Ficho N° 1201900607994 de diciembre 6 de 2019 para atender el Recurso de
Apelacion contra la Resolucion N° 8542 de noviembre 13 de 2019.

Dicho Recurso lo presenta el sefior DAVID SANTA MARIA VILLA propietario de
los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias N° 100375 y 102446
ubicados enla CL S 002 #017 - 326y CL S002# 017 - 034 (112),Vereda Las
Palmas de esta ciudad.
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Alcaldia de Medellin

En cumplimiento con lo decretado en el Articulo 2° del Auto 08, donde solicita se
verifiquen los avalluos catastrales de dichos inmuebles tenemos que los datos
actuales registrados en el Sistema Catastral son los siguientes:

MATRICULA 100375

Predio Observaciones Predio Informacion Lote

E-C@tastro - Consulta de Predios

+ (] MNueva Consulta &3 Ver Reporte Predio [, Datos Lote  Cancelar  Mas ~
v 4 Manzana a Cédula | 326 s | caract Lote 1 |CBML LOTE N.P.H. (100%)
s |o1.01.2013 CBML Anterior 90040000326 6 | Clasi Suelo z | RURAL
SANTA ELENA-LAS PALMAS o
602423022285 COBAMA 90040000326
B 80SQUE 349
22 LOTES - BOSQUES PROTECTOR PRODUCTOR
Area Construida o Area Cormiin T. o

Construcciones Construcciones NPH Direcciones Propietarios Predios Por CBML

Ultima Mutacion

M 100375 N sredial 0500100099004000003 26000000000 Cod.Mut
P 100, 000 i EE Tol 1 9997
c o |neH Fo Formada Tel 2 Nro Document
No. del Edificic o Fecha Insc 22.07.1991 Nim Mejara o 83822
Pisa Ublcacian o Tipo Predic a LOTE N.P.H. (100%) Tipo Documanto
No. de Unidad en PH/Mejora ) Observacion Predio 26
Juzge
Componentes del Predio Direccion Ppal
mbos @ Lots cL s 002 017 326 00000 Notar
o
Caracteristicas del Predio Es
Categaria Predio o Estrato del Predio o Fe. C 22.07.1991 1d Esp Pred o o
Fecha Escritura
Avaluo Predio 31.12.2020
Lote |324.141.000 ) Total 324.141.000| | Ciudad
I Ver dif Avaluos AVALUO DIRECTO OTRO ~ o
Facha Documenta
Datos Predial 31.12.2020
o [9 Tipe [22 Tarifa o Descripeion TARIFA PLENA MUTACIONES DEL PREDIO Fecha Mutacion
.

000600
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MATRICULA 102446
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Alcaldia de Medellin

jormacion Lote

omuna/Corre

jEL |7 brriorvere 4

Datos Principales

|Avaluo Predio

Lote |[566.623.000

Datos Predial

000600
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1 MNueva Consulta

Construccion

Tipo Avaluo

&3 Ver Reporte Predio

Manzana |0 Cédula | 323

19.895.000
AVALUO AUTOMATICO

[}, Datos Lote

arrio Act s 01.01.2013 CBML Anterior 20040000323
escripcién Barria SANTA ELENA-LAS PALMAS
escripcion Lote --
bano Uso Lote 9 CBML C
o Fural Tipo Lote 14 CBML CON CONSTRUCCION
rea Lote 3.282 Area Construida 539
Pre Observaciones Predio Informacion Lote Construcciones

Construcciones NPH

Matricula 102446 Nimero Predial
Ptaje Desen 100,000 Vigente
Condicién Nam. Pre o NPH Formado
MNo. del Edificio o Torre o Fecha Insc
Plso Ublcacian o Tipo Predio 1
No. de Unidad en PH/Mejora o Observacian Predio
Componentes del Predio Direccion Ppal
- Amk CL s 002 017 034 0112
Caracteri
Categoria Pre &} Estrato del Predio o Fc. Const.

E-C@tastro - Consulta de Predios

Cancelar  Mas
+~ |Existe GDB s Caract Lote 3 |CBML CONSTRUCCION N.P.H
Estrato CBML [ Clasi Suelo 2 |RuRAL
Total Pisos 1
Zona Fisica 602423022285 COBAMA 20040000323
Zona Econo 349
Area Comun T. o

Direcciones Propietarios Predios Por CBML

Ultima Mutacion

0500100099004000003 2 3000000000 Coéd. Mutacién
si ~ Tel 1 92997

Farmadao ~ | Tel 2 Nro Documento
01.01.1990 Num Mejora o 83822

CONSTRUCCION N.P.H. (100%) Tipo Documenta
26

Juzgado

Notaria
o
Escritura
01.01.1990 Id Esp Pred o o
Fecha Escritura
31.12.2020
Ciudad

o

Total 586.518.000

Fecha Documento

31.12.2020

UBICACION MATRICULA 100375
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UBICACION MATRICULA 102446

Pagina 5 de 15 de la Resolucién N°. 202150189564

Centro Administrativo Municipal CAM

@ o 0 ° o Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 M
Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144 k)

www.medellin.gov.co Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia % jﬁ&



000000

www.medellin.gov.co

Pagina 6 de 15 de la Resolucién N°. 202150189564

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

7

{V



Pagina 7 de 15 de la Resolucion N°. 202150189564

Centro Administrativo Municipal CAM

@ o o O 0 Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
www.medellin.gov.co Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

Qsl

&

SGS



Alcaldia de Medellin

MOTIVOS DEL RECURSO:
El contribuyente argumenta, que:

“Ambas matriculas presentan grandes restricciones para ser desarrolladas por diferentes

situaciones que incluyen, no desarrollo zona rural, amenaza por movimiento en masa,
restricciones ambientales, conectividad ecolégica por retiro de quebradas, proyecto vial
sobre trazado vial-circunvalar oriental Metropolitano, espacio publico proyectado
asociado a Ecoparque la Escopeteria”,

Al respecto se tiene que en la visita realizada por la Unidad de Cartografia el 12 de febrero
de 2020y 22 de junio de 2021 a los predios ubicados en la CL S 002 # 017- 034 (112),
CL S 002 #017- 326, matriculas inmobiliarias N° 102446 y 100375, cAdigo de ubicacion
9004000-0323, 9004000-0326, GT-1950 reza lo siguiente:

e El predio con matricula inmobiliaria N° 102446 presenta dos tipos de
construcciones unas valorables que tienen el area de 539m?2 y su uso y tipo 03-
97-18 corresponde (construcciones- comederos) y existe otro tipo de construcciéon
no valorables que son transitorios.

e El predio con matricula inmobiliaria N° 100375 tiene un area lote de 3221m? y su
usoy tipo 09-22 corresponde (bosque protector).

CONCEPTO TECNICO

Segun concepto técnico, emitido mediante oficio con mercurio N° 201920017328 del 11
de marzo de 2019, firmado por el Lider de Proyecto de la Subdireccion de Planeacion
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Alcaldia de Medellin

Territorial y Estratégica de Ciudad, del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, se tiene lo siguiente:

Predio de consulta

CBML 90040000326
MI 100375
Area 322142 m2

Clase de Suelo

Urbano (5%) y Rural (95%

Restricciones

El 26% del predio se encuentra asociado a la red de conectividad
ecologica — nodos y enlaces estructurantes proyectados.
El 32% del predio se encuentra sobre el retiro de las quebradas Los

Ambientales |Angeles y Vicenza.
El 92% del predio se encuentra en amenaza alta y media por
movimiento en masa.
Patrimonio | No presenta
Espacio El 26% del predio se encuentra como espacio publico proyectado,
Publico asociado al Ecoparque La Escopeteria.

Proyecto Vial

Parte del predio se encuentra sobre el trazado vial —Circunvalar
oriental Metropolitana, proyecto: 02-1986-002.

Tratamiento

Consolidacion Nivel 5 (5%)

Urbano Poligono: Z5 CN5 16
Tratamiento SE_RAR 22
Rural SE_GARS_13

Usos del suelo

Categoria de Uso: Forestal Productor y Agroforestal.

Conclusion:

El predio no es desarrollable, dado que, no cumple con el drea minima de lote y presenta
muchas restricciones tanto ambientales como estructurantes que limitan la edificabilidad.
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Predio de consulta I
CBML 90040000323 |
Mi 102446
Area 3.261,89 m2

Clase de Suelo

Urbano (24%) y Rural (76%)

Restricciones
Ambientales

El 46% del predio se encuentra en amenaza media por movimiento en
masa.

Patrimonio |No presenta
Espacio
Publico No presenta

Proyecto Vial

No presenta

Tratamiento

Consolidacion Nivel 5 (24%)

Urbano Poligono: Z5 CN5_16
Tratamiento
Rural SE_RAR 22 (76%)
Usos del suelo No especificados
Urbanos P

Usos del suelo
Rural

Conclusion:

A la luz de las normas actuales, se puede concluir que el predio solo es desarrollable en el area
urbana. No obstante, es importante anotar, que en la actualidad presenta una construccion que
ocupa gran parte del area del suelo rural.

Categoria de Uso: Forestal Productor
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Alcaldia de Medellin

CONCLUSION

v' Para la matricula inmobiliaria N° 100375, se ajusta el avalto catastral tomando el
v/rm2 de la Zona Geoecondmica de $71.434, dadas las caracteristicas actuales
del predio, segun oficio N° 201920017328 del 11 de marzo de 2019, emitido
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Por lo anterior, el avallo catastral debe quedar tal como se detalla a continuacion:

CODIGO DE UBICACION 9004000-0326

MATRICULA AREA LOTE V/IRM? AVALUO TOTAL
100375 3221 $71.434 $230.089.000
OBSRVACION:

Se da vigencia afio 2020, para la matricula inmobiliaria N° 100375, teniendo en cuenta
gue para este afo fue modificado el v/r de la zona.

MATRICULA AREA LOTE V/IRM?
100375 3.221

AVALUO TOTAL

$69.353 $223.386.000

v' Con respecto la matricula inmobiliia N° 102446, se debe conservar el avalio
catastral toda vez que en la mayor parte del predio existen construcciones, por lo
que se considera que el inmueble tiene hoy dia el mayor y mejor uso.
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Consuita POT Acuerdo 048 MRS P

Consulta Detalle consulta urbano  Detalle consulta rural

€ Direccion (s Matriculs ) CBML () Busqueda en Mapa

o |
Reporte PDF
. ADVERTENCIA:

La informacién suministrada por este aplicati fentativay NO oficial. Los aspectos
ivos generales del POT aplicables al predio de su interés, deb
cualquiera de las Curadurias de a ciudad.

{ Zonas Geoeconomicas POT 48

W comuna: 90
BN Valor M2: 68417
Cédigo Valor: 349

NO utilizar esta informacion para tomar decisiones alrededor del mismo

co Se recomienda uso de google chrome

Mapa POT y Uso Suelo Acuerdo 046
de 2006

Mapa Licencias
Mapas POT Acuerdo 048 de 2014

Zonas Geoeconémicas POT48 Vigente

Aeronautica Decreto 266/2006

El avalio catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones
del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacién del predio, afios de construido,
destinacién econémica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y
los segundos, la Ley 14 de 1983, Ley 44 de 1990.

El articulo 115 de la Resolucion 070 de 2011, sefiala. Clasificacion de las mutaciones.
“Para los efectos catastrales, las mutaciones se clasificaran en el orden siguiente: c)
Mutaciones de tercera clase: Las que ocurran en los predios bien sea por nuevas
edificaciones, construcciones, o demoliciones de éstas”

El articulo 126 ibidem, dice. Inscripcidn catastral de las mutaciones de tercera clase.
La inscripcion en el catastro de las mutaciones de tercera clase se hara a partir de la
fecha de la resolucién que ordene la inscripciéon de la mejora o reconozca la afectacién
del predio por desmejoras”

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos.
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Alcaldia de Medellin

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacidn, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avallos
de cada uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A suturno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacién
oficial.

Mediante la Gaceta 4656 se public6 la Resolucién 009 de 2019, por la cual se clausuran
las labores de actualizacion Catastral, se ordena la renovacion de la inscripcion en el
Catastro de los inmuebles ubicados en la ciudad de Medellin y sus corregimientos, se
determina la entrada en vigencia de los avallos resultantes y se establece el inicio del
proceso de Conservacion.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES, que no podra
ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012 y 829 de 2013 del IGAC, a pesar de su
derogatoria por la entrada en vigencia de la Resolucion 1149 de 2021 del IGAC,
son aplicables al presente caso, debido a que al respecto, la mencionada
Resolucion establece el siguiente régimen de transicion normativa. “Articulo 71.
Transicion. Los tramites que se encuentren radicados y sin finalizar por parte del
gestor catastral, con anterioridad a la fecha de la expedicién del presente acto
administrativo, se atenderan de conformidad con las normas vigentes a la fecha
de la solicitud”.

Con base en el informe de la Unidad de Avallos Yy las consideraciones anteriores, se
rectifica el avalto catastral del predio con matricula inmobiliaria N°100375 y con respecto
la matricula inmobiliria N° 102446, se debe conservar el avalGo catastral todavez que en
la mayor parte del predio existen construcciones, por lo que se considera que el inmueble
tiene hoy dia el mayor y mejor uso.
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Alcaldia de Medellin

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Revocar parcialmente la Resolucion N°8542 de 2019, en cuanto a los avallos
del predio con matricula inmobiliaria N° 100375.

Articulo 2° Madificar la inscripcion catastral del predio con matricula inmobiliaria
N° 100375, respecto al avalu6 catastral, a partir de la fecha de publicacion de la
Resolucion de actualizacion catastral N° 009 del 26 de diciembre de 2019,
guedando de la siguiente manera:

Cdédigo de Ubicacién: 9004000-0326

MATRICULA 100375

DIRECCION CLS002# 017 - 326
AREA DE LOTE 3.221 m?

AREA CONSTRUIDA 0 m2

USO- TIPO- PUNTAJE 09-22

AVALUO LOTE 2021 $230.089.000
AVALUO CONSTRUCCION 2021 | $0

AVALUO TOTAL 2021 $230.089.000

Se debe tener en cuenta la siguiente vigencia

AVALUO LOTE 2020 $223.386.000
AVALUO CONSTRUCCION $0
AVALUO TOTAL 2020 $223.386.000

Articulo 3° El avallo catastral, tendra vigencia fiscal a partir del 1° de enero del afio
2020.

Articulo 4° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos el presente acto administrativo, para
lo de su competencia con relacién a la liquidacion del impuesto predial unificado.

Articulo 5° Contra la presente no procede ningln recurso.
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Alcaldia de Medellin

Notifiguese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, al
sefior SANTA MARIA VILLA DAVID, mayor de edad e identificado con cédula de
ciudadania N° 71.622.681, en la CL 81A #50A-78 , teléfono 3146423743.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ook

MONICA MILENA GUERRA BUSTAMANTE
SUBSECRETARIA DE DESPACHO

/%;;;;/ H. Y/c\/ castasnoc V
P L .

Elabor6: ANDRES MAURICIO ARENAS BETANCOURT

H2)

Aprob6: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO

Revis6:MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

Pagina 15 de 15 de la Resoluciéon N°. 202150189564

Centro Administrativo Municipal CAM
@ O o O 0 Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 M
Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144 e
www.medellin.gov.co

Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia % SGS



