
 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

 

202130587517 

Señor(a) 

ANGELA DE JESUS OQUENDO HENAO 

C.C. 43.437.198 

Teléfono: No Registra 

Email: oscaribohorquez@gmail.com 

 

 

Asunto:  Notificación de la Resolución 202150189558 

 

 

Respetado(a) ciudadano(a),  

 

Estamos adjuntando la resolución catastral No. 202150189558 del 2021-12-30 

21:50:52.0  

 

 

Este correo electrónico contiene información confidencial de la Subsecretaría de 

Catastro de la Alcaldía de Medellín. Si Usted no es el destinatario, le informamos 

que no podrá usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer público su 

contenido, de hacerlo podría tener consecuencias legales como las contenidas 

en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.  
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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202150189558* 
DE 30/12/2021

CONSECUTIVO INTERNO No. 6788 DE 2021
SOLICITUD N° 202110047522 DEL 17 DE FEBRERO DE 2021

SOLICITUD N° 202110091615 DEL 03 DE MARZO DE 2021

“Por la cual se resuelve un recurso de reposición”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas 
por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el parágrafo primero del artículo 79 de la Ley 1955 
de 2019, el artículo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 
388 y 509 de 2020 y la Resolución 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geográfico 
“Agustín Codazzi”  (IGAC), así como en los literales A. y B. del artículo 98 del Decreto 
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 
883 de 2015, modificados por el artículo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demás 
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE 

El  señor OSCAR IGNACIO BOHORQUEZ VELASQUEZ,  identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 71.731.820 y el señor GERMAN JIMENES JARAMILLO identificado con 
la cédula de ciudadanía No. 70.052.263, propietarios del predio con matrícula inmobiliaria 
Nº 998561, presenta ante este Despacho de la Subsecretaría de Catastro, Recurso de 
Reposición en contra de la Resolución Nº 202050080005 de diciembre 17 de 2020.

Para lo cual adjunta copia de los siguientes documentos:

 Copia de la cédula de ciudadanía
 Copia de la Resolución Nº 202050080005 de diciembre 17 de 2020.



Página 2 de 9 de la Resolución N°. 202150189558 

Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144 
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia

 Copia del predial unificado.
Indica la recurrente en su escrito que: “el avalúo que aparece en el predial está desfasado 
por lo siguiente”:

1. “el bien inmueble tiene más de 5 años de construcción, es decir no se puede 
evaluar como si fuera un bien inmueble nuevo, esto consta en la escritura de venta 
que es del año 2016, fecha para la cual el bien inmueble ya estaba construido y 
entregado”.

2. “el inmueble pertenece al estrato medio bajo”.
3. “el bien inmueble no está en una unidad cerrada, no posee servicios 

complementarios como, zonas verdes, piscinas, zona común, salón social, zonas 
deportivas, zonas recreativas, jacuzzi, sauna, entre otros”.

4. “el bien inmueble no está construido en una zona consolidada, es decir no hay 
espacios que garantizan alta calidad de vida como:

 “No está cerca y el barrio no tiene espacios públicos”.
 “No está cerca y no tiene zonas de esparcimiento público como parques, 

juegos infantiles, gimnasio al aire libre entre otros”.
 “No está cerca y el barrio no tiene servicios públicos con gas, acueducto, 

energía legalizados, pues las empresas públicas de Medellín no ha 
querido. Igualmente no se cuenta con servicio público de transporte, para 
para poder acceder a un bus, se debe caminar más de 15 minutos para 
tomar transporte público”.

 “Las vías de acceso tanto principal (vía Heliconia), como las vías 
secundarias están en muy mal estado y presentan parches o huecos por 
toda la vía”.

 “No está cerca y el barrio no tiene servicios complementarios, el barrio no 
posee servicios como centro de salud, bomberos, centro comerciales u 
otro tipo de edificación o construcción que aumente o valorice el sector”.

5. “el terreno por escritura pública 468 tiene 81 m2, en el cual se construyó un edificio 
de cinco (5) piso, en cada piso un apartamento aproximadamente de 70 m2, de 
los cuales soy dueño de común y proindiviso del 40% correspondiente a dos 
apartamentos, de acuerdo a lo anterior y establecido en el numeral 1, un 
apartamento de estas características no tiene el valor comercial por el cual fue 
avaluado, está casi un 50% por encima del valor real en que se puede vender 
comercialmente, por lo tanto es irrisorio que un bien inmueble esta avaluando por 
encima de lo que realmente se puede vender”.

6. “El cálculo de la tarifa por mil (milaje) del impuesto predial igualmente está 
desfasado, según la tabla del municipio de Medellín y tomando el valor avaluado 
como real y cierto, el milaje no podría ser mayor a 8,7 y colocaron 13, y si se toma 
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el valor real de venta y un avalúo  concienzudo máximo debería ser un milaje de 
7.5 el cual es el valor que tienen otros bienes inmuebles de las mismas 
condiciones y que están contiguos a este bien el inmueble”.

MATRÍCULA INMOBILIARIA N° 998561

AREAS 2021
TOTAL LOTE $ 27.886.000
CONSTRUCCION $ 696.362.000
 TOTAL COMUN $ 724.248.000

Matricula Uso Tipo Puntaje Área Construida Área Lote Propietario

AURA INES ALVAREZ MESA

OSCAR IGNACIO
BOHORQUEZ VELASQUEZ

ANGELA DE JESUS 
OQUENDO HENAO

JUAN CARLOS MESA 
ALVAREZ

OLDA MARIA MARIN DE 
JIMENEZ

988561 1-31-62 413 82

GERMAN JIMENEZ 
JARAMILLO

Una vez analizada la solicitud, se advierte que la parte recurrente fue notificados por aviso 
el día 12 de febrero y 23 de marzo de 2021 y presentó su solicitud el día 17 de febrero de 
2021, encontrándose dentro del término para la presentación de los recursos, por lo que 
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cumple con lo establecido en el Artículo 77 de la Ley 1437 de 2011 (Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

La carga de la prueba en estas materias es compartida entre la Administración y el 
Contribuyente. La obligación de probar se establece en cabeza del Órgano Administrativo 
cuando de su decisión surjan situaciones que incluso ameriten ser modificadas de oficio, 
por contrariar los preceptos Constitucionales o Legales. 

Corresponde a la Subsecretaría de Catastro atender y decidir sobre el recurso de 
reposición, razón por la cual se realizaron las siguientes acciones:

 Se emitió el Auto N°395 de noviembre 08 de 2021 con radicado mercurio 
N°202120103492 y el Auto N°427 de noviembre 19 de 2021, admitiendo el recurso 
de reposición, y ordenándose la práctica de pruebas por parte de los profesionales 
adscritos a las Unidad de Avalúos, tendiente a verificar el aspecto físico y el avalúo 
catastral del inmueble identificado con la matrícula inmobiliaria N°998561.

 Se generó el oficio SC-2808, mercurio N° 202130494777 del 08 de noviembre de 2021 
y SC-2889, mercurio N° 202130517413 del 19 de noviembre de 2021,  en el cual se 
les comunica a la parte recurrentes de la admisión del de reposición. 

 La Unidad de Avalúos como respuesta al Auto de Pruebas generado, emitió el informe 
técnico GE-262 de noviembre 17 de 2021, en el que se señaló lo siguiente: 

Con el presente informe se cumple con lo solicitado en el Auto del asunto para atender 
el Recurso de Reposición y en subsidio Apelación en contra la Resolución 
Nº202050080005 de diciembre 17 de 2020.

Dicho Recurso lo presenta el señor ÓSCAR IGNACIO BOHÓRQUEZ VELÁSQUEZ, 
identificado con cédula de ciudadanía Nº 71.731.820, actuando en calidad de 
propietario del predio con matrícula inmobiliaria N°998561 ubicado CR 082 D S 037 B 
009 en el Corregimiento de San Antonio de Prado de esta ciudad. 

En cumplimiento con lo decretado en el Artículo 2° del Auto 395 con el fin de verificar 
el avalúo catastral del predio en mención tenemos lo siguiente. 

Verificación del avalúo catastral

Los criterios para la fijación del avalúo catastral son de índole técnico y legal, los 
primeros corresponden al estudio del terreno, las condiciones locales del mercado 
inmobiliario, el estado de conservación, los acabados, área construida, área de lote, 
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área privadas, vías de acceso, entorno o ubicación del predio, años de construido, 
destinación económica, entre otros, respaldados mediante las investigaciones del 
mercado inmobiliario que reposan en el Observatorio Inmobiliario de Medellín – OIME.

Avalúo y datos críticos registrados en el sistema catastral:

Valor m² catastral: $1.754.000 

Investigaciones de Mercado del Sector – Observatorio Inmobiliario del Municipio de 
Medellín OIME
 
Las Investigaciones encontradas en esta base de datos se muestran valores m² en el 
sector y para el mismo tipo de inmueble que van desde $2.600.000 a $ 2.900.000, por 
lo que se concluye que el avalúo catastral del inmueble objeto de este revisión está 
ajustado a las características físicas y económicas del mismo.

El Decreto 148 de 2020 “Por el cual se reglamentan parcialmente los artículos 79, 80, 81 
y 82 de la ley 1955 de 2019 y se modifica parcialmente el título 2 de la parte 2 del libro 2 
del Decreto 1170 de 2015, 'Por medio del cual se expide el decreto reglamentario único 
del sector administrativo de información estadística'”, establece: 

Artículo 2.2.2.1.1. Establece que: “Avalúo catastral. Es el valor de un predio, resultante 
de un ejercicio técnico que, en ningún caso, podrá ser inferior al 60% del valor comercial 
o superar el valor de este último. Para su determinación no será necesario calcular de 
manera separada el valor del suelo y el de la construcción”.
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Artículo 2.2.2.2.1. Establece que la información económica  “… Corresponde al valor o 
avalúo catastral del inmueble. El avalúo catastral deberá guardar relación con los valores 
de mercado”.

Artículo 2.2.2.6.2 indica que “Determinación del valor catastral de un inmueble: La 
determinación del valor catastral de los inmuebles será realizada a través de avalúos 
puntuales o masivos  por los gestores catastrales o por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi (IGAC)”. 

2.2.2.2.8. Inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los 
procesos de formación, actualización o conservación se inscribirá o incorporará en la base 
catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

El Artículo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como “el 
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio 
público o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y 
clasificado con el fin de lograr su identificación física, jurídica y económica con base en 
criterios técnicos y objetivos”. 

Estas disposiciones, a pesar de su derogatoria por la entrada en vigencia de la 
Resolución 1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso, debido a que 
al respecto, la mencionada Resolución establece el siguiente régimen de 
transición normativa. “Artículo 71. Transición. Los trámites que se encuentren 
radicados y sin finalizar por parte del gestor catastral, con anterioridad a la fecha 
de la expedición del presente acto administrativo, se atenderán de conformidad 
con las normas vigentes a la fecha de la solicitud”. 

Los elementos expuestos por el peticionario en la solicitud del asunto no corresponden a 
argumentos que demuestren que el valor catastral asignado por la Subsecretaría de 
Catastro en aplicación de los lineamientos técnicos que establece la normatividad vigente. 
Así las cosas, se debe ratificar el valor reportado en la Resolución Nº 202050080005 de 
diciembre 17 de 2020.  

Por lo expuesto,

RESUELVE

Artículo 1°: Confirmar la Resolución Nº 202050080005 de diciembre 17 de 2020, por las 
razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.
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Artículo 2º: Conceder el recurso de apelación contra la Resolución Nº 202050080005 de 
diciembre 17 de 2020, ante la Secretaría de Gestión y Control Territorial.

Artículo 3º: Remitir el trámite a la Secretaría de Gestión y Control Territorial para lo de 
su competencia. 

Artículo 4° Contra la presente resolución no proceden recursos. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
MONICA MILENA GUERRA BUSTAMANTE
SUBSECRETARIA DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboro: SONIA DIANEIBY YEPES LONDOÑO Reviso: SEBASTIAN GÓMEZ OCHOA

--------------------------------------------------------
Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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CONSECUTIVO INTERNO No. 6788 DE 2021
SOLICITUD N° 202110047522 DEL 17 DE FEBRERO DE 2021

SOLICITUD N° 202110091615 DEL 03 DE MARZO DE 2021

NOTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS DE MATRICULA N°998561

MATRICULA PROPIETARIOS CEDULA/NIT %DERECHO CORREO DIR COBRO 

AURA INES 
ALVAREZ 

MESA
21.406.961 20.00

CR  083  S 
038  013 

00000

OSCAR 
IGNACIO

BOHORQUEZ 
VELASQUEZ

71.731.820 40.00

CR 60D N° 
41C SUR - 
38 CASA 
198  038 

00198

ANGELA DE 
JESUS 

OQUENDO 
HENAO

43.437.198 15.00
CL S 077 A  
055  110 

01022

JUAN CARLOS 
MESA 

ALVAREZ
98.638.734 5.000

CR  083  S 
038  037 

00000

988561

OLDA MARIA 
MARIN DE 
JIMENEZ

43.058.482 10.00

oscaribohorquez@gmail.com

CR  082 D  
037 BS 009 

00000
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GERMAN 
JIMENEZ 

JARAMILLO
70.052.263 10.00

CR  082 D  
037 BS 09 

BARRIO LAS 
MESAS


