Alcaldia de Medellin
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCALY CONVIVENCIA
INSPECCION 14B DE POLICIA URBANA

NOTIFICACION POR AVISO
Medellin, veinte (20) de mayo de dos mil veintidds (2022)

NRO. EXPEDIENTE 000002-0042016-21-000

ASUNTO Violacién Ley 820 de 2003

INVESTIGADA PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS
REPRESENTANTE LEGAL EDISSON FERNANDO CARDONA E.
DIRECCION Calle 18 No. 35 69 Centro Empresarial Palms Avenue,

oficina 347.

CORREO ELECTRONICO gerencia(@propiedadesybienesinm.com

La INSPECCION 14B DE POLICIA URBANA, por medio de este AVISO y de
conformidad con lo senalado en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y teniendo en cuenta la imposibilidad de realizar la
notificacién personal, de manera atenta procede a realizar la notificacion del Auto
Administrativo No. 41 del veintisiete (27) de abril de dos mil veintidés (2022) “Por ¢/
cual se da apertura a las averignaciones preliminares”, en el que ademas se cit6 para el dia jueves 05
de mayo de 2022, a las 10:30 a.m., al representante legal de la agencia de arrendamientos,
PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS S.A.S., para que compareciera a rendir
descargos ante el Despacho.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al RETIRO del presente
aviso. El mismo se fija en un lugar de acceso al publico por el término de cinco (5) dfas
habiles, con la respectiva copia integra del Auto motivo de notificacién.

Contra la presenta actuaciéon administrativa NO procede recurso alguno, de acuerdo con lo
consignado en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

CONSTANCIA DE FIJACION: Se fija el presente aviso en lugar visible de la Secretaria
del Despacho y en la Pagina Web de la Alcaldia de Medellin por el término de cinco (05)
dias, hoy viernes veinte (20) de mayo de 2022, siendo las 08:00 a.m.
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DANIEL CAMILO GOMEZ ARISTIZABAL
INSPECTOR 14B

Proyect6 y elabor6: Reviso:
Gabriel Jaime Bedoya Fonnegra Daniel Camilo Gémez Aristizabal
Practicante de Excelencia Inspector

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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CONSTANCIA DE DESFIJACION: Hoy lunes treinta (30) de mayo de 2022, a las

08:00 a.m., se desfija el presente aviso despues de haber permanecido en lugar
visible de la Secretaria del Despacho por el término ordenado.

DANIEL CAMILO GOMEZ ARISTIZABAL
INSPECTOR 14B
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Alcaldia de Medellin
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
INSPECCION 14B DE POLICIiA URBANA
Carrera 36 Nro. 7-24, sector Provenza, Barrio El Poblado

AUTO NRO. 41
Medellin veintisiete (27) de abril de dos mil veintids (2022)

“Por el cual se da apertura a las averiguaciones preliminares”

Nro. Expediente | 000002-0042016-21-000

Proceso Ley 820 de 2003

Quejosa MARIA ANTONIA OCHOA
RESTREPO

Inmobiliaria PROPIEDADES Y BIENES
INMOBILIARIOS SAS

Rep. Legal EDISSON FERNANDO
CARDONA ESCUDERO

Direccion Calle 18 No.35 69 oficina 347

El Inspector 14B de Policia Urbana de Primera Categorfa, en uso de sus
atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 820
de 2003, Decreto 051 de 2004 y Decreto Municipal 509 de 2004, con base en

los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: Que el profesional en derecho de la Subsecretaria de Gobierno
Local y Convivencia, el Dr. VICTOR HUGO GALLEGO RODRIGUEZ,
remiti6 a este Despacho la queja interpuesta por la ciudadana MARIA
ANTONIA OCHOA RESTREPO, con radicado No. 202120096860 del 22
de octubre de 2021, en la que dio a conocer las presuntas irregularidades en las
que al parecer incurrié la agencia de arrendamientos “PROPIEDADES Y
BIENES INMOBILIARIOS SAS”, NO posee matricula de arrendador de
vivienda urbana y la posible direcciéon en la Calle 18 No.35 69 oficina 347,
municipio de Medellin, representada legalmente por el sefor EDISSON
FERNANDO CARDONA ESCUDERO .

SEGUNDO: Argument6 la ciudadana en su queja que:

PRIMERO: Entre las sociedades INVERSIONES EL RASTROJO S.A.S. y
PROPIEDADES Y BIENES INMOBILLARIOS S.A.S., se suscribid un

contrato de mandato para la administracion de los  bienes  propiedad de

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
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INVERSIONES EL RASTROJO S.A.S., destinados a vivienda y localizados

en la Urbanizacion TURINGILA, Calle 32 # 6 Sur -260 (Apartamento 501,
parqueadero y sitil), de la nomenclatura actual de Medellin, el 27 de abril de 2021.

SEGUNDO: En dicho contrato de mandato, se pactaron las condiciones en las
cuales la sociedad PROPIEDADES Y BIENES INMOBIIIARIOS S.A.S.,
deberia suscribir el contrato de arrendamiento sobre los inmuebles citados, siendo

algnnas de éstas:

. Fecha de inicio del contrato: 29 de abril de 2021.
. Canon de arrendamiento mensual: §1.700.000

. Forma de pago del canon: Dentro de los cinco (5) primeros dias hadbiles

posteriores a la fecha de inicio del contrato mes anticipado.

TERCERO:  Que, como  consecuencia de  este  contrato  de  mandato.
PROPIEDADES Y BIENES INMOBILLARIOS S.A.S., suscribid un
contrato de arrendamiento con el seior JUAN CARLOS ARBELAEZ
RESTREPO, sobre los inmuebles objeto  de mandato, localizados en  la
Urbanizacion TURINGLA, Calle 32 # 6 Sur -260 (Apartamento 501,
parqueadero y 4itil), de la nomenclatura actual de Medellin.

CUARTO: Que, a pesar de que el arrendatario ha cumplido a cabalidad con las
obligaciones propias de su posicion contractual, la sociedad PROPIEDADES Y
BIENES INMOBILLARIOS S.A.S., no bha cumplido con las suyas,
principalmente con la de pago del canon de arrendamiento a nosotros como
propietarios de los inmuebles y mandantes. |[...]

DECIMO: Que, ademds del incumplimiento en el pago de los cinones y las
obligaciones contraidas por la entidad en los respectivos contratos suscritos, los
arrendataritos actuales del bien, dieron por termino dicho contrato por la falta de
atencion de la inmobiliaria e incumplimiento constante en sus deberes como

arrendador.

TERCERO: Que el numeral 4° del articulo 8 del Dectreto 051 de 2004, faculta
al Despacho para investigar hechos constitutivos de presuntos incumplimientos

al contrato de administracion suscrita entre las partes:

Aprticulo 8°. De la inspeccion, vigilancia y control. Las personas senaladas en el
articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deberdan emplear la debida diligencia en la

rexz‘Ecz'o’ﬂ de los servicios a sus usnarios a fin de que estos reciban la atencion debida
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en el desarrollo de las relaciones contractuales que se establezcan con aquellas y, en
general, en el desenvolvimiento normal de sus operaciones. Para efectos de lo anterior,
[-..] las alcaldias municipales y distritales podrdn establecer sistemas de inspeccion,

vigilancia y control dirigidos a: [...]

4. Garantizar que los contratos de arrendamiento de inmmuebles destinados a vivienda
urbana, se celebren bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesto en la
Ley 820 de 2003 y dems normas que la adicionen o desarrollen. Asi mismo, velar
por que los contratos de administracion de inmuebles para

arrendamiento de vivienda urbana suscritos entre los propietarios

Y Ias personas dedicadas a Ia administracion de los bienes con los

propdsitos indicados en la citada ley contemplen con precision y

claridad Ias obligaciones de las partes. Sobre ¢l particular, deberi hacerse
especial énfasis en aspectos relacionados con las obligaciones adguiridas en materias,
tales como forma de pago y valor de la remuneracion por los servicios prestados,
conservacion de los inmuebles y la wverificacion sobre el cumplimiento de las
estipulaciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal cnando fuere el
caso, y actividades a cargo del administrador frente a las personas con quien se
celebren los contratos de arrendamiento de los bienes respectivos. (Se subraya y

resalta)

CUARTO: Establece el articulo 33 de la Ley 820 de 2003, en su literal B,
numerales 1°, 2° y 3°, la funcién de control, inspeccién y vigilancia de las

entidades territoriales para:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a
las personas a gue se refiere el articulo 28 de la presente ley 0 a cualguier otra persona

que tenga la calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demis

normas concordantes.

3. Controlar el epercicio de la  actividad inmobiliaria de wvivienda urbana,
especialmente en lo referente al contrato de administracion. (Se

resalta y subraya)

Conducta que trae aparejada la sancién contenida en el numeral 2° del articulo

34 de la Ley 820 de 2003, que establece:
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Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere Ingar, la antoridad competente
podra imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales

vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

[o..]2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley
Incumplan cualquiera de las obligaciones estipuladas en el

contrato _de administracion suscrito _con el propietario del

inmueble. (Se resalta y subraya)

Por lo anterior, al no contar el Despacho aun con material probatorio que
amerite el inicio del procedimiento administrativo sancionatorio y la

formulacién de cargos y con base en lo consignado en el articulo 47 de la Ley

1437 de 2011:

RESUELVE

PRIMERO: INICIAR las correspondientes averiguaciones preliminares
tendientes a esclarecer la presunta violacién al numeral 4° del articulo 8 del
Decreto 051 de 2004, en concordancia con la Ley 820 de 2003, especialmente
con sus articulos 16, 32, 33 y 34, contra la agencia de arrendamiento
PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS SAS, la cual NO posee
matricula de arrendador de vivienda urbana, y su posible direcciéon en la Calle
18 No.35 69 oficina 347, municipio de Medellin, representada legalmente por el
ciudadano EDISSON FERNANDO CARDONA ESCUDERO , o quien

haga sus veces.

SEGUNDO: Comuniquese a la Agencia de arrendamientos denominada
PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS SAS, el inicio de la
presente averiguacion preliminar tal y como lo dispone el inciso 2° del articulo
47 del Codigo de Procedimientos Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

TERCERO: Se cita para el dia jueves 05 de mayo de 2022, a las 10:30 a.m.,
al representante legal o quien haga sus veces de la agencia de arrendamiento
PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS SAS, para que comparezca a
rendir descargos; advirtiéndosele que su inasistencia en la fecha indicada y la no
justificacion dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, dara paso para que se
adelanten las diligencias investigativas pertinentes y se dé termino a la actuacion

procesal.
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La persona juridica investigada tiene derecho antes, durante o después del
tramite de la actuacién a conocer la queja y demas documentos que sirven de

soporte para la apertura de esta investigacion.

Se recomienda presentar por escrito su pronunciamiento sobre los hechos
manifestados por la presunta afectada y aportar las pruebas que pretenda hacer

valer.

CUARTO: En caso de existir mérito para continuar con la investigacion, este
despacho procedera a ordenar la apertura del procedimiento sancionatorio y a

formular cargos contra el presunto infractor, tal y como lo establece el articulo
47 de la Ley 1147 de 2011.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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DANIEL CAMILO GOMEZ ARISTIZABAL

INSPECTOR 14B
Proyect6 y Elaboro: Reviso:
Gabriel Jaime Bedoya Fonnegra Daniel Camilo Gémez Aristizabal
Practicante de Excelencia Inspector
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION

En la fecha que aparece al pie de la firma, notifico en forma personal a la
agencia de arrendamientos PROPIEDADES Y BIENES
INMOBILIARIOS SAS, dedicada a ejercer la actividad de arrendamiento de
bienes raices, la cual NO posee matricula de arrendador de vivienda,
representada legalmente posiblemente por el ciudadano EDISSON
FERNANDO CARDONA ESCUDERO , el contenido del Auto
Administrativo No. 41 del 27 de abril de 2022, proferido por la
INSPECCION 14B DE POLICIA URBANA de Medellin; entregando copia

integra, auténtica y gratuita de la misma.

Igualmente se le informa que se cita para el dia jueves 05 de mayo de 2022, a
las 10:30 a.m., para que comparezca a rendir descargos.

En contra de este acto administrativo no procede recurso alguno.

Lo anterior de conformidad con los articulos 66 y siguientes del Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el articulo
8 del Decreto 806 de 2020.

NOTIFICADA:

PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS SAS
Direccion: Calle 18 No.35 69 oficina 347

gerencia(@propiedadesybienesinm.com

ropiedadesyprovectosinm(@gmail.com

Fecha de Notificacion: Dia (28) Mes (04) Afio (2022) Hora (02:37 p.m.)

v

Gabriel Jaime Bedoya Fonnegra

Apoyo Juridico
INSPECCION CATORCE B DE POLICiA URBANA
Carrera 36 Nro. 7-24, sector Provenza, Barrio El Poblado
Tel: 6043126212
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