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Alcaldía de Medellín

Medellín, 05 de febrero de 2020

se -121 202030031156

Señor

JAMES ALBERTO MARULANDA PATIÑO
CARRERA 041 N° 059 123 apto 0403
Teléfono: 3102972739

Asunto: Respuesta radicado 01202000613290 de 28 de enero de 2020.

Cordial saludo.

Revisando el contenido de su comunicación, según la cual solicita la revisión del avalúo
catastral del predio identificado con la matrícula inmobiliaria N° 5409686, ubicado en CR
041 059 123 0403, Barrio Los Ángeles de esta ciudad, sobre el particular este Despacho
procede a pronunciarse en las líneas que siguen:

Los criterios para la fijación del avalúo catastral son de índole técnico y legal, los primeros
corresponden al estudio del terreno, las condiciones locales del mercado inmobiliario, el
estado de conservación, los acabados, área construida, área de lote, área privadas, vías
de acceso, entorno o ubicación del predio, años de construido, destinación económica,
entre otros, respaldados mediante las investigaciones del mercado inmobiliario que
reposan en el Observatorio Inmobiliario de Medellín - OIME; y entre los segundos, cabe
citar la Ley 14 de 1983, el Decreto Nacional N° 148 de 2020, la norma rectora catastral
como lo es la Resolución N° 070 de 2011, con las modificaciones introducidas por la
Resolución N° 1055 de 2012, ambas emanadas del Instituto Geográfico Agustín Codazzi,
y las Leyes 1450 de 2011, artículo 24; 1753 de 2015, artículos 104 y 105; 1955 de 2019,
artículos 79 a 82 y 1995 de 2019, artículo 4°.

Revisados los archivos de’nuestra Base de Datos Catastral, encontramos que la matrícula
inmobiliaria 540966 fue sometida al régimen de propiedad horizontal, razón por la cual se
cancela, generando nuevas unidades prediales con matrículas inmobiliarias, de la
5409662 a la 5409686., donde se encuentra la matricula que señala en su solicitud.

Es importante anotar, que la Subsecretaría de Catastro incorporó dichas modificaciones
a la Base de Datos Catastral mediante la Resolución N° 7036 de septiembre de 2019, La
cual le fue debidamente notificada.
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Así mismo y teniendo en cuenta el avalúo comercial de prueba presentado por usted, le
informamos que de acuerdo al Decreto Nacional N° 1420 de 1998. Artículo 19°.- Los
Avalúos tendrán una vigencia de un (1) año, contados desde la fecha de su expedición o
desde aquella en que se decidió la revisión o impugnación, motivo por el cual dicho avalúo
no se tendrá en cuenta, ya que no está vigente.

Por otro lado, cuando un propietario o poseedor de un predio inscrito en el Catastro
considera que su avalúo catastral no se ajusta a las características y condiciones del
predio y/o de la mejora, deberá adjuntar las pruebas que así lo demuestren.

Lo anterior con fundamento en la Resolución 70 de 2011 expedida por el Instituto
Geográfico “Agustín Codazzi” - IGAC, en cuyos artículos 133 a 140 se regula el tema de
la revisión de los avalúos catastrales. Para su ilustración, se transcriben los artículos

que debe tener en cuenta todo usuario al momento de elevar su solicitud por escrito:

Artículo 133. Revisión dei avaiúo. El propietario  o poseedor podrá
obtener la revisión del avalúo ante la autoridad catastral

correspondiente, cuando demuestre que el valor no se ajusta a las
características y condiciones del predio y/o de la mejora.

El propietario o poseedor podrá presentar la correspondiente
solicitud de revisión del avalúo de su predio o mejora según
corresponda, a partir del día siguiente al de la fecha de la resolución
mediante la cual se inscribe el predio o la mejora en el Catastro,
acompañándola de las pruebas que la justifiquen.

Parágrafo. Las características y condiciones del predio se refieren
a: límites, tamaño, uso, clase y número de construcciones, ubicación,
vías de acceso, clases de terreno y naturaleza de la construcción,
condiciones locales del mercado inmobiliario y demás informaciones
pertinentes.

Articulo 134. Forma de la petición de revisión. Los propietarios o
poseedores podrán pedir por escrito, ante la respectiva autoridad
catastral, bien directamente o por conducto de sus apoderados o
representantes legales, la revisión del avalúo catastral, con las
pruebas de que el mismo no se ajusta a las características y
condiciones dei predio y/o de la mejora.

Parágrafo: En la petición de revisión del avalúo, el solicitante debe
indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la petición y las
pruebas deben corresponder a las vigencias solicitadas.

Artículo 135. Naturaleza de las pruebas. La petición de revisión
podrá apoyarse en pruebas que demuestren que el avalúo cata; il
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no se ajusta a las características y condiciones del predio y/o de la
mejora, conforme a lo previsto en el Parágrafo del artículo 133 de
esta resolución.

Parágrafo. En las peticiones de revisión de avalúo que se adelanten
ante las autoridades catastrales, el propietario  o poseedor podrá
presentar documentos tales como: planos, certificaciones de
autoridades administrativas, aerofotografías, escrituras públicas y
otros documentos que demuestren los cambios en los predios y la
existencia de mejoras o desmejoras de la construcción.

Para las Autoridades Catastrales es claro que si luego de planear y ejecutar los Procesos
Catastrales para mantener actualizados sus respectivos Censos, de acuerdo a toda una
metodología que la misma Ley establece, y algún usuario acude en ejercicio de sus
derechos con el fin de cuestionar el aspecto económico del Catastro (integrado por el
avalúo catastral), debe saber que aparejado al ejercicio de ese derecho, tiene
correlativamente el DEBER JURÍDICO de probar el por qué cuestiona el avalúo, sin ser
de recibo la sola expresión “está muy alto” o “que subió mucho”, pues ésta no corrobora
las posibles variaciones que se pueden presentar en la metodología masiva.

Así las cosas, se tiene que el propietario o poseedor de bienes raíces en el territorio
nacional está llamado a probar a la Autoridad Catastral que el avalúo catastral de su predio
no se ajusta a las características y condiciones del mismo.

Realizado el análisis de la información que tenemos consignada en nuestra Base de
Datos Catastral y su cotejo con las condiciones locales del mercado inmobiliario, podemos
concluir que el avalúo catastral asignado al inmueble con matrícula inmobiliaria 5409686,
se encuentra correcto, considerando las condiciones y características del mismo y el
sector donde se halla ubicado. Por consiguiente, el Avalúo Catastral habrá de
conservarse.

Cordialmente,
!>■

^ig^LAZAR ECHEVERRY
Subsj^retano de Catastro
Secretaría de Gestión y Coíitrol Territorial

'AN

Elaboró: MARÍA PATRICIA MONTOYA GALLEGO \í l\
Cargo; Profesional Universitario
Subsecretaría de Catastro ^^4" ^ 20-Aprobó: Jaime Alberto Berrio Marín

Cargo: Líder de Programa Unidad de Conservación
Subsecretaría de Catastro
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EDIFICIO 8HADDAI P.H.

1
URBANO SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

INDICADOR U/R

MATRICULA MAYOR EXTENSIÓN:

1  FECHA ESCRITURA: 11/09/2015

5409661

GT: 1391 GE/FE: T31201800523895 FECHA: 18/07/2018FICHO NRO:

DIRECCIÓN:

Alcaldía de Medellín cobama :

CR 041 059 123 00000

ESCRITURA RPH: 2272 NOTARIA RPH:1017025-0042

2CARACT. LOTE
AV20190822-011OTRAS AREAS

Avaluó

Construcción

Fijar Nuevo
Avaluó 2019

Tipo NroAvaluó Actual%RPH lEP/#

Mejora
Sala TipoArea Avaluó LoteSotano BalcónTerraza Paflo MezaninePuntajeMatricula Interior Uso Tipo Avaluó Piso AESAPPredio LotePrh/ada

02,470,000 A 99 00841,000 1,629,0000.00 0.00 2 0.320 10.00 0.00 0.00 0.0056 3.065409662 99001 10 36
99 00 01,629,000 2,470,000 A841,0000.320 20.00 0.00 0.00 23.06 0.00 0.00 0.0036 565409663 99002 10

A 99 00 0893,000 1,784,000 2,677,0000.340 30.00 0.00 0.00 23.35 0.00 0.00 0.0010 36 565409664 99003
9,600,000 A 99 00 03,231,000 6,369,0002 1.230 40.00 0.00 0.00 0.00 0.0011.96 0.0099015 10 36 565409665
5,757,000 A 99 00 01,944,000 3,813,00050.00 0.00 2 0.7400.00 0.00 0.00 00056 7.165409666 99014 10 37

00 010,184,000 A 993,442,000 6,742,0001.310 60.00 0.00 0.00 20.00 0.00 0.0037 56 12.665409667 99013 10
99 00 04,106,000 6,182,000 A2,076,0002 0.790 70.00 0.00 0.00 0.007.71 0.00 0.0010 37 565409668 99009
99 00 02,154,000 4,249,000 6,403,000 A2 0.820 80.00 0.00 0.00 0.00 0.0056 7.98 0.0099008 10 375409669

00 010,184,000 A

10,178,000 A

993,442,000 6,742,0001.310 90.00 0.00 20.00 0.00 0.00 0.0037 56 12.665409670 99010 10
99 00 03,442,000 6,736,0001.310 100.00 0.00 0.00 0.00 212.65 0.00 0.0099007 10 37 565409671

10,836,000 A 99 00 07,184,0003,652,0002 1.390 110.00 0.00 0.00 0.0056 13.49 0 00 0.0099006 10 375409672
0012,155,000 A 99 04,098,000 8,057,0000.00 2 1.560 120.00 000 0.0056 15.13 0.00 0.005409673 99005 10 37

99 00 012,797,000 A4,309,000 8,488,0001.640 130.00 0.00 20.00 0.00 0.00 0.0037 56 15.945409674 99004 10
136,983,000 A 01 00 0124,031,00012,952,0002 4 930 140.00 0.00 0.00 0.0082.36 0.00 0.0000000 2 40 685409675

00140,545,000 A 01 0114,141,00026,404,00010.050 150.00 24.80 0.00 0.00 00035 72 84.01 0.005409676 00102 1
00 0157,658,000 A 0126,798,000 130,860,00010.200 160.00 000 0.00 0.00 29615 0.00 6.005409677 00103 1 35 72

02 00 018,864,000 113,275,000 132,139,000 A7.180 170.00 0.00 20.00 0.00 0.00 00035 72 84.965409678 00201 1
02 00 0112,008,000 130,504,000 A18,496,0002 7.040 180.00 0.00 0.00 0.0084.01 0.00 0.005409679 00202 1 35 72

145,543,000 A 02 00 0128,834,00016,709,0006.360 190.00 0.00 20.00 0.00 0.00 0.0035 72 96.635409680 00203 1
03 00 0113,275,000 132,139,000 A18,864,0002 7.180 170.00 0.00 0.00 0.0072 84.96 0.00 0.005409681 00301 351

130,504,000 A 03 00 0112,008,00018,496,0007.040 180.00 0.00 20.00 0.00 0.00 0.0035 72 84.015409682 00302 1
00 0145,543,000 A 0316,709,000 128,834,0006.360 19000 0.00 0.00 296 63 0.00 0.00 0.0035 725409683 00303 1

132,139,000 A 04 00 0113,275,00018,864,0007.180 170.00 20.00 0.00 0.0072 84 96 0.00 0.005409684 00401 1 35
00 0130,504,000 A 0418,496,000 112,008,0007.040 180.00 0.00 0.00 20.00 0.00 0.0035 72 84.015409685 00402 1
00 0145,543,000 A 0416,709,000 128,834,0000.00 2 6.360 190.00 0.00 0.0072 96 63 0.00 0.005409686 00403 1 35

0402,181,000 A 05 00402,181,00000.000 20.00 0.00 30.00 0.00 0.00 0.0035 72 301.65800019297 00000 1

1,901,092,000 2,163,818,0000 262,726,000100.000Total Registros: 26Total Matriculas: 26

347.37 14Uso Lote: 9 Tipo Lote:Area Lote GDB (M2)

Area Construida GDB (M2) (^ervactones Generales1,529.57

SEGÚN GT-1391 DEL 04/04/2019, CON LA ESCRITURA PUBLICA 2272 DE LA NOTARIA 1 DE MEDELLÍN, REVIERTE EL RPH. SOBRE LAS MAT. 5020880 Y
5020881, CON CBML 1017025-0024 A LA MAT. DE MAYOR EXTENSIÓN 116510. CON LA MISMA E.P. 2272 SE LLEVA A CABO EL ENGLOBE DE LA MAT.
116510 CBML 1017025-0024 Y LA MAT. 172963 CBML 1017025-0025, GENERANDO LA MAT. 5409661 CBML 1017025-0042. MEDIANTE LA MISMA E.P 2272
SE REALIZA RPH DE LA MAT 5409661, QUEDANDO SIN VIGENCIA Y GENERANDO LAS MAT. 5409662 A LA 5409686. LA MAT. 5409675 NO TIENE ÁREA
LIBRE SE ENCONTRÓ EN EL PISO 5 UNA CONSTRUCCIÓN INDEPENDIENTE QUE NO ESTÁ APROBADA EN LA LIC. No. C4-2279 DEL 05/07/2013, SE
HACE REPORTE A CONTROL URBANISTICO CON EL SC-1236/2019 - MEJORA 2, R-200005, GT-1395 DEL 05/04/2019- LOS DATOS DE LAS ÁREAS
PRIVADAS SE TOMA DEL REPORTE DE ÁREAS DE LA GDB, TENIENDO EN CUENTA LAS MEDIDAS DE CAMPO, LOS DATOS DE U-T-P E lEP'S SE TOMAN
DE LA PLANTILLA TRABAJADA Y FICHA PROVISIONAL. LOS PORCENTAJES DE COPROPIEDAD, LOS CUALES SUMAN EL 100%, SE TOMAN DE LA E.P.
POSEE NC-1755/2015.

343.44 $ 286,573T. Area Común (M2)

Z. Geoeconómlca (100%) 485$ 882,764

Area Común del Predio

Area ComúnCod V.Con Codjjo
Municipio de Medeilin
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CARLOS ALBERTO SANTA LOPEZ

jueves, 15 de agosto de 2019
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