Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 10 =

21501620

DE 24/09/2021

CONSECUTIVO INTERNO N° 4654 DE 2021
RADICADO N° 01201800550212 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por medio de la cual se Revoca uno Acto Administrativo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo
79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de
2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y la Resolucion 1149 de 2021,
expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los
literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los
numerales 1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados
por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora MARIA SUSANA ESCOBAR VELASQUEZ, identificada con cédula de
ciudadania No. 42.880.907, en calidad de propietaria del predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 476118, ubicado en la Calle 10 n° 43 B - 59 presenta
ante este Despacho de la Subsecretaria de Catastro, solicitud de revision de la
Resolucién 2703 de 3 de mayo de 2013 y correccion del area definitiva del lote.

Con la solicitud, presenté copia de los siguientes documentos:

Documentos de identidad copropietarios.

Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria 476118.
Resolucion 2703 de mayo 3 de 2013

Plano catastral
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e Certificado plano predial catastral
e Impuesto predial unificado
e Contrato promesa compraventa

Mediante la Resolucion No. 2703 de mayo 3 de 2013, se procedio a realizar la
certificacion de areas del predio identificado con la matricula inmobiliaria No.
476118, por lo que se atendera como una solicitud de revocatoria contra dicho
acto administrativo.

Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de
2011, se encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposicién a la Constitucion
Politica o0 a la ley. 2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social,
o atenten contra él. 3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una
persona”.

Mediante Auto 136 del 10 de abril de 2019, se admitio la solicitud de revocatoria
contra la Resolucion 2703 de mayo 3 de 2013, remitiendo a la Unidad de
Cartografia para atender el requerimiento, la cual se pronuncia mediante el
informe técnico GT 3039 del 30 de julio de 2019 en los siguientes términos:

e “...Con el fin de llevar a cabo la nueva certificacion de area, con miras a proceder
con la inclusion en el campo de descripcidon de cabida y linderos del dato de area
en el folio de matricula inmobiliaria 476118, se realiza el analisis de la informacion
con base en el caso actualizacion de linderos, teniendo en cuenta las siguientes
observaciones:

e La propietaria del inmueble con Matricula inmobiliaria N° 476118, Codigo de
ubicacion 1420015-0020, solicita sea verificada la certificacion de areas, emitida
por la Subsecretaria de Catastro mediante Resolucion N° 2703 de mayo de 2013,
ya que considera que la cabida no corresponde a la realidad fisica.

e La Subsecretaria de Catastro, expidio Certificado de area N°
100003605276055, para el inmueble con Matricula inmobiliaria N° 476118, Cédigo
de ubicacion 1420015-0020, certificando cabida de 143,64m>.

e Con el fin de certificar de manera correcta la matricula inmobiliaria 476118, segun
lo verificado en visita de campo, donde fuimos atendidos por la sefiora Ana Maria
Escobar Velasquez, se retoma el proceso de verificacion de la informacion gréfica,
fisica y juridica del inmueble con matricula inmobiliaria 476118 y se constatd que
la descripcion de cabida y linderos contenida en la Escritura Publica N° 6646 del
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16 de noviembre de 1964 de la Notaria 04 de Medellin, difiere con la verificada en
campo, aunque el predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios
sin presentar litigios con sus colindantes.

Los colindantes que se mencionan en la Escritura Publica N° 6646 del 16
de noviembre de 1964 de la Notaria 04 de Medellin, por todos los costados
(norte, sur, oriente y occidente), coinciden con los verificados en el
antecedente registral de las matriculas inmobiliarias correspondientes.
Cabe mencionar, que la escritura enunciada describe un lote con unas
longitudes puntuales de 3,0 varas lineales de frente por un fondo de 17,5
varas lineales de fondo, no cita cabida, y aunque las longitudes difieren
notoriamente, tanto al costado oriente como al occidente, contra lo
encontrado en campo y lo existente en nuestra base de datos catastral, en
consulta por la Ventanilla Unica de Registro (VUR), el sefior Luis Osorno
fue propietario de la matricula inmobiliaria 55121, cédigo de ubicacion
1420015-0025, colindante descrito al costado sur.

En consecuencia, al predio identificado con la matricula inmobiliaria
N° 476118, se realiza el ajuste del poligono en GDB, teniendo como
soporte la revision de los linderos del inmueble (medidas verificadas en
campo), modificando el area de lote y construccion.

Por lo antes descrito, se hace necesario que éstas areas sean actualizadas
en la base de datos que administra la Subsecretaria de Catastro adscrita a
la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la siguiente manera:

Cddigo de ubicacién 1420015-0020 (Predio a certificar)

Matricula Direccién Area Lote m?| Area Construida m? | Uso-Tipo-Puntaje

476118 |CL 010 043 B 059 118 118 02-40-43 (Locales)

Al realizar el ajuste indicado se afecta el predio con Cédigo de ubicacién
1420015-0019, el cual se reporta mediante el Radicado N° 204183.

La disminucion en el area de lote corresponde a la via, Carrera 43C, costado
occidente.
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En consecuencia, realizada la correccién, se debe revocar la Resolucion N° 2703
de mayo de 2013, con la cual se procedié a certificar el predio con matricula
476118 y se anula el Certificado (CPPC) N° 100003605276055 del 19 de abril de
2013..”

En cuanto a los avaluos mediante el Informe FE 341 de 23 de septiembre de
2021se establecio:

“Se cumple el GT-3039 de 30/07/19 y el GT-2632 del 23/09/2021, se modifica el
area construida pasando a 118m? y ante la nueva visita por parte del funcionario
de la subsecretaria de catastro, la calificacion pasa de 26 a 43 puntos. La demas
informacion se conserva. El avaluo se calcula segun la metodologia (LADM).

Por solicitud de la unidad de apoyo a la gestién juridica, mediante gj-61 del
17/09/2021mercurio 202120082121. Se dan vigencias hasta el afio 2011.”

El avaluo catastral, se fija teniendo en cuenta criterios de indole técnico y legal,
como el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las
condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, ahos de
construido, destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario, a través de
firmas y agentes especializados; y la Ley 14 de 1983, su Decreto 148 de 2020,
las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las Leyes 1450 de 2011, articulo
24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de
2019, articulo 4°.

El articulo 1 de la Ley 1995 de 2019, establece: “Articulo 1°. Avaluos Catastrales.
Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo de catastro multipropésito,
los criterios y las normas para inscripcion por primera vez, como los de
conservacion y actualizacion se ajustaran al mencionado modelo”.

El articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el articulo 11 de la
Resolucién 1055 de 2012, senala que “se entiende por rectificacion la correcciéon
en la inscripcion catastral del predio en los siguientes casos: 1. Por errores en los
documentos catastrales. 2. Cancelacién de doble inscripcién de un predio. 3.
Cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de la
Georreferenciacion.
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El Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto 148 de 2020 define dentro de los procesos de la
gestion catastral, el: “(...) c) Proceso de conservacion catastral. Es el conjunto de
acciones tendientes a mantener vigente la base catastral de forma permanente,
mediante la incorporacién de los cambios que sufra la informacion de un bien
inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de
oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial;”

El Articulo 2.2.2.2.7. del Decreto 148 de 2020, establece: “Declaracion de la
informacion catastral: Cualquier persona podra informar ante el gestor catastral
competente, de forma presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin,
la informacion correspondiente a la realidad fisica, juridica y/o econdmica de sus
predios con el propdsito de eliminar cualquier disparidad entre la realidad del
predio y la informacion catastral”.

Por su parte, el articulo 115 de la Resolucion 070 de 2011, modificado por el
articulo 10 de la Resolucion 1055 de 2012 del IGAC, define las mutaciones de
tercera clase, del siguiente modo:

ARTICULO 10. Modificar el articulo 115 de la Resolucién namero 70,
expedida por esta Direccion General del Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” el 4 de febrero de 2011, el cual queda asi:

“Articulo 115. Clasificacion de las mutaciones. Para los efectos
catastrales, las mutaciones se clasificaran en el orden siguiente: (...)
c) Mutaciones de tercera clase: Las que ocurran en los predios por
nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de
las condiciones y caracteristicas constructivas.

También, los cambios que se presenten respecto del destino econdémico
de los predios; (...)”

En el mismo sentido, el articulo 126 de la Resolucién 070 de 2011 del IGAC,
establece que: “La inscripcion en el catastro de las mutaciones de tercera clase
se hara a partir de la fecha de la resolucion que ordene la inscripcidén de la mejora
o reconozca la afectacion del predio por desmejoras”. No obstante, se ordenara
la modificacion en la base de datos catastral a partir de la fecha de la visita al
predio, en la cual se pudo constatar la procedencia de la mutacion de que se trata.

Estas disposiciones, a pesar de su derogatoria por la entrada en vigencia de la
Resolucidon 1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso, debido a que
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al respecto, la mencionada Resolucion establece el siguiente régimen de
transicion normativa. “Articulo 71. Transicion. Los tramites que se encuentren
radicados y sin finalizar por parte del gestor catastral, con anterioridad a la fecha
de la expedicion del presente acto administrativo, se atenderan de conformidad
con las normas vigentes a la fecha de la solicitud”.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de
la Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y
publicada en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua
que: “En la presentacién y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en
cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras
decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero
mas proximo.”

Es importante mencionar que dando cumplimiento a lo preceptuado en el articulo
42 de la Resolucién Conjunta IGAC-1101 y SNR-11344 de 2020 del IGAC, se
aclara que esta solicitud de tramite catastral, fue iniciada en vigencia de la
Resolucién Conjunta SNR-5204 e IGAC-479 del 23 de abril de 2019, por medio
de la cual se modifica parcialmente la Resoluciéon Conjunta SNR-1732 e IGAC-
221 del 21 de febrero de 2018, donde “se establecen lineamientos que deben
tenerse en cuenta para la correccion o aclaracion, actualizacion rectificacion de
linderos y area, modificacion fisica e inclusion de area de bienes inmuebles, con
el fin de superar las contradicciones existentes entre los sistemas de informacion
catastral y registral, y contribuir con ello a la confianza y seguridad juridica del
derecho de propiedad del inmueble”, razéon por la cual el presente acto
administrativo se fundamenta en estas Resoluciones Conjuntas.

De conformidad con el articulo 3 de la Ley 489 de 1998, “las actuaciones
administrativas se desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del
debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia vy
celeridad”; conforme a los principios Constitucionales, recogidos por el Articulo 3°
de la Ley 1437 de 2011.

Con base en los informes de la Unidad de Cartografia y de la Unidad de
Conservaciéon, se modifica la inscripcién catastral del predio con matricula
inmobiliaria 476118, con respecto a su area y avaluo.
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De acuerdo a las consideraciones anteriores, se revocara la Resolucion No. 372
del 02 de febrero de 2015 y su correspondiente certificado.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Revocar la Resolucion No. 2703 de mayo 3 de 2013, respecto a la
certificacion de area de lote del predio identificado con Matricula Inmobiliaria
N°476118. Lo anterior, para que se inscriba por parte de la respectiva Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos en el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria.

Articulo 2° Modificar la informacion catastral del predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 476118, con la siguiente informacion en cuanto a las areas y avaluo
catastral a partir del 31 de diciembre de 2010:

CODIGO DE UBICACION: 1420015-0020

MATRICULA 476118
DIRECCION CL 010 043 B 059
USO TIPO PUNTAJE 2-40-43 (Locales)
PORCENTAJE DESENGLOBE 100 %
AREA PRIVADA 118
AREA LOTE 118
ZGE 203
Matricula N° 476118
Vigencias Avaluos
Lote $ 87.320.000
Ano 2011 Construccion $19.519.000
Total $ 106.839.000
Afo 2012 Lote $ 89.940.000
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Construccion $ 20.105.000
Total $ 110.045.000
Lote $ 92.638.000
Ao 2013 Construccion $ 20.708.000
Total $ 113.346.000
Lote $95.417.000
Afo 2014 Construccion $ 21.330.000
Total $ 116.747.000
Lote $ 98.280.000
Afo 2015 Construccion $ 21.970.000
Total $ 120.250.000
Lote $ 101.228.000
ARG 2016 Construccion $ 22.629.000
Total $ 123.857.000
Lote $ 104.265.000
Afio 2017 Construccion $ 23.308.000
Total $ 127.573.000
Lote $ 107.393.000
ARG 2018 Construccion $ 24.007.000
Total $ 131.400.000
Lote $110.614.000
Ano 2019
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Construccion $24.727.000

Total $ 135.341.000

Lote $ 113.932.000
Afio 2020 Construccion $ 25.469.000

Total $ 139.401.000

Avalto Integral  $ 421.689.000
Ano 2021

Avalto Total $ 421.689.000

ARTICULO 3°La vigencia fiscal del avaluo catastral descrito en el articulo 1°, sera
a partir del 1° de enero de 2011

ARTICULO 4° Una vez en firme, remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la
Secretaria de Hacienda para lo de su competencia.

ARTICULO 5° Contra la presente resolucién no procede ningln recurso.
Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de
2011, MARIA SUSANA ESCOBAR VELASQUEZ, identificada con cédula de

ciudadania No. 42880907, en la CALLE 11 A N° 31 A - 44 Apto. 201, teléfono
2663855, 3023887890, correo electronico: mariananavarroag@gmail.com

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

==

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
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Elaboro: JUAN FELIPE CASTANO GONZALEZ Reviso: Reviso: JULIAN RESTREPO GUARIN

Aprobd: Aprob6: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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