Alcaldia de Medellin

RESOLUCION N° 9029 DE 2019
RADICADO N° 199790 DE 19 DE MARZO DE 2019
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

“Por medio de la cual se atiende una peticion”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por la Ley 14 de 1983, su Decreto Reglamentario 3496 de 1983, las Resoluciones 70 de
2011 y 1055 de 2012, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y
los Decretos Municipales 883 y 911 de 2015y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora MARTHA CECILIA ALVAREZ GARCIA, identificada con cédula de ciudadania
42.983.037, presenté ante esta Subsecretaria solicitud de revision de avaluo del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 5148967, ubicado en la CL 67 # 98B-56, la cual
interpuso mediante el radicado Mercurio 201910088391 (PQRS)

La solicitante manifiesta que Planeacién y la Curaduria Segunda le informan que el lote
se encuentra en zona de alto riesgo por lo que no se le permite construir, por lo cual
solicita el estudio de su solicitud.

Este Despacho mediante oficio mercurio 201930089624 de 22 de marzo de 2019, informo
a la solicitante que su peticion surtiria el tramite interno correspondiente y se atenderia a
través del radicado 199790 de 19 de marzo de 2019.

Para atender el tramite del asunto, la Unidad de Cartografia, realizo visita técnica el dia
16 de mayo de 2019, al predio ubicado en la CL 67 # 98 B -56, Area de Expansién Pajarito,
Corregimiento de San Cristébal, matricula inmobiliaria 5148967, codigo de ubicacion
6098027-0009, y se pronuncia mediante informe GT- 2480 de 05 de junio de 2019, en los
siguientes términos:

Se modifica el Uso y Tipo, pasando de 9 -15 (Lote Urbanizable) a 9-21(Pasto
Agropecuario), segun concepto técnico emitido por la Subdireccion de Planeacion
Territorial y Estrategia de Ciudad con Radicado 201920040412, en el cual informan que
el predio presenta las siguientes restricciones: El 100 % del predio se encuentra en el
retiro de quebrada la Garcia, el 100 % presenta amenaza alta por movimiento en masa y
ademas el 100 % se encuentra asociado al espacio publico proyectado Micro cuenca de
la quebrada la corcovada, y se concluye en el informe “Dadas las restricciones
ambientales existentes en el predio, especificamente asociadas al retiro de quebrada, no
es desarrollable”.
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Cabe resaltar que se asigna Uso Tipo 9-21 (Pasto Agropecuario), por tratarse de un
predio ubicado en suelo Rural, donde no aplica el Uso Tipo Lote No Urbanizable.

La informacién se debe inscribir de la siguiente manera:

Cadigo de Ubicacién 6098027-0009

Matricula Direccion Uso-Tipo-Puntaje Are(ﬁqlz_)ote S5 (ir?]r;)strmda Propietario

09-21 Martha Cecilia
(Pasto Agropecuario) i L.e Alvarez Garcia

5148967 | CL 67 #98 B -56

El expediente fue remitido a la Unidad de Conservacion, en razén a su competencia, para
gue emita concepto respecto del avallo catastral del inmueble referenciado, por lo tanto
a través de informe GE-625 de 18 junio de 2019 indica que se conserva el avaluo
catastral, por encontrarse ajustado a la condiciones actuales del predio.

Los criterios para la fijacion del avaltio son de indole técnico y legal, los primeros el estudio
del terreno, las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, vias de acceso,
entorno o ubicacién del predio, afios de construido, destinacién econémica, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario, a través de firmas y
agentes especializados; y los segundos, la Ley 14 de 1983, Decreto 3496 de 1983, la
Ley 44 de 1990, la Ley 1450 de 2011 y la Resoluciéon 70 de 2011, modificado por la
Resolucion 1055 de 2012, emanadas del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

El articulo 1° de la Resoluciéon 1055 de 2012, la cual modifica el articulo 8° de la
Resolucion nimero 70 de 2011, expedida por esta Direccion General del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” establece que “El avallo catastral consiste en la
determinacion del valor de los predios, obtenido mediante investigacion y analisis
estadistico del mercado inmobiliario. El avallio catastral de cada predio se determinara
por la adicion de los avalluos parciales practicados independientemente para los terrenos
y para las edificaciones en él comprendidos.

Las autoridades catastrales realizaran los avaluos para las areas geoeconémicas, dentro
de las cuales determinaran los valores unitarios para edificaciones y para terrenos.

La Resolucion Nacional 070 de 2011, en su titulo cuarto, regula la Conservacién Catastral,
y entre sus objetivos esta mantener al dia los documentos catastrales de acuerdo con los
cambios que experimente la propiedad inmueble; asegurar la debida conexion entre

o Centro Administrativo Municipal CAM

. Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
&' Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

500 00

www.medellin.gov.co




Alcaldia de Medellin

Notariado, el Registro y el Catastro; y establecer la base para la liquidacién del impuesto
predial unificado, entre otros.

El articulo 115 de la Resolucién 70 de 2011, modificado por el articulo 10 de la Resolucion
1055 de 2012, expresa: “Clasificacion de las mutaciones. Para los efectos catastrales, las
mutaciones se clasificaran en el orden siguiente:

(5.

c) Mutaciones de tercera clase: Las que ocurran en los predios por nuevas construcciones
o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones y caracteristicas
constructivas.

También, los cambios que se presenten respecto del destino econdmico de los predios”.
(Subrayas fuera de texto).

El articulo 126 ibidem, indica: “Inscripcidén catastral de las mutaciones de tercera clase.
La inscripciéon en el catastro de las mutaciones de tercera clase se hara a partir de la
fecha de la resoluciéon que ordene la inscripcion de la mejora o reconozca la afectacion
del predio por desmejoras”

Lo anterior se fundamenta en lo dispuesto en la Resolucion 70 de 2011, del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), que en su Articulo 2 establece los objetivos
generales de catastro, indicando en el numeral 4, que se debe facilitar la interrelacion de
las bases de datos de Catastro y de Registro, con el fin de lograr la correcta identificacion
fisica, juridica y econdmica de los predios.

De conformidad Articulo 152 de la Resoluciéon 70 de 2011, establece: “El propietario o
poseedor esta obligado a:

1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados
en el catastro, con la informacién actualizada.

2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los as-
pectos fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los procesos catastrales.

3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacion, para el
desarrollo de la actividad catastral’.

Dado las verificaciones fisicas efectuadas para el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 5148967, se concluye que se modifica el uso-tipo pasando de 9-15 (Lote
Urbanizable) a 9-21(Pasto Agropecuario), y se conserva al aspecto economico de la

misma.
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En consecuencia, los datos econémicos del inmueble objeto de la presente solicitud, se
ajustan a las normas que regulan la materia, para tal caso la Resolucion 70 de 2011 y no
existiendo elemento probatorio diferente a los ya tenidos en cuenta no se pueden
modificar.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avallos
de cada uno de los predios de su jurisdiccion”

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES, que no podra
ser superior a la meta de inflacién para el afio en que se define el incremento.

La Ley 489 de 1998, en su Articulo 3, establece que “las actuaciones administrativas se
desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del debido proceso, igualdad,
imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion, responsabilidad, transparencia,
publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad”; conforme a los principios
Constitucionales, recogidos por el Articulo 3° de la Ley 1437 de 2011.

Conforme a lo anterior se procedera a modificar la destinacién economica de la matricula
inmobiliaria 5148967, conservando el avallo catastral.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° ° Modificar la inscripcion catastral de la matricula inmobiliaria 5148967, en
cuanto al uso-tipo a partir de la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo,
conservando el avallo catastral segun GE-625 de 2019, quedando la informacién de la
siguiente manera:

CODIGO DE UBICACION 6098027-0009

MATRICULA 5148967

DIRECCION CL 67 # 98 B -56

USO TIPO PUNTAJE 09-21 (PASTO AGROPECURIO)
AREA LOTE 316,85m?

AREA CONSTRUIDA 0.0 m?

Q

Centro Administrativo Municipal CAM

L Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

& Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

000

www.medellin.gov.co




Articulo 2° Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicién en Unica
instancia, ante el Subsecretario de Catastro de la Secretaria de Gestién y Control
Territorial, el cual ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, o
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con
fundamento en los Art. 149, literal A, numeral1 y el Art. 151 inciso primero de la Resolucién
70 de Febrero 4 de 2011 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Art. 74,
numeral 1°, Art. 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a la
sefiora MARTHA CECILIA ALVAREZ GARCIA, identificada con cédula de ciudadania
42.983.037,enla TV 32 SUR # 32-65, Teléfonos 332 19 87 y 332 07 39.

Dada en Medellin a los tres (03) dias del mes de diciembre de 2019.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

v LAZAR ECHEVERRY

ubsecrétario‘de Catastro
Secretaria de Gestion y Control Territorial
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