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SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
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DIRECCION INMUEBLE: CARRERA 50 NUMERO 52-140 OF 702

INICIADOR: INSPECCION DE PROTECCION AL
CONSUMIDOR

CONTRAVENCION: VIOLACION LEY 820 DE 2003

CONTRAVENTOR: ARRENDAMIENTOS GLORIA

REPRESENTANTE LEGAL: GLORIA ELENA HERRERA VALLEJO

RESOLUCION No. 202550013908
(3 de marzo de 2025)

“por medio del cual el Despacho se abstiene de sancionar”

LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso de sus
facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022, el articulo 32 de la Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede a resolver el presente caso allegado a su despacho de la siguiente
manera:

HECHOS Y PRUEBAS RECAUDADAS DENTRO DEL PROCESO

El 8 de marzo de 2024, la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, Doctora Laura
Maria Hernandez Ramirez, remiti6 oficio 202420028920, por medio del cual se reportan
las sociedades y agencias de arrendamiento que no presentaron el informe trimestral que
deben de realizar en los términos previstos en el numeral 7.1 del articulo 7 del Decreto
888 de 2022, para lo cual se debe actuar en concordancia con lo reglado en el articulo
34, numeral 4 de la Ley 820 de 2003, el cual cita lo siguiente: “SANCIONES. Sin perjuicio
de las demas sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podréa imponer
multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante
resolucion motivada, por las siguientes razones: (...) 4. Por incumplimiento a cualquier
otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la inobservancia de las érdenes e
instrucciones impartidas por la autoridad competente.”

El 25 de noviembre del 2024, mediante auto se ordena iniciar las correspondientes
averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta violacion a la Ley 820 de
2003. El cual reposa a folio 5.
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Se evidencia en la Camara de Comercio de Medellin que el establecimiento de
comerciode arrendamientos ARRENDAMIENTOS GLORIA, realizé la cancelacién de la
matricula mercantil desde el 11 de julio del 2014. El cual reposa a folio 9

Por parte del despacho se omitira las etapas procesales del pliego de cargos, periodo
probatorio y los alegatos finales, por encontrar que no amerita las mismas, toda vez que
analizando las pruebas que reposan en el expediente se evidencia que el establecimiento
de comercio denominado ARRENDAMIENTOS GLORIA, propiedad de la seriora
GLORIA ELENA HERRERA VALLEJO cancel6 la matricula mercantil desde 11 de julio
del 2014, por esta razén no le es imputable presentar los informes trimestrales del afio
2023 y no se procede a continuar con el proceso ya que por sustraccion de materia no es
posible continuar con el proceso contra persona juridica no existente.

CONSIDERACIONES PARA EL CASO CONCRETO

Es de anotar que el Despacho es competente para conocer y decidir sobre el asunto de
arrendamientos en virtud de la delegacion que le confiriere el Sefior Alcalde de Medellin
mediante los Decretos Municipales N°. 532 de 2016 y 888 de 2022; la Ley 820 de 2003,
su Decreto Reglamentario N°. 051 de 2004 y demas normas concordantes sobre la
materia.

Es asi como se cuenta con la Ley 820 de 2003 expedida por el Congreso de la Republica,
la cual contiene el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y otras disposiciones
sobre la materia; cuyo objeto es la de fijar los criterios que deben servir de base para
regular los contratos de arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda,
en desarrollo de los derechos de los colombianos a una vivienda digna y a la propiedad
con funcién social; siendo de obligatorio cumplimiento en las relaciones contractuales
entre arrendador y arrendatario, en todo aquello que tenga relaciéon con el contrato de
arrendamiento y las obligaciones contraidas por las partes en el mismo; en especial por
las personas, sean estas naturales o juridicas, entre cuyas actividades principales esté la
de arrendar bienes raices destinados a vivienda urbana.

En tal sentido, en ella se establecen, las “Formalidades del Contrato de Arrendamiento
de Vivienda Urbana’, las “Obligaciones de las Partes” involucradas en el mismo, la “Renta
de Arrendamiento”, la “Inspeccién, Control y Vigilancia en Materia de Arrendamientos” y
las “Sanciones” entre otros muchos aspectos.

Que si bien, se ostenta la facultad de inspeccion, control y vigilancia, una vez analizados
los elementos que constituyen el expediente administrativo, el Despacho puede
determinar que el conflicto presentado ya fue dirimido.

Por lo anteriormente expuesto, atendiendo las consideraciones antes referidas, en mérito
de lo expuesto, la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia de la Secretaria de
Seguridad y Convivencia del Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin, de
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conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y Decretos Municipales 532 de 2016
y 888 de 2022, en ejercicio de sus funciones.

RESUELVE

PRIMERO: ABSTENERSE DE FORMULAR CARGOS Y DE CONTINUAR PROCESO
SANCIONATORIO en contra de la sefiora GLORIA ELENA HERRERA VALLEJO
propietaria del establecimiento denominado ARRENDAMIENTOS GLORIA, por los
motivos expresados en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Contra esta decision sélo procede el recurso de reposicion, el cual debera
interponerse y sustentarse dentro de los 10 dias siguientes a su notificacion.

TERCERO: Una vez en firme la presg @idencia, se ordena el archivo de estas
diligencias. '

pector de Policia Urbano 1a Cat

Inspeccion de Policia de ¢gonocimiento en Asuntos de Proteccién al Consumidor

LAURA MARIA HERNANDEZIRAMI
Subsecrgtaria de Gobierno Local y Convivencia
Secyfetaria de Seguridad y Convivencia
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