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*202330296314*
Medellín, 26/07/2023

Certificación de cumplimiento de requisitos para la enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto

VILLA GABRIELA 1
168 unidades de vivienda, 

CR 75 45 SUR 90

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio  1077 de 2015  y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto 
VILLA GABRIELA ETAPA 1, de la constructora PROMOTORA NUEVAROCA 
S.A.S., con NIT 901412587-8 registrado en esta dependencia, como enajenador 
de inmuebles destinados a vivienda con registro 202230208810, con esta 
diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 
artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.
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III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las sanciones 
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53A 42–101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B, 
Correspondencia: Respuesta a radicado 202210318027 / DAVID MESA PEREZ / Representante Legal / Promotora 
Nuevaroca SAS / Dirección del Proyecto: CR 75 45 SUR / Direccion de Correspondencia: CL 18 SUR 41 AA 149 / Correo 
electrónico: promotoranuevaroca@mt.com.co /Teléfono: 3137969915
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CALLE 18 SUR # 41AA – 149 
                                                      TELEFONO: 3526363 

 

 

 

Medellín, junio 09 de 2022 

 

Señores: 
Alcaldía de Medellín. 
Secretaria de gestión y desarrollo territorial. 
Medellín 
 

Asunto: Documento de asignación de nomenclatura del proyecto Villa Gabriela etapa 
I. 

Por medio de la presente se atiende el radicado número 202230437905 y damos 
cumplimiento al requisito de entrega del documento de asignación de la nomenclatura 
relacionado con el permiso de enajenación del proyecto Villa Gabriela etapa I. 

 

Nota: También se anexa la Resolución N° C4 - 0599 del 20 de abril de 2023. 

 

 

 

Muchas gracias  

 

 

Atentamente, 

 

 

David Mesa Pérez 
Gerente  
Promotora Nuevaroca SAS 
Proyecto Villa Gabriela VIS VIP 
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Medellín, septiembre 19 de 2022 

 

Señores: 
Alcaldía de Medellín. 
Secretaria de gestión y desarrollo territorial. 
Medellín 
 

Asunto: Se anexan los documentos requeridos para atender la solicitud del radicado número 
202230389596 para la solicitud del permiso de enajenación del proyecto Villa Gabriela etapa I. 

Por medio de la presente se atiende el radicado número 202230389596 y les damos respuesta a cada 
una de sus solicitudes del permiso de enajenación del proyecto Villa Gabriela etapa I, correspondiente 
a la sociedad Promotora Nuevaroca SAS. 

DAVID MESA PÉREZ, identificado con la cédula de ciudadanía número 8.127.010, obrando 
en calidad de Gerente y, como tal, en nombre y representación de la sociedad comercial con 
domicilio principal en Medellín denominada PROMOTORA NUEVAROCA S.A.S., identificada 
con NIT. 901.412.587-8, constituida según las leyes de la república de Colombia, por medio 
de la presente me permito dar respuesta y las correspondientes explicaciones a las dudas 
presentadas por su Despacho con relación a las “discrepancias que existen con respecto a 
las matrículas inmobiliarias relacionadas en la Licencia de Construcción C4-0912 del 27 de 
mayo de 2022 y las minutas de contratos aportados”, contenidas en la comunicación por 
ustedes remitida a nuestra oficina dentro del trámite: “Análisis de Documentos radicados para 
promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles.”, respecto 
de la ETAPA 1 del Proyecto Inmobiliario denominado VILLA GABRIELA. 

 

Conforme a lo anterior, en la referida comunicación su Despacho señaló lo siguiente: 
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Nos permitimos aclarar que no existe ninguna discrepancia con lo expresado en la Resolución 
No. C4-0912 del veintisiete (27) de mayo de 2022, “POR MEDIO DE LA CUAL SE APROBÓ 
UN PROYECTO URBANÍSTICO GENERAL (P.U.G.) Y SE OTORGÓ UNA LICENCIA DE 
URBANIZACIÓN Y CONSTRUCCIÓN SIMULTANEA PARA LA ETAPA 1”, expedida por la 
Curaduría Cuarta (4ª) de Medellín y en el Contrato de Fiducia constitutivo del FIDEICOMISO 
VILLA GABRIELA VIS VIP (en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA”), el cual se adjunta a 
la presente comunicación, tal como a continuación explicamos: 

 

- Efectivamente, la Resolución No. C4-0912 del veintisiete (27) de mayo de 2022 fue 
expedida sobre las Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-166413, 001-1316766, 001-
1316759 y 001-23229, porque respecto de ellas se aprobó un Proyecto Urbanístico 
General (P.U.G). y una Licencia de Urbanización. Sin embargo, la Licencia de 
Construcción otorgada también mediante dicha Resolución fue aprobada solamente para 
la ETAPA 1 del Proyecto Inmobiliario VILLA GABRIELA, la cual hace parte de la Unidad 
de Actuación Urbanística No. 2 del Plan Parcial para el Polígono de Expansión SA_DE_5, 
Macroetapa 1, sector La Florida del Corregimiento de San Antonio de Prado del Municipio 
de Medellín, adoptado mediante Decreto Municipal No. 1960 del doce (12) de diciembre 
de 2012 (en adelante el “PLAN PARCIAL”). 
 

- En este orden de ideas, si se verifica la referida Resolución No. C4-0912 del veintisiete 
(27) de mayo de 2022, se evidencia en el primer cuadro contenido en el Artículo Segundo 
del “Resuelve”, el cual se muestra a continuación, que los inmuebles que conforman la 
Unidad de Actuación Urbanística No. 2 del PLAN PARCIAL (en adelante la “U.A.U. 2”) 
son los identificados con las Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-1316759 y 001-23229, 
mientras que los inmuebles identificados con las Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-
166413 y 001-1316766 conforman la Unidad de Actuación Urbanística No. 6 del PLAN 
PARCIAL (en adelante la “U.A.U. 6”): 

 

 
 

- Posteriormente, en el cuadro de “ÁREAS GENERALES P.U.G.” de la referida Resolución 
No. C4-0912 del veintisiete (27) de mayo de 2022, contenido en el Artículo Segundo del 
“Resuelve”, el cual se muestra a continuación, se evidencia que la ETAPA 1 del 
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PROYECTO VILLA GABRIELA, desarrollo inmobiliario que estará conformado por un 
total de 6 ETAPAS independientes, hace parte de la U.A.U. 2, la cual, como ya se dijo 
anteriormente, está conformada por los predios identificados con las Matrículas 
Inmobiliarias Nos. 001-1316759 y 001-23229: 

 
 

- Finalmente, se aclara que en el CONTRATO DE FIDUCIA sí aparecen mencionadas las 
Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-166413 y 001-1316766, las cuales conforman la U.A.U. 
6 del PLAN PARCIAL (de acuerdo con el primer cuadro contenido en el Artículo Segundo 
del “Resuelve”), tal y como se evidencia en la Cláusula Primera - Numeral 22 y en la 
Cláusula Segunda - Parágrafo 1 del CONTRATO DE FIDUCIA, los cuales se transcriben 
a continuación. Lo que ocurre en este caso es que, respecto a dichas matrículas, solo se 
transferirá al FIDEICOMISO VILLA GABRIELA VIS VIP una porción de área resultante de 
las declaraciones de englobe, subdivisión y constitución de urbanización que se 
efectuarán sobre ambos inmuebles, ya que la sociedad PROMOTORA NUEVAROCA 
S.A.S. está interesada en desarrollar únicamente la ETAPA 2, la cual hace parte de la 
U.A.U. 6 del PLAN PARCIAL, tal como se evidencia en el cuadro anterior. 
 
CLÁUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: 
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CLÁUSULA TERCERA. CONFORMACIÓN DEL FIDEICOMISO: 

 

 

 

Posteriormente, su Despacho señaló lo siguiente: 

 

 

 

En este último punto nos permitimos solicitar remitirse a las explicaciones dadas en el punto 
anterior, aclarando que como en la actualidad se está solicitando permiso para la “Promoción, 
Anuncio y/o Desarrollo de las Actividades de Enajenación de Inmuebles.”, únicamente 
respecto de la ETAPA 1 del Proyecto Inmobiliario VILLA GABRIELA, en la Minuta de Contrato 
de Promesa de Compraventa que se remitió a su Despacho solo se hace referencia a dicha 



 

 
CALLE 18 SUR # 41AA – 149 

TELEFONO: 3526363 

ETAPA, la cual hace parte de la U.A.U. 2 del PLAN PARCIAL, según lo explicado 
anteriormente, que a la vez se encuentra conformada por los predios identificados con las 
Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-1316759 y 001-23229. Sin embargo, la ETAPA 1 será 
desarrollada sobre la parte superior de la U.A.U. 2 donde se encuentra ubicado el predio 
identificado con la Matrícula Inmobiliaria No. 001-1316759, motivo por el cual en el Modelo de 
Contrato de Promesa de Compraventa únicamente se hace referencia a dicha matrícula 
inmobiliaria. 

 

En todo caso, como en el Contrato de Compraventa se debe detallar de manera más 
específica la tradición de la unidad inmobiliaria que se vende, fue por ello que en la Minuta de 
dicho contrato remitida a su Despacho se hizo mención a las Matrículas Inmobiliarias Nos. 
001-1316759 y 001-23229 que conforman la U.A.U. 2 y a todos los procesos urbanísticos a 
los que dichos predios serán sometidos para obtener el área sobre la cual será desarrollada 
la ETAPA 1 del PROYECTO VILLA GABRIELA y la unidad inmobiliaria que se transfiere, 
dejando en blanco los números de las escrituras públicas correspondientes y de las matrículas 
inmobiliarias que sean asignadas a los inmuebles resultantes de dichos procesos. 

 

 

Anexos: 

1. Copia del CONTRATO DE FIDUCIA 

2. Otrosí No. 1 celebrado sobre dicho contrato 

 

 

Muchas gracias  

 

 

 

Atentamente, 

 

David Mesa Pérez 
Gerente  
Proyecto Villa Gabriela VIS VIP 
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4TO  ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO “VILLA GABRIELA I” 
 

Análisis de Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las 
actividades de enajenación de inmuebles. 
 
En el anterior observado se solicitó lo siguiente: 
 
Debido a que: 

1. En la Minuta de Contrato de Compraventa se expresa lo siguiente: 
 

“CLÁUSULA SEGUNDA. TÍTULO Y MODO DE ADQUISICIÓN: El VENDEDOR adquirió el 
derecho de dominio sobre el INMUEBLE que aquí vende, así: 
 

2. El predio sobre el cual se desarrolló el CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA GABRIELA 1 
- PROPIEDAD HORIZONTAL fue adquirido por el FIDEICOMISO, tal como a 
continuación se indica: Inicialmente, adquirió en mayor extensión los inmuebles 
identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 001-1316759 y 001-23229 de 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín - Zona Sur …” 

 
Se encuentra una discrepancia con lo expresado en la Licencia de Construcción Resolución 
No. C4-0912 del 27 de mayo de 2022, ya que están relacionadas las Licencias de 
Construcción con Números 001-166413, 001-1316766, 001-1316759 y 001-23229 y en el 
contrato de fiducia solo aparecen solamente las Matrícula Inmobiliaria Nos. 001-1316759 y 
001-23229, es decir que las Matriculas Inmobiliarias 001-166413, 001-1316766, no hacen 
parte del mismo. 

 
 

2. En la Nueva Minuta de Contrato de Promesa de Compraventa se expresa lo siguiente:  
 

II. CONDICIONES GENERALES. 
 

4. “Que en el CONTRATO DE FIDUCIA se estipuló que la FIDUCIARIA, como vocera del 
FIDEICOMISO, permitirá el desarrollo, por cuenta y riesgo exclusivo del 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, de la ETAPA 1 del Proyecto Inmobiliario denominado 
VILLA GABRIELA. Dicha ETAPA 1 será ejecutada como un Desarrollo Inmobiliario de 
Vivienda de Interés Página 3 de 22 Social (VIS) destinado a los fines de utilidad pública 
consagrados en el Literal b) del Artículo 58 de la Ley 388 de 1997, sobre una porción 
de área aproximada de 9.359,55 metros cuadrados del inmueble identificado con la 
Matrícula Inmobiliaria No. 001-1316759 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Medellín - Zona Sur, ubicado en el sector La Florida del Corregimiento de 
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San Antonio de Prado de la ciudad de Medellín, Departamento de Antioquia (en 
adelante, el “INMUEBLE DE MAYOR EXTENSIÓN”), la cual estará conformada por un 
total aproximado de ciento sesenta y ocho (168) Unidades de Vivienda de Interés Social 
(VIS) distribuidas en seis (6) Torres (en adelante, el “PROYECTO”).” 

 
Al igual que en el punto 2, se observa una discrepancia con lo expresado en la Licencia de 
Construcción Resolución No. C4-0912 del 27 de mayo de 2022, ya que están relacionadas 
las Licencias de Construcción con Números 001-166413, 001-1316766, 001-1316759 y 001-
23229 y en el contrato de fiducia solo aparece la Matrícula Inmobiliaria No. 001-1316759.  
 
Es imperativo dar explicación a las discrepancias que existen con respecto a las Matrículas 
Inmobiliarias relacionadas en la Licencia de Construcción  C4-0912 del 27 de mayo de 2022 
y las minutas de contratos aportados y se solicita además aportar copia del contrato fiduciario 
realizado entre la constructora/propietarios de los inmuebles y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

 
En la respuesta aportada se explica lo siguiente: 
   
Con respecto al punto 1.  
  

“Efectivamente, la Resolución No. C4-0912 del veintisiete (27) de mayo de 2022 fue expedida sobre 
las Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-166413, 001-1316766, 001- 16759 y 001-23229, porque respecto 
de ellas se aprobó un Proyecto Urbanístico General (P.U.G). y una Licencia de Urbanización. Sin 
embargo, la Licencia de Construcción otorgada también mediante dicha Resolución fue aprobada 
solamente para la ETAPA 1 del Proyecto Inmobiliario VILLA GABRIELA, la cual hace parte de la Unidad 
de Actuación Urbanística No. 2 del Plan Parcial para el Polígono de Expansión SA_DE_5, Macroetapa 
1, sector La Florida del Corregimiento de San Antonio de Prado del Municipio de  Medellín, adoptado 
mediante Decreto Municipal No. 1960 del doce (12) de diciembre de 2012 (en adelante el “PLAN 
PARCIAL”). 
 
En este orden de ideas, si se verifica la referida Resolución No. C4-0912 del veintisiete (27) de mayo 
de 2022, se evidencia en el primer cuadro contenido en el Artículo Segundo del “Resuelve”, el cual se 
muestra a continuación, que los inmuebles que conforman la Unidad de Actuación Urbanística No. 2 
del PLAN PARCIAL (en adelante la “U.A.U. 2”) son los identificados con las Matrículas Inmobiliarias 
Nos. 001-1316759 y 001-23229, mientras que los inmuebles identificados con las Matrículas 
Inmobiliarias Nos. 001- 166413 y 001-1316766 conforman la Unidad de Actuación Urbanística No. 6 
del PLAN PARCIAL (en adelante la “U.A.U. 6”): 
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Posteriormente, en el cuadro de “ÁREAS GENERALES P.U.G.” de la referida Resolución No. C4-0912 
del veintisiete (27) de mayo de 2022, contenido en el Artículo Segundo del “Resuelve”, el cual se 
muestra a continuación, se evidencia que la ETAPA 1 del PROYECTO VILLA GABRIELA, desarrollo 
inmobiliario que estará conformado por un total de 6 ETAPAS independientes, hace parte de la U.A.U. 
2, la cual, como ya se dijo anteriormente, está conformada por los predios identificados con las 
Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-1316759 y 001-23229: 
 

 
 

Finalmente, se aclara que en el CONTRATO DE FIDUCIA sí aparecen mencionadas las Matrículas 
Inmobiliarias Nos. 001-166413 y 001-1316766, las cuales conforman la U.A.U. 6 del PLAN PARCIAL 
(de acuerdo con el primer cuadro contenido en el Artículo Segundo del “Resuelve”), tal y como se 
evidencia en la Cláusula Primera - Numeral 22 y en la Cláusula Segunda - Parágrafo 1 del CONTRATO 
DE FIDUCIA, los cuales se transcriben a continuación. Lo que ocurre en este caso es que, respecto a 
dichas matrículas, solo se transferirá al FIDEICOMISO VILLA GABRIELA VIS VIP una porción de área 
resultante de las declaraciones de englobe, subdivisión y constitución de urbanización que se 
efectuarán sobre ambos inmuebles, ya que la sociedad PROMOTORA NUEVAROCA S.A.S. está 
interesada en desarrollar únicamente la ETAPA 2, la cual hace parte de la U.A.U. 6 del PLAN PARCIAL, 
tal como se evidencia en el cuadro anterior. “ 
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Con respecto al punto 2. 
 

“En este último punto nos permitimos solicitar remitirse a las explicaciones dadas en el punto anterior, 
aclarando que como en la actualidad se está solicitando permiso para la “Promoción, Anuncio y/o 
Desarrollo de las Actividades de Enajenación de Inmuebles.”, únicamente respecto de la ETAPA 1 del 
Proyecto Inmobiliario VILLA GABRIELA, en la Minuta de Contrato de Promesa de Compraventa que se 
remitió a su Despacho solo se hace referencia a dicha ETAPA, la cual hace parte de la U.A.U. 2 del 
PLAN PARCIAL, según lo explicado anteriormente, que a la vez se encuentra conformada por los 
predios identificados con las Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-1316759 y 001-23229. Sin embargo, la 
ETAPA 1 será desarrollada sobre la parte superior de la U.A.U. 2 donde se encuentra ubicado el predio 
identificado con la Matrícula Inmobiliaria No. 001-316759, motivo por el cual en el Modelo de Contrato 
de Promesa de Compraventa únicamente se hace referencia a dicha matrícula inmobiliaria. 
 
En todo caso, como en el Contrato de Compraventa se debe detallar de manera más específica la 
tradición de la unidad inmobiliaria que se vende, fue por ello que en la Minuta de dicho contrato remitida 
a su Despacho se hizo mención a las Matrículas Inmobiliarias Nos. 001-1316759 y 001-23229 que 
conforman la U.A.U. 2 y a todos los procesos urbanísticos a los que dichos predios serán sometidos 
para obtener el área sobre la cual será desarrollada la ETAPA 1 del PROYECTO VILLA GABRIELA y 
la unidad inmobiliaria que se transfiere, dejando en blanco los números de las escrituras públicas 
correspondientes y de las matrículas inmobiliarias que sean asignadas a los inmuebles resultantes de 
dichos procesos” 

  
 

La información aportada en la contestación al tercer observado da respuesta a las inquietudes 

existentes, por lo tanto, es procedente desde el punto de vista jurídico dar entrega del Radicado de 

Ventas. 

 
Conclusión.  

Desde el punto de vista jurídico es procedente entregar el Radicado de Ventas. 

Cordialmente, 

  

Camilo Arbeláez Osorio  
Abogado/ Contratista  
Subsecretaría Control Urbanístico  



REVISION CONSTRUCCION VILLA GABRIELA ETAPA 1 

 

Observaciones: Radicado: 170008135627. 

                             Fecha Recibido 15-07-2022.  

                              Fecha Respuesta 20-07-2022. 

                             

 

 

1. Presupuesto de la Construcción: Sin errores para subsanar. 

2. Balance General: Sin errores para subsanar. 

3. Estado de Pérdidas y Ganancias: Sin errores para subsanar. 

4. Información Para Estudio Económico: Sin errores para subsanar. 

5. Flujo de Aplicación de fondos: Sin errores para subsanar. 

6. Financiación de las Ventas: Sin errores para subsanar. 

 

 

 Nota: Revisada la información financiera y contable del   proyecto VILLA GABRIELA    

ETAPA 1 esta ha sido revisada y ha cumplido como requisito para obtener su permiso de 

enajenación. 

 

 

Quedo atento. 

 

 

 

 

 

Elkin Parra. 

             Contador Público T-243026 

             Componente Enajenaciones. 
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