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Medellin, 31/07/2023

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto
FERRARA Y FLORENCIA DEL RIO

304 Unidades de vivienda
CR 4417 120

En cumplimiento de lo establecido en el_capitulo 3, referente a la promocion,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo
2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto
FERRARA Y FLORENCIA DEL RIO, de la constructora LONDONO GOMEZ
SAS, registrado en esta dependencia, como enajenador de inmuebles destinados
a vivienda con registro con 890912140-6.

Toda publicidad o promocidon que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

Il. Una vez culminada la construccion, se debe solicitar inmediatamente la
correspondiente Certificacion Técnica de Ocupacion o en su defecto la
Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.
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Alcaldia de Medellin

. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B
Correspondencia: VICTORIA EUGENIA ISAZA MEJIA / Representante Legal / LONDONO GOMEZ SAS /
Direccion del Proyecto: CR 44 CALLE 18 LOTE CARTON DE COLOMBIA / Correo electrénico:
Imsaldarriaga@londonogomez.com / Teléfono: 3003916124

Proyecto: Maria Fernanda Correa Zuluaga Apoyo Juridico: Neil Armstrong Apoyo Contable: Elkin Parra Revisé: Marcy Avendafo
Profesional Universitario Profesional Universitario Profesional Universitario Profesional Universitario
Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico
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L | cuRADURIA SECUNDA

CURADURIA URBANA MUNICIFIO DE MEDELLIN

Radicado -No. 05001-2-21-2717

Fecha Radicado: 26/11/2021 2:13:23 p. m.
Direccidn del predio: Calle 17 N° 43F-316
Licencia solicitada: Construccion
Modalidades: Obra nueva

Estrato: Estrato no aplica

INFORME RADICACION

COR-2-21-11550

Nombres y Apellidos

Cédula/Nit Direccidn Teléfono
Propietario| 890.912.140 LONDONO GOMEZ SAS CALLE 17 N° 43F-316 3108248987
Solicitante:| 890.912.140 LONDONO GOMEZ SAS CALLE 17 N® 43F-316 3108248987
Documentacién Presentada:
Descripcién-Docurﬁento Observacién
Impuesto Predial 26/11/2021 2:19:57 p. m.
Plano Anterior Aprobado 26/11/2021 4:54:59 p. m.
Cémara de comercio 26/11/2021 2:18:58 p. m.
Poder o autorizacién autenticado 26/11/2021 2:18:58 p. m.
Licencia de construccién Anterior 26/11/2021 2:18:58 p. m.
Documento de Identidad del Solicitante 26/11/2021 2:18:58 p. m.
Estudio geotécnico y de suelos, segin NSR-10 26/11/2021 2:18:58 p. m.
Planos Arquitectonicos 26/11/2021 2:18:58 p. m.
Certificaciones laborales de experiencia de los profesionales 26/11/2021 2:18:58 p. m.
Matriculas profesionales 26/11/2021 2:19:47 p. m.
Disponibilidad servicios publicos i 26/11/2021 4:54:05 p. m.
Documentacién Pendiente:
Descripcién Documento Observacién
INFORMACION SUJETA A
VERIFICACION

Formulario (nico nacional de solicitud de licencia debidamente
diligenciado.

Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea
superior a un mes antes de la fecha de la solicitud.

Copia de la Gltima cuenta de servicios publicos

Memoria de los elementos no estructurales

Dos juegos-de planos estructurales ajustados a los requerimientos
de la ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios

Memorias de los calculos estructurales ajustados a
requerimientos de |la
reglamentarios

los
ley 400 de 1997 y sus decretos

Estudio de trnasito aprobado por la autoridad de ftransito
competente

Copia del Acta del érgano competente de administracién de la
propiedad horizontal

Autorizacion Manejo de Datos

| Observaciones: | No hay observaciones.

EDIFIQUEMOS LA PAZ

‘Parque Berrio — Edificio del Café, piso 52.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co

Medellin — Colombia
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CURADURIA URBAMNA MUNICIPIO DE MEDELLIN

NIT O 66 1T .05 0 D) W s 05001'LG2'21'8851
Medellin, 2 de diciembre de 2021. Radicado N° 05001-2-21-2717
SeﬁoresN:
LONDONO GOMEZ S.A.S.

Direccion: Calle 17 N° 43F-316
Teléfono: 3108248987
Ciudad de Medellin

La Curaduria Segunda de Medellin se permite informarle que su solicitud de: LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA,
radicada en esta Curaduria con el nimero 05001-2-21-2717, para el predio ubicado en
la Calle 17 N° 43F-316, ha sido radicado en legal y debida forma con el nimero 05001-
LG2-21-8851.

Tramite de Categoria: 4

LUIS FERNANbO BETANCUR MERINO RITA INES GIRALDO RAMIREZ

Curador Urbano Segundo de Medellin Interventora Curaduria Segunda de Medellin
Decreto 0381 de 2018

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 59.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia



RESOLUCICSN N° C2-21-1166 del
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G‘U‘[&E@:E&rﬂ @E@@i&u& TRAMITE N° 05001-2-21-0869
“xH CURADURIA URBANA MUNICIPIO BE MEDELLIN COE-2-2021-06919 £

T 0 864 080 Do :

POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCION C2-21-1002 DE JUNIO 22 DE 2021

El Curador Urbano Segundo de Medellin, segin Decreto de nombramiento 0381 de 2018, en uso de sus
facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 1801 de 2016, 1437 de 2011, asli
como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015. '

CONSIDERANDO

1. Que mediante Radicado 05001-2-21-0869 de 27 de abril de 2021, la sociedad CARTON
COLOMBIA S. A, identificada con NIT. 890.300.406-3, a través su Representante Legal, el sefior
Rudolf Alexander Rahn Zufiga, identificado con cédula de ciudadania nimero 16'446.785, otorgd
poder especial, amplio y suficiente a la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., identificada con NIT
890.912.140-6, para que represente, solicite, gestione, tramite y lleve hasta su culminacién todas las
actividades inherentes a la obtencion de las licencias urbanisticas del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria N°® 001 — 3303.

2. En virtud de dicho poder, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S solicité VISTO BUENO AL
PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG); LICENCIA DE URBANIZACION PARA LAS
UNIDADES DE GESTION 1 A 6 DEL BLOQUE C — CARTON DE COLOMBIA Y VISTO BUENO
PARA LA CONSTITUCION DE URBANIZACION DE LA ETAPA C3A Y CESION VIA ANTICIPADA,
para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 001-3303, ubicado en la Calle 17
No. 43F — 316, respecto del cual se aprob6 el Plan Parcial Gran Manzana Simesa, mediante
Decreto No. 124 de 2.006, Blogue C (Cartén Colombia), Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo
062 de 1.999, Poligono de Tratamiento Z5-RED-7, Barrio Colombia.

3. Que mediante Resolucién No. C2-21-1002 de junio 22 de 2021, se otorgd VISTO BUENO AL
PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL (PUG), LICENCIA DE URBANIZACION PARA LAS
UNIDADES DE GESTION 1 A 6 DEL BLOQUE C — CARTON DE COLOMBIA Y VISTO BUENO
PARA LA CONSTITUCION DE LA URBANIZACION DE LA ETAPA C3A Y CESION VIA
ANTICIPADA, a la sociedad CARTON COLOMBIA S. A., con NIT. No. 890300406-3, para el predio
identificado en el numeral anterior.

4. Que mediante radicado con OAC-2-21-0625, la sociedad LONDONO GOMEZ S. A. S., en su
calidad de Apoderada Especial de CARTON DE COLOMBIA S.A y conforme a lo establecido en el
paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, renuncié a al VISTO BUENO PARA
LA CONSTITUCION DE LA URBANIZACION DE LA ETAPA C3A, aprobado como parte de las
actuaciones otorgadas mediante la mencionada Resolucion.

5. En consecuencia, solicitd la ACLARACION de la Licencia C2-21-1002, en cuanto a que se aprueba
el PROYECTO URBANISTICO GENERAL (PUG) y la LICENCIA DE URBANIZACION para las
UNIDADES DE GESTION 1 A 6 del BLOQUE C — CARTON COLOMBIA, del predio identificado con
folio de matricula inmobiliaria No. 001-3303, ubicado en la Calle 17 No. 43F — 316 Plan Parcial Gran
Manzana Simesa, Decreto No. 124 de 2.006, Blogue C (Carton Colombia), Plan de Ordenamiento
Territorial, Acuerdo 062 de 1.999, Poligono de Tratamiento Z5-RED-7, Barrio Colombia.

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medellin,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aclarar la Resolucién No C2-21-1002 de junio 22 de 2.021 y los planos que hacen
parte integral de ésta, en cuanto a que se aprueba VISTO BUENO PROYECTO URBANISTICO GENERAL
(PUG) Y LICENCIA DE URBANIZACION para la UNIDADES DE GESTION 1 A 6 BLOQUE C — CARTON
COLOMBIA. '

ARTICULO SEGUNDO: El PROYECTO URBANISTICO GENERAL posee las siguientes caracteristicas:

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
i www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia
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RESOLUCION N° C2-21-1166 del
19 de JULIO de 2021
TRAMITE N° 05001-2-21-0869
COE-2-2021-06919

NORMA PROYECTO
PLAN PARCIAL
AREA BRUTA LOTE 43.837,68 m2 * 43 512,50 m2
AREA ZONA VERDE 12.998,28 m2 12.908,28 m2
AREA A CEDER POR VIAS OBLIGADAS 5.949 64 m2 5.949 64 m2
AREA NETA LOTE 24.889.76 m2 " 24.564,58 m2
AREA PRIVADA LOTE 24.889.76 m2 24.564,58 m2
AREA CONSTRUIDA PARA INDICE DE OCUPAGION 19.911,81 m2 18.820,51 m2
INDICE DE OCUPACION 80% del Area Privada -
* AREA SEGUN RESOLUCION CATASTRAL N°4963
DE 2019
APROVECHAMIENTO EN UAS PLAN PARCIAL 130.156,24 130.156.26
FACTOR CONVERTIBILIDAD UAS SERVICIOS 1,47 51.293,76
FACTOR CONVERTIBILIDAD UAS VIVIENDA 1,00 71.056,12
| FACTOR CONVERTIBILIDAD UAS COMERCIO :
BARRIAL 120 2605, 0
FACTOR CONVERTIBILIDAD UAS COMERCIO EJE
ESTRUCTURANTE 2,08 1.921.08
N° DE PARQUEADEROS PRIVADOS VIVIENDA 1/1 minimo 774 min
N° DE PARQUEADEROS VISITANTES VIVIENDA 117 minimo 110 min
N° DE PARQUEADEROS DE PRIVADOS COMERCIO .
BARRIAL 1/100 m2 50 min
N° DE PARQUEADEROS DE VISITANTES COMERGIO .
BARRIAL 1/60 m2 81 min
AREA CONSTRUIDA OFICINAS h! 43.840,82 m2
N° DE PARQUEADEROS DE PRIVADOS ' 1/100 M2 minimo 440 min
N° DE PARQUEADEROS DE VISITANTES 1/200 M2 minimo 220 min
N° PARQUEADEROS PRIVADOS COMERCIO A "
ESTRUCTURANTE
N° PARQUEADEROS VISITANTES COMERCIO - n
ESTRUCTURANTE .
UGU C1 UGU C2
SERVICIOS SERVICIOS
COMERCIO COMERCIO
AREA BRUTA LOTE 6.652,09 m2 458672 m2
AREA ZONA VERDE 1.658,53 m2 -

EDIFIQUEMOS LA PAZ

Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
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CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT 70.861.050 D.V:9

RESOLUCION N° C2-21-1166 del
19 de JULIO de 2021
TRAMITE N° 05001-2-21-0869
COE-2-2021-06919

AREA A CEDER POR VIAS OBLIGADAS 1.702,63 m2 1.327,32 m2
AREA NETA LOTE 3.290,93 m2 3.259,40 m2
AREA PRIVADA LOTE 3.290,93 m2 3.259,40 m2
AREA CONSTRUIDA PARA INDICE DE OCUPACION 3.029,50 m2 2.864,59 m2
UGU C3 .
TOTAL ETAPA C3A ETAPA C3B
VIVIENDA VIVIENDA
COMERCIO COMERCIO
AREA BRUTA LOTE 7.779.60 m2 4.101,00 m2 3.678,60 m2
AREA ZONA VERDE 3.151,31 m2 - 1450,16 m2 1.701,15 m2
AREA A CEDER POR VIAS OBLIGADAS 955,95 m2 955,95 m2 i
AREA NETA LOTE 3.672,34 m2 1.694,89 m2 1.977,45 m2
AREA PRIVADA LOTE 3.672,34 m2 1,694,869 m2 1.977,45 m2
AREA CONSTRUIDA PARA INDICE DE E
OCUPACION 9.492,08 m2 T =
UGU C4
TOTAL ETAPA C4A ETAPA C4B
VIVIENDA VIVIENDA
COMERCIO COMERCIO
AREA BRUTA LOTE 6.182,41 m2 3.262,30 m2 2.920,11 m2
AREA A CEDER POR VIAS OBLIGADAS 759,42 m2 759,42 m2 =
AREA NETA LOTE 5.422,99 m2 2.502,88 m2 2.920,11 m2
AREA PRIVADA LOTE 5.422,99 m2 2.502,88 m2 2.920,11 m2
AREA CONSTRUIDA PARA INDICE DE '
OCUPACION 3.323,68 m2 - =3
UGU C5
TOTAL ETAPA C5A ETAPA C5B
VIVIENDA VIVIENDA
COMERCIO COMERCIO
AREA BRUTA LOTE 10.428,83 m2 5.816,52 m2 4.612,31 m2
AREA ZONA VERDE 6.632,03 m2 428347 m2 2.348,56 m2
AREA NETA LOTE 3.796,80 m2 1.533,05m2 2.263,75 m2
AREA PRIVADA LOTE 3.796,80 m2 1,533,05 m2 2.263,75 m2

Calle 49 No. 50-21 — Conmu

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
www.curaduriasegunda.com.co ¥
Medellin — Colombia
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AREA CONSTRUIDA PARA INDICE DE :
OCUPACION AEA 2 i =
UGU C6
TOTAL ETAPA C6A ETAPA C6B ETAPA C6C

SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS

COMERCIO | COMERCIO COMERCIO
AREA BRUTA LOTE 7.88285m2 .|  3.496.41 m2 1.802,62 m2 2.583,82 m2
AREA ZONA VERDE , 1.556,41 m2 1556,41 m2 - -
AREA A CEDER POR VIAS '
ey ‘ 1.204,32 m2 324 47 m2 156,98 m2 722,87 m2
AREA NETA LOTE 5.122,12 m2 1.615,53 m2 1,645 64 m2 1.860,95 m2
AREA PRIVADA LOTE 512212 m2 1.615,53 m2 1.645)64 m2 1.860,95 m2
AREA CONSTRUIDA PARA INDICE DE _
OCUPACION 3.020,27:m2 — = =

EL CUADRO DE AREAS POR MEDIO DEL CUAL SE SUBDIVIDE LOTE C 3A Y SE CEDE VIA ANTICIPADAMENTE
CORRESPONDE AL DESCRITO A CONTINUACION:

CUADRO DE AREAS LOTEO
DESCRIPCION AREA

LOTE C3A 19, 25, 26,22, 30,14, 13,87 8 4.101,00 m2
AREA NETA 14,2322, 30 Y 14 1.694,89 m2
CESION DE VIA 9, 25,24, 23, 14,13,8Y 9 955,95 m2
ZONA VERDE (GESION B) 22,23, 24, 25. 26 Y 22 1.450,16 m2
CESION DE VIA ANTICIPADA 1(6), 11(1), 11a, 12 Y 1(6) 439,00 m2
LOTE ETAPAS FUTURAS 9, 11a, 1a, 43(5), 39 (4), 26, 22,

: 30, 14, 13.8Y9) o 38:372,50 m2
TOTAL 43512.50 m2

ARTICULO SEGUNDO: Lo demas de Resolucién No C2-21-1002 de junio 22 de 2.021, permanece sin que
con esta, aclaracion se genere un cambio al sentido material de la decision.

ARTICUKO TERCERO: Ordenar enviar copia al Departamento Administrativo de Planeacién de |la presente
ResoluciéR, para los fines pertinentes.

ARTICULO,CUARTO: Contra este acto no procéede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada enY\ledellin a los diez y nueve (19) dias del mes de julio del afio dos mil veintiuno (2021)

LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO
Curador Urbano Segundo de Medellin
Decreto 0381 de 2018

Elabord: RITA INES GIRALDO RAMIREZ
122-12.1-

EDIFIQUEMOS LA PAZ
= Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
Calle- 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.clraduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia



CURADURIA UREANA MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT70.861.050 D.V:9

19 de JULIO de 2021

COE-2-2021-06919

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy Ju\o \‘\quu siendo las __ 4100 ym

se notifica el contenido de |la presente

Resolucién a | Aluecs Casdovo. Carciol

, identificado con

Cédula de Ciudadanid N° _/ Y7I&2Z2d &0

, y se le entrega copia auténtica de la misma.

EL NOTIFICADO: '4 WJJ }M,7

ce. Mey218l4 |

Nombre: A lﬂ# @r/% Ga/a)g_ '
 Direccion: Gaelle ?3 M’-’- L34 -79 Rf

Teléfono: I {//‘/é_

C.C:

EL NOTIFICADOR: ! b__,Ua‘
4250123 1 A~—"
Nombre: ﬂj& CO\W:L:ln

09

edemenigtrat

articadlo 87 de fa iy 37 do 2

o tpeedd sjecuroriad s £ s

La presents certificaciin se expide el dia:

2 1JUL &2

CONSTAMCIA EJECUTORi0

ta Curaduria Urbana Sequnda de Medeitin, segin to eslpbieciais =~ -

T, certifica nye of praseric 2

21 JuL a0

Elaboid: %/472-

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Pargue Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduiriasegunda.com.co
Medellin — Colombia
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CARTON DE COLOMBIA - FLORENCIA FERRARA (C3A C3B)

ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADO

Datos actualizados a 2021/08/10; Cuadro de areas 2021/07/14, Ppto 2021/07/14

TOTAL
CANT.TOT UND VR PROM TOTAL § %/INGRESOS
INGRESOS 199,652,145 100.00%
VENTAS 304 uds 190,955,229 95.64%
Apartamentos Torre 1 152 uds 499,854 75,977,829 38.06%
Apartamentos Torre 2 152 uds 735,870 111,852,180 56.02%
Locales 446 mt2 7,000 3,125,220 1.57%
Incremento de precios 8,696,916 4.36%
COSTOS 173,583,238 86.94%
LOTE 7,780 m?2 4,649 36,170,318 18.12%
Pago en Area 7,780 m2 0 0 0.00%
Pagos fijos en $ 7,780 m?2 4,649 36,170,318 18.12%
Pagos % de Ventas 7,780 m2 0 0 0.00%
DIRECTOS DE CONSTRUCCION 51,982 m?2 1,929 100,251,681 50.21%
Costos de construccion 51,982 m2 1,733 90,058,340 45.11%
Prevision alza de costos construccion 51,982 m2 167 8,659,749 4.34%
Urbanismo 7,780 m2 180 1,400,328 0.70%
Prevision alza de costos urbanismo 7,780 m2 17 133,264 0.07%
INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 51,982 m?2 66 3,434,742 1.72%
Estudios tecnicos 51,982 m2 26 1,371,880 0.69%
Impuesto de Construccion y Expensas 51,982 m2 24 1,246,064 0.62%
Seguros y 4x1.000 51,982 m2 14 731,669 0.37%
Prevision alza de costos indirectos 51,982 m2 2 85,128 0.04%
OBLIGACIONES URBANISTICAS 0 0.00%
HONORARIOS % 9,728,126 4.87%
Grupo Profesional 3.00% %VTAS 199,652,145 5,990,121 3.00%
Disefio 0.80% %VTAS 199,652,145 1,597,365 0.80%
Interventoria 1.00% %CD 100,251,681 1,002,517 0.50%
IVA Honorarios 19.00% %HONS 5,990,121 1,138,123 0.57%
GASTOS GENERALES % 15,258,223 7.64%
Publicidad 1.50% %VTAS 199,652,145 2,995,060 1.50%
Ventas - Salarios Vendedoras 1.20% %VTAS 199,652,145 2,396,048 1.20%
Modelo y Sala de Ventas 0.56% %VTAS 199,652,145 1,117,796 0.56%
Gastos varios, de administracion y dotaciéon PH 1.00% %VTAS 199,652,145 1,996,707 1.00%
Reembolsables de Gerencia 0.50% %VTAS 199,652,145 998,353 0.50%
Reembolsables de Interventoria 0.40% %VTAS 199,652,145 734,623 0.37%
Fiducia 0.35% %VTAS 199,652,145 698,847 0.35%
Industria y Comercio 0.00% %VTAS 199,652,145 0 0.00%
Prediales 0.37% %VTAS 199,652,145 734,623 0.37%
Gastos Notariales y de Registro 0.92% %VTAS 199,652,145 1,839,047 0.92%
Gastos Legales - Asesoria juridica 0.18% %VTAS 199,652,145 349,424 0.18%
Manejo de cartera y tramites 0.20% %VTAS 199,652,145 399,341 0.20%
Imprevistos 0.50% %VTAS 199,652,145 998,353 0.50%
COSTO FINANCIERO 8,740,149 4.38%

20210901 Factibilidad permiso de ventas FlorenciaFerrara

J.P.C.1/09/20219:11 p. m.




Céd. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: FLORENCIA DEL RIO FERRARA DEL RIO Dil i6 Calle 17 43F - 316 Lote Cartén de Colombia - Ciudad del Rio
-5 572,315,0: -§ 580,548,392 [ § 946,377,855 | § 945,074,652 |-$ 1.826,355.373 | § 545,154,864 [-§  3.457.490.752 |-§  3.434,006.030 3.333,682.900 - 5.859.008.025
1. BANCOS $ 551509619 | § 923,712,090 |-$ 299,123,516 |-$ 156.790.204 |-$ 1.823,997.281 [-$  3.483.478.036 |-§ 3.440.107.014 |-$ 3.405.566.621 [-§ 3.288.756.476 |-$ 3.165.939.294 [-§  2.917.324.452 $ -
-$ 575274679 |-§ 300,407,990 [-§ 438,355,958 | $ 382.657.430 |-$ 2.040.261.260 |-S 3.471.849.995 [-$  8.618.393.004 [-§  3.372,348.140 |-§ 11.281.984.801 [-§  3.083.106.178 |-$  8.194.077.368 $  87.346.395.998
2. COOPERATIVAS $ -8 -l s -l s -l s -l s -l s -ls -ls -8 - s - s - s -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 =
3. CREDITOS PROVEEDORES $ -8 -8 -8 - -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -ls -
4. CREDITOS PARTICULARES $ -8 -l s -l s -l s -l s -l s -ls -ls - s - s - s - s -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 =
5. CREDITOS SOCIOS $ -8 -8 -8 -1s -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -ls -
6. RECURSOS PROPIOS $ 165729,928 | $ 7,000,000 | $ 4,690,700,000 | $1,130,000,000 | $1,258,528,426 | $7,403,000,000 [ $ 1,250,000,000 | $ 3,076,500,000 | $ - s - s - |- 1,601,400,000 [-§ 1,601,400,000 (-$ 5,575,858,354 |-§  1,601,400,000 (-$ 8,601,400,000 | $ -8 -[-s 0
7. PREVENTA,ENCARGO $ - $432,329,805.35 | $4.696.404.815.45 | $ 1,194.421,601.97 | $1.355.917.105.30 | $ 1.549,928,505.33 | §1.792.101.435.01 | $2.113.677.508.26 | § 2.376.367.260.05 | $ 5.488.777.872.41 | § 7.426.336.687.40 | $ 153.181,046.29
FIDUCIARIO O PATRIMONIO $ - $ 44 994.74 | $1.100.206.391.86 | § 1.245.286.460.59 | $ 1.416.386.500.92 | $ 1.624.223.112.81 888.117.863.97 225.344.523.53 | $6.998.377.224.30 | § 37.414.040.453.01 | § 4.235.593.834.76 | $ 2.128.414.015.35 | $173,583,238,095
AUTONOMO $ 2.300,545.486.49 | $ 467.050.774.00 | $ 1.146.140,676.41 | $ 1.299.010.779.38 | $ 1.480.873,835.57 | $ 1.704.594,154.50 | $ 1.994.470.945.71 | § 2.296.288,629.48 | $7.057.483,066.45 | $ 7.478.772.420.23 | $ 57.053.281,307.88 -
8. OTROS (Indicar) $ -8 -l s -8 -l s -l s -l s -ls -ls - s - s - s - s -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 =

0.8694
Contador ROBINSON MUNERA R.
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
Matricula No 112281-T

T Y N\

Victoria Eugenia Isaza Mejia
Legal NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.



Cdod. FO-CONU-003

Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

BALANCE GENERAL

Alcaldia de Medellin

Nombre o Razén Social: LONDONO GOMEZ S.A.S

Balance General Al: 31 de Diciembre

De: 2021

Registro No.

Elaborado Por:

Dia: 31 Mes: 03 Afo: 2022

9|DEUDORES CLIENTES

849,095,000.00

GASTOS POR PAGAR

843,921,000.00

10|DOCUMENTOS POR COBRAR

11]ANTICIPO A PROVEEDORES

[ ACTIVO [ PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[CAJA 29,118,000.00 1]SOBREGIROS BANCARIOS -
2|BANCOS 1,307,971,000.00 | 2|OBLIGACIONES BANCARIAS 12,688,045,000.00
3| CORPORACIONES - | 3|OBLIGACIONES EN U.V.R -
4[TITULOS VALORES 5,958,000.00 | 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES B
5| VALORES MOBILIARIOS - 5[TOTAL (1-4) 12,688,045,000.00
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS - CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES - 6|PROVEEDORES 19,184,498,000.00
8[TOTAL (1-7) 1,343,047,000.00 7| ACREEDORES SUBCONTRATISTAS B
CUENTAS POR COBRAR 8| CONTRATISTAS
9
0

IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS

992,597,000.00

11]OTROS IMPTO. POR PAGAR

1,834,155,000.00

12| DEUDORES VARIOS

122,684,426,000.00

12|RETENCION EN LA FUENTE

670,564,000.00

13| ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS

13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR

14| TOTAL (9 - 13)

123,533,521,000.00

14|INTERESES POR PAGAR

INVERSIONES A LARGO PLAZO

15| TOTAL (6 - 14)

23,525,735,000.00

15| TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS 159,498,405,000.00 | 16 |OBLIGACIONES CON GARANTIA 2,101,688,000.00
17| TOTAL (15-16) 159,498,405,000.00 17| ANTICIPO A OBRAS -
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 154,524,504,000.00
18]INVENTARIO MATERIALES - | 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS -
19| TERRENOS PARA LA VENTA - | 20| OBLIGACIONES EN U.V.R -
20[EDIFICIOS PARA LA VENTA - | 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS -
21[TERRENOS URBANIZADOS - 22[TOTAL (16 - 21) 156,626,192,000.00
22| TERRENOS NO URBANIZADOS - OTROS

23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO

23[DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.

24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS

817,465,000.00

CESANTIAS CONSOLIDADAS

N
R

3,025,955,000.00

25| OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO - 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA -
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS - 26[SOCIOS -
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS - 27|TOTAL (23 - 26) 3,025,955,000.00

N
>3

VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA

CAPITAL Y SUPERAVIT

N
S

TOTAL (18 - 28)

817,465,000.00

N

8| CAPITAL AUTORIZADO

16,094,000,000.00

ACTIVOS FIJOS

COSTOS DE DEPRECIACION

29[PRIMA EN COLOCACION DE ACCIONES

2,495,766,000.00

30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO

9,392,458,000.00

1|EDIFICIOS

46,246,345,000.00

«

UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES

131,580,657,000.00

2|MAQ. Y EQUIPO

©

2| TOTAL (28 - 31)

159,562,881,000.00

425,630,000.00

3[MUEBLES Y ENSERES RESERVAS Y UTILIDADES
4| VEHICULOS 172,747,000.00 33 RESERVA LEGAL 1,067,573,000.00
5 |TOTAL (1-4 46,844,722,000.00 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1|BONOS Y CEDULAS 24,458,921,000.00 36 TOTAL (33 - 35) 1,067,573,000.00
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3| VALORIZACION BIENES RAICES - 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS
4[TOTAL (1-3) 24,458,921,000.00 38| VALORIZACION BIENES RAICES
TOTAL ACTIVOS 356,496,081,000.00 S9ITOTAL (37 - 38) -
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 356,496,381,000.00
CUENTAS DE ORDEN |__|CUENTAS DE ORDEN
b
GERENTE O Victoria Eugenia Isaza Mejia
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL
fT
REVISOR FISCAL Maria Eugenia Osorio Pérez
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
T.P. 44424-T
MATRICULA No /
CONTADOR Robinson Minera Ramirez
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

T.P. 112281-T

MATRICULA No



Cod. FO-CONU-
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Alcaldia de Medellin

Solicitante: Londoino Gomez S.A.S Expediente Numero:
] Unifamiliar X Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
(1  Bifamiliar
Nombre del proyecto FLORENCIA Del Rio FERRARA Del Rio
Direccion Calle 17 43F - 316 Lote Cartén de Colombia - Ciudad del Rio Numero de unidades 304
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 173,583,238,095 86.94%
Venta total del proyecto $ 199,652,145,213
Bancos $ 87,346,395,998 50.32%
Cooperativas $ - 0%
Proveedores $ - 0%
Créditos Particulares $ - 0%
Socios $ - 0%
Recursos propios $ 25,974,458,354 14.96%
Encargo Fiduciario
Preventas Batrimonio Auténomo $ 60,262,383,742 34.72%
Otros Especificar: $ ) 0%
TOTAL $ 173,583,238,095 100.00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 36,170,318,030
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 36,170,318,030
Bancos -$ 596,080,082 Al mes de: ago-21
Proveedores $ - Al mes de: ago-20
Vr. Desembolsado por Particulares $ - Al mes de: ago-20
Socios $ 5,993,429,928 Al mes de: ago-21
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% Al mes de: may-22
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 12.10% Al mes de: may-22
IND

Firma Contador

ROBINSON MUNERA R.

Nombre del Contador:

Matricula Numero: 112281-T

Firma Arquitecto o Ingeniero responsable

JORGE MARIO GONZALEZ VILLEGAS

Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Nimero:




Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas AR m.“,,

FINANCIACION DE LAS VENTAS

FLORENCIA Del Rio FERRARA Del Rio Calle 17 43F - 316 Lote Cartén de Colombia - Ciudad del Rio
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION

PRECIO DE VENTA: $ 496,630,455 AREA TIPICA: 73.44
VALOR CUOTA INICIAL: $ 148,989,137 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 347,641,319
ENTIDAD QUE FINANCIA: A eleccion de los clientes
PRECIO DE VENTA: $ 728,369,603 AREA TIPICA: 112.60
VALOR CUOTA INICIAL: $ 218,510,881 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 509,858,722
ENTIDAD QUE FINANCIA: A eleccion de los clientes
OBSERVACIONES:

Se presenta informacion de dos tipologias porque cada torre (2 en total) tiene areas diferentes.

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: Victoria Eugenia Isaza Mejia

FIRMA

Fecha de elaboracion: 9 mayo de 2022




Cod. FO-CONU-003

Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: Londoio Gomez S.A.S. Registro No:
Representante Legal: Victoria Eugenia Isaza Mejia Licencia No:
Nombre del Plan: Ferrara del Rio - Florencia del Rio Fecha: 9/05/2022
Localizacion: Calle 17 43F - 316 Lote Carton de Colomlt
PRESUPUESTO Y AVANCE
) ) VALOR OBRA | 72 =I=VERIVINT o AVANCE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO EJECUTADA PRES%PUEST DE OBRA

PRELIMINARES

695,664,934

0%

0%

CIMENTACION

8,432,833,900

0%

0%

INSTALACIONES SANITARIAS

1,929,806,466

0%

0%

ESTRUCTURA

19,393,806,683

0%

0%

9,686,246,561

||| |
1

0%

0%

ALISTADO PISOS

En capitulo "ACA|

BADO DE PISOS"

CUBIERTA

113,732,802

$ -

0%

0%

1
2
3
4
5|MAMPOSTERIA
6
7
8

INSTALACIONES ELECTRICAS

3,462,879,803

$ -

0%

0%

9|INSTALACIONES DE PLOMERIA - | En capitulo "INSTALACIONES SANITARIAS"

10{IMPERMEABILIZACION 579,218,137 | § - 0% 0%

11|REVOQUES 3,663,358,934 | $ - 0% 0%

12|ESTUCO 45,898,206 | $ - 0% 0%

13|PINTURA 2,546,925,055 | $ - 0% 0%
$

14|CIELOS RASOS

571,118,507

0%

0%

15|ENCHAPADOS

En capitilo ACABADOS DE PISO

28|TERRENO URBANIZADO

37,703,909,846

0%

0%

TOTAL

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$ 1,286,807,735
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

0%

0%

16|ACABADO DE PISOS $ - 0% 0%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) 3,915,265,383 | $ - 0% 0%
18[VIDRIOS - | En capitulo "CARPINTERIA"
19|CERRADURAS Y HERRAJES - | En capitulo "CARPINTERIA"
20| APARATOS SANITARIOS 109,644,522 | $ - 0% 0%
21|INSTALACIONES ESPECIALES 5,216,416,060 | $ - 0% 0%
22|OBRAS EXTERIORES 32,770,740,255 | $ - 0% 0%
23|OBRAS DE URBANISMO 1,146,514,959 | $ - 0% 0%
24|VARIOS (Aseo - Otros) 3,151,210,117 | $ - 0% 0%
SUB -TOTAL 98,718,089,021 | $ - 0% 0%
25|IMPREVISTOS 998,353,434 | $ - 0% 0%
26|COSTOS INDIRECTOS 34,916,821,900 | $ - 0% 0%
27|DERECHOS E IMPUESTOS 1,246,063,894 | $ - 0% 0%
SUB -TOTAL 37,161,239,228 | $ - 0% 0%
$
$

173,583,238,095

OBSERVACIONES:
*NO SE HA INICIADO OBRA. COMIENZO PROYECTADO: SEPTIEMBRE 2022.

* LOS APARTAMENTOS SE ENTREGAN ACABADOS

Victoria Eugenia Isaza Mejia

FIRMA RESPONSABLE

MATRICULA No




SUPERINTENDENCIA FORMULARIO DE CALIFICACION
P e CONSTANCIA DE INSCRIPCION

La guarda de la te piblica

Pagina 1

Impreso el 04 de Febrero de 2022 a las 02:32:39 PM
No tiene validez sin |a firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2021-80414 se calificaron las siguientes matriculas:
3303 1431698 1431699 1431700 1431701

Nro Matricula; 3303
CIRCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No CATASTRO:  050010105740300 80002
MUNICIPIO: MEDELLIN DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO
DIRECCION DEL INMUEBLE

<) SIN DIRECCION
2) CALLE 17 #43F - 316 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nre 15 Fecha: 05-11-2021 Radicacion: 2021-80414 Valor Acto:
Documento: ESCRITURA 3822 DEL: 10-09-2021 NOTARIA VEINTICINGO DE MEDELLIN

ESPECIFICACION: 0920 LOTEQ (OTROQ)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminio, |-Titular de dominio incompieta)
DE: CARTON DE COLOMBIA S.A. 8,903,004,063 X

Nro Matricula: 1431698
CIRCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No CATASTRO:
MUNICIPIO: MEDELLIN DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO
DIRECCION DEL INMUEBLE ‘ - -
1) LOTE C3A-AREA NETA (MUNICIPIO DE MEDELLIN) #

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 05-11-2021 Radicacion: 2021-80414  Valor Acto:
Documento: ESCRITURA 3822 DEL: 10-09-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN

ESPECIFICACION: 0920 LOTEQ (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CARTON DE COLOMBIA S.A. B 8.,903,004,063 X
Nro Matricula: 1431699

CIRCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No CATASTRO:
MUNICIPIO: MEDELLIN DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO
DIRECCION DEL INMUEBLE

1) LOTE ETAPAS RESTANTES (MUNICIPIO DE MEDELLIN) #

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 05-11-2021 Radicacion: 2021-80414 Valor Acto:
Bocumento: ESCRITURA 3822 DEL: 10-09-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN

|~ ESPECIFICACION: 0920 LOTEQ (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompieto)
DE: CARTON DE COLOMBIA S.A. 8,903,004,063 X




S| R 08 HOTARIEO0 CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Le quardo de la fe piblica

. B “ESUPERINTENDENCIA FORMULARIO DE CALIFICACION

Pagna 2
Impreso el 04 de Febrero de 2022 alas 02:32:39 PM
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina
Nro Matricula: 1431700
CCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No CATASTRO:
MUNICIPIO MEDELLIN DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO

RECCION DEL INMUEBLE
*) LOTE C3A-ZONA VERDE (CESION B) (MPIOQ DE MEDELLIN) #

ANOTACION: Nig 3 Fecha: 05-11-2021 Radicacion: 2021-80414 Valor Aclo:
B ume b ESCRITURA 3822 DEL: 10-09-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN

i SPECIFICACION: 0920 LOTEO (OTRO)
DERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE CARTON DE COLOMBIA S.A. 8,003,004,063 X
Nro Matricula: 1431701

CRCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No CATASTRO:
VIUNICIPIO MEDELLIN DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO
DIRECCION DEL INMUEBLE

*y DIRECCION NO REGISTRADA

ANOTACION: Nre 3 Fecha: 05-11-2021 Radicacion: 2021-80414 Valor Acto:
Sururmein ESCRITURA 3822 DEL: 10-09-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN

ESPECIFICACION: 0620 LOTEQ (OTRO)
5r230NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompieta)
i CARTON DE COLOMBIA S.A. 8,803,004,063 X

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
Documento Generado Electronicamente - Radicacion Electronica
Fecha 04 de Febrero de 2022 a las 02:32:39 PM
Funcionario Calificador ABOGADS2
El Registrador - Firma

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA

aulenticidad de
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: “ ESCRITURA PUBLICA NUMERO

Vichy ~~  TRES ML OCHOCIENTOS VEINTIDOS (3.822)

o ACTO: DIVISION MATERIAL

1 L A OTGRGADA POR: CARTON DE COLOMBIA S.A.

“ e ~ACTO: CESION A TITULO GRATUITO
b orepearaoen CARTON DE COLOMBIA S A, ;
Bl o A FAVOR DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN Zhs
I 1~ AcTo: TRANSFERENC!A DE DOMINIO ATTTULO DE AD!CION A FIDUC!A -‘- -
== ~ MERCANTIL B

> OTORGADA POR: CARTON DE CGLOMBIA S.A.
A FAVOR DE: ALJANZA F!DUCiARIA S A. sociedad que acttia Gnica y
exclusivamente en su-calidad: devecer.:a dei Patrgmon10 Auténomo denommado '
~~ FLORENCIA - FERRARA FONDO DE CAPITAL PRIVADO © FONDO 3
iNMOB!LlAR!O COLOMBJA FIC LONDONO GOMEZ SAS. ARQU!TECTURA
& CONCRETO SA'S, INVERKIWILTDA y MECHI S AS. c
INMUEBLE LOTEDBE TERRENO UBICADO EN EL MUN!C!F’IO DE MEDELLIN

MATRICULA fNMOBILlARlA No.: 001 — 3303

e
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=~ |Entla Cfudad de Medellm Departamente de Antiﬂqufa Repubhcaf-de Co!:ombia, alos

R RTARR R

59/158C0veD

i

DR

5 DIEZ {1 0) dias del mes de SEPT!EN{BRE delafo DOS MIL VE]NT‘I’UN‘O (2021), ante
el desaacho de la NGTARiA VEINTICINCO (25) DEL CIRCULO NOTARIAL DEV'

_MEDELLIN dela cual la doctora BEATRIZ ELENA YEPES HERNANDEZ

| Notaria Encargada, seglin Resefumon No 08213 del 02 de sept;embre de 2021

U TIRION aRnpTaR g spiameg § ooy
1
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, | N , la SNR se reairzaron Ios s;gtﬂentes actos - _
B SRS ~ PRIMER ACTO 3 Eb
e T DIVISION MATERIAL =7 Rg -
; E:ﬁi Compareclo GUILLERMO GOMEZ CANALES mayor de edad Iden't_iiﬁfcadé' con o

E %}: : cédula de c:udadama ntimero 79.159, 495, en su calidad. de Apoderado-Eépecial de

| &20 § | CARTON DE: CGLOMBIA S.A., sociedad con domicilio en e municipio de Yumbo, .
i.},{gg;;tfo | Valle del Cauc;a constitmda por Escntura Publica No. 1767 del 4 de‘mayo de 1944, 3
% [u] otorgada en la Nmtarla Primera de Medellin, identificada con NIT. 890.300.406 --3, 3
_E ; E@ _Ig P_ual se apredtta conel Poder otorgado por Carlas Heman Castro Encinales,.. ﬂ’ = j\%

Papel notarial pma M50 zkrlusnm e la escrititea g ;Juh[u & -
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{ mayer de edad "identificado con cedula de ciudadania numero 80 085. 084 de

Bogota, Repfesentante Legal de la socnedad y con el certificado de exlstenma y

|

l

!

L

ki representacmn legal expedido por la-Camara de Comercio de Cali que seI
|

i _protocohza debldamente autonzado por la Junta Directiva para: suscribir el presente |
{
i

contrato tal y como consta en el extracto del Acta 842 del treinta (30) de julio de

2021 gue se adjunta y manifesto: --- - - ,
PRIMERO: Que CARTON DE COLOMBIA S.A.es txtular del derecho de dominioy
= ejerce la posesmn “material sobre un lote de terreno de cuarenta y- tres mﬂ setenta v |
tres. metros con cmcuenta centimetros cuadrados: (43.073, 50m?), ubicado enla Catle
17 N° 43F — 316 de la ciudad de Medeliin, que ferma parte del Plan Parcial Gran .
. Manzana Simesa aprobado mediante Decreto Municipal 124 del 17 de enero de
2008, (en adelante el “Inmueble”), cuya _descripeion en cuanto a linderos es 1a
siguiente, jiteralmente tomada de 1a escrltura publica nimero 1605 del veinte de
- diciembre de 201 8, otorgada enla Notaria 27 de Medellin: “| ote de terreno locahzado =
‘en-la carrera 48 avenida las \/egas entre las calles 17 y 18, con un area total de
| 43.073,50 ‘m2, conformada por los puntos de quiebre 2-5-6-3 :y' alinderado asi: Por 7
el occidente entre los puntos: 2-3. hnda con la faja de terreno ob]eto de cesion .
anticipada y destinada a uso publico sobre la Carrera 48; Avemda las Vegas; por el !
| norte entre los puntos 2-5-con la calle 18: por el oriente entre los puntos. 5-6 con

proptedad de Hojalata y Laminados S A. demarcado con el N° 43F-122 de la calle |

17, por el sur entre fos puntos 6 3 con la calle 7" i

| Esteinmueble se identifica con el Foho de Matricula Inmobiliaria numero 001 - 3303 }
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medeﬁm Zona Sur y conel' ~
: - codigo catastral 0500101051403001800028@0000000 mmmmnmmm e :
|- SEGUNDO. — TiITULO DE ADQUISICION: Que CARTON DE COLOMBIA S. A.
~adquirio el Inmueble, en mayor extension asi: - - :

=3
21 Un lote de mayor extension a tltuio de compraventa celebrada con Pablo Bernal

Restrepo ‘mediante escritura publica nimero 441 del 20 de junio de- 1955, |

otorgada‘en la Netaria Quinta de Medellin. -- B
~2.2Un segundo lote de mayor extension a tltuie de compraventa celebrada con el

Instituto de Credito Territorial, medlante escritura: pubhca numero 8695 del 28 de

j novnembre de 19860, otorgada en la Notarla Cuarta de Medelhn

33&1),1Ll uut-uml ;.uua BEscdug chlur-".tuu ent lat zx:.mttlua puhhsa = '\n tu,m. costn pam o uswarin @
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2.3Un tercer Io{e de mayor extension a titulo de dacion en pago de S:deru Qcﬁ. B
DE MEDELLIN
medrame escritura publica 8713 del 28 de nowembre de 1960 otorg OE Y- 1K

Notana Cuarta de Medellm 2

—el Foho de Matricuﬁa inmobmana Atmero 001 — 3303 de |a Oficina. de Registro de
Instrumentos Piblicos de Medellin, Zona Sur. -- S

2.5Por medio de la escritura pubhca ntimero 1605 del ve[nte de chc;iembre de 2018,
- otorgada en la Notaria 27 de Medeﬂm CARTON DE COLOMBIA S.A cedi6
=

inmueble identificado con. el F@lro de Mafﬂcul‘a lnmobﬂlana numero 001 -3303.
TERCERO ~ LIBERTAD DE GRAVAMENES* Que el !nmuebre se encuentra libre

,de gravamenes medidas cautelates tftuios de tenencia por escrltura pubuca :

cond;cncmes resolutorias, nuhdasfes y ﬁmntacaenes al dominio.

- 'CUARTO Que, mediante dacumento privado del 30 de diciembre de 2020, .
= ] CARTON DE COLOMBIA S.A. en- ‘calidad de promitente vendedora, SUSGﬂbIO con

el FONDO DE CAPITAL PRIVABO’ EBNDO INMOBILIARIO COLOMBIA — -FIC y"
fas sociedades LONDONO GOMEZ S A S ARQUITECTURA & CONCRETO

., , S A, S INVER KIWI LTDA y MECHI S.A.S. en calidad de promlfentes oompradores, _
- ‘ I (los “PROM!TENTENTES COMF’RADORES ), un contraio de prornesa de _
; f cempraventa sobre el Inmueble (en adelante la * Promesa de Compraventa“) B
, QU!NTO Que en la Promesa de Compraventa las partes acordaron que CARTON
'1 IE CGLOMBIA S./A., en calidad de propietaria de| Inmueble, comparecerfa a

suseribir la escritura de division materlal con el ﬁn de generar los fol[os de matricula

‘.J_;IJanblllai'fa mdependlentes para las zonas de c@sson de la primera etapa del

proyecto a favor del Munm[p;o de Medelfin y para el area restante del inmueble

ASImlsmo acordaron que como segundo acto de la- escritura, se celebrara la

transferencra de las zonas de cesmn de la- pnmera etapa del proyecto a favor del
Mummplo de Medelﬂn ¥, coma ftercer acto, la transferencia a titulo de compraventa
de las areas pnvadas de la respectiva etapa a faval del F!dercomlso de Desarrollo
| es decir, a favor del FlDE?COMISO FLGRENCIA - I'ERRARA - Ry

a = ’\'n tmm_ I:D'wfl.'l pcua el usnuarin

2 4Med1ante Escntura Publlca 1593 dei 12 de junio de 1965 otorgada enla I\Jo’farlan1
Qum’ta de I\?ledeﬂin CARTON DE COLOMB!A S.A engiobo los tres (3)inmuebles -
de mayerextensxon enun solo inte correspondiente al Inmueble zdentaftcado con-_ |

antic&padamente al Munlc;pto de Medeliln una faja de 439 metros cuadrados del
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SEXTO Que med|ante Resolucton numero £2-21- 1902 del 22 de jumo de 2021
la Curaduria Uibana Segunda de Medellin aprobd, en relacion con el mmueble el
| Planteamlento Urbanistico General — PUG, otorg6 Licencia de Urbamzaclon y dio el

visto /bueno para ia constatuclon de la urbamzacmn de la Etapa C3A Y. la cesmm

; ;antlcipada de unaviaa favor del Municiplo de Medeilm gue alafechadela presente

escritura ya ha sido cedida, tal y como consta en {a escritura pubiica numero 1605

- delveinte de dtciembre de 2018, otorgada en ia Notaria 27 de Medellin, ----mmmsmmms |

I SEPTIMO: Que mediante oficio con numero de radtcado OAC 2-21- 0625 ia

sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., en su cahdad de Apoderada Espectal de

CARTON DE COLOMBIA S.A y conforme a lo es’(ablec;do en el paragrafo del -
- | articulo 2.26.1 2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, renuncioé al visto bueno para la

| constitucion de la urbanizacion de la Etapa C3A, aprobado como parte de fas
actuamenes otorgadas mediante 1a menmonada Resolucion C2 — 21 — 1002, En
'consecuencla la Curaduria. Urbana Segunda de Medellin procedio, mediante
Resolucion C2 — 21 1166 del 19 de julio de 2021, a aclarar la Licencia con el fin de

indicar que lo aprobado es (inicamente el Planteamiento Urbams’uco General PUG

yla Llcencsa de Urbamzacmn del Inmueble s
~“OCTAVO: Que obrando en la calidad indicada, y com‘orme a la Licencia de
Urbanizacion otorgada mediante Reso}uctén Be = 21 — 1002 del 22 de junio de 2021

y su aclaracion contenida en la Resolucion C2 — 21 — 1166 del 19 de julio-de 2021, |
:, ‘expedidas por la- Curadurla Urbana Segunda de Medellin, la sociedad CARTON DE
| COLOMBIA S.A comparece para D[VIDIR MATERIALMENTE el Inmueble de su
propiedad, identificado con el Folio de Matricula tnmobaharna N* 001 — 3303 de !a

Oficina de Registro de Instrumentos. Plblicos de Medellin, Zona Sur, descrito ¥
alinderado en el numeral PRIMERO anterior desprendtendo los lotes de terreno )
: denominados C3A — AREANETA, C3A - CESION DE ViA, C3A - ZONA VERDE y Ll

LOTE ETAPAS RESTANTES, los cuales de conformidad con €l Plano CC_C3A, con TR
fecha abril 29 de 2021, aprobado por la Curaduna Urbana Segunda de Medellin, que ;

se presenta. para su protocohzaczon con- esta. escritura, conjuntamente con |a
Resolucion N° 02 21 — 1002 del 22 de junio de 2021 y la Resolucmn NeC2—21~—:

1166 del 19 de julio de 2021; se identifican de la su;;wente forma: — =3

'k**‘k*'k********'k***********xwx— nnnnnnnn e e e e e e o ok Rk ok ke kR KRR RRR KRR ***********************
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Cadena
T = - -
N° | M@MBRE S | AREAm?
&7 CSA AREA NETA -~ | 169489/
/2 |C3A-CESIONDEVIA = | ¢ 95595¢
3 | C3A—ZONA VERDE (CESION B) — [ =Z7as0.18q
~ |CESIONDBE V!AANTICIF’ADA va — S |
-4 —x 439,00 |
PR RS 'transferrdo) ' et s = =
5 | LOTE EI"APAS RESTANTES SN A
B e TS TS S SRS 43.512,50

-3

INMUEBLES PRIVADOS:

% 1LOTE C3A — AREA NETA Un: lote*de’terreno ubtcado en el mumctplo de
Medeﬂm con un aTea de MIL SEISCIENTGS NOVENTA Y CUATRO PUNTO

OCHENTA 2 NUEVE METROS CUADF\TADOS (1. 694 89 m?), cuyo perimetro

_ esta comprenc{;do entre los puntﬂ‘s 14 23 22 30y 14 punto de partlda del Plano.

- CC_C3A, de fecha 29 de sabril de 2@21 por los Siguientes linderos: “Por el
OCC!DENTE del punto 14 al punta 23, en39 ;95 metros; por el NORTE, del punto

234l punto 22 en 42,86 metros poT eb@RiENTE del punto 22 al- punto 30, en

39.55 metros: por el-SUR, defpun‘to 30‘3! 14 en 42 86 metros

A L OFE ETAPAS RESTANTES Un !ote de terrenog, ub:cado en el mumcxplo de

: Medeilln con todas sus mejoras y anexndades €on-un area de TREINTA Y
- OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA ¥ DGS PUNTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS (38.972,50 m?), cuyo perimetroesta comprendido entre los puntos

= ‘Ha ’ia 43(5), 39(4), 26,-22, 30; 14, 13, 8 ¥ 9 punto de partida, del- Plano
- CC_C3A, de fecha 29 de abril Ide 2021, parlos siguientes linderos: “Porel NORTE

S | delpunto 9 al- pumo 11a en 62, 12 metros por el OCC[DENTE del punto 112 al

"’-'punto 1a; en 174.32 metros. pm el SUR del punto 1a al punto 43(5) en 247

l

metros por el ORIENTE de! punto 43(5) al punto 35(4) en 1?5 metros por el
NORTE dei punto: 39(4) al pu:nto 26, en 128 65 metros por el OGCIDENTE del
punto 26 al punte 22, en 33 98 metros: en e rmsmo costado, centlnua hacia el
puntoBO en 30 55 metros por el NORTE, del punto 30 al punto 14 en 42 86

metros, en esta misma dlreccnon hacla el punto 1..! en 13 metros por el ORIENTE

q - 'Vn 'huu. cusio para el usuarin
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3. INMUEBLE CON DEST[NO A ViA PUBLICA: -

WS R . e e ot

del punto 13 al pun’:o 8 en 38,89 metros y en este mismo sentido, en 34 45 metros |

. hasta el punto 9 punto de partida”. ----= s .‘
2. INMUEBLE CON DESTINO A ZONAS VERDES PUBLICAS: e - ‘
2 1 LOTE C3A _ ZONA VERDE (CESION B): Un lote de terreno, ubicado en el

municipio de Medellin, con todas sus mejoras y anexidades, con un areade MH_-!-- -\

_ CUATROCIENTOS CINCUENTA PUNTO DIECISEIS METROS CUADRADOS
(1.450,16 mz) cuyo. penmetro esta comprendido entre los puntos 22, 23, 24, 25,
26y 22 punto de partida, del Plano CC_C3A, de fecha 29 de abnl de 2021, por
los sngu;entes hnderos “por el SUR, del-punto 22 al punto 23-en 42,86 metros
con el lote Etapa CBA Area Neta por el OCCEDENTE -del punto 23 al punto 24

“en 30, 24 metros con cesién Via Cra 44, por ol NOROCCIDENTE, del punto 24
al 25 en 4,57 metros con cesion Via Cra 44, por el NORTE, en 40,61 metros, del
punto 25 al punto 26 con Calle 18 y por el ORIENTE, en 33,96 metros, del punto

26 al punto 22, punto de. partida con lote Etapas Restantes -

3.1 LOTE C3A - CESION ViA: Un lote de terreno, ubicado en el mumc:|p|o de
‘Medellin, con todas sus mejoras y anexidades, con un area de NOVECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(955.95 m2), cuyo perimetro esta comprendido entre fos puntos 9, 25, 24, 23,
14. 13, 8, y 9 punto de partida, del Plano CC_C3A, de fecha 29 de abril de 2021,
por los sxgu&entes linderos: “Por el NORTE del punto g al 25 en 15,25 metros

~_con Calle 18, por el SUROR!ENTE del punto 25 al 24 en 4, 57 metros con Lote .
C3A Zona Verde, por el ORIENTE del punto 24 al punto 23 en 30,24 metros con
Lote CSA Zona Verde, en esta misma dtreccmn del punto 23 al punto 14 en
39,55 metros con Lote C3A Area Neta, por el SUR, del punto 14 al punto 13 en

] 13 metros con continuacion Via Cra 44, por el OCCIDENTE en 38,89 metros del

' fpunto 13 al punto 8 y en este mismo sentido, en 34,45 metros hasta el punto 9, |

pu nto de- partida con lote Etapas Restantes.” A ?
PARAGRAFO SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO: Se solicita- a la senora !
registradora de instrumentos publicos de Medellin: Zona Sur, asignar un folio de
matricula mmob:haria independiente a cada uno de los lotes de terreno resultantes t

de la division materia! del inmueble !den’tlficado con Foho de. Matrtcu|a lnmoblhana
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Zona Sur antes descntos

NOVEN@ La presente division- mater;al se realaza con base en io prewsto en el
artlculo 2,2.6.1.’1 4 del Decreto NaCtonal 1077 de 2015. '
e ’ - SEGUNDO ACTO |

= CESION GRATUlTA AL MUNIC!PIO DE MEBELLIN

En este acto contintia compareciendo el sefior GUILLERMO GOMEZ CANALES de

tlas condiciones civiles anotadas, obrando en su calidad de Apoderado Espec:ial de
CARTON DE CQLOMB!A S. A y manifesto:

= PRIMERO == sac;edad CARTON DE COLOMBIA SA es propietana de los-_
: |nrnuebies denominados C3A — CESION DE ViA con un area de 955,95m2y C3A—
ZONA VERDE (CESION B) con un drea c;feﬂ 450 ‘16m2 con destxnamon a uso

»--51

pubhco resuliantes de Ia DiVlSION MATERIAL del Inmueble identificado con Folio

| de Matricula !nmoblllarla nimero GD1 = "3303 de la Oficina de Reg;stro de

f Instrumentos Pubhcos de Me@‘eum Zena Sur tal y como consta en el Primer Acto-
| de esta escntura '

SEGUNDO El' 27 de dlclembre de 2019 la Alcaldia del MUHICID!O de Medellin

Texpidio el Decreto Municipal numer0'25@’2 ‘iF’or medio del cual se . regiamenta el

procedimiento para el cumphmlents de las obligacmnes urbamshcas por coneepto
de areas de ces:en plblica en el mumcipio de Medelhn se derogan los Decretos
Decreto
que fue publicado en la Gaceta OfICta| Nre 4658, :
TERCERO Enefl Capitulo 1 del TFTULO i "CUMPL!M[ENTOYENTREGA DELAS
AREAS DE CESION PUBLICA" del citado Decreto Mumcipa Nro. 2502 de diciembre

27 de 2019, se estabiec:o el procedimiento para la Incorporacion jundlca de las areas

de ceSIOn publlca en smo fijando las corrdlmones de escrlturacron v reglstro en el

artloulo 42, en los slgu;entes termmos

Artlculo 42 Escrituracion y Reglstre Una vez revrsada y aprobada Ia mmuta de

|la escrltura de constitucion de fa urbamzacton y cesién o escratura de cesion, el

{

cedente tltular de 1a licencia, prometano urbamzador O sus apoderados deberan

Qresentarla ante la resnectwa Notarla para _su pro‘{ecollzaclon con copla de la

representacion Iega! de los ptanos aprobados por ==1 Depar‘amento Admmlstratwo '
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de Planeacion y"la-licen—cia u'rb'anist'rca respectiva-ylos demas decumentos exigidos

por la Notariapara su ‘protocolizacion. --- 7 ,
I
Cuando Ia minuta de la escritura de- const:tucron de urbanizacion y cesion o escntura

de cesion se encuentre en papel notarial flrmada por el cedente, se debe env;ar el

"ﬂ"orlqmal de dicha mmuta firmada a la Subsecretaria de Seleccion v Gestlon e{e

Proveedores de la Secretana de Sumlntstros v Servicios, para su verificacion previa

alregistro, por parte del lnteresado enla ofsczna de registro de mstrumentos pubhcos

correspondiente : : . : =

En todo casc, la Secretana de Sumlmstros y Servicios debera utilizar los medios- ;

.digitaies idéneos de comunicacién con las oficinas de registro de instrumentos.

publicos para ia verificacion del registro de la Escntura Publica.”
CUARTO: De conformldad con lo establecido en €l Decreto Municipal namero- 2502

| de 2019, publicado en fa Gaceta Oficial niimero 4658 del 31 de diciembre de 2019, '

- | S |
13:1;.11,1 uuimml PEra 1150 nxnluqmn et la uﬂ:mtma ;Jnhlu:a - ’\u tIutL r_nhtu pma ol nsuarin =Y

publico.

~la Unidad de Adqurs;c;on de Bienes Inmuebles de la Secretaria ‘de Suministros y

‘Servicios del- Municipio de Medelhn efectud la revision técnica y juridica de la cesion |

a titulo gratuito de los lotes de terreno con destinacion a uso publico denommados
C3A — CESION DE VIA y C3A — ZONA VERDE (CESION B), tal y como consta en
el CERTIFICADO DE VERI—FJCAC.I'GN qu'e se protocoliza con este instrumento

QUINTO; CARTON DE COLOMB[A S.A como actual titular del derecho de dominio
de los Inmuebles menclonados en el numeral pnmero procede a suscribir el
presente acto, de acuerdo con las clausulas gue se establecen a continuaclon mmm
CESION A TITULO GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN _
POR OB;LIGACIONE_SV-:URBANiST ICAS DE LA, E‘ITAPA C3A - CARTON DE
COLOMBIA

=) 'PRINIERA CARTON DE COLOMBIA S.A es propaetarla y ejerce posesion mater:ai :

sobre los siguientes inmuebles: ---=--— e

1. 1LOTE C3A — CESION ViA: Un lote de terreno, ubicado en el mummmo de
Medellin, con todas sus mejoras y anexidades, con un area de NOVECIENTOS *
CINCUENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(955.95 m2), cuyo perimetro esta comprendido entre los puntes 9, 05, 24, 23, 14|
7829 punto de parttda del Plano CC_C3A, de fecha 29 de abrll de 2021, por
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b -os S|gu|entes linderos: “Por el NORTE del punto 9 al 25 en. 15 25 metro
Calle 48, por el SUROR}ENTE del punto 25 al 24 en 4,57 metros gon Lote

Zona Verde por el ORIENTE del punto 24 al punto 23 en 30,24 metros con Lote
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CSA Zona ‘Verde, en esta rmsma dlrecmon dPl punto 23 al punto 14 en 39,55 :
\_, " metros con Lote C3A Area Neta por el SUR del punto 14 al punto 13 en 13ﬂ
| S metros con centmuacxon Vfa Cra 44, por el OCCIDENTE en 38,89 metros del
[ ipunto 134l punto 8 y en este mismo sentido, en 34 45 meiros hasta el punto 9,
punto de partida con lote Etapas Restantes.” : : :

| 1.2LOTE C3A — ZONA VERDE (CESION B): Un lote de terreno ubicado en ¢l

My,
\

|
|
I
-municipio de Medellin, con todas sus mejoras y anexidades, con un area de MiL =
CUATROCfENTOS CINCUENTA PUNTO DlEC!SEJS METROS CUADRADOS '
“ 450 16 m2), cuyo penmetro estatoomprend“d@ entre los puntos 22, 23, 24, 25. 1I
!
i
i

o6y y 22 punto de-partida, del P!ane CC C3A, de fecha 29 de abril de 2021, por
: los sugmentes linderos: “Por el SUR del punto 22 al punto 23 en 42, 86 metros
| _conellote Etapa C3A AreaNeta por ei QCClDENTE del punto 23 al punto 24
. en3024 metros con cesion Via Cra 44, per el NOROCCIDENTE, del punto 24 al
i_ 125 en 4,57 metros con. cesién: Vta Cra 44 por el NORTE, en- 40 .61 metros, del
5 ~punto 25 al punto 26 con Calle 18’31 por;el ORIENTE en 33, 96 metros, del punto
! - 26 al punto 22, punto de partfda con Iote Etapas Restantes.

,'SEGUNDA TITULO DE ADQUISICION. CARTCN DE COLGMBIA SA adqwrlo

o | los inmuebles an’res descritos, en mayor extension de la siguiente forma: —---ow-

UL

1)

—

) 11y ; ) L wand jruwgon gk
]Lrg'n:mla e g spjiunandg § spgeagyan ‘menjyad Senpss og windoy oy U EL R jELpgat ﬁ

_ 2 1 Un lote de- mayor extension a tltuio de compraventa celebrada con Pablo Bernal

Restrepo mediante escritura publica nimero 441 del 20 de Junlo de- ’1955
otorgada en la Notaria Quinta de Medellin

192158200

2.2 Un segundo lote de mayor extenszen a titulo de compraventa celebrada con el

<2 Lol

~ %.f: lnstltuto de Crédito Territorial, med lante escratum publica-ntimero 8695 del 28 de ©
nowembre de 1960, otorgada en la Notaria Cuarta de Medellin.

18-01-2/
110325y

2.3 Un te-rcer lote de ‘mayor extension a- tituto de dacion en pago de Slderurg:ca S.A,

| medianTe\escntura publica 8713 del 28 de noviembre de 1960,,otorgada en la
- | Notarla Cuarta de Medellin. -

}9LLGBZOVED

" "E 24 Medlante Escntura Publica 1593 dei 12 de jUﬂlO t:ie 1965, otorgada enla Notaria ‘
= ~ Quinta de Meﬁelhn CARTBN DE COLUMBIA S.A englebo los tres (3) ;
' fiota: ]

E E @apel nofarial ; pam nsn .r:’trlu.uuu 1314 la 1,5[1‘!'511'[141 ;T!xlﬂtm'——"‘cn fene costo para el usuarin @
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' esfos. por parte del Municipio de Medeiim s - - —— =04
OCTAVA: CARTON DE COLOMBIA SA se obligan al saneamlento cie 105,

inmuebles objeto de la presente cesion en los casos de la Iey, bien sea por eviccion

demandas a Cuaiqwer titulo, titulos de tenencia por escritura pubhca limltacmnes al
dominio, condiciones resolutorias, nulldades y demas actos que restrmjan su
incorporacion juridica al patrimonio del Municipio. ‘lguaimente se- encuentran hbres

de ocupacuones mrcunstanc;a gue se verificara al momento del recibo rnatér;ai de|
\ 1

o vicios redhibitorios. - P ' == 7 e

~ NOVENA: CARTON DE COLOMBIA SA 2 través de LOS PROMITENTES .

COMPRADORES, se obliga a radicar ante la Subsecretarta de Seleccion y Gestion
de Proveedores de la Secretaria de Suministros y Servicios, una copiadela presente

escritura publica de cesion debldamenter registrad&y los certificados de tradicion y |

hbertad que dan cuenta de su mscripmon

: -DEC%MA Todos los gastos notariales, de rentas y de registro- ocasionados por el

otorgamiento del presente mstrumento plblico-seran cancelados por cuenta de LOS

PROMITENTES CONPRADORES, en su calidad de responsable del desarroliode -

la Etapa C3A - Carton de Colombia.

‘DECIMA PRIMERA: CARTON DE COLOMBIA S.A, a traves de LOS

PROMITENTES COMPRADORES se obliga a entregar materlalmente los inmuebles |

que por este instrumento se ceden, debldamente acondmnonados segln jos |

--reglamentos urbanisticos, al Municipio de Medellin, dentro de- los seis (6) meses

Sigwentes al venmm:ente del término de vigencia de [a licencia o de su revahdacron :
DECIMA SEGUNDA: Para efectos de llquldacmn de los derechos notariales, del
impuesto departamental de anotacion y registro, y de los dereehos registrales, a esta
cesion gratuita se le asigna un valor de NUEVE ‘MiIL SETECIENTOS OCHO

MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO
PESOS CON DEICISEIS CENTAVOS ($9.708.325. 524,16), correspondiente al vaior

comercnal de los inmuebles objeto de cesion-al Municipio. - e e |
PARAGRAFD De- conformldad con lo establecido por el articulo 61 de ta |ey 20‘101E

del 27 de d|c|embre de 2019. Los otorgantes declaran bajola gravedad del Juramento

que el precio de la venta contenido en la presente escritura s real y no ha SldOw _

objeto de pactos: pﬂvados en los que se sefiale un precm d|ferente ni existen sumas |

1361}11,1 notarial para sn Lxrluqmn e1t Ta L‘H:I‘Ifulﬁ puh‘lr::-r - "\m -hLm: tos p—— ;;rar*: el wrsnario
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| que se hayan convemdo o facturado por fuera delvalor agui- estxpujado ----------- a N:-O TAI oo
P = TERCER ACTO : ™

TRANSFERENCtA DE DOMtN!O A TITULO DE ADIC!ON A FIDUCIA MERCANTIL
Comparecen en este acto =

1) ALVARO JOSE LONDONO MEJIA. mayor de edad, identificado con Ia cédula =

—de ciudadania numero 71.389.851, en calidad de Representante Legal de
'LONDONO GOMEZ S. A.S., sociedad con domicilio en la cmdad de Medel[m

otorgada en la Notarfa Septama de Mede[lm identificada con NIT 890.912140-6,

todo o cual se acred:ta con el certificado de ex1stencna Y representamon legal

ALEJANDRO MARTINEZ RESTREPO mayer de edad, identificado con la
-cedula de ciudadania. numero 74.613. 178 en calidad de Representante Legal
“de ARQUITECTURAY CONCRETO S. A S socledad con domicilio en la ciudad

- de Medeihn constituida: medrante escmur:a publlca numero 631 del 2 de abril de

=& = 1990 otorgada en la Notaria 17 de Medelhﬂ identificada-con NIT 800.093.117-3,

‘todo Jo cual se acredita ccm el certlﬁcado de exastencra y representacion Iegai'
expedido por la- Camara de Comepmo d*e Medel!zn que se adjunta; GUSTAVO-f
'EDUARDO GAViRiA TRUJILLO mayor de edad y vecmo de la mudad de

~Medellin, |dentlf"cado con la- ceduia de cmdadama nimero 98.541. 186, en

calidad de Suplente- del Representante Legal Prmmpaf y por tanto en nombre y

= : :representacmn legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOGIEDAD

-~ FIDUCIARIA, constituida y existente de acuerdo con las leyes de la Repubhca-

6GL1G8ZOVED

2

|i:':E

i

Fapel nntarial para usno exclusivo en la eacrihura puhhra* No tiene cosin para el usuarin

-~ de Colombia, con cﬁomxcl lie prmcn:)al ehla czuddd de Medellin, Identlﬂcado con

CNIT. 8{)0 150. 2890 obrando Unica y - exriuswamente en. calidad de

- "COLOMBIA !dentmcado conh NJT 90_0.2.03.1.91 -5, tal y como se acredﬂ*a en el
certlﬂcado de existenciay representac;on !egal exped ido por la Supermfendenma
Fmancsera de Cclomb!a que se adjunia al presente contrato NATALIA OCHOA
RESTREPG) mayor de edad, identiﬂcada con cédula de cmdadama ndmero

N 757 759, Represemante Legalde lNVER KIWILTDA., soc;edad con dom|(:|||o

" enla mudad de Medellin, cons’utwda por documento prxvado det 25 de agosto de

"~ constituida mediante escntura plblica nimero 321 del 20 de febrero de trss

' _ expedido por la Camara de Comercto de Medel!m que se adjunta; FRANCISCO -

y a Adm!nlstradora del FONDO DE CAPITAL PRIVADO FONDO INMOBILIAR]O

¥
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SEXTA: Que con ia transferemla que se efectua mediante el preéénte acto, el

TRADENTE -da cumplimiento a st obligacién de transferir bajo- la promesa de

compraventa en cuanto se refiere a las areas descritas en la presente escrltura

_publica. : e - : - et i
= CLAUSULAS: ' ' N
PRIMERA - OBJETO. Por medlo del presente mstrumento publco la TRADENTE

- transfiere a ALIANZA FIDUC!ARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO | |
FLORENCIA — FERRARA, a fitulo de TRANSFERENCiA DE DOMINIO POR

~ ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, por cuenta de los FlDEICOMITENTES el
derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente mmueble :
“LOTE C3A - AREA NETA: Un lote de terreno ubicado en el municipio de Medellin,
con un area de MIL SEISCIENTOS NO\/ENTA Y CUATRO PUNTO OCHENTA -4
NUEVE METROS CUADRADOS (1.694,89 m2), cuyo perimetro esta cemprendldo

. entre los puntos 14, 23,27, 30 y 14 punio de- partrda del Plano CC C3A, de fecha c

29 de abril de 2021, porlos siguientes linderos: “Por ol OCCIDENTE: del-punto 14 al|

punto 23, en 39,55 metros; por el NORTE, del punto 23 al punto 22, en 42 86 metros,
por €l ORIENTE del punto 22 al punto 30, en 39.55 metros: por el SUR, del punto

30 al 14 en42.86 metros”.

“Este inmueble se- :dentlflcara con -el-Folio de Matricula Inmobiliaria que le asngne la

e BT iy
| f
\ Dl |

. Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, al calificar el '
L ~ Primer Acto de la'presente»escrftur& que contiene la Divisién Material del inmueble
de rnay-dr extension, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria N° 001 = 3303

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. e dti]

Codigo Catastral aun sin asignar. _ :
PARAGRAFO PRIMERO No obstante la mencion de cabida y linderos, el inmueble

se transfiere-como un cuerpo cierto, razén por la cual no habralugar a reclamacion
alg una si la cabida real resultare inferior a la cabida aqui declarada. ;‘ >

5

|

|

: PARAGRAFO SEGUNDO. RENUNCIA A CONDICIONES RESOLUTORIAS La|
|

1

presente transferencia se hace de forma ﬂrme e irresoluble, por o que las Partes

renuncian al ejercicio de toda accion yio cond10|on resolutoria que se derive de Ia

celebracion del presente contrato. e st

_ PARAGRAFO TERCERO.. SOLICITUD A REGISTRO: De 'acuerdo con la* L@/
l i i R : I

Japel nntmtal pzua = exclusiun e 1-1 psrrifura ]:lll].‘l].tL'El - ND ﬁuw ru=1’m ;.nua B umt‘trm
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instruccion  dministrativa nimero 12 del 09 de 'é,'eptiiei-nb're-xg_e 2014, de

&

E MEQELLIN

OTA

Superinterdencia de Notariado y Registro. se solicita a la Oficina a,'é'j;Registro (L!?‘:;’
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. ano

tar la transferencia a-nembre de

__LZ-B0-¥1

. FERRARA -NIT. 830.053.812.2 .
5 | SEGUNDA. - TiTULO DE

S

na!i—nderado y ,que es materia de esta transferencia, fue fad.quif{dro- por la; TRADENTE
©n mayer extensién de Ia siguiente forma- —. e

|
S

Restrép-e, mediante escritura publica ntimero 4’4"] del 20 de j,t_{mie de 1955
etofg-ada- en la Notarla Qu%r-};t_a\de.Medeﬂf.h. =

Instituto de-Crédito Territorial, m-e'diianie_.espritﬁ_ﬁa plblica ntimero 8695 del 28 de
noviembre de 1950, otorgada en-la-Notaria Cuarta de Medellin.

; Nc_zta'ria' Cuarta de Medellin. -

‘72;4M.e;di_.ante:—Es_c?itu'r;a,-P.Ob.lica 1593def 12 de jtinio de 1965, otorgada enla Notaria
Quinta de Medellin, CARTON DE COLOMBIA $.A englobé los tres (3) inmusbles
de mayor—-éxten-s-ién;e:n Lfn-sbla;';ICte’, cerrespondiente al lhﬁ’aueb!'eidentfﬁcado c.c;a.n
" elFolio de Matricula Inmobiliaria nimero 001 — '
Jl[_ fnstrumento.s.F’_iibﬁcé:—s_!dé--hi/le.c_i_.e.l‘!iﬁ, Zona Sur- -
{

3303 defa Oﬁcina-;de Registro de

£S/215820%eD

2.5En el PRIMER ACTO de fa presente esoritura, CARTON DE COLOMBIA S.A

- | procedis a DIVIDIR MATERIALMENTE el mencionado Inmucble. e '
;i entre ofros. al lote de fenremab-bje}tb de la presente transferencia. S
| ITERCERA. - HIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO, 4 TRADENTE -
Ko dé{é{jara“qujé - : sferer

pcs.eé real y 'mé%éria.fmenfe el inmueble ;orbj.eio- de esta fran;starencia,
que no han sido-enajenado o transferido b.or a__cfo ;an’zeirior al présenter ni prometidos
en venta \6."cu§lq.uiér"atfé acto _j-u-r%&ico a terceras personas. Tambiér garantiza que
_  Posee el inmueble en forma 'regiu]a‘r,._bacfﬁﬁcé y_;iﬁrbi-iza-_yr-q:-ue:e_l-:rt-_a-il,s;no se halla libre
L:.UQSZOE de grayémenes?}-_d-éman_das .civ_iies:, h-abi;acié-n; servidumbres, desmembraciones,
| 8 Lusuf_r'ut:to, condj:é:ionaes - resolutorias del dfo-m.ipj;:,

pleitos pendientes, embargos
E E Papel notarial j&!_l"-tie.fn;'i_ﬁ;éazﬂusiu-n et la Esnttu—m"}ﬁﬁt_ga =No fiene _L‘;I-.';{I;—};!:; el usnarin

ALIANZA FIDUCIARIA S-A- como vocera del FIDEICOMISO FLORENGIA —

,,,,, ADQUJSI-C?ON_. El inmueble anteriormente descrito y
: -2;1'.Un.IOiefdejmay:or- extension *-a-titmo 'd_e_-cdmtpzra\(en'ta éjeieb‘rad-a con Pablo Bernal
2.2Un segundo lote de mayor exﬁghs’fé’h“{é{f%ﬁf—ilgéde compraventa celebrada con e

12.3Un tercer lote de mayarextensi%ﬁta?{t@u{éﬁ-ﬁadacifm en pago de Sidertrgica S.A, -
~ mediante escritura ‘publica‘8713 del 28 de noviembre de 1960, otorgada en Ia e

le, dando origen,

\

E!qmmnm aQ Rzllqu%%|ﬁiﬁﬁﬁi]ﬁﬁiiﬁiﬁﬂﬁﬁiﬁliiﬁiﬁi;‘
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'{ JUdlCtaleS censo _anticresis, arrendamlento por escritura- publlca movmzamon -

| patrimonio- de& famma afectacion a vivienda familiar y en general de cualqmer:

i limitacion-de dominio; ¥, que de acuerdo con lo anterior, se obliga al saneamiento

l‘ por eviccion Y vicios redhlbltorlos en los términos de ley frente a los

. FIDEICON!ITENTES quienes a su. vez responderan, no so!o hacia AL%ANZA SiNo-. -

= tambien frente a terceros a quienes esta transﬂera el mmueble (o} sus :
desmembraciones, hamendo suyas dichas ob!rgacrones para lo cual desde ahora
autorizan a ALIANZA para. hacer constar esta ckausuta en el texto del documento

~ por el que se transfiere la propiedad del inmueble por parte del FlDEICOM!SO
Quedan ALIANZA y el FIDEICOMISO expresamente relevados de la obligacion de
responder por eviccion de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia
_por medio del cual se constltuyo el FiDEfCOMlSO - '
CUARTA. — DECLARACION DE PAZ Y SALVO. La TRADENTE declara que

transfiere el mmueble descrito, apaz y asalvo por todo concepto de impuestos, tasas

y contribuciones causados y liquidados a la fecha, sean ellos del orden nacnonal

departamental distrital o mumoipal -
QUINTA. - ENTREGA La TRADENTE ha hecho entrega 'real y material del
inmueble objeto de esta transferencia, ~]unto con todos los usos, costumbres Y
 servidumbres que legal ¥ materialmente les corresponden sin reserva n imﬂamon
“alguna y en-el estado en que se encuentra a LA FIDUCIARIA, quien a su vez ha _
hecho entrega de 1a tenencia del mtsmo a la sociedad ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.A.S. quien la ostenta a titulo de comodato precario, conforme al
contrato suscrito por documento prwado entre dicha soc;edad y _A.LIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera de! FIDEICOMISO : : S :
PARAGRAFO: Se solicita a Ia oficina de Registro de Instrumentes Publicos de

-".=,Medeihn Zona Sur, NO registrar el comodato del mmuebie a favor de la sociedad
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.AS.
SEXTA _ INCREMENTO. Con el inmueble que se transfiere, se precede at
1ncrementar el FIDEICOMISO FLORENCIA — FERRARA. e ’

| SEPTIMA. Queda entendido que el clausulado contenido en &l contfato de fiducia :

' |

mercantil constltutwo del FIDEICOMISO no. sufre modiﬂcacton alguna ni pierde

vigencia por efecto de la presente transferencta ---- e :

ija;ul o1 notar Al pam nsn 1.%1:111'111!]:1 21t lEt n-u:uim-t puhlu:a ~ Np fiene costo Jdra el menartm w
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Eocva.‘ ~ COMPROBANTES FISCALES. Con esta escritura se protocolizan
Ecompro'tg_ah'rt’es fiscales de paz y salvo del Impuesto F_‘-rediai:' y \}§Tb{i23cién del |
inm’qggle'obfj.et'o'fde tramsféréncia, apoﬂadoép:orl la TRADENTE, = e f
INOVENA = GASTGSY GOSTOS ‘Los gastos notariales que se genzreréh:__c_g_n,;. '

i

i

fil

_ b2-60-¥1

.

Ic:ca'smmde: esta escritura publica y el im'p;ue'fs,tc, de :Regi-_s-tro-r-,(Ah'etracié'n,y-r‘Regis;J".—i'c;_ 5 >
___|Beneficencia — Boleta de Renias) serdn pagados por la TRADENTE y fos
iFiBEjCOM[TE{NTE—S-:en partes iguales; los Derechos de Registro ser?énr.dje ch'e'nta' ;
| exclusiva de los FIDEICOMITENTES. -.. D e AR
| DECIMA. - VALOR DEL ACTG. PARA EFECTOS DE DERECHOS NOTARIALES
ly  LiQuIDACION DEL IMPUESTO DE ~ANOTACION Y REGISTRO -
= : f-BENEF]CEN’C’EA = 'DEREQHOS DE REGISTRO: Ef valor del presente acto

T T

ipsHpEy. ann pad o

-

j corresponde al valor del Avaléio Oam'e.r;a.%a't?ét’gé];’jmfmp;eb*le éb_ jeto 'd'e-resta—.tra_n sferencia,

~les decir la suma de SEIS. MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES

f SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE ML OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES

_ |PESOS coN SETENTA Y UN CENTAVOS ($6.838.649.873,71), suma que ha sido

|pagada por los FIDEiCO_M_lTEyTES a entera satisfacoion del TRADENTE, coiooe.
[PARAGRAFO: EI TRADENTE yzlos. FIDEICOMITENTES deciaramos bajo la
——;igraved-ad ‘de juramento que ";é'l: !@_rlesi? ﬁmlmdo en esta -es:critﬁ-ré' es real y/o

li-corre‘spo_nde— al valor comercial del-inmueble Y no ha s-id'o_"obje.;‘fo'_de- peicftos privados

TRUIOH oRyaE g snpuamong B sogeaggar seipgnd sepases op 5;:;1{:?’) ag

- AT CRRCRER SRR I

q m“]‘:'@ I RIION dqlmlli [HilﬁliilﬂﬁﬁﬁiﬁﬁllilﬂhaiEiﬁiiﬁﬁiiﬁ

| que consten en otros documentos o que hayan sido ct_}'jetq de un convenio verbal en '
i —— o e S e : s =
a ,?e’ que se sefiale un valor diferente al establecido en este documento. En caso de- | 3
N = P - e u ; = - !
& \que tales pactos existan, debera informarse el precio convenido en ellos. |
~ — !
4]
=2}

18-01-21
1103254

T{Izoﬁ-;zs.f-g._ e L S
| Presente CATALINA POSADA MEJiA quien dijo ser mayor de edad,

lcon la céa‘m"a_;‘de ciudadania ntimero 43.733.043, quien obra en calidad

identificada
-de Gerente
TN ;lde 'a Sucursal Medellin, y como tal, en nombre y representacion de ALIANZA
’i“”aﬁ'ﬁ FIDUCIARIA S.A., soviedad de servicios financieros, con NIT. 860,531,315 — 3, |
| _ 1 constituida por Q,S.Critura- publica ngme_m"5¢5:dei"-wde'feb:rero 1986 de Ia fﬂotarfe_i_jg?': !
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i del Circulo de) Cali, con permiso - de functonamiento conced:do por Ia:
| Supenntendencra Bancaria{Hoy Superintendencia Flnaﬂcuera) medlante Resoluc1on
5 No. 3357 del 16 de jumo de 1986; existencia y representacgon que acredita con los
i certiﬂcados expedldos por la Camara de Comerczo de Medellin v por la
| Supermtendencra Financiera de Calombla que se ad]untan al presente :nsirumento
publico para su protocollzamon sociedad que actia unica y exc!uswamente en su.
calidad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado FLORENCIA — —FERRARA,
quien declard: a) Que aceptala presente escritura y |a transferencia a fitulo de fiducia
mercantil como aporte para el incremento del patrimomo autonomo denominado

 FLORENCIA - 'FERRARA por enc:ontrarla a su entera satisfaccion; b) Que

' ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, en su calidad de FIDEICOMITENTE
' CONSTRUCTOR recibio real y matenalmgante—e-lf'-lnmueb'le objeto del presente

contrato con sus anexidades, usos y dependencias. : : |
Presentes las Partes declaran expresamente -gue aceptan los términos de esta

escritura, el contrato en ella: centemdo y-los derechos Y obligaciones que a su favor

y a su cargo respectlvamente emanan de ella. ' - mmmm
NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTE’S'
| a presente escr;tura fue lelda en su totalidad por los comparecnentes quienes
advertidos de su regtstro la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y !
‘por no observar error alguno-en su contenido, le imparten su aprobacion'y proceden >
a firmarla ante el suscrito Notario gque da fe, ‘declarando los comparecientes estar.
notificados de que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada
respecto al nombre € identificacion de los contratantes, a la identificacion, cabida,
dimensiones, lmderos y forma de adqu:su:ion del mmuebie objeto del presente acte,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para tos

,&contratantes conforme lo manda €l Artlcuio 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de

todo lo cual se dan por entendidos ¥ firman-en constancia. i

Leldo el presente instrumento por los comparecientes, o encontraron correcto loi

aprueban v para constancia lo firman ante mf, el suscrito Notario, qmen en esta forma

lo autoriza. Se advirtio el registro dentro del término-legal. - - e
Derechos Notanales Causados $49.933.249.00, Decreto 0188 de febrero 12 de 2013
y Resolucion Nro. 00536 del 22 de enero de 2021, modificada por Resolucion No.-

ﬂjcle unlm fal p-na usn uu:lumuu et L la u«rnima puItIn:d T Np fiene 1:11-1‘111 Jrara ol e mztrm
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LA SQCIEDAD ENAJENANTE presents |
Y ‘SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICAD() No. 1641375, _Expedido por la~

s Secretana de Hacienda del MU!’IECIplO de Medellin el 26 de agostodede 2021, valido |
] hasta el 31 de d:ciembre de

e [ =

|exped|do por ef Fondo de Valorizacién del

i 10 de septiembre de 2021 vahdo hasta el 3
; Este certifi

' l890 300.406 - 3, -
Avaluo Catastral cfe Mayor Extensron (43 073 50- M2) $78.491 549 000. QB =—meewmes
| Avaluo Catastra% Cesion-al Munlc:lpJe de Meeleﬂm (2 406 11 M2): $4.384. 582 190.07.
| Avalto Catastral Lote que se Transf’ iere ( 1 694 89 M2) $3 088.547 28509 =

0s siguientes comprobantes ﬂscafes PAZ

2021. Paz y Salvo de Valorizacién No. A129653, |
Mummplo de Medel lln FONVALME el
0 de septiembre de 2021
cado fue expedlde a nombre de CARTON DE. COLOMB!A S A. NIT. NIT

------------------

: 3Los representantes fegates de Ias Sm:ledad fueren autorlzades para suscnbir la

| presente escntura fuera del Despachewyafque tiene reglstrada su ﬁrmaren
(amcujo 12 del Decreto 2148 de 1983) —— -

}a-Nota:rE:a 2

| GUILLERNIG GOMEZ cANALEs
No 79.159. 495 :

-;Apoderado Espec;a! de la Soc#edad

E Elﬂapé

L nutau

- | Se pone en conocimiento de [as paries aqu! cantraiantes sobre la madlﬁcacwn que
efectud laley 2010 de 2019 al Artfcu‘l@!@@ dei  Estatuto Trlbu*tano Y por tanto conocen
: 1 el aﬂcance v consecuenmas frente al presente acto notarial que suscrtben
Conforme al articu!o 18 del- decrete !ey 019 de 2012. ¢l
| fue(ron) u:lentlflcado(s)

(!a)(las) comparecrente(s)
a traves de autentfcamon b:ometrlca mediante cotejo de sy
; huel[a dactilar contra la mf@rmacmn biogréfica y biométrica de Ia base de datos dela
| registraduria nacional del estado civil, certificacion que se anexa. ;
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CARTON DE COLOMBIA S.A. = |
NIT 890.300406-3 e

A L)
Cj dBu ALVARO JOSE LONDONO MEJIA
C.C. No. 71.389.851

Representante Legal de I S’oci.e‘dad
LopfoNo GOMEZ S.A.S.

-Representacnon Lega! de 7
FIDUCIARIA BANCOLOMB!A S.A. SOCIEDAD FlDUClARlA
NI 800.150.280-0

Obrando dnica y exclusivamente en calidad de Administradbra"del* - 1
FONDO DE CAPITAL PRIVADO FONDO lNMOBlLIARiO CGLDMBIA T~
NIT 900.203:4971-5 - = |
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MODELO ACTA DE ENTREGA
INMUEBLES QUE INTEGRAN LA TORRE 1Y TORRE 2
PROYECTO FLORENCIA FERRARA DEL RIO- PROPIEDAD HORIZONTAL

MODELO ACTA DE ENTREGA
INMUEBLES QUE INTEGRAN LA TORRE 1Y TORRE 2 DEL PROYECTO FLORENCIA FERRARA DEL RIO
APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL

Los suscritos, de una parte, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., sociedad con domicilio en la ciudad
de Medellin, constituida por escritura publica nimero 321 del 20 de febrero de 1973, otorgada en la
notaria séptima de Medellin, identificada con NIT 890.912.140-6, legalmente representada por
ALVARO JOSE LONDONO MEJIA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
71.389.851, todo lo cual se acredita con certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Cdmara de Comercio de Medellin que se adjunta como Anexo 4, quien en adelante y para todos los
efectos se denominard EL BENEFICIARIO PROMOTOR; de la otra parte , mujer/hombre,
mayor de edad, de nacionalidad colombiano(a), identificado con la cédula de ciudadania nimero
obrando en el presente acto en su propio nombre y representacién, quien (es) para todos
los efectos se denominara EL BENEFICIARIO DE AREA.
Obrando en las calidades indicadas suscribimos la presente ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE
URBANO, el cual se regird por las normas vigentes y por las cldusulas acordadas entre las partes en su

reciproco beneficio, previos los siguientes

ANTECEDENTES:
19. Mediante escritura publica niumero de ___de 20__, otorgada en la Notaria
Veinticinco de Medellin, registrada el __ de de 20__, se constituyd con ALIANZA

FIDUCIARIA S.A., un Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria, denominado FIDEICOMISO
FLORENCIA FERRARA, en el cual la sociedad LONDONO GOMEZS.A.S. tiene actualmente la calidad
de EL BENEFICIARIO PROMOTOR.

29. La sociedad LONDONO GOMEZS.A.S., en su calidad de EL BENEFICIARIO GERENTE en el citado
fideicomiso, se encuentra construyendo y comercializando por su exclusiva cuenta y riesgo el
PROYECTO FLORENCIA FERRARA DEL RIO APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL, sobre
varios lotes de terreno ubicados en el Municipio de Medellin (Ant.). Entre estos el LOTE 1.1.
PRIVADO. PRIMERA ETAPA DE FLORENCIA FERRARA DEL RIO: Un lote de terreno situado en el
Municipio de Medellin, sector Ciudad del Rio con drea de XXX m2 (..). ESTE INMUEBLE ESTA
IDENTIFICADO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA
NORTE, CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO. 001-1431698 y 001-1431699



MODELO ACTA DE ENTREGA
INMUEBLES QUE INTEGRAN LA TORRE 1 DEL
PROYECTO FLORENCIA FERRARA DEL RIO APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL

39, Los inmuebles objeto de la presente acta de entrega hacen parte integrante de la Torre numero 1
del PROYECTO FLORENCIA FERRARA DEL RIO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL,
TORRE 1, construida sobre el lote de terreno citado en el numeral anterior.

42 La Sefiora/el sefior XXXXXXXXXXxxx, suscribio con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO
FLORENCIA FERRARA, mediante documento de fecha de , un encargo

fiduciario para la vinculacién ha dicho fideicomiso, en calidad de CONSTITUYENTE vy/o
BENEFICIARIO DE AREA, con la finalidad que a la terminacién del proyecto ALIANZA le transfiera
la propiedad sobre los inmuebles y EL BENEFICIARIO GERENTE le haga la entrega material de los
mismos.

59, En el numeral 3. “Reformas” de la Clausula TERCERA “El Beneficio” del Encargo Fiduciario para la
vinculacién al FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA DEL RIO Torre 1 Y Torre 2, quedo establecido
que “EL BENEFICIARIO GERENTE a través de la GERENCIA DEL PROYECTO de cuya existencia se
deja constancia en el contrato de fiducia, establecerd un procedimiento para la realizacidon de las
reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a las
unidades inmobiliarias que le correspondan en el proyecto. En éste deberd incluirse el proceso de
aprobacion, la forma de calcular el costo ocasionado con la reforma, la manera de determinar el
plazo en el cual estas deberdn ejecutarse y la forma de pago. Se deja expresa constancia de que EL
BENEFICIARIO DE AREA acepta que tales reformas serdn por su cuenta y riesgo, que las garantias
otorgadas por EL BENEFICIARIO GERENTE perderdn su vigencia en los casos de reformas o
modificaciones a los bienes que no hayan sido efectuadas por EL BENEFICIARIO GERENTEy que
acepta que la fecha de entrega pactada en este contrato pueda llegar a prorrogarse”.

Por otro lado, en los literales a, b, c, e, del numeral “2 Entrega”, del literal “A. Derechos” de la
Clausula “CUARTA. Derechos y Obligaciones de LOS BENEFICIARIOS DE AREA”, del Encargo
Fiduciario quedd establecido que: a. La entrega material de los inmuebles la efectuardn EL
BENEFICIARIO GERENTEa EL BENEFICIARIO DE AREA y estd prevista para hacerse a los XXX (XXX)
meses de cumplidas las condiciones de inicio mencionadas en la cldusula segunda y se haya
iniciado la etapa de construccion del proyecto; fecha que estd supeditada al cumplimiento por
parte de EL BENEFICIARIO DE AREA de todas sus obligaciones, incluyendo la definicién de las
reformas en las fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno, al cumplimiento en el pago
de las cuotas a las que se obliga y tener aprobado el crédito para el pago de la suma de dinero a la

que se refiere el literal B. de la clausula primera. (en caso de requerirse). b. No obstante la
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estimacion anterior, se pacta entre EL BENEFICIARIO GERENTE y EL BENEFICIARIO DE AREA sin
intervencion alguna de ALIANZA FIDUCIARIA, un plazo de gracia de tres (3) meses calendarios
adicionales, contados a partir del vencimiento del plazo antes estipulado, para efectuar la
entrega. Transcurrido el plazo de gracia sin que se hubiere efectuado la entrega, EL BENEFICIARIO
GERENTE deberd reconocer y pagar a EL BENEFICIARIO DE AREA durante un término mdximo de
tres (3) meses, a titulo de compensacion por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razén del
retardo, una suma mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) del total de las
sumas que EL BENEFICIARIO DE AREA haya pagado al Fideicomiso. Esta suma se considera por las
partes completamente indemnizatoria. c. Si el(los) inmueble(s) estd(n) listo(s) para su entrega
material y no se ha otorgado la escritura de transferencia del dominio de éstos, es facultativo para
EL BENEFICIARIO GERENTE dicha entrega, evento en el cual, ésta se hard a titulo de mera
tenencia. d. En el evento que haya mora en el pago de las sumas de dinero a que se obliga EL
BENEFICIARIO DE AREA, EL BENEFICIARIO GERENTE podrd, suspender la construccién de las
unidades que le corresponden a EL BENEFICIARIO DE AREA, sin que por ello se presente
incumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO PROMOTOR, de LA FIDUCIARIA o del Fideicomiso.
e. En el caso de efectuarse reformas al (los) inmueble(s), EL BENEFICIARIO DE AREA pactard con EL
BENEFICIARIO PROMOTOR, un plazo diferente para la entrega material, que dependerd del numero
y complejidad de las mismas. f. Cuando el(los) bien(es) esté(n) terminado(s) y listo(s) para su
entrega material, EL BENEFICIARIO GERENTE lo hard saber por escrito a EL BENEFICIARIO DE
AREA a la direccién suministrada por éste, quien deberd comparecer a recibirlo(s) el dia indicado
en la carta de aviso, la cual se le entregard bajo recibo personal o se le enviard por correo
certificado. La entrega material se hard constar en el acta suscrita por ambas partes, y en la
misma se indicardn aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos como
garantia que otorgan EL BENEFICIARIO PROMOTOR, sin que las observaciones que se hicieren al
respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el(los) bien(es) o de pagar los dineros
adeudados por EL BENEFICIARIO DE AREA, por cualquier concepto (excepto que guarden relacion
con inhabitabilidad del (los) inmueble(s). Si EL BENEFICIARIO DE AREA no se presentare a recibir
el(los) inmueble(s), o si presentado no los recibe por causas diferentes a la inhabitabilidad, EL
BENEFICIARIO GERENTE tendrad derecho a considerar que tal(es) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s)
a satisfaccion por EL BENEFICIARIO DE AREA desde el dia de vencimiento del plazo para

presentarse a recibirlo(s), quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de EL
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BENEFICIARIO PROMOTOR, cumpliendo asi éstos su obligacion de entregar. Pardgrafo: Si el(los)
inmueble(s) estd(n) terminado(s) y listo(s) antes de la fecha estimada para su entrega material
que consta en el literal a) se dard aplicacion a lo previsto en este literal f).

62. No habrd lugar a sanciones a cargo de EL BENEFICIARIO GERENTE Cuando la mora en la entrega
obedezca a fuerza mayor o caso fortuito, o a tardanza por causas imputables a las autoridades
competentes en el recibo de la torre o a la expedicidon de la documentacién respectiva, o a las
empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacidon de los mismos.

72. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. comparecio a la Notaria Veinticinco de Medellin a otorgar la Escritura

Publica numero de __de 20__, por medio de la cual se protocolizé el reglamento

de Propiedad Horizontal de la Primera Etapa del Conjunto Residencial FLORENCIA FERRARA DEL
RIO Apartamentos, en cumplimiento de las instrucciones contenidas en el contrato de fiducia
mercantil que regula el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA DEL RIO.
Con la suscripcidon de la presente acta se hace la entrega real y material de los inmuebles objeto del
Encargo Fiduciario a EL BENEFICIARIO DE AREA, |a cual se regira con base en las siguientes
CLAUSULAS:
PRIMERA: Los inmuebles objeto de la presente acta de entrega, y que serdn escriturados a nombre
de la CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, como consta en el encargo fiduciario, descritos en
el reglamento de propiedad horizontal, son los siguientes:

RELACIONAR LINDEROS

SEGUNDA: EL BENEFICIARIO PROMOTOR, de conformidad con lo establecido en la Ley 1480 de
octubre 12 de 2011, reglamentada por el Decreto 735 de abril 17 de 2013, garantiza los acabados y
las lineas vitales por un (1) afio y la estabilidad de la obra por diez (10) afos, contados a partir de la
fecha de entrega real y material de los bienes, obligdndose durante este término a efectuar las
reparaciones que se ocurran por defectos en los acabados o instalaciones por hechos que sean de
responsabilidad de EL BENEFICIARIO PROMOTOR, y no imputables a EL BENEFICIARIO DE AREA, o a

cualquiera de los ocupantes a cualquier titulo.

TERCERA: EL BENEFICIARIO DE AREA declara haber recibido los inmuebles por los linderos descritos a

entera satisfaccion para su uso legitimo.
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CUARTA: A partir de la fecha de entrega EL BENEFICIARIO DE AREA deberd cumplir con las
obligaciones a su cargo derivadas de este acto, como lo son el pago del impuesto predial a prorrata,
con base en los coeficientes de copropiedad mientras se facture dicho impuesto sobre el lote de
terreno, una vez se encuentren desenglobados por el valor facturado para cada bien de domino
privado; el pago de los servicios publicos domiciliarios, las cuotas de administracion ordinarias y

extraordinarias, demds tasas e impuestos.

LECTURA DE ENERGIA:
ACUEDUCTO:
GAS:

OBSERVACIONES DE EL BENEFICIARIO DE AREA SOBRE EL ESTADO DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LA
PRESENTE ACTA:

OBSERVACIONES DE EL BENEFICIARIO SOBRE EL ESTADO DE LAS ZONAS COMUNES ALEDANAS A LOS
INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ACTA DE ENTREGA:
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PROYECTO FLORENCIA FERRARA DEL RIO APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL

En constancia de lo anterior se firma en el Municipio de Medellin a los ( ) dias

del mes de de 20__, en tres (3) copias de igual contenido, destinados a EL BENEFICIARIO
DE AREA y a EL BENEFICIARIO PROMOTOR.

EL BENEFICIARIO PROMOTOR:

C.C. Nro. De

EL BENEFICIARIO DE AREA:

C.C. Nro. De



Medellin, abril 26 de 2021

Sefiores,

CURADURIA URBANA SEGUNDA
MUNICIPIO DE MEDELLIN

ESD

Asunto: Poder especial.
Referencia:  Proyectos Cartén de Colombia. MI-3303

CARTON DE COLOMBIA S.A., sociedad con domicilio en el municipio de Yumbo, Valle del Cauca,
constituida por escritura pablica nimero 1767 del 4 de mayo de 1844, otorgada en la notaria primera
de Medellin, identificada con NIT 890.300.406 - 3, legalmente representada por RUDOLF
ALEXANDER RAHN ZUNIGA mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
16.446.785, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Cali que se adjunta como Anexo; confiero poder especial amplio y
suficiente a LONDONO GOMEZ S.A.S., sociedad con domicilio en la ciudad de Medellin, constituida
por por escritura publica nimero 321 del 20 de febrero de 1973, otorgada en la notaria sépfima de
Medellin, identificada con NIT 890.912.140-6, para que represente, gestione, framite y lleve hasta su
culminacion, todas las actividades inherentes a la obtencion de las licencias urbanisticas, de
subdivision, de construccidn y sus modificaciones, solicitadas para el desarrollo de los proyectos
inmobiliarios los cuales pretenden llevarse a cabo en el inmueble con MI.3303

Atentapriente,

CC: 16446785
Representante Legal
CARTON DE COLOMBIA S.A.

A

g

5,







E RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
rticulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

2627282

En Ia el d’a@ﬁg&;ﬂ v\ﬁﬁepartamento de Valle, Republica de Colombia, el siete (7) de mayo de dos mil veintiuno
(2021), éfH‘;’Iﬁ‘N‘é‘fana Veintiuna (21) del Circulo de Cali, compareciéo: RUDOLF ALEXANDER RAHN ZUNIGA,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 16446785 y declaro que. la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contemdo es cierto.

Acorde a la a izacion del u$uarlo se dio tratamiento ?egat relactonado con la protecc:on de sus datos
personales vy las politicas de seguridad de la mformauon estableudas por la Regtst adurfa Nacional del Estado
Civil.

Este folio se asocia al do
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

ACTOS:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL

OTORGADA POR:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A — FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA

830.053.812-2

A FAVOR DE:
R
En el Municipio de Medellin, departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a
los ( ) dias del mes de del aiilo DOS MIL VEINTICUATRO (2024),
en la Notaria Veinticinco (25) del Circulo Notarial de Medellin, cuyo otario Titular en
propiedad es el doctor JORGE IVAN CARVAJAL SEPULVEDA, se otorgé la

presente escritura publica que contiene los siguientes actos: --------------====mzmmmmnmnumv

ACTON"1
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
Comparecio , mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania N° expedida en , quien manifiesta: -------

PRIMERO: Que para los efectos de este acto, obra en su calidad de apoderado
especial de BANCOLOMBIA S.A. — NIT. 890.903.938-8, establecimiento bancario

con domicilio principal en Medellin, de conformidad con el poder otorgado mediante

escritura publica N° del de de , otorgada en la
Notaria de por el doctor , identificado con cédula
de ciudadania N° , en calidad de Representante Legal de

BANCOLOMBIA S.A., lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y

poder especial que se entrega para que se protocolice con esta escritura. ------------



SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica N° xxx del xx de xxx de xxx,
otorgada en la Notaria 25 de Medellin, debidamente registrada el xx de xxx de 20xx,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FLORENCIA
FERRARA- NIT 830.053.812-2, constituy6 hipoteca abierta sin limite de cuantia, a
favor de BANCOLOMBIA S.A., sobre el LOTE C3A Y LOTE C3B identificado con el
folio de matricula inmobiliaria N° 001-1431698 y 001-1431699

TERCERO: Que dando cumplimiento con lo establecido en el Paragrafo del Articulo
17 de laLey 675 de 2001 y por la Instrucciéon Administrativa N° 30 del 12 de septiembre
de 2003 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro y sin causar
novacion alguna del contrato original de hipoteca, cancela parcialmente la hipoteca
constituida sobre el mencionado lote, Unica y exclusivamente con relacién a los
siguientes inmuebles: Apartamento N° XXXX, Parqueadero N° XXXX y Util N°
XXXX, identificados con los folios de matricula inmobiliaria N° 01N — XXXXX,
01N — XXXXX y 01N — XXXXXXX de la Oficina de Registro de instrumentos
Puablicos de Medellin Zona Sur respectivamente, cuyos linderos se determinaran
mas adelante en esta escritura y que hacen parte integrante de la ETAPA X TORRE
X del FLORENCIA Y FERRARA DEL RIOFlorencia Ferrara del Rio - Propiedad
Horizontal, ubicada en la XXX de la nomenclatura urbana del municipio de Medellin,
construida sobre el LOTE C3A y C3B identificado con la matricula inmobiliaria N° 001-
1431698 y 001-1431699 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur.

La presente desafectacion se hace por una cuantia de XXXXXXXXXXXX MONEDA
LEGAL ($XXXXXXXXXXXX).

CUARTO: Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente

cancelacion parcial de la hipoteca de mayor extension seran cubiertos por EL
BENEFICIARIO GERENCIA, esto es por la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S..--
-------------------------------------- QUINTO: Que quedan

vigentes, para seguridad de las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO y a favor

de BANCOLOMBIA S.A., la hipoteca y demas garantias establecidas sobre el

inmueble relacionado en la citada escritura, hasta la completa extincion de la deuda.-




ACTO N° 2
TRANSFERENCIA DE DOMINIO
A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
COMPAIEC IO == mm e oo o e
CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania N° 43.733.043 expedida en Envigado, quien obra en el presente acto en
su calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de
servicios financieros fiduciaria, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., constituida
por medio de la Escritura Publica N° 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria

Décima del Circulo de Cali, con domicilio principal en Bogota D.C., y con sucursal
en Medellin, existencia y representacion que acredita con el certificado expedido
Superintendencia Financiera de Colombia, que protocoliza con esta escritura,
sociedad que en el presente acto obra Unica y exclusivamente en su calidad de
vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO FLORENCIA
FERRARA, identificado con el NIT 830.053.812-2, en nombre y por cuenta del
Fideicomiso y por tanto con limite de responsabilidad en los activos del mismo y en
el patrimonio autbnomo que lo conforma, constituido mediante documento privado
con fecha del 19 de agosto de 2021, que, en adelante, y para los efectos de la

presente escritura se denominara EL FIDEICOMISO.

ALVARO JOSE LONDONO MEJIA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania numero 71.389.851, quien obra en calidad de Representante Legal de
LONDONO GOMEZ S.A.S., sociedad con domicilio en la ciudad de Medellin,
constituida mediante documento privado del xxde xxx de xxx, identificada con NIT
890.912.140-6, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin, y que para
efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y
BENEFICIARIO GERENCIA, o simplemente EL PROMOTOR.

El(los) sefior(es) y

mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en la ciudad de Medellin,



identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania namero(s) y

, respectivamente, de estado civil solteros sin union marital de hecho,
quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) e interés y quien(es) en adelante y
para todos los efectos se denominaréa(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.---
Y manifestaron que celebran la presente transferencia de dominio a titulo de

beneficio en fiducia mercantil, en los términos de las clausulas contenidas en este

INStrumento y previos l0S SIGUIENTES =----mmmmmm oo oo --
CONSIDERANDOS:

A. Que por medio de documento privado con fecha del diecinueve (19) de agosto
de 2021, se celebré un contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de caracter
irrevocable (en adelante el CONTRATO), en virtud del cual surgi6 el patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA - NIT.
830.053.812-2. --------

B. Que actualmente la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S. es FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y BENEFICIARIO GERENCIA vy la sociedad ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.AS. es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
BENEFICIARIO CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO. -------

C. El Contrato de Fiducia Mercantii de Administracion Inmobiliaria que regula el
FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA tiene por objeto, constituir un patrimonio
auténomo de administracion inmobiliaria para el desarrollo del proyecto de vivienda
denominado Florencia Ferrara Del Rio, en virtud del cual, ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO proceda entre otras cosas a: “1. Mantener la titularidad Juridica de los
bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil, para la conformacién del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente contrato le
sean transferidos posteriormente, a cualquier titulo incluidas las mejoras o
construcciones. (...) Entregar la tenencia y custodio del INMUEBLE, a titulo de comodato
precario, al BENEFICIARIO GERENCIA y hasta que se efectlen las escrituraciones de
las unidades resultantes. 4. Permitir al BENEFICIARIO GERENCIA desarrollar el
PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera, juridica y
administrativa sobre el INMUEBLE, en los términos del presente contrato. (...) 7. Recibir,
administrar e invertir los recursos aportados por el BENEFICIARIO GERENCIA, el
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el
FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo



establecido en el presente contrato. 8. Poner los recursos del FIDEICOMISO aportados
por los CONSTITUYENTES, a disposicion del BENEFECIARIO PROMOTOR una vez
obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que el BENEFICIARIO
GERENCIA, directamente o a través del FIDEICOMITENTE GERENTE, efectlue la
solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitudes de giro que deberan
encontrarse previamente aprobadas por los INTERVENTORES. 9. Una vez terminadas
las obras objeto del PROYECTO por parte del BENEFICIARIO GERENCIA, y
previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas, transferir a los
BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de beneficio, las unidades inmobiliarias del
PROYECTO, siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por todo concepto derivado
del presente contrato de fiducia mercantil y del ENCARGO DE VINCULACION suscrito.

(..)
. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FLORENCIA

FERRARA, titular del derecho de dominio del LOTE C3A y LOTE C3B identificado
con la matricula inmobiliaria N° 001-1431698 y 001-1431699 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona SurSur, permitié, en los
términos del contrato de fiducia mercantil, el desarrollo, construccién y
comercializacion, por cuenta y riesgo exclusivo del BENEFICIARIO GERENCIA,
es decir, de la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., del proyecto de construccion
denominado Florencia Ferrara del Rio- Propiedad Horizontal.

. Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado
en el contrato de fiducia mercantil, LA FIDUCIARIA, y el BENEFICIARIO
GERENCIA, suscribieron contratos de vinculacion al FIDEICOMISO
FLORENCIA FERRARAcon terceros interesados en adquirir los inmuebles del
FLORENCIA Y FERRARA DEL RIOFLORENCIA Y FERRARA DLE RIO P.H.
ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2, quienes se denominaron
BENEFICIARIOS DE AREA, para que una vez construida esta, el
BENEFICIARIO GERENCIA les hiciera entrega material de los inmuebles y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FLORENCIA
FERRARA, les transfiera el dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil, la
propiedad de los bienes sobre los cuales se concreta su beneficio. En el encargo
fiduciario para vinculacion se instrumento el pago de los aportes sobre los cuales

se concreta el beneficio, de conformidad con los términos y condiciones alli



siguientes -

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA: Por medio de la presente escritura pulblica Alianza
Fiduciaria S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO
FLORENCIA FERRARA, NIT. 830.053.812-2, transfiere, a titulo de beneficio en
fiducia mercantil, a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el derecho de dominio

y la posesion material sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) a continuacion: -

XXXX

A los anteriores inmuebles les corresponden las matriculas inmobiliarias N°
01N — XXXXX, 0IN — XXXXX y 01N — XXXXX de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin Zona SurSur. Codigo Catastral: Sin asignar.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer
de areasy linderos, la transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui
declarada, no dara lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO: ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA
Y FERRARA DEL RIOFLORENCIA FERRARA DEL RIO - PROPIEDAD
HORIZONTAL esta ubicada en la xxx de la nomenclatura urbana del Municipio de
Bello.

PARAGRAFO TERCERO: ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA
Y FERRARA DEL RIOFLORENCIA FERRARA DEL RIO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de este contrato,
esta construido sobre el siguiente inmueble:

“El Lote C3A cuenta con un area de 1.694,89 m2 y su perimetro esta
comprendido entre los puntos 14, 23, 22, 30 y 14 punto de partida, del Plano
CC_C3A, de fecha 29 de abril de 2021, por los siguientes linderos: “Por el



OCCIDENTE: del punto 14 al punto 23, en 39,55 metros; por el NORTE, del
punto 23 al punto 22, en 42,86 metros, por el ORIENTE, del punto 22 al punto
30, en 39.55 metros: por el SUR, del punto 30 al 14 en 42.86 metros”.

ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N° MI 001-1431698 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN — ZONA SUR y el CODIGO
CATASTRAL XXXX.

LOTE C3B — AREA NETA: Un lote de terreno, ubicado en el municipio de
Medellin, con un area de MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE PUNTO
CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1.977,45 m2), cuyo perimetro
estd comprendido entre los puntos 28, 29, 30, 22, 22ay 28 punto de partida, del
Plano CC_C3B, de fecha 27 de enero de 2022, por los siguientes linderos: “Por
el OCCIDENTE: del punto 30 al punto 22, en 39,55 metros; por el NORTE, del
punto 22 al punto 22a, en 23,62 metros, y del 22a al 28 en 26,38 metros; por el
ORIENTE, del punto 28 al punto 29, en 39.55 metros: por el SUR, del punto 29
al 30 en 50.00 metros”. ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° XXX DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN — ZONA SUR y el CODIGO
CATASTRAL XXX

PARAGRAFO CUARTO: ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA
Y FERRARA DEL RIOFLORENCIA FERRARA DEL RIO - PROPIEDAD
HORIZONTAL fue sometida al régimen de propiedad horizontal previsto en la Ley
675 de 2001, por medio de la escritura publica N°xxx delxxx de xx de xx, ambas de
la Notaria xxxde Medellin, en virtud de la cual se adicion6 el Reglamento de
Propiedad Horizontal constituido mediante escritura publica xxx del xxde xxxde xxx,
anteriormente adicionado por la escritura xxx del xx de xxx de xxx, ambas de la
Notaria 25 de Medellin, -------=-=-==mmmmmrmmmm oo

PARAGRAFO QUINTO: La presente transferencia incluye la participacion que cada

uno de los bienes de dominio particular, antes descritos, tienen en los bienes de

dominio comun de acuerdo con su coeficiente de copropiedad establecidos en el

reglamento de propiedad horizontal. -------------==-==-mnnmev-- e



PARAGRAFO SEXTO: Las especificaciones de construccion de los inmuebles que
conforman ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA Y FERRARA
DEL RIOFLORENCIA FERRARA DEL RIO - PROPIEDAD HORIZONTAL, constan
en la escrituraxxx del xx de xxx de xxx, aclarada por la escritura xxx del xxx de xxx
de xxx, ambas de la Notaria 25 de Medellin.
PARAGRAFO SEPTIMO: El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA es(son) el tnico beneficio al que éste(os) tiene(n)
derecho y por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacién del patrimonio
autonomo, tiene derecho a que se le(s) adjudique algun(os) otro(s) bien(es)
diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n) participacion en los rendimientos
de EL FIDEICOMISO. --m-mnmmmmmm oo oo oo mmmmmmnoen
CLAUSULA SEGUNDA: El(los) inmueble(s) materia de la presente transferencia
fue(ron) adquirido(s) asi: ----------======mmmmmmnmnem-
2.1. La construccion por haberla levantado el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
por cuenta y riesgo de EL BENEFICIARIO GERENCIA con los recursos de EL

FIDEICOMISO, aportados de conformidad con lo establecido en el contrato de

fiducia mercantil y con un crédito de constructor profesional otorgado por
BANCOLOMBIA S.A.------
2.2.Que el FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA - NIT. 830.053.812-2 cuya
vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A adquirié el lote por
compra hecha XXX
CLAUSULA TERCERA: EL FIDEICOMISO por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto de
transferencia, esta(n) libre(s) de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio,
censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos
pendientes, registros de demandas, usufructos y demas limitaciones del dominio, a
excepcion de una servidumbre deXXX, constituida sobre una faja de terreno por
fuera de los bienes que componen el XXXFLORENCIA Y FERRARA DEL
RIOmediante escritura publica XXX, otorgada en la Notaria deXXX, debidamente
registrada el XXX; servidumbre XXX sobre una FLORENCIA Y FERRARA DEL
RIOXXX, constituida por medio de la escritura publica XXX, en la Notaria de XXX,
registrada el XXXde XXX de XXX;FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO. En todo



caso, en el contrato de Fiducia, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., asumio la
responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de los inmuebles de mayor extensidn sobre los cuales se
desarrollo el FLORENCIA Y FERRARA DEL RIOXXX, los cuales fueron transferidos
para la conformacion del FIDEICOMISO. De igual forma, con fundamento en el
contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA
en lo estipulado en el Encargo Fiduciario para Vinculacion al FIDEICOMISO,
celebrado con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, EL BENEFICIARIO
GERENCIA se obligd a asumir cualquier responsabilidad que pudiere derivarse por
concepto del saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, con respecto a las
unidades resultantes del proyecto, objeto de esta transferencia, con arreglo a las
previsiones pertinentes del Cddigo Civil. En virtud de ello, quedan ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO relevados expresamente de la obligacion de
responder del saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios, de conformidad con lo

anteriormente expresado.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA queda facultada para constituir en favor de
las Empresas Publicas de Medellin sobre parte del lote donde se construyd ETAPA
1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA FERRARA DEL RIO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, la servidumbre o servidumbres que fuere(n) exigida(s)
por las Empresas Publicas de Medellin E.S.P. También queda autorizada para
constituir, si asi se requiriere, las demas servidumbres activas y/o pasivas con los
predios vecinos que garanticen a ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del
FLORENCIA FERRARA DEL RIO FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO-
PROPIEDAD HORIZONTAL o a estos predios la efectiva prestacion de los servicios
publicos. Para todo lo relacionado con esta(s) servidumbre(s) se atendera a lo
dispuesto en la escritura publica por la cual se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s)
podra(n) ser constituida(s) aun después de transferirse los bienes privados que
conforman ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA FERRARA DEL
RIOFLORENCIA Y FERRARA DEL RIO- PROPIEDAD HORIZONTAL sin requerir

autorizacion o comparecencias adicionales a EL FIDEICOMISO. -------------
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------------------------------ PARAGRAFO SEGUNDO: EL BENEFICIARIO
GERENCIA y el BENEFICIARIO CONSTRUCTOR, es decir la sociedad LONDONO
GOMEZ S.A.S. y ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S., de conformidad con lo
establecido en la Ley 1480 de octubre 12 de 2011, reglamentada por el Decreto 735
de abril 17 de 2013, garantiza los acabados y las lineas vitales, entendiéndose por
esta Ultima la infraestructura basica de redes, tuberias o elementos conectados o
continuos, que permiten la movilizacion de energia eléctrica, agua y combustible,
por un (1) afio, contados a partir de la fecha de entrega de los inmuebles a cualquier
titulo, obligandose durante este término a efectuar las reparaciones que se ocurran
en los acabados por hechos no imputables a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
0 a los ocupantes del bien a cualquier titulo. Igualmente, de acuerdo con las citadas
normas, garantiza la estabilidad de la obra por diez (10) afios contados a partir de la
fecha de entrega de los inmuebles a cualquier titulo. Los aspectos relacionados con
las zonas y bienes comunes deberan tramitarse a través de la administracion del
FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO- PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO TERCERO: EL BENEFICIARIO GERENCIA y el BENEFICIARIO
CONSTRUCTOR acudiran a la defensa de ALIANZA y de EL FIDEICOMISO si
fueren reclamados o demandados por los eventos previstos en esta clausula, sin
perjuicio de que ALIANZA y EL FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir
contra ellos y/o llamarlos en garantia si fueren perseguidos por razon de la

responsabilidad que a éstos corresponda en virtud de lo estipulado en esta clausula.

PARAGRAFO CUARTO: Queda entendi6 para todos los efectos que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y BENEFICIARIO CONSTRUCTOR vy el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y BENEFICIARIO GERENCIA, respecto al desarrollo
del PROYECTO, son los “Constructores” y “Enajenadores de Vivienda”
respectivamente, (segun el significado que a los términos en comillas se da en la
Ley 1796 de 2016), quienes asumen todas las obligaciones derivadas de dichas
calidades, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo
establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO,

ni el FIDEICOMISO, ostentan la calidad de Constructores o de Enajenadores de
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Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y
funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y BENEFICIARIO CONSTRUCTOR vy el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y BENEFICIARIO GERENCIA.

CLAUSULA CUARTA: De conformidad con lo estipulado en el contrato de
vinculacion al FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA a patrtir de la fecha de entrega
material del (de los) inmueble(s) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, a
cualquier titulo, serdn de cargo de éste(0s) los pagos que se causen por servicios
publicos tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por
concepto de impuesto predial. A partir de la misma fecha sera de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el pago de las cuotas de administracion del
FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO- PROPIEDAD HORIZONTAL que le
corresponda por los bienes transferidos. e

PARAGRAFO PRIMERO: Se hace constar de manera expresa que a partir de la
fecha de la firma del contrato de vinculacibn a EL FIDEICOMISO firmado por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, son por cuenta de éste(os), todos los
impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la de aseo, las
contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las
anteriores, y todas las demas contribuciones y gravamenes que sean establecidos,
decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones
u oficios emanados de cualquiera de los 6rganos del poder publico o de cualquier
entidad oficial y que recaigan sobre el(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso tal que FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA
y/o EL BENEFICIARIO GERENCIA deba(n) cancelar el impuesto predial por todo el
afo o por una fraccion del mismo para la consecucion de los paz y salvos que le
permitan cumplir con su obligacion de transferir el(los) inmueble(s), EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) pagarle al FIDEICOMISO FLORENCIA
FERRARAy/o a EL BENEFICIARIO GERENCIA al momento de la firma de la
escritura de transferencia de el(los) inmueble(s), el valor que le corresponda por el
lapso comprendido entre la entrega material el(los) inmueble(s) y el ultimo dia

facturado y pagado, de acuerdo a lo establecido en la clausula quinta del presente
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contrato. ----CLAUSULA QUINTA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR
ETAPAS DE LA URBANIZACION SOMETIDA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. De conformidad con lo estipulado en el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacién a EL FIDEICOMISO, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE

AREA expresamente manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -----------

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, hace(n) parte de ETAPA
1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, conjunto Inmobiliario que se desarrollé por el
sistema de etapas constructivas, sin que respecto a su ejecucion total exista
ningin compromiso por parte de EL FIDEICOMISO o del BENEFICIARIO
GERENCIA, es decir, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., con EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, en cuanto a la construccion de las otras etapas
0 subetapas, ni en cuanto a su concepcién urbanistica, o a su disefo
arquitectonico o destinacion de los bienes de dominio particular que se
construyan. En consecuencia, el BENEFICIARIO GERENCIA, o0 sus
cesionarios, podran modificar o introducir variaciones al disefio urbanistico o
arquitecténico actualmente aprobado, de acuerdo con las normas vigentes y
previa autorizacion de las autoridades municipales correspondientes.

Que las etapas del FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO- PROPIEDAD
HORIZONTAL seran regidas por un solo Reglamento de Propiedad Horizontal.
La adicién o adiciones de las futuras etapas o subetapas no constituiran una
reforma al Reglamento y por lo tanto no requerirdn del consentimiento de los
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de la primera o anteriores etapas o

subetapas. ---------------=-mmsmmmmm oo e L L e T

Que por ser un desarrollo por etapas, se describiran por separado los bienes de
dominio particular de cada etapa o subetapa y se indicaran los bienes comunes
ubicados en cada una, los cuales seran destinados al servicio de todos los
propietarios del Conjunto Inmobiliario. --------===========mmmmmm oo

Que las futuras etapas o subetapas podran ser objeto de modificaciones en
razon de las necesidades propias de las mismas, de exigencias formuladas por

las autoridades competentes o por cambios en las exigencias del mercado o en
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razén de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que

obliguen a cambios por otros materiales, que no sean de calidad inferior a los

materiales inicialmente previstos. e
CLAUSULA SEXTA: A la fecha de firma de la presente escritura el BENEFICIARIO
GERENCIA ya ha hecho entrega real y material a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA del (de los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) haberlo(s) recibido a satisfaccion y por los
linderos expresados. ------------==-=-mmnmmmmmmmnee e -
PARAGRAFO: En relacién con la entrega material de(los) inmueble(s), ALIANZA y el

FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad que se pueda derivar de la

entrega material de los inmuebles transferidos, por cuanto, dicha entrega material es Unica
y exclusivamente obligacion de EL BENEFICIARIO GERENCIA haciendo suyas las
obligaciones derivadas de la misma.

CLAUSULA SEPTIMA: Los gastos notariales y el impuesto de registro (boleta de
rentas) a que dé lugar esta escritura publica en razon de la transferencia del dominio,
seran cubiertos por partes iguales entre EL BENEFICIARIO GERENCIA y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA,; los gastos de inscripcién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de esta transferencia seran por cuenta de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA .-==mmmnmmmm e e e
Los gastos de cancelaciéon de la hipoteca de mayor extension, seran por cuenta de
EL BENEFICIARIO GERENCI A, —-mm-mmm oo oo e
---------------- CLAUSULA OCTAVA: EL BENEFICIARIO GERENCIA manifiesta que

el(los) inmueble(s) que por este acto se transfiere(n), estd(n) dotado(s) de los

servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y gas domiciliario; ademas
de las canalizaciones telefénicas que permiten la prestacion de este servicio,
asumiendo EL BENEFICIARIO GERENCIA la responsabilidad que pudiere
derivarse por cualquiera de estos conceptos. Igualmente manifiesta que en ETAPA
1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, de la cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) cuyo
dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras
relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Bello-Antioquia. ---------============mmmmm oo PARAGRAFO: Se hace
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constar expresamente que en la presente enajenacion no se incluyen los pares, ni
el aparato telefénico, cuyo suministro e instalacion sera por cuenta exclusiva de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA; igualmente seran por cuenta de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA la habilitacion del servicio de gas domiciliario. ---------
---------------------------------------------- CLAUSULA
NOVENA: Los aportes que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligd
(obligaron) a entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del FIDEICOMISO, en

virtud del Contrato de Encargo Fiduciario celebrado, ascienden a la suma de

$ ), cantidad que el
FIDEICOMISO por cuenta y riesgo del BENEFICIARIO GERENCIA declara recibida
a satisfaccion.
PARARAFO: EL BENEFICIARIO GERENCIA y EL(LOS BENEFICIARIO(S) DE
AREA declaran bajo la gravedad de juramento que el valor/precio acordado en este

documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor
real del inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia esta
conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicién; iii. que no se han
acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura
publicay que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y BENEFICIARIO,
respectivamente; iv. que el precio incluido en la presente escritura publica es el real
y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; v.
gue no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta
escritura publica; vii. que el valor definido en esta escritura publica corresponde al
valor de mercado declarado; vi. que la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO que transfiere y como sociedad de servicios
financieros no participo en la determinacién del valor/precio del inmueble objeto de
transferencia.
CLAUSULA DECIMA: La sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S. present6 ante el
Municipio de Medellin, la documentacion sefialada en el articulo 71 de la Ley 962
de julio 8 de 2005, en concordancia con el articulo 185 del Decreto 19 de 2012,
para enajenacion de inmuebles de ETAPA 1 TORRE 1 ETAPA 2 TORRE 2del
FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO- PROPIEDAD HORIZONTAL, tal y como
consta en el Radicado N° 202110278429 DEL 1 de septiembre de 2021 y
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Radicado 20221016023 del 9 de mayo de 2021 autorizacion concedida mediante
documento del XXX XXX
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Las partes renuncian a toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este titulo se otorga en forma firme

e irresoluble,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestién de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no asume en
virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con los FIDEICOMITENTES, con recursos
propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a los FIDEICOMITENTES o al proyecto, ni
a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el
FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor,
veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el
desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado
la viabilidad para su realizacion, obligaciones estas que recaen en cabeza de los
FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: Por medio de la presente escritura publica
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademas las siguientes
manifestaciones y declaraCiones: ----------=-mmmm oo
A. Declara en paz y a salvo al FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARArespecto del

beneficio que le correspondia en el mismo, al igual que declara a ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. a paz y a salvo respecto de las instrucciones que le impartio,
asi como en relacion a la transferencia aqui contenida, en razon de que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. cumplié lo establecido en el contrato de fiducia, por lo que no
existe ni existira reclamo alguno contra el FIDEICOMISO y/o ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. por ningun concepto. Por lo tanto, cualquier reclamacion que
en el futuro pudiere existir, sera dirigida exclusivamente a EL BENEFICIARIO
GERENCIA, es decir, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., de conformidad

con lo indicado en el contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion a EL
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FIDEICOMISO. --------------

B. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la
transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del(de los)
inmueble(s) que por medio de la misma se hace en su favor. ---------------=---------

C. Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfaccion, el(los)
inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de EL
BENEFICIARIO GERENCIA el MANUAL TECNICO PARA EL
COPROPIETARIO, obligandose al cumplimiento de lo en él previsto. --------------

D. Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que esta
sometido el FLORENCIA Y FERRARA DEL RIO- PROPIEDAD HORIZONTAL

y el reglamento del mismo, obligandose a cumplirlo y respetarlo en su totalidad.

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, EL BENEFICIARIO
GERENCIA, es decir, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., da cumplimiento
a las obligaciones surgidas del contrato de vinculacién al FIDEICOMISO
FLORENCIA FERRARA, que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA celebro
con ellos. ---

F. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y SUMINISTRO DE
INFORMACION: Bajo la gravedad de juramento, EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA declara(n) que los dineros entregados con el fin de adquirir los
inmuebles objeto de transferencia no provienen de actividades ilicitas y se
derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento en que las autoridades
competentes efectien algun requerimiento al BENEFICIARIO GERENCIA,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y/o al FIDEICOMISO con respecto a los recursos
entregados a este Ultimo, con la simple suscripcién del presente instrumento
plblico EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) irrevocablemente a
responder ante dichas autoridades, relevando de toda responsabilidad al
BENEFICIARIO GERENCIA, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y/o al FIDEICOMISO,

asi como a resarcir los perjuicios que tales requerimientos generen a los mismos.

G. Nila FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son urbanizadores, constructores,
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gerentes, promotores, veedores, enajenadores, ni participan de manera alguna
en el desarrollo del proyecto ni en su comercializacion y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo de la entrega, calidad, estabilidad, y las obligaciones
gue se derivan de ella, obligacion ésta que corresponde Unica y exclusivamente
al BENEFICIARIO GERENCIA y del BENEFICIARIO CONSTRUCTOR.

En este estado comparece ALVARO JOSE LONDONO MEJIA, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania N° 71.389.851expedida en Medellin ,
que obra en calidad de Representante Legal de LONDONO GOMEZ S.A.S. sociedad

comercial con domicilio en Medellin; constitucion, vigencia, representacion y alcance

de facultades que acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio

de Medellin, y manifesto:
1.

Que la sociedad que representa es el BENEFICIARIO GERENCIA del
FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA

Que conoce y acepta, en un todo, el contenido de la presente escritura y obliga
a los representados a cumplir con lo estipulado a su cargo. --------------=--=----=-----
Que ni la FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del proyecto
como constructores, ni Interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del proyecto, incluyendo el significado que al término “constructor”
se daenlaley 1796 de 2016 y por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados
con la construccion del (de los) inmueble(s) transferido(s) o de los vicios
redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.
Que conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente
escritura, y en caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades. --
Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar. --------------
Mediante la suscripcion del presente instrumento, el BENEFICIARIO GERENCIA
en su calidad de “enajenador” conforme se encuentra definido en el articulo 2 de

la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de
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juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. atafie al acordado
entre las partes y que el mismo corresponde al valor real del inmueble; ii. el valor
de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion; iii. que no se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido
entregadas o recibidas por el adquirente y BENEFICIARIO, respectivamente; iv.
gue el precio incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; v. que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica;
vii. que el valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado
declarado; vi. que la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO que transfiere y como sociedad de servicios financieros no
particip6 en la determinacion del valor/precio del inmueble objeto de

transferencia. ----------------

Para dar cumplimiento a la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003
sobre AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, se interrogdé a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, sobre su estado civil y este(a) (os) manifestd(aron)
bajo la gravedad del juramento que su estado civil es casado(a), con sociedad
conyugal vigente, que el inmueble que por medio de este instrumento adquieren NO-

Sl lo afectan a vivienda familiar, con lo anterior se da cumplimiento a la citada ley.

NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES:
La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes, quienes
advertidos de su registro, la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y
por no observar error alguno en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden
a firmarla ante el suscrito Notario que da fe, declarando los comparecientes estar
notificados de que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada
respecto al nombre e identificacién de los contratantes, a la identificacion, cabida,
dimensiones, linderos y forma de adquisicion del inmueble objeto del presente acto,

da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los
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contratantes, conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de
todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. ----------------=----=--=--—-----
Leido el presente instrumento por los comparecientes, lo encontraron
correcto, lo aprueban y para constancia lo firman ante mi, el suscrito Notario,

quien en esta forma lo autoriza. Se advirtio el registro dentro del término legal.

Se extendi6 conforme a minuta presentada. ----------=-=-====-mmmmmmmmmo oo

Comprobantes fiscales:

Derechos Notariales $ . Decreto 0188 de febrero 12 de 2013 y Resolucion N°
0858 de enero 31 de 2018. Super y Fondo $ segun Decreto 3432 de
septiembre 19 de 2011, IVA $. . Se elaboro en las hojas de papel notarial con

codigo de barras numeros:

C.C. de
Apoderado Especial
BANCOLOMBIA S.A.
NIT.

EL FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARAFIDEICOMISO FLORENCIA
FERRARA:

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. 43.733.043 de Envigado

Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Vocera del FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARAFIDEICOMISO FLORENCIA
FERRARA

NIT 830.053.812-2.
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EL BENEFICIARIO GERENCIA:

ALVARO JOSE LONDONO MEJIA
C.C. 71.389.851de Medellin
Representante Legal

LONDONO GOMEZ S.A.S.

NIT

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA:
C.C.N° de

JORGE IVAN CARVAJAL SEPULVEDA
NOTARIO VEINTICINCO (25) DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

ANALSIS DE DOCUMENTOS PARA RADICADO DE VENTAS
Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades
de enajenacion de inmuebles

SONMGTURORIGINAL RADICATINENERNTAS
20211027793
B. PRIMER REQUERIMIENTO OBSERVADO 202130465882 del 20 de
noviembre de 2021
NO CONTESTADO No hubo Desistimiento Tacito
C. SE PRESENTA NUEVA SOLICITUD:
RADICADO No. 202210170561
D. SEGUNDO REQUIERIMIENTO OBSERVADO
202230268355
EICONTESTAGIONJATSEGUNDO REQUERIMIENT
N 202210220006 ,
F: TERCER REQUERIMIENTO OBSERVADO
202230326704
G. CONTESTACION A TERCER REQUERIMIENTO OBSERVADO
202210293893

PRESENTADO POR:
VICTORIA EUGENIA ISAZA
Representante Legal Suplente
Sociedad Comercial LONDONO GOMEZ S.A.S.
Nit. 890912140-6
Notificacién: contabilidad@londonogomez.com

) “Proyecto compuesto por:
Torre Florencia del Rio Torre Ferrara del Rio”
(Lote Smurfit Kappa — Cartén de Colombia. Unidades Bloque C3A - C3B)
Calle 17 # 43F-316 el municipio de Medellin, Antioquia, el cual consta de 2
torres.

DIRECCION DEL PROYECTO CR 44 CALLE 18 LOTE CARTON DE COLOMBIA

LICENCIA DE CONSTRUCCION:
C2-22-0943 de mayo de 2022
C2-22-0943 del mes de junio de 2022

PREDIOS DONDE SE DESARROLLA EL PROYECTO
001-1431698 (Lote Ferrara C3A)
011431698(Lote FlorenciaC3B)

TOTAL DE UNIDADES DE VIVIENDA: 304 apartamentos

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

o @ o . Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
: www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Alcaldia de Medellin
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HUELLA MNEMICA SOLO PARA EL ABOGADO

Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las
actividades de enajenacién de inmuebles

De acuerdo a lo preceptuado por el articulo 2.2.5.3.2 del Decreto Nacional
Compilatorio 1077 de 2015: se procede a ofrecer la revisién de la ¢contestacién
radicada bajo el nimero 202210293893, frente al tercer requerimiento observado
identificado bajo el nimero 202230326704, con el fin de verificar la observancia de
las disposiciones legales pertinentes y en caso de no encontrarlos de
conformidad, podra requerir al interesado en cualquier momento para que los
corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo
que se puedan adelantar incluyendo el desistimiento tacito de la misma que
para el actual caso de no resolverse dara lugar al mismo.

De acuerdo con ello, se procede a iniciar el analisis documental pertinente, asi:

A. Que, Sl cuenta el solicitante con el certificado de Inscripcién como enajenador
identificado bajo el radicado 202130402216 emitido el 15 de septiembre de 2021.

B. Se observa que, en instancias anteriores, ya habia sido presentada solicitud de
radicado de ventas bajo el nimero 202110277934 presentado por la sociedad
comercial LONDONO GOMEZ S.A.S., a través de su representante legal Victoria
Eugenia Isaza Mejia.

C. Que, Procediendo a realizar un recuento histérico de los documentos aportados
con anterioridad a la presente contestacion, para lo cual se considera:

D. Fue aportado el certificado de existencia y representacion legal de la sociedad
comercial LONDONO GOMEZ S.A.S., identificada con el Nit. 890912140-6, en el
que consta que el representante legal suplente es la sefora Victoria Eugenia
Isaza Mejia, identificada con cédula de ciudadania nimero 42.887.005 y que a
través de la nueva respuesta ofrecida se aporta carta de coadyuvancia con la
solicitud de radicado de ventas por parte de Alianza Fiduciaria quien es en la
actualidad el titular de los predios en cuestion.

E. De acuerdo con lo requerido por el decreto 1077 de 2015, debidamente
modificado por el decreto 1783 de 2021, especialmente en lo que respecta al
articulo 2.2.6.1.1.7, se requirié Licencia de Construccion, y en respuesta, se anexa
la licencia C2-22-0943 de mayo de 2022 y su respectiva aclaracion C2-22-0943
del mes de junio de 2022; ambas emitidas en favor de Carton de Colombia.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal S0015

. Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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F. Que siendo necesario identificar en el radicado de ventas para qué torre esta
solicitando la misma, segun respuesta es para dos torres cada una contara con
152 unidades habitacionales por la Torre Ferrara para el lote C3A y 152 unidades

habitacionales por la Torre Florencia para el lote C3B, para un total de 304
unidades de vivienda.

G. Que, en instancias anteriores se produjo un requerimiento para subsanar la
solicitud de radicado 202110277934, Requerimiento que fue radicado bajo el
numero 202130465882, fechado el 20 de noviembre del afio 2021, debidamente
notificado a la sociedad comercial Londofio Gémez S.A.S. a través de su
representante legal, enviado al correo que fue certificado como

Imsaldarriaga@londonogomez.com. Requerimiento 202130465882 que a la fecha
no fue contestado.

H. Que fue radicada una nueva solicitud de ventas para el mismo proyecto
inmobiliario 202210170561, solicitud que no cité el requerimiento 202130465882,
bajo concepto emitido por la Abogada Marcy.

I. Que fue por segunda ocasion fue requerido el usuario a través del radicado
202230268355 siendo contestado a través del radicado 2022102200086,

J. Que nuevamente surge la necesidad de requerir al usuario por tercera ocasién
a través del radicado 202230326704 siendo contestado a través del radicado
202210293893, respuesta que se analizara a la luz de los requisitos exigidos en
los numerales que exige el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto Nacional

Compilatorio 1077 de 2015, modificado por el articulo 3 del Decreto Nacional
1783 de 2021: asi:

Primero: En relacién con el requisito exigidos en los numeral 1 del articulo
2.2.5.3.1 del Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015, modificado por el
articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021:

De los certificados de tradicién y libertad se concluye lo siguiente:

a. Que el predio identificado bajo la matricula 001-1431698 y 001-1431699 (Lote
Ferrara C3A y Lote Ferrara C3B) se encuentran afectados cada uno de ellos
bajo tres servidumbres.

e Frente a la primera servidumbre. Se encuentra como Sujeto
Dominante (Activo) y a favor del Ferrocarril de Antioquia, segun
anotacion 001 del 20 de junio de 1961 y como predio sirviente (Pasivo)
a nombre de Carton de Colombia.

e Frente a la segunda y terecera servidumbre. Igual tratamiento se
encuentran como Sujetos Dominantes (Activos) tanto el Municipio de

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Madellin - Colombia

' cmdEby . & - B TidE caenley  aBme .



¥
¥ _Bh

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaclén

Medellin, como Empresas Publicas de Medellin, y como predio sirviente
(Pasivo) a nombre de Cartén de Colombia.

e El predio fue transferido en su dominio d¢ CARTON DE COLOMBIA
S.A. a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTNONOMO FIDEICOMISO FLORENCIA FERRARA. En lo demas el
predio se encuentra libre de gravamenes.

Respecto a la descripcion anterior, encontramos que el bien identificado bajo la
matricula 001-1431698 (Lote Ferrara C3A) presenta en la actualidad, limitaciones al
dominio (Derechos de Servidumbre), motivo por el cual fue nuevamente requerido
por tercera vez, pero en su contestacion continta renuente el solicitante indicando
en su respuesta identificada bajo el nimero 202210293893, determinando que no
enervé el presente requerimiento.

Segundo: En relacién con el requisito exigido en el numeral 2 del articulo
2.2.5.3.1 del Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015, modificado por el
articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021:

Fueron aportados los siguientes modelos de contrato:

Teniendo en cuenta que ya habian sido solicitadas, y no fue atendido el
requerimiento en mencion, se reitera que los modelos contractuales para cada
etapa:

e Modelo de Encargo Florencia Ferrara Fiduciaria Etapa 1 Ferrara: Fue
aportado y se encuentra conforme a derecho.

e Modelo de Encargo Florencia Ferrara Etapa 2 Florencia: Fue aportado
y se encuentra conforme a derecho.

e« Modelo de Contrato de Compraventa: Que pese a la respuesta ofrecida,
no se enervo el requerimiento y por tanto no es de recibo su contestacion,
advirtiendo que en caso de continuar con la renuencia y no generar el
levantamiento de las limitaciones para ambos predios, logrando subsanar
el predio, o si no se envia a nuestro Componente por parte de Ferrocarriles
de Antioquia carta en el que se obligue a desafectar el predio, no le sera
posible al solicitante ofrecerle el respectivo radicado de ventas generando
para ello el desistimiento tacito de la solicitud; es por ello que mientras
subsista la misma debera estar incorporada las limitaciones o afectaciones

en la minuta.

e Contrato Fiduciario celebrado entre Carton de Colombia S.A. y la
Vocera DEL PATRIMONIO AUTNONOMO FIDEICOMISO FLORENCIA
FERRARA: Fue aportado conforme a derecho. )
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Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015 & 0
Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44 144 3,

o o o www.medelilin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia ~ #  §GS



|

R

Alcaldia de Medellin

Dislrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

» Acta de Entrega: No fue aportada.

Tercero: En relacidn con el requisito exigidos en el numeral 4 del articulo
2.2.5.3.1 del Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015, modificado por el
articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021:

La Licencia de Construccion fue debidamente aportada. C2-22-0943 de mayo de
2022 y C2-22-0943 del mes de junio de 2022, respectivamente.

Cuarto: En relacion con el requisito exigidos en el numeral 5 del articulo
2.2.5.3.1 del Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015, modificado por el
articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021:

Del certificado de tradicion y libertad se concluye lo siguiente:

Que los predios identificados bajo las matriculas 001-1431698 y 011431698 no
cuentan con gravamenes hipotecarios, pero si cuentan con limitaciones al dominio
referidas a los derechos de servidumbre activos y vigentes, para lo cual sera necesario
que tome atenta nota a lo requerido en acapites anteriores y continda la renuencia a
ofrecer la respuesta requerida por este despacho.

RELATO PARA EL ADMINISTRADOR
Conclusion:

De acuerdo con el andlisis juridico de la solicitud y el respectivo de titulos anexos
a la solicitud, se observa que:

No es procedente expedir certificado de ventas al proyecto solicitado precisando
que existe renuencia a satisfacer el requerimiento observado, indicando que de
no subsanarse el mismo, se producird el respectivo desistimiento tacito
correspondiente.

Primero: La Ley 66 de 1968, Articulo 9°. Reiteradamente se le ha requerido para
que aporte carta de coadyuvancia de Cartéon de Colombia a la presente
solicitud pero aun no enerva el requerimiento.

Se indico en contestacion radicada 202210293893 que se aporta la coadyuvancia
de Cartén de Colombia, cosa que no es cierta, toda vez que se aporta anexo
identificado con el radicado numero 170008306319 que corresponde solo a la
Coadyuvancia de Alianza Fiduciaria S.A. correspondiente al predio identificado
con matricula inmobiliaria 001-1431698, y falta la Carta de Coadyuvancia de
Cartéon de Colombia que corresponde como titular del predio identificado con
matricula inmobiliaria 001-1431699, por tanto no fue enervado el punto requerido.
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Segundo: En relacién con los requisitos exigidos en el articulo 2.2.5.3.1 del
Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015, modificado por el articulo 3 del
Decreto Nacional 1783 de 2021:

Respecto al numeral 1.

Su respuesta no es de recibo, puesto que ambos predios 001-1431698 (Lote
Ferrara C3A) y 001-1431699 (Lote Ferrara C3B) cuentan cada uno de ellos con
tres limitaciones al dominio, donde el solicitante no logra comprender
juridicamente el requerimiento.

Respecto al presente punto del requerimiento, no es de recibo la contestacion
ofrecida. quedando sin enervar la misma, toda vez que ambos predios
ioentificados bajo los folios de matricula 001-1431698 y 001-1431699 tienen
multiples  limitaciones al dominio, bajo la denominacion de servidumbre,
especialmente una limitacion a favor del Ferrocarril de Antioquia, y ha de tener en
cuenta que dicha limitacion al dominio son registradas en el folio de matricula del
predio sirviente y agente pasivo de la obligacion tal y como lo indica la ley,
teniendo en cuenta que el derecho real de servidumbre no se registra en el predio
activo sino en el pasivo o sirviente, en el cual recae la obligacion, por tanto:

Ha de tener en cuenta que para el caso sub — judice, EL REQUERIDO ESTA
TOTALMENTE CONFUNDIDO en su apreciacion legal, toda vez que las
servidumbres de transito y de paso tanto aparentes como ocultas, se
registran es sobre la matricula inmobiliaria del predio afectado, de predio que
soportia el gravamen y asi lo es para el presente caso; donde puede apreciarse
gue el bien presenta limitacién al dominio cuyo titular de la primera servidumbre
es, por una parte el Ferrocarril de Antioquia, y el titular de la segunda servidumbre
los titulares son tanto el Municipio de Medellin como Empresas Publicas de
Medellin, El mecanismo legal de inscripciéon de una servidumbre se hace en las
oficinas de Instrumentos Pablicos, inscribiendo el gravamen en el respectivo folio
de matricula inmobiliaria de los predios afectados por servidumbre y por la obvia
razon si se encuentra bajo afectacion y si bien fue construida la misma,
favoreciendo las actividades de transporte para Carton de Colombia,
indiscutiblemente la inscripcion de la afectacion se encuentra expuesta en el
predio sirviente, siendo menester para el presente requerimiento que se aporte
copia de las escrituras publicas 3736 del 30 de mayo de 1961 y 7196 del 24 de

octubre de 1861 completas.
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“El inciso segundo del articulo 665 del Cédigo Civil establece que: "Son derechos
reales el de dominio, el de herencia y los de usufructo, uso o habitacién, los de

servidumbres activas, el de prenda y el de hipoteca. De estos derechos nacen las
acciones legales”.

Al referirse el inciso segundo del articulo mencionado a que sélo son derechos
reales los de servidumbres activas, hace relacién a que tnicamente tiene un
derecho real de servidumbre el duefio del predio dominante (articulo 880 del Cédigo
Civil), lo que resuita semejante sobre el prestador de servicio publico responsable
de la ejecucion del proyecto, debido a que el propietario del predio sirviente no tiene
un derecho real sino una obligacién o un gravamen de servidumbre respecto del
predio dominante, tal y como lo establece el articulo 879 del mismo Cédigo. En ese
mismo sentido. la Corte Constitucional mediante Sentencia C-544 de 1997 sefiala
lo siguiente: “Dentro de las denominadas servidumbres legales, la de transito fue
concebida como un instrumento juridico para autorizar el ingreso a un predio de
propiedad privada para que otra persona diferente al duefio pueda ejercer los
derechos derivados del dominio y la libertad de empresa sobre otro predio.” En el
entendido que en las servidumbres s6lo existen dos partes, una la cual sufre el
gravamen impuesto (denominado predio sirviente) y otra que se beneficia (predio

dominante). Tomado de https//castronieto.coflas-servidumbres-y-su-constitucion-como-derecho-
real/”

Por tanto, Con el fin de poder brindar apoyo a su solicitud, se hace
necesario que aporte los siguientes documentos, indicandole que debera
atender en forma exegética y punto por punto lo solicitado en el
requerimiento, so pena de desistir de su solicitud, .

e Aportar las escrituras publicas 3736 del 30 de mayo de 1961 y 196 del 24
. de octubre de 1961, ambas suscritas ante la NOTARIA 4 de MEDELLIN.

e Aportar carta donde el titular del derecho real de servidumbre se
comprometa a efectuar la desafectacion o levantamiento de la afectacion,
de lo contrario no es posible ofrecerle un concepto favorable para su
radicado de ventas.

Respecto al numeral 2:

Respecto a los modelos segun respuesta al segundo requerimiento observado
queda pendiente:

a. Se hace necesario que se aporten folios 10 y 11 de la escritura 3888
otorgada en la notaria 25, toda vez que no se adjuntaron quedando
incompleto el titulo.

b. Respecto al Modelo de Contrato de Compraventa: Que pese a la
respuesta ofrecida, no se enervé el requerimiento y por tanto no es de
recibo su contestacion, advirtiendo que en caso de continuar con la
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renuencia y no generar el levantamiento de las limitaciones para ambos
predios, logrando subsanar el predio, o si no se envia a nuestro
Componente por parte de Ferrocarriles de Antioquia carta en el que se
obligue a desafectar el predio, no le sera posible al solicitante ofrecerle el
respectivo radicado de ventas generando para ello el desistimiento tacito
de la solicitud; es por ello que mientras subsista la misma debera estar
incorporada las limitaciones o afectaciones en la minuta.

¢. Que debe aportar Acta de Entrega: No fue aportada.

Respecto al numeral 5:

o sin ofrecer carta de compromiso de desafectacion por parte de Ferrocarriles de

Antioquia especialmente, donde se permita proceder con el visto bueno de la
= certificacion de radicado de ventas solicitada, puesto que los inmuebles
f identificados bajo las matriculas 001-1431698 y 011431698 si bien, no cuentan
| con gravamenes hipotecarios, si cuentan con limitaciones al dominio referidas a
! los derechos de servidumbre activos y vigentes, para lo cual sera necesario que
' tome atenta nota a lo requerido en acapites anteriores.

!

|

|

: La respuesta ofrecida no fue enervada, por tanto continian vigentes y sin levantar
!

]

:

Con el fin de poder brindarle una respuesta efectiva, y de acuerdo a las respuestas
ofrecidas por el ciudadano al cuarto y presente requerimiento emitido por nuestra
Subsecretaria, se hace necesario proceder a realizar nuevas averiguaciones
pertinentes tanto de campo, como documentales que le fueron requeridas en el
presente acto, haciéndose necesario aclarar, o adjuntar, y asi poder efectuar un
analisis en el tiempo necesario con el fin de generar la certificacion de radicado
de ventas de su proyecto FLORENCIA FERRARA.

Es por ello que sera necesario ademas, proceder a efectuar una visita técnica, la
cual sera programada por parte de la Subsecretaria de Control Urbanistico con el
fin de verificar el trazado de las servidumbres dentro de los predios del proyecto
frente a la repuencia del solicitante.

Abogadg/ Contratista
Componente de Enajenacignes
Subsecretaria Control Urbanistico de Medellin
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REVISION CONSTRUCCION FERRARA FLORENCIA

Observaciones: Fecha Recibido 16-05-2022.

Fecha Respuesta 20-05-2022.

Presupuesto de la Construccion: Sin errores para subsanar.
Balance General: Sin errores para subsanar.

Estado de Pérdidas y Ganancias: Sin errores para subsanar.
Informacion Para Estudio Econdmico: Sin errores para subsanar.
Flujo de Aplicacion de fondos: Sin errores para subsanar.
Financiacidn de las Ventas: Sin errores para subsanar.

ouneswNRE

Nota: Revisada la informacién financiera y contable del proyecto FERRARA
FLORENCIA, esta ha sido revisada y ha cumplido como requisito para obtener su
permiso de enajenacion.

Quedo atento.

ElKin Parra.

Elkin Parra.
Contador Publico T-243026

Componente Enajenaciones.



