Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

0 6

*

* 2 02 4 303 393

Medellin, 22/07/2024

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto
Respuesta a solicitudes con radicado

202410181923

TORRE AURORA PH
CR 8145115

CBML 12050040049
8 Unidades de vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el_capitulo 3, referente a la promocién, anuncio y/o

desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacion

de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y

Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o complementen, se radican

los documentos para ventas del Proyecto TORRE AURORA PH de la constructora JW
CONSTRUCCIONES AURORA S.A.S, con NIT 901748179-9, registrado en esta
dependencia, como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con registro
202430221935, representada legalmente por el sefior JAIRO ALBERTO ARANGO
RAMIREZ Identificadocon C.C.1035850481. Con esta diligencia se adquieren los

siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el niumero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas

objeto de enajenacion.
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VII.
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Una vez culminada la construccién y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre

otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo

establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificacion posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las

acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposiciéon de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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NOTA FRENTE EL NUMERAL 11 Y 1l

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 1
de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de
area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para
proyectos que tengan o superen los 2.000 m2 de area construida y que desde el 01
de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida forma la solicitud de licencia de
construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos

adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B
Correspondencia FRANCISCO JAVIER VEELEZ LARA / Propietario Proyecto / C.C 15423412/ Direccion de
Correspondencia: CL 7 39 197 OF 1408 / Direccién del Proyecto: CL 54 35 36/40/44 | Teléfono: 3113932599 /

Email interventoria.arcadiaboston@gmail.com juancarlosvelezlara@gmail.com
Proyecté: Maria Fernanda Correa Zuluaga Apoyo Juridico: Andres Felipe Ramirez Apoyo contable: Ana Escobar Revisé: Diana Osorio
Administradora- Contratista Abogado -. Contratista Contador - Contratista Abogado - Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico
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Cod. FO-CONU-044

Formato

Versioén. 5

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

JW C!NSTRUCCI!NES AUR!RA S.AS

Nombre o razén social:

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas
Alcaldia de Medellin

Nombre representante legal: JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ

Identificacion representante legal:

Cc 1.035'850.481

Identificacion o NIT:

901748179-9

. . ) En tramite
o | .
Se encuentra Inscrito como Enajenador? Sl |X | NO No. De Radicdo: 202410175814

Direccién de correspondencia:

Carrera 75 # 42 -54 Medellin

Correo electronico:

jwconstruccionesaurora@gmail.com

Teléfono y/o movil:

Nombre del proyecto:

Cel: 3153593089

TORRE AURORA - PROPIEDAD HORIZONTAL

Direccién del proyecto:

Carrera 81 #45 - 115 (VIVIENDAS) Medellin

Descripcion de las unidades de vivienda No. de No. de Torres No. de Torres Por
Etapas: 1 Totales del 1 etana:
del Proyecto: pas: proyecto: pa:
No. de Unidades de 8
No. de Torres de esta solicitud: 1 vivienda de esta 8 9
Solicitud:
Tipo de viviendas: VIP: Si NO__X__ VIS: Si NO_X

Fecha aproximada

Si NO
X

OBSERVACIONES:

Estara sometido a Propiedad Horizontal? Sl X NO de entrega del Junio 2024

provecto:
. . . ) Nombre Entidad

¢ Existe patrimonio auténomo? Sl NO X L
Fiduciaria?

Escritura Nro. | Fecha: Notaria:

¢ Existe fiducia de administracion de S| NO Nombre Entidad

recursos? Fiduciaria?

Contrato fiducario No: Fecha: Vigencia:

Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.

Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.




Medellin, Mayo 23 de 2.024

Senores:

MUNICIPIO DE MEDELLIN

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
Subsecretaria de Control Urbanistico.

Ciudad

Asunto: Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda proyecto TORRE AURORA

Con el propésito obtener la certificacion del asunto, estamos adjuntando la
documentacion que se relaciona en el Capitulo 3 articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
1077 del 2.015, modificado por el Articulo 3 del 1783 de 2021.

Direccién de correspondencia: Carrera 75 # 42 -54 Medellin

Teléfono: Cel: 3153593089

Correo electronico: jwconstruccionesaurora@gmail.com

Direccion del proyecto: Carrera 81 # 45 - 115 (VIVIENDAS) Medellin
Caracteristicas: Proyecto multifamiliar de vivienda, consta de 8 unidades de

Vivienda, 1 Cuarto Util, 6 parqueaderos para carro y 2 parqueaderos para moto.

Nombre del enajenador: “J.W CONSTRUCCIONES AURORA S.AS”
Registro 901.748.179-9

Atentamente,

JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ

c.c 1.035'850.481

Direccion de correspondencia: Carrera 75 # 42 -54  Medellin
Teléfono: 3153593089

Correo electronico: jwconstruccionesaurora@gmail.com


Mobile User


Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [~_4
Fecha de expedicion: 17/05/2024 - 9:49: 06 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  nbgcvnoCbkgbdcXp

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : JW CONSTRUCCI ONES AURCRA S. A 'S
Si gl a: No reporto
Nit: 901748179-9
Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 21-765429- 12
Fecha de matricul a: 30 de Agosto de 2023
Utino afo renovado: 2024
Fecha de renovaci On: 16 de Mayo de 2024
G upo NI F: Enti dades que se clasifiquen segln

el Articulo No. 2 de | a resol uci 6n
414 del 2014, segun |la Contaduria
General de la Nacion (CGN).

UBI CACI ON
Direccion del domicilio principal: Carrera 75 # 42-54
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
Correo el ectrénico: j wconstrucci onesaur ora@mai | . com
Tel éf ono conerci al 1: 3153593089
Tel éf ono conerci al 2: No reportd
Tel éf ono conercial 3: No reporto
Pagi na web: No reporto
Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 75 # 42-54
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
Correo el ectronico de notificacion: jwconst rucci onesaur ora@nmai | . com
Tel éf ono para notificacion 1: 3153593089
Tel éf ono para notificaci on 2: No reporto
Tel éf ono para notificaci on 3: No reporto

La persona juridica JW CONSTRUCCIONES AURORA S.A. .S SI autorizdé para
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 17/05/2024 - 9:49: 06 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  nbgcvnoCbkgbdcXp

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

recibir notificaciones personales a través de correo electrénico, de
conformdad con |0 establecido en los articulos 291 del Codigo Ceneral
del Proceso y 67 del Coddigo de Procedimento Administrativoy de |lo
Cont enci oso Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON
Por Docunento Privado del 14 de agosto de 2023, de | os Accioni stas,
inscrito en esta Camara de Conercio el 30 de agosto de 2023, con el No.
31565, del Libro IX se constituyd |a Soci edad de natural eza Conerci al
denom nada JW CONSTRUCCI ONES AURCRA S. A S
TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duraci on es hasta el
30 de agosto de 2073.

OBJETO SOCI AL
La soci edad tendra conp objeto principal |as siguientes actividades:
Admnistrar de forma correcta |los bienes y | os servicios conmunes, asi
msno manejar |os intereses en comin de |os propietarios de bienes
privados y cunplir y hacer cunplir el reglanmento de propiedad horizont al
y hacer cunplir la |ey.

-Ejecutar, representar, recaudacion de cuotas y conservacion de la
propi edad hori zontal .

-La prestacion de servicios técnicos en |los diferentes canpos de |a
ingenieria civil, la arquitectura, la asesoriay la interventoria de
obras simlares, conexas o conplenentari as.

-Cuidar y vigilar | os bienes comunes, asi conp |a ejecuci 6n de | os actos
de adm nistraci6n asi msnpo conservar y di sponer de |os nmisnbs conforne
con las facultades y restricciones del reglanmento de propiedad.

- Cel ebraci 6n de contratos de prestaci 6n del servicio de aseo y servicios
varios en las instal aci ones, nejoras de zonas conunes, mantenin ento.

- Cbras civiles de urbani snpb, construccion y refornma de edificaci ones.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 17/05/2024 - 9:49: 06 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  nbgcvnoCbkgbdcXp

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

- Administracion los innmuebles y bienes que conforman |a propi edad
hori zont al

- El estudio, disefio planeacidn, contratacion vy ejecucidn de obras
civiles y construcciones publicas y privadas.

Asi m snp, podra:

A) Conprar, vender, dar o tomar en arrendam ento o subarrendani ento,
conodato, pernmuta, por cuenta propia o ajena, cualquier clase de bienes
nmuebl es o i nnuebl es.

B) La construccion de bienes inmuebles a través de contratos de obra a
preci o al zado o por m nistraci ones o admi ni straci 6n de obras.

C Recibir 'y proporcionar asesoria y asistencia tecnica relativa a su
obj et o soci al .

E) Act uar cono representante, comn sionista, agente, nediador,
di stribuidor, inportador y exportador de toda clase de bienes y
nmer canci as rel aci onadas con la industria de |a construcci 6n y papel eria,
turisno.

F) Pronover, constituir, organizar, adquirir o tomar participaci én en el
capital de sociedades, adquirir partes sociales y patrinonio de todo
género de sociedades tanto nacionales conb extranjeras, asi cono
participar en su adm ni straci 6n o |i qui daci on.

G (btener préstanps, créditos, financiamentos, otorgar garantias
especificas, aceptar, girar, endosar o avalar toda clase de titul os de
crédito, otorgar fianzas, hipotecas o0 garantias de cual quier clase
respect o de obligaciones contraidas por |a sociedad.

H) La sociedad podra otorgar avales y obligarse solidarianente, asi cono
constituir garantias a favor de
terceros.

) Presentar en licitaciones con entidades estatales, relacionadas con
el objeto contractual

En desarrollo del msnp podra |a sociedad ejecutar todos |os actos o
contr at os que fueren convenientes o0 necesarios para el cabal
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [~_4
Fecha de expedicion: 17/05/2024 - 9:49: 06 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  nbgcvnoCbkgbdcXp

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

cunplimento de su objeto social, tales conp formar parte de otras
soci edades. Ilgualnmente, en desarrollo de su objeto social, |a conpafia
podra conprar, vender, adquirir a titulo oneroso o enajenar en igual
Forma toda clase de bienes nuebles o innuebles; dar en prenda | os
primeros e hipotecar |o0s segundos; girar, endosar, adquirir, aceptar,
cobrar, prestar, pagar o cancelar titulos valores o cual esquiera otros
efectos de conercio y aceptarlos en pago; obtener derechos sobre
propi edades de nmarcas, patentes y privilegios en cesién o a cual quier
titulo. En cunplimento de su objeto social podr&, entonces, |a Enpresa,

abrir, mantener y adm nistrar fabricas, sucursales, agencias, oficinas y
depoésitos. Podrd concurrir la sociedad a l|a constitucioén de otras
soci edades y adquirir acciones, cuotas o partes de interés social en be
enpresas de la msnma indole o cuya actividad se relacione con el objeto
social de la Enpresa Yy representar o agenciar a personas naturales o
juridicas dedicadas a las msnmas actividades o que sirvan a la msm
realizacion del objeto social, o msnb que participar en fusiones con
enpresas o0 sociedades del msno objeto social y en general ala
cel ebracién de actos o contratos que tiendan al nejor desarrollo de |la
enpresa social los que indiquen una inversioén fructifera de | os nedi os
di sponi bl es.

CAPI TAL
CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or : $500. 000. 000, 00
No. de acci ones : 50. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00
CAPI TAL SUSCRI TO
Val or : $30. 000. 000, 00
No. de acci ones : 3. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00
CAPI TAL PAGADO
Val or : $30. 000. 000, 00
No. de acci ones : 3. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

GERENTE GENERAL. La sociedad tendrd un Gerente General el egido por |a
Asanbl ea de Accioni stas para periodos de dos (02) afios, contado a partir
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 17/05/2024 - 9:49: 06 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  nbgcvnoCbkgbdcXp

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

de la inscripcidén en la Camara de Conerci o, quien podra ser reelegido o
renovi do en cual quier tienpo. El CGerente CGeneral serd reenplazado en sus
fal tas absol ut as, t enpor al es o] accidentales o en casos de
i nconpati bilidad o inhabilidad, por un suplente, elegido tanbién por |a
Asanbl ea de Acci oni st as.

REPRESENTACI ON LEGAL. E! Cerente CGeneral sera el Representante Legal de
la sociedad y tendra a su cargo la innmediata direccion y adm ni straci on
de los negocios sociales con sujecion a |las disposiciones |legales y
estatutarias y a |las decisiones de | a asanbl ea general de acci oni st as.
Todos los funcionarios y enpleados de | a soci edad, con excepci 6n de |o0s
nonbrados por |a asanblea general, estaran subordinados a él y bajo su
di recci 6n e inspecci 6n i nnedi at a.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
FUNCI ONES. Son funci ones del Cerente Ceneral:
1.- Representar a |l a sociedad judicial y extrajudicial nente.

2.-Designar a los funcionarios o enpleados de la conpaiia, cuyo
nonbram ento no corresponda a | a asanbl ea de acci oni st as.

3.-Presentar anualnente a |a Asanblea de Accionistas, |o0s estados
financieros de propoésito general de fin de ejercicio que se vayan a
soneter a consideraci 6n de |la asanblea, junto con sus notas, el inforne
de gestion y un proyecto de distribucion de utilidades repartibles.

4. -Convocar a |la asanblea general de accionistas a sesiones ordinari as,
en |la oportunidad previsto en | os estatutos y a sesiones extraordinarias
cuando o juzgue conveniente o cuando se |o solicite uno o0 nas
accionistas, en |los térm nos de estos estat utos.

5.-Cel ebrar todo acto o contrato correspondiente al giro. ordinario del
negocio, Yy constituir prendas, hipotecas o cual quier otro gravanen que
afecte los activos de l|a conpafiia, o celebrar actos o contratos de
di sposicién de activos fijos o contraer obligaciones a cargo de |la
soci edad, hasta por la suma de 2.000 sal arios nininos | egal es nensual es
Vi gent es.

6.-Mantener |la Asanblea de Accionistas permanente Yy detall adanente

Pdgina: 5de 8



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 17/05/2024 - 9:49: 06 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  nbgcvnoCbkgbdcXp

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

enterada de la marcha de | os negocios sociales y sumnistrar todos |os
datos e infornmes que |le solicite.

7.- Qorgar los poderes necesarios para |a innediata defensa de |os
i ntereses de | a sociedad, debi endo obtener autorizaci 6n de | a Asanbl ea
de Accioni stas cuando se trate de poderes general es.

8.-Apremiar a los enpleados y funcionarios de |a sociedad para que
cunpl an oportunanente con |os deberes de sus cargos y vigilar
continuanmente |la marcha de | a enpresa social .

9.-Cunplir 'y hacer cunplir las decisiones de |a asanblea general de
acci oni st as.

10.-E ercer todas las funciones, facultades o atribuciones sefal adas en
la ley o los estatutos o las que le fije | a Asanbl ea de Accionistas y
| as demas que | e correspondan por |a natural eza de su cargo.

PARAGRAFO. - El Gerente General podréa del egar en su suplente aquell as
funciones que por ley o los estatutos no |le corresponda ejercer de
manera privativa. Asi msnp, podra reasumr en cualquier tienpo |as
funci ones que hubi ere del egado.

LI M TACI ONES:

Que dentro de las funciones de | a Asanbl ea General de Accionistas, se
encuentra |l a de:

- Autorizar la enajenaci 6n de |l a enpresa social, cuando tal enajenaci 6n
conprenda |la totalidad de |os establecimentos de conmercio o de |os
activos a través de |l os cuales |a sociedad desarrolle su objeto social.
NOVBRAM ENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Docunmento Privado del 14 de agosto de 2023, de | os Accionistas,
inscrito en esta Canara de Conercio el 30 de agosto de 2023, con el No.
31565, del Libro I X, se designod a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 17/05/2024 - 9:49: 06 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  nbgcvnoCbkgbdcXp

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

REPRESENTANTE LEGAL Y JAI RO ALBERTO ARANGO C.C. 1.0835.850.481
GERENTE RAM REZ

REFORVAS DE ESTATUTGCS
Que hasta la fecha | a Soci edad no ha sido refornada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCl ON

De conformdad con |o establecido en el Cdédigo de Procedinmento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firne dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Admi nistrativo y de | os Contencioso Adm nistrativo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo Cll1U 6810
Actividad secundaria cdédigo ClIU 6820
TAMANO DE EMPRESA
De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a

enpresa es mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $0.00
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DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0026596388 Val or: $00
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
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vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
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cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Acti vi dad econénica por |a que percibié6 myores ingresos en el periodo -
CllU 6810

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |la Camara de
Conercio de Medellin para Antioquia, comb la firma digital vy la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
imprimrlo con la certeza de que fue expedi do por |Ia Canara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a

entr egar el certificado puede verificar su contenido de nmanera
ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de
su expedicion, ingresando a ww. certificadoscamara.comy digitando el

cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |la imgen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd6 en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

SANDRA MILENA MOMNTES PALACIO
Vicepresidente de Registros
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 11-09-1979 RADICACION: 79-24249 CON: DOCUMENTO DE: 11-09-1979
CODIGO CATASTRAL: AABO011JTHECOD CATASTRAL ANT: 050010104120500040049000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN ESTA CIUDAD, EN LA FRACCION DE LA AMERICA, DISTINGUIDO CON EL #6 DE LA MANZANA A., QUE HACE
PARTE DE LA URBANIZACION CHAMBERI, LINDA: POR EL FRENTE U ORIENTE EN 8.00 MTS. CON LA CARRERA 81, POR EL FONDO U OCCIDENTE
EN 8.00 MTS., CON PROPIEDADES QUE FUERON O SON DE REINALDO RAMIREZ ¥ OTROS POREL. COSTADO NORTE EN 28.50 MTS. CON EL LOTE
#5 DE LA MANZANA A. Y POR EL COSTADO SUR EN 28.50 MTS. CON EL LOTE #7 DE LA MISMA MANZANA A. TIENE UN AREA TOTAL DE 228.00 MTS2.
LA CASA DE HABITACION ESTA MARCADA CON EL #45-115 DE LA CARRERA 81.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1. ADQUIRIO PEREZ GIRALDO Y CIA. LIMITADA, EN MAYOR EXTENSION, Y EN DOS PORCIONES O LOTES, ASI:A. DOS LOTES, POR COMPRA AL
INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA "IDEA", SEGUN ESCRITURA #2379, DEL 27 DE MAYO DE 1.969, DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 23 DE JUNIO SIGUIENTE, EN EL LIBRO 1. IMPS. A. TOMO 7. FL.219 #2964.B. OTRO LOTE, POR COMPRA A LA CIA. COLOMBIANA DE
TABACO S.A., SEGUN ESCRITURA #5797, DEL 18 DE DICIEMBRE DE 1.969, DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 24 DE ENERO DE
1.970, EN EL LIBRO 1. IMPS. A. TOMO 1. FL. 237 #187.2. ADQUIRIO, EL INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA "IDEA", POR COMPRA AL
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, SEGUN ESCRITURA #4633, DE 14 DE OCTUBRE DE 1.965, DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26
DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1. IMPS. A. TOMO 12. FL. 44 #4058.3.- ADQUIRIO, COMPA/IA COLOMBIANA DE TABACO S.A., SU LOTE, POR COMPRA
A LA FLORESTA LIMITADA, SEGUN ESCRITURA #3417, DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 1.947, DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN, O SEA POR TITULO
ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS.4. ADQUIRIO, EL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, SU LOTE, POR COMPRA EN PARTE A JUAN DE LA CRUZ OCHOA,
SEGUN ESCRITURA #2413, DEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 1.919, DE LA NOTARIA 1. DE MEDELLIN; Y EN PARTE, POR PERMUTA CON LA FLORESTA
LTDA, SEGUN ESCRITURA #4673, DEL 20 DE NOVIEMBRE DE 1950, DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE
A/OS.PARAGRAFO: POR RESOLUCION N.2422, DEL 9 DE OCTUBRE DE 1.970, DE LA SUPERINTENDENCIA BANCARIA, REGISTRADA EL 27 DE LOS
MISMOS, EN EL LIBRO 1. PARES A. TOMO 13. FL.63 #5460, SE CONCEDE PERMISO A LA SOCIEDAD PEREZ GIRALDO Y CIA. LTDA., PARA
DESARROLLAR UN PLAN DE VIVIENDA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 81 # 45 - 115 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 81 45-115

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-05-1970 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 2268 del 19-05-1970 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE RELOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ GIRALDO Y COMPA/IA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-11-1970 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 4897 del 30-09-1970 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ GIRALDO & CIA LIMITADA

A: VARGAS VELEZ LUIS JAVIER X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-02-1971 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 351 del 30-01-1971 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $140,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS VELEZ LUIS JAVIER X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-02-1971 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 351 del 30-01-1971 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS VELEZ LUIS JAVIER X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-07-1984 Radicacién: 84-35158

Doc: ESCRITURA 1049 del 27-06-1984 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $140,000
Se cancela anotacién No: 3,4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y DE ADMINISTRACION (840)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: VARGAS VELEZ LUIS JAVIER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-04-1985 Radicacion; 85-24658
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Doc: ESCRITURA 405 del 20-03-1985 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $613,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS VELEZ LUIS JAVIER CC# 8211179

A: ARIAS SUESCUN ANA DEBORA CC# 22112120 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-02-1993 Radicacion: 1993-5780

Doc: ESCRITURA 5894 del 17-11-1992 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS SUESCUN ANA DEBORA CC# 22112120

A: MARQUEZ ARIAS BLANCA NUBIA CC# 32486550 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-10-1996 Radicacion: 1996-59850

Doc: ESCRITURA 5345 del 18-10-1996 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARQUEZ ARIAS BLANCA NUBIA CC# 32486550 X
A: ESTRADA ESCOBAR CARLOS AUGUSTO CC# 8289212
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-06-1997 Radicacion; 1997-33942

Doc: OFICIO 649 del 28-05-1997 JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA ESCOBAR, CARLOS AUGUSTO

A: MARQUEZ A., BLANCA NUBIA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-04-1998 Radicacion: 1998-25937
Doc: ESCRITURA 1875 del 17-04-1998 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $8,000,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTRADA ESCOBAR, CARLOS AUGUSTO
A: MARQUEZ ARIAS, BLANCA NUBIA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-04-1998 Radicacion; 1998-25939
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Doc: OFICIO 459 del 01-04-1998 JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTRADA ESCOBAR, CARLOS AUGUSTO

A: MARQUEZ ARIAS, BLANCA NUBIA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-05-1998 Radicacion: 1998-34200

Doc: ESCRITURA 458 del 21-04-1998 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR-ACTO: $38,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARQUEZ ARIAS, BLANCA NUBIA

A: GOMEZ GUTIERREZ AMANDA LUCIA CC#122227511 X
A: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512 X
A: GOMEZ GUTIERREZ MARIA ESTELA CC# 43068725 X
A: GOMEZ GUTIERREZ OLIVA DEL SOCORRO CC# 32471214 X

X

CC# 32458882

A: MORA DE GOMEZ, BERNARDA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-05-1998 Radicacion: 1998-34201

Doc: ESCRITURA 561 del 11-05-1998 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 905 ACLARACION A LA ESCRITURA 458 DEL 21-04-98 NOTARIA 25 DE MEDELLIN, EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE EL
NUMERO DE CEDULA DE LA VENDEDORA Y SU ESTADO CIVIL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARQUEZ ARIAS DE M., BLANCA NUBIA C.C.32.486.550
A: GOMEZ GUTIERREZ AMANDA LUCIA CC# 22227511 X

A: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512 X

A: GOMEZ GUTIERREZ MARIA ESTELA CC# 43068725 X

A: GOMEZ GUTIERREZ OLIVA DEL SOCORRO CC# 32471214 X

A: MORA DE GOMEZ, BERNARDA CC# 32458882 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-02-2001 Radicacién: 2001-8980

Doc: ESCRITURA 232 del 13-02-2001 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $65,600,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA. MODO DE ADQUIRIR DERECHOS DEL 80%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GUTIERREZ AMANDA LUCIA CC# 22227511
DE: GOMEZ GUTIERREZ MARIA ESTELA CC# 43068725
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DE: GOMEZ GUTIERREZ OLIVA DEL SOCORRO CC# 32471214
DE: MORA DE GOMEZ, BERNARDA CC# 32458882
A: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512 X

A: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS CC# 8400521 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-02-2001 Radicacién: 2001-8980
Doc: ESCRITURA 232 del 13-02-2001 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 999 OTROS ORDENADOS EXPRESAMENTE POR LA LEY RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA DERIVADA DE LA FORMA

DE PAGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GUTIERREZ AMANDA LUCIA CC# 22227511
DE: GOMEZ GUTIERREZ MARIA ESTELA CC#43068725
DE: GOMEZ GUTIERREZ OLIVA DEL SOCORRO CC# 32471214
DE: MORA DE GOMEZ, BERNARDA CC# 32458882
A: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512

A: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS CC# 8400521

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-02-2001 Radicacién: 2001-8980

Doc: ESCRITURA 232 del 13-02-2001 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA. GRAVAMEN ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512
DE: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS CC# 8400521
A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 14-02-2006 Radicacién: 2006-8978

Doc: ESCRITURA 347 del 09-02-2006 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512

DE: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS CC# 8400521 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-10-2011 Radicacion: 2011-72976

Doc: OFICIO 2761 del 03-10-2011 JUZGADO 25 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (HIPOTECARIO)(RD0O.2011-01105)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS, ENDOSATARIA DEL BANCO DAVIVIENDA S.A.
A: GOMEZ GUTIERREZ, LILIAN ESTHER X

A: MONSALVE CANO, HERNALDO DE JESUS X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 04-11-2022 Radicacion: 2022-81821
Doc: ESCRITURA 14160 del 27-10-2020 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $35,000,000
Se cancela anotaciéon No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S. A. NIT. 860034313-7
A: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512

A: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS CC# 8400521

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 09-10-2023 Radicacion; 2023-69580
Doc: OFICIO 1017 del 02-10-2023 JUZGADO 25 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 18

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO (HIPOTECARIO)(RDO.2011-

01105)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.NIT.830.089.530-6

A: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512
A: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS CC# 8400521
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 17-11-2023 Radicacion; 2023-78804

Doc: ESCRITURA 5050 del 08-11-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION DE
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512 X
CC# 8400521 X

DE: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 17-11-2023 Radicacion: 2023-78804
Doc: ESCRITURA 5050 del 08-11-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $522,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GUTIERREZ LILIAN ESTHER CC# 22227512
DE: MONSALVE CANO HERNALDO DE JESUS CC# 8400521

A: JW CONSTRUCCIONES AURORA S.A.S NIT# 9017481799 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S:N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-189247 FECHA: 08-05-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL




ESCRITURA COMPRA VENTA

NUMERO:

En la ciudad de , Departamento de

Antioquia, Republica de Colombia, a

de

( ); ante mi
Notario ( ) del circulo notarial de Medellin, Comparecié el sefior: JAIRO
ALBERTO ARANGO RAMIREZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
Nro: de ; obrando en calidad de Representante legal de la
sociedad: “JW CONSTRUCCIONES AURORA S.A.S.” , sociedad constituida
mediante Documento Privado del 14 de agosto de 2023, de los Accionistas;
inscrito en la Céamara de Comercio de Medellin el 30 de agosto de 2023, con el
No0.31565, del Libro IX, con matricula mercantil ; suficientemente

facultado por los Estatutos, manifesto: -------------

PRIMERO: Que transfiere a titulo de Venta en favor de:
identificado con la Cédula de Ciudadania Nro: expedida en
de estado civil: ; el(los) siguiente(s) inmueble(s) que se detalla(n)

a continuacion:

Este(os) inmueble(s) se encuentra(n) identificado(s) en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, con el(los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria
Nro(s):

PARAGRAFO: No obstante, la mencion de las cabidas y linderos, la venta se
hace como cuerpo cierto.

El(los) inmueble(s) acabado(s) de alinderar, hace(n) parte integrante, hace(n)

parte integrante del edificio denominado: “TORRE AURORA- PROPIEDAD



HORIZONTAL; situado en el Municipio de Medellin, Antioquia, ubicado en la
Carrera 81 # 45 - 115 para las viviendas y cuarto util, Carrera 81 #45—117/119
para los Parqueaderos, segun la nomenclatura urbana, levantado sobre un lote de
terreno con un area aproximada de 228,00 metros cuadrados, que linda:
Matricula Inmobiliaria Nro. 001- 213049.

SEGUNDO: Adquiri6 La Vendedora el inmueble objeto del Contrato asi: La
construcciéon por haberla efectuado a sus expensas y el lote de terreno por
Compraventa efectuada a los sefiores: LILIAN ESTHER GOMEZ GUTIERREZ y
HERNALDO DE JESUS MONSALVE CANO, seguin consta en la Escritura
Publica 5.050 del 08 de Noviembre de 2023, otorgada en la Notaria Sexta (6a)
de Medellin, debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria  001-
213049.

TERCERO: Que el precio de Venta del inmueble asciende a la suma de:
pagaderos de la siguiente forma: ; los cuales han sido
recibidos de contado a entera satisfaccion por La Vendedora; y el resto o sea la

suma de: mediante un credito que para tal efecto le

concederéel Banco como se indica mas adelante.--------------- -
PARAGRAFO: No obstante la forma de Precio pactada; La Vendedora renuncia
al ejercicio de la Accidén Resolutoria que pueda generarse; otorgando la presente

Venta en forma definitiva. —— T —

CUARTO: Dicho(s) inmueble(s) se encuentra(n) sometido(s) al régimen de

Propiedad Horizontal, segin consta en la escritura publica del de de
202x . otorgada en la Notaria ( ) de Medellin, debidamente
registrada.

QUINTO: La sociedad: “JW CONSTRUCCIONES AURORA S.A.S.”, se¢
encuentra Autorizada para enajenar los inmuebles que conforman el edificio
denominado: TORRE AURORA- PROPIEDAD HORIZONTAL; segin Radicado
Nro. de Fecha otorgado por por la SECRETARIA DE



GESTION 'Y CONTROL TERRITORIAL

Subsecretaria de Control Urbanistico del
Municipio de  Medellin.  protocolizado
debidamente, mediante la Escritura del de

de de la Notaria

SEXTO: Que el(los) inmueble(s) objeto de venta se encuentra(n) libre(s) de todo
gravamen como limitaciones al dominio, desmembraciones de la propiedad,
condiciones resolutorias, embargos y pleitos pendientes y demds limitaciones que
pongan el bien fuera de comercio; salvo las inherentes al régimen de propiedad
horizontal del que ya se hablo; obligandose La Vendedora a salir al saneamiento
en los casos que ordena la Ley.

SEPTIMO: Que en la fecha La Vendedora ha hecho entrega real y material de
(los) inmueble(s); el cual ha sido recibido a satisfaccion por el Comprador.---
Paragrafo Primero: La Vendedora, conceden garantia de un (1) afio para los
acabados; en el (los) inmueble(s) objeto de ésta escritura de Compraventa.
Paragrafo Segundo: La Vendedora, concede garantia de diez ( 10) afios para
los dafios patrimoniales, segin lo dispuesto por la ley 1796 de 2016, articulo 8 y
su decreto reglamentario 282 de 2019; para lo cual constituiran un mecanismo de
amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al
propietario o sucesivos propietarios; segin los mecanismos de amparo permitidos
en el decreto Reglamentario 282 de 2019.

OCTAVO: Los gastos en que se incurra por el otorgamiento de la presente
escritura asi como los impuestos de Rentas Departamentales de dicho documento
seran pagados por sumas iguales entre La Vendedora y el Comprador; los

gastos de Registro correran por cuenta del los Compradores.



NOVENO: La Vendedora entrega el(los) inmueble(s) objeto de venta a paz y
salvo libres de Impuestos; por lo tanto todos los impuestos que se llegaren a
decretar a partir de la fecha, correran por cuenta del Comprador.

DECIMO: La Vendedora entrega el(lo) inmueble(s) objeto de ésta Venta con
todos los servicios publicos exigidos por las autoridades competentes; ---------
Presente; de las condiciones civiles anotadas,
manifestd: Que acepta la presente escritura, declara tener recibido a entera
satisfaccion el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por medio del presente
instrumento; también declaran conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal al
que se encuentra sometido el edificio TORRE AURORA- PROPIEDAD
HORIZONTAL; situado en el Municipio de Medellin, Antioquia; ademas

declaran que conocieron el texto de la presente Compraventa con mas de tres dias

T 1111061 T ——

LA VENDEDORA,

EL COMPRADOR,
XXXXXXXXXXXXXXXXX



PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: : JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ, identificado
con la Cédula de Ciudadania Nro. de ; obrando en calidad de
Representante legal de la sociedad: “JW CONSTRUCCIONES AURORA S.AS.”,
sociedad constituida mediante Documento Privado del 14 de agosto de 2023, de
los Accionistas; inscrito en la Camara de Comercio de Medellin el 30 de agosto
de 2023, con el No.31565, del Libro IX, con matricula mercantil
suficientemente facultado por los Estatutos, quien en adelante se IIamara
LA PROMITENTE VENDEDORA; de wuna parte; y por Ila otra:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX —quien se denominara el PROMITENTE
COMPRADOR, por la otra parte se ha celebrado el Contrato de Promesa de
Compraventa sobre un bien inmueble regido por las siguientes clausulas
obligatorias:

PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA, se compromete a transferir a titulo
de Compraventa, en favor del PROMITENTE COMPRADOR; quien a su vez se
obliga a adquirir el mismo titulo, los derechos de dominio, la propiedad y la
posesion material que de aquella es titulare LA PROMITENTE VENDEDORA,;
sobre el (los) siguiente(s) bien (es) inmueble(s):

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S) 001-

El(los) inmueble(s) acabado(s) de alinderar, hace(n) parte integrante, del edificio
denominado: “TORRE AURORA- PROPIEDAD HORIZONTAL; situado en el
Municipio de Medellin, Antioquia, ubicado en la Carrera 81 # 45 - 115 para las
viviendas y cuarto util, Carrera 81 # 45 — 117/119 para los parqueaderos,
segun la nomenclatura urbana, levantado sobre un lote de terreno con un area
aproximada de 228,00 metros cuadrados, que linda:

Matricula Inmobiliaria Nro. 001-213049

SEGUNDA: Adquiri6 LA PROMITENTE VENDEDORA el inmueble objeto del
Contrato asi: La construccion por haberla efectuado a sus expensas y el lote de
terreno por Compraventa efectuada a los senores: LILIAN ESTHER GOMEZ
GUTIERREZ y HERNALDO DE JESUS MONSALVE CANO, segun consta en la
Escritura Publica 5.050 del 08 de Noviembre de 2023, otorgada en la Notaria
Sexta (6a) de Medellin, debidamente registrada en el Folio de Matricula
Inmobiliaria 001-213049 y en la cual se encuentra estipulados los linderos de
dicho terreno.

TERCERA: Dicho(s) inmueble(s) forma(n) parte del EDIFICIO TORRE AURORA-
PROPIEDAD HORIZONTAL; EL cual fue sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, segun consta en la Escritura Publica del de del 202x
otorgada en la Notaria ( ) Medellin, adquiriendo también EL
PROMITENTE COMPRADOR, ademas de el(los) inmueble(s), derechos vy
obligaciones sobre los bienes y zonas comunes del Edificio, en las proporciones
indicadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.



CUARTA: El precio del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta asciende a la suma
de:
pagaderos de la siguiente forma: Pagados de
contado por EL PROMITENTE COMPRADOR, a la firma del presente documento
y recibidos a entera satisfaccion por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA,; y
el resto o sea la suma de: mediante un crédito que
para tal efecto solicitara EL PROMITENTE COMPRADOR, ante el Banco

; como se indica mas adelante.
PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE COMPRADOR, declara conocer los requisitos
exigidos por el Banco ; Y se compromete a presentar ante dicho Banco,
todos los documentos exigidos por ésta; dentro de los quince (15) dias
calendarios, contados a partir de la firma del presente documento.
PARAGRAFO 2: En el evento de que el Banco negare el Crédito por causas
ajenas al PROMITENTE COMPRADOR; LA PROMITENTE VENDEDORA
procedera a Devolver de manera inmediata y sin deducciones; todos los dineros
abonados por el PROMITENTE COMPRADOR.
QUINTA: LA PROMITENTE VENDEDORA, garantiza que el(los) Inmueble(s) que
prometen en Venta, se encuentra(n) libre(s) de gravamenes, embargos,
demandas inscritas, litigios pendientes, condiciones resolutorias, contribuciones
por valorizacion y limitaciones al dominio; con excepcion al Reglamento de
Propiedad Horizontal del que ya se habld; Obligandose LA PROMITENTE
VENDEDORA a salir al saneamiento del inmueble vendido en los casos que
ordena la Ley, bien sea por eviccion o vicios redhibitorios. -----------
SEXTA: La entrega real y material del(los) inmueble(s) sera el

de 2.02x.
SEPTIMA: La Escritura Publica por medio de la cual se dara cumplimiento a esta
Promesa de Compraventa, se hara el de de en la Notaria
( )de a las cuatro (4:00) de la tarde.

OCTAVA: Los gastos notariales y el impuesto de anotacion y registro (boleta de
rentas), que ocasione la escritura de Compraventa, seran cancelados por sumas
iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL PROMITENTE
COMPRADOR. Los gastos de Anotacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, correran por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR,;
lo mismo que los gastos ocasionados con motivo del crédito que solicitara el
comprador al Banco.

NOVENA: LA PROMITENTE VENDEDORA, se encuentran Autorizada para
enajenar los inmuebles que conforman el edificio TORRE AURORA- PROPIEDAD
HORIZONTAL,; segun Radicado Nro. de Fecha otorgado por
la SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL Subsecretaria de
Control Urbanistico del Municipio de Medellin. ---

DECIMA: El edificio TORRE AURORA- Propiedad Horizontal; cuenta con todas
las obras de urbanismo exigidas por las autoridades competentes; y con los
servicios publicos Aprobados y exigidos por las Empresas Publicas de Medellin; el
PROMITENTE COMPRADOR declara conocer las especificaciones de
construccion que constan en la Escritura Publica No otorgada el dia del
mes delafo de 2.02x otorgada en la Notaria () de Medellin,
donde se somete el edificio al Régimen de Propiedad Horizontal.



DECIMA PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA, entregara el(los)
inmueble(s) objeto de ésta Promesa a Paz y Salvo libre de impuestos; por lo tanto,
todos los impuestos que se llegaren a decretar a partir de la firma de la escritura
publica que solemnice el presente contrato, correran por cuenta del PROMITENTE
COMPRADOR.

DECIMA SEGUNDA: A partir de la fecha de entrega real y material del(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta, seran por cuenta del PROMITENTE
COMPRADOR, el pago de los servicios publicos, gastos de Administracion etc.
DECIMA TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR, declara conocer los
Planos Arquitecténicos del edificio TORRE AURORA- Propiedad Horizontal;
Aprobados por la Curaduria Urbana xx  del Municipio de Medellin.

DECIMA CUARTA: “CLAUSULA PENAL” El incumplimiento de la totalidad o de
alguna o algunas de las obligaciones pactadas en el presente Contrato, se deriva
tanto para LA PROMITENTE VENDEDORA, como del PROMITENTE
COMPRADOR; da derecho a aquella que hubiere cumplido o0 que se hubiere
allanado a cumplir, a exigir inmediatamente y a titulo de pena a quien no cumplié
0 no se hubiere allanado a cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al
veinte por ciento (20%) del precio total estipulado en la Clausula Cuarta de la
presente Promesa, suma que sera exigible por via ejecutiva a partir del dia
siguiente a aquel en que debieron cumplirse las correspondientes obligaciones, sin
necesidad de requerimiento ni constitucidn en mora, derechos a los cuales
renuncian las partes en su reciproco beneficio.

OPCION DE ACCIONES ALTERNATIVAS: Por el pago de la pena no se
extingue la obligacion principal, la cual podra ser exigida separada o
conjuntamente pudiendo siempre la parte perjudicada escoger entre el
cumplimiento del contrato o su resolucién, en ambos casos con indemnizacién de
perjuicios tal como lo permiten los articulos 870 del Cédigo de Comercio, 1546,
1592 1595.
CONCURRENCIA DE LA CLAUSULA PENAL CON LA INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS: La clausula penal concurre con la indemnizacion de perjuicios
como lo permite el cddigo civil, articulo 1600.

PARAGRAFO: En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA, contara con un
término adicional de dos (2) meses, como periodo de gracia para realizar la
entrega material de los bienes inmuebles prometidos en venta, debido a causas
ajenas a su voluntad que impidan la entrega en el momento aqui senalado y
podran ser entre otras y no exclusivamente (huelgas en las compafias de
suministros de cemento, pisos, ceramicas, etc.) o en casos de fuerza mayor,
vendavales, terremotos, bombas, asonadas, etc., para efectuar la entrega de la
obra, sin que tal situacion implique o se entienda como incumplimiento del
presente contrato de promesa y /o genere sanciones de ninguna clase. --------------
La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en ella se
consideraran aquellos detalles de acabados susceptibles de ser corregidos, como
garantia que otorga LA PROMITENTE VENDEDORA, sin que las observaciones
que hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir los bienes o
pagar oportunamente los dineros adeudados por EL PROMITENTE
COMPRADOR, por cualquier concepto, salvo que se refiera a aspectos
fundamentales de la construccién o de las especificaciones prometidas".




Paragrafo Primero: LA PROMITENTE VENDEDORA, se compromete a
conceder garantia de un (1) afio para los acabados; en el (los) inmueble(s)
objeto de ésta Promesa de Compraventa.

Paragrafo Segundo: LA PROMITENTE VENDEDORA, se compromete a
conceder garantia de diez ( 10) afos para los dafios patrimoniales, segun lo
dispuesto por la ley 1796 de 2016, articulo 8 y su decreto reglamentario 282 de
2019; para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA constituira un mecanismo de
amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al
propietario o sucesivos propietarios; segun los mecanismos de amparo permitidos
en el decreto Reglamentario 282 de 2019;

DECIMA QUINTA: Las partes acuerdan que el presente contrato presta mérito
ejecutivo, para exigir el cumplimiento de las obligaciones en el pactadas.

En senal de aceptacion y de conformidad, las partes suscriben en , esta
Promesa de Contrato de Compraventa, a los ( ) dias del mes de de
2.02X

LA PROMITENTE VENDEDORA EL PROMITENTE COMPRADOR



ACTA DE ENTREGA

En el Municipio de Medellin a los ( ) dias del mes de de
se reunieron en la siguiente direccion:

de una parte; quien representa a LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte; y por la otra: X
quien representa al (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); con el fin de hacer
entrega real y material de (el) los siguiente(s) inmueble(s): ;(el) los
cuales hace(n) parte del edificio TORRE AURORA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado
enla Carrera 81 # 45 - 115 (VIVIENDAS) Medellin.
Dicho(s) inmueble(s) fue(ron) transferido(s) a titulo de Compraventa; segun consta en la
Escritura Publica Nro otorgada el dia del mes de del 2.02x enla
Notaria de ; 'y de acuerdo a las especificaciones contenidas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio.

Se deja constancia de las siguientes observaciones:

Las cuales seran subsanadas por LA PROMITENTE VENDEDORA; en un lapso de
tiempo maximo de quince (15) dias; contados a partir de la fecha.

Para constancia se firma por cada una de las partes:

LA PROMITENTE VENDEDORA PROMITENTE COMPRADOR



CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel Jose Vallejo Rendon
3.353.411-1

R!SOLUCIéN No.C4-1412 DEL 30 DE AGOSTO DE 2021
Radicado. 05001-4-20-2370

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE DEMOLICION, OBRA NUEVA, Y APROBACION DE PLANOS
PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

'EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN, seguin Decreto de Nombramiento
No. 0381 del 19 de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos
Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demds decretos reglamentarios y
complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan vy,

CONSIDERANDO

1) Que mediante radicado No. 05001-4-20-2370, del 11 de Diciembre de 2020,
LILIAN ESTHER GOMEZ GUTIERREZ identificada con C.C. No. 22227512,
Y OTRO en calidad de propietarios, del predio localizado en la CR 81 NRO 45 -
115 , identificado con matricula inmobiliaria No. 001-213049 y cddigo catastral
No. 0010104120500040049000000000, solicité LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION, OBRA NUEVA,
Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL.
| '2)  Que el trdmite quedd radicado en legal y debida forma el 27 de Enero de 2021.

& | 3)  Que el solicitante presenté la documentacion exigida como requisito para este
¥ | tipo de solicitud, conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
} f 2015 y la Resolucién No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
& | ~ Ciudad y Territorio. _.

- 4)  Que presenté fotografia de la valla conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1
~ del decreto 1077 de 2015.
~ Que presentd proyecto arquitectonico firmado por ANDRES FELIPE CLAVIJO
AGUIRRE, con matricula profesional No. A27012010-71290643.
. Que present6 propuesta estructural y de adecuacién acorde con el reglamento
~ colombiano de construccién sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero
~civil CRISTIAN CAMILO ANGEL JIMENEZ con matricula profesional No.
7202-370008 CLD. ' o :
Jue presento estudio geotécnico os por el ingeniero civil LUIS
~ EDUARI NG con matricula profesional No. 02850 ANT.
es el ingeniero JAIRO ROJAS
116756 ANT.
nal 1077 de 2015 y en la




CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medelhn ‘

Manuel lose Vallejo Rendon
3.353.411+1

contempladas en

retiros establecldos y el uso Area de baja mixtura, las normas ok

el Acuerdo No. 48 de 2014, y demas normas urbanisticas, arquitectonicas
sismo resistencla cumpliendo con las demas disposiciones referentes a las
licencias urbanisticas. )

11) Que el solicitante acredité el pago de los Impuestos de Delineacion Urbana,
segun recibo No0.90919546, el pago de los derechos de construccion segun
recibo No. 24501309124 vy el pago de las expensas al curador urbano.

12) Que presenta conceptos positivos de la Aerondutica Civil, segun oficio Flo.

: 4109.085-2020030224, para una altura de 27.60mts.
3 13) Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

2

i. 7 __ALINEAMIENTO

Total sin .
{ Via Calzada Andén Zona Verde antetsrdin Antejardin
¢ CR S1 Vble 1.50 2.30 Vble 3.00

& | Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 3.00 metros del borde interior de anden y
§ | 10.00 metros de retiro al zanjén Ameérica, medidos en proyeccion horizontal a partir
- |del borde de. ' Biririns

o NS 2 e ol S

oy z
;‘.__;M)"{ v oLy O

Radio de Ochave:

0 hace parte de ninguno de los bienes de
area de influencia de caracter municipal, ni
itra en zona de alto riesgo.

e encontré que el interesado anexé todz
dos los requisitos exigidos por la ley y con
/a vigente para el otorgamiento de Iz

EZ GUTIERREZ identificada
ropietarios, LICENCIA DE
ICION, OBRA NUEVA, Y
'ONTAL, para el predio
1 bili 01-
HileS X%

e
‘;-,’,,&ub
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ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado medlante la presente Resolucién posee
las siguientes caracteristicas:

Estrato: Vivienda estrato 4
Area de Demolicion total en Vivienda 117.2 m2

Area de Obra nueva en Vivienda 1200.06 m2

Area total de construccién aprobada: 1317.26 m2

Numero de pisos generados: 9 Pisos y semisétano.
Numero de destinaciones generadas: 8 Viviendas

Numero de estacionamientos generados: 6 celdas de parqueo privado carros.
2 celdas privadas motos.

Uso de la edificacién segun Pot: Area de baja mixtura.

Uso de la edificacién: Residencial.
Tipologia del proyecto: Multifamiliar.
g3 AREAS PRIVADAS
: AREA CONSTRUIDA | AREA LIBRE | AREA TOTAL
Semis 0 11.61
otang. | (CeMa carm | 1161
Semis | : : 9 0 12.89
S 12.8
Semis 11.62 0 11.62
6.02 0 6.02
2.3 0 2.3
o | = i 2.26 0 2.26
3o | 2signada por Catastro 0 11.61 11.61
: - \ - 0 12.89 12.89
0 11.62 11.62
89.88 26.64 116.52
96.15 0 96.15
96.15 0 ~ 96.15
96.15 0 96.15
96.15 0 96.15
B 96.15 0 96.15
~ 96.15 0 96.15
196.15 0 96.15
9)
m AREA 28m* |
REAS COMUNES LI
N L
rbana

Email: infoi
www.curadur
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i gt st ’
Cuarto de basuras y shut de basuras 2.63 ma | Antejardin 2400m
Porteria | 13.82 m? : i
Escalas y clrculacién primer plso [ 121.32 m? | - §
Escalas y circulacién pisos superiores | 119.78 m? . 7
AREAS GENERALES -

Area construida ler piso:  136.46m2.
Area libre ler piso:  91,54m2.
Area construida semisotano:  174.64m2,
Area construida pisos superiores: B888,96m2.
Area total construida:  1200.06m2. i

y]
—

PARAGRAFO 1: Que segun lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el
proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de

construccion de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:
SUELO: 5M2 X 7VIV X 3.47 = 121.45M2.
EQUIPAMIENTO: 1M2 X 7VIV = 7.0M2. .

En todo caso deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las
cuantias y los procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestion y
Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin.

PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccion vigentes, en
especial las de poligono Z4_CN1_18, y las normas especificas del Decreto Municipal
471 de 2018.

PARAGRAFO 3: Los planos arqulfechénlcos y estructurales aprobados y sellados hacen
parte integral de esta Resolucién,

PARAGRAFO 4: Cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar al proyecto
~ aprobado con esta :'esohldén, deberd ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

Ao 2

~ ARTICULO T RCERO: La exmmén de esta licencia no conlleva pronunciamiento

s reales ni de la posesion sobre el inmueble

2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de

son obligaciones del titul\a;odo
: @
)

L urbana S x 4/_\(‘.;}‘
(2 DA
b b(‘.'octvli:n

! Email: inf
P www. curaduris Umndeﬁln.wm..u
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zérij:(imar Ias. 9bras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
la e_Stablludad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a
los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas piblicas objeto de cesion gratuita
con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

S. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I
del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10, o la norma que la
modifique, adicione o sustituya.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o
en las actas de supervision. ,

8. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que
se desvincule de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, et que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la

licencia. Gt gl O Byt
técnica B

e Construccion Sismo R

‘l‘a de las nuevas edificaciones que requieren
 Técnico de Ocupaciéon emitido por parte del
avisto en el Titulo I del Reglamento Colombiano

supervision técnica independiente, copia de
 expidan durante el desarrollo de la obra,
utoridades competentes para ejercer el
nitirdn copia a la entidad encargada de
-conocimiento. -

materiales y elementos que sefialen las

consumo de agua, establecidos en la
tituya.

snicipal o distrital sobre eliminacion
.-__:' acidad.

‘de construccién sismo resistente

tenible que adopte el wm%
cicio de sus competehtiasS r
LI ;

: info@Cor g
raduria®y]]
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ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan
acatar las siguientes observaciones:

1. Las edificaciones cuyo predio o predios superen mas de dos mil (2000) metros cuadrados de
area construida, deberdn someterse a una supervision técnica independiente de acuerdo con lo
establecido en la ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondientes.

2. Deberd cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de
disefio y construccion de los componentes del espacio pablico y el Manual de Silvicultura Urbana.
3. Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un
peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como
en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi
mismo se deberdn cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho
reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion contra rayos adoptados
por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo

determine.
4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos Ias exigencias sobre redes de gas de

acuerdo con el estrato del sector y el uso.
5. Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo, por la cual se establece 1a norma nacional de emision de ruido y ruido

ambiental, o la o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

6. El titular de la licencia urbanistica, previo al inicio de obras que requieran licencia ambiental o
en predios que ocupen un drea mayor a una (1) hectarea, deberd solicitar autorizacion del
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), conforme lo dispuesto en el Decreto

- 1080 del 26 de mayo de 2015.

{ " ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o Ia
% maip‘ ne, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicion de

sva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
ok ueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o0 mas
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio
de la construccion que contenga la descripcion del proyecto
; en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la

L stituya.

de la licencia de construccion serd de veinticuatro (24) meses
r un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
yrérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
de la respectiva licencia, siempre que el constructor

Resolucién proceden los Recursos de Reposicién ante

) ante el Departamento Administrativo de Planeacion,

dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
jose Ve

1y

'! stion urbana

Colpatria | Email: inro%: NE,
iso 9 wew. curad Py NGRS a1 <0

Escaneado con CamScanner
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ARTH b

guber(r:\tajtli-voa Dyfcellh»::‘)t.e:.:sp;esengf Resglt;clén quedara en firme una vez se hublere agotado la via
AR . ado sélo podrd dar inicio a las obras, cuando el

administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado. B e

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los treinta (30) dias del mes de agosto de dos mil
veintiuno (2021).

\_/ ‘Z—/—/
MANUEL?B’SEMALLEJO RENDON

Curador Urbano 'Cuarto de Medellin

Proyecté: Luis Guillermo Restrepo Quintana

DE 2021
€l dia de hoy _ Oq \lou alas _\'LJL__ se notifica el contenido de la presente, Resolucién :
EL NOTIFICADO TFelipe Clavipe Wauys EL NOTIFICADOR @

cc. 34230643 ce. ]
Hombre: Dedeis Tetipn Clevits flowre Nombre:

=)
Direccion: CAMLETOA v: §C-2IPRID 2L Teléfono:
les siguientes a esta notificacién para |2

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias habi

del Recurso de Reposicién ante este Despacho y en Subsidio el de Apelacion ante el
Departamento Administrativo de Planeacion, en Via Administrativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley
. _;mdom;vdmm.x.z,a.sdd Decreto 1077 de 2015.
| Renuncia ! término para interponer regursos:  SI ]| no (Y]
: -. e, CAOVYe < Fecha:

,.) 1 7 de 2011, el presente acto administrativo
[/

5E VALLEJO RENDON
n f Cuarto de Medellin

n urbana &
a | Email: info@curaduriadmedellin.com.co
| www.curaduriadmedellin.com.co
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Medellin, 15/12/2021
NC-25347/2021

Sefnor
MANUEL JOSE VALLEJO RENDON
Curador Urbano Cuarto - Medellin

ASUNTO: Asignacién de Nomenclatura

RADICADO MUNICIPIO: 01202100635025 NP-1176/2021
RADICADO DE CURADURIA - C4-2370/2020

;.a Alcaldia de Medellin, 3 traves de la 5ubsecretarié de Catastro se permite
informar que para la propiedad identificada con' direccion CARRERA 81 # 45 -
115, matricula inmobiliaria N* 213048, Codigo de ubicacién 1205004-0049, se le

asignan las siguientes nomenclaturas, de acuerdo a los plancs presentados por
el interesado.

VIVIENDA 4
CARRERA 81 # 45 - 115 (0201 2 0901

Adicionalmente se asigna Ia siguiente codificacién para las unidades
prediales, destinadas 2 parqueadero, cuartos utiles v hobbies, los cuales

“no podran bajo ninguna circunstancia ser objeto de instalacién de
servicios publicos domiciliarios”,

PARQUEADERO CARRO 4

CARRERA 81 # 45 - 117 ( 99003, 99004, 59005)
CARRERA 81 #45 - 119 ( 01001,01002. 01003)

PARQUEADERO MOTO
CARRERA 81 #45 - 117 (99001, 99002)

CUARTO UTIL
CARRERA 81 # 45 - 115 (99006)”

Por favor conservar esta comunicacion con el mis
escrituras o titulos de propiedad.

SPacio ¢
b ’ a n ""‘ N Centro Adminishativo hunicipal CAM

Callg 44 N* 52-165. Codigo Pastal 50015
Lined ge Atenoion & la Cludadania (57) 41 ¢4 144
Conmutader: 385 5555 Liadelln - Colombia

mo cuidado que se tiene con
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Cdéd. FO-CONU-044 Formato

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: J.W. CONSTRUCCIONES AURORA S.AS Registro No:
Representante Legal: JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ Licencia No: C4-1412-2021
Nombre del Plan: TORRE AURORA Fecha: Mayo 23 de 2,024

Localizacién: Carrera 81 # 45 - 115 (VIVIENDAS)

PRESUPUESTO Y AVANCE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VEAJ\LE(CJ:TJ‘?AB[})?: I:{;E;E(};ESSQI"\(‘) % AVANCE DE OBRA
1|PRELIMINARES $ 9.343.050 | $ 9.343.050 100% 100%
2[CIMENTACION $ 47.326.724 | $ 47.326.724 100% 100%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $ 32.612.635 | $ 32.612.635 100% 100%
4|ESTRUCTURA $ 1.055.314.927 | § 1.055.314.927 100% 100%
5[MAMPOSTERIA $ 336.949.278 | § 336.949.278 100% 100%
6|ALISTADO PISOS Ver Nota 1) $ 43.251.426 | $ 43.251.426 100% 100%
7|CUBIERTA $ 63.621.484 | $§ 63.621.484 100% 100%
8[INSTALACIONES ELECTRICAS $ 73.122.559 | $ 73.122.559 100% 100%
9[INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 46.361.349 | § 46.361.349 100% 100%
10{IMPERMEABILIZACION Ver nota 2 $ 11.566.864 | $ 11.566.864 100% 100%
11|REVOQUES $ 51.148.922 | § 51.148.922 100% 100%
12|ESTUCO (Incluido en pintura) $ -
13|PINTURA $ 53.295.511 | § 53.295.511 100% 100%
14|CIELOS RASOS $ 9.536.515 | $ 9.536.515 100% 100%
15|ENCHAPADOS $ 25.454.978 | $§ 25.454.978 100% 100%
16|ACABADO DE PISOS $ 100.919.995 | $ 100.919.995 100% 100%
17| CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 129.210.435 | $ 129.210.435 100% 100%
18| VIDRIOS Incluidos en Carpinteria Metalica $ -
19]CERRADURAS Y HERRAJES $ 4.557.784 | $ 4.557.784 100% 100%
20|APARATOS SANITARIOS $ 56.543.308 | $ 56.543.308 100% 100%
21[INSTALACIONES ESPECIALES $ 149.154.399 | $ 149.154.399 100% 100%
22|OBRAS EXTERIORES $ 32.960.912 | $ 32.960.912 100% 100%
23|OBRAS DE URBANISMO $ 69.485.146 | $ 69.485.146 100% 100%
24|VARIOS (Aseo - Otros) $ 187.087.067 | $ 187.087.067 100% 100%
SUB -TOTAL $ 2.588.825.269 | $ 2.588.825.269 100% 100%
25[IMPREVISTOS $ 129.441.263 | $ 129.441.263 100%
26{COSTOS INDIRECTOS $ 70.736.550 | $ 70.736.550 100%
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 114.111.753 | $ 114.111.753 100%
SUB -TOTAL $ 2.903.114.836 | $ 2.903.114.836
28| TERRENO URBANIZADO $ 550.000.000 | $ 550.000.000 100% 100%
TOTAL $ 3.453.114.836 [ $ 3.453.114.836 100%
OBSERVACIONES: 1) Alistado de piso incluido en acabado de Piso. 2) impermeabilizacion incluida en Estructura.

A{CidnJlo Tave(a A .

FIRMA RESPONSABLE
Nombre: ALEJANDRO TAVERA ARCILA

MATRICULANo A 2%2%202.0- LO3€6HE955

PROFESION: ARQUITECTO




Cod. FO-CONU-044

Formato

Alcaldia de Medellin

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas
BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: JW CONSTRUCCIONES AURORA S.AS
Balance General Al: 31 de Marzo De: 2024
Registro No.
Elaborado Por: Dia 20 Mes 05 Ano 2024
[ ACTIVO [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1|CAJA $ 3.921.566 1| SOBREGIROS BANCARIOS
2|BANCOS $ 48.766.400 2| OBLIGACIONES BANCARIAS
3| CORPORACIONES 3| OBLIGACIONES EN U.V.R
4[TITULOS VALORES 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES $ -
5|VALORES MOBILIARIOS 5[TOTAL (1 -4) $ -
6| ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 6|PROVEEDORES $ 2.199.321
8|TOTAL (1-7) $ 52.687.966 7| ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS
9|DEUDORES CLIENTES 9|GASTOS POR PAGAR
10| DOCUMENTOS POR COBRAR 10|IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11| ANTICIPO A PROVEEDORES $ - 11]OTROS IMPTO. POR PAGAR
12| DEUDORES VARIOS $ - 12|RETENCION EN LA FUENTE
13| ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS $ - 13|DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14| TOTAL (9 - 13) $ - 14| INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) $ 2.199.321
15| TITULOS VALORES LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA
17| TOTAL (15 -16) 17| ANTICIPO A OBRAS
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS
18| INVENTARIO MATERIALES 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19| TERRENOS PARA LA VENTA 20| OBLIGACIONES EN U.V.R
20[EDIFICIOS PARA LA VENTA 21|OBLIGACIONES POR TERRENOS
21| TERRENOS URBANIZADOS 22| TOTAL (16 - 21) $ -
22| TERRENOS NO URBANIZADOS OTROS
23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO $ 2.821.766.331 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 26|ACCIONISTAS $  2.851.186.840
27[PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 27| TOTAL (23 - 26) $  2.851.186.840
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA CAPITAL Y SUPERAVIT
29[TOTAL (18 - 28) $ 2.821.766.331 28| CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO $ 30.000.000
ACTIVOS FIJOS 29|CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO $ (8.931.864)
1|EDIFICIOS 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES
2|MAQ. Y EQUIPO 32[TOTAL (28 - 31) $ 21.068.136
3|MUEBLES Y ENSERES $ - RESERVAS Y UTILIDADES
4|EQUIPO DE COMP Y COMUNICACION 33 RESERVA LEGAL
5|TOTAL (1-4) $ - 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1]|BONOS Y CEDULAS 36 TOTAL (33 - 35)
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3| VALORIZACION BIENES RAICES 37[VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA
4{TOTAL (1-3) 38[VALORIZACION BIENES RAICES
39[TOTAL (37 - 38) $ -
TOTAL ACTIVOS $ 2.874.454.207 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO $  2.874.454.297
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN
GERENTE O JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ %,7
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS / FIRMA_
LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR

JORGE IVAN ALVAREZ CIFUENTES

NOMBRE Y APELLIDOS

83066-T

MATRICULA No

FIRMA
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS
DE: JW CONSTRUCCIONES AURORA S.AS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Enero 1y Marzo 31 de 2,024

VENTAS BRUTAS: ...t $ -0-
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .......oevvvvnnn. $-0-
(1) VENTAS NETAS ..o $ -
(2) COSTOS DE VENTAS ....ooiiiiieieeeeeeee e, $ -0-
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ......cooiiiiiiiiiiiiiieeeeee $-0-
MAS: COSTOS DE PRODUCCION .......oovviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e, $ -0-
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ........cccceeeeeeee... $ -0-
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) «ooeeeeeeeeeeeeeee e $ -0-
MENOS: GASTOS DE VENTAS ... $ -
UTILIDAD NETA EN VENTAS ...oooiiiieeeeeeeeeeee e $ -
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ 11.423.500
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES........oouuiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee e, $ (11.423.500)
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... $ -0-
MAS: OTROS INGRESOS......coooiiiiiieeee e $ 4.655.233
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS..........ccvvvvn. $ (6.768.267)
MENOS: GASTOS FINANCIEROS........coiiiiiiiieieieieiccieeeeeeeee e $ -
MENOS: OTROS EGRESOS ... ..o, $ 2.163.597
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA......ovvmiiiieieeeeeeeeeeeee $ (8.931.864)
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .....oooviiiiiiiiieieeee e $

UTILIDAD DEL EJERCICIO.........ccooiiiiiiiiiiiieiieeeee e $ , (8.931.864)

GERENTE O

REPRESENTANTE LEGAL JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ  FIRMA

CONTADOR: JORGE IVAN ALVAREZ CIFUENTES FIRMA

T.P 83066-T Nombre
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: J.W CONSTRUCCIONES AURORA S.AS Expediente Numero:
] Unifamiliar q Multifamiliar 1 Lotes
Proyecto
] Bifamiliar
Nombre del proyecto TORRE AURORA
Direccion Carrera 81 # 45 - 115 (viviendas) Numero de unidades: 08 Viviendas
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 3.453.114.836
Venta total del proyecto $ 3.874.245.300
FINANCIACION VALOR ($) % SOBRE EL TOTAL
Bancos $
Cooperativas $
Proveedores
Créditos Particulares Hipotecarios 0%
Particulares sin Hipoteca
Recursos propios 0%
Encargo Fiduciario $
Preventas Patrimonio Auténomo $
o Accionista $ 3.453.114.836 100%
tros $
TOTAL $ 3.453.114.836 100%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 522.000.000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 550.000.000
Accionistas $ 2.821.766.331 Al mes de: Marzo 2024
Proveedores
Vr. Desembolsado por Particulares Al mes de:
Recursos propios Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 100% Al mes de: Marzo 2024
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 100% Al mes de: Marzo 2024
A ‘0 |omJ¢a Tc' vera A
Firma Contador Firma A(rquitecto o Ingeniero responsable
JORGE IVAN ALVAREZ CIFUENTES ALEJANDRO TAVERA ARCILA

Nombre del Contador: Nombre Arquitecto responsable:

Matricula Namero: TP # 83066-T Matricula Nomero: ~~ A2%2%202Q-103%64%955
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: TORRE AURORA Direccion: Carrera 81 # 45 - 115 (VIVIENDAS)
SEGUNDO TERCERO CUARTO QUINTO SEXTO
FUENTES PRIMER TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TOTAL
Fecha: Sepbre 2023 [Fecha: Dcbre 2023 |Fecha: Marzo 2024 |Fecha: Junio 2024 ([Fecha: Fecha
1. BANCOS

2. COOPERATIVAS

3. CREDITOS ACCIONISTAS $ 966.200.000 | $ 810.000.000 | $ 845.000.000 | $ 831.914.836 $ 3.453.114.836
4. CREDITOS PARTICULARES I I I I $ -
5. CAPITAL | I I |

$ -

6. RECURSOS PROPIOS

7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8. OTROS (Indicar)

966.200.000 810.000.000 845.000.000 831.914.836 3.453.114.836

Contador JORGE IVAN ALVAREZ CIFUENTES
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
Matricula No 83066-T
Representante JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ ;;
Legal NOMBRE Y APELLIDOS ” FIRMA

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.


Mobile User
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FINANCIACION |
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
TORRE AURORA Carrera 81# 45-115 (VIVIENDAS) Medellin
PRECIO DE VENTA: $ 468.490.000 AREA TIPICA: 96,2
VALOR CUOTA INICIAL: | $ 140.546.900 | PORCENTAJE: 30%

SALDO AFINANCIAR: | $§  327.943.100

ENTIDAD QUE FINANCIA: Bancolombia o Banco Davivienda Crédito directo a comiradores

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administracion, planificacion desarrollo de
la obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacion:
Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:
Valor aportes socios:

Area tipica: Porcentaje: %

OBSERVACIONES:
NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: JAIRO ALBERTO ARANGO RAMIREZ
FIRMA

Fecha de elaboracion: Mayo 23 de 2024







Parq. moto
Parq. moto
Parq. carro
Parq. carro
Parq. carro
Cuarto Util
Parq. carro
Parq. carro
Parq. carro
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
TOTALES

VALOR VENTA METRO CUADRADO APARTAMENTO

INMUEBLE
CRA 81 # 40-117 (99001)
CRA 81 # 40-117 (99002)
CRA 81 # 40-117 (99003)
CRA 81 # 40-117 (99004)
CRA 81 # 40-117 (99005)
CRA 81 # 40-115 (99006)
CRA 81 # 40-119 (01001)
CRA 81 # 40-119 (01002)
CRA 81 # 40-119 (01003)
CRA 81 # 40 -115 (0201
CRA 81 # 40-115 (0301
CRA 81 # 40-115 (0401
CRA 81 # 40 -115 (0501
CRA 81 # 40 -115 (0601
CRA 81 # 40-115 (0701
CRA 81 # 40 -115 (0801
CRA 81 # 40-115 (0901

—_— — — — — — — —

PLAN DE VENTAS TORRE AURORA

AREA

AREA

CONSTRUIDA LIBRE

2,26
2,30
11,61
12,89
11,62
3,36

89,88
96,15
96,15
96,15
96,15
96,15
96,15
96,15

806,97

11,61
12,89
11,62
26,64

Pagina 1

62,76

AREA
TOTAL
2,26
2,30
11,61
12,89
11,62
3,36
11,61
12,89
11,62
116,52
96,15
96,15
96,15
96,15
96,15
96,15
96,15

869,73

AREA

0,90
0,92
4,64
5,16
4,65
1,34
2,90
3,22
2,91

96,54

96,15

96,15

96,15

96,15

96,15

96,15

96,15

PRECIO DE VENTA
PONDERADA EN PESOS

5.250.000
5.250.000
19.288.000
20.154.000
19.288.000
6.020.000
17.021.000
17.050.000
17.021.000
470.149.800
468.250.500
468.250.500
468.250.500
468.250.500
468.250.500
468.250.500
468.250.500

796,24 3.874.245.300,00

$4.870.000



ANALISIS CONTABLE DE JW CONSTRUCCIONES AURORA S.A.S

REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICITUD PERMISO DE VENTA DE JW CONSTRUCCIONES
AURORA S.A.S NIT 901.748.179-9

En cumplimiento de lo establecido en el capitulo 3, referente a la promocidn, anuncio y/o desarrollo
de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas
gue lo modifiquen o complementen, se procede a hacer la revision de los documentos presentados
por el responsable del proyecto TORRE AURORA. ubicado en la CR 81 45 115.

1. Balance General, Presentaron informacion: Cumple

2. Estado de Pérdidas y Ganancias: Presentaron informacion: Cumple

3. Informacion para estudio econédmico: Cumple

4. Financiacién: Cumple

5. Flujo de Aplicacion de fondos o informacion para estudio financiero: Cumple
6. Presupuesto del proyecto a solicitar enajenacion de inmueble: Cumple

CONCLUSION: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE proceder con el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el
proyecto TORRE AURORA.

RECOMENDACION: Hacer seguimiento detallado a este proyecto ya que el CIEN (100) % de la
inversion es de los socios.

Atentamente,

,'ML\

ANA CRISTINA ESCOBAR URREA
TP132935-T

Contadora/Contratista
Subsecretaria de Control Urbanistico

Radicados No 202410181923 Fecha expedicion 7 de junio de 2024
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Cod. FO-GCUR-027 FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O
version. 1 DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES

Medellin, 08 de Julio de 2024

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “TORRE AURORA”

SUBSANACION

OBSERVADO No 1: El solicitante del tramite es el sefior CARLOS MARIO
ESCOBAR CUERVO, por lo que conforme al articulo 9 de la ley 66 de 1968, que
indica que cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar la construccion
no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el propietario del mismo,
debera coadyuvar la solicitud y serd solidariamente responsable de las
obligaciones contraidas por _en la entidad; en este caso, la sociedad JW
Construcciones Aurora S.A.S, deberan presentar una carta de coadyuvancia
ante la Subsecretaria de Control Urbanistico de la solicitud presentada por la
Constructora  JW Construcciones Aurora S.A.S para el proyecto “TORRE
AURORA’.

Respuesta: Se subsana observacion.

Conclusion: Desde el punto de vista juridico ES VIABLE expedir el certificado
de cumplimiento de los requisitos para enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto Inmobiliario “TORRE AURORA”.

Atentamente,

/l;{ ﬂ»ﬂ”ﬁ*'& %/

Andrés Felipe Ramirez Marquez
Abogado/ Contratista
Subsecretaria de Control Urbanistico
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