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Medellin, 13/12/2023
Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

Respuesta a solicitud con radicado numero 202310406755
Proyecto Puerto Madero 1 ETAPA
Carrera 58 No. 43 Sur 63 San Antonio de Prado
16 viviendas

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el
articulo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o
complementan; la Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radico en
debida forma los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del proyecto Puerto Madero 1
etapa por parte de Urbe Promotora de Proyectos SAS, registrada en esta
dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con el numero
901130519, representada legalmente por el(a) senor(a) Carlos Mario Osorio
Loaiza ldentificado(a) con C.C. 71627056. Con esta diligencia se adquieren los
siguientes compromisos:

I.  Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

II.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente
Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
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lll.  Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacién de los
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de julio
de 2016, que expresa, entre otros:

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

V. Cualquier modificacion posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE EL NUMERAL 11 Y 1lI

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 1
de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de
area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacién, aplica para
proyectos que tengan o superen los 2.000 m2 de area construida y que desde el 01
de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida forma la solicitud de licencia de
construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
a los compromisos adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas

en la Ley.

Cordialmente,

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

. Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144

@ www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42-101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B.
Nombre del proyecto y/o direccion del proyecto: Puerto Madero 1 ETAPA- CBML: 80001610016 - Licencia
urbanistica: C2-21-1692 DE 2021

Proyecto: John Jairo

Apoyo Juridico: Camilo

Apoyo Contable: Maribel | Apoyo Técnico: Yomar | Revis6é: Marcy Rocié

Véasquez Vélez Adolfo Arbelaez. Betancur Betancur Alexis Herrera Avendaiio.
Administrador de Empresas- | Abogado-contratista Contadora-Contratista Arquitecto-Contratista Abogada-Contratista
Contratista SCU SCU SCU SCU

SCU

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

o o o www.medellin.gov.co

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia %



Fecha:2021/10/19 4:03 PM 202110353732 B

AlcaldlaMedeIlin
Senor ciudadano:

Su solicitud ha sido registrada exitosamente

La Subsecretaria de Servicio a la Ciudadania, clasificara su solicitud en Derecho de Peticion de
interés general o particular, consulta, solicitud de informacién, queja, reclamo, sugerencia, denuncia
o tramite.

Segun la clasificacion de tu peticidn los tiempos de respuesta seran de:

Solicitud de copia o de informacion 20 dias habiles
Solicitud de conceptos 35 dias habiles
Solicitud general 30 dias habiles
Solicitud entre Entidades Piblicas 10 dias habiles
Queja 30 dias habiles
Reclamo 30 dias habiles
Sugerencia 30 dias habiles
Denuncia 30 dias habiles
El tiempo que previamentz ha sido definido y
Tramite registrado en el pcrtal Municipal y en el portal del
Estado Colombano www.gov.co
Tramites de la Subsecretaria de Gestion El tiempo que previamentz ha sido definido y
Humana registrado en el sistema ISOLUCION
Procedimiento Administrativo Meyor a dos meses

Ten en cuenta que los dias sabados, domingos y festivos no se contabilizan cémo dias habiles para
dar respuesta a su solicitud.

Los canales oficiales para radicar peticiones y consultar el estado de su solicitud son: sitio web:
www.medellin.gov.co, en el link de PQRSD, o a través de linea Unica 444 41 44, en los Centros de Servicios

Mascerca y Casas de Gobierno ubicados en las diferentes comunas del Municipio de Medellin.

Es importante sefalar que los datos facilitados pasaran a formar parte de los archivos automatizados propiedad de la
Alcaldia de Medellin y podran ser utilizados para el ejercicio de las competencias asignadas por ley.

Lo anterior, de conformidad con la Ley 1581 de 2012, "Por la cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de
datos personales".

iGracias por visitarnos!
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Cod. FO-CONU- %
003 Formato

V ersion. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

RELACIEN DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Nombre del programa: PROYECTO PUERTO MADERO SUR

Nombre de la empresa: URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.

Representante legal: CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA

Identificacion: C.C. 71.627.056

Registro: MAT 602820-12

Direccion del proyecto: CARRERA 58 No 43 SUR 63 SAN ANTONIO DE PRADO

Direccion de correspondencia: CARRERA 80 C No 40-20
Teléfono: 3188333431

Numero de viviendas autorizadas:

Casas: _____Apartamentos: 18 . |Lotcales: 4
Si NO
X Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.
X Licencia urbanistica-respectiva.
X Presupuesto financiero del proyecto.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarroHarsé el plan o programa se encuentre
P gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se
obligado a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del' gravamen que afecte cada lote o construccion.
PERSONA QUE REVISA:

Fecha de revisién:
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Formato

Version. 4

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.
Balance General Al: 31 DE DICIEMBRE De: 20 20
Registro No. MAT 602820-12
Elaborado Por: Dia Mes Aio
ACTIVO ] [ PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[CAJA B 1 [SOBREGIROS BANCARIOS
2|BANCOS 33.944.900,00 | 2_|OBLIGACIONES BANCARIAS
3|CORPORACIONES 3 |OBLIGACIONES EN U.V.R
4|TITULOS VALORES 4 |OBLIGACIONES CON PARTICULARES
5|VALORES MOBILIARIOS 5 |[TOTAL (1 - 4) =
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 6 |PROVEEDORES
8|TOTAL (1-7) 33.944.900,00 7 |ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8 |CONTRATISTAS 213.745.000,0
9|DEUDORES CLIENTES 9 |GASTOS POR PAGAR
10|DOCUMENTOS POR COBRAR 10 [IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11|ANTICIPO A PROVEEDORES 89.487.000 | 11 [OTROS IMPTO. POR PAGAR
12|DEUDORES VARIOS 11.370.000 12 |[RETENCION EN LA FUENTE
13[ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 13 |DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14| TOTAL (9 - 13) 100.857.000 14 |INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15 [TOTAL (6 - 14) 213.745.000,0
15[ TITULOS VALORES LARGO PLAZO
16|VALORES MOBILIARIOS 16 JOBLIGACIONES CON GARANTIA
17|TOTAL (15 -16) 17 |ANTICIPO A OBRAS
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18 |ACREEDORES VARIOS
18[INVENTARIO MATERIALES 19 |OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19| TERRENOS PARA LA VENTA 20 |OBLIGACIONES EN U.V.R
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA 21 |OBLIGACIONES POR TERRENOS 350.000.000
21| TERRENOS URBANIZADOS 50.000.000 22 [TOTAL (16 - 21) 350.000.000
22| TERRENOS NO URBANIZADOS 350.000.000 OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 545. 23 |DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24|OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 24 |CESANTIAS CONSOLIDADAS
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 25 |DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 26 |SOCIOS
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 27 [TOTAL (23 - 26)
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA , ? CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 439.545.000 28 [CAPITAL AUTORIZADO 50.000.000
ACTIVOS FIJOS 29 |CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30 |UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 12.601.448
1[EDIFICIOS 31 |UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 11.000.452
2|MAQ. Y EQUIPO 32 |TOTAL (28 - 31) 73.601.900
3|MUEBLES Y ENSERES RESERVAS Y UTILIDADES
Z|VEHICULOS 63.000.000 33 RESERVA LEGAL -
5|TOTAL (1 - 4) 63.000.000 | 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1[BONOS Y CEDULAS 36 TOTAL (33 - 35)
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 37 [VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA
4|TOTAL (1-3) 38 |VALORIZACION BIENES RAICES
TOTAL ACTIVOS , 39 |[TOTAL (37 - 38)
il s TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 637.346.900 |
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN




GERENTE O

REP. LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR

CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA @ éc) p Z
7

NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA.

NOMBRE Y APELLIDO i ~ FIRMA
MATRICULA No / _
Ivabiek Bl ®os 6/&/71 Mm¢
NOMBRE Y APELLIDOS - 7 74 ¢ FIRVA

&rI-T

MATRICULA No
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Alcaldia de Medellin

DE:URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Enero 1 a Diciembre 31 de 2020

VENTAS BRUTAS: .......... Sl e e e $ 182.812.000,00
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ....c.cccuvvvennnn.. $

CVENTASNETAS - . s $ 182.812.000,00
(YGOSTOBDEVENIAS & o e e e 101.060.000,00
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ..........ccvireienererenennen. $ -
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ... .ot ioiun iiats sfissh onans s abismssssbrnins $ 101.060.000,00
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ............cococvevnn. e
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)H2) o evevieriteereesesseesesatemenssmaesnins $ 81.752.000,00
MENOS: GASTOS DENVERTAS .. .0 s v e el $ 11.210.552,00
UTILIDADINETABRVENTAS . . o i aes $ 70.541.448,00
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ 57.940.000,00
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. ........oivuiuiieeistereresereseesseseins $ 12.601.448,00
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... 0-
MAS:CIROSTINGRERUS - o e e 0

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS.........c.o.o....... $ 12.601.448,00
MENOS: GASTOS FINANCIEROS.........cvvviesiemseseeeeesseeeseeesesenseinens Sk

MENOE OTROSEBEREEOR. .\ 0 v e $

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA........iviieeeerieereeerereeeens g 12.601.448,00
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .......ovoveveteeeereeereeeessreenns g
UTLDADDELBIBACIENE. .. e e 12.601.448,00

GERENTE O REPRESENTANTE &M Z
LEGAL Sty @w&b/?g.w’

Nombre: CARLOS MARIO PSORIO LOAIZA C.C. 71.627.056

REVISOR FISCAL FIRMA

Nombre, identificacion y matricula

contanen o (1l Pl A

Nombre, identificaciéh y matricula
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S. Expediente Numero:
Proyecto Unifamiliar Multifamiliar XXX

Nombre del Proyecto: Puerto Madero del Sur

Direccion: Carrera 58 N 43 SUR 63 Numero de Unidades: 22
Numero de unidades:

Ciudad: Medellin

Costo del Proyecto:

Venta Total del Proyecto:

) AL OK
Bancos $
Cooperativas $ -
Proveedores $
Créditos Particulares $ 400.000.000,00
Socios $ 100.000.000,00
Recursos propios $
Preventas Encargo Fiduciario $
; Patrimonio Auténomo $
Otros Especificar: Anticipo a $ 380.000.000,00
ventas $
TOTAL $ 880.000.000,00
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 350.000.000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan: _$ 1.114.750.000.000
Vr. Desembolsado por Bancos $ Al mes de:
Proveedores $ Al mes de:
Particulares 400.000.000,00 [Al mes de:|oct-21
Socios $  100.000.000,00 [Al mes de:|oct-21
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% Almesde: Oct2021__
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 12% Almesde: Oct2021__

Firma Contador Firma Arqditecto o Ingeniero responsable
, M\na Q( uJ (%N BA(LM ﬁdﬂ?’l
N

ombre del Contador:" Nomb\e/del Ing#iero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: éq 2| \'V Matricula BLF}»J‘% 2013 - ) J‘Z'LOOI o%
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FINANCIACION DE LAS VENTAS

NOMBRE DEL PROYECTO: PUERTO MADERO  DIRECCION: Carrera 58 No 43 Sur 63
PRECIO DE VENTA: $ 4.368.000.000 VALOR AREAS: APTOS 77 M2 Y LOCALES 50 M2_
CUOTA INICIAL: $ 1.747.200.000 PORCENTAJE: 40%
SALDO A FINANCIAR: $ 2.620.800.000

ENTIDAD QUE FINANCIA: BANCOS Y CORPORACIONES
OBSERVACIONES:
El proyecto se desarrollara por etapas: Etapa 1: 8 apartamentos; Etapa 2: 8 apartamentos; Etapa 3: 4 locales y 2 apartamentos.
" |Para la primera etapa las ventas presupuestadas son de: 77 aptos x $ 3.250.000=$ 250.250..000 + $ 20.000.000 garaje=$
$270.250.000 x 8 apartamentos= $ 2.162.000.000
C. Inicial del 40%= $ 864.800.000
Financiacion: 60% $ 1.297.200.000
Con las cuotas iniciales, mas los recursos de los créditos de socios y particulares se constuye la primera etapa, y con el flujo de caja
de la primera etapd se pasaria a la etapa 2, y posteriormente a la etapa 3.

-

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:
CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA
C.C. 71.627.056

@,Jé\w.o&/ﬂ@

FIRMA /
Fecha de elaboracion:
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

v INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO
Nombre del Proyecto: Puerto Madero ’ Direccion: Carrera 58 No 43 Sur 63
S G o e PRIMER TRIMESTRE ~ SEGUNDC L JFERCERO
LY Gt . e, : TRMESTRE

Fecha ) a/Mz 3 Fecha

1 BANCOS ———————
CREDITOS PROVEEDORES —————————
CREDITOS 50CIO ———_——

7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

Contador = ‘ o ' B v 1 | é%ﬂﬁ

NOMBRE Y APELLIDOS : : *  FIRMA
Matricula No @7? / / 'T
Representante Legal CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA

NOMBRE Y APELLIDOS /éw @M Z
Identificacién: C.C. 71.627.056 DE MEDELLIN 4 @owed& U
/ NS
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.
Representante Legal: CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA
Nombre del Plan:

Registro No :
Licencia No C2 - 21 - 1692 DEL 29/09/2021
Fecha: Oct 1/2021 - a Inicio de Obra 1ra etapa 1

Localizacion: Carrera 58 No 43 Sur 63
PRESUPUESTO Y AVANCE DE LA PRIMERA ETAPA
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VALOR OBRA |% EJECUCION |[% AVANCE DE OBRA
3 ETAPA 1 EJECUTADA  |PRESUPUESTO

1|PRELIMINARES 12.920.876,00
2|CIMENTACION 18.051.413,00
3|INSTALACIONES SANITARIAS
4|ESTRUCTURA 524.525.961,00
5|MAMPOSTERIA 111.035.069,00
6|ALISTADO PISOS 8.425.417,00
7|CUBIERTA 31.250.000,00
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 100.000.000,00
9[INSTALACIONES DE PLOMERIA 81.788.000,00

10|IMPERMEABILIZACION 4.796.077,00

11|REVOQUES ; 36.582.740,00

12|ESTUCO

13|PINTURA 13.668.072,00

14|CIELOS RASOS 1.068.375,00

15|ENCHAPADOS

16|ACABADO DE PISOS

17|CARPINTERIA (Metdlica y Madera) 89.081.433,00

18|VIDRIOS

19|CERRADURAS Y HERRAJES

20|APARATOS SANITARIOS 13.030.800,00

21|INSTALACIONES ESPECIALES ‘

22|OBRAS EXTERIORES : .

23|OBRAS DE URBANISMO 27.416.929,00

24|VARIOS (Aseo - Otros)

SUB -TOTAL 1.073.641.162,00
25|IMPREVISTOS 53.682.058,10
26|COSTOS INDIRECTOS 277.347.000,00
27|DERECHOS E IMPUESTOS 113.531.333,33

SUB -TOTAL 444.560.391,43
28| TERRENO URBANIZADO 371.583.333,33

TOTAL 1.889.784.886,77

OBSERVACIONES:

NOMBRE: MARIA CAMI ORIO PARRA

- WMo 010§

FIR

MATRICULA:

RE$PONSABLE
27582017 ANT




REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

wovero  1.192.200.108

OSORIO PARRA
MARIA CAMILA
NOMBRES
\PW
B M
A e | % g TR (‘,‘1,5‘. g

w . S . L U

P-0100150-00303231-F-1152200108-20110524 m 1 36589105 ’ .

55 ) i, *
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RESOLUCION Ne° C2-21- 1692

C UJL\ [)[ | -V de 29 de SEPTIEMBRE de 2021

TRAMITE N° 05001-2-20-1977
CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN ‘ COE-2-2021-09623

NIT 70.661.050 D.V:9

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA

NUEVAY DEMOLICION TOTAL -

El Curador Urbano Seguhdo de Medellin, seglin Decreto de nombramiento 0381 de 2018 y en uso de las facultades
conferidas por la Ley 388 de 1997, 1801 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150-de 1995, 1077 de 2015y
el Acuerdo 48 de 2014y

CONSIDERANDO

Que medlante radicado 05001 2 20-1977 de 20 de octubre de 2020, la sefiora MARIA CAMILA OSORIO
PARRA, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.152.200.108, en calidad de gerente suplente de URBE
PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S con numero de NIT. 901130519-6, solicité A LICENCIA
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION, de la edificacién ubicada en la
Carrera 58 Sur N° 43-63, con matricula inmobiliaria N°001-194708, Barrio: San Antonio de Prado

. 2. Que el trémite quedo radicado en Legal y debida forma el 03/12/2020.

3. Que mediante Resolucién N° C2-20-0712 del 25 de marzo de 2020, se suspendneron Ios termmos de las’
actuaciones de la curaduria, incluido el 25 de marzo de 2020.

4. Que mediante Resolucion N° C2-20-0713 del 14 de abril de 2020, se modlfco la Resolucmn C2-20-0712 del

: 25 de marzo de 2020, revocando la suspension de tiempos, los cuales empezaron a contar el dia 15 de abril de
2020.

5. Que mediante Resolucién COE-2-21-05179 del dia 1 de junio de 2021, se suspendieron Ios términos de las
actuaciones de la curaduria a solicitud de parte, invocandose fuerza mayor. N

6. Que mediante Resolucién COE-2-21-09581 del dia 28 de septiembre de 2021, se levantaron los tiempos, a
solicitud de parte, los cuales empezaron a contar el dia: ‘29 de septiembre de 2021.

7. Que posterior a la solicitud presenta certificado de libertad y tradicién y camara de comercio actualizado, de la
cual se evidencia un cambio de titular a CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA, identificado con cedula de
ciudadania No. 71.627.056, en calidad de representante legal de URBE PROMOTORA DE PROYECTOS
_S.A.S, identificado con NIT. 901130519-6. .

8. Que atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se surtié el proceso de
citacién a vecinos, siendo devuelta una (1) citacion de las enviadas a los vecinos colindantes, razén por la cual
se procedio a realizar publicacion en el periédico ElI Colombiano el dia 25 de febrero del 2021.

9." Que presenta fotografia de la valla de solicitud, segun Decreto 1077 de 2015 y circular 46 de 2013.

10. Que presentd las copias del proyecto arquitecténico firmadas por la arquitecta MARIA CAMILA OSORIO
PARRA con matricula profesional No. A27582017- 1152200108 quien se hace responsable legalmente de la
veracidad de la informacién contenida en éstos.

11. Que presenta disefios estructurales con sus respectivos planos estructurales y memorias de calculos firmados
por el ingeniero’ civii FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA con matricula profesional No. 05202-
331218ANT, disefio de los elementos no estructurales firmados por FRANCISCO JAVIER AFANADOR
LOSADA con matricula profesional No. 06202-331218ANT y estudios geotécnicos y de suelos firmados por el
ingeniero civil EDWIN ALEXANDER MARIN MONTOYA con matricula profesional 05202-254406ANT.

12. Que- el constructor responsable es MARIA CAMILA° OSORIO PARRA, con matricula profesnonal No.
A27582017-1152200108.

13. Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

ALINEAMIENTO
. ' . ) Total sin - T
Via Calzada Andén Zona yerde |- antejardin _ Antejardvln
Carrera 58 8.00 2.00 2.00 '16.00 3.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 8.00 metros del borde de calzada existente. Le informamos que
existen disefios técnicos previstos para la ejecucion de futuro proyecto vial que requerira deI predio
parcialmente (eje por localizar). .

Observaciones: Otros retiros segiin normas. La calzada incluye cuneta de 0.50 rhetros aladoy lado. La

referenCIa se da teniendo en cuenta el borde nororiental de la calzada como punto de referencia.

14. Que se cancelaron Ios respectivos impuestos de dellneaCIon urbana segun cuenta de cobro No. 90912223 por

un valor de $10.638.000.

EDIFIQUEMOS LA PAZ
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RESOLUCION N° C2-21-1692

de 29 de SEPTIEMBRE de 2021

TRAMITE N° 05001-2-20-1977
COE-2-2021-09623

N e mnnen . GEENIERYG

CUREDVRIE SEEUNDPA
CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN
NITT 70.66j.(350 D.V.:9

15.

16,

17.

18.
19.

' ARTICULO PRIMERO: Otorgar a

Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y
22.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado este Gltimo por el Decreto 1203 de 2017 y
reglamentado a través de la Resolucion 0462 de 2017, para este tipo de solicitud, la cual cumple con las
normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial y las demas normas
urbanisticas, arquitectonicas y de sismo resistencia vigentes. '
Que ¢l inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento SA_CN1_7, categoria de uso, Areas de baja.
mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, ,con los retiros establecidos, las normas
contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Decreto 0471 de 2018 y demas normas urbanisticas, arquitectonicas y
de sismo resistencia cumpliendo con las demas disposiciones referentes a las licencias de construccion.

Que se constatd que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del Municipio ni en
su area de influencia de caracter municipal, ni nacional. -

Que se verifico que el predio objeto se solicitud no se encuentra en zona de alto riesgo.

Que el proyecto sometido a consideracion de la Curaduria se cataloga en la ‘categoria‘lll, segun lo establecido
en el Decreto 1077 de 2015, ~ , '

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medeilin,
RESUELVE

CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA, identificado con cedula de ciudadania,No.\

- 71.627.056, en calidad de representante legal de URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S, identificado con
NIT. 901130519-6, LICENCIA CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL,
para el predio ubicado en la Carrera 58 Sur N° 43-63, Barrio: San Antonio de Prado, Estrato: 3, identificado con
matricula inmobiliaria N°. 001-194708, cuyo proyecto fue estudiado y posee las siguientes caracteristicas basicas:

Frente del lote:

Otras destinaciones

4 locales, 18 celdas
privadas para
residencia, 4 celdas
privadas para otro-

Variable Fondo del lote: Variable
Area del lote: 1751.93 m? Area neta del lote 1751.93 m?
Indice de ocupacion 60% ndi $ 38%
o ndice de o n bado: - :
permitido: 1,051.15 m2 2 g A A RTOR 679.14 m2,
Aprovechamiento por altura L Aprovechamiento por altura -
permitido: s DpIsDS aprobado: 5 [plEns
rea construida aprobada ‘ Area construida aprobada en 679.14 m2
en sotanos y semisétano:. 0.00 m? primer piso: )
Area construida aprobada B | ; : -,
en pisos superiores: 1,575.10 m? Area total construida aprobada: 2,254.24 m?
Numero de viviendas _ T o ;
permitidas; : 18 viviendas R¥amern d? viviendas,aprobadas: 18 viviendas

18 viviendas, 4 locales,
18 celdas privadas para |
" residencia, 4 celdas

aprobadas: e T.otal, destinaciones aprobadas:
1 celda privada de

moto para otro uso

privadas para otro uso,,
1 celda privada de moto
para otro uso

Multifamiliary - -

Uso aprobado: Tipologia:

Mixto Comercio
\ Equipamientos
Informativo sobre la Informativo sobre la obligacion (Vivienda):
obligacion por lote a la luz por construccion de 18.00 m?
del Plan de Ordenamiento equipamientos a la luz del Plan Equipamientos .
Territorial: Zona Verde con el de Ordenamiento Territorial: (Comercial):
18%: 315.34 m? ©1.99 m? a

* Nota: Una vez finalizada la obra seré el Departamento Administrativo de Planeacion la entidad competente |
para realizar la liquidacion de las areas y la manera de cumplirlas por parte del titular de la licencia.

NOMENCLATURA ESPECIFICA: Sera la que otorgue la subsecretaria de Catastro-Medellin

EDIFIQUEMOS LA PAZ
. , Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°. .
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
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§

PARAGRAFO 1: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto, deberan
contar con la aprobacion de la Curaduria.

- ARTICULO SEGUNDO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitecténicos debldamente sellados, asi
como los planos estructurales, las memorias de calculo y estudjos de suelos y todos los deméas documentos
aportados por el solicitante.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con el amculo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, son
obligaciones del titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas asi como Ia
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. - Cuando se trate de licencias de urbanizacion; ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente

. expida.
3. Mantener en la. obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requerldos por la autoridad
- competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia -
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 0113 de
2017 manual de espacio publico.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupaci6n al concluir las

" obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

6. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccion sismo
resistentes, siempre que la licencia comprenda una construcciéon de una estructura de mas ‘de dos mil (2. 000)
metros cuadrados de area.

7. - Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecndos enlalLey 373 de 1997 o la

_norma que la adicione, modifique o sustituya.

8. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacnonal municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

9. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

10. La edificacion se debera proyectar dando cumplimiento a las disposiciones de seguridad contenidas en los
Decreto 0471 de 2018 y a las estipuladas en el Titulo J Requisitos de proteccion contra incendios en
edificaciones, en especial J.3.5 evaluacion de la provisiéon de resistencia contra fuego en elementos de
edificaciones, y Titulo K Requisitos complementarios del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10, cuando le sea aplicable.

ARTICULO CUARTO: Ademas de las disposiciones contenldas en el articulo antenor es responsabnhdad del titular
de la licencia:

1.  Cumplir con el articulo 7 del Decreto 817 del 2008 del arbol-urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de
componentes de disefio y construccion del espacio publico y el Manuel de Silvicultura Urbana.

2. Todo proyecto debera prever la construccién y adecuacion de aquellos andenes que le correspondan en toda la
extension del frente del lote y dar cumplimiento al Decreto 0113 de 2017 Manual del Espamo Publico de

“Medellin y el Manual de Silvicultura Urbana.

3. Las canalizaciones para pararrayos, citéfonos, ‘alarmas y sefiales de television seran lndependientes de las de
energia‘y estas ultimas cumpliran con la reglamentacion especifica para su funcionamiento, seglin se establece
en el RETIE. Las canalizaciones para las redes de telecomunicaciones se regiran por lo establecido en el
Reglamento Técnico de Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL; la-implementacién de este tipo de
elementos para la conexién y redes al interior de las edificaciones estara a cargo del desarrollador del proyecto

- odel titular de la respectiva licencia urbanistica.

4. Se debera garantizar que su atraccion y generacién vehicular no afecta negatlvamente los mveles de servicio de
las vias cercanas existentes, ni los niveles de seguridad vial, porque minimiza los posibles conflictos que se
puedan generar entre los actores de la via (modos no motorizados y motorizados) y no afecta la accesibilidad a
los predios vecinos; asi mismo, deberd garantizar que los impactos ambientales por ruido'y emisiones . de

" material particulado. generados por su demanda vehicular, no superan en ningin momento los limites
permisibles.

5. Las fachadas semi:- cerradas sobre vacios interiores o fachadas posterlores contaran con ventanas con vidrio
fijo esmerilado, grabado o en elementos similares, estaran ubicadas a una altura minima de un metro con
ochenta (1,80), tomada desde el nivel de piso acabado interior, a partir de esta altura, se disefiarén de tal forma
que se garantice la ventilacion natural.

) EDIFIQUEMOS LA PAZ
- Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°. .
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10.
M.

12.
13.

14,

15.

16.

17.

18.

Los muros laterales, posteriores (culatas) y las fachadas de toda edificacion, se consideran elementos que

definen o delimitan el espacio p}]blico y, como tales, tendran un tratamiento de acabado final, con revestimiento,
pintura o murales que se exigira para el recibo de las obras por parte de la entidad competente, por lo tanto,

tendran un acabado final en obra blanca, es decir en materiales que impermeabilicen, aislen y mejoren el
~aspecto de estas. No se posibilitara la estructura de la edificacion a la vista. o '

En caso de.que la obra contemple ascensores, el nimero final de.estos en edificios con uso residencial —

vivienda- estara en capacidad de evacuar en cinco (5) minutos, minimo el 5% de la poblacion usuaria de la

edificacion, con un tiempo de espera no mayor a 60 segundos. Para el célculo del nimero de usuarios se tendra .
como parametro un indicador de 1,5 habitantes por alcoba. ‘

En caso de que la obra contemple ascensores, el numero final de estos en edificaciones con uso diferente al

residencial estara en capacidad de evacuar en cinco (5) minutos, minimo el 12% de la poblacion usuaria de la

_edificacion con un tiempo de espera no mayor a 45 segundos. Para el calculo del nimero de usuarios se tendréa

como parametro lo establécido en la NSR 10 o aquella norma que la complemente modifique o sustituya.

En caso de contar con ascensores, el nimero total requeridos por proyecto y sus caracteristicas técnicas se
calculara teniendo en cuenta el numero de plantas servidas, usuarios, recorrido vertical, velocidad, tiempo de
espera y las demas variables que el fabricante considere, ajustandose de todos modos a la norma EN-81, o
aquella que la modifique, complemente o sustituya. . S '
En toda edificacién que cuente con ascensores, se garantizard su mantenimiento periddico de acuerdo con lo
establecido en las NTC 5929-1 y NTC 5929- 2 (Revision técnico-mecanica de sistemas de transporte vertical y
puertas eléctricas, ascensores electromecanicos e hidraulicos, escaleras mecanicas y andenes moviles) y NTC -
6003 (requisitos mecanicos), la cual, estara a cargo de la copropiedad o del propietario de la edificacion. -

Los materiales del piso de rampas y escaleras seran antideslizantes y anticombustibles, estaran dotadas de
pasamanos, y cumpliran con las:demas normas sobre la materia, en especial las expedidas a nivel nacional.

Las edificaciones estaran dotadas de las instalaciones de servicios publicos necesarias para su conexion a las
redes de prestacion de los servicios domiciliarios, sean propios o prestados por terceros.

Las edificaciones de mas de tres (3) pisos, asi como aquellas que congreguen publico como los equipamientos,
edificaciones de usos comerciales y de servicios y edificaciones con diferentes usos, contaran con tanques para
almacenamiento de agua potable con la finalidad de prever la falta temporal del servicio publico domiciliario, El
tanque de almacenamiento de agua potable tendra una capacidad minima de suministro de 24 horas, lo cual
debera indicarse en los planos a aprobar por la curaduria con la respectiva licencia urbanistica; asi como el
tamario de éste y la capacidad de usuarios. " .

El calculo de la capacidad de dichos tanques se regira por-la Norma Técnica Colombiana -Icontec- 1500 y
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan, asi como por otras normas técnicas que ‘regulen la
materia. El bombeo necesario para garantizar el suministro de agua atendera las especificaciones técnicas
establecidas por las empresas prestadoras de servicios publicos. ‘ ‘
El Decreto 1348 de noviembre 5 de 2003, de la gerencia general de las Empresas Publicas de Medellin'E.S.P.
establece: “las edificaciones de cuatro (4) o mas pisos, deberan contar con un sistema interior de bombeo y
tanques auxiliares”. ' _ ' by s
Las edificaciones multifamiliares, industriales, dotacionales, comerciales, de servicios y aquellas que alberguen
diferentes usos, asi como los proyectos con uso residencial desarrollados a través de procesos de urbanizacion,.
contaran con. un sistema de almacenamiento colectivo de residuos solidos. Incluiran zonas suficientes para el
almacenamiento temporal previa a su recoleccion por el servicio de aseo y contaran con suministro de agua. En
su interior incluiran los siguientes espacios: area para almacenamiento de residuos organicos, area para
almacenamiento de los residuos no reciclables, area para almacenamiento de los residuos reciclables y area de
circulacion y maniobra para el personal encargado. Para el calculo de las areas requeridas y del nimero de
recipientes se consideraran factores tales como: volumen promedio de residuos solidos por habitante,
frecuencia de recoleccion, densidad de la basura suelta y compactada, igualmente la capacidad de los
recipientes. » : ' , : '

Los Cuartos para almacenamiento colectivo de residuos solidos. Cumpliran como minimo los. siguientes
requisitos: Estaran cubiertos y contaran con acabados lisos en paredes para permitir su facil limpieza e impedir
la formacion de ambientes propicios para el desarrollo de microorganismos, insectos y roedores. Contaran con

‘sistemas de, suministro de agua, de iluminacion, control de incendios, ventilacion y reventilacion hacia el

exterior, ya sea directamente o mediante ductos o buitrones; asi mismo con drenaje de posibles lixiviados. Los
pisos seran impermeables-y garantizaran la facilidad para su limpieza y condiciones de seguridad con
materiales antideslizantes, de suficiente dureza para resistir los esfuerzos de rodadura a que pueden estar
sometidos. Entre otros. ) ‘ ©a : e, ‘
Toda edificacion que contemple mas de cinco (5) pisos de altura dispondra de ductos para la evacuacion de
residuos sélidos, cumpliendo con las normas y requisitos técnicos necesarios para el buen funcionamiento de

EDIFIQUEMOS LA PAZ
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20.

21,
22.

23.

24,
25.
26.
21
28.
29.

30.

estos, asi como la utilizacién de materiales lisos e inoxidables para su elaboracic')n, Adicionalmente cumpliran
con las siguientes condiciones:

Se construirdn con materiales resistentes al fuego y aislantes del sonido, con superfmes interiores lisas,

resistentes, impermeables, anticorrosivas y de facil limpieza, su trazado sera vertical. Podra tener cambios de
direccion siempre que no haya pendientes inferiores a 60°. '

Su seccién interior sera constante.y no menor de cincuenta (50) centimetros de dlametro interior.

Contara con especificaciones técnicas que permitan su limpieza y proteccién contra incendios.

Las compuertas de los ductos de residuos solidos situadas en los diferentes niveles de la edificacién seran de
materiales resistentes al fuego, de facil limpieza y cierre silencioso, garantizando la no propagacion de olores y
corrientes de aire. Se situaran en lugares de facil acceso, en zonas comunes y con suficiente espacio de
maniobra. Estas compuertas atenderan lo dispuesto en el Titulo J de la norma sismo resistente NSR_10 o la
norma que la modifique complemente o sustituya. '
Si en su parte inferior se dispone de una superficie de rebote de residuos sohdos ésta se construira de tal modo
que se eliminen al maximo los ruidos y se evite que queden en ella los liquidos que puedan desprenderse, y
tendrd la pendiente ‘necesaria para que por gravedad todos los productos vertidos " se deposuten en los
recipientes dispuestos para ello.

Contara con instalacién automatica contra lncendlos en. especial junto a la boca terminal inferior del ducto y
sobre los recipientes susceptibles de contener residuos solidos.

La boca terminal inferior del ducto estara provista de una compuena metalica contra incendios y sufmentemente
resistente.

Cuando’ el cuarto que contenga el terminal del ducto sea distinto al destinado a guardar los recipientes de
basura, cada uno de ellos, dispondra de ventilacion totalmente independiente.

Las celdas de estacionamientos de vehiculos tienen como Unica finalidad el estacionamiento o parqueo de
estos, y en estas areas no 'se podrén realizar construcciones adicionales como cerramientos, mezanlnes y
similares.

Las celdas para personas con movilidad reducida seran ublcadas cercanas al acceso pnnmpal y estaran
sefializadas conforme con el Manual ‘de Sefalizacién Vial y la norma que lo modifique, complemente o
sustituya. '

Cada celda de estacionamiento tendré dos tope llantas.

En lo referente a la visibilidad y maniobrabilidad las puertas no abriran por fuera del paramento pudiendo ser .
también corredizas. Se requieren ademas espejos que mejoren la visibilidad sobre el acceso y la salida de los
vehiculos y sobre las areas publicas de-circulacion peatonal.

Tendran pisos en cemento, concreto asféltico, bases "asfélticas, adoquines o en material triturado con
pendientes adecuadas y un sistema de alcantarillados que permitan un buen drenaje, evitando la mundamon de
este.

A efectos de la sefalizacidn y otras disposiciones, se cumplira con lo establecido en el articulo 90 de la Ley
1801 de 2016 Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, o la norma que lo modifique sustituya.

Los parqueaderos ubicados en sétanos y semisotanos deberan contar con sistemas de ventilacion y extraccion
de aire. .

En relacién con la proteccion contra incendios se cumplirdn con lo establecido en la norma Sismo Resnstente
NSR_10 titulo J: Requisitos de Proteccion Contra Incendio en Edificaciones y su titulo K: Requisitos
Complementarios.

El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas. A la entrada y salida de los
estacionamientos pUblicos y privados de grandes superficies y equipamientos, se colocara una luz intermitente
que indique la existencia de este y un semaforo a dos colores, rojo y. verde, para orientar la circulacion de los
vehiculos y colocar sistema de aviso de cantidad de celdas de parqueo disponibles para evitar demoras en el
tiempo de estacionamiento del usuario.

Los retiros laterales y de fondo, en caso de existir, se podran destinar para sotanos de estacionamiento de
vehiculos siempre y cuando éstos no sobrepasen el nivel original del terreno, ni presenten alturas mayores que
los niveles de piso o terreno de los lotes colindantes; cuando dicho retiro corresponda a retiros a quebradas,

éstos no se podran ocupar con estacionamiento de vehiculos ni en el subsuelo ni en superficie.

Los muros de cierre en las fachadas deben ser resistentes al impacto de los vehiculos e instalaran elementos
de seguridad que ‘minimicen la posibilidad de desprendimiento de elementos hacia el vacio, sin ir en detrimento
de las dimensiones de voladizos y cond|0|ones para fachadas y antejardines establecidos en el Acuerdo 48 de
2014.

-Para la implementacion de infraestructura de recarga eléctrica en estacionamientos se utilizaran pedestales o

cajas de recarga ancladas a los muros del estacionamiento, sin ir en detrimento de la accesibilidad y circulacién
i ) 5 ~ )
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32.

33.

34.

35.
36.

37.
38.

39.

40.

41.

peatonal del mismo y se aplicara lo estipulado en la norma Técnica colombiana NTC 2050 o las normas que la
modifiquen complementes o sustituyan. ’ o . ST N '

La instalacién y control.del modulo de recarga eléctrica; se realizara por personal calificado perteneciente a la
compafiia operadora de este servicio publico domiciliario. :

Las edificaciones nuevas y existentes con uso residencial y edificaciones que cuenten con locales u oficinas
podran tener conexion eléctrica derivada desde el medidor de energia —contador- de- cada vivienda, local u
oficina, hasta la celda de estacionamiento asociada a la destinacién correspondiente; Unicamente con el fin de
garantizar la conexion eléctrica posterior para la recarga de vehiculos eléctricos. ;

En edificaciones nuevas y existentes, se podra autorizar un medidor —contador- adicional al de la vivienda, local
u oficina, inicamente cuando sea para uso exclusivo de recarga de vehiculos eléctricos y cuando el operador
del servicio mediante concepto técnico defina que no es posible realizar la conexion eléctrica desde el medidor
de energia —contador- existente, hasta la celda de estacionamiento asociada a la destinacion correspondiente.
En tal caso, el medidor -contador-adicional, tendré numeracion y color diferencial al de la vivienda, local u
oficina, segun especificaciones del operador del servicio y estara asociado a la celda de estacionamiento
correspondiente. En ningun caso, se autorizara el cambio de uso del medidor —contador-, y en caso de que se
realice un cambio de uso de este por parte del usuario, el operador del servicio efectuara el retiro de dicho
medidor —contador-. ' ' _ ' '
Para la localizacion de actividades se cumplira con el régimen de usos del Acuerdo 48 de 2014 y el articulo 297

“del mismo. La localizacién de establecimientos abiertos al publico en proyectos, edificaciones y conjuntos con

diferentes usos requerira estar autorizada en el reglamento de Propiedad horizontal respectivo cuando la
edificacién este sometida a este régimen. En el caso de que dichas actividades no estén estipuladas en el
reglamento de propiedad horizontal, sera requerido el. permiso de la asamblea de copropietarios, para su
ubicacion y posterior modificacion cumpliendo con la presente normativa.. En caso de que la ubicacion de
nuevas actividades genere modificacién o cambio de uso deberé obtener la licencia respectiva. :
Cumpliran con la adecuacion de sistemas técnicos para minimizar los impactos de ruido, e impactos negativos
en el sector, teniendo en cuenta el Decreto Nacional 948 de 1995, la Resolucion Nacional 627 de 2006 y el
articulo 261 del Acuerdo 48 de 2014, o las normas que los modifiquen, complementen o sustituyan. '

La actividad de establecimientos con venta y consumo de bebidas alcohdlicas debera acoger lo dispuesto en la
Ley 1801 de 2016 Codigo de Policia y Convivencia Ciudadana o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya. - ‘ : .
Los establecimientos con venta y consumo de bebidas alcoholicas tendréan -condiciones de seguridad y
condiciones’ internas que garanticen que la actividad no transcienda al exterior. Cuando la reglamentacion
permita la extension del servicio, el area externa se considera adicional y no debe superar el area interna; en
ningin caso, se permitira la ocupacion del exterior del establecimiento con exhibicién, venta y produccion,
propias de la actividad. ) ' o C .
Todas las areas del establecimiento cumpliran con el Protocolo Ambiental y Urbanistico —PAU- y hasta tanto
este sea adoptado, cumplira con las condiciones ambientales y urbanisticas definidas en el articulo 267 .del
Acuerdo 48 de 2014. :

Se debera cumplir con la sefalizacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos eléctricos o
en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como con
los niveles de iluminancia-tanto en el proceso constructivo como en- el proyecto final exigidos por el RETIE
(Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a
lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion
contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacién del nivel de
riesgo asi lo determine. » ’ v

Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre-redes de gas de acuerdo con
el estrato del sector y el uso. "

En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de
conseguir que las instalaciones. auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores,

* equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metalicas, puertas de garaje, funcionamiento de

maquinas, estaciones de bombeo, transformaciéon de energia eléctrica, electrogenos, y cualquier otro
mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacién.y aislamiento que garanticen que no se superen
los estandares maximos permisibles de emision de ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de
2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente
ruidos que superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla‘2 de dicha resolucién. En equipos
instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo los estandares de

~ emisién de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en Id resolucion mencionada, se deben instalar

sistemas de atenuacion de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de
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seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos
atres (3) metros de distancia en la direccion de méxima emision;
42. Eltitular de la licencia debera informar a la Curaduria Urbana eI nombre del constructor responsable en caso de
que este sea modificado.
ARTICULO QUINTO: Para las distintas modalidades de Licencia de construccion y sus modificaciones donde se
requiere la presentacion de calculos estructurales, se deja constancia expresa, de que tal como se establece en la
Ley 1796 del 13 de julio de 2016, articulo 3°: la revisién de los disefios estructurales de-las edificaciones cuyo predio
o predios no permitan superar mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area construida, independientemente de

" su uso, recae sobre el disefiador estructural, el propietario del predio o el fideicomitente o el constructor en el caso de

los patrimonios auténomos titulares de los derechos de dominio que hayan sido designados en el respectivo contrato
de fiducia, y el titular de la licencia de construccion.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, se deja
constancia expresa que la expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el término de
ejecucion de la construccion que contenga la descripcion del proyecto segun los parametros establecidos en el
articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. .
ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la presente -licencia de construccién serd de velntlcuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor respensable certifique la iniciacién de la obra. Sin
embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, siempre y cuando no
haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y
cumpliendo los términos expresados en el artlculo 6 deI decreto 1197 de 2016, el cual modifica parCIalmente el
Decreto 1077.de 2015.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion y en subsidio el de
Apelacion ante el Curador Urbano e Inmediato Superior, que podran interponerse por los interesados dentro. de los -
diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucion quedara en firme una vez se hubiere agotado la actuacion
administrativa y el interesado sélo podra iniciar las obras, cuando el presente.el acto administrativo se encuentre
debidamente ejecutoriado. A '

. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin a los 29 dias del mes de sepfiembre del afo 2021

LUIS FERNANDO BEJANCUR MERINO

. Curador Urbano Segurtdo de Medellin

Decreto 0381 de 2018
Interventor: Arq. Alexander Arias
123-12.4-10.1
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NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy Ol J««’J 24 siendolas_A:0% se notifica el contenido de la presente Resolucmn a
Cavles 5\ﬂrrn OLont L)(\l';_:-,n con cedula de ciudadania No 21623056 ysele
" | entrega copia auténtica de la misma.

Se le hace saber al interesado que dlspone de 10 dias habiles siguientes a esta notificacion para |a lnterposmlbn
del Recurso de' Reposicién y/o Apelagion ante el Curador Urbano e-inmediato superior, en la actuacion
administrativa, tal como lo dispone el At culo 74 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto

IO Cendlris o=y NOTIFICADO POR

EL NOTIFICADO & ol M%ZNOTIFICADOR DAN|E| LOPEZ

co  N62I O5E) . CC

Nombre: C‘::M//oj /L7V“0 0&7‘[@ \l— ‘Nombre: 3 0 SEP W1l
Direccion: _L BO C«j’f@ - '
,, Teléfono: F/EE33 2 3/

A CONSTANGIA £3ECUTORIA
La Curaduria Urbana Sagunds de Medekin, segiin lo establecido en el
articulo 87 de la Iny1437 de 2011, sevtifica que of presente acto
administrativo quado gjecutoriedo ¢ dia:

| 50CT 2021

! GURADURIA SEGUNEA

MUMNICIPIO DE MEDELLIN

- La presente certificacion so expide el dia;

. | 19 00T 2021

Eiab@ré: D«g/)

A e AT it
R e NS e S e ea—
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

sun,‘mm‘m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

PSS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210914464548170779 Nro Matricula: 001-194708

Pagina 1 TURNO: 2021-375633
Impreso el 14 de Septiembre de 2021 a las 08:07:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 06-12-1978 RADICACION: 78-052052 CON: DOCUMENTO DE: 06-12-1978
CODIGO CATASTRAL: 050010208800001610016000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN SOLAR O LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, SITUADO EN EL PARAJE DENOMINADO LA MANGUALA FRACCION PRADO DE ESTE
MUNICIPIO Y QUE LINDA POR EL FRENTE CON LA CARRETERA QUE GIRA PARA MgELLIN A PRADO EN EXTE!\ISION APROXIMADA DE 100.00 MTS

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METR

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CARRERA 58 # 43 SUR-63 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CARRERA 10 ESTE # 7C - 99 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 10-ESTE-NO.7C-99

1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-09-1958 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3947 del 30-08-1958 NOTARIA 6 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN DE PALACIO MARIA JESUS

A: VELEZ BUSTAMANTE POMPILIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-12-1978 Radicacién: 78-52052

Doc: SENTENCIA SN del 16-10-1978 JUZGADO 12. CIVIL CTO. de MEDELLIN VALOR ACTO: $46,749
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: VELEZ BUSTAMANTE POMPILIO
A: VELEZ VELEZ DANILO

A: VELEZ VELEZ DORIS

A: VELEZ VELEZ GILDA PATRICIA

X X X X

A: VELEZ VELEZ GLORIA ELENA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-10-1980 Radicacion: 80-49204

DE: VELEZ DE DOMIN EZ : DA FABR|C(A
DE: VELEZ DE LEMA GLORIA ELIANA
DE: VELEZ VELEZ DANILO ORLANDO
DE: VELEZ VELEZ DORIS CECILIA

X X X X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-10-1991 Radicacién: 1991-48085

Doc: SENTENCIA SN del 31-01-1991 JUZ 21. C. MPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION DERECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VELEZ VELEZ DANILO ORLANDO

A: CESPEDES HENAO LUZ ESTELLA X
A: VELEZ CESPEDES JUAN PABLO CC#71799540 X
A: VELEZ CESPEDES NATALI CC# 53145508 X
A: VELEZ CESPEDES SANDRA CATALINA CC# 43841017 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-12-1992 Radicacién: 1992-66749

Doc: OFICIO 1226 del 03-12-1992 JUZ.6. C.CTO. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA POCESO ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUIRRE LONDO/O SAUL DE J.

A: CESPEDES H. ESTELLA

A: VELEZ C. JUAN PABLO

A: VELEZ C. NATALI

A: VELEZ C. SANDRA CATALINA

X X X X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-03-1993 Radicacion: 1993-14039
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Doc: ESCRITURA 609 del 03-03-1993 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,500,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CESPEDES HENAO LUZ ESTELLA

DE: VELEZ DE DOMINGUEZ HILDA PATRICIA
DE: VELEZ DE LEMA GLORIA ELIANA

A: MORALES MEJIA NORA LUZ

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-05-1993 Radicacion: 1993-27455
Doc: OFICIO 539 del 12-05-1993 JUZG.7. FAMiLEA de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : QQSPROHiBICIQN DE INSCRIBIR VENTA DE BIENES DE MFNORES

i g A&, 7
DE: VELEZ CESPEDES JUAN PABLO e CM 7 7995'40
DE: VELEZ CESPEDES NATALI CC# 53145508
DE: VELEZ CESPEDES SANDRA CATALINA CC# 43841017

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-10-1993 Radicacién: 1993-62085
Doc: OFICIO 1021 del 05-10-1993 JUZ.6.CIVIL CTO. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DE LA DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUIRRE LONDO/O SAUL DE J.
A: CESPEDES H ESTELLA
A: VELEZ C. JUAN PABLO
A: VELEZ C. NATALI
A: VELEZ C. SANDRA CATALINA

X X X X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-02-1997 Radicacién: 1997-11306

Doc: ESCRITURA 257 del 21-02-1997 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DERECHO »

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES MEJIA NORA LUZ CC#43723999 X
A: TOBON DE TORO LETICIA CC# 32078138

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-09-1999 Radicacién: 1999-49321
Doc: ESCRITURA 1122 del 14-05-1999 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,830,374
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VELEZ CESPEDES JUAN PABLO CC# 71799540
DE: VELEZ CESPEDES SANDRA CATALINA CC# 43841017
A: MORALES MEJIA NORA LUZ CC#43723999 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-09-2002 Radicacién: 2002-51882
Doc: ESCRITURA 1138 del 20-09-2002 NOTARIA 22 de MEDELLIN

Se cancela anotacién No: 9

cc# 32078138
fa cé#43723999 X

DE: TOBON DE TOROLE CIA -
A: MORALES MEJIA NORALUZ

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-09-2002 Radicacion: 2002-51884

Doc: ESCRITURA 1124 del 17-09-2002 NOTARIA 22 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA DERECHOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES MEJIA NORA LUZ CC#43723999 X
A: VELEZ CASTA/O SERGIO ANTONIO CC# 8246224

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-11-2004 Radicacion: 2004-71147
Doc: ESCRITURA 410 del 31-07-2004 NOTARIA de FREDONIA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0776 CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VELEZ CASTA/O SERGIO ANTONIO CC# 8246224
A: MORALES MEJIA NORA LUZ CC#43723999 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-08-2005 Radicacion: 2005-51334

Doc: ESCRITURA 4774 del 10-08-2005 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTO: $67,992,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES MEJIA NORA LUZ CC# 43723999
DE: VELEZ CESPEDES NATALY

DE: VELEZ VELEZ DORIS CECILIA CC# 42970177
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A: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC#70080806 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 12-08-2005 Radicacién: 2005-51334

Doc: ESCRITURA 4774 del 10-08-2005 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES MEJIA NORA LUZ CC# 43723999

DE: VELEZ CESPEDES NATALY

DE: VELEZ VELEZ DORIS CECILIA

A: PORRAS URREA LUIS FERNANDO

st i e s

e e

ANOTACION: Nro 016 F ha 12-98 2905 Radicacwn' 2005-51334
Doc: ESCRITURA 4774 del 10-08- 00 NOTAR!A1 deMEDELLiN
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# 70080806 X
A: "COTRAFA COOPERATIVA FINANCIERA"

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 12-08-2005 Radicacion: 2005-51334

Doc: ESCRITURA 4774 del 10-08-2005 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)

DE: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC#70080806 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 10-05-2011 Radicacion: 2011-30462
Doc: ESCRITURA 874 del 15-03-2011 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION DE
HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COTRAFA COOPERATIVA FINANCIERA NIT 8909011763
A: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# 70080806 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 26-12-2012 Radicacién: 2012-91138

Doc: ESCRITURA 3970 del 20-12-2012 NOTARIA ONCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA CONTENIDA EN CERTIFICADO DE CATASTRO
MUNICIPAL DE MEDELLIN
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PELAEZ CARDONA CLAUDIA MARIA DEL ROSARIO CC# 43088496
DE: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC#70080806 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 26-12-2012 Radicacion: 2012-91138
Doc: ESCRITURA 3970 del 20-12-2012 NOTARIA ONCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES“084.'§ GANCELACiD& OR VOLUN‘EAB DE E.AS BKRTESEE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR. ‘

cc# 43088496
CC#70080806 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha;(26-1 2-2012 Radicacion: 20%5-91:1 38
Doc: ESCRITURA 3970 del 20-12-2012 NOTARIA ONCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PELAEZ CARDONA CLAUDIA MARIA DEL ROSARIO CC# 43088496

DE: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# 70080806 X
A: COOPERATIVA FINANCIERA JOHN F.KENNEDY LTDA.

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 26-12-2012 Radicacion: 2012-91138

Doc: ESCRITURA 3970 del 20-12-2012 NOTARIA ONCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PELAEZ CARDONA CLAUDIA MARIA DEL ROSARIO CC# 43088496

DE: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# 70080806 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 23-09-2015 Radicacién: 2015-71619
Doc: OFICIO 2238 del 28-07-2015 JUZGADO 015 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL HIPOTECARIO - (RDO.2015-00613-00)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA FINANCIERA JOHN F. KENNEDY ) NIT.890.907.489-0
A: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# 70080806 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 06-08-2018 Radicacién: 2018-59887
Doc: OFICIO 656 del 08-06-2018 JUZGADO 2 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN
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VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 23
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO
(RDO-2015-0613-00)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA FINANCIERA JOHN F. KENNEDY ' NIT.890.907.489-0

A: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# ZQOBOSOE X

ot |
>
%

ANOTACION Nro 025 Fecha: 06-08-2018 Radicacion: 2018-59891
Doc: ESCRITURA 10247 del 24-07 2018 NOTARIA QUINCE de MEDELLN

Se cancela anotactén No 21

SIN LIMITE EN LA CUANT?A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA JOHN F. KENNEDY (JFK COOPERATIVA FINANCIERA) HOY NIT.890.907.489-0
A: PELAEZ CARDONA CLAUDIA MARIA DEL ROSARIO CC# 43088496
A: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC#70080806 X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 06-08-2018 Radicacién: 2018-59895
Doc: ESCRITURA 10681 del 31-07-2018 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 22
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PELAEZ CARDONA CLAUDIA MARIA DEL ROSARIO CC# 43088496
DE: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# 70080806 X

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 06-08-2018 Radicacion: 2018-59895

Doc: ESCRITURA 10681 del 31-07-2018 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $350,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PORRAS URREA LUIS FERNANDO CC# 70080806

A: ALTABRISA PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S. NIT#9008148043X

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 21-02-2019 Radicacién: 2019-13214
Doc: ESCRITURA 19683 del 21-12-2018 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $350,000,000
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALTABRISA PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S. NIT# 9008148043
A: PARRA VALENCIA LUZ OMAIRA CC# 42975538 X
A: TORRES ZU/IGA HERALDO ANTONIO CC#71616722 X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 21-02-2019 Radicacién: 2019-13214
Doc: ESCRITURA 19683 del 21-12-2018 NOTARIA QUINCE de MEDELL
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 021
APROBADO POR $130.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Acr (X-Tl \
DE: PARRA VALENCIALUZ OMAIRA “ecw 42975538 X
' DE: TORRES ZU/IGA HERALDO ANTONIO | e 7616752 X
A: ZAPATA MARTINEZ LUZ STELLA | cC#32499528

Q INICIALMENTE

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 26-12-2019 Radicacién: 2019-96017
Doc: ESCRITURA 16958 del 25-11-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 29
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA MARTINEZ LUZ STELLA CC# 32499528
A: PARRA VALENCIA LUZ OMAIRA CC# 42975538 X
A: TORRES HERALDO ANTONIO X (SIC)C.C. 71616722

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 13-11-2020 Radicacién: 2020-56699

Doc: ESCRITURA 2791 del 23-10-2020 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $350,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARRA VALENCIA LUZ OMAIRA CC# 42975538
DE: TORRES ZU/IGA HERALDO ANTONIO CC# 71616722
A: URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S. NIT# 9011305196 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *31*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
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PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacién: C2014-2560 Fecha: 09-07-2014

SE INCORPORA (CORREGIDA) NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC.
RESOLUCION # 3 DE 2014 PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacion: Fecha: 15-06-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEQ{DA?
Anotacién Nro: 31 Nro correccién: 1 Radicacion: 0202}2%;3
SE CORRIGE NOMBRE DE LA SOCIEDAD ADQ‘_B‘IRENTE. VALE FJLG

El interesado debe coﬁ;tﬁ}icar:a
USUARIO: Realtech -
TURNO: 2021-375633 FECHA: 14-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA







Cémara de Comercio de
CERTIFICADO DE EXISTENC
Fecha de expedicién: 1
Recibo No.: 0021784

CODIGO DE VERIFICAC

Medellin para Antioquia
IA Y REPRESENTACION LEGAL
4/09/2021 -

8:17:23 PM CAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

537 Valor: $00

ION: yccioMimscNedzWd

Verifique el contenido y confiabili
www.certificadoscamara.com y digi
visualice la imagen generada
verificacién se puede realizar

calendario, contados a partir de la

dad de este certificado,

ingresando a

te el respectivo «cdbédigo, para que
al momento de su expedicién. La
de manera ilimitada, durante 60 dias

fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO

MERCANTIL, LA CAMARA

DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social: URBE
Siglas No r
Nit: 9011
Domicilio principal: MEDE

PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.
eportd

30519-6

LLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

MATRICULA

Matricula No.:

Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:
Fecha de renovaciédn:
Grupo NIIF:

21-602820-12

09 de Noviembre de 2017

2021

25 de Marzo de 2021

4 - GRUPO III. Microempresas.

UBICACION

Direccidén del domicilio principal:
Municipio:

Correo electrdnico:

Teléfono comercial 1:

Teléfono comercial 2:

Teléfono comercial 3:

Pagina web:

Direccidén para notificacidén judicia
Municipio:

Correo electrdédnico de notificaciédn:
Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacién 2:
Teléfono para notificacidn 3:

La persona juridica URBE PROMOTORA
recibir notificaciones personales
conformidad con lo establecido en
del Proceso y 67 del Cbédigo de

Carrera 80 C 40 20

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
prodoradas@gmail.com
3188333431

3175105352

No reportd

No reportbd

l: Carrera 80 C 40 20

MEDELLTN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
prodoradas@gmail.com
3188333431

3175105352

No reportd

DE - PROYECTOS| S.A.S.

a través de correo electrdnico,

SI autorizd para

de

los articulos 291 del Cédigo General
Procedimiento Administrativo y de 1lo

Pdgina: 1de 15



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicién: 14/09/2021 - 8:17:23 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0021784537 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: yccioMimscNejzWd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cbébdigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

Contencioso Administrativo
CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privado del 02 de noviembre de 2017 de
los Accionistas, inscrito en esta cdmara de comercio el 09 de noviembre
de 2017 bajo el nUmero 26171 del libro 9 del registro mercantil, se
constituyé una Sociedad Por Acciones Simplificada, Comercial denominada:

LA JOAQUINA S.A.S.
REFORMAS ESPECIALES

Acta No. 006 del 14/08/2018 de la Asamblea de Accionistas inscrita en
esta Camara de Comercio el 07/09/2018 bajo el numero 022367 del libro IX
del registro mercantil, mediante la cual la sociedad cambia su
denominacién por la de:

URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.
TERMINO DE DURACION

DURACION: Que 1la sociedad no se halla disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La Sociedad tendrd como objeto social la realizacidn de
cualquier actividad comercial o «civil 1licita. Sin perjuicio de la
anterior estipulacidén, preferentemente la sociedad se dedicaréd a las
siguientes actividades:

1. La construccién, planeacidn, contratacidén, desarrollo, explotaciédn,
supervisién, administracién, financiacidédn, por cuenta propia o ajena de
proyectos 1inmobiliarios y toda <clase de obras de arquitectura e
ingenieria dentro o fuera del Territorio Nacional. :

2. La adgquisicién de inmuebles o inversiones en ellos para ejecutar por
si o por medio de terceros la construccidén, urbanizacidén, promocidn,
venta de todo tipo de proyectos inmobiliarios que resulten de su
desarrollo.

Pdgina: 2de 15



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
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DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
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verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

3. La urbanizacidén, fraccionamiento y construccidn, por cuenta propia o
ajena de bienes inmuebles, para su venta, arrendamiento o transmisién
por cualquier titulo.

4. El1 desarrollo de Actividades inmobiliarias realizadas con bienes

propios o arrendados, 1incluidas el Comprar, vender, dar o tomar en
arrendamiento o subarrendamiento puro o financiero, comodato, permuta,
por cuenta propia o ajena, cualquier clase de bienes muebles o

inmuebles, corporales o incorporales.
5. El Efectuar Inversiones en otras compafiias.

6. Adicionalmente 1la Sociedad tendrd como objeto social la realizacién
de cualquier actividad comercial o civil licita.

En desarrollo de su objeto social la sociedad podréd crear o abrir
establecimientos de comercio, cambiar de domicilio social y establecer
sucursales dentro o fuera de él, adquirir, arrendar, grabar y enajenar
bienes muebles e inmuebles, corporales e incorporales; dar o recibir
dinero en mutuo; celebrar vy ejecutar toda clase de actos y contratos
sean de caracter principal, accesorio, preparatorio o complementario,
que directamente se relacionen <con los negocios o actividades
relacionadas con su objeto social; recibir o dar en hipoteca o prenda
los Dbienes muebles o inmuebles; negociar toda clase de titulos valores,
otorgarlos, endosarlos, pagarlos, descargarlos y en general, realizar
toda clase de operaciones, actos o negocios juridicos que tengan como
finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones, legal o
convencionalmente derivados de la existencia y de 1las actividades
desarrolladas por la Compafila y permitidos por la ley colombiana.
Disefiar y desarrollar mecanismos de financiacién y co-financiacién,
inversiones a nivel nacional, internacional, necesarios para el
financiamiento y sostenimiento de la sociedad, sus actividades vy
proyectos, wutilizando sistemas de cooperacidén, administracién delegada
de recursos, o cualquier otro medio.

La Sociedad tendra como objeto social 1la realizacién de cualquier
actividad comercial o civil 1licita. Sin perjuicio de 1la anterior
estipulacidén, preferentemente la sociedad se dedicard a las siguientes
actividades:

1. La construccidén, planeacién, contratacidn, desarrollo, explotacidn,
supervisidén, administracién, financiacidén, por cuenta propia o ajena de
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proyectos 1inmobiliarios y toda <clase de obras de arquitectura e
ingenieria dentro o fuera del Territorio Nacional.

2. La adquisicidén de inmuebles o inversiones en ellos para ejecutar por
si o por medio de terceros la construccién, urbanizacién, promocidn,
venta de todo tipo de proyectos inmobiliarios que resulten de su
desarrollo.

3. La urbanizacién, fraccionamiento y construccidén, por cuenta propia o
ajena, de bienes inmuebles, para su venta, arrendamiento o transmisién,
por cualquier titulo.

4. El1 desarrollo de Actividades inmobiliarias realizadas con bienes
propios o arrendados, incluidas el Comprar, vender, dar o tomar en
arrendamiento o subarrendamiento puro o financiero, comodato, permuta,
por cuenta propia o ajena, cualquier clase de bienes muebles o
inmuebles, corporales o incorporales.

5. E1 Efectuar Inversiones en otras compafiias.

6. Adicionalmente la Sociedad tendrd como objeto social la realizacidn
de cualquier actividad comercial o civil licita.

7. La oferta de productos y la prestacidén de servicios que contribuyan
al desarrollo, fortalecimiento, consolidacidén y promocidédn de destinos
turisticos publicos vy privados, en el ambito Nacional e Internacional,
asi como la inversidén en los mismos.

8. La prestacidén de servicios de asesoria en evaluacidén, planificaciédn
estratégica, desarrollo, coordinacién, gestidn integral y control de la
actividad turistica de los destinos.

9. El1 Disefio, promocidén, administracidén, operacidn, compra y venta de
productos, servicios, atractivos e infraestructura de 1los destinos
turisticos, asi como la inversidén en los mismos.

10. La prestacidén de servicios de asesoria a los entes municipales,
departamentales y Nacionales, asi como a la empresa privada Nacional e
Internacional en todas las ramas, Aareas y modalidades, incluyendo las
relacionadas con la actividad turistica.

11. El1 Disefio y la ejecucidén de estrategias de marketing y comunicacién,
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incluyendo la consultoria en mercadeo, actividades de investigacién de
mercados, promociones y activaciones de marca, organizacidén, logistica y
produccidén de eventos y congresos, disefio y creacidén de marca, campafias
digitales, estrategias online y de redes sociales.

12. La prestacidén de servicios de asesoria y asistencia a empresas
publicas y privadas en temas de gestidén, planificacidn estratégica y
organizacional; direccidn \% control, informacién, finanzas,

comercializacién, relaciones publicas y comunicaciones, actividades de
lobby, y los demas temas y &reas necesarias para el mejoramiento de su
competitividad y productividad.

13. Promover la inversién nacional y extranjera en el sector Turistico,
focalizando sus esfuerzos en la atraccidén de inversionistas que permitan
consolidar su tejido empresarial y ampliar su oferta turistica.

1l4. Crear, disefiar, coordinar, difundir, desarrollar, capacitar vy
ejecutar toda clase de iniciativas, programas, proyectos y actividades
relacionadas con la actividad turistica a nivel Nacional e
Internacional.

15. Impulsar y Desarrollar la transformacidén de los destinos turisticos
convirtiéndolos en referentes de innovacién y digitalizaciébén, aportando
s oluciones inteligentes de entrega de experiencias fisicas y virtuales.

16. Implementar y promocionar modelos de desarrollo de destinos
turisticos inteligentes, orientados hacia los conceptos de gobernanza,
innovacién, tecnologia, sostenibilidad y accesibilidad.

17 Prestar servicios de asesoria en la creacién, desarrollo,
fortalecimiento, consolidacién y promocién de destinos turisticos y
marcas turisticas a los entes municipales, departamentales y Nacionales,
asi como a la empresa privada y Publica Nacional e Internacional.

18. Diseflar, promover, administrar, operar vy ofrecer proyectos vy
estrategias de Marketing que permitan promover los productos, servicios
y atractivos que integran la oferta turistica de los destinos, buscando
generar una mayor demanda de visitantes vy turistas, aumento de sus
estadias y aumento en el gasto de los mismos.

19. Disefar, promover, administrar, operar, ofrecer e invertir en
sistemas, plataformas o aplicaciones digitales que permitan optimizar
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procesos de cualquier tipo que permitan mejorar la competitividad de los
Destinos Turisticos.

20. Desarrollar y Promover los destinos Turisticos a Nivel Nacional e
Internacional para la realizacidén de congresos, eventos, convenciones,
ferias y viajes de incentivo.

21. Hacer-alianzas con DMC (Destination Management Company: Compafiias de
servicios especializadas en el disefio e implementacién de eventos,
actividades, tours, transportacidén y logistica de programas), y con OPC
(Organizaciones Profesionales de Congresos) para la realizacidén o
acompafiamiento de dichas actividades.

22. Coordinar y ejecutar acciones articuladas con los sectores publico y
privado que conlleven al fortalecimiento de la competitividad, calidad y
promocidén nacional e Internacional de la oferta turistica.

23, Desarrollar lineas de negocios que le permita actuar como
propietario de destinos turisticos, invertir en los mismos, proveer
servicios turisticos y/o gestionar destinos.

24. Emprender acciones que favorezcan el clima de inversién, asi como
coordinar vy desarrollar planes, programas y proyectos que contribuyan a
la productividad, competitividad y desarrollo sostenible.

25. Fomentar y promover consorcios empresariales, asociaciones
regionales o gremiales y toda clase de sociedades con personas naturales
o Jjuridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, que tengan
por objeto la promocidén del turismo, asi como participar en tales
organismos, si fuere necesario.

26. Propiciar la profesionalizacién de la actividad turistica.
Desarrollar capacitacién, formacidén, orientacidén, e informacidn de los
prestadores turisticos a nivel Nacional e Internacional.

27. Recibir delegacidén de actividades y competencias de las autoridades
locales, Departamentales y Nacionales en asuntos relacionados con la
actividad de promocidén turistica y de inversiones.

28. Recibir delegacidén de actividades y competencias de las autoridades

locales, Departamentales vy Nacionales en asuntos relacionados con el
manejo vy la administracidén del espacio publico, el amueblamiento urbano
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y la publicidad exterior.

29. Coordinar con las autoridades de los destinos para la utilizacidn de
inmuebles de tradicidén cultural, histdérica y monumental, o bien usos
especiales de espacios publicos.

30. Establecer vy fomentar la vinculacién e intercambios de productos
turisticos vy actividades relacionadas con el turismo con universidades,
institutos profesionales, y centros de formacidén técnica que impartan la
carrera de turismo en sus diversos niveles, a nivel regional, nacional e
internacional vy toda otra persona natural o juridica de derecho publico
o privado, nacional, extranjera o internacional que persigan todos o
algunos de los fines de la sociedad.

31. Promover el desarrollo y fortalecimiento de las cadenas turisticas
Locales, Regionales, departamentales y Nacionales, integrando 1los
sectores que impulsan la actividad turistica para desarrollar proyectos
que mejoren continuamente la experiencia de los visitantes.

32. Gestionar, proponer, disefiar y obtener patrocinios y otros ingresos
que contribuyan al desarrollo econdémico y social de 1los destinos
turisticos, tales como tasas, aportes, contribuciones, cargos

administrativos, etc.

33. Promover el Agroturismo, Eco turismo, Turismo Urbano, Turismo
cultural, turismo NA&utico, turismo gastrondémico, turismo histdérico de
costumbres y de identidad regional, turismo empresarial, Turismo

deportivo, Turismo de aventura, Turismo de salud, Turismo de bienestar,
Turismo de bodas, Turismo de compras, turismo comunitario y Turismo
Corporativo, creando planes, programas y paquetes turisticos atractivos
que favorezcan el desarrollo y la competitividad de la cadena, bajo la
participacién activa de sus Miembros, generando Dbienestar social y
desarrollo sostenible.

34. Disefiar, promover, administrar, operar, ofrecer e invertir en
sistemas, plataformas o aplicaciones que provean servicios de recaudo
y/o de gestién a personas y a empresas Nacionales e Internacionales,
publicas y privadas.

35. Desarrollar estrategias, planes y proyectos que ayuden a dinamizar

la economia vy los empleos formales e informales de los destinos
turisticos.
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36. Asesorar, desarrollar y Participar en el disefio y ejecucidn de
Normas técnicas sectoriales, Planes Sectoriales de Turismo, Planes
locales de Turismo, Planes de desarrollo turistico, Consejos Municipales
de Turismo y cualquier otra iniciativa que promueva el desarrollo y la
competitividad de los destinos.

37. Contratar, dirigir o supervisar estudios de capacidad de carga.

38. Coordinar operativos y actividades turisticas con las autoridades
nacionales, departamentales, ©Nacionales, con entidades gremiales vy
organismos internacionales.

39. Gestionar y ejecutar proyectos orientados al desarrollo del sector
turistico y del talento humano, incentivando y promoviendo una cultura
de calidad entre los prestadores turisticos.

40. Fortalecer el espiritu de participacién comunitaria entre los
habitantes de 1los destinos y los visitantes y prestadores de servicios
turisticos.

41, Proponer a las Administraciones vy autoridades Locales,
Departamentales vy Nacionales la adopcidén de medidas tendientes a atraer
la inversidén en turismo.

42. Realizar todas aquellas actividades que le sean delegadas por las
autoridades locales, Departamentales vy Nacionales, incluyendo al
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo de acuerdo con la Ley.

43. Proponer y coordinar medidas de ordenamiento del espacio publico
para la mejor prestacién de servicios al turista, incluyendo la
administracién del mismo.

44. Brindar apoyo institucional a las campafias de promocién y mercadeo
que adelante el sector publico y privado del turismo, mediante el
financiamiento de material promocional, videos vy demds actividades
similares o equivalentes.

45. Presentar a los destinos turisticos ante Colombia y el mundo como

lugares propicios para las inversiones y el establecimiento de nuevas
empresas y promoverla. ante inversionistas potenciales.
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46. Impulsar ante los entes publicos y privados férmulas y mecanismos
que mejoren el clima de inversién vy estimulen la inversidén en los
destinos turisticos.

47. Fomentar acciones tendientes a fortalecer el tejido empresarial, las
cadenas productivas y las plataformas regionales.

48. Promover las investigaciones Dbéasicas necesarias para conocer la
situacidén econébmica y social de los destinos turisticos, su potencial y
las ventajas que ofrece al inversionista en relacidén con otros lugares.

49. Prestar servicios a los inversionistas con el fin de que puedan re
invertir, ampliar operaciones o subsanar obstdculos a la inversidn.

50. Servir de ©puente entre los inversionistas privados y el sector
paiblico Municipal, departamental vy Nacional, con el fin de subsanar
obstaculos a la inversidén y mejorar el clima de inversién.

51. Prestar servicios a inversionistas interesados y potenciales tales
como proveer informacidén, hacer presentaciones relevantes sobre los
destinos turisticos y sus sectores econdmicos, organizar agendas de
visitas incluyendo reuniones con sector publico, privado y sociedad
civil.

52 . Atraer nueva 1inversién a los destinos turisticos mediante
inteligencia de mercados que permita identificar los sectores
estratégicos en los cuales se necesita inversidén y organizando misiones
y vVvisitas a los inversionistas identificados con el fin de atraer sus
inversiones.

53. Concebir, construir, asesorar, dotar, desarrollar, mantener,
comprar, arrendar, concesionar y/o administrar todo tipo de proyectos
inmobiliarios publicos vy privados, tales como equipamientos, parques
recreativos, deportivos o de esparcimiento, centros de diversidén y
entretenimiento, hoteles, restaurantes, tiendas, etc.

54. Participar en el disefio, la construccidén y la interventoria de obras
publicas y privadas en los destinos turisticos.

55. Realizar y apoyar actividades culturales tales como artes musicales,

escénicas y audiovisuales,’ expresiones y muestras culturales
tradicionales como el folclor, las artesanias, la narrativa popular,
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entre otras.

56. Realizar actividades complementarias a los parques recreativos,
tales como, servicios de asesoria y desarrollo de actividades, programas
y/o eventos de recreacién, produccién y comercializacién de productos
alimenticios, comidas, bebidas, Jjuguetes, suvenires, recordatorios y
articulos varios para la industria del entretenimiento o turismo.

57. Asesorar y acompafiar a los establecimientos dedicados a la
Prestacién de Servicios Turisticos en el montaje y puesta en marcha de
sus negocios, incluyendo elaboracién de manuales de procedimientos y
funciones, capacitaciones para el personal y cualquier otro proceso o
actividad relacionada con su negocio.

58. implementar y acompafiar la obtencién de la certificacién en sistemas
integrados de gestién de <calidad a los prestadores de servicios
turisticos de los destinos.

59. producir, distribuir y vender literatura de publicidad turistica,
asi como realizar negocios de produccién, distribuciédn y exhibicién de
documentales, videos vy peliculas, incluyendo el alquiler de locaciones
para los mismos.

60. Realizar negocios como agentes turisticos y contratistas de
planificacién de viajes, gestionando la compra y venta de tiquetes y
billetes en todos los modos de transporte, para la reserva de hoteles,
contratacién de guias, seguros, de todo tipo y para gestionar oficinas
de consultas, bibliotecas, salas de lectura, etc.

6l1. Asesorar a entidades publicas y privadas en la planificacién,
gestidén, operacién, administracidén, control y comercializacién de las
actividades relacionadas con el Transporte aéreo, fluvial y terrestre,
incluyendo 1la gestién de flota, el recaudo, la comercializacién de
tiquetes, etc.

62. Brindar servicios de Alojamiento, Transporte y Entretenimiento.

63. Realizar, directa o indirectamente, por cuenta propia o ajena, sola
o mediante consorcios, uniones temporales o alianzas estratégicas con
organizaciones no gubernamentales u organizaciones de la sociedad civil
o entidades del sector privado, nacionales o extranjeras, todas aquellas
actividades encaminadas a: Proyectar, ejecutar, administrar, coordinar,
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controlar o evaluar planes, programas o proyectos, orientados a buscar
el Dbienestar de los Miembros y el de los particulares, para tales
efectos podrd asociarse, fusionarse, participar en uniones temporales,
consorcios y elaborar convenios con otras personas naturales o juridicas
que desarrollen el mismo o similar objeto.

64. Ejecutar los proyectos que les encarguen las autoridades vy
organismos locales, Regionales, nacionales e internacionales, que se
encuentren dentro del objeto de la sociedad.

65. Gestionar auxilios y firmar convenios con entidades de cooperacidn
nacional e internacional para el logro de sus objetivos corporativos.

66. Recibir avales de entidades de derecho publico o privado que le
permitan acceder a los recursos de la cooperacidén internacional y de la
banca multilateral.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $50.000.000,00 5.000 $10.000,00
SUSCRITO $10.000.000,00 1.000 $10.000,00
PAGADO $10.000.000,00 1.000 $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad tendrd un gerente principal que en
forma indefinida ocupard el cargo y gque podrd actuar sin restricciones
ni limitaciones en sus atribuciones por la cuantia o por la naturaleza
de 1los actos, quien podra ser reemplazado en sus faltas temporales o
absolutas por el gerente suplente.

El gerente principal y en su reemplazo el gerente suplente, podréan
celebrar y ejecutar todos los actos vy contratos tendientes al
cumplimiento del objeto social, y que se relacionen directamente con la
existencia y el funcionamiento de la sociedad.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
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Por Acta numero 005, del 31 de Jjulio de 2018, de la Asamblea de
Accionistas, 1inscrita en esta Cémara de Comercio el 14 de agosto de
2018, con el numero 20244, del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE PRINCIPAL CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA C.Cs 71.627.056

Por Acta numero 10, del 26 de enero de 2021, de la Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 3 de febrero de
2021, con el numero 2998, del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE SUPLENTE VALENTINA OSORIO PARRA oy 1.01%,223.718

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la Sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta 006 del 14/08/2018 de la Asamblea 22367 07/09/2018 del Libro IX
Acta No.009 del 20/10/2020 de la Asamblea 25893 13/11/2020 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sdbados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cbébdigo de Procedimiento
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CODIGO DE VERIFICACION: yccioMimscNedjzWd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo «cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en
curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria cédigo CIIU: 7912
Otras actividades cédigo CIIU: 7020, 6810
ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Cémara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: PROMOTORA CORPOTUR

Matricula No.: 21-646560-02

Fecha de Matricula: 09 de Noviembre de 2017

Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Establecimiento-Principal

Direcciédn: Carrera 80 C 40 20

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIsS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

SE  RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Pdgina: 13de 15



' Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL }.g‘
Fecha de expedicién: 14/09/2021 - 8:17:23 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

RecibQ No.: 0021784537 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: yccioMimscNejzWd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo «cbédigo, para que
visualice La imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y 1la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es Micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $182,812,000.00

Actividad econdémica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 4111

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldégica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com vy digitando el
cdédigo de verificacidén que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Cémara.

........................................................................
........................................................................
........................................................................
........................................................................

........................................................................
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N Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicién: 14/09/2021 - 8:17:23 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0021784537 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: yccioMimscNejzWd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cbédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

Entre los suscritos a saber: CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA, mayor de edad, vecino De
Medellin, identificado con la cédula de ciudadania. No. 71.627.056, quien obra en su calidad
de REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.
Sociedad Comercial por acciones simplificada, domiciliada en Medellin, constituida por
documento privado del 2 de noviembre de 2017, inscrita en la Camara de Comercio de
Medellin el dia 9 de noviembre de 2017, en el libro 9, bajo el nimero 26171, con matricula
No. 21-602820-1, identificada con el Nit No. 901.130.519-6., con domicilio en Medellin, Quien
en adelante se denominaran EIl PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte, y de otra parte:
NOMBRE(S)
IDENTIFICACION(ES)
ESTADO CIVIL:
VECINO(S) DE:
Quién(s) en adelante se denominardan EI PROMETIENTE COMPRADOR, y en conjunto se
denominaran “LAS PARTES”, se ha celebrado EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE UN BIEN INMUEBLE, que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL BIEN.- Por medio de este documento
EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de compraventa AL PROMETIENTE
COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los
términos y condiciones que a continuacién se expresan, el derecho de dominio y posesion
material que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
APARTAMENTO No: , que hace parte del edificio denominado PUERTO MADERO
PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la Carrera 58 No 43 Sur 63 del Municipio de Medellin,
con un area construida de metros cuadrados, un area libre de metros
cuadrados y una altura libre de 2.30 metros, que linda:

Por el SUR:

Por el OCCIDENTE:

Por el NORTE:

Por el ORIENTE:

Por el NADIR:

Por el CENIT:

PARQUEADERO No: , que hace parte del edificio denominado PUERTO MADERO
PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la Carrera 58 No 43 Sur 63 del Municipio de Medellin,
con un area construida de metros cuadrados, un area libre de metros
cuadrados y una altura libre de 2.30 metros, que linda:

Por el SUR:

Por el OCCIDENTE:

Por el NORTE:

Por el ORIENTE:

Por el NADIR:

Por el CENIT:




Este(os) inmueble(s) se identificara(n) con el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA que le sea
asignado por la oficina de registro de instrumentos publicos de Medellin zona Sur.

El lote de mayor extensién donde se desarrolla el proyecto esta identificado con el FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 001-1947078.

PARAGRAFO 1: No obstante la mencién de la cabida, la venta se hace como cuerpo cierto y
comprendera todos los derechos, anexidades y dependencias, reformas, adiciones y
modificaciones de los inmuebles objeto del presente contrato, de tal suerte que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas
no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de LAS PARTES.
PARAGRAFO 2: En la compraventa quedan comprendidos los derechos de propiedad sobre los
bienes comunes asignados en el reglamento de propiedad horizontal, con el respectivo
coeficiente de copropiedad: Por lo tanto, la venta se hace, por consiguiente, de acuerdo con
las especificaciones, dreas de propiedad privada y comun, asi como la delimitacién del bien
objeto de este contrato, que consten en el reglamento de copropiedad, el cual se encuentra
en proceso por parte del PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO 3: El inmueble o los inmuebles objeto del contrato forma(n) parte integrante del
Conjunto PUERTO MADERO SUR, autorizado mediante LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA aprobada por la Resoluciéon No. C2-21-1692 del 29 de
Septiembre de 2021, de la CURADURIA SEGUNDA DE MEDELLIN, y cuyo reglamento de
Propiedad Horizontal se encuentra en proceso, a la espera de que la Oficina de Catastro del
Municipio de Medellin expida certificado de plano predial.

SEGUNDA: TRADICION - TITULOS DE ADQUISICION. El inmueble objeto de este contrato de
promesa de compraventa es de propiedad exclusiva de EL PROMETIENTE VENDEDOR, por no
haberlo enajenado antes y haberlo adquirido a HERALDO ANTONIO TORRES ZUNIGA Y LUZ
OMAIRA PARRA VALENCIA. mediante escritura No 2.791 del 23 de Octubre de 2020 de la
Notaria Sexta del Circulo Notarial de Medellin, debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.
TERCERA: POSESION Y TENENCIA. EL PROMETIENTE VENDEDOR declara la posesién material
sobre el inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventa, que no ha sido
enajenado por acto anterior al presente, ni prometido en venta. También garantiza que posee
el inmueble en forma regular, pacifica y publica, que se halla libre de gravamenes, hipotecas,
demandas civiles, habitacién, desmembraciones, usufructo, pleitos pendientes, embargos
judiciales, censos, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacién, patrimonio de
familia inembargable, afectacidn a vivienda familiar y en general de cualquier limitacién de
dominio diferente a las aqui mencionadas y a las derivadas del reglamento de propiedad
horizontal del Condominio. No obstante, EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a salir al
saneamiento de lo que promete vender, en todos los casos de la ley.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de venta del inmueble o los inmuebles objeto de
este contrato es la suma de:

MILLONES DE PESOS ($ XXX.000.000), que EL
PROMETIENTE COMPRADOR pagara en la ciudad de Medellin asi:

1) La suma de a la firma de este contrato de promesa de

compraventa, mediante transferencia o cheque de gerencia a nombre de URBE




PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S. Nit 901.130.519-6, en la cuenta de ahorros
BANCOLOMBIA No 298-991231-64.

2) Lasumade _ en fecha
3) Lasumade en fecha
4) Lasumade en fecha
5) La suma de ' a la firma de la escritura

que protocoliza la venta del inmueble objeto de este contrato, mediante transferencia

o cheque de gerencia a nombre de URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S. nit

901.130.519-6, en la cuenta de ahorros BANCOLOMBIA No 298-991231-64.
QUINTA: ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble
prometido en venta se efectuard al momento de la firma de la escritura publica que
protocoliza la venta objeto de este contrato. La entrega del inmueble se hace en el estado y
condiciones en que se encuentre el inmueble a la fecha de misma, libre de gravdamenes,
cuotas de administraciéon, deudas por servicios publicos, contribuciones de valorizacién e
impuesto de catastro, con sus usos y costumbres, servidumbres activas y pasivas y las demas
que consten en titulos anteriores, comprometiéndose EL PROMETIENTE COMPRADOR a
asumir el valor de todos los gravdmenes, gastos, impuestos, servicios publicos, cuotas de
administracion y demas erogaciones que se cause, grave o genere el inmueble a partir de la
fecha de la entrega.
PARAGRAFO 1: No obstante lo anterior, LAS PARTES, de comUn acuerdo y por escrito, podran
fijar una fecha diferente para la entrega del inmueble o los inmuebles objeto de este contrato.
SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. La escritura por medio de la cual se protocolizara
la venta objeto de este contrato se otorgard en la notaria sexta del circulo notarial de
Medellin, a las 2 p.m, el dia ____ del mes de de 2022, notaria, fecha y hora
que podra ser modificada de comun acuerdo por las partes.
Paragrafo 1. La demora en la expedicién del Certificado Plano Predial por parte de Catastro
Municipal no constituird causal de incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR.
En caso de demora en la expedicion de dicho certificado, una vez haya sido expedido, EL
PROMETIENTE VENDEDOR informara del hecho a EL PROMETIENTE COMPRADOR, y de comun
acuerdo fijaran la fecha y hora de la firma,
SEPTIMA: GASTOS DE ESCRITURACION. Los gastos originados en la legalizacion de la venta,
seran pagados asi: Gastos Notariales 50% por cada una de las partes; Rentas 50% por cada una
de las partes; Retencidn en la Fuente 100% por EL PROMETIENTE VENDEDOR; Registro 100% por
EL PROMETIENTE COMPRADOR. En caso de la compra se efectie mediante crédito, los gastos en
que se incurra en el otorgamiento del crédito correran totalmente por cuenta.
OCTAVA: CLAUSULA PENAL. Las partes establecen como sancion pecuniaria a cargo de quien
incumpla cualquiera de las obligaciones derivadas del presente contrato, y a favor de quien
haya cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, la suma
equivalente al 10% del valor de venta establecido en la cldusula cuarta de este contrato, suma
que sera exigible por la via ejecutiva a partir del dia siguiente a aquel en que debieron
cumplirse las obligaciones, sin necesidad de requerimiento ni constituciéon en mora, derechos
éstos a los cuales renuncian ambas partes en reciproco beneficio. Por el pago de la pena no se
extingue la obligacion principal, la cual puede ser exigible separadamente, pues la parte
cumplida podrd demandar, o bien el cumplimiento del contrato, o bien la resolucién del




mismo. En el evento de demandarse resolucién del contrato por incumplimiento o mora del
PROMETIENTE COMPRADOR, podré EL PROMETIENTE VENDEDOR retener la suma pactada
como clausula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo, en ejecucién de este contrato,
e imputarlas al valor de dicha cldusula penal.
NOVENA: CESION DE DERECHOS. Previa aceptacion DEL PROMETIENTE VENDEDOR, y por
solicitud escrita del PROMETIENTE COMPRADOR, los derechos que surjan del presente
contrato podran ser cedidos, quedando el CEDENTE y el CESIONARIO solidariamente obligados
con el saldo insoluto del precio pactado, y siendo de cargo del PROMETIENTE COMPRADOR
los gastos que por este concepto se originen.
DECIMA. DECLARACIONES: Tanto EL PROMETIENTE VENDEDOR como EL PROMETIENTE
COMPRADOR declaran que No se encuentran reportados en una o alguna de las listas
vinculantes para el Estado Colombiano (listas de la Organizacién de Naciones Unidas y en las
listas de la OFAC) en relacién con el lavado de activos y la financiacién del terrorismo (LA/FT).
Los recursos con los cuales adquirieron y van a adquirir la propiedad objeto del presente
contrato no provienen de ninguna actividad ilicita. Adicionalmente EL PROMETIENTE
VENDEDOR declara que el dinero que recibird producto de la venta del inmueble, no sera
destinado a financiar ninguna actividad ilicita.
DECIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO. Este contrato presta mérito ejecutivo suficiente para
hacer exigibles las obligaciones contenidas en él. Las Partes acuerdan de manera expresa, que
este Contrato constituye titulo ejecutivo suficiente para que la parte cumplida exija de la
parte llamada a cumplir las obligaciones a su cargo el cumplimiento de ellas por via judicial,
renunciando de manera expresa a los requerimientos en mora establecidos en las normas
sustanciales y procedimentales vigentes y aplicables.
DECIMA SEGUNDA: DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: La direccién para notificaciones. Para
efectos de notificacién las direcciones que se deben tener presente son las que se incluye al
pie de las firmas de Las Partes de este Contrato.
DECIMA TERCERA. ACUERDO COMPLETO. Las partes declaran que este documento es el
altimo y definitivo suscrito por las mismas sobre el inmueble objeto del presente contrato,
recoge la real voluntad de las partes, y después de haberlo leido en su totalidad aceptan sus
clausulas y manifiestan reconocerle validez a las estipulaciones del mismo, el cual constituye
el acuerdo completo y total acerca de su objeto y deja sin validez cualquier otro contrato
verbal o escrito que se haya celebrado por las partes con anterioridad en relacién a dicho
inmueble.
PARAGRAFO 1: Si en la escritura publica de compraventa que perfeccione el contrato prometido
se omitiere alguna estipulacién aqui prevista o se incurriere en contradicciéon con lo aqui
indicado, prevalecerd el contenido del presente documento, a menos que en la escritura publica
se diga expresamente que las partes tienen el &nimo de modificar lo convenido en este contrato
de promesa de compraventa.
DECIMA CUARTA. INTERPRETACION DEL CONTRATO. Cualquier duda de interpretacién de
este Contrato sera resulta en el siguiente orden de preferencia:

1) De manera conjunta entre Las Partes.
2) Tenor literal de las estipulaciones contractuales aqui contenidas.
3) Normas legales vigentes en material comercial y civil.

4) Costumbre mercantil.



PARAGRAFO 1: Los titulos y encabezamientos de las cldusulas son utilizados simplemente por
conveniencia; en consecuencia, no forman parte de acuerdo, no definen, no extienden o
limitan, no describen, el alcance de las disposiciones contenidas en las clausulas.

DECIMA QUINTA. DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales derivados del
presente contrato, se fija domicilio contractual la ciudad de Medellin.

Para constancia lo firman en Medellin, a los (__) dias del mes de
de

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL PROMETIENTE COMPRADOR

CARLOS MARIO OSORIO LOAIZA XXX X

C.C. No. 71.627.056 C.C. No. XXXXXXXXXXXXXXX

Direccién: Cra 80 C No 40-20 Medellin Direccion:

Teléfono: 3188333431 Tel



ANALISIS CONTABLE

REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICITUD PERMISO DE VENTA DE LA
CONSTRUCTORA URBE PROMOTORA DE PROYECTOS S.A.S.

En cumplimiento de lo establecido en el capitulo 3, referente a la promocion, anuncio y/o
desarrollo de las actividades de enajenacidbn de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1
Radicacion de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiguen o complementen,
se procede a hacer la revision de los documentos presentados por el responsable del
proyecto PUERTO MADERA DEL SUR, ubicado en la direccion: Carrera 58 No 43 Sur
63

1. Balance General, Presentaron informacién: Cumple.
2. Estado de Pérdidas y Ganancias: Presentaron informacién: Cumple

Balance y Estado de pérdidas y ganancias en los términos del articulo 34 de la
ley 222 de 1995.

3. Informacién para estudio econémico: Cumple.

4. Flujo de Aplicacién de fondos o informacion para estudio financiero:
Cumple

5. Presupuesto del proyecto a solicitar enajenacién de inmueble. Cumple
Conclusion: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE proceder con el certificado de

cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
para el proyecto PUERTO MADERA DEL SUR

Atentamente,

MARIBEL BETANCUR BETANCUR
TP 85895-T

Contadora/Contratista

Subsecretaria de Control Urbanistico

Fecha de recepcion de documentos de radicado 202310318643 del 11-10-2023 para analisis: en
Mercurio

Fecha de entrega del concepto contable: 12-10-2023.


https://mercurio.medellin.gov.co/mercurio/servlet/ControllerMercurio?command=radrecibido&tipoRadicacion=abrir&firma=0&idDocumento=202310318643

e
, Formato
Cod. FO-GCUR-027 FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O LI
Version. 1 DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE | 2c2isge edeln
INMUEBLES '

ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “PUERTO MADERO?”

Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las
actividades de enajenacion de inmuebles

12-12-2023
en el observado anterior se solicito lo siguiente:
1. No fue aportado Modelo de Contrato de Compraventa o Escritura Publica.

Expresan que Aportan podelo de Compraventa, pero se observa un claro
mal entendido pues se solicita la minuta de COMPRAVENTA o
ESCRITURA PUBLICA, y lo que aportan es la MINUTA DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, se debe aportar minuta de COMPRAVENTA o
ESCRITURA PUBLICA.

Como respuesta al observado, aportan:

Minuta de Contrato de Compraventa, documento con radicado
170009739785, 6 folios.

El contrato tiene un error ya que en La clausula SEXTA se expresa lo
siguiente:

“SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. La escritura por medio
de la cual se protocolizard la venta objeto de este contrato se
protocolizara en la Notaria Segunda del circulo notarial de Itagui, a las 2
p.m, el dia 26 del mes de Enero del afio 2024, notaria, fecha y hora que
podra ser modificada de comun acuerdo por las partes. -----------=-=-=--=----

Resulta que ésta compraventa se debe elevar a escritura publica y
cuando se firme debe ser en la notaria por escritura publica, la fecha que
se pone a futuro para la firma del Contrato de Compraventa es en el
Contrato de Promesa de Compraventa.

Conclusion.

No es viable otorgar el Radicado de Ventas desde el punto de vista juridico
debido a:

El contrato tiene un error ya que en La clausula SEXTA se expresa lo
siguiente:



. Formato
Céd. FO-GCUR-027 ‘ FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE

DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O
DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES

“‘SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. La escritura por medio
de la cual se protocolizara la venta objeto de este contrato se
protocolizara en la Notaria Segunda del circulo notarial de Itagui, a las 2
p.m, el dia 26 del mes de Enero del afio 2024, notaria, fecha y hora que
podra ser modificada de comun acuerdo por las partes. - ¢

Alcaldia de Medellin
Di o

istrito
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Version. 1

Resulta que ésta compraventa se debe elevar a escritura publica y
cuando se firme, debe ser en la notaria por escritura publica, la fecha que
se pone a futuro para la firma del Contrato de Compraventa va en el
Contrato de Promesa de Compraventa.

Atentamente,

Camilo Arbelaez Osorio
Abogado/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico



