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Medellín, 04/01/2023

Respuesta a Solicitud No 202210387186 del 16 de noviembre de 2022 
Certificación de cumplimiento de requisitos para la Enajenación de 

Inmuebles destinados a Vivienda del
PROYECTO INMOBILIARIO PORTOBELO APARTAMENTOS

49 unidades de vivienda 
CR 77C 48 37

CBML  11130060034

En cumplimiento de lo establecido en el Capítulo 3, referente a la Promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del 
PROYECTO INMOBILIARIO PORTOBELO APARTAMENTOS, de la sociedad 
GRUPO SAN REMO SAS con Nit: 900.088.623-1 y como representante legal 
JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA con c.c. # 98.669.708, inscrito en esta 
dependencia, como enajenador de inmuebles destinado a vivienda, con 
inscripción # 05 y con radicado bajo el Nro. 202030019430. Con esta diligencia se 
adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, manzanas 
o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente, la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización  de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 
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artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 
2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las sanciones 
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53A 42–101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B. 
Proyecto PORTOBELO APARTAMENTOS – CR 77C 48 37- CBML: 11130060034- Licencia urbanística: C4-2009-21

Proyectó: Christian Constaín
Administrador - Contratista 
Subsecretaría de Control Urbanístico

Revisó: Edwin Andrés Gómez
Abogado - Contratista
Subsecretaría de Control Urbanístico

Aprobó: Roosvelt Jair Ospina
Líder de Programa
Subsecretaría de Control Urbanístico
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ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACIÓN AL  
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS 

ETAPA 1 
 

FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA No. _______________________ 
 
Entre:  
 
A) 

1. @PROPIETARIO1@ 
2. @PROPIETARIO2@ 
3. @PROPIETARIO3@ 

 
Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de ____________________________________, 
identificado(a) (os) como aparece(n) al pie de su(s) firma(s), quien(es) obra(n) en nombre 
propio ____ o en nombre de  
 
 
Y quien(es) en adelante y para los efectos de este contrato se denominará(n) el 
CONSTITUYENTE y/o el BENEFICIARIO DE ÁREA.  
 
B)  JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA, identificado con la cédula de ciudadanía número 
8.026.933, quien obra en su calidad de Representante Legal Principal de la sociedad GRUPO 
SAN REMO S.A.S – NIT. 900.088.623-1, con domicilio principal en la ciudad de Medellín, 
legalmente constituida por medio de la Escritura Pública #1639  otorgada el 24 de mayo de 
2006,  ante  la  Notaría veinte  (20)  de la  ciudad de Medellín, debidamente inscrita en la 
Cámara de Comercio de ésta jurisdicción el 06  de Junio de 2.006,  en el Libro 9 bajo el número 
5724; obrando debidamente autorizado mediante Acta de Asamblea de Accionistas No. ___ 
celebrada el ___ de _____ de 20___, constitución, vigencia, representación legal y alcance de 
facultades que acredita con los Certificados expedidos por la Cámara de Comercio de Medellín 
y el Acta No. ____; Sociedad que en adelante y para todos los efectos se denominará el 
FIDEICOMITENTE  Y BENEFICIARIO. 
 
C) CATALINA POSADA MEJÍA, mayor de edad y domiciliada en el Municipio de Envigado, 
identificada con la cédula de ciudadanía número 43.733.043, quien obra en calidad de 
Gerente y, por lo tanto, en nombre y representación de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad 
de Servicios Financieros domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida mediante 
escritura pública No. 545 del 11 de febrero de 1986, otorgada en la Notaría 10ª del Círculo 
Notarial de Cali, todo lo cual consta en los Certificados expedidos por la Cámara de 
Comercio de Medellín para Antioquia y la Superintendencia Financiera de Colombia; quien 
en adelante se denominará ALIANZA o la FIDUCIARIA.  
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Celebramos el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que se regirá por las 
siguientes Cláusulas, previos los siguientes antecedentes: 
 

ANTECEDENTES: 
 

PRIMERO. PROYECTO: El BENEFICIARIO tiene previsto adelantar, por su exclusiva cuenta y 
riesgo, la construcción, gerencia y comercialización de un PROYECTO INMOBILIARIO que se 
denominará PORTOBELO APARTAMENTOS, ubicado en la CRA 77C #48-37/45/53 
(nomenclatura provisional), en el Barrio Estadio del Municipio de Medellin (Antioquia), el cual 
estará conformado por 49 Apartamentos y 1 local distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre.  
 
CARACTERÍSTICAS:  
 

1. El PROYECTO se denominará PORTOBELO APARTAMENTOS, nombre que podrá variar 
con la sola comunicación que sobre el nombre envíe el BENEFICIARIO a ALIANZA y a 
los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA que se encuentren vinculados a la 
fecha del cambio del nombre, y estará conformada por 49 Apartamentos y 1 local 
distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre.  
 

2. El desarrollo del urbanismo y la construcción es de responsabilidad única y exclusiva 
del BENEFICIARIO, quien tiene la obligación de suministrar todos los recursos 
necesarios para realizarlo. 
 

3. ALIANZA, como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO 
LOTE PORTOBELO, será exclusivamente la propietaria fiduciaria de los INMUEBLES 
donde se llevará a cabo el PROYECTO, pero no tendrá injerencia en el desarrollo de 
las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el 
BENEFICIARIO en virtud del presente Encargo.    

4. Las especificaciones, diseños y demás características del PROYECTO han sido 
definidas por el BENEFICIARIO y aceptadas por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO 
DE ÁREA y constan en el Anexo que hace parte del presente contrato, suscrito por el 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA (Anexo Nro. 01). 
 

5. El BENEFICIARIO, podrá adoptar cambios en el PROYECTO con las debidas 
autorizaciones de las autoridades respectivas (en caso de requerirse) y, con las solas 
limitaciones impuestas por las normas urbanísticas; los cambios podrán ser 
generados por ejemplo, en razón de exigencias formuladas por las autoridades 
competentes al expedir la licencia de urbanización y/o construcción, o por exigencias 
técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, o en razón de situaciones 
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por 
otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente 
previstos. 
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6. Sobre los inmuebles que se encuentran en el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, el 
BENEFICIARIO dará cumplimiento a las obligaciones urbanísticas que exijan las 
entidades municipales para zonas públicas. Esta circunstancia podrá modificar el 
área bruta de los lotes de terreno que corresponde a la urbanización en su totalidad. 

 
SEGUNDO. ESQUEMA FIDUCIARIO MÚLTIPLE: El PROYECTO INMOBILIARIO denominado 
PORTOBELO APARTAMENTOS se desarrollará a través de un ESQUEMA FIDUCIARIO 
MÚLTIPLE, para lo cual se celebraron sendos Contratos de Fiducia Mercantil con ALIANZA, a 
saber: 
 
1. PATRIMONIO AUTÓNOMO DE ADMINISTRACIÓN:  
 
NOMBRE:    FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO. 
 
CONSTITUCIÓN: Mediante la celebración de un Contrato de Fiducia 

Mercantil de Administración, suscrito por escritura 
pública número _____ del __ de _____ de 20___, otorgada en 
la Notaría ______ (__ª) de Medellín.  

 
BIENES FIDEICOMITIDOS: Lotes de Terreno identificados con los Folios de Matrícula 

Inmobiliaria Nos. 001-40541, 001-120059, 001-867358, 
001-1070571, de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Medellín - Zona Sur, situados en el Municipio 
de Medellin (Antioquía). 

FIDEICOMITENTE   - GRUPO SAN REMO S.A.S 
Y BENEFICIARIO:     
 
OBJETO: Que ALIANZA, como vocera y administradora del 

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO: 
  

- Adquiera y mantenga la titularidad jurídica de los Bienes 
Fideicomitidos. 
- Lleve un registro de las cesiones de Derechos 
Fiduciarios, una vez le sean notificadas. 
- Adelante las gestiones establecidas en el contrato de 
fiducia y en instrucciones que por escrito el 
Fideicomitente le imparta.   

 
2. PATRIMONIO AUTÓNOMO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CON FINES DE 
TESORERÍA: 
 
NOMBRE:    FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 
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CONSTITUCIÓN: Es el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración 
Inmobiliaria con fines de Tesorería. 

 
FIDEICOMITENTE   GRUPO SAN REMO S.A.S 
Y BENEFICIARIO:     
 
OBJETO: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, entre otras 
cosas: 

 
-, Sea titular de los Derechos Fiduciarios en el 
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, vinculados a los 
INMUEBLES Fideicomitidos. 
- Permita instrumentar la construcción, comercialización y 
tesorería del PROYECTO INMOBILIARIO denominado 
PORTOBELO APARTAMENTOS, por parte del 
FIDEICOMITENTE, quien asume toda la responsabilidad 
administrativa, financiera y técnica del mismo. 
- Administre los recursos aportados por el 
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, y por los terceros 
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA 
interesados en adquirir las Unidades Inmobiliarias 
resultantes del PROYECTO. 

 
PARÁGRAFO. INTERACCIÓN ENTRE LOS FIDEICOMISOS: A través del presente 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, el aquí FIDEICOMITENTE adelantará la ejecución del PROYECTO 
PORTOBELO APARTAMENTOS, la PRE-OPERATIVA (Preventas) y la OPERATIVA o de 
Construcción y Comercialización. Una vez se alcancen las CONDICIONES DE GIRO para hacer 
viable la correspondiente ETAPA del PROYECTO, pactadas en el presente contrato, el 
FIDEICOMITENTE podrá adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la construcción de la 
misma, sin necesidad de transferir al presente PATRIMONIO AUTÓNOMO el (los) 
INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) será construida y que actualmente son de propiedad del 
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, y una vez terminada la correspondiente ETAPA del 
PROYECTO, solicitará a la FIDUCIARIA que comparezca en calidad de vocera de ambos 
FIDEICOMISOS a transferir las Unidades resultantes del PROYECTO a los terceros que se 
vinculen al presente FIDEICOMISO en calidad de BENEFICIARIOS DE ÁREA. 
 
TERCERO: PREEXISTENCIA CONTRATO DE PREVENTA: : Mediante Documento Privado 
suscrito el 09 de ENERO de 2020, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y la 
sociedad CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S, en calidad de CONSTITUYENTE, celebraron un 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN – PORTOBELO 
APARTAMENTOS (PORTOBELO PREVENTA) incluyendo como CONSTITUYENTE a GRUPO SAN 
REMO SAS mediante otrosí suscrito el 21 de DICIEMBRE de 2020, con el fin de ejecutar la Fase 
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de Preventas, es decir, la Fase Pre-Operativa del PROYECTO Inmobiliario de urbanismo y 
construcción denominado PORTOBELO APARTAMENTOS. 

 
PARÁGRAFO. OBJETO: En el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO se estipuló que su objeto 
consiste en: (i) La recepción de los recursos que los ENCARGANTES (terceros interesados en 
adquirir Unidades Inmobiliarias del PROYECTO) consignen en la cuenta especial indicada por 
la FIDUCIARIA. (ii) La administración de los recursos recibidos. (iii) La Inversión de los 
recursos administrados. (iv) La entrega al CONSTITUYENTE de los recursos de los 
ENCARGANTES, una vez cumplidas las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS. 
 

Posteriormente, la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S manifestó a ALIANZA su intención de 
celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL para culminar la Fase Pre-Operativa del 
PROYECTO PORTOBELO APARTAMENTOS y llevar a cabo la Fase Pre-Operativa y Operativa 
de todo el PROYECTO, a través de un Esquema Fiduciario de Administración Inmobiliaria, 
por lo que se liquidó el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E 
INVERSIÓN, con el fin de que el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y el  FIDEICOMISO 
PORTOBELO APARTAMENTOS sean los únicos que rijan las relaciones de las partes aquí 
intervinientes y a través de los cuales se instrumentalice la construcción del mencionado 
PROYECTO. 

CUARTO. VINCULACIÓN DE TERCEROS AL FIDEICOMISO: En el CONTRATO DE FIDUCIA 
quedó previsto que, el BENEFICIARIO puede vincular terceros al FIDEICOMISO, bajo la 
calidad de CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA, quienes: 

 
a. Quedarán vinculados con respecto al beneficio que corresponda al BENEFICIARIO en 

una o varias determinadas Unidades Inmobiliarias y en el porcentaje de copropiedad 
que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de 
Propiedad Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO. 

b. Por lo anterior, lo que les corresponda por todo concepto en razón de la vinculación al 
FIDEICOMISO a través de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO como éste, les será 
cubierto exclusivamente al momento de la transferencia, en esa(s) determinada(s) 
unidad(es) y en los derechos en la copropiedad. 

c. Por la vinculación, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no adquiere el 
carácter de FIDEICOMITENTE ni de BENEFICIARIO, por tanto, no participará en los 
excedentes o en las pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO, ni 
en ningún otro derecho u obligación, ni a intervenir en las deliberaciones y decisiones 
sobre el mismo. 

 
QUINTO. BENEFICIARIO DE ÁREA: El CONSTITUYENTE tiene la intención de vincularse como 
BENEFICIARIO DE ÁREA del mencionado FIDEICOMISO, con miras a que a la terminación del 
PROYECTO, el BENEFICIARIO le haga entrega material de la(s) unidad(es) que más adelante 
se identifica(n) y que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del 
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FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, le efectúe la transferencia de la(s) misma(s), en 
los términos y condiciones previstas en el presente contrato. Por lo tanto, el cumplimiento 
de las condiciones establecidas en el presente documento lo convierten en BENEFICIARIO DE 
ÁREA, con los derechos que en su favor se estipulan en el Contrato de Fiducia que dio lugar 
al FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, cuya minuta declara conocer y aceptar el 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA por la suscripción del presente documento. 
 
SEXTO. OBLIGACIONES MUTUAS: En razón a que el BENEFICIARIO contrae para con el 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA las obligaciones propias relacionadas con el 
PROYECTO, y éste contrae para con aquel la obligación de entregar a ALIANZA las sumas de 
dinero acordadas con el BENEFICIARIO por la vinculación, éste y aquel suscriben también el 
presente contrato en el cual, además de instruir a ALIANZA de la vinculación, se reglamenta 
el cumplimiento de sus mutuas obligaciones, y el actuar de las partes en el presente 
negocio, bajo el entendido que las funciones de la FIDUCIARIA están circunscritas 
únicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a 
su cargo, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es responsabilidad 
única y exclusiva del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. 
 
SEPTIMO. El presente documento no es una promesa de compraventa. 
 
Con base en los anteriores antecedentes, las partes convienen las siguientes cláusulas: 
 

CLÁUSULAS 
 
PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en que: 
 
1) ALIANZA, a través del FIDECOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, administre los dineros 

que el CONSTITUYENTE  y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga a entregar de acuerdo con en 
el PLAN DE PAGOS y REGLAS que se señala en el Parágrafo de esta Cláusula y los 
mantenga temporalmente invertidos en los FONDOS DE INVERSIÓN COLECTIVA 
administrados por ALIANZA. 

 
2) Cumplidas las condiciones dentro del plazo previsto en la Cláusula Segunda siguiente, 

transfiera, por cuenta del CONSTITUYENTE, los dineros entregados al FIDEICOMISO. Los 
recursos así entregados se imputarán al valor del (de los) inmueble(s) al (a los) cual(es) se 
vincula el CONSTITUYENTE. Los dineros producidos no harán parte del citado valor y serán 
de propiedad del BENEFICIARIO. 

 
PARÁGRAFO. PLAN DE PAGOS Y REGLAS:   
 
I. PLAN DE PAGOS: 
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El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga irrevocablemente a entregar a la 
FIDUCIARIA la siguiente suma de dinero ________________________, que pagará así: 
 
A. Dinero en efectivo o cheque: _______________________) 
en las siguientes fechas previstas: 
 
NOTA 1: 
En el evento de presentarse mora en una cualquiera de las cuotas se cobrarán 
intereses  moratorios compensatorios por mes o fracción de mes a la tasa del 
___________ los cuales se cancelarán al momento de pago de la respectiva cuota. 
En todo caso, en el evento de presentarse mora en el pago de una cualquiera de las 
cuotas por más de 30 días se aplicará una tasa equivalente a la máxima tasa bancaria 
aprobada por la Superintendencia Financiera y la mora no podrá ser mayor a tres (3) 
meses, caso en el cual se aplicará la cláusula novena del presenta contrato. 
NOTA 2: 
En  el  evento de presentarse pago anticipado, se reconocerá un descuento liquidado a 
una tasa del ________________efectivo mensual. Para descuentos sobre la cuota contra 
entrega, su descuento deberá ser aprobado previamente por el FIDEICOMITENTE. 
 
 
B. CON EL PRODUCTO DE UN CRÉDITO OTORGADO POR UNA ENTIDAD FINANCIERA AL 
BENEFICIARIO DE ÁREA: La suma de _______________________) que se pagará en la forma que se 
indica más adelante.  
Sobre esta suma, el BENEFICIARIO DE ÁREA reconocerá y pagará, a partir de la fecha de la 
entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados liquidados a la 
tasa del ___________ mensual por concepto de intereses de subrogación, hasta que dicho saldo 
sea efectivamente pagado o subrogado.  
 
II. NORMAS QUE REGULAN ESTE PLAN DE PAGOS: 
 

1. IMPUTACIÓN. Los pagos que efectúe el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA 
serán aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de 
cancelación, los excedentes se abonarán al valor adeudado. 
 

2. LUGAR DEL PAGO. Los pagos deberán ser entregados a ALIANZA directamente con 
cheque no negociable girado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., o a través del 
servicio de recaudo. 

 
3. ACCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento en los pagos dará 

derecho a ALIANZA para exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de 
requerimiento alguno y con la sola presentación de este documento, las sumas 
adeudadas junto con sus intereses, sin perjuicio de las demás acciones y facultades que 
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tenga o pueda ejercitar contra el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, o las que 
pueda adelantar el BENEFICIARIO en su contra, de acuerdo con lo previsto en el 
presente CONTRATO DE ENCARGO.  

 
4. INTERESES MORATORIOS. Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA de 

este contrato incumpla con los pagos previstos anteriormente, sin perjuicio de lo 
señalado más adelante, se causarán intereses a según lo establecido en la Nota 1 del 
plan de pagos, los que una vez recibidos incrementarán este Encargo. 

 
5. INTERESES DE DESCUENTO: Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de 

este contrato presente pago anticipado, se reconocerá un descuento financiero 
liquidado según lo establecido en la Nota 2 del plan de pagos. Este descuento será 
aplicado sobre la cuota contra entrega del plan de pagos. Este descuento modificará el 
valor de este Encargo. 
 

6. RESPECTO DEL PRODUCTO DEL CRÉDITO AL QUE SE REFIERE EL LITERAL B: 
 

1. Solicitud de Crédito: Para pagar la suma descrita en el Literal B, el BENEFICIARIO 
DE ÁREA se obliga a solicitar en un plazo de 15 días calendario contados a partir de 
la fecha en que el BENEFICIARIO así se lo requiera por escrito o por correo 
electrónico a la dirección reportada por él, un crédito ante una entidad financiera, 
que en caso de ser aprobado total o parcialmente, se entenderá pagado en el 
momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogación por parte de la 
entidad financiera a favor del FIDEICOMISO. En todo caso, el BENEFICIARIO DE 
ÁREA se obliga a realizar esta solicitud como mínimo tres meses antes de la fecha 
de entrega prevista de los inmuebles en el literal B de la cláusula cuarta del 
presente documento, sin perjuicio de la notificación realizada por el BENEFICIARIO 
al mismo. La solicitud de crédito deberá llenarse en el formulario que la 
mencionada entidad tiene para ello y deberá presentarse acompañada de todos 
los documentos exigidos por ésta, siendo un trámite de absoluta responsabilidad 
del BENEFICIARIO DE ÁREA. 
 

2. No Solicitud de Crédito. Transcurrido el plazo del Literal A anterior, sin que el 
BENEFICIARIO DE ÁREA haya presentado la solicitud de crédito en la debida forma, 
el BENEFICIARIO  podrá a su elección: 1) Cobrar al BENEFICIARIO DE ÁREA, a partir 
del vencimiento de los 15 días calendario de la comunicación anterior sin que la 
solicitud se haya efectuado, intereses mensuales liquidados a la tasa comercial de 
mora más alta permitida por las disposiciones legales vigentes, sobre la suma 
descrita en el Literal B del Plan de Pagos, evento en el cual conservarán vigencia 
los derechos y obligaciones derivados del presente contrato; 2) o el BENEFICIARIO 
podrá requerir por comunicación escrita al BENEFICIARIO DE ÁREA, para que éste, 
en el plazo de 8 días hábiles, cumpla con esta obligación; si transcurrido este 
término la obligación no se ha cumplido, el BENEFICIARIO podrá dar por 
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terminado o resuelto unilateralmente el presente contrato por incumplimiento, sin 
necesidad de otra formalidad adicional. El BENEFICIARIO deberá notificar de esta 
decisión por comunicación escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a 
ALIANZA, y en consecuencia, se aplicará lo dispuesto en el Literal A de la Cláusula 
Novena del presente contrato. 
 

3. El BENEFICIARIO DE ÁREA declara conocer todos los requisitos exigidos por la 
entidad financiera en mención para la presentación y aprobación de la solicitud de 
crédito, en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podrá 
atribuirse en ningún caso a omisión, falla, negligencia, demora o acto alguno 
imputable al BENEFICIARIO. 

 
4. Mientras se adelanta la tramitación del préstamo, el BENEFICIARIO DE ÁREA se 

obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se señalen por 
la entidad financiera seleccionada, los documentos adicionales exigidos para la 
concesión del préstamo, como también a cumplir con los demás requisitos 
exigidos al efecto. Copia de la solicitud de crédito oportunamente radicada deberá 
ser entregada a ALIANZA. 

 
5. Negación o Aprobación Parcial del Crédito. Si presentados todos los 

documentos y cumplidos todos los requisitos, y transcurridos 45 días calendario 
contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad financiera 
seleccionada no le otorga el crédito, o se lo otorga parcialmente, o no ha enviado 
ninguna comunicación al respecto, el BENEFICIARIO DE ÁREA dispondrá de un 
plazo adicional de 30  días calendario contados a partir de la fecha en que se le (s)  
notifique tal determinación,  para allegar los recursos necesarios para completar el 
saldo del valor pactado. En caso que el valor no se hubiere allegado, el 
BENEFICIARIO DE ÁREA faculta de manera expresa desde ahora a EL BENEFICIARIO 
para terminar inmediata y unilateralmente la relación contractual surgida en virtud 
del presente contrato, sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna y sin 
que haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula novena del presente 
contrato. En este evento, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera del 
FIDEICOMISO, procederá en consecuencia a devolver al BENEFICIARIO DE ÁREA, sin 
ninguna deducción, sin intereses, ni rendimientos de ninguna clase, con cargo a 
los recursos existentes en el FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos;  las 
sumas  recibidas en cumplimiento de este contrato, ya que en este caso se 
entiende que no hay incumplimiento por parte de los contratantes, dentro de los 
ocho (8) días calendario siguientes al recibo de la instrucción que en tal sentido le 
imparta EL FIDEICOMITENTE; en este mismo evento, si ya se hubiere hecho 
entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliarias a EL BENEFICIARIO DE ÁREA, este 
deberá restituirlos AL BENEFICIARIO a más tardar dentro de los quince (15) días 
calendario siguientes a la solicitud que en dicho sentido le efectúe, sin derecho a 
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que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido autorización 
previa y escrita de EL BENEFICIARIO. 
 

PARÁGRAFO PRIMERO. RESTITUCIÓN DE APORTES: Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO 
DE ÁREA no comparece a recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas a su orden en 
uno de los Fondos de Inversión Colectiva administradas por la FIDUCIARIA. Para este efecto, 
el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA confiere mandato especial irrevocable y 
expreso al BENEFICIARIO, para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de 
Inversión Colectiva. Para la devolución de recursos, será requisito que el BENEFICIARIO DE 
ÁREA restituya el (los) inmueble(s) si ya se hubiere hecho la entrega a cualquier título, sin 
derecho a mejoras, salvo las previamente autorizadas por escrito por el BENEFICIARIO. 

  
6. A pesar de lo antes previsto, se entenderá que ha habido incumplimiento por 

parte del BENEFICIARIO DE ÁREA y podrá entonces el BENEFICIARIO dar por 
terminado inmediata y unilateralmente este contrato, sin necesidad de declaración 
judicial o arbitral, autorizando desde ya el BENEFICIARIO DE ÁREA para deducir la 
Cláusula Penal estipulada más adelante, si la entidad financiera desistiere o negare 
el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas: 

 
a. Por falsedad, reticencia o ambigüedad en la información que el BENEFICIARIO 

DE ÁREA presentó. 
b. Porque el BENEFICIARIO DE ÁREA no allegare en el tiempo oportuno los 

documentos adicionales que le fueron exigidos. 
c. Porque el BENEFICIARIO DE ÁREA esté reportado ante una o varias centrales 

que manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial, 
inmobiliario, o en cualquier lista para el Control de Lavado de Activos, 
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera. 

d. Porque el BENEFICIARIO DE ÁREA adquiera con posterioridad a la fecha de 
este Encargo, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su 
capacidad de endeudamiento. 
 

7. Hipoteca Primer Grado. Para garantizar a la entidad financiera que le otorgue el 
crédito, el pago de éste, el BENEFICIARIO DE ÁREA deberá constituir en favor de 
aquélla, hipoteca abierta de primer grado sobre el (los) inmueble(s) señalado(s) en 
la Cláusula Tercera del presente contrato, en la misma escritura por la cual se le 
transfiera su dominio. 
 

8. Hipoteca Segundo Grado. Si al momento del otorgamiento de la escritura pública 
de transferencia queda pendiente el pago de alguna parte del precio, distinta a la 
suma descrita en el Literal B del Plan de Pagos, el BENEFICIARIO DE ÁREA estará 
obligado a asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca sobre el (los) inmueble(s) 
materia de este contrato, a favor del BENEFICIARIO. 
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9. Intereses de Subrogación. En el evento que la entrega de los inmuebles se 
realizara antes de que LA ENTIDAD FINANCIERA SELECCIONADA desembolse el valor 
del crédito al FIDEICOMISO, EL BENEFICIARIO DE ÁREA reconocerá a EL 
BENEFICIARIO un interés de subrogación sobre el valor por cancelar equivalente al 
_______________________por mes o fracción del saldo adeudado, hasta que dicho saldo 
sea pagado o subrogado. 

 
10. Intereses de Mora. Si para la fecha en que se entiende(n) entregado(s) el (los) 

inmueble(s), el BENEFICIARIO DE ÁREA no ha pagado las sumas a las que se obliga y 
decide solicitar un crédito para pagarlas, éste deberá pagar al BENEFICIARIO desde 
esa fecha, intereses de mora sobre dichas sumas, liquidados a la tasa máxima legal 
autorizada por la Superintendencia Financiera para créditos de libre asignación. 

 
PARÁGRAFO SEGUNDO.  ORIGEN DE FONDOS: ALIANZA se reserva el derecho de verificar 
la procedencia y el origen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO. 

 
PARÁGRAFO TERCERO. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo 
para hacer exigibles las obligaciones de dar y hacer en él previstas. 
CLAUSULA SEGUNDA. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS: ALIANZA hará 
entrega al FIDEICOMISO de los recursos cuando se cumplan las siguientes condiciones: 
 

A. Licencia de Urbanismo y/o Construcción ejecutoriada de la ETAPA 1 del PROYECTO, 
otorgada por la autoridad competente, la cual nunca deberá estar en cabeza ni de la 
FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.  

B. Constancia de radicación ante la Autoridad Municipal competente de todos los 
documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenación de las 
Unidades de Vivienda resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO, de conformidad con el 
Artículo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el Artículo 185 del Decreto 019 de 
2012.   

C. Un número de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACIÓN al presente 
FIDEICOMISO, previstos en este contrato, suscritos por los CONSTITUYENTES, que los 
vinculen a un número equivalente al 64% del total de las Unidades Inmobiliarias 
vendibles resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO. 

D. Que exista una instrucción irrevocable suscrita por parte del Fideicomitente y 
Beneficiario del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, donde conste la cesión, sometida a 
plazo, del 100% de sus Derechos Fiduciarios a favor del PATRIMONIO AUTÓNOMO – 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 

E. Certificado(s) de tradición y libertad del (de los) Lote(s) sobre el (los) cual(es) se va a 
construir la ETAPA 1 del PROYECTO, con vigencia no superior a 30 días, donde conste 
que éste(os) es (son) de propiedad del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO. 

F. Estudio de títulos del (de los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se desarrollará la 
ETAPA 1 del PROYECTO, con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que 
conste que su tradición es jurídicamente viable para el desarrollo de dicha ETAPA y que 
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sobre el (los) mismo(s) no pesan gravámenes, limitaciones o problemas de carácter 
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las Unidades 
Inmobiliarias resultante a los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO. PLAZO: Para el cumplimiento de las CONDICIONES del PROYECTO 
para la primera etapa del mismo, se señala como plazo máximo el 30 de diciembre de 2021. 
Sin embargo, si dentro de los 8 días calendario siguientes a la fecha indicada, el 
CONSTITUYENTE no solicita la devolución de sus recursos, se presumirá prorrogado el plazo 
por 12 meses más, esto es 30 de diciembre de 2022. Si para esta última fecha señalada no se 
han dado las CONDICIONES anotadas anteriormente, el CONSTITUYENTE podrá disponer de 
los recursos entregados a la FIDUCIARIA en virtud de este contrato, el cual se entenderá 
terminado. Si se prevé que las CONDICIONES se van a cumplir con posterioridad a la fecha 
prevista y el CONSTITUYENTE desea permanecer vinculado, será necesario que suscriba un 
Otrosí en tal sentido. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. DEVOLUCIÓN ANTICIPADA: Si el CONSTITUYENTE solicita los 
recursos antes del plazo indicado mediante notificación escrita, la FIDUCIARIA descontará de 
los dineros entregados a la misma, el equivalente al 20% del valor aportado por él, con un 
mínimo VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), los que serán entregados al BENEFICIARIO 
y restituirá el excedente al CONSTITUYENTE, previa deducción de la comisión de la FIDUCIARIA. 
Si las sumas descontadas al CONSTITUYENTE y entregadas al BENEFICIARIO no alcanza VEINTE 
MILLONES DE PESOS ($20.000.000), el CONSTITUYENTE deberá cancelar al BENEFICIARIO la 
diferencia dentro de los 15 días calendario siguientes a la fecha del desistimiento, y sin que sea 
responsabilidad de la FIDUCIARIA su cobro. 
 
PARÁGRAFO TERCERO. DEVOLUCIÓN POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO 
DE LAS CONDICIONES: Si vencido el plazo previsto en esta Cláusula o de su prórroga, no se 
dan las CONDICIONES allí establecidas, se procederá por parte de la FIDUCIARIA a la 
devolución de los dineros entregados por el CONSTITUYENTE, junto con sus rendimientos 
financieros, previa deducción de los costos, gastos y retribuciones que correspondan a la 
FIDUCIARIA y sin que se considere que ha habido incumplimiento del BENEFICIARIO. 
 
El CONSTITUYENTE con la firma del presente Encargo, manifiesta saber que si no se 
presenta a reclamar el cheque dentro de los 10 días hábiles siguientes a la terminación del 
contrato, los recursos se depositarán en un Encargo Fiduciario a su nombre en uno de los 
Fondo de Inversión Colectiva administrados por la FIDUCIARIA. Lo mismo ocurre en el 
evento en que desista del negocio y no se presente a reclamar los recursos depositados. 
 
PARÁGRAFO CUARTO. VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA: Cumplidas las 
condiciones establecidas en esta Cláusula, dentro del plazo previsto, el CONSTITUYENTE se 
tendrá para todos los efectos como un BENEFICIARIO DE ÁREA, con arreglo a los términos y 
condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA que se celebró para dar origen al FIDEICOMISO 
PORTOBELO APARTAMENTOS, y que a continuación se expresan. 
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PARÁGRAFO QUINTO. RENDIMIENTOS: Los rendimientos que genere la inversión de los 
recursos entregados por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA incrementarán el 
FIDEICOMISO y quedarán afectos al objeto del mismo. No obstante, lo anterior, estos 
rendimientos serán a favor del BENEFICIARIO, como contraprestación a la conservación 
obligatoria de las condiciones económicas pactadas en el presente documento, siempre y 
cuando se hayan alcanzado las condiciones de entrega de recursos establecidas en la Cláusula 
Segunda del presente encargo. 
 
CLÁUSULA TERCERA. BENEFICIO: El beneficio se determina de la siguiente manera: 
 
1. Lo que al BENEFICIARIO DE ÁREA ha de corresponder por todo concepto en razón de 

esta vinculación, le será cubierto única y exclusivamente mediante la transferencia del 
dominio y la posesión que le hará en su oportunidad la FIDUCIARIA, como vocera del 
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, del 
(de los) siguiente(s) inmueble(s), el (los) cual(es) se transferirá(n) como cuerpo cierto, que 
hace(n) parte del PROYECTO: 

 
 
 
 

 
INMUEBLE(S) 

_________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________ 

 
En la transferencia se entenderá incluido el porcentaje de copropiedad en las zonas 
comunes que le corresponda al (a los) inmueble(s) antes señalado(s), de acuerdo con lo 
previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H. 
 
PARÁGRAFO. El Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H., 
contemplará que la asamblea de copropietarios, con una decisión de más del 70% del 
coeficiente de la copropiedad, podrá modificar la destinación de las áreas comunes de uso 
exclusivo. 
 
2. Respecto a la(s) unidad(es) inmobiliaria(s).  

 
1. El inmueble tendrá un área bruta construida total aproximada de 

_______________________ metros cuadrados, de los cuales _______________________ metros 
cuadrados son área cubierta y _______________________ metros cuadrados son área libre, 
que se calculó incluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes; tendrá 
un área privada aproximada de _______________________metros cuadrados, que se calculó 
excluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes.  
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2. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada es provisional, ya que la 
definitiva será la Autoridad Administrativa correspondiente. En el evento en que ésta 
no coincida con la antes indicada, le será informada por el BENEFICIARIO. 

3. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA deja expresa constancia que conoce y 
acepta que el área bruta construida antes señalada podrá aumentar o disminuir 
hasta en 10%, sin que por ello se considere que ha habido incumplimiento del 
BENEFICIARIO. En este evento, no habrá lugar, ni al aumento ni a la disminución del 
precio indicado en la Cláusula Primera de este contrato. Igualmente, el 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA acepta que tanto el área construida 
como el área privada anteriormente señaladas podrán ser objeto de modificación 
para precisar que parte de ellas es cubierta y que parte es descubierta (libre). 

4. El (los) bien(es) al (a los) que se vincula tendrá(n) las características y especificaciones 
que aparecen en los anexos a este contrato y que se entienden como parte 
integrante del mismo.  

5. El BENEFICIARIO advierte expresamente que en el presente contrato se incluyen las 
instalaciones de redes telefónicas y de gas debidamente aprobadas por las empresas 
de servicios públicos domiciliarios correspondientes, mas no el derecho a la línea 
telefónica y al aparato telefónico ni el servicio de gas (conexión y suministro), cuya 
tramitación y adquisición será por cuenta exclusiva del CONSTITUYENTE y/o 
BENEFICIARIO DE AREA. 

6. Los demás servicios públicos como energía, acueducto, alcantarillado etc, serán 
prestados por las empresas de servicios públicos domiciliarios correspondientes de 
acuerdo a los planos y especificaciones aprobados por éstas. 

7. El BENEFICIARIO declara que es el único responsable por la información que 
suministre al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, a través de cualquiera de 
los medios por los cuales dé a conocer y promueva el PROYECTO, entre ellos: folletos, 
brochures, pancartas, pasacalles, pendones, videos, imágenes, maquetas, planos y 
cualquier otro medio expuesto por el BENEFICIARIO. En todo caso, se deja expresa 
constancia que el BENEFICIARIO se obliga a dar cumplimiento a lo establecido en la 
Circular Externa 6 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio y eximen 
de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS. 
 

3. Reformas. Se deja estipulado que el tiempo para solicitud de reformas en las UNIDADES 
INMOBILIARIAS será a más tardar el 30 de diciembre de 2022. En todo caso, las reformas 
estarán sujetas a aprobación por parte de comité de Obra de la empresa constructora 
y/o BENEFICIARIA, y para que estas reformas procedan, deberán ser canceladas en su 
totalidad a más tardar 30 días posteriores a la aprobación de la cotización de la misma. 
Se deja expresa constancia de que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA acepta 
que tales reformas serán por su cuenta y riesgo, que las garantías otorgadas por el 
BENEFICIARIO perderán su vigencia en los casos de reformas o modificaciones a los 
bienes que no hayan sido efectuadas por el BENEFICIARIO y que acepta que la fecha de 
entrega pactada en este contrato pueda llegar a aplazarse por causa o con ocasión de 



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACIÓN 
AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS 

 
 

  
Página 15 de 34 

 

efectuarse las reformas.  
 

4. La transferencia se hará como de cuerpo cierto.  
 
CLÁUSULA CUARTA. DERECHOS DEL BENEFICIARIO DE ÁREA:  
 
A. GARANTÍA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS:  

Conforme lo disponen las disposiciones legales en materia de garantías sobre los 
inmuebles, Ley 1480 de 2011y decreto reglamentario 735 de abril de 2013, el plazo para 
las mismas se establece así:  
 Un (1) año para acabados, líneas o redes vitales y cualquier otro elemento que no 

corresponda a la estructura.  
 Diez (10) años para estabilidad de la estructura.  
EL BENEFICIARIO, garantiza por (12) meses a partir de la fecha de entrega, el buen 
funcionamiento de los bienes, obligándose durante este término a efectuar las 
reparaciones que se ocurran por defectos en los acabados o instalaciones por hechos 
que sean responsabilidad del BENEFICIARIO, y no imputables EL BENEFICIARIO DE ÁREA, 
o cualquiera de los ocupantes a cualquier título.  
Los detalles de acabado o funcionamiento deberán ser informados al BENEFICIARIO por 
el BENEFICIARIO DE AREA, de conformidad con el procedimiento indicado en el manual 
del usuario o manual de funcionamiento que se le entregará el día de la entrega 
material del (de los) inmueble(s). Los aspectos relacionados con las zonas y bienes 
comunes, deberán tramitarse a través de la Administración de la Copropiedad. Nota: 
Las observaciones sobre fisuras, despiques, rayones o similares de los objetos de 
porcelana o vidrio, tales como aparatos sanitarios, vidrios de ventanas y puerta 
vidrieras, entre otros elementos susceptibles de ser quebrados, deberá ser informados 
al BENEFICIARIO como máximo cinco días posteriores al recibo del inmueble para 
proceder a su reparación y/o cambio según corresponda. Cualquier observación 
posterior a esta fecha en estos elementos mencionados anteriormente, no será 
atendida por el BENEFICIARIO. 
 
EXONERACIÓN DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTÍA.  
La BENEFICIARIA quedará exonerada de la responsabilidad que se deriva de la garantía, 
cuando el defecto provenga de:  
1. Fuerza mayor o caso fortuito  
2. El hecho de un tercero  
3. El uso indebido del bien por parte del consumidor  
4. Cuando EL BENEFICIARIO DE ÁREA o usuario del (los) inmueble(s) y de sus partes 
hagan mal uso del (los) mismo(s), modificaciones o reparaciones; lo mismo se aplicará 
en caso de que no se hayan atendido las recomendaciones y advertencias 
suministradas en el Manual de Especificaciones y Funcionamiento de la Copropiedad: 
rutinas de mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adquirente, 
subadquirente, usuarios y arrendatarios del (los) inmueble (s) y de la administración, 
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leer detenidamente dicho documento y consultar todas las inquietudes que de él se 
deriven  
La BENEFICIARIA no otorga ningún tipo de garantía sobre materiales suministrados 
directamente por EL BENEFICIARIO DE ÁREA. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO. El BENEFICIARIO concurrirá a la defensa de ALIANZA si fuere 
reclamada o demandada por los eventos previstos en el presente Numeral 1, sin 
perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él, si fuere perseguida 
por razón de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aquí estipulado. 

 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los 
bienes comunes que hayan sido entregados por el BENEFICIARIO antes de ser recibidos 
de manera definitiva por la comisión designada por la Asamblea de Propietarios para el 
efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, será asumido por la 
Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podrá argumentarse 
el deterioro de dichos bienes comunes como una razón para no recibirlos o para exigir 
su reparación por parte del BENEFICIARIO. 

 
B. ENTREGA MATERIAL: 
 

A. La entrega material del (de los) inmueble(s) la efectuará directamente el 
BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE ÁREA, y está prevista para iniciarse a los diecicho 
(18) meses contados a partir de la fecha de inicio del PERÍODO OPERATIVO de la 
ETAPA 1 del PROYECTO, el cual se dará una vez se cumplan las CONDICIONES 
establecidas en la Cláusula Segunda y está supeditada al cumplimiento por parte del 
BENEFICIARIO DE ÁREA de todas sus obligaciones, incluyendo: a) La definición de las 
reformas en las fechas que indique la GERENCIA y de su pago oportuno. b) El 
cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se obliga. c) Tener aprobado el 
crédito para el pago de la suma de dinero a la que se refiere el Literal B de la Cláusula 
Primera. 

B. No obstante, la estimación anterior se pacta entre el BENEFICIARIO y el BENEFICIARIO 
DE ÁREA, sin intervención alguna de ALIANZA, un plazo de gracia de 120 días 
adicionales, contados a partir de la fecha antes estipulada, para efectuar la entrega.  

C. Si el (los) inmueble(s) está(n) listo(s) para su entrega material y no se ha otorgado la 
escritura de transferencia del dominio de éste (éstos), es facultativo para el 
BENEFICIARIO dicha entrega, evento en el cual, ésta se hará a título de comodato 
precario. 

D. En el caso de efectuarse reformas al (los) inmueble(s), el BENEFICIARIO DE ÁREA 
pactará con el BENEFICIARIO un plazo diferente para la entrega material, que 
dependerá del número y complejidad de las mismas. 

E. Cuando la(s) unidad(es) señalada(s) en el Numeral 1 de la Cláusula Tercera esté(n) 
terminada(s) y lista(s) para su entrega material, el BENEFICIARIO lo hará saber por 
escrito o por correo electrónico al BENEFICIARIO DE ÁREA a la dirección física o 
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electrónica suministrada por éste, quien deberá comparecer a recibirla(s) el día 
indicado en la Carta de Aviso, la cual se le entregará bajo recibo personal, se le 
enviará por correo certificado o por correo electrónico. La entrega material se hará 
constar en el Acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicarán aquellos 
detalles de acabado o funcionamiento que sean susceptibles de ser corregidos como 
garantía que otorga el BENEFICIARIO, sin que las observaciones que se hicieren al 
respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el (los) bien(es) o de pagar 
los dineros adeudados por el BENEFICIARIO DE ÁREA, por cualquier concepto 
(excepto que guarden relación con inhabitabilidad de los inmuebles). Si el 
BENEFICIARIO DE ÁREA no se presentare a recibir el (los) inmueble(s), o si presentado 
no lo(s) recibe por causas diferentes a la inhabitabilidad, el BENEFICIARIO tendrá 
derecho a considerar que tal(es) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a satisfacción por 
el BENEFICIARIO DE ÁREA desde el día de vencimiento del plazo para presentarse a 
recibirlo(s), quedando las llaves del mismo a su disposición en las oficinas del 
BENEFICIARIO, cumpliendo así éste su obligación de entregar. Si el (los) inmueble(s) 
está(n) terminado(s) y listo(s) antes de la fecha estimada para su entrega material que 
consta en el Literal A, se dará aplicación a lo previsto en este Literal. 

F. No habrá lugar a sanciones a cargo del BENEFICIARIO, cuando la mora en la entrega 
obedezca a fuerza mayor, caso fortuito o a tardanza por causas imputables a las 
autoridades competentes en el recibo del PROYECTO, o a las empresas prestadoras 
de servicios públicos en la instalación de los mismos. 

 
C. LIBERTAD DE GRAVÁMENES: El BENEFICIARIO garantiza que la(s) unidad(es) cuyo 

dominio se transferirá al BENEFICIARIO DE ÁREA, estará(n) al momento de la 
transferencia libre(s) de todo gravamen y limitación de dominio, con excepción de los 
inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal al que será sometido el PROYECTO, de 
las servidumbres que sean necesarias para el desarrollo del mismo, de las servidumbres 
que exijan las entidades prestadoras de los servicios públicos y de las que consten en 
títulos anteriores o que se requieran para la conducción de las redes de servicios 
públicos. El BENEFICIARIO y el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, podrán gravar el predio 
sobre el cual se desarrollará la Etapa 1 del PROYECTO con hipoteca abierta a favor de 
una entidad financiera; gravamen que será desafectado en lo que hace relación al (los) 
inmueble(s) indicado(s) en el Numeral 1 de la Cláusula Tercera, en la misma escritura en 
que se transfiera al BENEFICIARIO DE ÁREA su dominio. Todos los gastos que se causen 
por esta desafectación son de cargo del BENEFICIARIO. 
 

D. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Edificio denominado "PORTOBELO - 
APARTAMENTOS" será sometido al régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad 
con las disposiciones contenidas en la ley 675 del 3 de agosto del 2001. Inicialmente 
será sometida la primera etapa del proyecto y posteriormente la segunda etapa. El 
BENEFICIARIO DE ÁREA deja expresa autorización al BENEFICIARIO para que una vez 
concluida la construcción de la segunda etapa, se protocolice la inclusión de la misma al 
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Régimen de Propiedad Horizontal inicial, con los coeficientes de copropiedad que 
correspondan. 

 
E. SANEAMIENTO: El BENEFICIARIO se obliga a acudir al saneamiento del (los) inmueble(s) 

que se transferirá(n) al BENEFICIARIO DE ÁREA, tanto por evicción como por vicios 
redhibitorios. El BENEFICIARIO hace suyas todas las obligaciones que por estos conceptos 
se deriven, relevando expresamente de ellas a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO LOTE 
PORTOBELO y al FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 

 
F. CESIÓN: Este contrato de encargo fiduciario de vinculación al fideicomiso “PORTOBELO – 

APARTAMENTOS” no es negociable ni endosable por parte del  EL BENEFICIARIO DE ÁREA,  
sin  el  previo consentimiento,   manifestado  por  escrito, del BENEFICIARIO y ALIANZA. En 
caso de que se produzca una cesión, con previa autorización del BENEFICIARIO, cuyo 
intermediario sea un tercero distinto a ésta, se generará un cobro de CINCO MILLONES 
DE PESOS M/L ($5.000.000), por concepto de trámites administrativos internos para 
oficializar el cambio de tercero, a cargo EL BENEFICIARIO DE ÁREA a favor del 
BENEFICIARIO; lo anterior sin perjuicio de la comisión de intermediación que previamente 
se acuerde entre EL BENEFICIARIO DE ÁREA y EL BENEFICIARIO, cuando el intermediario 
para la reventa sea éste último.  
Adicionalmente ALIANZA realizará un cobro de 1 Salario Mínimo Legal Mensual Vigente 
más IVA, por el registro de cada cesión que solicite el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO 
DE ÁREA. No habrá lugar a este cobro si la cesión se efectúa por motivo de la aprobación 
de un crédito de leasing habitacional. 
El BENEFICIARIO podrá ceder total o parcialmente su calidad de tal en el FIDEICOMISO 
PORTOBELO APARTAMENTOS, previa aprobación de ALIANZA y de este hecho deberá ser 
notificado a los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA. 
 

G. OBLIGACIONES: El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga, además de lo 
previsto en la Ley y en otras partes de este contrato, a Suscribir el Formato de 
Vinculación que para el efecto exige la Superintendencia Financiera de Colombia, y a 
aportar la documentación e informes allí indicados, actualizando esta información por lo 
menos una vez al año, de acuerdo a las normativas y directrices impartidas por dicha 
Superintendencia.  

 
CLÁUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA: La escritura pública de 
transferencia del (los) inmueble(s) será otorgada por la FIDUCIARIA, como vocera del 
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, por el 
BENEFICIARIO y por el BENEFICIARIO DE ÁREA, en la oportunidad y en la Notaría que 
previamente y por escrito informe el BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE ÁREA, siempre y 
cuando: 
 
1. Se haya cumplido por el BENEFICIARIO DE ÁREA con la entrega de los recursos a los 

cuales se obliga en virtud del presente contrato. No obstante, lo anterior, el 
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BENEFICIARIO se reserva el derecho de exigir las garantías que considere necesarias 
sobre las sumas que el BENEFICIARIO DE ÁREA le adeude al momento del otorgamiento 
de la escritura. 

2. Haya sido terminada la obra por parte del BENEFICIARIO. 
3. Se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO. 
4. Se encuentre protocolizada y registrada la “Certificación Técnica de Ocupación” 

conforme a lo previsto en el  Artículo 6º de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en el (los) 
Folio(s) de Matrícula Inmobiliaria de la(s) Unidad Inmobiliaria(s) del PROYECTO a que 
hace referencia este contrato. Queda entendido que es única y exclusiva 
responsabilidad del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO adelantar todas las gestiones 
necesarias para la obtención de dicha Certificación Técnica de Ocupación, su 
priorización y registro. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO. Si cumplidas las anteriores condiciones, el BENEFICIARIO DE ÁREA 
se negare a firmar la escritura de transferencia dentro de los 5 días hábiles siguientes a la 
fecha en que se le requiera para tal fin, el BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga a cancelar a favor 
de ALIANZA, una sanción de 3 Salarios Mínimos Mensuales Legales Vigentes, pagadera mes 
vencido y por cada mes de retardo. Igual sanción pagará, si no solicita ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos correspondiente, el registro de la escritura de 
transferencia dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea 
entregada. El incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitirá a la 
FIDUCIARIA exigir su cumplimiento por vía ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, 
para lo cual el BENEFICIARIO DE ÁREA desde ahora autoriza y acepta que la certificación que 
en tal sentido expida el contador de la FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la 
obligación.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. Si el BENEFICIARIO DE ÁREA no comparece a la Notaria en la 
oportunidad indicada a firmar la escritura pública, el BENEFICIARIO podrá a su arbitrio: 
 Interpretar este comportamiento como un desistimiento del presente contrato, sin 

necesidad de declaración judicial o arbitral alguna, y podrá solicitar al BENEFICIARIO DE 
ÁREA la restitución material del (de los) inmueble(s) si éste (éstos) le hubiere(n) sido 
entregado(s); en este caso, el BENEFICIARIO podrá dar por terminado o resuelto el 
presente contrato por incumplimiento y deberá notificar de esta decisión por 
comunicación escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, y en 
consecuencia, se aplicará lo dispuesto en el  Literal A de la Cláusula Novena del presente 
contrato.  

 Dar cumplimiento al presente contrato, mediante el otorgamiento de la escritura 
pública de transferencia a título de beneficio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) de que 
trata este ENCARGO FIDUCIARIO y, para el efecto, desde ahora el BENEFICIARIO DE 
ÁREA, con la firma del presente documento, otorga poder al GERENTE del PROYECTO 
para comparecer a firmar la escritura pública en su nombre, quedando facultado para 
efectuar las declaraciones que se requieran respecto a la aceptación de la entrega 
material del (de los) inmueble(s), estado civil y afectación a vivienda familiar.  



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACIÓN 
AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS 
   

 
Página 20 de 34 

 

 
PARÁGRAFO TERCERO. El BENEFICIARIO DE ÁREA deberá entregar toda la documentación 
necesaria para la escrituración del (de los) inmueble(s) al (a los) que aquí se vincula, dentro 
del plazo señalado por escrito por la GERENCIA. La no entrega de estos documentos dentro 
del plazo señalado, las modificaciones al ENCARGO FIDUCIARIO después o cesiones fuera de 
este plazo, generaran una sanción en favor del BENEFICIARIO de 1 Salario Mínimo Mensual 
Legal Vigente. El cobro y recaudo de esta sanción será por cuenta y a favor del 
BENEFICIARIO. 
 
PARÁGRAFO CUARTO. El BENEFICIARIO comparecerá en la escritura mediante la cual se 
transfiera el derecho de dominio y la posesión de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) señalada(s) 
en el Numeral 1 de la Cláusula Tercera, para manifestar su conocimiento y aceptación del 
contenido de dicha escritura. 
 
CLÁUSULA SEXTA. GASTOS DE LEGALIZACIÓN: Los Gastos Notariales que se generen por la 
escritura de transferencia a título de Beneficio en Fiducia Mercantil de la(s) Unidad(es) 
Inmobiliaria(s), son por asumidos por partes iguales por el BENEFICIARIO y EL BENEFICIARIO 
DE AREA  y  el Impuesto de Anotación y Registro (Boleta de Rentas) y la Inscripción en la 
Oficina de Registro de la escritura de transferencia del dominio es por cuenta exclusiva del 
BENEFICIARIO DE ÁREA.  
 
Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto 
de la(s) cual(es) se vincula el BENEFICIARIO DE ÁREA (Derechos Notariales, Impuesto de 
Registro, Derechos de Registro, etc.), serán por cuenta de éste.  
 
El impuesto de retención en la fuente en caso que se generará estará a cargo 
exclusivamente del BENEFICIARIO. 
 
EL impuesto al valor agregado (IVA) sobre las ventas de los inmuebles en el evento que se 
generara, será por cuenta exclusiva del BENEFICIARIO DE ÁREA. 
 
Los Gastos Notariales y de Registro por la cancelación de la hipoteca en mayor extensión, 
son por cuenta del BENEFICIARIO.   
 
 
CLÁUSULA SÉPTIMA. OTROS GASTOS: Serán de cargo del CONSTITUYENTE y/o 
BENEFICIARIO DE ÁREA: 
 
1. A partir de la fecha de la entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), los gastos 

que se causen por servicios públicos como energía, acueducto, alcantarillado, tasa de 
aseo y gas, por impuesto predial, por cuotas de administración ordinarias o 
extraordinarias, así como intereses del crédito o intereses de subrogación, si los hubiere. 

2. Desde la firma del presente contrato, las contribuciones de valorización que se decreten 
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y/o derramen, ya se trate por concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, 
así como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier 
entidad, bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional. El valor de la 
contribución, impuesto o gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este 
contrato, deberá ser pagado en su totalidad por el BENEFICIARIO DE ÁREA a más tardar 
el día de la entrega material o del otorgamiento de la escritura pública, lo que ocurra 
primero, salvo que la entidad pública acepte la subrogación en el pago por parte del 
BENEFICIARIO DE ÁREA y éste firme toda la documentación que la entidad exija. La suma 
a cancelar será la que indique la entidad pública en la respectiva factura sobre el (los) 
inmueble(s) objeto de este contrato, o en su defecto, en proporción al coeficiente de 
copropiedad que de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal le corresponda 
al (a los) inmueble(s) en la factura que expida la entidad pública sobre el lote en el cual 
se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO. 

 
CLÁUSULA OCTAVA. CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO Y MODIFICACIONES DEL 
PROYECTO: El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA expresamente manifiesta 
conocer y aceptar lo siguiente: 
 
1. Que el proyecto “PORTOBELO – APARTAMENTOS” se desarrollará en una etapas;  El 

BENEFICIARIO podrá adoptar cambios en la Etapa 1 del PROYECTO con las debidas 
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas 
limitaciones impuestas por las normas urbanísticas, sin necesidad de obtener el 
“consentimiento” en tal sentido del CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, a 
menos que esos cambios alteren sustancialmente el diseño, la calidad y/o el área de la 
Unidad de Vivienda. La determinación con relación a si el cambio efectuado altera 
sustancialmente el diseño, los materiales y/o el área, corresponde determinarlo al 
BENEFICIARIO y al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, con total independencia. 

2. Que no es función de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda 
sufrir la Etapa 1 del PROYECTO, pues los mismos son responsabilidad única y exclusiva 
del BENEFICIARIO. 

3. Que sobre el lote en el cual se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO, se dará 
cumplimiento a las obligaciones urbanísticas que exijan las Entidades Municipales. Por 
lo tanto, el área bruta del lote sobre el cual se construirá la Etapa 1 del PROYECTO se 
disminuirá como consecuencia de la cesión o cesiones de cualquier clase que deban 
efectuarse para el cumplimiento de dichas obligaciones o por cualquier otra 
circunstancia que se origine en el requerimiento de una Autoridad Competente para el 
PROYECTO de cualquier orden.  

 
CLÁUSULA NOVENA. INCUMPLIMIENTO DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE 
ÁREA: Sin perjuicio de los eventos especiales previstos de manera expresa en otras Cláusulas 
del presente contrato, en el evento en que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA 
incurra en mora superior a 90 días calendarios en la entrega de los recursos o en las demás 
obligaciones que se generan a su cargo en virtud de este contrato, además de la posibilidad 
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de cobro de los intereses moratorios previstos y/o el cobro de la Cláusula Penal establecida 
más adelante, el BENEFICIARIO  podrá optar por terminar o resolver por incumplimiento este 
contrato o porque se enajenen a título oneroso los derechos del CONSTITUYENTE y/o 
BENEFICIARIO DE ÁREA derivados del mismo, dando la correspondiente instrucción a 
ALIANZA, y  para ello se procederá así: 
 
1. SI SE OPTA POR TERMINAR EL CONTRATO: En este evento, el BENEFICIARIO  requerirá 

por comunicación escrita al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA para que éste, 
dentro de los 8 días hábiles siguientes, cumpla con su obligación. Transcurrido este 
plazo, si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no ha cumplido o no se ha 
allanado a cumplir, el BENEFICIARIO dará por terminado el presente contrato por 
incumplimiento y notificará de esta decisión por comunicación escrita tanto al 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, a quién instruirá para 
que, en calidad de vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, dentro de los 
15 días hábiles siguientes al recibo de tal notificación, procederá a devolver sin intereses 
de ninguna clase, y sin reconocimiento de suma alguna por concepto de rendimientos o 
mejoras en el (los) inmueble(s), con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO y 
hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este 
negocio, menos la comisión de la FIDUCIARIA, menos el valor de la Cláusula Penal por el 
incumplimiento pactado en el presente contrato. Si no existieren recursos en el 
FIDEICOMISO, el BENEFICIARIO en el plazo antes señalado, procederá a devolver, con 
recursos propios, sin intereses de ninguna clase y sin reconocimiento de suma alguna 
por concepto de rendimientos o mejoras en el (los) inmueble(s), las sumas recibidas 
como anticipo a cuenta de este negocio. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho 
entrega material del (de los) inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al 
BENEFICIARIO DE AREA, éste deberá restituirlo(s) simultáneamente y como requisito 
para el reembolso por parte de la FIDUCIARIA o del BENEFICIARIO de la suma de dinero 
que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello 
hubiere obtenido autorización previa y escrita del BENEFICIARIO, quedando en este 
evento el BENEFICIARIO en libertad de vincular con relación a la(s) unidad(es) de que 
trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, a 
partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al CONSTITUYENTES y/o 
BENEFICIARIO DE AREA la terminación o resolución del presente contrato y se haya dado 
apertura al fondo que se menciona a continuación con dichas sumas, en caso de que 
esto último se requiera. Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no comparece a 
recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas a su orden en un Fondo de 
Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA; para este efecto, el CONSTITUYENTE 
y/o BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al 
BENEFICIARIO y/o la GERENCIA del PROYECTO, para que abra en su nombre el 
mencionado Fondo de Inversión Colectiva.  
 
Queda el BENEFICIARIO facultado para reclamar el valor de la Cláusula Penal por el 
incumplimiento del presente acuerdo y en libertad de vincular con relación a la(s) 
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unidad(es) de que trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o 
BENEFICIARIOS DE ÁREA, a partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA la terminación o resolución del contrato y se 
haya dado apertura al fondo con los recursos mencionados, en caso de ello requerirse.  

 
2. SI SE OPTA POR LA ENAJENACIÓN a título oneroso de los derechos del BENEFICIARIO DE 

ÁREA derivados de este contrato, los cuales se entienden extendidos, ipso jure, sin lugar a 
división alguna, a los que le puedan corresponder en el FIDEICOMISO por tener la 
condición de BENEFICIARIO DE ÁREA del mismo. Esta es una orden incondicional e 
irrevocable, toda vez que el mandato se confiere en interés de terceros.  

 
Para la determinación del valor base sobre el cual ALIANZA iniciará la oferta de los 
derechos del BENEFICIARIO DE ÁREA incumplido, se tendrá en cuenta el valor que éste se 
obligó a pagar y que se encuentra indicado en el Parágrafo de la Cláusula Primera de este 
Encargo y el valor de las mejoras para las cuales hubiere obtenido autorización previa y 
escrita del BENEFICIARIO y, procederá de acuerdo con las siguientes instrucciones:     

 
a. Ofrecerá en venta los derechos mediante una publicación en un diario local por el 

avalúo. Si pasado 1 mes no se hubiere logrado la enajenación, ALIANZA reducirá este 
valor al 90% de la suma del avalúo; por cada mes adicional en que no se logre la 
enajenación, ALIANZA reducirá el valor en un 10% hasta lograrse la enajenación, pero 
sin reducir el valor de ésta allá menos del 51% del avalúo. 

b. ALIANZA cobrará al BENEFICIARIO DE ÁREA una comisión del 3% del valor de 
enajenación, si la efectúa directamente o del 1% si la efectúa con intervención de un 
tercero, sin perjuicio de la comisión de éste. 

c. Durante el tiempo que requiera el trámite previsto anteriormente, continuará a cargo 
del BENEFICIARIO DE ÁREA incumplido todas las obligaciones económicas previstas 
en este contrato. 

d. El BENEFICIARIO podrá reclamar el valor de la Cláusula Penal por el incumplimiento 
del presente acuerdo por parte del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

e. El BENEFICIARIO DE ÁREA tendrá derecho a que ALIANZA, una vez se haya efectuado y 
legalizado la enajenación de los derechos y se haya recaudado su valor, le reembolse 
las sumas que quedasen después de efectuadas las deducciones a que se refiere los 
Numerales anteriores; y si ya se hubiese hecho entrega material del (de los) 
inmuebles(s) al BENEFICIARIO DE ÁREA, este deberá restituirlo(s) simultáneamente al 
reembolso por parte de la FIDUCIARIA de las sumas de dinero que le correspondan 
al BENEFICIARIO DE ÁREA, según lo antes señalado. Si el BENEFICIARIO DE ÁREA no 
comparece a recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas a su orden en un 
Fondo de Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. Para este efecto, el 
BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al 
BENEFICIARIO para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de Inversión 
Colectiva. 
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f. Efectuada la negociación, se entenderá que todos los derechos y obligaciones que le 
correspondían al BENEFICIARIO DE ÁREA en este Encargo, serán ejercidos y asumidas 
por el adquirente de los derechos, terminando así todo su interés jurídico o 
económico en el contrato y en el FIDEICOMISO. 

 
PARÁGRAFO. No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya mora en 
el pago de las cuotas a que se obliga el BENEFICIARIO DE ÁREA, el BENEFICIARIO podrá, a su 
arbitrio, suspender la construcción de los trabajos en la(s) unidad(es) que le corresponde(n) al 
BENEFICIARIO DE ÁREA, sin que por ello se presente incumplimiento por parte del 
BENEFICIARIO. 
 
Las sumas a que se obliga el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, por la forma en que 
están pactadas, son exigibles en fecha cierta, son expresas y claras y por lo mismo serán 
exigibles por la vía ejecutiva por la FIDUCIARIA, sin necesidad de requerimiento alguno, judicial 
o extrajudicialmente y para ello bastará la presentación de este contrato y la manifestación de 
ALIANZA de no haber recibido las sumas. Los costos que se causen por el cobro judicial y/o 
extrajudicial serán asumidos por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA. 
 
El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA para garantizar el pago de las sumas que se 
obliga a entregar según este contrato, a la firma del presente Encargo entrega a la FIDUCIARIA 
un pagaré otorgado en su favor, con espacios en blanco, el cual será llenado por ella de 
conformidad con los términos de la carta de instrucciones que igualmente entrega.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA. CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento del BENEFICIARIO y/o el 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA de la totalidad o de alguna o algunas de las 
obligaciones derivadas del presente contrato, dará derecho a la parte que hubiere cumplido 
o se hubiere allanado a cumplir, para exigir a título de pena aplicable a quien no cumplió o 
no se allanó a cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al 10% del valor del total 
de las sumas que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga a entregar al 
FIDEICOMISO, indicadas en el Parágrafo de la Cláusula Primera. En el evento de 
incumplimiento de una parte, la otra deberá requerirla dándole aviso por escrito para que 
proceda a cumplir lo que le corresponda dentro los 8 días hábiles siguientes. Si vencido el 
plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplió o se allanó a cumplir, podrá exigir la 
suma antes pactada como Cláusula Penal. Por el pago de la pena no se extingue la 
obligación principal, la cual podrá ser exigida separadamente.  
 
El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, 
podrá demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le 
corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolución del mismo. En ambos 
casos, juntamente con el cumplimiento o la resolución, tendrá derecho el contratante 
cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnización de los perjuicios pertinentes, tal 
como lo permite el Artículo 870 del Código de Comercio. 
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PARÁGRAFO. Se exonerará al BENEFICIARIO y/o al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE 
AREA del pago de la Cláusula Penal pactada en la presente Cláusula, si el incumplimiento de 
sus obligaciones se ha generado por el acaecimiento de un caso fortuito o una fuerza 
mayor. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. REMUNERACIÓN: ALIANZA tendrá derecho a la siguiente 
remuneración por sus servicios: 
 
1. Por los recursos invertidos en los FONDOS DE INVERSIÓN COLECTIVA administrados por 

ALIANZA, tendrá derecho a la remuneración prevista en el Reglamento de dicho Fondo, 
el cual el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA declara conocer. 

2. 1 Salario Mínimo Legal Mensual Vigente más IVA, por el registro de cada cesión que solicite 
el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA. No habrá lugar a este cobro si la cesión se 
efectúa por motivo de la aprobación de un crédito de leasing habitacional. 

3. 3 Salarios Mínimos Legales Mensuales Vigentes más IVA, por cada registro y cada 
cancelación de pignoraciones o promesas de hipoteca del (de los) inmueble(s) al (a los) que 
se vincula, pagadero por quien pignore y/o cancele su participación o prometa en 
hipoteca. 

 
Las sumas antes previstas no incluyen los costos y gastos en los que incurra la FIDUCIARIA 
con ocasión de la defensa judicial o administrativa de este ENCARGO FIDUCIARIO o del (de 
los) bien(es) que lo conforma(n) frente a terceros, aún después de su terminación, los cuales 
serán pagados por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA a la FIDUCIARIA con la 
sola demostración sumaria de ellos, dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha en 
que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causarán intereses de 
mora a la tasa más alta autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. VIGENCIA: La duración del presente ENCARGO FIDUCIARIO 
será igual a la duración del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. TERMINACIÓN: Este ENCARGO FIDUCIARIO terminará al 
cumplimiento del término pactado para su expiración o anticipadamente por las siguientes 
causas: 
1. Por no cumplirse las CONDICIONES de la Cláusula Segunda dentro de los términos allí 

pactados. 
2. En el evento previsto en el Parágrafo Segundo de la Cláusula Segunda, esto es, que el 

CONSTITUYENTE solicite los recursos antes del plazo indicado. 
3. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
4. Por la disolución de la Entidad Fiduciaria. 
5. Por aparecer reportado el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA en la lista 

CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), o en 
cualquier lista para el Control de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad 
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nacional o extranjera, o por estar reportado o vinculado a cualquier actividad relacionada 
con los temas mencionados anteriormente o con la financiación de grupos terroristas o al 
margen de la ley o con actividades derivadas del narcotráfico o cualquier otra actividad 
delictiva.  

6. Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no cumpla con su obligación de 
actualizar la información y documentación requerida por ALIANZA para el cumplimiento de 
la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de 
Activos y Financiación del Terrorismo – SARLAFT.  

7. Por las causales previstas en la Ley. 
8. Por mutuo acuerdo suscrito entre las partes. 
9. Cuando el BENEFICIARIO decida darlo por terminado o resuelto por las causales previstas 

en el presente encargo fiduciario. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del 
presente documento, las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellín 
y declaran que recibirán notificaciones en las siguientes direcciones, a menos que den aviso 
escrito a la otra, de un cambio en aquéllas: 
 

a. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, y EL GERENTE: 
GRUPO SAN REMO S.A.S 
Dirección: Calle 5ª # 43B-25 of 210, Oficina 210 de Medellín (Antioquia) 
Teléfono: 4076287 
E-mail: gerencia@gruposanremo.com 
 

b. EL (LOS) CONSTITUYENTE(S) Y/O BENEFICIARIO(S) DE ÁREA:  
Nombre:  @PROPIETARIO1@ 
Dirección:  @DIRECCION_PROP1@ 
Teléfono:  @TEL_PROP1@ 
E mail:  @EMAIL_PROP1@ 
 
Nombre:  @PROPIETARIO2@ 
Dirección:  @DIRECCION_PROP2@ 
Teléfono:  @TEL_PROP2@ 
E mail:  @EMAIL_PROP2@ 
 
Nombre:  @PROPIETARIO3@ 
Dirección:  @DIRECCION_PROP3@ 
Teléfono:  @TEL_PROP3@ 
E mail:  @EMAIL_PROP3@ 
  

 ALIANZA:  
Dirección:  Calle 8 No. 43 A - 115 de Medellín, Antioquia 
Teléfono: 319 0800 
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CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. INFORMACIÓN A LAS CENTRALES DE RIESGO: El 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA autoriza a ALIANZA o a quien represente sus 
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar 
a la central de información del sector financiera TRANSUNIÓN S.A. (antes CIFIN)- que 
administra la asociación bancaria y de entidades financieras de Colombia, o a cualquier otra 
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información 
referente a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el 
incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde 
se consignan de manera completa todos los datos referentes a su actual y pasado 
comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al incumplimiento de sus 
obligaciones. Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA conoce y 
acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas 
que al respecto sean incluidas en el reglamento de TRANSUNIÓN S.A., y las normas legales que 
regulan la materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta que 
conoce y acepta que la consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus 
datos financieros en la central de información del sector financiero –TRANSUNIÓN S.A.-, y 
demás entidades que manejen este tipo de información; por tanto, las entidades del sector 
financiero afiliadas a dichas centrales conocerán el comportamiento presente y pasado 
relacionado con el incumplimiento de sus obligaciones financieras. 
 
ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a los CONSTITUYENTES y/o 
BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculación y, en general, a 
los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos 
que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:  
 
a. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: 

políticas, límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las variables y 
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de información 
del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y 
controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress 
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El CONSTITUYENTE y/o 
BENEFICIARIO DE AREA exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 
administración de dichos riesgos respecto de aquellas inversiones diferentes a las 
efectuadas en los fondos de inversión colectiva administrados por la FIDUCIARIA. 

b. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La FIDUCIARIA ha 
implementado procesos de vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual 
que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La 
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar 
operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de 
conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administración del 
Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo  SARLAFT.  
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c. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por 
políticas y procedimientos que le permiten una efectiva administración y mitigación del 
riesgo operativo que se pudieren llegar a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios. 
Estos mecanismos abarcan la administración y mitigación del riesgo legal y reputacional. 
Adicionalmente, cuenta con políticas de confidencialidad para el manejo y protección de 
información privilegiada y, política de manejo de conflicto de interés.  
 

PARÁGRAFO. Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los 
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de 
los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales 
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 
 
CLAUSULA DÉCIMA SEXTA. USO DE DATOS PERSONALES: Autorizo (amos) de manera libre, 
expresa, inequívoca e informada a el BENEFICIARIO, es decir GRUPO SAN REMO S.A.S, o a quien 
represente sus derechos, para que realice la recolección, almacenamiento, uso, supresión, y en 
general, el tratamiento de mis datos personales con los siguientes fines: a) Para el 
cumplimiento de las obligaciones derivadas de las relaciones contractuales existentes con sus 
grupos de interés; b) Para el cumplimiento de las obligaciones legales que involucren datos 
personales de sus grupos de interés; c) Para la gestión comercial y relacionamiento con sus 
grupos de interés; d) Para el análisis prospectivo sobre tendencias y preferencias de sus grupos 
de interés en relación con sus productos. Los datos personales que custodia GRUPO SAN 
REMO S.A.S, en su condición de responsable y/o encargado, serán tratados cumpliendo los 
principios y regulaciones previstas en las leyes colombianas aplicables, las cuales están 
alineadas con las buenas prácticas internacionales en la materia. Declaro que se me ha 
informado de manera clara y comprensible que tengo derecho a conocer, actualizar y rectificar 
los datos personales proporcionados, a solicitar prueba de esta autorización, a solicitar 
información sobre el uso que se le ha dado a mis datos personales, a presentar quejas ante la 
Superintendencia de Industria y Comercio por el uso indebido de mis datos personales, a 
revocar esta autorización o solicitar la supresión de los datos personales suministrados 
 
CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE 
ÁREA: Declara conocer y aceptar que: 
1. En desarrollo del presente contrato, la gestión de ALIANZA no se relaciona bajo ningún 

punto de vista con las actividades propias de la construcción y enajenación de inmuebles, 
ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promoción para la 
comercialización de los inmuebles que forman parte del PROYECTO. 

2. ALIANZA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como 
gerente, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinación del 
punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la 
viabilidad técnica, jurídica y financiera del mismo, ni controla la destinación que se dé a los 
recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele 
responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES PORTOBELO y 
PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta declaración.  
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3. ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinación de los recursos por ella 
recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO, la responsabilidad por la administración, utilización y destinación de los 
mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá 
imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES 
PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta 
declaración.  

4. Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO es el “Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (según el 
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016) y, por tanto, es 
éste el único responsable del cumplimiento de las obligaciones derivadas de su calidad de 
Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso 
durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la 
misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni los FIDEICOMISOS INMUEBLES 
PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS ostentan la calidad de Constructor o de 
Enajenador de Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones 
y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del 
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá 
imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos 
contenidos en esta declaración.  

5. Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO recibir directamente 
o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los 
CONSTITUYENTES durante el PERIODO PRE-OPERATIVO o de los BENEFICIARIOS DE ÁREA 
durante el PERIODO OPERATIVO. 

6. Para todos los efectos, ALIANZA enviará el informe dispuesto en el Numeral 6.2.1. del 
Capítulo I del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera de Colombia, a la dirección electrónica registrada por el CONSTITUYENTE y/o 
BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los 15 días hábiles siguiente al corte de cada período 
semestral calendario.  

7. Manifiesto que los siguientes son los derechos por mi adquiridos en mi calidad de 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA: (i) Que la FIDUCIARIA me rinda cuentas de su 
gestión bajo los parámetros establecidos en Numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo I del Título II 
de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 
(ii) Que me sea transferido el derecho de dominio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) del 
PROYECTO a que hace referencia este contrato, por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, una vez el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO haya terminado el 
desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre al 
día en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este contrato, y se 
haya protocolizado y registrado la Certificación de Ocupación en los términos de la Ley 
1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la(s) mencionada(s) Unidad(es) 
Inmobiliaria(s).  
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8. Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mí, en mi 
calidad de BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obligo en el 
presente contrato, únicamente al fondo que me sea asignado para tal efecto, en los plazos 
y montos establecidos en el respectivo Plan de Pagos. (ii) No entregar sumas de dinero al 
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO directamente o a través de los promotores, empleados 
o agentes de este. (iii) Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en 
cumplimiento de los sistemas de administración de riesgos por ella implementados. (iv) 
Las demás establecidas en el presente contrato. 

9. Que conoce y acepta que cualquier pago que se realice al FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO o a un tercero diferente del FIDEICOMISO, no se considerará válido por 
haberse efectuado a quien no está legitimado para recibirlo. 

 
CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que 
ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Circular 
Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera: 
 
1. El alcance de la participación de la FIDUCIARIA en el negocio, corresponde a un contrato 

de administración de recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a 
título de beneficio fiduciario de una(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s).  

2. La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la ETAPA PRE-OPERATIVA, y los pone 
a disposición del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, estando este último obligado a 
invertirlos únicamente en el desarrollo del PROYECTO, todo de conformidad con lo 
establecido en la ETAPA OPERATIVA del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 

3. Cuáles serán las causales y los plazos de devolución de los recursos entregados por los 
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA a la FIDUCIARIA. 

4. La identificación clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el presente 
negocio fiduciario. 

5. Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios 
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a 
mi disposición en la Sala de Negocios del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. El documento 
de ABC de Negocios Fiduciarios y la Cartilla de Negocios Fiduciarios se puede encontrar 
mediante la siguiente ruta de navegación, o en los siguientes links:   
 

  
 

Documento 

 
Ruta de acceso dentro del sitio  

 
Link de Acceso Directo 

  
Cartilla 

Negocios 
Fiduciarios 

  

www.alianza.com.co/home/SFC 
cartilla Negocios Fiduciarios 

http://www.alianza.com.co/docu
ments/346340/346701/CARTILL
ANF.pdf/48abbb82-5a39-4783-
a83e-8bb4ce1ce1c0 
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ABC Negocios 

Fiduciarios 
  

www.alianza.com.co /educación 
financiera/ABC Negocios 

Fiduciarios 

http://www.alianza.com.co/docu
ments/346340/346851/2016072
7abcnegociosfiduciarios%5B2%
5D+%282%29+%281%29.pdf/6d
f9b6e1-00ff-4db6-9fa3-
d93a388aa192 

 
6. Que durante el PERIODO PRE-OPERATIVO establecido en el Contrato Fiduciario que rige el 

FIDEICOMISO, los recursos por mí entregados se invertirán en el Fondo Abierto Alianza, y 
dicha inversión se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen 
el portafolio de dicho fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi disposición en la 
página web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de 
esta inversión, durante el PERIODO PRE-OPERATIVO del PROYECTO, bien sea que los 
mismos se traten de un mayor valor o reducción de los recursos por mí entregados o sus 
rendimientos, se encuentran radicados en mi cabeza, dado que yo soy el beneficiario de 
tales recursos. Una vez acreditadas el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, dicho 
riesgo quedará en cabeza del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.  

 
CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. FALLECIMIENTO:  En el evento en que el CONSTITUYENTE y/o 
BENEFICIARIO DE ÁREA fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, el 
BENEFICIARIO dará aviso por escrito al cónyuge sobreviviente y/o a los herederos del 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA fallecido, de la existencia del presente contrato, 
de manera personal y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicación o en su 
defecto mediante la publicación de un aviso en un periódico de amplia circulación nacional, 
dentro de los 8 días hábiles siguientes a la fecha en que tenga conocimiento del 
fallecimiento.  
 
Si dentro de los 3 meses siguientes a la fecha de la comunicación o aviso, no se ha 
terminado el trámite de liquidación y adjudicación de la herencia, el BENEFICIARIO requerirá 
por comunicación escrita al cónyuge sobreviviente y/o a los herederos, de manera personal 
y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicación o en su defecto mediante la 
publicación de un aviso en un periódico de amplia circulación nacional, para que estos, 
dentro de los 10 días hábiles siguientes cumplan con su obligación.  
 
Transcurrido este plazo, si no se ha terminado el trámite de liquidación y adjudicación de la 
herencia, el BENEFICIARIO podrá dar por terminado o resuelto el presente contrato por 
incumplimiento y, con base en lo dispuesto en el Artículo 2195 del Código Civil, consignará 
en un Fondo de Inversión Colectiva administrado por ALIANZA a nombre del 
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA fallecido (sucesión ilíquida), con sus respectivos 
intereses a la tasa del 0.5 % mensual (deducidos los intereses de mora liquidados a la tasa 
máxima permitida por la Ley si la sucesión se encuentra en mora en el cumplimiento de las 
obligaciones), las sumas recibidas de éste a cuenta de este negocio, debiendo además 
restituir, en el caso en que sean varios los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA, al 
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otro u otros, también con intereses del 0.5 % mensual, las sumas de él o ellos recibidas. Y si 
éstos últimos no comparecen a recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas también 
a su orden en un Fondo de Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. 
 
Comunicado al cónyuge sobreviviente y/o los sucesores lo anterior y habiéndose dado 
apertura al Fondo con los recursos mencionados, (en caso de ello requerirse en cuanto a los 
demás BENEFICIARIOS DE AREA no fallecidos), se podrá suscribir con un tercero un nuevo 
Encargo Fiduciario vinculado a la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) descrita(s) en el Numeral 1 de la 
Cláusula Tercera, porque quedan ALIANZA y el BENEFICIARIO  en libertad de vincular con 
relación a ésta(s) unidad(es), a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA. 
 
Si dentro del término de 3 meses previsto en esta Cláusula, finaliza el trámite de liquidación 
y adjudicación de la herencia, ALIANZA y el BENEFICIARIO  continuarán con este contrato, 
con el sucesor o sucesores a quién(es) se le(s) adjudique(n) los derechos y obligaciones que 
el causante tenía en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en 
alguna de las causales previstas en las normas relativas al Sistema de Administración de 
Riesgos de Lavado de Activos o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista 
de la Oficina de Control de Lavado de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el 
Control de Lavado de Activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera o 
por estar reportado(s) o vinculado(s) a cualquier actividad relacionada con los temas 
mencionados anteriormente o con la financiación de grupos terroristas o al margen de la Ley o 
con actividades derivadas del narcotráfico o cualquier otra actividad delictiva.   
 
En caso de no continuar el negocio con el sucesor o sucesores adjudicatarios, ALIANZA, 
actuando en calidad de vocera del FIDEICOMISO, o el BENEFICIARIO, constituirán el Fondo 
de Inversión Colectiva a que se ha hecho alusión en esta Cláusula. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento de haberse efectuado la entrega del (de los) 
inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al BENEFICIARIO DE ÁREA, los 
sucesores de éste deberán efectuar su restitución simultáneamente a la apertura por parte 
de la FIDUCIARIA del Fondo de Inversión Colectiva, según lo antes señalado. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El BENEFICIARIO podrá optar por continuar con este ENCARGO 
FIDUCIARIO, evento en el cual la relación contractual seguirá con el heredero o herederos a 
quienes se les adjudiquen los derechos y obligaciones que el causante tenía en virtud de 
este contrato. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. ARBITRAMENTO: Las diferencias que ocurrieren entre EL 
BENEFICIARIO y EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA con ocasión del presente 
contrato, serán sometidas a la decisión de un tribunal de arbitramento o a la decisión de un 
amigable componedor, quienes deberán decidir en derecho; por consiguiente, deberá ser 
Ciudadano Colombiano en ejercicio de sus derechos civiles y Abogado Titulado.  
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En lo no previsto en la presente cláusula, se aplicarán las normas legales vigentes sobre la 
materia.  
De las  decisiones arbitrales o del amigable componedor que se tomen, no harán parte 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad individualmente considerada, ni como vocera del 
FIDEICOMISO. Toda diferencia que se presente y de la cual haga parte ALIANZA como 
sociedad o como vocera del FIDEICOMISO se resolverá mediante la justicia ordinaria. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA. ACEPTACIÓN DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que 
han leído completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad 
tanto el alcance de sus derechos y obligaciones como las consecuencias de su 
incumplimiento y lo han aceptado en su integridad. De igual forma, las partes manifiestan 
que no reconocerán validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente 
contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y 
deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con 
anterioridad. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta expresamente que 
luego de los ajustes y conversaciones sostenidas con el BENEFICIARIO   durante la etapa pre-
contractual, las características del producto que pretende adquirir obedecerán 
exclusivamente a lo que finalmente ha quedado consignado en este texto y sus anexos, y 
declara que el contenido de las vallas publicitarias, volantes, plegables, brochures y demás, no 
hacen parte del presente contrato, por cuanto durante la etapa contractual las modificaciones 
han quedado consignadas exclusivamente en este instrumento y sus anexos. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito 
ejecutivo para hacer exigibles las obligaciones de dar y hacer en él previstas. 
 
Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medellín, en 
3 ejemplares, a los _________ días del mes de __________________________ de 20____ 
 
EL CONSTITUYENTE Y/O EL BENEFICIARIO DE ÁREA: 
 
 
_____________________  _________________________ 
Nombre: @PROPIETARIO1@   Nombre: @PROPIETARIO2@ 
C.C. @CC_PROP1@    CC. @CC_PROP2@  
 
_____________________    
Nombre: @PROPIETARIO3@      
C.C. @CC_PROP3@        
 
EL BENEFICIARIO:    LA FIDUCIARIA: 
 
 
_________________________   ____________________________ 
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JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA.   CATALINA POSADA MEJÍA    
C.C. 98.669.708     C.C. 43.733.043 
Representante Legal     Representante Legal  
GRUPO SAN REMO SAS    ALIANZA FIDUCIARIA S.A.   
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MINUTA DE DESAFECTACIÓN DE HIPOTECA, TRANSFERENCIA A TÍTULO 
DE BENEFICIO E HIPOTECA 

 
ALIANZA FIDUCIARIA S. A. – FIDEICOMISO _________ 

 
En el Municipio de Medellín, Departamento de Antioquia, República de Colombia, a 
los __________ (__) días del mes de __________ de 201___, ante el Despacho de 
la Notaría _______ del Círculo Notarial de Medellín, cuyo Notario es 
____________________________________, se otorgó la escritura pública que se 
consigna en los siguientes términos: 
 

PRIMERA PARTE 
DESAFECTACIÓN DE HIPOTECA 

 
Comparece La Doctora ______________________, mayor de edad, domiciliada en 
Medellín, identificada con la cédula de ciudadanía número _____________, quien 
manifiesta: 
 
PRIMERO. Que para los efectos de este acto, obra en su calidad de apoderada 
especial de ____________ – NIT. _____________, establecimiento bancario con 
domicilio principal en ______________, de conformidad con el poder otorgado por 
_________________, identificado con cédula de ciudadanía número 
____________, en calidad de ____________, todo lo cual acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia y Poder Especial que se entrega para que se protocolice 
con esta escritura. 
 
SEGUNDO. Que por medio de la escritura pública número _________ del _______ 
de ___________ de 201____ de la Notaría __ de Medellín, debidamente registrada 
el ____ de __________ de 201___, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, constituyó en favor de ________________, hipoteca abierta de 
primer grado sobre los LOTES identificados con Matrículas Inmobiliarias 
_____________ de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
________________, con un área aproximada de __________ metros cuadrados, 
con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, situado en el Municipio de 
Medellin. 
  
TERCERO. Que dando cumplimiento con lo establecido en el Parágrafo del 
Artículo 17 de la Ley 675 de 2001 y en la Instrucción Administrativa No. 30 del 12 
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de septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro, 
y sin causar novación alguna al contrato original de hipoteca, desafecta del 
gravamen hipotecario constituido sobre dicho inmueble por la citada escritura 
pública número escritura pública número _________ del _______ de ___________ 
de 201____ de la Notaría __ de Medellín, el (los) Apartamento(s) No(s). _____, el 
Parqueadero ________ No. _____ y el Cuarto Útil No. _____, que hacen parte del 
__________________ – PROPIEDAD HORIZONTAL, con Matrículas Inmobiliarias 
Nos. ________, cuyos linderos se determinarán mas adelante en esta escritura. 
 
CUARTO. Que para los efectos previstos en el Artículo 22 del Decreto 1681 de 
1996, se deja expresa constancia que la presente liberación parcial tiene una 
proporción equivalente a  _______ ($________), en relación a la cuantía total de la 
hipoteca. 
 
QUINTO. Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente 
desafectación de la hipoteca de mayor extensión serán cubiertos por las 
sociedades ___________________, BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO 
_____________. 
 

 
SEGUNDA PARTE 

TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICIO 
 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. – FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS 
 
En la ciudad de Medellín, Departamento de Antioquia, República de Colombia, a 
los __________ (__) días del mes de __________ de 201____, ante el Despacho 
de la Notaría __________  del Círculo Notarial de Medellín, cuyo Notario es 
______________, comparecen: CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad, 
domiciliada y residente en la ciudad de Envigado, identificada con la cédula de 
ciudadanía número 43.733.043 expedida en Envigado, quien en este acto obra en 
su calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y representación legal de 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. – NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios 
financieros (fiduciaria) con domicilio principal en Bogotá y sucursal en Medellín, 
constituida por escritura pública número 545 del 11 de febrero de 1986 de la 
Notaría 10ª del Círculo de Cali, con autorización de funcionamiento concedido por 
la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante 
Resolución No. 3357 del 16 de junio de 1986, facultada por los estatutos para la 
celebración de este acto, todo lo cual acredita con los certificados expedidos por la 
Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia y la Superintendencia Financiera 
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de Colombia que se protocolizan con este instrumento, sociedad que en el 
presente acto obra única y exclusivamente en su calidad de vocera y 
Administradora del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS – NIT. 
___________, Patrimonio Autónomo que en adelante y para todos los efectos se 
denominará el FIDEICOMISO, de una parte, y por la otra ________________ 
_____________, mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en la ciudad de 
_____________, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 
_________________________, de estado civil ____________________ y 
sociedad conyugal _______________, quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) 
nombre(s) ___ o en su calidad de ____________ y, por tanto en nombre y 
representación de la sociedad _______________________, constituida mediante 
escritura pública No. ________ de ___ de ________, otorgada en la Notaría 
______ de __________, debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de 
__________, con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o 
autorizado para este acto por (órgano social competente), hechos que acredita con 
el certificado de existencia y representación legal (y con copia del acta de la Junta 
No. ______) que presenta para incorporar al protocolo), quien(es) en adelante y 
para todos los efectos se denominará(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA; y 
manifestaron que celebran la presente TRANSFERENCIA A TÍTULO DE 
BENEFICIO, en los términos de las Cláusulas contenidas en este instrumento y 
previos los siguientes CONSIDERANDOS:  
 
A. Que se celebró un Contrato de Fiducia Mercantil de Administración Inmobiliaria, 
del cual surgió el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, en el que la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. obró en 
calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, mientras que ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A. obró en calidad de FIDUCIARIA.  
B. Que actualmente son FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del 

FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS las sociedades GRUPO SAN REMO  

S.A.S. 
C. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, conforme consta en el Contrato de Fiducia al que se refiere el 
Literal A) anterior, y como titular del derecho de dominio sobre el Lote identificado 
con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. ________________, permitió el 
desarrollo, por cuenta y riesgo exclusivo de los BENEFICIARIOS, sobre dicho 
inmueble, de un PROYECTO de construcción denominado PORTOBELO - 
APARTAMENTOS. 
D. Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado 
en el Contrato de Fiducia Mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, y la sociedad GRUPO SAN 
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REMO S.A.S., en calidad de BENEFICIARIO, suscribió Contratos de Encargo 
Fiduciario para Vinculación al FIDEICOMISO con terceros interesados en adquirir 
los inmuebles del PROYECTO PORTOBELO - APARTAMENTOS, quienes se 
denominaron BENEFICIARIOS DE ÁREA, para que una vez terminada la 
construcción del mismo, se les transfiriera, a título de beneficio, la propiedad de los 
bienes sobre los cuales se concreta su beneficio. En dichos Encargos Fiduciarios 
se instrumentó el pago de estos bienes, todo de conformidad con los términos y 
condiciones allí estipuladas. 
 
Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes 
CLÁUSULAS: 
 
CLÁUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura pública, 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, transfiere a Título de Beneficio, al (a los) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA, el derecho de dominio y la posesión material sobre el (los) inmueble(s) que 
se describe(n) a continuación:  
 
(DESCRIPCIÓN Y LINDEROS) 
 
Al (a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matrícula(s) 
inmobiliaria(s) No(s). ___________________ de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de ___________________. 
 
No obstante la anterior mención que se acaba de hacer de la cabida, la 
transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual 
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí declarada, no dará lugar 
a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes.  
 
PARÁGRAFO PRIMERO. NOMENCLATURA: El ___________________ – 
PROPIEDAD HORIZONTAL, está situado en el Municipio de ___________________ 
y se encuentra distinguido con el Número ________________. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. MAYOR EXTENSIÓN: El ___________________– 
PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de 
este contrato, está construido sobre el siguiente Lote de terreno: 
 
(DESCRIPCIÓN Y LINDEROS) 
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ESTE INMUEBLE ESTÁ IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NÚMERO _______________ DE LA OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE ___________________. 
 
PARÁGRAFO TERCERO. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 
PORTOBELO APARTAMENTOS  – PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al 
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, Reglamento que 
fue elevado a escritura pública número ________ del ____ de ___________ de 
201___, otorgada en la Notaría ____ de _________, registrada el ____ de ______ 
de 201__, con la cual se protocolizaron además los documentos requeridos por la 
Ley. 
 
PARÁGRAFO CUARTO. COEFICIENTE: La presente transferencia incluye el 
coeficiente de copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes 
descritos tiene en los bienes de dominio común del Condominio, de acuerdo con lo 
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  
 
PARÁGRAFO QUINTO. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCIÓN: Las 
especificaciones de construcción del EDIFICIO PORTOBELO APARTAMENTOS – 
PROPIEDAD HORIZONTAL, constan en la memoria descriptiva protocolizada con 
el Reglamento de Propiedad Horizontal. 
 
PARÁGRAFO SEXTO. BENEFICIO: El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) al (a 
los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA es (son) el único beneficio al que éste(os) 
tiene(n) derecho y, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidación del 
Patrimonio Autónomo, tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique algún(os) otro(s) 
bien(es) diferente(s) al (a los) aquí descrito(s), ni tiene(n) participación en los 
rendimientos del FIDEICOMISO. 
 
CLÁUSULA SEGUNDA. TRADICIÓN: El (los) inmueble(s) materia de la presente 
transferencia fue(ron) adquirido(s) así:  
 
1. La construcción, por haberla levantado la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. con 
los recursos del FIDEICOMISO, aportados de conformidad con lo establecido en el 
Contrato de Fiducia Mercantil y con un Crédito de Constructor otorgado por 
___________________. 
2. Adquisición del Lote de Terreno sobre el cual está construido el PROYECTO: 

a) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-
40541, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
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Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 

pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el ___ de ____ de 20___. 

b) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-
120059, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 

pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el ___ de ____ de 20___. 

c) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-
867358, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 

pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el ___ de ____ de 20___. 

d) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-
1070571, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 

pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el ___ de ____ de 20___. 
 

3. Mediante la escritura pública número ________ del ____ de ___________ de 
201___, otorgada en la Notaría ____ de _________, registrada el ____ de ______ 
de 201__, el ________ se sometió al Régimen de Propiedad Horizontal, acto en 
virtud del cual surgió (surgieron) entre otras la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) que 
identifica(n) el (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. 
 
CLÁUSULA TERCERA. LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO: El 
FIDEICOMISO manifiesta que el (los) inmueble(s) objeto de transferencia, no ha(n) 
sido enajenado(s) por acto anterior al presente y que está(n) libre(s) de 
gravámenes, condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis, 
arrendamientos por escritura pública, embargos judiciales, pleitos pendientes, 
registros de demanda, usufructos y demás limitaciones del dominio, a excepción de 
las inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal. En todo caso, 
CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S., de conformidad con lo estipulado en la 
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escritura pública 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de Medellín, 
por medio de la cual se transfirieron los lotes identificados con los folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 001-40541, 001-120059 , 001-867358 y 001-1070571 
para incremento del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, asumió la 
responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por vicios 
redhibitorios y por evicción del inmueble o sus desmembraciones, y los 
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, también de conformidad con lo estipulado en 
el Contrato de Fiducia Mercantil, asumieron la responsabilidad que pudiere 
derivarse por concepto del saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios con 
respecto a las unidades resultantes del PROYECTO, con arreglo a las previsiones 
pertinentes del Código Civil. 
 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. Las sociedades GRUPOR SAN REMO S.A.S., como 
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, garantizan por 10 años la estabilidad de la 
estructura y por 1 año los acabados y las líneas vitales del (de los) bien(es) 
transferido(s), obligándose a efectuar las reparaciones que ocurran en él (ellos) por 
hechos que sean de su responsabilidad. 

 
Los plazos antes señalados se empezarán a contar a partir de la fecha de entrega 
del (de los) bien(es), y se requerirá la previa comunicación escrita al respecto por 
parte del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a los BENEFICIARIOS, de 
conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL DEL COPROPIETARIO 
que se le(s) entregó el día de la entrega material. Los aspectos relacionados con 
las zonas y bienes comunes, deberán tramitarse a través de la Administración de la 
Copropiedad.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo señalado en el Contrato de 
Encargo Fiduciario de Vinculación al FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS del 
mismo concurrirán a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fueren 
reclamados o demandados por los eventos previstos en esta Cláusula, sin perjuicio 
de que ALIANZA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra ellos 
si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a éstos corresponda en 
virtud de lo estipulado en esta Cláusula.  
 
PARÁGRAFO TERCERO. De conformidad con lo señalado en el Contrato de 
Encargo Fiduciario de Vinculación al FIDEICOMISO, se hace constar que el 
deterioro de los bienes comunes que se entreguen por los BENEFICIARIOS antes 
de que sean recibidos de manera definitiva por la comisión designada por la 
Asamblea de Propietarios para el efecto, será asumido por la Copropiedad. Por lo 
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tanto, en el momento del recibo definitivo no podrá argumentarse el deterioro de 
dichos bienes comunes como una razón para no recibirlos o para exigir su 
reparación por parte de los BENEFICIARIOS. 
 
CLÁUSULA CUARTA. SERVICIOS PÚBLICOS E IMPUESTOS: De conformidad 
con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, a partir de la fecha de entrega del 
(de los) inmueble(s) al (a los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, serán de cargo de 
éste(os) los pagos que se causen por servicios públicos tales como energía, gas, 
acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A 
partir de la misma fecha, será(n) de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
el pago de las Cuotas de Administración ordinarias o extraordinarias, de 
PORTOBELO - APARTAMENTOS – PROPIEDAD HORIZONTAL, así como intereses 
del crédito o intereses de subrogación si los hubiere, que le corresponde al (a los) 
bien(es) transferido(s).  
 
PARÁGRAFO. Las contribuciones de valorización (bien sea de nuevas obras o de 
reajustes de las anteriores), son de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
a partir de la fecha de firma del Contrato de Encargo de Vinculación al 
FIDEICOMISO, así como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a 
decretar cualquier entidad bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional. 

CLÁUSULA QUINTA. ENTREGA: A la fecha de firma de la presente escritura, los 
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO ya han hecho entrega real y material al (a los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, del (de los) inmueble(s) objeto de la presente 
transferencia. El (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) haberlo(s) recibido a 
satisfacción y por los linderos expresados.  
 
CLÁUSULA SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los Gastos 
Notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) a que dé lugar esta 
escritura pública en razón de la transferencia del dominio, serán cubiertos por 
partes iguales entre los BENEFICIARIOS y el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 
Los Gastos de Inscripción en la Oficina de Registro de esta escritura y todos los 
gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto 
de la(s) cual(es) se vincula(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, serán por 
cuenta de éste(os). Los gastos de cancelación de hipoteca de mayor extensión, 
que serán por cuenta de los BENEFICIARIOS. 
 
CLÁUSULA SÉPTIMA. Los BENEFICIARIOS manifiestan que el (los) 
apartamento(s) que por este acto se transfiere(n), está(n) dotado(s) de los servicios 
públicos de acueducto, alcantarillado y energía, y las acometidas para el servicio 
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de gas y teléfono, y que las canalizaciones de gas y telefónicas que permiten la 
prestación de estos servicios, fueron recibidas por las Empresas Públicas de 
Medellín, asumiendo los BENEFICIARIOS la responsabilidad que pudiere derivarse 
por cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiestan que en el EDIFICIO 
PORTOBELO - APARTAMENTOS, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) cuyo 
dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras 
relativas al planteamiento urbanístico aprobado por ____________.  
 
PARÁGRAFO. Se hace constar expresamente que en la presente enajenación no 
se incluyen los pares, ni el aparato telefónico, cuyo suministro e instalación será 
por cuenta exclusiva del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 
 
CLÁUSULA OCTAVA. Para efectos de liquidación de los Derechos Notariales, 
Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) e Inscripción en la Oficina de Registro, el 
valor del avalúo catastral estimado del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia, 
es de ____________________________________ pesos moneda legal ($ 
_________________), según radicación de solicitud del mismo presentado ante la 
Oficina de _________. 
 
CUANDO SE TIENEN EN CUENTA LOS APORTES SE REEMPLAZA LO 
ANTERIOR POR: 
Los aportes que el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obligó (obligaron) a 
entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO 
________________, en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario celebrado, 
ascienden a la suma de ___________________________ ($______________), 
cantidad que el FIDEICOMISO recibe así: 
 
1) La suma de _________________________ ($_______________) que entregó a 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, y ésta declara 
recibida a satisfacción. 
2) El saldo, es decir, la suma de _______________________ ($______________) 
que será pagada con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le 
otorgará _________ de la manera como se indica más adelante. Sobre esta suma, 
el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA reconocerá(n) y pagará(n) a partir de la fecha 
de la entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados 
liquidados a la tasa del ___% mensual. 
 
CLÁUSULA NOVENA. CONDICIÓN RESOLUTORIA: Las partes renuncian a toda 
acción resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este título 
se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del 
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crédito de que trata el Numeral 2 de la Cláusula anterior, evento en el cual, 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO - 
APARTAMENTOS, quedará en libertad de ejercer las acciones legales a que haya 
lugar para resolver esta transferencia y para la restitución del (de los) inmueble(s) 
descrito(s) en la Cláusula Primera. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA. Los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO han presentado 
para su radicación ante el Municipio de Medellin, la documentación señalada en el 
Artículo 71 de la Ley 962 de julio 8 de 2005, en concordancia con el Artículo 185 
del Decreto 19 de 2012, como consta en el Radicado No. ________ expedido por 
___________, el día ___ de __________ de 201__. 
  
CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. MANIFESTACIONES: Por medio de la presente 
escritura pública, el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA hace(n) además las 
siguientes manifestaciones y declaraciones:  
 
A. Que declara(n) en paz y a salvo al FIDEICOMISO PORTOBELO 

APARTAMENTOS por todo concepto, en especial, respecto del beneficio que le(s) 
correspondía en el mismo; al igual que declara(n) a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a 
paz y a salvo por todo concepto, en especial, respecto de las instrucciones que le 
impartió, así como en relación con la transferencia aquí contenida, en razón de que 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en el 
Contrato de Fiducia, por lo que el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, en el evento 
en que requiera elevar cualquier reclamación o inconformidad que en el futuro 
pudiere existir de carácter técnico, será dirigida a las sociedad GRUPO SAN REMO 

S.A.S., BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, de conformidad con lo indicado en el  
B. Que acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la 
transferencia a título de beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de la 
misma se hace en su favor.  
C. Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfacción, el (los) 
inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de los 
BENEFICIARIOS el MANUAL TÉCNICO PARA EL COPROPIETARIO, obligándose 
al cumplimiento de lo en él previsto. 
D. Que conoce(n) y acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal al que está 
sometido el EL EDIFICIO PORTOBELO - APARTAMENTOS – PROPIEDAD 
HORIZONTAL y el Reglamento del mismo, obligándose a cumplirlo y respetarlo en 
su totalidad.  
E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad GRUPO SAN 

REMO S.A.S. da cumplimiento a las obligaciones surgidas del Contrato de Encargo 



11 

 

Fiduciario para Vinculación al FIDEICOMISO _____________, que el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA celebró con ella.  

 
EL LITERAL SIGUIENTE SÓLO VA SI HAY CRÉDITO DE UNA ENTIDAD 
FINANCIERA 

 
F. Que se declara deudor del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, de 
la suma de ________________ ($_______________), la cual pagará con el 
producto de un crédito que le ha otorgado la Entidad de Crédito Bancaria 
denominada _________, de conformidad con lo indicado más adelante y para lo 
cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO y el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, autorizan expresa e irrevocablemente, desde ahora 
a _________, para que el producto líquido del préstamo que se le otorgue al (a los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, se destine a abonar directamente a la obligación 
hipotecaria que tiene constituida ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO, a favor de ___________________, una vez estén cumplidos a 
satisfacción los requisitos exigidos por ésta. Si a la fecha de la liquidación del 
crédito del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, no existieren obligaciones a 
cargo del FIDEICOMISO para con ___________________, el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autoriza(n) a _________ para que el valor del crédito 
a él (ellos) otorgado, le sea entregado directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o 
a la persona (natural o jurídica) o al patrimonio Autónomo que ésta indique. 
Aceptamos que el desembolso se efectuará una vez el (los) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA cumpla(n) con los requisitos exigidos por el Banco y firme(n) debidamente la 
escritura pública de hipoteca, si así lo autoriza _________. El (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a realizar, en un plazo de 10 días 
calendario, contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los trámites 
y suscribir todos los documentos exigidos por _________ para obtener la entrega 
efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de retardo, el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA reconocerá(n) y pagará(n) por mora, un interés a la 
tasa máxima permitida por las disposiciones legales que se encuentren vigentes, 
sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, 
pueda ejercer las acciones legales encaminadas a obtener el pago de la suma 
antes indicada.  
 
En este estado comparece JOSE DAVID RAMÍREZ SALDARRIAGA, mayor de edad, 
vecino de Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía número 98.669.708, 
quien manifestó: 
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1. Que en este acto obra en calidad de Representante Legal y, por lo tanto, en 
nombre y representación legal de la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S.  
2. Que la sociedad que representa ostenta la calidad de BENEFICIARIO del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 
Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación. 
3. Mediante la suscripción del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en su 
calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el artículo 2 de 
la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de 
juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. atañe al acordado 
entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el 
valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las 
sumas pagadas para su adquisición; iii. que no se han acordado o pactado sumas 
de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura pública y que no han sido 
entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. que 
el precio incluido en la presente escritura pública es el real y no ha sido objeto de 
pactos privados en los que se señale un valor diferente; vi. que no existen sumas 
que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pública; vii. que el 
valor definido en esta escritura pública corresponde al valor de mercado declarado; 
viii. que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso 
que transfiere y como sociedad de servicios financieros no participó en la 
determinación del valor/precio del inmueble objeto de transferencia. 
4. Que conoce y acepta para su representada, en un todo, el contenido de la 
presente escritura, y obliga a dicha sociedad a cumplir con lo estipulado a su cargo 
en la presente escritura y en el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. y, en caso de incumplirlas, 
acepta las respectivas responsabilidades. 
5. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO obraron en 
desarrollo del mismo como Constructores, ni Interventores, ni participaron de 
manera alguna en la construcción del PROYECTO y, por lo tanto, no están 
obligados frente al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la terminación de las 
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos 
técnicos relacionados con la construcción del (de los) inmueble(s) transferido(s) o 
de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos 
conceptos. 
6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia 
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.   
 

DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE AFECTACIÓN A 
VIVIENDA FAMILIAR 
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Previa interrogación al (a los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA acerca de su estado 
civil para dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada por la 
Ley 854 de 2003, sobre afectación a vivienda familiar, este (a) (os) manifestaron 
bajo la gravedad del juramento: Que es (son) _______ 
 

TERCERA PARTE 
HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTIA 

SI HAY CRÉDITO 
 

AQUÍ SE INSERTA LA MINUTA DE HIPOTECA QUE MANEJA CADA BANCO 
 
XXXXXXXXXXXXX 
XXXXXXXXXXXXX 
XXXXXXXXXXXXX 
 
 
 
JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA 
C.C. 98.669.708 
Representante Legal 
GRUPO SAN REMO S.A.S. 
NIT. 900.088.623-1 
 
 
 
LA FIDUCIARIA 
 
 
 
CATALINA POSADA MEJIA 
C.C. 43.733.043 de Envigado 
Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., VOCERA  
DEL FIDEICOMISO ___________________ 
NIT. 830.053.812-2 
 
 
EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
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_________________     ____________________ 
C.C.        C.C. 
 
 
LOS BENEFICIARIOS 
 
 
____________________________ 
C.C. ___________________ 
Apoderado Especial 
___________________ - NIT. ___________________ 
___________________ - NIT. ___________________ 



REVISION PROYECTO PORTOBELO APARTAMENTOS 

 

Observaciones: Radicado 170008314738. 

                             Fecha Recibido 06-09-2022. 

                             Fecha Respuesta 13-09-2022. 

 

 

1. Presupuesto de la Construcción: Sin errores para subsanar. 

2. Balance General: Sin errores para subsanar. 

3. Estado de Pérdidas y Ganancias: Sin errores para subsanar. 

4. Información Para Estudio Económico: Sin errores para subsanar. 

5. Flujo de Aplicación de fondos: Sin errores para subsanar. 

6. Financiación de las Ventas: Sin errores para subsanar. 

 

 

Nota: Revisada la información financiera y contable del   PORTOBELO 

APARTAMENTOS, esta ha sido revisada y ha cumplido como requisito para obtener 

su permiso de enajenación. 

 

 

 

Quedo atento. 

 

 

 

 

 

 

Elkin Parra. 

             Contador Público T-243026 

             Componente Enajenaciones. 



 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

Medellín, 27 de Diciembre de 2022 
 

ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO “PORTOBELO” 
 

Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades 
de enajenación de inmuebles 

 
En relación al requisito exigido en el numeral 1 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 
Nacional Compilatorio 1077 de 2015: 
 
Del estudio de títulos del certificado de tradición y libertad  vigente se concluye lo siguiente:  

• Los inmueble identificado con matrícula inmobiliaria Nos. 001-867358, 001-1070571, 
001-40541, 001-120059, .  son de propiedad de FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO. 
Sin gravamenes, ni limitaciones al dominio. 

 
En relación al requisito exigido en el numeral 2 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 
Nacional Compilatorio 1077 de 2015, presenta:  
 

• Modelo de Encargo Fiduciario, Conforme a la ley. 

• Minuta de Transferencia de dominio a titulo de beneficio. Conforme a la ley 

• Minuta de acta de Entrega. De acuerdo con la ley.. 
 
 
En relación al requisito exigido en el numeral 3 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 
Nacional Compilatorio 1077 de 2015: 
 
La licencia de construcción en la modalidad de obra nueva, de planos para la propiedad 
horizontal fue otorgada  para los predio identificado con matrícula No. 001-867358, 001-
1070571, 001-40541, 001-120059;  mediante la resolución C4-2009 del 01 de Diciembre de 
2021. 
 
Conclusión:  Desde el punto de vista jurídico  SI es viable proceder con la expedición del 
certificado de cumplimiento de los requisitos para enajenación de inmuebles destinados a 
vivienda del proyecto Inmobiliario “ PORTOBELO” 
 
 
 
 
Atentamente,  
 
 
Edwin Andres Gomez Muñoz 
Abogado/ Contratista 
Subsecretaría Control Urbanístico  



RELACIÓN DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACIÓN 

R'quisitos )ara enajenación, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012 

Nombre del programa: PORTOBELO APARTAMENTOS 

Nombre de la empresa: GRUPO SAN REMO 

Representante legal: JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA 

Identificación: 900.088.623-1 

Registro: 900.088.623-1 

Dirección del proyecto: CRA 77C #48-37145153 

Dirección de correspori encia: CALLE 5A # 4313 -25 of 210 

Teléfono 4076287 

Número de viviendas a orizadas 49 + 1 LOCAL 

Casas: Apartarr ntos: x Lotes urbanizados: Otros: 

SI NO 
x SolK :ud de Im ripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal. 

x Fok Je la mal cula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, ílof 
CUJj echa de D sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicación. 

6u r x Col de los r. lelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebración de 
los gocios c .?najenación de inmuebles con los adquirentes. ff 4 (nf— 

Ac  

NA LicJa urbar ica respectiva.  

x Prez puesto fi nciero del proyecto. 

X Cua do el mm able en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre 
grav do con h oteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a 
liber r los lotes ) construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago 
prop rcional di gravamen que afecte cada lote o construcción. 

PERSONA QUE REVI A:  

Fecha de revisión: 

OBSERVACIONES: 
\.) ç::ç 



27 TOTAL (23 -26) 1,085,258 

fr SUPERÁVIT  

28 CAPITAL AUTORIZADO 350,000 

29 CAPITAL POR EMITIR - 307,000 

IM, -  _ 

Cód. FO-CONU-003 Formato 

Versión. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas 

BALANCE GENERAL 
(Expresados en miles de pesos) 

Nombre o Razón Social: GRUPO SAN REMO S A S 

Balance General Al: 30 de Junio De: 2022 

Registro No.  900.088,623-1 
Elaborado Por: Bibiana Escudero IDía0l Mes Agosto Año 2022 

ACTIVO PASIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
EFECTIVO  

1ICAJA  
23,757 

2IBANCOS 
1240,532 

[CORPORACIONES - 

JTÍTUL0S VALORES 4,611,935 

5 VALORES MOBILIARIOS  

6 ACCIONES EN SOCIEDADES ANÓNIMAS - 

7 

MENOS PROVISIÓN PARA PROTECCIÓN 

DE INVERS REALIZABLES 

8 1 TOTAL (1 -7) 5,876,224 

CUENTAS  _POR _COBRAR  

91 DEUDORES CLIENTES 1,341,655 

10 DOCUMENTOS POR COBRAR 40,497 

11 ANTICIPO A PROVEEDORES  

121 DEUDORES VARIOS 120,854 

13 ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS  

14 !TOTAL (9-13) 1,503,006 

INVERSIONES A LARGO PLAZO  
- 

15 TITULOS VALORES  

16 VALORES MOBILIARIOS  

171 TOTAL (15-16) 1 
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCIÓN 

18 INVENTARIO MATERIALES - 

19 TERRENOS PARA LA VENTA - 

20 EDIFICIOS PARA LA VENTA - 

21 TERRENOS URBANIZADOS - 

22 TERRENOS NO URBANIZADOS - 

23 OBRAS DE URBANIZACIÓN EN PROCESO - 

24 OBRAS DE URBANIZACIÓN TERMINADAS - 

25 OBRAS DE CONSTRUCCIÓN EN PROCESO 5,049,355 

26 OBRAS DE CONSTRUCCIÓN TERMINADAS 3,170,289 

27 PROVISIóN PARA TERMINACIÓN DE OBRAS  

28 VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA _ 

29 TOTAL (18-28) 8,219,644 

ACTIVOS FIJOS 
COSTOS DE DEPRECIACIÓN  

- 

1 EDIFICIOS  

2 MAO Y EQUIPO  

3 MUEBLES ENSERES  

4 VEHÍCULOS 154 

5 TOTAL (1 -4) 154 

OTROS ACTIVOS  

1 BONOS Y CEDULAS  

IMPUESTO DIFERIDO ACTIVO 639,737 

VALORES Y DESVAL DE VALORES MOBILIARIOS  

3 VALORIZACIÓN BIENES RAÍCES  

4 TOTAL (1 - 3) 639,737 

TOTAL ACTIVOS 16,238,765 

CUENTAS _DE_ORDEN  

TOTAL PASIVO + 

GERENTE O 
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS 

LEGAL 

REVISOR FISCAL  

NOMBRE Y APELLIDO 

N 159,4 si 
MATRICULA No 

CONTADOR ' OíLt Q5-JL1 -7 
NOMBRE Y APELLIDOS 

14S'3t -T 
MATRICULA No 

PRIMA EN 1 1 

UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 331,754 

UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 2,305,794 

TOTAL (28- 31) 8,239,991 

TI LI DADES  

RESERVA LEGAL 55,556 

RESERVA DE CAPITALIZACIÓN - 

OTRAS RESERVAS - 

TOTAL (33 - 35) 55,556 

DISTRIBUIR  

VALORES Y DESVAL DE VALORES MOBILIARIOS 

VALORIZACIÓN BIENES RAICES  

TOTAL )37-38( 1 - 

PATRIMONIO 16,238,765 

CUENTAS DEORDEN 

p 
FIRMA 

FIRMA 



(D 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 
(Expresados en miles de pesos) 

DE: GRUPO SAN REMO S.A.S 

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Enero 1 a Junio 30 de 2022 

VENTAS BRUTAS. ........................................................................ 

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS. ..................... 

VENTAS NETAS ..................................................................... 

COSTOS DE VENTAS .............................................................. 

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS .................................... 

MAS: COSTOS DE PRODUCCIÓN .................................................. 

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ......................... 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) .............................................. 

MENOS: GASTOS DE VENTAS ..................................................... 

UTILIDAD NETA EN VENTAS .......................................................... 

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y GENERALES................... 

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES................................................. 

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS.............. 

MAS: OTROS INGRESOS............................................................... 

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS..................... 

MENOS: GASTOS FINANCIEROS.................................................... 

MENOS: OTROS EGRESOS .......................................................... .  

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.................................... 

MENOS: PROVISIÓN IMPUESTO RENTA ........................................ 

UTILIDAD DEL EJERCICIO.............................................................  

900.088.623-1 

2,531,561 

O 

2,531,561 

1,902,520 

O 

O 

O 

629,041 

99,465 

529,576 

134,285 

395,291 

148,631 

543,922 

31,480 

2,051 

510,391 

178,637 

331,754 

GERENTE O 

REPRESENTANTE LEGAL 

REVISOR FISCAL 

MATRICULA PROFESIONAL 

kL ILd nirf 5. 
FUMA 

Nombre 

FIR, 

Nombre  

Nombre 

CONTADOR Q 1 in 
Nombre 



El Unifamiliar X Multifamiliar LI Lotes 

Proyecto 
LI Bifamiliar 

Nombre del proyecto PORTOBELO APARTAMENTOS 

Dirección Carrera 770 # 48-37/45/53 Número de unidade -19 
Ciudad Medelliri 

Costo del proyecto $ 27,397,705,676 

Venta total del proyecto $ 32,426,951,914 

Bancos 4,000,000,000 14.60% 

Cooperativas  0.00% 

Créditos 

Proveedores 466,731,000 1.70% 

Particulares $ 3,443,146,000 12.57% 

Socios $ 1,187,137,020 4.33% 

Recursos propios 6,362,202,164 23.22% 

Preventas 
Encargo Fiduciario 11,938,489,492 43,57% 

Patrimonio Autónomo $ 0.00% 

Otros 
Especificar:  0.00% 

0.00% 

TOTAL 1,  $ 27,397.705,676 100.00% 

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 5,325,250,000 

Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 5,325,250,000 

Vr. Desembolsado por 

'Bancos 1$ - Al mes de: 1 jun-22 

Proveedores $ 466,731,000 1 Al mes de: jun-22 

P -ti cuIares . $ 780,521,000 Al mes de: ¡ jun-22 

ISocios $ 1,187,137,020 1 A mes de: ¡ jun-22 

PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 18.43% Al mes de: jun-22 

PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 18.43% Al mes de: jun-22 

Firma Contador Firia Arquitecto o Ingeniero responsable 

SL:jfI.k1J IfiMí) 9c 1k 
Nombre del Contador: Nombre del Ingerfiero o Arquitecto responsable: 

Matrícula Número: 44 Í' T Matrícula Número: AÑT 

() 



FINANCIACIÓN DE LAS VENTAS 

PORTOBELO APARTAMENTOS Carrera 77C # 48-37/45/53 
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCIÓN 

PRECIO DE VENTA: $ 750,400,000 AREATIPICA: 112 

VALOR CUOTA INICIAL: $ 225120,000 PORCENTAJE: 30% 

SALDO A FINANCIAR: $ 525,280,000 

ENTIDAD QUE FINANCIA: RECURSOS PROPIOS Y FINANCIACION CON BANCOS 

OBSERVACIONES: 

Ademas de aptos de 112 m2, tambien hay de 80,6 m2 con precio tipo de $561.960.000 y de 84,5 m2 en 
$589.925.000 

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: -3 qué TbcV arrf 

FIRMA 

Fecha de elaboración: Al f2Q2.2_ 

9 



FLUJO DE APLICACIÓN DE FONDOS 
INFORMACIÓN PARA ESTUDIO FINANCIERO 

Nombre del Plan o Proyecto PORTOBELO APARTAMENTOS Dirección: Carrera 77C # 4837I45/53 

BANCOS ________________ 
$ 800,000 000 S 800,000,000 S 1,200,000,000 $ 1,200.000,000 8 - 4.000,000,000 

COOPERATIVAS -- ____________ _______________ - _____________ - ___________ - -'-__________ _______________ _____________ - ____________________  

CRÉDITOS PROVEEDORES ____________ 
$ 466,731,000  466,731,000 

CRÉDITOS PARTICULARES -- _____________ $ 780.521,000 $ 2,662,625.000 3,443,146,000 

CRÉDITOS SOCIOS 
1.187,137 020 .i 1,187.137,020  

$ 

RECURSOS PROPIOS III $ 900,208,512 $ 1,714,757,468 $ 304,395,000  $ 315,733,389 $ 464,482,795 1 $ 2,662,625,000 j 6,362,202,164 

PREVE NTA, ENCARGO $ 1.800,000,000 $ 2,118,455.676 1,900,000,000 S 1.184.266,611 $ 835,517,205 $ 4,100.250,000 $ 11,938,489,492 
F6JUCIARIO O PATRIMONIO  -  

-  $  

OTROS (Indicar) - 

TOTAL 
E 

- ____________ __________________ _______________  $ 27,397,705,676 
$ 2,087,345,532 $ 2,962,009,468 $ 2,104,395,000 

- 
$ 2,918,455,676 

- 
2,700,000,000 11 $ 2,700,000,000 $ 2,500,000,000 1 $ 9,425,500,000 $ 27,397,705,676 

Contador 
 

NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA 

Matricula No 1ÁS C.736 - 

'J jy4 tr  
Representante Legal 

NOMBRE Y APELLIDOS 
__________________ 

OBSERVACIONES CUANDO LA  FINANCIACIÓN DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE A ENFO MA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE 
CERTIFICACIÓN DE LA RESPECTIVA ENTIDAD. 

ci 



PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCIÓN E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA 

INFORMACIÓN GENERAL 

Solicitante: GRUPO SAN REMO S.A.S Registro No: 900.088.623 

Representante Legal: JOSE DAVID RAMIREZ Licencia No: lic c4-2009 dicOl -2021 

Nombre del Plan: PORTOBELO APARTAMENTOS Fecha: 19/07/2022 

Locazaci6n: BARRIO ESTADIO 

PRESUPUESTO Y AVANCE 

ITEM CAPITULO I VALOR  I 
DA 

= [%EJECUÓNJ%  
PRESUPUESTO 

AVANCE  DE  

OBRA 

1 PRELIMINARES 518.746.649 518.746.649 100,00% 100,00% 

2 CIMENTACIÓN 336.415.259 336.415.259 100,00% 100,00% 

3 INSTALACIONES SANITARIAS 54.184.967 54.184.967 100,00% 100,00% 

4 ESTRUCTURA 4.228.689336 3.232.172.593 76,43% 6401% 

5 MAMPOSTERíA 1.184.063.948 - 0,00% 0,00% 

6 Al ISTADO PISOS 305 096 8E2 1 - 000% 00001. 

7 CUBIERTA 220.104.350 - 0,00% 0,00% 

8 INSTALACIONES ELÉCTRICAS 809.826.290 25.000.000 3,09% 0,50% 

9 INSTALACIONES DE PLOMERIA 554.531.780 - 0,00% 0,00% 

10 IMPERMEABILIZACIÓN 91.450.802 - 0,00% 1 0,000 

11 REVOQUES 618.881.935 - 0,00% 0,00% 

uIEZ51UI(L) 133.JJb.98(J - U,UU'/o ii,UÜTo 

13 PINTURA 328.998.307 - 0,00% 0,00% 

14 CIELOS RASOS 340.519.180 - 0,00% 0,00% 

15 ENCHAPADOS 192.934.612 - 0,00% 0,00% 

16 ACABADO DE PISOS 915.290.587 - 0,00% 0,00% 

17 CARPINTERÍA (Metálica y Madera) 1.762.085.264 - 0,00% 0,00% 

18 VIDRIOS 19.720.100 - 0,00% 0,00% 

19 CERRADURAS Y HERRAJES 28.384.211 - 0,00% 0,00% 

20 APARATOS SANITARIOS 239.231.168 - 0,00% 0,00% 

21 INSTALACIONES ESPECIALES 779.144.233 - 0,00% 0,00% 

22 OBRAS EXTERIORES 40.481.643 - 0,00% 0,00% 

00 I",rEC' ('e' f-'.r Ifl.fl O kl(C'& te', 40 404 VS4fl 1', tItfl# It 0001 

24 VARIOS (Aseo - Otros) 2.076.984.325 - 0,00% 0,00% 

SUB-TOTAL 15.819.584.431 4.166.519.469 26,34% 82,52% 

25 IMPREVISTOS 158.195.844 - 0,00% 0,00% 

26 COSTOS INDIRECTOS 5.367.991.059 717.835.531 13,37% 14,22% 

27 DERECHOS E IMPUESTOS 493.129.341 165.000.000 33,46% 1 3,27% 

SUB-TOTAL 6.019.316.244 882.835.531 14,67% 17,48% 

281TERRENO URBANIZADO 5.558.805.000 - 0,00% 0,00% 

TOTAL 27.397.705.676 5.049.355.000 18,43% 100,00% 

OBSERVACIONES: 

/ \ 

FIRM RESPONSABLE o -o i012. '3 prt - 

c~) 



La validez de este documento podre verlucarse en la 

SHR -1 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR 
& ((lIlO 

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 220728361762608293 Nro Matrícula: 001-867358 
Pagina 1 

Impreso el 28 de Julio de 2022 a las 09:24:58 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN 
FECHA APERTURA: 23-06-2004 RADICACIÓN: 1967-38137 CON: OFICIO DE: 29-07-1967 
CODIGO CATASTRAL: AABO046KLUBCOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060009000000000 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCtON: CABIDA Y LINDEROS 
LOTE DE TERRENO, NRO 25-A DE LA URBANIZACION PICHINCHA DE LA CIUDAD DE MEDELLIN.Y QUE LINDA:'POR EL FRENTE U OCCIDENTE EN 11 
VARAS, CON LA CARRERA 78A; POR ATRAS U ORIENTE, EN 11.05 VARAS, CON PARTE DE LOS LOTES 27 Y 28, DE LA MISMA MANZANA, DE 
PROPIEDAD DE LUIS BERNARDO MONTOYA RUIZ Y JAIME OSPINA VELEZ RESPECTIVAMENTE; POR EL NORTE, EN 40.40 VARAS, CON EL LOTE 
NRO 6, DE LA MISMA MANZANA, DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A; Y POR EL SUR, EN 39.44 VARAS CON EL LOTE NRO 4, DE LA 
MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A"LIBRO PRIMERO PARES B TOMO 3 FOLIO 488 NRO 1566 DE 1967.FOLIO 97 
TOMO 190 DE FRACCIONES. 
COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

2) CR078A CL048 048060 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) LOTE TERRENO #25A URBANIZACION PICHINCHA 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-07-1967 Radicación: 1967-38137 

Doc: ESCRITURA 3290 de¡ 19-07-1967 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALDANA GUARIN ALFONSO 

A: GALLEGO C. INES x 
A: GALLEGO C. NOHEMY x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-04-2012 Radicación: 2012-23223 

Doc: ESCRITURA 931 de¡ 29-03-2012 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA DE LA ANOTACION ANTERIOR EN CUANTO AL NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: GALLEGO CADAVID JULIA INES CC4 21319856 X 

DE: GALLEGO CADAVID NOHEMY CECILIA X C.C. 21319.866. 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-04-2012 Radicación: 2012-23223 

Doc: ESCRITURA 931 de¡ 29-03-2012 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: $92813000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 



La validez de este documento pedid verificarse en la pánica certrficados.supemotanado.qov.co  

SHR   o< NOTARIADO  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR 
& gtcáiro 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 220728361762608293 Nro Matrícula: 001-867358 
Pagina 2 

Impreso el 28 de Julio de 2022 a las 09:24:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: GALLEGO CADAVID JULIA INES CC# 21319856 

DE: GALLEGO CADAVID NOHEMY CECILIA C.C. 21319.866. 

A: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-02-2020 Radicación: 2020-13070 

Doc: ESCRITURA 17354 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $760672921 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745 

A:  CONSTRUCTORA  TELAvivs:A:s. )E IOTi 
N IT# 9008571334X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-06-2022 Radicación: 2022-45019 

Doc: ESCRITURA 2330 del 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,324,022,712 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONTRUCTORA TELAVIV S.A.S NIT 900.857.133-4 

A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X NIT 830.053.812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2012-4286 Fecha: 29-11-2012 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008 

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008). 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 11-07-2020 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985 

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supemotariado.gov.co  
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el registro de los documentos 

USUARIO: REXC 

TURNO: 2022-267500 FECHA: 28-07-2022 

EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS 

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA U 
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN 

FECHA APERTURA: 04-03-2011 RADICACIÓN: 2011-13928 CON: ESCRITURA DE: 24-02-2011 

CODIGO CATASTRAL: AABO058SFKDCOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060036000000000 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

OESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

VER LINDEROS EN LA ESCRITURA 464 DEL 24-02-2011 DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN.LOTE DE TERRENO CON AREA DE:593.38 M2,EN LA 

URB.PICHINCHA KRA 77C NROS:48-53/45 

COMPLEMENTAC ION: 

ADQUIRIO:BIENESANEAR S.A.S.EL BIEN OBJETO DE ENGLOBE EN DOS PORCIONES O LOTES ASI:UN LOTE CON MATRICULA 001-45200 POR 

COMPRA A:SANEAR S.ASEGUN ESCRITURA 464 DEL 24-02-2011 DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 04-03-201 1.ADQUIRIO:SANEAR 

S.A.POR COMPRA A:SARA MARIA Y CAROLINA GIRALDO VARGAS Y ANGELA MARIA VARGAS GIL,POR MEDIO DE LA ESCRITURA 91 DEL 25-01-2010 

DE NOTARIA 21 DE MEDELLINREGISTRADA EL 02-02-2010 EN EL FOLIO 001-45200.ADQUlRIERON:LAS TRES COMUNERAS CITADAS EN EL APARTE 

ANTERIOR POAR COMPRA A:INVERSIONES MOLINA GAVIRIA Y CIA. EN COMANDITA SIMPLESEGUN ESCRITURA 5504 DEL 30-11-1983 DE NOTARIA 

4 DE MEDELLINREGISTRADA EL 23-03-1984.OTRO LOTE CON MATRICULA 001-33148 LO ADQUIRIO POR COMPRA A:BIENESANEAR S.A.S.,SEGUN 

ESCRITUA 464 DEL 24-02-2011 DE NOTARIA 21 DE MEDELLINREGISTRADA EL 04-03-201 1ADQUIRIO:SANEAR S.A. POR COMPRA A:BERNARDO 

MARULANDA RENDON SEGUN ESCRITURA 688 DEL 26-03-2010 DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 07-04-2010.ADQUIRIO:BERNARDO 

MARULANDA RENDON POR COMPRA A:JAIME OSPINA VELEZ SEGUN ESCRITURA 1528 DEL 13-08-1976 DE NOTARIA 8 DE MEDELLIN,REGISTRADA 

EL 20-08-1976 EN EL FOLIO 001-33148 OBJETO DE ENGLOBE. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CARRERA 77 C # 48 -53 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 77C #48-53/45 URBANIZACION PICHINCHA. 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

001 -33148 

001 -45200 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-03-2011 Radicación: 2011-13928 

Doc: ESCRITURA 464 del 24-02-2011 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-02-2020 Radicación: 2020-13065 

Doc: ESCRITURA 17355 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $857146040 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003967745 

A: CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. NIT# 9008571334X 
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-06-2022 Radicación: 2022-45019 

Doc: ESCRITURA 2330 del 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $5324022712 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONTRUCTORA TELAVIV S.A.S NIT 900857.133-4 

A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X NIT 830.053.812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008 

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008). 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2014-315 Fecha: 29-01-2014 

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013 

PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 11-06-2022 

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893- 

26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

*** 

*** 
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EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS 

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOVA 

DE NOTARE 
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN 

FECHA APERTURA: 18-10-1973 RADICACIÓN: 73-033003 CON: CERTIFICADO DE: 18-10-1973 

CODIGO CATASTRAL: AAB0002TOKECOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060010000000000 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN ESTA CIUDAD, EN LA MANZANA 25-A DE LA URBANIZACION PICHINCHA LOTE DISTINGUIDO CON EL # 6 DE LA 

MISMA MANZANA, CON CASA DE HABITACION SE/ALADA CON LOS #S. 48-56 Y 48-60 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE MEDELLIN, Y 

QUE LINDA: POR EL FRENTE U OCCIDENTE, EN 11 VS. OSEAN 8.80 MTS. CON LA CARRERA 78-A ANTES 78-B, POR EL NORTE, EN 41.35 VS. OSEAN 

33.15 MTS. CON EL LOTE # 7 DE LA MISMA MANZANA, DE PROPIEDAD DE JAIRO PALACIO RADA; POR ATRAS U ORIENTE EN 11.05 VS. OSEAN 8.85 

MTS. CON PARTE DE LOS LOTES 26 Y 27 DE LA MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE LAURA BARRERA DE ORTIZ Y LUIS BERNARDO MONTOYA 

RESPECTIVAMANTE, Y POR EL SUR, EN 40.40 VS. O SEAN 32.40 MTS. CON EL LOTE # 5, DE LA MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE GABRIEL 

ALBERTO TORO ESCOBAR. ------ 

COMPLEMENTAC ION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

3) CARRERA 78 A # 48 -56 (DIRECCION CATASTRAL) 

2) CARRERA 78A 48-60 

1) CARRERA 78A 48-56 .......... 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-08-1965 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 2678 de¡ 06-07-1965 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: URBANIZADORA NACIONAL S.A. 

A: VELPOR LIMITADA X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-08-1965 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 3294 de¡ 11-08-1965 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $154500 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, ¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: VELPOR LIMITADA 

A: GOMEZ GIRALDO LIGIA X 

A: GOMEZ GIRALDO LUCIA X 

A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA X 

A: GOMEZ GIRALDO MARINA x 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-11-1965 Radicación: SN 
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Doc: ESCRITURA 6051 de¡ 25-10-1965 NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: $6219.42 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ GIRALDO LIGIA X 

DE: GOMEZ GIRALDO LUCIA X 

DE: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA X 

DE: GOMEZ GIRALDO MARINA X 

A: URBANIZADORA NACIONAL S.A. r L 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-10-1973 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 4704 de¡ 07-09-1973 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $40000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHO 1/4 PARTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ GIRALDO LUCIA 

A: GOMEZ GIRALDO MARINA X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-06-1981 Radicación: 81-26453 

Doc: RESOLUCION 017 de¡ 01-10-1980 VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $41,641.17 

ESPECIFICACION: : 999 VALORIZACION PLAN DE OBRAS N. 340 (430) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MPIO. DE MEDELLIN-VALORIZACION 

A: GOMEZ GIRALDO LIGIA X 

A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA X 

A: GOMEZ GIRALDO MARINA X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha; 25-05-2012 Radicación: 2012-35383 

Doc: ESCRITURA 81 de¡ 12-01-1966 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $621942 

Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION; CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: URBANIZADORA NACIONAL S.A 

A: GOMEZ GIRALDO LIGIA CC# 24819561 

A: GOMEZ GIRALDO LUCIA 

A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA 

A: GOMEZ GIRALDO MARIA 
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-09-2012 Radicación: 2012-62006 

Doc: OFICIO RC-580 del 06-09-2012 ALCALDIA de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN 

A: GOMEZ GIRALDO LIGIA CC# 24819561 X 

A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA 

cp  

U 1 

A GOMEZ GIRALDO MARINA 
- NOI Cc# 21307737 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-09-2012 Radicación: 2012-62010 

Doc: ESCRITURA 3020 del 25-08-2012 NOTARIA 6 de MEDELLIN VALOR ACTO: $37,124,000 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 1/4 PARTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ GIRALDO ,AGDALENA CC# 21290939 

A: GOMEZ GIRALDO LIGIA ESTHER CC# 21846790 X 

A: GOMEZ GIRALDO MARINA CC# 21307737 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-09-2012 Radicación: 2012-62012 

Doc: ESCRITURA 2869 del 22-08-2012 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESCRITURA 81 DEL 12/01/1966, NOTARIA 3 DE MEDELLIN EN CAUNTO A CITAR 

CORRECTAMENTE EL NOMBRE DE UNA DEUDORA.EN CAUNTO QUE SE CITO MARIA GOMEZ GIRALDO Y ES MARINA GOMEZ GIRALDO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: URBANIZADORA NACIONAL S.A. HOY INMOBILIARIA SUARAMERICANA S.A.(LIQUIDADA) 

A: GOMEZ GIRALDO MARINA CC# 21307737 X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-09-2012 Radicación: 2012-65591 

Doc: ESCRITURA 2325 del l 1-09-2012 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $148496000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ GIRALDO LIGIA ESTHER CC# 21346790 

DE: GOMEZ GIRALDO MARINA CC# 21307737 

A: BIENESANEAR S.A.S. X NIT.900398774-5 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-02-2020 Radicación: 2020-13060 

Doc: ESCRITURA 17353 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $743489819 
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745 

A: CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. NIT# 9008571334X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-06-2022 Radicación: 2022-45019 

Doc: ESCRITURA 2330 de¡ 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $5324022712 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONTRUCTORA TELAVIV S.A.S NIT 900.857.133-4 

A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X NIT 830.053.812-2 
- 

- 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008 

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008). 

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: C2014-315 Fecha: 28-01-2014 

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013 

PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 11-06-2022 

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893- 

26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 6 Nro corrección: 1 Radicación: C2012-2398 Fecha: 16-07-2012 

CORREGIDO NOMBRE DE UNA DE LAS PARTES VALE. TC.2012-2398 DEL 9-07-2012. ART.35 DTO.1250/70. 

*** 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN 

FECHA APERTURA: 09-02-1976 RADICACIÓN: 76-04217 CON: CERTIFICADO DE: 09-02-1976 

CODIGO CATASTRAL: AAB0006NTYECOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060034000000000 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UNA CASA DE HABITACION, SITUADA EN LA KRA 77-C MARCADA CON EL # 48-37 DE LA CIUDAD, LA EDIFICACION FUE LEVANTADA POR LA 

VENDEDORA, JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DONDE ESTA EDIFICADA LA CASA, EN LA MANZANA 25-A DE LA URBANIZACION PICHINCHA, 

LOTE # 29 DE LA MISMA MANZANA Y LINDA: POR EL FRENTE U ORIENTE EN 9 MTS, CON LA KRA 77-C, ANTES 78-A, POR ATRAS U OCCIDENTE EN 

11 MTS CON PARTE DE LOS LOTES 3 Y 4 DE LA MISMA MANZANA, DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A., POR EL NORTE EN 27.95 

MTS CON EL LOTE 28 DE LA MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A., Y POR EL SUR CON 28.35 MTS CON EL LOTE 30 

DE LA MISMA MANAZANA DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A., EL LOTE ESTA ENTRE LAS CASAS #S 48-29 Y 48-45.-

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CARRERA 77 C # 48 - 37 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 77-C 48-37 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-07-1962 Radicación: AN 

Doc: ESCRITURA 3455 de¡ 14-06-1962 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: URBANIZADORA NACIONAL SA 

A: ARANGO PEREZ JORGE ANTONIO X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-10-1969 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 4781 de¡ 16-09-1969 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: :104 DACION EN PAGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARANGO PEREZ JORGE ANTONIO 

A: MESA ROSSO JESUS X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-10-1969 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 5369 del 14-10-1969 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $85000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MESA ROSSO JESUS 
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A: LOPEZ DE GONZALEZ TERESA X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-02-1976 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 5595 del 26-12-1975 NOTARIA 6 de MEDELLIN VALOR ACTO: $400000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOPEZ DE GONZALEZ TERESA 

A: GONZALEZ LOPEZ HERMANOS Y CIA X 

---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-11-1981 Radicación: 81-54052 EL lo 

Doc: ESCRITURA 3605 del 19-08-1980 NOTARIA 4 de MEDELLIN L 1 VALOR ACTO: $1500000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, ¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: COLECTIVA CIVIL 

DE: GONZALEZ LOPEZ HERMANOS Y CIA 

A: MU/OZ SALINAS FERNANDO X 

A: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA V. X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2009 Radicación: 2009-46304 

Doc: ESCRITURA 1789 del 08-07-2009 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, ¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: MU/OZ SALINAS FERNANDO CC# 8253361 X 

DE: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA VICTORIA CC# 32431036 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-10-2011 Radicación: 2011-71517 

Doc: ESCRITURA 2593 del 30-09-2011 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A 

VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, ¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: MU/OZ SALINAS FERNANDO CC# 8253361 X 

DE: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA VICTORIA CC 32431036 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-10-2011 Radicación: 2011-71518 

Doc: ESCRITURA 2327 del 06-09-2011 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $149000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MU/OZ SALINAS FERNANDO CC# 8253361 

DE: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA VICTORIA CC# 32431036 

A: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-02-2020 Radicación: 2020-13067 

Doc: ESCRITURA 17342 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $519691220 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745 

A: CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. NIT# 9008571334X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-06-2022 Radicación: 2022-45019 

Doc: ESCRITURA 2330 del 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $5324022712 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONTRUCTORATELAVIV S.A.S NIT 900.857.133-4 

A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X NIT 830.053.812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008 

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008). 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2014-315 Fecha: 28-01-2014 

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013 

PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR. 

Anotación Nro; O Nro corrección: 3 Radicación: Fecha; 11-06-2022 

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893- 

26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
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2. INFORMACION LABORAL Y FINANCIERA (Información financiera es'preacidn en peao. doloniralcsilo.s - COP) 
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IDENTlEiACIÓN DE PERSONAS PÚBLICA O POLÍTICAMENT1- EXPUESTAS 
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AUTO CERTIFICACIÓN FATCA — CRS 
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Autorizo de manera libre, expre sr, neo u' var ,i o inforni.,tra a A.' aura o a quien repres u' etC su-s dci 'ci.ris 'oir leo te' 001rO dcl littaJ riel art culo 6 de la k'y 15.151 rl' 2012, p a r''c 'rl roS a o 
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Austoniza el registro en Alianza en Línea, 

l.lmo que se me ha informado de manera tiara y comprensible que tengo derecho a conocer, actualisar y rectificar los datos personales proporcionados, a solic i tar prueba de 
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MINUTA DE DESAFECTACIÓN DE HIPOTECA, TRANSFERENCIA A TÍTULO 
DE BENEFICIO E HIPOTECA 

ALIANZA FIDUCIARIA S. A. - FIDEICOMISO  

En el Municipio de Medellín, Departamento de Antioquia, República de Colombia, a 
los- (_) días del mes de 

_ 
de 201_, ante el Despacho de 

la Notaría del Círculo Notarial de Medellín, cuyo Notario es 
se otorgó la escritura pública que se 

consigna en los siguientes términos: 

PRIMERA PARTE 
DESAFECTACIÓN DE HIPOTECA 

Comparece La Doctora , mayor de edad, domiciliada en 
Medellín, identificada con la cédula de ciudadanía número quien 
manifiesta: 

PRIMERO. Que para los efectos de este acto, obra en su calidad de apoderada 
especial de - NIT. , establecimiento bancario con 
domicilio principal en , de conformidad con el poder otorgado por 

identificado con cédula de ciudadanía número 
en calidad de , todo lo cual acredita con el 

Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia y Poder Especial que se entrega para que se protocolice 
con esta escritura. 

SEGUNDO. Que por medio de la escritura pública número del  

de de 201 de la Notaría 
- 

de Medellín, debidamente registrada 
el 

____ 
de de 201_, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, constituyó en favor de , hipoteca abierta de 
primer grado sobre los LOTES identificados con Matrículas Inmobiliarias 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
con un área aproximada de metros cuadrados, 

con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, situado en el Municipio de 
Medellin. 

TERCERO. Que dando cumplimiento con lo establecido en el Parágrafo del 
Artículo 17 de la Ley 675 de 2001 y en la Instrucción Administrativa No. 30 del 12 
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de septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro, 
y sin causar novación alguna al contrato original de hipoteca, desafecta del 
gravamen hipotecario constituido sobre dicho inmueble por la citada escritura 
pública número escritura pública número del de  

de 201 de la Notaría 
- 

de Medellín, el (los) Apartamento(s) No(s). 
_____, 

el 
Parqueadero No. 

_____ 
y el Cuarto Útil No. 

_____, 
que hacen parte del 

- PROPIEDAD HORIZONTAL, con Matrículas Inmobiliarias 
Nos. 

_________, 
cuyos linderos se determinarán mas adelante en esta escritura. 

CUARTO. Que para los efectos previstos en el Artículo 22 del Decreto 1681 de 
1996, se deja expresa constancia que la presente liberación parcial tiene una 
proporción equivalente a ($ ), en relación a la cuantía total de la 
hipoteca. 

QUINTO. Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente 
desafectación de la hipoteca de mayor extensión serán cubiertos por las 
sociedades 1 BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO 

SEGUNDA PARTE 
TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICIO 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS 

En la ciudad de Medellín, Departamento de Antioquia, República de Colombia, a 
los Li días del mes de de 201 , ante el Despacho 
de la Notaría del Círculo Notarial de Medellín, cuyo Notario es 

comparecen: CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad, 
domiciliada y residente en la ciudad de Envigado, identificada con la cédula de 
ciudadanía número 43.733.043 expedida en Envigado, quien en este acto obra en 
su calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y representación legal de 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios 
financieros (fiduciaria) con domicilio principal en Bogotá y sucursal en Medellín, 
constituida por escritura pública número 545 del 11 de febrero de 1986 de la 
Notaría 10a  del Círculo de Cali, con autorización de funcionamiento concedido por 
la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante 
Resolución No. 3357 del 16 de junio de 1986, facultada por los estatutos para la 
celebración de este acto, todo lo cual acredita con los certificados expedidos por la 
Cámara de Comercio de Medellín para Antioqula y la Superintendencia Financiera 
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de Colombia que se protocolizan con este instrumento, sociedad que en el 
presente acto obra única y exclusivamente en su calidad de vocera y 
Administradora del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS - NIT 

Patrimonio Autónomo que en adelante y para todos los efectos se 
denominará el FIDEICOMISO, de una parte, y por la otra  

mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en la ciudad de 
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

de estado civil y 
sociedad conyugal quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) 
nombre(s) 

- 
o en su calidad de y, por tanto en nombre y 

representación de la sociedad , constituida mediante 
escritura pública No. de 

- 
de , otorgada en la Notaría 

de , debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de 
con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o 

autorizado para este acto por (órgano social competente), hechos que acredita con 
el certificado de existencia y representación legal (y con copia del acta de la Junta 
No. _) que presenta para incorporar al protocolo), quien(es) en adelante y 
para todos los efectos se denominará(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA; y 
manifestaron que celebran la presente TRANSFERENCIA A TÍTULO DE 
BENEFICIO, en los términos de las Cláusulas contenidas en este instrumento y 
previos los siguientes CONSIDERANDOS: 

Que se celebró un Contrato de Fiducia Mercantil de Administración Inmobiliaria, 
del cual surgió el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, en el que la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. obró en 
calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, mientras que ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A. obró en calidad de FIDUCIARIA. 

Que actualmente son FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del 

FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS las sociedades GRUPO SAN REMO 
S .A .S. 

Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, conforme consta en el Contrato de Fiducia al que se refiere el 
Literal A) anterior, y como titular del derecho de dominio sobre el Lote identificado 
con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. , permitió el 
desarrollo, por cuenta y riesgo exclusivo de los BENEFICIARIOS, sobre dicho 
inmueble, de un PROYECTO de construcción denominado PORTOBELO - 

APARTAMENTOS. 
Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado 

en el Contrato de Fiducia Mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, y la sociedad GRUPO SAN 
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REMO SAS., en calidad de BENEFICIARIO, suscribió Contratos de Encargo 
Fiduciario para Vinculación al FIDEICOMISO con terceros interesados en adquirir 
los inmuebles del PROYECTO PORTOBELO - APARTAMENTOS, quienes se 
denominaron BENEFICIARIOS DE ÁREA, para que una vez terminada la 
construcción del mismo, se les transfiriera, a título de beneficio, la propiedad de los 
bienes sobre los cuales se concreta su beneficio. En dichos Encargos Fiduciarios 
se instrumentó el pago de estos bienes, todo de conformidad con los términos y 
condiciones allí estipuladas. 

Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes 
CLÁUSULAS: 

CLÁUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura pública, 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS, transfiere a Título de Beneficio, al (a los) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA, el derecho de dominio y la posesión material sobre el (los) inmueble(s) que 
se describe(n) a continuación: 

(DESCRIPCIÓN Y LINDEROS) 

Al (a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matrícula(s) 
inmobiliaria(s) No(s). 

- 
de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de 

No obstante la anterior mención que se acaba de hacer de la cabida, la 
transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual 
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí declarada, no dará lugar 
a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes. 

PARÁGRAFO PRIMERO. NOMENCLATURA: El 
- 

PROPIEDAD HORIZONTAL, está situado en el Municipio de 
y se encuentra distinguido con el Número  

PARÁGRAFO SEGUNDO. MAYOR EXTENSIÓN: El 
PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de 
este contrato, está construido sobre el siguiente Lote de terreno: 

(DESCRIPCIÓN Y LINDEROS) 
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ESTE INMUEBLE ESTÁ IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NÚMERO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE  

PARÁGRAFO TERCERO. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 
PORTOBELO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al 
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, Reglamento que 
fue elevado a escritura pública número del de de 
201_, otorgada en la Notaría 

____ 
de , registrada el 

____ 
de  

de 201_, con la cual se protocolizaron además los documentos requeridos por la 
Ley. 

PARÁGRAFO CUARTO. COEFICIENTE: La presente transferencia incluye el 
coeficiente de copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes 
descritos tiene en los bienes de dominio común del Condominio, de acuerdo con lo 
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

PARÁGRAFO QUINTO. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCIÓN: Las 
especificaciones de construcción del EDIFICIO PORTOBELO APARTAMENTOS - 
PROPIEDAD HORIZONTAL, constan en la memoria descriptiva protocolizada con 
el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

PARÁGRAFO SEXTO. BENEFICIO: El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) al (a 
los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA es (son) el único beneficio al que éste(os) 
tiene(n) derecho y, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidación del 
Patrimonio Autónomo, tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique algún(os) otro(s) 
bien(es) diferente(s) al (a los) aquí descrito(s), ni tiene(n) participación en los 
rendimientos del FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA SEGUNDA. TRADICIÓN: El (los) inmueble(s) materia de la presente 
transferencia fue(ron) adquirido(s) así: 

La construcción, por haberla levantado la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. con 
los recursos del FIDEICOMISO, aportados de conformidad con lo establecido en el 
Contrato de Fiducia Mercantil y con un Crédito de Constructor otorgado por 

Adquisición del Lote de Terreno sobre el cual está construido el PROYECTO: 
a) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-

40541, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
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Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 
pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el 

- 
de de 20_. 

El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-
120059, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 
pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el 

- 
de de 20_. 

El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-
867358, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 
pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el 

- 
de de 20_. 

El Lote de terreno identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-
1070571, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Título de Fiducia 
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., según consta en la escritura 
pública número 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de 
Medellín, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de la Ciudad de Medellín, el 

- 
de de 20_. 

3. Mediante la escritura pública número del de de 
201_, otorgada en la Notaría 

____ 
de , registrada el 

____ 
de  

de 201_, el se sometió al Régimen de Propiedad Horizontal, acto en 
virtud del cual surgió (surgieron) entre otras la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) que 
identifica(n) el (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. 

CLÁUSULA TERCERA. LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y El 
FIDEICOMISO manifiesta que el (los) inmueble(s) objeto de transferencia, no ha(n) 
sido enajenado(s) por acto anterior al presente y que está(n) libre(s) de 
gravámenes, condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis, 
arrendamientos por escritura pública, embargos judiciales, pleitos pendientes, 
registros de demanda, usufructos y demás limitaciones del dominio, a excepción de 
las inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal. En todo caso, 
CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S., de conformidad con lo estipulado en la 



escritura pública 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de Medellín, 
por medio de la cual se transfirieron los lotes identificados con los folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 001-40541, 001-120059 , 001-867358 y  001-1070571 
para incremento del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, asumió la 
responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por vicios 
redhibitorios y por evicción del inmueble o sus desmembraciones, y los 
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, también de conformidad con lo estipulado en 
el Contrato de Fiducia Mercantil, asumieron la responsabilidad que pudiere 
derivarse por concepto del saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios con 
respecto a las unidades resultantes del PROYECTO, con arreglo a las previsiones 
pertinentes del Código Civil. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las sociedades GRUPOR SAN REMO S.A.S., como 
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, garantizan por 10 años la estabilidad de la 
estructura y por 1 año los acabados y las líneas vitales del (de los) bien(es) 
transferido(s), obligándose a efectuar las reparaciones que ocurran en él (ellos) por 
hechos que sean de su responsabilidad. 

Los plazos antes señalados se empezarán a contar a partir de la fecha de entrega 
del (de los) bien(es), y se requerirá la previa comunicación escrita al respecto por 
parte del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a los BENEFICIARIOS, de 
conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL DEL COPROPIETARIO 
que se le(s) entregó el día de la entrega material. Los aspectos relacionados con 
las zonas y bienes comunes, deberán tramitarse a través de la Administración de la 
Copropiedad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo señalado en el Contrato de 
Encargo Fiduciario de Vinculación al FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS del 
mismo concurrirán a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fueren 
reclamados o demandados por los eventos previstos en esta Cláusula, sin perjuicio 
de que ALIANZA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra ellos 
si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a éstos corresponda en 
virtud de lo estipulado en esta Cláusula. 

PARÁGRAFO TERCERO. De conformidad con lo señalado en el Contrato de 
Encargo Fiduciario de Vinculación al FIDEICOMISO, se hace constar que el 
deterioro de los bienes comunes que se entreguen por los BENEFICIARIOS antes 
de que sean recibidos de manera definitiva por la comisión designada por la 
Asamblea de Propietarios para el efecto, será asumido por la Copropiedad. Por lo 
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tanto, en el momento del recibo definitivo no podrá argumentarse el deterioro de 
dichos bienes comunes como una razón para no recibirlos o para exigir su 
reparación por parte de los BENEFICIARIOS. 

CLÁUSULA CUARTA. SERVICIOS PÚBLICOS E IMPUESTOS: De conformidad 
con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculación al 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, a partir de la fecha de entrega del 
(de los) inmueble(s) al (a los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, serán de cargo de 
éste(os) los pagos que se causen por servicios públicos tales como energía, gas, 
acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A 
partir de la misma fecha, será(n) de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
el pago de las Cuotas de Administración ordinarias o extraordinarias, de 
PORTOBELO - APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, así como intereses 
del crédito o intereses de subrogación si los hubiere, que le corresponde al (a los) 
bien(es) transferido(s). 

PARÁGRAFO. Las contribuciones de valorización (bien sea de nuevas obras o de 
reajustes de las anteriores), son de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
a partir de la fecha de firma del Contrato de Encargo de Vinculación al 
FIDEICOMISO, así como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a 
decretar cualquier entidad bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional. 

CLÁUSULA QUINTA. ENTREGA: A la fecha de firma de la presente escritura, los 
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO ya han hecho entrega real y material al (a los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, del (de los) inmueble(s) objeto de la presente 
transferencia. El (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) haberlo(s) recibido a 
satisfacción y por los linderos expresados. 

CLÁUSULA SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los Gastos 
Notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) a que dé lugar esta 
escritura pública en razón de la transferencia del dominio, serán cubiertos por 
partes iguales entre los BENEFICIARIOS y el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 
Los Gastos de Inscripción en la Oficina de Registro de esta escritura y todos los 
gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto 
de la(s) cual(es) se vincula(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, serán por 
cuenta de éste(os). Los gastos de cancelación de hipoteca de mayor extensión, 
que serán por cuenta de los BENEFICIARIOS. 

CLÁUSULA SÉPTIMA. Los BENEFICIARIOS manifiestan que el (los) 
apartamento(s) que por este acto se transfiere(n), está(n) dotado(s) de los servicios 
públicos de acueducto, alcantarillado y energía, y las acometidas para el servicio 
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de gas y teléfono, y que las canalizaciones de gas y telefónicas que permiten la 
prestación de estos servicios, fueron recibidas por las Empresas Públicas de 
Medellín, asumiendo los BENEFICIARIOS la responsabilidad que pudiere derivarse 
por cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiestan que en el EDIFICIO 
PORTOBELO - APARTAMENTOS, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) cuyo 
dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras 
relativas al planteamiento urbanístico aprobado por  

PARÁGRAFO. Se hace constar expresamente que en la presente enajenación no 
se incluyen los pares, ni el aparato telefónico, cuyo suministro e instalación será 
por cuenta exclusiva del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

CLÁUSULA OCTAVA. Para efectos de liquidación de los Derechos Notariales, 
Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) e Inscripción en la Oficina de Registro, el 
valor del avalúo catastral estimado del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia, 
es de pesos moneda legal ($ 

según radicación de solicitud del mismo presentado ante la 
Oficina de  

CUANDO SE TIENEN EN CUENTA LOS APORTES SE REEMPLAZA LO 
ANTERIOR POR: 
Los aportes que el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obligó (obligaron) a 
entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO 

en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario celebrado, 
ascienden a la suma de ($ ), 
cantidad que el FIDEICOMISO recibe así: 

La suma de ($ ) que entregó a 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, y ésta declara 
recibida a satisfacción. 

El saldo, es decir, la suma de ($ ) 
que será pagada con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le 
otorgará de la manera como se indica más adelante. Sobre esta suma, 
el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA reconocerá(n) y pagará(n) a partir de la fecha 
de la entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados 
liquidados a la tasa del _% mensual. 

CLÁUSULA NOVENA. CONDICIÓN RESOLUTORIA: Las partes renuncian a toda 
acción resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este título 
se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del 
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crédito de que trata el Numeral 2 de la Cláusula anterior, evento en el cual, 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO - 

APARTAMENTOS, quedará en libertad de ejercer las acciones legales a que haya 
lugar para resolver esta transferencia y para la restitución del (de los) inmueble(s) 
descrito(s) en la Cláusula Primera. 

CLÁUSULA DÉCIMA. Los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO han presentado 
para su radicación ante el Municipio de Medellin, la documentación señalada en el 
Artículo 71 de la Ley 962 de julio 8 de 2005, en concordancia con el Artículo 185 
del Decreto 19 de 2012, como consta en el Radicado No. expedido por 

,el día_ de de 201. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. MANIFESTACIONES: Por medio de la presente 
escritura pública, el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA hace(n) además las 
siguientes manifestaciones y declaraciones: 

Que declara(n) en paz y a salvo al FIDEICOMISO PORTOBELO 
APARTAMENTOS por todo concepto, en especial, respecto del beneficio que le(s) 
correspondía en el mismo; al igual que declara(n) a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a 
paz y a salvo por todo concepto, en especial, respecto de las instrucciones que le 
impartió, así como en relación con la transferencia aquí contenida, en razón de que 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en el 
Contrato de Fiducia, por lo que el (los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a 
no presentar ningún tipo de reclamaciones ni de acciones legales contra el 
FIDEICOMISO o contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por cualquier concepto. Por lo 
tanto, cualquier reclamación que en el futuro pudiere existir, será dirigida 
exclusivamente a las sociedades GRUPO SAN REMO S.A.S., BENEFICIARIO del 
FIDEICOMISO, de conformidad con lo indicado en el 

Que acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la 
transferencia a título de beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de la 
misma se hace en su favor. 

Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfacción, el (los) 
inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de los 
BENEFICIARIOS el MANUAL TÉCNICO PARA EL COPROPIETARIO, obligándose 
al cumplimiento de lo en él previsto. 

Que conoce(n) y acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal al que está 
sometido el EL EDIFICIO PORTOBELO - APARTAMENTOS - PROPIEDAD 
HORIZONTAL y el Reglamento del mismo, obligándose a cumplirlo y respetarlo en 
su totalidad. 
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Que con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad GRUPO SAN 
REMO S.A.S. da cumplimiento a las obligaciones surgidas del Contrato de Encargo 
Fiduciario para Vinculación al FIDEICOMISO que el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA celebró con ella. 

EL LITERAL SIGNTE SÓLO VA Si HAY CRÉDITO DE UNA ENTIDAD 
FINANCIERA 

Que se declara deudor del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, de 
la suma de ($ ), la cual pagará con el 
producto de un crédito que le ha otorgado la Entidad de Crédito Bancaria 
denominada , de conformidad con lo indicado más adelante y para lo 
cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO y el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, autorizan expresa e irrevocablemente, desde ahora 
a , para que el producto líquido del préstamo que se le otorgue al (a los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, se destine a abonar directamente a la obligación 
hipotecaria que tiene constituida ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 
FIDEICOMISO, a favor de , una vez estén cumplidos a 
satisfacción los requisitos exigidos por ésta. Si a la fecha de la liquidación del 
crédito del (de los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, no existieren obligaciones a 
cargo del FIDEICOMISO para con , el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA autoriza(n) a para que el valor del crédito 
a él (ellos) otorgado, le sea entregado directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o 
a la persona (natural o jurídica) o al patrimonio Autónomo que ésta indique. 
Aceptamos que el desembolso se efectuará una vez el (los) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA cumpla(n) con los requisitos exigidos por el Banco y firme(n) debidamente la 
escritura pública de hipoteca, si así lo autoriza . El (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a realizar, en un plazo de 10 días 
calendario, contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los trámites 
y suscribir todos los documentos exigidos por para obtener la entrega 
efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de retardo, el (los) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA reconocerá(n) y pagará(n) por mora, un interés a la 
tasa máxima permitida por las disposiciones legales que se encuentren vigentes, 
sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, 
pueda ejercer las acciones legales encaminadas a obtener el pago de la suma 
antes indicada. 

En este estado comparece JOSE DAVID RAMÍREZ SALDARRIAGA, mayor de edad, 
vecino de Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía número 98.669.708, 
quien manifestó: 
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Que en este acto obra en calidad de Representante Legal y, por lo tanto, en 
nombre y representación legal de la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. 

Que la sociedad que representa ostenta la calidad de BENEFICIARIO del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 
Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculación. 

Mediante la suscripción del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en su 
calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el artículo 2 de 
la Ley 1796 de 2016 y  en el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de 
juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. atañe al acordado 
entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; u. el 
valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las 
sumas pagadas para su adquisición; iii. que no se han acordado o pactado sumas 
de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura pública y que no han sido 
entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. que 
el precio incluido en la presente escritura pública es el real y no ha sido objeto de 
pactos privados en los que se señale un valor diferente; vi. que no existen sumas 
que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pública; vi¡. que el 
valor definido en esta escritura pública corresponde al valor de mercado declarado; 
viii. que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso 
que transfiere y como sociedad de servicios financieros no participó en la 
determinación del valor/precio del inmueble objeto de transferencia. 

Que conoce y acepta para su representada, en un todo, el contenido de la 
presente escritura, y obliga a dicha sociedad a cumplir con lo estipulado a su cargo 
en la presente escritura y en el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. y, en caso de incumplirlas, 
acepta las respectivas responsabilidades. 
S. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO obraron en 
desarrollo del mismo como Constructores, ni Interventores, ni participaron de 
manera alguna en la construcción del PROYECTO y, por lo tanto, no están 
obligados frente al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la terminación de las 
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos 
técnicos relacionados con la construcción del (de los) inmueble(s) transferido(s) o 
de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos 
conceptos. 
6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia 
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar. 

DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE AFECTACIÓN A 
VIVIENDA FAMILIAR 
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Previa interrogación al (a los) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA acerca de su estado 
civil para dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada por la 
Ley 854 de 2003, sobre afectación a vivienda familiar, este (a) (os) manifestaron 
bajo la gravedad del juramento: Que es (son)  

TERCERA PARTE 
ABIERTA SIN LÍMITE DE 

Si HAY CRÉDITO 

AQUÍ SE INSERTA LA MINUTA DE HIPOTECA QUE MANEJA CADA BANCO 

xxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxx 

JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA 
C. C. 98.669.708 
Representante Legal 
GRUPO SAN REMO S.A.S. 
NIT. 900.088.623-1 

LA FIDUCIARIA 

CATALINA POSADA MEJIA 
C.C. 43.733.043 de Envigado 
Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., VOCERA 
DEL FIDEICOMISO  

NIT. 830.053.812-2 

EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
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C.C. C.C. 

LOS BENEFICIARIOS 

C.C. 
Apoderado Especial 

- NIT. 
- NIT. 
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~ow Alianza 
Fiduciaria 

ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACIÓN AL 

FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS 

ETAPA 1 

FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA No. 

Entre: 

A) 

@PROPIETARI01@ 

@PROPIETARI02@ 

@PROPIETARI03@ 

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de  

identificado(a) (os) como aparece(n) al pie de su(s) firma(s), quien(es) obra(n) en nombre 

propio o en nombre de 

Y quien(es) en adelante y para los efectos de este contrato se denominará(n) el 

CONSTITUYENTE y/o el BENEFICIARIO DE ÁREA, 

B) JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA, identificado con la cédula de ciudadanía número 

8.026.933, quien obra en su calidad de Representante Legal Suplente de la sociedad GRUPO 

SAN REMO S.A.S - NIT. 900.088.623-1, con domicilio principal en la ciudad de Medellín, 

legalmente constituida por medio de la Escritura Pública #1639 otorgada el 24 de mayo de 

2006, ante la Notaría veinte (20) de la ciudad de Medellín, debidamente inscrita en la 

Cámara de Comercio de ésta jurisdicción el 06 de junio de 2.006, en el Libro 9 bajo el número 

5724; obrando debidamente autorizado mediante Acta de Asamblea de Accionistas No. - 
celebrada el 

- de de 20_, constitución, vigencia, representación legal y alcance de 

facultades que acredita con los Certificados expedidos por la Cámara de Comercio de Medellín 

y el Acta No. j Sociedad que en adelante y para todos los efectos se denominará el 

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. 

C) CATALINA POSADA MEJÍA, mayor de edad y domiciliada en el Municipio de Envigado, 

identificada con la cédula de ciudadanía número 43.733.043, quien obra en calidad de 

Gerente y, por lo tanto, en nombre y representación de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad 

de Servicios Financieros domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida mediante 

escritura pública No. 545 de¡ 11 de febrero de 1986, otorgada en la Notaría ioa  del Círculo 

Notarial de Cali, todo lo cual consta en los Certificados expedidos por la Cámara de 

Comercio de Medellín para Antioquia y la Superintendencia Financiera de Colombia; quien 

en adelante se denominará ALIANZA o la FIDUCIARIA. 
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ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACIÓN 
AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS Alianza  

Fiduciaria 

Celebramos el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que se regirá por las 

siguientes Cláusulas, previos los siguientes antecedentes: 

ANTECEDENTES: 

PRIMERO. PROYECTO: El BENEFICIARIO tiene previsto adelantar, por su exclusiva cuenta y 

riesgo, la construcción, gerencia y comercialización de un PROYECTO INMOBILIARIO que se 

denominará PORTOBELO APARTAMENTOS, ubicado en la CRA 77C #48-37/45/53 

(nomenclatura provisional), en el Barrio Estadio del Municipio de Medellin (Antioquia), el cual 

estará conformado por 49 Apartamentos y 1 local distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre. 

CARACTERÍSTICAS: 

El PROYECTO se denominará PORTOBELO APARTAMENTOS, nombre que podrá variar 

con la sola comunicación que sobre el nombre envíe el BENEFICIARIO a ALIANZA y a 

los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA que se encuentren vinculados a la 

fecha del cambio del nombre, y estará conformada por 49 Apartamentos y 1 local 

distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre. 

El desarrollo del urbanismo y la construcción es de responsabilidad única y exclusiva 

del BENEFICIARIO, quien tiene la obligación de suministrar todos los recursos 

necesarios para realizarlo. 

ALIANZA, como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO 

LOTE PORTOBELO, será exclusivamente la propietaria fiduciaria de los INMUEBLES 

donde se llevará a cabo el PROYECTO, pero no tendrá injerencia en el desarrollo de 

las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el 

BENEFICIARIO en virtud del presente Encargo. 

Las especificaciones, diseños y demás características del PROYECTO han sido 

definidas por el BENEFICIARIO y aceptadas por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO 

DE ÁREA y constan en el Anexo que hace parte del presente contrato, suscrito por el 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA (Anexo Nro. 01). 

S. El BENEFICIARIO, podrá adoptar cambios en el PROYECTO con las debidas 

autorizaciones de las autoridades respectivas (en caso de requerirse) y, con las solas 

limitaciones impuestas por las normas urbanísticas; los cambios podrán ser 

generados por ejemplo, en razón de exigencias formuladas por las autoridades 

competentes al expedir la licencia de urbanización y/o construcción, o por exigencias 

técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, o en razón de situaciones 

imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por 

otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente 

previstos. 
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6. Sobre los inmuebles que se encuentran en el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, el 

BENEFICIARIO dará cumplimiento a las obligaciones urbanísticas que exijan las 

entidades municipales para zonas públicas. Esta circunstancia podrá modificar el 

área bruta de los lotes de terreno que corresponde a la urbanización en su totalidad. 

SEGUNDO. ESQUEMA FIDUCIARIO MÚLTIPLE: El PROYECTO INMOBILIARIO denominado 

PORTOBELO APARTAMENTOS se desarrollará a través de un ESQUEMA FIDUCIARIO 

MÚLTIPLE, para lo cual se celebraron sendos Contratos de Fiducia Mercantil con ALIANZA, a 

saber: 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DE ADMINISTRACIÓN: 

NOMBRE: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO. 

CONSTITUCIÓN: Mediante la celebración de un Contrato de Fiducia Mercantil 

de Administración, suscrito por escritura pública número 

- 
del de de 20, otorgada en la Notaría  

L°) de Medellín. 

BIENES FIDEICOMITIDOS: Lotes de Terreno identificados con los Folios de Matrícula 

Inmobiliaria Nos. 001-40541, 001-120059, 001-867358, 001-

1070571, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Medellín - Zona Sur, situados en el Municipio de Medellin 

(Antioquía). 

FIDEICOMITENTE - GRUPO SAN REMO S.A.S 

Y BENEFICIARIO: 

OBJETO: Que ALIANZA, como vocera y administradora del 

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO: 

- Adquiera y mantenga lo titularidad jurídica de los Bienes 

Fideicomitidos. 

- Lleve un registro de las cesiones de Derechos Fiduciarios, 

una vez le sean notificados. 

- Adelante las gestiones establecidas en el contrato defiducia 

y en instrucciones que por escrito el Fideicomitente le 

importa. 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CON FINES DE 
TESORERÍA: 

NOMBRE: FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 
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CONSTITUCIÓN: Es el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración 

Inmobiliaria con fines de Tesorería. 

FIDEICOMITENTE GRUPO SAN REMO S.A.S 

Y BENEFICIARIO: 

OBJETO: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO 

PORTOBELO APARTAMENTOS, entre otras cosas: 

-, Sea titular de los Derechos Fiduciarios en el FIDEICOMISO 

LOTE PORTOBELO, vinculados a los INMUEBLES 

Fideicomitidos. 

- Permita instrumentar la construcción, comercialización y 

tesorería del PROYECTO INMOBILIARIO denominado 

PORTOBELO APARTAMENTOS, por parte del FIDEICOMITENTE, 

quien asume toda la responsabilidad administrativa, 

financiera y técnica del mismo. 

- Administre los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE 

y/o BENEFICIARIO, y por los terceros CONSTITUYENTES y/o 

BENEFICIARIOS DE ÁREA interesados en adquirir las Unidades 

Inmobiliarias resultantes del PROYECTO. 

PARÁGRAFO. INTERACCIÓN ENTRE LOS FIDEICOMISOS: A través del presente 

PATRIMONIO AUTÓNOMO, el aquí FIDEICOMITENTE adelantará la ejecución del PROYECTO 

PORTOBELO APARTAMENTOS, la PRE-OPERATIVA (Preventas) y la OPERATIVA o de 

Construcción y Comercialización. Una vez se alcancen las CONDICIONES DE GIRO para hacer 

viable la correspondiente ETAPA del PROYECTO, pactadas en el presente contrato, el 

FIDEICOMITENTE podrá adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la construcción de la 

misma, sin necesidad de transferir al presente PATRIMONIO AUTÓNOMO el (los) 

INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) será construida y que actualmente son de propiedad del 

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, y una vez terminada la correspondiente ETAPA del 

PROYECTO, solicitará a la FIDUCIARIA que comparezca en calidad de vocera de ambos 

FIDEICOMISOS a transferir las Unidades resultantes del PROYECTO a los terceros que se 

vinculen al presente FIDEICOMISO en calidad de BENEFICIARIOS DE ÁREA, 

TERCERO: PREEXISTENCIA CONTRATO DE PREVENTA: : Mediante Documento Privado 

suscrito el 09 de ENERO de 2020, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y la 

sociedad CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S, en calidad de CONSTITUYENTE, celebraron un 

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN - PORTOBELO 

APARTAMENTOS (PORTOBELO PREVENTA) incluyendo como CONSTITUYENTE a GRUPO SAN 

REMO SAS mediante otrosí suscrito el 21 de DICIEMBRE de 2020, con el fin de ejecutar la Fase 

de Preventas, es decir, la Fase Pre-Operativa del PROYECTO Inmobiliario de urbanismo y 

construcción denominado PORTOBELO APARTAMENTOS. 
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PARÁGRAFO. OBJETO: En el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO se estipuló que su objeto 

consiste en: (i) La recepción de los recursos que los ENCARGANTES (terceros interesados en 

adquirir Unidades Inmobiliarias del PROYECTO) consignen en la cuenta especial indicada por 

la FIDUCIARIA. (ji) La administración de los recursos recibidos. (iii) La Inversión de los 

recursos administrados. (iv) La entrega al CONSTITUYENTE de los recursos de los 

ENCARGANTES, una vez cumplidas las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS. 

Posteriormente, la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S manifestó a ALIANZA su intención de 

celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL para culminar la Fase Pre-Operativa del 

PROYECTO PORTOBELO APARTAMENTOS y llevar a cabo la Fase Pre-Operativa y Operativa 

de todo el PROYECTO, a través de un Esquema Fiduciario de Administración Inmobiliaria, 

por lo que se liquidó el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E 

INVERSIÓN, con el fin de que el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y el FIDEICOMISO 

PORTOBELO APARTAMENTOS sean los únicos que rijan las relaciones de las partes aquí 

intervinientes y a través de los cuales se instrumentalice la construcción del mencionado 

PROYECTO. 

CUARTO. VINCULACIÓN DE TERCEROS AL FIDEICOMISO: En el CONTRATO DE FIDUCIA 

quedó previsto que, el BENEFICIARIO puede vincular terceros al FIDEICOMISO, bajo la 

calidad de CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA, quienes: 

Quedarán vinculados con respecto al beneficio que corresponda al BENEFICIARIO en 

una o varias determinadas Unidades Inmobiliarias y en el porcentaje de copropiedad 

que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de 

Propiedad Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO. 

Por lo anterior, lo que les corresponda por todo concepto en razón de la vinculación al 

FIDEICOMISO a través de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO como éste, les será 

cubierto exclusivamente al momento de la transferencia, en esa(s) determinada(s) 

unidad(es) y en los derechos en la copropiedad. 

Por la vinculación, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no adquiere el 

carácter de FIDEICOMITENTE ni de BENEFICIARIO, por tanto, no participará en los 

excedentes o en las pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO, ni 

en ningún otro derecho u obligación, ni a intervenir en las deliberaciones y decisiones 

sobre el mismo. 

QUINTO. BENEFICIARIO DE ÁREA: El CONSTITUYENTE tiene la intención de vincularse como 

BENEFICIARIO DE ÁREA del mencionado FIDEICOMISO, con miras a que a la terminación del 

PROYECTO, el BENEFICIARIO le haga entrega material de la(s) unidad(es) que más adelante 

se identifica(n) y que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del 
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, le efectúe la transferencia de la(s) misma(s), en 

los términos y condiciones previstas en el presente contrato. Por lo tanto, el cumplimiento 
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de las condiciones establecidas en el presente documento lo convierten en BENEFICIARIO DE 

ÁREA, con los derechos que en su favor se estipulan en el Contrato de Fiducia que dio lugar 

al FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, cuya minuta declara conocer y aceptar el 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA por la suscripción del presente documento. 

SEXTO. OBLIGACIONES MUTUAS: En razón a que el BENEFICIARIO contrae para con el 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA las obligaciones propias relacionadas con el 

PROYECTO, y éste contrae para con aquel la obligación de entregar a ALIANZA las sumas de 

dinero acordadas con el BENEFICIARIO por la vinculación, éste y aquel suscriben también el 

presente contrato en el cual, además de instruir a ALIANZA de la vinculación, se reglamenta 

el cumplimiento de sus mutuas obligaciones, y el actuar de ¡as partes en el presente 

negocio, bajo el entendido que las funciones de la FIDUCIARIA están circunscritas 

únicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a 

su cargo, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es responsabilidad 

única y exclusiva del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. 

SEPTIMO. El presente documento no es una promesa de compraventa. 

Con base en los anteriores antecedentes, las partes convienen las siguientes cláusulas: 

CLÁUSU LAS 

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en que: 

ALIANZA, a través del FIDECOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, administre los dineros 

que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga a entregar de acuerdo con en 

el PLAN DE PAGOS y REGLAS que se señala en el Parágrafo de esta Cláusula y los mantenga 

temporalmente invertidos en los FONDOS DE INVERSIÓN COLECTIVA administrados por 

ALIANZA. 

Cumplidas las condiciones dentro del plazo previsto en la Cláusula Segunda siguiente, 

transfiera, por cuenta del CONSTITUYENTE, los dineros entregados al FIDEICOMISO. Los 

recursos así entregados se imputarán al valor del (de los) inmueble(s) al (a los) cual(es) se 

vincula el CONSTITUYENTE. Los dineros producidos no harán parte del citado valor y serán 

de propiedad del BENEFICIARIO. 

PARÁGRAFO. PLAN DE PAGOS Y REGLAS: 

1. PLAN DE PAGOS: 

El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga irrevocablemente a entregar a la 

FIDUCIARIA la siguiente suma de dinero , que pagará así: 
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Dinero en efectivo o cheque: 

en las siguientes fechas previstas: 

NOTA 1: 

En el evento de presentarse mora en una cualquiera de las cuotas se cobrarán 

intereses moratorios compensatorios por mes o fracción de mes a la tasa del 

_ los cuales se cancelarán al momento de pago de la respectiva cuota. 

En todo caso, en el evento de presentarse mora en el pago de una cualquiera de las 

cuotas por más de 30 días se aplicará una tasa equivalente a la máxima tasa bancaria 

aprobada por la Superintendencia Financiera y la mora no podrá ser mayor a tres (3) 

meses, caso en el cual se aplicará la cláusula novena del presenta contrato. 

NOTA 2: 

En el evento de presentarse pago anticipado, se reconocerá un descuento liquidado a 

una tasa del efectivo mensual. Para descuentos sobre la cuota contra 

entrega, su descuento deberá ser aprobado previamente por el FIDEICOMITENTE. 

CON EL PRODUCTO DE UN CRÉDITO OTORGADO POR UNA ENTIDAD FINANCIERA AL 
BENEFICIARIO DE ÁREA: La suma de ) que se pagará en la forma que se 

indica más adelante. 

Sobre esta suma, el BENEFICIARIO DE ÁREA reconocerá y pagará, a partir de la fecha de la 

entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados liquidados a la 

tasa del mensual por concepto de intereses de subrogación, hasta que dicho saldo 

sea efectivamente pagado o subrogado. 

II. NORMAS QUE REGULAN ESTE PLAN DE PAGOS: 

IMPUTACIÓN. Los pagos que efectúe el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA 

serán aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de 

cancelación, los excedentes se abonarán al valor adeudado. 

LUGAR DEL PAGO. Los pagos deberán ser entregados a ALIANZA directamente con 

cheque no negociable girado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., o a través del 

servicio de recaudo. 

ACCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento en los pagos dará 

derecho a ALIANZA para exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de 

requerimiento alguno y con la sola presentación de este documento, las sumas 

adeudadas junto con sus intereses, sin perjuicio de las demás acciones y facultades que 

tenga o pueda ejercitar contra el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, o las que 

pueda adelantar el BENEFICIARIO en su contra, de acuerdo con lo previsto en el 

presente CONTRATO DE ENCARGO. 
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4. INTERESES MORATORIOS. Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA de 

este contrato incumpla con los pagos previstos anteriormente, sin perjuicio de lo 

señalado más adelante, se causarán intereses a según lo establecido en la Nota 1 del 

plan de pagos, los que una vez recibidos incrementarán este Encargo. 

S. INTERESES DE DESCUENTO: Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de 

este contrato presente pago anticipado, se reconocerá un descuento financiero 

liquidado según lo establecido en la Nota 2 del plan de pagos. Este descuento será 

aplicado sobre la cuota contra entrega del plan de pagos. Este descuento modificará el 

valor de este Encargo. 

6. RESPECTO DEL PRODUCTO DEL CRÉDITO AL QUE SE REFIERE EL LITERAL B: 

Solicitud de Crédito: Para pagar la suma descrita en el Literal B, el BENEFICIARIO 

DE ÁREA se obliga a solicitar en un plazo de 15 días calendario contados a partir de 

la fecha en que el BENEFICIARIO así se lo requiera por escrito o por correo 

electrónico a la dirección reportada por él, un crédito ante una entidad financiera, 

que en caso de ser aprobado total o parcialmente, se entenderá pagado en el 

momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogación por parte de la 

entidad financiera a favor del FIDEICOMISO. En todo caso, el BENEFICIARIO DE 

ÁREA se obliga a realizar esta solicitud como mínimo tres meses antes de la fecha 

de entrega prevista de los inmuebles en el literal B de la cláusula cuarta del 

presente documento, sin perjuicio de la notificación realizada por el BENEFICIARIO 

al mismo. La solicitud de crédito deberá llenarse en el formulario que la 

mencionada entidad tiene para ello y deberá presentarse acompañada de todos 

los documentos exigidos por ésta, siendo un trámite de absoluta responsabilidad 

del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

No Solicitud de Crédito. Transcurrido el plazo del Literal A anterior, sin que el 

BENEFICIARIO DE ÁREA haya presentado la solicitud de crédito en la debida forma, 

el BENEFICIARIO podrá a su elección: 1) Cobrar al BENEFICIARIO DE ÁREA, a partir 

M vencimiento de los 15 días calendario de la comunicación anterior sin que la 

solicitud se haya efectuado, intereses mensuales liquidados a la tasa comercial de 

mora más alta permitida por las disposiciones legales vigentes, sobre la suma 

descrita en el Literal B del Plan de Pagos, evento en el cual conservarán vigencia 

los derechos y obligaciones derivados del presente contrato; 2) o el BENEFICIARIO 

podrá requerir por comunicación escrita al BENEFICIARIO DE ÁREA, para que éste, 

en el plazo de 8 días hábiles, cumpla con esta obligación; si transcurrido este 

término la obligación no se ha cumplido, el BENEFICIARIO podrá dar por 

terminado o resuelto unilateralmente el presente contrato por incumplimiento, sin 

necesidad de otra formalidad adicional. El BENEFICIARIO deberá notificar de esta 

decisión por comunicación escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a 
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ALIANZA, y en consecuencia, se aplicará lo dispuesto en el Literal A de la Cláusula 

Novena del presente contrato. 

El BENEFICIARIO DE ÁREA declara conocer todos los requisitos exigidos por la 

entidad financiera en mención para la presentación y aprobación de la solicitud de 

crédito, en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podrá 

atribuirse en ningún caso a omisión, falla, negligencia, demora o acto alguno 

imputable al BENEFICIARIO. 

Mientras se adelanta la tramitación del préstamo, el BENEFICIARIO DE ÁREA se 

obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se señalen por 

la entidad financiera seleccionada, los documentos adicionales exigidos para la 

concesión del préstamo, como también a cumplir con los demás requisitos 

exigidos al efecto. Copia de la solicitud de crédito oportunamente radicada deberá 

ser entregada a ALIANZA. 

S. Negación o Aprobación Parcial del Crédito. Si presentados todos los 

documentos y cumplidos todos los requisitos, y transcurridos 45 días calendario 

contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad financiera 

seleccionada no le otorga el crédito, o se lo otorga parcialmente, o no ha enviado 

ninguna comunicación al respecto, el BENEFICIARIO DE ÁREA dispondrá de un 

plazo adicional de 30 días calendario contados a partir de la fecha en que se le (s) 

notifique tal determinación, para allegar los recursos necesarios para completar el 

saldo del valor pactado. En caso que el valor no se hubiere allegado, el 

BENEFICIARIO DE ÁREA faculta de manera expresa desde ahora a EL BENEFICIARIO 

para terminar inmediata y unilateralmente la relación contractual surgida en virtud 

del presente contrato, sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna y sin 

que haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula novena del presente 

contrato. En este evento, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera del 

FIDEICOMISO, procederá en consecuencia a devolver al BENEFICIARIO DE ÁREA, sin 

ninguna deducción, sin intereses, ni rendimientos de ninguna clase, con cargo a 

los recursos existentes en el FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos; las 

sumas recibidas en cumplimiento de este contrato, ya que en este caso se 

entiende que no hay incumplimiento por parte de los contratantes, dentro de los 

ocho (8) días calendario siguientes al recibo de la instrucción que en tal sentido le 

imparta EL FIDEICOMITENTE; en este mismo evento, si ya se hubiere hecho 

entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliarias a EL BENEFICIARIO DE ÁREA, este 

deberá restituirlos AL BENEFICIARIO a más tardar dentro de los quince (15) días 

calendario siguientes a la solicitud que en dicho sentido le efectúe, sin derecho a 

que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido autorización 

previa y escrita de EL BENEFICIARIO. 
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PARÁGRAFO PRIMERO. RESTITUCIÓN DE APORTES: Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO 

DE ÁREA no comparece a recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas a su orden en 

uno de los Fondos de Inversión Colectiva administradas por la FIDUCIARIA. Para este efecto, 

el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA confiere mandato especial irrevocable y 

expreso al BENEFICIARIO, para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de 

Inversión Colectiva. Para la devolución de recursos, será requisito que el BENEFICIARIO DE 

ÁREA restituya el (los) inmueble(s) si ya se hubiere hecho la entrega a cualquier título, sin 

derecho a mejoras, salvo las previamente autorizadas por escrito por el BENEFICIARIO. 

6. A pesar de lo antes previsto, se entenderá que ha habido incumplimiento por 

parte del BENEFICIARIO DE ÁREA y podrá entonces el BENEFICIARIO dar por 

terminado inmediata y unilateralmente este contrato, sin necesidad de declaración 

judicial o arbitral, autorizando desde ya el BENEFICIARIO DE ÁREA para deducir la 

Cláusula Penal estipulada más adelante, si la entidad financiera desistiere o negare 

el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas: 

Por falsedad, reticencia o ambigüedad en la información que el BENEFICIARIO 

DE ÁREA presentó. 

Porque el BENEFICIARIO DE ÁREA no allegare en el tiempo oportuno los 

documentos adicionales que le fueron exigidos. 

Porque el BENEFICIARIO DE ÁREA esté reportado ante una o varias centrales 

que manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial, 

inmobiliario, o en cualquier lista para el Control de Lavado de Activos, 

administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera. 

Porque el BENEFICIARIO DE ÁREA adquiera con posterioridad a la fecha de 

este Encargo, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su 

capacidad de endeudamiento. 

7. Hipoteca Primer Grado. Para garantizar a la entidad financiera que le otorgue el 

crédito, el pago de éste, el BENEFICIARIO DE ÁREA deberá constituir en favor de 

aquélla, hipoteca abierta de primer grado sobre el (los) inmueble(s) señalado(s) en 
la Cláusula Tercera del presente contrato, en la misma escritura por la cual se le 

transfiera su dominio. 

8. Hipoteca Segundo Grado. Si al momento del otorgamiento de la escritura pública 

de transferencia queda pendiente el pago de alguna parte del precio, distinta a la 

suma descrita en el Literal B del Plan de Pagos, el BENEFICIARIO DE ÁREA estará 

obligado a asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca sobre el (los) inmueble(s) 

materia de este contrato, a favor del BENEFICIARIO. 

9. Intereses de Subrogación. En el evento que la entrega de los inmuebles se 

realizara antes de que LA ENTIDAD FINANCIERA SELECCIONADA desembolse el valor 

del crédito al FIDEICOMISO, EL BENEFICIARIO DE ÁREA reconocerá a EL 
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BENEFICIARIO un interés de subrogación sobre el valor por cancelar equivalente al 

por mes o fracción del saldo adeudado, hasta que dicho saldo 

sea pagado o subrogado. 

10. Intereses de Mora. Si para la fecha en que se entiende(n) entregado(s) el (los) 

inmueble(s), el BENEFICIARIO DE ÁREA no ha pagado las sumas a las que se obliga y 

decide solicitar un crédito para pagaras, éste deberá pagar al BENEFICIARIO desde 

esa fecha, intereses de mora sobre dichas sumas, liquidados a la tasa máxima legal 

autorizada por la Superintendencia Financiera para créditos de libre asignación. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. ORIGEN DE FONDOS: ALIANZA se reserva el derecho de verificar 

la procedencia y el origen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO TERCERO. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo 

para hacer exigibles las obligaciones de dary hacer en él previstas. 

CLAUSULA SEGUNDA. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS: ALIANZA hará 

entrega al FIDEICOMISO de los recursos cuando se cumplan las siguientes condiciones: 

Licencia de Urbanismo y/o Construcción ejecutoriada de la ETAPA 1 del PROYECTO, 

otorgada por la autoridad competente, la cual nunca deberá estar en cabeza ni de la 

FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO. 

Constancia de radicación ante la Autoridad Municipal competente de todos los 

documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenación de las 

Unidades de Vivienda resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO, de conformidad con el 

Artículo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el Artículo 185 del Decreto 019 de 

2012. 

Un número de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACIÓN al presente 

FIDEICOMISO, previstos en este contrato, suscritos por los CONSTITUYENTES, que los 

vinculen a un número equivalente al 64% del total de las Unidades Inmobiliarias 

vendibles resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO. 

Que exista una instrucción irrevocable suscrita por parte del Fideicomitente y 

Beneficiario del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, donde conste la cesión, sometida a 

plazo, del 100% de sus Derechos Fiduciarios a favor del PATRIMONIO AUTÓNOMO - 

FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 

Certificado(s) de tradición y libertad del (de los) Lote(s) sobre el (los) cual(es) se va a 

construir la ETAPA 1 del PROYECTO, con vigencia no superior a 30 días, donde conste 

que éste(os) es (son) de propiedad del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO. 

Estudio de títulos del (de los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se desarrollará la 

ETAPA 1 del PROYECTO, con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que 

conste que su tradición es jurídicamente viable para el desarrollo de dicha ETAPA y que 

sobre el (los) mismo(s) no pesan gravámenes, limitaciones o problemas de carácter 

legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las Unidades 

Inmobiliarias resultante a los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 
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PARÁGRAFO PRIMERO. PLAZO: Para el cumplimiento de las CONDICIONES del PROYECTO 

para la primera etapa del mismo, se señala como plazo máximo el 30 de diciembre de 2021. 

Sin embargo, si dentro de los 8 días calendario siguientes a la fecha indicada, el 

CONSTITUYENTE no solicita la devolución de sus recursos, se presumirá prorrogado el plazo 

por 12 meses más, esto es 30 de diciembre de 2022. Si para esta última fecha señalada no se 

han dado las CONDICIONES anotadas anteriormente, el CONSTITUYENTE podrá disponer de 

los recursos entregados a la FIDUCIARIA en virtud de este contrato, el cual se entenderá 

terminado. Si se prevé que las CONDICIONES se van a cumplir con posterioridad a la fecha 

prevista y el CONSTITUYENTE desea permanecer vinculado, será necesario que suscriba un 

Otrosí en tal sentido. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. DEVOLUCIÓN ANTICIPADA: Si el CONSTITUYENTE solicita los 

recursos antes del plazo indicado mediante notificación escrita, la FIDUCIARIA descontará de 

los dineros entregados a la misma, el equivalente al 20% del valor aportado por él, con un 

mínimo VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), los que serán entregados al BENEFICIARIO 

y restituirá el excedente al CONSTITUYENTE, previa deducción de la comisión de la FIDUCIARIA. 

Si las sumas descontadas al CONSTITUYENTE y entregadas al BENEFICIARIO no alcanza VEINTE 

MILLONES DE PESOS ($20.000.000), el CONSTITUYENTE deberá cancelar al BENEFICIARIO la 

diferencia dentro de los 15 días calendario siguientes a la fecha del desistimiento, y sin que sea 

responsabilidad de la FIDUCIARIA su cobro. 

PARÁGRAFO TERCERO. DEVOLUCIÓN POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO 
DE LAS CONDICIONES: Si vencido el plazo previsto en esta Cláusula o de su prórroga, no se 

dan las CONDICIONES allí establecidas, se procederá por parte de la FIDUCIARIA a la 

devolución de los dineros entregados por el CONSTITUYENTE, junto con sus rendimientos 

financieros, previa deducción de los costos, gastos y retribuciones que correspondan a la 

FIDUCIARIA y sin que se considere que ha habido incumplimiento del BENEFICIARIO. 

El CONSTITUYENTE con la firma del presente Encargo, manifiesta saber que si no se 

presenta a reclamar el cheque dentro de los 10 días hábiles siguientes a la terminación del 
contrato, los recursos se depositarán en un Encargo Fiduciario a su nombre en uno de los 

Fondo de Inversión Colectiva administrados por la FIDUCIARIA. Lo mismo ocurre en el 

evento en que desista del negocio y no se presente a reclamar los recursos depositados. 

PARÁGRAFO CUARTO. VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA: Cumplidas las 

condiciones establecidas en esta Cláusula, dentro del plazo previsto, el CONSTITUYENTE se 

tendrá para todos los efectos como un BENEFICIARIO DE ÁREA, con arreglo a los términos y 

condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA que se celebró para dar origen al FIDEICOMISO 

PORTOBELO APARTAMENTOS, y que a continuación se expresan. 

PARÁGRAFO QUINTO. RENDIMIENTOS: Los rendimientos que genere la inversión de los 

recursos entregados por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA incrementarán el 
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FIDEICOMISO y quedarán afectos al objeto del mismo. No obstante, lo anterior, estos 

rendimientos serán a favor del BENEFICIARIO, como contraprestación a la conservación 

obligatoria de las condiciones económicas pactadas en el presente documento, siempre y 

cuando se hayan alcanzado las condiciones de entrega de recursos establecidas en la Cláusula 

Segunda del presente encargo. 

CLÁUSULA TERCERA. BENEFICIO: El beneficio se determina de la siguiente manera: 

Lo que al BENEFICIARIO DE ÁREA ha de corresponder por todo concepto en razón de 

esta vinculación, le será cubierto única y exclusivamente mediante la transferencia del 

dominio y la posesión que le hará en su oportunidad la FIDUCIARIA, como vocera del 

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, del 

(de los) siguiente(s) inmueble(s), el (los) cual(es) se transferirá(n) como cuerpo cierto, que 

hace(n) parte del PROYECTO: 

INMUEBLE(S) 

En la transferencia se entenderá incluido el porcentaje de copropiedad en las zonas 

comunes que le corresponda al (a los) inmueble(s) antes señalado(s), de acuerdo con lo 

previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H. 

PARÁGRAFO. El Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H., 

contemplará que la asamblea de copropietarios, con una decisión de más del 70% del 

coeficiente de la copropiedad, podrá modificar la destinación de las áreas comunes de uso 

exclusivo. 

Respecto a la(s) unidad(es) inmobiliaria(s). 

El inmueble tendrá un área bruta construida total aproximada de 

metros cuadrados, de los cuales metros 

cuadrados son área cubierta y metros cuadrados son área libre, 

que se calculó incluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes; tendrá 

un área privada aproximada de _metros cuadrados, que se calculó 

excluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes. 

Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada es provisional, ya que la 

definitiva será la Autoridad Administrativa correspondiente. En el evento en que ésta 

no coincida con la antes indicada, le será informada por el BENEFICIARIO. 
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El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA deja expresa constancia que conoce y 

acepta que el área bruta construida antes señalada podrá aumentar o disminuir 

hasta en 10%, sin que por ello se considere que ha habido incumplimiento del 

BENEFICIARIO. En este evento, no habrá lugar, ni al aumento ni a la disminución del 

precio indicado en la Cláusula Primera de este contrato. Igualmente, el 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA acepta que tanto el área construida 

como el área privada anteriormente señaladas podrán ser objeto de modificación 

para precisar que parte de ellas es cubierta y que parte es descubierta (libre). 

El (los) bien(es) al (a los) que se vincula tendrá(n) las características y especificaciones 

que aparecen en los anexos a este contrato y que se entienden como parte 

integrante del mismo. 

S. El BENEFICIARIO advierte expresamente que en el presente contrato se incluyen las 

instalaciones de redes telefónicas y de gas debidamente aprobadas por las empresas 

de servicios públicos domiciliarios correspondientes, mas no el derecho a la línea 

telefónica y al aparato telefónico ni el servicio de gas (conexión y suministro), cuya 

tramitación y adquisición será por cuenta exclusiva del CONSTITUYENTE y/o 

BENEFICIARIO DE AREA. 

Los demás servicios públicos como energía, acueducto, alcantarillado etc, serán 

prestados por las empresas de servicios públicos domiciliarios correspondientes de 

acuerdo a los planos y especificaciones aprobados por éstas. 

El BENEFICIARIO declara que es el único responsable por la información que 

suministre al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, a través de cualquiera de 

los medios por los cuales dé a conocer y promueva el PROYECTO, entre ellos: folletos, 

brochures, pancartas, pasacalles, pendones, videos, imágenes, maquetas, planos y 

cualquier otro medio expuesto por el BENEFICIARIO. En todo caso, se deja expresa 

constancia que el BENEFICIARIO se obliga a dar cumplimiento a lo establecido en la 

Circular Externa 6 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio y eximen 

de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO PORTOBELO 

APARTAMENTOS. 

Reformas. Se deja estipulado que el tiempo para solicitud de reformas en las UNIDADES 

INMOBILIARIAS será a más tardar el 30 de diciembre de 2022. En todo caso, las reformas 

estarán sujetas a aprobación por parte de comité de Obra de la empresa constructora 

y/o BENEFICIARIA, y para que estas reformas procedan, deberán ser canceladas en su 

totalidad a más tardar 30 días posteriores a la aprobación de la cotización de la misma. 

Se deja expresa constancia de que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA acepta 
que tales reformas serán por su cuenta y riesgo, que las garantías otorgadas por el 

BENEFICIARIO perderán su vigencia en los casos de reformas o modificaciones a los 

bienes que no hayan sido efectuadas por el BENEFICIARIO y que acepta que la fecha de 

entrega pactada en este contrato pueda llegar a aplazarse por causa o con ocasión de 

efectuarse las reformas. 

La transferencia se hará como de cuerpo cierto. 
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CLÁUSULA CUARTA. DERECHOS DEL BENEFICIARIO DE ÁREA: 

A. GARANTÍA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: 

Conforme lo disponen las disposiciones legales en materia de garantías sobre los 

inmuebles, Ley 1480 de 2011y decreto reglamentario 735 de abril de 2013, el plazo para 

las mismas se establece así: 

• Un (1) año para acabados, líneas o redes vitales y cualquier otro elemento que no 

corresponda a la estructura. 

• Diez (10) años para estabilidad de la estructura. 

EL BENEFICIARIO, garantiza por (12) meses a partir de la fecha de entrega, el buen 

funcionamiento de los bienes, obligándose durante este término a efectuar las 

reparaciones que se ocurran por defectos en los acabados o instalaciones por hechos 

que sean responsabilidad del BENEFICIARIO, y no imputables EL BENEFICIARIO DE ÁREA, 

o cualquiera de los ocupantes a cualquier título. 

Los detalles de acabado o funcionamiento deberán ser informados al BENEFICIARIO por 

el BENEFICIARIO DE AREA, de conformidad con el procedimiento indicado en el manual 

del usuario o manual de funcionamiento que se le entregará el día de la entrega 

material del (de los) inmueble(s). Los aspectos relacionados con las zonas y bienes 

comunes, deberán tramitarse a través de la Administración de la Copropiedad. Nota: 

Las observaciones sobre fisuras, despiques, rayones o similares de los objetos de 

porcelana o vidrio, tales como aparatos sanitarios, vidrios de ventanas y puerta 

vidrieras, entre otros elementos susceptibles de ser quebrados, deberá ser informados 

al BENEFICIARIO como máximo cinco días posteriores al recibo del inmueble para 

proceder a su reparación y/o cambio según corresponda. Cualquier observación 

posterior a esta fecha en estos elementos mencionados anteriormente, no será 

atendida por el BENEFICIARIO. 

EXONERACIÓN DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTÍA. 
La BENEFICIARIA quedará exonerada de la responsabilidad que se deriva de la garantía, 

cuando el defecto provenga de: 

Fuerza mayor o caso fortuito 

El hecho de un tercero 

El uso indebido del bien por parte del consumidor 

Cuando EL BENEFICIARIO DE ÁREA o usuario del (los) inmueble(s) y de sus partes 

hagan mal uso del (los) mismo(s), modificaciones o reparaciones; lo mismo se aplicará 

en caso de que no se hayan atendido las recomendaciones y advertencias 

suministradas en el Manual de Especificaciones y Funcionamiento de la Copropiedad: 

rutinas de mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adquirente, 

subadquirente, usuarios y arrendatarios del (los) inmueble (s) y de la administración, 
leer detenidamente dicho documento y consultar todas las inquietudes que de él se 

deriven 

La BENEFICIARIA no otorga ningún tipo de garantía sobre materiales suministrados 
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directamente por EL BENEFICIARIO DE ÁREA. 

PARÁGRAFO PRIMERO. El BENEFICIARIO concurrirá a la defensa de ALIANZA si fuere 

reclamada o demandada por los eventos previstos en el presente Numeral 1, sin 

perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él, si fuere perseguida 

por razón de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aquí estipulado. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los 

bienes comunes que hayan sido entregados por el BENEFICIARIO antes de ser recibidos 

de manera definitiva por la comisión designada por la Asamblea de Propietarios para el 

efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, será asumido por la 

Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podrá argumentarse 

el deterioro de dichos bienes comunes como una razón para no recibirlos o para exigir 

su reparación por parte del BENEFICIARIO. 

B. ENTREGA MATERIAL: 

La entrega material del (de los) inmueble(s) la efectuará directamente el 

BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE ÁREA, y está prevista para iniciarse a los diecicho 
(18) meses contados a partir de la fecha de inicio del PERÍODO OPERATIVO de la 

ETAPA 1 del PROYECTO, el cual se dará una vez se cumplan las CONDICIONES 

establecidas en la Cláusula Segunda y está supeditada al cumplimiento por parte del 

BENEFICIARIO DE ÁREA de todas sus obligaciones, incluyendo: a) La definición de las 

reformas en las fechas que indique la GERENCIA y de su pago oportuno. b) El 

cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se obliga. c) Tener aprobado el 

crédito para el pago de la suma de dinero a la que se refiere el Literal B de la Cláusula 

Primera. 

No obstante, la estimación anterior se pacta entre el BENEFICIARIO y el BENEFICIARIO 

DE ÁREA, sin intervención alguna de ALIANZA, un plazo de gracia de 120 días 

adicionales, contados a partir de la fecha antes estipulada, para efectuar la entrega. 

Si el (los) inmueble(s) está(n) listo(s) para su entrega material y no se ha otorgado la 

escritura de transferencia del dominio de éste (éstos), es facultativo para el 

BENEFICIARIO dicha entrega, evento en el cual, ésta se hará a título de comodato 
precario. 

En el caso de efectuarse reformas al (los) inmueble(s), el BENEFICIARIO DE ÁREA 

pactará con el BENEFICIARIO un plazo diferente para la entrega material, que 

dependerá del número y complejidad de las mismas. 

Cuando la(s) unidad(es) señalada(s) en el Numeral 1 de la Cláusula Tercera esté(n) 

terminada(s) y lista(s) para su entrega material, el BENEFICIARIO lo hará saber por 
escrito o por correo electrónico al BENEFICIARIO DE ÁREA a la dirección física o 

electrónica suministrada por éste, quien deberá comparecer a recibirla(s) el día 

indicado en la Carta de Aviso, la cual se le entregará bajo recibo personal, se le 
enviará por correo certificado o por correo electrónico. La entrega material se hará 
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constar en el Acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicarán aquellos 

detalles de acabado o funcionamiento que sean susceptibles de ser corregidos como 

garantía que otorga el BENEFICIARIO, sin que las observaciones que se hicieren al 

respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el (los) bien(es) o de pagar 

los dineros adeudados por el BENEFICIARIO DE ÁREA, por cualquier concepto 

(excepto que guarden relación con inhabitabilidad de los inmuebles). Si el 

BENEFICIARIO DE ÁREA no se presentare a recibir el (los) inmueble(s), o si presentado 

no lo(s) recibe por causas diferentes a la inhabitabilidad, el BENEFICIARIO tendrá 

derecho a considerar que tal(es) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a satisfacción por 

el BENEFICIARIO DE ÁREA desde el día de vencimiento del plazo para presentarse a 

recibirlo(s), quedando las llaves del mismo a su disposición en las oficinas del 

BENEFICIARIO, cumpliendo así éste su obligación de entregar. Si el (los) inmueble(s) 

está(n) terminado(s) y listo(s) antes de la fecha estimada para su entrega material que 

consta en el Literal A, se dará aplicación a lo previsto en este Literal. 

F. No habrá lugar a sanciones a cargo del BENEFICIARIO, cuando la mora en la entrega 

obedezca a fuerza mayor, caso fortuito o a tardanza por causas imputables a las 

autoridades competentes en el recibo del PROYECTO, o a las empresas prestadoras 

de servicios públicos en la instalación de los mismos. 

LIBERTAD DE GRAVÁMENES: El BENEFICIARIO garantiza que la(s) unidad(es) cuyo 

dominio se transferirá al BENEFICIARIO DE ÁREA, estará(n) al momento de la 

transferencia libre(s) de todo gravamen y limitación de dominio, con excepción de los 

inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal al que será sometido el PROYECTO, de 

las servidumbres que sean necesarias para el desarrollo del mismo, de las servidumbres 

que exijan las entidades prestadoras de los servicios públicos y de las que consten en 

títulos anteriores o que se requieran para la conducción de las redes de servicios 

públicos. El BENEFICIARIO y el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, podrán gravar el predio 

sobre el cual se desarrollará la Etapa 1 del PROYECTO con hipoteca abierta a favor de 

una entidad financiera; gravamen que será desafectado en lo que hace relación al (los) 

inmueble(s) indicado(s) en el Numeral 1 de la Cláusula Tercera, en la misma escritura en 

que se transfiera al BENEFICIARIO DE ÁREA su dominio. Todos los gastos que se causen 

por esta desafectación son de cargo del BENEFICIARIO. 

RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Edificio denominado "PORTOBELO - 

APARTAMENTOS" será sometido al régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad 

con las disposiciones contenidas en la ley 675 del 3 de agosto del 2001. Inicialmente 

será sometida la primera etapa del proyecto y posteriormente la segunda etapa. El 

BENEFICIARIO DE ÁREA deja expresa autorización al BENEFICIARIO para que una vez 

concluida la construcción de la segunda etapa, se protocolice la inclusión de la misma al 

Régimen de Propiedad Horizontal inicial, con los coeficientes de copropiedad que 

correspondan. 
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SANEAMIENTO: El BENEFICIARIO se obliga a acudir al saneamiento del (los) inmueble(s) 

que se transferirá(n) al BENEFICIARIO DE ÁREA, tanto por evicción como por vicios 

redhibitorios. El BENEFICIARIO hace suyas todas las obligaciones que por estos conceptos 

se deriven, relevando expresamente de ellas a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO LOTE 

PORTOBELO ya¡ FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 

CESIÓN: Este contrato de encargo fiduciario de vinculación al fideicomiso "PORTOBELO - 

APARTAMENTOS" no es negociable ni endosable por parte del EL BENEFICIARIO DE ÁREA, 

sin el previo consentimiento, manifestado por escrito, del BENEFICIARIO y ALIANZA. En 

caso de que se produzca una cesión, con previa autorización del BENEFICIARIO, cuyo 

intermediario sea un tercero distinto a ésta, se generará un cobro de CINCO MILLONES 

DE PESOS M/L ($5.000.000), por concepto de trámites administrativos internos para 

oficializar el cambio de tercero, a cargo EL BENEFICIARIO DE ÁREA a favor del 

BENEFICIARIO; lo anterior sin perjuicio de la comisión de intermediación que previamente 

se acuerde entre EL BENEFICIARIO DE ÁREA y EL BENEFICIARIO, cuando el intermediario 

para la reventa sea éste último. 

Adicionalmente ALIANZA realizará un cobro de 1 Salario Mínimo Legal Mensual Vigente 

más IVA, por el registro de cada cesión que solicite el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO 

DE ÁREA. No habrá lugar a este cobro si la cesión se efectúa por motivo de la aprobación 

de un crédito de leasing habitacional. 

El BENEFICIARIO podrá ceder total o parcialmente su calidad de tal en el FIDEICOMISO 

PORTOBELO APARTAMENTOS, previa aprobación de ALIANZA y de este hecho deberá ser 

notificado a los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

OBLIGACIONES: El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga, además de lo 

previsto en la Ley y en otras partes de este contrato, a Suscribir el Formato de 

Vinculación que para el efecto exige la Superintendencia Financiera de Colombia, y a 

aportar la documentación e informes allí indicados, actualizando esta información por lo 

menos una vez al año, de acuerdo a las normativas y directrices impartidas por dicha 

Superintendencia. 

CLÁUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA: La escritura pública de 

transferencia del (los) inmueble(s) será otorgada por la FIDUCIARIA, como vocera del 

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, por el 

BENEFICIARIO y por el BENEFICIARIO DE ÁREA, en la oportunidad y en la Notaría que 

previamente y por escrito informe el BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE ÁREA, siempre y 

cuando: 

1. Se haya cumplido por el BENEFICIARIO DE ÁREA con la entrega de los recursos a los 

cuales se obliga en virtud del presente contrato. No obstante, lo anterior, el 

BENEFICIARIO se reserva el derecho de exigir las garantías que considere necesarias 

sobre las sumas que el BENEFICIARIO DE ÁREA le adeude al momento del otorgamiento 

de la escritura. 
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Haya sido terminada la obra por parte del BENEFICIARIO. 

Se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO. 

Se encuentre protocolizada y registrada la "Certificación Técnica de Ocupación" 

conforme a lo previsto en el Artículo 60  de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en el (los) 

Folio(s) de Matrícula Inmobiliaria de la(s) Unidad Inmobiliaria(s) del PROYECTO a que 

hace referencia este contrato. Queda entendido que es única y exclusiva 

responsabilidad del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO adelantar todas las gestiones 

necesarias para la obtención de dicha Certificación Técnica de Ocupación, su 

priorización y registro. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Si cumplidas las anteriores condiciones, el BENEFICIARIO DE ÁREA 

se negare a firmar la escritura de transferencia dentro de los 5 días hábiles siguientes a la 

fecha en que se le requiera para tal fin, el BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga a cancelar a favor 

de ALIANZA, una sanción de 3 Salarios Mínimos Mensuales Legales Vigentes, pagadera mes 

vencido y por cada mes de retardo. Igual sanción pagará, si no solicita ante la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos correspondiente, el registro de la escritura de 

transferencia dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea 

entregada. El incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitirá a la 

FIDUCIARIA exigir su cumplimiento por vía ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, 

para lo cual el BENEFICIARIO DE ÁREA desde ahora autoriza y acepta que la certificación que 

en tal sentido expida el contador de la FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la 

obligación. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si el BENEFICIARIO DE ÁREA no comparece a la Notaria en la 

oportunidad indicada a firmar la escritura pública, el BENEFICIARIO podrá a su arbitrio: 

• Interpretar este comportamiento como un desistimiento del presente contrato, sin 

necesidad de declaración judicial o arbitral alguna, y podrá solicitar al BENEFICIARIO DE 

ÁREA la restitución material del (de los) inmueble(s) si éste (éstos) le hubiere(n) sido 

entregado(s); en este caso, el BENEFICIARIO podrá dar por terminado o resuelto el 

presente contrato por incumplimiento y deberá notificar de esta decisión por 

comunicación escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, y en 

consecuencia, se aplicará lo dispuesto en el Literal A de la Cláusula Novena del presente 

contrato. 

• Dar cumplimiento al presente contrato, mediante el otorgamiento de la escritura 

pública de transferencia a título de beneficio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) de que 

trata este ENCARGO FIDUCIARIO y, para el efecto, desde ahora el BENEFICIARIO DE 

ÁREA, con la firma del presente documento, otorga poder al GERENTE del PROYECTO 

para comparecer a firmar la escritura pública en su nombre, quedando facultado para 

efectuar las declaraciones que se requieran respecto a la aceptación de la entrega 

material del (de los) inmueble(s), estado civil y afectación a vivienda familiar. 

PARÁGRAFO TERCERO. El BENEFICIARIO DE ÁREA deberá entregar toda la documentación 

necesaria para la escrituración del (de los) inmueble(s) al (a los) que aquí se vincula, dentro 
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M plazo señalado por escrito por la GERENCIA. La no entrega de estos documentos dentro 

del plazo señalado, las modificaciones al ENCARGO FIDUCIARIO después o cesiones fuera de 

este plazo, generaran una sanción en favor del BENEFICIARIO de 1 Salario Mínimo Mensual 

Legal Vigente. El cobro y recaudo de esta sanción será por cuenta y a favor del 

BENEFICIARIO. 

PARÁGRAFO CUARTO. El BENEFICIARIO comparecerá en la escritura mediante la cual se 

transfiera el derecho de dominio y la posesión de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) señalada(s) 

en el Numeral 1 de la Cláusula Tercera, para manifestar su conocimiento y aceptación del 

contenido de dicha escritura. 

CLÁUSULA SEXTA. GASTOS DE LEGALIZACIÓN: Los Gastos Notariales que se generen por la 

escritura de transferencia a título de Beneficio en Fiducia Mercantil de la(s) Unidad(es) 

Inmobiliaria(s), son por asumidos por partes iguales por el BENEFICIARIO y EL BENEFICIARIO 

DE AREA y el Impuesto de Anotación y Registro (Boleta de Rentas) y la Inscripción en la 

Oficina de Registro de la escritura de transferencia del dominio es por cuenta exclusiva del 

BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto 

de la(s) cual(es) se vincula el BENEFICIARIO DE ÁREA (Derechos Notariales, Impuesto de 

Registro, Derechos de Registro, etc.), serán por cuenta de éste. 

El impuesto de retención en la fuente en caso que se generará será a cargo de 

BENEFICIARIO DE ÁREA. 

EL impuesto al valor agregado (IVA) sobre las ventas de los inmuebles en el evento que se 

generara, será por cuenta exclusiva del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

Los Gastos Notariales y de Registro por la cancelación de la hipoteca en mayor extensión, 

son por cuenta del BENEFICIARIO. 

CLÁUSULA SÉPTIMA. OTROS GASTOS: Serán de cargo del CONSTITUYENTE y/o 

BENEFICIARIO DE ÁREA: 

A partir de la fecha de la entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), los gastos 

que se causen por servicios públicos como energía, acueducto, alcantarillado, tasa de 

aseo y gas, por impuesto predial, por cuotas de administración ordinarias o 

extraordinarias, así como intereses del crédito o intereses de subrogación, silos hubiere. 

Desde la firma del presente contrato, las contribuciones de valorización que se decreten 

y/o derramen, ya se trate por concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, 
así como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier 

entidad, bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional. El valor de la 
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contribución, impuesto o gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este 

contrato, deberá ser pagado en su totalidad por el BENEFICIARIO DE ÁREA a más tardar 

el día de la entrega material o del otorgamiento de la escritura pública, lo que ocurra 

primero, salvo que la entidad pública acepte la subrogación en el pago por parte del 

BENEFICIARIO DE ÁREA y éste firme toda la documentación que la entidad exija. La suma 

a cancelar será la que indique la entidad pública en la respectiva factura sobre el (los) 

inmueble(s) objeto de este contrato, o en su defecto, en proporción al coeficiente de 

copropiedad que de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal le corresponda 

al (a los) inmueble(s) en la factura que expida la entidad pública sobre el lote en el cual 

se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO. 

CLÁUSULA OCTAVA. CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO Y MODIFICACIONES DEL 

PROYECTO: El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA expresamente manifiesta 

conocer y aceptar lo siguiente: 

Que el proyecto "PORTOBELO - APARTAMENTOS" se desarrollará en una etapas; El 

BENEFICIARIO podrá adoptar cambios en la Etapa 1 del PROYECTO con las debidas 

autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas 

limitaciones impuestas por las normas urbanísticas, sin necesidad de obtener el 

"consentimiento" en tal sentido del CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, a 

menos que esos cambios alteren sustancialmente el diseño, la calidad y/o el área de la 

Unidad de Vivienda. La determinación con relación a sí el cambio efectuado altera 

sustancialmente el diseño, los materiales y/o el área, corresponde determinarlo al 

BENEFICIARIO y al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, con total independencia. 

Que no es función de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda 

sufrir la Etapa 1 del PROYECTO, pues los mismos son responsabilidad única y exclusiva 

del BENEFICIARIO. 

Que sobre el lote en el cual se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO, se dará 

cumplimiento a las obligaciones urbanísticas que exijan las Entidades Municipales. Por 

lo tanto, el área bruta del lote sobre el cual se construirá la Etapa 1 del PROYECTO se 

disminuirá como consecuencia de la cesión o cesiones de cualquier clase que deban 

efectuarse para el cumplimiento de dichas obligaciones o por cualquier otra 

circunstancia que se origine en el requerimiento de una Autoridad Competente para el 

PROYECTO de cualquier orden. 

CLÁUSULA NOVENA. INCUMPLIMIENTO DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE 
ÁREA: Sin perjuicio de los eventos especiales previstos de manera expresa en otras Cláusulas 

del presente contrato, en el evento en que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA 

incurra en mora superior a 90 días calendarios en la entrega de los recursos o en las demás 
obligaciones que se generan a su cargo en virtud de este contrato, además de la posibilidad 

de cobro de los intereses moratorios previstos y/o el cobro de la Cláusula Penal establecida 

más adelante, el BENEFICIARIO podrá optar por terminar o resolver por incumplimiento este 

contrato o porque se enajenen a título oneroso los derechos del CONSTITUYENTE y/o 
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BENEFICIARIO DE ÁREA derivados del mismo, dando la correspondiente instrucción a 

ALIANZA, y para ello se procederá así: 

1. Si SE OPTA POR TERMINAR EL CONTRATO: En este evento, el BENEFICIARIO requerirá 

por comunicación escrita al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA para que éste, 

dentro de los 8 días hábiles siguientes, cumpla con su obligación. Transcurrido este 

plazo, si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no ha cumplido o no se ha 

allanado a cumplir, el BENEFICIARIO dará por terminado el presente contrato por 

incumplimiento y notificará de esta decisión por comunicación escrita tanto al 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, a quién instruirá para 

que, en calidad de vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, dentro de los 

15 días hábiles siguientes al recibo de tal notificación, procederá a devolver sin intereses 

de ninguna clase, y sin reconocimiento de suma alguna por concepto de rendimientos o 

mejoras en el (los) inmueble(s), con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO y 

hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este 

negocio, menos la comisión de la FIDUCIARIA, menos el valor de la Cláusula Penal por el 

incumplimiento pactado en el presente contrato. Si no existieren recursos en el 

FIDEICOMISO, el BENEFICIARIO en el plazo antes señalado, procederá a devolver, con 

recursos propios, sin intereses de ninguna clase y sin reconocimiento de suma alguna 

por concepto de rendimientos o mejoras en el (los) inmueble(s), las sumas recibidas 

como anticipo a cuenta de este negocio. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho 

entrega material del (de los) inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al 

BENEFICIARIO DE AREA, éste deberá restituirlo(s) simultáneamente y como requisito 

para el reembolso por parte de la FIDUCIARIA o del BENEFICIARIO de la suma de dinero 

que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello 

hubiere obtenido autorización previa y escrita del BENEFICIARIO, quedando en este 

evento el BENEFICIARIO en libertad de vincular con relación a la(s) unidad(es) de que 

trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, a 

partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al CONSTITUYENTES y/o 

BENEFICIARIO DE AREA la terminación o resolución del presente contrato y se haya dado 

apertura al fondo que se menciona a continuación con dichas sumas, en caso de que 

esto último se requiera. Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no comparece a 

recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas a su orden en un Fondo de 

Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA; para este efecto, el CONSTITUYENTE 

y/o BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al 

BENEFICIARIO y/o la GERENCIA del PROYECTO, para que abra en su nombre el 

mencionado Fondo de Inversión Colectiva. 

Queda el BENEFICIARIO facultado para reclamar el valor de la Cláusula Penal por el 
incumplimiento del presente acuerdo y en libertad de vincular con relación a la(s) 

unidad(es) de que trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o 

BENEFICIARIOS DE ÁREA, a partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al 
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CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA la terminación o resolución del contrato y se 

haya dado apertura al fondo con los recursos mencionados, en caso de ello requerirse. 

2. Si SE OPTA POR LA ENAJENACIÓN a título oneroso de los derechos del BENEFICIARIO DE 

ÁREA derivados de este contrato, los cuales se entienden extendidos, ipso jure, sin lugar a 

división alguna, a los que le puedan corresponder en el FIDEICOMISO por tener la 

condición de BENEFICIARIO DE ÁREA del mismo. Esta es una orden incondicional e 

irrevocable, toda vez que el mandato se confiere en interés de terceros. 

Para la determinación del valor base sobre el cual ALIANZA iniciará la oferta de los 

derechos del BENEFICIARIO DE ÁREA incumplido, se tendrá en cuenta el valor que éste se 

obligó a pagar y que se encuentra indicado en el Parágrafo de la Cláusula Primera de este 

Encargo y el valor de las mejoras para las cuales hubiere obtenido autorización previa y 

escrita del BENEFICIARIO y, procederá de acuerdo con las siguientes instrucciones: 

Ofrecerá en venta los derechos mediante una publicación en un diario local por el 

avalúo. Si pasado 1 mes no se hubiere logrado la enajenación, ALIANZA reducirá este 

valor al 90% de la suma del avalúo; por cada mes adicional en que no se logre la 

enajenación, ALIANZA reducirá el valor en un 10% hasta lograrse la enajenación, pero 

sin reducir el valor de ésta allá menos del 51% del avalúo. 

ALIANZA cobrará al BENEFICIARIO DE ÁREA una comisión del 3% del valor de 

enajenación, si la efectúa directamente o del 1% si la efectúa con intervención de un 

tercero, sin perjuicio de la comisión de éste. 

Durante el tiempo que requiera el trámite previsto anteriormente, continuará a cargo 

del BENEFICIARIO DE ÁREA incumplido todas las obligaciones económicas previstas 

en este contrato. 

El BENEFICIARIO podrá reclamar el valor de la Cláusula Penal por el incumplimiento 

del presente acuerdo por parte del BENEFICIARIO DE ÁREA. 

El BENEFICIARIO DE ÁREA tendrá derecho a que ALIANZA, una vez se haya efectuado y 

legalizado la enajenación de los derechos y se haya recaudado su valor, le reembolse 

las sumas que quedasen después de efectuadas las deducciones a que se refiere los 

Numerales anteriores; y si ya se hubiese hecho entrega material del (de los) 

inmuebles(s) al BENEFICIARIO DE ÁREA, este deberá restituirlo(s) simultáneamente al 

reembolso por parte de la FIDUCIARIA de las sumas de dinero que le correspondan 

al BENEFICIARIO DE ÁREA, según lo antes señalado. Si el BENEFICIARIO DE ÁREA no 

comparece a recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas a su orden en un 
Fondo de Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. Para este efecto, el 

BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al 

BENEFICIARIO para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de Inversión 

Colectiva. 

Efectuada la negociación, se entenderá que todos los derechos y obligaciones que le 
correspondían al BENEFICIARIO DE ÁREA en este Encargo, serán ejercidos y asumidas 
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por el adquirente de los derechos, terminando así todo su interés jurídico o 

económico en el contrato y en el FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO. No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya mora en 

el pago de las cuotas a que se obliga el BENEFICIARIO DE ÁREA, el BENEFICIARIO podrá, a su 

arbitrio, suspender la construcción de los trabajos en la(s) unidad(es) que le corresponde(n) al 

BENEFICIARIO DE ÁREA, sin que por ello se presente incumplimiento por parte del 

BENEFICIARIO. 

Las sumas a que se obliga el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA, por la forma en que 

están pactadas, son exigibles en fecha cierta, son expresas y claras y por lo mismo serán 

exigibles por la vía ejecutiva por la FIDUCIARIA, sin necesidad de requerimiento alguno, judicial 

o extrajudicialmente y para ello bastará la presentación de este contrato y la manifestación de 

ALIANZA de no haber recibido las sumas. Los costos que se causen por el cobro judicial y/o 

extrajudicial serán asumidos por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA. 

El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA para garantizar el pago de las sumas que se 

obliga a entregar según este contrato, a la firma del presente Encargo entrega a la FIDUCIARIA 

un pagaré otorgado en su favor, con espacios en blanco, el cual será llenado por ella de 

conformidad con los términos de la carta de instrucciones que igualmente entrega. 

CLÁUSULA DÉCIMA. CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento del BENEFICIARIO y/o el 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA de la totalidad o de alguna o algunas de las 

obligaciones derivadas del presente contrato, dará derecho a la parte que hubiere cumplido 

o se hubiere allanado a cumplir, para exigir a título de pena aplicable a quien no cumplió o 

no se allanó a cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al 10% del valor del total 

de las sumas que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA se obliga a entregar al 

FIDEICOMISO, indicadas en el Parágrafo de la Cláusula Primera. En el evento de 

incumplimiento de una parte, la otra deberá requerirla dándole aviso por escrito para que 

proceda a cumplir lo que le corresponda dentro los 8 días hábiles siguientes. Si vencido el 

plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplió o se allanó a cumplir, podrá exigir la 

suma antes pactada como Cláusula Penal. Por el pago de la pena no se extingue la 

obligación principal, la cual podrá ser exigida separadamente. 

El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, 

podrá demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le 

corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolución del mismo. En ambos 

casos, juntamente con el cumplimiento o la resolución, tendrá derecho el contratante 

cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnización de los perjuicios pertinentes, tal 

como lo permite el Artículo 870 del Código de Comercio. 

PARÁGRAFO. Se exonerará al BENEFICIARIO y/o al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE 

AREA del pago de la Cláusula Penal pactada en la presente Cláusula, si el incumplimiento de 
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sus obligaciones se ha generado por el acaecimiento de un caso fortuito o una fuerza 

mayor. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. REMUNERACIÓN: ALIANZA tendrá derecho a la siguiente 

remuneración por sus servicios: 

Por los recursos invertidos en los FONDOS DE INVERSIÓN COLECTIVA administrados por 

ALIANZA, tendrá derecho a la remuneración prevista en el Reglamento de dicho Fondo, 

el cual el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA declara conocer. 

1 Salario Mínimo Legal Mensual Vigente más IVA, por el registro de cada cesión que solicite 

el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA. No habrá lugar a este cobro si la cesión se 

efectúa por motivo de la aprobación de un crédito de leasing habitacional. 

3 Salarios Mínimos Legales Mensuales Vigentes más IVA, por cada registro y cada 

cancelación de pignoraciones o promesas de hipoteca del (de los) inmueble(s) al (a los) que 

se vincula, pagadero por quien pignore y/o cancele su participación o prometa en 

hipoteca. 

Las sumas antes previstas no incluyen los costos y gastos en los que incurra la FIDUCIARIA 

con ocasión de la defensa judicial o administrativa de este ENCARGO FIDUCIARIO o del (de 

los) bien(es) que lo conforma(n) frente a terceros, aún después de su terminación, los cuales 

serán pagados por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA a la FIDUCIARIA con la 

sola demostración sumaria de ellos, dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha en 

que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causarán intereses de 

mora a la tasa más alta autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. VIGENCIA: La duración del presente ENCARGO FIDUCIARIO 

será igual a la duración del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO 

APARTAMENTOS. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. TERMINACIÓN: Este ENCARGO FIDUCIARIO terminará al 

cumplimiento del término pactado para su expiración o anticipadamente por las siguientes 
causas: 

Por no cumplirse las CONDICIONES de la Cláusula Segunda dentro de los términos allí 

pactados. 

En el evento previsto en el Parágrafo Segundo de la Cláusula Segunda, esto es, que el 

CONSTITUYENTE solicite los recursos antes del plazo indicado. 

Por haberse cumplido plenamente su objeto. 

Por la disolución de la Entidad Fiduciaria. 

Por aparecer reportado el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA en la lista 

CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), o en 

cualquier lista para el Control de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad 

nacional o extranjera, o por estar reportado o vinculado a cualquier actividad relacionada 

con los temas mencionados anteriormente o con la financiación de grupos terroristas o al 
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margen de la ley o con actividades derivadas del narcotráfico o cualquier otra actividad 

delictiva. 

Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA no cumpla con su obligación de 

actualizar la información y documentación requerida por ALIANZA para el cumplimiento de 

la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de 

Activos y Financiación del Terrorismo - SARLAFT. 

Por las causales previstas en la Ley. 

Por mutuo acuerdo suscrito entre las partes. 

Cuando el BENEFICIARIO decida darlo por terminado o resuelto por las causales previstas 

en el presente encargo fiduciario. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del 

presente documento, las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellín 

y declaran que recibirán notificaciones en las siguientes direcciones, a menos que den aviso 

escrito a la otra, de un cambio en aquéllas: 

EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, y EL GERENTE: 
GRUPO SAN REMO S.A.S 

Dirección: Calle Sa  4313-25 of 210, Oficina 210 de Medellín (Antioquia) 

Teléfono: 4076287 

E-mail: gerencia@gruposanremo.com  

EL (LOS) CONSTITUYENTE(S) Y/O BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
Nombre: @PROPlETARlO1@ 

Dirección: @DIRECCION_PROP1 @ 

Teléfono: @TEL_PROP1 @ 
E mail: @EMAIL_PROP1@ 

Nombre: @PROPIETARI02@ 
Dirección: @DIRECCION_PROP2@ 
Teléfono: @TEL_PROP2@ 
E mail: @EMAIL_PROP2@ 

Nombre: @PROPIETARI03@ 

Dirección: @DIRECCION_PROP3@ 
Teléfono: @TEL_PROP3@ 
E mail: @EMAILPROP3@ 

• ALIANZA: 

Dirección: Calle 8 No. 43 A - 115 de Medellín, Antioquia 

Teléfono: 3190800 
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CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. INFORMACIÓN A LAS CENTRALES DE RIESGO: El 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA autoriza a ALIANZA o a quien represente sus 

derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar 

a la central de información del sector financiera TRANSUNIÓN S.A. (antes CIFIN)- que 

administra la asociación bancaria y de entidades financieras de Colombia, o a cualquier otra 

entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información 

referente a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el 

incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde 

se consignan de manera completa todos los datos referentes a su actual y pasado 

comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al incumplimiento de sus 

obligaciones. Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA conoce y 

acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas 

que al respecto sean incluidas en el reglamento de TRANSUNIÓN S.A., y las normas legales que 

regulan la materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta que 

conoce y acepta que la consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus 

datos financieros en la central de información del sector financiero -TRANSUNIÓN S.A.-, y 

demás entidades que manejen este tipo de información; por tanto, las entidades del sector 

financiero afiliadas a dichas centrales conocerán el comportamiento presente y pasado 

relacionado con el incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a los CONSTITUYENTES y/o 

BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculación y, en general, a 

los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos 

que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: 

políticas, límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las variables y 

factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de información 

del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y 

controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress 

Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El CONSTITUYENTE y/o 
BENEFICIARIO DE AREA exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 

administración de dichos riesgos respecto de aquellas inversiones diferentes a las 

efectuadas en los fondos de inversión colectiva administrados por la FIDUCIARIA. 

RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La FIDUCIARIA ha 

implementado procesos de vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual 

que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La 

FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar 

operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de 
conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administración del 

Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT. 

RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por 

políticas y procedimientos que le permiten una efectiva administración y mitigación del 
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riesgo operativo que se pudieren llegar a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios. 

Estos mecanismos abarcan la administración y mitigación del riesgo legal y reputacional. 

Adicionalmente, cuenta con políticas de confidencialidad para el manejo y protección de 

información privilegiada y, política de manejo de conflicto de interés. 

PARÁGRAFO. Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los 

mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de 

los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales 

mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

CLAUSULA DÉCIMA SEXTA. USO DE DATOS PERSONALES: Autorizo (amos) de manera libre, 

expresa, inequívoca e informada a el BENEFICIARIO, es decir GRUPO SAN REMO S.A.S, o a quien 

represente sus derechos, para que realice la recolección, almacenamiento, uso, supresión, y en 

general, el tratamiento de mis datos personales con los siguientes fines: a) Para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de las relaciones contractuales existentes con sus 

grupos de interés; b) Para el cumplimiento de las obligaciones legales que involucren datos 

personales de sus grupos de interés; c) Para la gestión comercial y relacionamiento con sus 

grupos de interés; d) Para el análisis prospectivo sobre tendencias y preferencias de sus grupos 

de interés en relación con sus productos. Los datos personales que custodia GRUPO SAN 

REMO S.A.S, en su condición de responsable y/o encargado, serán tratados cumpliendo los 

principios y regulaciones previstas en las leyes colombianas aplicables, las cuales están 

alineadas con las buenas prácticas internacionales en la materia. Declaro que se me ha 

informado de manera clara y comprensible que tengo derecho a conocer, actualizar y rectificar 

los datos personales proporcionados, a solicitar prueba de esta autorización, a solicitar 

información sobre el uso que se le ha dado a mis datos personales, a presentar quejas ante la 

Superintendencia de Industria y Comercio por el uso indebido de mis datos personales, a 

revocar esta autorización o solicitar la supresión de los datos personales suministrados 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE 
ÁREA Declara conocer y aceptar que: 

En desarrollo del presente contrato, la gestión de ALIANZA no se relaciona bajo ningún 
punto de vista con las actividades propias de la construcción y enajenación de inmuebles, 

ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promoción para la 

comercialización de los inmuebles que forman parte del PROYECTO. 

ALIANZA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como 

gerente, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinación del 

punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la 

viabilidad técnica, jurídica y financiera del mismo, ni controla la destinación que se dé a los 

recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele 

responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES PORTOBELO y 

PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta declaración. 

ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinación de los recursos por ella 

recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE Y 
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BENEFICIARIO, la responsabilidad por la administración, utilización y destinación de los 

mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá 

imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES 

PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta 

declaración. 

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE Y 

BENEFICIARIO es el "Constructor" y el "Enajenador de Vivienda" del PROYECTO (según el 

significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016) y'  por tanto, es 

éste el único responsable del cumplimiento de las obligaciones derivadas de su calidad de 

Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso 

durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la 

misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni. los FIDEICOMISOS INMUEBLES 

PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS ostentan la calidad de Constructor o de 

Enajenador de Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones 

y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del 

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá 

imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos 

contenidos en esta declaración. 

Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO recibir directamente 

o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los 

CONSTITUYENTES durante el PERIODO PRE-OPERATIVO o de los BENEFICIARIOS DE ÁREA 

durante el PERIODO OPERATIVO. 

Para todos los efectos, ALIANZA enviará el informe dispuesto en el Numeral 6.2.1. del 

Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 

Financiera de Colombia, a la dirección electrónica registrada por el CONSTITUYENTE y/o 

BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los 15 días hábiles siguiente al corte de cada período 

semestral calendario. 

Manifiesto que los siguientes son los derechos por mi adquiridos en mi calidad de 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA: (i) Que la FIDUCIARIA me rinda cuentas de su 

gestión bajo los parámetros establecidos en Numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 del Título II 

de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

(ji) Que me sea transferido el derecho de dominio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) del 

PROYECTO a que hace referencia este contrato, por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO 

APARTAMENTOS, una vez el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO haya terminado el 

desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre al 

día en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este contrato, y se 

haya protocolizado y registrado la Certificación de Ocupación en los términos de la Ley 

1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la(s) mencionada(s) Unidad(es) 

Inmobiliaria(s). 

Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mí, en mi 

calidad de BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obligo en el 

presente contrato, únicamente al fondo que me sea asignado para tal efecto, en los plazos 
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y montos establecidos en el respectivo Plan de Pagos. (u) No entregar sumas de dinero al 

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO directamente o a través de los promotores, empleados 

o agentes de este. (iii) Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en 

cumplimiento de los sistemas de administración de riesgos por ella implementados. (iv) 
Las demás establecidas en el presente contrato. 

9. Que conoce y acepta que cualquier pago que se realice al FIDEICOMITENTE Y 

BENEFICIARIO o a un tercero diferente del FIDEICOMISO, no se considerará válido por 

haberse efectuado a quien no está legitimado para recibirlo. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que 

ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Circular 

Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera: 

El alcance de la participación de la FIDUCIARIA en el negocio, corresponde a un contrato 

de administración de recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a 

título de beneficio fiduciario de una(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s). 

La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la ETAPA PRE-OPERATIVA, y los pone 

a disposición del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, estando este último obligado a 

invertirlos únicamente en el desarrollo del PROYECTO, todo de conformidad con lo 

establecido en la ETAPA OPERATIVA del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del 

FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. 

Cuáles serán las causales y los plazos de devolución de los recursos entregados por los 

CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA a la FIDUCIARIA. 

La identificación clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el presente 

negocio fiduciario. 

S. Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios 

Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a 

mi disposición en la Sala de Negocios del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. El documento 

de ABC de Negocios Fiduciarios y la Cartilla de Negocios Fiduciarios se puede encontrar 

mediante la siguiente ruta de navegación, o en los siguientes Iinks: 

Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo 
Documento 

www.alianza.com.co/home/SFC  http://www.alianza.com.co/docu  
Cartilla cartilla Negocios Fiduciarios ments/346340/346701/CARTILL 

Negocios AN F. pdf148abbb82-5a39-4783- 
Fiduciarios a83e-8bb4ce1 cel cO 

www.alianza.com.co  /educación http://www.alianza.com.co/docu  
ABC Negocios financiera/ABC Negocios ments/346340/346851/201 6072 

Fiduciarios Fiduciarios 7abcnegociosfiduciarios%5132% 
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6. Que durante el PERIODO PRE-OPERATIVO establecido en el Contrato Fiduciario que rige el 

FIDEICOMISO, los recursos por mí entregados se invertirán en el Fondo Abierto Alianza, y 

dicha inversión se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen 

el portafolio de dicho fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi disposición en la 

página web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de 

esta inversión, durante el PERIODO PRE-OPERATIVO del PROYECTO, bien sea que los 

mismos se traten de un mayor valor o reducción de los recursos por mí entregados o sus 

rendimientos, se encuentran radicados en mi cabeza, dado que yo soy el beneficiario de 

tales recursos. Una vez acreditadas el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, dicho 

riesgo quedará en cabeza del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. FALLECIMIENTO: En el evento en que el CONSTITUYENTE y/o 

BENEFICIARIO DE ÁREA fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, el 

BENEFICIARIO dará aviso por escrito al cónyuge sobreviviente y/o a los herederos del 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA fallecido, de la existencia del presente contrato, 

de manera personal y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicación o en su 

defecto mediante la publicación de un aviso en un periódico de amplia circulación nacional, 

dentro de los 8 días hábiles siguientes a la fecha en que tenga conocimiento del 

fallecimiento. 

Si dentro de los 3 meses siguientes a la fecha de la comunicación o aviso, no se ha 

terminado el trámite de liquidación y adjudicación de la herencia, el BENEFICIARIO requerirá 

por comunicación escrita al cónyuge sobreviviente y/o a los herederos, de manera personal 

y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicación o en su defecto mediante la 

publicación de un aviso en un periódico de amplia circulación nacional, para que estos, 

dentro de los 10 días hábiles siguientes cumplan con su obligación. 

Transcurrido este plazo, si no se ha terminado el trámite de liquidación y adjudicación de la 

herencia, el BENEFICIARIO podrá dar por terminado o resuelto el presente contrato por 

incumplimiento y, con base en lo dispuesto en el Artículo 2195 del Código Civil, consignará 

en un Fondo de Inversión Colectiva administrado por ALIANZA a nombre del 

CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA fallecido (sucesión ¡líquida), con sus respectivos 

intereses a la tasa del 0.5 % mensual (deducidos los intereses de mora liquidados a la tasa 

máxima permitida por la Ley si la sucesión se encuentra en mora en el cumplimiento de las 

obligaciones), las sumas recibidas de éste a cuenta de este negocio, debiendo además 
restituir, en el caso en que sean varios los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA, al 

otro u otros, también con intereses del 0.5 % mensual, las sumas de él o ellos recibidas. Y si 

éstos últimos no comparecen a recibir las sumas a restituir, éstas serán consignadas también 

a su orden en un Fondo de Inversión Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. 
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Comunicado al cónyuge sobreviviente y/o los sucesores lo anterior y habiéndose dado 

apertura al Fondo con los recursos mencionados, (en caso de ello requerirse en cuanto a los 

demás BENEFICIARIOS DE AREA no fallecidos), se podrá suscribir con un tercero un nuevo 

Encargo Fiduciario vinculado a la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) descrita(s) en el Numeral 1 de la 

Cláusula Tercera, porque quedan ALIANZA y el BENEFICIARIO en libertad de vincular con 

relación a ésta(s) unidad(es), a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

Si dentro del término de 3 meses previsto en esta Cláusula, finaliza el trámite de liquidación 

y adjudicación de la herencia, ALIANZA y el BENEFICIARIO continuarán con este contrato, 

con el sucesor o sucesores a quién(es) se le(s) adjudique(n) los derechos y obligaciones que 

el causante tenía en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en 

alguna de las causales previstas en las normas relativas al Sistema de Administración de 

Riesgos de Lavado de Activos o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista 

de la Oficina de Control de Lavado de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el 

Control de Lavado de Activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera o 

por estar reportado(s) o vinculado(s) a cualquier actividad relacionada con los temas 

mencionados anteriormente o con la financiación de grupos terroristas o al margen de la Ley o 

con actividades derivadas del narcotráfico o cualquier otra actividad delictiva. 

En caso de no continuar el negocio con el sucesor o sucesores adjudicatarios, ALIANZA, 

actuando en calidad de vocera del FIDEICOMISO, o el BENEFICIARIO, constituirán el Fondo 

de Inversión Colectiva a que se ha hecho alusión en esta Cláusula. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento de haberse efectuado la entrega del (de los) 

inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al BENEFICIARIO DE ÁREA, los 

sucesores de éste deberán efectuar su restitución simultáneamente a la apertura por parte 

de la FIDUCIARIA del Fondo de Inversión Colectiva, según lo antes señalado. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. El BENEFICIARIO podrá optar por continuar con este ENCARGO 

FIDUCIARIO, evento en el cual la relación contractual seguirá con el heredero o herederos a 

quienes se les adjudiquen los derechos y obligaciones que el causante tenía en virtud de 

este contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. ARBITRAMENTO: Las diferencias que ocurrieren entre EL 

BENEFICIARIO y EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA con ocasión del presente 

contrato, serán sometidas a la decisión de un tribunal de arbitramento o a la decisión de un 

amigable componedor, quienes deberán decidir en derecho; por consiguiente, deberá ser 

Ciudadano Colombiano en ejercicio de sus derechos civiles y Abogado Titulado. 

En lo no previsto en la presente cláusula, se aplicarán las normas legales vigentes sobre la 
materia. 
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ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACIÓN 
AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS 

Á Alianza 
Fiduciaria 

De las decisiones arbitrales o del amigable componedor que se tomen, no harán parte 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad individualmente considerada, ni como vocera del 

FIDEICOMISO. Toda diferencia que se presente y de la cual haga parte ALIANZA como 

sociedad o como vocera del FIDEICOMISO se resolverá mediante la justicia ordinaria. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA. ACEPTACIÓN DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que 

han leído completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad 

tanto el alcance de sus derechos y obligaciones como las consecuencias de su 

incumplimiento y lo han aceptado en su integridad. De igual forma, las partes manifiestan 

que no reconocerán validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente 

contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y 

deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con 

anterioridad. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta expresamente que 

luego de los ajustes y conversaciones sostenidas con el BENEFICIARIO durante la etapa pre-

contractual, las características del producto que pretende adquirir obedecerán 

exclusivamente a lo que finalmente ha quedado consignado en este texto y sus anexos, y 

declara que el contenido de las vallas publicitarias, volantes, plegables, brochures y demás, no 

hacen parte del presente contrato, por cuanto durante la etapa contractual las modificaciones 

han quedado consignadas exclusivamente en este instrumento y sus anexos. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito 

ejecutivo para hacer exigibles las obligaciones de dar y hacer en él previstas. 

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medellín, en 
3 ejemplares, a los días del mes de de 20 

EL CONSTITUYENTE Y/O EL BENEFICIARIO DE ÁREA: 

Nombre: @PROPIETARI01 @ Nombre: @PROPIETARI02@ 
C.C. @CC_PROP1@ CC. @CC_PROP2@ 

Nombre: @PROPIETARI03@ 

C.C. @CC_PROP3@ 

EL BENEFICIARIO: LA FIDUCIARIA: 

JOSE DAVID RAM IREZ SALDARRIAGA. CATALINA POSADA MEJÍA 
C.C. 98.669.708 C.C. 43.733.043 
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ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACIóN 
AL FIDEICOMISO PORTOBELO Afianza 

Fiduciaria 

Representante Legal Representante Legal 

GRUPO SAN REMO SAS ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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ACTA DE ENTREGA 

EDIFICIO: PORTOBELO APARTAMENTOS CD GRUPO 
Fecha de entrega: 
Nombre del Propietario: SAN RE/','t 
Apartamento: 
Garaje No: 
Util No 

A continuación detallamos el estado de entrega de los inmuebles así: 

Concepto OK 
Eléctrica 
Plomería 
Pintura en general 
Cielos Rasos 
Piso Baños 
Piso Terrazas 
Baldosín 
Carpintería Metálica 
Marcos 
Cabinas 
Carpintería Madera 

Concepto OK 
Vidrios 
Aparatos Sanitarios 

- 

Calentador de Agua 
Horno 
Parrillas 
Chapas Cerrojos 
Molduras de Yeso 
Lavaderos 
Aseo 
Otros 

Con esto se hace constar que los inmuebles quedan entregados y recibidos a satisfacción. 

Se adjuntan a esta acta las recomendaciones para el cuidado del apartamento. 

Entrega Recibe 

NOTA 1: El propietario contará con 1 mes a partir de la fecha de entrega para comunicarle al constructor 
problemas de funcionamiento electrico e hidrosanitario 
NOTA 2: Las fisuras de asentamiento se corregirán en 1 año a partir de la entrega 

OBSERVACIONES 



CURADURIA URBANA CUARTA 
Municipio de Medellín 
Mrnicl llosé Vnllejo Peiiclóri 
3.353.411-1 

1 ) 
- 

RESOLUCIÓN No.C4-2009 DEL 1 DE DICIEMBRE DE 2021 
Radicado. 05001-4-21-1001 

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN EN LAS 
MODALIDADES DE OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL 

Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL. 

EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLÍN, según Decreto de Nombramiento 
No. 0381 del 19 de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las 
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos 
Nacionales 2150 de 1995 y  1077 de 2015 y  demás decretos reglamentarios y 
complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y, 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicado No. 05001-4-21-1001, del 22 de Abril de 2021, 
CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. Identificada con Nit. No. 900857133-4, 
en calidad de propietario, del predio localizado en la CR 77C NRO 48 -37 /45/53, 
identificado con matrículas inmobiliarias No. 001-1070571, 001-867358, 001-
120059, 001-40541, por intermedio del señor JOSE DAVID RAMIREZ 
SALDARRIAGA identificado con la cedula No. 98.669.708, debidamente 
apoderado, solicitó LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES 
DE OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL Y SE APRUEBAN PLANOS PARA 
PROPIEDAD HORIZONTAL. 
Que el trámite quedó radicado en legal y debida forma el 3 de Junio de 2021. 
Que el solicitante presentó la documentación exigida como requisito para este 
tipo de solicitud, conforme al artículo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  la Resolución No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, 
Ciudad y Territorio. 
Que presentó fotografía de la valla conforme lo establece el artículo 2.2.6.1.22.1 
del decreto 1077 de 2015. 
Que presentó proyecto arquitectónico firmado por ARGEMIRO ALEXANDER 
TORO BOLIVAR, con matrícula profesional No. A05642006-15434775. 
Que presentó propuesta estructural y de adecuación acorde con el reglamento 
colombiano de construcción sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero 
civil JESUS RODRIGO MORALES JIMENEZ con matrícula profesional No. 
0520209239. 
Que presenta certificación estructural firmada por el ingeniero civil DIDIER 
HUMBERTO ARIAS RAMÍREZ con matrícula profesional No. 05202-090712 
ANT, según la cual las construcciones a reconocer corresponden a reparaciones y 
cambios menores, \¼s 
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Que presenta copla del peritaje técnico firmado por el ingeniero civil 
DIDIER 

HUMBERTO ARIAS RAMÍREZ que da cuenta sobre la estabilidad de la 

Construcción. 
Que presentó estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civi l  

GIOVANNY ADOLFO ARRIETA FONTECHA con matrícula profesional No. 

0520271685. 
Que el constructor responsable de las obras es el ANDRES FELIPE OSORIO 

VILLA con matricula profesional No. 05702022830. 
Que atendiendo lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la 
reglamentación vigente se surtió la comunicación a los vecinos. 
Que el bien inmueble objeto de la solicitud se encuentra ubicado dentro del 
polígono Z4_CN1_18, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los 
retiros establecidos y el uso Área de baja mixtura, las normas contempladas 
en el Acuerdo No. 48 de 2014, y  demás normas urbanísticas, arquitectónicas y 
de sismo resistencia cumpliendo con las demás disposiciones referentes a las 
licencias urbanísticas. 
Que el solicitante acreditó el pago de los Impuestos de Delineación Urbana, 
según recibo No.90927582, el pago de la compra de derechos de construcción 
según recibo No. 240013629907 y  el pago de las expensas al curador urbano. 
Que presenta conceptos positivos de la Aeronáutica Civil, para una altura de 
49.00 mts, según oficio No. 4104.14.024-2021029672. 
Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento. 

ALINEAMIENTO 

Vía Calzada Andén Zona Verde Total sin 

a1n Antejardín 

CR 77C 7.00 2.00 2.50 16.00 3.00 
CR 78A 7.00 2.00 2.50 16.00 3.00 

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 3.00 metros a partir del borde interior de 
anden existente, por ambas vías 

Proyecto Nro.: Radio de Ochave: 

Observaciones: Se debe legalizar integración de lotes, otros retiros según normas 

Que se constató que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de 
interés cultural del Municipio ni en su área de influencia de carácter municipal, ni 
nacional. Además de que no se encuentra en zona de alto riesgo. 

Que después de estudiada la solicitud, se encontró que el interesado anexó toda 
la documentación legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con 
todas las especificaciones de la normativa vigente para el otorgamiento de la 
licencia urbanística solicitada..  
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En mérito de lo expuesto, 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO: Otorgar a CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. identificada 
con Nit. No. 900857133-4, en calidad de propietario, del predio localizado en la CR 
77C NRO 48 -37 /45/53, Identificado con matriculas inmobiliarias No. 001-1070571, 
001-867358, 001-120059, 001-40541, por intermedio del señor JOSE DAVID 
RAMIREZ SALDARRIAGA identificado con la cedula No. 98.669.708, debidamente 
apoderado, LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN EN LAS MODALIDADES DE OBRA 
NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD 
HORIZONTAL para el predio localizado en la CR 77C NRO 48 -37 /45/53, Identificado 
con matrículas inmobiliarias No. 001-1070571, 001-867358, 001-120059, 001-40541. 

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolución posee 
las siguientes características: 

Estrato: 
Área de Obra nueva en Comercio 
Área de Demolición total 
Área de Obra nueva en Vivienda 
Área total de construcción aprobada: 
Número de pisos generados: 
Número de destinaciones generadas: 
Número de estacionamientos generados: 
Uso de la edificación según Pot: 
Uso de la edificación: 
Tipología del proyecto:  

Estrato 5 
92 m2 
909 m2 
7515.38 m2 
8516.38 m2 
14 pisos. 
49 Viviendas, 1 Local, 5 útiles. 
Privados: 75 celdas para carro. 
Área de baja mixtura. 
Mixta: Residencial y comercial. 
Mixta: Multifamiliar - comercial. 

AREAS PRIVADAS 
 

ÁREA CONSTRUIDA ÁREA LIBRE ÁREA TOTAL PISO DESTINACIÓN NOMENCLATURA 
(MI) (m1) (MI) 

Semis Parqueadero Respetar 698.04 0 Ótano s 1 nomenclatura 698.04 
 

0 12.79 
Tsemis 1 Útiles asignada por catastro 

12.79 ótano MunicipaL 
 

1 Parqueadero Respetar 340.99 272.83 613.82 S nomenclatura 1 
 

0 10.15 Útiles 1 asignada por catastro 10.15 
39.58 1 482078 r-14 1 VivIendas Municipal. 4781.2 
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A REAS COMUNES 
LOTE (M.I. 001-1070571) 

FRENTE J 27.40 m J FONDO ¡ Variable m ¡ ÁREA ¡ 1440.66 m2  

ÁREAS COMUNES CONSTRUIDAS 1 ÁREAS COMUNES LIBRES 

Escalas y circulación primer piso 306.67 m2 AnteJardín 67.45 m2  

Escalas y circulación pisos superiores 588.39 m2 -- 

Cuarto Técnico 48.92 m2 -- 

Cuarto de basuras 24.94 m2  

Portería y lobby 48.71 m2 -- -- 

AREAS GENERALES 

Área construida 1°  piso 816.87 m2  
Área construida pisos superiores 5551.64 m2  

Área construida semisótano 1238.87 m2  
Área construida total 7607.38 m2  

Número de destinaciones Actualizadas 49 Viviendas, 1 Local, 5 útiles, 
75 celdas carros. 

PARÁGRAFO 1: Que según lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el 

proyecto genera las siguientes obligaciones urbanísticas por concepto de suelo y de 

construcción de equipamientos: 

OBLIGACIONES URBANÍSTICAS: 

SUELO: 
Viviendas: 2.0 X 42V1V X 3.47 = 728.70M2. 
Local: 10m2 x 92 /100 = 92.0m2. 

EQUIPAMIENTO: 
Viviendas: 1m2 x 42v1v = 42.0m2. 

Local: 1% x 92m2 = 0.921rn2. 

En todo caso deberán cumplir con las obligaciones urbanísticas de acuerdo con las 

cuantías y los procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestión y 

Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeación de Medellín. 

PARÁGRAFO 2: En todo caso el proyecto deberá cumplir con las normas del Plan de 

Ordenamiento Territorial y demás normas urbanísticas de construcción vigentes, en 

especial las de polígono Z4_CN1_18, y las normas específicas del Decreto Municipal 

471 de 2018. 

PARÁGRAFO 3: Los planos arquitectónicos y estructurales aprobados y sellados hacen 

parte Integral de esta Resolución. 
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PARÁGRAFO 4: Cualquier cambio o modificación que se pretenda realizar al proyecto 
aprobado con esta resolución, deberá ser previamente aprobado por el Curador Urbano. 

ARTÍCULO TERCERO: La expedición de esta licencia no conlleva pronunciamiento 
alguno sobre la titularidad de los derechos reales ni de la posesión sobre el inmueble 
objeto de ella. 

ARTÍCULO CUARTO De conformidad con el artículo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 
2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia 
que por este medio se otorga las siguientes disposiciones: 

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así 
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del 
espacio público. 

Cuando se trate de licencias de urbanización, ejecutar las obras de urbanización con sujeción a 
los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita 
con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las 
especificaciones que la autoridad competente expida. 

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por 
la autoridad competente. 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la 
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de 
manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector 
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
S. Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de 
Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos que establece el 
artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015. 

Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el Titulo 1 
del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente (NSR) 10, o la norma que la 
modifique, adicione o sustituya. 

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del 
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin 
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico 
independiente. Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o 
en las actas de supervisión. 

Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel que 
se desvincule de la ejecución de los diseños o de la ejecución de la obra. Hasta tanto se designe 
el nuevo profesional, et que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la 
licencia. 

Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren 
supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupación emitido por parte dei 
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Título 1 del Reglamento Colombiano 
de Construcción Sismo Resistente NSR-10. 

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica Independiente, copia de 
las actas de la supervisión técnica Independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, 
así como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer 
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control urbano en el municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de 
conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento.  
11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las 
normas de construcción Sismo Resistentes. 

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la 
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 

Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distritaf sobre eliminación 
de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapacidad. 

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente 
vigente. 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio 
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. 

ARTÍCULO QUINTO: Además de las disposiciones contenidas en el artículo anterior se deberán 
acatar las siguientes observaciones: 

Las edificaciones cuyo predio o predios superen más de dos mil (2000) metros cuadrados de 
área construida, deberán someterse a una supervisión técnica independiente de acuerdo con lo 
establecido en la ley 400 de 1997 y  en los decretos reglamentarios correspondientes. 

Deberá cumplir con el Decreto 582/96, del árbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de 
diseño y construcción de los componentes del espacio público y el Manual de Silvicultura Urbana. 

Se deberá cumplir con la señalización de seguridad para las zonas en las que se ejecutan 
trabajos eléctricos o en zonas de operación de máquinas, equipos o instalaciones que entrañen un 
peligro potencial, así como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como 
en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Así 
mismo se deberán cumplir las distancias de seguridad a líneas eléctricas exigidas en dicho 
reglamento. Se deberá cumplir así mismo con los requisitos de protección contra rayos adoptados 
por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluación del nivel de riesgo así lo 
determine. 

Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Públicos las exigencias sobre redes de gas de 
acuerdo con el estrato del sector y el uso. 
S. Dar cumplimiento a la Resolución 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, 
Vivienda y Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emisión de ruido y ruido 
ambiental, o la o la norma que la modifique, adicione o sustituya. 
6. El titular de la licencia urbanística, previo al inicio de obras que requieran licencia ambiental o 
en predios que ocupen un área mayor a una (1) hectárea, deberá solicitar autorización del 
Instituto Colombiano de Antropología e Historia (ICANH), conforme lo dispuesto en el Decreto 
1080 del 26 de mayo de 2015. 

ARTíCULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la 
norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedición de 
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la 
posesión sobre el inmueble o Inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o más 
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aún cuando sean enajenados. 

ARTICULO SÉPTIMO: Deberá Instalarse una valla para la identificación de la obra en el sitio 
durante el término de ejecución de la construcción que contenga la descripción del proyecto 
según los parámetros establecidos en el artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077der 291 O la 

norma que lo adicione, modifique o sustituya. 
 

Y 

RESO1UCtNNoC4 2O DEL 1DEOlClEPREDE2O21 
" \ 

Pgd6iieø i)  

Para una eficiente gestión urbana 

Teléfonos 3228440 y Parque Berrío - Edificio Colpatria Email: 

322 9503015 Diagonal 50 No 49-84, Piso 9 www.cur1Ud4r(3t4C0mL0  

WhatsApp 3127661876 

Escaneado con CamScanner 



7"  CURADURIA URBANA CUARTA 
Municipio de Medellín 
Manuel José Vallejo Rendón 
3.353.411-1 

ra j 

ARTíCULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construcción será de veinticuatro (24) meses 

prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la 

fecha de su ejecutoria. La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días 

calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor 

responsable certifique la iniciación de la obra. 

ARTíCULO NOVENO: Contra la presente Resolución proceden los Recursos de Reposición ante 

este Despacho y en Subsidio el de Apelación ante el Departamento Administrativo de Planeación, 

que podrán interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias hábiles siguientes a su 

notificación. 

ARTÍCULO DÉCIMO: La presente Resolución quedará en firme una vez se hubiere agotado la vía 

gubernativa y el interesado sólo podrá dar inicio a las obras, cuando el presente el acto 

administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

Dada en Medellín, a los uno (1) días del mes de diciembre de dos mil 

veintiuno (2021).  
(2 

' 

O 

MANUEL JOSÉ VALLEJO RENDON 

Curador Urbano Cuarto de Medellín / 

,\() 

Proyectó: Luis Guillermo Restrepo Quintana 
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CURADURIA URBANA CUARTA 
Municipio de Medellín 
MinuI )ot Viílnj Pt )(lll 

3.353.411-1 

E1 

El 

NOTIFICACIÓN AL INTERESADO DE LA RESOLUCIÓN No. C4-2009 DEL 1 DE D[CIEM13RC 

DE 2021 

El día de hoy a las \i' se notifica el contenido de la presente Resolución a: 

EL NOTIFICADO To ICÁVid ROM irC1. ELNOTIFICADOR 

q. C.C.  
Nombre: TO. ?  Lbv,'I Or)1f'fÇ — Nombre:___________ 

Dirección: Co lIC 15 A 4 39 7lQTeléíono: 404(.2 

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 días hábiles siguientes a esta notificación para la 

Interposición del Recurso de Reposición ante este Despacho y en Subsidio el de Apelación ante el 

Departamento Administrativo de Planeación, en Vía Administrativa, tal como lo dispone el Artículo 76 de la Ley 

1437 de 2011 y  el Artículo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015. 

Renuncia al 'rmino par e onerIrcur-  s: ST NO

Fma: Qij/ & Fecha: 1 

Conforme lo establecido en el Articulo 87 dç1,a Le t437 4e 2011, el presente acto administrativo 

quedo debidamente ejecutoriado el día (JI. \i (2.9 

Fecha certificación MANUEL JÍOSÉ VALLEJO RENDÓN 
' 

Curador Urbano Cuarto de Medellín 
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO 
MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: GRUPO SAN REMO S.A.S. 

Sigla: No reportó 

Nit: 900088623-1 

Domicilio principal: MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Ultimo año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

21-364116-12  
06 de Junio 
2022 
10 de Marzo 
2 - Grupo I. 

de 2006 

de 2022 
NIIF Plenas. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: 

Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3: 
Página web: 

Calle 5 A 43 B 25 OF 210 (EDIFICIO 
MERIDIAN) 
MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA 
gerencia@gruposanremo.com  
3116680 
No reportó 
No reportó 
No reportó 

Dirección para notificación judicial: 

Municipio: 
Correo electrónico de notificación 
Teléfono para notificación 1: 
Teléfono para notificación 2: 
Teléfono para notificación 3: 

Calle 5 A 43 B 25 OF 
MERIDIAN) 
MEDELLÍN, ANTIOQUIA, 
gerencia@gruposanremo 
3116680 
No reportó 
No reportó 

210 (EDIFICIO 

COLOMBIA 
• com 

La persona jurídica GRUPO SAN REMO S.A.S. SI autorizó para recibir 
notificaciones personales a través de correo electrónico, de conformidad 
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con lo establecido en los artículos 291 del Código General del Proceso y 
67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo 

CONSTITUCIÓN 

CONSTITUCION: Que por escritura pública No.1639, otorgada en la Notaría 
20a. de Medellín, en mayo 24 de 2006, registrada en esta Entidad en 
junio 06 de 2006, en el libro 9, bajo el número 5724, se constituyó una 
sociedad Comercial Anónima denominada: 

GRUPO SAN REMO S.A. 

TERMINO DE DURACIÓN 

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duración es 
indefinida. 

OBJETO SOCIAL 

OBJETO SOCIAL: La sociedad tiene por objeto principal la adquisición a 
cualquier título, administración, enajenación y edificación de toda 
clase de inmuebles y lotes, y se ocupará en general de los negocios de 
propiedad raíz. 

DESARROLLO DEL OBJETO: Para el cabal cumplimiento del objeto social la 
compañía podrá: 

Adquirir todos los activos fijos de carácter mueble e inmueble que 
sean necesarios para el desarrollo de los negocios sociales; gravar o 
limitar el dominio de sus activos fijos, sean muebles o inmuebles, y 
enajenarlos cuando por razones de necesidad o conveniencia fuere 
aconsejable su disposición. 

Concurrir a la constitución de otras empresas o sociedades, con o sin 
el carácter de filiales, o vincularse a empresas o sociedades ya 
existentes, mediante aportes en dinero, en bienes o en servicios, 
incorporarse a ellas; siempre que aquellas empresas o sociedades tengan 
por objeto la explotación de actividades similares o conexas a las que 
constituyen el objeto societario o que de algún modo se relacionen 
directamente con sus servicios, bienes o actividades. 
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Tomar dinero en mutuo y celebrar toda clase de operaciones 
financieras, por activa o por pasiva, que le permitan obtener los fondos 
necesarios para el desarrollo de sus negocios. 

En general, ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos 
que guarden relación de medio a fin con el objeto social expresado en el 
precedente artículo y todos aquellos que tengan como finalidad ejercer 
los derechos y cumplir las obligaciones legales convencionales derivadas 
de su existencia y de las actividades desarrolladas por la compañía. 

LIMITACIONES, PROHIBICIONES, AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS SEGÚN LOS 
ESTATUTOS: 

PROHIBICIONES: Se establecen las siguientes prohibiciones: 

Se prohibe hacer nombramientos que contraríen lo dispuesto por la ley 
o por los estatutos sobre incompatibilidades. 

Los funcionarios que tienen la representación de la compañía no 
podrán llevar a efecto cualquier operación de aquellas para las cuales 
necesitan autorización previa emanada de otro órgano sin haberla 
obtenido. Tampoco podrán ejecutar aquellas que estén dentro de sus 
facultades, si la Asamblea General de Accionistas hubiere expresado su 
concepto adverso y de esto se ha dejado constancia en las actas de las 
sesiones correspondientes. 

La sociedad no podrá constituirse en garante de obligaciones de 
terceros, ni caucionar con los bienes sociales obligaciones distintas de 
las suyas propias o de sus accionistas, salvo que de ello se derive un 
beneficio manifiesto para la sociedad y sea aprobado por la Asamblea 
General con el voto favorable de más del setenta por ciento (70%) de las 
acciones en que se encuentra dividido el capital suscrito de la 
compañía. 

Los accionistas no podrán gravar ni dar en garantía sus acciones, sin 
la previa autorización de la Asamblea General con el voto favorable de 
más del setenta por ciento (70%) de las acciones en que se encuentra 
dividido el capital suscrito de la compañía. 

Los administradores de la sociedad deberán abstenerse de utilizar 
indebidamente información privilegiada, guardando y protegiendo la 
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reserva comercial e industrial de la sociedad. 

Los administradores de la sociedad deberán también abstenerse de 
participar por sí o por interpuesta persona en interés personal o de 
terceros, en actividades respecto de los cuales exista conflicto de 
intereses, salvo autorización expresa de la Asamblea de Accionistas. En 
estos casos, deberá suministrarse a la Asamblea de Accionistas toda la 
información que sea relevante para la toma de la decisión. Sin embargo, 
esta autorización sólo podrá otorgarla la Asamblea de Accionistas cuando 
el acto no perjudique los intereses de la sociedad. 

Los administradores no podrán celebrar ni ejecutar actos o contratos 
cuya cuantía sea superior a seiscientos (600) salarios mínimos legales 
mensuales vigentes, sin previa aprobación de ¡a Asamblea General de 
Accionistas. 

Los administradores no podrán adquirir, enajenar o gravar los activos 
fijos de la compañía sin la autorización de la Asamblea General de 
Accionistas. 

Que entre las facultades y funciones de la Asamblea General están las 
de: 

Autorizar previamente al representante legal para celebrar actos y 
contratos cuya cuantía sea superior a seiscientos (600) salarios mínimos 
mensuales legales vigentes. 

Decretar la enajenación o gravamen de los bienes de la empresa social 
autorizando para ello al Gerente General de la Sociedad. 

Decretar o autorizar la compra de sus propias acciones, con sujeción a 
los requisitos establecidos por la ley y por los estatutos. 

CAPITAL 

QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL 

AUTORIZADO $350.000.000,00 350.000 $1.000,00 
SUSCRITO $43.000.000,00 43.000 $1.000,00 
PAGADO $43.000.000,00 43.000 $1.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 
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REPRESENTACIÓN LEGAL 

GERENTE: La compañía tendrá un (1) Gerente. El gerente es el 
representante legal de la compañía en juicio y fuera de juicio, y 
administrador de su patrimonio. Le corresponde el gobierno y la 
administración directa de la misma, como gestor y ejecutor de los 
negocios y actividades sociales, y todos los funcionarios o empleados 
cuyos nombramientos no correspondan a la Asamblea General de Accionistas 
estarán subordinados a él 

SUPLENTE. El gerente de la compañía tiene un suplente o cuantos estime 
conveniente, que lo reemplazarán en sus faltas absolutas y en sus faltas 
temporales o accidentales, así como también para los actos en los cuales 
este esté impedido para efectuar contratos y/o negocios dentro de las 
actividades del giro ordinario del negocio. 

FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE: En desarrollo de lo estipulado en 
los artículos 99 y 196 del Código de Comercio son funciones y facultades 
del gerente de la compañía las siguientes: 

Hacer uso de la denominación social. 

Ejecutar los decretos de la Asamblea General de Accionistas. 

Ejercer las funciones cuando le sean delegadas, total o parcialmente 
por la Asamblea General de Accionistas. 

Designar y remover libremente los empleados de la compañía que no 
dependen directamente de la Asamblea General de Accionistas y escoger, 
también libremente, al personal de trabajadores, determinar su número, 
fijar el género de labores, remuneraciones, etc. y hacer los despidos 
del caso. 

Constituir los apoderados judiciales y extrajudiciales que juzgue 
necesarios para la adecuada administración y representación de la 
sociedad, otorgándoles las facultades que estime conveniente, de 
aquellas que él mismo goza. 

Ejecutar los actos y celebrar los contratos que tiendan al desarrollo 
del objeto social cuya cuantía no sea superior a seiscientos (600) 
salarios mínimos mensuales legales vigentes. En ejercicio de esta 
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facultad el gerente podrá adquirir y enajenar a cualquier título los 
bienes muebles o inmuebles de la sociedad y darlos en prenda o hipoteca; 
alterar la forma de los bienes raíces por su naturaleza o su destino; 
dar o recibir en mutuo cantidades de dinero; hacer depósitos bancarios; 
firmar toda clase de títulos valores y negociar esta clase de 
instrumentos, firmarlos, aceptarlos, protestarlos, endosarlos, pagarlos, 
descargarlos, tenerlos, etc.; comparecer en los juicios en que se 
discuta la propiedad de los bienes sociales o cualquier derecho de la 
compañía; transigir, comprometer, desistir, novar, recibir e interponer 
acciones y recursos de cualquier género, de todos los negocios o asuntos 
de cualquier índole que tenga pendiente la compañía; representar a la 
sociedad ante cualquier clase de funcionarios, tribunales, autoridades, 
personas jurídicas o naturales, etc.; y, en general actuar en la 
dirección, administración y representación de la empresa social. Si se 
tratare de ejecución de un acto a la celebración de un contrato por 
cuenta de la sociedad, para que dicho acto o contrato obligue a ésta, es 
necesario que sea de aquello para los cuales el gerente no tiene 
restricción alguna en los estatutos, o que el órgano de la compañía a 
quien corresponda autorizar a dicho funcionario se haya pronunciado 
favorablemente en el sentido de conceder la mencionada autorización y de 
ello haya quedado constancia respectiva. No obstante para la 
adquisición, enajenación o gravamen de activos fijos de la compañía, 
requerirá siempre de la autorización de la Asamblea General de 
Accionistas. 

Convocar a la Asamblea General de Accionistas a sesiones 
extraordinarias, cada vez que lo juzgue conveniente o necesario, o 
cuando se lo solicite un número de accionistas que represente por la 
menos el veinticinco por ciento (25%) de las acciones suscritas. 

Presentar a la Asamblea General de Accionistas, en sus sesiones 
ordinarias, el balance de cada ejercicio, y un informe escrito sobre la 
forma como hubiere llevado a cabo su gestión y las medidas cuya adopción 
recomiende a la Asamblea. 

Informar a la Asamblea General de Accionistas, acerca del desarrollo 
de los negocios y demás actividades sociales, someterle prospectos para 
el mejoramiento de las empresas que explote la compañía y facilitar a 
dicho órgano directivo el estudio de cualquier problema, 
proporcionándole los datos que requiera. 

Apremiar a los empleados y demás servidores de la compañía a que 
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cumplan los deberes de su cargo, y vigilar continuamente la marcha de la 
empresa, especialmente su contabilidad y documentos. 

k) Cuidar que la recaudación o inversión de los fondos de la empresa se 
hagan debidamente. 

1) Determinar las normas que han de servir para la organización de la 
contabilidad de la compañía, siguiendo al efecto las bases indicadas por 
la Ley y la técnica contable. 

Decretar bonificaciones y gratificaciones al personal de trabajadores 
de la empresa. 

Ejercer y determinar las normas que han de servir para la 
organización de la contabilidad de la compañía, siguiendo al efecto las 
bases indicadas por la Ley y la técnica contable, cuando le sean 
delegadas, total o parcialmente por la Asamblea de Accionistas. 

ñ) Decretar el establecimiento de sucursales, dependencias y agencias de 
aquellas a que se refiere el Artículo 264 del Código de Comercio, dentro 
y fuera del país. 

Ejercer todas las facultades que directamente delegue en él la 
Asamblea General de Accionistas. 

NOMBRAMIENTOS 

NOMBRAMIENTOS: 

CARGO 

GERENTE GENERAL Y 
REPRESENTANTE LEGAL 
PRINCIPAL 

NOMBRE 

JOSE DAVID RAMIREZ 
DESIGNACION 

IDENTIFICACION 

PRIMER SUPLENTE DEL JESUS MARTIN ESPINAL 98.495.817 
GERENTE Y PRIMER SUPLENTE DESIGNACION 
DEL REPRESENTANTE LEGAL 

Por Acta No. 31, del 21 de septiembre de 2009, de la Junta Directiva, 
registrada en esta Cámara el 13 de octubre de 2009, en el libro 9, bajo 
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el No. 14435 

SEGUNDO SUPLENTE DEL SERGIO ALFREDO RAMIREZ 70.126.268 
GERENTE Y SEGUNDO ZULUAGA 
SUPLENTE DEL DESIGNACION 
REPRESENTANTE LEGAL 

Por escritura pública No.1639 del 24 de mayo de 2006, de la Notaría 20a. 
de Medellín, registrada en esta Cámara el 6 de junio de 2006, en el 
libro 9, bajo el número 5724. 

REVISORES FISCALES 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION 

REVISOR FISCAL PRINCIPAL MARGARITA MARIA CANO PARRA 43.568.272 
DESIGNACION 

Por Acta No. 7 del 27 de octubre de 2011, de la Asamblea de Accionistas 
registrada en esta Cámara el 1 de noviembre de 2011, en el libro 9, bajo 
el No. 19656 

REVISORA FISCAL SUPLENTE ROSA LENY CALLE MARTINEZ 43.724.205 
DESIGNACION 

Por escritura pública No.1639 del 24 de mayo de 2006, de la Notaría 20a. 
de Medellín, registrada en esta Cámara el 6 de junio de 2006, en el 
libro 9, bajo el número 5724. 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

REFORMAS: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por el 
siguiente documento: 

Extracto de Acta número 14 del 30 de mayo de 2014, de la Asamblea de 
Accionistas, registrado(a) en esta Cámara el 27 de agosto de 2014, en el 
libro 9, bajo el número 16412, mediante la cual y entre otras reformas 
la sociedad se transforma de sociedad anónima a sociedad por acciones 
simplificada, bajo la denominación de: 

GRUPO SAN REMO S.A.S. 
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, 
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los 
diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, siempre que 
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la 
Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia, los sábados NO son días 
hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos 
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, 
conforme lo prevé el artículo 79 del Código de Procedimiento 
Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal código CIIU: 4111 

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO 

A nombre de la persona jurídica figura matriculado en esta Cámara de 
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia: 

Nombre: 
Matrícula No. 
Fecha de Matrícula: 
Ultimo año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 

Municipio:  

GRUPO SAN REMO 
21-428414-02 
06 de Junio de 2006 
2022 
Establecimiento-Principal 
Calle 5 A 43 B 25 OF 210 (EDIFICIO 
MERIDIAN) 
MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA 

SI DESEA OBTENER INFORMACIÓN DETALLADA DE LOS ANTERIORES 
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA 
JURISDICCIÓN DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERÁ SOLICITAR EL 
CERTIFICADO DE MATRÍCULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE 
COMERCIO. 

LA INFORMACIÓN CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, 
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURÍDICA TIENE MATRICULADOS EN 
OTRAS CÁMARAS DE COMERCIO DEL PAÍS, PODRÁ CONSULTARLA EN 
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WWW.RUES.ORG.CO. 

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO  DONDE 
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS 
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA 
PROPIEDAD. 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

TAMAÑO DE EMPRESA 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del decreto 
1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño de la 
empresa es Mediana. 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $7,976,599,000.00 

Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el período - 
CIIU: 4111 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la sociedad, 
a la fecha y hora de su expedición. 

Este certificado cuenta con plena validez jurídica según lo dispuesto en 
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecánica que es 
una representación gráfica de la firma del Secretario de la Cámara de 
Comercio de Medellín para Antioquia, como la firma digital y la 
respectiva estampa cronológica, las cuales podrá verificar a través de 
su aplicativo visor de documentos PDF. 

Si usted expidió el certificado a través de la plataforma virtual, puede 
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cámara de Comercio 
de Medellín para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a 
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) 
veces durante 60 días calendario contados a partir del momento de su 
expedición, ingresando a www.certificadoscamara.com  y digitando el 
código de verificación que se encuentra en el encabezado del presente 
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documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido 
del certificado creado en el momento en que se generó en las taquillas o 
a través de la plataforma virtual de la Cámara. 

j  4
. 

SANDRA MItiNA MC»JTFS PALACIO 
DIRECTORA DE REGISTROS PÚBLICOS 
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1 Alianza 504) 540 2000 

i Medellín, 26 deckt1022 
L era 43ANQ 14-57 

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACIÓN DELIMA E4fc:o 5 -  Prn5s:n P 7 Icl 

Señores 

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HÁBITAT DEL MUNICIPIO DE MEDELLÍN 
Medellín - Colombia 

REFERENCIA: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO - COADYUVANCIA - PERMISO DE ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES 

CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad domiciliada y residente de la ciudad de Medellín, 

identificada con la cedula de ciudadanía número 43,733.043 de Envigado, Antioquia, actuando 

en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios 

Financieros, domiciliada en Bogotá, legalmente constituida mediante escritura Pública 545 del 

1 de febrero de 1.986, otorgada en la notaría 10 a del círculo notarial de Cali, la cual acredito 

con el certificado de expedido por la Superfinanciera Financiera, sociedad que para los efectos 

del presente documento obra como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO que figura 

como propietario inscrito de los siguientes inmuebles ubicados: 

MATRICULA INMOBILIARIA MUNICIPIO 
001 - 120059 Medellín 
001 - 40541 Medellín 

001 - 837358 Medellín 

001 - 1070571 Medellín 

Manifestamos que coadyuvamos suscribir en mi nombre el trámite para la aprobación del 

permiso de enajenación de inmuebles (permiso de ventas), del proyecto a desarrollarse en el 

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, a presentarse por la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S en 

calidad de Fideicomitente, quedando facultados para la suscripción del formulario de solicitud, 

reconociendo con su firma que la radicación se encuentra completa, aportar y retirar 

documentos, solicitar prórroga para dar cumplimiento al acta de observaciones y correcciones, 

cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se emitan 

dentro del trámite, retirar los documentos cuando culmine el trámite, desistir y para adelantar 

los actos complementarios e inherentes de la solicitud hasta su resolución definitiva. 

Cordialmente 

() / 
CATALINA POSADA MEJIA 

C.0 43.733.043 de Envigado, Antioquia 

Representante Legal 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A 

Actuando única y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO 

ElaborO Andres Van egas 

Revisó St/ven Marroquín 

www.alianza.com.00 
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UNA EMPRESA DE LA ORGANZACÓN DEUMA 

Señores 

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HÁBITAT DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN 
Medellín - Colombia 

ra43ANo 14-57 

:Lfico San FrancSco Pko 7 Local 1 

REFERENCIA: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO - COADYUVANCIA - PERMISO DE ENAJENACIÓN 
DE INMUEBLES 

CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad domiciliada y residente de la ciudad de Medellín, 
identificada con la cedula de ciudadanía número 43.733.043 de Envigado, Antioquia, actuando 
en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios 
Financieros, domiciliada en Bogotá, legalmente constituida mediante escritura Pública 545 del 
11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaría 10' del círculo notarial de Cali, la cual acredito 
con el certificado de expedido por la Superfinanciera Financiera, sociedad que para los efectos 
del presente documento obra como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO que figura 
como propietario inscrito de los siguientes inmuebles ubicados: 

MATRICULA INMOBILIARIA MUNICIPIO 

001 - 120059 Medellín 

001 -40541 Medellín 

001 -  837358 Medellín 
001 - 1070571 Medellín 

Manifestamos que coadyuvamos suscribir en mi nombre el trámite para la aprobación del 
permiso de enajenación de inmuebles (permiso de ventas), del proyecto a desarrollarse en el 
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, a presentarse por la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S en 
calidad de Fideicomitente, quedando facultados para la suscripción del formulario de solicitud, 
reconociendo con su firma que la radicación se encuentra completa, aportar y retirar 
documentos, solicitar prórroga para dar cumplimiento al acta de observaciones y correcciones, 
cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se emitan 
dentro del trámite, retirar los documentos cuando culmine el trámite, desistir y para adelantar 
los actos complementarios e inherentes de la solicitud hasta su resolución definitiva. 

Cordialmente 

STIVEN 

MARROGUIN 
SANABRIA :s 

CATALINA POSADA MEJIA 
C.0 43.733.043 de Envigado, Antioquia 
Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A 
Actuando única y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO 

Elaboró Andres Vanegas 

Revisó St/ven Marroquín 

o 
o 

o 
www.alianza.com.co  














































