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Medellin, 04/01/2023

Respuesta a Solicitud No 202210387186 del 16 de noviembre de 2022
Certificacion de cumplimiento de requisitos para la Enajenacién de
Inmueblesdestinados a Vivienda del
PROYECTO INMOBILIARIO PORTOBELO APARTAMENTOS

49 unidades de vivienda
CR 77C 48 37
CBML 11130060034

En cumplimiento de lo establecido en el Capitulo 3, referente a la Promocion,
anuncioy/o desarrollo de las actividades de enajenacidén de inmuebles, articulo
2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del
PROYECTO INMOBILIARIO PORTOBELO APARTAMENTOS, de la sociedad
GRUPO SAN REMO SAS con Nit: 900.088.623-1 y como representante legal
JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA con c.c. # 98.669.708, inscrito en esta
dependencia, como enajenador de inmuebles destinado a vivienda, con
inscripcion # 05 y con radicado bajo el Nro. 202030019430. Con esta diligencia se
adquieren los siguientes compromisos:

l. Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas
o etapas objeto de enajenacion.

[I. Una vez culminada la construccion, se debe solicitar inmediatamente, la
correspondiente Certificacion Técnica de Ocupacién o en su defecto la
Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el
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articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de
2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

[ll. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42—101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B.
Proyecto PORTOBELO APARTAMENTOS — CR 77C 48 37- CBML: 11130060034- Licencia urbanistica: C4-2009-21

Proyecto: Christian Constain Revis6: Edwin Andrés Gémez Aprobd: Roosvelt Jair Ospina
Administrador - Contratista Abogado - Contratista Lider de Programa
Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

t: (574) 540200

) Alianza i

Fiduciaria ;“M‘ZZZ;?.E’ :
Colombia
MEMORANDO
A ez [OICARICEAN
Sefiores Fecha 11/06/2022 11:28:30 am. (S)  M1293568
SERGIO ALFREDO RAMIREZ ZULUAGA Destinatario SERGIO ALFREDO RAMIREZ

Direccién CALLE 32 F 76-125 INTERIOR 1302 Remitente  DENIS SEPULVEDA CANO
TELEFONO 3174400071

Correo gestionhumana.belarru@gmail.com

Medellin

Asunto: Entrega de Documento— FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO

Segun lo indicado, estamos enviando Los siguientes documentos:

1. UNA copia del contrato del asunto firmado por Alianza para su archivo.

Cordialmente

DENIS SEPULVEDA CANO
Asistente de Negocios Fiduciarios
Alianza Fiduciaria

Cra 43 ANo 14-57 Piso7y 8
Medellin

Tel: 450200 Opc 3 Ext. 4065
dsepulveda@alianza.com.co

www.alianza.com.co

En caso de e«stir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestra Defensor del Consumidor Financiero: Dr José Guillermo Pefla Corren
Electrénico: defensoralianza@pgabogados.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - 457 (1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130495 - Direccion: AV 19 No 114 - 09 Oficina 502,
Bopora,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO

Entre los suscritos a sa! 2r, por un-: parte, JOSE DAVID RAMIREZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No. 98.669.708 quien ¢ tia en cc'dad de representante legal de GRUPO SAN REMO S.A.S., sociedad comercial con
domicilio en Medellin, i entificadé: con NIT. 900.088.623-1, constituida por Escritura Piblica No. 1639, otorgada en la
Notaria Primera 20° de - ledellin e! 24 de mayo de 2006, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia el
06 de junio de 2006, en ! libra 9, t.3jo el No. 5724, debidamente autorizado por la Asamblea Extraordinaria de Accionista
segun consta en Acta ! 2 57 del 7 de abril del 2022 todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion
Legal que se adjunta; R+ UL ESPINAL PEREZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 8.405.171 quien
actua en calidad de 'voresentant. legal suplente de CONSTRUCTORA ZUCCARO S.A.S., sociedad comercial con
domicilio en Medellin, intificacla con NIT.900.138.748-9, constituida por escritura pablica No. 1035 otorgada en la notaria
12 de Medellin, en febr=ro 22 de :007, registrado en la Camara de Comercio de Medellin el 8 de Marzo de 2007, en el
libro 9, bajo el No. 276¢  debidame: ite autorizado por la Asamblea Extraordinaria de Accionista segin consta en Acta No.
33 del 7 de marzo dei - 022, todo ' cual consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal que se adjunta;
SERGIO ALFREDO R/:MIREZ ZU '.UAGA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 70.126.268 quien
actia en calidad de rep-2sentante ;2gal d¢ PROMOTORA SANTA FE S.A.S., sociedad comercial con domicilio en Bello,
Antioquia, Colombia, idc ntificada ¢n NIT. 900.306.146-6, constituida por documento privado el 10 de agosto de 2009, de
los accionistas, registraca en la C:mara de Comercio, de Medellin para Antioquia el dia 14 de agosto de 2009, en el libro
9, bajo el No. 11156, d:-nidamente autorizado por la Asamblea Extraordinaria de Accionista segun consta en Acta No. 20
del 7 de marzo del 21172, todo Ic :ual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal que se adjunta;
SERGIO ALFREDO R:MIREZ ZLi.UAGA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 70.126.268 quien
actia en calidad de r1: “resentant. legal de CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S., sociedad comercial con domicilio en
Medellin, identificada c:1 NIT. 900 357.133-4, constituida por documento privado de 26 de mayo de 2015, registrado en la
Cémara de Comercio de Medellin « 2ra Antioquia el 09 de junio de 2015, en el libro 9, bajo el No. 10944, todo lo cual consta
en el Certificado de ' tistencia  Representacion Legal que se adjunta debidamente autorizado por la Asamblea

Extraordinaria de Acci: ista segi consta en Acta No. 20 del 7 de marzo del 2022; quienes en adelante y para todos los
efectos del presente cnirato se derominaréan LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS, y por otra parte, CATALINA
POSADA MEJIA, mzyar de edac. domiciliada y residente en Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No.

43.733 043, quien en s1. calidad de -epresentante legal, obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA SA.,

sociedad de servicios francieros - an domicilio principal en Bogota D.C., constituida por Escritura Piblica No. 545 del 11

de febrero de 1.986 otcrgada en ‘3 Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, autorizada para funcionar con permiso
expedido por la Supér-.ntendend Financiera de Colombia, calidad que acredita con el certificado adjunto para su

protocolizacion expedic . por la Cé - 1ara de Comercio de Medellin, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o
LA FIDUCIARIA, meoic te el pres - nte documento proceden a celebrar el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion,

para la constitucion de patnimoni auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, el cual para todos los

efectos se identificar2 ¢/ Nit. 83( 153.812-2 que se regira por las siguientes estipulaciones, previo los siguientes

ANTECEDENTES:

PRIMERO: La socied: Constru .fa Telaviv SA.S. es actualmente propietario de los INMUEBLES identificados con
Folios de Matricula | robiliaria ;1-120059, 001-867358, 001-1070571, y 001-40541 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Plblicos 2 Medsllii #ur - Antioquia.
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SEGUNDO: Que el propietario de los lotes tiene interés en transferir a una Sociedad F‘fidus:ia.ria el |NMUEBLE antes
mencionado a un Fideicomiso de /dministracion Simple administrado por una Sociedad Fiduciaria. Del mismo modo, las
sociedades Grupo San Remo $.A.S., Constructora Zuccaro S.A.S. y Promotora Santa Fe S.A.S., aportarén al momento

de la constitucidn del Fideicomiso |a suma de un millén pesos ($1°000.000$ M.L.C). _

i 4
TERCERO: En este sentido, Constructora Telaviv S.A.S., Grupo San Remo S.A.S.,, Constructora Zuccaro S.A.S. y
Promotora Santa Fe S.A.S. en condicién de FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS y Alianza Fiduciaria S.A. como
vocera y administradora FIDUCIARIA, proceden a celebrar Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Simple.

CAPITULO|
DEFINICIONES

CLAUSULA PRIMERA - DEFINICIONES. Para la adecuada interpretacion de este contrato, los térmmos que aparezcan
con mayusculas, en plural 0 sungL.a tendran el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en ofras partes
de este contrato se les atnbuya ex; presamente un significado distinto. : :
Los términos que no esién expremmente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvno segun el uso general
de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara en
éstas su significado legal. Las paabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que
profesan la misma ciencia o arle; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso:
nt
1. FIDEICOMISO (o] PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunto de blenes derechos y obligaciones
afectos al objeto de este oon!rato creado a través del presente contrato que se denominara FIDEICOMISO LOTE
PORTOBELO
£, i
2. FIDUCIARIA. Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, sociedad de servicios financieros encargada de administrar los bienes
que conforman el patrimonio #uténomo en los términos y condiciones establecidos en este documento.

3. FIDEICOMITENTE. Son Constructora Telaviv S.A.S., Grupo San Remo SA.S, Constmdo}a Zuccaro SAS. y
Promotora Santafe S.A.S., ‘le las condiciones anotadas al inicio del presente contrato, y cuya participacion en los
derechos fiduciarios denvadoa del FIDEICOMISO corresponde a: . +

Fidelcomitente Porcentaje de Participacion
Constructora Telaviv S.A.S. 99.943684%%*
Grupo San kemo S.A.S. 0.018772%
Constructora Ziiccaro S.A.S. 0.018772%:
Promotora Sznta Fe S.A.S. 0.018772%
Total " 100%

4. BENEFICIARIOS. Son aque '35 personas en provecho de las cuales se celebra el presente Contrato de Fiducia
Mercantil, en este caso son los mismos FIDEICOMITENTES. g
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5. BIENES FIDEICOMITIDOS. Se refiere a todos los bienes, muebles o inmuebles) que ingrésan o ingresaran al
FIDEICOMISO que por este instrumento se constituye, a titulo de Fiducia Mercanti Irrevocable o a cualquier otro
titulo. Para la constitucién del presente fideicomiso se indica que son de dos clases:” ~ ir

8i b
5.1. INMUEBLE(S!
e Son lo¢ oredios identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria”001-120059, 001-867358, 001-
1070571, y 001-40541 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin'Zona Sur, que serén

transferiuos postenormente por Constructora Telaviv S.A.S., quien’ostenta |&-titularidad de estos
actualmente.

5.2. DINERO: Ser: la suma ¢= UN MILLON DE PESOS M.L.C. ($1.000.000) aportada por Grupo San Remo SAS,
Constructora Zucccro S.A.S. v Promotora Santa Fe S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTES, para la constitucion
del presente FIDEICOMISO. Hu <A
' : iy - o
6. COMITE FIDUCIARIO: Méaximo érgano de administracion del presente fideicomiso, encaidado de impartir las
instrucciones a la FIDUCIARIA para la ejecucién del contrato de fiducia. Sus funciones se describen més adelante.

s b52

CAPITULO I bos v
MANIFESTACION Y DECLARACION DE LAS PARTES: . * 3
18°% e

CLAUSULA SEGUNDA - MAN'I'FESTACION DE LAS PARTES. Las partes dejan expresa constancia que el presente
contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esencialds‘y sustanciales, en un plano de
igualdad y equivalenciz de condicicnes para cada una de ellas abl ) 2

CLAUSULA TERCERA. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION es an contrato de derecho privado que se rige por las normas del‘©odigo de Comercio y del Estatuto
Organico del Sistema Financiero {Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio
auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado
alosfines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio auténomo se destinaran
exclusivamente al cumplimiento de las obligaciones contraidas por LOS FIDEICOMITENTES paratcumplir asi la finalidad
perseguida, de acuerdc con los términos del presente contrato. Pas 20

CLAUSULA CUARTA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. Con la firnasdel presente documento, LOS

FIDEICOMITENTES declaran g < 39? /
0% SN e

1. DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento, encontrarse
solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediant@ Ja suscripGion de este contrato y
posteriormente se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracién de! presente confrato. .

; o\ A
Igualmente, LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que Jos bienes que entregan atitulo
de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con o3 decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacién masiva y habitual de dineros) de conformidad con los
decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacién masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Ley 365/97, y Ley 1121/06
(Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccin, investigacion y sancion de la financiacion del terrorismo)
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de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva y-habitual d.e;(;jineros), entre otras
disposiciones, fi han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus socios 0 accionistas, dependientes,
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas conductas.

ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES se encuent.rani (i)
Debidamente constituido, valido ¥ actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccién de constitucion
(ii) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar

los negocios a los cuales estén dedicados en la actualidad Y que se propone adelantar y (iii) Cumplen con la totalidad
de los requerimientos de ley.

CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actiian en su nombre tienen la facultad,
capacidad y el derécho legal de celebrar ¥ cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato.
Adicionalmente, na requieren ninglin consentimiento, orden, licencia o autorizacion, radicacion o registro, nofificacion

u otro acto de ningana autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacion con la celebracion del presente
Contrato y su ejecucion. ™.

ACCIONES LEGA;.ES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que no han sido notificados
de litigios, investigaciones,‘_demandas 0 procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus
obligaciones en desarrollo dei'presente contrato. 1

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha estan cumpliendo a cabalidad
la totalidad de los Contratos, cbligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o queivinculen sus bienes.
Ala fecha, no han ocurrido, ni continia ningun incumplimiento y haran su mejor esfuerzo coma un buen hombre de
negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento. s 4B

Vi
s

TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagadd‘oportunamente y se
encuentran al dia &n sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho
sus trabajadores segun la legislacion laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que
razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declara que a la fecha de firma del presente contrato no han
ocurrido hechos que afecten su situacion financiera, < :

PROPIEDAD: LOS§ FIDEICOMITENTES declara y garantiza que son propietarios y titulares plérios de los activos que
son fransferidos atitulo de fi¢ucia mercantil imevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o
limitacién de dominio que afette su utilizacién para los fines propios del objeto del presente contrato.

CONFLICTOS DE INTERES; Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se
derivan para cada una de ellds, han evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay
lugar situaciones que puedar llevar a posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que, en caso de
presentarse tales situaciones. con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.

DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los ha

enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura
disefiada para la proteccion ¢z sus intereses como consumidor financiero e indican que conocen quien ostenta dicho
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cargFJ gn ALIANZA, que conocen las funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, y que les han
suministrado informacion relacionada con los derechos que como clientes tienen para acudir directamente a la figura
de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos

e‘stablrj,\c‘idos en la ley 1328 Ja 2009, la Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas
disposiciones que regulan dicha materia. La informacién del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha

sido entregado a LOS FIDEICOMITENTES a la firma del presente contrato. Wi il
- 87 g

CAPITULO Il A Dz

OBJETO DEL CONTRATO G A

CLAUSULA QUINTA - OBJETO DEL CONTRATO. El objeto del presente contrgto consistesen que ALIANZA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO que por este documento se constituye mantenga la
titularidad juridica delos bienes transferidos a titulo de Fiducia Mercantil y realice-las gestiones que EL COMITE
FIDUCIARIO por escrito le indique, en los términos y condiciones de las instrucciones que se estab[e__cen mas adelante.

; i W)
PARAGRAFO PRIMERO: El presente contrato podré ser modificado para adaptar su objeto y finalidad al desarrolio de un
proyecto inmobiliario. Para tal efecto debéra suscribirse entre todas las partes un documento que gontenga las clausulas
requeridas, previo acuerdo de la comision fiduciaria que sera cobrada para tal fin. Ademas de lo anterjor, debera realizarse
un estudio de titulos de los inmuebles sobre los cuales se desarrollara el futyro proyecto: para lo cual LOS
FIDEICOMITENTES se comprometan a asumir el pago de los honorarios del abogado que lo realice.

. ‘ COAR L

PARAGRAFO SEGUND®: La responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar Jas gestiones que expresamente
se prevén en este CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el.desarrolla y,ejecucion de lo no
previsto expresamente 2n esté CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad de la:FIDUCIARIA se predica de la
gestion de administracion de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sélo por ella respondera en los términos
del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTESdejar en clap frente a cualquier

tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. g §¢
N -, ! ¥ i 2 3?‘
' CAPITULO IV YR &

CONFORMACION DEL FIDEICOMISO
: : o)l A
CLAUSULA SEXTA - CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. El presente FIDEICOMISOQ estara oquomado asi:

Un aporte inicial en dinero de Un Millon de Pesos ($1.000.000,00) que realizaran Grupg, San Remo S.AS.,
Constructora Zuccaro S.A.S., y Promotora Santa Fe S.A.S., en su calidad de Fideicomitentes
#¥ il
b) Posteriorme;n +, mediante Escritura Pablica de Adicion en Fiducia Mercantil, Constructora Telaviv S.A.S. transferira
al FIDEICOMi550 el 100% del derecho de propiedad que tiene sobre el siguiente bien: E]
b 4 S
e Un lote de tei:eno, cuye érea y linderos se encuentran contenidos en la Escritura Public No. 17342 del 02 de
diciembre de 2019 otorgada en la Notarla Quince de Medellin, identificado con el Folio daMatricula Inmobiliaria
001-120059, de la Oficir de Registro de Instrumentos Pblicos de Medellin Zona Sur- Antioquia.
e Un lote de terreno, cuye 4rea y linderos se encuentran contenidos en la Escritura Piblica No. 17354 del 02 de
diciembre de 2019 otorgada en la Notaria Quince de Medellin, identificado con:el Folio degviatricula Inmobiliaria
001-867358, ce la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur- Agtioquia.

a)
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Un lote de terreno, cuya érea y linderos se encuentran contenidos en la Escritura Piblica No. 17355 del 02 de
diciembre de 2019 otorgada en la Notaria Quince de Medellin, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
001-1070571, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin Zona Sur— Antloqula
¢ Un lote de terreno, cuya area y linderos se encuentran contenidos en la Escritura Pablica No. 17353 del 02 de
diciembre de 2019 otorgada en la Notaria Quince de Medellin, identificado con el Foho de Matricula Inmobiliaria
001-40541, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin Zona Sur- An}tiqua.

LOS FIDEICOMITENTES o los terceros que designen LOS FIDEICOMITENTES Y/O EL COMITE FIDUCIARIO podran
incrementar el FIDEICOMISO con otros bienes muebles o inmuebles adicionales a los citados prev(amente.

PARAGRAFO PRIMERO: A este patimonio auténomo ingresaran los bienes que'con destino-a él entreguen LOS
FIDEICOMITENTES, los que por accesion se incorporen a los inmuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y los
demés que adquiera el PATRIMON!O AUTONOMO contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley, asi como
los rendimientos que produzcan _!os bienes que en su momento lo conformen, los cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando quiera que en desarrollo de la gestion sobre los bienes fideicomitidos estos generen
rendimientos o utlhdades en cuanto al uso y destino que se dara a los mismos, asi como el momefito para su ejecucion,
tanto los rendimientos como las utilidades harén parte del FIDEICOMISO, y su administracién y dispdsicion estaran sujetas
alas mismas reglas de los blenes fdeicomitidos establecidas en el presente contrato, - -}

PARAGRAFO TERCERO: No obs;tante lo anterior, los referidos inmuebles se entenderén real y efectivamente transferidos
al FIDEICOMISO cuando la titu Iandad juridica de dichos bienes en cabeza de ALIANZA como vocer% y administradora del
FIDEICOMISO conste en el oorre-spondlente certificado de libertad y tradicion de cada predio, “documento que LOS
FIDEICOMITENTES sz obligan a entregar a LA FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias calehdario siguientes a la
celebracién de la escritura de adicidn por medio de la cual el propietario juridico de los'mismos reafice la transferencia al
Fideicomiso y a partir de dicha fecha cada seis (6) meses durante la vigencia del Patnmomo Autonomo '

PARAGRAFO CUARTO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, ra_FIDUClARIA llevara a
cabo, de manera previa, la verificacion de la cadena de tradicion de los mismos, sobre las anotadiones realizadas en el

respectivo certificado de tradncnén Dicha verificacién en ningin caso constituye un estidio de titufos, y en todo caso se
reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO $2

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES llevar a cabo de manera integral las
actividades relacionadas con la admsistracién de lavado de activos y financiacion del terorismo, en relécién con las personas
naturales y juridicas que pretendarn transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado
certificado en la cadena de tradicién del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables,
segun el tipo de entidad &l que comespondan LOS FIDEICOMITENTES y su actividad econdmica. ¥
3 . Loty T
6.2. Saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios: Constructora Telaviv S.A.S. manifiesta qbe los inmuebles que
transferira son de su exdlusiva propiedad, que no los ha enajenado antes de hoy, y que estan libres décenso arrendamiento
por escritura piblica, embargo judicial, pleito pendiente, registro por demanda civil, y que sobre su dommlo no pesa condicion
resolutoria ni patrimonio de famma. ni ninguna ofra limitacién al dominio. No obstante lo anterior, COnstmctora Telaviv S.A.S.
se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios, obligacién que se hace extensiva no $6lo frente a ALIANZA
sino frente a los terceros a quienes ella transfiera este bien o sus desmembraciones, haciendo suyas Constructora Telaviv
8.A.S dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES ha autorizado a ALIANZA para hacer
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constar esta clausula en el texto'dv/ documento por el que llegue a transferir a cualquier fitulo la propiedad de los bienes
fideicomitidos. 3 e
i P

PARAGRAFO: Si en los bienes fide:comitidos llegaren a realizarse mejoras, LOS FIDEICOMITENTES se obliga a responder
por ellas ante ALIANZ:: y ante teiceros, de tal manera que ALIANZA y el FIDEICOMISO quedan exonerados de toda
responsabilidad por cua- uier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estjpulacion debera constar en el texto
del documento por el qu: se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

: N 27 .
6.3. Declaracion de paz y salvo: Constructora Telaviv S.A.S., transferira los inmuebles a paz y sajyst por todo concepto de
impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha, sean ellos del orden nacional, departamental, distrital o
municipal. Seran de carco de los BENEFICIARIOS, todos los impuestos y gastos de los aqui menpcionados que se hayan
causado o liquidado con posterioridad a la fecha de este contrato. Constructora Telaviy S.A.S., igualmente transfiere los
inmuebles en paz y a savo por todo concepto de pago de servicios pablicos, obligandase junto comlos BENEFICIARIOS a
mantenerlos al dia y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente contratowy ¢

6.4. Custodiay Tenencia: Una vez sean transferidos el bien inmueble con el cual se ha de jncrementaret Patrimonio Auténomo
que por este acto se constituye, LOS FIDEICOMITENTES conservaran la custodia y la tenencia materialde los mismos, a titulo
de Comodato Precario, LOS FIDEICOMITENTES responderan ante ALIANZA y ante los terceros futuros BEN EFICIARIOS
del FIDEICOMISO, por ‘s dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que a él se le de.
ALIANZA podra revocar ia custodia j tenencia a que se refiere esta clausula en cualquier momento, con el sblo requerimiento
escrito en ese sentido, ¢i'ando se prasente perturbacion en la tenencia o cuando se le dé al bien un yso diferente para el cual
se ha entregado. En el evento dé I revocatoria antes mencionada, LOS FIDEICOMITENTES se comprometen de manera
clara, expresa y exigible a entregar el bien, junto con las mejoras efectuadas en &l sin degecho a retencion o reclamacion de
perjuicios, €l quinto (5) dia calendario siguiente al de |a fecha de la comunicacion escrita engue;se le solicite formalmente dicha
entrega. Esta obligacién ser exigible por via ejecutiva con la sola presentacion de gste.contrato., En todo caso, LOS
FIDEICOMITENTES debera cancelar a titulo de multa a ALIANZA cuatro (04) salarios min{g)os mensuales legales vigentes por
cada dia de mora en la entrega del ismueble.

: " ; or ~ OF

6.4.1. Obligaciones del Comodatario: g1 8

e No darle uso diferente al actual, al bien objeto de comodato, ni cederlo a cualquieritulo 0 entregarlo en arrendamiento

sin la autorizacion escrita dé EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecha que sobrg-gste punto exista a su

favor. ;
o Notificar a ALIANZA de cualguier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio 0 libgdisfrute de la tenencia
por parte de cualquier tercero. avy? o

a
e Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencién o re;famacién de perjuicios.
Esta obligacion sera exigible aesde el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacigg de peticion de entrega
de los bienes efeciuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente 13 copia sellada por cualquier entidad
que preste el servicio de correo certificado, mediante el cual se haga el referido el requerimiento.
e Permitir que ALIANZA o él funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momeptq el estado en que se

encuentran los bienes objeto de comodato. il 2 -
~ ‘ak ew :
6.4.2. Duraclén del Contrato de Comodato: EI contrato de comodato, tendré una duggcion maxima igual ala duracién
del presente contrato d~ fiducia mercantil. 9n - orr ,
. ™ : : B v 0y
CAPITULOV % ok
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PATRIMONIO AUTONOMO

CLAUSULA SEPTIMA - CONFORMACION - DENOMINACION. Para todos los efectos legales, con los bienes que sé
transfieran y los demas que en decarrollo o ejecucion de éste contrato llegue a recibir y/o adquirir ALIANZA se conforma
un patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO.

CLAUSULA OCTAVA - SEPARACION DE LOS BIENES. Los bienes que conforman este pa_b!!monio autonomo sé
mantendran separados del resto ¢2 los activos de ALIANZA y no forman parte de la garantia general de los acreedores
de LOS FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS, ni de ALIANZA y sblo garantizan las obligaciones contraidas en el

cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233
del Cédigo de Comerco.

CLAUSULA NOVENA - MANEJO CONTABLE. LA FIDUCIARIA contabilizar los bienes, pasivos y demas efectos
patrimoniales del FIDElCOMISO seg0n las normas a que esta obligada.

Para efectos de reportes de rentas y patrimonio ante las entidades competentes (DIAN, Superﬁnanaera) la FIDUCIARIA
atendera lo previsto er la Clausulz Décima Sexta, Beneficiarios.

[ L

CAPITULOWI
DESARROLLO DEL OBJETO DEL CONTRATO

CLAUSULA DECIMA. INSTRUCCIONES. Para el cumplimiento del objeto de este oontrato AUANZA deberd seguir las

siguientes instrucciones que lmpar'a EL COMITE FIDUCIARIO y por escrito: : 1

1. Recibir los bienes I’ansfendos & titulo de Fiducia Mercantil y mantener la ttularidad Jundm de los mismos.
PARAGRAFO: Les bienes mmu:—bl&s que se llegaren a transferir deberén contar, previa a la suscripcion de la escritura
publica de transferencia, con un estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo reslice. ALIANZA estara
exenta de toda responsabilidad en el evento de que el mismo no sea aportado, siendo responsabilidad exclusiva de
LOS FIDEICOMITENTES aportar dicho estudio. £

2. Recibir con posterioridad a la frma del presente contrato bienes que sean transfendos con el fm de incrementar los
bienes del patrimo=ip autdnomo aqui constituido, previa instruccion dada para tal efecto por EL COMITE FIDUCIARIO.

3. Recibir los recursc: que sean aportados por LOS FIDEICOMITENTES o provenientes de la operacidn y de los negocios
del FIDEICOMISC 2 invertirlos v administrarlos en los Fondos administrados por ALIANZA. ..

4. Realizar las gestiones necesarias con los bienes del FIDEICOMISO segun las instrucciones que imparta EL CCMIT E
FIDUCIARIO incluida la enzjenacion a cualquier titulo de los mismos.

5. Previa instruccion del EL COMITE FIDUCIARIO, conceder el uso y el goce de los bienes del FIDEICOMISO a quien
este indique. Y

6. Previa instruccion del EL COMITE FIDUCIARIO, distribuir entre los BENEFK:IARIOS del FIDEICOMISO, los dineros
del FIDEICOMISO.

7. Si se llegaren a tener recursos dinerarios en el Fideicomiso, el presente contrato lendra el s:gulente procedimiento
operativo para la realizacién de los giros que ordene EL COMITE FIDUCIARIO:

Paigina 8 de 24




Alianza o

Fid..ciaria : "

necesarios para la & tivacién d¢ usuarios previstos por ALIANZA medi i
necesanos pare a 18 mediante el anexo denominado AN
PARA LA UTILIZAC!ON DEL £ZRVICIO DE ALIANZA EN LINEA. i s

7 - A
EL COMI'I;E' FIDUCIARIO o los usuarios por él autorizados, deben ao;eder al =portal _transaccional
hitps://fiduciaria.al.a 1zaenlinea. com.co, en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los
datos de la orden d- giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del registro, aprobacion y radicacion final
de la orden de qiro, o cual conlleva el agotamiento del flujo de autorizaciones sequn 1o$ perfiles y.usuarios establecidas

en el aplicativo, por lo cual instruccion de giro sera a licada el siquiente dia habil a |a fecha dedaa robacion final en
¢l portal. e W
une ok

U'na'vez recibida la orden de giro por parte de EL COMITE FIDUCIARIO, la FIDUCIARIA procedéré a realizar la
siquiente verificacién: (i) Autorizaciones y soportes, que apliquen seqlin sea el caso: Los requisitos consistiran en
elementos tales como pero sin limitarse a las aprobaciones de l0s usuarios y perfilesTeqistrados o firmas registradas.
Vt.arit_'lcacibn de los datos de la orden de giro: Se verificara los datos que seincluyen en la or de qiro tales como

solicitudes de giro_reben éstar debidamente soportadas, segun corresponda. (iii) Verificacionude la existencia de
recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar la existenciade recursos' en €l FIDEICOMISO
para efectuar los pzq0s ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no seran efectuados
yla FIDUCIARIA infarmaré a EL. COMITE FIDUCIARIO. Si existen los recursos para atender los pagos solicitados ¥
@Q@gﬂuﬂg_m&as, se sique con €l procedimiento, de lo contrario seran devueltas al EL COMITE
FIDUCIARIO para £ respectivi, correccion.

fondos disponibles, Por tal
mediante consignacion de ¢

duela FIDUGIARIA deba realizar el giro respectivo. P

(R} HE i

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendré como tiempo de respuesta pararealizar §g_da giro, dos (ﬁ) dias
hébiles desde el mpmento en cue se ha realizado la a robacion final en el ortal ylode la cion de la orden de
) £ FIDUCIARIO-0 los usuarigs ré istrados y solo

o completa con todos los rtes. realizada por EL COMIT

realizaré el pago mediante abono en cuenta. ; ot o

; 3 oo pE N
PARAGRAFO TERCERO: L4 FIDUCIARIA no recibira érdenes de paqo, soportes, autorizacione o similares remitidas
vid fax 3 & ¢ o

L PR A i
8. Restituirala termiracion del contrato los bienes Fideicomitidos, de acuerdo con lo establecido gn ¢l presente contrato
de Fiducia y siguicndo las instrucciones de EL COMITE FIDUCIARIO. PARAGRAFO: Queda claro para.l las partes
que si llegasen @ existir \iariog Beneficiarios, |a restitucion se hara en comun y proindiviso de conformidad con el

porcentaje de bene ficio en el Fideicomiso.

v
=z
B

CAPITULO VI at TS
DELAS PARTES
A\t W

(LR 240
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE ALIANZA. Para el cumplimiento del objeto de este contrato,

ALIANZA asume obligaciones de medio ¥ no de resultado. En especial asume las obligaciones que se enuncian a
continuacion: 24 i

1. Realizar las gestiones relacionadas con cumplimiento del objeto del contrato, de conformidad con las instrucciones
impartidas por EL COMITE FIDUCIARIO, "

2. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los propios y de los otros qué correspondan a otros negocios
fiduciarios. : ! '

3. Invertir los recursos fideicomitidos segun lo previsto en este contrato. ¢

4. Ejercer en su calidad de propietario fiduciario de los bienes descritos, los derechios y las acciones o excepciones
derivadas de dicha calidad, respecto de los bienes que en este acto se e transfieren.como vocero y administrador del
FIDEICOMISO. Su ejercicio est4 supeditado a la informacién que sobre los hechos que los hagan necesarios le den
LOS FIDEICOMITENTE o LOS BENEFICIARIOS y que aquellos suministren los recursos necesarios para tal fin,
quienes por lo tanto seran rezponsables de los perjuicios que se causen con tales omisiones..La no existencia de
recursos para Iz adecuada proteccion de los bienes liberars a ALIANZA de toda responsabilidad sobre las
consecuencias que dichos hechos tengan sobre los bienes del FIDEICOMISO. y Bt

5. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta EL COMITE FIDUCIARIO, los expertos que se requieran para
defender o representar los int=reses del FIDEICOMISO. R L 4

6. Pedir instrucciones a EL COMITE FIDUCIARIO, cuando en la ejecucion del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, aue impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta
la fechaen la cual se produzca la respuesta por parte de EL COMITE FIDUCIARIO, sin que pueda imputérsele por
este hecho responsabilidad a'guna. .

7. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de la.naturaleza y alcance
de sus obligaciones, o deba, tuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en
este contrato. Cuando ALIANZA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del
Superintendente Financiero, sin que pueda imputérsele por ese hecho, responsabilidad alguna.

8. Rendir cuentas oomprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la celebracion del presente
contrato, asi coma @ la terminacion del FIDEICOMISO. Dicha rendicidn de cuentas debera ser presentada y enviada
al siguiente correo electronico gerencia@gruposanremo.com dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
fecha del corte que se est informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 046 de 2008 de la
Superintendencia Financiera. Por su parte, los BENEFICIARIOS tendran diez (10) dias habiles desde la fecha de
envio del mencionado comeo electrénico por parte de LA FIDUCIARIA, para presentar objeciones a la
correspondiente rendicion de <uentas. ‘ ;

9. Levar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de cpnfonnidaq con lo establecido en
las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun el deqreto 2649-de 1993 y
demés normas que la moéilﬁquen o complementen; dicha informacién con los As.oportes que se rgqulerlann para
registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato deberan entregarlos de manera obligatoria ”LOS

FIDEICOMITENTES a Alianza de manera oportuna , adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar.
Alianza NO tendré responsabiiidad si estos no son entregados a LA FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo
con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO. . .

10. Transferir los bienes a la persona a quien corresponda conforme a este contrato o a la ley, una vez concluido el
negocio fiduciario, previa instruccién de EL COMITE FIDUCIARIO. 7
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11. Adelantary llevar « su término la liquidacién parcial y la liquidacién final del Patrimanio Auténomo de acuerdo con las

normas aqui contenidas y, a f-lta de ellas, con las legales.
12. Cobrar la comisién a que tiene derecho.

13. Las demas consegradas en el presente contrato o en la ley.

218 i1 1-.'-:1,

) oy e 4
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES En;desarrollodel presente contrato
LOS FIDEICOMITENTES contraen las siguientes obligaciones: ' -

iy gihe

1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en lo.posible con un término
de antelacion no menor de cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones queigontraiga el patrimonio
autonomo, para sufragar todos los costos en los cuales se incurra'y en general parg:el cumplimignto de sus gestiones.

2. Pagar oportunamente la remuneracion de ALIANZA prevista en este contrato. ¢4 ) Ui

Prestar su colaboracion a ALIANZA, para la realizacion del fin establecido en este bhtrato. 37

4. Pagar por sucuentz la totalidgd de los impuestos, tasas y contribuciones, que se caiisén por la liscripcion del presente
contrato, y sustituir 2 ALIANZA procesal y econémicamente por las reclamaciones ‘derivadas d@ estos conceptos.

5. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cadé‘vez que niddifique o cambie los
datos correspondiertes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesion, dticio, razomsocial, representacion
legal, lugar de trabzio o residenciay en fin cualquier circunstancia que varie de las ‘lle reporte™dla firma del presente
contrato, tanto pare personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto"‘Bbr las circlilares emitidas por la
Superintendencia F “anciera; sin perjuicio de la obligacion de suministrar los docurientos queideban ser entregados
en virtud de actos ¥ disposi(:iones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a qlre se hace referencia.
Iqualmente, se obliga a enviar 2 ALIANZA fotocopia del certificado de ingresos ¥ F‘efenciones% hedaracién de renta,
constancia de hono:arios ¢ balance del Gltimo afio seg(n el caso, por cada afio de’vigencia del presente contrato,
dentro de los quincé (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentds sean expedidos o presentados

L

 dnte a autdridad competente. L. oW -
6. Suscribir un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de ALIANZA FIDUCIARIA SHA., por las cjomlsmnes
iari X 9 € 31
fiduciarias.

7. Mantener en todo momento a ALIANZA libre de todo dafio, perjuicio, gasto 0 pérdidd que sufra® fue pueda suffir, con
motivo de la ejecucion de! presente contrato, asi como de toda reclamacion judicial"g’éxtrajudig“é'r.

8. Entregar a la liquidacion dé!_FIDEICOMISO los certificados de tradicion de_todos‘y"f:ada unq 8e !os. inmueblgs que
conformaron el FIDFICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO yano es tituigf !InsAcr.ito de?ps mismos, mientras
no se dé cumplimierto a esta obligacién el FIDEICOMISO no podré ser liquidado y;_ge"oqntlnua(r%;causando a favor de
ALIANZA la comision fiduciaria establecida en este contrato. O

9. Suministrar antes del inicio de 12 operacion del Fideicomiso las politicas contableé%aj’ aplicar, f%is1 cuales deben estar
acordes al marco nermativo reciamentado mediante |a Circular Externa 030 de 20 1T ?xpe§|da |?<l)r la Supernnteqdencna
Financiera 0 en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe maneja_l, giba}o Iosl‘marcos normativos de

NIIF Grubo 1 0 Grypo 2-Pymes notificar a la Fiduciaria las politicas contables a apllg:a‘r. ‘

IR . § !
¢ ' nerarios, seguir
10. En ¢l evento en el cual ingresen al FIDEICOMISO que se constituye por esta documento recursos dine g

55 Wi
’ [ ara efectos
el procedimiento de giros establecido en el numeral séptimode la Clausula Novena} JI presentg’?ontrato para

de impartir las instrucciones de giro. | e ,‘.3
11, Impartir las instrucciones de giro de conformidad con el anexo denominado ANEXO No. 1 %‘ NTRATO PARA LA

UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA, el cual hace parte integral;gl'p'resensjgpntrzto ljc:;r:: T:::
n

No. 1 y de conformidad con el manual de producto pagos masivos ﬁdgicomist;s por p¢ ni:; ;ie lianza q

encuentra publicado en la pagina web (www.alianza.com.co Y www.alianzaenlinea.com.co). .
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12. En desarrollo de la obligacién indicada en el numeral anterior, LOS FIDEICOMITENTES debeféﬁ: .
a.  Solicitar mediante el Anexo No. 2 denominado solicitud de “creacion de usuarios para pagos portal fideicomisos

por negocio”, adjunto al presente contrato como Anexo No. 2, la creacién o camblos de los usuarios y perfiles de
las personas que tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea. 4

b. Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de a{r'anza en linea, por lo
cual toda operacion de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se cuente con el corespondiente log
de acceso otorgado se presume fue cargada directamente por LOS FIDEICOMITENTES y/o los usuarios
autorizados conforme el perfil asignado, en consecuencia LOSFIDEICOMITENTES reconoce como prueba de

las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electranicos que se generen bajo sus claves, usuarios
ylo oontraseﬁas

Y
she

PARAGRAFO: En el évento de presentarse un litigio derivado de la ejecucion del presente contrato'con terceros, o para
procurar la defensa de los bienes de EL FIDEICOMISO durante Ia vigencia del presente contrato, e incluso una vez
terminado y liquidado el mismo, los gastos y costos ocasionados seran de cargo exclusivo de LOS FIDEICOMITENTES,

asi como los honorarios del abogada que represente los intereses de ALIANZA en nombre del FIDEICOMISO y las costas
del respectivo proceso.

5

{1

CLAUSULA DECIMA_TERCERA DERECHOS DE ALIANZA. En desarrollo del presente contrato,’ ALIANZA tendra los
siguientes derechos:

1. ALIANZA podra cuando LOS FIDEICOMITENTES no suministren los fondos necesarios para sufragar los gastos de
la ejecuuén y eumpllmlento de1 FIDEICOMISO, hacer las siguientes deducciones de los recursos del FIDEICOMISO:
11 La de cualquier pago_jegalmente obligatorio a que hubiere lugar. ) : v

1.2. Lade los gastos necesarios para el mantenimiento de los bienes y/o ejecucion del negocia.

1.3. La de la remuneracion dé ALIANZA prevista en este contrato. L3

2. ALIANZA se resetva el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea en cahdad de BENEFICIARIO
FIDEICOMITENTE, inversionista o cualquier otra calidad.

%:' >

3. ALIANZA se reserva el derecho de verificar la procedencia y el origen de los fondos que mgresen al FIDEICOMISO.

CLAUSULA DECIMA' CUARTA DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Con ocasion de' este contrato, LOS
FIDEICOMITENTES tiene los siguientes derechos:

Pedir al Superintendente ?ﬁandero cuando haya causa justificada, la remocion de ALIANZA.

Exigir el cumplimiento de las cbligaciones de ALIANZA.

Que se le rindan los informes a los que haya lugar.

Decidir sobre la dlstnbucoén de los bienes fideicomitidos a la terminacion del FIDEICOMISO confonne alo establecido
en este contrato

How N -

CLAUSULA DECIMA QUINTA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: ALIANZA tiene obligaciones de medio y no de
resultado, para el cumpiimiento ‘de este contrato. Su responsabilidad se extiende hasta la Culpa Leve conforme con la
definicién que de ésta trae el articulo 63 inciso segundo del Cédigo Civil. ALIANZA no es responsable de culpa levisima,
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del caso fortui 3! - V !"
s :g:lgﬂ::; rza m.ayct. del hecho de terceros, del acto de autoridad, de la culpa de LO$ FIDEICOMITENTES
S en ning ina de las prestaciones que surgen para ella en este contrato. xs“:
PARAGRAFO PRIMER): La FIDUCIARIA no seré responsable por caso fortuito, fuelb'zﬂcv )

a mayor, el ;Le;:ho deunterceroola

s M. o)

v 1918,

PARA . , ) oy Y3
GRAFO SEGUNDO: LA FILUCIARIA podra abstenerse de actuar, validamente ‘y sin respoagﬁabilidad alguna de su

parte, frente a instrucc. : ) : : _
contrato, ruc(f nes de‘EL COMITE FIDUCIARIO manifiestamente ilegales gontrarias alos fines del presente

violacién de deberes legales o contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

e 2ar

P:RI.XGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las oblig;f:iones que ALIANZA
adquiere como vooera'.dfel' FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente
contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tant}oﬂi}d respondera por las

consecuencias derivadas de las decisiones que LOS FIDEICOMITENTES o sus asesgres tomen, con respecto a dichos
aspectos. & pan iyl

obs % R
f
PARAGRAFO CUARTQ: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones,

bajas en los valores de las inversicnes, disminucion de los rendimientos, modificacion g pérdida dq,bbndades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad. '

L (S
Ty e dgr

CLAUSULA DECIMA SEXTA. Son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO que mediante gste instumgrfo se constituye LOS
FIDEICOMITENTES, conforme al siguiente detalle: ‘ -

~ CAPITULO VII
BENEFICIARIO

Bhr otz
~ Fideicomitente ‘ Porcentaje de Participacion
Constructora Telaviv S.A.S. : : 99.943684%%_
Grupo San Remo S.A.S. 0018772%, . .
Constructora Zuccaro S.A.S. 0.018772%
Pro-notora Santa Fe SAS. 0.018772% __,
Total 100%

PARAGRAFO PRIMEF.D: Los Beneficiarios citados anteriormente serén reportados pof la ﬁlDUCI{\F;IA como titulares de
los derechos fiduciarios segln la: participaciones que a cada uno corresponde. En rqggn alo anigg@or. es sobre dichos
BENEFICIARIOS que rzcae la obligacion de incluir en sus respectivas declaraciones tributarias ios derechos que les
corresponden en el patrimonio del FIDEICOMISO. g -
PARAGRAFO SEGUNUO: Salvo que exista un tercero que ostente el usufructo de los bé;r}es ode lcz s derechos fduciarios,
es decir, quien perciba las rentas, ingresos derivados de la explotacion de los bienes _c‘i?‘l‘ Fideiconyiso, 0 del _i{—‘ndemsmsg
mismo, estos seran reportados €n abeza de LOS BENEFICIARIOS, siendo estos en quienes recae la obligacion de_ incluir

en sus respectivas declzraciones tributarias las rentas que les corresponden.

37 - g n
[} aev n :qf
she 34
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PARAGRAFO TERCERO: Queda entendido que el fideicomiso se asimilaré a las sociedades randnimas, segun lo
estipulado en el inciso tercero del numeral 102 del Estatuto Tributario, siempre y cuando las partes lo‘estipulen de manera
expresa en el presente contrato o en sus posteriores aclaraciones o modificaciones. ;-

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. CESION DEL BENEFICIO. LOS BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder
parte o la totalidad de los derechos de beneficio que les comesponden, la cesion se efectuara por documento privado, y se
notificaré a ALIANZA para efectos ts su registro. Toda cesién de derechos de beneficio debera contar con el visto bueno de
LOS FIDEICOMITENTES. : 1

ALIANZA, podra solicitar medificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesién, cuando considere que
con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, podré objetar la vinculacién
de cesionarios mediante comunicacién escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivacion
alguna. 2K iy

Adicionalmente, en virtud de le F"e*ibn efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro de
lamisma en ALIANZA, ¢l ceswnano debera suscribir un pagaré con espacios en blance para que ALIANZA lo llene seglin
las instrucciones que e‘ otorgante daré y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por:concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarollo del objeto del presente contrato -5,

4 CAPITULO IX
s GRGANOS DEL FIDEICOMISO

COMITE FIDUCIARIO r L

¥

‘ S
-

CLAUSULA DECIMA OCTAVA C,ONFORMACIéN Para el desarrolio del FIDEICOMISO se conforma por el presente
contrato un COMITE FlDUCIARICJ compuesto por tres (3) miembros. El comité estara mtegrado durante la vigencia del

presente contrato asi: - '

1. Sergio Alfredo Ramifez Zuluaga - C.C. 70.126.268 TUTEESY
2. Raul EspinalPérez - C.C. 8.405.171 ‘s 2
3. José David Ramirez Saldarriaga - C.C. 98.669.708 > v e

CLAUSULA DECIMA NOVENA: FUNCIONAMIENTO: EL COMITE FIDUCIARIO se reunira cuando las necesidades del
FIDEICOMISO lo exijan, por corvecatoria de uno cualquiera de sus miembros o de LA FIDUCIARIA; :De las reuniones que
se celebren se elaboraran actas en las cuales se consignara lo que en ellas se decnda y seran firmadas por quien actue
como Presidente y Secretario de la respectiva reunion, El comité podra sesionar y decidir en ausencia de LA FIDUCIARIA
y las determinaciones que asl adopte seran de obligatorio cumplimiento por LA FIDUCIARIA, a la que se le comunicaran
las decisiones mediante carta suscrita por quienes acttien como Presidente y Secretario en la correspondiente reunion del

comité,

CLAUSULA VIGESIMA. CONVOGATORIA: Los miembros del COMITE FIDUCIARIQ seran convocados por escrito con
tres (3) dias comunes de anticipacion, a las direcciones seflaladas en el presente documento copia de lo cual se enviara

a ALIANZA para su mclmlemo
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CLAUSULA VIGESIML PRIME
(2) miembros del Com:

at

RA. QUORUM: Constituira i i isario la asistan
! quérum deliberatorio y decisorio Ia asisténcia de al menos d
- LAFIDUCIARIA podra concurrir a las reuniones en | 0

1o tendré obligacion ds rmar e oy as que participaré con voz pero sin voto y
3 0
CLA ; ;
USULA VI(?I':‘SIMA SEGUND:. FUNCIONES: EI COMITE FIDUCIARIO tendr4 las’Slguientes funciones:
1. Velar por el buen y normal desarroll [ N .
o del FIDEICOMIS i ! '
participantes del oo, 0, cuidando los intereseés de todc;s:;y cada uno de los
2 "

Impartir las instrucciones necasarias a LA FIDUCIARIA para el cumplimiento del objeto y

iyl piide d; I‘as instrucciones del
3. Impam'r |n§tmcciones a LA FIDUCIARIA que impliquen administracion, disposicién o enajenacién o transferencia a
cualquier titulo scb-e los bienes del FIDEICOMISO. 3 oo A 4,

4. Solicitar la informzcion que requiera de LA FIDUCIARIA. :

5. Servir de tinico ceral de inform:acion entre el LOS FIDEICOMITENTES, los BENEFICIARIOS y LA FIDUCIARIA.
Autorizar las modmf.aciones,vadiciones. reformas o reglamentaciones al presente contrato. El dogmento sera suscrito

por al menos dos {2) de los tres (3) miembros, lo cual sera valido para la totalidad:de los BENEFICIARIOS y LOS

FIDEICOMITENTES. = . - Cwber e

7. Solicitar la terminacion y qu_gidacibn del FIDEICOMISO por decision unanime. El dacumento see& suscrito por los fres
(3) miembros, lo cual sera valido para la totalidad de los BENEFICIARIOS y LOS FIDEICOMITENTES.

8. Impartir las instr c:ciones de giro de conformidad con el anexo denominado ANEXO No. 4 CONTRATO PARA LA
UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA, el cual hace parte integral del presente contrato como Anexo
No. 4y de conformidad con ei manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se
encuentra publicado en la pégina web (www.alianza.com.co y www.alianzaenlinea.com.co). Para tales efectos, le

‘torrespondera al COMITE FIDUCIARIO designar a las personas encargadas de administrar los perfiles para proceder

9. En desarrolio de fa obligacién indicada en el numeral anterior, EL COMITE FIDUCIARIQ deberé:

c. Solicitar mediante el Anexo No. 5 denominado solicitud de “creacién de usuarios para pagos portal fideicomisas
por negocio”, adjunto al presente contrato como Anexo No. 5, la creacion o cambios de los usuarios y perfiles de
las personas que tendréan acceso al aplicativo Alianza en Linea. -5 . of

d. Administrar de maneré responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de alianza en linea, por lo
cual toda oparacion de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se cuente con-ekcorrespondiente log
de acceso otcrgado se presume fue cargada directamente por LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
designados ;or EL COMITE FIDUCIARIO conforme el perfil asigiade, en®iconsecuencia LOS
FIDEICOMITENTES PRCMOTORES designados y demas FIDEICOMITENTES reconocenicomo prueba de las
operaciones t: iransaccicnes efectuadas, los registros electronicos que se gener_enrbajo stis claves, usuarios y/o
contrasefias. : thict
. . s ae s »

CLAUSULA VIGESIM# TERCERA: Las ausencias temporales o definitivas de los miembros del COMITE FIDUCIARIO
seran suplidas por el siciema da Cooptacion.

Y Ao Al '
yu Y CAPITULO X ol . Wi
GASTOS COSTOS Y REMUNERACION DE ALIANZA .+ - ¥X

CLAUSULA VIGESIM/A CUARTA. GASTOS Y COSTOS. Todos los costos, gastos y pagos, necesarios. para el
cumplimiento del objetc del preserte contrato y los que se generen por su constitucién, ejecucion, desarrollo y disolucion
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0 liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo de
LOS FIDEICOMITENTES quienes desde ya autorizan a la FIDUCIARIA para que sean descontados directamente de los
recursos del patrimonio auténomo, dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente al de su causacién. En caso de no
existir en el FIDEICOMISO, recursos suficientes para sufragar los gastos y costos, los mismos seran asumidos

directamente por LOS FIDEICOMITENTES. Frente a la falta de LOS FIDEICOMITENTES, los gastos y costos seran

asumidos directamente por LOS BENEFICIARIOS.

En este concepto se intiuyen, entre otros, los siguientes:

1. La comisidn fiduciaria mensua

2. Los costos bancarios de recaido y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y desembolsos se originen
en desarrollo del presente conirato, de conformidad con las tarifas fijadas por la entidad bancaria correspondiente.

3. Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que se generen con ocasién de la celebracion, desarrollo y
terminacién del presente conirato y de los contratos que se celebren en desarrollo del FIDEICOMISO, incluido el
Gravamen a los Movimientos Financieros que se genere en cada uno de los pagos realizados en desarrollo del
FIDEICOMISO. - ‘ R

4. Elpago de los impuestos pretiales y/o plusvalia, de llegar a existir, del bien fideicomitido a partir de la suscripcion de
la presente escritura. : ;

5. Los gastos en que deba incurrirse para la proteccion de los intereses y derechos del FIDEICOMISO, atin después de
su terminacion y liquidacion.

6. Los honorarios de! Revisor Frscal que se requiera para el dictamen de los Estados Financieros del FIDEICOMISO,
con destino a LOS FIDEICOMITENTES, a la Superintendencia Financiera u otra autoridad competente.

7. Elvalor de latari‘s prevista péi LA FIDUCIARIA para la redaccion y suscripcion de otrosies que impliquen un cambio
en la estructura del FIDEICOMISO. ;

8. Los costos por la &laboracién e informes diferentes alos estipulados en el presente contrato, los cuales seran definidos
previamente entre 1.OS FIDE!ZOMITENTES y la Fiduciaria con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

9. Los gastos que ogasione la disolucién o liquidacién del patrimonio auténomo. - - p

10. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUZIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente contrato de fiducia
mercantil. AR :

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no sean suﬁcigr'ftes para sufragar los
conceptos de que trate el presentz numeral, éstos seran pagados directamente por LOS FIDEIC‘QMITENT ES, quien los
pagara a la FIDUCIARIA con la sc:a demostracién sumaria de los mismos, dentro de Io§ p’inco (5) d@s habiles siguientes a
la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de
estos conceptos y las @@ la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de
mora mas alta que penmita la Ley No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA
solicitara los recursos 2 LOS FIDEICOMITENTES con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: En razin a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible a favor de
ALIANZA y del FIDEICOMISO'} a cargo de LOS FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo
dispuesto por el Articulo 422 del Cs'igo General del Proceso. Es asl como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastara
la certificacion suscritz por el Repi< sentante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que con sten las

Pagina 16 de 24




Alianzag 5

Fiduciaria

sumas adeudadas por ..OS FIDEI: i
OBtom OMITENTES, bien sea por concepto de comisién fiduciaria o de costos y gastos del

N I in

) ';l"u‘

CLAUSU o
" Comis:;\l waclaésw QUINTA. REMUI‘HERACION. Como retribucién por sus servicios ALIANZAendra derecho a titulo
+ aas siguientes sum s de dinero, las cuales estan a cargo de LOS FIDEIQOMITENTE§

El no recibo de la facturs. no exoner i . 8 e
ity : ong adel pago de la misma, por tratarse de una obligacion contractual previamente definida

1. Una svjlma por concepto de estucturacion equivalente a Un Millon de Pesos ML($1.000.000) s
2. A .pa‘rtlr del segunc'r mes, lueg de la firma del contrato, se pagara una comision mensual equivalente a Medio Salario
Minimo Legal Men: al Vigent 0.5 SMMLYV) por concepto de administracion que se pagaran mes vencido, dentro de

los cinco (5) prime:« ; dias hat: 35 del mes siguiente al de causacion, por cada mes o fraccién de-acuerdo a lo indicado

en el presente cont:fo. ] a1

3. Porla firma de cac: escritu\;g,vealizada a terceros, se pagara una comision equivalenteta Medio\Salario Minimo Legal
Mensual Vigente (4.5 SMMLV}, dentro de los 5 primeros dias habiles del mes siguiente al de causacion.

4. Por cada cesion, suscripcién de poderes, coadyuvancias o cualquier otro docimento legal; excepto prenda o
pignoracion de deie chos fiduciarios, que deba suscribir ALIANZA y/o el FIDEICOMISO, el respectivo CESIONARIO
debera pagar la sur:a de medio salario minimo mensual vigente (0.5 SMLMV). v - 24

5. Por cada prenda o pignoraci¢:i de derechos fiduciarios que deba suscribir ALIANZA y/o el;FIDEICOMISO, quien
otorgue la prenda d: beré paga- la suma de cuatro salarios minimos mensuales vigentes (4 SMLMV).

6. Porlainversion de ricursos en 2l respectivo fondo de inversion colectivo, se cobrara T&‘respectiviatomision establecida
én el reglamento de' fondo correspondiente, la cual LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS; manifiestan conocer
y aceptar y que se r:ncuentra @ disposicion del publico en la pagina www.alianza.comieo” ¢’

7. En caso de realizarse reunior.:s o actuaciones judiciales que requieran funcionarios’ o empleados de ALIANZA, se
cobrara 1a tarifa hot ¥hombre ('3 la siguiente manera: Presidente (1 SMLMV), viceprésidente (073SMLMV), Gerente 0
director (0.5 SMLMV), emplea+ o funcionario (0.3 SMLMV). : whet o

8. En caso que en el Fdeicomiso :e tengan recursos de dinero, por [a inversion de recursos en los Fondos administrados
por Alianza la bkmisibn. e:lablecida en el reglamento del mismo, publicadas en la pagina de Alianza
www.alianza.com.co; los cuales LOS FIDEICOMITENTES y LOS BENEFICIARIOS declaran condeer y aceptar.

9. Por la asistencia de# represer:iznte legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia judicial o extrajudicial de
cualquier naturalezz relacionz:‘a con el FIDEICOMISO, se causaré a favor de ALIAB{;A una cgmisién equivalente a
la suma de UN (1} ~alario mir‘mo legal mensual vigente, esta comision se cobraré‘pp‘r ‘evento! s decir en aquellos
casos en que en desarrollo de ‘a diligencia o audiencia ésta se suspenda o aplace, s"é causara Fléfcomisién a favor de
ALIANZA todas y £ :da una de {as veces en que deba de comparecer a la misma el"vi'efprgsentarftf legal de ALIANZA.

10. Cualquier gestion ar';icionai"rio establecida en este contrato, seré cobrada de manerallr"independfénte. previa aceptacion
de ALIANZA de las gestiones » finalidades solicitadas y de las partes respecto de su {gmuneraﬁon.

Lyt
» e
PARAGRAFO PRIMER.O: DISPOSICIONES COMUNES: s e

1. Estas comisiones gereran VA segun la normatividad vigente. ‘ _ - ’
2. Si el nimero de fideic amitentes o de beneficiarios se incrementa durante la ejecucnér;_’del FIDEI(?(C)'MISO en un nimero

superior 2 un 25% LA F'DUCIARIA podré cambiar la comisign de manera equivalente. =
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3. Estas comisiones no incluyen los costos en que incurra ALIANZA para el cumplimiento de este contrato, ni para la
defensa de los bienes fideicomitidos atin después de la terminacin del contrato. :

4. Las anteriores sumas se incrementaran anualmente con el Indice de Precios al Consumidor.

5. La comision FIDUCIARIA se causara, liquidara y cobrara mensualmente, y ser4 descontada por la FIDUCIARIA
directamente de los recursos del patrimonio auténomo, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

6. ALIANZA, podré abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente' contrato si al momento
de su solicitud o ejecucion se estaré en mora o retraso en la cancelacion de la comisién fiduciaria que se establece a su
favor.

7. La presente clausula contiene una obligacién clara expresa y exigible a favor de ALIANZA y a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, por lo que e! presente contrato presta merito ejecutivo para el cobro de [a misma por la via judicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: La corrision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE. En &l evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho pago, LA FIDUCIARIA podra exigir el
mismo a cualquiera LGS FIDEICOMITENTES. El pago que efectie cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES de esta
manera serd, a discrecion de L(; *S FIDEICOMITENTES que realiz6 el pago, registrado como un pasivo en el FIDEICOMISO
a su favor, o le dara derecho a que sea registrada automaticamente a su favor, una mayor parﬁcupicron en los derechos
fiduciarios del PATRIMONIO AUTONOMO en proporcion al valor asi pagado, en ambos:casos, menos Ia prorrata de su
participacion en el FIDEICOMISO Esta clausula debera ser conocida y aceptada por qunen ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculacion. !

PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripcion del presente contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA para que emita electvomcamente la factura derivada de la comision fiduciaria y que la misma le sea radicada
ala cuenta de correo electrémoo segistrada en la FIDUCIARIA; asi mismo, se compromete a contar: y disponer de todos
los elementos tecnolégitos neoesanos que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en'su cuenta de correo

electrénico. 3

PARAGRAFO CUARTO_: La pre';sente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo de LOS FIDEICOMITENTES.
CAPITULO XI ~ '3
DURACION Y TERMINACION ;
e
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DURACION: El presente contrato tendra una duracion de un afto. Dicho término sera
prorrogado autométicaniente por un aflo mas, si dentro de los ocho (8) dias hébiles anteriores al venéimnento del plazo aca
establecido, no se envie comumcauén por alguna de las partes dandolo por terminado.

"
W

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. TERMINACION. EI presente Contrato se terminara por las siguiantes causas:

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto,
Por las demés causales previstas en la ley.

Por decision unilateral de LOS FIDEICOMITENTES.
Por encontrarse L0S FIDEICOMITENTES o LOS BENEFICIARIOS Incluidos en las listas para el control de lavado de
activos, administradas por cisalquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el

Exterior (OFAC).

Qa0 oTwe
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Por determinacion : Le ‘
erminacion e LA FIDUCIARIA, facultad que ALIANZA expresamente se reserva, para los gventos contemplados

enelarti i : ; -
circu: . culs; 1232 del 'Cédlgo 'i_e Fomemlo. por incumplimiento en el pago de la comision fiduciariay cuando por diversas
stancias |a ¢ 2stion fiduciaria no genere contraprestacién alguna para ALIANZA.

S prewstas en el arhcu'o 2 0 de' de d i
i i ‘ l | IgO ecomefCIO. axceptua' IdO eI numer al

--Cuando se presente una i.nSL ficiencia de recursos que impida el pago de la comision ﬁduciagé?y demas gastos del
FIDEICOMISO p¢i un period.» consecutivo de dos (2) meses.

oo
i

e 2 W
CAPITULO XII e . sh
LIQUIDACION G 100

C”LA.USULA VIGESIMA OCTAVA. LIQUIDACION. Acaecida la terminacion del contrato, la gestiénde ALIANZA debera
dirigirse exclusivament: a realizar actos directa o indirectamente relacionados con la fiquidacion de, FIDEICOMISO. Si al
terminar esta liquidacio~ por algin motivo quedare a cargo de LOS FIDEICOMITENTESQ@Q LOS BgNEFICIARIOS alguna
suma a favor de ALIALZA, éstj_‘:é s@ comprometen de manera clara y expresa a pagaria ala orde[gje ALIANZA el quinto
(5) dia habil siguiente & que se les presente la cuenta respectiva. Terminado el conﬂrgtd por cuq;qhiera de las causales
previstas en la clausulz anterior, se procedera a la liquidacion del patrimonio auténoma en el siguié_gig orden:
(i) El pago de la suma de dine(d cue se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comiéidn. (i) E,Lpago de los gastos de
administracion. (iii) El pgo de los yastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o
nivel territorial 0 administrativo). (iv} Los demés gastos directos e indirectos en que incugra el patrigonio autonomo.
) Teil e

PARAGRAFO PRIMERQ: En todo caso, la liquidacion del FIDEICOMISO se entendef_g,culminadé:sﬂigmpre y cuando se
hayan entregado todoz y cada uno de los bienes fideicomitidos a quien corresponda de acuedo con la prefacion
establecida en el presente contrato, mientras esto no ocurra, se seguira causando la comisién fiduciaria establecida en la
Clausula Décima Novena anterior. _

' ' o 2 A
PARGAGRAFO SEGUADO: Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicié.« final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia. '

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. REST! ITUCION DE BIENES. Durante la liquidaciop del FIDEICOMISO, ALIANZA
procedera a resfituir los bienes que o conforman, a los BENEFICIARIOS dentro de los gjgz,(w) dias habiles siguientes a
la fecha de terminacion ~el contratc. o efectuaré latransferencia de los mismos de acuerdg con las instrucciones impartidas
por EL COMITE FIDUZ:ARIO.
4 At
CAPITULO XIll -
REPORTE A TRANSUNION o~

CLAUSULA TRIGESIMA. REPORTE A TRANSUNION. LOS FIDEICOMITENTES::X BENEIilQ]ARIOS autoriza a
ALIANZA o a quienes representer: sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a repodtar, procesar, solicitar
y divulgar a TransUnio: S.A., 0 a -ualquier ofra entidad que maneje 0 administre basgs-de datos.con los mismos fines,

toda la informacién referente a su -omportamiento como clientes de la entidad. Lo antefior implica,gue el cumplimiento o
incumplimiento de sus ebligacionc..; se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera
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. iero y, en general, al
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, €n g
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS conoce y acepta expresamefite que los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de TransUnion S.A.,
y las normas legales qua regulen (2 materia. Igualmente, LOS FIDEICOMITENTES y BENEIFICIARIOS manifiesta que
conocen y aceptan que la conseciiencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en
TransUnion S.A. y demas entidades que manejen este tipo de informacion. Por o tanto, las entidades del sector financiero

afiliadas a dichas centrales conocerdn su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus ébligaciones financieras. : 1"

CAPITULO XIV T
NOTIFICACIONES [ o

CLAUSULA TRIGESIHA PRlMER A NOTIFICACIONES Las direcciones en las que se haran las nottf caciones o enviaréan
las comunicaciones sor. ‘

LOS FIDEICOMITENTES Y BE_NEFICIARIOS:
Constructora Telaviv 8.A.S.

Direccién: Calle 32 F 76 125 Interie- 1302

Teléfono: 3174400071 :

Correo Electronico: gec’ onhuman; belarru@gmall com

Grupo San RemoS.A 4 | j i s 22
Direccion: calle 52 # 433. -25 of 21( R £
Teléfono: 4076287 e "3

Correo Electronico: gercncia@gruuisanremo.com

Constructora Zuccaro S.A.S,
Direccién: Calle 32 F 76 125 Interic- 1302
Teléfono: 3174400071

Correo Electronico: getionhuman? belarru@gmail.com

Promotora Santa Fe £.A.S.

Direccién: Calle 32 F 7+ 125 Interi-~ 1302

Teléfono: 3174400071 ’

Correo Electrénico: gestionhuman - .belarru@gmail.com

FIDUCIARIA:

Direccion: Carrera 43 £ No, 14 - 57 Piso 7 Centro Empresarial San Francisco.
Teléfono: 540 20 00

LOS FIDEICOMITENY™ S se obﬁ( a Informar oportunamente por escrito el cambio de su direccion 0 correo electrénico a
ALIANZA, y en todo ¢i -0 a mant: 12r actualizada dicha informacién.
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PARAGRAFO. DOMIC .
. IL1O: El luc: -
Medellin. : lugar del cumplimiento de lag obligaciones derivadas de presente contrato es la ciudad de

ibet

CLAUSULA TRIGESW |

FIDEICOMITENTES df,AlojEBGEl:dNE[;ﬁ: NO LOCALIZACION: En el evento que noea posible la localizacion de LOS

ejecucion ylo liquidaé:ib::» . : IAR'IOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la
el contrato, segin lo establecido en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas

con intervalos de diez (") di tendari irié
G - ;z ( ;J) 'dlas calendario, requiriéndolo en tal sentido a la (iltima direccion de correspondencia registrada
NZA, se procecera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera: 34~

1. Siel objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que LA FIDUCIARIA se eﬁt:uéntra au;g;izada expresamente
Y p!enar.nente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEfCOMISO de acuerdo
con .Ias instruccion=s previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. LA FIDUCIARIA
rea!|zaré estas gesuones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningiin caso estara
obligada a cubrir con recursos. propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los recursos del
FIDFICOMlSO no sean suﬁpiéntes, LA FIDUCIARIA los solicitara a LOS BENEFICIARIOS o aja persona encargada
de impartir instrucciones si son personas distintas de LOS FIDEICOMITENTES, y si estos;tampoco aportan los
recursos, LA FIDUCIARIA ~ quedara facultada para terminar el contrato, y procedera a la liquidacion del

FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente. =3 1%y
24

2. Agotado el objeto el contrato, o de darse las circunstancias mencionadas en el numeral anterior, se procedera a la
liquidacion del FID_EICOM!SQ. de la siguiente manera: !

: Ui L8 jas
A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser
entregados a LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el:presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion
de LOS FIDEICCIITENTES y/o BENEFICIARIOS, seglin corresponda, constituya con dichos recursos un encarg
fiduciario en los Fendos administrados por ALIANZA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y
gastos de! FIDEICUMISO. "
= : ; R
B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con-el presentg; contrato deban ser
transferidos a LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por.ende en nombre y representacion
de LOS FIDEICGMITENTES y/o BENEFICIARIOS segun corresponda, otorgue la escritura publica en el caso de los
inmuebles, o celenre el documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en vitud de la cual le sea

transferido los bier:3s de restiucion de aporte o de beneficio, respectivamente. vy 5%
CAPITULO XV e
DISPOSICIONES FINALES

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE
RIESGO: LOS FIDEIIJ.)MITENT'E‘S‘ se obligan a actualizar por lo menos una vez al aflo, a informacion requerida por LA
FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que sé requieren para el cumplimiento de las normas relativas al
Sistema de Administrat, 5n de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Tegrorismo - SARLAFT, exigidas por
la Superintendencia Firianciera. Ms 3 B
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ALIANZA aplicaré, duraate toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra
parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los
procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los sfguiente's riesgos: 9

A) RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: polmcas limites, anélisis técnico
y fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las décisiones de inversion),
sistemas de informacion del mercacio de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar
las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar
el modelo de VaR. LOS FIDEICOMITENTES eximen a LA FIDUCIARIA de |a aplicacion de los sistemas de administracion

de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA.

B) RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a fravés de la
implementacion y ejecucion de un sistema de administracion de riesgos que adoptd [a FIDUCIARIA, dando cumplimiento
a lo establecido en el Capitulo IV. del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Bsica Juridica, y circulares externas de la
Superintendencia Finantiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con
herramientas tecnolégicas que a través de medelos estadisticos permite identificar comportamientos inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten
validar si una persona tiene o ha tenido algn vinculo o mencién en temas de lavado de activos ylo financiacién de
terrorismo. La plataforma tecnolégica permite realizar oportunamente anélisis de datos y procesamiento de informacion
para la preparacion y remision de reportes intemos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de
alertas y casos, dejando la respec: liva trazabilidad del anélisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la
determinacion de las operacmnes que sean consideradas como sospechosas.

C) RIESGO DE EXTINCION D'E DDMINIO: Pasibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincién de
dominio, que son de caracter in'ipr*-escriptible con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D) RIESGO OPERATIVO: Para mmqar la exposmlén al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las dlsposwaones establecidas
en el manual de Administracién de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXl de la
Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera. '

Con relacién a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y reputacional per la materializacion de
eventos relacionados a a funcionzlidad del encargo fiduciario.

Las partes, con la suscripcion dél presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento
de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de lgual forma se obligan a
dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA TRIGESIMA CUAR'IIA. DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES: Manifiestan y declaran:

1. Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumplimiento de las obligaciones contraidas a
favor de terceros hiasta la fecha de la celebracion de este contrato, es decir, que con la celebracion del mismo no se
produce un deseguilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer adecuadamente obligaciones contraidas en el
pasado, se entierse entonces que el presente acto jurldico no tiene como causa ni proEiuoe como efecto la
defraudacion de darechos de 1erceros por la disminucion de la prenda general de sus acreedores.
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2. Quesuinte . ‘
sl nion se limita a los beneficios que con la celebracion del presente contrato se puedan llegar a generar y
3 plica en ningin evento defraudar a terceros de buenafe. - b+ e

S::t ::i :0mprome{en a responder cwllmente- por las consecuencias de la inexactitud o reticencia de las declaraciones
as en el presente con'rato en especial las establecidas en la presente clausula, B
CLAUSULATRIGESIMA QUINTA. NULIDAD PARCIAL: S - o

i cualquier disposicion de este contrato fuese prohibida, resultare

nulfi ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Replblica de, Colombia, las demas

estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos efegtos vinculantes y obligatorios para

LOS FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA, amenos que la d|sposmén prohibida, nula;jneficaz oinexigible fuese esencial

al propio contrato de manera que la interpretacién o cumplimiento del mismo en ausencia.de tal dlsposmlén no fuese posible.
" b1

CLAUSULA -TRIGES!MA SEXT/. MODIFICACION DEL CONTRATO: Cualquier modifi caCIéns en las estipulaciones

previstas en este documento, re. i2rira el consentimiento previo, expreso y escrito,de LOS FJBEICOMITENTES, y la

FIDUCIARIA. a4 A
bt . 3
En constancia se ﬁrma en Medellm en cinco (5) ejemplares del mismo valor y tenor a Ios cuatro (4)dias del mes de mayo
del 2022. ' R Lt i3
LOS FIDEICOMITENTES Y BENEF]CIARIOS 4y 6
‘ - G E gyt ¢
JOSE DAVID K '
C.C. 98.669.708 4 = R < - B -
Representante Legal s ' ‘ s
GRUPO SANREMOSAS.
NI 88.623-1 s 4V
ol Sl
wRin 31 %
F 38 R
RAUL ESPSN AL PEREZ=
C.C.8.405.171 : mey o
Representante Legal oW a
Al [
- i i 4od o
SERGIO ALFREDGTUMIREZ ZU.UAGA, Wk e
C.C.70.126 26 . ¥ W
Representante Legal Bes WY
PROMOTORA SANTA “E S.A.S. [ g

NIT. 900.306.146-6
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CATALINA POSADA 1 2JIA "¢
C.C.43.733.043
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 3.A.
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ONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS

FIDEICOMISO PORTOBELO

Partes

Son partes: |) La Fiduciaria y ii) E| Fideicomitente - Constructor

La Fiduciaria

Allanza Flduclarla S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3,
representada en este acto por Catalina Posada Mejia, mayor de
edad, domicillada en Medellin, Iidentificada con la cédula de
ciudadania 43.733.043. obrando en su calidad de Gerente de la
Sucursal Medellin, tal como consta en los certificados de existencia y
representacién legal expedidos por la Cémara de Comercio de
Medellin para Antioquia y por la Superintendencia Financiera de
Colombla.

Direccién | Carrera 43° 14-57 Piso 7_| Ciudad | Medellin

Correo Electrénico euribe@alianza.com.co

Constructor

Fideicomitente -

Grupo San Remo S.A.S., identificada con NIT. 900.088.623-1,
representada en este acto por José David Ramirez Saldarriaga,
mayor de edad, domiciliado en Envigado, identificado con la cédula
de ciudadanfa 98.669.708 de Envigado, obrando en su calidad de
Gerente General, tal como consta en el certificado de existencia y
representacién legal, expedido por la Camara de Comercio de
Medellin para Antioquia.

Direccién | Calle 5 A 43 B 25 OF 210 | Ciudad | Medellin

Correo Electrénico gerencia@aruposanremo.com

Porcentaje de Participacion 100%

Beneficiario

Tendrd el significado asignado en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesién”.

Inmuebles

Corresponde a los inmuebles identificados con los Folios de Matricula
Inmobiliaria nimero 001-120059, 001-40541, 001-867358 y 001-
1070571 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur.

Proyecto

Proyecto inmobiliario denominado “Portobelo” a desarrollarse sobre
los Inmuebles, el cual estard conformado, por aproximadamente

cuarenta y nueve (49) unidades inmobiliarias tipo apartamento y una
1) unidad inmobiliaria tipo local comercial.

Los cudles seran distribuidos y comercializados en una unica etapa

Vigencia Fase
Constructiva

Pre -

ETAPA UNICA (1): Es la FASE que se encuentran adelantando el
Fideicomitente - Constructor mediante el contrato de Encargo
Fiduciario de Administracién e Inversién — Preventa Portobelo,
administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., suscrito el 9 de enero
de 2020. El término para el cumplimiento de las CONDICIONES DE
INICIO establecidas en el mencionado contrato es hasta diciembre de
2022.

Vigencia Fase Constructiva

Es de dieclocho (18) meses contados a partir del cumplimiento de las
Condiciones de Inicio del Proyecto.

Clausulas limitativas

o Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
e Numeral 9 - Descuento por Retiro, Incumplimiento o

Desistimiento,
. 117 - on del I

. _lgumergl 19 .. Modlﬂcgglég del Contrato.

Condiciones (: 3 Inicio

El Fideicomitente - Constructor debera acreditar ante Alianza el
cumplimiento Integro de las siguientes Condiciones de Inicio:

El presente cont - to de fic ' :la mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
. Finar iere‘de i slombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
ég: "
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A. Condiciones Juridicas: Consiste en acreditar la adquisicion ag;
derecho de dominio del Inmueble, para lo cual el ElQelmetente 2
Constructor debera allegar un Certificado de Tradicion y Libertad
con fecha de expedicién no mayor a 30 dias en doncri‘e se
corrobore que en el Fideicomiso Lote se hayan adquirido od aylan
sido aportados de manera definitiva y con el llgno_ e Ias
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones dosi
Inmuebles y que los fideicomitentes y beneficiarios —de
Fideicomiso Lote hayan establecido expres?mente en el
clausulado del contrato o mediante instrucmé'n'lrrevocable que
previo al Cumplimiento de las Condiciones de Inicio: 1) Que el cien
por ciento (100%) de los derechos fiduciarios del Flde|09m!so Lgte
sean registrados irrevocablemente a fayor del Fldelcomrgo
Inmobiliario. 2) Se obliguen a no disponer de.ninguna forma ni bajo
ningun titulo, incluyendo la no constitucién dé prendas o garantias,
de los derechos fiduciarios derivados del Fideicomiso Lote ni de
los Inmuebles, salvo las exigidas por el Acreedor Financiero con
destino al desarrollo del Proyecto, 3) Que los Inmuebles estéan
destinados exclusivamente al desarrollo del Proyecto, 4) Se

. obliguen a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a las

indicadas en los literales anteriores.

Adicionalmente el Fideicomitente - Constructor, debera entregar
con fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias de antelacién
a su radicacién ante Alianza: (i) el Certificado de Tradicién y
Libertad de los Inmuebles en cual conste la transferencia de los
mismos en los términos aqui indicados y (ii) en caso de que el
estudio de titulos entregado para el aporte de los inmuebles al
Fideicomiso Lote, presente observaciones relacionadas con algtin
tipo de atencién o saneamiento por parte del Fideicomitente -
Constructor o ante la existencia de anotaciones que sean
posteriores al Estudio de Titulos inicial, diferentes al incremento o
adicién al fideicomiso, constituciones de reglamento de propiedad
horizontal o hipotecas que garantizan crédito, el mismo debera ser
actualizado y realizado por uno de los abogados extermos
autorizados por Alianza, en donde se cuente con concepto
favorable y en el que conste que la tradicidn de los Inmuebles es
juridicamente viable para el desarrollo del Proyecto, y que sobre

los mismos no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de

caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o Ila

transferencia de Activos Inmobiliarios a los Adquirentes.

B. Condiciones Técnicas: Consiste en la entrega de los siguientes
documentos:

- Licencla de construccién del Proyecto debidamente
ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo Fideicomitente -
Constructor.

- La constancla de la radicacién ante la autoridad
administrativa competente de los documentos necesarios
para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacién de? los
Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, en los términos
establecidos en la normatividad aplicable vigente.

" do pqr la Superintendencia
resente contrato de fid.izia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado pg
g Financiera de olombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022,
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Certificacién de haber alcanzado la viabilidad técnica y
financiera del Proyecto, junto con el correspondiente flujo de
caja y presupuesto de obra debidamente suscrita por el
representante legal del Fideicomitente - Constructor y
certificada por el Interventor.

La presentacién a Alianza de las pélizas de seguro expedidas
por una compaiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de
la prima correspondiente, constituidas por el Fideicomitente -
Constructor y que ampare todos los riesgos de que trata el
numeral 5.5.1.9. Capitulo |, Titulo |l de la Parte |l de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, cuya
vigencia sea igual a la duraci6n del Proyecto, en cada una de
sus etapas, teniendo en cuenta la duracién de la Fase
Constructiva establecida en este contrato. Estas pdlizas
deberan indicar que el beneficiario serd el Fideicomiso
Inmobiliario y al Acreedor Financiero, segun aplique.

C. Condiciones Financieras, se deberan acreditar los siguientes
aspectos:

Contratos De Adhesién que representen la adquisicion de por
lo menos el setenta por ciento(70%) de los Activo(s)
Inmobiliario(s) del Proyecto, suscritos por el (los)
Adquirente(s) interesados en adquirir  Activo(s)
Inmobiliario(s), correspondientes a los encargos fiduciarios
individuales constituidos por el (los) Adquirente(s) en el
Fondo, administrado por Alianza, en las cuales el (los)
Adquirente(s) designen al Fideicomitente - Constructor por
intermedio del Fideicomiso Inmobiliario como beneficiario de
los Recursos en el evento en que se cumplan las Condiciones
de Inicio. Queda entendido que no se computardn para
efectos del cumplimiento de las Condiciones de Inicio los
Activo(s) Inmobiliario(s) que el Fideicomitente - Constructor
se haya reservado para si. El referido porcentaje ha sido
establecido por el Fideicomitente - Constructor, quien
declaran que el mismo no compromete la viabilidad del
Proyecto.

Nota: Las partes acuerdan que ser4 Alianza quien validara el
cumplimiento de las Condiciones de Inicio, sin que sea
llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que
la Entidad Crediticia del Proyecto haya determinado para el
desembolso de los recursos derivados del esquema de
financiacién acreditado. En los eventos en que la Entidad
Crediticia disponga para el otorgamiento del crédito unas
condiciones mayores a las previstas en este numeral, seran
éstas las que tenga en cuenta Alianza para la acreditacién de
las Condiciones de Inicio.

Fuentes de Financiacién del Proyecto: (i) Si la fuente de
financiacién es un crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia

El presente conltrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

y
l

Financiera de Cclombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.

Pégina 3 de 23




2
-l .

Aliariza o

Fiduciaria

Financiera, se debe entregar a Alianza la carta de aprobaci6n
del crédito constructor emitida por el respectivo
establecimiento de crédito; y/o (ii) Si la fuente de financiacion
es la inversién por parte de un fondo de capital privado, fondo
de inversién colectiva o' un inversionista de caracter
institucional similar, que esté debidamente establecido en
Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de
fondos o inversionistas institucionales, se debe entregar a
Alianza el documento o compromiso de inversién en el cual
dicho fondo o inversionista se obliga a realizar la
correspondiente inversion. i
(34

iii. Entregara Alianza la actuallzamén de la factibilidad financiera
del Proyecto, para estos fines el Fideicomitente — Constructor
debera radicar dicho documento junto con todos los demas
soportes que acrediten esta informacion.

D. Otras ;'

- Que se encuentren plenamente ldentlf cados y acreditados a
cada uno del (los) Adquirente(s) que son tenidos en cuenta
con los Contratos De Adhesién que dan cumplimiento de la
condicién financiera anterior, los 'Recursos por ellos
aportados al Contrato de Fiducia en virtud de lo establecido
en sus Contratos De Adhesion. - !

- Que el Fideicomitente - Constructor haya pagado la comisién
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos a que alude el
Contrato de Fiducia. .

- La designacion del lnterventor del Proypcto
, O

Beneficio de Area __ X__ ; 13

10.| Titulo Juridico Compra Venta R T T

—

El Fideicomitente -
11.| Constructor  son los | si_X_no____ p
mismos Promotores \
Nombre: José David Ramirez Saldarriaga

C.c. 98.669.708 .

Tel. 4076287 cel: 3174400079 )
Correo: gerencia@gruposanremo.com 4

2

s
) 7 s
e i i

12.| Administrador de Cuenta

Clausulas

1. Objeto. El Contrato tiere por objeto: 9
1.1.La Inversién y administracién de los Recursos en el Fondo; i
1.2.La vinculacién del (ins) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propdsno de derivar en la
adquisicién de uno . varios Activo(s) Inmobiliario(s).
1.3.La entrega al Fideicomitente - Constructor de los Recursos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento Integr«: de todas las Condiciones de Inicio.

El presente contrato de fid.izia mercantil de administracién Inmobillaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de (' »lombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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14.La veriﬁpgcnén gel cumplimiento de las Condiciones de Inicio por parte de Alianza.
1.5.La administracion de los deméas bienes que ingresen al Fideicomiso Inmobiliario con destino al
desarrollo del Proyecto.

1.6.Atender las instrucc'ones de pago o giro que indique el Fideicomitente - Constructor para el
desarrollo del Proyecto.

1.7.Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas a
el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente - Constructor y en los términos
previstos en el Contrato de Fiducia.

1.8. Entregar al Beneficiario los Excedentes, Rentas o Utilidades que se encuentren en el Fideicomiso
Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todos los

Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y se hayan cubierto todos los costos y gastos del
Fideicomiso Inmobitiario.

Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad recibir la transferencia del Inmueble, sin perjuicio de la transferencia o no de otros
bienes o recursos, para que efectlie los pagos asociados al desarrollo del Proyecto de acuerdo con

las instrucciones sefialadas en este contrato y transfiera los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los)
Adquirente(s).

Nota:

El Fideicomitente - Constructor manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de decidir si

compromete o no su responsabilidad, evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
Condiciones de Inicio.

El Fideicomitente - Constructor es el responsable de: La construccién del Proyecto; la legalidad de los
documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la construccién del mismo
y de la obtencion de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para su desarrollo.

Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia, los cuales para efectos
de este corresponderan a (i) los bienes y recursos que transfiera y entregue el Fideicomitente -
Constructor; (i) los Recursos y sus correspondientes rendimientos, estos Ultimos una vez se cumplan
las respectivas Condiciones de Inicio; (iii) los recursos provenientes de las_fuentes de financiacién
establecidas para el desarrollo del Proyecto; (iv) Los derechos fiduciarios vinéulados a los Inmuebles
sobre los cualss se desarrollara el Proyecto, los cuales se encuentran fideicomitidos en el Fideicomiso
Lote y (v) las mejoras y en general la construccién que efectue el Fideicomitente - Constructor en los
Inmuebles. Los bienes se entenderan efectivamente fideicomitidos:
2.1.En cuanto a recursos: i) Alianza tenga certeza sobre la consignacién de estos; ii) Alianza tenga
plena identificacién de éstos; y iii) Alianza cuente con la plena vinculatién del Adquirente(s)
propietario de dichos Recursos aportados. '
2.2.En cuanto a los Inmuebles cuando la titularidad juridica de los mismes conste mediante el
correspondiente certificado de libertad y tradicion en donde conste la inscripcién del derecho de
dominio a favor del Fideicomiso Lote.
2.3.En cuanto a mejoras cuando las mismas sean reportadas por el Fideicomitente - Constructor
conforme lo previsto en el Contrato de Fiducia.
By ';u
Rendimientos o utilidades Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos generados por

los Recursos invertidos en el Fondo e incrementaran los Recursos a ser entrégados al Fideicomitente

- Constructor. b
PRV f

¥

vy
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En todo caso, es entenditdo entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no hacen
parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s).

Para Tener en Cuenta: En atencién a que los Recursos que se entreguen por el (los) Adherente(s) y
el Fideicomitente - Constructor, seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estéan sujetos
a un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital,
por lo cual dicho riesgc es asumido por el(los) Adquirente(s) y/o el Fideicomitente - Constructor al

momento de suscribir = correspondiente Contrato de Adhesién y el Contrato de Fiducia, seguin
corresponda.

Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.
4.1.0Obligaciones del Fideicomitente - Constructor.

i. Salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto del (los)
Inmueble(s) frente = Alianza, al (los) Adquirente(s) o a terceros a quienes Alianza transfiera
inmuebles o Activo(s) Inmobiliario(s). i :

. Llevar a cabo de mznera integral las actividades relacionadas ¢on el control y administracién de
lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relacién con las personas naturales y juridicas
que pretendan transizrir inmuebles al Fideicomiso Inmobiliario, asi como las que se identifican en
el mencionado certilicado en la cadena de tradicién del inmueble respectivo. Todo de conformidad
con las normas que al respecto le sean aplicables, segun el tipo de entidad al que corresponda

iii. Adelantarlas gestio es tendientes a la transferencia del (los) Inmueble(s) al titulo que corresponda
(adicién en fiducia mercantil/compravental/ o cualquier otro titulo traslaticio del dominio), se realice
con la posesion quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe y a paz y salvo por todo concepto
derivado dé: (i) impuestos, tasas, contribuciones sean ellos nacionales, departamentales,
municipales o distritales, (ii) todo concepto derivado del pago de servicios:publicos.

iv. Liquidar, presentar, cancelar todos los impuestos y gastos, incluyendo los derivados del impuesto
de delineacion urbana y servicios publicos de (los) Inmueble(s) que ingrese(n) al Fideicomiso
Inmobiliario durante ioda su vigencia. &

v. Responder por las mejoras que se efectien en el (los) Inmueble(s) fideicomitido(s) y en general
por la construccién el Proyecto ante Alianza, (los) Adquirente(s) y ante tefceros.

vi. Elaborary entregar  Alianza el punto de equilibrio, la determinacién de las Condiciones de Inicio,
la prefactibilidad proyectada del mismo y mantener la solvencia econdmica necesaria para el
desarrollo del Proyecto, de manera tal que no comprometa la res;ionsabiliglad de Alianza. '

vii. Adelantar y responider ante Alianza y a (los) Adquirente(s) por las actividades de desarrollo,
construccién, disefio, comercializacién obtencién de licencias urbanisticas, gerencia,
transferencia, cor:ttucién, de urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes
hipotecarios sobre s bienes fideicomitidos y demas aspectos de (ndole de responsabilidad civil,
laboral, fiscal, etc. incluyendo la asuncién de responsabilidad extracontractual por todos los
perjuicios que se acusaren a terceros con ocasién del desarrollo del Proyecto.

viii. Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza y cumpla con
los requisitos y las Yunciones de supervisidn técnica del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la
ley 400 de 1997 y «n la Ley 1796 de 2016; ii) El profesional independiente que cumpla con los
requisitos establecic:os en el Capltulo Il Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demas normas que la
modifiquen o adicicnen y iii) La persona que ejerza las funciones de revision de disefios
estructurales del Prayecto, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de
2016. -

ix. Garantizar, durante 1a vigencia del Fideicomiso Inmobiliario que la construccién del Proyecto, esté
amparado por péliziis expedidas por una compaiila aseguradora vigilada por la Superintendencia
Financiera que ten“r4 como tomador al Fideicomitente - Constructor'y como beneficiario al
Fideicomiso Inmobiliario, que ampare todos los riesgos de la construccion, el cumplimiento de las

El presente contrato de fid. <ia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado pp} la Superintendencia
Financlera de (.clombla mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.

Péagina 6 de 23




-

Alidnza

Fiduciaria

——

%i‘;?&lfi??#‘i?ﬁ g IOV Biticn Jaklcs g B e B2AS 4

a de la Superintendencia Financiera;

ggagomo cumpllr con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de
‘l

Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y jurfdlca asl como instruir la firma
de los documentos y escrituras publicas que legalmente Alianza como .vocera del Fideicomiso
Inmobiliario deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de propietaria fiduciaria del
(los) Inmueble(s), documentos en los cuales se encuentran- constitucion de hipotecas que
respalden la financiacién del Proyecto, documentos de financiacién del Proyecto en los casos en
que el Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal,
constitucién de urbanizacién segin sea el caso, servidumbre, de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregacién de las zonas
de cesién, dichas minutas deberan ser remitidos a Alianza con antelacion: ;

xi. Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Ill Capitulo | de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha. 4

xii. Publicar en la sala de ventas o de negocios del Fldelcomltente Cons!.;uctor (i) los afiches o
carteles sumlmsirados por Alianza en los cuales se detalla de manera sgncilla el funcionamiento
del Fideicomiso Inmobiliario y el papel que desempeiia Alianza en e}ecucujg del mismo, (ii) publicar
al menos en tamarip original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmgbiliaria expedida por la
Superintendencia Financiera y al finalizar el Contrato de Flduma retlra{;,ioda la publicidad del
Proyecto en la cual se mencione a Alianza.

xiii. Entregar y obtener constancia de recibo por parte de (los). Adqmrer\ge(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato de Fiducia, (i) ABC de negocuos fidugiarios y (iii) reglamento
del Fondo. -

xiv. Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a.las disposiciones de publicidad
sefialadas en los nuraerales anteriores, asi como entregar a Allanza por cualqmer medio verificable
la constancia de la entrega y recibo por parte del (los) Adqmrente(s) dopumentos mencionados
cuando asi sea requarido por Alianza.

xv. Suministrar por intermedio del Interventor o de manera dlrecta medlante ‘escrito firmado por el
representante legal y revisor fiscal mensualmente a Alianza y a el (los) Adqmrente(s) un reporte
sobre el avance de obra, el estado del Proyecto, y/o cualquier otra informagién o circunstancia que

+  afecte o modifique los términos del Contrato de Fiducia. Dicha certlf cacnég servura como medio de
legalizacién de los anticipos entregados al Fideicomitente - Constructor, gn el evento que dichos
anticipos hayan sido realizados. sk

xvi. Ejercer la cUstodia y tenencia del (los) Inmueble(s) desde el momento de la transferencia de este
al Fideicomiiso Inmebiliario hasta el momento de realizar la emrega definitiva del (los) Activo(s)
Inmobiliarii(s) a favor del (los) Adquirente(s) o hasta la Inqmdaclén del téndelcomlso Inmobiliario.
En desarrollo de lo anterior debera:

a. Oponerse a toda medida preventiva, ejecutiva o acto de tercenp«s contra dichos bienes
tomada contra el (los) Inmueble(s). ¥
b. Impartir las instrucciones tendientes a la proteccién de. éstos Yante la falta de éstas
responder por.cualquier perjuicio, demanda o reclamaciénque suna,con ocasion de dichas
medidas o actos de terceros. At
c. Mantener libriz de ocupantes o bienes muebles tales como semovnen}es el (los) Inmueble(s).
d. Responder por actos propios en contra de los bienes del Fideicomisg Inmobiliario.
xvii. Velar por ‘el correcto y oportuno cumplimiento de las obllgaclonesg‘de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del Proyecto.
xviii. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a el (los)
Adquirente(s) y en deneral toda la informacién financlera del Proyecto, incluido un control de la
contabulldgd de éste, por no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobiljario

B V)

El presente cont'ato de fi ducla mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Tener a disposicion de Alianza, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las

declaraciones tributarias de retencion en la fuente y de retencién en la fuente por ICA, debidamente |
firmadas, presentadas y pagadas, asi como los soportes que acompafan la liquidacién de las|
retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del objeto del presente

contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se encuentra a paz y salvo

por concepto de impuestos, dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Legal |
del Fideicomitente - Constructor y su Revisor Fiscal.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafos, perjuicios, gastos o

pérdidas que sufra Aiianza o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucién del Contrato de Fiducia.

i. Atender, instruir y responder cualquier reclamacién o contingencia de orden judicial, extrajudicial,

administrativa, laborl, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esta, o por responsabilidad civil
derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocién.comercial o explotacién
del Proyecto, atn iiquidado el Fideicomiso Inmobiliario, el mcumpllmlento de la obligacién de
impartir instruccior.s al respecto, lo hara responsable de cualquier 'perjuicio, demanda o
reclamacion que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.

Designar el abogads a quien Alianza debera otorgar poder para que intervenga en procesos de
cualquier orden. (Juiemal arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.) en los cuales Alianza sea
citada o deba inter-enir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del Fideicomiso
Inmobiliario y definir la orientacién que debera darse al proceso, en desarrollo de lo anterior debera
suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos judiciales.

Asumir y sustituir econémica y procesalmente todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de Alianza y el Fideicomiso Inmobiliario en
ejecucion del Contre .o de Fiducia.

Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacién de los
créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia
Financiera que financien el proyecto, segtin corresponda y aplique, asl como responder frente a
el (los) Adqu:rente( ), frente al Acreedor Financiero o acreedor hipotecario y frente a cualquier
tercero por la omisi¢n de estas obligaciones.

Efectuar la-entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adqulrente(s) conforme las
especificaciones ofrecidas.

Efectuar la entrega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesn&n y los servicios
publicos del Proyecto. N 3

Contratar y asumir ei pago del abogado que realice el estudio de tftulos deF (los) Inmueble(s) que
deban incrementar ¢! Fideicomiso Inmobiliario.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especifi cacnones ofrecidas a el (los)
Adquirente(s), los biznes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar
cuando se haya.terminado la construccién y transferido a el (los) Adquirente(s) un nimero de
Activo(s) Inmobiliario(s) que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios publicos domiciliarios para el
Proyecto.

Realizar elananejo de la cartera del Proyecto y remitir a Alianza por cada Activo(s) Inmobiliario(s)
que se deba escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente a los aportes
efectuados por éstos.

Presentar a Alianza, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las Condiciones
de Inicio, una certificacién suscrita por el representante legal y el revisor fi scal del Fideicomitente

- Constructor en la que conste que los recursos puestos a su disposiciéon hasta ese momento han
sido invertidos en st totalidad en el desarrollo del Proyecto.

Instruir el qtorgamicnto de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al Titulo
Jurldico dispuesto € la caratula de este Contrato de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s), el (los)
Activo(s) Inmobiliari(s) que les correspondan, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) respectivo
se encuentre al dfa con sus aportes conforme al respectivo Contrato de Adhesion.

El presente contrato de fid.iia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera® de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio-de 2022.
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Adelantar todas las' gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de
transferencia indicadas en el numeral anterior, la “Certificacién Técnica de Ocupacuﬁn de que trata
el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

Entregar a'la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario los certificados de tradlclén de todos y cada
uno de los inmuebles que lo conformaron en donde conste que el Fideicomiso Inmobiliario ya no
es titular inscrito de’los mismos, siendo una causal de impedimento de liquidacién del fideicomiso
el incumplimiento de esta obligacion, generando en consecuencia la causacién a favor de Alianza
la comisién fiduciaria establecida en este contrato I w

Remitir de manera oportuna, adecuada y completa a Alianza la'informacién necesaria con los
soportes que se requieran para realizar los registros contables correspondientes, asi como para
el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion establecidas en los subnumerales
6.1.4.213.21 y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera,
mencionando bajo - juramento cuales mejoras corresponden+ia la Subcuenta Componente
Comercial o a la Subcuenta Componente Inmobiliario Vivienda, segtin aplique.

. Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,

cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) correspondientes a los:Activo(s)ilnmobiliario(s).

Indicar al(los) Adquirente(s) que los Recursos deben ser consignadosiexclusivamente en las
cuentas de! Fondo, y en caso de que aplique entregar la documentacion a&que haya lugar.
Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera. 21 |-,

No efectuar ningin cambio al Contrato De Adhesion sin prewo acuerdo con Alianza y los
Adquirente(s). 3% &

Instruir a Alianza en todos los eventos en que ésta se lo sollclte por esctito y prestar el soporte
técnico y administrativo. N

Pagar la ‘comision Fiduciaria, los gastos y costos del presente Cortrato. Los perjuicios o
reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse; con ocasién del no suministro
oportuno dal dinero seran de unica y exclusiva responsabilidad del Fideicpmitente - Constructor.
Entregar la informacion asociada a las politicas contables a aplicar, las cugles deben estar acordes
con lo dispuesto en Circular Externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera para los
negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina que.da contabilidad del negocio debe
manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes; En caso de no recibir
politicas por parte deal cliente, Alianza |mplementara para la ejecumén del Contrato las politicas
adoptadas para esta tipologia del negocio. g 3y

Recopilar v entregar a Alianza directamente o a través de los canales techolégicos dispuestos, el
formulario de vinculacién debidamente diligenciado y suscritor(manusctitamente, electronica o
digitalmente), de las personas que van a vincularse como Adquirente(s). 2} .

Informar a el(los) Adquirente(s), que Alianza (inicamente contabilizara los Recursos por cuenta del
Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacién dispuesto por Alianza.

Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivamente ‘a cubrig los costos totales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Condiciones de Inicio. g

Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dlas habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razén social,
representacion legal; y en general, cualquier circunstancia que varle de las.que reporte a la firma
del presente Contrato.

Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1 .6 del Cap[tulo IV, Titulo IV de
la Parte |, de la Circular Basica Jurldica de la Superintendencia Financiera, por lo menos una vez
al afio, los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo
al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere necesario.

En los cisos que aplique, entregar a Alianza los Contratos De Adhesién, debidamente
diligenciadus, dentro de los tres (3) dlas habiles siguientes a la suscripciénde éstos, acompaiiados

ke 4
) W

Yy 2t d
presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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xlix.

liii.
liv.

Ivi.

Ivii.

4.2. Derechos del Fideicpmitente - Constructor. N !
i.

.2.

V.

4.3, Obligaciones de Alig'r.za

Aliariza

Fiduciaria

del formulario de vinculacién debidamente diligenciado por cada uno del (los) Adquirente(s) y sus
respectivos anexos. :

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada
mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los
Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, a favor
del Fideicomitente - Zonstructor.

Cumplir las obligaciones establecidas en cabeza del constructor responsable y enajenador, si
aplica, previstos en ia Ley 1796 de 2016.

. Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estadndares para la gestién de los

riesgos ascciados a! presente Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).

Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar el pago

de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para la ejecucion
del Contrato. .

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratbé.

Impartir d!re'cta o par intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones de giro conforme
el proc.edlmlento eviablecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad con el anexo
der)ommado Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En Linea en caso que
aphque,_desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente contrato y de
conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea
que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co).

Informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato

:’iduc;'flrrio, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro en el Fideicomiso
nmobiliario. gk } '

Solicitar mediante &l anexo denominado solicitud de creacién de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negiocio, la creacién o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que
tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Interventor.

Administrar de manecra responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de Alianza en
Linea, por lo cual toda operacién de giro que se cargue y valide en Alianza En Linea que se cuente
con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada directamente por el
Fideicomitente - Coistructor y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado, incluyendo
el Interventor, en consecuencia el Fideicomitente - Constructor reconocen como prueba de las

operaciones o trarsacciones efectuadas, los registros electrénicos que: se generen bajo sus
claves, usuarios y/o contrasefas. e

‘R LI |
. .
| Nl

O

E 3
e

Contar con las renciciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
Contrato conforme & la legislacion vigente.

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo establecido
en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios
de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las disposiciones vigentes que
regulen la materia. - $ .

Solicitar la terminacién de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacién del Contrato y a la restitucion de los bienes entregados, segun corresponda, conforme
a lo establecido en este Contrato.

A la culminacién d¢ la Fase Constructiva, le sean entregados los recursos que queden en el

Fideicomiso Inmobiliario una vez atendidos los Costos Y Gastos de éste y los pasivos del
Fideicomiso Inmobil‘ario.

Los demas derechcs establecidos en este Contrato y en la Ley. - .;

\

El presente contrato de ﬁd- ;cla mercantil de administracién Inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
.g Financiera de (" :lombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de juliorde 2022.
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iiil.

Vi.

Vii.

viii.

xi.

xii.

xiii.

Xiv,

Xvi.

Alianza

Fiduciaria

%

T

Abstenerse de recibir Recursos de Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de vinculacién
o que, como resultado de éste, objetivamente decida no proceder con la Vinculacién sin que tal
decision genere algun tipo de responsabilidad a su cargo. J -
Entregar los Recursos al Fideicomitente - Constructor siempre que haya acreditado el
cumplimiento integral de las Condiciones de Inicio. [}
Recibir de 'os Adquirente(s) los Recursos que entreguen y administrarlos en el Fondo.
Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto.del Contrato de Fiducia, siempre
dentro de los limites de éste, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la
calidad de Fideicomitente - Constructor para tales efectos. ¥i' ad' :
Llevar una contabilidad separada de los otros negocios fiduciarios y:de la misma sociedad
fiduciaria, con ocasién de los soportes que aporte el Fideicomitentey = Constructor. Alianza
proyectara la contabilidad del Contrato de Fiducia conforme los reportes:que le sean entregados
por el Fideicomitente - Constructor cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que
se realicen 2n desarfollo del Contrato de Fiducia. e )i
Rendir cue:tas comnrobadas de su gestioén cada seis (6) meses contados a-partir de la celebraciéon
del presente Contrato de Fiducia, asi como presentar la rendicion final de cuentas al Fideicomitente
- Constructor. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico
suministrado por el Fideicomitente - Constructor en el presente Contrato de Fiducia, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando
Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacién que.reciba para los fines del presente
Contrato de Fiducia, conforme las normas de proteccion de datos personales.
Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandargs para la gestién de los
riesgos asociados al presente Contrato de Fiducia. :

<
Informar a el (los) Adquirente(s) y al Fideicomitente - Constructor del- cumplimiento de las

Condiciones de Inicio y de la puesta a disposicion de los Recursos a fayor del Fideicomitente -
Constructor. i,

s 1o oY
. Ejercer las acciones ‘o proponer las excepciones legales, inherentes a swcalidad de propietario,

respecto de los bienes que forman parte del Fideicomiso Inmobiliario, en cyianto sea informada por
el Fideicomitente - Constructor de los hechos o actos de terceros:-que originen la exigencia de tal
ejercicio, tedo sujetc a las instrucciones que al respecto imparta; el Fideigomitente - Constructor
sobre de las acciones que deba adelantar como vocera del Fideicomiso lnmobiliario.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el Fideicomitente - Genstructor, los expertos
que se reqUieran pzia defender o representar los intereses del Fideicomigo Inmobiliario.

Pedir instruéciones 5l Fideicomitente - Constructor cuando en la ejecucién del Contrato de Fiducia
se presenlaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan at:cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se.tengan fundadas dudas sobre la
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuando las circunstancias asi lo exijan.
Informar al Fideicomitente - Constructor las circunstancias que surjan al mdmento de la ejecucién
del Contrato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable
en el desarrollo de este, con independencia de la ejecucion del Proyecto.y. «

. Invertir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las-pumas entregadas por el (los)

Adquirente(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso Inmobiliario en los;términos y condiciones
establecidos en los Fondos administrados por Alianza, ¥ g

Realizar una capacitacién a los funcionarios del Fideicomitente - Constructor encargados de
realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
correspondientes y &l manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas e separacién de cada
unidad de! Proyect, por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacién directamente en
Bancos 0 # través u€ los medios virtuales o electrénicos habilitados por Alianza para tal fin, previo

proceso de Vinculacién. ¥ o

17 o
El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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xvii. Informar al (los) Adquirente(s) y Acreedor Financiero, en caso de que aplique, acerca de la
terminacién del Contrato de Fiducia por causas contractuales o legales y proceder a la liquidacién
del Contrato de Fiducia y a la restitucién de los bienes entregados, segun corresponda, conforme
a lo establecido en ei Contrato de Fiducia.

xviii. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Inicio conforme lo previsto en el
Contrato Fiduciario.

xix. Las demas obligacicnes necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

i

4.4.Derechos De Alianz a

i. Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor. >

ii. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por su
constitucién, ejecucidn, desarrollo, defensa y terminacién o liquidaciér; sean ellos de origen
contractual o legal, «l igual que su remuneracién. 2

iii. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Fideicomitente - Constructor,
inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los
fondos que reciba bajo el presente Contrato.

iv. Rer)u_nciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

V. $ohcntar cuando lo considere necesario, al Fideicomitente - Constructor y/o Adquirente(s) la
informacién que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente
conforme‘las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar a cabo
el intercambio de informacién tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de
Colombia tenga convenios vigentes.

vi. Abstenerse de realizar gestién alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato de
Fiducia si al momenio en que sea solicitada se estd en mora en la cancelacién de la comisién
fiduciaria a que tier« derecho. '

vii. Objetar la vinculaciin de cesionarios mediante comunicacién escrita en-dicho sentido dirigida al
cedente, sin que per3a ello se requiera motivacion alguna. st

viii. Solicitar modificacicnes, aclaraciones o adiciones a los textos de minutas, y documentos legales
que le sean enviados para su firma. ‘3
ix. Oponerse cuando dsi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacién de peticiones

legales ante las zutoridades competentes cuando la ley permita su ‘tramite por parte del
Fideicomitente - Co~structor. . ! '

; 9

5. Entrega de Recursos al Fideicomitente - Constructor Alianza entregara al Fideicomitente -
Constructor los Recursos que integren el Contrato de Fiducia con destino al desarrollo del Proyecto,
siempre y cuando; (i) se hubieren cumplido las Condiciones de Inicio del Proyecto y (ii) hayan
transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacién necesaria para desarrollar
actividades de anuncio y enajenacién del proyecto.

6. Cuéndo Procede La Davolucién De Recursos. Procedera la devolucién (a) por la no acreditacién
de las Condiciones de Inicio dentro del término de duracién de la Fase Pre — Constructiva del
Proyecto; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s); (c) por desistimiento del Fideicomitente -
Constructor af (los) Adquirente(s) y (d) por incumplimiento del Fideicomitente - Constructor o de (los)
Adquirente(s) a las oblinaciones adquiridas mediante los Contratos de Adhesién.

Durante la Fase Const:..ctiva los rendimientos perteneceran al Fideicomitente - Constructor, por tanto,
la devolucién de los Re cursos al (los) Adquirente(s) se realizara sin los rendimientos, previa aplicacién
del descuento de la c»misién causada en el Fondo, descuento de los tributos (Impuestos, tasas y
contribuciones de cua'quier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que
aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por

El presente contrato de fid..cla mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julia de 2022,
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desistimiento = Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles
los recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y ante la insuficiencia de éstos previo aporte de los mismos
por parte del Fideicomitente - Constructor, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir
de la fecha de radicacién por parte del Fideicomitente - Constructor del correspondiente desistimiento
ante Alianza. ‘Alianza pondra a disposicién del(los) Adquirente(s) los Recursgs entregados por ellos
una vez el Fideicomitente - Constructor radique la solicitud ante Alianzasy conforme los plazos
establecidos én el reglamento del Fondo, previa aplicacién del descuento de:la comisién causada en
el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacién del Descuento por
Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Estos plazos
seran contados desde la fecha de radicacién por parte del Fideicomitente - Constructor del
correspondiente desistimiento ante Alianza / x

Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declgx'(ado judicialmente del
Fideicomitente - Constructor habra lugar a el pago de la sancion pactada gon el Adquirente en la
clausula Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento. -, s

. b N2

Duracién. El Contrato y en consecuencia el Proyecto tendra Ja duracién necesaria para el
cumplimiento de su objeto. " a1

La Fase — Preconstructiva tendrd una duracién igual al plazo indicado 'l'n la caratula para la
acreditacion de las Condiciones de Inicio del Proyecto. La Fase —Constructiya tendré una duracién
igual al plazo indicado en la caratula. Dichos plazos podran ser prorrogados gp.or una (1) sola vez por
el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea superior al inicialmente pact@ﬁo.

b i
W

Las prérrogas que se realicen posteriores al Proyecto podran ser ade

J _|antada;.~§_' por el Fideicomitente -
Constructor mediante la suscripcién del correspondiente otrosiyal Coptfato, siempre que el
Fideicomitente: - Constructor haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la prérroga, en todo caso el
(los) Adquiren‘(s) tend:a derecho a no continuar en el Contrato prorrogado yisolicitar la terminacién
del Contrato i2 Adhesion sin sancién alguna dentro del plazo que dispanga el Fideicomitente -
Constructor, solicitandg, para ello la devolucién de los Recursos y sus correspondientes rendimientos

previa deduccién de los impuestos y deducciones a que haya lugar yfla aplic&tién de lo previsto en el
presente Contrato de F. jucia. ik e

. ki o'
Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y no de
resultado y se limita tnica y exclusivamente a la ejecucién y operacién de esté Contrato de Fiducia y
en consecuencia, no estd llamada a brindar asesoria juridica, tributariay comercial, cambiaria,
contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto. 2 e

N ‘.
En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacién, construccién, dotacién, ‘puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir serd de
responsabilidad directa del Fideicomitente - Constructor y sera responsabilidad de este destinar los
Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.  *

. 37
Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en que el(los) Adquirente(s)
desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con el Fideicomitente - Constructor,
incumpla(n) con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de.las participaciones en
el Fondo o con las obli;aciones acordadas en los Contratos De Adhesién, asumiré(n) las sanciones
establecidas €1 la clausula denominada “acuerdo por desistimiento = incumplimiento® pactada en los
Contratos De’»‘{\dhesl:*i-l, cuyo valor corresponde a la relacién ‘de consumo existente entre el
Fideicomitenta™ - Conetructor y el(los) Adquirente(s), Alianza no ha participado en la definicién y

3

i [ A

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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negociacién de dicha estipulacién (sancién por desistimiento), la cual a su vez no hace parte de los
textos autorizados por I Superintendencia Financiera De Colombia.

En caso de que el Sjcf-sistimiento sea expreso Y unilateral sea solicitado por el Fideicomitente -
Constructor, se aplicara la misma penalidad anteriormente mencionada en favor del (los)
Adquirente(s).

Al aplicar el desistimienito como sancién, Alianza procedera a través de la instruccién que para el
efecto imparta el Fideicomitente - Constructor y de los Recursos entregados por el(los) sera
descontada la suma de dinero correspondiente a titulo de sancién cuando aplique y el saldo resultante
se pondran a disposicion del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto en el Contrato de Fiducia.

Remuneracién. Alianz:: recibira como remuneracién por su gestién, la siguiente comision:

10.1. Durante la Fase Pre-Constructiva. Desde el momento de la constitucién del Fideicomiso
Inmobiliario y hasta la fecha de cumplimiento de las Condiciones de Giro del Proyecto, se
cobrard una comisién equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente mas IVA,
pagadera por mes o fraccion.

10.2. Durante la Fasa Constructiva: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las
CONDIGIONES DE GIRO se cobrar4 una comisién equivalente a tres'coma cinco salarios
minimosrmensuales legales vigentes mas IVA durante los primeros dieciocho (18) meses.

10.3. A partir del mes diecinueve se cobrara una comisién equivalente a un (1) salario minimo
mensual legal viaante més IVA, pagadera por mes o fraccién hasta la liquidacién del contrato.

10.4. Por los recursos invertidos en el Fondo la remuneracion prevista en el Reglamento del mismo.

10.5. Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.500.00) por cada
tarjeta adicional 2 los Activo(s) Inmobiliario(s).

10.6. Una suma equivalente a Un salario minimo legal mensual vigente,:por el registro de cada
contrato de cesicn de la calidad de Fideicomitente - Constructor, dicha comisién estara a cargo
de quien solicite el registro de la calidad de Fideicomitente - Constructor.

10.7. Una suma equivalente a Un salario minimo legal mensual vigente, por fa suscripcién de cada
Otrosl al Contrato Fiduciario. :

10.8. Un salario minim~ legal mensual vigente por cada registro de cesiones ge posicién contractual
de fideicomitent= que llegaren a solicitar es un requisito®previo para tramitar la cesién
correspondiente. L :

10.9. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por el
registro de cada contrato de cesi6n que soliciten el (los) Adquiriente(s) esta comisidn estara a
cargo del (los) Adquiriente(s) que solicite su registro como tal en el Fideicomiso Inmobiliario.

10.10. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por cada
otros| a los Contratos De Adhesién que deba suscribir Alianza, esta comision estara a cargo de
cada Adquirente.

10.11. Por la asistencia del representante legal de Alianza a cualquier audiencia o diligencia judicial o
extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el Contrato Fiduciario, se causara a favor
de Alianza una ¢omisién equivalente a la suma de un (1) salario minimo'legal mensual vigente,
esta comisién s+ cobrara por evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo de la
diligencia o aud.ncia esta se suspenda o aplace, se causara la comisién a favor de Alianza
todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el representante legal
de Alianza. . ¢

10.12. En el caso de cue surjan en desarrollo del Contrato de Fiducia actuaciones que requieran la
asistencia de fu:icionarios de Alianza, se cobrara la tarifa horas /hombre de la siguiente forma:
Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vlcepresldente: cero punto
siete (0.7) salari>s minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero
punto cinco (0.5.salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se causara

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmoblliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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;ilempre y cuando la misma sea previamente acordada entre. el Fideicomitente - Constructor y
ianza.

ti i34
10.13. Por cada documento legal adicional a lo pactado, que elabore, revise 0 suscriba Alianza,

diferente del contrato fiduciario, se cobrara una suma equnvalente a Un Salario Minimo Legal
Mensua! vngente G bt

NOTA: Cualquier geat.dn adicional no establecida en este Contrato Fiduciario, sera cobrada de

manera independiente;, previa aceptacién de Alianza de las gestlones o finalidades solicitadas y de
las Partes respecto de su remuneracién iy e!

k2 e
La comisién fiduciaria seré pagada de manera solidaria por quien o quienes,ostenten la calidad de
Fideicomitente - Constructor.

(S &

El Fideicomitente - Constructor mediante la suscripcion del presente Contrato Fiduciario, autoriza a
Alianza para que emita electrénicamente la factura derivada de la comisién fiduciaria a la cuenta de
correo electrénico facturacion@gruposanremo.com y que la misma le sea radicada a la mencionada
cuenta de correo electrénico, asi mismo, se compromete a contar y disponer. de todos los elementos

tecnoldgicos necesarios que le permitan acceder a la factura que Ie sea radlcada en su cuenta de
correo electrénico.

2
El Contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo del
Fideicomitente - Constructor, por lo que el presente documento presta méritg ejecutivo respecto de
las comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso. Para; el cobrosbastara la certificacién
suscrita por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o contadof;.en la que consten las
sumas adeudadas, las cuales se causaran intereses de mora, a razén de la-tasa comercial de mora
mas alta que parmita la ley, no es necesario requerimiento judicial o prejudicial para hacer exigible el
presente Conirato Fiduciario, al que renuncian expresamente las;Partes, (asi como a cualquier
comunicacion; notificacién, autenticacién o reconocimiento alguno.;El valor qel presente Contrato de
Fiducia es el correspondiente a la comisién fiduciaria. dE
o Ie
11. Terminacién 'del negocio fiduciario. El Contrato terminara por.las causales indicadas en el
documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del:del Contrato de Fiducia y su
correspondieriie Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo ep la fecha de firma del
presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en, la- pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co . »
R ¢!
12. Organos asesores y/o administradores. En el evento en que se encuentra _registrado mas de un
Fideicomitente - Constructor con facultad de impartir instrucciones, todas jas decisiones deberan
adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de Fideicomitente - Constructor;

a menos que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan en uno solg la potestad de impartir
6rdenes.

i Tee
v w

13. Gastos. Corresponden a los establecidos en el documentp. denomjipado “Definiciones y

Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato, de Adhesién”, el cual

sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de;, (Flducia y se encuentra
publicado en I:: p4gina web de Alianza, www.alianza.com.co m

14. Gestién de rissgos, /ulanza aplicara, durante toda la vigencia del presentq_ Contrato de Fiducia al

Fideicomitent: - Consiructor, al Beneficiario, a los Adquirentes,- a susygesionarios desde su

vinculacion, y «n gene;:l a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente Contrato

Fiduciario, lc-- proce limientos establecidos en el documento denominado “Definiciones y

Esupulaclone- - tlpo del‘del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual

El presente contrato de ﬂdvcla mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado per.la Superintendencia
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sera remitido a su corico en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra
publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion en las direcciones
indicadas en la caratula del presente Contrato Fiduciario.

En el evento que no sez posible la localizacién del Fideicomitente - Constructor, Alianza seguird los
procedimientos sefalados en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del
Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual seré remitido a su correo en

la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publrcado en la pagina web de
Alianza, www.zlianza.com.co

Liquidacién. Correspondera al procedimiento que seguird Alianza en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de
Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y
se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Cesion del Contrato. | presente Contrato de Fiducia se suscribe en atencién a la calidad de las
Partes y, por tanto, solo podré cederse si se cuenta con previa aprobacién escrita de la parte cedida,
del (los) Adquirente(s) v requeriran la aprobacién del Acreedor Financiero mientras subsistan saldos
insolutos del crédito constructor otorgado Fideicomiso Inmobiliario para el desarrollo del Proyecto.

En el evento én que el Fideicomitente - Constructor instruya a Alianza pard que ceda su posicién
contractual de fiduciarin, dicha cesién requerira la previa aprobacién de los Adquirentes, para lo cual
se surtira el procedimie:niio establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de llevarse
a cabo la cesién, el (los} Adquirente(s) que no acepten dicha cesién se podran retirar sin que haya
lugar al cobro de cualg:iar suma o sancién pactada como desistimiento.

LS |
La cesién de la calidac de Fideicomitente - Constructor, debera contar con la previa aprobacién del
(los) Adquirente(s). B

Dicha cesién se efectuara conforme los procedimientos sefialados, en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y.su correspondlente Contrato de
Adhesién”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del. presente Contrato de Fiducia y
se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Consulta y Reporte a Transunién. El Fideicomitente - Constructor o quien represente sus derechos
u ostente en el futuro la calidad de Fideicomitente - Constructor autoriza a Alianza, a reportar,
procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre
bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes
de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las-mencicnadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los
datos referentes a su 2ctual y pasado comportamiento frente al sector ﬁnanciero y, en general, al
cumplimiento de sus ovfigaciones. , ,

Para todos los efectcs, el Fideicomitente - Constructor conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el
reglamento de Transunién S.A., y las normas legales que regulen la maleria Igualmente el
Fideicomitente - Consiructor, manlf' estan que conocen y aceptan que la ponsecuencla de esta
autorizacion serd la consulta e inclusién de sus datos financieros en Transunién S.A. y demas
entidades que maneje;: este tipo de informacién, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento.

El presente confrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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Modificacién del Contrato. El presente Contrato de Fiducla solo podra.ser modificado por el

Fideicomitente - Constructor y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior, se requerira la aprobacién del (los)

Adquirente(s), sobre cualquier modificacién que: bt o
¢ £
i B.H 4 Vol ' E
19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Fideicomitente - Constructor.
19.2. Afecte los derectos del (los) Adquirente(s). ) P
\ Le Oy rd

Las modificaciones sébre la descripcién del Proyecto seran notificadas por-el (los) Adquirente(s),
siempre y cuando dicha modificacién no supere el 10% de la descripcién del Proyecto y no se
presenten cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidas.con el (los) Adquirente(s), ni los
usos asignadoes a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las modificaciones que superen el
porcentaje indicado requeriran la aprobacién previa y por escrito del (los) Adquirente(s).
gtk i
NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquier manera puedan llegar a
afectar los derachos contemplados a favor del Acreedor Financiero; deberan ser autorizadas por ésta
previamente y por escrito.
: 2 ol

Nulidad Parcial. Si cualquier disposicion de este Contrato fuese prohibida, regsultare nula, ineficaz o
no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demés
estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirdn cgp sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para el Fideicomitente - Constructor, el (los) Adquirente(s) y Alianza, a
menos que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese-esencial al propio Contrato de
Fiducia de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausengia de tal disposicién no
fuese posible. ; o 0%

. {ac biz
Solucién de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre-las fartes por razén o con
ocasion del presente negocio juridico, podran ser resueltas por ellas a través de cualquier mecanismo
dispuesto en la Ley 647 de 2001y en todo caso, en cualquier momento padran acudir a la justicia
ordinaria colormbiana.” - e

Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 3266 de 2008, asi como
las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza -cuenta ,con politica para el
Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato pegsonal sera tratado de
conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co. El
Fideicomitente - Constructor, con la suscripcién de este Contrato Fiduciario, autoriza a Alianza a
recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacion suministrada

con ocasion del presente Contrato Fiduciario, sin vulnerar la obligacion de confidencialidad prevista
en este Contrato Fiduciario. “ g
& a0
De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones,
quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Figucia por parte del Fideicomitente
- Constructor con ocasion al manejo de los datos personales deberap ser pregentadas en primer lugar
ante Alianza para agotar el requisito de procedibilidad establecidojen la nagma. En caso de que la
solicitud no hzya sido resuelta de forma favorable, el Fideicomitente - Constructor puede acudir a la
Superintender.cia Financiera de Colombia para que la misma proceda aggrdenar la correccion,

actualizacién o elimine:.ién de la informacién que atente contra su:derecho,fundamental al habeas
data. 8 >
o g £y

i

\ 19
Declaraciones. Mediante la suscripcién de este Contrato Flduclark'p. el Fideicomitente - Constructor
declara: £ i

i .3

El presente contrato de ﬂdu}:la mercantil de administracién Inmobiliaria fue aprobado per la Superintendencia
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a. Al momento de realizar el aporte del Inmueble al Fideicomiso Lote realizard las gestiones
necesarias para que Alianza cuente con un estudio de titulos que sea acorde con la politica de
estudio de titulos dispuesta por la Fiduciaria, los plazos seran contados a partir de la fecha
constitucion del presente Fideicomiso Inmobiliario en el cual consta a) que la cadena de tradicién
de los inmuebles no presenten problemas de carécter legal que puedan obstaculizar o impedir el
traspaso de la propindad de los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y b) que el estudio
de titulos se elabord en atencién a las disposiciones legales aphcando crlterlos objetivos para el
desarrollo del Proyecto.

b. Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato Fiduciario, recibié
la informacién suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato Fiduciario, limitaciones técnicas y
aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del Contrato de Fiducia y
del alcance de la labor encomendada a Alianza, asf como las dificultades o imprevistos que pueden
ocurrir en la ejecucion del Contrato Fiduciario, informacién que comprende tanto la etapa
precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la
informacién ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este documento.

c.” Que cuenta con: (i) Solvencia econémica y que la transferencia de los bienes que ingresen al
Fideicomiso Inmobiiiario se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de su celebracion; (ii) Es una persona juridica debidamente
constituida, activa v actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucién, (iii) La facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la
magnitud del Proyecto que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal
de ser propietario ¢e sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estén dedicados en la
actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente Contrato Fiduciario, por lo cual declara y garantiza que es propietario y titular pleno de
los activos que son iransferidos por él a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos
se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su utilizacién para los
fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario.

d. Que ala fecha esté cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obllgac:ones acuerdos
y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten st situacion financiera y
hard su mejor esfuerzo como un buen hombre de negoc:os para evntar cualquier tipo de
incumplimiento. s

e. Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pend‘ entes ante cualquier autoridad
judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.

f. Que ha evaluado y liegado a la conclusién que en desarrollo del Fideicomiso Inmobiliario no hay
lugar a situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que,
en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y administrardn ante los érganos
correspondientes.

g. Que no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha recibido
dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior, procedera a declarar
de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recnbldos y cemf icar su inversion en el
Proyecto. . -

h. ng conforme se ‘lispone en la Circular Basica Jur(dica de la Supenntendencaa Financiera de
Colombia, es entencido que Alianza procedera conforme se indica en el Capltulo 1 del Titulo Il de
la Parte Il, subnumerales 5.2.1.3., 5.2.1.4y 5.2.1.6., por lo cual el Fideicomitente - Constructor hizo
entrega a Alianza ¢el punto de equilibrio conforme al estudio de prefactibilidad proyectado por él
mismo y que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambijtos y por lo mismo no
compromete la responsabilidad de Alianza. bL

i. Que conoce y acepia que Alianza no es constructor, gerente de proyecto. romotor, vendedor, o
interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y que, como consecuencia
de ello, tiene a su.cargo los aspectos, técnicos, administrativos, presupuestales, financieros,
gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacién, promocién, construccién, interventoria,

El presente contrato de fiducla mercantil de administracién Inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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gerencia, la verificacion del flujo de caja o nivel de ventas, costos.de los Activo(s) Inmobiliario(s).

Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es el promotor, comerbializador;l vendedor, responsable

_ del avance, estabilidad y calidad, terminacién de la obra y responsable de plazos de'entrega.

j- El Fidgicomitente - Constructor, en su condicién de desarrollador y constructor, es responsable
exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el cumplimiento de las obligacionegestablecidas enlaley
1796 de 2016 y la g‘:ircular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia dejindustria y Comercio y
sus .modiﬂcaciones,f durante el perfodo en el cual debe cumplirse con el, amparo de perjuicios
patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada. Corresponde al Fideigomitente - Constructor
amparar lcs perjuicios patrimoniales a que haya lugar en los ‘términos- que establezcan las
disposiciones antes ‘mencionadas. : :

K. Que el responsable de la construccién del Proyecto es el Fideico
8

mitente -,Constructor.

Que Alianza no esta llamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa o

cualquier documento adicional que establezca el Fideicomitente - Constructor para la adquisicion

de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni participara en su definicién. ;. - { -

m. Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de las
Condiciones de Inicio, sera su responsabilidad la disposicion final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecto. . 6

n. Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Gonsumidor Financiero,
al cual puede acudir via correo Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, al teléfono:
+60(1) 6108161, +60(1) 6108164, o a la direccién fisica Cra. 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio
Oficity, Bogot4; Pagina Web: www.ustarizabogados.com. El acceso al DCi;: es totalmente gratuito
y tiene como funcicnes y obligaciones la proteccion del (los) consumidgs(es) financiero(s), asi
como que sean resueltas las peticiones, quejas, y reclamos que le sgan presentados en los
términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Degyeto 2550 de 2010, sin
perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia.j;=: ol

o. El Fideicornitente - Constructor declara que los bienes que se entregan ng provienen ni directa ni

. indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como iligitas de gonformidad con la Ley
190 de 1993, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas normas que las modifiquen,
complemer:iten o adicionen, ni han sido utilizados por El Fideicomitente -jConstructor, sus socios
o accionistss, administradores, etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacién
de dichas conductas 'y como consecuencia de ello a la suscripcién del presente Contrato de Fiducia
no se encu2ntran int;iersos en procesos de extincién de dominio. Asi misma manifiesta que conoce
y se compromete a sumplir en desarrollo del presente Contrato Fiduciario,.el contenido de la Ley
1474 de 2011 “por Iz cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacién y sancién de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica® y
la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas
juridicas por actos da corrupcién transnacional y se dictan otras disposiciopes en materia de lucha
contra la corrupcién”. -

p. Que Alianza realizé entrevista al Fideicomitente - Constructor, con el fin qq dar cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la,Parte }yde la Circular Externa
029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Gigcular Basica Juridica),
demas normas y procedimientos internos que regulen la materia. . k

g. Que el Fideicomitente - Constructor y Alianza podran acordar gue la ejggucion y operacién del
Contrato de Fiducia sea a través de canales tecnoldgicos, por lo,que los dpcumentos que Alianza
llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s) o de los mismos Fideicomitente - Constructor,
seran tramitados a ‘ravés de dichos canales de modo tal que los mismQs puedan ser firmados
mecanica, electréniia o digitalmente. e s A

r. Que le fue informazo y que conoce que en la pagina web www.alianza,com.co se encuentra
publicada la cartill. - informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia

Financiera-de Colo 'bia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo de
este Contrato de Fiiucia y el Contrato De Adhesion. .

¥ &

El presente contrato de ﬂdtjcla mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por, la Superintendencia
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s. Que le fue informado, que conoce y que puede acceder a la herramienta tecnolégica Mi Fiducia y
como consecuencia de ello se acoge y acepta los términos y condiciones para su utilizacién
(acuerdo marco para la utilizacion del servicio de alianza en linea) de que.se encuentra alojado en
la pagina Web https ‘www.alianza.com.co/mi-fiducia.

t. Que sera de su total responsabilidad las operaciones que realice directamente, el Administrador
De Cuenta o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda operacién que se
cargue Yy valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por él, en consecuencia,
el Fideicomitente - Constructor reconoce como prueba de las operaciones o transacciones
efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasenas.

24. Desarrollo Constructivo. El Proyecto se desarrollara por medio del Fldelcomlso Inmobiliario en 2
Fases: (i) Fase Constructiva y (ii) Fase Post- Constructiva.

25. Procedimiento Operativo de Pagos. Durante la Fase Constructiva Alianza pondra a disposicion del
Constructor los Recursos junto con sus rendimientos, con la finalidad de que este los destine a la
atencion de la totalidad de los costos y gastos del Proyecto. Las solicitudes de giro deberén contar
previo visto bueno del Interventor. Los recursos seran entregados al Fideicomitente - Constructor o a
los terceros que éste indique seguin lo que indique la instruccién de giro, la cual sera aplicada de
acuerdo a los niveles dé¢ servicio de Alianza o dos dias habiles después de la fecha de la aprobacién
final en el portal, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacién de los
documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién del Proyecto,
ante la autoridad competente. Para estos fines el Fideicomitente - Constructor debera:

25.1. Instruir los giros mediante la herramienta tecnolégica desarrollada por la Fiduciaria
denominada Afanza en Linea (www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el procedimiento de
ingreso.

25.2. Suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aphcatwo para efectos
del registro, aprobacién y radicacion final de la orden de giro. }

25.3. Ejecutara el flujo de autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo.

Agotado dicho procedimiento Alianza procedera a verificar:
a. Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las firmas registradas.
b. Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que'se incluyen en la orden
de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificacién de éste.
c) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas.
c. Verificaciéon de la'existencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y si aplica el control de
permanencia apor:as en los FICs para efectuar los pagos ordenados.

Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, si se requiere correccion o informacion
adicional, éstos no seran efectuados y asl sera informado al Fideicomitente - Constructor.

NOTA: Alianz= no realizar4 pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girard los fondos
disponibles. Por tal mctivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de
realizarse mediante consignacién de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias
habiles de anticipaciér: al dla en que Alianza deba realizar el pago respectivo.

F)

j |
No se recibirdn érdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitida|s via fax.
Los giros seran realizacios por cuenta del Fideicomitente - Constructor, de alll, que sea este Ultimo en

su calidad de pagador, el unico responsable de realizar la respectiva retencién en la fuente segin
normas legales vigente i.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién Inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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Beneficiarios. Los Beneficiarios en

enef : provecho de las cuales i
Fiducia, son de diferentes clases, seg a8 e o Aok ae anntis

iduc . un los intereses de cado u
Fideicomiso Inmobiliario. nazy 12 100 2 e

r:l

Durante. la nge Cons}mctiva y Pos-Constructiva, seran Beneﬁci'arios el (los) Adquirente(s) y su
beneficio corrésponde al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) se encuentra(n) indicado(s) en cada Contrato
de Adhesién gabidamg{nte suscrito, siempre y cuando el (los) Adquirente(s):se encuentre al dia con
sus aportes. . ¥ s

Asi mismo seran Berriéﬁciarios el Fideicomitente - Constructor y las sociedades PROMOTORA
SANTAFE S.A.S y CONSTRUCTORA ZUCCARO S.A.S. al momento de liquidar la Fase Constructiva
y el Fideicomiso Inmobiliario, siempre y cuando se hayan atendido los Costos y Gastos, y se haya
hecho entrega de los beneficiarios pactados en este Contrato de Fiducia. Estos beneficios estaran
representados en las Excedentes, Rentas o Utilidades del Proyecto, en el momento de liquidarse la
Fase Constructiva, en las siguientes proporciones: B ;

/ .

Beneficiario Porcentaje’ L

Grupo San Remo S.A.S. 50% :
Constructora Zuccaro S.A.S. 125% | sk
Promotora Santafé S.A.S. 25% | on
|ToTAL Toow|

Instrucciones. En desarrollo del presente contrato Alianza seguiréﬁlg\'s siguiﬁﬁi‘e's instrucciones:
27.1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que IegglmentejP correspondan en su
condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del Proyecto,
documentos ‘en los cuales se encuentran constitucién de hipoteéas que respalden la
financiacion del Proyecto, documentos de financiacién del Proyecto en los casos en que el
Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de. propiedad horizontal,
constitucion de urbanizacién segin sea el caso, servidumbre, y de lpteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la s%'gregacién de las zonas
de cesién, en los casos en que el Fideicomitente - Constructor_no pueda suscribirlos
directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que 'derogé parciaimente el
Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la_normatividad que se encuentre
vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Legnitoﬁal o la autoridad
competente, y demas que las modifiquen o adicionen. "

27.2. Recibir con destino al Fideicomiso Inmobiliario los recursos provenientes del crédito constructor
que el Fideicomitente - Constructor obtenga o tramite para el desarrollo del Proyecto, y registrar
dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin"perjuicio del registro de
dicho ingreso Alianza podra autorizar el giro directo de los recursos 99 crédito del Acreedor
Financiero a el Fideicomitente - Constructor, por razones de éficiencia Y costos.

27.3. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos pl"Fideic%wiso Inmobiliario y una
vez cumplidas las Condiciones de Inicio los pagos que instruya el Fideicgmitente — Constructor,

en el siguiente orden de prelacién, pagos que se efectuaran de“manera preferente al
reconocimiento d= beneficios o excedentes:

a) Comisiones fiduciarias, Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliar{o.
b) Giros ordenados para el desarrollo del Proyecto.

c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorga?i?) los créditos para el
desarrollo del Proyecto cuando sea del caso. i '

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julip de 2022.
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e) Pago de bene ficios o excedentes de conformidad con lo previsto en‘el presente Contrato de
Fiducia.

27.4. De acuerdo con 'as instrucciones impartidas por el Fideicomitente — Constructor, otorgar las
escrituras mediante las cuales se transfiera al Titulo Juridico 'dispuesto en este Contrato de

Fiducia a favor del (los) Adquiriente(s) del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) siempre y cuando el

(los) Adquiriente(s) respectivo se encuentre al dia con sus -aportes ‘conforme al respectivo

Contrato de Adhesién. En dichas escrituras Alianza dejara constancia de las obligaciones de

saneamiento a cargo del Fideicomitente — Constructor, asl como en‘cualquier otra escritura

publica mediante ia cual se transfieran los bienes fideicomitidos.

Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa

30 de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacién de los Activo(s) Inmobiliario(s)

resultantes del Proyecto seran registrados en el Fideicomiso Inmobiliario, una vez se haya

suscrito la escritura pulblica de transferencia por parte del Fideicomiso Inmobiliario respecto del
correspondiente Activo(s) Inmobiliario(s) a favor de los (los) Adquirients(s).

27.6. Aperturar una inversion en el Fondo a nombre del (los) Adquirente(s) a Id cual seran trasladados
los recursos correspondientes al saldo existente a su favor como consecuencia de la liquidacién
del Fideicomiso Inmobiliario, por el desistimiento del (los) Adquirente(s), respecto de los cuales
haya transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el (los) Adquirente(s) haya manifestado su
voluntad de desistimiento o que la Alianza le haya informado a del (los) Adquirente(s) sobre el
no cumplimiento de las Condiciones de Inicio, sin que el respectivo Adquirente(s) le haya
informado a Alianza la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le
correspandan. .

27.7. Certifique por:parie del Contador Publico y/o Revisor Fiscal de'Alianza,ien cumplimiento de lo
dispuesto en-el Articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la constancia del
valor de las utiliiades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por concepto de la
enajenacion de Ios Activo(s) Inmobiliario(s)resultantes del desarrollo dél Proyecto de Vivienda
de Interés Socia:. cuando la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN lo solicite.

27.5.

Excedentes, flentas ¢ Utilidades: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o
los que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de la liquidacion de la Fase
Constructiva del Proyecto, serén para los Beneficiarios, después de pagar los pasivos del Fideicomiso
Inmobiliario, d= levanta: los gravdmenes que pesen sobre los bienes del Fideicomiso Inmobiliario y
haber cancelatlo la remuneracién y los demas Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario y haber .
hecho las transferencias a que hubiere lugar a el (los) Adquirente(s). "

£

Interventoria: El Proyecto tendra un Interventor de caracter técnico y administrativo designado por el
Fideicomitente — Constructor que cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090
de 1.989, y que cumplz las funciones de supervisor técnico en los términos lestablecidos en la Ley
400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. El interventor sera independiente del Fideicomitente —
Constructor, por lo que no podré ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o
subordinada o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero
de afinidad u ostentar la calidad de compafiero permanente o sus representantes legales del
Fideicomitente — Cons‘ructor, 0 encontrarse inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el
paragrafo segundo dei articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés,
todo lo cual serad ceri:ficado por el Interventor ante Alianza bajo la gravedad de juramento. La
designacién de dicho Interventor es necesaria para acreditar el cumplimiento de las Condiciones de
Inicio. Alianza se reserva la facultad de objetar al Interventor por agotamiento al procedimiento de
vinculacién o conociniiento del cliente; y/o por experiencias negativas en anteriores proyectos

inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por Alianza, o por no
acreditarse la idoneidari para ejercer dicha funcién.

El presente conti ito de fid cia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Finarciera de ('olombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de jullo de 2022.
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30. Anexos. Con ia suscripcion de este Contrato, las Partes vinculan. iaul
documentos: n:al textode este los siguientes

b.
c.

d.

2322‘;?:‘33 y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia yw.su correspondiente Contrato de

a

Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En Linea o
Certificados de existencia y representacion legal de la Fiduciaria. s
Certificados de existencia y representacién legal del Fideicomitente — Canstructor.

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para las
Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacién por parte de Alianza, caso en el cual enviara
notificacion al Fideizomitente — Constructor y al (los) Adquirentes informando los' cambios.

El Contrato se suscribe manuscritamente/digital/electronicamente a los cuatro (4) gias del mes octubre de

dos mil veintidés (2.022).

El Fideicomitente - Constructor

1
e kB
> ol o
- £ 1]

g’.
C - :1
T
Y

W
osé David Ramffez Saldarriaga i o
.C. 98.669.708 ~ A Bl
Representante Legal i L€l
Grupo San Remo S.A.S. - xey e
NIT. 800.088.623-1 ! &
La Fiduciaria i il
) 3
] k)
& 2
Catalina Posada Mejia
C.C.43.733.043 - :
Representante Legal L ¢
Alianza Fiduciaria S.A. - r o
NIT 860.531.315-2 . 8
Ypr B

El presente contrato de ficucia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintende“Cia
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ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS
ETAPA 1

FONDO DE INVERSION COLECTIVA No.

Entre:

A)
1. @PROPIETARIO1@
2. @PROPIETARIO2@
3. @PROPIETARIO3@ |

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de |
identificado(a) (os) como aparece(n) al pie de su(s) firma(s), quien(es) obra(n) en nombre
propio g 0 en nombre de

Y quien(es) en adelante y para los efectos de este contrato se denominara(n) el
CONSTITUYENTE y/o0 el BENEFICIARIO DE AREA.

B) JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA, identificado con la cédula de ciudadania nimero
8.026.933, quien obra en su calidad de Representante Legal Principal de la sociedad GRUPO
SAN REMO S.A.S - NIT. 900.088.623-1, con domicilio principal en la ciudad de Medellin,
legalmente constituida por medio de la Escritura Publica #1639 otorgada el 24 de mayo de
2006, ante la Notaria veinte (20) de la ciudad de Medellin, debidamente inscrita en la
Camara de Comercio de ésta jurisdiccion el 06 de Junio de 2.006, en el Libro 9 bajo el numero
5724; obrando debidamente autorizado mediante Acta de Asamblea de Accionistas No.

celebrada el __ de de 20__, constitucion, vigencia, representacion legal y alcance de
facultades que acredita con los Certificados expedidos por la Cdmara de Comercio de Medellin
y el Acta No. ; Sociedad que en adelante y para todos los efectos se denominara el

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.

C) CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad y domiciliada en el Municipio de Envigado,
identificada con la cédula de ciudadania numero 43.733.043, quien obra en calidad de
Gerente y, por lo tanto, en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad
de Servicios Financieros domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante
escritura publica No. 545 del 11 de febrero de 1986, otorgada en la Notaria 10* del Circulo
Notarial de Cali, todo lo cual consta en los Certificados expedidos por la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia y la Superintendencia Financiera de Colombia; quien
en adelante se denominard ALIANZA o |a FIDUCIARIA.
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Celebramos el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que se regira por las
siguientes Clausulas, previos los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. PROYECTO: El BENEFICIARIO tiene previsto adelantar, por su exclusiva cuenta y
riesgo, la construccion, gerencia y comercializacion de un PROYECTO INMOBILIARIO que se
denominara PORTOBELO APARTAMENTOS, ubicado en la CRA 77C #48-37/45/53
(nomenclatura provisional), en el Barrio Estadio del Municipio de Medellin (Antioquia), el cual
estara conformado por 49 Apartamentos y 1 local distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre.

CARACTERISTICAS:

1. EI' PROYECTO se denominara PORTOBELO APARTAMENTOS, nombre que podra variar
con la sola comunicacion que sobre el nombre envie el BENEFICIARIO a ALIANZA y a
los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentren vinculados a la
fecha del cambio del nombre, y estara conformada por 49 Apartamentos y 1 local
distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre.

2. El desarrollo del urbanismo y la construccién es de responsabilidad Unica y exclusiva
del BENEFICIARIO, quien tiene la obligacion de suministrar todos los recursos
necesarios para realizarlo.

3. ALIANZA, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LOTE PORTOBELO, sera exclusivamente la propietaria fiduciaria de los INMUEBLES
donde se llevara a cabo el PROYECTO, pero no tendra injerencia en el desarrollo de
las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el
BENEFICIARIO en virtud del presente Encargo.

4. Las especificaciones, disefios y demas caracteristicas del PROYECTO han sido
definidas por el BENEFICIARIO y aceptadas por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO
DE AREA y constan en el Anexo que hace parte del presente contrato, suscrito por el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA (Anexo Nro. 01).

5. El BENEFICIARIO, podra adoptar cambios en el PROYECTO con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas (en caso de requerirse) y, con las solas
limitaciones impuestas por las normas urbanisticas; los cambios podran ser
generados por ejemplo, en razén de exigencias formuladas por las autoridades
competentes al expedir la licencia de urbanizacién y/o construccién, o por exigencias
técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, o en razén de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por
otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente
previstos.
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6. Sobre los inmuebles que se encuentran en el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, el
BENEFICIARIO dard cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que exijan las
entidades municipales para zonas publicas. Esta circunstancia podra modificar el
area bruta de los lotes de terreno que corresponde a la urbanizacion en su totalidad.

SEGUNDO. ESQUEMA FIDUCIARIO MULTIPLE: El PROYECTO INMOBILIARIO denominado
PORTOBELO APARTAMENTOS se desarrollard a través de un ESQUEMA FIDUCIARIO
MULTIPLE, para lo cual se celebraron sendos Contratos de Fiducia Mercantil con ALIANZA, a
saber:

1. PATRIMONIO AUTONOMO DE ADMINISTRACION:

NOMBRE: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO.

CONSTITUCION: Mediante la celebracion de un Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion, suscrito por escritura
publica numero del _ de de 20__, otorgada en
la Notaria (_?3) de Medellin.

BIENES FIDEICOMITIDOS: Lotes de Terreno identificados con los Folios de Matricula

Inmobiliaria Nos. 007-40541, 0071-120059, 007-867358,
001-1070571, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin - Zona Sur, situados en el Municipio
de Medellin (Antioquia).

FIDEICOMITENTE - GRUPO SAN REMO S.A.S
Y BENEFICIARIO:
OBJETO: Que ALIANZA, como vocera y administradora del

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO:

- Adquiera y mantenga la titularidad juridica de los Bienes
Fideicomitidos.

- Lleve un registro de /as cesiones de Derechos
Fiduciarios, una vez le sean notificadas.

- Adelante las gestiones establecidas en el contrato de
fiducia y en Instrucciones que por escrito el
Fideicomitente le imparta.

2. PATRIMONIO AUTONOMO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CON FINES DE
TESORERIA:

NOMBRE: FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.
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CONSTITUCION: Es el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria con fines de Tesoreria.

FIDEICOMITENTE GRUPO SAN REMO S.A.S

Y BENEFICIARIO:

OBJETO: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera de/
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, entre otras
€oSsas.

- Sea titular de Jlos Derechos Fiduciarios en el
FIDEICOMISO [OTE PORTOBELO, vinculados a los
INMUEBLES Fideicomitidos.

- Permita instrumentar la construccion, comercializacion y
tesoreria del PROYECTO INMOBILIARIO denominado
PORTOBELO  APARTAMENTOS, por  parte adel
FIDEICOMITENTE, quien asume toda la responsabilidad
administrativa, financiera y técnica del mismo.

- Administre los recursos aportados por el
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, y por los terceros
CONSTITUYENTES — y/o  BENEFICIARIOS DE  ARFA
interesados en adquirir las Unidades Inmobiliarias
resuftantes del PROYECTO.

PARAGRAFO. INTERACCION ENTRE LOS FIDEICOMISOS: A través del presente
PATRIMONIO AUTONOMO, el aqui FIDEICOMITENTE adelantaré la ejecuciéon del PROYECTO
PORTOBELO APARTAMENTOS, la PRE-OPERATIVA (Preventas) y la OPERATIVA o de
Construccion y Comercializacién. Una vez se alcancen las CONDICIONES DE GIRO para hacer
viable la correspondiente ETAPA del PROYECTO, pactadas en el presente contrato, el
FIDEICOMITENTE podra adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la construccion de la
misma, sin necesidad de transferir al presente PATRIMONIO AUTONOMO el (los)
INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) sera construida y que actualmente son de propiedad del
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, y una vez terminada la correspondiente ETAPA del
PROYECTO, solicitara a la FIDUCIARIA que comparezca en calidad de vocera de ambos
FIDEICOMISOS a transferir las Unidades resultantes del PROYECTO a los terceros que se
vinculen al presente FIDEICOMISO en calidad de BENEFICIARIOS DE AREA.

TERCERO: PREEXISTENCIA CONTRATO DE PREVENTA: : Mediante Documento Privado
suscrito el 09 de ENERO de 2020, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y la
sociedad CONSTRUCTORA TELAVIV S.ASS, en calidad de CONSTITUYENTE, celebraron un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION - PORTOBELO
APARTAMENTOS (PORTOBELO PREVENTA) incluyendo como CONSTITUYENTE a GRUPO SAN
REMO SAS mediante otrosi suscrito el 21 de DICIEMBRE de 2020, con el fin de ejecutar la Fase
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de Preventas, es decir, la Fase Pre-Operativa del PROYECTO Inmobiliario de urbanismo vy
construccién denominado PORTOBELO APARTAMENTOS.

PARAGRAFO. OBJETO: En el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO se estipul6 que su objeto
consiste en: (i) La recepcidn de los recursos que los ENCARGANTES (terceros interesados en
adquirir Unidades Inmobiliarias del PROYECTO) consignen en la cuenta especial indicada por
la FIDUCIARIA. (ii) La administracién de los recursos recibidos. (iii) La Inversiéon de los
recursos administrados. (iv) La entrega al CONSTITUYENTE de los recursos de los
ENCARGANTES, una vez cumplidas las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS.

Posteriormente, la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S manifestd a ALIANZA su intencién de
celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL para culminar la Fase Pre-Operativa del
PROYECTO PORTOBELO APARTAMENTOS vy llevar a cabo la Fase Pre-Operativa y Operativa
de todo el PROYECTO, a través de un Esquema Fiduciario de Administracion Inmobiliaria,
por lo que se liquidé el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION, con el fin de que el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y el FIDEICOMISO
PORTOBELO APARTAMENTOS sean los unicos que rijan las relaciones de las partes aqui
intervinientes y a través de los cuales se instrumentalice la construccion del mencionado
PROYECTO.

CUARTO. VINCULACION DE TERCEROS AL FIDEICOMISO: En el CONTRATO DE FIDUCIA
quedé previsto que, el BENEFICIARIO puede vincular terceros al FIDEICOMISO, bajo la
calidad de CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, quienes:

a. Quedaran vinculados con respecto al beneficio que corresponda al BENEFICIARIO en
una o varias determinadas Unidades Inmobiliarias y en el porcentaje de copropiedad
que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de
Propiedad Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO.

b. Por lo anterior, lo que les corresponda por todo concepto en razén de la vinculacion al
FIDEICOMISO a través de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO como éste, les sera
cubierto exclusivamente al momento de la transferencia, en esa(s) determinada(s)
unidad(es) y en los derechos en la copropiedad.

c. Por la vinculacion, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no adquiere el
caracter de FIDEICOMITENTE ni de BENEFICIARIO, por tanto, no participara en los
excedentes o en las pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO, ni
en ningun otro derecho u obligacién, ni a intervenir en las deliberaciones y decisiones
sobre el mismo.

QUINTO. BENEFICIARIO DE AREA: El CONSTITUYENTE tiene la intencién de vincularse como
BENEFICIARIO DE AREA del mencionado FIDEICOMISO, con miras a que a la terminacién del
PROYECTO, el BENEFICIARIO le haga entrega material de la(s) unidad(es) que mas adelante
se identifica(n) y que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del
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FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOQOS, le efectle la transferencia de la(s) misma(s), en
los términos y condiciones previstas en el presente contrato. Por lo tanto, el cumplimiento
de las condiciones establecidas en el presente documento lo convierten en BENEFICIARIO DE
AREA, con los derechos que en su favor se estipulan en el Contrato de Fiducia que dio lugar
al FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, cuya minuta declara conocer y aceptar el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA por la suscripcién del presente documento.

SEXTO. OBLIGACIONES MUTUAS: En razén a que el BENEFICIARIO contrae para con el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA las obligaciones propias relacionadas con el
PROYECTO, y éste contrae para con aquel la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas de
dinero acordadas con el BENEFICIARIO por la vinculacién, éste y aquel suscriben también el
presente contrato en el cual, ademas de instruir a ALIANZA de la vinculacion, se reglamenta
el cumplimiento de sus mutuas obligaciones, y el actuar de las partes en el presente
negocio, bajo el entendido que las funciones de la FIDUCIARIA estan circunscritas
unicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a
su cargo, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es responsabilidad
Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.

SEPTIMO. El presente documento no es una promesa de compraventa.
Con base en los anteriores antecedentes, las partes convienen las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en que:

1) ALIANZA, a través del FIDECOMISO PORTOBELO APARTAMENTQOS, administre los dineros
que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga a entregar de acuerdo con en
el PLAN DE PAGOS y REGILAS que se sefiala en el Paragrafo de esta Cldusula y los
mantenga temporalmente invertidos en los FONDOS DE INVERSION COLECTIVA
administrados por ALIANZA.

2) Cumplidas las condiciones dentro del plazo previsto en la Clausula Segunda siguiente,
transfiera, por cuenta del CONSTITUYENTE, los dineros entregados al FIDEICOMISO. Los
recursos asi entregados se imputaran al valor del (de los) inmueble(s) al (a los) cual(es) se
vincula el CONSTITUYENTE. Los dineros producidos no haran parte del citado valor y seran
de propiedad del BENEFICIARIO.

PARAGRAFO. PLAN DE PAGOS Y REGLAS:

I. PLAN DE PAGOS:
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El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga irrevocablemente a entregar a la
FIDUCIARIA la siguiente suma de dinero , que pagara asi:

A. Dinero en efectivo o cheque: )
en las siguientes fechas previstas:

NOTA 1:

En el evento de presentarse mora en una cualquiera de las cuotas se cobraran
intereses moratorios compensatorios por mes o fraccibn de mes a la tasa del
los cuales se cancelaran al momento de pago de la respectiva cuota.

En todo caso, en el evento de presentarse mora en el pago de una cualquiera de las
cuotas por mas de 30 dias se aplicara una tasa equivalente a la maxima tasa bancaria
aprobada por la Superintendencia Financiera y la mora no podra ser mayor a tres (3)

meses, caso en el cual se aplicara la clausula novena del presenta contrato.

NOTA 2:
En el evento de presentarse pago anticipado, se reconocera un descuento liquidado a
una tasa del efectivo mensual. Para descuentos sobre la cuota contra

entrega, su descuento debera ser aprobado previamente por el FIDEICOMITENTE.

B. CON EL PRODUCTO DE UN CREDITO OTORGADO POR UNA ENTIDAD FINANCIERA AL
BENEFICIARIO DE AREA: La suma de )\que se pagara en la forma que se
indica mas adelante.

Sobre esta suma, el BENEFICIARIO DE AREA reconocera y pagara, a partir de la fecha de la
entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados liquidados a la
tasa del mensual por concepto de intereses de subrogacion, hasta que dicho saldo
sea efectivamente pagado o subrogado.

/l. NORMAS QUE REGULAN ESTE PLAN DE PAGOS:

1. IMPUTACION. Los pagos que efectie el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA
seran aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de
cancelacion, los excedentes se abonaran al valor adeudado.

2. LUGAR DEL PAGO. Los pagos deberan ser entregados a ALIANZA directamente con
cheque no negociable girado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., o a través del
servicio de recaudo.

3. ACCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento en los pagos dara
derecho a ALIANZA para exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de
requerimiento alguno y con la sola presentacion de este documento, las sumas
adeudadas junto con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y facultades que

Péagina 7 de 34
janc/m @K



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION

AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS A I i a n za

Fiduciaria

tenga o pueda ejercitar contra el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, o las que
pueda adelantar el BENEFICIARIO en su contra, de acuerdo con lo previsto en el
presente CONTRATO DE ENCARGO.

4. INTERESES MORATORIOS. Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de
este contrato incumpla con los pagos previstos anteriormente, sin perjuicio de lo
sefialado mas adelante, se causaran intereses a segun lo establecido en la Nota 1 del
plan de pagos, los que una vez recibidos incrementaran este Encargo.

5. INTERESES DE DESCUENTO: Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de
este contrato presente pago anticipado, se reconocera un descuento financiero
liquidado segun lo establecido en la Nota 2 del plan de pagos. Este descuento sera
aplicado sobre la cuota contra entrega del plan de pagos. Este descuento modificara el
valor de este Encargo.

6. RESPECTO DEL PRODUCTO DEL CREDITO AL QUE SE REFIERE EL LITERAL B:

1. Solicitud de Crédito: Para pagar la suma descrita en el Literal B, el BENEFICIARIO
DE AREA se obliga a solicitar en un plazo de 15 dias calendario contados a partir de
la fecha en que el BENEFICIARIO asi se lo requiera por escrito o por correo
electrénico a la direccion reportada por él, un crédito ante una entidad financiera,
que en caso de ser aprobado total o parcialmente, se entendera pagado en el
momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogacién por parte de la
entidad financiera a favor del FIDEICOMISO. En todo caso, el BENEFICIARIO DE
AREA se obliga a realizar esta solicitud como minimo tres meses antes de la fecha
de entrega prevista de los inmuebles en el literal B de la clausula cuarta del
presente documento, sin perjuicio de la notificacion realizada por el BENEFICIARIO
al mismo. La solicitud de crédito debera llenarse en el formulario que la
mencionada entidad tiene para ello y debera presentarse acompafada de todos
los documentos exigidos por ésta, siendo un tramite de absoluta responsabilidad
del BENEFICIARIO DE AREA.

2. No Solicitud de Crédito. Transcurrido el plazo del Literal A anterior, sin que el
BENEFICIARIO DE AREA haya presentado la solicitud de crédito en la debida forma,
el BENEFICIARIO podré a su eleccion: 1) Cobrar al BENEFICIARIO DE AREA, a partir
del vencimiento de los 15 dias calendario de la comunicacion anterior sin que la
solicitud se haya efectuado, intereses mensuales liquidados a la tasa comercial de
mora mas alta permitida por las disposiciones legales vigentes, sobre la suma
descrita en el Literal B del Plan de Pagos, evento en el cual conservaran vigencia
los derechos y obligaciones derivados del presente contrato; 2) o el BENEFICIARIO
podra requerir por comunicacién escrita al BENEFICIARIO DE AREA, para que éste,
en el plazo de 8 dias habiles, cumpla con esta obligacion; si transcurrido este
término la obligacion no se ha cumplido, el BENEFICIARIO podra dar por
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terminado o resuelto unilateralmente el presente contrato por incumplimiento, sin
necesidad de otra formalidad adicional. El BENEFICIARIO debera notificar de esta
decision por comunicacion escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a
ALIANZA, y en consecuencia, se aplicara lo dispuesto en el Literal A de la Clausula
Novena del presente contrato.

3. El BENEFICIARIO DE AREA declara conocer todos los requisitos exigidos por la
entidad financiera en mencién para la presentacion y aprobacién de la solicitud de
crédito, en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podra
atribuirse en ningun caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno
imputable al BENEFICIARIO.

4. Mientras se adelanta la tramitacion del préstamo, el BENEFICIARIO DE AREA se
obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por
la entidad financiera seleccionada, los documentos adicionales exigidos para la
concesién del préstamo, como también a cumplir con los demas requisitos
exigidos al efecto. Copia de la solicitud de crédito oportunamente radicada debera
ser entregada a ALIANZA.

5. Negacion o Aprobaciéon Parcial del Crédito. Si presentados todos los
documentos y cumplidos todos los requisitos, y transcurridos 45 dias calendario
contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad financiera
seleccionada no le otorga el crédito, o se lo otorga parcialmente, o no ha enviado
ninguna comunicacion al respecto, el BENEFICIARIO DE AREA dispondrad de un
plazo adicional de 30 dias calendario contados a partir de la fecha en que se le (s)
notifique tal determinacion, para allegar los recursos necesarios para completar el
saldo del valor pactado. En caso que el valor no se hubiere allegado, el
BENEFICIARIO DE AREA faculta de manera expresa desde ahora a EL BENEFICIARIO
para terminar inmediata y unilateralmente la relacion contractual surgida en virtud
del presente contrato, sin necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna y sin
que haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula novena del presente
contrato. En este evento, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera del
FIDEICOMISO, procedera en consecuencia a devolver al BENEFICIARIO DE AREA, sin
ninguna deduccion, sin intereses, ni rendimientos de ninguna clase, con cargo a
los recursos existentes en el FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos; las
sumas recibidas en cumplimiento de este contrato, ya que en este caso se
entiende que no hay incumplimiento por parte de los contratantes, dentro de los
ocho (8) dias calendario siguientes al recibo de la instruccion que en tal sentido le
imparta EL FIDEICOMITENTE; en este mismo evento, si ya se hubiere hecho
entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliarias a EL BENEFICIARIO DE AREA, este
debera restituirlos AL BENEFICIARIO a mas tardar dentro de los quince (15) dias
calendario siguientes a la solicitud que en dicho sentido le efectue, sin derecho a
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que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido autorizacion
previay escrita de EL BENEFICIARIO.

PARAGRAFO PRIMERO. RESTITUCION DE APORTES: Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO
DE AREA no comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas a su orden en
uno de los Fondos de Inversion Colectiva administradas por la FIDUCIARIA. Para este efecto,
el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y
expreso al BENEFICIARIO, para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de
Inversién Colectiva. Para la devolucion de recursos, sera requisito que el BENEFICIARIO DE
AREA restituya el (los) inmueble(s) si ya se hubiere hecho la entrega a cualquier titulo, sin
derecho a mejoras, salvo las previamente autorizadas por escrito por el BENEFICIARIO.

6. A pesar de lo antes previsto, se entenderd que ha habido incumplimiento por
parte del BENEFICIARIO DE AREA y podra entonces el BENEFICIARIO dar por
terminado inmediata y unilateralmente este contrato, sin necesidad de declaracién
judicial o arbitral, autorizando desde ya el BENEFICIARIO DE AREA para deducir la
Clausula Penal estipulada mas adelante, si la entidad financiera desistiere o negare
el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas:

a. Por falsedad, reticencia o ambigtedad en la informacién que el BENEFICIARIO
DE AREA presentd.

b. Porque el BENEFICIARIO DE AREA no allegare en el tiempo oportuno los
documentos adicionales que le fueron exigidos.

c. Porque el BENEFICIARIO DE AREA esté reportado ante una o varias centrales
gue manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial,
inmobiliario, o en cualquier lista para el Control de Lavado de Activos,
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

d. Porque el BENEFICIARIO DE AREA adquiera con posterioridad a la fecha de
este Encargo, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su
capacidad de endeudamiento.

7. Hipoteca Primer Grado. Para garantizar a la entidad financiera que le otorgue el
crédito, el pago de éste, el BENEFICIARIO DE AREA debera constituir en favor de
aquélla, hipoteca abierta de primer grado sobre el (los) inmueble(s) sefialado(s) en
la Cladusula Tercera del presente contrato, en la misma escritura por la cual se le
transfiera su dominio.

8. Hipoteca Segundo Grado. Si al momento del otorgamiento de la escritura publica
de transferencia queda pendiente el pago de alguna parte del precio, distinta a la
suma descrita en el Literal B del Plan de Pagos, el BENEFICIARIO DE AREA estara
obligado a asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca sobre el (los) inmueble(s)
materia de este contrato, a favor del BENEFICIARIO.
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9. Intereses de Subrogacion. En el evento que la entrega de los inmuebles se
realizara antes de que LA ENTIDAD FINANCIERA SELECCIONADA desembolse el valor
del crédito al FIDEICOMISO, EL BENEFICIARIO DE AREA reconocerd a EL
BENEFICIARIO un interés de subrogacion sobre el valor por cancelar equivalente al

por mes o fraccién del saldo adeudado, hasta que dicho saldo

sea pagado o subrogado.

10. Intereses de Mora. Si para la fecha en que se entiende(n) entregado(s) el (los)
inmueble(s), el BENEFICIARIO DE AREA no ha pagado las sumas a las que se obliga 'y
decide solicitar un crédito para pagarlas, éste debera pagar al BENEFICIARIO desde
esa fecha, intereses de mora sobre dichas sumas, liquidados a la tasa maxima legal
autorizada por la Superintendencia Financiera para créditos de libre asignacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. ORIGEN DE FONDOS: ALIANZA se reserva el derecho de verificar
la procedenciay el origen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo
para hacer exigibles las obligaciones de dar y hacer en él previstas.

CLAUSULA SEGUNDA. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS: ALIANZA hara
entrega al FIDEICOMISO de los recursos cuando se cumplan las siguientes condiciones:

A. Licencia de Urbanismo y/o Construccion ejecutoriada de la ETAPA 1 del PROYECTO,
otorgada por la autoridad competente, la cual nunca debera estar en cabeza ni de la
FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.

B. Constancia de radicacién ante la Autoridad Municipal competente de todos los
documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenacién de las
Unidades de Vivienda resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO, de conformidad con el
Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de
2012.

C. Un nimero de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION al presente
FIDEICOMISO, previstos en este contrato, suscritos por los CONSTITUYENTES, que los
vinculen a un numero equivalente al 64% del total de las Unidades Inmobiliarias
vendibles resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO.

D. Que exista una instruccion irrevocable suscrita por parte del Fideicomitente y
Beneficiario del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, donde conste la cesién, sometida a
plazo, del 100% de sus Derechos Fiduciarios a favor del PATRIMONIO AUTONOMO -
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

E. Certificado(s) de tradicion y libertad del (de los) Lote(s) sobre el (los) cual(es) se va a
construir la ETAPA 1 del PROYECTO, con vigencia no superior a 30 dias, donde conste
que éste(os) es (son) de propiedad del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO.

F. Estudio de titulos del (de los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se desarrollara la
ETAPA 1 del PROYECTO, con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que
conste que su tradicion es juridicamente viable para el desarrollo de dicha ETAPAy que
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sobre el (los) mismo(s) no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las Unidades
Inmobiliarias resultante a los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO. PLAZO: Para el cumplimiento de las CONDICIONES del PROYECTO
para la primera etapa del mismo, se sefiala como plazo maximo el 30 de diciembre de 2021.
Sin embargo, si dentro de los 8 dias calendario siguientes a la fecha indicada, el
CONSTITUYENTE no solicita la devolucion de sus recursos, se presumira prorrogado el plazo
por 12 meses mas, esto es 30 de diciembre de 2022. Si para esta ultima fecha sefialada no se
han dado las CONDICIONES anotadas anteriormente, el CONSTITUYENTE podra disponer de
los recursos entregados a la FIDUCIARIA en virtud de este contrato, el cual se entendera
terminado. Si se prevé que las CONDICIONES se van a cumplir con posterioridad a la fecha
prevista y el CONSTITUYENTE desea permanecer vinculado, serd necesario que suscriba un
Otrosi en tal sentido.

PARAGRAFO SEGUNDO. DEVOLUCION ANTICIPADA: Si el CONSTITUYENTE solicita los
recursos antes del plazo indicado mediante notificacion escrita, la FIDUCIARIA descontara de
los dineros entregados a la misma, el equivalente al 20% del valor aportado por él, con un
minimo VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), los que seran entregados al BENEFICIARIO
y restituira el excedente al CONSTITUYENTE, previa deduccién de la comision de la FIDUCIARIA.
Si las sumas descontadas al CONSTITUYENTE y entregadas al BENEFICIARIO no alcanza VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000), el CONSTITUYENTE debera cancelar al BENEFICIARIO la
diferencia dentro de los 15 dias calendario siguientes a la fecha del desistimiento, y sin que sea
responsabilidad de la FIDUCIARIA su cobro.

PARAGRAFO TERCERO. DEVOLUCION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO
DE LAS CONDICIONES: Si vencido el plazo previsto en esta Clausula o de su prérroga, no se
dan las CONDICIONES alli establecidas, se procedera por parte de la FIDUCIARIA a la
devolucién de los dineros entregados por el CONSTITUYENTE, junto con sus rendimientos
financieros, previa deduccion de los costos, gastos y retribuciones que correspondan a la
FIDUCIARIAY sin que se considere que ha habido incumplimiento del BENEFICIARIO.

El CONSTITUYENTE con la firma del presente Encargo, manifiesta saber que si no se
presenta a reclamar el cheque dentro de los 10 dias habiles siguientes a la terminacion del
contrato, los recursos se depositaran en un Encargo Fiduciario a su nombre en uno de los
Fondo de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA. Lo mismo ocurre en el
evento en que desista del negocio y no se presente a reclamar los recursos depositados.

PARAGRAFO CUARTO. VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA: Cumplidas las
condiciones establecidas en esta Clausula, dentro del plazo previsto, el CONSTITUYENTE se
tendra para todos los efectos como un BENEFICIARIO DE AREA, con arreglo a los términos y
condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA que se celebré para dar origen al FIDEICOMISO
PORTOBELO APARTAMENTOS, y que a continuacion se expresan.
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PARAGRAFO QUINTO. RENDIMIENTOS: Los rendimientos que genere la inversién de los
recursos entregados por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA incrementaran el
FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo. No obstante, lo anterior, estos
rendimientos seran a favor del BENEFICIARIO, como contraprestacién a la conservaciéon
obligatoria de las condiciones econémicas pactadas en el presente documento, siempre y
cuando se hayan alcanzado las condiciones de entrega de recursos establecidas en la Clausula
Segunda del presente encargo.

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIO: El beneficio se determina de la siguiente manera:

1. Lo que al BENEFICIARIO DE AREA ha de corresponder por todo concepto en razén de
esta vinculacidn, le sera cubierto Unica y exclusivamente mediante la transferencia del
dominio y la posesion que le hara en su oportunidad la FIDUCIARIA, como vocera del
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, del
(de los) siguiente(s) inmueble(s), el (los) cual(es) se transferird(n) como cuerpo cierto, que
hace(n) parte del PROYECTO:

INMUEBLE(S)

En la transferencia se entenderd incluido el porcentaje de copropiedad en las zonas
comunes que le corresponda al (a los) inmueble(s) antes sefialado(s), de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H.

PARAGRAFO. El Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H.,
contemplara que la asamblea de copropietarios, con una decision de mas del 70% del
coeficiente de la copropiedad, podra modificar la destinacién de las areas comunes de uso
exclusivo.

2. Respecto a la(s) unidad(es) inmobiliaria(s).

1. El inmueble tendra un darea bruta construida total aproximada de
metros cuadrados, de los cuales metros
cuadrados son area cubierta y metros cuadrados son area libre,
que se calculd incluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes; tendra
un area privada aproximada de metros cuadrados, que se calculd
excluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes.

Pagina 13 de 34
janc/m @K



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION :

AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS A I i a n za

Fiduciaria

2. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada es provisional, ya que la
definitiva sera la Autoridad Administrativa correspondiente. En el evento en que ésta
no coincida con la antes indicada, le sera informada por el BENEFICIARIO.

3. EI CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA deja expresa constancia que conoce y
acepta que el area bruta construida antes sefialada podra aumentar o disminuir
hasta en 10%, sin que por ello se considere que ha habido incumplimiento del
BENEFICIARIO. En este evento, no habra lugar, ni al aumento ni a la disminucion del
precio indicado en la Clausula Primera de este contrato. Igualmente, el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA acepta que tanto el area construida
como el area privada anteriormente sefialadas podran ser objeto de modificacion
para precisar que parte de ellas es cubierta y que parte es descubierta (libre).

4. El (los) bien(es) al (a los) que se vincula tendra(n) las caracteristicas y especificaciones
que aparecen en los anexos a este contrato y que se entienden como parte
integrante del mismo.

5. El BENEFICIARIO advierte expresamente que en el presente contrato se incluyen las
instalaciones de redes telefonicas y de gas debidamente aprobadas por las empresas
de servicios publicos domiciliarios correspondientes, mas no el derecho a la linea
telefonica y al aparato telefénico ni el servicio de gas (conexion y suministro), cuya
tramitacion y adquisiciéon sera por cuenta exclusiva del CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA.

6. Los demas servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado etc, seran
prestados por las empresas de servicios publicos domiciliarios correspondientes de
acuerdo a los planos y especificaciones aprobados por éstas.

7. El BENEFICIARIO declara que es el unico responsable por la informacion que
suministre al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, a través de cualquiera de
los medios por los cuales dé a conocer y promueva el PROYECTO, entre ellos: folletos,
brochures, pancartas, pasacalles, pendones, videos, imagenes, maquetas, planos y
cualquier otro medio expuesto por el BENEFICIARIO. En todo caso, se deja expresa
constancia que el BENEFICIARIO se obliga a dar cumplimiento a lo establecido en la
Circular Externa 6 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio y eximen
de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS.

3. Reformas. Se deja estipulado que el tiempo para solicitud de reformas en las UNIDADES
INMOBILIARIAS serd a mas tardar el 30 de diciembre de 2022. En todo caso, las reformas
estaran sujetas a aprobacién por parte de comité de Obra de la empresa constructora
y/o BENEFICIARIA, y para que estas reformas procedan, deberan ser canceladas en su
totalidad a mas tardar 30 dias posteriores a la aprobacion de la cotizacion de la misma.
Se deja expresa constancia de que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA acepta
que tales reformas seran por su cuenta y riesgo, que las garantias otorgadas por el
BENEFICIARIO perderan su vigencia en los casos de reformas o modificaciones a los
bienes que no hayan sido efectuadas por el BENEFICIARIO y que acepta que la fecha de
entrega pactada en este contrato pueda llegar a aplazarse por causa o con ocasién de
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4. Latransferencia se hara como de cuerpo cierto.

CLAUSULA CUARTA. DERECHOS DEL BENEFICIARIO DE AREA:

A. GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS:
Conforme lo disponen las disposiciones legales en materia de garantias sobre los
inmuebles, Ley 1480 de 2011y decreto reglamentario 735 de abril de 2013, el plazo para
las mismas se establece asi:

e Un (1) afio para acabados, lineas o redes vitales y cualquier otro elemento que no
corresponda a la estructura.
e Diez (10) afios para estabilidad de la estructura.
EL BENEFICIARIO, garantiza por (12) meses a partir de la fecha de entrega, el buen
funcionamiento de los bienes, obligdndose durante este término a efectuar las
reparaciones que se ocurran por defectos en los acabados o instalaciones por hechos
que sean responsabilidad del BENEFICIARIO, y no imputables EL BENEFICIARIO DE AREA,
o cualquiera de los ocupantes a cualquier titulo.
Los detalles de acabado o funcionamiento deberan ser informados al BENEFICIARIO por
el BENEFICIARIO DE AREA, de conformidad con el procedimiento indicado en el manual
del usuario o manual de funcionamiento que se le entregara el dia de la entrega
material del (de los) inmueble(s). Los aspectos relacionados con las zonas y bienes
comunes, deberan tramitarse a través de la Administracién de la Copropiedad. Nota:
Las observaciones sobre fisuras, despiques, rayones o similares de los objetos de
porcelana o vidrio, tales como aparatos sanitarios, vidrios de ventanas y puerta
vidrieras, entre otros elementos susceptibles de ser quebrados, debera ser informados
al BENEFICIARIO como maximo cinco dias posteriores al recibo del inmueble para
proceder a su reparacidbn y/o cambio segun corresponda. Cualquier observacidon
posterior a esta fecha en estos elementos mencionados anteriormente, no sera
atendida por el BENEFICIARIO.

EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTIA.

La BENEFICIARIA quedara exonerada de la responsabilidad que se deriva de la garantia,
cuando el defecto provenga de:

1. Fuerza mayor o caso fortuito

2. El hecho de un tercero

3. El uso indebido del bien por parte del consumidor

4. Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA o usuario del (los) inmueble(s) y de sus partes
hagan mal uso del (los) mismo(s), modificaciones o reparaciones; lo mismo se aplicara
en caso de que no se hayan atendido las recomendaciones y advertencias
suministradas en el Manual de Especificaciones y Funcionamiento de la Copropiedad:
rutinas de mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adquirente,
subadquirente, usuarios y arrendatarios del (los) inmueble (s) y de la administracion,
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leer detenidamente dicho documento y consultar todas las inquietudes que de él se
deriven

La BENEFICIARIA no otorga ningun tipo de garantia sobre materiales suministrados
directamente por EL BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO. EI BENEFICIARIO concurrird a la defensa de ALIANZA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en el presente Numeral 1, sin
perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él, si fuere perseguida
por razon de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO SEGUNDO. El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los
bienes comunes que hayan sido entregados por el BENEFICIARIO antes de ser recibidos
de manera definitiva por la comision designada por la Asamblea de Propietarios para el
efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, sera asumido por la
Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse
el deterioro de dichos bienes comunes como una razén para no recibirlos o para exigir
su reparacion por parte del BENEFICIARIO.

B. ENTREGA MATERIAL:

A. La entrega material del (de los) inmueble(s) la efectuara directamente el
BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE AREA, y estd prevista para iniciarse a los diecicho
(18) meses contados a partir de la fecha de inicio del PERIODO OPERATIVO de la
ETAPA 1 del PROYECTO, el cual se dara una vez se cumplan las CONDICIONES
establecidas en la Clausula Segunda y esta supeditada al cumplimiento por parte del
BENEFICIARIO DE AREA de todas sus obligaciones, incluyendo: a) La definicién de las
reformas en las fechas que indique la GERENCIA y de su pago oportuno. b) El
cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se obliga. ¢) Tener aprobado el
crédito para el pago de la suma de dinero a la que se refiere el Literal B de la Clausula
Primera.

B. No obstante, la estimacion anterior se pacta entre el BENEFICIARIO y el BENEFICIARIO
DE AREA, sin intervencion alguna de ALIANZA, un plazo de gracia de 120 dias
adicionales, contados a partir de la fecha antes estipulada, para efectuar la entrega.

C. Si el (los) inmueble(s) esta(n) listo(s) para su entrega material y no se ha otorgado la
escritura de transferencia del dominio de éste (éstos), es facultativo para el
BENEFICIARIO dicha entrega, evento en el cual, ésta se hara a titulo de comodato
precario.

D. En el caso de efectuarse reformas al (los) inmueble(s), el BENEFICIARIO DE AREA
pactara con el BENEFICIARIO un plazo diferente para la entrega material, que
dependera del numero y complejidad de las mismas.

E. Cuando la(s) unidad(es) sefialada(s) en el Numeral 1 de la Cldusula Tercera esté(n)
terminada(s) y lista(s) para su entrega material, el BENEFICIARIO lo hara saber por
escrito o por correo electrénico al BENEFICIARIO DE AREA a la direccién fisica o
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electronica suministrada por éste, quien deberda comparecer a recibirla(s) el dia
indicado en la Carta de Aviso, la cual se le entregard bajo recibo personal, se le
enviara por correo certificado o por correo electronico. La entrega material se hara
constar en el Acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicaran aquellos
detalles de acabado o funcionamiento que sean susceptibles de ser corregidos como
garantia que otorga el BENEFICIARIO, sin que las observaciones que se hicieren al
respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el (los) bien(es) o de pagar
los dineros adeudados por el BENEFICIARIO DE AREA, por cualquier concepto
(excepto que guarden relacion con inhabitabilidad de los inmuebles). Si el
BENEFICIARIO DE AREA no se presentare a recibir el (los) inmueble(s), o si presentado
no lo(s) recibe por causas diferentes a la inhabitabilidad, el BENEFICIARIO tendra
derecho a considerar que tal(es) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a satisfaccion por
el BENEFICIARIO DE AREA desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a
recibirlo(s), quedando las llaves del mismo a su disposicion en las oficinas del
BENEFICIARIO, cumpliendo asi éste su obligacion de entregar. Si el (los) inmueble(s)
esta(n) terminado(s) y listo(s) antes de la fecha estimada para su entrega material que
consta en el Literal A, se dara aplicacién a lo previsto en este Literal.

F. No habra lugar a sanciones a cargo del BENEFICIARIO, cuando la mora en la entrega
obedezca a fuerza mayor, caso fortuito o a tardanza por causas imputables a las
autoridades competentes en el recibo del PROYECTO, o a las empresas prestadoras
de servicios publicos en la instalaciéon de los mismos.

C. LIBERTAD DE GRAVAMENES: El BENEFICIARIO garantiza que la(s) unidad(es) cuyo
dominio se transferird al BENEFICIARIO DE AREA, estard(n) al momento de la
transferencia libre(s) de todo gravamen y limitacién de dominio, con excepcién de los
inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal al que sera sometido el PROYECTO, de
las servidumbres que sean necesarias para el desarrollo del mismo, de las servidumbres
que exijan las entidades prestadoras de los servicios publicos y de las que consten en
titulos anteriores o que se requieran para la conduccion de las redes de servicios
publicos. EI BENEFICIARIO y el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, podran gravar el predio
sobre el cual se desarrollara la Etapa 1 del PROYECTO con hipoteca abierta a favor de
una entidad financiera; gravamen que sera desafectado en lo que hace relacion al (los)
inmueble(s) indicado(s) en el Numeral 1 de la Clausula Tercera, en la misma escritura en
que se transfiera al BENEFICIARIO DE AREA su dominio. Todos los gastos que se causen
por esta desafectacion son de cargo del BENEFICIARIO.

D. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Edificio denominado "PORTOBELO -
APARTAMENTOS" sera sometido al régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad
con las disposiciones contenidas en la ley 675 del 3 de agosto del 2001. Inicialmente
sera sometida la primera etapa del proyecto y posteriormente la segunda etapa. El
BENEFICIARIO DE AREA deja expresa autorizacion al BENEFICIARIO para que una vez
concluida la construccion de la segunda etapa, se protocolice la inclusion de la misma al
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Régimen de Propiedad Horizontal inicial, con los coeficientes de copropiedad que
correspondan.

E. SANEAMIENTO: El BENEFICIARIO se obliga a acudir al saneamiento del (los) inmueble(s)
que se transferird(n) al BENEFICIARIO DE AREA, tanto por eviccion como por vicios
redhibitorios. EIl BENEFICIARIO hace suyas todas las obligaciones que por estos conceptos
se deriven, relevando expresamente de ellas a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO LOTE
PORTOBELO y al FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

F. CESION: Este contrato de encargo fiduciario de vinculacién al fideicomiso “PORTOBELO -
APARTAMENTOS" no es negociable ni endosable por parte del EL BENEFICIARIO DE AREA,
sin el previo consentimiento, manifestado por escrito, del BENEFICIARIO y ALIANZA. En
caso de que se produzca una cesion, con previa autorizacion del BENEFICIARIO, cuyo
intermediario sea un tercero distinto a ésta, se generara un cobro de CINCO MILLONES
DE PESOS M/L ($5.000.000), por concepto de tramites administrativos internos para
oficializar el cambio de tercero, a cargo EL BENEFICIARIO DE AREA a favor del
BENEFICIARIO; lo anterior sin perjuicio de la comision de intermediacién que previamente
se acuerde entre EL BENEFICIARIO DE AREA y EL BENEFICIARIO, cuando el intermediario
para la reventa sea éste ultimo.

Adicionalmente ALIANZA realizara un cobro de 1 Salario Minimo Legal Mensual Vigente
mas IVA, por el registro de cada cesion que solicite el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO
DE AREA. No habré lugar a este cobro si la cesion se efecttia por motivo de la aprobacion
de un crédito de leasing habitacional.

El BENEFICIARIO podra ceder total o parcialmente su calidad de tal en el FIDEICOMISO
PORTOBELO APARTAMENTOS, previa aprobacién de ALIANZA y de este hecho deber3 ser
notificado a los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

G. OBLIGACIONES: EI CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga, ademés de lo
previsto en la Ley y en otras partes de este contrato, a Suscribir el Formato de
Vinculacion que para el efecto exige la Superintendencia Financiera de Colombia, y a
aportar la documentacion e informes alli indicados, actualizando esta informacién por lo
menos una vez al afio, de acuerdo a las normativas y directrices impartidas por dicha
Superintendencia.

CLAUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica de
transferencia del (los) inmueble(s) sera otorgada por la FIDUCIARIA, como vocera del
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOQOS, por el
BENEFICIARIO y por el BENEFICIARIO DE AREA, en la oportunidad y en la Notaria que
previamente y por escrito informe el BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE AREA, siempre y
cuando:

1. Se haya cumplido por el BENEFICIARIO DE AREA con la entrega de los recursos a los
cuales se obliga en virtud del presente contrato. No obstante, lo anterior, el
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BENEFICIARIO se reserva el derecho de exigir las garantias que considere necesarias
sobre las sumas que el BENEFICIARIO DE AREA le adeude al momento del otorgamiento
de la escritura.

2. Haya sido terminada la obra por parte del BENEFICIARIO.

Se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO.

4. Se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica de Ocupacion
conforme a lo previsto en el Articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en el (los)
Folio(s) de Matricula Inmobiliaria de la(s) Unidad Inmobiliaria(s) del PROYECTO a que
hace referencia este contrato. Queda entendido que es Uunica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO adelantar todas las gestiones
necesarias para la obtencion de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su
priorizacion y registro.

w

n

PARAGRAFO PRIMERO. Si cumplidas las anteriores condiciones, el BENEFICIARIO DE AREA
se negare a firmar la escritura de transferencia dentro de los 5 dias habiles siguientes a la
fecha en que se le requiera para tal fin, el BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor
de ALIANZA, una sancién de 3 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes, pagadera mes
vencido y por cada mes de retardo. Igual sancién pagara, si no solicita ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, el registro de la escritura de
transferencia dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea
entregada. El incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitira a la
FIDUCIARIA exigir su cumplimiento por via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno,
para lo cual el BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que
en tal sentido expida el contador de la FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la
obligacién.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el BENEFICIARIO DE AREA no comparece a la Notaria en la

oportunidad indicada a firmar la escritura publica, el BENEFICIARIO podra a su arbitrio:
Interpretar este comportamiento como un desistimiento del presente contrato, sin
necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna, y podra solicitar al BENEFICIARIO DE
AREA la restitucion material del (de los) inmueble(s) si éste (éstos) le hubiere(n) sido
entregado(s); en este caso, el BENEFICIARIO podra dar por terminado o resuelto el
presente contrato por incumplimiento y deberd notificar de esta decision por
comunicacién escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, y en
consecuencia, se aplicara lo dispuesto en el Literal A de la Cldusula Novena del presente
contrato.
Dar cumplimiento al presente contrato, mediante el otorgamiento de la escritura
publica de transferencia a titulo de beneficio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) de que
trata este ENCARGO FIDUCIARIO vy, para el efecto, desde ahora el BENEFICIARIO DE
AREA, con la firma del presente documento, otorga poder al GERENTE del PROYECTO
para comparecer a firmar la escritura publica en su nombre, quedando facultado para
efectuar las declaraciones que se requieran respecto a la aceptaciéon de la entrega
material del (de los) inmueble(s), estado civil y afectacion a vivienda familiar.
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PARAGRAFO TERCERO. El BENEFICIARIO DE AREA debera entregar toda la documentacion
necesaria para la escrituracion del (de los) inmueble(s) al (a los) que aqui se vincula, dentro
del plazo sefialado por escrito por la GERENCIA. La no entrega de estos documentos dentro
del plazo sefialado, las modificaciones al ENCARGO FIDUCIARIO después o cesiones fuera de
este plazo, generaran una sancion en favor del BENEFICIARIO de 1 Salario Minimo Mensual
Legal Vigente. El cobro y recaudo de esta sancion sera por cuenta y a favor del
BENEFICIARIO.

PARAGRAFO CUARTO. El BENEFICIARIO comparecera en la escritura mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesién de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) sefialada(s)
en el Numeral 1 de la Clausula Tercera, para manifestar su conocimiento y aceptacién del
contenido de dicha escritura.

CLAUSULA SEXTA. GASTOS DE LEGALIZACION: Los Gastos Notariales que se generen por la
escritura de transferencia a titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil de la(s) Unidad(es)
Inmobiliaria(s), son por asumidos por partes iguales por el BENEFICIARIO y EL BENEFICIARIO
DE AREA y el Impuesto de Anotacion y Registro (Boleta de Rentas) y la Inscripcion en la
Oficina de Registro de la escritura de transferencia del dominio es por cuenta exclusiva del
BENEFICIARIO DE AREA.

Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto
de la(s) cual(es) se vincula el BENEFICIARIO DE AREA (Derechos Notariales, Impuesto de
Registro, Derechos de Registro, etc.), seran por cuenta de éste.

El impuesto de retencion en la fuente en caso que se generara estara a cargo
exclusivamente del BENEFICIARIO.

EL impuesto al valor agregado (IVA) sobre las ventas de los inmuebles en el evento que se
generara, serd por cuenta exclusiva del BENEFICIARIO DE AREA.

Los Gastos Notariales y de Registro por la cancelacién de la hipoteca en mayor extension,

son por cuenta del BENEFICIARIO.

CLAUSULA SEPTIMA. OTROS GASTOS: Serdn de cargo del CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA:

1. A partir de la fecha de la entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), los gastos
que se causen por servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de
aseo y gas, por impuesto predial, por cuotas de administracién ordinarias o
extraordinarias, asi como intereses del crédito o intereses de subrogacion, si los hubiere.

2. Desde la firma del presente contrato, las contribuciones de valorizacion que se decreten
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y/o derramen, ya se trate por concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores,
asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier
entidad, bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional. El valor de la
contribucién, impuesto o gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este
contrato, deber4 ser pagado en su totalidad por el BENEFICIARIO DE AREA a més tardar
el dia de la entrega material o del otorgamiento de la escritura publica, lo que ocurra
primero, salvo que la entidad publica acepte la subrogacién en el pago por parte del
BENEFICIARIO DE AREA y éste firme toda la documentacién que la entidad exija. La suma
a cancelar sera la que indique la entidad publica en la respectiva factura sobre el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato, o en su defecto, en proporcion al coeficiente de
copropiedad que de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal le corresponda
al (a los) inmueble(s) en la factura que expida la entidad publica sobre el lote en el cual
se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO.

CLAUSULA OCTAVA. CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO Y MODIFICACIONES DEL
PROYECTO: EI CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA expresamente manifiesta
conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que el proyecto “PORTOBELO - APARTAMENTOS” se desarrollara en una etapas; El
BENEFICIARIO podra adoptar cambios en la Etapa 1 del PROYECTO con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas
limitaciones impuestas por las normas urbanisticas, sin necesidad de obtener el
“consentimiento” en tal sentido del CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, a
menos que esos cambios alteren sustancialmente el disefio, la calidad y/o el area de la
Unidad de Vivienda. La determinacion con relaciéon a si el cambio efectuado altera
sustancialmente el disefio, los materiales y/o el area, corresponde determinarlo al
BENEFICIARIO y al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, con total independencia.

2. Que no es funcion de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda
sufrir la Etapa 1 del PROYECTO, pues los mismos son responsabilidad Unica y exclusiva
del BENEFICIARIO.

3. Que sobre el lote en el cual se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO, se dara
cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que exijan las Entidades Municipales. Por
lo tanto, el area bruta del lote sobre el cual se construira la Etapa 1 del PROYECTO se
disminuira como consecuencia de la cesiéon o cesiones de cualquier clase que deban
efectuarse para el cumplimiento de dichas obligaciones o por cualquier otra
circunstancia que se origine en el requerimiento de una Autoridad Competente para el
PROYECTO de cualquier orden.

CLAUSULA NOVENA. INCUMPLIMIENTO DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE
AREA: Sin perjuicio de los eventos especiales previstos de manera expresa en otras Clausulas
del presente contrato, en el evento en que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA
incurra en mora superior a 90 dias calendarios en la entrega de los recursos o en las demas
obligaciones que se generan a su cargo en virtud de este contrato, ademas de la posibilidad
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de cobro de los intereses moratorios previstos y/o el cobro de la Clausula Penal establecida
mas adelante, el BENEFICIARIO podra optar por terminar o resolver por incumplimiento este
contrato o porque se enajenen a titulo oneroso los derechos del CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA derivados del mismo, dando la correspondiente instruccion a
ALIANZA, y para ello se procedera asi:

1. SI SE OPTA POR TERMINAR EL CONTRATO: En este evento, el BENEFICIARIO requerira
por comunicacion escrita al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA para que éste,
dentro de los 8 dias habiles siguientes, cumpla con su obligacién. Transcurrido este
plazo, si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no ha cumplido o no se ha
allanado a cumplir, el BENEFICIARIO dara por terminado el presente contrato por
incumplimiento y notificara de esta decision por comunicacion escrita tanto al
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, a quién instruird para
que, en calidad de vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, dentro de los
15 dias habiles siguientes al recibo de tal notificacion, procedera a devolver sin intereses
de ninguna clase, y sin reconocimiento de suma alguna por concepto de rendimientos o
mejoras en el (los) inmueble(s), con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO y
hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este
negocio, menos la comision de la FIDUCIARIA, menos el valor de la Clausula Penal por el
incumplimiento pactado en el presente contrato. Si no existieren recursos en el
FIDEICOMISO, el BENEFICIARIO en el plazo antes sefialado, procedera a devolver, con
recursos propios, sin intereses de ninguna clase y sin reconocimiento de suma alguna
por concepto de rendimientos o mejoras en el (los) inmueble(s), las sumas recibidas
como anticipo a cuenta de este negocio. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho
entrega material del (de los) inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al
BENEFICIARIO DE AREA, éste deberd restituirlo(s) simultaneamente y como requisito
para el reembolso por parte de la FIDUCIARIA o del BENEFICIARIO de la suma de dinero
que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello
hubiere obtenido autorizacién previa y escrita del BENEFICIARIO, quedando en este
evento el BENEFICIARIO en libertad de vincular con relacién a la(s) unidad(es) de que
trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, a
partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIO DE AREA la terminacién o resolucion del presente contrato y se haya dado
apertura al fondo que se menciona a continuacion con dichas sumas, en caso de que
esto ultimo se requiera. Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no comparece a
recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas a su orden en un Fondo de
Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA; para este efecto, el CONSTITUYENTE
y/o BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al
BENEFICIARIO y/o la GERENCIA del PROYECTO, para que abra en su nombre el
mencionado Fondo de Inversién Colectiva.

Queda el BENEFICIARIO facultado para reclamar el valor de la Clausula Penal por el
incumplimiento del presente acuerdo y en libertad de vincular con relacion a la(s)
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unidad(es) de que trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA, a partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA la terminacion o resolucién del contrato y se
haya dado apertura al fondo con los recursos mencionados, en caso de ello requerirse.

2. SISE OPTA POR LA ENAJENACION a titulo oneroso de los derechos del BENEFICIARIO DE
AREA derivados de este contrato, los cuales se entienden extendidos, ipso jure, sin lugar a
division alguna, a los que le puedan corresponder en el FIDEICOMISO por tener la
condicién de BENEFICIARIO DE AREA del mismo. Esta es una orden incondicional e
irrevocable, toda vez que el mandato se confiere en interés de terceros.

Para la determinacion del valor base sobre el cual ALIANZA iniciara la oferta de los
derechos del BENEFICIARIO DE AREA incumplido, se tendra en cuenta el valor que éste se
obligd a pagar y que se encuentra indicado en el Paragrafo de la Cldusula Primera de este
Encargo y el valor de las mejoras para las cuales hubiere obtenido autorizacion previa y
escrita del BENEFICIARIO y, procedera de acuerdo con las siguientes instrucciones:

a. Ofrecerd en venta los derechos mediante una publicacién en un diario local por el
avaluo. Si pasado 1 mes no se hubiere logrado la enajenacion, ALIANZA reducira este
valor al 90% de la suma del avaluo; por cada mes adicional en que no se logre la
enajenacion, ALIANZA reducira el valor en un 10% hasta lograrse la enajenacion, pero
sin reducir el valor de ésta alld menos del 51% del avalto.

b. ALIANZA cobrard al BENEFICIARIO DE AREA una comisién del 3% del valor de
enajenacion, si la efectua directamente o del 1% si la efectua con intervencién de un
tercero, sin perjuicio de la comision de éste.

c. Durante el tiempo que requiera el tramite previsto anteriormente, continuara a cargo
del BENEFICIARIO DE AREA incumplido todas las obligaciones econémicas previstas
en este contrato.

d. El BENEFICIARIO podra reclamar el valor de la Clausula Penal por el incumplimiento
del presente acuerdo por parte del BENEFICIARIO DE AREA.

e. EIBENEFICIARIO DE AREA tendra derecho a que ALIANZA, una vez se haya efectuado y
legalizado la enajenaciéon de los derechos y se haya recaudado su valor, le reembolse
las sumas que quedasen después de efectuadas las deducciones a que se refiere los
Numerales anteriores; y si ya se hubiese hecho entrega material del (de los)
inmuebles(s) al BENEFICIARIO DE AREA, este debera restituirlo(s) simultdneamente al
reembolso por parte de la FIDUCIARIA de las sumas de dinero que le correspondan
al BENEFICIARIO DE AREA, segun lo antes sefialado. Si el BENEFICIARIO DE AREA no
comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas a su orden en un
Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. Para este efecto, el
BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al
BENEFICIARIO para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de Inversion
Colectiva.
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f. Efectuada la negociacion, se entendera que todos los derechos y obligaciones que le
correspondian al BENEFICIARIO DE AREA en este Encargo, seran ejercidos y asumidas
por el adquirente de los derechos, terminando asi todo su interés juridico o
econodmico en el contrato y en el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO. No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya mora en
el pago de las cuotas a que se obliga el BENEFICIARIO DE AREA, el BENEFICIARIO podr4, a su
arbitrio, suspender la construccion de los trabajos en la(s) unidad(es) que le corresponde(n) al
BENEFICIARIO DE AREA, sin que por ello se presente incumplimiento por parte del
BENEFICIARIO.

Las sumas a que se obliga el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, por la forma en que
estan pactadas, son exigibles en fecha cierta, son expresas y claras y por lo mismo seran
exigibles por la via ejecutiva por la FIDUCIARIA, sin necesidad de requerimiento alguno, judicial
o extrajudicialmente y para ello bastara la presentacion de este contrato y la manifestacion de
ALIANZA de no haber recibido las sumas. Los costos que se causen por el cobro judicial y/o
extrajudicial seran asumidos por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA.

El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA para garantizar el pago de las sumas que se
obliga a entregar segun este contrato, a la firma del presente Encargo entrega a la FIDUCIARIA
un pagaré otorgado en su favor, con espacios en blanco, el cual serd llenado por ella de
conformidad con los términos de la carta de instrucciones que igualmente entrega.

CLAUSULA DECIMA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento del BENEFICIARIO y/o el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido
o se hubiere allanado a cumplir, para exigir a titulo de pena aplicable a quien no cumpli6é o
no se allané a cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al 10% del valor del total
de las sumas que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga a entregar al
FIDEICOMISO, indicadas en el Paragrafo de la Clausula Primera. En el evento de
incumplimiento de una parte, la otra debera requerirla dandole aviso por escrito para que
proceda a cumplir lo que le corresponda dentro los 8 dias habiles siguientes. Si vencido el
plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se allan6 a cumplir, podra exigir la
suma antes pactada como Clausula Penal. Por el pago de la pena no se extingue la
obligacién principal, la cual podra ser exigida separadamente.

El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones,
podra demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le
corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos
casos, juntamente con el cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante
cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacion de los perjuicios pertinentes, tal
como lo permite el Articulo 870 del Cédigo de Comercio.
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PARAGRAFO. Se exonerard al BENEFICIARIO y/o al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE
AREA del pago de la Clausula Penal pactada en la presente Clausula, si el incumplimiento de
sus obligaciones se ha generado por el acaecimiento de un caso fortuito o una fuerza
mayor.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. REMUNERACION: ALIANZA tendrad derecho a la siguiente
remuneracién por sus servicios:

1. Por los recursos invertidos en los FONDOS DE INVERSION COLECTIVA administrados por
ALIANZA, tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamento de dicho Fondo,
el cual el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA declara conocer.

2. 1 Salario Minimo Legal Mensual Vigente mas IVA, por el registro de cada cesién que solicite
el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA. No habra lugar a este cobro si la cesion se
efectia por motivo de la aprobacion de un crédito de leasing habitacional.

3. 3 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes mas IVA, por cada registro y cada
cancelacion de pignoraciones o promesas de hipoteca del (de los) inmueble(s) al (a los) que
se vincula, pagadero por quien pignore y/o cancele su participacibn o prometa en
hipoteca.

Las sumas antes previstas no incluyen los costos y gastos en los que incurra la FIDUCIARIA
con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este ENCARGO FIDUCIARIO o del (de
los) bien(es) que lo conforma(n) frente a terceros, aun después de su terminacion, los cuales
seran pagados por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA a la FIDUCIARIA con la
sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en
que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de
mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. VIGENCIA: La duracién del presente ENCARGO FIDUCIARIO
sera igual a la duracion del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. TERMINACION: Este ENCARGO FIDUCIARIO terminara al

cumplimiento del término pactado para su expiracion o anticipadamente por las siguientes

causas:

1. Por no cumplirse las CONDICIONES de la Clausula Segunda dentro de los términos alli
pactados.

2. En el evento previsto en el Paragrafo Segundo de la Cldusula Segunda, esto es, que el
CONSTITUYENTE solicite los recursos antes del plazo indicado.

3. Por haberse cumplido plenamente su objeto.
4. Por la disolucion de la Entidad Fiduciaria.
5. Por aparecer reportado el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA en la lista

CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), o en
cualquier lista para el Control de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad
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nacional o extranjera, o por estar reportado o vinculado a cualquier actividad relacionada
con los temas mencionados anteriormente o con la financiacién de grupos terroristas o al
margen de la ley o con actividades derivadas del narcotrafico o cualquier otra actividad
delictiva.

6. Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no cumpla con su obligacion de
actualizar la informacion y documentacion requerida por ALIANZA para el cumplimiento de
la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacién del Terrorismo - SARLAFT.

7. Por las causales previstas en la Ley.

Por mutuo acuerdo suscrito entre las partes.

9. Cuando el BENEFICIARIO decida darlo por terminado o resuelto por las causales previstas
en el presente encargo fiduciario.

%

CLAUSULA DECIMA CUARTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del
presente documento, las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellin
y declaran que recibiran notificaciones en las siguientes direcciones, a menos que den aviso
escrito a la otra, de un cambio en aquéllas:

a. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, y EL GERENTE:

GRUPO SAN REMO S.A.S

Direccion: Calle 52 # 43B-25 of 210, Oficina 210 de Medellin (Antioquia)
Teléfono: 4076287

E-mail: gerencia@gruposanremo.com

b. EL (LOS) CONSTITUYENTE(S) Y/O BENEFICIARIO(S) DE AREA:
Nombre:  @PROPIETARIO1@

Direccién: @DIRECCION_PROP1@

Teléfono: @TEL_PROP1@

Email:  @EMAIL_PROP1@ |

Nombre:  @PROPIETARIO2@ |
Direccién:  @DIRECCION_PROP2@ |
Teléfono: @TEL_PROP2@

Email:  @EMAIL_PROP2@ |

Nombre:  @PROPIETARIO3@
Direccioén: @DIRECCION_PROP3@‘
Teléfono: @TEL_PROP3@

Email:  @EMAIL_PROP3@ |

e ALIANZA:
Direccion: Calle 8 No. 43 A- 115 de Medellin, Antioquia
Teléfono: 3190800
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CLAUSULA DECIMA QUINTA. INFORMACION A LAS CENTRALES DE RIESGO: El
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA autoriza a ALIANZA o a quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar
a la central de informacion del sector financiera TRANSUNION S.A. (antes CIFIN)- que
administra la asociacién bancaria y de entidades financieras de Colombia, o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion
referente a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde
se consignan de manera completa todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al incumplimiento de sus
obligaciones. Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA conoce y
acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas
que al respecto sean incluidas en el reglamento de TRANSUNION S.A,, y las normas legales que
regulan la materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que
conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusién de sus
datos financieros en la central de informacién del sector financiero ~-TRANSUNION S.A.-, y
demas entidades que manejen este tipo de informacion; por tanto, las entidades del sector
financiero afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado
relacionado con el incumplimiento de sus obligaciones financieras.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacion y, en general, a
los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos
que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

a. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversidn), sistemas de informacion
del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y
controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de
administracion de dichos riesgos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

b. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La FIDUCIARIA ha
implementado procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual
que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar
operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administraciéon del
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.
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c. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por
politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion y mitigacion del
riesgo operativo que se pudieren llegar a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios.
Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacion del riesgo legal y reputacional.
Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de
informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

PARAGRAFO. Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de
los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. USO DE DATOS PERSONALES: Autorizo (amos) de manera libre,
expresa, inequivoca e informada a el BENEFICIARIO, es decir GRUPO SAN REMO S.A'S, o a quien
represente sus derechos, para que realice la recoleccion, almacenamiento, uso, supresion, y en
general, el tratamiento de mis datos personales con los siguientes fines: a) Para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de las relaciones contractuales existentes con sus
grupos de interés; b) Para el cumplimiento de las obligaciones legales que involucren datos
personales de sus grupos de interés; c) Para la gestién comercial y relacionamiento con sus
grupos de interés; d) Para el analisis prospectivo sobre tendencias y preferencias de sus grupos
de interés en relacién con sus productos. Los datos personales que custodia GRUPO SAN
REMO S.A.S, en su condicion de responsable y/o encargado, seran tratados cumpliendo los
principios y regulaciones previstas en las leyes colombianas aplicables, las cuales estan
alineadas con las buenas practicas internacionales en la materia. Declaro que se me ha
informado de manera claray comprensible que tengo derecho a conocer, actualizar y rectificar
los datos personales proporcionados, a solicitar prueba de esta autorizacién, a solicitar
informacion sobre el uso que se le ha dado a mis datos personales, a presentar quejas ante la
Superintendencia de Industria y Comercio por el uso indebido de mis datos personales, a
revocar esta autorizacion o solicitar la supresion de los datos personales suministrados

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE
AREA: Declara conocer y aceptar que:

1. En desarrollo del presente contrato, la gestion de ALIANZA no se relaciona bajo ningun
punto de vista con las actividades propias de la construccién y enajenaciéon de inmuebles,
ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion para la
comercializacién de los inmuebles que forman parte del PROYECTO.

2. ALIANZA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como
gerente, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del
punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la
viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacién que se dé a los
recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele
responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES PORTOBELO y
PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta declaracion.
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3. ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacién de los recursos por ella
recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO, la responsabilidad por la administracion, utilizacién y destinacién de los
mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra
imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES
PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta
declaracion.

4. Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO es el “Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segun el
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016) y, por tanto, es
éste el Unico responsable del cumplimiento de las obligaciones derivadas de su calidad de
Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso
durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni los FIDEICOMISOS INMUEBLES
PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS ostentan la calidad de Constructor o de
Enajenador de Vivienday, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones
y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra
imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos
contenidos en esta declaracion.

5. Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO recibir directamente
o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
CONSTITUYENTES durante el PERIODO PRE-OPERATIVO o de los BENEFICIARIOS DE AREA
durante el PERIODO OPERATIVO.

6. Para todos los efectos, ALIANZA enviara el informe dispuesto en el Numeral 6.2.1. del
Capitulo I del Titulo 1l de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, a la direccion electronica registrada por el CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los 15 dias habiles siguiente al corte de cada periodo
semestral calendario.

7. Manifiesto que los siguientes son los derechos por mi adquiridos en mi calidad de
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA: (i) Que la FIDUCIARIA me rinda cuentas de su
gestion bajo los parametros establecidos en Numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo I
de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.
(ii) Que me sea transferido el derecho de dominio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) del
PROYECTO a que hace referencia este contrato, por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, una vez el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO haya terminado el
desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre al
dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este contrato, y se
haya protocolizado y registrado la Certificacion de Ocupacién en los términos de la Ley
1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la(s) mencionada(s) Unidad(es)
Inmobiliaria(s).
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8. Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mi, en mi
calidad de BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obligo en el
presente contrato, Unicamente al fondo que me sea asignado para tal efecto, en los plazos
y montos establecidos en el respectivo Plan de Pagos. (ii) No entregar sumas de dinero al
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO directamente o a través de los promotores, empleados
0 agentes de este. (iii) Actualizar la informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en
cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados. (iv)
Las demas establecidas en el presente contrato.

9. Que conoce y acepta que cualquier pago que se realice al FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO o a un tercero diferente del FIDEICOMISO, no se considerara valido por
haberse efectuado a quien no esta legitimado para recibirlo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que
ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera:

1. El alcance de la participacion de la FIDUCIARIA en el negocio, corresponde a un contrato
de administracién de recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a
titulo de beneficio fiduciario de una(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s).

2. La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la ETAPA PRE-OPERATIVA, y los pone
a disposicién del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, estando este ultimo obligado a
invertirlos Unicamente en el desarrollo del PROYECTO, todo de conformidad con lo
establecido en la ETAPA OPERATIVA del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

3. Cudles seran las causales y los plazos de devolucidén de los recursos entregados por los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA a la FIDUCIARIA.

4. La identificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el presente
negocio fiduciario.

5. Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a
mi disposicion en la Sala de Negocios del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. El documento
de ABC de Negocios Fiduciarios y la Cartilla de Negocios Fiduciarios se puede encontrar
mediante la siguiente ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo
Documento
www.alianza.com.co/home/SFC http://www.alianza.com.co/docu
Cartilla cartilla Negocios Fiduciarios ments/346340/346701/CARTILL
Negocios ANF.pdf/48abbb82-5a39-4783-
Fiduciarios a83e-8bb4celcelcO
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www.alianza.com.co /educacion | http://www.alianza.com.co/docu
ABC Negocios financiera/ABC Negocios ments/346340/346851/2016072

Fiduciarios Fiduciarios 7abcnegociosfiduciarios%5B2%
5D+%282%29+%281%29.pdf/6d
f9b6e1-00ff-4db6-9fa3-
d93a388aa192

6. Que durante el PERIODO PRE-OPERATIVO establecido en el Contrato Fiduciario que rige el
FIDEICOMISO, los recursos por mi entregados se invertiran en el Fondo Abierto Alianza, y
dicha inversion se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen
el portafolio de dicho fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi disposiciéon en la
pagina web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de
esta inversion, durante el PERIODO PRE-OPERATIVO del PROYECTO, bien sea que los
mismos se traten de un mayor valor o reduccion de los recursos por mi entregados o sus
rendimientos, se encuentran radicados en mi cabeza, dado que yo soy el beneficiario de
tales recursos. Una vez acreditadas el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, dicho
riesgo quedara en cabeza del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. FALLECIMIENTO: En el evento en que el CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA fallezca, o de ser varios, en el caso en qgue uno de ellos fallezca, el
BENEFICIARIO dara aviso por escrito al conyuge sobreviviente y/o a los herederos del
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA fallecido, de la existencia del presente contrato,
de manera personal y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicaciéon o en su
defecto mediante la publicacién de un aviso en un periédico de amplia circulaciéon nacional,
dentro de los 8 dias habiles siguientes a la fecha en que tenga conocimiento del
fallecimiento.

Si dentro de los 3 meses siguientes a la fecha de la comunicacion o aviso, no se ha
terminado el tramite de liquidacién y adjudicacion de la herencia, el BENEFICIARIO requerira
por comunicacién escrita al cdnyuge sobreviviente y/o a los herederos, de manera personal
y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicacion o en su defecto mediante la
publicacion de un aviso en un peridédico de amplia circulacion nacional, para que estos,
dentro de los 10 dias habiles siguientes cumplan con su obligacion.

Transcurrido este plazo, si no se ha terminado el tramite de liquidacion y adjudicacion de la
herencia, el BENEFICIARIO podra dar por terminado o resuelto el presente contrato por
incumplimiento y, con base en lo dispuesto en el Articulo 2195 del Cédigo Civil, consignara
en un Fondo de Inversién Colectiva administrado por ALIANZA a nombre del
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA fallecido (sucesion iliquida), con sus respectivos
intereses a la tasa del 0.5 % mensual (deducidos los intereses de mora liquidados a la tasa
maxima permitida por la Ley si la sucesion se encuentra en mora en el cumplimiento de las
obligaciones), las sumas recibidas de éste a cuenta de este negocio, debiendo ademas
restituir, en el caso en que sean varios los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, al

Pagina 31 de 34
janc/m @K



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION

AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS A I i a n za

Fiduciaria

otro u otros, también con intereses del 0.5 % mensual, las sumas de él o ellos recibidas. Y si
éstos ultimos no comparecen a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas también
a su orden en un Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.

Comunicado al cényuge sobreviviente y/o los sucesores lo anterior y habiéndose dado
apertura al Fondo con los recursos mencionados, (en caso de ello requerirse en cuanto a los
demas BENEFICIARIOS DE AREA no fallecidos), se podra suscribir con un tercero un nuevo
Encargo Fiduciario vinculado a la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) descrita(s) en el Numeral 1 de la
Clausula Tercera, porque quedan ALIANZA y el BENEFICIARIO en libertad de vincular con
relacién a ésta(s) unidad(es), a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

Si dentro del término de 3 meses previsto en esta Clausula, finaliza el tramite de liquidacion
y adjudicacion de la herencia, ALIANZA y el BENEFICIARIO continuaran con este contrato,
con el sucesor o sucesores a quién(es) se le(s) adjudique(n) los derechos y obligaciones que
el causante tenia en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en
alguna de las causales previstas en las normas relativas al Sistema de Administracion de
Riesgos de Lavado de Activos o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista
de la Oficina de Control de Lavado de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el
Control de Lavado de Activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera o
por estar reportado(s) o vinculado(s) a cualquier actividad relacionada con los temas
mencionados anteriormente o con la financiacion de grupos terroristas o al margen de la Ley o
con actividades derivadas del narcotrafico o cualquier otra actividad delictiva.

En caso de no continuar el negocio con el sucesor o sucesores adjudicatarios, ALIANZA,
actuando en calidad de vocera del FIDEICOMISO, o el BENEFICIARIO, constituirdn el Fondo
de Inversion Colectiva a que se ha hecho alusion en esta Clausula.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de haberse efectuado la entrega del (de los)
inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al BENEFICIARIO DE AREA, los
sucesores de éste deberan efectuar su restitucion simultaneamente a la apertura por parte
de la FIDUCIARIA del Fondo de Inversion Colectiva, segun lo antes sefialado.

PARAGRAFO SEGUNDO. El BENEFICIARIO podra optar por continuar con este ENCARGO
FIDUCIARIO, evento en el cual la relaciéon contractual seguira con el heredero o herederos a
quienes se les adjudiquen los derechos y obligaciones que el causante tenia en virtud de
este contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. ARBITRAMENTO: Las diferencias que ocurrieren entre EL
BENEFICIARIO y EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA con ocasion del presente
contrato, serdn sometidas a la decisién de un tribunal de arbitramento o a la decisién de un
amigable componedor, quienes deberan decidir en derecho; por consiguiente, debera ser
Ciudadano Colombiano en ejercicio de sus derechos civiles y Abogado Titulado.
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En lo no previsto en la presente cldusula, se aplicaran las normas legales vigentes sobre la
materia.

De las decisiones arbitrales o del amigable componedor que se tomen, no haran parte
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad individualmente considerada, ni como vocera del
FIDEICOMISO. Toda diferencia que se presente y de la cual haga parte ALIANZA como
sociedad o como vocera del FIDEICOMISO se resolvera mediante la justicia ordinaria.

CLAUSULA VIGESIMA. ACEPTACION DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que
han leido completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad
tanto el alcance de sus derechos y obligaciones como las consecuencias de su
incumplimiento y lo han aceptado en su integridad. De igual forma, las partes manifiestan
que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente
contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y
deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con
anterioridad. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta expresamente que
luego de los ajustes y conversaciones sostenidas con el BENEFICIARIO durante la etapa pre-
contractual, las caracteristicas del producto que pretende adquirir obedeceran
exclusivamente a lo que finalmente ha quedado consignado en este texto y sus anexos, y
declara que el contenido de las vallas publicitarias, volantes, plegables, brochures y demas, no
hacen parte del presente contrato, por cuanto durante la etapa contractual las modificaciones
han quedado consignadas exclusivamente en este instrumento y sus anexos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito
ejecutivo para hacer exigibles las obligaciones de dar y hacer en él previstas.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medellin, en
3 ejemplares, a los dias del mes de[ ‘\de 20

EL CONSTITUYENTE Y/O EL BENEFICIARIO DE AREA:

Nombre: \@PROPIETARIO1 @\ Nombre: @PROPIETARIO2@
C.C. @CC_PROP1@ CC. @CC_PROP2@ |

Nombre: @PROPIETARIO3@
C.C. @CC_PROP3@

EL BENEFICIARIO: LA FIDUCIARIA:

Pagina 33 de 34
janc/m @K



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION

AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS AI i a n z a
Fiduciaria

JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA. CATALINA POSADA MEJiA

C.C. 98.669.708 C.C. 43.733.043

Representante Legal Representante Legal

GRUPO SAN REMO SAS ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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MINUTA DE DESAFECTACION DE HIPOTECA, TRANSFERENCIA A TiTULO
DE BENEFICIO E HIPOTECA

ALIANZA FIDUCIARIA S. A. - FIDEICOMISO

En el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a
los (_) dias del mes de de 201___, ante el Despacho de
la Notaria del Circulo Notarial de Medellin, cuyo Notario es
, se otorgd la escritura publica que se

consigna en los siguientes términos:

PRIMERA PARTE
DESAFECTACION DE HIPOTECA

Comparece La Doctora , mayor de edad, domiciliada en
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania numero , quien
manifiesta:

PRIMERO. Que para los efectos de este acto, obra en su calidad de apoderada

especial de — NIT. , establecimiento bancario con
domicilio principal en , de conformidad con el poder otorgado por
, identificado con cédula de ciudadania numero

, en calidad de , todo lo cual acredita con el

Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y Poder Especial que se entrega para que se protocolice
con esta escritura.

SEGUNDO. Que por medio de la escritura publica numero del

de de 201__ de la Notaria __ de Medellin, debidamente registrada
el de de 201__ , ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
Patrimonio Autébnomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, constituyo en favor de , hipoteca abierta de
primer grado sobre los LOTES identificados con Matriculas Inmobiliarias
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
, con un area aproximada de metros cuadrados,
con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, situado en el Municipio de
Medellin.

TERCERO. Que dando cumplimiento con lo establecido en el Paragrafo del
Articulo 17 de la Ley 675 de 2001 y en la Instruccion Administrativa No. 30 del 12
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de septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro,
y sin causar novacién alguna al contrato original de hipoteca, desafecta del
gravamen hipotecario constituido sobre dicho inmueble por la citada escritura
publica numero escritura publica numero del de
de 201 de la Notaria __ de Medellin, el (los) Apartamento(s) No(s). , el
Parqueadero No. y el Cuarto Util No. , que hacen parte del
— PROPIEDAD HORIZONTAL, con Matriculas Inmobiliarias
Nos. , cuyos linderos se determinaran mas adelante en esta escritura.

CUARTO. Que para los efectos previstos en el Articulo 22 del Decreto 1681 de
1996, se deja expresa constancia que la presente liberacion parcial tiene una
proporcion equivalente a (% ), en relacién a la cuantia total de la
hipoteca.

QUINTO. Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente
desafectacion de la hipoteca de mayor extension seran cubiertos por las
sociedades ., BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO

SEGUNDA PARTE
TRANSFERENCIA A TiTULO DE BENEFICIO

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a
los (__) dias del mes de de 201___ |, ante el Despacho
de la Notaria del Circulo Notarial de Medellin, cuyo Notario es
, comparecen: CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Envigado, identificada con la cédula de
ciudadania numero 43.733.043 expedida en Envigado, quien en este acto obra en
su calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y representacion legal de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios
financieros (fiduciaria) con domicilio principal en Bogota y sucursal en Medellin,
constituida por escritura publica numero 545 del 11 de febrero de 1986 de la
Notaria 102 del Circulo de Cali, con autorizacién de funcionamiento concedido por
la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante
Resolucién No. 3357 del 16 de junio de 1986, facultada por los estatutos para la
celebracion de este acto, todo lo cual acredita con los certificados expedidos por la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia y la Superintendencia Financiera
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de Colombia que se protocolizan con este instrumento, sociedad que en el
presente acto obra unica y exclusivamente en su calidad de vocera y
Administradora del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS - NIT.
, Patrimonio Autdbnomo que en adelante y para todos los efectos se
denominara el FIDEICOMISO, de una parte, y por la otra
, mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en la ciudad de
, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)

, de estado civil y
sociedad conyugal , quien(es) obra(n) en su(s) propio(s)
nombre(s) o en su calidad de y, por tanto en nombre y
representacion de la sociedad , constituida mediante
escritura publica No. de  de , otorgada en la Notaria

de , debidamente inscrita en la Camara de Comercio de

, con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o
autorizado para este acto por (érgano social competente), hechos que acredita con
el certificado de existencia y representacion legal (y con copia del acta de la Junta
No. ) que presenta para incorporar al protocolo), quien(es) en adelante y
para todos los efectos se denominara(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA; y
manifestaron que celebran la presente  TRANSFERENCIA A TIiTULO DE
BENEFICIO, en los términos de las Clausulas contenidas en este instrumento y
previos los siguientes CONSIDERANDOS:

A. Que se celebré un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria,
del cual surgio el Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, en el que la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. obr6 en
calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, mientras que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. obré en calidad de FIDUCIARIA.

B. Que actualmente son FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS las sociedades GRUPO SAN REMO
S.AS.

C. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, conforme consta en el Contrato de Fiducia al que se refiere el
Literal A) anterior, y como titular del derecho de dominio sobre el Lote identificado
con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. , permitio el
desarrollo, por cuenta y riesgo exclusivo de los BENEFICIARIOS, sobre dicho
inmueble, de un PROYECTO de construccion denominado PORTOBELO -
APARTAMENTOS.

D. Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado
en el Contrato de Fiducia Mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, y la sociedad GRUPO SAN
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REMO S.AS., en calidad de BENEFICIARIO, suscribié Contratos de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al FIDEICOMISO con terceros interesados en adquirir
los inmuebles del PROYECTO PORTOBELO - APARTAMENTOS, quienes se
denominaron BENEFICIARIOS DE AREA, para que una vez terminada la
construccion del mismo, se les transfiriera, a titulo de beneficio, la propiedad de los
bienes sobre los cuales se concreta su beneficio. En dichos Encargos Fiduciarios
se instrumento el pago de estos bienes, todo de conformidad con los términos y
condiciones alli estipuladas.

Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura publica,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, transfiere a Titulo de Beneficio, al (a los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, el derecho de dominio y la posesién material sobre el (los) inmueble(s) que
se describe(n) a continuacion:

(DESCRIPCION Y LINDEROS)

Al (a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s)
inmobiliaria(s) No(s). de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de

No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de la cabida, la
transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar
a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO. NOMENCLATURA: El -
PROPIEDAD HORIZONTAL, esta situado en el Municipio de
y se encuentra distinguido con el Numero

PARAGRAFO SEGUNDO. MAYOR EXTENSION: El -
PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de
este contrato, esta construido sobre el siguiente Lote de terreno:

(DESCRIPCION Y LINDEROS)




ESTE INMUEBLE ESTA IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

PARAGRAFO TERCERO. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
PORTOBELO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, Reglamento que
fue elevado a escritura publica numero del de de
201___, otorgada en la Notaria de , registrada el de

de 201__, con la cual se protocolizaron ademas los documentos requeridos por la
Ley.

PARAGRAFO CUARTO. COEFICIENTE: La presente transferencia incluye el
coeficiente de copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes
descritos tiene en los bienes de dominio comun del Condominio, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO QUINTO. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: Las
especificaciones de construccion del EDIFICIO PORTOBELO APARTAMENTOS —
PROPIEDAD HORIZONTAL, constan en la memoria descriptiva protocolizada con
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO. BENEFICIO: El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) al (a
los) BENEFICIARIO(S) DE AREA es (son) el Unico beneficio al que éste(os)
tiene(n) derecho y, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacion del
Patrimonio Auténomo, tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique algun(os) otro(s)
bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n) participacion en los
rendimientos del FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION: El (los) inmueble(s) materia de la presente
transferencia fue(ron) adquirido(s) asi:

1. La construccion, por haberla levantado la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. con
los recursos del FIDEICOMISO, aportados de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fiducia Mercantil y con un Crédito de Constructor otorgado por

2. Adquisicion del Lote de Terreno sobre el cual esta construido el PROYECTO:
a) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
40541, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
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Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica numero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin,el _ _de__ de20__ .

b) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
120059, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica numero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin,el _ _de ~ de20 .

c) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
867358, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica numero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin,el _ _de _ de20__ .

d) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
1070571, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica numero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin,el _ _de  de20 .

3. Mediante la escritura publica numero del de de
201___, otorgada en la Notaria de , registrada el de
de 201__, el se sometié al Régimen de Propiedad Horizontal, acto en

virtud del cual surgid (surgieron) entre otras la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) que
identifica(n) el (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia.

CLAUSULA TERCERA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EI
FIDEICOMISO manifiesta que el (los) inmueble(s) objeto de transferencia, no ha(n)
sido enajenado(s) por acto anterior al presente y que esta(n) libre(s) de
gravamenes, condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis,
arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes,
registros de demanda, usufructos y demas limitaciones del dominio, a excepcion de
las inherentes al Reégimen de Propiedad Horizontal. En todo caso,
CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S., de conformidad con lo estipulado en la
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escritura publica 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de Medellin,
por medio de la cual se transfirieron los lotes identificados con los folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 001-40541, 001-120059 , 001-867358 y 001-1070571
para incremento del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, asumio la
responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por vicios
redhibitorios y por eviccion del inmueble o sus desmembraciones, y los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, también de conformidad con lo estipulado en
el Contrato de Fiducia Mercantil, asumieron la responsabilidad que pudiere
derivarse por concepto del saneamiento por eviccidn y por vicios redhibitorios con
respecto a las unidades resultantes del PROYECTO, con arreglo a las previsiones
pertinentes del Cadigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO. Las sociedades GRUPOR SAN REMO S.A.S., como
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, garantizan por 10 afos la estabilidad de la
estructura y por 1 ano los acabados y las lineas vitales del (de los) bien(es)
transferido(s), obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en él (ellos) por
hechos que sean de su responsabilidad.

Los plazos antes sefalados se empezaran a contar a partir de la fecha de entrega
del (de los) bien(es), y se requerira la previa comunicacién escrita al respecto por
parte del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA a los BENEFICIARIOS, de
conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL DEL COPROPIETARIO
que se le(s) entregd el dia de la entrega material. Los aspectos relacionados con
las zonas y bienes comunes, deberan tramitarse a través de la Administracion de la
Copropiedad.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo sefialado en el Contrato de
Encargo Fiduciario de Vinculacién al FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS del
mismo concurriran a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fueren
reclamados o demandados por los eventos previstos en esta Clausula, sin perjuicio
de que ALIANZA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra ellos
si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a éstos corresponda en
virtud de lo estipulado en esta Clausula.

PARAGRAFO TERCERO. De conformidad con lo sefialado en el Contrato de
Encargo Fiduciario de Vinculacion al FIDEICOMISO, se hace constar que el
deterioro de los bienes comunes que se entreguen por los BENEFICIARIOS antes
de que sean recibidos de manera definitiva por la comisién designada por la
Asamblea de Propietarios para el efecto, sera asumido por la Copropiedad. Por lo
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tanto, en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de
dichos bienes comunes como una razon para no recibirlos o para exigir su
reparacion por parte de los BENEFICIARIOS.

CLAUSULA CUARTA. SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTOS: De conformidad
con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion al
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, a partir de la fecha de entrega del
(de los) inmueble(s) al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seran de cargo de
éste(os) los pagos que se causen por servicios publicos tales como energia, gas,
acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A
partir de la misma fecha, sera(n) de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA
el pago de las Cuotas de Administraciéon ordinarias o extraordinarias, de
PORTOBELO - APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como intereses
del crédito o intereses de subrogacion si los hubiere, que le corresponde al (a los)
bien(es) transferido(s).

PARAGRAFO. Las contribuciones de valorizacion (bien sea de nuevas obras o de
reajustes de las anteriores), son de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA
a partir de la fecha de firma del Contrato de Encargo de Vinculacion al
FIDEICOMISO, asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a
decretar cualquier entidad bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional.

CLAUSULA QUINTA. ENTREGA: A la fecha de firma de la presente escritura, los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO ya han hecho entrega real y material al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, del (de los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia. El (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) haberlo(s) recibido a
satisfaccion y por los linderos expresados.

CLAUSULA SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los Gastos
Notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) a que dé lugar esta
escritura publica en razén de la transferencia del dominio, seran cubiertos por
partes iguales entre los BENEFICIARIOS vy el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
Los Gastos de Inscripcion en la Oficina de Registro de esta escritura y todos los
gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto
de la(s) cual(es) se vincula(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seran por
cuenta de éste(os). Los gastos de cancelacion de hipoteca de mayor extension,
que seran por cuenta de los BENEFICIARIOS.

CLAUSULA SEPTIMA. Los BENEFICIARIOS manifiestan que el (los)
apartamento(s) que por este acto se transfiere(n), esta(n) dotado(s) de los servicios

publicos de acueducto, alcantarillado y energia, y las acometidas para el servicio
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de gas y teléfono, y que las canalizaciones de gas y telefénicas que permiten la
prestacion de estos servicios, fueron recibidas por las Empresas Publicas de
Medellin, asumiendo los BENEFICIARIOS la responsabilidad que pudiere derivarse
por cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiestan que en el EDIFICIO
PORTOBELO - APARTAMENTOS, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) cuyo
dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras
relativas al planteamiento urbanistico aprobado por

PARAGRAFO. Se hace constar expresamente que en la presente enajenacion no
se incluyen los pares, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e instalacion sera
por cuenta exclusiva del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

CLAUSULA OCTAVA. Para efectos de liquidacion de los Derechos Notariales,
Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) e Inscripcion en la Oficina de Registro, el
valor del avaluo catastral estimado del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia,
es de pesos moneda legal ($
), segun radicacion de solicitud del mismo presentado ante la

Oficina de

CUANDO SE TIENEN EN CUENTA LOS APORTES SE REEMPLAZA LO
ANTERIOR POR:

Los aportes que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligd (obligaron) a
entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO
, en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario celebrado,
ascienden a la suma de (% ),
cantidad que el FIDEICOMISO recibe asi:

1) La suma de (% ) que entregd a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, y ésta declara
recibida a satisfaccion.

2) El saldo, es decir, la suma de (% )
que sera pagada con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le
otorgara de la manera como se indica mas adelante. Sobre esta suma,
el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) y pagara(n) a partir de la fecha
de la entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados
liquidados a la tasa del ___ % mensual.

CLAUSULA NOVENA. CONDICION RESOLUTORIA: Las partes renuncian a toda
accion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este titulo
se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del
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crédito de que trata el Numeral 2 de la Clausula anterior, evento en el cual,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO -
APARTAMENTOS, quedara en libertad de ejercer las acciones legales a que haya
lugar para resolver esta transferencia y para la restitucion del (de los) inmueble(s)
descrito(s) en la Clausula Primera.

CLAUSULA DECIMA. Los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO han presentado
para su radicacién ante el Municipio de Medellin, la documentacion sefalada en el
Articulo 71 de la Ley 962 de julio 8 de 2005, en concordancia con el Articulo 185
del Decreto 19 de 2012, como consta en el Radicado No. expedido por
, el dia de de 201__.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. MANIFESTACIONES: Por medio de la presente
escritura publica, el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademas las
siguientes manifestaciones y declaraciones:

A. Que declara(n) en paz y a salvo al FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS por todo concepto, en especial, respecto del beneficio que le(s)
correspondia en el mismo; al igual que declara(n) a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a
paz y a salvo por todo concepto, en especial, respecto de las instrucciones que le
impartio, asi como en relacién con la transferencia aqui contenida, en razén de que
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en el
Contrato de Fiducia, por lo que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el evento
en que requiera elevar cualquier reclamacion o inconformidad que en el futuro
pudiere existir de caracter técnico, sera dirigida a las sociedad GRUPO SAN REMO
S.A.S., BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, de conformidad con lo indicado en el

B. Que acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la
transferencia a titulo de beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de la
misma se hace en su favor.

C. Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfaccion, el (los)
inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de los
BENEFICIARIOS el MANUAL TECNICO PARA EL COPROPIETARIO, obligandose
al cumplimiento de lo en él previsto.

D. Que conoce(n) y acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal al que esta
sometido el EL EDIFICIO PORTOBELO - APARTAMENTOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL y el Reglamento del mismo, obligandose a cumplirlo y respetarlo en
su totalidad.

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad GRUPO SAN
REMO S.A.S. da cumplimiento a las obligaciones surgidas del Contrato de Encargo
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Fiduciario para Vinculacion al FIDEICOMISO , que el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA celebré con ella.

EL LITERAL SIGUIENTE SOLO VA SI HAY CREDITO DE UNA ENTIDAD
FINANCIERA

F. Que se declara deudor del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, de

la suma de (% ), la cual pagara con el
producto de un crédito que le ha otorgado la Entidad de Crédito Bancaria
denominada , de conformidad con lo indicado mas adelante y para lo

cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO y el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, autorizan expresa e irrevocablemente, desde ahora
a , para que el producto liquido del préstamo que se le otorgue al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, se destine a abonar directamente a la obligacion
hipotecaria que tiene constituida ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO, a favor de , una vez estén cumplidos a
satisfaccion los requisitos exigidos por ésta. Si a la fecha de la liquidacion del
crédito del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, no existieren obligaciones a
cargo del FIDEICOMISO para con , el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) a para que el valor del crédito
a él (ellos) otorgado, le sea entregado directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o
a la persona (natural o juridica) o al patrimonio Auténomo que ésta indique.
Aceptamos que el desembolso se efectuara una vez el (los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA cumpla(n) con los requisitos exigidos por el Banco y firme(n) debidamente la
escritura publica de hipoteca, si asi lo autoriza . El (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a realizar, en un plazo de 10 dias
calendario, contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los tramites
y suscribir todos los documentos exigidos por para obtener la entrega
efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de retardo, el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) y pagara(n) por mora, un interés a la
tasa maxima permitida por las disposiciones legales que se encuentren vigentes,
sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO,
pueda ejercer las acciones legales encaminadas a obtener el pago de la suma
antes indicada.

En este estado comparece JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA, mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania numero 98.669.708,
quien manifesto:
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1. Que en este acto obra en calidad de Representante Legal y, por lo tanto, en
nombre y representacion legal de la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S.

2. Que la sociedad que representa ostenta la calidad de BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacion.

3. Mediante la suscripcion del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en su
calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de
la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de
juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. atafie al acordado
entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el
valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las
sumas pagadas para su adquisicion; iii. que no se han acordado o pactado sumas
de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido
entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. que
el precio incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; vi. que no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. que el
valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado;
viii. que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso
que transfiere y como sociedad de servicios financieros no participd en la
determinacion del valor/precio del inmueble objeto de transferencia.

4. Que conoce y acepta para su representada, en un todo, el contenido de la
presente escritura, y obliga a dicha sociedad a cumplir con lo estipulado a su cargo
en la presente escritura y en el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. y, en caso de incumplirlas,
acepta las respectivas responsabilidades.

5. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO obraron en
desarrollo del mismo como Constructores, ni Interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccion del PROYECTO vy, por lo tanto, no estan
obligados frente al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la terminacion de las
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccion del (de los) inmueble(s) transferido(s) o
de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos
conceptos.

6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
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Previa interrogacién al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA acerca de su estado
civil para dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada por la
Ley 854 de 2003, sobre afectacion a vivienda familiar, este (a) (os) manifestaron
bajo la gravedad del juramento: Que es (son)

TERCERA PARTE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
SI HAY CREDITO

AQUI SE INSERTA LA MINUTA DE HIPOTECA QUE MANEJA CADA BANCO

XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX

JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA
C.C. 98.669.708

Representante Legal

GRUPO SAN REMO S.A.S.

NIT. 900.088.623-1

LA FIDUCIARIA

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. 43.733.043 de Envigado
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., VOCERA
DEL FIDEICOMISO

NIT. 830.053.812-2

EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

13



C.C.

LOS BENEFICIARIOS

C.C.
Apoderado Especial

- NIT.
- NIT.

C.C.

14



REVISION PROYECTO PORTOBELO APARTAMENTOS

Observaciones: Radicado 170008314738.

U o

Fecha Recibido 06-09-2022.

Fecha Respuesta 13-09-2022.

Presupuesto de la Construccion: Sin errores para subsanar.
Balance General: Sin errores para subsanar.

Estado de Pérdidas y Ganancias: Sin errores para subsanar.
Informacion Para Estudio Econémico: Sin errores para subsanar.
Flujo de Aplicacion de fondos: Sin errores para subsanar.
Financiacidn de las Ventas: Sin errores para subsanar.

Nota: Revisada la informacidn financiera y contable del PORTOBELO
APARTAMENTOS, esta ha sido revisada y ha cumplido como requisito para obtener
su permiso de enajenacion.

Quedo atento.

Clcn Frara

Elkin Parra.
Contador Publico T-243026

Componente Enajenaciones.



Alcaldia de Medellin
Medellin, 27 de Diciembre de 2022

ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “PORTOBELO”

Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades
de enajenacién de inmuebles

En relacion al requisito exigido en el numeral 1 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
Nacional Compilatorio 1077 de 2015:

Del estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad vigente se concluye lo siguiente:

e Los inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nos. 001-867358, 001-1070571,
001-40541, 001-120059, . son de propiedad de FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO.
Sin gravamenes, ni limitaciones al dominio.

En relacion al requisito exigido en el numeral 2 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
Nacional Compilatorio 1077 de 2015, presenta:

e Modelo de Encargo Fiduciario, Conforme a la ley,
e Minuta de Transferencia de dominio a titulo de beneficio. Conforme a la ley

¢ Minuta de acta de Entrega. De acuerdo con la ley..

En relacion al requisito exigido en el numeral 3 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
Nacional Compilatorio 1077 de 2015:

La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, de planos para la propiedad
horizontal fue otorgada para los predio identificado con matricula No. 001-867358, 001-
1070571, 001-40541, 001-120059; mediante la resolucion C4-2009 del 01 de Diciembre de
2021.

Conclusién: Desde el punto de vista juridico Sl es viable proceder con la expedicion del
certificado de cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto Inmobiliario “ PORTOBELO”

win And\reks)GiomV}ez @ocz? /M Z/

Abogado/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia




Cdd. FO-CONU-003 Fo

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Atcaidia do Modetlin

RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Nombre del programa: PORTOBELO APARTAMENTOS

Nombre de la empresa: GRUPG SAN REMO

Representante legal: JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA

Identificacion: 900.088.623-1

Registro: 900.088.623-1

Direccion del proyecto: GRA TS $a0-37/80053

Direccion de correspon encia: CALLE 5A # 438 -25 of 210 5

Teléfono 4076287
Numero de viviendas at orizadas s LOGAL
Casas: ~ Apartam ntos: x Lotes urbanizados: Otros: e
Si NO
X Solic :ud de Ins ripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.
X - Folic de la maf cula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, (@), oA Reendad
cuy: ‘echa de > sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion. Cilier g Sor A’\
VR lV G \ /
\_/
B DIV \enle
X Cop delosn Jelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de >\"F‘ viowor C

los 1 'gocios ¢ 2najenacion de inmuebles con los adquirentes. OL ferercia o benefoaing ¢

Q; Acle di ¢ M‘l(b 5
NA Lice: sia urbar ‘ica respectiva. @
X Pres puesto fi :nciero del proyecto.
X Cua doelinm zble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
grav do con h: oteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a

liber rlos lotes > construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
prop rcional di gravamen que afecte cada lote o construccién.

PERSONA QUE REVI A:

Fecha de revision:

OBSERVACIONES: . \ \
A Toos XM =JCNPT 2inSce 8 _ccic 4%

ce Ta3C (14
) W




Céd. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

BALANCE GENERAL

(Expresados en miles de pesos)

Nombre o Razén Social: GRUPO SAN REMO S.A.S

Balance General Al: 30 de Junio De: 2022
Registro No.900.088.623-1
Elaborado Por: Bibiana Escudero Dia 01 Mes Agosto Ao 2022
ACTIVO ] PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[casa 23,757 1]|SOBREGIROS BANCARIOS 0
2[BANCOS 1,240,532 2| OBLIGACIONES BANCARIAS -
3|CORPORACIONES - 3| OBLIGACIONES EN U.V.R 0
4[TITULOS VALORES 4,611,935 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES 0
5| VALORES MOBILIARIOS - 5| TOTAL (1 - 4) -
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS - CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES = 6 PROVEEDORES 466,731
8| TOTAL (1-7) 5,876,224 7 ACREEDORES SUBCONTRATISTAS -
CUENTAS POR COBRAR 8 CONTRATISTAS 57,006
9|DEUDORES CLIENTES 1,341,655 9 GASTOS POR PAGAR 723,515
10| DOCUMENTOS POR COBRAR 40,497 10 IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 249,232
11|ANTICIPO A PROVEEDORES 11 OTROS IMPTO. POR PAGAR -
12| DEUDORES VARIOS 120,854 12 RETENCION EN LA FUENTE 8,968
13[ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 13 DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR -
14| TOTAL {9 - 13) 1,503,006 14 INTERESES POR PAGAR -
INVERSIONES A LARGO PLAZO OTRAS CUENTAS POR PAGAR 4,562,608
15[ TITULOS VALORES 15[ TOTAL (6 - 14) | 6,067,960
16]VALORES MOBILIARIOS LARGO PLAZO
17| TOTAL (15 - 16) 16]OBLIGACIONES CON GARANTIA -
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 17|ANTICIPO A OBRAS -
18]INVENTARIO MATERIALES E 18| ACREEDORES VARIOS -
19| TERRENOS PARA LA VENTA E 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS -
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA - 20[OBLIGACIONES EN U.V.R -
21| TERRENOS URBANIZADOS - 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS -
22| TERRENOS NO URBANIZADOS - 22| TOTAL (16 - 21) -
23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO - [TROS
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS - 23| DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. -
25[OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 5,049,355 24[CESANTIAS CONSOLIDADAS -
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 3,170,289 25| DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA -
27[PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 26|SOCIOS 1,187,137
28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA IMPUESTO DIFERIDO PASIVO 372,680
29| TOTAL (18 - 28) 8,219,644 PROVISIONES POSVENTAS 325,441
ACTIVOS FIJOS 27[TOTAL (23 - 26) 1,885,258
COSTOS DE DEPRECIACION ¥ SUPERAVIT
1|EDIFICIOS 28[CAPITAL AUTORIZADO 350,000
2[MAQ. Y EQUIPO 29[{CAPITAL POR EMITIR - 307,000
3|MUEBLES Y ENSERES PRIMA EN | #
4]VEHICULOS 154 30|UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 331,754
5[TOTAL (1 -4) 154 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 2,305,794
OTROS ACTIVOS 32| TOTAL (28 - 31) 8,239,991
1[BONOS Y CEDULAS Y UTILIDADES
IMPUESTO DIFERIDO ACTIVO 639,737 33[RESERVA LEGAL 55,556
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS 34|RESERVA DE CAPITALIZACION -
3|VALORIZACION BIENES RAICES 35|OTRAS RESERVAS -
4[TOTAL (1-3) 639,737 36| TOTAL (33 - 35) 55,556
POR DISTRIBUIR
TOTALAGTIVOS 16,238,765 37[VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS
CUENTAS DE ORDEN 38| VALORIZACION BIENES RAICES
39| TOTAL (37-38) | -
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 16,238,765
[ JCUENTAS DE ORDEN /)

GERENTE O jz’ié DO\V('({ Qamirt’i ' ;,Z. ;‘)/'I/ ,q———j///

REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS
LEGAL
REVISOR FISCAL e e T e
- NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
\SAY S

MATRICULA No M
CONTADOR Rabima Qﬁw&zn Himn /% :

NOMBRE Y APELLIDOS = FIRMA

AMSa36 =T

MATRICULA No




Cod. FO-CONU-003 Formato

Alcaldia de Medellin

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

(Expresados en miles de pesos)

DE: GRUPO SAN REMO S.A.S

900.088.623-1

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE:

Enero 1 a Junio 30 de 2022

VENTAS BRUTAS: . ; 2,531,561

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ............. 0
(1) VENTAS NETAS .. 2,531,561

(2) COSTOS DE VENTAS . ; 1,902,520
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS . 0
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ...ttt 0
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ..................... 0
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) --.oovovoe et 629,041
MENOS: GASTOS DE VENTAS ......o0oo. oo oeiiie ettt 99,465

UTILIDAD NETA EN VENTAS ....ooovoiie oo 529,576
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... 134,285

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES... . 395,291
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS........... x
MAS: OTROS INGRESOS. .. . 148 631

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS... 543,922
MENOS: GASTOS FINANCIEROS - oo 31,480
MENOS: OTROS EGRESOS......... .o ovoeoee ettt 2,051

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.......o.ooiiiiive el 510,391
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .......coooviviiiiie oo 178,637
UTILIDAD DEL EJERCICIO. .. ...\t 331,754

GERENTE O
REPRESENTANTE LEGAL

Jos Dot d Pamire‘% 5,

o ) g0

Nombre X\ /\./
REVISOR FISCAL FROrO NS~ oS-G Can O
- Nombre / //
MATRICULA PROFESIONAL \saAus ) =X
Nombre
CONTADOR = T .. Minn FIRMA, } M/d

Nombre




Formato

Cod. FO-CONU-003

Version. 4

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Alcaldia de Medellin

Solicitante: GRUPO SAN REMO S.A.S Expediente Nimero: 900.088.623
[0 Unifamiliar X Multifamiliar [ Lotes
Proyecto
(]  Bifamiliar
Nombre del proyecto PORTOBELO APARTAMENTOS
Direccién Carrera 77C # 48-37/45/53 Numero de unidade: 50
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 27,397,705,676
Venta total del proyecto $ 32,426,951,914
Bancos 3 2,000,000,000 T460%
Cooperativas $ _ 0.00%
Proveedores $ 466,731,000 1.70%
Créditos Particulares $ 3,443,146,000 12.57%
Socios $ 1,187,137,020 4.33%
Recursos propios $ 6,362,202,164 232%
p ; Encargo Fiduciario $ 11,938,489,492 43.57%
VN Patrimonio Autonomo $ 0.00%
Especificar: $ 0.00%
B 3 0.00%
TOTAL $ 27,397,705,676 100.00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 5,325,250,000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 5,325,250,000
Bancos $ - Al mes de: un-22
Vr. D bolsad Proveedores $ 466,731,000 Al mes de: un-22
f FpFiiuuisacRpsE Particulares 3 780,521,000 ATmes de: Un-22
Socios 3 1,187,137,020 Al mes de: un-22
>
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 18.43% \ Al mes de: un-22
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 18.439 \ ,\AI mes de:\ un-22
& L e T Ie™Mey

Firma Contador

| \l;:g\\’)ll_mu Q&)A A[Im] Mfm’/)

Firw-na Arquitecto o Ingeniero responsable

» Andres Jelipe ©roag YIHQ

Nombre del Contador:

Matricula Numero:

Ms36e-T

Nombre del Ingeﬂiero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero:

ANT

05102021830




Céd. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

FINANCIACION DE LAS VENTAS

PORTOBELO APARTAMENTOS Carrera 77C # 48-37/45/53
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: $ 750,400,000 AREA TIPICA: 112
VALOR CUOTA INICIAL: $ 225,120,000 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 525,280,000
ENTIDAD QUE FINANCIA: RECURSOS PROPIOS Y FINANCIACION CON BANCOS
OBSERVACIONES:

Ademas de aptos de 112 m2, tambien hay de 80,6 m2 con precio tipo de $561.960.000 y de 84,5 m2 en
$589.925.000 ;

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: o Povnd Bamire?

FIRMA 7%—- QJ//XZ\B;;/}

Fecha de elaboracion: Jolio M "'LOZ'L<
4




Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaidin de Modellin Alcaldia do Medellin

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: PORTOBELO APARTAMENTOS Direccion: Carrera 77C # 48-37/45/53

$  800,000,000| |$ _ 800,000,000 || $ 1,200,000,000 || $ _ 1.200,000,000 s “|$_4,000,000,000

1. BANCOS

466,731,000

ot

2,625,000 |

| CREDITOS PARTICULARES

=

5. CREDITOS SOCIOS S Je0 07020

304,395,000

7. PREVENTA,ENCARGO $__ 1,800,000,000
FIDUCIARIO O PATRIMONIO
8. OTROS (Indicar)

$ 2,118.455,676 11,938,489,492

1,900,000,000 1,184,266,611 835,517,205

$
$
$
$

~~ $ 27,397,?05,676

Qe $ 2087345532 | | $ 2,962,009,468 $ 2,104,395,000 $ 2,918,455,676 $ 2700,000,000 || $ 2,700,000,000 {| $ 2,500,000,000 $ 9,425,500,000 | $ 27,397,705,676

Contador .Bﬂmm“ & Coacling) &\ M %%/&{
. 5 $ -
Matricula No /{/(S %3 b - l

Jose Dovid Pgmirez IZ 1// )i/j)-j

Representante Legal
NOMBRE Y APELLIDOS

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APRO O EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE [.A RESPECTIVA ENTIDAD. =
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

@)

i

Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL
Solicitante:

GRUPO SAN REMO S.A.S

Representante Legal:
Nombre del Plan:

JOSE DAVID RAMIREZ

RADDIN ESTANIN

CEATATNIN e Y

Registro No:
Licencia No:
PORTOBELO APARTAMENTOS Fecha: 19/07/2022

900.088.623

lic c4-2008 dic01-2021

PRESUPUESTO Y AVANCE
VALOR OBRA % EJECUCION | % AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO £ JECUTADA RESUPUESTS iy
1|PRELIMINARES 518.746.649 518.746.649 | 100,00% 100,00%
2|CIMENTACION 336.415.259 336.415259 | 100,00% 100,00%
3|INSTALACIONES SANITARIAS 54.184.967 54.184.967 | 100,00% 100,00%
4|ESTRUCTURA 4.228.689.336 3.232.172.593 76,43% 64,01%
5|MAMPOSTERIA 1.184.063.948 - 0,00% 0,00%
6lALISTADO PISOS 305 096 862 - 0.00% 0.00%
7|CUBIERTA 220.104.350 - 0,00% 0,00%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 809.826.290 25.000.000 3,09% 0,50%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA 554.531.780 - 0,00% 0,00%
10{IMPERMEABILIZACION 91.450.802 - 0,00% 0,00%
11|REVOQUES 618.881.935 - 0,00% 0,00%
12[ESTUCO 133.336.980 - 0,00% 0,00%
13[PINTURA 328.998.307 - 0,00% 0,00%
14|{CIELOS RASOS 340.519.180 - 0,00% 0,00%
15|ENCHAPADOS 192.934.612 - 0,00% 0,00%
16| ACABADO DE PISOS 915.290.587 - 0,00% 0,00%
17| CARPINTERIA (Metalica y Madera) 1.762.085.264 - 0,00% 0,00%
18|VIDRIOS 19.720.100 - 0,00% 0,00%
19| CERRADURAS Y HERRAJES 28.384.211 - 0,00% 0,00%
20|APARATOS SANITARIOS 239.231.168 - 0,00% 0,00%
21|INSTALACIONES ESPECIALES 779.144.233 - 0,00% 0,00%
22|OBRAS EXTERIORES 40.481.643 - 0,00% 0,00%
20{CBRAS DE URBANISMC 45.464.643 - 2,56% £,00%
24|VARIOS (Aseo - Otros) 2.076.984.325 - 0,00% 0,00%
SUB -TOTAL 15.819.584.431 4.166.519.469 26,34% 82,52%
25/IMPREVISTOS 158.195.844 - 0,00% 0,00%
26/COSTOS INDIRECTOS 5.367.991.059 717.835.531 13,37% 14,22%
27|DERECHOS E IMPUESTOS 493.129.341 165.000.000 33,46% 3,27%
SUB -TOTAL 6.019.316.244 882.835.531 14,67% 17,48%
28| TERRENO URBANIZADO 5.558.805.000 - 0,00% 0,00%
TOTAL 27.397.705.676 5.049.355.000 18,43% 100,00%
OBSERVACIONES: A
/ ..\\
4CS \O WA
FIRM*‘-\ RESPONSABLE 10209022930 ANT -



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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sun cenoramaco ~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

[ Sm— CERTIFICADO DE TRADICION © 4
MATRICULA INMOBILIARIA =
Certificado generado con el Pin No: 220728361762608293 Nro Matricula: 001-867358

Pagina 1
Impreso el 28 de Julio de 2022 a las 09:24:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 23-06-2004 RADICACION: 1967-38137 CON: OFICIO DE: 29-07-1967
CODIGO CATASTRAL: AAB0D046KLUBCOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060009000000000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO, NRO 25-A DE LA URBANIZACION PICHINCHA DE LA CIUDAD DE MEDELLIN.Y QUE LINDA:"POR EL FRENTE U OCCIDENTE EN 11
VARAS, CON LA CARRERA 78A; POR ATRAS U ORIENTE, EN 11.05 VARAS, CON PARTE DE LOS LOTES 27 Y 28, DE LA MISMA MANZANA, DE
PROPIEDAD DE LUIS BERNARDO MONTOYA RUIZ Y JAIME OSPINA VELEZ RESPECTIVAMENTE; POR EL NORTE, EN 40.40 VARAS, CON EL LOTE
NRO 6, DE LA MISMA MANZANA, DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA.NACIONAL SAY POR EL SUR, EN 39.44 VARAS CON EL LOTE NRO 4,DE LA
MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A"LIBRO PRIMERO PARES B TOMO 3 FOLIO 488 NRO 1566 DE 1967.FOLIO 97
TOMO 190 DE FRACCIONES.

COMPLEMENTACION:

R PTIOME w EmAd: #9E A R LE R  AD s . - Awspr 0 0 R P PR A P 05 A 5 . AR 0 05

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CRO78A CL048 0480B0 (DIRECCION CATASTRAL)
) LOTE TERRENO #25A URBANIZACION PICHINCHA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de mtegracnon y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-07-1967 Radicacion: 1967-38137

Doc: ESCRITURA 3290 del 19-07-1967 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALDANA GUARIN ALFONSO

A: GALLEGO C. INES

A: GALLEGO C. NOHEMY

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-04-2012 Radicacion; 2012-23223

Doc: ESCRITURA 931 del 29-03-2012 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA DE LA ANOTACION ANTERIOR EN CUANTO AL NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALLEGO CADAVID JULIA INES CC# 21319856 X

DE: GALLEGO CADAVID NOHEMY CECILIA X C.C. 21'319.866.

arcvece: v w1 e 10 TR0 L MR 014 710 A MACOAC I 01 10 A0/ AT TS A7 1 TICION AL I AT . RS R4 NS . M AL 8 RSN b L AL A MM 1 R AR R A AL A AR A Pt A A A

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-04-2012 Radicacion; 2012-23223

Doc: ESCRITURA 931 del 29-03-2012 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: $92,813,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: GALLEGO CADAVID JULIA INES CC# 21319856
DE: GALLEGO CADAVID NOHEMY CECILIA C.C. 21'319.866.

A: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-02-2020 Radicacion: 2020-13070

Doc: ESCRITURA 17354 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $760,672,921
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de 'dbminiq incompleto)

DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745
A: CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. k NIT# 9008571 334X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-06-2022 Radicacion: 2022-45019

Doc: ESCRITURA 2330 del 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACT0:.$5,324,022,712

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRUCTORA TELAVIV S.A.S NIT 900.857.133-4

A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2012-4286 Fecha: 29-11-2012

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 2 Radicacion: Fecha: 11-07-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2022-267500 FECHA: 28-07-2022
EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS

b

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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Pagina 1
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 04-03-2011 RADICACION: 2011-13928 CON: ESCRITURA DE: 24-02-2011
CODIGO CATASTRAL: AAB0058SFKDCOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060036000000000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

VER LINDEROS EN LA ESCRITURA 464 DEL 24-02-2011 DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN.LOTE DE TERRENO CON AREA DE:593.38 M2,EN LA
URB.PICHINCHA KRA 77C NROS:48-53/45

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO:BIENESANEAR S.A.S.EL BIEN OBJETO DE ENGLOBE EN DOS PORCIONES O LOTES ASLUN LOTE CON MATRICULA 001-45200 POR
COMPRA A:SANEAR S.A,SEGUN ESCRITURA 464 DEL 24-02-2011 DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 04-03-2011.ADQUIRIO:SANEAR
S.A.POR COMPRA A:SARA MARIA Y CAROLINA GIRALDO VARGAS Y ANGELA MARIA VARGAS GIL, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 91 DEL 25-01-2010
DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 02-02-2010 EN EL FOLIO 001-45200 ADQUIRIERON'LAS TRES COMUNERAS.CITADAS EN EL APARTE
ANTERIOR POAR COMPRA A:INVERSIONES MOLINA GAVIRIA Y CIA. EN COMANDITA SIMPLE,SEGUN ESCRITURA 5504 DEL 30-11-1983 DE NOTARIA
4 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 23-03-1984.0TRO LOTE CON MATRICULA 001-33148 LO ADQUIRIO POR COMPRA A:BIENESANEAR S.A.S.,.SEGUN
ESCRITUA 464 DEL 24-02-2011 DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 04-03-2011ADQUIRIO:SANEAR S.:A. POR COMPRA A:BERNARDO
MARULANDA RENDON SEGUN ESCRITURA 688 DEL 26-03-2010 DE NOTARIA 21 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 07-04-2010.ADQUIRIO:BERNARDO
MARULANDA RENDON POR COMPRA A:JAIME OSPINA VELEZ SEGUN ESCRITURA 1528 DEL 13-08-1976 DE NOTARIA 8 DE MEDELLIN,REGISTRADA
EL 20-08-1976 EN EL FOLIO 001-33148 OBJETO DE ENGLOBE.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
2) CARRERA 77 C # 48 - 53 (DIRECCION CATASTRAL)
) CARRERA 77C #48-53/45 URBANIZACION PICHINCHA.

PR e AR LA AT 3 L S AT ATED VLA AP B 0 A B0 SO AR 444 TR A& ETC AR P s 2 TR L AR o A RS S 1 A A 0 0 1

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 33148
001 - 45200

AR & TR .9 AT A LPASE €447 BRI T €T . -8 P 04 AL 001 T A unm TR AT A L S R 4 S 1R T B0 €A B IR PP A8 P A R 4 A0 o I BV TR N AL T A0 T LA - £ L3 W 2

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-03-2011 Radicacion: 2011-13928

Doc: ESCRITURA 464 del 24-02-2011 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-02-2020 Radicacion: 2020-13065

Doc: ESCRITURA 17355 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $857,146,040
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BIENESANEAR S.AS. NIT# 9003987745
A: CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. NIT# 9008571334 X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-06-2022 Radicacion: 2022-45019
Doc: ESCRITURA 2330 del 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,324,022,712
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRUCTORA TELAVIV S.A.S NIT 900.857.133-4

A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X -NIT 830.053.812-2

RN R 9 AR SLARE A WD DR A . i v AU A A 4 5. UL BT

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

A w0 AV .06 40T e AR AT M8 1l W TS, 34001 PIECD M M T o TR A MOATE MDA MRS M. bt | UL o B MR IR T GMIEALC 1A Pt L0 R AR £ e AR 4T
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 29-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacién: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893~
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

A€ 17644 A 4 48P AR 1. BTARER P T L. 1S SN 5w A 0 ATE PV PR AR 1A 0710 S AR 4TI A UG ATE DG KA R 5 L4540 81 . W A L1 IR FEEARE AV 0PI, M4 R S N A AR TS A ALCUAT AR 1 BSRLAAP. 8 C3
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2022267498 FECHA: 28-07-2022
i e e e A e

fdble_

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 18-10-1973 RADICACION: 73-033003 CON: CERTIFICADO DE: 18-10-1973
CODIGO CATASTRAL: AAB0002TOKECOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060010000000000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN ESTA CIUDAD, EN LA MANZANA 25-A DE LA URBANIZACION PICHINCHA LOTE DISTINGUIDO CON EL # 6 DE LA
MISMA MANZANA, CON CASA DE HABITACION SE/ALADA CON LOS #S. 48-56 Y 48-60 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE MEDELLIN, Y
QUE LINDA: POR EL FRENTE U OCCIDENTE, EN 11 VS. O SEAN 8.80 MTS. CON LA CARRERA 78-A ANTES 78-B, POR EL NORTE, EN 41.35 VS. O SEAN
33.15 MTS. CON EL LOTE # 7 DE LA MISMA MANZANA, DE PROPIEDAD DE JAIRD PALACIO RADA; POR ATRAS U'ORIENTE EN 11.05 VS. O SEAN 8.85
MTS. CON PARTE DE LOS LOTES 26 Y 27 DE LA MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE LAURA BARRERA DE ORTIZ Y LUIS BERNARDO MONTOYA
RESPECTIVAMANTE, Y POR EL SUR, EN 40.40 VS. O SEAN 32.40 MTS. CON EL LOTE # 5, DE LA MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE GABRIEL
ALBERTO TORO ESCOBAR.---=--

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
3) CARRERA 78 A # 48 - 56 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 78A 48-60
) CARRERA 78A 48-56 ..........

OV A .95+ £SUTER AR 156 TR AP S IR i e X Baste AN AR A 1 KA B L4 4 A1 A, O BRI 7 4 A AT AT A R A 3 WAL A A0 . OIS 8 ALY A AT AN 0 A 5 SR 0 KA 0 B

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de lntegrac10n y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-08-1965 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2678 del 06-07-1965 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA NACIONAL S.A.

A: VELPOR LIMITADA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-08-1965 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3294 del 11-08-1965 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $154,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VELPOR LIMITADA

A: GOMEZ GIRALDO LIGIA

A: GOMEZ GIRALDO LUCIA

A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA

A: GOMEZ GIRALDO MARINA

x X X X

ANGCTACION: Nro 003 Fecha: 09-11-1965 Radicacion: SN
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Doc: ESCRITURA 6051 del 25-10-1965 NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,219.42

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ GIRALDO LIGIA

DE: GOMEZ GIRALDO LUCIA

DE: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA

X X X X

DE: GOMEZ GIRALDO MARINA

A: URBANIZADORA NACIONAL S.A.

T - ic S R e v A A IS < A A IR 85 . o LS L O LM 4 . LD M

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-10-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4704 del 07-09-1973 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHO 1/4 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GIRALDO LUCIA

A: GOMEZ GIRALDO MARINA X

A U 80y A 9 0 S T AR IR S P AR TELN . AT 00 MR ALV S AR AR AL 5 R AN L0 SR 18 . TSN AL . A PPN AL PN 5. MR .61, A4 0 AR MR AL AT A5 R B L0, 1300 4

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-06-1981 Radicacion: 81-26453

Doc: RESOLUCION 017 del 01-10-1980 VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $41,641.17
ESPECIFICACION: : 999 VALORIZACION PLAN DE OBRAS N. 340 (430)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MPIO. DE MEDELLIN-VALORIZACION
A: GOMEZ GIRALDO LIGIA

A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA

A: GOMEZ GIRALDO MARINA

A e A 90 LT A LA A ARAED 1.1k TR . S0 P T3 MC 5  SCHRAAVL - TR Ansteens . 0 TICA AP AR R 00 AL A BRI 810 TG A ATEACE AT 108 00 G R 5 A€ 1 3 R AR TS AR AP LA R MM 10 A LD A

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-05-2012 Radicacion: 2012-35383
Doc: ESCRITURA 81 del 12-01-1966 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,219.42
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZADORA NACIONAL S.A
A: GOMEZ GIRALDO LIGIA CC# 24819561
A: GOMEZ GIRALDO LUCIA
A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA
A: GOMEZ GIRALDO MARIA
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-09-2012 Radicacioén: 2012-62006
Doc: OFICIO RC-580 del 06-09-2012 ALCALDIA de MEDELLIN VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN

A: GOMEZ GIRALDO LIGIA : CCi#24819561. X
A: GOMEZ GIRALDO MAGDALENA X

A: GOMEZ GIRALDO MARINA B ' CC# 21307737 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-09-2012 Radicacion: 2012-62010

Doc: ESCRITURA 3020 del 25-08-2012 NOTARIA 6 de MEDELLIN , VALOR ACTO:.$37,124,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 1/4 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GIRALDO ,AGDALENA CC# 21290939
A: GOMEZ GIRALDO LIGIA ESTHER CC# 21846790 X
A: GOMEZ GIRALDO MARINA CC#21307737 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-09-2012 Radicacion: 2012-62012

Doc: ESCRITURA 2869 del 22-08-2012 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESCRITURA 81 DEL 12/01/1966, NOTARIA 3 DE MEDELLIN EN CAUNTO A CITAR
CORRECTAMENTE EL NOMBRE DE UNA DEUDORA.EN CAUNTO QUE SE CITO MARIA GOMEZ GIRALDO Y ES MARINA GOMEZ GIRALDO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA NACIONAL S.A. HOY INMOBILIARIA SUARAMERICANA S.A.(LIQUIDADA)

A: GOMEZ GIRALDO MARINA CC#21307737 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-09-2012 Radicacién: 2012-65591

Doc: ESCRITURA 2325 del 11-09-2012 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $148,496,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GIRALDO LIGIA ESTHER CC# 21346790
DE: GOMEZ GIRALDO MARINA CC# 21307737

A: BIENESANEAR S.A.S. X NIT.900398774-5

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-02-2020 Radicacion: 2020-13060
Doc: ESCRITURA 17353 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $743,489,819
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745

A: CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. NIT# 9008571334 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-06-2022 Radicacion: 2022-45019

Doc: ESCRITURA 2330 del 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,324,022,712

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS =g | ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de do’minio,-FTituIar de dominio Ihcompletp)

DE: CONTRUCTORA TELAVIV S.A.S ' | NIT 900.857.133-4

A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X NIT 830.053.812-2

e e a3 e s e wr g ATt AT A M A1 AP B0 Tl M S PIE AP A AR 9 1 LT LA A A AT R LA RS NI 1 Y BT

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacién: C2012-2398 Fecha: 16-07-2012

CORREGIDO NOMBRE DE UNA DE LAS PARTES VALE. TC.2012-2398 DEL 9-07-2012. ART.35 DT0.1250/70.

* k%
* &k &
* * Kk
* * Kk
* * Kk
L
* k x
* k Kk
L2
* ok Kk
* ok k
* ok ok
* kK
* k *

* K ox




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ;‘;’,,’3’,’:,‘,’,’;*;3 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
Luu;no
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220728265662608341 Nro Matricula: 001-40541
Pagina 5

Impreso el 28 de Julio de 2022 a las 09:25:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2022-267499 FECHA: 28-07-2022
EXPEDIDO AUTOMATICAENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS

bt

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 09-02-1976 RADICACION: 76-04217 CON: CERTIFICADO DE: 09-02-1976
CODIGO CATASTRAL: AABDOO6NTYECOD CATASTRAL ANT: 050010104111300060034000000000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION, SITUADA EN LA KRA 77-C MARCADA CON EL # 48-37 DE LA CIUDAD, LA EDIFICACION FUE LEVANTADA POR LA
VENDEDORA, JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DONDE ESTA EDIFICADA LA CASA, EN LA MANZANA 25-A DE LA URBANIZACION PICHINCHA,
LOTE # 29 DE LA MISMA MANZANA Y LINDA: POR EL FRENTE U ORIENTE EN 9 MTS, CON LA KRA 77-C, ANTES 78-A, POR ATRAS U OCCIDENTE EN
11 MTS CON PARTE DE LOS LOTES 3 Y 4 DE LA MISMA MANZANA, DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A., POR EL NORTE EN 27.95
MTS CON EL LOTE 28 DE LA MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL S.A., Y POR EL SUR CON 28.35 MTS CON EL LOTE 30
DE LA MISMA MANAZANA DE PROPIEDAD DE URBANIZADORA NACIONAL SA. EL LOTE ESTA ENTRE LAS CASAS #S 48-29 Y 48-45.-
COMPLEMENTACION:

A e R 1, AR P et - - e an < 2 2 s LS ALY S SR A 0 A M 0 0 5 s TR A A0 . AR V5 L WO T

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
2) CARRERA 77 C # 48 - 37 (DIRECCION CATASTRAL)
) CARRERA 77-C 48-37

< mmasr- - e ey reaoh. vt AR A 0 . PRI K i IR e AR AL AT MR 0.1 AR O AL I A AT A Kl X SN 13 G0

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de |ntegrac|on y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-07-1962 Radicacion: AN

Doc: ESCRITURA 3455 del 14-06-1962 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA NACIONAL SA

A: ARANGO PEREZ JORGE ANTONIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-10-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 4781 del 16-09-1969 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO PEREZ JORGE ANTONIO

A: MESA ROSSO JESUS X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-10-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 5369 del 14-10-1969 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $85,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MESA ROSSO JESUS
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A: LOPEZ DE GONZALEZ TERESA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-02-1976 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 5595 del 26-12-1975 NOTARIA 6 de MEDELLIN VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE GONZALEZ TERESA

A: GONZALEZ LOPEZ HERMANOS Y CIA ; ; X

v s a7 < wees Re—————, s e 10 RN A A Y om0 e 7 RS A1 L M A L S

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-11-1981 Radicacion: 81-54052 :

Doc: ESCRITURA 3605 del 19-08-1980 NOTARIA 4 de MEDELLIN ' 'VALOR ACTO: $1 .500.000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: COLECTIVA CIVIL '

DE: GONZALEZ LOPEZ HERMANOS Y CIA

A: MU/OZ SALINAS FERNANDO

A: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA V.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2009 Radicacion: 2009-46304

Doc: ESCRITURA 1789 del 08-07-2009 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ SALINAS FERNANDO CC# 8253361 X
DE: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA VICTORIA CC# 32431036 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-10-2011 Radicacién: 2011-71517
Doc: ESCRITURA 2593 del 30-09-2011 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MU/OZ SALINAS FERNANDO CC# 8253361 X
DE: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA VICTORIA CC# 32431036 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-10-2011 Radicacién: 2011-71518
Doc: ESCRITURA 2327 del 06-09-2011 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $149,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ SALINAS FERNANDO CC# 8253361
DE: UPEGUI DE MU/OZ ANGELA VICTORIA CC# 32431036
A: BIENESANEAR S.A.S. NIT# 9003987745X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-02-2020 Radicacion: 2020-13067

Doc: ESCRITURA 17342 del 02-12-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $519,691,220
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA i |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ré_al de dominio,|-Titular de dominib incompleto)

DE: BIENESANEAR S.A S, 2 ¥, NIT# 9003987745
A: CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. | NIT# 9008571334 X
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-06-2022 Radicacion: 2022-45019

Doc: ESCRITURA 2330 del 02-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,324,022,712
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRUCTORA TELAVIV S.A.S NIT 900.857.133-4
A: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893~
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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. . FORMATO DE VINCULACION PERSONA NAT\/J,R_I\\L
4> Alianza Alianza (o) ~1

Valores Fiduciaria ‘\\*. /
INA EMPRESA DE LA DRGANIZACION DELIMA LUNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

NA EMPRE
i Fecha de diligenciamiento r I I ]
D(,.;(:m;: D Apoderadao

Antes de continuar con el diligenciamiento de este formularia revise las autorizaciones del numeral 11 y los anexos relacionados. La
solicitud de vinculacion deberd estar diligenciada totalmente, sin enmendaduras ni tachones, can espacios en blanco anulados.

1. DATOS GENERALES

Nombres / Apellidos

Documente de identidad D cC D CE D PAS D Otro ¢Cual? No.

‘Fecha de expedicidén Lugar de expedicion (Ciudad/Pais)

Fecha de nacimiento Lugar de nacimiento {Ciudad/Pafs) [ Sexo Femenino D Maculino D
Fecha de expiracién C.E. y PAS [ l I | Nacionalidad D Colombiana DOtra ¢Cudl? {Reside en Colombia? Sl D NOD
Direccion de residencia o domicilio actual/ Cadigo Postal l Teléfono de Residencia y/o Celular

Ciudad de residencia ] Departamento de residencia [ Pais de residencia

Correo electrénico para envio de notificaciones y extractos, y autorizacién de transacciones (Para el envio de facturacion derivada de sus productos y del cual se remitiran autorizaciones de las
transacciones que apliquen).

¢Tiene alguin vinculo con algun funcionario del Grupo Alianza o es empleado del grupo? Nombre del funcionario
Sitengo vinculo con r'un(iunn'io[:] Sisoy vmgl‘r.‘:uuD NO D

2. INFORMACION LABORAL Y FINANCIERA (Informacion financiera expresada en pesos colombianos — COP)

La informacion financiera diligenciada debe guardar relacién con los soportes financieros anexos.
Qcupacion, oficio o profesion principal D/\-aalarmdo Dindependieme I:]Pensio'mdo D Hogar D Rentista D Estudiante l iDeclara Renta? D Si D NO

Nombre de la empresa donde labora

Cargo J ¢Es socia / accionista de la empresa donde trabaja? D Si D NO
Direccian oficinag Teléfono oficina

Ciudad oficina l Departamento oficina | Pais oficina

Si es independiente, indique actividad economica principal Cadigo CliU

Activos $ Pasivos S l Patrimonio $

ngresos Mensuales $ I Egresos Mensuales S

Otros Ingresos Mensuales S

Cuantia promedio a operar I Frecuencia de la aperacién (Diaria, Semanal, trimestral, etc.)

3. IDENTIFICACION DE PERSONAS PUBLICA O POLITICAMENTE EXPUESTAS

¢Es Persona Publicamente Expuesta?  Marcar la opcién Sl en caso de gozar de | Es Persona Politicamente Expuesta? Marcar (” apelon S| en ‘cdso de cumplir con los hneum.renios
=g o establecidos en la Parte | ~ Titulo IV — Capitulo IV de la Circulfor
S NO recanocimiento publico. Sl NO e i 5 ;
Basica Juridica y posteriores decretos que lo madifiquen.

En coso de marcar la opcion Sl en la pregunta ¢Es Persona Politicamente Expuesta?, o en ocasion de tener una sociedad conyugal o es familiar, hasta el sequndo grado de consanguinidad,
segundo de afinidad y primero civil: (padres, hijos, hermanos, abuelos, nietos, suegros, cufiados, padres adoptantes o adoptivo) de personas politicamente expuestas que cumplan esta misma
condicidn, por favor, diligenciar el ANEXQ IDENTIFICACION PEP.

4. DECLARACION DE ORIGEN Y DESTINO DE FONDOS

Obrando en nombre propio, de mi poderdante de manera voluntaria manifiesto que
todo lo aqui consignado es cierto y realizo |a siguiente declaracidn de fuente de fondos a Alianza Fiduciaria S.A. y/o Alianza Valores S.A., con el propésito de dar cumplimiento a lo sefialado en
la Cireular Basica Juridica, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, o cualquier otra que adicione, modifique o reemplace, la ley 190 de 1995 (Estatuto anticorrupcion), el Estatuto
Orgdnico del Sistema Financiero (decreto 663 de 1993), legalidades relativas a negocios bursatiles y del mercado cambiario, y demas normas legales relacionadas.

Declaro que los recursos y/o bienes a transferir provienen de (Se puede marcar mads de una opcion):

D Desarrollo actividad ecandmica Préstamo Ahorros D Pension D Retiro de Cesantias
Nombre de la empresa: Nombre de la empresa

D ingresos laborales l:l Familiar [:] Depositados en Entidades Bancarias

D Herencia I D Entidad Bancaria | D En efectivo

D Dependenciz de un tercero

| Nombre de la entidad l | D Otro {Cudl?

Cadigo F-AFAV-AM-0054 v1 Pagina 1 de 4



Direccién:

Direccién:

r

Inmuebles:

N D Venta de inmueble
D Apartamento D Loca! [:l Casa D Oficina D Lote
D RpR—— D Vehiculo D Otro ¢Cual? o

Beclaro que los recursos que entrego, no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el codigo penal colombiana o en cualquier forma que lo maodifique o adicione. No admitiré
que terceros efectuen depdsitos en mis cuentas con fondos provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el codigo penal colombiano o en cualguier norma que lo modifique o adicione,
ni efectuaré transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas relaciaonadas can las mismas. Autorizo a cancelar los productos que tenga en Alianza Fidudaria S.A. o Alianza
Valores S.A. en caso de infraccidn de cualquiera de los numerales contenidos en este documento, asumiendo directamente toda la responsabilidad que se derive por informacién errdnea, falsa
o inexacta que hubiere proporcionado en este documento o que se llegue a evidenciar del mismo.

Muebles:

De igual manera, declaro que los recursos y bienes que procedan de cualquier producto contratade con Alianza Fiduciaria S.A. o Alianza Valores S.A. en ningln caso serdn destinados para la
financiacion de actividades illcitas.

5. OPERACIONES INTERNACIONALES

i Realiza operaciones internacionzales?

s i En caso de marcar Sl indicar con cuales paises:
Si marca NO siga al punto 6.

Os Owe

D Importaciones
D Otros ¢ Cudles?

[:l Exportaciones D Inversiones D Pago de servicios Dtamhm de Divisas

|:] Préstamo M/E

Transacciones que realiza

Nombre de la entidad financiera Nombre de la entidad financiera

Tipo de producto

Tipo de producto

No. de identificacidn del producto

No. de identificacién del producto

Valor promedio mensual $

Valor promedio mensual §

Ciudad / Pais

Ciudad / Pais

Tipo de moneda

Tipo de moneda

6. AUTO CERTIFICACION FATCA - CRS

Tenga en cuenta que el diligenciamiento de este formulario no sustituye la entrega de cualquier formulario W9, W8 o demds autocertificaciones de IRS que pueda requerirse de otra manera para
la ley FATCA, recuerde que cama instituciones financiera, Alianza Fiduciaria S.A. y Alianza Valores S.A, no brindan recomendaciones fiscales a sus clientes, si tiene preguntas acerca de la
determinacion de su residencia fiscal en cualquier pais determinado, comuniquese con su asesor fiscal o autoridad fiscal local. Puede obtener mas informacion sobre CRS, en el portal del
intercambio de informacidn automatica (AEO!) de la OCDE, y para FATCA en el portal del IRS.

a. ¢Ha permanecido en Estados Unidos 31 dias durante el aflo en curso, y 183 dias, en promedio, en los dos afios previos al presente ario? (Para mads
informacion, respecto a su permanencia en los Estados Unidos, por favor dirigirse a la pdgina del IRS https://www.irs.gov/)

s OJwe

FATCA

b. ¢Es usted residente permanente en Estados Unidos y/o esta ohligado a tributar {declarante de renta) en Estados Unidos.?

Os Owo

Si su respuesta fue afirmativa en los numerales anteriores, debe anaxar el farmulario W9 e indicar su NGmero de ldentificacién tributaria (TIN por sus siglas en ingiés) o su Numero de Seguro
Social {SSN por sus siglas en inglés). TIN o SSN:

l CRS | a. ¢Es usted residente fiscal en uno o varios paises diferentes a Colombia y Estados Unidos?

Os Owe

Si su respuesta fue afirmativa, indigue:

Palis de Residencia Fiscal No. ID Tributario

Residencia Fiscal: Es la obligacion de pagar impuestos requeridos a una persona (natural/jurfdica) por mandato de un pais determinado, la residencia fiscal sera exigida cuando se cumplan ciertas
condiciones, la cuales pueden va

r por pais. Para efectos de |a Resolucién 119 de la DIAN, el individuo-titular debe reportar todas sus residencias fiscales, esto con la finalidad de no estar sujeto
a penalidades por parte de las jurisdicciones asociadas de la OCDE.

7. PERFIL DE RIESGO DEL CLIENTE Y CLASIFICACION

Para determinar su perfil de riesgo, por favor, remitirse al Formulario de Perfil de Riesgo:

D Conservador D Moderado D Mayor Riesgo

Para determinar su clasificacidn, por favor, remitirse al Formulario de Perfil de Riesgo: D Cliente Inversionista D Inversionista Profesional

8. IDENTIFICACION DEL BIEN O RECURSO QUE TRANSFIERE (Aplica tinicamente para productos de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.)

Dlnmuehlw D Dinero D()t'n éCual?

Clase o tipo de recurso a entregar a transferir

Identificacion del bien | Valor S

9. DEPENDENCIA DE UN TERCERO (Diligencie la siguiente informacion en caso de que los recursos entregados provengan de un tercero)

Nombres /Apellidos ] Relacién o parentesco can el titular

Documento de identidad No.

DC.C.DC.LD pas[] otro ¢cual?

] Ocupacion

Lugar y fecha de expedicidn DD | MM[ AAAA |

Lugar y fecha de nacimiento I DD IMM l AAAA '

Actividad econdmica principal ciy

Activos $ Pasivos §

Patrimonic $ Ingresos mensuales $

] Egresos mensuales $

¢Es PEP (Persona es politicamente rmuesta]’DSl DNO

En caso de marcar la opcién Sl, por favor, diligenciar el ANEXO IDENTIFICACION PEP. Lo anterior con el objeto de
dar cumplimiento a los lineamientas establecidos en la Parte | - Titulo IV — Capitulo IV de la Circular Basica Juridica
y posteriores decretos que lo modifiquen.
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.
10. ORDENANTES

Si requiere autorizar ordenantes para el manejo de los productos, por favor diligenciar la informacion en el ANEXO REGISTRO DE ORDENANTES

11. AUTORIZACIONES Y DECLARACIONES

Alianza Fiduciaria $.A. y Alianza Valores $.A, son entidades vinculadas que ofrecen productos y servicios, financieros y de valores, que ponen a su disposicion a través de sus diferentes canales
de atencion. Para tal fin, y de acuerdo a lo establecido por la ley, dichas sociedades han celebrado entre si contratos de uso de red en desarrollo de los cuales usted podra acceder @ sus
praductos y servicios. En virtud de lo anterior, con la suscripcion del presente formata de vinculacion autorizo y manifiesto positivamente todas las situaciones que se indican a continuacion:

Autorizaciones Generales Alianza

Autorizo de manera libre, expresa, inequivoca e informada a Alianza o a quien represente sus derechos en los términos del literal a) del articulo 6 de la ley 1581 de 2012, para recolectar,
transferir, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar y transmitir el respectivo Dato Personal, con la siguiente finalidad: i) Adelantar los andlisis, evaluaciones y gestiones
necesarios para el inicio, desarrollo o culminacion de cualquier relacion contractual que surja o pueda surgir con Alianza asi como dar cumplimiento a les sistemas de administracion de riesgos
de |a entidad, la normatividad aplicable vigente y a las drdenes impartidas por autoridades administrativas o judiciales; ii) Para la atencién de solicitudes, quejas, reclamos y para realizar andlisis
de riesgo en cumplimiento de la normatividad aplicable vigente Alianza; iii) Efectuar encuestas de satisfaccion respecto de los servicios prestados por Alianza, iv) Suministrar a las asociaciones
gremiales a las cuales pertenezca Alianza los Datos Personales necesarios para la realizacion de estudios y en general la administracion de sistemas de informacion del sector al cual corresponde
Alianza; v) Adelantar actividades de promocion de los servicios prestados por Alianza en desarrollo de su objeto social, y en general todas aquellas actividades asociadas con la relacién
comercial o vinculo existente entre Alianza y yo, o aquel que llegare a existir; vi} Suministrar informacion de contacto y documentos pertinentes a !a fuerza comercial a traves de la cual Alianza
lieva a cabo la comercializacion de sus servicios.; vii) Dar a conocer, transferir y/o trasmitir mis Datos Personales dentro y fuera del pais, computacion en la nube, a Encargados de Datos
Personales, a Accionistas, autoridades administrativas y judiciales en cumplimiento de la normatividad vigente aplicable a Alianza, segun corresponda; viii) Conocer los Datos Personales que
reposen en los operadores de informacion de que trata la Ley 1266 de 2008 o las normas que la modifiguen o sustituyan y proporcionarles mi informacion a las mismos; ix) Acceder y consuitar
mis Datos Personales que reposen o estén contenidos en bases de datos o archivos de cualquier Entidad Privada o Publica ya sea nacional, internacional o extranjera; x) Los Datos Personales
recolectados a través de los esquemas de acceso y seguridad previstos en las instzlaciones de Alianza, asi como, mis Datos Personales tomados de los documentos por mi suministrados al
personal de seguridad que se encuentre en las instalaciones donde funcionan las diferentes oficinas de Alianza, y los cbtenidos de las videograbaciones que se realizan dentro o fuera de dichas
instalaciones, las cuales se utilizardn para fines de seguridad y vigilancia de las personas, los bienes e instalaciones de Alianza y podran ser utilizados como prueba en cualquier tipo de proceso.

Autorizo que mi informacidén sea compartida entre Alianza Fiduciaria S.A. y Alianza Valores S.A. Sociedad Comisionista de Bolsa ¢ incluso con terceros que colaboran con |a entidad, y con el
proposito que sea para el cumplimiento de sus funciones y que por algun motive deban acceder a la informacion. Los autorizados para que les sea compartida la informacion son: proveedores
del servicio de mensajeria, entidades de administracion y gestion de cobranza y profesionales que colaboran con la entidad en la recuperacion de la cartera. La autorizacion aca impartida tiene
como finalidad: (i) gestionar y administrar la recuperacion de cartera productiva e improductiva, (i) recopilar informacion de deudores y acreedores respectivos, (iii) realizar reportesy cc  iltas
de las obligaciones vigentes o en mora a las centrales de riesgo crediticio iegalmente establecidas.

Manifiesto que he sido informado que los datos relativos a arigen racial, étnico, orientacion politica, convicciones religiosas o filoséficas, la pertenencia a sindicatos, organizaciones saciales, de
derechos humanos o que promueva intereses de cualquier partide politico o que garanticen los derechos y garantias de partidos politicos de oposicion, los relativos a salud, vida sexual y datos
biométricos corresponden a datos personales sensibles. Teniendo en cuenta lo anterior, autorizo a Alianza para que mis datos hiométricos en general sean objeto de tratamiento.

Manifiesto que he sido informado que de conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, el tratamiento de Datos Personales de nifios, nifias y adolescentes
solamente podra realizarse respecto de aquellos datos de naturaleza publica. En consecuencia, en nuestra calidad de representantes legales del cliente (menor de edad), autorizamos de manera
expresa que los Datos Personales del menor como cliente, en lo que corresponde a los datos de naturaleza publica, sean tratados para los fines antericrmente indicados, y declaramos que dicha
autorizacion se realiza previo cumplimiento de los requisitos establecidos en ef articulo 12 del Decreto 1377 de 2013. (Marcar en caso de ser menor de edad).

Autoriza el registro en Alianza en Linea.

Declaro que se me ha informado de manera clara y comprensible que tengo derecho a conocer, actualizar y rectificar los datos personales proporcionados, a solicitar prueba de esta
autorizacion, a solicitar informacion sohre el uso que se le ha dado a mis datos personales, a presentar quejas ante la Superintendencia de Industria y Comercio por el uso indebido de mis datos
personales, a revocar esta autorizacion o solicitar la supresion de los datos personales suministrados y a acceder de forma gratuita a los mismos.

Declaro que conozca y acepto la politica de tratamienta de datos personales de Alianza y que |3 informacion por mi proporcionada es veraz, completa, exacta, actualizada y verificable.
Mediante ia firma del presente documento, manifiesto que reconozco y acepto que cualquier consulta o reclamacion relacionada con el tratamiento de mis datos personales podrd ser elevada
verbalmente o por escrito ante Alianza, como responsable del tratamiento, cuya pagina web es: www.alianza.com.co y su teléfono de atencion es 6447700 para Alianza Fiduciaria y para
Alianza Valores S.A., y su direccion es Avenida 15 No. 82 — 99 Piso 3 en la ciudad de Bogota.

Autorizaciones Especificas Alianza Fiduciaria S.A.

Autorizo a la sociedad Alianza Fiduciaria S.A., directamente o en su condicién de Administradora de los Fondos o de los Fideicomisos de |a cual es vocera o a quien en el futuro represente sus
derechos u ostente |a calidad de acreedor, a reportar y solicitar, a cualquiera de los operadores de informacion o entidades que manejen o administren bases de datos con los mismos fines, toda
infarmacion referente a mi comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de mis obligaciones se reflejaran en las mencionadas bases de
datos. En constancia de la presente autorizacidn registro mi firma sobre el presente documento.

Autorizaciones Especificas Alianza Valores S.A.

Manifiesto que he sido informado que para conocer y aceptar las autorizaciones relacionadas a Alianza Valores S.A. debo remitirme al Clausulado de Productos y Servicios Alianza Valores S.A.
que se encuentran publicadas en la pagina Web.
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FIRMA DEL CLIENTE

£n constancia de haber lefdo, entendido y aprobado lo anterior, firmo el presente formulario

Firma {mencione el cardcter legal con el que firma)

Huella
(indice derecho cliente)

Tipo de documento de identificacian

DC.CY D GE D PAS D Otro ¢Cual?

No. de documento de identificacion

:En nombre propio? DS\ DNO En'representacidn de:

Documentos que se deben anexar:

Constancia de ingresos y/a soportes financieros: Los cuales deben demostrar
el origen de los recursos

Declaracién de Renta: Declaracion del Gltimo periodo fiscal disponible {si
aplica).

Estados Financieros: Estados Financieros del ultimo ejercicio (si aplica).
Menores de edad: Registro civil y fotocopia de tarjeta de identidad (si aplica).
Fotocopia del documento de identificacion de cliente: Documento vigente y
legible del cliente

Fotocopia del documento de identificacién del tercero del cual depende
econémicamente: Documento vigente y legible del tercero del cual depende
economicamente (si aplica)

Fotocopia del documento de identificacion del apaderado y de los ordenantes
/ firmas autorizadas: Documentos vigentes y legibles del apoderado y de los
ordenantes o firmas autorizadas (si aplica)

Poder o documento equivalente: Documento en e! cual se faculta al apoderado
a suscribir el presente formato de vinculacion {si aplica).

Adicionales: Contratos de acuerdo a los productos y tipo de operaciones

Informacién FATCA-CRS (si aplica).

o0 O 0O Oobdgoo

Alianza Fiduciaria S.A. y Alianza Valores S.A., cuzndo censideren necesario pueden
salicitar soportes o informacion adicional sobre el origen de los recursos y/o
documentos o datos que se consideren relevantes con el fin de ampliar el conocimiento
del cliente.

ENTREVISTA (Espacio exclusivo para ser diligenciado por la entidad)

Nombre completo de la persona que realiza la entrevista

Lugar de ia entrevista

Fecha Hora

¢Cudndo conocid personalmente al solicitante?

Fecha Hora

¢ Tiene alguna relacion familiar con el solicitante? D S D NO  Expligue:

D Ingreso al portal de Alianza Fiduciaria S.A. y/o Alianza Valores S.A.

iCédmo se entero el solicitante acerca de Alianza Fiduciaria S.A. y/o Alianza Valores S.A.?

D Anuncio D Marketing D Evento D Llamada telefénica D Referido de un cliente existente ¢ Cual?

D Solicitud de contacto por email = internet D Otra ¢ Cudl?

Operaciones a realizar

brindados en la entrevista?

éLa informacion diligenciada en el formulario de vinculacion es consistente con los soportes adjuntos y / o con los datas D < D NO i€l solicitante es PEP? D 51 D NO
¢El s ant ER? C

informacion adicional de la entrevista:

Nombre del Comercial

Cadigo del comercial

Beclaro que he cumplido mi obligacion y responsabilidad en el
proceso de conocimiento del cliente.

D S D NO Fecha l

Firma del comercial
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FORMATO DE VINCULACION PERSONA JURIDICA

]
AI ' a n Za Exclusivo para Fiducia Inmobiliaria

La solicitud de vinculacion debera estar diligenciada tatalmente, sin enmendaduras ni tachones

F|duc|0r|0 con espacios en blanco

Tipo de Vinculacion Ciudad Fecha
lD/\dquv'iemc Dl\,)od:—:r‘;do I I | l I | I

Proyecto

Constructora No. de Encargo

| | | |

1. DATOS GENERALES

Razan social 0 nombre legal

E]MT D Otro ¢ Cudl? l No

Fecha L [ [ J I Documentao de constitucion D Escritura publica [:I Documiento privado DOlla {Cual?

Datos

de constitucion Ciudad / Municipio —[ Departamento [ Pals
Direccion de la oficina principal / Codigo postal l Teléfono
Ciudad l Bepartamento I Pals

Correo electrénico

2. REPRESENTANTE LEGAL

Nombres / Apellidos

Documento de identidad D Cic I:I GE D PAS D Otro éCual? l No

Direccidn de residencia l Teléfona fijo y / celular

Pais

Ciudad l Departamento

En caso de marcar la opcién Sl o en ocasidn de poseer parentescos con personas catalogadas como PEP, por favor, diligenciar el FORMATO
DE VINCULACION PERSONA JURIDICA (Formoto General). Lo anterior con el objeto de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en la
Circular Externa 055 de 2016 y el Decreto 1674 de 2016.

(Es PEP (Persona Publicamente Expuesta)?

Si NO

3. CLASIFICACION DE LA EMPRESA

Actividad Dc;mmrg?n‘ D‘rlduslrml DTdeﬁpO'TE DFmarue'a DSflwcinf; D(Jmﬂlrurfm'n Dejt'u(‘,i‘ua?

Cadigo CliU

Sector DSE(!(V DDrimdo DMlxm I Actividad econdmica

¢La entidad csta vigilada por alguna superintendencia? DSI DNO ¢Cudl? La Entidad es un organismo financiero extranjero [:]5! D NO

4. INFORMACION FINANCIERA (Expresada en pesos colombianos — COP)

Fecha de corte I I l ] La informacidn financiera diligenciada debe guardar relacién con los sopartes financieros anexos
Activos $ Pasivos §

Ingresos operacionales mensuales S Egresos operacionales mensuales $

Ingresos no operacionales mensuales $ Descripcion de ingresos no operacionales

5. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

De manera voluntaria declaro gue los recursos de la entidad gue represento tienen arigen licito y gue provienen de [z actividad economica mencionada en el presente formulario, la cual se
desarrolla dentro del marco legal y narmativo colombiano vigente. De igual manera, declaro que todas S
actividades licitas y que la mencionada entidad no se encuentra registrada en ninguna lista de reporte internaci

35 acti ingresos que la entidad que represento realiza y percibe provienen de

Ampliacian de informacion (Opcional)

6. AUTOCERTIFICACION FATCA - CRSﬁ

¢Entidad Obligada a Tributar en Estados Unidos?: DSK DNO No. de I

entificacion Tributaria (TIN):

¢Entidad Obligada a Tributar en otro pais? D5| DNO Pais: No. de Identificacidn Tributaria (TIN) o equivalente:

7. OPERACIONES INTERNACIONALES

. . En caso de marcar la opcidn Si, por favor, diligenciar el FORMATO DE VINCULACION PERSONA JURIDICA {Formato General).
Realiza operaciones internacionales S NO i . =g . . e .
Lo anterior con el objeto de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en la Circulor Externa 055 de 2016.

8. DECLARACION DE ACEPTACION DEL INVERSIONISTA DEL FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO

| Yo declaro que he recibido y entendida Ia informacion que se encuentra en el prospecto y el reglamento del Fonda de Inversién Colectiva Abierto

9. PERFIL DE RIESGO DEL CLIENTE

D Conservador Un inversionista que tiene por objetivo I3 estabilidad de su portafolio y la preservacion de capital, buscando un retorno competente con la expectativa de inflacion. Este
S€
portafolia se caracteriza por tener una baja volatilidad en sus rendimientos y porgue I3 probabilidad de tener retornos negativos, mensualmente, es baja

10. IDENTIFICACION DEL BIEN O RECURSO QUE TRANSFIERE

Clase o tipo de recursa a entregar o transferir D Inmueble [:I Dinero D Qtro (Cual? 5

Identificacion del bien Vator S
11. AUTORIZACIONES
Auterizo a que 13 informacion aqui consignada y sus actualizaciones sean compartidas en Alianza Valores S.A. y Alianza Fiduciaria S.A. DS, D NO

tos con los mismaos

Autorizo a la sociedad Alianza Fiduciaria S.A., 3 reportar y solicitar, a cualquiera de los operadores de informacion o entidades gue manejen o administren ba
a entidad. Lo anterior impfica que el cumplimiento o incumplimiento de mis obliga

mi firma sobre el presenta documenta.
st [Jwo

ia

se reflejaran en las

formacian referente @ mi comportamiento como cliente de

autorizacion registy

fines, toda

mencionadas bases de 0s. En constancia de la pres

podrd ser ele

sente documento, manifiesto que conozco y acepto que cualquier consuita a reclamacion relacionada con el tratamiento de mis datos person:
> Alianza Fiduciaria S.A., como responsable del tratamiento, cuya pagina web es: www.alianza.com.co y su teléfono de atencion es 6447700, y en sus oficinas

Mediante la firma del pre

verbalmente o por escrito :
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12. ACCIONISTAS

Por faver registre la informacion de los accionistas o socios que tengan directa o indirectamente mas del 5% de participacién en el capital social. Si en la composicidn accionaria existiera alguna

empr sor favor adjuntar la composicion accionaria de la misma. Si el espacio no es suficiente, por favor adjuntar la relacion diligenciando los mismos campos solicitados para cada uno de
i F ! ! E

los accionistas.
Nombres y Apellidos o razén social del accionista
Tipo Documento de identificacion D NIT D CC D C.E D PAS D Otro ¢ Cual? No.
Al
3 ] Cbligado utar en otr is? s :
% | % de participacion l Nacionalidad ¢Cbligado 3 tributar en otro pals? I:]m L—_I NO
e
)
8 | Pais en el que estd obligado a tributar No. de ldentificacion Tributaria (TIN) o equivalente
<
£Es PEP [Persana Publicamente Expuesta)? En caso de marcar la opcidn Sl o en ocasion de poseer parentescas con personas catalogadas como PEP, por favor, diligenciar el
{Persona Publicame xpuesta)? 7 ; . " : A
D : E] NO FORMATO DE VINCULACION PERSONA JURIDICA (Formato General). Lo anterior con el objeto de dar cumplimiento a los lineamientas
2 > estahblecidos en la Circular Externa 055 de 2016 y el Decreto 1674 de 2016.
Nombres y Apeliidos o razon social del accionista
Tipo Documento de identificacion D NIT D CL. D CE D PAS D Otro ¢Cudl? No
o~
58 Cbligad 3 ren otro pais? o
& | % de participacian l Nationalidad ¢Cbligado a tributar en otro pais Dht D NO
=
o
‘8 | Pais en el que esta obligado a tributar No. de Identificacion Tributaria (TIN) o equivalente
<
¢Es PEP {Persona Pdblicamente Expuesta)? En caso de marcar la opcion 51 o gn ocasion de poseer parentescos con persnn‘as cataloqa'das como PEP, pof fz'wor, drhger?cmr e{
D s D NG FORMATO DE VINCULACION PERSONA JURIDICA (Formato General). La anterior con el objeto de dar cumplimiento a los lineamientos
N ) establecidos en la Circular Externa 055 de 2016 y el Decreto 1674 de 2016.
Nombres y Apellidos o razén sacial del accionista
Tivo Documento de identificacion [__—] NIT D c.c D C.E D PAS D Otro ¢Cudl? No.
o™
] iC ar en otro pais?
% | % de participacion [ Nacionalidad ¢Obligade a tributar en otre pais? Dr), D NO
c
]
S Pais en el que esta obligado a tributar No. de Identificacion Tributaria (TIN) o equivalente
<
€5 PEP (Persona Publicamente Expuesta)? En caso de marcar la opcion 51 o en ocasion de poseer parentescos con personas catalogadas como PEP, por favor, diligenciar el
= ) D . E] I\M‘O N ' FORMATO DE VINCULACION PERSONA JURIDICA (Formato General). Lo anterior con el objeto de dar cumplimiento a los lineamientos
Bt ) establecidas en la Circular Externa 055 de 2016 y el Decreto 1674 de 2016.

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL

En canstancia de haber leidao, entendido y aprobado lo anterior, firmo el presente formulario.

Firma

Tipe y nimerc de documento de identificacion D Al D CE D PAS D Otro ¢Cudl?

Huella

No (Indice derecho)

ENTREVISTA (Espacio exclusivo para ser diligenciado en la sala de ventas)

Nombre completo de I3 persona que realiza la entrevista

Lugar y fecha de la entrevista I I | ]

éLa informacion diligenciada en el formulario de vinculacidn es consistente con los soportes adjuntos y / o con los datos brindados en la entrevis

Os [Owo

Resultado de la entrevista:

El solicitante es PEP? D St [:]NCJ

Firma de la persona gue realiza la entrevista
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MINUTA DE DESAFECTACION DE HIPOTECA, TRANSFERENCIA A TiTULO
DE BENEFICIO E HIPOTECA

ALIANZA FIDUCIARIA S. A. - FIDEICOMISO

En el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a
los (_) dias del mes de de 201___, ante el Despacho de
la Notaria del Circulo Notarial de Medellin, cuyo Notario es
, se otorgd la escritura publica que se

consigna en los siguientes términos:

PRIMERA PARTE
DESAFECTACION DE HIPOTECA

Comparece La Doctora , mayor de edad, domiciliada en
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania numero , quien
manifiesta:

PRIMERO. Que para los efectos de este acto, obra en su calidad de apoderada

especial de - NIT. , establecimiento bancario con
domicilio principal en , de conformidad con el poder otorgado por
identificado con cédula de ciudadania numero

, en calidad de , todo lo cual acredita con el

Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y Poder Especial que se entrega para que se protocolice
con esta escritura.

SEGUNDO. Que por medio de la escritura publica numero del

de de 201_____ de la Notaria __ de Medellin, debidamente registrada
el de de 201___, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, constituyé en favor de , hipoteca abierta de
primer grado sobre los LOTES identificados con Matriculas Inmobiliarias
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
, Con un area aproximada de metros cuadrados,
con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, situado en el Municipio de
Medellin.

TERCERO. Que dando cumplimiento con lo establecido en el Paragrafo del
Articulo 17 de la Ley 675 de 2001 y en la Instruccién Administrativa No. 30 del 12

1



de septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro,
y sin causar novacion alguna al contrato original de hipoteca, desafecta del
gravamen hipotecario constituido sobre dicho inmueble por la citada escritura
publica numero escritura publica nimero del de
de 201____ de la Notaria __ de Medellin, el (los) Apartamento(s) No(s). , el
Parqueadero No. y el Cuarto Util No. , que hacen parte del
— PROPIEDAD HORIZONTAL, con Matriculas Inmobiliarias
Nos. , cuyos linderos se determinaran mas adelante en esta escritura.

CUARTO. Que para los efectos previstos en el Articulo 22 del Decreto 1681 de
1996, se deja expresa constancia que la presente liberacién parcial tiene una
proporcion equivalente a % ), en relacion a la cuantia total de la
hipoteca.

QUINTO. Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente
desafectacion de la hipoteca de mayor extension seran cubiertos por las
sociedades ., BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO

SEGUNDA PARTE
TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a
los (_) dias del mes de de 201____, ante el Despacho
de la Notaria del Circulo Notarial de Medellin, cuyo Notario es
, comparecen: CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Envigado, identificada con la cédula de
ciudadania numero 43.733.043 expedida en Envigado, quien en este acto obra en
su calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y representacion legal de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios
financieros (fiduciaria) con domicilio principal en Bogota y sucursal en Medellin,
constituida por escritura publica numero 545 del 11 de febrero de 1986 de la
Notaria 102 del Circulo de Cali, con autorizacion de funcionamiento concedido por
la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante
Resolucién No. 3357 del 16 de junio de 1986, facultada por los estatutos para la
celebracion de este acto, todo lo cual acredita con los certificados expedidos por la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia y la Superintendencia Financiera
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de Colombia que se protocolizan con este instrumento, sociedad que en el
presente acto obra unica y exclusivamente en su calidad de vocera y
Administradora del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS - NIT.

, Patrimonio Auténomo que en adelante y para todos los efectos se
denominara el FIDEICOMISO, de una parte, y por la otra
, mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en la ciudad de
, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)

de estado civil y
sociedad conyugal , quien(es) obra(n) en su(s) propio(s)
nombre(s) ____ 0 en su calidad de y, por tanto en nombre vy
representacion de la sociedad , constituida mediante
escritura publica No. de de , otorgada en la Notaria

de , debidamente inscrita en la Camara de Comercio de

, con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o
autorizado para este acto por (6rgano social competente), hechos que acredita con
el certificado de existencia y representacion legal (y con copia del acta de la Junta
No. ) que presenta para incorporar al protocolo), quien(es) en adelante y
para todos los efectos se denominara(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA: y
manifestaron que celebran la presente TRANSFERENCIA A TiTULO DE
BENEFICIO, en los términos de las Clausulas contenidas en este instrumento y
previos los siguientes CONSIDERANDOS:

A. Que se celebré un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria,
del cual surgi6 el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, en el que la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. obré en
calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, mientras que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. obr6 en calidad de FIDUCIARIA.

B. Que actualmente son FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS las sociedades GRUPO SAN REMO
SAS.

C. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTQOS, conforme consta en el Contrato de Fiducia al que se refiere el
Literal A) anterior, y como titular del derecho de dominio sobre el Lote identificado
con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. , permiti6 el
desarrollo, por cuenta y riesgo exclusivo de los BENEFICIARIOS, sobre dicho
inmueble, de un PROYECTO de construccion denominado PORTOBELO -
APARTAMENTOS.

D. Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado
en el Contrato de Fiducia Mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, y la sociedad GRUPO SAN
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REMO S.A.S., en calidad de BENEFICIARIO, suscribié Contratos de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al FIDEICOMISO con terceros interesados en adquirir
los inmuebles del PROYECTO PORTOBELO - APARTAMENTOS, quienes se
denominaron BENEFICIARIOS DE AREA, para que una vez terminada la
construccion del mismo, se les transfiriera, a titulo de beneficio, la propiedad de los
bienes sobre los cuales se concreta su beneficio. En dichos Encargos Fiduciarios
se instrumentd el pago de estos bienes, todo de conformidad con los términos y
condiciones alli estipuladas.

Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura publica,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, transfiere a Titulo de Beneficio, al (a los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, el derecho de dominio y la posesion material sobre el (los) inmueble(s) que
se describe(n) a continuacién:

(DESCRIPCION Y LINDEROS)

Al (a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s)
inmobiliaria(s) No(s). de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de

No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de la cabida, la
transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar
a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO. NOMENCLATURA: El -
PROPIEDAD HORIZONTAL, estéa situado en el Municipio de
y se encuentra distinguido con el Numero

PARAGRAFO SEGUNDO. MAYOR EXTENSION: EI -
PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de
este contrato, esta construido sobre el siguiente Lote de terreno:

(DESCRIPCION Y LINDEROS)




ESTE INMUEBLE ESTA IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

PARAGRAFO TERCERO. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
PORTOBELO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, Reglamento que
fue elevado a escritura publica numero del de de
201___, otorgada en la Notaria de , registrada el de

de 201__, con la cual se protocolizaron ademas los documentos requeridos por la
Ley.

PARAGRAFO CUARTO. COEFICIENTE: La presente transferencia incluye el
coeficiente de copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes
descritos tiene en los bienes de dominio comun del Condominio, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO QUINTO. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: Las
especificaciones de construccion del EDIFICIO PORTOBELO APARTAMENTOS -
PROPIEDAD HORIZONTAL, constan en la memoria descriptiva protocolizada con
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO. BENEFICIO: El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) al (a
los) BENEFICIARIO(S) DE AREA es (son) el Gnico beneficio al que éste(os)
tiene(n) derecho y, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacién del
Patrimonio Auténomo, tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique algun(os) otro(s)
bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n) participacion en los
rendimientos del FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION: El (los) inmueble(s) materia de la presente
transferencia fue(ron) adquirido(s) asi:

1. La construccién, por haberla levantado la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S. con
los recursos del FIDEICOMISO, aportados de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fiducia Mercantil y con un Crédito de Constructor otorgado por

2. Adquisicion del Lote de Terreno sobre el cual esta construido el PROYECTO:
a) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
40541, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
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Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica numero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin,el ___de __ de20___.

b) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
120059, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica numero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin,el ___de___ de20__ .

c) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
867358, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica nimero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin,el ___de __ de20__ .

d) El Lote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-
1070571, fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO PORTOBELO, por Transferencia que a Titulo de Fiducia
Mercantil le efectua a Constructora Telaviv S.A.S., segun consta en la escritura
publica nimero 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de
Medellin, debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la Ciudad de Medellin, el ___de___ de20___.

3. Mediante la escritura publica numero del de de
201___, otorgada en la Notaria de , registrada el de
de 201__, el se someti6 al Régimen de Propiedad Horizontal, acto en

virtud del cual surgidé (surgieron) entre otras la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) que
identifica(n) el (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia.

CLAUSULA TERCERA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: El
FIDEICOMISO manifiesta que el (los) inmueble(s) objeto de transferencia, no ha(n)
sido enajenado(s) por acto anterior al presente y que esta(n) libre(s) de
gravamenes, condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis,
arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes,
registros de demanda, usufructos y demas limitaciones del dominio, a excepcion de
las inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal. En todo caso,
CONSTRUCTORA TELAVIV S.AS., de conformidad con lo estipulado en la
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escritura publica 2330, otorgada el 2 de Junio de 2022 en la Notaria 25 de Medellin,
por medio de la cual se transfirieron los lotes identificados con los folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 001-40541, 001-120059 , 001-867358 y 001-1070571
para incremento del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, asumid la
responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por vicios
redhibitorios y por evicciébn del inmueble o sus desmembraciones, y los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, también de conformidad con lo estipulado en
el Contrato de Fiducia Mercantil, asumieron la responsabilidad que pudiere
derivarse por concepto del saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios con
respecto a las unidades resultantes del PROYECTO, con arreglo a las previsiones
pertinentes del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO. Las sociedades GRUPOR SAN REMO S.AS., como
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, garantizan por 10 afos la estabilidad de la
estructura y por 1 afo los acabados y las lineas vitales del (de los) bien(es)
transferido(s), obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en él (ellos) por
hechos que sean de su responsabilidad.

Los plazos antes sefialados se empezaran a contar a partir de la fecha de entrega
del (de los) bien(es), y se requerira la previa comunicacion escrita al respecto por
parte del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA a los BENEFICIARIOS, de
conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL DEL COPROPIETARIO
que se le(s) entregd el dia de la entrega material. Los aspectos relacionados con
las zonas y bienes comunes, deberan tramitarse a través de la Administracion de la
Copropiedad.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo sefialado en el Contrato de
Encargo Fiduciario de Vinculacién al FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS del
mismo concurriran a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fueren
reclamados o demandados por los eventos previstos en esta Clausula, sin perjuicio
de que ALIANZA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra ellos
si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a éstos corresponda en
virtud de lo estipulado en esta Clausula.

PARAGRAFO TERCERO. De conformidad con lo sefalado en el Contrato de
Encargo Fiduciario de Vinculacion al FIDEICOMISO, se hace constar que el
deterioro de los bienes comunes que se entreguen por los BENEFICIARIOS antes
de que sean recibidos de manera definitiva por la comision designada por la
Asamblea de Propietarios para el efecto, serd asumido por la Copropiedad. Por lo
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tanto, en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de
dichos bienes comunes como una razén para no recibirlos o para exigir su
reparacién por parte de los BENEFICIARIOS.

CLAUSULA CUARTA. SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTOS: De conformidad
con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion al
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, a partir de la fecha de entrega del
(de los) inmueble(s) al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seran de cargo de
éste(os) los pagos que se causen por servicios publicos tales como energia, gas,
acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A
partir de la misma fecha, sera(n) de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA
el pago de las Cuotas de Administracion ordinarias o extraordinarias, de
PORTOBELO - APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como intereses
del crédito o intereses de subrogacion si los hubiere, que le corresponde al (a los)
bien(es) transferido(s).

PARAGRAFO. Las contribuciones de valorizacién (bien sea de nuevas obras o de
reajustes de las anteriores), son de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA
a partir de la fecha de firma del Contrato de Encargo de Vinculacion al
FIDEICOMISO, asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a
decretar cualquier entidad bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional.

CLAUSULA QUINTA. ENTREGA: A la fecha de firma de la presente escritura, los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO ya han hecho entrega real y material al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, del (de los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia. El (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) haberlo(s) recibido a
satisfaccion y por los linderos expresados.

CLAUSULA SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los Gastos
Notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) a que dé lugar esta
escritura publica en razén de la transferencia del dominio, seran cubiertos por
partes iguales entre los BENEFICIARIOS vy el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
Los Gastos de Inscripcion en la Oficina de Registro de esta escritura y todos los
gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto
de la(s) cual(es) se vincula(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seran por
cuenta de éste(os). Los gastos de cancelacién de hipoteca de mayor extension,
que seran por cuenta de los BENEFICIARIOS.

CLAUSULA SEPTIMA. Los BENEFICIARIOS manifiestan que el (los)
apartamento(s) que por este acto se transfiere(n), esta(n) dotado(s) de los servicios

publicos de acueducto, alcantarillado y energia, y las acometidas para el servicio
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de gas y teléfono, y que las canalizaciones de gas y telefénicas que permiten la
prestacion de estos servicios, fueron recibidas por las Empresas Publicas de
Medellin, asumiendo los BENEFICIARIOS la responsabilidad que pudiere derivarse
por cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiestan que en el EDIFICIO
PORTOBELO - APARTAMENTOS, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) cuyo
dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras
relativas al planteamiento urbanistico aprobado por

PARAGRAFO. Se hace constar expresamente que en la presente enajenacion no
se incluyen los pares, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e instalacion sera
por cuenta exclusiva del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

CLAUSULA OCTAVA. Para efectos de liquidacién de los Derechos Notariales,
Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) e Inscripcion en la Oficina de Registro, el
valor del avallo catastral estimado del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia,
es de pesos moneda legal ($
), segun radicacion de solicitud del mismo presentado ante la

Oficina de

Los aportes que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligd (obligaron) a
entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO
, en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario celebrado,
ascienden a la suma de % ),
cantidad que el FIDEICOMISO recibe asi:

1) La suma de ($ ) que entrego a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, y ésta declara
recibida a satisfaccion.

2) El saldo, es decir, la suma de ($ )
que sera pagada con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le
otorgara de la manera como se indica mas adelante. Sobre esta suma,
el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) y pagara(n) a partir de la fecha
de la entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados
liquidados a la tasa del ___ % mensual.

CLAUSULA NOVENA. CONDICION RESOLUTORIA: Las partes renuncian a toda
accion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este titulo
se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del
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crédito de que trata el Numeral 2 de la Clausula anterior, evento en el cual,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO -
APARTAMENTOS, quedara en libertad de ejercer las acciones legales a que haya
lugar para resolver esta transferencia y para la restitucion del (de los) inmueble(s)
descrito(s) en la Clausula Primera.

CLAUSULA DECIMA. Los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO han presentado
para su radicacién ante el Municipio de Medellin, la documentacién sefalada en el
Articulo 71 de la Ley 962 de julio 8 de 2005, en concordancia con el Articulo 185
del Decreto 19 de 2012, como consta en el Radicado No. expedido por
, el dia de de 201__.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. MANIFESTACIONES: Por medio de la presente
escritura publica, el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademas las
siguientes manifestaciones y declaraciones:

A. Que declara(n) en paz y a salvo al FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS por todo concepto, en especial, respecto del beneficio que le(s)
correspondia en el mismo; al igual que declara(n) a ALIANZA FIDUCIARIA SA. a
paz y a salvo por todo concepto, en especial, respecto de las instrucciones que le
impartié, asi como en relacion con la transferencia aqui contenida, en razén de que
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en el
Contrato de Fiducia, por lo que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a
no presentar ningun tipo de reclamaciones ni de acciones legales contra el
FIDEICOMISO o contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por cualquier concepto. Por lo
tanto, cualquier reclamacién que en el futuro pudiere existir, sera dirigida
exclusivamente a las sociedades GRUPO SAN REMO S.A.S., BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO, de conformidad con lo indicado en el

B. Que acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la
transferencia a titulo de beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de la
misma se hace en su favor.

C. Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfaccion, el (los)
inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de los
BENEFICIARIOS el MANUAL TECNICO PARA EL COPROPIETARIO, obligandose
al cumplimiento de lo en él previsto.

D. Que conoce(n) y acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal al que esta
sometido el EL EDIFICIO PORTOBELO - APARTAMENTOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL y el Reglamento del mismo, obligandose a cumplirlo y respetarlo en
su totalidad.
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E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad GRUPO SAN
REMO S.A.S. da cumplimiento a las obligaciones surgidas del Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacién al FIDEICOMISO , que el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA celebré con ella.

F. Que se declara deudor del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, de

la suma de $ ), la cual pagara con el
producto de un crédito que le ha otorgado la Entidad de Crédito Bancaria
denominada , de conformidad con lo indicado mas adelante y para lo

cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO y el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, autorizan expresa e irrevocablemente, desde ahora
a , para que el producto liquido del préstamo que se le otorgue al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, se destine a abonar directamente a la obligacion
hipotecaria que tiene constituida ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO, a favor de , una vez estén cumplidos a
satisfaccion los requisitos exigidos por ésta. Si a la fecha de la liquidacion del
crédito del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, no existieren obligaciones a
cargo del FIDEICOMISO para con , el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) a para que el valor del crédito
a él (ellos) otorgado, le sea entregado directamente a ALIANZA FIDUCIARIA SA. o
a la persona (natural o juridica) o al patrimonio Autdbnomo que ésta indique.
Aceptamos que el desembolso se efectuara una vez el (los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA cumpla(n) con los requisitos exigidos por el Banco y firme(n) debidamente la
escritura publica de hipoteca, si asi lo autoriza . El (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a realizar, en un plazo de 10 dias
calendario, contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los tramites
y suscribir todos los documentos exigidos por para obtener la entrega
efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de retardo, el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) y pagara(n) por mora, un interés a la
tasa maxima permitida por las disposiciones legales que se encuentren vigentes,
sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO,
pueda ejercer las acciones legales encaminadas a obtener el pago de la suma
antes indicada.

En este estado comparece JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA, mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania numero 98.669.708,
quien manifesto:
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1. Que en este acto obra en calidad de Representante Legal y, por lo tanto, en
nombre y representacion legal de la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S.

2. Que la sociedad que representa ostenta la calidad de BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacion.

3. Mediante la suscripcion del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en su
calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de
la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia manifiesta bajo la gravedad de
juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. atafie al acordado
entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el
valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las
sumas pagadas para su adquisicién; iii. que no se han acordado o pactado sumas
de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido
entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. que
el precio incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefale un valor diferente; vi. que no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vii. que el
valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado;
viii. que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso
que transfiere y como sociedad de servicios financieros no participé en la
determinacién del valor/precio del inmueble objeto de transferencia.

4. Que conoce y acepta para su representada, en un todo, el contenido de la
presente escritura, y obliga a dicha sociedad a cumplir con lo estipulado a su cargo
en la presente escritura y en el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS. y, en caso de incumplirlas,
acepta las respectivas responsabilidades.

5. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO obraron en
desarrollo del mismo como Constructores, ni Interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccion del PROYECTO vy, por lo tanto, no estan
obligados frente al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la terminacién de las
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccién del (de los) inmueble(s) transferido(s) o
de los vicios redhibitorios o de evicciéon que pudieran llegar a presentarse por estos
conceptos.

6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR

12



Previa interrogacion al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA acerca de su estado
civil para dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada por la
Ley 854 de 2003, sobre afectacion a vivienda familiar, este (a) (0s) manifestaron
bajo la gravedad del juramento: Que es (son)

TERCERA PARTE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
SI HAY CREDITO
AQUI SE INSERTA LA MINUTA DE HIPOTECA QUE MANEJA CADA BANCO

XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX

JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA
C.C. 98.669.708

Representante Legal

GRUPO SAN REMO S.A.S.

NIT. 900.088.623-1

LA FIDUCIARIA

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. 43.733.043 de Envigado
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., VOCERA
DEL FIDEICOMISO

NIT. 830.053.812-2

EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
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C.C.

LOS BENEFICIARIOS

C.C.
Apoderado Especial

- NIT.
- NIT.

C.C.
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Alianza

Fiduciaria

ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS
ETAPA 1

FONDO DE INVERSION COLECTIVA No.

Entre:

A)
1. @PROPIETARIO1@
2. @PROPIETARIO2@
3. @PROPIETARIO3@

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de
identificado(a) (os) como aparece(n) al pie de su(s) firma(s), quien(es) obra(n) en nombre
propio g 0 ennombre de

Y quien(es) en adelante y para los efectos de este contrato se denominara(n) el
CONSTITUYENTE y/o el BENEFICIARIO DE AREA.

B) JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA, identificado con la cédula de ciudadania nimero
8.026.933, quien obra en su calidad de Representante Legal Suplente de la sociedad GRUPO
SAN REMO S.A.S - NIT. 900.088.623-1, con domicilio principal en la ciudad de Medellin,
legalmente constituida por medio de la Escritura Publica #1639 otorgada el 24 de mayo de
2006, ante la Notaria veinte (20) de la ciudad de Medellin, debidamente inscrita en la
Camara de Comercio de ésta jurisdiccién el 06 de Junio de 2.006, en el Libro 9 bajo el nimero
5724; obrando debidamente autorizado mediante Acta de Asamblea de Accionistas No. ___
celebrada el __de ____ de 20__, constitucion, vigencia, representacion legal y alcance de
facultades que acredita con los Certificados expedidos por la Camara de Comercio de Medellin
y el Acta No. ___; Sociedad que en adelante y para todos los efectos se denominara el
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.

C) CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad y domiciliada en el Municipio de Envigado,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.733.043, quien obra en calidad de
Gerente y, por lo tanto, en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad
de Servicios Financieros domiciliada en Bogotd D.C., legalmente constituida mediante
escritura publica No. 545 del 11 de febrero de 1986, otorgada en la Notaria 10 del Circulo
Notarial de Cali, todo lo cual consta en los Certificados expedidos por la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia y la Superintendencia Financiera de Colombia; quien
en adelante se denominara ALIANZA o la FIDUCIARIA.
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ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION
AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS
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Celebramos el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que se regira por las
siguientes Clausulas, previos los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. PROYECTO: El BENEFICIARIO tiene previsto adelantar, por su exclusiva cuenta y
riesgo, la construccion, gerencia y comercializacion de un PROYECTO INMOBILIARIO que se
denominard PORTOBELO APARTAMENTOS, ubicado en la CRA 77C #48-37/45/53
(nomenclatura provisional), en el Barrio Estadio del Municipio de Medellin (Antioquia), el cual
estara conformado por 49 Apartamentos y 1 local distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre.

CARACTERISTICAS:

1. EI PROYECTO se denominara PORTOBELO APARTAMENTOS, nombre que podra variar
con la sola comunicaciéon que sobre el nombre envie el BENEFICIARIO a ALIANZA y a
los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentren vinculados a la
fecha del cambio del nombre, y estard conformada por 49 Apartamentos y 1 local
distribuidos en 1 ETAPA de una sola Torre.

2. El desarrollo del urbanismo y la construccion es de responsabilidad Unica y exclusiva
del BENEFICIARIO, quien tiene la obligacion de suministrar todos los recursos
necesarios para realizarlo.

3. ALIANZA, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LOTE PORTOBELO, sera exclusivamente la propietaria fiduciaria de los INMUEBLES
donde se llevard a cabo el PROYECTO, pero no tendra injerencia en el desarrollo de
las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el
BENEFICIARIO en virtud del presente Encargo.

4. Las especificaciones, disefios y demds caracteristicas del PROYECTO han sido
definidas por el BENEFICIARIO y aceptadas por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO
DE AREA y constan en el Anexo que hace parte del presente contrato, suscrito por el
CONSTITUYENTE y/0 BENEFICIARIO DE AREA (Anexo Nro. 01).

5. EI BENEFICIARIO, podréd adoptar cambios en el PROYECTO con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas (en caso de requerirse) y, con las solas
limitaciones impuestas por las normas urbanisticas; los cambios podran ser
generados por ejemplo, en razén de exigencias formuladas por las autoridades
competentes al expedir la licencia de urbanizacion y/o construccion, o por exigencias
técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, o en razén de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por
otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente
previstos.
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AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS

Alianza

Fiduciaria

6. Sobre los inmuebles que se encuentran en el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, el
BENEFICIARIO dard cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que exijan las
entidades municipales para zonas publicas. Esta circunstancia podrd modificar el
area bruta de los lotes de terreno que corresponde a la urbanizacién en su totalidad.

SEGUNDO. ESQUEMA FIDUCIARIO MULTIPLE: El PROYECTO INMOBILIARIO denominado
PORTOBELO APARTAMENTOS se desarrollara a través de un ESQUEMA FIDUCIARIO

MULTIPLE, para lo cual se celebraron sendos Contratos de Fiducia Mercantil con ALIANZA, a
saber:

1. PATRIMONIO AUTONOMO DE ADMINISTRACION:

NOMBRE: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO.
CONSTITUCION: Mediante la celebracién de un Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracién, suscrito por escritura publica numero
del _ de de 20__, otorgada en la Notaria
(_% de Medellin.
BIENES FIDEICOMITIDOS: Lotes de Terreno identificados con los Folios de Matricula

Inmobiliaria Nos. 001-40541, 001-120059, 001-867358, 001-
1070571, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin - Zona Sur, situados en el Municipio de Medellin

(Antioquia).
FIDEICOMITENTE - GRUPO SAN REMO S.A.S
Y BENEFICIARIO:
OBJETO: Que ALIANZA, como wvocera y administradora del

FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO:

- Adquiera y mantenga la titularidad juridica de los Bienes
Fideicomitidos.

- Lleve un registro de las cesiones de Derechos Fiduciarios,
una vez le sean notificadas.

- Adelante las gestiones establecidas en el contrato de fiducia
y en instrucciones que por escrito el Fideicomitente le
imparta.

2. PATRIMONIO AUTONOMO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CON FINES DE
TESORERIA:

NOMBRE: FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.
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AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS
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CONSTITUCION: Es el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria con fines de Tesoreria.
FIDEICOMITENTE GRUPO SAN REMO S.A.S
Y BENEFICIARIO:
OBJETO: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO

PORTOBELO APARTAMENTQOS, entre otras cosas:

-, Sea titular de los Derechos Fiduciarios en el FIDEICOMISO
LOTE  PORTOBELO, vinculados a los INMUEBLES
Fideicomitidos.

- Permita instrumentar la construccién, comercializacion y
tesoreria  del PROYECTO INMOBILIARIO  denominado
PORTOBELO APARTAMENTOS, por parte del FIDEICOMITENTE,
quien asume toda la responsabilidad administrativa,
financiera y técnica del mismo.

- Administre los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE
y/o BENEFICIARIO, y por los terceros CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA interesados en adquirir las Unidades
Inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

PARAGRAFO. INTERACCION ENTRE LOS FIDEICOMISOS: A través del presente
PATRIMONIO AUTONOMO, el aqui FIDEICOMITENTE adelantara la ejecucion del PROYECTO
PORTOBELO APARTAMENTOS, la PRE-OPERATIVA (Preventas) y la OPERATIVA o de
Construccién y Comercializacion. Una vez se alcancen las CONDICIONES DE GIRO para hacer
viable la correspondiente ETAPA del PROYECTO, pactadas en el presente contrato, el
FIDEICOMITENTE podra adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la construccion de la
misma, sin necesidad de transferir al presente PATRIMONIO AUTONOMO el (los)
INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) serad construida y que actualmente son de propiedad del
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, y una vez terminada la correspondiente ETAPA del
PROYECTO, solicitard a la FIDUCIARIA que comparezca en calidad de vocera de ambos
FIDEICOMISOS a transferir las Unidades resultantes del PROYECTO a los terceros que se
vinculen al presente FIDEICOMISO en calidad de BENEFICIARIOS DE AREA.

TERCERO: PREEXISTENCIA CONTRATO DE PREVENTA: : Mediante Documento Privado
suscrito el 09 de ENERO de 2020, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y la
sociedad CONSTRUCTORA TELAVIV S.ASS, en calidad de CONSTITUYENTE, celebraron un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION - PORTOBELO
APARTAMENTOS (PORTOBELO PREVENTA) incluyendo como CONSTITUYENTE a GRUPO SAN
REMO SAS mediante otrosi suscrito el 21 de DICIEMBRE de 2020, con el fin de ejecutar la Fase
de Preventas, es decir, la Fase Pre-Operativa del PROYECTO Inmobiliario de urbanismo y
construccion denominado PORTOBELO APARTAMENTOS.
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PARAGRAFO. OBJETO: En el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO se estipulé que su objeto
consiste en: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES (terceros interesados en
adquirir Unidades Inmobiliarias del PROYECTO) consignen en la cuenta especial indicada por
la FIDUCIARIA. (ii) La administracién de los recursos recibidos. (iii) La Inversién de los
recursos administrados. (iv) La entrega al CONSTITUYENTE de los recursos de los
ENCARGANTES, una vez cumplidas las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS.

Posteriormente, la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S manifestdé a ALIANZA su intencion de
celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL para culminar la Fase Pre-Operativa del
PROYECTO PORTOBELO APARTAMENTOS vy llevar a cabo la Fase Pre-Operativa y Operativa
de todo el PROYECTO, a través de un Esquema Fiduciario de Administracion Inmobiliaria,
por lo que se liquidé el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION, con el fin de que el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y el FIDEICOMISO
PORTOBELO APARTAMENTOS sean los unicos que rijan las relaciones de las partes aqui
intervinientes y a través de los cuales se instrumentalice la construccién del mencionado
PROYECTO.

CUARTO. VINCULACION DE TERCEROS AL FIDEICOMISO: En el CONTRATO DE FIDUCIA
quedd previsto que, el BENEFICIARIO puede vincular terceros al FIDEICOMISO, bajo la
calidad de CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, quienes:

a. Quedaran vinculados con respecto al beneficio que corresponda al BENEFICIARIO en
una o varias determinadas Unidades Inmobiliarias y en el porcentaje de copropiedad
que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de
Propiedad Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO.

b. Por lo anterior, lo que les corresponda por todo concepto en razén de la vinculacion al
FIDEICOMISO a través de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO como éste, les sera
cubierto exclusivamente al momento de la transferencia, en esa(s) determinada(s)
unidad(es) y en los derechos en la copropiedad.

c. Por la vinculacién, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no adquiere el
caracter de FIDEICOMITENTE ni de BENEFICIARIO, por tanto, no participard en los
excedentes o en las pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO, ni
en ningun otro derecho u obligacién, ni a intervenir en las deliberaciones y decisiones
sobre el mismo.

QUINTO. BENEFICIARIO DE AREA: El CONSTITUYENTE tiene la intencién de vincularse como
BENEFICIARIO DE AREA del mencionado FIDEICOMISO, con miras a que a la terminacion del
PROYECTO, el BENEFICIARIO le haga entrega material de la(s) unidad(es) que mas adelante
se identifica(n) y que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, le efectte la transferencia de la(s) misma(s), en
los términos y condiciones previstas en el presente contrato. Por lo tanto, el cumplimiento
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de las condiciones establecidas en el presente documento lo convierten en BENEFICIARIO DE
AREA, con los derechos que en su favor se estipulan en el Contrato de Fiducia que dio lugar
al FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, cuya minuta declara conocer y aceptar el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA por la suscripcién del presente documento.

SEXTO. OBLIGACIONES MUTUAS: En razén a que el BENEFICIARIO contrae para con el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA las obligaciones propias relacionadas con el
PROYECTO, y éste contrae para con aquel la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas de
dinero acordadas con el BENEFICIARIO por la vinculacién, éste y aquel suscriben también el
presente contrato en el cual, ademas de instruir a ALIANZA de la vinculacion, se reglamenta
el cumplimiento de sus mutuas obligaciones, y el actuar de las partes en el presente
negocio, bajo el entendido que las funciones de la FIDUCIARIA estan circunscritas
unicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a
su cargo, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es responsabilidad
unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.

SEPTIMO. El presente documento no es una promesa de compraventa.
Con base en los anteriores antecedentes, las partes convienen las siguientes clausulas:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en que:

1) ALIANZA, a través del FIDECOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, administre los dineros
que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga a entregar de acuerdo con en
el PLAN DE PAGOS y REGLAS que se sefiala en el Paragrafo de esta Clausula y los mantenga
temporalmente invertidos en los FONDOS DE INVERSION COLECTIVA administrados por
ALIANZA.

2) Cumplidas las condiciones dentro del plazo previsto en la Cldusula Segunda siguiente,
transfiera, por cuenta del CONSTITUYENTE, los dineros entregados al FIDEICOMISO. Los
recursos asi entregados se imputaran al valor del (de los) inmueble(s) al (a los) cual(es) se
vincula el CONSTITUYENTE. Los dineros producidos no haran parte del citado valor y seran
de propiedad del BENEFICIARIO.

PARAGRAFO. PLAN DE PAGOS Y REGLAS:
I. PLAN DE PAGOS:

El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga irrevocablemente a entregar a la
FIDUCIARIA la siguiente suma de dinero , que pagara asi:
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A. Dinero en efectivo o cheque: )
en las siguientes fechas previstas:

NOTA 1:

En el evento de presentarse mora en una cualquiera de las cuotas se cobrardn
intereses moratorios compensatorios por mes o fraccion de mes a la tasa del
los cuales se cancelaran al momento de pago de la respectiva cuota.

En todo caso, en el evento de presentarse mora en el pago de una cualquiera de las
cuotas por mas de 30 dias se aplicara una tasa equivalente a la maxima tasa bancaria
aprobada por la Superintendencia Financiera y la mora no podra ser mayor a tres (3)

meses, caso en el cual se aplicara la cldusula novena del presenta contrato.

NOTA 2:
En el evento de presentarse pago anticipado, se reconocera un descuento liquidado a
una tasa del efectivo mensual. Para descuentos sobre la cuota contra

entrega, su descuento debera ser aprobado previamente por el FIDEICOMITENTE.

B. CON EL PRODUCTO DE UN CREDITO OTORGADO POR UNA ENTIDAD FINANCIERA AL
BENEFICIARIO DE AREA: La suma de ) que se pagara en la forma que se
indica mas adelante.

Sobre esta suma, el BENEFICIARIO DE AREA reconocerd y pagard, a partir de la fecha de la
entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados liquidados a la
tasa del mensual por concepto de intereses de subrogacién, hasta que dicho saldo
sea efectivamente pagado o subrogado.

Il. NORMAS QUE REGULAN ESTE PLAN DE PAGOS:

1. IMPUTACION. Los pagos que efecttie el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA
seran aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de
cancelacion, los excedentes se abonaran al valor adeudado.

2. LUGAR DEL PAGO. Los pagos deberan ser entregados a ALIANZA directamente con
cheque no negociable girado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., o a través del
servicio de recaudo.

3. ACCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento en los pagos dara
derecho a ALIANZA para exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de
requerimiento alguno y con la sola presentacion de este documento, las sumas
adeudadas junto con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y facultades que
tenga o pueda ejercitar contra el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, o las que
pueda adelantar el BENEFICIARIO en su contra, de acuerdo con lo previsto en el
presente CONTRATO DE ENCARGO.
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4. INTERESES MORATORIOS. Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de
este contrato incumpla con los pagos previstos anteriormente, sin perjuicio de lo
sefialado mas adelante, se causaran intereses a segun lo establecido en la Nota 1 del
plan de pagos, los que una vez recibidos incrementaran este Encargo.

5. INTERESES DE DESCUENTO: Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de
este contrato presente pago anticipado, se reconocerd un descuento financiero
liquidado segun lo establecido en la Nota 2 del plan de pagos. Este descuento sera
aplicado sobre la cuota contra entrega del plan de pagos. Este descuento modificara el
valor de este Encargo.

6. RESPECTO DEL PRODUCTO DEL CREDITO AL QUE SE REFIERE EL LITERAL B:

1. Solicitud de Crédito: Para pagar la suma descrita en el Literal B, el BENEFICIARIO
DE AREA se obliga a solicitar en un plazo de 15 dias calendario contados a partir de
la fecha en que el BENEFICIARIO asi se lo requiera por escrito o por correo
electrénico a la direccién reportada por él, un crédito ante una entidad financiera,
que en caso de ser aprobado total o parcialmente, se entenderd pagado en el
momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogacion por parte de la
entidad financiera a favor del FIDEICOMISO. En todo caso, el BENEFICIARIO DE
AREA se obliga a realizar esta solicitud como minimo tres meses antes de la fecha
de entrega prevista de los inmuebles en el literal B de la cldusula cuarta del
presente documento, sin perjuicio de la notificacién realizada por el BENEFICIARIO
al mismo. La solicitud de crédito deberd llenarse en el formulario que la
mencionada entidad tiene para ello y debera presentarse acompafada de todos
los documentos exigidos por ésta, siendo un tramite de absoluta responsabilidad
del BENEFICIARIO DE AREA.

2. No Solicitud de Crédito. Transcurrido el plazo del Literal A anterior, sin que el
BENEFICIARIO DE AREA haya presentado la solicitud de crédito en la debida forma,
el BENEFICIARIO podré a su eleccién: 1) Cobrar al BENEFICIARIO DE AREA, a partir
del vencimiento de los 15 dias calendario de la comunicacién anterior sin que la
solicitud se haya efectuado, intereses mensuales liquidados a la tasa comercial de
mora mas alta permitida por las disposiciones legales vigentes, sobre la suma
descrita en el Literal B del Plan de Pagos, evento en el cual conservaran vigencia
los derechos y obligaciones derivados del presente contrato; 2) o el BENEFICIARIO
podra requerir por comunicacién escrita al BENEFICIARIO DE AREA, para que éste,
en el plazo de 8 dias habiles, cumpla con esta obligacion; si transcurrido este
término la obligacion no se ha cumplido, el BENEFICIARIO podra dar por
terminado o resuelto unilateralmente el presente contrato por incumplimiento, sin
necesidad de otra formalidad adicional. El BENEFICIARIO debera notificar de esta
decisién por comunicacién escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a
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ALIANZA, y en consecuencia, se aplicard lo dispuesto en el Literal A de la Clausula
Novena del presente contrato.

3. El BENEFICIARIO DE AREA declara conocer todos los requisitos exigidos por la
entidad financiera en mencion para la presentacién y aprobacién de la solicitud de
crédito, en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podra
atribuirse en ningln caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno
imputable al BENEFICIARIO.

4. Mientras se adelanta la tramitacién del préstamo, el BENEFICIARIO DE AREA se
obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por
la entidad financiera seleccionada, los documentos adicionales exigidos para la
concesion del préstamo, como también a cumplir con los demas requisitos
exigidos al efecto. Copia de la solicitud de crédito oportunamente radicada debera
ser entregada a ALIANZA.

5. Negaciéon o Aprobacion Parcial del Crédito. Si presentados todos los
documentos y cumplidos todos los requisitos, y transcurridos 45 dias calendario
contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad financiera
seleccionada no le otorga el crédito, o se lo otorga parcialmente, o no ha enviado
ninguna comunicacién al respecto, el BENEFICIARIO DE AREA dispondra de un
plazo adicional de 30 dias calendario contados a partir de la fecha en que se le (s)
notifique tal determinacién, para allegar los recursos necesarios para completar el
saldo del valor pactado. En caso que el valor no se hubiere allegado, el
BENEFICIARIO DE AREA faculta de manera expresa desde ahora a EL BENEFICIARIO
para terminar inmediata y unilateralmente la relacién contractual surgida en virtud
del presente contrato, sin necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna y sin
que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la cldusula novena del presente
contrato. En este evento, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera del
FIDEICOMISO, procedera en consecuencia a devolver al BENEFICIARIO DE AREA, sin
ninguna deduccién, sin intereses, ni rendimientos de ninguna clase, con cargo a
los recursos existentes en el FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos; las
sumas recibidas en cumplimiento de este contrato, ya que en este caso se
entiende que no hay incumplimiento por parte de los contratantes, dentro de los
ocho (8) dias calendario siguientes al recibo de la instruccion que en tal sentido le
imparta EL FIDEICOMITENTE; en este mismo evento, si ya se hubiere hecho
entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliarias a EL BENEFICIARIO DE AREA, este
debera restituirlos AL BENEFICIARIO a mas tardar dentro de los quince (15) dias
calendario siguientes a la solicitud que en dicho sentido le efectue, sin derecho a
que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido autorizacion
previa y escrita de EL BENEFICIARIO.
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PARAGRAFO PRIMERO. RESTITUCION DE APORTES: Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO
DE AREA no comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas a su orden en
uno de los Fondos de Inversion Colectiva administradas por la FIDUCIARIA. Para este efecto,
el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y
expreso al BENEFICIARIO, para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de
Inversién Colectiva. Para la devolucién de recursos, serd requisito que el BENEFICIARIO DE
AREA restituya el (los) inmueble(s) si ya se hubiere hecho la entrega a cualquier titulo, sin
derecho a mejoras, salvo las previamente autorizadas por escrito por el BENEFICIARIO.

6. A pesar de lo antes previsto, se entendera que ha habido incumplimiento por
parte del BENEFICIARIO DE AREA y podrd entonces el BENEFICIARIO dar por
terminado inmediata y unilateralmente este contrato, sin necesidad de declaracién
judicial o arbitral, autorizando desde ya el BENEFICIARIO DE AREA para deducir la
Clausula Penal estipulada mas adelante, si la entidad financiera desistiere o negare
el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas:

a. Por falsedad, reticencia o ambigtedad en la informacién que el BENEFICIARIO
DE AREA presentd.

b. Porque el BENEFICIARIO DE AREA no allegare en el tiempo oportuno los
documentos adicionales que le fueron exigidos.

c. Porque el BENEFICIARIO DE AREA esté reportado ante una o varias centrales
que manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial,
inmobiliario, o en cualquier lista para el Control de Lavado de Activos,
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

d. Porque el BENEFICIARIO DE AREA adquiera con posterioridad a la fecha de
este Encargo, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su
capacidad de endeudamiento.

7. Hipoteca Primer Grado. Para garantizar a la entidad financiera que le otorgue el
crédito, el pago de éste, el BENEFICIARIO DE AREA deberéd constituir en favor de
aquélla, hipoteca abierta de primer grado sobre el (los) inmueble(s) sefialado(s) en
la Cldusula Tercera del presente contrato, en la misma escritura por la cual se le
transfiera su dominio.

8. Hipoteca Segundo Grado. Si al momento del otorgamiento de la escritura publica
de transferencia queda pendiente el pago de alguna parte del precio, distinta a la
suma descrita en el Literal B del Plan de Pagos, el BENEFICIARIO DE AREA estara
obligado a asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca sobre el (los) inmueble(s)
materia de este contrato, a favor del BENEFICIARIO.

9. Intereses de Subrogacién. En el evento que la entrega de los inmuebles se
realizara antes de que LA ENTIDAD FINANCIERA SELECCIONADA desembolse el valor
del crédito al FIDEICOMISO, EL BENEFICIARIO DE AREA reconocerd a EL
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BENEFICIARIO un interés de subrogacion sobre el valor por cancelar equivalente al
por mes o fraccion del saldo adeudado, hasta que dicho saldo
sea pagado o subrogado.

10. Intereses de Mora. Si para la fecha en que se entiende(n) entregado(s) el (los)
inmueble(s), el BENEFICIARIO DE AREA no ha pagado las sumas a las que se obliga y
decide solicitar un crédito para pagarlas, éste debera pagar al BENEFICIARIO desde
esa fecha, intereses de mora sobre dichas sumas, liquidados a la tasa maxima legal
autorizada por la Superintendencia Financiera para créditos de libre asignacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. ORIGEN DE FONDOS: ALIANZA se reserva el derecho de verificar
la procedencia y el origen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo
para hacer exigibles las obligaciones de dary hacer en él previstas.

CLAUSULA SEGUNDA. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS: ALIANZA hara
entrega al FIDEICOMISO de los recursos cuando se cumplan las siguientes condiciones:

A. Licencia de Urbanismo y/o Construccién ejecutoriada de la ETAPA 1 del PROYECTO,
otorgada por la autoridad competente, la cual nunca debera estar en cabeza ni de la
FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.

B. Constancia de radicacién ante la Autoridad Municipal competente de todos los
documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenacion de las
Unidades de Vivienda resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO, de conformidad con el
Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de
2012.

C. Un nimero de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION al presente
FIDEICOMISO, previstos en este contrato, suscritos por los CONSTITUYENTES, que los
vinculen a un ndmero equivalente al 64% del total de las Unidades Inmobiliarias
vendibles resultantes de la ETAPA 1 del PROYECTO.

D. Que exista una instruccion irrevocable suscrita por parte del Fideicomitente y
Beneficiario del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, donde conste la cesion, sometida a
plazo, del 100% de sus Derechos Fiduciarios a favor del PATRIMONIO AUTONOMO -
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

E. Certificado(s) de tradicién y libertad del (de los) Lote(s) sobre el (los) cual(es) se va a
construir la ETAPA 1 del PROYECTO, con vigencia no superior a 30 dias, donde conste
que éste(os) es (son) de propiedad del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO.

F. Estudio de titulos del (de los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se desarrollara la
ETAPA 1 del PROYECTO, con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que
conste que su tradicidn es juridicamente viable para el desarrollo de dicha ETAPA y que
sobre el (los) mismo(s) no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las Unidades
Inmobiliarias resultante a los BENEFICIARIOS DE AREA.
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PARAGRAFO PRIMERO. PLAZO: Para el cumplimiento de las CONDICIONES del PROYECTO
para la primera etapa del mismo, se sefiala como plazo méaximo el 30 de diciembre de 2021.
Sin embargo, si dentro de los 8 dias calendario siguientes a la fecha indicada, el
CONSTITUYENTE no solicita la devolucion de sus recursos, se presumira prorrogado el plazo
por 12 meses mas, esto es 30 de diciembre de 2022. Si para esta Ultima fecha sefialada no se
han dado las CONDICIONES anotadas anteriormente, el CONSTITUYENTE podra disponer de
los recursos entregados a la FIDUCIARIA en virtud de este contrato, el cual se entenderd
terminado. Si se prevé que las CONDICIONES se van a cumplir con posterioridad a la fecha
prevista y el CONSTITUYENTE desea permanecer vinculado, serd necesario que suscriba un
Otrosi en tal sentido.

PARAGRAFO SEGUNDO. DEVOLUCION ANTICIPADA: Si el CONSTITUYENTE solicita los
recursos antes del plazo indicado mediante notificaciéon escrita, la FIDUCIARIA descontara de
los dineros entregados a la misma, el equivalente al 20% del valor aportado por él, con un
minimo VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), los que seran entregados al BENEFICIARIO
y restituira el excedente al CONSTITUYENTE, previa deduccién de la comision de la FIDUCIARIA.
Si las sumas descontadas al CONSTITUYENTE y entregadas al BENEFICIARIO no alcanza VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000), el CONSTITUYENTE debera cancelar al BENEFICIARIO la
diferencia dentro de los 15 dias calendario siguientes a la fecha del desistimiento, y sin que sea
responsabilidad de la FIDUCIARIA su cobro.

PARAGRAFO TERCERO. DEVOLUCION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO
DE LAS CONDICIONES: Si vencido el plazo previsto en esta Cldusula o de su prérroga, no se
dan las CONDICIONES alli establecidas, se procedera por parte de la FIDUCIARIA a la
devolucién de los dineros entregados por el CONSTITUYENTE, junto con sus rendimientos
financieros, previa deduccién de los costos, gastos y retribuciones que correspondan a la
FIDUCIARIA y sin que se considere que ha habido incumplimiento del BENEFICIARIO.

El CONSTITUYENTE con la firma del presente Encargo, manifiesta saber que si no se
presenta a reclamar el cheque dentro de los 10 dias habiles siguientes a la terminacién del
contrato, los recursos se depositaran en un Encargo Fiduciario a su nombre en uno de los
Fondo de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA. Lo mismo ocurre en el
evento en que desista del negocio y no se presente a reclamar los recursos depositados.

PARAGRAFO CUARTO. VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA: Cumplidas las
condiciones establecidas en esta Clausula, dentro del plazo previsto, el CONSTITUYENTE se
tendré para todos los efectos como un BENEFICIARIO DE AREA, con arreglo a los términos y
condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA que se celebré para dar origen al FIDEICOMISO
PORTOBELO APARTAMENTOS, y que a continuacién se expresan.

PARAGRAFO QUINTO. RENDIMIENTOS: Los rendimientos que genere la inversién de los
recursos entregados por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA incrementaran el
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FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo. No obstante, lo anterior, estos
rendimientos seran a favor del BENEFICIARIO, como contraprestacion a la conservacion
obligatoria de las condiciones econdémicas pactadas en el presente documento, siempre y
cuando se hayan alcanzado las condiciones de entrega de recursos establecidas en la Cldusula
Segunda del presente encargo.

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIO: El beneficio se determina de la siguiente manera:

1. Lo que al BENEFICIARIO DE AREA ha de corresponder por todo concepto en razén de
esta vinculacion, le sera cubierto Unica y exclusivamente mediante la transferencia del
dominio y la posesién que le harad en su oportunidad la FIDUCIARIA, como vocera del
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, del
(de los) siguiente(s) inmueble(s), el (los) cual(es) se transferird(n) como cuerpo cierto, que
hace(n) parte del PROYECTO:

INMUEBLE(S)

En la transferencia se entendera incluido el porcentaje de copropiedad en las zonas
comunes que le corresponda al (a los) inmueble(s) antes sefialado(s), de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H.

PARAGRAFO. El Reglamento de Propiedad Horizontal que se dicte para PORTOBELO P.H.,
contemplaréd que la asamblea de copropietarios, con una decision de mas del 70% del
coeficiente de la copropiedad, podra modificar la destinacién de las areas comunes de uso
exclusivo.

2. Respecto a la(s) unidad(es) inmobiliaria(s).

1. El inmueble tendrd& un 4rea bruta construida total aproximada de

metros cuadrados, de los cuales metros
cuadrados son area cubierta 'y metros cuadrados son &rea libre,
que se calcul6 incluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes; tendra
un area privada aproximada de metros cuadrados, que se calculd
excluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes.

2. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada es provisional, ya que la
definitiva sera la Autoridad Administrativa correspondiente. En el evento en que ésta
no coincida con la antes indicada, le sera informada por el BENEFICIARIO.
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3. EI CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA deja expresa constancia que conoce y
acepta que el area bruta construida antes sefialada podra aumentar o disminuir
hasta en 10%, sin que por ello se considere que ha habido incumplimiento del
BENEFICIARIO. En este evento, no habra lugar, ni al aumento ni a la disminucién del
precio indicado en la Cladusula Primera de este contrato. Igualmente, el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA acepta que tanto el drea construida
como el area privada anteriormente sefialadas podran ser objeto de modificacion
para precisar que parte de ellas es cubierta y que parte es descubierta (libre).

4. El(los) bien(es) al (a los) que se vincula tendra(n) las caracteristicas y especificaciones
que aparecen en los anexos a este contrato y que se entienden como parte
integrante del mismo.

5. ElI BENEFICIARIO advierte expresamente que en el presente contrato se incluyen las
instalaciones de redes telefonicas y de gas debidamente aprobadas por las empresas
de servicios publicos domiciliarios correspondientes, mas no el derecho a la linea
telefénica y al aparato telefénico ni el servicio de gas (conexién y suministro), cuya
tramitacién y adquisicion serd por cuenta exclusiva del CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA.

6. Los demds servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado etc, seran
prestados por las empresas de servicios publicos domiciliarios correspondientes de
acuerdo a los planos y especificaciones aprobados por éstas.

7. El BENEFICIARIO declara que es el unico responsable por la informacion que
suministre al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, a través de cualquiera de
los medios por los cuales dé a conocer y promueva el PROYECTO, entre ellos: folletos,
brochures, pancartas, pasacalles, pendones, videos, imagenes, maquetas, planos y
cualquier otro medio expuesto por el BENEFICIARIO. En todo caso, se deja expresa
constancia que el BENEFICIARIO se obliga a dar cumplimiento a lo establecido en la
Circular Externa 6 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio y eximen
de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS.

3. Reformas. Se deja estipulado que el tiempo para solicitud de reformas en las UNIDADES
INMOBILIARIAS sera a mas tardar el 30 de diciembre de 2022. En todo caso, las reformas
estaran sujetas a aprobacion por parte de comité de Obra de la empresa constructora
y/o BENEFICIARIA, y para que estas reformas procedan, deberan ser canceladas en su
totalidad a mas tardar 30 dias posteriores a la aprobacién de la cotizacién de la misma.
Se deja expresa constancia de que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA acepta
que tales reformas seran por su cuenta y riesgo, que las garantias otorgadas por el
BENEFICIARIO perderan su vigencia en los casos de reformas o modificaciones a los
bienes que no hayan sido efectuadas por el BENEFICIARIO y que acepta que la fecha de
entrega pactada en este contrato pueda llegar a aplazarse por causa o con ocasion de
efectuarse las reformas.

4. La transferencia se hara como de cuerpo cierto.
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CLAUSULA CUARTA. DERECHOS DEL BENEFICIARIO DE AREA:

A. GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS:
Conforme lo disponen las disposiciones legales en materia de garantias sobre los
inmuebles, Ley 1480 de 2011y decreto reglamentario 735 de abril de 2013, el plazo para
las mismas se establece asi:

e Un (1) aflo para acabados, lineas o redes vitales y cualquier otro elemento que no
corresponda a la estructura.
¢ Diez (10) afios para estabilidad de la estructura.
EL BENEFICIARIO, garantiza por (12) meses a partir de la fecha de entrega, el buen
funcionamiento de los bienes, obligdndose durante este término a efectuar las
reparaciones que se ocurran por defectos en los acabados o instalaciones por hechos
que sean responsabilidad del BENEFICIARIO, y no imputables EL BENEFICIARIO DE AREA,
o0 cualquiera de los ocupantes a cualquier titulo.
Los detalles de acabado o funcionamiento deberan ser informados al BENEFICIARIO por
el BENEFICIARIO DE AREA, de conformidad con el procedimiento indicado en el manual
del usuario o manual de funcionamiento que se le entregara el dia de la entrega
material del (de los) inmueble(s). Los aspectos relacionados con las zonas y bienes
comunes, deberan tramitarse a través de la Administraciéon de la Copropiedad. Nota:
Las observaciones sobre fisuras, despiques, rayones o similares de los objetos de
porcelana o vidrio, tales como aparatos sanitarios, vidrios de ventanas y puerta
vidrieras, entre otros elementos susceptibles de ser quebrados, debera ser informados
al BENEFICIARIO como maximo cinco dias posteriores al recibo del inmueble para
proceder a su reparacion y/o cambio segun corresponda. Cualquier observacion
posterior a esta fecha en estos elementos mencionados anteriormente, no sera
atendida por el BENEFICIARIO.

EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTIA.

La BENEFICIARIA quedara exonerada de la responsabilidad que se deriva de la garantia,
cuando el defecto provenga de:

1. Fuerza mayor o caso fortuito

2. El hecho de un tercero

3. El uso indebido del bien por parte del consumidor

4. Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA o usuario del (los) inmueble(s) y de sus partes
hagan mal uso del (los) mismo(s), modificaciones o reparaciones; lo mismo se aplicara
en caso de que no se hayan atendido las recomendaciones y advertencias
suministradas en el Manual de Especificaciones y Funcionamiento de la Copropiedad:
rutinas de mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adquirente,
subadquirente, usuarios y arrendatarios del (los) inmueble (s) y de la administracién,
leer detenidamente dicho documento y consultar todas las inquietudes que de él se
deriven

La BENEFICIARIA no otorga ningun tipo de garantia sobre materiales suministrados
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directamente por EL BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO. EI BENEFICIARIO concurrird a la defensa de ALIANZA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en el presente Numeral 1, sin
perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él, si fuere perseguida
por razon de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO SEGUNDO. El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los
bienes comunes que hayan sido entregados por el BENEFICIARIO antes de ser recibidos
de manera definitiva por la comisién designada por la Asamblea de Propietarios para el
efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, serd asumido por la
Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podrd argumentarse
el deterioro de dichos bienes comunes como una razon para no recibirlos o para exigir
su reparacion por parte del BENEFICIARIO.

B. ENTREGA MATERIAL:

A. La entrega material del (de los) inmueble(s) la efectuard directamente el
BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE AREA, y esta prevista para iniciarse a los diecicho
(18) meses contados a partir de la fecha de inicio del PERIODO OPERATIVO de la
ETAPA 1 del PROYECTO, el cual se dard una vez se cumplan las CONDICIONES
establecidas en la Clausula Segunda y esta supeditada al cumplimiento por parte del
BENEFICIARIO DE AREA de todas sus obligaciones, incluyendo: a) La definicion de las
reformas en las fechas que indique la GERENCIA y de su pago oportuno. b) El
cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se obliga. ¢) Tener aprobado el
crédito para el pago de la suma de dinero a la que se refiere el Literal B de la Clausula
Primera.

B. No obstante, la estimacion anterior se pacta entre el BENEFICIARIO y el BENEFICIARIO
DE AREA, sin intervencién alguna de ALIANZA, un plazo de gracia de 120 dias
adicionales, contados a partir de la fecha antes estipulada, para efectuar la entrega.

C. Si el (los) inmueble(s) esta(n) listo(s) para su entrega material y no se ha otorgado la
escritura de transferencia del dominio de éste (éstos), es facultativo para el
BENEFICIARIO dicha entrega, evento en el cual, ésta se hara a titulo de comodato
precario.

D. En el caso de efectuarse reformas al (los) inmueble(s), el BENEFICIARIO DE AREA
pactara con el BENEFICIARIO un plazo diferente para la entrega material, que
dependera del numero y complejidad de las mismas.

E. Cuando la(s) unidad(es) sefialada(s) en el Numeral 1 de la Cldusula Tercera esté(n)
terminada(s) y lista(s) para su entrega material, el BENEFICIARIO lo hara saber por
escrito o por correo electrénico al BENEFICIARIO DE AREA a la direccién fisica o
electrénica suministrada por éste, quien deberd comparecer a recibirla(s) el dia
indicado en la Carta de Aviso, la cual se le entregard bajo recibo personal, se le
enviarad por correo certificado o por correo electrénico. La entrega material se hara
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constar en el Acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicaran aquellos
detalles de acabado o funcionamiento que sean susceptibles de ser corregidos como
garantia que otorga el BENEFICIARIO, sin que las observaciones que se hicieren al -
respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el (los) bien(es) o de pagar
los dineros adeudados por el BENEFICIARIO DE AREA, por cualquier concepto
(excepto que guarden relacidon con inhabitabilidad de los inmuebles). Si el
BENEFICIARIO DE AREA no se presentare a recibir el (los) inmueble(s), o si presentado
no lo(s) recibe por causas diferentes a la inhabitabilidad, el BENEFICIARIO tendra
derecho a considerar que tal(es) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a satisfaccion por
el BENEFICIARIO DE AREA desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a
recibirlo(s), quedando las llaves del mismo a su disposicién en las oficinas del
BENEFICIARIO, cumpliendo asi éste su obligaciéon de entregar. Si el (los) inmueble(s)
esta(n) terminado(s) y listo(s) antes de la fecha estimada para su entrega material que
consta en el Literal A, se dara aplicacién a lo previsto en este Literal.

F. No habra lugar a sanciones a cargo del BENEFICIARIO, cuando la mora en la entrega
obedezca a fuerza mayor, caso fortuito o a tardanza por causas imputables a las
autoridades competentes en el recibo del PROYECTO, o a las empresas prestadoras
de servicios publicos en la instalacién de los mismos.

C. LIBERTAD DE GRAVAMENES: El BENEFICIARIO garantiza que la(s) unidad(es) cuyo
dominio se transferird al BENEFICIARIO DE AREA, estard(n) al momento de la
transferencia libre(s) de todo gravamen y limitacién de dominio, con excepcion de los
inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal al que serd sometido el PROYECTO, de
las servidumbres que sean necesarias para el desarrollo del mismo, de las servidumbres
que exijan las entidades prestadoras de los servicios publicos y de las que consten en
titulos anteriores o que se requieran para la conduccién de las redes de servicios
publicos. El BENEFICIARIO y el FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, podran gravar el predio
sobre el cual se desarrollara la Etapa 1 del PROYECTO con hipoteca abierta a favor de
una entidad financiera; gravamen que sera desafectado en lo que hace relacion al (los)
inmueble(s) indicado(s) en el Numeral 1 de la Cladusula Tercera, en la misma escritura en
que se transfiera al BENEFICIARIO DE AREA su dominio. Todos los gastos que se causen
por esta desafectacién son de cargo del BENEFICIARIO.

D. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Edificio denominado "PORTOBELO -
APARTAMENTOS" serd sometido al régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad
con las disposiciones contenidas en la ley 675 del 3 de agosto del 2001. Inicialmente
sera sometida la primera etapa del proyecto y posteriormente la segunda etapa. El
BENEFICIARIO DE AREA deja expresa autorizacién al BENEFICIARIO para que una vez
concluida la construccién de la segunda etapa, se protocolice la inclusiéon de la misma al
Régimen de Propiedad Horizontal inicial, con los coeficientes de copropiedad que
correspondan.
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E. SANEAMIENTO: El BENEFICIARIO se obliga a acudir al saneamiento del (los) inmueble(s)
que se transferird(n) al BENEFICIARIO DE AREA, tanto por eviccién como por vicios
redhibitorios. EIl BENEFICIARIO hace suyas todas las obligaciones que por estos conceptos
se deriven, relevando expresamente de ellas a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO LOTE
PORTOBELO y al FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

F. CESION: Este contrato de encargo fiduciario de vinculacién al fideicomiso “PORTOBELO -
APARTAMENTOS" no es negociable ni endosable por parte del EL BENEFICIARIO DE AREA,
sin el previo consentimiento, manifestado por escrito, del BENEFICIARIO y ALIANZA. En
caso de que se produzca una cesion, con previa autorizacion del BENEFICIARIO, cuyo
intermediario sea un tercero distinto a ésta, se generara un cobro de CINCO MILLONES
DE PESOS M/L ($5.000.000), por concepto de tramites administrativos internos para
oficializar el cambio de tercero, a cargo EL BENEFICIARIO DE AREA a favor del
BENEFICIARIO; lo anterior sin perjuicio de la comision de intermediacion que previamente
se acuerde entre EL BENEFICIARIO DE AREA y EL BENEFICIARIO, cuando el intermediario
para la reventa sea éste ultimo.

Adicionalmente ALIANZA realizard un cobro de 1 Salario Minimo Legal Mensual Vigente
mas IVA, por el registro de cada cesion que solicite el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO
DE AREA. No habr4 lugar a este cobro si la cesion se efectia por motivo de la aprobacion
de un crédito de leasing habitacional.

El BENEFICIARIO podra ceder total o parcialmente su calidad de tal en el FIDEICOMISO
PORTOBELO APARTAMENTOS, previa aprobacion de ALIANZA y de este hecho debera ser
notificado a los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

G. OBLIGACIONES: El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga, ademas de lo
previsto en la Ley y en otras partes de este contrato, a Suscribir el Formato de
Vinculacion que para el efecto exige la Superintendencia Financiera de Colombia, y a
aportar la documentacién e informes alli indicados, actualizando esta informacién por lo
menos una vez al afio, de acuerdo a las normativas y directrices impartidas por dicha
Superintendencia.

CLAUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica de
transferencia del (los) inmueble(s) serd otorgada por la FIDUCIARIA, como vocera del
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, por el
BENEFICIARIO y por el BENEFICIARIO DE AREA, en la oportunidad y en la Notaria que
previamente y por escrito informe el BENEFICIARIO al BENEFICIARIO DE AREA, siempre y
cuando:

1. Se haya cumplido por el BENEFICIARIO DE AREA con la entrega de los recursos a los
cuales se obliga en virtud del presente contrato. No obstante, lo anterior, el
BENEFICIARIO se reserva el derecho de exigir las garantias que considere necesarias
sobre las sumas que el BENEFICIARIO DE AREA le adeude al momento del otorgamiento
de la escritura.
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2. Haya sido terminada la obra por parte del BENEFICIARIO.

3. Seencuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO.

4. Se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacibn Técnica de Ocupacién”
conforme a lo previsto en el Articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en el (los)
Folio(s) de Matricula Inmobiliaria de la(s) Unidad Inmobiliaria(s) del PROYECTO a que
hace referencia este contrato. Queda entendido que es Unica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO adelantar todas las gestiones
necesarias para la obtencion de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su
priorizacién y registro.

PARAGRAFO PRIMERO. Si cumplidas las anteriores condiciones, el BENEFICIARIO DE AREA
se negare a firmar la escritura de transferencia dentro de los 5 dias habiles siguientes a la
fecha en que se le requiera para tal fin, el BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor
de ALIANZA, una sancién de 3 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes, pagadera mes
vencido y por cada mes de retardo. Igual sancién pagara, si no solicita ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, el registro de la escritura de
transferencia dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea
entregada. El incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitira a la
FIDUCIARIA exigir su cumplimiento por via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno,
para lo cual el BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que
en tal sentido expida el contador de la FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la
obligacién.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el BENEFICIARIO DE AREA no comparece a la Notaria en la

oportunidad indicada a firmar la escritura pablica, el BENEFICIARIO podra a su arbitrio:
Interpretar este comportamiento como un desistimiento del presente contrato, sin
necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna, y podra solicitar al BENEFICIARIO DE
AREA la restitucién material del (de los) inmueble(s) si éste (éstos) le hubiere(n) sido
entregado(s); en este caso, el BENEFICIARIO podréd dar por terminado o resuelto el
presente contrato por incumplimiento y deberd notificar de esta decision por
comunicacion escrita tanto al BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, y en
consecuencia, se aplicara lo dispuesto en el Literal A de la Cldusula Novena del presente
contrato.
Dar cumplimiento al presente contrato, mediante el otorgamiento de la escritura
publica de transferencia a titulo de beneficio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) de que
trata este ENCARGO FIDUCIARIO vy, para el efecto, desde ahora el BENEFICIARIO DE
AREA, con la firma del presente documento, otorga poder al GERENTE del PROYECTO
para comparecer a firmar la escritura publica en su nombre, quedando facultado para
efectuar las declaraciones que se requieran respecto a la aceptaciéon de la entrega
material del (de los) inmueble(s), estado civil y afectacion a vivienda familiar.

PARAGRAFO TERCERO. El BENEFICIARIO DE AREA deberé entregar toda la documentacion
necesaria para la escrituracién del (de los) inmueble(s) al (a los) que aqui se vincula, dentro
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del plazo sefialado por escrito por la GERENCIA. La no entrega de estos documentos dentro
del plazo sefialado, las modificaciones al ENCARGO FIDUCIARIO después o cesiones fuera de
este plazo, generaran una sancién en favor del BENEFICIARIO de 1 Salario Minimo Mensual
Legal Vigente. El cobro y recaudo de esta sancién serd por cuenta y a favor del
BENEFICIARIO.

PARAGRAFO CUARTO. EI BENEFICIARIO comparecera en la escritura mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesién de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) sefialada(s)
en el Numeral 1 de la Cldusula Tercera, para manifestar su conocimiento y aceptacion del
contenido de dicha escritura.

CLAUSULA SEXTA. GASTOS DE LEGALIZACION: Los Gastos Notariales que se generen por la
escritura de transferencia a titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil de la(s) Unidad(es)
Inmobiliaria(s), son por asumidos por partes iguales por el BENEFICIARIO y EL BENEFICIARIO
DE AREA y el Impuesto de Anotacién y Registro (Boleta de Rentas) y la Inscripcién en la
Oficina de Registro de la escritura de transferencia del dominio es por cuenta exclusiva del
BENEFICIARIO DE AREA.

Todos los gastos de constitucion y cancelacién de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto
de la(s) cual(es) se vincula el BENEFICIARIO DE AREA (Derechos Notariales, Impuesto de
Registro, Derechos de Registro, etc.), seran por cuenta de éste.

El impuesto de retencién en la fuente en caso que se generara sera a cargo de
BENEFICIARIO DE AREA.

EL impuesto al valor agregado (IVA) sobre las ventas de los inmuebles en el evento que se
generara, sera por cuenta exclusiva del BENEFICIARIO DE AREA.

Los Gastos Notariales y de Registro por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension,

son por cuenta del BENEFICIARIO.

CLAUSULA SEPTIMA. OTROS GASTOS: Seran de cargo del CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA:

1. A partir de la fecha de la entrega material de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), los gastos
que se causen por servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de
aseo y gas, por impuesto predial, por cuotas de administracién ordinarias o
extraordinarias, asi como intereses del crédito o intereses de subrogacion, si los hubiere.

2. Desde la firma del presente contrato, las contribuciones de valorizacién que se decreten
y/o derramen, ya se trate por concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores,
asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier
entidad, bien sea del orden Municipal, Departamental o Nacional. El valor de la
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contribucién, impuesto o gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este
contrato, deberé ser pagado en su totalidad por el BENEFICIARIO DE AREA a mas tardar
el dia de la entrega material o del otorgamiento de la escritura publica, lo que ocurra
primero, salvo que la entidad publica acepte la subrogacién en el pago por parte del
BENEFICIARIO DE AREA y éste firme toda la documentacién que la entidad exija. La suma
a cancelar sera la que indique la entidad publica en la respectiva factura sobre el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato, o en su defecto, en proporcién al coeficiente de
copropiedad que de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal le corresponda
al (a los) inmueble(s) en la factura que expida la entidad publica sobre el lote en el cual
se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO.

CLAUSULA OCTAVA. CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO Y MODIFICACIONES DEL
PROYECTO: El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA expresamente manifiesta
conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que el proyecto “PORTOBELO - APARTAMENTOS” se desarrollard en una etapas; El
BENEFICIARIO podrad adoptar cambios en la Etapa 1 del PROYECTO con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas
limitaciones impuestas por las normas urbanisticas, sin necesidad de obtener el
“consentimiento” en tal sentido del CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, a
menos que esos cambios alteren sustancialmente el disefio, la calidad y/o el area de la
Unidad de Vivienda. La determinacién con relaciéon a si el cambio efectuado altera
sustancialmente el disefio, los materiales y/o el area, corresponde determinarlo al
BENEFICIARIO y al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, con total independencia.

2. Que no es funcién de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda
sufrir la Etapa 1 del PROYECTO, pues los mismos son responsabilidad unica y exclusiva
del BENEFICIARIO.

3. Que sobre el lote en el cual se desarrolla la Etapa 1 del PROYECTO, se dara
cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que exijan las Entidades Municipales. Por
lo tanto, el area bruta del lote sobre el cual se construira la Etapa 1 del PROYECTO se
disminuira como consecuencia de la cesiéon o cesiones de cualquier clase que deban
efectuarse para el cumplimiento de dichas obligaciones o por cualquier otra
circunstancia que se origine en el requerimiento de una Autoridad Competente para el
PROYECTO de cualquier orden.

CLAUSULA NOVENA. INCUMPLIMIENTO DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE
AREA: Sin perjuicio de los eventos especiales previstos de manera expresa en otras Clausulas
del presente contrato, en el evento en que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA
incurra en mora superior a 90 dias calendarios en la entrega de los recursos o en las demas
obligaciones que se generan a su cargo en virtud de este contrato, ademas de la posibilidad
de cobro de los intereses moratorios previstos y/o el cobro de la Cldusula Penal establecida
mas adelante, el BENEFICIARIO podra optar por terminar o resolver por incumplimiento este
contrato o porque se enajenen a titulo oneroso los derechos del CONSTITUYENTE y/o
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BENEFICIARIO DE AREA derivados del mismo, dando la correspondiente instruccién a
ALIANZA, y para ello se procedera asi:

1. SI SE OPTA POR TERMINAR EL CONTRATO: En este evento, el BENEFICIARIO requerira
por comunicacién escrita al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA para que éste,
dentro de los 8 dias habiles siguientes, cumpla con su obligacién. Transcurrido este
plazo, si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no ha cumplido o no se ha
allanado a cumplir, el BENEFICIARIO dard por terminado el presente contrato por
incumplimiento y notificard de esta decisibn por comunicaciéon escrita tanto al
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, a quién instruird para
que, en calidad de vocera del FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS, dentro de los
15 dias habiles siguientes al recibo de tal notificacioén, procederd a devolver sin intereses
de ninguna clase, y sin reconocimiento de suma alguna por concepto de rendimientos o
mejoras en el (los) inmueble(s), con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO y
hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este
negocio, menos la comisién de la FIDUCIARIA, menos el valor de la Cldusula Penal por el
incumplimiento pactado en el presente contrato. Si no existieren recursos en el
FIDEICOMISO, el BENEFICIARIO en el plazo antes sefialado, procedera a devolver, con
recursos propios, sin intereses de ninguna clase y sin reconocimiento de suma alguna
por concepto de rendimientos o mejoras en el (los) inmueble(s), las sumas recibidas
como anticipo a cuenta de este negocio. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho
entrega material del (de los) inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al
BENEFICIARIO DE AREA, éste debera restituirlo(s) simultdneamente y como requisito
para el reembolso por parte de la FIDUCIARIA o del BENEFICIARIO de la suma de dinero
que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello
hubiere obtenido autorizacion previa y escrita del BENEFICIARIO, quedando en este
evento el BENEFICIARIO en libertad de vincular con relacién a la(s) unidad(es) de que
trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, a
partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIO DE AREA la terminacién o resolucién del presente contrato y se haya dado
apertura al fondo que se menciona a continuaciéon con dichas sumas, en caso de que
esto ultimo se requiera. Si el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no comparece a
recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas a su orden en un Fondo de
Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA; para este efecto, el CONSTITUYENTE
y/o BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al
BENEFICIARIO y/o la GERENCIA del PROYECTO, para que abra en su nombre el
mencionado Fondo de Inversion Colectiva.

Queda el BENEFICIARIO facultado para reclamar el valor de la Cldusula Penal por el
incumplimiento del presente acuerdo y en libertad de vincular con relacion a la(s)
unidad(es) de que trata el presente contrato, a nuevos CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA, a partir de la fecha en que el BENEFICIARIO le notifique al
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CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA la terminacién o resolucién del contrato y se
haya dado apertura al fondo con los recursos mencionados, en caso de ello requerirse.

2. SISE OPTA POR LA ENAJENACION a titulo oneroso de los derechos del BENEFICIARIO DE
AREA derivados de este contrato, los cuales se entienden extendidos, ipso jure, sin lugar a
divisién alguna, a los que le puedan corresponder en el FIDEICOMISO por tener la
condicién de BENEFICIARIO DE AREA del mismo. Esta es una orden incondicional e
irrevocable, toda vez que el mandato se confiere en interés de terceros.

Para la determinacién del valor base sobre el cual ALIANZA iniciard la oferta de los
derechos del BENEFICIARIO DE AREA incumplido, se tendra en cuenta el valor que éste se
obligd a pagar y que se encuentra indicado en el Paragrafo de la Clausula Primera de este
Encargo y el valor de las mejoras para las cuales hubiere obtenido autorizacién previa y
escrita del BENEFICIARIO y, procedera de acuerdo con las siguientes instrucciones:

a. Ofrecerd en venta los derechos mediante una publicaciéon en un diario local por el
avallo. Si pasado 1 mes no se hubiere logrado la enajenacion, ALIANZA reducira este
valor al 90% de la suma del avalto; por cada mes adicional en que no se logre la
enajenacion, ALIANZA reducira el valor en un 10% hasta lograrse la enajenacion, pero
sin reducir el valor de ésta alla menos del 51% del avalto.

b. ALIANZA cobrard al BENEFICIARIO DE AREA una comision del 3% del valor de
enajenacion, si la efecttia directamente o del 1% si la efectua con intervencién de un
tercero, sin perjuicio de la comisién de éste.

c. Durante el tiempo que requiera el tramite previsto anteriormente, continuara a cargo
del BENEFICIARIO DE AREA incumplido todas las obligaciones econémicas previstas
en este contrato.

d. ElI BENEFICIARIO podra reclamar el valor de la Cldusula Penal por el incumplimiento
del presente acuerdo por parte del BENEFICIARIO DE AREA.

e. EIBENEFICIARIO DE AREA tendra derecho a que ALIANZA, una vez se haya efectuadoy
legalizado la enajenacion de los derechos y se haya recaudado su valor, le reembolse
las sumas que quedasen después de efectuadas las deducciones a que se refiere los
Numerales anteriores; y si ya se hubiese hecho entrega material del (de los)
inmuebles(s) al BENEFICIARIO DE AREA, este debera restituirlo(s) simultdneamente al
reembolso por parte de la FIDUCIARIA de las sumas de dinero que le correspondan
al BENEFICIARIO DE AREA, segun lo antes sefialado. Si el BENEFICIARIO DE AREA no
comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas a su orden en un
Fondo de Inversién Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. Para este efecto, el
BENEFICIARIO DE AREA confiere mandato especial irrevocable y expreso al
BENEFICIARIO para que éste abra en su nombre el mencionado Fondo de Inversion
Colectiva.

f. Efectuada la negociacion, se entenderad que todos los derechos y obligaciones que le
correspondian al BENEFICIARIO DE AREA en este Encargo, seran ejercidos y asumidas
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por el adquirente de los derechos, terminando asi todo su interés juridico o
economico en el contrato y en el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO. No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya mora en
el pago de las cuotas a que se obliga el BENEFICIARIO DE AREA, el BENEFICIARIO podrd, a su
arbitrio, suspender la construccion de los trabajos en la(s) unidad(es) que le corresponde(n) al
BENEFICIARIO DE AREA, sin que por ello se presente incumplimiento por parte del
BENEFICIARIO.

Las sumas a que se obliga el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, por la forma en que
estdn pactadas, son exigibles en fecha cierta, son expresas y claras y por lo mismo seran
exigibles por la via ejecutiva por la FIDUCIARIA, sin necesidad de requerimiento alguno, judicial
o extrajudicialmente y para ello bastaréa la presentacién de este contrato y la manifestacion de
ALIANZA de no haber recibido las sumas. Los costos que se causen por el cobro judicial y/o
extrajudicial seran asumidos por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA.

El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA para garantizar el pago de las sumas que se
obliga a entregar segun este contrato, a la firma del presente Encargo entrega a la FIDUCIARIA
un pagaré otorgado en su favor, con espacios en blanco, el cual sera llenado por ella de
conformidad con los términos de la carta de instrucciones que igualmente entrega.

CLAUSULA DECIMA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento del BENEFICIARIO y/o el
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido
o se hubiere allanado a cumplir, para exigir a titulo de pena aplicable a quien no cumplié o
no se allan6 a cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al 10% del valor del total
de las sumas que el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga a entregar al
FIDEICOMISO, indicadas en el Paragrafo de la Cldusula Primera. En el evento de
incumplimiento de una parte, la otra debera requerirla dandole aviso por escrito para que
proceda a cumplir lo que le corresponda dentro los 8 dias habiles siguientes. Si vencido el
plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumpli6 o se allané a cumplir, podra exigir la
suma antes pactada como Clausula Penal. Por el pago de la pena no se extingue la
obligacion principal, la cual podra ser exigida separadamente.

El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones,
podra demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le
corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos
casos, juntamente con el cumplimiento o la resolucién, tendra derecho el contratante
cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizaciéon de los perjuicios pertinentes, tal
como lo permite el Articulo 870 del Codigo de Comercio.

PARAGRAFO. Se exonerara al BENEFICIARIO y/o al CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE
AREA del pago de la Clausula Penal pactada en la presente Clausula, si el incumplimiento de

Pagina 24 de 34

Semderr Po-



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION
AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS

Alianza

Fiduciaria

sus obligaciones se ha generado por el acaecimiento de un caso fortuito o una fuerza
mayor.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. REMUNERACION: ALIANZA tendra derecho a la siguiente
remuneracién por sus servicios:

1. Por los recursos invertidos en los FONDOS DE INVERSION COLECTIVA administrados por
ALIANZA, tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamento de dicho Fondo,
el cual el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA declara conocer.

2. 1 Salario Minimo Legal Mensual Vigente mas IVA, por el registro de cada cesién que solicite
el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA. No habré lugar a este cobro si la cesién se
efectda por motivo de la aprobacion de un crédito de leasing habitacional.

3. 3 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes mdas IVA, por cada registro y cada
cancelacion de pignoraciones o promesas de hipoteca del (de los) inmueble(s) al (a los) que
se vincula, pagadero por quien pignore y/o cancele su participaciébn o prometa en
hipoteca.

Las sumas antes previstas no incluyen los costos y gastos en los que incurra la FIDUCIARIA
con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este ENCARGO FIDUCIARIO o del (de
los) bien(es) que lo conforma(n) frente a terceros, aun después de su terminacion, los cuales
seran pagados por el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA a la FIDUCIARIA con la
sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los 15 dias hdabiles siguientes a la fecha en
que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causardn intereses de
mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. VIGENCIA: La duracién del presente ENCARGO FIDUCIARIO
sera igual a la duracién del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. TERMINACION: Este ENCARGO FIDUCIARIO terminaré al
cumplimiento del término pactado para su expiracion o anticipadamente por las siguientes
causas:

1. Por no cumplirse las CONDICIONES de la Clausula Segunda dentro de los términos alli
pactados.

2. En el evento previsto en el Paragrafo Segundo de la Cldusula Segunda, esto es, que el

CONSTITUYENTE solicite los recursos antes del plazo indicado.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por la disolucion de la Entidad Fiduciaria.

5. Por aparecer reportado el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA en la lista
CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), o en
cualquier lista para el Control de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, o por estar reportado o vinculado a cualquier actividad relacionada
con los temas mencionados anteriormente o con la financiacién de grupos terroristas o al

> w
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margen de la ley o con actividades derivadas del narcotrafico o cualquier otra actividad

delictiva.

6. Cuando el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no cumpla con su obligacion de
actualizar la informacion y documentacién requerida por ALIANZA para el cumplimiento de
la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT.

7. Por las causales previstas en la Ley.

o

Por mutuo acuerdo suscrito entre las partes.

9. Cuando el BENEFICIARIO decida darlo por terminado o resuelto por las causales previstas
en el presente encargo fiduciario.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del

presente documento, las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellin
y declaran que recibiran notificaciones en las siguientes direcciones, a menos que den aviso
escrito a la otra, de un cambio en aquéllas:

a. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, y EL GERENTE:

GRUPO SAN REMO S.A.S

Direccién: Calle 5 # 43B-25 of 210, Oficina 210 de Medellin (Antioquia)

Teléfono: 4076287
E-mail: gerencia@gruposanremo.com

b. EL (LOS) CONSTITUYENTE(S) Y/O BENEFICIARIO(S) DE AREA:

Nombre:

Direccién:
Teléfono:
E mail:

Nombre:

Direccién:
Teléfono:
E mail:

Nombre:

Direccion:
Teléfono:
E mail:

e ALIANZA:

Direccién:
Teléfono:

@PROPIETARIOT@
@DIRECCION_PROP1@
@TEL_PROP1@
@EMAIL_PROP1@

@PROPIETARIO2@
@DIRECCION_PROP2@
@TEL_PROP2@
@EMAIL_PROP2@

@PROPIETARIO3@
@DIRECCION_PROP3@
@TEL_PROP3@
@EMAIL_PROP3@

Calle 8 No. 43 A- 115 de Medellin, Antioquia
319 0800
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CLAUSULA DECIMA QUINTA. INFORMACION A LAS CENTRALES DE RIESGO: El
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA autoriza a ALIANZA o a quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar
a la central de informacion del sector financiera TRANSUNION S.A. (antes CIFIN)- que
administra la asociacién bancaria y de entidades financieras de Colombia, 0 a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion
referente a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde
se consignan de manera completa todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al incumplimiento de sus
obligaciones. Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA conoce y
acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas
que al respecto sean incluidas en el reglamento de TRANSUNION S.A., y las normas legales que
regulan la materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que
conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizaciéon serd la consulta e inclusiéon de sus
datos financieros en la central de informacién del sector financiero ~-TRANSUNION S.A-, y
demas entidades que manejen este tipo de informacién; por tanto, las entidades del sector
financiero afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado
relacionado con el incumplimiento de sus obligaciones financieras.

ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contrato a los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacion y, en general, a
los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos
que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

a. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversidn), sistemas de informacién
del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y
controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. EI CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de
administracion de dichos riesgos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en los fondos de inversién colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

b. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La FIDUCIARIA ha
implementado procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual
que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar
operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracién del
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo SARLAFT.

c. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por
politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion y mitigaciéon del
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riesgo operativo que se pudieren llegar a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios.
Estos mecanismos abarcan la administracién y mitigacion del riesgo legal y reputacional.
Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de
informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

PARAGRAFO. Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de
los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. USO DE DATOS PERSONALES: Autorizo (amos) de manera libre,
expresa, inequivoca e informada a el BENEFICIARIO, es decir GRUPO SAN REMO S.A'S, o a quien
represente sus derechos, para que realice la recoleccion, almacenamiento, uso, supresion, y en
general, el tratamiento de mis datos personales con los siguientes fines: a) Para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de las relaciones contractuales existentes con sus
grupos de interés; b) Para el cumplimiento de las obligaciones legales que involucren datos
personales de sus grupos de interés; ¢) Para la gestiobn comercial y relacionamiento con sus
grupos de interés; d) Para el analisis prospectivo sobre tendencias y preferencias de sus grupos
de interés en relacién con sus productos. Los datos personales que custodia GRUPO SAN
REMO S.A.S, en su condicién de responsable y/o encargado, seran tratados cumpliendo los
principios y regulaciones previstas en las leyes colombianas aplicables, las cuales estan
alineadas con las buenas practicas internacionales en la materia. Declaro que se me ha
informado de manera clara y comprensible que tengo derecho a conocer, actualizar y rectificar
los datos personales proporcionados, a solicitar prueba de esta autorizacién, a solicitar
informacion sobre el uso que se le ha dado a mis datos personales, a presentar quejas ante la
Superintendencia de Industria y Comercio por el uso indebido de mis datos personales, a
revocar esta autorizacion o solicitar la supresion de los datos personales suministrados

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE
AREA: Declara conocery aceptar que: ,

1. En desarrollo del presente contrato, la gestion de ALIANZA no se relaciona bajo ningin
punto de vista con las actividades propias de la construccién y enajenacién de inmuebles,
ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promociéon para la
comercializacion de los inmuebles que forman parte del PROYECTO.

2. ALIANZA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como
gerente, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del
punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la
viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacién que se dé a los
recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrd imputarsele
responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES PORTOBELO vy
PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta declaracion.

3. ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella
recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE Y
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BENEFICIARIO, la responsabilidad por la administracion, utilizacién y destinacién de los
mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra
imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni a los FIDEICOMISOS INMUEBLES
PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS por los conceptos contenidos en esta
declaracion.

4. Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO es el “Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segun el
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016) y, por tanto, es
éste el Unico responsable del cumplimiento de las obligaciones derivadas de su calidad de
Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso
durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni los FIDEICOMISOS INMUEBLES
PORTOBELO y PORTOBELO APARTAMENTOS ostentan la calidad de Constructor o de
Enajenador de Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones
y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra
imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos
contenidos en esta declaracion.

5. Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO recibir directamente
o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
CONSTITUYENTES durante el PERIODO PRE-OPERATIVO o de los BENEFICIARIOS DE AREA
durante el PERIODO OPERATIVO.

6. Para todos los efectos, ALIANZA enviard el informe dispuesto en el Numeral 6.2.1. del
Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, a la direccion electrénica registrada por el CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los 15 dias habiles siguiente al corte de cada periodo
semestral calendario.

7. Manifiesto que los siguientes son los derechos por mi adquiridos en mi calidad de
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA: (i) Que la FIDUCIARIA me rinda cuentas de su
gestion bajo los pardmetros establecidos en Numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il
de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.
(ii) Que me sea transferido el derecho de dominio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) del
PROYECTO a que hace referencia este contrato, por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO y del FIDEICOMISO PORTOBELO
APARTAMENTOS, una vez el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO haya terminado el
desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre al
dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este contrato, y se
haya protocolizado y registrado la Certificacion de Ocupacion en los términos de la Ley
1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la(s) mencionada(s) Unidad(es)
Inmobiliaria(s).

8. Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mi, en mi
calidad de BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obligo en el
presente contrato, Unicamente al fondo que me sea asignado para tal efecto, en los plazos
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y montos establecidos en el respectivo Plan de Pagos. (ii) No entregar sumas de dinero al
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO directamente o a través de los promotores, empleados
0 agentes de este. (iii) Actualizar la informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en
cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados. (iv)
Las demas establecidas en el presente contrato.

9. Que conoce y acepta que cualquier pago que se realice al FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO o a un tercero diferente del FIDEICOMISO, no se considerara valido por
haberse efectuado a quien no esta legitimado para recibirlo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. El CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que
ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera:

1. El alcance de la participacion de la FIDUCIARIA en el negocio, corresponde a un contrato
de administraciéon de recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a
titulo de beneficio fiduciario de una(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s).

2. Lasociedad fiduciaria administra los recursos desde la ETAPA PRE-OPERATIVA, y los pone
a disposicién del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, estando este ultimo obligado a
invertirlos unicamente en el desarrollo del PROYECTO, todo de conformidad con lo
establecido en la ETAPA OPERATIVA del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS.

3. Cuales seran las causales y los plazos de devolucién de los recursos entregados por los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA a la FIDUCIARIA.

4. La identificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el presente
negocio fiduciario.

5. Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a
mi disposicién en la Sala de Negocios del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. El documento
de ABC de Negocios Fiduciarios y la Cartilla de Negocios Fiduciarios se puede encontrar
mediante la siguiente ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo
Documento
www.alianza.com.co/home/SFC http://www.alianza.com.co/docu
Cartilla cartilla Negocios Fiduciarios ments/346340/346701/CARTILL
Negocios ANF.pdf/48abbb82-5a39-4783-
Fiduciarios a83e-8bb4celcelcO
www.alianza.com.co /educaciéon | http://www.alianza.com.co/docu
ABC Negocios financiera/ABC Negocios ments/346340/346851/2016072
Fiduciarios Fiduciarios 7abcnegociosfiduciarios%5B2%
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5D+%282%29+%281%29.pdf/6d
f9b6e1-00ff-4db6-9fa3-
d93a388aa192

6. Que durante el PERIODO PRE-OPERATIVO establecido en el Contrato Fiduciario que rige el
FIDEICOMISO, los recursos por mi entregados se invertiran en el Fondo Abierto Alianza, y
dicha inversion se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen
el portafolio de dicho fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi disposicion en la
pagina web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de
esta inversién, durante el PERIODO PRE-OPERATIVO del PROYECTO, bien sea que los
mismos se traten de un mayor valor o reduccion de los recursos por mi entregados o sus
rendimientos, se encuentran radicados en mi cabeza, dado que yo soy el beneficiario de
tales recursos. Una vez acreditadas el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, dicho
riesgo quedara en cabeza del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. FALLECIMIENTO: En el evento en que el CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, el
BENEFICIARIO dard aviso por escrito al conyuge sobreviviente y/o a los herederos del
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA fallecido, de la existencia del presente contrato,
de manera personal y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicaciéon o en su
defecto mediante la publicacién de un aviso en un periédico de amplia circulacién nacional,
dentro de los 8 dias habiles siguientes a la fecha en que tenga conocimiento del
fallecimiento.

Si dentro de los 3 meses siguientes a la fecha de la comunicacién o aviso, no se ha
terminado el tramite de liquidacion y adjudicacion de la herencia, el BENEFICIARIO requerira
por comunicacién escrita al cényuge sobreviviente y/o a los herederos, de manera personal
y escrita en caso de conocer a dichas personas y su ubicacién o en su defecto mediante la
publicaciéon de un aviso en un periédico de amplia circulacién nacional, para que estos,
dentro de los 10 dias habiles siguientes cumplan con su obligacién.

Transcurrido este plazo, si no se ha terminado el tramite de liquidacion y adjudicacion de la
herencia, el BENEFICIARIO podra dar por terminado o resuelto el presente contrato por
incumplimiento y, con base en lo dispuesto en el Articulo 2195 del Cédigo Civil, consignara
en un Fondo de Inversion Colectiva administrado por ALIANZA a nombre del
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA fallecido (sucesion iliquida), con sus respectivos
intereses a la tasa del 0.5 % mensual (deducidos los intereses de mora liquidados a la tasa
maxima permitida por la Ley si la sucesion se encuentra en mora en el cumplimiento de las
obligaciones), las sumas recibidas de éste a cuenta de este negocio, debiendo ademas
restituir, en el caso en que sean varios los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, al
otro u otros, también con intereses del 0.5 % mensual, las sumas de él o ellos recibidas. Y si
éstos ultimos no comparecen a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas también
a su orden en un Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.

Pagina 31 de 34

=
Ynrdvar /.’Jw



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION
AL FIDEICOMISO PORTOBELO APARTAMENTOS

Alianza

Fiduciaria

Comunicado al cényuge sobreviviente y/o los sucesores lo anterior y habiéndose dado
apertura al Fondo con los recursos mencionados, (en caso de ello requerirse en cuanto a los
demas BENEFICIARIOS DE AREA no fallecidos), se podra suscribir con un tercero un nuevo
Encargo Fiduciario vinculado a la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) descrita(s) en el Numeral 1 de la
Cladusula Tercera, porque quedan ALIANZA y el BENEFICIARIO en libertad de vincular con
relacion a ésta(s) unidad(es), a nuevos CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

Si dentro del término de 3 meses previsto en esta Clausula, finaliza el tramite de liquidacién
y adjudicacién de la herencia, ALIANZA y el BENEFICIARIO continuaran con este contrato,
con el sucesor o sucesores a quién(es) se le(s) adjudique(n) los derechos y obligaciones que
el causante tenia en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en
alguna de las causales previstas en las normas relativas al Sistema de Administracién de
Riesgos de Lavado de Activos o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista
de la Oficina de Control de Lavado de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el
Control de Lavado de Activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera o
por estar reportado(s) o vinculado(s) a cualquier actividad relacionada con los temas
mencionados anteriormente o con la financiacién de grupos terroristas o al margen de la Ley o
con actividades derivadas del narcotrafico o cualquier otra actividad delictiva.

En caso de no continuar el negocio con el sucesor o sucesores adjudicatarios, ALIANZA,
actuando en calidad de vocera del FIDEICOMISO, o el BENEFICIARIO, constituiran el Fondo
de Inversion Colectiva a que se ha hecho alusion en esta Clausula.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de haberse efectuado la entrega del (de los)
inmueble(s) que es (son) objeto del presente contrato al BENEFICIARIO DE AREA, los
sucesores de éste deberdn efectuar su restituciéon simultdaneamente a la apertura por parte
de la FIDUCIARIA del Fondo de Inversién Colectiva, segun lo antes sefialado.

PARAGRAFO SEGUNDO. El BENEFICIARIO podré optar por continuar con este ENCARGO
FIDUCIARIO, evento en el cual la relacién contractual seguira con el heredero o herederos a
quienes se les adjudiquen los derechos y obligaciones que el causante tenia en virtud de
este contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. ARBITRAMENTO: Las diferencias que ocurrieren entre EL
BENEFICIARIO y EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA con ocasién del presente
contrato, seran sometidas a la decision de un tribunal de arbitramento o a la decision de un
amigable componedor, quienes deberan decidir en derecho; por consiguiente, debera ser
Ciudadano Colombiano en ejercicio de sus derechos civiles y Abogado Titulado.

En lo no previsto en la presente cldusula, se aplicardn las normas legales vigentes sobre la
materia.
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De las decisiones arbitrales o del amigable componedor que se tomen, no haran parte
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad individualmente considerada, ni como vocera del
FIDEICOMISO. Toda diferencia que se presente y de la cual haga parte ALIANZA como
sociedad o como vocera del FIDEICOMISO se resolvera mediante la justicia ordinaria

CLAUSULA VIGESIMA. ACEPTACION DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que
han leido completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad
tanto el alcance de sus derechos y obligaciones como las consecuencias de su
incumplimiento y lo han aceptado en su integridad. De igual forma, las partes manifiestan
que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente
contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y
deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con
anterioridad. EI CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta expresamente que
luego de los ajustes y conversaciones sostenidas con el BENEFICIARIO durante la etapa pre-
contractual, las caracteristicas del producto que pretende adquirir obedeceran
exclusivamente a lo que finalmente ha quedado consignado en este texto y sus anexos, y
declara que el contenido de las vallas publicitarias, volantes, plegables, brochures y demas, no
hacen parte del presente contrato, por cuanto durante la etapa contractual las modificaciones
han quedado consignadas exclusivamente en este instrumento y sus anexos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito
ejecutivo para hacer exigibles las obligaciones de dary hacer en él previstas.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medellin, en
3 ejemplares, a los dias del mes de de 20

EL CONSTITUYENTE Y/O EL BENEFICIARIO DE AREA:

Nombre: @PROPIETARIO1 @ Nombre: @PROPIETARIO2@
C.C. @CC_PROP1@ CC. @CC_PROP2@

Nombre: @PROPIETARIO3@
C.C. @CC_PROP3@

EL BENEFICIARIO: LA FIDUCIARIA:
JOSE DAVID RAMIREZ SALDARRIAGA. CATALINA POSADA MEJiA
C.C. 98.669.708 C.C.43.733.043
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Representante Legal Representante Legal
GRUPO SAN REMO SAS ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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ACTA DE ENTREGA

EDIFICIO: PORTOBELO APARTAMENTOS c: GRUPO

Fecha de entrega: S AN RE MO
Nombre del Propietario: |

Apartamento:

Garaje No:

Util No

A continuacién detallamos el estado de entrega de los inmuebles asi:

Concepto OK Concepto

Eléctrica Vidrios

Plomeria Aparatos Sanitarios
Pintura en general Calentador de Agua
Cielos Rasos Horno

Piso Barios Parrillas

Piso Terrazas Chapas Cerrojos
Baldosin Molduras de Yeso
Carpinteria Metalica Lavaderos

Marcos Aseo

Cabinas Otros

Carpinteria Madera

Con esto se hace constar que los inmuebles quedan entregados y recibidos a satisfaccion.

Se adjuntan a esta acta las recomendaciones para el cuidado del apartamento.

Entrega Recibe

NOTA 1: El propietario contara con 1 mes a partir de la fecha de entrega para comunicarle al constructor
problemas de funcionamiento electrico e hidrosanitario
NOTA 2: Las fisuras de asentamiento se corregiran en 1 afio a partir de la entrega

OBSERVACIONES




CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon
3.353.411-1

RESOLUCION No.C4-2009 DEL 1 DE DICIEMBRE DE 2021
Radicado. 05001-4-21-1001

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CON,STRUCCI(')N EN LAS
MODALIDADES DE OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL
Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL.

EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN, segin Decreto de Nombramiento
No. 0381 del 19 de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos
Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas decretos reglamentarios y
complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan vy,

CONSIDERANDO

1) Que mediante radicado No. 05001-4-21-1001, del 22 de Abril de 2021,
CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. identificada con Nit. No. 900857133-4,
en calidad de propietario, del predio localizado en la CR 77C NRO 48 -37 /45/53,
identificado con matriculas inmobiliarias No. 001-1070571, 001-867358, 001-
120059, 001-40541, por intermedio del seiflor JOSE DAVID RAMIREZ
SALDARRIAGA identificado con la cedula No. 98.669.708, debidamente
apoderado, solicito LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES
DE OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL Y SE APRUEBAN PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL.

2) Que el trdmite quedd radicado en legal y debida forma el 3 de Junio de 2021.

3) Que el solicitante presentd la documentacion exigida como requisito para este
tipo de solicitud, conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y la Resolucién No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

4) Que presentd fotografia de la valla conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1
del decreto 1077 de 2015.

5) Que presentd proyecto arquitecténico firmado por ARGEMIRO ALEXANDER
TORO BOLIVAR, con matricula profesional No. A05642006-15434775.

6) Que presentd propuesta estructural y de adecuacion acorde con el reglamento
colombiano de construccién sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero
civii JESUS RODRIGO MORALES JIMENEZ con matricula profesional No.
0520209239.

7) Que presenta certificacién estructural firmada por el ingeniero civii DIDIER
HUMBERTO ARIAS RAMIREZ con matricula profesional No. 05202-090712

ANT, segun la cual las construcclones a reconocer corresponden a reparaciones y
cambios menores, \ose Vailg
b QN /0
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CURADURIA URBANA CUARTA

Municipio de Medellin ,
Manuel José Vallejo Rendon

3.353.411-1

cnico firmado por el ingeniero civii DIDIER

8) Que presenta copia del peritaje te " estabilidad de la

HUMBERTO ARIAS RAMIREZ que da cuenta sobre
construccion. . . -

9) Que presentd estudio geotécnico y de suelos firmados por el mgeplero civil
GIOVANNY ADOLFO ARRIETA FONTECHA con matricula profesional No.
0520271685.

10) Que el constructor responsable de las obras es el ANDRES FELIPE OSORIO
VILLA con matricula profesional No. 05702022830.

11) Que atendiendo lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la
reglamentacién vigente se surtié la comunicacion a los vecinos.

12) Que el bien inmueble objeto de la solicitud se encuentra ubicado dentro del
poligono Z4_CN1_18, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los
retiros establecidos y el uso Area de baja mixtura, las normas contempladas
en el Acuerdo No. 48 de 2014, y demas normas urbanisticas, arquitecténicas y
de sismo resistencia cumpliendo con las demas disposiciones referentes a las
licencias urbanisticas.

13) Que el solicitante acreditd el pago de los Impuestos de Delineacién Urbana,
segln recibo No.90927582, el pago de la compra de derechos de construccion
segun recibo No. 240013629907 y el pago de las expensas al curador urbano.

14) Que presenta conceptos positivos de la Aeronautica Civil, para una altura de
49.00 mts, segun oficio No. 4104.14.024-2021029672.

15) Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

¢ 7 ALINEAMIENTO:= ~&fiise o
. . Total sin __
Via Calzada Anden Zona Verde antejardin Antejardin
CR _77C 7.00 2.00 2.50 16.00 3.00
CR_78A 7.00 2.00 2.50 16.00 3.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 3.00 metros a partir del borde interior de
anden existente, por ambas vias

Proyecto Nro.: Radio de Ochave:
Observaciones: Se debe legalizar integracion de lotes, otros retiros segun normas

16) Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de
interés cultural del Municipio ni en su area de influencia de cardcter municipal, ni
nacional. Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

17) Que después de estudiada la solicitud, se encontré que el interesado anexé toda
la documentacidn legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con
todas las especificaciones de la normativa vigente para el otorgamiento de la
licencia urbanistica sollcitadba.w \05¢ Val, .
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon
3.353.411-1

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a CONSTRUCTORA TELAVIV S.A.S. identificada
con Nit. No. 900857133-4, en calidad de propietario, del predio localizado en la CR
77C NRO 48 -37 /45/53, identificado con matriculas inmobiliarias No. 001-1070571,
001-867358, 001-120059, 001-40541, por intermedio del sefior JOSE DAVID
RAMIREZ SALDARRIAGA identificado con la cedula No. 98.669.708, debidamente
apoderado, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE OBRA
NUEVA, DEMOLICION TOTAL Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL para el predio localizado en la CR 77C NRO 48 -37 /45/53, identificado
con matriculas inmobiliarias No. 001-1070571, 001-867358, 001-120059, 001-40541.

ARTICULO SEGUNDO: El pro

yecto aprobado mediante la presente Resolucién posee
las siguientes caracteristicas:

Estrato: Estrato 5
Area de Obra nueva en Comercio 92 m2

Area de Demolicion total 909 m2
Area de Obra nueva en Vivienda 7515.38 m2
Area total de construccidén aprobada: 8516.38 m2
Namero de pisos generados: 14 pisos.

Numero de destinaciones generadas:
Numero de estacionamientos generados:
Uso de la edificacién segin Pot:

Uso de la edificacion:

Tipologia del proyecto:

49 Viviendas, 1 Local, 5 utiles.
Privados: 75 celdas para carro.
Area de baja mixtura.

Mixta: Residencial y comercial.

Mixta: Multifamiliar - comercial.

AREAS PRIVADAS
AREA CONSTRUIDA | AREA LIBRE | AREA TOTAL
PISO | DESTINACION NOMENCLATURA (m?) (m?) (m?)
Semis | Parqueadero Respetar 698.04 0 698.04
otano S nomenclatura
Semis e asignada por catastro
Stanie Utiles Municipal, 12.79 0 12.79
1 | Parqueadero Respetar 340.99 272.83 613.82
S nomenclatura
1 Utiles asignada por catastro 10.15 0 10.15
2-14 Viviendas Municipal, 4781.2 39.58 4820.78
Y2 \./\)' g
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon
3.353.411-1

AREAS COMUNES
LOTE (M.I. 001-1070571) ]
FRENTE | 2740m|[  FONDO |  Variablem | AREA | 1440.66 m’ |
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS ] AREAS COMUNES LIBRES

|
Escalas y circulacién primer piso | 306.67 m? Antejardin [ 67.45 m2 ]

Escalas y circulacién pisos superiores | 588.39 m?2 B ! l
Cuarto Técnico | 48.92 m? ” l - ]

o —

- |

Cuarto de basuras 24.94 m?
Porteria y lobby 48.71 m2

AREAS GENERALES

Area construida 1° piso  816.87 m?
Area construlda pisos superiores 5551.64 m2
Area construida semisétano  1238.87 m?
Area construida total 7607.38 m?

, : ; 49 Viviendas, 1 Local, 5 dtiles,
Numero de destinaciones Actualizadas 75 celdas carros.

PARAGRAFO 1: Que segun lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el
proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de

construccion de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

SUELO:
Viviendas: 2.0 X 42VIV X 3.47 = 728.70M2.
Local: 10m2 x 92 /100 = 92.0ma2.
EQUIPAMIENTO:
Viviendas: 1m2 x 42viv = 42.0m2.
Local: 1% x 92m2 = 0.92ma2.

o deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las
g:l‘a:\‘:?aos ‘y:alsos procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestién y
Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin.

En todo caso el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de
demas normas urbanisticas de construccion vigentes, en
N1_18, y las normas especificas del Decreto Municipal

PARAGRAFO 2:
Ordenamiento Territorial y
especial las de poligono Z4_C

471 de 2018.

’ les aprobados y sellados hacen
PARAGRAFO 3: Los planos arquitecténicos y estructurales ap Y S e Vors,
parte integral de esta Resolucién. Do
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon
3.353.411-1

PARAGRAFO 4: Cualquier cambio o modificaciéon que se pretenda realizar al proyecto
aprobado con esta resolucién, debera ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: La expedicion de esta licencia no conlleva pronunciamiento
alguno sobre la titularidad de los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
objeto de ella.

ARTICULO CUARTO De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia
que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacidn, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecién a
los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesién gratuita
con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

6. Someter el proyecto a supervisidn técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I
del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10, o la norma que la
modifique, adicione o sustituya.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto y/o
en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que
se desvincule de la ejecucién de los disefios o de la ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, et que asumird la obligacidn del profesional saliente sera el titular de la
licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencla de las nuevas edificaciones que requieren
supervisidn técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacidn emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente sigulendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano
de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisidn técnica independiente, copia de
las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra,
asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejQchgn%el'a/,ﬂ/ .

Q> Ky
S

RESOLUCION No.C4- 2009 DEL 1 DE DICIEMBRE DE 2021 .,0\‘ :i-f'/j:'.‘-‘{r. i-‘.f‘-:l S,
Pagina 5“098 EEEL R ‘E)
Para una eficiente gestién urbana AN 3
Teléfonos 3228440 y Parque Berrio - Edificio Colpatria | Email: info@curad&nédiﬁedgﬂm;mm.cc

322 9503015 Diagonal 50 No 49-84, Piso 9 www.curaduriadmedellin.com.co
WhatsApp 3127661876 ® ol <0

s 5 it
ehyano S

Escaneado con CamScanner

A



CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon
3.353.411-1

control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectdnicas para personas en situacidn de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan
acatar las siguientes observaciones:

1. Las edificaciones cuyo predio o predios superen més de dos mil (2000) metros cuadrados de
area construida, deberdn someterse a una supervisién técnica independiente de acuerdo con lo
establecido en la ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondientes.

2. Deberd cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de
disefio y construcciéon de los componentes del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.
3. Se deberd cumplir con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un
peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como
en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi
mismo se deberdn cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho
reglamento. Se deberd cumplir asi mismo con los requisitos de proteccién contra rayos adoptados
por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacién del nivel de riesgo asi lo
determine.

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Pablicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso. S ‘

5. Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Mn'msteno de Ambneqte,
Vivienda y Desarrollo, por la cual se establece la norma qaclonal de emision de ruido y ruido
ambiental, o la o la norma que la modifique, adicione o sustituya. . ' . .

6. El titular de la licencia urbanistica, previo al inicio de obras que requieran licencia gmbngntal 0
en predios que ocupen un area mayor a una (1) hectdrea, deberd solicitar autorizacién del
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), conforme lo dispuesto en el Decreto
1080 del 26 de mayo de 2015.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 ola
norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja conste;ncna expresa de que la expedicién de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la txtulgnda(_j de derechos reales ni de la
posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de glla. Las licencias recaen sobre uno o mds
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

identificacion de la obra en el sitio
ARTICULO SEPTIMO: Deberd instalarse una valla para la '

durante el término de ejecucién de la construccién que contenga la descripcién del proyectlo
segin los pardmetros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077)8?929559/% a
norma que lo adicione, modifique 0 sustltuya; _ o '

; o)
e ~3

D G ",4{‘;. \ >
RESOLUCION No.C4- 2009 DEL 1 DE DICIEMBRE DE 2021 Y EAED

Para una eficiente gestion urbana e

i [ ia | Email: info'{ﬁg;rydﬁur.m\lﬁwdelIm.com.uo
éfonos 3228440 y Parque Berrio - Edificio Colpatria igyradugaaielii
;§|2e 8503015 Diagonal 50 No 49-84, Piso 9 www.curS‘:l:fla4medt llm(,om co
WhatsApp 3127661876 o,

Escaneado con CamScanner



CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendén
3.353.411-1

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construccién sera de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias

calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion proceden los Recursos de Reposicidén ante
este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion,

que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere agotado la via
gubernativa y el interesado s6lo podrd dar inicio a las obras, cuando el presente el acto
administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

Dada en Medellin, a los uno (1) dias del mes de diciembre de dos mil

veintiuno (2021). y05¢ Valle,
",~/ \@\ n "J,\)
/ P M A RO N
-/ \ o ,—'):\':'4*'""‘ A %

MANUEL JOSE VALLEJO RENDON
Curador Urbano Cuarto de Medellin

Proyecté: Luis Guillermo Restrepo Quintana
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon
3.353.411-1

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-2009 DEL 1 DE DICIEMBRE
DE 2021

El dia de hoy Q& “ L rl(;(\ ,alas n 'L\() se notifica el contenido de la presente Rcsolucl()n o

EL NOTIFICADO 4042 Dawid P.gmf 2 . EL NOTIFICADOR M4 “(O\Vé\b\(\'“
cc. 9gg. 669 cC

Nombre; T Ost’ Dovid Pam (- Nombre:
Direccién: Calle A #4258 '13:.! 2loTeléfono: 90%628*

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias hdbiles sigulentes a esta notlificaclén para la
interposicion del Recurso de Reposicién ante este Despacho y en Subsidio el de Apclacién ante el
Departamento Administrativo de Planeacién, en Via Administrativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015,

g Nno (]

Fecha: _QQ\_]__\QO l \ =

Conforme lo establecido en el Articulq 87 dEﬁ \e% {%37 c\e 2011, el presente acto administrativo
quedo debidamente ejecutoriado el dia 1§

7

a»’

P \C v"// v
Fecha certificacion OL m “‘0]\ MANUEL JOSE VALLEJO RENDON Y- Z

Curador Urbano Cuatto de Medellin INEr A
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia \
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL KA 3
Fecha de expedicidén: 12/07/2022 - 11:18:23 AM CAMARADE COMERCIO

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023074188 Valor: $00

CcODIGO DE VERIFICACION: VvjkQQddsyicvghe

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

www.certificadoscamara.com y digite el respectivo «cdbédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias

calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRiCULAIE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE , IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razébn social: GRUPO SAN REMO S.A.S.
Sigla: No reportd
Nit: 900088623-1

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

MATRICULA

21-364116-12
06 de Junio de 2006

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacidn: 10 de Marzo de 2022
Grupo NIIF: 2 - Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION
Direccién del domicilio principal: Calle 5 A 43 B 25 OF 210 (EDIFICIO
MERIDIAN)

MEDELLiN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
gerencia@gruposanremo.com
3116680

No reportd

No reportd

No reportd

Municipio:

Correo electrodnico:
Teléfono comercial 1:
Teléfono comercial 2:
Teléfono comercial 3:
Pagina web:

Calle 5 A 43 B 25 OF 210
MERIDIAN)
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Direccidén para notificacidn judicial: (EDIFICIO

Municipio:

Correo electrédnico de notificacidn:
Teléfono para notificacidn 1:
Teléfono para notificacidén 2:
Teléfono para notificacidén 3:
GRUPO

La persona Jjuridica

SAN REMO
notificaciones personales a través de correo electrdnico,

gerencial@gruposanremo.com
3116680

No reportd
No reportd
S.A.S. SI autorizd para recibir
de conformidad
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, Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL l~,4
Fecha de expedicidén: 12/07/2022 - 11:18:23 AM CAMARADE COMERCIO
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023074188 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: VvijkQQddsyicvghe
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo «cdédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicibén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

con lo establecido en los articulos 291 del Cdébdigo General del Proceso y
67 del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso
Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por escritura publica No.1639, otorgada en la Notaria
20a. de Medellin, en mayo 24 de 2006, registrada en esta Entidad en
junio 06 de 2006, en el libro 9, bajo el numero 5724, se constituyd una
sociedad Comercial Andénima denominada:

GRUPO SAN REMO S.A.
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta vy su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tiene por objeto principal la adquisicidén a
cualquier titulo, administracién, enajenacién vy edificacidédn de toda
clase de 1inmuebles y lotes, y se ocupard en general de los negocios de
propiedad raiz.

DESARROLLO DEL OBJETO: Para el cabal cumplimiento del objeto social la
compafilia podra:

a) Adquirir todos los activos fijos de caracter mueble e inmueble que
sean necesarios para el desarrollo de los negocios sociales; gravar o
limitar el dominio de sus activos fijos, sean muebles o inmuebles, y
enajenarlos cuando por razones de necesidad o conveniencia fuere
aconsejable su disposiciédn.

b) Concurrir a la constitucidén de otras empresas o sociedades, con o sin
el caracter de filiales, o vincularse a empresas o sociedades ya
existentes, mediante aportes en dinero, en bienes o0 en servicios,
incorporarse a ellas; siempre que aquellas empresas o sociedades tengan
por objeto la explotacidn de actividades similares o conexas a las que
constituyen el objeto societario o que de algin modo se relacionen
directamente con sus servicios, bienes o actividades.
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c) Tomar dinero en mutuo y celebrar toda <clase de operaciones
financieras, por activa o por pasiva, que le permitan obtener los fondos
necesarios para el desarrollo de sus negocios.

d) En general, ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos
que guarden relacidén de medio a fin con el objeto social expresado en el
precedente articulo vy todos aquellos que tengan como finalidad ejercer
los derechos y cumplir las obligaciones legales convencionales derivadas
de su existencia y de las actividades desarrolladas por la compafiia.

LIMITACIONES, PROHIBICIONES, AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS SEGUN LOS
ESTATUTOS:

PROHIBICIONES: Se establecen las siguientes prohibiciones:

1. Se prohibe hacer nombramientos que contrarien lo dispuesto por la ley
o por los estatutos sobre incompatibilidades.

2. Los funcionarios que tienen la representacién de la compafiia no
podran llevar a efecto cualquier operacién de aquellas para las cuales
necesitan autorizacidén previa emanada de otro o6érgano sin haberla
obtenido. Tampoco podradn ejecutar aquellas que estén dentro de sus
facultades, si 1la Asamblea General de Accionistas hubiere expresado su
concepto adverso y de esto se ha dejado constancia en las actas de las
sesiones correspondientes.

3. La sociedad no podra constituirse en garante de obligaciones de
terceros, ni caucionar con los bienes sociales obligaciones distintas de
las suyas propias o de sus accionistas, salvo que de ello se derive un
beneficio manifiesto para la sociedad y sea aprobado por la Asamblea
General con el voto favorable de mas del setenta por ciento (70%) de las
acciones en que se encuentra dividido el capital suscrito de la
compafiia.

4., Los accionistas no podran gravar ni dar en garantia sus acciones, sin
la previa autorizacidén de la Asamblea General con el voto favorable de
mas del setenta por ciento (70%) de las acciones en que se encuentra
dividido el capital suscrito de la compafiia.

5. Los administradores de la sociedad deberan abstenerse de utilizar
indebidamente informacién privilegiada, guardando vy protegiendo la
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reserva comercial e industrial de la sociedad.

6. Los administradores de la sociedad deberan también abstenerse de
participar por si o por interpuesta persona en interés personal o de
terceros, en actividades respecto de 1los cuales exista conflicto de
intereses, salvo autorizacidén expresa de la Asamblea de Accionistas. En
estos casos, deberd suministrarse a la Asamblea de Accionistas toda la
informacién que sea relevante para la toma de la decisidén. Sin embargo,
esta autorizacién sdlo podréd otorgarla la Asamblea de Accionistas cuando
el acto no perjudique los intereses de la sociedad.

7. Los administradores no podran celebrar ni ejecutar actos o contratos
cuya cuantia sea superior a seiscientos (600) salarios minimos legales
mensuales vigentes, sin previa aprobacidén de ja Asamblea General de
Accionistas.

8. Los administradores no podrédn adquirir, enajenar o gravar los activos
fijos de la compafila sin la autorizacidén de la Asamblea General de
Accionistas.

Que entre las facultades y funciones de la Asamblea General estan las
de:

Autorizar previamente al representante legal para celebrar actos y
contratos cuya cuantia sea superior a seiscientos (600) salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Decretar la enajenacidén o gravamen de los bienes de la empresa social
autorizando para ello al Gerente General de la Sociedad.

Decretar o autorizar la compra de sus propias acciones, con sujecidn a
los requisitos establecidos por la ley y por los estatutos.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $350.000.000,00 350.000 $1.000,00
SUSCRITO $43.000.000,00 43.000 51.000,00
PAGADO $43.000.000,00 43.000 $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL
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REPRESENTACION LEGAL

GERENTE : La compafiia tendra un (1) Gerente. El1 gerente es el
representante legal de la compafila en juicio vy fuera de juicio, y
administrador de su patrimonio. Le corresponde el gobierno y la
administracién directa de la misma, como gestor vy ejecutor de los
negocios vy actividades sociales, y todos los funcionarios o empleados
cuyos nombramientos no correspondan a la Asamblea General de Accionistas
estaran subordinados a él

SUPLENTE. El gerente de la compafiia tiene un suplente o cuantos estime
conveniente, que lo reemplazarédn en sus faltas absolutas y en sus faltas
temporales o accidentales, asi como también para los actos en los cuales
este esté 1impedido para efectuar contratos y/o negocios dentro de las
actividades del giro ordinario del negocio.

FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE: En desarrollo de lo estipulado en
los articulos 99 y 196 del Cébdigo de Comercio son funciones y facultades
del gerente de la comparfiia las siguientes:

a) Hacer uso de la denominacidén social.
b) Ejecutar los decretos de la Asamblea General de Accionistas.

c) Ejercer las funciones cuando le sean delegadas, total o parcialmente
por la Asamblea General de Accionistas.

d) Designar vy remover libremente los empleados de la compafila que no
dependen directamente de la Asamblea General de Accionistas y escoger,
también libremente, al personal de trabajadores, determinar su numero,
fijar el género de labores, remuneraciones, etc. y hacer los despidos
del caso.

e) Constituir los apoderados Jjudiciales y extrajudiciales que juzgue
necesarios para la adecuada administracidén y representacién de la
sociedad, otorgandoles las facultades que estime conveniente, de

aquellas que él1 mismo goza.
f) Ejecutar los actos y celebrar los contratos que tiendan al desarrollo

del objeto social cuya cuantia no sea superior a seiscientos (600)
salarios minimos mensuales legales vigentes. En ejercicio de esta

Péaina: 5de 11



. Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicidén: 12/07/2022 - 11:18:23 AM CAMARADE COMERCIO

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023074188 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: VvjkQQddsyicvghe
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo cbédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expediciédn.

facultad el gerente podrd adquirir y enajenar a cualquier titulo los
bienes muebles o inmuebles de la sociedad y darlos en prenda o hipoteca;
alterar la forma de los bienes raices por su naturaleza o su destino;
dar o recibir en mutuo cantidades de dinero; hacer depdsitos bancarios;
firmar toda <clase de titulos wvalores vy negociar esta clase de
instrumentos, firmarlos, aceptarlos, protestarlos, endosarlos, pagarlos,
descargarlos, tenerlos, etc.; comparecer en los Jjuicios en que se
discuta la propiedad de los bienes sociales o cualquier derecho de la
compafiia; transigir, comprometer, desistir, novar, recibir e interponer
acciones y recursos de cualquier género, de todos los negocios o asuntos
de cualquier indole que tenga pendiente la compafiia; representar a la
sociedad ante cualquier clase de funcionarios, tribunales, autoridades,
personas Jjuridicas o naturales, etc.; vy, en general actuar en la
direccidén, administracidén y representacidén de la empresa social. Si se
tratare de ejecucidtn de un acto a la celebracidén de un contrato por
cuenta de la sociedad, para que dicho acto o contrato obligue a ésta, es
necesario que sea de aquello para los cuales el gerente no tiene
restriccidén alguna en los estatutos, o que el dérgano de la compafiia a
quien corresponda autorizar a dicho funcionario se haya pronunciado
favorablemente en el sentido de conceder la mencionada autorizacidén y de

ello haya quedado constancia respectiva. No obstante para la
adquisicibn, enajenacién o gravamen de activos fijos de la compaifia,
requeriré siempre de la autorizacién de la Asamblea General de
Accionistas.

g) Convocar a la Asamblea General de Accionistas a sesiones

extraordinarias, <cada vez que lo Jjuzgue conveniente o necesario, o
cuando se lo solicite wun numero de accionistas que represente por la
menos el veinticinco por ciento (25%) de las acciones suscritas.

h) Presentar a la Asamblea General de Accionistas, en sus sesiones
ordinarias, el balance de cada ejercicio, y un informe escrito sobre la
forma como hubiere llevado a cabo su gestidén y las medidas cuya adopcidn
recomiende a la Asamblea.

i) Informar a la Asamblea General de Accionistas, acerca del desarrollo
de 1los negocios y demas actividades sociales, someterle prospectos para
el mejoramiento de las empresas que explote la compafiia y facilitar a
dicho drgano directivo el estudio de cualquier problema,
proporcionandole los datos que requiera.

j) Apremiar a los empleados y demds servidores de la compafila a que
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cumplan los deberes de su cargo, y vigilar continuamente la marcha de la
empresa, especialmente su contabilidad y documentos.

k) Cuidar que la recaudacidén o inversidn de los fondos de la empresa se
hagan debidamente.

1) Determinar las normas que han de servir para la organizacidén de la
contabilidad de la compafiia, siguiendo al efecto las bases indicadas por
la Ley y la técnica contable.

m) Decretar bonificaciones y gratificaciones al personal de trabajadores
de la empresa.

n) Ejercer vy determinar las normas que han de servir para la
organizacidén de la contabilidad de la compariia, siguiendo al efecto las
bases indicadas por la Ley y la técnica contable, cuando le sean
delegadas, total o parcialmente por la Asamblea de Accionistas.

) Decretar el establecimiento de sucursales, dependencias y agencias de
aquellas a que se refiere el Articulo 264 del Cddigo de Comercio, dentro
y fuera del pais.

o) Ejercer todas las facultades que directamente delegue en él la
Asamblea General de Accionistas.

NOMBRAMIENTOS
NOMBRAMIENTOS :
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL Y JOSE DAVID RAMIREZ 98.669.708
REPRESENTANTE LEGAL DESIGNACION
PRINCIPAL
PRIMER SUPLENTE DEL JESUS MARTIN ESPINAL 98.495.817

GERENTE Y PRIMER SUPLENTE DESIGNACION
DEL REPRESENTANTE LEGAL

Por Acta ©No. 31, del 21 de septiembre de 2009, de la Junta Directiva,
registrada en esta Camara el 13 de octubre de 2009, en el libro 9, bajo
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el No. 14435

SEGUNDO SUPLENTE DEL SERGIO ALFREDO RAMIREZ 70.126.268
GERENTE Y SEGUNDO ZULUAGA
SUPLENTE DEL DESIGNACION

REPRESENTANTE LEGAL
Por escritura publica No0.1639 del 24 de mayo de 2006, de la Notaria 20a.
de Medellin, registrada en esta Camara el 6 de junio de 2006, en el

libro 9, bajo el numero 5724.

REVISORES FISCALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL MARGARITA MARIA CANO PARRA 43.568.272
DESIGNACION

Por Acta No. 7 del 27 de octubre de 2011, de la Asamblea de Accionistas

registrada en esta Camara el 1 de noviembre de 2011, en el libro 9, bajo
el No. 19656

REVISORA FISCAL SUPLENTE ROSA LENY CALLE MARTINEZ 43.724.205
DESIGNACION

Por escritura publica No.1639 del 24 de mayo de 2006, de la Notaria 20a.
de Medellin, registrada en esta Camara el 6 de junio de 2006, en el
libro 9, bajo el numero 5724.

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS: Que hasta la fecha 1la sociedad ha sido reformada por el
siguiente documento:

Extracto de Acta numero 14 del 30 de mayo de 2014, de la Asamblea de
Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 27 de agosto de 2014, en el
libro 9, Dbajo el ntmero 16412, mediante la cual y entre otras reformas
la sociedad se transforma de sociedad andénima a sociedad por acciones
simplificada, bajo la denominacidén de:

GRUPO SAN REMO S.A.S.
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sédbados NO son dias
hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cdbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cédigo CIIU: 4111
ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: GRUPO SAN REMO

Matricula No.: 21-428414-02

Fecha de Matricula: 06 de Junio de 2006

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento-Principal

Direcciédn: Calle 5 A 43 B 25 OF 210 (EDIFICIO
MERIDIAN)

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,

AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURiDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
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WWW.RUES.ORG.CO.

SE  RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 vy 1la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es Mediana.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $7,976,599,000.00

Actividad econdémica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 4111

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podrad verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com vy digitando el
cédigo de verificacidén que se encuentra en el encabezado del presente
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documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

oL

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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Alianza
Medellin, 26 defgbsedad®@022

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA
Sefiores
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN

Medellin - Colombia

REFERENCIA: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO - COADYUVANCIA - PERMISO DE ENAJENACION
DE INMUEBLES

CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad domiciliada y residente de la ciudad de Medellin,
identificada con la cedula de ciudadania nimero 43.733.043 de Envigado, Antioquia, actuando
en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios
Financieros, domiciliada en Bogotd, legalmente constituida mediante escritura Publica 545 del
11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 10 del circulo notarial de Cali, la cual acredito
con el certificado de expedido por la Superfinanciera Financiera, sociedad que para los efectos
del presente documento obra como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO que figura
como propietario inscrito de los siguientes inmuebles ubicados:

MATRICULA INMOBILIARIA MUNICIPIO
001 - 120059 Medellin
001 - 40541 Medellin
001 - 837358 Medellin
001 -1070571 Medellin

Manifestamos que coadyuvamos suscribir en mi nombre el trdmite para la aprobacion del
permiso de enajenacion de inmuebles (permiso de ventas), del proyecto a desarrollarse en el
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, a presentarse por la sociedad GRUPO SAN REMO S.AS en
calidad de Fideicomitente, quedando facultados para la suscripcién del formulario de solicitud,
reconociendo con su firma que la radicacion se encuentra completa, aportar y retirar
documentos, solicitar prérroga para dar cumplimiento al acta de observaciones y correcciones,
cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se emitan
dentro del trémite, retirar los documentos cuando culmine el trémite, desistir y para adelantar
los actos complementarios e inherentes de la solicitud hasta su resolucién definitiva.

Cordialmente

Ol

CJATALINA POSADA MEJIA

C.C 43.733.043 de Envigado, Antioquia

Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO

SANABRIA  Fecha:
2022

08.26
11:32:20-05°00"

1 Elabord Andres Vanegas
Revisé Stiven Marroquin

www.alianza.com.co
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UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Sefiores

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN
Medellin - Colombia

REFERENCIA: FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO - COADYUVANCIA - PERMISO DE ENAJENACION
DE INMUEBLES

CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad domiciliada y residente de la ciudad de Medellin,
identificada con la cedula de ciudadania numero 43.733.043 de Envigado, Antioquia, actuando
en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios
Financieros, domiciliada en Bogota, legalmente constituida mediante escritura Publica 545 del
11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 10° del circulo notarial de Cali, la cual acredito
con el certificado de expedido por la Superfinanciera Financiera, sociedad que para los efectos
del presente documento obra como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO que figura
como propietario inscrito de los siguientes inmuebles ubicados:

MATRICULA INMOBILIARIA MUNICIPIO
001 - 120059 Medellin
001 - 40541 Medellin
001 - 837358 Medellin
001 - 1070571 Medellin

Manifestamos que coadyuvamos suscribir en mi nombre el trémite para la aprobacion del
permiso de enajenacion de inmuebles (permiso de ventas), del proyecto a desarrollarse en el
FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO, a presentarse por la sociedad GRUPO SAN REMO S.A.S en
calidad de Fideicomitente, quedando facultados para la suscripciéon del formulario de solicitud,
reconociendo con su firma que la radicaciéon se encuentra completa, aportar y retirar
documentos, solicitar prérroga para dar cumplimiento al acta de observaciones y correcciones,
cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se emitan
dentro del tramite, retirar los documentos cuando culmine el trémite, desistir y para adelantar
los actos complementarios e inherentes de la solicitud hasta su resolucién definitiva.

Cordialmente

L COU

" CATALINA POSADA MEJIA
C.C 43.733.043 de Envigado, Antioquia
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A
Actuando Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTE PORTOBELO

HEIVER

Elabord Andres Vanegas
Revisé Stiven Marroquin

= PERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO YE COLOMBIA

www.alianza.com.co
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULAJE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: GRUPO SAN REMO S.A.S.

Sigla: No reportd

Nit: 900088623-1

PDomicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-364116-12

Fecha de matricula: 06 de Junio de 2006

Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 10 de Marzo de 2022

Grupo NIIF: 2 — Grupc I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidn del demicilioc principal: Calle 5 A 43 B 25 OF 210 (EDIFICIO

MERIDIAN)

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Correo electrénico: gerencilalgrupcsanremo. com

Teléfono comercial 1: 3116680

Teléfono comercial 2: No reportd

Teléfono comercial 3: No reportd

Pagina web: No reportd

Direccidn para notificacidén judicial: Calle 5 A 43 B 25 OF 210 (EDIFICIO

MERIDIAN)
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBRIA
Correo electrdénico de notificacidn: gerenclal@gruposanremc. com
Teléfono para notificacién 1: 3116680
Teléfono para notificacidén 2: No repocrtd
Teléfcono para notificacidén 3: No reporid

La persona juridica GRUPO SAN REMO S.A.S. SI autorizd para recibir
notificaciones personales a través de correo electrénico, de conformidad
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con lo establecidc en los articulos 291 del Cédigo General del Proceso y

67 del Codigo de Procedimiento Administrativo vy de lo Contencicso
Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por escritura ptblica No.1639, otcrgada en la Neotaria
20a. de Medellin, en mayoc 24 de 2006, registrada en esta Entidad en

junic 06 de 2006, en el libro 9, bajoc el ntmero 5724, se constituyd una
sociedad Comercial Andnima denominada:

GRUPO SAN REMO S.A.
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La socledad tiene por objeto pr1n01pal la adquisicidén a
cualquier titulo, administracidén, enajenacidén vy edificacién de toda

clase de inmuebles y lotes, y se ocupard en general de los negocios de
prcpiedad raiz.

DESARROLLO DEL OBJETO: Para el cabal cumplimiento del objeto social la
compafiia podra:

a) Adgquirir tcdos los activos fijos de cardcter mueble e inmueble que
sean necesarics para el desarrollc de los negocios sociales; gravar o
limitar el dominio de sus activos fijos, sean muebles o inmuebles, y

enajenarlos cuando por razones de necesidad o conveniencia fuere
aconsejable su dispesicidn.

b} Concurrir a la constitucidén de otras empresas o sociedades, con ¢ sin
el cardcter de filiales, ¢ +vincularse a empresas o© sociedades ya
existentes, mediante aportes en dinero, en bienes o en serviciocs,
incorporarse a ellas; siempre que aguellas empresas ¢ socledades tengan
por objeto la explotacidén de actividades similares o conexas a las que
constituyen el objeto societaric o que de algin modo se relacionen
directamente con sus servicics, bienes o actividades.
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c) Tomar dinerc en mutuo vy celebrar toda clase de operaciones
financieras, por activa o por pasiva, que le permitan obtener los fondos
necesarios para el desarrollo de sus negocios.

d) En general, ejecutar todos los actos y celebrar tedos los contratos
que guarden relacidén de medic a fin con el objeto social expresado en el
precedente articulo y todos aquellos gque tengan como finalidad ejexcer
los derechos y cumplir las obligacicnes legales convencionales derivadas
de su existencia y de las actividades desarrolladas poxr la compafiia.

LIMITACICNES, PROHIBICICONES, AUTORIZACIONES ESTARLECIDAS SEGUN LOS
ESTATUTOS:

PROHIBICIONES: Se establecen las siguientes prohibiciones:

1. Se prohibe hacer ncmbramientos que contrarien lo dispuestc por la ley
0 poxr los estatutos scbre incompatibilidades.

2. Los funcionarics gque tienen la <representacién de la compafiia no
podran llevar a efecto cualquier operacién de aquellas para las cuales
necesitan autorizacidén previa emanada de otrc drgano sin haberla
obtenido. Tampoco podran ejecutar aquellas que estén dentro de sus
facultades, si la Asamblea General de Accionistas hubiere expresadc su
concepto adverso y de estc se ha dejado constancia en las actas de las
sesiones correspondientes.

3. La sociedad no podrd constituirse en garante de obligacicnes de
terceros, ni caucionar con los bienes sociales obligaciones distintas de
las suyas propias o de sus accionistas, salvo que de ellc se derive un
beneficio manifiestoc para la sociedad y sea aprobado por la Asamblea
General con el voto favorable de mas del setenta por ciento (70%) de las

acciones en que se encuentra dividide el capital suscrito de la
compafiia.

4. Los accionistas no podran gravar ni dar en garantia sus acciocnes, sin
la previa autcrizacidén de la Asamblea General con el voto favorable de

més del setenta por ciento (70%) de las acciones en que se encuentra
dividido el capital suscritc de la compafiia.

5. Los administradores de la scociedad deberinr abstenerse de utilizar
indebidamente informacidén privilegiada, guardando vy protegiendo la

Paaing: Ide 11






Camara de Comercioc de Medellin para Antiogquia &
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL .
Fecha de expedicidn: 12/07/2022 - 11:18:23 AM camARADE COMERCIO

DE MEDELLIN PARA ANTIOGUIA

Recikbc No.: 0023074188 Valor: S$00

CODIGO DE VERIFICACION: VvikQoQddsyicvghe
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo <c¢édigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

reserva comercial e industrial de la sociedad.

6. Los administradores de la sociedad deberan también abstenerse de
participar por si o ©por interpuesta persona en interés personal o de
tercercs, en actividades respecto de los cuales exista conflictc de
intereses, salve autorizacién expresa de la Asamblea de Accionistas. En
estos casos, deberd suministrarse a la Asamblea de Accionistas toda la
informacidén que sea relevante para la toma de la decisiédn. Sin embargo,
esta autorizacidn sbdlo podrd otorgarla la Asamblea de Accionistas cuando
el actc no perjudique los intereses de la sociedad.

7. Los administradores no podran celebrar ni ejecutar actos o contratos
cuya cuantia sea superior a seiscientos (600) salarios minimos legales

mensuales vigentes, sin previa aprobacién de j;a Asamblea General de
Accionistas.

8. Los administradores no podréan adquirir, enajenar o gravar los activos

fijos de la compafila sin la autorizacién de la Asamblea General de
Accioconistas.

Que entre las facultades y funciones de la Asamblea General estan las
de:

Autorizar previamente al <representante legal para celebrar actos 3%
contratos cuya cuantia sea superior a seiscientcs (600) salarics minimos
mensuales legales vigentes.

Decretar la enajenacidén o gravamen de los bienes de la empresa social
autorizando para ello al Gerente General de la Sociedad.

Decretar o autorizar la compra de sus propias acciones, con sujecidén a
los requisitcs establecidos por la ley v por los estatutos.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SQCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALCR NOMINAL
AUTORIZADO $350.000.000,00 350.000 $1.000,00
SUSCRITO $43.000.000,00 43.000 $1.000,00
PAGADO $43.000.000,00 43.000 $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL
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REPRESENTACION LEGAL

GERENTE: La compafila tendrz un (1) Gerente. El gerente es el
representante legal de la compafila en Jjuicio vy fuera de juicio, y
administrador de su patrimonic. Le corresponde el gobiernoc y la
administracién directa de 1la misma, como gestor vy ejecutor de los
negocios y actividades sociales, y todos los funciocnarios o empleados
cuyos nompbramientos no correspondan a la Asamblea General de Accilonistas
estaran subordinados a él

SUPLENTE. El1 gerente de la compafilia tiene un suplente o cuantos estime
conveniente, que lo reemplazarédn en sus faltas absclutas v en sus faltas
temporales o accidentales, asl como también para los actos en los cuales
este esté impedido para efectuar contratos y/o negocios dentro de las
actividades del giro ordinario del negocio.

FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE: En desarrollo de lo estipulado en
los articulos 99 y 196 del Cédigo de Comercic son funciones y facultades
del gerente de la compafiia las siguientes:

a) Hacer uso de la denominacidn social.
b) Ejecutar los decretos de la Asamblea General de Accionistas.

c) Ejercer las funciones cuando le sean delegadas, total o parcialmente
por la Asamblea General de Accionistas.

d} Designar vy remover libremente los empleados de la compafiia que no
dependen directamente de la Asamblea General de Accicnistas Yy escoger,
también libremente, al perscnal de trabajadcores, determinar su nimero,

fijar el génerc de labores, remuneraciones, etc. v hacer los despidos
del caso.

e) Constituir los apoderados Jjudiciales vy extrajudiciales que juzque
necesariocs para la adecuada administracién vy representacién de la
scciedad, otorgandoles las facultades gue estime conveniente, de
aquellas que él mismo goza.

£) Ejecutar lcs actos y celebrar los contrateos que tiendan al desarrollo

del objeto sccial cuya cuantia nco sea superior a seiscientos (600)
salarics minimos mensuales legales vigentes. En ejercicio de esta
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facultad el gerente podrd adquirir v enajenar a cualquier titulo los
bienes muebles o inmuebles de la sociedad y darlos en prenda o hipoteca;
alterar 1la forma de los bienes raices por su naturaleza o su destino:;
dar o recibir en mutuo cantidades de dinero; hacer depdsitos bancarios;
firmar toda clase de titulos wvalores vy negcociar esta clase de
instrumentos, firmarles, aceptarlos, protestarlos, endosarlos, pagarlos,
descargarlos, tenerlcs, etc.; comparecer en los Jjuicios en que se
discuta la propiedad de los bienes sociales o cualguier derecho de la
compafila; transigir, comprometer, desistir, novar, recibir e interponer
acciones y recurscos de cualquier género, de todos los negocics ¢ asuntos
de cualquier indole gque tenga pendiente la compafiia; representar a la
sociedad ante cualquier clase de funcionarios, tribunales, autocridades,
personas juridicas o naturales, etc.; vy, en general actuar en la
direccidén, administracidén vy representacién de la empresa social. Si se
tratare de ejecucidén de wun acto a la celebracién de un contrato por
cuenta de la sociedad, para que dicho acte o contrato cbligue a ésta, es
necesaric gque sea de aquello para 1los cuales el gerente no tiene
restriccidébn alguna en los estatutos, o que el érganc de la compafiia a
quien corresponda autorizar a dicho funcicnario se haya proaunciado
favorablemente en el sentido de conceder la mencionada autorizaciédn y de

ellio havya quedado constancia respectiva. No obstante para la
adquisicidn, enajenacién o gravamen de activos fijos de la compafiia,
requerira siempre de la autcrizacidén de la Asamblea General de
Accionistas.

g) Convocar a la Asamblea General de Accionistas a sesiones

extraordinarias, cada vez gque lc Jjuzgue conveniente o necesario, o
cuando se lo solicite wun ntmero de accionistas que represente por la
menos el veinticinco por ciente (25%) de las acciones suscritas.

h) Presentar a la Asamblez General de Accionistas, en sus sesiones
ordinarias, el balance de cada ejercicic, y un informe escrito sobre la
forma como hubiere llevado a cabc su gestidn y las medidas cuya adcpcidn
recomiende a la Asamblea.

1) Informar a la Asamblea General de Accionistas, acerca del desarrollo
de los negocios y demas actividades sociales, someterle prospectos para
el mejoramiento de las empresas que explote la compafiia y facilitar a
dicho drgano directivo el estudio de cualquier problema,
proporcionandole los datos que requiera.

j) Apremiar a los empleados y demds servidores de la compafiia a que
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cumplan los deberes de su cargo, y vigilar continuamente la marcha de la
empresa, especlalmente su contabilidad y documentos.

k} Cuidar gque la recaudacidén o inversién de los fondos de la empresa se
hagan debidamente.

1) Determinar las normas que han de servir para la organizacién de la
contabilidad de la compafila, siguiendo al efecto las bases indicadas por
la Ley y la técnica contabkle.

m) Decretar bonificacicnes y gratificaciones al personal de trabajadores
de la empresa.

n) Ejercer y determinar las normas que han de servir para la
organizacion de la contabilidad de la compafiia, siguiendo al efecto las
bases indicadas por la Ley vy la técnica contable, cuando le sean
delegadas, total o parcialmente por la Asamblea de Accionistas.

fi) Decretar el establecimiento de sucursales, dependencias y agencias de

aquellas a que se refiere el Articulo 264 del Cédigo de Comercio, dentro
y fuera del pais.

¢) Ejercer todas las facultades que directamente delegue en €1 la
Asamblea General de Accionistas.

NOMBRAMIENTOS
NOMBRAMIENTOS :
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL Y JOSE DAVID RAMIREZ 898.669.708
REPRESENTANTE LEGAL DESTIGNACION
PRINCIPAL
PRIMER SUPLENTE DEL JESUS MARTIN ESPINAL 98.495.817

GERENTE Y PRIMER SUPLENTE DESIGNACION
DEL REPRESENTANTE LEGAL

Por Acta ©No. 31, del 21 de septiembre de 2009, de la Junta Directiva,
registrada en esta Camara el 13 de octubre de 2009, en el libro 9, bajc
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el No. 14435

SEGUNDO SUPLENTE DEL SERGIO ALFREDO RAMIREZ 70.126.268
GERENTE Y SEGUNDO ZULUAGA
SUPLENTE DEL DESIGNACION

REPRESENTANTE LEGAI

Por escritura ptblica No.1639 del 24 de mayc de 2006, de la Notaria 20a.
de Medellin, registrada en esta Cémara el 6 de junio de 2006, en el
libro 9, bajo el ntmero 5724.

REVISORES FISCALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL MARGARITA MARIA CANO PARRA 43.568.272
DESIGNACION

Por Acta No. 7 del 27 de octubre de 2011, de la Asamblea de Accionistas

registrada en esta Camara el 1 de noviembre de 2011, en el libro 9, bajo
el No. 19656

REVISORA FISCAL SUPLENTE ROSA LENY CALLE MARTINEZ 43.724.205
DESIGNACION

Por escritura plblica Nc.1639 del 24 de mayo de 2006, de la Notaria 20a.

de Medellin, registrada en esta Camara el 6 de junio de 2006, en el
libre 9, bajc el nimerc 5724.

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por el
siguliente documento:

Extracte de Acta nuimerc 14 del 30 de mayo de 2014, de la Asamblea de
Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 27 de agosto de 2014, en el
libre 89, Dbajo el ntmerc 16412, mediante la cual vy entre otras reformas
la scciedad se transforma de sociedad andénima a sociedad por acciones
simplificada, bajo la dencminacién de:

GRUPO SAN REMO S.A.S.
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contenciosc Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actes administratives de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguilentes a la fecha de inscripcidn, siempre que
nc sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recurscs, lcs actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme 1o prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal c¢édigo CIIU: 4111
ESTABLECIMIENTO (S} DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculadec en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Ncombre: GRUPO SAN REMO

Matricula No.: 21-428414-02

Fecha de Matricula: 06 de Junioc de 2006

Ultimo afio rencvado: 2022

Categoria: Establecimientc~Principal

Direccidn: Calle 5 A 43 B 25 OF 210 (EDRDIFICIO
MERIDIAN)

Municipic: MEDELLTN, ANTICQUIA, CCOLOMBIA

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIOQORES

ESTABLECIMIENTOS PDE COMERCIO © DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCTIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PpaIsS, PODRA CONSULTARLA EN
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WWW ., RUES .ORG.CO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMORILIARIAS.COM.CO DONDE
FUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARTAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACICNES DE LA
PROPIEDAD.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.12.2.1 del decreto
1074 de 2015 vy la Resoclucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es Mediana.

Lo anterior de acuerdc a la informacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formularioc RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $7,976,5%9,000.00

Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 4111

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lc dispuesto en
la ley 527 de 1989. En él1 se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacidn grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercico de Medellin para Antioquia, como la firma digital v la
respectiva estampa cronclégica, las cuales pecdra verificar a través de
su aplicative visor de documentos PDF.

S1 usted expidid el certificadc a través de la plataforma virtual, puede
lmprimirlce con la certeza de que fue expedide por la Camara de Comercio
de - Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidn, ingresandc a www.certificadoscamara.com vy digitando el
cbdige de verificacién gue se encuentra en el encabezado del presente
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documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la CAmara.

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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