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Medellin, 26/05/2023

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto
PONTEVERDI

372 unidades de vivienda
CR 7552 SUR 45

En cumplimiento de lo establecido en el _capitulo 3, referente a la promocion,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo
2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto
PONTEVERDI, de la constructora CONINSA RAMON H con NIT 890911431 ,
registrado en esta dependencia, como enajenador de inmuebles destinados a
vivienda con registro 201730127667.

l. Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacién.

I. Una vez culminada la construccion, se debe solicitar inmediatamente la
correspondiente Certificacion Técnica de Ocupacion o en su defecto la
Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA
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N Coninsa
amonH.

construimos Blenestar

Medellin, 29 de julio de 2022

Senores

Departamento Administrativo de Planeacion
Secretaria de Planeacion

Municipio de Medellin

Asunto: Documentacién para: RADICADO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES
CON DESTINACION VIVIENDA.

Proyecto PONTEVERDI
Cordial saludo,

A continuacion, se relacionan los documentos solicitados para la radicacion de la
enajenacion de inmuebles con destinacion vivienda, los cuales se anexan con ese
documento:

1. Folio de matricula inmobiliaria donde se ubicardn los inmuebles objeto de Ia
solicitud de permiso de enajenacion.

2. Copia de los modelos de contratos que se utilizardn en la celebracién de los
negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes.

3. Licencia urbanistica resolucion C2-21-1463 del 25 de agosto de 2021.

4. Presupuesto financiero del proyecto en los formatos solicitados.

Estaremos atentos a resolver cualquier solicitud al respecto en el teléfono
31056308068 o en el correo dtorres@coninsa.co

Atentamente,

\D/M Jores M.
Diana Alexandra Torres Mdrquez

Administradora de Proyectos
Coninsa Ramén H. S.A.

Coninsa Ramdn H. S.A.Nit 890911431-1 Bogota: (57+1) 601 48 00 « Medellin: (57+4) 448 88 28 \
Barranquilla: (57+5) 319 96 10 = Santa Marta: (57+5) 435 18 18 = Cartagena: (57+5) 645 54 90
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 26-12-2018 RADICACION: 2018-99532 CON: ESCRITURA DE: 13-12-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 3 CON AREA DE 17.898,60 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.14134 DE FECHA 27-09-2018 EN
NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) SEGUN RESOLUCION C1-0285 DEL 12-03-2020,
PROTOCOLIZADO MEDIANTE ESCRITURA N.1134 DEL 08-07-2020, NOTARIA 3 DE MEDELLIN, EL AREA DE ESTE ES DE 20.984.09M2.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ADQUIRIO LA CONGRAGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS EL PREDIO OBJETO DE LOTEO ASI:POR ESCRITURA 1756 DEL
16-07-1940 NOTARIA 2. DE MEDELLIN COMPRAVENTA DE: VELEZ G. MARCO A., CASTA/O G. PEDRO ANTONIO, CASTA/O FELIX MARIA, A : BOGROS
ANTONIO, REGISTRADA EL 09-08-1940 EN LA MATRICULA 729679. ACLARADA POR LA ESCRITURA 1360 DEL 10-07-1942 NOTARIA 3. DE MEDELLIN
DECLARACIONES EN CUANTO A QUE LA TRANSFERENCIA HECHA POR ESCRITURA 1756 DEL 16/07/1940 NOTARIA 2 DE MEDELLIN FUE HECHA A
LA CONGREGACION (COMUNIDAD) DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS, DE: COMUNIDAD DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS
CRISTIANAS, REGISTRADA EL 14-07-1942 EN LA MATRICULA 729679.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2581 DEL 13-03-2015 NOTARIA QUINCE DE
MEDELLIN LOTEO DE: CONGRAGACION (COMUNIDAD) DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS, REGISTRADA EL 27-07-2016 EN LA
MATRICULA 729679 DANDO ORIGEN ENTRE OTROS A LA MATRICULA 1247804 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE 3 #AREA LOTE PRIVADO UAU # 18 B

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 1247804

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-12-2018 Radicacion: 2018-99532

Doc: ESCRITURA 14134 del 27-09-2018 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NIT# 8909011305 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-08-2020 Radicacion: 2020-36449
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Doc: ESCRITURA 1134 del 08-07-2020 NOTARIA TERCERA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LAS ESCRITURAS N.14134 DEL 27-09-2018, DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, EN CUANTO
CORREGIR EL AREA DE ESTE, SE PROTOCOLIZA RESOLUCION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NIT# 8909011305 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-04-2022 Radicacion: 2022-28350

Doc: ESCRITURA 3249 del 30-12-2021 NOTARIA TERCERA de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,000;000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NIT# 8909011305

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS VIP X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-218666 FECHA: 24-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO PONTEVERDI VIS - VIP ETAPA XX TORRE XXXX
APARTAMENTO N°

JUAN CAMILO HOYOS ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 1.128.269.947, y/o MONICA PATRICIA VASQUEZ
CEBALLOS, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la
cédula de ciudadania No. 43.806570; obrando en calidad de apoderados especiales de
CONINSA RAMON H. S.A. EN PROCESO DE NEGOCIACION DE EMERGENCIA, sociedad
comercial domiciliada en Medellin, constituida por escritura publica No. 2647 del 28 de
junio de 1972 de la Notaria Cuarta de Medellin, debidamente inscrita en el registro
mercantil, reformada con posterioridad mediante diversos instrumentos publicos todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Cdmara de Comercio de Medellin para Anfioquia que hace parte integrante del
presente confrato, segin poder especial conferido por el representante legal de la
sociedad por medio de la Escritura PUblica No. 7.942 del 30 de junio de 2021, de la Notaria
15 de Medellin, facultados para celebrar este acto por la Junta Directiva, Sociedad que
es FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP,
identificado con el NIT. 830.053.812-2, administrado por Alianza Fiduciaria y que en
adelante se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA, de una parte; y de la ofra el(la, 10s)
senor(a, es) _  Cmp_Pal_PrimerNombre_ Cmp_Pal_SegundoNombre _  _
Cmp_Pal_PrimerApellido_ _Cmp_Pal_SegundoApellido_, _Cmp_Alt_PrimerNombre_
_Cmp_Alt_SegundoNombre_ _Cmp_Alt_PrimerApellido_ _Cmp_Alt_SegundoApellido_,
mayor(es) de edad, domiciliado(s) en _CIUD PPAL__, identificado(s) conla(s) cédula(s) de
ciudadania cuyo(s) nUmero(s) aparece(n) al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), de estado
civil , obrando en nombre propio, quien(es) en adelante se
denominard(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el Contfrato de Promesa de
Compraventa que se regird por las cldusulas que mds adelante se indican, previos los
siguientes

ANTECEDENTES:

1. Que mediante documento privado suscrito el dia 15 de febrero del ano 2021, se
celebrd un Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de Administraciéon Inmobiliaria, a
través del cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS - VIP, NIT 830.053.812-2, en el cual la sociedad CONINSA RAMON H. S.A.,
obré como FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE y GERENTE, la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA v lac CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE
LAS ESCUELAS CRISTIANAS, en calidad de BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE, cuya finalidad
consiste en servir de vehiculo por medio del cual el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y
GERENTE y GERENTE realizard por su exclusiva cuenta y riesgo la ejecucion del proyecto
denominado PONTEVERDI VIS - VIP.

2. Que el proyecto inmobiliario denominado PONTEVERDI VIS - VIP, se desarrolla sobre
un lote de terreno de propiedad del Fideicomiso PONTEVERDI VIS - VIP, administrado por
Alianza Fiduciaria S.A., cuyo Unico fideicomitente actual es CONINSA RAMON H. S.A;;
predio ubicado en el municipio de Medellin corregimiento de San Antonio de Prado,
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1346324 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Medellin - Zona Sur



3. Que la sociedad CONINSA RAMON H. S.A. ostenta la calidad de enajenador de
vivienda, enlos términos de la Ley 1796 de 2016 y por tanto asumird todas las obligaciones
derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial.

4, EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA
previamente a la suscripcion de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA el Confrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria para la constitucion del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS - VIP, por lo tanto, lo conoce y acepta, al suscribir la presente.

5. En virtud de lo dispuesto en el citado contfrato de Fiducia, LA PROMITENTE
VENDEDORA, como FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE Y GERENTE del
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, suscribird con ELPROMITENTE COMPRADOR el presente
contrato de promesa de compraventa, cuya transferencia realizard  FIDUCIARIA
ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, en virtud de la propiedad
fiduciaria que ostenta y conforme a las instrucciones contenidas en el referido confrato
de Fiducia, las cuales le serdn impartidas por EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y
GERENTE Y GERENTE.

6. En consecuencia, FIDUCIARIA ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS - VIP, tfransferird como propietaria fiduciaria al PROMITENTE COMPRADOR,
a titulo de compraventa, el inmueble objeto del contrato que por este documento se
promete celebrar, procediendo a otorgar la respectiva escritura publica de
compraventa junto con el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE Y GERENTE,
ratificando las condiciones y demds cldusulas de este contrato, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 1871 y 1874 del Cddigo Civil.

7. Que la FIDUCIARIA ALIANZA, comparecerd solo en calidad como VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS — VIP, identificado
con Nit. 830.053.812-2, para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio
del(los) inmueble(s) materia de la presente promesa de compraventa, es claro para las
partes, que ni la FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO son constructores, promotores, veedores,
interventores, gerentes ni comercializadores del Proyecto, ni participe de manera alguna,
en el desarrollo de “PONTEVERDI VIS - VIP - PROPIEDAD HORIZONTAL” y en consecuencia
no son responsables ni deben serlo por la terminacidén, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demds aspectos técnicos,
econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

8. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con la sociedad
CONINSA RAMON H. S.A., con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar
a LA PROMITENTE VENDEDORA o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacidon alguna garantizada por el fideicomiso.

9. Que el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE Y GERENTE saldrd al
saneamiento de conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las
unidades resultantes del mismo.

Con fundamento en los antecedentes anteriormente expuestos, se celebra el presente
contrato de promesa de compraventa el cual se regird por las siguientes

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES. Para la adecuada interpretacidn de este contrato, los
términos que aparezcan con mayusculas, en plural o singular, tendrdn el significado que



se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya
expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido
natural y obvio, segun el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador
las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dard en éstas su significado
legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomardn en el sentido que les den
los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han
tomado en sentido diverso.

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos vy
obligaciones, constituido por medio de Documento Privado del 15 de febrero del ano
2021, en adelante PONTEVERDI VIS - VIP, identificado con Nit. 830.053.812-2, cuyo vocero
y administrador en los términos del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de 2010 y demds
normas concordantes, serd la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

2. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es la sociedad de servicios financieros ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. NIT. 860.531.315-3, entidad de servicios financieros, que serd la encargada de
administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO.

3. PROMESA DE COMPRAVENTA: Contrato en virtud del cual el FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del PROYECTO, obrando como MANDATARIO del FIDEICOMISO, actuard
como PROMITENTE VENDEDORA para prometer vender a los terceros interesados,
denominados PROMITENTES COMPRADORES, un(os) determinado(s) inmueble(s) en el
PROYECTO, y los PROMITENTES COMPRADORES se obligan a pagar el precio mediante la
apertura de Fondos Individuales a su nombre en el Fondo Abierto Alianza, los que serdn
puestos por ALIANZA a disposicion de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO para el desarrollo
del PROYECTO, una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del
PROYECTO, por ser este designado por los PROMITENTES COMPRADORES como
BENEFICIARIO de tales recursos.

4. PROMITENTE COMPRADOR: Se definen de ésta manera independientemente de la
pluralidad de personas que suscriban el presente contrato en calidad de PROMITENTES
COMPRADORES, la(s) persona(s) interesada(s) en adquirir Unidades Inmobiliarias del
PROYECTO, la(s) cual(es) celebrard(n) con el GERENTE del PROYECTO el respectivo
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, para que a la terminacién de la
correspondiente ETAPA del PROYECTO les sea transferido por el FIDEICOMISO, a ftitulo de
venta, el derecho de dominio del (de los) inmueble(s) que se les prometio. El PROMITENTE
COMPRADOR no ostentard la calidad de FIDEICOMITENTES ni de BENEFICIARIOS vy, por
ende, no participardn en las decisiones, ni excedentes y/o utilidades del PROYECTO.

Si son varias personas los que se vinculan en calidad de PROMITENTES COMPRADORES, su
derecho corresponderd proporcionalmente a la cantidad de personas que suscriban la
promesa, a no ser que manifiesten un deseo diferente el presente contrato.

5. PROMITENTE VENDEDORA: es CONINSA RAMON H. S.A. EN PROCESO DE
NEGOCIACION DE EMERGENCIA en su calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO en el
mencionado contrato de fiducia mercantil suscrito con ALIANZA FIDUCIARIA S.A.; vy
aclarando, que para el cumplimiento del presente contrato comparecerd
adicionalmente para el otorgamiento de la escritura puUblica de la compraventa aqui
prometida ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO.

6. EL PROYECTO: Corresponde al PROYECTO INMOBILIARIO denominado PONTEVERDI
VIS - VIP, el cual consistird en un Desarrollo Inmobiliario de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL y
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VIVIENDA DE INTERES PRIORITORIO, destinado a los fines de utilidad pUblica consagrados
en el Literal b) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997, localizado en el Municipio de la
Medellin, corregimiento de San Antonio de Prado, que estard conformado por un total
aproximado de 372 apartamentos, a desarrollarse en una etapa de 3 torres. El PROYECTO
se construird sobre el INMUEBLE Fideicomitido, por exclusiva cuenta y riesgo de EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE.

7. GASTOS ADMINISTRATIVOS: Son los gastos en que incurre la PROMITENTE
VENDEDORA para desarrollar las gestiones que permiten la vinculacion del PROMITENTE
COMPRADOR al proyecto. Estos se estiman en un cinco por ciento (56%) del precio total
de las unidades inmobiliarias estipulado en el presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO.- LA PROMITENTE VENDEDORA promete vender a favor de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a su vez se obliga(n) a adquirir al mismo
titulo y con el régimen de Propiedad Horizontal con arreglo a los términos y condiciones
gue en este contrato se expresan, el derecho de dominio y la posesidon sobre el inmueble
determinado en el numeral 3 del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que formard parte del PROYECTO que se desarrolla sobre el lote de
terreno denominado LOTE 3 # AREA LOTE PRIVADO UAU # 18 B, del Municipio de la
Medellin, corregimiento de San Antonio de Prado.

PARAGRAFO PRIMERO: La diferencia entre el drea total construida y el drea privada
construida corresponde al drea comun que incluye las fachadas, los ductos, muros
divisorios entre apartamentos o enfre el aparfamento y zonas comunes y los muros
estructurales que se encuentran al interior del apartamento; de igual forma, EL
PROMITENTE COMPRADOR deja expresa constancia que conoce y acepta que el drea
bruta construida, podrd aumentar o disminuir hasta en un cinco por ciento (5%), sin que
por ello se considere que ha habido incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA. En
este evento, no habrd lugar ni al aumento o a la disminucién del precio indicado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las dreas del apartamento y la longitud de sus linderos, son
aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos. En tal calidad se hard su
transferencia de dominio a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO TERCERO: El inmueble objeto del presente acto estd constituido de acuerdo
con la normatividad vigente y cuenta con las especificaciones generales de
constfruccion que se incluyen en el anexo y que hacen parte integral de este contrato.
PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) estar
conforme(s) con la unidad privada, que promete adquirir y manifiesta(n) conocer su
ubicacién dentro del PROYECTO, por el plano general, arquitecténico del mismo, asi
como la distribucion, los acabados de dicha unidad y demds caracteristicas; segun el
plano de ubicacién y el anexo de Especificaciones Generales de Construccion vy
Acabados, que hacen parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar que los inmuebles que conforman el Proyecto no cuentan con potencial de
ampliacién o modificacion estructural. Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA no
asumirdn ningun tipo de responsabilidad por ampliaciones o modificaciones estructurales
que se efectUen dentro de estos inmuebles, y que de alguna forma pongan en peligro la
estabilidad de las mismas. En caso que la constructora o cualquiera de los copropietarios
del PROYECTO tengan conocimiento de la realizaciéon de obras de ampliacion o
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modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el
manual del propietario y demds disposiciones que regulen la construccion del Conjunto,
podrdn solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario de la vivienda o ala(s)
persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n) adelantando Ias obras, que las
suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste(os) a suspender tales
obras, la constructora o cualquier propietario podrdn informar de esta situacion a la
autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es) perderd(n) las garantias de estabilidad
de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por LA PROMITENTE VENDEDORA y
deberd(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s) viviendas(s) vecina(s) y ante los
terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) o VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
(VIP): Manifiesta(n) LA PROMITENTE VENDEDORA que la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto
del contrato que por este documento se promete celebrar, para todos los efectos legales
y contractuales, son una solucidén de vivienda de interés social o vivienda de interés
prioritario, la cual hace parte del PROYECTO, proyecto que se ajusta a los pardmetros
como vivienda de interés social contenidos en el Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo
de dos mil quince (2.015) expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la Ley
2079 de 2021 y sus posteriores modificaciones y adiciones, teniendo el cardcter de
elegible para los efectos de la postulacion al SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que a través de la gestion
de ventas que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensidn superficiaria
arquitectoénica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman EL PROYECTO,
asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato probable del proyecto (el
definitivo serd asignado por la entidad competente) y zonas de cesidon del proyecto de
manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA, planos y demds instrumentos utilizados que
EL PROMITENTE COMPRADOR manifiestan conocer.

PARAGRAFO OCTAVO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de sustituir los
materiales de acabados nacionales o importados que podrdn ser reemplazados sin
previo aviso en todo o en parte, cuando no le fuere posible instalar dichos acabados en
las condiciones y/o con las especificaciones inicialmente convenidas en caso de
presentarse deficiencia en el suministro por parte de los productores y distribuidores de los
diferentes materiales empleados en la construccion de éstos, por otros de igual calidad,
a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, lo cual autoriza expresamente con la firma de
este documento.

PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO saldrd al saneamiento de
conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las unidades
resultantes del mismo.

CLAUSULA TERCERA. LINDEROS GENERALES: LINDEROS GENERALES. EL PROYECTO, EL
PROYECTO del cual hard parte el inmueble prometido en venta, se construye sobre el lote
de mayor extension denominado LOTE 3, con un drea aproximada de 20.984,09 mts2, el
cual se encuentra ubicado en el Municipio de Medellin (Departamento de Antioquia).



Cuyos linderos son: Lote 3: drea de lote privado UAU #18 B: un lote de terreno ubicado en
la fraccion de Prado del Municipio de Medellin. Su drea y linderos estdn determinados por
el perimetro marcado por los puntos: 98 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141,
142,180, 181, 182, 183, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 104, 103, 102, 101, 100, 99 y
cierran en 98 punto de partida del plano HNC No. FR-U-010 elaborado por el arquitecto
Luis Fernando Gaviaria que se protocolizd con la escritura del loteo.

CLAUSULA CUARTA. LINDEROS ESPECIALES DEL INMUEBLE: Los linderos especificos del
apartamento serdn los que se determinen en el reglamento de propiedad horizontal, al
que estard sometido el PROYECTO.

CLAUSULA QUINTA. MATRICULA INMOBILIARIA: En mayor extension corresponde el folio de
matricula 001-1346324 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Medellin
Zona Sur, CEDULA CATASTRAL sin asignar (cédula catastral del inmueble en mayor
extension (001 - 1247804): 050010008809800020008000000000; la matricula inmobiliaria
para el inmueble prometido en venta serd la que le asigne la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, al momento de constituir la respectiva
propiedad horizontal.

CLAUSULA SEXTA: TiTULOS DE ADQUISICION. El lote de terreno sobre el cual debidamente
facultada LA PROMITENTE VENDEDORA construye por su cuenta EL PROYECTO, del cual
forma parte el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, cuyo ftitular registrado es
FIDUCIARIA ALIANZA, como vocera del PONTEVERDI VIS - VIP ¢ titulo de fiducia mercantil,
inmueble que fue adquirido mediante la Escritura Publica 3249 del 30 de diciembre de
2021, de la Notaria Tercera de Medellin, debidamente registrada en el folio de matricula
N° 001-1346324, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Medellin Zona Sur.

a) LA PROMITENTE VENDEDORA pondrd a disposicion los planos aprobados por la
entidad competente, los cuales servirdn de base para la identificacion exacta del (de los)
bien(es) prometido(s) en venta.

b) Con este contfrato de promesa se firma por las partes el listado de especificaciones
del(los) inmueble(s) y las de su construccion, fachada, interiores de pisos, cocina, banos,
etfc., pliego que servird como norma para regir las relaciones entre los confratantes, para
asi establecer lo que EL PROMITENTE COMPRADOR fiene derecho a exigir y lo que LA
PROMITENTE VENDEDORA estd obligada a enfregar.

c) En el caso de que a EL PROMITENTE COMPRADOR se le entregare un catdlogo
promocional y unos planos ambientados, éstos se ajustardn urbanistica y
arquitectonicamente a los planos aprobados por la entidad competente, pero se deja
constancia de que el mobiliario y demds elementos decorativos no se incluyen dentro de
la negociacién y, por lo tanto, no podrdn ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA.

d) LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que los muros y losas de concreto
pueden presentar iregularidades, imperfecciones y/o fisuras superficiales debido al tipo
de formaleta utilizado para la losa y/o al paso de tuberias embebidas en éstos; sin
embargo, esto no representa ningun problema estructural y se considera como normal



en este tipo de construccion industrializada. La anterior constancia es conocida vy
aceptada expresamente por EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en el
presente contfrato no se incluyen los pares, ni la acometida exterior, ni el aparato
telefénico, cuyo suministro e instalacion serdn por cuenta exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL PROMITENTE COMPRADOR desee realizar
reformas o mejoras en el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa, requerird autorizacion
previa y por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cual las partes suscribirdn
un oftrosi al presente contrato, en el que regulardn todo lo relacionado con las mismas.

Es entendido que LA PROMITENTE VENDEDORA no estd obligada a autorizar ninguna
modificacion o reforma en el (los) inmueble(s) prometido(s).

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La enajenacién del inmueble
descrito comprende ademds del dominio y la posesion de la unidad privada que se
promete en venta, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los
equipamientos del PROYECTO, de acuerdo con la prorrata derivada del coeficiente que
le corresponda a cada unidad privada, conforme a lo establecido en la Ley 675 del tres
(3) de Agosto del ano dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Copropiedad del
Conjunto. En dicho reglamento habrd estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones
para readlizar modificaciones de acabados posteriores a las unidades privadas o al
proyecto y que en todo caso deberdn contar previamente con la licencia o permiso de
las autoridades respectivas.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en el reglamento de
propiedad horizontal, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le
corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias facultades para realizar
las modificaciones necesarias al reglamento de propiedad sin disminuir el drea y les
especificaciones del bien privado prometido en venta, sin necesidad de posterior
autorizaciéon, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y mientras LA
PROMITENTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto, de
conformidad con lo previsto en la ley 675 de 2001.

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIAS Y POSVENTA: Los elementos, aparatos y equipos que
forman parte del inmueble tendrdn los plazos de la garantia de arreglos y posventas que
se indique en el Manual del Propietario del inmueble y, en los casos que no se indicare,
serd la definida por las normas legales. LA PROMITENTE VENDEDORA otorgard, ademds de
lo mencionado, la estabilidad de la obra por diez (10) anos y para los acabados de un
(1) ano, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

CLAUSULA NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido
en venta es la suma indicada en el numeral cuarto (40.) del CUADRO RESUMEN, el cual



serd pagado por LA PROMITENTE COMPRADORA, en la forma indicada en numeral quinto
(5°.) del CUADRO RESUMEN.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes contratantes convienen expresamente que la totalidad
de los pagos que tenga que hacer EL PROMITENTE COMPRADOR en virtud del presente
contrato, se hard en dinero en efectivo (consignacién) o mediante la entrega de cheque
girado a la orden del FIDEICOMISO, salvo el pago de los respectivos gastos de
escrituracion que se efectuardn directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a LA
FIDUCIARIA y/o a la Notaria donde se protocolice la compraventa prometida, segin
liguidacion efectuada por ésta Ultima, previa instruccion de LA PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO SEGUNDO: El no pago oportuno de las cuotas en cada una de las fechas
senaladas en numeral 5° DEL CUADRO RESUMEN, que se otorguen en los casos especificos
determinados en la presente promesa y con ocasion de esta, constituye mora en el pago
del precio y desistimiento unilateral del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad
para ejercer cualquier otra accién derivada del incumplimiento, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) pagard a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, los intereses moratorios
que se llegaren a causar, liqguidados a la tasa mdxima legal autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cddigo de Comercio.
PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar con
recursos propios todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA
PROMITENTE VENDEDORA o a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, dichos
pagos serdn aplicados primero al pago de los intereses que tenga pendientes de
cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonardn al precio del
inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: Para los casos en que la forma de pago incluya subsidio y/o
crédito: Las partes declaran que estd a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, adelantar
todos los tradmites, por su cuenta y riesgo, para acceder a los beneficios otorgados por el
gobierno nacional para el financiamiento de su vivienda y entiende que todas las
condiciones y requisitos para el acceso, aprobacion, y desembolso del subsidio y créditos,
son exclusivos de las politicas senaladas por el Gobierno Nacional y de la enfidad
crediticia, respectivamente, en los cuales ni CONINSA ni Alianza Fiduciaria como vocera
del FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad.

Asi mismo, declaro conocer y aceptar que la PROMITENTE VENDEDORA vy ALIANZA
FIDUCIARIA para el PROYECTO, no se responsabilizan por la pérdida de las condiciones
de la cobertura condicionada contempladas en las normas que regulan los subsidios del
gobierno nacional, por los retrasos en que se pudiera llegar a incurrir en la enfrega
material del inmueble debido a de fuerza mayor o caso fortuito, y en general a
condiciones externas que llegasen a retrasar la ejecucion de la obra y/o el desarrollo del
proyecto.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la gravedad de
juramento, que los recursos comprometidos para este contrato son de procedencia licita
y no estd vinculado con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, de la
misma forma, declara bajo la gravedad de juramento que el destino de los recursos,
fondos, dineros, activos o bienes producto del presente contrato no van a ser destinados
para la financiacidn del terrorismo o cualquier otra conducta delictiva, de acuerdo con
las normas penales vigentes en Colombia, sin perjuicio de las acciones legales pertinentes
derivadas del incumplimiento de esta cldusula. Para el efecto, se comprometen con lo
que el SAGRILAFT (Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral de Lavado de
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Activos, Financiacion del Terrorismo y la Financiacion de la Proliferacion de Armas de
Destruccion Masiva) impone, dentro de los que se encuentran, entregar los documentos
soporte respectivos y actualizar su informaciéon anualmente, de conformidad con lo
estipulado en la circular externa 304 de 2014 y demds normas concordantes.

CLAUSULA DECIMA: SUBSIDIO DE VIVIENDA. En caso de convenirse en la Cldusula de
Precio y Forma de Pago que parte del precio serd pagado con el producto de un subsidio
de vivienda de interés social, este serd desembolsado con sujecion a lo establecido en la
Ley 3 de 1.991, el Decreto 1077 de 2.015, Ley 2079 de 2021, y demds normas que las
adicionan, desarrollan, modifiquen o reglamenten.

PARAGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA advierte fundadamente que EL
PROMITENTE COMPRADOR no podrd ser beneficiario del subsidio, aun antes de radicada
cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o porque éste no cumplen con
los requisitos necesarios para ser adjudicado por causas no imputables a él, este contrato
podrd ser terminado de manera unilateral por LA PROMITENTE VENDEDORA, de pleno
derecho sin necesidad de declaracién judicial, mediante comunicacion escrita dirigida
a EL PROMITENTE COMPRADOR, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA restituird los
dineros entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin reconocimientos de intereses.
en un término no superior a freinta (30) dias hdbiles, contados a partir de la fecha en que
LA PROMITENTE VENDEDORA le noftifique por escrito o por cualquier otfro medio el no
cumplimiento de los requisitos necesarios para ser adjudicado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR al haber tramitado el formulario
para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y haber presentado los anexos
correspondientes, no cumpliendo los requisitos establecidos por la Ley y en los Decretos
reglamentarios no resultare elegido o incurriendo en reticencias, este confrato se
entenderd resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial o privada;
en tal evento LA PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros entregados por EL
PROMITENTE COMPRADOR, sin reconocimientos de intereses previo descuento del valor
de los gastos administrativos en que haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA, en un
término no superior a treinta (30) dias hdbiles, contados a partir de la fecha en que LA
PROMITENTE VENDEDORA le notifique por escrito o por cualquier otro medio el rechazo de
su solicitud. Si a pesar de la negativa EL PROMITENTE COMPRADOR paga el valor total
correspondiente al subsidio, dentro del plazo para la Ultima cuota programada en el plan
de pagos y de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, el presente contrato se
mantendrd vigente con todos sus efectos.

PARAGRAFO TERCERO: Cuando se compruebe que EL PROMITENTE COMPRADOR recibio
el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se solicitard a la autoridad competente el inicio de una investigacion
por el delito de Fraude en Subvenciones senalado en el articulo 403 A de la Ley 599 de
2000 y en el pardgrafo 2° del arficulo 21 de la Ley 1537 de 2012. EL PROMITENTE
COMPRADOR que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber
presentado documentos o informacion falsos con el objeto de acceder a un subsidio
familiar de vivienda, EL PROMITENTE COMPRADOR restituirdn el inmueble a LA PROMITENTE
VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias comunes siguientes al haberse conocido la
senfencia ejecutoriada y se otorgard dentro del mismo término la Escritura Publica de
recision. EL PROMITENTE COMPRADOR asumird los gastos que ocasione la escritura y su
debido registro, por medio de la cual se rescinda este contrato y el costo de la
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adecuacién del inmueble si se hizo alguna modificacion, suma que EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la compraventa. LA
PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros previo descuento del valor de la cldusula
de arras.

PARAGRAFO CUARTO: Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a pagar dicho saldo con recursos propios dentro del plazo para
la Ultima cuota programada en el plan de pagos en caso contrario se resolverd el
contfrato de pleno derecho sin necesidad de requerimiento alguno y LA PROMITENTE
VENDEDORA restituird los dineros entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin
reconocimientos de intereses previo descuento del valor de los gastos administrativos en
que haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA. Si el subsidio se aprueba por una cifra
superior, se hardn los ajustes respectivos en la forma de pago del precio y el mayor valor
se abonard por concepto del subsidio y se recalculard el valor para solicitar el crédito
PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL PROMITENTE
COMPRADOR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA |a suma correspondiente al
subsidio familiar de vivienda o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la
escritura puUblica de compraventa, aquel(los) deberd pagar esta suma de dinero de sus
propios recursos dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha del desembolso, suma
gue serd cancelada en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA o de lo contrario EL PROMITENTE COMPRADOR restituirdn el
inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias comunes
siguientes al haberse conocido la negativa del desembolso, y se otorgard dentro del
mismo término la Escritura PUblica de recisiéon. EL PROMITENTE COMPRADOR asumird los
gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se rescinda
este contrato y el costo de la adecuaciéon del inmueble si se hizo alguna modificacion,
suma que EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la
compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros previo descuento del
valor de la cldusula de arras.

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cumplir los términos
definidos en el decreto 1077 de 2.015 y sus posteriores modificaciones y adiciones.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga, aunque LA PROMITENTE
VENDEDORA no lo requiera por escrito, a presentar la postulaciéon al subsidio de vivienda
de interés social a mds tardar un (1) mes posterior a la firma de la presente promesa;
adicionalmente se obliga a aportar la carta de aprobacion del subsidio de vivienda de
interés social con ocho (8) meses de anticipacion a la firma de la escritura publica. En
caso que EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpla con estos requisitos deberd garantizar
el pago con recursos propios y sustentar su caso particular a la PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CREDITO HIPOTECARIO. Si dentro de la Forma de Pago, EL
PROMITENTE COMPRADOR tramitar& ante LA ENTIDAD FINANCIERA un préstamo o crédito
para la adquisicién del Inmueble, éste se obliga a:

1. Cumplir con todos los requisitos, plazos, garantias y costos que se deriven del
trdmite, aprobacion y desembolso del crédito segin sean las exigencias de LA
PROMITENTE VENDEDORA y de LAS ENTIDADES CREDITICIAS.

2. Pagar en forma inmediata los valores por concepto de avaluos, estudios de titulos,
impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, que le cobre LA ENTIDAD CREDITICIA a
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LA PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar y legalizar el crédito en el momento que
sea requerido dicho pago.

3. Constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato a través del
mismo instrumento de compraventa, a favor de LA ENTIDAD CREDITICIA; si se tratare de
mas de una entidad, el grado de hipoteca estard dado por las condiciones en que cada
una aprobd el respectivo crédito.

4, Autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la correspondiente consulta,
verificacion y reporte de datos en la central de informacién de entidades financieras.

5. Mantener la capacidad y condiciones de endeudamiento hasta el dia en que sea
desembolsado el crédito.
6. Suscribir y otorgar la escritura publica que perfeccione el presente contrato, en la

fecha y hora establecida por LOS FIDEICOMITENTES en este contrato o en sus adiciones
y/o modificaciones. La asignacion de un eventual beneficio del subsidio FRECH que
otorga el Gobierno Nacional, no serd causal de exoneracion de responsabilidad para no
cumplir EL PROMITENTE COMPRADOR con la obligacion de suscribir o firmar la escritura
publica. LA PROMITENTE VENDEDORA no serd responsable por la asignacion o no del
beneficio mencionado, ya que depende exclusivamente de la asignacion y de las
politicas del gobierno Nacional que determine para tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia, LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S) no
desembolsa el crédito, EL PROMITENTE COMPRADOR, se constituirdn en deudor(es) de LA
PROMITENTE VENDEDORA y expresamente asi lo declara y lo acepta, quien podrd hacer
exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno,
por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia de la escritura publica que contenga el
contrato prometido, prestard merito ejecutivo en contra de EL PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho con EL PROMITENTE COMPRADOR en el trdmite de
los documentos con destino a LA ENTIDAD CREDITICIA, lo cual no exonera ni disminuye Ia
responsabilidad de aquel que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que la obligacién de obtener la aprobacion,
legalizacion y desembolso del crédito o de las demds modalidades de Financiacion en
los casos que se requieran, es del PROMITENTE COMPRADOR, si LA ENTIDAD CREDITICIA,
negare o aprobare el crédito por un valor inferior, LA PROMITENTE VENDEDORA dard por
terminado de pleno derecho el presente contrato, a no ser que se llegue a un acuerdo
con EL PROMITENTE COMPRADOR para cubrir la diferencia en el precio. En caso de
aceptacién de la propuesta, la nueva forma de pago se hard constar mediante otfrosi a
este contrato. Si las partes no logran acordar la nueva forma de pago, se resolverd el
presente contrato de pleno derecho sin requerimiento alguno, mediante comunicacion
escrita, dando lugar al cobro de las arras y obligadndose el PROMITENTE VENDEDORA a
devolver al PROMITENTE COMPRADOR las sumas de dinero restantes dentro de los 30 dias
hdbiles siguientes, quedando en plena libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de ofrecer
en venta el inmueble descrito en la cldusula primera de este contrato. De igual forma en

11



los casos en que la entidad financiera negare la aprobacién, legalizacion y desembolso
del crédito o de las demds modalidades de Financiacion por causas imputables a EL
PROMITENTE COMPRADOR tales como no entregar la documentacion necesaria dentro
del plazo exigido por la entidad financiera, haber suministrado informacion falsa o
inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, entre las demds que se llegasen a
presentar, el presente contrato se dard por terminado de pleno derecho y LA PROMITENTE
VENDEDORA quedard en libertad de disponer del bien inmueble. En tales eventos LA
PROMITENTE VENDEDORA devolverd las sumas abonadas por EL PROMITENTE
COMPRADOR, previo descuento del valor establecido como arras.

PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL PROMITENTE
COMPRADOR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA Ia suma correspondiente al valor
del crédito o de la modalidad de financiacién elegida por EL PROMITENTE COMPRADOR,
0 se paga y/o desembolsa un menor valor luego de haberse otorgado la escritura publica
de compraventa, aquel(los) deberd pagar esta suma de dinero de sus propios recursos
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de negociacion de desembolso total
o parcial, suma que serd cancelada en efectivo o cheque de gerencia girado a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante consignacién en la cuenta que ésta indique
a nombre de LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO o de lo confrario se rescindird
de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y EL PROMITENTE COMPRADOR restituird
el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias siguientes al
haberse conocido la negativa del desembolso. EL PROMITENTE COMPRADOR asumirdn
los gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se rescinda
este contrato y el costo de la adecuaciéon del inmueble si se hizo alguna modificacion,
suma que EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la
compraventa.

PARAGRAFO QUINTO: Pasados treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha
de la firma de la escritura o de la enfrega del inmueble, lo Ultimo que ocurriere, sin que la
subrogacion se haya efectuado por causas imputables al PROMITENTE COMPRADOR, LA
PROMITENTE VENDEDORA podrd hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma
descrita en el literal respectivo de la Cldausula de Precio y Forma de Pago en relacion al
crédito y desde esa fecha cobrard intereses de mora a EL PROMITENTE COMPRADOR
sobre dichas sumas.. Para lo cual el presente documento presta mérito ejecutivo sin
requerimiento previo del deudor y serd discrecional de la PROMITENTE VENDEDORA optar
por el cobro de intereses de mora o el cobrar los perjuicios generados por el
incumplimiento.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que efectle EL PROMITENTE COMPRADOR serdn aplicados
en primer lugar al pago de los intereses que tenga(n) pendientes de cancelacion, los
excedentes se abonardn al precio del inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga, aunque LA PROMITENTE
VENDEDORA no lo requiera por escrito, a presentar la carta de aprobacion del crédito
por parte de una entidad crediticia con ocho (8) meses de anticipaciéon a la firma de la
escritura publica.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesto
bajo la gravedad de juramento, que me ha sido informado el contenido del Decreto 1143
de 2009 y el Decreto 1533 de 2019, que frata sobre los beneficios otorgados por el
Gobierno Nacional para el financiamiento de vivienda; y manifiesto que conozco vy
entiendo los frdmites que tendré que adelantar para acceder al(los)subsidio(s), los cuales
adelantaré por mi cuenta y riesgo, y eximo de toda responsabilidad civil, penal,
comercial y contractual a la PROMITENTE VENDEDORA y a la FIDUCIARIA ALIANZA en su
calidad de vocera del FIDEICOMISO, dichos subsidios tendrdn como destino la adquisicion
de vivienda de interés social en el PROYECTO INMOBILIARIO.

Declaro que entiendo que el valor del crédito aprobado y de la respectiva cuota, sus
condiciones de aprobacién, perfeccionamiento y desembolso, su plazo y términos de
pérdida del beneficio, modificaciones o reglamentaciones posteriores emitidas por el
Gobierno, declaratorias de emergencia econdmica, social, poliica y en generadl
cualquier situacion, acto o hecho que modifique tales condiciones, son exclusivos de las
politicas senaladas por el Gobierno Nacional y a la entidad crediticia correspondiente,
en los cuales ni LA PROMITENTE VENDEDORA ni Alianza Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso tienen injerencia o responsabilidad.

Asi mismo, declaro conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA
FIDUCIARIA para el PROYECTO INMOBILIARIO, no se responsabilizan por la pérdida de las
condiciones de la cobertura condicionada contempladas en el mencionado decreto,
por los retrasos en que se pudiera llegar a incurrir en la entrega material del inmueble
debido por caso fortuito, fuerza mayor y en general a condiciones externas que llegasen
a retfrasar la ejecucion de la obra y/o el desarrollo del proyecto y en caso de no ser
beneficiario o perder el beneficio del subsidio por cualquier razén, asumiré el pago
pendiente del inmueble por la disminucion o pérdida del subsidio.

Por lo tanto, renuncio irrevocablemente a iniciar acciones de tipo judicial o extrajudicial
en contra de la PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA ALIANZA en su calidad de vocera
del patrimonio Auténomo FIDEICOMISO, para el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO,
por la aprobacién, desembolso y/o pérdida de los beneficios y términos senalados en los
mencionados Decretos o en aquellos que lo(s) modifique(n) y las politicas adoptadas por
la entidad crediticia.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el inmueble
mafteria de esta promesa es de exclusiva propiedad de FIDUCIARIA ALIANZA, como
vocera del FIDEICOMISO, y que serd transferido libre de todo gravamen vy limitacién al
dominio, con excepciéon de las inherentes al régimen de propiedad horizontal al que se
someterd el Conjunto Residencial y de una hipoteca que serd abierta y constituida en el
lote de mayor extension en favor del BANCO que en su momento determine LA
PROMITENTE VENDEDORA, por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO PONTEVERDI VIS - VIP para garantizar el crédito que se obtendrd para el
desarrollo del PROYECTO PONTEVERDI VIS - VIP, dicho gravamen que serd desafectado
por ELBANCO en lo que hace relacién al inmueble prometido, en la misma escritura que
se dé cumplimiento a ellg, siendo los gastos notariales, elimpuesto de anotacién y registro
y la inscripcién en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de la escritura de
desafectacion a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA. Si el crédito solicitado por EL
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PROMITENTE COMPRADOR a EL BANCO es menor que la prorrata acordada entre LA
PROMITENTE VENDEDORA y ELBANCO, LA PROMITENTE VENDEDORA cancelard a ELBANCO
la diferencia, a mas tardar el dia en que se firme la escritura de venta e hipoteca que dé
cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitard a la Oficina de Catastro
para que se efectle el frdmite correspondiente para el desenglobe catastral de las
unidades de vivienda constitutivas del PROYECTO, el cual se surtird denfro de los
procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento
del inmueble objeto de esta promesa, tanto por evicciéon como por vicios redhibitorios,
respecto de la unidad prometida en venta. LA PROMITENTE VENDEDORA hace suyas todas
las obligaciones que se deriven de tales conceptos, relevando expresamente de ellas a
FIDUCIARIA ALIANZA y cal FIDEICOMISO. Por tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta
conocer y aceptar que:

a) LA PROMITENTE VENDEDORA serd quién responderd exclusivamente por la obligacion
de salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del inmueble prometido en
venta, en los casos de la ley y responderd por la calidad del inmueble.

b) Renuncia frente a FIDUCIARIA ALIANZA y al FIDEICOMISO, a interponer las respectivas
acciones en los férminos de los articulos 1909, 1916 y 1923 del Codigo Civil, declarando
vencidos los plazos para ejercerlas frente a FIDUCIARIA ALIANZA, vocera del
FIDEICOMISO, toda vez que la obligacién de saneamiento la asume en forma directa LA
PROMITENTE VENDEDORA, obligdndose a mantener indemne a FIDUCIARIA ALIANZA vy al
FIDEICOMISO, como llamado en garantia y/o sustituyéndola procesalmente.
PARAGRAFO TERCERO: Al inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa le corresponde, dentro de la prorrata acordada enfre EL BANCO y LA
PROMITENTE VENDEDORA, un porcentaje equivalente al indice o coeficiente de
copropiedad que se asigne al(los) inmueble(s) en el reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que FIDUCIARIA
ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO, podrd constituir, sobre el lote en el que se
construye el Conjunto Residencial, las servidumbres que sean exigidas por las empresas
prestatarias de tales servicios para la extensidon de redes de servicios pUblicos del Conjunto
Residencial. Esta(s) servidumbre(s) podrd(n) ser constituida(s) aun después de transferirse
los bienes de dominio particular que conforman el mencionado Conjunto Residencial.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: ENTREGA MATERIAL. Se llevard a cabo en los términos
descritos en el numeral 7° del CUADRO RESUMEN.

Transcurrido el plazo adicional sin que se hubiere efectuado la entrega material, LA
PROMITENTE VENDEDORA reconocerd y pagard al PROMITENTE COMPRADOR a fitulo de
indemnizacion por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razén de la demora, una
suma mensual equivalente al IPC vigente para este periodo, sobre el total de las sumas
qgue el PROMITENTE COMPRADOR haya pagado al fidecomiso de administracion del
proyecto. Reconocimiento que se hard hasta la fecha de entrega efectiva sin exceder,
un término mdaximo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del
plazo de la prorroga inicial; excepto que la demora obedezca a temas ambientales,
arqueoldgicos, causa extrana (fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero) en
cuyo caso no habrd reconocimiento alguno a favor del PROMITENTE COMPRADOR. El
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mencionado reconocimiento econdmico se considera por las partes completamente
indemnizatoria, y, en consecuencia, no habrd lugar a que durante ese periodo el
PROMITENTE COMPRADOR aduzca incumplimiento de las obligaciones contraidas en su
favor, por parte de la PROMITENTE VENDEDORA.

Dicha indemnizacién, serd aplicada a los gastos de escrituracion del inmueble o
cancelada por LA PROMITENTE VENDEDORA, previa cuenta de cobro presentada por
parte del PROMITENTECOMPRADOR a éste, una vez la escritura puUblica mediante la cual
se efectle la transferencia de los inmuebles de que trata el presente PROMESA DE
COMPRAVENTA esté debidamente registrada.

Cuando los bienes estén terminados vy listos para su entrega material, LA PROMITENTE
VENDEDORA lo hard saber por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR al correo
electronico o la direccidon suministrada por éste(os), quien deberd comparecer a
recibirlos el dia indicado en la carta de aviso, la cual se le entregard bajo recibo personal
o se le enviard por correo electrénico o certificado. La entrega material se hard constar
en el acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicardn aquellos detalles de
acabado que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorga LA
PROMITENTE VENDEDORA sin que las observaciones que se hicieren al respecto,
constituyan motivo para abstenerse de recibir los inmuebles o de pagar los dineros
adeudados por EL PROMITENTE COMPRADOR, por cualquier concepto.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA
podrd abstenerse de hacer entrega real y material del inmueble a EL PROMITENTE
COMPRADOR en la fecha aqui establecida para ello, si EL PROMITENTE COMPRADOR no
ha cumplido las obligaciones estipuladas en la cldusula de precio y forma de pago, o si
EL BANCO no ha aprobado el préstamo a él solicitado para la cancelacién de la suma
descrita en el literal respectivo al crédito de la cldusula de precio y formula de pago.
PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
se presente(n) a recibir materialmente el inmueble prometido en venta dentro del término
establecido en esta cldusula, acordado de mutuo acuerdo o determinado por LA
PROMITENTE VENDEDORA en la forma establecida anteriormente, sin necesidad de que
medie requerimiento alguno, éste(os) se dard(n) por entregado(s) desde el dia de
vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo(s) siendo a partir de esta fecha EL
PROMITENTE COMPRADOR responsable de los riesgos y obligaciones impuestas por la ley o
el reglamento de propiedad horizontal a la unidad privada prometida en venta. LA
PROMITENTE VENDEDORA, una vez haya ocurrido el anterior evento, podrdn considerar que
los bienes han sido recibidos a entera satisfaccion desde el dia del vencimiento del plazo
acordado y/o determinado por LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante acta de entrega
unilateral suscrita por parte de estos y la firma de dos (2) testigos. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) podrd reclamar las llaves en la oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hard constar en un Acta suscrita por ambas
partes junto con el anexo en el que se dejardn estipuladas todas las observaciones que
se tenga a bien consignar sobre el estado general delinmueble y se indicardn los detalles
de acabado que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no serdn
causa para no recibir el inmueble. El mismo dia de la entrega a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) del inmueble objeto de este contrato, se hard entrega también del
Manual de Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y procedimientos

15



para hacer efectivas las garantias. La entrega de las zonas comunes se hard de
conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO CUARTO: En ningun caso LA PROMITENTE VENDEDORA serd responsable de
las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Publicos domiciliarios en la
instalacion y el mantenimiento de los mismos tales como acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica, hallazgos inesperados en el momento de la construccion de las
perforaciones, tales como vestigios arqueoldgicos. Es entendido que el inmueble
prometido en compraventa, se entregara por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando esté provisto de los correspondientes servicios
publicos de energia eléctrica y acueducto con sus respectivos medidores y las redes de
alcantarilado conectadas. En el evento en que las Empresas PUblicas encargadas no los
hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de
esta Ultima y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA con cargo de los gastos de la misma para hacer la entrega con servicios
provisionales en el caso que se requiera.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar que entregard el
inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de las acometidas de las
respectivas redes de servicios pUblicos; en consecuencia, no serdn responsables del pago
de eventuales reajustes liquidados o hecho exigible con posterioridad a la entrega del
inmueble. No obstante, los siguientes cargos de conexidn que decreten, cobren o
facturen las empresas de Servicios PUblicos serdn asumidos y deberdn ser cancelados por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), siendo estos exclusivamente responsables del
pago de los mismos ante las empresas correspondientes, asi: a) Los derechos de conexion
gue hubiere lugar, de acuerdo conla Ley 142 de 1994 y la Resolucidon CREG 108 de 1997,
b) Los cargos de conexidon y medidor de Gas Natural, c) La conexidon de la linea
teleféonica, asi como su instalacion y su aparato telefénico.

PARAGRAFO SEXTO: De manera simultdnea, y de acuerdo con la ley, con la entrega de
la unidad privada referida a cualquier titulo, se entenderd realizada la de los bienes
comunes esenciales donde se ubica el inmueble prometido, necesarios para su uso y
goce, ftales como elementos estructurales, accesos, escaleras, tanque de
almacenamiento de agua y subestacién eléctrica. La entrega de bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto y la entrega
de los bienes comunes se hard de conformidad con el Art. 24 de la ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEPTIMO: DESTINACION. El inmueble materia de este contrato se destinard
exclusivamente a VIVIENDA. Esta destinaciéon no podrd ser variada por los adguirentes o
sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO OCTAVO: Asi mismo, como el otorgamiento de la escritura pUblica de
compraventa es requisito indispensable para proceder a la entrega del inmueble se
entenderd igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes convinieron anticipar la
firma de la escritura puUblica de compraventa, la fecha de entrega material no se variard
automdaticamente, salvo estipulacion expresa y por escrito de LA PROMITENTE
VENDEDORA. Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que
pueden dar lugar a la prérroga de la fecha de entrega, no son taxativas.

PARAGRAFO NOVENO: Si el inmueble estuviere listo para su entrega material sin que se
haya otorgado la escritura de venta, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho
de enfregarlo o no, y si optare por su entrega, ésta se hard a titulo de mera tenencia, y
serd firmado un contrato de este tipo por las partes que regulard conjuntamente con esta
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promesa las relaciones entre ellas, hasta el dia del otorgamiento de la escritura publica
de compraventa o hasta el dia en que esta promesa se termine o resuelva.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La fecha, hora y
Notaria PUblica en la cual se otorgard la escritura publica que dard cumplimiento a este

contrato de promesa de compraventa, serdn las determinadas en el numeral sexto (60.)
del CUADRO RESUMEN.

Se entiende que para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura
de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber
cumplido con todos los requisitos para ello, especialmente en lo relativo a (i) la
cancelacion de la totalidad del precio de venta que debe(n) pagar por lo menos quince
(15) dias calendario antes de la fecha indicada para la firma de la escritura, diferentes a
los pagos que se vayan a efectuar con el producto del crédito o leasing y los
subsidios; (ii) la obtencidon del crédito para cancelar el saldo adeudado, conforme se
establece en CUADRO RESUMEN, y (iii) la expedicién del pagaré en blanco, suscrito por
todos los promitentes compradores, con carta de instrucciones a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA para garantizar el pago del precio total de venta pendiente de pago en la
fecha de firma de la escritura correspondiente a desembolso de crédito hipotecario y/o
subsidio; (iv) el cumplimiento de todos los tfrdmites adicionales tendientes al desembolso
oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD OTORGANTE DEL CREDITO y al desembolso
del subsidio familiar de vivienda, tales como: firma de pagaré, pago de avalio y estudio
de titulos, y los demds que sean requeridos por dichas entidades (vii) pago de los gastos
estimados de escrituracion y registro (viii) pago de los intereses de subrogacién, en caso
de que apliquen (ix) entrega de la carta en donde se autoriza incondicionalmente a LA
PROMITENTE VENDEDORA para recibir el subsidio, entre otros, frédmites que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) conocery acepta(n) cumplir. (x) pago de
la contribucidn de valorizacidn causada, en caso de haberse causado tal contribucién
sobre el inmueble de mayor extension o sobre el inmueble objeto de este contrato. (xi)
pago de la prorrata del impuesto predial segun lo definido en este contrato y el pago de
cualqguier nuevo impuesto que grave la propiedad inmobiliaria, en caso de causarse.

Ambas partes se obligan a disponer para la fecha senalada de todos los paz y salvos y
documentos necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa asi como
cédula de ciudadania, el valor correspondiente gastos Notariales y Registro. En la
eventualidad de que franscurrido el plazo senalado no se hubieren cumplido las
condiciones establecidas, las partes acordardn una nueva fecha de otorgamiento de la
escritura de compraventa, entendiéndose que se presume la buena fe en la realizacién
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA PROMITENTE VENDEDORA aclaran que para el otorgamiento
de la escritura puUblica de la compraventa aqui prometida instruirdn a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. para que comparezca como vocera del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso de presentarse demoras de entidades publicas tales
como Oficina de Registro, Planeacion, Curadurias, etc., no imputables a LA PROMITENTE
VENDEDORA, que afecten la fecha de firma de escritura aqui pactada, el plazo se
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prorrogard segun comunicacién enviada por la PROMITENTE VENDEDORA, en la que
senale la situacion que genera el retraso y la nueva fecha de firma de escritura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE
VENDEDORA declaran que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo
por concepto de impuesto predial, impuestos de valorizacion, tasas, derechos,
contribuciones de cardcter Distrital, Departamental y Nacional. El pago de cualquier
suma de dinero por concepto de gravdmenes, impuestos, derechos liquidados o
reajustados, etfc., asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, serd asumido
por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde la fecha de firma de la escritura
puUblica de compraventa de transferencia del inmueble.

Teniendo en cuenta que el pago del impuesto predial es anual, LA PROMITENTE
VENDEDORA asumirdn el pago proporcional de dicho impuesto hasta el dia de la firma de
la escritura publica de compraventa prometida mediante el presente documento; y EL
PROMITENTE COMPRADOR asumird proporcionalmente el pago delimpuesto predial desde
la firma de la respectiva escritura publica hasta el dia 31 de diciembre del respectivo ano;
dicho pago serd efectuado antes de la firma de la escritura pUblica objeto del presente
contrato.  Serd cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el pago del impuesto predial
ademdads del valor del predial proporcional ala fecha de entrega y de servicios tales como
energia, acueducto, alcantarillado, administraciéon del conjunto, tasa de aseo etc.
Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la tasa de aseo, las
contribuciones de valorizacién, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores,
y todas las demds contribuciones y gravémenes que a partir de la fecha de la firma DE
LA PRESENTE PROMESA sean establecidos, decretados y/o derramados por leyes,
decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los
érganos del poder publico o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el
inmueble objeto de esta promesa, serdn de cargo del PROMITENTE COMPRADOR. Si la
contribucién y/o el gravamen se derraman antes del desenglobe de los apartamentos,
gravando el lote que sobre este se levanta EL PROYECTO, EL PROMITENTE COMPRADOR
asumird su pago conforme al porcentaje de copropiedad que de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial le corresponda alinmueble
prometido. Si la contribucién y/o el gravamen se derraman con posterioridad al
desenglobe, serd de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el pago de la tarifa individual
que se le asigne al inmueble. Si por exigencia de alguna entidad publica, LA PROMITENTE
VENDEDORA se ve obligada a cancelar la totalidad del gravamen derramado, sin
consideracion a los plazos concedidos por la respectiva oficina de valorizacion, el valor
del gravamen correspondiente al inmueble objeto de este contrato, deberd ser pagado
por EL PROMITENTE COMPRADOR a mds tardar el dia de la entrega material o del
otorgamiento de la escritura puUblica, segun lo que primero ocurra.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto concieme a las tasas de servicios publicos, pago
proporcional de las expensas necesarias para la conservacion, administraciéon y
reparacién del Proyecto y sus bienes comunes, serdn de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble, asi como cualquier ofro
gasto derivado de la tenencia del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se entenderd que EL PROMITENTE COMPRADOR ha desistido del
presente negocio, si franscurrido un término de treinta (30) dias calendarios posteriores al
requerimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA para comparecer a suscribir la escritura
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publica, EL PROMITENTE COMPRADOR no ha dado cumplimiento a la totalidad de los
requisitos acd descritos, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA disponer del inmueble con
plena libertad, prometerlo en venta y enajenarlo a un tercero libremente.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.-
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORES) se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposo(a) o
companero(a) y de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare a tener, en los términos,
forma y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 99 de 1989,y enla Ley 3% de 1991.
No obstante el patrimonio de familia inembargable, este solo podrd ser perseguido
judicialmente por quien financie la adquisicién del inmueble prometido en venta de este
contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: ARRAS Las partes fijan como arras de retracto o desistimiento
expreso o tacito, la suma equivalente al QUINCE POR CIENTO (15%) del precio total
pactado, suma que LA PROMITENTE VENDEDORA ya ha recibido o que recibird en el plan
de pagos. Las partes convienen que podrdn hacer uso del retracto hasta el dia anterior
al de la firma de la escritura de compraventa que se promete. En el caso de que las
partes cumplieran esta promesa de compraventa la suma dada por concepto de arras
se abonard al precio total de la compraventa al momento de firmarse la escritura
correspondiente.

En caso de que alguna de las partes contratantes ejerza el derecho a retractarse de las
obligaciones provenientes de esta promesa de compraventa, se procederd de la
siguiente manera:

a. Sielretracto proviene de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, ésta deberd devolver
a EL PROMITENTE COMPRADOR la totalidad de recursos recibidos con ocasidén del
presente contrato mds el monto determinado como Arras.

b. Si el refracto proviene de parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este(os) perderd(n)
en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA el valor determinado como Arras en el presente

confrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: GASTOS DE CONTRATOS.

a) Serdn a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA: El cien por ciento (100%) de los
derechos notariales y de beneficencia y registro por la liberacién de la hipoteca en mayor
extension y protocolizacién del certificado técnico de ocupacion.

b) Serdn de cargo exclusivo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los siguientes
gastos que deberdn ser cancelados y sufragados por éste y a fitulo de anticipo a la
Notaria en las fechas pactadas de la siguiente manera:

1. El cien por ciento (100%) de los derechos y gastos notariales, impuesto de registro

(beneficencia) y expensas de registro de la compraventa.

2. El cien por ciento (100%) de los gastos notariales y de beneficencia y registro de los
demds actos tales como la hipoteca (si aplica de acuerdo con la forma de pago),
patrimonio de familia, entre ofros.

3. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n) cancelar la provision de los
gastos notariales a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a LA FIDUCIARIA y/o a la Notaria,
antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica de venta, segun
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liquidacion efectuada por ésta segun liquidaciéon efectuada por ésta Ultima, previa
instruccion de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO: El valor final se facturard una vez se termine el frdmite de escritura y registro;
en caso de existir saldo a favor, la Notaria devolverd dicho saldo a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o cobrard de igual forma los saldos que no hayan sido cubiertos por el
anticipo.

CLAUSULA VIGESIMA: INTERESES DE SUBROGACION En el evento de haberse entregado la
unidad objeto de esta escritura a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y no
se haya desembolsado el crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente
para la adquisicion de la unidad, se cobrardn intereses de subrogaciéon a favor del
FIDEICOMISO, en los siguientes términos: A partir de la fecha de entrega, y hasta el dia
que se efectué el abono por parte de la entidad financiera, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a pagar a EL FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias
de cada periodo mensual, intereses del (1.1%) mensual sobre la suma adeudada. La mora
en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de
lo adeudado, sin perjuicio de los demds derechos, facultades y acciones del
FIDEICOMISO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe realizar el pago a 30 dias
anficipados previo a la escrituracion, si el desembolso por la entidad financiera se realiza
dentro de los freinta dias (30) mencionados, EL FIDEICOMISO restituird el pago de los dias
cancelados de mas.

PARAGRAFO: La mora en el pago de los intereses antes mencionados, da derecho a EL
FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus infereses, sin
perjuicio de los demds derechos, facultades y acciones de EL FIDEICOMISO.

CLAUSULA VIGESIMA PRIEMRA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION
DEL PROYECTO LA PROMITENTE VENDEDORA ha radicado ante la Subsecretaria de
Inspeccion XXXXXXXXXXXXXXX. para anunciar y enajenar El PROYECTO, segun radicacion
No. XXX del XX (XX) de XX de 2022, con habilitaciéon para ejercer la actividad de
enajenacion de dicho proyecto inmobiliario desde el XXXX.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CESION. EL PROMITENTE COMPRADOR podrd ceder el
presente contrato a un tercero, siempre y cuando se dé cumplimiento a los siguientes
requisitos:

a) Que el cesionario (s) no figure (n) reportado (s) por mora en obligaciones de dinero
ante la CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA - CIFIN-. Para efectos de dar
trdmite a la consulta de CIFIN, el (los) cesionario (s) deberd (n) suministrar previamente a
LA PROMITENTE VENDEDORA la respectiva autorizacion escrita. b) Que el (los) cesionario
(s) reuna (n) los requisitos de solvencia moral y econdmica que le permitan asumir
obligaciones crediticias presentando para ello documentos sobre origen y niveles de sus
ingresos. c) Que EL PROMITENTE COMPRADOR informe por escrito a LA PROMITENTE
VENDEDORA su decision de ceder el presente contrato, presentando al (los) cesionario
(s). d) Que la cesion conste por escrito como adicion al presente contrato, suscrito por
todas las partes; y ) Que el PROMITENTE (s) Comprador (a) (es) realice (n) el pago de la
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suma equivalente al fres por ciento (3%) del valor total del inmueble objeto del presente
contrato, en razén de los gastos administrativos que se originan por la cesion total o
parcial del presente confrato cuyo monto serd consignado a favor del fideicomiso del
Proyecto.

PARAGRAFO. Se exceptua del pago del valor descrito en la presente cldusula aquellas
cesiones que readlice (n) EL PROMITENTE COMPRADOR a su cényuge, padres, hijos y/o
hermanos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: OBRAS. LA PROMITENTE VENDEDORA declara que
efectuard las obras exigidas en la Licencia Construccion, para la aprobacion del
PROYECTO; asi mismo declara LA PROMITENTE VENDEDORA que el inmueble prometido se
entregard con los correspondientes servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado, gas
y energia.

PARAGRAFO. Con la suscripcidn del presente contrato, PROMITENTE COMPRADOR
conoce y acepta que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR/PROMITENTE
VENDEDOR, ha informado que el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto
puede verse afectada por aislamientos obligatorios, restricciones a la movilidad,
restricciones de horario u ofras condiciones similares; derivadas de hechos de terceros o
irresistibles tales como pero sin limitarse a: enfermedad transmisible, actos de autoridad
competente, vias de hecho como invasidn, motin, asonada, guerra civil, disturbios,
eventos de conmocioén interior, guerra interna, externa, emergencia econémica, social
y/o ecoldgica; y en consecuencia los plazos de entrega de las unidades inmobiliarias
objeto del presente contrato, se aplazardn en proporcion a la duracidén de dichas
circunstancias.

De presentarse alguna de estas situaciones, el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR/PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a dar aviso por escrito; a la direccion
o al correo electrénico de notificacién respectiva, al PROMITENTE COMPRADOR. dentro
de los cinco (5) dias calendario siguientes ala ocurrencia de la situacion. Asi mismo, como
el otorgamiento de la escritura publica de compraventa es requisito indispensable para
proceder a la entrega del inmueble se entenderd igualmente prorrogada; por el
contrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la escritura puUblica de
compraventa, la fecha de entrega material no se variard automdticamente, salvo
estipulacion expresa y por escrito de LOS PROMITENTES VENDEDORES. Se deja constancia
que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prorroga de
la fecha de entrega no son taxativas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en el evento en que el inmueble objeto del presente confrato de
promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar en
cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga a que el conyuge o
companero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de
compraventa.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. - Para los efectos
previstos en esta promesa de Compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR registra la
direccion determinada en el numeral octavo (8°) del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO
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DE PROMESA DE COMPRAVENTA, a la cual se le pueden enviar oficialmente
comunicaciones, y LA PROMITENTE VENDEDORA recibirdn comunicaciones en la Carrera
75 45 F 30 Medellin, o en el correo electronico: nofificacionescrh@coninsa.co

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: AUTORIZACION. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA
PROMITENTE VENDEDORA para:

1. Hacer cambios en el PROYECTO, de la cual hace(n) parte el(los) inmueble(s)
prometido(s), con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento
de requerirse, y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas.

2. Hacer cambios al planteamiento urbanistico, sin desmejorar las condiciones
inicialmente negociadas, al igual que en el diseno de las construcciones, y para efectuar
cambios urbanisticos en la construccion y ubicacion de los bienes y servicios comunales,
con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse,
y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas. Ajustes los cuales se
ajustardn a la Licencia aprobada, se informardn al PROMITENTE COMPRADOR vy de ser el
caso, se reagjustard mediante otrosi la presente promesa.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito
ejecutivo sin requerimiento previo para las obligaciones de dar y hacer en él contenidas

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: INTUITO PERSONAE. El presente confrato se celebra en
consideracion de la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR asi, en caso de
fallecimiento de éste (0s), el contrato se resolverd de pleno derecho y LA PROMITENTE
VENDEDORA queda en libertad de negociar el apartamento y con los dineros recibidos
se constituird un encargo fiduciario el cual entregard los dineros previa adjudicaciéon en
la liquidacion de la sucesion.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: CONDICION: La celebraciéon de la compraventa
prometida queda condicionada a que LA PROMITENTE VENDEDORA cpruebe los
documentos y la informacién presentada por EL PROMITENTE COMPRADOR con la solicitud
de crédito que éste hard a EL BANCO de acuerdo con lo pactado en la cldusula cuarta
de esta promesa.

De no ser aprobados dichos documentos e informacion, LA PROMITENTE VENDEDORA o
hard saber al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los trece (13) dias calendario siguientes
a su entrega completa, mediante escrito que se le(s) enviard a la direccidn que aparece
indicada en la cldusula vigésima primera de esta promesa; si vencido el plazo antes
pactado LA PROMITENTE VENDEDORA no ha hecho tal notificacion a EL PROMITENTE
COMPRADOR se entenderd que los documentos y la informacién han sido aprobados por
LA PROMITENTE VENDEDORA. De ser rechazados no habrd lugar a la celebracion del
contrato prometido, sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la cldusula
décima octava a de esta promesa de compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA
devolverd dentro de los ocho (8) dias hdbiles siguientes a la fecha de la comunicacion y
sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este
negocio. El hecho de que los documentos y la informacidén hayan sido aprobados por LA
PROMITENTE VENDEDORA no implica compromiso alguno de ésta respecto a la
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aprobacién del crédito solicitado a EL BANCO para pagar la suma senalada en el literal
respectivo de la cldusula de precio y forma de pago de este confrato, por cuanto esta
entidad es completamente distinfa a LA PROMITENTE VENDEDORA y es autdbnoma para
aprobar o negar el crédito que a ella solicite EL PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA TRIGESIMA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR ETAPAS O SUBETAPAS. EL
PROMITENTE COMPRADOR expresamente manifiesta conocer y aceptar los apartes del
predmbulo del Reglamento de Propiedad Horizontal (o la adicién al reglamento), en los
que se hace referencia al desarrollo del proyecto por etapas, subetapas o adiciones.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE
INFORMACION DE RIESGOS: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza de manera voluntaria e
irevocable a LA PROMITENTE VENDEDORA y a |a FIDUCIARIA ALIANZA, para consultar y
verificar las referencias comerciales y el comportamiento creditico, financiero,
comercial vy juridico ante centrales de riesgo, y demds organizaciones que provean esa
informacion; y para que en el caso de realizarse el negocio, reporte la informacién sobre
el manejo del contrato respectivo a las Centrales de Riesgo, CIFIN, Data crédito,
Procrédito, Lonja de Propiedad de Raiz local y Nacional y otras entidades similares.-Asi
mismo, el(los) interesado(s) autorizamos de manera expresa e irrevocable a LA
PROMITENTE VENDEDORA vy a Ia FIDUCIARIA ALIANZA; para consultar, procesar y reportar
en centfros de informacioén de cualquier naturaleza y especificamente en SAGRILAFT
(Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral de Lavado de Activos, Financiacion
del Terrorismo y la Financiacién de la Proliferaciéon de Armas de Destruccidn Masiva)
Manifiesto conocer el alcance de esta autorizacion, sus derechos y obligaciones, asi
como la permanencia de la informacién en las bases de datos que corresponden a lo
determinado por el ordenamiento.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: SARGRILAFT: DECLARACION DE ORIGEN LiCITO DE
FONDOS: el PROMITENTE COMPRADOR redaliza la siguiente declaraciéon en cumplimiento
a lo senalado en la Circular Externa No. 100-000005 de 2017 expedida por la
Superintendencia de Sociedades, Circular Externa No. 100-000016 de 2020 expedida por
la Superintendencia de Sociedades, Ley 190 de 1995, Ley 1474 de 2011 “Estatuto
Anticorrupcion” y demds normas concordantes:

14.1 Los recursos que maneja o sus recursos propios no provienen de actividades ilicitas
de las contempladas en el Cédigo Penal o en cualquier norma que lo modifique o
adicione.

14.2 No admitird que terceros involucren en los negocios, bienes o recursos propios o de
la empresa que representa, sumas provenientes de actividades ilicitas contempladas en
el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, o que
efectUen depdsitos a nombre suyo o de la compania que representa con sumas Como
las indicadas, ni efectuard fransacciones destinadas a tales actividades o a favor de
personas relacionadas con las mismas.

14.3 Garantiza que ni él, ni la empresa que representa, ni sus matrices, subordinadas o
controladas, ni sus socios y subcontratistas se encuentran incluidos en alguna de las listas
vinculantes y de sanciones financieras.
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14.4 Autoriza al PROMITENTE VENDEDOR a consultar listas vinculantes y centros de
informaciéon de cualquier naturaleza y particularmente SAGRILAFT - Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo-,
exigido por la Superintendencia de Sociedades de Colombia en la Circular Externa
numero 100-000005 del 17 de junio de 2014 y Circular Externa No. 100-000016 de 2020
expedida por la Superintendencia de Sociedades.

14.5 En garantia a la debida diligencia y consultas sobre el estudio de la viabilidad de
Sagrilaft se obliga enfregar la informacion correspondiente a la composicidon accionaria
nominal, hasta llegar a las personas naturales, certificada por el revisor fiscal de dicha
sociedad en relacidn en aqguellos socios cuya participacion sea mayor al 5% en la
empresa, sus matrices subordinadas o controladas.

14.6 Conoce y entiende que es causal para dar por terminado el contrato de manera
unilateral e inmediata sin que haya lugar al pago de indemnizacidon alguna por parte del
PROMITENTE VENDEDOR, la infraccién de cualquiera de los numerales contenidos en esta
cldusula o estar incluido él, la empresa que representa, sus matrices, subordinadas o
controladas, socios o subcontratistas en listas vinculantes para el control de lavado de
activos, financiacién del terrorismo y Financiamiento de la Proliferacion de Armas de
Destruccion Masiva o FPADM, administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, eximiendo al PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad que se derive
por informacién errénea, falsa o inexacta que se hubiere proporcionado al PROMITENTE
VENDEDOR para la suscripcion de este contfrato asi como de la violacion del mismo. De
igual manera el PROMITENTE COMPRADOR debera reparar e indemnizar al PROMITENTE
VENDEDOR por los danos y/o perjuicios ocasionados con el incumplimiento de estas
disposiciones.

PARAGRAFO: LAS PARTES acuerdan expresamente que en el evento que EL PROMITENTE
COMPRADOR fuera reportado en alguna lista restrictiva, LA PROMITENTE VENDEDORA
podrd resolver de pleno derecho el presente contrato en un plazo que no podrd exceder
de treinta (30) dias hdbiles contados a partir de la fecha en que éstos hubieren nofificado
de tal decision a LA PROMITENTE COMPRADORA, volviendo las cosas a su estado original.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PAGARE EN BLANCO. EL PROMITENTE COMPRADOR deberd
entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA antes de la firma de la escritura de compraventa,
un pagaré otorgado a favor de ésta, con espacios en blanco, con el cual se garantice
el pago de las sumas a cuyo pago se obliga por este contrato, tales como precio del
inmueble, intereses, servicios publicos, impuesto predial, gastos de legalizacién, costos de
cobranza y cuotas de administracion. Este pagaré serd llenado por LA PROMITENTE
VENDEDORA de conformidad con los términos de la carta de instrucciones que
igualmente deberd entregar EL PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta que:

1. Conocid esta promesa con fres (3) dias de antelacion.
2. Que leyo todas las cldausulas de este contrato y ha(n) entendido a cabalidad tanto
el alcance de sus derechos como el de sus obligaciones, asi como las consecuencias de
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su incumplimiento.

3. Que acepta todas sus cldusulas, asi como sus anexos.

4, La presente promesa sustituye en todo, cualquier acuerdo verbal o escrito entre las
partes en relacion con el objeto de la presente promesa de compraventa realizado con
anterioridad a la suscripciéon de la misma.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. LA PROMITENTE VENDEDORA declara:

1. Que mediante la suscripcion del presente documento declara que se hace
responsable del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los ferminos establecidos en la Circular Externa 006
de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.

2. Que mediante la suscripcidn del presente documento se obliga a suministrar
informacioén clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea
sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en
los terminos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. Asimismo, se
obliga a cumplir cada uno de los preceptos senalados en dicha Ley.

3. Que ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796
de 2.016 y por tanto asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como
las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. EL PROMITENTE COMPRADOR declara:

1. Conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA estd obligado a asumir las
obligaciones y deberes contenidos enla Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tfratamiento de mis datos personales a que tenga acceso en virtud del desarrollo de
la presente.

2. Manifiesto que conozco, acepto y he recibido copia del contrato de fiducia por
parte de LA PROMITENTE VENDEDORA dando cumplimiento a lo establecido en la circular
024 de la Superintendencia Financiera.

3. ORIGEN LiCITO DE FONDOS. Para efectos propios de las Leyes 333 de 1.996 y 365 de
1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen o complementen, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que los dineros entfregados como pago
del precio del inmueble objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividad(es)
licita(s) y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del lavado de
activos.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. TERMINACION DEL CONTRATO. - El presente contrato
termina por las siguientes causales: a) Por muerte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES); b) Incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); c) por
haberse denunciado legalmente Ila desaparicion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES); d) por mutuo acuerdo; e) por desistimiento de alguna de las partes.
PARAGRAFO PRIMERO: Para los eventos contemplados en la presente cldusula, serdn
necesarios los documentos que acrediten la configuracién de los hechos que dan origen
a la terminacién del contrato, tales como certificado de defuncion, certificado médico
de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicion o acta de terminacién de
contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) incumpliere(n) en
todo o en parte con las obligaciones del pago del precio, o de la presentacion correcta
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de la documentacion para el otorgamiento de créditos o subsidios, o de la firma de la
escritura de compraventa, o no suscribiere(n) la escritura publica de compraventa en la
fecha estipulada, , el presente contrato se entenderd desistido por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quedando en libertad de disponer del inmueble
inmediatamente, lo mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no
presentare(n) dentro del plazo fijado la documentacion que le exige LA PROMITENTE
VENDEDORA, o incumpliere(n) las obligaciones derivadas de este contrato. LA
PROMITENTE VENDEDORA podrd en este caso retener la suma pactada como arras sin
necesidad de declaracion judicial o privada y disponer del inmueble con plena libertad.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL PROMITENTE
COMPRADOR declaran reconocer y aceptar que la gestion de FIDUCIARIA ALIANZA, es la
de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo
caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria, en virtud del contrato de fiducia suscrito entre
la y los FIDEICOMITENTES, no asume ninguna obligacion tendiente a financiar el
fideicomitente o el proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidén de
obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacidon con el proyecto
obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor ni
vendedor. Tampoco no es gerente del proyecto, ni disesnador, ni promotor, niinterventor,
ni constructor, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto y no asume
responsabilidad por éstas actividades y, en consecuencia, no es responsable ni puede
serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman el proyecto, ni demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacion, LA FIDUCIARA como sociedad y
como vocera del FIDEICOMISO en ningun evento serd responsable de la calidad,
estabilidad y/o oportunidad en la entrega de las unidades inmobiliarias.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA: ANEXOS.- Hacen parte del presente contrato los
documentos que se enumeran a continuacion:

1. Anexo Especificaciones de venta
2. Formato firmado de vinculacion a la Fiduciaria
3. Plano firmado en la negociacién.

Para constancia se firma en tres ejemplares del mismo tenor y valor en Medellin, el dia

de de 20__ porlas partes.
PROMITENTE COMPRADOR PROMITENTE COMPRADOR
_ PPAL___ __ALTERNO___

_CCONIT_ DE CC./NIT. DE
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Estado Civil: Estado Civil:

Direccion: Direccion:
Ciudad: Ciudad:
Teléfono: TEL_Cel. CEL__ Teléfono:

Cel.

LA PROMITENTE VENDEDORA

XXXXXXXXX

C.C. XXXXXXXXXXXXX

Apoderado(a) Especial

CONINSA RAMON H. S.A.

Fideicomitente Constructor, Comercializador y Gerente
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CUHADUHIA UHBANA MUNICIPIO DE MEDELLIMN

KL 7 006 60 . 080 . \iD . COE-2-2021-08366

POR'MEDIO DEL CUAL SE OTORGA MODIFICACION AL PLANTEAMIENTO URBANISTICO
GENERAL

El Curador Urbano Segundo de Medellin, segin Decreto de Nombramiento 0381 del 19 de junio de 2018,
en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 1801 de 2016,
1437 de 2011, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-2-21-0912 de 5 de mayo de 2021, el sefor JUAN FELIPE HOYOS
MEJIA, identificado con cédula de ciudadania No. 70.091.884, en calidad de representante legal de
la Sociedad CONINSA RAMON H. S.A, identificada con NIT. No. 890.911.431, actuando como
fideicomitente y beneficiario del FIDEICOMISO PIEMONTI VIS- VIP y debidamente apoderado por
LA CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS, identificado con Nit.
No. 890.901.130-5 y el sefior LUIS FERNANDO GAVIRIA MUNOZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 70.562.689, en calidad de apoderado de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada
con Nit. No. 830.055.897-7, solicitaron APROBACION DEL PLANTEAMIENTO URBANISTICO
GENERAL, para las unidades de actuacién urbanisticas 19, 18B y 18A, pertenecientes al plan
parcial La Florida SA_DE_5 Y CONSTITUCION DE URBANISMO DE LA ETAPA URBANISTICA 1,
para los predios idenltificados con matriculas inmobiliarias 001-1247805, 001-1346322, 001-
1346323, 001-1346325, 001-1247806, 001-1247804, ubicados en la calle 52 sur entre carreras 758
y 78 Corregimiento San Anfonio de Prado

2. Que para el proyecto se han olorgado las icencias relacionadas a continuacion:

C1-0632 del 26 de junio de 2019, LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA UAU18B, UAU18A, UAU19 Y PARTE
DE LA UAU25. :

C1-1337 del 23 de diciembre de 2019, LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO UAU19.Y CONSTRUCCION SIMULTANEA DE LAS ETAPAS 1, 2y 3.

3. Que la modificacion del Planteamiento Urbanistico General (PUG) consiste en redistribuir las etapas
urbanisticas pasando de 5 a 3. ‘

4. Que presentd las copias del proyecto urbanistico firmadas por el arquitecto LUIS FERNANDO
GAVIRIA MUNOZ con matricula profesional No. 0570035994. ;

5. Que el constructor responsable es el ingeniero civil JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, con matricula

profesional No. 2520243545ANT.

Que esla acluacion no generan impuestos de delineacion urbana.

Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y

2.2.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado este Ultimo por el Decreto 1547 de

2015 para este tipo de solicitud, la cual cumple con las normas contempladas en el Acuerdo 46 de

2006, Plan de Ordenamiento.

~ &

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medellin,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL PUG, al sefor JUAN
FELIPE HOYOS MEJIA, -identificado con cédula de ciudadania No. 70.091.884, en calidad de
representante legal de la Sociedad CONINSA RAMON H. S A, identificada con NIT. No. 890.911.431,
actuando como fideicomitente y beneficiario del FIDEICOMISO PIEMONTI VIS- VIP y debidamente
apoderado por LA CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS,
identificado con Nit. No. 890.901.130-5 y el sefior LUIS FERNANDO GAVIRIA MUNOZ, identificado con
cédula de ciudadania No. 70.662.689, en calidad de apoderado de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
identificada con Nit. No. 830.055.897-7, para las unidades de actuacion urbanisticas 19, 18B y 18A,
pertenecientes al plan parcial La Florida SA_DE_5, predios identificados con matriculas inmobiliarias 001-
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1247805, 001-1346322, 001-1346323, 001-1346325, 001-1247806, 001-1247804, ubicados en la calle
52 sur entre carreras 75B y 78, Corregimiento San Antonio de Prado, la distribucion quedara de.la
siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE AREAS
NORMA: PLAN PARCIAL PARAPOLIGONO. SA DE_5. MACROETAPA1 SECTOR LAFLORIDA
AREARESIDENCIAL TIPO 1 - CENTRALIDAD ZONAL
ETAPA 1 ETAPA 2 i
[PARA VIVIENDAVIS VIP) | (PARA VIVIENDA VIS-VIP) ETAPA 3 FUTURO DESARROLLO i
UAU 188 UAU 18A UAU 25
NORWA | PROYECTO | NORMA | PROYEGTO | NORMA | PROYECTO | NORMA [PROYECTO| TOTAL
DESCRIPCION UAU 19 UAU 19 UAU 188 UAU1EB | UAUBA | UAU1SA | UAU25 | UAU 25 ° | PROYECTO
1 |AREA BRUTA LOTE SEGUN PLAN PARCIAL 31.492,00 24,034,00 16.676,00 ' 72.203,00 | M2
AREA BRUTA LOTE SEGUN LEVANTAMIENTO Y .
2 |CATASTRO 31.487,12 23.541,69 15.188,80 3108,03 | 7332564 | M2
3 _|AREA A CEDER VIA CARRERA 76 (CARRERA B) 2.318,00 2.557,60 2557,60 | M2
4 |AREA A CEDER VIA CARRERA 758 (CARRERA A) 2.164,00 2.104,72 : : 210472 | M2
5 |AREA A CEDER VIA GARRERA 75 [CARRERA ©) 405,00 515,98 515,98 M2
. |CARRERA B (Carrera 78-CARRERA £) - CESION VIA :
6 |ANTICIPADA_PRADO CAMPESTRE] 2.368,00 2.073,31 207337 | M2
"JAREA UTIL DE LA UAU-13 (EN VIA Gra 73] - (ES UNA
CESION ANTICIPADA, DE LA UNIDAD DE ACTUAGION
7 |uAu-16) ] 725,17 726,17 M2
AREA A CEDER EN VIAS OBLIGADAS CALLE 52 Sur
8 |caLec) 2.242,00 2.409,86 2.027,00 1.658,08 2.390,00 | 232,26 639420 | M2
9 |AREA NETA LOTE 26.277,72 | 14.703,42 | 17.221,23 | 13.880,00 | 12.346,55 55.845,57 | M2
AREA UTIL DE LA UAU-19 (ENVIA4C 6 52 Sui) PARA
TENER EN CUENTA EN LA UAU-20 (nchida en fos
{0 |26 277.62 d2l &rea reta) 324,57 324,57 M2
11_|AREA A CEDER RETIROS QUEBRADA MAUALA 7.089,72 415897 95,53 11.34522 | M2
12 |AREA OTROS RETROS DE QUEBRADAS (ESH LC-2) 3.038,12 105,98 1.420,81 445893 | M2
13 |AREA A CEDER RETIROS DE QUEBRADA (ESNLC-3) i 1.338,01 1.646,05 3.152,51 6.13657 | M2
PROTECCION (QUEBRADA MAHUALA Y QUEBRADA ;
14 |COSTADO NORTE) 11.087,00 |  11.087,18 | 6.902,00 5.902,00 4.655,00 | 4.669,85 4 2265903 | M2
AREA A GEDER EN ESPACIO PUBLICO- FUERA SUELO ’ : )
15 _|PROTECCION (faja enlre la 52 sur yelcafoLC-2) 959,34 2 050,00 2.051,13 3.010.47 M2
h)
16 |AREA LOTE PARA CULTO 999,61 99961 " | M2
AREA A CEDER EN EQUIPAMENTO (1M X CADA100M? !
17_|EN USO COMERCIAL) 395,50 396,50 373,50 373,50 151,77 151,77 _ | 921,77 M2
DENSIDAD UNIDADES DE VIVIENDA PARA LOS LOTES
18 |(SEGUN EL PLAN PARCIAL) 137 500 u7 a2 ) 0 e T N T )
18A_|VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - (VIS) 360 311 0 704 UND,
188 |VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) 140 2 0 168 uND.
19 _|INDICE DE CONSTRUCCION VIVIENDA (2,5 ANL) 65.694,30 | 20257,30 | 36.757,80 16249,77 16607,07 | M2
20 |INDICE DE CONSTRUCCION COMERCIO (1,0 AB.L) | 15.676,00 | 15176,85 15176,86 | M2
21 |INDICE DE OCUPACION VIVIENDAS [60% AN.L.) 1576663 | 3.736,33 | 10.332,77 2.478,19 6.214,52 | M2
22 |INDICE DE OCUPACION PARQUEADERO (80%AMNL.) | 21.022,10 577,57 13.777,03 750,09 127,66 | M2
INDICE DE OCUPACION COMERCIO 80 % A.N.L. en -
23 |plataforma 11.104,00 |  6.655,66 6.656,66 | M2
24 60% AN.L en lorre 8.328,00 | 6.656,66 6.65565 | M2
25 |BENEFICIOS EN PUNTOS ; 211,039,00 198.572,00 129.945,00
26 |CARGAS PUNTOS “33.711,00 31.717,00 20.786,00
ALTURA COMERCIO - 5 PISOS A PARTIR NIVEL DE
21 |ACCESO 5PISOS | 5PISOS UND.

OBSERVACIONES: La vigencia del presente planteamiento urbanistico general (PUG), esta determinado
por la vigencia de la licencia de urbamzac:on aprobada mediante Resolucion C1-1337 del 23 de
diciembre de 2019.

PARAGRAFO 1: De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto 1077 de 2015, el Proyecto
Urbanistico General que por este medio se aprueba y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas
mantendran su vigenc’ra aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se
aprobaron y serviran de fundamento para la expedicion de las licencias de urbanizacion de las demas

etapas, siempre que la licencia de urbanizacion para la nugva etapa se solicite como minimo treinta (30)
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dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior. Asi mismo, las modificaciones
del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y reglamentaciones con base en las cuales fue aprobado (Acuerdo 46 de 2006, Plan de
Ordenamiento Territorial, y Decreto Municipal 1960 de 2012).

ARTICULO SEGUNDO: Hacen parte integranle de esta licencia los planos del planteamiento urbanistico
general debidamente sellados. ' .

ARTICULO TERCERO: De acuerdo con lo eslipulado en el articylo 2:2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de
2015, o la norma que lo adicione, modifique o susliluya, se deja constancia expresa que la expedicion de
la licencia no conlleva pronunciamiento alquno acerca de la filularidad de derechos reales ni de posesion
sobre el inmueble objelo de ella ' 3
ARTICULO CUARTO: Conlra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion'y en subsidio el
de Apelacion ante el Curador Urbano e Inmediato Superior, que podran interponerse por los interesados
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

ARTICNLO QUINTO: La presente Resolucién quedara en firme en los términos del Articulo 87 de la Ley
1437 de\R011.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

Dada el Medellin a los veinticinco (25) dias del mes de agosto del afio dos mil veintiuno (2021)

LUIS FERNANDO XETANCUR MERINO
Curador Urbano Sedundo de Medellin
Decreto 0381 de 2018
Interventor: RITA INES GIRALDO RAMIREZ
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NOTIFICACION AL INTERESADO

A - i
El dia de ho J\‘Q 1S o)) siendo las | 'OOP“\ se notifica el contenido de la presente Resolucion
a_ Jjoan® b Uty it ., 'idenlificado con cédula de ciudadania  N°

~20.09. 24 | | y se le entrega copia auténlica de la misma.

Se le hace saber al interesado que dispone de 10 dias habiles siguienles a esta notificacion para la interposicion
del Recurso de Reposicion y/o Apelacion anle el Curador Urbano e inmediato superior, en Via Gubernatliva, tal
como lo dispone el Articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015,

EL NOTIFICADO!’VZ—— /’/L“ “, )¢ EL NOTiHCADOR:m \«,\DQQ\
c.c: _0 08| %&4 ’ ce Adaneran —

Nombre: _JUAN TELIPE HuwO SATY/A Nombre: I‘L]j)A G){w,‘l,l@

Direccion: Cetlle ¢ Mo AS-ST

Teléfono: S\ 6199 exk 379,
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NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de ho !520‘3\1 J—S sjenglo las A 100 % se notifica el contenido de la presente Resolucion
a) \Jw\(:Fy \’I.O_\ , idenlificado  con  cédula de  ciudadania  N°

XO. 04\ . AN y se le entrega copia aulénlica de la misma.

Se le hace saber al interesado que dispone de 10 dias habiles siguienles a esta nolificacién para la inlerposicion
del Recurso de Reposicion y/o Apelacion ante el Curador Urbano e inmediato superior, en Via Gubernaliva, tal
como lo dispone el Artictlo 74 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

EL NOTIFICADO: P f/ﬂ" [‘f"]/\‘I 2 EL NOTIFICADOR: ) Q ““-))
cc: 10091 884 ] ! o ABIANN—

Nombre: SJUAN FELIPEHOROS MEY/N Nombre: ﬂ@—u’, Q)tvt&t\o

Direccion: _Calle 5€ 1o 45-55 .

Teléfono: _ SI1 6199

: EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 52.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
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NOT[FICAC]ON AL INTERESADO

El dia de hoy 1 os)“‘:l() 1‘-’)—\ siendo las 4 “00P % se nolifica el contenido de la presente Resolucion
a e . identificado  con  cédula de ciudadania  N°
0. ShL2. b?ﬂ y se le enlrega copia auténlica de la misma.

Se le hace saber al interesado que dispone de 10 dias habiles siguientes a esta notificacion para la interposicion
del Recurso de Reposicion ylo lacion ante el Curador Urbano e inmediato superior, en Via Gubernativa, tal
como lo dispone el Articulo 74 de | Ley-)43/ de 2011y el Amculo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

EL NOTiFlCADO e : EL NOTIE’ICADOR/Q,\QA “«.))0

ce T/ Sey A s cc: _ Ade2any
‘ Nombre: ﬂJ‘J:{ GDWQ&X.LQ

Nombfe: £ £ - >
7 / T
Direccion ’} 7’ _..'-’ S ) Crrinie
Telefono: = ’/,/(: //‘Z'-3'/
e T 07
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Cdéd. FO-CONU-003 Formato |

3

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaidia de Medellin

RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Nombre del programa: Ponteverdi

Nombre de la empresa: . .
P Coninsa Ramén H

Representante legal: Felipe Hoyos Mejia

Identificacion: 71318356

Registro: 890911431

Direccion del proyecto: Carrera 75 52 sur 45

Direccion de correspondencia: Calle 55 # 45 - 55

Teléfono 511 61 99
Numero de viviendas autorizadas: 372
Casas: Apartamentos: X Lotes urbanizados: Otros:

SI NO
Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.

Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.

Licencia urbanistica respectiva.

Presupuesto financiero del proyecto.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a

liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

PERSONA QUE REVISA:

Fecha de revision:

OBSERVACIONES:
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

BALANCE GENERAL

Alcaldia de Medellin

Nombre o Razén Social: CONINSA RAMON H S.A. EN PROCESO DE NEGOCIACION DE EMERGENCIA

Balance General Al: DICIEMBRE 31 De: 2021
Registro No .21-009343-04
Elaborado Por: Diana Marcela Giraldo G Dia:01 Mes: abril Af0:2022
Cifras expresadas en miles de pesos colombianos
I ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1|CAJA 37.278 SOBREGIROS BANCARIOS
2|BANCOS 34.498.440 OBLIGACIONES BANCARIAS 3.600.268
3|CORPORACIONES - OBLIGACIONES EN U.V.R
4|TITULOS VALORES - OBLIGACIONES CON PARTICULARES 2.613.519
5|VALORES MOBILIARIOS 243.769.362 TOTAL (1-4) 6.213.787
6| ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS - CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|bE INVERS. REALIZABLES - PROVEEDORES 9.865.439
glToTAL (1-7) 278.305.080 ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR CONTRATISTAS 4.012.047
9|DEUDORES CLIENTES 13.642.353 GASTOS POR PAGAR 1.835.194
10| DOCUMENTOS POR COBRAR 92.258.055 IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 4.189.923
11|ANTICIPO A PROVEEDORES OTROS IMPTO. POR PAGAR 5.493.982
12| DEUDORES VARIOS 7.096.873 RETENCION EN LA FUENTE 2.769.133
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR -
14| TOTAL (9 - 13) 112.997.281 INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO TOTAL (6 - 14) 28.165.718
15| TITULOS VALORES 4.421.168 LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS OBLIGACIONES CON GARANTIA
17|TOTAL (15-16) 4.421.168 ANTICIPO A OBRAS 155.217.155
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION ACREEDORES VARIOS 10.761.792
18|INVENTARIO MATERIALES 3.068.190 OBLIGACIONES HIPOTECARIAS 112.238.832
19| TERRENOS PARA LA VENTA OBLIGACIONES EN U.V.R
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA OBLIGACIONES POR TERRENOS
21|TERRENOS URBANIZADOS TOTAL (16 - 21) 278.217.779
22| TERRENOS NO URBANIZADOS OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 60.241.447 DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24|OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS CESANTIAS CONSOLIDADAS 7.220.682
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS SOCIOS
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS TOTAL (23 - 26) 7.220.682
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 3.917.978 CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 67.227.615 CAPITAL AUTORIZADO 55.000.000
ACTIVOS FIJOS CAPITAL POR EMITIR - 3.381.000
COSTOS DE DEPRECIACION UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 37.799.186
1|EDIFICIOS 27.106.327 UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 26.088.615
2|MAQ. Y EQUIPO 3.577.631 TOTAL (28 - 31) 115.506.801
3|MUEBLES Y ENSERES 824.339 RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS 746.538 RESERVA LEGAL 16.614.837
5|[TOTAL (1-4) 32.254.835 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS OTRAS RESERVAS 113.303.551
1|BONOS Y CEDULAS TOTAL (33 - 35) 129.918.388
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS 70.037.176 SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILI|
alToTAL (1-3) 70.037.176 VALORIZACION BIENES RAICES
TOTAL ACTIVOS 565.243.1565 TOTAL (37 - 38) -
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 565.243.155
CUENTAS DE ORDEN - CUENTAS DE ORDEN -

REPRESENTANTE LEGAL

Juan Felipe Hoyos Mejia

REVISOR FISCAL

Lina Maria Velasquez Alvarez

T.P. N°61321-T

CONTADOR

Maria Eugenia Correa Mesa

T.P. N°68106-T
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE:

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

CONINSA RAMON H S.A. EN PROCESO DE NEGOCIACION DE EMERGENCIA

Alcaldia de Medellin

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE:

01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE DE 2021

Cifras expresadas en miles de pesos colombianos

VENTAS BRUT AS: ...
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .....................

(1) VENTAS NETAS
(2) COSTOS DE VENTAS
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS
MAS: COSTOS DE PRODUCCION
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2)
MENOS: GASTOS DE VENTAS
UTILIDAD NETA EN VENTAS
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES...................
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES.......cceuuueieiieeeieenieeeeeeerennaneeeees
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS...............
MAS: OTROS INGRESOS.......uunieeeeeeeee e
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS.........uuuumnnnnne.
MENOS: GASTOS FINANCIEROS......covmeieiee e,
MENOS: OTROS EGRESOS.......u i,

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.......cociiiiiiiiiieieeas
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA

UTILIDAD DEL EJERCICIO. .. .ttt

REPRESENTANTE LEGAL Juan Felipe Hoyos Mejia

REVISOR FISCAL Lina Maria Veladsquez Alvarez

T.P. N°61321-T

CONTADOR Maria Eugenia Correa Mesa

T.P. N° 68106-T

1

85.695.024

323.790

1

85.371.234

81.468.947

1

03.902.287

42.711.600

61.190.687

14.686.916

46.503.771

5.409.646

5.233.765

57.147.182

8.466.104

2.100.722

46.580.356

8.781.170

37.799.186
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

e

Alcaldia de Medellin

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Expediente Namero:
1 Unifamiliar X Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
] Bifamiliar
Nombre del proyecto Ponteverdi
Direccién Carrera 75 52 sur 45 Numero de unidade: 372
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 51,814,890,000
Venta total del proyecto $ 55,052,790,000
Bancos $ 34,500,000,000 67%
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $
Recursos propios $ 3,244,250,000 6%
Preventas Encargo Fiduciario $
Patrimonio Auténomo $ 14,070,640,000 27%
Otros Especificar: i
TOTAL $ 51,814,890,000 100%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 5,000,000,000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 5,000,000,000
Bancos $ Al mes de:
Proveedores $ Al mes de:
Vr. Desembolsado por
P Particulares $ Al mes de:
Socios $ 3,244,250,000 Al mes de: mayo
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% Al mes de:
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 0% Al mes de:

LD

Firﬁwa Contador

Diana Marcela Giraldo Garcia

Firma Arquiteéto o] Inge/niero responsable

Juan Camilo Hoyos Aristizabal

Nombre del Contador:

Matricula NUmero: 117272-T

Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: 05248-338578
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FINANCIACION DE LAS VENTAS

PONTEVERDI Carrera 75 52,sur 45
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: Desde 90 hasta 140 SMMLV AREA TIPICA: Desde 38 m2 hasta 44 m2
VALOR CUOTA INICIAL: $ 44,397,411 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 34,500,000,000
ENTIDAD QUE FINANCIA: Banco por seleccionar

OBSERVACIONES:

Proyecto VIS ubicado en San Antonio de Prado.

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: Felipe Hoyos Mejia

/

FIRMAyAN_\ /J]V\ [4"71 ve ) <7

Fecha de elaboracion: miércoles, 11 de mayo de 2022
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: PONTEVERDI Direccion: Carrera 75 52 sur 45

$ 3,450,000,000 | $ 6,900,000,000 [ $ 6,900,000,000 | $ 6,900,000,000 | $ 6,900,000,000 | $ 3,450,000,000 | $ 34,500,000,000

1. BANCOS

2. COOPERATIVAS

3. CREDITOS PROVEEDORES

4. CREDITOS PARTICULARES

5. CREDITOS SOCIOS

6. RECURSOS PROPIOS $ 3’244|'25°'°°° $_3,244,250,000

7. PREVENTA,ENCARGO $ 2,345,106,667 | $ 2,345,106,667 | $ 2,345,106,667 | $ 2,345,106,667 | $ 2,345,106,667 | $ 2,345,106,667 | $ 14,070,640,000
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8. OTROS (Indicar)

Contador Diana Marcela Giraldo Garcia
FIEMA
Matricula No 117272-T
/
Felipe Hoyos Mejia AAN_\ /JIV\ %‘7“. VoBo Dir Proyecto 7 /‘“? '

Representante Legal /

NOMBRE Y APELLIDOS \/ FIRMA
OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIAN

CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

Solicitante: Coninsa Ramén H Registro No:
Representante Legal: Felipe Hoyos Mejia Licencia No:
Nombre del Plan: Plan Parcial La Florida Fecha: lunes, 18 de abril de 2022
Localizacion: Carrera 75 52 sur 45
] ] VALOR OBRA % EJECUCION [% AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO EJECUTADA PRESUPUESTO OBRA
1|PRELIMINARES $ 678,657,746 | $ - 0 0
2[CIMENTACION $ 1,011,361,517 | $ - 0 0
3[INSTALACIONES SANITARIAS $ 1,449,756,812 | $ - 0 0
4|ESTRUCTURA $ 9,570,840,495 | $ - 0 0
5[MAMPOSTERIA $ 1,920,908,618 | $ - 0 0
6|ALISTADO PISOS $ 29,858,481 | $ - 0 0
7|CUBIERTA $ 313,141,885 | $ - 0 0
8[INSTALACIONES ELECTRICAS $ 3,209,349,287 | $ - 0 0
9[INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 1,499,359,078 | $ - 0 0
10|IMPERMEABILIZACION $ 351,580,069 | $ - 0 0
11|REVOQUES $ 544,351,013 | $ - 0 0
12|ESTUCO $ 340,518,002 | $ - 0 0
13|PINTURA $ 510,777,003 | $ - 0 0
14|CIELOS RASOS $ 14,540,132 | $ - 0 0
15|ENCHAPADOS $ 146,941,111 | $ - 0 0
16| ACABADO DE PISOS $ 1,048,222,245 | $ - 0 0
17 |CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 1,333,453,977 | $ - 0 0
18|VIDRIOS $ 729,601,395 | $ - 0 0
19|CERRADURAS Y HERRAJES $ 18,459,026 | $ - 0 0
20|APARATOS SANITARIOS $ 337,388,919 | $ - 0 0
21|INSTALACIONES ESPECIALES $ 184,601,833 | $ - 0 0
22|OBRAS EXTERIORES $ 1,246,818,339 | $ - 0 0
23|OBRAS DE URBANISMO $ 4,400,055,745 | $ - 0 0
24|VARIOS (Aseo - Otros) $ 194,027,273 | $ - 0 0
SUB -TOTAL $  31,084,570,000
25|IMPREVISTOS $ 275,260,000 | $ - 0% 0
26|COSTOS INDIRECTOS $ 13,183,060,000 | $ - 0% 0
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 1,119,000,000 | $ - 0% 0
SUB -TOTAL $  14,577,320,000
28| TERRENO URBANIZADO $ 6,153,000,000 | $ - 0 0
TOTAL $  51,814,890,000 | $ - 0%

OBSERVACIONES: Costos indirectos son administrativos y otros.

\D/au&m M

-

FIRMA RESPONSABLE
MATRICULA No 25202136152 CND




dia de Medellin
ellin

Alcal
) JAsiame
MIVREE AR o
Medellin, 09/06/2017 Coninsa Ramon H - PERU
(A
INSCRIPCION 0014813-0003627-20170616
CONINSA RAMON H. S.A Se recibe1gé?gésg’tuqio y no
Calle 55 45 - 55 implica aceptacion

. NIT: 890.911.431-1

La Secretaria de Gestion y Control Territorial, Subsecretaria de Control Urbanistico, le comunica
que, se acepta su registro come enajenador de inmuebles destinados a vivienda en los términos
del articulo 2°, numeral 1° de la Ley 078 de 1987. El nimero 890.911.431-1, le identificara ante
este despacho para los tramites pertinentes.

Este registro implica el sometimiento a nuestra inspeccion y vigilancia y las obligaciones de llevar
la contabilidad de acuerdo con las normas que se prescriban, presentar anualmente el balance,
pagar la contribucidn que se liquida, obtener licencia para construir, radicar la documentacion para
enajenar las unidades de vivienda resultantes y atender las érdenes y requerimientos de esta
Secretaria.

La pres'ente inscripcién no autoriza la captacion de dineros con destino a programas de vivienda
ni constituye radicado de ventas.
Se adquiere el compromiso con esta Dependencia de notificar por escrito cualgquier cambio en
los datos presentados para obtener el registro, incluyendo la direccion, dentro de los veinte (20)
dias siguientes a la modificacion.

Cordialmente,

MARTHA EUGENIA GONZALEZ DOMINGUEZ
SUBSECRETARIA

Copia: Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la
Libertad piso 8 Torre B, 201710143937 Calle 55 45 - 55

Inscripcion como Enajenador Coninsa Ramon H. S.A

Elaboré: Lina Maria Zuluaga Giraldo
Profesional Universitario

y Administrative Municipat /..——->~\""“"‘""‘“ T
44 N52 - 185 y,

Linea Unica de Atencion Ciudadania: 44 44144
Conmutador 385 55 55 x
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DE GOLOMBIA

VIGILADO PP

» Alianza -

t.(574) 540 2000
Fiduciaria
Cra 43 A No 14-57
Edificio San francisco
Piso 7 v 8 Local piso 1
Medelln - Colombia

Medellin, 20 de octubre de 2022

Sefiores
Municipio de Medellin.

ALIANZA FIDUCIARIA S A, FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP
NIT 830.053.812-2

Por medio de la presente se permite Certificar para todos los efectos a los que haya lugar que
el sefior Juan Felipe Hoyos Mejfa con cédula de ciudadania 70.091.884, representante legal de
CONINSA RAMON H S.A. sociedad identificada con NIT 890911431 con el (100%) de participacidn,
ostentando la calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO dentro del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP mediante documento privado de fecha 15 de
febrero de 2021. Teniendo en cuenta lo anterior y en desarrollo de lo establecido en el articulo
3 del Decreto 1197 de 2016, el cuat sefiala:

“Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Titulares de las licencias de urbanizacién,

Parcelacién, subdivision y construccion. Podrdn ser titulares de las licencias de urbanizacién,
parcelacion, subdivisién y construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios
del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los
inmuebles objeto de la solicitud. (...)”

El anterior Decreto fue expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, y actuando
conforme al articulo citado, que ellos mismos (fideicomitentes) se encuentran plenamente
facultados para que en su condicién de fideicomitentes realicen el trdmite como titular de la
licencia, o a quien ellos mismos otorguen poder, radiquen solicitudes y demds para los
TRAMITES Y SERVICIOS QUE SE REQUIERAN PARA ADELANTAREL PROYECTO DENOMINADO
PONTEVERDI, sobre el predio identificado con la matricula inmobiliaria No 001-1346324, ubicada
en el municipio de Medellin y que es propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, '

www.alianza.com.co



0E CoLOMBIA

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO

Ali

I a n Za t.(574) 540 2000
Fiduciaria o )

CONINSA RAMON H S.A. sociedad identificada con NIT 890911431 es el su%@éﬁ;}@ﬁs‘@@i@gl

impuesto de Delineacién Urbana y construccién conforme a la reglamentacién existenteycrazon
L. . . Medeliin - Colombia
por la cual es el llamado a presentar la declaraciéon de dicho impuesto.

Alianza Fiduciaria S.A. no es constructor de unidades inmobiliarias, ni de su promocién, ni el
gerenciamiento o desarrollo de proyectos inmobiliarios, ni se dedica de forma habitual directa
0 indirectamente a dichas actividades. Tampoco es responsable de las obligaciones de
enajenador que establece la Ley 1796 de 2016.

La presente certificacién se expide a solicitud del interesado a los veinte (20) dias del mes de
octubre de 2022.

Cordialmente,

LYo Ay Duwd
TALIA BONNETT VIECO

C:C. 43.744.114 de Envigado

Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Actuando Gnicay exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS -VIP.

Revisd/ carramirez
Elaboré/varamirez

www.allanza.com.co



TS DNAVIVIENDAN

CERTIFICAMOS

Que ALIANZA FIDUCIARIA SA FIDEICOMISO con Nit 830.053.812-2 adquirié en el
Banco Davivienda un crédito constructor, y como fideicomitente CONINSA RAMON H
SA Con Nit 890911431-1, éste fue aprobado por $34.501.000.000 para la construccion
del proyecto PONTEVERDI E1, el cual cuenta con un total de 372 unidades, la
cancelacion del crédito se hara por el sistema de subrogacién (Crédito con el Banco),
Cartas de Compromiso de otras entidades financieras y pagos de contados para la
liberacién de las respectivas escrituras individuales.

Se expide la presente certificacion el 04 de mayo del 2023

VIGILADD STl in e

)\.@\ L{m@m&

Ana Maria Patifio Restrepo
Ejecutivo Constructor Senior Sucursal Medellin
ana.patino@davivienda.com

YAT

AD042-6 Rev.V 2006 Nit. 860.034.313-7 / www.davivienda.com

ienda SA

Ranco Daviv



CUADRO RESUMEN DEL
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO PONTEVERDI VIS - VIP

1. LA PROMITENTE VENDEDORA:
CONINSA RAMON H. S.A.
2. EL PROMITENTE COMPRADOR:

2.1. Nombre: XXXXXXX., identificado(a) con la cédula de ciudadania nUmero XXXXX
expedida(s) en ITAGUI, de estado civil XXXXX obra(n) en nombre propio.

3. INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:
APARTAMENTO No. X TORRE No. X

En mayor extension corresponde el folio de matricula No. 001-1346324 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Medellin Zona Sur, CEDULA CATASTRAL sin
asignar (cédula catastral del inmueble en mayor extension (001 - 1247804):
050010008809800020008000000000; la matricula inmobiliaria para el inmueble
prometido en venta serd la que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Medellin Zona Sur, al momento de constituir la respectiva propiedad
horizontal, dicho(s) inmueble(s) que forma parte integral del PROYECTO PONTEVERDI
VIS - VIP, que se desarrolla sobre el lote de terreno LOTE 3 # AREA LOTE PRIVADO UAU
# 18 B, del Municipio de la Medellin, corregimiento de San Antonio de Prado.

NOTA: La direcciéon definitiva del proyecto serd la que determine Catastro.

4. PRECIO DEL(LOS) INMUEBLE(S): El precio total del inmueble prometido en venta
corresponde es el siguiente:

Para vivienda de interés social (VIS), es el equivalente en pesos colombianos de XXX
(#4###) salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) aprobados por el gobierno
nacional para el ano en que se lleve a cabo la firma de la escritura de fransferencia
por la cual se perfeccione el confrato prometido.

Por lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR entiende y acepta, que el valor propuesto en
el anexo plan de pagos corresponde a una proyeccion que podrd tener variaciones
dependiendo del valor que file el gobierno al salario minimo para el ano de la
escrituracion. Igualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta y conoce que el valor
aproximado a que se hace referencia en el anexo de pagos sirve para efectos de
efectuar el pago de las cuotas del inmueble; entendiendo que el equivalente en pesos
colombianos podrd variar en razén al valor que el Gobierno Nacional le asigne al valor
de salario minimo mensual legal vigente al ano de la escrituracion.



Por lo anterior, y de ser necesario, el precio a pagar por el apartamento serd reajustado
con base en los porcentajes comprometidos como crédito y cuota inicial en el plan de
pagos (Numeral 5 del cuadro resumen) y el diferencial se dejard como Ultima cuota de
reqjuste del literal B del Plan de Pagos (Numeral 5 del cuadro resumen), teniendo en
cuenta que el precio total que EL PROMITENTE COMPRADOR debe pagar corresponde
a los salarios minimos definidos por el Gobierno Nacional, en la fecha de la escritura
publica mediante la cual se le transfiera el inmueble prometido.”

PARAGRAFO PRIMERO.:.- las partes contratantes expresamente convienen en caso que
los ajustes al precio del inmueble descrito en esta cldusula determinen un valor menor
al estimado, LOS PROMITENTES VENDEDORES reducirdn o reembolsard la diferencia a EL
PROMITENTE COMPRADOR, segun sea el caso, y no habrd lugar a reconocimiento de
rendimientos financieros ni indemnizaciones; en caso que el ajuste determine un valor
mayor al estimado, EL PROMITENTE COMPRADOR pagard la diferencia a LOS
PROMITENTES VENDEDORES, dentro de los freinta (30) dias calendario siguientes a la
comunicacion en fal sentido expedida por LOS PROMITENTES VENDEDORES.

5. FORMA DE PAGO DEL PRECIO:

Valor total proyectado del inmueble: XXXX (S##) con un descuento comercial por
concepto de feria inmobiliaria de $500,000.00 quedando un valor total proyectado
de XXXX (Si##)

a) La suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1,000,000.00) con RECURSOS
PROPIOS, que LOS PROMITENTES VENDEDORES declaran recibida en la fecha a
satisfaccion.

b) La suma de TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($35,161,368.00), que EL PROMITENTE
COMPRADOR, pagard con recursos propios de la siguiente manera:

FECHA (D/M/A) VALOR
25/04/2023 5,000,000.00
25/05/2023 2,260,000.00
25/06/2023 2,260,000.00




25/07/2023 2,260,000.00
25/08/2023 2,260,000.00
25/09/2023 2,260,000.00
25/09/2023 3.000,000.00
25/10/2023 2,260,000.00
25/11/2023 2,260,000.00
25/12/2023 2,260,000.00
25/01/2024 2,260,000.00
25/02/2024 2,260,000.00
25/03/2024 2,260,000.00
25/04/2024 2,301,368.00

c) La suma de: XXXX (S##), con el producto del crédito que EL PROMITENTE
COMPRADOR, tramitaron o tramitardn ante LA ENTIDAD FINANCIERA.

El precio a pagar por el inmueble se mantendrd vigente; sin embargo, teniendo en
cuenta que éste estd tasado en salarios minimos, EL PROMITENTE VENDEDOR notificard
a EL PROMITENTE COMPRADOR la actualizacion al plan de pagos de acuerdo al
incremento del valor del salario minimo anual definido por el gobierno nacional, hasta
la fecha de la escrituracion, y en caso que haya saldos pendientes, estos se incluirdn
en la Ultima cuota del Plan de Pagos. Se reitera que el precio total que EL PROMITENTE
COMPRADOR debe pagar corresponde al PRECIO DEL(LOS) INMUEBLE(S) descrito en
el numeral 4 del presente cuadro resumen.

Aprobados por el gobierno nacional para el aho en que se lleve a cabo la firma de la
escritura de transferencia por la cual se perfeccione el contrato prometido, por lo que,
la actualizacién del plan de pagos no constituye una modificacién al contrato, sino
una actualizacién de la informacién.

d) Los gastos de escrituracion no hacen parte del valor del inmueble, los clientes
realizaran el pago directamente en notaria, en el momento de firmar escrituras, se




proyecta un valor aproximado de $XXX que serd recalculado seguin el precio real del
inmueble prometido en venta.

6. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA gue se
efectuara el de del ano en la Notaria Quince (15)
del Circulo de Medellin, ubicada en la carrera 43A # 19-144 Medellin, Antioquia

El dia en que se efectué dicha firma, deberd presentar en la Notaria Paz y salvo o
autorizaciéon para escriturar expedido por LOS PROMITENTES VENDEDORES, cédula de
ciudadania, el valor correspondiente gastos Notariales, Beneficencia y Registro.

7. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO PROMETIDO:

La entrega material de los inmuebles objeto del presente contrato, se efectuard a
favor del PROMITENTE COMPRADOR, a mds tardar dieciocho (18) meses, contados a
partir de la fecha en que se encuentre debidamente terminada la cimentaciéon o las
fundaciones del proyecto. El periodo constructivo de estas fundaciones o
cimentaciones estd programado para que concluya en un plazo no superior a seis (6)
meses contados a partir del dia siguiente a la fecha del cumplimiento de las
condiciones de giro establecidas en el contrato de fiducia. No obstante, la
estimaciéon anterior, se pacta entre las partes; una proroga automatica de 120 dias
calendarios adicionales, contados a partir de la fecha antes estipulada para efectuar
la enfrega de los inmuebles.

8. DIRECCION, E-MAIL Y TELEFONOS DEL PROMITENTE COMPRADOR:
DIRECCION: CXXXX__

E-MAIL:  XXX_
TELEFONO: XXX_

9. OBSERVACIONES ESPECIALES DEL NEGOCIO: (Si aplican)

Los documentos referidos en la CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA, fueron entregados al
momento del cierre del negocio. EIl Negocio incluye un descuento comercial por feria inmobiliaria
de $500,000 Aprobado por la Direccién del Proyecto al momento de la venta.

10. FECHA FIRMA CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:

El dia de JUNIO del ano 2024.



LOS PROMITENTES VENDEDORES,

XXXXX
EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE CONINSA RAMON H. S.A.

NIT. 890.91.1431

EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

XXXX
C.C. No. 1XXX
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Fecha 03/03/2021 04:32:42 p.m. (E) M1124575

Dastinataric JAIME ERNESTO MAYOR ROMERQ
Remitente CONINSA RAMON H SA

3 Almnza

Fiduciaria

HUEILUMISO PONT[EVERDI VIS -\iP

1

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION iNiﬁOBiLiARiA

FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VlP
NIT. 830.053.812-2 .

Entre los suscritos, a saber:

1.

A

EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE:

EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE:. |

JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania niwmero
70.091.884, quien obra en el presente contrato.en su calidad de Presidente y, como tal, en
nombre y representacion legal de CONINSA RAMON H. S.A. — NIT. 890.911 4311,

saciedad comercial domiciliada en Madellin, congtitnida mpdlanfp eecritbira nllhlmn nitmern
2647 del 28 de junio de 1972 otorgada en Ia Notaria Cuarta (4?) de Medelhn inscrita en la
Camara de Comercio de Medelhn el 10 de julio de 1972, en el Libro 9, Folio 2227, bajo el
No. 2227, sociedad varias veces reformada, debidamente autorizado por la Junta Directiva
para la celebracion de este contrato, segtin consta en Acta de Junta Directiva que se anexa
al presente contrato; constitucion, vigencia, representacion legal y alcance de facultades
aue acredita con al Cerificada de Exictancia v R’pnrncnnfamﬁn Innal mmnrhdn nor Ia
Camara de Comercio de Comercio de Medellm para Antioquia vy eI Acta en mencuon

documentos que se anexan como parte integrante de este contrato; sociedad que en
adelante y para los efectos del presente contrato se denomlnara EL FIDEICOMITENTE Y -
BENEFICIARIO Y GERENTE.

LA FINUCIARIA: ;
I 3 . .
CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cédula de ciudadania namero 43.733.043,
quien obra en calidad de Gerente de la Sucursal Medellin, y como tal, en nombre y
representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios

financieros (fiduciaria), constituida por Escritura Publica Ntimero 545 del 1 de febréro 1986

da la Notaria 108 del Circulo da Cali, con parmico de funcionamientn concadidn nor la

Superintendencia Bancaria, hoy Supenntendencna Fmancnara .mediante Resolucmn No, -

3357 del 16 de junio de 1988, debidamente facultada por los estatutos para la celebracion
de este confrato; constitucion, vigencia, representacion Iegal y alcance de facultades que
acredita con los Certificados expedidos por a Cémara de Comercio de Medellin para -
Antioguia y por la Superintendencia Flnanclera de Colombia documentos gue se anexan

presente contyato se denommara ALIANZA ylo la FIDUC[ARIA
l

JEANPIERRE OSWALDO ZAMBRANO PALMA, ldentlf' cado con la cédula de extran]erla.

niimero 211 577, qlllﬂﬂ th en calidad da Danrneoptq_rﬂn [_nﬂ-.-nl v, coma tal en qnmhrn y

representacion. de la CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS
CRISTIANAS, identificada con el NIT# 890.901. 130—5 instituto religioso de Derecho

g... Pagina 1 de 49
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Pontificio y se encuentra en la Arquididcesis de Medellin desde el 20 de diciembre de 1887,
y constituye persona juridica de derecho candnica por Decreto Episcopal, reconocida como
tal por ia Repablica de Colombia segun la Ley 20 de 1974, plenamente autorizada para
celebrar esie aclo at:guu CoMsia e &l acia jue.s5e aincexa Juiio con fa cetiincacion de
representacion del Canciller de la Arquidiccesis de Medellin del 19 de enero de 2021.
Quicnes en adelante y para efectos del presente contrato se denominard el
BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE, comparecen en sefal de conocimiento y aceptacion
de los derechos a su cargo.

viarbestan que Lv!:‘ll‘:‘.'ul an ei }JI esente CONTRAT U oc l"IIJU\wIH IUII:I‘UHI‘III- IHHEVUUHDI-C

DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA para la constitucion del FIDEICOMISO PONTEVERDI
VIS - VIP, que se regira por las Clausulas que mas adelante se lndlcan previas [as siguientes,

g CONSIDERACIONES

r-mwu:rv-\ MHNDU LI:\JHI. Cl plUbUlllU es5 un UUNII‘V‘\IU U: I‘IUUbe'\ IVICNL;HNIIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, de derecho privado que se rige por las
nommas del Cédigo de Comercio vy el Estatuto Organico del Sistema Financiero, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines' del presente Contrato de Fiducia. En consecuencia, los
bienes de propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO se destinaran exclusivamente al
cumphmlento de las obllgacuones contraidas por EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO

pdra bUIIthII asi ia fingildad pei bb‘gUIUd de acuerdu cun ius enmnos dei plEbellLB WIII.IdI.U

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES: El presente contrato fue previa y libremente
discutido por las Partes, en un plano de igualdad de condiciones y ALIANZA, desde la etapa
precontractual, ha informado sus implicaciones y la naturaleza del mismo y el alcance de las
facultades y obligaciones de cada una de las Partes, por lo que han entendido a cabalidad el
gicdiice de sus derechos y uvbiigaciones, jas diferencias juridicas, coniabies y econGmivas
existentes entre ALIANZA y el FIDEICOMISO que por este acto se crea y han participado en la
redaccion del contrato, leyendo completam'ehte el contenido del 'mismo. '

TERCERA: NATURALEZA DEL CONTRATO El FIDEICOMISO que se crea por medio del
presente documento: ento:

3.1, Carece de personena ‘juridica en virtud del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto Reglamentario
2555 de 2010 y, por lo tanto, actuara a través de su vocero y administrador fi duciario; en este
caso, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien lo representara sustanciat y procesalmente, sin que
dicha representacion ‘pueda Ilegar a confundir la persona del administrador con el
PATRIMONIO Administrado.

3.2. Tiene un PATRIMONIO "diferente al -patrimonio” personal de la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. En consecuencia, los bienes que conforman este FIDEICOMISO se
mantendran separados del resto de los activos de ALIANZA, no formaran parte de la'garantia
general de los acreedores de la FIDUCIARIA y serén destinados al cumplimiento de las
obligaciones contraidas en wrtud de este contrato de confonmdad con Io establec:dé en los
como vocera 'y admmtstradora del FIDEICOMISO contralga en’ cumplimiento del objeto e
instrucciones de este contrato, estdn amparadas exclusivamente por los ACTIVOS del

g_, Pagha2deds -
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PATRIMONIO AUTONOMO hasta concurrencia de éstos, de manera que los acreedores de
dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos
bajo la administracion de ALIANZA, ni los que pertenezcan al pafrimonio personal de
ALIANZA, asi Coimo 105 &acicedoies de olios patrimonios auldnomos adiministtados por
ALIANZA tampoco podran perseguir los ACTIVOS del presente FIDEICOMISO y los del-
patrimonio personal de ALIANZA.

CUARTA. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Declara bajo la

gravedad del jurar juramento:

4.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: Encontrarse solvente econdmicamente a la fecha de
celebracién de! presente contrato y que la transferencia: de 105 bienes se efectiia en forma
licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de.celebracion
del mismo, y no afecta su actual situacion financiera. Bajo este entendido, los BIENES
FIDEICOMITIDOS no formaran parte de la prenda general de sus acreedores en Ios términos
Ut:l I‘\] I.Ibul.U ILOO ut=| uuulgu ue L.-UIIIB! L.IU

4.2, BIENES LiCITOS: Que los BIENES FIDEICOMITIDOS no provienen directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas, de conformidad con los
Decretos 4336 y 4334 de 2008 (captacion masiva y habitual de dineros), Leyes 793/02 y
1121/06 (prevencion, deteccion, investigacion y sancién de la financiacion del terrorlsmo) y
ID‘-IMIII I\EXLIIIL,IUII de, UUIIIIIIIU) ids demds nunnas que Idb IIIUUIIlqut.‘II, LUIHpI!:.'HIBlllEII 8}
adicionen, ni han sido utilizados por éstos,. sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios etc.,, como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas
conductas. . . |

4.3, ORGANIZACION FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Encontrarse; (i)
Debidamenie L.Ullbl.llumd vauuu y aciudimenie BXIblEIlI.b' deu ids Luye:; de s5u lebpebll\ld
jurisdiccion de constitucion. (ii) Cuenta con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho
legal de ser propietaria de sus bienes para adelantar los negocms a los cuales estan dedicada
en la actualidad y que se propone adelantar. (iii) Cumple con la totahdad de los requenmlentos
de Ley . | .
. -1 i
4.4, bAr’HhIU}-\U EL I'ILJ!:I\;UNIIII:NII: y I:!l:NI:l‘IL;IHHlU v mismo que ias PEISUIES (ue
acttian en su nombre, tienen fa facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir
con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente, no requieren
ningtin consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacién o registro, notificacién u otro
acto de ninguna autoridad gubermamental o de ninguna ofra persona en relacién con la
celebracion del presente contrato y su ejecucion. .

4.5. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Que no ha sido notificada de
litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos que puedan afectar el
cumplimiento de sus obligaciones en desarrolio del presente(I contrato.

4.6. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Que a la fecha ‘estén cumpliendo a caballdad la’
toiaiidad de ios coniratos, obiigaciones, acuerdos y oiros: uocumemos que ios obliguen o que

vinculen sus bienes. A la fecha no ha ocurrido, ni continua ningan incumplimiento y hara su

mejor esfuerzo como buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.
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4.7. TRIBUTOS: Que ha pagado oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones
fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores
seglin la legislacion ‘laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y
piovisiones qiie Tazonavieimnenie s& requieren para TENcjar 105 TIesgos Ueiivados de sus
negocios. : ' '

4.8. SITUACION FINANCIERA: Que a la fecha de fima del presente contrato no han ocurrido
hechos que afecten su situacion financiera.. ' .
4.5. PROPIEDAD: Gue garaniica que €5 propietana y tiluiar piena de ios ACTIVOS que son
transferidos a titulo de Fiducia Mercantil Irrevocable y .que los mismos: se hallan librées de
cualquier gravamen ¢ limitacion al dominio. que afecte su utlhzaclon para los fines proplos del
objeto del presente contrato.

4.10. CONFLICTOS DE.INTERES: Las Partes manifi estan que con base en las- obllgacmnes
yue ut:t plb“.’:tﬂllﬂ L.Ulllldl.U s5e UHIIVdII paryd ded uliat UU Ulldb, [Idll t-,-\.'cuuauu Yy uegauu -1 Id
conclusion de que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan
llevar a posibles conflictos de interés. Sin' embargo, acuerdan que, en caso de presentarse
tales situaciones, con el fin de con;urar las mismas, deberan acudir a la justicia ordinaria.

4.11. INFORMACION EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO declara que ha recibido desde
ia (:.‘li:lpd plt!\fld nasia i VbUbbllprUIl dei plt:bb‘llle bUlIlldl.U ia IIIIUIIIIdLIUII suiicienie POl pdr ie
de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del ESQUEMA FIDUCIARIO que se
desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y-aspectos

negativos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del contrato y del -

alcance de la [abor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos
que pueden ocurmrir en:la ejecucion del confrato, informacién que comprende {anto la etapa
precunitaciuai, conu ia conuaciual y posi conuaciugl, y anie ia ciatlidad y suiiciencia de ia
informacién ha decidido: contratar bajo los parémetros determinados en este documento.

4,12, DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO EL FIDEICOMITENTE manifi esta que
ALIANZA, lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA $.A, figura disefiada para la proteccion de sus intereses
Colw consundorfinancieno € indica yue cunuce guien usienld diviiv carge en ALIANZA, yue
conoce las funciones y obligaciones del .defensor del consumidor financiero, y que le han
suministrado informacion relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir
directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus
peticiones, guejas, y reclamos en los téminos establecidos enla ley 1328 de 2009, la Ley 795
de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan
dicha maieria.

INFORMACION DEL DEFENSOR DEL CONSUMIDOR- -

Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente

Correo Electronico: defensoriaalianzafi duc:ana@ustanzabogados com

Teléfono: +57 (1) 6108161-+57 (1) 6108164

Direccion: Cra 11A# 96 - 51. Oficina 203 Edificio Ofi c1ty. Bogota-

Paglna Web WWW. ustar:zabogados com ' .
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QUINTA. PROYECTO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL _E INTERES PRIORITARIO (Vis Y
VIP): EL FIDEICOMITENTE tiene previsto adelantar por su exclusiva cuenta y riesgo la
construccion, gerencia'y comercializaciéon por ventas de un. PROYECTO de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL y de INTERES PRICRITARIO, bajo un Csqguema Fiduciano de
Administracién Inmobiliaria en la modalidad de Venta. En ese entendido, ALIANZA advirtio que
ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO gque por este documento se constituye tendran injerencia
alguna en el PROYECTO y, por lo mismo,.las Partes comprenden claramente el alcance de las
obligaciones a cargo de ALIANZA y a cargo del FIDEICOMISO frente al PROYECTO y asi lo
hara saber EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO a los adquirentes de las Unidades

resuiianies dei FROYECTO. t

SEXTA. FINALIDAD DEL ESQUEMA PLANTEADO: El motivo por el cual se adopta un
esquema de ventas por parte del FIDEICOMISO es, exclusivamente, para permitir a EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO obtener la certificacion anual por parte del Revisor Fiscal
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.: respecto a las utilidades exentas de renta Yy para ello, se

w.,ueluu yue bUId HLIH!\IL!‘\ I‘IIJUL:IHHII"\ D r\ LOHIU voueld uen I‘IUI:IL:UWIIDU l"UNI EVCI"(L)I
VIS - VIP, la que comparecera en las escrituras como parte VENDEDORA.

No obstante ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, ostentara la calidad
de VENDEDORA para obtener los fines tributarios pretendidos por EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO, éste es quien tiene real y Unico interés en el PROYECTO, el conocimiento y
Knuw how para su constiuccion, gerenciamienio, cumercidiizacion y promocion, pur v que
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO~y por instruccion de EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO mediante el presente documento confiere MANDATO SIN
REPRESENTACION tanto al GERENTE del PROYECTO para: 1).Firmar fas PROMESAS DE
COMPRAVENTA. 2) Diligenciar con los Adquirentes los Formatos de Vinculacion. 3) Llevar la
Contabilidad del PROYECTO, emitiendo un reporte mensual al FIDEICOMISO para que: éste
regisire fas venids y cusios asuciados ai PROYECTC. Cumo 4i PROMOTOR para: 1) Adeianiar
la labor Administrativa de Recaudar [a Cartera, cuyos recursos ingresaran al FIDEICOMISO.

SEPTIMA. INTUITU PERSONAE: EI presente contrato se suscribe en atencién a la calidad de
{as Partes y, por tanto, no podra ser cedido sin eI mutuo acuerdo expresado. por escrito de las
mismas: .
| .

OCTAVA. SUPERVISION_TECNICA: Considerando las actividades de Supervision Técnica
contenidas en-el Titulo | de la NSR-10 y demas normas que la modifiquen o adicionen, en
especial, pero sin limitarse a'las obligaciones:previstas en el Articulo 4° de la Ley 1796 del 13
de julio de 2018, las actividades de Supervision Técnica serdn ejecutadas por un ente (persona
natural o jurldlca) lndependlente del GONSTRUCTOR, tal y como lo estabiece el Aticulo 18 de
ia Ley 1796 de Z0i6 y e bdpllUlU i J iiterai 1.3.2.

DECIMA ESTADO DEL PAGO DEL INMUEBLE. ‘ -

EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE transferira al FIDEICONHSO a titulo de compraventa, el
cien por ciento (100%) de EL INMUEBLE. El valor del inmueble que [e corresponde a EL
BENEFICIARIO DEL. VALOR LOTE por ia transferencia DEL iNMUEBLE conforme io pactado
en el LA PROMESA DE COMPRAVENTA es el equivale al 10% de los ingresos por las ventas
de esta etapa del proyecto, el cual se pagara de tiempo en tiempo a titulo de beneficio a EL
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BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE segtin se indica en el presente contrato. No obstante, en -

todo caso antes de que la FIDUCIARIA realice cualquier pago en favor de EL BENEFICIARIO

DEL VALOR LOTE, se conciliara con la GERENCIA el valor pagado a estos de manera prevna -

}JUI UI I"IUI:I\.;UIV!I I L_.IV I l: y DI:i'Il:rl\.vlr‘\l‘l\J

EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE concurren.a la firma del presente contrato con el fin de
obligarse a transferir a titulo de compraventa los INMUEBLES a camblo de un beneficio, segtn
se establece mas adelante

Tenenao en Guenia ias antenores Consideraciones, ias Faiies acuerdan las siguienies
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES Para la adecuada 1nterpreta0|on de este contrato, los
términos que aparezcan con mayusculas en plural o singular, tendran el significado que se les

aliibuye a cuniinuacion, saive yue en vias pduus de esie’ conualu se ies atibuya:

expresamente un significado distinto.

Los teérminos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y
obvio, segun el uso general de las mismas palabras; pero cuando el |egislador las-haya definido
expresamente para, ciertas materias, se les dara en éstas su signiﬂcado Iegal. Las palabras
ieunicas de ivda viencid o arie se wmaran en ei sentido yue ies den ios que profesan ia misua
ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentldo dwerso

1. FlDElCOMISO 0. PATRIMONIO AUTONOMO Es el conjunto de derechos y obligacicnes,
constituido por la -celebracion del presente contrato, en. adelante FIDEICOMISO
PONTEVERDI-VIS - VIP — NIT. 830.053.812-2, cuyo vocero y administrador en-los términos

- O T T T B S S Y Y Y ) E Yo Na

dei Ariicuio 2.5.Z.1.1. dei Decieto 2555 de 2010 y den@s nuintas ol IL’UfUdIIle serd ia

sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

2. FIDUCIARIA YIO ALIANZA: Es [a sociedad de servicios financieros ALIANZA FIDUCIARIA

S.A. — NIT. 860.531.315-3, identificada al inicio de este contrato, quien sera la encargada -

de administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO, en los términos y condiciones
esigbieciius en e Pt eserie coniraio.

3. FIDEICOMITENTE: Es la somedad CONINSA RAMON H. S.A. — NIT. 880. 911 431-1, en un ‘«
100% persona identificada al inicio det presente.documento, quien transfiere ACTIVOS al

FIDEICOMISO a titulo de Fiducia Mercantil lrrevocable, recibiendo a cambio DERECHOS
FIDUCIARIOS, qmen se encargara por su exclusiva cuénta y nesgo de la ejecucion del
FPROYECTO sobre el iNMUEBLE Fideicomiiido.

4. BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE CONINSA RAMON H."SA. — NIT."

890.911.431-1, en provecho del cual se celebra el presente contrato, quien ostenta el 100%

de los DERECHOS FIDUCIARIOS. 'del FIDEICOMISO, sin peI’jUICIO del beneficio que

ostentan EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE..
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. BENEFICIARIO DEL VALOR  LOTE: Es el mismo VENDEDOR LOTE, Ia
‘CONGREGACION. DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS, plenamente
-identificado en las comparecencias; quienes una vez vendido el inmueble al FIDEICOMISO

adguieren Unica y excitsivameiile el derecho a recivii el vaior pendieinie de pago gue ies
corresponde a EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE por la transferencia del INMUEBLE
conforme -lo. pactado en el “LA PROMESA 'DE COMPRAVENTA 'y sus respectivos '
Ofrosies”, el cual equivale al 10% de los ingresos por las ventas de la etapa a desarrollar
(que se pagara de tiempo en‘tiempo a titulo de beneficio a El. BENEFICIARIO DEL VALOR
LOTE segfm se indica en el presente contrato. No obstante, en todo caso antes de Que ta
I"IUU\JIHI'(IH It.'dlil.pl‘.' bu:lll.]uit:l png en Idle UI:-‘ I:L. DL‘.NEI‘IL’IHHIU LJl'_‘L VHI_UH LU I l: 5
conciliarg . con 'la GERENCIA el valor pagado a estos' de manera previa por - el
FIDEICOMITENTE v, BENEFICIARIO

Cuando EL BENEFICIARIQ DEL VALOR LOTE recnban el total del PREC!O que les
corresponde dejaran de ser beneficiarios del presente FIDEICOMISO. El beneficio que les
vuilespulde a EL BENEFIGCIARIO DEL VALOR LOTE suiv se pudia disminuil cuando se
acrediten de manera expresa los pagos reallzados

. COMITE FlDUCIARIO En el caso en que, en desarrol!o de este contrato se presente

pluralidad de FIDEICOMITENTES y. BENEFICIARIOS con facultades para impartir
instrucciones, las mismas seran impartidas por un érgano colegiado cuya orgamzacaén y
IUlIbIUIIEb 1 ueaumen Hldb dUt:ldlll.B

. MANDATO SIN REPRESENTACION: Se entiende por éste el encargo que ALIANZA

FIDUCIARIA® S.A.,. obrando exclusivamente como vocera y- administradora del
FIDEICOMISO y-acatando las instrucciones provenientes de EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO, confiere mediante este mismo documento tanto al GERENTE' del
PROYECTO pard. i) Finnan ias FROMESAS DE COMPRAVENTA. i) Diligenciar coun jos
Adquirentes los Formatos de Vinculacion. (iii) Llevar la Contabilidad del PROYECTO,
emitiendo un reporte mensual.al FIDEICOMISO para que éste registre las ventas y costos
asociados al PROYECTO. Como al PROMOTOR para: (i) Adelantar la labor Admlmstratwa

de Recaudar la Cartera, cuyos recursos ingresaran al FIDEICOMISO.

-~

. (PRONEDA DL - COMPRAVENTA:. Cuniraiv’ &ii vilidd dei* cudi ei GERENTE  del-

PROYECTO, obrando como MANDATARIO del FIDEICOMISO, actuara como
PROMITENTE VENDEDOR para prometer vender a los terceros interesados, denominados
PROMITENTES COMPRADORES, un{os): determmado(s) inmueble(s) en el PROYECTO, y:
los PROMITENTES COMPRADORES se obligan a pagar el precio mediante la apertura de
Fondos Individuales. a su nombre en el Fondo Abierto Alianza, los > que seran puestos por
ALIANZA a disposicion de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO para el desarrviio dei
PROYECTO, una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del
PROYECTO, por.ser este designado por los. PROMITENTES COMPRADORES como
BENEFICIARIO de tales recursos. } y

|

. PROMITENTES COMPRADORES Son fas personas mteresadas en adqumr Umdades

o [P —

inmobiliarias dei PROYECTO, ias cuales ceiebraran con ei GERENTE dei PROYECTO el
respectivo contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, para que a la terminacion de la
correspondiente ETAPA del PROYECTO les sea transferido por el FIDEICOMISO, a titulo
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de venta, el derecho de dominio del (de los) inmueble(s) que se les -prometid. Los
PROMITENTES COMPRADORES noé. ostentaran ' la calidad de FIDEICOMITENTES ni de

BENEFIC]ARIOS i por ende, no partuc;paran en las decisiones, ni excedentes y/o
uUIIUdUt:b ut:l rnu ‘[ E\..r | U

. ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION CON DESTINACION ESPECIFICA (CARTAS

DE INSTRUCCIONES): Son Ios ‘contratos que celebraran ‘los PROMITENTES
COMPRADORES en desarrollo del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, para la
recepcién y administracién temporal de Ias sumas de dmero que estos se obhgan a paga‘r
designaran como. BENEFICIARIO CONDICIONADO al -aqui FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO y, a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la
correspondiente ETAPA del PROYECTO, establecidas en el presente contrato, las sumas
de dinero depositadas quedaran irrevocablemente a disposicion de ellos. Si no se cumplen
dichas CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA restituird a cada ENCARGANTE sus depdsitos,

pltﬂ\lld UI;'UUL.LIUII de fa Ccomnision nduciaria a yue Tldyd Iugdl

. ENCARGANTES: Son las personas que suscribiran ENCARGOS FIDUCIARIOS DE

INVERSION CON DESTINACION ESPECIFICA (CARTAS 'DE INSTRUCCIONES),
interesados en adquirir un(os) determinade(s). inmueble(s) en el PROYECTO. - -

. EOURITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: insiiumeniv plbiico yue perieccionaia ei

contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, que sera otorgado por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., como vocera:.del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, ‘en calidad de
VENDEDORA, a favor del tercero interesado en adquirir la comrespondiente Unidad
Inmobiliaria VIS . como COMPRADOR, y por EL FIDEICOMITENTE, ' como ' nico
responsable del PROYECTO, del saneamiento legal por eviccion y vicios redhibitorios y por
i gdldlllld UH pUbVBIILd i -

DERECHOS FIDUCIAR]OS Son los porcentajes de partlclpacwn en que se encuentra
dividido el PATRIMONIO del FIDEICOMISO, vinculados a los bienes corporales (muebles
inmuebles) e incorporales (créditos y derechos reales) que lo conformen.,

R R L L L W L PR ML S S S

. HDIIVUD, BIENES O RECURDOS FIDEICOMITIOUS: Se 1eiere genuu,dmeme a ludoy

los bienes que conforman el FlDEICOMISO

.INMUEBLE Un Lote de Terreno denominado LOTE 3 con un &rea aproxlmada de

17.868,60 mts2, inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria Nimero 001-1346324
de la Oficina de Reglstro de instrumentos Pdblicos de Medellm-Zona Sur, ubicado en el
ivunicipio de Medeiiin \uepdndmelllu de Aniioyuia).

PROYECTO. Corresponde al PROYECTO URBANISTICO denominado PONTEVERDI, el
cual sera un Desarrollo Inmobiliario de Vivienda de Interés Social y de interés Prioritario,
destinado a los fines de utilidad publica consagrados en el Literal b) del Articulo 58 de la
Ley 388 de 1997, localizado en el corregimiento de-San ‘Antonio de Prado, que. estara
conformade por un ioiai aproximado de 372 Apanamentos a desarroiiarse en TRES
TORRES y UNA ETAPA. - .

Q_, Pégina 8 dz 49
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‘El PROYECTO se construird sobre el INMUEBLE Fldelcommdo por exclusiva cuenta y
rlesgo de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO. !

AMAMIATA. L o N8 i ol e

PARAGRAFG. Ei nombie del proyecio puede caimbiar 'y para elos baslara con-ia

informacion por escrito de EL FIDEICOMITENTE y BENEITICIARIO a ALIANZA,

FASES DEL PROYECTO PRE—OPERATIVA o de comercializacion pre\na y OPERATIVA o
de construccuSn . |

P e T T o T U S S S [ S o =
. UUNUIUIUI\IEO LC G SUI IOS TEQUISIIUS JUe SE e3talicie]] e e5e culiudiu y que o

FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO debe cumplir en'el plazo que luego se indica,
necesarios para que se de inicio al PERIODO OPERATIVQ.de cada una de las ETAPA del

PROYECTO. Las citadas. CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debldamente '

aprobadas y certificadas por el GERENTE del PROYECTO

.GERENTE DEL PROYECTU, EL GERENTE O LA [GERENCIA: Seid ia suuiedad

CONINSA RAMON H. S.A. — NIT. 890.911.431-1, quien estar4 encargada de adelantar, por

su exclusiva cuenta y riesgo, [a gestion administrativa, financiera, jurldica y técnica del
PROYECTQ, asi como la coordinacion general de este : .

CONSTRUCTOR Sera la SOCIedad CONINSA RAMON H S.A. — NIT. 890 911 431-1,

QUIEII puUr Su exuiusiva  cuellia ¥. llebg() =1 b‘llbdlgdld Uel diseriu y consiruccion  dei

PROYECTO.

..PROMOTOR (VENTAS) Sera ejercida.por |la sociedad CONINSA RAMON H. S.A. — NIT.

890.911.431-1, quien.por su exclusiva cuenta y riesgo se encargard de la promocion,

ventas y recaudo administrativo de la cartera del PROYECTO

PRONIESA DE COMPRAVENTA: El suscrito por el FlDElCOMITENTE y BENEFICIARIO con
EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE, celebrada el 3 de febrero de. 2015, modificado
mediante e! otrosi No 1 del XX de XX de 20XX, modificado mediante el otrosi No 2 del 6.de
septiembre de 2017, y otrosi No. 3 del 8 de marzo de 2019, descnto en las consnderacuones
del presente contrato.

PRECIQ: Valor estipulado por la transferencia del INMUEBLE .de EL BENEFICIARIO DEL
VALOR LOTE a favor del FIDEICOMISO, es una suma equivalente al-10% de Ios mgresos por
las ventas de esta etapa del proyecto.

Teniendo en cuenta que  EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE venderan a favor del
FIDEICONISO, ei den por.cienio (100%) DEL iNMUEBLE. Ei vaior del pago que ie
comresponde a EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE equivale al 10% de los ingresos por las
ventas de esta etapa del proyecto, suma de dinero se pagara, conforme lo sefialado en LA
PROMESA DE COMPRAVENTA y sus respectivos OTROSIES (otrosi No. 2). En dicho
contrato se convinieron todas las condiciones juridicas, econdmicas y técnicas del negocio, - -
esto es: precio, forma de pago, garantlas solucuon de conﬂlctos y demas entendrendose en
deberan acoger las dlsposm:ones frente -a los pagos a favor de EL BENEFICIARIO DEL
VALOR LOTE.
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CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO DEL CONTRATO: Consiste en que ALlANZA como vocera
y administradora del FIDEICOMiSO PONTEVERDI VIS - VIP, proceds a:

1.

10.

Adqumr y mantener la titularidad Jurldlca de los bienes que se le transfieren a tttulo de
Fiducia Mercandii - fivevocable para ia  confoimacion - del  preseiile PATRIMONIC
AUTONOMO y de aquellos bienes que en ejecuc:on del presente contrato le sean
transferidos posteriormente dentro de los limites aqui previstos, incluidas las mejoras que
se realicen por parte de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO.

Permitir que a través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE Fideicomitido, EL
FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO bajo fla exclusiva y (nica responsabul:dad
lt:bi Ill...d III a1 Iblb‘ld leI IUIL.d y clUIIIllllbll auva Ut: I'.:blUb -

Conceder la custodia y tenencia del INMUEBLE que postenonnente sera tfransferido al
presente PATRIMONIO AUTONOMO, a la GERENCIA del PROYECTO.

Activar y registrar -contablemente las mejoras construldas scbre el INMUEBLE
Fideicomitido.

Recibir, administrar e invertir los recursos que mgresen al presente PATRIMONIO
!"\U I UNUIVIU Yy IUb b'nuegur.: a qun::n L.UllcprIIUd, uc bUIlIUIIIlIUdu CUl1 IU yue bb‘ ebtdl‘.}ltu‘."
en el presente contrato:y de acuerdo a las tnstruccnones que le sean impartidas por EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO.

Entregar a EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, con destino al PROYECTO, [0s recursos
del FIDEICOMISO junto con sus rendimientes, una vez obtenidas las CONDICIONES DE
GIRO de la correspondiente ETAPA del PROYECTO, en la medida que dichos
FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIO, direciainenie v a ilavés dei GERENTE, efeciden ia
solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que deberé encontrarse
aprobada por el GERENTE.

Conferir mediante el presente documento, a la GERENCIA del PROYECTO, un MANDATO
SIN REPRESENTACION mediante el cual ésta se compromete a: i} Firmar las PROMESAS
DE COMPRAVENTA. ii) Dlllgenmar con los Adquirentes los Formatos de Vinculacion. m)
Recaudar Adtinistrativanenie ia Cariera, cuyus 1ecursos ingresaran ai FiDEICONMISO. (iv)
Llevar la Contabilidad del PROYECTO, emitiendo un reporte mensual al FIDEICOMISO
para que éste registre las ventas y costos asociados al PROYECTO.

Registrar en la contabilidad del FIDEICOMISO los costos directos e indirectos del
PROYECTO, asi'como el reporte’ de los ingresos, para to cual, EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO, directamente o a través de Ia GERENCIA, se obligan irrevocablemente a
enieyar con Cada reporie jus 1especiivos supoiies coniabies debidamenie hinpados por e
Revisor Fiscal. ALIANZA, con base-en la informacién summlstrada exped:ré y certlf cara los
estados financieros del .FIDEICOMISO:

Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO, y previamente incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, transferir por
cuenta y en nombre de éstos, a los PROMITENTES COMPRADOQRES, a ftitulo de
Compravenia, ias Unidades inmobiiiaiias respecid de ias cuaies susciivieron PROMESA
DE COMPRAVENTA con el GERENTE del PROYECTO, siempre y cuando se encuentren
a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente Contrato de Fiducia Mercantll y de
l]a PROMESA DE COMPRAVENTA.

Entregar y/o transferir a quien ostente Ia calidad de BENEFICIARIO los recursos y bienes
que- se encuentren -formando parte del PATRIMONIO AUTONOMO al momento de
liquidario, segln io. estabiecido en ei présenie coniraio,- una vez se haya efectuado ia
transferencia de todas las Unidades Inmobiliarias ‘construidas a los PROMITENTES
COMPRADORES y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
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Expedir cerlificacién por parte del Representante Legal de ALIANZA, en cumplimiento de lo
dispuesto en el Articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de’ 2003, con la constancia de
que el INMUEBLE que se aportaré posten‘ormente al FIDEICOMISO tiene como finalidad el
desamoio G¢ uil PFROYECTO de Vivieida de iinterés Social € Inteiés Frioritaiio, clando la
Direccion de Impuestos’ y Aduanas Nacionales (DIAN) ylo EL FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO lo solicite.

Expedir certificacion por parte del Contador Pablico y/o IRewsor Fiscal de ALIANZA, en
cumplimiento de.lo dispuesto en el Articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003,
con [a constancia del valor de las utilidades obtenidas' durante el respectivo . ejercicio
gravabie; por concepio de-ia enajenadciion:de jas Umnidades inmobiianas resulianies dei
desarrollo del PROYECTO de Vivienda de: Interés. Social e Interés Prioritario, cuando la
Direccion de .Impuestos 'y Aduanas Nac10nales (DlAN) ylo EL FIDEICOMITENTE ylo

BENEFICIARIO lo solicite. ‘

PARAGRAFO '1 ASPECTOS EXCLUIDOS DEL oéJETo Dentro de las funciones y

ARI=PA

srgu:entes

1.

-
[ =4}

1.

Sin perjuicio .del deber de dlllgenma y del cumpllmlento de las. obllgacmnes que la
FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion.del presente contrato, quéda entendido
que ALIANZA no actuard en desamollo del mismo como asesor juridico, tributario,
financiero, técnico, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las
culisesuencigs delivadas de jas decisiones que EL FIDEICOMITENTE y/v BENEFIGIARIO
o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

Servir de garante para el cumplimiento de. las obligaciones - a cargo de EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO y/o del PROYECTO y/o del FIDEICOMISO.

Verificar la destinacion de los recursos entregados a EL FIDEICOMITENTE vy/o
BENEFICIARIO.

L-UIII.IUIdI IUb IllngbUb gde.Ub paygo « plUVeBUUIBb| y dellb‘b por LUDIdI d IUb
PROMITENTES COMPRADORES, manejo financiero dque compete excluswamente ala
GERENCIA.

Realizar [abores de cobro juridico y/o judicial a los. PROMITENTES COMPRADORES.

La administracién fisica del ACTIVO, pagos:a terceros por cualquier concepto, tales como
valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc.

P KBprIIUHI por ei saneamienio |egd| de iei INMIUEBLE que serd ansiendo pUblClIUIIIIb‘IllB

al FIDEICOMISO..

. Responder por el saneamiento legal de las Unidades Inmoblhanas resultantes del

PROYECTO.

. Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercerc o la violacién de deberes

legales o contractuales de las Partes y/o intervinientes en el presente contrato.

. Adetaniar, directamenie o por-inierpuesia persona, ei disefio, gerencia, ‘construceion o

supervision técnica sobre el PROYECTOQ. I

Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir dlrectamente como entidad fiduciaria yfo
como vocera del FIDEICOMISO en procesos de cualquier orden (judicial, arbitral,
administrativo, conciliaciones, etc.), comespondera Ta EL FIDEICOMITENTE yfo
BENEFICIARIO designar el abogado a quien la FIDUCIARIA debera.otorgar el respectivo
poder y definir ia orieniacion que debera darse ai proceso ly suminisirar ios recursos para ei
pago de los honorarios, costas, gastos judiciales. Adlmonalmente se acordara previamente
con ALIANZA la comisién fiduciaria a su favor por el incremento en sus labores crdinarias Yy

|
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en todo caso, tanto la comisién fiduciaria, como los honorarios del abogado, podra
deducirlos de los RECURSOS FIDEICOMITIDOS ¢ cobrarla en los términos del presente
contrato.

PARI\GRAFO 2. En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA, ni como sociedad ni
como vocera del FIDEICOMISO, tendra injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas con
el disefio, gerencia, construccién, comercializacién, promocién y supervision técnica del
PROYECTOQ, razdn por la.cual en ningln caso recibira remuneracion o contraprestacion por las
mismas. Dichas actividades son de Unica y exclusiva responsabilidad de EL. FIDEICOMITENTE
y BENEFICIARIO. BEn cunsecuendia, queda.eniendido que e FIDEICOMISO se constiiuye un
vehiculo a través del cual EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO desarroliaran las
mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que.la FIDUCIARIA o el
FIDEICOMISO adquieran algun tipo de responsabilidad al respecto.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que la soc1edad CONINSA
RAMON H. S.A. es el “Constructor” y el FIDEICOMISO el "Enajenador de Vivienda" del
I‘I“(UTCbIU \bl‘.}gull UI blglllllbduu yue d IUb lCHIIIlIUb el L’Ullllllds k14— Ud el Id Ley IIUD de
2016). Por tanto, son de cargo y responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO
todas las obligaciones,de Constructor y:Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley
1786 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley ‘para el amparo
patrimonial dispuesto en la misma.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni. como  sociedad, ni como vocera del FIDEICOMISO ni el
FIDEICONMISO usienian. ja vaiiddd de Cunsiucivies y, pur ilaniv, l@mpocw se encuenitan
cabeza suya fas obligaciones y funciones inherentes 'a tal calidad, lo cual es exclusiva
responsabilidad de CONINSA RAMON H. S.A.. Si bien el FIDEICOMISO es el Enajenador de -
Vivienda, las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad son de responsabilidad tnica y
exclusiva de EL FIDEICOMITENTE. :

- -~

bLHUbULH u:nur:ru-\ UUNI'UNMRL;IUN UI:L rlul:l\.-UfVll_b& rdld BIELIU&: Ub‘ bUlIblILUH e

PATRIMONIOQ AUTaNOMO EL FIDEICOMITENTE por el presente acto transfiere real -y
materialmente en favor de ALIANZA, la suma de Un Milldon de ésos MCTE ($ 1.000.000)
Moneda Legal Colombiana, los cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccién
con destino al FIDEICOMISQ,. para su conformacién.

FARAGRAFO i. FL. FIDEICOMITENTE Urausieiila de manera pusierior a i ceiebracion det
presente contrato, directamente o a través de terceros en su nombre, de manera firme e
irresoluble, a favor de ALIANZA, para incremento del FIDEICOMISQO, el derecho real de dominio
y la posesion material socbre el Lote de Terreno denominados LOTE 3, con un area aproximada
de 17.898,60 mts2, inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria Numero 001-1346324 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-Zona Sur, el cual se encuentra
UIJILdUU en el WIUIIILIpIU de Miedeiiin \UEpHIIdHIBI‘I[U de Hl'lllUL]Uld)

PARAGRAFO 2. EL FIDEICOMISO, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE, comprara al
Gnico duefio, CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS,
plenamente identificado en la comparecencia del presente documento,. posteriormente a la
celebracion del presente contrato, el derecho real de dominio y:la posesién: material sobre el
Lote de Temreno identificado con el Folio de’ Matricula Inmobiliaria Nimeros 001-1346324 de la
Oiicina de Regisiro de instrumenios Plbiicos de hedeiiin- Zona Sur, ei cual se encuenira
ubicado en Municipio de Medellm (Departamento de Antloqma) de acuerdo a la PROMESA DE
COMPRAVENTA.
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Para garantizar el valor del inmueble, que se adeudara a la VENDEDORA al momento de la
venta del inmueble, ellos adquirirdn, en ese mencionado momento, . la calidad de
“BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE” adquiriendo Unica y. exclusivamente el derecho a recibir el
valol peEndienie de pago-gus ie Goimesponde DCL. INMUEDBLE vendidos y Gue a ia Tecia
corresponde al 10 % de los ingresos por las ventas de esta etapa del proyecto, suma de dinero
que sera pagada a cargo de EL FIDEICOMITENTE. No obstante, en todo caso antes de que la
FIDUCIARIA realice cualquier pago en favor de EL BENEF]CIAR!O DEL VALOR LOTE, se
conciliara con la GERENCIA ef valor pagado a estos de manera prewa ‘por ‘el
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO. |

A. CUERPO CIERTO: No cbstante, la descripcion que se haga del area, medidas y linderos, la
transferencia del NMUEBLE se hard como cuerpo cierto, incluyéndose en ella todas las
mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan sin
limitacion alguna. Las Partes renunciaran a iniciar reclamaciones en relacion a las areas
cabidas y linderos declarados y los realmente transferidos. ' . ot

B. RENUNCIA A CONDICIONES: La transferencia se hara de forma firme e irresoluble, por lo
que EL FIDEICOMITENTE o los terceros que transfieran el INMUEBLE en sus nombres,
renunciaran al ejercicio. de toda accion y/o condicién resolutoria ‘que se denve de Ia
celebracién del contrato respectwo : .

C. LIBERTAD DE GRAVAMENES: FL FIDEICOMITENTE o ius ierceros que lransiieran ei
INMUEBLE en sus nombres al FIDEICOMISO, garantizaran que los ‘mismos son de su
exclusiva propiedad, que no los han enajenado antes de la fecha de suscripcion del
respectivo instrumento piblico o transferido por acto anterior, ni prometido en venta o
cualquier otro acto juridico a terceras personas, que los poseen en forma regular; pacifica,
publica y que se encuentran libres de embargos, demandas civiles, arrendamientos por
esuriiulg plbiica 0 pur documeniv . privado, pieilv pendienie, condiciunes - resuiuiurias,
patrimonio de familia inembargable, censo, " anticresis, uso, usufricto, habitacién,
gravamenes de valorizacion, movilizacion, a paz y salvo por todo concepto de impuestos,
cuotas de administracién, servicios pablicos y, en general, de todo gravamen y I:mltacuﬁn al
dominio, salvo las servidumbres que actualmente afectan dIChOs Predios.

Cl

. SANEAMIENTO FOR EVICGIGN Y ViCIOS REDHIBITORIOS: EL FIDEICOMITENTE v ius

terceros -que transfieran el INMUEBLE en sus nombres, se obligaran-a salir al saneamiento
por” eviccidén y vicios fedhlbltOHOS en Ios términos de la Ley, mediante- el respectlvo
documento publico.
Una vez se enajenen las - Umdades Privadas que conformen el PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO se obhgara a salir al saneamiento de éstas por ¢ eviccion
Yy vicios IEUHIDIIUIIDb en IUb lelllllllob UB L(::y, ndu_enuo L‘.L. l"lL)I"_‘leUlVll TENTE y
BENEFICIARIO suyas todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven en los
téerminos antes sefialados en el presente Literal, autonzando a ALIANZA desde va, por la
suscripeion del presente contrato, a incluir en las escnturas publicas mediante las cuales el
FIDEICOMISO efectie las respeclivas transferencias; la obhgamon de salir al saneamiento
por evnccuén y vicios redhibitorios, de conformldad con lo establemdo en el presente Literal.

E. DECLARACION DE PAZ Y SALVO EL FIDEICOMITENTE o los terceros que transfieran el
INMUEBLE en su nombre, lo haran en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas y

\
g_, Pagina 13 de 49



FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP
“Alianza -

“ Fiduciaria

contribuciones causados 'y liquidados a la fecha de la respectiva transferencia, sean ellos
Nacionales, Departamentales o Municipales y por concepto de servicios publicos, si fuere el
caso. Seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO todos los |mpuestos y
udbLUb ut: IU:i cIL[LII IIlBIlbIUIIduUb qut: & Cailsen O :IIL]LIIUCII Ol pUblt:l IUI IUdu a lcl Illllltl ue Id
correspondiente escntura publica de trasferencia.

F. ENTREGA REAL Y MATERIAL: En'la fecha de suscripcién de la correspondiente escritura -
publica, se hara la entrega real y material dél INMUEBLE a la FIDUCIARIA, quien a su vez
hara entrega real y material de los mismos a la GERENCIA, a tituio dé Comodato Precario.

G. REGISTRO: EI INMUEBLE se entenderan real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO,
cuando la titularidad juridica de dichos bienes en cabeza de.ALIANZA, como vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, conste en el respectivo certificado de
tradicién y libertad, documentos que EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a la
FIDUCIARIA dentro de los 30 dias calendario siguientes a la celebracion de la
cotrespundienie esuiiuia plisica.

H. MEJORAS: Si en el INMUEBLE llegare a realizarse mejoras, EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO se obliga a responder de ellas ante ALIANZA, el FIDEICOMISO. y ante
terceros, de tal manera que ALIANZA y el FIDEICOMISO quedan exonerados de toda
responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta
esiipuiacion debera consiar en e iexiv dei documenio por e que se iiegue a bansie, @
cualquier titulo, fa propledad del INMUEBLE yl/o sus desmembraciones..

. Respecto del INMUEBLE que vaya a ingresar al FIDE!COMISO Ia FIDUCIARIA llevara a
cabo, de manera previa, la verificacion de la cadena de tradicién del mismo, sohre las
anotaciones realizadas en el respectivo certificado de tradicion. Dicha verificacion ‘en ningtin
Gasu cunsiiiuye un esiudiv de iituivs, y en odu casv se reserva el derecho a acepiar v no et
incremento de dicho inmueble al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 2. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye,
ingresaran (i) los bienes y recursos que ftransfieran y. entreguen EL FIDEICOMITENTE vy/o
BENEFICIARIO (ii) una vez cumplidas las CONDICIONES DE G[RO de cada ETAPA del
durante el PERIODO PRE OPERATIVO vy sus rendimientos, (iii) Los recursos entregados por
los PROMITENTES GOMPRADOQRES bajo las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA
durante el PERIODO OPERATIVO, y (iv) los rendimientos que produzecan los. recursos que
ingresen conforme & [o previsto en este Paragrafo, los cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

Queda- expresamenie. prohibido a -EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO recibir,
directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los-
terceros mteresados en vmcularse al PROYECTO '

PARAGRAFO 3. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO se obhga a aportar
al presente FIDEICOMISO .todos los recursos (propios y de crédito) y los bienes que resulten

necesarios para ei cumpiimienio dei ODjeID dei coniraio Y para iievar a cabo ia COI'ISII'UCCIOI’I dei
PROYECTO. ~ -
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PARAGRAFO 4: En todo caso, independiente. de los controle’s’ que al respecto lleve a.cabo la
FIDUCIARIA, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE llevar a cabo de manera integral las
actividades relacionadas con el control y administracién de lavado de activos y financiacion del
teirorisino, e refacion coi ias personas naturaies y juridicas gue pretendan transfenir ininuebles
al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado certificado ‘en la cadena de
tradicion del.inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean apl:cables.
segun el tipo de entldad al que corresponda ¢l FIDEICOMITENTE y su actlwdad economlca

CLAUSULA CUARTA PATRIMONIO AUTONOMO :Para todos los efectos Iegales con los

Ulb'llt:a lldllblt‘-‘llUUb el vutuu Ut: [d L.t:.'lt:IJldLIUll UUI pl Ubt:lllt: Wlllldlu se L-UIIIUIHId urlt
PATRIMONIO AUTONOMO denominado -FIDEICOMISO PONTEVERD! VIS - VIP — NIT.
830.053.812-2, que estara afecto a las finalidades contempladas como objeto de este contrato,
seglin las instrucciones.que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIQ dentro
de los limites del mismo, y se‘mantendré separado del resto de los activos de ALIANZA y de los
que pertenezcan a otros patrimonios autdnomos. Los bienes: que conforman el PATRIMONIO
AUTONGCMO 110 foniian pai e de ja garaniia general delus avivedores de s FIDUCIARIA i de
EL FIDEICOMITENTE y/o -BENEFICIARIO, y sélo se destinaran al cumplimiento de las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de
conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio. Por
lo tanto, las obligaciones que se contraigan en cumplimiento-del objeto e instrucciones de este
contrato, estén amparadas exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO,
de manera gue jos acieedures de dichias obiigacivnes o podidn perseguir jus bienes
vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracién de la FIDUCIARIA, ni los que
pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi’como los acreedores de dichos patrimonios
autonomos y de-la FIDUCIARIA tampoco podran persequir fos activos del presente
PATRIMONIO AUTONOMO, 1

PARAGRAFG. Adivionai @ ius yd menciunaduos, seran AGTIVOS dei FIDEICOMIST jus demdas
retacionados con el PROYECTO como planos; estudios, disefios, licencias, etc.

CLAUSULA QUINTA. "PROYECTO: INMOBILIARIO: Corresponde © al -* PROYECTO -
INMOBILIARIO denominado PONTEVERDI, el cual hard parte del, Plan Parcial La Florida
nombre que podra' variar con la sola comunicacién que sobre el mismo envie EL
FiDEibUIVII IENITE Yy DI:NI':I'IL;IHKIU a ALIANZA yd ius FROMITENT. I:D bUIVII"HHUUKI‘:b yue
se encuentren vinculados a la fecha del cambio de nombre, E| PROYECTO sera un Desarrollo
Inmobiliario de Vivienda de Interés Social e Interés Prioritario (VIS y VIP), destinado a los fines
de utilidad ptblica consagrados en el Literal b) del Articulo 58 de Ia Ley 388 de 1997, localizado
en el Municipio de Medellin (Antioquia) y estard conformado, en principio, por 3 Tormes, cada
una de 5 pisos de altura, con un total aproximado de 372, Apartamentos donde 344 seran
Viviendas vid Vi 28 Viviendas: Vlt" y con. 62 rdlqueduelob L;Ulllulleb a desanoiiarse: en UNA
ETAPA.

El PROYECTO serd construido bajo exclusiva cuenta y nlzsgo de EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO, lo cual se llevara a cabo sobre el INVUEBLE que posteriormente seran
transferidos al FIDEICOMISO para incremento del mismo.

{
Q,_ Pégina 15 de 49



FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP

 Alianza

Fiduciaria

PARAGRAFO 1. PERIODOS: El PROYECTO debera cumplirse en 2 Periodos: el PERIODO
PRE-OPERATIVO o de comercializacion previa y OPERATIVC o de construccién, que tendran
las finalidades que se indican en la Clausula siguiente. - -

PARAGRAFQ 2. VARIACIONES DEL. PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE podrén adoptar -
cambios en el PROYECTO, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de los
PROMITENTES COMPRADORES, siempre y cuando los mismos se encuentren amparados
por las autoridades encargadas de [a expedicién de las licencias urbanisticas, en virtud de las
exigencias de Ley o por ajustes que deban hacerse ‘a los disefios técnicos, urbanisticos o
arguieGiuNicus O Por Cambios en fas exigendias del mercado o por Siluaciones mprevistas que
obliguen a dichos cambios o a cambios de materiales por otros que no sean de inferior calidad
a los inicialmente previstos; estos cambios, de haber lugar a ellos, se informaran por escrito a la
FIDUCIARIA para su conocimiento, salvedad que debera quedar establecida en los contratos
de PROMESA DE COMPRAVENTA. El ndmero definitvo de Unidades a construir, ‘las
especificaciones, disefios Yy demas caracteristicas del PROYECTO seran definidos por EL

. R m gy

I'IUI:I\JUIVIIICNII: Y DEI‘II:I‘I\JIHKIU e IIIIUHIIGUUb pui UbblIlU d Id I'IUU\.;U"\HIH plt:\-'lU o Id
celebracion de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, sin per_;uu:so de que se puedan efectuar
las modificaciones de que trata esta.Clausula:

Sdlo se requerira ‘el consentimiento de los PROMITENTES COMPRADORES, cuando los
cambios o modificaciones al'PROYECTO alteren sustancialmente el disefio, la calidad y/o el
area de las Unidades que le fueron presentados por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO a
€sius.

PARAGRAFO 3. RESPONSABILIDAD SOBRE EL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO declara que como el desarrollo de! PROYECTO estara a su cargo, éste sera de
su exclusiva responsabilidad y ALIANZA no responde por la ejecucion, estabilidad y calidad del
mismo o los plazos de entrega, el precio y demas obligaciones relacionadas con éste, ni
cunirge respontsdabiiidades de ninguna naturaiesza etacivnada con todus y cada uno de ius
documentos técnicos y legales requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como,-pero sin
lirnitacion:

o FEsludios de factibilidad de cada una de las ETAPAS del PROYECTO, presupuesto flujo de

caja. .

Estudios tecmcos i’
Licencias de wibanisio, consituceion, anbivniaies.
Planos arquitecténicos generales, definitivos y aprobados.
Programa general del PROYECTO. -
Estructuracion financiera de cada ETAPA del PROYECTO.
Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion. -
Planos, calculos, disefios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra.
Conslitucion de urbanismo, ioieus y reloieos y demas acios juridicos necesarios para ei
desarrollo del PROYECTOC que se pretende.
e Reglamento de Propiedad Horizontal.
s Contratos o subcontratos suscritos con terceros.
e Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio).

v —— - — ——

PARAGRAFO 4. PUBLICIDAD: EL FiDEICOMITENTE y BENEFICIARIO deciara que es ei
Unico responsable por la informacidn que suministren a los PROMITENTES COMPRADOCRES,
a ftravés de cualquiera de los medios por los cuales den a conocer y promuevan el
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PROYECTO, entre ellos: :folletos; brochures, pancartas, 'pasacalles, pendones, videos,
imagenes, maquetas, planos y cualquier ofro medio expuesto por EL FIDEICOMITENTE. y

- BENEFICIARIQ, directamente o.a fravés de la GERENCIA y/o PROMOTOR. En todo caso, se

deja expresa. constandcia: gue L FIDEICOMITENTE y DENCrICIARID se obliga a dar
cumplimiento a lo establecido en la Circular Externa 6 de 2012 de la Superintendencia de
Industria y-Comercio, y eximen de toda responsab;lldad a I@DUCIARIA y al FIDEICOMISO...

CLAUSULA SEXTA. . PERIODO . PRE-OPERATIVO Es la FASE destmada por EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO para la elaboracién de los disefios, estudios técnicos,
IanGieros, ia Geiebracion de odos i0s aclos juridicos necesanos o convenientes para ia
adecuada obtencién de recursos' y la promocion del PROYECTQ, hasta -alcanzar las
CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del PROYECTO aqm establec;das

PARAGRAFO 1. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos para iniciar el PERIODO
OPERATIVO de cada -ETAPA -del: PROYECTO, - Yy dque se alcanzan - cuando EL

FIDEICOMITENTC Yy DI:NI:I‘I\.;IHNIU lczulque el ALIANZA fus blguwmea UULUIIIb‘IILUb

1. Licencia de Urbanismo- y Construccidén ejecutonada de la correspondrente ETAPA dei
PROYECTO; otorgada por la autoridad competente; la cual deberd: estar en cabeza
exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE. Nunca debera estar la licencia en cabeza ni de
la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO. -

2. Constancia de radicacion ante la Autoridad Municipal competente de todos los documentos -
necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenacion de las Unidades de
Vivienda VIS y/o.VIP resultantes de la respectiva ETAPA del PROYECTO, de conformidad
con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de
2012 y que hayan trascurrido m|n|mo 15 d:as a partlr de Ia fecha de dicha radlcamon

3. Certificacion de haber alcanzado [a Jviabilidad financiera de la correspond:ente ETAPA del
PROYECTO, suscnta por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO y el GERENTE

4. Un ndmero de CARTAS DE INSTRUCCIONES prewstas en este contrato equwalentes al'- :
sesenta por ciento (60%) de las Unidades [nmobiliarias resultantes-de la correspondiente -
ETAFA dei PROYECTO, susuilas pur ius ENCARGANTES, yue cunespuldan .a ivs
Fondos Comunes Ordinarios constituidos por éstos! en el Fondo Abierto Alianza -
administrado por la FIDUCIARIA, en los cuales designen a los aqui FiDElCOMITENTE v
BENEFICIARIO como BENEFICIARIC CONDICIONADO de los recursos. - ,
Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar acompafiadas de la respectiva
PROMESA DE COMPRAVENTA suscnta por el PROMITENTE COMPRADOR -

5. El Presupuesto de Obra el Flujo de Caja y los estudlqs de factibilidad del PROYECTO
aprobados por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO y eI GERENTE. '

6. La aprobacién de un credlto para Ia construccion del PROYECTO por parte de una ent[dad
\ngllada -por la Supermtendencla Financiera de Colomb|a si de acuerdo conla planeacion
financiera dei mismo, dichio crédito se requiere. Esie.requisito se acreditara medianie
certificacion, expedlda por la respectiva entidad crediticia.,
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7. Poliza, acompafiada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de tedo riesgo
en- construccion y -responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una compaiia
aseguradora vigilada por la Supennténdenma anancrera conshtundas por' I
incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de.la obra, los riesgos en la construccion,
los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad
civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO en todas sus ETAPAS; en la

cual aparezcan como asegurados, enfre ofros, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (NIT. -

860.531.315-3) y el FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP. (NIT 830.053.812-2).

8. Certificado(s) de tradici;in v libertad, con vigencia no superior a 30 dias, que acredite(n) que
el (los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se desamollara la correspondiente ETAPA el
PROYECTO, pertenece(n) al FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP,

9. Estudio de titulos con concepto favorable del abogado ‘que lo realice, del (de los)

iNMUEBLE(S) suuie e (jus) cudi{es) se desanuiiara la cunespundienie ETAPA del

PROYECTO, en el que conste que la tradicién del (de los) INMUEBLE(S) es juridicamente

viable para el desamollo de dicha ETAPA y que sobre. el (los) mismo(s) no pesan .

gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar dicho
desarrollo o Ia transferencia de las Unidades I[nmobiliarias de la respectiva ETAPA del
PROYECTO a los PROMITENTES COMFRADORES. .

10. La radicacion en la.Seccion de Recepcion de ALIANZA de la certificacién finrmada por EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO y-el GERENTE, de. haberse alcanzado la totalidad de
las CONDICIONES DE GIRQ anteriormente catadas para la ETAPA correspondlente del
PROYECTO ‘
FPARAGRAFO Z. uURACiGN DEL PERIODO PRE-OPERATIVO: Ei piasu paid @ cuiningcion
del PERIODO PRE-OPERATIVO de cada una de las ETAPAS del PROYECTO sera definido
por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO e informado a ALIANZA, el cual debera constar en
los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION. Vencidos los plazos acordados sin que se
haya cumplido con [os requisitos anteriores, se restituirdn los recursos entregados por los
PROMITENTES COMPRADORES que hayan firmado CARTAS DE INSTRUCCIONES 'y se
]JlUbt!Ub'ld Ut! id IUIIIId UbldUICUUd Illdb dut'.‘ldlllb‘ en Id bldUbUld eigiiva 4 ia LIl.]LIIUdL.IUlI

Anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO 3. NO CUMPLlMlENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRQ; De no alcanzarse
las CONDICIONES DE GIRO de alguna o algunas de las ETAPAS del PROYECTOQO, en el plazo
establecido, incluida su.prérroga, si es del caso; se restituiran los recurses entregados por EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFIGIARIO, vy pot ios PROMITENTES COMPRADORES en virtud

de las CARTAS DE INSTRUCCIONES por ellos. suscritas, con sus correspondientes -

rendimientos en caso de existir, y se procedera de la forma establecida mas adelante en la
Clausula relativa a la Liguidacién Antlmpada del PATR[MONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO 4 CUMPLIMIENTO DE LAS - CONDICIONES DE GIRO: Verifi cado el
cumpiimiento de ias CONDICIONES DE GIRO de la correspondiente ETAPA dei PROYECTO,
dentro del plazo previsto, se da inicio al PERIODO OPERATIVO de la misma. El cumplimiento

de todos los requisitos para obtener dichas CONDICIONES DE GIRQ e iniclar la construccion
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de la respectiva ETAPA, deberd acreditarse por.comunicacion escrita, ‘suscrita por EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO y el GERENTE, radicado en la Seccién de.Recepcion de -
ALIANZA, junto con todos tos documentos que lo comprueben.

PARAGRAFO 5. OTROS DOCUMENTOS: EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIC mantendra
a disposicion de ALIANZA, para cuando ésta lo solicite, el Presupuesto de Obra y Flujo de Caja,
los estudios de factibilidad, el presupuesto de la construccion,-los estudios técnicos, eléctricos,
hidraulicos y de equipos especiales, los planos arquitectonicos, -el estudio de suelos.y
recomendaciones de cimentacion, los calculos, memorias y disefios estructurales; y, en general,
loda ia documeniacion i€cnica - dei FROYECTO apro;‘;auos por EiL FIDEICOMITENTE y -

BENEFICIARIO y el GERENTE.

PARAGRAFO 6. Para el cumplimiento de CONDICIONES DE ~GIRO, ademas de lo
anteriormente indicando, deben estar plenamente identificados y acreditados a cada uno de los .
respectivos COMPRADORES, los recursos por:ellos aportados al FIDEICOMISQ, en virtud de

iU esigbiecidu en sus cal l.db de insilucciones.

PARAGRAFQ 7. En atencion a dque las condiciones que constituyen el gunta de equilibrio
fueron_ definidas por el FIDEICOMITENTE, las partes acuerdan que seran éstas (las

CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacién _del giro de
recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que, en caso
de apiicar, i enildad: inancigdora del PROYECTU (Bancu U Fundu de Capilgl Flivado) haya
determinado_para_el desembolso de los recursos derivados del esquema. de f inanciacion
acreditado a la Fiduciaria. - -

CLAUSULA SEPTIMA. PERIODO OPERATIVO: Solo: cuando se hayan cumplldo los
plUpUbllUb dei r'l:l'tIUL)U l"HI:-Ul"t:N}:\I iVU Lll:‘, wua und de ldb I:Ir'd"ﬂa det r-'nun:b 1 U, se
iniciara el PERIODO OPERATIVO de. |las mismas. Durante esté periodo EL FIDEICOMITENTE °
y BENEFICIARIO se obiiga a suministrar, los recursos, a construir el PROYECTO y a entregar
fas Unidades Inmobiliarias resultantes de la respectival ETAPA a cada- uno de los
PROMITENTES COMPRADORES. .

[ !
i

FARAGRAFO 1. PLAZO DEL PERIODO OPERATIVO: Sedinicia a paii dei dia siguienie a ia
fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la respectlva ETAPA del
PROYECTO, sefialadas en.el PERIODO PRE-OPERATIVO. La verificacion por parte de
ALIANZA del cumplimiento de los requisitos es formal y se.realizara a-través de la certificacién
que en tal sentido radique EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, y la GERENCIA, la cual no
acarrea para ALIANZA - responsabllldad a!guna de . indole sustancial (f hanciera, - técnica,

Opb"ldll\fd eic. lebpeuu del PROYECT U) =] pIdZU serd '.-.‘I nec.ebdnu para el (..umpmmemo de su
objeto . C L ‘ : i

PARAGRAFO 2. EFECTOS DEL INICIO DEL PERIODO OPERATIVO: Sdlo a partir del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIROQ de la correspondierite ETAPA del PROYECTO,
fos aportes de los PROMITENTES COMPRADORES durante- el PERIODO PRE-OPERATIVO,
junio con sus comrespondienies rendimientos en casol de exisiir, y ios consignados
posteriormente, quedaran a disposicion. de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, quien se
obliga a destinarlos a cubrir |a totalidad de"los costos de dlcha ETAPA, cuya solicitud de giro

g_. . Pignat9deds.
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debera constar por escrito, suscrita por EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, previo visto
bueno de la GERENCIA. Los.recursos seran entregados a EL FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO segln las instrucciones impartidas mas adelante en este mismo contrato, o a
05 1EICeros gue esios indiguen, en un piazo de 3 dias habiles siguientes a ia iecha de
radicacion de la solicitud en ALIANZA. Los giros referidos se entienden realizados por ALIANZA
por cuenta de EL. FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIQ, de alli-que sean estos tltimos en su
calidad de pagadores, los Unicos responsables de realizar la respectwa retencnon en fa fuente
segun Ias normas legales v:gentes " -

prelac:on en los pagos sera de la. siguiente forma:

a) La Comisidn Fiduciaria y costos y gastos del FIDEICOMISO.

b) Pago del precio del INMUEBLE a EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE, que se encuentre
pendiente por pagar, de acuerdo con la forma de pago pactada en el ACUERDC PRIVADO.

v} Cusius y yasius necesaios paia el manienimieniv juiidicu, fisual y fisico y defensa dei
ACTIVO FIDEICOMITIDQO.

d) Crédito Constructor, en caso de existir. :

e) Estudios técnicos y disefios. Disefio urbamst:co Y. arquntectomco disefio hidrosanitario
(acueducto, aguas Huvias y aguas re3|duales) disefio estructural, disefio de gas, disefios
eléctricos, estudios topograficos, disefio de vias y rasantes y todos los demds disefios que
-SE reyuieran paia id reaiizacion de iz obia, presupuesio y progranscion de obig;

f) Honorarios por asesoria juridica y contable,.estudios de titulos. ‘

g) Gastos notariales, impuestos de registro y derechos registrales.

h) Todos los costos de la obra, tanto directos como indirectos, no siendo de cargo de
ALIANZA [a verificacion del destino final de las sumas asi entregadas, por no ser parte del
objeto del FIDEICOMISO el desarrollo ni control del PROYECTO.

CLAUSULA NOVENA REGLAS ESPECIALES PARA CUANDO EL PROYECTO REQUIERE

CREDITO: Si a juicio de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIQ, el. PROYECTO requiere
crédito, la GERENCIA adelantar& los tramites pertinentes ante una Entidad Financiera vigilada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, e impartira instrucciones a ALIANZA para que,
en calidad de vocera de! FIDEICOMISO otorgue Ias garantias reales y persona!es pertlnentes

3,

A. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE Sera reqmsuo para el desembolsc de Ios recursos
derivados del crédito que el (los) Lote(s) sobre el (los) cual(es) se desarrollara la
correspondiente ETAPA del PROYECTO se encuentre{n) transferido(s) a ALIANZA
FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, Iibre(s) de gravamenes y limitaciones al
UUI[IIIIIU con ebLUUIU ue lIlUIU.‘: favorabie.

B. CONDICIKONES DE GIRO: Para el desembolso de los recursos derivados del crédito, se
exigird el cumplimiento de la totalidad de los requisitos de iniciacion de la FASE
OPERATIVA de cada ETAPA de! PROYECTO, establecidos en este contrato. .

C. INFORMACION DE CARTERA: El manejo de la informacién de la cartéra de los
PROMITENTES COMPRADORES podré estar a cargo de ALIANZA a solicilud de la

D. CREDITO FINANCIERO El crédito otorgado al FIDEICOMISO debera ser desembolsado
al mismo y serd registrado como un pasivo dentro del PATRIMONIO AUTONOMO.
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CONTROL DE SUBROGACIONES: Sera requisito para la escrituracion de las -Unidades
Inmobiliarias por parte de la FIDUCIARIA, el pago de la promrata -y el cotrespondiente
levantamiento de'la h|poteca en mayor extension. '

II\II‘UN!VIHUIUN Hl. HUHI:I:UUI'\ I'IIVHNUICI‘U uualluu UI H!...ICCUUI I'lllﬂllblb'lU aal IU
solicite, ALIANZA proporcionara a la Entidad Financiera los infoormes de cartera (saldos y
movimientos), con el fin de generar control sobre la situacion financiera del PROYECTO.

. PRIVILEGIO DEL CREDITO FINANCIERO: Ademas de la garantia hipotecaria, el

FIDEICOMISO sera fuente de pagc para el crédito financiero y, en una eventual
contmgencna sera acreedor pn\nleglado para pagarle con los ACTIVOS de éste que no
l'.'blcll I...Ulllpl UIIIb‘lIUU& Cuon lUb I"RUI\I'II I l:l\l I ED UUIUII‘W‘\UUKED -

CLAUSULA DECIMA INSTRUCCIONES GENERALES: En general ALIANZA cumpllra las
siguientes INSTRUCCIONES para el desarrolic del OBJETO:

1.

.O!

© o

10.

1.

ot

Recaudar (recibir) aportes de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO necesarios para el
desanuiiv det FROYECTO y ius resmsus de us FROMITENTES COMPRADORES, a
fravés de los diferentes sistemas de recaudo implementados por la FIDUCIARIA.

Activar y registrar contablemente las mejoras ejecutadas sobre el INMUEBLE Fideicomitido,
Entregar informes mensuales de recaudo a EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO yala
GERENCIA.

Invertir temporalmente los recursos en los Fondos: de Inversmn Colectn.ra admlmstrados por -
ALIANZA. ol

Coadyuvar a EL FIDEICOMITENTE ylo BENEFICIARIO ylo al GERENTE para la
obtencion a nombre de- éstos de licencias municipales, ambientales, permisos de
enajenacion, etc., segun. corresponda, mismas que no deberdn quedar a nombre, ni de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad fiduciaria, ni como vocera del FIDEICOMISO, ni
del FIDEICOMISO.

Deduci auivmaiicamenie de ius fundus dej rlur:muiv'liau'. igs Sumas neuesarias para
sufragar los gastos de ejecucion, cumplimiento, defensa y liquidacion del ‘PATRIMONIO
AUTONOMO, cuando EL FIDEICOMITENTE ylo BENEFICIARIO no los suministre, incluida
Su remuneracion.

Lievar el registro de FIDEICOMITIENTES,. BENEFICIARIO y PROMITENTES
COMPRADORES Y demas, de las cesiones, gravamenes etc. .

Nebptﬁtdl id pleldLIUIl de pdyos b‘bldDIb‘LIUd el e pleEllle LUIIII aiy. .

Otorgar .las escrituras mediante las cuales se transfiera a EL FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO, a los CESIONARIOS de éstos y a los PROMITENTES COMPRADORES
y/o sus CESIONARIOS, los bienes inmuebles ‘en cabeza del PATRIMONIO AUTONOMO -
respecto de los cuales.y de acuerdo con los contratos celebrados, tengan derecho cada
uno de ellos. Con dichas escrituras se debera protocolizar,,en todos “los casos, la
“Ceriificacion Tecnica de Geupacion” de que irata ei.ariicuio 8° de ja Ley 1796 de 13 de
julio de 2016, siendo obligacién de EL FIDEICOMITENTE yfo- BENEFICIARIO vio el
GERENTE adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha Certificacion .
Técnica de Ocupacion quede protocolizada con cada escritura piblica que ALIANZA, como
vocera del FIDEICOMISO, otorgue para efectos de las mencionadas transferencias.

Recibir el derecho de dominio y mantener la titularidad Jundlca en su calidad de vocera del -
FIDEICOMISO, dei iNMUEBLE sobre ios cuaies se desallrouara el PROYECTO. = - .
Conforme [as disposiciones de la Superintendencia Fmancnera de Colombia (Circular
Externa 30 de 2017 ), los ingresos obtenidos por ia enajenacion de ias' unidades
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inmobiliarias resultantes del Proyecto seran registradas en el Fideicomiso; una vez se haya :
suscrito ja escritura pablica de transferencia por parie dei FIDEICOMISO respecio de ia
correspondiente unidad inmobiliarias a favor del COMPRADOR en la cual se indicard que
ios riesgos y veniajas significaiivos derivados de ia propiedad de ios bienes seran
del COMPRADOR a partir de la suscripcion del instrumento publico.

12. A la liquidacién del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE instruye a la FIDUCIARIA para
‘que en el Fondo Abierto Alianza aperture una'inversién a nombre del FIDEICOMITENTE a
al cual seran trasladados los recursos recibidos en desarrollo del FIDEICOMISO que no
hubieren sido identificados durante la.vigencia del contrato. Dichos recursos seran
entregados por ALIANZA a quien acredite haber realizado los aportes de los mismos al
FIDEICOMISO, para lo cual debera allegarse copia de los documemos que soporten su
-entrega al FIDEICOMISG por parte del reclamante. :

13. Liquidar este contrato de acuerdo con lo aqui establecido.

SECCION 1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO PARA LA REALIZACION DE.LOS PAGOS: EI
presente contrato tendrd el siguiente procedimiento operativo para la realizacion de los pagos gue
ordene el FIDEICOMITENTE, siempre v cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE mediante el seFvicio del
aplicativo Alianza en Linea requeriran cue el FIDEICOMITENTE, realice los reqistros y solicifudes

de usuarios y perfiles necesarios para la activacion de usuarios previstos por ALIANZA. medrante
el anexo denominado Contrato para la Utilizacion del Servicio de Alianza en Linea.
EL FIDEICOMITENTE o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR para todas las
instrucciones de gire que se reaglicen. por dicho medio, deben acceder al portal transaccional
hitps:/fiduciaria.alianzaenlinea.com.co, en donde previc agotamiento del procedimiento de
ingreso, suministrard los datos de la orden de giro que sean soficitados por el aplicativo para
efectos del registro, aprobacion v radicacion final de la orden de giro, lo cual: conlleva el
agatamiento del flujo de autorizaciones sequin los perfiles v usuarios establecidas en el. aplicativo, .
por lo cual instruceién de giro sera aDllcada el siguiente dna habil a la fecha de la aprobacion final
en el portal.
Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE con_visto bueno del
INTERVENTOR, Ia FIDUCIARIA procederd a realizar la siquiente verificacion: (i) Autorizaciones y
soportes: Los reguisitos consistiran .en elementos como las firmas registradas. (if) Verificacién.de
los datos de la orden de pago: Se verificara log datos que se incluyen en |la orden de pago tales
como los siguientes: a)° Nombre del beneficiario del pago. b) ldentificacion del mismo. ©)
Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de-pago deben estar debidamente -.soportadas. (iii
Verificacién de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a
verificar 1a existencia de recursos -en el FIDEICOMISO para efecluar los pagos ordenados. Si no
hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no seran efectuados y la. FIDUCIARIA
informard al FIDEICOMITENTE. Si existen los recursos para atender los pagos solicitados vy las
ordenes de pago estan correctas. se sigue con el procedimiento. de lo contrario seran devueltas al
FIDEICOMITENTE para su respectiva correccién. :

PARAGRAFO_PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizaré pagos sobre canje ni en sobregiro, es
decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal motivo, Ia entrega de los dineros necesarios para

cubrir un pago, en el evenio de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse
por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dla en aue la FIDUCIARIA deba realizar

el pago respectivo.
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| PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA fendrd como tiempo de respuesta para realizar cada
| pago. tres (3) dias habiles desde el momento de recepcion de la orden de pago completa con
| todos los: soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE v solo reallzaré el gago medlante abono en

CUE Ilﬂ

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira érdenes'de pa o soportes autonzamone
¢ similares remitidas via fax

PARAGRAFO CUARTO Los giros referidos, se entlenden reallzados gor ALIANZA por cuenta de

EL I"IL)EIUUIWI l l:l\l 1 E, Ub‘ dill, qun: Sed t:blb' l..II IIIIU el Su LdIlUdu ur.' gugduu:, t:l UI ||w ICDEUIIdeJn:.‘
de realtzar Ia respectiva retenc:on enla fuente seglin nomas legales vi g tes

t

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. INSTRUCCIONES ESPECIALES: Sin perjuicio de las
obligaciones y demas instrucciones genéricas a cargo deé ALIANZA, por tratarse de una Fiducia
Ut: I‘\UIIIIIIIblI dblUII IIIIIIUUllIdI [d, H.LIHNL.H lltﬂ e Idb bIgUIBIILBb INDI HU\JUIUNI:D I:Dr‘l:blHL_[:\‘."

A. DURANTE EL. PERIODO PRE OPERATIVO:

1. Adaquirir, recibir y mantener la titularidad juridica del (delos) INMUEBLE(S) sobre el (los)
cual(es) se desarrollara la cormrespondiente ETAPA del PROYECTO y de los demas
DII:NCD l'lUl:ILaUIVII TiD0S necesaiivs pdaird 1ai fin.

2. Recibir aportes de EL FIDEICOMITENTE.y/o BENEFICIARIO.

3. Suministrar a la GERENCIA del PROYECTO los Formatos de Vinculacién e)ﬂgldos por la
Superintendencia Financiera, para ser dlhgenmados por los "PROMITENTES
COMPRADORES. :

4. Brindar a la GERENCIA ia capamtacnon operativa relacionada con la debida-tramitacién de
jus r‘UIIIIdlUb de VIIILUIdeUII y s documenios e IlllUIlIldeUll que ius ueueu dL.Ulllpdl di’,

5. Verificar que EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO radlque en la seccidén de Recepcion
de ALIANZA, los documentos que corroboran el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO de cada ETAPA del PROYECTO.

6. Si no se cumplen las CONDICIONES DE GIRO de'la comespondiente ETAPA del
PROYECTOQ, restituir los aportes a EL FIDEICOMITENTE ylo BENEFICIARIO -y a los
r‘HUlVII T l:N I I:D bUWII"NHUUI'(I:D SIII pb‘leIILIU de Iﬂb UEUULbIUHBb d yue Ildyd |ugd|

> |

B. DURANTE EL PERIODO OPERATIVO

1. Perrmtlr la construccién de la respectlva ETAPA del PROYECTO sobre el (Ios)
- INMUEBLE(S) Fideicomitido(s). '

2. Seguir recibiendo los aportes de EL FIDEICOMITENTE. y/o BENEFICIARIO y recibir los
aportes de los PROMITENTES COMPRADORES. v :

3. Poner a disposicion de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO o de quienes éste
mduque los recursos del FIDEICOMISO en un plazo de fres (3) dias habiles siguientes a
ia fecha de radicacion de cada soiiciiud. i
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Los giros referidos se. entienden realizados por ALIANZA pero por cuenta de:EL-
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, de alli que sea éste Gltimo en su calidad de
pagador el umco responsable de realizar y asumir la respectnva retencion en la fuente

at:gun ldb oI I:gﬂll:b VlgUl I.I.Ub

. Destinar fas sumas correspondientes a costos y gastos - del PROYECTO, de acuerdd con

las siguientes instrucciones:

a) ANTICIPO PARA EL CONSTRUCTOR: Con cargo a los recursos exrstentes en el
FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos, suministrar al CONSTRUCTOR un
HllllblpU buyd bUIIb!LUU Ub' l\:ﬂIIIUUIbU uu‘utld L-Ulllctl Gun VI.‘.:IU Uut:l 10 ut: ld \JEHCNL;IH
del PROYECTOQ. EL FIDEICOMITENTE .y BENEFICIARIO podré impartir 6rdenes de -
giro al FIDEICOMISO, pero serda el CONSTRUCTOR como pagador de esfos
conceptos, el responsable de la respectlva retenc10n enla fuente segun normas Iegales
vigentes.

b) ANTICIPO PARA GASTOS INDIRECTOS Suministrar a la GERENCIA un Ant|c1po
. peiyg Id bdllWldLlUll Ub‘ id lULdIlUdU Ut: IUb gdblUb IIIUIIBblUb Ld Ul:l“(l:NblH pUUId
impartir érdenes de giro al FIDEICOMISO, pero seri ésta como pagadora de estos
conceptos indirectos, la responsable de ‘la respectiva retenciéon en la fuente segtin
normas legales vigentes.

c) ANTICIPO - PARA GASTOS DE GERENCIA: . A EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO con cargo a los recursos del FIDEICOMISO también se le

d) PRELACION Las ordenes de giro que |mparta EL FIDEICOMITENTE yfo
BENEFICIARIO debera efectuarse en forma tal, que sin ir en contra de la prelacién de
pagos que sefiala la Ley (salarios, impuestos, acreedores hipotecarios), la
remuneracion de ALIANZA y la prelacién a favor de la Entidad Financiera que otorgue
crédito al FIDEICOMISO, se entienda que es preferencial desde el punto de vista
adininisiraiivo a cuadiquier otia, obiigacion, gasio de ia vbra, faciwa de conitatisias,
pago de honorarios o reembolso de aportes a EL FIDEICOMITENTE ylo
BENEFICIARIO, en las fechas estipuladas para su pago.

. Suscribir las siguientes escrituras, segin minuta suministrada por EL FIDEICOMITENTE

y/o BENEFICIARIO y/o la GERENCIA, previa aprobacion de ALIANZA:

a) Hipoteca sobre el INMUEBLE Fideicomitido, con eI objeto de garantlzar el pago del
crédito de constructor.

b} Servidumbres que EL FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIO vio la GERENCIA
consideren necesarias. '

¢) Peclaraciones: englobes, loteos, constitucion urbanismo, cesiones para cumplir las
oiiigaciones urbanisiicas, eic.

d) Constitucién, modificacion, adicién, aclaracion ylo refomas.al Régimen de- Propledad
Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO..

e) Transferencias a titulo de venta a favor de los PROMITENTES COMPRADORES

f) Las. demas que Ilegaren a .ser. necesarias en desarrollo del objeto del presente
contrato.
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7. CONFERIR MANDATO SIN REPRESENTACION: ALIANZA FIDUCIARIA' S.A., obrando
exclusivamente - como vocera y administradora del - FIDEICOMISOQ, medlante este
documento confiere MANDATO SIN REPRESENTACION a favor de:

o ElI GERENTE del PROYECTO para: i) Firmar las PROMESAS DE COMPRAVENTA. i)
Diligenciar con los’ Adquirentes los Formatos de Vinculacion. (iii) Llevar la Contabilidad
del PROYECTO, emitiendo un reporte mensual al FIDEICOMISO para que éste
registre las ventas y costos asociados al PROYECTO.!

o El PROMOTOR del PROYECTO -para: (i) Recaudar Admlmstrativamente la Cartera
CUyOS Tecursos mgresaran ai FIDEICOMISO.

8. Suscnb:r documentos para tramites que sélo el propietario fi dumarlo pueda hacer,
necesarios .para -el PROYECTO y que EL FIDEICOMITENTE y/fo BENEFICIARIO y/o |a
‘GERENCIA no puedan suscribir directamente

PARAGRAFO 1, ALIANZA podra absienerse de reaiizar gesuon aiguna reiacionada con ei

desarrollo del presente contrato, si al momento de su solicitiid o ejecucién, se encontrare en

mora o retraso en la cancelacion de la comisién fiduciaria que se establece a su favor.

PARAGRAFO 2. ALIANZA no tiene a su cargo el control’ de la cartera, por lo que para la

escrituracién individual EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFIC[ARIO y!o fa GERENC[A deben

proporcionar un Paz y Salve para cada transferencia.

PARAGRAFO 3. ALIANZA no asume ninguna responsabilidad por la destinacién de los
recursos transferidos a los respectivos Fondos Rotatorios, responsabilidad-que sera de cargo
Unica y exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO '

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Q_B_L}GACIONES DE ALIANZA Aparte de las establecidas

en este conwrato y en ia ey, ALIANZA en calidad de vocera dei FIDEIGOMISO, tenara ias
siguientes obllgaclones

1. Reahzar las actividades a su cargo conforme a lo establemdo en el presente contrato, de
acuerdo con las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO y
siempre dentro de los limites del objeto del FIDEICOMISO.

2. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE vy/o
BENEFICIARIO, los expertos que se reqmeran para defender 0 representar los intereses
del FIDEICOMISO.

3. CONTABILIDAD: Llever la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con

las instrucciones imparttaas por 1a Superntenaencia Hinanciera ge Colombpia en la Circular

extema 100 de 1997, el Decreto 2649 de 1993 y demas normas que la medifiquen o

complementen; registrando en ella, de conformidad en un todo con las normas: legales y

reglamentarias, los bienes, los pasivos, los egresos e ingresos, incluyendo las mejoras

incorporadas a los BIENES FIDEICOMITIDOS, las que le seran reportadas por escrito por
ta GERENCIA del PROYECTO. Todos los movimientos contables seran registrados con et

NIT del tercero al que cormresponden. Para lo anterlor EL FIDEICOMITENTE yfo

BENEFICIARIO y/o la GERENCIA deberan suministrar a ALIANZA la informacion con los

| .
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soportes que se requieran, para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato y
ALIANZA NO tendrd responsabilidad si estos no le son entregados oportuna y
completamente. :

EJERCICIO DE LA DEFENSA:- Ejercer, en su calidad. de propietario ‘fiduciario, los
derechos, las acciones y las defensas o excepciones derivadas de ese mismo derecho,
respecto de los bienes del FIDEICOMISO y de las mejoras y anexidades que se les
incorporen. Como el ejercicio de estos derechas, acciones, defensas y excepciones pueden
tener origen en hechos que afecten la tenencia, uso, goce y posesién del INMUEBLE, tal
GJEIGIGIO €1 {08 MeNCionados evenivs, esiara supediiado a la Nfomacion .que sobre jos
hechos que los hagan necesarios le dé la GERENCIA del PROYECTO, tenedor y guardian
del INMUEBLE, quien por io tanto es responsable de los perjuicios que se causen por su
omision del deber de informar. Queda exonerada ALIANZA del-cumplimiento de esta
obligacién, si el FIDEICOMISO no cuenta con. los recursos necesarios para atender la
defensa o los mismos no son suministrados por EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO.

'SEPARACION PATRIMONIAL Mantener Ios btenes _objeto de este FIDEICOMISO

separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios. Para este
efecto, llevara separacion contable en un todo, ajustada-a las normas legales y a las
instrucciones de los organismos oficiales que vigilen su operacidn, y advertira a los terceros
sobre la circunstancia de estar actuando como fiduciario respecto al PATRIMONIO
AUT UNUIVIU

PROTECCION I?AThIMONIAL: Con cafgo a Ioé récursosexistentes en el FIDEICOMISO,
llevar la personeria para la proteccién y defensa de los BIENES FIDEICOMITIDOS contra

actos de terceros y de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO.

. PEDIR INSTRUCCIONES: Pedir instiuccivies ai Superiniendenie Financielo cuando ienga

fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, si las
circunstancias asi lo exigen, apartarse de las instrucciones contenidas en este contrato.
Cuando ALIANZA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta
por parte del Superintendente Financiero, sin que pueda imputarsele por.ese hecho
respolsabiiidad diguna.

Pedir, igualmente, instrucciones a EL- FIDEICOMITENTE y/o. BENEFICIARIO cuando en la
ejecucion del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos que impidan el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad, quedaran en suspenso todas las ob!igaciones relacionadas con "el. asunto
consuitado -nasta ja fecha en ia cuai se poduzea ia respuesia por parie de EL
FIDEICOMITENTE. ylo BENEFICIARIO sin que pueda imputarsele por este hecho
responsab:lldad alguna. : .

RENDIR CUENTAS: Presentar la rendicion de cuentas del FIDEICOMISO a EL
FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIO y a los PROMITENTES COMPRADCRES, al menos
una vez cada seis (6) meses caiendario y, en iodo caso, ai-finajizar ia ejecucién dei
presente contrato.
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Dicha rendicién de cuentas- deberd. ser presentada y enviada -al comeo electronico
suministrado por -EL FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIO vy -los PROMITENTES
COIVIPRADORES dentro de Ios quince (15) dlas hébiles siguientes a la fecha del corte que

Supenntendencua Fmancuera : : i '

\ W

9. !NFORMES Presentar mensualmente por correo electrénlco a EL FIDEICOM[TENTE
BENEFICIARIO y a la GERENCIA, informacion sobre ingresos .y -'egresos- del
FIDEICOMISO y un extracto si los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO se encuentran

IIIVI:.'I uuub (]| lUb I'UHUUb uc lll\l‘t::l bIUH \/UI\:.'L.HVd dUlllllllblldUUb pUl Id FILJ'U\.;II"\H!F\, Pdld IU
cual EL FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIO y la GERENCIA deberan fegistrar su direccion
electrénica previamente en ALIANZA.y notificar los cambios que se presenten..Dentro de
dichos informes-se encuentran los.de movimiento de-recaudos de los recursos entregados
por los PROMITENTES COMPRADORES : <

I"lb'bellldl -] l:L I'IUEI\.JUIVII l :I\l l |= DL:I‘JI:I"IL'IHKIU yda Id UI:I'(I:I\H.;U‘\ un illlUllllE bulfldlldl
de saldos en cada uno de los ENCARGOS constituidos por los PROMITENTES
COMPRADORES en un archivo de Excel.

Remmr a los PROMITENTES COMPRADORES un extracto de clientes consolldados con
periodicidad mensual y en formato PDF. -

10. INVERSION: Invertir las sumas de dinero def FIDEICOMISO en el Fondo Abierto Alianza,
cuyo reglamento ha sido entregado por la FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE y

www.alianza.com.co.,

Ti. LIQUIDAR EL FIDEICOMISU: Adelaniar y lievar a_su iénmigo ia hyuidacion il dei
PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con las normas aqui contenidas y, a falta de ellas,
con las legales.

12. INFORMACION: Informar oportunamente a EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO
sobre las circunstancias que durante la ejecucion de este contrato surjan Y que de alguna
Hidnerd pul:!(.ldll IIILIUII UBbIdVUIdUIUHIb‘HlU en el UEdeIUIIU UEI I'ILJI:IL;UIVIIDU y e su
objeto, -cuando lleguen a su conocimiento. Esta -obligacion de informacion no hace
referencia. al desarrollo ‘del PROYECTO,.en cuanto el mrsmo no es objeto del presente
Contrato de Flduma R oo

13. aGENERICAS' L-as demés cohsagradas en el presente contrato o en la Ley

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DERECHOS DE ALIANZA Son derechos de ALIANZA,

ademas de los establec:dos enla Ley y en otras parles de presente contrato:

1. Cobrar [a comision fi duc:lana establecnda asu favor |

2. Descontar . automaticamente de [os RECURSOS FIDEICOMITIDOS todos Ios costos,
gasios y pagos necesarios para el cumpnmlento dei objeto dei presente contraio y ios que
's€ generen por su constitucién, ‘ejecucion, desarrollo y dlsolumon o hqundac:on sean ellos
de origen contractual o legal, al-igual que.su remuneracion. .

1 .
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3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a [os textos del Reglamento de Propiedad
Horizontal y, en general, a las minutas y documentos legales que le sean enwados para su
firma.

upunclac; Cuando asi o uuubiuerc, .a la. solicitud ae SUSCTipCiOﬁ ¥ ae featizacion ae

peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la Ley permita su tramite

directamente por parte de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO y/c la GERENCIA.

5. ALIANZA se reserva el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de

BENEFICIARIOS, FIDEICOMITENTES, INVERSIONISTAS, PROMITENTES

COMPRADQRES o cualquier ofra calidad. )

I'\I..I!'\NU"\ Se reseiva t:l UCICLI 10 Ul: Vt:llllbdl Id pl UL-!'.‘UP.'I ll.-ld y vl S]] Igb‘ll ut': IUb IUIIUUb quu

singresen al FIDEICOMISO.

7. Ante la negativa de aceptar o aprobar la rendicibn de cuentas por- parte de EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, la FIDUCIARIA podra hacer uso de los
mecanismos procesales previstos en el Cédigo General del Proceso -rendi¢ién .esponténea
de cuentas-. Si la FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas
eseniada, denilu de jvs 10 dias habiles siguienies o ia l't-:uira de enviv, ési‘a se eliendera
aprobada por los destinatarios de las mismas.

8. EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO se obliga expresamente a permitir en sus puntos
de comercializacion que ALIANZA, a su cuenta y riesgo, instale una vatla y que suministre
comunicados. 0. avisos en donde en forma clara y concisa explique la naturaleza del
presente contrato, jos n'esgos y las obligaciones y derechos de cada Parte y el alcance de
ias allibuciunes de ALIANZA. La UUILdLIUll b!:-‘ld detenminada put CL FIDEICOMITENTE y

BENEFICIARIO

.;-

CLAUSULA _DECIMA - CUARTA. OBLIGACIONES .DEL  FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIOS: -~

A. OBLIGACIONES CONMUNES A EL FIDEICOMITENIE T _BLNECIGIARIU: Ademas de jas
generales establecidas en otras Clausulas del presente contrato y aquellas denvadas de su
objeto, las siguientes;

1. Diligenciar y firmar el Formato de Vmculacson que utiliza la FIDUCIARIA con sus
correspondlentes anexos.

2. I"dgdl CulI ljullld y bUI!Udl |dmeme Id IEIIIUIII:.‘IdeUIl IIUUbIdIId

3. Pagar conjunta y solidariamente los costos v gastos que se originen en el contrato.

4. Responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios respecto de las
Unidades Resultantes del PROYECTO.

5. Realizar los aportes requeridos como consecuencia de la defensa del FIDEICOMISO en

procesos de reclamacion por: eviccibn o vicios redhibitorios u ocultos sobre el -

INMIUEBLE que se iransierira posteriornmenie.

6. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los .bienes. del -

FIDEICOMISQ o por obligaciones que los afecten y, en general, oponerse a cualquier
acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual, EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la
.. proteccién de los mismos. El incumplimiento' de esta obligacion los hara responsables
por cuaiquier perjuicio, demanda ¢ reciamacion que sura con ocasion de dichas
.medidas o actos de terceros. En todo caso EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO
respondera por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.
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Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen
por [a celebracién, ejecucion y liquidacion del presente. contrato.

Contratar y asumir el pago del abogado .que realice el estudio de titulos del INMUEBLE
quc ucua Illblt.'llltﬂlldl l'.:l I'IL)I:IL;UWIIOU y Cllll!‘.:ydl UIL.IIU t:blLJUIU a Id I"ILJUUII‘\I'\I)'\ pdld
su conocimiento y archivo.

Efaborar y aprobar el Presupuesto |n|c|al del PROYECTO ,determinando el monto

. estimado-de todos sus costos y gastos,.y.las fechas en las cuales EL FIDEICOMITENTE

y BENEFICIARIO debe entregar al .PATRIMONIO AL[TONOMO los recursos para el
normal desarrollo y la cumplida ejecucion de dicho PROYECTO y, considerar y aprobar
ias lllUUlllbdblUlle d ese r‘lvaupucmu y aios IlujUb UU IUIIUUb

Asumir las obligaciones.de promotores, comercializadores, gerentes ‘disefadores,
constructores y -urbanizadores frente a los PROMITENTES COMPRADORES, a
ALIANZA y a fterceros; teniendo en cuenta que EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIOS es e’ CONSTRUCTOR, - DISENADOR, - ,=PROMOTOR,
COMERCIALIZADOR (VENTAS) y GERENTE del PROYECTO.

—

. Deiunr  ias ebpcum.duuneb disejus Yy demas vanacierisiivas dei FROYEC [ELW .~

informarlas a los PROMITENTES COMPRADORES, a través de la GERENCIA.
Destinar los ‘recursos entregados al' FIDEICOMISO por los PROMITENTES

ETAPA del PROYECTO, exclusivamente a cubrir los costos totales de dicha ETAPA.
Cumplir con Ias oblig‘aciones den‘vadas de la cafidad “Enajenador de \fvienda“ frente a
Suministrar directamente al FlDElCOMISO los recursos necesarios para el desarrollo del
PROYECTO. -, -~ i L

Suministrar oportunamente. a ALIANZA las- sumas de-dinero que ésta Ies sohcnte por
escrito y en lo posible con un término” de antelacidon no menor de § dias habiles, para
pagar la totalidad .de las. obl:gamones que contraiga el PATR[MONIO AUTONOMO, para

bUIIdgdi lUUUb jus cousius en us curies se inculrEn Y, Bll genei dl paid el LUIIIPIIIIIIBII[U

+ de sus gestiones. Los perjuicios -o‘reclamaciones de clalquier naturaleza que pudieren

18.

19

20,

21,

causarse con ocasion del no-suministro oportunddel dinero seran de unlca y excluswa
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO.

. Prestar su colaboracion a ALIANZA .para la realizaciéon del fin establecido en este

contrato. - - . AT +

. insiwuir' a iz FIDUCIARIA svbre el LUIHPIIII'IIb‘lIlU dedindlidades distinias a jas pie\ﬂblds el

este contrato, prewa la aceptacion de ALIANZA de las gestlones o finalidades solicitadas
y de su remuneracion. .

En el evento de tomar un crédito h:potecano pagar Ias pohzas que sean exlgtdas por los
bancos como requisito del crédito hipotecario.

. Autonzar a Ia FIDUCIAR{A dlrectamente oa traves de Ia GERENCIA para constltu:r

§ e ———

de éste ylo suscribir los titulos valores. a que haya lugarl

Declarar y- pagar. el impuesto predial que se" genere sobre [os INMUEBLES
Fideicomitidos, hasta el momento en que las Unidades Inmobiliarias resultantes del
PROYECTO seanfransferidas a.los PROMITENTES COMPRADORES. .

Informar por escrito a ALIANZA dentro de los 5 dias héblles 3|gu1entes cada vez que se
modifiquen o cambien ios datos .comrespondientes a direccion, domiciiio, teiéfono,
ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo o
residencia y, en fin, cualquier circunstancia que varie c‘ie las que reporten a {a firma del
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presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, -con base en lo
dispuesto en la Circular Externa No. 091 de noviembre 13 de 1996 expedida por la
Superintendencia Bancaria, y toedas aquellas que aclaren, modifiquen o adicionen-dicha
circuiar, siin peijiicio de ia.obiigacion de suinimsirar 105 documentos gue deban Ser
entregados en virtud de actos y disposiciones legales ¢ administrativas, relacionados
con ia obligacién a que se hace referencia: Igualmente, se obligan a enviar fotocopia
autenticada del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia
de honorarios o balance del dltimo afio segun el caso, por cada afio-de vigencia del
presente contrato, dentro’ de los 5 dias habiles siguientes a aquel en que dichos
UUL.LIIHt:II!.Ub Sean CKPEUIUUb (V] pl l'.:bl:-‘llldUUb

Otorgar, a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, un pagare a la vista y con espacios en
blanco, con autorizacién para que la FIDUCIARIA lo llene segdn las instrucciones que el
otorgante.dara y en las cuales se prevera que el valor de este pagaré sera por el total de
las sumas que el suscriptor haya debido entregar a la FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO,
en razoén de [as obligaciones contraidas en virtud del presente contrato. Dicho pagaré
putiid ser uiliizadu pul ia FIDUCIARIA paia adeianian el cobto de jas suimas adeudadas
por la via- o vias que estine mas adecuadas. Cuando haya pluralidad de

- FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, uno de ellos puede pagar por el resto y en

23

24

razon de este pago puede optar. para mayor participacion en el FIDEICOMISO o para
registrar un pasivo a su favor.

.No obstante la terminacion del contrato, EL FlDEICOM[TENTE y BENEFICIARIO

leprIlU(ﬂld Ut! LUdquIUI L.Ullllllgel g de Ldldblb‘l ir IUUldllU IdDUldl b‘l.L. QEIIEIdUd cuIn
ocasion del desarrollo del PROYECTO. ‘

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabulldad por darios, pequncnos
gastos o pérdidas que sufra ALIANZA o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del
Contrato. de Fiducia y la construccién del PROYECTO y que no se deba a dolo, culpa,
violacién del presente contrato o la Ley por parte de la FIDUCIARIA; y por lo mismo,
maniendran inderie a ALIANZA segan v anies previsio, por cuaiquier recianracion

- .judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra-o calidad de

25,

bienes, ¢ por responsabllldad civil derivada de la actw:dad de construcc:én disefio,
gerencia y promocién comercial, " .

Sustituir -a ALIANZA econémica, :material y procesalmente en el evento de una
revocatoria directa o judicial de la licencia de construccién yfo urbanismo ylo de
recian 1guiones jUUILtdIEb extldeUIbldlub dUIIIIIIIbllledb U de L.u-.-uqme: induie por

" responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc.*
26.

Mantener mdemne a la FIDUCIARIA frente a Ias reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza.que sean presentadas. en contra de la
FIDUCIARIA, directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas
del disefio, promocidn, comercializacion, construccion, gerencia, transferencias y demds
aspecios dei PROYECTO. En consecuencia, queda eniendido para todos ios efecios de
este contrato, que es unica y exclusiva: obligacion de EL FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO obtener a su nombre la licencia urbanistica y de construccion que se
requiere para el desarrollo del PROYECTO, cumplir con sus obligaciones que se derivan
a cargo del flitular de - dichas 'licenicias. Igualmente, - EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO se obliga a asumir fodos los costos'y gastos que se generen para
atender ias reciamaciones presentadas en conira de ia FIDUCIARIA y a susliituir a
ALIANZA- 0 al FIDEICOMISO . economlca y procesalmente en todos los aspectos
relacionados con el asunto. . .
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27. Responder-frente ALIANZA y ante terceros vinculados con este FIDEICOMISO, por los
perjuicios ocasionados por eventuales acciones que sus terceros acreedores pudieren
ejercer sobre los BIENES FIDEICOMITIDOS, en los términos. de los Art[culos 1238 y
IL‘iU NUIIIt:Icll O UCI UUUIQU l..ID' UUIHCI\;IU

28. Realizar la declaracion y el pago ante .la auioridad administrativa competente de las
retenciones praclicadas producto de los giros ordenados en’ desarro!lo del objeto del
presente contrato.

29. Suministrar antes del inicio de la operacién del Fldeucomlso las politicas contables a
aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la
Circuian. exiema 430 de 2017, expedida por ia Supenntendencia Financiera o en Gaso de
que se defina que-la contabilidad del negocio debe manejarse bajo 'los marcos
normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes, las politicas contables que cumplan con lo
dispuesto en los marcos normativos para dichos grupos. ..

30. Sequir el procedimiento_de giros establecido en la-seccién 1 de la Clausula Décima

- Tercera del presénte confrato para efectos de impartir las instrucciones de giro en favor
.. de us uestingtdrius de gilu.

31. En caso gue aplique, impartir Ias instrucciones-de giroide conformidad con el Contrato

para la Utilizacién del Servicio de Alianza en Linea (el cual sera anexo al presente

contrato) suscrito por el FIDEICOMITENTE en la misma fecha de firma del presente
contrato, v que hace parte integral del presente mismo, v de conformidad con el manual
de_ producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se
elicueniia pubiicado e ia payinag wish {www.alisnga, LUITLCO y
www.alianzaenlinea.com.co). ‘ : T

32. En desarrollo de la obligacion indicada en el numeral anterior:

a. Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de usuarios
para pagos portal fideicomisos por negocio, suscrito por su representante
legal o firma autorizada en LA FIDUCIARIA la creacion o cambios de los

usSuHIUS eriiies de jay peisvlas yue. tendran aeeeso a'r apiicaiivu_Atigliza en
- Linea. . e
. .b. "‘Administrar de manera responsable los usuarios y Derf' les ‘con el acceso al

sistema de a@za en linea, por |o.cual toda operacién de giro que se cargue y
‘ valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de acceso
- ptorgado se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE v/o los
usuAElios  guiolicadus  vunfuiie el perflidsignadu,  en cunsecuencia e
FIDEICOMITENTE: reconoce como -prueba de las operaciones o transacciones
. .~ efectuadas, los registros electronicos que se qeneren bajo sus claves, usuarios
y/o contrasefias.
33. Las demas establecidas en éste contrato yenlaley.

. . UBLIGACIONES ESPECIALES DE CONINSA RAWMON H S.A., COMO CONSTRUCTOR:
Sera el encargado 'de llevar a cabo las gestiones propias de la construccién y disefio del
PROYECTO, bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad.

1. Llevar a cabo per su cuenta y riesgo, a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO, de acuerdo con lo
aprobado en la respectiva licencia urbanistica y de construccién, cumplir con sus
obiigaciones frente a ios PROMITENTES COMPRADORES. bajo las respeciivas
.PROMESAS DE COMPRAVENTA, asi como Ias\ derivadas de su condicién de
“Constructor”. -
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Controtar la ejecucion del PROYECTO en todos sus aspectos, tales como, pero sin
limitacién, cumplimiento del presupuesto, cronogramas de obra, calidad de la
construccion, especifcaciones subcontratos recibo oficial de obras, etc., al igual que su
iiinai desairollo dentio de 105 FERIODOS P uycuauua

Asegurar la calidad de la construccion, el cumpllmlento de las espec:f caciones y
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los PERIODOS proyectados para el
desarrollo del PROYECTO, asi como cumpllr con Ias obligaciones a su cargo previstas
en la Ley 1796 de 2016.

Contratar y garantlzar que la construccuon del PROYECTO durante Ia wgencua deI
por la Supenntendencua Financiera, que ampare todos los riesgos de la construccion,
incluidos pero .sin limitarse a: los- riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la
construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros v los riesgos de
responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO en todas su
ETAPAS. Dicha pélizas tendran como tomador al CONSTRUCTOR ylo GERENTE y

. s B

Lulniv UEIH:-'IILIdIIU #i FIDCICUNMISU y d ALIANZA FIDUCIARIA Df‘\ La \JL'.I"U:HIL:U"\

_ debera enviar a’la FIDUCIARIA: copia de dichas pdlizas, certificando que estan vigentes,

5.

.

son completas, cubren todos los riesgos exigidos y esta pagadaia prima.
Gestionar y obtener las acometldas e instatacion de servicios pubhcos dormc;harlos para

. el PROYECTO.

Las demas establecidas en este contrato y en Ia Ley.

C. OBLIGACIONES ESPECIALES DE CONINSA RAMON H. S.A., COMO ‘PROMOTOR
(VENTAS): Sera el encargado de llevar a cabo las gestiones propias de la promocién,
ventas promomon ventas y recaudo administrativo de la cartera del PROYECTO bajo su
propio riesgo y excluswa responsabilidad, - . .

Respunder frenie a ALIANZA pur ia 1ecopiigcion y recepcidn de iuvda g infunnacion
necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las
personas .que van a vincularse.al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacién
expedida por la Superintendencia Financiera.

Respecto de.la publicidad del PROYECTO, .dar cumplimlento a las disposiciones
previstas en la Parte | Titulo Il Capitulo I de la Circular Basica Juridica, y al Manual de

. Pubiicidad en iNegocios Fiducialios inmuobtiiarios enitegado pur ia FIDUGCIARIA en esia

misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la obligacion de (i) publicar en la sala de
ventas o de negocios del PROYECTO, los afiches o carteles suministrados por la
FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del
FIDEICOMISO vy el papel que desemperia la FIDUICIARIA en ejecucidn de! mismo, (ii)
publicar al menos en tamafio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria
expedida por ia Superiniendencid Financiera, ia cual puede consuitarse medianie e
link:http://mww.alianza.com.cofdocuments/346340/346701/CARTILLANF .pdf/48abbh82-

5a39-4783-a83e-8bb4celce1ceD, y (iil) entregar copia de la Cartilla- Informativa scbre
Fiducia Inmobiliaria expedida por, la Superintendencia Financiera a guienes se vinculen
al PROYECTO bien sea en el PERIODO PREOPERATIVO 0 el PERIODO OPERATIVO.
Solicitar a ALIANZA autorizacion previa escrita, en el evento que pretenda por si o por
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cuaiquier: oiro medio pubiicitario relacionado
con la comercializacion de! PROYECTO, cuando de algin modo se mencione en elios a
ALIANZA. CONINSA RAMON H. S.A. se obliga a abstenerse de utilizar medios
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publicitarios en los que mencione a ALIANZA v que no sean previamente autorizados
por .ella, conforme a las especificaciones contenidas en .el folleto de pubhcndad

' establemdo porla FlDUClAR|A para este tlpo de negoc:os

UUUIUIIIﬂI tcl }JI cbb‘llldbiull lldllll.l.t?, })IUlldlb"U y bUDIUgHbIUII uc IUb i GUllUb il IUiVquulﬁS
que otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que
financien el PROYECTO, respecto de los PROMITENTES COMPRADORES.. -

Coordinar la vinculacion de los PROMITENTES COMPRADORES, advirtiéndoles

. expresamente que todos los pagos que se generen a cargo de los terceros interesados

[{4]

10.

11.

12,

3.

en vincularse al PROYECTO, deberan efectuarse Unica y exclusivamente en ALIANZA
I'IUUL.;IHHIH .

Tramitar por cuenta y riesgo y a.nombre de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO,
ante la Autoridad Municipal o Departamental competente las licencias y permisos que
se requieran para el PROYECTO.

Efectuar la entrega material definitiva de las Umdades Inmoblllanas a cada uno de los
PROMITENTES COMPRADORES; conforme con las especﬂ' caciones ofrecidas en las
I"'I"U[VI!:DHD L)I: bUIVIr‘HHVL‘.NIr\ L.Ullb'prlIUIUlllI::a \dbl GUIlIV enu eyl Idb UUldb Ut:
urbanismo, las zonas de.cesion en cumphmnento de la reglamentacion urbamstlca y los
servicios publicos.

Definir, implementar y realizar directamente y bajo su exchisiva responsalmhdad la politica
de mercadeo, promocién y comercializacion del PROYECTO asi como todas Ias gest[ones
y actividades de promocwn del mismo. [ '

.- Adeiartial i idbor Adimnistativa de Recaudar ig Ca leld L'UYUb 1ECUISUS Illgl eswian di

FIDEICOMISO.

Controlar los aportes de los PROMITENTES COMPRADORES medlante concmaclones
mensuales con la FIDUCIARIA. -

Realizar .todas las’ gestiones inherentes a la admlmstracién de cartera, dentro de las
cuales se. mcluyen las actividades correspondlentes al cobro ]UfldICO y pre-jundlco que
UI:!UdII dueldllldl se cuntd IUb I"KUIUII T I:I\I i I‘:O \..vUIVIr‘rV‘\UUNI:D

Teniendo en cuenta que sera el PROMOTOR quien maneje la cartera del PROYECTO y
no ALIANZA, dicho PROMOTOR debera remitir a ALIANZA por cada Unidad Inmobilidria
que se deba escriturar a los PROMITENTES COMPRADORES, el paz y salvo
correspondiente a los aportes efectuados por el correspondlente PROMITENTE
COMPRADOQOR,. .

Las demas esiabiecidas en esie contrato ¥y en ig L.ey.

D. OBLIGACIONES ESPECIALES DE CONINSA RAMON H. COMO GERENTE: Sera el

e e e L _ER_A_4L T n TN allll AL BN A dll a1 1A TLERTIS
.encargado de adelantar el manejo juridico, técnico, financiero, tributario y administrativo de!
PROYECTO, con total autonomia administrativa 'y sin injerencia ‘de ALIANZA ni el
FIDEICOMISO.

1.

OBLIGACIONES GENERALES. . .

1.1. Impartir por escrito a la ALIANZA las mstrucciones necesarias para la reaIlzaCIon de

los pagos. -

1.2. Contratar el profes:onal mdepenchente que cumpla con. los requ:sﬂos establec:dos

q_

normas que la modifiquen o adicionen.
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1.6.

1.8.

1.12.

1.9.

1.11.
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Contratar bajo su propia cuenta.y responsabilidad la persona que ejerza las
funciones de supervision técnica del PROYECTO; conforme a lo dispuesto en la Ley
400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016, y que cumpla con los requisitos establemdos
€il Idb uuauaa nonnas.

Contratar en su nombre las demas personas necesarias para el desarrolfo del
PROYECTO, definiendo la contraprestacion de cada relacion. Los honorarios y los
términcs de cada contrato seran definidos porla GERENCIA. Al celebrar cada uno
de los -contratos, se acordaran los derechos y. obligaciones de las partes. La
GERENCIA expresamente declara que ni ALIANZA ni el FIDEICOMISO tienen
njerenGa o responsabiiidad aiguna réjacionada con la celebracidn de 05 Goniralos
de que frata el presente Numeral, ni con la e;ecucuon de Ios mlsmos ni con el pago
de honorarios.

Definir, por mstruccnon de EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO tedas las
minutas de compraventa,-de hipoteca y.del Reglamento de Propiedad Horizontal,
sus adiciones y aclaraciones de ser. estas necesarias, las minutas correspondientes

. luieus, engivbes, cesivies, servidumbies, uibatizacion, eic., son piena auionuinia

juridica, técnica y directiva, y remitirlas a ALIANZA para su revision, aprobacion y
suscripcion, en su condicién de propietaria fiduciaria de los Predios sobre los cuales
se desarroilara el PROYECTO, y gestionar su protocolizacion y registro en la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos respectiva.

Entregar, con cinco (5) dias habiles de antelacion, las minutas de los documentos
yue iegaimenie ALIANZA, cumu voceld dei FIDEICOMISO, deba finmmar e
desarrollo de este contrato y en su condicion de propietaria fiduciaria del INMUEBLE
sobre los cuales se ejecutara el PROYECTO.

Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los PROMITENTES COMPRADORES un
reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, el cambio en las

. condiciones de las PROMESAS DE COMPRAVENTA con los PROMITENTES

L;UIVII"HHUUHI:O y.’U L.udll.]LlIEl vira IIIIUIIHdUUII U Circunsialcia - -gue alecie o
modifique tos términos del presente cantrato, o
Reportar mensualmente afa FIDUCIARIA, por escrito, Ias mejoras incorporadas a el
INMUEBLE y su valor, diligenciando el correspondlente formato . de informacion
sobre mejoras (construcc10nes) : 4

Para financiar la ejecucion del PROYECTO tramitar directamente, por instruccidn
de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, el desenbuisv dei Crédiiv anie ia
entidad financiera comespondiente a favor del FIDEICOMISO, e instruir a la
FIDUCIARIA para la constitucion de garantias sobre los bienes del PATRIMONIO

AUTONOMO para 'garantizar dicho crédito; en los términos que indiguen EL

FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, asi como para constituir las servidumbres
Iegalmente requendas -

. Veiar por ei comecio y oporiune cumpiimienio de iodas igs obiigdaciones de ius

diferentes contratistas, subcontratistas y otras partes que intervengan en el
desarroiio def PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por
cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES vy, en general, toda la informacion
financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del m:smo por no
ser esia una actividad dei FIDEICOMISO.

Recibir en Comodato Precario el INMUEBLE Fideicomitido y restituirlo cuando asi le

sea solicitado por ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO.
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1.13. Velar por el cuidado y mantenimiento del INMUEBLE Fideicomitido durante todo el
tiempo de ejecucion del PROYECTO. ;

A T F

-
‘ UI:“-IUHDIUI‘E-D IJUI"HI-‘. 1 I'.'. l-'.'l. I'I:I'\IUIJU I'I"I:'UI'I:I\H 11V,

21, Informar a la FIDUCIARIA y a los PROMITENTES COMPRADORES las

especificaciones, disefios y demas caracteristicas del PROYECTQ deﬂnldas por EL.

FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO.
2.2, Radicar ante las Autoridades Competentes la totalidad de los documentos que se
. requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las
aclividades de engenacion de jas Unidades - immobilianas resuilames "ded.

PROYECTO

3. OBLIGACIONES DURANTE EL PERIODO OPERATIVO.

3.1. Simultaneamente con el momento en que ALIANZA proceda a transfenr las
Unidades resultantes del PROYECTO a los PROMITENTES COMPRADORES, la
GERENCGIA debeia adeianial das ias yesiivies necesaias: sun e {in de yue ¢
INMUEBLE sobre el cual se desarrollard el PROYECTO sea liberado de la hipoteca
en mayor extension constituida sobre el mismo, asumiendo desde ahora cualquier
responsabilidad que se pueda generar frente a los . PROMITENTES

.COMPRADORES, frente .a la entidad acreedora hipotecaria. y frente a cualquier
tercero por la omisién de esta obligacic’m manteniendo en todo momento indemne a
ALIANZA y ai FIDEICOMIST pur dichu cuncepio. .

3.2. Definir autonomamente un procedimiento para la realizacién de las reformas que
cada uno de los PROMITENTES COMPRADORES pretenda introducir, por su
cuenta, a la Unidad o Unidades que les correspondan en el PROYECTO. En .éste
debera incluirse el proceso de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan
solicitarse, ejecutarse Y entregarse yla respectwa forma de pago.
|:nuegc1| al’ dUlllllllbll dUUI UeIIIIILIVU L.UIIIUIIIIU Lon Idb eapeumwuunus UIIBUIU'db' d
los PROMITENTES COMPRADORES, los bienes comunes de uso y goce general,
a mas fardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a los
PROMITENTES COMPRADORES un nimero de Unidades Privadas que represente
por lo menos ‘el cincuenta y uno por ciento (51%) de. los coeficientes de
copropiedad. St la ‘persona o personas designadas por la Asamblea de Propietarios
u ei Adiministiador Defindiivo se negaren a 1ecibin dichius bienes, se ubseivaida iu
previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal al respecto, ‘pero se deja
constancia de que esta obligaciéon de entregar los bienes comunes de uso y goce
general en ningan momento o-circunstancia estara radicada en la FIDUCIARIA oen’
el FIDEICOMISO. -

3.4. Mensuaimente, entregar a ALIANZA el reporte de] mejoras efectuadas en los bienes
UBI r‘lLJl:I\.;UIVIIDU UEIIUU veios 3 UIdb lldDIIEb blgl.llellleb dl LIEITB ue DdUd mes, con
el fin de legalizar los anticipos entregados a EL FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.

3.5. Presentar a' ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del'cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRQO de la correspondlente ETAPA de!l PROYECTO, una
cerlificacidn suscrita: por el representante legal y el revisor fiscal de cada uno de EL -
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, en ia que conste gue ios recursos puestos a
su disposicion hasta ese momento, han sido \lnvert:dos en su totalidad en el
desarrollo del PROYECTO.

.(,al
w
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3.6. Certificar a ALIANZA el monto total de las utilidades resultantes del desarmrolio del

PROYECTOQ antes de liquidarlo totalmente.
3.7. Previoala llqu1dacnon del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los ceruﬁcados

—1 A

UG IFUCI lﬂu y LI ﬂUlhlUll UUI IIWII\'IUI:DL.L_.. quc Illlegl i el T‘HTI'“IVI\JNIU I'\UI UI\IUIVIU

PARAGRAFO. No obstante, la mencién de la existencia de la GERENCIA, el CONSTRUCTOR,
PROMOTOR y demas participantes en el PROYECTO, ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO
contratan con estas personas, ni se obligan en forma alguna frente a ellas, por cuanto cualquier
contrato Y 1a definicién de sus condiciones juridicas y econémicas es por cuenta y nesgo de EL

-

—1

rlUI’:IUUlVlI l I:N I C Yy DE.NEI‘IL.-II‘\I'\IU

CLAUSULA DECIMA QUINTA. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO

Tiene, entre otros, [os siguientes derechos:

1.

Ao

SJI

10.
1.7
12,

13.
14.

15

Autorizar la modiﬁcacién yfo prérroga del ‘presente contrato, previo acuerdo con la
FIDUGIARIA,. asuniendu especiu de jus PFROMITENTES COMPRADORES cuaiyuie
responsabilidad que eventualmente pudiere derivarse de dicha modificacion.

Autorizar la cesion de derechos en el FIDEICOMISO y sus modalidades.

.Crear los comités y drganos que consideren necesarios, y asignarles sus funciones.

Que se les rindan los informes a Ios que haya lugar, de acuerdo a lo establecido en el
presente contrato.

r'(tWIbdl Idb cuenias UUI r
FIDUCIARIA.

Estudiar las cuentas finales que Ie presente Ia FlDUCIARIA ala tenmnacmn del contrato y
decidir sobre ellas.

Decidir sobre [a distribucion de !as utilidades a la termmamon del FIDEICOMISO

En los términos del Articulo 1242 y Numeral 3° del Articulo 1236 del Codigo de Comercio,
EL FIDEICOMITENTE expresainenie deciara que, d ia ierminacion det presenie contraiv,
por cualquier causa, los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o sus desmembraciones y/o
remanentes, pasaran directamente a EL BENEFICIARIO a prorrata de su participacion en
el FIDEICOMISO.

En virtud def Numeral anterior, EL BENEF]CIARIO tendra derecho a recibir, a la
terminacion del negocw fiduciario, la transferencia de dominio y la posesmn de los
I'\\.a l IVUD que, uebpue:: ut: pdgdUUb ludus ius pdblVUb Yy L,umpuuab ivdds ias UDIIgdL.IUIIBb d
cargo del PATRIMONIO AUTONOMO, se encuentren en cabeza.de él, teniendo siempre en
cuenta, en el caso de los CESIONARIOS la modalidad de cesion hecha,

Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de
conformidad con lo establecido en la Gircular Extema 100 de 1995 de la Supenntendencna
Financiera y demas normas que la-modifi iquen o complementen

1 Ormar l.LIquUIBI’ ueu:::un rejaiiva dl uehdHUlIU dumuubuauon y BJEL.IJ(.IUI‘I dei l"I‘(U A EL’ T U.
Pedir la remocion del FIDUCIARIO y nombrar el sustituto, cuando a ello haya lugar, en los
términos previstos en el Numeral 4 del Articulo 1235 del Cédigo de Comercio.

Los inherentes a la administracion fisica de los bienes vinculados al FIDEICOMISO.

Los demas estipulados en los Articulos 1235 y 1236 de!l Cédigo de Comercio.

& .y n| ﬁl

Rl\flol\llo 1 ONGOMO y UXIQII rendicion de cuenias a i@

. En general; todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la Ley.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES:
Ademas de otras establecidas en el presente contrato, las mgmentes son obllgacmones de los
PROMITENTES COMPRADORES

1. Realizar los aportes y/o pagos umcamente al Fondo Abierto Alianza, a Ios que se obllgan

bajo la respectiva CARTA DE INSTRUCCIONES, en los plazos y montos establecidos en el
respectivo plan de aportes.

2. Abstenerse de entregar sumas de dinero a EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO.y/o al.
GERENTE, directamente o a través.de.Jos promotores, empleados o agentes de éstos.’
Obiener aprobacion de ia FIDUGIARIA yia. GERENCIA para.ia ¢esidn de ios derechos
derivados de la PROMESA DE COMPRAVENTA o del ENCARGO FIDUCIARIO constituido
en el Fondo Abierto Alianza, segin corresponda. |
4. Actualizar ta informacion requerida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en cumpllmlento delos -

sistemas de admmlstramon de riesgos por ella lmplementados .

_&’

Y el Pelal Lalal

PARAGRAFD 1: Lus PROMITENTES COMPRADORES 1w vuniiaen ubiigacion diguna
relacionada con el desarrollo-del PROYECTQ, no tendran derechos ni obligaciones derivados
del presente Contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las Unidades
Inmobiliarias del PROYECTO, a suscribir la‘corespondiente escritura publica de transferencia a
titulo de compraventa y a realizar el pago del precio de la respectiva Unidad Inmobiliaria. .La
calidad de PROMITENTE COMPRADOR solo se adquiere cuando efectlvamente se haya

suscriw ia FROMESA DE COMPRAVENT A ' . i

PARAGRAFO 2. Los recursos entregados. por los PROMITENTES COMPRADCRES seran
invertidos temporalmente en el respectivo Fondo Abierto Alianza. En los contratos asi suscritos,
debera constar la -manifestacidon expresa. del PROMITENTE COMPRADOR de conocer y
aceptar el presente Contrato de Fiducia Mercantt!

PARAGRAFO 3. Los PROMITENTES COMPRADORES no! téndran derecho ni parhc:pac;on
alguna en la definicion del PROYECTQ, ni en los excedentes y/o utilidades del FIDEICOMISO.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. DERECHOS DE_LOS PROMITENTES. COMPRADORES:
Ademas de otros establecidos en el presente contrato, los PROMITENTES COMPRADORES
Ude el plchIlle bUIludI.U UI:E I“IUUUd IVII;'ILdIIlII llt!lll:!!l UBI echo a:

|

1. Que la FiDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo.los parametros establecidos en el
numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo I del. Titulo Il de la Parte |l de la Circular.Basica Jurldlca
de la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. La transferencia del derecho de dominio de'la Unidad Inmobiliaria del PROYECTO objeto :
de ia l(:.‘bpet..'ll\ld I“KUIVII:DH DE \.;UWII"KHVEN lH. una vez [ldyd cuitninado. ld (.OllbUUb(,IUll
del PROYECTO, siempre y cuando se hayan cumplido Ias condlcmnes establecndas en este
-contrato para el .efecto.: ’ :

3. En caso que no se:cumplan las CONDICIONES DE GIRO dela correspondlente ETAPA del -
.PROYECTO, dentro del plazo establecido para el efecto a que le sean restituidos los
recursos que integren el ENCARGO FIDUCIARIO constntuudo por el PROMITENTE
COMPRADOR en ei Fondo Abierto. Aiianza, asi como ios rendimienios que ] mversmn de
dichos recursos haya podido generar en el citado fondo. ;
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4. Que en caso de existir alguna queja o'reclamacion, el ENCARGANTE y/o BENEFICIARIO
DE Hr'(l:!-\ pUUTd confaciarse con nuesito Defensor dej Consumidor corree Eiecironico:

Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente . © Correo ©~ ° Electronico:

defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com, Teiéfono: +57 (i) 6i08161-+57 (1)
6108164, Direccién: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota Pagina Web:
www.ustarizabogados.com -

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: Es el mismo
FIDEICOMITENTE, CONINSA RAMON H. S.A., en provecho del cual se celebra el presente
contrato, quien ostenta el 100% de los DERECHOS FIDUCIARIOS del FIDEICOMISQO, sin
perjuicio del beneficio que ostenta la “BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE".

PARAGRAFO. EXCEDENTE: Los excedentes y/o utilidades que puedan producir los BIENES
FIDEICOMITIDOS o los que puedan resuitar en el ACTIVO del FIDEICOMISO al momento de
su liquidacién, seran para el BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO,
de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO v haber hecho Ias
transferenmas a que hubiere Iugar alos PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO 2. BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE Es el mismo VENDEDOR del LOTE,
CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS, . plenamente
identificado en las comparecencias de este contrato, quien una vez vendido el inmueble al

FIDEICOMISQ adquiere unica v exclusivamente el derecho a recibir el valor que le coresponde.

a EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE por la transferencia del INMUEBLE conforme lo
pactado en LA PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual equivale al 10% de los ingresos por las

ventas de esta etapa del proyecto, que se pagara de tiempo en-tiempo a titulo de-beneficio a EL-

BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE segun se indica en el presente contrato. No obstante, en
tedo caso antes de que la FIDUCIARIA realice cualquier pago en favor de EL BENEFICIARIO

DEL VALOR LOTE. se congiliara con la GERENCIA el valor pauado a estos de manera previa

por el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO.

Cuando EL BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE reciban el valor total del PRECIO que les
corresponde dejaran de ser beneficiarios del presente FIDEICOMISO. EIl beneficio que les
comresponde a EL 'BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE solo se podra dlsmlnmr cuando se
acrediten de manera expresa los pagos realizados

CLAUSULA DECIMA NOVENA. CESION DEL BENEFICIO: Sera también FIDEICOMITENTE
y/o BENEFICIARIOQ, el tercero a quien un FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO o sus

CESIONARIOS ceda parcial o totaimente sus derechos y/o posicion “contractual en el

FIDEICOMISO, quien en virtud de-esa cesién tomara- el: caracter de FIDEICOMITENTE yfo

BENEFICIARIO en la proporcion v calidad cedida. Para que dicha cesion surta efectos. debe

tener la aceptacién expresa de todos los restantes FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, si

hay pluralidad en ellos, y de la FIDUCIARIA, y debera perfeccionarse a través de un Contrato
de Cesién de Posicién Contractual, que para que sea registrado ante ALIANZA debers ser:

1. Por escrito en tres (3) ejemplares iguales, firmados por CEDENTE y CESIONARIO. El
escrito contendra identificacion completa de las Partes, porcentaje cedido, titulo por el cual
se cede. la manifestacion expresa del CESIONARIO de conocer v aceptar el Contrato de
Fiducia Mercantil, y de asumir la totalidad. de obligaciones y derechos que se derivan de
este contrato.
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2. Al contrato se anexara por lo menos: Formato de Vinculacidn, acompafiado, en cuanto
aplique, .de certificado de existencia'y representacion. [egal, ' autorizacion de oérgano
competente 0 poderes declaracién de renta o certlf cado de ingresos, estados financieros,
IUtULAJpId ut: uuuum GO IIIIII|:I (V1] Ig!lldl y IlUt:lId uclbllldl '

3. Adjunto con el documento privado, el (las) CESIONARIO(S) debera(n) suscribir un pagaré
en blanco con su respectiva carta de instrucciones, a favor de la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., en los mismos té&rminos del pagaré y carta de mstrucc:ones suscntos por
EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, ~

4. El contrato y sus anexos se radicaran en la Seccion de Recepcaon de ALIANZA,
dW!IIdeIdUU UI:I pagu ut: Id bUIIIIbIUII l.]l.ll:-' UIMIU dblU QUIICId y HLII‘\NLH plUbUUt:ld a
efectuar el registro correspondiente.

PARAGRAFO 1. FORMALIDADES DE LA CESION: Stempre gue se hayan cumplido todos los
requisitos ‘establecidos, se ‘otorgara el Contrato de Cesién.de Posicién Contractual en tres (3)
ejemplares que suscribiran las partes CEDENTE y CESIONARIO, y la FIDUCIARIA, esta Gitima
Culliu Lunsidntia de aveplacion y nwiiiivacion de @ cesion. A cade wig de ias’ paies
suscriptoras se ‘le entregara uno de tales ejempfares. La FIDUCIARIA procederé
inmediatamente con base en el contrato, a registrar la cesion. !

PARAGRAFO 2. CESION POR PARTE DE CESIONARIOS: El mismo tramite aqui previsto
para las cesiones que haga EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, se.hara a las cesiones
que los CESIONARIOS hagan de su posicién contractual o de sus beneficios.

PARAGRAIU 3. ALIANZA se 1eseivara ei derecho de ubjelar ig vincuiacion de CESIONARIOS,
mediante comunicacion -escrita: en - dicho sentido dirigida al FIDEICOM[TENTE ylo
BENEFICIARIO CEDENTE, sin que.para ello se requiera motivacion alguna.

CLAUSULA VIGESIMA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIARIO pagara a AL!ANZA FIDUCIARIA S. A., de forma sohdana e mdwnmb!e a titulo de

lemunemuun ias blgl.llelll.l:b sulmnas de UIIIBI‘U .

A. A PARTIR DE LA FIRMA Y HASTA EL INICIO DE LA ETAPA DE PREVENTAS:
e Un Salario Minimo Mensual Legales Vigente (1 SMMLY) por mes, a partir de la firma del
Confrato de Fiducia y hasta el inicio de la etapa de preventas del PROYECTO.

B. PREVENTAS:

e POR CADA UNA DE LAS ETAPAS: Durante la etapa de preventas de cada una de las
ETAPAS, una comision fiduciaria mensual equivalente a Dos Salarios Minimos Mensuales
Legales Vigentes (2 SMMLV) que finaliza con el “inicio de la construcmon de la etapa
correspondlente ’

C. EIAPA L.UNbIRUb(.lUN !

1. POR CADA UNA DE LAS ETAPAS: En esta etapa, ALIANZA cobrara por cada una de las
Torres: EI CERO PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO {0.25%) del valor de las ventas
de |a Etapa correspondiente del PROYECTOQ y se cobrara en 18 cuotas mensuales
iguales, pagadera la primera suma dentro de los 10 primeros dias del mes siguiente de
dar inicio a la construccion de la. ETAPA correspondtente Y asi sucesivamente los
mismos dias de cada mes. |

I
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PARAGRAFO. Al iniciar. construccion de cada ETAPA se calcu[a el 0.25% de Ias ventas
- y el valor resultante se deja fijo y se divide en 18 cuotas iguales.

2. Por los recursos invertidos en los Fondos administrados por ALIANZA, la FIDUCIARIA
tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamento de dicho Fondo, el cual el
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO deciaran conocer aceptar y que se encuentra
pubhcado en la pagina web de ALIANZA www.alianza.com.co .

3. Medio Salario Mlnlmo Mensual Legal Vigente (1/2 SMMLV.) por cada registro de cesiones
que llegaren a solicitar el FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, pagaderos por el
CEDENTE.

4. Tres Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (3 SMMLV.) por cada registro de
pignoraciones o promesa de hipoteca, pagadero por quien pignore o prometa en hipoteca
su participacion. .

5. Dos Salarios Minimos Mensuales Legales Véentes 2 SMML\!) por mes, a partir del mes
19 de iniciada la construccion de la pnmera ETAPA del PROYECTO y hasta la Ilqwdacmn
final del FIDEICOMISO.. ‘

PARAGRAFO. Esta comision se -suspendera en el momento que se inicie la construccién
de la siguiente ETAPA y se reiniciara a parir de! mes 19 de iniciada la construccion de .
dicha ETAPA y hasta la liquidacion final del FIDEICOMISO.

6. En caso que surian en desamollo del contrato, asistencia a reuniones, actuaciones no
contempladas en el mismo o actuaciones judiciales que requieran la asistencia de
funcionarios de Alianza Fiduciaria S.A., se cobrara la tarifa horas/hombre de la siguiente
manera: Presidente Un (1) Salario Minimo Legal Vigente, Vicepresidente Cero Punto Siete
(0.7) Salario Minimo Legal Vigente, Gerente 0 Dlrector Cero Punto Cinco (0.5) Salario
Minimo Legal Vigente. .

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

1. Esta comisidn incluye llevar la Contabilidad del Fideicomiso bajo NORMAS NIF NORMALES
GRUPO3.

2. En caso de que el FIDEICOMITENTE YIO BENEFICIARIO reqmeran Ilevar ta Contabilidad
del Fideicomiso bajo NORMAS NIF ESPECIALES GRUPO 1, se INCREMENTA Ia
COMISION DE ALIANZA en UN SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENTE (1 SMMLV) POR
MES. .
Se debe tener presente que bajo este GRUPO 1 es obligatorio reportar en formatos
especiales a la Superintendencia Financiera de Colombia; tener siempre Auditoria y es

obilgatono el dictamen mensual de Ia Rewsona Fiscal, y el costo de estos dictamenes son a

PARAGRAFO 1. DISPOSICIONES COMUNES DE LA REMUNERACION Seran dlsposu:lones
comunes aplicables a la remuneracién de ALIANZA, las siguientes:
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1. Las comisiones no mcluyen VA, el cual estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE y
BENEFICIAR]O . . !
caso de ser éstos msuf' cientes, se solicitara su pago a EL FIDEICOMITENTE ylo
BENEFICIARIO, mediante la generacién de las cuentas de cobro respectivas.

3. Elretardo en el pago de las comisiones dara derecho al cobro de intereses moratonos ala
tasa maxima legal permitida. -

4, Todos los gastos del FIDEICOMISO, mcluyendo los ‘bancanos el gravamen a los
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recursos administrados y en caso de ser éstos insufi c:entes se solicitara su pago a EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, mediante la generac:on de la cuenta de cobro
respectiva.

5. EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO suscnblra un pagaré en blanco con carta de
instrucciones a favor del FIDEICOMISO, como garantla del:pago de las comlsrones y de'los
gdblUb util P esuie I"I'\l NI!VIUNIU HU I UNUIVIU

8. Los giros destinados al PROYECTO deberan reallzarse mediante transferenc:as
electrénicas via ACH, o a través de fraslados a Fondos prewamente constltu;dos en un
Fondo Abierto — Alianza. - :

7. Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato sera cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y
de jas Faltes respeciu de su remuneracion,

PARAGRAFOQ 2. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. podra abstenerse de realizar "gestion .alguna

relacionada con-el desarrollo del presente contrato, si al momento de su solicitud o ejecucién se

estuviere en mora o retraso en la cancelacion de tres (3) comisiones fiduciarias que se
establecen a su favor,. y también en el evento en que las Licencias salgan a nombre de

AN TARITYa

ALIANZA 0 dei rlur:muwuau . ;
PARAGRAFO 3: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente contrato, autoriza
a la FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a
la cuenta de correo electronico facturacion@coninsa.co y que la misma le séa radicada a la
mencionada cuenta de correo electrénico, asi mismo, se compromete ‘a contar y disponer de
iudus jus elemenios iecnuidygicus. necesarnius que ie pennilan avcedw a id faciuig que e sea
radicada en su cuenta de correo electrénico. :

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS DEL FIDEICOMISO: EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, pagard a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. la totalidad de
costos y gastos del FIDEICOMISO, obiigéndose a cancelarlosydentro de los plazos exigidos por
ia FIiDUGIARIA, medianie ja presentacion de ia cuenia de cobiu respeciiva, para iv cuai, ia noia
de cobro de la FIDUCIARIA junto con el documento que leisirva de soporte prestara mérito
ejecutivo. -

Se consnderaran como costos y gastos del FIDEICOMISQ, pero.sin limitarse a estos los
5|gmentes : .. I

!
i. La Comision. Fiduciaria. '
2. Los gastos bancarios.

|

|

|
|
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El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial ©
administrativo).

E! pago de honorarios, costas procesales agenCIas en derecho y demas gastos que se
calsen e 108 ProGesasd ]uumlalt::s, aunumauauvua, dlUllIdIt:b, Conciliaciones y deinas
tramites legales en que deba incurrir ALIANZA y/o el FIDEICOMISO con ocasién de la
celebracién, prorroga(s), ejecucion, defensa, terminacion y/o liquidacion del Contrato de
Fiducia Mercantl yfo Comodato Precario que se suscribird posteriormente, como
consecuencia del desarrollo del PROYECTO y defensa de los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMO ' :

procesos Jud1c1ales en Ios cuates haya de mtewenlr ta FIDUCIARIA en defensa de los
bienes-del FIDEICOMISO.

El pago de! valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse, denvadas del
desarrollo del Contrato de Fiducia Mercantil.

Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA, con ocasion
dei desanviiv de ja gestion que ie ha sidu encumernidada,

Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los. estados . financieros del FIDEICOMISO por solicitud dé EL
FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIO, la Supenntendencna Financiera o cualquner entidad
administrativa a judicial.

Los costos por la .elaboracion de informes diferentes a los est:pulados en eI presente
conirgiv, ius cudies seran deinidos previgmenie entte EL FIDEICOMITENTE yiu
BENEFICIARIO y la FIDUCIARIA, con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

.Los gastos que ocasione Ia disolucion o liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO.
11.

Todos aguellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para €l buen desarrollo del
objeto del contrato.

Los gastos que se llegaren a causar por el otorgamlento de este contrato 0 sus incrementos

Yy dernnids delUb comnw llllpUBblUb U cuInisivnes que 5 cdusen en desanuiiv de esie

contrato 0 que se generen en la d:solucnon y liquidacidn, ya sean ellos de origen legal,
contractual-o reglamentaric.

PARAGRAFO DISPOSICIONES COMUNES DE COSTOS Y GASTOS: Seran dlsposmlones
comunes apllcables a los costos y gastos Ias SIQwentes

_I\I

A EARI=a Nl et Pt el Nl ar )

con ocasion de la celebracion, prorroga(s), ejecucién, terminacion, defensa y/o liquidacion -

del Contrato de Fiducia Mercantil y/o Comodato Precario, podra ser automaticamente
descontado de los recursos administrados por el FIDEICOMISO v, en-caso de ser éstos
insuficientes, se solicitara su pago a EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO mediante
la generacwn de las cuentas de cobro respectivas.

El 1etardo en ei pago dej vaior de ios cosios Yy gdb[(.)b Udld gaerecno ai cobro de iniereses
moratorios a la tasa maxima legal permitida.

ALIANZA podrd abstenerse de realizar gestion alguna relacnonada con el desarro!lo del
Contrato de Fiducia Mercantil yfo Comodato Precario, si al momento en que sea solicitada
se estd en mora en la cancelacion del valor de los costos y gastos del FIDEICOMISO.

La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA o por su Revisor
Fiscal o su Contador, en ia que consien ias sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE
y/o BENEFICIARIO, bien sea por concepto de comisidn fiduciaria o de costos y gastos de!
FIDEICOMISO, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas.
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5. La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del
presente Contrato. de Fiducia Mercantil. En el evento en que no existan recursos en el
FIDEICOMISO, estos costos y gastos .serdn pagados directamente por EL
FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIO, quien w0s pagara a la FIDUCIARIA con ja sola
demostracién sumaria de los mismos, dentro. de los & dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la.direccion que se encuentre en
sus registros. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la
FIDUCIARIA solicitard los recursos a EL F|DEICOMITENTE y/o BENEFICIARIC con una-
antelacion de 5 dias habiles.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DURACION: El término de durac:on del presente contrato
sera el necesario para el cumpllmlento de su objeto. :

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. TERM[NACION Sin per]mmo de lo previste en- este'
contrato, éste se terminara por cualqwera de las 5tgu1entes causas:
| N

Por haberse agotado el objeto en cuyo caso, ALIANZA procedera ofi cmsamente a Ia

liquidacion. e b

Por imposibilidad absoluta de reallzar su objeto

Por acuerdo entre las Partes.

Por.decision judicial. - S . l

Fur enconiraise ias Licencias de uibanisimo yIU WIIbIIULbIUII da numbie de ALIANZA WU det

FIDEICOMISO.

Por el acaecimiento de alguna de las causales previstas en el Amculo 1240 del Codlgo de

Comercio, exceptuando el Numeral 6° de dicho Articulo.

7. Por aparecer reportados EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO en cualquiera de las
listas de Lavado de Activos, administradas por cualquie'r autoridad nacional o extranjera
I.dlt.'s [(#S1]]18) ld Ilbld ue ld UIILIIId de L;UllllUl Ue LdVdUU Ut! HLlIVU-‘:- en l:!l Ele’l IUI \Ul"ﬂbj yru
la lista Clinton. - © v !--- ‘

8. Por determinacion dé ALIANZA, facultad que expresamente’ se reserva para los -eventos
contemplados en el Articulo 1232 del Cédigo de Comercio.:

9. Por incumplimiento de EL. FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, o sus CESIONARIOS en
lo relacionado a actualizar la informacién establecida en el presente confrato. .

1 0. Ful itabeise nauduu IIHIIldUU]leb gld\rdlllelleb L UIIUJIIbldIIleb yue Ub‘ dL'Ul:‘IUU dl BblUUIU ue
titulos que se realice sobre el INMUEBLE en los cuales se desarrollara el PROYECTO no
-ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarrollarlo. |

11. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida e[ pago de la comision.
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un penodo consecutivo de 3 meses.

12. Por {as demas causales previstas en la Ley. '

CLAUSULA VIGESIMA _CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA _DEL__PATRIMONIO
AUTONOMO: Si no fuere posible iniciar la construccion .del PROYECTO por cualquier

circunstancia y fuere decidida por EL FIDEICOMITENTE |y BENEFICIARIO la Liquidacion
Anticipada del FIDEICOMISO, antes de- alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO de
determinada ETAPA del PROYECTO, a EL FIDEICOMITIENTE y/o -BENEFICIARIO se le -
reintegraran ias sumas de dinero que haya aportado y IOS rendimienios que se hubjeren
generado, salvo los gastos efectuados con dichos recursos' .que hayan sido autorizados vy los
previamente efectuados.

=9
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Asi mismo, se transferira el INMUEBLE o sus desmembraciones al BENEFICIARIO, a promata
de su participacion, en el FIDEICOMISO o los terceros que hubieren transferido dicho
INMUEBLE en sus nombres, previa cancelacion de los costos de legalizacion a que haya lugar
por parie g estos. De iguai oina, seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIC,
de ser procedentes, los gastos, costos, multas y demas circunstancias que se hayan
establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éstos con los participes en la
proyectada construccion del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito CARTAS DE
INSTRUCCIONES, les seran restituidos los recursos por elios entregados, con-los rendimientos
generados por la inversidn de los mismos, si hay lugar a ellos.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO ONIO AUTONOMO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de
la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente re!ac:onados con
la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, en el s;gmente orden: :

-

i. {ij B payv de ias sumas de dinew yue se deban 4 ia rluuCiF\RiA pul cuncepiv ue
comisién. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demas gastos
directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y/o utilidades se entregaran a
EL BENEFICIARIC, v a yuienes esie designe denio de jos 10 dias habiies siguienies a ia
terminacion del contrato.

PARAGRAFO 1. Queda entendido desde ahora que ta liquidacion del FIDEICOMISO en los
términos establecidos en la presente Clausula, se iniciard siempre y cuando todas las
Unidades Resultantes del PROYECTOQ comprometidas con PROMITENTES COMPRADORES
hiayan sido bansieridas a su favor, seyan culrespunda, o cudl deberd consiar en ei Ceriificado
de Tradicion y Libertad comrespondiente a cada Unidad Inmobiliaria del PROYECTO, y en
ningun caso podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de
dichos PROMITENTES COMPRADORES.

Mientras lo establecido en eI presente Paragrafo no ocuira, el FIDEICOMISO no pddra ser

Ay amer—a

PARAGRAFO 2. Todos los gastos del FIDEICOMISO pend:entes de pago que no pudieron ser
cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente-por EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO; quien tendrd la calidad de deudores frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIQ con la
firma dei presente coniraio.

PARAGRAFO 3. Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare.a cargo de EL
FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIO alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éste
se obliga de manera clara y expresa a pagaria a [a orden de la FIDUCIARIA dentro de los 5 dias
habiles siguientes al que se les presente |a cuenta respectiva.
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. LUGAR DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Las Partes
fiian como lugar para eLcumpIimiento de las obligaciones la citidad de Medellin.

CLAUSULA ViGESIMA SEFTIMA. NOTIFICACIONES: Se tendian comd diecciones de las
Partes para suttir la totalidad de las notificaciones a que haya lugar, sin perjuicio que se le
informe oportunamente -a la- FIDUCIARIA y por el procedimiento establecido en el presente
contrato ofras diferentes: . .
t
. LA FIDUCIARIA:
HI.IHNLH I'IUUUIHI".IH a H
Direccion: —Carrera 43 A # 14-57 Plso 7 de Medellin: (Antloqura)
Teléfono: 5402000 ° - f

s EL FIDEICOMIT[ENTE Y BENEFICIARIO:
CONINSA RAMON H. S.A.
Alencion. juan Caniiu Huyus Arisiizabai.
Direccion: Calle 55 # 45-55 de Medellin’ (Anhoquna) T
Teléfono: 511 61 99 ) !
E-mail; jchoyos@ceninsa.co : I

s BENEFICIARIO.DEL VALOR LOTE
CONGREGACION DE LOS HERMWMANDS DE LAS ESCUCLAS CRISTIANAS
Direccion: Carrera 49 # 59-26, Barrio Prado Centro
Teléfono: 254 20 19.
Email: pastoral. admmlstratwa@delasalle edu co

CLAUSULA VlGESIMA OCTAVA PREVISION EN CASO DE NO LOCALIZACION En el

P I A e,

igualimente en el evento en que ALIANZA opte por proceder a terminar umlateralmente el
Contrato de Comodato Precario que se suscribird posteriormente, se procedera de'la siguiente
forma:

Para el caso. del FIDEICOMITENTE ylo BENEFICIARIC no localizable,.luego del envio de 2
conunicaciones esctilgs cun iniervaios de 10 Uldb cdien I(.Id[lU IBQUIIIEI Iivio en iai senitdo « i

{itima direccion de correspondencua registrada en ALIANZA; se procedera de la mgmente
manera: . S

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada- expresamente y plenaméhte 'para realizar las gestiones tendientes para
continuar con ia EJBLU(.IUII dei I‘ILJ'I':.IL:UIVIIDU de d(.ueruo con s llleULLIOIIb‘b ple\ﬂb[dh
en el presente contrato y dentro de fos limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA
realizara estas gestiones hasta.concurmencia de los ACTIVOS del FIDEICOMISO vy en
ningtin caso estara obligada a cubrir con recursos pl‘OplOS los gastos necesarios para dicha
ejecucion. En caso que los recursos del. FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA
los solicitara a los'demas FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS si hubieren vy si-éstos
tampoco apotian ios recursos, ia FiDUCIARIA quedara facuitada para terminar ei contrato y -
procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el Numeral 2
siguiente,
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2. Agotado el objeto del contrato o en caso de proceder a terminarlo por cualquier de las

causales aqui establecidas, se procedera ala llqmdamon del FIDEICOMISO de la mgmente
maneja: . ‘

A. Si existieren recursos liquidos en eI FIDEICOMISO que de conformidad con €l presente
contrato deban ser enfregados a EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, se
procederd asi: EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO identificado al inicio del presente
contrato, desde ya con la firma del presente contrato, otorgan poder especial, amplio,
Suicienie y d& caracier imevocabie a favor de ia sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
para que en su condicion de apoderada y por ende en ‘'su nombre y: representacion,
conslituya con dichos recursos un Encargo Fiduciarico en cualquiera de los Fondos de
Inversion Colectiva que ésta administre, siempre y cuando se hubieren atendide todos
los costos y gastos del FIDEICOMISQO y se hubiera’cancelado la remuneracmn de
ALIANZA,

B. Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO que de conformidad con el
presente contrato deban ser restituidos yfo ftransferidos como beneficio a EL
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, se procedera de la siguiente forma: EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO identificado al inicio del presente contrato, desde
ya con la firma del presente contrato, otorgan poder especial, amplio, suficiente y de
caracier nnevosabie a favor de id sociedad ALIANZA FiDUGIARIA S.A., en cdiidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO, para que en su condicion de apoderada y
por ende en su nombre y representacion, otorgue la escritura pdblica en el caso del
INMUEBLE, quedando facultada para realizar declaraciones sobre el estado civil y del
sometimiento o no a la afectacion de vivienda familiar, o celebre el documento privado
de transferencia en el caso de los muebles, en virtud del cual le sean transferidos los
Lienes en 1estilucion de apurie v de beneiicio, respeciivaitienie.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. CENTRALES DE RIESGO: EL FIDEICOMITENTE,
BENEFICIARIO autoriza a ALIANZA ¢ a quién represente sus derechos y ostente en el futuro la
calidad de acreedor, a reporiar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion, que administra la
Asoclacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que
maneje o adminisite bases de daivs con jos mismos fines, tda ia infoirmadion referenie a su
comportamiento como clientes. de la entidad. Lo anterior implica- que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde
se consignan de manera completa, fodos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus
obligaciones. Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO conoce y. aceptan
expresamenie que ios repories y piazos se eieciuaran de conformidad con ias nomnas que ai
respecto sean incluidas en el reglamento de TransUnién y [as normas legales que regulen la
materia. Igualmente, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta
autorizacion sera. la consulta e inclusion de sus datos financieros en TransUnidon y demas
entidades gue manejan este tipo de informacién, por tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado relacionado con el
cumpiimiento o incumpiimiento de sus obiigaciones financieras.
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CLAUSULA TRIGESIMA. ACTUALIZACION- INFORMACGION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO: Para los fines previstos en la nommatividad emitida por la
Superintendencia Financiera, relacionada con el Sistema de Administracion- de Riesgo de
Lavado de Aciivos y Financiacidn det Temonsino — SARLAFT, EL FIDEICOMITENTE ¥
BENEFICIARIO se obliga a entregar informacion veraz y verificable, .y a aclualizar sus datos por
lo menos anualmente, suministrando la totalidad- de los soportes documentales e informacién
exigidos por. ALIANZA al momento de la vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para -
dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente contrato en caso de
desatencion a estos deberes.

HLIHI\ILI"\ dyllbdld Ul..lldlllt: lUUd. ld \flgb‘llbld UUI plEbUlIlb‘ bUIIlIdlU y.ru 5us plUllUgdb a l.:l..
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, a los PROMITENTES COMPRADORES v, en general; a
los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos
que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
}JUIIlIbdb, Illllllb'b, dlldilblb lt;'LIIlLU Yy IUllUdllll:.‘IIldl [dlldllblb BbldUIblILU Ul:f Idb leldultﬂ: Yy
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacién
del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y
controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress .
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracién
de dichios tiegus- respeciv de ayueiias inversiones diferenies a jas efeciuadas en ius
Carteras Colectivas y fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: .La
FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de sus
clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia
dei coniraiv. ALIANZA cuenia cun jos mecanismos de coniroi necesanios que perniten
detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones
pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el sistema de
administracion del riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos .por
poiilicas y procediniienios -que ie penmiien una elediiva adminisiracion y mitigacion . dei
riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios.
Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacién del riesgo legal y reputacional.
Adicionalmente, cuenta con politicas de -confidencialidad para el manejo y proteccién de

informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.
i . T '
PARAGRAFOD. Las Paries, coun ja susuipcion dei presenie coniraio, se uuugdn d dacatar os
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de
los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma' se obligan a dar a conocer- tales.

mecanismos a los terceros lnteresados en vincularse al negocio.

|
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA NULIDAD PARCIAL: Si cualquier dlsposmon de este
contraio fuese prohibida, resuitare nuia, ineficaz o no pualerg hacerse exigibie de conformidad
con las Leyes de la Republica de Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente
documento le sobreviviran con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para EL
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FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIO y la FIDUCIARIA, a menos que la disposicion prohibida,
nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato, de manera que la interpretacion o
cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicién no fuese posible.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: En razén a que el.presente
contrato contiene una. obligacion expresa, clara y- exigible a favor de ALIANZA y del
FIDEICOMISO y a cargo de EL FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIO, el mismo presta mérito
ejecutivo en virtud .de lo dispuesto por el Articulo 488 del Cddigo de Procedimiento Civil y el
arficulo 422 del Cédigo General del Proceso. Es asi como para el efecto del cobro de dichas

sumas, basiara ia certncacidn susonita por el ncplcbcmamc chal de fa FIDUCIARIA y

Contador, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE yio ~ -

BENEFICIARIO.

CLAUSULA TRIGE’SIMA TERCERA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La
responsablhdad que adqmere la FIDUCIARIA es-de medio y no de resultado y, por lo tanto,
IBprIIUUId lldSld Pl LUIpd It:vt! en BI uuaanuuu uu suU gesuun Y UU IIIIIQUIId mdnera se
garantizan rentablhdades

Queda entendldo que ALIANZA no contraera responsabilidad por

a) Los aspectos tecmcos financieros y jurldICOS requendos para adelantar el PROYECTO
igies como - estudios teonicus y de IdbllUllIUdu, preaupue::u.)b IIUJU ue L.djd IIU‘.‘[ILIdS
planos arquitecténicos, programacion general de] PROYECTO, permisos para el
desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, entre
otros, relacionados con el desarrollo del mencionado PROYECTO. -

b) 'EI destino final que se dé a los recursos recibidos de los PROMITENTES

S e e A S e————

LUNMPFRADURES UNd vesL Sedl UIILIEQdUdb a cL FiDciCOMITENTE YIU BENEFICIARIO

yfo la GERENCIA.

c) La comercializaciéon, promocién,: construccion, gerencia, transferencias, interventoria y
demas aspectos del PROYECTOQ, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO vy, en consecuencia, no es
respunsabic ni puede seriv en ningunu de jvs evenios previsios en este conbiaiv, pur ia
tennmacnon calidad, cantidad o valor de las un:dades resultantes del mismo.

d) Caso fortunto fuerza mayor, &l hecho de un tercero o la wolamon de deberes legales o
contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE vy/o. BENEFICIARIO vy/o los
PROMITENTES COMPRADQORES

PARAGRAFO. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que
ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no
actuard en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero,
cambiario o de cualquier otra indole y, por tanto, no responderd por las consecuencias
derivadas de las decisiones que EL FIDEICOMITENTE y/o :BENEFICIARIO o sus asesores
iomen con respecio a dichos aspectos.
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CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. COMITE FIDUCIARIO:; Una vez sea registrado por parte de
ALIANZA mas de cuatro (4) FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS con facultad de impartir
instrucciones, ALIANZA citara una reunion de quienes se encuentren registrados como
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS, al correo electronico 'registrado en ALIANZA, con no
menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para la correspondlente reunién, con el fin
de que en la misma se designen tres (3} personas que seran los miembros del COMITE
FIDUCIARIOQ. El érgano asi conformado tendra la facultad de |mpart|r todas las instrucciones que
conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO. Las
decisiones de dicho COMITE constaran en acta suscritas por todos sus miembros. Esta
designacion la realizaran un niGmero plural de FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS que
representen al menos la mitad mas uno de los DERECHOS FIDUCIARIOS en que se divide el
FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una hora no se hace presente un numero plural de
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS gue representen tal mayoria, los designara el
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO o FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS que se
hagan presentes, con cualquier mayoria. |
En sefial de conformidad se firma en Medellin, en 2 documentos originales, a los 15 dias del mes
de febrero de 2021. A i

EL BENEFICI DEL VALOR LOTE i

X ! 2 l'a Sal E Visitador
0.0

Dlllmo Lasallma
v

coﬂqregac:on HH. EE, cc.
l

JEANPIERRE OSWALDO ZAMBRANO PALMA '

c.c. 311.577 |

Representante Legal |

CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS

NIT. 890.901.130-5

|

EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO LA FIDUCIARIA
GERENTE I

!

|
.}UAN FELIPE HOYOS MI':/JIA CATALINA‘POSADA MEJIiA
C.C.70.091.884 ' C.C. 43.733|.043
Representante Legal Representante Legal
CONINSA RAMON H. S.A. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT. 890.911.431-1 " NIT. 860.531.315-3
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OTROSI No. 1 — MODIFICACION PARCIAL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINSITRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP

Entre los suscritos:

JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania nimero
70.091.884, quien en su calidad de Presidente, obra en nombre y representacion de CONINSA
RAMON H. S.A.—NIT. 890.911.431-1, sociedad comercial con domicilio principal en Medellin,
legalmente constituida mediante escritura publica nimero 2647, otorgada en la Notaria 4a
Medellin, de fecha 28 de junio de 1.972, debidamente autorizado para la celebracion del
presente contrato; constitucion, vigencia, representacion legal y alcance de facultades que
acredita con el Certificado expedido por la CaAmara de Comercio de Medellin para Antioquia;
documentos que hacen parte integrante del presente Otrosi; sociedad que en adelante y para
todos los efectos se denominara el FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO, EL GERENTE O
LA GERENCIA.

CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cedula de ciudadania nimero 43.733.043,
quien obra en su calidad de Gerente de la sucursal Medellin y, por lo tanto, en nombre y
representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. — NIT. 860.531.315-3, sociedad de
Servicios Financieros (Fiduciaria) con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y
Sucursal en Medellin, legalmente constituida por escritura publica nimero 545 del 11 de
febrero de 1986, otorgada en la Notaria Decima (10a) del Circulo Notarial de Cali, con
autorizacion de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy Financiera,
mediante Resolucion No. 3357 del 16 de junio de 1986; existencia, representacion y
alcance de facultades que acredita con los Certificados expedidos por la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia y la Superintendencia Financiera de Colombia que
se adjuntan al presente contrato, sociedad que para los efectos del presente Otrosi se
denominara ALIANZA y/o la FIDUCIARIA.

Manifiestan que celebran el presente Otrosi N° 01 al Contrato de FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, constituido
mediante documento privado del 15 de febrero de 2021, posteriormente incrementado
mediante la escritura publica nimero 3249 del 30 de diciembre de 2021 otorgada en la
Notaria 3 de Medellin; en los siguientes términos:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado del 15 de febrero de 2021 se suscribié entre la
sociedad CONINSA RAMON H S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO,
EL GERENTE O LA GERENCIA y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA,
contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria, denominado FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS - VIP (En adelante “El Contrato”). Como BENEFICIARIO DEL VALOR
DEL LOTE compareci6é la CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS
CRISTIANAS.

SEGUNDA: Que para la financiacion del PROYECTO, el BANCO DAVIVIENDA S.A. aprobo
un CREDITO CONSTRUCTOR, por lo cual es necesario modificar parcialmente el contrato
de fiducia mercantil denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, adicionando los
siguientes puntos como REGLAMENTACION ASOCIADA A LA FINANCIACION DEL
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PROYECTO.

TERCERA: Que por instruccion del FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO, EL
GERENTE O LA GERENCIA la cual se entiende impartida por la firma del presente
contrato, se solicitd la modificacion parcial del Contrato, con el fin de incluir las exigencias
de la entidad financiadora del crédito constructor, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Se modifica la CLAUSULA PRIMERA del Contrato denominada
“DEFINICIONES”, incluyendo la siguiente definicion:

“CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para la adecuada interpretacion de este contrato,
los términos que aparezcan con mayusculas, en plural o singular, tendran el significado que se
les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya
expresamente un significado distinto (...)

24. ACREEDOR FINANCIERO: sera el BANCO DAVIVIENDA S.A., quien, como entidad
financiera del proyecto, otorga a titulo de mutuo al FIDEICOMISO los recursos necesarios para
que el FIDEICOMITENTE desarrolle el proyecto. Serd requisito para ejercer la calidad de
ACREEDOR FINANCIERO el que efectivamente éste haya realizado un desembolso al
FIDEICOMISO.”

SEGUNDA: Se modifica la CLAUSULA DECIMA NOVENA del Contrato denominada
“CESION DEL BENEFICIO”, adicionando el siguiente paragrafo:

“DECIMA NOVENA. CESION DEL BENEFICIO: Serad también FIDEICOMITENTE vy/o
BENEFICIARIO, el tercero a quien un FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO o sus
CESIONARIOS ceda parcial o totalmente sus derechos y/o posicion contractual en el
FIDEICOMISO, quien en virtud de esa cesion tomara el caracter de FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO en la proporcién y calidad cedida. Para que dicha cesién surta efectos, debe
tener la aceptacién expresa de todos los restantes FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS y
de la FIDUCIARIA, y debera perfeccionarse a través de un Contrato de Cesion de Posicion
Contractual, que para que sea registrado ante ALIANZA debera ser:

(...)

PARAGRAFO 4. Mientras se encuentre vigente el crédito constructor, esto es, subsistan saldos
insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarrollo de EL
PROYECTO no se podra ceder la calidad de FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICOMISO, ni
vender el proyecto sin autorizacion expresa y por escrito del BANCO DAVIVIENDA S.A.”

TERCERA: Las partes acuerdan modificar la CLAUSULA NOVENA del CONTRATO DE
FIDUCIA, la cual quedara de la siguiente manera:

“CLAUSULA NOVENA: REGLAS ESPECIALES PARA CUANDO EL PROYECTO
REQUIERE CREDITO: Si a juicio de EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, el PROYECTO
requiere crédito, la GERENCIA adelantard los tramites pertinentes ante una ENTIDAD
FINANCIERA vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, e impartira instrucciones a
ALIANZA para que, en calidad de vocera del FIDEICOMISO, otorgue las garantias reales y
personales pertinentes, momento a partir del cual se activaran las siguientes Clausulas a favor de
la Entidad Crediticia:

(...)
A. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: Ser& requisito para el desembolso de los recursos
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derivados del crédito, que el(los) lote(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollara la
correspondiente  ETAPA del PROYECTO se encuentre(n) transferido(s) a ALIANZA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, libre(s) de gravamenes y limitaciones al
dominio, y con estudio de titulos favorable.

B. CONDICIONES DE GIRO: Para el desembolso de los recursos derivados del crédito, se
exigira el cumplimiento de la totalidad de los requisitos de iniciacion de la FASE OPERATIVA
de cada ETAPA del PROYECTO, establecidos en este contrato.

C. INFORMACION DE CARTERA: El manejo de la informacién de la cartera de los
PROMITENTES COMPRADORES podré estar a cargo de ALIANZA a solicitud de la Entidad
Crediticia, en cuyo caso, esta Ultima sera destinataria de esta informacién.

D. CREDITO FINANCIERO: El crédito otorgado al FIDEICOMISO debera ser desembolsado al
mismo, y sera registrado como un pasivo dentro del Patrimonio Auténomo.

E. CONTROL DE SUBROGACIONES: Sera requisito para la escrituracion de cada Unidad
Inmobiliaria resultante del PROYECTO, el pago de la prorrata y el correspondiente
levantamiento de la hipoteca en mayor extension. Asi mismo, el total de los recursos
provenientes de los subsidios de cualquier naturaleza otorgados para la adquisicion del
inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensacion, deberan ingresar al patrimonio
auténomo y servir de fuente de pago para la obligacion. Los excedentes se deben entregar al
Constructor a la finalizacion del Proyecto, si a ello hay lugar.

F. MODIFICACION: El presente Contrato de fiducia no podra ser modificado sin la previa
autorizacion del Acreedor Financiero.”

G. SUBSIDIOS. El total de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier naturaleza
otorgados para la adquisicion del inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensacion,
deberan ingresar al patrimonio auténomo y servir de fuente de pago para la obligacién. Los
excedentes se deben entregar al Constructor a la finalizacién del Proyecto, si a ello hay lugar

CUARTA: Se adiciona la CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA al contrato que se denominara
“CONDICION DE GARANTIA MOBILIARIA”, la cual quedara de la siguiente manera:

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA: CONDICION DE GARANTIA MOBILIARIA:

De conformidad con lo previsto en el articulo 3° de la Ley 1676 de 2013 y las normas que la
reglamenten, modifiguen o adicionen, (en adelante, "Ley de Garantias Mobiliarias"), este
contrato ademas de la construccién del PROYECTO establece una garantia para el pago del
crédito constructor en favor del ACREEDOR FINANCIERO para el desarrollo del PROYECTO.

Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantias Mobiliarias, EL ACREEDOR FINANCIERO
por autorizacion del FIDEICOMITENTE y del FIDEICOMISO, la cual se entiende concedida con
la firma de este documento, procedera a registrar el presente contrato en el registro de
Garantias Mobiliarias. Cuando se acuerden modificaciones a este contrato que deban ser
inscritas en el mencionado registro, el ACREEDOR FINANCIERO procedera a ello.

El registro se realizara a favor del ACREEDOR FINANCIERO. En cualquier caso, el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA como vocera y administradora del Fideicomiso se
abstendrdn de hacer modificaciones al registro que no correspondan a modificaciones
autorizadas, previa y expresamente por el ACREEDOR FINANCIERO.

Para efectos del registro de que trata esta clausula, el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO,
cuya vocera y administradora es ALIANZA, autorizan a el ACREEDOR FINANCIERO,
conforme a la normatividad vigente, para tratar, compartir y consultar su informaciéon o datos
con las entidades que administran el registro de garantias mobiliarias y/o el registro especial,
con el fin de llevar a cabo la inscripcion de la garantia mobiliaria, su modificacién, cancelacion
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y cualquier otra novedad o informacion. De conformidad con lo establecido en la Ley de
Garantias Mobiliarias el FIDEICOMITENTE autoriza al FINANCIADOR, para agregar o sustituir
los bienes dados en garantia mobiliaria o para agregar personas que actien como Garantes.

La autorizacion al ACREEDOR FINANCIERO, sin limitacion:

a. Diligenciar el formulario de inscripcion en el Registro Nacional de Garantias Mobiliarias. Para
efectos del registro, el FIDEICOMITENTE vy el Fideicomiso, cuya vocera y administradora es la
FIDUCIARIA, declaran que los datos que deberan ingresarse para efectos de las notificaciones
seran los siguientes:

- Nombre del Fideicomitente: CONINSA RAMON H S.A.

- NIT: 890.911.431-1

- Direccién: Carrera 75 45 F 30

- Municipio: Medellin

- Ciudad: Antioquia

- Tamafio de la empresa: Grande

- Actividad econémica: 4290, CONSTRUCCION OTRAS OBRAS INGENIERIA CIVIL
- Correo electrénico: notificacionescrh@coninsa.co

- Teléfono: 604 5116199

- Nombre del Fideicomiso: PONTEVERDI VIS - VIP
- Nit.: 830.053.812-2

- Direccién: Carrera 432 No. 14-57

- Municipio: Medellin

- Ciudad: Medellin

- Correo electrénico: nepedreros@alianza.com.co
-Teléfono: 604 5402000

b) Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos que se requieran para obtener el registro
en los términos previstos en las leyes aplicables.

PARAGRAFO PRIMERO. El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO, que constituyen la
presente garantia mobiliaria reconocen y aceptan expresamente que a la garantia mobiliaria
contenida(s) en el presente Contrato, le aplican los articulos 50, 51 y 52 de la Ley de Garantias
Mobiliarias, los cuales conceden a la Entidad Crediticia la prelacion y/o privilegios y/o derechos
establecidos en dicha Ley, al igual que los demés consagrados en el Decreto 400 de 2014,
Decreto 1835 de 2015 y deméas decretos que la reglamenten, tanto en los procesos de
reorganizacion, validacion judicial, liquidacion por adjudicacion y/o liquidacion judicial
consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o reemplacen.

PARAGRAFO SEGUNDO. El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO reconocen y aceptan
expresamente que hacen parte de la garantia mobiliaria constituida a través de la presente
clausula , los recursos que ingresen al patrimonio autbnomo destinados a la ejecucién del
proyecto de acuerdo con la prelacién de pagos establecida, ademas se incluiran los recursos
provenientes de las ventas de las UNIDADES INMOBILIRIAS que se perciban conforme al
objeto del presente contrato, asi como los derechos, créditos y demas bienes derivados y
atribuibles.

El ACREEDOR GARANTIZADO acepta los privilegios y prerrogativas que la legislacion
disponga para los demés acreedores y terceros que se relacionen con los bienes de la garantia.

Para efectos de la graduacion y calificacién de créditos en los procesos de reorganizacion,
validacion judicial, liquidacion por adjudicacion y/o liquidacion judicial consagrados en la Ley
1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiqguen o reemplacen, dentro del monto a reconocer
en segunda clase a favor del ACREEDOR GARANTIZADO, se incluiran entre otras la suma
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equivalente al valor de los flujos en su extensién presente y futura, mientras el FIDEICOMISO
continde vigente.

PARAGRAFO TERCERO : La garantia contenida en el presente Contrato comprende: (i) el
capital insoluto del crédito constructor, mas los intereses corrientes y moratorios, de haberlos,
y demas accesorios y erogaciones que genere el crédito constructor otorgado por el
ACREEDOR GARANTIZADO; (ii) las comisiones que deban ser pagadas a el ACREEDOR
FINANCIERO por concepto de registro, modificacion o cancelacion de esta garantia mobiliaria;
(iii) los gastos en que incurra el ACREEDOR FINANCIERO con motivo de los actos necesarios
para llevar a cabo la ejecucion de la garantia mobiliaria; y (iv) los dafios y perjuicios ocasionados
por el incumplimiento del crédito constructor cuyo valor no sea cubierto con los intereses
moratorios, si fuere el caso.

PARAGRAFO CUARTO: Para efectos de la inscripcion en el Registro de Garantias Mobiliarias,
el monto cubierto por el presente contrato de fiducia mercantil serd una suma equivalente al
ciento treinta por ciento (130%) de las obligaciones garantizadas, valor que corresponde a la
suma de CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS M/L ($ 44.851.300.000). No obstante, lo anterior, es entendido
por las PARTES que el valor por el cual se ejecutara la presente garantia mobiliaria
correspondera al valor de lo que adeude el FIDEICOMITENTE y/o FIDEICOMISO a la fecha de
ejecucidn de la misma por todos los conceptos cobijados por esta garantia.

PARAGRAFO QUINTO: En los proyectos de construccion de vivienda VIS o VIP, las partes
declaran que los recursos a los que hace referencia el paragrafo segundo anterior incluyen el
total de los que ingresen al FIDEICOMISO y sirvan de fuente de pago de la obligacion contraida
con el ACREEDOR GARANTIZADO.

En caso de pago total de las obligaciones contraidas con el ACREEDOR GARANTIZADO, los
excedentes de subsidios si hubiere lugar a ellos, se deberan destinar al pago de las demas
obligaciones del FIDEICOMISO, segun la prelacién de pagos establecida en el presente
contrato y en caso de que ya se hubiere satisfecho en su totalidad se deberan entregar al
FIDEICOMITENTE.

EJECUCION DE LA GARANTIA:

En caso de incumplimiento de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas, el ACREEDOR
FINANCIERO estara facultado para cobrarlas mediante cualquiera de los mecanismos de
ejecucioén aqui establecidos, conforme lo previsto en la Ley de Garantias Mobiliarias.

Las Partes acuerdan lo siguiente en relacién con los mecanismos mencionados:

La inscripcion del formulario de ejecucién exigido por el Registro de Garantias Mobiliarias
conlleva la iniciacién formal de cualquiera de los procedimientos aqui establecidos, en los
términos previstos en la Ley de Garantias Mobiliarias.

Notificaciones. Para las notificaciones a que haya lugar se utilizara la direccién de correo
electronico sefialada en el presente Contrato. EL ACREEDOR FINANCIERO remitird una
comunicacién informando al DEUDOR GARANTE sobre el inicio de la ejecucion al correo
electrénico de notificaciones, acompafiando de una copia del formulario sobre la iniciacién del
mecanismo.

Pago directo. EL ACREEDOR GARANTIZADO, en virtud de este Contrato y de la pignoracion
de los derechos econdmicos (flujos) de que trata esta clausula y que son objeto de la misma
efectuada por el DEUDOR GARANTE, podra satisfacer las Obligaciones Garantizadas
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mediante la apropiacién directa de los derechos econémicos (flujos) y de los bienes que de
estos se deriven, para lo cual bastara la notificacion que por escrito realice el ACREEDOR
GARANTIZADO a la sociedad fiduciaria informando sobre el incumplimiento de las Obligaciones

Garantizadas.

Ejecucion Judicial. Cuando por cualquier circunstancia no se realice la ejecucion a través del
mecanismo de pago directo, el ACREEDOR GARANTIZADO podra acudir al de ejecucion
judicial en los términos sefialados en la Ley de Garantias Mobiliarias.

QUINTA. Las demas estipulaciones establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS -
VIP, constituido mediante documento privado del 15 de febrero de 2021, posteriormente
incrementado mediante la escritura publica numero 3249 del 30 de diciembre de 2021
otorgada en la Notaria 3 de Medellin, que no fueron objeto de modificacion mediante el
presente Otrosi No. 1, permanecen vigentes y su exigibilidad permanecen, siempre y
cuando no contrarien las estipulaciones aqui contempladas.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente Otrosi No. 1 por las partes en dos (2)
ejemplares en la ciudad de Medellin, a los nueve (9) dias del mes de noviembre de 2022.

EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO

JUAN FELIPE HOYOS MEJIA
C.C. 70.091.884
Representante legal
CONINSA RAMON H. S.A
NIT 890.911.431-1

LA FIDUCIARIA

CATALINA POSADA MEJIA
C.C 43.733.043
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
NIT 860.531.315-3
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~ PRIMERACTO ,
DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

Compareci6 la doctora GLORIA MARGARITA DEL PILAR OCHOA CARVAJAL, mayor de
edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con cédula de ciudadania nimero
42.892.832 de Envigado, quien manifesto:

PRIMERO. REPRESENTACION: Que para los efectos de este contrato obra en su calidad
de Apoderada General de BANCO DAVIVIENDA S.A, establecimiento bancario con domicilio
principal en la ciudad de Medellin, identificado con el NIT 860.034.313-7, conforme lo
acredita con el poder general debidamente otorgado a través de Escritura Publica No. 5.818
del 10 de agosto de 2.020 de la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin y el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera,
documentos que se protocolizan con la presente escritura.

SEGUNDO. ADQUISICION: Que por medio de la escritura publica nimero 3.249. del 30 de
diciembre de 2021 de la Notaria Tercera de Medellin, registrada el 27 de abril de 2022 el
fideicomiso FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP adquiri6 un inmueble de mayor extension
identificado con la matricula inmobiliaria 001-1346324 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, a titulo de transferencia de dominio de adicion
a fiducia mercantil que le efectué EL FIDEICOMISO LOTE SAN ANTONIO DE PRADO.

TERCERO. TITULO HIPOTECARIO: Que por medio de la escritura publica nUmero 14.842
del 31 de octubre de 2022 de la Notaria Quince de Medellin registrada el 29 de noviembre de
2022, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP, constituy6 hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia a
favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., sobre el lote identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 001-1346324

CUARTO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que sobre el Lote de terreno
denominado LOTE 3 - identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-1346324, se
construyé la URBANIZACION PONTEVERDI — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue
sometida al régimen de propiedad horizontal consagrado en la Ley 675 de 2.001 por medio
de la escritura publica nUmero

QUINTO. DESAFECTACION: Que dando cumplimiento con lo establecido en el Paragrafo
del Articulo 17 de la Ley 675 de 2001 y en la Instruccion Administrativa No. 30 del 12 de
septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro, y sin causar
novacién alguna a las obligaciones contraidas por la escritura publica nimero 14.842 del 31
de octubre de 2022 de la Notaria Quince de Medellin, registrada el 29 de noviembre de 2022,
cancela parcialmente del gravamen hipotecario de mayor extensién constituido por el
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP en el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO No. __.

Inmueble que hace parte de la URBANIZACION PONTEVERDI - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicada en el municipio de Medellin, sector de San Antonio de Prado en la



Carrera No. , el cual se identifica con Folio de Matricula Inmobiliaria No:
001-

SEXTO. INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS: La
compareciente de las condiciones mencionadas, solicita a la oficina de registro de
instrumentos publicos de Medellin Zona Sur, inscribir la presente cancelacién parcial de
constitucion de la hipoteca Unicamente en la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) No(s).

SEPTIMO. VALOR: Que, para efectos de los derechos notariales, del impuesto
departamental de anotacidn y registro y de los derechos registrales, a esta CANCELACION
PARCIAL se le asigna un valor de

La totalidad de los gastos que demande la presente cancelacion parcial o desafectacion
seran cubiertos por los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP, CONINSA RAMON H. S.A.

SEGUNDO ACTO
COMPRAVENTA
URBANIZACION PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL
APARTAMENTO No.

COMI P AN C BN O = m oo e e
A) La doctora CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada
con la cédula de ciudadania numero 43.733.043 expedida en Envigado, quien obra en el
presente acto en calidad de Gerente de la Sucursal Medellin, en nombre y representacion de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros fiduciaria, constituida por
escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986) de la Notaria Décima (10) del circulo de Cali; con
autorizacion de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria mediante
resolucion No. 3357 del 16 de junio de 1.986, con domicilio principal en Bogota D.C. y
sucursal en Medellin; existencia y representacién que acredita con el certificado expedido por
Camara de Comercio de Medellin y con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, que protocoliza con esta escritura. La sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A obra en la presente escritura Unica y exclusivamente como vocera del
patrimonio autébnomo denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP con NIT.
830.053.812-2, fideicomiso constituido mediante documento privado del 15 de febrero de
2021, actuando en nombre y por cuenta del mismo, por tanto, con limite de responsabilidad
en los activos del mismo y en el patrimonio autbnomo que lo conforma, el cual en adelante se
denominara EL FIDEICOMISO.

B) El doctor JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, mayor de edad, domiciliado en Medellin,
identificado con la cédula de ciudadania No. 70.091.884, quien obra en el presente contrato
en su calidad de Presidente y como tal, en nombre y representacion legal de CONINSA
RAMON H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida mediante escritura
publica No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta (4% de Medellin, reformada
por actos posteriores, con NIT. 890.911.431-1, hechos que acredita con el certificado de



existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Comercio de
Medellin para Antioquia, que se protocoliza con esta escritura, sociedad FIDEICOMITENTE
del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS — VIP. Quien en adelante y para todos los efectos se
denominarad EL VENDEDOR.

(@3] mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s)
en la ciudad de , identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania namero(s)
, de estado civil con
guien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) o en su
calidad de y por tanto en nombre y representacion de la sociedad
, constituida mediante escritura publica namero

de de , otorgada en la Notaria
de , debidamente inscrita en la Camara de Comercio de , con

plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (0 autorizado para este acto
por - 6rgano social competente - ) hechos que acredita con el certificado sobre existencia y
representacion legal que presenta para incorporar al protocolo, quien(es) en adelante y para
todos los efectos se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES).

Los comparecientes manifestaron que, teniendo en cuenta los Antecedentes que a
continuacion se indican, celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA VIS-VIP, que se regira por las clausulas que mas adelante se expresan, teniendo
en cuenta los siguientes

ANTECEDENTES

1. Mediante documento privado del 15 de febrero de 2021, entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
en calidad de FIDUCIARIA y la sociedad CONINSA RAMON H. S.A. en calidad de
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO se celebré un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
de Administracién Inmobiliaria, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se
constituyo el Patrimonio Autbnomo denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, para
el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO de Vivienda de Interés Social y Prioritario
denominado documento privado del 15 de febrero de 2021.

2. En desarrollo del objeto del FIDEICOMISO, entre el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
actuando como PROMITENTE VENDEDOR, y EL(LOS) COMPRADOR(ES), se celebré un
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, mediante el cual el PROMITENTE
VENDEDOR se obligd a que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO, transfiriera a titulo de COMPRAVENTA EL(LOS) COMPRADOR(ES),
quien(es) a su vez se obligo(aron) a adquirir por el mismo titulo, el derecho de dominio y la
posesion del (de los) inmueble(s) que mas adelante se determina(n).

3. De acuerdo a lo establecido en la promesa de Compraventa, EL PROMITENTE
VENDEDOR, es decir, la sociedad CONINSA RAMON H S.A. respondera ante los
PROMITENTES COMPRADORES por el PROYECTO, calidad, garantia, saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios, en los términos del estatuto del consumidor.

4. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a otorgar esta
escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las instrucciones impartidas por el
FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto



de la misma, sin que por dicho otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el
FIDEICOMISO asumen obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre
el FIDEICOMITENTE y EL(LOS) COMPRADOR(ES)

5. Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) y el FIDEICOMITENTE, otorgan la presente escritura
publica dando cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrita entre ellos, por
lo cual EL(LOS) COMPRADOR(ES) y el FIDEICOMITENTE declaran que para todos los
efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico
primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a la misma.

6. Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por ostentar ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-
VIP.
la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de
conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: El FIDEICOMISO, por medio de este instrumento,
transfiere a titulo de COMPRAVENTA, a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) a
su vez adquiere(n) por el mismo titulo y de acuerdo con los términos y condiciones que a
continuacion se expresan, el derecho de dominio y la posesién que tiene y ejerce sobre
el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) que hace(n) parte de la URBANIZACION
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL situada en la Carrera No. del
Municipio de Medellin, sector San Antonio de Prado, descrito y alinderado:

APARTAMENTO N°
ACA VA LA DESCRIPCION DEL APARTAMENTO.

Este inmueble se identifica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin — zona Sur, con el folio de matricula inmobiliaria No. 001- -
Cddigo Catastral: Sin asignar.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la anterior menciéon que se acaba de hacer de la
extension superficiaria y de sus linderos, la transferencia del bien descrito se hace como
cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la
cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las
partes. La transferencia incluye todas las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres
y dependencias que accedan al mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO. El inmueble que se transfiere hace parte de la URBANIZACION
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual esta construida sobre el siguiente lote
de terreno: Lote de terreno denominado LOTE 3, con un area aproximada de 20.984,09
M2, inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria Numero 001-1346324 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, el cual se encuentra ubicado en el
Municipio de Medellin (Departamento de Antioquia), cuyos linderos son: Lote 3: area de lote
privado UAU #18 B: un lote de terreno ubicado en la fraccion de Prado del Municipio de
Medellin, con un &rea aproximada de 20.984,09 mts 2. Su area y linderos estan
determinados por el perimetro marcado por los puntos 98, 131, 132, 133, 134, 135, 136,



137, 138, 139, 140, 141, 142, 180, 181, 182, 183, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179,
104, 103, 102, 101, 100, 99 y cierran en 98 punto de partida del plano HNC No FR-U-001
elaborado por el arquitecto Luis Fernando Gaviria que se protocolizo la escritura de loteo. ----
Este inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria namero 001-1346324.-------------
Cedula Catastral 0500100088098001300020000000000. ----=-===========n=nmnmmmmmmmmmm oo eooeeee

CLAUSULA SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La URBANIZACION
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL de la cual hace(n) parte integrante el inmueble
objeto de la presente COMPRAVENTA, fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal,
con el lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley 675 de 2001, por medio de la
escritura publica numero

con la cual se protocolizaron ademas los documentos requeridos por la Ley.

PARAGRAFO PRIMERO. DERECHO DE COPROPIEDAD: Como la URBANIZACION
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL estd sometida al Régimen de Propiedad
Horizontal, EL(LOS) COMPRADOR(ES) expresamente manifiesta(n) que acepta(n) dicho
Régimen y queda(n) en un todo sujeto(s) a €él. Por consiguiente, ademéas del dominio
indivisible sobre la(s) propiedad(es) exclusiva(s) aqui individualizada(s), tiene(n) derecho
sobre los bienes comunes de que trata el Reglamento citado, en las condiciones,
proporciones y porcentajes en él indicadas y obligado(s) al estricto cumplimiento de los
deberes sefialados en dicho Reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las especificaciones de construccién de la URBANIZACION
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL constan en el reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO TERCERO. El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) es(son) el unico beneficio al que éste(os) tiene(n) derecho y por lo tanto,
ni antes, ni al momento de la liquidacion del Patrimonio Auténomo, tiene(n) derecho a que se
le(s) adjudique algun(os) otro(s) bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n)
participacion en los rendimientos del FIDEICOMISO.

CLAUSULA TERCERA. TITULO Y MODO DE ADQUISICION: ElI VENDEDOR adquiri6 el
derecho de dominio sobre el (los) inmueble(s) que aqui vende asi:

1. Mediante Escritura Publica 3.249 del 30 de diciembre de 2021 de la Notaria Tercera de
Medellin, registrada el 27 de abril de 2021, adquirié el dominio del inmueble por compra
hecha a la CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS
— NIT 890.901.130 -5, el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 001-1346324.

2. Que sobre el Lote de terreno denominado LOTE 3, identificado con matricula
inmobiliaria numero 001-1346324 se construydé la URBANIZACION PONTEVERDI-
PROPIEDAD HORIZONTAL

CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El(los) inmueble(s) objeto de esta
venta es(son) de plena y exclusiva propiedad del FIDEICOMISO cuyo FIDEICOMITENTE por



Su cuenta y riesgo, manifiesta que no lo(s) ha vendido ni prometido en venta a ninguna otra
persona, y en la actualidad lo(s) posee en forma quieta, regular, pacifica y publicamente, que
no es (son) objeto de demanda civil, ni se halla(n) embargado(s) y se encuentra(n) libre de
censo, pleito pendiente, demandas civiles registradas, anticresis, patrimonio de familia
inembargable, condiciones resolutorias del dominio, usufructos y, en general, de todo
gravamen o limitaciones al dominio, a excepcién de las inherentes al Régimen de Propiedad
Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, es decir la sociedad
CONINSA RAMON H S.A., de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa antes referido, asume la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto
del saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios respecto de el (los) inmueble(s) que es
(son) objeto de la presente escritura, con arreglo a las previsiones pertinentes del Cdodigo
Civil, haciendo suyas todas las obligaciones que por estos conceptos se deriven, relevando
expresamente de ellas a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP concurrira a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada
por los eventos previstos en esta Clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el
derecho de repetir contra €l si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a este
corresponda en virtud de lo estipulado en esta Clausula.

PARAGRAFO TERCERO. El (la) (los) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar que:

a) EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP sera
quien respondera exclusiva, directa, principal y personalmente por la obligacién de salir al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del (de los) inmueble(s) objeto de este
contrato, en los casos de la Ley.

b) Renuncia(n) frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO a las respectivas
acciones en los términos de los Articulos 1909, 1916 y 1923 del Cdadigo Civil, declarando
vencidos los plazos para ejercer tales acciones frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el
FIDEICOMISO, ya que como se dijo en el Literal a) anterior, la obligacion de saneamiento la
asume en forma directa el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP, obligandose a mantener indemne a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al
FIDEICOMISO, como llamada en garantia y/o sustituyéndolos procesalmente.

c) ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de
Constructor o de Enajenador de Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza
las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI
VIS-VIP.

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a
ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en esta declaracion.

d) EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP podra
efectuar obras, cerramientos, hacer vivienda modelo, efectuar enajenaciones, colocar avisos,



etc., mientras dure la construccién y enajenacion de la totalidad de la Urbanizacién Piemonti,
sin perjuicio de lo dispuesto en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion.
Se suscribe el presente contrato bajo el entendido de que ni ALIANZA FIDUCIARIA, ni el
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP participaron en el desarrollo del PROYECTO
URBANISTICO denominado URBANIZACION PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL,
ni tuvieron injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requirié para llevar a
cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi
mismo, en el entendido de que las obligaciones derivadas del desarrollo del PROYECTO,
principalmente la construccion y entrega material del (de los) inmueble(s) objeto de esta
transferencia no corresponden a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni al FIDEICOMISO. Como
consecuencia de lo anterior, no puede imputarse responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA o
al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.

e) EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP
cumplié con la totalidad del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA que suscribieron
con EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP, previa instruccién del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, queda
facultada para constituir, en favor de las Empresas Publicas Prestadoras de Servicios
Domiciliarios, sobre parte del lote en el cual se construye la URBANIZACION PONTEVERDI
- PROPIEDAD HORIZONTAL, la servidumbre o servidumbres que fueren exigidas por las
Empresas Publicas sefialadas o aquellas que sean necesarias para su construccion. Para
todo lo relacionado con esta(s) servidumbre(s), se atendera a lo dispuesto en la escritura
publica por la cual se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podra(n) ser constituida(s) aln
después de transferirse los bienes privados que conforman la Urbanizacion.

PARAGRAFO QUINTO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP garantiza por un afio (1), contado a partir de la fecha de entrega
del(de los) bien(es), el buen funcionamiento del (de los) mismo(s), obligandose a efectuar las
reparaciones que ocurran en los acabados por hechos que sean de su responsabilidad. Los
detalles de funcionamiento y acabados deberan ser informados por escrito al
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP por
EL(LOS) COMPRADOR(ES), de conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL
DEL USUARIO que se le suministrara el dia de la entrega material del (de los) inmueble(s).
Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes deberan tramitarse a través de la
administracion de la copropiedad.

PARAGRAFO SEXTO. Se hace constar que el deterioro derivado del uso y/o mal
mantenimiento de los bienes comunes que se entreguen por el FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP antes de que sean recibidos de
manera definitiva por la comision designada por la Asamblea de Propietarios para el efecto o
por el Administrador definitivo, segun sea el caso, sera asumido por la Copropiedad. Por lo
tanto, en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de dichos
bienes comunes como una razon para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte del
Fideicomitente y Beneficiario del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP, por su cuenta y riesgo declara expresamente que la



URBANIZACION PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL, cumple con todas las normas
exigidas por las Autoridades Municipales de Planeaciéon y de servicios publicos, y se
encuentra debidamente aprobada mediante licencias que constan como anexo del
reglamento de propiedad horizontal contenido en la escritura publica nimero

CLAUSULA QUINTA. IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: A partir de la fecha de la
entrega material o del dia en el cual se entiende entregado el inmueble de acuerdo con la
Promesa de Compraventa, serd de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el pago del
impuesto predial y de servicios publicos tales como energia, teléfono, acueducto,
alcantarillado, gas, tasa de aseo, etc.; Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las
tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas
obras o de reajustes de las anteriores, y todas las demas contribuciones y gravamenes que a
partir de la fecha de la firma de la promesa de compraventa sean establecidos, decretados
y/o derramados por Leyes, Decretos, Ordenanzas, Acuerdos, Resoluciones u Oficios
emanados de cualquiera de los 6rganos del poder publico o de cualquier entidad oficial y que
recaigan sobre el inmueble objeto de la presente de la escritura, seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), a partir de la firma de la Promesa de Compraventa mencionada.

Si la contribucién y/o el gravamen se derrama antes del desenglobe en la Subsecretaria de
Catastro del Municipio de Medellin, correspondiente a la URBANIZACION PONTEVERDI -
PROPIEDAD HORIZONTAL, gravando el lote en el cual ésta se levanta, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) asumira(n) su pago, de acuerdo con el porcentaje de copropiedad que
segun lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal le corresponda al inmueble.

Si la contribucion y/o el gravamen se derraman con posterioridad al desenglobe, sera de
cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el pago de la tarifa individual que se le asigne al
inmueble.

En todo caso y/o si por exigencia de alguna Entidad Publica, el FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP se ve obligado a cancelar la
totalidad del gravamen derramado, sin consideracion a los plazos concedidos por la
respectiva oficina de valorizacion, el valor del gravamen correspondiente al inmueble objeto
de este contrato, debera ser pagado por EL(LOS) COMPRADOR(ES) a més tardar el dia de
la entrega material o el dia de otorgamiento de la presente escritura, lo que ocurra primero.

Si con posterioridad a la entrega del inmueble o a la firma de la Promesa (dependiendo del
caso) o a la firma de esta escritura, las Empresas Publicas de Medellin, las empresas de
servicios publicos domiciliarios, EI Municipio de Medellin o la entidad respectiva, facturan a
cargo del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP
alguna suma por estos conceptos, por no haber descargado a nombre del nuevo propietario
o no haberse realizado la escritura de venta, los pagos seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y seran reembolsados por éste(os) al FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, para lo cual la(s) cuenta(s)
cancelada(s) por este ultimo prestara(n) merito ejecutivo para exigir su cobro y deberan ser
pagadas al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP
o al FIDEICOMISO dentro de los ocho (8) dias siguientes a la fecha en que se requiera su
cancelacion.



CLAUSULA SEXTA. CUOTA DE ADMINISTRACION: EL(LOS) COMPRADOR(ES)
declara(n) expresamente que a partir de la fecha de entrega material del inmueble, se
compromete(n) a pagar las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias de la
Urbanizacion de la cual aquél hara parte, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, asi como aquellas que se fijen por concepto de la puesta en funcionamiento de la
Urbanizacion.

CLAUSULA SEPTIMA. ENTREGA MATERIAL: NOVENA: ENTREGA. A la fecha de firma
de la presente escritura, el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
PONTEVERDI VIS-VIP ya ha hecho entrega real y material del (los) inmueble(s) objeto de la
presente transferencia a EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) declara(n) haberlo(s)
recibido a entera satisfaccion.

EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, manifiesta que los inmuebles que por este acto se
transfieren, estan dotados de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas y
energia y las canalizaciones telefénicas que permiten la prestacion de este servicio. Las
redes seran recibidas por las empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios,
asumiendo ellos la responsabilidad que pudiere derivarse por cualquiera de estos conceptos.

A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de éste Contrato, seran de cargo
de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera el
FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley

PARAGRAFO: Se advierte expresamente que en el presente contrato se incluyen las
instalaciones de redes telefonicas y de gas debidamente aprobadas por las empresas de
servicios publicos domiciliarios correspondientes, mas no el derecho a la linea telefénica y al
aparato telefénico ni el servicio de gas (conexidn y suministro), cuya tramitacion y adquisicion
serd por cuenta exclusiva del comprador.

CLAUSULA OCTAVA. GASTOS: Los gastos notariales, el impuesto de registro (boleta de
rentas) y los gastos de inscripcion de la Compraventa en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, serén cubiertos en su totalidad por e EL(LOS) COMPRADOR(ES).
Igualmente, serdn de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todos los gastos de Notaria,
Rentas y Registro de los demas actos, tales como Afectacion a Vivienda Familiar, Patrimonio
de Familia y de Hipoteca a la respectiva Entidad Financiera, asi como su cancelacion en su
debida oportunidad y todos los demas gastos legales y el certificado de propiedad vy libertad
gue debe(n) entregar al banco, segun el caso.

Los Gastos Notariales y de Registro por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension,
son por cuenta de EL VENDEDOR

CLAUSULA NOVENA. PRECIO: El precio de (los) inmueble(s) objeto de esta venta es la
suma de

Que sera cancelada, asi:

A) La suma de

gue EL VENDEDOR declara recibida a su entera satisfaccion, a la fecha de firma del
presente instrumento.



B) La suma de PESOS M.L. ($ ), con el producto del Subsidio
otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) segun Asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda
de fecha () de de dos mil (20_), suma esta que sera
girada al VENDEDOR, una vez se dé cumplimiento a las normas pertinentes, para tal fin, en
especial a lo preceptuado en el Decreto 824 del 8 de Mayo de 1.999, Decreto 2620 del 18 de
Diciembre de 2.000, Decreto 1585 del 30 de Julio de 2.001 y demas normas que los
modifiquen, aclaren o complementen.

C) La suma de
con el producto de un crédito hipotecario otorgado por el BANCO DAVIVIENDA S.A., como
se indicara mas adelante

PARAGRAFO PRIMERO: Mediante la suscripcion del presente instrumento EL
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el
articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y conforme
al articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripciébn del manifiesta bajo la
gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. atafie al acordado entre
las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los
inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su
adquisicién; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las
declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el
adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura
publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente; vi. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta
escritura publica; vii. Que el valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de
mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del
Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participé en la
determinacion del valor del inmueble objeto de transferencia.

PARAGRAFO SEGUNDO. De acuerdo al valor del inmueble, la presente venta es
considerada VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO o VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PARAGRAFO TERCERO. El presente contrato de compraventa tiene por objeto la

adquisicién de una solucion de vivienda nueva de interés social (prioritaria) adquirida por

EL(LOS) COMPRADOR(ES) con Subsidio Familiar de Vivienda, otorgado por

, Mmediante asignacion del subsidio familiar de vivienda de fecha

() de de dos mil (20_), por valor de
(% ).

CLAUSULA ESPECIAL: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) por medio del presente
instrumento que la carta de adjudicacion del Subsidio Familiar de Vivienda cobija a su grupo
familiar compuesto por las siguientes personas:

, identificadas con:

PARAGRAFO 5. EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a realizar, en un plazo de 10 dias
calendario contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los tramites y suscribir



todos los documentos exigidos por BANCO DAVIVIENDA S.A. para obtener la entrega
efectiva de la suma de dinero objeto del crédito.

PARAGRAFO 6. EI VENDEDOR y EL(LOS) COMPRADOR(ES) autorizan expresa e
irrevocablemente al BANCO DAVIVIENDAS.A., para que el producto de préstamo que se
le(s) otorgue a EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea abonado directamente a la(s) obligacion(es)
gue el FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS — VIP tenga a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A.
y en caso de no tener obligacion pendiente alguna, para que dicha suma sea entregada
directamente al VENDEDOR o a quien indiquen LOS FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO antes mencionado. Aceptamos que el desembolso se
efectuara una vez EL(LOS) COMPRADOR(ES) cumpla(n) con los requisitos exigidos por
BANCO DAVIVIENDA S.A. y firme(n) debidamente la escritura publica de hipoteca, si asi lo
autoriza BANCO DAVIVIENDA S.A.

CLAUSULA DECIMA. RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA: ElI VENDEDOR y
EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncian expresamente en beneficio mutuo a cualquier
condicién resolutoria que se derive del presente contrato y por lo tanto la venta se otorga
firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del crédito o del subsidio que se
mencionan en la clausula décima anterior, evento en el cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, quedara en libertad de ejercer las
acciones legales a que haya lugar para resolver esta transferencia y para la restitucién del(de
los) inmueble(s) descrito(s) en la Clausula Primera.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. RADICADO DE VENTA: EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO ha presentado para su radicacion ante el Municipio de
Medellin, la documentacién a que hace referencia el articulo 71 de la ley 962 de julio 8 de
2005, reglamentado mediante el Articulo 1° del Decreto 2180 de 2006, en concordancia con
el articulo 185 del Decreto 19 de 2012 como consta en el Oficio Radicador No.
expedido el por la Secretaria de
Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Para la seguridad y estabilidad de la URBANIZACION
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL, EL(LOS) COMPRADOR(ES) debera(n) tener
en cuenta que la mayoria de los muros del (de los) apartamento(s) son estructurales y que
en consecuencia no pueden suprimirse ni reformarse. Por lo tanto, cada vez que vaya(n) a
efectuar una reforma o cualquier modificacion a su bien de dominio privado, debera(n) dar
cumplimiento al procedimiento previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) efectue(n) reformas parciales o totales en el (los) inmueble(s) objeto de
este contrato, posteriores a la entrega, EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP no estara obligado a responder por garantias sobre
los dafios presentados en los materiales utilizados o acabados realizados. En este caso,
dicha sociedad solo respondera por las garantias de los materiales y acabados ofrecidos en
su disefio original. Las garantias otorgadas por el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del
fideicomiso perderan su vigencia en los casos de modificaciones realizadas al (a los)
inmueble(s) que no hayan sido efectuadas por el mismo.



CLAUSULA DECIMA TERCERA. MANIFESTACIONES DEB EL(LOS) COMPRADOR(ES):
Presente(s) en este acto el(los) sefior(es)

de las condiciones civiles antes mencionadas y manifesto(aron):

1) Que conoce(n) y acepta(n) en todos sus términos la presente escritura y en especial, la
transferencia a titulo de COMPRAVENTA del (de los) inmueble(s) que por medio de la misma
se hace en su favor.

2) Que con el otorgamiento de este instrumento el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP da cumplimiento al contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA celebrada en relacion al (los) inmueble(s) objeto(s) de este contrato. En
consecuencia, declara a paz y a salvo al FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP y a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., por todo concepto derivado de la venta que en virtud del presente
instrumento se efectla en su favor, por lo que no existe ni existira reclamo alguno contra
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por ningun concepto.

En razén de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO cumplieron lo establecido
en el Contrato de Fiducia, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a no presentar ningun
tipo de reclamaciones ni de acciones legales contra el Patrimonio Autbnomo o contra
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por cualquier concepto.

3) Que declara(n) a paz y a salvo a la sociedad CONINSA RAMON H. S.A. EN PROCESO
DE NEGOCIACION DE EMERGENCIA por todo concepto, con respecto a las obligaciones
gue ésta adquirié para con él (ellos).

4) Que declara(n) tener recibido(s) real y materialmente el (los) inmueble(s) objeto de esta
transferencia a entera satisfaccion, y que ha(n) recibido de manos de EL FIDEICOMITENTE
Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP el MANUAL TECNICO PARA
PROPIETARIOS, obligandose al cumplimiento de lo en él previsto.

5) Que declara(n) conocer y aceptar la totalidad de las disposiciones del Reglamento de
Propiedad Horizontal, al que se encuentra sometida la URBANIZACION PONTEVERDI -
PROPIEDAD HORIZONTAL, estatuto con base en el cual ser4d administrada y regida la
totalidad de la misma y al cual se halla(n) sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto de la
presente transferencia; y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad.

6) Asi mismo manifiesta(n) que, para los efectos propios de las Leyes 365 de 1997 y 793 de
2002, o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen, adquiere(n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura, con recursos provenientes u originados en el ejercicio
de actividades licitas.

7) Que con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIA del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, da cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado.

8) Que declara(n) conocer que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no ostenta la calidad de
CONSTRUCTOR, INTERVENTOR, GERENTE del PROYECTO o responsable por aspectos
técnicos inherentes a la construccion del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato, y



por esta razébn no responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, la cual es
responsabilidad exclusiva y excluyente de la sociedad EL FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP , en los términos del contrato de
fiducia del cual surgio dicho patrimonio autbnomo y de la Ley.

9) Se declara(n) deudor(es) del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, de la suma de
en los términos antes sefialados en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. MANIFESTACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP:

En este estado comparece el doctor JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, mayor de edad,
domiciliado en Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 70.091.884, quien obra
en el presente contrato en su calidad de Presidente y como tal, en nombre y representacion
legal de CONINSA RAMON H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida
mediante escritura publica No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta (4%) de
Medellin, reformada por actos posteriores, con NIT. 890.911.431-1, hechos que acredita con
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Comercio de Medellin para Antioquia, que se protocoliza con esta escritura.

Quien manifesto:

1) Que la sociedad antes mencionada es FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP.

2) Que en tal caracter, conoce y acepta, en un todo, el contenido de la presente escritura y
obliga a la sociedad que representa a cumplir con lo estipulado a su cargo en la misma.

3) Que por lo dicho antes, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO obraron en
desarrollo del mismo como Constructores, ni Interventores, ni participaron de manera alguna
en la construccion del PROYECTO, y por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacion de las Unidades Inmobiliarias, la calidad de la obra, la
entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccién del (de los)
inmueble(s) transferido(s) o de los vicios redhibitorios o de eviccidn que pudieran llegar a
presentarse por estos conceptos.

4) Que en tal caracter, declara a paz y salvo al FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP
respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya
lugar.

Afectacion a Vivienda Familiar

Interrogado(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES) por su estado civil y por las circunstancias
previstas en el Articulo 6° de la Ley 258 de 1996, reformada por la Ley 854 de 2003,
manifestd (aron) bajo la gravedad del juramento que su estado civil es (son)
, manifiesta(n) que __ posee(n) otro bien inmueble afectado a
vivienda familiar y cumple(n) con los requisitos para afectar a vivienda familiar el
inmueble que adquiere(n) mediante esta escritura, por ministerio de la Ley, por lo tanto el




inmueble objeto del presente contrato QUEDA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR. :

TERCERA PARTE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE BANCO DAVIVIENDA SA:

Comparecié(eron) nuevamente, xxxxxxx mayor(es) de edad, vecino(s) del municipio de
Bello Ant, de transito por Medellin, ciudadano(s) Colombiano(s), identificado(s) con la(las)
cédula(s) de ciudadania(s) numero(s) xxxxxxx de estado civil XXxxxxxx, quien(es) en este
acto obra(n) en su propio nombre, y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n)
individual o conjuntamente El(Los) Hipotecante(s) y manifesto(aron): ------------=-=-mmmmmmmmmuomanue

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del BANCO
DAVIVIENDA S. A., NIT 860.034.313-7 establecimiento de crédito con domicilio principal en
Bogota D. E. y sucursal en Medellin, quien en adelante para los efectos de este instrumento
se denominara El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): ---------------=-=-mmmmmmmmmmmme

APARTAMENTO. NRO. XXXXXX  =mmmmmmmmmmmmmm oo oo e e oo

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO XXXXXXXXX --- ---

Paragrafo Primero: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca recae
sobre cuerpo cierto. m e e e

Paragrafo Segundo: Régimen de propiedad horizontal:

Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del gravamen
hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto solidariamente razén por la
cual todas las clausulas y declaraciones que ella contiene lo(s) obligan en tal caracter de
solidaridad. --------=-=-===-=s=cmememememememeaenes

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento lo(s) adquiere (n)
a titulo de compra a FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS — VIP, seqin consta en esta

eSCritura. ---------=-=-=-===-=s=eououx

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la suma de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y
sin limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario
indicado en ésta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, y los ajustes por
variacion de la UVR cuando el crédito este denominado en esta unidad, sino también toda
clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que
la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o que se
causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y
sin ninguna limitacién, respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses,
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier



concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o
separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos
negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de
crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya
consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EI(LoS)
Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se
hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o a favor de
un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare,
endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor
en garantia, por dacion en pago entre otros y aun sin la intervencion o contra la voluntad de
El(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones
gue consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de
prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la
cancelacion total de 1as MiSmas. -------=-=-mmm e

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de registro a
gue haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor que corresponde en
pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a
El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva
carta de aprobacion del crédito hipotecario expedida por EL Acreedor, sin que esto
implique modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene
la presente garantia. Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley
788 de 2002 y so6lo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén
garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento.-----------=--------

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus anexidades,
mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que
reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes; (b) que el(los)
inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s)
posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitacion al
dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n)
su negociabilidad, salvo los mencionados en el contrato de compraventa que consta en esta
escritura. En todo caso El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley;
(c) que seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion que con este
instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El
Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria
expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente
al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcién del gravamen a satisfaccion de
El Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma
de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccion de
la primera copia de esta escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder
especial, amplio y suficiente a ElI Acreedor para que a través de su representante legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el efecto,
solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedicion de una copia sustitutiva con la



constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del
Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique 0 sustituya.----------=-==-==-=-==-mmmmemmmmeeo

Igualmente confiere(n) poder para que otorgue(n) escritura publica de aclaracion, en caso de
que se incurriere en error o se presentare cambio en la nomenclatura, denominacion,
descripcion, numero de cédula catastral, nUmero de matricula inmobiliaria, citacion de los
datos contenidos en los titulos antecedentes y las inscripciones de registro del(los)
inmueble(s), o en los nombres, apellidos y nimeros de cédulas de ciudadania de alguna de
las partes.--------------=--m-mmmemeo -

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demas seguros aplicables
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de EI Acreedor asi como el riesgo de muerte de
El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con una compafiia de seguros
escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran
vigentes por el término de la obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos)
obligo(amos) a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al
pago de la cuota correspondiente. L

Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacién de pago de las primas de
seguros, faculto(amos) a EIlI Acreedor para que realice el pago de las primas
correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea
cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor.
Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha
respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el
valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucioén de tal(es) prima(s). ---------------

Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado para contratar y
pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que
no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En este evento me(nos)
obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes en favor del
El Acreedor.-------------=-=-=-mmumn--

Octavo: Que El Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente
cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno,
ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los
siguientes casos: e

a) Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi(nuestro)
cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). et

b) Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacién de crédito a
mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor. -----------=--mmmmmmmmmm e

¢) Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de cesion de
bienes , situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial que haga



d) Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El Acreedor para
obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual a largo

e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s)
total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal.----------=--=-==-=-mmeummm-

f) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s),
hipotecado(s), sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento
expreso y escrito de El Acreedor. ----------====mmmmmmmmmmmmmoeeeee

g) cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como
garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de El
Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios.------------

h) Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgado(s) por El Acreedor la
destinacion para la cual fuero(n) concedido(s).-----------------

i) Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que
deben expedirse a favor de EIl Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la
terminacion de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes
por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor
derivadas de estos conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que
estoy(amos) obligado(S).-------=-mmmm e

j) Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura publica
de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria
en el que conste dicha inscripcién, dentro de los noventa (90) dias habiles contados a partir
de la fecha de otorgamiento.--------

k) Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a
favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en
gue se efectue el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.----

I) Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacién por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de
activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el
Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii)



condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comision de cualquier hecho punible. e

m) Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por
cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria
a cualquier titulo y por cualquier razon, para entregar directamente a El Acreedor el valor de
la indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que
hiciere El ACreedor. --------=-=mmm oo oo

n) Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a cargo de
El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente

o) Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o
disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a cargo de
El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente hipoteca.-------------=-==-=====m-mmmmmmmmmmee-

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la cancele
y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier obligacion
pendiente Pago.---=-=========smsmmmeme e e e e e

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias reales
y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para
caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta
hipoteca. --------==m e oo

Decimoprimero: Que EIl(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las
consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la cesién, endoso
o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria otorgada en
desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de EIl(Los)
Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los contratos que celebre en
relacién con la administracién del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso
adicionalmente, dicho tercero adquirird automaticamente y sin necesidad de cesion adicional
alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las poélizas de seguro tanto de incendio
y terremoto como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s). -------------=--=--=-==-=-m-m---

Decimosegundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en mayor
extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la
Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria o la norma que la
modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor la
prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para
con el El Acreedor, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo
pero sin limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros. Elaborada la
minuta de cancelacion del gravamen hipotecario en mayor extension por parte de El
acreedor, sera entregada a El(Los) Hipotecante (S) con el objeto de que tramite(n) el
otorgamiento de la escritura correspondiente, siendo entendido que los gastos que ocasione
seran de cargo del VENDEDOR a menos que se haya convenido cosa distinta entre este y
El(Los) Hipotecante (S).-----------=-==----=--=-----




Decimotercero: Que en ningun caso por razon de la constitucion de la presente hipoteca el
El Acreedor estara obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en
desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningun
tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de
lo anterior El(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para
celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o realizar
cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase
de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma
El Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en el
otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.----------=-======smmm oo

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en
caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El
Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad financiera a peticién de EI(Los)
Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion del crédito y ésta garantia dentro de los
términos alli sefialados, una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito
hipotecario.------------------

Decimoquinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad de
constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el evento de
gue con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia hipotecaria, ElI Acreedor
me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del
inmueble, gravamen que estard vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a
(mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del
inmueble.----------m-m s

Presente la doctora GLORIA MARGARITA DEL PILAR OCHOA CARVAJAL, mayor de
edad, vecino de Medellin, con cédula de ciudadania No. 42.892.832 de Envigado, obrando
como APODERADA ESPECIAL del BANCO DAVIVIENDA S.A. , establecimiento con
existencia legal y domicilio principal en Bogota D. C., convertido en Banco Comercial con su
actual denominacioén por escritura Nro. 3890 de julio 25 de 1.997, de la notaria 18 de Bogota,
lo que acredita con el poder elevado a escritura publica Nro. 5818 de agosto 10 de 2020 de
la Notaria 15 de Medellin, que se protocoliza con la presente escritura y dijo:----------==--=------

PRIMERO. Que obrando en el caracter y representacion antes citados, acepta la hipoteca
gue por esta escritura se constituye y las demas declaraciones que en ella constan a favor de
BANCO DAVIVIENDA S.A . --mmmmmm oo

Con la presente escritura se protocoliza carta de aprobacion del crédito por la suma de
XXXXXXXXXXXKK KKK KKK K === o o o e e e o oo o oo

Comparece nuevamente el doctor JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, mayor de edad,
domiciliado en Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 70.091.884, quien obra
en el presente contrato en su calidad de Presidente y como tal, en nombre y representacion
legal de CONINSA RAMON H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida



mediante escritura publica No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta (4%) de
Medellin, reformada por actos posteriores, con NIT. 890.911.431-1, hechos que acredita con
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Comercio de Medellin para Antioquia, que se protocoliza con esta escritura, quien manifesto

manifesto:

PRIMERO.- Que CONINSA RAMON H. S.A. se constituye en deudor solidario por la
obligacion contenida en el pagaré respectivo, por el cual se incorpora el crédito concedido
por DAVIVIENDA S.A. a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) para la adquisicién de los inmuebles
gue mediante esta misma escritura se hipotecan y en consecuencia avala dicho pagaré y
acepta los términos y condiciones aplicables a dicho crédito contenido en las declaraciones
del (de los) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de la presente escritura publica. ----------------
SEGUNDO.- Que también respondera solidariamente por la obligacion de presentar esta
escritura debidamente inscrita con los respectivos folios de matriculas inmobiliarias
ampliados a DAVIVIENDA en el término de noventa (90) dias contados a partir de la firma de
este instrumento. ------------=-=-m==mmmmemm e

TERCERO.- Que la solidaridad aqui contraida y el aval antes mencionado solo cesara
cuando se cumpla con la obligacion citada en la clausula anterior.----------=-=======m-mmemmmeememeo

CUARTA PARTE
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Articulo Sesenta (60) de la Ley Novena (9%) de mil
novecientos ochenta y nueve (1989) adicionado por el Articulo treinta y ocho (38) de la Ley
tercera (32 de mil novecientos noventa y uno (1991) EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n)
gue sobre el (los) inmueble(s) adquirido(s) por virtud de este instrumento constituye(n)
Patrimonio de Familia a favor suyo, y de sus hijos menores actuales y de los que llegare(n) a
tener como lo establece el Articulo 2° de la Ley 91 de 1936. e

PARAGRAFO. En concordancia con lo establecido en la presente Clausula, para todos
los efectos legales a que haya lugar, EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que el
Patrimonio de Familia Inembargable no sera oponible a la entidad que financio el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato ni al FIDEICOMISO VENDEDOR, ni a la sociedad
CONINSA RAMON H. S.A.

Leida la presente escritura por los otorgantes la encuentra corriente, la aprueban y la firman
con el Notario que da fe. Se advirtié del registro dentro del término legal. La firma de la
misma indica aprobacion total del texto. En consecuencia, el Notario no asume ninguna
responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los
otorgantes y el Notario; en tal caso las correcciones requieren nueva escritura, suscrita por



todos los que intervinieron en la primera y sufragada por los mismos (Art. 35 Decreto Ley
960/ 70). —mmmmm oo

LEIDO por los comparecientes el presente instrumento, y advertidos de la formalidad del
registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, en el término de
dos (2) meses para la venta, contados a partir del otorgamiento de la presente escritura, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 del Decreto 960 de 1970; lo aprueban y firman
ante el suscrito Notario, qUe 10 AULONZa. -=-=-====m=mmmmm e

PODER: El(La)(los) otorgante(s) del presente instrumento, de las condiciones civiles citadas,
de comun acuerdo confiere(n) poder especial a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como voceray
administradora del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP , para aclarar, ratificar y/o
modificar la presente escritura en cuanto a forma se refiere, sin afectar los elementos
esenciales del contrato planteado, con el fin de garantizar el efectivo registro en instrumentos
publicos del acto juridico, que en él se contempla para culminarlo de acuerdo con la intencion
inicial de las partes.

EL VENDEDOR

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. 43.733.043

Representante Legal,

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Vocera y administradora del Fideicomiso
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP
NIT. 830.053.812-2

EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO

JUAN FELIPE HOYOS MEJIA

C.C.#70.091.884

REPRESENTANTE LEGAL: CONINSA RAMON H. S.A.
NIT. 890.911.431-1

EL(LOS) COMPRADOR(ES)

C. C.
TELEFONO
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_ ACTA DE ENTREGA
URBANIZACION PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL

En la ciudad de alos ( ) dias del mes de de 20 se
reunieron las siguientes personas:

identificado(a) con la cédula de
ciudadania numero , con el cargo de

., en nombre de Ila sociedad
URBANIZACION PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL., quien en adelante se denominardn EL
FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B.

Cmp_Pal_PrimerNombre Cmp_Pal_SegundoNombre Cmp_Pal_PrimerApellido
Cmp_Pal_SegundoApellido
Cmp_Alt_PrimerNombre Cmp_Alt_SegundoNombre Cmp_Alt_PrimerApellido
Cmp_Alt_SegundoApellido
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) y "

respectivamente, obrando en su(s) propio(s) nombre(s), quien en adelante se denominard EL(LOS
BENEFICIARIO(S) DE AREA. Con el fin de proceder a la enfrega real y material del(de los) siguiente(s)
inmueble(s), que se describe(n) a continuacién:

URBANIZACION PONTEVERDI - Uni_Nombre.1 - Uni_Nombre.2 - Uni Nombre.3 - Uni_Nombre.4 -
Uni_Nombre.5 - Uni_Nombre.é

Recorrido(s) e inspeccionado(s) detenida y cuidadosamente el(los) inmueble(s) antes descrito(s), objeto
del contrato suscrito el F.FIRMA.Dia _de F.FIRMA_Mes _de F.FIRMA_Ano, que hace(n) parte de la
URBANIZACION PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado(s) en la direccién PENDIENTE POR
CONFIRNAR NOMENCLATURA DEFINITIVA, San Antonio de Prado, se deja expresa constancia de que, en
la fecha de la firma de la presente ACTA, EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B ha hecho entregareal y
material del(de los) citado(s) inmueble(s) el cual al momento cuenta con acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica provisional y acometida de gas domiciliario a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
quien(es) lo(s) declara(n) recibido(s) a entera satisfaccién, manifestando igualmente que el(los) mismo(s)
se ajusta(n) en todo a los planos de ubicacién, construccion y demds especificaciones aprobadas por las
autoridades competentes, que constan en los anexos del contrato suscrito, los cuales fueron previamente
conocidos y aceptados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, declara(n) que el(los) inmueble(s) referido(s) ha(n) sido revisado(s)
minuciosamente y que se le(s) ha informado, y asi lo ha(n) entendido y aceptado, que en el Anexo No. 3
DETALLES DE ENTREGA Y REPARACION, se hacen constar los detalles u observaciones respecto de la
apariencia y funcionamiento, encontrados en cualquiera de los elementos del (los) inmueble(s), que no
impiden el recibo y habitabilidad de éste(os), los cuales serdn objeto de ser corregidos por parte de EL
FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B.

Ver anexo: Formato detalles de entrega y reparacién del inmueble: Si () NO (), el cual hace parte
integral de la presente acta.

A partir de la fecha de la presente ACTA DE ENTREGA serdn de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
los pagos correspondientes al impuesto predial, tasa de aseo y servicios publicos tales como, energia, gas,
acueducto, alcantarillado y cuotas de administracion, al igual que los intereses y demds erogaciones que
de acuerdo con lo pactado en el contrato del encargo fiduciario citado, se causen desde la fecha de la
presente enfrega material.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, igualmente declara(n) que en la presente fecha se le(s) hizo entrega
de los siguientes ANEXOS y documentos:

1. ANEXO No. 1 GARANTIA DE (LOS) INMUEBLE (S). El cual contiene informacién sobre las condiciones y
los tiempos de atencidn de la pos construccion, los cuales estdn a cargo de la Constructora.
2. ANEXO No 2. INVENTARIO DE(LOS) INMUEBLE (S)



3. ANEXO No. 3 DETALLES DE ENTREGA Y REPARACION

4. MANUAL FUNCIONAMIENTO. El cual contiene informacion sobre las especificaciones del (de los)
inmueble(s) y de la URBANIZACION PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL del que hace(n) parte,
ademds de las instrucciones y recomendaciones sobre el buen uso y adecuada conservacion del
inmueble y de las obligaciones a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, usuarios u ocupantes del
mismo, para su debida utilizacién y mantenimiento.

BIENES COMUNES ESENCIALES: Son los Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion
y seguridad del URBANIZACION PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como los imprescindibles para el
uso y disfrute del inmueble descrito, cuya entrega a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se realiza,
igualmente, mediante la presente Acta de entrega.

De gonformidod conlo dispuesto en el articulo 1607 del Coddigo Civil Colombiano, EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA asume(n) todos los riesgos inherentes a el inmueble entregado), a partir de la fecha de la firma
de la presente Acta de entrega.

Para constancia se firma esta acta en Medellin, a los ( ) dias del mes de
de , en cuatro (2) ejemplares.

EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

Pal_ler_Nombre Pal_2o0_Nombre Alt_1er_Nombre Alt_20_Nombre
Pal_ler_Apellido Pal_2o0_Apellido Alt_ler_Apellido Alt_20_Apellido

C.C. DE C.C. DE

Estado Civil: Estado Civil:

Direccion: Direccion:

Ciudad: Ciudad:




ANEXO No 1 DEL ACTA DE ENTREGA
GARANTIA DE(LOS) INMUEBLE (S)

BENEFICIARIO(S) DE AREA:

Pal_ler Nombre Pal_2o0_Nombre Pal_ler_Apellido Pal_2o_Apellido
Alt_1er_Nombre Alt_20_Nombre Alt_ler Apellido Alt_20_Apellido

PROYECTO: URBANIZACION PONTEVERDI

INMUEBLE (S): - Uni_Nombre.1 - Uni_Nombre.2
- Uni_Nombre.3 - Uni_Nombre.4 - Uni_ Nombre.5 - Uni_ Nombre.6

Nuestro calificado equipo humano y técnico, se ha esmerado cuidadosamente en
hacerle(s) entrega de su(s) inmueble(s) en dptimas condiciones, tanto en la parte
estructural, como en las lineas vitales y los acabados.

En la fecha de la entrega material del(de los) inmueble(s), se levantard un ACTA
(Anexo No. 2) que es parte integrante del ACTA DE ENTREGA, en la que se dejard
constancia en forma pormenorizada de los elementos que conforma(n) el (los)
inmueble (s) y su estado; EL BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n) anotar, en el ANEXO
N° 3 DETALLES Y REPARACIONES, de dicha acta, los elementos que presentan
desperfectos en su apariencia y funcionamiento, que no impiden el recibo y
habitabilidad del(de los) inmueble(s), que serdn objeto de la Garantia que para tales
efectos otorga EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B.

En los meses posteriores a su entrega, es posible que se presenten algunos
inconvenientes en el(los) inmueble(s), solo detectables cuando se hace uso de los
mismos, aspectos que son normales en todo proceso de construccidn y que no
implican ningun riesgo para su(s) inmueble(s), ni afectan su habitabilidad, como es el
caso de, ajustes en puertas y Ventaneria, humedades o fugas en tuberias, etc., los
cuales serdn atendidos por el Departamento de Servicio al Cliente, en cumplimiento
de la Garantia Legal prevista en la Ley 1480 de 2011 por la cual se expidid el Estatuto
del Consumidor, relafiva a la calidad, idoneidad, seguridad, buen estado vy
funcionamiento de las diferentes partes o elementos que conforman el(los)
inmueble(s), cuya efectividad, reglamentada por el Decreto 0735 de 2013, deberda
solicitarse por escrito dentro de los términos legales de la Garantia, indicados en este
documento.

GARANTIA. Los términos legales para la Goronh’q que otorga EL FIDEICOMITENTE O
BENEFICIARIO B a favor de EL BENEFICIARIO(S) DE AREA, son |os siguientes:

1. Para la Estabilidad de la Estructura del (de los) inmueble(s). El término de diez
(10) anos contados a partir de la fecha de entrega material del (de los)
inmueble(s).



2. Para los acabados y lineas vitales del(de los) inmueble(s), tales como,
infraestructura bdsica de redes, tuberias que permiten la conduccioén de
energia eléctrica, agua, gas, etc., redes vitales en general, demds elementos
no estructurales y partes del(de los) inmueble(s) entregado(s) por EL
FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. El término de un (1) ano contado a partir de
la fecha de entrega material del (de los) inmueble(s).

3. Se otorgard Garantia por los defectos minimos que en la fecha de enfrega
del(los) inmueble(s) consten en el Anexo No 3 DETALLES Y REPARACION, el cuall
hace parte integrante del acta de entrega, y presenten rayones, manchas,
despicados, fisuras, desbordados, quebraduras, roturas, desprendimientos, o
problemas de funcionamiento, en elementos tales como:

Carpinteria metdlica, marcos y Ventaneria en general.

Filetes o filos en general segun condiciones propias de los materiales
Enchapes (cerdmica instalada en muros y pisos)

Aparatos sanitarios, lavamanos y accesorios

Plafones

Lavaplatos

Mesones

Ajuste y cerramientos en alas de puertas.

Ajuste y cerramientos en puertas y vidrieras.

Ajuste y cerramientos en ventanas corredizas y celosias.

Funcionamiento de Chapas y picaportes

Llaves de lavamanos y lavaplatos

Aparatos eléctricos y electréonicos externos (tomas, interruptores, rosetas,
breakers)

e Desagues (obstrucciones)

CONDICIONES DE LA GARANTIA

- La Garanfia oftorgada corresponde exclusivamente al(a los) inmueble(s)
indicado(s) en este documento y su vigencia serd la de los términos aqui fijados,
contados a partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s).

- Solo seran objeto de Garantia las reclamaciones que se presenten dentro del
término de su vigencia, vencido el cual no se dard frdmite a ninguna peticion.

- No se atenderdn las reclamaciones presentadas verbalmente o que no consten
por escrito en la forma establecida en el presente documento.

- No son objeto de Garantia las reclamaciones que recaigan sobre los elementos
del (de los) inmueble(s) cuya apariencia y funcionamiento no hayan
presentado defectos al momento de la entrega del (de los) mismo(s) ni hayan
sido motivo de observaciones de ninguna indole por parte de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, ni se encuentren consignados en el Anexo No. 3
DETALLES Y REPARACION.



Las garantias conferidas por el proveedor, fabricante o instalador de las partes,
elementos, materiales o acabados del (de los) inmueble(s), se encuentran
contenidas en el Manual Funcionamiento respectivo, en el cual se indican los
plazos y condiciones de las mismas, al igual que las garantias suplementarias a
la legal, que aquellos hubieren ofrecido. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
consultard(n) dichos manuales, para conocer los plazos adicionales que
excedan los de la garantia legal, para efectos de las reclamaciones a que haya
lugar.

EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B no otorgard(n) ningun tipo de garantia
sobre ninguna reforma u obra blanca realizada sobre el(los) inmueble(s)
diferente a la obra entregada. Tampoco otorga garantias sobre los sistemas,
materiales o insumos intervenidos o por reformas o acabado final del (de 10s)
inmueble(s), realizado por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

Las partes, insumos, accesorios o componentes, adheridos al(los) inmueble(s),
que deban ser cambiados por efectividad de la garantia, podrdn ser de igual
o mejor calidad, sin embargo, no necesariamente idénticos a los originalmente
instalados.

Cualqguier intervencion, reparacion o mantenimiento de los diferentes
elementos que componen la edificacion deberd realizarse por personal idéneo
y capacitado para tal fin.

A fin de que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o el(los) usuario(s) pueda(n)
informarse adecuadamente en cuanto a las instrucciones y obligaciones que
se establezcan sobre el adecuado uso y mantenimiento que deba darse al(los)
inmueble(s), para su perfecto funcionamiento, se le hace entrega del Manual
de Funcionamiento, el cual debe ser objeto de permanente consulta. Dicho
Manual debe darse a conocer a sus ocupantes o a quienes se determine serdn
los encargados de su cuidado. Es obligacién legal de EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA y del(los) usuario(s), leer cuidadosamente los respectivos manuales asi
como las instrucciones suministradas por los proveedores o fabricantes y
consultar las inquietudes o dudas que se le(s) presenten sobre el uso o
mantenimiento de algun artefacto o elemento que compone el(los)
inmueble(s), deber que por ley le(s) compete.

No se aceptan reclamaciones de bienes privados por parte del administrador
de la copropiedad, las cuales deberdn presentarse por el propietario
respectivo.

Las garantias y reclamaciones relacionadas con las zonas y bienes comunes,
deberdn ser solicitadas por el administrador de la copropiedad designado
segun las normas legales que regulen la materia.



EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTIA

EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. se exonerard de la responsabilidad que se
deriva de la Garantia que aqui se senala, cuando los defectos, danos o deterioros
que presenta(n) el(los) inmueble(s) provengan de:

- Fuerza mayor o caso fortuito. Cuando haya un evento de fuerza mayor o caso
fortuito que ocasione un dano o deterioro en el(los) inmueble(s), no habrd
cubrimiento de las garantias por parte de EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. Por
tal razén se recomienda que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asegure(n) su(s)
inmueble(s) contra todo riesgo, ante una compania de seguros legalmente
constituida.

- El hecho de un tercero. Que haya sido la causa del dano o deterioro del (de |0s)
inmueble(s).

- El vuso indebido del (de los) inmueble(s). Cuando se haga mal uso del (de los)
inmueble(s) por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, usuario o tenedor
del(los) mismo(s) o de sus visitantes, que puedan afectar o causarle danos a los
elementos que lo(s) conformay(n).

- No atender las instrucciones contenidas en los respectivos manuales y garantias.
Cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, poseedor, usuario o tenedor del(los)
inmueble(s) o sus visitantes, no hayan atendido las instrucciones, recomendaciones
y advertencias establecidas en los manuales y en las garantias, en cuanto a la
instalacién, uso o mantenimiento en ellos senaladas por los proveedores de los
materiales, aparatos, equipos o elementos instalados, fabricados o ensamblados
en el(los) inmueble(s).

- Cambios, modificaciones, reformas o reparaciones al(los) inmueble(s). Cuando
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) introducido reparaciones,
modificaciones y/o reformas al(los) inmueble(s), que afecten su estructura,
elementos no estructurales, acabados o redes vitales, o cuando haya(n)
encargado a terceros para que realicen obras en su(s) inmueble(s) que generen
danos o averias a cualquiera de los elementos que lo conforman.

- Instalaciones inadecuadas. En caso de danos ocasionados en elementos
decorativos o de obra blanca, como consecuencio,de instalaciones inadecuadas
realizadas por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, o por terceras personas.

PROCEDIMIENTO PARA SOLICITAR LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA

1. ATENCION DE LA GARANTIA SOBRE ACABADOS Y LINEAS VITALES.

- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n) presentar por escrito, dentro del
término de un (1) ano contado a partir de la entrega del (de los ) inmueble(s),
en la pagina web: www.coninsa.co/LINK SERVICIO AL CLIENTE/SERVICIO
POSTVENTA el o al correo electronico servicioalcliente@coninsa.co,
registrando en él todos los datos solicitados; la reclamacion que contenga



http://www.coninsa.co/

la informacién precisa, clara y completa sobre los desperfectos que se
presentan en el(los) inmueble(s).

EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B entregard a EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA la respectiva constancia de recibo de la reclamacion.

Dentro de los cuatro (4) dias hdbiles siguientes a la fecha de recibo de la
reclamacion, EL FIDEICOMITENTE realizard la visita de verificacion al(los)
inmueble(s), para constatar los hechos que se invocan en el escrito de
reclamacion, de la cual se dejard constancia en el Formato denominado
(RESPUESTA A LA SOLICITUD DE SERVICIOS LOCATIVOS POR GARANTIA -
DETALLES Y REPARACION), en el cual se describirdn las actividades a realizar,
para dar solucién a la solicitud, y serd firmada por las partes involucradas.

Cuando alguna(s) de la(s) reclamacion(es), requiera(n) de un andlisis
adicional, EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B dard respuesta por escrito all
solicitante, dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de
realizacion de la visita de verificacion, término que podrd prorrogarse por un
periodo igual al inicial, cuando el hecho asi lo exija.

De ser positiva la respuesta, EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B realizar&(n)
los trabajos de reparacién a que haya lugar, dentro de los treinta (30) dias
hdbiles siguientes a la fecha de la respuesta dada al solicitante, término que
podrd prorrogarse cuando la complejidad de los trabajos asi lo determinen,
informdndose de ello por escrito al EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asf
como de la obligacién de éste (éstos) de permitir y facilitar la ejecuciéon de
las labores requeridas.

Una vez concluidos los trabajos de reparacion y atencion de la garantia, EL
FIDEICOMITENTE comunicard a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA la fecha y
hora para hacerle(s) entrega de los trabajos ejecutados, los cuales
deberd(n) recibir personalmente o por medio de la persona que autorice(n),
en debida forma, dejando la constancia respectiva en el formato
denominado (RESPUESTA A LA SOLICITUD DE SERVICIOS LOCATIVOS POR
GARANTIA DETALLES Y REPARACION)

. ATENCION DE LA GARANTIA POR LA AFECTACION DE LA ESTABILIDAD DE LA
ESTRUCTURA DEL(LOS) INMUEBLE(S).

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n) presentar por escrito, dentro del
término de diez (10) anos contados a partir de la entrega del(de los )
inmueble(s), en la pdgina web: www.coninsa.co/LINK SERVICIO AL
CLIENTE/SERVICIO POSTVENTA o) al correo electréonico
servicioalcliente@coninsa.co, registrando en él fodos los datos solicitados; la
reclamacion que contenga la informaciéon precisa, clara y completa sobre
los desperfectos que se presentan en el(los) inmueble(s).

E,L FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B entregard a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA la respectiva constancia de recibo de la reclamacion.



- Dentro de los cuatro (4) dias hdbiles siguientes a la fecha de recibo de la
reclamacion, FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B realizard la visita de
verificacion al(los) inmueble(s), para constatar los hechos que se invocan en
el escrito de reclamacioén, de la cual se levantard el acta respectiva por las
partes que intervengan en la misma.

- EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B dard(n) respuesta por escrito al
solicitante, dentro de los treinta (30) dias hdbiles siguientes a la fecha de
realizacion de la visita de verificacion, término que podrd prorrogarse por un
término igual al inicial cuando la complejidad del defecto lo amerite,
debiendo informar de ello por escrito al solicitante.

- De ser positiva la respuesta, EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B realizard los
trabajos de reparacion a que haya lugar, dentfro del plazo que senalen los
estudios técnicos que definan la solucidn a implementar, que permitan
restituir las condiciones de estabilidad requeridas conforme a las normas de
sismo resistencia con base en las cuales fue disenado. EL FIDEICOMITENTE O
BENEFICIARIO B informard a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, sobre la
programacion de los trabajos en el término indicado y de la obligaciéon de
éste (éstos) de permitir y facilitar la ejecucion de las labores que se requieran.

- Una vez concluidos los trabajos de reparacion y atencién de la garantia, EL
FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B informard(n) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA Ia fecha y hora para que acuda(n) a recibir los trabajos ejecutados,
personalmente o por medio de la persona que esté debidamente
autorizada para el efecto. En caso de renuencia para el recibo de dichos
trabajos, se dejard constancia de ello en el acta de entrega, ante testigos,
dejando consignado que a partir de dicha fecha se entenderd atendida la
garantia.

Fecha de inicio de la garantia:

(Fecha de entrega de los inmuebles)

Firma de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

PO FO 014 Garantia EDICION 002 FECHA: 10-05-2013




ANEXO No. 2 DEL ACTA DE ENTREGA
INVENTARIO ESTADO DEL (LOS) INMUEBLE(S) PROYECTO
DESCRIPCION DEL(LOS) INMUEBLE(S)

UBRANIZACION PONTEVERDI - _

Uni_Nombre.4 - Uni_ Nombre.5 - Uni_Nombre.é

- Uni_Nombre.1 - Uni_Nombre.2 - Uni_ Nombre.3 -

p ESTADO
DESCRIPCION UND. CANT. BUENO OBSERV.
FACHADAS
Fachada en concreto con pintura
texturizada
Alfajias en Aluminio crudo
ACCESO

Nomenclatura

Puerta de acceso metdlica con marco

Cerradura mds tiradera

SALON, COMEDOR, BIBLIOTECA Y HALL DE ALCOBAS

Tomacorriente doble

Interruptor doble

Plafén

Detector de humo

Ventana

BANO

Lavamanos

Griferia

Sanitario

Incrustaciones (toallero, porta papel)

Interruptor

Piso en cerdmica zona seca,
enchape en ducha

Tomacorriente GFCI

Puerta en madera con cerradura

COCINA

Pozuelo

Rejilla Pozuelo

Mesdn acero inoxidable

Tomacorriente

Salida y Llave de gas

Tablero de Breakers (donde aplique)

ZONA DE ROPAS

Lavadero




Interruptor sencillo

Rejilla en lavadero

ALCOBA PPAL

Ventana

Toma Corriente

Interruptor

Plafon

ALCOBA 2

Ventana

Toma corriente

Interruptor

Plafén

Fl (la) (los) BENEFICIARIO DE AREA declara recibido a satisfaccion el dia

del mes de 20 .
Pal_1er_Nombre Pal_2o0 _Nombre Alt_1er Nombre Alt_ 20 Nombre
Pal_1er_Apellido Pal 20_Apellido Alt_ler_Apellido Ali_20_Apellido
C.C. DE C.C. DE
ASESOR COMERCIAL OBRA URBANIZACION PONTEVERDI
Nombre: Nombre:

c.c. No: de c.c. No: de




NOMBRE BENEFICIARIO (S):

(DETALLES Y REPARACION)

ANEXO No 3 DEL ACTA DE ENTREGA

ECHA: (DIA) (MES) (ANO)

PROYECTO: URBANIZACION PONTEVERDI

INMUEBLE(S):  Uni_Nombre.1 LECTURA DE MEDIDORES .
- Uni_Nombre.2 - Uni_Nombre.3 ACUEDUCTO: ___ . me
- Uni_Nombre.4 - Uni_Nombre.5 ENERIGIA: S
- Uni_Nombre.6 GAS: _dm?
TELEFONOS: -2-

EMAIL: Correo Electréonico - 2- Correo Elec Alter

Descripcion Detalle(s) Encontrado(s) Cod. Ubicacion Fecha de Recibo a

Reparacion | satisfaccion

[

El(Los) beneficiario(s) autoriza(n) el ingreso del personal de la Constructora al(los) inmueble(s) antes descrito (s), para realizar los

frabajos que se detallan en el presente documento.

N

OBSERVACIONES:

J
\

J

>

Si vencido el término de ocho (8) dias hdbiles siguientes a la fecha de reporof:ién de los detalles, no se han presentado nuevas
reclamaciones sobre los mismos, y no ha sido firmado el RECIBO A SATISFACCION por El(los)Beneficiario(s), los trabajos ejecutados
se entenderdn recibidos de conformidad por parte de éste.

>

Firma Beneficiario(s):

Firma del Residente que realiza la

entrega:

Fecha Inicio Trabajos:

Senores




Urbanizacion PONTEVERDI
La Ciudad

Yo, Pal_ler_ Nombre Pal_2o0_Nombre Pal_ler_Apellido Pal_20_Apellido,
Alt_1er Nombre Alt 20 Nombre Alt_ler_Apellido Alt 20_Apellido identificado con
la cédula de ciudadaniaNo.__ C.C.__y__ C.C.__ respectivamente, en cumplimiento
a lo dispuesto en la Ley Estatutaria 1581 del 17 de octubre de 2012, “Por la cual se
dictan las disposiciones generales para la proteccidon de datos personales”, por medio
de la presente declaro expresamente que:

1. Para efectos de acceder a los productos y servicios de LA URBANIZACION
PONTEVERDI, suministro mis datos personales, los que autorizo sean utilizados por
la Compania en mencién para la realizacion de sus negocios y por terceros
relacionados con el desarrollo del negocio, tales como: Empresas de Servicios
PuUblicos, Centrales de Riesgo, Aseguradoras y Fiduciarias, enfre ofras.
lgualmente autorizo que mis datos personales sean utilizados para enviarme
informacion y correspondencia.

2. LA URBANIZACION PONTEVERDI me ha informado de manera expresa que mis
datos podrdn ser recolectados, recaudados, almacenados, usados, circulados,
suprimidos,  transferidos, procesados, compilados, intercambiados, tratados,
actualizados e incorporados en bases de datos de la Compania. Aclarando que en
ningun momento estas bases de datos se comercializardn con otras Empresas o
Sociedades, segun se estipula en nuestra Politica en Materia de Proteccion de Datos
Personales.

3. LA URBANIZACION PONTEVERDI me ha informado que en su pdgina web
www.coninsa.co_puedo leer su Politica en Materia de Proteccion de Datos Personales
y solicitar la actualizacién o remocién (siempre y cuando no tengamos relacion
confractual establecida) de mis datos personales, escribiendo al correo
mercadeoycom@coninsa.co o comunicdndome en Medellin al teléfono (57+4) 511 61
99 Ext: 3XXX, personal de Servicio al Cliente.

Atentamente,

Firma Firma

Doc. De Identidad Doc. De Identidad



Alcaldia de Medellin

————————— Distrito d¢ —————
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Medellin, 25 de mayo de 2023

ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “PONTEVERDI”
SUBSANACION

Documentos radicados para promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de
enajenacion de inmuebles

Observado No. 1. Conforme con la anotacién No. 3 del certificado de libertad y tradicion, el
actual titular del bien es Alianza Fiduciaria S.A, como vocera del Fideicomiso Ponteverdi VIS
VIP, por lo que conforme al articulo 9 de la ley 66 de 1968 , cuando el propietario del bien es
distinto al solicitante, debera coadyuvar la solicitud que realizé el solicitante, en este sentido,
Alianza Fiduciaria S.A, como vocera del Fideicomiso Ponteverdi VIS VIP, debera coadyuvar la
solicitud presentada por Coninsa Ramon H, en la Subsecretaria de Control Urbanistico.

Respuesta: Se presenta, se subsana el presente observado.

Observado No. 2: Conforme a la anotacion No. 4 del certificado de libertad y tradicidn, el Banco
Davivienda S.A., gravd con hipoteca abierta sin limite de cuantia el inmueble objeto de la
solicitud, por lo conforme al numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
Davivienda S.A, deberd presentar a la Subsecretaria de Control Urbanistico una carta,
debidamente firmada, donde se obligue a liberar los lotes, en la medida que se vayan
enajenando.

Respuesta: Se presenta, se subsana el presente observado.

Observado No. 3: Aclarar literal d de la clausula sexta del modelo de promesa de compraventa,
en el siguiente sentido: que en caso de encontrarse irregularidades, imperfecciones y/o fisuras
en los muros o losas del inmuebles, deben ser asumidas por el promitente vendedor, de
conformidad con la garantia legal.

Respuesta: Se aclara, se subsana el presente observado.

Observado No. 4: Aportar cuadro resumen, en el cual se consagra las condiciones de entrega,
fecha y hora del otorgamiento de escritura publica, sin embargo, este no fue aportado, por lo
gue debe remitirse.

Respuesta: Se presenta cuadro resumen del contrato de promesa de compraventa, el cual se
encuentra conforme a las leyes que regulan la materia, por tanto se subsana el presente
observado.

Observado No. 5: Aportar contrato de fiducia mercantil irrevocable.

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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Respuesta: Se presentd contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria del
fideicomiso Porteverdi VIS-VIP con otrosi No. 1, por tanto, se subsana.
Observado No. 6: Aportar modelo de escritura publica.

Respuesta: Fue aportada y esta conforme a las leyes que regulan la materia.

Observado No. 7: Aportar modelo de acta de entrega:

Respuesta: Fue aportada y esta conforme a las leyes que regulan la materia

Conclusion: Desde el punto de vista juridico ES VIABLE proceder con el certificado de
cumplimiento de los requisitos para promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion del proyecto inmobiliario Ponteverdi.

Atentamente,

Dinsa, H-Coivd

Abogada/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



