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Medellín, 26/05/2023

Certificación de cumplimiento de requisitos para la enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto

PONTEVERDI
372 unidades de vivienda

CR 75 52 SUR 45

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto 
PONTEVERDI, de la constructora CONINSA RAMON H con NIT 890911431 , 
registrado en esta dependencia, como enajenador de inmuebles destinados a 
vivienda con registro 201730127667.

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 
artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas.
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Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las sanciones 
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA
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Medellín, 29 de julio de 2022 

Señores 

Departamento Administrativo de Planeación  

Secretaría de Planeación 

Municipio de Medellín  

 

Asunto: Documentación para: RADICADO PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES 

CON DESTINACIÓN VIVIENDA. 

Proyecto PONTEVERDI 

Cordial saludo, 

A continuación, se relacionan los documentos solicitados para la radicación de la 

enajenación de inmuebles con destinación vivienda, los cuales se anexan con ese 

documento: 

1. Folio de matrícula inmobiliaria donde se ubicarán los inmuebles objeto de la 

solicitud de permiso de enajenación. 

2. Copia de los modelos de contratos que se utilizarán en la celebración de los 

negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes. 

3. Licencia urbanística resolución C2-21-1463 del 25 de agosto de 2021. 

4. Presupuesto financiero del proyecto en los formatos solicitados. 

Estaremos atentos a resolver cualquier solicitud al respecto en el teléfono 

31056308068 o en el correo dtorres@coninsa.co  

 

 

Atentamente, 

 

Diana Alexandra Torres Márquez 

Administradora de Proyectos 

Coninsa Ramón H. S.A.  

mailto:dtorres@coninsa.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR  DEPTO: ANTIOQUIA  MUNICIPIO: MEDELLIN  VEREDA:  MEDELLIN

FECHA APERTURA: 26-12-2018  RADICACIÓN: 2018-99532  CON: ESCRITURA  DE: 13-12-2018

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 3 CON AREA DE 17.898,60 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.14134 DE FECHA 27-09-2018 EN

NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) SEGUN RESOLUCION C1-0285 DEL 12-03-2020,

PROTOCOLIZADO MEDIANTE ESCRITURA N.1134 DEL 08-07-2020, NOTARIA 3 DE MEDELLIN, EL AREA DE ESTE ES DE 20.984.09M2.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LA CONGRAGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS EL PREDIO OBJETO DE LOTEO ASI:POR ESCRITURA 1756 DEL

16-07-1940 NOTARIA 2. DE MEDELLIN COMPRAVENTA DE: VELEZ G. MARCO A., CASTA/O G. PEDRO ANTONIO, CASTA/O  FELIX MARIA, A : BOGROS

ANTONIO, REGISTRADA EL 09-08-1940 EN LA MATRICULA 729679.  ACLARADA POR LA ESCRITURA 1360 DEL  10-07-1942 NOTARIA 3. DE MEDELLIN

DECLARACIONES EN CUANTO A QUE LA TRANSFERENCIA HECHA POR ESCRITURA 1756 DEL 16/07/1940 NOTARIA 2 DE MEDELLIN FUE HECHA A

LA CONGREGACION (COMUNIDAD) DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS, DE: COMUNIDAD DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS

CRISTIANAS, REGISTRADA EL 14-07-1942 EN LA MATRICULA 729679.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2581 DEL  13-03-2015 NOTARIA QUINCE DE

MEDELLIN LOTEO DE: CONGRAGACION (COMUNIDAD) DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS, REGISTRADA EL 27-07-2016 EN LA

MATRICULA 729679 DANDO ORIGEN ENTRE OTROS A LA MATRICULA 1247804 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE 3  #AREA LOTE PRIVADO UAU # 18 B

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   001 - 1247804
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-12-2018 Radicación: 2018-99532

Doc: ESCRITURA 14134 del 27-09-2018  NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NIT# 8909011305X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-08-2020 Radicación: 2020-36449

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 1134 del 08-07-2020  NOTARIA TERCERA de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LAS ESCRITURAS N.14134 DEL 27-09-2018, DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, EN CUANTO

CORREGIR EL AREA DE ESTE, SE PROTOCOLIZA RESOLUCION. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NIT# 8909011305X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-04-2022 Radicación: 2022-28350

Doc: ESCRITURA 3249 del 30-12-2021  NOTARIA TERCERA de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,000,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NIT# 8909011305    
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS VIP   X   NIT 830.053.812-2 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-218666            FECHA: 24-05-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

   PROYECTO PONTEVERDI VIS – VIP ETAPA XX TORRE XXXX 

APARTAMENTO N° 

 

JUAN CAMILO HOYOS ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en Medellín, identificado 

con la cédula de ciudadanía número 1.128.269.947, y/o MÓNICA PATRICIA VÁSQUEZ 

CEBALLOS, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellín, identificada con la 

cédula de ciudadanía No. 43.806570; obrando en calidad de apoderados especiales de 

CONINSA RAMÓN H. S.A. EN PROCESO DE NEGOCIACION DE EMERGENCIA,  sociedad 

comercial domiciliada en Medellín, constituida por escritura pública No. 2647 del 28 de 

junio de 1972 de la Notaría Cuarta de Medellín, debidamente inscrita en el registro 

mercantil, reformada con posterioridad mediante diversos instrumentos públicos todo lo 

cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia que hace parte integrante del 

presente contrato, según poder especial conferido por el representante legal de la 

sociedad por medio de la Escritura Pública No. 7.942 del 30 de junio de 2021, de la Notaría 

15 de Medellín, facultados para celebrar este acto por la Junta Directiva, Sociedad que 

es FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, 

identificado con el NIT. 830.053.812-2, administrado por Alianza Fiduciaria y que en 

adelante se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA, de una parte; y de la otra el(la, los) 

señor(a, es) _ Cmp_Pal_PrimerNombre_ Cmp_Pal_SegundoNombre _ _ 

Cmp_Pal_PrimerApellido_ _Cmp_Pal_SegundoApellido_, _Cmp_Alt_PrimerNombre_ 

_Cmp_Alt_SegundoNombre_ _Cmp_Alt_PrimerApellido_ _Cmp_Alt_SegundoApellido_, 

mayor(es) de edad, domiciliado(s) en _CIUD PPAL__, identificado(s) con la(s) cédula(s) de 

ciudadanía cuyo(s) número(s) aparece(n) al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), de estado 

civil __________________, obrando en nombre propio, quien(es) en adelante se 

denominará(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el Contrato de Promesa de 

Compraventa que se regirá por las cláusulas que más adelante se indican, previos los  

siguientes  

ANTECEDENTES: 

 

 

1. Que mediante documento privado suscrito el día 15 de febrero del año 2021, se 

celebró un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración Inmobiliaria, a 

través del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

PONTEVERDI VIS – VIP, NIT 830.053.812-2, en el cual la sociedad CONINSA RAMÓN H. S.A., 

obró como FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE y GERENTE, la sociedad ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y la CONGREGACIÓN DE LOS HERMANOS DE 

LAS ESCUELAS CRISTIANAS, en calidad de BENEFICIARIO DEL VALOR LOTE, cuya finalidad 

consiste en servir de vehículo por medio del cual el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y 

GERENTE y GERENTE realizará por su exclusiva cuenta y riesgo la ejecución del proyecto 

denominado PONTEVERDI VIS – VIP. 

2. Que el proyecto inmobiliario denominado PONTEVERDI VIS – VIP, se desarrolla sobre 

un lote de terreno de propiedad del Fideicomiso PONTEVERDI VIS – VIP, administrado por 

Alianza Fiduciaria S.A., cuyo único fideicomitente actual es CONINSA RAMON H. S.A.; 

predio ubicado en el municipio de Medellín corregimiento de San Antonio de Prado, 

inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 001-1346324 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín - Zona Sur 
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3. Que la sociedad CONINSA RAMON H. S.A. ostenta la calidad de enajenador de 

vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2016 y por tanto asumirá todas las obligaciones 

derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial. 

4. EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA 

previamente a la suscripción de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA el Contrato de 

Fiducia Mercantil de Administración Inmobiliaria para la constitución del FIDEICOMISO 

PONTEVERDI VIS – VIP, por lo tanto, lo conoce y acepta, al suscribir la presente. 

5. En virtud de lo dispuesto en el citado contrato de Fiducia, LA PROMITENTE 

VENDEDORA, como FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE Y GERENTE del 

FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS – VIP, suscribirá con EL PROMITENTE COMPRADOR el presente 

contrato de promesa de compraventa, cuya transferencia realizará  FIDUCIARIA 

ALIANZA,  como vocera del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS – VIP, en virtud de la propiedad 

fiduciaria que ostenta y conforme a las instrucciones contenidas en el referido contrato 

de Fiducia, las cuales le serán impartidas por EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y 

GERENTE Y GERENTE. 

6. En consecuencia, FIDUCIARIA ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO 

PONTEVERDI VIS – VIP, transferirá como propietaria fiduciaria al PROMITENTE COMPRADOR, 

a título de compraventa, el inmueble objeto del contrato que por este documento se 

promete celebrar, procediendo a otorgar la respectiva escritura pública de 

compraventa junto con el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE Y GERENTE, 

ratificando las condiciones y demás cláusulas de este contrato, de conformidad con lo 

dispuesto en los artículos 1871 y 1874 del Código Civil. 

7. Que la FIDUCIARIA ALIANZA, comparecerá solo en calidad como VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS – VIP, identificado  

con  Nit. 830.053.812-2, para cumplir con su obligación de transferir el derecho de dominio 

del(los) inmueble(s) materia de la presente promesa de compraventa, es claro para las 

partes, que ni la FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO son constructores, promotores, veedores, 

interventores, gerentes ni comercializadores del Proyecto, ni partícipe de manera alguna, 

en el desarrollo de “PONTEVERDI VIS – VIP – PROPIEDAD HORIZONTAL” y en consecuencia 

no son responsables ni deben serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o 

precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, 

económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

8. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con la sociedad 

CONINSA RAMON H. S.A., con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar 

a LA PROMITENTE VENDEDORA o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la 

satisfacción de obligación alguna garantizada por el fideicomiso.  

9. Que el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE Y GERENTE saldrá al 

saneamiento de conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las 

unidades resultantes del mismo. 

 

Con fundamento en los antecedentes anteriormente expuestos, se celebra el presente 

contrato de promesa de compraventa el cual se regirá por las siguientes 

 

CLÁUSULAS: 

 

CLÁUSULA PRIMERA: DEFINICIONES. Para la adecuada interpretación de este contrato, los 

términos que aparezcan con mayúsculas, en plural o singular, tendrán el significado que 
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se les atribuye a continuación, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya 

expresamente un significado distinto. 

 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido 

natural y obvio, según el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador 

las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dará en éstas su significado 

legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomarán en el sentido que les den 

los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han 

tomado en sentido diverso. 

 

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el conjunto de derechos y 

obligaciones, constituido por medio de Documento Privado del 15 de febrero del año 

2021, en adelante PONTEVERDI VIS – VIP, identificado  con  Nit. 830.053.812-2, cuyo vocero 

y administrador en los términos del Artículo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de 2010 y demás 

normas concordantes, será la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

2. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es la sociedad de servicios financieros ALIANZA FIDUCIARIA 

S.A. NIT. 860.531.315-3, entidad de servicios financieros, que será la encargada de 

administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO. 

3. PROMESA DE COMPRAVENTA: Contrato en virtud del cual el FIDEICOMITENTE Y 

BENEFICIARIO del PROYECTO, obrando como MANDATARIO del FIDEICOMISO, actuará 

como PROMITENTE VENDEDORA para prometer vender a los terceros interesados, 

denominados PROMITENTES COMPRADORES, un(os) determinado(s) inmueble(s) en el 

PROYECTO, y los PROMITENTES COMPRADORES se obligan a pagar el precio mediante la 

apertura de Fondos Individuales a su nombre en el Fondo Abierto Alianza, los que serán 

puestos por ALIANZA a disposición de EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO para el desarrollo 

del PROYECTO, una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del 

PROYECTO, por ser este designado por los PROMITENTES COMPRADORES como 

BENEFICIARIO de tales recursos. 

4. PROMITENTE COMPRADOR:  Se definen de ésta manera independientemente de la 

pluralidad de personas que suscriban el presente contrato en calidad de PROMITENTES 

COMPRADORES, la(s) persona(s) interesada(s) en adquirir Unidades Inmobiliarias del 

PROYECTO, la(s) cual(es) celebrará(n) con el GERENTE del PROYECTO el respectivo 

contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, para que a la terminación de la 

correspondiente ETAPA del PROYECTO les sea transferido por el FIDEICOMISO, a título de 

venta, el derecho de dominio del (de los) inmueble(s) que se les prometió. El PROMITENTE 

COMPRADOR no ostentará la calidad de FIDEICOMITENTES ni de BENEFICIARIOS y, por 

ende, no participarán en las decisiones, ni excedentes y/o utilidades del PROYECTO.  

Si son varias personas los que se vinculan en calidad de PROMITENTES COMPRADORES, su 

derecho corresponderá proporcionalmente a la cantidad de personas que suscriban la 

promesa, a no ser que manifiesten un deseo diferente el presente contrato. 

5. PROMITENTE VENDEDORA: es CONINSA RAMON H. S.A. EN PROCESO DE 

NEGOCIACION DE EMERGENCIA en su calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO en el 

mencionado contrato de fiducia mercantil suscrito con ALIANZA FIDUCIARIA S.A.; y 

aclarando, que para el cumplimiento del presente contrato comparecerá 

adicionalmente para el otorgamiento de la escritura pública de la compraventa aquí 

prometida ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO. 

6. EL PROYECTO: Corresponde al PROYECTO INMOBILIARIO denominado PONTEVERDI 

VIS – VIP, el cual consistirá en un Desarrollo Inmobiliario de VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL y 
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VIVIENDA DE INTERÉS PRIORITORIO, destinado a los fines de utilidad pública consagrados 

en el Literal b) del Artículo 58 de la Ley 388 de 1997, localizado en el Municipio de la 

Medellín, corregimiento de San Antonio de Prado, que estará conformado por un total 

aproximado de 372 apartamentos, a desarrollarse en una etapa de 3 torres. El PROYECTO 

se construirá sobre el INMUEBLE Fideicomitido, por exclusiva cuenta y riesgo de EL 

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO Y GERENTE.  

7. GASTOS ADMINISTRATIVOS: Son los gastos en que incurre la PROMITENTE 

VENDEDORA para desarrollar las gestiones que permiten la vinculación del PROMITENTE 

COMPRADOR al proyecto. Estos se estiman en un cinco por ciento (5%) del precio total 

de las unidades inmobiliarias estipulado en el presente contrato. 

 

CLÁUSULA SEGUNDA: OBJETO.- LA PROMITENTE VENDEDORA promete vender a favor de 

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a su vez se obliga(n) a adquirir al mismo 

título y con el régimen de Propiedad Horizontal con arreglo a los términos y condiciones 

que en este contrato se expresan, el derecho de dominio y la posesión sobre el inmueble 

determinado en el numeral 3 del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO DE PROMESA DE 

COMPRAVENTA que formará parte del PROYECTO que se desarrolla sobre el lote de 

terreno denominado LOTE 3 # AREA LOTE PRIVADO UAU # 18 B, del Municipio de la 

Medellín, corregimiento de San Antonio de Prado. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: La diferencia entre el área total construida y el área privada 

construida corresponde al área común que incluye las fachadas, los ductos, muros 

divisorios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes y los muros 

estructurales que se encuentran al interior del apartamento; de igual forma, EL 

PROMITENTE COMPRADOR deja expresa constancia que conoce y acepta que el área 

bruta construida, podrá aumentar o disminuir hasta en un cinco por ciento (5%), sin que 

por ello se considere que ha habido incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA. En 

este evento, no habrá lugar ni al aumento o a la disminución del precio indicado. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las áreas del apartamento y la longitud de sus linderos, son 

aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos. En tal calidad se hará su 

transferencia de dominio a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 

PARÁGRAFO TERCERO: El inmueble objeto del presente acto está constituido de acuerdo 

con la normatividad vigente y cuenta con las especificaciones generales de 

construcción que se incluyen en el anexo y que hacen parte integral de este contrato.  

PARÁGRAFO CUARTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) estar 

conforme(s) con la unidad privada, que promete adquirir y manifiesta(n) conocer su 

ubicación dentro del PROYECTO, por el plano general, arquitectónico del mismo, así 

como la distribución, los acabados de dicha unidad y demás características; según el 

plano de ubicación y el anexo de Especificaciones Generales de Construcción y 

Acabados, que hacen parte integral del presente contrato.   

PARÁGRAFO  QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y 

aceptar que los inmuebles que conforman el Proyecto no cuentan con potencial de 

ampliación o modificación estructural.  Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA no 

asumirán ningún tipo de responsabilidad por ampliaciones o modificaciones estructurales 

que se efectúen dentro de estos inmuebles, y que de alguna forma pongan en peligro la 

estabilidad de las mismas. En caso que la constructora o cualquiera de los copropietarios 

del PROYECTO tengan conocimiento de la realización de obras de ampliación  o 
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modificación que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construcción, el 

manual del propietario y demás disposiciones que regulen la construcción del Conjunto, 

podrán solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario de la vivienda o a la(s) 

persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n) adelantando las obras, que las 

suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste(os) a suspender tales 

obras, la constructora o cualquier propietario podrán informar de esta situación a la 

autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. 

Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es) perderá(n) las garantías de estabilidad 

de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por LA PROMITENTE VENDEDORA y 

deberá(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s) viviendas(s) vecina(s) y ante los 

terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras. 

PARÁGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL (VIS) o VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO 

(VIP): Manifiesta(n) LA PROMITENTE VENDEDORA que la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto 

del contrato que por este documento se promete celebrar, para todos los efectos legales 

y contractuales, son una solución de vivienda de interés social o vivienda de interés 

prioritario, la cual hace parte del PROYECTO,  proyecto que se ajusta a los parámetros 

como vivienda de interés social contenidos en el Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo 

de dos mil quince (2.015) expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la Ley 

2079 de 2021 y sus posteriores modificaciones y adiciones, teniendo el carácter de 

elegible para los efectos de la postulación al SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que a través de la gestión 

de ventas que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha podido identificar 

plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensión superficiaria 

arquitectónica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman EL PROYECTO, 

así como las características generales de ubicación, estrato probable del proyecto (el 

definitivo será asignado por la entidad competente) y zonas de cesión del proyecto de 

manera que se declara satisfecho en cuanto a sus características, las cuales han sido 

presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA, planos y demás instrumentos utilizados que 

EL PROMITENTE COMPRADOR manifiestan conocer.  

PARÁGRAFO OCTAVO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de sustituir los 

materiales de acabados nacionales o importados que podrán ser reemplazados sin 

previo aviso en todo o en parte, cuando no le fuere posible instalar dichos acabados en 

las condiciones y/o con las especificaciones inicialmente convenidas en caso de 

presentarse deficiencia en el suministro por parte de los productores y distribuidores de los 

diferentes materiales empleados en la construcción de éstos, por otros de igual calidad, 

a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, lo cual autoriza expresamente con la firma de 

este documento.  

PARÁGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO saldrá al saneamiento de 

conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las unidades 

resultantes del mismo. 

 

CLÁUSULA TERCERA. LINDEROS GENERALES: LINDEROS GENERALES. EL PROYECTO, EL 

PROYECTO del cual hará parte el inmueble prometido en venta, se construye sobre el lote 

de mayor extensión denominado LOTE 3, con un área aproximada de 20.984,09 mts2, el 

cual se encuentra ubicado en el Municipio de Medellín (Departamento de Antioquia). 
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Cuyos linderos son: Lote 3: área de lote privado UAU #18 B: un lote de terreno ubicado en 

la fracción de Prado del Municipio de Medellín. Su área y linderos están determinados por 

el perímetro marcado por los puntos: 98 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 

142, 180, 181, 182, 183, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 104, 103, 102, 101, 100, 99 y 

cierran en 98 punto de partida del plano HNC No. FR-U-010 elaborado por el arquitecto 

Luis Fernando Gaviaría que se protocolizó con la escritura del loteo. 

 

CLÁUSULA CUARTA. LINDEROS ESPECIALES DEL INMUEBLE: Los linderos específicos del 

apartamento serán los que se determinen en el reglamento de propiedad horizontal, al 

que estará sometido el PROYECTO.  

 

CLÁUSULA QUINTA. MATRICULA INMOBILIARIA: En mayor extensión corresponde el folio de 

matrícula 001-1346324 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín 

Zona Sur, CÉDULA CATASTRAL sin asignar (cédula catastral del inmueble en mayor 

extensión (001 - 1247804): 050010008809800020008000000000; la matrícula inmobiliaria 

para el inmueble prometido en venta será la que le asigne la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Medellín Zona Sur, al momento de constituir la respectiva 

propiedad horizontal. 

 

CLÁUSULA SEXTA: TÍTULOS DE ADQUISICIÓN. El lote de terreno sobre el cual debidamente 

facultada  LA PROMITENTE VENDEDORA construye por su cuenta EL PROYECTO, del cual 

forma parte el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta,  cuyo titular registrado es 

FIDUCIARIA ALIANZA, como vocera del PONTEVERDI VIS – VIP a título de fiducia mercantil,  

inmueble que  fue adquirido mediante  la Escritura Pública 3249 del 30 de diciembre de 

2021, de la Notaria Tercera de Medellín, debidamente registrada en el folio de matrícula 

N° 001-1346324, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Zona Sur. 

 

a) LA PROMITENTE VENDEDORA pondrá a disposición los planos aprobados por la 

entidad competente, los cuales servirán de base para la identificación exacta del (de los) 

bien(es) prometido(s) en venta. 

 

b) Con este contrato de promesa se firma por las partes el listado de especificaciones 

del(los) inmueble(s) y las de su construcción, fachada, interiores de pisos, cocina, baños, 

etc., pliego que servirá como norma para regir las relaciones entre los contratantes, para 

así establecer lo que EL PROMITENTE COMPRADOR tiene derecho a exigir y lo que LA 

PROMITENTE VENDEDORA está obligada a entregar. 

 

c) En el caso de que a EL PROMITENTE COMPRADOR se le entregare un catálogo 

promocional y unos planos ambientados, éstos se ajustarán urbanística y 

arquitectónicamente a los planos aprobados por la entidad competente, pero se deja 

constancia de que el mobiliario y demás elementos decorativos no se incluyen dentro de 

la negociación y, por lo tanto, no podrán ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA. 

 

d) LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que los muros y losas de concreto 

pueden presentar irregularidades, imperfecciones y/o fisuras superficiales debido al tipo 

de formaleta utilizado para la losa y/o al paso de tuberías embebidas en éstos; sin 

embargo, esto no representa ningún problema estructural y se considera como normal 
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en este tipo de construcción industrializada. La anterior constancia es conocida y 

aceptada expresamente por EL PROMITENTE COMPRADOR.  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en el 

presente contrato no se incluyen los pares, ni la acometida exterior, ni el aparato 

telefónico, cuyo suministro e instalación serán por cuenta exclusiva del PROMITENTE 

COMPRADOR. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL PROMITENTE COMPRADOR desee realizar 

reformas o mejoras en el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa, requerirá autorización 

previa y por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cual las partes suscribirán 

un otrosí al presente contrato, en el que regularán todo lo relacionado con las mismas.  

 

Es entendido que LA PROMITENTE VENDEDORA no está obligada a autorizar ninguna 

modificación o reforma en el (los) inmueble(s) prometido(s). 

 

CLÁUSULA SÉPTIMA: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La enajenación del inmueble 

descrito comprende además del dominio y la posesión de la unidad privada que se 

promete en venta, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los 

equipamientos del PROYECTO, de acuerdo con la prorrata derivada del coeficiente que 

le corresponda a cada unidad privada, conforme a lo establecido en la Ley 675 del tres 

(3) de Agosto del año dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Copropiedad del 

Conjunto. En dicho reglamento habrá estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones 

para realizar modificaciones de acabados posteriores a las unidades privadas o al 

proyecto y que en todo caso deberán contar previamente con la licencia o permiso de 

las autoridades respectivas.  

PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se 

obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en el reglamento de 

propiedad horizontal, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le 

corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus 

causahabientes a cualquier título.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n) a LA 

PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias facultades para realizar 

las modificaciones necesarias al reglamento de propiedad sin disminuir el área y les 

especificaciones del bien privado prometido en venta, sin necesidad de posterior 

autorización, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y mientras LA 

PROMITENTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto, de 

conformidad con lo previsto en la ley 675 de 2001. 

 

CLÁUSULA OCTAVA: GARANTIAS Y POSVENTA: Los elementos, aparatos y equipos que 

forman parte del inmueble tendrán los plazos de la garantía de arreglos y posventas que 

se indique en el Manual del Propietario del inmueble y, en los casos que no se indicare, 

será la definida por las normas legales. LA PROMITENTE VENDEDORA otorgará, además de 

lo mencionado, la estabilidad de la obra por diez (10) años y para los acabados de un 

(1) año, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. 

 

CLÁUSULA NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido 

en venta es la suma indicada en el numeral cuarto (4o.) del CUADRO RESUMEN, el cual 
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será pagado por LA PROMITENTE COMPRADORA, en la forma indicada en numeral quinto 

(5º.) del CUADRO RESUMEN.  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: Las partes contratantes convienen expresamente que la totalidad 

de los pagos que tenga que hacer EL PROMITENTE COMPRADOR en virtud del presente 

contrato, se hará en dinero en efectivo (consignación) o mediante la entrega de cheque 

girado a la orden del FIDEICOMISO, salvo el pago de los respectivos gastos de 

escrituración que se efectuarán directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a LA 

FIDUCIARIA y/o a la Notaría donde se protocolice la compraventa prometida, según 

liquidación efectuada por ésta última, previa instrucción de LA PROMITENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El no pago oportuno de las cuotas en cada una de las fechas 

señaladas en numeral 5º DEL CUADRO RESUMEN, que se otorguen en los casos específicos 

determinados en la presente promesa y con ocasión de esta, constituye mora en el pago 

del precio y desistimiento unilateral del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad 

para ejercer cualquier otra acción derivada del incumplimiento, EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) pagará a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, los intereses moratorios 

que se llegaren a causar, liquidados a la tasa máxima legal autorizada por la 

Superintendencia Financiera, en los términos del artículo 884 del Código de Comercio. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar con 

recursos propios todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA 

PROMITENTE VENDEDORA o a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, dichos 

pagos serán aplicados primero al pago de los intereses que tenga pendientes de 

cancelación por cualquier concepto y los excedentes se abonarán al precio del 

inmueble. 

PARÁGRAFO CUARTO: Para los casos en que la forma de pago incluya subsidio y/o  

crédito: Las partes declaran que está a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, adelantar 

todos los trámites, por su cuenta y riesgo, para acceder a los beneficios otorgados por el 

gobierno nacional para el financiamiento de su vivienda y entiende que todas las 

condiciones y requisitos para el acceso, aprobación, y desembolso del subsidio y créditos, 

son exclusivos de las políticas señaladas por el Gobierno Nacional y de la entidad 

crediticia, respectivamente, en los cuales ni CONINSA ni Alianza Fiduciaria como vocera 

del FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad.  

Así mismo, declaro conocer y aceptar que la PROMITENTE VENDEDORA  y ALIANZA 

FIDUCIARIA para el PROYECTO, no se responsabilizan por la pérdida de las condiciones 

de la cobertura condicionada contempladas en las normas que regulan los subsidios del 

gobierno nacional, por los retrasos en que se pudiera llegar a incurrir en la entrega 

material del inmueble debido a de fuerza mayor o caso fortuito, y en general a 

condiciones externas que llegasen a retrasar la ejecución de la obra y/o el desarrollo del 

proyecto. 

PARÁGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR  declara bajo la gravedad de 

juramento, que los recursos comprometidos para este contrato son de procedencia lícita 

y no está vinculado con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, de la 

misma forma, declara bajo la gravedad de juramento que el destino de los recursos, 

fondos, dineros, activos o bienes producto del presente contrato no van a ser destinados 

para la financiación del terrorismo o cualquier otra conducta delictiva, de acuerdo con 

las normas penales vigentes en Colombia, sin perjuicio de las acciones legales pertinentes 

derivadas del incumplimiento de esta cláusula. Para el efecto, se comprometen con lo 

que el SAGRILAFT (Sistema de Autocontrol y Gestión del Riesgo Integral de Lavado de 
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Activos, Financiación del Terrorismo y la Financiación de la Proliferación de Armas de 

Destrucción Masiva) impone, dentro de los que se encuentran, entregar los documentos 

soporte respectivos y actualizar su información anualmente, de conformidad con lo 

estipulado en la circular externa 304 de 2014 y demás normas concordantes. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA: SUBSIDIO DE VIVIENDA. En caso de convenirse en la Cláusula de 

Precio y Forma de Pago que parte del precio será pagado con el producto de un subsidio 

de vivienda de interés social, este será desembolsado con sujeción a lo establecido en la 

Ley 3 de 1.991, el Decreto 1077 de 2.015, Ley 2079 de 2021, y demás normas que las 

adicionan, desarrollan, modifiquen o reglamenten.  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA  advierte fundadamente que EL 

PROMITENTE COMPRADOR no podrá ser beneficiario del subsidio, aún antes de radicada 

cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o porque éste no cumplen con 

los requisitos necesarios para ser adjudicado por causas no imputables a él, este contrato 

podrá ser terminado de manera unilateral por LA PROMITENTE VENDEDORA, de pleno 

derecho sin necesidad de declaración judicial, mediante comunicación escrita dirigida 

a EL PROMITENTE COMPRADOR, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA  restituirá los 

dineros entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin reconocimientos de intereses. 

en un término no superior a treinta (30) días hábiles, contados a partir de la fecha en que 

LA PROMITENTE VENDEDORA le notifique por escrito o por cualquier otro medio el no 

cumplimiento de los requisitos necesarios para ser adjudicado.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR al haber tramitado el formulario 

para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y haber presentado los anexos 

correspondientes, no cumpliendo los requisitos establecidos por la Ley y en los Decretos 

reglamentarios no resultare elegido o incurriendo en reticencias, este contrato se 

entenderá resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaración judicial o privada; 

en tal evento LA PROMITENTE VENDEDORA  restituirá los dineros entregados por EL 

PROMITENTE COMPRADOR, sin reconocimientos de intereses previo descuento del valor 

de los gastos administrativos en que haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA, en un 

término no superior a treinta (30) días hábiles, contados a partir de la fecha en que LA 

PROMITENTE VENDEDORA le notifique por escrito o por cualquier otro medio el rechazo de 

su solicitud. Si a pesar de la negativa EL PROMITENTE COMPRADOR paga el valor total 

correspondiente al subsidio, dentro del plazo para la última cuota programada en el plan 

de pagos y de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, el presente contrato se 

mantendrá vigente con todos sus efectos.  

PARÁGRAFO TERCERO: Cuando se compruebe que EL PROMITENTE COMPRADOR recibió 

el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando 

documentos falsos, se solicitará a la autoridad competente el inicio de una investigación 

por el delito de Fraude en Subvenciones señalado en el artículo 403 A de la Ley 599 de 

2000 y en el parágrafo 2º del artículo 21 de la Ley 1537 de 2012. EL PROMITENTE 

COMPRADOR que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber 

presentado documentos o información falsos con el objeto de acceder a un subsidio 

familiar de vivienda, EL PROMITENTE COMPRADOR restituirán el inmueble a LA PROMITENTE 

VENDEDORA, dentro de los quince (15) días comunes siguientes al haberse conocido la 

sentencia ejecutoriada y se otorgará dentro del mismo término la Escritura Pública de 

recisión. EL PROMITENTE COMPRADOR asumirá los gastos que ocasione la escritura y su 

debido registro, por medio de la cual se rescinda este contrato y el costo de la 
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adecuación del inmueble si se hizo alguna modificación, suma que EL PROMITENTE 

COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la compraventa. LA 

PROMITENTE VENDEDORA restituirá los dineros previo descuento del valor de la cláusula 

de arras. 

PARÁGRAFO CUARTO: Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior, EL PROMITENTE 

COMPRADOR se obliga a pagar dicho saldo con recursos propios dentro del plazo para 

la última cuota programada en el plan de pagos en caso contrario se resolverá el 

contrato de pleno derecho sin necesidad de requerimiento alguno y LA PROMITENTE 

VENDEDORA  restituirá los dineros entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin 

reconocimientos de intereses previo descuento del valor de los gastos administrativos en 

que haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA. Si el subsidio se aprueba por una cifra 

superior, se harán los ajustes respectivos en la forma de pago del precio y el mayor valor 

se abonará por concepto del subsidio y se recalculará el valor para solicitar el crédito  

PARÁGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL PROMITENTE 

COMPRADOR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA  la suma correspondiente al 

subsidio familiar de vivienda o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la 

escritura pública de compraventa, aquel(los) deberá pagar esta suma de dinero de sus 

propios recursos dentro de los quince (15) días siguientes a la fecha del desembolso, suma 

que será cancelada en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor de LA 

PROMITENTE VENDEDORA o de lo contrario EL PROMITENTE COMPRADOR restituirán el 

inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) días comunes 

siguientes al haberse conocido la negativa del desembolso, y se otorgará dentro del 

mismo término la Escritura Pública de recisión. EL PROMITENTE COMPRADOR asumirá los 

gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se rescinda 

este contrato y el costo de la adecuación del inmueble si se hizo alguna modificación, 

suma que EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la 

compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA restituirá los dineros previo descuento del 

valor de la cláusula de arras. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cumplir los términos 

definidos en el decreto 1077 de 2.015 y sus posteriores modificaciones y adiciones. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga, aunque LA PROMITENTE 

VENDEDORA no lo requiera por escrito, a presentar la postulación al subsidio de vivienda 

de interés social a más tardar un (1) mes posterior a la firma de la presente promesa; 

adicionalmente se obliga a aportar la carta de aprobación del subsidio de vivienda de 

interés social con ocho (8) meses de anticipación a la firma de la escritura pública. En 

caso que EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpla con estos requisitos deberá garantizar 

el pago con recursos propios y sustentar su caso particular a la PROMITENTE VENDEDORA. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA: CRÉDITO HIPOTECARIO. Si dentro de la Forma de Pago, EL 

PROMITENTE COMPRADOR tramitará ante LA ENTIDAD FINANCIERA un préstamo o crédito 

para la adquisición del Inmueble, éste se obliga a: 

1. Cumplir con todos los requisitos, plazos, garantías y costos que se deriven del 

trámite, aprobación y desembolso del crédito según sean las exigencias de LA 

PROMITENTE VENDEDORA y de LAS ENTIDADES CREDITICIAS. 

2. Pagar en forma inmediata los valores por concepto de avalúos, estudios de títulos, 

impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, que le cobre LA ENTIDAD CREDITICIA a 
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LA PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar y legalizar el crédito en el momento que 

sea requerido dicho pago.  

3. Constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato a través del 

mismo instrumento de compraventa, a favor de LA ENTIDAD CREDITICIA; si se tratare de 

más de una entidad, el grado de hipoteca estará dado por las condiciones en que cada 

una aprobó el respectivo crédito. 

4. Autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la correspondiente consulta, 

verificación y reporte de datos en la central de información de entidades financieras. 

5. Mantener la capacidad y condiciones de endeudamiento hasta el día en que sea 

desembolsado el crédito. 

6. Suscribir y otorgar la escritura pública que perfeccione el presente contrato, en la 

fecha y hora establecida por LOS FIDEICOMITENTES en este contrato o en sus adiciones 

y/o modificaciones.   La asignación de un eventual beneficio del subsidio FRECH que 

otorga el Gobierno Nacional, no será causal de exoneración de responsabilidad para no 

cumplir EL PROMITENTE COMPRADOR con la obligación de suscribir o firmar la escritura 

pública.  LA PROMITENTE VENDEDORA no será responsable por la asignación o no del 

beneficio mencionado, ya que depende exclusivamente de la asignación y de las 

políticas  del gobierno Nacional que determine para tal fin.  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia, LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S) no 

desembolsa el crédito, EL PROMITENTE COMPRADOR, se constituirán en deudor(es) de LA 

PROMITENTE VENDEDORA y expresamente así lo declara y lo acepta, quien podrá hacer 

exigible ejecutivamente la obligación, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, 

por la cuantía aquí expresada, para lo cual copia de la escritura pública que contenga el 

contrato prometido, prestará merito ejecutivo en contra de EL PROMITENTE COMPRADOR. 

PARAGRÁFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrá colaborar, sin que asuma 

responsabilidad alguna por tal hecho con EL PROMITENTE COMPRADOR en el trámite de 

los documentos con destino a LA ENTIDAD CREDITICIA, lo cual no exonera ni disminuye la 

responsabilidad de aquel que es exclusivamente de su cargo. 

PARÁGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que la obligación de obtener la aprobación, 

legalización y desembolso del crédito o de las demás modalidades de Financiación en 

los casos que se requieran, es del PROMITENTE COMPRADOR, si LA ENTIDAD CREDITICIA, 

negare o aprobare el crédito por un valor inferior, LA PROMITENTE VENDEDORA dará por 

terminado de pleno derecho el presente contrato, a no ser que se llegue a un acuerdo 

con EL PROMITENTE COMPRADOR para cubrir la diferencia en el precio. En caso de 

aceptación de la propuesta, la nueva forma de pago se hará constar mediante otrosí a 

este contrato. Si las partes no logran acordar la nueva forma de pago, se resolverá el 

presente contrato de pleno derecho sin requerimiento alguno, mediante comunicación 

escrita, dando lugar al cobro de las arras y obligándose el PROMITENTE VENDEDORA  a 

devolver al PROMITENTE COMPRADOR las sumas de dinero restantes dentro de los 30 días 

hábiles siguientes,  quedando en plena libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de ofrecer 

en venta el inmueble descrito en la cláusula primera de este contrato. De igual forma en 
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los casos en que la entidad financiera negare la aprobación, legalización y desembolso 

del crédito o de las demás modalidades de Financiación por causas imputables a EL 

PROMITENTE COMPRADOR tales como no entregar la documentación necesaria dentro 

del plazo exigido por la entidad financiera, haber suministrado información falsa o 

inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, entre las demás que se llegasen a 

presentar, el presente contrato se dará por terminado de pleno derecho y LA PROMITENTE 

VENDEDORA quedará en libertad de disponer del bien inmueble. En tales eventos LA 

PROMITENTE VENDEDORA devolverá las sumas abonadas por EL PROMITENTE 

COMPRADOR, previo descuento del valor establecido como arras.  

PARÁGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL PROMITENTE 

COMPRADOR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiente al valor 

del crédito o de la modalidad de financiación elegida por EL PROMITENTE COMPRADOR, 

o se paga y/o desembolsa un menor valor luego de haberse otorgado la escritura pública 

de compraventa, aquel(los) deberá pagar esta suma de dinero de sus propios recursos 

dentro de los quince (15) días siguientes a la fecha de negociación de desembolso total 

o parcial, suma que será cancelada en efectivo o cheque de gerencia girado a favor 

de LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante consignación en la cuenta que ésta indique 

a nombre de LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO o de lo contrario se rescindirá 

de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y EL PROMITENTE COMPRADOR restituirá 

el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) días siguientes al 

haberse conocido la negativa del desembolso. EL PROMITENTE COMPRADOR asumirán 

los gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se rescinda 

este contrato y el costo de la adecuación del inmueble sí se hizo alguna modificación, 

suma que EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la 

compraventa. 

PARÁGRAFO QUINTO: Pasados treinta  (30) días calendario contados a partir de la fecha 

de la firma de la escritura o de la entrega del inmueble, lo último que ocurriere, sin que la 

subrogación se haya efectuado por causas imputables al PROMITENTE COMPRADOR, LA 

PROMITENTE VENDEDORA podrá hacer exigible por la vía ejecutiva el pago de la suma 

descrita en el literal respectivo de la Cláusula de Precio y Forma de Pago en relación al 

crédito y desde esa fecha cobrará intereses de mora a EL PROMITENTE COMPRADOR 

sobre dichas sumas.. Para lo cual el presente documento presta mérito ejecutivo sin 

requerimiento previo del deudor y será discrecional  de la PROMITENTE VENDEDORA optar 

por el cobro de intereses de mora o el cobrar los perjuicios generados por el 

incumplimiento. 

PARÁGRAFO SEXTO: Los pagos que efectúe EL PROMITENTE COMPRADOR serán aplicados 

en primer lugar al pago de los intereses que tenga(n) pendientes de cancelación, los 

excedentes se abonarán al precio del inmueble. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga, aunque LA PROMITENTE 

VENDEDORA no lo requiera por escrito, a presentar la carta de aprobación del crédito 

por parte de una entidad crediticia con ocho (8) meses de anticipación a la firma de la 

escritura pública. 
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CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: DECLARACIONES. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesto 

bajo la gravedad de juramento, que me ha sido informado el contenido del Decreto 1143 

de 2009 y el Decreto 1533 de 2019, que trata sobre los beneficios otorgados por el 

Gobierno Nacional para el financiamiento de vivienda; y manifiesto que conozco y 

entiendo los trámites que tendré que adelantar para acceder al(los)subsidio(s), los cuales 

adelantaré por mi cuenta y riesgo, y  eximo de toda responsabilidad civil, penal, 

comercial y contractual a la PROMITENTE VENDEDORA y a la FIDUCIARIA ALIANZA en su 

calidad de vocera del FIDEICOMISO, dichos subsidios tendrán como destino la adquisición 

de vivienda de interés social  en el PROYECTO INMOBILIARIO. 

 

Declaro que entiendo que el valor del crédito aprobado y de la respectiva cuota, sus 

condiciones de aprobación, perfeccionamiento y desembolso, su plazo y términos de 

pérdida del beneficio, modificaciones o reglamentaciones posteriores emitidas por el 

Gobierno, declaratorias de emergencia económica, social, política y en general 

cualquier situación, acto o hecho que modifique tales condiciones, son exclusivos de las 

políticas señaladas por el Gobierno Nacional y a la entidad crediticia correspondiente, 

en los cuales ni LA PROMITENTE VENDEDORA ni Alianza Fiduciaria como vocera del 

Fideicomiso tienen injerencia o responsabilidad.  

 

Así mismo, declaro conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA 

FIDUCIARIA para el PROYECTO INMOBILIARIO, no se responsabilizan por la pérdida de las 

condiciones de la cobertura condicionada contempladas en el mencionado decreto, 

por los retrasos en que se pudiera llegar a incurrir en la entrega material del inmueble 

debido por caso fortuito, fuerza mayor y en general a condiciones externas que llegasen 

a retrasar la ejecución de la obra y/o el desarrollo del proyecto y en caso de no ser 

beneficiario o perder el beneficio del subsidio por cualquier razón, asumiré el pago 

pendiente del inmueble por la disminución o pérdida del subsidio. 

 

Por lo tanto, renuncio irrevocablemente a iniciar acciones de tipo judicial o extrajudicial 

en contra de la PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA ALIANZA en su calidad de vocera 

del patrimonio Autónomo FIDEICOMISO, para el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO, 

por la aprobación, desembolso y/o pérdida de los beneficios y términos señalados en los 

mencionados Decretos o en aquellos que lo(s) modifique(n) y las políticas adoptadas por 

la entidad crediticia.  

 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el inmueble 

materia de esta promesa es de exclusiva propiedad de FIDUCIARIA ALIANZA, como 

vocera del FIDEICOMISO, y que será transferido libre de todo gravamen y limitación al 

dominio, con excepción de las inherentes al régimen de propiedad horizontal al que se 

someterá el Conjunto Residencial y de una hipoteca que será abierta y constituida en el 

lote de mayor extensión en favor del BANCO que en su momento determine LA 

PROMITENTE VENDEDORA, por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO PONTEVERDI VIS – VIP para garantizar el crédito que se obtendrá para el 

desarrollo del PROYECTO PONTEVERDI VIS – VIP, dicho gravamen que será desafectado 

por EL BANCO en lo que hace relación al inmueble prometido, en la misma escritura que 

se dé cumplimiento a ella, siendo los gastos notariales, el impuesto de anotación y registro 

y la inscripción en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la escritura de 

desafectación a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA. Si el crédito solicitado por EL 
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PROMITENTE COMPRADOR a EL BANCO es menor que la prorrata acordada entre LA 

PROMITENTE VENDEDORA y EL BANCO, LA PROMITENTE VENDEDORA cancelará a EL BANCO 

la diferencia, a más tardar el día en que se firme la escritura de venta e hipoteca que dé 

cumplimiento a este contrato.  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitará a la Oficina de Catastro 

para que se efectúe el trámite correspondiente para el desenglobe catastral de las 

unidades de vivienda constitutivas del PROYECTO, el cual se surtirá dentro de los 

procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento 

del inmueble objeto de esta promesa, tanto por evicción como por vicios redhibitorios, 

respecto de la unidad prometida en venta. LA PROMITENTE VENDEDORA hace suyas todas 

las obligaciones que se deriven de tales conceptos, relevando expresamente de ellas a 

FIDUCIARIA ALIANZA y al FIDEICOMISO.  Por tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta 

conocer y aceptar que:  

a) LA PROMITENTE VENDEDORA será quién responderá exclusivamente por la obligación 

de salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del inmueble prometido en 

venta, en los casos de la ley y responderá por la calidad del inmueble.  

b) Renuncia frente a FIDUCIARIA ALIANZA y al FIDEICOMISO, a interponer las respectivas 

acciones en los términos de los artículos 1909, 1916 y 1923 del Código Civil, declarando 

vencidos los plazos para ejercerlas frente a FIDUCIARIA ALIANZA, vocera del 

FIDEICOMISO, toda vez que la obligación de saneamiento la asume en forma directa LA 

PROMITENTE VENDEDORA, obligándose a mantener indemne a FIDUCIARIA ALIANZA y al 

FIDEICOMISO, como llamado en garantía y/o sustituyéndola procesalmente.  

PARÁGRAFO TERCERO: Al inmueble objeto del presente contrato de promesa de 

compraventa le corresponde, dentro de la prorrata acordada entre EL BANCO y LA 

PROMITENTE VENDEDORA, un porcentaje equivalente al índice o coeficiente de 

copropiedad que se asigne al(los) inmueble(s) en el reglamento de propiedad horizontal. 

PARÁGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que FIDUCIARIA 

ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO, podrá constituir, sobre el lote en el que se 

construye el Conjunto Residencial, las servidumbres que sean exigidas por las empresas 

prestatarias de tales servicios para la extensión de redes de servicios públicos del Conjunto 

Residencial. Esta(s) servidumbre(s) podrá(n) ser constituida(s) aún después de transferirse 

los bienes de dominio particular que conforman el mencionado Conjunto Residencial. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA: ENTREGA MATERIAL. Se llevará a cabo en los términos 

descritos en el numeral 7º del CUADRO RESUMEN. 

 

Transcurrido el plazo adicional sin que se hubiere efectuado la entrega material, LA 

PROMITENTE VENDEDORA reconocerá y pagará al PROMITENTE COMPRADOR a título de 

indemnización por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razón de la demora, una 

suma mensual equivalente al IPC vigente para este periodo, sobre el total de las sumas 

que el PROMITENTE COMPRADOR haya pagado al fidecomiso de administración del 

proyecto. Reconocimiento que se hará hasta la fecha de entrega efectiva sin exceder, 

un término máximo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del 

plazo de la prórroga inicial; excepto que la demora obedezca a temas ambientales, 

arqueológicos, causa extraña (fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero) en 

cuyo caso no habrá reconocimiento alguno a favor del PROMITENTE COMPRADOR. El 
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mencionado reconocimiento económico se considera por las partes completamente 

indemnizatoria, y, en consecuencia, no habrá lugar a que durante ese periodo el 

PROMITENTE COMPRADOR aduzca incumplimiento de las obligaciones contraídas en su 

favor, por parte de la PROMITENTE VENDEDORA. 

 

Dicha indemnización, será aplicada a los gastos de escrituración del inmueble o 

cancelada por LA PROMITENTE VENDEDORA, previa cuenta de cobro presentada por 

parte del PROMITENTECOMPRADOR a éste, una vez la escritura pública mediante la cual 

se efectúe la transferencia de los inmuebles de que trata el presente PROMESA DE 

COMPRAVENTA esté debidamente registrada. 

 

Cuando los bienes estén terminados y listos para su entrega material, LA PROMITENTE 

VENDEDORA lo hará saber por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR al correo 

electrónico o la dirección suministrada por éste(os), quien deberá comparecer a 

recibirlos el día indicado en la carta de aviso, la cual se le entregará bajo recibo personal 

o se le enviará por correo electrónico o certificado. La entrega material se hará constar 

en el acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicarán aquellos detalles de 

acabado que sean susceptibles de ser corregidos como garantía que otorga LA 

PROMITENTE VENDEDORA sin que las observaciones que se hicieren al respecto, 

constituyan motivo para abstenerse de recibir los inmuebles o de pagar los dineros 

adeudados por EL PROMITENTE COMPRADOR, por cualquier concepto. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA 

podrá abstenerse de hacer entrega real y material del inmueble a EL PROMITENTE 

COMPRADOR en la fecha aquí establecida para ello, si EL PROMITENTE COMPRADOR no 

ha cumplido las obligaciones estipuladas en la cláusula de precio y forma de pago, o si 

EL BANCO no ha aprobado el préstamo a él solicitado para la cancelación de la suma 

descrita en el literal respectivo al crédito de la cláusula de precio y fórmula de pago. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no 

se presente(n) a recibir materialmente el inmueble prometido en venta dentro del término 

establecido en esta cláusula, acordado de mutuo acuerdo o determinado por LA 

PROMITENTE VENDEDORA en la forma establecida anteriormente, sin necesidad de que 

medie requerimiento alguno, éste(os) se dará(n) por entregado(s) desde el día de 

vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo(s) siendo a partir de esta fecha EL 

PROMITENTE COMPRADOR responsable de los riesgos y obligaciones impuestas por la ley o 

el reglamento de propiedad horizontal  a la unidad privada prometida en venta. LA 

PROMITENTE VENDEDORA, una vez haya ocurrido el anterior evento, podrán considerar que 

los bienes han sido recibidos a entera satisfacción desde el día del vencimiento del plazo 

acordado y/o determinado por LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante acta de entrega 

unilateral suscrita por parte de estos y la firma de dos (2) testigos. EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) podrá reclamar las llaves en la oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO TERCERO: La entrega material se hará constar en un Acta suscrita por ambas 

partes junto con el anexo en el que se dejarán estipuladas todas las observaciones que 

se tenga a bien consignar sobre el estado general del inmueble y se indicarán los detalles 

de acabado que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no serán 

causa para no recibir el inmueble. El mismo día de la entrega a EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) del inmueble objeto de este contrato, se hará entrega también del 

Manual de Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y procedimientos 
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para hacer efectivas las garantías. La entrega de las zonas comunes se hará de 

conformidad con el artículo 24 de la Ley 675 de 2001.  

PARÁGRAFO CUARTO: En ningún caso LA PROMITENTE VENDEDORA será responsable de 

las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Públicos domiciliarios en la 

instalación y el mantenimiento de los mismos tales como acueducto, alcantarillado y 

energía eléctrica, hallazgos inesperados en el momento de la construcción de las 

perforaciones, tales como vestigios arqueológicos. Es entendido que el inmueble 

prometido en compraventa, se entregara por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando esté provisto de los correspondientes servicios 

públicos de energía eléctrica y acueducto con sus respectivos medidores y las redes de 

alcantarillado conectadas. En el evento en que las Empresas Públicas encargadas no los 

hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal motivo no se pudiere 

efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de 

esta última y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE 

VENDEDORA con cargo de los gastos de la misma para hacer la entrega con servicios 

provisionales en el caso que se requiera.  

PARÁGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar que entregará el 

inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de las acometidas de las 

respectivas redes de servicios públicos; en consecuencia, no serán responsables del pago 

de eventuales reajustes liquidados o hecho exigible con posterioridad a la entrega del 

inmueble. No obstante, los siguientes cargos de conexión que decreten, cobren o 

facturen las empresas de Servicios Públicos serán asumidos y deberán ser cancelados por 

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), siendo estos exclusivamente responsables del 

pago de los mismos ante las empresas correspondientes, así: a) Los derechos de conexión 

que hubiere lugar, de acuerdo con la Ley 142 de 1994 y la Resolución CREG 108 de 1997, 

b) Los cargos de conexión y medidor de Gas Natural, c) La conexión de la línea 

telefónica, así como su instalación y su aparato telefónico. 

PARÁGRAFO SEXTO: De manera simultánea, y de acuerdo con la ley, con la entrega de 

la unidad privada referida a cualquier título, se entenderá realizada la de los bienes 

comunes esenciales donde se ubica el inmueble prometido, necesarios para su uso y 

goce, tales como elementos estructurales, accesos, escaleras, tanque de 

almacenamiento de agua y subestación eléctrica.  La entrega de bienes comunes 

esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto y la entrega 

de los bienes comunes se hará de conformidad con el Art. 24 de la ley 675 de 2001. 

PARÁGRAFO SEPTIMO: DESTINACIÓN.  El inmueble materia de este contrato se destinará 

exclusivamente a VIVIENDA. Esta destinación no podrá ser variada por los adquirentes o 

sus causahabientes a cualquier título. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Así mismo, como el otorgamiento de la escritura pública de 

compraventa es requisito indispensable para proceder a la entrega del inmueble se 

entenderá igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes convinieron anticipar la 

firma de la escritura pública de compraventa, la fecha de entrega material no se variará 

automáticamente, salvo estipulación expresa y por escrito de LA PROMITENTE 

VENDEDORA. Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que 

pueden dar lugar a la prórroga de la fecha de entrega, no son taxativas. 

PARÁGRAFO NOVENO: Si el inmueble estuviere listo para su entrega material sin que se 

haya otorgado la escritura de venta, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho 

de entregarlo o no, y si optare por su entrega, ésta se hará a título de mera tenencia, y 

será firmado un contrato de este tipo por las partes que regulará conjuntamente con esta 
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promesa las relaciones entre ellas, hasta el día del otorgamiento de la escritura pública 

de compraventa o hasta el día en que esta promesa se termine o resuelva. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA. La fecha, hora y 

Notaría Pública en la cual se otorgará la escritura pública que dará cumplimiento a este 

contrato de promesa de compraventa, serán las determinadas en el numeral sexto (6o.) 

del CUADRO RESUMEN.  

 

Se entiende que para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura 

de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber 

cumplido con todos los requisitos para ello, especialmente en lo relativo a (i) la 

cancelación de la totalidad del precio de venta que debe(n) pagar por lo menos quince 

(15) días  calendario antes de la fecha indicada para la firma de la escritura, diferentes a 

los pagos que se vayan a efectuar con el producto del crédito o leasing y los 

subsidios; (ii) la obtención del crédito para cancelar el saldo adeudado, conforme se 

establece en CUADRO RESUMEN, y  (iii) la expedición del pagaré en blanco, suscrito por 

todos los promitentes compradores, con carta de instrucciones a favor de LA PROMITENTE 

VENDEDORA para garantizar el pago del precio total de venta pendiente de pago en la 

fecha de firma de la escritura correspondiente a desembolso de crédito hipotecario y/o 

subsidio; (iv) el cumplimiento de todos los trámites adicionales tendientes al desembolso 

oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD OTORGANTE DEL CRÉDITO y al desembolso 

del subsidio familiar de vivienda, tales como: firma de pagaré,  pago de avalúo y estudio 

de títulos, y los demás que sean requeridos por dichas entidades (vii) pago de los gastos 

estimados de escrituración y registro (viii) pago de los intereses de subrogación, en caso 

de que apliquen (ix) entrega de la carta en donde se autoriza incondicionalmente a LA 

PROMITENTE VENDEDORA para recibir el subsidio, entre otros, trámites que EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y acepta(n) cumplir. (x) pago de 

la contribución de valorización causada, en caso de haberse causado tal contribución 

sobre el inmueble de mayor extensión o sobre el inmueble objeto de este contrato. (xi) 

pago de la prorrata del impuesto predial según lo definido en este contrato y el pago de 

cualquier nuevo impuesto que grave la propiedad inmobiliaria, en caso de causarse.  

 

Ambas partes se obligan a disponer para la fecha señalada de todos los paz y salvos y 

documentos necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa así como 

cédula de ciudadanía, el valor correspondiente gastos Notariales y Registro. En la 

eventualidad de que transcurrido el plazo señalado no se hubieren cumplido las 

condiciones establecidas, las partes acordarán una nueva fecha de otorgamiento de la 

escritura de compraventa, entendiéndose que se presume la buena fe en la realización 

del contrato.  

 

 

PARÁGRAFO PRIMERO.- LA PROMITENTE VENDEDORA aclaran que para el otorgamiento 

de la escritura pública de la compraventa aquí prometida instruirán a ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. para que comparezca como vocera del FIDEICOMISO.  

PARÁGRAFO SEGUNDO.- En caso de presentarse demoras de entidades públicas tales 

como Oficina de Registro, Planeación, Curadurías, etc., no imputables a LA PROMITENTE 

VENDEDORA, que afecten la fecha de firma de escritura aquí pactada, el plazo se 
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prorrogará según comunicación enviada por la PROMITENTE VENDEDORA, en la que 

señale la situación que genera el retraso y la nueva fecha de firma de escritura. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE 

VENDEDORA declaran que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo 

por concepto de impuesto predial, impuestos de valorización, tasas, derechos, 

contribuciones de carácter Distrital, Departamental y Nacional. El pago de cualquier 

suma de dinero por concepto de gravámenes, impuestos, derechos liquidados o 

reajustados, etc., así como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, será asumido 

por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde la fecha de firma de la escritura 

pública de compraventa de transferencia del inmueble.  

Teniendo en cuenta que el pago del impuesto predial es anual, LA PROMITENTE 

VENDEDORA asumirán el pago proporcional de dicho impuesto hasta el día de la firma de 

la escritura pública de compraventa prometida mediante el presente documento; y EL 

PROMITENTE COMPRADOR asumirá proporcionalmente el pago del impuesto predial desde 

la firma de la respectiva escritura pública hasta el día 31 de diciembre del respectivo año; 

dicho pago será efectuado antes de la firma de la escritura pública objeto del presente 

contrato.   Será cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el pago del impuesto predial 

además del valor del predial proporcional a la fecha de entrega y de servicios tales como 

energía, acueducto, alcantarillado, administración del conjunto, tasa de aseo etc.  

Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la tasa de aseo, las 

contribuciones de valorización, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, 

y todas las demás contribuciones y gravámenes que a partir de la fecha de la firma DE 

LA PRESENTE PROMESA sean establecidos, decretados y/o derramados por leyes, 

decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los 

órganos del poder público o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el 

inmueble objeto de esta promesa, serán de cargo del PROMITENTE COMPRADOR. Si la 

contribución y/o el gravamen se derraman antes del desenglobe de los apartamentos, 

gravando el lote que sobre este se levanta EL PROYECTO, EL PROMITENTE COMPRADOR 

asumirá su pago conforme al porcentaje de copropiedad que de acuerdo con el 

reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial le corresponda al inmueble 

prometido. Si la contribución y/o el gravamen se derraman con posterioridad al 

desenglobe, será de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el pago de la tarifa individual 

que se le asigne al inmueble. Si por exigencia de alguna entidad pública, LA PROMITENTE 

VENDEDORA se ve obligada a cancelar la totalidad del gravamen derramado, sin 

consideración a los plazos concedidos por la respectiva oficina de valorización, el valor 

del gravamen correspondiente al inmueble objeto de este contrato, deberá ser pagado 

por EL PROMITENTE COMPRADOR a más tardar el día de la entrega material o del 

otorgamiento de la escritura pública, según lo que primero ocurra.  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: En cuanto concierne a las tasas de servicios públicos, pago 

proporcional de las expensas necesarias para la conservación, administración y 

reparación del Proyecto y sus bienes comunes, serán de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble, así como cualquier otro 

gasto derivado de la tenencia del mismo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Se entenderá que EL PROMITENTE COMPRADOR ha desistido del 

presente negocio, si transcurrido un término de treinta (30) días calendarios posteriores al 

requerimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA para comparecer a suscribir la escritura 
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pública, EL PROMITENTE COMPRADOR no ha dado cumplimiento a la totalidad de los 

requisitos acá descritos, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA disponer del inmueble con 

plena libertad, prometerlo en venta y enajenarlo a un tercero libremente.  

 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA: CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.- 

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a constituir en la escritura pública de 

compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposo(a) o 

compañero(a) y de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare a tener, en los términos, 

forma y condiciones previstos en el artículo 60 de la Ley 9ª de 1989, y en la Ley 3ª de 1991. 

No obstante el patrimonio de familia inembargable, este solo podrá ser perseguido 

judicialmente por quien financie la adquisición del inmueble prometido en venta de este 

contrato. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA: ARRAS Las partes fijan como arras de retracto o desistimiento 

expreso o tácito, la suma equivalente al QUINCE POR CIENTO (15%) del precio total 

pactado, suma que LA PROMITENTE VENDEDORA ya ha recibido o que recibirá en el plan 

de pagos. Las partes convienen que podrán hacer uso del retracto hasta el día anterior 

al de la firma de la escritura de compraventa que se promete. En el caso de que las 

partes cumplieran esta promesa de compraventa la suma dada por concepto de arras 

se abonará al precio total de la compraventa al momento de firmarse la escritura 

correspondiente. 

En caso de que alguna de las partes contratantes ejerza el derecho a retractarse de las 

obligaciones provenientes de esta promesa de compraventa, se procederá de la 

siguiente manera: 

a. Si el retracto proviene de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, ésta deberá devolver 

a EL PROMITENTE COMPRADOR la totalidad de recursos recibidos con ocasión del 

presente contrato más el monto determinado como Arras. 

b. Si el retracto proviene de parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, este(os) perderá(n) 

en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA el valor determinado como Arras en el presente 

contrato. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA: GASTOS DE CONTRATOS.  

a) Serán a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA: El cien por ciento (100%) de los 

derechos notariales y de beneficencia y registro por la liberación de la hipoteca en mayor 

extensión y protocolización del certificado técnico de ocupación. 

b) Serán de cargo exclusivo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los siguientes  

gastos que deberán ser cancelados y sufragados por éste y a título de anticipo a la 

Notaría en las fechas pactadas de la siguiente manera: 

1. El cien por ciento (100%) de los derechos y gastos notariales, impuesto de registro 

(beneficencia) y expensas de registro de la compraventa. 

2. El cien por ciento (100%) de los gastos notariales y de beneficencia y registro de los 

demás actos tales como la hipoteca (si aplica de acuerdo con la forma de pago), 

patrimonio de familia, entre otros.   

3. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n) cancelar la provisión de los 

gastos notariales a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a LA FIDUCIARIA y/o a la Notaría, 

antes de la fecha pactada para la firma de la escritura pública de venta, según 
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liquidación efectuada por ésta según liquidación efectuada por ésta última, previa 

instrucción de LA PROMITENTE VENDEDORA. 

  

PARÁGRAFO: El valor final se facturará una vez se termine el trámite de escritura y registro; 

en caso de existir saldo a favor, la Notaria devolverá dicho saldo a EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) o cobrará de igual forma los saldos que no hayan sido cubiertos por el 

anticipo.  

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: INTERESES DE SUBROGACIÓN En el evento de haberse entregado la 

unidad objeto de esta escritura a favor  de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y no 

se haya desembolsado el crédito a largo plazo para la financiación del saldo pendiente 

para la adquisición de la unidad, se cobrarán intereses de subrogación a favor del 

FIDEICOMISO, en los siguientes términos: A partir de la fecha de entrega, y hasta el día 

que se efectué el abono por parte de la entidad financiera, EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) se obliga a pagar a EL FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros días 

de cada periodo mensual, intereses del (1.1%) mensual sobre la suma adeudada. La mora 

en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de 

lo adeudado, sin perjuicio de los demás derechos, facultades y acciones del 

FIDEICOMISO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe realizar el pago a 30 días 

anticipados previo a la escrituración, si el desembolso por la entidad financiera se realiza 

dentro de los treinta días (30) mencionados, EL FIDEICOMISO  restituirá el pago de los días 

cancelados de más.   

 

PARÁGRAFO: La mora en el pago de los intereses antes mencionados, da derecho a  EL 

FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin  

perjuicio de los demás derechos, facultades y acciones de EL FIDEICOMISO.  

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIEMRA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION 

DEL PROYECTO LA PROMITENTE VENDEDORA ha radicado ante la Subsecretaría de 

Inspección XXXXXXXXXXXXXXX. para anunciar y enajenar El PROYECTO, según radicación 

No. XXX del XX (XX) de XX de 2022, con habilitación para ejercer la actividad de 

enajenación de dicho proyecto inmobiliario desde el XXXX. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: CESIÓN. EL PROMITENTE COMPRADOR podrá ceder el 

presente contrato a un tercero, siempre y cuando se dé cumplimiento a los siguientes 

requisitos:  

a) Que el cesionario (s) no figure (n) reportado (s) por mora en obligaciones de dinero 

ante la CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA – CIFIN-. Para efectos de dar 

trámite a la consulta de CIFIN, el (los) cesionario (s) deberá (n) suministrar previamente a 

LA PROMITENTE VENDEDORA la respectiva autorización escrita. b) Que el (los) cesionario 

(s) reúna (n) los requisitos de solvencia moral y económica que le permitan asumir 

obligaciones crediticias presentando para ello documentos sobre origen y niveles de sus 

ingresos. c) Que EL PROMITENTE COMPRADOR informe por escrito a LA PROMITENTE 

VENDEDORA su decisión de ceder el presente contrato, presentando al (los) cesionario 

(s). d) Que la cesión conste por escrito como adición al presente contrato, suscrito por 

todas las partes; y e) Que el PROMITENTE (s) Comprador (a) (es) realice (n) el pago de la 
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suma equivalente al tres por ciento (3%) del valor total del inmueble objeto del presente 

contrato, en razón de los gastos administrativos que se originan por la cesión total o 

parcial del presente contrato cuyo monto será consignado a favor del fideicomiso del 

Proyecto.  

PARÁGRAFO. Se exceptúa del pago del valor descrito en la presente cláusula aquellas 

cesiones que realice (n) EL PROMITENTE COMPRADOR a su cónyuge, padres, hijos y/o 

hermanos. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA: OBRAS. LA PROMITENTE VENDEDORA declara que 

efectuará las obras exigidas en la Licencia Construcción, para la aprobación del 

PROYECTO; así mismo declara LA PROMITENTE VENDEDORA que el inmueble prometido se 

entregará con los correspondientes servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas 

y energía. 

 

PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente contrato, PROMITENTE COMPRADOR 

conoce y acepta que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR/PROMITENTE 

VENDEDOR, ha informado que el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto 

puede verse afectada por aislamientos obligatorios, restricciones a la movilidad, 

restricciones de horario u otras condiciones similares; derivadas de hechos de terceros o 

irresistibles tales como pero sin limitarse a: enfermedad transmisible, actos de autoridad 

competente, vías de hecho como invasión, motín, asonada, guerra civil, disturbios, 

eventos de conmoción interior, guerra interna, externa, emergencia económica, social 

y/o ecológica; y en consecuencia los plazos de entrega de las unidades inmobiliarias 

objeto del presente contrato, se aplazarán en proporción a la duración de dichas 

circunstancias.  

De presentarse alguna de estas situaciones, el FIDEICOMITENTE GERENTE 

CONSTRUCTOR/PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a dar aviso por escrito; a la dirección 

o al correo electrónico de notificación respectiva, al PROMITENTE COMPRADOR. dentro 

de los cinco (5) días calendario siguientes a la ocurrencia de la situación. Así mismo, como 

el otorgamiento de la escritura pública de compraventa es requisito indispensable para 

proceder a la entrega del inmueble se entenderá igualmente prorrogada; por el 

contrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la escritura pública de 

compraventa, la fecha de entrega material no se variará automáticamente, salvo 

estipulación expresa y por escrito de LOS PROMITENTES VENDEDORES. Se deja constancia 

que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prórroga de 

la fecha de entrega no son taxativas. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA: AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR.- EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) en el evento en que el inmueble objeto del presente contrato de 

promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar en 

cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga a que el cónyuge o 

compañero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura pública de 

compraventa. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA: DIRECCIÓN PARA CORRESPONDENCIA. - Para los efectos 

previstos en esta promesa de Compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR registra la 

dirección determinada en el numeral octavo (8º) del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO 
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DE PROMESA DE COMPRAVENTA, a la cual se le pueden enviar oficialmente 

comunicaciones, y LA PROMITENTE VENDEDORA recibirán comunicaciones en la Carrera 

75 45 F 30 Medellín, o en el correo electrónico: notificacionescrh@coninsa.co 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA: AUTORIZACIÓN. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA 

PROMITENTE VENDEDORA para:  

 

1. Hacer cambios en el PROYECTO, de la cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) 

prometido(s), con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento 

de requerirse, y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanísticas.  

 

2. Hacer cambios al planteamiento urbanístico, sin desmejorar las condiciones 

inicialmente negociadas, al igual que en el diseño de las construcciones, y para efectuar 

cambios urbanísticos en la construcción y ubicación de los bienes y servicios comunales, 

con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, 

y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanísticas. Ajustes los cuales se 

ajustarán a la Licencia aprobada, se informarán al PROMITENTE COMPRADOR y de ser el 

caso, se reajustará mediante otrosí la presente promesa. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA: MÉRITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito 

ejecutivo sin requerimiento previo  para las obligaciones de dar y hacer en él contenidas 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA OCTAVA: INTUITO PERSONAE. El presente contrato se celebra en 

consideración de la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR así, en caso de 

fallecimiento de éste (os), el contrato se resolverá de pleno derecho y LA PROMITENTE 

VENDEDORA queda en libertad de negociar el apartamento y con los dineros recibidos 

se constituirá un encargo fiduciario el cual entregará los dineros previa adjudicación en 

la liquidación de la sucesión.  

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA: CONDICIÓN: La celebración de la compraventa 

prometida queda condicionada a que LA PROMITENTE VENDEDORA apruebe los 

documentos y la información presentada por EL PROMITENTE COMPRADOR con la solicitud 

de crédito que éste hará a EL BANCO de acuerdo con lo pactado en la cláusula cuarta 

de esta promesa.  

 

De no ser aprobados dichos documentos e información, LA PROMITENTE VENDEDORA lo 

hará saber al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los trece (13) días calendario siguientes 

a su entrega completa, mediante escrito que se le(s) enviará a la dirección que aparece 

indicada en la cláusula vigésima primera de esta promesa; si vencido el plazo antes 

pactado LA PROMITENTE VENDEDORA no ha hecho tal notificación a EL PROMITENTE 

COMPRADOR se entenderá que los documentos y la información han sido aprobados por 

LA PROMITENTE VENDEDORA. De ser rechazados no habrá lugar a la celebración del 

contrato prometido, sin que haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula 

décima octava a de esta promesa de compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA 

devolverá dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes a la fecha de la comunicación y 

sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este 

negocio. El hecho de que los documentos y la información hayan sido aprobados por LA 

PROMITENTE VENDEDORA no implica compromiso alguno de ésta respecto a la 

mailto:notificacionescrh@coninsa.co
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aprobación del crédito solicitado a EL BANCO para pagar la suma señalada en el literal 

respectivo de la cláusula de precio y forma de pago de este contrato, por cuanto esta 

entidad es completamente distinta a LA PROMITENTE VENDEDORA y es autónoma para 

aprobar o negar el crédito que a ella solicite EL PROMITENTE COMPRADOR. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR ETAPAS O SUBETAPAS. EL 

PROMITENTE COMPRADOR expresamente manifiesta conocer y aceptar los apartes del 

preámbulo del Reglamento de Propiedad Horizontal (o la adición al reglamento), en los 

que se hace referencia al desarrollo del proyecto por etapas, subetapas o adiciones. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA PRIMERA: AUTORIZACIÓN CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE 

INFORMACIÓN DE RIESGOS: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza de manera voluntaria e 

irrevocable a LA PROMITENTE VENDEDORA y a la FIDUCIARIA ALIANZA, para consultar y 

verificar las referencias comerciales y el comportamiento creditico, financiero, 

comercial  y jurídico ante centrales de riesgo, y demás organizaciones que provean esa 

información; y para que en el caso de realizarse el negocio, reporte la información sobre 

el manejo del contrato respectivo a las Centrales de Riesgo, CIFIN, Data crédito, 

Procrédito, Lonja de Propiedad de Raíz local y Nacional y otras entidades similares. Así 

mismo, el(los) interesado(s) autorizamos de manera expresa e irrevocable a LA 

PROMITENTE VENDEDORA y a la FIDUCIARIA ALIANZA; para consultar, procesar y reportar 

en centros de información de cualquier naturaleza y específicamente en SAGRILAFT 

(Sistema de Autocontrol y Gestión del Riesgo Integral de Lavado de Activos, Financiación 

del Terrorismo y la Financiación de la Proliferación de Armas de Destrucción Masiva) 

Manifiesto conocer el alcance de esta autorización, sus derechos y obligaciones, así 

como la permanencia de la información en las bases de datos que corresponden a lo 

determinado por el ordenamiento. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA: SARGRILAFT: DECLARACIÓN DE ORIGEN LÍCITO DE 

FONDOS: el PROMITENTE COMPRADOR realiza la siguiente declaración en cumplimiento 

a lo señalado en la Circular Externa No. 100-000005 de 2017 expedida por la 

Superintendencia de Sociedades, Circular Externa No. 100-000016 de 2020 expedida por 

la Superintendencia de Sociedades, Ley 190 de 1995, Ley 1474 de 2011 “Estatuto 

Anticorrupción” y demás normas concordantes: 

 

14.1 Los recursos que maneja o sus recursos propios no provienen de actividades ilícitas 

de las contempladas en el Código Penal o en cualquier norma que lo modifique o 

adicione. 

 

14.2 No admitirá que terceros involucren en los negocios, bienes o recursos propios o de 

la empresa que representa, sumas provenientes de actividades ilícitas contempladas en 

el Código Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, o que 

efectúen depósitos a nombre suyo o de la compañía que representa con sumas como 

las indicadas, ni efectuará transacciones destinadas a tales actividades o a favor de 

personas relacionadas con las mismas. 

 

14.3 Garantiza que ni él, ni la empresa que representa, ni sus matrices, subordinadas o 

controladas, ni sus socios y subcontratistas se encuentran incluidos en alguna de las listas 

vinculantes y de sanciones financieras. 
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14.4 Autoriza al PROMITENTE VENDEDOR a consultar listas vinculantes y centros de 

información de cualquier naturaleza y particularmente SAGRILAFT - Sistema de 

Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo-, 

exigido por la Superintendencia de Sociedades de Colombia en la Circular Externa 

número 100-000005 del 17 de junio de 2014 y Circular Externa No. 100-000016 de 2020 

expedida por la Superintendencia de Sociedades. 

 

14.5 En garantía a la debida diligencia y consultas sobre el estudio de la viabilidad de 

Sagrilaft se obliga entregar la información correspondiente a la composición accionaria 

nominal, hasta llegar a las personas naturales, certificada por el revisor fiscal de dicha 

sociedad en relación en aquellos socios cuya participación sea mayor al 5% en la 

empresa, sus matrices subordinadas o controladas. 

 

14.6 Conoce y entiende que es causal para dar por terminado el contrato de manera 

unilateral e inmediata sin que haya lugar al pago de indemnización alguna por parte del 

PROMITENTE VENDEDOR, la infracción de cualquiera de los numerales contenidos en esta 

cláusula o estar incluido él, la empresa que representa, sus matrices, subordinadas o 

controladas, socios o subcontratistas en listas vinculantes para el control de lavado de 

activos,  financiación del terrorismo y Financiamiento de la Proliferación de Armas de 

Destrucción Masiva o FPADM, administradas por cualquier autoridad nacional o 

extranjera, eximiendo al PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad que se derive 

por información errónea, falsa o inexacta que se hubiere proporcionado al PROMITENTE 

VENDEDOR para la suscripción de este contrato así como de la violación del mismo. De 

igual manera el PROMITENTE COMPRADOR deberá reparar e indemnizar al PROMITENTE 

VENDEDOR por los daños y/o perjuicios ocasionados con el incumplimiento de estas 

disposiciones. 

PARÁGRAFO: LAS PARTES acuerdan expresamente que en el evento que EL PROMITENTE 

COMPRADOR fuera reportado en alguna lista restrictiva, LA PROMITENTE VENDEDORA 

podrá resolver de pleno derecho el presente contrato en un plazo que no podrá exceder 

de treinta (30) días hábiles contados a partir de la fecha en que éstos hubieren notificado 

de tal decisión a LA PROMITENTE COMPRADORA, volviendo las cosas a su estado original.  

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA TERCERA: PAGARÉ EN BLANCO. EL PROMITENTE COMPRADOR deberá 

entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA antes de la firma de la escritura de compraventa, 

un pagaré otorgado a favor de ésta, con espacios en blanco, con el cual se garantice 

el pago de las sumas a cuyo pago se obliga por este contrato, tales como precio del 

inmueble, intereses, servicios públicos, impuesto predial, gastos de legalización, costos de 

cobranza y cuotas de administración. Este pagaré será llenado por LA PROMITENTE 

VENDEDORA de conformidad con los términos de la carta de instrucciones que 

igualmente deberá entregar EL PROMITENTE COMPRADOR. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. EL PROMITENTE 

COMPRADOR manifiesta que: 

 

1. Conoció esta promesa con tres (3) días de antelación. 

2. Que leyó todas las cláusulas de este contrato y ha(n) entendido a cabalidad tanto 

el alcance de sus derechos como el de sus obligaciones, así como las consecuencias de 
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su incumplimiento. 

3. Que acepta todas sus cláusulas, así como sus anexos. 

4. La presente promesa sustituye en todo, cualquier acuerdo verbal o escrito entre las 

partes en relación con el objeto de la presente promesa de compraventa realizado con 

anterioridad a la suscripción de la misma.  

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA QUINTA. LA PROMITENTE VENDEDORA declara: 

1. Que mediante la suscripción del presente documento declara que se hace 

responsable del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promoción de 

inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 

de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.  

2. Que mediante la suscripción del presente documento se obliga a suministrar 

información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea 

sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en 

los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. Asimismo, se 

obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha Ley. 

3. Que ostenta la calidad de  enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 

de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como 

las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEXTA. EL PROMITENTE COMPRADOR declara: 

1. Conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA está obligado a asumir las 

obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable 

del tratamiento de mis datos personales a que tenga acceso en virtud del desarrollo de 

la presente. 

2. Manifiesto que conozco, acepto y he recibido copia del contrato de fiducia por 

parte de LA PROMITENTE VENDEDORA dando cumplimiento a lo establecido en la circular 

024 de la Superintendencia Financiera. 

3. ORIGEN LÍCITO DE FONDOS. Para efectos propios de las Leyes 333 de 1.996 y 365 de 

1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen o complementen, EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que los dineros entregados como pago 

del precio del inmueble objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividad(es) 

lícita(s) y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del lavado de 

activos. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SÉPTIMA. TERMINACIÓN DEL CONTRATO. - El presente contrato 

termina por las siguientes causales: a) Por muerte de EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES); b) Incapacidad mental o física que haga imposible el cumplimiento 

del objeto contractual por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); c) por 

haberse denunciado legalmente la desaparición de EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES); d) por mutuo acuerdo; e) por desistimiento de alguna de las partes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Para los eventos contemplados en la presente cláusula, serán 

necesarios los documentos que acrediten la configuración de los hechos que dan origen 

a la terminación del contrato, tales como certificado de defunción, certificado médico 

de incapacidad, copia del denuncio de la desaparición o acta de terminación de 

contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, según el caso.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) incumpliere(n) en 

todo o en parte con las obligaciones del pago del precio, o de la presentación correcta 
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de la documentación para el otorgamiento de créditos o subsidios, o de la firma de la 

escritura de compraventa,  o no suscribiere(n) la escritura pública de compraventa en la 

fecha estipulada, , el presente contrato se entenderá desistido por parte de EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quedando en libertad de disponer del inmueble 

inmediatamente, lo mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no 

presentare(n) dentro del plazo fijado la documentación que le exige LA PROMITENTE 

VENDEDORA, o incumpliere(n) las obligaciones derivadas de este contrato. LA 

PROMITENTE VENDEDORA podrá en este caso retener la suma pactada como arras sin 

necesidad de declaración judicial o privada y disponer del inmueble con plena libertad. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA OCTAVA.  LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL PROMITENTE 

COMPRADOR declaran reconocer y aceptar que la gestión de FIDUCIARIA ALIANZA, es la 

de un profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo 

caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria, en virtud del contrato de fiducia suscrito entre 

la y los FIDEICOMITENTES, no asume ninguna obligación tendiente a financiar el 

fideicomitente o el proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de 

obligación alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relación con el proyecto 

obligación de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor ni 

vendedor. Tampoco no es gerente del proyecto, ni diseñador, ni promotor, ni interventor, 

ni constructor, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto y no asume 

responsabilidad por éstas actividades y, en consecuencia, no es responsable ni puede 

serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que 

conforman el proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que 

hayan determinado la viabilidad para su realización, LA FIDUCIARA como sociedad y 

como vocera del FIDEICOMISO en ningún evento será responsable de la calidad, 

estabilidad y/o oportunidad en la entrega de las unidades inmobiliarias. 

 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA NOVENA: ANEXOS.- Hacen parte del presente contrato los 

documentos que se enumeran a continuación: 

 

1. Anexo Especificaciones de venta 

2. Formato firmado de vinculación a la Fiduciaria  

3. Plano firmado en la negociación. 

  

 

Para constancia se firma en tres ejemplares del mismo tenor y valor en Medellín, el día 

______ de _____ de 20__ por las partes. 

 

 

PROMITENTE COMPRADOR   PROMITENTE COMPRADOR 

 

 

 

 

 

__PPAL___  __ALTERNO____ 

_CC O NIT_  ________ DE _______  CC. / NIT. ______ DE _______ 
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Estado Civil:  ______  Estado Civil:  _____ 

Dirección: _____________  Dirección: ______________ 

Ciudad: ________________  Ciudad: __________ 

Teléfono:_TEL_ Cel._CEL___   Teléfono: ______ Cel.___________ 

 

 

 

LA PROMITENTE VENDEDORA 

 

 

 

 

 

_______________________________ 

XXXXXXXXX 

C.C. XXXXXXXXXXXXX  

Apoderado(a) Especial 

CONINSA RAMÓN H. S.A.  

Fideicomitente Constructor, Comercializador y Gerente 

 
 















Ponteverdi

Coninsa Ramón H

Felipe Hoyos Mejía

Carrera 75 52 sur 45

Calle 55 # 45 - 55

511 61 99

372

Casas: Apartamentos: x Lotes urbanizados: Otros:

SI NO

____ ____

____ ____ Folio de la matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, 

cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicación. 

____ ____ Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebración de

los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirentes.

____ ____

____ ____

____ ____ Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre 

PERSONA QUE REVISA:  

Fecha de revisión:        

OBSERVACIONES:

Requisitos para  enajenación, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Cód. FO-CONU-003

Versión. 4

Formato

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

RELACIÓN DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACIÓN 

proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción.

Presupuesto financiero del proyecto.

Licencia urbanística respectiva.

gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a 

Nombre del programa:

Nombre de la empresa:

Representante legal:

liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago 

Registro:

Dirección del proyecto:

Número de viviendas autorizadas:

Identificación: 

Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.

Dirección de correspondencia:

Teléfono

71318356

890911431



1 37.278                      

2 34.498.440               3.600.268             

3 -                            

4 -                            2.613.519             

5 243.769.362             6.213.787             

6 -                            

7 -                            9.865.439             

8 278.305.080             

4.012.047             

9 13.642.353               1.835.194             

10 92.258.055               4.189.923             

11 5.493.982             

12 7.096.873                 2.769.133             

13 -                       

14 112.997.281             

28.165.718           

15 4.421.168                 

16

17 4.421.168                 155.217.155         

10.761.792           

18 3.068.190                 112.238.832         

19

20

21 278.217.779         

22

23 60.241.447               

24 7.220.682             

25

26

27 7.220.682             

28 3.917.978                 

29 67.227.615               55.000.000           

3.381.000-             

37.799.186           

1 27.106.327               26.088.615           

2 3.577.631                 115.506.801         

3 824.339                    

4 746.538                    16.614.837           

5 32.254.835               

113.303.551         

1 129.918.388         

2 70.037.176               

3 .

4 70.037.176               

-                       

565.243.155         

-                            -                       

REPRESENTANTE LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR 

BALANCE GENERAL
Nombre o Razón Social: CONINSA RAMÓN H S.A. EN PROCESO DE NEGOCIACIÓN DE EMERGENCIA

Balance General Al: DICIEMBRE 31 De: 2021

Registro No .21-009343-04

Cód. FO-CONU-003 Formato

Versión. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR

CAJA SOBREGIROS BANCARIOS

BANCOS OBLIGACIONES BANCARIAS

Elaborado Por: Diana Marcela Giraldo G Día:01        Mes: abril       Año:2022
Cifras expresadas en miles de pesos colombianos

ACTIVO PASIVO

ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE

ACCIONES EN SOCIEDADES ANÓNIMAS CUENTAS POR PAGAR

MENOS PROVISIÓN PARA PROTECCIÓN                                                                                              

DE INVERS. REALIZABLES
PROVEEDORES

TOTAL (1 - 7) ACREEDORES SUBCONTRATISTAS

CORPORACIONES OBLIGACIONES EN U.V.R

TÍTULOS VALORES OBLIGACIONES CON PARTICULARES

VALORES MOBILIARIOS TOTAL (1 - 4)

ANTICIPO A PROVEEDORES OTROS IMPTO. POR PAGAR

DEUDORES VARIOS RETENCIÓN EN LA FUENTE

ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR

CUENTAS POR COBRAR CONTRATISTAS

DEUDORES CLIENTES GASTOS POR PAGAR

DOCUMENTOS POR COBRAR IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS

VALORES MOBILIARIOS OBLIGACIONES CON GARANTÍA

TOTAL (15 - 16 ) ANTICIPO A OBRAS

INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCIÓN ACREEDORES VARIOS

TOTAL (9 - 13) INTERESES POR PAGAR

INVERSIONES A LARGO PLAZO TOTAL (6 - 14)

TÍTULOS VALORES LARGO PLAZO

TERRENOS URBANIZADOS TOTAL (16 - 21)

TERRENOS NO URBANIZADOS OTROS

OBRAS DE URBANIZACIÓN EN PROCESO DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.

INVENTARIO MATERIALES OBLIGACIONES HIPOTECARIAS

TERRENOS PARA LA VENTA OBLIGACIONES EN U.V.R

EDIFICIOS PARA LA VENTA OBLIGACIONES POR TERRENOS

PROVISIÓN PARA TERMINACIÓN DE OBRAS TOTAL (23 - 26)

VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA CAPITAL Y SUPERÁVIT

TOTAL (18 - 28) CAPITAL AUTORIZADO

OBRAS DE URBANIZACIÓN TERMINADAS CESANTÍAS CONSOLIDADAS

OBRAS DE CONSTRUCCIÓN EN PROCESO DEPÓSITOS GASTOS DE ESCRITURA

OBRAS DE CONSTRUCCIÓN TERMINADAS SOCIOS

MAQ. Y EQUIPO TOTAL (28 - 31)

MUEBLES Y ENSERES RESERVAS Y UTILIDADES

VEHÍCULOS RESERVA LEGAL

ACTIVOS FIJOS CAPITAL POR EMITIR

COSTOS DE DEPRECIACIÓN UTILIDADES  EJERCICIO EN CURSO

EDIFICIOS UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES

VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERÁVIT POR DISTRIBUIR

VALORIZACIÓN BIENES RAÍCES VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS

TOTAL (1 - 3 ) VALORIZACIÓN BIENES RAÍCES

TOTAL (1 - 4) RESERVA DE CAPITALIZACIÓN

OTROS ACTIVOS OTRAS RESERVAS

BONOS Y CEDULAS TOTAL (33 - 35)

TOTAL ACTIVOS 565.243.155             
TOTAL (37 - 38)

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN

Juan Felipe Hoyos Mejía

FIRMA

T.P. Nº 68106-T FIRMA

T.P. Nº 61321-T FIRMA

Lina María Velásquez Alvarez

Maria Eugenia Correa Mesa



DE: CONINSA RAMÓN H S.A. EN PROCESO DE NEGOCIACIÓN DE EMERGENCIA

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE DE 2021

VENTAS BRUTAS: ………………………………………………………………

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: …………………

(1) VENTAS NETAS ……………………………………………………………

(2) COSTOS DE VENTAS ……………………………………………………..

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ………………………………

MAS: COSTOS DE PRODUCCIÓN …………………………………………..

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS …………………….

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ……………………………………….

MENOS: GASTOS DE VENTAS ……………………………………………..

UTILIDAD NETA EN VENTAS ………………………………………………….

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y GENERALES……………….

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES………………………………………….

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS……………

MAS: OTROS INGRESOS………………………………………………………

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS…………………

MENOS: GASTOS FINANCIEROS…………………………………………….

MENOS: OTROS EGRESOS…………………………………………………..

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA………………………………

MENOS: PROVISIÓN IMPUESTO RENTA …………………………………..

UTILIDAD DEL EJERCICIO…………………………………………………….

REPRESENTANTE LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR 

FIRMA

FIRMA

FIRMA

Lina María Velásquez Alvarez

Maria Eugenia Correa Mesa

T.P. Nº 61321-T

T.P. Nº 68106-T

Cód. FO-CONU-003 Formato

Versión. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

-                                           

ESTADO DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS

Cifras expresadas en miles de pesos colombianos

185.695.024                             

323.790                                    

185.371.234                             

81.468.947                               

-                                           

-                                           

103.902.287                             

42.711.600                               

61.190.687                               

14.686.916                               

46.503.771                               

5.409.646                                 

5.233.765                                 

57.147.182                               

8.466.104                                 

2.100.722                                 

46.580.356                               

8.781.170                                 

37.799.186                               

Juan Felipe Hoyos Mejía



Solicitante:

Unifamiliar x Multifamiliar Lotes

Bifamiliar

Nombre del proyecto 

Dirección Carrera 75 52 sur 45 Número de unidades____500___372

Ciudad Medellin

Costo del proyecto

Venta total del proyecto

mayo

PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0%

PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 0%

Juan Camilo Hoyos Aristizabal

Matrícula Número: 68106 - T Matrícula Número: 05248-338578

Cód. FO-CONU-003 Formato

Versión. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

INFORMACIÓN PARA ESTUDIO ECONÓMICO

% SOBRE EL TOTAL

Expediente Número:

Proyecto

51,814,890,000$        

55,052,790,000$        

Cooperativas

Particulares

$

$

FINANCIACIÓN

Bancos

Créditos

Proveedores

VALOR ($)

Socios

67%

$

Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan

Otros
Especificar: $

$

5,000,000,000$                             

$ Al mes de:

TOTAL 51,814,890,000$              

Bancos

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan 5,000,000,000$                             

100%

Encargo Fiduciario

Patrimonio Autónomo

$

Recursos propios

34,500,000,000$              

$

3,244,250,000$                

$
Preventas

14,070,640,000$              

Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Al mes de:

Al mes de:

Al mes de:

Al mes de:

Proveedores

Particulares
Vr. Desembolsado por 

Firma Contador Firma Arquitecto o Ingeniero responsable

Al mes de:Socios 3,244,250,000$     

$

6%

27%

Diana Marcela Giraldo Garcia

117272-T

Ponteverdi



PRECIO DE VENTA: 

VALOR CUOTA INICIAL: 

SALDO A FINANCIAR: 

ENTIDAD QUE FINANCIA: Banco  por seleccionar

OBSERVACIONES:

PONTEVERDI

44,397,411$     

Desde 90 hasta 140 SMMLV

DIRECCIÓN

Carrera 75 52 sur 45

NOMBRE DEL PROYECTO

30%

Desde 38 m2 hasta 44 m2ÁREA TÍPICA:

PORCENTAJE:

FINANCIACIÓN DE LAS VENTAS

Cód. FO-CONU-003 Formato

Versión. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Felipe Hoyos Mejía

Fecha de elaboración: 

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:   

FIRMA

miércoles, 11 de mayo de 2022

Proyecto VIS ubicado en San Antonio de Prado.

34,500,000,000$                

VB



TOTAL

34,500,000,000$     

3,244,250,000$    

14,070,640,000$     

VoBo Dir Proyecto

OBSERVACIONES

CERTIFICACIÓN DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.

51,814,890,000$     

6,900,000,000$    6,900,000,000$    6,900,000,000$     3,450,000,000$    

3,244,250,000$    

2,345,106,667$    2,345,106,667$    2,345,106,667$    2,345,106,667$    2,345,106,667$     2,345,106,667$    

9,039,356,667$    9,245,106,667$    9,245,106,667$    9,245,106,667$    9,245,106,667$     5,795,106,667$    

INFORMACIÓN PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: Dirección:

Fecha: 2022

Contador

FUENTES

PRIMER 

TRIMESTRE

4. CRÉDITOS PARTICULARES

NOMBRE Y APELLIDOS

Matricula No

3. CRÉDITOS PROVEEDORES

FLUJO DE APLICACIÓN DE FONDOS

Felipe Hoyos Mejía

Cód. FO-CONU-003

Versión. 4

Formato

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

PONTEVERDI Carrera 75 52 sur 45

3,450,000,000$    6,900,000,000$    

5. CRÉDITOS SOCIOS

6. RECURSOS PROPIOS

7. PREVENTA,ENCARGO 

FIDUCIARIO O PATRIMONIO 

8. OTROS (Indicar)

TOTAL

SEXTO 

TRIMESTRE

1. BANCOS

2. COOPERATIVAS

Fecha: 2023

SEGUNDO 

TRIMESTRE

TERCERO 

TRIMESTRE

CUARTO 

TRIMESTRE

QUINTO 

TRIMESTRE

Fecha: 2022 Fecha: 2022 Fecha: 2023 Fecha: 2023

CUANDO LA FINANCIACIÓN DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERÁ ACREDITADO MEDIANTE 

NOMBRE Y APELLIDOS

FIRMA

Representante Legal
FIRMA

Diana Marcela Giraldo Garcia

117272-T



Solicitante: Coninsa Ramón H Registro No:

Representante Legal: Felipe Hoyos Mejía Licencia No:

Nombre del Plan: Plan Parcial La Florida Fecha:

Localización: Carrera 75 52 sur 45

ITEM
% EJECUCIÓN 

PRESUPUESTO

% AVANCE DE 

OBRA

1 0 0

2 0 0

3 0 0

4 0 0

5 0 0

6 0 0

7 0 0

8 0 0

9 0 0

10 0 0

11 0 0

12 0 0

13 0 0

14 0 0

15 0 0

16 0 0

17 0 0

18 0 0

19 0 0

20 0 0

21 0 0

22 0 0

23 0 0

24 0 0

25 0% 0

26 0% 0

27 0% 0

28 0 0

0%

lunes, 18 de abril de 2022

OBSERVACIONES: Costos indirectos son administrativos y otros.

SUB -TOTAL 31,084,570,000$         

IMPREVISTOS 275,260,000$              

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCIÓN E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACIÓN GENERAL

INSTALACIONES SANITARIAS 1,449,756,812$           

-$                               

-$                               

-$                               

PRELIMINARES

CIMENTACIÓN

678,657,746$              

VARIOS (Aseo - Otros)

4,400,055,745$           

194,027,273$              

-$                               

-$                               

SUB -TOTAL

MATRÍCULA No

TERRENO URBANIZADO 6,153,000,000$           -$                               

TOTAL 51,814,890,000$         -$                               

FIRMA RESPONSABLE

14,577,320,000$         

COSTOS INDIRECTOS

DERECHOS E IMPUESTOS

13,183,060,000$         

1,119,000,000$           

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

1,333,453,977$           

729,601,395$              

18,459,026$                

337,388,919$              

184,601,833$              

1,246,818,339$           

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

9,570,840,495$           

1,920,908,618$           

29,858,481$                

313,141,885$              

3,209,349,287$           

1,499,359,078$           

351,580,069$              

544,351,013$              

340,518,002$              

510,777,003$              

14,540,132$                

CAPÍTULO VALOR CAPÍTULO

OBRAS EXTERIORES

OBRAS DE URBANISMO

VIDRIOS

CERRADURAS Y HERRAJES

APARATOS SANITARIOS

INSTALACIONES ESPECIALES

MAMPOSTERÍA

ALISTADO PISOS

CUBIERTA

INSTALACIONES ELÉCTRICAS

INSTALACIONES DE PLOMERÍA

ACABADO DE PISOS

CARPINTERÍA (Metálica y Madera)

IMPERMEABILIZACIÓN

REVOQUES

ESTUCO

PINTURA

CIELOS RASOS

ENCHAPADOS

ESTRUCTURA

Cód. FO-CONU-003
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146,941,111$              

1,048,222,245$           

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

-$                               

1,011,361,517$           

VALOR OBRA 

EJECUTADA

25202136152 CND
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    CUADRO RESUMEN DEL  

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

PROYECTO PONTEVERDI VIS – VIP 

 

1. LA PROMITENTE VENDEDORA:  

 

CONINSA RAMÓN H. S.A.    

 

2. EL PROMITENTE COMPRADOR: 

 

2.1. Nombre: XXXXXXX., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número XXXXX 

expedida(s) en ITAGUI, de estado civil  XXXXX obra(n) en nombre propio. 

 

3. INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:  

 

APARTAMENTO No. X TORRE No. X           

 

En mayor extensión corresponde el folio de matrícula No. 001-1346324 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Zona Sur, CÉDULA CATASTRAL sin 

asignar (cédula catastral del inmueble en mayor extensión (001 - 1247804): 

050010008809800020008000000000; la matrícula inmobiliaria para el inmueble 

prometido en venta será la que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Medellín Zona Sur, al momento de constituir la respectiva propiedad 

horizontal, dicho(s) inmueble(s) que forma parte integral del PROYECTO PONTEVERDI 

VIS – VIP, que se desarrolla sobre el lote de terreno LOTE 3 # AREA LOTE PRIVADO UAU 

# 18 B, del Municipio de la Medellín, corregimiento de San Antonio de Prado. 

 

NOTA: La dirección definitiva del proyecto será la que determine Catastro. 

 

4. PRECIO DEL(LOS) INMUEBLE(S): El precio total del inmueble prometido en venta 

corresponde es el siguiente: 

Para vivienda de interés social (VIS), es el equivalente en pesos colombianos de XXX 

(###) salarios mínimos mensuales legales vigentes (SMMLV) aprobados por el gobierno 

nacional para el año en que se lleve a cabo la firma de la escritura de transferencia 

por la cual se perfeccione el contrato prometido. 

 

Por lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR entiende y acepta, que el valor propuesto en 

el anexo plan de pagos corresponde a una proyección que podrá tener variaciones 

dependiendo del valor que fije el gobierno al salario mínimo para el año de la 

escrituración. Igualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta y conoce que el valor 

aproximado a que se hace referencia en el anexo de pagos sirve para efectos de 

efectuar el pago de las cuotas del inmueble; entendiendo que el equivalente en pesos 

colombianos podrá variar en razón al valor que el Gobierno Nacional le asigne al valor 

de salario mínimo mensual legal vigente al año de la escrituración. 
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Por lo anterior, y de ser necesario, el precio a pagar por el apartamento será reajustado 

con base en los porcentajes comprometidos como crédito y cuota inicial en el plan de 

pagos (Numeral 5 del cuadro resumen) y el diferencial se dejará como última cuota de 

reajuste del literal B del Plan de Pagos (Numeral 5 del cuadro resumen), teniendo en 

cuenta que el precio total que EL PROMITENTE COMPRADOR debe pagar corresponde 

a los salarios mínimos definidos por el Gobierno Nacional, en la fecha de la escritura 

pública mediante la cual se le transfiera el inmueble prometido.”  

 

PARAGRAFO PRIMERO:.- las partes contratantes expresamente convienen en caso que 

los ajustes al precio del inmueble descrito en esta cláusula determinen un valor menor 

al estimado, LOS PROMITENTES VENDEDORES reducirán o reembolsará la diferencia a EL 

PROMITENTE COMPRADOR, según sea el caso, y no habrá lugar a reconocimiento de 

rendimientos financieros ni indemnizaciones; en caso que el ajuste determine un valor 

mayor al estimado, EL PROMITENTE COMPRADOR pagará la diferencia a LOS 

PROMITENTES VENDEDORES, dentro de los treinta (30) días calendario siguientes a la 

comunicación en tal sentido expedida por LOS PROMITENTES VENDEDORES. 

 

5. FORMA DE PAGO DEL PRECIO: 

 

Valor total proyectado del inmueble: XXXX  ($##) con un descuento comercial por 

concepto de feria inmobiliaria de $500,000.00 quedando un valor total proyectado 

de XXXX  ($##) 

 

a) La suma de UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1,000,000.00) con RECURSOS 

PROPIOS, que LOS PROMITENTES VENDEDORES declaran recibida en la fecha a 

satisfacción. 

 

b) La suma de TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS 

SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($35,161,368.00), que EL PROMITENTE 

COMPRADOR, pagará con recursos propios de la siguiente manera: 

 

 

 

FECHA    ( D/M/A ) VALOR 

25/04/2023 

 

5,000,000.00 

25/05/2023 

 

2,260,000.00 

25/06/2023 

 

2,260,000.00 
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25/07/2023 

 

2,260,000.00 

25/08/2023 

 

2,260,000.00 

25/09/2023 

 

2,260,000.00 

25/09/2023 

 

3,000,000.00 

25/10/2023 

 

2,260,000.00 

25/11/2023 

 

2,260,000.00 

25/12/2023 

 

2,260,000.00 

25/01/2024 

 

2,260,000.00 

25/02/2024 

 

2,260,000.00 

25/03/2024 

 

2,260,000.00 

25/04/2024 

 

2,301,368.00 

  

c) La suma de:  XXXX  ($##),  con el producto del crédito que EL PROMITENTE  

COMPRADOR, tramitaron o tramitarán ante  LA ENTIDAD FINANCIERA. 

 

El precio a pagar por el inmueble se mantendrá vigente; sin embargo, teniendo en 

cuenta que éste está tasado en salarios mínimos, EL PROMITENTE VENDEDOR notificará 

a EL PROMITENTE COMPRADOR la actualización al plan de pagos de acuerdo al 

incremento del valor del salario mínimo anual definido por el gobierno nacional, hasta 

la fecha de la escrituración, y en caso que haya saldos pendientes, estos se incluirán 

en la última cuota del Plan de Pagos. Se reitera que el precio total que EL PROMITENTE 

COMPRADOR debe pagar corresponde al PRECIO DEL(LOS) INMUEBLE(S) descrito en 

el numeral 4 del presente cuadro resumen.  

 

Aprobados por el gobierno nacional para el año en que se lleve a cabo la firma de la 

escritura de transferencia por la cual se perfeccione el contrato prometido, por lo que, 

la actualización del plan de pagos no constituye una modificación al contrato, sino 

una actualización de la información. 

 

d) Los gastos de escrituración no hacen parte del valor del inmueble, los clientes 

realizarán el pago directamente en notaría, en el momento de firmar escrituras, se 
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proyecta un valor aproximado de $XXX que será recalculado según el precio real del 

inmueble prometido en venta. 

  

6. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA que se 

efectuara el __________ de ___________ del año ____________en la Notaria Quince (15) 

del Círculo de Medellín, ubicada en la carrera 43A # 19-144 Medellín, Antioquia 

 

El día en que se efectué dicha firma, deberá presentar en la Notaría Paz y salvo o 

autorización para escriturar expedido por LOS PROMITENTES VENDEDORES, cédula de 

ciudadanía, el valor correspondiente gastos Notariales, Beneficencia y Registro.  

 

7. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO PROMETIDO:  

La entrega material de los inmuebles objeto del presente contrato, se efectuará a 

favor del PROMITENTE COMPRADOR, a más tardar dieciocho (18) meses, contados a 

partir de la fecha en que se encuentre debidamente terminada la cimentación o las 

fundaciones del proyecto. El periodo constructivo de estas fundaciones o 

cimentaciones está programado para que concluya en un plazo no superior a seis (6) 

meses contados a partir del día siguiente a la fecha del cumplimiento de las 

condiciones de giro establecidas en el contrato de fiducia.  No obstante, la 

estimación anterior, se pacta entre las partes; una prórroga automática de 120 días 

calendarios adicionales, contados a partir de la fecha antes estipulada para efectuar 

la entrega de los inmuebles.   

 

8. DIRECCION, E-MAIL Y TELÉFONOS DEL PROMITENTE  COMPRADOR:  

 

DIRECCION: CXXXX__ 

E-MAIL:   XXX_ 

TELEFONO:  XXX_ 

 

 

 

 

  

 

9. OBSERVACIONES ESPECIALES DEL NEGOCIO: (Si aplican) 

 

Los documentos referidos en la CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA, fueron entregados al 

momento del cierre del negocio.   El Negocio incluye un descuento comercial por feria inmobiliaria 

de $500,000 Aprobado por la Dirección del Proyecto al momento de la venta. 

 

10. FECHA FIRMA  CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:  

 

El   día _____de JUNIO del año 2024. 
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LOS PROMITENTES VENDEDORES, 

 

 

_____________________________________ 

XXXXX 

EN NOMBRE Y REPRESENTACIÓN DE CONINSA RAMON H. S.A. 

NIT. 890.91.1431 

 

 

EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)  

 

 

___________________________    

XXXX 

C.C. No. 1XXX                 

 

 

 

  



































dtorres
Nota adhesiva
condiciones de giro
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Otrosí Nro. 1 al Fideicomiso Ponteverdi VIS - VIP 

 

 

OTROSI No. 1 – MODIFICACIÓN PARCIAL 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINSITRACIÓN INMOBILIARIA  

FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP   
 
 
Entre los suscritos:   
 
JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, identificado con la cédula de ciudadanía número 
70.091.884, quien en su calidad de Presidente, obra en nombre y representación de CONINSA 
RAMON H. S.A. — NIT. 890.911.431-1, sociedad comercial con domicilio principal en Medellín, 
legalmente constituida mediante escritura pública número 2647, otorgada en la Notaria 4a 
Medellín, de fecha 28 de junio de 1.972, debidamente autorizado para la celebración del 
presente contrato; constitución, vigencia, representación legal y alcance de facultades que 
acredita con el Certificado expedido por la Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia; 
documentos que hacen parte integrante del presente Otrosí; sociedad que en adelante y para 
todos los efectos se denominará el FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO, EL GERENTE O 
LA GERENCIA.   
 
CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cedula de ciudadanía número 43.733.043, 
quien obra en su calidad de Gerente de la sucursal Medellín y, por lo tanto, en nombre y 
representación de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. — NIT. 860.531.315-3, sociedad de 
Servicios Financieros (Fiduciaria) con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y 
Sucursal en Medellín, legalmente constituida por escritura pública número 545 del 11 de 
febrero de 1986, otorgada en la Notaria Decima (10a) del Círculo Notarial de Cali, con 
autorización de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy Financiera, 
mediante Resolución No. 3357 del 16 de junio de 1986; existencia, representación y 
alcance de facultades que acredita con los Certificados expedidos por la Cámara de 
Comercio de Medellín para Antioquia y la Superintendencia Financiera de Colombia que 
se adjuntan al presente contrato, sociedad que para los efectos del presente Otrosí se 
denominará ALIANZA y/o la FIDUCIARIA. 
 
Manifiestan que celebran el presente Otrosí N° 01 al Contrato de FIDUCIA MERCANTIL 
DE ADMINISTRACIÓN denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, constituido 
mediante documento privado del 15 de febrero de 2021, posteriormente incrementado 
mediante la escritura pública número 3249 del 30 de diciembre de 2021 otorgada en la 
Notaría 3 de Medellín; en los siguientes términos:   
 

CONSIDERACIONES 
 
PRIMERA: Mediante documento privado del 15 de febrero de 2021 se suscribió entre la 
sociedad CONINSA RAMON H S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO, 
EL GERENTE O LA GERENCIA y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, 
contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria, denominado FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS - VIP   (En adelante “El Contrato”).  Como BENEFICIARIO DEL VALOR 
DEL LOTE compareció la CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS 
CRISTIANAS.  
 
SEGUNDA: Que para la financiación del PROYECTO, el BANCO DAVIVIENDA S.A. aprobó 
un CREDITO CONSTRUCTOR, por lo cual es necesario modificar parcialmente el contrato 
de fiducia mercantil denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - VIP, adicionando los 
siguientes puntos como REGLAMENTACIÓN ASOCIADA A LA FINANCIACIÓN DEL 
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PROYECTO. 
 
TERCERA: Que por instrucción del FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO, EL 
GERENTE O LA GERENCIA la cual se entiende impartida por la firma del presente 
contrato, se solicitó la modificación parcial del Contrato, con el fin de incluir las exigencias 
de la entidad financiadora del crédito constructor, de conformidad con las siguientes:  
 

CLAUSULAS 
 
PRIMERA. Se modifica la CLÁUSULA PRIMERA del Contrato denominada 
“DEFINICIONES”, incluyendo la siguiente definición:  
 

“CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para la adecuada interpretación de este contrato, 
los términos que aparezcan con mayúsculas, en plural o singular, tendrán el significado que se 
les atribuye a continuación, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya 
expresamente un significado distinto (…)  
 
24. ACREEDOR FINANCIERO: será el BANCO DAVIVIENDA S.A., quien, como entidad 
financiera del proyecto,  otorga a título de mutuo al FIDEICOMISO los recursos necesarios para 
que el FIDEICOMITENTE desarrolle el proyecto.  Será requisito para ejercer la calidad de 
ACREEDOR FINANCIERO el que efectivamente éste haya realizado un desembolso al 
FIDEICOMISO.” 

 
SEGUNDA: Se modifica la CLAUSULA DECIMA NOVENA del Contrato denominada 
“CESIÓN DEL BENEFICIO”, adicionando el siguiente parágrafo: 
 

“DECIMA NOVENA. CESION DEL BENEFICIO: Será también FIDEICOMITENTE y/o 
BENEFICIARIO, el tercero a quien un FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO o sus 
CESIONARIOS ceda parcial o totalmente sus derechos y/o posición contractual en el 
FIDEICOMISO, quien en virtud de esa cesión tomará el carácter de FIDEICOMITENTE y/o 
BENEFICIARIO en la proporción y calidad cedida. Para que dicha cesión surta efectos, debe 
tener la aceptación expresa de todos los restantes FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS y 
de la FIDUCIARIA, y deberá perfeccionarse a través de un Contrato de Cesión de Posición 
Contractual, que para que sea registrado ante ALIANZA deberá ser: 
(…) 
PARAGRAFO 4. Mientras se encuentre vigente el crédito constructor, esto es, subsistan saldos 
insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarrollo de EL 
PROYECTO no se podrá ceder la calidad de FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICOMISO, ni 
vender el proyecto sin autorización expresa y por escrito del BANCO DAVIVIENDA S.A.”  

 
TERCERA: Las partes acuerdan modificar la CLÁUSULA NOVENA del CONTRATO DE 

FIDUCIA, la cual quedará de la siguiente manera: 

 

“CLÁUSULA NOVENA: REGLAS ESPECIALES PARA CUANDO EL PROYECTO 

REQUIERE CRÉDITO: Si a juicio de EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, el PROYECTO 

requiere crédito, la GERENCIA adelantará los trámites pertinentes ante una ENTIDAD 

FINANCIERA vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, e impartirá instrucciones a 

ALIANZA para que, en calidad de vocera del FIDEICOMISO, otorgue las garantías reales y 

personales pertinentes, momento a partir del cual se activarán las siguientes Cláusulas a favor de 

la Entidad Crediticia:  

(…)  

A. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: Será requisito para el desembolso de los recursos 
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derivados del crédito, que el(los) lote(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollará la 

correspondiente ETAPA del PROYECTO se encuentre(n) transferido(s) a ALIANZA 

FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, libre(s) de gravámenes y limitaciones al 

dominio, y con estudio de títulos favorable.  

B. CONDICIONES DE GIRO: Para el desembolso de los recursos derivados del crédito, se 

exigirá el cumplimiento de la totalidad de los requisitos de iniciación de la FASE OPERATIVA 

de cada ETAPA del PROYECTO, establecidos en este contrato. 

C. INFORMACIÓN DE CARTERA: El manejo de la información de la cartera de los 

PROMITENTES COMPRADORES podrá estar a cargo de ALIANZA a solicitud de la Entidad 

Crediticia, en cuyo caso, esta última será destinataria de esta información. 

D. CRÉDITO FINANCIERO: El crédito otorgado al FIDEICOMISO deberá ser desembolsado al 

mismo, y será registrado como un pasivo dentro del Patrimonio Autónomo. 

E. CONTROL DE SUBROGACIONES: Será requisito para la escrituración de cada Unidad 

Inmobiliaria resultante del PROYECTO, el pago de la prorrata y el correspondiente 

levantamiento de la hipoteca en mayor extensión. Así mismo, el total de los recursos 

provenientes de   los subsidios de cualquier naturaleza otorgados para la adquisición del 

inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensación, deberán ingresar al patrimonio 

autónomo y servir de fuente de pago para la obligación. Los excedentes se deben entregar al 

Constructor a la finalización del Proyecto, si a ello hay lugar.  

F. MODIFICACIÓN: El presente Contrato de fiducia no podrá ser modificado sin la previa 

autorización del Acreedor Financiero.” 

G. SUBSIDIOS. El total de los recursos provenientes de   los subsidios de cualquier naturaleza 

otorgados para la adquisición del inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensación, 

deberán ingresar al patrimonio autónomo y servir de fuente de pago para la obligación. Los 

excedentes se deben entregar al Constructor a la finalización del Proyecto, si a ello hay lugar 

 

CUARTA: Se adiciona la CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA al contrato que se denominará 
“CONDICIÓN DE GARANTÍA MOBILIARIA”, la cual quedará de la siguiente manera: 

 
CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA:   CONDICIÓN DE GARANTÍA MOBILIARIA:  
 
De conformidad con lo previsto en el artículo 3° de la Ley 1676 de 2013 y las normas que la 
reglamenten, modifiquen o adicionen, (en adelante, "Ley de Garantías Mobiliarias"), este 
contrato además de la construcción del PROYECTO establece una garantía para el pago del 
crédito constructor en favor del ACREEDOR FINANCIERO para el desarrollo del PROYECTO.   
 
Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantías Mobiliarias, EL ACREEDOR FINANCIERO 
por autorización del FIDEICOMITENTE y del FIDEICOMISO, la cual se entiende concedida con 
la firma de este documento, procederá a registrar el presente contrato en el registro de 
Garantías Mobiliarias. Cuando se acuerden modificaciones a este contrato que deban ser 
inscritas en el mencionado registro, el ACREEDOR FINANCIERO procederá a ello.  
 
El registro se realizará a favor del ACREEDOR FINANCIERO. En cualquier caso, el 
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA como vocera y administradora del Fideicomiso se 
abstendrán de hacer modificaciones al registro que no correspondan a modificaciones 
autorizadas, previa y expresamente por el ACREEDOR FINANCIERO.  
 
Para efectos del registro de que trata esta cláusula, el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO, 
cuya vocera y administradora es ALIANZA, autorizan a el ACREEDOR FINANCIERO, 
conforme a la normatividad vigente, para tratar, compartir y consultar su información o datos 
con las entidades que administran el registro de garantías mobiliarias y/o el registro especial, 
con el fin de llevar a cabo la inscripción de la garantía mobiliaria, su modificación, cancelación 
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y cualquier otra novedad o información. De conformidad con lo establecido en la Ley de 
Garantías Mobiliarias el FIDEICOMITENTE autoriza al FINANCIADOR, para agregar o sustituir 
los bienes dados en garantía mobiliaria o para agregar personas que actúen como Garantes.  
 
La autorización al ACREEDOR FINANCIERO, sin limitación:  
 
a. Diligenciar el formulario de inscripción en el Registro Nacional de Garantías Mobiliarias. Para 
efectos del registro, el FIDEICOMITENTE y el Fideicomiso, cuya vocera y administradora es la 
FIDUCIARIA, declaran que los datos que deberán ingresarse para efectos de las notificaciones 
serán los siguientes:   
 
- Nombre del Fideicomitente: CONINSA RAMÓN H S.A.  
- NIT: 890.911.431-1 
- Dirección: Carrera 75 45 F 30 
- Municipio: Medellín  
- Ciudad: Antioquia 
- Tamaño de la empresa: Grande 
- Actividad económica: 4290, CONSTRUCCION OTRAS OBRAS INGENIERIA CIVIL 
- Correo electrónico: notificacionescrh@coninsa.co 
- Teléfono: 604 5116199 
 
- Nombre del Fideicomiso: PONTEVERDI VIS - VIP  
- Nit.: 830.053.812-2 
- Dirección: Carrera 43ª No. 14-57 
- Municipio: Medellín 
- Ciudad: Medellín 
- Correo electrónico: nepedreros@alianza.com.co   
-Teléfono: 604 5402000 
 
b) Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos que se requieran para obtener el registro 
en los términos previstos en las leyes aplicables. 
 
PARAGRAFO PRIMERO. El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO, que constituyen la 
presente garantía mobiliaria reconocen y aceptan expresamente que a la garantía mobiliaria 
contenida(s) en el presente Contrato, le aplican los artículos 50, 51 y 52 de la Ley de Garantías 
Mobiliarias, los cuales conceden a la Entidad Crediticia la prelación y/o privilegios y/o derechos 
establecidos en dicha Ley, al igual que los demás consagrados en el Decreto 400 de 2014, 
Decreto 1835 de 2015 y demás decretos que la reglamenten, tanto en los procesos de 
reorganización, validación judicial, liquidación por adjudicación y/o liquidación judicial 
consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o reemplacen.  
 
PARAGRAFO SEGUNDO. El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO reconocen y aceptan 
expresamente que hacen parte de la garantía mobiliaria constituida a través de la presente 
cláusula , los recursos que ingresen al patrimonio autónomo destinados a la ejecución del 
proyecto  de acuerdo con la prelación  de pagos establecida, además se incluirán los recursos 
provenientes de las ventas de las UNIDADES INMOBILIRIAS que se perciban conforme al 
objeto del presente contrato, así como los derechos, créditos y demás bienes derivados y 
atribuibles. 
 
El ACREEDOR GARANTIZADO acepta los privilegios y prerrogativas que la legislación 
disponga para los demás acreedores y terceros que se relacionen con los bienes de la garantía. 
 
Para efectos de la graduación y calificación de créditos en los procesos de reorganización, 
validación judicial, liquidación por adjudicación y/o liquidación judicial consagrados en la Ley 
1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o reemplacen, dentro del monto a reconocer 
en segunda clase a favor del ACREEDOR GARANTIZADO, se incluirán entre otras la suma 
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equivalente al valor de los flujos en su extensión presente y futura, mientras el FIDEICOMISO 
continúe vigente.  
 
 
PARÁGRAFO TERCERO : La garantía contenida en el presente Contrato comprende: (i) el 
capital insoluto del crédito constructor, más los intereses corrientes y moratorios, de haberlos, 
y demás accesorios y erogaciones que genere el crédito constructor otorgado por el 
ACREEDOR GARANTIZADO; (ii) las comisiones que deban ser pagadas a el ACREEDOR 
FINANCIERO por concepto de registro, modificación o cancelación de esta garantía mobiliaria; 
(iii) los gastos en que incurra el ACREEDOR FINANCIERO con motivo de los actos necesarios 
para llevar a cabo la ejecución de la garantía mobiliaria; y (iv) los daños y perjuicios ocasionados 
por el incumplimiento del crédito constructor cuyo valor no sea cubierto con los intereses 
moratorios, si fuere el caso.   
 
PARÁGRAFO CUARTO: Para efectos de la inscripción en el Registro de Garantías Mobiliarias, 
el monto cubierto por el presente contrato de fiducia mercantil será una suma equivalente al 
ciento treinta por ciento (130%) de las obligaciones garantizadas, valor que corresponde  a la 
suma de  CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES 
TRESCIENTOS MIL PESOS M/L   ($ 44.851.300.000). No obstante, lo anterior, es entendido 
por las PARTES que el valor por el cual se ejecutará la presente garantía mobiliaria 
corresponderá al valor de lo que adeude el FIDEICOMITENTE y/o FIDEICOMISO a la fecha de 
ejecución de la misma por todos los conceptos cobijados por esta garantía.   
 
 
PARÁGRAFO QUINTO: En los proyectos de construcción de vivienda VIS o VIP, las partes 
declaran que los recursos a los que hace referencia el parágrafo segundo anterior  incluyen el 
total de los que ingresen al FIDEICOMISO y sirvan de fuente de pago de la obligación contraída 
con el ACREEDOR GARANTIZADO. 
 
En caso de pago total de las obligaciones contraídas con el ACREEDOR GARANTIZADO, los 
excedentes de subsidios si hubiere lugar a ellos, se deberán destinar al pago de las demás 
obligaciones del FIDEICOMISO, según la prelación de pagos establecida en el presente 
contrato y en caso de que ya se hubiere satisfecho en su totalidad se deberán entregar al 
FIDEICOMITENTE.  
 
EJECUCIÓN DE LA GARANTÍA: 
 
En caso de incumplimiento de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas, el ACREEDOR 
FINANCIERO estará facultado para cobrarlas mediante cualquiera de los mecanismos de 
ejecución aquí establecidos, conforme lo previsto en la Ley de Garantías Mobiliarias. 
 
Las Partes acuerdan lo siguiente en relación con los mecanismos mencionados: 
 
La inscripción del formulario de ejecución exigido por el Registro de Garantías Mobiliarias 
conlleva la iniciación formal de cualquiera de los procedimientos aquí establecidos, en los 
términos previstos en la Ley de Garantías Mobiliarias. 
 
Notificaciones. Para las notificaciones a que haya lugar se utilizará la dirección de correo 
electrónico señalada en el presente Contrato. EL ACREEDOR FINANCIERO remitirá una 
comunicación informando al DEUDOR GARANTE sobre el inicio de la ejecución al correo 
electrónico de notificaciones, acompañando de una copia del formulario sobre la iniciación del 
mecanismo. 
 
Pago directo. EL ACREEDOR GARANTIZADO, en virtud de este Contrato y de la pignoración 
de los derechos económicos (flujos) de que trata esta cláusula y que son objeto de la misma 
efectuada por el DEUDOR GARANTE, podrá satisfacer las Obligaciones Garantizadas 
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mediante la apropiación directa de los derechos económicos (flujos) y de los bienes que de 
estos se deriven, para lo cual bastará la notificación que por escrito realice el ACREEDOR 
GARANTIZADO a la sociedad fiduciaria informando sobre el incumplimiento de las Obligaciones 
Garantizadas. 
 
Ejecución Judicial. Cuando por cualquier circunstancia no se realice la ejecución a través del 
mecanismo de pago directo, el ACREEDOR GARANTIZADO podrá acudir al de ejecución 
judicial en los términos señalados en la Ley de Garantías Mobiliarias. 

 

QUINTA. Las demás estipulaciones establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS - 
VIP, constituido mediante documento privado del 15 de febrero de 2021, posteriormente 
incrementado mediante la escritura pública número 3249 del 30 de diciembre  de 2021 
otorgada en la Notaría 3 de Medellín, que no fueron objeto de modificación mediante el 
presente Otrosí No. 1, permanecen vigentes y su exigibilidad permanecen, siempre y 
cuando no contraríen las estipulaciones aquí contempladas. 

 

Para constancia de lo anterior, se firma el presente Otrosí No. 1 por las partes en dos (2) 
ejemplares en la ciudad de Medellín, a los nueve (9) días del mes de noviembre de 2022. 
 
 
EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO 
 
 
 
 
JUAN FELIPE HOYOS MEJIA 
C.C. 70.091.884 
Representante legal 
CONINSA RAMON H. S.A 
NIT 890.911.431-1 
 
 
LA FIDUCIARIA 
 
 
 
 
 
CATALINA POSADA MEJIA 
C.C 43.733.043 
Representante Legal  
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
NIT 860.531.315-3 

Firmado digitalmente 
por Leydi Johanna 
Zuluaga Vanegas 
Fecha: 2022.11.09 
16:32:16 -05'00'



 
 

PRIMER ACTO 
DESAFECTACIÓN DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSIÓN 

 
Compareció la doctora GLORIA MARGARITA DEL PILAR OCHOA CARVAJAL, mayor de 
edad, domiciliada en la ciudad de Medellín, identificada con cédula de ciudadanía número 
42.892.832 de Envigado, quien manifestó:  
 
PRIMERO. REPRESENTACIÓN: Que para los efectos de este contrato obra en su calidad 
de Apoderada General de BANCO DAVIVIENDA S.A, establecimiento bancario con domicilio 
principal en la ciudad de Medellín, identificado con el NIT 860.034.313-7, conforme lo 
acredita con el poder general debidamente otorgado a través de Escritura Pública No. 5.818 
del 10 de agosto de 2.020 de la Notaría Quince (15) del Círculo Notarial de Medellín y el 
certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera, 
documentos que se protocolizan con la presente escritura. 
 
SEGUNDO. ADQUISICIÓN: Que por medio de la escritura pública número 3.249. del 30 de 
diciembre de 2021 de la Notaría Tercera de Medellín, registrada el 27 de abril de 2022 el 
fideicomiso FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP adquirió un inmueble de mayor extensión 
identificado con la matrícula inmobiliaria 001-1346324 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Medellín – Zona Sur, a título de transferencia de dominio de adición 
a fiducia mercantil que le efectuó EL FIDEICOMISO LOTE SAN ANTONIO DE PRADO. 

TERCERO. TITULO HIPOTECARIO: Que por medio de la escritura pública número 14.842 
del 31 de octubre de 2022 de la Notaría Quince de Medellín registrada el 29 de noviembre de 
2022, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP, constituyó hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía a 
favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., sobre el lote identificado con la Matrícula Inmobiliaria 
No. 001-1346324 
 
CUARTO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que sobre el Lote de terreno 
denominado LOTE 3 - identificado con matrícula inmobiliaria número 001-1346324, se 
construyó la URBANIZACIÓN PONTEVERDI – PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue 
sometida al régimen de propiedad horizontal consagrado en la Ley 675 de 2.001 por medio 
de la escritura pública número ________________________________________ 

QUINTO. DESAFECTACION: Que dando cumplimiento con lo establecido en el Parágrafo 
del Artículo 17 de la Ley 675 de 2001 y en la Instrucción Administrativa No. 30 del 12 de 
septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro, y sin causar 
novación alguna a las obligaciones contraídas por la escritura pública número 14.842 del 31 
de octubre de 2022 de la Notaría Quince de Medellín, registrada el 29 de noviembre de 2022, 
cancela parcialmente del gravamen hipotecario de mayor extensión constituido por el 
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP  en el(los) siguiente(s) inmueble(s):  
 
APARTAMENTO No. __.  
 
Inmueble que hace parte de la URBANIZACIÓN PONTEVERDI - PROPIEDAD 
HORIZONTAL, ubicada en el municipio de Medellín, sector de San Antonio de Prado en la 



Carrera _____ No. ___________, el cual se identifica con Folio de Matrícula Inmobiliaria No: 
001-_______. 

 

SEXTO. INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS: La 
compareciente de las condiciones mencionadas, solicita a la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Medellín Zona Sur, inscribir la presente cancelación parcial de 
constitución de la hipoteca únicamente en la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) No(s). 
___________. 
 
SEPTIMO. VALOR: Que, para efectos de los derechos notariales, del impuesto 
departamental de anotación y registro y de los derechos regístrales, a esta CANCELACIÓN 
PARCIAL se le asigna un valor de 
 
La totalidad de los gastos que demande la presente cancelación parcial o desafectación 
serán cubiertos por los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP, CONINSA RAMÓN H. S.A.   
 
 

SEGUNDO ACTO 
COMPRAVENTA 

URBANIZACIÓN PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL 
APARTAMENTO No. ____  

 
Comparecieron: ------------------------------------------------------------------------------------------------------
A) La doctora CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad, vecina de Medellín, identificada 
con la cédula de ciudadanía número 43.733.043 expedida en Envigado, quien obra en el 
presente acto en calidad de Gerente de la Sucursal Medellín, en nombre y representación de 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros fiduciaria, constituida por 
escritura pública número quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil 
novecientos ochenta y seis (1986) de la Notaría Décima (10) del círculo de Cali; con 
autorización de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria mediante 
resolución No. 3357 del 16 de junio de 1.986, con domicilio principal en Bogotá D.C. y 
sucursal en Medellín; existencia y representación que acredita con el certificado expedido por 
Cámara de Comercio de Medellín y con el certificado expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, que protocoliza con esta escritura. La sociedad ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A obra en la presente escritura única y exclusivamente como vocera del 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO  PONTEVERDI VIS - VIP con NIT. 
830.053.812-2, fideicomiso constituido mediante documento privado del 15 de febrero de 
2021, actuando en nombre y por cuenta del mismo, por tanto, con límite de responsabilidad 
en los activos del mismo y en el patrimonio autónomo que lo conforma, el cual en adelante se 
denominara EL FIDEICOMISO. 

B) El doctor JUAN FELIPE HOYOS MEJÍA, mayor de edad, domiciliado en Medellín, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 70.091.884, quien obra en el presente contrato 
en su calidad de Presidente y como tal, en nombre y representación legal de CONINSA 
RAMÓN H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellín, constituida mediante escritura 
pública No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaría Cuarta (4ª) de Medellín, reformada 
por actos posteriores, con NIT. 890.911.431-1, hechos que acredita con el certificado de 



existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Comercio de 
Medellín para Antioquia, que se protocoliza con esta escritura, sociedad FIDEICOMITENTE 
del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS – VIP. Quien en adelante y para todos los efectos se 
denominará EL VENDEDOR. 

C)________________________________ mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) 
en la ciudad de ____________, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 
_________________________, de estado civil ___________________ con  
______________________________ quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s)  o en su 
calidad de ____________ y por tanto en nombre y representación de la sociedad 
_______________________, constituida mediante escritura pública número 
______________________ de ___________ de ________, otorgada en la Notaría ______ 
de __________, debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de __________, con 
plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o autorizado para este acto 
por - órgano social competente - ) hechos que acredita con el certificado sobre existencia y 
representación legal que presenta para incorporar al protocolo, quien(es) en adelante y para 
todos los efectos se denominará(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES). 

Los comparecientes manifestaron que, teniendo en cuenta los Antecedentes que a 
continuación se indican, celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE 
VIVIENDA VIS-VIP, que se regirá por las cláusulas que más adelante se expresan, teniendo 
en cuenta los siguientes 

ANTECEDENTES 

1. Mediante documento privado del 15 de febrero de 2021, entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
en calidad de FIDUCIARIA y la sociedad CONINSA RAMÓN H. S.A.  en calidad de 
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO se celebró un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable 
de Administración Inmobiliaria, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se 
constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, para 
el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO de Vivienda de Interés Social y Prioritario 
denominado documento privado del 15 de febrero de 2021.  

2. En desarrollo del objeto del FIDEICOMISO, entre el FIDEICOMITENTE Y  BENEFICIARIO 
actuando como PROMITENTE VENDEDOR, y EL(LOS) COMPRADOR(ES), se celebró un 
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, mediante el cual el PROMITENTE 
VENDEDOR se obligó a que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del 
FIDEICOMISO, transfiriera a título de COMPRAVENTA EL(LOS) COMPRADOR(ES), 
quien(es) a su vez se obligó(aron) a adquirir por el mismo título, el derecho de dominio y la 
posesión del (de los) inmueble(s) que más adelante se determina(n).  
 
3. De acuerdo a lo establecido en la promesa de Compraventa, EL PROMITENTE 
VENDEDOR, es decir, la sociedad CONINSA RAMON H S.A.  responderá ante los 
PROMITENTES COMPRADORES por el PROYECTO, calidad, garantía, saneamiento por 
evicción y vicios redhibitorios, en los términos del estatuto del consumidor. 

4. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a otorgar esta 
escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las instrucciones impartidas por el 
FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto 



de la misma, sin que por dicho otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el 
FIDEICOMISO asumen obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre 
el FIDEICOMITENTE y EL(LOS) COMPRADOR(ES) 
 
 
5. Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) y el FIDEICOMITENTE, otorgan la presente escritura 
pública dando cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrita entre ellos, por 
lo cual EL(LOS) COMPRADOR(ES) y el FIDEICOMITENTE declaran que para todos los 
efectos legales las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento público 
primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o contradictoria a la misma. 
 
6. Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por ostentar ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-
VIP.  
la titularidad jurídica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de 
conformidad con lo establecido en las siguientes: 

CLÁUSULAS: 
CLÁUSULA PRIMERA. OBJETO: El FIDEICOMISO, por medio de este instrumento, 
transfiere a título de COMPRAVENTA, a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) a 
su vez adquiere(n) por el mismo título y de acuerdo con los términos y condiciones que a 
continuación se expresan, el derecho de dominio y la posesión que tiene y ejerce sobre 
el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) que hace(n) parte de la URBANIZACIÓN 
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL situada en la Carrera _____ No. ________ del 
Municipio de Medellín, sector San Antonio de Prado, descrito y alinderado: 
 
APARTAMENTO N° 
 
ACÁ VA LA DESCRIPCIÓN DEL APARTAMENTO. 
 
Este inmueble se identifica en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Medellín – zona Sur, con el folio de matrícula inmobiliaria No. 001- __________ - 
Código Catastral: Sin asignar.  
 
PARÁGRAFO PRIMERO. No obstante, la anterior mención que se acaba de hacer de la 
extensión superficiaria y de sus linderos, la transferencia del bien descrito se hace como 
cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la 
cabida real y la aquí declarada, no dará lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las 
partes. La transferencia incluye todas las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres 
y dependencias que accedan al mismo.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El inmueble que se transfiere hace parte de la URBANIZACIÓN 
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual está construida sobre el siguiente lote 
de terreno: Lote de terreno denominado LOTE 3, con un área aproximada de 20.984,09 
M2, inmueble identificado con la Matrícula Inmobiliaria Numero 001-1346324 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Zona Sur, el cual se encuentra ubicado en el 
Municipio de Medellín (Departamento de Antioquia), cuyos linderos son: Lote 3: área de lote 
privado UAU #18 B: un lote de terreno ubicado en la fracción de Prado del Municipio de 
Medellín, con un área aproximada de 20.984,09 mts 2. Su área y linderos están 
determinados por el perímetro marcado por los puntos  98, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 



137, 138, 139, 140, 141, 142, 180, 181, 182, 183, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 
104, 103, 102, 101, 100, 99 y cierran en 98 punto de partida del plano HNC No FR-U-001 
elaborado por el arquitecto Luis Fernando Gaviria que se protocolizó la escritura de loteo. ----
Este inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria número 001-1346324.-------------
Cedula Catastral 0500100088098001300020000000000. ---------------------------------------------- 
 
CLÁUSULA SEGUNDA. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La URBANIZACIÓN 
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL de la cual hace(n) parte integrante el inmueble 
objeto de la presente COMPRAVENTA, fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, 
con el lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley 675 de 2001, por medio de la 
escritura pública número  
 
 
con la cual se protocolizaron además los documentos requeridos por la Ley.  
 
PARÁGRAFO PRIMERO. DERECHO DE COPROPIEDAD: Como la URBANIZACIÓN 
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL está sometida al Régimen de Propiedad 
Horizontal, EL(LOS) COMPRADOR(ES) expresamente manifiesta(n) que acepta(n) dicho 
Régimen y queda(n) en un todo sujeto(s) a él. Por consiguiente, además del dominio 
indivisible sobre la(s) propiedad(es) exclusiva(s) aquí individualizada(s), tiene(n) derecho 
sobre los bienes comunes de que trata el Reglamento citado, en las condiciones, 
proporciones y porcentajes en él indicadas y obligado(s) al estricto cumplimiento de los 
deberes señalados en dicho Reglamento. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. Las especificaciones de construcción de la URBANIZACIÓN 
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL constan en el reglamento de propiedad 
horizontal.  
 
PARÁGRAFO TERCERO. El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) es(son) el único beneficio al que éste(os) tiene(n) derecho y por lo tanto, 
ni antes, ni al momento de la liquidación del Patrimonio Autónomo, tiene(n) derecho a que se 
le(s) adjudique algún(os) otro(s) bien(es) diferente(s) al (a los) aquí descrito(s), ni tiene(n) 
participación en los rendimientos del FIDEICOMISO. 
 
CLÁUSULA TERCERA. TÍTULO Y MODO DE ADQUISICIÓN: El VENDEDOR adquirió el 
derecho de dominio sobre el (los) inmueble(s) que aquí vende así: 
 
1. Mediante Escritura Pública 3.249 del 30 de diciembre de 2021 de la Notaría Tercera de 

Medellín, registrada el 27 de abril de 2021, adquirió el dominio del inmueble  por compra 
hecha a la CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS 
– NIT 890.901.130 -5, el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 
número 001-1346324. 
 

2. Que sobre el Lote de terreno denominado LOTE 3, identificado con matricula 
inmobiliaria número 001-1346324 se construyó la URBANIZACIÓN PONTEVERDI– 
PROPIEDAD HORIZONTAL 

CLÁUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El(los) inmueble(s) objeto de esta 
venta es(son) de plena y exclusiva propiedad del FIDEICOMISO cuyo FIDEICOMITENTE por 



su cuenta y riesgo, manifiesta que no lo(s) ha vendido ni prometido en venta a ninguna otra 
persona, y en la actualidad lo(s) posee en forma quieta, regular, pacífica y públicamente, que 
no es (son) objeto de demanda civil, ni se halla(n) embargado(s) y se encuentra(n) libre de 
censo, pleito pendiente, demandas civiles registradas, anticresis, patrimonio de familia 
inembargable, condiciones resolutorias del dominio, usufructos y, en general, de todo 
gravamen o limitaciones al dominio, a excepción de las inherentes al Régimen de Propiedad 
Horizontal.  
 
PARÁGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, es decir la sociedad 
CONINSA RAMON H S.A., de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de 
compraventa antes referido, asume la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto 
del saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios respecto de el (los) inmueble(s) que es 
(son) objeto de la presente escritura, con arreglo a las previsiones pertinentes del Código 
Civil, haciendo suyas todas las obligaciones que por estos conceptos se deriven, relevando 
expresamente de ellas a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP concurrirá a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada 
por los eventos previstos en esta Cláusula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el 
derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a este 
corresponda en virtud de lo estipulado en esta Cláusula. 
 
PARÁGRAFO TERCERO. El (la) (los) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n) conocer y 
aceptar que:  
 
a) EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP será 
quien responderá exclusiva, directa, principal y personalmente por la obligación de salir al 
saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del (de los) inmueble(s) objeto de este 
contrato, en los casos de la Ley.  
 
b) Renuncia(n) frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO a las respectivas 
acciones en los términos de los Artículos 1909, 1916 y 1923 del Código Civil, declarando 
vencidos los plazos para ejercer tales acciones frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el 
FIDEICOMISO, ya que como se dijo en el Literal a) anterior, la obligación de saneamiento la 
asume en forma directa el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP, obligándose a mantener indemne a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al 
FIDEICOMISO, como llamada en garantía y/o sustituyéndolos procesalmente. 
 
c) ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de 
Constructor o de Enajenador de Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza 
las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva 
responsabilidad del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI 
VIS-VIP.  
 
Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alguna a 
ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en esta declaración. 
 
d) EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP podrá 
efectuar obras, cerramientos, hacer vivienda modelo, efectuar enajenaciones, colocar avisos, 



etc., mientras dure la construcción y enajenación de la totalidad de la Urbanización Piemonti, 
sin perjuicio de lo dispuesto en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Urbanización. 
Se suscribe el presente contrato bajo el entendido de que ni ALIANZA FIDUCIARIA, ni el 
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP participaron en el desarrollo del PROYECTO 
URBANÍSTICO denominado URBANIZACIÓN PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL, 
ni tuvieron injerencia en la determinación del punto de equilibrio que se requirió para llevar a 
cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad jurídica y financiera del mismo. Así 
mismo, en el entendido de que las obligaciones derivadas del desarrollo del PROYECTO, 
principalmente la construcción y entrega material del (de los) inmueble(s) objeto de esta 
transferencia no corresponden a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni al FIDEICOMISO. Como 
consecuencia de lo anterior, no puede imputarse responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA o 
al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.  
 
e) EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP 
cumplió con la totalidad del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA que suscribieron 
con EL(LOS) COMPRADOR(ES).  
 
PARÁGRAFO CUARTO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP, previa instrucción del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, queda 
facultada para constituir, en favor de las Empresas Públicas Prestadoras de Servicios 
Domiciliarios, sobre parte del lote en el cual se construye la URBANIZACIÓN PONTEVERDI 
- PROPIEDAD HORIZONTAL, la servidumbre o servidumbres que fueren exigidas por las 
Empresas Públicas señaladas o aquellas que sean necesarias para su construcción. Para 
todo lo relacionado con esta(s) servidumbre(s), se atenderá a lo dispuesto en la escritura 
pública por la cual se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podrá(n) ser constituida(s) aún 
después de transferirse los bienes privados que conforman la Urbanización. 
 
PARÁGRAFO QUINTO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP garantiza por un año (1), contado a partir de la fecha de entrega 
del(de los) bien(es), el buen funcionamiento del (de los) mismo(s), obligándose a efectuar las 
reparaciones que ocurran en los acabados por hechos que sean de su responsabilidad. Los 
detalles de funcionamiento y acabados deberán ser informados por escrito al 
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP por 
EL(LOS) COMPRADOR(ES), de conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL 
DEL USUARIO que se le suministrará el día de la entrega material del (de los) inmueble(s). 
Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes deberán tramitarse a través de la 
administración de la copropiedad. 
 
PARÁGRAFO SEXTO. Se hace constar que el deterioro derivado del uso y/o mal 
mantenimiento de los bienes comunes que se entreguen por el FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP antes de que sean recibidos de 
manera definitiva por la comisión designada por la Asamblea de Propietarios para el efecto o 
por el Administrador definitivo, según sea el caso, será asumido por la Copropiedad. Por lo 
tanto, en el momento del recibo definitivo no podrá argumentarse el deterioro de dichos 
bienes comunes como una razón para no recibirlos o para exigir su reparación por parte del 
Fideicomitente y Beneficiario del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP. 
 
PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP, por su cuenta y riesgo declara expresamente que la 



URBANIZACIÓN PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL, cumple con todas las normas 
exigidas por las Autoridades Municipales de Planeación y de servicios públicos, y se 
encuentra debidamente aprobada mediante licencias que constan como anexo del 
reglamento de propiedad horizontal contenido en la escritura pública número __________ 

CLÁUSULA QUINTA. IMPUESTOS Y SERVICIOS PÚBLICOS: A partir de la fecha de la 
entrega material o del día en el cual se entiende entregado el inmueble de acuerdo con la 
Promesa de Compraventa, será de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el pago del 
impuesto predial y de servicios públicos tales como energía, teléfono, acueducto, 
alcantarillado, gas, tasa de aseo, etc.; Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las 
tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorización, bien sea de nuevas 
obras o de reajustes de las anteriores, y todas las demás contribuciones y gravámenes que a 
partir de la fecha de la firma de la promesa de compraventa sean establecidos, decretados 
y/o derramados por Leyes, Decretos, Ordenanzas, Acuerdos, Resoluciones u Oficios 
emanados de cualquiera de los órganos del poder público o de cualquier entidad oficial y que 
recaigan sobre el inmueble objeto de la presente de la escritura, serán de cargo de EL(LOS) 
COMPRADOR(ES), a partir de la firma de la Promesa de Compraventa mencionada. 

Si la contribución y/o el gravamen se derrama antes del desenglobe en la Subsecretaria de 
Catastro del Municipio de Medellín, correspondiente a la URBANIZACIÓN PONTEVERDI - 
PROPIEDAD HORIZONTAL, gravando el lote en el cual ésta se levanta, EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) asumirá(n) su pago, de acuerdo con el porcentaje de copropiedad que 
según lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal le corresponda al inmueble.  
 
Si la contribución y/o el gravamen se derraman con posterioridad al desenglobe, será de 
cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el pago de la tarifa individual que se le asigne al 
inmueble.  
 
En todo caso y/o si por exigencia de alguna Entidad Pública, el FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP se ve obligado a cancelar la 
totalidad del gravamen derramado, sin consideración a los plazos concedidos por la 
respectiva oficina de valorización, el valor del gravamen correspondiente al inmueble objeto 
de este contrato, deberá ser pagado por EL(LOS) COMPRADOR(ES) a más tardar el día de 
la entrega material o el día de otorgamiento de la presente escritura, lo que ocurra primero.  
 
Si con posterioridad a la entrega del inmueble o a la firma de la Promesa (dependiendo del 
caso) o a la firma de esta  escritura, las Empresas Públicas de Medellín, las empresas de 
servicios públicos domiciliarios, El Municipio de Medellín o la entidad respectiva, facturan a 
cargo del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP 
alguna suma por estos conceptos, por no haber descargado a nombre del nuevo propietario 
o no haberse realizado la escritura de venta, los pagos serán de cargo de EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) y serán reembolsados por éste(os) al FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, para lo cual la(s) cuenta(s) 
cancelada(s) por este último prestará(n) merito ejecutivo para exigir su cobro y deberán ser 
pagadas al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP 
o al FIDEICOMISO dentro de los ocho (8) días siguientes a la fecha en que se requiera su 
cancelación. 
 



CLÁUSULA SEXTA. CUOTA DE ADMINISTRACIÓN: EL(LOS) COMPRADOR(ES) 
declara(n) expresamente que a partir de la fecha de entrega material del inmueble, se 
compromete(n) a pagar las cuotas de administración ordinarias y extraordinarias de la 
Urbanización de la cual aquél hará parte, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 
Horizontal, así como aquellas que se fijen por concepto de la puesta en funcionamiento de la 
Urbanización.  
 
CLÁUSULA SEPTIMA. ENTREGA MATERIAL: NOVENA: ENTREGA. A la fecha de firma 
de la presente escritura, el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO 
PONTEVERDI VIS-VIP ya ha hecho entrega real y material del (los) inmueble(s) objeto de la 
presente transferencia a EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) declara(n) haberlo(s) 
recibido a entera satisfacción.  
 
EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, manifiesta que los inmuebles que por este acto se 
transfieren, están dotados de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas y 
energía y las canalizaciones telefónicas que permiten la prestación de este servicio. Las 
redes serán recibidas por las empresas prestadoras de los servicios públicos domiciliarios, 
asumiendo ellos la responsabilidad que pudiere derivarse por cualquiera de estos conceptos.  
 
A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de éste Contrato, serán de cargo 
de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por daños o deterioros que no 
obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales responderá el 
FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley 
 
PARÁGRAFO: Se advierte expresamente que en el presente contrato se incluyen las 
instalaciones de redes telefónicas y de gas debidamente aprobadas por las empresas de 
servicios públicos domiciliarios correspondientes, más no el derecho a la línea telefónica y al 
aparato telefónico ni el servicio de gas (conexión y suministro), cuya tramitación y adquisición 
será por cuenta exclusiva del comprador. 
 
CLÁUSULA OCTAVA. GASTOS: Los gastos notariales, el impuesto de registro (boleta de 
rentas) y los gastos de inscripción de la Compraventa en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos, serán cubiertos en su totalidad por e EL(LOS) COMPRADOR(ES). 
Igualmente, serán de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todos los gastos de Notaría, 
Rentas y Registro de los demás actos, tales como Afectación a Vivienda Familiar, Patrimonio 
de Familia y de Hipoteca a la respectiva Entidad Financiera, así como su cancelación en su 
debida oportunidad y todos los demás gastos legales y el certificado de propiedad y libertad 
que debe(n) entregar al banco, según el caso.  
 
Los Gastos Notariales y de Registro por la cancelación de la hipoteca en mayor extensión, 
son por cuenta de EL VENDEDOR 
 
CLÁUSULA NOVENA.  PRECIO: El precio de (los) inmueble(s) objeto de esta venta es la 
suma de  
Que será cancelada,  así:  
A) La suma de  
 
 que EL VENDEDOR declara recibida a su entera satisfacción, a la fecha de firma del 
presente instrumento.  



 
B)  La  suma de _____________ PESOS M.L. ($_________), con el producto del Subsidio 
otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) según Asignación del Subsidio Familiar de Vivienda 
de fecha ___________ (__) de __________ de dos mil _______ (20__), suma esta que será 
girada al VENDEDOR,  una vez se dé cumplimiento a las normas pertinentes, para tal fin, en 
especial a lo preceptuado en el Decreto 824 del 8 de Mayo de 1.999, Decreto 2620 del 18 de 
Diciembre de 2.000, Decreto 1585 del 30 de Julio de 2.001 y demás normas que los 
modifiquen, aclaren o complementen.   
 
C) La suma de  
 con el producto de un crédito hipotecario otorgado por el BANCO DAVIVIENDA S.A., como 
se indicará mas adelante 
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Mediante la suscripción del presente instrumento EL 
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el 
artículo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, así mismo, y conforme 
al artículo 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripción del manifiesta bajo la 
gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. atañe al acordado entre 
las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los 
inmuebles objeto de transferencia está conformado por todas las sumas pagadas para su 
adquisición; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las 
declaradas en esta escritura pública y que no han sido entregadas o recibidas por el 
adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura 
pública es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor 
diferente; vi. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta 
escritura pública; vii. Que el valor definido en esta escritura pública corresponde al valor de 
mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del 
Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participó en la 
determinación del valor del inmueble objeto de transferencia. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. De acuerdo al valor del inmueble, la presente venta es 
considerada VIVIENDA DE INTERÉS PRIORITARIO o VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 
 
PARÁGRAFO TERCERO. El presente contrato de compraventa tiene por objeto la 
adquisición de una solución de vivienda nueva de interés social (prioritaria) adquirida por 
EL(LOS) COMPRADOR(ES) con Subsidio Familiar de Vivienda, otorgado por 
_______________, mediante asignación del subsidio familiar de vivienda de fecha 
____________ (__) de __________ de dos mil ________ (20__), por valor de 
_________________________. ($_____________).  
 
CLÁUSULA ESPECIAL: EL(LOS) COMPRADOR(ES)  manifiesta(n)  por medio del presente 
instrumento que la carta de adjudicación del Subsidio Familiar de Vivienda cobija a su grupo 
familiar compuesto por las siguientes personas: 
 _______________________________________________, identificadas con:    
 
 
 
PARAGRAFO 5. EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a realizar, en un plazo de 10 días 
calendario contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los trámites y suscribir 



todos los documentos exigidos por BANCO DAVIVIENDA S.A. para obtener la entrega 
efectiva de la suma de dinero objeto del crédito.   
 
PARÁGRAFO 6.  El VENDEDOR y EL(LOS) COMPRADOR(ES) autorizan expresa e 
irrevocablemente al BANCO DAVIVIENDAS.A., para que el producto de préstamo que se 
le(s) otorgue a EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea abonado directamente a la(s) obligación(es) 
que el FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS – VIP tenga a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. 
y en caso de no tener obligación pendiente alguna, para que dicha suma sea entregada 
directamente al VENDEDOR o a quien indiquen LOS FIDEICOMITENTES Y 
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO antes mencionado. Aceptamos que el desembolso se 
efectuará una vez EL(LOS) COMPRADOR(ES) cumpla(n) con los requisitos exigidos por 
BANCO DAVIVIENDA S.A. y firme(n) debidamente la escritura pública de hipoteca, si así lo 
autoriza BANCO DAVIVIENDA S.A. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA. RENUNCIA A LA CONDICIÓN RESOLUTORIA: El VENDEDOR y 
EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncian expresamente en beneficio mutuo a cualquier 
condición resolutoria que se derive del presente contrato y por lo tanto la venta se otorga 
firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del crédito o del subsidio que se 
mencionan en la cláusula décima anterior, evento en el cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 
como vocera del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS – VIP, quedará en libertad de ejercer las 
acciones legales a que haya lugar para resolver esta transferencia y para la restitución del(de 
los) inmueble(s) descrito(s) en la Cláusula Primera.  
 

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. RADICADO DE VENTA: EL FIDEICOMITENTE y 
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO ha presentado para su radicación ante el Municipio de 
Medellín, la documentación a que hace referencia el artículo 71 de la ley 962 de julio 8 de 
2005, reglamentado mediante el Artículo 1° del Decreto 2180 de 2006, en concordancia con 
el artículo 185 del Decreto 19 de 2012 como consta en el Oficio Radicador No. 
____________________________ expedido el ________________por la Secretaria de 
Gestión y Control Territorial del Municipio de Medellín.  

 
CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. Para la seguridad y estabilidad de la URBANIZACIÓN 
PONTEVERDI - PROPIEDAD HORIZONTAL, EL(LOS) COMPRADOR(ES) deberá(n) tener 
en cuenta que la mayoría de los muros del (de los) apartamento(s) son estructurales y que 
en consecuencia no pueden suprimirse ni reformarse. Por lo tanto, cada vez que vaya(n) a 
efectuar una reforma o cualquier modificación a su bien de dominio privado, deberá(n) dar 
cumplimiento al procedimiento previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 
 
PARÁGRAFO. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) efectúe(n) reformas parciales o totales en el (los) inmueble(s) objeto de 
este contrato, posteriores a la entrega, EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del 
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP no estará obligado a responder por garantías sobre 
los daños presentados en los materiales utilizados o acabados realizados. En este caso, 
dicha sociedad solo responderá por las garantías de los materiales y acabados ofrecidos en 
su diseño original. Las garantías otorgadas por el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del 
fideicomiso perderán su vigencia en los casos de modificaciones realizadas al (a los) 
inmueble(s) que no hayan sido efectuadas por el mismo. 
 



CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. MANIFESTACIONES DEB EL(LOS) COMPRADOR(ES): 
Presente(s) en este acto el(los) señor(es)  
 
de las condiciones civiles antes mencionadas y manifestó(aron):  
 
1) Que conoce(n) y acepta(n) en todos sus términos la presente escritura y en especial, la 
transferencia a título de COMPRAVENTA del (de los) inmueble(s) que por medio de la misma 
se hace en su favor.  
 
2) Que con el otorgamiento de este instrumento el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del 
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP da cumplimiento al contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA celebrada en relación al (los) inmueble(s) objeto(s) de este contrato. En 
consecuencia, declara a paz y a salvo al FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP y a ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., por todo concepto derivado de la venta que en virtud del presente 
instrumento se efectúa en su favor, por lo que no existe ni existirá reclamo alguno contra 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por ningún concepto.  
 
En razón de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO cumplieron lo establecido 
en el Contrato de Fiducia, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a no presentar ningún 
tipo de reclamaciones ni de acciones legales contra el Patrimonio Autónomo o contra 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por cualquier concepto.  
 
3) Que declara(n) a paz y a salvo a la sociedad CONINSA RAMON H. S.A. EN PROCESO 
DE NEGOCIACION DE EMERGENCIA por todo concepto, con respecto a las obligaciones 
que ésta adquirió para con él (ellos).  
 
4) Que declara(n) tener recibido(s) real y materialmente el (los) inmueble(s) objeto de esta 
transferencia a entera satisfacción, y que ha(n) recibido de manos de EL FIDEICOMITENTE 
Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP el MANUAL TÉCNICO PARA 
PROPIETARIOS, obligándose al cumplimiento de lo en él previsto.   
 
5) Que declara(n) conocer y aceptar la totalidad de las disposiciones del Reglamento de 
Propiedad Horizontal, al que se encuentra sometida la URBANIZACIÓN PONTEVERDI - 
PROPIEDAD HORIZONTAL, estatuto con base en el cual será administrada y regida la 
totalidad de la misma y al cual se halla(n) sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto de la 
presente transferencia; y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad. 
 
6) Así mismo manifiesta(n) que, para los efectos propios de las Leyes 365 de 1997 y 793 de 
2002, o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen, adquiere(n) el (los) 
inmueble(s) objeto de esta escritura, con recursos provenientes u originados en el ejercicio 
de actividades licitas.  
 
7) Que con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad FIDEICOMITENTE y 
BENEFICIARIA del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, da cumplimiento a las 
obligaciones surgidas del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado.  
 
8) Que declara(n) conocer que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no ostenta la calidad de 
CONSTRUCTOR, INTERVENTOR, GERENTE del PROYECTO o responsable por aspectos 
técnicos inherentes a la construcción del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato, y 



por esta razón no responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, la cual es 
responsabilidad exclusiva y excluyente de la sociedad EL FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP , en los términos del contrato de 
fiducia del cual surgió dicho patrimonio autónomo y de la Ley.  
 
9) Se declara(n) deudor(es) del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP, de la suma de  
 
en los términos antes señalados en el presente contrato. 
 
CLAUSULA DECIMA CUARTA. MANIFESTACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y 
BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP:  
 
En este estado comparece el doctor JUAN FELIPE HOYOS MEJÍA, mayor de edad, 
domiciliado en Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía No. 70.091.884, quien obra 
en el presente contrato en su calidad de Presidente y como tal, en nombre y representación 
legal de CONINSA RAMÓN H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellín, constituida 
mediante escritura pública No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaría Cuarta (4ª) de 
Medellín, reformada por actos posteriores, con NIT. 890.911.431-1, hechos que acredita con 
el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Comercio de Medellín para Antioquia, que se protocoliza con esta escritura. 

Quien manifestó: 

1) Que la sociedad antes mencionada es FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del 
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP. 
 
2) Que en tal carácter, conoce y acepta, en un todo, el contenido de la presente escritura y 
obliga a la sociedad que representa a cumplir con lo estipulado a su cargo en la misma. 
 
3) Que por lo dicho antes, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO obraron en 
desarrollo del mismo como Constructores, ni Interventores, ni participaron de manera alguna 
en la construcción del PROYECTO, y por lo tanto, no están obligados frente a EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) por la terminación de las Unidades Inmobiliarias, la calidad de la obra, la 
entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construcción del (de los) 
inmueble(s) transferido(s) o de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a 
presentarse por estos conceptos.  
 
4) Que en tal carácter, declara a paz y salvo al FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP 
respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya 
lugar.    

 
Afectación a Vivienda Familiar 

 
Interrogado(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES) por su estado civil y por las circunstancias 
previstas en el Artículo 6° de la Ley 258 de 1996, reformada por la Ley 854 de 2003, 
manifestó (aron) bajo la gravedad del juramento que su estado civil es (son) 
______________________, manifiesta(n) que ____ posee(n) otro bien inmueble afectado a 
vivienda familiar y _____ cumple(n) con los requisitos para afectar a vivienda familiar el 
inmueble que adquiere(n) mediante esta escritura, por ministerio de la Ley, por lo tanto el 



inmueble objeto del presente contrato _____ QUEDA AFECTADO A VIVIENDA 
FAMILIAR.______________________________.  
 

TERCERA PARTE 
HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA A FAVOR DE BANCO DAVIVIENDA SA: 

 
Compareció(eron) nuevamente, xxxxxxx mayor(es) de edad, vecino(s) del municipio de 
Bello Ant, de transito por Medellín‚ ciudadano(s) Colombiano(s), identificado(s) con la(las) 
cédula(s) de ciudadanía(s) número(s) xxxxxxx de estado civil xxxxxxx, quien(es) en este 
acto obra(n) en su propio nombre, y quien(es) en el texto de esta escritura se denominará(n) 
individual o conjuntamente El(Los) Hipotecante(s) y manifestó(aron): --------------------------------
---------------------------------------------------- 

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Límite de Cuantía a favor del BANCO 
DAVIVIENDA S. A., NIT 860.034.313-7 establecimiento de crédito con domicilio principal en 
Bogotá D. E. y sucursal en Medellín, quien en adelante para los efectos de este instrumento 
se denominará El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): -----------------------------------
--------------------------------- 

APARTAMENTO. NRO. xxxxxx  ---------------------------------------------------------------- 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO xxxxxxxxx   ------------------------------ 

 

Parágrafo Primero: No obstante la mención de áreas, cabida y linderos la hipoteca recae 
sobre cuerpo cierto.---------- --------------------------------------------------- 

Parágrafo Segundo: Régimen de propiedad horizontal:   

 
 
Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condición de constituyente(s) del gravamen 
hipotecario contenido en esta escritura actúa(n) para el efecto  solidariamente razón por la 
cual todas las cláusulas  y declaraciones que ella contiene lo(s) obligan en tal carácter de 
solidaridad. --------------------------------------- 

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento   lo(s) adquiere (n) 

a título de compra a   FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS – VIP,  según consta en esta 
escritura.---------------------------- 

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda 
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la suma de 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  así como y bajo la consideración de que esta hipoteca es abierta y 
sin límite de cuantía, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario 
indicado en ésta cláusula y sus intereses remuneratorios y moratorios, y los ajustes por 
variación de la UVR cuando el crédito este denominado en esta unidad, sino también toda 
clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad  que 
la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o que se 
causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y 
sin ninguna limitación, respecto a la cuantía de las obligaciones garantizadas, sus intereses, 
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier 



concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o 
separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesión de instrumentos 
negociables o de créditos de otro orden, de garantías bancarias, de avales, de cartas de 
crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya 
consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro 
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El(Los) 
Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se 
hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o a favor de 
un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare, 
endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor 
en garantía, por dación en pago entre otros y aún sin la intervención o contra la voluntad de 
El(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones 
que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de 
prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la 
cancelación total de las mismas.------------------------------------------------------------------ 

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de registro a 
que haya lugar, se fija la suma determinada en la cláusula anterior, valor que corresponde en 
pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a 
El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva 
carta de aprobación del crédito hipotecario expedida por EL Acreedor, sin que esto 
implique modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin límite de cuantía que tiene 
la presente garantía. Parágrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 58 de la Ley 
788 de 2002 y sólo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) 
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén 
garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de 
vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento.--------------------
------------------------------------------------------------ 

Sexto: Que declara(n) además: (a) que la presente hipoteca comprende sus anexidades, 
mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que 
reciba, así como las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes; (b) que el(los) 
inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) 
posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitación al 
dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) 
su negociabilidad, salvo los mencionados en el contrato de compraventa que consta en esta 
escritura. En todo caso El(Los) Hipotecante(s) saldrá(n) al saneamiento en los casos de ley; 
(c) que serán de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de 
escrituración, los de su cancelación, las costas de cobro de cualquier obligación que con este 
instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El 
Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matrícula inmobiliaria 
expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente 
al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripción del gravamen a satisfacción de 
El Acreedor, en un término máximo de noventa (90) días hábiles contados a partir de la firma 
de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o sustracción de 
la primera copia de esta escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder 
especial, amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante legal 
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el efecto, 
solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedición de una copia sustitutiva con la 



constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las 
obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el artículo 81 del 
Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.--------------------------------------- 

Igualmente confiere(n) poder para que otorgue(n) escritura pública de aclaración, en caso de 
que se incurriere en error o se presentare cambio en la nomenclatura, denominación, 
descripción, número de cédula catastral, número de matrícula inmobiliaria, citación de los 
datos contenidos en los títulos antecedentes y las inscripciones de registro del(los) 
inmueble(s), o en los nombres, apellidos y números de cédulas de ciudadanía de alguna de 
las partes.------------------------------ 

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demás seguros aplicables 
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor así como el riesgo de muerte de 
El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con una compañía de seguros 
escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estarán 
vigentes por el término de la obligación respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) 
obligo(amos) a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al 
pago de la cuota correspondiente.-------------------------------------------------------------------------------
------- 

 Parágrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligación de pago de las primas de 
seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las primas 
correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea  
cargado por El Acreedor obligándome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor. 
Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha 
respectiva, he(mos) incumplido la obligación de pago de alguna de las primas de seguros, el 
valor pagado de dicha cuota se imputará primero a la solución de tal(es) prima(s). ---------------
-------------- 

Parágrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor está facultado para contratar y 
pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que 
no lo haga(mos) directamente en los términos de esta cláusula. En este evento me(nos) 
obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes en favor del 
El Acreedor.-------------------------- 

Octavo: Que El  Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente 
cualquier obligación a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, 
además de los eventos previstos en los respectivos títulos de deuda, en cualquiera de los 
siguientes casos:---------------------------------- 

a) Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi(nuestro) 
cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo 
plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). -----------------------------------------------
---------------------------------------- 

b) Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligación de crédito a 
mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor. --------------------------------------- 

c) Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier trámite concursal, oferta de cesión de 
bienes , situación de insolvencia o cualquier otra alteración de orden patrimonial que haga 



prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma establecida en la ley.--------------------
------------------------------------------------------------- 

d) Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El Acreedor para 
obtener la aprobación y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual a largo 
plazo.----------------------------------------------------------------- 

e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) 
total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier acción legal.------------------------------
----------------------------------------------------------------------- 

f) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s), 
hipotecado(s), sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento 
expreso y escrito de El Acreedor. --------------------------------- 

g) cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como 
garantía de la obligación, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de El 
Acreedor no sea  garantía suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios.------------
---------------------------------------------------------------------------- 

h) Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgado(s) por El Acreedor la 
destinación para la cual fuero(n)  concedido(s).------------------------------ 

i) Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que 
deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) 
hipotecado(s) así como el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la 
terminación de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes 
por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor 
derivadas de estos conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de 
contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que 
estoy(amos) obligado(s).-------------------------------------------------------------------------- 

j) Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar la primera copia de la escritura pública 
de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos correspondiente junto con el folio de matrícula inmobiliaria 
en el que conste dicha inscripción, dentro de los noventa (90) días hábiles contados a partir 
de la fecha de otorgamiento.-------- 

k) Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria 
en el(los) que conste(n) la cancelación(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a 
favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o limitación que recaiga(n) sobre 
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantía, dentro de los noventa (90) días siguientes a aquél en 
que se efectúe el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.----
--------------------------- 

l) Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a 
cualquier tipo de investigación por delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro, lavado de 
activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos administradas por 
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el 
Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii) 



condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial 
relacionado con la comisión de cualquier hecho punible. --------------------------------- 

m) Cuando se decrete por el Estado la expropiación del(los) bien(es) hipotecado(s) por 
cualquier causa o motivo sin perjuicio de la vía procesal a través de la cual se adelante dicho 
procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Pública adquirente o beneficiaria 
a cualquier título y por cualquier razón, para entregar directamente a El Acreedor el valor de 
la indemnización hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidación que 
hiciere El Acreedor.-------------------------------------------------------------------------------------------- 

n) Cuando incumpla(mos) cualquier obligación contenida en la presente escritura a cargo de 
El(Los) Hipotecante(s), adquirida  individual, conjunta o separadamente   

o) Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o 
disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a cargo de 
El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente hipoteca.-------------------------------------------
----------------------------------------------------- 

Noveno: Que la hipoteca aquí constituida estará vigente mientras El Acreedor no la cancele 
y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier obligación 
pendiente pago.------------------------------------------------------------ 

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantías reales 
y/o personales que con antelación se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para 
caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta 
hipoteca.------------------------------------------------------------------ 

Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las 
consecuencias señaladas en la ley y sin necesidad de notificación alguna, la cesión, endoso  
o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantía hipotecaria otorgada en 
desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de El(Los) 
Hipotecante(s) amparados por la garantía hipotecaria  y de los contratos que celebre en 
relación con la administración del inmueble objeto de la garantía hipotecaria, en cuyo caso 
adicionalmente, dicho tercero adquirirá automáticamente y sin necesidad de cesión adicional 
alguna, el carácter de beneficiario a título oneroso de las pólizas de seguro tanto de incendio 
y terremoto como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos 
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s). --------------------------------- 

Decimosegundo: El Acreedor desafectará el inmueble gravado con hipoteca en mayor 
extensión, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la 
Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria o la norma que la 
modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor la 
prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para 
con el El Acreedor, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo 
pero sin limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros. Elaborada la 
minuta de cancelación del gravamen hipotecario en mayor extensión por parte de El 
acreedor, será  entregada a El(Los) Hipotecante (S) con el objeto de que tramite(n) el 
otorgamiento de la escritura correspondiente, siendo entendido que los gastos que ocasione 
serán de cargo del VENDEDOR a menos que se haya convenido cosa distinta entre este y 
El(Los) Hipotecante (S).---------------------------- 



Decimotercero: Que en ningún caso por razón de la constitución de la presente hipoteca el 
El Acreedor estará obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en 
desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningún 
tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de 
lo anterior El(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para 
celebrar a su discreción cualquier tipo de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o realizar 
cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase 
de contrato, sin que en ningún caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma  
El Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o están fundamentadas en el 
otorgamiento de la presente escritura pública de hipoteca.-----------------------------------------------
----------------------- 

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el artículo 24 de la Ley 546 de 1999, en 
caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El 
Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad financiera a petición de  El(Los) 
Hipotecante(s), El Acreedor autorizará la cesión del crédito y ésta garantía dentro de los 
términos allí señalados, una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y 
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesión del crédito 
hipotecario.------------------ 

Decimoquinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad de 
constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el evento de 
que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantía hipotecaria, El Acreedor 
me(nos) esté financiando más del cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del 
inmueble, gravamen que estará vigente hasta el día en que el saldo de la obligación a 
(mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del 
inmueble.---------------------------------------- 

Presente  la doctora GLORIA MARGARITA DEL PILAR OCHOA CARVAJAL, mayor de 
edad, vecino de Medellín, con cédula de ciudadanía No. 42.892.832 de Envigado,  obrando 
como APODERADA ESPECIAL  del BANCO DAVIVIENDA S.A. , establecimiento con 
existencia legal y domicilio principal en Bogotá D. C., convertido en Banco Comercial con su 
actual denominación por escritura Nro. 3890 de julio 25 de l.997, de la notaría 18 de Bogotá, 
lo que acredita con el poder elevado a escritura pública Nro.  5818 de agosto 10 de 2020 de 
la Notaria 15 de Medellín, que se protocoliza con la presente escritura y dijo:---------------------
----- 

PRIMERO. Que obrando en el carácter y representación antes citados, acepta la hipoteca 
que por esta escritura se constituye y las demás declaraciones que en ella constan a favor de 
BANCO DAVIVIENDA S.A..----------------------------------------- 

Con la presente escritura se protocoliza carta de aprobación del crédito por la suma de  
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx--------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
Comparece nuevamente el doctor JUAN FELIPE HOYOS MEJÍA, mayor de edad, 
domiciliado en Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía No. 70.091.884, quien obra 
en el presente contrato en su calidad de Presidente y como tal, en nombre y representación 
legal de CONINSA RAMÓN H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellín, constituida 



mediante escritura pública No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaría Cuarta (4ª) de 
Medellín, reformada por actos posteriores, con NIT. 890.911.431-1, hechos que acredita con 
el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Comercio de Medellín para Antioquia, que se protocoliza con esta escritura, quien manifestó 

manifestó:  
 
PRIMERO.- Que CONINSA RAMÓN H. S.A. se constituye en deudor solidario por la 
obligación contenida en el pagaré respectivo, por el cual se incorpora el crédito concedido 
por DAVIVIENDA S.A. a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) para la adquisición de los inmuebles 
que mediante esta misma escritura se hipotecan y en consecuencia avala dicho pagaré y 
acepta los términos y condiciones aplicables a dicho crédito contenido en las declaraciones 
del (de los) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de la presente escritura pública. ---------------- 
SEGUNDO.- Que también responderá solidariamente por la obligación de presentar esta 
escritura debidamente inscrita con los respectivos folios de matrículas inmobiliarias 
ampliados a DAVIVIENDA en el término de noventa (90) días contados a partir de la firma de 
este instrumento. ------------------------------------- 
TERCERO.- Que la solidaridad aquí contraída y el aval antes mencionado solo cesará 
cuando se cumpla con la obligación citada en la cláusula anterior.------------------------------------- 
 
 
 
 

CUARTA PARTE 
CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA 

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Artículo Sesenta (60) de la Ley Novena (9ª) de mil 
novecientos ochenta y nueve (1989) adicionado por el Artículo treinta y ocho (38) de la Ley 
tercera (3ª) de mil novecientos noventa y uno (1991) EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) 
que sobre el (los) inmueble(s) adquirido(s) por virtud de este instrumento constituye(n) 
Patrimonio de Familia a favor suyo, y de sus hijos menores actuales y de los que llegare(n) a 
tener como lo establece el Artículo 2° de la Ley 91 de 1936. --------------------------------------------
-------------------- 
 
PARÁGRAFO. En concordancia con lo establecido en la presente Cláusula, para todos 
los efectos legales a que haya lugar, EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que el 
Patrimonio de Familia Inembargable no será oponible a la entidad que financió el (los) 
inmueble(s) objeto de este contrato ni al FIDEICOMISO VENDEDOR, ni a la sociedad 
CONINSA RAMÓN H. S.A.  
 
 
 
 
 
 
Leída la presente escritura por los otorgantes la encuentra corriente, la aprueban y la firman 
con el Notario que da fe. Se advirtió del registro dentro del término legal.  La firma de la 
misma indica aprobación total del texto.  En consecuencia, el Notario no asume ninguna 
responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los 
otorgantes y el Notario; en tal caso las correcciones requieren nueva escritura, suscrita por 



todos los que intervinieron en la primera y sufragada por los mismos  (Art. 35 Decreto Ley 
960/70). ------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
LEIDO por los comparecientes el presente instrumento, y advertidos de la formalidad del 
registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente, en el término de 
dos (2) meses para la venta, contados a partir del otorgamiento de la presente escritura, de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 32 del Decreto 960 de 1970; lo aprueban y firman 
ante el suscrito Notario, que lo autoriza. ----------------------------------------------------------------------- 
 
PODER: El(La)(los) otorgante(s) del presente instrumento, de las condiciones civiles citadas, 
de común acuerdo confiere(n) poder especial a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y 
administradora del FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP , para aclarar, ratificar y/o 
modificar la presente escritura en cuanto a forma se refiere, sin afectar los elementos 
esenciales del contrato planteado, con el fin de garantizar el efectivo registro en instrumentos 
públicos del acto jurídico, que en él se contempla para culminarlo de acuerdo con la intención 
inicial de las partes.  
 
 
EL VENDEDOR 
 
 
 
_______________________________ 
CATALINA POSADA MEJÍA 
C.C. 43.733.043 
Representante Legal,  
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.  
Vocera y administradora del Fideicomiso 
FIDEICOMISO PONTEVERDI VIS-VIP  
NIT. 830.053.812-2 
 

 

EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO 

JUAN FELIPE HOYOS MEJÍA 
C.C.# 70.091.884   
REPRESENTANTE LEGAL: CONINSA RAMÓN H. S.A. 
NIT. 890.911.431-1 
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

 

  



 

 

ACTA DE ENTREGA 

 URBANIZACIÓN PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL 

 
En la ciudad de ______________a los _______________ (_____) días del mes de ___________de 20___________se 

reunieron las siguientes personas: 

 

______________________________________________________________, identificado(a) con la cédula de 

ciudadanía número_________________________________, con el cargo de 

________________________________________________________________, en nombre de la sociedad 

URBANIZACIÓN PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL., quien en adelante se denominarán EL 

FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. 

Cmp_Pal_PrimerNombre Cmp_Pal_SegundoNombre Cmp_Pal_PrimerApellido 

Cmp_Pal_SegundoApellido 

Cmp_Alt_PrimerNombre Cmp_Alt_SegundoNombre Cmp_Alt_PrimerApellido 

Cmp_Alt_SegundoApellido 

identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) ______________  y  ________,, 

respectivamente, obrando en su(s) propio(s) nombre(s), quien en adelante se denominará EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. Con el fin de proceder a la entrega real y material del(de los) siguiente(s) 

inmueble(s), que se describe(n) a continuación: 

 

 URBANIZACIÓN PONTEVERDI - Uni_Nombre.1 - Uni_Nombre.2 - Uni_Nombre.3 - Uni_Nombre.4 - 

Uni_Nombre.5 - Uni_Nombre.6 

 
 

 

Recorrido(s) e inspeccionado(s) detenida y cuidadosamente el(los) inmueble(s) antes descrito(s), objeto 

del contrato suscrito el F.FIRMA.Dia _de F.FIRMA_Mes _de F.FIRMA_Ano, que hace(n) parte de la 

URBANIZACIÓN PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado(s) en la dirección PENDIENTE POR 

CONFIRNAR NOMENCLATURA DEFINITIVA, San Antonio de Prado, se deja expresa constancia de que, en 

la fecha de la firma de la presente ACTA,  EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B ha hecho entrega real y 

material del(de los) citado(s) inmueble(s) el cual al momento cuenta con acueducto, alcantarillado y 

energía eléctrica provisional y acometida de gas domiciliario a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 

quien(es) lo(s) declara(n) recibido(s) a entera satisfacción, manifestando igualmente que el(los) mismo(s) 

se ajusta(n) en todo a los planos de ubicación, construcción y demás especificaciones aprobadas por las 

autoridades competentes, que constan en los anexos del contrato suscrito, los cuales fueron previamente 

conocidos y aceptados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA.  

 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, declara(n) que el(los)  inmueble(s) referido(s) ha(n) sido revisado(s) 

minuciosamente y que se le(s) ha informado, y así lo ha(n) entendido y aceptado, que en el Anexo No. 3 

DETALLES DE ENTREGA Y REPARACIÓN, se hacen constar los detalles u observaciones respecto de la 

apariencia y funcionamiento, encontrados en cualquiera de los elementos  del (los)  inmueble(s), que no 

impiden el recibo y habitabilidad de éste(os), los  cuales serán objeto de ser corregidos por parte de EL 

FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. 

 

 

Ver anexo: Formato detalles de entrega y reparación del inmueble: Si (   ) NO (   ), el cual hace parte 

integral de la presente acta. 

 

A partir de la fecha de la presente ACTA DE ENTREGA serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 

los pagos correspondientes al impuesto predial, tasa de aseo y servicios públicos tales como, energía, gas, 

acueducto, alcantarillado y cuotas de administración, al igual que los intereses y demás erogaciones que 

de acuerdo con lo pactado en el contrato del encargo fiduciario citado, se causen desde la fecha de la 

presente entrega material. 

 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, igualmente declara(n) que en la presente fecha se le(s) hizo entrega 

de los siguientes ANEXOS y documentos: 

 

1. ANEXO No. 1 GARANTÍA DE (LOS) INMUEBLE (S). El cual contiene información sobre las condiciones y 

los tiempos de atención de la pos construcción, los cuales están a cargo de la Constructora. 

2. ANEXO No 2. INVENTARIO DE(LOS) INMUEBLE (S) 



 

 

3. ANEXO No. 3 DETALLES DE ENTREGA Y REPARACIÓN  

4. MANUAL FUNCIONAMIENTO. El cual contiene información sobre las especificaciones del (de los) 

inmueble(s) y de la URBANIZACIÓN PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL del que hace(n) parte, 

además de las instrucciones y recomendaciones sobre el buen uso y adecuada conservación del  

inmueble y de las obligaciones a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, usuarios u ocupantes del 

mismo, para su debida utilización y mantenimiento. 

  

BIENES COMUNES ESENCIALES: Son los Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservación 

y seguridad del URBANIZACIÓN PONTEVERDI PROPIEDAD HORIZONTAL, así como los imprescindibles para el 

uso y disfrute del  inmueble descrito, cuya entrega a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se realiza, 

igualmente, mediante la presente Acta de entrega.  

 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 1607 del Código Civil Colombiano, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA asume(n) todos los riesgos inherentes a el inmueble entregado), a partir de la fecha de la firma 

de la presente Acta de entrega. 

 

Para constancia se firma esta acta en Medellín, a los _____________________ (_____) días del mes de 

___________de ___________, en cuatro (2) ejemplares. 

 

 

EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B 

 

__________________ 

 

 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

 

 

 

Pal_1er_Nombre  Pal_2o_Nombre  

Pal_1er_Apellido  Pal_2o_Apellido 

 Alt_1er_Nombre  Alt_2o_Nombre    

Alt_1er_Apellido  Alt_2o_Apellido 

C.C. ______________ DE __________  C.C. ________ DE _____ 

Estado Civil:  ______  Estado Civil:  _____ 

Dirección: ______________________________   

Ciudad: _____________________________   

 

 Dirección: _________________   

Ciudad: __________________   

                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

ANEXO No 1 DEL ACTA DE ENTREGA 

GARANTÍA DE(LOS) INMUEBLE (S)  

 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: 

 

 Pal_1er_Nombre  Pal_2o_Nombre  Pal_1er_Apellido  Pal_2o_Apellido 

Alt_1er_Nombre  Alt_2o_Nombre    Alt_1er_Apellido  Alt_2o_Apellido 

 

 

PROYECTO:  URBANIZACIÓN PONTEVERDI  
 

 

INMUEBLE (S): - Uni_Nombre.1 - Uni_Nombre.2  

- Uni_Nombre.3 - Uni_Nombre.4 - Uni_Nombre.5 - Uni_Nombre.6   

              

 

Nuestro calificado equipo humano y técnico, se ha esmerado cuidadosamente en 

hacerle(s) entrega de su(s) inmueble(s) en óptimas condiciones, tanto en la parte 

estructural, como en las líneas vitales y los acabados. 

 

En la fecha de la entrega material del(de los) inmueble(s), se levantará un ACTA 

(Anexo No. 2) que es parte integrante del ACTA DE ENTREGA, en la que se dejará 

constancia en forma pormenorizada de los elementos que conforma(n) el (los) 

inmueble (s) y su estado; EL BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) anotar, en el ANEXO 

N° 3 DETALLES Y REPARACIONES, de dicha acta, los elementos que presentan 

desperfectos en su apariencia y funcionamiento, que no impiden el recibo y 

habitabilidad del(de los) inmueble(s), que serán objeto de la Garantía que para tales 

efectos otorga EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. 

 

En los meses posteriores a su entrega, es posible que se presenten algunos 

inconvenientes en el(los) inmueble(s), solo detectables cuando se hace uso de los 

mismos, aspectos que son normales en todo proceso de construcción y que no 

implican ningún riesgo para su(s) inmueble(s), ni afectan su habitabilidad, como es el 

caso de, ajustes en puertas y Ventanería, humedades o fugas en tuberías, etc., los 

cuales serán atendidos por el Departamento de Servicio al Cliente, en cumplimiento 

de la Garantía Legal prevista en la Ley 1480 de 2011 por la cual se expidió el Estatuto 

del Consumidor, relativa a la calidad, idoneidad, seguridad, buen estado y 

funcionamiento de las diferentes partes o elementos que conforman el(los) 

inmueble(s), cuya efectividad, reglamentada por el Decreto 0735 de 2013, deberá 

solicitarse por escrito dentro de los términos legales de la Garantía, indicados en este 

documento.  

 

 

 

GARANTÍA. Los términos legales para la Garantía que otorga EL FIDEICOMITENTE  O 

BENEFICIARIO B a favor de EL BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, son los siguientes: 

 

1. Para la Estabilidad de la Estructura del (de los) inmueble(s). El término de diez 

(10) años contados a partir de la fecha de entrega material del (de los) 

inmueble(s). 



 

 

 

2. Para los acabados y líneas vitales del(de los) inmueble(s), tales como, 

infraestructura básica de redes, tuberías que permiten la conducción de 

energía eléctrica, agua, gas, etc., redes vitales en general, demás elementos 

no estructurales y partes del(de los) inmueble(s) entregado(s) por EL 

FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. El término de un (1) año contado a partir de 

la fecha de entrega material del (de los) inmueble(s). 

 

3. Se otorgará Garantía por los defectos mínimos que en la fecha de entrega 

del(los) inmueble(s) consten en el Anexo No 3 DETALLES Y REPARACIÓN, el cual 

hace parte integrante del acta de entrega, y presenten rayones, manchas, 

despicados, fisuras, desbordados, quebraduras, roturas, desprendimientos, o 

problemas de funcionamiento, en elementos tales como: 

 

• Carpintería metálica, marcos y Ventanería en general. 

• Filetes o filos en general según condiciones propias de los materiales 

• Enchapes (cerámica instalada en muros y pisos) 

• Aparatos sanitarios, lavamanos y accesorios 

• Plafones 

• Lavaplatos  

• Mesones  

• Ajuste y cerramientos en alas de puertas. 

• Ajuste y cerramientos en puertas y vidrieras. 

• Ajuste y cerramientos en ventanas corredizas y celosías.  

• Funcionamiento de Chapas y picaportes 

• Llaves de lavamanos y lavaplatos 

• Aparatos eléctricos y electrónicos externos (tomas, interruptores, rosetas, 

breakers) 

• Desagües (obstrucciones) 

 

 

 

CONDICIONES DE LA GARANTÍA 

 

- La Garantía otorgada corresponde exclusivamente al(a los) inmueble(s) 

indicado(s) en este documento y su vigencia será la de los términos aquí fijados, 

contados a partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s). 

 

- Solo serán objeto de Garantía las reclamaciones que se presenten dentro del 

término de su vigencia, vencido el cual no se dará trámite a ninguna petición. 

 

- No se atenderán las reclamaciones presentadas verbalmente o que no consten 

por escrito en la forma establecida en el presente documento. 

 

- No son objeto de Garantía las reclamaciones que recaigan sobre los elementos 

del (de los) inmueble(s) cuya apariencia y funcionamiento no hayan 

presentado defectos al momento de la entrega del (de los) mismo(s) ni hayan 

sido motivo de observaciones de ninguna índole por parte de EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, ni se encuentren consignados en el Anexo No. 3 

DETALLES Y REPARACIÓN. 



 

 

 

- Las garantías conferidas por el proveedor, fabricante o instalador de las partes, 

elementos, materiales o acabados del (de los) inmueble(s), se encuentran 

contenidas en el Manual Funcionamiento respectivo, en el cual se indican los 

plazos y condiciones de las mismas, al igual que las garantías suplementarias a 

la legal, que aquellos hubieren ofrecido. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

consultará(n) dichos manuales, para conocer los plazos adicionales que 

excedan los de la garantía legal, para efectos de las reclamaciones a que haya 

lugar. 

 

- EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B no otorgará(n) ningún tipo de garantía 

sobre ninguna reforma u obra blanca realizada sobre el(los) inmueble(s) 

diferente a la obra entregada. Tampoco otorga garantías sobre los sistemas, 

materiales o insumos intervenidos o por reformas o acabado final del (de los) 

inmueble(s), realizado por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

 

- Las partes, insumos, accesorios o componentes, adheridos al(los) inmueble(s), 

que deban ser cambiados por efectividad de la garantía, podrán ser de igual 

o mejor calidad, sin embargo, no necesariamente idénticos a los originalmente 

instalados. 

 

- Cualquier intervención, reparación o mantenimiento de los diferentes 

elementos que componen la edificación deberá realizarse por personal idóneo 

y capacitado para tal fin. 

 

- A fin de que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o el(los) usuario(s) pueda(n) 

informarse adecuadamente en cuanto a las instrucciones y obligaciones que 

se establezcan sobre el adecuado uso y mantenimiento que deba darse al(los) 

inmueble(s), para su perfecto funcionamiento, se le hace entrega del Manual 

de Funcionamiento, el cual debe ser objeto de permanente consulta. Dicho 

Manual debe darse a conocer a sus ocupantes o a quienes se determine serán 

los encargados de su cuidado. Es obligación legal de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA y del(los) usuario(s), leer cuidadosamente los respectivos manuales así 

como las instrucciones suministradas por los proveedores o fabricantes y 

consultar las inquietudes o dudas que se le(s) presenten sobre el uso o 

mantenimiento de algún artefacto o elemento que compone el(los) 

inmueble(s), deber que por ley le(s) compete. 

 

- No se aceptan reclamaciones de bienes privados por parte del administrador 

de la copropiedad, las cuales deberán presentarse por el propietario 

respectivo.  

 

- Las garantías y reclamaciones relacionadas con las zonas y bienes comunes, 

deberán ser solicitadas por el administrador de la copropiedad designado 

según las normas legales que regulen la materia.  

 

  



 

 

EXONERACIÓN DE RESPONSABILIDAD DE LA GARANTÍA 

 

EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. se exonerará de la responsabilidad que se 

deriva de la Garantía que aquí se señala, cuando los defectos, daños o deterioros 

que presenta(n) el(los) inmueble(s) provengan de: 

 

- Fuerza mayor o caso fortuito: Cuando haya un evento de fuerza mayor o caso 

fortuito que ocasione un daño o deterioro en el(los) inmueble(s), no habrá 

cubrimiento de las garantías por parte de EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B. Por 

tal razón se recomienda que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA asegure(n) su(s) 

inmueble(s) contra todo riesgo, ante una compañía de seguros legalmente 

constituida.  

 

- El hecho de un tercero. Que haya sido la causa del daño o deterioro del (de los) 

inmueble(s).  

 

- El uso indebido del (de los) inmueble(s). Cuando se haga mal uso del (de los) 

inmueble(s) por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, usuario o tenedor 

del(los) mismo(s) o de sus visitantes, que puedan afectar o causarle daños a los 

elementos que lo(s) conforma(n). 

 

- No atender las instrucciones contenidas en los respectivos manuales y garantías. 

Cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, poseedor, usuario o tenedor del(los) 

inmueble(s) o sus visitantes, no hayan atendido las instrucciones, recomendaciones 

y advertencias establecidas en los manuales y en las garantías, en cuanto a la 

instalación, uso o mantenimiento en ellos señaladas por los proveedores de los 

materiales, aparatos, equipos o elementos instalados, fabricados o ensamblados 

en el(los) inmueble(s).  

 

- Cambios, modificaciones, reformas o reparaciones al(los) inmueble(s). Cuando 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA haya(n) introducido reparaciones, 

modificaciones y/o reformas al(los) inmueble(s), que afecten su estructura, 

elementos no estructurales, acabados o redes vitales, o cuando haya(n) 

encargado a terceros para que realicen obras en su(s) inmueble(s) que generen 

daños o averías a cualquiera de los elementos que lo conforman.  

 

- Instalaciones inadecuadas. En caso de daños ocasionados en elementos 

decorativos o de obra blanca, como consecuencia de instalaciones inadecuadas 

realizadas por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, o por terceras personas.  

 

PROCEDIMIENTO PARA SOLICITAR LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTÍA 

 

1. ATENCIÓN DE LA GARANTÍA SOBRE ACABADOS Y LÍNEAS VITALES.  

 

- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) presentar por escrito, dentro del 

término de un (1) año contado a partir de la entrega del (de los ) inmueble(s), 

en la página web: www.coninsa.co/LINK SERVICIO AL CLIENTE/SERVICIO 

POSTVENTA el o al correo electrónico servicioalcliente@coninsa.co, 

registrando en él todos los datos solicitados; la reclamación que contenga 

http://www.coninsa.co/


 

 

la información precisa, clara y completa sobre los desperfectos que se 

presentan en el(los) inmueble(s). 

 

- EL FIDEICOMITENTE  O BENEFICIARIO B entregará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA la respectiva constancia de recibo de la reclamación. 

 

- Dentro de los cuatro (4) días hábiles siguientes a la fecha de recibo de la 

reclamación, EL FIDEICOMITENTE realizará la visita de verificación al(los) 

inmueble(s), para constatar los hechos que se invocan en el escrito de 

reclamación, de la cual se dejará constancia en el Formato denominado 

(RESPUESTA A LA SOLICITUD DE SERVICIOS LOCATIVOS POR GARANTÍA - 

DETALLES Y REPARACIÓN), en el cual se describirán las actividades a realizar, 

para dar solución a la solicitud, y será firmada por las partes involucradas.  

 

Cuando alguna(s) de la(s) reclamación(es), requiera(n) de un análisis 

adicional, EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B dará respuesta por escrito al 

solicitante, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de 

realización de la visita de verificación, término que podrá prorrogarse por un 

período igual al inicial, cuando el hecho así lo exija. 

 

- De ser positiva la respuesta, EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B realizará(n) 

los trabajos de reparación a que haya lugar, dentro de los treinta (30) días 

hábiles siguientes a la fecha de la respuesta dada al solicitante, término que 

podrá prorrogarse cuando la complejidad de los trabajos así lo determinen, 

informándose de ello por escrito al EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA así 

como de la obligación de éste (éstos) de permitir y facilitar la ejecución de 

las labores requeridas.  

 

- Una vez concluidos los trabajos de reparación y atención de la garantía, EL 

FIDEICOMITENTE comunicará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA la fecha y 

hora para hacerle(s) entrega de los  trabajos ejecutados, los cuales 

deberá(n) recibir personalmente o por medio de la persona que autorice(n), 

en debida forma, dejando la constancia respectiva en el formato 

denominado (RESPUESTA A LA SOLICITUD DE SERVICIOS LOCATIVOS POR 

GARANTÍA DETALLES Y REPARACIÓN)   

 

2. ATENCIÓN DE LA GARANTÍA POR LA AFECTACIÓN DE LA ESTABILIDAD DE LA 

ESTRUCTURA DEL(LOS) INMUEBLE(S). 

 

- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) presentar por escrito, dentro del 

término de diez (10) años contados a partir de la entrega del(de los ) 

inmueble(s), en la página web: www.coninsa.co/LINK SERVICIO AL 

CLIENTE/SERVICIO POSTVENTA o al correo electrónico 

servicioalcliente@coninsa.co, registrando en él todos los datos solicitados; la 

reclamación que contenga la información precisa, clara y completa sobre 

los desperfectos que se presentan en el(los) inmueble(s). 

 

- EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B entregará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA la respectiva constancia de recibo de la reclamación. 

 



 

 

- Dentro de los cuatro (4) días hábiles siguientes a la fecha de recibo de la 

reclamación, FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B realizará la visita de 

verificación al(los) inmueble(s), para constatar los hechos que se invocan en 

el escrito de reclamación, de la cual se levantará el acta respectiva por las 

partes que intervengan en la misma.  

 

- EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B dará(n) respuesta por escrito al 

solicitante, dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a la fecha de 

realización de la visita de verificación, término que podrá prorrogarse por un 

término igual al inicial cuando la complejidad del defecto lo amerite, 

debiendo informar de ello por escrito al solicitante.  

 

- De ser positiva la respuesta, EL FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B realizará los 

trabajos de reparación a que haya lugar, dentro del plazo que señalen los 

estudios técnicos que definan la solución a implementar, que permitan 

restituir las condiciones de estabilidad requeridas conforme a las normas de 

sismo resistencia con base en las cuales fue diseñado.  EL FIDEICOMITENTE O 

BENEFICIARIO B informará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, sobre la 

programación de los trabajos en el término indicado y de la obligación de 

éste (éstos) de permitir y facilitar la ejecución de las labores que se requieran.  

 

- Una vez concluidos los trabajos de reparación y atención de la garantía, EL 

FIDEICOMITENTE O BENEFICIARIO B informará(n) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA la fecha y hora para que acuda(n) a recibir los trabajos ejecutados, 

personalmente o por medio de la persona que esté debidamente 

autorizada para el efecto. En caso de renuencia para el recibo de dichos 

trabajos, se dejará constancia de ello en el acta de entrega, ante testigos, 

dejando consignado que a partir de dicha fecha se entenderá atendida la 

garantía. 

 

 

 

Fecha de inicio de la garantía:  

 

_____________________________ 

(Fecha de entrega de los inmuebles) 

 

 

 

 

 

Firma de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA  

                                                       

 

 

 

 

 

 

 

PO FO 014  Garantía EDICIÓN 002    FECHA: 10-05-2013 



 

 

 

ANEXO No. 2 DEL ACTA DE ENTREGA                                          

INVENTARIO ESTADO DEL (LOS) INMUEBLE(S) PROYECTO 

DESCRIPCIÓN DEL(LOS)  INMUEBLE(S) 

 

UBRANIZACIÓN PONTEVERDI - _ - Uni_Nombre.1 - Uni_Nombre.2 - Uni_Nombre.3 - 

Uni_Nombre.4 - Uni_Nombre.5 - Uni_Nombre.6 

 

 

 

DESCRIPCIÓN  UND. CANT.  
ESTADO 

BUENO OBSERV. 

FACHADAS 

Fachada en concreto con pintura 

texturizada        

Alfajías en Aluminio crudo        

ACCESO 

Nomenclatura        

Puerta de acceso metálica con marco         

Cerradura más tiradera        
SALON, COMEDOR, BIBLIOTECA Y HALL DE ALCOBAS 

Tomacorriente doble         

Interruptor doble         

Plafón         

Detector de humo     
Ventana     

BAÑO  

Lavamanos        

Grifería        

Sanitario        

Incrustaciones (toallero,  porta papel)        

Interruptor     

Piso en cerámica zona seca, 

enchape en ducha     

Tomacorriente  GFCI     

Puerta en madera con cerradura      

COCINA 

Pozuelo        

Rejilla Pozuelo        

Mesón acero inoxidable        

Tomacorriente     

Salida y Llave de gas      

Tablero de Breakers (donde aplique) 

     

ZONA DE ROPAS 

Lavadero     



 

 

Interruptor sencillo        

Rejilla en lavadero        

ALCOBA PPAL 

Ventana     

Toma Corriente        

Interruptor        

Plafón        

ALCOBA 2 

Ventana        

Toma corriente        

Interruptor        

Plafón        

 

 

             

 

El (la) (los) BENEFICIARIO DE ÁREA declara recibido a satisfacción el día ___________ 

del mes _________________ de 20______. 

 

 

 

 

 

 
Pal_1er_Nombre Pal_2o_Nombre  

Pal_1er_Apellido  Pal_2o_Apellido 

 

 

 Alt_1er_Nombre  Alt_2o_Nombre    

Alt_1er_Apellido  Alt_2o_Apellido 

C.C. ______________ DE __________ 

 

 

 C.C. ________ DE _____ 

 

__________________________________ __________________________________ 

ASESOR COMERCIAL OBRA URBANIZACIÓN PONTEVERDI  

Nombre: _____________________________ Nombre: ________________________________ 

c.c. No: _____________ de _____________ c.c. No: _____________ de ________________ 

 

 

 

  



 

 

ANEXO No 3 DEL ACTA DE ENTREGA                     

(DETALLES Y REPARACIÓN) 

 

NOMBRE BENEFICIARIO (S): ______________________________  

      ______________________________    

ECHA:  (DÍA)_____ (MES)________ (AÑO)_________  

PROYECTO: URBANIZACIÓN PONTEVERDI  

                                

 

INMUEBLE(S):    Uni_Nombre.1  
- Uni_Nombre.2 - Uni_Nombre.3  

- Uni_Nombre.4 - Uni_Nombre.5  

- Uni_Nombre.6 

      

 TELÉFONOS: __________ ____________________ - 2- 

__________ __________________  

 

EMAIL:   Correo Electrónico  - 2- Correo Elec Alter  

 

Descripción Detalle(s) Encontrado(s) Cód. Ubicación 
Fecha de 

Reparación 

Recibo a 

satisfacción 

     

     

     

     

     

     

     

 

 

 

 

 

 

 

  

  

AUTORIZACIÓN PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES  

 

Fecha de elaboración ___ de ____ de ________ 

 

Señores 

El(Los) beneficiario(s) autoriza(n) el ingreso del personal de la Constructora al(los) inmueble(s) antes descrito (s), para realizar los 

trabajos que se detallan en el presente documento. 

OBSERVACIONES: 

Si vencido el término de ocho (8) días hábiles siguientes a la fecha de reparación de los detalles, no se han presentado nuevas 

reclamaciones sobre los mismos, y no ha sido firmado el RECIBO A SATISFACCIÓN por El(los)Beneficiario(s), los trabajos ejecutados 

se entenderán recibidos de conformidad  por parte de éste. 
 
Firma Beneficiario(s): 

 
Firma del Residente que realiza la 

entrega: 

 

 

Fecha Inicio Trabajos: 



 

 

Urbanización PONTEVERDI 

La Ciudad 

 

Yo, Pal_1er_Nombre  Pal_2o_Nombre  Pal_1er_Apellido  Pal_2o_Apellido, 

Alt_1er_Nombre  Alt_2o_Nombre    Alt_1er_Apellido  Alt_2o_Apellido identificado con 

la cédula de ciudadanía No. ___C.C.___ y ___C.C.___ respectivamente, en cumplimiento 

a lo dispuesto en la Ley Estatutaria 1581 del 17 de octubre de 2012, “Por la cual se 

dictan las disposiciones generales para la protección de datos personales”, por medio 

de la presente declaro expresamente que: 

 

1. Para efectos de acceder a los productos y servicios de LA URBANIZACIÓN 

PONTEVERDI, suministro mis datos personales, los que autorizo sean utilizados por 

la Compañía en mención para la realización de sus negocios y por terceros 

relacionados con el desarrollo del negocio, tales como: Empresas de Servicios 

Públicos, Centrales de Riesgo, Aseguradoras y Fiduciarias, entre otras. 

Igualmente autorizo que mis datos personales sean utilizados para enviarme 

información y correspondencia. 

 

2. LA URBANIZACIÓN PONTEVERDI me ha informado de manera expresa que mis 

datos podrán ser recolectados, recaudados, almacenados, usados, circulados, 

suprimidos, transferidos, procesados, compilados, intercambiados, tratados, 

actualizados e incorporados en bases de datos de la Compañía. Aclarando que en 

ningún momento estas bases de datos se comercializarán con otras Empresas o 

Sociedades, según se estipula en nuestra Política en Materia de Protección de Datos 

Personales.  

 

3. LA URBANIZACIÓN PONTEVERDI me ha informado que en su página web 

www.coninsa.co  puedo leer su Política en Materia de Protección de Datos Personales 

y solicitar la actualización o remoción (siempre y cuando no tengamos relación 

contractual establecida) de mis datos personales, escribiendo al correo  

mercadeoycom@coninsa.co o comunicándome en Medellín al teléfono (57+4) 511 61 

99 Ext: 3XXX, personal de Servicio al Cliente. 

 

Atentamente, 

 

 

__________________________    __________________________ 

Firma         Firma 

__________________________    __________________________ 

Doc. De Identidad     Doc. De Identidad 



 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

Medellín, 25 de mayo de 2023 
 

ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO “PONTEVERDI” 
SUBSANACIÓN 

 
Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades de 

enajenación de inmuebles 
 
 
Observado No. 1:  Conforme con la anotación No. 3 del certificado de libertad y tradición, el 
actual titular del bien es Alianza Fiduciaria S.A, como vocera del Fideicomiso Ponteverdi VIS 
VIP, por lo que conforme al artículo 9 de la ley 66 de 1968 ,  cuando el propietario del bien es 
distinto al solicitante, deberá coadyuvar la solicitud que realizó el solicitante, en este sentido, 
Alianza Fiduciaria S.A, como vocera del Fideicomiso Ponteverdi VIS VIP, deberá coadyuvar la 
solicitud presentada por Coninsa Ramón H, en la Subsecretaría de Control Urbanístico.  
 
Respuesta:  Se presenta, se subsana el presente observado.  
 
Observado No. 2: Conforme a la anotación No. 4 del certificado de libertad y tradición, el Banco 
Davivienda S.A., gravó con hipoteca abierta sin límite de cuantía el inmueble objeto de la 
solicitud, por lo conforme al numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, 
Davivienda S.A, deberá presentar a la Subsecretaría de Control Urbanístico una carta, 
debidamente firmada, donde se obligue a liberar los lotes, en la medida que se vayan 
enajenando.  
 
Respuesta: Se presenta, se subsana el presente observado. 
 
 
Observado No. 3: Aclarar literal d de la cláusula sexta del modelo de promesa de compraventa, 
en el siguiente sentido: que en caso de encontrarse irregularidades, imperfecciones y/o fisuras 
en los muros o losas del inmuebles, deben ser asumidas por el promitente vendedor, de 
conformidad con la garantía legal.  
 
Respuesta:  Se aclara, se subsana el presente observado. 
 
 
Observado No. 4: Aportar cuadro resumen, en el cual se consagra las condiciones de entrega, 
fecha y hora del otorgamiento de escritura pública, sin embargo, este no fue aportado, por lo 
que debe remitirse.  
 
Respuesta: Se presenta cuadro resumen del contrato de promesa de compraventa, el cual se 
encuentra conforme a las leyes que regulan la materia, por tanto se subsana el presente 
observado. 
 
 
Observado No. 5: Aportar contrato de fiducia mercantil irrevocable.  
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Respuesta: Se presentó contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria del 
fideicomiso Porteverdi VIS-VIP con otrosí No. 1, por tanto, se subsana. 
 
 
Observado No. 6: Aportar modelo de escritura pública.  
 
Respuesta: Fue aportada y está conforme a las leyes que regulan la materia. 
 
 
Observado No. 7: Aportar modelo de acta de entrega:  
 
Respuesta: Fue aportada y está conforme a las leyes que regulan la materia 
 
 
Conclusión: Desde el punto de vista jurídico ES VIABLE proceder con el certificado de 
cumplimiento de los requisitos para promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de 
enajenación del proyecto inmobiliario Ponteverdi.  
 
Atentamente,  
 
 
 
Abogada/ Contratista 
Subsecretaría Control Urbanístico  
 
 
 
 


