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Medellin, 11/07/2023

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto
FIORENZA ETAPA 3
129 Unidades de vivienda,
CL53D92 A107

En cumplimiento de lo establecido en el _capitulo 3, referente a la promocién,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo
2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto
FIORENZA ETAPA 3, de la constructora MANDALA DESARROLLADORES DE
PROYECTOS S.A.S., con NIT 901.149.446-0, registrado en esta dependencia,
como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con registro
201930127833.

l. Toda publicidad o promocidn que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

Il. Una vez culminada la construccion, se debe solicitar inmediatamente la
correspondiente Certificacion Técnica de Ocupacion o en su defecto la
Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el
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articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA

LIDER DE

Copia:

PROGRAMA

Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B Correspondencia:

Respuesta radicado 202310211356 / NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE / Representante Legal / Mandala Desarrolladores de
Proyectos SAS / Direccion de correspondencia: CR 43 A 19 17 OF 607 / Email: nvasquezrnoyua.com / Teléfono: 3000918

Proyecté: Maria Fernanda Correa Zuluaga
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Subsecretaria control urbanistico

Apoyo Juridico: Marcy Avendafio
Profesional Universitario
Subsecretaria control urbanistico
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Senores

SUBSECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
Alcaldia de Medellin

Centro La Alpujarra

Ciudad

Asunto: CERTIFICACION DE FIDEICOMITENTE EN EL FIDEICOMISO PARA EL TRAMITE PERMISO DE VENTAS.

PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 43.570.398, actuando en este acto en calidad de
Apoderada Especial de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. con domicilio en la ciudad de Bogota con NIT 800.155.413 - 6
entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura publica N° 1.376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la notaria Decima
(10) del circulo registrada en la Camara de Comercio de Bogota el 30 de junio de 2009 bajo el nimero 01908951 del libro IX, autorizada para
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucion N° 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara deComercio de Bogota y certificado de la Superintendencia
Financiera de Colombia, ypoder especial otorgado mediante escritura pablica N° 481 del 22 de febrero de 2019 dela Notaria Veinticinco de
Medellin., sociedad que actia Gnica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO LOTE FIORENZA, identificado con NIT. 805.012.921-0, constituido mediante documento privado de fecha 24 de agosto del 2018,
propietario fiduciario del bien inmueble ubicado en el Municipio de Medellin blio de Matricula No 01N-5495737 de la oficina de instrumentos publicos
Medellin zona norte por medio de la presente CERTIFICO que las sociedades MANDALA DESARROLLADORA DE PROYECTOS S.A.S, identificada
con N.I.T 901.149.446-0 y MENSULA S.A identificada con N.1.T 800.027.617-3; tienen la calidad de FIDEICOMITENTES dentro del contrato de fiducia
mercantil en virtud del cual se constituy6 el mencionado patrimonio auténomo y por tanto, derivado de lo anterior y en los términos del articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1.077 de 2015 y sus modificaciones, las sociedades MANDALA DESARROLLADORA DE PROYECTOS S.A.S, identificada
con N.I.T 901.149.446-0 y MENSULA S.A identificada con N.I.T 800.027.617-3, en su calidad de FIDEICOMITENTES, seran quienes puedan tramiter
el Permiso de Ventas del Proyecto Fiorenza Etapa 3 quedando en su cabeza y responsabilidad dichas actuaciones asi como de cualquier otra licencia
independiente de sus modalidades relacionada con el asunto de la presente certificacion, que se realice sobre el bien inmueble identificado con el folio
de Matricula No. 01N-5495737 de la oficina de instrumentos piblicos de Medellin, propiedad del Fideicomiso y porlo tanto, el encargado de llevar a
cabo por su cuenta y riesgo todas las actuaciones relacionadas con la solicitud correspondiente, y que los costos, gastos y honorarios que se causen
por las gestiones que se desarrollen derivadas de la presente certificacion seran responsabilidad tnica y exclusivamente de los FIDEICOMITENTE S
indicado en el presente documento, estoes MANDALA DESARROLLADORA DE PROYECTOS S.A.S y MENSULA S.A.

EL FIDEICOMITENTE sera el que suscriba los formularios respectivos, sin responsabilidad del FIDEICOMISO ni de la FIDUCIARIA.

Atentamente,

SOFIA FREYDELL MONTOYA
poderada Especial

CCiON SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
oceray administradora del

A-4824 FIDEICOMISO LOTE FIORENZA
IT, 505.012.921-0

khove Cateline Sewe, .

XS. wWww.accion.com.co
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BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: |[MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S
Balance General Al: 31 de diciembre de 2022 |
Registro No. 901.149.446-0
Elaborado Por: JEIMY PAOLA GUZMAN
[ ACTIVO ] PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[CAJA 1.758.622,00 1[SOBREGIROS BANCARIOS -
2|BANCOS 462.846.472,00 2|OBLIGACIONES BANCARIAS 18.866.361.328 31
3|CORPORACIONES 0 3|OBLIGACIONES EN U.V.R -
4|TITULOS VALORES 931271 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES -
5|VALORES MOBILIARIOS 0 5|TOTAL (1-4) 18.866.361.328,31
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS 0 CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 0 6|PROVEEDORES 2.241.495.111,60
8|TOTAL (1-7) 465.536.365,00 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS 3.864.384.684,69
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS
9[DEUDORES CLIENTES 0 9|GASTOS POR PAGAR 33.774.129,00
10]/DOCUMENTOS POR COBRAR 58.085.815,00 10{IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11|ANTICIPO A PROVEEDORES 0 11|OTROS IMPTO. POR PAGAR 42.523.636,96 |
12|DEUDORES VARIOS 167.119.074,00 12|[RETENCION EN LA FUENTE
13[ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 0 13[DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14|TOTAL (9 - 13) 225.204.889,00 14|INTERESES POR PAGAR -
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15|TOTAL (6 - 14) 6.182.177.562,25
15[ TITULOS VALORES 0 LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS 300.000,00 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA -
17|TOTAL (15-16) 300.000,00 17|ANTICIPO A OBRAS -
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 12.107.785.896,03
18[INVENTARIO MATERIALES 41.277.443.520,00 19|OBLIGACIONES HIPOTECARIAS -
19| TERRENOS PARA LA VENTA 0 20[OBLIGACIONES EN U.V.R -
20|EDIFICIOS PARA LA VENT, 0 21]OBLICACIONES POR TERRENGCS -
21|TERRENOS URBANIZADOS 0 22|[TOTAL (16 - 21) 12.107.785.896,03
22|TERRENOS NO URBANIZADOS 0 OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 0 23[DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. -
24|OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 0 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS
25|0BRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 0 25|DEPASITOS GASTOS DE ESCRITURA
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 0 26[SOCIOS 5.160.502.725,00
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 0 27| TOTAL (23 - 26) 5.160.502.725,00
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 0 CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 41.277.443.520,00 28[CAPITAL AUTORIZADO 300.000.000,00
ACTIVOS FIJOS 29[CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 58.079.231,90
1[EDIFICIOS 785.000.000,00 31[UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 78.578.030,50
2[MAQ. Y EQUIPO 0 32[TOTAL (28 - 31) 436.657.262,40
3|MUEBLES Y ENSERES 0 RESERVAS Y UTILIDADES
4[VEHICULOS 0 33 RESERVA LEGAL -
5[TOTAL (1-4) 785.000.000,00 34 RESERVA DE CAPITALIZACION -
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS -
1[BONOS Y CEDULAS 0 36 TOTAL (33 - 35) -
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS 0 SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 0 37[VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS -
4|TOTAL (1-3) 0 38|VALORIZACION BIENES RAICES
39[TOTAL (37 - 38) -
TOTAL ACTIVOS 42.753.484.774,00 TOTAL PASVO + PATRIMONIO 42.753.484.773,09
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN -
GERENTE O Natalia Vasquez Bustamante b Uiy~
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL Mfg
REVISOR FISCAL Ménica Andrea Pardo Portela
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
178718 TP
MATRICULA No
CONTADOR Jeimy Paola Guzman Rojas
NOMBRE Y APELLIDOS \ |
160754-TP

MATRICULA No
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1 enero de 2022 - 31 de diciembre 2022
VENTASIBRUTASE .....ccmmnincomsiinn 5i5 o somamss 55 75058 5755057 SFa9es 0o 1658 755 $ =
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ..................... 3 -
(1) VENTAS NETAS ..o $ 12.960.005.989,00
(2) COSTOS DE VENTAS L. ooiiiii i $ 12.922.898.554,00
INVENTARIO iNICIAL OBRAS TERMINADAS .............ccccoiiiiiiiiiiiinnns $ =
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ..ot 3 .
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ............cccocoeinnne $ -
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS {1)-{2) «sssasmmsmmmmmmsmaosimmessmrmansmvones $ 37.107.435,00
MENGS: GASTOE BE NENTAD o0 summmmimsmssmsmnn as s wmosovsen $ -
UTILIDAD NETA ENVENTAS ...... .o coemmsroansrmnssains sas s ssssmssmmms messs $ =
ENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ 7.369.235,00
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES.. .ccoscssccunsunssunssssorssmmsssnassnavsensss $ 29.738.200,00
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... $ =
MAS: OTROB INGRESOS.. sussussvssssns o asssmmassossamunens svxes s supsssnsvesanss $ 64.611.668,00
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS..................... $ 94.349.868,00
MENOS: GASTOS FINANCIEROS ... $ 92.319,00
MENOS: OTROS EGRESOS . :suxsisss suass o5 ssssusenswusmssausssnnns vas ossmsmmasyms $ -
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTODE RENTA ... $ 94.257.549,00
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ......coooiiiiiiiiiee e $ 36.178.337,00
UTILIDAD DEL EJERCICIO . :cussssensscnsasunssonsssnsussnsnsnnnensonsnrrunranesasan $ 58.079.212,00
SIERENTE & Natalia Vasquez Bustamante FIRMA /QRZ!ZZ“J a/C"\

REPRESENTANTE LEGAL

Nombre g 2 ?
REVISOR FISCAL Ménica Andrea Pardo Portela FIRMA

Nombre
MATRICULA PROFESIONAL 178718 - TP
Nombre
CONTADOR Jeimy Paola Guzman Rojas FIRMA

Nombre 1’ |
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iINFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO
Solicitante: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S Expediente Numero:

D Unifamiiiar E Muitifamiiiar D Lotes

=~ -
L Bifamiliar

Proyecto

Nombre del proyecto FIORENZA
Direccion calle 53D no. 92A - 107 Namero de unidades 129
Ciudad iviedeliiin
Costo del proyecto $ 29.192.890.711
Venta total del proyecto $ 28.976.302.371
Bancos $ 17.000.000.000 58,23%
Cooperativas
Proveedores
Créditos Particuiares
Socios
Recursos propios $ 3.500.000.000 11,99%
Preventas Encargo Fiduciario $ 8.692.890.711
Patrimonio Autébnomo
Otros Especificar:
TOTAL 3 29.192.890.711 T00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $2.000.000.000
Vr. Comercial dei terreno donde se desarroiia este plan $3.200.000.000
Bancos $ 2.400.000.000 Al mes de: feb-23
Proveedores $ Al mes de:
Vi Besembolsadapos Particulares $ Al mes de:
Socios $ 3.500.000.000 Al mes de: feb-23
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 10% Al mes de: feb-23
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 10% Al mes de: feb-23
Firma Contador Firma Arquitecto o Ingeniero responsable
JEIMY PAOLA VARGAS NELSY SIERRA L.
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: TP 160754-T Matricula Numero: A171232015
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: FIORENZA ETAPA 3 Direccioén: calle 53D no. 92A - 107
1. BANCOS ene-23 2.400.000.000 | ene-00 jul-23 3.650.000.000 oct-23]  3.650.000.000 | ene-24 3.650.000.000 | abr-24 3.650.000.000 17.000.000.000
2. COOPERATIVAS =

3. CREDITOS PROVEEDORES -

4. CREDITOS PARTICULARES =

5. CREDITOS SOCIOS =

6. RECURSOS PROPIOS pasmaria) - 23.500:000,000/00 3,560.000.000,00

7. PREVENTA,ENCARGO abr-23 1.738.578.142 jul-23 1.738.578.142 oct-23 1.738.578.142 ene-24 1.738.578.142 abr-24 1.738.578.142 8.692.890.711

FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8. OTROS (Indicar)

Contador

JEIMY PAOLA GUZMAN ROJAS

Matricula No

Representante

NOMBRE Y APELLIDOS \ FID*- |

Legal

OBSERVACIONES

TP 160754-T
¥ D)
NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE Kall Uiy
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORMACION DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL
Solicitante: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S _ Registro No: 901.149.446-0
Representante Legal: NATALIA VASQUEZ B. Licencia No:
Nombre del Plan: PROYECTO FIORENZA Fecha: 9/02/2023
Localizacion: calle 53D no. 92A - 107
PRESUPUESTO Y AVANCE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VALOR OBRA EJECUTADA ;ggﬁgﬁgg‘é % A‘QB";iE D&
1|PRELIMINARES $ 408.220.499 | s - 1,57% 0%
2|EXCAVACIONES Y LLENOS $ 1.231.695.000 | $ - 1,91% 0%
3|FUNDACIONES Y MUROS DE CONTENCION $ 1.375.623.340 | $ - 3,87% 0%
4|ESTRUCTURA $ 5.253.112.727 | $ - 10,59% 0%
5|ACERO DE REFUERZO $ 1.438.278.182 | $ - 12,01% 0%
6|MAMPOSTERIA $ 695.576.156 | § - 3,27% 0%
7{CUBIERTAS Y CIELOFALSOS $ 156.368.818 | - 0,38% 0%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 733.149.308 | $ - 3,69% 0%
9|INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, FILTROS Y RED D| $ 868.146.392 | § . 3,67% 0%
10|CARPINTERIA METALICA $ 186.130.164 | § 2,40% 0%
11|REVOQUES, RESANES E IMPERMEABILIZACIONES $ 344.320.885 | 1,21% 0%
12|PISOS ENCHAPES Y ZOCALOS $ 288.320.229 | $ - 0,95% 0%
13| CARPINTERIA MADERA $ 255.733.984 | § - 0,68% 0%
14|PINTURA, ESTUCOS Y OTROS RECUBRIMIENTOS $ 407.580.384 | $ - 1,60% 0%
15|APARATOS SANITARIOS, MESONES Y ACCESORIOS $ 221099383 | s - 0,96% 0%
16|EQUIPOS ESPECIALES 3 651.846.280 | $ - 2,65% 0%
17|EQUIPOS Y HERRAMIENTA $ 423.786.600 | $ = 3,31% 0%
18|GESTION SISOMA $ 51.576.349 | § < 0,52% 0%
19|BOTADA DE ESCOMBROS Y ASEO $ 136.855.000 | $ - 0,54% 0%
20|SEGURIDAD SOCIAL Y PARAFISCALES $ 1.550.146.400 | $ - 1,19% 0%
21|POSVENTAS $ 300.000.000 | s - 0,00% 0%
ISuB -TOTAL $ 16.977.636.080,12
25|IMPREVISTOS $ 1.999.808.000,00
26|COSTOS INDIRECTOS $ 4.973.159.670,12
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 1.742.286.960,76
SUB -TOTAL
28[TERRENO URBANIZADO $ 3.500.000.000,00 | $ 3.500.000.000,00 15,14%
TOTAL $ 29.192.890.711,00 100,00%
OBSERVACIONES:

NELSY SIERRA
FIRMA RESPONSABLE

MATRICULA No.A171232015




ACTO No. 1

PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION
Comparecio la doctora NELSY SIERRA LORA, domiciliada en Medellin, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 36593903 y manifesto:

PRIMERO: Que obra en el presente acto en su calidad de Apoderada Especial de
las sociedades: MENSULA S.A. sociedad comercial con domicilio en Medellin,
constituida por escritura publica No.463 otorgada el 11 de febrero de 1988 en la
Notaria Doce de Medellin registrada en la Camara de Comercio de Medellin, el 16
de febrero de 1.988, en el libro 9, folio 141, bajo el No. 1123, y reformada por
escrituras publicas posteriores, sociedad identificada con matricula mercantil No. 21-
117977-4 y con NIT. 800.027.617-3; MANDALA DESARROLLADORES DE
PROYECTOS S.A.S. sociedad comercial con domicilio en Bogota, constituida por
Documento Privado SIN NUMERO de! 10 de enero de 2018 de la Asamblea de
Accionistas, registrada en la Camara de Comercio de Bogota Sede Norte, el 19 de
enero de 2018, con el No. 02294499, del Libro IX, y con NIT. 901.149.446-0; hechos
que acredita con los Poderes Especiales, otorgados por sus representantes legales
y los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia y Bogota Sede Norte, que anexa para que se

protocolicen con la presente escritura.
SEGUNDO: Que con el fin de dar cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10°. de
la Ley 1796 de 2016, los comparecientes, obrando como lo dejaron indicado, vienen
a PROTOCOLIZAR el Certificado Técnico de Ocupacién — CTO correspondiente
al Apartamento No.___, el Parqueadero No. _____, que hacen parte de la Etapa
2 del CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL, cuyos

linderos se determinaran mas adelante en esta escritura, al(a los) inmueble(s) aqui

indicado(s) le corresponde(n) los folios de matricula inmobiliaria No. 01N-
__, 01IN-_ . de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Medellin - Zona Norte.

ACTO No. 2
DESAFECTACION DE HIPOTECA



Comparece la Doctora XXXXXX, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con
la cédula de ciudadania cuyo nimero 1.037.613.908, dijo:

PRIMERO: Que obra en calidad de apoderada especial de BANCO DE OCCIDENTE
establecimiento bancario con domicilio principal en Medellin, representacion que
ejerce de conformidad con el poder especial otorgado mediante escritura publica, el
certificado de existencia y representacion legal expedida por la Superintendencia
Financiera, documentos que se protocolizan con la presente escritura. ------------------
SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica nimero 1617 del 26 de febrero de
2021 de la Notaria Quince (15) de Medellin, debidamente registrada el 09 de marzo
de 2021, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, constituyé
hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia a favor de BANCO DE
OCCIDENTE S.A., sobre el lote identificado con la Matricula Inmobiliaria Nos. 01N-
5495737, ------

TERCERO: Que dando cumplimiento con lo establecido en el Paragrafo del Articulo
17 de la Ley 675 de 2001 y en la Instruccion Administrativa No. 30 del 12 de
septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro, y sin
causar novacioén aiguna a las obligaciones contraidas por la escritura publica nimero
1617 del 26 de febrero de 2021 de la Notaria Quince (15) de Medellin, cancela
parcialmente del gravamen hipotecario de mayor extension constituido por ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del PATRIMONIO

AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA en el (0s) siguiente(s)
inmueble(s): , MATRICULA(S)

INMOBILIARIA(S) Nro(s):




CUARTO: Que para efectos de los derechos notariales, del impuesto departamental
de anotacion y registro y de los derechos registrales, a esta CANCELACION

PARCIAL se le asigna un valor de PESOS

$ ). La totalidad de los gastos que demande la presente

cancelacion parcial o desafectacién seran cubiertos por MANDALA S.AS. Y
MENSULA S.A., Fideicomitentes Constructores y/o Desarrolladores del
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, cuya vocera es ACCION SOCIEDAD

FIDUCIARIA S.A.
ACTO No. 3

TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO

En este estado comparecen:
1. La doctora PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA mayor de edad, vecina de
Medellin (Antioquia), identificada con cédula de ciudadania No. 43.570.398 expedida

en Medellin, de conformidad con el Poder Especial a ella otorgado segun el
contenido de la escritura publica numero 481 del 22 de febrero de 2019 de la Notaria
Veinticinco de Medellin que se adjunta con destino al protocolo, quien actua como
apoderada especial de la sociedad denominada ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura publica No.
1376 de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali,
autorizada para funcionar mediante la Resolucion No. 1017 del 19 de marzo de 1992
expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera,
sociedad que en el presente acto actua unica y exclusivamente como vocera y
administradora del patrimonio auténomo FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA,
identificado con el NIT 805.012.921.0, constituido inicialmente con el nombre de
FIDEICOMISO PARQUEQ FIORENZA, por medio de la Escritura Pablica No. 2.135
del 26 de septiembre de 2018 de la Notaria Segunda de Medellin y modificado por
documento privado del 8 de julio de 2019 que contiene, entre otros, el cambio del
nombre del fideicomiso que pasd de denominarse FIDEICOMISO PARQUEO
FIORENZA a FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, segln consta en la Escritura

Publica 17.667 del 6 de diciembre de 2019 de la Notaria Quince de Medellin, que a
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partir de dicha fecha se denomina FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, todo lo cual
se acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera que se

protocoliza con esta escritura, de una parte, que en adelante y para los efectos de la

presente escritura se denominara EL FIDEICOMISO.
2. La doctora NELSY SIERRA LORA, domiciliada en Medellin, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 36.593.903, quien obra en el presente acto en su
calidad de Apoderada Especial de las sociedades: MENSULA S.A. sociedad
comercial con domicilio en Medellin, constituida por escritura publica No0.463
otorgada el 11 de febrero de 1988 en la Notaria Doce de Medellin registrada en la
Camara de Comercio de Medellin, el 16 de febrero de 1.988, en el libro 9, folio 141,
bajo el No. 1123, y reformada por escrituras ptblicas posteriores, sociedad
identificada con matricula mercantil No. 21-117977-4 y con NIT. 800.027.617-3;
MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S. sociedad comercial
con domicilio en Bogota, constituida por Documento Privado SIN NUMERO del 10
de enero de 2018 de la Asamblea de Accionistas, registrada en la Camara de
Comercio de Bogota Sede Norte, el 19 de enero de 2018, con el No. 02294499, del
Libro IX, y con NIT. 901.149.446-0; hechos que acredita con los Poderes
Especiales, otorgados por sus representantes legales y los certificados de existencia
y representacion legal expedidos por la Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia y Bogota Sede Norte, que anexa para que se protocolicen con la presente
escritura.- Sociedades que en adelante y para ios efectos del presente documento se
denominaran FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORES Y/O DESARROLLADORES.-—-——---

3. El senor , mayor de edad,
domiciliado y residente en el Municipio de Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania numero : de estado civil

, quien obra en su propio nombre; quien(es) en
adelante y para todos los efectos se denominara(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE

AREA y manifestaron que celebran la presente transferencia a titulo de beneficio, en

los términos de las ciausuias contenidas en este instrumento publico y previos los

siguientes considerandos:
1. EL FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, identificado con el NIT 805.012.921.0.,
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constituido inicialmente mediante documento privado de fecha 24 de agosto de
2018, con el nombre de FIDEICOMISO PARQUEO FIORENZA, incrementado
con los bienes inmuebles de propiedad del fideicomiso, por medio de la Escritura
Publica No. 2.135 del 26 de septiembre de 2018 de la Notaria Segunda de
Medellin y modificado por documento privado del 8 de julio de 2019 que contiene,
entre otros, el cambio del nombre del fideicomiso que pas6 de denominarse
FIDEICOMISO PARQUEO FIORENZA A FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA,
materializado segun consta en la Escritura Publica 17.667 del 6 de diciembre de
2019 de la Notaria Quince de Medellin, y MENSULA S.A., y MANDALA S.A.S.
como Fideicomitentes Constructores y/o Desarrolladores, y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como FIDUCIARIA.
2. En el contrato de fiducia, dice:

“CLAUSULA . OBJETO E INSTRUCCIONES: E! presente

contrato tiene por objeto que ACCION como vocera del FIDEICOMISO que se

constituyé en virtud del contrato celebrado de conformidad con lo indicado en

el numeral primero de los Antecedentes y modificado por este documento: ---

5. Transferir las unidades que resulten del proyecto que desarrolle LOS
FIDEICOMITENTES, a favor de los beneficiarios de area del FIDEICOMISO
RECURSOS LA FIORENZA, de conformidad con lo establecido en los
contratos de vinculacion que estos suscriban con LOS FIDEICOMITENTES
CONSTRUCTORES Y/O DESARROLLADORES, de dicho fideicomiso, por el

cual se administra la tesoreria del proyecto.------------

3. Que por medio de documento privado del 28 de febrero de dos mil diecinueve
(2019) se celebro un contrato de fiducia mercantil de administracion, del que son
partes las Sociedades MANDALA S.AS. y MENSULA S.A., como
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y/o BENEFICIARIOS, y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como FIDUCIARIA. De la celebracion de este
contrato de fiducia surgi6 el FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA
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ETAPA DOS.

Que Dentro del objeto de este contrato de fiducia esta que ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. administre y reciba para el Fideicomiso los aportes que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante la suscripcion de los
contratos de vinculacion y los entregue a los fideicomitentes para el desarrollo del
proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA en su segunda etapa. ---------

4. Que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO
LOTE LA FIORENZA, como titular del derecho de dominio sobre el lote de terreno
con matricula inmobiliaria No. 01N-549573, permitié el desarrollo, por cuenta y
riesgo exclusivo de MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., de un proyecto de
construccion denominado CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA -

PROPIEDAD HORIZONTAL LOTE ETAPA 3.
5. Que de conformidad con lo pactado en los contratos de fiducia mercantil, a los que

se refieren los numerales 1y 3 anteriores, se suscribieron contratos de vinculacion
al FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS con terceros
interesados en adquirir los inmuebles del proyecto, para que una vez terminada la
construccion de la etapa respectiva, se le(s) transfiriera(n) por ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., unicamente en calidad de vocera del
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, a titulo de beneficio, la propiedad de los
bienes sobre los cuales se concreta el beneficio.
Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes clausulas:---—-
CLAUSULA PRIMERA: Por medio de la presente escritura publica ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. actuando Uunica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, transfiere, a titulo de beneficio, a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el derecho de dominio sobre el(los) inmueble(s) que

se describe(n) a continuacion:

APARTAMENTO No.



Al anterior inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria No. 01N-__

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medeliin — Zona Norte.--

Caédigo Catastral: Sin asignar.

PARQUEADERO No.

Al anterior inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria No. 01N-

de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Medellin — Zona Norte.--

Cdédigo Catastral: Sin asignar.
No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de la cabida, la transferencia
se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que

pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo

posterior alguno, por ninguna de las partes.
PARAGRAFO PRIMERO: lLos inmuebles que se transfieren hacen parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL en su
segunda etapa, situado en el Municipio de Medellin y se distingue en su puerta de
entrada por la CARRERA 92CC con el NUMERO 53D-40.
PARAGRAFO SEGUNDO: EI CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA -
PROPIEDAD HORIZONTAL LOTE ETAPA 2, se esta construyendo sobre el lote
denominado Lote Etapa 2 del Conjunto Residencial Fiorenza- Un lote de terreno

de forma irregular, situado en el Barrio Altos de Calasanz del municipio de Medellin
(Ant.), con un area aproximada de 3.086,47 m2., al que le corresponde la matricula
inmobiliaria No. 01N-5495736.

PARAGRAFO TERCERO: EI CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA -
PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad horizontal
previsto en la Ley 675 de 2001, y su reglamento fue elevado a escritura publica por
la Escritura Publica No. 8.434 del 13 de julio de 2021 de la Notaria Quince de
Medellin, registrada el 16 de julio de 2021, adicionado en su segunda etapa,
mediante la escritura publica No. 4229 del 20 de diciembre de 2022 de la Notaria
Quinta de Medellin, registrada el XXXXX, con la cual se protocolizaron ademas los

documentos requeridos por la ley.



PARAGRAFO CUARTO: La presente transferencia incluye el coeficiente de
copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos tiene

en los bienes de dominic comun del Conjunto Residencial, de acuerdo con lo

establecido en el reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO QUINTO: Las especificaciones de construccion de la etapa 2 del
CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL constan en
la escritura publica No. XXX del 20 de diciembre de 2022 de la Notaria Quinta de
Medellin.---

PARAGRAFO SEXTO: El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA es(son) el unico beneficio al que éste(os) tiene(n)
derecho y por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacién de los patrimonios
auténomos denominados FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA y FIDEICOMISO
RECURSOS LA FIORENZA, tiene derecho a que se le adjudique algun(os) otro(s)

bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene participacion en los

rendimientos de los fideicomisos.
PARAGRAFO SEPTIMO: Las sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A,,
quienes ostentaban la tenencia de los bienes objeto de esta transferencia, ya hicieron
entrega de los mismos a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. —e-
PARAGRAFO OCTAVO. Que se establece que la calidad de ENAJENADOR DE
VIVIENDA la tienen LOS FIDEICOMITENTES, esto es las sociedades MANDALA
SAS y MENSULA SA. Las obligaciones son las establecidas en la Ley 1480 de 2011,
la Ley 1796 de 2016, el Decreto 282 de 2019 y las normas que los modifiquen o
adicionen, ademas de aquellas especificamente establecidas este contrato. Ni la
FIDUCIARIA, NI EL FIDEICOMISO LOTE ni el de RECURSOS, tienen, tuvieron o
tendran la calidad de ENAJENADOR DE VIVIENDA.

PARAGRAFO NOVENO: Que las MEDIDAS DE PROTECCION AL COMPRADOR
DE VIVIENDA estan en cabeza de MANDALA SAS y de MENSULA S.A.. teniendo
el deber de implementar las medidas de proteccion al comprador de vivienda nueva
incorporadas por la Ley 1796 de 2016, dando cumplimiento a la obligacion de
amparar los perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos
propietarios cuando se presente algunas de las situaciones contempladas en el
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numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, conforme a lo establecido en el Decreto 282 del 21 de febrero de 2019 y el
Decreto nimero 1687 del 17 de diciembre de 2020. Ni la FIDUCIARIA, NI EL
FIDEICOMISO LOTE NI EL FIDEICOMISO RECURSQOS tienen, tuvieron o tendran
la obligacion derivada de esta clausula.

PARAGRAFO DECIMO: En caso de liquidacion de las sociedades
FIDEICOMITENTES, MENSULA S A. y MANDALA S.A.S., seran los socios de ellas
quienes responderan frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, durante los tiempos

establecidos por fa LEY.

CLAUSULA SEGUNDA: El(los) inmueble(s) materia de la presente transferencia
fue(ron) adquirido(s) por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, asi:

1. La construccion por haberla levantado por cuenta y riesgo de las sociedades
MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., Fideicomitentes Constructores y/o
Desarrolladores del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA.

2. El lote de terreno sobre el cual se construye la Etapa 2, en mayor extension por
transferencia de dominio a titulo de adicion a Fiducia Mercantil, que le hizo la
sociedad Calamar Constructora de Obras S.A.S. en reorganizacion empresarial, por
medio de la Escritura Publica No 2.135 del 26 de septiembre de 2018 de la Notaria
Segunda de Medellin, aclarada por medio de la Escritura Publica No. 17.667 del 6
de diciembre de 2019 de la Notaria Quince de Medellin.
Sobre el lote asi adquirido, denominado “Etapa Urbanistica No. 4" identificado con la
Matricula Inmobiliaria 01N-5444862 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin- Zona Norte, se hicieron unas declaraciones de constitucion de
urbanizacion, por medio de la Escritura Publica No. 6.698 del 28 de agosto de 2020
de la Notaria Quince de Medellin, y el Lote Etapa 3 del Conjunto Residencial
Fiorenza aparece asi descrito en dicha escritura, Sobre el Lote Etapa 2 del Conjunto

Residencial Fiorenza, distinguido con la matricula inmobiliaria 01N-5495736, se esta
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construyendo la Etapa 2 del Conjunto Residencial Fiorenza.
CLAUSULA TERCERA: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto de
transferencia, esta(n) libre(s) de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio,
censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos
pendientes, registros de demanda, usufructos y demas limitaciones del dominio, a
excepcion de las inherentes al régimen de propiedad horizontal al que esta sometido
el Conjunto Residencial y de la servidumbre a la que se refiere el paragrafo cuarto

de esta clausula.
En todo caso, la sociedad Calamar Constructora de Obras S.A.S., de conformidad

con lo estipulado en la Escritura Publica No 2.135 del 26 de septiembre de 2018 de
la Notaria Segunda de Medellin, aclarada por medio de la Escritura Publica No.
17.667 del 6 de diciembre de 2019 de la Notaria Quince de Medellin, en favor del
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA asumi6 la responsabilidad que pudiere
derivarse por concepto del saneamiento por vicios redhibitorios y por eviccion del
inmueble, y MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., de conformidad con lo estipulado
en la presente escritura publica, asumen la responsabilidad que pudiere derivarse
por concepto del saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios con respecto a
las unidades resultantes del Proyecto, con arreglo a las previsiones pertinentes del
Codigo Civil. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar
que el saneamiento en ningun momento corresponde a ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. ni a ninguno de los FIDEICOMISOS.
PARAGRAFO PRIMERO: La propietaria actual, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., como vocera del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, o el Administrador

(Provisional o Definitivo) del Conjunto Residencial, en el evento en que las Empresas

Publicas de Medellin E.S.P. exijan que sea éste el compareciente, quedan facultados
para constituir, en favor de las Empresas Publicas de Medellin E.S.P., sobre parte
del LOTE la servidumbre o servidumbres que fuere(n) exigida(s) por dicha entidad.

Esta(s) servidumbre(s) podra(n) ser constituida(s) aun después de transferirse los

bienes privados que conforman la Etapa 1
PARAGRAFO SEGUNDO: Las sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A,,
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O DESARROLLLADOR del FIDEICOMISO
LOTE LA FIORENZA, garantizan:

1. Por diez (10) anos, la estabilidad de la estructura.

2. Por un (1) afio, los acabados y las lineas vitales del (de los) bien(es) transferido(s),
obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en ellos por hechos que sean
de su responsabilidad, de acuerdo a lo estipulado en el manual de propietario. -------
Los plazos antes sefalados se empezaran a contar a partir de la fecha de entrega
del(de los) bien(es) y se requerira la previa comunicacion escrita al respecto por parte
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A,
de conformidad con el procedimiento indicado en el manual del propietario que se
entrega el dia de la entrega material. Los aspectos relacionados con las zonas y
bienes comunes, deberan tramitarse a través de la administracién de la copropiedad.
PARAGRAFO TERCERO: Las sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A,,
concurriran a la defensa de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y de los
FIDEICOMISOS LOTE LA FIORENZA y DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA
DOS si fueren reclamados o demandados por los eventos previstos en esta clausula,
sin perjuicio de que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y los fideicomisos se
reserven el derecho de repetir contra aquélla si fueren perseguidos por razén de la
responsabilidad que a MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. corresponda en virtud
de lo estipulado en esta clausula.
CLAUSULA CUARTA: De conformidad con lo estipuladc en el contrato de
vinculacion al FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS , a partir
de la fecha de entrega del(de los) inmueble(s) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE

AREA, seran de cargo de éste(os) los pagos que se causen por servicios publicos

tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto
de impuesto predial. A partir de la misma fecha sera de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el pago de las cuotas de administracion del
CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL que le
corresponde al(a los) bien(es) transferido(s). -

PARAGRAFO: Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de la
firma del “CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO RECURSOS LA
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FIORENZA ”, sera(n) por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA todos
los demas impuestos y tasas; las contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas
obras o de reajustes de las anteriores; y cualquier otro tipo de impuesto o gravamen

que llegare a decretar cualquier entidad oficial, sea de orden municipal (diferente al

impuesto predial) departamental o nacional.
CLAUSULA QUINTA: A la fecha de firma de la presente escritura, las sociedades
MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., ya han hecho entrega real y material a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA del(de los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) haberlo(s) recibido

a satisfaccion y por los linderos expresados.

CLAUSULA SEXTA: Los gastos notariales seran por mitades entre los
FIDEICOMITENTES GERENTES y el BENEFICIARIO(S) DE AREA; y el impuesto
de registro (boleta de rentas) que se generen por la escritura de transferencia a titulo
de beneficio fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s), son por cuenta del (de los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA al igual que la inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas
sobre la(s) unidad(es) respecto de la(s) cual(es) se vincula el(los) BENEFICIARIO(S)
DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.),

seran por cuenta de éste(os).
Los gastos notariales y de registro por la cancelacion de la hipoteca en mayor

extension, son por cuenta de los FIDEICOMITENTES GERENTES.
CLAUSULA SEPTIMA: MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. manifiestan que el

apartamento que por este acto se transfiere, esta dotado de los servicios publicos de

acueducto, alcantarillado y energia, y que las canalizaciones telefonicas que
permiten la prestacion de este servicio fueron recibidas por las empresas prestatarias
de este servicio, asumiendo MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. la responsabilidad
que pudiere derivarse por cualquiera de estos conceptos. Iguaimente, manifiestan
que en la Etapa 1 del CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, de la cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) cuyo dominio se
transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras relativas al

planteamiento urbanistico aprobado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
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Territorial del Municipio de Medellin.

PARAGRAFO: Se hace constar expresamente que:

1. En la presente transferencia no se incluyen los pares, ni el aparato telefonico,
cuyo suministro e instalacion sera por cuenta exclusiva de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.

2. El suministro de gas domiciliario depende de lo que defina la empresa

prestadora de este servicio. Por lo tanto, la conexion definitiva del mismo sera por
cuenta exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
CLAUSULA OCTAVA: Los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obligo(aron) a entregar a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO RECURSOS LA FIORENZA | en virtud del contrato de vinculacion

celebrado, ascienden a la suma de

cantidad que EL FIDEICOMISO recibe asi:

1) La suma de

que entregdé(aron) a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO RECURSOS LA FIORENZA vy que ésta declara recibida a
satisfaccion.-----

2) El saldo, es decir, la suma de

que sera pagada con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le(s)
otorgara BANCOLOMBIA S.A. de la manera como se indica mas adelante. Sobre
esta suma EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconccera(n) y pagara(n) a partir

de la fecha de la entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales

anticipados liquidados a la tasa del uno por ciento (1.0%) mensual.

CLAUSULA NOVENA: Las partes renuncian a toda accion resolutoria que pueda

derivarse de la presente escritura publica, por lo cual este titulo se otorga en forma

firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del crédito de que trata

el numeral 2 de la clausula anterior, evento en el cual ACCION SOCIEDAD

FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, por
12



instruccion de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO, quienes debe asumir
los gastos que ello ocasione, quedara en libertad de ejercer las acciones legales a
que haya lugar para resolver esta transferencia y para la restitucion del (de los)
inmueble(s) descrito(s) en la clausula primera, en los términos que le instruyan
MANDALA S AS.y MENSULASA,
CLAUSULA DECIMA: MANDALA S.A.S. ha presentado para su radicacion ante el
Municipio de Medellin, la documentacion sefialada en el articulo 185 del Decreto 19
de 2012, como consta en el Radicado No. expedido por
el dia -=
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Por medio de la presente escritura publica
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademas las siguientes
manifestaciones y declaraciones:
A. Declara(n) en paz y a salvo a los FIDEICOMISOS DE RECURSOS LA FIORENZA
ETAPA DOS y FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA respecto del beneficio que le(s)
correspondia, al igual que declara(n) a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.y a
LOS FIDEICOMISOS a paz y a salvo respecto de las instrucciones que le impartio,

asi como en relacion a la transferencia aqui contenida, en razén de que ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y LOS FIDEICOMISOS cumplieron lo establecido en
los contratos de fiducia, por lo que no existe ni existira reclamo alguno contra
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y/o LOS FIDEICOMISOS por ningun
concepto. Por lo tanto, cualquier reclamacion que en el futuro pudiere existir, sera
dirigida exclusivamente a MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., de conformidad con
lo indicado en el presente instrumento publico y en el contrato de vinculacion al
FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS .

B. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la

transferencia a titulo de beneficio del(de los) inmueble(s) que por medio de la misma

se hace en su favor.

C. Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfaccion, el(los)

inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de

MANDALA S.A.S.y MENSULA S.A. el MANUAL DEL PROPIETARIO, obligandose
13



al cumplimiento de lo en él previsto.
D. Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que esta
sometido el CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL

y el reglamento del mismo con la Etapa 1, obligandose a cumplirlos y respetarlos en

su totalidad.
E. Que, con el otorgamiento de la presente escritura, las sociedades MANDALA
S.A.S. y MENSULA S.A. dan cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato
de vinculacion al FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS, que
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA celebro(aron) con ella.

F. Que conoce y acepta que:
- El CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL se
desarrollara por etapas, con el criterio de que conformen una unidad para los
efectos de administracion, por la integracion de areas y servicios comunes
generales, es decir, destinados al servicio del Conjunto Residencial en su
totalidad y no para algunas de las Etapas. En consecuencia, las etapas que la
integran seran administradas conforme a las previsiones normativas consignadas

en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial. -----------------

- Teniendo en cuenta que la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL
FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL se desarrollara por etapas, es
necesario describir por separado los bienes de dominio particular que integran
cada una e indicar los bienes comunes ubicados en cada etapa pero destinados

al servicio de todos los propietarios del Conjunto Residencial, sin afectar la unidad

normativa y de administracion.

G. Que se declara(n) deudor(es) del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA
ETAPA DOS, por la suma de

la cual pagara(n) con el producto de un crédito que le(s) ha otorgado la entidad de

crédito bancaria denominada BANCOLOMBIA S.A., de conformidad con lo indicado

mas adelante y para lo cual ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera
14



del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA TRES y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) expresa e irrevocablemente a
BANCOLOMBIA S.A., para que el producto del préstamo que se le otorgue a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sea abonado directamente a la(s)
obligacion(es) que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS , tenga a favor del
Banco y en caso de no tener obligacién pendiente alguna, para que dicha suma sea
entregada directamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS o0 a la persona
(natural o juridica) o al Patrimonio Auténomo que ésta indique. Acepto(amos) que el
desembolso se efectuara una vez EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cumpla(n)
con los requisitos exigidos por el Banco y firme debidamente la escritura publica de
hipoteca, si asi lo autoriza el Banco. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obliga(n) a realizar, en un plazo de diez (10) dias calendarios contados a partir de la
fecha de la presente escritura, todos los tramites y suscribir todos los documentos
exigidos por el banco para obtener la entrega efectiva de la suma de dinero objeto
del crédito. En caso de retardo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
reconocera(n) y pagara(n) por mora un interés a la tasa maxima permitida por las
disposiciones legales que se encuentren vigentes, sin perjuicio de que ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA
FIORENZA ETAPA DOS , pueda ejercer las acciones legales encaminadas a
obtener el pago de la suma antes indicada. --——------ Afectacion A Vivienda Familiar:

Comparecio la doctora NELSY SIERRA LORA, domiciliada en Medellin, identificada
con la cédula de ciudadania numero 36.593.903 y manifesto:
PRIMERO: Que obra en el presente acto en su calidad de Apoderada Especial de
las sociedades: MENSULA S.A. sociedad comercial con domicilio en Medellin,

constituida por escritura publica No.463 otorgada el 11 de febrero de 1988 en la
Notaria Doce de Medellin registrada en la Camara de Comercio de Medellin, el 16
de febrero de 1.988, en el libro 9, folio 141, bajo el No. 1123, y reformada por
escrituras publicas posteriores, sociedad identificada con matricula mercantil No. 21-

117977-4 y con NIT. 800.027.617-3; MANDALA DESARROLLADORES DE
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PROYECTOS S.A.S. sociedad comercial con domicilio en Bogota, constituida por
Documento Privado SIN NUMERO del 10 de enero de 2018 de la Asamblea de
Accionistas, registrada en la Camara de Comercio de Bogota Sede Norte, el 19 de
enero de 2018, con el No. 02294499, del Libro IX, y con NIT. 901.149.446-0; hechos
que acredita con los Poderes Especiales, otorgados por sus representantes legales
y los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la Camara de

Comercio de Medellin para Antioquia y Bogota Sede Norte, que anexa para que se

protocolicen con la presente escritura.
SEGUNDO: Que ias sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. son
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, y
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA
FIORENZA ETAPA DOS.
TERCERO: Que conoce y acepta para sus representadas, en un todo, el contenido

de la presente escritura.
Comparecié nuevamente la doctora PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA mayor
de edad, vecina de Medellin (Antioquia), identificada con cédula de ciudadania No.
43.570.398 expedida en Medellin, de conformidad con el Poder Especial a ella
otorgado segun el contenido de la Escritura Publica nimero 481 del 22 de febrero de
2019 de la Notaria Veinticinco de Medellin que se adjunta con destino al protocolo,
quien actia como apoderada especial de la sociedad ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. con NIT. 800.155.413-6, entidad de servicios financieros con
domicilio en Bogota, constituida mediante escritura publica No.1376, de febrero 19
de 1992, otorgada en la Notaria Décima (10?) de Cali, y registrada en la Camara de
Comercio de Bogota, el 07 de julio de 2009 bajo el numero 1310468 del libro IX de
conformidad con la escritura publica Nro. 781 del 31 de marzo de 2009 de la Notaria
42 de Bogota D.C, autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante resolucion No. 1017 del 19 de marzo de 1.992, los cuales se
presentan para ser protocolizados con la presente escritura publica; sociedad que
obra en ei presente acto Unicamente en calidad de vocera y administradora del
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, identificado
con NIT. 805.012.921-0, y del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA
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ETAPA DOS, identificado con el NIT. 805.012.921.0, y sus otrosies respectivos,

FIDEICOMISOS que declaran, conocen y aceptan el contenido de la presente

escritura. —----------—-—--

CONSTANCIA: Para dar cumplimiento a la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019
Articulo 61 que modificé el Articulo 90 del Estatuto Tributario Colombiano. Bajo
la gravedad del juramento que se entiende prestado por el solo hecho de la firma,
declaran las partes otorgantes de esta segunda parte de esta escritura que: i. El valor
indicado en la clausula octava es el valor comercial acordado entre LOS
FIDEICOMITENTES y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de conformidad con
lo pactado en el contrato de vinculacion al FIDEICOMISO RECURSOS LA
FIORENZA FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS  que

, en calidad de BENEFICIARIO(S)
DE AREA, suscribié(eron)e!l ., con ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., en calidad unicamente de vocera y administradora del
FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS , y con MANDALA
S.A.S. y MENSULA S.A. en calidad de FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORES
Y/O DESARROLLADORES, el cual corresponde al valor real de los inmuebles que
por este acto se transfieren. ii. El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta

conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion. iii. No se han
acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura
publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y beneficiario,
respectivamente. iv. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora de los
Fideicomisos, FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA y FIDEICOMISO DE
RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS y como sociedad de servicios financieros
que es, NO PARTICIPO en la determinacion del valor de los inmuebles objeto de
transferencia. Esta declaracion se hace de manera libre y espontanea por parte de
nosotros los comparecientes sin responsabilidad alguna por parte del Notario.- ------

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6 de la Ley 258 de 1996, modificada por
la Ley 854 de 2.003 (Afectacion a Vivienda Familiar), el Notario deja constancia que

no se hace indagacion del estado civil al FIDEICOMISO ni AL FIDEICOMITENTE,
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ya que no retne los requisitos establecidos en la Ley, por ser personas juridicas. ---
Igualmente el notario indagé a LA PARTE COMPRADORA quien(es) bajo la
gravedad del juramento manifesté que su estado civil es Soltero sin union marital de
hecho. Que el inmueble objeto de este contrato lo destinara a VIVIENDA FAMILIAR,
que NO posee otro inmueble afectado a vivienda familiar. EI Notario deja
constancia que por no reunir los requisitos de Ley, el inmueble objeto de este
contrato NO se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. El notario advirtio a los (las)

comparecientes que la Ley establece que quedaran viciados de nulidad los actos

juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar.

HASTA AQUi MINUTA PRESENTADA.
“Se advirtié a los interesados de esta escritura de la obligacion que tienen de leer la
totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma
de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, el notario no
asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario. En tal caso, este debe ser
corregido mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los
que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (Art.35 Decreto Ley
960/70).” A los interesados se les hizo la advertencia que debe presentar esta
escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio
de dos (2) meses para la venta y para la hipoteca de 90 dias, contados a partir de la
fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses
moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. APROBACION Y
CONSENTIMIENTO. Los comparecientes leyeron integramente el contenido de sus
declaraciones, lo aprobaron, expresaron su total consentimiento, y en constancia de

ello firman conmigo el Notario, quien de esta forma también lo aprueba y autoriza. -
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El suscrito notario autorizé a los representantes legales para suscribir este

instrumento fuera del despacho, de conformidad con el Articulo 12 del Decreto

2148 de 1983.
“Los otorgantes, actuando de manera libre y consciente manifestamos que
conocemos todos y cada uno de los alcances y consecuencias de la Ley 2010 de
2019 (Ley de Crecimiento) y que, al ser advertidos por parte del notario de las
implicaciones que esto trae consigo, procedemos a otorgar el presente instrumento,

exonerando de toda responsabilidad que este acto conlleve en todo sentido al

notario.”

"De conformidad con el articulo 6 del Decreto 960 de 1970, se les advirtio a los
interesados de la necesidad de aportar copia de la parte pertinente del Reglamento
de Propiedad para efectos de validar lo respectivo a la determinacion de areas y
linderos de unidades sobre las cuales versa la presente escritura, asi como de los

bienes afectados al uso comun, a lo que estos manifiestan no presentarlo e insisten

en el servicio, y el Notario al no encontrar nulidad absoluta autoriza”.
“El enajenante manifiesta que el inmueble que por este instrumento transfiere fue
obtenido con dineros provenientes de actividades licitas; asi mismo el adquirente

manifiesta que lo que adquiere lo hace con dineros provenientes de actividades

licitas.”
ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los) interesado(s)
manifiesta(n) su consentimiento el cual se entiende otorgado con la firma de la
presente escritura publica que NO () Sl (X) aceptan ser notificado(s) por medio

electronico al correo guintamedellin.rel@gmail.com sobre el estado del tramite del

presente instrumento publico una vez haya ingresado a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos para su respectiva calificacion y anotacion en el folio de

matricula inmobiliaria correspondiente, todo de conformidad con el articulo 15 del
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Decreto 1579 del 1 de octubre de 2012 y el articulo 56 del Codigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
SE EXTENDIO EN LAS HOJAS NOTARIALES

DERECHOS NOTARIALES: $ RESOLUCION 387 DEL 23 DE ENERO DE
2023 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
COPIAS § SUPERINTENDENCIA Y FONDO NACIONAL $

IVA $§
PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION,

VALOR DE LO VENDIDO $ 116.503.405.

El suscrito notario de conformidad con el art. 6 del dcto ley 960/1970, advierte al
vendedor que debe presentar el autoavalto debidamente radicado ante catastro para
la transferencia que hace por medio de la presente escritura, a lo cual este manifiesta
no contar con el e insiste en el servicio, indicando que el valor asignado a la venta
objeto de la presente escritura es superior al coeficiente de copropiedad que le

corresponde al inmueble objeto de la presente venta aplicado al avalu6 catastral que

actualmente tiene ia mayor extension.
PARA EL OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA, LA VENDEDORA NO
PRESENTA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION, YA QUE NO SE HAN CAUSADO
EXPENSAS COMUNES A LA FECHA. ESTE DESPACHO, DE CONFORMIDAD
CON EL ARTICULO 29 DE LA LEY 675 DE 2001, INTERROGO AL COMPRADOR
S| SE HACE RESPONSABLEMENTE SOLIDARIO DE LAS EXPENSAS EN CASO
DE QUE SE HAYAN CAUSADO POR ESTE CONCEPTO SOBRE EL INMUEBLE

QUE ADQUIERE, A LO QUE ELLA RESPONDIO QUE Si ACEPTA.

PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA

CC 43570398
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APODERADA ESPECIAL

ACCION FIDUCIARIA SA

NIT 8001554136

COMO VOCERA

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA

FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS
NIT 805.012.921-0
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Mensula

INGENIEROS S A IS IS o

ACTA DE ENTREGA

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS

Documento No. 1

Apartamento No.___, Parqueadero No. ___, Cuarto util No. ___, Torre 3

En la Ciudad de Medellin (Antioquia), a los dias del mes de de , se
reunieron en representacion de Constructora Mensuia S.A. a cuyo cargo se encuentra la

construccion y entrega del inmueble en referencia, y el (los) sefior (es), 3
. en su caracter de promitente (s) comprador(es)

del mismo.

El objeto de la reunién es hacer entrega del bien y el (los) prominente (s) comprador (es) declara
que lo ha recibido a satisfaccion y que éste se encuentra completamente de acuerdo con los
planos, especificaciones y demas clatsulas contenidas en la promesa de compraventa, firmada el
dia del mes de de 20___. Hace constar ademas, que el
prominente vendedor ha dado cumplimiento a todo lo que se estipuld en dicha Promesa.

A partir de la fecha de esta acta de entrega seran de cuenta de el (los) prominente (s) comprador
(es) todos los gastos que demande la copropiedad, de acuerdo con las obligacicnes que le impone
el reglamento, tales como el pago de las cuotas de administracion , los costos de aseo, vigilancia,
etc., los servicios de agua y energia, el pago del impuesto predial, la tasa de aseo, la preconexion
del gas y los impuestos de valorizacién derramados con posterioridad a la firma de la promesa o
los que se sefialen de hoy en adelante.

El (los) inmuebie(s) se entrega(n), con servicios publicos definitivos” y en buen funcionamiento
(agua, gas y energia eléctrica). El pago de la conexion de los servicios de telecomunicaciones y
gas domiciliario sera por cuenta del Propietario.

En caso de que en el momento de la entrega del inmueble, los contadores de agua y energia
registren aigin consumo, estos consumos seran reconocidos por ia empresa hasta la fecha de ia
entrega de la copropiedad.

De acuerdo con el articulo 1607 del Cédigo Civil, desde éste momento el (los) prominente (s)
comprador (es) asumen todos los riesgos.

Se hace entrega del original y las copias de las llaves del apartamento. Documentos numeros 2, 3,
anexo al acta de entrega, normas para las reformas, anexc de responsabilidad reformas.
Adicionalmente se entregan todos los servicios publicos funcionando : gas, energia y acueducto.

Para constancia, se firma este documento en Medellin (Antioquia) a los dias del mes de
de 20

Entrega: Recibe:

Representante de la empresa Promitente Comprador

Constructora Mensula S.A. cC:

Remitirse a la hoja 5 del presente documento, para consignar alli la lectura y estado actual en ia que se entregan los servicios publicos.
(1)

Fiorenza Apartamentos 1
Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Antioquia)
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ACTA DE ENTREGA

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS

Documento No. 2

Apartamento No.___, Parqueadero No. , Cuarto utilNo. ___, Torre 3

Nuestra compafiia al desarrollar el proyecto, en el cual su familia vivira a partir de la
fecha, ha puesto todo su empefio con el animo de que su apartamento sea entregado en
las mejores condiciones. Sin embargo, dadas las caracteristicas del mismo y el sinnimero
de materiales y de personas que participaron en su construccion se pueden presentar
algunas fallas normales, las cuales estaremos dispuestos a subsanar en el momento que
se presenten, de acuerdo con los plazo y términos estipulados a continuacion:

1. A Ia entrega fisica del imueble: El vendedor no dara garantia alguna si al
momento de recibir el inmuebie no figuran objeciones en el acta de entrega de los
siguientes detalles:

e Pintura de muros cielos, y puertas.

o Carpinteria metéalica: ventaneria en generai y cabinas de bafio.

Carpinteria de madera: marcos y alas de puertas, muebles de cocina, zécalos,
muebles de closet y vestier, tablones y muebles de bafio.

Meson cocina y de baiios.

Lavadero en fibra.

Filetes en general.

Todo tipo de pisos.

Enchape de bafios, cocina y lavadero.

Aparatos sanitarios.

Vidrios y espejos en generai.

Plafones y aparatos eléctricos.

2. Dentro del mes (1) siguiente a la fecha de recibo del inmueble, se

aceptaran reclamos por:

Ajustes y/o cerramiento de puertas.
Ajustes y/o cerramiento de puerta vidrieras y ventanas en general.
Chapas y picaportes en general.
Instalaciones hidraulicas: fugas en desagles y abastos.
Llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero.
¢ Instalaciones eléctricas: swiches, tomas y breakers.
3. Dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de recibo del

inmueble, se aceptaran reclamos por:

e Filtraciones en ventanas.

Fiorenza Apartamentos
Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Antioquia)
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Se responde por las garantias anotadas siempre y cuando el propietario no haya hecho
reparaciones o reformas por su cuenta dentro del tiempo indicado de garantia y sin la
debida autorizacion del Ingeniero Director de Obra.

SE HACE ENTREGA VIRTUAL DEL MANUAL DE PROPIETARIO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL FIORENZA APARTAMENTOS, EN EL QUE SE EXPLICA CLARA'Y
DETALLADAMENTE TODOS LOS ASPECTOS REFERENTES A GARANTIAS, USOS Y
MANTENIMIENTOS, LE RECOMENDAMOS LEERLO MUY DETENIDAMENTE
PUES DE SU BUEN USO Y CORRECTA APLICACION DEPENDE LA VIDA
UTIL DEL INMUEBLE, SIENDO ESTE, UN COMPLEMENTO A ESTA ACTA

DE ENTREGA.

Para constancia se firma esta acta de Medellin (Antioquia) a los dias del mes de
de 20 :
Entrega: Recibe:
Representante de la empresa Promitente Comprador
Constructora Mensula S.A. C.6*
Fiorenza Apartamentos 3

Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Antioquia)



INGENIEROS S.A

DETALLES DE ENTREGA

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS

Documento No. 3

Apartamento No.___, Parqueadero No. , Cuarto util No. ___, Torre 3

No. Ubicacion Detalle a corregir Fecha Firma
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Otros:

1. Estado y lectura contador de
acueducto:

2. Estado y lectura contador de energia:

3. Estado y lectura contador de gas:

Observaciones:

Entrega: Recibe:

Representante de la empresa Promitente Comprador
Constructora Mensula S.A. cE:

Fiorenza Apartamentos
Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Antioquia)
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ANEXO AL ACTA DE ENTREGA

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS

Apartamento No.___, Parqueadero No. , Cuarto atil No. ___, Torre 3

A continuacién nos permitimos darles algunas instrucciones que tienen que ver con el
buen uso de su apartamento:

1. Reformas:
No permita realizar cualquier tipo de remodelacion sin consultar primero los planos que
muestren la ubicacion de las tuberias y demas elementos.

Es necesario preservar el buen aspecto y la armonia de la unidad. No se deben hacer
modificaciones de ventanas, rejas de ventanas, ni cambio de materiales en la fachada y
zonas de parqueaderos.

Responsabilidad

Tanto el constructor como los promotores del proyecto, no se hacen responsables de
los dafios que pudieran ocasionar tanto en su apartamento como en los apartamentos
vecinos, por las reformas que ustedes adelanten. Por esto es muy importante que
antes de iniciar cualquier trabajo en el apartamento se ponga en contacto con la
administracion a fin de obtener la debida asesoria, lo que le evitara problemas y
costos mayores.

Pisos

Los pisos de los apartamentos entregados en mortero estan previstos para que la
ceramica o el porcelanato sea instalado con PEGACOR (PREMIUM Y PLUS).

Las losas de entrepisos no estan impermeabilizadas, por esto no es conveniente lavar
con mucha agua los pisos, ni preparar mezclas demasiado himedas, pues se pueden
causar humedades que manchan el acabado de los cielos en el piso inferior.

Tratamientos de Muros

Ei apartamento esta construido bajo el sistema de muros estructurales y mamposteria
lo que quiere decir que la estructura del apartamento esta conformado por tradicional,
muros estructurales y losas.

Aigunos muros interiores y de fachada son estructuraies excepto ios divisorios de ias
bafios, de ahi que no se pueda hacer variacion en ellos.

Pintura
Los apartamentos se entregan acabados con pintura tipo 1y pintura tipo 2 segun
corresponda, sobre estuco tradicional (PREMIUM Y PLUS).

Fiorenza Apartamentos 6
Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Antioquia)



2.

Mensula

fforenzcr

INGENIEROS S.A

Adiciones de Pilomeria

Para colocar nuevos lavamanos y sanitarios, debe emplear tuberia con los diametros
adecuados, que con mucho gusto seran informados por el constructor. Al empotrar
tuberias en los muros se debe tener mucho cuidado para no afectar estos.

Solicite a sus trabajadores no lavar palustres, trapos, tarros y en general herramientas
untadas de mezcla, en los lavamanos o lavaderos, pues estos desperdicios obstruyen

las tuberias.

Adiciones Eléctricas
Debe ser consultada previamente con el constructor, con el fin de evitar sobrecargas

en los circuitos.

Escombros
Los escombros resultantes de reformas o trabajos dentro de los apartamentos, deben

ser almacenados y retirados por el propietario. NO deben permanecer en zonas
comunes ni siquiera mientras son evacuados.

Recomendaciones:

Es muy importante que ustedes sigan las siguientes recomendaciones.

3-

El

Si su apartamento va a permanecer desocupado durante un tiempo, cierre la llave del
agua y dei gas que se encuentra cerca de su contador y suspenda la energia desde el
tablero de breakers. Esto con el fin de prevenir cualquier evento que pueda causar
dafios en su vivienda y en la de sus vecinos.

Igualmente dejar cerradas todas las puertas y ventanas si se va a ausentar por
periodos largos de tiempo.

Atender todas ias recomendaciones dadas en el manuai de propietarios con ei fin de
utilizar y dar el mantenimiento adecuado al inmuebles y las partes que lo integran.

Reciamos y atencion de garantias:

procedimiento para la atencion de reclamos y garantias estan consignadas en el

manual de propietarios, sin embargo para facilitar la consulta se trascriben a continuacion:

Elaborar por escrito la reclamacion donde, entre otros, estén los siguientes datos:

Fecha de la solicitud

Nombre del proyecto, etapa y/o numero de torre.
Nombre del propietario (a)

Numero del apartamento

Teléfono del apartamento u oficina para facil comunicacién, correo
electronico.

NENNNF

Fiorenza Apartamentos
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IZI Obijeto de la reclamacion
[Zl Horario en que puede ser atendido (lunes a viernes de 8:30 am a 5:00 pm)

iZI Nombre de persona (s) autorizada (s) para recibir el personal encargado de
realizar el trabajo, con numero (s) de identificacion.

M Nombre de la persona (s) autorizada (s) para recibir el trabajo y firmar la
constancia de entrega.

La reclamacién deben ser siempre por escrito o digital; en la porteria se dejaran formatos
impresos para que el propietario pueda diligenciarlos y dejarlos alla mismo, Ingresar a la
pagina oficial del proyecto Fiorenza www.fiorenzaapartamentos.com y dirigirse a la opcion de
posventas para diligenciar el formulario de solicitud de atencion a posventas, el cual sera
remitido al area encargada del proyecto.

De la reclamacion se dara respuesta por escrito dentro de los diez (10) dias siguientes
contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud. En caso de ser necesario
programar visita, la persona encargada se pondra en contacto con el solicitante para
coordinar dia y hora; en caso de considerar que la garantia deba ser asumida por el
proveedor la constructora se encargara de direccionar la reclamacion ante el mismo.

La programacion de los trabajos de garantia se hara conjuntamente con el propietario y/o
solicitante, informando por escrito la fecha y el personal que ha de ejecutarlos.

Una vez finalizada la atencién de la solicitud la persona seleccionada por la constructora
realizara la entrega de los trabajos efectuados, revisados conjuntamente con el propietario
y/o la persona por ésta autorizada, dejando por escrito la relacion de los trabajos y las
reparaciones realizadas, de todo lo anterior se dejara constancia por escrito, documento
debidamente firmado por las partes.

Se hace entrega material del original de las llaves, por su seguridad se recomienda el
cambio de la clave de la chapa de la puerta principal.

Para constancia se firma la presente acta en Medellin (Antioquia) a los dias del
mes de de 20

Entrega: Recibe:

Representante de la empresa Promitente Comprador
Constructora Mensula S.A. c.c..

Fiorenza Apartamentos
Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Antioquia)
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NORMAS PARA REFORMAS

Con el fin de poder ejecutar un control en la seguridad, presentacion y conservacion dei
proyecto Fiorenza Apartamentos durante ei desarroiio de ias diferentes reformas y
acabados que han de realizar los propietarios de cada apartamento; se han elaborado por
parte de la constructora y la administracion una serie de normas, de gran importancia para
gue sean de conocimiento y completa claridad de los propietarios y del personal
autorizado de ejecutar las reformas.

Se ha de llevar un control estricto de estas normas, por esto, esperamos su mayor
colaboracion y acatamiento:

e NMateriales

[ 4]

Todo material que llegue a la obra debe ser ingresado inmediatamente al
respectivo apartamento en que se ha de realizar los trabajos. Los andenes, las
vias y la plataforma de parqueaderos deben ser dejados tal cual como se
encontraron (aseados).

El recibo de materiales sera de 7:20 am a 12:00 m con el fin de que en el tiempo
de la tarde se complete el ingreso de estos, pues no debe amanecer materiales
en la via o andenes.

El material debe ser traido del depdsito en costales con el fin de facilitar su
transporte en el ascensor, ya que no se permite circulacion de coches en los
puntos fijos y el ascensor.

Sobre los prados y las zonas verdes no se permite descargue de materiales
pues deterioran su estado.

Cualquier multa o sancién por ocupacion de espacio publico sera de cuenta del
duefio del material que cause la sancion.

No deben permanecer materiales ni escombros en puntos fijos ni zonas comunes.
Los escombros deben ser evacuados por los propietarios que los generen hasta el
sitio de acopio definido por la constructora.

Por ningan motivo se deben arrojar los escombros por el shut de basuras, ya
que no fue disefiado para esto.

¢ Zonas comunes:

8.

El ascensor sera destinado para el transporte de propietarios y clientes de ventas.
Se podra transportar materiales con la aprobacién de la administracion del
proyecto.

10. No se permite la preparacion de mezclas en los puntos fijos ni la elaboracion de

cualquier tipo de trabajos que deterioren la presentacion y el acabado de las zonas
comunes.

Fiorenza Apartamentos
Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Antioquia)
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11. Cualquier dafio en ascensores, alumbrado, vidrios, puertas, muros, pisos de zonas
comunes; sera responsabilidad del propietario que contraté la persona que causé
el dafo.

Personai:

12. Toda persona que ingrese a la obra con fines laborales debe tener su afiliacion
vigente a riesgos profesionales y sera validado por la administracion del proyecto.
13. Cada propietario debe tener su propio personal para el ingreso de sus materiales.
Los ascensoristas no estan autorizados para ayudar con dicha actividad, ya que
solo es de uso exclusivo de la constructora.
14. Séio se permitira ingreso ai personai de reforma, si previamente el propietario ha
hecho registro de dicho personal a la porteria con los siguientes datos:
- Nombres y apellidos de la(s) persona(s) autorizada(s)
- Numero(s) de Céduia(s) de ciudadania
- Actividades a realizar
- Empresa donde se encuentra afiliado
- Teléfono de la empresa (si es particular teléfono de la residencia)
- Apartamentos en los que han de trabajar
15. Todo el personal de reformas sera carnetizado y debera portar dicho carnet en un
lugar visible; el carnet serd entregado al ingresar al edificio a cambio de un
documento. Al salir del edificio debe devolver el carnet y se le hara devolucion del
documento.

Seguridad:

16. Se debe tener en cuenta que la reforma que usted realice en el interior de su
apartamento no puede afectar a ninguno de sus vecinos, ni puede afectar la
estabilidad del edificio (no se permite demoler losas de concreto).

17. La obra no se responsabiliza por el material que cada propietario guarde en su
apartamento, se le recomienda tomar las precauciones necesarias.

18. Mientras los apartamentos permanezcan desocupados las ventanas deben
permanecer cerradas y con seguro, ya que adn hay trabajos en fachadas.

19. El horario para efectuar las reformas sera el mismo que maneja la obra (7:00 am a
5:30 pm) no se permiten trabajos nocturnos.

20. Los trabajadores que laboran en ias reformas no pueden ingresar a ias zonas de ia
obra que se estan terminando de construir.

Esperamos contar con su valiosa colaboracién para un mejor bienestar durante su
permanencia en el edificio.

Fiorenza Apartamentos 10
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Alcaldia de Medellin

iNFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S Expediente Niimero:
| Unifamiiiar X Muitifamiiiar | Lotes
Proyecto
| Bifamiliar
Nombre del proyecto FIORENZA
Direccion calle 53D no. 92A - 107 Ndmero de unidades 129
Ciudad Medeliin
Costo del proyecto $ 27.713.815.633
Venta total del proyecto $ 28.976.302.371
Bancos $ 17.000.000.000 61,34%
Cooperativas
Proveedores
Créditos Particulares
Socios
Recursos propios $ 3.500.000.000 12,63%
e Encgrgo _Fldum?no $ 8.692.890.711
Patrimonio Auténomo
Otfcs Especificar:
TOTAL $ 29.192.890.711 105%

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $2.000.000.000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $3.200.000.000

Bancos $ 2.400.000.000 Al mes de: feb-23

Proveedores $ Al mes de:

Vr.D bolsad
DTSS! Particulares $ Al mes de:

Socios $ 3.500.000.000 Al mes de: feb-23
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 10% Al mes de: feb-23
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 10% Al mes de: feb-23

“( &M ~ "~
I‘irma G‘mtahor Fﬁé\Arqduitecto o Ingeniero responsable
JEIMY PAOLA GUZMAN ROJAS NELSY SIERRA L.
Nombre dei Contador: Nombre dei ingeniero o Arquitecto responsabie:

Matricula Numero: TP 160754-T Matricula Numero: A171232015
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Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORMACION DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S  Registro No: 901.149.446-0
Representante Legal: ) NATALIA VASQUEZ B. Licencia No:
Nombre del Plan: PROYECTO FIORENZA Fecha: 9/02/2023
Localizacion: calle 53D no. 92A - 107
PRESUPUESTO Y AVANCE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VALOR OBRA EJECUTADA ;gg;ﬁgﬂgg"(‘) % AVOABNR?AE bE
1|PRELIMINARES $ 408.220.499 | s - 1,57% 0%
2|EXCAVACIONES Y LLENQOS $ 1.231.695.000 | § - 1,91% 0%
3[FUNDACIONES Y MUROS DE CONTENCION $ 1.375.623.340 | $ : 3,87% 0%
4|ESTRUCTURA $ 5.073.112.727 | $ - 10,59% 0%
5|ACERO DE REFUERZO $ 1.418.278.182 | § - 12,01% 0%
6|MAMPOSTERIA $ 695.576.156 | § 3,27% 0%
7|CUBIERTAS Y CIELOFALSOS 3 156.368.818 | 5 ,38% %o
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 733.149.308 | s 3,69% 0%
9|INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, FILTROS Y RED D| $ 868.146.392 | s E 3,67% 0%
10|CARPINTERIA METALICA $ 186.130.164 | $ - 2,40% 0%
11]REVOQUES, RESANES E IMPERMEABILIZACIONES $ 344.390.885 | § 1,21% 0%
12|PISOS ENCHAPES Y ZOCALOS $ 288.320.229 | $ - 0,95% 0%
13| CARPINTERIA MADERA 3 255.733.984 | s 0,68% 0%
14|PINTURA, ESTUCOS Y OTROS RECUBRIMIENTOS $ 407.580.384 | $ 1,60% 0%
15| APARATOS SANITARIOS, MESONES Y ACCESORIOS | $ 221099383 | s 0,96% 0%
16|EQUIPOS ESPECIALES $ 651.846.280 | $ 2,65% 0%
17|EQUIPOS Y HERRAMIENTA $ 423.786.600 | $ 3,31% 0%
18| GESTION SISOMA $ 51.576.349 | s 0,52% 0%
19/BOTADA DE ESCOMBROS Y ASEO $ 136.855.000 | § 0.54% 0%
20|SEGURIDAD SOCIAL Y PARAFISCALES $ 1.550.146.400 | s 1,19% 0%
21|POSVENTAS $ 300.000.000 | s 0,00% 0%
ISUB -TOTAL $ 16.777.636.080,12
25|IMPREVISTOS $ 1.100.000.000,00
26{COSTOS INDIRECTOS $ 4.793.892.592,12
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 1.542.286.960,76
|sus -ToTAL
2§[TERRENO URBANIZADO $ 3.500.000.000,00 | $ 3.500.000.000,00 15,14%
TOTAL $ 27.713.815.633,00 100,00%
OBSERVACIONES:

l 7N
|
| é fqAELSY Sohrn
FIRMA RESPONSABLE
MATRICULA No.A171232015
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CONTRATO OF FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES
ASPECTOS RELEVANTES AL ESQUEMA FIDUCIARIQ
PRIMERA.- A continuacién, se describen una serie de aspectos desaroliades en ei congaio de
fiducia mercantil, que deben ser conocidos y aceptades por tas partes que se vincufan al mismo.

1, Estructura det PROYECTO INMOBILIARIO LA FICRENZA ETAPA TRES, a través del esquema
fiduciano:
FIDEICOMITENTE

Por su cuenta y riesgo se llevara a cabo el desarrolio del proyecto inmobifiario y estan obligados &
suminislrar los recursos propios y de cradito necesanios pars ello: Sen las socledades:

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S.. con NIT. 901.148.448-0, sociedad con
domictio en Bogota. Colombia, consfituida por documento privade de los accionistas del {0 de enero
te 2010 regiskada en Camara de Comertio en ei fibro IX. bajo &i No. (2794455, representada
fegalmente por NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE, mayor de edad vecina de Bogota, identificada
con cedula de ciudadania No. 43.626.548, | y.

HMENSULA S.A, con NIT. 860.027.617-3, sociedad can dormccﬁo en Mefieﬂia, Coiombia, consttuida
por escritura publica No. 463 det 11 de febrero de 1983, de la Notaria 12 de Medellin, registrada en
Camara de Comercio en & libro IX, bajo el No. 1123, representada isgalmente por JORGE
HUMBERTC DIAZ MORA, mavor de edad vecing de Medeliin, ideniificado con cedule de
ciudadania No. 70.548.428, . _ "

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS
S.A.8. obrara en desarrolio de este contrate adicionaimente como FIDEICCMITENTE GERENTE.

EL FIDEICOMITENTE MENSULA SAS. obrard en desavolo de este contat como
noacomrempuusmucmn.

FIDEICOMISO INMOBI’LIARK) DE ADMINISTR

FIDEICOMISO que se constituye mediante el presente contrato y tendra por finalidad recaudar los
dineros de LOS FIDEICOMITENTES y de los DESTINATARIOS DE AREA, para entregar a los
F!DEICOMITENTES DESARROLLADORES encargados del Desarrofio del Proyecto de Vivienda

DESTINATARIOS DE AREA

Son las personas naturales, jurldicas o cualquier entidad que se vinculen a presente confraio
mediante ia suscripcion del respectivo CONTRATO DE VINCULACION, del cual también seran parie
LOS FAIDEICOMITENTES y EL FIDEICOMISG INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS y
quiengs realizaran los respectivos aportes para la adauisicion de una o varias unidades inmobiliarias
del PROYECTO LA FIORENZA ETAPA TRES. *49‘/’

&
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FIDEICOMISQ L OTE

Es of FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA administrade por ACCION FIDUCIARIA S.A . constifuido
por gocumente privado dei dia 24 de agosto de 2018 con el nombre de FIDEICOMISO PARQUEO
LA FIORENZA, y modificado integraimente mediante Otrosi N® 2 de fecha 9 de Juiio de 2018,
cambiando el objeto y nombre del Fideicomiso, pasando & un Fideicomiso Inmabiliario, denominado
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA.

El objeto del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA consiste en gue ia Fidugiaria en caiidad de vocera
y administradora de este, adauiriera el derechio de dominio y posesion material del inmueble
identficado con el folio de matricula Inmobiliana No. 01N-5444862 de la Oficina de registro de
instrumentos Publicos de Medeliiv, Zona Norte, & cual cuenta con un &ea aproximada de 12.718.21
medos cuadrades y se encuentra ubicado en la carrera 86 C con Calire 53 C, Bamio Altos de
Calasanz del Municipio de Medellin- Antiogula. Dicha bien inmueble fue somefido a loteo def que
surgieron fres dienes inmuebles, uno de los cuales, el identificade con la MIN®. OIN-5485727,
corresponde al inmueble sobre el cual se desa'roﬂara }a eiapa tras del proyecto (en adelante EL
INMUEBLE).

Con los recursos recibides de los FiDEiCOMTENTES ¥ LOS DESTINATARIOS DE AREA, se
desamoliarad un proyecto de vivienda en el INMUEBLE cuyas caracteriticas se mencionaran mas
adelante.

2 Caracterichicas relevantes dptcmmm DE nuucu MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y
PAGOS para el desarrolio de un PROYECTO iNMOBILIARID:

» LA ADUCIARIA po garantiza la viabilidad del PROVECTO, asi como tampoco ha pariicipado
en la definicion de las condiciones para |a entrega de recursos conforme a lo establecido en el
Capitulo anaro del Trmb Quinto de iz Circular Basica Juridica.

« LA FDUCIAR!A & participa en el desarrollo del PROYECTO como PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR, COMERCIALIZADOR, AUDITOR, INTERVENTOR ¢ SUPERWISOR
TECNICO. Tampoco fiene ninguna injerencia en la viabilidad tcnica, juridica y financiera def
mismo & inicio del proyecto o durarte su gjecucion.

«  Duwante 1&" gjecucion del presente conbralo tambien se corren riesgos ajenos a la
responsabiidad de LA FIDUCIARIA, como tos relacionados con fenomenos naturales, retrasos
yio problemas en ¢ disefio, endre atroe.

+ LA FiDUCIARIA no respaida pairimoniaimenie ei FROVECTU ni g5 responsabie de 0s
aspectos tenicos del mismo.

Lag recursos aportados por LOS DESTINATARIOS DE AREA seran enregados por LA
FIDUCIARIA a LOS FIDEICOMITENTES para la construccidn dei PROYECTO, inica y
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exclusivaments si se cumple con |a totafidad de condiciones pactadss en ef presente contrate
de fiducia mercantil,.

+  Elrigsgo de la perdida de valor de los recursos entregados a LA RDUCIARIA, como preducte
de ia pérdida de valor de ias inversiones reaiizadas por ésta con taies recursos de acuergdo con
lo establecido en el presente contrato, seran para EL FIDEICOMISC si se cumplen las
condiciones para sef entregadoes a LOS FIDEICOMITENTES, ¢ de LOS DESTINATARIOS DE
AREA, en caso confrario.

Entre LOS FIDEICOMITENTES arriba determinados y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. con
NIT. 800.155.413-6. sociedad representada legaimente por FRANCISCO  JAVIER DUQUE
GONZALEZ, mayor de edad, vecino de Medeliin, identificado con cédula de ciudadania No.
70.553.218, enfidad de servicios financieros con domiclio en Bogota, constituida mediants escritura
pubiica No.1376. de febrero 19 de 1992, ociorgada en ia Noiana Decima dei Circuio de Caii,
registrada en la Camara de Comercic de Bogotd, reformada en varias ocasiones, autorizada para
funcionar mediante la Resolucion No.1017 del diecinueve (19} de Marzo de 1992 expedida por 1a
Superintendencia Bancaria; representacion que ejerce de confonmidad con ¢l certificado expedida
por fa Superintendencia Financiera de Colombia y ef certificado de constitucion y gerencia expedida
por ka Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en lo sucesivo se denominaré la FIDUCIARIA
ylo ACCION, hemos convenide en celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE que se ha de regir por las clausz_ﬂas Gué sé enunclan a continuacion y en o no
previsto en ellas por 2 ley vigente aplicable, previas 1as siguientes:

CONSIDERACIONES
PRIMERA. - Que mediante el presente documento se cansfituye e FIDEICOMISO INMCRILIARIO
DE ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA 3

SEGUNDA.-Que ¢l objeto del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS LA
FIORENZA ETAPA 3, consisie en recaudar los dineros provenientes de los FIDEICOMITENTES,
DESTINATARICS DE AREA y y ios provenienies del CREDITO CONSTRUCTOR con ¢ que se
apalancara & PROYECTC, para destinarios al desarrolic de la Tercera Etapa de! Proyecto LA
FIORENZA, y ragistrar contablemente tas mejoras que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, Ie reporte
por escrite segun el valor que éste indigue.

Este FIDEICOMISO tendra como objeto también, comparecer con el FIDEICOMISO LOTE LA
FIORENZA en la escrituracion de las unmidades inmobiliarias resultantes del desamolio del
PROYECTC.

TERCERA.- EL PROYECTO LA FIORENZA consta en su totalidad de 3 etapas, |a primera de eflas
consta de 172 apartamentos, y {a segunda y tercera etapas con 129 apartamentos cada una. El
Proyecto se construira mediante un sistema constructivo industrializado. En el presente se regulalo
atinente a la fercera efapa del PROYECTO.

CUARTA.- Que el PROYECTO se a@anta por LOS FIDEICOMITENTES en los inmuebles de
propiedad del FIDEICOMISO LOTE LA FIQRENZA A agte fidsicomiso e fug ranslerids mediante

&
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escritura publica No. 2.135 def 26 de Sepliembre de 2018, de la Notarla Segunda (2da) de Medellin,
por la sociedad CALAMAR CONSTRUCTORA DE OBRAS SAS. EN REORGANIZACION
EMPRESARIAL ef inmueble identificado con & folio de matricula inmobiliania No. 01N-5444852 de fa
oficina de registro de inshrumentos publicos de Medeliin, zona norts, el cual cuenta con
aproximadamente 12.718.21 metros cuadrades, ubicado en ia carrera 86 C con Calire 53 C, Barrio
Altos de Calasanz del Municipio de Medellin- Antioguia. El bien inmueble se sometid a loteo,
resultande fa M! n® 01N-5495737 sobre I3 que se desamaliard el PROYECTO en su tercera etapa.

QUWTA. Al moments de anstert 1as unidades inmoGiianas a cada uno 8 los DESTINATARIOS
DE AREA, compareceran 2 celsbrar dichos actes EL FIDEICOMISC INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES.y £ FIDEICOMISC
LOTE LA FIORENZA (ANTES FIDEICCMISO PARQUEQ LA FIDRENZA).. -

SEXTA- Con base en las anteriores consideraciones las partes aguérlan susarbir f presente
contrato de Fducia Mercantl Inmobiliano de Admmistracion y Pagog: atendiendo a fas siguientes

CLAUSULAS. .

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para ios fines dei presenie confraio, a menos que expresamenie se

estipule de otra manera. los términos en maviscula que agul se usan tendran el significado que se
les asigna a teles terminos a lo largo del presente contrato. Las palabras tacnicas o cientificas qus

no se encuentren definidas expresamenie en este:contrato tendrén los significados que ies

correspendan segin la técnica o ciencia-respectiva y [as-demés palabras se entenderan en su

sandido natural y obvio, segin el usa general de lag mismas. Para afectes de este contran, fos

términos definidos podrén ser usados tanto en singuiar como en plural.

1. BANCO o ACREEDOR: Serd ia enidad financiera debidamente autorizada por 3
Superintendencia Financiera de Colombiz que otorgue créditos a favar dei FIDEICOMISO
LA FIORENZA ETAPA TRES, con efpropbsm de Bnanctar el desarrollo det PROYECTO en su
tercera etapa, en caso de que ast lo requiera el fluio de caja det PROYECTO.

ra
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DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S.., con NIT. 901.149.446-6; y s MENSULA SA.
con NBT §00. 327 §17-3. , de las condiciones sefialadas al inicio del presente contrato.
Huﬂcomem o . BENEFICIARIGIPORCENTAJE

mumm.oes,mamumaes DE PROYECTOS SASI80%

MENSULA - o SA20%

TOTAL ’ : 100%
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BIEN INMUEBLE: Fs el bien inmueble identificado con sl folio de matricula inmobiliaria nimero
01N-5495737 de ia Oficina de Registro de insirumentos Publicos de Medeifin, Zona Norte,
sobre €l cual LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, bajo su responsabilidad
desamollardn el PROYECTO en su tercera etapa, y el cuel estéd transferido af FIDEICOMISO
LOTE.

4. CONDICICNES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS: Se enfenderan por estas las
condiciones que se estabiecen en la clausula _____ del presents contrato cuyo cumplinkento
por parie de ios FIDEICOMITENTES es requasnto para que se eniienda culminada la FASE
PREOPERATIVA y se pueda iniciar [a FASE DE CONSTRUCCON..

5. CONTRATO DE INCULACION: Es el acuerdo suscrito entre jos DESTINATARIOS OE AREA,
EL FIDE:COMITENTE GERENTE y EL FIDEICCMISD INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION
Y PAGOS- FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES, el cual contiane |as condiciones por
ias cuales ios primems sé vincuian a este (itmo, medianie i3 reaiizacion de aportes, con ei
Unico objete de adquinr a thuls de baneficis on fiducia mercantl, 1 unidad inmobiiarfa que se
indigue en dzcho acuetdo ¥ UNA vez ejecutado en su totaitﬁad el PROYECTO por parte de LOS
FIDEICOMITENTES.

6. CREDITO: Son las sumas de dinero que sean deserrbolsadas por EL BANCO a favor (nica y
exclusivamente del FIDEICOMISO, para financiar ¢f gesanclio vel PROYECTOC, siempre v
cuando e flujo del PROYECTO o requiera.

7. DESTINATARIOS DE AREA: Soii ids personas naiuraies, jusiticds o cualquier enfigad que se
vingule 2 FIDEICOMISO, mediante Ja suscripcién del respectivc CONTRATO OE
VINCULACIGN, de! cual tambien serdn parte L.OS FIDEICOMITENTES y EL FIDEICOMISO y
quienes realizaran los respectivos ‘aportes para la adquisicion de una o varas unidades
inmobilianas del PROYECTO. - .

8 FASE OF CONSTRUCCION: Es ef pericdo que se inicia con ia culminacian de la FASE
PROPERATIVA, ol cual comprende Ia ejecucion, por parte de LOS FIDEICOMITENTES, de Ia
consAtmoc!bn de FROYECTO con cango a los recursos aportadas por LOS DESTINATARICS
DE AREA

9. FASE PREOPERATIVA: Se entenders por esia fa etape en la cual LOS FIDEICOMITENTES
deberan obtener las condiciones de viabilidad financiera, juridica y técnica del PROYECTQ y
poder dar cumplimiento las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS.

FASE DE ESCRITURACION: Es e pericdo que inicia una vez culminada la FASE DE
CONSTRUCCION, 1a cual consiste en la escrituracidn por parte del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA
TRES y L FIDEICOMISO LOYE LA FIORENZA de las unidades que surjan de 1a construccion
de la tercera elapa del PROYECTO.

11. FASES: Se refiere en conjunto a la FASE PREOPERATIVA, FASE DE GONSTRUCCION v la

FASE DE ESCRITURACION.
e

o~
G
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12 FIDEICOMITENTES: Son las sociedadss, MANDALA DESARROLLADORES ODE
PROYECTOS SAS. con NIT. 907.149.446-0; y MENSULA $.A, con NIT. 800.027.617-3, de
las condiciones sefialadas al inicio del presente contralo, quienes q‘ecutarén poF su cuenta y
bajo su responsabiidad Ja constuccitn, gerencie, promacién y ventas de |2 lercora etapa dol
PROYECTO; sin perjuicio de ip anierior cada FIDEICOMITENTE puede ejecutar una actividad
diferente dentro del PROYECTD. y por o tanto podran denomtinarse FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR,  FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, FIDEICOWITENTE o

_ FDEICOMITENTE GERENTE. o

FIDEICOMITENTE . BENEFICIARIO PORCENTAJE

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS SAS[0%

MENSULA SAN% - =

[

1. FIDEICOH!SO Se entendera par. esle el patnmom autonomo denominade FIDEICOMISO
INMOBILIARIC DE ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOWMISO LA FIORENZA ETAPA
TRES el cual es constituido en virtud de |a celebracién del presente coniralo,

2. FIDEICOMISO LOTE: Se refiere al patrimonio autdnemo danominado FIDEICOMISO LOTE LA
FIORENZA, del cual es vocers y administradora la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A,, el cual ostenta el derecho real de dominio sobre & bien inmueble Mi N* 01N-5495737 en
el cual se desarrollara el PROYECTO en su tercera efapa y aquellos que surjan con ocasion
del PROYECTO, inmuebies que serdn ansferidos @ los DESTINATARIOS DE AREA de
conformidad a o estipulado en los CONTRATOS DE VINCULACION.

3. FDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. de ias condiciones sefialagas al
inicio del presente confrato v la cuat actuara Gnica y exclusivamente como vocera v
administradora del FIDEICOMISG,

4. FDEICOMITENTE GERENTE: Es la sociedad MANDALA DESARROLLADORES DE
PROYECTOS SA.S. quien levard a cabo las gestiones de gerencia de proyectos y la
comercializacion de mismo, actividades que le confieren la condicin de beneficiaric del
FIDEICOMISD en lns #éminas v condiciones establecidas en el presente documentn.
Igualimente, en st condicion de gerente sera la sociedad encargada de suscribir 2 través de su
representante legal o quién aste designe, los corespandientes encargos de vinculacion de
DESTINATARIOS DE AREA y/o los CONTRATOS DE VINCULACION y sus respectivos
ofrosies y rescilfiaciones a que hubiers fugar.
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es ia sociedad MENSULA S.A., quien lievard acabo las
gestones de construcsion det proyacto, actividades que le confieren 13 condicion de beneficiario
del FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidas en ef presente documents.

6. INTERVENTOR: Es la persona natural ¢ juridica designada por LA FIDUCIARIA, de una tera
presentada por LOS FIDEICOMITENTES, ia cual esiara encargada de autorizar ios gios que
instruyan LOS FIDEICOMITENTES, con cargo a los recurses del FIDEICOMISO,

7. PROYECTO: Es fa tercera etapa del PROYECTO LA FIORENZA, que se desarrolia en un
predio ubicado en e barrio Calasanz. que se identiica con ia i N* 01N-5495737.

El proyecto La Fiorenza en su totalidad cuenta con tres etapas, la primera.de 172 apartamentos
distribuidos en 24 plantas de vivienda de 4 a § aparlamentos por piso con éreas de 37 m2 v 4
pisos de parqueaderos independientes, 3 segunda y tercera etapa son de aproximadanerm 128
aparlamenios distibuidos en 27 plantas de vivienda de 4 a § apartamenios por piso, con areas
entre 37 m2 y 48 m2. Ef proyecio es constryide y entregado por etapas

Todos los apartamenios cusntan con un parqusaderc pnvado y depdsito y el provecto ofrece
parqueaderos de visitantes, mas bicicleteros y panqueaderos para motos.

Las zonas comunes cubierias de {a iotalidad del proyecto estan conformadas por Perterta, Saidn
social, Sports Bar, Coworking. Las zonas comunes descubiertas estan conformadas por Zora de
mascotas, Piscina adutos v nifies, Cancha miitiple, Juegos infantiles y Gimnasio al aire fibre.

Como es un proyecto por etapas, ias zonas comunes y recreativas se desamollaran de manera
progresiva en cada efapa y su entrega esta condicionada a que su desamollo se lleve acaboy ala
sonstitucion del Regiamentq de Propiedad Hor_izonta!. Estas areas y etapas constructivas potran
variar como consecuencia de cualquier variable propia del proyecty inmobifiaria, las condiciones
del mercado ¢ de evanéos de fuerza mayor 0 caso fortuilo Gue se prasenten en &l proceso
construciivo. :

1. RECURSOS Se emenderé por 25105 108 reCUTSOS dinerarios provenientes de: i) aportes de
LOS FIDEXCOMITENTES; ylo Ui} aportes de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, vio; i} los
recursos provenientes del CREDITO.

2. SUPERVISOR TECMICO: Serd la persona nawral o juridica contatada por LOS
FIDEICOMITENTES y con cargo a estos, quien sera la responsable de realizar las gestiones de
supenvision técnica del PROYECTO, en los términos de la Ley 1796 del 13 de julio de 2018 y
las demas nomas que [a compiementen, modifiquen o adicionen.

SEGUNDA.- OBJETQ: El objeto v finalidad del presente contato consiste en

1. Que LA FIDUCIARIA constituya un palrimonio autdnomo con ks bienes y recursos que
gntrequen LOS FIDEICOMITENTES v 38 DESTINATARIOS DE ARES

e
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Que LA FDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISC, administre los
recursos aporados tanto por LOS FIDEICOMITENTES, LOS DESTINATARIOS DE AREA y
fos del CREDITO en ef Fondo de Inversién Coleciva denominade Fondo Abierto Accion
Una.

Que LA FIDUCIARIA, como vocera y administadora del FIDEICOMISO, suscriba los
CONTRATOS DE VINCULACION.

4, Que LA FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISQ ceiebre contratos de Mutuo con ias
enfidadas que financien 13 construccion det provectn, v fime log pagores que requier2 el
contrato de mistuo. "o w T

5 Que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO conparezcé én 1as escrituras publicas
que se requieran para legalizar la construccion y transferencia de Ias unidades inmobiliarias a
LOS DESTINATARIOS DE AREA

6 Que LA FIDUCIARIA, previa instruceion del FIDEICOMITENTE GERENTE, realice f gira de
ius RECURSOS apuitadus por LOS FIDEICOMITENTES i sualquizia de (as FASES del
PROYECTO. B T

7. Que LA FIDUCIARIA, como vocers v administadora del FIDEICOMISO, una vez alcanzadas
las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS y previa irstruccion def

FIDEICOMITENTE GERENTE, con autorizacién del INTERVENTOR, reglice el giro de los
recursos aporiados por ios DESTINATARIOS DE AREA.

8. Que LA FIDUCIARIA, como vocera y administadora del FIDEICOMISO, reciba y administre fos
recursos provenienies del CREDITO y ios gire de conformidad con las instrucciones impartidas
por ¢! FIDEICOMITENTE GERENTE, con autorizacion del INTERVENTOR.

9. CQue LA FIDUCIARIA registre contablemente Ias mejoras que & FIDEICOMITENTE GERENTE
le reporte por escrito, segun el valor que s¢ indique.

10, Cualquier offo que estd acorde 5 la finalidad del FIDEICOMISC.

<>

-

TERCERA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO Y BIENES FIDEICOMITIDOS: De conformidad
con los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio, con la cefebracién def presente
contrato y |z transferencia de la suma de UN MHLLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.000.000,00)que a la fecha de la sus¢ripcibn del presente contralo efectian LOS
FIDEICOMITENTES, se ronstityye un pafrimonio autdnomo, el cual as sujeto de derechos v
obligaciones, y cuenta con capacidad para hacerse parle dentro de procesas judiciales y aros, en
virtud de lo dispuesio en of Decrefo 2555 de 2010 y en ef Cédigo General del Proceso. Este
pakimonio autdnoma actua con plenos efectos juridicos frente a LOS FIDEICOMITENTES, LOS
DESTINATARIOS DE AREA y frente a terceros, mediants su vocero que es LA FIDUCIARIA.
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I, LA FIDUCIARIA, en desamollo dei presente contrato, mantendrd los recursos que reciba. a
cudlquier itulo, separados dei resto de Sus activos y de ios que comespangan a otros negocing
fiduciarios v fondos de inversién colectiva, fos cuales formaran e patimonio autdnromo
denominado FIDESCOMISO INMOBILIARID DE ADMINISTRACION Y PAGQOS
FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES.

Las obfigaciones que contraiga LA FIDUCIAREA en cumplimiento del objelo de este contralo estan
amparadas exclusivamente por fos activos del FIDEICOMISO, de manera que ios acreedores de
dichas obligaciones no padran perseguir fos bienes vinculados a otros patrimonios authnomos bajo
su administracion, ni los que pertenecen al patrimonio propio de LA FIDUCIARIA,

Los recursos dinerarios que incrementen el FIDEICOMISO provienen principaimente de. ) aportes
de LOS FIDEICOMITENTES, fos cuales ascienden a 2 suma de UN MILLON DE PESOS
MONEDA LEGAL; yfo i) recursos eniregados por ios DESTINATARIOS DE AREA yio; i) aquelios
provenientes det CREDITO requerido para el desarrolio det PROYECTO. .

Sin peruicio de lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES podrén oblener recursos de ofras fuentes,
ademas de las indicadas en el inciso anterior, < :

2 LOS FIDEICOMITENTES con |z suscripcion de! presente confrato, instruyen de manera
imevocable a LA FIDUCIARIA para que los recursos por elios aportados, as! como aquefios
que provengan de los DESTINATARIOS DE AREA, durante la FASE DE CONSTRUCCION v
del CREDITO, sean invertidos en ¢ Fonde Abierfo Acciom Uno, cuya sociedad
administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., y autoriza a que con ¢argo a los
recursos del FIDEICOMISO, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., pueda desconter Ja
comision de! FIDEICOMISO LOTE, siempre y cuando lo hags durante la FASE DE
CONSTRUCCION y ESCRITURACION.

LOS FIDEICOMITENTES, con fa suscripcion del presente conirato, deciaran que conocen,
entienden y aceptan el reglamento de! Fondo Abierto Accién Uno. :

3. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.- En todos los eventos en que se requiera salir
2 la defensa de fos bienes fideicomitidos en proceses administrativos, judiciales o de cualquier
indole, LOS FIDEICOMITENTES previa aprobacitn tde LA FIDUCIARIA, designarén las
persgnas idéneas para asesorar y defender los bienes fideicomifidos ante dichos despachos.
En caso de que LOS FIDEICOMITENTES no designen & persona alguna, o qua LA
FIODUCIARIA no apruebe la persona designada por no consideraria idonea, LA FIDUCIARIA en
aras de salir 3 I defensa de los bienes fideicomitidos esta facullada, por nstruscion impartida
por LOS FIDEICOMITENTES, para designar a la persona gue considere adecuada para tal fin.
La remuneracién u honorarios, [os costos y gasios en que se incuran, asi como las condenas
que resuiten de los procesas administrativas 0 judiciales contra EL PATRIMONIO AUTONOMO
o LA FIDUCIARIA con ocasién de dichos procesos, siempre y cuando dichas candenas no se
generen por responsabilidad de fa FIDUCIARIA, serdn asumidas de LOS FIDEICOMITENTES
aun despues de ia terminacion dei contrato, modivo por el cual estos autorizan, con ia
suscripcion del presente conlratp, a que se realice el descuento automatioo de tos recursos del
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{. LA FIDUCIARIA, en desarollo del presente contrate, mantendsd los recursos que reciba. 2
cualquier titulo, separados dsi resto de Sus activos y de ios que comespandan a oires negocios
fiduciarios y fondos de inversibn colectiva, fos cuales formaran el pakimonio autdnomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARID DE ADMINISTRACION Y PAGOS -
FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES.

Las obfigaciones que contraiga LA FIDUCIAREA en cumplimiento del objelo de este contrato estan
amparadas exciusivamente por fos activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de
dichas obligaciones no padran perseguir fos bienes vinculados a otros patrimonios autdnomos bajo
su administracion, ni los que perfenacen al patrimonio propio de LA FIDUCIARIA,

Los recursos dinerarios que incrementen el FIDEICOMISO provienen principalmente de: [) aportes
de LOS FIDEICOMITENTES, los cuales ascienden a iz suma de UN MILLON DE PESOS
MONEDA LEGAL; yio i) recursos eniregados por ios DESTINATARIOS DE AREA Yo il aquelios
pravenienies def CREDITO requerido para el desarrolio del PROYECTO.

Sin perjuicio de lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES podraz obiener recursos de ofras fuentes,
ademas de las indicadas en el inciso anterior,

2 LOS FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presen!e com*ato mstruyen de maneia
iimevocable a LA FIDUCIARIA para que los recursos por elios aportades, as! como aquelios
que provengan de los DESTINATARIOS DE AREA, duranie la FASE DE CONSTRUCCION v
del CREDITO, sean ipverfidos en e Fonde Abierfo Accion Uno, cuya sociedad
administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., y autoriza a que con ¢argo 2 los
recursos del FIDEICOMISO, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. pueda descontar la
comision de! FIDEICOMISC LOTE, siempre y cuando lo hags durante la FASE DE
CONSTRUCCION y ESCRITURACION.

L0OS FIDEICOMITENTES, con fa suscripcién del presente confrate, deciaran gue conocen
entienden y aceptan el reglamento de! Fondo Abierto Accién Uno.

3. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.- En todos los eventos en que S requiera salir
a la defensa de fos bienes fideicomitidos en procesos administrativos, judiciales o de cualquier
indole, LOS FIDEICOMITENTES previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, designarén las
personas idbneas para asesorar y defender los bienes fideicomifidos ante dichos despachas.
En caso de que LOS FIDEICOMITENTES no designen & persona alguna, o qus LA
FIDUCIARIA no apruebe la persona designada por no oonsideraria idonea, LA FIDUCIARIA en
aras de salir a la defensa de los bienes fideicomitidos esta facullada, por instruccidn impartida
por LOS FIDEICOMITENTES, para designar a la persona que considere adecuada para tai fin,
La remuneracidn u honorarios, [os costos y gasios en que se incuran, asi como 1as condenas
que resuiten de los procesas administrafivos 0 judiciales contra EL PATRIMONIO AUTONOMO
o LA FIDUCIARIA con ocasidn de dichos procesos, siempre y cuando dichas condenas no se
generen por responsabilidad de fa FIDUCIARIA, seran asumidas de LOS FIDEICOMITENTES
aun despues de ia terminacion del contrato, mofivo por el cual estos autorizan, con ia
suscripcion del presente canlrato, a que se realice el descuento automatico de los recursos del

e

."U



CONTRATO DE FIDUCHA ISERCANTIL
Paging v de 4i

FIDEICOMISO para alender dichos gastos, costos y condenas; en el caso de no ser posible
dicho descuento. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a pagarios dentro de los CINCO (5)
DIAS siguientes a que LA FIDUCIARIA solicite ] pago, para o cual el presents contrato presta
merite ejecutivo.

CUARTA.- RENDIMIENTOS: tos rendimienios que generen los recurses aporlados por LOS
FIDEICOMITENTES seran dei FIDEICOMISO; aquelios que provengan de ios recursos entregagos
por ios DESTINATARIQS DE AREA seran de eslos durante la FASE PREOPERATIVA y del
FIDEICOMISO una vez sa cumplan las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS
RECURSOS, los rendimientas que produzcan los recursos provenientes dei CREDITO serdn del
FIDEICOMISO, : '

En caso de que LOS FIDEICOMITENTES no iogren acreditar anfe LA FIDUCIARIA las
CONCICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS en los términds y condiciones
establecidos en &l presente contrato, los recursos entregados por LOS DESTINATARIOS DE AREA
serén restituidos a estos por parte de LA FIDUCIARIA, junto con los rendimientos que dichos
recursos, evantualmente, puedan generar. . T

§i, por el contrario. LOS FIDEICOMITENTES acreditan e cumplimiento de las CONDICIONES
PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS en'los tminos y condiciones establecidos en e
presente confrato, los rendimientos de los recurgos entregados por los DESTINATARIOS DE AREA
seran del FIDEICOMISO y en este caso, no se gnfenderan como un mayor valor pagado por estos a
LOS FiDEICOMITENTES y recaudatos por EL, FIDEICOMISO.

Si los rendimientos fusren negativos y se cumpliesen las CONDICIQNES PARA LA LIBERACION
DE LOS RECURSOS, ef valor excedente tendran que asumine LOS FIDEICOMITENTES y no
podran exigirio a los DESTINATAHOS DE AREA.

5 por el cantrano, la rentabilidad de fos recursos fuera negativa y no se cumpliesen las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS la pérdida serd asumida por los
BEST?NATAR!OSDEARE_A. '

GUINTA - BENEFICIARIOS: Seran heneficiarios del presente contrato Unica v exclusivamente LOS
FIDEICOMITENTES, con raspecto al CIENTO POR CIENTO (100%) de los derechos de beneficio
del mismo. En caso de existir piwrafidad de FIDEICOMITENTES ef porcentaje de los derechos de
beneficic a ios que tienen lugar dentro del FIDEICOMRSO serd ol siguiente. _
BENEFICIARIO PORCENTAJE

%MANDALA DESARROLLADORES DE PROYVECTOS S.AS.80%

I
lmsnsuu 5.A20%
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Sin _ngrla{xcfc de lo anferior, la cesion de ta pnsmn com:actual, a cua!qwer fitulo, como
FIOUCIARIA, quien se reserva el defecm de aceptarla o noLQS FIDEICOMITENTES yfo
BENEFICIARIOS sblo podran ceder sus dereches ¢ posicidn confractual deniro del presents
contrato cuando medie autorizacion expresa de los DESTINATARIOS DE AREA y del BANCQ o
ACREEDOCR en caso de estar vinculado al FIDEICOMISO.

Los DESTINATARIOS DE AREA son acreedores beneficiarios hasta por &l monto de los recursos
entregados ai FIDEICOMISO,

SEXTA.- VINCULACION DE LOS DESTINATARIOS DE AREA: LOS FIDEICOMITENTES, junio
con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE
ADWINISTRACION Y PAGOS - FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES y los
DESTINATARIQS DE AREA, suscribiran los CONTRATOS DE VINCULACION en los cuales se
establecera la unidad inmobilkiaria @ que benen derecho eslos Lilimos una vez culminado en su
totalidad del PROYECTO por parte de LOS FIDEICOMITENTES. .

En los contratos asi suscritos, debera constar fo manifestacién express del DESTINATARIO DE
AREA de conooer y acepiar los contratos de ucuc;a mercantil constitutivos del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS - FIDE!OOEISO LA FIORENZA ETAPA TRES y
de! FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA.. o

LOS DESTINATARIOS DE AREA recibiran exclusivamenie por su participacion en EL
FIDEICOMISO, una vez cumplidos fos compromisos por ellos asumidos en los CONTRATCS DE
VmCULAClON, y terminade ¢f PROYECTC por LOS FIDEICOMITENTES, la transferencia de fa
unidad ¢ unidades inmobikarias respecto de las cuales se vincularon, Sin que tengan ep
consecuencia derecho.a percibir excedentes 2 !a liquidacion det FIDEICOMISO y sin que estén
obligados a asumir gastos o costos adicionales a los iniciglmente acordados con LOS
FIDEICOMITENTES, sin que adquieran el caracter de beneficiarios def FIDEICOMISO con relacion 2
los demas derechos propios de LOS FIDEICOMITENTES, ni a intervenir en |as decisiones que son
de incumbencia de estos dltimos.

LOS DESTINATARIOS DE AREA podran ceder sus derechos en el FIDEICOMISO, medianie la
celebracion de un contrato de cesion de derechos de beneficio de area, el cual deberd contar con l2
previa aprobacion y visio bueno del FIDEICOMITENTE GERENTE y de LA FIDUCIARIA y siempre y
cuando hayan pagado a LA FIDUCIARIA, a titvio de comision, ia suma equivaienie a MEDIO
SALARIO MINBAO LEGAL MENSUAL VIGENTE, & cual estara a cargo def cedente.

La cafidad de DESTINATARIOS DE AREA solo se adquieren cuando efecivamente se haya
suscrity por todas ias paries ef CONTRATO DE VINCULACGION, y este cuente con todos ios
documentos soportes del mismo y los formularios de vincuiacion, juntc con SUs anexos,

PARAGRAFQ PRIMERQ: LOS DESTINATARIOS DE AREA no tendran derecho ni participacion
aiguna en a definicion del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.
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PARAGRAF( SEGUNDO: & valor de la transferencia de las unidades inmobiliarias a favor de cada
uno de LOS DESTINATARIOS DE AREA, seré igual al valor total de los aportes que estos hayan
realizada en log trmings del resnenfiva CONTRATO DE VINCUL ACION,

PARAGRAFQ TERCERQ: En ninguna circunstancia los DESTINATARIOS DE AREA podran
entregar recursos directamente a LOS FIDEICOMITENTES o a alguno de sus representantss,
empleados. apoderados ¢ vinculados a cualquier titulo. E incumplimiento de esta obligacion dara
lugar @ yue LA FIDUCIARIA pueds fermingr ol presente contralo y LOS CONTRATOS DE
VINCULACION de manera unilateral y sin lugar al pago de indemnizacicnes o cofmpensaciones a
favor ¢e LOS FIDEICOMITENTES o de los DESTINATARIOS DE AREA. t

Responsabiiidades de LOS FIDEICOMITENTES en e proceso de uincuiacion' de LOS
DESTINATARIOS DE AREA, ias cusles son asumitas a ravés del FIDEICOMITENTE GERENTE:

En el proceso de separacion de Ia unidad inmobiiaria LOS FIDEICOMITENTES seran responsables
de: ) .

1. Realizar una entrevisia presencial a los DESTINATARIOS DE AREA al momento de
separacion de fa unidad immodbiiiaria, dejando avidencia da esta mediants firma o visto bueno en el
formulario de vinculacién, en el espacic ASESOR cosgncm.

2. Los asesores comerciales de las salas de negocios harén fimar por parte de ko
DESTINATARIOS DE AREA Jos CONTRATOS DE VINCULACION y remitran a
LA  FIBUCIARIA este tiitima con todos sus anexos, incluyendo ef formulario de conocimients det

chients, documentacion soporte y los coniratos para dar inicio @ proceso de vinculacién y apertara
de encargos, suscritos en ofiging! por tas cartss,

3 Colejar a todos positles DESTINATARIOS DE AREA de unidades inmobiliarias kente a
fistas restrictivas contempladas puestas a disposicidn en |a pagina web www.accion com.co, para
efactuar verificaciones en listas de confral restrichivas tales como la OFAC {Office of Foreign
Assets Control-y la Organizacién de Naciones Unidas {ONU), de lo cual debera dejar
constancia y enviarlo junto con los decumentos de vinculacion del posible adquirente de fa unidad
inmobiliana -+ -

PARAGRAFQ PRIMERQ. - LA FIDUCIARIA se abstendré de vincular adquirentes a cualquier
tituio 0  confraparies que se encuentren o hayan esiado reportados per ia Organizacién de
Naciones Unidas {ONU), la OFAC (Office of Foreign Assets Control), 0 s¢ encuentren vinculados
&n una investigacion penal con formulacion de acusacidn, o reportados por organismos de vigilancia
¥ control como las supenntendencias Financiera, de Sociedades, eic., por actvidades que se
puedan feputar como lavado de activos yfo financiacian del terrorismo.

PARAGRAFQ SEGUNDO. - LA FIDUCIARIA, en caso de evidenciar que e formato de vinculacian y
su documentacion soparte se encuenia incompleta, o incorects devolverd la misma a le sala de
Negocios, para su correccion y complemento antes de generar su respectiva apertra del encargo o
negocta en & sistema interno.
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PARAGRAF(Q TERCERO. - LA FIDUCIARIA no iniciars operaciones con mingin tercero que no se
gncuentra debidaments identiicado, documentado y que haya pasado los filros iniciales de
conocimiento del FIDEICOMITENTE GERENTE como son el debido difigenciamienta de su
formulario de vinculagitn y admtado ios respecbvos documentos soporte de origen de fondos, con
el fin de minimizar &l riesgo e ingreso de recurso de poenciales DESTINATARIOS DE AREA
cuya identificacion no se haya efectuade de acuerdo con las normas legales vigentes que regulan la
prevencidn de lavado de activos y financiacion del ferrprisme.

SEPTIMA.- FASES DEL FIDEICOMISO: Para la ejecucian del presente ccmmo se estabiecen ias
siguisttes FASES:

1.FASE PREQPERATIVA:Es ¢l periodo de tiempo en ¢l cual LOS FDEICOIUTENTES deben
adelantar todas fas gestiones v actividades necesarias para lograr la obtencion de las condiciones
juridicas, financieras v tonicas necesarias para cumplir fas CONDICIONES PARA LA UBERACION
DE LOS RECURSOS y por ende dar inicio a ta FASE DE CONSTRUCCICN.

Para efectos del presenie contralo, se entenderén cumplidas ‘LAS CONDIONES PARA LA
LIBERACION DE LOS RECURSOS, una vez LOS FIDEICONITEHTES DESARROLLADORES
acrediten ande ia FIDUCIARIA o s:gu;ente .

a. Licencia de Construccién del PROYECTO. vigente y con constancia de eiecutoria a favor de
LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES 0 alguno de elios.

b. Radicado de los documentos necesarios para realizar actividades de enajenacion de inmuebies
para el respectiva proyacto. ACCION como vocera del FIDEICOMISC LOTE LA FIORENZA, y
de! FIDEICOMISO LA FIDRENZA ETAPA TRES, coadyuvara la radicacion previa instruccion
expresa y esciits det FIDEICOMITENTE GERENTE.

¢ La emrega por pafte del FIDEICDMITENTE GERENTE de los CONTRATOS DE
VINCULACION de LOS DESTINATARIOS DE AREA al FIDEICOMISO suscritos por
BENEFICIRIOS DE AREA con relacion al 70% de las unidades que conforman el PROYECTO,
con la fotalidad de la documentacidn requerida. Asli mismo cada DESTINATARIO DE AREA
deberd haber aportade recwrsos equivalentes al 5% del valor boial del CONTRATO DE
 VINCULACION,

¢d. Que eof INMUEBLE en o que se vé a desamolar el PROYECTO sea propiedad dal
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, y que ¢! mismo se encuentre libre de gravamenes y
hmitaciones y cuente con un estudio de titulos con concepto favorable del abogado que io
realice. aprohado por 13 FIDUCIARIA

f}if
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La enfrega por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de! luie fnal del PROYECTO incluidas
ios plancs definitivos del mismo.

T Certificacion del INTERVENTOR de haber dado cumplimiento a las condiciones mengionadas
en este confraip, & haber aicanzado el punio de equiiibrio financier v de contar con o
recursos suficientes para el desamolio del PROYECTO.

g. Constancia de adguisicion de pdlizas todo riesgo construccidn en 1a cual se debe designar
gomo unico beneficiario a FIDEICOMISO, salvo que el Banco que financie el PROYECTO,
exija el engoso fe dicha pélizz a sy favor.

h. Cuente con crédito consiructor aprobado que permita tener cieme ﬁnamreuﬁ der PROYECTO,
En caso que el Banco exija condiciones diferentes con relacion al porcentaje de ventas ¥
retaudo exigido. se debera acrediter lales para el cumplimiento de fas Gondiciores de giro.

i, Paz y salvo del impuesto pradial de los hienes, del img:mto de vaéedzamr y de ofras
gravamenes {ue pesen sobre ios inmuebies

Et plazo inicial para el cumplimiento de dichas condiciones, sera de DOCE MESES contados a partr
de la fecha de suscripcion del presente contrato, plazo que se promogara automaticamente, por una
sola vez, por un #minc DOCE MESES, a menos que LOS FDEICOMITENTES
DESARROLLADORES remitan unacata ala FIDUC!ARIA, a mas tardar en la fecha de vencimiento
del plazo inictal, en el senfido de no prorogar el plazo.

Vencido el plazo previsto en el paragrafo anterior, o el de su promoga, si es del ¢aso. sin que se
haya togrado ef cumplimiento de |as condiciones antes enuncladas, LA FIDUCIARIA procedera a
restituir & cada uno de i0s DESTINATARIOS DE AREA i0s fecursos por eflos enlregados, junto con
los rendimientos que estos pudieren generar, situacion o evento que se estipulara expresamente en
los CONTRATQS DE VINCULACION,

PARAGRAFO PRIMERO. ~ En ¢l evento que LOS FIDEICOWTENT‘:‘S acrediten anfe LA
FIDUCIARIA. las condiciones juridicas, financieras y téonicas necesarias para cumplic las
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, LA FIDUCIARIA informars a LOS
DESTINATARIOS DE AREA de dicho cumplimiento por parte de aquellos.

2. FASE DE CONSTRUCCION: Se imicia a partr de la fecha en gue se declare terminada
exitpsamente la etapa 0 FASE PREOPERATIVA y por ende acreditado, ante LA FIDUCIARIA, LAS
CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS del PROYECTO, esto es que se
naya dado cumpiimiento a todas y cada una de ias condiciones enunciadas en la presente clausula

inciada la FASE DE CONSTRUCCION, LA FIDUCIARIA, por solicitud del FIDEICOMITENTE
GERENTE y del INTERVENTOR, mediante ef diligenciamiento y firma del documento denominado
Orden de Giro, procedera a entregar los recursos aportados, para lo cual se debera adelantar el
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framite operalivo que indigue s FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obiga 2
impartir instrucciones de giro Unica y exclusivamente para &l pago de costos y gastos del
PROYECTC, so pena de quedar facultada LA FIDUCIARIA de dar por terminado el presente
contrato de manera unilateral v sin luger a pago de indemnizaciones o compensaciones a favor de
LOS FIDEICOMTENTES, BENEFICIARIOS o de los DESTINATARIOS DE AREA.

LOS FIDEICOMITENTES declaran que el fiempo eslimado de dwacion de lz FASE DE
CONSTRUCCION sera de veinticuaire {24) meses contados a partir de ia finalizacion de la FASE
PREOPERATIVA. La cual podra ser prorrogaﬂa hasta por seis (6} MESES mas. £n cualquier caso,
LOS FIDEICOMITENTES podran requerir a los DESTINATARIOS DE AREA de forma anticipada
paia cumplir con fa FASE DE ESCRITURACION y ENTREGA de los inmusbies, siempre que &sto
no afecte ia forma de pago establecida en los CONTRATOS DE VINCULACION suscritos por los
DESTINATARIOS DE AREA.

3. FASE OE ESCRITURACION: Una vez LOS FIDEICOMITENTES. en conjunto con &
INTERVENTOR, certifiquen a LA FIDUCIARIA la terminacion de la FASE DE CONSTRUCCION ¢
dard inicic 3 la FASE DE ESCRITURACION, para lo cual se requerira que LOS
FIDEICOMITENTES:

1. Hayan legafizado de manera detaliada todos los costos y gastos gque $& hayan ejecutado para la
construccion def PROYECTO y que se encuentren debidamente concitiados con LA FIDUCIARIA.
En ningln caso serd admisible e registro globalizado de las costos del PROYECTO a titulo de
mejoras. Lo anterior, sin perjuicio de que con posteriorided se puedan reporar nuevos costos y
gastos dervados de a liquidacion de confratas o ia ejecucion de obras pendientes que no efecien
la habitabilidad del proyecto.

2. Haya obtenido los certificados aoﬂespandienms expedidos por las entidades correspondientes,
de conformidad con las normas legales vigentes y aguellas que las modifiguen adicionen ¢
complementan. ;

OCTAVA.- REALIZACION DE GIROS: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICICNES
PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, por parte de LOS FIDEICOMITENTES, los ginos se
realizaran segln los procedimientos internos determinadas por LA FIDUCIARIA para ta! fin, los
cuales seran informados en fa reunidn pre-operafiva y que constan en ef instruclivo de ordenes de
giro publicado en la pagina web da LA FIDUCIARIA.

Tn todo caso, cuando se trale ce giros ordenades g través del sistema previsto para tal fin, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE se oblige especificaments a:

1. No permilr que terceras personas operen el servicio mediante el usuario y clave yio
seguridades adicionales que se liegaren & establecer.

Establecer los controles necesarios a fin de evitar que terceras personas no autorizedas
puedan operar 8l senvicio, sin paruicio de la responsabilidad que asume EL FIDEICOMITENTE
GERENTE por dichas operaciones. j."

&

po
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Seguir 1as recomendaciones &n cuanto a forma de operar y seguridades del servicio,
Guardar debida reserva sobre la forma. manejo, funcionalidedes y facitidades dei servicio.

informar a los usuarios que operan €l sefvicio, las condiciones de uso v fas recomendationes
de sequridad impartidas por LA FIDUCIARIA.

En ¢ evento en que exista pérdida o hurto de la informacion requenda para operar e senviclo
EL FIDEICOMITENTE GERENTE se abliga a informario de manera inmediata a LA
FIDUCIARIA, 50 pena de |a responsabilidad gue asuma EL FIDEICOMITENTE GERENTE por
el no cumplimiento de esta obligacion,

Par ende, EL FIDEICOMITENTE GERENTE serd el Unico responsable en{re olros, por los
siguientes eventos:

a

3]

=3

Por el uso indebido del Servicio por parfe de las personas aunor‘zadas ¢ por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE. En consecuencia, EL FIDEICOMITENTE GERENTE asume
toda ia responsabilidad de las operacmes ordenadas mediante el senvicio @l sistema de
computacion de LA FIDUCIARIA, ‘sin requisito disting aaue la orden se haya impariido a

ravas del servicio y empieando el usuario y Ja clave .y/o seguridaces adicionales, en los
rminos establecidos en el presente documanto.

Por ios perjuicios de cuaiquier naturaieza- qua puedan sumr LOS FIDEICOMITENTES a
consecuencia de una imposibilidad, demora o deficients transmision de los datos u operaciones
soficitadas ©n su sistema de. compulacion, a causa de fallas en e equipo
del FIDEICOMITENTE GERENTE redes telefdnicas u ofras ajenas al conkol de LA
FIDUCIARIA.

Si las operaciones ng pueﬁen"feaﬁzame por causas afibuidas a EL ADEICOMITENTE
GERENTE, tales como falla o insuficiencia de fondos en sus cuentas o por incomecta operacian
del sistema, omisienes o insuficiencia de informacian en los formularios y soficitudes, por dafios
en los sistemas de transmision de datos, v ofros que esién por fuera del control de LA
FIDUCIARIA. ‘

vaa!qwe. acto, amasaan 0 gerantfa offecidos por proveedores, sitios de terceros, y cualquier
otfa persona se reaiza bajo responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, pues LA
FIDUCIARIA queda desligads de cualquier negocio celebrado enre EL FIDEICOMITENTE
GERENTEyduchostemems

LA FlDUClARlA no estara obiigada a valider la informacién de os pagos que realice EL
FIDEICOMITENTE GERENTE a través del servicio, par o tanto, Jos errores en fas sumas
pagadas, ia obiigacin opjefo de pago, ia wentificacion y cuaiquier otra Informacion
suministrada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, son su respoasabifidad

LA FIDUCIARIA no es responsable por casos de fuerza mayor, caso fortuifo, causa extrafia o
hecho de un fercero y que en un momemc puedan ocasionare peruicios a LOS
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FIDEICOMITENTES que imposibilite. demore, desvie o aliere 1a readlizacion de operacionss vio
transacciones.

g. Por perjuicios denivados de inconvenientes ocasionados poc ef hecho de que el proveedor de
bienes o servicios no actualice oporiunamente sus bases de dailos te facturacion, o porgue
hubiese sfectuado actualizaciones con datos errados y que como consecuencia de elio, ef pago
no pueda hacerse o se realice por un valor ¢ &0 una fecha errados.

h.  Por la informacion publicada en los sities con los cuales Ia pagina web tiene vinculos.

NOVENA .- INSTRUCCIONES Y PRELACION DE GIROS: 1. INSTRUCCIONES: En desano?lo del
presente contrato, LA FIDUCIARIA atenderé las siguientes instrucciones:

1. Recibir y administrar los recursos provenientes de 1o apoﬂes redzados por 105
DESTINATARIQS DE AREA y de LOS FIDEICOMITENTES.

2. Invertir tos RECURSOS en el fondo de inversidn colectiva denominado Fondo Abierio Accion
Uno.

Una vez cumplidas las CONDICIONES PARA LA UBERACION DE LOS RECURSOS, reafizar
los giros que sean ordenados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL INTERVENTOR, con
cargo a los 7ecursos entregados por los DESTINATARIOS DE AREA.

4, Reslizar los giros que instruyan EL FIDEICOMITENTE GERENTE con cargo a ios recursos
aporiados por LOS FIDEICOMITENTES, sin necesidad de haberse acreditado el cumpiimiento
de LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS.

Girar los recursos provenientes del CREDITO de canformidad con las instusciones impartidas
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y del INTERVENTOR.

6. Suseribir, comn vocera y administradora det FIDEICOMISO, los tiulos de deuda cuandy el
FIDEICOMISO cefebre confratos de mutuo con EL BANCO /o se le aprueben créditos a éste,

7. Otorgar 'las -autorizaciones, certificaciones, poderes y coadyuvancias que solicite EL
FIDEICOMETENTE GERENTE o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y que tengan
relacion con ei- BIEN INMUEBLE del FIDEICOMISO LOTE. Sin perjuicio de lo anterior. LA
FIDUCIARIA, en su propio nombre y como vecera y administradora dei FIDEICOMISO LOTE y
tel FIDEICOMISO, no otorgara poderes para la consecucion de ficencias whanisticas en
cualquiera de sus modalidades o para la modificacion de éstas.

8. Las demas que sean imperfides por LOS FIDEICOMITENTES vy que se encuentren
anmarcadas dentro tel objeto del presente contrato.

En desarrolip del presente contrate el facultado para impartir instruccionss a LA FIDUCIARIA seran

LOS FIDEICOMITENTES.
-
e

Cay

o
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Las instrucciones seran acatadas por LA FIDUCIARIA siempre y cuando fas mismas sean acordes
&l objeto del presente contrato y sean impartidas por la persona facuitada para tales efectos, con el
Beno de requisitos legales y confractuales.

Cualquier instruccion impartida en contravia de lo aqui dispuesto, podra ser desatendida por LA
FIDUCIARIA.

2. PRELACION DE GIROS: Los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE GERENTE se atenderan
con et siguiente orden de prelacidn:

1. Los asociados 2l page de la comision fiduciaria, cosios v gasios del HDEICOMISO y del
FIDEICOMISO LOTE. -

2 Gastos financieros, en el evento én que EL FIDEICOMISO sea fitular de un CREDITO oforgado
nor EL BANCO. :

3. Los demas que sean insruidos por LOS FIDEICOMITENTES. |

" PMQ

DECIMA.- OBLIGACIONES Ot LAS PARTES: Son O ligacignes de fas partes y funciones del
!NTERVENTOR. las siguientes: iy .

1. De LOS FIDEICOMITENTES:

1. Actuar camo constructor (MENSULA éAS) .y como gerente (Mandala Desamolladores de
Proyeckos SAS) del PROVECTO y cumpﬁr todas ias obligaciones que tales calidades
acarrean en |a ejecucion de este.

2. Tramitar por su cuenta y bajo su respmsabihdad la licencia de construccion para el desarolio
del PROYECTO, de conformidad con lo establacids en of Decrato 1077 de 2015 v las demas
normas que lo modifiquen, adicionen o complementen,

3. Ejecutar ia construccion del PROYECTO conforme a o aprobaiio en a licencia de construccion.

4, Velar por el cumplimiento de las obligaciones a carge de sus proveedores y contratistas.

5 Actuer como.deudor soldalo o avalista del CREDITO que otorgue EL BANCO s
FIDEICOMISO, para |a financiacion del proyecta.

6. Reportar a ravés ded FIDEICOMITENTE GERENTE a la FIDUCIARIA para su registro en el
presente FIDEICOMISO, discriminadamente. los costos y gastos ejecutados con cargo a los
RECURSGS, dento de ios TREINTA (30} DIAS corrientes siguientes a la fecha en fa que LA
FIDUCIARIA, haya realizado el respectivo giro con cargo a los recursos del FIDEICOMIST.

7. Abstenerse de recibir directaments ¢ a tavés de empleados, reprasentanies, apoderados,
agenies O cualquier ofa persona, recursos de LOS DESTINATARIOS DE ARFA o del
ACREEDOR o de cualquier ofro fercero que tenga inteacidn de vincularse a presente
FIDEICOMISO.
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8. Certificar a LA FIDUCIARIA, con una periodicidad minima de SEIS (8} MESES, el avance de la
obra y los costos y gastos ejecutados en &l PROYECTO, La certificacion se debera smilir con
corte al 30 de JUNIQ y 31 de DICIEMEBRE de cada afic dentro de los DIEZ (10} DIAS
caiendario siquentes 2 la fecha dal corte. En dicho documento se certificara iguamente gue el
FIDEICOMITENTE GERENTE ha destinado los recursos que le han sido entregados al
desarroiic del PROYECTO y al cumpfimiento del objeto del contrato.

8. Remitr a LA FIDUCIARIA la informacidn necesaria para realizar los regxst'os contatles
carrespondientes.

10. Destinar los RECURSQS dnica y exclusivamente a la ejecticion del PROYECTO y velar par
que se cumnpla con dicha destinacin a sus conratistas, socics 0 cuamq tercero que gjecute
el PROYECTO.

11. Administrar el sistema de costeo del PROYECTO y efectuar ios repMes a LA FIDUCIARIA, en
los términos indicados en ef Numeral 8 antarior.

12, Constituir tas pblizas que amparen los riesgos de la obra, .maquinaria, terceros vy
responsabiiidad civil extracontractual, duranie toda ia vigencia del presente contrato. cuyo
beneficiario sea et FIDEICOMISO o EL BANCO ,

13. Constituir I3 poliza todo riesao consw:tor ¥ Cuyo trtular seael HDE!COM!SO o EL BANCO.

14. Entregar informes respecto del grado ds avance del PROYECTO | cada SEIS (6) MESES y ¢l
método de calculo usado para su determinacién. En el caso en que el PROYECTO prasente un
retraso O suspensian en su desatolo se deberaa revelar las razones de dicha circunstancia.

18, Actualizar anuaimente la informacion de conacimienic dei cliants para efecips de dar
cumpiimiento con fas normas sobre” administracion del niesgo de lavade de activos y
financiacion del terrorismo - SARLAFT,

16. Informar a LA FIDUCIARIA, el método de céiculo uiilizado para deferminar el avance de obra
del PROYECTO, dicho informe debera ser firmado por EL INTERVENTOR y anexarse a ia
cemﬁcac:c&n de avance de obra sefidado en el Numeral 8 anterior,

17. informar de: manera inmediata 2 LA FIDUCIARIA todas Ias demoras y suspensiones que
pudiesen afectar el desamollo cel PROYECTO. Obtener, comao condicion para dar inicio a la
FASE DE ESCRITURACICN, los ceriicados que se requieran por parte de enfidades
cormespondientes, de conformidad coa las normas fegaies vigentes y aquellas que fas
modifiquen, adicionen 0 compiementen.

Enregar 2 LA FIDUCIARIA, a mas tardar of QUINTO {5°) DiA hébil sigufente a la fecha en que
se e solicite, j0s recursos necesarios para {2 celebracion, gjecucion y terminacién del presente
FIDEICOMISO, asi mismo los recursos para atender los pagos de sus honoranics y en general
{08 gastos y costos que se generen ¢on ¢casion de! presente contrate,

ik
o
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i8.

informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro da los CINCO (5) DIAS habiles siguientes. cada
vez que modifigue o cambie o5 dates comespondientes a direccion, domiclio, teldfonos, fax,
ocupacion, profesion, oficio, razbn social, representaciin legal, lugar de rabgjo o residencia y
en fin cualquier circunstancia que varie de ias que reperie aia firma dei presenie contraio, fanio
para personas naiurgies comao juridicas, con base en o dispuesio en ia Circular Basica
Juridica de |a Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas qae la aclaren,
modifiquen o adicionen. Iguakmente, se obliga a enviar original det certificato de ingresos y
retenciones, deciaracion de renta, constancia de honorarios o baiance del Gigmo &fip segin el
¢aso. gor ¢ada afio de vigencia del presente contrato. dentro de los CNCO (5) DEAS hatiles
siguientes a que dichos documantos sean expedidos o presentados. -

Pagar a LA FIDUCIARIA |3 remuneracidn paclada en este contrafp, ta 'cuéi d&sde ah
aulorizan para que sea descontada directs, aulomalica y pnontatiameme pm LA FIDUCIARIA
de los recursos administrados an EL FIDEICORMISO.

. Oforgar 2 ka fecha de la firma dei presente contralo un pagaré suscrito en blanco con canta de

instrucciones conforme 2 io dispuesto en el Articeio §22 del Codige de Comercio, 2 favor de
LA FIDUCIARIA, 2 fin de que pueda ser dﬂagenciado para el cobm de las sumas que resulten a
cargo de LOS FIDEICOMITENTES.

22. Oponerse a foda medida preventiva o ejecutiva tomada cmﬂ'a los bienes de! FIDEICOMIST o

por obiigaciones que no los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no o hiciere.

23. Dar cumplimiento a todas fas normas éubré informacign a consumidor, en especial las

24,

25,

e ]
i

27.

28.

establecidas en ia Circular § de 2012 profenda por la Swperintendencia de Industria y
Comercio.

Llevar ef control da i mgresoe gastoe cuentas por pagar, proveedores ¥ en general foda is
informacion financiera det PROYECTO incluido un conirol de la contabifidad de este.

Lievar Ia carlera de Ios aportes a los cugles se obligan LOS DESTINATARIOS DE AREA y
causar e informar a LA FIDUCIARIA los intereses que debe cargar a ¢ada uno de elies en caso
de mora en el cumplimiento de los compromisos de apore que se establezcan en los
respectivos GONTRATOS DE WMC1a ACION

. Elaborar bajo U exciuswa responsabilidad frente a los aspeclos tecnicos y juridicos, el

reglamento e propiedad horizomtal, las escrituras de servidumbre para desarroliar el
PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA, come vocera y
administradora del FIDEICOMISO LOTE LA FIGRENZA.

Ceordinar la presentacion, tramite, prormatea y subrogacion de los créditos individuales que
otorguen las entidades crediicias que financien e PROYECTO, respecio de ivs
DESTINATARIOS DE AREA que se lo soliciten.

Gesionar ane 1as empresas de servicios plbficos domiciiarios, i disponibitidad de estos v fa
instatacion de las acometidas provisionales y definitivas de esfos.
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20, Abstenerse de ulizar EL FIDEICOMISO para realizar actividades que directamente no pueda
gjecutar.

30. Seleccionar y contratar bajo su responsabilidad y a su costa, al SUPERVISOR TECNICG, en

3t

B rag

30,

37.

los términos de la Ley 1798 del 13 de julic de 2016 y ias demds normias que 13 compiementsn,
modifiquen o adicionen.

Confimar debidamente el aicance del programa de control de calidad exigido por el
SUPERVISOR TECNICO.

. Remitir a las autoridades encargadas de ejercer el control urbano las copias de las actas de

supenision técnica independiente que se expidan durante & desarfoio de ia obra o LA
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION.

. En caso de diferencias entre of SUPERVISOR TECNICG y ¢ d;rec%m' de la canstruceion,

incororar el ACTA DE RESOLUCION, debidamente suscrita, en fa bitacora del PROYECTO y
eniregar una copuasmple de la misma al SUPERVISOR TECHICO y af director de la obra. A su
vez, de requerirse, asumi e costo de los honorarios de los arbitros que conformen el
TRIBUNAL ARBITRAL DE SUPERVISION TECNICA y.DIRECCION DE CONSTRUCCION,
que normativamente le corresponda ait:tulafde lalicencia.

. Dar cumplimiento a la folalidad de obligaciones contaﬂidasamlateywo de 19897, asi como los

instrumentos que fa desarcllen y complementen; incluyendo todas las obligacicnes asignadas
a propietaria en consideracion Al esquema fiduciarip ulilizado, de conformidad con la
normatividad derivada de ia citada norma. .

Contratar bajo su responsabiiidad ¥ a su costa al INTERVENTOR det PROYECTO.

Entregar ia cartiia de negoaos fiduciarios expedida por ia Superintendencia Financiera de
Colomhiaa cada uno de los DESTINATARIOS DE AREA que se vinculan al PROYECTO.

Avisar a LA FIDUCIARIA de cudqmer imprevisto o aiteracion grave que hiciere temer por &l
desarmbopmtmooporel éxito del FIDEICOMISO.

Dar curmlmento a todas las obligaciones formales y sustanciales relacionadas con los
impuestos de caracter, nacional, departamental o distrital/municipal que s causen por el
desarrolio dei PROYECTO y la comercializacion de las unidades inmobiliarias del wsmo en su
condicin de comerciafizador,

Revisar el informe de rendicign de cuenias enviado por LA FIDUCIARIA e indicar si sobre agte
documento existe alguna cbservacion, dentro de los TREINTA (30) DIAS siguientes a su
recepcion,

. Responder, ante LOS DESTINATARIOS DE AREA, por ios vicios redhibitorios y por eviccion

que pudieren recaer sobre jos bhienes inmusbies una wez sean tramsferidos por el
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA a favor de LOS DESTINATARIQS DE AREA, en virtud de
ia transferencia a estos realizada por el FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA.

ol

£
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4i.

Las demas estabiecidas en ef presente confrato v en [as normas legales vigentes.

2. De LA FIDUCIARIA:

4
fe

2

10.
1",

Constitair un patisionio autdnomo ¢on 108 frecursos entregados por LOS FIDEICOMITERTES.

Rendir cuentas comprebadas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES v BENEFICIARIOS,
con por fo menos SEIS {8] MESES de penodicidad, en los tmminos de Ia Circular Bésica
Juridrca de la Superintendencia Financiera de Colombia y el Cédigo de Comercio.

Realizar diligentemente fodos los aclos necesarios para la aﬁmﬁs‘uacm fle los bienes
fideicorniidos de acuerda con io establecido en el presente conirato, T, e

Revisar que se encuenfren dadas las condiciones tcricas, ﬁnaweras y ;undncas para que el
PROYECTO lleque a término, anfes de . permitir que- LOS FIDEICOMITENTES
(DESARRCLLADORES. CONSTRUCTORES, GERENTES o cual sea sy dencminacion)
dispangan de fos recursos entregados por LOS DESTINATARIOS DE AREA.

iMantener los blenes fideicomitidos separados de los suyos ¥, de ios que correspongdan a obos
negocios fiduciarios.

Llevar |a contabiidad de! FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES tomande en
consideracion su calidad de PATRIMONIO AUTONOMO y de conformidad a I cispuesio en ia
Circular 030 de 2017 dela Swmﬂtendencm Fmanclera tle Colombia

Lievar lapersaneria para ia proteccion y defensa de 105 bienes fdeicomitidos contra actos de
terceros, de LOS FIDEICOMSTENTES o'de los DESTINATARIOS DE AREA. Fn consecuencia.
ejercera los dereches y las acciones y propondra las excepciones derivadas de es0s mismos
derechas. respecto de los bienes def FIDEICOMISO. Para el cabal cumplimients de esta
obligacion, LOS FIDEICOMITENTES proporcionaran a LA FIDUCIARIA la informacidn que sea
requerida y seran por-tanto responsatles de los perjuicios que & FIDEICOMISD sufriere por
omisianes o errores en tal informacion. De iguat forma LOS FIDEICOMITENTES deberan
suministrar los reursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la
defensa de los bienes, exonerandola de cualquier responsabilidad por omision ea caso de que
no se summsven oportunamente ios dineros solicitados, siempre v cuando estos no puedan
sar descontados de los recursos fideicomitidos.

Lievar un registro de LOS DESTINATARIOS DE AREA como acreedores.

Avisar a LOS FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o aiteracion grave gue hiciere temer por
¢l desamollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar [as medidas para mitigar los
dafos.

Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el sjercicio de su derecho de informacion.

Como vocera y administadora del FIDEICOMISO LOTE, suscriba fes escritwras de
transferencia de dominio 2 fitulo de beneficic que den cumplimianto a los CONTRATOS DE
VINCULACION.
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12. Pedir instrucciones a LOS FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecucidn del confrato se
presentaren hechos sobrewiientes € imprevistos, que impidan e cumplmiento de sus
obligaciones contractuales.

13. Las demas estabiecidas en las normas legales vigentes.

Sin pefuicio dal deber de diigencia y del cumplimientc de las obligaciones oue LA
FIDUCIARIA contrae como vocera del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA v el FIDEICOMISO,
auada enfendida que aguella no acheara en desanalla del presents confrato como asesor juridico,
ributarfe, financierc, cambiario ¢ de cualguier oba indole ante LOS FIDEICOMITENTES ¢ LOS
DESTINATARIOS DE AREA, y por ianio ias decisones de LOS FIDEICOMITENTES o LOS
DESTINATARIOS DE AREA o sus asesores tomen con tespecbo a dichos aspectos sera
responsabifidad (nica y exclusiva de estos

Las obligaciones que contrae LA FIDUCIARIA, con relacion a la gjecucion de la finalidad del
presente contrato son de medio y no de resultao y, por o tanto, no garantiza resultados especificos,
respongerd hasta por culpa leve en e desamofio de su gesiion. Ademas, LA FIDUCIARIA solo sera
responsable por |a recepcion y giro con cargo a los secursos existentes en EL FIDEICOMSO, por lo
tanto, no esta obligada a asumir con recurses propios financiacién alguna denvada del presente
gonralo, y ne respondera por Jas obfigaciones de LOS FIDEICOMITENTES ni por los
incompmentos que por defecto en la entrega de los recursos necesarios para efectuar los pagos se
puedan presentar durante ia ejecucion dei, contrato. LA FIDUCIARIA se obiga a reaiizar
diligentemente todos fos actos necesarios para-fa cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y
no sera responsabie por caso fortuito, fuerza maver, el hecho de un tercero o la viclacion de deberes
legales o contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

LA FIDUCIARIA no garanfiza nl ia viabilidad del PROYECTO ni su adecuada operacion, asi come
tampoco cubre los nesgos de. construccbn y/o los riesgos financieros propios de 1a inversion.

Durants la ejecucion del PROYECTO también se corren riesgos ajenos a fa responsabilidad de LA
FIDUCIARIA, como ios reiactonmos con fendmenas naturales, retrasos y/o problemas en el diseno.
entre ofros.

La FIDUCIARIA na respaida patrimoniaimente of PROYECTO ni &5 responsable de los aspestos
técnicos del mismo. -

De 1z misma manera LA FIDUCIARIA no garantiza ningin 8p0 de rentabilidad de los recursos
aporiados, por io tanto, LOS FIDEICOMITENTES, con la suscripcidn del presente contrao y LOS
DESTINATARIOS DE AREA, con lo suscripsién de los respectivos CONTRATOS DE
VINCULACION, declaran que aceptan, conocen y entienden que LA FIDUCIARIA no sera
responsable por las fluctuaciones de dichos recurses. asi como tampoco to serd frente a las posibles
pérdidas que pudieren genarar,

3. De las funcianes del INTERVENTOR:

EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR, que desempefiara todas las funciones en los térmmos
astabiecidos en f numeial sexto gel Decieto 2030 de 1983, v Uemss noimas Gue o modinguen,

&

&
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adlicionen o complementsn, y sus responsabliidades y funciones estaran acerdes con 1as que ha
definide para esle tipo de geston la Sociedad Colombiana de Arquitectos. El confrato de
interventoria sera suscrito por LOS FIDEICOMITENTES por su cuenta.

Ademas de las funciones establecidas en el numeral sexto def Decreto 2390 de 1883, y demas
normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, EL INTERVENTOR daberd contraer fas
siguientes obligaciones, a8 cusles asumira frente a LOS FIDEICOMITENTES:

1 Aprobar las cuentas de obra presentadas por LOS FIDEICOWMITENTES, o fm de que puedan
ser pagadas por LA FIDUCIARIA.

2. Velar portue ks framites anie las autoridades se realicen te acusrdn con |as normas Iegales ¥
las necesidades det PROYECTO, y can |a debida oporfunidad. :

Lievar el control sobre la ejecucin de |2 obra y vigiler el avance de&tq.
Lievar el debido control presupuestaly de programacion delaohta '
Ejercer funciones de audioria sobre los aspecios que mdan sebre Ia consyuccion.

Exivies i niOnIg por esenio a LOS FIDEICOMITENTES auaﬂl)u & S jwicio exista amenaza de
la estabilidad fisica o financiera de fa obra )

7. Enviar un informe por estrito 3 LA FIDUCIARIA cuando asu juicio exista incumplimisnto de las
obligaciones a cargo de LOS FDEICMIENES ‘

8. Elaborar informes mensuales sobre of astado de 12 obra

Cumplir con |as funciones sefsaiadas ¢ala Ly, en ol presente contrato, 0 8n reglamentos sobre
el desarrolio de esta acﬁw‘dad

LOS FIDEICCMITENTES ‘e asegwaran de que en e conralo que suscriban con El
INTERVENTOR, quede la prevision de que este conoce el presente confrato ¥ que se obligs a
cumphir las fuﬁciones agui prev.sms

SO

=

33

DECIMA PRMERA.; n;necnos DE LAS PARTES: Son derechos de las paries. ios siguientes
7. De LA FIDUCIARIA:
1. Cobrar & LOS FIDEICOMITENTES la remuneracion sefialada en este confrato.

2. Exigir a LOS FIDEICOMITENTES el pago de fos gastos y costos que se generen con ocasion
de la cetebracion, ejecucion, terminacion y Yiquidacion de este contrats de fiducia mercantil, asl
como [ndos ios demas que se causen con relacian a los bienes fideicomiidos.

3 Exigir 2 LOS HDEICOMIYENTES los recurses necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda
gjercer debidaments la defensa de ios bienes que conforman EL FIDEICOMISO, exonerangoia
de cualquier responsabilidad por omisidn en casc de que no e suministren cportunamente ios
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5.

dineros soficitados, siempre y cuando esios no puedan ser descontados de [0S recursos
fideicomitidos.

Exigir a LOS FIDEICORHTENTES ¢f valor anual del impuesio predial y las valorizaciones que
esién a cargo de os inmuebies, exonerando a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad
por omision en ¢aso de que pe se suministren oporfunamente los dineros solicitados, siempra y
cuando estos no puedan ser descontados de los recursos fideicomitidos.

Los demas gue se darivan da! presente Contrato.

2. De LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS:

1.
2.

Exigir |a rendicién comprobada de cuentas de gestion de LA FDUCIAR!A

Exigir 12 entrega de lns excedentes, una vez genutada fa ﬁnahdadr de# presente confeato,
inciuido ei pago de los pasivos acargodéFlDE!COWSu

Los demés establecidos en e presente contrale yen%asm'mas Iegées wgentes

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS DEL FIDEICOMISO: Todos los cosbs gastos y pages, necesarios
para ei cumplimiento dei objeto dei presente contrato y los que-se generan por su consttucion,
ejecucion, desarrolio, disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual ¢ legal, o) igual que la
remuneracion de LA FIDUCIARIA seran a cango de LOS FIDEICOMITENTES, paralo cual, con la
suscripcion del presente contrato, se autoriza a- LA FIDUCIARIA para que sean descontados
directamente de fos recursos del FIDE!COIMSO :

S4 consideraran como gastos, mr!wendc petn sin §mitar, los siguientes. los cusles serdn
descontados de los rectrsos def FIDESCOMISO en el siguiente orden de prioridad:

¢

LA COMISION FIDUCIARIA descontada mensualmente (cuando existan recursos Hquidos en
EL FIDEICORMISO).

Los honorarios y gastos en que haya de incummirse para 18 gjecucion del contralo ¢ para la
defensa de los hienes del FIDEICOMISO, tuando las circunstancias asi lo exijan. Dichos
gastos Oeberm ser-aprobados por LOS FIDEICOMITENTES dentro de los TRES (3} DIAS
habiles sigulentes a la camunicacion por parte de LA FIDUCIARIA por medio de la cual solicite
su autorizacion. En caso de no existir pronunciamiento al respecto, LA FIDUGIARIA podra
descontarios sin necesidad de requisito adicionai.

Los gastos bancarios, impuestos o similares gue se gensren en 1a elecycion y desamolio gl
presemte contrato, tates como impuesto de Timbre, gravamen a los movimientos financieros.

El pago de los tibutos (impuestos, tasas y confribuciones de cualquier orden ferritorial ¢
administraivo) ¥ oiros gastos que se causen con ocasion de a ceigbracion, ejecucion,
terminacion y kiquidacion de este contrato, o de los actos y contratos en los tuales EL
FIDEICOMISO deba participar, de acuerda con la ley ¢ lo pactado que le comesponda asumir,

&

~
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9.

El pago de los honoranos para ia proteccion de los bienss det FIDEICOMISO, ast como los
gasios en que deba incunirse por razén de procesos judiciales en los cuales haye de intervenir
LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMKSO, Dichos gastos deberan ser
aprebados por LOS FIDEICOMITENTES deniro de los TRES {3) DIAS habiles siguientes a ia
comunicacion por parte de LA FIDUCIARIA por medic de 12 cual solicite su autcrizecién. En
¢asd ge no existir pronunciamiento al respecto, LA FIDUCIARIA podra descontarlos sin
necesidad de requisito adicional.

El pago de las primas comespondientes 2 108 sequros que deba incurirse por razdn ge
proceses judiciaies en ios cuales haya de intervenir LA FIDUCIARIA en defensa de ios bienes
del FIDEICOMISO o debido a procesos judiciales, administrativos, quejas, reclamos, sanciones.
muitas, guerelias de cualquier naturaleza. Dichos gastos deberan ser. aprobados por LOS
FIDEICOMITENTES dentro de ios TRES (3) DIAS habiles siguientes a la comunicacion por
parte de LA FIDUCIARIA por medio de la cual soficite su autorizagion. En caso de no existir
pronunciamiento al respecio, LA FIDUCIARIA podra descontarios sin necesidad de requisito
adicional, . . :

El pago del valor de las muitas o sanciones que flegaren a calsarse & cango def FIDEICOMISO
con ocasion del desamolio del contrato de fiducia mercantil, Los gastos de (2 revisoria fiscal par
tonceplo de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados financiaros de!
FIDEICOMISO por soiicitud de LGS FIDEICOMITENTES. la Superintendencia Financiera o
cuaiquier entidad administrativa o judicial. Dichos gastos deberan ser aprobados por LOS
FIDEICOMITENTES denbro de los TRES {3) DIAS:habiles siguientes a la comunicacion por
parte de LA FIDUCIARIA por medio de la cual solicite su autorizacion. En caso de no existir
pronunciamiento al respecto, LA FIDUGIARIA podra descontarios sin necesidad de requisito
adicional. 5 8 -. s ¥

Los costos por la elaboracidn de iformes diferentes a los estiputados en el presente contrato,
Ios cuales seran-definigos previemente entre LOS FIDEICOMITENTES segun el caso, y LA
FIDUCIARIA con anterioridad a a elahoracitn del respectivo informe.

Los gastos que ccasigne la disolucion o liguidacion del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO. - LA FIDUCIARIA no asume con recusos propios pagos derivades del
presente contrato de fiducia mercantil

PARAGRAFD SEGUNDO. - En el evento de que ei FIDEICOMISO o tenga recursos para sufragar
fos conceptos de que frata Ia presente seccién, estos seran pagados directamente por LOS
FIDEICOMITENTES 2 LA FIDUCIARIA, con |3 sola demostracidn sumaria de 10s mismos dentm de
los CINCQ (5} DiAS habiles siguientes a la presentacidn de [ cuenta por parte de ésta en Ia
direccion que se encuentre €n sus registros. 1as sumas derivadas de estos conceptos y las de I3
remuneracion de LA FIDUCIARIA Causaran infereses de mara una vez haya vencido ef piazo para
pagarios a LA FIDUCIARIA, a razon de la tasa comercial de mora més alta que permita la Leay.
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?ARAGRAFO TERCERQ. - La certificacién suscrita por el representante legal y contador de LA
FIDUCIARIA. en la que consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, por conceplo
de costos y gasios, prestara merito ejeculivo para obtener el page de estas.

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: LA FIDUCIARIA, tendra derecho a abtener 1 comision
que se indica 2 continuacion:

7.

El equivalente a MEDIO SALARIO MINIMG LEGAL MENSUAL uGErms (112 SMLMV) +
IVA. por la estructuracion del presente contrato.

Durante la FASE PREOPERATIVA, LA FIDUCIARIA fendra derecho a una com&slén
equivalente a MEDIC SALARIC MINIMO LEGAL MENSUAL VIGERTE + VA pagaderos
mensualmente durante [a vigencia de dicha etapa, dentro de los primeros CINCO {5) DIAS de
¢cada mes, independientemente de §i se emile o no factura por parie de LA FIDUCIARIA.

Durante |a vigencia de la FASE DE CONSTRUCCION, LA FIDUCIARIA tendré derecho a una
comisidn equivalente al CERO PUNTO TREINTA Y DOS POR CIENTO (0.32%) del valor de
los CONTRATOS DE VINCULACION i cual asciende a ia suma de OCHENTA Y OCHO
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL para ser cancelados dentro del fermino de la elape
de construccion, pagadercs mensuaimente en cuoias iguaies a pariir de ia fecha de iniciacion
de la FASE DE CONSYRUCCION. Esta comision s¢ pagars con cargo a os recursos del
FIDEIGOMISC v a falta de estos, seran pagados por LOS FIDEICOMITENTES dentro de los
primeros CINCO {5) DIAS de cada mes a partir def inicio de |a FASE DE CONSTRUCCION.

Termmado &t cobro de la- comision de CONSTRUCCION, se da un periode de gracia de tres
meses, pasados s cuales se comienza a cobrar una comision de MEDIO SALARIO MINIMOC
LEGAL MENSUAL VIGENTE + IVA hasta que sea liguidado f FIDEICOMISO.

Por cada modificacion af presente confrato y cesion de pariicipaciones fiducianias y de derechos
g bonoficic ds arca, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., fendra deracho 3 una comision
equivalente 3 MEDIO SALARIQO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE, pagaderos como
requisito para hacer |3 medificacion o cesign respectiva.

Por la inversion de los recursos en ef Fondo de Inversidn Colectiva Abierto Accian Uno,
LA FIDUCIARIA tendrs derecho a 1a remumeracion sefialada en ef reglamento de dicho fondo
de Inversion colectiva, el cual declaran conocer y aceptar con la suscnipcion del presente
contrato.

Por cambio de FIDUCIARIA, |a suma de DIEZ SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
+ VA,

PARAGRAFC PRIMERO. - La comision fiduciaria a que haya ligar referidas en los numerales 2y 3
s¢ causaran, Wiquidaran y cobraran mensuaiments durante e fermino de duration del presente

S
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confrate y serd descontada direciamenia de ios recursos adminisbados denfro de log primemg
CINCO (5) DIAS de cada mes, sismpre y cusndo existan recursos en EL FIDEICORISD. En caso de
que no existan recursos en el presente FIDEICOMISO para atender la remuneracion de LA
FIDUCIARIA, esta remifra a LOS FIDEICOMITENTES las respectivas facturas que deberan
cancelarse dentro de los CINCO (5) DIAS habites siguienies a 1a facha dei recibo de estas. £n caso
de mora, LOS FICEICOMITENTES reconoceran a LA FIDUCIARLA intereses de mora 2 [a tasa
maxima legal vigente al momento dal pago. Esta comisidn no incluye los costos en que incura LA
FIDUCIARIA para e cumpiimiento de este contrato, como gasios financieros, impuestos,
contribucianes de ley, entre otras, ni para la defensa de fos bienes fideicomitidos ain después de ia
ferminacion del contrato, costos que seran descontados en igual forma o deheran $er pagados por
LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO, - La comision fiduciaria refarida en el numeral § se causaé ligguidanra y
cobrara diariamente como una comision de administracion como gasto a cargo del respectivo
FONDO en los trminos del respectivo regtamento. .

PARAGRAFO TERCERO. - Las comisiones enunciadas en fa pnesent'e.cléuwla no incluven IVA ef
cual se cobrara de acuerdo con las ieyes tributarias vigentes al momento de e facturacion.

PARAGRAFQ CUARTO, - Cualquier gestion adicional, no definida en este convato serd cobrada de
manera independients, segin lo prescrito en el anexo denominado como tabla de comisiones
adicionales de referencia LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de acceder ¢ no a cumplir con iz
gestion adicional solicitada y aspacialmente podra abstenerse o se encuentran pendiantas de paao
tas comisiones fiductarias que se establecen en esta clausulae

PARAGRAFO QUINTO. - Los deudores de las presenies comisiones seran, solidariamente, EL
FIDEICOMISC y LGS FIDEICOMITENTES en los terminos aqui establecidos. En tal virtud, LA
FIDUCIARIA podrd descontar subbmaticamente de cualquier suma a favor de LOS
FIDEICOMITENTES yio del FIDEK.‘OM!SO las comisiones que surjan por la geston del
FIDEICOMISO. -~

PARAGRAFO SEXTO. - L's certifoacion suscita por e represantante legal y contador de LA
FIDUCIARIA, en la que consten las sumas adeudades por LOS FIDEICOMITENTES y EL
FEDE!COHISO por concepto de cemisiones fiduciarias, prestara mérito ejecutivo para oblener ¢l
pago de las mismas.

PARAGRAFO SEPTIMO. - LA FIDUCIARIA podrs descomtarse, con cargo @ los recursos del
FIDEICOMISQ, ¢l pago de ka comision fiduciaria del FIDEICOMISO LOTE.

DECHA CUARTA.- DURACION: H presente conirato tendra la duracién necesana para le
ejecucion de su objeto y dei PROYECTO.
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DECIMA QUINTA - TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: Terminacion Anticioada del
Contrato: Ademas de las causales establecidas en ef Articulo 1240 del Cadigo de Comercio,
salvo las establecidas en ¢ Numeral 6) y 11), este contrato terminara cuando se produzca alguno
de Yos siguientes eventos:

a  Por mutuc acuerdo de fas partes;

b. Por haberse gjecutado completaments su obielp;

¢.  Por decision judicial debidamente efecutoriada;

d. Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual debera prevlamente Sumr gl tramite
ante ia Superiniendencia Financiera de Colombia. .

e ACCION podra dar por terminado el presente contrato, de manera uniiaterai.'si en su elecucion
sobrevinieren cirgunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

1. El incumplimiento por parle de LOS FﬁEICOMiTENTEb a BENEFmRIOb de atender ios
costos y gasios del FIDEICOMISO,

2. Por & mcumplimiento por pate de LOS Fmﬁcomnres BENEFICIARIOS en I2
ohligacidn de actualizar anuaimente 12 Informacion para conocimienio del cliente de
conformidad con fas normas que re(zulaa ia admmstra::on de iavado de activos y financiacion
del terrorismo — SARLAFT. .

Por la incltusion de LOS FIBESCO&TEHTES o BENEFICIARIOS en cualquier lista restrictiva,
incluyenda, pero sin limitar: Lista Clintof u OFAC.

4. En el evenio en gue LOS FIDEICOWRTENTES reciban directamente ¢ por conducio de uno de
sus empleados, representantes, apoderados o cualguier vinculado a cualguier titulo, recursos
por parte de LOS DESTINATARIQS DE AREA.

Por ¢l incumplifmiente reiterada gor parte de LOS FIDEICOMITENTES de las obfigaciones que
contrae en virtud de la suscripcién del presente contrato.

Por decretarse con rebpocto 2 LOS FIDEICOMITENTES o BENEFICIARIOS of desmonte de
operaciones. a intervencidn para administracién o fiquidacion por autoridad competente por
actividades de captacion liegal de recursos.

7. Por la imposibiidad de localizar 2 LOS FIDEICOMITENTES o a los BENEFICIARIOS v su
localizacion sea indispensable para gjecutar el presente condrate,

x

(34

=

8 Pormora en el pago de comisiones fiduciarias por un pericdo superior a NOVENTA (90) DIAS,
durante cuglquier momento en la ejecuician del presente contrato,

DECIMA SEXTA - IRREVOCABILIDAD: E presente contralo de fiducia mersanti es irrevocsble,
por i aue LOS FIDEICOMITENTES no podran terminario o modificario de manera unilateral, saivo

‘?V
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que medie la aprobacion por parte de LA FIDUCIARIA y de £05 DESTINATARIOS DE AREA
tuando se afecten los derechos que estos adquieran en virtud de {a suscripeion de los CONTRATOS
DE VINCULACION.

DECIMA SEPTIMA- MODIFICIACION: B! presente contalo podrd Ser modficado (nica
exclusivamente cuando medie acuerdo entre LA FIDUGIARIA y LOS FIDEICOMITENTES mediante
otrosi suscrita en documenta privado.

Cuando la modificacion al presente contrat afecte derechios adquitidos de LOS DESTINATA%OS
DE AREA, se requerira ia autorizacion expresa fie estos.

Parz gfeclos de lo sefialado en la presente cliusula. se requerird mnzamn previa de LOS
DESTINATARICS DE AREA para modificar ef presente contrato cuande dicha modlﬁcamon frate ios
stquientes puntes:

1. Cuando se pretenda modificar el PROYECTO, en el senldo de aumentar 0 disminuir €l area
de las unidades comercializables y vinculadas a LOS DESTINATAR!OS OE AREA, si se
mentionan estas en el presente conirato, :

2. Cuando se pretenda modificar las coumcacu_ss PARu LA LIBERACION DE LOS
RECURSOS ¢ el piazoparaelcunplimtenmdeéstas ET

3. Cuando se modifique sustanciaimente.la es:wcuz'a dsl PROYEGTO, para o cud se
entiende por modificacion sustancial. el cambio de naturaleza del PROYECTO (por ejempla: ser
iniciaimente un PROYECTQ de vivienda de inlerés social a nasar a sef un PROYECTO de
vivienda estrato 2); por una modificacion dal njimero de niveles del PROYECTOD, cuando diche
cambio impligue para LDS DESTINATARIOS DE AREA un mayor pago del iniciaimente
establecido en ios respectivos CONTRATOS DE VINCULACION; cuando se divida ka eonstruccion
del PROYECTO en etapas o viceversa; cuando mediante modificacion del contrato se pretenda
cambiar aLOS F!DERCOHTENTES

PARAGRAFO Sn la modificacion versare sobre temas relacionados con ia estructura del negocio

fiduciario, las partes contratantes, o asunios que impacten la garantia © ia fuenie de pago, se
requerira la previa autorizacion del BANCO.

DECIMA OCTAVA- LIQUIDACION: La etapa de liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, tendré
ia duracion necesaria para ese fin. Para ese efecio se lievarin a cabo ias siguienies gestiones:

1. En el evento en que existan pasivos a cargo de! PATRIMONIO AUTONOMO, LOS
FIDEICOMITENTES deberan cancslarios 8 més tardar dentro de los TREINTA (30} DIAS
habites siguientas 2 |a presentacion por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes.
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Sin penuicio de lo amenior, LOS FIDEICOMITENTES de comin acuerde con LA FIDUCIARIA
nodra fijar un plazo adicional.

2. LOS FIDEICOMITENTES procederan al pago de Ias sumas que se deban a LA FIDUCIARIA
por concepto de su remuneracién no pagada, segln conesponga.

LA FIDUCIARIA, de conformidad con las instuccionss que reciba de LOS
FIDEICOMITENTES, procederan a tansferir los Dienss que ain se encuentrw CT
DATRIMOMAN AUTANOMO 5 oline directamente ¢ 2 femeros 2 muol}& lns sedan sus
derechos.

4. Posteriormente, LA FIDUCIARIA envegara rendicidn final de cuenm de su gesnén a L0S
FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro de ios DIEZ {10) DIAS habiies siguientes a
dicha entrega no se formulan observaciones o DIEZ (10) DIAS después de haberse presentado
las axplicaciones solicitadas y sean aceptadas denfro de un tormine igual, se da por feminada

safisfactorramente ia fiquidacion y en consecuencia ef vinculo conractual que se genero con
este contrato. Ourante ssta etapa, LA FIDUCIARIA sblo podfé e;ecutar actos tendientes a la
fiquidacion del FIDEIGOMISO.

PARAGRAFO PRIMEROQ. - Todos 05 gastos del chonso peadentes de pago a la fiquidacion
del presente confrato. que no pudieron ser cancelades con los fecurses de asts, seran asumidos
automaticamente por LOS FIDEICOMITENTES, quenes tendran [a calidad de deudores frenie a
esas obligaciones, circunstancia que es aceptada porelos con la firma del presente contrato, 1 cual
sera consignada en et acta de liguidacion.

PARAGRAFC SEGUNDO. - En o evento gue no sea posible la lecalizecin de LOS
FIDEICCMITENTES, o estos no pmcedan con 'la suscripcion del acta de terminacion y kquidacion,

dentro de los TREINTA {30} DIAS siguientes a la fecha en la cual LA FIDUCIARIA haya notificado
por cudiguier medio que Ia misma se encuentra iista para su firma, se procederé en la forma que se
describe a continuacién, fuego de haberse agotado el procedimiento descrito en los literales
gnteriores en io que fuers posible: i} Si existieren recursos fiquidos en EL FIDEICOMISO, que de
conformidad con €1 presente contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES, este desde
ya mediante el presente documento, otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para gue en ia doble
caiidad de anfidad fiduciaria y apoderada de este, se adhiera, con dichos recurss, cOmo
inversionista a cualquiera de los fondos de inversion colectiva de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES segin corresponda, 0 i) En el evenio que
LOS FIDEICOMITENTES no acudan a fa liquidacion del contrato, LA FIDUCIARIA queda facultaga
para efectuar |a fiquidacion unilateraimente. documento al cual se le adjuntara la randicion final de
cuentas.

()

PARAGRAFO TERCERO: En todo caso, se reitera, que el FIDEICOMISO no podra liquidarse en
fanto existan obligaciones vigentes a favor del BANCO.

P
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DECIMA NOVENA .- GESTION DE RIESGO: Los riesgos asociados al negocio fidusiario a que se
refiere el presente contrato son aquelles que han sido discutidas v enalizados entre €: cliente y LA
FIDUCIARIA en forma previa a |a celebracion del presente contrato, en el mismo sentido a
confinuacion s¢ destrien ks medanismos pare &l sumplimiento de las polfificas v esténdaiss

establecidos por LA FIDUCIARIA para la gestion de tales nesgos:

RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Administracion de Riesgo
Operacionai {SARO) coniormadc por un conjumio de eiemenios {ales como poiiticas,
procedimientos, estructra organizacionat adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de
riesgo, que le penmiten una efectiva administracion del riesgo operativo, enlendide come la
posibilidad de incwrfr en pérdidas. genevadas por fallas o inadecuaciones en el recurso humano,
procesos, tecnologia, infraestructura, o por fa ocurrencia de acontecimientos exiemoa Este riesgo
abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales faciores.

RIESGO DE MERCADQ, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION FIDUCIARIA cuenta con los sistemas de
adminisracion de riesgo de marcado (SARM), liquidez {SARL) y crédito (SARC), los cuales estén
conformados por un conjunto de elementos taies como: politicas, procedimientos, estructura
organizacionai, melodologias y sistemas de informacion del mercade de valores, para ei adecuado
monitoreo ¥ control de estos riesgos entendides como Ia posibliidad de incurrir en pérdidas por
efectos en las variaciones en tasas de inferés o precios, liquidez, y deterioro de [a cal dad crediticia
0 de soivencia de ias entidades con ias que se realice nversiones y/o ansacciones en ios
mercados de valores.

Las sistemas implementados en LA FIDUCIARIA del SARM, SARL y SARC 2 ajustan a las normas
astablecidas por 12 Superintendeacia Financiera de Colombia en ia CBFC CE 100 del 95, v
3pican lae meledeicyias estandar de medicin de dasgos 2l esteblecidas para cada une de ios
sistemas, .

RIESGO DE LAVADO DE. Acnvos Y FINANCIACION DEL TERRORISMO.- LA
FIDUCIARIA cuenta con prcesos de vinculacion, conocimiento y esiudio de sus clientes, al igual
que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contralo. LA
- FIDUGIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones
sospechosas @ iusuales y proceder a tomar ias decisiones pertinenfes. de conformidad con el
marnual implementado al inerior de la misma, sobre el Sistema de Administracion del Riesgo da
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

Las pares con. ia suscripcion del presente contrato, se obligan 8 adoplar los mecanismos
establectdos para el cumplimientc de los estdndares definidos para ta gestion de los riesgos
asociados o presente contrato, a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en
vingularse al negocic y de igual forma se obliga 2 suminisiar toda la informacion que sea requerida
para {a atencion de fos sistemas de adminisiracidn de riesges.

DISPOSICIONES ANT! CORRUPCION -Y ANTI SOBORNO.- Las partes declaran cononer las
disposiciones anti-cormipcion y anti-soborno. ¥ que en esa medida, se encuentra prohibido pagar,
premetar o autorizar el pago directo ¢ indirecto de dinero o ingurrir en cualguiera de las conductas
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descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante 12 cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar
y sancinar actos de corrupaion ¥ ia efectividad det control de fa gesion plblica, Ley 1778 de 2016
por la cual se dictan normas de lucha contra fa corrupcidn y sobre |2 responsabilidad de las personas
juriticas por actes de corrupcion trasnacional.

VIGESIMA. CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS: LOS
FIDCICOMITENTES/BENEFICIARIOS o quienes raprasanten su dereche u ostente en el futurs la
calidad de FIDEICOMITENTE/BENEFICIARIO autoriza a LA FIDUCIARIA a reportar, procesar,
solicitar y divuiger & la Central de Informacién de Sector Financiero -TRANSUNION- que
adminisra la Asociacion Bancaria y de enfidades financieras de Colombia, DATACREDITO
EXPERIAN o a cualquier olra entidad que mangje ¢ administre bases de datos con los mismos fines,
toda la infrmagidn referente 3 su comportamiento como cliente de ia entidad y muy especiaimente
a: i) Consultar, en cualquier iempo, en DATACREDITQ EXPERIAN, TRANSUNION o en cualguier
otrs base de datos manejada por un operador, toda la infarmasidn relevante para conecer su
tesempena como deudor, su capacidad de pago, ia viabiiidad para entablar o mantener una relacion
contractual, o para cualquier otra finalidad, inciuyendo sin imitarse Iz realizacion de campaiias de
mercadeo, ofrecimiento de productos y publicidad en general. i} Reportar a DATACREDITO
EXPERIAN, TRANSUNION o a cualquier otra base de datos manejada par un operador de datns,
fratados © sin tratar, sobre el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones crediticias, sus
deberes legales de contenido patrimonial, sus datos de ubicacion y contacto. sus solicitudes de
crédito asi como ofios atnenles & Sus reladiones comeiales, financieras y en general
socioecondmicas que haya enfregado o que consten en registros publices, bases de daics pablicas
o documentos publicos. Lo anteror implica que el cumplimienfo o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en 1as mencionadas bases de dalos, en donde se consignan de manera
completa, iodos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente a sector financiero
y, en general, al cumplimienio de sus obligaciones.

Para todos ios efectos, LOS FIDEICOMITENTES/BENEFICIARIOS conocen y aceptan
expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al
respects sean inciuidas en-el regiamento de los respeciivos operadores de las bases de datos antes
descritas, .y las normas legales que regulen la  materia.  Igusiments, 108
FIDEICOMITENTES/BENEFICIARIOS manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de
esta auiorizacion serd i3 consuita @ inciusion de sus daios inancieros en ia Central de informacion
del Sector Financiero TRANSUNION, DATACREDITC EXPERIAN y demdas enfidades que
manejen este tipo de informacion; por lo tank, |38 antidades del sactor financierp afiiadas a dichas
centrales conocerdn su comportamienio presente y pasado reiacionadc con ef cumpiimienio o
mcumplimiento de sus obligaciones finangieras.

La autorizacion anterior no impedira a LOS FIDEICOMITENTES/BENEFICIARIOS sjercer el deracho
a comoborar €n cusiguier tempo en LA FIDUCIARIA, en DATACREDITO EXPERIAN,
TRANSUNION 0 en la central de informacion a Ja cual se hayan proportionado los datos. que ia
informacion suministrada es veraz, comoieta, exacta y actualizada, y en ¢aso de que no lo sea, 2
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que se deje constancia de su desacuerdo. a exigir |a rectificacion y a ser informado sobre ias
correcciones efectuadas.

VIGESIMA PRIMERA- PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL Y AVISOS PUBUICITARIOS DE
PROYECTOS INMOBILIARICS EN CONSTRUCCION Y VENTA: LOS FIDEICOMITENTES se
abfigan a scficitar a LA FIDUCIARIA autorizacién escrita. en el evento que pretenda por si o per
interpuesta persona, hacer uso de avises, o cualquier oro medic publicitaro relacionado con la
comercigiizacion del PROYECTO a desarrofiarse sobre of BIEN INMUEBLE.del FIDEICOMISC
LOTE LA FIORENZA, cuando de algin modo se mencione & ellos a LA FiDuuﬁﬁﬂ

La presents obligation a cargo de LOS AIDEICOMITENTES fiene como finalidad n.;e ge pfopucmm
a terceros informacion adecuada sobre el PROYECTO, en tal virtud, LA FMCIARIA S€ pronunciara

sobre [a conformidad de la publicidad con ¢f objeto del presente contrata y la normatividad
pertinente. Para elio, el material de promocion debers contener en consideracién log siguientes

aspecios:

1. Que exists una adecuada claridad en la gesbbn que desaro!la LA menm y 5u alcance
en ia ejecucion del PROYECTO.

2. Cwe no contengs aftmacionss em’tusas 4] que geaeren desinformacion, o induzcan a
confusion con otros productoes o semcm .

Que no contenga afirmaciones engahsas 0 Gue' generen desinformacion, o induzcan a
confusian respecto de ios derechos y obligaciories de los inversionfstas.
4. Que la promoci6n sea coherente y vetaz frente al objeto del presente contrato.

5 Que, al logo, o cuaiquier ofra mferencia de LA FIDUCIARIA se acompaiie ia levenda “Vigilado
por 1a Superintendencis Financiera de Colombia™.

6. Que no se induzca a enor o confusion a terceros frente a ka vighancia de 1a Superintendencia
Financiera dé Colombia.

7. Que, no 58 ofrezcairreﬁtab&lidwes garantizadas o vitalicias.
8. Que no 5e ofrezcan fos productos como pensiones,

o

9. Que o se e;ecumn tabores de asesoria, recomendacion o sugerancia para la foma de
decisiones de inversidn.

Para ef cumplimientn de lo anteriwr, LOS FIDEICOMITENTES, pravia la publicacién de cugiquier
materia debera enviar & LA FIDUCIARIA un modelo de aviso publicilaric, comercial, giabacion,
etcetera, en ef cual se ublice ¢f nombre de LA FIDUCIARIA y esta deberd aprobsr u objetar el
m:smoaden un rminc de DIEZ (10} DIAS habifes. luego en caso de no hacerio se entendera
aprobado
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Si LA FIDUCIARIA se viere afectada en alguna foima. en o térming mencionado anteriorments
podra solicitar la ejecucion de modificaciones al matenal publicitario, siendo obligacion de LOS
FIDEICOMITENTES realizarlas. Mientras dichas mwdificaciones no se realicen LOS
FIDEICOMITENTES no podrén usar ef aviso publicitario, comercial, grabacion, efc.

Sin perjuicio de lo antertor, en fodos los casos existira la obligacion de rectificar la informacion ¢ la
publicidad en los casos en que ello sea requerido por las auforidades compelentes.

El incumplimiento de asta obligacion podrd dar luger 3 que LA FIDUCIARIA fermine el presente
cantrato de manera unilateral v sin que haya lugar a pago de indemnizaciones ¢ compensaciones a
favor de LOS FIDEICOMITENTES o de LOS DESTIVATARIOS DEAREA. -~

VIGESIMA SFGUNDA.- CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS: LOS
FIDEICORETENTES/BENEFICIARIOS o quienes representen su derecho u ostente en f future fa
calidad de FIDEICOMITENTE/BENEFICIARIO autoriza a LA FIDUCIARIA a reporiar, procesar,
solicitar y divuigar a ia Centrai de informacién de Sector Financiero -TRANSUNION- que
administa la Asociacion Bancaris y de entidades financieras de Colombia, DATACREDITO
EXPERIAN o @ cualquier ofra entidad que maneje © administre bases de datos con los mismos fines,
toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de [a entidad y muy especiaimente
a: i) Consultar, en cualquier iempo, en DATACREDITO EXPERIAN, TRANSURION o en cualquier
oa base de datos manejada por un operador, foda la mformacién refevante para conocer su
desempenio como deudor, Su capacidad de pago, ia viabiiidad para eniablar 0 mantener una raiacion
contractual, o para cualquier olra Sinalidad, incluyendo sin limitarse i@ realizacion de campaiias de
mercadeo, ofrecimiento de productos y publicidad en general. i) Reportar a DATACREDITO
EXPERIAN, TRANSUNION ¢ a cualquier ofra base de datos manejada por un operador de datos,
tratados 0 sin fratar, sobre el cumpiimiento o incumplimiento de sus obligaciones crediicias, sus
deberes legales de contenido patrimonial, sus datos de ubicacion y contacto, sus soiicitudes de
crédito asl como- ofros atinentes -a sus relaciones comerciales, financieras y en general
socioeconamicas que haya enregado o que consten en registros publicos, bases de datos publicas
o gdocumentos publicos. Lo anteror impiica que el cumpimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos. en donde se consignan de manera
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente ab sector financierc
¥, en general, al cumplimiento de sus abligacianes.

Para fodos los electos, LOS FIDEICOMITENTES/BENEFICIARIOS conocen y aceplan
expresamente que feg reportes v piazes ce efectuaran de conformidad can ies normas que ai
respecio sean incluidas en el reglamente de los respectivos operadores de las bases de datos antes
descritas, y a8 normas  legales que  requien ja  materia  Iguaimente, LOS
FIDEICOMITENTES/BENEFICIARIOS manifiestan que conocen y acepian que ia consecuencia de
esta autorizacion serd la consulta & inclusion de sus datos financieros en [a Central de Informacidn
del Sector Financiero TRANSUNION, DATACREDITO EXPERIAN y demias entidades que
mantjen este tipd de informacidn; por ko tanto, las entidades del seclor financiero afiliadas a dichas
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centrales conoceran su comportemiento presente y pasato relacionade oon &l cumpliimiento o
incurmplimiento de sus obligaciones financieras.

La autorizacion anterior no impedird a LOS FIDSICOMITENTESBENEFICIARIOS ¢iercer ¢of dereche
a comoborar en cusiquier fempo en LA FIDUCIARIA, en DATACREDITO EXPERIAN,
TRANSUNION o en la central de informacion a ia cual se hayan proporcionado los datos, que le

informacton suminisirada es verez, complete, exacta y actualizada, y en caso de que no 10 se2, 8
que se deg consiancia de su desacuerdo, a exigir ia rectificacion y a ser informado sobre ias
comecciones efectuadas.

VIGESIMA TERCERA.- MANEJO DE LA IMAGEN DE ACCION: El manejo de la imagen de (a
FIDUCIARIA cuando se incluya en malerial publicado de cuaiquier naturaleza deberd ceffirse
esiiictamente a lo estipulado en el Manual de Marca que bace parle iniegral de esle conirate, enio
referente a dimensiones, caracteristicas y especificaciones tecnologcas de la publiicidad y a las
normas de publicidad visual exterior.

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta
con un Defensor del Consumidor Financiero, que-es una persona externa a fa compaiiia que
tiene entre otras funciones las siguientes: i) Dar tramite alas quejas confra LOS FIDEICOMITENTES
en forma objebva y gratuite. i} Ser vocero del consumidor financiero de cualquier parte de! pals ante
LA FIDUCIARIA. ¢ Actuar como conciliator entre los consumidores financieros y LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA QUINTA.- EDUCACION FINANCIERA: Con e fin de obtener mas informacion sobre
cada uno de los productos ¥ servicios gue presta LA FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMTENTES, LOS
BENEFICIARIOS y LOS DESTINATARIOS DE AREA, podrén consultar la pagina web de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. cuyo enlace es: www.accionoom.co o solicitar informacion
personalizada en cualquiera de las oficinas en todo el pals durante |3 ejecucitn del presente contrato
& incluso despues de |a ferminacion del mismo. lguaimente. si se requiere informacion mas precisa
y delallada acerca de los derechos y responsabiiidades como consumidor franciero, se podrén
dirigir ai eniace especigimente creado para esto por la Superinteadencia Financiera de
Colombia: https./'www.superfinanciera. gov.cofpublicacion/10083574

VIGESIMA SEXTA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acapite

referente a fa prevencion del lavado de activos, contenido en la Circular Bisica Juridica v las
demas que en ef fuhuro la adicianen mmﬁﬁn_;m o sustitivan O] FINFICNBITENTES ¢p nhiman a

entregar informacion veraz y verificabie, vy @ aﬂuaa;ar- .&;s. crat;s‘p;r ic menos anuatmeme
suministrando ia totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por LA FIOUCIARIA
al momento de 13 vingulacion. LA FIDUCIARIA queda desde ya facuttada para dar por terminado el

cantrato, en caso ge desatencion a estos deberes.
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VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION POR PARTE DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS
FIDEICOMITENTES, con la suscripcion del presente contrato declara que saldrén a la defensa bajo
su propia responsabitidad juridica, técnica y adminiskativa de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A,, en su propio nombire ¥ comg vocera y adminisradora del ADEICOMISO y del FIDEICOMISO
LOTE, frenie a cuaiquier requermienio, queja, sancion, demanda, seniencia, iaude arbitrat,
actuacion prejudicial, judicial, administrativa o de cualquier ente de confrol que fenga origen en
incumplimiento de las obligaciones que le son propias a LOS FIDEICOMITENTES en virtud de lo
establecido en ef presente contrato y, en parficular, a cuaiquier aspecto vinculado al desarrcilo del
PROYECTO, a las garantias que se deben constituir 2 favor de LOS DESTINATARIOS DE AREA
para amparar |os riesgos de la construccién, aquellos que debe asegurar de conformidad con las
nommas e proteccion al consumidar y los vicios redhibitorios U ocultos que pudieren recaer sobre &l
BIEN INMUEBLE y demas bienes inmuebles, toda vez que LGS FIDEICOMITENTES son los Gnicos
responsables por fa ejecucién de la construccién, gerenciz, pronmon diseﬁoy ventas del mismo.

En virtud de lo anterior LOS FIDEICOMITENTES se obigan con la suscripoion ded presente
documento, a susbluir extraprocesal, procesal y econdmicamente a ACCION SOGIEDAD
FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y como vooera del FIDEICOMISO y dei FIDEICOMISO
LOTE en &l evento de ser requerida por los mencicnados conceptos, para lo cual basiara el pricer
requerimiento formuiado por LA FIDUCIARIA a LOS FIDEICOMITENTES o ef liamamiento en
garantia dentro del respectivo proceso. :

Las partes acuerdan que esta ohligacidn de respmsabu‘lidad permanecera vigente en el rming de
duracion del presente conirato y hasta CINCO (5) ANOS después de su liquidacion.

VIGESIMA OCTAVA.. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES,
¢on fa suscripeion det presente contrato declaran:

1. Que cuentan con los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO en su tercera
etapa y ha contemplade las fuentes de financiacion de este, o cual inciuyen aportes propios de
LDS DESTINATARIOS DE AREA y crédito otorgado por entidades financieras debidamente
autorizadas para tal finalidad.

Que los recursos que apertan, as! como las actividades que realizan no constituyen riesge para
¢l desarrolio del PROYECTO en su tercera etapa ni para LA FIDUCIARIA y por engde los
MISMCS 76 provicaen G& hguna achividad iiicita v o8 mismos no serén ullizados para iai
finglidad.

3. Que cuentan con 1as facullades legales y estalutarias peara celebrar el presente coniralp y no
requieren de autorizacion de ning(in drgano o autoridad administraiiva para celebrar el presente
contrato y ejecutar el desarrolio del PROYECTO en su tercera etapa.

4. Que el presente contrato lo celebran de buena fe y & misma na comstituye un acuerdo

traudulento que afecte los derschos de sus acreedores. & ;
-

)
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CUMPLIMIENTO DE COKTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha estd
cumpiiendo a cabalidad Ia totaldad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que
lo obliguen © que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocumido, ni continiia ninguin incumplimienta
y hara su mejor esfuerzo como un buen hambre de negocios para evitar cualguier %ipo de
incumplimiento.

TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES deciaran que a su leal saber y emender, ha pagado
oportunamente y se encuentra al iz en sus obligaciones fiscaies, parafiscales, salarios v
prestaciones laborales a que tienan derechg sus trabajadores sagun fa legislacion
laboral colombiana y que fiene constituidas todas las reservas v prowsmnes que ‘razonablemente
s& requieren para refiejar ios riesgos derivados de Sus negocios.

SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a'a fecha de ﬁr":a dei presente
contrato no ha ocurride hechos que afecten su situacion financiera.

PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan gque son pmpferams y fitulares
plenos de los activos que son transferidos a fitulo de fiducia mercantl imevocable, ¥ que 105 miSmos
se hallan libres de cualquier gravamen o imitacion de dominia que afecte su ulilizacion para ios fines
propios del objelo del presente contrato.

CONFLICTO DE INTERES: Previa realizacion de una evaiuamén las partes declaran que la
consfitucion y desarrofio del presente contrate' de fiducia mercantl no constituye situaciones de
conflicto de mierés en forma alguna, ya que et objeto def FIDEICOMISO que por este acto se
constituye es servir de instrumento necesario para perfeccionar ias instrucciones que impartan L0S
FIDEICOMITENTES. Sin perjuicic de lo anferior, en taso de exisr durante Ja sjecucion del contrato
cualquier circunstancia que configure un posible confliclo de inferes, debera seguirse lo dispuesto en
ei COR_PRO_003 Procedimiento Confiictos de interés.

-

VIGESIMA NOVENA.- CONTRATOS COLIGADOS: Se deja expresa constancia que fos conbratos
constitutivos del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA y &f presente FIDEICOMISO asi como los
contratos de vinculacion que se suscriben con LOS DESTINATARIOS DE AREA son contratos
coligados entre si,-es decir que juridica, contable y operativamente estan interrelacionados entre si,
siendo todos los vehiculo fiduciarios requenidos para ef desarrolio del PROYECTO constructiva por
parte de LOS FIDEICOMTENTES.

TRIGESIMA.- MERITO EJECUTIVQ DEL CONTRATO: Las panies acuerdan que ei presente
contratp presta mérite ejecutivo y copia del mismo, junte con las facturas de cobro por comisiones ¢
costos y pastos del RDEICOMISO, que se expidan por parte de LA HDUCIARIA con desting 2 LOS
FIDEICOMITENTES, EL FIDEICOMISO o 5 los obligadas del pago, constituiran fitulo gjecutva
suficiente para que LA FIDUCIARIA pueda hacer exigible por 1a via judicial el cumplimiento de las
tacturas insolutas a cargo de LOS FIDESCOMITENTES y/o del FIDEICOMISO por tales conceptos. f

&
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ué 1o estdn ullizando ¢ presente vohiculo para redlizar actividades que ne pueda gjecutar
dnreciarmme

. CQue 2 fafecha v 3 su leal saber y entender no tienen obiigaciones en mora con autoridades
tibutarias, enidades financieras ¢ cuaiquier persona natural o juridica que ueda iniciar
acciones en contra suye, de LA FIDUCIARIA ¢ del FIDEICOMISQ.

7. Que han leido, disculido y aceptado, de manera libre y no forzosa los teminos y condiciones
establecidos en gi presente contra,

8 Que conocen y entienden las obligaciones a su cargo y los derechos a su famr con ocasidn a
& Sustripcitn del presenie contato. ‘

8 Que mediante |a suscripcion del presente contrato no s genera nmguna siuamén de conflicto
ve interés, toda vez que LA FIDUCIARIA aclia de confmmdad cen ias - instrucciones
imparfidas por LOS FIDEICOMITENTES. -

DECLARACION DE SOLVENCIA: L0S HDEICOI!TENTES éechran ba]e la gravedad de!
juramento, encontrarse solvente econdmicamente y que Ia ransferencia dé los hienes que realizan
mediante fa suscripcion de este contrato se efechia.en forma kicila y de buena fe en reiacion con
posibles acreedores antesiores 3 la fecha de cekebrm del presente contrate.

tgualimente, LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo Ia gravedad del jramento que los bienes que
entregan a fiuio de fiducia no provienen ni direcia ni indireciamenie def efercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley 130/85, 783102 y 747102, y las demas normas
que las modifiguen, complemanten. o adicionen, ai han sido utiizados por LOS FIDEICOMITENTES,
SUS 500i0S 0 accionistas, dependientes; arrendatarios eto., come medios o instrumentos necesanice
para larealizacion de dichas wﬂdxm

ORGANIZACION, FACULTADES, CUHPIJllEHTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES
se encuentran: i} Debidamente consltuides, valido y actuaimente existente bajo las leyes de su
respectiva juesdiccion . de” constitucion; i) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el
derecho legal de ser pmp:etam de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan
dedicados en.la actualidad que se propone adelantar v, i} Cumplen con la totalidad de log
reque:menbs de Ley

CAPACIDAD: LOS' FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que achian en su nombre
lienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cmnpk con todas y ¢ade una ds las
obiigaciones det presente contrato. Adicionaimente, no requiere ningln consentimiento, orden,
iicencia 0 aulorizacion, radicacion o regisiro, nofificacion u ofre acio de ninguna autoridad
gubernamental o de ninguna olra persona en relacion con la celebracion del presente contrato y su
ejecucion.

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que o ha
sitio notificado de liligios, investigaciones, demandas o procedimientos administratives, que puedan
afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrolio del presente conrato.
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TRIGESIMA PRIMERA.- Para todos ios efecios dei presente coniraip, ias partes comvienen que el
domicilio del mismo es 12 cudad de Medellm, y deciaran que recibiran notificaciones & informagion
de cualquier fipe, en las siguientes dirscciones, fisicas y dg cormes electrdnico

Cualquier modificacién respecto a las direcciones deberd informarse por escrito a LA FIDUCIARIA,

Para constancia, de lo ier, se firma por las partes en tres(3) ejemplares an 3 civdad de
Meadellin, 2los dos 088 .

vy,

LA FIDUSHARIA;
% ). /]

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ

70.553.218

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

NIT. 800.155.413-8 | -

Correo electronico: paula freydeli @accion com.co ﬁoﬁjma@acciun.oum.co

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES;

Hatele 2 D

NATALIA vﬁ.sgmz BUSTAMANTE

C.C.43.626.548

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS SAS.
Nit N° 901,149.445-0

Correo alectronico
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JORGE HUMBERTO DIAZ MORA
C.C 70548422 " B,
WMENSULA S.A R
NIT. 800.027.617-3 n B Sh, N e
Correo electrénico W k"
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OTRO SI
FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S., con NIT. 901.149.446-0, sociedad con
domicilio en Bogota, Colombia, constituida por documento privado de los accionistas del 10 de enero
de 2018, registrada en Camara de Comercio en el libro IX, bajo el No. 02294499, representada
legalmente por NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE, mayor de edad, vecina de Bogota, identificada
con cedula de ciudadania No. 43.626.548, quien en adelante y para los efectos de este contrato se
denominara como FIDEICOMITENTE GERENTE;

MENSULA S.A, con NIT. 800.027.617-3, sociedad con domicilio en Medellin, Colombia, constituida
por escritura publica No. 463 del 11 de febrero de 1988, de la Notaria 12 de Medellin, registrada en
Camara de Comercio en el libro IX, bajo el No. 1123, representada legaimente por JORGE
HUMBERTO DIAZ MORA, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con cedula de
ciudadania No. 70.548.428, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se
denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y conjuntamente con el FIDEICOMITENTE
GERENTE se denominaran LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o LOS
FIDEICOMITENTES, de una parte, y

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. con NIT. 800.155.413-6, sociedad representada legalmente
por FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con
cédula de ciudadania No. 70.553.218, entidad de servicios financieros con domicilio en Bogota,
constituida mediante escritura piblica No.1376, de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria
Décima del Circulo de Cali, registrada en la Camara de Comercio de Bogot4, reformada en varias
ocasiones, autorizada para funcionar mediante ia Resolucion No.1017 del diecinueve (19) de Marzo
de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria; representacion que ejerce de conformidad con
el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado de
constitucion y gerencia expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en lo
sucesivo se denominara la FIDUCIARIA y/o ACCION.

Hemos convenido modificar parcialmente mediante Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS a través del cual se constituyo el FIDEICOMISO LA
FIORENZA ETAPA TRES, el cual se ha de regir por las clausulas que se enuncian a continuacion y
en lo no previsto en ellas por la ley vigente aplicable, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. - Que mediante documento privado suscrito el dia 2 de febrero del afio 2021 entre los
comparecientes, se suscribié un contrato de fiducia a través del cual se constituy6 el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS denominado FIDEICOMISO LA FIORENZA

ETAPA TRES. \5‘&
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SEGUNDA.- Que el objeto del FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES, consistie en recaudar
los dineros provenientes de los FIDEICOMITENTES, DESTINATARIOS DE AREA y los
provenientes del CREDITO CONSTRUCTOR con el que se apalancara el PROYECTO, para
destinarlos al desarrollo de la Tercera Etapa de LA FIORENZA, y registrar contablemente las
mejoras que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, le reporte por escrito segun el valor que éste
indique.

TERCERA.- Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES - BENEFICIARIOS son las sociedades
MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S con un ochenta por ciento de
participacion (80%) y MENSULA S.A. con un veinte por ciento de participacion (20%).

CUARTA.- Que la entidad financiera que ha de otorgar el crédito constructor para el desarrolio del
PROYECTO LA FIORENZA TERCERA ETAPA, solicitd la inclusion de ciertas modificaciones al
contrato de fiducia suscrito.

QUINTA.- Que para los anteriores efectos las Partes suscriben el presente otrosi que se habra de
regir por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: Se corrige numeracion y se adicionan los numerales 22 y 23 a la Clausula
Primera. Definiciones, Ia cuai quedara asi:

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los fines del presente contrato, a menos que expresamente se
estipule de otra manera, los términos en mayiscula que aqui se usan tendran el significado que se
les asigna a tales términos a lo largo del presente contrato. Las palabras técnicas o cientificas que
no se encuentren definidas expresamente en este contrato tendran los significados que les
correspondan segn la técnica o ciencia respectiva y las demas palabras se entenderan en su
sentido natural y obvio, segiin el uso general de las mismas. Para efectos de este contrato, los
términos definidos podran ser usados tanto en singular como en plural.

()

13. FIDEICOMISO: Se entendera por este el patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES, el
cual es constituido en virtud de la celebracion del presente contrato.

14. FIDEICOMISO LOTE: Se refiere al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE LA
FIORENZA, del cual es vocera y administradora la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,
la cual ostenta el derecho real de dominio sobre el bien inmueble MI N° 01N-5495737 en el cual se
desarrollara el PROYECTO en su tercera etapa y aquellos que surjan con ocasion del PROYECTO,
inmuebles que seran transferidos a los DESTINATARIOS DE AREA de conformidad a lo estipulado
en los CONTRATOS DE VINCULACION.
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15. FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., de las condiciones sefialadas al inicio
del presente contrato y la cual actuara unica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO.

16. FIDEICOMITENTE GERENTE: Es la sociedad MANDALA DESARROLLADORES DE
PROYECTOS SAS. quien llevara a cabo las gestiones de gerencia de proyectos y la
comercializacion del mismo, actividades que le confieren la condicion de beneficiario del
FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidas en el presente documento. Igualmente, en
su condicion de gerente sera la sociedad encargada de suscribir a través de su representante legal o
quien éste designe, los comespondientes encargos de vinculacion de DESTINATARIOS DE AREA
ylo los CONTRATOS DE VINCULACION vy sus respectivos otrosies y resciliaciones a que diere

lugar.

17. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad MENSULA S.A., quien llevara acabo las
gestiones de construccion del proyecto, actividades que le confieren la condicion de beneficiario del
FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidas en el presente documento.

18. INTERVENTOR: Es la persona natural o juridica designada por la FIDUCIARIA de una tema
presentada por LOS FIDEICOMITENTES quien tendra a cargo las obligaciones establecidas en este

documento.

19. PROYECTO: Es la tercera etapa del PROYECTO LA FIORENZA, que se desarrolla en un predio
ubicado en el barrio Calasanz, que se identifica con la Ml N° 01N-5495737.

El proyecto La Fiorenza en su totalidad cuenta con tres etapas, la primera de 172 apartamentos
distribuidos en 24 plantas de vivienda de 4 a 8 apartamentos por piso con &reas de 37 m2 y 4 pisos
de parqueaderos independientes; la segunda y tercera etapa son de aproximadamente 129
apartamentos distribuidos en 27 plantas de vivienda de 4 a 6 apartamentos por piso, con areas entre
37 m2 y 49 m2. El proyecto es construido y entregado por etapas.

Todos los apartamentos cuentan con un parqueadero privado y depdsito y el proyecto ofrece
parqueaderos de visitantes, mas bicicleteros y parqueaderos para motos.

Las zonas comunes cubiertas de la totalidad del proyecto estan conformadas por Porteria, Salon
social, Sports Bar, Coworking. Las zonas comunes descubiertas estan conformadas por Zona de
mascotas, Piscina adultos y nifios, Cancha maltiple, Juegos infantiles y Gimnasio al aire libre.

Como es un proyecto por etapas, las zonas comunes y recreativas se desarrollaran de manera
progresiva en cada etapa y su entrega esta condicionada a que su desarrollo se lleve a cabo y a la
constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal. Estas &reas y etapas constructivas podran
variar como consecuencia de cualquier variable propia del proyecto inmobiliario, las condiciones del
mercado o de eventos de fuerza mayor o caso fortuito que se presenten en el proceso constructivo.

20. RECURSOS: Se entendera por estos los recursos dinerarios provenientes de: (i) aportes de LOS
FIDEICOMITENTES; (ii) aportes de los DESTINATARIOS DE AREA, cuyos eventuales rendimientos
se generaran desde el momento en que ingresan al Fondo de Inversion Colectiva; (iii) los recursos
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provenientes del CREDITO y (iv) todos los demés que con posterioridad incrementen el
FIDEICOMISO.

21. SUPERVISOR TECNICO: Sera la persona natural o juridica contratada por LOS
FIDEICOMITENTES bajo su propia cuenta y responsabilidad, quien sera la responsable de realizar
las gestiones de supervision técnica del PROYECTO en los términos de la Ley 1.796 del 13 de julio
de 2016 y las demas normas que la complementen, modifiquen o adicionen.

22. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva, unica y
exclusivamente a LOS FIDIECOMITENTES, quien respondera por todas las obligaciones que en
calidad de Constructor y Enajenador impone la ley. En especial las establecidas en la Ley 1480 de
2011, la Ley 1796 de 2016, el Decreto 282 de 2019 y las normas que los modifiquen o adicionen,
ademas de aquellas especificamente establecidas este documento.

23. MEDIDAS DE PROTECCION AL COMRADOR DE VIVENDA: LOS FIDEICOMITENTES tiene el
deber de implementar las medidas de proteccion al comprador de vivienda nueva incorporadas por
la Ley 1796 de 2016, dando cumplimiento a la obligacion de amparar los perjuicios patrimoniales
ocasionados al propietario o sucesivos propietarios cuando se presenten algunas de las situaciones
contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, conforme a lo establecido en el Decreto 282 del 21 de febrero de 2019 y el
Decreto numero 1687 del 17 de diciembre de 2020.

CLAUSULA SEGUNDA: Se modifica la clausula novena “Instrucciones y prelacion de Giros”, la cual
quedara asi:

“NOVENA .- INSTRUCCIONES Y PRELACION DE GIROS: 1. INSTRUCCIONES: En desarrollo del
presente contrato, LA FIDUCIARIA atendera las siguientes instrucciones:

1. Recibir y administrar los recursos provenientes de los aportes realizados por los
DESTINATARIOS DE AREA y de LOS FIDEICOMITENTES.

2. Invertir los RECURSOS en el fondo de inversion colectiva denominado Fondo Abierto Accion
Uno.

3. Una vez cumplidas las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, realizar
los giros que sean ordenados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL INTERVENTOR, con
cargo a los recursos entregados por los DESTINATARIOS DE AREA.

4. Realizar los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE GERENTE con cargo a los recursos
aportados por LOS FIDEICOMITENTES, sin necesidad de haberse acreditado el cumplimiento
de LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS.

5. Girar los recursos provenientes del CREDITO de conformidad con las instrucciones impartidas
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y del INTERVENTOR.
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6. Suscribir, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, los titulos de deuda cuando el
FIDEICOMISO celebre contratos de mutuo con EL BANCO o ACREEDOR y/o se le aprueben
créditos a éste. Una vez oforgado el crédito constructor, se requerira la autorizacion previa del
BANCO o ACREEDOR para que el FIDEICOMISO pueda tomar nuevos créditos con entidades
o personas diferentes del BANCO o ACREEDOR .

7. Oforgar las autorizaciones, certificaciones y poderes que solicite EL FIDEICOMITENTE
GERENTE o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y que tengan relacion con el BIEN
INMUEBLE de la etapa tres del FIDEICOMISO LOTE. Sin perjuicio de lo anterior, LA
FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE y del presente
FIDEICOMISO, no oforgaréd poderes para la consecucion de licencias urbanisticas en
cualquiera de sus modalidades o para la modificacion de éstas.

8. Las demas que sean impartidas por LOS FIDEICOMITENTES y que se encuentren
enmarcadas dentro del objeto del presente contrato.

En desarrollo del presente contrato el facultado para impartir instrucciones a LA FIDUCIARIA seran
LOS FIDEICOMITENTES.

Las instrucciones seran acatadas por LA FIDUCIARIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO
siempre y cuando las mismas sean acordes al objeto del presente contrato y sean impartidas por la
persona facultada para tales efectos, con el lleno de requisitos legales y contractuales.

Cualquier instruccion impartida en contravia de lo aqui dispuesto, podréa ser desatendida por LA
FIDUCIARIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO.

2. PRELACION DE GIROS: Los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE GERENTE se atenderan
con el siguiente orden de prelacion:

1. Los asociados al pago de la comision fiduciaria, costos y gastos del PROYECTO y del presente
FIDEICOMISO y del FIDEICOMISO LOTE.

2. Gastos financieros, en el evento en que EL FIDEICOMISO sea titular de un CREDITO otorgado
por EL BANCO.

3. Los demas que sean instruidos por LOS FIDEICOMITENTES.”

CLAUSULA TERCERA: Se modifica parcialmente la clausula Décima, obligaciones de las Partes, la
cual quedara asi:

“DECIMA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las partes y funciones del
INTERVENTOR, las siguientes:

1. DeLOS FIDEICOMITENTES:
()
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41. Abstenerse de solicitar los excedentes y/o utilidades o retiro anticipado de aportes hasta tanto se
haya cancelado la totalidad del crédito constructor o se cuente con la aprobacion del Banco o
Acreedor.

42. Las demas establecidas en el presente contrato y en las normas legales vigentes.

()

PARAGRAFO: Una vez otorgado el crédito constructor al presente FIDEICOMISO, y efectuado el
primer desemboiso, el BANCO o ACREEDOR estaré facultado para solicitar a ia FIDUCIARIA en
calidad de vocera del FIDEICOMISO y a EL INTERVENTOR, la informacion que considere
pertinente con relacion al FIDEICOMISO y al PROYECTO, sin que para ello se requiera la previa
autorizacion de los FIDEICOMITENTES. En caso de no contar la FIDUCIARIA en calidad de vocera
del FIDEICOMISO con la informacion requerida por el BANCO o ACREEDOR, es obligacion de LOS
FIDEICOMITENTES entregar dicha informacion a la FIDUCIARIA en calidad de vocera del
FIDEICOMISO para poder cumplir con lo requerido por el BANCO o ACREEDOR a ella.

CLAUSULA CUARTA: DISPOSICIONES ANTI CORRUPCION Y ANTI SOBORNO.- Las partes
declaran conocer las disposiciones anti-corrupcion y anti-sobormo, y que en esa medida, se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en
cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan
disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion y la efectividad del control de
la gestion pablica, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupcion y
sobre la responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion trasnacional.

Para constancia de lo anterior, se firma el Otrosi No. 1 por las partes en Tres (3) ejemplares en la
ciudad de Medellin, alos_ 4 dias del mes de (10 del afio 20 22.

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES

Zw’ Ui, /J
7

NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE

C.C. 43.626.548

Representante Legal

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S.
Nit N° 901.149.446-0
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JORGE HUMBERTO DIAZ MORA
C.C 70.548.422 Y
Representante Legal @\&
MENSULA S.A.

NIT. 800.027.617-3

LA FIDUCIARIA

)/t

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ
C.C.70.553.218

Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
NIT. 800.155.413-6




ANALISIS CONTABLE PROYECTO INMOBILIARIO FIORENZA

ASUNTO: REVISION RESPUESTA A OBSERVACIONES DEL PROCESO
PARA EMITIR PERMISO DE VENTAS PROYECTO FIORENZA

Radicado de respuesta: 202310211356 de 2023
Fecha de recepcion de documentos para analisis: 29-06-2023

Fecha de entrega del concepto contable: 06-07-2023

En cumplimiento de lo establecido en el capitulo 3, referente a la promocion, anuncio y/o
desarrollo de las actividades de enajenacién de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1
Radicacion de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y deméas normas que lo modifiquen o complementen,
se procede a hacer la revision de los documentos presentados por MANDALA
DESARROLLADORAS DE PROYECTOS S.A.S, para el proyecto FIORENZA como
subsanacién en respuesta al oficio 202310043561, asi:

1. Presupuesto de la Construccidon: Cumple sin errores para subsanar

2. Informacion para estudio econdémico: Revisando la correccién, se observa que ya
subsanaron. Cumple.

3. Flujo de aplicacién de fondos: Cumple es correcto

Conclusién: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE proceder con el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda para el
proyecto FIORENZA

Atentamente,

MARIBEL BETANCUR BETANCUR
TP 85895-T

Contadora/Contratista

Subsecretaria de Control Urbanistico


https://mercurio.medellin.gov.co/mercurio/servlet/ControllerMercurio?command=radrecibido&tipoRadicacion=abrir&firma=0&idDocumento=202310211356

Alcaldia de Medellin

Medellin, 06 de julio del afio 2023.
ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO FIORENZA ETAPA 3

Documentos radicados para promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion
de inmuebles

Observado No 1: Se le solicitd que aportara lo siguiente:
“Adicionalmente, se le requiere para que aporte copia del contrato de fiducia mercantil de

administracion suscrito entre Mandala S.A.S y Ménsula S.A.S., como fideicomitentes
desarrolladores y/o beneficiarios, y accion sociedad fiduciaria S.A, como fiduciaria”

Por lo anterior, la parte solicitante envia contrato de fiducia mercantil de administracién y pagos
fideicomiso la fiorenza etapa tres y documento de OTRO Sl - fideicomiso la fiorenza etapa tres, los
cuales se encuentran conforme a derecho, por lo tanto se subsana la observacion.

Conclusion: desde el punto de visto juridico, ES VIABLE proceder con el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, al proyecto
fiorenza etapa tres.

Atentamente,

|

M
I'-‘ y Ty | -
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Marcy Rocio Avendaio Garcia
Abogadal/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144 70 Bl
7 _SGS




