
*202330280096*
Medellín, 11/07/2023

Certificación de cumplimiento de requisitos para la enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto

FIORENZA ETAPA 3
129 Unidades de vivienda, 

CL 53 D 92 A 107

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio  1077 de 2015  y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto 
FIORENZA ETAPA 3, de la constructora MANDALA DESARROLLADORES DE 
PROYECTOS S.A.S., con NIT 901.149.446-0, registrado en esta dependencia, 
como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con registro  
201930127833.

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 

Documento Firmado 
Digitalmente: # 202330280096



artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las sanciones 
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53 A 42 – 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B Correspondencia: 
Respuesta radicado 202310211356 / NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE / Representante Legal / Mándala Desarrolladores de 
Proyectos SAS / Dirección de correspondencia: CR 43 A 19 17 OF 607 / Email: nvasquezrnoyua.com / Teléfono: 3000918

Proyectó: Maria Fernanda Correa Zuluaga 
Profesional Universitario
Subsecretaría control urbanístico  

Apoyo Jurídico: Marcy Avendaño 
Profesional Universitario
Subsecretaría control urbanístico  

Apoyo Contable: Maribel Betancur 
Profesional Universitario
Subsecretaría control urbanístico  

Revisó: Marcy Avendaño
Profesional Universitario
Subsecretaría control urbanístico  
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Medellín, marzo 23 de¡ 2023. 

/ACCION 
FI D UCIAR I A 

Señores 
SUBSECRETARIA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL 
Alcaldía de Medellín 
Centro La Alpujarra 
Ciudad 

Asunto: CERTIFICACION DE FIDEICOMITENTE EN EL FIDEICOMISO PARA EL TRÁMITE PERMISO DE VENTAS. 

PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA, identificada con la Cédula de Ciudadanía No. 43.570.398, actuando en este acto en calidad de 
Apoderada Especial de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. con domicilio en la ciudad de Bogotá con NIT 800.155.413 6 
entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura pública N° 1.376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la notaría Decima 
(10) del circulo registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá el 30 de junio de 2009 bajo el número 01908951 del libro IX, autorizada para 
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolución N° 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual acredita con el 
certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara deComercio de Bogotá y certificado de la Superintendencia 
Financiera de Colombia, ypoder especial otorgado mediante escritura pública N° 481 del 22 de febrero de 2019 dela Notaria Veinticinco de 
Medellín., sociedad que actúa única y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTE FIORENZA, identificado con NIT. 805.012.921.0, constituido mediante documento privado de fecha 24 de agosto del 2018. 
propietario fiduciario del bien inmueble ubicado en el Municipio de Medellín blio de Matricula No 0IN-5495737 de la oficina de instrumentos públicos 
Medellín zona norte por medio de la presente CERTIFICO que las sociedades MANDALA DESARROLLADORA DE PROYECTOS S.A.S, identificada 
con N.I.T 901.149.446.0 y  MÉNSULA S.A identificada con N.I.T 800.027.617-3: tienen la calidad de FIDEICOMITENTES dentro del contrato de fiducia 
mercantil en virtud del cual se constituyó el mencionado patrimonio autónomo y por tanto, derivado de lo anterior y en los términos del articulo 
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1.077 de 2015 y  sus modificaciones, las sociedades MANDALA DESARROLLADORA DE PROYECTOS S.A.S, identificada 
con N.I.T 901.149.446-0 y  MÉNSULA S.A identificada con N.I.T 800.027.617-3, en su calidad de FIDEICOMITENTES, serán quienes puedan tramitar 
el Permiso de Ventas del Proyecto Fiorenza Etapa 3 quedando en su cabeza y responsabilidad dichas actuaciones así como de cualquier otra licencia 
independiente de sus modalidades relacionada con el asunto de la presente certificación, que se realice sobre el bien inmueble identificado con el folio 
de Matricula No. 0IN-5495737 de la oficina de instrumentos públicos de Medellín, propiedad del Fideicomiso y porlo tanto, el encargado de llevar a 
cabo por su cuenta y riesgo todas las actuaciones relacionadas con la solicitud correspondiente, y que los costos, gastos y honorarios que se causen 
por las gestiones que se desarrollen derivadas de la presente certificación serán responsabilidad única y exclusivamente de los FIDEICOMITENTE S 
indicado en el presente documento, estoes MANDALA DESARROLLADORA DE PROYECTOS S.A.S y MÉNSULA S.A. 

EL FIDEICOMITENTE será el que suscriba los formularios respectivos, sin responsabilidad del FIDEICOMISO ni de la FIDUCIARIA. 

Atentamente, 

Adn.A SOFIA FREYDELL MONTOYA - 
¼poderada Especial 
CCiON SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 
'ocera y administradora del 
A-4834 FIDEICOMISO LOTE FIORENZA 
ItT 605.012.921,-0 

www.con.com.co  



BALANCE GENERAL 
Nombre o Razón Social: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S 

Balance General Al: 31 de diciembre de 2022 

Registro No. 901.149.446-0 

Elaborado Por: JEIMY PAOLA GUZMÁN 

ACTIVO 1 1 PASIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
EFECTIVO  

1 ICAJA [ 1.758.622,00 

2 BANCOS 462.846.472,00 

3 CORPORACIONES T o 

4 T1TULOS VALORES 931271 

5 VALORES MOBILIARIOS T o 

ACCIONES EN SOCIEDADES ANÓNIMAS f o 

7 

MENOS PROVISIÓN PARA PROTECCIÓN 

DE INVERS. REALIZABLES 

8íTOTAL(17) 

O 

536.365,00 

- CUENTAS POR COBRAR 

9 DEUDORES CLIENTES O 

10 DOCUMENTOS POR COBRAR 58.085.815,00 

11 ANTICIPO A PROVEEDORES O 

12 DEUDORES VARIOS 1 167.119.0/4,00 

13 ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS J O 

14 TOTAL (9-13) 225.204.889,00 

- INVERSIONES A LARGO PLAZO 

15 TÍTULOS VALORES O 

i6 VMLUFiLO MOBOARiOS juu.UuU,Uu 

17 TOTAL (15-16) 300.000,00 

INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCIÓN 

16 INVENTARIO MATERIALES 41.277.443.520,00 

19 TERRENOS PARA LA VENTA U 

25 EDIIICIDC PACA LA VENTA O 

21 ITERRENOS URBANIZADOS O 

22 TERRENOS NO URBANIZADOS U 

23 OBRAS DE URBANIZACIÓN EN PROCESO O 

24 OBRAS DE URBANIZACIÓN TERMINADAS O 

7Ç OPA DF r,oNsTpiir.r.IÓN FE PROCESO II 

26 OBRAS DE CONSTRUCCIÓN TERMINADAS O 

27 PROVISIÓN PARA TERMINACIÓN DE OBRAS O 

28 VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA U 

29 TOTAL (15-28) 41.277.443.520,00 

ACTIVOS FIJOS 

COSTOS DE DEPRECIACIÓN 

1 EDIFICIOS 785.000.000,00 

2 MAO Y EQUIPO O 

3 MUEBLES Y ENSERES O 

VEHÍCULOS  O 

785.000.000,00 

- OTROS ACTIVOS 

1 BONOSYCEDULAS 1 O 

2 VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS O 

3 VALORIZACIÓN BIENES RAICES O 

4ITOTAL(1- 3 ) 9 
TOTAL ACTIVOS 42.753.484.774,00 

CUENTAS DE ORDEN 

PASIVO CORRIENTE 
OBLIGACIONES POR PAGAR  

1 SOBREGIROS BANCARIOS - 

2 OBLIGACIONES BANCARIAS 18.866.361.328,31 

3 OBLIGACIONES EN U.V.R 1 -  

4 OBLIGACIONES CON PARTICULARES - 1 
5 TOTAL (1 -4) 1 18.866.361.328,31 

CUENTAS POR PAGAR  
- 

6 PROVEEDORES 2.241.495.111.60 

7 ACREEDORES SUBCONTRATISTAS 3.864.384.684.69 

8 CONTRATISTAS  

9 GASTOS POR PAGAR 33.774.129,00 

10 IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS  

11 OTROS IMPTO, POR PAGAR 42.523.636,96 

12 RETENCION EN LA FUENTE 

13 DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR 

14 NTERESES POR PAGAR - 

151 TOTAL (6-14) 6.182.177.562,25 

LARGO PLAZO  

12 
'OBiJGACiOioES CON GARANTÍA - 

17 ANTICIPO A OBRAS - 

18 ACREEDORES VARIOS 12.107.785.896,03 

19 OBLIGACIONES HIPOTECARIAS - 

J
bBLIGACIONES EN U.V - 

22  ¡TOTAL (16-21) 12.107.785.896,03 

OTROS  

23 DEP RECIBIDOS DE PROMIN COMPR - 

24 CESANTÍAS CONSOLIDADAS  

2Ç DFPÓSITOS GASTOS DF ESCRITHPA 

26 SOCIOS 5.160.502.725,00 

271 TOTAL (23-26) f 5.160.502.725,00 

CAPITAL Y SUPERÁVIT  

300.000.000.00 

29 

28_CAPITALAUTORIZADO 

CAPITAL POR EMITIR 

30 UTILIDADESEJERCICIOENCURSO 58.079.231,90 

31 JUTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 78.578.030.50 

32 TOTAL (28-31) 436.657.262,40 

-. RESERVAS Y UTILIDADES  

33 RESERVA LEGAL - 

34 RESERVA DE CAPITALIZACIÓN - 

35 OTRAS RESERVAS - 

36 TOTAL (33-35) - 

— SUPERÁVIT POR DISTRIBUIR 

37 VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS - 

38 VALORIZACIÓN BIENES RAiCES  

39 TOTAL(37 - 38) - 

— TOTAL PASIVO  •PATRIMONIO 42.753.484.773,99 

CUENTAS DE ORDEN - 

FIRMA 

FIRMA 

GERENTE O NataliaVasquezBustamante 

REPRESENTANTE NOMBRE Y APELUDOS 

LEGAL 

REVISOR FISCAL Mónica Andrea Pardo Porte(a 

NOMBRE Y APEWDD 

178718 TP 

MATRICULA No 

CONTADOR JeimyPao(a Guzmán Rojas 
NOMBRE Y APELLIDOS 

160754-TP 

MATRICULA No 



ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

DE: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S 

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1 enero de 2022 - 31 de diciembre 2022 

VENTAS BRUTAS: ........................................................................  $ - 

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ....... ..............  $ - 

VENTAS NETAS ..................................................................... $ 12.960.005.989,00 

COSTOS DE VENTAS .............................................................. $ 12.922.898.554,00 

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS .................................... $ - 

MAS: COSTOS DE PRODUCCIÓN .................................................. $ - 

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS .........................$ - 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) .............................................. $ 37.107.435,00 

MENOS: GASTOS DE VENTAS ..................................................... $ - 

UTILIDAD NETA EN VENTAS .......................................................... $ - 

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y GENERALES ................... $ 7.369.235,00 

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES .................. . ..............................  $ 29.738.200,00 

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES. HONORARIOS...............$ - 

MAS. OTROS iNGRESOS............................................................... $ 64.611.666,00 

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS ... . ... . .............  $ 94.349.868,00 

MENOS: GASTOS FINANCIEROS.................................................... $ 92.319,00 

MENOS: OTROS EGRESOS .................... ......................... ..............  $ - 

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA....................................$ 94.257.549,00 

MENOS: PROVISIÓN IMPUESTO RENTA .........................................$ 36.178.337,00 

UTILIDAD DEL EJERCICIO ................... . ................ . ........................ .$ 58.079.212,00 

GERENTE O  
Natalia Vasquez Bustamante FIRMA ¿. 

REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre 

REVISOR FISCAL Mónica Andrea Pardo PoeIa FIRMA  
Nombre 

MATRICULA PROFESIONAL 178718- TP 

CONTADOR 

Nombre 

Jeimy Paola Guzmán Rojas  

Nombre 

l); 
FIRMA 
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NFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO 

Solicitante: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A 5 Expediente Número: 

nl nl 
uniramiliar [J Mulotamlllar Lotes 

Proyecto 

Bifarn lijar 

Nombre del proyecto FIORENZA 

Dirección cate 53D no. 92A - 107 Número de unidades 129 

Ciudad MedeUin 

Costo del proyecto $ 29.192.890.711 

Venta total del proyecto $ 28 976.302.371 

- Bancos 17.000.000000 58,237. 

Cooperativas  

Créditos 
Proveedores  

'Particulares  

Socios  

Recursos propios 3.500.000 000 11,99% 

Preventas 
Encargo Fiduciario $ 8.692.890.711  

Patrimonio Autónomo  

Otros 
Especificar:  

TOTAL 29.192.890.711 100% 

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $2.000.000.000 
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $3.200.000.000 

Bancos 1 $ 2.400.000.000 Al mes de: 
Proveedores 1 $ Al mes de: 

feb1 

Vr. Desembolsado por 
IParticulares  1 $ 1 Al mes de: 

ISocios 1 $ 3.500.000.000 Al mes de: feb-23 

PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 10% Al mes de: feb-23 

PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 10% Al mes de: feb-23 

Firma Contador Firma Arquitecto o Ingeniero responsable 

JEIMY PAOLA VARGAS NELSY SIERRA L. 

Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable 

Matrícula Número: TP 160754-T Matrícula Número: A171232015 



FLUJO DE APLICACIÓN DE FONDOS 
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO 

Nombre del Plan o Proyecto: FIORENZA ETAPA 3 Dirección: calle 53D no. 92A - 107 

COOPERATIVAS 

CRÉDITOS PROVEEDORES 

CRÉDITOS PARTICULARES 

t. CRÉDITOS  1ISOCI OS  

6. RECURSOS PROPIOS 

Contador JEIMY PAOLA GUZMAN ROJAS 

NOMBRE Y APELLIDOS FI. 

Matricula No TP I60754-T 

Representante NATALIA VASOUEZ BUSTAMANTE 1 

Legal NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA 

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACIÓN DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERÁ ACREDITADO MEDIANTE CERTIFICACIÓN DE LA RESPECTIVA ENTIDAD. 
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCON E INFORMACON DE AVANCE GENERAL DE OBRA 

INFORMACION GENERAL 

Solicitante: MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS SA.S Registro No. 901.149446-0 

Representante Legal: NATALIA VASQUEZ B. Licencia No:  

Nombre del Plan PROYECTO FIORENZA Fecha. 9/02/2023 

Localización calle 530 no 92A - 107 

PRESUPUESTO Y AVANCE 

flEM CAPITULO VALOR CAPÍTULO VALOR OBRA EJECUTADA %EJECUGÓN 
PRESUPUESTO 

% AVANCE DE 
OBRA 

PRELIMINARES $ 408.220.499 $ - 157% 0% 

2 EXCAVACIONES YLLENOS $ 1.231.695.000 $ - 1,91% 0% 

3 FUNDACIONESYMUROSDECONTENCÍON $ 1.375.623.340 $ - 3,67% 0% 

4 ESTRUCTURA $ 5.253 112.727 $ - 10,59% D%- 

5 ACERO DE REFUERZO $ 1,438,278.182 $ - 12,01% 0% 

6 MAMPOSTERIA $ 695 576.156 $ - 3.27% 0% 

7 CUBIERTAS YCIELOFALSOS $ 156.368.318 2 - 0,33% 0% 

8 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 733.149.308 $ - 3,69% 0% 

9 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, FILTROS Y RED D $ 868146.392 $ - 3,67% 0% 

10 CARPINTERIA METALICA $ 186 130164 $ - 2,40% 0% 

11 REVOQUES, RESANES E IMPERMEABILIZACIONES $ 3'1'1.390 885 s 1,21% 0% 

12 PISOS ENCHAPES Y ZOCALOS $ 288.320.229 $ - 0,95% 0% 

13 CARPINTERIA MADERA $ 255.733.984 $ - 0,68% 0% 

14 PINTURA, ESTUCOS Y OTROS RECUBRIMIENTOS $ 407.580.384 $ - 1,60% 0% 

15 APARATOS SANITARIOS MESONES Y ACCESORIOS $ 221 099ARA  5,  0,96% 0% 

16 EQUIPOS ESPECIALES $ 651.846.280 $ - 2,65% 0% 

17 EQUIPOS Y HERRAMIENTA $ 423.786.600 $ - 3,31% 0% 

18 GESTION SISOMA $ 51.576.349 $ - 0,52% 0% 

19 BOTADA DE ESCOMBROS YASEO $ 136.855.000 $ - 0.54% 0% 

20 SEGURIDAD SOCIAL YPARAFISCALES $ 1.550 146.400 $ - 1,19% 0% 

211 POSVENTAS $ 300.000.000 $ - 0,00% 0% 

SUB -TOTAL $ 16.97763608012  

25 IMPREVISTOS $ 1.999 808.000,00  

26 COSTOS INDIRECTOS $ 4.973.159 670,12  

27 DERECHOS E IMPUESTOS $ 1.742.286,960,76  

SUB -TOTAL  

28ITERRENO URBANIZADO $ 3 500.000 000,00 $ 3.500.000 000,00 15,14%  

TOTAL $ 29. 192.890.711,00  100,00%  

OBSERVACIONES: 

NELSY SIERRA 
PIPNIA penPOj°AeI C 

MATRÍCULA NoA171232015 



ACTO No. 1 

PROTOCOLIZACIÓN CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACIÓN 

Compareció la doctora NELSY SIERRA LORA, domiciliada en Medellín, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 36593903 y  manifestó --------------------------------

PRIMERO: Que obra en el presente acto en su calidad de Apoderada Especial de 

las sociedades: MENSULA S.A. sociedad comercial con domicilio en Medellín, 

constituida por escritura pública No.463 otorgada el 11 de febrero de 1988 en la 

Notaria Doce de Medellín registrada en la Cámara de Comercio de Medellín, el 16 

de febrero de 1.988, en el libro 9, folio 141, bajo el No. 1123, y reformada por 

escrituras públicas posteriores, sociedad identificada con matrícula mercantil No. 21-

117977-4 y  con NIT. 800.027617-3; MANDALA DESARROLLADORES DE 

PROYECTOS S.A.S. sociedad comercial con domicilio en Bogotá, constituida por 

Documento Privado SIN NUMERO del 10 de enero de 2018 de la Asamblea de 

Accionistas, registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá Sede Norte, el 19 de 

enero de 2018, con el No. 02294499, del Libro IX, y con NIT. 9011.149.446-0; hechos 

que acredita con los Poderes Especiales, otorgados por sus representantes legales 

V los certificados de existencia y representación legal expedidos por la Cámara de 

Comercio de Medellín para Antioquia y Bogotá Sede Norte, que anexa para que se 

protocolicen con la presente escritura --------------------------------------------------------------

SEGUNDO: Que con el fin de dar cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 100. de 

la Ley 1796 de 2016, los comparecientes, obrando como lo dejaron indicado, vienen 

a PROTOCOLIZAR el Certificado Técnico de Ocupación - CTO correspondiente 

al que hacen parte de la Etapa 

2 del CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL, cuyos 

linderos se determinarán más adelante en esta escritura, al(a los) inmueble(s) aquí 

indicado(s) le corresponde(n) los folios de matrícula inmobiliaria No. 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Medellín - Zona Norte. -------------------------------------------------------------- 

ACTO No. 2 

DESAFECTACION DE HIPOTECA 

L 



Comparece la Doctora XXXXXX, mayor de edad, vecina de Medellín, identificada con 

la cédula de ciudadanía cuyo número 1.037.613.908, dijo: 

PRIMERO: Que obra en calidad de apoderada especial de BANCO DE OCCIDENTE 

establecimiento bancario con domicilio principal en Medellín, representación que 

ejerce de conformidad con el poder especial otorgado mediante escritura pública, el 

certificado de existencia y representación legal expedida por la Superintendencia 

Financiera, documentos que se protocolizan con la presente escritura. ------------------ 

SEGUNDO: Que por medio de la escritura pública número 1617 del 26 de febrero de 

2021 de la Notaría Quince (15) de Medellín, debidamente registrada el 09 de marzo 

de 2021, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del 

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, constituyó 

hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía a favor de BANCO DE 

OCCIDENTE S.A., sobre el lote identificado con la Matrícula Inmobiliaria Nos. 01N-

5495737. ------ 

TERCERO: Que dando cumplimiento con lo establecido en el Parágrafo del Artículo 

17 de la Ley 675 de 2001 y  en la Instrucción Administrativa No. 30 del 12 de 

septiembre de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro, y sin 

causar novación alguna a las obligaciones contraídas por la escritura pública número 

1617 de¡ 26 de febrero de 2021 de la Notaría Quince (15) de Medellín, cancela 

parcialmente del gravamen hipotecario de mayor extensión constituido por ACCION 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del PATRIMONIO 

AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA en el (os) siguiente(s) 

inmueble(s): , MATRÍCULA(S) 

INMOBILIARIA(S) Nro(s): 

1 



CUARTO: Que para efectos de los derechos notariales, del impuesto departamental 

de anotación y registro y de los derechos regístrales, a esta CANCELACIÓN 

PARCIAL se le asigna un valor de PESOS 

($ ). La totalidad de los gastos que demande la presente 

cancelación parcial o desafectación serán cubiertos por MANDALA S.A.S. Y 

MENSULA S.A., Fideicomitentes Constructores y/o Desarrolladores del 

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, cuya vocera es ACCIÓN SOCIEDAD 

FIDUCIARIAS.A. --------------------------------------------------------------------------------------- 

ACTO No. 3 

TRANSFERENCIA A TÍTULO DE BENEFICIO 

En este estado comparecen: -------------------------------------------------------------------------

1. La doctora PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA mayor de edad, vecina de 

Medellín (Antioquía), identificada con cédula de ciudadanía No. 43.570.398 expedida 

en Medellín, de conformidad con el Poder Especial a ella otorgado según el 

contenido de la escritura pública número 481 del 22 de febrero de 2019 de la Notaría 

Veinticinco de Medellín que se adjunta con destino al protocolo, quien actúa como 

apoderada especial de la sociedad denominada ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 

S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura pública No. 

1376 de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaría Décima del Círculo de Cali, 

autorizada para funcionar mediante la Resolución No. 1017 de¡ 19 de marzo de 1992 

expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera, 

sociedad que en el presente acto actúa única y exclusivamente como vocera y 

administradora del patrimonio autónomo FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, 

identificado con el NIT 805.012.921.0, constituido inicialmente con el nombre de 

FIDEICOMISO PARQUEO FIORENZA, por medio de la Escritura Pública No. 2.135 

del 26 de septiembre de 2018 de la Notaría Segunda de Medellín y modificado por 

documento privado del 8 de julio de 2019 que contiene, entre otros, el cambio del 

nombre del fideicomiso que pasó de denominarse FIDEICOMISO PARQUEO 

FIORENZA a FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, según consta en la Escritura 

Pública 17.667 del 6 de diciembre de 2019 de la Notaría Quince de Medellín, que a 
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partir de dicha fecha se denomina FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, todo lo cual 

se acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera que se 

protocoliza con esta escritura, de una parte, que en adelante y para los efectos de la 

presente escritura se denominará EL FIDEICOMISO. ---------------------------------------- 

La doctora NELSY SIERRA LORA, domiciliada en Medellín, identificada con la 

cédula de ciudadanía número 36.593.903, quien obra en el presente acto en su 

calidad de Apoderada Especial de las sociedades: MENSULA S.A. sociedad 

comercial con domicilio en Medellín, constituida por escritura pública No.463 

otorgada el 11 de febrero de 1988 en la Notaria Doce de Medellín registrada en la 

Cámara de Comercio de Medellín, el 16 de febrero de 1.988, en el libro 9, folio 141, 

bajo el No. 1123, y  reformada por escrituras públicas posteriores, sociedad 

identificada con matrícula mercantil No. 21-117977-4 y con NIT. 800.027.617-3; 

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S. sociedad comercial 

con domicilio en Bogotá, constituida por Documento Privado SIN NUMERO del 10 

de enero de 2018 de la Asamblea de Accionistas, registrada en la Cámara de 

Comercio de Bogotá Sede Norte, el 19 de enero de 2018, con el No. 02294499, del 

Libro IX, y con NIT. 901.149.446-0; hechos que acredita con los Poderes 

Especiales, otorgados por sus representantes legales y los certificados de existencia 

y representación legal expedidos por la Cámara de Comercio de Medellín para 

Antioquia y Bogotá Sede Norte, que anexa para que se protocolicen con la presente 

escritura.- Sociedades que en adelante y para los efectos del presente documento se 

denominarán FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORES Y/O DESARROLLADORES.--------- 

El señor , mayor de edad, 

domiciliado y residente en el Municipio de ;, identificado con la cédula de 

ciudadanía número , de estado civil. 

quien obra en su propio nombre; quien(es) en 

adelante y para todos los efectos se denominará(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA y manifestaron que celebran la presente transferencia a título de beneficio, en 

los términos de las cláusulas contenidas en este instrumento público y previos los 

siguientes considerandos: ----------------------------------------------------------------------------

1. EL FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, identificado con el NIT 805.012.921.0., 
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constituido inicialmente mediante documento privado de fecha 24 de agosto de 

2018, con el nombre de FIDEICOMISO PARQUEO FIORENZA, incrementado 

con los bienes inmuebles de propiedad del fideicomiso, por medio de la Escritura 

Pública No. 2.135 del 26 de septiembre de 2018 de la Notaría Segunda de 

Medellín y modificado por documento privado del 8 de julio de 2019 que contiene, 

entre otros, el cambio del nombre del fideicomiso que pasó de denominarse 

FIDEICOMISO PARQUEO FIORENZA A FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, 

materializado según consta en la Escritura Pública 17.667 del 6 de diciembre de 

2019 de la Notaría Quince de Medellín, y MENSULA S.A., y MANDALA S.A.S. 

como Fideicomitentes Constructores yio Desarrolladores, y ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como FIDUCIARIA. 

En el contrato de fiducia, dice: 

"CLÁUSULA OBJETO E INSTRUCCIONES: El presente 

contrato tiene por objeto que ACCIÓN como vocera del FIDEICOMISO que se 

constituyó en virtud del contrato celebrado de conformidad con lo indicado en 

el numeral primero de los Antecedentes y modificado por este documento: 

5. Transferir las unidades que resulten del proyecto que desarrolle LOS 

FIDEICOMITENTES, a favor de los beneficiarios de área del FIDEICOMISO 

RECURSOS LA FIORENZA, de conformidad con lo establecido en los 

contratos de vinculación que estos suscriban con LOS FIDEICOMITENTES 

CONSTRUCTORES Y/O DESARROLLA DORES, de dicho fideicomiso, por el 

cual se administra la tesorería del proyecto. ------------ 

------------------------------------------------------------------------- 

Que por medio de documento privado del 28 de febrero de dos mil diecinueve 

(2019) se celebró un contrato de fiducia mercantil de administración, del que son 

partes las Sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., como 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y/o BENEFICIARIOS, y ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como FIDUCIARIA. De la celebración de este 

contrato de fiducia surgió el FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA 
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ETAPA DOS. 

Que Dentro del objeto de este contrato de fiducia está que ACCIÓN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. administre y reciba para el Fideicomiso los aportes que LOS 

BENEFICIARIOS DE ÁREA se obliguen a entregar mediante la suscripción de los 

contratos de vinculación y los entregue a los fideicomitentes para el desarrollo del 

proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA en su segunda etapa. --------- 

Que ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO 

LOTE LA FIORENZA, como titular del derecho de dominio sobre el lote de terreno 

con matrícula inmobiliaria No. 0IN-549573, permitió el desarrollo, por cuenta y 

riesgo exclusivo de MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., de un proyecto de 

construcción denominado CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - 

PROPIEDAD HORIZONTAL LOTE ETAPA 3. 
Que de conformidad con lo pactado en los contratos de fiducia mercantil, a los que 

se refieren los numerales 1 y  3 anteriores, se suscribieron contratos de vinculación 

al FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS con terceros 

interesados en adquirir los inmuebles del proyecto, para que una vez terminada la 

construcción de la etapa respectiva, se le(s) transfiriera(n) por ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., únicamente en calidad de vocera del 

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, a título de beneficio, la propiedad de los 

bienes sobre los cuales se concreta el beneficio. 

Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes cláusulas:----

CLÁUSULA PRIMERA: Por medio de la presente escritura pública ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. actuando única y exclusivamente como vocera del 

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, transfiere, a título de beneficio, a EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el derecho de dominio sobre el(los) inmueble(s) que 

se describe(n) a continuación: ---------------------------------------------------------------------- 

APARTAMENTO No. 



Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No. - 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín - Zona Norte.--

Código Catastral: Sin asignar.--------------------------------------------------------------------- 

DAOtSI I I_P%A IJLiXrD(%J IJ M-. I. 

Al anterior inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria No. 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín - Zona Norte.--

Código Catastral: Sin asignar ----------------------------------------------------------------------

No obstante la anterior mención que se acaba de hacer de la cabida, la transferencia 

se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que 

pueda resultar entre la cabida real y la aquí declarada, no dará lugar a reclamo 

posterior alguno, por ninguna de las partes. -----------------------------------------------------

PARÁGRAFO PRIMERO: Los inmuebles que se transfieren hacen parte del 

CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL en su 

segunda etapa, situado en el Municipio de Medellín y se distingue en su puerta de 

entrada por la CARRERA 92CC con el NÚMERO 53D-40. ------------------------------

PARÁGRAFO SEGUNDO: El CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - 

PROPIEDAD HORIZONTAL LOTE ETAPA 2, se está construyendo sobre el lote 

denominado Lote Etapa 2 de¡ Conjunto Residencial Fiorenza- Un lote de terreno 

de forma irregular, situado en el Barrio Altos de Calasanz del municipio de Medellín 

(Ant.), con un área aproximada de 3.086,47 m2., al que le corresponde la matrícula 

inmobiliaria No. 01N-5495736 - ---------------------------------------------------------------------- 

PARÁGRAFO TERCERO: El CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - 

PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad horizontal 

previsto en la Ley 675 de 2001, y  su reglamento fue elevado a escritura pública por 

la Escritura Pública No. 8.434 del 13 de julio de 2021 de la Notaría Quince de 

Medellín, registrada el 16 de julio de 2021, adicionado en su segunda etapa, 

mediante la escritura pública No. 4229 de! 20 de diciembre de 2022 de !a Notarla 

Quinta de Medellín, registrada el XXXXX, con la cual se protocolizaron además los 

documentos requeridos por la ley. 



PARÁGRAFO CUARTO: La presente transferencia incluye el coeficiente de 

copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos tiene 

en los bienes de dominio común del Conjunto Residencial, de acuerdo con lo 

establecido en el reglamento de propiedad horizontal. ---------------------------------------- 

PARÁGRAFO QUINTO: Las especificaciones de construcción de ¡a etapa 2 del 

CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL constan en 

la escritura pública No. XXX del 20 de diciembre de 2022 de la Notaría Quinta de 

Medellín.--- 

PARÁGRAFO SEXTO: El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA es(son) el único beneficio al que éste(os) tiene(n) 

derecho y por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidación de los patrimonios 

autónomos denominados FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA y FIDEICOMISO 

RECURSOS LA FIORENZA, tiene derecho a que se le adjudique algún(os) otro(s) 

bien(es) diferente(s) al (a los) aquí descrito(s), ni tiene participación en los 

rendimientos de los fideicomisos. -------------------------------------------------------------------

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Las sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., 

quienes ostentaban la tenencia de los bienes objeto de esta transferencia, ya hicieron 

entrega de los mismos a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. ------------------ 

PARÁGRAFO OCTAVO. Que se establece que la calidad de ENAJENADOR DE 

VIVIENDA la tienen LOS FIDEICOMITENTES, esto es las sociedades MANDALA 

SAS y MENSULA SA. Las obligaciones son las establecidas en la Ley 1480 de 2011, 

la Ley 1796 de 2016, el Decreto 282 de 2019 y  las normas que los modifiquen o 

adicionen, además de aquellas específicamente establecidas este contrato. Ni la 

FIDUCIARIA, Ni EL FIDEICOMISO LOTE ni el de RECURSOS, tienen, tuvieron o 

tendrán la calidad de ENAJENADOR DE vIVIENDA. 

PARAGRAFO NOVENO: Que las MEDIDAS DE PROTECCIÓN AL COMPRADOR 

DE VIVIENDA están en cabeza de MANDALA SAS y de MENSULA SA., teniendo 

el deber de implementar las medidas de protección al comprador de vivienda nueva 

incorporadas por la Ley 1796 de 2016, dando cumplimiento a la obligación de 

amparar los perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos 

propietarios cuando se presente algunas de las situaciones contempladas en el 
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numeral 3 del artículo 2060 del Código Civil, o la norma que lo adicione, modifique o 

sustituya, conforme a lo establecido en el Decreto 282 del 21 de febrero de 2019 y  el 

Decreto número 1687 del 17 de diciembre de 2020. Ni la FIDUCIARIA, Ni EL 

FIDEICOMISO LOTE Ni EL FIDEICOMISO RECURSOS tienen, tuvieron o tendrán 

la obligación derivada de esta cláusula. 

PARÁGRAFO DECIMO: En caso de liquidación de las sociedades 

FIDEICOMITENTES, MENSULA S.A. y MANDALA S.A.S., serán los socios de ellas 

quienes responderán frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, durante los tiempos 

establecidos por la LEY. 

CLÁUSULA SEGUNDA: El(los) inmueble(s) materia de la presente transferencia 

fue(ron) adquirido(s) por ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, así: 

La construcción por haberla levantado por cuenta y riesgo de las sociedades 

MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., Fideicomitentes Constructores y/o 

Desarrolladores del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA. 

El lote de terreno sobre el cual se construye la Etapa 2, en mayor extensión por 

transferencia de dominio a título de adición a Fiducia Mercantil, que le hizo la 

sociedad Calamar Constructora de Obras S.A.S. en reorganización empresarial, por 

medio de la Escritura Pública No 2.135 del 26 de septiembre de 2018 de la Notaría 

Segunda de Medellín, aclarada por medio de la Escritura Pública No. 17.667 del 6 

de diciembre de 2019 de la Notaría Quince de Medellín. -------------------------------------

Sobre el lote así adquirido, denominado "Etapa Urbanística No. 4" identificado con la 

Matrícula Inmobiliaria 01N-5444862 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Medellín- Zona Norte, se hicieron unas declaraciones de constitución de 

urbanización, por medio de la Escritura Pública No. 6.698 del 28 de agosto de 2020 

de la Notaría Quince de Medellín, y el Lote Etapa 3 del Conjunto Residencial 

Fiorenza aparece así descrito en dicha escritura, Sobre el Lote Etapa 2 del Conjunto 

Residencial Fiorenza, distinguido con la matrícula inmobiliaria 01 N-5495736, se está 
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construyendo la Etapa 2 de¡ Conjunto Residencial Fiorenza. -------------------------------

CLÁUSULA TERCERA: ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto de 

transferencia, está(n) libre(s) de gravámenes, condiciones resolutorias del dominio, 

censos, anticresis, arrendamientos por escritura pública, embargos judiciales, pleitos 

pendientes, registros de demanda, usufructos y demás limitaciones del dominio, a 

excepción de las inherentes al régimen de propiedad horizontal al que está sometido 

el Conjunto Residencial y de la servidumbre a la que se refiere el parágrafo cuarto 

deesta cláusula. ---------------------------------------------------------------------------------------- 
En todo caso, la sociedad Calamar Constructora de Obras S.A.S., de conformidad 

con lo estipulado en la Escritura Pública No 2.135 del 26 de septiembre de 2018 de 

la Notaría Segunda de Medellín, aclarada por medio de la Escritura Pública No. 

17.667 del 6 de diciembre de 2019 de la Notaría Quince de Medellín, en favor del 

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA asumió la responsabilidad que pudiere 

derivarse por concepto del saneamiento por vicios redhibitorios y por evicción del 

inmueble, y MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., de conformidad con lo estipulado 

en la presente escritura pública, asumen la responsabilidad que pudiere derivarse 

por concepto del saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios con respecto a 

las unidades resultantes del Proyecto, con arreglo a las previsiones pertinentes del 

Código Civil. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) conocer y aceptar 

que el saneamiento en ningún momento corresponde a ACCIÓN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. ni a ninguno de los FIDEICOMISOS. -------------------------------------

PARÁGRAFO PRIMERO: La propietaria actual, ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 

S.A., como vocera del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, o el Administrador 

(Provisional o Definitivo) del Conjunto Residencial, en el evento en que las Empresas 

Públicas de Medellín E.S.P. exijan que sea éste el compareciente, quedan facultados 

para constituir, en favor de las Empresas Públicas de Medellín E.S.P., sobre parte 

del LOTE la servidumbre o servidumbres que fuere(n) exigida(s) por dicha entidad. 

Esta(s) servidumbre(s) podrá(n) ser constituida(s) aún después de transferirse los 

bienes privados que conforman la Etapa 1 ------------------------------------------------- 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., 
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O DESARROLLLADOR del FIDEICOMISO 

LOTE LA FIORENZA, garantizan: ----------------------------------------------------------------- 

Por diez (10) años, la estabilidad de la estructura ------------------------------------------ 

Por un (1) año, los acabados y las líneas vitales del (de los) bien(es) transferido(s), 

obligándose a efectuar las reparaciones que ocurran en ellos por hechos que sean 

de su responsabilidad, de acuerdo a lo estipulado en el manual de propietario. -------

Los plazos antes señalados se empezarán a contar a partir de la fecha de entrega 

del(de los) bien(es) y se requerirá la previa comunicación escrita al respecto por parte 

de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., 

de conformidad con el procedimiento indicado en el manual del propietario que se 

entrega el día de la entrega material. Los aspectos relacionados con las zonas y 

bienes comunes, deberán tramitarse a través de la administración de la copropiedad. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., 

concurrirán a la defensa de ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y de los 

FIDEICOMISOS LOTE LA FIORENZA y DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA 

DOS si fueren reclamados o demandados por los eventos previstos en esta cláusula, 

sin perjuicio de que ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y los fideicomisos se 

reserven el derecho de repetir contra aquélla si fueren perseguidos por razón de la 

responsabilidad que a MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. corresponda en virtud 

de lo estipulado en esta cláusula. ------------------------------------- 

CLÁUSULA CUARTA: De conformidad con lo estipulado en el contrato de 

vinculación al FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS, a partir 

de la fecha de entrega del(de los) inmueble(s) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA, serán de cargo de éste(os) los pagos que se causen por servicios públicos 

tales como energía, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto 

de impuesto predial. A partir de la misma fecha será de cargo de EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el pago de las cuotas de administración del 

CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL que le 

corresponde al(a los) bien(es) transferido(s). - 

PARÁGRAFO: Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de la 

firma del "CONTRATO DE VINCULACIÓN AL FIDEICOMISO RECURSOS LA 
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FIORENZA ", será(n) por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA todos 

los demás impuestos y tasas; las contribuciones de valorización, bien sea de nuevas 

obras o de reajustes de las anteriores; y cualquier otro tipo de impuesto o gravamen 

que llegare a decretar cualquier entidad oficial, sea de orden municipal (diferente al 

impuesto predial) departamental o nacional. -----------------------------------------------------

CLÁUSULA QUINTA: A la fecha de firma de la presente escritura, las sociedades 

MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., ya han hecho entrega real y material a 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA del(de los) inmueble(s) objeto de la presente 

transferencia. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) haberlo(s) recibido 

a satisfacción y por los linderos expresados. -------------------------- 

CLÁUSULA SEXTA: Los gastos notariales serán por mitades entre los 

FIDEICOMITENTES GERENTES y el BENEFICIARIO(S) DE ÁREA; y el impuesto 

de registro (boleta de rentas) que se generen por la escritura de transferencia a título 

de beneficio fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s), son por cuenta del (de los) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA al igual que la inscripción en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos. Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas 

sobre la(s) unidad(es) respecto de la(s) cual(es) se vincula el(los) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), 

serán por cuenta de éste(os). ------------------------------------------------------------------------

Los gastos notariales y de registro por la cancelación de la hipoteca en mayor 

extensión, son por cuenta de los FIDEICOMITENTES GERENTES. --------------------- 
CLÁUSULA SÉPTIMA: MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. manifiestan que el 

apartamento que por este acto se transfiere, está dotado de los servicios públicos de 

acueducto, alcantarillado y energía, y que las canalizaciones telefónicas que 

permiten la prestación de este servicio fueron recibidas por las empresas prestatarias 

de este servicio, asumiendo MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. la responsabilidad 

que pudiere derivarse por cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiestan 

que en la Etapa 1 del CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, de la cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) cuyo dominio se 

transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras relativas al 

planteamiento urbanístico aprobado por la Secretaría de Planeación y Desarrollo 
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Territorial del Municipio de Medellín. - 

PARÁGRAFO: Se hace constar expresamente que: ------------------------------------------ 

1 . En la presente transferencia no se incluyen los pares, ni el aparato telefónico, 

cuyo suministro e instalación será por cuenta exclusiva de EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. ---------------------------------------------------------------------- 

2. El suministro de gas domiciliario depende de lo que defina la empresa 

prestadora de este servicio. Por lo tanto, la conexión definitiva del mismo será por 

cuenta exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. ------------------------------

CLÁUSULA OCTAVA: Los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se 

obligó(aron) a entregar a ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO RECURSOS LA FIORENZA , en virtud del contrato de vinculación 

celebrado, ascienden a la suma de 

cantidad que EL FIDEICOMISO recibe así: --------------------- 

La suma de 

que entregó(aron) a ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del 

FIDEICOMISO RECURSOS LA FIORENZA y que ésta declara recibida a 

satisfacción.----- 

El saldo, es decir, la suma de 

que será pagada con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le(s) 

otorgará BANCOLOMBIA S.A. de la manera como se indica más adelante. Sobre 

esta suma EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA reconocerá(n) y pagará(n) a partir 

de la fecha de la entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales 

anticipados liquidados a la tasa del uno por ciento (1 .0%) mensual ----------------------

CLÁUSULA NOVENA: Las partes renuncian a toda acción resolutoria que pueda 

derivarse de la presente escritura pública, por lo cual este título se otorga en forma 

firme e irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del crédito de que trata 

el numeral 2 de la cláusula anterior, evento en el cual ACCIÓN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, por 
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instrucción de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO, quienes debe asumir 

los gastos que ello ocasione, quedará en libertad de ejercer las acciones legales a 

que haya lugar para resolver esta transferencia y para la restitución del (de los) 

inmueble(s) descrito(s) en la cláusula primera, en los términos que le instruyan 

MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. ------ 

CLÁUSULA DÉCIMA: MANDALA S.A.S. ha presentado para su radicación ante el 

Municipio de Medellín, la documentación señalada en el artículo 185 del Decreto 19 

de 2012, como consta en el Radicado No. expedido por 

el día -- 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA: Por medio de la presente escritura pública 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA hace(n) además las siguientes 

manifestaciones y declaraciones ------------------------------------------------------------------- 

Declara(n) en paz y a salvo a los FIDEICOMISOS DE RECURSOS LA FIORENZA 

ETAPA DOS y FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA respecto del beneficio que le(s) 

correspondía, al igual que declara(n) a ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y a 

LOS FIDEICOMISOS a paz y a salvo respecto de las instrucciones que le impartió, 

así como en relación a la transferencia aquí contenida, en razón de que ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y LOS FIDEICOMISOS cumplieron lo establecido en 

los contratos de fiducia, por lo que no existe ni existirá reclamo alguno contra 

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y/o LOS FIDEICOMISOS por ningún 

concepto. Por lo tanto, cualquier reclamación que en el futuro pudiere existir, será 

dirigida exclusivamente a MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A., de conformidad con 

lo indicado en el presente instrumento público y en el contrato de vinculación al 

FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS . 

Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la 

transferencia a título de beneficio del(de los) inmueble(s) que por medio de la misma 

sehace en su favor. -------------------------------- ---------------------------------------------------- 

Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfacción, el(los) 

inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de 

MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. el MANUAL DEL PROPIETARIO, obligándose 
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al cumplimiento de lo en él previsto. - 

O. Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que está 

sometido el CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL 

y el reglamento del mismo con la Etapa 1, obligándose a cumplirlos y respetarlos en 

sutotalidad. ------------------------------------------------------------------------- 

Que, con el otorgamiento de la presente escritura, las sociedades MANDALA 

S.A.S. y MENSULA S.A. dan cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato 

de vinculación al FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS, que 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA celebró(aron) con ella. ---------------------------- 

Que conoce y acepta que- 

- El CONJUNTO RESIDENCIAL FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL se 

desarrollará por etapas, con el criterio de que conformen una unidad para los 

efectos de administración, por la integración de áreas y servicios comunes 

generales, es decir, destinados al servicio del Conjunto Residencial en su 

totalidad y no para algunas de las Etapas. En consecuencia, las etapas que la 

integran serán administradas conforme a las previsiones normativas consignadas 

en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial. ----------------

-------------- 

- 

- Teniendo en cuenta que la construcción del CONJUNTO RESIDENCIAL 

FIORENZA - PROPIEDAD HORIZONTAL se desarrollará por etapas, es 

necesario describir por separado los bienes de dominio particular que integran 

cada una e indicar los bienes comunes ubicados en cada etapa pero destinados 

al servicio de todos los propietarios del Conjunto Residencial, sin afectar la unidad 

normativa y de administración. ----------------------------------------------------------------- 

Que se declara(n) deudor(es) del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA 

ETAPA DOS, por la suma de 

la cual pagará(n) con el producto de un crédito que le(s) ha otorgado la entidad de 

crédito bancaria denominada BANCOLOMBIA S.A., de conformidad con lo indicado 

más adelante y para lo cual ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera 
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del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA TRES y EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) expresa e irrevocablemente a 

BANCOLOMBIA S.A., para que el producto del préstamo que se le otorgue a 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sea abonado directamente a la(s) 

obligación(es) que ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS , tenga a favor del 

Banco y en caso de no tener obligación pendiente alguna, para que dicha suma sea 

entregada directamente a ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, como vocera del 

FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS o a la persona 

(natural o jurídica) o al Patrimonio Autónomo que ésta indique. Acepto(amos) que el 

desembolso se efectuará una vez EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cumpla(n) 

con los requisitos exigidos por el Banco y firme debidamente la escritura pública de 

hipoteca, si así lo autoriza el Banco. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se 

obliga(n) a realizar, en un plazo de diez (10) días calendarios contados a partir de la 

fecha de la presente escritura, todos los trámites y suscribir todos los documentos 

exigidos por el banco para obtener la entrega efectiva de la suma de dinero objeto 

del crédito. En caso de retardo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

reconocerá(n) y pagará(n) por mora un interés a la tasa máxima permitida por las 

disposiciones legales que se encuentren vigentes, sin perjuicio de que ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA 

FIORENZA ETAPA DOS , pueda ejercer las acciones legales encaminadas a 

obtener el pago de la suma antes indicada. --------- Afectación A Vivienda Familiar: 

Compareció la doctora NELSY SIERRA LORA, domiciliada en Medellín, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 36.593.903 y  manifestó --------------------------------- 

PRIMERO: Que obra en el presente acto en su calidad de Apoderada Especial de 

las sociedades: MENSULA S.A. sociedad comercial con domicilio en Medellín, 

constituida por escritura pública No.463 otorgada el 11 de febrero de 1988 en la 

Notaria Doce de Medellín registrada en la Cámara de Comercio de Medellín, el 16 

de febrero de 1.988, en el libro 9, folio 141, bajo el No. 1123, y reformada por 

escrituras públicas posteriores, sociedad identificada con matrícula mercantil No. 21-

117977-4 y  con NIT. 800.027.617-3; MANDALA DESARROLLADORES DE 
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PROYECTOS S.A.S. sociedad comercial con domicilio en Bogotá, constituida por 

Documento Privado SIN NUMERO del 10 de enero de 2018 de la Asamblea de 

Accionistas, registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá Sede Norte, el 19 de 

enero de 2018, con el No. 02294499, del Libro IX, y con NIT. 901.149.446-0; hechos 

que acredita con los Poderes Especiales, otorgados por sus representantes legales 

y los certificados de existencia y representación legal expedidos por la Cámara de 

Comercio de Medellín para Antioquía y Bogotá Sede Norte, que anexa para que se 

protocolicen con la presente escritura --------------------------------------------------------------

SEGUNDO: Que las sociedades MANDALA S.A.S. y MENSULA S.A. son 

FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, y 

FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA 

FIORENZA ETAPA DOS. --------------------------------------------------- 

TERCERO: Que conoce y acepta para sus representadas, en un todo, el contenido 

de la presente escritura. -------------------------------------------------------------------------------

Compareció nuevamente la doctora PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA mayor 

de edad, vecina de Medellín (Antioquia), identificada con cédula de ciudadanía No. 

43.570.398 expedida en Medellín, de conformidad con el Poder Especial a ella 

otorgado según el contenido de la Escritura Pública número 481 del 22 de febrero de 

2019 de la Notaría Veinticinco de Medellín que se adjunta con destino al protocolo, 

quien actúa como apoderada especial de la sociedad ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. con NIT. 800.155.413-6, entidad de servicios financieros con 

domicilio en Bogotá, constituida mediante escritura pública No.1376, de febrero 19 

de 1992, otorgada en la Notaría Décima (lOa)  de Cali, y registrada en la Cámara de 

Comercio de Bogotá, el 07 de julio de 2009 bajo el número 1310468 del libro IX de 

conformidad con la escritura pública Nro. 781 del 31 de marzo de 2009 de la Notaría 

42 de Bogotá D.C, autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de 

Colombia mediante resolución No. 1017 del 19 de marzo de 1.992, los cuales se 

presentan para ser protocolizados con la presente escritura pública; sociedad que 

obra en el presente acto únicamente en calidad de vocera y  administradora del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, identificado 

con NIT. 805.012.921-0, y del FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA 
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ETAPA DOS, identificado con el NIT. 805.012.921.0, y sus otrosíes respectivos, 

FIDEICOMISOS que declaran, conocen y aceptan el contenido de la presente 

escritura. ---------------- 

CONSTANCIA: Para dar cumplimiento a la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 

Artículo 61 que modificó el Artículo 90 de¡ Estatuto Tributario Colombiano. Bajo 

la gravedad del juramento que se entiende prestado por el solo hecho de la firma, 

declaran las partes otorgantes de esta segunda parte de esta escritura que: i. El valor 

indicado en la cláusula octava es el valor comercial acordado entre LOS 

FIDEICOMITENTES y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de conformidad con 

lo pactado en el contrato de vinculación al FIDEICOMISO RECURSOS LA 

FIORENZA FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS que 

en calidad de BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA, suscribió(eron) el con ACCIÓN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A., en calidad únicamente de vocera y administradora del 

FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS , y con MANDALA 

S.A.S. y MENSULA S.A. en calidad de FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORES 

Y/O D ESA RROL LADO RES, el cual corresponde al valor real de los inmuebles que 

por este acto se transfieren. u. El valor de los inmuebles objeto de transferencia está 

conformado por todas las sumas pagadas para su adquisición. iii. No se han 

acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura 

Pública y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y beneficiario, 

respectivamente. iv. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora de los 

Fideicomisos, FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA y FIDEICOMISO DE 

RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS y como sociedad de servicios financieros 

que es, NO PARTICIPÓ en la determinación del valor de los inmuebles objeto de 

transferencia. Esta declaración se hace de manera libre y espontánea por parte de 

nosotros los comparecientes sin responsabilidad alguna por parte del Notario.- ------ 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. ---------------------------------------------------------

A fin de cumplir el deber fijado en el artículo 6 de la Ley 258 de 1996, modificada por 

la Ley 854 de 2.003 (Afectación a Vivienda Familiar), el Notario deja constancia que 

no se hace indagación del estado civil al FIDEICOMISO ni AL FiDEiCOFviiTENTE, 
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ya que no reúne los requisitos establecidos en la Ley, por ser personas jurídicas. 

Igualmente el notario indagó a LA PARTE COMPRADORA quien(es) bajo la 

gravedad del juramento manifestó que su estado civil es Soltero sin unión marital de 

hecho. Que el inmueble objeto de este contrato lo destinará a VIVIENDA FAMILIAR, 

que NO posee otro inmueble afectado a vivienda familiar. El Notario deja 

constancia que por no reunir los requisitos de Ley, el inmueble objeto de este 

contrato NO se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. El notario advirtió a los (las) 

comparecientes que la Ley establece que quedaran viciados de nulidad los actos 

jurídicos que desconozcan la afectación a vivienda familiar. -------------------------------

HASTA AQUÍ MINUTA PRESENTADA. ---------------------------------------------------------

"Se advirtió a los interesados de esta escritura de la obligación que tienen de leer la 

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella 

consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma 

de la misma demuestra su aprobación total del texto. En consecuencia, el notario no 

asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con 

posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario. En tal caso, este debe ser 

corregido mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los 

que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (Art.35 Decreto Ley 

960/70)." A los interesados se les hizo la advertencia que debe presentar esta 

escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio 

de dos (2) meses para la venta y para la hipoteca de 90 días, contados a partir de la 

fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses 

moratorios por mes o fracción de mes de retardo. APROBACIÓN Y 

CONSENTIMIENTO. Los comparecientes leyeron íntegramente el contenido de sus 

declaraciones, lo aprobaron, expresaron su total consentimiento, y en constancia de 

ello firman conmigo el Notario, quien de esta forma también lo aprueba y autoriza. - 
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El suscrito notario autorizó a los representantes legales para suscribir este 

instrumento fuera del despacho, de conformidad con el Artículo 12 del Decreto 

2148 de 1983. -------------------------------------------------------------------------------------------

"Los otorgantes, actuando de manera libre y consciente manifestamos que 

conocemos todos y cada uno de los alcances y consecuencias de la Ley 2010 de 

2019 (Ley de Crecimiento) y que, al ser advertidos por parte del notario de las 

implicaciones que esto trae consigo. procedemos a otorgar el presente instrumento, 

exonerando de toda responsabilidad que este acto conlleve en todo sentido al 

notario." ----------------------------------------------------------------------------------------------------

"De conformidad con el artículo 6 del Decreto 960 de 1970, se les advirtió a los 

interesados de la necesidad de aportar copia de la parte pertinente del Reglamento 

de Propiedad para efectos de validar lo respectivo a la determinación de áreas y 

linderos de unidades sobre las cuales versa la presente escritura, así como de los 

bienes afectados al uso común, a lo que estos manifiestan no presentarlo e insisten 

en el servicio, y el Notario al no encontrar nulidad absoluta autoriza". -------------------

"El enajenante manifiesta que el inmueble que por este instrumento transfiere fue 

obtenido con dineros provenientes de actividades licitas; así mismo el adquirente 

manifiesta que lo que adquiere lo hace con dineros provenientes de actividades 

licitas." -----------------------------------------------------------------------------------------------------

ACEPTACIÓN DE NOTIFICACIONES ELECTRÓNICAS: El(los) interesado(s) 

manifiesta(n) su consentimiento el cual se entiende otorgado con la firma de la 

presente escritura pública que NO ( ) Si (X) aceptan ser notificado(s) por medio 

electrónico al correo quintamedehn ei@naiLcom sobre el estado del trámite del 

presente instrumento público una vez haya ingresado a la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos para su respectiva calificación y anotación en el folio de 

matrícula inmobiliaria correspondiente, todo de conformidad con el artículo 15 del 

a 
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Decreto 1579 del 1 de octubre de 2012 y  el articulo 56 del Código de Procedimiento 

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. --------------------------------------------

SE EXTENDIÓ EN LAS HOJAS NOTARIALES 

DERECHOS NOTARIALES: $ RESOLUCIÓN 387 DEL 23 DE ENERO DE 

2023 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ------------------- 

COPIAS $ SUPERINTENDENCIA Y FONDO NACIONAL $ 

IVA$ 

ALVJ LL 

VALOR DE LO VENDIDO $ 116.503.405. -------------------------------------------------------

El suscrito notario de conformidad con el art. 6 del dcto ley 960/1970, advierte a 

vendedor que debe presentar el autoavalúo debidamente radicado ante catastro para 

la transferencia que hace por medio de la presente escritura, a lo cual este manifiesta 

no contar con el e insiste en el servicio, indicando que el valor asignado a la venta 

objeto de la presente escritura es superior al coeficiente de copropiedad que le 

corresponde al inmueble objeto de la presente venta aplicado al avaluó catastral que 

actualmente tiene la mayor extensión. ------------------------------------------------------------

PARA EL OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA, LA VENDEDORA NO 

PRESENTA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN, YA QUE NO SE HAN CAUSADO 

EXPENSAS COMUNES A LA FECHA. ESTE DESPACHO, DE CONFORMIDAD 

CON EL ARTÍCULO 29 DE LA LEY 675 DE 2001, INTERROGÓ AL COMPRADOR 

Si SE HACE RESPONSABLEMENTE SOLIDARIO DE LAS EXPENSAS EN CASO 

DE QUE SE HAYAN CAUSADO POR ESTE CONCEPTO SOBRE EL INMUEBLE 

QUE ADQUIERE, A LO QUE ELLA RESPONDIÓ QUE SI ACEPTA. --------------------- 

PAULA SOFIA FREYDELL MONTOYA 

CC 43570398 
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APODERADA ESPECIAL 

ACCIÓN FIDUCIARIA SA 

N!T 8OO1554136 

COMO VOCERA 

FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA 

FIDEICOMISO DE RECURSOS LA FIORENZA ETAPA DOS 

NIT 805.012.921-O 
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ménsula 
INGENIEROS 5  

ACTA DE ENTREGA 

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS 

Documento No. 1 

Apartamento No., Parqueadero No. -, Cuarto útil No. , Torre 3 

En la Ciudad de Medellin (Antioquia), a los días del mes de de se 

reunieron en representación de Constructora Mensula S.A. a cuyo cargo se encuentra la 

construcción y entrega del inmueble en referencia, y el (los) señor (es),  
en su carácter de prornitente (s) comprador(es) 

del mismo. 

El objeto de la reunión es hacer entrega del bien y el (los) prominente (s) comprador (es) declara 

que lo ha recibido a satisfacción y que éste se encuentra completamente de acuerdo con los 

planos, especificaciones y demás claúsulas contenidas en la promesa de compraventa, firmada el 

día del mes de de 20. Hace constar además, que el 

prominente vendedor ha dado cumplimiento a todo lo que se estipuló en dicha Promesa. 

A partir de la fecha de esta acta de entrega serán de cuenta de el (los) prominente (s) comprador 

(es) todos los gastos que demande la copropiedad, de acuerdo con las obligaciones que le impone 

el reglamento, tales como el pago de las cuotas de administración , los costos de aseo, vigilancia, 

etc., los servicios de agua y energía, el pago del impuesto predial, la tasa de aseo, la preconexión 

del gas y los impuestos de valorización derramados con posterioridad a la firma de la promesa o 

los que se señalen de hoy en adelante. 

El (los) inmueble(s) se entrega(n), con servicios públicos definitivos(1) y en buen funcionamiento 

(agua, gas y energía eléctrica). El pago de la conexión de los servicios de telecomunicaciones y 

gas domiciliario será por cuenta del Propietario. 

En caso de que en el momento de la entrega del inmueble, los contadores de agua y energía 

registren algún consumo, estos consumos serán reconocidos por la empresa hasta la fecha de la 

entrega de la copropiedad. 

De acuerdo con el artículo 1607 del Código Civil, desde éste momento el (los) prominente (s) 

comprador (es) asumen todos los riesgos. 

Se hace entrega del original y las copias de las llaves del apartamento. Documentos números 2, 3, 

anexo al acta de entrega, normas para las reformas, anexo de responsabilidad reformas. 

Adicionalmente se entregan todos los servicios públicos funcionando : gas, energía y acueducto. 

Para constancia, se firma este documento en Medellin (Antioquia) a los días del mes de 
de 20 

Entrega: Recibe: 

Representante de la empresa Promitente Comprador 

Constructora Mensula S.A. C. C.: 

Rern5rse a ¡a hoja 5 del presente documento. para consignar atil la lectura y estado actual en ¡a que se entregan los servicios públicos 

(1) 

Fiorenza Apartamentos 
Calle 53D # 92 A-107 (Medellin-Arttioquia) 



M¿W13 
INGENIEROS 5 A 

ACTA DE ENTREGA 

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS 

Documento No. 2 

Apartamento No., Parqueadero No. Cuarto útil No. Torre 3 

Nuestra compañía al desarrollar el proyecto, en el cual su familia vivirá a partir de la 

fecha, ha puesto todo su empeño con el ánimo de que su apartamento sea entregado en 

las mejores condiciones. Sin embargo, dadas las características del mismo y el sinnúmero 

de materiales y de personas que participaron en su construcción se pueden presentar 

algunas fallas normales, las cuales estaremos dispuestos a subsanar en el momento que 

se presenten, de acuerdo con los plazo y términos estipulados a continuación: 

A ¡a entrega física del ¡mueble: El vendedor no dará garantía alguna si al 

momento de recibir el inmueble no figuran objeciones en el acta de entrega de los 

siguientes detalles: 

• Pintura de muros cielos, y puertas. 
• Carpintería metálica: ventanería en general y cabinas de baño. 

• Carpintería de madera: marcos y alas de puertas, muebles de cocina, zócalos, 

muebles de closet y vestier, tablones y muebles de baño. 

Mesón cocina y de baños. 
• Lavadero en fibra. 
• Filetes en general. 
• Todo tipo de pisos. 
• Enchape de baños, cocina y lavadero. 
• Aparatos sanitarios. 
• Vidrios y espejos en general. 
• Plafones y aparatos eléctricos. 

Dentro del mes (1) siguiente a la fecha de recibo del inmueble, se 

aceptarán reclamos por: 

• Ajustes y/o cerramiento de puertas. 
• Ajustes y/o cerramiento de puerta vidrieras y ventanas en general. 

• Chapas y picaportes en general. 
• Instalaciones hidráulicas: fugas en desagües y abastos. 

• Llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero. 
• Instalaciones eléctricas: swiches, tomas y breakers. 

Dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de recibo del 

inmueble, se aceptarán reclamos por: 

• Filtraciones en ventanas. 
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Se responde por las garantías anotadas siempre y cuando el propietario no haya hecho 
reparaciones o reformas por su cuenta dentro del tiempo indicado de garantía y sin la 
debida autorización del Ingeniero Director de Obra. 

SE HACE ENTREGA VIRTUAL DEL MANUAL DE PROPIETARIO DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL FIORENZA APARTAMENTOS, EN EL QUE SE EXPLICA CLARA Y 
DETALLADAMENTE TODOS LOS ASPECTOS REFERENTES A GARANTÍAS, USOS Y 
MANTENIMIENTOS, LE RECOMENDAMOS LEERLO MUY DETENIDAMENTE 
PUES DE SU BUEN USO Y CORRECTA APLICACIÓN DEPENDE LA VIDA 
ÚTIL DEL INMUEBLE, SIENDO ESTE, UN COMPLEMENTO A ESTA ACTA 

DE ENTREGA. 

Para constancia se firma esta acta de Medellín (Antioquía) a los días del mes de 
de 20 

Entrega: Recibe: 
Representante de la empresa Promitente Comprador 

Constructora Mensula S.A. c.c.: 

Fiorenza Apartamentos 3 

Calle 53D # 92 A-1 07 (Medeilin-Antioquia) 



M¿uu/s 
INGENIEROS S  

DETALLES DE ENTREGA 

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS 

Documento No. 3 

Apartamento No., Parqueadero No. Cuarto útil No. Torre 3 

No. - Ubicación Detalle a corregir Fecha Firma 

1 

10 

........................................

__ 

11 

[

1

12 

13 

rl4 

15 

16 

17 

18 

19 

20 
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Otros: 

Estado y lectura contador de 
acueducto: 

Estado y lectura contador de energía: 

Estado y lectura contador de gas: 

Observaciones: 

Entrega: Recbe: 
Representante de la empresa Promitente Comprador 

Constructora Mensula S.A. c.c.: 

Fiorenza Apartamentos 
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ANEXO AL ACTA DE ENTREGA 

PROYECTO FIORENZA APARTAMENTOS 

Apartamento No._, Parqueadero No. , Cuarto útil No. 
- 

Torre 3 

A continuación nos permitimos darles algunas instrucciones que tienen que ver con el 
buen uso de su apartamento: 

1. Reformas: 
No permita realizar cualquier tipo de remodelación sin consultar primero los planos que 

muestren la ubicación de las tuberías y demás elementos. 

Es necesario preservar el buen aspecto y la armonía de la unidad. No se deben hacer 

modificaciones de ventanas, rejas de ventanas, ni cambio de materiales en la fachada y 

zonas de parqueaderos. 

• Responsabilidad 
Tanto el constructor como los promotores del proyecto, no se hacen responsables de 

los daños que pudieran ocasionar tanto en su apartamento como en los apartamentos 

vecinos, por las reformas que ustedes adelanten. Por esto es muy importante que 

antes de iniciar cualquier trabajo en el apartamento se ponga en contacto con la 
administracion a fin de obtener la debida asesoría, lo que le evitará problemas y 
costos mayores. 

• Pisos 
Los pisos de los apartamentos entregados en mortero están previstos para que la 

cerámica o el porcelanato sea instalado con PEGACOR (PREMIUM Y PLUS). 
Las losas de entrepisos no están impermeabilizadas, por esto no es conveniente lavar 
con mucha agua los pisos, ni preparar mezclas demasiado húmedas, pues se pueden 

causar humedades que manchan el acabado de los cielos en el piso inferior. 

• Tratamientos de Muros 
El apartamento está construido bajo el sistema de muros estructurales y mampostería 
lo que quiere decir que la estructura del apartamento está conformado por tradicional, 

muros estructurales y losas. 
Algunos muros interiores y de fachada son estructurales excepto los divisorios de ¡as 

baños, de ahí que no se pueda hacer variación en ellos. 

• Pintura 
Los apartamentos se entregan acabados con pintura tipo 1 y pintura tipo 2 según 

corresponda, sobre estuco tradicional (PREMIUM Y PLUS). 
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• Adiciones de Plomería 
Para colocar nuevos lavamanos y sanitarios, debe emplear tuberia con los diámetros 

adecuados, que con mucho gusto serán informados por el constructor. Al empotrar 

tuberías en los muros se debe tener mucho cuidado para no afectar estos. 
Solicite a sus trabajadores no lavar palustres, trapos, tarros y en general herramientas 

untadas de mezcla, en los lavamanos o lavaderos, pues estos desperdicios obstruyen 
las tuberías. 

• Adiciones Eléctricas 
Debe ser consultada previamente con el constructor, con el fin de evitar sobrecargas 

en los circuitos. 

• Escombros 
Los escombros resultantes de reformas o trabajos dentro de los apartamentos, deben 

ser almacenados y retirados por el propietario. NO deben permanecer en zonas 

comunes ni siquiera mientras son evacuados. 

Recomendaciones: 

Es muy importante que ustedes sigan las siguientes recomendaciones. 

• Si su apartamento va a permanecer desocupado durante un tiempo, cierre la llave del 

agua y dei gas que se encuentra cerca de su contador y suspenda la energía desde el 

tablero de breakers. Esto con el fin de prevenir cualquier evento que pueda causar 

daños en su vivienda y en la de sus vecinos. 
• Igualmente dejar cerradas todas las puertas y ventanas si se va a ausentar por 

periodos largos de tiempo. 
• Atender todas las recomendaciones dadas en el manual de propietarios con ei fin de 

utilizar y dar el mantenimiento adecuado al inmuebles y las partes que lo integran. 

Reclamos y atención de garantías: 

El procedimiento para la atención de reclamos y garantías están consignadas en el 

manual de propietarios, sin embargo para facilitar la consulta se trascriben a continuación: 

Elaborar por escrito la reclamación donde, entre otros, estén los siguientes datos: 

Fecha de la solicitud 

Nombre del proyecto, etapa yio número de torre. 

Nombre del propietario (a) 

Número del apartamento 

Teléfono del apartamento u oficina para fácil comunicación, correo 
electrónico. 
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Objeto de la reclamación 

Horario en que puede ser atendido (lunes a viernes de 8:30 am a 5:00 pm) 

Nombre de persona (s) autorizada (s) para recibir el personal encargado de 

realizar el trabajo, con número (s) de identificación. 

E?1 Nombre de la persona (s) autorizada (s) para recibir el trabajo y firmar la 

constancia de entrega. 

La reclamación deben ser siempre por escrito o digital; en la portería se dejaran formatos 

impresos para que el propietario pueda diligenciarlos y dejarlos alla mismo, Ingresar a la 

página oficial del proyecto Fiorenza www.fiorenzaapartamentos.com  y dirigirse a la opción de 

posventas para diligenciar el formulario de solicitud de atención a posventas, el cual será 

remitido al área encargada del proyecto. 

De la reclamación se dará respuesta por escrito dentro de los diez (10) días siguientes 

contados a partir de la fecha de radicación de la solicitud. En caso de ser necesario 

programar visita, la persona encargada se pondrá en contacto con el solicitante para 

coordinar día y hora; en caso de considerar que la garantía deba ser asumida por el 

proveedor la constructora se encargara de direccionar la reclamación ante el mismo. 

La programación de los trabajos de garantía se hará con-juntamente con el propietario yio 

solicitante, informando por escrito la fecha y el personal que ha de ejecutarlos. 

Una vez finalizada la atención de la solicitud la persona seleccionada por la constructora 

realizará ¡a entrega de los trabajos efectuados, revisados conjuntamente con el propietario 

y/o la persona por ésta autorizada, dejando por escrito la relación de los trabajos y las 

reparaciones realizadas, de todo lo anterior se dejará constancia por escrito, documento 

debidamente firmado por las partes. 

Se hace entrega material del original de las llaves, por su seguridad se recomienda el 

cambio de la clave de la chapa de la puerta principal. 

Para constancia se firma la presente acta en Medellin (Antioquía) a los días del 

mes de de 20 

Entrega: Recibe: 

Representante de la empresa Promitente Comprador 

Constructora Mensula S.A. c.c.: 
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NORMAS PARA REFORMAS 

Con el fin de poder ejecutar un control en la seguridad, presentación y conservación de 

proyecto Fiorenza Apartamentos durante el desarrollo de las diferentes reformas y 

acabados que han de realizar los propietarios de cada apartamento; se han elaborado por 

parte de la constructora y la administración una serie de normas, de gran importancia para 

que sean de conocimiento y completa claridad de los propietarios y del personal 

autorizado de ejecutar las reformas. 

Se ha de llevar un control estricto de estas normas, por esto, esperamos su mayor 

colaboración y acatamiento: 

Materiales 

Todo material que llegue a la obra debe ser ingresado inmediatamente al 

respectivo apartamento en que se ha de realizar los trabajos. Los andenes, las 

vías y la plataforma de parqueaderos deben ser dejados tal cual como se 

encontraron (aseados). 
El recibo de materiales será de 7:20 am a 12:00 m con el fin de que en el tiempo 

de la tarde se complete el ingreso de estos, pues no debe amanecer materiales 

en la vía o andenes. 
El material debe ser traído del depósito en costales con el fin de facilitar su 

transporte en el ascensor, ya que no se permite circulación de coches en los 

puntos fijos y el ascensor. 

Sobre los prados y las zonas verdes no se permite descargue de materiales 

pues deterioran su estado. 
Cualquier multa o sanción por ocupación de espacio público será de cuenta del 

dueño del material que cause la sanción. 
No deben permanecer materiales ni escombros en puntos fijos ni zonas comunes. 

Los escombros deben ser evacuados por los propietarios que los generen hasta el 

sitio de acopio definido por la constructora. 

Por ningún motivo se deben arrojar los escombros por el shut de basuras, ya 

que no fue diseñado para esto. 

. Zonas comunes 

El ascensor será destinado para el transporte de propietarios y clientes de ventas. 

Se podrá transportar materiales con la aprobación de la administracion del 

proyecto. 
No se permite la preparación de mezclas en los puntos fijos ni la elaboración de 

cualquier tipo de trabajos que deterioren la presentación y el acabado de las zonas 

comunes. 
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11 Cualquier daño en ascensores, alumbrado, vidrios, puertas, muros, pisos de zonas 

comunes; será responsabilidad del propietario que contrató la persona que causó 

el daño. 

PersonaI 

Toda persona que ingrese a la obra con fines laborales debe tener su afiliación 

vigente a riesgos profesionales y sera validado por la administracion del proyecto. 

Cada propietario debe tener su propio personal para el ingreso de sus materiales. 

Los ascensoristas no están autorizados para ayudar con dicha actividad, ya que 

solo es de uso exclusivo de la constructora. 
Sólo se permitirá ingreso ai personal de reforma, si previamente el propietario ha 

hecho registro de dicho personal a la portería con los siguientes datos: 
- Nombres y apellidos de la(s) persona(s) autorizada(s) 
- Número(s) de Cédula(s) de ciudadanía 
- Actividades a realizar 
- Empresa donde se encuentra afiliado 
- Teléfono de la empresa (si es particular teléfono de la residencia) 
- Apartamentos en los que han de trabajar 

Todo el personal de reformas será carnetizado y deberá portar dicho carnet en un 

lugar visible; el carnet será entregado al ingresar al edificio a cambio de un 

documento. Al salir del edificio debe devolver el carnet y se le hará devolución del 

documento. 

Seguridad: 

Se debe tener en cuenta que la reforma que usted realice en el interior de su 

apartamento no puede afectar a ninguno de sus vecinos, ni puede afectar la 

estabilidad del edificio (no se permite demoler losas de concreto). 

La obra no se responsabiliza por el material que cada propietario guarde en su 

apartamento, se le recomienda tomar las precauciones necesarias. 
Mientras los apartamentos permanezcan desocupados las ventanas deben 

permanecer cerradas y con seguro, ya que aún hay trabajos en fachadas. 
El horario para efectuar las reformas será el mismo que maneja la obra (7:00 am a 

5:30 pm) no se permiten trabajos nocturnos. 

Los trabajadores que laboran en las reformas no pueden ingresar a las zonas de ja 

obra que se están terminando de construir. 

Esperamos contar con su valiosa colaboración para un mejor bienestar durante su 

permanencia en el edificio. 
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NFORMACON PARA ESTUDIO ECONOMICO 

Solicitante. MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S Expediente Número: 

II ... ... l,j 
unitamiliar Arviuitiraminar 

Proyecto 

ri Bifamiliar 

Nombre del proyecto FIORENZA 

Dirección calle 53D no. 92A - 107 

Ciudad Medeílin 

Costo del proyecto $ 27.713.815.633 

Venta total del proyecto $ 28.976.302.371 

Número de unidades 129 

Bancos $ 17.000.000.000 61,34% 

Cooperativas  

Créditos 
Proveedores  

Particulares  

Socios 
Recursos propios $ 3.500.000.000 12,63% 

rreveiitas 
Encargo Fiduciario $ 8.692.890.711  

Patrimonio Autónomo 

Otros 
Especificar: 

________ 

TOTAL $ 29.192.890.711 105% 

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $2.000.000.000 
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $3.200.000.000 

Vr. Desembolsado por 

Bancos 1 $ 2.400.000.000 1 Al mes de: feb-23 

Proveedores $ Al mes de: 

Particulares 
1 $ 

1 Al mes de: 
Socios 1 $ 3.500.000.000 Al mes de: feb-23 

PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 

tr 

JEIMY PAOLA GUZMÁN ROJAS 

Nombre del Contador: 

Matrícula Número: TP 160754-T  

10% Al mes de: feb-23 

10% Al mes de: feb-23 

Firm'Arquitecto o Ingeniero responsable 

NELSY SIERRA L. 

Nombre del ingeniero o Arquitecto responsable: 

Matrícula Número: A171232015 



Cod FO-IVDT-007 Formato 

, Versión, 2 Documentos Radicado de ventas 

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORMACION DE AVANCE GENERAL DE OBRA 

INFORMACION GENERAL 

Solicitante MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS 5 A.S Registro No 901.149.446-0 

Representante Legal NATALIA VASQUEZ B. Licencia No.  

Nombre del Plan PROYECTO FIORENZA Fecha 9/02/2023 

Localización calle 53D no. 92A - 107 

PRESUPUESTO Y AVANCE 

DEM CAPíTULO VALOR CAPiTULO VALOR OBRA EJECUTADA 
PRESUPUESTO 

DE 
OBRA 

1 PRELIMINARES $ 408.220499 $ - 1,57% 0% 

2 EXCAVACIONES YLLENOS $ 1.231.695.000 3 - 1,91% 0% 

3 FUÑOACÍONESYMUROSDECONTENCION $ 1.375.623.340 - 3,67% 0% 

4 ESTRUCTURA $ 5.073.112 727 $ - 10,590  0% 

5 ACERO DE REFUERZO $ 1.418.278.182 $ - 12,01% 0% 

6 MAMPOSTERIA $ 695.576 156 $ - 3,27% 0% 
7 CUDIERTAGYCIELOFALSOS  

8 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 733149.308 $ - 3,69% 0% 

9 INSTALACIONESHIDROSANITARIAS,FILTROSYREDD $ 868.146.392 $ - 3,67% 0% 

lO CARPINTERIAMETALICA $ 186.130 164 $ - 2,40% 0% 

11 REVOQUES, RESANES E IMPERMEABILIZACIONES $ 3'i'l 390.885 $ 1,21% 0% 

12 PISOS ENCHAPES Y ZOCALOS $ 288.320.229 $ - 0,95% 0% 

13 CARPINTERIA MADERA $ 255 733.984 $ - 0,68% 0% 

14 PINTURA, ESTUCOS Y OTROS RECUBRIMIENTOS $ 407 580.384 $ - 1,60% 0% 
1$ APARATOS SANITARIOS, MFSONFS Y ACCESORIOS $ 771 099 1R3 s - 09R% 

16 EQUIPOS ESPECIALES $ 651.846.280 $ - 2,65% 0% 

17 EQUIPOSYHERRAMIENTA $ 423.786.600 $ - 3,31% 0% 

18 GESTION SISOMA $ 51.576.349 $ . 0,52% 0% 

19 BOTADA DE ESCOMBROS Y ASEO $ 136.855.000 $ - 0.54% 0% 

20 SEGURIDAD SOCIAL YPARAFISCALES $ 1.550.146.400 $ - 1,19% 0% 

21 IPOSVENTAS $ 300.000.000 $ - 0,00% 0% 
SUB-TOTAL $ 16,777 636.080.12 

25 IMPREVISTOS $ 1.100 000.000,00  

26 COSTOS INDIRECTOS $ 4.793.892.592,12  

27 DERECHOS E IMPUESTOS $ 1 542.286.960,76  

SUB-TOTAL 

28I7ERRE7 URBANIZADO $ 3.500,000 000,00 $ 3.500.000.000,00 15,14%  

TOTAL $ 27.713.815.633,00  100,00%  

OBSERVACIONES: 

SY 

FIRMA E5P NSABLE 

MATRíCULA No,A171232015 
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CONTRATO CE FIDUCIA MERCANTIL DE ADNiNISTRAaÓN Y PAGOS 
FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES 

ASPECTOS RELEVANTES AL ESQUEMA FIDUCIARIO 
PRIMERA.. P connuaÓn, se describen una serie de aspectos desarrollados en el convaio de 

ducia mercantil, que deben ser conocidos y aceptados por las parles que se vinculan al mismo. 

1 Es'uctura del PROYECTO INMOBlUARIO LA FIORENZA ETAPA TRES, a través del esquema 
fld uclano: 

FDEICOMITENTES 

Por su cuenta y riesgo se llevará a cabo el desarroo del proyecto ínmoblliarío y están obligados a 
surninsLrar los recursos propios y de crédito necesanos para ello: Son las sociedades: 

MANOALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS SA.S., con NIT.9O1.149.446O, sociedad con 
domicilio en Bogota. Colombia, cortsliluida por duçurnento privado de llos accionistas del 10 de enero 
de 20 18 reoisaula en Carnara de Comercio en ei Boro k bajo ei Nío. 022i&i.. reor&ritrbB 

legalmente por NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE, mayor de edad, vecina de Bogotá, identficada 
con cedula de ciudadania No 4.62548,, y. 

MÉNSULA S.A, coa N1T. BO.07.6173, sodedad con domicilio en Medellin, Colombia consdtuida 
por escritura publica No. 463 del 11 de febrerd de 19% de la Notária 12 de Mede1n, registrada en 
Cnara de Comercio en el libro IX, bajo el No. 1123, representada legalmente por JORGE 
HUMBERTO DLZ MORA, mayor de edad, vecio de MiieUin, identificado con cedui de 
ciudadania No. 70548428, 

EL FIDEICOITENTE DESARROLLADOR MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS 
SAS. obrará en desarrollo de este contrato adicionaftpenle corno F1DEICOMITENTE GERENTE. 

EL FIDEICOJITENTE MÉNSULA SAS, obrará er, desanollo de este contrato como 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

FIDEICOMISO 1 N MOBPUARIO DE ADM91STRAGION YFAGOS 0 EL FIDEICOMISO 

FIDEICOMISO que se constituye- mediante 91 presento contrato y tendrá por finalidad recaudar ¡os 
dineros de LOS FIDEICOMITENTES y de los DESTINATARIOS DE ÁREA, para entregar a los 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES encargados del Desarrollo del Proyecto de Vivienda, 

DESTINATARIOS DE ÁREA 

Son as personas naturales, jurldicas o cualquier entidad que se vinculen al presente contrato 
mediante la suscripción de¡ respeclivo CONTRATO DE VINCULACIÓN, rIel cual tamIen serán parte 
LOS FIDEICOMITENTES y EL FIDEICOMISO INMOBIUARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS y 
quienes realizarán los respectivos aportes para la adquisición de una o vars unidades inmobiliarias 
.1 1 A rur,&,,* PW&%& rs uCi r Ij rpJNxrlLM IMrM trw. 

'y 
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FIDEICOMISO LOTE 

Es el FDEtCOMISO LOTE LA FIORENZA administrado por ACCION FIDUCIARIA SÁ, constituido 
por oocumento privado del día 24 de agosto ce 2018 con el nombre de FIDEICOMISO PARQUEO 
LA HORENZA, y modificado  ir&gmtmente media* Otrosl N 2 de fecha 9 de Juo de 2019, 
cambiando el oteta y nombre del Fideicomiso, pasando a un E eiçornso lnrnobilo, denominado 
EiDECOMiSO LOTE LA FIORENZA, 

El objeto de¡ FIDEICOMISO LOTE LA R0RE4ZA consiste en que la Fiduçiana encamad de vocera 
y adrninistadora de este, adquiriera el derecho de dominio y ~ion. riiateri del inmueble 
identcado con el tollo de matrícula inniobiliafla No. O1N.5444862 de la Oficina de registro de 
uitírnentos Pb'ucos de MedeUin, Zofla Norte, el cual cueni.a co n ea aprexnada de 12.71&21 
metros cuadrados y se encuentra ubicado en la carrera 86 C con Callre 53 C, flama Altos de 
Calasanz del Municipio de Medellin- Anaqula. Dicho bien Íflniueble fie sometido a loteo dei que 
surierGfl es bienes uno de los cuales, €1 entIficado çón la MI NÓ,  01 N- 5495737, 
corresponde al inmueble sobre el cual se desaifollará la etapa tres del proyecto (n adelante EL 
INMUEBLE). 

Con los recursos recibidos de tos HDEICOMITENFES y LOS DESTINATARIOS DE JREA, se 
desarrollará un proyecto  de vivienda en el- MUEBLE-.,cuyas caractenticas se mencionaran mas 
adelante. 

2. Carateristicas relevantes del CÓNTRATO nF F1[[ICIA MERCANTIL DE ADMlNlSTRA(tÓN Y 

PAGOS para el desarroI d&un PROYECTO NMOBUARI& 

LA FIDUCIARIA no garantiza la viabilidad del PROYECTO, así como tampoco ha parlicipado 
en l definicÍn de las condiciones para la entrega de recursos conforme a lo est eci4lo en ei 
Capitdo Pnrn ro del Título Quinte de la Circular Básica Jundica. 

LA FIDUCIARIA no participa en el desarrollo del PROYECTO corno PROMOTOR, GERENTE, 
AJInITAP *rrccrrn 

.j s#.w i iw •i . , Id si AUDITOR,  
TÉCNICO. Tampoco llene ninguna irerencia en la viabifldad técnica, jurídica y fInanciera del 
mismo gi inicio del proyecto o dura M. su ejecución. 

Durante 4a ejecución del presente contrMo también se corren riesgos ajenos a la 
responsabilidad de LA FIDUCIARIA, como Los relacionados con fenómenos naturales, retrasos 
y/O problemas en el diseño, entre otros. 

LA FIDUCIARiA no respalda patrímoruaioienie ei C(ECTO ni es vir4 de os 
aspectos técnicos del mismo. 

• Los recursos apotaóos por LOS DESTINATARIOS DE ÁREA serán entregados por LA 
FIDUCIARIA a LOS FIOZICOMITENTES para la construcción del PROYECTO, única y 
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exclusivamente ci se =cm la tctalidad de condiciones pactadas en el presente contrato 
deducia mercant ;, 

El riesgo de la perdida de valor de los recursos entregados a LA FJDUCIAR!A, como productc 
de la pérdida de valor ce las inveríones realizadas por ésta con tales recursos de acuerdo con 
lo estatlecdo en el presente contra, serán para EL FIDEICOMISO si se cumplen las 
condicones para ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES, o de LOS DESTINATARIOS DE 
ÁREA, en caso contrario, 

Entre LOS FIDEICOMITENTES arriba determinados y ACCI)N SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. con 
NiT. 800.155413-8. sociedad representada Ieairrnte por FRANCISCO' JA1ER DUQUE 
GONZALEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, identillicado con cédula de ciudadania No. 
70.553.211 enhdad de servicios financieros con dornicio en Bogotá, imnstituida medianb escritura 
púdica Noi 376. de febrero 19 de 1992, ogada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, 
registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá, retoririada en varias ocasiones, autorizada para 
funcionar mediante la Resolución No.1011 del diecinueve (191 de Marzo de 1992 expedida por la 
Superintendencia Bancana; reptesen'taçión que ejerce de confonriidad coi el certilcado expedido 
por Fa Supertntendericia Financiera de Colombia y el certificado de .constitucin y gerencia expedido 
por la Cámara de Comercio de I3oqatk sociedad que en lo sucesivo se denominará la FIDUCIARIA 
y/o ACCIÓN, hemos convenido en celebrar el presente CONTRATO DE F1DUCIA MERCANTES-
IRREVOCABLE que se ha de regir por las cláusulas que se enuncian a corrnuaci&n y en lo no 
previsto en eas por la rey vigente apcabfe, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 
PRIMERA.,. Que mediante el presente documento se conslituye el FIDEICOMISO INMOBILIARIO 
DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA 3 

SEGUNDA.-Que el objeto del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADt¿',to'IMAC]0-11 Y PAGOS LA 
FIORENZA ETAPA 3, consish en recaudar los dineros provenientes de los FIDEICOMITENTES, 
DESTIIÍAlI1it. F( ÁREA  y os provenieiie de¡ CRÉCAOW WNZIMUVIVN tuii ei quu tíe 
epaiaicara el PROYECTO, paraS destinarlos al desarrollo de La Tercera Etapa del Proyecto LA 
FIORENZA, y registrar contablemente las mejoras que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, le reporte 
por escrito según elvalor que éste indique. 

Este R0E1C0K4180 tendrá como objeto tbién, comparecer con el FIDEICOMISO LOTE LA 
FIORENZA en la emerituración de las urdades inmotiliarias resultantes del desarrollo del 
PROYECTO. 

TERCERA.- EL PROYECTO LA FIORENZA consta en su totalidad de 3 etapas, la primera de eflas 
consta oe 172 apartamentos, y ¿2 segunda y tercera etapas con 129 apartamentos cada una. El 
Proyecto se construirá mediante un siserna constructivo industrizado, En el presente se regula lo 
atinente a la tercera etapa del PROYECTO. 

CUARTA.- Que el PROYECTO se adelanta por LOS FÇDEICOMITENTES en los inmuebles de 
propiedad del FIDEICOMISO LOTE LA FIOREI'4ZA, A asta " '«- ',n.,','n- 

sl*Jçs*ItlQ1.J IÇ IJÇ U l I411I.IJ 1IÇ1.1lIIIÇ A, 
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escritura publica Nó. 2.1 3 del 26 de Septiembre de 2(18, de la Notara Segunda (2da) d Madellin 
por la saciedad cAIMAR CONSTRUCTORA DE OBRAS SAS, EN REORGANIZACION 
EMPRESARIAL ot inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 01 N-5444862 de la 
oficina de registro de insburnenlos pubcos de Medeln, zona norte, el cual cuenta con 
aproximadamente 12.718.21 metros cuadrados, ubicado en Ja carrera 86 C con Calire 53 C, barrio 
Altos de Calasanz del Municipio de Medeln- Antioquía, El bien inmueble se sometió a loteo, 
resultando ta Ml C  01N-5495737 sobre la que se desairrolíairá el PROVECTO en su tercera etapa. 
#IRIft Al .... i :.t.E...: .,.,... .. 
'ljLVIi ID%. Jl 1t.flIlClI UC UCIIMCtFI I UIIIU1UC III UUøÍjlI) WILI U U SJL)Ifi'U'\IrW LJ.J 

DE ÁREA, compareceran a celebrar dichos actos EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE 
ADMINISTRACIÓN Y PAGOS FiDECOMlSO LA FIOREINIZA ETAPA TRES, y L FIDEICOMISO 
LOTE LA FIORENZA (ANTES FIDEICOMISO PARQUEO LA FIORENZA).. 

•SEXTA.- Con base en las anteriores tonsideraciones las partes auérdan sscribír el presente 
contrato de Ftducia Mercantil hmobiliaño de Administracion y Pagos; *ndiendca las siguientes 

CLAUSULAS.. 
PRIMERA.. DEFItilICiOÑES: Para los fines dei preserte c0nfrato a nnos que expresamente se 
estipule de otra manera. los términos en mavúsculaque ajul se usan tendrari el sgriificado que se 
les asigna a tales términos a lo largo del presente.conb'ato Las palabras técnicas o científicas que 
no se encuentren detinidas e.presamente en este:contrato tendrán los significados que íes 
correspondan según la tcica o ciencia.iespeca y las demás palabras se entenderán en su 
;P.ntido natural y  ohvk. saún el iio ieneri cip las mísms. Para fentn çkp-,tp entrin lnç 

términos definidos podrán ser usados tanto en singilar como en plural. 

1. BANCO o ACREEDOR Será la etttidd financiera debidamente autorizada por la 
Superintendencia Finrlciera de Colombia que otorgue créditos a favor del FIDEICOMISO 
LA FIORENZA ETAPA TRES, con el propósito de nancíar el desarrollo del PROYECTO en su 
t,rcara etapa, en caso de que asilo requiera el flujo de caja det PROYECTO. 
DCII UIADSA- Çc.rg . (%C CIWAftrTrP.lTC JIIAI t. 

£.. I.III1I.J tIFIt. U 1 I1.I..II1II 1 1 k...Pp V'AU MANDA  

DESARROU.AOORES DE PROYECTOS S.A.S.., con MT. 901 .149.446-0 y MENSULA S.A, 
con MT.80O.276173. de las condiciones señaladas al inicio del presente contrato. 

FIDEICOMITENTE . - BEÑEF1cIAR'iÓORCENTAJE 

1 
MANDALA' DESARROLLADORES DE PROYECTOS SASJ80% 

MENSULA S.A20% 

TOTAL ----- ..--- . 100% 
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3. BIEN INMU EBLE: Es el bien inmueble identificado con el foo de maictda mobiliaria número 
OiN-4J3/ de ¡a Oficina de Registro ue Instrumentos Públicos de MerieHin, Zona Norte 
sobre el cual LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADQRS, bajo su responsabilidad 
desarrollaran el PROYECTO art su tercera etapa y el cual esta Irnsterido al FIDEICOMISO 
LOTE. 

4 CONDICIONES PARA LA LIBERACIÓN DE LOS RECURSOS: Se entenderán por estas las 
condiciones que se establecen enla cláusula ______ del presente contrate cuyo cumplkento 
pul pri de ¡os Fil)iCOAiTENTES es requisito para que se entienda culrninafa la FASE 
PREOPERATIVAy se pueda iniciar la FASE DE CONSTRUCCÓN... 

5. CONTRATO DE VINCULACIÓN: Es eh acuerdo suscrito entre !os DESTINATARIOS DE ÁREA. 
EL FIDECOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMISO INMOBiLIARIO DE ADMINISTRACIÓN 
Y PAGOS. FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES, el cual condene las condiciones por 
las cuales los primeras se vinculan a este úimo, mediante la realización de aportes, con el 

.4w.. ji,r r, I- ..,'rI.'4 sr,thiy . UtII1 '.J, CL ULUtJ U UIÇSJrJ tI ttIJIfld tÇIII, 1Ç4 WUU
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indiqEle en dicho acuerdo y una vez eiecutado en su tetalidad el PROYECTO por parte de LOS 
FIDEICOMITENTES. 

6 CRÉDITO: Son las sumas de dinero que sean desembolsadas por EL BANCO a favor CrIica y 
exclusr,ente del FIDEICOMISO, para financiar el desarrollo dCi PROYECTO, siempre y 
cuando el flujo del PROYECTO lo requiera. 

7. DESTINATARIOS DE ÁREA; Saíi i ó.is flutáié, juridicás ó cualquier eflíiod qué  lá 
vincule al FIDEICOMISO, mediante la suscripdn del respectnto CONTRATO DE 
V1NCULACION, del cual también sern parle LOS FIt)EICOMJTENTES y EL FIDEICOMISO y 
quienes realzarán los respecdvos'apodes para la adquisición de una o vanas unidades 
inmobFianas del PROYECTO. 

FASE DE CONSTRUCCiÓN: Es el periodo que se inca con la culminación de la FASE 
P.OPEPAT!VA, el cual corrrende le eecucn, por parle de LOS lOE1COM!TE!'iTES, de !a  
construcción del PROYECTO con cargo a los recursos aportados por LOS DES11NATARIOS 
DE ÁREA.. 

FASE PREOPERATJVA; Se entenderá por esta la etapa en la cual LOS FIDEICOMifENTES 
deberán obtener las condiciones de viabidad financiera, juridica y técnica del PROYECTO y 
poder dar cumplimiento las CONDICIONES PARA LA LIBERACiÓN DE LOS RECURSOS. 

FASE D! ESCRITURACIÓN: Es el periodo qua inicia una vez cumirada a FASE DE 
CONSTRUCCIÓN, Ja cual consiste en la escrituración por parte del FIDEICOMISO 
INMOBILIARIO DE ADPUNISTRAClN Y PAGOS FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA 
TRES y EL FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA de las unidades que surjan de la construcción 
de la terma etapa del PROYECTO. 

II. FASES: Se refiere en conjunto a la FASE PREOPERATIVA, FASE DE CONSTRUCCIÓN y la 
FASE DE ESCRITURACIÓN. 

A' 
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12, FIDEICOMITENTES: Son las  sociedades, MANDALA DESARROU.ADORES DE 
PROYECTOS SAS., con N111. 901.149.446-O; y MENSULA SA, con NIT. 800.02761•3, de 
las condiciones señaladas al inicio del presente contrato, quienes ejecutarán por su cuenta y 
hiei ii Añrfl h*r4t4 J r'n,nc4nw'rQn nr,m,wiAn . ri etapa  
Uf41J .1 %'IV' U'T' J )L1 

PROYECTO; sin perjuicio de io antenor cada FiDBCOMTENTE puede ejecutar una actividad 
diferente dentro del PROYECTO. y pr lo ta* podrán denonnarse ADEICOM1TENT 
CONSTRUCTOR, FIDEICOMFTENTE DESARROLLADOR, FIDEl CQMtTENTE O 
FIDECOMITENTE GEREN TE. 

FIDE1COMITENTE BENEFICIARIO PORCENTAJE 

!MANLiALA DE5ARROLLMORES DE PROYECTOS 5AS10T 

¡MENSULA .-,-. ... Si 2O% .. 

TOTAL ... . 114)O 

1, FIDEICOMISO- Se entenderá por. ste.et  patnmorio autónomo derminado FIDEICOMISO 
4MOBLIARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS FIDEiCOMISO LA FIORENZA ETAPA 

TRES el cual es constituido en virtud dé la celebración del presente contrato, 

FIDEICOMISO LOTE: Se refiere al p*imco aultnomo dnominado FI DE¡ COWSO I.QTE LA 
FIORENZA del cual es vocero y admirisfradora ¡a sociedad ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 
S.A., el cual ostenta el dérecho real de donnio sobre el bien inmueble Ml NO 01 N5495737 en 
el cual se desarrollará el PROYECTO en su tercera etapa y aquetios que surjan con ocasión 
ei PROYECTO. irí*r&e que serin ransferidos a os DESTINATARIOS ÁREA de 

conformidad a lo esbpulado en los CONTRATOS DE VINCULACIÓN. 

RDUCIARIA Es ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.. de las condiciones Señaladas al 
inicio del presente conbato y Fa cua' actuará única y exclusivamente como vocera y 
administradora del FIDEICOMISO. 

FIDEICOMITENTE GERENTE: Es a sociedad ¡1AN0ALA DESARROLLADORES DE 
PROYECTOS SA.S., qtien levará a cabo las gesones de gerencia de proyectos y la 
comeiaIización de mismo, actividades que le con&en la condición de beneficiario del 
FIDEICOMISO en Ins trrninos y ornriffiriones etebleci4as e el presente dor.urnentn. 
Igualmente, en su condición de gerente será la sociedad encgada de 5u504'ibir a travs de su 
representante legal o quién este designe, los correspondientes encargos de vinculación de 
ÜES11PiATARtOS DE ÁREA y!o bs CON11ATOS DF VINCULACIÓN y sus respecvos 
otrosíes y resciaciones a que hubiere tugar. 
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FIDElCOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad WENSULA SA.. quien hevará acabo las 
gestiones de construcción de¡ proyecto, acbvkades que le confieren ta condición de benetcíario 
del FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidas en el presente documento. 

INTERVENTOR: Es la persona natural o jurdioa designada por LA FIDUCIARIA, de una terna 
presentada por LOS FIDEICOIIiÍENTES, la cual estará encargaca de autorizar ios gros que 
instruyan LOS ADEICOMITENTES, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO,  

PROYECTO: Es ta tercera etapa del PROYECTO LA FIORENZA, que se desarrolla en un 
predio ubicado en el barrio CaiasanL que se ¡UeniIica con la Ml N' 0iN-545737. 

El proyecto La Fioreriza en su totalidad cuenta con tres etapas, la prim&ade 172 apalarnentr2s 
dtstribuídos en 24 plantas oc vivienda de 4 a 8 apartamentos D« piso 'con áreas de .37 m2 y 4 
pisos d parqueaderos independientes; la seQurda y tercera etapa son de ap., oyimadarnente 129 
apartamentos d1strtDti1dos en 27 plantas de vivienda de 4 a 6 apartamentos por piso con arcas 
entre 31 m2 y49m2. El proyecto es construido y entregado por etapas 

Todos los apartamentos cuentan con un parqueadero privado y depósito y el proyernó ofrece 
parqueaderos de visitantes, más bicicleteros y parqueaderos para motos. 

Las zonas comunes cubiertas de ta totalidad dei. proyect están conformadas por Porteria, Salón 
social, Sports Bar, Cowoifdng. Las zonas ornunes descubiertas están conformadas por Zona de 
mascotas, Piscina adultos y ni?os, Can mltple, Juegos infanles y Gimnasio al aire libre. 

Corno es un proyecto por etapas, Iis zonas comunes y recreativas se desarrollaran de manera 
progresiva en cada etapa y su entrega está* condicibnada a que su desarrollo se lleve a cabo y a la 
constitución del Reiamento de Propiedad Horizontal. Estas á~ y etapas constructivas podrán 
variar corno çonsec enca de cualquier añabte propia riel proytoinmobilíirio, las çoiidiciones 
del mercado o de eventos de fuerza mayor o caso 0t1ito que se presenten en el proceso 
construcvo. .; ••" - 

1 -ECURSOSS Se.eÑenderá por esWs los recursos di r iios provenientes de: 1) apoiles d 
LOS Ç(ÚEICOMITENTES; ylo Ii) aportes de LOS BENEFI(1AR1OS DE ÁREA, y/o; ii) los 
reursos provenientes de! CRÉDITO 

2. SUPERVISOR TÉCNICO: Será la persona natural o jurídica contratada por LOS 
FIDEICOMITENTES y con cargo a estos, quien será la responsable de realizar Jas gestiones de 
supervisión técnica del PROYECTO, en los termines de la Ley 1796 del 13 de julio de 201E y 
las demás normas que la complementen, modifiquen o adcíonen. 

SEGUNDA.- OBJETO: El objeto y finalidad del presente conato consisto en: 

Que LA FIDUCIARIA constituya un patrimonio autónomo con los bienes y recursos que 
entreguen LOS F!EiE!CO!!TENTES y LOS DET!NATAR!OS DE ÁREA. 
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Que LA FIDUCIARIA, corno vocera y admnistradora dei FIDECOJiSO, adminise los 
recursos anortados fanta Dor LOS FIDEICO1IMTEMTES. LOS DESTINATARIOS DE ÁREA y 
Fas deJ CRÉDITO en el Fondo de Inversión Colectiva denominado Fondo Abierto Acción 
uRO. 

Que LA FIDUCIARIA, como vocera y adrnlnistrador del FIDEICOMISO, suscriba los 
CONTRATOS DE VINCULACIÓN. 

Que LA FIDUCIARIA, como vocera del FIDEiCOMiSO celebre con'atos øe Mutuo con jas 
mio anden cotruccicn dt proyecto, y me !os pagares que requiera el 

contrato de mutuo. 

Que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO comparezca en 1s escrituras publicas 
que se requLeran para Iegalí la crrnstniccion y transferencia cíe las unidades inuiobias a 
LOS DESTINATARIOS DE ÁREA 

6. Que LA FIDUCIARIA, previa iisbuççin del FIDEICOMITENTE GZREITE, reali ce el giro de 
1 rn i' -. 'v vvo pivu pul i-vo rjuu,u' ' ' çu1jsij i1s r'tor. ui 

PROYECTO. 

Que LA FIDUCtARIA, corno vocera y admhsVadora del FIPEICOMISO, una vez aanzadas 
as CONDICIONES PARA LA U8ERACIÓN DE LOS REURSDS y previa irstrucción def 
FIDEICOMITENTE GERENTE, con autorización del INTERVENTOR ¿eaiice el giro de los 
recursos aportados por lo DESTINATARIOS DE ÁREA. 

8. Que LA FIDUCIARIA, corno vocera y adñnis -adora del FIDElCOMIO, reciba y arMnitre los 
recursos provenientes del CRÉDITO y kis gire de confonnidad con las ins'uccioies impartidas 
por el FIDEICOMITENTE GERENTE, con autorizacion del INTERVENTOR. 

9, Que LA FIDUCIARIA régisbe contablemente ta& mejoras que el FIDEICOMITENTE GERENTE 
le reporte por ecri(o, según el valor que se ndi4ue 

10. Cualquier oo que esté acorde a la finidad del FIDEICOMISO. 

TERCERA. CONSTITUCIÓN DEL FIDEICOMISO Y BIENES FlDEICOT'flDOS: De conformidad 
con los Articules 127 1233 y 1230 del Código de Comercio, con la celebración del pesente 
contrato y i a bansferencia de te suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($1.000.000,00) que a la lecha de la Suscripción del presenW contrato efectúan LOS 
FIDEICOMITENTES, rons1i;ye un rimn41k utnomo, ,l  c'.' es s*to de rJerec.ros y 
ob$Faciones, y cuenta con cacdad para hacerse parte dentro de píocesos judiciales y otros, en 
virtud de lo dispuesto en si Decreto 2555 de 2010 y en el Código General del Proceso. Este 
pat1nion10 autc'ruoma actua con plenos efectos jixidicos frente a LOS FIrJEICOMITENTES, LOS 
DESTINATARIOS DE ÁREA y frente aterceros, mediante su vocero que es LA ADUCL*1RIA. 
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1. LA FIDUCIARIA. en desarrollo del presente conba, mantendrá los recursos que reciba, a 
cualquier otulo, separados del resto de sus aciis y ce los que correspondan a otros negocios 
fiduciarios y fondos de inversión coIecva, los cuales formarán el patrimonio autónomo 
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADMINISTRAION Y PAGOS 
FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES. 

Las obligaciones que contraiga LA FIDUCIARIA en cumpUnlienlo del objeto de este contrato están 
dirprds eeiusivamente por tos activos del F4DEICOMISO, de manera que los acreedores de 
dichas obligaciones no podrán perseguir íos bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo 
Su adrninistraón, ni los que pertenecen al paimonio propio de LA FIDUCIARIA. 

Los recursos dinrarios que incrementen el FIDEICOMISO provienen príncipmente de. 1) aportes 
de LOS FIDECOMITENTESI  los cuales asci4cn i la s*ina de UN MILLÓN DE PESOS 
MONEDA LEGAL; y/o u) recursos eníegados por las DESTINATARIOS DE ÁREA y/o; üi) aqi.ielios 
provenientes del CRÉDITO requerido para el desarrollo del PROYECTO. 

Sin penuico de lo anterior. LOS FIDEICOMITENTES podrán obtener recursos de otras fuentes, 
ademas de las indicadas en el inciso anterior, 

Z LOS FIDEICOMITENTES çn la suscripción del preser 'conirato. instruyen de manera 
irrevocable a LA FIDUCIARIA para que los recursos por ellos aportados, as1 como aqueos 
que provengan de los DES11PIATARIOS.DE ÁREA, durante la FASE DE CONSTRUCCIÓN y 
M CRÉDITO, sean iiwertírios en el Fondo Abierto Acción Uno, cuya sociedad 
administracora es ÁCCiÓI SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., , autoriza a que con cargo a los 
recursos del FIDEICOMISO, ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA pueda descontar Ja 
comisión de! FIDE1COMIS0 LOTE, smpre y cuando lo haga durante la FASE DE 
CONSTRUCCIÓN y ESCRITURACIÓN. 

LOS FIDEICOMITENTES, con la suscripción del presente coni'ato, declaran que conocen, 
enhenden y aceptan el reglamento del Fondo Abierto Accióji tJio. 

3. DEFENSA DE LOS BIENES FFDEICOMITIDOS, En todos los eventos en que so requiera salir 
a la defensa de los bienes fideicomitidos en procesos administrativos, judiciales o de cualquier 
índole, LOS FIDEICOMITENTES previa aprobación de LA FIDUCIARIA, designarán las 
personas idóneas para asesorar y defender tos bienes hdeicomftidos ante dichos despachos. 
En caso de que LOS FIDEICOMITENTES no designen a persona alguna, o que LA 
FIDUCIARIA no apruebe la persona designada por no considerarla idónea, LA FIDUCIARIA en 
aras de salir a la defensa de ios bienes deicontidos está facultada, por instrucción impartida 
por LOS FIDEICOMITENTES, para designar a la persona que considere adecuada para tal fin. 
La remuneración u honorarios, los costos y gastos en que se incurran, as¡ como las co-ndenas 
que resulten de los procesos aúntíniSbOtvOS o judiciales contra EL PATRIMONIO AUTONOMO 
o LA FIDUCIARIA con ocasión de dichos cosos, siempre y cuando dichas condenas no se 
generen por fe5p^blidW de la F!DUCIARIA, serán asumidas de LOS FIDEICOMITENTES 
aún después de la terminación del coiivato, movo por ei cual estos autoriian, con la 
suscripción del presente contrato, a que se realice el descuento autom.tico de los recursos del 

1 
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LA FIDUCIARIA, en desarrollo del presente contro, mMendipb los recuuos que reciba, a 
cualquier titu'o, separas del resto de sus acis y ce os que correspondan a otros negocios 
fiduciarios y fondos de inversión colectiva, los cuales formarán el pamcnio autónomo 
denoriirado FIDEICOMISO INMOBLIARlO DE ADMINISTRACION Y PAGOS 
FIDEICOMISO LA FlORE NZA ETAPA TRES. 

Las obligaccnes que contraga LA FIDUCIARIA en çtrnphwiento del objeto de este contrato están 
dlnpwadas ecIusivmente por tos advos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de 
dichas obligaciones no podrán perseguir Fos bienes vinculados a olíes patrimonios aÍÚnoinos bajo 
su a sbación, ni k$ que pefleneeen al pimonb propio de LA FIDUCIARIA. 

los recitsos dinarios que incrementen el FIDEICOMISO provienen p(mcipalmente de; aportes 
de LOS FIDE1COMJTEtITESI  los cuales ascienden a sxra de UN MILLON DE PESOS 
MONEOA LEGAL; y/o 1) recursos entegados por os DESTINATARIOS DE ÁREA y/O; ái) aquellos 
provenientes del CRÉDITO requerido para el desarrollo dei PROYECTO. 

Sin oeriuicio de lo anterior. LOS FIDEICOPVTENTES oodrám obtener recursos de otras fuentes, 
ademas de las indicadas en el inciso anterior, 

Los FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente contrato, instruyen de maiera 
irrevocable a LA FIDUCIARIA para que los recursos por ellos aportados, asi como aqueos 
que provengan de los DS11P1ATARI05.DE ÁREA, diwante la FASE DE CONSTRUCCIÓN y 
del CRÉDITO, sean imertgios eh el Fondo Abierto Acción Uno, cuya sociedad 
admtracoa es ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA SA, y aorza a que con cargo a los 
recursos del FIDEICOMISO, ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., pueda descontar la 
comisión de! FIDEICOMISO LOTE, siempre y cuando lo haga durante la FASE DE 
CONSTRUCCIÓN y ESCRITURACIÓN. 

LOS FIDEICOM1TENTES, con la suscripción del presente conrato, declaran que conocen, 
enberiden y aceptan el reglamento del Fondo Abierto ACCIÓI iJio. 

3 DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOWT1DO5 En todos los eventos en que se requiera salir 
a la defersa de los bienes fideiconitidos en procesos administrativos, judiciales o de cualquier 
índole, LOS FIDEtCOMtTENTES previa aprobación de LA FIDUCIARIA, designaran las 
personas idóneas para asesorar y defender los bienes hdeicomltidos ante dichos despachos. 
En caso de que LOS FIDEICOMITENTES no designen a persona alguna, o que LA 
FIDUCIARIA no apruebe la persona designada por no considerarla idónea, LA FIDUCIARIA en 
aras de salir a la defensa de 105 bienes fideiCOnti4OS esta facultada, por ¡nstru&ckn impartida 
por LOS FIDEIDMITENTES, para designar a la persona que conskfete adecuada para tal fin. 
La rernuneraión u honoçarios, los costos y gastos en que se incuiran, así como las condenas 
que resulten de los procesos admirnstratvos ojudciales cona EL PATRIMONIO AUTÓNOMO 
o LA FIDUCIARIA con ocasión de &chos procesos, siempre y ajando dichas condenas no se 
generen por re ponsab ad de la FIDUCIARIA, serán astvi,klas de LOS FIDEICOMITENTES 
M después de la terrrinacón del coiwo, motivo por el cual estos autorizan, con la 
suscripción del presente contrato, a que se rece el descuento aulomtico de los recursos del 
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FIDECOMISO ora atender dícios gastos, costos y condenas: en el caso de no ser posible 
dicho descuento, LOS ADEICOMITENTES se ob1an a pagarlos dentro ie lot CINCO (

5

) 

 

atAS siguientes a que LA FIDUCIARIA solicite el pago, para lo cual el presente contrato presta 
mérito ejecuvo. 

CUARTA.- RENDIMIENTOS: Los rendimientos que generen los recursos ¿çortadas por LOS 
RDEICOMITFNTES serán de¡ FIDEICOMISO; aquellos que provengan de los recursos entregados 
por tos DES11NATAR1S DE ÁREA serán de estos durante la FASE PR!OPERA11VA y del 
FIDEICOMISO una vez se cumplan las CONDICIONES PARA LA LIBERACIÓN DE LOS 
RECURSOS, los rendmientGs que produzcan los recursos provenientes de CREPITO serán de 
FIDEICOMISO. 

En caso de que LOS FIDEICO&tTENTES no logren acreditar ante LA FIDUCIARIA las 
CONCCIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS en los t&íninos y condiciones 
establecidos en el presente contrato. los recursos entregados por LOSDESTINATARIOS DE ÁREA 
serao reztuidos a estos por parte de LA FIDUCIARIA, }unto con los rendirniorks que dichos 
recursos, eventualmente, puedan generar. :. 

Si. por el contrario, LOS FPDE1COMITE1111S acredtan el curnpiierT de las CONDICIONES 
PARA LA USERACIÓN DE LOS RECURSOS er Io téririnos y coodiones establecidos en el 

presente contrato, tos rendinientos de los recursosentregados por los DESTiNATARIOS DE ÁREA 
serán del FIDEICOMISO y en este caso, no se1entenderii como un mayor valor pagado por estos a 
LOS FIDEICOMITENTES y recuddos par FI,  FIDEICOMISO 

Si íos rendimientos fueren negatívos y se. cumpliesen las CONDICIONES PARA LA IJBERAC1ON 
DE LOS RECURSOS, el valor excedente. enUran que asum10 LÓS FIDEICO91TENTES y no 
podrán exigido a los DESTINATARIOS DE ÁREA. 

Si or el contrano. la  retabilkiad ce los recursos fuera negativa y no se cumpliesen las 
CONDICIONES PARA LA LlBRAClÓN DE LOS RECURSOS la pérdida será asumida por los 
DESTINATARIOS DE ÁREA. 

QUINTA.- SENEFICIARtOS: Serán beneciarios del piesente contrato única y exclusivamente LOS 
FICEICOMITENTES, con respedü aí CIENTO POR CIENTO (100%) de ¡os derechos de beneficio 
del mismo. Eñ caso de existir piuraiid&J de FIDEICOMFItNTES el porcei'te de los derechos de 
beneficio a los que tienen lugar dentro del FIDE1COPISO será el *iiente: 
BENE9CIMIO PORCENTAJE 

DESARROLLADORES DE PROYECTOS SAS.8001 

ENSULA S.A20% 
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Sin oeuicic de lo anterior, la cesión, de la posicián contractual, a cualquier titulo, como 
ÑOEIOTENTE y BENEFC1ARI0. requerá siempre ~zación previa por parte de LA 
FOUCIARIA, quien se reserva el derecho de aceptarla o noLOS FIDEICOW'ITENTES y/o 
BENEFICIARIOS sólo podrán ceder sus derechos o posición contractual dentro del presente 
contrato cuando medie a*fización expresa de los DESTINATARIOS DE ÁREA y del BLANCO O 
ACREEDOR en caso de estar vinculado al FIDEICOMISO. 

Los DESTINATARIOS DE ÁREA son acreedores beneficianos 4asta por el manto de kis recursos 
enegaøos al FIDEICOMISO. 

SEXTA.. VINCULACIÓN DE LOS DESTINATARIOS DE ÁREA: LOS F1DEICOM1TENTES. junto 
con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE 
4DM NIST1AÇU5N Y PAGOS • FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES y os 
DESTINATARIOS DE ÁREA, susçribrrn los CONTRATOS DE VINCULACIÓN en los cuales se 
establecelá la unidad inmobikaría e que benen dereoflo estos uidmos una vez culminado en su 
totalidad del PROYECTO por parte de LOS FIDEICOMITENTES.. 

En íos c0n1rabs asi suscritos, deberá constar la rnistación expresa del DESTINATARIO DE 
ÁREA de conocer y aceptar os contratos de ducla mercantil consutivos del FIDEICOMISO 
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS - FIDEICOMISO LA F1ORENZA ETAPA TRES y 
del FIDEJCOMISO LOTE LA FIORENZA.. 

LOS DESTINATARIOS DE ÁREA recibirán exdusivrienIe por su parUctpacn en EL 
FIDEICOMISO, una vez cumpdos las compromisos por ellos asumidos en los CONTRATOS DE 
VINCULACIÓN, y terrrnado el PROYECTO por LOS FIDEICOMITENTES, la larisferencia, de ta 
unidad o unidades inmobiliarias resecb de las cuales se vincul, sin que tengan en 
consecuencia derecho.a percibir excedentes s a liquídadón del FIDEICOMISO  y sin que estén 
obligados a asumir gastes o cestos adicionales a los inicialinente acordados con LOS 
FIDE!COM!TENTES, sin qié !quierar el carcter de beneclarios de! FIDEICOMISO con relación a 
los damas derechos propios de LOS FIDBCOMJTENTES, ni a fritervenir en las decisiones que son 
de inciamberda de estos úftma. 

LOS DES1INATARIOS DE ÁREA podrán ceder sus derectios en el FIDEICOMISO, mediante [a 
celebración de un contrato de cesión de derechos de beneficio de área, el cual deberá contar con la 
previa aprobación y visto bueno del F1DEICOTIITENTE GERENTE y de LA FIDUCIARIA y siempre y 
cuando hayan pagada a LA FIDUCiARIA1  a tItulo de conision, la suma equivalente a MEDiO 
SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE, el cual estará a cargo del cedente. 

La cahdad de DESTINATARIOS DE ÁREA solo se adquieren cuando efectÑaniente se haya 
suscrito por todas as partes el CONTRATO DE VINCULACIÓN, y este cuente con lodos los 
documentos soportes del mismo y los formularios de v1ncuac1óm, junto cm sus arexos 

PARÁGRAFO PRIMERO: LOS DES11NATARtOS DE ÁREA no tendrán derecho ni participación 
alguna e ia deriiÓn ael PROYECTO, ni en 105 excedentes del FEIcOM$SO. 

z, 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: El valor de la ti ansWewia de las unidades inmobiliarias a favor  de cada 
uno de LOS DESTINATARIOS DE ÁREA, será igual al valor total de los aportes que estos hayan 

er lo imiuos del repevvo COPiTRATO LE V!P1C1ILAÇ4ÓL 

PARÁGRAFO TERCERO: En ninguna circunstancia los DESTINATARIOS DE ÁREA pocran 
entregar recursos directamente a LOS FIDEICOMITENTES o a alguno de sus representantes, 
empleados, apodeTados o vinculados a cualquier btulo. El incurnpliniiento de esta obligación dará 
lugar a que LA FIDUCIARIA pueda terrnr al presente contrato  y LOS CONTRATOS DE 
VINCULACIÓN de manera urilateral y sin ¡ugar al pago de indernnrzaciones o compenaacíones a 
favor de LOS FDEICOMI1ENTES o de los DESTINATARIOS DE ÁREA. 

Responsabilidades de LOS FIDEICOMITENTES en el proceso de uincuFión de LOS 
DEST:r4ATARtos DE ÁREA, ías cuales son asumidas a través del FIDEICOMITENTE GERENTE: 

En el proceso de sepa, acÑn de la unidad inmobliia LOS FIDEICOMJTENTES serán res,onsates 
de: 

Reauzar una entrevista presencial a tos DESTINATARIOS DE ÁREA al momento de 
separación ce la unidad inmobiliaria, dejando evidencia de esta mediante Ñrna o visto bueno en & 
formulario de vinculación, en el espacío ASESOR COMERCiAL 

Los asesores comerciales de las salas de negocios harán hnriar p parte de los 
DESTINATARIOS DE ÁREA los CONTRATOS D VINCULACIÓN y remitirán a 
LA. FIDUCIARIA este úlrno con todos sus anexos, incluyendo el fomiula'io de conocimiento del 
cliente, dócuawritación so~ y los contratos para dar inicio d proceso de vinculación y aperttjra 
de encargos, sciitos en oriin porlaspartes. 

Cotejar a todos po&bles DESTINATARIOS DE ÁREA de unidades inmobiliarias frente a 
listas restrictivas contempladas puestas aisposición en la pgina web wwwaccion.com.ço, para 
eíectuar Verificacbnes en listas ce conoI restricbvas tales como la OFAC (Olfice of Foreign 
ASSetS control :1 Organización de Naciones Unidas (ONU), de Lo cual deberá dejar 
constancia y enviarlo junto conlos documentos de vinculación del posible adquirente de la unidad 
irrmobiliaria 

PARÁGRAFO PRIMERO. - LA FIDUCIARIA se abistendrá de vincular adquirentes a cualquier 
titulo o coniraparIs que se encuentren o hayan estado reportados por la Organización de 
Naciones Usidas (ONU), la OFAC (0ff1c ,0 Forígn A~ COnbCI), o se encuentren vinculados 
en una investigación penal con fonnulación de acusación, o reportados por organismos de vigilancia 
y control come las superintendencias Financiera, de Sociedades, etc, por avUdades que se 
puedan reputar corno lavado de actis yto financiación del terrorismo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - LA FiDUCIARtA, en caso de evidenciar que eí formato de vinculación y 
su documentación soporte se encuenUa incompleta, o f~cta delr la nisma a la sala de 
negocios, para su corrección y comp'emento antes de generar su respecva ape1tura del encargo o 
negocio en el sistema interno. 
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PARÁGRAFO TERCERO. - LA FIDUCIARIA no iniciará operaciones con ningún tercero que no se 
encuentra debidamente icIenhcado, documentado y que haya pasado los filtros iíciales de 
conocmíento dei FIDEICOMITENTE GERENTE como son el debido diligenciamiento de su 
formulario de vincaciÓn y adjuntado bs respecbos documentos soporte de oren de fondos, con 
el fin de minimizar el nesgo de ingreso de recurso de potenciales DESTINATARIOS DE ÁREAS  
cuya idenfflicacin no se haya efectuado de acuerdo con las normas legales vigentes que regulan la 
prevención de lavaM de activos y finariciación del tefrorismo. 

SPTlMA.- FASES DEL FIDEICOMISO: Para la ejecuc4in del presente contrato se estallecen las 
siguientes FASES: 

1.FA$E PREQPERATIVA:s el periodo de ÜWp0 en el cual LOS'FIÓEICOMITENIES deben 
adelantar todas las çesbories y acbvidades necesarias para lograr la obtención de las condiciones 
jurldcas, financiera, técnicas necesarias para curnpEr las CONDICIONES PARA LA IJBERACIÓN 
DE LOS RECURSOS y por ende dar inicio a Fa FASE DE CONSTRUCCIÓN. 

Para efectos del presente contrato, se entenderán` cumplidas LAS CONOfOiSES PARA LA 
LtBERACFÓN DE LOS RECURSOS, una vez LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES 
acrediten ante la FIDUCIARIA le suiente:.. 

a. Licencia de Construcción del PROYECTO, tÑgente y con constancia de *cutóna a favor de 
LOS FIDEICOMITENTES DESARROILADORES o atguno de eUos. 

Radicado de los documentos necesaros para realizar actividades de enajenación de inmmbles  
para el respectivo.proyecto. ACC1ON como vocera del FIDEICOPSO LOTE LA F1ORENZA, y 
del FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES, coadyuvara la radicacn previa instrucción 
expresa y escnta del FIOEICOMITENTE GERENTE. 

La entrega por. pafte del FIDEICOMITENTE GERENTE de los CONTRATOS DE 
VINCULACIÓN de LOS DESTINATARIOS DE ÁREA al FIDEICOMISO suscritos por 
BENERCIRIOS DE AREl con relación al 70% de las unidades que conforman el PROYECTO, 
con la totalidad de la documentación requerida. Asi mismo cada DESTINATARIO DE ÁREA 
deberá haber aportado recursos equivalentes al 5% del valor total de? CONTRATO DE 
'viNCuLACIÓN, 

o. Que el INMUEBLE en el que se va a desana*ar el PROYECTO sea propiedad del 
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA, y que el mismo se encuentre libre de gravámenes y 
limitaciones y cuente con un estudio de 1ítuos con concepto favorable del abogado que lo 
realice açro5ado por La FIDUCIARIA 

,1 
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L enb'ega por parte de! FIDEICOMITENTE GERENTE del lujo linal del PROYECTO lncluidcs 
los planos delnifrtos del mismo. 

Cer1icacin del INTERVENTOR de haber dado cumplimiento a as conones mencionadas 
en este confrato, de haber alcanzado el punto de equlisbrio financiero y de contar con ios 
recursos suÍientes para el desarrollo del PROYECTO. 

Constancia de adquisición de pólizas todo riesgo construcción en la cual se debe diasinac  
conio único beneficib al FIDEICOMISO, salvo que el Banco que financie el PROYECTO, 
exija el endoso de dicha póliza asu  favof 

Cuente con crédito constructor aprobado que permita tener cierre financiero dt PROYECTO, 
En caso que el Banco exija condiciones diferentes con relación al poientaje de ventas y 
recaudo extgdO, se deberá acreditar tales para el cwpkrrúcrito de as ¿onliciones de giro 

Paz y salvo del impuesto predial de tos bienes, del impuesto de valorización, y de otros 
gravámenes que pesen sobre ¡es inmuebles 

-11 plazo inicial para el cumpiirento de dichas condiciónes, será de DOCE MESES contados a partir 
de la fecha de suscripción del presente contrato, plazo que se prorToça automaticamente, por una 
sola vez, por un término DOCE MESES, a menos que LOS FiDEICOTENTES 
DESARROLLADORES remitan una carta a la FIDUCIARIA, a mstardaren la fecha de vencimiento 
del plazo inicial, en el sentido de no proirogar el plazo 

Vencido & plazo previsto en el parágro anterior, o el de su prórroga, si es del caso, sin que se 
haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes enui'iciadas, LA FIDUCIARIA procederá a 
teshtuir a cada uno de ls DESTINATARIOS DE AREA 105 ie0ur5as por eUos entregados, junw con 
los rendimientos que ess pudieren generar, situación o evento que se estipulará expresamente en 
los CONTRATOS DE VflCUl.ACtÓN, 

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento que LOS F1DEICOMITENTES acrediten ante LA 
FIDUCIARIA. las condiciones jurídicas, hnancieas y tdcncas necesarias para cumplir las 
CONDICIONES PARA LA LIBERACIÓN DE LOS RECURSOS, LA FIDUCIARIA informará a LOS 
rEST1NATARIoS DE ÁREA de dicho cumplimiento por pare de aquellos. 

2. FASE DE CONSTRUCCIÓN: Se inicia a partii de la fecha en que se dil2re terminada 
exitosamente la etapa o FASE PREOPERAT1VA y por ende acreditado, ante LA FIDUCIARIA, LAS 
CONDICIONES PARA LA UBERACIÓN DE LOS RECURSOS del PROYECTO, esto es que se 
liy 'Jadt cuinpiimienb a íodas y cada una de ¡as condiciones enunciadas en la presente cláusula 

Iniciada la FASf DE CONSTRUCCIÓN, LA FIDUCIARIA, por solicitud del FIDEICOMITENTE 
GERENTE y del INTERVENTOR, mediante el digenciamiento y firma del documento denominado 
Orden de Giro, procederá a entregar los recursos aportados, para lo cual se deberá adelantar el 
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trámite operativo que indique la F1OUCIAR]A. EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a 
imparr instrucciones de giro única y exchjsivamente para el pago de costos y gastos del 
PROYECTO, so pena de quedar facultada LA FtDUCIARA de dar por ternnado el presente 
can1iat0 de manera u1atera1 y sin lugar a pago.de  indemrzaciones o 

clu 
maciones a favor de 

LOS FIDEIC(11TENTES. BENEFICLAIVOS o de los  DESTINATARIOS DEA. 

LOS F!DEICOIITENTES declaran que el L4rnp0 eStirnado de duracon de la FASE DE 
CONSTRUCCIÓN será de veíntcuaWo (24) meses contados a partir de la hiiahzación de la FASE 
PREOPERATIVA. La cual: podra ser prorrogada hasta por seis (6) MESES mas. En cualquier caso, 
LOS FIDEICOMITENTES podrán requerir a los DESTINATARIOS DE ÁREA de forma anticipada 
para cumplir con la FASE DE ESCRITURACIÓN y ENTREGA de los nmuebies, siernpe que esto 
no afecte la fvma de pago establecida en los CONTRATOS DE VINCU LACIO 1'J suscritos por los 
DESTINATARIOS DE AREA, 

3. FASE DE ESCRITURACIÓN: Una vez LOS FIOE[CC}MITENTES. en conjunto con el 
NTERVENTOR, certifiquen a LA FIDUCIARIA la termnacÓa de la FASE DE CONSTRUCCIÓN,  se 

dará inicio a la FASE DE ESCRITURACIÓN, para lo cual se requerirá que LOS 
FIDEICOIVU rENTES: 

1 Hayan legalizado de manera detallada todos los costos y gastos que se hayan ejecutado para la 
construcción de PROYECTO y que se encuentren debidamente conciiiaaos con LA FIDUCIARIA. 
En ningún caso será admisible el registro globalizado de las costos del PROYECTO a titulo de 
¡neoras. Lo antenor, sin perjuicio de que con posteriotided se puedan reportar nuevos costos y 
gastos dezvados de la liquidcn de conatos o la ejecuckm de obras pendientes que no efecteri 
la habitabilidad del proyecto. 

2. Haya obtenido los certificados correspondientes expedidos por las entidades correspondientes, 
de conformidad con las normas legales vigentes y aquellas que las modifiquen adicionen o 
complementen. 

OCTAVA. REALIZACIÓN DE GIROS: Una vez se acredite el cumpimierrto de las CONDICIONES 
PARA LA LIBERACIÓN DE LOS RECURSOS, por parte de LOS fiDEICOMITENTES. tos giros se 
realizarán según ioe procedimientos internos detenninados por LA FIDUCIARIA para tal fin, los 
cuales serán informados en la reunión pre-operahva y que constan en el nstucb'o de órdenes de 
giro pubIado en la página web de LA FIDUCIARIA. 

todo caso, cuando se trate de giros ordenados a través del sistema previsto para tal fin, EL 
FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga especificamente a 

No permitir que terceras personas operen el servicio mediante el usuario y clave y/o 
seguridades adicionales que se llegaren a establecer. 

2. Establecer 105 controles necesarios a fin de evttar que teíceras personas no autorizadas 
puedan operar el seriicic, sin petjuicio de la responsabilidad que asume EL FIBEfCOMITEiTTE 
GEREÑTE por a ¡cm as oneractones, / 

/1 
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i. Seguir ¡as recomendaciones en cuanto a forma de operar y seguridades del servicio, 

4. Guarda debida reserva sobre la forma, man*, funcknalidades ytacidades del servio. 

5, Informar a los usuarios Que operan el servicio. las condícíones de uso y las recomendiones 
de seguridad impartidas por LA FIDUCIARIA. 

S. En el eieto en que exista $rdda o huno de la infonión requerida para operar el servido 
EL FiDE?COMiTENT GERENTE se obilga a infórmWo de manera inrrdíata a LA 
FIDUCIARIA, so pena de la responsabilklad que asuma EL FIDEICOMITENTE GERENTE por 
el no cumplimiento de esta obgación 

Por ende, EL FIOECOMFT€NTE GERENTE será el único responsa1e, 'enlre otros, por los 
siguientes eventos 

a. Por e! uso indebido de! Servicio por parto de las personas aterLzdas o por EL 
FIDEICOMI1ENTE GERENTE. En conceçuencia, EL FIbEICOMITENTE GERIENTE asumo 
toda la responsabilidad de las operaciones ordenadas mediante el servicio al sistema de 
toiiutación de LA FiDUCiARiA. sin reuuivito dnto ...que ¡a orden se haya impaiÜdo a 
b'avs del servicio y empleando el usuario y la clavé y/o seguridades adicionales, en hes 
ternnos establecidos en el presente documento. - - 

b Por los perjuicios de cualquier naturatezá qu uedansufrgr LOS FIDEICONITENTES a 
consecuencia de una imposibilidad, derora o eflciente transmisión de los datos u operaciones 
solicitadas 011 Su sistema de.. computación, a causa de fas en el ec1uio 
M FIDEICOMITENTE GERENTE, redes telefóicas u otras ajenas al control de LA 
FIDUCIARIA. 

Si las operaciones no pueden"reatizarse por causas aibdas a EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE, tales como falta o insuciéncia de tbndós en sus cuentas o por incorrecta operación 
M sistema, omisiones o inst1iciencia de infcm&ián en los forniulai'ios y solicitudes, por daños 
en los sistemas' .de 'transmisión de datos, ti otros que estén por fuera dei control de LA 
FIDUCIARIA. 

Cual4uier acto, Onii5Ón o garantía ofrecidos por proveedores, sitios de terceros, y cuaquier 
ob4a persona sé realiza bajo responsabilidad del FIOEICOM1TENTE GERENTE, pues LA 
FDUG!AR1A queda des!igada de cualquier negocio celebrado entre EL FIDE!COM!TEI1E 
GERENTE y dichos terceros. 

LA FIDUCIARIA no estará obligada a validar la información do los pagos que realice EL 
FIDEICOMITENTE GERENTE a través del servicio, por lo tanto, los errores en las sumas 
pagadas, la obyación objeto de pago, ¡a identificación y cualquier otra información 
suministrada par EL FIDEICOMITENTE GERENTE, son su responsabilidad. 

LA FIDUCIARIA no es responsable por casos de fuerza mayor, caso fortidto, causa extrarla,c 
hecho  de un tercero y que en un morneiitj) puedan ocionarle peiuicios a LOS 
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'u íntosibta demore. Jesve o afiere la reaIzacim de operacioiies y/G U 

transacciones. 

Por perjuicios dtnvdos de ínconvenientes ocasionados po el hecho de que e proveedor de 
bienes o servicios no actualice oportunamente sus bases ce datos de facturación, o porque 
hubiese efectuado actualizaciones con datos errados y que como conseçuencia de ello, el pago 
no pueda i iacerse o se realice por un valor o en una fecha errados. 

Por La información pubcaben 1.—.stos con los ctales1a página web tiene vinculas. 

NOVENA .-  INSTRUCCIONES Y PRELACIÓN DE GIROS: 1. INSTRUCCIONES En desarrollo del 
presente contrato, LA FIDUCIARIA atender¿ las siguientes instrucciones 

ecibir y administrar 105 recursos provenientes de 105 aportes realizados por los 
DESTINATARIOS DE ÁREA y dé LOS FIBEICOMITENTES. 

lrnerlir los RECURSOS en el fondo de invetstóii coiectÑa denominado Fondo Abierto Acción 
Uno 

3. Ura vez curnpldas las CONDICIONES PARA LA LIBERACIÓN DE LOS RECURSOS, realizar 
as giros que sean ordenados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL INTERVENTOR, con 
cargo a los recursos entregados por los DESTINATARIOS DE ÁREA. 

4, Realiza' los gos que instruyan EL FIDEICOMITENTE GERENTE con cago a los recursos 
aportados por LOS FiOEJCOMITEWiES, sin necesidad de haberse acreditado el cumpilmíento 
de LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACIÓN DE LOS RECURSOS, 

Gwar los recursos provenientes del CRÉDITO de conformidad con las ji uoknes impartklas 
por EL FIDEICOfIITENTE GERENTE y del INTERVENTOR. 

Siír, roro voce' y adminitradora de FIDEICOMISO. las lftulos de deida cuando >—

FIDEICOMISO celebreconfratos de mutuo con EL BANCO ylo se le aprueben créditos a éste, 

Otorgar las autorizaciones, cerficaciones, poderes y ooadyuvancias que sohoite EL 
9DEICOMflENTE GERENTE o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y que tengan 
relactn con el BIEN INMUEBLE del FIDEICOMISO LOTE. Sin perjuicio de lo anterior, LA 
FIDUCIARIA, en su propio nombre y como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE y 
del FIDEICOMISO, no otorgara poderes pa la consecución de licencias urbantsúcas en 
cualquiera de sus modalidades o para la modificación de astas. 

Las demás que sean impartidas por LOS FIDECOMÍIENTES y que se encuentren 
enmarcadas dentro del objeto del presente contrato. 

En desarrollo del presente contrato el facultado para Imparlir instrucciones a LA FIDUCIARIA sein 
LOS FIDEICOMITENTES. 

¿ u 
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Las instnicciones serán acatadas por LA FIDUCIARIA siempre y cuando las mismas sean acordes 
M objeto del presente comrato y sean impartidas por la persona facultada para tales efectos. con el 
heno de requisitos legales y contractuales. 

Cualquier instrucción impartida en cortrav1a de lo aquí dispuesto, podrá ser desatendida por LA 
FIDUCIARIA. 

2. PRELACIÓN DE GIROS: Las giros que instruya EL FIDEICOMITENTE GERENTE se atenderán 
con el siguiente orden de prelacbn: 

Los asociados C-0 papo de la comIsión fiduciaria, costos y gastos del FIDEICOMISO y del 
u a FiDEICOMISO wi . 

Gastos financieros, en el evento en que EL FIDEICOMISO sea titular de un CRÉDITO otorgado 
por EL BANCO. 

Los defliás que sean instruidos por LOS FIDEIcOMITENTES 

.s -------------_ - -. 1.. u.i,in.- LI2M.iIvt LIC LAO  ruiic*. )UtI V Ui,ftJII ve luilusonesUI 

INTERVENTOR, las siguientes: . 

1, De LOS FIDEJCOMITENTES: 

Actuar corno constructor (MENSULA SA..S) como gerente (Manclala DesuTolladores de 
Proyectos A) del PROYECTO y cumplir todas las obbgacones que tales calidades 
acarrean en la ejecticióft de este. 

Tramitar por su cuenta y bajo su responsabilidad la licencía de constricción para el desarrollo 
del PROYECTO, de contorrnidal cori lo estabcida en el creto 1077 de 2015 y  las demás 
normas que lo modifiquen, adicionen o complementen. 

Ejecutar la coristrueción del-PROYECTO conforme a lo aprobado en la licencia de consuccn 

4, Velar por el cumplimiento de las obligaciones a careo de sus proveedores y contratistas. 

.i Actuar como dekbr solidario o avalista del CRÉDITO qie otorgue EL BANCO al 
FIDEICOMISO, pa ta la financiación del proyecto. 

Reportx a través del F1DEICOMITENTE GERENTE a la FIDUCIARIA para su registro en el 
presente FIDEICOMISO, riisuiminadamente los costas y pastos ejecutados con cargo a los 
RECURSOS, denlo de los TREINTA (30) DÍAS corrientes si9uentes a la fecha en la que LA 
FIDUCiARIA, haya realizado el respectivo giro con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. 

Abstenerse de recibir directamente o a través de empleados, re esentans, apoderados, 
aeriies o cualquier otra persona, recursos de LOS OESTINATARCS DE ÁREA o del 
ACREEDOR o de cualquier otro tercero que tenga intención de vincularse al presente 
FIDEICOMISO. 
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& Cerulicar a LA FIDUCIARIA, con una periodidad minina de SEIS (6) MESES, el avance de la 
obra y loscostos y pastos ejecutados en el PROYECTO. La certificación se deberá emitir con 
corte al 30 de JUNIO y 31 de DICIEMBRE de cada año dentro de to€ DIEZ (10) DÍAS 
calendado siguientes a la fecia de! corte. En dicho documento se certificara igualmente que e 
FIDEICOMITENTE GERENTE ha destinado los rectirsos que le han Sido entregados al 
desarroik de! PROYECTO y al cump9ntierdo del objeto del contrato. 

Rernitrr a LA FIDUCIARIA la información necesana para realizar los registros contables 
correspondientes. 

Destinar los RECURSOS única y exclusivamente a la ejecución del PROYECTO y velar par 
que se cumpla con dicha destinación a sus contratistas, socios o cUalqér terc&o que ejecute 
el PROYECTO. 

Adminisflar el sisteinta de costeo del PROYECTO y ectuar los reportes a LA FIDUCIARIAS  en 
los términos indicados en el Numeral 8 anterior, 

Constituir las pólizas que amparen tos riesgos de la obra, maquinaria, terceros y 
responsabilidad civil extraconiractual, durante toda la vigencia del presente contrato, cuyo 
beneficiario sea & FIDEICOMISO o EL BANCO. 

Constituir la póliza todo riesqo consti'ucto' y cuyotitular sea el FIDEICOMISO o EL BANCO, 

Entregar informes respecto del grado 'de avance del PROYECTO cada SEIS (6) MESES y el 
método de cálculo usado para su determinación. En el caso en que el PROYECTO presente un 
retaso o suspensión en su desarrollo, sedeberán revelar las razones de dicha circunstancia 

. Actualizar anualmente la información dé conocimiento del cliente para efectos de dar 
cumplimiento con las normas sobre ad sacin del riesgo cte lavado (le activos y 
financiación dei terrorismo - SARLAFI'. 

Informar a LA FIDUCIARIA, el 'método de cálculo ulilizado para determinar el avance de obra 
del PROYECTO, dicho informe deberá ser firmado por EL INTERVENTOR y anexarse a la 
cercaciónde avance de obra sñaLado en el Numeral 8 anterior, 

Informar, de. manera inrnedia a LA FIDUCIARIA todas las demoras y suspensiones que 
pudiesen afectar el desarrollo del PROYECTO. Obtener, como con~ para dar ink a la 
FASE DE ESCRITURACIÓN, los certificados que se requieran por parte de entidades 
correspondientes, de contornndad con las normas legales vigentes y aquellas que las 
modíquen, adicionen o complementen. 

¶6 Entregar a LA FIDUCIARIA, a más tardar el QUINTO (5) DÍA hábil siguiente a lafecha en que 
se le solicite, los recursos necesanos para la celebración, ejecución y terminación ces presente 
FIDEICOMISO, asi mismo los recursos para atender tos pagos de sus honoranos y en general 

trato. tos gastos y costos que se generen con ocasión del reser.te con 
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i' informar por escritia a LA FIDUCIARIA dentro de los CINCO (5) DÍAS hábiles sentes. cada 
vez que modique o cambIe los d alos correspondIentes a direccn, domlcHtc. Ielfonos, fax, 
ocupactón, prusiói, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o residencia y 
en fin cualquier circunstancia que varie de ¡as que reporte a la 1irna del preserie contrato, ¡ante 
para personas naturales corno juríftas, con base en io dispuesto en ja Circular Básica 
Juridíca de la Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas qie la aclaren, 
niodif,,"n o adicionen, igualmente, se obliga a enviar original dal certificado de ingresos y 
ítenciories, declaración de renta, constancia de honorarIos o balance del último año segiin & 
caso. por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los CINCO (5) OLAS hábiles 
siguientes a que dhos documentos sean expedidos o presentados. 

20. Pagar a LA FIDUCIARIA 18 remuneración pactada en este conlralo, .ta cual desde ahora 
autorizan para que sea descontada directa, autorntica y prioritaamente P!  LA FIDUCIARIA 
de los recursos admirstrai1os en EL FIOlCO&4I5O. - 

21 Otorgar a la 'echa de la firma del presente contrato un pagará suscrito en blanco con carta de 
instrucciones conforme a lo dispuesto en el Artículo 822 del Código de Comercio, a favor de 
LA FIDUCIARIA, a 1k' de que pueda ser dibnciado para el cobro de las sumas que resutien a 
cargo de LOS FIDEICOMITENTES. 

Oponerse a toda medida preventiva o ejecuøvatamáda contra los bienes del FIDE!COMIO o 
por obligaciones que no los afecten, en el caso de queLA FIDUCIARIA no lo hiciere 

Dar cumpmierito a todas ias normas sobre infármación al consumidor, en especial las 
establecidas en la Circular S. d.e 2011 pmferida por la Siiperhttendencia de Industria y 
Comercio. . 

Llevar el con -ol de ing,esos, gastos. cuantas por pagsr, proveedores y en general toda la 
mlormacksn gríancíera del PROYECTO incluido un conirol de la contabilidad de este. 

Llevar la carteía de los, aportas a los cuelas se obligan LOS DESTINATARIOS DE ÁREA y 
causar e informar a LA-FIDUCIARIA los intereses que debe cargar a cada uno de ellos en caso 
de mora en el cumpfJrnto de los c-omprornisos de aporte que se establezcan en 1ú5 
-n'. /ITtfiTnC fl JIutiu At'(IiI u U!  

Elaborar bajo su exclusiva responsabiidad frente a los aspectos tednicos y juridicos, el 
reglamento de propiedad horizontaL las escnturas de servidumbre para desarrollar el 
PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA, como vocera y 
admístradora del FIDEICOMISO LOTE LA HORENZA, 

Coordinar la presentación, trámite, prorrateo y subrogación de los créditos individuales que 
otorguen las entoa<ies credmcias que financien el PROYECTO, mespeuto de ¡es 
DESTINATARIOS DE ÁREA que se lo soliciten. 

2. Gestionar ante las empresas de servicios públicos dornicios, la sporiblldad de estos y la 
instaaci&t de Fas acometidas provisionalles y definitivas de estos. 
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Abstenerse de ui!lzar EL FIDEICOMISO para realizar acdades que dkec amente no,  pueda 
ejecutar,  

S&eccianar y contratar bajo su responsabídad y a su costa, al SUPERVISOR TÉCNiCO, en 
los térrniros de la Ley 1196 del 13 de julio de 201 y ¡as oems nornias que la onplamentn, 
modifiquen o adicionen 

31 Confirmar debidamente el alcce del programa de control de calidad exigido por el 
SUPERVISOR TECNCO. 

Rernir a las autoridades encargadas de e»ler  el control urbano las copias de las actas de 
supen4sión ti1cnica llildeper~te que se expidan durante el desauoIo de la ctra o LA 
CERTIFICACIÓN TÉCNICA DE OCUPACIÓN. . 

En caso de diferencias entre ai SUPERVISOR TCNICG y el director de la construcción, 
incorporar el ACTA DE RESOLUCIÓN, deblamenle suscrita, en la bitácora del PROYECTO y 
entregar una copia sinIe de la misma al SUPERVISOR TÉCNICO y dector de la obra. A su 
vez, de requerirse, asumir el costo de los honorarios de los árbitros que conformen el 
TRIBUNAL ARBITRAL DE SUPERVISIÓN TÉCNICA y.. DIRECCIÓN DE CONSTRUCCIÓN, 
que normatívamente le corresponda al titular de la licencia 

Darcuinpfmiento alatotalidad deobligaconescoiitenk1asenla Ley 4OQ de 1991, asl como tos 
instrumentos que la desarrollen y complementen, incluyendo todas las obligaciones asignadas 
al ietto, en eri5n esquema fIhdario kzado, de conforndacl con la 
nomiatrvidad deiivada de la citada norma. 

Contratar bajo si responsabidad y a su costa al INTERVENTOR del PROYECTO. 

36 ntregar la cabila de negocios fiduciarios eApedide por la Superintendenda F4nanciera de 
Colombia a cada uno de los DESTiNATARIOS DE ÁREA que se vinculan a! PROYECTO. 

Avisar a LA FIDUCIARIA de cualquier imprevisto o afteracn grave que hiciere tear por el 
desarrollo oportuno o por eléxílo del FIDEICOMISO. 

Dar CU linilento a todas las obligaciones Rrrmaies y sustanciales relacionadas con los 
in'p Lo- stos de carácter, racional, depatarnental o dlstrftaUrn iicipal que se causen por el 
desarrollo del PROYECTO y la conrciaHzaciÓn de las unidades inmbliarias del n,ismo, en su 
condiçón de com&caliwdor, 

Ri ar el  in~ Cip.rpnmcn o cL'eitas enviado por LA FIDUCIARIA eiar si sobre es!e 
documento existe alguna observación, dentro de los TREINTA (30) DIAS siguientes a su 
recepctn. 

Responder, ante LOS DESTiNATARIOS DE ÁREA, por los vicios mdbibitonos y por evicción 
que pudieren recaer sobre los bienes inmuebles una vez sean transeri<os por ci 
FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA a favor de LOS DESTINATARIOS DE ÁREA, en vitiud de 
la transrencia a estos realizada por el FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA. 
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41. Las demás establecidas en el rresente contrato y en las normas leQales Áentes. 

2. De LA FIDUCIARIA: 

Constituir un patnnicno autónomo con íos fecumos entregados p0c LOS FDEiCOrTNTES. 

Rendir cuentas cornproadas de su gesón a LOS FIDEtCOMITENTES y  BENEFICIARIOS, 
con por lo menos SEIS 5) MESES de periodicidad, en los terTninos de la Circular Básica 
Jurjcftca le la Superintendencia Financiera de Colombia y el Código de Comercio. 

Reaiiar digentemente todos los actas necesarbs para la adrvnisiracron de hs bienes 
fidelícrinílidos de acu do on lo establecido en el presente cor*at. 

Revisar que se encuenb-en dadas Jas condiciones técnicas, financieras y jurídicas para que el 
PROYECTO llegue a término, antes de permttr Que LOS FIDECOMI1EN1'ES 
(DESARROLLADORES, CONSTRUCTORES. GERENTES o cual sea u denominación) 
ispongan de íes recursos entregalos por LOS DESTINATARIOS DE ÁREA. 

Mantener 105 bienes fideicoriIidos separados de los su'  y.de b5 ,que olTespondan a otros 
negocios fiduciahos. 

. 

Llevar la contaNdad 101 FIOEICOMISO .,LA FIORENZA ETAPA TRES tomando en 
Gonsiderac.in  su calidad de PATRIMONIO AUTÓNOMO y de conformidad a ío dispuesto en ia 
Circular 030 de 2017 de la Superintendencii Financiera de Colombia. 

1. Llevar la personeria para la proteccion yietensa le los bienes fideicomidos contra actos de 
terceros, de LOS FIDEICOMTENTES c,de los DESTI)IATARIOS DE ÁREA, En consecuencia, 
ejercerá los derechos y las acciones y propondrá las excepciones derivadas de esos mismos 
jerechosr  respecto de los bienes del. FIDEICOPISO. Para el cabal cumplimiento de esta 

obligación, LOS FIDEÍCOMITENTES proporcionarán a LA FIDUCIARIA la infomiacion que sea 
requerida y seran p tanto responsables de los peiluicios que el FIDEICOMISO sufriere por 
omisiones o errores en tal información, De igual forma LOS FIDEICOMITENTES deberán 
suministrar los recsos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la 
defensa.Øe losbienes, exonerándola de cualquier responsabilidad por omisión en caso de que 
no se 'suministran oportunamente los dineros sokilados, siençrey cuando estos no puedan 
ser descontados de kis recuirsos fideícornilidos, 

Liear un registro de LOS DESTINATARIOS DE ÁREA como acreedores. 

Avisar a LOS FIDEICOMITEWEtS cualquier imprevisto o alteración grai9 cue hiciere temer por 
el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar [as medidas para mitigar los 
daños 

Facilitar a LOS FlDEIcOMtTENTES el ejercicio de su derecho de inforrnacion. 

Como vecera y adnnis4radora del FIDEICOMISO LOTE, suscriba las escrituras de 
transferencia de dominio a 1tulo de benelkio que den curnp!b'niento a los CONTRATOS DE 
1nII II • 
VU'lt,ULM%jIUlL 
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Pedir insiicciones a LOS FIDEICOMITENTES, cuando en la ejacucin del contrato se 
presentaren hechos sobreinientes e Ímprev&os, que impidan e curnplirnteiito de sus 
obligaciones contractuales. 

Las demás establecidas en tas normas legales vigentes. 

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA 
FIDUCIARIA contrae corno vocera del FIDEICOMISO LOTE LA FIORENZA y & FIDEICOMISO 

nt ncHn q!IP flO actuará Saf101tC dPI presente conto CO1TO asesor jurídico, 
tributario, faficfero. canibiario o de cualquier oUa índole ante LOS RDEICQMITENTES o LOS 
DESTINATARIOS DE ÁREA, y por tanto ¡as decisnes de LOS FIDEICOMITENTES 0 LOS 
DESTINATARIOS DE ÁREA o sus asesores tonn con respecto a dichos aspeclDs será 
responsabilidad ~ y exclusiva de estos 

Las obligaciones que contrae LA FIDUCIARiA con relación a la ejecución de la lInalidd del 
presente contrato son de medio y no de resu'tado y, porto tanto, no garantiza resultados especftcos, 
responderá hasta por culpa 'eve en el desaíroW, de Su gesitón. Ademas, LA FIDUCIARIA soto será 

responsable por la recepción y giro con cago a los recursos existentes en EL F1DEICOS0, por lo 
tanto, no esta obligada a asurrr con recursos propios financin alguna der,vada del presente 
conirato, y no responderá por las obkgachDnes de LOS FIDEICOMITENTES ni por bs 
incumplimientos que por defecto en la enlrega de los recursos recesarios para efectuaT loe pagos se 
puedan presentar curan la ejecución del. contrato. LA FIDUCIARIA se obiia a realizar 
diligentemente todos res actos necesarios parata cumida ejecución del oEeto de este c0neat0, y 

no será resoonsable Pa caso fortuito, fuerza mayor, el techo de un tercero o la violación de deberes 
legales o conUactuates por palle de LOS FIDEICÓMITENTES. 

LA FIDUCIARIA no garanza ni la viatlidad del PROYECTO ní su adecuada operación, as¡ como 
tampoco cubre los riesgos de. con.*uccn Vio los riesgos financieros propios de la inversión, 

Durante la ejecución del PROYECTO también se corren riesgos ajenos a la responsabidad de LA 
FIDUCIARIA, como los rlaconados con fenómenos maturales, retrasos yo problemas en el diseño. 
entre otros. 

La FIDUCIARIA no respalda patiirnonialmente el PROYECTO ni es responsable de los aspectos 
técnicos del msrrió. 

De la misma manera LA FIDUCIARIA no garantiza riingn #po de rentabilidad de los recursos 
aportados, por lo tanto, LOS FIDEICONITENTES, con la suwipción del presente contrato y LOS 
DESTINATARIOS DE AREA, con la suscripción de los respectivos CONTRATOS DE 
VINCULACIÓN declaran que aceptan, conocen y entienden que LA FIDUCIARIA no sera 
responsable por las flucaçiones de dichos recursos, así  corno tampoco te será frente a las pcsib4es 
perdias que pudieran generar. 

3. De las funciones del INTERVENTOR: 

EL PROYECTO tendrá un INTERVENTOR, que des~á todas las funciones en los tém,nos 
establecidos en el numeral sexto 2 de 1%. y dens qve k) moqueii. 
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aiciorien o comp menan, y sis responsMidades y ftincones están accrdes con las que ha 
defnido para este tipo de gestión la Sociedad Colombiana de Arquitectos. El contrato de 
lnterentoria sera suscrito por LOS FiDEICOMErENlES por su cuenta. 

Ademas de las funcioiies estabiecidas en ci numeral sexto del Decreto 290 de 1989, y demás 
nomias que lo modifiquen, aøicionen o complementen, EL ÍN1EvENTÜR deberá contraer as 
siguientes obligaciones, las cuales asumirá frente a LOS FIDEICOMITENTES; 

t Aprobar las cue'tas de obra presentadas por LOS FIOE1COeAITENTES, a fin de que puedan 
ser pagadas por LA ÇOUCIARLA 

Velar porque los trámites arita las autcrid. se rea&en de rer ron las nnrnas legales y 
las necesidades del PROYECTO, y con la debida opertonidad 

- 

Uevar el confrol sobre La oecwídn de la obra y vigilar el avance de sta. 

4 Llevar el debido control presupuesta!yde pregramiÓn délaobra.  

S. Ejercer funciosies de auditoria sobre los aspectos que incid an,s-.b,,é 1 a conucció. 

o. Eivii u ¡aO(si* pvr i'scrto i LOS FIDEICOM1TETES, cir1j a jui(10 eAista amenaza 
la estabilidad fisica o financiera de la obra 

7. Enviar jin informe por escrito a LA FIDUCIARIA ,-,ando a su jo exista incumplimiento de as 
obligaciones a cargo de LOS 9DEICOM!TENTES. 

. Elaboranorrnes rnertsues sot*e el estailo de iobra. 

. Curir con las tu4zio1e caiadas edila Ley, en eJ presente contrato, oen 
el desarioflo de esta acvfdad. 

LOS ADEICOMITENTES se asegurn de que en el coribato que suscriban con El 
INTERVENTOR, quede la previsión de que este conoce el presente contrato y que se obliga a 
cumplir las funciors aqul Pro vustas. 

DÉCIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LAS PARTES: Son derechos de las parles. los s}guientes 

1. De LA FIUUCEARIÁ: 

Cobrar a LOS FIDEICOMITENTES la remuneración se1aJada en este contrato, 

Exigir a LOS FIDEICOMITEIJTES el pago de los gastos y costos que se generen con ocasn 
de la cetebración, ejecución, terminadón y liquidación de esta contrato do fiducia mercantil, asi 
como todos los demás que se causen con relación a las bienes iideicomüdos. 

Exigir a LOS FffJEtCOMITE.NTES 105 recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda 
ejercer debidamente ¡a defensa de los bienes que wníormail EL FIDEiCOMISO, exorindoid 
de cualquier responsabilidad por omisien en case de que no se suministren oportunamente los 
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dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados de los recursos 
fideicomiti dos 

4. Exigir a LOS FiDEICOMITENTES el valor anual del inpuesto predaI y las valorizaciones que 
esien a cargo de los inmueoes, exonerando a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad 
por omisión en caso de que no se surrinistren oportunamente los dineros soiidtados, siempre y 
cado estos no puedan ser descontados de los recursos fldeIcontidos. 

S. Los dern.s rue ce deri,en d& presente contrato 

2. De LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS: 

Exigir la rendición comprobada de cuentas de gesón de LA FIDUCIARIA., 

Exigir la enega de ks ecedens, una voz ejectrnla la finkd de1preente contrato, 
incluido el pago de íos pasivos a cargo del FIDEICOMSQ. - 

Los demás estableokios en el presente conto y en las normas legales vigentes. 

DÉCIMA SEGUNDA.- GASTOS DEL FIDEICOMISO Todos loscostos, gastos y pagos, necesarios 
para el cumplimiento del o$to del presente con rao y los que 'se generan por su corusttución, 
ejecución, desarrollo, disolución o liquidacn, sean ellos de (>rigen contractual o legal, al igual que la 
remuneración de LA FIDUCIARIA serán a cargo de LOS FIDEFCOMITEMIES, para lo cual, con 
suscnpcin del presente contrato, se autoriza a LA FIDUCIARIA para que sean descontados 
directamente de los recursos del FIDEICOMISO, 

Se consideraran como gastas, incluyendo, pero sii mltr, los siguientes. los cuales serán 
descontados de los rect,sOs del FIDEICOMISO en el siguiente orden de prioridad: 

1. LA COMISIÓN FIDUCIARIA descontada mensualmente (cuando existan recursos liquidos en 
El FlDlCOMISO). 

Los honcranos .y gastos'en que haya óe ¡ncumrse para ta ejecucuon del contrato o para a 
delensa de ios tenes del FIDEICOMISO, cuando las crcunstanctas así lo exijan. Dichos 
gastos deberán ser robados por LOS FIDEICO?tTENTES dentro de los TRES (3) OlAS 
fiables siguientes a la comunicación por pite de LA FIDUCIARIA por medio de la cual solicite 
su autonzación. En caso de no existir pronunciamiento al respecto, LA FIDUCIARIA podrá 
descontarlos sin necesidad de requisito adicional. 

, Los gastos bancarios, impuestos o si!ares que se gefleren en la ejecución y lesarroo del 
presente contrato, tales corno impuesto de Timbre, gravamen a los moimientoshnancieos. 

El pago de los ibutos (iiuestos, tasas y coi*ibuciones de cualquier orden territorial o 
admirstraIvo) y otros gaslos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, 
terminación y liquidación de este contrato, o de los actos y contratos en los cuales EL 
FIDEICOMISO deba participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir. 
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.5. E! pago & los h0noar!os paa la protecciÓn de !os bienes dei 11DE1COMISO, as¡ como los 
ri , ,4gk srr,o. PON ""A^ r4 nrrli ¡,,,4 t*IA.c ,. a1ó h-u r& II.,$1V r,R,ul 1 IP .IP. I4%(U W\ p'WI JYIIPsQ '..PP ___ •J WP III 

LA FIDUCIA1A en defensa de los bienes de! RDEfCOMSO. Dichos gastos deberán ser 
robados por LOS FiDElCOMiTEN1tS dentro de los TRES (3) DÍAS hábiles siguientes a la 

comunicación por parte de LA FIDUCIARIA por redio de la cual solicite su autorizacicn. En 
caso de no exsr pronunciamiento al resoecto, LA FrDUClARlA podrá descontarlos sin 
necesidad de requisito adicional. 

5. El papo de las primas conesponcflentes a los seguros Que deba inurrirse por razón de 
procesos judiciaies en os cuales haya de intervenir LA FlD(JCiAA en defensa de ks bienes 
de! FLDEICOMISO o debido a procesos judiciales. admüistralivos, quejas, reclamos, sanciones, 
multas, querellas de cu~ naturaleza, Dichos gastos deberán ser.. aprnbado por LOS 
FDEICOMITENTES øe*o de los TRES (3) DAS bábies sigien1es .a la con rcac4ón por 
parte de LA FIDUCIARIA por medio de la cual socite su En aso' de no existir 
pronunciamiento al respecto, LA FIDUCIARIA podrá descontarlos sin necesidad de requisito 
adicional. 

El pago del valor de las multas o sanciones que negaren a causarse a cargo dé¡ FIDEICOMISO 
con ocasión del dearmUo del contrato .e liducia rnercañlil. Los-gastos de la revisoria bscal por 
concepto de honorarios, cuando se requiera de sú •dictarnéh sobre los estados financieros del 
FIDEICOMISO por solicitud de LOS FICEICOMITENTES. le Supenntendenci FInanciera o 
cualquier entidad adMnistrava o iudiaL Dichos oamí s deberan ser aprobados por LOS 
FIDEICOMITENTES denbo de los TRES (3) D1AS•hbi!es siguieies a la coniunicadón por 
parte de LA FII)UCIAÑA por medio de la cual solicite su autodzación. En caso de no existir 
pronunciamien al respecto, LA FIDUCIARIA podrá descontados sin necesidad de requisito 
adicional. . 

. Los costos por la laboración de in1orrrs diferentes a Los estipulados en el presente contrato, 
os cuales seran detiniøos previamente enire LOS FÍDEICOM;rEPrrE$ seguin el caso y LA 
FIDUCIARIA cn anterioridad ala elaboración del respectivo informe. 

9. Los gastds que' ocasione la disokición o liquidación del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRiMERO.. - LA FIDUCIARIA n.o asume con recursos propios pasos derivados del 
presenté contrato de tiducia mercantil. 

PARÁGRAFO SÉGUNDO. - En el eierWo de que ej FIDEICOMISO no tenga recursos para sufragar 
los conceptos de que trata la presente sección, estos seran pagados directamente por LOS 
FIDEiCOMITEÑtE LAFIDUCIARIA;  afp la sola demostración sumaria de los mismos dentro dR 
los CINCO (5) OlAS hábiles s entes a la presentacn de la cuenta por parte de ésta en la 
dirección que se encuentre en sus regist'os, las sumas derivadas de estos conceptos y las de la 
reupiuneración tic ..A FIDUCIARIA caun intereses de mora una vez haya  vencido el piazo para 
pagados a LA FIDUCIARIA, a razón de La tasa cornadal de mora más alta que permita la Ley. 
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PARÁGRAFO TERCERO. La o rtioación suscrita por el representante legal y contador de LA 
FIDuCIARIA, en la que consin (as sumas adeudadas por LOS FIDEJCOMITENTS, por concepto 
de costos y gastos, prestará mérito ejeçuvo para otjtener al pago de estas. 

DÉCIMA TERCERA.- REMUNERACIÓN: LA FIDUCIARIA, tendrá derecho a obtener la comisión 
que se indica a coiiivacÍón: 

El equivalente a MEDIO SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL. VIGENTE (1f2 SMLMV) + 

IVA. por la estructuración del presente contrato. 

2 Durante la FASE PREOPERAI1VA, LA FIDUCIARIA tendrá derecho a una comisión 
- 1 t._ 1W * 1 1 ?U#% 1ill JI lU LEGA

L 
1 11 r If'4I & 1 RFI P1I • Ib ¡1 - - - - -- - 
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mensualmente durante la vigencia de dicha etapa, dentro de los pnmeos CINCO (5) D(AS de 
cada mes, independientemente de si se ete o no factura por parte de LA FIDUCIARI A. 

Durante la vigencia de la FASE DE CONSTRUCCIÓN, LA FIDUCIARIA tendrá derecho a una 
comisión euivaIente al CERO PUNTO TREINTA Y DOS POR CIENTO (0.320/1) del valor de 
los CONTRATOS DE VIMCUIACIÓN.& cual asciende a la suma de OCHENTA Y OCHO 
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL para ser cancelados dentro del termino de W elapa 
de construccíon, pagaderos mensuaimente, en cuotas iguales a partir de la lecha de iniciación 
de la FASE DE CONSTRUCCIÓN. Esta comisión se pagará con cargo a los recursos del 
FIDEICOMISO y a fafta de estos. serán vaciados por LOS FIDEICOfMTENTES dentro de los 
primeros CINCO (5) DÍAS de cada mes a pbrdef inicio de la FASE DE CONSTRUCCIÓN. 

Terminado el cobro de 1 a comisión de CONSTRUCCIÓN, se da un periodo de gracia che tres 
meses, pasarlos los cuales se comienza a cotifar una comisión de MEDIO SALARIO M1P41M0 
LEGAL MENSUAL VIGENTE # IVA hasta que sea liquidado el FIDEICOMISO. 

S. Por cada mOdificaCión ¿1 presente contrato y cesión de parbcipaciones fiduciarias y de derechos 
¿a. %AiA .I%.'F•J A(VñII fw'ICnAfl U II('IADlF * £ del,j tu ta...Iup, wo a.uat, Jrt., o,*qJ c ouiv u ullu AI-í tivI1 

equivalente a MEDIO SALARIO PMN1MO LEGAL MENSUAL VIGENTE, pagaderos como 
reguisito para hacer la modificación o cesión re-speca 

6 Por la invsión de los rectsos en el Fondo de Inversión Colectiva Abierto Acci&n Uno, 
LA FIDUCIARIA tendrá derecho a la rernuveracrcn selalada en Bi negíanienlo de dicho fondo 
de In versión colectiva, el cual declaran conocer y aceptar con la suscripción del presente 
contrato. 

7. Por cambio de FIDUCIARIA- la suma de DIEZ SALARIOS MIMMOS LEGALES MENSUALES 
+ IVA. 

PARÁGRAFO PRIMERO. — La comisión fiduciaria a que haya lu ar referidas en numerales 2 y  3 
SC iiqtiidn y cobraran iensualmente durante el terrrro de duración del presente 

A, 
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conato y será de (aoa d.ere de los recirsos adrnnistrados dentro d os 
ÇINÇO (5) OÍAS de cada mes, siempre VcuandioexisLan recursos en EL FIDEICOMISO. En caso ae 
que no existan recursos en el presente FIDEICOMISO para atender la remuneración de LA 
Fg)UCI4IA, esta remitirá a LOS FIDEICOMITENTES ¡as respectivas facturas que deberán 
cancelarse dentro de tos CINCO (5) DÍAS tbis Sig uie nteZ a 1  leona ei recibo de estas. En caso 
de mora, LOS FIDEICOMITENTES reconocerán a LA FIDUCIARIA intereses de mora a la tasa 
máxima legal gente al momento del pago. Esta comisión no incluye los costos en que incurra LA 
FIDUCIARIA para el cumplimiento de este contrato, como gastos financieros, impuestos, 
contilbuciones de leyt  entre ohos, ni para la defensa de los bienes fideiconiltidos. aún después de la 
terrninion d& co4rato, costos que serán descoritados en guaI forma o deberán ser pagados por 
• (%ZS - 

LU flL/R.VMI 1 II I 

PARÁGRAFO SEGUNDO, La comisión fiduciaria referida en el numeral 6, se causará: íiq.iidará y 
cobrara diariamente como una cornsk'.)n de admmistraciOn coim gasto a cargo del respecvo 
FONDO en los términos del respectivo regtarnen. 

PARÁGRAFO TERCERO - Las consiones enunciadas en la presente. cláusuLa no induyen IVA, el 
cual se cobrará de acuerdo con las leyes tributarias vigentes al ¡nomento de la facturación, 

PARÁGRAFO CUARTO. - Cuqier geslion adicional, no dehruda en este contato será cobrada de 
manera indepandetb, según lo prescrito en el anexo denominado como tabla de comisiones 
adicionales de referencia LA FIDUCIARIA se reserva el dereclo de acceder o no a cumplir con la 
gesticn adicional itne y n poi nntn pndr asnese si se encuentra- drnft d paga 
las comisiones #duciarias que se establecen en esta cláusula. 

PARÁGRAFO QUINTO. - Los deudores de las presentes comisiones serán, solidaiiamente, EL 
FIDEICOMISO y LOS FIDEICOMITENTES en los términos aqui establecidos. En tal virtud, LA 
FIDUCIARIA podrá descontar aumáticamente de cualquier suma a favor de LOS 
FIDEICOMITENTES y/o del- FIDEICOMISO las comisiones que surjan por la gestión del 
FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO SEXTO. - La certcacón suscrita por & represeiitante legal y contador de LA 
FIDUCIARIA.. en Ja que consten las sumas adeudadas por LOS FIDECOMITENTES y EL 
FIDEICOMISO, por concepto de comisiones fiduciariaE. prestará mérito ejecutivo para obteor el 
pago de las mismas. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. - LA FIDUCIARIA podrá descontarse, con cargo a tos recursos del 
FIDEICOMISO, el paço de la comisión fiduciaria del FIDEICOMISO LOTE. 

DÉCIMA CUARTA.- DURACIÓN: El presente contrato tendrá la duración necesaria para iba 
ejecución de su obleW y d& PROYECTO, 
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DCMA (XJINT&- TERMINACIÓN ANTICIPADA DEL CONTRATO: Terminación Anticipada d1& 
Contrato: Además de las causales establecidas en e Artículo 1240 del Código de Cotnrcio, 
salvo las establecidas en el Numeral 6) y 11), este contrato terminará cuando se produzca alguno 
de los siguientes eventos: 

a Por mutuo acuerdo de las partes; 

b. Por haberse ejecutado completamente su objeto: 

c Por decisión judicial debamente eecurtada: 

Por haberse presentado renuncia del flduÑrlo. para lo cual deberá previamente  surtir el trámite 
ante la Superintendencia Fínanclem de  

ACCIÓN podrá dar pix te minado el presente contrato, de manera unilateral, si en su ejecución 
sobrevinieren circunstancias qse Impidan su cabal currlimiento, tales como: 

E incumpmíento por parte de LOS FiDElCOMiTENTES .0 BENEFICIARIOS de atender los 
costos y gastos deiFIDElCOMLSO. 

Por el ncunip!rientc por pite de LOS FDEICOMlTENTES ó BENEFICIARIOS en Ea 
obligación de actuazar anualmente la Información para conocimiento del cliente cte 
conformidad con las normas oue rewlaTl adnnistración de lavado de activos y financiación 
del terrorismo - SARLAFT. . 

Por a irclusi de LOS FIDEICOMITENTES o BENEFICIARIOS en cualquier lista restrictiva, 
incluyendo, pero sin limitar Lista Cntoñ u OFAC, 

En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES reciban directamente o por conducto de uno de 
sus empleados. representantes, apoderados o cualquier vinculado a cualquier titulo, recursos 
por parte de LOS DESTINATARIOS DE ÁREA 

. Por el incumplimiento reiterado por parte de LOS FIDEICOMITENTES de Ia obtiaciones que 
contrae en virtud de la suscripción del presente contrato. 

6 Por dccrta'&con respecto a LOS FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS el desmonte de 
operaciones. la  intervención para admirstración o liquidación por autondad competente por 
actividades de ctacion íiegal de recursos 

7. Por la imposibidad de Iocazar a LOS FIDEtCOMITENTES o a los BENEFICIARIOS y su 
localización sea indpensable pa ejecutx el presente coctratí. 

S. Por mora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a NOVENTA (90) DÍAS, 
durante cualquier momento en la ejecución del presente oontrato. 

DÉCIMA SEXTA. IRREVOCABIUDAD El presente cormato de fiducia mercantit es irrevocable, 
por que 1 (in FIDEICOMITEP4TE$ no podrán terminarlo o mod'hcarto de manera "atar¿¡, salvo 

,1 
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que medie la aprobación por parte de LA FIDUCIARIA y de LOS DESTiNATARIOS DE ÁREA, 
cuando se afecten los derechos que estos adquieran en virtud de la suscripción de los CONTRATOS 
DE VINCULACIÓN. 

DÉCIMA SÉPTIMA.- MODIFIClAClÓM: El presente contrato podrá ser modicado única y 
exciusntarnente cuando mecae acuerdo entre LA FIDUCIARIA y LOS FIDEICOMITENTES mediante 
otros¡ suscrito en documento privado. 

Cuando la modificación al presente contrato afecte derechos adquiridos de LO§ DESTINATARIOS 
DE ÁREA, se requerirá ¡a autorización expresa de estos. 

Para efectos de lo señalado en le presente cláusula se requerirá atiorizacióri previa de LOS 
DES-1 NATARIO5 DE ÁREA para mod el preserele contrato cuando dicha rnodifiáción trate ¡os 
siguientes purtos: 

1, Cuando se pretenda modificar el PROYECTO, en el senado de aumentar o disminuir el área 
de las unidades comerciatizables y vinculadas a LOS DESTINATARIOS DE ÁREA, si se 
mencionan estas en el presente conato, 

2. Can se preten 'ndificar las COÑDICICNES PARA LA LIBERACIÓN DE LOS 
RECURSOS o el plazo para el cur1ipmiento de éstas 

V. Cuando se modiue sustanialrnenteJa estfuctura d PROYECTO, para o cualse 
eudende por modificación suticiaI, el cambio de naturaleza del PROYECTO (por ejemplo- ser 
inicialmente un PROYECTO de vivienda de intés soci, a nr a r n PROYECTO de 
v.Menda estrato 4 por una mcd fioaco ilef número de niveles de PROYECTO, cundc dicho 
cambio implique para LOS DESTINATARIOS DE ÁREA un mayor pago d& nicialmente 
establecido en los respecvos CONTRATOS DE VINCULACIÓN cuando se divkia la construcción 
del PROYECTO en etapas o viceers cuando rnedante modifiacien del contrato se pretenda 
cambi ar a LOS FIDEICOMITENTES, 

PARÁGRAFO: Si lá rrodfficacn versare sobre ternas relkmados con La estructura del negocio 
ktuciarto, las pars contratantes, o asurtcs que tí-[]pacten la garantia o ¡a fuente de pago, so 
requerirá la previa autorización del BANCO. 

DÉCIMA OCTAVA- LIQUIDACIÓN: La etapa de liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, tendrá 
id duración necesaria para ese hrL Para ese eíeio  se a caco las sigtiientes gestiones: 

1. En d evento en que existan pasivos a cargo del PATRItilONIO AUTÓNOMO, LOS 
FFOEICOMffENTES deberán cancelados a más tardar dentro de los TREINTA (30) DAS 
habites siguientes a la presentación por pate de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes. 
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Sin penwco de k anterior, LOS FIDE!GOMITNTES de ornún acuerdo con LA FIDUCiARIA 
podrá ajar un plazo adicional. 

LOS FIDEICOMITENTES prÓcedern al paqo de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA 
por concepto de su remuneración no pagada, según corresponda 

LA FIDUCIARIA, de conformidad con las insuccIones que reciba de LOS 
FIDEICOMITENTES, piocederán a transfeds ¡os bienes que aún se encuentren en el 
D*7DIMflkIIPl AIIT l'Ufi - .oUr. r1r,'+h r. 'unw olLrc rcj1r.  pvé • ' • • •' ".. • , *r• Ç •V IM * I II JI W • ' veda.. 

derechos, 

4, Posteriormente, LA FIDUCIARIA ennegará rendición final de cuiz de su gestián a LOS 
FJDEICOMITENTES, entendiéndose que si denlo de tos DIEZ (IG) DÍAS habites siguientes a 
dicha entrega no se formulan observaciones o DIEZ (10) DÍAS después de haberse presentado 
las explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un término ivai, se da por torrninada 
satisfactoriamente la iiquidación y en consecuencia el vinculo co*aGtuai que se generó çun 
este contrato. Durante esta etapa, LA FIDUCIARIA sólo podía ejecutar actos tendientes a la 
liquidación del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - Todos los gastos del FIOE SOpndientes de pago a la liquidación 
del presente contrato. que no pudieron ser cancelados con los recursos de este, serán asumidos 
automaticamenle por LOS FIDElCOMITEtiTES; quenes tendrán la cadad de deudores frente a 
esas obligaciones, ccunstancia que es .aceptada por es con la hnna del presente contrato, la cual 
será consignada en el acta de ioádxiórL, 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - En el,. evento que no sea posible la locización de LOS 
FDEICOMITEPJTES o estos no procedan con la suscripción del acta de terminación y liquidación,
dentro de los TREINTA (30) DÍAS sigui~5 a la fecha en la cual LA FIDUCIARIA haya nctfficado 
por cualquier medio q  e la misma se encuentra Ista p&a su firma, se procederá en a forma que se 
describe a connuación, luego de haberse agotado el procedimiento desert en los literales 
anteriores en lo que fuere .posibie: i) Si existieren recursos Uquidos en EL FIDEICOMISO, que de 
conforuidad con el presente contrato deban ser entregados a LOS FIDEICONITENTES, este desde 
Y3 mediante el presente documento, otorga poder especia a LA FIDUCIARIA, para que en la doble 
calidad de entidad fiduciaiia y apoderada de este, se adhiera, con dichos recursos, como 
inversionista a cualquiera de tos fondos de inversión colectiva de ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 
S.A. en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOM1TEPJTES según corresponda, o ) En el evento que 

LOS FIDEICOM1TENTES no acudan a la liliodailibn del contrato,, LA FIDUCIARIA queda faltada 
para efectuar la liquidación unilaterabnente documento al cual se te adjunta'a la reridiolón IIIa! d_- 
cuentas,  

PARÁGRAFO TERCERO: En todo caso, se reitera, que el FII)€ICC}SO no podrá liquidarse en 
tanto existan obligaciones vigentes a favor del BANCO. 
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DÉCIMA lOVEMA .. GESTIÓN DE RtESGO: Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se 
refiere el presente contrato son aquellos que han sido dctrndos y orwJL7aUos entre e: cliente y LA 
FIDUCIARIA en forma previa a la celebración dei presente contrato, en el mismo sentido a 

los car ora al cu IWI 1k¡¡  de las oolitas y ettdar 
establecidos por LA FIDUCIARIA para la geslión de tales riesgos: 

RIESGO OPERATIVO-  LA FIDUCIARIA cuenta con un Slstne de Administración de Riesgo 
Operacional (SARO) corik,rmado por un consunto de elementos tales como políticas, 
procedimientos estructura orgarizacional adecuada y sistemas de información de mondoio de 
riesgo, que le permiten una efecWa administración de¡ r1e590 operativo, enendIcIo como la 
posibilidad de incurrir en pérdidas, generadas por faas o inadecuac~ en el recurso humano, 
procesos, tecnolcgia, infraesüuctura, o por la ocurrencia de aconIecientos externos Este riesgo 
abarca el riesgo legal y reputacioeal asociados a tales factores, 

RIESGO DE MERCADO, UQUIDEZ y CREDITO: ACCION FIDUCIARIA cuenta con tos sistemas de 
admínísVación de riesgo de marcado (SARM), liquidez fSARL) y crédito (SARC), los cuales están 
conformados por un coiun de elementos ties corno: poktica, procedentn estructura 
oaonai, tiie~gías y slenias de información del mercado de valies, para el adecuado 
monitoreo y control de estos riesgos eiundidos como la posibilidad 'de incurrir en pérdidas por 
efectos en las variaciones en tasas de interés o precios, liquidez, y deterioro de la cal dad crediticia 
o de solvencia de las enDdades con ¡as que se realice inversiones Vio transacciones en los 
mercados de Motes- 

Los sistemas iniplernentados en LA FIDUCIARIA del SARM. SARL y SARC se ajustan a las normas 
establecidas por la S erintendecsa Finaciera de Colombia en la CBFC CE IDO deI 95, y 
aplican as metodoiogias estandar de medición de riesgos alli establecidas para cada uno de ics 
sistemas. 

RIESGO DE LAVADO DE. ACTIVOS 'f fINANCIACION )EL TERRORISMO.-LA 
FIDUCIARIA cuenta con procesos de viruMciOn, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual 
que con un monitorea de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del co*a. LA 
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones 
sospechosas e triusUales y proceda a tomar las decisiones pertineres, de conformidad con el 
manual jmplernentado al interior de La misma, sobre el Sistema de Administracóri del Riesgo de 
Lavado de Activos y Fin ancíac,ón del Terrorismo SARLAFT. 

Las partes con la suscnpción del presente cOnirato, se obligan a adoptar los mecanismos 
establecidos para el cumplimiento de loc etándares definidos para la gestión de los riesgos 
asociados al presente contrato, a dar a conocer tales mecenisnios a los terceros interesados en 
nncularse el negoco y de igual forma se obga a nsar toda la nforrr,ac o n que sea requerida 
para la atención de los sistemas de administración de riesgos. 

DISPOSICIONES ANTI CORRUPCION Y AWfl SOBORNO,- Las partes declaran conor,er las 
cisposiciones a orn.ctÓn y antisoborn. y que en esa meada, se encuentra prohibido pagar, 
prometer o autorizar el pago directo o indecto de dinero o inc&uir en cualquiera de las conductas 
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descrrtas en la Ley 1474 de 2011, med ante la cual se dictan disposnes para píreven, íIwestQat 
y sancionar actos ce corrupción y la efecvtdad del control de la gesn pübca, Ley 1118 de 2016 
por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupción y sobre la responsabidad de las personas 
jrldicas por actos de corrupción trnacknaL 

VIGÉSIMA.- CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS: LOS 
FIDEICOM1TENTEStBENEFtCLARIOS o quienes representen su derecho u osenle en & tur la 
calidad de F1DEICOM1TENTEI8ENEFJCtARIO autoriza a LA FIDUCIARLA a reportar, procesar, 
solicitar y divulgar a la Central de Intormación de Sector Fininciero TRANSUNIÓN  que - 
amtnisa la Asoc1ic0 8anci1a y de entidades ftnanciesas de Colombia, DATACRÉDITO 
EXPER1AN o a cualquier ob'a entidad que mane o adrrnistre bases de datos con los mismos fines 
toda ¡a nfrmación (oferente a su c nortamiento corno clieite de ¡a entidad y muy especialmente 
a: i) Consultar, en aialquier e"o, en OATACREDITO EXPERIAPi, TRANSUNIÓN o en cualquier 
otra base de datos manejada por un operador, toda la infirmaciónrvat para conocor Su 
desemperio como aeudor, su capacidad de pago, ia viabiidad para entabla' o mantener una reiación 
contractual, o para cualqier otra finalidad, incluyendo sin Ilmítarse la reafización de campañas de 
mercadeo, ofrecimnto de prodLdw y pubcidad' en general. ) Reportar a DATACREDITO 
EXPERIAN, TRANSUNIÓN o a cuquier otra, base de datos manejada por un operador de datos, 
tratados o sin tratar, sobre el cumprTÍento O inc ~miento de sus aciones crediticias sus 
deberes íegas de ~nido sus datos de ubicación y contacto, sus solicitudes de 
crédito así cznw csIø.es, IIndncleraS y en general 
socloeconómicas que haya entegado o que consten en registros púbicos: bases de datos piblicas 
o documentos públicos. Lo anterior uiipiica que el cumplirriente o inçumpliniento de sus 
obligaciones se reflejará en tas mencionadas bases de dalos, en donde se consian de manera 
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado compoilamiento frente al sector financiero 
y, en general, al cumotkiento de sus obligaciones- 

Para todos ¿os efectos, LOS FIVEIC0TENTESBENERC1AR1OS conocen y aceptan 
expresamente que los reportes y plazos se efecteaán de conformidad con la normas que al 
respecto sean inckidas en« reamento de los reecvos operadores de las bases de datos antes 
descdtas y las normas legales que regulen ¡a meria. Igualmente, tOS 
FIDEICOMITENTESIBENEFICtARIOS marÑfstan que conocen y aceptan que la consecueooa de 
esta aubdzack,n wá la consulta e inc,sión de sus datos hnancros en la Central de información 
del Sector Financiero TRANSUPÓN, DATACRDITO EXPERIAPI y demás endades que 
manejen este tipo de infamación, por k ialn, lac. ftffi~—  dl str 1innciaro atlkadas 
centrales conocerán su comportamiento presente y pesado reionado con el cur*lllento o 
incumpimenlo de sus obgaciones financieras. 

La autorización anterior no irr,edirá a LOS FIDEICOUENTSJBENERC1ARIOS ejercer el derecho 
a corroborar en cualquier dero en LA ROUCIARIA, en DATACREDITO EXPERIAN, 
IRANSUNION o en la central de información a la cual se hayan proporcionado los datos, que la 
información suministrada es v&az, completa, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea. a 

7' 
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que se deje constancia de su desacuerdo, a exigft la rectificación y a ser informado sobre las 
correcciones efectuadas. 

VGÉStMA PRMERA. PUBLICIDAD EXTERiOR VISUAL Y AViSOS PUBLICITARIOS DE 
PROYECTOS ÍNIMOBILIARIOS EN CONSTRUCCIÓN Y VENTA: LOS FIDEICOMTENTE$ se 
obligan a solicita a LA FIDUCIARIA autorización escita, en el evento que pretenda por sí o por 
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cttalquiér olio medio publtcttado relacionado con la 
coniercialización del PROYECTO a desarrollarse sobre el BIEN tNMUEBLEdel FIDEICOMISO 
LOTE LA FlORE WZA. cuando de algún modo se mencione en ellos a LA FD'dCiARlA. 

La presente Obahn a carpo de LOS FÍDEICOMITENTES lieie como flnalidad que se proporcione 
a terceros información adecuada sobre el PROYECTO, en tal virtud, LAFIOUC1ARIA se pronunciará 
sobre la conformidad de la publicidad con el objeto del presente contrato y la rormalividad 
pertinente. Para efe, el matei.al  de promoción deberá contener en consideración los sguieiltes 
aspectos: 

Que exista una adecuada claridad en Ea gestión que desaffoíia LA FIDUCIARIA y su alcance 
en Ía ejecución del PROYECTO. 

Que no contenga a aciones engaÑosas oque geieren &jsirsfomlaciOii, o induzcan a 
confusión con otros productos o servicio& 

Que no contenga atlrmaciones engsas b generen desnformacin, o induzcan a 
conÍusón respecto de los derechos y obhgaconies de los inversionistas. 

Que la promoción sea coherente y éraz frente al ebjeto dei presente coiiato. 

f. (ue, al logo, o cuaiquier otra referencia de LA FIDUCIARIA se acompaíle la leyenda "Vigilado 
por la Superintendencia Financiera de Colombia'. 

6. Que no se inniuzca a enor o corfusión a terceres frente a la viglancia de .a Superintendencia 
Financiera déCotombia 

T Que no se ofrezcan rentabilidades garanzadas O vitahCas. 

8. Que no se ofrezcan los productos como pensiones. 

. Que no se ejecuten tabores de asesoria, recomendación o sugerencia para la torna de 
decisiones de inversión. 

Para el cumplimiento de In nterkr, LOS FDEICOTEP4TES pi L p li4in de coaquier 
matea debe eivaí a LA FIDUCIARIA un mxi&u de aviso pubiicitio, comeiial, grabación, 
etcétera, en el cual se iiice el nonibre de LA FIDUCIARIA y esta deberá aprobar u objetar el 
mismo en un termino de DIEZ (10) DIAS tiblfes luego en caso de no hacerlo se entender 
aprobado. 



C01ITA1O DE flbUcA 1SWC*MTL 
Pna 35&41 

Si LA FIDUCIARIA se viere afectada en alguna forma- er d término mencionado anterkrrnente 
podrá solicitar la ejecución de modfiones al material publicitario, siendo obligación de LOS 
FIDE1COM1TENTES reahzartas. Mientras dichas inodificacories no se reaicen LOS 
FIDECOM1TENTES no podran usar el avIso pubcitario, comercial, grabación, etc. 

Sin perjuicio de lo anteror, en todos los casos existirá la obligación de recflcar la ii,tormacn o la 
publicidad en los casos en que ello sea requerido por las aoridades cÓmpeeiites. 

E! incumpl1mieri1x de esta ogación pcdr dar lugar a que LA F!DL'C!AR!A terne el presente 
contrato de manera unilateral y sin que haya lugar a pago de indemnizaciones o con perisacic.nes a 
favor de LOS FIDE1CO14TENTES o de LOS DESTINATARIOS 3E ÁREA. 

VIGÉSIMA SEGUNDA.- CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS: LOS 
F1DE1C0M3TENTE518ENEF1C1AR10.S o quienes rresenten su derecho u ostente en & futuro la 

idai de F1DEICOMITEIITE6ENEFICARIO atitoriia a LA FIDUCIARIA a reportar, procesar, 
solicitar y divulgar a la Centrai de información de Sector Financiero TRANSUNIÓN- que 
adminisa la Asociación Bancaila y de entidades fnancleras de Cotombia, DATACRÉDITO 
EXPERIAN o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, 
toda la inf(rmación referentu a su comportarNento como cliente de la entidad y muy especialmente 
a: i) Consultaf, en cualquier teno, en DATACRÉDITO EXPERIAN, TRANS~ o en cualquier 
otra base de datos manejada por un operador, toda la información retavante para conocer su 
deseinpero como deudor, su capacidad de pago, la viabIlidad para entablar o mantener una raiacr, 
contractuat o para cualquier otra llnai4dad, incluyendo sin hm4arse ¡a realización de campañas de 
mercadeo, ofrecimiento de productos y publicidad en general. ) Reportar a DATACRÉDITO 
EXPERIAN. TRANSUNION o a cualquter otra base de ds rnanqada por un operadof de datos, 
tratados o sin trat, sobre el cumplimiento o incumpIlmiento de SUS obIiacione5 crediticias, sus 
deberes legales de contenido patrimonial, sus datos de ubicación y contacto, sus solicitudes de 
crédito asi corno otros abaentes a sus relaciones cometa1es, financieras y en generaJ 
socioeconórmcas que naya  enregado o que consten en registros pubiicos, bases de ciatos públicas 
o ocunientos publicos, Lo anterior implica que el cumpitiemo o incumplimiento de sus 
obffgaciones se reflejara en les mencionadas bases de datos, en donde se consigner de manera 
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector finanCiero 
y, en general, al cumpmien10 de sus obligaciones. 

Para todos los electos. LOS FIDECQM1TENTESBENEFICIARIOS conocen y aceptan 
expresamente que tos reportes y piazos se efe Iua'én de conformidad con ¡as normas que al 
respecto sean incluidas en el reglamento de los respeclivos operadores de Las bases de datos antes 
descritas, y las normas legales que regulen la materia Igualmente, LOS 
FIDEiCOMITENTESSE.NEFICIAR ¡OS manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de 
esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en la Central de Información 
del Sector Financiero  TRANSUNION., DATACRLNTO EXF'ERIAN y demás entidades que- 

este tipo  de informac±n; por lo tanto, las entidades del sector hnanciero afiliadas a dichas 
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centrales cnccern u co rtarnento presente y pasado rela nado co' el ctmpirniento o 
ncurrIimiento de sus obligaciones financieras. 

La autoñzacn anterior no irnpeií áI a LOS F COITEPTES!BENEFICIARIOS *rccr decc 
a corroborar en cualquier terNo en LA FIDUCIARIA, en DATACRÉDITO EXPERIAN, 
TRANSUNIÓN o en la central de inÍormaçón a la cual se hayan proporcionado los datos, que la 
infoain swnnistrada es veraz, complete, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea, a 
que se deje constancia de su desacwdo, a exigir la reçtflicaitri y a ser informado sobre las 
correcciones efectuadas. 

VIGÉSIMA TERCERA.. MANEJO DE LA IMAGEN DE ACCIÓN: El mareo de la imagen de la 
FIDUCIARIA cuando se i(c!uya en material pubItatio de cuaiquiet naturalezá, deberá ceise 
esiiiutimeute a lo estipulado en el Manual de Mama que hace paile InícY811.de ese con(itu,?ti lo 
referente a dimensiones, caracteriscas y especificaciones tecnológicas de la publicidad y a las 
normas de publicidad visual exrior. 

VIGÉSIMA CUARTA.. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta 
con un Oeieisor del Consumidor Financiero, que- es una persona externa a Ea compañia que 
flene entre otras funoenes las siguieres: i) Dar hmite alas que as contra LOS FIQEICOMITENTES 
en forma objetiva y gratuita. u) Ser vocero del coaisurrdorllnanciero de cualquier parte del pais aate 
LA FIDUCIARIA, ej Pituar como conciliador entre los consunidores financieros y LA FIDUCIARIA. 

VIGÉSIMA QUINTA.- EDUCACIÓN FINANCIERA: Con ei In de obtener más información sobre 
cada uno de los producto y servicios que presta LA FIDUCIARIA, LOS FIJE¡ COMI TENTE S, LOS 
BENEFICIARIOS y,LOS DES11NATARIOS DE ÁREA, podrán consultar la página web de ACC1ON 
SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., cuyo enlace es: *ww.accion.com.co o solicitar iinformación 
personalizada en cualquiera de las ~as en todo el país durante la ejecución del presente contrato 
e iflCiuSO desgusde aterrninióri del mismo. Igualmente. si  se requiere informacicn más precisa 
y detallada açera de los derechos y responsabilkiades corno consumidor #nw.cieroi,  se podrán 
dirigir al enlace espécialmente creado para esto por ¡a Superintendencia Financiera de 
Colomblá: https;/wv.superhnanciera. gov.co/publicaciori/10083574  

VIGESIMA SEXTA.. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN: Pa los fines previstos en el acápite 
referente a la prevencrn del lavado de activos, contenido en la Circular Básica Juridica y las 
demás que en el futuro !e adicionen, modifiquen o sustituyan, LOS F!D!()!J!TENTFS se oblijai 

entregar información veraz y verilicaoie, y  a actuazar sus datos por io meíxis anuatmente, 
sumiris1rando ¿a totalidad de los soportes documentales e iríarmaciÓn exigidos por LA FIDUCIARIA 
al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el 
Oanlrato, en caso de desatención a estos deberes. 
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vIGÉSIMA SÉPflM&. DCLARACIÓ1 POR PARTE DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS 
FIDEICOMITENTES, con la susc pcón del presen contr* declara que saldrán a la defensa bajo 
su propia responsabidad jurídica:  técnica y adninisativa de ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 
S.A., en su propio notre y corno vocera y adninisbadora del FIDEICOMISO y del FIDEICOMISO 
LOTE, frente a cualquier requeimiento, queja, sanción, demanda, sentencia, laudo arbitraL 
actuación pejudiciaI, judicial, administrativa o de cualquier ente de conoI que tenga origen en 
nqrnplimiento de las obtgacnes que le son propias a LOS FIDEICUMTENTES en virtud de lo 
establecido en el preeine contrató y, en parbcuar, a cualquier aspecto vinculado al desarrollo del 
PROYECTO, a las garantias que se deben constituir a favor de LOS DESTINATARIOS DE ÁREA 
para amparar los riesgos de la const'uccíón, aquellos que debe asegurar de conformidad con las 
normas de p~c1a al consumidor y los vicios redhititoos u ocultos que pudieren recaer sobre el 
BIEN INMUEBLE y demás bienes inmuebles, toda vez que LOS FIDEICOMFFEWTES son los únicos 
responsables por la ejecución de la oonsucción, gerencia, prornocin, diseno,  y, ventas del mismo. 

En vir.4 de lo aritedor LOS FIDEICONITENTES se obllgan, con la sscpción del presente 
douinwi1u, a sus@tuW exapresaJ, procesal y eccnóniicanente a ACCIÓN SOCIEDAD 
FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y corno vocera del FIDEICOMISO y del FDECOMISO 
LOTE en 61 evento de ser requerida por ks mencionados conceptos, para lo cual bastará el primer 
requerimiento formuiado por LA FIDUCIARIA a LOS FIDEICOWTENTES o el ilamaniento en 
garantía dentro dei respectvo proceso. 

Las partes acuerdan que esta cbgación de responsabilidad penanecerá vigente en el término de 
duración del presente corVato y hasta CINCO (5) AÑOS después de su kquidación. 

VIGÉSIMA OCTAV& DECLARACIONES DE LOS FIDECOMItENTES: LOS FIDEICOMITENTES, 
con la suscripción del presente co*ato declaran: 

Que cuentan con los recissos necesarios para el desarrollo del PROYECTO en su tercera 
etapa y ha conterladc as fuentes de tina nctación de este, lo cual incluyen aportes propios de 
LOS DESTINATARIOS DE ARIA y crédito otorgado por entidades ft~as debidamente 
~izadas para tal *nalidad. 

Que os recursos que aportan, as¡ como las actividades que realizan no corstituyen riesgo para 
el desarrollo del PROYECTO en su tercera etapa ni para LA FIDUCIARIA y por ende  los 
mismos ro pr.enen de ninguna acbvrdad ilícIta y los misíros no serán ullitizado-s para tal 
finalidad 

Ove cuentan con tes,  fucultades legales y estatutarias para celebrar el presente contrato y no 
tequiefwi de autorización de ningún órgano o autoridad a r iiistrava para celebrar el presente 
contrato y ejecutar el desarrollo del PROYECTO ett su tercera etapa. 

Que el presente contrato lo celebran de buena (e y el mismo no colTstuye un muerdo 
Iraudulento que afecte ks derechos de sus acreedores. 
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CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEiCOMITEITES declaran que a la fectia está 
cumpliendo a cabalidad la lo aliaci Ce los contratos, obligaciones, acuerdos YCTOS documentos que 
lo obliguen o que vinculen sus bieres. A la fecha, no ha ocurrida, ri continúa ningún incumplimiento 
y hará su mejor esfuerzo como un buen hombre de neqocos para evitar cualauier tipo de 
iricumplimiento, 

TRIBUTOS.,  LOS FIL)EJCOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, ha pagado 
opotumerrie y se encuentra 1 tija en sus otigaciones fiscales. rarascaies, salarios y 
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trbaadores según la legislación 
laboral colornbana y que tiene constuidas todas las reservas y provisois que razonablemente 
se requieren  para rear los riesgos derivados de sus negocios, 

SflUACÓN FINANCIERA: LOS F1DEICOMITENTES declaran que a ta fecha de firm.a dei presente 
contrato no ha ocurrido hechos que afecten su suación financiera 

PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan* que son propietarios y titulares 
plenos de los activos que son transtendos a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos 
se hallan libres de cualquier gravamen o limitación de dominio que afecte su ulizacion para los fines 
propios del objeto del presente conirato, 

CONFLICTO DE INTERÉS: Previa realización de una evaluación las pailes declaran que la 
constitución y desarrollo del presente contro de tldula mercant no constituye situaciones de 
conflicto de interés en Forma alguna, ya que obetó del FIDEICOMISO que por este acto se 
constituye es serw de instrumento necesario para. perfeccionar las instrucciones que impartan 1.05 
FIDEICOMITENTES. Sn perjuicio de lo anterior, en caso de existir durante la Oceucián del contrato 
cualquier crcunstaxicia que configure un posible conflicto de interés, deberá segu irse k dispuesto en 
el COR_PRO_03 Procedimiento Conflictos de Interés. 

WGÉS(MA NOVENA- copçrRATOs COLIGADOS: Se de expresa constancia que tos contiatos 
constitutivos del FIDEICOMISO LOTE LA F1ORNZA y el presenta FIDEICOMISO así como los 
contratos de vñiciiacion que se suscriben con LOS DESTINATARIOS DE AREA son contratos 
coligados entre si, es decir que juridica, contable y operativ'nente están interrelacionados entre si, 
siendo todios.los vehículos fiduciarios requeridos para el desarioflo del PROYECTO constructivo por 
parre de LOS ADEICO*TEÑTE& 

TRIGÉSIMA.- MÉRITO EJECLTP/O DEL CONTRATO Las partes acuerdan que el presente 
contrato presta tnrito ejecutivo y copa del mismo, junto con las facturas de cobro por comisiones o 
cstos y gastos del FIDEICOMISO, que se expidan por parte de LA FtDUCIARIA con destino a LOS 

FIDEÇO#TENTES, EL FDEICOMISO o a kis obhgados del pago, constituirán 10 ejecutivo 
suficiente para que LA FIDUCIARIA pueda hacer exíble por la vía judicial el cumplimiento de las 
Facturas insolutas a cargo de LOS FIOE{COMINTES y!o del FIDEICOMISO por tales conceptos. 

7 
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\ALr. A 
' prco uhiculo para roiar actMdads que c puoa cjecutar uç I '4IU'I S 

irectarne Me. 

. Que ¡a cta  y a u iea ber y tender o 4ieie.. o! aciones en nio con autoridades 
tnbutajias entidades ñnancieas o cualquier persona natural o juridica que 2Ued8 iniciar 
acciones en contra suya, de LA FIUC1AR1A o del FIDEICOMISO. 

7. Que han ieido, discutido y aceptado. de manera libre y no forzosa los términos y condiciones 
estateccos en el presente con'ato. 

8 Que conocen y entienden ¡as obgaciones a su cargo y los derechos asti favor.con ocasión a 
la SJSt.iI1C,r1 0e4 

9. Que mediante la suscripción del presente contrato no se genera ninguna sitiiacn de conflicto 
de nters, toda va que LA FIDUCIARIA acta de corforniidad con ¡as 'instrucciones 
imarIidas por LOS FDEICOMITENTES. 

DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: LOS F!DE!COMITENTES declaran bajo la gravedad del 
juramento, encontrarse solvente económicienie y que la.transl'erencia de los bienes que realizan 
mediante Fa SUSCÍIDCIÓfl de este contrato se efeivaen Joma hcita y de buena fe en reaçión con 
posibles acreedores anteriores a la fecha de ceeb acióndel presente coiitro 

gualrnente, LOS ADEICOMITENTES declaran bo la Waveted del juramento que los bienes que 
entregan a tftulo de fiducia no provienen ni. decta ni indirectamente del ejercicio de actividades 
establecidas corno ilicitas de contomdád con la Ley I93195, 793102 y 747102, y las demás normas 
que las modrquen, complementen o adicionen, ni han sido utlzados por LOS FIDEICOMITENTES, 
su socks o accistas, depenen1es, arrendatarios etc., cono edos o instrumentos icesarios 
para la realización de dichas conducta 

ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMENTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES 
se encuentran: 1) L!ebidarnente constukics. valido y actualmente existente bajo las leyes de su 
respectiva jursdiccion de constitución; u) Cuentan con la facultad, la capacidad Corporativa y el 
derecho legal de ser propietario 'de sus biene& para adelaidar los negocks a los cues están 
dedicados en la actiaIitiad y que se propone adelantar; y, i) Cirrien con ¡a totalidad de los 
requerimientos de Ley. 

CAPACIDAD-  LOS FIDEI00MTEN1ES, lo mismo que las personas que actúan en su nombre 
enen la facultad. ~dad y el derecho legal de cebrar y cumplir con todas y cada una de las 

obligacones del presente contrato. Adieionniente, no requiere ningún consentírniénta, orden, 
cetcia o auiorizaciótt, radicación u registro, rdicación u otro acto de ninguna autondac 

gubernamental o de ninguna ol'a persona en relaciáfi CQfl la ceetwación del presente contrato y su 
ejecución. 

ACCIONES LF(ALES, DEMANDAS Y PROCESOS LOS FIDEICOMITENTES declaran que no ha 
sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan 
afectar 1 cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato. 
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TRIGÉSiMA PRIMERA.- Para tDdos ¡os efectos del presente cofilab, las partes convienen que el 
domicilio W mismo es la ciudad de Meaellrn, y declaran que recibfrán notificaciones e intormacin 
de cualquier tipo, en las siguientes direcciones, fl&cas y de correo electrónico 

Cualquier ndíllicaffin respecte a la dima tiones deberá informarse pa escrito a LA FIDUCIARIA. 

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en tres(3) ejemplares en la dudad de 
Modelan, a los eb. 

LAFIDU 

Ji 
FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZÁLEZ 

'TC.553.28 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 

NlT.8OQ.15SÁi36 

Correo electro nico: puIatreyde!i@accion,com.co  Pobjudclai@action,com.co 

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES; 

2. 

NATALIA VÁSQUEZ BUSTAMANTE 

C.C. 43.E26.54 

MAN DA LA DESARROLLADORES DE PROYECTOS SAS. 

Nit N°901149,446.0 

Correo electrónico 
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MEi4SULASÁ 

MT, 800.0276173 
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OTRO Si 
FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES 

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS SAS., con NIT. 901.149.446-0, sociedad con 
domicilio en Bogota, Colombia, constituida por documento privado de los accionistas del 10 de enero 
de 2018, registrada en Camara de Comercio en el libro IX, bajo el No. 02294499, representada 

legalmente por NATALIA VASQUEZ BUSTAMANTE, mayor de edad, vecina de Bogotá, identificada 

con cedula de ciudadania No. 43.626.548, quien en adelante y para los efectos de este contrato se 
denominará como FIDEICOMITENTE GERENTE; 

MÉNSULA SA, con NIT. 800.027.617-3, sociedad con domicilio en Medellín, Colombia, constituida 

por escritura publica No. 463 del 11 de febrero de 1988, de la Notarla 12 de Medetlin, registrada en 
Camara de Comercio en el libro IX, bajo el No. 1123, representada legalmente por JORGE 
HUMBERTO DIAZ MORA, mayor de edad, vecino de Medeflin, identificado con cedula de 
ciudadanía No. 70.548.428, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se 
denominará EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y conjuntamente con el FIDEICOMITENTE 
GERENTE se denominarán LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o LOS 
FIDEICOMITENTES, de una parte, y 

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. con NIT. 800.155.413-6, sociedad representada legalmente 
por FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, vecino de Medellín, identificado con 

cédula de ciudadanía No. 70.553.218, entidad de servicios financieros con domicilio en Bogotá, 
constituida mediante escritura pública No.1376, de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaría 
Décima del Círculo de Cali, registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá, reformada en vanas 
ocasiones, autorizada para funcionar mediante la Resolución No.1017 del diecinueve (19) de Marzo 

de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria; representación que ejerce de conformidad con 
el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado de 
constitución y gerencia expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en lo 
sucesivo se denominará la FIDUCIARIA y/o ACCION. 

Hemos convenido modificar parcialmente mediante Otrosí No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS a través del cual se constituyó el FIDEICOMISO LA 
FIORENZA ETAPA TRES, el cual se ha de regir por las cláusulas que se enuncian a continuación y 
en lo no previsto en ellas por la ley vigente aplicable, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. - Que mediante documento privado suscrito el día 2 de febrero del año 2021 entre los 
comparecientes, se suscribió un contrato de fiducia a través del cual se constituyó el FIDEICOMISO 
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS denominado FIDEICOMISO LA FIORENZA 
ETAPA TRES. 
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SEGUNDA.- Que el objeto del FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES, consistie en recaudar 
los dineros provenientes de los FIDEICOMITENTES, DESTINATARIOS DE ÁREA y los 
provenientes del CRÉDITO CONSTRUCTOR con el que se apalancará el PROYECTO, para 
destinarlos al desarrollo de la Tercera Etapa de LA FIORENZA, y registrar contablemente las 
mejoras que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, le reporte por escrito según el valor que éste 
indique. 

TERCERA.- Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES - BENEFICIARIOS son las sociedades 
MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S con un ochenta por ciento de 
participación (80%) y  MENSULA S.A. con un veinte por ciento de participación (20%). 

CUARTA.- Que la entidad financiera que ha de otorgar el crédito constructor para el desarrollo del 
PROYECTO LA FIORENZA TERCERA ETAPA, solicitó la inclusión de ciertas modificaciones al 
contrato de flducia suscrito. 

QUINTA.- Que para los anteriores efectos las Partes suscriben el presente otrosí que se habrá de 
regir por las siguientes: 

CLÁUSULAS 

CLÁUSULA PRIMERA: Se corrige numeración y se adicionan los numerales 22 y 23 a la Cláusula 
Primera. Definiciones, la cual quedará así: 

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los fines del presente contrato, a menos que expresamente se 
estipule de otra manera, los términos en mayúscula que aquí se usan tendrán el significado que se 
les asigna a tales términos a lo largo del presente contrato. Las palabras técnicas o científicas que 
no se encuentren definidas expresamente en este contrato tendrán los significados que les 
correspondan según la técnica o ciencia respectiva y las demás palabras se entenderán en su 
sentido natural y obvio, según el uso general de las mismas. Para efectos de este contrato, los 
términos definidos podrán ser usados tanto en singular como en plural. 

(...) 

FIDEICOMISO: Se entenderá por este el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS FIDEICOMISO LA FIORENZA ETAPA TRES, el 
cual es constituido en virtud de la celebración del presente contrato. 

FIDEICOMISO LOTE: Se refiere al patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO LOTE LA 
FIORENZA, del cual es vocera y administradora la sociedad ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, 
la cual ostenta el derecho real de dominio sobre el bien inmueble Ml N° 01N-5495737 en el cual se 
desarrollará el PROYECTO en su tercera etapa y aquellos que surjan con ocasión del PROYECTO, 
inmuebles que serán transferidos a los DESTINATARIOS DE ÁREA de conformidad a lo estipulado 
en los CONTRATOS DE VINCULACION. 
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FIDUCIARIA: Es ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., de las condiciones señaladas al inicio 
del presente contrato y la cual actuará única y exclusivamente como vocera y administradora del 
FIDEICOMISO. 

FIDEICOMITENTE GERENTE: Es la sociedad MANDALA DESARROLLADORES DE 
PROYECTOS S.A.S., quien llevará a cabo las gestiones de gerencia de proyectos y la 
comercialización del mismo, actividades que le confieren la condición de beneficiario del 
FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidas en el presente documento. Igualmente, en 
su condición de gerente será la sociedad encargada de suscribir a través de su representante legal o 
quien éste designe, los correspondientes encargos de vinculación de DESTINATARIOS DE ÁREA 
y/o los CONTRATOS DE VINCULACION y sus respectivos otrosíes y resciliaciones a que diere 
lugar. 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad MENSULA S.A., quien llevará acabo las 
gestiones de construcción del proyecto, actividades que le confieren la condición de beneficiario del 
FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidas en el presente documento. 

INTERVENTOR: Es la persona natural o jurídica designada por la FIDUCIARIA de una tema 
presentada por LOS FIDEICOMITENTES quien tendrá a cargo las obligaciones establecidas en este 
documento. 

PROYECTO: Es la tercera etapa del PROYECTO LA FIORENZA, que se desarrolla en un predio 
ubicado en el barrio Calasanz, que se identifica con la Ml N° 01 N-5495737. 

El proyecto La Fiorenza en su totalidad cuenta con tres etapas, la primera de 172 apartamentos 
distribuidos en 24 plantas de vivienda de 4 a 8 apartamentos por piso con áreas de 37 m2 y  4 pisos 
de parqueaderos independientes; la segunda y tercera etapa son de aproximadamente 129 
apartamentos distribuidos en 27 plantas de vivienda de 4 a 6 apartamentos por piso, con áreas entre 
37 m2 y  49 m2. El proyecto es construido y entregado por etapas. 

Todos los apartamentos cuentan con un parqueadero privado y depósito y el proyecto ofrece 
parqueaderos de visitantes, más bicicleteros y parqueaderos para motos. 

Las zonas comunes cubiertas de la totalidad del proyecto están conformadas por Portería, Salón 
social, Sports Bar, Coworking. Las zonas comunes descubiertas están conformadas por Zona de 
mascotas, Piscina adultos y niños, Cancha múltiple, Juegos infantiles y Gimnasio al aire libre. 

Como es un proyecto por etapas, las zonas comunes y recreativas se desarrollarán de manera 
progresiva en cada etapa y su entrega está condicionada a que su desarrollo se lleve a cabo y a la 
constitución del Reglamento de Propiedad Horizontal. Estas áreas y etapas constructivas podrán 
variar como consecuencia de cualquier variable propia del proyecto inmobiliario, las condiciones del 
mercado o de eventos de fuerza mayor o caso fortuito que se presenten en el proceso constructivo. 

RECURSOS: Se entenderá por estos los recursos dinerarios provenientes de: (i) aportes de LOS 
FIDEICOMITENTES; (u) aportes de los DESTINATARIOS DE ÁREA, cuyos eventuales rendimiento 
se generarán desde el momento en que ingresan al Fondo de Inversión Colectiva; (iii) los recursos 
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provenientes del CRÉDITO y (iv) todos los demás que con posterioridad incrementen el 

FIDEICOMISO. 

SUPERVISOR TÉCNICO: Será la persona natural o jurídica contratada por LOS 

FIDEICOMITENTES bajo su propia cuenta y responsabilidad, quien será la responsable de realizar 

las gestiones de supervisión técnica del PROYECTO en los términos de la Ley 1.796 del 13 de julio 

de 2016 y  las demás normas que la complementen, modifiquen o adicionen. 

ENAJENADOR DE VIVIENDA: Se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva, única y 
exclusivamente a LOS FIDIECOMITENTES, quien responderá por todas las obligaciones que en 

calidad de Constructor y Enajenador impone la ley. En especial las establecidas en la Ley 1480 de 

2011, la Ley 1796 de 2016, el Decreto 282 de 2019 y las normas que los modifiquen o adicionen, 

además de aquellas específicamente establecidas este documento. 

MEDIDAS DE PROTECCIÓN AL COMRADOR DE VIVENDA: LOS FIDEICOMITENTES tiene el 

deber de implementar las medidas de protección al comprador de vivienda nueva incorporadas por 

la Ley 1796 de 2016, dando cumplimiento a la obligación de amparar los perjuicios patrimoniales 

ocasionados al propietario o sucesivos propietarios cuando se presenten algunas de las situaciones 

contempladas en el numeral 3 del artículo 2060 del Código Civil, o la norma que lo adicione, 

modifique o sustituya, conforme a lo establecido en el Decreto 282 del 21 de febrero de 2019 y  el 

Decreto número 1687 del 17 de diciembre de 2020. 

CLAUSULA SEGUNDA: Se modifica la cláusula novena "Instrucciones y prelación de Giros", la cual 
quedará así: 

"NOVENA .- INSTRUCCIONES Y PRELACIÓN DE GIROS: 1. INSTRUCCIONES: En desarrollo del 

presente contrato, LA FIDUCIARIA atenderá las siguientes instrucciones: 

Recibir y administrar los recursos provenientes de /os aportes realizados por los 
DESTINATARIOS DE ÁREA y de LOS FIDEICOMITENTES. 

Invertir los RECURSOS en el fondo de inversión colectiva denominado Fondo Abierto Acción 
Uno. 

Una vez cumplidas las CONDICIONES PARA LA LIBERACIÓN DE LOS RECURSOS, realizar 
los giros que sean ordenados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y EL INTERVENTOR, con 
cargo a los recursos entregados por los DESTINATARIOS DE ÁREA. 

Realizar los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE GERENTE con cargo a los recursos 
aportados por LOS FIDEICOMITENTES, sin necesidad de haberse acreditado el cumplimiento 
de LAS CONDICIONES PARA LA LIBERA ClON DE LOS RECURSOS. 

Girar los recursos provenientes del CRÉDITO de conformidad con las instrucciones impartie -  - 
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y del INTERVENTOR. 
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Suscribir, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, los títulos de deuda cuando el 
FIDEICOMISO celebre contratos de mutuo con EL BANCO o ACREEDOR y/o se le aprueben 
créditos a éste. Una vez otorgado el crédito constructor, se requerirá la autorización previa del 
BANCO o ACREEDOR para que el FIDEICOMISO pueda tomar nuevos créditos con entidades 
o personas diferentes del BANCO o ACREEDOR. 

Otorgar las autorizaciones, certificaciones y poderes que solicite EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y que tengan relación con el BIEN 
INMUEBLE de la etapa tres del FIDEICOMISO LOTE. Sin perjuicio de lo anterior, LA 
FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE y del presente 
FIDEICOMISO, no otorgará poderes para la consecución de licencias urbanísticas en 
cualquiera de sus modalidades o para la modificación de éstas. 

Las demás que sean impartidas por LOS FIDEICOMITENTES y que se encuentren 
enmarcadas dentro del objeto de/presente contrato. 

En desarrollo del presente contrato el facultado para impartir instrucciones a LA FIDUCIARIA serán 
LOS FIDEICOMITENTES. 

Las instrucciones serán acatadas por LA FIDUCIARIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO 
siempre y cuando las mismas sean acordes al objeto del presente contrato y sean impartidas por la 
persona facultada para tales efectos, con el lleno de requisitos legales y contractuales. 

Cualquier instrucción impartida en contravía de lo aquí dispuesto, podrá ser desatendida por LA 
FIDUCIARIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO. 

2. PRELACIÓN DE GIROS: Los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE GERENTE se atenderán 
con el siguiente orden de prelación.' 

Los asociados al pago de la comisión fiduciaria, costos y gastos del PROYECTO y de/presente 
FIDEICOMISO y del FIDEICOMISO LOTE. 

Gastos financieros, en el evento en que EL FIDEICOMISO sea titular de un CRÉDITO otorgado 
por EL BANCO. 

Los demás que sean instruidos por LOS FIDEICOMITENTES.' 

CLÁUSULA TERCERA; Se modifica Parcialmente la cláusula Décima, obligaciones de las Partes, la 
cual quedará así: 

"DÉCIMA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las partes y funciones del 
INTERVENTOR, las siguientes: 

1. De LOS FlDElCOMlTENTES: 

('..) 
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Abstenerse de solicitar los excedentes y/o utilidades o retiro anticipado de aportes hasta tanto se 
haya cancelado la totalidad del crédito constructor o se cuente con la aprobación del Banco o 
Acreedor. 

Las demás establecidas en el presente contrato y en las normas legales vigentes. 

(...) 

PARÁGRAFO: Una vez otorgado el crédito constructor al presente FIDEICOMISO, y efectuado el 
primer desembolso, el BANCO o ACREEDOR estará facultado para solicitar a la FIDUCIARIA en 
calidad de vocera del FIDEICOMISO y a EL INTERVENTOR, la información que considere 
pertinente con relación al FIDEICOMISO y al PROYECTO, sin que para ello se requiera la previa 
autorización de los FIDE/COMITENTES. En caso de no contar la FIDUCIARIA en calidad de vocera 
del FIDEICOMISO con la información requerida por el BANCO o ACREEDOR, es obligación de LOS 
FIDEICOMI TEN TES entregar dicha información a la FIDUCIARIA en calidad de vocera del 
FIDEICOMISO para poder cumplir con lo requerido por el BANCO o ACREEDOR a ella. 

CLÁUSULA CUARTA: DISPOSICIONES ANTI CORRUPCIÓN Y ANTI SOBORNO.- Las partes 
declaran conocer las disposiciones anti-corrupción y anti-soborno, y que en esa medida, se 
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en 
cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan 
disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupción y la efectividad del control de 
la gestión pública, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupción y 
sobre la responsabilidad de las personas jurídicas por actos de corrupción trasnacional. 

Para constancia de lo anterior, se firma el Otrosí No. J por las partes en Tres (3) ejemplares en la 
ciudad de Medellín,  a los q días del mes de tkíu del año 2021. 

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES 

NATALIA VÁSQUEZ BUSTAMANTE 

C.C. 43.626.548 

Representante Legal 

MANDALA DESARROLLADORES DE PROYECTOS S.A.S. 

Nit N` 9011.1149.446-0 
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JORGE HUMBERTO DIAZ MORA 

C.0 70.548.422 

Representante Legal 

MENSULA S.A. 

NIT. 800.027.617-3 

LA F1DUCIARIA \ 

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZÁLEZ 

C.C. 70.553.218 

Representante Legal 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 

NIT. 800.155.413-6 

/ 



 

ANÁLISIS CONTABLE PROYECTO INMOBILIARIO FIORENZA 
 

ASUNTO: REVISION RESPUESTA A OBSERVACIONES DEL PROCESO 
PARA EMITIR PERMISO DE VENTAS PROYECTO FIORENZA 
 
 

Radicado de respuesta: 202310211356  de 2023 

Fecha de recepción de documentos para análisis: 29-06-2023 

Fecha de entrega del concepto contable: 06-07-2023 

 
En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, anuncio y/o 
desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 2.2.5.3.1 
Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del Sector Vivienda, 
Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo modifiquen o complementen, 
se procede a hacer la revisión de los documentos presentados por  MANDALA 
DESARROLLADORAS DE PROYECTOS S.A.S, para el proyecto FIORENZA como 
subsanación en respuesta al oficio  202310043561, así: 
 

1. Presupuesto de la Construcción: Cumple sin errores para subsanar  

2. Información para estudio económico: Revisando la corrección, se observa que ya 
subsanaron. Cumple. 

3. Flujo de aplicación de fondos: Cumple es correcto 
 
 
Conclusión: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE proceder con el certificado de 
cumplimiento de los requisitos para enajenación de inmuebles destinados a vivienda para el 
proyecto FIORENZA 

 
 
Atentamente, 

 
MARIBEL BETANCUR BETANCUR 
TP 85895-T 
Contadora/Contratista 
Subsecretaría de Control Urbanístico 
 

 
 

https://mercurio.medellin.gov.co/mercurio/servlet/ControllerMercurio?command=radrecibido&tipoRadicacion=abrir&firma=0&idDocumento=202310211356


 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 

Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  

Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

Medellín, 06 de julio del año 2023. 
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Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación 

de inmuebles 

 

 

Observado No 1: Se le solicitó que aportara lo siguiente:  

 

“Adicionalmente, se le requiere para que aporte copia del contrato de fiducia mercantil de 

administración suscrito entre Mándala S.A.S y Ménsula S.A.S., como fideicomitentes 

desarrolladores y/o beneficiarios, y acción sociedad fiduciaria S.A, como fiduciaria” 

 

Por lo anterior, la parte solicitante envía contrato de fiducia mercantil de administración y pagos 

fideicomiso la fiorenza etapa tres y documento de OTRO SI - fideicomiso la fiorenza etapa tres, los 

cuáles se encuentran conforme a derecho, por lo tanto se subsana la observación.  

 

Conclusión: desde el punto de visto jurídico, ES VIABLE proceder con el certificado de 

cumplimiento de los requisitos para enajenación de inmuebles destinados a vivienda, al proyecto 

fiorenza etapa tres.  

 

Atentamente, 

 

  

 

 

Marcy Rocío Avendaño García 

Abogada/ Contratista 

Subsecretaría Control Urbanístico  

 


