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AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA

AIE - articulo 62 y 63 del POT

Las Areas de Intervencién Estratégica — AIE - son porciones del territorio municipal que
presentan las mayores oportunidades para que en ellas se produzcan las transformaciones
territoriales necesarias, que permitan concretar el modelo de ocupacion. Por lo tanto,
requieren de un conjunto de medidas para alcanzar las condiciones fisicas y funcionales
adecuadas, acompafiadas de grandes apuestas sociales y econémicas.

AIE MED
Transversalidad

La Iguana

La planificacion de las AIE permite resolver la escala intermedia de la
planeacion alcanzando un mayor detalle, que articula la escala general del
Plan de Ordenamiento y la escala de detalle de los proyectos publicos y
privados en un proceso multiescalar de direccionamiento e intervencion del
territorio.

Rio Medellin

AIE MED
Transversalidad
Santa Elena

7 Q. Santa Elena

AIE MED Trasnvesalidades

AIE MEDRio

3 Macroproyectos
- Rehabilitacion

2 Macroproyectos:
Macroproyecto Santa Elena

AIE MEDBorde
Urbano Rural

5 Macroproyectos
- Asentamientos

- Revitalizacion

- RenOVQCIOT]' - Revitalizacion
- Consolidacion - Consolidacion
- Conservacion

- Mejoramiento Integral
- Articular

Macroproyecto La Iguana

informales consolidados
- Mejoramiento integral

Objetivo general segun el articulo 64 del POT:

Desarrollar las Areas de Intervencion Estratégica, definiendo el Sistema Publico y
Colectivo, el Sistema de Ocupacion y aplicando las disposiciones de los Sistemas
Institucionales y de Gestion.

Objetivos especificos:

1. Definir el sistema estructurante 1. Configurar

para cada macroproyecto.

corredores
de manera integral y coherente® """ »| sostenibles a partir de la consolidacion de los
corredores verdes definidos en el POT.

urbanos

Apuestas fisico
espaciales del

Macroproyecto. 2. Planificar cada macroproyecto

articulado con su contextoe------ >
inmediato 'y los  demas

Definir el sistema publico
colectivo y el sistema de

2. Generar la continuidad de los corredores
urbanos sostenibles y elementos de las areas de

‘| proteccién como estructurantes y articuladores
con el contexto inmediato.

estratégicos  con

como estrategia

5. Asociar los Proyectos Estratégicos v

........ especificos a los instrumentos de planificacion,

gestion y financiacion con marco normativo.

7. Aplicar criterios de manejo e instrumentos de
gestion para la mitigacion de impactos por los
proyectos ejecutados y proyectados en el AIE.

0 macroproyectos.
ocupacion.
3. Desarrollar ~ bajo la 3. Definir una Actuacion Urbana Integral en el
multiescalaridad en el ejercicio dee---- - > AIE, un Planteamiento Urbanistico por cada
planificacion cada macroproyecto. Subzona 'y  proyectos
intervenciones urbanas como detonantes del
modelo de ocupacion
multiescalar.
4. Aplicar la Politica Publica de
Proteccion a Moradores donde se
requieran procesos de
reasentamiento, favoreciéndolo 4. ldentificar las &reas para procesos de
en sitio, y la garantia de reasentamiento, ya sea por afectaciones de los -+«
permanencia de las actividades proyectos del sistema publico colectivo o éareas
econdmicas y  productivas en condicion de riesgo.
siempre que esté en armonia con
la norma general del POT.
5. Articular los instrumentos  de
planificacion, gestion y
financiacion.
6. Establecer el sistema de gestion 6. Disefiar un modelo de gestion aplicado al
del Macroproyecto. o > modelo de ocupacion con miras a un programa
de ejecucion del Macroproyecto.
Apuestas 7. Mitigar los impactos generados
|nst|t.L§C|onaIes yde por 10s proyectos de.
gestion del infraestructura.
Macroproyecto.

8. Promover e integrar las

Aplicar las disposiciones
de los subsistemas 5

institucionales y de :
gestion B

acciones sectoriales del
municipio de las que trata el®
Paréagrafo 1 del Art. 113 de la Ley
388 de 1.997.

coexistentes en el AIE.

,.|8. Identificar un banco de proyectos desde el
conglomerado publico, la comunidad y los |- --
diferentes planes, programas y proyectos

9. Contemplar el desarrollo de
acciones que permitan soluciones
integrales y coordinadas de cada

macroproyecto,  entre  ellas
estrategias integrales para la
gestion del riesgo natural, ®

tecnoldgico, social y econémico.
Para ello; en caso de requerirse,
los  macroproyectos  podran
realizar estudios de amenaza o
riesgo de detalle que permitan
definir ~ su  categoria, su
mitigabilidad y las obras de

9. Incorporacion de estudios de riesgo de detalle
y articulacion con planes asociados a la
gestion del riesgo y la adaptacion al cambio
climatico.

mitigacion.
10. Vincular al proyecto las

diversas instancias  publicas, *
privadas y comunitarias.

10. Identificar los actores al interior del AIE MED

,,,,,, . Transversalidad Santa Elena, como capitales
humanos e institucionales con capacidad de
movilizar el Macroproyecto.

APUESTAS DE LOS MACROPROYECTOS DE TRANSVERSALIDADES
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APUESTAS TERRITORIALES DE LOS MACROPROYECTO DE TRANSVERSALIDADES

ACCIONES / OBJETIVOS DE LAS TRANSVERSALIDADES

TN Norte

Ric Medellin
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) .. Redistribuir
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7

LOCALIZACION

COMUNAS / BARRIOS AIE MED TRANSVERSALIDAD SANTA ELENA

Norte

Q. Lalguana

Q. Santa Elena

Rio Medellin

Q. Santa Elena

El proceso de ocupacion histérica del AIE Transversalidad Santa Elena evidencia que la
estructuracion del territorio tiene como ejes fundamentales los caminos de conexién del centro
tradicional hacia la region del Oriente Antioquefio, cuya forma de crecimiento se da por procesos
de agregacion y densificacion que se reflejan en la diversidad de unidades morfologicas que
caracterizan esta area de la ciudad, donde la Quebrada Santa Elena juega un papel vinculante
natural a escala local y regional y un referente simbélico de memoria territorial.

@ Barrio Caicedo

@ Buenos Aires

@ Gerona

@ Alejandro Echavarria
@ Miraflores

@ La Milagrosa

@ Loreto

@ Asomadera No. 1

@ Los Cerros El Vergel
@ Bombona No. 2

@ Cataluia

@ Barrios de Jesis

® Juan Pablo Il

@ Ocho de Marzo

Comuna 8 - Villa Hermosa

® Sucre
®Enciso
®Llaladera
®Los Mangos
®EI Pinal

éLa Libertad

@ Villatina

@ Las Estancias
@ La Sierra

Corregimiento de Santa Elena

@ Las Palmas
& Media Luna

7 Planes de Legalizacién y Regularizacion
Urbanistica - PLRU
4 Tratamientos de Ml
2 Aprobados:

Z3_MI_11 a Derogar
Z3_MI_12 a Actualizar

3 Tratamiento de CN3
a Formular

1 Plan Parcial - PP

. 1 Poligono de Renovacién
a formular.
Z3 R_17

PLRU PM

5 Planes Maestros - PM Norte

4 Poligonos API con °
desarrollo mediante
Plan Maestro

1 Aprobado sujeto
a Actualizacion

1 Distrito Rural Campesino - DRC

Fraccion del Distrito Rural
Campesino vigente.

PP DRC

Q. Santa Elena

SE-GARS-15.

SE-CS-18(8)

7
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COMPONENTE AMBIENTAL

COMPONENTE URBANISTICO

COMPONENTE SOCIOECONOMICO

COMPONENTE INSTITUCIONAL

Conclusiones por Componente del diagndstico propositivo Sintesis de Elementos Estructurantes del AIE MED Transversalidad Santa Elena

del Macroproyecto AIE MED Transversalidad Santa Elena

Elementos estructurantes del Componente Ambiental
Condiciona

A partir de los Componentes, objetivos y estrategias, se identifican los elementos representativos en el territorio los cuales se desarrollan
como estructurantes:

© 483 "/?[ del Macr?proyecto ® Los elementos del Componente Ambiental condiciona el crecimineto urbano y las dinamicas territoriales
presenta restricciones

ambientales. ® Los elementos del Componente Urbanitico aportan / complementan / precisan / definen; en armonia con los Componentes Ambiental y

Socioecondmicos.
® Los elementos del Componente Socioeconémicos orientan las acciones que se deben ejecutar en el territorio, contrastando los
elementos naturales y las apropiaciones sociales.

Esta sobreposicion desde los Componentes identifican las areas que deben ser atendidas por la formulacion del Macroproyecto.

©® Aproximadamente 13.509
viviendas se ubican en
areas de la  Estructura
Ecoldgica Principal.

® EL 20% de las areas con
cobertura inadecuada de la

Estructura Ecologica
Principal se ubican en
zonas con alta

vulnerabilidad social.

Convenciones

L) Sobreposicion de elementos
® 18,1% del Macroproyecto CIN/A Bajo == Medio mmm Alto
tiene cobertura de al .
menos 4 equipamientos Elementos estructurantes del Componente Urbanistico

basico social y basico
comunitario.

® Menos del 1%  del
Macroproyecto tiene
cobertura de los espacios
publicos de segundo orden.

® Las édreas con mayor
cobertura de equipamiento
son también las que tienen
menor  cobertura  de
espacio publico.

® 11.387 viviendas solo tienen
cobertura de un solo nivel
en segundo orden de
espacio publico.

® El 40% de los lotes con
potencial de desarrollo tiene
muy baja cobertura de
espacio publico.

Aporta

Convenciones
Sobreposicion de elementos

CINA Bajo Medio e Alto

® En suelo urbano, el 80% de
las &reas con mayor
diversidad, tienen
coberturas moderadas 'y
bajas de espacio publico.

® Cerca del 60% de las
viviendas del Macroproyecto
tienen cobertura de 3 tipos
de equipamientos basico
social y basico comunitario.

® El 52% de las areas con
mayor diversidad de usos
diferentes a la vivienda, se
encuentran en zonas de alta
vulnerabilidad social.

Elementos estructurantes del Componente Socioeconémico
Orienta

Convenciones
Sintesis Elementos Estructurantes del Macroproyecto
CIN/A Bajo == Medio mmm Alto

L J
® EI20% del area urbana con

procesos informales tiene
cobertura de un solo nivel
en segundo orden de
espacio publico.

® El 12% del Macroproyecto
presenta una muy alta
vulnerabilidad social y de
esta, el 50% tiene una baja
cobertura de equipamien-
tos.

® El 40% de los lotes con
potencial de desarrollo tiene
muy baja cobertura de
espacio publico.

Convenciones
Sobreposicion de elementos

CINA Bajo == Medio mmm Alto

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
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AREA DE INTERVENCION ESTRATEGICA TRANSVERSALIDAD SANTA ELENA

MODELO DE OCUPACION A LA LUZ DE LOS OBJETIVOS DE LOS ARTICULOS 62 Y 456 DEL POT

Articulo 62
Transversalidad Santa Elena

Estructurar la Quebrada Santa Elena entre el
rio y el limite urbano al oriente.

Desarrollar acciones que equilibren los
territorios de borde, bajando la presion
urbanizadora sobre éstos.

Articular el Municipio de Medellin con el
S desarrollo hacia la region cercana del
oriente, articulando los proyectos de
infraestructura de  escala  regional,
metropolitana y municipal.

Incluir acciones que permitiran integrar el
suelo rural al espacio metropolitano, que
acoja funciones de proteccion ecologica,
abastecimiento  alimentario,  regulacion
hidrolégica y admita procesos regulados
localizados de urbanizacién.

Consolidar un Subsistema de Espacio
Publico que desestimule la expansion,
controlando  la  suburbanizacion y
protegiendo las areas de valor paisajistico y
ambiental

Modelo de ocupacién a la luz de los
objetivos de los articulos 62 y 456 del
Acuerdo 048 de 2014.

El modelo de ocupacién sintetiza las condiciones del
modelo desarrollado a partir de los objetivos definidos por
el POT desde las AIE y los macroproyectos. Los elementos
descritos se deben desarrollar a la luz de los alcances y
demés objetivos del instrumento, teniendo en cuenta su
propdsito, tal como lo describe el POT en el articulo 64,
definiendo el Sistema Publico y Colectivo y el Sistema de
Ocupacién y haciendo usos de los instrumentos de
gestion.

El modelo toma en cuenta las acciones estratégicas
derivadas de los objetivos comunes con el fin de
operativizar el instrumento.

Sintesis
Definen  Ej Sistema

Las intenciones "-._Publico Colectivo
enelteritorio | . yelSistemade

Consolidan = Ocupacion
— Articulacion con
Corredores . laciudad
urbanos - Estrategias :.
sostenibles " Lectura

multiescalar

Relacién entre el Programas y

Sistema -

Institucional y las | - Concretan <’ proyectos
acciones " Acciones
w urbanisticas

Determinantes, Alos objetivos

criterios de Responden dispuestos por el
manejo y ) . POTylos
actuaciones " alcances
urbanisticas : L

. Aportan definidos como
definidas en el instrumento de

Macroproyecto
proy segundo nivel

1 Un corredor ambiental y funcional a lo largo de la quebrada

Santa Elena como elemento estructurante del AIE MED
Transversalidad Santa Elena, integrado a sus afluentes y
articulado con los costados norte y sur a través de las
conexiones longitudinales y transversales de la quebrada.

== Corredor ambiental

3 Integracion afluentes
== Corredores i

Un borde conformado por el Lomerio de las Palmas, El Cerro
Pan de Azlcar y la via al corregimiento de Santa Elena,
manteniendo los valores de montafia como elementos del
paisaje cultural, preservados por el sistema publico colectivo
a manera de contencion del crecimiento urbano y suburbano.

== Corredor ambiental
== Corredores

~)- Integracion afluentes 73, Nodos con potencial

" de espacio publico

Unas centralidades urbanas existentes y emergentes dotadas
a partir de elementos del espacio publico, equipamientos y la
movilidad para la prestacion de servicios urbanos para la
comunidad.

= Corredor ambiental
== Corredores funcionales

_> Integracion afluentes
corredores ambientales

‘:4 Nodos con potencial de espacio pblico

Q Centralidades existentes

Q. Santa Elena

Un sistema de redes estructurantes conformadas por el
corredor ambiental de la Quebrada Santa Elena y los demas
corredores verdes desde la sostenibilidad urbana, como
prestacion de servicios ambientales y urbanisticos.

== Corredor ambiental
== Corredores funcionales
=3 Integracion afluentes

£ Nodos con potencial de EP

.
Centralidades existentes
O Potencial de centralidades

N

RURAL
SANTA ELENA

Unas areas con posibilidad de procesos de reasentamiento de la
poblacién en las zonas de alto riesgo no mitigable y susceptibles
de la implementacion de futuros PLRU y mejoramientos integrales
en zonas aptas que presenten ocupaciones informales.

#7% Nodos con potencial de

h : espacio puiblico
Centralidades existentes

O Potencial de centralidades

== Corredor ambiental &5 Ocupacion en alto riesgo
== Corredores funcionales

=3 Integracion afluentes

Unas areas con potencial de desarrollo habitacional que
orienten el crecimiento con mejores condiciones urbanas y
ambientales y permitan la revitalizacién y su redensificacion.

== Corredor ambiental '”}4 Nodos con potencial de EP @Z Ocupacion en alto riesgo
= Corred Fr i istent 2 APl

.
= Integracion afluentes () Potendial de centralidades 2] Potencial para reasentamiento

" Q. Santa Elena
"

Unas éareas para la Preservacion de Infraestructuras y del
sistema publico y colectivo que prestan funciones ambientales
y urbanisticas en el territorio como suelos potenciales para el
uso y apropiacion de las comunidades.

e Nodos con potencial de
. espacio puiblico
Centralidades existentes
O Potencial de

== Corredor ambiental & Ocupacién en alto riesgo
== Corredores funcionales

=3 Integracion afluentes

=) Areas parala
Preservacion de
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AREA DE INTERVENCION ESTRATEGICA TRANSVERSALIDAD SANTA ELENA

Subzonas de gestion AIE
Transversalidad Santa Elena.

Las subzonas son areas que comparten caracteristicas
relativamente homogéneas, tanto en sus aspectos estructuran-
tes y funcionales como en sus niveles de consolidacion urbana y
de problematicas ambientales, que permiten establecer una
delimitacion de unidades espaciales.

Subzonas como &mbitos de gestion.

Estas unidades se establecen como estrategia para viabilizar la
gestion del Macroproyecto a través de Operadores Urbanos,
entes “de caracter publico del orden municipal o una sociedad de
economia mixta con personeria juridica, —autonomia
administrativa y financiera encargada de liderar la
transformacion del Area de Intervencion Estratégica respectiva”
(POT, articulo 462), quienes se encargaran del desarrollo
especifico de cada una de las subzonas.

Complejidad Funcional (Sistema Publico
Colectivo — Componente Urbanistico y
Ambiental):

% ;

[Principales elementos del sistema hidrografico. j

e N

[Movilidad (principales ejes viales actuales y]

proyectados -corredores verdes-).

Espacio publico de Esparcimiento y Encuentro.
(espacio publico asociado a los corredores).

Equipamientos  (equipamientos asociados a los
corredores).

Diversidad morfolégica (Sistema de
Ocupacion — Componente Socioeco-
noémico):

Usos Generales del suelo POT
(Corredores de alta y media mixtura).

©

partir de base de usos de Camara de
Comercio).

[Centrahdades POT.

@ El'ratamientos POT.

[Densmad con actividades econdmicas }

®Subzona 1 ambiental y funcional de la Quebrada
Santa Elena:
-Recuperacion del corredor natural de la quebrada en
suelo urbano y rural.
-Dotacién de espacio publico.
-Densificacion y mejoramiento de vivienda.
-Consolidacion de actividades econdmicas.

® Subzona 2 urbanistica y econémica Bombona:
-Consolidacion de infraestructura de movilidad.
-Recuperacion y proteccion patrimonial.
-Consolidacion habitacional.
-Consolidacion actividades productivas locales.

©®Subzona 3 urbanistica y econémica Loreto:
-Cualificacion infraestructura movilidad.
-Generacion de espacio publico.
-Consolidacion de actividades productivas locales.

® Subzona 4 urbanistica y econdmica Enciso - El Pinal:

-Cualificacion infraestructura movilidad.
-Generacion de espacio publico.
-Mejoramiento del habitat.

-Consolidacion de actividades productivas barriales.

® Subzona 5 paisajistica, turistico y ambiental de la via

Santa Elena:

-Cualificacion de infraestructura de movilidad.
-Recuperacion y proteccion ambiental.
-Generacion de espacio publico de tipologia miradores.

-Mitigacion de riesgos.

® Subzona 6 ambiental del Lomerio de Las Palmas:
-Consolidacion del borde ambiental de ciudad.
-Espacio publico de Ecoparque de Cerro.
-Mitigacion de los impactos del corredor vial.

7

7

IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LAS SUBZONAS PARA EL AIE DEL MACROPROYECTO
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