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DECRETO PROVISIONAL No. 1720122713 DE 2024
(31 de julio de 2024) /.;7

“Por medio del cual se modifica el Decreto 2481 de 2019 que adopté el Plan
Parcial de Consolidacién en Suelo Urbano, Operacion Urbana Especial
Palermo, localizada en los poligonos de tratamiento Z5_CN4_9, Z5 CN5_18
y Z5_CN5_19 y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 3 del articulo 315
de la Constitucidn Politica, las legales conferidas en el articulo 91 numeral 1 del
literal d) de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de
2012; el paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Unico Nacional Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 464 del Acuerdo
Municipal 48 de 2014 y demas normas complementarias y,

CONSIDERANDO QUE

De acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, los planes
parciales son instrumentos mediante los cuales, se desarrolla el Plan de
Ordenamiento Territorial en porciones determinadas del territorio urbano,
atendiendo las caracteristicas particulares que permitan su urbanizacién vy
definiendo los procedimientos de gestion y las normas urbanisticas
compiementarias aplicables.

El Decreto Nacional 1077 de 2015: "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio”, reglamenta las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo
concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacién,
adopcion y/o modificacién de un Plan Parcial.

Los parametros para adelantar los procesos de modificacién y ajuste de planes
parciales vigentes, estan determinados en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, incorporado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el cual reitera el paragrafo
del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional Unico Reglamentario 1077 de 2015,
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consonantes con el articulo 464 del Acuerdo Municipal 048 de 2014, los cuales
disponen que la modificacion o ajuste de planes parciales, en caso de requerirse,
se efectuara teniendo en cuenta, Unicamente, las instancias o autoridades a cuyo
cargo, se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarroilo del
respectivo plan. Igualmente, dispone que la solicitud de determinantes
Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales, se solicite de
manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacion con la que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario.

Mediante el Decreto Municipal 2481 de 2019 el alcalde municipal adoptd el Plan
Parcial de Consolidacion en Suelo Urbano, Operacién Urbana Especial Palermo,
localizada en los poligonos de tratamiento Z5 CN4_9, 725 CN5_18yZ5 CN5_19,
en vigencia del Acuerdo Municipal 48 de 2014, “Por medio def cual se adopta la
revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Medellin y se dictan otras disposiciones complementarias”, disposicién que
constituye el marco normativo de dicho plan parcial, de conformidad con el
paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,

Como principio de planificacion en las fases de diagnostico y formulacion del plan
parcial se definieron 23 predios como Areas de Manejo Especial — AME,
catalogados en las tipologias Patrimonial, Colindante a Bien de Interés Cultural,
Edificacion Consolidada y Preexistencias sin potencial de desarrollo. El articulo 10
del decreto de adopcién establece los criterios normativos para la intervencion de
las Areas de Manejo Especial.

A su vez, para la implementacion del pian parcial se definieron como mecanismo
de gestion quince (15) proyectos de delimitacién de unidades de actuacién
urbanistica - UAU, compuestas por uno o varios inmuebles claramente delimitados
y consideradas como unidades urbanizables de manera autonoma, con el objetivo
de asegurar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la provision de
infraestructura, servicios publicos domiciliarios, espacio publico y equipamientos
colectivos, mediante la distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

En desarrollo del interés de dar continuidad al proceso de ejecucion del plan
parcial y en especial de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 5 del Plan Parcial
Palermo, sus promotores encontraron que, debido a las dinamicas propias del
territorio, en la actualidad se determina un inmueble con condiciones de area de
manejo especial, la cual no fue identificada al momento de la formulacion del
instrumento de planificacion, para cuyo momento el inmueble contaba con
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Licencia de Urbanistica de Construccién otorgada mediante la Resolucion
C2_19 1379 del 30 de abril del 2019 de la Curaduria Urbana Segunda de
Medellin, situacion que genera una divisién de hecho de la Unidad de Actuacion
Urbanistica No. 5, del Plan Parcial Palermo.

En el afo 2023 el promotor del desarrollo de la unidad de actuacion en mencioén,
solicitd al Departamento Administrativo de Planeacion, directrices que le
permitieran dinamizar el desarrollo de la unidad de actuaciéon urbanistica. Asi,
mediante el Radicado 202330199879 del 26 de mayo de 2023, [a administracién
distrital aclard que con el fin de lograrse el desarrolio de los predios restantes de
la unidad de actuacioén No. 5, se tendria que emprender el proceso de modificacion
del Plan Parcial, anotando que el desarrollo de la Unidad “se considera viable,
siempre y cuando, se adelante un proceso de ajuste al Plan Parcial, en los
términos def articulo 67 del Decreto 2481 de 2019, por medio del cual, se adopta
la Operacion Urbana Especial Palermo; toda vez que, dicha precision, genera
cambios normativos en la fotalidad de predios que conforman la UAU”,

De conformidad con el numeral 2 del articulo 67 del Decreto Municipal 2481 de
2019 de adopcion, el plan parcial podra revisarse, ajustarse o modificarse total o
parcialmente, durante su vigencia, aplicando el procedimiento establecido en la
normativa vigente y en las disposiciones alli establecidas. Dicho numeral
establece que habra lugar a la modificaciéon del Decreto sin que implique la
revision del Plan Parcial, cuando se pretendan introducir ajustes al sistema de
gestion, el espacio publico local, la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica y Areas de Manejo Especial, asi como precisiones al cumplimiento de
las obligaciones asociadas al sistema de movilidad.

Mediante el radicado numero 202410157130 del 03 de mayo de 2024, el sefior
ISMAEL TRUJILLO LONDONO, solicit6 a la Administracion Distrital la
modificacion y ajuste del plan parcial, en su calidad de representante legal de la
sociedad CASA H S.A.S., persona juridica propietaria del predio registrado bajo
la matricula inmobiliaria 001-73037 y ubicado en la UAU 5 del area de intervencién
del plan parcial.

En la solicitud se propone que el predio con CBML 14180160005 sea reconocido
como Area de Manejo Especial (AME), dado que no fue identificado como tal
durante el proceso de formulacién. Ademas, se plantea modificar el proyecto de
delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 5, dividiéndolo en dos
unidades de actuacién urbanistica independientes para su gestién y generar asi,
las UAU 5A y UAU 5B. Esta propuesta se fundamenta en la imposibilidad de
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integrar inmobiliariamente todos los predios que conforman la unidad actualmente
identificada como UAU 5, por la existencia y localizacién del Area de Manejo
Especial mencionada dentro de la unidad de actuacion.

El analisis desarroliado por la Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestién
de la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad del
Departamento Administrative de Planeacion, determind que el inmueble
identificado con CBML 14180160005, cumple con las condiciones para ser un
Area de Manejo Especial Consolidada, conforme a las condiciones del numeral 11
del articulo 271 del Plan de Ordenamiento Territorial; toda vez que, en la licencia
no identificada al momento de formulacién y adopcion del Plan Parcial Palermo,
se agotaron todos los aprovechamientos autorizados por el Plan de Ordenamiento
Territorial definidos en el articulo 280 y su anexo 5 para los predios ubicados en
los poligonos asociados al plan parcial.

La modificacion planteada configura un cambio en el proyecto de delimitacion de
fa unidad de actuacién urbanistica 5, definido en el Decreto de adopcion del plan
parcial, en el sentido de reconocer como area de manejo especial el predio con
CBML 14180160005 y generando asi dos unidades de actuacidon nuevas e
autosuficientes, que a pesar de ello, no modifican el modelo de ocupacién original
planteado para la unidad de actuacion por cuanto, los elementos constitutivos del
sistema publico y colectivo se mantienen en su espacialidad y no configura una
modificacién al modelo de reparto por cuanto los aprovechamientos y cargas
urbanisticas se mantienen en los mismos valores, solamente se asignan en su
proporcionalidad a cada una de las dos unidades de actuacion urbanistica que se
crean.

De igual manera se deberan conservar todas las escalas del Sistema de Reparto
de Cargas y Beneficios y el sistema de espacio publico de orden general.

El Departamento Administrativo de Planeaciéon en aplicacion del articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, procedié con la
citacién a los propietarios y vecinos colindantes de la UAU 5 del plan parcial, con
el fin de que, si era del caso, formularan recomendaciones y observaciones a la
propuesta de maodificacion. En tal sentido, fa Unidad de Formulacion de
Instrumentos de Gestion de la Subdireccién de Planeacion Territorial y Estratégica
de Ciudad del Departamento Administrativo de Planeacién agotd la etapa de
informacion publica a los propietarios de los predios con CBML 14180160006,
14180160007, 14180160008, 14180160009, 14180160010, 14180160011,
14180160012, 14180160013, 14180160019, 14180160020, 14180160021,
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14180160005, 14180160002, 14180160003 y 14180160004 mediante i) correo
certificado de fecha 17 de mayo de 2024, sumando en total 20 citaciones y ii)
mediante citacidon publicada en pagina web del Distrito el dia 5 de junio de 2024.

Producto de esta citacion, el dia 5 de junio de 2024 se presento en la Unidad de
Formulacién de Instrumentos de Gestion, el sefor Johnatan Tarcitano Turizo, en
calidad de arrendatario del predio con CBML 14180160020, a quien se le brindé
informacién de la propuesta de modificacién radicada y no presentd
observaciones. A la fecha del presente acto administrativo, no se recibieron
recomendaciones u observaciones de ninguna otra indole.

Una vez agotado el procedimiento anterior y evaluada la solicitud de modificacion
del plan parcial desde sus aspectos técnicos y juridicos, el Departamento
Administrativo de Planeacion emitié la Resolucién No. 202450049286 del 11 de
junio 2024 “Por medio de la cual, se emite concepfo de viabilidad técnica a la
propuesta de modificacion del Decreto distrital 2481 de 2019 “Por medio del cual
se adopta el Plan Parcial de Consolidacion en Suelo Urbano, Operacion Urbana
Especial Palermo, localizada en los poligonos de tratamiento Z5 CN4_9,
75 CN5_18y Z5 CN5_19 y se dictan otfras disposiciones.”

El Departamento Administrativo de Planeacidn verificé que en la propuesta
presentada se diera cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en el articulo 2.2.4.1.1. del Decreto Unico
Nacional Regilamentario 1077 de 2015 y la normativa local aplicable al tramite; en
ese sentido, se procede a la modificacion del Decreto 2481 de 2019 por medio del
cual se adopté el Plan Parcial de Consolidacién en Suelo Urbano, Operacion
Urbana Especial Palermo, focalizada en los poligonos de tratamiento Z5_CN4_9,
Z5_CN5_18 y Z5_CN5_correspondiente a su area de planificacién, con base en
las normas que a continuacién se determinan y se sustentan en el Documento
Técnico de Soporte, que forma parte integral del presente acto administrativo.

E! proyecto de decreto fue publicado en la pagina web del Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medeliin, entre los dias al de

del 2024, conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 y la
Circular 18 de 2017 de la Secretaria General del Distrito de Medellin, teniendo
_____visitasy ____ descargas, y donde se presentaron observaciones por
parte de la comunidad, de las cuales se acogieron __y __ no fueron acogidas; lo
anterior se encuentra consignado y detallado en los certificados, tanto de
publicacién como de participacion, anexos al presente decreto.
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En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

CAPITULO 1
Disposiciones Preliminares

Articulo 1. Objeto. Modificar el Decreto 2481 de 2019 por medio del cual se
adoptd el Plan Parcial de Consolidacion en Suelc Urbano, Operacion Urbana
Especial Palermo, localizada en los poligonos de tratamiento Z5_CN4_9,
Z5 CN5 18 y Z5 CN5_19, con el fin de reconocer la existencia de una nueva
Area de Manejo Especial en la tipologia de edificacion consolidada al interior de
la UAU 5 y en consecuencia redelimitarla, dividiéndola en dos unidades de
actuacion urbanistica: UAU 5A y 5B.

) CAPITULO 2
Modificaciones a las Areas de Manejo Especial, Unidades de Actuacion
Urbanisticas, Aprovechamientos y Cesiones

Articulo 2. Modificacion. Modificar el articulo 9 del Decreto Municipal 2481 de
2019, incorporando en las AME Tipo 3 Edificacion consolidada el predio #34
identificado con CBML 14180160005. El articulo quedara asi.

“Articulo 9. Areas de manejo especial. En el area de planificacion se
identificaron las siguientes Areas de Manejo Especial AME, las cuales
tendran un tratamiento diferencial al resto de los predios que componen el
area de planificacion; estas areas de manejo especial se agrupan en cinco
tipologias como se muestra a continuacion:

9.1. AME Tipo 1 Patrimonial: Predios con declaratoria de Bien de Interés
Cultural de los é&mbitos nacional o municipal y que por ende se
encuentran sufetos a un régimen Especial de Profeccion -REP-, af igual
que un predio que, aunque no cuenta con declaratoria, posee
caracteristicas patrimoniales excepcionales, estos son:

9.1.1. Predio # 1. Iglesia San José del Poblado, CBML 14180180009,
Area Bruta 1.454,81 m2. BIC-M

9.1.2. Predio # 41. Galeria La Balsa, CBML 14180160012, Area Bruta
347,69 m2. Este predio serd valorado y potencialmente incluido
en el listado indicativo de candidatos a bien de interés cultural —
BIC-M-.
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9.2. AME Tipo 2 Colindante a Bien de Interés Cultural. Corresponde a
las edificaciones colindantes al Templo San José del Poblado, las
cuales requieren consideraciones de manejo e intervencion en términos
de su regulacién, son:

9.2.1. Predio # 2. CBML 14180180010, area bruta 1.458,68 m2
9.2.2. Predio #3. CBML 14180180011, area bruta 230,39 m2
9.2.3. Predio #4. CBML 14180180012, area bruta 545,58 m2
9.2.4. Predio #5. CBML 14180180013, érea bruta 213,99 m2
9.2.5. Predio # 6. CBML 14180180014, area bruta 224,69 m2
9.2.6. Predio#7. CBML 14180180015, area bruta 217,87 m?2
9.2.7. Predio # 8. CBML 14180180001, érea bruta 240,10 m2
9.2.8. Predio#9. CBML 14180180002, area bruta 241,27 m2
9.2.9. Predio # 10. CBML 14180180003, area bruta 232,95 m2
9.2.10. Predio # 11. CBML 14180180004, area bruta 158,07 m2
9.2.11. Predio # 12. CBML 14180180005, area bruta 149,76 m2
9.2.12. Predio # 13. CBML 14180180006, area bruta 166,39 m2
9.2.13. Predio # 14. CBML 14180180007, érea bruta 203,86 m2
9.2.14. Predio # 15. CBML 14180180008, area brufa 209,92 m2

9.3. AME Tipo 3 Edificacion Consolidada. Comprende las edificaciones
que no tengan declaratoria como Bien de Inferés Cultural, que no estén
clasificadas como uso dotacional por el Acuerdo 48 Municipal de 2014
0 por las demas normas que la modifiquen, adicionen, complementen
y reglamenten, y que se encuentran préximas o que han alcanzado la
altura dada por la Resolucién 0390 de 2015, son:

9.3.1. Predio # 20. CBML 14180170010, area bruta 589,58 m?2
9.3.2. Predio # 25. CBML 14180170014, area bruta 445,19 m2
9.3.3. Predio # 28. CBML 14180170015, area bruta 413,58 m2
9.3.4. Predio #29. CBML 14180170023, area bruta 594,51 m2
9.3.5. Predio # 31. CBML 14180170022, area bruta 903,71 m2
9.3.6. Predio #53. CBML 14180160002, area bruta 258,95 m2
9.3.7. Predio # 34. CBML 14180160005, area bruta 305,01 m2

9.4. AME Tipo 4 Preexistencias sin potencial de desarrollo: Al interior
del predio del Colegio Palermo de San José identificado con CBML
14180080031, se encuentra la edificacion en la cual habita actualmente
parte de la Congregacion de Hermanas Franciscanas, propietarias del
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Colegio. Para el Plan Parcial, dicha edificacion es considerada una
preexistencia que cuenta con un uso residencial consolidado, no sera
desplazada por los nuevos desarrollos. Siendo asi esta se identifica
como un AME, pero no cuenta con potencial de desarrollo, una vez se
plantee la relocalizacion de esta actividad el lote deberd ser
incorporado al subsistema publico y colectivo.

Paragrafo: Los predios que no hacen parte de ninguna de las tipologias
anteriormente descritas, se consideran como lotes con potencial edificatorio
que seran desarrollados a través de Unidades de Actuacion Urbanistica.”

Articulo 3. Modificacién. Modificar el articuio 11 del Decreto Municipal 2481 de
2019, aumentando el nimero de unidades de actuacién. El articulo quedara asi:

“Articulo 11. Unidades de actuaciéon urbanistica en el area de
intervencion. En el area de intervencion del Plan Parcial se identifican
dieciséis (16) unidades de actuacion urbanistica.

Las unidades de actuacién urbanistica se consideraran unidades
urbanizables de manera auténoma, siempre que se cumpla con las
obligaciones urbanisticas definidas para cada una de ellas en el presente
Decreto y posean una adecuada accesibifidad y factibilidad de conexion a
servicios publicos. De esta manera, los propietarios podran acometer su
desarroflo, pudiendo tramitar las respectivas licencias urbanisticas ya sea
para una o varias Unidades de Actuacion.

Los poligonos de las Unidades de Actuacion Urbanistica expresadas en Ja
cartografia protocolizada con este Decreto, se entenderan como Proyecto de
Delimitacion de Unidad de Actuacion Urbanistica, en los términos del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, pudiéndose optar por su
desarrollo utilizando esta figura en los términos y procedimientos previstos
en los articulos 42 y 44 de la Ley 388 de 1997, y 2.2.4.1.6.2.1 el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Acuerdo 048 de 2014,

En principio, todas las Unidades se entenderan como Unidades de Actuacion
Urbanistica; sin embargo, aquellas que cumplan con las caracteristicas para
ser entendidas como Unidades de Gestién, segun lo definido en el Articulo
2.2.4.1.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, podran hacerlo cumpliendo las
determinaciones incluidas en el citado Decreto.”
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Articulo 4. Modificacién. Modificar el articulo 12 del Decreto Municipal 2481 de
2019, dividiendo la Unidad de Actuacién 5, en dos Unidades. El articulo quedara
asi:

“Articulo 12. Delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica. Las
Unidades de Actuacion Urbanistica se conforman catastralmente de la
siguiente manera:

12.1. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 1:
Tabla 1. Conformacion Predial UAU 1
UAU CBML # DE PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180170007 16
1 14180170019 17 458,20 m2
14180170008 18
14180170009 19
Fuente: Departamenta Administrativo de Planeacion
12.2. Unidad de Actuacion Urbanistica —-UAU- 2:
Tabla 2. Conformacion Predial AUA 2
UAU CBML # DE PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180170020 21
2 14180170021 22 2.314,11 m2
14180170012 23
14180170013 24
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion
12.3. Unidad de Actuacion Urbanistica ~-UAU- 3:
Tabla 3. Conformacion Predial AUA 3'
UAU CBML # DE PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180170015 26
3 14180170016 27 373,00 m2

1216722212

Fuente: Depantamento Administrativo de Planeacion

T N L
wh R e e e BUNE e Rl W s e R

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencién a la Cludadania: (604} 44 44144
Conmutador: (604} 385 55 55 Medellin - Colombia




1216722212

-1

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e innovacion

12.4. Unidad de Actuacioén Urbanistica ~-UAU- 4:
Tabla 4. Conformacion Predial AUA 4
#DE <
UAU CBML PREDIO AREA BRUTA TOTAL
4 14180170001 4 452,10 m2
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion
12.5. Unidad de Actuacion Urbanistica ~-UAU- 5A:
Tabla 5. Conformacion Predial AUA 5A
UAU CBML # DE PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180160006 35
5A 14180160007 36 1013,5Tm2
14180160008 37
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion
12.6. Unidad de Actuacién Urbanistica -UAU- 5B:
Tabla 6. Conformacion Predial AUA 58
UAU CBML # DE PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180160003 32
% 14180160004 33 305 m2
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion
12.7. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 6:
Tabla 7. Conformacion Predial AUA 6
# DE :
UAU CBML PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180160009 38
6 14180160010 39 1.072,34 m2
14180160011 40

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion
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12.8. Unidad de Actuacién Urbanistica ~-UAU-7:

Tabla 8. Conformacion Predial AUA 7

% DE :

UAU CBML peipo | AREA BRUTA TOTAL
14180160013 22
141807160014 73
14180160015 44

7 14180160016 45 1.246,11 m2

14180160017 46
14180160018 47

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

12.9. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 8:

Tabla 9. Conformacion Predial AUA 8

# DE 1
UAU CBML PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180160019 48
14180160020 49
8 14180160021 50 1.270,66 m2
14180160022 51
14180160001 52

Fuente: Deparfamento Administrativo de Planeacion

12.10. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 9:

Tabla 10. Conformacion Predial AUA 9

# DE -
UAU CBML PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180080077 54
14180080018 55
J 14180080019 56 755,61 m2
14180080020 57

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604} 44 44 144
Conmutador: [604) 385 55 55 Medsllin ~ Colombia
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12.11. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 10:

Tabla 11. Conformacion Predial AUA 10

#DE -
UAU CBML PREDIO AREA BRUTA TOTAL
4180080021 58
10 4180080022 59 474,45 m2

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

12.12. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 11:

Tabla 12. Conformacion Predial AUA 11

#DE i
UAU CBML PREDIO AREA BRUTA TOTAL
14180080023 60
14180080024 61
11 14180080025 62 1.301,06 m2
14180080026 63
14180080027 64

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

12.13. Unidad de Actuacion Urbanistica-UAU- 12:

Tabla 13. Conformacién Predial AUA 12

# DE AREA BRUTA
UAU CBML PREDIO TOTAL
12 14180080031 65 23.249,79 m2

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

12.14. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 13:

Tabla 14. Conformacion Predial AUA 13

# DE AREA BRUTA
UAU CBML PREDIO TOTAL
13 14180090001 66 2999 26 m2

Centro Administrative Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

g o Linea de Atencién a la Cludadania: (604} 44 44 144
W L wwwmedellingov.eo Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Fuente: Departamento Administrative de Planeacion

12.15. Unidad de Actuacién Urbanistica -UAU- 14:

Tabla 15. Conforracion Predial AUA 14

# DE AREA BRUTA
UAU CBML PREDIO TOTAL
14180090002 67
14180090003 68
14180090004 69
74180090005 70
7 14180090006 71 2.136,68 m2
14180090007 72
14180090008 73
14180090009 74

Fuente: Departarnento Adminisirativo de Planeacicn

12.16. Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- 15:

Tabla 16. Conformacién Predial AUA 15

# DE AREA BRUTA
VAU CBML PREDIO TOTAL
4180090010 75
75 4180090011 76 1.877,31 m2

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

Articulo 5. Modificacion. Modificar el articulo 25 de Decreto Municipal 2481 de
2019, determinando las alturas para las unidades de actuacidon urbanistica 5A y
5B. El articulo quedara asi:

“Articulo 25. Perfil urbano en relacion con el BIC-M. Los futuros
desarrolfos inmobiliarios deberan cumplir con la asignacion de alturas
establecidas por el Plan Parcial, el cual localiza las alturas mas bajas a
aquellas Unidades de Actuacion Urbanistica ubicadas en el area
comprendida por 50 metros lineales contados desde cada uno de los

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Cludadania: [604) 44 44 144
Conmutador: [604) 385 55 55 Medellin - Colornbia
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costados del predio identificado con CBML 14180180009, en el que
actualmente funciona la Iglesia San José del Poblado.

Por lo tanto, las edificaciones desarrolladas con el Plan Parcial deberan
acoger la altura maxima asignada para cada Unidad de Actuacion
Urbanistica en la siguiente tabla:

Tabla 17. Asignacion de Alfuras Maximas

UAU Altura maxima (No. de pisos})
1 10
2 10
3 12
4 11

5A 11
5B 11
6 13
7 13
8 8
9 9
10 9
11 9

12A 16

128 16

12C 14

12D 16
13 12
14 10
15 10

Fuente. Documento Técnico de Soporte

Articulo 6. Modificacion. Modificar el articulo 56 del Decreto Municipal 2481 de
2019, definiendo los aprovechamientos para las unidades de actuacidn
urbanistica 5A y 5B. El articulo quedara asi:

“Articulo 56. Aprovechamientos urbanisticos por unidad de actuacion
urbanistica. La siguiente tabla presenta la normativa de aprovechamientos
urbanisticos asignados a cada Unidad de Actuacion Urbanistica,

Centro Administrative Distritai CAD

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 56015

Linea de Atencion a la Cludadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604} 385 55 55 Medetllin - Colombia
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determinada en términos de altura maxima en ndmero de pisos, area
construida maxima y unidades de vivienda méximas.

Tabia 18. Aprovechamiento urbanistico por Unidad de Actuacion Urbanistica.

UAU Altura mé'xima Area construida méaxima Unidades de
(No. de pisos) (m2) vivienda
1 10 2.670,90 10
2 10 17.888,44 51
3 12 2.093,35 8
4 11 2.913,00 10
5A 11 8.918,94 22
5B 11 983,39 7
6 13 9.470,81 24
7 13 11.005,63 27
8 8 7.009,66 28
9 9 3.710,47 17
10 9 2.982,58 10
11 9 5.506,36 29
12 Variable 105.578 92 511
13 12 23.156,33 66
14 10 15.579,28 47
15 10 12.680,53 41
TOTAL 232.148,58 908
Variable. La altura designada para la UAU es variable de acuerdo con la
conformacion del perfil urbano.

Fuente. Documento Técnico de Soporte

Paragrafo 1: El disefio definitivo de cada proyecto debera cumplir con la
totalidad de los condicionantes presentados en las tablas, ajustandose al que
le genere mayor restriccion. El area construida maxima de la tabla anterior, se
contabilizara a partir del primer nivel de la edificacion.

Paragrafo 2: No se permitird transferir area construida entre Unidades de
Actuacion Urbanistica, sin embargo, se podra realizar transferencia de
unidades de vivienda por medio de la revisién del decreto de adopcidn del Plan
Parcial y la correspondiente gestion por parte del Departamento Administrativo

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

. Linea de Atencién a la Cludadania: (604} 44 44 144
ww nedelinguv.co Conrmutador: (604) 285 55 55 Medeliin - Colombia
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de Planeacién y el Operador Urbano o la Entidad Gestora, salvo que se dé un
licenciamiento simultanec de las Unidades de Actuacion Urbanistica gque
pretendan transferir unidades de vivienda.”

Articulo 7. Modificaciéon. Modificar el articulo 60 del Decreto Municipal 2481 de
2019, estableciendo las cesiones y adecuaciones viales para las unidades de
actuacion urbanistica 5A y 5B. El articulo quedara asi:

“Articulo 60. Cesion y adecuacion de la seccién vial. Las Unidades de
Actuacion Urbanistica deberan ceder y adecuar la seccion vial segun las
disposiciones establecidas en el Subsistema de Movilidad de acuerdo con la
jerarquia vial que corresponda:

Tabia 19. Areas de cesion y adecuacion ds ia seccion vial

UAU Areas de cesién y adecuacion Area_s de cesiér} y
de via (m2) adecuacioén de andén (m2)

1 0,00 34,69

2 0,00 95,72

3 0,00 21,76

4 0,00 6,98
5A 0,00 57,02
58 0,00 57,92

6 0,00 62,40

7 0,00 157,63

8 0,00 196,99

9 0,00 90,72

10 0,00 56,30

11 0,00 158,03

12 1.392,55 835,95

13 1,25 302,75

14 0,00 187,43

15 0,00 33,29

TOTAL 1.393,80 2.355,58

Fuente. Documenta Técnico de Soporte

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Ladigo Postal 50015

Linea de Atencitn a la Ciudagania: (604} 44 44 144 ‘
Conmutador: {604; 385 55 55 Medellin - Colombia % s
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CAPITULO 3
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 8. Modificaciones y derogatorias. El presente Decreto modifica los
articulos 9, 11, 12, 25, 56 y 80 del Decreto Municipal 2481 de 2019, las demas
disposiciones de dicho decreto se mantienen conforme a su texto original.

Articulo 9. Vigencia. E| presente Decreto rige a partir de su publicacién en [a
Gaceta Oficial del Distrito de Medellin y no constituye modificacién a la vigencia
determinada al plan parcial con el Decreto Municipal 2481 de 2019.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA
Alcalde

ANA CATALINA OCHOA YEPES
Directora del Departamento Administrativo de Planeacién

Efaboré; Revisd Aprobod:
Abogado John Edward Bustamante | Arquitecto Juan Rafael Acevedo Ingeniere Jaime Humberto Pizarro
Saldzrriaga Contratista Unidad de Formulacion de Subdirector de Plzneacién Territorial
Contratista Unidad de Formulacién | Instrumentos de Gestion Depart: nto | y Estratégica de Ciudad (E)
de Instrumentos de Gestion Administrativo de P!aneaciénﬁ.- Departamento Adminisirative de
Departamento Administrative.de Planeacién B
Planeacién. Arquitecte Nelson Valderrama Cuartas, /9/

Lider de programa (E)

Unidad de Formulacién de
Instrumentos de Gestidn
Departamento Administrativo de
Planeacién,

Abogada Adriana Maria Zapata Flérez
Profesional universitaria- Despache
Departamento Administrativo de
Planeacién. T[\},'

v
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