
Página 1 de 3

*202430382820*
Medellín, 14/08/2024

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS 
ACTIVIDADES DE ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ACUARELA DEL PARQUE TORRE 4

CALLE 54 81 55 CMBL12010140024

133 UNIDADES RESIDENCIALES

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el artículo 3 del 
Decreto 1783 de 2021 y demás normas que la modifican o complementan; la 
Subsecretaría de Control Urbanístico certifica que se radicaron en debida forma los 
documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto Acuarela del Parque Torre 4 por parte de Inmobiliaria 
Laurel del Parque S.A.S., identificado con NIT 900983812-6, representada legalmente 
por la señor Jorge Mario González Villegas, identificada con cédula de ciudadanía No. 
70.091.706 . Sociedad registrada en esta dependencia como enajenador de inmuebles 
destinados a vivienda con radicado N° 201930156198, Con esta diligencia se adquieren 
los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, deberá 
expresar el número de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas 
objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción y previa entrega y ocupación de los inmuebles, 
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorización de 
Ocupación de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Artículo 2.2.6.1.4.1 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre 
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas.

III. Una vez culminada la construcción, y previa entrega y ocupación de los inmuebles, 
se debe expedir y protocolizar mediante escritura pública, el correspondiente 
Certificado Técnico de Ocupación, el cual deberá quedar registrado en cada una 
de las matrículas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo 
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 
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V. Cualquier modificación posterior a la presente certificación, debe informarse 
dentro de los (15) días siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las 
acciones administrativas correspondientes. 

VI. Los presentes documentos, estarán a todo momento a disposición de los 
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se 
efectúen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la 
adquisición y se publicarán en la Página Web del distrito, en cumplimiento del 
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021. 

VII. Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL II Y III

La Autorización de Ocupación se aplica para los proyectos, donde el constructor 
haya radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construcción antes 
del 01 de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 
M2 de área construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupación, aplica 
para proyectos que tengan o superen los 2.000 M2 de área construida y que desde 
el 01 de julio de 2017 hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia 
de construcción.
  

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la información 
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos 
adquiridos dará lugar a la aplicación de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Proyectó:
Diego Edilson Gonzalez C
Administrador Contratista
Subsecretaría de Control 
urbanístico.

Apoyo jurídico:
Diana Marcela Osorio 
Graciano
Abogada - contratista
Subsecretaría de Control 
urbanístico.

Apoyo Contable
Ana Escobar Urrea 
Contadora-Contratista
Subsecretaría de Control 
Urbanístico

Reviso
Diana Marcela Osorio Graciano
Abogada - contratista
Subsecretaría de Control 
urbanístico.

SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL



ANÁLISIS CONTABLE INMOBILIARIA LAUREL DEL PARQUE S.A.S 

REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICITUD PERMISO DE VENTA DE INMOBILIARIA LAUREL DEL 

PARQUE 900.983.812-6 

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, anuncio y/o desarrollo de las 

actividades de enajenación de inmuebles, artículo 2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único 

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo modifiquen o 

complementen, se procede a hacer la revisión de los documentos presentados por el responsable del proyecto 

ACUARELA DEL PARQUE TORRE 4 Ubicado en la Cl 54  81 85. 

1. Balance General, Presentaron información: Cumple.  

2. Estado de Pérdidas y Ganancias: Presentaron información: No Cumple  

 

3. Información para estudio económico: No Cumple.  

4. Financiación:  

4. Flujo de Aplicación de fondos o información para estudio financiero: No Cumple  

5. Presupuesto del proyecto a solicitar enajenación de inmueble: Cumple  

Conclusión: Desde el punto de visto contable, NO ES VIABLE proceder con el certificado de cumplimiento de los requisitos 

para enajenación de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto ACUARELA DEL PARQUE TORRE 4, por los 

siguientes motivos:  

 En el estado de pérdidas y ganancias por favor revisar la provisión del impuesto de renta, ya que está dando perdida. 

 El valor de los ingresos de la financiación de las ventas en diferente al reportado en el estudio económico  

Atentamente, 

 

ANA CRISTINA ESCOBAR URREA 

TP132935-T 

Contadora/Contratista 

Subsecretaria de Control Urbanístico 

 

Radicado 202410080547 - 202410089575 Fecha de expedición 14 de marzo de 2024 

 

 

 

https://mercurio.medellin.gov.co/mercurio/servlet/ControllerMercurio?command=radrecibido&tipoRadicacion=abrir&firma=0&idDocumento=202410080547
https://mercurio.medellin.gov.co/mercurio/servlet/ControllerMercurio?command=radrecibido&tipoRadicacion=abrir&firma=0&idDocumento=202410089575
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18 de abril de 2024 
 

ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO “ACUARELA DEL 
PARQUE TORRE 4”  

 

Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las 

actividades de enajenación de inmuebles 

 

En relación al requisito exigido en el numeral 1 del artículo 2.2.5.3.1 del 

Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015: 

Se aporta certificado de libertad y tradición del inmueble, identificado con 

matrícula No. 01N- 5470745, inmueble relacionado en la licencia de construcción 

aportada.  

El titular del inmueble actualmente es Credicorp Capital Fiduciaria S.A, vocera del 

Fideicomiso FAI Acuarela del Parque  El solicitante del trámite es Inmobiliaria 

Laurel del Parque S.A.S., por lo que conforme al artículo 9 de la ley 66 de 1968, 

que indica que cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar la construcción 

no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el propietario del mismo, 

deberá coadyuvar la solicitud y será solidariamente responsable de las 

obligaciones contraídas por en la entidad; en este caso, es Credicorp Capital 

Fiduciaria S.A, deberá presentar una carta de coadyuvancia ante la Subsecretaría 

de Control Urbanístico de la solicitud presentada por  Inmobiliaria Laurel del 

Parque S.A.S 

Adicionalmente, el inmueble está gravado por hipoteca abierta a favor de 

Bancolombia. El acreedor hipotecario deberá de presentar una carta debidamente 

firmada donde se obligue a libertar los predios que vaya enajenando.  

 

En relación al requisito exigido en el numeral 2 del artículo .2.5.3.1 del 

Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015 en concordancia con el artículo 

2.2.5.3.5 del mismo decreto: 

1. Copia de contrato de fiducia mercantil: está conforme a las normas que 

regulan la materia:  

2. Minuta de contrato de vinculación:  

En la cláusula décimo primera se establece lo siguiente:  
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Clausula “DÉCIMA PRIMERA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA 

PUBLICA: La escritura pública mediante la cual se transfiera el derecho de 

dominio y la posesión de la(s) unidad(es) a la(s) que constituye(n) el 

beneficio en este contrato, la cual se efectuará como cuerpo cierto, junto 

con los coeficientes de copropiedad que le correspondan de acuerdo con el 

Reglamento de Propiedad Horizontal, será otorgada por LA FIDUCIARIA 

como vocera del FIDEICOMISO, oor ELÍLOS FIDEICOMITENTE(S) como 

únicos y responsables) de la comercialización, enajenación, construcción, 

desarrollo del PROYECTO v del saneamiento legal y por EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA o por sus cesionarios, en la fecha y notaría 

que informe(n) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, con al menos tres (3) días calendario de 

anticipación a la fecha prevista para la firma de la escritura, siempre y 

cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA hayan cumplido todas las 

obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialmente 

haber cancelado la totalidad de sus aportes, y en caso de requerir 

financiación tener el crédito aprobado, con el cumplimiento de los requisitos 

exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de leasing con la 

entidad correspondiente, por lo cual debe entregar en el tiempo requerido la 

respectiva carta de aprobación del crédito. No obstante, lo anterior, la firma 

de la escritura de transferencia de dominio a título de beneficio podrá 

aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de EL(LOS) 

FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) BENEFICIARIO(S)DE ÁREA, sin perjuicio 

de que continúen causándose intereses de mora para EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA por la prórroga que EL FIDEICOMITENTE le 

conceda en el evento en que aún existan aportes pendientes. LA 

FIDUCIARIA otorgará la Escritura Pública por fuera del despacho notarial, 

si es del caso de conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto 

2148 de 1983. Será responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y 

de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA tener disponibles los documentos 

que deban protocolizarse con la escritura pública contentiva de la 

transferencia.” 

 

No hay una fecha establecida para el otorgamiento de la escritura pública 

así:     “… en la fecha y notaría que informe(n) EL(LOS) 

FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, con al 

menos tres (3) días calendario de anticipación a la fecha prevista para la 

firma de la escritura,…”   razón por la cual no sería posible hacer una 
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reclamación, pues no hay fecha tentativa de entrega, es decir que EL 

FIDEICOMITENTE nunca estaría en incumplimiento.    

 

 

3. Munita de acta de entrega: Está conforme a las leyes que regulan la materia.  

 

Conforme a la Ley 1796 de 2016, se le es exigible a las constructoras 

expedir una póliza de seguro decenal, por lo que se requiere que adecúe 

sus contratos e indique que se le va dar cumplimiento a esta norma 

 

En relación al requisito exigido en el numeral 4 del artículo .2.5.3.1 del 

Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015 en concordancia con el artículo 

2.2.5.3.5 del mismo decreto: 

• Resolución C3-0140 del 31 de enero 2018.  licencia de urbanización, a 

seminario de misiones extranjeras de Yarumal para los predios identificado 

con matrícula No. 01N-258968 y 01N-244713, ubicados en la CR 81 No. 

52c 77.  

Vigencia 24 meses. Desde el 01 de febrero de 2018.  

• Resolución c2-0732 del 4 de octubre de 2018: Otorgar visto bueno 

constitución urbanismo. 

• Resolución C2- 4594 del 17 de diciembre de 2019: Otorgar a Credicorp 

Capital fiduciaria S.A licencia de construcción en modalidad de obra nueva 

Etapa 4, para el predio ubicado en la CL 54 81 55, en el predio identificado 

con matrícula No. 01N- 5470745, para 133 viviendas.  

Vigencia: 24 meses, se notificó el 19 de diciembre de 2019.  

• Resolución C2-0830 del 6 de mayo de 2020: Otorga prorroga a la licencia 

C3-0140 del 31 de enero 2018 por 12 meses, hasta el 16 de febrero de 

2021. 

• Resolución C2-1594-2023: Aprueba a la sociedad inmobiliaria Laurel del 

Parque S.A.S, modificación de la licencia de construcción en modalidad de 

obra nueva apara la etapa 4 del proyecto ubicado en el predio con matrícula 

inmobiliaria NO. 01N- 5470745, ubicado en la CL 54 81 55, aprobados en 

la licencia No Resolución C2- 4594 del 17 de diciembre de 2019. . La 

modificación consiste en la distribución de algunos espacios. 

La licencia C2- 4594- 19, estaba vigente hasta el 8 de octubre de 2023 
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En el momento, la licencia de construcción no está vigente, por favor 

informar el porcentaje de obra, en caso de ya estar construido el proyecto, 

indicar el porcentaje de inmuebles enajenados. . 

 

Conclusión. 

Desde el punto de vista jurídico, no es viable otorgar el certificado de cumplimiento 

para la promoción, anuncio y/o enajenación de inmuebles hasta que aclare lo 

señalado anteriormente.  

 

Cordialmente, 

  

 

Diana Marcela Osorio  
Abogada/ Contratista 
Subsecretaría Control Urbanístico  
 

 

 





 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
Medellín, 02 de Mayo del 2024 
 
 
 
Señores 
DEPARTAMENTO CONTROL VIVIENDA 
OFICINA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL 
Medellin 
 
 
 
 
 

REF.    Crédito Constructor proyecto ACUARELA DEL PARQUE TORRE 4 
Radicación(es) 12021054375 

 
 
 
 

Apreciados Señores: 
 
 
 
Para los fines pertinentes, y dando cumplimiento a los requisitos exigidos en la circular externa 
No. 101 de 1980, Bancolombia se permite certificar sobre el crédito citado en referencia: 
 
 
1. Valor Aprobado:                          ($ 33.500.000.000)     
 
2. Desembolsado a la fecha:           ($0.00)                                       

 
3. Fecha de Aprobación:                 28 Julio de 2021 

 

4. Proyecto: ACUARELA DEL PARQUE TORRE 4, Proyecto habitacional compuesto por 

4 torres de apartamentos y un total de 417 unidades. Se presenta la torre 4 etpa 4 objeto 
de este estudio compuesto por un edificio de 22 pisos de altura de los cuales 4 son para 
parqueadero y 18 para 133 apartamentos con 7 apartamentos por piso. zonas comunes, 
compuestas por: Piscinas, Sauna, turco, gimnasios, juegos infantiles, salón de juegos 
juveniles, cancha múltiple, pista Agility (mascotas), salones sociales, salón infantil. Con 
esta etpa 4 se entrega lo que faltaba de zonas comunes referente a zonas al aire libre y 
resto de portería; lo de demás piscina, Cancha de squash, gimnasio al aire libre, la pista de 
Agility, juegos para niños y cancha múltiple con las etapas anteriores. Las torres 1 vendida 
en al 99% y la torre 2 al 98 %  y la torre 3 al 92% (fueron financiadas por Banco de 
occidente) . 
 

5. Costo total del programa: cincuenta y seis mil ciento veinte y un millones ciento noventa y 
ocho mil ochocientos veinte siete pesos ($56.121.198.827) 

 



6. Valor comercial del terreno: Once mil trecientos cincuenta y seis millones cuatrocientos 
cincuenta mil doscientos noventa pesos ($11.356.450.290) 

 
7. Plazo para construir: Treinta (30) meses para la construcción y doce (12) más para la 

venta. 
 
8. Garantía del crédito: Hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía a favor de 

Bancolombia, sobre el inmueble en el cual se desarrollará el proyecto. 
 
9. Otras condiciones del crédito: Firma Pagarés la Sociedad. 

 
 
 
 
 
10. Bancolombia liberará las unidades de propiedad siempre y cuando se hagan los abonos 

correspondientes o mediante subrogaciones cuando estas cumplan los requisitos exigidos. 
 
 
 
Para efectos de lo requerido en la circular externa D.T.D No. 63 de mayo 28 de 1979, nos 
permitimos informar que el valor de la garantía hipotecaria equivale a 117,671,026.9344 
UVR, liquidados el julio 28, 2021 
 
 
 
Atentamente, 
 

 
 
 

RICARDO GUIZADO ALVAREZ  
Arquitecto Gerencia Crédito Constructor 

















































PRECIO DE VENTA: 

VALOR CUOTA INICIAL: 

SALDO A FINANCIAR: 

ENTIDAD QUE FINANCIA: A elección de los clientes

OBSERVACIONES:

PORCENTAJE:

268,307,811$         

JORGE MARIO GONZALEZ VILLEGAS

Fecha de elaboración: 

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:   

FIRMA

02 de agosto de 2024

FINANCIACIÓN DE LAS VENTAS

Cód. FO-CONU-003 Formato

Versión. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Acuarela del Parque - Torre 4

114,989,062$         

383,296,872$                          

DIRECCIÓN
Calle 54 #81-55

NOMBRE DEL PROYECTO

30%

78,2 m2ÁREA TÍPICA:



ANÁLISIS CONTABLE INMOBILIARIA LAUREL DEL PARQUE S.A.S 

REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICITUD PERMISO DE VENTA DE INMOBILIARIA 

LAUREL DEL PARQUE 900.983.812-6 

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, anuncio y/o 

desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 2.2.5.3.1 Radicación de 

documentos, del Decreto Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 

de 2015 y demás normas que lo modifiquen o complementen, se procede a hacer la revisión 

de los documentos presentados por el responsable del proyecto ACUARELA DEL PARQUE 

TORRE 4 Ubicado en la Cl 54  81 85. 

1. Balance General, Presentaron información: Cumple.  

2. Estado de Pérdidas y Ganancias: Presentaron información: Cumple. 

3. Información para estudio económico: Cumple. 

4. Financiación: Cumple. 

4. Flujo de Aplicación de fondos o información para estudio financiero: Cumple.  

5. Presupuesto del proyecto a solicitar enajenación de inmueble: Cumple. 

Desde el punto de visto contable, ES VIABLE proceder con el certificado de cumplimiento de los 

requisitos para enajenación de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto ACUARELA DEL 

PARQUE TORRE 4. 

Atentamente, 

 

ANA CRISTINA ESCOBAR URREA 

TP132935-T 

Contadora/Contratista 

Subsecretaria de Control Urbanístico 

 

Radicado No 202410264031 Fecha expedición 12 de agosto de 2024 
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20 de junio de 2024 
 

ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO “ACUARELA DEL 
PARQUE TORRE 4”  

 
SUBSANACIÓN 

 
Observado No. 1: El titular del inmueble actualmente es Credicorp Capital 

Fiduciaria S.A, vocera del Fideicomiso FAI Acuarela del Parque  El solicitante del 

trámite es Inmobiliaria Laurel del Parque S.A.S., por lo que conforme al artículo 9 

de la ley 66 de 1968, que indica que cuando los terrenos en los cuales se va a 

adelantar la construcción no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el 

propietario del mismo, deberá coadyuvar la solicitud y será solidariamente 

responsable de las obligaciones contraídas por en la entidad; en este caso, es 

Credicorp Capital Fiduciaria S.A, deberá presentar una carta de coadyuvancia 

ante la Subsecretaría de Control Urbanístico de la solicitud presentada por  

Inmobiliaria Laurel del Parque S.A.S.  

Respuesta: Lo presenta, por tanto, se subsana.  

 

Observado No. 2:  El inmueble está gravado por hipoteca abierta a favor de 

Bancolombia. El acreedor hipotecario deberá de presentar una carta debidamente 

firmada donde se obligue a libertar los predios que vaya enajenando.  

Respuesta: Lo presenta, por tanto, se subsana.  

Observado No. 3: En la cláusula décima primera del modelo de contrato de 

vinculación No hay una fecha establecida para el otorgamiento de la escritura 

pública así:     “… en la fecha y notaría que informe(n) EL(LOS) 

FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, con al menos tres 

(3) días calendario de anticipación a la fecha prevista para la firma de la 

escritura,…”   razón por la cual no sería posible hacer una reclamación, pues no 

hay fecha tentativa de entrega, es decir que EL FIDEICOMITENTE nunca estaría 

en incumplimiento.    

Respuesta: Manifiesta en su respuesta que pese a haberse pactado una fecha 

cierta y determinada, se estableció que los Fideicomitentes informarían por escrito 

la fecha de otorgamiento de la escritura, con por lo menos 3 días de anticipación, 

hecho que se espera que ocurra entre julio y agosto de la presente anualidad, una 

vez quede debidamente registrado del Reglamento de Propiedad Horizontal del 

proyecto. Por tanto, se subsana.  
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Observado No. 4: Conforme a la Ley 1796 de 2016, se le es exigible a las 

constructoras expedir una póliza de seguro decenal, por lo que se requiere que 

adecúe sus contratos e indique que se le va dar cumplimiento a esta norma.  

Respuesta: Establece que la Torre 4 de Acuarela del parque, quedó radicada en 

legal y debida forma el 31 de mayo de 2019, antes del 31 de diciembre de 2021, 

fecha a partir de la cual se aplican los mecanismos de amparo. Teniendo en 

cuenta este argumento, se subsana el observado.  

 

Observado No. 5: En el momento, la licencia de construcción no está vigente, por 

favor informar el porcentaje de obra, en caso de ya estar construido el proyecto, 

indicar el porcentaje de inmuebles enajenados. . 

Respuesta: Se subsana el observado.  

 

Conclusión. 

Desde el punto de vista jurídico, es viable otorgar el certificado de cumplimiento 

para la promoción, anuncio y/o enajenación para el proyecto Acuarela del parque 

Torre 4.  

 

Cordialmente, 

  

 

Diana Marcela Osorio  
Abogada/ Contratista 
Subsecretaría Control Urbanístico  
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