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Medellin, 17/11/2023

Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

Respuesta a solicitud con radicado numero 202310323437
EDIFICIO ZENT
Calle 59 No. 45-23
23 Unidades de vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el
articulo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o
complementan; la Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radico en
debida forma los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del proyecto EDIFICIO ZENT,
registrada en esta dependencia como enajenador de inmuebles destinados a
vivienda con el numero 202330928195, representada legalmente por el sefor
Juan Guillermo Lopera Roldan Identificado con C.C. 71.590.710. Con esta
diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

II.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

. W — ( o Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de julio
de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificacion posterior a la presente certificacion, debe
informarse dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del
inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisiciéon y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento
del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como
Enajenador.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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NOTA FRENTE EL NUMERAL 11 Y 1l

La Autorizacién de Ocupacién se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 1
de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de
area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para
proyectos que tengan o superen los 2.000 m2 de area construida y que desde el 01
de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida forma la solicitud de licencia de
construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
a los compromisos adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas
en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42—101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B.
Edificio Zent: Calle 59 No 45-23- CBML: 10170060018-10170060019 - Licencia urbanistica: C3-0322 de 2019.

Proyecto: Apoyo juridico: Apoyo Contable: Apoyo Técnico: Reviso:

John Jairo Vasquez Velez Diana Marcela Osorio Graciano | Maribel Betancur Betancur. | Yomar Alexis Herrera. | Marcy Rocié Avendafio Garcia
Administrador de Empresas | Abogada-Contratista Contador-Contratista Arquitecto-Contratista | Abogada-Contratista

SCuU SCU SCU SCU SCU.

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Miedeiiin, 21 de junio de 2023

Abogado

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
Lider de Programa

Subsecretaria de Control Urbano
Municipio de Envigado

GLORIA CECILIA RAMOS GUARIN, identificados con cédulas de ciudadania No.
43.831.342, como Persona Natural, con un porcentaje del predio con matricula inmobiliaria
No. 01N-195313, autorizo la coadyuvar al Sefior JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN,
con cedula de ciudadania No. 71.590.710 para solicitud Radicado de Ventas para el Edificio
ZENT, predio ubicado en la Calle 59 No. 43-25.

Atentamente,

GLORIA CECILIA RAMOS GUARIN

C.C. No. 43.831.342

Represertante Legal GRG CONSTRUCCIONES S.A.S
NIT No. 900.421.549-2

Teléfono: 315714 2523



NOTARIA CUARTA DE MEDELLIN

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacidn Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Ante la Noteria Cuarta de Medellin Comparecié

RAMOS GUARIN GLORIA CECILIA
quien exhibié la C.C. 43831342

Y declar6 que la firma que aparece en €l presente memonal es 3 suya y que
el contenido de! mismo es cierto. Autorizé el ratamiento de sus datos
personales al ser verificada su identided cotejando sus huelias digitales y
datos biograficos contra ia base de datos de le Registraduria Nacional del
Estado Civil Ingrese @ www nolariaeniinea.com pera verificar este
documento

Cod. Ibl§6

Medellin2023-06-21 10:05:30
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO ZENT P.H.

Entre los suscritos de una parte, JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania numero 71.590.710 de

Envigado, actuando en nombre propio todos los efectos de este contrato se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR y de la otra parte,

obrando en nombre propio, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad de Medellln
portador de la cédula de ciudadania numero , quien en adelante y
para todos los efectos de este contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR,
y de la otra parte, , obrando en nombre propio, mayor
de edad, con domicilio en esta ciudad de Medellin, portador de la cédula de
ciudadania numero . Quien en adelante y para todos los efectos
de esta escritura de compraventa se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR,
hemos celebrado una escritura de compraventa

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN. EL
PROMITENTE VENDEDOR se obligara a transferir a titulo de compraventa a él
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obligara a adquirir al mismo titulo y con
sujecion a los términos y condiciones que en este contrato se expresan, los derechos de
dominio y posesion de que sera titular EL PROMITENTE VENDEDOR, en los siguientes
inmuebles:

APARTAMENTO No DE METROS CUADRADOS, del citado proyecto
P.H. ubicado en la CALLE 59 No. 45-23, Barrio LOS ANGELES Medellin, mismo que sera
construido sobre lote de terreno propiedad del promitente vendedor, ubicado y alinderado
como se indica en el paragrafo sexto de esta clausula.

PARAGRAFO PRIMERO. - No obstante, la cabida y linderos antes mencionados, el
presente contrato se realiza como cuerpo cierto. Siendo de conocimiento y aceptacion por
el PROMINENTE COMPRADOR, instalaciones de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica e instalacion a la red de gas con sus respectivos contadores, con conduccion de
la red telefénica, pero sin linea ni aparato para el mismo.

PARAGRAGO SEGUNDO. - La identificacién de los inmuebles objeto del presente contrato
de Promesa de Compraventa se encuentran vinculados al Plano Arquitectonico y en el que
se puede constatar el area, especificaciones y ubicacion de los inmuebles.

PARAGRAFO TERCERO. - Los bienes se entregan con sus respectivas conducciones
telefonicas, pero la consecucion del servicio sera por cuenta exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR

PARAGRAFO CUARTO. - La nomenclatura es la asignada por la Oficina de Catastro
Municipal segun su oficio No. NC -0046 de fecha 7 DE FEBRER DE 2013, no obstante, los
bienes prometidos en venta seran siempre los mismos y en ningun caso seran cambiados.
La nomenclatura quedara consagrada en la escritura publica de compraventa.



PARAGRAFO QUINTO. - El inmueble antes descrito hara parte del EDIFICIO ZENT
PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue construido A): en dos lotes de terreno con
apartamento y so6tano, distinguidos con el numero 45-23 y 45-21 de la Calle 59, situado en
esta ciudad de Medellin. Fraccion del Barrio Los Angeles, la cual fue demolida, que tiene
una cavidad o area total de 305.78 metros cuadrados; A) lote que tiene los siguientes
linderos y medidas POR EL FRENTE con Calle 59, POR UN COSTADO, propiedad de
Virgelina Mesa; POR EL OTRO COSTADO, propiedad de Rosa Uribe y POR ATRAS, con
propiedad de Angela Botero Escobar; B) Lote de terreno con apartamento y sétano situado
en la ciudad de Medellin, en la esquina que forma la Calle 59 y la Carrera 45, marcados
con los numeros 45-7 y 58-75, cuyos linderos son: POR EL FREENTE, con calle 59; POR
UN COSTADO, Carrera 45; POREL OTRO COSTADO, con propiedad de Manuel Gémez;
y POR LA PARTE DE ATRAS, con propiedad de Angela Botero Viuda de Escobar.

Segun consta en las Escrituras Publicas No. 3.625 de fecha 30 de junio de 2011 otorgada
en la Notaria Veinticinco (25) y escritura publica nimero 1.924 del 30 de septiembre de
2013 de la Notaria Quinta de Medellin del Circulo Notarial de Medellin, legalmente
registradas con los nimeros de Matriculas 01N-199500 y 01N-195313, DE LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA NORTE.

CLAUSULA SEGUNDA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL P.H, estara
sometido al régimen de Propiedad Horizontal, mediante Reglamento previsto en la Ley 675
de 2001, protocolizado mediante Escritura Publica No. XXXX de XX de XXXX de 20XX,
otorgado por la Notaria XX del Circulo Notarial de Medellin. Por lo tanto, en la Compraventa
prometida, se comprenderan los derechos sobre los bienes y zonas comunes del EDIFICIO
ZENT P.H., derechos que se ejerceran conforme a dicho reglamento, el cual sera de
obligatorio cumplimiento para PROMITENTE COMPRADOR y para su causa habiente a
cualquier titulo.

CLAUSULA TERCERA. - DE ADQUISICION. EL PROMITENTE VENDEDOR, adquirira el
dominio del lote en el cual se construira un edifico de nombre EDIFICIO ZENT- P.H, asi:

A) Adquiri6 GRG CONSTRUCCIONES S.A.S, por compra realizada a Mariluz Pérez
segun escritura publica numero 3.625 del 30 de junio de 2011 de la Notaria
Veinticinco de Medellin.

B) Adquiri6 el Sefior Juan Guillermo Lopera Roldan, por compra a GRG
CONSTRUCCIONES S.A.S., efectuada segun escritura publica numero 1.924 del
30 de septiembre de 2013 de la Notaria Quinta de Medellin.

CLAUSULA CUARTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR
garantizara que los inmuebles objeto de esta promesa seran de su exclusiva propiedad,
que los ha poseido en forma regular y pacifica, que no los ha enajenado ni prometido en
venta a ninguna otra persona y que los trasferira libres de todo gravamen, medidas
cautelares, registro por demanda civil, censo, anticresis, derechos de usufructo, uso o
habitacion, arrendamiento por Escritura Publica, patrimonio inembargable de familia,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio, desmembraciones o limitaciones del
dominio. Se comprometeran ademas a verificar la tradicion en las mismas condiciones,
obligandose ademas al saneamiento por eviccién o vicios redhibitorios, en los casos de la
ley.



CLAUSULA QUINTA. - PRECIO DE LOS INMUEBLES Y CONDICIONES DE PAGO. El
precio de los inmuebles prometidos en venta asciende a la suma de 70 salarios minimos
legales mensuales proyectados a valores del afio de entrega (202X), fecha establecida en
la clausula sexta de este contrato, y que se reliquidaran a valores reales al momento de la
entrega, segun se establece en el paragrafo primero de este misma clausula. EL
PROMITENTE COMPRADOR, se compromete a pagar el inmueble asi: La suma de

, PESOS M.L.C. (% ), pagaderos a la firma del presente
contrato, el saldo restante que completa el valor total pactado se cancelara el dia de la firma
de la escritura publica de compraventa que perfecciona este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - Sobre las sumas adeudadas no se causaran intereses de
plazo, sin embargo, en caso de mora en el pago de las cuotas y/o del precio acordado,
ELPROMITENTE COMPRADOR pagara intereses de mora a la tasa maxima autorizada
por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA SEXTA. - ENTREGA MATERIAL, EL PROMITENTE VENDEDOR, hara

entrega material del inmueble objeto de esta Escritura de Compraventa el dia ____ de
, Yy gozara de un plazo adicional de noventa (90) dias como periodo de gracia para

efectuar la entrega de los bienes, sin que ello implique incumplimiento a lo pactado.

PARAGRAFO PRIMERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA. Entregaran los a paz y
salvo por todo concepto, como impuesto Predial, Servicios Publicos Municipales,
Valorizacion, Administracion del Edificio, pero los que se causaren por estos mismos
conceptos a partir del dia de la entrega, seran asumidos por cuenta de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, asi mismo sera por cuenta de éstos cualquier
gravamen por obras de valorizacion que se derramen sobre los inmuebles a partir de la
firma de la Escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La venta se hara con los usos, costumbres y servidumbres
activos o pasivos, legalmente constituidos o que consten en titulos anteriores, o que las
exijan las autoridades competentes, por razoén del suministro de servicios publicos
construidos o por construir.

CLAUSULA SEPTIMA. - EL PROMITENTE VENDERDOR. Dara garantia de Un (1) afo
para el buen funcionamiento de estos, obligandose en este término a efectuar las
reparaciones que se presenten y que sean responsabilidad del PROMITENTE
VENDEDOR, debera tener una poliza de garantia legal para la estabilidad de la obra por
diez (10) afos.

CLAUSULA OCTAVO. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura
publica mediante la cual se solemnice la transferencia del derecho de propiedad de los
inmuebles referidos se otorgara en mes de XXXXXXX dia (__) de 202X, en la Notaria

( ) del circuito de Medellin, a las : entendiéndose obligadas
las partes a la presentacion de los documentos necesarios, para los correspondientes
efectos de validez de lo acordado.

PARAGRAFO PRIMERO. - Las partes de comun acuerdo podran prorrogar o anticipar la
fecha establecida para suscribir la escritura publica que perfecciona este contrato,
entendiéndose que se presume la buena fe en la realizacién del contrato.
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CLAUSULA NOVENA. - GASTOS DE LA ESCRITURA. Las partes han acordado que los
gastos notariales para el otorgamiento de la presente Escritura de Compraventa, incluyendo
el valor del Impuesto Departamental de Rentas seran cubiertos por partes iguales por EL

PROMITENTE VENDEDOR Y COMPRADOR. Correra de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR el valor del registro de la Compraventa de los inmuebles que
adquiere.

CLAUSULA DECIMA. - IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES. Seran de cargo del
PROMITENTE COMPRADOR, las contribuciones de valorizacién que sean derramadas a
partir de la firma de la presente promesa de Compraventa. Su distribucién se estara de
acuerdo con el prorrateo que haran el PROMITENTE VENDEDOR, teniendo en cuenta los
indices de copropiedad que consten en el Reglamento de Propiedad Horizontal y su
liquidacién y pago se efectuara conforme al plan de cuotas propuesto por MUNICIPIO DE
MEDELLIN. Elimpuesto predial y las cuotas de la administracion y servicios de copropiedad
correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR, a partir de la fecha de la entrega
material de los inmuebles, realizada a cualquier titulo. Su liquidacién y pago se efectuara
conforme al prorrateo que hara el PROMITENTE VENDEDOR teniendo en cuenta los
indices de copropiedad del Reglamento de Propiedad Horizontal.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - CESION DEL CONTRATO. EL PROMITENTE
COMPRADOR podra ceder los derechos, originados en este Escritura de Compraventa,
con la aquiescencia escrita, de la PROMITENTE VENDEDOR, siempre y cuando se
encuentre a paz y salvo por todo concepto.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - CLAUSULA PENAL. La parte que no cumpliere alguna
de las obligaciones derivadas de este contrato, pagara inmediatamente, en dinero, por via
de pena a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en dinero
equivalente al 20% del precio total del inmueble prometido; cantidad la cual podra
demandarse en proceso ejecutivo, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora,
derechos a los cuales las partes han renunciado en su reciproco beneficio. El pago de la
suma por via de pena no extingue la obligacién principal, la cual podra exigirse también
separadamente; para este efecto, la parte perjudicada podra optar entre exigir el
cumplimiento del contrato o la resoluciéon de este, con indemnizaciones de perjuicios, en
conformidad por lo prescrito por los Articulos 1546 y 1600 del Cédigo Civil y 870 del Codigo
de Comercio. En caso de optar por la resolucion del pacto, por incumplimiento o mora de
EL COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR podra retener el valor de las sumas
recibidas como parte del precio, el valor de la estipulada como clausula penal.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - MERITO EJECUTIVO. Para los efectos reestablecerlo
como obligacién expresa, clara y exigible, las partes contratantes declaran que reconocen
que el presente contrato presta mérito ejecutivo en caso de que de acuerdo con sus
estipulaciones deba presentarse, en proceso por jurisdiccion coactiva, demanda de
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo.

PARAGAFO PRIMERO. — Se advirti6 a las partes de la obligacion que tienen de leer la
totalidad de este texto, con el fin de verificar la exactitud de todos los datos en el
consignados, y con el fin de aclarar, modificar, corregir, adicionar o suprimir sus clausulas;
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por lo tanto, cualquier falencia o inexactitud que se presente en el mismo, sera de
completa responsabilidad de las partes.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - CLAUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que
ocurrieren entre las partes con ocasion de la presente Escritura de Compraventa seran
sometidas a la decision de un conciliador designado por la Sala Regional de Medellin del
Centro Nacional de Conciliacién, Amigable composicion y Arbitraje de FEDELONJAS, a
solicitud de cualquiera de las partes, segun el procedimiento previsto en las normas
vigentes sobre la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - NOTIFICACIONES. Todas las comunicaciones que sean
necesarias en desarrollo del presente Escritura de Compraventa deberan hacerse por
escrito y se consideraran validamente realizadas al entregarse en las direcciones
siguientes:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Medellin
EL PROMITENTE COMPRADOR: Medellin

Previa lectura, las partes aceptan todas las clausulas del presente documento y en sefal
de asentimiento, firman ante dos testigos el dia de , sin ser requisito
indispensable la presentacion ante Notario Publico para determinar su autenticidad, de
acuerdo con el articulo 25 de la Ley 19 de 2012 (Ley anti-tramite).

C.C No. 71.590.710
JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN
Representante Legal

C.C. No.
EL PROMITENTE COMPRADOR

TESTIGO
C.C. No.

FECHA:



ACTA DE ENTREGA
EDIFICIO ZENT P.H.

JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado(a) con la cédula de ciudadania cuyo nimero aparece al pie de su respectiva
firma, actuando en nombre propio, en cumplimiento de la Escritura Publica suscrito con
. Alos dias del mes de de 202X,
siendo las horas, se efectud la entrega material de los siguientes inmuebles que
hacen parte del EDIFICIO ZENT P.H.

APARTAMENTO No

Con la presente entrega se da cumplimiento a la clausula SEXTA del Modelo de Promesa
de Compraventa y a partir de la fecha son de cargo del (los) COMPRADORE(S) todas las
obligaciones establecidas en la Clausula NOVENA de este mismo contrato, asi como los
riesgos que se generen con la tenencia de los inmuebles, quedando desde la fecha de
entrega por cuenta del COMPRADOR todos los gastos tales como cuotas de
administracion, servicios publicos, impuesto predial y obras de valorizacion asi mismo
reconoceran al VENDEDOR los intereses de acuerdo a lo pactado. Sera de responsabilidad
directa del COMPRADOR al momento de la entrega la revision de pisos, vidrios y muros
especialmente; ya que a excepcion de que consignen en el acta para su reparacion no
tienen garantia posterior (si llegasen a quebrarse, etc.).

Presente , igualmente mayor de edad, vecino(a) de
Medellin, identificado(a) con la cédula de ciudadania cuyo niumero aparece al pie de su
correspondiente firma, obrando en el presente acto en su calidad del COMPRADOR(A),
manifieste que recibe los inmuebles referidos a su entera satisfaccion, siendo los que se le
prometieron en venta y presentando los acabados acordados y las especificaciones
establecidas contractualmente.

Los siguientes son los detalles que deberan ser arreglados por el VENDEDOR (A), de
acuerdo con la Escritura de Compraventa y que fueron observados al momento de la
entrega material, los que gestionara en un plazo prudencial de quince (15) dias corrientes:

CLAUSULA PRIMERA. - Se diligenciara Inventario del Inmueble (El cual se anexa). La
Sociedad VENDEDORA garantiza por UN ANO a partir de la entrega material del inmueble,
el buen funcionamiento de éstos, obligandose en este término a efectuar las reparaciones
que se presenten y que sean responsabilidad del VENDEDOR, asi mismo respondera por
la estabilidad de la construccion en los términos establecidos en el articulo 2060 del Codigo
Civil.

Declaran asi mismo haber recibido las llaves correspondientes y todos los equipos que
figuren en el respectivo inventario, el cual, debidamente firmado por el (los)
COMPRADOR(ES) en sefial reaceptacion es incorporado a esta acta y hace parte
integrante de la misma.



En constancia de lo anterior, se firma a los
202X

JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN
C.C. No. 71.059.710
REPRESENTANTE LEGAL
VENDEDOR

C.C No.
COMPRADOR(A)

() dias del mes de

de



INVENTARIO DEL INMUEBLE
EDIFICIO ZENT P.H

FECHA:

'VENDEDOR:

COMPRADOR:

DIRECCION:

DESCRIPCION

CANTIDAD

OBSERVACIONES

APARTAMENTO No.

PUERTAS

CERRADURIA

VENTANAS

VIDRIOS

GUARDA ESCOBAS

INTERRUPTORES

VIDRIOS

TOMAS

PISOS

TECHO

PAREDES

ALCOBAS

CLOSET

BANOS

GABINETES

LAVAMANOS

TOALLEROS

ESPEJOS

REJILLAS DE DESAGUES

COCINA

INSTALACION DE GAS

LAVAPLATOS




~»

GRIFERIA

ESTUFA

HORNO

MUEBLE

CALENTADOR

CAMPANA EXTRATOCTORA

[PARQUEADERO No.

OBSERVACIONES GENERALES:

En constancia de lo anterior, se firma a los

() dias del mes de

VENDEDOR
C.C. No. 4.376.558

COMPRADOR
C.C. No.

Inventario de Inmueble




MODELO DE ESCRITURA PUBLICA
NOTARIA XXXXXXXXX DE MEDELLIN

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX)-===mmmmmmm
Fecha: XXXXXXX (XX) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXX)-
ACTO: COMPRAVENTA.
JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN
--------- CC. 71.590.710 A: XXX XX XXX
------------- C.C XXXXXXXXX VALOR DEL ACTOS: COMPRAVENTA
EXXXXXXXXXXXX

***********'k************************************************‘ki******************en

la ciudad de
Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los XXXXXXXXX (XX)
dias del mes de XXXXXXX del afio XXXXXXXXXX (XXXX), al despacho de la Notaria
XXXXXXXX (XX) del Circulo de Medellin, cuyo Notario Titular es el doctor
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, Comparecié (eron) El (la) (los) (las) senor(a) JUAN
GUILLERMO LOPERA ROLDAN, mayor de edad, vecino(a) de Medellin (Antioquia),
identificado con cedula No. 71.590.710, de estado civil Casado quien obra como Persona
Natural y quien(es) en adelante se denominaran el(la)(los)(las) vendedor(a)(es)(as) o parte
Vendedora; y el Sefior(a) XXXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, vecino de
XXX (XXXXXXXX), identificado con cedula No. XXXXXXXXXXXX, de estado civil
XXX XXXXXXXXXXXXXX quien obra en su propio nombre e interés, y quien en
adelante se denominara el(la)(los)(las) Comprador(a)(es)(as) o parte Compradora, y
manifesto(aron)
---------- PRIMERO: Que, en el otorgamiento del presente acto escriturado, obra(n) en las
calidades indicadas.
SEGUNDO: Que obrando en la condicion que deja(n) expresadas, la
parte vendedora transfiere a titulo de venta en favor de la parte compradora, el derecho
de dominio y posesion real y material que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente(s) bien(es)
inmueble(s) de la siguiente manera

Adquiri6 GRG CONSTRUCCIONES S.A.S, por compra realizada a Mariluz Pérez segun
escritura publica numero 3.625 del 30 de junio de 2011 de la Notaria Veinticinco de
Medellin. TERCERO: El(la)(los)(las)
VENDEDOR(AS)(ES)(AS) adquirio (aron) el(los) derecho(s) sobre el(los) mencionado(s)
inmueble(s) Adquiri6 el Sefior Juan Guillermo Lopera Roldan, por compra a GRG
CONSTRUCCIONES S.A.S., efectuada segun escritura publica numero 1.924 del 30 de
septiembre de 2013 de la Notaria Quinta de Medellin.===-=====-mnmnumxl CUARTO: Que sobre
el(los) inmuebles(s) que se vende(n), LA PARTE VENDEDORA, no tiene(n) constituidas
enajenaciones de ninguna naturaleza y por consiguiente esta libre de gravamenes,
tenencias censos, hipotecas, anticresis, arrendamientos por escritura publica y condiciones
resolutorias o limitaciones al dominio.
---------- QUINTO: Que el precio de venta lo constituye la suma de
P00 000000000000 0600000000000000000000000000000000000909090004
XOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOXXXXXXX T (EXXXXXXXXXXXXX),
dinero que la PARTE VENDEDORA declara como recibida a satisfaccion.
SEXTO: Que en este acto LA PARTE VENDEDORA hace entrega real y
material del(los) inmueble(s) que por este instrumento publico se vende(n), junto con todas
sus mejoras y anexidades, usos y servidumbres activas y

1




-

pasivas, legalmente constituidas o que conste en titulos anteriores. Las partes se reservan
el derecho a las servidumbres legales a que haya lugar. — El (la) (los) (las)
VENDEDOR(A)(ES)(AS), se obligan a salir al saneamiento de lo vendido en todos los casos
de la ley, bien sea por eviccion o por vicios redhibitorio.
Presente el sefior
XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, de las condiciones civiles
anotadas, y obrando en su(s) propios(s) nombre(s) e interés, manifesté(aron): ----------------
A) Que acepta(n) para Si, la presentes escritura publica en toda su
redaccion y por consiguiente la venta en ella contenida, por cuanto esta en todo de
conformidad con el contrato celebrado, B) Que tiene(n) real y materialmente recibido(s)
para Si a entera satisfaccion, el(los) mencionado(s) inmueble(s) que por esta escritura
adquiere(n).

CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL(LA)(LOS)(LAS) VENDER (A) (ES): El suscrito
Notario indago a la vendedora sobre lo dispuesto en el articulo 60. de la ley de 258 de 1996,
modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, y bajo la gravedad del juramento
manifestaron: PRIMERO: Que su(s) estado(s) civil(es) es(son) como
aparece al principio de esta escritura. --—---—--—-- SEGUNDO: Que el inmueble que enajena(n)
no esta(n) afectado(s) a vivienda familiar-----—-----—-------

CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL COMPRADOR: RESPECTO A LO DISPUESTO EN
LA LEY 258 DE 1.996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE NOVIEMBRE 25 DE 2003, SE
DEJA CONSTANCIA QUE NO PRECEDE A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR,
por cuanto se reunen los requisitos establecidos por dicha ley. POR: - ser destinado para
inversion 'y por tener un inmueble con afectacion a vivienda familiar.
*************************************************~k*******i*************‘k********”A IOS(IaS)
otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en
la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir
de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses
moratorios por mes o fraccion de mes de retardo”.

NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES:
la presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes,
advertidos de su registro oportuno, al encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y
por OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a
firmarla con el suscrito Notario que da fe, declarando los comparecientes estar
NOTIFICADOS de que un ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada
respecto al nombre e identificacion de cada uno de los contratantes, a la identificacién,
cabida, dimensiones, linderos y titulo de adquisicion de (los) inmueble(s) objeto del presente
acto, da lugar a una escritura aclaratoria que genera nuevos gastos para ellos, conforme a
lo manda el Articulo 102 del Decreto — Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan por
entendidos(as) y firma en constancia.

Los otorgantes del presente instrumento bajo su entera responsabilidad manifiestan que
aceptan los términos del contrato que contiene la presente escritura, que se conocen



perfectamente, estan plenamente seguros que los nombres aqui consignados son los
mismo de su cédula de ciudadania y por consiguiente esta negociacién es perfecta y no
adolece de ninguna falsedad.

ANEXOS: PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO NUMERO XXXXXXXX.
Expedido por La Secretaria de Hacienda del Municipio de Medellin, Nombre del
propietario: JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN Cédigo del propietario:
XXXXXXXXXXXXXX Documentos: 71.590.710 Fecha de expedicion el dia XX de XXXXX
de XXXX validos hasta el XX de XXXXXXXX de XXXX.
PAZY SALVO DE VALORIZACION DE MEDELLIN (FONVALMED) NUMERO XXXXXXX.
Expedido por el Fondo de Valorizacion del Municipio de Medellin, Nombre del propietario:
JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN Documentos: 71.590.710 Expedido el dia XX de
XXXXXXX de XXXX validos hasta el XX de XXXXX de XXXX.

Bajo su absoluta responsabilidad el(la)(los)(las)
otorgante(s) vendedor(a)(es)(as), manifiesta(n) que presenta(n) los paz y salvos del
Municipio y Departamento donde esta(n) ubicado(s) el(los) bien(es), por todos los
impuestos y contribuciones que en ellos existe.
Resolucion No. XXX XXX XXX X.
---------------- Derechos Notariales. $XXXXX.
Gastos Generales. $XXXXXX.
IVA: $XXXXXX.
Superintendencia y Fondo Nacional: $XXXXX. ----
TODO LO ESCRITO EN LETRA
DIFERENTE SI VALE. Se imprime la
huella dactilar del dedo indice derecho de cada compareciente.

ENMENDADO: Fecha, Si vale.

C.C. No.
COMPRADOR

JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN
C.C. No. 71.590.710



Céd. FO-CONU-003 Formato FoY

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Nombre o razén social: JUAN GUILLERNO LOPERA ROLDAN

Nombre representante legal:

Identificacion representante legal:

Identificacion o NIT: 71.590.710
Se encuentra Inscrito como Enajenador? Sl NO X |No. De Radicdo:
Direccion de correspondencia: CARRERA 28 No. 27D SUR-138 CASA 104

Correo electronico:

Teléfono y/o movil: 31283314 95/ 317 441 28 46

Nombre del proyecto: EDIFICIO ZENT
Direccién del proyecto: CALLE 59 No. 45-23
Descripcion de las unidades de vivienda TR No. de Torres No. de Torres Por
Etonas: 1 Totales del 1 — 1
del Proyecto: pas: proyecto: -
No. de Unidades de No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: 1 vivienda de esta 23 |de vivienda Total 23
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: SI__X_NO ViIS: SI NO
Fecha aproximada
Estara sometido a Propiedad Horizontal? SI X NO de entrega del 1/01/2023
proyecto:
. 3 ) Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio auténomo? Si NO X o
Fiduciaria?
Espntura N, Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracion de si AiB X Nombre Entidad
recursos? Fiduciaria?
Contrato fiducario No: Fecha: Viiencia:
Sl NO
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirentes.
X Resoluciones de Licencias de construccién y/o urbanisticas respectivas.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

OBSERVACIONES:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OF NOTARIADO
L REGISTRO

s" momwoncs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

Koo M CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230710618979213654 Nro Matricula: 01N-199500

Pagina 1 TURNO: 2023-151884
Impreso el 10 de Julio de 2023 a las 08:19:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 07-02-1979 RADICACION: 1979-004915 CON: CERTIFICADO DE: 07-02-1979
CODIGO CATASTRAL: AAB0010RODECOD CATASTRAL ANT: 050010103101700060019000000000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON UN APARTAMENTO Y SOTANO, SITUADO EN ESTA CIUDAD, EN LA ESQUINA QUE FORMAN LA CALLE 59 Y LA
CARRERA 45: MARCADOS CON LOS NUMEROS 45-7 Y 58-75; CUYOS LINDEROS SON: POR EL FRENTE, CON LA CALLE 59; POR UN COSTADO,
CARRERA 45. POR EL OTRO COSTADO, PROPIEDAD DE MANUEL GOMEZ; Y POR LA PARTE DE ATRAS, PROPIEDAD DE ANGEL BOTERO V., DE

ESCOBAR. ESTE INMUEBLE ESTA SITUADO EN LA CIUDAD DE MEDELLIN.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ADQUIRIO FELIX GOMEZ MESA, EN MAYOR ETXENSION, POR COMPRA QUE LE HIZO A PEDRO LUIS GOMEZ, POR MEDIO DE LA ESCRITURA NRO.

6886 DE 8 DE NOVIEMBRE DE 1.958 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE
CERTIFICADO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

T~ Predio: URBANO

.. .ALLE 59 #45 - 07 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 59 58-75

1) CALLE 59 45-7 . Y

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-08-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3438 del 09-08-1969 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MESA FELIX

A: MESA DE GOMEZ VIRGELINA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-02-1979 Radicacién: 794915
Doc: SENTENCIA SN del 17-11-1978 JUZGADO 12. CIVIL DEL CTO. de MEDELLIN VALOR ACTO: $265,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun ?,:‘:,,é','é'.:’i‘;;'og OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230710618979213654 Nro Matricula: 01N-199500
Pagina 2 TURNO: 2023-151884

Impreso el 10 de Julio de 2023 a las 08:19:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ GOMEZ JOSE MANUEL

A MESA VDA DE GOMEZ VIRGELINA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-10-1992 Radicacion: 9236716

Doc: SENTENCIA SN del 21-10-1992 JUZ.16 C.MPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,313,762
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MESA VDA. DE GOMEZ MARIA VIRGELINA

: GOMEZ MESA FABIO DE JESUS

: GOMEZ MESA FELIX MARIA

: GOMEZ MESA JAIME

: GOMEZ MESA JORGE ALBERTO

: GOMEZ MESA LUIS CARLOS

: GOMEZ MESA LUIS FERNANDO

: GOMEZ MESA MARIA LILIA

: GOMEZ MESA OSCAR DE JESUS

: GOMEZ MESA ROBERTO LUIS

> >» » » >» P> > > >

H

Px X X X X X X X X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-09-1997 Radicacion: 1997-36977

Doc: ESCRITURA 1542 del 22-09-1997 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,063,080
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE 1/9 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MESA JAIME LEON

A: GOMEZ URIBE IVAN DARIO CC#91246096 X
A: GOMEZ URIBE JAIME LEON CC#91242367 X
A GOMEZ URIBE LUIS GUILLERMO CC# 91276672 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-09-1997 Radicacion: 1997-36979

Doc: ESCRITURA 1543 del 22-09-1997 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,063,080
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE 1/9 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MESA JORGE ALBERTO

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-04-2004 Radicacion: 2004-14259




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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Doc: ESCRITURA 716 del 29-03-2004 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,386,289
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO PROINDIVISO 1/9 PARTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MESA FABIO DE JESUS

A: ALVAREZ DE GOMEZ AMPARO CC# 21383503 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-05-2004 Radicacién: 2004-19825

Doc: ESCRITURA 1688 del 10-05-2004 NOTARIA 1 de ENVIGADO VALOR ACTO: $98,856,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DERECHOS 11.111, EN ESTE Y OTRO. TOTALIDAD EN OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MESA ROBERTO LUIS CC# 8230949

A: GOMEZ MEJIA DAVID EDUARDO CC#8026971 X

——— e ey 7 e e AP PR S8 1 S PRI 1 A8 I TPV o AR S 1 YT T T AT £ TR < 10 T S TR A R Y T A

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-08-2007 Radicacion: 2007-35039

Doc: OFICIO 630 del 27-06-2007 JUZGADO 10 DE FAMILIA de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA: 0471 EMBARGO EN PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA
DERECHO DE 1/9 DEL 10%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA PATERNINA ANA ROSA

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490 X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-09-2008 Radicacion: 2008-38578

Doc: ESCRITURA 2411 del 03-09-2008 NOTARIA 9 de MEDELLIN VALOR ACTO: $9,046,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE 11.111%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE URIBE MARIA LILIAN CC# 32420918

A: URIBE GOMEZ ANGELA MARIA CC# 32504820 X 2.1128%
A: URIBE GOMEZ CARLOS ALEJANDRO CC#12775605 X 1.7996%
A: URIBE GOMEZ GLORIA CECILIA CC#42887900 X 1.7996%
A: URIBE GOMEZ GUSTAVO ALBERTO CC#71617629 X 1.7996%
A: URIBE GOMEZ LUZ ELENA CC# 32522568 X 1.7996%
A: URIBE GOMEZ MARTA LILIAN CC# 32524942 X 1.7996%
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-09-2009 Radicacion: 2009-38705

Doc: OFICIO 1020 del 09-09-2009 JUZGADO 10 DE FAMILIA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO, RADICADO 2007/00207
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA PATERNINA ANA ROSA

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-11-2009 Radicacion: 2009-48616

Doc: ESCRITURA 1109 del 31-03-2009 NOTARIA 6 de MEDELLIN VALOR ACTO: $16,508,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO. DERECHOS DE CUOTA EN COMUN Y PROINDIVISO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URIBE GOMEZ ANGELA MARIA CC# 32504820
DE: URIBE GOMEZ CARLOS ALEJANDRO CC# 2775605

DE: URIBE GOMEZ GLORIA CECILIA CC# 42887900
DE: URIBE GOMEZ GUSTAVO ALBERTO CC# 71617629
DE: URIBE GOMEZ LUZ ELENA CC# 32522568
DE: URIBE GOMEZ MARTA LILIAN CC# 32524942

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN

CC# 1037616490 X T.1.91102300241

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-07-2010 Radicacién: 2010-26695

Doc: ESCRITURA 3608 del 30-06-2010 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $34,100,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 22.222%, ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490

A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO

CC#71590710 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 20-08-2010 Radicacién: 2010-33506

Doc: ESCRITURA 4433 del 13-08-2010 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $125,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE EL 77,777% Y EL OTRO 79,526%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ DE GOMEZ AMPARO CC# 21383503

DE: GOMEZ MEJIA DAVID EDUARDO CC# 8026971

DE: GOMEZ MESA FELIX MARIA CC# 3313821

DE: GOMEZ MESA LUIS CARLOS C.C.525.898
DE: GOMEZ MESA LUIS FERNANDO CC# 3350113

DE: GOMEZ MESA OSCAR DE JESUS CC# 8228108

DE: GOMEZ MONTOYA OLGA LUCIA CC# 22128242

DE: GOMEZ URIBE IVAN DARIO CC# 91246096

DE: GOMEZ URIBE JAIME LEON CC# 91242367

DE: GOMEZ URIBE LUIS GUILLERMO CC# 91276672
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A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC#71590710 X (7,777%)
A: PEREZ PEREZ MARILUZ CC#21715406 X (35%)

A: RAMOS GUARIN GLORIA CECILIA

CC#43831342 X (35%)

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-07-2011 Radicacion: 2011-28323

" ESCRITURA 3625 del 30-06-2011 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 35% ESTE Y OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de’dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ PEREZ MARILUZ CC# 21715406

A: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT# 9004215492X
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 03-07-2012 Radicacion: 2012-31933

Doc: ESCRITURA 2393 del 30-06-2012 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $47,500,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S NIT 900.421.549-2
CC#43151220 X 35%

A: CUESTA PEREZ LYDA MARGARITA

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 04-04-2013 Radicacion: 2013-14323
Doc: OFICIO 711 del 14-03-2013 JUZGADO 022 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: §

~ SECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA RADICADO 2013-00073. ESTE
Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROLDAN PEREZ SAULO

A: LOPERA JUAN GUILLERMO

X C.C. 71590710 (SIC)
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 18-10-2013 Radicacion: 2013-46636
Doc: ESCRITURA 1922 del 27-09-2013 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $47,500,000
ESPECIFICACION: RESCILIACION: 0151 RESCILIACION SE DEJA SIN EFECTO LA VENTA DEL DERECHO DE CUOTA CONTENIDA EN LA ESCRITURA
2393 DEL 30/06/2012 DE LA NOTARIA 4 DE MEDELLIN.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
DE: CUESTA PEREZ LYDA MARGARITA CC# 43151220
NIT# 9004215492 X

A: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S.

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-10-2013 Radicacion: 2013-46637
Doc: ESCRITURA 1924 del 27-09-2013 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,551,200
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 35%
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT# 9004215492

A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO

CC#71590710 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 08-07-2016 Radicacion: 2016-32599

Doc: OFICIO SMCM379 del 31-05-2016 ALCALDIA DE MEDELLIN de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA DERECHOS DE CUOTA RDO
1000446600 (CONCURRE CON LA ANOTACION 16)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN

A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC#71590710 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 06-02-2017 Radicacion: 2017-4707

Doc: OFICIO 528LMA del 31-01-2016 ALCALDIA DE MEDELLIN de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 19

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO EN

PROCESO JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE MEDELLIN

A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC#71590710 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-04-2017 Radicacion: 2017-15263
Doc: OFICIO 7858 del 05-04-2016 JUZGADO OCTAVO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO RAD # 2013/0007300
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROLDAN PEREZ SAULO C.C#71612539

A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC# 71590710
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 18-04-2017 Radicacién: 2017-17032
Doc: ESCRITURA 2380 del 25-11-2016 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $185,575,766

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 64.999%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC# 71590710
A: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S.

NIT# 9004215492 X
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ANOTACION: Nro 023 Fecha: 10-07-2018 Radicacion: 2018-30091
Doc: OFICIO 1091 del 21-06-2018 JUZGADO TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA RDO 2018-00255 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
L—. MARIN HERNANDEZ YADY PATRICIA CC# 43750202

A: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT#9004215492X
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 08-08-2022 Radicacion: 2022-37028
Doc: OFICIO 509V del 14-03-2022 OFICINA DE APOYO A LOS JUZGADOS DE EJECUCION CIVILES DEL CIRCUITO de MEDELLIN
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 23
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO. RDO. 2018-
00255
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARIN HERNANDEZ YADY PATRICIA CC# 43750202
A: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT# 9004215492

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*

5~VEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMEROQO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-491 Fecha: 04-06-1998
ADICIONADA ESTA ANOTACION.RESOLUCION 219 DEL 06-05-98.SU ORDEN CRONOLOGICO ESTA DADO POR LA FECHA DE SU REGISTRO.AP
Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-491 Fecha: 10-03-1999

ADICIONADA ESTA ANOTACION.RESOLUCION #52 DEL 08-02-99.SU ORDEN CRONOLOGICO ESTA DADO POR LA

FECHA DE SU REGISTRO. AMPU
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-151884 FECHA: 10-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El | Registrador: GEORGE ZABALETA TIQUE
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CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 07-02-1979 RADICACION: 1979-004915 CON: CERTIFICADO DE: 07-02-1979
CODIGO CATASTRAL: AAB0010LKUCCOD CATASTRAL ANT: 050010103101700060018000000000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON APARTAMENTO Y SOTANO DISTINGUIDOS CON LOS NOS. 45-23 Y 45-21 SUS INSTALACIONES DE AGUA Y LUZ, DEMAS
MEJORAS Y ANEXIDADES, SITUADO EN ESTA CIUDAD EN LA CALLE 59 Y QUE LINDA: POR EL FRENTE, CALLE 59, POR UN COSTADO, PROPIEDAD
DE VIRGELINA MESA DE G., POR EL OTRO COSTADO, PROPIEDAD DE RQSA URIBE, Y POR ATRAS, PROPIEDAD DE ANGELA BOTERO ESCOBAR,
ESTE INMUEBLE ESTA SITUADO EN LA CIUDAD DE MEDELLIN.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO FELIX GOMEZ MESA, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA QUE LE HIZO A PEDRO LUIS GOMEZ, POR MEDIO DE LA ESCRITURA NRO.
6868 DE 8 DE NOVIEMBRE DE 1.958, DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE
CERTIFICADO.==

DIRECCION DEL INMUEBLE

T-1 Predio: URBANO

. LALLE 59 #45 -23 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 59 45-21

1) CALLE 59 45-23

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-08-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3437 del 09-08-1969 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MESA FELIX

A: GOMEZ GOMEZ MANUEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-02-1979 Radicacion: 794915
Doc: SENTENCIA SN del 17-11-1978 JUZGADO 12. CIVIL DEL CTO. de MEDELLIN VALOR ACTO: $180,000
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ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ GOMEZ JOSE MANUEL

: GOMEZ MESA FABIO DE JESUS 141.992.00

: GOMEZ MESA FELIX MARIA
: GOMEZ MESA JAIME
: GOMEZ MESA JAIRO DE JESUS

: GOMEZ MESA JORGE ALBERTO

: GOMEZ MESA LUIS FERNANDO
: GOMEZ MESA MARIA LILIA
: GOMEZ MESA OSCAR DE J.

A X
A X
A X
A X
A X
A: GOMEZ MESA LUIS CARLOS X
A X
A X
A X
A: GOMEZ MESA ROBERTO DE J. X
A X

: MESA VDA. DE GOMEZ. VIRGELINA

38.008.00

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-10-1992 Radicacién: 1992-36716
Doc: SENTENCIA SN del 21-10-1992 JUZG.16.C.MPAL. de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,279,742
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MESA VDA. DE GOMEZ MARIA VIRGELINA

: GOMEZ MESA FABIO DE JESUS

: GOMEZ MESA FELIX MARIA

: GOMEZ MESA JAIME

: GOMEZ MESA JORGE ALBERTO

: GOMEZ MESA LUIS FERNANDO
: GOMEZ MESA MARIA LILIA
: GOMEZ MESA OSCAR DE JESUS

X X X X X X X X X

A
A
A
A
A: GOMEZ MESA LUIS CARLOS
A
A
A
A

: GOMEZ MESA ROBERTO LUIS

i
1]
3

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-09-1997 Radicacion: 1997-36977

Doc: ESCRITURA 1542 del 22-09-1997 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,233,393
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MESA JAIME
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A: GOMEZ URIBE IVAN DARIO CC#91246096 X
A: GOMEZ URIBE JAIME LEON CC# 91242367 X

A: GOMEZ URIBE LUIS GUILLERMO CC#91276672 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-09-1997 Radicacién: 1997-36979

" ESCRITURA 1543 del 22-09-1997 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,233,175
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MESA JORGE ALBERTO

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-09-1997 Radicacion: 1997-36981
Doc: ESCRITURA 1541 del 22-09-1997 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,721,301
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MESA JAIRO

A: GOMEZ MONTOYA OLGA LUCIA

CC# 22128242 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-04-2004 Radicacion: 2004-14259

Doc: ESCRITURA 716 del 29-03-2004 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: $4,608,718

~ PECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO PROINDIVISO 10%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MESA FABIO DE JESUS

A: ALVAREZ DE GOMEZ AMPARO CC# 21383503 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-05-2004 Radicacion: 2004-19825

Doc: ESCRITURA 1688 del 10-05-2004 NOTARIA 1 de ENVIGADO VALOR ACTO: $98,856,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DERECHOS 10.234, EN ESTE Y OTRO. TOTALIDAD DE OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MESA ROBERTO LUIS CCi# 8230949

A: GOMEZ MEJIA DAVID EDUARDO CC# 8026971 X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-08-2007 Radicacion: 2007-35039

Doc: OFICIO 630 del 27-06-2007 JUZGADO 10 DE FAMILIA de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA: 0471 EMBARGO EN PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA
DERECHO 10.234%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: MOLINA PATERNINA ANA ROSA

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490 X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-09-2008 Radicacion: 2008-38578
Doc: ESCRITURA 2411 del 03-09-2008 NOTARIA 9 de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,676,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE 10.234%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE URIBE MARIA LILIAN CC# 32420918

A: URIBE GOMEZ ANGELA MARIA CC#32504820° X 2.0315%
A: URIBE GOMEZ CARLOS ALEJANDRO CC# 2775605 X 1.6405%
A: URIBE GOMEZ GLORIA CECILIA CC#42887900 X 1.6405%
A: URIBE GOMEZ GUSTAVO ALBERTO CC#71617629 X 1.6405%
A: URIBE GOMEZ LUZ ELENA CC#32522568 X 1.6405%

A: URIBE GOMEZ MARTA LILIAN

CC# 32524942 X 1.6405%

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-09-2009 Radicacién: 2009-38705
Doc: OFICIO 1020 del 09-09-2009 JUZGADO 10 DE FAMILIA de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO, RADICADO 2007/00207
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA PATERNINA ANA ROSA

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-11-2009 Radicacion: 2009-48616
Doc: ESCRITURA 1109 del 31-03-2009 NOTARIA 6 de MEDELLIN VALOR ACTO: $16,508,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO. DERECHOS DE CUOTA EN COMUN Y PROINDIVISO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URIBE GOMEZ ANGELA MARIA CC# 32504820
DE: URIBE GOMEZ CARLOS ALEJANDRO CC# 2775605

DE: URIBE GOMEZ GLORIA CECILIA CC# 42887900
DE: URIBE GOMEZ GUSTAVO ALBERTO CC#71617629
DE: URIBE GOMEZ LUZ ELENA CC# 32522568
DE: URIBE GOMEZ MARTA LILIAN CC# 32524942

A: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC#1037616490 X T... 91102300241

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 08-07-2010 Radicacion: 2010-26695
Doc: ESCRITURA 3608 del 30-06-2010 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $34,100,000
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 20.469%, ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MOLINA JORGE IVAN CC# 1037616490
A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC#71590710 X
TACION: Nro 014 Fecha: 08-07-2010 Radicacion: 2010-26837
Doc: ESCRITURA 1066 del 30-06-2010 NOTARIA 5 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 716/04, NOATRIA 5 DE MEDELLIN, EN CUANTO AL PORCENTAJE REALMENTE
ADJUDICADO 2.346%, QUE TENIA EL CAUSANTE GOMEZ MESA FABIO DE JESUS, EN LAS SENTENCIAS 21-10-92, JUZ 16. C MPAL Y 17-11-78, JUZG
12. C.CTO DE MEDELLIN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ MESA FABIO DE JESUS
A: ALVAREZ DE GOMEZ AMPARO CC# 21383503 X 2.346%

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-08-2010 Radicacion: 2010-33506

Doc: ESCRITURA 4433 del 13-08-2010 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $125,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE EL 79,526%) Y DEL OTRO 77,777%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ DE GOMEZ AMPARO CC# 21383503
DE: GOMEZ MEJIA DAVID EDUARDO CC# 8026971
GOMEZ MESA FELIX MARIA CC# 3313821
DE: GOMEZ MESA LUIS CARLOS C.C.525.898
DE: GOMEZ MESA LUIS FERNANDO CC# 3350113
DE: GOMEZ MESA OSCAR DE JESUS CC# 8228108
DE: GOMEZ MONTOYA OLGA LUCIA CC# 22128242
DE: GOMEZ URIBE IVAN DARIO CC# 91246096
DE: GOMEZ URIBE JAIME LEON CC# 91242367
DE: GOMEZ URIBE LUIS GUILLERMO CC# 91276672
A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC#71590710 X (9,526%)
A: PEREZ PEREZ MARILUZ CC# 21715406 X (35%)

A: RAMOS GUARIN GLORIA CECILIA CC#43831342 X (35%)

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 14-07-2011 Radicacion: 2011-28323

Doc: ESCRITURA 3625 del 30-06-2011 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 35% ESTE Y OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ PEREZ MARILUZ CC# 217154086
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A: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT# 9004215492 X
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 03-07-2012 Radicacion: 2012-31933
Doc: ESCRITURA 2393 del 30-06-2012 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $37,500,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S NIT 900.421.549-2
A: CUESTA PEREZ LYDA MARGARITA CC#43151220 X 35%

- e e e P AR 1 Y 2 e G R T 6 1 g g o TR £ T A

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 04-04-2013 Radicacién: 2013-14323

Doc: OFICIO 711 del 14-03-2013 JUZGADO 022 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALORACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA RADICADO 2013-00073. ESTE
Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: ROLDAN PEREZ SAULO

A: LOPERA JUAN GUILLERMO

X C.C.71590710 (SIC)

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 01-08-2013 Radicacion: 2013-33669

Doc: OFICIO 1880 del 22-07-2013 JUZGADO 013 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO PROCESO ABREVIADO: 0475 EMBARGO PROCESO ABREVIADO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.
RADICADO 2013-00534.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARCILA BEDOYA MARTHA DOLORES C.C. 32490473

A: RAMOS GUARIN GLORIA CECILIA

CC#43831342 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-10-2013 Radicacion: 2013-46636

Doc: ESCRITURA 1922 del 27-09-2013 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $37,500,000

ESPECIFICACION: RESCILIACION: 0151 RESCILIACION SE DEJA SIN EFECTO LA VENTA DEL DERECHO DE CUOTA CONTENIDA EN LA ESCRITURA
2393 DEL 30/06/2012 DE LA NOTARIA 4 DE MEDELLIN.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CUESTA PEREZ LYDA MARGARITA CC# 43151220

A: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT# 9004215492 X
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-10-2013 Radicacion: 2013-46637

Doc: ESCRITURA 1924 del 27-09-2013 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $40,897,500

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 35%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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DE: GRG CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT# 9004215492

A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC#71590710 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 07-03-2014 Radicacion: 2014-10738
Doc: OFICIO 2660 del 30-09-2013 JUZGADO 013 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 19
ELPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE EMBARGO EN
PROCESO DE RESTITUCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARCILA BEDOYA MARTHA DOLORES
A: RAMOS GUARIN GLORIA CECILIA

CC# 43831342
ANOTACION: Nro 023 Fecha: 27-07-2016 Radicacion: 2016-36018
Doc: OFICIO 2999 del 13-06-2016 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA RDO 2015-01083 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARBOLEDA BONETT GONZALO ANDRES CC# 3790917
X C.C.71.590.710

A: LOPERA JUAN GUILLERMO
AMQTACION: Nro 024 Fecha: 04-04-2017 Radicacion: 2017-15264
Lc: OFICIO 7859 del 05-04-2016 JUZGADO OCTAVO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO RAD # 2013/0007300
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROLDAN PEREZ SAULO C.C#71612539
CC# 71590710

A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 19-04-2023 Radicacion: 2023-15620
Doc: OFICIO 322F del 19-04-2023 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUECES CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de MEDELLIN
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 23
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO, EN PROCESO EJECUTIVO
DERECHO, RDO-05001-31-03-002-2015-01083 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARBOLEDA BONETT GONZALO ANDRES CC# 3790917
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A: LOPERA ROLDAN JUAN GUILLERMO CC#71590710 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 2 Radicacion: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DQC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-491 Fecha: 04-06-1998
LO CORREGIDO VALOR DEL ACTO VALE. RESOLUCION #219 DEL 06-05-98.AP
Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacién: C2004-491 Fecha: 10-03-1999

CORREGIDO VALOR DEL ACTO, VALE. RESOLUCION #52 DEL 08-02-99. AMPU

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-151885 FECHA: 10-07-2023
e .

El Registrador: GEORGE ZABALETA TIQUE




ESCRITURA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO ZENT P.H.

Entre los suscritos de una parte, JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania numero 71.590.710 de
Envigado, actuando en nombre propio todos los efectos de este contrato se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR y de la otra parte, )
obrando en nombre propio, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad de Medellin,

portador de la cédula de ciudadania numero , quien en adelante y
para todos los efectos de este contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR,

y de la otra parte, . obrando en nombre propio, mayor
de edad, con domicilio en esta ciudad de Medellin, portador de la cédula de
ciudadania numero _Quien en adelante y para todos los efectos
de esta escritura de compraventa se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR,

hemos celebrado una escritura de compraventa

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN. EL
PROMITENTE VENDEDOR se obligara a transferir a titulo de compraventa a él
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obligara a adquirir al mismo titulo y con
sujecién a los términos y condiciones que en este contrato se expresan, los derechos de
dominio y posesion de que sera titular EL PROMITENTE VENDEDOR, en los siguientes

inmuebles:

APARTAMENTO No DE METROS CUADRADOS, del citado proyecto
P.H. ubicado en la CALLE 59 No. 45-23, Barrio LOS ANGELES Medellin, mismo que sera
construido sobre lote de terreno propiedad del promitente vendedor, ubicado y alinderado
como se indica en el paragrafo sexto de esta clausula.

PARAGRAFO PRIMERO. - No obstante, la cabida y linderos antes mencionados, el
presente contrato se realiza como cuerpo cierto. Siendo de conocimiento y aceptacion por
el PROMINENTE COMPRADOR, instalaciones de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica e instalacion a la red de gas con sus respectivos contadores, con conduccion de
la red telefonica, pero sin linea ni aparato para el mismo.

PARAGRAGO SEGUNDO. - La identificacion de los inmuebles objeto del presente contrato
de Promesa de Compraventa se encuentran vinculados al Plano Arquitectonico y en el que
se puede constatar el area, especificaciones y ubicacién de los inmuebles.

PARAGRAFO TERCERO. - Los bienes se entregan con sus respectivas conducciones
telefonicas, pero la consecucion del servicio sera por cuenta exclusiva del PROMITENTE

COMPRADOR

PARAGRAFO CUARTO. - La nomenclatura es la asignada por la Oficina de Catastro
Municipal segun su oficio No. NC -0046 de fecha 7 DE FEBRER DE 2013, no obstante, los
bienes prometidos en venta seran siempre los mismos y en ningun caso seran cambiados.
La nomenclatura quedara consagrada en la escritura publica de compraventa.



PARAGRAFO QUINTO. - El inmueble antes descrito hara parte del EDIFICIO ZENT
PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue construido A): en dos lotes de terreno con
apartamento y sétano, distinguidos con el nimero 45-23 y 45-21 de la Calle 59, situado en
esta ciudad de Medellin. Fraccion del Barrio Los Angeles, la cual fue demolida, que tiene
una cavidad o area total de 305.78 metros cuadrados; A) lote que tiene los siguientes
linderos y medidas POR EL FRENTE con Calle 59, POR UN COSTADO, propiedad de
Virgelina Mesa; POR EL OTRO COSTADO, propiedad de Rosa Uribe y POR ATRAS, con
propiedad de Angela Botero Escobar; B) Lote de terreno con apartamento y sétano situado
en la ciudad de Medellin, en la esquina que forma la Calle 59 y la Carrera 45, marcados
con los numeros 45-7 y 58-75, cuyos linderos son: POR EL FREENTE, con calle 59;: POR
UN COSTADO, Carrera 45; POREL OTRO COSTADO, con propiedad de Manuel Gémez:
y POR LA PARTE DE ATRAS, con propiedad de Angela Botero Viuda de Escobar.

Segun consta en las Escrituras Publicas No. 3.625 de fecha 30 de junio de 2011 otorgada
en la Notaria Veinticinco (25) y escritura publica nimero 1.924 del 30 de septiembre de
2013 de la Notaria Quinta de Medellin del Circulo Notarial de Medellin, legalmente
registradas con los numeros de Matriculas 01N-199500 y 01N-195313, DE LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA NORTE.

CLAUSULA SEGUNDA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL P.H, estara
sometido al régimen de Propiedad Horizontal, mediante Reglamento previsto en la Ley 675
de 2001, protocolizado mediante Escritura Publica No. XXXX de XX de XXXX de 20XX,
otorgado por la Notaria XX del Circulo Notarial de Medellin. Por lo tanto, en la Compraventa
prometida, se comprenderan los derechos sobre los bienes y zonas comunes del EDIFICIO
ZENT P.H., derechos que se ejerceran conforme a dicho reglamento, el cual sera de
obligatorio cumplimiento para PROMITENTE COMPRADOR y para su causa habiente a
cualquier titulo.

CLAUSULA TERCERA. - DE ADQUISICION. EL PROMITENTE VENDEDOR, adquirira el
dominio del lote en el cual se construira un edifico de nombre EDIFICIO ZENT- P.H, asi:

A) Adquiri6 GRG CONSTRUCCIONES S.A.S, por compra realizada a Mariluz Pérez
segun escritura publica nimero 3.625 del 30 de junio de 2011 de la Notaria
Veinticinco de Medellin.

B) Adquirio el Sefior Juan Guillermo Lopera Roldan, por compra a GRG
CONSTRUCCIONES S.A.S., efectuada segun escritura publica nimero 1.924 del
30 de septiembre de 2013 de la Notaria Quinta de Medellin.

CLAUSULA CUARTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR
garantizara que los inmuebles objeto de esta promesa seran de su exclusiva propiedad,
que los ha poseido en forma regular y pacifica, que no los ha enajenado ni prometido en
venta a ninguna otra persona y que los trasferird libres de todo gravamen, medidas
cautelares, registro por demanda civil, censo, anticresis, derechos de usufructo, uso o
habitacion, arrendamiento por Escritura Publica, patrimonio inembargable de familia,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio, desmembraciones o limitaciones del
dominio. Se comprometeran ademas a verificar la tradiciéon en las mismas condiciones,
obligandose ademas al saneamiento por eviccién o vicios redhibitorios, en los casos de la
ley.



CLAUSULA QUINTA. - PRECIO DE LOS INMUEBLES Y CONDICIONES DE PAGO. EI
precio de los inmuebles prometidos en venta asciende a la suma de 70 salarios minimos
legales mensuales proyectados a valores del afio de entrega (202X), fecha establecida en
la clausula sexta de este contrato, y que se reliquidaran a valores reales al momento de la
entrega, segun se establece en el paragrafo primero de este misma clausula. EL
PROMITENTE COMPRADOR, se compromete a pagar el inmueble asi: La suma de

, PESOS M.L.C. (% ), pagaderos a la firma del presente
contrato, el saldo restante que completa el valor total pactado se cancelara el dia de la firma
de la escritura publica de compraventa que perfecciona este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - Sobre las sumas adeudadas no se causaran intereses de
plazo, sin embargo, en caso de mora en el pago de las cuotas y/o del precio acordado,
ELPROMITENTE COMPRADOR pagara intereses de mora a la tasa maxima autorizada
por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA SEXTA. - ENTREGA MATERIAL, EL PROMITENTE VENDEDOR, hara

entrega material del inmueble objeto de esta Escritura de Compraventa el dia ____de
. y gozara de un plazo adicional de noventa (90) dias como periodo de gracia para

efectuar la entrega de los bienes, sin que ello implique incumplimiento a lo pactado.

PARAGRAFO PRIMERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA. Entregaran los a paz y
salvo por todo concepto, como impuesto Predial, Servicios Publicos Municipales,
Valorizacion, Administracion del Edificio, pero los que se causaren por estos mismos
conceptos a partir del dia de la entrega, seran asumidos por cuenta de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, asi mismo sera por cuenta de éstos cualquier
gravamen por obras de valorizacién que se derramen sobre los inmuebles a partir de la
firma de la Escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La venta se hara con los usos, costumbres y servidumbres
activos o pasivos, legalmente constituidos o que consten en titulos anteriores, o que las
exijan las autoridades competentes, por razén del suministro de servicios publicos
construidos o por construir.

CLAUSULA SEPTIMA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura
publica mediante la cual se solemnice la transferencia del derecho de propiedad de los
inmuebles referidos se otorgara en mes de XXXXXXX dia (__) de 202X, en la Notaria

( ) del circuito de Medellin, a las ; entendiéndose obligadas
las partes a la presentacion de los documentos necesarios, para los correspondientes
efectos de validez de lo acordado.

PARAGRAFO PRIMERO. - Las partes de comun acuerdo podran prorrogar o anticipar la
fecha establecida para suscribir la escritura publica que perfecciona este contrato,
entendiéndose que se presume la buena fe en la realizacion del contrato.

CLAUSULA OCTAVA. - GASTOS DE LA ESCRITURA. Las partes han acordado que los
gastos notariales para el otorgamiento de la presente Escritura de Compraventa, incluyendo
el valor del Impuesto Departamental de Rentas seran cubiertos por partes iguales por EL
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PROMITENTE VENDEDOR Y COMPRADOR. Correra de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR el valor del registro de la Compraventa de los inmuebles que
adquiere.

CLAUSULA NOVENA. - IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES. Seran de cargo del
PROMITENTE COMPRADOR, las contribuciones de valorizacion que sean derramadas a
partir de la firma de la presente promesa de Compraventa. Su distribucion se estara de
acuerdo con el prorrateo que haran el PROMITENTE VENDEDOR, teniendo en cuenta los
indices de copropiedad que consten en el Reglamento de Propiedad Horizontal y su
liquidacion y pago se efectuara conforme al plan de cuotas propuesto por MUNICIPIO DE
MEDELLIN. El impuesto predial y las cuotas de la administracion y servicios de copropiedad
correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR, a partir de la fecha de la entrega
material de los inmuebles, realizada a cualquier titulo. Su liquidacién y pago se efectuara
conforme al prorrateo que hara el PROMITENTE VENDEDOR teniendo en cuenta los
indices de copropiedad del Reglamento de Propiedad Horizontal.

CLAUSULA DECIMA. - CESION DEL CONTRATO. EL PROMITENTE COMPRADOR
podra ceder los derechos, originados en este Escritura de Compraventa, con la
aquiescencia escrita, de la PROMITENTE VENDEDOR, siempre y cuando se encuentre a
paz y salvo por todo concepto.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - CLAUSULA PENAL. La parte que no cumpliere alguna
de las obligaciones derivadas de este contrato, pagara inmediatamente, en dinero, por via
de pena a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en dinero
equivalente al 20% del precio total del inmueble prometido; cantidad la cual podra
demandarse en proceso ejecutivo, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora,
derechos a los cuales las partes han renunciado en su reciproco beneficio. El pago de la
suma por via de pena no extingue la obligacion principal, la cual podra exigirse también
separadamente; para este efecto, la parte perjudicada podra optar entre exigir el
cumplimiento del contrato o la resolucion de este, con indemnizaciones de perjuicios, en
conformidad por lo prescrito por los Articulos 1546 y 1600 del Codigo Civil y 870 del Cadigo
de Comercio. En caso de optar por la resolucion del pacto, por incumplimiento o0 mora de
EL COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR podra retener el valor de las sumas
recibidas como parte del precio, el valor de la estipulada como clausula penal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - MERITO EJECUTIVO. Para los efectos reestablecerlo
como obligacion expresa, clara y exigible, las partes contratantes declaran que reconocen
que el presente contrato presta mérito ejecutivo en caso de que de acuerdo con sus
estipulaciones deba presentarse, en proceso por jurisdiccion coactiva, demanda de
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo.

PARAGAFO PRIMERO. — Se advirtio a las partes de la obligacion que tienen de leer la
totalidad de este texto, con el fin de verificar la exactitud de todos los datos en el
consignados, y con el fin de aclarar, modificar, corregir, adicionar o suprimir sus clausulas;
por lo tanto, cualquier falencia o inexactitud que se presente en el mismo, sera de
completa responsabilidad de las partes.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - CLAUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que
ocurrieren entre las partes con ocasion de la presente Escritura de Compraventa seran
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sometidas a la decisiéon de un conciliador designado por la Sala Regional de Medellin del
Centro Nacional de Conciliacion, Amigable composicion y Arbitraje de FEDELONJAS, a
solicitud de cualquiera de las partes, segun el procedimiento previsto en las normas
vigentes sobre la materia.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - NOTIFICACIONES. Todas las comunicaciones que sean
necesarias en desarrollo del presente Escritura de Compraventa deberan hacerse por
escrito y se consideraran validamente realizadas al entregarse en las direcciones
siguientes:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Medellin
EL PROMITENTE COMPRADOR: Medellin

Previa lectura, las partes aceptan todas las clausulas del presente documento y en sefial
de asentimiento, firman ante dos testigos el dia de , sin ser requisito
indispensable la presentacion ante Notario Publico para determinar su autenticidad, de
acuerdo con el articulo 25 de la Ley 19 de 2012 (Ley anti-tramite).

C.C No. 71.590.710
JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN
Representante Legal

C.C. No.
EL PROMITENTE COMPRADOR
ESCRITURA NUMERO

TESTIGO
C.C. No.

FECHA:



ACTA DE ENTREGA
EDIFICIO ZENT P.H.

JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado(a) con la cédula de ciudadania cuyo numero aparece al pie de su respectiva
firma, actuando en nombre propio, en cumplimiento de la Escritura Compraventa suscrito
con . A'los dias del mes de de
202X, siendo las horas, se efectud la entrega material de los siguientes inmuebles
que hacen parte del EDIFICIO ZENT P.H.

APARTAMENTO No

Con la presente entrega se da cumplimiento a la clausula SEXTA del Contrato de Promesa
de Compraventa y a partir de la fecha son de cargo del (los) PROMITENTE(S)
COMPRADORE(S) todas las obligaciones establecidas en la Clausula NOVENA de este
mismo contrato, asi como los riesgos que se generen con la tenencia de los inmuebles,
quedando desde la fecha de entrega por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR todos
los gastos tales como cuotas de administracion, servicios publicos, impuesto predial y obras
de valorizacién asi mismo reconoceran al VENDEDOR los intereses de acuerdo a lo
pactado. Sera de responsabilidad directa del COMPRADOR al momento de la entrega la
revision de pisos, vidrios y muros especialmente; ya que a excepcion de que consignen en
el acta para su reparacion no tienen garantia posterior (si llegasen a quebrarse, etc.).

Presente , igualmente mayor de edad, vecino(a) de
Medellin, identificado(a) con la cédula de ciudadania cuyo numero aparece al pie de su
correspondiente firma, obrando en el presente acto en su calidad de PROMITENTE
COMPRADOR(A), manifieste que recibe los inmuebles referidos a su entera satisfaccion,
siendo los que se le prometieron en venta y presentando los acabados acordados y las
especificaciones establecidas contractualmente.

Los siguientes son los detalles que deberan ser arreglados por la PROMITENTE
VENDEDOR (A), de acuerdo con la Escritura de Compraventa y que fueron observados al
momento de la entrega material, los que gestionara en un plazo prudencial de quince (15)
dias corrientes:

CLAUSULA PRIMERA. - Se diligenciara Inventario del Inmueble (El cual se anexa). La
Sociedad PROMINENTE VENDEDOR garantica por UN ANO a partir de la entrega material
del inmueble, el buen funcionamiento de éstos, obligandose en este término a efectuar las
reparaciones que se presenten y que sean responsabilidad del VENDEDOR, asi mismo
respondera por la estabilidad de la construccion en los términos establecidos en el articulo
2060 del Cadigo Civil.

Declaran asi mismo haber recibido las llaves correspondientes y todos los equipos que
figuren en el respectivo inventario, el cual, debidamente firmado por el (los)
COMPRADOR(ES) en sefial reaceptacion es incorporado a esta acta y hace parte
integrante de la misma.



En constancia de lo anterior, se firma a los
202X

JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN
C.C. No. 71.059.710
REPRESENTANTE LEGAL
PROMITENTE VENDEDOR

C.CNo
PROMITENTE COMPRADOR(A)

() dias del mes de

de



\

INVENTARIO DEL INMUEBLE
- EDIFICIO ZENT

FECHA:

VENDEDOR:

COMPRADOR:

DIRECCION:

DESCRIPCION

CANTIDAD

OBSERVACIONES

APARTAMENTO No.

PUERTAS

CERRADURIA

VENTANAS

VIDRIOS

GUARDA ESCOBAS

INTERRUPTORES

VIDRIOS

TOMAS

PISOS

TECHO

PAREDES

ALCOBAS

CLOSET

BANOS

GABINETES

LAVAMANOS

TOALLEROS

ESPEJOS

REJILLAS DE DESAGUES

COCINA

INSTALACION DE GAS

LAVAPLATOS




GRIFERIA

ESTUFA

HORNO

MUEBLE

CALENTADOR

CAMPANA EXTRATOCTORA

|PARQUEADERO No. |

OBSERVACIONES GENERALES:

En constancia de lo anterior, se firma a los ( ) dias del mesde

PROMITENTE VENDEDOR
C.C. No: 71.059.710

PROMITENTE COMPRADOR
C.C. No.



RESOLUCION N° C3-0319 DEL 8 DE JULIO DE 2021
Radicado. 05001-3-19-1969

POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE LA RESOLUCION N° C3-0199 DEL 15 DE MAYO
DE 2020 .

El Curador Urbano Tercero de Medellin (P), segtn Decreto de Provisionalidad No. 0230 del
23 de marzo de 2021, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las
Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077
de 2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o
sustituyan y,

CONSIDERANDO

1 Que mediante la resolucion No. C3-0199 del 15 de mayo de 2020 se otorgd
MODIFICACION DE LA LICENCIA URBANISTICA VIGENTE APROBADA SEGUN
RESOLUCION C3-0322 DEL 30 DE MAYO DE 2019 Y APROBACION DE PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL a la sociedad GRG CONSTRUCCIONES S.A.S identificada con
Nit N° 900421549-2, Gloria Cecilia Ramos Guarin identificada con cédula de ciudadania
N° 43831342 y Juan Guillermo Lopera Roldan identificado con cédula de ciudadania N°
71590710, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias  N° 01N-199500 y
01N-195313 y codigos catastrales N° 050010103101700060019000000000 y
950010103101700060018000000000, ubicados en la Calle 59 N°45 -7/23, barrio Los
Angeles.

2. Que mediante oficio con radicado N° 431 del 17 de junio de 2021, la interesada solicitd
“revisar un posible error en el area del apartamento de la licencia en mencion, piso 4° con
la nomenclatura calle 59 No. 45 23, apartamento 0405 cuya area en el plano es de 35.16
mts2 y en la licencia aparece de 32.16 mts2.

3. Que después de revisada la resolucién, asi como los planos que forman parte integral de
ella, este despacho considera procedente la peticion pues en efecto hubo un error de
transcripcion en el cuadro de areas que aparece en el articulo segundo de la resolucion.

4. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 45 de la ley 1437 de 2011, en
cualquier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podran corregir los errores
simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de
digitacion, de transcripcion o de omision de palabras.

5. Que para remediar la mencionada circunstancia, se procede a corregir la resolucion-en
comento, sin que ello implique un cambio al sentido material de la decision ni
modificacién a los planos aprobados.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Corregir el ARTICULO SEGUNDO de la resolucion C3-0199 del 15 de
mayo de 2020, cuyo tenor quedaré asi: ‘

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

POR CONSTRUCCION

Area de modificacion en vivienda en sétano: 51.30 m2
Area total aprobada: 51.30 m2
NUmero de pisos generados: No genera
Numero de destinaciones generadas: No genera

RESOLUCION N° C3-0319 DEL 8 DE JULIO DE 2021
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AREAS GENERALES

Area lote 312.22 m?
Area construida sotanos 246.46 m?
Area construida 1° piso 198.87 m*
Area libre Primer Piso . 113.35 m?
Area construida pisos supericres 922.44 m?
Area construida total 1367.77 m?

1 local, 23 Viviendas, 11 Celdas privadas
para moto, 2 Celdas privadas para carro, 6
Celdas comun para motos, 2 Celdas
comun para carros

Numero de pisos 5 pisos mas cuarto de maquinas.

Altura total de la edificacion 19.30m

Numero de destinaciones Actualizadas

Paragrafo 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el proyecto
genera las siguientes obligaciones urbanisticas:

OBLIGACIONES URBANISTICAS EN ESTA ACTUACION

Obligacion y cesion ptblica para espacio pubhco de esparcimiento y encuentro y
equipamiento:

Estacionamiento para moto (A razén de 5.00 m2 x 5 unidades de estacionamiento
adicionales)

25.00m2

Nomenclatura especifica: Parqueadero moto:-CR 45 N° 58-75 (99007 a 99017), Parqueadero carro:
CR 45 N° 58-75 (99020 a 99021), Local: CL 59 N° 45 -15, Vivienda: CL 59 N° 45 -23 0102, 0104, 0105,
0201 a 0205, 0301 a 0305, 0401 a 0405, 050‘1-'a 0505)

Paragrafo 2: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normas urbanisticas de construceion vigentes.

Paragrafo 3: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto,
deberan contar con la aprobacion de la Curaduria Urbana.

ARTICULO SEGUNDO: Las demas dlsposxuones de la resolucion C3-0199 del 15 de mayo de
2020, permanecen sin modificaciones.  *

ARTICULO TERCERO: Contra este acto no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los 6cho (8)-dias del mes de julio de dos mit veintiuno {(2021).

NICOLAS FERNANDO BENJUMEA BEDOYA
Curador Utbano Tercero de Medeliin (P)

Proyectd: KAREN QUIROZ GARAVITO

RESOLUCION N° C3-0319 DEL 8 DE JULIO DE 2021
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Numero de estacionamientos:

Uso de la edificacion:
Tipologia del proyecto:

Celdas privadas moto: 11, Celdas
privadas carro: 2, Celdas comun motos:

6, Celdas comun carros: 2
Residencial - comercial
Multifamiliar - mixto

Estrato: 4
AREAS PRIVADAS
£uea Area :
Piso Destinacion Nomenclatura construida libre(m?) Area total(m?)
(m?)
Sétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99007 2.00 0.00 2.00
Sétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99008 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N°® 58-75 99009 2.00 0.00 2.00
Sétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99010 2.00 0.00 2.00
Sdtano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99011 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99012 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99013 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99014 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99015 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99016 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99017 2.00 0.00 2.00
Sétano | Celda privada carro CR 45 N° 58-75 99020 13.65 0.00 . 13.65
Sétano | Celda privada carro CR 45 N° 58-75 99021 13.65 0.00 13.65
1 Local CL 59 N° 45-15 321 0.00 32.1
1 Vivienda CL 59 N* 45 -23 0102 - 36.06 0.00 36.06
1 Vivienda CL 59 N° 45-23 0104 - 44.36 21.24 65.60
1 Vivienda CL 59 N° 45-23 0105 - 33.16 - 0.00 33.16
2 Vivienda CL 59 N°® 45 -23 0201 - 43.99 - 0.00 43.99
2 Vivienda CL 59 N*° 45 -23 0202 35.18 - 0.00 35.18
2 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0203~ 4257 - 0.00 42.57
2 Vivienda CL 59 N*® 45 -23 0204 ~ 44.36 0.00 44.36
2 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0205 35.16 0.00 35.16
3 Vivienda CL 59 N*® 45 -23 0301 - 43.99 0.00 43.99
3 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0302 35.18 0.00 35.18
3 Vivienda CL 59 N* 45-23 0303 - 42.57 0.00 42.57
3 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0304 - 4436 - 0.00 44.36
3 Vivienda CL 59 N°® 45 -23 0305 35.16 0.00 35.16
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0401~ 43.99 0.00 43.99
4 Vivienda CL 59 N°® 45 -23 0402 - 35.18 0.00 35.18
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0403 - 42.57 0.00 42.57
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0404 - 44.36 - 0.00 44.36
4 Vivienda CL 59 N*° 45 -23 0405 35.16 0.00 35.16
5 Vivienda CL 59 N* 45 -23 0501 - 43.99 0.00 43.99
5 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0502 35.18 0.00 35.18
5 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0503 ~ 42.57 0.00 42.57
5 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0504 - 44367 . 0.00 4436
5 Vivienda CL 59 N* 45 -23 0505 -~ 35.16 . 0.00 35.16
TOTAL 985,82 21,24 1.007,06
AREAS COMUNES
Frente lote | 22.66m | Fondolote | Variable | Arealote | 312.22m?
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS [ AREAS COMUNES LIBRES
Escalas y circulacion sétano 157.36 m? | Area libre comin en primer piso 9211 m?
Cuarto de basuras 4.80 m? | Vacios 11335 m?
Celdas visitantes carros 23.00 m* | Cubierta techo 154.36 m*
Celdas visitantes motos 12.00 m* | Cubierta losa 67.21 m?
Escalas y circulacion primer piso 3057 m* | — s
Cuarto eléctrico 634m® | — —
Porteria 16.28m?* | — —
Escalas y circulacion pisos superiores 11740m* | — -—
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R AREAS PRIVADAS
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Des_ttnacmn Nomenclatura construida iib
2 7 () i re(m’)
CR45 N*® 58-75.99007-~ 2.00- 0.00
- | CR45 N° 58-75 99008 2.00 - - 0.00
- }“CR 45 N° 58-75 99009- 2.00
1. CR45N° 58-75 99010 £ 2080557
~CR 45 N° 58-75 99011 200552
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CR 45 N' 58-75 99016 20077
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324
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C 9 N° 4 230105~ . 3316 7
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e AREAS GENERALES
URBANO TEFCFRO Area lote , 31222 m?

R el | Area construida sétanos . - 246.46m*
; .|-Area construida 1° piso . ) 19887 m?
| -Area libre Primer Piso 11335 m?. ; -
‘| Area construida pisos superiores 922.44 m?
Area construida total 1367.77 m?

1 local, 23 Viviendas, 11 Celdas pnvadas
para moto, 2 Celdas privadas'para carro, 6
Celdas comun para motos, 2 Celdas

; e comyn para carros

1 Ndmero de pisos 5 pisos mas cuarto de méqulnas -

Altora total de la edificacién 19.30m :

| Numero de déstinaciones Actualizadas

i Paragrafo 1::Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014 el proyecto
S genera las 5|guientes obligaciones urbanisticas:

: ,OBL]GAC!ONES URBANISTICAS EN ESTA ACTUACION

9 }Obllgac:on y cesion publica para espacio pubhco de esparcimiento y encuentroy
- : ;eqmpamlento 1:25.00m2
“1 Estacionamiento para moto (A razén de 5.00 m2 x 5 unidades de estacionamiento T
adlc:onafes) 5

Nomenc!atura especifica: Parqueadero moto:- CR 45 N° 58-75 (99007 a 939017), Parqueadero carro:
CR 45 N° 58-75 (99020 a'99021), Local: CL §9 N° 45 =15, Vivienda: CL 59 N° 45 -23 0102, 0104, 0105,
0201 a 0205, 0301 a 0305, 0401 a 0405, 0501 a 0505)

Paragrafo 2: En todo caso el proyecto debera cumphr con las nommas del Plan de Ordenamiento
i - Territorial y dem&s normas urbanisticas de construccion vigentes.

.-Paragrafo 3: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructrvo del-proyecto,
deberan contar'con la aprobacién de la Curaduria Urbana.
ARTICULO SEGUNDO: Las demé4s dlsposxcmnes de la resolucxon C3-0199 del 15 de mayo de
2020, permanecen sin modificaciones. %
ART[CULO TERCERO: Contra este acto no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada-en Medellin, a los ocho (8) dias-del mes de julio de dos mil veintiuno {2021).

—
'NICOLAS FERNANDO BENJUMEA BEDOYA
‘Curador Ufbano Tercero de Medellin (P)

Proyects: KAREN QUIROZ GARAVITO

w
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10. Cumplir con los Decretos Reglamentarios sobre normas de seguridad colectiva y contra incendios, Ley
Nacional 675 de 2001 sobre Régimen de Propiedad Horizontal, Léy 833 de 2002 sobre patrimonio arqueolégico
nacional, Decreto Nacional 1728 de 2002 sobre licencias ambientales, Resolucion 180398 de 2004 sobre la
reglamentacién técnica de instalaciones eléctricas. Ley 810 de 2003 sobre sanciones urbanisticas, Resolucién
3751 de 1993 sobre exigencias en la construccién’ de piscinas, Decreto Nacional 1538 de 2005 sobre
accesibilidad al espacio publico. _ . :

ARTICULO QUINTO: De acuerdo con lo estiputado en el Decreto 1469 de 2010, se deja constancia expresa que l;

_expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la fitularidad de derechos reales ni de
posesion sobre el inmueble objeto de ella

ARTICULO SEXTO: Deber4 instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el término de
ejecucion de las obras que contenga la descripcion del proyecto segin los parametros establecidos en el articulo 61
del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO SEPTIMO: Forman parte integrante de la presente licencia, los planos arquitectonicos debidamente
sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de célculo y estudios de suelos que la soportan y la
certificacién de disponibilidad de servicios pablicos expedida por Empresas Publicas de Medellin, o la autoridad
competente. ' '

ARTICULO OCTAVO: Se conserva la vigencia de la licencia de construccion N. C4-5006-2010.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicién y en subsidio el de -

Apelacién, que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su

notificacion. ‘ £ ‘

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotado la via gubernativa y el

interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el acto administrativo se encuentre debidamente

ejecutoriado. '
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin a los 8 dias del mes de Marzo del afio 2013

MAURICIO CAMPILLOV

GLORIA INES TOBON GUTIERREZ QUEZ |
Curadora Urbana Cuarta de Medellin(P) -~ Asesor
NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-0876-2013 - ‘ ' \ ‘
El dia de hoy, - se notifica el contenido de Ia presente Resolucién a Juan Guillermo Lopera y otros con cédula
de ciudadania No.71,590.710. . - 3 A
: QL/) ' :
El notificado__ _ o El notificado
cec. X\ Q e v cc. -
Nombre JU ey 6\ oo Nombre

Direccién 42 . 3} § M. DY)
Teléfono 1\ 2} 2 9,

El notificador, '
c.C.
Nombre

Honestidad, eficiencia y seriedad.
Calle 48 (Pichincha) No. 65-42 Tel. 260 94 50 - Fax 260 73 78.
E-mail: info@curaduriadmedellin.com.co  Sitio Web: http:/fwww.curaduriadmedellin.com.co
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9.

competente. . . , )

“Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referéncia la
Resolucion.541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de
2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. ,

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las
obras de edificacidn en los términos que establece el articulo 48 del presente decreto.

~Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién sismo

resistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién de una estructura de més de tres mil (3.000)
metros cuadrados de area. _ i .
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que
sefialan las normas de construccién sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de
una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de rea. :

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya. =~ -

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigentes.

ARTICULO CUARTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar las
siguientes observaciones:

1.
- 2.

Debera cumplir con el decreto 582/96, del érbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de componentes de
disefio y construccion del espacio publico y .el Manual de Silvicultura Urbana.

Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos eléctricos o
en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como con
los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE
(Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas resolucién No. 180398/2004). Asi mismo se deberan cumplir
las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con
los requisitos de proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la
evaluacién del nivel de riesgo asfi lo determine; '

Consultar con las Empresas Publicas de Medellin las exigencias sobre redes de gas de acuerdo con el estrato
del sector y el uso. _

Toda edificacién en altura que disponga de cinco (5) o més pisos, debe proyectarse teniendo en cuenta todos
aquellos elementos de seguridad contra incendios contenidas en los articulos 317 al 325 del decreto 409 de
2007, -

Toda edificacién para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mixta y las que la entidad de aseo determine,
debtré-contar con un almacenamiento colectivo de basuras seg(in lo establecido en los articulos 306 al 316 del
Decreto 409 de 2007. .

Toda edificacion de méas de tres pisos de altura, debera estar dotada de tanques para almacenamiento de agua
(500 litros por cada unidad de vivienda), y para los usos de comercio y servicios se debera disponer de tanques
de almacenamiento equivalente a quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados de drea construida
neta util en dichos usos. .

Cumplir con el articulo 315° del Acuerdo 46 de 2.008, asi: “Todo proyecto de edificacién debera prever la
construccion y adecuacién de aquellos andenes que le correspondan en toda la extensién del frente de su lote”
En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin .de
conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracién, puertas metdlicas, puertas de garaje, funcionamiento de
méaquinas, estaciones de bombeo, transformaci6n de energla eléctrica, electrégenos, sistemas de ventilacion y
extraccion de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacién y aislamiento
que garanticen que no se superen los esténdares méaximos permisibles de emisién de ruido, contemplados en
la tabla 1 de la resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y
que no se transmitan al ambiente ruidos que superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla
2 de dicha resolucién. En equipos instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacion por ruido al
ambiente, excediendo los estédndares de emisién de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en la
resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion de ruidos que aseguren el cumplimiento de
los estandares permitidos. Las alammas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente
un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en la direccién de maxima emision;
Si el proyecto aprobado mediante la presente resolucién contempla en su disefio la construccién de piscina,
debera cumplir en lo pertinente con la resolucién No. 3751 de 1993;

. Honestidad, eficiencia y seriedad.
Calle 48 (Pichincha).No. 85-42 Tel. 260 94 50 - Fax 260 73 78.
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ARTICULO PRIMERO. Otorgar a Juan Guillermo Lopera licencia de construccion, en la modalidad de ampliacion y
modificacién y planos para propiedad horizontal para un proyecto de vivienda de interés prioritario.

ARTICULO SEGUNDO. El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Descripcion del proyecto: Proyecto Mixto, 1 Local y vivienda de interés prioritario en una edificacion de
' , sotano y 5 pisos de altura. A '
Constructor responsable: La construccién de la obra debera ser responsabilidad del propietario del

inmueble, de acuerdo a lo establecido en a ley 400 de 1997. Propietario Juan
Guillermo Lopera y otros, con cédula de ciudadania N° 74.580.710

Area ampliacion: 41.73 m2 en total
Area modificacion: 444,51 m2 en pisos superiores
| cuadro de areas general: Frente: Variable

Fondo: Variable
Area lote: 305,78 m2.
Area construida sotanos y semisotanos: 248,46 m2.
Area construida 1° piso: 151,18 m2.
Area construida pisos superiores: 975,63 m2.
: . Area construida total: 1.375,27 m2.
Destinaciones generadas: 7 Viviendas

Actualizacién destinaciones: 23 Viviendas, 1 Local
Nomenclatura: LOCAL:
' Calle 59 N. 45 - 15.
VIVIENDAS:

Calle 59 N. 45-23 (0102 a 0502, 0104 a 0504, 0105 a 0505, 0201 a 0501, 0203
a 0503). Asignadas por la Subsecretaria de Catastro municipal mediante oficio
No NC-0046-2013 '
Obligaciones urbanisticas: Zonas verdes, recreacionales y equipamientos: 80,05 m2.
o Construccién de equipamientos: 23,36 m2. '
En todo caso debera cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con
el procedimiento que establezca el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal para tal fin. '
Adecuaciones arquitectonicas: Segun planos arquitectonicos presentados. -
Adecudciones estructurales: Segun diseﬁo‘_estructural presentado.

Cibvordhcachine: r#é piblica tebira permanecer ibre, de todo 1ipo.de

oramad, ‘Colocar vidrios.fios 'y opacos 2 1.60.m.de alua

“vacios. Subirturo & 1,60 men terraza a vhdon.” =

rramiento- y
ntanas:a.

A Paragrafo 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo
48 de 2008 y Decretos 409 de 2007 y 1521 de 2008 y demas normas urbanisticas de construccion vigentes, poligono .
Z3_CN2_11,uso del suelo Residencial tipo 1. : . o

Paragrafo 2: Las modificaciones que se-;;resentareh durante el pfoceso constructivo del proyecto, deberén contar
con la aprobacion de la Curaduria. ‘ ‘ '

ARTICULO TERCEROQ: De conformidad con el articulo 39 del Decreto nacional 1469 de 2010, son obﬁgadones del
titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones: S

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos:constitutivos del espacio publico.
2. Cuando’se frate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales,
. equipamientos colectivos Y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida. ’ ’

3. - Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad

Honestidad, eficiencia y seriedad. )
Calle 48 (Pichincha) No. 65-42 Tel. 260 94 50 - Fax 260 73 78.

E-mail: info@cur‘aduria4medel|in.com.cb - Sitio Web: htt_pd[www.curaduria4me_dellin.éom.co :
. ‘Medellin — Colombia ' J
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RESOLUCION C4-0876 DEL 8 /3 /2013
‘Tramite 05001-4-12-4529

¢ PORMEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN MODIFICACIONES A UNA LICENCIA VIGENTE, SE EXPIDE
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION, SE AJUSTAN COTAS Y SE APRUEBAN
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL PARA UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

El Curador Urbano' Cuarto de Medellin, segiin Decreto de decreto de Provisionalidad No. 1528 de 2012 en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, asi como los Decretos

Nacionales 2150 de 1995,1469 del 2010 y 01 de 1984 1469 de 2010 y demas decretos reglamentarios que los
modifiquen, adicionen o sustituyan. .

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-4-12-4529, Juan Guillermo - Lopera y otros con cédula de ciudadania N°
71.590.710, solicité modificaciones a una licencia vigente, ajuste de cotas, licencia de construccion en I
modalidad de ampliacién y planos para propiedad horizontal para un proyecto de vivienda de interés prioritario,
para el predio ubicado en Carrera 45 N° 58-75. o

- 2. Que de acuerdo con las normas vigentes, el solicitante present6 la documentacién exigida para. dar trémite a su
solicitud, la cual cumple con la reglamentacion vigente.

3. Que atendiendo lo establecido en el articulo 29 del decreto 1469 de 2010 se surtié la comunicacion a los
vecinos. - :

4. Que segin oficio nimero NC-0046-2013 de la subsecretaria de Catastro, al inmueble le corresponde Ia

: siguierite nomenclatura: VIVIENDAS: Calle 59 N. 45 - 23 (0102 a 0502, 0104 a 0504, 0105 a 0505, 0201 a
0501, 0203 2 0503). LOCAL: Calle 59 N. 45 - 15 _

5. Que el interesado.declara bajo la gravedad del juramento que desarrollara vivienda nueva con precio de venta.
inferior a setenta (70) salarios minimos mensuales vigentes, y por lo tanto no habra lugar al pago previo del
impuesto de delineacion urbana segin Acuerdo 67 de 2008. La Secretaria de Hacienda reconocers las
exenciones fiscales al momento del recibo de Ia construccién por el Departamento Administrativo de Planeacién..

6. Que el inmueble posee folio de matricula inmobiliaria No. 195313 :

7. Que posee licencia de construccién anterior C4-5006-2010,

8. Que cancel6 tasa de nomenclatura segtin cuenta de cobro N° 225005168111 .

9. Que cancel6 impuesto de delineacién urbana segtin cuenta de cobro N* 220030998617, _

10. Que posee licencia de construccién anterior C4-5006-2010, la cual fue prorrogada y ampara una edificacion de
sétano y 5 pisos, con destinacion de 1 local y 18 viviendas con un érea construida total de 1333.54m2

11. Que al inmueble le corresponde el siguiente ‘alineamiento: :

Auﬂ' e

NEALWN 2 e A

Via Calzada __Andén Zona verde ___Total __Antejardin
Calles? | 720 __2.00 3.00 16.30
Carrera 45 - 700 | 200 2.00 30.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 2.00 del borde interior de Ia calzada.,
Proyecto Nro: - o

Radio de Ochave:
Obse_rvacio'r'\es:

" Honestidad, eficiencia y seriedad.
Calle 48 (Pichincha) No. 65-42 Tel. 260 84 50 - Fax 260 73 78.
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CURADORA URBANA TERCERA DE MEDELLIN (P)
05001-3-18-3036

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Se deja constancia que el acto administrativo correspondiente a la resolucién N° C3- 322 de
30 de mayo de 2019, segun la cual se otorga licencia de Construccion en la Modalidad de
Modificacion y Aprobacion de Planos para Propiedad Horizontal, para el predio identificado
con matricula inmobiliaria N° 01N-199500 y 01N 195313 quedé ejecutoriada el cinco (5) de
junio de 2019, conforme lo establecido en el articulo 87 de la Ley 1437 de 2011.

En el mencionado proceso se hicieron todas las notificaciones pertinentes y no se presentd
recurso alguno.

Dada en Medellin, a los cinco (5) dias del mes de junio de 2019.

SARA CRISTINA ARANGO P Z

Curadora Urbana Tercera de Medellin (P)

Elabord: AL ) o
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ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicion de :
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de &
la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o
mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio
durante el término de ejecucion de la construccion que contenga la descripcion del proyecto ‘
segun los parémetros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 20150 la i
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30)
dias calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacién de la obra.

ARTICULO NOVENO: Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion de la
presente resolucion podré el interesado interponer el recurso de reposicién ante este mismo li
despacho y/o el de apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. i
El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de H
reposicion. |
ARTICULO DECIMO: Una vez se encuentre en firme la presente resolucion podra su titular i
dar inicio a la ejecucion de las obras, sin-perjuicio del cumplimiento de las demas obligaciones |
a que haya lugar. o

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, ' E

Dada en Medellin, a los treinta (30) dias del mes de mayo de dos mil diecinueve (2019).

SARA CRISTINA’ARANGO PEREZ

Curadora Urbana Tercera de Medellin (P)
Proyects: CLAUDIA BLANDON g
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10.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo

resistente vigentes.

11.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se
deberan acatar las siguientes observaciones:

1.

Debera cumplir con el Decreto 582 de 1996, del arbol urbano y el Decreto 113 de 2017
que contempla el Manual de disefio y construccion de los componentes del espacio
publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

. Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan

trabajos eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que
entrafen un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso
constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a
lineas electricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los
requisitos de proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento,
siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine.

- Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de

gas de acuerdo con el estrato del sector y el uso.

. Por tratarse de una edificacion en altura que dispone de cinco (5) o mas pisos, debe

proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contra incendios
contenidas en los articulos 317 al 325 del Decreto 403 de 2007, o las normas que lo
modifiquen o sustituyan.

. Por tratarse de una edificacion para uso mixta, debera contar con un almacenamiento

colectivo de basuras segun lo establecido en los articulos 306 al 316 del Decreto 409 de
2007 (232 y 233 del Decreto 471 de 2018) o las normas que lo modifiquen o sustituyan.
Por tratarse de una edificacion de mas de tres pisos de altura, debera estar dotada de
tanques para almacenamiento de agua (500 litros por cada unidad de vivienda), y para los
usos de comercio y servicios se debera disponer de tanques de almacenamiento
equivalente a quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados de drea construida
neta util en dichos usos.

. Todo proyecto de edificacion debera prever la construccion y adecuacion de aquellos

andenes que le correspondan en toda la extension del frente de su lote.

. Se deben adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las

instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracién, puertas metdlicas, puertas de garaje,
funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo, transformacion de energia eléctrica,
electrogenos, sistemas de ventilacion y extraccion de aire y cualquier otro mecanismo,
permanezcan con las precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen que no se
superen los estandares maximos permisibles de emisién de ruido, contemplados en la
tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente,
Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos que superen los
estandares de ruido ambiental establecidos en Ia tabla 2 de dicha Resolucién. En equipos
instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacién por ruido al ambiente,
excediendo los estandares de emision de ruido o de ruido ambiental permisibles
establecidos en la Resolucion mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion de
ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de
seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor
de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en la direccion de m&xima emision.

RESOLUCION N° C3-0322 DEL 30 DE MAYO DE 2019
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Uso de la edificacion:
Tipologia del proyecto:

Residencial — comercial
Multifamiliar — mixto.

AREAS GENERALES

Area construida sotano: 248.46 m2
Area construida 1° piso: 198.87 m2
Area libre Primer Piso 113.35 m2
Area construida pisos superiores 922.44 m2
Area construida total 1369.77 m2
Destinaciones totales:

1 local, 23 viviendas

Paragrafo 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, el
proyecto no genera obligaciones urbanisticas:

Nomenclatura especifica: Parqueadero: Carrera 45 N° 58 -75, Local: Calle 53 N° 45-15,
Vivienda: Calle 59 N° 45 -23 (0102 a 0502, 0104 a2 0504, 0105 a 0505, 0201 a 0501, 0203 a
0503)

Paragrafo 2: El proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Termitorial

y demas normas urbanisticas de construccion vigentes.

Paragrafo 3: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del
, deberan contar con la aprobacion previa del Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucion 2 planos arquitectonicos

debidamente sellados, asi como los demas estudios especificos presentados.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077

de 2015, o la norma que lo medifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la

licencia:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico. )

2. Mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con la adecuada gestion integral de los residuos generados en las actividades de
construccién y demolicién, acorde con lo establecido en la resolucion 472 de 2017
expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

4. Obtener previa a Ia ejecucién de las obras aqui autorizadas, los permisos, autorizaciones
o concesiones ambientales a que haya lugar.

5. Garantizar durante el desarrolio de Ia obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto responsable de los estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en fa bitacora del proyecto.

6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de [a obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera
el titular de la licencia.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
no estructurales que seiialan las normas de construccion de sismo resistencia vigentes.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que Iz adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional y municipal sobre la
eliminacion de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.
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195313, anexa certificado catastral N° 100009753415414 con el correspondiente
certificado plano predial catastral, la cabida del lote es de 135.86 m2.
11. Que presenta Resolucién N° 5510 de 2016 de la subsecretaria de catastro aclarando el

area del lote y sus linderos, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 01N- ~~

199500, anexa certificado catastral N° 100009753325395 con el correspondiente
certificado plano predial catastral, la cabida del lote es de 176.36 m2.

12. Que el inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento Z3_CN4_4 categoria
del uso del suelo Areas y corredores de alta mixtura — centralidades y corredores con
altura mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 048 de 2014, Decreto 471 de 2018
y demas normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes, cumpliendo
con las demas disposiciones referentes a las licencias de construecion.

TRy 2
. Total pablico sin ;
Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
CL 59 7.20m 2.00m 3.00m 16.30m —
CR 45 7.00 m 2.00m 200m 30.00 m o

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 2.00 m del borde interior de andén por ambas
vias. )
Observaciones: Otros retiros segun las normas.

14. Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés
cultural del Municipio, ni en su area de influencia de caracter municipal ni nacional.
Ademas, no se encuentra en zona de alto riesgo.

15. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segin cuenta de
cobro N° 90768816, por un valor de $ 36.000.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL a la
sociedad GRG CONSTRUCCIONES S.AS identificada con Nit N° 900421549-2, GLORIA
CECILIA. RAMOS GUARIN identificada con cédula de ciudadania N° 43831342 vy
JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN identificado con cédula de ciudadania N°
71580710 para los predios identificados con matriculas inmobiliarias N° 01N-199500 y
O1N- 195313 'y codigo catastral N° 050010103101700060019000000000 vy
050010103101700060018000000000, ubicado en la Calle 59 N°45 —7/23, barrio Los Angeles.
ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 22.66 m
Fondo del lote: Variable
Area del lote: 312.22 m2
Estrato: 4

POR CONSTRUCCION

Area de modificacion en vivienda en 1° al 5° piso: 11.94 m2
Area total aprobada: 11.94 m2
NUmero de pisos: No genera
Numero de destinaciones: No genera
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RESOLUCION N° C3-0322 DEL 30 DE MAYO DE 2019
Radicado. 05001-3-18-3036

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL

La Curadora Urbana Tercera de Medellin (P), segiin Decreto de Nombramiento N° 0786 del 5
de octubre de 2018, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las
Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de
1995 y 1077 de 2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen,
adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado N° 05001-3-18-3036 del 11 de diciembre de 2018, GLORIA
CECILIA' RAMOS GUARIN identificada con cédula de ciudadania N° 43831342 actuando
como representante legal de la sociedad GRG CONSTRUCCIONES S.A.S identificada
con Nit. 900421549-2, y en nombre propio, y JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN
identificado con cédula de ciudadania N° 71590710, en calidad de propietario a través de
MARIA VICTORIA DIAZ ALVAREZ, identificada con cédula de ciudadania N° 32531234
solicitaron LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y
APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, para los predios
identificados con matriculas inmobiliarias N° 01N-199500 y 01N- 195313 y codigo catastral
N° 050010103101700060019000000000 y 050010103101700060018000000000, ubicado
en la Calle 59 N° 45 —7/23, barrio Los Angeles.

2. Que el solicitante presenté la documentacién exigida como requisito para este tipo de
solicitud, conforme lo indicado en la Resolucion N° 462 de 2017 expedida por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio.

3. Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el 28 de diciembre de 2018.

4. Que se citaron por correo certificado los vecinos colindantes segin la informacion
suministrada por el solicitante y adicionalmente se publicé el dfa 11 de enero de 2019,
aviso N° C3-3-19 en la pagina web de esta curaduria y en la cartelera que se tiene en la
oficina para tal efecto, los vecinos no se presentaron por lo tanto no se hicieron parte del
tramite.

5. Que presento fotografia de la valla o aviso fijada en el predio, en un lugar visible desde Ia
via publica, donde constan los datos de la solicitud, segin Decreto 1077 de 2015 y
Circular 46 de 2013 emitida por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

6. Que presentaron copias de las licencias anteriores junto con sus respectivos planos
aprobados por la Curaduria Cuarta de Medellin segun licencia No. C4-5006 de 22 de
diciembre de 2000 y C4- 0876 del 8 de marzo de 2013, las cuales amparan un &rea
construida de 1375.27 m2, 5 pisos, 23 viviendas y 1 local.

7. Que presento las copias del proyecto arquitectonico firmado por el arquitecto JORGE
AUGUSTO LOPERA ROLDAN, con matricula profesional N° 05702-18679.

8. Que presento certificacion estructural firmado por el ingeniero civil JAIME ALBERTO
ARISTIZABAL RESTREPO con matricula profesional N° 05202-06469 ANT, donde hace
constar que las modificaciones no afectan el funcionamiento estructural del proyecto.

9. Que el constructor responsable es la ingeniera civil GLORIA CECILIA RAMOS GUARIN
con matricula profesional N° 05202-098622 ANT.

10. Que presenta Resolucién N° 5509 de 2016 de la subsecretaria de catastro aclarando el
area del lote y sus linderos, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 01N-
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URBANA TERCERA CURADOR URBANO TERCERO DE MEDELLIN (P)
mi 05001-3-19-1969

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Se deja constancia que el acto administrativo correspondiente a la resolucion N° C3- 0199 b
de 15 de mayo de 2020, segun la cual se otorga solicitud de Modificacion de licencia Vigente Y
Aprobada segun resolucion C3-0322 del 30 de mayo de 2019 y Aprobacion de Planos para :
Propiedad Horizontal, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 01N-185313, i
quedo ejecutoriada el diez (10) de junio de 2020, conforme lo establecido en el articulo 87 de i
la Ley 1437 de 2011. ¢

En el mencionado proceso se hicieron todas las notificaciones pertinentes y no se presenté
recurso alguno

Dada en Medellin, a los diez (10) dias del mes de junio de 2020.

NICOLAS ERNA’;J-DO BENJUMEA BEDOYA
Curador p!rbanc Tercero de Medellin (P)

Proyecla AL
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| Altura total de la edificacién 19.30m |

Paragrafo 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el
proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas:

OBLIGACIONES URBANISTICAS EN ESTA ACTUACION

Obligacién y cesion publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro
y equipamiento:

Estacionamiento para moto (A razén de 5.00 m2 x 5 unidades de
estacionamiento adicionales)

25.00m2

Nomenclatura especifica: Parqueadero moto: CR 45 N° 58-75 (99007 a 99017), Parqueadero
carro: CR 45 N° 58-75 (99020 a 99021), Local: CL 59 N° 45 -15, Vivienda: CL 59 N° 45 -23 0102,
0104, 0105, 0201 a 0205, 0301 a 0305, 0401 a 0405, 0501 a 0505)

Paragrafo 2: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demés normas urbanisticas de construccién vigentes.

Paragrafo 3: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del
proyecto, deberan contar con la aprobacion de la Curaduria Urbana.

ARTICULO TERCERO: Las demas disposiciones de la resolucion C3-0322 DEL 30 DE MAYO
DE 2019 no tiene ningun tipo de modificacion.

ARTICULO CUARTO: Se conserva la vigencia otorgada mediante resolucién €3-0322 DEL 30
DE MAYO DE 2019

ARTICULO QUINTO: Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion de la
presente resolucion podra el interesado interponer el recurso de reposicion ante este mismo
despacho y/o el de apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de
reposicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los quince (15) dias del mes de mayo de dos mil veinte (2020).

NICOLAS FERNANDO BENJUMEA BEDOYA
Curador Urbano Tercero de Medellin (P)

Proyecto: CLAUDIA BLANDON
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Sotano | Celda privada carro CR 45 N° 58-75 99021 13.65 - 0.00 13.65 i
1 Local GL 59 N° 45-15 321 0.00 321
1 Vivienda CL 59 N° 45-23 0102 36.06 / 0.00 36.06 i
1 Vivienda CL 59 N° 45-23 0104 44.36 21.24 65.60 1
1 Vivienda | CL 59 N° 45-23 0105 33.16 0.00 33.16
2 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0201 43.99 0.00 43.99
2 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0202 35.18 0.00 35.18
2 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0203 42.57 0.00 42.57 ‘
2 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0204 44.36 0.00 44.36 i
2 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0205 35.16 0.00 35.16 L
3 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0301 43.99 0.00 43.99 I
3 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0302 ~ 35.18- 0.00 35.18 i
3 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0303 42.57 0.00 4257 b
3 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0304 4436 0.00 44.36 q
3 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0305 35.16 0.00 35.16 &
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0401 43.99 0.00 43.99 i
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0402 - 35.18 0.00 35.18
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0403 42.57 0.00 42.57 i
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0404 44.36 0.00 44.36 g
4 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0405 32.16 0.00 32.16 l
5 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0501 43.99 0.00 43.99 :
5 Vivienda CL 59 N° 45-23 0502 35.18 0.00 35.18 j
5 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0503 42.57 0.00 42.57 '5
5 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0504 44.36 0.00 - 4436 !
5 Vivienda CL 59 N° 45 -23 0505 35.16 0.00 35.16 :
TOTAL 985,82 21,24 1.007,06 i
AREAS COMUNES
Frentelote | 22.66 m | Fondolote | Variable | Arealote | 312.22m? i
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS [ AREAS COMUNES LIBRES
Escalas y circulacion sétano 157.36 m? | Area libre comun en primer piso 9211 m? ;
Cuarto de basuras 4.80 m? | Vacios 11335 m? i
Celdas visitantes carros 23.00 m? | Cubierta techo 154.36 m*
Celdas visitantes motos 12.00 m? | Cubierta losa 67.21m?
Escalas y circulacion primer piso 3057 m* | = == :
Cuarto eléctrico 6.34m? | — = i
Porteria 16.28 m* | — = i
Escalas y circulacion pisos 117.40m2 | — — i
superiores |
AREAS GENERALES i
Area lote . 31222 m? h
Area construida s6tano 246.46 m? i
Area construida 1° piso 198.87 m? i
Area libre Primer Piso 113.35 m? ‘
Area construida pisos superiores 922 44 m? :
Area construida total 1367.77 m? I
1 local, 23 Viviendas, 11 Celdas i
privadas para moto, 2 Celdas L
Numero de destinaciones Actualizadas privadas para carro, 6 Celdas i
comtin para motos, 2 Celdas :
comun para carros
Numero de pisos 5 pisos mas cuarto de maquinas.
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anexa certificado catastral N° 100009753325395 con el correspondiente certificado plano
predial catastral, la cabida del lote es de 176.36 m2.

11.Que el inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento Z3_CN4_4 categoria del
uso del suelo Areas y corredores de alta mixtura — centralidades y corredores con altura
mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros establecidos, las
normas contempladas en el Acuerdo 048 de 2014, Decreto 471 de 2018 y demas normas
urbanisticas, -arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes, cumpliendo con las demas
disposiciones referentes a las licencias de construccién.

12.Que se constaté que el inmueble ne hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del
municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni nacional. Adema&s, no se
encuentra en zona de alto riesgo.

13.Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segtin cuenta de cobro N°
90826885 por un valor de $ 312.000.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ: Otorgar MODIFICACION DE LA LICENCIA URBANISTICA VIGENTE
APROBADA SEGUN RESOLUCION C3-0322 DEL 30 DE MAYO DE 2019 Y APROBACION DE
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL a la sociedad GRG CONSTRUCCIONES S.A.S
identificada con Nit N° 900421549-2, Gloria Cecilia Ramos Guarin identificada con cédula de
ciudadania N° 43831342 y Juan Guillermo Lopera Roldan identificado con cédula de
ciudadania N° 71590710, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias N° 01N-
189500 y  01N-195313 y codigos catastrales N° 050010103101700060019000000000 vy
050010103101700060018000000000, ubicados en la Calle 59 N°45 ~7/23, barrio Los Angeles.
ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

POR CONSTRUCCION

Area de modificacion en vivienda en sétano: 51.30 m2
Area total aprobada: 51.30 m2
Niumero de pisos generados: No genera
Nimero de destinaciones generadas: No genera

NuUmero de estacionamientos: Celdas privadas moto: 11, Celdas

-privadas carro: 2, Celdas comtin motos:
6, Celdas comun carros: 2

Residencial - comercial

Multifamiliar - mixto

Uso de la edificacion:
Tipologia del proyecto:

Estrato: 4
AREAS PRIVADAS
Area i
Piso Destinacion Nomenclatura con(?‘tqr;)xida Iibé;?;z) to:;((ariz)
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99007 2.00 0.00 2.00
Sétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99008 2.00 0.00 2.00
Sétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99009 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99010 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99011 2.00 0.00 2.00
Soétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99012 2.00 0.00 2.00
Sétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99013 2.00 0.00 2.00
Soétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99014 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99015 2.00 0.00 2.00
Sétano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99016 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada moto CR 45 N° 58-75 99017 2.00 0.00 2.00
Sotano | Celda privada carro CR 45 N° 58-75 99020 13.65 0.00 13.65
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iAo RESOLUCION N° C3-0199 DEL 15 DE MAYO DE 2020
URBANA TERCERA Radicado. 05001-3-19-1969
POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LA LICENCIA URBANISTICA
VIGENTE APROBADA SEGUN RESOLUCION C3-0322 DEL 30 DE MAYO DE 2019 Y
APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbano Tercero de Medellin (P), segun Decreto de Nombramiento N° 0532 del 5 de
mayo de 2020, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de
1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de
2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante la Resolucion C3-0322 del 30 de mayo de 2019, la cual quedd en firme el 5 de
junio de 2019, se otorgo a la sociedad GRG CONSTRUCCIONES S.A.S identificada con Nit N°
800421549-2, Gloria Cecilia Ramos Guarin identificada con cédula de ciudadania N°
43831342 y Juan Guillermo Lopera Roldan identificado con cédula de ciudadania N°
71590710 Licencia de construccion en la modalidad de modificacién y aprobacion de planos
para propiedad horizontal, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias N°
01N-199500 y 01N-195313 y cddigos catastrales N° 050010103101700060019000000000 y
050010103101700060018000000000, ubicados en la Calle 59 N°45 —7/23, barrio Los Angeles.

2. Que mediante radicado N° 05001-3-19-1969, del 18 de octubre de 2019, Gloria Cecilia Ramos
Guarin identificada con cédula de ciudadania N° 43831342 actuando como representante legal
de la sociedad GRG CONSTRUCCIONES S.AS identificada con Nit. 900421549-2, y en
nombre propio, y Juan Guillermo Lopera Roldan identificado con cédula de ciudadania N°
71590710, en calidad de propietario, solicitaron Modificacion de la licencia urbanistica vigente
aprobada segun Resolucion C3-0322 del 30 de mayo de 2019 y aprobacion de planos para
propiedad horizontal, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias N° 01N-
199500 y O01N-195313 y cédigos catastrales N° 050010103101700060019000000000 y
050010103101700060018000000000, ubicados en la Calle 59 N°45 —7/23, barrio Los Angeles.

3. Que presentaron copias de las licencias anteriores junto con sus respectivos planos aprobados
por fa Curaduria Cuarta de Medellin segun licencia No. C4-5006 de 22 de diciembre de 2000,
C4-0876 del 8 de marzo de 2013 y C3-0322 del 30 de mayo de 2019 las cuales amparan un
area construida de 1369.77 m2, 5 pisos, 23 viviendas y 1 local. ah

4. Que la solicitud de modificacién de licencia cumple con lo establecido en los articulos
2261.21.1y226.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

5. Que la modificacién de licencia consiste en el cambio de parqueaderos comunes a

i parqueaderos privados, generando 11 celdas privadas para motos y 2 celdas privadas para

B carro, conservando 6 celdas visitantes para motos y 2 celdas visitantes para carro,

S conservandose el uso y la volumetria.

6. Que presento las copias del proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto Jorge Augusto
Lopera Roldan, con matricula profesional N° 05702-18679.

7. Que presentd certificacion estructural firmado por el ingeniero civil Jaime Alberto Aristizabal
Restrepo con matricula profesional N° 05202-06469 ANT, donde hace constar que las
modificaciones no afectan el funcionamiento estructural del proyecto. ‘

8. Que el constructor responsable es la ingeniera civil Gloria Cecilia Ramos Guarin con matricula
profesional N° 05202-098622 ANT.

9. Que presenta Resolucion N° 5509 de 2016 de la subsecretaria de catastro aclarando el area
del lote y sus linderos, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N® 01N-195313,
anexa certificado catastral N°. 100009753415414 con el correspondiente certificado plano
predial catastral, la cabida del lote es de 135.86 m2.

10.Que presenta Resolucion N° 5510 de 2016 de la subsecretaria de catastro aclarando el area

- del lote y sus linderos, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 01N-199500,

RESOLUCION N° C3-0198 DEL 15 DE MAYO DE 2020 1

www.c3medellinico e - servicioalcliente@c3medellin.co » PBX: 448 0303 e Celular: 301 211 59 96
Direccion: Calle 27 N% 46 - 70, local 302, Centro Integral de Servicios Punto Clave, Medellin




CURADURIA CUARTA . Resolucién - C4-5006 de 2010

MUNICIPIO DE MEDELLIN ~ Consecutivo3894 | - . 22 de Diciembre

&

RESOLUCION €4.5006 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010
: . Tramite 05001-4-10-3894 : :

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA;JODAUD)\D‘DE OBRA NUEVA
PARA UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO -

El Curador Cuario de Mcﬁdq’llin,‘ segun Decreto de nombramiento No. 1686 de 2007 y eﬁ uso de las facultades
legales, en especial de las conferidas en las Leyes 9° de 1986, 388 de 1987, 675 de 2001, 810 de 2003, 400 de 1997
y los Decretos Nacionales 2150 de 1985, 1600 de 2005, 1468 de 2010, 4397 de 2006, y

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-4-10-3894, Juan Guillermo Lopera con cédula de ciudadania N° 71.580.710,
solicité licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para un:proyecto -de vivienda de interés
prioritario, para el predio ubicado en Carrera 45 N.58-75. : !

2. Que de acuerdo con las normas vigentes, el soficitante presenté ia documentacién exigida para dar tramite a su
solicitud, la cual cumple con la reglaméntacién vigente. =

3. Que atendiendo lo establecido en el articulo 29 del decre!
vecinos. ; S

4 Que mediante comunicacién via correo electrénico el sefior OSCAR DE JESUS ARANGO, vecino del proyecto,
No obstante estar de acuerdo con-que se construya,-por el estado de abandono en que se encuentra el lote, ya
que permitiria que el problema de-humedades que presenta su inmueble se elimine, hace_saber ademas que
cualquler dafio que se Io ocaslong-durante el procasa constructivo debe ser el duefio de fa construccién el que
corra-con ies gestos de reparacion, - Yol ! :

5. - Que la curaduria no es. competente.pars ejercer-control sobre el proceso corstructivo, sin embargo la obra se

to 1469 de 201(i se surlié la comunicacién a los

debe ejecutar garantizando Is salubridad y seguridad de las personas asi como la establiidad de predios
colindantes. Si dentro de 1a ejecucion da ias obras ss presantaren dafios o perjuicios a los vecinos o terceros, es
competencia de la justicia civil ordinaria raconocerios a través del proceso respectivo a falla de acuerdo entre las
partes y. en aras de la convivencia pacifica. : P i

6.. Que el inferasado declara bejo la gravedad del juramento que desarrollara vivienda nueva con precio de venta
inferior 8 setenta (70) salarios minimos mensuales vigentes, y por lo tanto no habré lugar al pago previo del
impuesto de defineacion urbana segin Acuerdo 87 de 2008. La Secretaria de Hacienda reconocerd las

exenciones fiscales al momento del recibo de la construccion por el Departamento Administrativo de Planeacion.

Que canéel impuesto de delineacién urbana segun cuenta de cobro N° 245004691088,
Que cancelé tasa de nomenciatura segon cuenta de cobro N°® 235004672035
" Que el inmueble poses folio de matricula inmoblliaria No. 01N-199500'y 165313,

0. Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento: :

=0 ®

i
§
i

2

2 - . " ALINEAMIENTO i
Via- Calzada Andén | Zonaverde | | Total | Antejardin
CL 58 ' 7,20 ' 2,00 3,00 186,30
CR 45 7,00 - 200" - 2,00 . 30,00
’ 2 S SR i *

Nuevo paramento ylo retroceso: Respetar 2,00 def borde Interior de andén en ambas vias. Antejardin y otros

retiros segun normas. : ' = M v
Proyecto Nro.: k it . ' ek

Radio db Ochave: E _ otk

Observaclongs:

?;

i/

Honestidad, eficlencia y seriedad. :
Calle 48 (Pichincha) No, 6542 Tel. 260 94 50 - Fax 260 73 78.

e-mei: info@curaduriadmedellin.com.co  Sitio Web: http:/hww.cursdurisdmedeliin.eom.co
: Medetlin - Cofombla !




[ CURADURIA CUARTA Resolucién © C4-5006 de 2010
MUNICIPIO DE MEDELLIN = Consecutivo3894 22 de Diciembre

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar @ Juan Guillermo  Lopera  con cédula de ciudadania N° 71.590.710, licencia de
constiuccién en a modalidad de obra nueva para un proyecto de vivienda de interés prioritario, para el predio
ubicado en Camera 45-N.58-75. - S E . :

ARTICULO SEGUNDO. El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Ssoipatn delproyecio: | Proyecio Moo, 1 local y Vivienda Mulifamiliar en Sbtano y 5 Pisos. Vivienda de

interés Prioritario. _ ;
Constructor responsable: * La construccién de la obra debera ser responsabilidad del propietario del

inmueble, de acuerdo a lo astablecido en la ley 400 de 1997, Propietario Juan
Guillermo ‘Lopera’; con cédula de ciudadania N° 71.580.710
Area obra nueva: 245,47 m2 en sétano, 193,67 m2 en primer piso, 894,40 m2 en pisos superiores
Cuadro de 4reas general: . Frente: Varigble, :
& . :  Fondo: Variable. - -
Area lote: 305,78 m2.. i
Area construida sbtanos y semistanos: 245,47 m2.
Area construida 1° piso:.183.67 m2. . =-
Area construlda pisos superiores: 884,40 m2.
‘Area construida total: 1.333,54 m2.

Destinaciones generadas: 1 Local, 18 Viviendas

Actuslizacién destinaciones: . 18 Viviendas, 1 Local. : :
Nomenclatura:. - ~ -+ Laqueasignelasubsecretaria de catastro Municipal.
Obligaciones urbanisticas: Zonas verdes, recreacionales y equipamisntos: 80,05 m2. . -

Construccidén de equipamientos: 16,36 m2. i oo :
En todo caso debera cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con
* el procedimiénto que establezca el Departamento. g\dnﬁnistmﬁvo de Planeacion

' S Municipal paratalfin. - |

Adecuaciones arquitectonicas: Segin planos arguitecténicos presentados. - g

Adecuaciones estructurales:  ~ Seg(n diseflo estructural presentado. = 45

Observaciones: -~ - . La zona verde plblica deberé permanecer libre de todo tipo de cerramiento y
. . engramada, Colocar vidrios fijos y opacos a 1.60' m de altura en ventanas a

___vaclos. Stmirmm: & 1.60 M en lerraza & vacios.

Paragrafo 1: En todo caso, el proyecto déberd cumplir con las normas del Plan de Ordanamiento Territorial Acuerdo

46 de 2008 y Decretos 409 de 2007 y 1521 de 2008 y demds normas urbanisticas de construccidn vigentes, poligono

Z3_CN2_11, uso del suelo Residenclalipo 4, .~ . R ; ’
- 5

Paragrafo 2: Las-modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo ‘del proyecto, deberan contar

con la aprobacién de la Curaduria. ‘

ARTICULO TERCERO: De conformidad con el articulo 32 del Decreto nacional 1469 de 2010, son obligaciones del
litular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

4. Ejecutar las obras de lorma ial que se.garantica fa salubridsd y seguridad de las personss, asi como la estabilidad de fos terrenos y
adificacionas vecinas y Je 105 elemantos constitutivos del espacio pablico. . i

2 Cuando se traté de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion 8 08 proyectos técnicos sprobados y eniregar y
dotar las-4reas.piblicas objeto de cesién gratuils can Usstino a vias locales, equipamientos colectivos y iespacio piblico, de acuerdo con las

especificaciones que la autoridad compeiante expida.

Manme‘MhWymmMym-Wummm por Iz sutoridad competente.:

Cumpiir con ef programa de manejo ambientsl de maleriales y elomentos @ 108 qua hace referencia la Resolucion 541_de 1094 del Ministerio

del Medio Ambienta, para aquelios proyectos que no requiersn ficencia amblental, o pianes de manejo, recuperacion o testauracion ambiental,

de conformidad-con @l Decreto 1220 de 2005 o la norma.que lo adiclone, modifique o sustituya. ' : : -

5. Cuando 3e tsta e licencias de construccion, solicitar of  Certificado de Permiso de Ocupacion al conciuir las obrag de edificacién en los
1érminos que establace el srticulo 46 del presents decreto. ‘ i ' =%

6. Someléfse. 8 uns supervision técnica en los: lémings que sefisian 98 normas ge construccion sismo resistentes, siempre que [ ficencia
oompnndamwmuwmumummmmhdnmnﬂ(s.mmﬁmmmuma. !

7. Realizar los controles de calfidad para los diferenies materisles estructurales y elementos no estructursles que sefialan las normas de
mmmmmm,mthwmaumnwmwndemaesuudmamenoranes mil (3.000) metros

& W

cuadrados de drea.
- Honestidad; eficiencia y seredad. ;
S Calle 48 (Pichinchs) No. 65-42 Tel. 260 94 50 - Fax 2607378, |
- E-malk in aduriadmedellin.c

COMCO - ShioWeb: htip:/www.curaduriadmedeflin.com.co
“Medellin « Colombia
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MOUNICIPIO DE MEDEEEEN <~ - Consecutivg3894 | 22 de Diciembre
8. """"""‘#’mm;M'*WWW“W-‘““M‘MIGLW@“1mouvmqn.,.: i
modficue asusttuys. | £ - - ! i donk
o Darcumpfimiento a las normas vigentes de cardcler nacional; municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectnicas para personas

con maviided reducida. i
10, Darcumplimiento 8 ss disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistente vigentes.

ARTICULO- GUWO: Ademés de las dispbsicisnes contenidas en el articulo anterior se deberan acatar las
siguientes observiiciones: - . :
.. Deberé cumplit cin ¢l decrelo §82/06, del dtbol trbano; Decrelo 1067 de 2002 Manual de componenies de disefio y construccion del espacio
publico y ef Mangal de Siiviculturs Urbana. i
2. Se deberd con la sefializacién de seguridad pars las zonas en las que se ejeculan trabajos eléctricos o en 20nas de operacién de
méquinas, equipbs o instalaclonies que entrafien un peligro potencial, asl como con log niveles de flufminancia tanto en el proceso constructivo
como en el proyacto fina! exigidos por ol RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas resolucién No. 180398/2004). Asf mismo se
mwh'-mumm;mmmmmmm. Se deberd cumplir asl mismo con los requisitos
mMdemwhmwnwdmw.Wymdmhevaluadéndeinmldudam'as(m
3. . Consultsr conles.Empresas PObik @MmmmmuuwdedeembdQMydum. )
oda sdificciSn &n wturs que disp: de cirico {5} o més pisos, debe proyectarse teniendo en cuents todos squelios slementos de seguridad
contrs Incenglios contenidas un fos articulos 317 ai 326 def decreto 409 de 2007, :
: fracy el ;

“ée servicios o mixia y a8 que 18 enlidad de’ ase" defermine, deberd-oontar con un

5.  Tods pars muttfamiliar, _
memuwnbmmmunmmmmwDemm;dczm. .
6. Tods e mis de tred pisos de aliurs, debers estar dotada de tanques para aimacenamienio de agua {500 firos por.cada unidad de

8).y:pAra 108 usos da camergio y serviclos se dabard disponer de lanques de almacenamiento equivalents 3 quinientos litros por cada

ivrde Py B b0, sat Toto projecis da esticadtn i& e et v e
Msthmmdmmﬁth‘ddm,dcwbw i i
8.  En togss las edificaciones, ﬁmw&uwmm preventivas necesarias, & n de consegulr que ‘las instalaciones

puertas de garle, funcionamiénto de maquinas, estaciones ‘de bombeo, transfomacisn de enefple- elécirica; ‘slactrégencs, sistemas de
ventiiacion | _ mecanisma, ‘con las precauciones de ublcacion y aisiamiento que garanticen que
no se superen las estindares méximos permisibies de emisién de ruldo, contemplados en la tabla 1 de Ia resolucién 0627 de 2008 expedida
por el Minjsterio de Madio Ambients, Viviends y Desarrofia, y que o 8 transmilan al ambiente ruidos que superen los eslandares de ruido
ampiiqbﬁu«ﬂ.dduinhuya2dtdd-mokm,_§n|qulnudodumpamm:m;nqummaﬁctaddnpmmo al

i ‘-MMMamumﬁMoammmmcmMmhmmnmzdonm_sadeb'en

instaiar sistainiesde atenuacién:de ruidos que eseguren &l cumplimiento de los estdndaras Les'slarmas de seguridad instaladas en
edificaciones no deben emitir 8f ambiente un nivel da ruido mayor de 85 dB{A) medidos a res (3) metros de distancia en la direccién de
maximg e i :

9. §islproyecto aprobado medienje ia presents resolucion contampla en su diseda la construccion de piscina, deberd cumpir en lo pertinente con
la n No. 3751 de 19983, :

10, m&mumwmmm,mammwunymm. :oy Nacional 675 de 2001 sobre Régimen
de Propiedad’ Horizontal, Ley! 833 de- 2002 sobre petrimonio srqueoiégico nacional, Decreto Nacionsl 1728 de 2002 sobre licencias
amblentales;: Resolucion 180398 da 2004 sobre ia regiamentacion técnica de Instalaciones eléctricas. Ley 810 de 2003 sobre sanciones
urbanigticas, Resotucion 3751 de 1083 $6bré igéncias en ta construccién de piscinas, Decreto Nacional 1538 de 2005 sobre accesibilidad al

ARTICULO QUINTO:’-DQ ‘éc(}e‘rdo:conlo‘_émpulado en el Decreto 1469 de 2010, sé deja constancia expresa que Ia

expedicién de la licancia no conlleva pronunciamiento. alguno acerca de la titularidad de-derechos reales. ni de

posesién sobre el _m‘m_ueble objeto de ella i

ARTICULO SEXTO D‘e,beréé Instalarse una valla para la identificaclén de la obra ien el sitio durante el término de ‘

ejecucién delas obras que contenga lad peion-del proyscto segun los parametros establecidos en el articulo 61

del Decreto 1469'de 2010. ik 4

' ARﬂCULO'SfPﬁMO: Fomiﬁan,parle lﬁiegrma de la presente licencia, los planos arquitecténicos debidamente
sellades, asl: como los planos estructurales, las memorias de calculo y estudios:de suelos que la soportan y la
certificacién ‘de disponibilidad de serviclos pGbiicos expedida por Empresas Publicas de Medellin, o la autoridad
competente. - ;

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de venticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez
por un plazo adiclonal de (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, La solicitud de prérroga debera
formularse dentro de los (30) diss calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor résponsable certifique la Iniciacién de la obra. (Tener en cuenta las vigencias para
licecnias-de urbanismo de 24 meses prorrogables por 12 mas). .

ARTICULO NOVENO: Coritfra la presente. Resolucién procede el Recurso de Reposicién y en subsidio el de
Apelacién, que podrén interponerse por los interesados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion. . : ‘

- Hofestidad, eficiancia y seriedad.

e s, LG 48 (Pichincha) No. 542 Tel. 260 94 50 - Fax 260 7378,
£:maii: info@curaduriadmedellin,com.co - StioWeb: hitp:/www.cureduriadmedellin.com.co
. = Medellin - Colombia
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& - C4-5006.de 2010 b]

|

ARTICULO DEGIMO: La presegne Resolucién quedara en firme una vez se hublere agohdo la via gubernativa y el
mteresz:id: solo podré dar lniuo a las obras, cuando. el presente el acto admlnlstrati(m sa anwbntre ‘debidamente
ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los (22) dias del mes 12 del afic 2010

WILMAR ADDLFO SERNA MONTOYA
Curador Urbano Cuaﬂte de Mode_llln e Asesor

Encargado del trkmie: ummcio CAMPILLO

NOTIFICACION AL | m‘reaesnoo"'EtA Resowcfon N cmosrzm

£l dia de hoy, 2 -2O1
Juan Guillermo ‘Lopera con G

ElN'otlﬁeado:r : k/{ Q"L\/‘ El Notificador: i,

I*lrma - | : --Firma \

se enirega y amﬁﬂadmmwodeéﬂaﬁesduciéna -
dadudmﬁhﬂoﬂmno : i

[NOT IFlEAClON AL EEADO DE LA RESOLUCION N 04-5006!2010

El dia de hoy i se entrega y se notifica el contenido de ésta. Resolucién Al
Oscar de Jesus Arango con oédula de dudadanta No. 70.782.831 ; s

El Notificado: ___ : El Notificador: iy
: - Firma = : Firma

Honestidad, éficiencia y seriedad
Caﬂe 48 (Pichlnehl) No. 85-42 Tel. 260 94 50 - th 26073 78
4 i smo Web: hitp:/iwww. curadudat%madelun COM.COo

“



[ Cod. FO-CONU-
003

Formato

Version. 5

FO-CONU- Solicitud radicado de ventas

Nombre o Razon Social: EDIFICIO ZENT

Balance General Al: 31 DE MARZO

De: 2023

Registro No.

MATRICULA No

Elaborado Por: YADY PATRICIA MARIN HERNANDEZ Dia 3 Mes ___ 03 Ano __ 2023__
ACTIVO | i PASIVO 1
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1lcala - 1] SOBREGIROS BANCARIOS -
2|BANCOS 2|OBLIGACIONES BANCARIAS
3| CORPORACIONES = 3|OBLIGACIONES EN UV.R -
4| TITULOS VALORES - 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES 1.061.000.000
5| VALORES MOBILIARIOS = 5| TOTAL (1-4) 1.061.000.000
6] ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS 3 CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES - 6|PROVEEDORES -
8| TOTAL (1-7) = 7| ACREEDORES SUBCONTRATISTAS -
CUENTAS POR COBRAR 8| CONTRATISTAS s
9| DEUDORES CLIENTES 950.000.000 9|GASTOS POR PAGAR -
10| DOCUMENTOS POR COBRAR - 10[IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS S
11| ANTICIPO A PROVEEDORES = 11]OTROS IMPTO. POR PAGAR =
12| DEUDORES VARIOS s 12| RETENCION EN LA FUENTE 20.000.000
13 ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS - 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR -
4| TOTAL (9 - 13) 950.000.000 14| INTERESES POR PAGAR -
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) 20.000.000
15[ TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS 16]OBLIGACIONES CON GARANTIA -
17| TOTAL (15-16) = 17|ANTICIPO A OBRAS -
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS -
18] INVENTARIO MATERIALES E 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS -
19| TERRENOS PARA LA VENTA - 20{OBLIGACIONES EN U.V.R )
20| EDIFICIOS PARA LA VENTA 500.000.000 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS 100.000.000
21| TERRENOS URBANIZADOS - 22| TOTAL (16 - 21) 100.000.000
22| TERRENOS NO URBANIZADOS - OTROS
23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO - 23| DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. 3
24]OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS - 24| CESANTIAS CONSOLIDADAS -
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO - 25| DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA 100.000.000
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS s 26|S0CI0S -
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS - 27| TOTAL (23 - 26) 100.000.000
28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA = CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 590.000.000 28| CAPITAL AUTORIZADO 140.000.000
ACTIVOS FLJOS 29|CAPITAL POR EMITIR -
COSTOS DE DEPRECIACION 30]UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 110.343.000
1|EDIFICIOS 31]UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES
2|MAQ Y EQUIPO - 32| TOTAL (28 - 31) 250.343.000
3| MUEBLES Y ENSERES - RESERVAS Y UTILIDADES
4| VEHICULOS 33 RESERVA LEGAL -
5|TOTAL (1-4) s 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS -
1]BONOS Y CEDULAS - 36| TOTAL (33 -35) -
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIAH < SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3| VALORIZACION BIENES RAICES - 37|[VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILI =
4| TOTAL (1-3) - 38| VALORIZACION BIENES RAICES
39| TOTAL (37 - 38)
TOTALMAOR L0 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO | 1.531.343.000
CUENTAS DE ORDEN - CUENTAS DE ORDEN { R =
]
GERENTE O JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN \'/ q qu ]
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL
REVISOR FISCAL
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
MATRICULA No \M \s&
(
CONTADOR YADY PATRICIA MARIN H &Y‘(m "’&‘-’*
NOMBRE Y APELLIDOS ' FRmaA =
63188-T
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Versién. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS
DE: EDIFICIO ZENT

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: MARZO 31 DE 2023

VENTAS BRUTAS: . eevvieee...$1.540.000.000
MENOS DEVOLUCIONES DESCUENTOS Y REBAJAS $0
(1) VENTAS NETAS ..o e e e, $ 1.540.000.000
(2) COSTOS DE VENTAS .. oo e e e e e $ 1.438.000.000
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ... $0
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ..o, $0
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS .......cooooeeieeeen.. $0
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)4(2) .. ovoveeeeeeeoeeeeee $ 102.000.000
MENOS: GASTOS DE VENTAS ..o e $0
UTILIDAD NETA EN VENTAS .. VTR i
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES $0
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. .. ...t $ 102.000.000
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... $0
MAS: OTROS INGRESOS... e, %0
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS ceeeeree. $102.000.000
MENOS: GASTOS FINANCIEROS $ 65.000.000
MENOS: QTROS EGRESOS ... $0
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA. .. ..oooovieie oo $ 119.000.000
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA . oo oo $ 8.657.000
UTILIDAD DEL EJERCICIO. .. ..o $110.343.000
GERENTE O Cf) (-/v
REPRESENTANTE  JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN  FIRMA / Q /)
LEGAL
Nombre
REVISOR FISCAL FIRMA
Nombre
MATRICULA
PROFESIONAL 63188-T
]
CONTADOR YADY PATRICIA MARIN H FIRMA 41%%\,\4&12% \SA
T

Nombre )
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Version. 5 v FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaldia de Medetlin

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Expediente Numero:
] Unifamiliar Q Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
[0  Bifamiliar
Nombre del proyecto EDIFICIO ZENT
Direccion  CALLE 59 N° 45-23 Nuamero de unidade: 23
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto $ 1.438.181.340,00
Venta total del proyecto $ 1.540.000.000,00
Bancos $
Cooperativas $
Proveedores 0%
Créditos Particulares $ 1.046.825.001,00 73%
Socios $ 391.856.539,00 27%
— Recursos propios $
Encargo Fiduciario $
Preveoias Patrimonio Auténomo $
Otros Especificar: g
TOTAL $ 1.438.181.340,00 100%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 267.800.000,00
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 267.800.000,00
Bancos $ Al mes de:
Proveedores $ Al mes de:
Vr. Desembolsado por 15 iculares $  1.046.825.001,00| Al mes de: 20/12/2022
Socios $ 391.356.339,00 Al mes de: 20/12/2022
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 100% Al mes de: 20/12/2022
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 100% Al mes de: 20/12/2022
\jadvt Oa’ﬁr\cm \JGMKA EAYSUVEND)!
'Flrma Contador Firma Arquifecto o Ingeniero responsable
YADY PATRICIA MARIN H GLORIA CECILIA RAMOS G.
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: 63188-T Matricula Numero: 5202098622




Cdd. FO-CONU-003 Formato

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicad de Ventas Amm. Medellin

FINANCIACION DE LAS VENTAS

EDIFICIO ZENT CALLE 59 N° 45-23
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION

PRECIO DE VENTA:  § 62.608.695,00 AREA TiPICA: 35 M2
VALOR CUOTA INICIAL: $ 18.782.698,00 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: 70%
ENTIDAD QUE FINANCIA: BANCO
OBSERVACIONES:
NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: JUAN.GUILLERMO LOPERA

FIRMA \[ a (/\«/\ i

Fecha de elaboracion:




Cdéd. FO-CONU-003

Version. 5

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Formato

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

Nombre del Plan o Proyecto:

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

=DIFICIO ZENT

Direccion: CLL 59 N° 45-23

1. BANCOS

2. COOPERATIVAS

3. CREDITOS PROVEEDORES

4. CREDITOS PARTICULARES

$ 261.706.250 $ 261.706.250

«»

261.706.250

$ 261.706.250

$  1.046.825.001

5. CREDITOS SOCIOS

$ 97.839.085 $ 97.839.085

97.839.085

$

97.839.085

$

391.356.339

6. RECURSOS PROPIOS

7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8. OTROS (Indicar)

Contador

YADY PATRICIA MARIN H

NOMBRE Y APELLIDOS

Matricula No 63188-T
Representante JUAN GUILLERMO LOPERA
Legal NOMBRE Y APELLIDOS

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE

CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.

FIRMA

&/ @ b

FIRMA




Cod. FO-IVDT-007

Formato

Version. 2

Documentos Radicado de Ventas

Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL
Solicitante: JUAN GUILLERMO LOPERA Registro No:
Representante Legal: JUAN GUILERMO LOPERA Licencia No: 05001-4-12-4529
Nombre del Plan:  EDIFICIO ZENT Fecha:
Localizacion: CLL 59 N° 45-23
PRESUPUESTO Y AVANCE 100%
; VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO EJECUTADA | PRESUPUESTO OBRA
1|PRELIMINARES $ 19.050.390 | $  19.050.390 100,00 100
2|CIMENTACION $ 124.612.054 [ $  124.612.054 100,00 100,
3| INSTALACIONES SANITARIAS $ 12.345.000 | $ 12.345.000 100,00 100
4|ESTRUCTURA $ 447.603.770 | $  447.603.770 100,00 100
5|MAMPOSTERIA $ 158.737.315 [ $  158.737.315 100,00 100
6|ALISTADO PISOS 0,00 0,00 0,00 0,00
7|CUBIERTA $ 27128844 | $  27.128.844 100,00 100)
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 63.072.000 | $  63.072.000 100,00 100)
9|INSTALACIONES HIDROSANITARAS $ 56.064.000 | $  56.064.000 100,00 100
10{IMPERMEABILIZACION $0,00 $0,00 $0,00 $ 0,00
11{REVOQUES $ 10.158.680 | $ 10.158.680 100,00 100
12|ESTUCO 0,00 0,00 0,00 0,00
13|PINTURA 0,00 0,00 0,00 0,00
14[CIELOS RASOS 0,00 0,00 0,00 0,00
15|ENCHAPADOS 0,00 0,00 0,00 0,00]
16| ACABADO DE PISOS 0,00 0,00 0,00 0,00
17|CARPINTERIA (Metdlica y Madera) $ 80.274.742 | $  80.274.742 100,00 100,
18|VIDRIOS 0,00 0,00 0,00 0,00
19|CERRADURAS Y HERRAJES 0,00 0,00 0,00 0,00
20|APARATOS SANITARIOS $ 11.877.100 | $ 11.877.100 100,00 100
21|INSTALACIONES ESPECIALES $ 14.904.921 | $ 14.904.921 100,00 100
22|OBRAS EXTERIORES $ 10.906.200 | $ 10.906.200 100,00 100
23|OBRAS DE URBANISMO $ 6.712.496 | $ 6.712.496 100,00 100)
24|VARIOS (Aseo - Otros) $ 38.205.404 | $  38.205.404 100,00 100)
SUB -TOTAL $ 1.081.652.916 | $ 1.081.652.916 100,00 100
25|IMPREVISTOS $ 18.848.423 | $ 18.848.423 100,00 100
26|COSTOS INDIRECTOS $ 63.430.000 | $  63.430.000 100,00 100)
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 6.450.000 | $ 6.450.000 100,00 100
SUB -TOTAL $ 88728423 | $  88.728.423 100,00 100)
28] TERRENO URBANIZADO $ 267.800.000 | $  267.800.000 100,00 100
TOTAL $ 1.438.181.340 | $ 1.438.181.340 100,00 100
OBSERVACIONES:

FIRMA RESPONBABLE
MATRICULA No P5202098622
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iViedeiiin, 21 de junio de 2023

Abogado

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
Lider de Programa

Subsecretaria de Control Urbano
Municipio de Envigado

GLORIA CECILIA RAMOS GUARIN, identificados con céduias de ciudadania No.
43.831.342, como Representante Legal GRG CONSTRUCCIONES S.A.S identificada con
NIT No. 900.421.549-2, con un porcentaje del predio con matricula inmobiliaria No. 01N-
199500, autorizo la coadyuvar al Sefior JUAN GUILLERMO LOPERA ROLDAN, con cedula
de ciudadania No. 71.590.710 para solicitud Radicado de Ventas para el Edificio ZENT,
predio ubicado en la Calle 59 No. 43-25.

Atentamenie,

GLORIA|CE éi;:gl-\ rﬂﬁ'lv‘lOo GUARIN

C.C.No0./43.831.342
Representante Legal GRG CONSTRUCCIONES S.A.S
NIT No. 900.421.549-2

Teléfono: 3157142523
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Alcaldia de Medellin

————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Medellin, 24 de julio de 2023
ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “EDIFICIO ZENT”

Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades
de enajenacién de inmuebles

En relacion al requisito exigido en el numeral 1 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
Nacional Compilatorio 1077 de 2015:

El solicitante aport6 las matricula inmobiliarias No. 01N-199500 y 01N-195313 del 10 de
julio de 2023. Actualmente los inmuebles estan libres de gravamenes.

En el inmueble con matricula inmobiliaria No. 01N-199500 los actuales propietarios son:
CRG Construcciones y Gloria Cecilia Ramos Guarin.

En el inmueble con matricula inmobiliaria No. 01N-195313 los actuales propietarios son:
Juan Guillermo Lopera Roldan y Gloria Cecilia Ramos Guarin.

Sin embargo, el solicitante del tramite es Juan Guillermo Lopera Roldan, por lo que
conforme al articulo 9 de la ley 66 de 1968, que indica que cuando los terrenos en los cuales
se va a adelantar la construccion no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el
propietario del mismo, debera coadyuvar la solicitud y sera solidariamente responsable de
las obligaciones contraidas por en la entidad; en este caso, CRG Construcciones y Gloria
Cecilia Ramos Guarin. Deberan presentar una carta de coadyuvancia ante la Subsecretaria
de Control Urbanistico de la solicitud presentada por Juan Guillermo Lopera Roldan-

En relacion al requisito exigido en el numeral 2 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
Nacional Compilatorio 1077 de 2015:

e Modelo de promesa de compraventa: Debera modificar el titulo ya que al contrato se
le denomina escritura de compraventa, pero se trata de un contrato de promesa de
compraventa.

e Modelo de acta de entrega.

Se refiere a las partes como promitentes compradores o promitentes vendedores, sin
embargo, cuando se reciben los inmuebles ya no son promitentes compradores o
promitentes vendedores, ya las partes actuan en calidad de compradores o vendedores,
por lo que se requiere modificar en este sentido el modelo contractual.

Se manifiesta el término de garantia material de inmuebles, sin embargo, no se tiene en
cuenta el término legal de garantia consagrado en el articulo 8 del Estatuto del
Consumidor que indica: “Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio.”, se requiere
para gue se cambie el modelo de conformidad con las garantias establecidas por el
Estatuto del Consumidor, Ley 1480 de 2011.

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Alcaldia de Medellin

————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

e Modelo de escritura publica: Debe aportar los modelos de escritura publica mediante
los cuales se va a transferir bien a los promitentes compradores.

En relacion al requisito exigido en el numeral 3 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
Nacional Compilatorio 1077 de 2015:

Aportd Resolucion C3. 0319 de 2021, en la cual se corrige el articulo segundo de la
Resolucion C3-0199 del 15 de mayo de 2020 y se aclara que se generaron 23
destinaciones de vivienda.

Conclusion: Desde el punto de vista juridico NO ES VIABLE expedir el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del
proyecto Inmobiliario “Edificio Zent”, hasta que cumpla con los requisitos exigidos
anteriormente.

Atentamente,

@m M. &mg
iana Marcela Osorio

Abogada/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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. Formato
Cod. FO-GCUR-027 FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE

DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O LS
Version. 1 DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE | Alcaldia de Medellin
I N M U E B |_ ES Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Medellin, 25 de octubre de 2023

ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “EDIFICIO ZENT”
SUBSANACION

Observado No. 1: el solicitante del trdmite es Juan Guillermo Lopera Roldan, por lo que
conforme al articulo 9 de la ley 66 de 1968, que indica que cuando los terrenos en los cuales
se va a adelantar la construccion no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el
propietario del mismo, debera coadyuvar la solicitud y sera solidariamente responsable de
las obligaciones contraidas por en la entidad; en este caso, CRG Construcciones y Gloria
Cecilia Ramos Guarin, deberan presentar una carta de coadyuvancia ante la Subsecretaria
de Control Urbanistico de la solicitud presentada por Juan Guillermo Lopera Roldan.

Respuesta: Se presentan ambas coadyuvancias, por tanto, se subsana.

Observado No. 2: En la promesa de compraventa se debera modificar el titulo ya que al
contrato se le denomina escritura de compraventa, pero se trata de un contrato de promesa
de compraventa.

Respuesta: Se realiza la modificacién, por tanto, se subsana.

Observado No. 3: En el modelo de acta de entrega, se refiere a las partes como
promitentes compradores o promitentes vendedores, sin embargo, cuando se reciben los
inmuebles ya no son promitentes compradores o promitentes vendedores, ya las partes
actian en calidad de compradores o vendedores, por lo que se requiere modificar en este
sentido el modelo contractual.

Respuesta: Se realiza la modificaciéon, por tanto, se subsana.

Observado No. 4: En el modelo de acta de entrega, se manifiesta el término de garantia
material de inmuebles, sin embargo, no se tiene en cuenta el término legal de garantia
consagrado en el articulo 8 del Estatuto del Consumidor que indica: “Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para
los acabados un (1) afio.”, se requiere para que se cambie el modelo de conformidad con
las garantias establecidas por el Estatuto del Consumidor, Ley 1480 de 2011.

Respuesta: Se realiza la modificacion, por tanto, se subsana.

Observado No. 5: Aportar los modelos de escritura publica mediante los cuales se va a
transferir bien a los promitentes compradores.

Respuesta: Se presenta y esta conforme a las leyes que regulan la materia, por tanto, se
subsana.

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Formato
FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O

DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE

INMUEBLES

Cod. FO-GCUR-027

Alcaldia de Medellin
Di o

istrito
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Version. 1

Conclusién: Desde el punto de vista juridico ES VIABLE expedir el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del
proyecto Inmobiliario “Edificio Zent”.

Atentamente,

fana Marcela Osorio

Abogada/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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