
*202330193832*
Medellín, 24/05/2023

Certificación de cumplimiento de requisitos para la enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto

CASA CAMPO
74 Unidades de vivienda

CR 59 A 47 SUR 123
CL 48 SUR 61 C 06/20

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto 
CASA CAMPO, de la constructora PROMOTORA CASA CAMPO SAS con NIT 
901222392-3, registrado en esta dependencia, como enajenador de inmuebles 
destinados a vivienda con registro No 202030191449.

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 
artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.
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III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las sanciones 
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA
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GERENTE O 
REPRESENTANTE 

LEGAL 

REVISOR FISCAL

CONTADOR 
NOMBRE Y APELLIDOS

MATRICULA No 113725-T

Seygarth Antonio Cantillo Diaz

TOTAL ACTIVOS

BONOS Y CEDULAS

VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS

VALORIZACIÓN BIENES RAÍCES

TOTAL (1 - 3 )

15.962.156.698

Ana Maria Jaramillo Giraldo

NOMBRE Y APELLIDO

MATRICULA No 239666-T

Pablo Usuga Florez

PROVISIÓN PARA TERMINACIÓN DE OBRAS

VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA

TOTAL (18 - 28)

CUENTAS DE ORDEN

VEHÍCULOS

TOTAL (1 - 4)

OTROS ACTIVOS

EDIFICIOS 

MAQ. Y EQUIPO TOTAL (28 - 31)

OBLIGACIONES EN U.V.R

OBLIGACIONES POR TERRENOSEDIFICIOS PARA LA VENTA

TERRENOS URBANIZADOS

TÍTULOS VALORES

VALORES MOBILIARIOS

TOTAL (15 - 16 )

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

CUENTAS DE ORDEN

VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS

VALORIZACIÓN BIENES RAÍCES

MUEBLES Y ENSERES

INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCIÓN

ACTIVOS FIJOS

COSTOS DE DEPRECIACIÓN

TERRENOS NO URBANIZADOS

OBRAS DE URBANIZACIÓN EN PROCESO

OBRAS DE URBANIZACIÓN TERMINADAS

OBRAS DE CONSTRUCCIÓN EN PROCESO

INVENTARIO MATERIALES

TERRENOS PARA LA VENTA

OBRAS DE CONSTRUCCIÓN TERMINADAS

DEPÓSITOS GASTOS DE ESCRITURA

SOCIOS

FIRMA

TOTAL (23 - 26)

CAPITAL Y SUPERÁVIT

CAPITAL AUTORIZADO

CAPITAL POR EMITIR

CUENTAS POR COBRAR

DEUDORES CLIENTES

DOCUMENTOS POR COBRAR

ANTICIPO A PROVEEDORES

OTRAS RESERVAS

TOTAL (33 - 35)

RESERVA LEGAL

RESERVAS Y UTILIDADES

UTILIDADES  EJERCICIO EN CURSO

UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES

TOTAL (37 - 38)

RESERVA DE CAPITALIZACIÓN

DEUDORES VARIOS

ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS

TOTAL (9 - 13)

INVERSIONES A LARGO PLAZO

SUPERÁVIT POR DISTRIBUIR

TOTAL (6 - 14)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
OBLIGACIONES POR PAGAR

SOBREGIROS BANCARIOS

TÍTULOS VALORES

FIRMA

IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS

OTROS IMPTO. POR PAGAR

RETENCIÓN EN LA FUENTE

CONTRATISTAS

LARGO PLAZO

CUENTAS POR PAGAR

PROVEEDORES

ACREEDORES SUBCONTRATISTAS

TOTAL (16 - 21)

OTROS

OBLIGACIONES CON GARANTÍA

ANTICIPO A OBRAS

ACREEDORES VARIOS

OBLIGACIONES HIPOTECARIAS

DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.

CESANTÍAS CONSOLIDADAS

FIRMA

ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO

VALORES MOBILIARIOS
ACCIONES EN SOCIEDADES ANÓNIMAS

MENOS PROVISIÓN PARA PROTECCIÓN DE INVERS. 
REALIZABLES

EFECTIVO

CAJA

BANCOS

CORPORACIONES

TOTAL (1 - 7)

NOMBRE Y APELLIDOS

OBLIGACIONES BANCARIAS

OBLIGACIONES EN U.V.R

OBLIGACIONES CON PARTICULARES

TOTAL (1 - 4)

GASTOS POR PAGAR

DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR

INTERESES POR PAGAR

Día 16 Mes  Marzo Año 2023Elaborado Por: Seygarth Antonio Cantillo Diaz
Registro No.

Nombre o Razón Social: PROMOTORA CASA CAMPO SAS
Balance General Al: 31 DE DICIEMBRE De: 2022

BALANCE GENERAL

Cód. FO-CONU-003

Versión. 5

Formato
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DE: PROMOTORA CASA CAMPO SAS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1 de enero a 31 de diciembre de 2023

VENTAS BRUTAS: ………………………………………………………………

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: …………………

(1) VENTAS NETAS ……………………………………………………………

(2) COSTOS DE VENTAS ……………………………………………………..

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ………………………………

MAS: COSTOS DE PRODUCCIÓN …………………………………………..

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS …………………….

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ……………………………………….

MENOS: GASTOS DE VENTAS ……………………………………………..

UTILIDAD NETA EN VENTAS ………………………………………………….

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y GENERALES……………….

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES………………………………………….

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS……………

MAS: OTROS INGRESOS………………………………………………………

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS…………………

MENOS: GASTOS FINANCIEROS…………………………………………….

MENOS: OTROS EGRESOS…………………………………………………..

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA………………………………

MENOS: PROVISIÓN IMPUESTO RENTA …………………………………..

UTILIDAD DEL EJERCICIO…………………………………………………….

FIRMA

FIRMA

FIRMA

113725-TMATRICULA PROFESIONAL

Nombre

Nombre

16.642.000                              

CONTADOR Seygarth Antonio Cantillo Diaz

MATRICULA PROFESIONAL 239666-T

Nombre

Nombre

0

45.225.186                              

0

45.225.186                              

0

REVISOR FISCAL Pablo Usuga Florez

Cód. FO-CONU-003

Versión. 5

GERENTE O 
REPRESENTANTE LEGAL

Ana Maria Jaramillo Giraldo

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

22.442.038                              

6.967.823                                

52.193.009                              

9.089.883                                

4.019.088                                

39.084.038                              

45.225.186                              

0

Formato

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

0

0

800.000.000                            

754.774.814                            

0

800.000.000                            



DE: PROMOTORA CASA CAMPO SAS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1 de enero a 31 de diciembre de 2023

VENTAS BRUTAS: ………………………………………………………………

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: …………………

(1) VENTAS NETAS ……………………………………………………………

(2) COSTOS DE VENTAS ……………………………………………………..

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ………………………………

MAS: COSTOS DE PRODUCCIÓN …………………………………………..

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS …………………….

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ……………………………………….

MENOS: GASTOS DE VENTAS ……………………………………………..

UTILIDAD NETA EN VENTAS ………………………………………………….

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y GENERALES……………….

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES………………………………………….

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS……………

MAS: OTROS INGRESOS………………………………………………………

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS…………………

MENOS: GASTOS FINANCIEROS…………………………………………….

MENOS: OTROS EGRESOS…………………………………………………..

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA………………………………

MENOS: PROVISIÓN IMPUESTO RENTA …………………………………..

UTILIDAD DEL EJERCICIO…………………………………………………….
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CONTADOR Seygarth Antonio Cantillo Diaz
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0

45.225.186                              

0
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0

REVISOR FISCAL Pablo Usuga Florez

Cód. FO-CONU-003

Versión. 5
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REPRESENTANTE LEGAL

Ana Maria Jaramillo Giraldo
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REVISION PROYECTO CASA CAMPO 

 

Observaciones: Radicado: 170008941549. 

                             Fecha Recibido: 11-04-2023. 

                              Fecha Respuesta: 12-04-2023. 

                                       

 

1. Presupuesto de la Construcción: Sin errores para subsanar. 

2. Balance General: Sin errores para subsanar. 

3. Estado de Pérdidas y Ganancias: Sin errores para subsanar. 

4. Información Para Estudio Económico: Sin errores para subsanar. 

5. Flujo de Aplicación de fondos: Sin errores para subsanar. 

6. Financiación de las Ventas: Sin errores para subsanar. 

 

 

 

Nota: Revisada la información financiera y contable del   proyecto CASA CAMPO, 

esta ha sido revisada y ha cumplido como requisito para obtener su permiso de 

enajenación. 

 

 

 

 

Quedo atento. 

 

 

 

 

 

Elkin Parra. 

             Contador Público T-243026 

             Componente Enajenaciones. 



 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 

Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  

Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

3ER ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO “CASA CAMPO” 
 

Análisis de Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las 
actividades de enajenación de inmuebles. 
 
En el observado anterior se solicitó lo siguiente:  

 
“Respecto a la tercera objeción se responde lo siguiente: 

 
“Efectivamente el folio de matrícula del proyecto 001-1393534 tiene la Hipoteca del crédito 
Constructor, la cual fue constituida mediante escritura pública 1.761 del 25 de septiembre de 2.020 
de la notaria 5ª de Medellín. 
 
Por otro lado la misma escritura en su cláusula DECIMA SEGUNDA, señala de manera expresa la 
obligación del Banco de desafectar la Hipoteca de mayor extensión. “cuando sea el caso” siempre 
que se hubiese pagado la prorrata correspondiente y de conformidad con la Circular 85 del 29 de 
diciembre de 2.000 como se puede leer.”  
 
Se presenta foto del aparte de lo que parece ser una escritura pública, de debe aportar copia de la 
totalidad de la escritura, que no fue presentada con la documentación, para ser analizada. “ 

 
 
Se da respuesta aportando EP 1761 del 25 de septiembre de 2020. 
 

La cláusula DECIMA SEGUNDA, efectivamente, señala de manera expresa la obligación del Banco 

de desafectar la Hipoteca de mayor extensión. “cuando sea el caso” siempre que se hubiese pagado 

la prorrata correspondiente y de conformidad con la Circular 85 del 29 de diciembre de 2.000.  

Conclusión.  

Desde el punto de vista Jurídico es viable otorgar el Radicado de ventas.  

 

Cordialmente, 

  

Camilo Arbeláez Osorio  
Abogado/ Contratista  
Subsecretaría Control Urbanístico  


