Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacion
* 202330074696

Medellin, 03/03/2023 )

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto
EDIFICIO SANTA SOFIA PH
13 Unidades de vivienda
CR 8149 82

En cumplimiento de lo establecido en el _capitulo 3, referente a la promocion,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo
2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto
EDIFICIO SANTA SOFIA PH, de la constructora ASM-INVERSIONES E
INMOBILIARIA SAS, registrado en esta dependencia, como enajenador de
inmuebles destinados a vivienda con registro 901139920-8.

l. Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacién.

I. Una vez culminada la construcciéon, se debe solicitar inmediatamente la
correspondiente Certificacion Técnica de Ocupacion o en su defecto la
Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B
Correspondencia: Respuesta a radicado 202310045341 / EDIFICIO SANTA SOFIA PH / Direccion del ptoyecto:

CR 81 49 82.

Proyecté: Maria Fernanda Correa Zuluaga
Profesional Universitario
Secretaria de Gestion y Control Territorial

Apoyo Juridico: Diana Osorio
Profesional Universitario
Secretaria de Gestién y Control Territorial

Apoyo contable: Elkin Parra
Profesional Universitario
Secretaria de Gestion y Control Territorial

Aprobd: Roosvelt Jair Ospina Sepulveda
Lider de Programa
Secretaria de Gestién y Control Territorial
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Cod. FO-CONU- |

042 Formato
e FO-CONU Solicitud de inscripciéon como

Version. 1 enajenador persona natural-juridica-OPVs

|

Con el propésito de obtener inscripcion para realizar actividades de enajenacion de bienes
inmuebles ante la Subsecretaria de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y
Control Territorial, se solicita la Inscripcion como enajenador, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 3 del Decreto 2610 de 1979, articulo 7° Decreto 2391 de 1989, articulo 4° Decreto
Municipal 341 de 2018 y el articulo 345° numeral 9 del Decreto Municipal 883. El presente
registro o inscripcidn no constituye autorizacion para anunciar o enajenar.
Instrucciones:
1. La documentacién debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la
persona juridica o el apoderado.
2. El formulario se diligenciara mediante firma manuscrita o digital por la persona natural o el
representante legal de la persona juridica o entidad sin animo de lucro.
3. Diligencie solo uno de los dos recuadros siguientes, segun se trate de persona natural o
persona juridica.

PERSONA JURIDICA
Razé ial : . .
:“Z 1 socl ASM - Waensiones ¢ inmalizn Shs
NIT 901.139.920 -%
Nombre del representante legal )J) LS t}'ﬁ ), 3 T”[O NIGHA 67 A / / OV
Documento de Identificacion  del | /
representante legal +333829
Direccion de notificacion (i pNn B1e 49-82 P'") o / // o)
Direccion de correo electronico ASH § a5 @ One @ Aa
Teléfono y/o mévil 34 " £3% VS 29 }
Anexos:
e Certificado de existencia y representacion legal con fecha de expedicién no superior a un

(1) mes.

e Sila entidad sin animo de lucro tiene como propdsito el desarrollo de programas de
vivienda para los afiliados de las organizaciones populares de vivienda, debera aportar
una copia de los estatutos debidamente aprobados.

e Poder en el caso de actuar como apoderado del representante legal de la sociedad.

Indique si la entidad sin animo de lucro se constituye como Organizacion Popular de Vivienda.

Sl NO (marque con una x)

@ Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
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- Cod. FO-CONU- |

042 , Formato
2| FO-CONU Solicitud de inscripciéon como :
Version. 1 : enajenador persona natural-juridica-OPVs | scadia de Medellin |

PERSONA NATURAL

Nombre de la persona natural

Documento de identificacion

Direccién de la persona natural

Direccion fisica de notificacion

Direccion de correo electrénico

Teléfono y/o mévil

Anexos: Fotocopia de documento de identidad y formato de autorizacion de notificacion
personal al correo electrénico.

FIRMA DEL SOLICITANTE
Para todos los efectos legales, declaro bajo la gravedad del juramento que los datos
consignados son veridicos y me cifio a los postulados de la buena fe (Articulo 83 de la
Constitucion Nacional)

Nombre ’Z

Firma

Solicitante: Persona ratural, representante legal de la persona juridica o apoderado.

DEBERES DEL INSCRITO COMO ENAJENADOR:

e El registro otorgado se mantendra vigente hasta cuando el vigilado solicite su cancelacién o
hasta que esta Subsecretaria proceda a cancelarlo de oficio, por el incumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo.

e Antes de proceder al anuncio del programa, al desarrolio de la actividad de enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda, a la captacion de recursos o a la escrituracion de los
inmuebles, deberan radicarse los documentos (permiso) correspondientes.

e El inscrito deberd remitir anualmente, en la fecha que fije el Municipio de Medellin, los
estados financieros cortados a 31 de diciembre del afo inmediatamente anterior,
debidamente certificados. Su incumplimiento acarreara las sanciones de ley.

» El registrado debera informar cualquier cambio en la informacién aportada para el presente
registro, dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ocurrencia del hecho.

¢ El registrado debera llevar registros y libros de contabilidad actualizados, conforme a las
disposiciones que rigen la materia y facilitar las visitas administrativas de los funcionarios de
esta Dependencia.

» Ademas de lo anterior, las Organizaciones Populares de Vivienda deberan cumplir con las
obligaciones fijadas en el Decreto 2391 de 1989 y el Decreto Municipal 341 de 2018.

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Q@ Centro Administrativo Municipal CAM
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- FECHA DE- NAGIMIENTO 1 B’MAR-'l 979
MEDELLIN

(ANT'OQU!A) B
LUGAR DE NACIMIENTO y
178 . i
ESTATURA SEXO ' "i

msmm*mun
FECHA Y LUGAR DE E EXPEDICION j,.;.,,a-d//-*“a -

"'RE“UBL
LDE NT!FICA

D COLOMBIA
CION PERSONAL

CE WULA DE CIUDADANL—

@ » YT



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidén: 04/08/2022 - 6:28:01 AM CAMARA DE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023163266 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: gceDdSvddBknJcki
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com| y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA. LA
INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA INFORMACION DETALLADA PODRA
COMUNICARSE A LOS TELEFONQS 576 61 69 Y 576 61 33 O DIRIGIRSE A LA SEDE
CENTRO O POBLADO PARA ESTE EFECTO, O A TRAVES DE LA PAGINA WER
WWW . CAMARAMEDELLIN.COM. CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA/E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social: ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.

Sigla: | No reportd

Nit: 901139920-8

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No. : 21-604931-12

Fecha de matricula: | 15 de Diciembre de 2017

Ultimo afio renovado: 1 2022

Fecha de renovacidn: 28 de Abril de 2022

Grupo NIIF: 2 - Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidn del domicilio principal: Carrera 81 C 49 82 INT 801

Municipio: MEDELLfN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico: asm. sas@une.net.co

Teléfono comercial 1: 2503569

Teléfono comercial 2: No reportd

Teléfono comercial 3: | No reportd

Pagina web: 1 No reportd

|
Direccidén para notificacidén judicial: Carrera 81 C 49 82 INT 801
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIZA, COLCMBIA

Correo electrdnico de notificacidn: asm.sas@une.net.co
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

¢ i J :28:01 AM cf : COMERCIO®
Fecha de expedicién: 04/08/2022 6:28:0 e e Y T

Recibo No.: 0023163266 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: gccDdSvddBkndcki
Verifique el contenido y confiabilidad de este cer;ifica@oc ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. /La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

Teléfono para notificacidn 1: 2503569 ¢
Teléfono para notificacidén 2: No reportd
Teléfono para notificacidén 3: No reportd

La persona juridica ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S. ST autoyizé
para recibir notificaciones personales a través de correo electronlgo,
de conformidad con 1lo establecido en los articulos 291 del Cédigo

General del Proceso y 67 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privado del 13 de diciembre de 2017, del
Unico Accionista, inscrito en esta cadmara de comercio el 15 de diciembre
de 2017, bajo el nimero 29068, del libro IX del registro mercantil, se
constituyé una Sociedad Por Acciones Simplificada, Comercial denominada:

ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.
TERMINO DE DURACION

DURACION: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL.- La sociedad buscando precautelar el patrimonio de 1la
familia tendrd como objeto principal: cualquier actividad civil o
comercial permitida por la ley, en desarrollo del mismo la sociedad
podra: invertir en bienes muebles e inmuebles, corporales o
incorporales, asi como adquirir los mismos; la posesidn, administracidn
Yy explotacién de los bienes de la compafiia. Celebrar con, terceros los
contratos necesarios; adquirir, usufructuar, gravar o limitar, dar o
tomar en arrendamiento o a cualquier otro titulo toda clase de bienes
muebles o inmuebles, Yy enajenarlos; tomar dinero en mutuo, dar en
garantia sus bienes muebles o inmuebles y celebrar toda clase de
operaciones de crédito que le permitan obtener los fondos y otros
activos necesarios para el desarrollo de - la empresa; y en general
celebrar y ejecutar, toda clase de contratos, actos operaciones sobre
bienes muebles o inmuebles, de caracter civil o comercial, que guarden
relacién de medio a fin con el objeto social, y todas aguellas que
tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia e
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ﬁ&g‘
Fecha de expedicidén: 04/08/2022 - 6:28:01 AM CAMARA DE COMERCIO*
' | DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023163266 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: gceDdSvddBknJck g

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com| y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

legal O convencionalmente derivadas de la existencia y de las
actividades desarrolladas por la compafila. La sociedad podra llevar a
cabo, en general, todas las operaciones, de cualquier naturaleza que
ellas fueren, relacionadas con 1los objetos mencionados, asi como
cualesquiera actividades  similares, conexas o complementarias o que
permitan facilitar o desarrollar el comercio o la industria de 1la
sociedad.

La sociedad podra concurrir a la constitucién de nuevas sociedades o
ingresar como socia o accionista de las ya existentes, cuando la
actividad de ellas sea igual, similar o complementaria a la suya, o
cuando a pesar de no darse estas condiciones, la asociacién convenga a
sus intereses, todo ello a juicio del érgano competente.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $200.000.000,00 200.000 $1.000,00
SUSCRITO $50.000.000,00 50.000 $1.000,00
PAGADO $50.000.000,00 50.000 $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL.- La representacidon legal de 1la sociedad por
acciones simplificada estara a cargo de un GERENTE, persona natural o
juridica, accionista o no, quien tendra un suplente, que lo reemplazara

en sus faltas absolutas, accidentales o temporales, asi como también en
los actos para los cuales esté impedido, con iguales facultades.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL.- La sociedad seri gerenciada,
administrada Y representada legalmente ante terceros por el
representante legal, quien no tendrd restricciones de contratacidén por

razdn de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebre. Por lo
tanto, se entendera que el |representante legal podra celebrar o ejecutar
todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia vy el funcionamiento de la
sociedad.

El representante legal se entenderd investido de los mas amplios poderes

para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
excepcidn de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se

Pagina: 3de 7



Camara de Comercio de Medellin para Antioguia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidén: 04/08/2022 - 6:28:01 AM cAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIM PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023163266 < Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: gccDdSvddBknJdcks
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros,

la sociedad quedard obligada por los actos Yy contratos celebrados por el
representante legal.

Le esta prohibido al representante legal y a los demds administradores
de la sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad juridica prestamos por parte de la sociedad u obtener
de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia
de sus obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS

NOMBRAMIENTOS DE REPRESENTACION LEGAL:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE Y REPRESENTANTE LUIS FELIPE MONTOYA 71.339.829
LEGAL CASTRILLON
DESIGNACION
SUPLENTE DEL GERENTE OSCAR ADRIANO MONTOYA 8.268.352
CORDORA |
DESIGNACION

Por Documento Privado del 13 de diciembre de 2017, del Unico Accionista,

registrado(a) en esta Camara el 15 de diciembre de 2017, en el libro 9,
bajo el nGmero 29068.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Que hasta la fecha la Sociedad no ha sido reformada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la

Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
habiles. '

Pdging: 4dde 7



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE|EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 04/08/2022 - 6:28:01 AM CAMARADE COMERCIO
DE MEDELLINt PARA ANTIOGUIA

Recibo No.: 0023163266 Valor: $00

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com! y digite el respectivo cdédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedieidn. La
verificacién se puede réalizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el' articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo. '
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONGMICAS - CIIU
Actividad principal cédigo:CIIU: 6810
ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de 1la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre : ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA SAS
Matricula No. : 21-648352-02

Fecha de Matricula: 15 de Diciembre de 2017

Ultimo afio renovado: ' 2022

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccién: ; Carrera 81 C 49 82 INT 801
Municipio: ‘ MEDELLfN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCTIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN

OTRAS CAMARAS DE COMERCTIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW . RUES . ORC . CO. ‘

SE  RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS .COM. CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS

MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

'TAMANO DE EMPRESA
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia £
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL X
Fecha de expedicidén: 04/08/2022 - 6:28:01 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIM PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023163266 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: gccDdSvddBknJckj
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢b6digo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacidén se puede realizar de manera|ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto

1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es Micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $0.00 !

Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 6810

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antiogquia, como la firma digital vy la

respectiva estampa cronoldégica, las cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su éontenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidn, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cddigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

........................................................................

Pdgina: 6de 7



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 04/08/2022 - 6:28:01 AM CAMARADE COMERCIO®
‘ DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023163266 Valor: $00

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo cdédigo, para que
visualice la imagen generada al wmomento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA, DE REGISTROS ROBLICOS
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RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Nimnboedel programe: Edificio Santa Sofia P.H.

i ASM- Inversiones e Inmobiliaria S.A.S.

R : ; : ;
Epreseriants gl Luis Felipe Montoya Castrillén

Identificacion: C.C. 71,339,829

Registro: 901.139.920-8

ifacaion del pecyects: Carrera 81 C No. 49 82 Medelliin

Direccién de correspondencia: Carrera 81 C No. 49 82 Medelin

Teléfono

3218385397
Nuamero de viviendas autorizadas:
Casas: Apartamentos: 13 Lotes urbanizados: Otros:
Sl NO
X Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacién.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.
X Licencia urbanistica respectiva.
X Presupuesto financiero del proyecto.
X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre

gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

PERSONA QUE REVISA:

Fecha de revision:

OBSERVACIONES:
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 26-11-1980 RADICACION: 80-44574 CON: DOCUMENTO DE: 26-11-1980
CODIGO CATASTRAL: AAB0012SYKCCOD CATASTRAL ANT: 050010104120200130013901019399
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PRIMER PISO APTO 49-AA-26 QUE HACE PARTE DE UN EDIFICIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SITUADO EN ESTA CIUDAD EN LA CRA 81-C ENTRE
CALLES 49-AA Y 49-B CON UNA AREA CONSTRUIDA DE 113.24 MTS.2. APROXIMADAMENTE YUN AREA LIBRE DE 250.26 MTS.2. Y UNA ALTURA DE
2.40 MTS POR EL FONDO O ESTE CON EL LOTE # 11 POR EL NORTE: CON LOS LOTES #S 15 , 7 P(R ELSURCQN EL GARAJE Y PARTE DEL APTO
# 49-AA-20 Y CON EL LOTE # 19 POR LA PARTE DE ABAJO CON EL LOTE)DE TERRENO DONDE SE LEVANTA EL EDIFICIO Y POR LA PARTE DE
ENCIMA CON LOS APTOS #S. 49-AA-30 Y 49-AA-20 SITUADOS EN EL SE‘GUNDO PKSD ‘ o, ) :

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ EL INMUEBLE OBJETO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, POR COMPRA A ESTRELLA VILLA HERNANDEZ, POR
ESCRITURA # 1102 DE 16 DE MARZO DE 1962 DE LA NOTARIA 2 DE MEDELLIN, O SEA ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTES
ESTUDIOLUCY MU/OZ DE CORTISSOZ LE VENDIO EL SEGUNDO PISO A AURA QUINTANA DE MU/OZ POR ESCRITURA # 4299 DE 16 DE SEPTIEMBRE
DE 1.964 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE OCTUBRE DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1 RESPECTIVO, HOY FOLIO DE
MATRICULA 001-0207387.LUEGO POR ESCRITURA # 4560 DE 30 DE SEPTIEMBRE DE 1.968 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE
DCTUBRE SIGUIENTE EN EL LIBRO 1. RESPECTIVO , HOY FOLIO DE MATRICULA ANTES CITADO, AURA QUINTANA DE M., VENDIO A JOSE ANTONIO
CORTISSOZ EL SEGUNDO PISO.SEGUIDAMENTE POR ESCRITURA # 3349 DE 4 DE JULIO DE 1.969 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 12 DE LOS MISMOS EN EL LIBRO 1 RESPECTIVO HOY FOLIO DE MATRICULA ANTES CITADO JOSE ANTONIO CORTISSOZ Y AURA QUINTANA
DECLARARON RESUELTO EL CONTRATO CONTENIDO EN LA ESCRITURA INMEDIATAMENTE ANTERIOR.POR ESCRITURA # 2945 DE 7 DE JUNIO DE
1.971 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 13 DE JULIO DEL MISMO A/O EN EL FOLIO VARIAS VECES CITADO, LUCY MU/OZ DE
CORTISSOZ LE VENDIO EL PRIMER PISO A AMANDA LOPEZ DE SALAZAR.POR ESCRITURA # 6130 DE 28 DE NOVIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA
3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 3 DE DICIEMBRE DEL MISMO A/O EN EL FOLIO ANTES CITADO SE RESOLVIO EL ANTERIOR CONTRATO
VOLVIENDO EL PRIMER PISO A LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ.POR ESCRITURA # 6963 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA 3. DE
MEDELLIN REGISTRADA EL 4 DE ABRIL DEL A/O SIGUIENTE EN EL FOLIO PRIMERAMENTE CITADO LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ, LE VENDIO AL
PRIMER PISO A LEONEL ZABALA RODRIGUEZ.QUEDO ASI EL INMUEBLE DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LEONEL ZABALA Y AURA QUINTANA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 81 C # 49 - 80 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 81-C 49-80 ..... HOY: PRIMER PISO APTO # 49-AA-26

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 207387
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-10-1964 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 4299 del 16-09-1964 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ DE CORTISSOZ LUCY X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-11-1980 Radicacion: 80-44574

Doc: ESCRITURA 1190 del 06-06-1980 NOTARIA 13 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 360 ADICION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORI;QNT %

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tmﬂar de derecho riddmdominlo,

DE: QUINTANA DE MU/OZ AURA

DE: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1980 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1190 del 06-06-1980 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DELA COMUNIDAD

PFRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTANA DE MU/OZ AURA i

DE: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL

A: ZABALA ROQRIGUEZ LEONEL cc#518816 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-05-1981 Radicacion: 81-19988

Doc: RESOLUCION 017 del 01-10-1980 DEPTO.ADMVO.VAL. de MEDELLIN VALOR ACTO: $64,731.24
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION PLAN DE OBRAS N. 340

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rgd de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MPIO DE MEDELLIN VALORIZACION ‘

A; ZApALA RDDR’GUEZ LEONEL X

R O S s e e v e e - P S ST 4 P A Y 4 Y AT LR S T A S

ANDTACION: Nro 005 Fecha: 01-02-1984 Radicacion: 84-4842
Doc: OFICIO 0 del 11-01-1984 INVAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $64,731.24
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO METROPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL X

R - e e e A AR A A RS AP A £t B 8 A R R A T
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-02-1984 Radicacion: 84-4843
Doc: ESCRITURA 3487 del 21-11-1983 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,110,200
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL

A: ZABALA DE LA CUESTAY CIAS.ENC.S. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-07-2019 Radicacion: 2019-54078

Doc: OFICIO 905 del 20-05-2019 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN® i i g VALORACTQ $ i ;

ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES PREDIAL ‘RDO.1000672507
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN _ 7 . NIT#8909052111 TESORERIA U. COBRO
COACTIVO ' : '
A: ZABALA DE LA CUESTA Y CIA S.E. EN LIQUIDACION. SIC X NIT.890.930.852.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-10-2020 Radicacién: 2020-50548
Doc: OFICIO 38419-2020 del 13-10-2020 ALCALDIA MUNICIPAL de MEQELUN VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN NiT# 8909052111
A: ZABALA DE LA CUESTA Y CIA EN C EN LIQUIDACION NIT 890930852

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-02-2021 Radicacion: 2021-13583

Doc: ESCRITURA 148 del 08-02-2021 NOTARIA SEPTIMA de MEDELLIN VALOR ACTO: $191,885,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ZABALA DE LA CUESTA Y CIA S. EN C. "EN LIQUIDACION" NIT:890.930.852.5
A: ASM- INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S NIT# 9011399208 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 11-06-2022
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SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-

26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 08089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-9628 FECHA: 13-01-2023
EXPEDIDO EN BOGOTA

El Registrador: NUBIAALICIA VELEZ BEDOYA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 26-11-1980 RADICACION: 80-44574 CON: DOCUMENTO DE: 26-11-1980
CODIGO CATASTRAL: AAB0012SYLDCOD CATASTRAL ANT: 050010104 120200130013901020001
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PRIMER PISO PARTE DEL SEGUNDO-APTO # 49-AA-20 QUE HACE PARTE DE UN EDIFICIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SITUADO EN ESTA CIUDAD
EN LA CRA. 81-C ENTRE CALLES 49-AA Y 49-B CON UN AREA APROXIMADA DE 68.00 MTS 2. DISTIBRUIDOS ASI: PRIMER PISO POR EL FRENTE U
DESTE CON LA CRA.81-C POR EL FONDO O ESTE CON EL APTO DEL: PRIMER j NSO # 49-AR- -26 POR EL SUR GON EL LOTE # 19 POR LA PARTE DE
ABAJO CON PARTE DEL LOTE DE TERRENO DONDE SE LEVANTA EL EDIFICIO Y POR LA PAR MA CON EL SEGUNDO PISO DE ESTE
APARTAMENTO Y EN PARTE CON EL APARTAMENTO # 49-AA-30 stADO EN EL S EGUNDO”PISO POR | LFRENTE ] OESTE .CON EL APTO CON EL
APTO DEL SEGUNDO PISO # 49-AA-30 POR EL FONDO O ESTE CON VACIO-QUE DA AL'SOLAR DEL APARTAMENTO DEL PRIMER PISO # 49-AA-26
POR EL NORTE CON EL APTO SEGUNDO PISO # 49-AA-30 POR EL SUR CON EL LOTE # 19 POR LA PARTE DE ABAJO CON EL APARTAMENTO DEL
PRIMER PISO # 49-AA-26 Y POR LA PARTE DE ENCIMA CON EL TECHO DEL EDIFICIO.SEGUN ANOTACION 004 LA ACTUAL NOMENCLATURA ES:
PRIMER PISO Y PARTE DEL SEGUNDO PISO, CARRERA 81.C #49-A-20.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ EL INMUEBLE OBJETO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, POR COMPRA A ESTRELLA VILLA HERNANDEZ, POR
ESCRITURA # 1102 DE 16 DE MARZO DE 1962 DE LA NOTARIA 2 DE MEDELLIN, O SEA ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTES
ESTUDIOLUCY MU/OZ DE CORTISSOZ LE VENDIO EL SEGUNDO PISO A AURA QUINTANA DE MU/OZ POR ESCRITURA # 4299 DE 16 DE SEPTIEMBRE
DE 1.964 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE OCTUBRE DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1 RESPECTIVO, HOY FOLIO DE
MATRICULA 001-0207387.LUEGO POR ESCRITURA # 4560 DE 30 DE SEPTIEMBRE DE 1.968 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADAEL 11 DE
OCTUBRE SIGUIENTE EN EL LIBRO 1. RESPECTIVO , HOY FOLIO DE MATRICULA ANTES CITADO, AURA QUINTANA DE M., VENDIO A JOSE ANTONIO
CORTISSOZ EL SEGUNDO PISO.SEGUIDAMENTE POR ESCRITURA # 3349 DE 4 DE JULIO DE 1.969 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 12 DE LOS MISMOS EN EL LIBRO 1 RESPECTIVO HOY FOLIO DE MATRICULA ANTES CITADO JOSE ANTONIO CORTISSOZ Y AURA QUINTANA
DECLARARON RESUELTO EL CONTRATO CONTENIDO EN LA ESCRITURA INMEDIATAMENTE ANTERIOR.POR ESCRITURA # 2945 DE 7 DE JUNIO DE
1.971 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 13 DE JULIO DEL MISMO A/O EN EL FOLIO VARIAS VECES CITADO, LUCY MU/OZ DE
CORTISSOZ LE VENDIO EL PRIMER PISO A AMANDA LOPEZ DE SALAZAR.POR ESCRITURA # 6130 DE 28 DE NOVIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA
3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 3 DE DICIEMBRE DEL MISMO A/O EN EL FOLIO ANTES CITADO SE RESOLVIO EL ANTERIOR CONTRATO
VOLVIENDO EL PRIMER PISO A LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ.POR ESCRITURA # 6963 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA 3. DE
MEDELLIN REGISTRADA EL 4 DE ABRIL DEL A/O SIGUIENTE EN EL FOLIO PRIMERAMENTE CITADO LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ, LE VENDIO AL
PRIMER PISO A LEONEL ZABALA RODRIGUEZ. QUEDO ASI EL INMUEBLE DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LEONEL ZABALA Y AURA QUINTANA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 81 C # 49 - 78 INT. 0201 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 81-C 49-AA-20 ......... HOY PRIMER PISO Y PARTE DEL SEGUNDO APTO 48-AA-20

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIFNTE(S) (En caso de integracion y otros)
- 207387

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-10-1964 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 4299 del 16-09-1964 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO

DE: MU/OZ DE CORTISSOZ LUCY

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-11-1980 Radicacion: 80-44574
Doc: ESCRITURA 1190 el 06-06-1980 NOTARIA 13 de MEDELLIN : ' VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 ADICION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORlZﬂm‘AL e jo f
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommlo I-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTANA DE MU/OZ AURA
DE: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1980 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1190 del 06-06-1980 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTANA DE MU/OZ AURA

DE: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL

A: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL CCi 518816 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-02-1984 Radicacion: 84-4843

Doc: ESCRITURA 3487 del 21-11-1983 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,110,200
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL

A: ZABALA DE LA CUESTAYCIAS.ENC.S. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-02-2021 Radicacion: 2021-13583

Doc: ESCRITURA 148 del 08-02-2021 NOTARIA SEPTIMA de MEDELLIN VALOR ACTO: $191,885,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
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DE: ZABALA DE LA CUESTA Y CIA S. EN C. "EN LIQUIDACION" NIT:890.930.852.5

A: ASM- INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S NIT# 9011399208 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4183 Fecha: 13-10-2011

SE ACTUALIZA NUMEROQ CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DEL;ATASTRO MEDELLIN RES N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09—20(3). iR ! A

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: czowm o Fecha: 28012014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRET ARIA DE CATASTR(HEDELLIN SEGUNDOC 'RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SKR.

Anotacion Nro: 0 Nro comeccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893~
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDlDA POR LA S N R - :

i o e S varen s e e et 8 bt e et 2ot o e A Lt P AR S e L Y e AT A

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-9626 FECHA: 13-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

b

El Reglstrador NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA

ya ik ol
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Certificado generado con el Pin No: 230113604870349526 Nro Matricula: 001-239155

Pagina 1 TURNO: 2023-9627
Impreso el 13 de Enero de 2023 a las 10:15:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 27-11-1980 RADICACION: 80-44574 CON: DOCUMENTO DE: 26-11-1380
CODIGO CATASTRAL: AAB0012SYMDCOD CATASTRAL ANT: 050010104120200130013901015998
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SEGUNDO PISO-APARTAMENTO # 49-AA-30 QUE HACE PARTE DE UN EDIFICIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SITUADO EN ESTA CIUDAD EN LA
CRA. 81-C ENTRE CALLES 49-AA Y 49-B CON UN AREA APROXIMADA DE 150 67 MTS 2. Y UNA ALTURA VARIABLE ¥ QUE LINDA POR EL FRENTE U
OESTE CON LA CRA. 81-C POR EL FONDO O ESTE CON VACIO QUE DA A SOLAR DEL APTO DEL PRIMER PISO #49AA-26 Y CON EL SEGUNDO PISO
DEL APARTAMENTO # 49-AA-20 POR EL NORTE CON LOS LOTES #S 15 Y 17 POR EL SUR CON EL LOTE # 1 EN PARTE CON EL SEGUNDO PISO
DEL APARTAMENTO # 49-AA-20 POR LA PARTE ABA.JO CON EL APARTAMENTO DEL PRIMER, SOMQ-MQB YCON El PRIMER PISO DEL
APARTAMENTO # 49-AA-20 Y POR LA PARTE DE ENCIMA CON EL TEGHO DEL EDIFICIO=+

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA MEI'ROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ EL INMUEBLE OBJETO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, POR COMPRA A ESTRELLA VILLA HERNANDEZ, POR
ESCRITURA # 1102 DE 16 DE MARZO DE 1962 DE LA NOTARIA 2 DE MEDELLIN, O SEA ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTES
ESTUDIOLUCY MU/OZ DE CORTISSOZ LE VENDIO EL SEGUNDO PISO A AURA QUINTANA DE MU/OZ POR ESCRITURA # 4299 DE 16 DE SEPTIEMBRE
DE 1.964 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE OCTUBRE DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1 RESPECTIVO, HOY FOLIO DE
MATRICULA 001-0207387.LUEGO POR ESCRITURA # 4560 DE 30 DE SEPTIEMBRE DE 1.968 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE
OCTUBRE SIGUIENTE EN EL LIBRO 1. RESPECTIVO , HOY FOLIO DE MATRICULA ANTES CITADO, AURA QUINTANA DE M., VENDIO A JOSE ANTONIO
CORTISSOZ EL SEGUNDO PISO.SEGUIDAMENTE POR ESCRITURA # 3349 DE 4 DE JULIO DE 1.969 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 12 DE LOS MISMOS EN EL LIBRO 1 RESPECTIVO HOY FOLIO DE MATRICULA ANTES CITADO JOSE ANTONIO CORTISSOZ Y AURA QUINTANA
DECLARARON RESUELTO EL CONTRATO CONTENIDO EN LA ESCRITURA INMEDIATAMENTE ANTERIOR.POR ESCRITURA # 2945 DE 7 DE JUNIO DE
1,971 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 13 DE JULIO DEL MISMO A/O EN EL FOLIO VARIAS VECES CITADO, LUCY MU/OZ DE
CORTISSOZ LE VENDIO EL PRIMER PISO A AMANDA LOPEZ DE SALAZAR.POR ESCRITURA # 6130 DE 28 DE NOVIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA
3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 3 DE DICIEMBRE DEL MISMO A/O EN EL FOLIO ANTES CITADO SE RESOLVIO EL ANTERIOR CONTRATO
VOLVIENDO EL PRIMER PISO A LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ.POR ESCRITURA # 6963 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA 3. DE
MEDELLIN REGISTRADA EL 4 DE ABRIL DEL A/O SIGUIENTE EN EL FOLIO PRIMERAMENTE CITADO LUCY MU/OZ DE CORTISSOZ, LE VENDIO AL
PRIMER PISO A LEONEL ZABALA RODRIGUEZ.QUEDO ASI EL INMUEBLE DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LEONEL ZABALA Y AURA QUINTANA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 81 C # 49 - 84 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION ..... SEGUNDO PISO APTO # 49-AA-30

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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001 - 207387

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-10-1964 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 4299 del 16-09-1964 NOTARIA 3 de MEDELLIN VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ DE CORTISSOZ LUCY f X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-11-1980 Radicacion: 80-44574
Doc: ESCRITURA 1190 del 06-06-1980 NOTARIA 13 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 360 ADICION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD nomZ(JNTAL
PERSONAS QUE INTERVIENElg EN ELACTO (x-rtulwde dannho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTANA DE MU/OZ AURA

DE: ZABALA RODRIGUEZ LEONEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1980 Radicacion: 0 »

Doc: ESCRITURA 1190 del 06-06-1980 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSQNAS QUE INTERVIENFN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTANA DE MU/OZ AURA

DE: ZABALA RODRl‘GUEZ LEONEL

A: QUINTANA DF MUIOZ AURA CC#21314170 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-11-1984 Radicacién: 84-67453

Doc: ESCRITURA 5158 del 03-11-1984 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,118,671

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTFRVIENFN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTANA DE MU/OZ AURA

A: ROLDAN DE MURILLO MARIA ARNOLDA X C:21318501

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-11-1984 Radicacion: 84-67454

Doc: ESCRITURA 5159 del 08-11-1984 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,118,671
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ROLDAN DE MURILLO MARIA ARNOLDA

A: MU/OZ QUINTANA LUZ MARINA CC# 32462038 X
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-03-1994 Radicacion: 1994-17796
Doc: OFICIO 4-329 del 25-03-1994 NOTARIA de JUZG. 2. CIVIL CIRCUITO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 EMBARGO EN PROCESO ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ QUINTANA MARTA ELENA CC# 32492377
A: MU/OZ QUINTANA LUZ MARINA CCi# 32462038 X

A: QUINTANA DE MU/OZ AURA N T , ~CCH#21314170

A: ROLDAN DE MURILLO MARIA ARNOLDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-10-1994 Radicacion: 1994-63058
Doc: OFICIO A-1.113 del 18-10-1994 JUZ. 2. C.CTO. de MEDELLIN VALORACTO: §
Se cancela anotacion No: 6 ) :
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DE DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MU/OZ QUINTANA MARTHA ELENA
A: MU/OZ QUINTANA LUZ MARINA CC# 32462038 X
A: QUINTANA DE MU/OZ AURA CC# 21314170
A: ROLDAN DE MURILLO MARIA ARNOLDA
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-02-2021 Radicacion: 2021-11822
Doc: ESCRITURA 137 del 05-02-2021 NOTARIA SEPTIMA de MEDELLIN VALOR ACTO: $86,448,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MU/OZ QUINTANA LUZ MARINA CC# 32462038
A: ASM- INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S NIT# 9011399208 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicaciéon: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

TR
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-9627 FECHA: 13-01-2023
EXPEDlDO EN BOGOTA

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE

ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S
X
XOOOCOAOOOOOOOOOOOCOOXX XXX

Entre los suscritos a saber, ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S sociedad
comercial con domicilio en la ciudad de Medellin, identificada con NIT 901.139.920-8,
representada por el sefor LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON, vy quien en este
acto se denominarad EL PROMITENTE VENDEDOR, y de otra parte,
YOOOOONXXXX , mayor de edad, domiciliada en Medellin, e identificada con cédula
de ciudadania nimero XXXXXXXX de XXXXXX (Ant.), obrando en su propio nombre,
quien en este acto se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado el
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las siguientes
ClAUSUIAS : === === m e e e e e e e e e

PRIMERA: OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender a EL
PROMITENTE COMPRADOR Yy éste se obliga a comprar a aquel el derecho pleno de
dominio que tiene y la posesion que ejerce sobre los siguientes inmuebles ubicados en
el municipio de Medellin. -
A) APARTAMENTO NUMERO XXX: localizado en el tercer piso del EDIFICIO
SANTASOFIA P.H. situado en la carrera 81C 49-82 de la ciudad de Medellin. Area
construida de XX metros cuadrados (incluye columnas, muros y buitrones).------------

PARAGRAFO 1. El Apartamento tiene derecho a garaje XXX para carro ubicado en el
semisétano del edifiCio.-============ === mmmm i m oo e oo

PARAGRAFO 2. Hace parte integral de la presente promesa de venta el plano del
apartamento XXX, con todas sus medidas y cabidas.---------==========--ccmcommoommoomm-

PARAGRAFO 3. El apartamento serd entregado completamente terminado con los
siguientes espacios: 1 balcon, sala, comedor, 1 bafios, cocina, zona de ropas, 3
alCoba. === === oo

SEGUNDA: POSESION Y LIBERTAD: EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que
posee real (Lote mayor extensién escritura XXX del XXXXXX notaria XX de Medellin) y
materialmente el inmueble objeto de esta promesa, que no lo ha enajenado por acto
anterior al presente, ni lo ha prometido en venta. También garantiza EL
PROMETIENTE VENDEDOR que estos inmuebles los posee en forma regular, pacifica
y publica y que los mismos se hayan libres de gravamenes, demandas civiles,
habitacion, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias del
dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por
escritura publica, movilizacidn, hipotecas, patrimonio de familia, afectacion a vivienda
familiar y en general de cualquier limitacion de dominio diferente de la que viene el
régimen de Propiedad Horizontal.---------==-========mmmmmmemm e

PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga igualmente al saneamiento
del inmueble prometido en venta en los casos de la ley bien sea por eviccién o por
vicios redhibitorios durante el término legal.----------=========mmmmmmmmme e
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto de esta
promesa de compraventa se conviene en la suma de XXXXXX y XXXXX millones de
pesos M.L. ($000.000.000) que EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
CaANCEIAT @S ====== === === mmmm oo o e e e oo —o -




A) La suma de XXXXXX y XXXX millones ($000.000.000.00) con recursos propios
entregados a la firma de la presente promesa de compraventa, EL PROMITENTE
VENDEDOR declara haber recibido a entera satisfaccién.
B) la suma de XXXXXXX millones de pesos ($000.000.000), con recursos propios
entregados a la firma escritura. -=--=-=======mmmmm oo
CUARTA: ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR hard entrega material del
inmueble que promete en venta, a la firma de la escritura publica y cuya fecha se
anota mas adelante. PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material incluye todos sus
usos, mejoras, costumbres vy servidumbres que legal y materialmente les
corresponden, sin reserva ni limitacion alguna y en el estado en que se encuentran.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a respetar el
reglamento de propiedad horizontal al que estan sometidos los inmuebles objeto del
presente contrato y las especificaciones de construccion de los mismos. PARAGRAFO
TERCERO: Los impuestos de predial, cuentas de servicios publicos domiciliarios,
cuotas de administracion, y derrames de valorizacidon que con posteridad a la fecha de
entrega, graven a los inmuebles, es decir, que sean atribuidos a servicios prestados
con fecha posterior a la entrega del mismo, correrdn por cuenta exclusiva de EL
PROMITENTE COMPRADOR. A su vez, EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a entregar a paz y salvo hasta la fecha de entrega de los inmuebles,
todos los servicios anotados anteriormente, —-=-====== == o s m oo o e
QUINTA: ESCRITURA. La Escritura Publica con la cual se de cumplimiento a la
presente promesa de compraventa se correrd a mas tardar xxxxx (00) de xxxxx en la
Notaria 14 de Medellin. En ambos casos seran considerados los eventos de fuerza
mayor o caso fortuito. No se considerara incumplimiento la fecha de entrega hasta por
60 dias adicionales a la aqui pactada. En caso que sea necesario adelantar o prorrogar
la fecha estipulada en la presente cldusula, esta eventualidad se harad constar en un
OTROSI que hara parte integrante del presente contrato.------------------=--cmmcceem—-
SEXTA: GASTOS: Los gastos que se deriven de dicha escritura serdan cancelados de la
siguiente manera: a) Notaria y rentas sobre la venta, por PARTES IGUALES; b)
Retencion en la fuente, sera por parte exclusiva de EL PROMITENTE VENDEDOR; ¢)
El registro sera de cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR. ----------
SEPTIMA: SANCIONES: Han convenido las partes fijar una Clausula Penal,
equivalente al 5% del precio total del inmueble, al que incumpla o se allane a cumplir
cualquiera o la totalidad de las cldusulas. Es de anotar que el presente documento
presta mérito ejecutivo, de igual forma se renuncia a los requerimientos de ley para el
cobro de la mismMa.--=-=mmmmmm e e
OCTAVA: DECLARACIONES Y CORRETAJE: Declaran las partes que la negociacion
objeto de esta promesa de compraventa se llevd a cabo sin la gestion inmobiliaria de
ninguna persona natural 0 juridiCa. ==-======== === s mmm o
NOVENA: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento
de las obligaciones en &l contenida.-========= === mmm e
DECIMA. - Cesion: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente Contrato, sin autorizacidon previa y por escrito
del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendrd efectos
juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin
autorizacion de la otra parte.—=-===== == mmmm e

Para constancia de lo anterior y en calidad de aceptacion, se firma en Medellin,
Antioquia, el presente contrato por las partes contratantes, a los tres (00) dias del mes
de xxxxx de xxxxx y debidamente autenticadas, en dos copias del mismo tenor. ----------




EL PROMITENTE VENDEDOR

ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S
NIT 901.139.920-8

Luis Felipe Montoya Castrillon

Representante Legal

C.C 71.339.829

EL PROMITENTE COMPRADOR

YOOOOOOOOOOOOOONX XXX
C.C XX XXX. XXX



ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA SAS - NIT 901.139.920-8
EDIFICIO SANTA SOFIA
CARRERA 81C 49-82 BARRIO CALASANZ
ACTA DE ENTREGA
APARTAMENTO No. XXX
PARQUEADERO No. XXX

CUARTO UTILNo. XXX

EL SUSCRITO RESIDENTE DE LA OBRA O REPRESENTANTE DEL VENDEDOR HACE CONSTAR QUE:
En la ciudad de Medellin, MES-DIA de 2023, se presento el sefior:
XO000000XNX XXX

Identificado(s) como aparece al pie de su(s) firma(s) en su calidad de comprador(es) del
inmueble determinado en el encabezamiento de este acta, con el objeto de llevar a cabo la
diligencia de recibo del mencionado inmueble. El (los) comprador(es) recibe(n) a entera
satisfaccion y en perfecto estado de funcionamiento el inmueble mencionado, el cual se
encuentra listo para ser habitado y conforme con las especificaciones ofrecidas por el
vendedor, como consta en la escritura publica que perfecciona este contratos y declara(n)
haber recibido las llaves correspondientes, y todos los elementos y equipos que figuran en el
respectivo inventario, el cual debera ser firmado por el (tos) comprador(es) en sefial que el
inmueble es recibido a entera satisfaccion.

Para constancia se firma en la ciudad de Medellin, el XX de XXXXX de 2023.

Comprador(es)

C.C. No. - C.C.No.

RESIDENTE O REPRESENTANTE DEL VENDEDOR



ACTA DE ENTREGA

Direccion del Proyecto: CARRERA 81C 49-82 BARRIO CALASANZ
Apartamento:
Edificio: SANTA SOFIA

Se hace Entrega del Apartamento al Sr(a)

Condiciones :

Cocina Con

Nro. de Bafios___
Closet
Puertas__

Piso, Ventanas, Res de Gas

Recibi:

En las Siguientes

€.C.



Glama
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
FECHA:
ACTO:
DE: ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.
A FAVOR DE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

NOTARIA CATORCE DE MEDELLIN
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia,
a los VEINTICUATRO (24) dias del mes de XXXX del afo DOS MIL
DIECISIETE (2017), al despacho de la NOTARIA CATORCE DEL CiRCULO
NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo Notario Titular es el Doctor MAURICIO
EMILIO AMAYA MARTINEZ CLARK, Comparecio(eron) LUIS FELIPE
MONTOYA CASTRILLON, mayor de edad, con domicilio y residencia en
Medellin e identificado con la cédula de ciudadania No.71.339.829, quien actua
en calidad de representante legal de ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA
S.A.S,, legalmente constituida por medio de la escritura publica numero 1856
del 26 de diciembre de 2013 de la Notaria Catorce de Medellin, debidamente
registrada en la Camara de Comercio de Medellin El XX de XXXX de XXXX, en
el Libro 9°, bajo el NoXXX, con Matricula Mercantii NoXXXXXXX y
NIT.901.139.920-8, existencia y representacion legal de la que da cuenta el
certificado expedido por la Camara de Comercio, que aporta para su
protocolizacion y para que sea incluido en las copias que de la presente
escritura se expidan, y quien para los efectos y fines de este contrato se
denominara LA PARTE VENDEDORA, por una parte y por la otra parte
XOOOOOOOCOOOCOOOOOOOCOOXXXXXXXXXX, mayor de edad, residente en el
Municipio de Bello, de transito por Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania N° xoxxxxxxxxxxxxx, de estado civii SOLTERO sin uniéon marital
de hecho; quien actta en el presente instrumento publico en su propio nombre
y quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, manifestaron



.
que han celebrado el contrato de compraventa contenido en las

siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO.- La parte vendedora

transfiere a titulo de compraventa real y efectiva a favor de
XXOO0OOOO00XXXXxxX, el derecho de dominio y la posesion real y material que
en la actualidad tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): --------------
XOOOOOOOOOCOOOCOOOOOOOCOOOCOOOOOOOOOOOOXXXX
YOO XXXXX
YOOI XXXXKXX

A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria numero xxxxxxxxxx, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.----.
DIRECCION: 30000000000 XX XXX XXX

CEDULA CATASTRA L. 3000000000000000OKKXXXXXX

PARAGRAFO 1: No obstante la mencion del area de los inmuebles
anteriormente descritos y de la longitud de sus linderos, la venta de ellos se
hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la cabida aqui declarada, no dara lugar a

reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO 2: La presente compraventa comprende ademas, el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO SANTA ANA
P.H., en el porcentaje sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2.001, y en el Reglamento de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO, el cual fue protocolizado mediante la escritura publica numero
XXX del XX de XXXXXXXXXXX de XXX, de la Notaria Catorce de Medellin,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur. PARAGRAFO
3: La PARTE vendedora se obliga a dotar el EDIFICIO SANTA ANA PH., con

todos los servicios publicos y dotar todas las obras de urbanismo exigidas por

las autoridades competentes. --------------
SEGUNDO: EIEDIFICIO SANTASOFIAP.H., esta construido sobre el siguiente

lote de terreno:



OO ICOOCOOKKIXXXXK
OO

Matricula Inmobiliaria NUmero: XxxxxxXXXxXX========

TERCERA: TITULO DE ADQUISICION. TRADICION. Adquiri¢ la sociedad
CONSTRUCTORA CONCUATRO S.A.S. asi: El inmueble sobre el cual se
levanta la edificacion de la cual hace parte integrante el inmueble que se vende,
por compra a xxoxxxxxxxx, mediante la escritura publica numero xxxx del xxx
de xooxxxxx de xooxxxxxx de la Notaria xoo00000xxxxx de Medellin.
Posteriormente por escritura publica numero xoxxx del xoxxxxxxx de la
Notaria xooooooooooxxxxx de Medellin, se sometic a propiedad horiontal la

edificacion por haberla levantado a sus expensas, escrituras debidamente

registradas.
CUARTA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: LA PARTE
VENDEDORA esta debidamente autorizada para anunciar y enajenar los
inmuebles segun radicacion ante la autoridad municipal competente (Radicado
numero  Xxooo0oooooooxxxx del xxx de xxoxxxxxxxxx de xxxxx), de los
documentos necesarios para proceder a la enajenacion, dando asi
cumplimiento al articulo 71 de la Ley 962 de 2005, en concordancia con el
paragrafo unico del articulo 1° del Decreto 2180 de 2006”. Por lo anterior se
protocoliza con este instrumento el radicado de enajenacién No. xxXXXXxXxxxXx
del xxxx de xxxxx de xxxxxxxxxx, expedido por La Secretaria de
Planeacién del Municipio de Medellin. -----------

QUINTA: DOMINIO Y LIBERTAD: LA PARTE VENDEDORA garantiza que no
ha enajenado a ninguna persona el inmueble vendido a través de este contrato
y que tiene el dominio y la posesion tranquila y pacifica de él, y declara que lo
entrega libre de registro por la demanda civil, hipoteca, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas

del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble



conforme se indicé.
----- PARAGRAFO 1: Conforme a la ley LA PARTE VENDEDORA saldra al

saneamiento de esta venta en los casos de la Ley, por eviccidon o por vicios

redhibitorios.

PARAGRAFO 2: Los impuestos de predial, las tasas, contribuciones de
valorizacion, cuotas de servicios publicos o cuotas de administracion que se
causen o se graven con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble objeto
de venta, seran por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA. -- SEXTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO: EI precio total de la venta es la suma de
XOOOOOOOOCO0COXXX  ($xxxxxxxxxx) suma de dinero que la parte
COMPRADORA ha cancelado de contado con recursos propios, los cuales
declara el representante de LA VENDEDORA recibidos a satisfaccion; ---
SEPTIMA: ENTREGA REAL Y MATERIAL: Que la PARTE COMPRADORA
declara que a la fecha ha recibido de la sociedad VENDEDORA el inmueble
materia de esta venta, con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, usos,
costumbres y servidumbres a entera satisfaccion.
OCTAVA: Que el representante de LA VENDEDORA garantiza su absoluta y

exclusiva propiedad de los inmuebles vendidos asi como las circunstancias de

que se encuentra libre de demandas civiles, embargo judicial, contrato de
anticresis, arrendamiento por Escritura Publica, pleito pendiente; que su
derecho de dominio no esta sujeto a condiciones resolutorias, gravamenes de
valorizacion, usufructo, uso de habitacion, no tiene limitaciones ni ha sido
desmembrado, ni constituido en patrimonio de familia asi como toda otra
limitacion real al derecho de dominio y ademas se obliga al saneamiento de la
venta conforme a la Ley. En cuanto a limitaciones soporta las inherentes al
régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble y
que LAPARTE COMPRADORA conoce y acepta en todas sus partes. Manifiesta

ademas LAVENDEDORA estar a paz y salvo por concepto de servicios publicos

domiciliarios. Presente (s)



YXOOOOCOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOCOOXX XX, de las condiciones civiles
antes dichas, obrando en su propio nombre manifesté (aron): -———————

A) Que obrando en la calidad indicada acepta (n) la presente escritura y las
declaraciones en ella contenidas. -===--=====mmmmmmm s e

B) Que da (n) por recibido (s) a entera satisfaccion el (los) inmueble (s) que

se le(s) transfiere(n). -
C) Que conoce y acata en todas sus partes el reglamento de propiedad

horizontal al cual se encuentra (n) sometido (s) el (los) inmueble (s) que

adquiere (n).
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DE ENERO 17 DE 1.996. MODIFICADA POR LA LEY 854 DE
NOVIEMBRE 25 DE 2003.
El Notario deja expresa constancia que NO PROCEDE LA AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR PARA A PARTE VENDEDORA.

Asi mismo, el Notario indagd sobre el estado civil del comprador, previas las

advertencias legales sobre los siguientes puntos: Si tiene(n) vigente la sociedad
conyugal, matrimonio o unién marital de hecho, y si posee otro inmueble
afectado a vivienda familiar quien(es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO: 1. Que su

estado civil es SOLTERO sin union marital de hecho. ~—-—-----—--——--

2. Que dado su estado civil NO PROCEDE la afectacion a vivienda familiar.
EL(LA}LOS) VENDEDOR(AXES) manifiesta(n) a la Notaria BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO, que se entiende prestado con la firma del
presente instrumento, que el inmueble transferido por medio del presente
instrumento publico, NO SE ENCUENTRA AFECTADO con medida de
proteccion inscrita para la poblacion desplazada. (Instruccion Administrativa

nimero 08 del 3 de Septiembre de 2008, Superintendencia de Notariado y

Registro.
Las partes declaran bajo la gravedad de juramento que los dineros o recursos

que se utilizan en el presente contrato, son producto de actividades licitas



6
y en especiai por ahorros. (INSTRUCTIVO UIAF). ———--amm- LA

PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR EL(LA)(LOS)
COMPARECIENTE(S), QUIEN(ES) FUE(ERON) ADVERTIDO(S) DE SU
REGISTRO, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES ALAFECHADE
ESTA ESCRITURA. EN CASO DE NO HACERSE EN DICHO TERMINO,
DEBERAN CANCELAR LOS INTERESES MORATORIOS FIJADOS EN LAS
NORMAS TRIBUTARIAS VIGENTES (ART. 231 DE LA LEY 223 DE 1995) LA
ENCONTRO(ARON) CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD Y POR
NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE IMPARTE(N) SU
APROBACION Y PROCEDE(N) A FIRMARLA ANTE EL SUSCRITO NOTARIO
QUE DA FE, DECLARANDO EL(LA)}LOS) COMPARECIENTE(S) ESTAR
NOTIFICADO(S), DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA
ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA, DA LUGAR A UNA ESCRITURA
ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS, PARA LOS
CONTRATANTES, CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 35 DEL DECRETO
LEY 960 DE 1970, DE TODO LO CUAL SE DA(N) POR ENTENDIDO(S) Y
FIRMA(N) EN CONSTANCIA. Leido por los

comparecientes el presente instrumento y advertidos de la formalidad del

registro dentro de los términos establecidos para ello, lo aprobaron en forma
expresa y lo firman. Derechos notariales: $
Resolucion 0641 de 23 de Enero de 2015, emanada de la

Superintendencia de Notariado y Registro. -  —————-- Recaudos
Superintendencia y Fondo $14.500. IVA $

ANEXOS: PAZ Y SALVO(S) DE PREDIAL UNIFICADO NUMERO(S) PP
219215y 219422 expedido(s) en el Municipio de Bello, ios dias 20 y 22 de Abril
de 2015 y valido(s) hasta el 26/12/2015. PAZ
Y SALVO(S) DE VALORIZACION NUMERQ(S) PP 216787 y 216975, expedido
en el Municipio de Bello, los dias 21 y 23 de Abril de 2015 y validos hasta el 30
de Abril de 2015.
CERTIFICADO(S) NUMERO(S) JFMM4-0999991432 y JFMM4-0999991433,




expedidos el dia 15 de abril de 2015, por la GOBERNACION DE
ANTIOQUIA — Secretaria de Infraestructura, valido por NOVENTA (90) dias, en
donde consta que el(los) predio(s) con matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s)
01N-5376227 y 01N-5376219, NO FIGURA(N) GRAVADO(S) a la fecha por

NINGUNA obra en la Secretaria de Infraestructura Fisica, Valorizacion

Departamental. - AVALUO CATASTRAL TOTAL DEL(DE LOS)
INMUEBLE(S) $00.000.000. -———- DISCRIMINADOS ASi: APTO. $00.000.000
y PARQ. 0.000.000. VALOR DE LA VENTA $00.000.000. ————

LEY 675 DE 2001. EI (la) suscrito(a)
Notario(a) en cumplimiento del precepto legal contenido en el inciso 4 del
articulo 29 de la precitada ley, requirio a el(la)(los) comparecientes el paz y salvo
de expensas comunes de la persona juridica, a lo cual expresé(aron) no
disponer de él (ellos) para efectos de la presente escritura publica por
corresponder a un proyecto nuevo, pero que en todo caso, asumen las
obligaciones anteriores pendientes hasta la fecha por este concepto a favor de

la copropiedad bajo la solidaridad que dirima por ministerio de la ley. -—————--

Se extendié en las hojas de

papel Notarial numeros

LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON

C.C.

Ocupacion

Direccion

Teléfono

ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.
NIT: 901139920-8

PASA A LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO



VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO

ESCRITUR N°
FECHA:

XOKOOOOOOOOOOOOIX X XXX
CC.N°

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
PROFESION U OFICIO:

XOOOOOOXXX XX XXX XXXXXXX
NOTARIO CATORCE DE MEDELLIN



CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

RESOLUCION C1-0975 de 2022

(Diciembre 27)
Tramite 05001-1-21-2601

POR MEDIO DE LA'CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CON
RESOLUCION C1-0410 DEL 21 DE MAYO DE 2021, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

El Curador Urbano Primero de Medellin, segin Decreto Municipal No. 0407 de Marzo 26 de 2020, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001, 810 de 2003, 400
de 1997 y 1796 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, 2218 de 2015y 1197
de 2016 y demés decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan'y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-21-2601 de diciembre 16 de 2021, el sefior LUIS FELIPE MONTOYA
CASTRILLON, con cédula de ciudadania N. 71.339.829, actuando en calidad de Representante Legal de
ASM - INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S, con NIT 901.139.920-8, solicitt MODIFICACION DE
LICENCIA DE COSNTRUCCION CON RESOLUCION C1-0410 DEL 21 DE MAYO DE 2021,
APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en el predio identificado con folio de
matricula No. 239153-239154-239155, ubicado en la Carrera 81C No. 49 - 80.

2. La licencia de construccién con Resolucion C1-0410 del 21 de mayo de 2021, se encuentra vigente hasta el
31 de mayo de 2023, Para un edificio de cinco (5) pisos, semiso6tano, para (8) viviendas, (1) local, (12)
celdas de parqueo carros privadas.

3. Que mediante resolucion con consecutivo interno N. R-2029 de 2022, la Subsecretaria de Catastro
Municipal, modifica las areas de los lotes objeto de la solicitud, con un érea total de 346,00 m2

4. Que presenta Planos Arquitectonicos firmados por el Arquitecto LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON:
con matricula profesional N. A055132007-71339829.

5. Que present6 copias gréficas del proyecto estructural y memorias de calculo firmado por el Ingeniero Civil
MANUEL JOSE RUIZ ROJAS con matricula profesional N. 05202-49520.

6. Que la verificacion del cumplimiento del requisito estructural firmado por el ingeniero civii CARLOS
EDUARDO ARANGO RESTREPO con matricula profesional N. 17202184497.

7. Que presento estudio de suelos firmado por el ingeniero civil VICTORIA EUGENIA BEDOYA con matricula
profesional N. 05202086807.

8. Que el constructor responsable es Arquitecto LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON: con matricula
profesional N. A055132007-71339829.

9. Que se acoge al paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015 y present6 todos los
documentos exigidos por el mismo Decreto.

10. Que el proyecto debe cumplir con las disposiciones sismorresistentes establecidas en la Ley 400 de 1997 -
NSR 10 y sus Decretos Reglamentarios.

11. Que presenta visto bueno de la Aeronautica Civil, segun oficio de respuesta N. 2021065543, y donde
autorizan una altura de 28.00, cota de elevacion 1496,33.

12. Que el predio se encuentra en el estrato socioeconémico Estrato 4.

13. Que pagd impuesto de delineacion urbana por un valor de $ 9.783.000, segin cuenta de cobro
N.91007950. :

14. Que se surtié el pago de compra de derechos adicionales segutin cuenta de cobro N. 91017468, por un valor
de $70.444.335.

15. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y
2.2.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015 para este tipo de solicitud y que el inmueble se encuentra
ubicado en Suelo Urbano en el poligono de planeamiento Z4_CN1_18, categoria de uso del suelo Areas de
baja mixtura - Residencial predominante, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, la normatividad vigente en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 48 de 2014, Decreto
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN A
Marco Antonio Jaramillo Ospina ".,-.e‘-ﬁu:

municipal 0471 de 2018 y demas reglamentaciones complementarias. Ademas de las normas de sismo
resistencia.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CON RESOLUCION
C1-0410 DEL 21 DE MAYO DE 2023, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, el
sefor LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON, con cédula de ciudadania N. 71.339.829, actuando en calidad
de Representante Legal de ASM - INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S, con NIT 901.139.920-8, en el predio
ubicado en la Carrera 81C No. 49 - 80, identificado con matricula inmobiliaria 239153-239154-239155.
ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado tendra las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 11.71 m

Fondo del lote: Variable

Area del Lote: 346,00 m?

Area de modificacion por ampliacion: 460.08 m2

Area de modificacion: 1.283,10 m2

Destinaciones que se genera: (5) viviendas, (7) cuartos Utiles, (1) celda de moto privada con Util.

Destinaciones que se anulan: (5) celdas parqueadero carros privadas

Uso de la edificacion: Mixta (vivienda y comercio)

Tipologia del proyecto: Multifamiliar -comercial

Numero de pisos generados: (3) pisos

indice de Construccion base proyecto (norma: 2.6): 2.60

indice de construccion adicional norma: 0,80

indice de construccion total proyecto (norma 3.40): 3.25

NdGmero de viviendas adicionales con compra de derechos: (3) viviendas

Obligacion por zonas verdes para esta actuacion: 2 viv*3.36 m2/hab*viv*5viv/hab*viv=33,60 m2

Obligacion por construccion de equipamientos: 1.00m2/viv*2viv=2 viv

Actualizacion de obligaciones urbanisticas:

Obligacion por zonas verdes:10 viv*3.36m2/hab*viv*5viv/hab*viv+50.0m2*10m2/100=173,00 m2

Obligacion por construccion de equipamientos: 1.00m2/viv*10viv+50.00*1%=10,50 m2

CUADRO DE AREAS GENERAL ACTUALIZADO:

Area construida 1° piso: 207,45 m?

Area libre primer piso: 138,55 m?

Area construida semisétano: 264,66 m?2

Area construida pisos superiores: 1.271,07 m?

Area total construida: 1.743,18 m?2

No. total de pisos: (8) pisos y semis6tano

Destinaciones totales: (13) viviendas, (1) local (8) cuarto Utiles. (8) celdas parqueadero carros privadas, (4)
celdas parqueadero privados carros con Util, (1) celda parqueadero moto con (til

Nomenclatura especifica segun lo asignado por la Subsecretaria de Catastro — Medellin
**INFORMATIVO PARA OBLIGACIONES URBANISTICAS (Cesiones y Construcciéon de equipamientos):
En todo caso y segun los Decretos 883 de 2015 (articulo 345°, numeral 11 y articulo 346°, numeral 8) y Decreto

1152 de 2015, es la secretaria de Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, la encargada de
liquidar las compensaciones correspondientes por este concepto.

ARTICULO TERCERO: Los parametros con los cuales se autoriza la construccion se indican en los planos
aprobados, que hacen parte integral de esta resolucion.
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Marco Antonio Jaramillo Ospina T T

ARTICULO CUARTO: También hacen parte integral de esta resolucién todos los documentos que demuestren
la debida cancelacion de impuestos, contribuciones y expensas a que haya lugar.

ARTICULO QUINTO: Siguen vigentes los demés articulos de la resolucion C1-0410 del 21 de mayo de 2021.
ARTICULO SEXTO: Contra la presente providencia proceden los Recurso de Reposicion y en subsidio el de
Apelacion consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los Veintisiete (27) dias del mes de Diciembre del afio Dos mil veintidos (2022).

MARCO ANTONIO JARA
Curador Urbano Primero
Decreto 0407 de 2

CONSTANCIA
EJECUTORIA

Clji NOTIFICACION

CURADURIA LR!ANA PRIMERA MEDELUN
Marco Antonio Jaramillo Oupina

A [w] Resolucion No, _C1-0975
' Fecha:  27-dic.-2022

E Resolucién No.  €1-0975/2022

: Fecha: 27-dic.-2022
B Radicado No. 05001-1-21-2601

I Fecha Notificacion: 29-dic.-2022

i Renuncia a Tegminos: [si] W Focha en Firme:  30-dic.-2022

Fecha Notificacién: 29-dic.-2022

Vigente hasta: o

CC. 71339829

NOTIFICADOR. MARIA CAMILA MUNOZ TORRES Curador Urbano
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

RESOLUCION C1-0410 de 2021
(Mayo 21)
Tramite 05001-1-21-0323

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA, DEMOLICION

5
El Curador Urbano Primero de Medellin, segun Decreto Municipal No. 0407 de Marzo 26 de 2020, en uso
de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 400 de 1997, 810 de
2003, 1437 de 2011 y 1796 de 20186, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, y
demas decretos reglamentarios y

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-21-0323 de febrero 19 de 2021, ASM - INVERSIONES E
INMOBILIARIA S.AS., NIT 901139920-8, solicit6 LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA, DEMOLICION, en el predio identificado con folios de matricula No.
239153/54/55, abiertos con base en la matricula de mayor extension No. 207387, ubicado en la
Carrera 81C No. 49 - 80.

2. Que el tramite quedo radicado el legal y debida forma el 26 de febrero de 2021.

3. Que atendiendo lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 se surtié el proceso de citacion a vecinos
colindantes, los cuales no se presentaron por lo tanto no se hicieron parte del tramite.

4. Que presenta fotografia de la valla de solicitud de licencia; segun Decreto 1077 de 2015

5. Que present6 las copias gréaficas del proyecto arquitecténico firmadas por el arquitecto LUIS FELIPE
MONTOYA con matricula profesional No. A055132007-71339829.

6. Que presento copias graficas del proyecto estructural y memorias 05202-49520

7. Que presenté verificacion del cumplimiento de requisito estructural fimado por el ingeniero civil
CARLOS EDUARDO ARANGO RESTREPO con matricula profesional 17202184497

8. Que presenté estudio de suelos firmado por el ingeniero civil VICTORIA E BEDOYA con matricula
profesional 05202086807

9. Que el constructor responsable es el arquitecto LUIS FELIPE MONTOYA con matricula profesional
No. A055132007-71339829.

10. Que el inmueble objeto de solicitud no hace parte de los bienes de interés cultural de la Nacién ni del
Municipio, ni se encuentra en el area de influencia de los mismos.

11. Que el predio se encuentra en el estrato socioecondémico Estrato 4.

12. Que al inmueble le corresionde el siiuiente alineamiento.

Via Calzada Andén Zona Verde | Total sin antejardin Antejardin

Carrera 81C 8.30 2.00 170 16.00 3.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 3.00m del borde interior de anden.

Observaciones:

Otros retiros seguin normas

13. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segun cuenta de cobro No.
90911108, por un valor de $ 27.611.000.

14. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y
226.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015 para este tipo de solicitud y que el inmueble se
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encuentra ubicado en Suelo Urbano en el poligono de planeamiento Z4-CN1-18, categoria
suelo areas de baja mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, la normatividad vigente en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 48 de 2014,
Decreto municipal 0471 de 2018 y demas reglamentaciones complementarias. Ademas las normas de
sismo resistencia.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA,
DEMOLICION, a ASM - INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S., NIT 901139920-8, en el predio ubicado
en la Carrera 81C No. 49 - 80, identificado con folios de matricula No. 239153/54/55, abiertos con base en
la matricula de mayor extension No. 207387

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el proyecto con las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 11.60m

Fondo del lote: 28.50m

Area del Lote: 330.60m2

Area de demolicién total: 263.91m2

Area total aprobada: 1283.10m2

Uso de la edificacion: Vivienda y comercio

Tipologia del proyecto: Mixta

Nuamero de pisos generados: Semisétano y 5 pisos

Numero de destinaciones generadas: 8 Viviendas, 1 local y 12 celdas de parqueo privadas

Obligacién por zonas verdes: 138.93m2

Obligacién por construccién de equipamientos: 8.45m2

CUADRO DE AREAS GENERAL

Area construida 1° piso: 191.97m2

Area construida Semisétano: 264.07m2

Area construida pisos superiores:827.06mz2

Area total construida: 1283.10m2

No. total de pisos: Semisétano y 5 pisos

Destinaciones totales: 8 Viviendas, 1 local y 12 celdas de parqueo privadas
Nomenclatura especifica sera la asignada por la Subsecretaria de Catastro — Medellin

“*INFORMATIVO PARA OBLIGACIONES URBANISTICAS (Cesiones y Construccion de
equipamientos):

En todo caso y segun los Decretos 883 de 2015 (articulo 345°, numeral 11 y articulo 346°, numeral 8) y
Decreto 1152 de 2015, es la Secretaria de Gestién y Control Territorial del Municipio de Medellin, la
encargada de liquidar las compensaciones correspondientes por este concepto.

Paragrafo 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Teritorial
y demas nomas urbanisticas de construccion vigentes, en especial las establecidas para el poligono Z4-
CN1-18 y los Decretos 0471 de 2018.

Paréagrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto, deberén
contar con la aprobacion de la Curaduria.

ARTICULO TERCERO. Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitectonicos debidamente
sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de calculo y estudios de suelos y todos los
demas documentos aportados por el solicitante.

ARTICULO CUARTO: Son obligaciones del titular de la licencia las establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6
del Decreto Nacional 1077 de 2015, por tanto, debera acatarlas y cumplirlas.
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ARTICULO QUINTO: Ademés de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar las
siguientes observaciones:

Deberad cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de
componentes de disefio y construccion del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

Se debera cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos
eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro
potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el
proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se
deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se
deberd cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion contra rayos adoptados por la NTC 4552
por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacién del nivel de riesgo asf lo determine.

Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.

Toda edificacion en altura que disponga de cinco (5) o mas pisos, debe proyectarse teniendo en
cuenta todos aquellos elementos de seguridad contra incendios contenidas en el Decreto 471 de 2018.
Toda edificacién para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mixta y las que la entidad de aseo
determine, debera contar con un almacenamiento colectivo de basuras segun lo establecido en los
articulos 232 y 233 del Decreto 471 de 2018.

Toda edificacion de mas de tres pisos de altura, debera estar dotada de tanques para almacenamiento
de agua (500 litros por cada unidad de vivienda), y para los usos de comercio y servicios se debera
disponer de tanques de almacenamiento equivalente a quinientos litros por cada doscientos metros
cuadrados de area construida neta util en dichos usos.

Todo proyecto de edificacion debera prever la construccion y adecuacion de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extension del frente de su lote.

En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de
conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como
ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracién, puertas metalicas, puertas de garaje,
funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo, transformacién de energia -eléctrica,
electrégenos, sistemas de ventilacién y extraccién de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan
con las precauciones de ubicacién y aislamiento que garanticen que no se superen los estandares
méaximos permisibles de emisién de ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2006
expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al
ambiente ruidos que superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha
resolucion. En equipos instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacién por ruido al
ambiente, excediendo los estandares de emision de ruido o de ruido ambiental permisibles
establecidos en la resolucion mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion de ruidos que
aseguren el cumplimiento de los esténdares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en
edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3)
metros de distancia en la direccién de maxima emision.

Se le recuerda al titular de la licencia el deber de cancelar las obligaciones frente al sistema de
seguridad social de los trabajadores de la construccion durante la ejecucion de la obra. En ese sentido,
tiene la obligacién de informar oportunamente a esta Curaduria el momento del inicio de obras con el
fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del Decreto Nacional 1703 de 2002.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble
objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Deber4 instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el
término de ejecucion de la consiruccién que contenga la descripcién del proyecto segin los parametros
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.
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ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de veinticuatro (24) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud
de prorroga debera formularse dentro de los (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de ia
respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.
ARTICULO NOVENO: Contra la presente providencia proceden los Recurso de Reposicion y en subsidio
el de Apelacién consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedard en firme una vez se hubiere agotado la via
administrativa y el interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente acto administrativo se
encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los Veintiun (21) dias del mes de Mayo del afio Dos mil veintiuno (2021).

MARCO ANTONIO JARAMILL!
Curador Urbano Primero de M
Decreto 0407 de 202

CONSTANCIA
EJECUTORIA

NOTIFICACION

: Fecha: __21-may.-2021 8 [§] Resolucisn No. __ €1-0410/2021

3 Fecha 21-may.-2021

7 ;:;?- Radicado No. 05001-1-21-0323
' Focha Notificacion; 31-may.-2021

o Radicado No. 05001-1-21-0323

Fecha Notificacién: 31-may.-2021

# Fecha en Firme:  01-jun.-2021

x Vigente hasta: 31-may.-2023

Curador Urbano
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C6d. FO-CONU-003

Formato

Version. 4

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

BALANCE GENERAL

Nombre o Razén Social: ASM Inversiones e Inmobiliaria S.A.S.

Balance General Al: 31 de diciembre De: 2022
Registro No. 901139920-8
Elaborado Por: Oscar Montoya Cérdoba Dia 10 Mes 1 Ao 2023
ACTIVO [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1|CAJA 1|SOBREGIROS BANCARIOS
2{BANCOS 12.172.000 2|OBLIGACIONES BANCARIAS 213.526.000
3|CORPORACIONES 3|OBLIGACIONES EN U.V.R
4|TITULOS VALORES 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES
5|VALORES MOBILIARIOS 5|TOTAL (1 -4) 213.526.000
6]ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 6|PROVEEDORES
8|TOTAL (1-7) 12.172.000 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS
9|DEUDORES CLIENTES 9|GASTOS POR PAGAR
10|DOCUMENTOS POR COBRAR 10{IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11|ANTICIPO A PROVEEDORES 11{OTROS IMPTO. POR PAGAR
12| DEUDORES VARIOS 12|RETENCION EN LA FUENTE
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 13|DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14| TOTAL (8 - 13) 0 14|INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15{TOTAL (6 - 14) 0
15{TITULOS VALORES LARGO PLAZO
16{VALORES MOBILIARIOS 16|OBLIGACIONES CON GARANTIA
17| TOTAL (15-16) 17|ANTICIPO A OBRAS
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 823.630.119
18|INVENTARIO MATERIALES 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19| TERRENOS PARA LA VENTA 20|OBLIGACIONES EN U.V.R
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA 21|OBLIGACIONES POR TERRENOS
21| TERRENOS URBANIZADOS 22|TOTAL (16 - 21) 823.630.119
22| TERRENOS NO URBANIZADOS OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24]OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26/OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 1.910.540.000 26/SOCIOS
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 27|TOTAL (23 - 26) 0
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 1.910.540.000 28|CAPITAL AUTORIZADO
ACTIVOS FIJOS 29|CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30|UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO
1|EDIFICIOS 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 885.555.881
2|MAQ. Y EQUIPO 32| TOTAL (28 - 31) 885.555.881
3|MUEBLES Y ENSERES RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS 33 RESERVA LEGAL
5|TOTAL (1-4) 0 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1|BONOS Y CEDULAS 36 TOTAL (33 - 35)
2{VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA
4|TOTAL (1-3) 38|VALORIZACION BIENES RAICES
TOTAL ACTIVOS 1.922.712.000 PATOTAL (37 » 80)
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 1.922.712.000
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: ASM Inversiones e Inmobiliaria S.A.S.
Balance General Al: 31 de diciembre De: 2022
Registro No. 901139920-8 '
Elaborado Por: Oscar Montoya Cérdoba Dia 10 Mes 1 Aiio 2023
GERENTE O Luis Felipe Montoya Castrill»n // % §
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS V4 76:»‘)\/
LEGAL =7
REVISOR FISCA_L n/a n/a
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
n/a
MATRICULA No A\
, M O UM 2
CONTADOR Oscar Montoya Cérdoba
NOMBRE Y APELLIDOS ) FIRMA
6280-T \

MATRICULA No



Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: ASM Inversiones e Inmobiliaria S.A.S.

DEL. PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Enero 1 y noviembre 30 de 2022
VENTAS BRUTAS: . $0
MENOS DEVOLUCIONES DESCUENTOSYREBAJAS $0
(1) VENTAS NETAS .. $0
(2) COSTOS DEVENTAS $0
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS $0
MAS: COSTOS DE PRODUCCION .. $0
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS $0
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) .o eoeii i $0
MENOS: GASTOS DE VENTAS .. $0
UTILIDAD NETA EN VENTAS .. $0
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIONYGENERALES $0
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES... $0
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS...........A... $0
MAS: OTROS INGRESOS.. $0
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS.. connes nrsaiizains $0
MENOS: GASTOS FINANCIEROS... .....c ot ieinninecnncesiansessns san ssasamss sans $0
MENOS: OTROS EGRESQOS....... ... o sisnivssaiss sws smusmes 555 3 sswsmens 555 sussssss $0
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA ... $0
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ... ooio e oo $0
UTILIDAD DEL EJERCICIO. .. ... e $0
GERENTE O s
FIRMA <
RERSESERBAGTE fEGH. Luis Felipe Montoya Castrilién \ '{/ Va
Nombre < -
REVISOR FISCAL n/a FIRMA n/a
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL n/a

Nombre

CONTADOR Oscar Montoya Cérdoba FIRMA \ J (}\/\J M J{,t;\
Nombre
‘{Lf‘ (280




Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaidia de Medeilin

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: ASM Inversiones e Inmobiliaria Sas Expediente Nimero:
[ Unifamiliar X  Multifamiliar [] Lotes
Proyecto
(]  Bifamiliar
Nombre del proyecto Edificio Santa Sofia P.H.
Direccién Carrera 81 C 49 82 Nuamero de unidade 13
Ciudad Medellin
Costo del proyecto 1,910,540,334
Venta total del proyecto 2,342,750,000
Bancos $
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $
Recursos propios $1.910.540.334 100%
Encargo Fiduciario $
TSR Patrimonio Auténomo $
OtibE Especificar: :
TOTAL $ 1.910.540.334 100%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 1.215.000.000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 1.215.000.000
Bancos $0 Al mes de:
Proveedores $0 Al mes de:
Vr. Desembolsado po
e s PRER pat Particulares $0 Al mes de:
Socios $0 Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 85% Al mes de: dic-22

dic-22

PORCENTAJE PRESUPUESTO EJEFUTADC 80%

Mlegen
'Firma Contador ( > Fimfa-Arquitect o/fngghiero responsable

\

N

Oscar Montoya/Coérdoba Luis Felipe Montoya C.
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Nimero: 6280-T Matricula Numero: A05132007-71339829
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: Edificio Santa Sofia P.H. Direccién: Carrea 81 C 49 82 Medellin

1. BANCOS

3. CREDITOS PROVEEDORES

4. CREDITOS PARTICULARES

6. CREDITOS SOCIOS

6. RECURSOS PROPIOS

T PREVEN TR, ENCAOT
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

| 01/01/2022] 800} 01/04/2022] 500| 01/07/2022 _500f Ot/10/2022)  110f ; : - s 1810/

Contador Oscar Montoya Cérdoba
NOMBRE Y APELLIDOS
Matricula No 6280-T

Luis Felipe Montoya C.

Representante Legal NOMBRE Y APELLIDOS e /W(M?Y

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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FINANCIACION DE LAS VENTAS

Edificio Santa Sofia P.H. Carrera 81 C 49 82 Medellin
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: N/A AREA TIPICA: N/A
VALOR CUQOTA INICIAL: N/A PORCENTAJE: N/A
SALDO A FINANCIAR: N/A
ENTIDAD QUE FINANCIA: N/A
OBSERVACIONES:

N/A No se ajusta al modelo de venta

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL.:

FIRMA

Fecha de elaboracién:
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

ASM Inversiones e Inmobiliaria S.A.S. Registro No: ~ 901139920-8
Representante Legal: Luis Felipe Montoya Castrillén Licencia No: C1-0975 de 2022

Edificio Santa Sofia P.H. Fecha: 27-dic-22

Solicitante:

Nombre del Plan:

Localizacion: Carrera 81 C 49 82 Medellin
PRESUPUESTO Y AVANCE
[ ) ) VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO SIECIDADA | PRESOPUESTS S

1|PRELIMINARES 21.479.640 21.479.640 100 100
2|CIMENTACION 35.224.394 35.224.394 100 100}
3|INSTALACIONES SANITARIAS 10.134.738 10.134.738 100 100}
4|ESTRUCTURA 124.212.334 124.212.334 100 100}
5|MAMPOSTERIA 28.426.703 28.426.703 100 100}
6|ALISTADO PISOS 8.280.821 8.280.821 100 100]
7|CUBIERTA 11.123.493 11.123.493 100 100}
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 35.842.366 35.842.366 100 100}
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA 32.134533 32.134533 100 100
10{IMPERMEABILIZACION 4.325.802 4325802 100 100}
11|REVOQUES 24.100.900 24.100.900 100 100
12|ESTUCO 16.994.226 16.994.226 100 100}
13|PINTURA 5.264.502 5.264.502 100 100}
14|CIELOS RASOS 14.831.323 14.831.323 100 100}
15|ENCHAPADOS 19.876.829 19.876.829 100 100|
16|ACABADO DE PISOS 17.303.209 17.303.209 100 100}
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) 67.976.899 67.976.899 100 100
18|VIDRIOS 15.449 296 15.449 296 100 100}
19|CERRADURAS Y HERRAJES 3.015.703 3.015.703 100 100]
20|APARATOS SANITARIOS 10.714.395 10.714.395 100 100}
21|INSTALACIONES ESPECIALES 75.605.913 89.605.913 80 50]
22|OBRAS EXTERIORES 7.691.277 7.691.277 30 40}
23|OBRAS DE URBANISMO 11.123.493 11.123.493 30 40
24|VARIOS (Aseo - Otros) 9.269.577 9.269.577 50 100
SUB -TOTAL 610.402.364 624.402.364 100 100}
25|IMPREVISTOS 13.409.300 13.409.300 100 100}
26|COSTOS INDIRECTOS 24.906.044 24.906.044 100 100
27|DERECHOS E IMPUESTOS 47.375.625 47.375.625 100 100}
SUB -TOTAL 85.690.970 85.690.970 100 100]
28| TERRENO URBANIZADO 1.215.000.000 481.261.000 P 100 100]
TOTAL 1.911.093.334 1.191.354.334 Vi 100 100]
Z 1

F|RMA@$¢\#€E /
MATRICULA No 405/320047 -11339429



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (”s

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidén: 09/01/2023 - 9:29:01 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023729349 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: LnUajvHlpibbzpdd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social: ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.

Sigla: No reportd

Nit: 901139920-8

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-604931-12

Eecha de matricula: 15 de Diciembre de 2017

Ultimo anio renovado: 2022

Fecha de renovacidn: 28 de Abril de 2022

Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidn del domicilio principal: Carrera 81 C 49 82 INT 801

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Correo electrdnico: asm. sas@une.net.co

Teléfono comercial 1: 2503569

Teléfono comercial 2: No reportd

Teléfono comercial 3: No reportd

Pagina web: No reportd

Direccidn para notificacidn judicial: Carrera 81 C 49 82 INT 801

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico de notificacidn: asm.sas@une.net.co

Teléfono para notificacidén 1: 2503569

Teléfono para notificacidn 2: No reportd

Teléfono para notificaciédn 3: No reportd

La persona juridica ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S. SI autorizd
para recibir notificaciones personales a través de correo electrdnico,
de conformidad con 1lo establecido en 1los articulos 291 del Cddigo
General del Proceso y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
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Cémara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 09/01/2023 - 9:29:01 PM cAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023729349 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: LnUajvHlpibbzpdd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢ddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

lo Contencioso Administrativo
CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privado del 13 de diciembre de 2017, del
Unico Accionista, inscrito en esta cémara de comercio el 15 de diciembre
de 2017, bajo el nGmero 29068, del libro IX del registro mercantil, se
constituyd una Sociedad Por Acciones Simplificada, Comercial denominada:

ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.
TERMINO DE DURACION

DURACION: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

ORJETO SOCIAL.- La sociedad buscando precautelar el patrimonio de la
familia tendra como objeto principal: cualquier actividad civil o
comercial permitida por 1la 1ley, en desarrollo del mismo la sociedad
podra: invertir en bienes muebles e inmuebles, corporales o
incorporales, asi como adquirir los mismos; la posesidén, administracidn
y explotacidén de los bienes de la compafiia. Celebrar con, terceros los
contratos necesarios; adquirir, usufructuar, gravar o limitar, dar o
tomar en arrendamiento o a cualquier otro titulo toda clase de bienes
muebles o inmuebles, vy enajenarlos; tomar dinero en mutuo, dar en
garantia sus bienes muebles o inmuebles vy celebrar toda clase de
operaciones de crédito que 1le permitan obtener 1los fondos y otros
activos necesarios para el desarrollo de la empresa; y en general
celebrar y ejecutar, toda clase de contratos, actos operaciones sobre
bienes muebles o inmuebles, de caracter civil o comercial, que guarden
relacién de medio a fin con el objeto social, y todas aquellas que
tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
legal o convencionalmente derivadas de la existencia y de las
actividades desarrolladas por la compafiia. La sociedad podra llevar a
cabo, en general, todas las operaciones, de cualquier naturaleza que
ellas fueren, vrelacionadas con log objetos mencionados, asi como
cualesquiera actividades similares, conexas o complementarias o que
permitan facilitar o desarrollar el comercio o la industria de la
sociedad.
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (@,

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidén: 09/01/2023 - 9:29:01 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023729349 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: LnUajvHlpibbzpdd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

La sociedad podra concurrir a la constitucidén de nuevas sociedades o
ingresar como socia o accionista de las vya existentes, cuando la
actividad de ellas sea 1igual, similar o complementaria a la suya, o
cuando a pesar de no darse estas condiciones, la asociacidén convenga a
sus intereses, todo ello a juicio del b6rgano competente.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $200.000.000,00 200.000 $1.000,00
SUSCRITO $50.000.000, 00 50.000 $1.000,00
PAGADO $50.000.000, 00 50.000 $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL.- La representacién legal de 1la sociedad por
acciones simplificada estarda a cargo de un GERENTE, persona natural o
juridica, accionista o no, quien tendra un suplente, que lo reemplazara
en sus faltas absolutas, accidentales o temporales, asi como también en
los actos para los cuales esté impedido, con iguales facultades.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL.- La sociedad serd gerenciada,
administrada y representada legalmente ante terceros por el
representante legal, quien no tendrd restricciones de contratacidn por
razdn de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebre. Por 1lo
tanto, se entenderd que el representante legal podréa celebrar o ejecutar
todos 1los actos vy contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia vy el funcionamiento de la
sociedad.

El representante legal se entenderd investido de los mas amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
excepcidn de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se
hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros,
la sociedad quedara obligada por los actos y contratos celebrados por el
representante legal.

Le estd prohibido al representante legal y a los demas administradores
de la sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad juridica prestamos por parte de la sociedad u obtener
de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (V
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL i

Fecha de expedicidn: 09/01/2023 - 9:29:01 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023729349 Valor: $00

CcODIGO DE VERIFICACION: LnUajvHlpibbzpdd

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

de sus obligaciones personales.
NOMBRAMIENTOS

NOMBRAMIENTOS DE REPRESENTACION LEGAL:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE Y REPRESENTANTE LUIS FELIPE MONTOYA 71..339.829
LEGAL CASTRILLON
DESIGNACION
SUPLENTE DEL GERENTE OSCAR ADRIANO MONTOYA 8.268.352
CORDOBA
DESIGNACION

Por Documento Privado del 13 de diciembre de 2017, del Unico Accionista,
registrado(a) en esta Camara el 15 de diciembre de 2017, en el libro 9,
bajo el nimero 29068.

REFORMAS DE ESTATUTOS
Que hasta la fecha la Sociedad no ha sido reformada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cdédigo CIIU: 6810
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (g

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidén: 09/01/2023 - 9:29:01 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023729349 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: LnUajvHlpibbzpdd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de 1la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: ASM-INVERSIONES E INMOBILIARIA SAS
Matricula No.: 21-648352-02

Fecha de Matricula: 15 de Diciembre de 2017

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccidn: Carrera 81 C 49 82 INT 801
Municipio: MEDELLfN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

S DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW . RUES .ORG. CO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.
INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y 1la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la

empresa es Micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $0.00
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Céamara de Comercio de Medellin para Antioquia (g

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 09/01/2023 - 9:29:01 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023729349 Valor: $00

cODIGO DE VERIFICACION: LnUajvHlpibbzpdd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢dédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 6810

Este certificado refleja la situacidn juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicidn.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicién, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacidébn que se encuentra en el encabezado del presente
documento. E1l certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

Oug

SANDRA. MILENA Pmo
DIRECTORA DE REGISTROS PORLICOS
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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

zszsugmé.aa;nas;lxk;numfmgmgmﬂb i

Medellln 26/01/2023

Senor

LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON
Representante Legal

ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA SAS
Direccién de Proyecto: CR 81 49 82

E-mail: asm.sas@une.net.co

Tel: 3218385397

Medellin

Asunto: Respuesta a solicitud 202310009595 observaciones a radicacién de
documentos para enajenacion, del proyecto SANTA SOFIA PH
ubicado en la direccion CR 81 49 82.

En atencion al radicado 202310009595, Solicitud de Permiso de Enajenacion para
el edificio SANTA SOFIA PH me permito informar que, para proceder con la
misma, debera corregir la siguiente documentacién. En cumplimiento de lo
establecido en el capitulo 3, referente a la promocién, anuncio y/o desarrollo de
las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacion de
documentos, del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o complementen:

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




1.

2.

Alcaldia de Medellin

—————— Distiito de ——
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

Flujo de Aplicacién de fondos: No realizan la sumatoria total de este
formato. Se requiere subsanar.
Fipanciacion de las Ventas: No presentan informacion solicitada en el
formato. Se requiere subsanar.

Modelo compraventa o escritura publica: La minuta entregada no
caorresponde al proyecto inmobiliaria “Edificio Santa Sofia P.H", en
diferentes partes del contrato se refieren al Edificio Santa Ana.

En el numeral tercero se dice que el inmueble fue adquirido por la sociedad
Constructora Concuatro S.A.S, lo que no corresponde con las matriculas
entregadas.

En los anexos relaciona matriculas diferentes a las entregadas para el
proyecto “Edificio Santa Sofia P.H”.

Adicionalmente, se debe corregir el numeral quinto, ya que el ente
municipal encargado de dar tramite a la solicitud de radicacién de
documentos para la promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades de
enajenacion es la Subsecretaria de Control Urbanistico y no la Secretaria
de Planeacion del Municipio de Medellin.

La respuesta al presente requerimiento, se debe radicar en la Ventanilla Unica del
Constructor, Centro Administrativo Municipal (Calle 44 N° 52 -165), actualmente
dada la Contingencia Covid19, podra ingresar su respuesta 3 través de la
pagina del Mynicipio de Medellin, www.medellin.gov,co, como una PQRS.
Una vez cumpla con las observaciones indicadas, se realizara el respectivo
estudio para la asignacién del numero de radicacion documental para ventas de
las unidades de vivienda.

El término para subsagnar la solicitud es de un (1) mes, contados a partir de la
notificacion del presente observado. Vencido este término, y si nq se allegd

informacion alguna sobre el presente requerimiento, la Subsecretaria de Control

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

: Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144

Q www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 285 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

———— Distrito d¢ ———
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Urbanistico, dara aplicacidn al articulo 17 de la ley 1437 de 2011 modificado por
la Ley 1755 de 2015, esto es, el desistimiento tacito de la solicitud, sin perjuicio
del inicio de las actuaciones pertinentes, con el fin de imponer las sanciones, en
las cuales, puedan incurrir, de acuerdo con lo ordenado en la Ley 1801 de 2016,
Ley 388 de 1997, Ley 1796 de 2016 y las demas normas que lo complementen,
sustituyan o modifiquen.

Estamos a su disposicién para cualquier aclaracién al respecto.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B
Correspondencia LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON / Representante Legal / ASM INVERSIONES E
INMOBILIARIA SAS / Direccién de Proyecto: CR 81 49 82 / E-mail: asm.sas@une.net.co / Tel: 3218385397

Proyectd: Mana Femanda Correa Zuhiaga Apoyo Juridico: Diana Osorio Apoyo contable: Elkin Parra Aprobd. Roosvelt Jair Ospina Sepulveda
Profesional Universitario Profesional Universitario Profesional Universitario Lider de Programa
Secretaria de Gestién y Control Termitorial de Gestion y Control Territori taria de Gestion y Control Teritorial Secretaria de Gestion y Control Territor:

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

o : Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
‘ @ www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Nomife sl pragleac Edificio Santa Sofia P.H.

Rsrmlie-Hi 1o S pRss: ASM- Inversiones e Inmobiliaria S.A.S.

R : . . .
BEARaTIA N Luis Felipe Montoya Castrillén

Identificacion: C.C. 71,339,829

Registro: 901.139.920-8

Carrera 81 C No. 49 80 Medellin direccion anterior casa vieja

EUSSEISn el el Carrera 81 C No. 49 82 Medellin  Nueva direccion segin nomeclatura

Direceion de conespandencia: Carrera 81 C No. 49 82 Medelin

Teléfono

3218385397
Namero de viviendas autorizadas:
Casas: Apartamentos: 13 Lotes urbanizados: Otros:
Si NO
X Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirentes.
X Licencia urbanistica respectiva.
X Presupuesto financiero del proyecto.

_X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

PERSONA QUE REVISA:

Fecha de revision:

OBSERVACIONES:
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Sefior
MARCO ANTONIO JARAMILLO OSPINA
Curador Urbano Primero -Medellin
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ASUNTO: Asignacion de Nomenclatura
RADICADO MUNICIPIO: 01202200636681 NR-0661/2021 01202100632443
RADICADO DE CURADURIA: : C1 -0323/2021

L]

para la propiedad identificada con direccion CA A 81C # 49 - 78 (0201) / 80 / 84, matricula.

o

inmobiliaria N° 239153 a 239155, con codigo de ub cacion 1202013-0013, se le asignan las
siguientes nomenclaturas, de acuerdo alos planos presentados por el interesado. i

La Alcaldia de Medellin, a través de la Subsecretana de Catastro se permite informar que 1

VIVIENDA e NOTA .
CARRERA 81C #49 - sz(ozmgozozm? "qgg@moaosm,osoz) i NocuNorasedilon
LOCAL

CARRERA B1C # 49 - 84 S ESTA &N }9”«0@5’ 0 liust

s 13 4pigs

Adicionalmente se_asigna la snguiente Lcodlf cacion para las unidades prediales,
destinadas a parqueaderos, cuartos.iitiles bbies, los cuales "no podran bajo ninguna \ J. 0 2
circunstancia ser objetos de mstalacton,de lelos publrcos domiciliarios".

PARQUEADERO CARRO 2
CARRERA 81C # 49 - 78 (01011, 01012, 0’!013 01014 01015)
CARRERA 81C # 49 - 80 (99011, 99012, 99013, 99014, 99015, 99016, 99017)

Por favor conservar esta comunicacion con el mismo cuidado que se tiene con escrituras o
titulos de propiedad. Es valida ante las distintas oficinas donde requiera acreditar la asignacién
efectuada. La pérdida de ella le ocasiona dificultades en las gestiones relacionadas con su
propiedad.

Cordialmente,
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

Alcaidia dt Medellin

Nombre del Plan o Proyecto:

1. BANCOS

1) -
S

3. CREDITOS PROVEEDORES

5. CREDITOS SOCIOS

7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Edificio Santa Sofia P.H.

Carrea 81 C 49 82 Medellin

Direccion:

-
o

o

.
1]
]

o
i
>

Contador

ok an e h

Oscar Montoya Cérdoba

Matricula No

NOMBRE Y APELLIDOS

6280 - T

Luis Felipe Montoya C.

Representante Legal

OBSERVACIONES

NOMBRE Y APELLIDOS

=

/’IFIR’)AA

CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA LF’OR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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Alcaidia de Medallin

FINANCIACION DE LAS VENTAS

Edificio Santa Sofia P.H. Carrera 81 C 49 82 Medellin
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: 375.000.000 AREA TIPICA: 75 m2
VALOR CUOTA INICIAL: 112.500.000 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: 262.500.000
ENTIDAD QUE FINANCIA: N/A
OBSERVACIONES:

ENTIDAD QUE FINANCIA: Cada comprador sugiere su entidad financiera

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: Luis Felipe Montoya Castrillon

7L —_—
FIRMA <" = _
Fecha de elaboracion: Enero 10 de 2023




Glama
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
FECHA:
ACTO:
DE: ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.
A FAVOR DE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

NOTARIA CATORCE DE MEDELLIN
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia,
alos XXXXX (XX) dias del mes de XXXX del anno DOS MIL VEINTITRES (2023),
al despacho de la NOTARIA CATORCE DEL CIiRCULO NOTARIAL DE
MEDELLIN, cuyo Notario Titular es el Doctor MAURICIO EMILIO AMAYA
MARTINEZ CLARK, Comparecié(eron) LUIS FELIPE MONTOYA
CASTRILLON, mayor de edad, con domicilio y residencia en Medellin e
identificado con la cédula de ciudadania No.71.339.829, quien actua en calidad
de representante legal de ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.,
legalmente constituida por medio de documento privado del 13 de Diciembre de
2017 del unico accionista, inscrito en la Camara de Comercio de Medellin el 15
de Diciembre de 2017, bajo el nimero 29068, del libro 1X, del Registro Mercantil,
con matricula Mercantil N° 21-604931-12 y NIT.901.139.920-8, existencia y
representacion legal de la que da cuenta el certificado expedido por la Camara
de Comercio, que aporta para su protocolizacion y para que sea incluido en las
copias que de la presente escritura se expidan, y quien para los efectos y fines
de este contrato se denominara LA PARTE VENDEDORA, por una parte y por
la otra parte Xx0000000aaOONONANONOXXXXXX, mayor de edad, residente
en el Municipio de XXXXX, identificado con la cédula de ciudadania N°
XXXXXXXXXXXXXxxX, de estado civil XXXXXX sin union marital de hecho; quien
actua en el presente instrumento publico en su propio nombre y quien en
adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han

celebrado el contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas: ---
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PRIMERA: OBJETO.- La parte ) vendedora transfiere a titulo de
compraventa real y efectiva a favor de x0000000000xXxxxxxxx, el derecho de
dominio y la posesion real y material que en la actualidad tiene y ejerce sobre
el(los) siguiente(s) inmueble(s): -----------—---
YOO X XXX
XOOOOOOOOOOOONONONCONCOCCONOONNANANNANAAONONNXX
XXX XXXXX

A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria nimero xxoooooxxxx, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.----.
DIRECCION: xXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

CEDULA CATASTRAL: 300000000XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

PARAGRAFO 1: No obstante la menciéon del area de los inmuebles
anteriormente descritos y de la longitud de sus linderos, la venta de ellos se
hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la cabida aqui declarada, no dara lugar a

reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO 2: La presente compraventa comprende ademas, el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO SANTA
SOFIA P.H., en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2.001, y en el Reglamento de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO, el cual fue protocolizado mediante la escritura publica nimero
XXX del XX de XXXXXXXXXXX de XXX, de la Notaria Catorce de Medellin,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur. PARAGRAFO
3: La PARTE vendedora se obliga a dotar el EDIFICIO SANTA SOFIAPH., con

todos los servicios publicos y dotar todas las obras de urbanismo exigidas por

las autoridades competentes. --------------
SEGUNDO: EIEDIFICIO SANTA SOFIAP.H., esta construido sobre el siguiente

lote de terreno:



XOOOOXOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOXNXX XXX
XXX XXXX

Matricula Inmobiliaria Nimero: x0000000(X--------

TERCERA: TITULO DE ADQUISICION. TRADICION. Adquirié la sociedad
ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S. asi: El inmueble sobre el cual se
levanta la edificacion de la cual hace parte integrante el inmueble que se vende,
por compra a ZABALA DE LA CUESTA Y CIA S. EN C.” EN LIQUIDACION”
mediante la escritura publica numero 148 del 08 de Febrero de 2021 de la
Notaria Séptima de Medellin y LUZ MARINA MUNOZ QUINTANA mediante la
escritura publica numero 137 del 05 de Febrero de 2021 de la Notaria Séptima
de Medellin. Posteriormente por escritura publica nimero xxxx del xx de xo00xx
de 2023 de la Notaria Séptima de Medellin, se sometié a propiedad horizontal
la edificacion por haberla levantado a sus expensas, escrituras debidamente
registradas. --—- CUARTA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES:
LA PARTE VENDEDORA esta debidamente autorizada para anunciar y
enajenar los inmuebles segun radicacion ante la autoridad municipal
competente (Radicado nimero x0000000000000xxx del xxx de xx0000ooxxxx de
xxxxx), de los documentos necesarios para proceder a la enajenacion, dando
asi cumplimiento al articulo 71 de la Ley 962 de 2005, en concordancia con el
paragrafo unico del articulo 1° del Decreto 2180 de 2006”. Por lo anterior se
protocoliza con este instrumento el radicado de enajenacién No. xXXXXXXXXX
del xxxx de xxxxx de xxxxxxxxxx, expedido por la Subsecretaria de control
Urbanistico .

QUINTA: DOMINIO Y LIBERTAD: LA PARTE VENDEDORA garantiza que no
ha enajenado a ninguna persona el inmueble vendido a través de este contrato
y que tiene el dominio y la posesion tranquila y pacifica de él, y declara que lo
entrega libre de registro por la demanda civil, hipoteca, uso y habitacién,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de

dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas
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del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el

inmueble conforme se indico.
PARAGRAFO 1: Conforme a la ley LA PARTE VENDEDORA saldra al

saneamiento de esta venta en los casos de la Ley, por eviccién o por vicios

redhibitorios.
PARAGRAFO 2: Los impuestos de predial, las tasas, contribuciones de
valorizacién, cuotas de servicios publicos o cuotas de administracion que se
causen o se graven con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble objeto
de venta, seran por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA. -- SEXTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de la venta es la suma de
XOOOOOOOOOOOOXXX  ($xxxxxxxxxx) suma de dinero que la parte
COMPRADORA ha cancelado de contado con recursos propios, los cuales
declara el representante de LA VENDEDORA recibidos a satisfaccion; -—
SEPTIMA: ENTREGA REAL Y MATERIAL: Que la PARTE COMPRADORA
declara que a la fecha ha recibido de la sociedad VENDEDORA el inmueble

materia de esta venta, con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, usos,

costumbres y servidumbres a entera satisfaccion.
OCTAVA: Que el representante de LA VENDEDORA garantiza su absoluta y
exclusiva propiedad de los inmuebles vendidos asi como las circunstancias de
que se encuentra libre de demandas civiles, embargo judicial, contrato de
anticresis, arrendamiento por Escritura Publica, pleito pendiente;, que su
derecho de dominio no esta sujeto a condiciones resolutorias, gravamenes de
valorizacion, usufructo, uso de habitacion, no tiene limitaciones ni ha sido
desmembrado, ni constituido en patrimonio de familia asi como toda otra
limitacién real al derecho de dominio y ademas se obliga al saneamiento de la
venta conforme a la Ley. En cuanto a limitaciones soporta las inherentes al
régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble y
que LAPARTE COMPRADORA conoce y acepta en todas sus partes. Manifiesta
ademas LAVENDEDORA estar a paz y salvo por concepto de servicios publicos

domiciliarios. Presente (s)




300OOCOOOOOOOOOOOCOOOOCOCOOOXXXXX, de [as condiciones civiles
antes dichas, obrando en su propio nombre manifestoé (aron): -------------
A) Que obrando en la calidad indicada acepta (n) la presente escritura y las

declaraciones en ella contenidas.

B) Que da (n) por recibido (s) a entera satisfaccion el (los) inmueble (s) que

se le(s) transfiere(n).

C) Que conoce y acata en todas sus partes el reglamento de propiedad
horizontal al cual se encuentra (n) sometido (s) el (los) inmueble (s) que

adauiere (n).

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DE ENERO 17 DE 1.996. MODIFICADA POR LA LEY 854 DE
NOVIEMBRE 25 DE 2003.
El Notario deja expresa constancia que NO PROCEDE LA AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR PARA A PARTE VENDEDORA.

Asi mismo, el Notario indagé sobre el estado civil del comprador, previas las

advertencias legales sobre los siguientes puntos: Si tiene(n) vigente la sociedad
conyugal, matrimonio o unién marital de hecho, y si posee otro inmueble
afectado a vivienda familiar quien(es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO: 1. Que su

estado civil es SOLTERO sin unién marital de hecho. —-=--=====-----

2. Que dado su estado civil NO PROCEDE la afectacion a vivienda familiar.
EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) manifiesta(n) a la Notaria BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO, que se entiende prestado con la firma del
presente instrumento, que el inmueble transferido por medio del presente
instrumento publico, NO SE ENCUENTRA AFECTADO con medida de
proteccioén inscrita para la poblacién desplazada. (Instruccion Administrativa

nimero 08 del 3 de Septiembre de 2008, Superintendencia de Notariado y

Registro.
Las partes declaran bajo la gravedad de juramento que los dineros o recursos

que se utilizan en el presente contrato, son producto de actividades licitas
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y en especial por ahorros. (INSTRUCTIVO UIAF). —————- LA

PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR EL(LA)(LOS)
COMPARECIENTE(S), QUIEN(ES) FUE(ERON) ADVERTIDO(S) DE SU
REGISTRO, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES ALAFECHADE
ESTA ESCRITURA. EN CASO DE NO HACERSE EN DICHO TERMINO,
DEBERAN CANCELAR LOS INTERESES MORATORIOS FIJADOS EN LAS
NORMAS TRIBUTARIAS VIGENTES (ART. 231 DE LA LEY 223 DE 1995) LA
ENCONTRO(ARON) CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD Y POR
NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE IMPARTE(N) SU
APROBACION Y PROCEDE(N) A FIRMARLA ANTE EL SUSCRITO NOTARIO
QUE DA FE, DECLARANDO EL(LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) ESTAR
NOTIFICADO(S), DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA
ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA, DA LUGAR A UNA ESCRITURA
ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS, PARA LOS
CONTRATANTES, CONFORME LO MANDAEL ARTICULO 35 DEL DECRETO
LEY 960 DE 1970, DE TODO LO CUAL SE DA(N) POR ENTENDIDO(S) Y
FIRMA(N) EN CONSTANCIA. Leido por los

comparecientes el presente instrumento y advertidos de la formalidad del

registro dentro de los términos establecidos para ello, lo aprobaron en forma

expresa y lo firman. Derechos notariales:

Resolucion 0641 de 23 de Enero de xxxx, emanada de la Superintendencia de
Notariado y Registro. - ----—---—-—- Recaudos Superintendencia y Fondo
$14500. IVA §
ANEXOS: PAZ Y SALVO(S) DE PREDIAL UNIFICADO NUMERO(S) PP

X0000XXX Y x0000axxx expedido(s) en el Municipio de Medellin, los dias 20 y 22 de

Abril de oo y valido(s) hasta el 26/12/xxxx.
PAZ Y SALVO(S) DE VALORIZACION NUMERO(S) PP x0xXXX Yy XXXXXX,
expedido en el Municipio de Medellin, los dias 21 y 23 de Abril de xxxx y validos
hasta el 30 de Abril de xxxx.
CERTIFICADO(S) NUMERO(S) xxxxxxxx y xxxxxxxxx, expedidos el dia 15




de abri de xox, por la  GOBERNACION DE ANTIOQUIA -
Secretaria de Infraestructura, valido por NOVENTA (90) dias, en donde consta
que el(los) predio(s) con matricula(s) inmobiliaria(s) nNUMEero(s) XXXXXXXXxX Yy
x0000xxx, NO FIGURA(N) GRAVADO(S) a la fecha por NINGUNA obra en la
Secretaria de Infraestructura Fisica, Valorizacion Departamental. --—-AVALUO
CATASTRAL TOTAL DEL(DE LOS) INMUEBLE(S) $00.000.000. --——--
DISCRIMINADOS ASi: APTO. $00.000.000 y PARQ. 0.000.000.
VALOR DE LA VENTA $00.000.000.
LEY 675 DE 2001. El (la) suscrito(a) Notario(a) en cumplimiento del precepto

legal contenido en el inciso 4 del articulo 29 de la precitada ley, requirié a
el(la)(los) comparecientes el paz y salvo de expensas comunes de la persona
juridica, a lo cual expreso(aron) no disponer de él (ellos) para efectos de la
presente escritura publica por corresponder a un proyecto nuevo, pero que en
todo caso, asumen las obligaciones anteriores pendientes hasta la fecha por

este concepto a favor de la copropiedad bajo la solidaridad que dirima por

ministerio de la ley.

Se extendio en las hojas de papel Notarial numeros

LUIS FELIPE MONTOYA CASTRILLON

C.C.

Ocupacion

Direccion

Teléfono

ASM INVERSIONES E INMOBILIARIA S.A.S.
NIT: 901139920-8

PASA A LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO

ESCR[TUR N°
FEQHA:

§ 00 0000000000000000000 ¢
CC.N°

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
PROFESION U OFICIO:
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