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Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

LA RIVIERE ETAPA 4 TORRE 6
Calle 20 43F BARRIO VILLA CARLOTA
179 Unidades de Vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el
articulo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o
complementan; la Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radico en
debida forma los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del proyecto LA RIVIERE
ETAPA 4 TORRE 6 por parte de CONINSA S.A.S, registrada en esta
dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con NIT
890.911.431-1, representada legalmente por el(a) senor(a) ALEJANDRA
ZAPATA CASTANO Identificado(a) con la cédula de ciudadania No.43.206.838.
Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I.  Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o
etapas objeto de enajenacion.

II.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente
Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

lll.  Una vez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacién de los
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de
julio de 2016, que expresa, entre otros:

IV.  Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

V.  Cualquier modificacion posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
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adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como
Enajenador.

NOTA FRENTE EL NUMERAL 11 Y 1l

La Autorizacion de Ocupacién se aplica para los proyectos, donde el constructor
haya radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes
del 1 de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000
M2 de area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica
para proyectos que tengan o superen los 2.000 m2 de area construida y que desde
el 01 de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida forma la solicitud de licencia
de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se
formulen a los compromisos adquiridos dara lugar a la aplicacion de las
sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42—-101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B.
Nombre del proyecto La Riviere Etapa 4 Torre 6. Direccion del proyecto: Calle 20 43F-Barrio Villa Carlota.

Proyecto: Ana Lucelly Gonzalez Sanchez
Profesional Universitaria Especializada
Subsecretaria de Control Urbanistico
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 02-03-2020 RADICACION: 2020-11841 CON: ESCRITURA DE: 18-02-2020
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE ETAPA 6 CON AREA DE 1.689.94 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.15914 DE FECHA 31-10-
2019 EN NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LA RIVIERE EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO Y ENGLOBE 8 LOTES ASI:1). LOTE CON M.l 001-
981412:POR ESCRITURA 19719 DEL 29-12-2016 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: VALORES SIMESA S.A. , A: ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RIVIERE , REGISTRADA EL DIA 28-02-2017 EN LA
MATRICULA 001-981412.---PARAGRAFO:SEGUN ESCRITURA 2218 DEL 09-04-2007 NOTARIA 29 MEDELLIN,REGISTRADA EL 17-05-2007 VALORES
SIMESA S.A FORMULO DECLARACIONES DE ENGLOBE,ORIGINANDOSE LA MATRICULA 001-954015 OBJETO DE LOTEO.ADQUIRIO:VALORES
SIMESA S.A. EL PREDIO MAYOR OBJETO DE LOTEO EN 16 PREDIOS ASI: POR ESCISION CON SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA
S.A.",SEGUN ESCRITURA 2527 DEL 30-11-2000 NOTARIA 7 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 12-12-2000 EN LOS FOLIOS DE MATRICULAS 001-
305840/305842/267836/307937/393956/369790/342687/400163 AL 400171.1.- ADQUIRIO EMPRESA SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. (SIMESA) POR
COMPRA A RICARDO MEJIA M. , MANUEL MEJIA PELAEZ, Y JESUS MESA C., SEGUN ESCRITURA # 491 DEL 23 DE FEBRERO DE 1.939 DE LA
NOTARIA 2. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 22 DE MARZO DEL MISMO A/O, EN EL LIBRO 1. IMPS. TOMO 1., F. 510, # 712.PARAGRAFO:POR
ESCRITURA 9301 DEL 29-12-1982 NOTARIA 9 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 06-04-1983 SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A."SIMESA" FORMULO
DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL LOS FOLIOS DE MATRICULAS 001-305840/842.PARAGRAFO:POR ESCRITURA 1703 DEL 17-11-
1981 NOTARIA 16 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 24-11-1981 SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA" FORMULO DECLARACIONES SOBRE
PARTE DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL FOLIO DE MATRICULA 001-267836 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.PARAGRAFO: POR ESCRITURA
1195 DEL 30-03-1983 NOTARIA 4 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 13-05-1983 SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA FORMULO DECLARACIONES
DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL FOLIO DE MATRICULA 001-307937.PARAGRAFO:POR ESCRITURA 1124 DEL 28-02-1985 NOTARIA 15 DE
MEDELLIN,REGISTRADA EL 10-07-1985 SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA" FORMULO DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL
FOLIO DE MATRICULA 001-393956.PARAGRAFO:POR ESCRITURA 881 DEL 08-03-1984 NOTARIA 4 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 11-04-1984
SIDERURGICA DE MEDELLIN FORMULO DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL FOLIO DE MATRICULA 001-342687.PARAGRAFO: POR
ESCRITURA 6195 DEL 12-09-1985 NOTARIA 15 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 25-09-1985 SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA" FORMULO
DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS A LOS FOLIOS DE MATRICULAS 001-400163 AL 001-400171.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 5169
DE 14-08-2007 NOTARIA 29 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 16-08-2007 VALORES SIMESA S.A. FORMULO DECLARACIONES SOBRE LOTEO DEL
PREDIO MATRICULA 001-0954015 DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL PREDIO CON MATRICULA 001-0960887 OBJETO DE ESTUDIO.2)LOTE CON M.|
1383538:-ADQUIRIERON VALORES SIMESA S.A. Y ALIANZA FIDUCIARIA S..A FIDEICOMISO LA RIVIERE EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO ASI:POR
ESCRITURA 19719 DEL 29-12-2016 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA DERECHOS. DE: VALORES SIMESA S.A. , A : ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RIVIERE , REGISTRADA EL DIA 28-02-2017 EN LA
MATRICULA 001-960888.--POR ESCRITURA 15914 DEL 31-10-2019 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, DE:
VALORES SIMESA S.A., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LA RIVIERE, REGISTRADA EL DIA 18-02-2020 EN LA MATRICULA 001-960888.---
PARAGRAFO:SEGUN ESCRITURA 2218 DEL 09-04-2007 NOTARIA 29 MEDELLIN,REGISTRADA EL 17-05-2007 VALORES SIMESA S.A FORMULO
DECLARACIONES DE ENGLOBE,ORIGINANDOSE LA MATRICULA 001-954015 OBJETO DE LOTEO.ADQUIRIO:VALORES SIMESA S.A. LOS 16 PREDIOS
OBJETO DE ENGLOBE ASI: POR ESCISION CON SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA S.A.",SEGUN ESCRITURA 2527 DEL 30-11-2000 NOTARIA
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7 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 12-12-2000 EN LOS FOLIOS DE MATRICULAS 001-305840/305842/267836/307937/393956/369790/342687/400163 AL

400171.1.- ADQUIRIO EMPRESA SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. (SIMESA) POR COMPRA A RICARDO MEJIA M. , MANUEL MEJIA PELAEZ, Y JESUS
MESA C., SEGUN ESCRITURA # 491 DEL 23 DE FEBRERO DE 1.939 DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 22 DE MARZO DEL MISMO
A/O, EN EL LIBRO 1. IMPS. TOMO 1., F. 510, # 712.PARAGRAFO:POR ESCRITURA 9301 DEL 29-12-1982 NOTARIA 9 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 06-
04-1983 SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A."SIMESA" FORMULO DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL LOS FOLIOS DE MATRICULAS
001-305840/842.PARAGRAFO:POR ESCRITURA 1703 DEL 17-11-1981 NOTARIA 16 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 24-11-1981 SIDERURGICA DE
MEDELLIN S.A. "SIMESA" FORMULO DECLARACIONES SOBRE PARTE DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL FOLIO DE MATRICULA 001-267836 OBJETO
DEL PRESENTE ESTUDIO.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 1195 DEL.30-03-1983 NOTARIA 4 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL/13-05-1983 SIDERURGICA
DE MEDELLIN S.A. "SIMESA FORMULO DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS'AL FOLIO DE MATRICULA 001-307937.PARAGRAFO:POR
ESCRITURA 1124 DEL 28-02-1985 NOTARIA 15 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 10-07-1985 SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA" FORMULO
DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL FOLIO DE MATRICULA 001-393956.PARAGRAFO:POR ESCRITURA 881 DEL 08-03-1984
NOTARIA 4 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 11-04-1984 SIDERURGICA DE MEDELLIN FORMULO DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL
FOLIO DE MATRICULA 001-342687.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 6195 DEL 12-09-1985 NOTARIA 15 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 25-09-1985
SIDERURGICA DE MEDELLIN S.A. "SIMESA" FORMULO DECLARACIONES DANDO ORIGEN ENTRE OTROS A LOS FOLIOS DE MATRICULAS 001-
400163 AL 001-400171.P ARA G RAF O: POR ESCRITURA 15914 DEL 31-10-2019 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN LOTEO DE: VALORES SIMESA
S.A. , ALIANZA FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISO LA RIVIERE, REGISTRADA EL DIA 18-02-2020 EN LA MATRICULA 001-960888 DANDO COMO ORIGEN
ENTRE OTRO AL INMUEBLE CON MATRICULA 001-1383538 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO. 3). LOTE CON M.I 001-49161:POR ESCRITURA
15914 DEL 31-10-2019 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: AMARCOR S.A.S. , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISO LA
RIVIERE , REGISTRADA EL DIA 18-02-2020 EN LA MATRICULA 001-49161.-- POR ESCRITURA 1940 DEL 18-08-2011 NOTARIA 7 DE MEDELLIN
ESCISION DE: ICAMAR S.A.S., A: AMARCOR S.A.S. , REGISTRADA EL DIA 08-09-2011 EN LA MATRICULA 001-49161.--POR ESCRITURA 2179 DEL 08-
09-2009 NOTARIA 7 DE MEDELLIN ESCISION DE: INVERSIONES NUEVAS IDEAS CAROLI Y CIA S.EN.C EN LIQUIDACION. , A:ICAMAR S.AS. ,
REGISTRADA EL DIA 11-12-2009 EN LA MATRICULA 001-49161.-- POR ESCRITURA 317 DEL 27-02-2004 NOTARIA 14 DE MEDELLIN DACION EN
PAGO, DE: IVANO CAROLI ANSOLONI , A : INVERSIONES NUEVAS IDEAS CAROLI Y CIA. S. EN C. , REGISTRADA EL DIA 31-03-2004 EN LA
MATRICULA 001-49161.--POR ESCRITURA 2214 DEL 03-12-1996 NOTARIA 14 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: CONSORCIO INDUSTRIAL LIMITADA
, A1 CAROLI ANSALONI IVANO , REGISTRADA EL DIA 05-12-1996 EN LA MATRICULA 001-49161.-- 4). LOTES CON M.IS: 001-20012 Y 001-20020:POR
ESCRITURA 15914 DEL 31-10-2019 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO INVERCO , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LA RIVIERE , REGISTRADA EL DIA 18-02-2020 EN LA
MATRICULA 001-20012 Y 001-20020.POR ESCRITURA 5766 DEL 19-05-2017 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL, DE: INVERCO S.A., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO INVERCO, REGISTRADA EL DIA 07-05-2019 EN LA
MATRICULAS 001-20012 Y 001-20020.POR ESCRITURA 2650 DEL 29-05-1974 NOTARIA 4 DE MEDELLIN ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD DE: INVERCO LTDA. Y CIA., MEJIA DE HOYOS LIA, A: INVERCO LTDA. Y CIA. , REGISTRADA EL DIA 12-09-1974 EN LAS MATRICULAS

001-20012 Y 001-20020.5). LOTES CON M.IS 001-20028, 001-20051 Y 001-200052:POR ESCRITURA 15914 DEL 31-10-2019 NOTARIA QUINCE DE
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MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO CIUDAD DEL RIO
BODEGAS LIA, A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISO LA RIVIERE, REGISTRADA EL DIA 18-02-2020 EN LAS MATRICULAS 001-20028, 001-20051 Y
001-20052.POR ESCRITURA 18580 DEL 28-12-2017 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL, DE: MEJIA DE HOYOS LIA, A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DEL RIO BODEGAS LIA,
REGISTRADA EL DIA 22-10-2018 EN LAS MATRICULAS 001-20028, 001-20051 Y 001-20052. POR ESCRITURA 2650 DEL 29-05-1974 NOTARIA 4. DE
MEDELLIN ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: INVERCO LTDA & CIA, MEJIA DE HOYOS LIA, A : MEJIA DE HOYOS LIA,
REGISTRADA EL DIA 12-09-1974 EN LAS MATRICULAS 001-20028, 001-20051-Y. 001-20052. P A-R-A G R A.F O:POR,ESCRITURA 15914 DEL 31-10-2019
NOTARIA 15 DE MEDELLIN ENGLOBE DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LA RIVIERE , REGISTRADA EL DIA18-02-2020 EN LAS

MATRICULAS 001-981412, 001-1383538, 001-49161, 001-20012, 001-20020, 001-20028, 001-20051 Y,001-20052 DANDO COMO RESULTADO EL

INMUEBLE CON MATRICULA 001-1383543 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CIUDAD DE MEDELLIN LOTE ETAPA 6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 1383543

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-04-2018 Radicacion: 2018-24852
Doc: ESCRITURA 3427 del 26-03-2018 NOTARIA 15 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (CREDITO INICIAL APROBADO
POR UN VALOR DE 2.688.000.000)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA RIVIERE
X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT:890.903.938-8

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-02-2020 Radicacion: 2020-11841

Doc: ESCRITURA 15914 del 31-10-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISO LA RIVIERE X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-02-2020 Radicacién; 2020-11841
Doc: ESCRITURA 15914 del 31-10-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (CREDITO INICIAL APROBADO
POR $ 1.490.949.953)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LA RIVIERE X

A: MEJIA DE HOYOS LIA INES (CC:21.271.182)(Y/O)

A: HOME FAMILY S.A.S. NIT# 9005470271

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-02-2020 Radicacion: 2020-11843

Doc: ESCRITURA 913 del 13-02-2020 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR.ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LA RIVIERE X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-03-2021 Radicacion: 2021-20803
Doc: ESCRITURA 2669 del 17-03-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTACION DE
HIPOTECA ANOTACION 1;ESCR.3427 DE 26-03-2018 NRIA 15 DE MEDELLIN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT.890.903.938-8

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.-FIDEICOMISO LA RIVIERE

NIT.830.053.812-2

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-04-2022 Radicacion: 2022-26745
Doc: CERTIFICADO 432 del 04-04-2022 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,490,949,953
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA HIPOTECA DE
LA ESC 15914 DE 31/10/2019 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, POR ESC 2408 EDE 14/03/2022 NOTARIA 15 DE MEDELLIN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HOME FAMILY S.A.S. NIT 9005785551
DE: MEJIA DE HOYOS LIA CC# 21271182
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMON DEL FIDEICOMISO LA RIVIERE

X NIT 8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k k

* k k




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220523520459470764 Nro Matricula: 001-1383578

Pagina 5 TURNO: 2022-216326
Impreso el 23 de Mayo de 2022 a las 09:56:31 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-216326 FECHA: 23-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bl

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA




Céd. FO-CONU-003 Formato
Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas |
BALANCE GENERAL e s o
Nombre o Razén Social: Coninsa Ramén H S.A. En proceso de Negociaciéon de Emergencia
Balance General Al: 31 de marzo De: 2022
Registro No.
Elaborado Por: Leydi Milena Henao Salazar Dia 25 Mes 05 Afio 2022
| ACTIVO ] [ PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[CAIA 39.741 1|SOBREGIROS BANCARIOS -
2[BANCOS 39.545.930 2| OBLIGACIONES BANCARIAS 18.356.577
3]CORPORACIONES - 3[|OBLIGACIONES EN U.V.R -
4|TITULOS VALORES - 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES 386.525
5|VALORES MOBILIARIOS 259.437.281 5[TOTAL (1 - 4) 18.743.102
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS - CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7| DE INVERS. REALIZABLES - 6|PROVEEDORES 7.846.614
8|TOTAL (1-7) 299.022.952 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS .
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS 6.057.211
9]DEUDORES CLIENTES 15.720.547 9]|GASTOS POR PAGAR 197.089.095
10[DOCUMENTOS POR COBRAR 96.356.500 10[IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS -
11|ANTICIPO A PROVEEDORES - 11JOTROS IMPTO. POR PAGAR 4.698.328
12|DEUDORES VARIOS 7.423.325 12|RETENCION EN LA FUENTE 1.587.666
13[ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS - 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR -
14| TOTAL (9 - 13) 119.500.372 14[INTERESES POR PAGAR B
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15[TOTAL (6 - 14) 217.278.914
15| TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16|VALORES MOBILIARIOS 4.431.263 16]OBLIGACIONES CON GARANTIA -
17|TOTAL (15-16) 4.431.263 17[ANTICIPO A OBRAS B
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 4.197.047
18[INVENTARIO MATERIALES 2.864.678 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS 101.141.788
19| TERRENOS PARA LA VENTA - 20[OBLIGACIONES EN U.V.R -
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA - 21|OBLIGACIONES POR TERRENOS -
21| TERRENOS URBANIZADOS - 22|TOTAL (16 - 21) 105.338.835
22|TERRENOS NO URBANIZADOS - OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 27.691.547 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. -
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS - 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS 1.180.031
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO - 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA -
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS - 26[SOCIOS -
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS - 27|TOTAL (23 - 26) 1.180.031
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 3.917.978 CAPITAL Y SUPERAVIT
29|TOTAL (18 - 28) 34.474.203 28|CAPITAL AUTORIZADO 51.619.000
ACTIVOS FIJOS 29|CAPITAL POR EMITIR B
COSTOS DE DEPRECIACION 30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 4.021.750
1|EDIFICIOS 30.916.411 31[UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 63.887.801
2|MAQ. Y EQUIPO 3.519.013 32|TOTAL (28 - 31) 119.528.551
3|MUEBLES Y ENSERES 737.206 RESERVAS Y UTILIDADES
4]VEHICULOS 704.385 33 RESERVA LEGAL 16.614.837
5|TOTAL (1-4) 35.877.015 34 RESERVA DE CAPITALIZACION B
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS 113.303.551
1|BONOS Y CEDULAS - 36 TOTAL (33 - 35) 129.918.388
2]VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS 98.682.016 SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES - 37|[VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA B
4|TOTAL (1-3) 98.682.016 38| VALORIZACION BIENES RAICES -
TOTAL ACTIVOS 591.987.821 39|TOTAL (37 - 38) _
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 591.987.821
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN

REPRESENTANTE LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR

Juan Felipe Hoyos Mejia

NOMBRE Y APELLIDOS

Lina Maria Velasquez Alvarez

NOMBRE Y APELLIDO

TP 61321-T

MATRICULA No

Diana Marcela Giraldo Garcia

NOMBRE Y APELLIDOS
TP 117272-T

MATRICULA No

/

L

[ bl

/\/ FIRMA

QM»M

FIRMA

N7
FIRMA
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Alcaldia de Medellin

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: Coninsa Ramo6n H S.A. En proceso de Negociacion de Emergencia

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 01/01/2022 al 31/03/2022

VENTAS BRUTAS: ..ot ... $33.875.454
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .........c.cccveene.. $0
(1) VENTAS NETAS .ot $ 33.875.454
(2) COSTOS DE VENTAS ..ottt $ 17.020.927
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ..o $0
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ........cccoviiiiiieieiiiiiee e $0
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ... ...$0
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ovueniiiiiieiee e $ 16.854.527
MENOS: GASTOS DE VENTAS ...t $ 10.928.569
UTILIDAD NETA EN VENTAS ... o $ 5.925.958
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ 3.288.700
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES.........iiiiiiiiiiceieeeeee e $ 2.637.258
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS.............. $ 497.785
MAS: OTROS INGRESOS.......cciiiiiiiiieieee e ...$2.488.664
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS $ 5.623.707
MENOS: GASTOS FINANCIEROS.......cuiiiiiiieiie e $2.427.161
MENOS: OTROS EGRESOS.......cotiiiiiiiieee e $ 16.845
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA........ccociviiiiiiieieeiene, $3.179.701
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .....covviiiiiieiiiccieee e -$ 842.049
UTILIDAD DEL EJERCICIO. .. ..ttt $4.021.750
/
REPRESENTANTE LEGAL Juan Felipe Hoyos Mejia /'JrA /4,‘7ﬂ.
NOMBRE Y APELLIDOS v _ FIRMA
REVISOR FISCAL Lina Maria Veladsquez Alvarez
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
TP 61321-T
MATRICULA No ( 7
CONTADOR Diana Marcela Giraldo Garcia
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA ™
TP 117272-T

MATRICULA No
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Alcaldia de Medellin

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

Nombre del Plan o Proyecto:

La Riviere - Etapa 4 Torre 6

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Direccion: Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota

0
1. BANCOS 0 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273| 47.000.000.000
2. COOPERATIVAS d
3. CREDITOS PROVEEDORES g
4. CREDITOS PARTICULARES g
. 0

5. CREDITOS SOCIOS
8.330.653.000 5.391.344.000 13.721.997.000
6. RECURSOS PROPIOS g
7. PREVENTA,ENCARGO FIDUCIARIO O 0
PATRIMONIO AUTONOMO 4.605.439.600 16.661.306.000 1.317.787.400 22.584.533.000
8. OTROS (Indicar) g

12.936.092.600

26.325.377.273

5.590.514.673

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

83.306.530.000

Contador

Matricula No

Director del proyecto

OBSERVACIONES

Diana Marcela Giraldo Garcia

NOMBRE Y APELLIDOS

117272-T

Mary Elizabeth Echeverri B

NOMBRE Y APELLIDOS

CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFIN"LA POR UNA

FIRMA

ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.




Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaldia de Maedallin

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Coninsa Ramoén H Expediente Numero:

|:| Unifamiliar Multifamiliar |:| Lotes

Proyecto
I:I Bifamiliar
Nombre del proyecto La Riviere - Etapa 4 Torre 6
Direcciéon Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota Numero de unidades 179
Ciudad Medellin
Costo del proyecto 83.306.530.000
Venta total del proyecto 83.306.530.000
Bancos $ 47.000.000.000 56%
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $
Recursos propios $
Encargo Fiduciario $ 22.584.533.000 27%
Preventas - - -
Patrimonio Auténomo $
Especificar: Recursos $ 13.721.997.000 16%
Otros propios socios $
TOTAL $ 83.306.530.000 100%

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan

Bancos Al mes de:
Vr. Desembolsado por Proveedores $ Al mes de:
Particulares $ Al mes de:
Socios Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% 31/05/2022
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 0% 31/05/2022
|
AV
Firma Contador Firma Arquitel‘,to o Ingeniero responsable
Diana Marcela Giraldo Garcia Mary Elizabeth Echeverry Bedoya
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: 117272-T Matricula Numero: 520210244




Céd. FO-CONU-003 Formato E‘ g
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FINANCIACION DE LAS VENTAS

La Riviere - Etapa 4 Torre 6 Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: 465.399.609 ; ; . 44,60 m2 - 48,42 m2 - 52 m2
AREA TIPICA: 85,40 m2 - 98,43 m2
VALOR CUOTA INICIAL: 139.619.883 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: 325.779.726
ENTIDAD QUE FINANCIA:  Bancolombia
OBSERVACIONES:
NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: Juan Felipe Hoyos Mejia
FIRMA /A L //9/\ /4/\75
(/ .

Fecha de elaboracion: 25/05/2022
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: Coninsa Ramoén H Registro No:
Representante Legal:  Juan Felipe Hoyos Mejia Licencia No: Resolucion C3-1325 del 26/09/ 2017
Nombre del Plan: La Riviere - Etapa 4 Torre 6 Fecha: 31 de Mayo 2022
Localizacion: Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota
P : VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO EJECUTADA | PRESUPUESTO OBRA
1 |PRELIMINARES 76.285.800 - - -
2 |CIMENTACION 0 - - -
3 |INSTALACIONES SANITARIAS 1.309.160.422 - - -
4 |ESTRUCTURA 3.574.273.643 - - -
5 |ACERO 2.430.279.924 - - -
6 |MAMPOSTERIA 2.797.630.153 - - -
7 |ALISTADO PISOS - - -
8 |CUBIERTA 26.809.122 - - -
9 [INSTALACIONES ELECTRICAS 1.755.935.232 - - -
10 [INSTALACIONES DE PLOMERIA 0 - - -
11 |INSTALACION DE GAS 299.198.667 - - -
12 [IMPERMEABILIZACION 74.366.564 - - -
13 |REVOQUES 1.467.710.302 - - -
14 |ESTUCO Y PINTURA 844.877.991 - - -
15 |CIELOS RASOS 677.169.510 - - -
16 |ENCHAPADOS 0 - - -
17 |ACABADO DE PISOS 2.220.002.266 - - -
18 [CARPINTERIA (Metalica y Madera) 2.527.140.161 - - -
19 |MUEBLES Y EQUIPOS DE COCINAS 1.899.144.176 - - -

20 |VIDRIOS - - -
21 |CERRADURAS Y HERRAJES - - -
22 |APARATOS SANITARIOS 1.032.408.238 - - -
23 |INSTALACIONES ESPECIALES 2.674.405.169 - -
24 |OBRAS EXTERIORES 1.594.976.753 - -
25 |OBRAS DE URBANISMO 976.719.582 - -
26 |[PARQUEADEROS 7.985.933.683 - -
27 _|VARIOS (Aseo - Otros) 237.001.898 - - -
28 |GASTOS GENERALES 4.546.651.810 - -
SUB -TOTAL 41.028.081.067
29 |IMPREVISTOS 1.540.982.837 - - -
30 |REAJUSTES 2.773.769.107
31 |COSTOS INDIRECTOS 1.481.000.000 -
32 |[ESTUDIOS Y DISENOS 10.060.646.265
33 |COSTOS FINANCIEROS 4.412.859.264
34 |DERECHOS E IMPUESTOS 8.287.194.460 -
SUB -TOTAL 28.556.451.933 - -
35 |TERRENO URBANIZADO 13.721.997.000 - -
TOTAL 83.306.530.000 -
OBSERVACIONES:

FIRMA RESPONSABLE ‘

MATRICULA No

0520210244




dia de Medellin
ellin

Alcal
) JAsiame
MIVREE AR o
Medellin, 09/06/2017 Coninsa Ramon H - PERU
(A
INSCRIPCION 0014813-0003627-20170616
CONINSA RAMON H. S.A Se recibe1gé?gésg’tuqio y no
Calle 55 45 - 55 implica aceptacion

. NIT: 890.911.431-1

La Secretaria de Gestion y Control Territorial, Subsecretaria de Control Urbanistico, le comunica
que, se acepta su registro come enajenador de inmuebles destinados a vivienda en los términos
del articulo 2°, numeral 1° de la Ley 078 de 1987. El nimero 890.911.431-1, le identificara ante
este despacho para los tramites pertinentes.

Este registro implica el sometimiento a nuestra inspeccion y vigilancia y las obligaciones de llevar
la contabilidad de acuerdo con las normas que se prescriban, presentar anualmente el balance,
pagar la contribucidn que se liquida, obtener licencia para construir, radicar la documentacion para
enajenar las unidades de vivienda resultantes y atender las érdenes y requerimientos de esta
Secretaria.

La pres'ente inscripcién no autoriza la captacion de dineros con destino a programas de vivienda
ni constituye radicado de ventas.
Se adquiere el compromiso con esta Dependencia de notificar por escrito cualgquier cambio en
los datos presentados para obtener el registro, incluyendo la direccion, dentro de los veinte (20)
dias siguientes a la modificacion.

Cordialmente,

MARTHA EUGENIA GONZALEZ DOMINGUEZ
SUBSECRETARIA

Copia: Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la
Libertad piso 8 Torre B, 201710143937 Calle 55 45 - 55

Inscripcion como Enajenador Coninsa Ramon H. S.A

Elaboré: Lina Maria Zuluaga Giraldo
Profesional Universitario

y Administrative Municipat /..——->~\""“"‘""‘“ T
44 N52 - 185 y,

Linea Unica de Atencion Ciudadania: 44 44144
Conmutador 385 55 55 x



RESOLUCION

N° C2-21-1258 de 3
de AGOSTO de

2021

___. | TRAMITE N° 05001-2-
21-1452
COE-2-2021-07513

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE UNA PRORROGA DE LICENCIA

El Curador Urbano Segundo de Medellin, segun Decreto de nhombramiento 0381 de 2018, en
uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 1801 de
2016, 1437 de 2011, 675 de 2001 asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de
2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-2-21-1452 de 08 de julio de 2021, el sefior JUAN FELIPE

HOYOS MEJIA, identificado con cédula de ciudadania N° 70.091.884 en calidad de

~ representante legal de la persona juridica CONINSA RAMON H S.A con NIT 890911431-1
TITULAR DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD OBRA NUEVA aprobada segun el acto C3-1325 DE 26 DE SEPTIEMBRE
DE 2017, para los predios localizados en la caIIe 20 con carrera 43F, solicito prérroga de la
vigencia de la licencia urbanistica.

2. Que conforme a la constancia de ejecutoria presentada de la resolucion C3-1325 DE 26 DE
SEPTIEMBRE DE 2017, y el articulo DECIMO SEGUNDO del citado acto, la vigencia de la
licencia originalmente se entendia hasta el 31 de octubre de 2020.

3. Que, con ocasion de la emergencia sanitaria decretada por el gobierno nacional, el
Presidente de la Reptblica y el Ministerio De Vivienda Ciudad Y Territorio emitié el decreto
691 de 2020, que adiciono el paragrafo 2° transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del decreto
1077 de 2015, el cual amplio de forma automatica por un término de nueve (9) meses la
vigencia de las licencias que se encontraran vigentes al 12 de marzo de 2020, razén por la
cual, la vigencia para la ejecucion de las obras autorizadas en la resolucion C3-1325 DE 26
DE SEPTIEMBRE DE 2017, se entendia hasta el 31 de julio de 2021.

4. Que, la solicitud se presentd conforme el articulo 2.2.3.1.2.4.1, el cual establece que la
solicitud de prorroga debera formularse dentro de los (treinta) 30 dias previos al vencimiento
de la licencia, ademas de certificado de avance de obra firmado por el ingeniero JUAN
FELIPE HOYOS MEJIA. con M.P 2520243545

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medellin,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar PRORROGA de la LA LICENCIA DE URBANIZACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA aprobada segun la
Resoluciéon N° C3-1325 DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017, para los predios localizados en la
calle 20 con carrera 43F identificado con matricula inmobiliaria No. 1383574, POR EL
TERMINO IMPRORROGABLE DE 12 MESES, ES DECIR, HASTA EL 31 DE JULIO DE 2022,

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar enviar copia al Departamento Administrativo de Planeacion de
la presente Resolucién, para los fines pertinentes.

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia

1466836 o
LA
L1



RESOLUCION
N° C2-21-1258 de 3

N CURADURINSECUND seAGOSTO

1l cuRADURIA URBANA MUNIGIPIO DE MEDELLIN 2021

— : _. | TRAMITE N° 05001-2-
21-1452
COE-2-2021-07513

N 1T 70.661._950 D.V:9

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicion y en
subsidio el de Apelacién, que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin a los 3 dias del mes de Aggste-del-afio-2021 ;
: CONBYAMNGIA EJECYTOMA

La Curaduria Urbana Sagunda tla Medein, 49900 1o astablocido en ol
articuto 87 de 10 tay 1437 dle 2011, cariifica aue ¢' presente acto
admintsiralivo quadd gecute rads &1 Hia:

J | n D
L 3 AU fUl}

2 CURARIR SECUNDA

MUMGIFIO DE MEBREBLALIN

Curador Urbano Segyndo de Medellin La presente certificacidn se expide el dia:
Decreto 0381 de 201

Elaboré: Daniel Ramos.
1311-12.3- : 26 ABGO 2021

LUIS FERNANDO BSTANCUR MERINO

NOTIFICACION AL INTERESADQ

El dia de hoy 03//68/2’0 21 alas _2* OOpm se notifica el contenido de la
presente Resolucion a _Ji@ina T—of T‘lb e ,'4'0)/052 M e_-rfci
con Cédula de Ciudadania nimero_S204 1 2L 4- |

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias habiles siguientes a esta
notificacién para la interposicion del Recurso de Reposicién ante este Despacho y en
Subsidio el de Apelaciéon ante el Departamento Administrativo de Planeacion, en Via
Gubernativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo

2.2.6.1.2.3.9 del Decypeto 1077 de 2015. NOTIFICADO POR
EL NOTIFICAD M l‘L‘go EL NOTIFIcADOR _ DANIEL LOPEZ
¢.c._100al -5-AGH-20H
Nombre: JUAN TEUPE HOYoJ MEV/A Nombre:

Direccién: dalle 5SNoAS-S¥.
Teléfono: 3\S 529 06573

C.C. 1.152.444.544

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia




Alianza

Fiduciaria

t: (604) 5605030
Carrera 43A No. 14-57
Medellin, Colombia

PROYECTO LA RIVIERE TORRE 6

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

LA RIVIERE

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

LA RIVIERE

Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto
por CATALINA POSADA MEJIA mayor de edad domiciliada en Medellin, identificada con
la cédula de ciudadania 43.733.043 de Envigado obrando en su calidad de Gerente de la
sucursal Medellin, por tanto como representante legal, tal como consta en el certificado

1 La Fiduciaria de existencia y representacion legal, lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera
Direccion | Carrera 43A No. 14-57. Ciudad | Medellin
Correo Electrénico
CONINSA RAMON H S.A. identificada con NIT. 890.911.431-1, representada eneste acto
por MARY ELiZABETH ECHEVERRI BEDOYA mayor de edad domiciliada en Medellin,
identificada con la cédula de ciudadania 43.685.346 de Medellin, obrando en su calidad de
% representante legal, tal como consta en el certificado de existencia y representacion
2 S eTDl AT legal, expedido por la Cdmara de Comercio de Medellin.
R % " Direccién Cra 39 No 5° Ciudad Medellin
Responsable del proyecto 95 0 809
Correo Electrénico Mary.echeverri@incocnsa.com
Correo Electrénico

Desarrollo inmobiliario de vivienda, comercio y eventualmente oficinas en una de sus etapas,
que en principio esta conformado por 5 torres de apartamentos sobre una plataforma de
parqueaderos, la cual tendrd en su primer nivel locales comerciales y parqueaderos de
conveniencia, sometidos al Régimen de propiedad horizontal La Riviere
Los cudles seran distribuidos y comercializados en cinco (5) etapas asi:
ETAPA 1: Torre 1 180 apartamentos con 1 local comercial, 1 local comercial y 415
parqueaderos. En una torre de 27 pisos. Con 7 niveles de parugeaderos

3 Proyecto

ETAPA 2: Torre 2: 221 apartamentos 176 parqueaderos y 11 locales comerciales. En una
torre de 27 pisos con 7 niveles de parqueaderos

ETAPA 3 : Torre 3: 171 apartamentos , 304 parqueaderos. En una torre de 27 pisos con 7
niveles de parqueaderos

ETAPA 4: Torre 6 ( en planos Etapa 6) 179 apartamentos, 136 parqueaderos y 2 locales
comerciales en una torre de 24 pisos con 7 niveles de parqueaderos, .

ETAPA 5: Torre 5 201 apartamentos, 195 parqueaderos y 12 locales comerciales, con 7
niveles de parqueaderos

4 Vigencia periodo PRE -
CONSTRUCTIVO |

Inicio de preventas Diciembre de 2021

Septiembre de 2023.+ 4 meses adicionales

Vigencia periodo
5 CONSTRUCTIVO

Se encuentra sefialado el presente contrato

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.

Comentado [JRG1]: Favor incluir distribucién de las etapas
conforme a la descripcion del proyecto en el contrato inicial
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6 | FONDO DE INVERSION TAG_NUMERO_ENCARGO

COLECTIVA
7 | Etapa del PROYECTO Etapa __

ACTIVOS INMOBILIARIOS Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE

RESULTANTES DEL Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE

PROYECTO (La Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO

nomenclatura asignada es Area construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada:
8 provisional; la definitiva TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm?

sera la que asigne el Incluye muros y buitrones.

Departamento Area construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada: TAG_AREA_PRIVADA

Administrativo de Catastro). | m*
Que se calculé excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros comunes

Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1.

Clausulas limitativas Clausula Segunda - (Declaraciones Generales de los Adquirentes Adherentes)
12 a los derechos de los Clausula séptima — (Derechos y obligaciones Generales del adquirente

ADQUIRENTES adherente)
ADHERENTES Clausula décima séptima — (Derechos Del Adquiriente Adherente)

Clausula vigésima octava — (Derechos de la Vinculacioén)

INFORMACION DEL ADQUIRENTE ADHERENTES

ADQUIRENTE ADHERENTE Identificacion Direccién Teléfono
TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_ | TAG_TERCERO | TAG_TERCERO_TELEFONO
NUMERO_IDENTI | _DIRECCON
FICACION

Que el ADQUIRENTE ADHERENTE identificado en la caratula del presente contrato, quien se encuentra interesado en adquirir una
unidad inmobiliaria sefialada en la caratula, mediante el presente documento (el “CONTRATO DE ADHESION”) autorizo(amos)
irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad,
proceda conforme las siguientes clausulas previa mencion de los siguientes,

ANTECEDENTES:

1. Que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR tiene planificado el desarrollo del PROYECTO conforme lo
enunciado en la caratula del presente documento y sera quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también
la condicion de gerente del Proyecto quien desarrollara bajo su exclusiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa las
gestiones de ejecucion de EL PROYECTO.

2. Que mediante documento privado de fecha 29 de diciembre de 2016. se celebré un contrato de fiducia mercantil constitutivo
del FIDEICOMISO - LA RIVIERE a través del cual se llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO.

3. Que el contrato fiduciario tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los ADQUIRENTES
ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al BENEFICIARIO
CONDICIONADO de los mismos una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO,
en virtud de la informacion suministrada por el CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA, junto con su correspondiente
documentacion, de cada una de las etapas del PROYECTO, para que de esta manera el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR lleve a cabo la construccion del PROYECTO y a su culminacion transfiera el ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO indicado en la caratula del presente documento al ADQUIRENTES ADHERENTES

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio

2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente CONTRATO DE ADHESION para efectos de vincularse al
FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia del FIDEICOMISO, para quien ostente la calidad de
tal, contrato que el ADQUIRENTE ADHERENTES declara conocer y aceptar en su totalidad.

Que EL ADQUIRENTE ADHERENTES se vincula como tal al mencionado FIDEICOMISO INMOBILIARIO, en virtud de la
designacion que les hace FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR con el propésito de que a la terminacion del
PROYECTO, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, les haga entrega material del ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO cuyo nimero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en la
primera hoja de este CONTRATO DE ADHESION, y ALIANZA como administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO le
efectle la transferencia del derecho de dominio de dichos ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
en los términos previstos en el presente contrato.

Para los anteriores efectos, EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente acuerdo, el cual reglamenta el actuar de
las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas Unicamente al
cumplimiento de las obligaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con total independencia del desarrollo
del PROYECTO, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR contrae con EL ADQUIRENTE ADHERENTES las obligaciones propias
relacionadas con EL PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas de
dinero acordadas con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR por la vinculacion. Estos y aquellos suscriben
también el presente CONTRATO DE ADHESION en el cual ademas de instruir y notificar a ALIANZA acerca de la vinculacion,
se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

Que para la vinculacion al FIDEICOMISO INMOBILIARIO, se tenia previsto al suscripcion de contratos de vinculacién como
beneficiarios de area, sin embargo, por instrucciones de la Superintendencia Financiera, se procede a utilizar el presente
ACUERDO DE ADHESION aprobado mediante oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 para la
vinculacion a la etapa|_4 Torre 6 ( Etapa 6 Torre 6)__del PROYECTO como ADQUIRENTE ADHERENTE.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA Y

FASE POSTCONSTRUCTIVA

CLAUSULA PRIMERA. Definiciones.

1.1,
1.2.
1.3.
14.

1.8.

CONTRATO DE ADHESION: Es el presente documento.

ADQUIRENTE ADHERENTE: Una vez se dé cumplimiento a la CONDICIONES DE GIRO, se denominara de esta forma al
ADQUIRENTES ADHERENTES.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el
CONSTITUYENTE, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO pueda
disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES.

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.
ADQUIRENTES ADHERENTES: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien en virtud de la celebracién de este
contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este contrato, en donde se desarrollara el PROYECTO,
bajo su unica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el unico
responsable de la construccién y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO segun
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016,
incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como
sociedad, ni como administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por
tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

CONTRATO: Corresponde al contrato del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

FIDEICOMISO INMOBILIARIO: Correspondera al patrimonio auténomo inmobiliario constituido por el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR y ALIANZA, con la finalidad de adelantar el desarrollo del PROYECTO conforme lo previsto en
el CONTRATO.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.

‘/ Comentado [JRG2]: Completar por parte del cliente
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: Es el fideicomitente indicado en la caratula del presente contrato quien
sera el responsable del desarrollo del proyecto.

11. FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.
12. FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversién Colectiva cuya sociedad administradora es

RGN
> w

1.15.

ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y
perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duracion,
con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital, el cual se encuentra
publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

PROYECTO: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO INMOBILIARIO realizara la transferencia
juridica del PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, en vigencia del FIDEICOMISO INMOBILIARIO
conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato corresponde a Beneficiario de area.
VINCULACION: corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del
cliente el cual incluye el diligenciamiento por parte de este Ultimo de un formulario de vinculacién en el cual se relacionan
datos relativos a la identificacién del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se
reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION, en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado
de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algin tipo de responsabilidad a la
FIDUCIARIA.

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES:

Con la suscripcion del presente el(lo) ADQUIRENTES ADHERENTES manifiesta(n) expresamente:

1.

2.

Que recibié(eron) copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Que fue informado que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del FONDO se
encuentran a disposicion del ADQUIRENTE ADHERENTE y pueden consultarse consultar en la pagina web
www.alianza.com.co.

Que le fue informado que ALIANZA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y obligaciones, asi
como su finalidad, la cual consiste en la proteccion de sus intereses como consumidor(es) financiero(s).

Que le fue informado que sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor
Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de
2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia. En caso
de existir alguna queja o reclamacién me puedo contactar con el Defensor del Consumidor Financiero a través del correo
Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono:+57(1)6108161, +57(1)6108164, Direccion: Carrera 11A # 96 -
51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota; Pagina Web:www.legalcrc.com.

Que el presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria FIDEICOMISO LA RIVIERE.

Que conoce y acepta que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolucion que la modifique o actualice)
relativas al cumplimiento de intercambio de informacién fiscal FATCA y CRS respectivamente, dard cumplimiento en la
identificacion y reporte de toda la informacién requerida en desarrollo del Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes.
Que con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de
los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley
HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad de Foreign Financial Institution — FFI,
el CONSTITUYENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacién de informar por escrito y mantener actualizada a
la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al CONSTITUYENTE o a sus beneficiarios finales y su condicion o
no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente de los EE.UU,
una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacién de los EE.UU (esto de conformidad
con el Coédigo de Rentas de EE.UU). En el evento que el CONSTITUYENTE o EL ADQUIRENTE ADHERENTE estén
obligados a tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN (Taxpayer Identification Number) con el cual tributa, para lo

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la
Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN,
respecto del cumplimiento del Estandar Comtn de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y
el Desarrollo Econémicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a partir del primero de enero
de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En su condicién de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automético de informacion
tributaria entre paises a un alto nivel. EI Estandar requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacion adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer
Identification Number, TIN). Reportar anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas
ylo transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviara a la Direccion Nacional
de Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transaccion

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion que se relaciona en la caratula del presente documento.

Anexo al presente CONTRATO DE ADHESION mi VINCULACION debidamente diligenciado a través del el mecanismo de
vinculacion establecido por Alianza, el cual podra tener componentes tecnolégicos biométricos y consultas de informacion con
sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco y acepto que la solicitud de
dicha informacién se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera en
cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiacion de terrorismo establecidas en el Titulo IV
Capitulo IV de la Parte | de la Circular Bésica Juridica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacion del presente
CONTRATO DE ADHESION.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se someta al régimen de insolvencia previsto en la
Ley 1116 de 2006, Decreto 560 del 2020, y demas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los
efectos previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o
liquidador le indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

Con la suscripcion digital o por cualquier medio, del presente CONTRATO DE  ADHESION, en calidad de
CONSTITUYENTEADHERENTE, acepto los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripcién correspondera a
aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indique segin el
mecanismo utilizado.

Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, sin participacion de ALIANZA, y que dicha definicion no compromete la viabilidad del PROYECTO.

Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad,
como administradora del CONTRATO no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos
adicionales que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTORSsuscriba conmigo.

Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administracion y mitigacion de riesgos de la FIDUCIARIA, y la
forma como seran aplicados, de conformidad con lo previsto en la clausula cuarta del presente documento.
Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcion de cada Otrosi o registro de cesion del presente
CONTRATO DE ADHESION causara una comision a favor de ALIANZA equivalente a 0.5 SMMLV, la cual estara a
mi(nuestro) cargo (ESTO PODRA VARIAR).

Que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las CONDICIONES DE
GIRO, ii) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo
del PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la
construccion, promocién para la comercializacion, enajenacion de inmuebles, ni construye directa o indirectamente 'y
desarrollo del PROYECTO, en especial por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto
Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR 'y (iii) sera Unica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quien estara encargado de realizar, sin participacion
alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccién del PROYECTO, y todas
las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo, asi como suministrar todos los recursos necesarios para
realizar el PROYECTO.

Que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la
culpa leve en el desarrollo de su gestion (inciso 2do, art. 63 del Codigo Civil).

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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24.

25.

26.

27.

28.

29.
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Que Autorizo(amos) al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el
FIDEICOMISO a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el
CONTRATO, si asi lo acuerda con la FIDUCIARIA, en cuyo caso desde ahora autorizo a transferir informacion propia de mi
vinculacién a la fiduciaria cesionaria.

Que aquellas modificaciones que alteren de manera material las CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis
derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO o la parte FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del CONTRATO, debera ser notificado por mi(nosotros), previamente y por escrito, salvo que se trate de
modificacién del numero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con lo aprobado
en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, salvo que
corresponda al 10% de la descripcion del proyecto

Que el presente CONTRATO DE ADHESION contiene la informacion que conforme la Circular Bésica Juridica de la
Superintendencia Financiera debe ser suministrada.

Que las declaraciones y manifestaciones impartidas en el presente documento son de caracter irrevocable, en consecuencia,
las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion por realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los
activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposicién en la pagina web
www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se traten
de un mayor valor o de reduccion de los recursos por entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra)
cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos.

Que he(hemos) recibido en la sala de negocios del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, capacitacion y
explicacion acerca de la gestion que llevara a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el control de la
cartera y tesoreria del PROYECTO, asi como la forma como la fiduciaria invertira los aportes por mi entregados. Asi mismo
dichas explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA se encuentra expuesta al publico en carteles visibles en dicha sala de
negocios.

Que la FIDUCIARIA solicitara periédicamente al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTORy al ADQUIRENTE
ADHERENTES la actualizacion de los datos aqui indicados y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTORo
ADQUIRIENTES ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato
dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA
mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualizacion de informacién dispuesto por la FIDUCIARIA.

Que por la suscripcion del presente documento, la FIDUCIARIA acepta la vinculacién del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTORal CONTRATO, y faculta a la FIDUCIARIA para poner a disposicién del BENEFICIARIO CONDICIONADO,
los dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia
en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad
técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacion que se dé a los recursos entregados. Teniendo en cuenta
todo lo mencionado, no podrd imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos
contenidos en la anterior declaracion.

La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de los recursos
que entreguen los ADQUIRENTE ADHERENTES en el Fondo Abierto Alianza.

ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez éstos
sean entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, la responsabilidad por la administracion, utilizacion y
destinacion de los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputérsele
responsabilidad alguna a ALIANZA por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.

El ADQUIRENTE ADHERENTE ha sido informado que los recursos dinerarios de su vinculacién deberan ser entregados Unica
y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, directamente o por medio de
sus promotores, agentes o empleados. De igual manera queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR recibir directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros
interesados en vincularse al PROYECTO durante toda la vigencia del presente contrato.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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Para todos los efectos ALIANZA enviara el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la
Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia a la direccion electronica registrada por EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendario.
EL ADQUIRENTE ADHERENTES manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera previa, sobre las condiciones
pactadas en el presente CONTRATO DE ADHESION, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento
unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacion que le ha solicitado a FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTORYy/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la
puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro, asi mismo, actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos)
que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del CONTRATO, del cual declaro haber recibido una
copia del mismo.

EL ADQUIRENTE ADHERENTES declara Conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron
definidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que
la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones
adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacién misma
del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR vy la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion del Encargo
Fiduciario sea a través de canales tecnolégicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de
los ADQUIRENTE ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, seran tramitados a través
de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electronica o digitalmente.

En el evento en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su
posicién contractual de fiduciario, dicha cesién requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo
cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993,en caso de llevarse a cabo la cesion los
ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma
0 sancion pactada como desistimiento.

La cesion de las calidades de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o del responsable del desarrollo del
PROYECTO, deberan contar con la previa aceptacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del
PROYECTO, para que estos manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra desistir de su
vinculacion sin que exista por tal hecho ningun tipo de sancién.

CLAUSULA TERCERA. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o anticipadamente por las

siguientes causas:
1. Por terminacion del contrato del CONTRATO.
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto.
3. Porlas causales previstas en la ley.
4. Por comin acuerdo entre el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE.

5. Por incumplimiento de EL ADQUIRENTE ADHERENTES en la entrega de los aportes indicados en este contrato, por un
plazo mayor a sesenta (60) dias, sin perjuicio de lo mencionado en la cldusula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En
este evento, ALIANZA procedera a notificar por escrito a FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR respecto de la
mora del ADQUIRIENTE ADHERENTE, y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR tendra plena potestad de
decidir si reanuda o no el contrato.

6.  Por encontrarse el ADQUIRENTE ADHERENTES o el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR incluido en las
listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre ofras), y
todas aquellas listas adicionales administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC).

7. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria pactada en el CONTRATO por
un periodo consecutivo de dos (2) meses.

8. El ADQUIRENTE ADHERENTES que no cumpla con su obligacién de actualizar la informacién y documentacion
requerida por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusion del ADQUIRENTE ADHERENTES en la
lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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9. Lamuerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE, en cuyo caso no habra lugar al descuento de la suma indicada en la clausula
denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO.
10.  Cuando llegado el momento de escriturar la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado
en la parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESION, no acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el crédito que
financiara la adquisicion del inmueble

PARAGRAFO PRIMERO: Durante la vigencia del presente contrato el ADQUIRENTE ADHERENTE y el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR han pactado de manera libre, consciente y voluntaria el acuerdo por desistimiento regulado en la
clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO fijada mas adelante. Suma de dinero que sera descontada en aquellos
casos que aplique, de los dineros entregados por el ADQUIRENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos,
junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme
las instrucciones impartidas para tal fin por el CONSTITUYENTE, los recursos del saldo resultante se pondran a disposicién del
ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante la vigencia del CONTRATO y antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los
recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTES ADHERENTES, seran puestos a su disposicion conforme los plazos
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y una vez se encuentren disponibles los recursos para la
atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con posterioridad del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTE ADHERENTE seran puestos a su disposicién conforme los plazos
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y . En caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a aportar los recursos necesarios para realizar la devolucién de los
recursos aportados por EL ADQUIRENTE ADHERENTE desistido menos la suma correspondiente, con el fin de que ALIANZA
proceda, conforme a las instrucciones que le imparta el, a devolver tales recursos a EL ADQUIRENTE ADHERENTE. Salvo cuando
dicho desistimiento se entienda por causa de la muerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Transcurridos un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) voluntad de
desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicacion del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada
de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA con la suscripcion del presente documento se entiende instruida para que aperture en el
FONDO una inversion a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a
mi(nuestro) favor.

CLAUSULA CUARTA. EL ADQUIRENTE ADHERENTES sélo podra(n) ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando exista
concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR vy aceptacion de ALIANZA. Y debera surtir
el proceso de VINCULACION.

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen como
domicilio del mismo la ciudad de Medellin y recibiran notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que figura al inicio de
este documento. Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion.

CLAUSULA SEXTA. Actualizacion De Informacion. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia
Financiera relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo -
SARLAFT, EL ADQUIRENTE ADHERENTES se obliga(n) a entregar informacion veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo
menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por ALIANZA al momento de la
vinculacién. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente
CONTRATO DE ADHESION, en caso de desatencion a estos deberes.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES, a sus cesionarios por
otra parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente acuerdo, los
procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, andlisis técnico y
fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
ADQUIRENTE ADHERENTES exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos
respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de
vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la
vigencia del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que le
permiten una efectiva administracion y mitigaciéon del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los
negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacién del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente,
cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de
interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los
estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente CONTRATO DE ADHESION, y de igual forma se obligan
a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales del adquirente adherente:

7.1. Manifiesto que los siguientes son los derechos generales por mi adquiridos en mi calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTES durante toda la vigencia del presente contrato:

i.Que la Fiduciaria me rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del
Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

ii.A ser notificado por escrito, sobre cualquier modificacion que altere las CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis
derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO o la parte FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del CONTRATO, salvo que se trate de modificacion del nimero de unidades inmobiliarias privadas del
PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las
unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRENTES ADHERENTES, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias
privadas del PROYECTO.

jii.Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc.

7.2 Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mi en mi calidad de ADQUIRIENTE
ADHERENTE:

i.Realizar los aportes a los que me obligo en el cuadro de aportes del presente contrato, unicamente a dicho fondo, en los plazos y
montos establecidos en el en el Anexo 2.
ii.Diligenciar la informacion para vincularse a ALIANZA y actualizar la informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en
cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados.
iii.Las demas establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESION.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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iv.Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del presente
contrato.

v.Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los
documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a
que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta,
constancia de honorarios o balance del ultimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

vi.Obtener previamente aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para la celebracion de
cesiones sobre los derechos derivados de su vinculacion al FONDO.

vii.Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR que éste establezca y que se
encuentren relacionados con la adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda
entendido que ni el FIDEICOMISO o ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha
documentacion, en atencion a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR.

viii.En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero.

ix.Abstenerse de entregar recursos al CONSTITUYENTE como consecuencia de la prohibicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida en la clausula 5.2.20 del presente
CONTRATO.

1.3 Obligaciones de la FIDUCIARIA:

1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo con lo sefialado en el Anexo 2 de este
CONTRATO DE ADHESION. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y
efectivamente y exista la plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes. Hasta tanto no se formalice en
debida forma mi VINCULACION con ALIANZA, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se abstendra de
entregarme tarjetas de recaudo, por lo que en el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que he depositado recursos de
terceros no vinculados sera una causal para terminar inmediatamente el CONTRATO DE ADHESION.

2. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES, en caso que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO en el término
anteriormente indicado (incluida la prorroga si es del caso), y restituir a mi(nuestro) favor o pondré a mi(nuestra) disposicion los
recursos entregados junto sus rendimientos, previo descuento de la comision de la Fiduciaria por la inversion de los recursos
en el FONDO.

3. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicién
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para que este imparta a ALIANZA las
instrucciones para la disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO

4. Las demas previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

1.3 Obligaciones del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR:

1. BENEFICIARIO CONDICIONADO se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado, Unica y
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, durante toda la vigencia del presente contrato y conforme del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO.

2. Las demas previstas en el presente contrato y en el contrato del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

CLAUSULA OCTAVA. Estipulaciones Verbales: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales
relacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESION, el cual constituye un acuerdo completo, total acerca de su objeto,
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.
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CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y
exigible a favor del CONTRATO y a cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo
dispuesto por el Articulo 422 del Codigo General del Proceso.

CLAUSULA DECIMA. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. o a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines y deméas consultas necesarias para el conocimiento del cliente.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. El objeto del presente CONTRATO DE ADHESION consiste en mi (nuestra) vinculacion a la fase
de preventas del PROYECTO del CONTRATO para la adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO indicada en el encabezado del presente documento y administre los recursos existentes en la participacion individual
constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta tanto el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se
cumpla las CONDICIONES DE GIRO, los mismos sean puestos a disposicion EL BENEFICIARIO CONDICIONADO podra
disponer de los recursos junto con sus rendimientos, por mi (nosotros) entregados, dentro del plazo de duracion establecido en la
caratula del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente CONTRATO DE ADHESION hace parte integral
del CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: EI FIDEICOMISO que se constituyé mediante
el CONTRATO al cual me estoy vinculando a través del presente CONTRATO DE ADHESION, estara conformado con las sumas
de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracion en los términos establecidos en EI CONTRATO y este CONTRATO
DE ADHESION, provenientes de: (I) los recursos propios entregados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y/o
(1) los recursos entregados por los ADQUIRENTE ADHERENTES con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, seran
aportados de acuerdo con lo sefialado en el Anexo 1.

Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga
certeza sobre la consignacion de los mismos; (i) exista la plena identificacion del ADQUIRENTE ADHERENTE propietario de
dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRO. Corresponde a las condiciones a ser acreditadas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR dentro del término dispuesto en la duracién de la caratula del presente
CONTRATO DE ADHESION y del CONTRATO, para de cada una de las etapas del PROYECTO, y que corresponden a las
siguientes respecto de las cuales la FIDUCIARIA validard y me (nos) informara su cumplimiento:

Condiciones juridicas
del PROYECTO

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos, Lo
anterior podra realizarse con alguna de las siguientes opciones:

la transferencia al FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o a través
de un vehiculo en el cual el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR sea el controlante y
que los fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO hayan establecido expresamente en el clausulado
del contrato que: (A) el INMUEBLE seré transferido al presente FIDEICOMISO en una fecha que debe ser
previa al otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal de la etapa 4 ( Etapa 6 Torre 6) | del]
PROYECTO vy, (B) se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningdn titulo, incluyendo la no
constitucion de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO ni del
INMUEBLE, salvo lo previsto anterior, (c) que el INMUEBLE esté destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO, (d) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias diferentes a las

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
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relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo del PROYECTO, (e) se
obliguen a abstenerse de impartir instrucciones deferentes a las indicadas en los literales anteriores.

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en cual conste la transferencia en los
términos del presente contrato, cuya fecha de expedicion no podra ser mayor a treinta dias calendario de
antelacion a su entrega a ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollard el PROYECTO, con
fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su radicacion, suscrito por alguno de los
abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA 'y con tarjeta profesional vigente, con concepto
favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable
para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de
caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO del PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones
Técnicas:

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del PROYECTO debidamente ejecutoriada
y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra.

La constancia de la radicacién ante la autoridad administrativa competente de documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion
urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo
con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segun sea el caso.

La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, y certificada por el INTERVENTOR.

La presentacion a ALIANZA de las pélizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que ampare todos los riesgos de la construccion,
incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccién, los dafios a
maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la
duracién del PROYECTO, en cada una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracién de la FASE
CONSTRUCTIVA establecida en este contrato. Estas polizas deberan indicar que el beneficiario sera el
FIDEICOMISO (PODRA INCLUIR AL FINANCIADOR DEL PROYECTO).

Condiciones
Financieras

|, junto con
sus correspondientes encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES
en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Ultimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO.
Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las
unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se haya reservado para si.
El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien
declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

SE ESCOGERA UNO O VARIAS DE LAS SIGUIENTES OPCIONES SEGUN LO QUE INDIQUE EL
CLIENTE) i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito
vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del
crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (ii) si la fuente de financiacion es
la inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de Inversion Colectiva o inversionista
institucional que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo
de fondos o inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en
el cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
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Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES
Otros ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan cumplimiento de
la condicién financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo
establecido en sus CONTRATOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

Que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR haya pagado la comision fiduciaria y los gastos, si
hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO.

PARAGAFO: Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra
acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de los documentos
necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion de las unidades resultantes del PROYECTO (EN CASO QUE
APLIQUE) y ALIANZA procedera informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los
recursos a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO. Asi mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accedera a
los rendimientos producidos por mis (nuestros) aportes, como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
economicas pactadas en el presente documento, descontando la comisién prevista.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR podra manifestar su intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de
plazo para el cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso podré(podremos) optar por continuar 0 no vinculados al
CONTRATO. Si decido(decidimos) no continuar con la vinculacién, me(nos) podré(podremos) retirar sin que haya lugar al cobro de
la suma prevista en EL ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Descontar la comision prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el
reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en el presente CONTRATO
DE ADHESION.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se
presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por 60\b|’as calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL ADQUIRIENTE ADHERENTE:

1. A que los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al CONSTITUYENTE al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

2. A que una vez los recursos sean puestos a disposicion del el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, se
me(nos) informe del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido para el efecto, a que me(nos) sean
restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos.

CONDICION SUSPENSIVA:

El presente CAPITULO empezara a regir una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR acredite ante
ALIANZA las CONDICIONES DE GIRO.

CLAUSULAS

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: VINCULACION: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto a
la entrega de los aportes o sumas previstos en este CONTRATO DE ADHESION, el ADQUIRENTE ADHERENTE adquirir la
calidad de ADQUIRIENTE ADHERENTE con respecto al fase constructiva, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de
fiducia del FIDEICOMISO. Por lo tanto, lo que al ADQUIRIENTE ADHERENTE le ha de corresponder por todo concepto en razon
de esa vinculacion, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion al TITULO JURIDICO
El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
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dispuesto en este contrato que le hara en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE sobre la ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO descrita en el cuadro que consta en la primera hoja de este
documento y sus anexos; siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya realizado los aportes de las sumas de dinero a
los que se obliga en virtud de este CONTRATO DE ADHESION y se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica
de Ocupacion” conforme a lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria de
la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO a que hace referencia este CONTRATO DE
ADHESION. Queda entendido que es Gnica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
adelantar todas las gestiones necesarias para la obtencion de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su priorizacion y registro.
Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO del PROYECTO es provisional; la definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la
autoridad competente.

Por la vinculacion que en el presente documento consta, el ADQUIRIENTE ADHERENTE no adquirird el caracter de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el CONTRATO
al cual se vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, conservando este ultimo todos los
derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Los rendimientos que genere la inversion de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES incrementaran el
FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el ADQUIRIENTE ADHERENTE , siempre y cuando se encuentre al dia
en los aportes a los que se obliga en virtud de este CONTRATO DE ADHESION tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera al
TiTULO JURIDICO dispuesto en este contrato el derecho de dominio y la posesion de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) sefialada
(s), cuya descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de construccion de éstas, como del PROYECTO, con
sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las caracteristicas generales
de la (s) mencionada (s) unidad (es) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES
que se entiende parte integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de Unica y exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta desde la suscripcion del presente
documento que las especificaciones técnicas y disefio del PROYECTO y de la unidad sefialada, puede suftir variaciones, no
obstante lo cual, el PROYECTO debe guardar relacién con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches, maquetas, vallas o
presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una representacion artistica. Se
pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas,
o por solicitudes que efectien entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ninglin caso disminucién en
la calidad de la obra o en los acabados del [los] inmueble[s] objeto de este acuerdo. En la transferencia de dominio al TITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato de las unidades individuales que adquirira(n) el ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluiré el
coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente
independientes al desarrollo del PROYECTO y sus especificaciones, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO estara sometido
al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que
se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier
titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR garantiza al ADQUIRIENTE ADHERENTE que no
ha ofrecido ni comprometido con ninguna persona la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del
PROYECTO a que hace referencia éste CONTRATO DE ADHESION y declara que se haré su entrega libre de registro por demanda
civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal a que se encontrara sometido el inmueble.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
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PARAGRAFO CUARTO: EL_ADQUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se
desarrollara EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad bancaria
con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera EL PROYECTO, asi como constituir garantias diversas, que
apoyen mecanismos de financiacion . En todo caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, se obliga a salir al
saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que
corresponde a la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en este CONTRATO DE ADHESION,
sea levantada antes de la transferencia del derecho de dominio de la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR establecera un procedimiento para la realizacién de
las reformas que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que
les corresponda en el PROYECTO. En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un calculo del sobre costo ocasionado
por las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberan ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. En
todo caso el plazo para que los ADQUIRIENTES ADHERENTES puedan solicitar reformas, vencerd cuando se encuentre
construida el 60 % de la estructura de las unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO. Las reformas en ninglin caso
podran implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no intervendra directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la
construccion del PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR concurrira a la defensa de ALIANZA, y en todo
momento la mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccion de EL
PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razén de la
responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entregados sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en virtud de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO,
yo seré registrado como ADQUIRIENTES ADHERENTES del fase constructiva del FIDECIOMISO a través del cual el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR lleva a cabo el desarrollo del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, de la ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a la que se refiere este CONTRATO, la cual se traspasard como cuerpo
cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, sera
otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR_y por el
ADQUIRIENTE ADHERENTE o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, (iii) y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, en la fecha y notaria que informe FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR_al ADQUIRIENTE
ADHERENTE, de acuerdo con lo previsto en este CONTRATO DE ADHESION, siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE
haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente CONTRATO DE ADHESION vy de la promesa de
compraventa suscrita con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y asi sea informado a la FIDUCIARIA asi como las
derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y mejoras, si lo hubiere, especialmente haber realizado la totalidad de los
aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber
obtenido la aprobacion de un crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente
plan de entrega de aportes, que se haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y se
encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido el PROYECTO vy del cual se deriva la
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia este contrato.

No obstante, la firma de la escritura plblica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato podra
aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y del ADQUIRIENTE
ADHERENTE, sin perjuicio de que continlien causandose intereses de mora para ADQUIRIENTE ADHERENTE por la prérroga que
el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR e conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura piblica ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo
con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables
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a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dias habiles siguientes a la
fecha de la obtencion de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR daré aviso escrito, por
telegrama o por correo certificado a la direccion de ADQUIRIENTE ADHERENTE, sefialada en la primera hoja de este documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente
dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura puiblica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato
en la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR _entregaré el inmueble en la fecha pactada, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios pUblicos, escasez probada de
materiales de construccion, suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del PROYECTO
sin que medie culpa de ALIANZA o del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, huelga del personal del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos
hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones
a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel
en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara a
partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que
obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea
necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura piblica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato sera firmada fuera
del Despacho Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo
12 del Decreto 2.148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el ADQUIRIENTE ADHERENTE se
negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, el
ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sancién, una suma equivalente a dos (2)
salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Igual sancién se causara y pagara
en favor del FIDEICOMISO, en el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE no solicite(n) ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en
este contrato, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro que debe acreditar
enviando copia al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR de la boleta de entrada a registro, en todo caso el
ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a realizar los tramites
correspondientes para dichos fines ante las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE -
CONSTITUYENTE informara al ADQUIRIENTE ADHERENTE el total de los gastos en los que incurridé con ocasién de dichos
tramites, y una vez terminada la gestion de registro de la referida escritura, entregard al ADQUIRIENTE ADHERENTE los
comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidacion total de los mencionados gastos.

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE debié comparecer a suscribir la escritura de
transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, debera pagar a favor del FIDEICOMISO un sancién equivalente al 15%|del valor del inmueble.

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutiva,
para lo cual ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que en tal sentido expida el contador
ylo representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obligacion.

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escritura pUblica de transferencia del derecho de dominio sobre la
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecto a favor de ADQUIRIENTE ADHERENTE, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR deberéa protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion”
de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacién del FIDEICOMITENTE — CONSTITUYENTE
adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha Certificacion Técnica de Ocupacion quede protocolizada conforme
ala citada ley.
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CLAUSULA VIGESIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble se efectuara directamente por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a el ADQUIRIENTE ADHERENTE en la fecha indicada por aquel de acuerdo
con lo previsto en este CONTRATO DE ADHESION. En todo caso, la fecha de entrega no podra superar la fecha de duracion
maxima prevista para el CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por ADQUIRIENTE ADHERENTE y un
representante del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado
que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el
ADQUIRIENTE ADHERENTE ha recibido los inmuebles y que FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a corregir
los detalles de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si ADQUIRIENTE ADHERENTE no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra
por entregado. No obstante el Adquirente Adherente podré presentar objeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las
ofrecidas respecto de los ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculd y acudir a la
Superintendencia de Industria y Comercio a fin de que las mismas sean dirimidas. En este evento, la llave del apartamento quedara a
disposicion de ADQUIRIENTE ADHERENTE en las oficinas del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. Es claro también
que si como consecuencia de la negativa del ADQUIRIENTE ADHERENTE a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en. las
fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios a
la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: En ningtin caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR ni ALIANZA seran responsables de
las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios plblicos tales como
acueducto, alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como el inmueble seré entregado cuando esté provisto de los servicios publicos de
energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR 'y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de estos Ultimos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexion de lafs] linea[s] telefonica[s] y la instalacion de la[s] mismals], asi como sus] aparato[s]
telefonico[s] corren por cuenta exclusiva de ADQUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO QUINTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta EL
PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripcion del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del
mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucion
de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que las especificaciones, financieras, técnicasy demas
caracteristicas del PROYECTO seran definidas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y son responsabilidad de
éste.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TiITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato seran por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE y del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR_por partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro seran por cuenta del
ADQUIRIENTE ADHERENTE exclusivamente. Estos deberén entregarse antes del otorgamiento de la escritura publica de
transferencia de la unidad al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de acuerdo con la pre-liquidacion que éste haga,
para que FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR pague a la Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda
realizar la gestion de registro de la escritura. El remanente, si lo hubiere, le sera devuelto al ADQUIRIENTE ADHERENTE; el
faltante, si existiere, sera cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas
sobre la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO respecto de la cual se vincula el ADQUIRIENTE
ADHERENTE (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por el ADQUIRIENTE
ADHERENTE seran por cuenta de éste. Se exceptlia de lo aqui previsto los gastos de cancelacién de la hipoteca en mayor
extension que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por el FIDEICOMISO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR _se
obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios
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publicos, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio al TiTULO
JURIDICO dispuesto en este contrato. Igualmente a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de ADQUIRIENTE
ADHERENTE cualquier suma que se cobre en relacién con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya
autoriza a ALIANZA a descontar de los recursos que administre el valor correspondiente.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo que grave esta negociacion
antes de perfeccionarse este acuerdo por medio de escritura piblica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en
este contrato, su valor, en la proporcién que corresponda a la unidad frente al PROYECTO, debera ser asumido integramente por
ADQUIRIENTE ADHERENTE, quien debera cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR hara
entrega del inmueble objeto de este CONTRATO DE ADHESION , a paz y salvo por todo concepto de los servicios pblicos
bésicos de que esté dotado, y por la administracion del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha,
seran de cargo exclusivo de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, al igual que toda reparacién por dafios o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR de
conformidad con la ley. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de
administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR o por el Administrador Provisional y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: REMUNERACION: ALIANZA cobrara por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de
Inversién Colectiva administrados por ALIANZA la comision establecida en el reglamento del mismo, el cual ADQUIRIENTE
ADHERENTE declara conocer y aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento de la causacion de los rendimientos, no obstante que
el presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidacion correspondiente y podré deducirla de las cantidades que
deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propositos del
presente contrato. Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este acuerdo, EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE o de los bienes que lo conforman frente a terceros, alin después de su terminacion seran pagados a
ALIANZA con la sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha en que sean presentados
para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia
Financiera para este concepto.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, mediante comunicacion escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO DE
ADHESION. .

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA: Ltreinta_(_30_) meses, a partir de la fecha de terminacion
de las cimentaciones del proyecto, prorrogables automaticamente por seis (6) meses bdicionales.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se
presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por 60 dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1 O o (ii)
cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte inicial del presente CONTRATO DE
ADHESION, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del inmueble. Para aplicar estos
desistimientos ante ALIANZA sera suficiente Unicamente una comunicacion dirigida por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR en ese sentido.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA; DERECHOS DE LA VINCULACION

Manifiesto que los siguientes son mis derechos de la vinculacion
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1. A ser registrado como acreedor beneficiario del encargo fiduciario en virtud de los aportes realizados por mi, en calidad de
ADQUIRIENTE ADHERENTE en vigencia del FIDEICOMISO FUTURO.

2. A que me sea transferido el derecho de dominio de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
del Proyecto a que hace referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del FIDEICOMISO,
una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR haya terminado el desarrollo del PROYECTO dentro de los
plazos establecidos para el efecto, me encuentre al dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en
este CONTRATO DE ADHESION, se haya protocolizado y registrado la Certificacion de Ocupacion en los términos de la
Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO del Proyecto.

ACUERDO POR DESISTIMIENTO

LA PRESENTE CLAUSULA ATIENDE A LA RELACION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR Y EL ADQUIRENTES ADHERENTES. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU
CALIDAD DE SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL
FIDEICOMISO NO HA PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION Y NEGOCIACION. EL PRESENTE CONTRATO
DE_SANCION POR DESISTIMIENTO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS APROBADOS POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 5 DE NOVIEMBRE DE 2021.

I

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR_Y EL ENCARGANTE pactan el ACUERDO POR
DESISTIMIENTO, ademas de las causales previstas en el presente contrato el presente documento y las que
se _acuerden en los documentos conexos que éstos establezcan, con ocasiéon de las causales de
desistimientos contemplados, autorizo(autorizamos) a que se me(nos) descuenten las sumas de dinero
indicadas en la clausula ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

En en sefial de aceptacion de los términos y condiciones suscribo el presente documento (DISPOSICIONES COMUNES
APLICABLES AL NEGOCIO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTA Y FUTURO FIDEICOMISO INMOBILIARIO ,
DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTA Y FUTURO
FIDEICOMISO INMOBILIARIO y CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA), cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el
agente certificador.

ENCARGANTE Identificacion
TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICACIO
N
LA FIDUCIARIA CATALINA POSADA MEJIA
Documento Firmado Digitalmente
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EL CONSTITUYENTE

CONINSA RAMON H S A.

Documento Firmado Digitalmente

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculacion:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMER
0

Descuento:

TAG_DESCUENTO_EN_NUMERO

Sobrecosto:

TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMER
0

Aportes en efectivo

TAG_CUOTAL_INICIAL

Total de la Financiacion: Total de la Financiacion: Con el fin de acreditar
el cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte del
ADQUIRIENTE ADHERENTE carta de aprobacion de crédito y/o
financiacion y/o manifestacion de que no se requiere financiacion
acompanada del respectivo soporte del aporte, documentacion que
debera remitirse dentro del término que de manera expresa le informe el
CONSTITUYENTE al ADQUIRIENTE ADHERENTE.

TAG_TOTAL_FINANCIACION

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO

Cuota Valor

Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_CUO | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_VAL | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_FEC

TA OR

HA
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ANEXO 1 - A LA PARTE | DE ESTE CONTRATO DE VINCULACION

El valor de los aportes pactados con el BENEFICIARIO CONDICIONADO serda la suma de
TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO (TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con el siguiente
cronograma de aportes que me obligo a cumplir expresamente, asi:

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_CUO | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_VAL | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_FEC
TA OR HA

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 5 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de administracién inmobiliaria con fines de
Tesoreria FIDEICOMISO LA RIVIERE.



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA (Torre 6)

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante
escritura publica no. 545 del 11 de febrero de 1986, Notaria 10® de

Fiduciaria Cali. Vocera y administradora del Fideicomiso La Riviere — NIT
830.053.812-2.
Proyecto LARIVIERE ETAPA 4 TORRE 6
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO LA RIVIERE

Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE
Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE
Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO
Inmueble (La nomenclatura | Area  construida  bruta  del  Apartamento  aproximada:
asignada es provisional; la | TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROX m?
definitiva sera la que asigne | Incluye muros y buitrones.
el Departamento Area  construida privada del Apartamento  aproximada:
Administrativo de Catastro). | TAG_AREA_PRIVADA m?
Que se calculd excluyendo los buitrones, los muros intemnos y los
muros comunes
Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1.

A) INFORMACION EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA

EL CONSTITUYENTE
Y/O BENEFICIARIO Identificacion Direccion Teléfono
DE AREA
TAG_TERCERO_NOM | TAG_TERCERO_NUM | TAG_TERCERO_DIRE | TAG_TERCERO_TEL
BRE ERO_IDENTIFICACIO |CCON EFONO
N

B) La sociedad denominada CONINSA RAMON H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida por
escritura publica No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta de Medellin, con NIT 890.911.431-1,
representada en este contrato por MARY ELIZABETH ECHEVERRI BEDOYA, mayor de edad, domiciliada en Medellin,
identificada con la cédula de ciudadania No. 43.685.346, quien obra como apoderada especial mediante poder conferido
por escritura publica No. 10.544 del dia veinticuatro (24) de Agosto de 2017 de la Notaria 15 de Medellin, b por
MONICA PATRICIA VASQUEZ CEBALLOS, mayor de edad, domiciliada en Medellin, identificada con la cédula de
ciudadania niamero 43.806.570 quien obra como apoderada especial mediante poder conferido por escritura publica
No. 12.375 del dia diecisiete (17) de Septiembre de 2021 de la Notaria 15 de Medellin, sociedad que en adelante y
para los efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

A) C) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, vecino de Bogots, identificado con la cédula de
ciudadania No. 93.389.382 expedida en Ibagué, quien en el presente obra como Suplente del Presidente y por lo tanto
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en nombre y representacion de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, legalmente constituida segtin consta en la escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del
once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali,
con domicilio principal en la ciudad de Bogota, sociedad que en adelante y para los efectos de este documento se
denominara LA FIDUCIARIA y/o ALIANZA quien obra Unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO LA RIVIERE, identificado con el NIT. 830.053.812-2 en nombre y por cuenta del Fideicomiso y
por tanto con limite de responsabilidad en los activos del mismo y del patrimonio auténomo que lo conforman.

Celebramos el presente contrato de encargo fiduciario que se regira por las clausulas que a continuacion se sefialan,
previos los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES:

1. Que sobre parte de los lotes ubicados en la ciudad de Medellin, identificados con los folios de matricula
inmobiliaria nimeros 001-981412 y 001-960888de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin -
Zona Sur, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR planea desarrollar un proyecto Inmobiliario de
vivienda, comercio y eventualmente oficinas, denominado LA RIVIERE P.H., el cual en principio estara
conformado por 592 unidades inmobiliarias, 5 Torres de Apartamentos sobre una plataforma de Parqueaderos
que tendra en el primer nivel Locales Comerciales y Parqueaderos de Conveniencia y se adelantara inicialmente
en 6 ETAPAS o las ETAPAS que para el efecto determine EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

2. Que el Proyecto Inmobiliario LA RIVIERE P.H. se desarrolla a través de un esquema fiduciario, para lo cual el dia
29 de Diciembre del 2016, mediante documento privado, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, las
sociedades LATAM (Antes FONDO DE CAPITAL PRIVADO TERRANUM CAPITAL), SPAIN TERRANUM
HOLDINGS I SL, SUCURSAL COLOMBIA y CONINSA RAMON H S.A., y ALIANZA FIDUCIARIA SA.
suscribieron un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE; en adelante EL FIDEICOMISO, en el cual la sociedad CONINSA RAMON
H. S.A., tiene actualmente también la condicién de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. El contrato
fiduciario tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los CONSTITUYENTES Y/O
BENEFICIARIOS DE AREA consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al
BENEFICIARIO CONDICIONADO de los mismos una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, en virtud de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR a la FIDUCIARIA, junto con su correspondiente documentacion, de cada una de las etapas del
PROYECTO, para que de esta manera el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR lleve a cabo la
construccion del PROYECTO y a su culminacion transfiera la Unidad inmobiliaria resultante del Proyecto indicado
en la caratula del presente documento al CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIOS DE AREA. Las caracteristicas
de la Cuarta ETAPA, denominada en este encargo de vinculacion EL PROYECTO, se indican méas adelante.

3. Que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR es el “Constructor” y los FIDEICOMITENTES
APORTANTES los “Enajenadores de Vivienda” del PROYECTO (segun el significado que a los términos en
comillas se da en la Ley 1796 de 2016), quien asume todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, bajo los
términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial
dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de
Constructores o de Enajenadores de Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones
y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE
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Y CONSTRUCTOR

Que EL PROYECTO tendra las siguientes caracteristicas:

a.

Se denominara LA RIVIERE CUARTA ETAPA TORRE 6 y correspondera a la construccion de una torre de
24 pisos: 7 niveles de parqueaderos y 20 pisos de altura desde la plataforma (piso 8° al 27°), mas 5 pisos de
apartamentos, desde el nivel 3° hasta el 7°, para un total de 179 unidades

. El desarrollo del urbanismo y la construccion es de responsabilidad Unica y exclusiva de EL

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien tiene la obligacion de suministrar todos los recursos
necesarios para ejecutarlo. ALIANZA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO sera por tanto la
propietaria fiduciaria del lote(s) sobre el(los) cual(es) se construira cada etapa, pero no tiene, ni tendra
injerencia en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en virtud del presente encargo.

Las especificaciones, disefios y demas caracteristicas de EL PROYECTO han sido definidas por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y aceptadas por EL CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA y constan en los Anexos que hacen parte del presente contrato, asi: Anexo No.
1, plano(s), Anexo No. 2, especificaciones.

. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra adoptar cambios en la CUARTA ETAPA

correspondiente del Proyecto LA RIVIERE P.H. con las debidas autorizaciones de las autoridades
respectivas, en el evento de requerirse y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas.
Los cambios podran ser generados, por ejemplo, en razén de exigencias formuladas por las autoridades
competentes al expedir la licencia de urbanizacion y/o construccion, o por exigencias técnicas, o por cambios
en la demanda del mercado, o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales
que obliguen a cambios por otros que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos.

. Teniendo en cuenta que LA RIVIERE se desarrollara inicialmente en seis (6) etapas, EL FIDEICOMITENTE

GERENTE Y CONSTRUCTOR tendra plena libertad para definir el disefio urbanistico y arquitectonico de
cada una de ellas, con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas y de construccion y por
las autoridades competentes del Municipio de Medellin.

En los lotes sobre los cuales se desarrollara cada etapa del Proyecto, se dara cumplimiento a las obligaciones
urbanisticas que exijan las entidades municipales de cesién de areas publicas.

. Que el contrato de fiducia sefiala que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR puede vincular
terceros a EL FIDEICOMISO, bajo la calidad de BENEFICIARIOS DE AREA, quienes:

a.

Quedaran vinculados con respecto al beneficio que corresponda a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR en una o varias determinadas unidades inmobiliarias y en el porcentaje de copropiedad que
a ellas le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal al cual
sea sometido el Proyecto LA RIVIERE P.H.

. Lo que le corresponda a EL BENEFICIARIO DE AREA por todo concepto en razon de la vinculacion a EL

FIDEICOMISO a través de contratos de encargo fiduciario como el presente, le sera cubierto exclusivamente,
al momento de la transferencia, en determinadas unidades inmobiliarias y en los derechos de copropiedad
sobre los bienes comunes.

Por la vinculacion, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquiere el caracter de FIDEICOMITENTE
APORTANTE, ni de BENEFICIARIO APORTANTE ni de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
ni de BENEFICIARIO PREFERNCIAL. Por lo tanto, no participara en los excedentes o en las pérdidas que
resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO ni tiene derecho a intervenir en las deliberaciones y
decisiones sobre el mismo.
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Que EL CONSTITUYENTE tiene la intencién de vincularse como BENEFICIARIO DE AREA del mencionado
FIDEICOMISO, con miras a que, a la terminacién de EL PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR e haga entrega material de las unidades inmobiliarias que mas adelante se identifican y que
ALIANZA le efectie la transferencia de las mismas, en los términos y condiciones previstas en el presente contrato.
Por lo tanto, el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente documento, lo convierten en
BENEFICIARIO DE AREA con los derechos que en su favor se estipulan en el contrato de fiducia que dio lugar al
FIDEICOMISO LA RIVIERE, cuyo texto declara conocer y aceptar EL BENEFICIARIO DE AREA, por la suscripcion
del presente documento.

Que en razén a que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR contrae para con EL
CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA las obligaciones propias relacionadas con EL PROYECTO y
éste contrae para con aquéllos la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas de dinero acordadas con EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR por la vinculacion, éste y aquél suscriben también el presente
contrato en el cual ademas de instruir a ALIANZA de la vinculacion, se reglamenta el cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

Para los anteriores efectos, EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato,
el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA
estan circunscritas unicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente documento se establecen
a su cargo, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es responsabilidad unica y exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Que el PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

Con base en los anteriores antecedentes, las partes convienen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. . Definiciones.

1.1.
1.2.

1.3.
14.

1.5.

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION: Es el presente documento.

CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA: Tiene el significado asignado al inicio del presente contrato;
Una vez se dé cumplimiento a la CONDICIONES DE GIRO, adoptara la denominacion de BENEFICIARIO DE
AREA.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.
CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones definidas directamente
por el EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA
previamente, para que el EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR pueda disponer de los recursos
recibidos por los CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA.

CONSTRUCTOR: Es el mismo EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien en virtud de la
celebracion de este contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este contrato, en donde
se desarrollarda el PROYECTO, bajo su unica y exclusiva responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa, quien por tanto es el Unico responsable de la construccién y por tanto tiene la calidad de
“Constructor” y “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO segun el significado que a los términos en comillas se
da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR las
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso

Péagina 4 de 31



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como
sociedad, ni como administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de
Enajenador, y por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales
calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

1.6. FIDEICOMISO INMOBILIARIO: Correspondera al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LA
RIVIERE, con la finalidad de que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR adelanten el desarrollo
del PROYECTO conforme lo previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA.

1.7. FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

1.8. FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversién Colectiva cuya sociedad
administradora es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un
portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente
en titulos de renta fija de corta y mediana duracién, con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo
principal es la preservacion de capital, el cual se encuentra publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

SEGUNDA. Objeto: El objeto de este contrato consiste en:

1) Que ALIANZA, a través de EL FIDECOMISO, administre los dineros que EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a
entregar con base en el plan de pagos y reglas que se sefialan en el paragrafo de la presente clausula y los mantenga
temporalmente invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVO - ALIANZA.

2) Que cumplidas las condiciones dentro del plazo previsto en la clausula segunda siguiente, transfiera a EL
FIDEICOMISO, por cuenta de EL CONSTITUYENTE, los dineros entregados los cuales se imputaran al valor de los
inmuebles a los cuales se vincula EL CONSTITUYENTE. Los rendimientos producidos no haran parte del citado valor y
seran de propiedad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO. PLAN DE PAGOS Y REGLAS.
I. PLAN DE PAGOS:

El valor de los aportes pactado con el BENEFICIARIO CONDICIONADO sera la suma de
TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO (TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS) de acuerdo con el siguiente
cronograma de aportes que me obligo a cumplir expresamente, asi:

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_ | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO
CUOTA _VALOR _FECHA

A) Total cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
B) Total financiacion: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO
Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA de este contrato incumpla con los pagos previstos anteriormente, sin perjuicio

de lo sefialado mas adelante, se causaran intereses a la tasa comercial de mora més alta permitida por la ley.
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Sobre esta suma EL BENEFICIARIO DE AREA reconocera y pagara, a partir de la fecha de la entrega material del
(de los) inmueble(s) al (a los) cual(es) se vincula, intereses mensuales anticipados liquidados a la misma tasa mensual
que liquide la entidad financiera sobre el crédito de constructor vigente en el momento de la entrega de dicho(s)
inmuebles, hasta que dicho saldo sea efectivamente pagado o subrogado. Se deja constancia y asi expresamente
declara conocer, entender y aceptar EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA, que estos intereses se
causan y, por ende, deben cancelarse conforme se indico a favor de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, toda vez que para la fecha de entrega material del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato
y para la fecha de otorgamiento de la escritura publica a su favor que dara cumplimiento a lo pactado en el presente
contrato, EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA no ha realizado los aportes a los que se obliga
mediante la suscripcion del presente, sino que el saldo del valor indicado en esta Clausula el FIDEICOMISO, lo
percibira con posterioridad a dicha entrega.

Il. NORMAS QUE REGULAN ESTE PLAN DE PAGOS:

1. Los pagos que efecttie EL BENEFICIARIO DE AREA seran aplicados en primer lugar al pago de los intereses
que tenga pendientes de cancelacion, los excedentes se abonarén al valor adeudado.

2, Los pagos deberan ser entregados a ALIANZA directamente o a través del servicio de recaudo.

3. El incumplimiento en los pagos dara derecho a ALIANZA para exigir judicial o extrajudicialmente y con la sola

presentacion de este documento, las sumas adeudadas, junto con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y
facultades que tenga o pueda ejercitar contra EL BENEFICIARIO DE AREA, o las que pueda adelantar EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en su contra, de acuerdo con lo previsto en este contrato de encargo
fiduciario.

4, Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA de este contrato incumpla con los pagos previstos anteriormente, sin
perjuicio de lo sefialado mas adelante, se causaran intereses a la tasa comercial de mora mas alta permitida por la ley,
los cuales una vez recibidos incrementaran este encargo, sin que esto implique que incrementaran el valor de los
aportes que segun este encargo esta obligado a entregar EL BENEFICIARIO DE AREA.

5. RESPECTO DEL PRODUCTO DEL CREDITO AL QUE SE REFIERE EL LITERAL B:

a. Para pagar la suma descrita en el literal B del plan de pagos, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a
solicitar en un plazo de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha en que EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR asi se lo requiera por escrito, un crédito ante una entidad financiera, que en
caso de ser aprobado total o parcialmente se entendera pagado en el momento en que se haga efectivo el
desembolso o la subrogacion por parte de dicha entidad a favor de EL FIDEICOMISO. La solicitud de crédito
debera presentarse en el formulario que la mencionada entidad tiene para ello y debera acompafiarse de
todos los documentos exigidos por ésta, siendo un tramite de absoluta responsabilidad de EL BENEFICIARIO
DE AREA. Transcurrido el plazo sin que EL BENEFICIARIO DE AREA haya presentado la solicitud de crédito
en la debida forma, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra a su eleccion: A) Cobrar a EL
BENEFICIARIO DE AREA, a partir del vencimiento del plazo, intereses mensuales liquidados a la tasa
comercial de mora mas alta permitida por la ley sobre la suma descrita en el literal B, evento en el cual
conservaran vigencia los derechos y obligaciones derivados del presente contrato. O, B) Requerir por escrito
a EL BENEFICIARIO DE AREA para que dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes cumpla con su
obligacion de solicitar el crédito, de manera que si dentro de este Ultimo plazo no cumple con dicha obligacion,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podréa dar por terminado o resuelto el presente contrato,

Pégina 6 de 31



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

lo cual le debera ser notificado por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, por escrito tanto a
EL BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA, y ésta, como vocera del FIDEICOMISO, o EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, si EL FIDEICOMISO no tuviere recursos, procederan a
devolver, sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este negocio, dentro
de los treinta (30) dias siguientes al recibo de tal notificacion, previa deduccién de los gastos que se generen,
tales como: comisiones pagadas a los vendedores, impuesto al gravamen a los movimientos financieros, entre
otros. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material a EL BENEFICIARIO DE AREA, de
las unidades a las cuales se vincula, éste debera restituirla (s) simulténeamente a la devolucion que se le
haga de la suma de dinero que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras. Si EL
BENEFICIARIO DE AREA no comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas en un fondo
abierto a su nombre en el fondo de inversién colectiva abierta administrado por LA FIDUCIARIA.

EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer todos los requisitos exigidos por la entidad financiera en
mencion para la aprobacion del crédito en forma tal que, si ésta negare el préstamo, esta negativa no podra
atribuirse en ningin caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Mientras se adelanta la tramitacion del crédito, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a presentar en tiempo
oportuno y dentro de los plazos que se sefalen por la entidad financiera en mencion, los documentos
adicionales exigidos para la concesién del préstamo, como también a cumplir con los demas requisitos
exigidos. Copia de la solicitud de crédito oportunamente radicada ante la entidad financiera, debera ser
enviada por EL BENEFICIARIO DE AREA a ALIANZA y a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. Todos los gastos que se generen desde el estudio hasta el perfeccionamiento del crédito,
tales como los certificados de libertad, las escrituras y los demas documentos necesarios para el estudio de
titulos, el estudio de titulo mismo y el avalio, entre otros, son de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA.

Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos y transcurridos treinta (30) dias
calendario contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad financiera en mencion no le otorga
el crédito o se lo otorga parcialmente o no se pronuncia al respecto y EL BENEFICIARIO DE AREA no allega
en un plazo adicional de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de la notificacién en tal
sentido o del vencimiento del plazo de los treinta (30) dias calendario, lo que primero ocurra, los recursos
necesarios para cubrir el saldo del valor pactado, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
requerira por escrito a EL BENEFICIARIO DE AREA para que cancele esta suma dentro de los treinta (30)
dias calendario siguientes. Transcurrido este plazo sin que EL BENEFICIARIO DE AREA haya cumplido con
esta obligacion, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra dar por terminado o resuelto el
presente contrato, o cual le debera ser notificado por éstos por escrito tanto a EL BENEFICIARIO DE AREA
como a ALIANZA. Esta, como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE, , previa instruccion del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, si
EL FIDEICOMISO no tuviere recursos, procederan a devolver, sin intereses de ninguna clase, las sumas
recibidas como anticipo a cuenta de este negocio, previa deduccién de los gastos que se generen, tales como:
comisiones pagadas a los asesores, impuesto al gravamen a los movimientos financieros, entre otros. En este
mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material a EL BENEFICIARIO DE AREA, de las unidades a
las cuales se vincula, éste debera restituirla simultaneamente a la devolucion que se le haga de la suma de
dinero que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras. Si EL BENEFICIARIO DE AREA no
comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas en un fondo de inversién administrado por
LA FIDUCIARIA a nombre de EL BENEFICIARIO DE AREA. A pesar de lo antes previsto, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra dar por terminado este contrato y ademéas hacer
efectiva la clausula penal estipulada méas adelante, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo
por una cualquiera de las siguientes causas:
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Por falsedad, reticencia o ambigiiedad en la informacion que EL BENEFICIARIO DE AREA
presento.
i.  Porque EL BENEFICIARIO DE AREA no allegare en el tiempo oportuno los documentos adicionales
que le fueron exigidos.
i.  Porque EL BENEFICIARIO DE AREA esté reportado ante una o varias centrales que manejen o
administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, etc.
iv.  Porque EL BENEFICIARIO DE AREA adquiera con posterioridad a la fecha de este encargo, otras
deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento.
Si al momento del otorgamiento de la escritura pUblica de transferencia se encuentra pendiente la cancelacién
de algtin valor distinto a la suma descrita en el literal B del plan de pagos, EL BENEFICIARIO DE AREA
estara obligado a asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca de segundo grado sobre los inmuebles materia
de este contrato o la garantia que se determine, a favor de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.
Si pasados cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la fecha de la comunicacion de la entidad
financiera notificando la aprobacion del crédito, la subrogacion no se ha efectuado por causas imputables a
EL BENEFICIARIO DE AREA, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra hacer exigible por
la via ejecutiva el pago de la suma descrita en el literal B del plan de pagos y desde esa fecha cobraran
intereses de mora a EL BENEFICIARIO DE AREA sobre dicha suma, pudiendo ademas hacer efectiva la
clausula penal estipulada en la clausula décima de este encargo de vinculacién.
Si en la fecha en que de acuerdo con lo previsto en la clausula cuarta de este encargo se entiende(n)
entregado(s) el (los) inmueble(s), EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no ha cancelado las
sumas a las que se obliga en esta clausula primera y decide solicitar un crédito para pagarlas, EL
BENEFICIARIO DE AREA, previa aceptacion del cambio en la forma de pago por parte de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, debera pagar a éstos desde dicha fecha intereses de
mora sobre tales sumas, liquidados a la tasa méxima legal autorizada por la Superintendencia Financiera para
créditos de libre asignacion.
Para garantizar a la entidad financiera que le otorgue el crédito, el pago de éste, EL BENEFICIARIO DE
AREA debera constituir en favor de aquélla hipoteca abierta de primer grado sobre los inmuebles sefialados
en la clausula tercera, en la misma escritura por la cual se le transfiera su dominio.
Intereses de Subrogacion. Sobre la suma financiada con el producto de un crédito hipotecario, o un leasing
habitacional, el BENEFICIARIO DE AREA reconocera y pagara intereses, mensuales vencidos, liquidados a
la tasa que para la fecha se encuentre vigente para el crédito constructor, desde la fecha en que se efectue
la entrega material del (de los) inmueble(s) en los términos expresados en este contrato y hasta la fecha en
que se produzca por parte de la entidad bancaria elegida por el BENEFICIARIO DE AREA la subrogacién
efectiva de la deuda en cabeza del FIDEICOMISO LA RIVIERE o del BENEFICIARIO, con boleta de ingreso
a la oficina de registro de instrumentos publicos de la escritura de transferencia del derecho de dominio y de
hipoteca a favor de la entidad bancaria, cuando el BENEFICIARIO DE AREA haya solicitado el crédito ante la
misma entidad financiadora del PROYECTO; o desde la fecha de entrega material del (de los) inmueble(s),
hasta el momento en que efectlie el desembolso del crédito otorgado al BENEFICIARIO DE AREA por parte
del Banco elegido por éste, bien porque el desembolso de dicho banco se efectie a favor del banco
financiador del PROYECTO o del FIDEICOMISO, con destino a la cancelacion de la prorrata del crédito
constructor que corresponda a dicho(s) inmueble(s). Este desembolso de entidad distinta a la que financia la
construccion, se realiza no con la boleta de ingreso a registro de la escritura, sino con la escritura puablica de
transferencia e hipoteca debidamente registradas, caso en el cual, implica mas dias, hecho éste que conoce,
acepta y asume el BENEFICIARIO DE AREA al tomar el crédito con un banco distinto del financiador del
proyecto. Se deja constancia y asi expresamente declara conocer, entender y aceptar el BENEFICIARIO DE
AREA, que estos intereses se causan y, por ende, deben cancelarse conforme se indico a favor del
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, toda vez que para la fecha de entrega material del (de
los) inmueble(s) objeto del presente ENCARGO y para la fecha de otorgamiento de la escritura publica a su
favor que dara cumplimiento a lo pactado en el presente contrato, el BENEFICIARIO DE AREA no ha realizado
lo aportes a los que se obliga mediante la suscripcion del presente ENCARGO, sino que el saldo del valor
indicado como crédito hipotecario, el FIDEICOMISO LA RIVIERE lo percibira con posterioridad a los dos
hechos ya identificados, bien por subrogacion ante la entidad financiera del PROYECTO, o por desembolso
de otra entidad financiera segun la eleccion del BENEFICIARIO DE AREA.

6. ALIANZA se reserva el derecho de verificar la procedencia y el origen de los fondos que ingresen al
fideicomiso.
7. El presente contrato presta mérito ejecutivo para hacer exigibles las obligaciones de dar y hacer en él previstas.

TERCERA. Condiciones para la entrega de recursos: ALIANZA hara entrega al fideicomiso de los recursos entregados
por EL CONSTITUYENTE cuando se cumplan las siguientes condiciones:
SE TRANSCRIBIRAN LAS 11 CONDICIONES DEL CONTRATO

La constancia de radicacion ante la autoridad municipal competente, de todos los documentos necesarios para
llevar a cabo actividades de anuncio y enajenacidon de las Unidades de Vivienda resultantes de la
correspondiente ETAPA del PROYECTO, de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado
por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012.

La existencia y entrega de un nimero de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION al
presente FIDEICOMISO, previstos en este contrato, suscritos por los CONSTITUYENTES, que los vinculen a
un numero equivalente al 60% del total de las Unidades Inmobiliarias comercializables resultantes de cada
ETAPA del PROYECTO. El alcance del punto de equilibrio es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, ALIANZA FIDUCIARIA no participa en la determinacion del mismo. El referido
porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien declara que el
mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

La licencia de urbanismo y/o construccién ejecutoriada(s) de la correspondiente ETAPA del PROYECTO,
otorgada por la autoridad competente, la cual debera estar en cabeza, exclusivamente, de alguno o algunos de
los FIDEICOMITENTES. Nunca deberé estar la licencia en cabeza ni de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.
La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera de la correspondiente ETAPA del PROYECTO, con
base en los documentos anteriores, suscrita por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR vy el
INTERVENTOR.

El Presupuesto de la Obra, el Flujo de Caja y los estudios de factibilidad de la correspondiente ETAPA del
PROYECTO, aprobados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR.

La aprobacion o pre-aprobacién de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacion financiera de cada ETAPA del PROYECTO, dicho
crédito se requiere. Este requisito se acreditara mediante certificacion expedida por la respectiva entidad
crediticia.

La presentacion a ALIANZA acompafiada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de todo riesgo
en construccion y responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una compaiiia aseguradora vigilada por
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la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que
ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los
riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de
responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO, en cada una de sus ETAPAS, en la
cual aparezcan como asegurados, entre otros, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT. 860.531.315-3 y el
FIDEICOMISO LA RIVIERE - NIT 830.053.812-

8.  Comunicacién a la FIDUCIARIA de la eleccion del INTERVENTOR por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR, y su aceptacion del cargo.

9. Que de acuerdo a las ETAPAS de desarrollo, el derecho de dominio sobre los inmuebles sobre los cuales se
desarrollara el PROYECTO haya sido real y efectivamente transferido a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera y administradora del FIDEICOMISO, todo lo cual se hara constar en los correspondientes certificados
de libertad y tradicion de dichos INMUEBLES con vigencia no superior a 30 dias.

10. La entrega a ALIANZA de un estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que
conste que la tradicion del (de los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) de desarrollara la respectiva ETAPA
del PROYECTO, es juridicamente viable para el desarrollo de la misma, y que sobre el (los) mismo(s) no pesa(n)
gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA.

11, La radicacion en la Seccion de Recepcion de ALIANZA de la certificacion firmada por el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR, de haberse alcanzado la totalidad de las CONDICIONES
DE GIRO anteriormente citadas.

Para kl] cumplimiento de las anteriores condiciones anotadas, se sefiala como plazo maximo el 30 de junio de 2023. Sin

embargo, si dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha indicada EL CONSTITUYENTE no dispone de los
recursos, se presumira prorrogado el plazo por un término de seis (6) meses, previo aviso que al efecto haga EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a ALIANZA. Si para esta lltima fecha sefialada no se han dado las
condiciones anotadas anteriormente, EL CONSTITUYENTE podra disponer de los recursos entregados a ALIANZA en
virtud de este contrato, el cual se entendera terminado. Si se prevé que las condiciones se van a cumplir con posterioridad
alafecha fijada, y EL CONSTITUYENTE desea permanecer vinculado, sera necesario que suscriba un Otrosi mediante el
cual se modifiquen los plazos mencionados.

PARAGRAFO PRIMERO. ACUERDO POR DESISTIMIENTO.: Si EL CONSTITUYENTE solicita los recursos antes del
plazo indicado mediante nofificacion escrita, LA FIDUCIARIA descontara de los dineros entregados a la misma, el
equivalente al cien por k:iento (100%) del valor aportado al momento del desistimiento, sin que dicho monto o porcentaje
supere el quince por ciento (15%) sobre el valor total previsto en el paragrafo de la clausula primera ]; recursos que seran
entregados a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, procediendo a restituir el excedente a EL
CONSTITUYENTE, previa deduccion de la comision de LA FIDUCIARIA y del impuesto al gravamen de los movimientos
financieros. Al momento en que se reciba la notificacion del CONSTITUYENTE solicitando la devolucion de los recursos
antes del plazo indicado, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quedard automaticamente facultado
disponer del inmueble y para vincular nuevos BENEFICIARIOS DE AREA a las unidades inmobiliarias descritas en el
presente encargo de vinculacion, sin que se entienda incumplimiento alguno por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR.
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[Comentado [MFBC2]: Por favor validar

|

Comentado [EHA3]: Mary Elizabeth, por favor colabdranos con
esto

{Comentado [MEEB4R3]: Ok

( Comentado [EHA5]: En Loira esta en los siguientes términos:

PARAGRAFO PRIMERO. ACUERDO POR DESISTIMIENTO. Si EL
CONSTITUYENTE solicita los recursos antes del plazo indicado mediante
notificacion escrita, LA FIDUCIARIA descontara de los dineros entregados a
la misma, el equivalente al cien por ciento (100%) del valor aportado al
momento del desistimiento, sin que dicho monto o porcentaje supere el
quince por ciento (15%) sobre el valor total previsto en el paragrafo de la
clausula primera; recursos que seran entregados a EL BENEFICIARIO B,
procediendo a restituir el excedente a EL CONSTITUYENTE, previa
deduccion de la comision de LA FIDUCIARIA y del impuesto al gravamen
de los movimientos financieros. Al momento en que se reciba la notificacion
del CONSTITUYENTE solicitando la devolucion de los recursos antes del
plazo indicado, EL BENEFICIARIO B quedara automaticamente facultado
disponer del inmueble y para vincular nuevos BENEFICIARIOS DE AREA a
las unidades inmobiliarias descritas en el presente encargo de vinculacion,
sin que se entienda incumplimiento alguno por parte de EL BENEFICIARIO
B.
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El PARAGRAFO anterior atiende a la relacion de consumo existente entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y el CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA. Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de
sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del fideicomiso no ha participado en su
estructuracion y negociacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: DEVOLUCION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES: Si vencido el plazo previsto en esta clausula o de su prérroga, no se dan las condiciones alli establecidas,
se procedera por parte de LA FIDUCIARIA a la devolucion de los dineros entregados por EL CONSTITUYENTE, junto con
sus rendimientos financieros, previa deduccioén de la remuneracion fiduciaria y sin que se considere que ha habido
incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERO: VINCULACION: Cumplidas las condiciones establecidas en esta clausula, dentro del plazo
previsto, EL CONSTITUYENTE se tendra para todos los efectos, como un BENEFICIARIO DE AREA, con arreglo a
los términos y condiciones del contrato de Fiducia que dio origen al FIDEICOMISO LA RIVIERE, y que en adelante se
describen.

PARAGRAFO CUARTO. RENDIMIENTOS: Los rendimientos que genere la inversion de los recursos entregados por los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA incrementaran EL FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del
mismo.

CUARTA. El beneficio: Se determina de la siguiente manera:

1. Lo que a EL BENEFICIARIO DE AREA ha de corresponder por todo concepto en razén de esta vinculacion, le
sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesién que le hara en su oportunidad LA
FIDUCIARIA, como vocera de EL FIDEICOMISO, de los inmuebles indicados en el cuadro descriptivo ubicado al inicio
de este documento, los cuales haran parte integrante de la CUARTA ETAPA del LA RIVIERE.

En la transferencia se entendera incluido el porcentaje de copropiedad en las zonas comunes que le corresponda a
los inmuebles antes sefialados, de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya
para el Proyecto.

2. Respecto a las unidades inmobiliarias:

a.Tendran un area construida privada que se calcul excluyendo los buitrones, las columnas y los muros comunes.
Mientras que el area construida bruta del apartamento, se calculé incluyendo las columnas, los buitrones y
los muros comunes. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada es provisional puesto que la
definitiva sera la que asigne la entidad competente para el efecto. En el evento en que ésta no coincida con
la antes indicada, le sera informada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o por la
Gerencia del Proyecto a EL BENEFICIARIO DE AREA.

b. Los bienes a los que se vincula tendran las caracteristicas y especificaciones que aparecen en los anexos
Nos. 1y 2 de este contrato, los cuales se entienden que hacen parte integrante del mismo.

c. ELFIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR declara que es el Unico responsable por la informacion
que suministre a EL BENEFICIARIO DE AREA, a través de cualquiera de los medios por los cuales dé a
conocer y promueva el proyecto, entre ellos: folletos, brochures, pancartas, pasacalles, pendones, videos,
imagenes, magquetas, planos y cualquier otro medio expuesto por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. En todo caso, se deja expresa constancia que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR se obliga a dar cumplimiento a lo establecido en la circular externa 6 de 2012 de la
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Superintendencia de Industria y Comercio y exime de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA y EL
FIDEICOMISO.

3. Reformas: En el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA desee realizar reformas o mejoras en la(s) unidad(es)
a la(s) cual(es) se vincula, requerira autorizacion previa y por escrito de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, caso en el cual las partes suscribiran un otrosi al presente contrato, en el que regularan todo lo
relacionado con las mismas. Es entendido que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no esta obligado
a autorizar ninguna modificacién o reforma en dicha unidad.

QUINTA. Derechos y Obligaciones del BENEFICIARIO DE AREA:

A. Derechos:

1. Garantia sobre acabados de las unidades inmobiliarias: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA por un (1) afio, contado a partir de la fecha de entrega de los inmuebles, los
acabados, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran por hechos que sean de responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, previa comunicacion escrita al respecto por parte de EL
BENEFICIARIO DE AREA, de conformidad con el procedimiento indicado en el manual del usuario o manual de
funcionamiento que se le entregara el dia de la entrega material del (de los) inmueble(s). De los detalles de acabados
debera dejarse constancia en el acta de entrega. Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes, deberan
tramitarse a través de la administracion de la copropiedad.

Paragrafo primero: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR concurrira a la defensa de ALIANZA, y en
todo momento la mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccion
de EL PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por
razén de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

Paragrafo segundo: El deterioro derivado del mal uso o mal mantenimiento de los bienes comunes que hayan sido
entregados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR antes de que sean recibidos de manera
definitiva por la comision designada por la Asamblea de Propietarios para el efecto, sera asumido por la copropiedad.
Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como
una razén para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

2. Entrega:

a. Laentrega material de los inmuebles la efectuara EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR al
BENEFICIARIO DE AREA y esta prevista para iniciarse a los Veinticico (25) meses contados a partir de la
fecha de terminacion de las fundaciones o cimentaciones, las cuales estan programadas para concluirse en
un plazo no superior a seis (6) meses contados a partir del dia siguiente a la fecha del cumplimiento de LAS
CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato en la Clausula Segunda. No obstante, lo
anterior si dentro del término maximo de seis| (6) meses contados a partir del dia siguiente a la fecha del
cumplimiento de LAS CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato, EL BENEFICIARIO no
ha terminado las fundaciones o cimentaciones, el termino para la entrega de las unidades inmobiliarias sera
maximo de hreinta y un (31) meses contados desde la fecha de inicio del DEL PERIDO OPERATIVO de la

Comentado [EHA6]: Mary en Loira la pusimos asi:

La entrega material de los inmuebles objeto del presente contrato, la
efectuara EL BENEFICIARIO B al BENEFICIARIO DE AREA y esta prevista
para iniciarse a los doce (12) meses contados a partir de la fecha en que se
encuentren debidamente terminadas las fundaciones.. El periodo
constructivo de estas fundaciones o cimentaciones esta programado para
que concluya en un plazo no superior a seis (6) meses de la CUARTA
ETAPA del PROYECTO, contados a partir del dia siguiente a la fecha del
cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en el presente
contrato. Para el efecto, una vez se encuentren terminadas las Fundaciones,
EL BENEFICIARIO B enviara una comunicacion en tal sentido al
BENEFICIARIO DE AREA informando dicha fecha. Esta fecha esta
supeditada al cumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO DE AREA de
todas sus obligaciones, incluyendo: A. La definicion de las reformas en las
fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno (...)

Por favor ayidame a validar cual forma es la correcta

Comentado [MFBC7]: Por favor validar los plazos. La
modificacion atiende a lo aprobado y conciliado con la Direccion
Juridica de Medellin.

Nota: los meses pueden ser ajustado por la gerencia.

( Comentado [EHA8]: La suma inicial daba 36

[ Comentado [MEEB9R8]: Ya lo corregi

)

Comentado [MEEB10]: Elizabeth: si la fecha de entrega material
es después de iniciadoas las cimentaciones, no deberia quedar que a
partir del cumplimiento de condcioones

CUARTA ETAPA del PROYECTO (Torre 6) , Esta entrega se hara constar en acta debidamente suscrita por

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y por EL BENEFICIARIO DE AREA. Para el efecto, una
vez se encuentren terminadas las Fundaciones, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
enviara una comunicacion en tal sentido al BENEFICIARIO DE AREA informando dicha fecha. Esta fecha
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esta supeditada al cumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO DE AREA de todas sus obligaciones,
incluyendo: A. La definicién de las reformas en las fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno. B.
El cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se obliga. C. a que crédito o leasing habitacional para el
pago de la suma a la que se refiere el literal B. de la clausula primera haya sido aprobado salvo que acaezca
algin evento que suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR , como demora en la instalacién de las redes
de servicios publicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas, sin que medie culpa o negligencia del
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR , huelga de personal del EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR , de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de
construccion en el mercado, etc. En el evento de producirse alguno de estos hechos similares, la entrega se
efectuara dentro de los noventa (90) dias siguientes a la fecha en que hubiera cesado la causa que dio origen
al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento de lo cual se dara aviso al BENEFICIARIO DE
AREA oportunamente para lo cual se dejara constancia expresa y por escrito; en el evento que pasados los
noventa (90) dias, persistan las circunstancias que dieron origen al retraso del cumplimiento de las
obligaciones a cargo del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR , ésta nuevamente dejara
constancia expresa y por escrito al BENEFICIARIO DE AREA de los hechos acontecidos, sin que esto
constituya causal de incumplimiento por parte del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
. Asi mismo, como el otorgamiento de la escritura publica de compraventa es requisito indispensable para
proceder a la entrega del inmueble se entendera igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes
convinieron anticipar la firma de la escritura publica de compraventa, la fecha de entrega material no se variara
automaticamente, salvo estipulacion expresa y por escrito de del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR . Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar
ala prorroga de la fecha de entrega, no son taxativas.

Cuando los bienes estén terminados y listos para su entrega material, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR lo hara saber por escrito a EL BENEFICIARIO DE AREA al correo electronico o la direccion
suministrada por éste(os), quien debera comparecer a recibirlos el dia indicado en la carta de aviso, la cual
se le entregara bajo recibo personal o se le enviara por correo electrénico o certificado. La entrega material
se hara constar en el acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicaran aquellos detalles de acabado
que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorgan EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR sin que las observaciones que se hicieren al respecto, constituyan motivo para abstenerse
de recibir los inmuebles o de pagar los dineros adeudados por EL BENEFICIARIO DE AREA, por cualquier
concepto. Si EL BENEFICIARIO DE AREA no se presentare a recibirlos o si presentandose no lo recibiere,
éste (os) se dara(n) por entregado(s) desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a recibirlos,
quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de la administracion de la Copropiedad, si la
hubiere 0 en su defecto, en las oficinas de la EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.
Cumpliendo asi éstos con su obligacion de entregar y desde ese momento seran de cargo de EL
BENEFICIARIO DE AREA todos los gastos, impuestos e intereses que de acuerdo con este contrato corren
por su cuenta desde la fecha de entrega material.

Si los inmuebles estan listos para su entrega material y no se ha otorgado la escritura de transferencia del
dominio de éstos, es facultativo para EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR realizar dicha
entrega, la cual, en el evento de tener lugar, se hara a titulo de mera tenencia o comodato precario y por
cuenta y riesgo exclusivo del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien es el responsable
del proyecto y quien ostenta la custodia y tenencia de los bienes y por tanto es el llamado a responder ante
la fiduciaria por éstos. quedando la obligacién para EL BENEFICIARIO DE AREA de la comparecencia a
firmar la escritura publica de transferencia del dominio una vez sea citado por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR; si no lo hace se entiende incumplido este contrato por parte de EL
BENEFICIARIO DE AREA vy podra exigirsele por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
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CONSTRUCTOR la clausula penal prevista mas adelante y la restitucion de las unidades inmobiliarias.

En el evento de que haya mora en el pago de las sumas de dinero a que se obliga EL BENEFICIARIO DE
AREA, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra suspender la construccion de las unidades
que le corresponden a EL BENEFICIARIO DE AREA, sin que por ello se presente incumplimiento por parte
de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de LA FIDUCIARIA o de EL FIDEICOMISO. En
este sentido, se detiene el calculo del plazo para la entrega material mientras permanezca el supuesto
suspensivo, reiniciandose el plazo una vez EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre al dia con sus
obligaciones, lo cual dara una nueva fecha de entrega.

En el caso de efectuarse reformas a las unidades inmobiliarias, el plazo para la entrega sera de tres (3) meses
adicionales a los indicados en el literal a. de la presente clausula. No obstante, EL BENEFICIARIO DE AREA
podra pactar con de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, un plazo diferente para la entrega
material, que dependera del nimero y complejidad de las mismas. En este caso de reforma, el plazo de gracia
de tres (3) meses mencionados en el literal b. anterior, empezara a correr al final del plazo pactado por EL
BENEFICIARIO DE AREA y de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para efectuar dichas
reformas.

.No habra lugar a sanciones o multas a cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR de
ninguna naturaleza y con consecuencia la entrega y escrituracion podran posponerse, cuando la mora en la
entrega obedezca a fuerza mayor, o caso fortuito, huelgas, motines, paros que puedan llegar a afectar el
normal desarrollo de la construccion del Proyecto o cuando la profundidad de las fundaciones previstas en el
estudio de suelos del Lote sobre el cual se desarrolla EL PROYECTO, sean mayores a las requeridas por
temas técnicos no previstos y sélo pudo ser visible su necesidad al momento de las excavaciones, o cuando
la tardanza obedezca a causas imputables a las autoridades competentes en el recibo del proyecto, o por
tardanza por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacién de los mismos o por
la ocurrencia de un hecho notorio del orden social, seguridad o salud publica que imposibilite, temporal o
totalmente, la ejecucion de la obra o procedimientos a cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, asociados e imprescindibles para el desarrollo del PROYECTO. En este sentido, en ningun
caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las empresas publicas en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como
acueducto, alcantarillado, gas, energia y teléfono, lo cual declara conocer y aceptar el BENEFICIARIO DE
AREA con la suscripcion del presente documento. Como LA UNIDAD INMOBILIARIA seré entregada cuando
esté provisto de los servicios publicos de energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las
Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de este Ultimo, ni habra lugar al reconocimiento de las sumas previstas a titulo de
compensacion. Adicionalmente cuando EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora en el
cumplimiento de sus obligaciones.

PARAGRAFO 1: Con la suscripcion del presente contrato, EI BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, ha informado que el desarrollo de las actividades constructivas del
proyecto puede verse afectada por aislamientos obligatorios, restricciones a la movilidad, restricciones de horario u
otras condiciones similares derivadas de hechos de terceros o irresistibles tales como pero sin limitarse a: enfermedad
transmisible, actos de autoridad competente, vias de hecho como invasion, motin, asonada, guerra civil, disturbios,
eventos de conmocion interior, guerra interna, externa, emergencia econdmica, social y/o ecoldgica; y en consecuencia
los plazos de entrega de las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato, se aplazaran en proporcion a la
duracién de dichas circunstancias. De presentarse alguna de estas situaciones, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, se obliga a dar aviso por escrito a la direccion o al correo electrénico de notificacion respectiva, al
EI BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la ocurrencia de la situacion.
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PARAGRAFO 2. Las situaciones propias del proyecto que llegaren a constituir una fuerza mayor o caso fortuito de
conformidad con los literales anterior y el paragrafo niimero 1, fueron definidas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR y EL BENEFICIARIO DE AREA, atendiendo a la relacion de consumo existente entre éstos; sin
injerencia de la Fiduciaria.

3. Libertad de gravamenes: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR garantiza que las unidades
inmobiliarias cuyo dominio se transferira a EL BENEFICIARIO DE AREA, estaran al momento de la transferencia,
libres de todo gravamen y limitacién de dominio, con excepcion de los inherentes al régimen de propiedad horizontal
al que sera sometido el Proyecto y de las servidumbres que consten en titulos anteriores o las que sean exigidas por
las empresas prestadoras de servicios publicos. EL FIDEICOMISO podréa gravar el predio sobre el cual se desarrollara
EL PROYECTO con hipoteca abierta en favor de una entidad financiera, gravamen que sera desafectado por esta
entidad en lo que hace relacion al(a los) inmueble(s) sefialado(s) en la clausula tercera, en la misma escritura en que
se transfiera a EL BENEFICIARIO DE AREA su dominio. Todos los gastos que se causen por esta desafectacion
seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

4. Saneamiento: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a acudir al saneamiento de los
inmuebles que se transferiran a EL BENEFICIARIO DE AREA, tanto por eviccion como por vicios redhibitorios. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR hace suyas todas las obligaciones que por estos conceptos se
deriven, relevando expresamente de ellas a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO.

5. Cesion: EL BENEFICIARIO DE AREA podra ceder en todo o en parte el presente encargo, previa aprobacion de
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y de ALIANZA, tanto de las condiciones de la cesion como del
cesionario. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra ceder total o parcialmente su calidad de tal en
el Fideicomiso, cesion que esta sujeta a la aprobacion de ALIANZA y de este hecho debera ser notificado EL
BENEFICIARIO DE AREA.

Las cesiones de derechos del BENEFICIARIO DE AREA solo se podran realizar cuatro (4) meses antes de la entrega
del inmueble. Por cada una de estas cesiones EL CEDENTE debera, ademés del valor a que tiene derecho LA
FIDUCIARIA, cancelar a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR una suma equivalente UN SALARIO
MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV), EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR expedira la
factura de cobro y realizara dicho tramite directamente con EL CEDENTE, sin la intervencion de LA FIDUCIARIA, asi
mismo, se podran ocasionar cobros adicionales por los retrasos que se generen en el tramite de escrituracion y entrega
del inmueble a ceder o incluso no ser aceptadas por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. El
cobro y recaudo de esta remuneracién a favor del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR es por cuenta
y bajo responsabilidad de éste.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no se gestionara directamente
negociaciones entre el Beneficiario de Area y terceros por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, es decir, no se realizaran reventas por parte directa del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. A su vez, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente considerada, ni como vocera y
administradora del FIDEICOMISO LA RIVIERE, intervendra, mediara, facilitara o sera parte de las negociaciones
indicadas en el presente PARAGRAFO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Lo anterior, sin perjuicio de la comision que cobra ALIANZA por las cesiones y que se
mencionaron en este contrato.B. Obligaciones. EI BENEFICIARIO DE AREA se obliga, ademas de lo previsto en la
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ley y en otras partes de este contrato

a) Suscribir el Formato de vinculacion que para el efecto exige la Superintendencia Financiera de Colombia, a aportar
la documentacion e informes alli indicados.

b) Suscribir a favor del FIDEICOMISO LARIVERE, un pagaré en blanco con carta de instrucciones, para garantizar
el cumplimiento de las obligaciones a su cargo. Por Io tanto, las sumas a que se obliga EL BENEFICIARIO DE AREA
seran exigibles por la via ejecutiva por LA FIDUCIARIA, previa instruccion irrevocable del FIDEICOMITENTEBENE
GERENTE Y CONSTRUCTOR. Los costos que se causen por el cobro judicial y/o extrajudicial seran asumidos por EL
BENEFICIARIO DE AREA. LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del Fideicomiso y previa instruccion
irevocable del FIDEICOMITENTEBENE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra ceder este pagaré a EL
FIDEICOMITENTEBENE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

SEXTA. Otorgamiento de la escritura publica: La escritura publica de transferencia de los inmuebles sera otorgada
por LA FIDUCIARIA como vocera de EL FIDEICOMISO, por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y
por EL BENEFICIARIO DE AREA, en la oportunidad y en la Notaria que previamente y por escrito, informen EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o la Gerencia del Proyecto, siempre y cuando:

a.  Se haya cumplido AREA con la entrega de los recursos por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, a los cuales se obliga en virtud del presente contrato. No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se reserva el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre las sumas
que EL BENEFICIARIO DE AREA adeude al momento del otorgamiento de la escritura.

b.  Hayan sido terminados los inmuebles por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

c.  Seencuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto LA RIVIERE.

d. Se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica de Ocupacion” conforme a lo previsto en el
Articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en el (los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria de la(s) Unidad
Inmobiliaria(s) del PROYECTO a que hace referencia este contrato. Queda entendido que es Unica y exclusiva
responsabilidad del EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR adelantar todas las gestiones necesarias
para la obtencion de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su protocolizacion y registro.

Para el otorgamiento de la escritura publica se surtira el siguiente procedimiento:

A. ELEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR notificara mediante comunicacion escrita enviada al
correo electronico del(los) BENEFICIARIO(s) DE AREA, una citacion para el otorgamiento de la escritura plblica
de transferencia, indicando con una antelacion minima de tres (3) dias, el lugar, fecha y hora de celebracion de
la escritura, siempre y cuando el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA hubieren cumplido a cabalidad sus
obligaciones, incluyendo el pago de las cuotas causadas, de los intereses de cualquier naturaleza que se
hubieren generado y de los gastos notariales u otros asociados a la escritura publica de transferencia del
dominio.

B. En el caso que el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA requiera(n) financiacion, se obligan a tener el crédito
aprobado, con el cumplimiento de los requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de
leasing con la entidad correspondiente, por lo cual estan obligados a entregar en el tiempo requerido la respectiva
carta de aprobacion del crédito.

C. EL BENEFICIARIO y LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, otorgaran la Escritura
Publica por fuera del despacho notarial, si es del caso de conformidad con las facultades otorgadas por el
Decreto 2148 de 1983.
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D. Serd responsabilidad de EL EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA tener listos los documentos que deban protocolizarse con la escritura publica
contentiva de la transferencia

Paragrafo Primero. Si cumplidas las anteriores condiciones, EL BENEFICIARIO DE AREA se negare a firmar la
escritura de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal fin,
EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor de ALIANZA una comision de tres salarios minimos
legales mensuales vigentes (3 s.m.m.l.v.) pagadera mes vencido y por cada mes de retardo. Igual remuneracion pagara
si no solicita ante la oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente, el registro de la escritura de
transferencia, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada. El
incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitra a LA FIDUCIARIA previa instruccion del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR exigir su cumplimiento por via ejecutiva, previo requerimiento
escrito, para lo cual EL BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificacién que en tal sentido
expida el contador de LA FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la obligacion.

Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece a la Notaria en el plazo antes sefialado a firmar la escritura pUblica,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR lo requeriré por escrito para que dentro de los cinco (5) dias
calendario siguientes a la fecha de la comunicacioén cumpla con esta obligacion, de manera que si dentro de este plazo
no cumple con ella, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra dar por terminado o resuelto el
presente contrato, lo cual le debera ser notificado por escrito tanto a EL BENEFICIARIO DE AREA como a ALIANZA.
Esta, como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE, previa instruccién del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR o EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, si EL FIDEICOMISO no tuviere recursos,
procederd a devolver, sin intereses de ninguna clase, dentro de los treinta (30) dias siguientes al recibo de tal
notificacion las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este negocio, previa deduccion de los gastos que se
generen, tales como: comisiones pagadas a los asesores, impuesto al gravamen a los movimientos financieros, entre
otros.. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material a EL BENEFICIARIO DE AREA, de las unidades
alas cuales se vincula, éste debera restituirla (s) simultdneamente a la devolucién que se le haga de la suma de dinero
que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras. Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece a
recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas en un fondo de inversién colectivo administrado por LA
FIDUCIARIA a su nombre.

Paragrafo Segundo. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR comparecera en la escritura mediante la
cual se transfiera el derecho de dominio y la posesion de las unidades inmobiliarias sefialadas en la clausula tercera,
para manifestar su conocimiento y aceptacion del contenido de dicha escritura.

SEPTIMA. Gastos de legalizacion: Los gastos notariales y el impuesto de registro (boleta de rentas) que se generen
por la escritura de transferencia a titulo de beneficio fiduciario de las unidades inmobiliarias, son por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y EL BENEFICIARIO DE AREA por partes iguales; los gastos de
inscripcion en la Oficina de Registro de la escritura de transferencia del dominio y el impuesto de IVA a que haya lugar
son por cuenta exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA, como también los demas gastos legales y el certificado
de propiedad y libertad que debe entregar a la entidad financiera.

Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre las unidades respecto de la cual se vincula EL
BENEFICIARIO DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), seran por cuenta de
éste.

Los gastos de desafectacion respecto de la(s) unidad(es) inmobiliarias objeto del presente contrato o de cancelacion
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de la hipoteca en mayor extension, si se hubiere constituido por EL FIDEICOMISO, son por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

OCTAVA, Otros Gastos: Seran de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA:

1. APARTIR DE LA FECHA DE LA ENTREGA MATERIAL DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS. Los gastos que
se causen por concepto de impuesto predial, cuotas de administracion, servicios publicos como: energia, acueducto,
alcantarillado, tasa de aseo, instalacion de gas domiciliario y su correspondiente consumo, etc; asi como intereses del
crédito o intereses de subrogacion, si los hubiere.

2. DESDE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO: Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las tasas
distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las
anteriores, y todas las demas contribuciones y gravamenes que sean establecidos, decretados y/o distribuidas por
parte de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el(los) inmueble(s) objeto de este encargo. Si la contribucion
ylo el gravamen se derrama antes del desenglobe en la correspondiente Oficina de Catastro de la del Proyecto LA
RIVIERE CUARTA ETAPA, EL BENEFICIARIO DE AREA asumira su pago de acuerdo con el porcentaje de
copropiedad que de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal le corresponda al(a los) inmueble(s). Si la
contribucién y/o el gravamen se derrama con posterioridad al desenglobe, sera de cargo de EL BENEFICIARIO DE
AREA el pago de Ia tarifa individual que se le asigne al (a los) inmueble(s). Si por exigencia de alguna entidad piblica,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se ve obligado a cancelar la totalidad de la contribucion y/o del
gravamen derramado, sin consideracion a los plazos concedidos por la respectiva oficina de valorizacion, el valor del
gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este contrato, debera ser pagado por EL BENEFICIARIO
DE AREA a mas tardar el dia de la entrega material o del otorgamiento de la escritura publica, segin lo que primero
ocurra.

PARAGRAFO: En concordancia con lo dispuesto en el articulo 512-22 del Estatuto Tributario (modificado por el Articulo
21 de la Ley 1943 de 2018), el porcentaje del 2% sobre la totalidad del valor del negocio, correspondiente al impuesto
nacional al consumo —INC- en caso de ser aplicable al negocio objeto del presente, sera asumido por parte del
BENEFICIARIO DE AREA, conforme lo establecido en dicha Ley.

NOVENA. Declaraciones de EL BENEFICIARIO DE AREA. EL BENEFICIARIO DE AREA expresamente manifiesta
conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podré adoptar cambios en EL PROYECTO con las
debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas limitaciones
impuestas por las normas urbanisticas, sin necesidad de obtener el “consentimiento” en tal sentido de EL
BENEFICIARIO DE AREA, a menos que esos cambios alteren sustancialmente el disefio, la calidad y/o el 4rea
de las unidades sefialadas en la clausula tercera, y que le fueron presentados por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR a EL BENEFICIARIO DE AREA, los cuales éste (ltimo declara conocer y aceptar.

2. Que no es funcion de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir EL PROYECTO, pues
los mismos son responsabilidad Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

3. Queendesarrollo de la CUARTA ETAPA de EL PROYECTO, se dara cumplimiento a las obligaciones urbanisticas
que para dicha etapa exijan las entidades respectivas; asi como para las futuras etapas que se ejecuten en EL
PROYECTO; por tanto, el area bruta del lote sobre el cual se construira el Proyecto LA RIVIERE, se disminuira
como consecuencia de las cesiones de cualquier clase, que deban efectuarse para el cumplimiento de dichas
obligaciones.
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Que el Proyecto LA RIVIERE se desarrollara inicialmente en seis (6) etapas que conformaran una unidad mixta
administrada por un solo reglamento de propiedad horizontal. Lo antes indicado no implica compromiso alguno
para LA FIDUCIARIA ni para EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en cuanto al desarrollo de
la(s) etapa(s) futura(s), la(s) cual(es) podra(n) ser o no construida(s), ni en cuanto a su concepcion urbanistica y
arquitecténica, las cuales podran ser modificadas. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
conservara plena libertad para determinar el nimero y tipo de bienes de dominio particular y consecuencialmente,
los bienes comunes que conformaran la(s) etapa(s) futura(s) del Proyecto LA RIVIERE P.H., con las solas
limitaciones impuestas por las normas urbanisticas y de construccion y por las autoridades competentes del
Municipio de Medellin.

Que por ser un desarrollo por etapas, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE,
0 la persona que eventualmente sea la propietaria del(de los) lote(s) sobre el(los) cual(es) se proyecta(n)
desarrollar la(s) etapa(s) futura(s), adicionara posteriormente el reglamento de propiedad horizontal con la
determinacion del(de los) lote(s) sobre el(los) que se construira dicha(s) etapa(s), con la descripcidn de los bienes
de dominio particular en ella(s) ubicados, con la indicacion de los bienes comunes que se entregan con cada
etapa, y con la determinacion de los coeficientes o porcentajes de copropiedad y de participacion en las expensas
comunes correspondientes a la totalidad de las etapas que existan. Dicha adicién no constituird una reforma al
reglamento de propiedad horizontal, y, en consecuencia, no requerira el consentimiento de los propietarios de
la(s) etapa(s) existente(s), por cuanto se entiende dado el consentimiento por el solo hecho de haber firmado la
escritura publica de adquisicion de un bien de dominio particular, quedando plenamente facultada la propietaria
del lote donde se desarrolle la etapa que se adiciona para efectuar tal adicion.

Que ha sido claramente informado, que conoce y acepta que el PROYECTO se desarrolla por etapas, por lo que
es consiente a partir de la suscripcion del presente documento, de todos los actos necesarios para el desarrollo
del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal
requerido para la ejecucion del PROYECTO.

Que en desarrollo del presente contrato, la gestion de ALIANZA no se relaciona bajo ningun punto de vista con
las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni
indirectamente, promocion para la comercializacion de los inmuebles que forman parte del PROYECTO.

Que ALIANZA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como gerente, ni como
interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para
llevar a cabo el mencionado PROYECTO en sus respectivas ETAPAS, ni en la viabilidad técnica, juridica y
financiera del mismo, ni controla la destinacién que se dé a los recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo
mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos
contenidos en esta declaracion.

Que ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera que,
una vez éstos sean entregados a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, la responsabilidad por
la administracion, utilizacién y destinacion de los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo
mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos
contenidos en esta declaracion.

Que queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR recibir directamente o
por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de LOS CONSTITUYENTES durante el
PERIODO PRE-OPERATIVO o de LOS BENEFICIARIOS DE AREA durante el PERIODO OPERATIVO.

Que para todos los efectos, ALIANZA enviara el informe dispuesto en el Numeral 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il
de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, a la direccion
electronica registrada por EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los 15 dias habiles
siguiente al corte de cada periodo semestral calendario.

Que los siguientes son los derechos por mi adquiridos en mi calidad de CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO
DE AREA: (i) Que la FIDUCIARIA me rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en Numeral
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6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo |l de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia. (ii) Que me sea transferido el derecho de dominio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) del PROYECTO
a que hace referencia este contrato, por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO,
una vez EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR haya terminado el desarrollo del PROYECTO
dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre al dia en la entrega de los aportes a mi cargo
conforme a lo dispuesto en este contrato, y se haya protocolizado y registrado la Certificacion de Ocupacion en
los términos de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la(s) mencionada(s) Unidad(es)
Inmobiliaria(s).

Que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mi, en mi calidad de CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obligo en el presente contrato, tnicamente al
fondo que me sea asignado para tal efecto, en los plazos y montos establecidos en el respectivo Plan de Pagos.
(i) No entregar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR directamente o a través de
los promotores, empleados o agentes de este. (iii) Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados. (iv) Las demas
establecidas en el presente contrato.

Que la FIDUCIARIA recibe los recursos por mi(nosotros) aportado(s), una vez sean entregados real y efectivamente
previo diligenciamiento de los formatos de conocimiento del cliente y culminado el proceso de vinculacion en la
FIDUCIARIA. Hasta tanto no se formalice en debida forma mi(nuestra) vinculacion con ALIANZA, los recursos
entregados no seran aplicados al proyecto, por estar pendientes actividades Unica y exclusivamente a mi(nuestro)
cargo.

Que recibi6(eron) copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Que fue informado que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del
FONDO se encuentran a disposicion del CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA y pueden consultarse
consultar en la pagina web www.alianza.com.co.

Que le fue informado que ALIANZA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y
obligaciones, asi como su finalidad, la cual consiste en la proteccion de sus intereses como consumidor(es)
financiero(s).

Que le fue informado que sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del
Consumidor Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas
disposiciones que regulan dicha materia. En caso de existir alguna queja o reclamacién me puedo contactar con
el Defensor del Consumidor Financiero a través del correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com
Teléfono:+57(1)6108161, +57(1)6108164, Direccion: Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotd;
Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

Que conoce y acepta que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolucién que la
modifique o actualice) relativas al cumplimiento de intercambio de informacion fiscal FATCA y CRS
respectivamente, dara cumplimiento en la identificacion y reporte de toda la informacion requerida en desarrollo
del Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes.

Que con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el
Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA,
que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad
de Foreign Financial Institution — FFI, el (los) FIDEICOMITENTES y el CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO
DE AREA asumen la obligacion de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la
ocurrencia, bien sea en referencia al (los) FIDEICOMITENTES o a sus beneficiarios finales y su condicion o no de
"Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente de los

Péagina 20 de 31


http://www.alianza.com.co/

21.

22,

23.

24,

25.

ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

EE.UU, una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los EE.UU
(esto de conformidad con el Codigo de Rentas de EE.UU). En el evento que el (los) FIDEICOMITENTES o EL
ADQUIRENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN (Taxpayer
Identification Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de
conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales
DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales
DIAN, respecto del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacion para
la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local
a partir del primero de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En su condicion de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automético de
informacién tributaria entre paises a un alto nivel. El Estandar requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes
actividades: Identificar aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el
alcance del régimen y obtener informacion adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de
Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar anualmente la informacion
especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o transacciones. Esta informacion sera reportada
a la autoridad de impuestos local, la cual reenviara a la Direccion Nacional de Impuestos Nacionales DIAN, como
la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transaccion

Que ALIANZA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como gerente, ni como
interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para
llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la
destinacion que se dé a los recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputéarsele
responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en esta declaracion.
Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion y correo electrénico que se relaciona en la caratula del
presente documento.

Anexo al presente contrato mi VINCULACION debidamente diligenciado a través del el mecanismo de vinculacion
establecido por Alianza, el cual podra tener componentes tecnologicos biométricos y consultas de informacion con
sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco y acepto que la
solicitud de dicha informaciéon se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la
Superintendencia Financiera en cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiacion
de terrorismo establecidas en el Titulo IV Capitulo IV de la Parte | de la Circular Basica Juridica y Circulares
Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el
resultado del estudio podra constituir causal de terminacion del presente CONTRATO.

En el evento en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se someta al régimen de insolvencia
previsto en la Ley 1116 de 2006, Decreto 560 del 2020, y demas normas que los modifiquen, el presente
CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera
conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad
alguna por tal hecho.

Con la suscripcion digital o por cualquier medio, del presente Contrato, en calidad de CONSTITUYENTE Y/O
BENEFICIARIO, acepto los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella
establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indique segun el
mecanismo utilizado.
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Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como
sociedad, como administradora del CONTRATO no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa,
si hubiere o documentos adicionales que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR suscriban
conmigo.

Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administracion y mitigacidn de riesgos de la
FIDUCIARIA, y la forma como seran aplicados, de conformidad con lo previsto en la clausula cuarta del presente
documento.

Que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera
hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestion (inciso 2do, art. 63 del Codigo Civil).

Que Autorizo(amos) a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para instruir a la FIDUCIARIA para
que ceda el FIDEICOMISO a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo
previsto en el CONTRATO, si asi lo acuerda con la FIDUCIARIA, en cuyo caso desde ahora autorizo a transferir
informacién propia de mi vinculacion a la fiduciaria cesionaria.

Que el presente contrato contiene la informacion que conforme la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera debe ser suministrada.

Que las declaraciones y manifestaciones impartidas en el presente documento son de caracter irrevocable, en
consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento
de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion por realizada se encuentra sujeta a los riesgos
derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra)
disposicion en la pagina web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta
inversion, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de reduccion de los recursos por entregados o
sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s)
de los mismos.

Que he(hemos) recibido en la sala de negocios de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
capacitacion y explicacion acerca de la gestién que llevara a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del
PROYECTO, el control de la cartera y tesoreria del PROYECTO, asi como la forma como la fiduciaria invertira los
aportes por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA se encuentra
expuesta al pablico en carteles visibles en dicha sala de negocios.

Que la FIDUCIARIA solicitara periodicamente a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR vy al
CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA la actualizacién de los datos aqui indicados y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA deben
informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el
efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el
diligenciamiento y entrega del formato de actualizacién de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasién de las inversiones de
los recursos que entreguen los CONSTITUYENTES Y/O BENEFICIARIOS DE AREA en el Fondo Abierto Alianza.
ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera que, una
vez éstos sean entregados a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, la responsabilidad por la
administracion, utilizacion y destinacion de los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo
mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA por los conceptos contenidos en la anterior
declaracion.

EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera
previa, sobre las condiciones pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear
un desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacion que le ha solicitado
a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley
388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro, asi mismo, actuando
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en nombre propio manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido
del CONTRATO, del cual declaro haber recibido una copia del mismo.

38. EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA declara Conocer y aceptar que las condiciones que
constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y
que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de
recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del
PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiacion
acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma del crédito en
cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

39. los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES vy la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion
del Encargo Fiduciario sea a través de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue
arequerir de parte de los CONSTITUYENTES Y/O BENEFICIARIOS DE AREA o del mismo EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan
ser firmados mecanica, electronica o digitalmente.

DECIMA. Incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA. En el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA incurra
en mora superior a sesenta (60) dias calendario en la entrega de los recursos o en las demas obligaciones que se generan
a su cargo en virtud de este contrato, sin perjuicio de la posibilidad de cobro de intereses moratorios y la aplicacion de la
clausula penal por incumplimiento o resolucidn previstas en otras clausulas de este contrato, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR podra requerir por escrito a EL BENEFICIARIO DE AREA para que dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de la comunicacion, cumpla(n) con la respectiva obligacién o podra
dar por terminado o resuelto el presente contrato. Dicha comunicacién sera notificada por escrito a LA FIDUCIARIA.
LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE o EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, si el FIDEICOMISO no tuviere recursos, procederan a devolver, sin intereses de ninguna clase,
dentro de los treinta (30) dias siguientes al recibo de tal notificacion, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de
este negocio, previa deduccion de los gastos que se generen, tales como: comisiones pagadas a los asesores,
impuesto al gravamen a los movimientos financieros, entre otros. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega
material a EL BENEFICIARIO DE AREA, de la(s) unidad(es) a la se vincula, éste debera restituirla(s) simultaneamente
a la devolucion que se le haga de la suma de dinero que le corresponde, sin derecho a que se le reconozcan mejoras.
Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas en un fondo de
inversion colectivo administrado por LA FIDUCIARIA a su nombre.

A partir de la fecha en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR le notifique a EL BENEFICIARIO DE
AREA la decision de considerar dar por terminado o resuelto este contrato, quedara EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR en libertad de vincular a nuevos BENEFICIARIOS DE AREA a la(s) unidad(es) de que trata el
presente contrato.

La presente Clausula atiende a la relacién de consumo existente entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y el CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA. Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de

sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del fideicomiso no ha participado en
su estructuracion y negociacion.

DECIMA PRIMERA. Clausula penal:

Péagina 23 de 31



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

Las partes de comun acuerdo manifiestan que en caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales que
adquieran reciprocamente, se pacta entre ellas una pena pecuniaria por la suma total de los recursos entregados por
EL BENEFICIARIO DE AREA sin exceder el 15% del precio total de las unidades inmobiliarias estipulado en el
presente contrato a titulo de estimacion anticipada de perjuicios.

Se considera incumplimiento del BENEFICIARIO DE AREA entre otras, las siguientes:

1. La mora de mas de sesenta (60) dias en el plan de pagos pactado;

2. Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA no mantenga la Capacidad de Endeudamiento en caso de que la
adquisicion incluya la modalidad de crédito, desde la firma del presente contrato hasta el dia en que sea desembolsado
el crédito mismo.

3. Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA no entregue AL FIDEICOMITENTE la carta de aprobacion de crédito
dentro de los tiempos establecidos por EL FIDEICOMITENTE y que son notificados por escrito con la debida
anticipacion.

4. Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA no entregue o radique la documentacion completa exigida por la
respectiva entidad financiera para el crédito con el que se financiara la adquisicion del inmueble. En consecuencia, la
FIDUCIARIA por instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR pondra a disposicion el remanente
de los recursos si los hay, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR notifique a la FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro anteriormente
mencionadas.

5. Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA no se presentase a suscribir la escritura piblica que perfecciona el
presente contrato, en la fecha y hora indicada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

6. Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA no se presentase a recibir el bien inmueble, en la fecha y hora indicada
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

7. El incumplimiento de las demas obligaciones establecidas en las clausulas de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Se exonerara a EL BENEFICIARIO DE AREA y/o a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del pago de la clausula penal pactada en la presente clausula, si el incumplimiento de sus
obligaciones se ha generado por el acaecimiento de un caso fortuito y/o una fuerza mayor.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se hara acreedor de la clausula penal por incumplimiento sin
justa causa del contrato. Se entiende entre otras, como justa causa: el no cumplir con todas las condiciones para llegar
al punto de equilibrio, vicios en el suelo que impidan o hagan mas onerosa la construccion del proyecto. Para efectos
de interpretacion, las causales de justa causa enunciadas, deben entenderse en forma enunciativa y no en forma
taxativa, la situacion anterior implica que no estén comprendidas todas las hipétesis de justa causa.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL BENEFICIARIO DE AREA expresamente manifiesta que leyo cuidadosamente esta
clausula, la ha entendido y la acepta en su totalidad.

PARAGRAFO TERCERO: La presente Clausula atiende a la relacion de consumo existente entre EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA. Alianza
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Fiduciaria S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del
fideicomiso no ha participado en su estructuracion y negociacion.

DECIMA SEGUNDA. Remuneracién:

1. Alianza tendra derecho a la siguiente remuneracion por sus servicios:

a. Por los recursos invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVO - ALIANZA tendra derecho a la
remuneracion prevista en el reglamento de dicho fondo, el cual EL BENEFICIARIO DE AREA declara
conocer.

b. Medio (0.5) salario minimo legal mensual vigente mas IVA, por el registro de cada cesion que solicite EL
BENEFICIARIO DE AREA. No habra lugar a este cobro, si la cesion se efecttia por motivo de la aprobacion
de un crédito de leasing habitacional.

c. Tres (3) salarios minimos legales mensuales vigentes por registro de pignoracion de derechos y en caso de
ejecucion de la garantia, un 0.05% sobre el valor del derecho pignorado.

d. Si no se alcanza el punto de equilibrio mencionado o no se cumplen las otras condiciones en el plazo
sefialado, 0 EL BENEFICIARIO DE AREA desiste antes del vencimiento del plazo indicado, LA FIDUCIARIA
deducira la suma de medio (0.5) salario minimo legal mensual vigente méas VA, al momento de hacer la
devolucion de los recursos a EL CONSTITUYENTE.

2. Las sumas antes previstas no incluyen los costos y gastos en los que incurra LA FIDUCIARIA con ocasion de la
defensa judicial o administrativa de este encargo o de los bienes que lo conforman frente a terceros, atin después de
su terminacion, los cuales seran pagados por EL BENEFICIARIO DE AREA a LA FIDUCIARIA con la sola
demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que sean presentados para su pago.
Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia
Financiera para este concepto.

DECIMA TERCERA. Vigencia: La duracion del presente encargo sera igual a la duracion de EL FIDEICOMISO, en su
Fase Pre — Operativa y Fase Operativa segun los plazos establecido para cada una excepto en los casos previstos en la
clausula siguiente.

DECIMA CUARTA. Terminacion: Este encargo terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracién o
anticipadamente por las siguientes causas:

1. Por no cumplirse las condiciones de la clausula segunda dentro de los términos alli pactados

2. En el evento previsto en el paragrafo primero de la clausula segunda, esto es, que EL CONSTITUYENTE solicite
los recursos antes del plazo indicado.

3. Cuando EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR decida darlo por terminado o resuelto, por las
causales previstas en las clausulas primera, quinta, novena y décima séptima.

4, Por haberse cumplido plenamente su objeto.
5. Por la disolucién de la entidad Fiduciaria. .
6. Por aparecer reportado EL BENEFICIARIO DE AREA en la lista CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control

de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera.

7. Cuando EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA no cumpla con su obligacion de actualizar la
informacion y documentacion requerida por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema
de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT.

8. Por las causales previstas en la ley.
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9. Por mutuo acuerdo suscrito entre las partes.

DECIMA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen
como domicilio del mismo la ciudad de Medellin y declaran que recibiran notificaciones en las siguientes direcciones,
a menos que den aviso escrito a la otra, de un cambio en aquéllas:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR:

CONINSA RAMON H. S.A:

Direccion: Carrera 75 45 F 30, Medellin

Direccion electrénica: mary.echeverri@inconsa.com y notificacionescrh@coninsa.co
Teléfono: 5116199

EL BENEFICIARIO DE AREA: Las indicadas al inicio del presente contrato
ALIANZA: Carrera 43 A #14-57. Piso 7. Edificio San Francisco. Medellin, teléfono 540 20 00.

DECIMA SEXTA. Informacién a Transunion S.A.: EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA autoriza a
Alianza o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y
divulgar a Transunion S.A. que administra la asociacién bancaria y de entidades financieras de Colombia, o a cualquier
otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su
comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en
las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y
pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al incumplimiento de sus obligaciones. Para todos
los efectos, EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta expresamente que los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de Transunion S.A.,
y las normas legales que regulan la materia. Igualmente, EL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA manifiesta
que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en
Transunion S.A., y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento de sus
obligaciones financieras.

DECIMA SEPTIMA. Actualizacion de informacion: Para los fines previstos en la Ley EL BENEFICIARIO DE AREA y
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obligan a entregar informacion veraz y verificable y a actualizar
sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por
Alianza al momento de la vinculacién. Alianza queda facultada para dar por terminado el contrato, en caso de
incumplimiento a estas exigencias.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE
AREA, a sus cesionarios por ofra parte desde su vinculacion y, en general, a los terceros que resulten participes en el
desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los
siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, analisis
técnico y fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de
inversion), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular
y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar
y ajustar el modelo de VaR. EI CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion

Péagina 26 de 31


mailto:mary.echeverri@inconsa.com

ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los
fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La FIDUCIARIA ha implementado
procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones
realizadas dentro de la vigencia del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que
permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad
con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos
que le permiten una efectiva administracion y mitigacion del riesgo operativo que se pudieren llegar a generar en desarrollo
de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacion del riesgo legal y reputacional.
Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y, politica
de manejo de conflicto de interés.

D. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincion
de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

PARAGRAFO. Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para
el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma
se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

DECIMA OCTAVA. Fallecimiento: Si EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR tuviere conocimiento del
fallecimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA, o de ser varios, el fallecimiento de uno de ellos, dara aviso por escrito
al conyuge sobreviviente y/o a los herederos de la existencia del presente contrato, al igual que a las demas personas
que tengan la calidad de BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha en que
conozca dicha circunstancia.

Si dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de la comunicacion, no se ha terminado el tramite de liquidacion
y adjudicacion de la herencia, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra dar por terminado o
resuelto este contrato, lo cual debera ser notificado por éstos por escrito a LA FIDUCIARIA y a los sucesores del
BENEFICIARIO DE AREA, quien(es) desde ahora confiere(n) mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA para que con
base en lo dispuesto en el articulo 2195 del Cédigo Civil consigne, en el fondo de inversion colectivo administrado por
ALIANZA, a nombre de EL BENEFICIARIO DE AREA fallecido (sucesion iliquida), las sumas recibidas de éste a
cuenta de este negocio, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a tal notificacion.

En el evento en que sean varios EL BENEFICIARIOS DE AREA, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR debera ademas notificarles por escrito al vencimiento del plazo de seis (6) meses mencionados, su
decision de dar por terminado o resuelto este contrato, y ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE, o
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, si EL FIDEICOMISO no tuviere recursos, les devolveran dentro
de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de envio de tal notificacién, sin intereses de ninguna clase,
dentro de los treinta (30) dias siguientes al recibo de tal notificacion, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de
este negocio, previa deduccion de los gastos que se generen, tales como: comisiones pagadas a los asesores,
impuesto al gravamen a los movimientos financieros, entre otros; siempre y cuando se acredite el porcentaje en que
cada uno participé en este contrato, porque de no hacerlo deberan todos LOS BENEFICIARIO DE AREA distintos al
fallecido, indicar por escrito a ALIANZA dicha participacion, obligandose solidariamente entre si y exonerando a
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ALIANZA, a EL FIDEICOMISO y a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR de la responsabilidad por
los porcentajes en los que se haga la correspondiente devolucion. Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece a
recibir las sumas a devolver, éstas seran consignadas en un fondo de inversién colectivo administrado por LA
FIDUCIARIA, a nombre de éstos.

Comunicado al conyuge sobreviviente y/o sucesores, asi como a los restantes BENEFICIARIOS DE AREA, en el
evento en que sean varios, la anterior decision, quedan ALIANZA y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR en libertad de vincular a nuevos BENEFICIARIOS DE AREA, a las unidades de que trata el presente
contrato.

Si dentro del término de tres (3) meses previsto en esta clausula finaliza el tramite de liquidacion y adjudicacion de la
herencia, ALIANZA y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR continuara con este contrato, con el
sucesor 0 sucesores a quién(es) se les adjudiquen los derechos y obligaciones que el causante tenia en virtud del
mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en alguna de las causales previstas en las normas relativas al
sistema de administracion de riesgos de lavado de activos o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la
lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el control de lavado de activos,
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

En caso de no continuar por esta razon el negocio con el sucesor o sucesores adjudicatario(s), ALIANZA, como vocera
del FIDEICOMISO LA RIVIERE, o EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, si EL FIDEICOMISO no
tuviere recursos, devolvera las sumas recibidas de la manera indicada en esta clausula. Comunicada por escrito al
conyuge sobreviviente y/o a los sucesores y a los restantes BENEFICIARIOS DE AREA, de ser varios, esta decision,
quedan ALIANZA y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en libertad de vincular con relacion a las
unidades de que trata el presente contrato, a nuevos BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA NOVENA: CONOCIMIENTO DE ESTE CONTRATO. EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que:

1. Conoci6 este contrato con tres (3) dias de antelacién a su firma.

2. Que ley6 todas las clausulas de este contrato y ha entendido a cabalidad tanto el alcance de sus derechos como
el de sus obligaciones, asi como las consecuencias de su incumplimiento.

3. Que acepta todas las clausulas de este contrato.

VIGESIMA. SARLAFT. DECLARACION DE ORIGEN LiCITO DE FONDOS: el BENEFICIARIO DE AREA de manera
voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, realiza la siguiente declaracion en cumplimiento
a lo sefialado en la Circular Externa No. 100-004 de 2009 expedida por la Superintendencia de Sociedades, Circular
Externa No. 100-00005 de 2014 expedida por la Superintendencia de Sociedades, Ley 190 de 1995, Ley 1474 de 2011
“Estatuto Anticorrupcion” y deméas normas legales concordantes:

a) Que los recursos que seran destinados al cumplimiento del plan de pagos contenido en el presente contrato
0 SUS recursos propios no provienen de actividades ilicitas de las contempladas en el Cadigo Penal Colombiano
0 en cualquier norma que lo modifique o adicione.

b) Que no admitird que terceros involucren en los negocios, bienes o recursos propios o de la empresa que
representa, fondos provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en
cualquier norma que lo modifique o adicione, o que efectien depdsitos a nombre suyo o de la compaiiia que
representa con fondos como los indicados, ni efectuara transacciones destinadas a tales actividades o a favor de
personas relacionadas con las mismas.

c) Que garantiza que ni él, nila empresa que representa, ni sus socios y subcontratistas se encuentran incluidos
en ninguna de las listas de sanciones financieras.
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d) Que autoriza al EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y a LA FIDUCIARIA a consultar
centros de informacion de cualquier naturaleza y particularmente SARLAFT - Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo, exigido por la Superintendencia de Sociedades
de Colombia en la Circular Externa nimero 100-000005 del 17 de junio de 2014.

e) Que conoce y entiende que es causal para dar por terminado el contrato de manera unilateral e inmediata sin
que haya lugar al pago de indemnizacion alguna por parte de LA FIDUCIARIA o del EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, la infraccion de cualquiera de los literales contenidos en esta clausula o estar
incluido él, la empresa que representa, sus socios 0 subcontratistas en listas para el control de lavado de activos
y financiacién del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, eximiendo a LA
FIDUCIARIA Yy al EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR de toda responsabilidad que se derive
por informacion errénea, falsa o inexacta que se hubiere proporcionado a cualquiera de estos para la suscripcién
de este documento o de la violacién del mismo. Asi mismo EL BENEFICIARIO DE AREA debera reparar e
indemnizar a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR por los dafios y/o perjuicios ocasionados con
el incumplimiento de estas disposiciones.

VIGESIMA PRIMERA. EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los
siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera:

1.

El alcance de la participacion de LA FIDUCIARIA en el negocio, corresponde a un contrato de administracion de
recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a titulo de beneficio fiduciario de una(s) Unidad(es)
Inmobiliaria(s).

La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la ETAPA PRE-OPERATIVA y los pone a disposicion de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, estando este Ultimo obligado a invertirlos Unicamente en el
desarrollo del PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en la ETAPA OPERATIVA del Contrato de
Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO LA RIVIERE.

Cuales seréan las causales y los plazos de devolucion de los recursos entregados por LOS CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA a LA FIDUCIARIA.

La identificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el presente negocio fiduciario.

Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios de la
Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a mi disposicion en la Sala de Negocios de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. El documento de ABC de Negocios Fiduciarios y la Cartilla de
Negocios Fiduciarios se puede encontrar mediante la siguiente ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Documento Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo
www.alianza.com.co/home/SFC cartilla http://www.alianza.com.co/documents/34
Cartilla Negocios | Negocios Fiduciarios 6340/346701/CARTILLANF.pdf/48abbb8
Fiduciarios 2-5a39-4783-a83e-8bb4celcelcO

https://www.alianza.com.co/buscar?p_p_i
d=com_liferay_portal_search_web_searc
h_results_portlet_SearchResultsPortlet_|
NSTANCE_RG9YLCZmKX5i&p_p_lifecy
cle=0&p_p_state=maximized&p_p_mode
=view&_com_liferay_portal_search_web

_search_results_portlet_SearchResultsP

Péagina 29 de 31



ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL

FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

ortlet_INSTANCE_RG9YLCZmKX5i_mvc
Path=%2Fview_content.jsp&_com_liferay
_portal_search_web_search_results_port
let_SearchResultsPortlet_INSTANCE_R
GIYLCZmKX5i_assetEntryld=524158&_
com_liferay_portal_search_web_search_
results_portlet_SearchResultsPortlet_IN
STANCE_RG9YLCZmKX5i_type=docum
ent&p_|_back_url=%2Fbuscar%3Fq%3D
cartilla

ABC Negocios
Fiduciarios

www.alianza.com.co /educacion
financiera/ABC Negocios Fiduciarios

https://www.alianza.com.co/buscar?p_p_i
d=com_liferay_portal_search_web_searc
h_results_portlet_SearchResultsPortlet_|
NSTANCE_RG9YLCZmKX5i&p_p_lifecy
cle=0&p_p_state=maximized&p_p_mode
=view&_com_liferay_portal_search_web
_search_results_portlet_SearchResultsP
ortlet_INSTANCE_RG9YLCZmKX5i_mvc
Path=%2Fview_content.jsp&_com_liferay
_portal_search_web_search_results_port
let_SearchResultsPortlet INSTANCE_R
GIYLCZmKX5i_assetEntryld=524143&_
com_liferay_portal_search_web_search_
results_portlet_SearchResultsPortlet_IN
STANCE_RGOYLCZmKX5i_type=docum
ent&p_|_back_url=%2Fbuscar%3Fq%3D
cartilla

6. Que durante el PERIODO PRE-OPERATIVO establecido en el Contrato Fiduciario que rige el FIDEICOMISO, los
recursos por mi entregados se invertiran en el Fondo Abierto Alianza, y dicha inversion se encuentra sujeta a los
riesgos derivados de los activos que componen el portafolio de dicho fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi
disposicion en la pagina web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta
inversion, durante el PERIODO PRE-OPERATIVO del PROYECTO, bien sea que los mismos se traten de un mayor
valor o reduccion de los recursos por mi entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi cabeza,
dado que yo soy el beneficiario de tales recursos. Una vez acreditadas el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, dicho riesgo quedara en cabeza de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

VIGESIMA SEGUNDA. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y EL BENEFICIARIO DE AREA se
comprometen a dar cumplimiento a todos los requisitos y obligaciones estipuladas en la Ley 1943 de 2018 al momento
de efectuar la enajenacion del(os) INMUEBLE(s) objeto del presente encargo. Es claro, que ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO LA RIVIERE respecto a dicha negociacion y como sociedad
de servicios financieros, no participd en la determinacion del valor/precio del(los) inmueble(s) que sera(n) objeto de

transferencia.

Anexo a la presente, el formulario de SOLICITUD DE VINCULACION debidamente diligenciado, manifestando que
conozco y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al
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FIDEICOMISO LA RIVIERE
CUARTA ETAPA

cliente de la Superintendencia Financiera y que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacion de las
presentes instrucciones.

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento, cuya fecha de suscripcién correspondera a
aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador.

CONSTITUYENTE Y BENEFICIARIO DE AREA Identificacion
TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICA
CION

Suscribo la presente carta de instrucciones, en calidad de BENEFICIARIO CONDICIONADO, en sefial de aceptacion de
los términos y condiciones de la misma.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR:

MARY ELiZABETH ECHEVERRI BEDOYA
C.C. 43.685.346

APODERADA ESPECIAL

CONINSA RAMON H. S.A.

LA FIDUCIARIA

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL

C.C. 93389382

REPRESENTANTE LEGAL

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora
FIDEICOMISO LA RIVIERE

NIT. 830.053.812-2.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO LA RIVIERE - NIT. 830.053.812-2

Entre los suscritos, a saber;

1. EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTES APORTANTES:

(1) JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 70.091.884, quien en su calidad de
Presidents, obra en nombre y representacion de CONINSA RAMON H. S.A. - NIT, 830.911.431-1, socledad comercial con
domicilio principal en Medellin, legalmente constituida mediante escritura plblica nimero 2647, oforgada en la Notaria 4°
Medellin, de fecha 28 de junio de 1.972, debidamente autorizado para la celebracion del presente contrato; constitucion,
vigencia, representacion legal y alcance de facultades que acredita con el Certificado expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia que se adjunta {Anexo No. 1).

(1) CHRISTOPHER BARRAGAN, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.022.394.357 de
Bogota, actuando en su condicion de apoderado especial de CORREDORES DAVIVIENDA 8.A., sociedad comercial del
tipo de las andnimas, constituida mediante escritura plblica nimero 6710 det 05 de diciembre de 1980 de la Notaria 1° de
Bogota, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. 220,620, identificada con el NIT 860.079.174-3, sociedad que en el
presente documento actlia Unica y exclusivamente en su calidad de sociedad administradora del FONDO DE CAPITAL
PRIVADO TC LATAM (Antes FONDO CAPITAL PRIVADO TERRANUM CAPITAL), todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se adjunta (Anexo No. 2).

(Ill) CHRISTOPHER BARRAGAN, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1,022.394.357 de
Bogota, actuando en su condicion de apoderado especial debidamente facultado por los representantes legales
principal y suplente de SPAIN TERRANUM HOLDINGS [l SL, SUCURSAL COLOMBIA - NIT. 901.004,543-4, sucursal
debidamente constituido conforme las leyes de Colombia, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comerclo de Bogota que se adjunta (Anexo No. 3).

2. EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR:

JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 70.091.884, quien en su calidad de
Presidente, obra en nombre y representacion de CONINSA RAMON H. S.A. - NIT, 890.911.43141, sociedad comercial con
domicilio principal en Medellin, legalmente constituida mediante escritura pablica nimero 2647, otorgada en la Notaria
Cuarta (4% Medellin, de fecha 28 de junio de 1.972, debidamente autorizado para la celebracion del presente contrato por la
Junta Directiva de la compafiia, seglin consta en Acta No. 725 correspondiente a la reunion del 14 de diciembre de 2016;

constitucion, vigencia, representacion legal y alcance de facultades que acredita con el Certificado expedido por la Camara
de Comercio de Medellin para Antioquia que se adjunta.

3. ALIANZA Y/O LA FIDUCIARIA:

CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.733.043, quien obra en su calidad de
Gerente de la sucursal Medellin y, por lo tanto, en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT.
860.531.315-3, sociedad de Servicios Financieros (Fiduciaria) con domicilio principa! en la ciudad de Bogota D.C. y
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Sucursal en Medellin, legaimente constituida por escritura publica nimero 545 del 11 de febrero de 1986, otorgada en
la Notaria Décima (10% del Circulo Notaria! de Cali, con autorizacion de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria, hoy Financiera, mediante Resolucion No. 3357 del 16 de junio de 1986; existencia,
representacion y alcance de facultades que acredita con los Certificados expedidos por la Camara de Gomercio de
Medellin para Antioquia y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan al presente contrato.

Manifiestan que celebran el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA para la constitucion del FIDEICOMISO LA RIVIERE, que se regiré por las Clausulas que luego se consignan,
previas las siguientes: CONSIDERACIONES

PRIMERA. El FIDEICOMISO que se crea por medio del presente documento:

1.1, Carece de personeria juridica en virtud de! Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto Reglamentario 2555 de 2010 y, por lo tanto,
actuaré a través de su vocero y administrador fiduciario; en este caso, ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, quien lo representara
sustancial y procesalmente, sin que dicha representacion pueda llegar a confundir fa persona del administrador con el
PATRIMONIO Administrado.

1.2. Tiene un PATRIMONIO diferente al patrimonio personal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. En consecuencia, los
bienes que conforman este FIDEICOMISO se mantendran separados del resto de los activos de ALIANZA, no formarén parte
de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y seran destinados a! cumplimiento de as obligaciones contraidas
en virtud de este contrato, de conformidad con lo establecide en los Articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio; por lo tanto,
las obligaciones que ALIANZA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, contraiga en cumplimiento del objeto e
instrucciones de este confrato, estan amparadas exclusivamente por los ACTIVOS del PATRIMONIO AUTONOMO hasta
concurrencia de éstos, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros
patrimonios autbnomos bajo la administracidn de ALIANZA, ni los que pertenezcan al patrimonio personal de ALIANZA, asi
como los acreedores de otros pafrimenios autbnomos administrados por ALIANZA tampoco podran perseguir los ACTIVOS del
presente FIDEICOMISO y los del patrimonio personal de ALIANZA.

SEGUNDA. DESARROLLO DEL PROYECTO LA RIVIERE: ALIANZA advirtié que ni la FIDUGIARIA ni el FIDEICOMISO que
por este documento se constituye, tendran injerencia alguna en ei desarrollo del PROYECTO que se hara mencién mas

adelante y, por lo mismo, las Partes comprenden claramente el alcance de las obligaciones a cargo de ALIANZA y a cargo del
PATRIMONIO AUTONOMO frente al PROYECTO.

Es entendido que la FIDUCIARIA no es constructor, ni interventor, ni gerente, ni comercializador, ni deberd realizar framite
alguno ante las auteridades, ni participa en manera alguna en la construccion o ejecucion del PROYECTO que se desarollara
sobre el Predio que sera fransferido posteriormente al presente FIDEICOMISO y, en consecuencia, no es responsable ni puede
serlo en ninguno de los eventos previstos en este conirato, por €l PROYECTQ urbanistico, la division por ETAPAS, 1a

tramitacion de licencias o permisos, |a terminacion, calidad, costo o precio de los bienes que construya el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR.

TERCERA. ESQUEMA FIDUCIARIO FIDEICOMITENTES APORTANTES Y FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR: El presente Esquema Fiduciario tendra 2 calidades de FIDEICOMITENTES, cada uno con aportes, derechos
y obligaciones diferentes y debidamente individualizadas, segln su respectiva calidad. No obstante, cuando se hable

indistintamente de FIDEICOMITENTES, sin indicar su clase o calidad, se entendera que se refiere en conjunto a fodas las
calidades.
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CUARTA. INTUITO PERSONAE: El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las Partes y, por tanto, no podra
ser cedido sin el mutuo acuerdo escrito de las mismas.

Teniendo en cuenta los anteriores Antecedente y Consideraciones, las Partes acuerdan las siguientes,
CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos del contrato, las palabras o términos que a continuacion se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1.1. ACREEDOR FINANCIERQ: Es la entidad financiera o el Fondo de Capital Privado que otorgue un crédito constructor para
el desarrollo del PROYECTO.

1.2, ACTIVOS O BIENES FIDEICOMITIDOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son frasferidos a titulo de Fiducia
Mercantil, tales como, pero sin limitacidn, dinero, inmuebles, mejoras, ete.

1.3. BENEFICIARIOS: Son las personas en provecho de las cuales se celebra el presente contrato, siendo en este caso los
mismos FIDEICOMITENTES, quienes conjuntamente ostentan el 100% de los DERECHOS FIDUCIARIOS que conforman el
FIDEICOMISO, tal como a continuacién se indica, sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a
favor de los BENEFICIARIOS DE AREA:

o BENEFICIARIOS APORTANTES: Son los mismos FIDEICOMITENTES APORTANTES, quienes tendran derecho a
recibir el 100% de los excedentes del FIDEICOMISO una vez terminado el PROYECTO, transferidas todas las
Unidades Inmobiliarias resultantes del mismo a los BENEFICIARIOS DE AREA, descontado el BENEFICIO
PREFERENCIAL a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y cancelados todos los pasivos del
FIDEICOMISO, en los siguientes porcentajes sin perjuicio de las normas especiales establecidas en el paragrafo del
numeral 18.2 de la clausula décimo octava,

CONINSA RAMON H. S.A. 30%
FONDO DE CAPITAL PRIVADO TC LATAM 8.7402%
SPAIN TERRANUM HOLDINGS I SL, SUCURSAL COLOMBIA 61.2598%

» BENEFICIARIO PREFERENCIAL: Es el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien tendra derecho a
recibir en forma preferencial frente a quienes ostenten o llegaren a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTES
APORTANTES, el equivalente de hasta el 8.26% por ciento de los aportes totales de los BENEFICIARIOS DE
AREA, de acuerdo con las instrucciones que para el efecto le den a la FIDUCIARIA los FIDEICOMITENTES
APORTANTES (el BENEFICIO PREFERENCIAL), suma que se pagara de manera posterior al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO y previo el visto bueno del INTERVENTOR, Adicionalmente, se reconocera al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR un beneficio (nico y fijo de $1.500.000.000, el cual se pagara de
acuerdo como se establece en el Literal (e) del Numeral 18.1. de la Clausula Décimo Octava del presente contrato.

1.4. COMITE FIDUGIARIO: En caso que en desarrollo de este contrato, se presente pluralidad de FIDEICOMITENTES con
facultades para impartir instrucciones, las mismas seran impartidas por un érgano colegiado cuya organizacion y funciones
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se de§criben mas adelante,

1.5. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en este contrato, necesarios para que ALIANZA ponga
a disposicién del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR los recursos que integran los encargos fiduciarios
constituidos por los CONSTITUYENTES, con el fin de que inicie y lleve a cabo la construccion del PROYECTO hasta su
terminacion. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el
INTERVENTOR para cada ETAPA.

1.6. CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA: Es todo ente juridico susceptible de adquirir derechos y contraer
obligaciones, que se obliga mediante fa suscripcion de un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION a hacer
unos aportes, para que se [e restituyan con la transferencia, a titulo de beneficio, de alguna Unidad Inmobiliaria derivada
del PROYECTQ. Mientras se cumplen las CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del PROYECTO se denomina
CONSTITUYENTE vy los aportes permanaceran a su nombre en un Fondo de Inversién Colectiva administrado por la
FIDUCIARIA; cumplidas las mencionadas CONDICIONES adquiere la calidad de BENEFICIARIO DE AREA y la
FIDUCIARIA gqueda con la Instruccion de trasledar los recursos aportados al FIDEICOMISO, para destinarlos el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a la construccion del PROYECTO. La calidad de BENEFICIARIO DE
AREA fimita su derecho a la transferencia del area convenida y, por lo tanto, no adquiere los demas derechos y
obligaciones que corresponden a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO.

1.7. CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO: Son los contratos a través de los
cuales se instrumenta la participacion de los CONSTITUYENTES yio BENEFICIARIOS DE AREA en el presente
FIDEICOMISO, obligandose a hacer unos aportes a dicho PATRIMONIO AUTONOMO, con el fin de que a su vez se les
restituya el aporte, mediante la transferencia de un(os) bien{es) inmueble(s) de la ETAPA correspondiente del PROYECTO.

1.8. DERECHOS FIDUCIARIOS: Son los porcentajes de participacion en que se encuentra dividido ¢l PATRIMONIO del

FIDEICOMISO, vinculados a los bienes corporales (muebles, inmuebles) e incorporales (créditos y derechos reales) que lo
conformen.

1.9. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creados a través del presente
Contrato de Fiducia y que en adefante se denominara FIDEICOMISO LA RIVIERE — NIT. 830.053.812-2, cuyo vocero y

administrador en los términos det Articule 2.5.2.1.1. de! Decreto 2555 de 2010 y demés normas concordantes que lo modifiquen
o adicionen, sera la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SA..

1.10. FIDEICOMITENTES: Son las personas juridicas plenamente identificadas al inicio del presente contrato, y son de dos

clases, tal como a continuacién se indica, quienes aportan yfo transfirieren ACTIVOS al presente FIDEICOMISO, a titulo de
Fiducia Mercantil Irrevocable:

1.10.1. FIDEICOMITENTES APORTANTES: Son la sociedad CONINSA RAMON H. S.A., el FONDO DE CAPITAL
PRIVADO TC LATAM y la sociedad SPAIN TERRANUM HOLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA, identificadas
plenamente al inicio del presente contrato, quienes aportaran al presente FIDEICOMISO los recursos y bienes necesarios
para el desarrollo del PROYECTO. Los FIDEICOMITENTES APORTANTES seran responsables del saneamiento legal por

eviccion de los inmuebles transferidos al FIDEICOMISO sin perjuicio de la accion de repeticion contra los vendedores de
dichos inmuebles.
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Con base en lo anterior, el 100% de los DERECHOS FIDUCIARIOS en el presente FIDEICOMISO estaréan divididos como
se indica a continuacion:

FIDEICOMITENTES APORTANTES PARTICIPACION
CONINSA RAMON H. S.A, 30%
FONDO DE CAPITAL PRIVADO TC LATAM 8.7402%
SPAIN TERRANUM HOLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA 61.2598%

Quienes ostenten la calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES no serén responsables por las labores de
estructuracion disefio arquitectonico, promocidn y construccion del PROYECTO, por cuanto dichas labores estan radicadas
en forma exclusiva en cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR al igual que del saneamiento legal por
vicios redhibitorios de la construccion y por la garantia de posventa. Sin perjuicio de lo anterior, quien ostente la doble
condicion de FIDEICOMITENTE APORTANTE y de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, seré responsable
por las actividades antes indicadas pero en razén de su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. Esta
circunstancia es conacida y aceptada por los CONSTITUYENTES y/fo BENEFICIARIOS DE AREA con la suscripcion de
sus CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION.

1.10.2. FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: Es la sociedad CONINSA RAMON H. S.A., identificada
plenamente al inicio del presente contrato, quien directamente o a través de terceros, con exclusividad, es la responsable
de llevar a cabo el disefio arquitectonico, la Gerencia, la Construccion y la Comercializacion del PROYECTO, asi como la
estructuracion juridica, financiera, comercial y administrativa del mismo; todo lo anterior bajo su propia responsabilidad v,
por lo fanto, se entiende que como responsable de estas labores participa en los excedentes del FIDEICOMISO en el valor
del BENEFICIO PREFERENCIAL, sin perjuicio de los excedentes que como FIDEICOMITENTE APORTANTE [e
correspondan. De lo anterior se dejara constancia en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION.

1.11. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es la sociedad de servicios financieros ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT. 860.531.315-3,
identificada al inicio de este documento, quien sera la encargada de administrar los bienes que conformen el
FIDEICOMISO, en los términos y condiciones establecidos en el presente contrato,

1.12. INMUEBLES: Seran los que se indican a continuacion, los cuales se fransferiran al FIDEICOMISO, de acuerdo con
las instrucciones que le impartan los FIDEICOMITENTES: (i) Lote de Terreno identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nitmero 001-981412 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona - Sur; {f) EI 17,31%
de los derechos de cuota sobre el Lote de Temeno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nitmero 001-960888
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin Zona ~ Sur, y {jii) Cualquier otro inmueble que los

FIDEICOMITENTES transfieran al FIDEICOMISO sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO LA RIVIERE y que el
FIDEICOMISO adquirira a titulo de Compraventa.

1.13. INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, contratada para tal fin por la GERENCIA del PROYECTO, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO.
Sus actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2, 6.1.2.1 y 6.1.2.2 del
Decreto niimero 2090 de 1988 y las propias a las que obliga la supervision técnica segun las Leyes 400 de 1997 y 1796 de
2016, y demas normas que las modifiquen o adicionen, asi como las que se establezcan a su cargo en este contrato. La
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designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para alcanzar las CONDICIONES DE GIRO.

1.14. PROYECTO: Se entendera como tal el Desarrollo Inmobiliario de Vivienda, Comercio y eventualmente Oficinas en
una de sus etapas, que en principio estara conformado por 5 Torres de Apartamentos sobre una plataforma de
Parqueaderos, la cual tendrd en su primer nivel Locales Comerciales y Parqueaderos de Conveniencta, sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal denominado LA RIVIERE.

El PROYECTO se desarrollara inicialmente en 5 ETAPAS o las ETAPAS que para el efecto determine el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, conformadas en principio, por 532 UNIDADES INMOBILIARIAS, asi:

e ETAPA 1; Estara conformada por aproximadamente 149 Apartamentos y 1 Local Comercial.

» ETAPA 2: Estara conformada por aproximadamente 154 Apartamentos.

e ETAPA 3: Estara conformada por aproximadamente 72 Apartamentos y 11 Locales Comerciales

s ETAPA 4: Estara conformada por aproximadamente 106 Apartamentos y 10 Locales Comerciales.
» ETAPA 5: Estara conformada por aproximadamente 88 Apartamentos y 1 Local Comercial.

El PROYECTO estara situado en e! Municipio de Medellin (Antioquia) y serd ejecutado por cuenta y riesgo de los
FIDEICOMITENTES.

1.15. UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran aproximadamente 5 Torres de Apartamentos sobre una
plataforma de Parqueaderos, la cual tiene en su primer nivel Locales Comerciales y Parqueaderos de conveniencia que de
conformidad con la Licencia de Construccion que habréa de expedirse se deriven del desarrollo del PROYECTO. No
obstante el niimero de UNIDADES indicadas, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podré variar su niimero
si lo considera conveniente para el desarrollo del PRCYECTO, siempre y cuando dicha variacion no afecte la conformacion
de las UNIDADES INMOBILIARIAS de la etapa respecto de la cual se encuentren vinculados CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA, salvo que se obtenga la previa autorizacion éstos.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido
libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y
equivalencta de condiciones para cada una de ellas.

PARAGRAFO 1. En la celebracion del presente negocio fiduciario, la FIDUCIARIA tendra en cuenta y observara los
deberes que le asisten de acuerdo con lo sefialado en el articulo 1234 del Codigo de Comercio, en el Decreto 1049 de
2008, los principios generales del negocio fiduciario y la jurisprudencia, entre otros, los siguientes: deber de informacion,
deber de proteccién de los bienes fideicomitidos, deber de lealtad y buena fe, deber de diligencia, profesionalidad y
especialidad, y el deber de prevision.

PARAGRAFO 2. ALIANZA, desde la etapa precontractual, ha informado las implicaciones, la naturaleza del presente
contrato y el alcance de las facultades y obligaciones de cada una de las parfes, quienes han entendido a cabalidad el
alcance de sus derechos y obligaciones, las diferencias juridicas, contables y econémicas existentes entre ALIANZA v el

FIDEICOMISC que por este acto se crea y han participado en la redaccién del contrato, leyendo completamente el
contenido del mismo.
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TERCERA. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cddigo de Comercio y de! Estatuto
Orgéanico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los BIENES FIDEICOMITIDOS constituyen un
PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los pafrimonios de las partes en este contrato, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines del presente Contrato de Fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de
PATRIMONIO AUTONOMO se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato.

CUARTA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripcion del presente contrato expresamente
declaran:

4,1 DECLARACION DE SOLVENCIA: Encontrarse solventes econémicamente y que Ia transferencia de los bienes que
realizan mediante la suscripcion de este contrato se efectla en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, y no afecta su actua situacion financiera. Bajo este
entendido, los BIENES FIDEICOMITIDOS no formaran parte de la prenda general de sus acreedores en los términos del
Articulo 1238 def Cédigo de Comercio.

lgualmente declaran bajo la gravedad del juramento, que los bienes que entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa
ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los Decretos 4336 y 4334 de
2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190795, 333/96, 365/97, la Ley 1121 de 29 de diciembre de 2006 (Por
la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y sancién de la financiacion del terrorismo), entre
otras disposiciones, ni han sido utilizados por ellos, sus socios 0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

Adicionalmente, el FIDEICCMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR declara que cuenta con la capacidad técnica,
administrativa y financiera, acordes con la magnitud del PROYECTO que desarrollara a través del FIDEICOMISO.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Declaran los FIDEICOMITENTES que se
encuentran: {i) Debidamente constituidos, validos y actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucion. (ii) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietarios de sus bienes, para
adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar. (fify Cumplen con la
totalidad de los requerimientos de Ley,

4.3. CAPACIDAD: Que tanto las sociedades como las personas que act(ian en sus nombres, tienen la facultad, capacidad
y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente, no
requieren ningtn consentimiento, orden, licencia o autorizacion, radicacion o registro, notificacion u otro acto de ninguna
autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacién con la celebracion del presente contrato y su ejecucion.

4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Que no han sido notificados de litigios, investigaciones,
demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del
presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Que a la fecha estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos,
obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha no han ocurrido, ni
continiia ningdin incumplimiento que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato
y haran su mejor esfuerzo como buenos hombres de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: Que a su leal saber y entender han pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones
fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segin Ia legislacion laboral

colombiana y que tienen constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los
tiesgos derivados de sus negoclos.
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4.7. SITUACION FINANCIERA: Que a la fecha de firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su
situacion financiera.

4.8. PROPIEDAD: Que son propietarios y fitulares plenos de los ACTIVOS que son transferidos por ellos a titulo de fiducia
mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecten su
utilizacion para los fines propios del objeto de! presente contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en el conocimiento del PROYECTO y las
obligaciones que de! presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a fa conclusion que en
desarrollo det FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan levar a posibles conflictos de interés. Sin embargo,
acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el fin de conjurar las mismas, deberén acudir a la justicia
ordinaria o a cualquier ofro mecanismo que los FIDEICOMITENTES APORTANTES definan para el efecto con la
FIDUCIARIA.

4.11. Los FIDEICOMITENTES declaran que han recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente contrato,
la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del Esquema Fiduciario que se
desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y
serviclos que hacen parte del cbjeto del contrato y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las
dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del contrato, informacién que comprende tanto la etapa

precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido
contratar bajo los parametros determinados en este documente.

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO: Consiste en la conformacion de un PATRIMONIO AUTONOMO de Administracion

Inmobiltaria denominade FIDEICOMISO LA RIEVIERE, en virtud del cual, ALIANZA, como vocera y administradora del
mismo, proceda a:

1. Mantener la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente contrato le sean transferidos posteriormente
al mismo titulo 0 a cualquier otro titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, con los recursos del FIDEICOMISO.

2. Conceder la custodia y tenencia al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de los INMUEBLES que
posteriormente sera adquiridos por el FIDEICOMISO a titulo cualquier titulo.

3. Permitir, a fravés del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, que el FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR lleve a cabo el desarrollo del PROYECTO bajo su exclusiva y (inica responsabilidad profesional,
técnica, financiera juridica y administrativa, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

4. Recibir, administrar e invertir los recurses que a titulo de fiducia mercantil aporten en proporcién a su participacion, los

"FIDEICOMITENTES y los CONSITUTYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo establecido en
el presente contrato.

5. Activary registrar contablemente las mejoras construidas sobre los INMUEBLES Fideicomitidos.

6. Celebrar conjuntamente con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS DE AREA, los CONTRATOS DE ENCARGO DE VINCULACION al FIDEICOMISO.

7. Entregar los recursos de! FIDEICOMISO a! FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, una vez obtenidas las
CONDICIONES DE GIRO de la comespondiente ETAPA del PROYECTO para el desarrolio del mismo, en la medida
que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR efectiie la solicitud de giro en los términos del presente
contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.

8. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
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y previamente incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, transferir a los BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de
beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS respecto de las cuales adquirieron et beneficio, siempre y cuando
se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente Contrato de Fiducia Mercantil y del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION.
Entregar a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del
FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las UNIDADES a los
BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo a su beneficio. La entrega de los beneficios a los BENEFICIARIOS, en
especial el BENEFICIO PREFERENCIAL, podra darse con anterioridad mediante giros por concepto de beneficio, una
vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida en que el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita a
criterio del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y previamente aprobado por el INTERVENTOR.
Permitir que el FIDIECOMISO actie como deudor hajo el o los créditos de construccion que se requieran para la
ejecucion del PROYECTO, lo cual incluye otorgar una garantia real sobre los INMUEBLES con el fin de garantizar

dichas obligaciones. En todo caso, los créditos que se adquieran no podran garantizar obligaciones diferentes de las
obligaciones dei PROYECTO.

PARAGRAFO 1. ASPECTOS EXCLUIDOS DEL QBJETO: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA
como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes:

1,

10.
1.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de
la celebracion del presente contrato, queda entendido que ALIANZA no actuara en desarrollo del mismo como asesor
juridico, tributarlo, financlero, técnico, cambiario o de cualquier ofra indole y, por tanto, no responderé por las
consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS o sus asesores tomen
con respecto a dichos aspectos.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por si, no servird de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS y/o del PROYECTO y/o del FIDEICOMISO.

Verificar la destinacion de los recursos entregados a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS.

Controlar los ingresos, gastos, pago a proveedores y aportes por cobrar a los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICIARIOS DE AREA, manejo financiero que compete exclusivamente al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

Realizar labores de cobro juridico y/o judicial a los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, sin perjuicio
del procedimiento definido en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION para el caso de que
éstos incumplan sus obligaciones en dicho contrato.

La administracion fisica del ACTIVO, pagos a terceros por cualquier concepto, tales como valorizaciones, servicios,
licencias de funcionamiento o ambientales, efc.

Adelantar, directamente o por interpuesta perscna, el disefio, la gerencia, la construccion o la supervision técnica o
administrativa sobre el PROYECTO.

Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales de
las partes y/o intervinientes en el presente contrato.

Responder por el saneamiento (egal de los INMUEBLES Fideicomitidos.

Responder por el saneamiento legal de fas Unidades Inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del
FIDEICOMISOQ en procesos de cualguier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.), correspondera a
los FIDEICOMITENTES APORTANTES designar el abogado a quien la FIDUCIARIA debera otorgar el respectivo
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poder y definir la orientacion que debera darse al proceso y suministrar los recursos para el pago de los honorarios,
costas, gastos judiciales. Adicionalmente, se acordara previamente con ALIANZA la comisién fiduciaria a su favor por

el incremento en sus labores ordinarias y en todo caso, tanto fa comisién fiduciaria, como los honorarios del abogado,
podré deducirlos de los RECURSOS FIDEICOMITIDOS o cobrarla en los términos del presente contrato.

PARAGRAFO 2. En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del
FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion,
comercializacion, promocién e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningln caso recibird remuneracion o
contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de tnica y exclusiva responsabilidad de! FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR. En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO constituye un vehiculo a través
del cual el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR desarrollard las mencionadas actividades bajo su
responsabilidad, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquieran algan tipo de responsabilidad al respecto.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
es el “Constructor” y los FIDEICOMITENTES APORTANTES los “Enajenadores de Vivienda" del PROYECTO (segin el
significado que a los terminos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), quien asume todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el
amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan 1a
calidad de Constructores o de Enajenadores de Vivienda y, por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las

obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO; Para la conformacion del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES
APORTANTES fransfieren real y materialmente en favor de ALIANZA, como vocera del FIDEICOMISO, la suma de un
millon de pesos ($1.000.000.00) Moneda Legal Colombiana, en las proporciones de participacion antes indicadas en el

Numéral 1.10.1. de la Clausula Primera, suma que la FIDUCIARIA declara recibida a entera satisfaccion con destino al
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 1. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) los bienes y recursos
que transfieran y entreguen los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, (ii) una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO,
los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante el PERICDO PRE-OPERATIVO
(CONSTITUYENTES) y sus rendimientos, {fii) Los recursos entregados por los BENEFICIARIO DE AREA bajo los respectivos
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION durante el PERIODO OPERATIVO, (iv) los rendimientos que
produzcan los recursos que Ingresen conforme a lo previsto en este Paragrafo, los cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

Queda expresamente prohibido a los FIDEICOMITENTES y/o GERENTE, recibir directamente o por medio de sus promotores,
sus agentes 0 empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO.

PARAGRAFO 2, Adicionalmente, los FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan a aportar al presente FIDEICOMISO
todos los recursos (propios y de crédito) y los bienes que resulten necesarios para el cumplimiento del objeto del contrato y para
que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTCR lleve a cabo la construccién del PROYECTO.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la

>
@“ (9’Y Pagina 10 de 41



1 | FIDEICOMISO LA RIVIERE
) Alianza

Fiduciaria

celebracién del presente contrato, se conforma un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE -
NIT. 830.053.812-2, el cual estara afecto a la finalidad contemplada en el objeto establecido en la Clausula Quinta anterior,
segln las Instrucciones que imparta por escrito el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR ylo
FIDEICOMITENTES APORTANTES, segun sea el caso, dentro de los limites del mismo, y dichos bienes se mantendran
separados del resto de los activos de [a FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autnomos. Los bienes
que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de Ia garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA
ni de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, y s6lo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en
el cumplimiento de a finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233
y 1238 del Cadigo de Comercio. Por lo tanto, fas obligaciones que se contraigan en cumplimiento de! objeto e instrucciones
de este contrato, estén amparadas exclusivamente por los ACTIVOS de este PATRIMONIC AUTONOMO, de manera que
los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimanios auténomos bajo la
administracién de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi como los acreedores de
dichos patrimonios auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del presente PATRIMONIO
AUTONOMO.

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS: Sin perjuicio de
las obligaciones de saneamiento a cargo de quienes en su momento obren como Vendedores de los INMUEBLES destinados
al desarrollo del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga al saneamiento para el caso de
eviccion y viclos redhibitorios en los términos de Ley, respecto de las mejoras que se efectllen en los INMUEBLES
Fideicomitidos, de tal manera que ALIANZA, el FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES APORTANTES que no tengan la
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y los BENEFICIARIOS DE AREA quedan exonerados de toda
responsabilidad por cualquier acto ¢ hecho que se relacione con dichas mejoras, Esta estipulacion debera constar en el texto
del documento por el que se lleguen a transferir a cualquier fitulo los BIENES FIDEICOMITIDOS.

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR hace dicha obligacién de saneamiento extensiva no sélo hacia
ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los INMUEBLES o sus desmembraciones, haciendo suyas
el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR dichas obligaciones, Desde ahora se entiende que el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta Clausula en el texto del
documento por el que se llegue a transferir a cualquier fitulo la propiedad de los bienes del FIDEICOMISO.

NOVENA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La FIDUCIARIA, obrando como vocera del FIDEICOMISO,
entregard a titulo de comodato precario los INMUEBLES que conformaran EL FIDEICOMISO, a favor del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en virtud de Contratc de Comodato que se suscriba para tales efectos.

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EI PROYECTO, del cual se hace mencién en el Numeral 1.14. de la Clausula
Primera, sera desarrollado bajo responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, por encargo de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, el cual estara conformado por ETAPAS, cada una de las cuales se surtird mediante
dos periodos, asi: PERIODO PRE-OPERATIVO y PERIODO QPERATIVO, cuyas finalidades se indican a continuacion:

10.1. PERIODO PREOPERATIVO. Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO para cada ETAPA del
PROYECTO, lo cual comprende la elaboracion de los disefios y estudios técnicos y financieros, y la celebracion de todos
los actos juridicos necesarios para la obtencién de recursos dirigidos a la realizacion del PROYECTO y a [a promocién del
mismo, a través de la vinculacion de CONSTITUYENTES:
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PARAGRAFO 1. Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, sera necesario que el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR radigue en ALIANZA los siguientes documentos:

1.

10.

La constancia de radicacion ante la autoridad municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar
a cabo actividades de anuncio y enajenacion de las Unidades de Vivienda resultantes de la correspondiente ETAPA
del PROYECTO, de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, madificado por el Articulo 185 del Decreto
019 de 2012,

La existencia y entrega de un niimero de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIOC DE VINCULACION al presente
FIDEICOMISO, previstos en este contrato, suscritos por los CONSTITUYENTES, que los vinculen a un nimero
equivalente al 60% dei fotal de las Unidades Inmobiliarias comercializables resultantes de cada ETAPA del
PROYECTO. El alcance del punto de equilibrio es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, ALIANZA FIDUCIARIA no participa en la determinacion del mismo. El referido porcentaje ha sido

* establecido por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien declara que el mismo no compromete la

viabilidad del PROYECTO.

La licencia de urbanismo y/o construccion ejecutoriada(s) de la correspondiente ETAPA del PROYECTO, otorgada
por la autoridad competente, la cual debera estar en cabeza, exclusivamente, de alguno o algunos de los
FIDEICOMITENTES. Nunca debera estar la licencia en cabeza ni de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.

La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera de la correspondiente ETAPA del PROYECTO, con base

en los documentos anteriores, suscrita por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR.

El Presupuesto de la Obra, el Flujo de Caja y los estudios de factibilidad de la correspondiente ETAPA del
PROYECTO, aprobados por e! FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR,

La aprobacion o pre-aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, si de acuerdo con la planeacion financiera de cada ETAPA del PROYECTO, dicho crédito se requiere. Este
requisito se acreditara mediante certificacion expedida por la respectiva entidad crediticia.

La presentacion a ALIANZA acompanada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de todo riesgo en
construccion y responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una compafia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financlera, constituidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que ampare
todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la
construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya
vigencia sea igual a la duracidn del PROYECTO, en cada una de sus ETAPAS, en Ia cual aparezcan como
asegurados, entre otros, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT. 860.631.315-3 y el FIDEICOMISO LA RIVIERE - NIT
830.053.812-2.

Comunicacion a la FIDUCIARIA de la eleccion del INTERVENTOR por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, y su aceptacion del cargo.

Que de acuerdo a las ETAPAS de desarrollo, el derecho de dominio sobre los inmuebles sobre los cuales se
desarrollara el PROYECTO haya sido real y efectivamente transferido a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera ¥
administradora del FIDEICOMISO, todo lo cual se hara constar en los correspondientes certificados de libertad y
tradicion de dichos INMUEBLES con vigencia no superior a 30 dias.

La entrega a ALIANZA de un estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste
que la tradicion del (de los) INMUEBLE(S) sobre ei (los) cual(es) de desarrollara la respectiva ETAPA del
PROYECTO, es juridicamente viable para el desarrollo de la misma, y que sobre el (los) mismo(s) no pesa(n)
gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrolio o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS
del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA.
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11. La radicacion en la Seccion de Recepcion de ALIANZA de la certificacién firmada por el FIDEICOMITENTE

GERENTE Y CONSTRUCTOR vy el INTERVENTOR, de haberse alcanzado la totalidad de las CONDICIONES DE
GIRO anteriormente citadas.

PARAGRAFO 2. DURACION DEL PERIODO PRE-OPERATIVO: El plazo para la culminacion del PERIODO PRE-
OPERATIVO de cada una de las etapas del PROYECTO sera definido por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR e informado a ALIANZA oportunamente; el cual debera quedar establecido en los ENCARGOS DE
VINCULACION,

PARAGRAFO 3. NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: De no alcanzarse las CONDICIONES DE GIRO
de la respectiva ETAPA del PROYECTO en e! plazo establecido en los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE VINCULACION,
incluida su prérroga, sl es del caso, se restituiran los recursos entregados por los FIDEICOMITENTES y por los
CONSTITUYENTES que hayan firmado ENCARGOS FIDUCIARIOS DE VINCULACION al FIDEICOMISO, y sus
correspondientes rendimientos en caso de existir, y se procedera de la forma establecida mas adelante en fa Clausula
relativa a la Liquidacién Anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO 4. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: Verificado el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO de la commespondiente ETAPA del PROYECTO dentro del plazo previsto, se da inicio al PERIODO OPERATIVO
de cada una de ellas. EIl cumplimiento de todos los requisitos para obtener las CONDICIONES DE GIRO de Ia respectiva
ETAPA e iniciar su construccion, debera acreditarse por comunicacion escrita suscrita por el FIDEICOMITENTE GERENTE

Y CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR, radicado en la Seccién de Recepcion de ALIANZA, junto con todos los
documentos que lo comprueben,

PARAGRAFO 5. OTROS DOCUMENTOS: El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR mantendra a disposicion
de ALIANZA, para cuando ésta lo solicite, el Presupuesto de Obra y Flujo de Caja, los estudios de factibilidad, el
presupuesto de la construccion, los estudios técnicos eléctricos, hidraulicos y de equipos especiales, los planos
arquitectdnicos, el estudio de suelos y recomendaciones de cimentacion, los célculos, memaorias y disefios estructurales, y

en general, toda la documentacion técnica del PROYECTO aprobados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR,

10.2. PERIODO OPERATIVO: Solo cuando se hayan cumplido los propdsitos del PERIODO PRE-OPERATIVO de la
correspondiente ETAPA del PROYECTO, se iniciara el PERIODO OPERATIVO de cada una de ellas. Durante este periodo
los FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan a suministrar [os recursos necesarios para la ejecucion del PROYECTO,
mientras que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se encargara de la construccion del mismo, de realizar
las labores de GERENCIA, comercializacion y ventas, asi como la estructuracion juridica, financiera, técnica, comercial y
administrativa, bajo su exclusiva y (nica responsabilidad profesional conforme al Decreto 2090 de 1.989, numeral 7.1.1., y
a entregar las UNIDADES resultantes del PROYECTO a cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO 1. PLAZO DEL PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las CONDICIONES DE GIRO sefialadas en el PERIODO PRE-OPERATIVO de cada ETAPA del PROYECTO. La
verificacion por parte de ALIANZA del cumplimiento de dichas CONDICIONES se realizar4 a través de la certificacion que
en tal sentido radique el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR con Visto Bueno de la INTERVENTORIA, la
cual no acarrea para ALIANZA responsabilidad alguna de indole sustancial (financiera, técnica, operativa, etc., respecto del
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PROYECTOQ). El plazo sera el necesario para el cumplimiento de su objeto.

PARAGRAFO 2. EFECTOS DEL INICIQ DEL PERIODO OPERATIVO: A partir del cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO de cada ETAPA del PROYECTO, ALIANZA registrara como BENEFICIARIOS DE AREA a los
CONSTITUYENTES y, en general, a quienes suscriban los correspondientes CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE VINCULACION.

Igualmente, a partir de la iniciacion del PERIODO OPERATIVO, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO a

disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para la cancelacion de la totalidad de los costos del

PROYECTO, cuya solicitud de giro deberd constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
| CONSTRUCTOR, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE

Y CONSTRUCTOR o a los terceros que éste indique, en un plazo de 3 dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de !a

solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente
| contrato, y en todo caso no antes de los 15 dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o
| desarrollar las actividades de enajenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, ante la autoridad
| competente.

| Los giros referidos se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
de alli que sea este (ltimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la respectiva retencidn en la fuente
seg(n normas legales vigentes.

10.3. VARIACIONES DEL PROYECTO: El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR podra adoptar cambios en el
PROYECTO, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE
AREA, siempre y cuando los mismos se encuentren amparados por las autoridades encargadas de fa expedicién de las
licencias urbanisticas, en virtud de las exigencias de Ley o por ajustes que deban hacerse a los disefios técnicos,
urbanisticos o arquitectonicos o por cambios en las exigencias del mercado o por situaciones imprevistas que obliguen a
dichos cambios o a cambios de materiales por otros que no sean de inferior calidad a los inicialmente previstos; estos
cambios, de haber lugar a ellos, se informaran por escrito a la FIDUCIARIA, a través del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, para su conocimiento, salvedad que debera quedar establecida en los contratos de ENCARGO
FIDUCIARIQ DE VINCULACION.

E! nimero definitivo de UNIDADES a construir, su tipologia, especificaciones, disefios urbanisticos y arquitectonicos y
demas caracteristicas de cada ETAPA del PROYECTO, seran definidos por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR e Informados por escrito a la FIDUCIARIA, previo a la celebracion de los CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION, sin perjuicio de que se puedan efectuar las modificaciones de que trata esta Clausula, Asi
mismo, las modificaciones al presente contrato que no afecten las condiciones de los CONSITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA no requeriran de su aprobacion.

Sblo se requerira el consentimiento de los CONSTITUYENTES y/fo BENEFICIARIOS DE AREA cuando los cambios 0
modificaciones al PROYECTO alteren sustancialmente el disefio, la calidad y/o el &rea de las UNIDADES privadas que le

fueron presentados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o las condiciones de negocio inicialmente
pactadas.
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10.4. El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR declara que como el desarmollo del PROYECTO estara a su
cargo, éste serd de su exclusiva responsabilidad y ALIANZA no responde por la ejecucion, estabilidad y calidad del mismo o
los plazos de entrega, el precio y demas obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna
| naturaleza relacionada con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar el
| PROYECTO, tales como, pero sin limitacion: _
" e Estudios de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja.
» Estudios técnicos.
} o Licencias de urbanismo, construccion, ambientales.
| o Planos arquitecténicos generales, definitivos y aprobados.
e Programa general del PROYECTO.
» Estructuracidn financiera del PROYECTO.
» Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion. ]
o Planos, calculos, disefios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra.
» Constitucion de urbanismo, loteos y reloteos, y demas actos juridicos necesarios para el desarrollo de! PROYECTO
que se pretende.
* Reglamentos de Propiedad Horizontal.
¢ Contratos o subcontratos suscritos con terceros.
» Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impueste de industria y comercio).
\

10.5. El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR manifiesta que el PROYECTO esta previsto para desarrollarse
por ETAPAS, las que se ejecutaran a través de este mismo FIDEICOMISO, las cuales, de construirse, haran parte del
PROYECTO LA RIVIERE, rigiéndose por un solo Reglamento de Propiedad Horizontal. En todo caso, el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se reserva la facultad de construir o no la totalidad de las ETAPAS, sin que se genere para
los CONSTITUYENTES ylo BENEFICIARIOS DE AREA ningtin tipo de expectativa patrimonial o juridica sobre el resto de
ETAPAS y/o predios no desarrollados, ni obligaciones a su cargo que presten ningdn tipo de mérito ejecutivo.

| 10.6. PRELAGION DE PAGOS DE LOS COSTOS DEL PROYECTO: La prelacion en fos pagos sera de la siguiente forma:
| » Obligaciones adquiridas con el ACREEDOR FINANCIERO del PROYECTO.

» LaComision Fiduciaria

» Costos y gastos necesarios para el mantenimiento juridico, fiscal y fisico y defensa de los ACTIVOS Fideicomitidos.

o Gastos notariales, impuestos de registro y derechos registrales.

10.7. REGLAS ESPECIALES PARA CUANDO EL PROYECTO REQUIERE CREDITO: Si a juicio del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, el PROYECTO requiere crédito, éste adelantars los tramites pertinentes ante una Entidad
Financiera vigilada por fa Superintendencia Financiera de Colombia, e impartira instrucciones a ALIANZA para que, en calidad
de vocera del FIDEICOMISO, otorgue las garantias reales y personales pertinentes, momento a partir del cual se activaran las
siguientes Clausulas a favor de la Entidad Crediticia:

A. TRANSFERENCIA DEL (DE LOS) LOTE(S): Seré requisito para el desembolso de los recursos derivados del crédito,
que ef (los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual{es) se desarrollara la correspondiente ETAPA del PROYECTO, se

encuentre(n) transferido(s) al FIDEICOMISO, fibre(s) de gravamenes y limitaciones al dominio, y con estudio de titulos
favorable.
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CONDICIONES DE GIRO:; Para el desembolso de los recursos derivados del crédito, se exigira el cumplimiento de la
totalidad de los requisitos de iniciacién del PERIODO OPERATIVO de la correspondiente ETAPA del PROYECTO,
establecidos en este contrato.

INFORMACION DE CARTERA: E! manejo de la informacion de la cartera de los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS DE AREA podré estar a cargo de ALIANZA a solicitud de la Entidad Crediticia, en cuyo caso, esta
Gltima sera destinataria de esta informacion.

CREDITO FINANCIERO: E| crédito otorgado al FIDEICOMISO ser4 registrado como un pasivo dentro del mismo.
CONTROL DE SUBROGACIONES: Sera requisito para la escrituracion de cada Unidad Inmobiliaria resultante de la
respectiva ETAPA del PROYECTO, el pago de la prorrata y el corespondiente levantamiento de la hipoteca en mayor
extension.

INFORMACION AL ACREEDOR FINANCIERO: Cuando el Acreedor Financiero asi lo solicite, ALIANZA proporcionara
a la Entidad Financiera los informes de cartera (saldos y movimientos), con el fin de generar control sobre la situacion
financiera def PROYECTO.

PRIVILEGIO DEL CREDITO FINANCIERO: Ademas de la garantia hipotecaria, el FIDEICOMISO sera fuente de pago
para el crédito financiero, y.en una eventual contingencia, sera acreedor privilegiado para pagarle con los ACTIVOS de
éste que no estén vinculados a BENEFICIARIOS DE AREA

UNDECIMA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: Ademas de las establecidas en

otras Clausulas del presente contrato, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR contrae con cargo a los costos
del PROYECTO, las obligaciones propias de desarrollador del PROYECTO y son en general las establecidas en el Decreto
2080 de 1989, en el capitulo 7.1.1, y en particular contrae las siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1.

Llevar a cabo a través del FIDEICOMISO, directamente o mediante la contratacion de terceros, todas las gestiones y
actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y cumplir con sus cbligaciones frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

Asegurar la estabilidad y calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos
técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el desarrolio del PROYECTO, asi como cumplir con
las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de 1a Ley 1796 de 2016.

Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacion del fin establecido en este contrato.

Elaborar y aprobar el Presupuesto inicial del PROYECTO y/o modificarlo {monto estimado de costos, gastos, flujos de
caja y cronograma de aportes).

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad, frenfe -a los aspectos técnicos y juridicos, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO, el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus adiciones, las escrituras de servidumbre y las escrituras
plblicas de englobes, loteos o fraccionamiento necesarias para desarrollar ei PROYECTO, que legalmente deban ser
suscritas por ALIANZA en su condicion de prepietaria fiduciaria de los INMUEBLES sobre los cuales éste se desamolla,
ALIANZA, en su calided de administradora de! FIDEICOMISO, otorgara poder al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR cuando éste lo solicite, para suscribir las anteriores escrituras pliblicas.

Entregar con 5 dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que legalmente ALIANZA, como vocera del
FIDEICOMISO, deba firmar en desarrollo de este contrato y en su condicion de propietaria fiduciaria de los bienes
INMUEBLES sobre los que se gjecutara el PROYECTO,

Responder frente a ALIANZA por la recopilacion y recepcion de toda la documentacion necesaria para lograr obtener
Ia informacion sobre conacimiento del cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la

Pdgina 16 de 41



10.

1.

12,

13.

14,

15.

16.

| \ - | FIDEICOMISO LA RIVIERE
Alianza

Fiduciaria

reglamentacton expedida por la Superintendencia Financiera.

Garantizar que la construccion del PROYECTO, durante la vigencia del mismo, esté amparada por pélizas expedidas
por una compafila aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que ampare todos los riesgos de la
construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a
maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil. Dicha pdliza tendra como tomador al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y como beneficiarios a ALIANZA FIDUCIARIA S.A, - NIT.
860.531.315-3 y el FIDEICOMISO LA RIVIERE - NIT 830.053.812-2.

Solicitar a ALIANZA autorizacion previa escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta persona, hacer uso
de avisos o cualguier otro medio publicitario refacionado con la comercializacion de! PROYECTO a desarrollarse en
los INMUEBLES del FIDEICOMISO, cuando de algiin modo se mencione en eflos a ALIANZA, E! FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a abstenerse de utilizar medios publicitarios en los que mencione a ALIANZA
¥ que no sean previamente autorizados por la FIDUCIARIA.

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Il
Capitulo | de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado
por la FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la obligacién de (i) publicar en la sala de
ventas o de negocios del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, los afiches o carteles suministrados por
la FIDUCIARIA en los cuales se defalla de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que
desempeiia la FIDUICIARIA en ejecucion del mismo, {if) publicar al menos en tamafio original la Cartilla Informativa
sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, y (iif) entregar copia de la Cartilla Informativa
sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea
en el PERIODO PRE-OPERATIVO o el PERIODO OPERATIVO.

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR declara que es responsable por la informacion que suministre a
los CONSTITUYENTES ylo BENEFICIARIOS DE AREA, a través de cualquiera de los medios por los cuales dé a
conacer y promueva el PROYECTO, entre ellos: folletos, brochures, pancartas, pasacalles, pendones, videos,
imagenes, magquetas, planos y cualquier otro medio expuesto por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. En todo caso, se deja expresa constancia que éste se obliga a dar cumplimiento a lo establecido en
la Circular Externa 6 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, y exime de toda responsabilidad a la
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO.

Suministrar timestraimente a ALIANZA y a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte sobre el avance de obra, el estado
del PROYECTO, el cambio en las condiciones de los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION
con BENEFICIARIOS DE AREA ylo cualquier otra informacién o circunstancia que afecte o modifique
sustancialmente los términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras y su valor, que se ejecuten en los INMUEBLES
Fideicomitidos, diligenciando el correspondiente formato de informacién sobre mejoras (construcciones) firmado por el
representante legal y el contador.

Controlar la ejecucion del PROYECTO en fodos sus aspectos, tales como pero sin limitacién, cumplimiento del
presupuesto, cronogramas de obra, calidad de la construccion, especificaciones, subcontratos, recibo oficial de obras,
etc., al igual que su normal desarrollo dentro de los PERIODOS proyectados,

Para financiar la ejecucidn del PROYECTO, tramitar directamente el desembolso del Crédito ante fa Entidad
Financiera correspondiente a favor del presente FIDEICOMISO vy solicitar a la FIDUCIARIA, como vocera del mismo,
la constitucion de garantias reales sobre bienes del PATRIMONIO AUTONOMO para respaldar obligaciones de éste.
Instruir a ALIANZA la constitucién de hipotecas sobre los bienes del FIDEICOMISO, para respaldar obligaciones de
este FIDEICOMISO y/o del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, dirigidas exclusivamente al desarrollo
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del PROYECTO, y suscribir los titulos valores a que haya lugar.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pdlizas que sean exigidas por los bancos como requisito de! crédito
hipotecario,

Salir al saneamiento por vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en desarmolio del PROYECTO, y asumir
las obligaciones de promotor, comercializador, gerente, disefiador, constructor y urbanizador frente a los BENEFICIARIOS
DE AREA, a ALIANZA y a terceros.

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes INMUEBLES Fideicomitidos y/o sus desmembraciones, y las demas
actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada confra los bienes del FIDEICOMISO o por obligaciones que
los afecten y, en general, oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes, en caso de que ALIANZA no lo
hiciere; para estos efectos, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a impartir a ALIANZA las
instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR quien ostentara la custodia y tenencia de los BIENES FIDEICOMITIDOS. El
incumplimiento de esta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o hara
responsable por cualquler perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasién de dichas medidas ¢ actos de
terceros. En todo caso el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR respondera por actos propios en contra
de los bienes del FIDEICOMISO.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los diferentes contratistas, subcontratistas y otras
partes que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los CONSTITUYENTES
ylo BENEFICIARIOS DE AREA y, en general, toda fa informacion financiera det PROYECTO, incluido un control de la
contabilidad del mismo.

Coordinar la vinculacion de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

Controlar los aportes de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA mediante conciliaciones mensuales
con la FIDUCIARIA.

Mantener indemne a [a FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de ALIANZA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, derivadas de la promocién, comercializacion, construceién, gerencia, transferencias, constitucion y
levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los BIENES FIDEICOMITIDOS y demas aspectos del PROYECTO,
incluido el trémite de la licencia de urbanismo yfo construccién. En consecuencia, queda entendido para todos los
efectos de este contrato, que es (nica y exclusiva obligacion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
tramitar a su nombre las licencias urbanisticas que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, cumplir con sus
obligaciones que se derivan a cargo del titular de dichas licencias, incluso pero sin limitarse a las de urbanizador
responsable, con cargo a los costos del PROYECTO. Las reclamaciones efectuadas al FIDEICOMISO, relacionadas
directamente con el desarollo del PROYECTO, seran atendidas por el FIDE!COMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR con recursos del FIDEICOMISO, sustituyendo a la FIDUCIARIA ¢ al FIDEICOMISO econdmica y
procesalmente en todos los aspectos refacionados con el asunto, sin perjuicio de las responsabilidades propias que le
puedan caber en su calidad de FIDEICOMITENTE en el ejercicio de su actividad de gerencia y construccion. Es
entendido que los costos y gastos asociados a la atencion de los eventos contemplados en este numeral son costos
del PROYECTO.

Pagar a la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y
liguidacion del presente contrato.

Informar por escrito a ALIANZA dentro de los 15 dias hébiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los
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datos comespondientes a direccion, domicilio, teléfono, razén social, representacion legal, y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las
circulares emifidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacidn de suministrar los documentos
que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion
a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia de declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del dltimo afio seglin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los 15 dias habiles
siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de
acuerdo con las normas legales vigentes.

11.2. OBLIGACIONES EN EL PERIODO PRE-OPERAT!VO:

1,

Adelantar el manejo juridico, técnico, financiero, tributario, comercial y administrativo del PROYECTO, con total
autonomia y sin injerencia de ALIANZA ni el FIDEICOMISO,

Tramitar y obtener el crédito constructor para la financiacion de la construccion del PROYECTO, procurando obtener el
méaximo de financiacion sobre los costos de construccién del mismo. Los recursos de capital adicionales, una vez
obtenido el crédito constructor, seran aportados por los FIDEICOMITENTES APORTANTES en las -participaciones
acordadas.

Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e informarlas a la FIDUCIARIA y a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

Definir, implementar y realizar directamente y bajo su exclusiva responsabilidad, la politica de mercadeo, promocion y
comercializacion del PROYECTO, asi como todas las gestiones y actividades de promocién de los mismos.

Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se requieran para obtener el permiso
correspondiente para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de las unidades INMOBILIARIAS
resultantes del PROYECTO.

Tramitar ante la Autoridad Municipal, Departamental o Distrital competente, las licencias y permisos que se requieran
para cada ETAPA del PROYECTO. .

Entregar previamente a ALIANZA el estudio de titulos de los INMUEBLES sobre los cuales se desarrollara el
PROYECTO, en los términos y oportunidades establecidos en el presente contrato.

Realizar el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de titulos de los INMUEBLES sobre los cuales se
desarrollard el PROYECTO,

11.,3. OBLIGACIONES EN EL PERIODO OPERATIVO:

1.
2.

3.

Impartir por escrito a la ALIANZA las instrucciones necesarias para la realizacion de los pagos.

Realizar la declaracion y el pago ante la autoridad administrativa competente, de las retenciones practicadas preducto
de los giros ordenados en desarrollo de! objeto del presente contrato.

Llevar a cabo bajo su responsabilidad, a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades necesarias para
construir y desarrollar el PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica y/o de
construccion; cumpli con sus obligaciones frente a los BENEFICIARIOS DE AREA bajo los respectivos contratos de
ENCARGO DE VINCULACION; ast como las derivadas de su condicion de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda',
conforme a lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016.

Contratar al profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo Il Titulo VI de la Ley
400 de 1997 y demas normas que la modifiquen o adicionen.
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15.
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Contratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones de supervision técnica del

PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos

establecidos en las citadas normas.

Realizar todas las gestiones inherentes a la administracion de cartera dentro de las cuales se incluyen las actividades
correspondientes al cobro juridico y pre-juridico que deban adelantarse contra los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS DE AREA.

Coordinar la presentacion, tramite, promateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen las Entidades
Finangieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien e PROYECTO, respecto de los BENEFICIARIOS
DE AREA que se Io soliciten.

Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA, exclusivamente a cubrlr [os
costos totales del PROYECTO, sin perjuicio del BENEFICIO PREFERENCIAL.

Presentar a ALIANZA, cada 6 meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, una
certificacidn suscrita por el representante legal y el revisor fiscal de! FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, en la que conste que los recursos puestos a su disposicién hasta ese momento, han sido invertidos
en su totalidad en el desarrolio del PROYECTO.

Establecer, si lo juzga conveniente, un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de los
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la UNIDAD o UNIDADES a las que se vincularon.
Este debera minimo contener el proceso de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de
pago.

Gestionar las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para el PROYECTO.

Simultaneamente con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las UNIDADES resultantes del proyecto a los
BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR debera adelantar todas las
gestiones necesarias con el fin de que los INMUEBLES sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO sea liberados
de la hipoteca en mayor extension constituida sobre el mismo, asumiendo el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los BENEFICIARIOS DE
AREA, frente a la Entidad Acreedora hipotecaria y frente a cualquier tercero por la omisién de esta obligacion y
manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho concepto, salvo que el
FIDEICOMISO no tenga los recursos necesarios para cancelar las promratas, caso en el cual la responsabilidad del
suministro de los recursos correspondera a los FIDEICOMITENTES APORTANTES en proporcion a su participacion.
Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en los CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION, de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA, en
cumplimiento de sus obligaciones para con éstos, asi como las cbras de urbanismo, las zonas de cesion y los
servicios publicos.

Entregar, conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones, 10s bienes comunes de
uso y goce general al Administrador Provisional o Definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de UNIDADES privadas que represente por lo menos el 51%
de los coeficientes de copropiedad. Si fa persona o personas designadas por la Asamblea de Propietarios o el
Administrader Provisional o Definitivo se negaren a recibir dichos bienes, se observara lo previsto en el Reglamento de
Propiedad Horizontal al respecto, pero se deja constancia de que esta obligacion de entregar los bienes comunes de
uso y goce general en ningun momento o circunstancia estaréa radicada en la FIDUCIARIA ¢ en el FIDEICOMISO
Teniendo en cuenta que serd el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quien maneje la cartera del
PROYECTO y no ALIANZA, éste debera remitir a ALIANZA por cada UNIDAD INMOBILIARIA que se deba escriturar a

Pagina 20 de 41



Al i a n za FIDEICOMISO LA RIVIERE

Fiduciaria
los BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente
BENEFICIARIO DE AREA.

16. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes de! FIDEICOMISO, con el fin de
legalizar los anticipos entregades al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

17. Certificar a ALIANZA el monto total de las utilidades resultantes del desarrolio del PROYECTO antes de liquidarlo
totalmente.

18. Previo a la liquidacion de! FIDEICOMISO entregar a ia FIDUCIARIA los certificados de libertad y tradicion de los
inmuebles que hayan integrado el FIDEICOMISO a fin de verificar que no quedan inmuebles vinculados al
FIDEICOMISO en dicho momento,

19, Sustituir a ALIANZA economica, material y procesalmente en el evento de una revocatoria directa o judicial de la
licencia de construccion y/o urbanismo ylo de reclamaciones judiciales, extrajudiciales, administrativas o de cualquier
indole por responsabilidad civil, laboral, fiscal, efc.

DECIMO SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: Ademas de las generales

establecidas en otras Clausulas dei presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son obligaciones las siguientes:

1. Firmar el Formato de Vinculacién que utiliza la FIDUCIARIA con sus correspondientes anexos.

2. Llos FIDEICOMITENTES APORTANTES asumen especialmente la obligacién de aportar en proporcion a las
participaciones antes establecidas, los recursos del capitai necesarios para el desarrollo y culminacién del
PROYECTO y los necesarios para atender todas las obligaciones, incluyendo aquellas con quienes transfieran los
INMUEBLES que sera adquiridos posteriormente por el FIDEICOMISO, sin que contraigan por ese hecho obligacion
alguna como constructores del PROYECTO, obligaciones que recaen en el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

3. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los 15 dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los
datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, razon social, representacién legal, y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por fas
circulares emitidas por fa Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos
que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion
a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia de declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del ltimo afio segln el caso, por cada aiio de vigencia del presente contrato, dentro de los 15 dias hébiles
siguientes a aquel en que dichocs documentos sean expedidos o presentados.

4. Suministrar oportunamente a ALIANZA, en proporcién a su participacion, las sumas de dinero que ésta les solicite por

escrito y en lo posible con un término de antelacién no menor de 5 dias habiles, para pagar la totalidad de las

obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y,

en general, para el cumplimiento de sus gestiones, El no suministro oportuno del dinero liberard a ALIANZA de

cualquier responsabilidad que por esta razon pueda causarse al PROYECTO, a los BENEFICIARIOS DE AREA y a

terceros.

Suministrar directamente al FIDEICOMISO los recursos necesarios para el desarrollo de del PROYECTO.

Pagar, solidariamente e indivisiblemente, la remuneracion fiduciaria, la comision fiduciaria.

Pagar, solidariamente e indivisiblemente, los costos y gastos que se originen en el presente contrato

Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestidn, de

acuerdo con las normas legales vigentes.

9. Instruir a la FIDUCIARIA sobre el cumplimiento de finalidades distintas a las previstas en este contrato, previa la
aceptacién de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de su remuneracién.
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15.

16.
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- FIDEICOMISO LA RIVIERE
b Alianza

Fiduciaria

Responder por los perjuicios ocasionados por eventuales acciones que sus terceros acreedores pudieren ejercer
sobre los BIENES FIDEICOMITIDOS, en los términos de los Articulos 1238 y 1240 numeral 8° del Co de Co.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos o pérdidas que sufra
ALIANZA o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de Fiducia yfo del PROYECTO, y que no se
deba a dolo, culpa, violacitn del presente contrato o la Ley por parte de la FIDUCIARIA,

Sustituir a ALIANZA econdmica, material y procesalmente en el evento de una Tevocatoria directa o judicial de la
licencia de construccion y/o urbanismo yfo de reclamaciones judiciales, extrajudiciales, administrativas o de cualquier
indole por responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc.

Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacion del fin establecido en este contrato.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los INMUEBLES Fideicomitidos, hasta el momento en que
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO sean transferidas a los BENEFICIARIOS DE AREA.
Otorgar a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., un pagaré a la vista y con espacios en blanco, con autorizacion para
que la FIDUCIARIA lo llene segn las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor de
este pagaré sera por el total de las sumas que el suscriptor haya debido entregar a la FIDUCIARIA y/o al
PATRIMONIO, en razon de las obligaciones contraidas en virtud del presente contrato. Dicho pagaré podrd ser
utllizado por la FIDUCIARIA para adelantar el cobro de las sumas adeudadas, por la via o vias que estime mas
adecuadas.

No obstante la terminacion del contrato, los FIDEICOMITENTES APORTANTES responderan de cualquier
contingencia de caréacter tributario, [aboral, efc., generada con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

Las demés establecidas en este contrato y aquéllas no asignadas al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR a la FIDUCIARIA.

DECIMO TERCERA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de los establecidos en la Ley y en ofras partes
de presente confrato, tienen, entre otros, los siguientes derechos;

1.

&~ o

o N o>

10.

1.

S

Pedir la remocion de la FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a ello haya lugar, en los términos previstos en el
Numeral 4 del Articulo 1235 del Cédigo de Comercio.

Crear los comités y érganos que considere necesarios, y asignarles sus funciones.

Revisar las cuentas del PATRIMONIO AUTONOMO y exigir rendicion de cuentas a la FIDUCIARIA.

Autorizar Ta modificacién y/o prérroga del presente contrato, previo acuerdo con la FIDUCIARIA, asumiendo el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUTOR, respecto de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE
AREA, cualquier responsabilidad que eventualmente pudiere derivarse de dicha modificacion.

Autorizar la cesion de derechos en el FIDEICOMISO y sus modalidades.

Estudiar las cuentas finales que les presente la FIDUCIARIA a la terminacidn del contrato y decidir sobre ellas.

Decidir sobre la distribucion de excedentes a la terminacion del FIDEICOMISO.

Exigir a la FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accion de responsabilidad frente a ella por
su incumplimiento.

Exigir rendicion de cuentas a la FIDUCIARIA en los términos establecidos en el presente contrato y, en especial, ala
finalizacion y liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO.

En los términos del Articulo 1242 y Numeral 3° del Articulo 1236 del Cddigo de Comercio, los FIDEICOMITENTES
expresamente declaran que a la terminacion del presente contrato, por cualquier causa, los BIENES
FIDEICOMITIDOS yfo remanentes pasaran directamente a los BENEFICIARIOS, en las condiciones establecidas en
el presente contrato.

Los demés previstos en el Articulo 1236 del Cddigo de Comercio. N
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En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la Ley.

DECIMO CUARTA. INSTRUCCIONES: En desarollo del presente contrato, ALIANZA seguira las enunciadas en el texto de

1.

No oah

10.

este contrato, y las que se enumeran a continuacion:

14.1. GENERALES:

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su condicion de
administradora del FIDEICOMISO, que se requieran para su desarrollo, en los casos en que el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUGTOR /o los FIDEICOMITENTES APORTANTES no puedan suscribir directamente, segiin lo
establecido en el Decreto 1469 de 2010 que derogd parcialmente el Decreto 564 del 2008, excepto los articulos 122 a
131 o la normatividad que se encuenire vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial o la autoridad competente, y demés que las medifiquen o adicionen.

. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los FIDEICOMITENTES y de los

CONSTITUYENTES yfo BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de lo establecido en el presente contrato y en los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION cormespondientes.

Recibir los recursos aportados al FIDEICOMISO por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, quienes
los entregaran de acuerdo con los planes establecidos en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION corespondiente. En caso que el CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIO DE AREA incumpla o
presente mora en la entrega de los aportes que se obliga a realizar, la FIDUCIARIA, previa instruccion que en tal
sentido imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, aplicard al CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimiento definido en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION. No obstante lo anterior, ALIANZA se reserva el derecho a aplicar al CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimiento en mencién, sin la autorizacion del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, cuando lo estime conveniente.

Invertir temporaimente los recursos en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por ALIANZA.

Activar y registrar contablemente las mejoras ejecutadas sobre los INMUEBLES Fideicomitidos.

Entregar informes mensuales de recaudo a los FIDEICOMITENTES.

Deducir automaticamente de los fondos de! FIDEICOMISO las sumas necesarias para sufragar los gastos de
ejecucion, cumplimiento, defensa y liquidacion del presente PATRIMONIO AUTONOMO, cuando los
FIDEICOMITENTES APORTANTES no las suministren, incluida su remuneracion.

Llevar el registro de FIDEICOMITENTES, BENEFICIARIOS, CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, de
las cesiones, gravamenes, efc.

Coadyuvar con los FIDEICOMITENTES para la obtencién a nombre de éstos de licencias municipales, ambientales,
permisos de enajenacién, etc., segln corresponda, mismas que no deberdn quedar a nombre, ni de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como socledad fiduciaria, ni como vocera del FIDEICOMISO.

Otorgar las escrituras mediante las cuales se fransfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil, a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA, las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO que les correspondan, previa
confirmacion del cumplimiento de los requisitos contenidos en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION que suscrito.Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos, a “Certificacién Técnica
de Ocupacion” de que trata el Articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacion del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, adelantar todas [as gestiones necesarias con &l fin de que dicha
Certificacion Técnica de Ocupacion quede protocolizada con cada escritura plblica que ALIANZA, como vocera del
FIDEICOMISO, otorgue para efectos de las mencionadas transferencias.
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Liquidar este contrato de acuerdo con lo aqui establecido.

14.2. DURANTE EL PERIODO PRE-OPERATIVO:

1.

2.

143
1.
2,

o

Adaquirir, recibir y mantener la titularidad juridica de los INMUEBLES sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO y
demas BIENES FIDEICOMITIDOS necesarios para tal fin.

Suscribir conjuntamente con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y los CONSTITUYENTES, los
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION.

Suministrar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR DESARROLLADOR los Formatos de Vinculacion
exigidos por la Superintendencia Financiera, para ser diligenciados por los CONSTITUYENTES.

Brindar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR la capacitacion operativa relacionada con la debida
framitacion de los Formatos de Vinculacion y los documentos e informacion que los deben acompanar,

Verificar que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTCR radique en la seccion de Recepcion de ALIANZA,
los documentos que corroboran el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del PROYECTO.

Si no se cumplen las CONDICIONES DE GIRO de la correspondiente ETAPA del PROYECTO, restituir los aportes a
los FIDEICOMITENTES y a los CONSTITUYENTES, sin perjuicio de las deducciones a que haya lugar.

. DURANTE EL PERIODO OPERATIVO:

Permitir la construccidn del PROYECTO sobre los INMUEBLES Fideicomitidos.

Constituir, como vocera del FIDEICOMISO, sobre el {los) INMUEBLE(S) que lo conformen, hipoteca a favor de la
entidad bancaria que para el efecto indique el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, a fin de garanfizar
con dicho(s) bien(es) el crédito constructor que este PATRIMONIO AUTONOMO y obtenga para el desarrollo del
PROYECTO.

Recibir, con destino al FIDEICOMISO, los recursos provenientes del crédito referido en el numeral anterior, y registrar
dicho ingreso dentro de la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO.

Entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR los recursos provenientes del crédito constructor. Tales
anticipos seran legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR sobre el (los) INMUEBLE(S) del FIDEICOMISO.

Poner a disposicién del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o de quienes éste indique, los recursos
aportados por los BENEFICIARIOS DE AREA en un plazo de 3 dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de cada
solicitud.

Respetar la prelacion de pagos establecida en el presente contrato,

Suscribir las siguientes escrituras, segin la minuta suministrada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, previa aprobacion de ALIANZA:

+  Hipoteca sobre el (los) INMUEBLE(S) Fidelcomitido(s), con el objeto de garantizar el pago del crédito de constructor.
+  Servidumbres que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR considere necesarias.
»  Declaraciones: englobes, loteos, constitucién urbanismo, cesiones para cumplir las obligaciones urbanisticas.

+  Constitucion, modificacion, adicién, aclaracion yfo reformas al Régimen de Propiedad Horizontal al cual sea sometido
el PROYECTO.

+  Transferencias a titulo de beneficio a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA yio de los BENEFICIARIOS.

Suscribir documentos para tramites que s6lo el propietario fiduciario pueda hacer, necesarios para el PROYECTO y que los
FIDEICOMITENTES no puedan suscribir directamente.

En desamollo de! presente contrato, ALIANZA podra, de los fondos del FIDEICOMISO, efectuar fas deducciones necesarias
para sufragar los gastos de su ejecucion y cumplimiento, cuando los FIDEICOMITENTES APORTANTES no los
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suministren, incluida su remuneracion.
10. Pedir la autorizacién previa de los FIDEICOMITENTES APORTANTES en los siguientes eventos:
» Frente a la suscripcidn de pagarés o deméas documentos que se requieran a favor de entidades financieras que
pretendan oforgar créditos al FIDEICOMISO.
«  Autorizar la constitucién hipotecas sobre los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO para respaldar obligaciones de
este con destino al PROYECTO.
+  Disposicién de los bienes del fideicomiso diferentes de las enajenaciones a los BENEFICIARIOS DE AREA.
Para los efectos de este Numeral 10, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR debera enviar comunicacion
via correo electrénico, con al menos 10 dias calendario de antelacion, a los FIDEICOMITENTES APORTANTES, a efectos
de obtener su autorizacién. Si no se obtiene respuesta dentro de los 10 dias calendario, se entendera que los
FIDEICOMITENTES APORTANTES han impartido su autorizacion. Para efectos de lo anterior, la comunicacién sera
remitida a la totalidad de los FIDEICOMITENTES APORTANTES.

DECIMO QUINTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA; ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

1. Realizar [as gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato, siempre dentro de los limites del mismo,
de acuerdo con las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para tales efectos.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario fiduciario, respecto de
los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea informada por e! FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR de los hechos gque originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que
deba adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR es quien ejerce la custodia y tenencia del (de los) INMUEBLE(S) Fideicomitido(s),
queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones estd supeditado a la informacién que sobre los
hechos que los haga necesarios le proporcione el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien es por lo
tanto responsables de los perjuicios que se causen con la omisidn en proporcionar la informacion en caso que la
tuvieren.

3. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, los expertos
que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO,

4. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada 6 meses contados a partir de la celebracion del presente contrato.
Dicha rendicion de cuentas deberd ser presentada y enviada al correo electronico suministrado por los
FIDEICOMITENTES en e presente contrato y a los BENFICIARIOS DE AREA,, dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecide en la Circular Externa 046 de
2008 de la Superintendencia Financiera y las normas que lo modifiquen. Por su parte, los FIDEICOMITENTES tendran
15 dias habiles siguientes a la fecha de envio por parte de ALIANZA a las direcciones electrénicas, para presentar las
observaciones u objeciones a dicha rendicion.

5. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la ejecucion del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultade hasta
la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputérsele por este
hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance
de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando
las circunstancias asf lo exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso
sus obligaciones relacionadas con el asunto consuitado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente
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respuesta, sin que por ello pueda imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

Informar a los FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del contrato y que sean
conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente Contrato de
Fiducia Mercantil, con independencia de la ejecucién del PROYECTO.

Invertir temporalmente los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por
ALIANZA, cuyos reglamentos se encuentran puestos a disposicion de los FIDEICOMITENTES y de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA mediante su publicacion en la pagina web de la FIDUCIARIA www.
alianza.com.co.

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que correspondan a ofros
negocios fiduciarios.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la
materia, en especial, lo establgcido en la Circular Externa 100 de 1895 de la Superintendencia Financiera de Colombia
y demas normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR un informe de movimiento de recaudos de los recursos
aportados por los BENEFICIARIOS DE AREA, en el PERIODO OPERATIVO, semanalmente en un archivo de Excel.
Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR un informe semanal de saldos en cada uno de los
encargos constituidos por los CONSTITUYENTES en el PERIODO PRE-OPERATIVO, semanalmente en un archive de
Excel.

Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto consolidado de cuentas con periodicidad mensual y en formato
PDF.

Las demas que se consignen en ef presente contrato o en la Ley.

DECIMO SEXTA. DERECHOS DE ALIANZA: Ademas de los ya refacionados en el texto de! contrato, y en la Ley:

1.
2,

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor,

Descontar automaticamente de los Recursos Fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato, ¥ los que se generen por la constitucién, ejecucion, desarrollo y
disolucién o liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su
remuneracion,

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del Reglamento de Propiedad Horizontal y, en general, a las
minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones legales ante las
autoridades competentes cuando la Ley permita su tramite por parte de los FIDEICOMITENTES.

Oponerse al ingreso de ferceros, bien sea en calidad de CESIONARIOS, BENEFICIARIOS, FIDEICOMITENTES,
INVERSIONISTAS o cualquier otra calidad, sin necesidad de manifestar la mofivacion.

Verificar la procedencia y el origen de los fondos que ingresen al FIDEICOMISO.

Ante la negativa de aceptar o aprobar la rendicion de cuentas por parte de los FIDEICOMITENTES, fa FIDUCIARIA podré
hacer uso de los mecanismos procesales previstos en Cddigo General de Proceso -rendicién espontanea de cuentas-. Sila
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la
fecha de envio, ésta se entendera aprobada por los destinatarios de las mismas.

DECIMO SEPTIMA. INTERVENTORIA <AUDITORIA O SUPERVISION TECNICA>: El PROYECTO tendra una
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, LEGAL Y AMBIENTAL realizada por quien designe el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, previa aprobacion de ALIANZA, quien cumplird con las condiciones
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minimas establecidas en el Decreto 2090 de 1989 y con las funciones de Supervisor Técnico en los témminos establecidos en la

Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016; confratada para tal fin por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR dentro

del marco legal citado en las DEFINICIONES, quien tendra a su carge, ademas de las contenidas en este contrato y en la Ley,
las siguientes funciones:

17.1, Certificar ante ALIANZA que:

+ ElPresupuesto del PROYECTG, tanto en cantidades, como en precios unitarios es correcto.

+ ElFlujo de Caja Proyectado es viable financieramente.

+ ElCroncgrama de Obra esté acorde con el Presupuesto de Ingresos y Egresos.

» Se alcanzaron las CONDICIONES DE GIRO de fa correspondiente ETAPA del PROYECTO.

+ Eltotal de ingresos proyectados es suficiente para atender oportunamente los egresos proyectados.

« EIPROYECTO cuenta con los permisos y licencias requerides por las diferentes autoridades urbanisticas, ambientales, efc.

» EIPROYECTO se desarrolla normalmente, tanto en el aspecto téenico, como comercial y financiero. Si no fuere asi, debera
informar en este sentido a la FIDUCIARIA.

« Laracionalidad de los giros realizados con respecto al avance de la obra.

17.2. Informar, en Términos Generales:

+ El resultado del seguimiento al Cronograma de la Obra, al Presupuesto de Ingresos y Egresos, y al cumplimiento de las
normas técnicas y urbanisticas.

+ Cualquier evento observado, sea de caracter técnico, geologico, de orden pdblico, comercial, financiero o de cualquier otro
tipo, que a criterio del INTERVENTOR pueda poner en riesgo el desarrollo del PROYECTO.

+ Igualmente, cualquier sugerencia que pueda incidir favorablemente en cualquier sentido el desarrollo del PROYECTO,
debera ser transmitido a quien corresponda, sea a los FIDEICOMITENTES APORTANTES y/o FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, 0 a la FIDUCIARIA.

+ En general, verificar el correcto desarrollo del PROYECTO en todo sentido; téenico, normativo, financiero, comercial, etc., e
informar a ALIANZA cualquier hecho o circunstancia que afecte el mismo.

PARAGRAFO. ALCANCE JURIDICO DE ESTA INTERVENCION: No obstante la mencion de la existencia de la
INTERVENTORIA y demas participantes en el PROYECTO, ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO contratan con estas
persanas, ni se abligan en forma alguna frente a ellas, por cuanto cualquier contrato y la definicidn de sus condiciones juridicas
y econdmicas es por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

DECIMO OCTAVA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO los mismos

FIDEICOMITENTES, sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen para los BENEFICIARIOS DE
AREA, asi:

18.1. EI FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR (BENEFICIARIO PREFERENCIAL): Sera BENEFICIARIO enla
suma que corresponda hasta el 8.26% del valor total de los aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA para cada Etapa, de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto le den a la FIDUCIARIA los FIDEICOMITENTES APORTANTES.
Adicionalmente, se reconocera al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR un beneficio fijo de $1.500.000.000,
que se pagara como se indica en el Literal €) siguiente. Las anteriores seran entregadas de los recursos existentes en el
FIDEICOMISO, hasta concurrencia de los mismos y, en todo caso, con posterioridad al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, y siempre y cuando el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita, a juicio del
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR debidamente aprobada por el INTERVENTOR, en la siguiente forma:

a. Parala PRIMERA ETAPA del PROYECTO, el 50% del BENEFICIO PREFERENCIAL correspondiente a esta ETAPA,
se pagara en cuotas mensuales iguales desde el inicio de la construccién hasta la fecha estimada de inicio de las
subrogaciones, y el 50% restante se pagara proporcional al nimero de subrogaciones o créditos directos que se
vayan realizando. Las transferencias a titulo de beneficio que no requieran crédito bancario, se entenderan como
subrogadas al inicio de la primera subrogacién de esta ETAPA.

b. Parala SEGUNDA ETAPA del PROYECTO, el 75% del BENEFICIO PREFERENCIAL correspondiente a esta ETAPA,
se pagara en cuotas mensuales iguales desde el inicio de [a construccién y hasta la fecha estimada de inicio de las
subrogaciones, y el 25% restante se pagara proporcional a las subrogaciones o créditos directos en la misma forma
que en la PRIMERA ETAPA. No obstante lo anterior, en caso que el valor promedio por mefro cuadrado de
comercializacion efectiva durante el PERIODO PRE-OPERATIVO sea igual o superior a $5.171.730 por metro
cuadrado y el nimero promedio de CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION suscritos al
momento de certificar el punto de equilibrio comercial hubiera sido de al menos 10 CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION / mes, el 100% del BENEFICIO PREFERENCIAL correspandiente a esta etapa, se
pagara en cuotas mensuales iguales desde el inicio de la construccion hasta la fecha estimada de inicio de las
subrogaciones de esta ETAPA.

c. A partir de la TERCERA ETAPA, el BENEFICIO PREFERENCIAL se pagara en cuotas mensuales iguales desde el
inicio de la construccion hasta la fecha estimada de inicio de las subrogaciones de cada ETAPA.

d. Al finalizar las subrogaciones de cada ETAPA se hara una revision del valor del BENEFICIO PREFERENCIAL pagado
al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que debera corresponder a la suma de hasta 8.26% de los
aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con las instrucciones que para el efecto impartan a la
FIDUCIARIA los FIDEICOMITENTES APORTANTES. En caso de existir alguna diferencia entre el valor efectivamente
pagado por este concepto y el valor liquidado, se procedera a realizar el ajuste correspondiente pagando al
BENEFICIARIO PREFERENCIAL o devolviendo éste la diferencia en un plazo no mayor a 30 dias calendario de
finalizadas las subrogaciones.

e. De [a suma de beneficio fijo, la cual se pagara por una Unica vez, equivale a la suma de $1.500.,000.000, se pagaran
$600.000.000 al llegar al punto de equilibrio comercial de la PRIMERA ETAPA y el valor restante en 4 cuotas iguales
de $225.000.000, pagaderas al llegar al punto de equilibrio comercial de las 4 ETAPAS siguientes.

f. Este beneficio constituye un derecho preferencial sobre el giro de excedentes a los FIDEICOMITENTES
APORTANTES.

g. En caso de no poder cumplirse con el pago del BENEFICIO PREFERENCIAL en la forma aqui prevista, habra lugar &l
reconacimiento y pago de intereses a una tasa igual a la de los créditos bancarios que tome el PROYECTO, siempre
y cuando no sea por negligencia del que realice el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

18.2. FIDEICOMITENTES APORTANTES: Tienen derecho a que el FIDEICOMISO les reintegre el valor de los aportes por
ellos efectuados y, adicionalmente, a titulo de excedente, a que el FIDEICOMISO les entregue, al finalizar el contrato, 0
antes si el estado de pérdidas y ganancias proyectado y el fiujo de caja asi lo permiten, e! total de bienes y/o recursos que
formen parte del FIDEICOMISO, todo lo cual se entregard una vez cumplidos los compromisos adquiridos con los
BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y se hayan pagado fodos los costos y
gastos del PROYECTO y del FIDEICOMISO, en las siguientes proporciones, sin perjuicio de lo establecido respecto a las
proporciones, en el Paragrafo siguiente sobre EXCEDENTES:
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FIDEICOMITENTES APORTANTES PARTICIPACION
CONINSA RAMON H. S.A. 30%
FONDO DE CAPITAL PRIVADO TC LATAM 8.7402%
SPAIN TERRANUM HOLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA 61.2508%

PARAGRAFQ, EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producit los BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan
resultar en el ACTIVO del FIDEICOMISO al momento de su liquidacion, seran para los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, en las proporciones en que participan de acuerdo con lo establecido en el presente confrato, después de
pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, haber hecho las
transferencias a que hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE AREA vy las reservas para la atencion de posventas, las
cuales se definiran de comin acuerdo entre los FIDEICOMITENTES APORTANTES, otras adicionales que se consideren
convenientes y haber entregado el BENEFICIO PREFERENCIAL al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. No
obstante, en el momento en que la TIR del PROYECTQ para los FIDEICOMITENTES APORTANTES, sea superior al 21%
después de impuestos y un miltiplo sobre la inversion de 1.53x, netos después de impuestos, este mayor valor de
excedentes del FIDEICOMISO se distribuiran en proporciones del 50% para el FONDO CAPITAL PRIVADO TC LATAM y
SPAIN TERRANUM HCLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA, de acuerdo a su porcentaje de participacion en el presente
contrato y el 50% restante para CONINSA RAMON H. S.A., condicidn esta que obligara a los cesionarios de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES. Los calculos para determinar si la TIR es superior al 21% y un muitiplo sobre la
inversidn de 1.53x, serdn realizados de comin acuerdo entre el FONDO CAPITAL PRIVADO TC LATAM y SPAIN
TERRANUM HOLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA y CONINSA RAMON H. y seré informado a la Fiduciaria mediante
comunicacion por escrito.

Previo a la liquidacion definitiva, se girard a titulo de provision para gastos de pos-construccion al FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, el valor que se defina entre las partes, de acuerdo con el parrafo anterior, Si pasados 2
afios desde que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR haya recibido los recursos, ain quedare un saldo,
sera distribuido en las mismas proporciones de distribucion de los excedentes. CONINSA RAMON H. S.A, en virtud del
presente documento, exime al FONDO CAPITAL PRIVADO TC LATAM y SPAIN TERRANUM HOLDINGS i SL,
SUCURSAL COLOMBIA, del uso que en su condicion de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR realice y le dé
a la suma de dinero entregada a titulo de provision, asi como de la garantias que realice frente a terceros en virtud de dicha
provision, siendo por tanto ef Unico responsable el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

DECIMO SEPTIMA. CESION DEL BENEFICIO: Sera también FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, el tercero a quien un

FIDEICOMITENTE ylo BENEFICIARIO o sus CESIONARIOS, ceda parcial o totalmente sus derechos yfo posicion contractual

en el FIDEICOMISO, quien en vitud de esa cesion tomara el caracter de FIDEICOMITENTE APORTANTE yfo

CONSTRUCTOR Y GERENTE y/o BENEFICIARIO, en la proporcidn y calidad cedida, Para que dicha cesion surta efectos,

debe tener la aceplacién expresa de todos los restantes FIDEICOMITENTES y de la FIDUCIARIA, y deber perfeccionarse a

través de un Confrato de Cesidn de Posicion Conlractual, que para que sea registrado ante ALIANZA debera ser:

1. Por escrito en 3 ejemplares iguales, firmados por CEDENTE y CESIONARIO. E! escrito contendra identificacion completa
de las partes, porcentaje cedido, titulo por el cual se cede, la manifestacion expresa del CESIONARIO de conocer y
aceptar el Contrato de Fiducia Mercantil y/o Comodato Precario, dependiendo de [a calidad cedida, y de asumir la totalidad
de obligaciones y derechos que se derivan de este contrato.

2. Al contrato se anexard por lo menos: Formato de Vinculacion y pagaré en blanco firmado por el CESIONARIO,
acompafiado, en cuanto aplique, de certificado de existencia y representacion legal, autorizacion de 6rgano competente o
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poderes, declaracion de renta o certificado de ingresos, estados financieros, fotocopia de cédula con firma original y huella
dactilar.

3. Adjunto con el documento privado, el (los) CESIONARIO(S) debera(n) suscribir un pagaré en banco con su respectiva
carta de instrucciones, a favor de ta sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en los mismos términos del pagaré y carta de
instrucciones suscritos por los FIDEICOMITENTES APORTANTES, si es del caso.

4. Elcontrato y sus anexos se radicaran en la Seccion de Recepcion de ALIANZA, acompafiado del pago de la comision que
dicho acto genera y ALIANZA procederé a efectuar el registro correspondiente.

5. Enel evento en que la cesion sea por parte de quien actia como FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, bien
sea de dicha calidad o de su condicion de FIDEICOMITENTE APORTANTE, la cesion debera tener la previa aprobacion
de los demas FIDEICOMITENTES APORTANTES,

PARAGRAFO 1. FORMALIDADES DE LA CESION: Siempre que se hayan cumplido todos los requisitos establecidos, se
otorgara el Contrato de Cesion de Posicidn Contractual o de Vinculacion en 3 ejemplares que suscribiran las partes CEDENTE y
CESIONARIO, en el primer caso, y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS DE AREA, en el segundo, y en ambos eventos la FIDUCIARIA, esta titima como constancia de aceptacion de
la cesién o de la vinculacidn, A cada una de las partes suscriptoras se le entregara uno de tales ejemplares. La FIDUCIARIA
procedera inmediatamente con base en el contrato, a registrar [a cesion y/o vinculacion.

PARAGRAFO 2. CESION POR PARTE DE CESIONARIOS: El mismo tramite aqui previsto para las cesiones que hagan los
FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS o los CONSTITUYENTES ylo BENEFICIARIOS DE AREA, se haré a las cesiones
que los CESIONARIOS hagan de su posicion confraciual o de sus beneficios, teniendo en cuenta que las cesiones de su
posicion contractual que efectiien los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA o aquellas personas que sean sus
CESIONARIOS, deberan ser aceptadas en forma previa y escrita por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTQR, y de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO 3. ALIANZA se reservaré el derecho de objetar la vinculacion de CESIONARIOS, mediante comunicacion escrita
en dicho sentido dirigida al FIDEICOMITENTE CEDENTE y/o BENEFICIARIO CEDENTE, sin que para ello se requiera
motivacion alguna.

DECIMO OCTAVA. VINCULACION DE CONSTITUYENTES Y/O BENEFICIARIOS DE AREA; Para la comercializacién del
PROYECTO, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR gestionara la vinculacion de terceros al FIDEICOMISO
bajo la calidad de CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, mediante la firma de CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION, quienes quedaran vinculados af FIDEICOMISO nicamente con respecto al beneficio que
corresponda a los BENEFICIARIOS en una o varias determinadas UNIDADES INMOBILIARIAS; de manera que lo que a
este tipo de BENEFICIARIO DE AREA comesponda por todo concepto en razon de la vinculacién al FIDEICOMISO, le sera
cubierto exclusivamente al momento de la transferencia, en esas determinadas UNIDADES INMOBILIARIAS de la
correspondiente ETAPA del PROYECTO.

ALIANZA s6lo podra registrar CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA cuando asi se lo solicite el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y aquellos sélo podran ceder sus derechos en los mismos términos de
transferencia acordados por ellos al adquirirlos, previo visto bueno y aceptacion expresa y escrita del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR y de ALIANZA, y no participaran en los excedentes o perdidas que resulten al momento de
liquidar el PATRIMONIO AUTONOMO, distintos de la UNIDAD o UNIDADES INMOBILIARIAS a las que se concreta su
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vinculacion y sin que adquieran por dicha vinculacian el cardcter de BENEFICIARIOS con relacion a los deméas derechos
propios de éstos, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones que son de incumbencia de éstos.

PARAGRAFO 1. BENEFICIO DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: Alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO de Ia
correspondiente ETAPA del PROYECTO, los terceros que firmaron los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION quedaran efectivamente vinculados al FIDEICOMISO como BENEFICIARIOS DE AREA, ya que su

“BENEFICIO" sera exclusivamente de “AREA" representada en la UNIDAD INMOBILIARIA escogida de la respectiva
ETAPA del PROYECTO.

Los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA no tendréan derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO.

PARAGRAFO 2. CESIONES DEL CONSTITUYENTE Y/O BENEFICIARIO DE AREA: Los CONSTITUYENTES yfo
BENEFICIARIOS DE AREA podran ceder la totalidad o parte de los DERECHQOS FIDUCIARIOS que les corresponde en el
FIDEICOMISO, siguiendo el mismo procedimiento y requisitos establecidos para [a cesion de los FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIOS, excluyendo el otorgamiento del pagaré.

PARAGRAFO 3, Los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacion alguna relacionada con
el desarrollo del PROYECTO, no tendréan derechos ni obligaciones derivados del presente Contrato de Fiducia Mercant,
diferentes del derecho a recibir la o las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y a suscribir la
correspondiente escritura pablica de transferencia a titulo de Beneficio Fiductario, y a la obligacion de entregar sus aportes
a los que se obliga en virtud de! respectivo CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION.

DECIMO NOVENA. DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES Y/O BENEFICIARIOS DE AREA; Ademas de otros
" establecidos en el presente contrato, los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, bajo el presente Contrato de
Fiducia mercantil, tienen derecho a:
1. Aque la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el Numeral 6.1.4.2.13.2 del
* Capitulo | del Titulo Ii de [a Parte Il de la Circular Basica Juridica de [a Superintendencia Financiera de Colombia.

2. A la transferencia del derecho de dominio de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) del PROYECTO objeto del
respectivo CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION, una vez haya culminado [a construccion del
PROYECTO, y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas en este contrato para el efecto.

3. Encaso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato para el efecto,
a que le sean restituidos los recursos que integren el ENCARGO FIDUCIARIO constituido por el CONSTITUYENTE

en el Fondo Abierto Allanza, asi como los rendimientos que la inversion de dichos recursos haya podido generar en el
. citado Fondo.

VIGESIMA. OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES Y/O BENEFICIARIOS DE AREA: Ademas de ofras

establecidas en el presente contrato, [as siguientes son obligaciones de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE

AREA:

1. Realizar los aportes al Fondo Abierto Alianza, a los que se obliga bajo el respectivo CONTRATC DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION, en los plazos y montos establecidos en el respectivo Plan de Pagos.

2, Abstenerse de entregar sumas de dinero a los FIDEICOMITENTES, directamente o a través de los promotores,
empleados o agentes de este Ultimo.
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3. Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para la cesion
de los derechos derivados del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION suscrito,

VIGESIMO PRIMERA. PLAN DE CONTINGENCIA: No obstante que de conformidad con el presente confrato, la
participacién de ALIANZA esta encaminada tinica y exclusivamente a ser la propietaria fiduciaria de los INMUEBLES sobre
los cuales los FIDEICOMITENTES adelantaran por su cuenta y riesgo un desarrollo inmobiliario, éste, como un mecanismo
de proteccion de los intereses de quienes han de participar como BENEFICIARIOS DE AREA y como sefial de su buena fe,
establece en favor de los BENEFICIARIOS DE AREA el PLAN DE CONTINGENCIA a que se refiere fa presente Clausula.

1. Suspension sin justa causa de los trabajos de obra por un periodo igual o superior a 80 dias calendario. La solicitud
para que se declare este evento sera realizada por BENEFICIARIOS DE AREA que representen un porcentaje no
inferior al 80% de las Unidades Inmobiliarias resultantes del PROYECTO y por el INTERVENTOR.,

2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlleven el cierre de la obra. La solicitud para que se
declare este evento sera realizada por BENEFICIARIOS DE AREA que representen un porcentaje no inferior al 80%
de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y por el INTERVENTOR.

3. Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR respecto de los aportes a que se obliga
para atender los créditos obtenidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de 90 dias calendario, circunstancia
‘que sera acreditada mediante la certificacion expedida por la entidad de crédito o el INTERVENTOR.

4. Elretardo sin justa causa en la entrega de las Unidades Inmobiliarias del PROYECTO por mas de 12 meses, contados
a partir de la fecha establecida en los CONTRATOS DE ENCARGOC FIDUCIARIO DE VINCULACION para dicha
entrega. La solicitud para que se declare este evento sera realizada por BENEFICIARIOS DE AREA que correspondan
a un porcentaje no inferior al 80% de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO y por el INTERVENTCR.

PARAGRAFO 1. Una vez declarado cualquiera de los eventos antes relacionados por parte de la ASAMBLEA DE
BENEFICIARIOS DE AREA, ésta se lo notificara a ALIANZA, adjuntado copia del acta respectiva, y a partir de ese momento
dicha ASAMBLEA asumira bajo su responsabilidad el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO 2. Los BENEFICIARIOS DE AREA deberan, denfro de los 5 dias habiles siguientes a la fecha de Ia
ASAMBLEA en que se declara uno cualquiera de los eventos previstos para el Plan de Contingencia, designar un
GERENTE del PROYECTO y un INTERVENTOR, y aportar los recursos que sean necesarios para el desarrolio del
PROYECTO. Dicho GERENTE e INTERVENTOR deberéan ser aprobados por la FIDUCIARIA,

PARAGRAFO 3. ALIANZA, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion por parte de la ASAMBLEA DE
BENEFICIARIOS DE AREA sobre la adopcion del Plan de Contingencia, informard a éstos si acepta o no continuar su
calidad de fiduciario dentro de! FIDEICOMISQ, asi como los términos y condiciones en que continuaria con la ejecucion del
Contrato de Fiducia Mercantil. Si dentro del término aqui previsto ALIANZA guarda silencio, se entendera que no continlia
con la ejecucion del FIDEICOMISO. Si los BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la
comunicacion de ALIANZA, no aceptan los términos y condiciones para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISQ o
guardan silencio, se procederd a liquidar el FIDEICOMISO en los términos previstos en el Parégrafo Cuarto siguiente.

PARAGRAFO 4. En el evento que dentro del término previsto en el Paragrafo Segundo anterior, los BENEFICIARIOS DE
AREA no cumplan con la obligacion a que se refiere el mismo Paragrafo, se procederd a la liquidacion del FIDEICOMISO,
mediante la transferencia en comin y proindiviso de los ACTIVOS del PATRIMONIO AUTOMOMO a los BENEFICIARIOS
DE AREA, en proporcién a los pagos que hayan realizado hasta ese momento y a los FIDEICOMITENTES la parte
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restante, de acuerdo a su beneficio, con los gravamenes que para dicho momento recaigan sobre diches ACTIVOS, una
vez cubiertos los pasivos, costos y gastos del FIDEICOMISO, para lo cual desde ya los BENEFICIARIOS DE AREA y los
FIDEICOMITENTES otorgan poder especial, amplio y suficiente a ALIANZA para que suscriba las escrituras piblicas y
demas documentes que sean necesarios para a liquidacién en los términos aqui establecidos.

VIGESIMO SEGUNDA, RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no de resultado, y

su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve, por tanto, en virtud del presente contrato, de ninguna manera se garantizan
rentabilidades.

Queda entendido que ALIANZA no confraera responsabilidad por:

»  Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y de
factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectdnicos, programacion general del PROYECTO, permisos
para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacién, definicion del punto de equilibrio, a
manera enunciativa, relacionades con el desarrollo del mencionado PROYECTOQ.

e  El destino final que se dé a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA una vez sean entregados al
‘FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en el PERIODO OPERATIVO, lo cual es Unica y exclusiva
responsabilidad de éste.

e La comercializacion, promocion, construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y demés aspectos del
PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del
PROYECTO y, en consecuencia, no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este
contrato, por la terminacién, calidad, cantidad o valor de las UNIDADES resultantes del mismo.

»  Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o confractuales por parte de los
FIDEICOMITENTES o de los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como
vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como
asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier ctra indole y, por tanto, no respondera por |as consecuencias
derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

VIGESIMO TERCERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Conmio retribucion por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a fitulo

de comision a las siguientes sumas de dinero, la cual sera pagada por los FIDEICOMITENTES APORTANTES, de forma
solidaria e indivisible:

1. Una comisidn de administracion cobrada de fa siguiente manera:
= Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO del PROYECTO se cobrara una comision equivalente a Dos Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (2
SMLMV), pagadera por mes o fraccion dentro de los 5 primeros dias de cada mes sigufente al de su causacion. En
* caso de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, se continuara cobrando dicha comision hasta la liquidacion del
FIDEICOMISO.
» Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrara una comision equivalente
a Cero Punto Diecinueve Por Ciento (0.19%) sobre el valor total de las enajenaciones; este valor sera distribuido en
cuotas iguales durante el nimero de meses que dure la ETAPA OPERATIVA, pagaderos dentro de los 5 primeros
dias de cada mes siguiente al de su causacion. Esta comision incluye los servicios de WEB inmobiliaria.
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2. Enlos siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

* Una suma de Cinco Mil Quinientos Pesos Moneda Corriente ($5.500) por cada tarjeta adicional a las UNIDADES
del PROYECTO.

* Pasados 4 meses desde el momento de! pago de la (ltima cuota de comision establecida para el PERIODO
OPERATIVO, se cobrara una comisién equivalente a Un Salario Minimo Legal Mensual Vigente (1 SMLMV),
pagaderos en forma mensual dentro de los 5 primeros dias de cada mes siguiente al de su causacion, hasta la
liquidacion del FIDEICOMISO.

= Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera independiente, previa
aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO 1. ALIANZA podré abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo de! presente contrato
si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho y/o del
valor de los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 2. Estas comisiones generan [VA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO 3. Por los recursos administrados a través de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por
ALIANZA, se cobrara la comision establecida en el reglamento correspondiente, el cual se encuentra puesto a disposicion de
los FIDEICOMITENTES mediante su publicacion en la pagina web de la FIDUCIARIA www:. alianza.com.co.

PARAGRAFO 4. Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada afio, con base en el
Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFQ 5. La comision fiduciaria sera pagada por los FIDEICOMITENTES APORTANTES GERENTE Y
CONSTRUCTOR con cargo al PROYECTO.

PARAGRAFO 6. Seran disposiciones comunes aplicables a la remuneracion de ALIANZA las siguientes:

* Todos los gastos del FIDEICOMISO, incluyendo los bancarios, el gravamen a los movimientos financieros,
desplazamientos, entre ofros, se atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser éstos
insuficientes, se solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES APORTANTES, mediante la generacion de la cuenta de
cobro respectiva.

*  Los giros destinados al PROYECTQ deberan realizarse mediante transferencias electrénicas via ACH, o a través de
traslados a Fondos previamente constituidos en un Fondo de Inversion Colectiva Abierto — Alianza.

+  Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato sera cobrada de manera independiente, previa aceptacion de
ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

VIGESIMO CUARTA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente
contrato, asi como los que se generen por su constitucion, ejecucién, desarrollo y disolucion o liguidacion, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, quienes desde ya autorizan a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del
FIDEICOMISO.,

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros los sigulentes:
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1. La comisién fiduciaria.

2, Los gastos bancarios.

3. El pago de los tributes (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y ofros gastos
que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este contrato o de los actos y
contratos en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la Ley o lo pactado que le corresponda
asumir.

4, El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en que deba incurrirse
por razén de procesos judiciales, administrativos, arbitrales, conciliaciones y demas tramites legales en los cuales haya
de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO o con ocasion de la celebracion, prorroga(s),
ejecucion, defensa, terminacion yio liquidacién del Contrato de Fiducia Mercantil y/o Comodato Precaric que se
suscribira posteriormente sobre los INMUEBLES que seran adquiridos por el FIDEICOMISO.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales
haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del Contrato de Fiducia
Mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasién del desarrolio de la gestion
que le ha sido encomendada. Cuando la cuantia exceda de Cinco Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (5
SMLMV) sera necesaria la previa aprobacion de los FIDEICOMITENTES APORTANTES.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honerarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados
financieros del FIDEICOMISO por solicitud de los FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualquier
entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran
definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo
informe.

10. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

12.Los gastos notariales que se llegaren a causar por el otorgamiento de este contrato o sus incrementos y los otros
gastos, impuestos o comisiones que se causen en desarrollo de este contrato 0 que se generen en la disolucion y
liquidacion del mismo, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario, seran de cargo de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, quienes se ohligan a cancelarlos dentro de [os plazos exigidos por ALIANZA,
mediante |a presentacién de la cuenta de cobro respectiva, para lo cual la nota de cobro de la FIDUCIARIA junto con €l
documento que le sirva de soporte, prestaran mérito ejecutivo.

PARAGRAFO 1. La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados de! presente Contrato
de Fiducia Mercantil,

PARAGRAFO 2. En &l evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados
directamente en proporcion a su participacion, por los FIDEICOMITENTES APORTANTES, quienes los pagaran a la
FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, denfro de los 5 dias habiles siguientes a la presentacion de
la cuenta de cobro por parte de ésta, en las direcciones que se encuentren en sus registros. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora
més alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara
los recursos a los FIDEICOMITENTES APORTANTES con una antelacion de 5 dias habiles, quienes deberan aportarios en
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proporcién a su participacion.

PARAGRAFO 3. La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en
la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES APORTANTES, prestara mérito ejecutivo para obtener el
pago de las mismas.

PARAGRAFO 4. El valor de la totalidad de los costos y gastos en que incurra ALIANZA y/o el FIDEICOMISO con ocasion
de 1a celebracion, prorroga(s), ejecucion, terminacion, defensa y/o liquidacion del Confrafo de Fiducia Mercantil y/o
Comodato Precario que se suscribird posteriormente, podran ser automaticamente descontados de los recursos
administrados por el FIDEICOMISO, y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, mediante la generacion de las cuentas de cobro respectivas.

VIGESIMO QUINTA. MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y
exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de los FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito ejecutivo en
virtud_de lo dispuesto por el Articulo 488 del Codigo de Procedimiento Civil y el articulo 422 del Codigo General del
Proceso.

VIGESIMO SEXTA. DURACION: El presente contrato tendré la duracion necesaria para el desarrolio de su objeto.

VIGESIMO SEPTIMA. TERMINACION: El presente contrato terminara cuando tenga ocurrencia alguna de las siguientes

causas:

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cddigo de Comercio, excepto las causales
establecidas en los numerales 6° y 11° del mismo.

2. Por haberse agotado el objeto, en cuyo caso, ALIANZA procedera oficiosamente a fa liquidacion.

3. Porimposibilidad absoluta de realizar su objeto.

4.  Por decision judicial.

5. Por encontrarse las Licencias de urbanismo y/o construccidn y/o ambientales, etc., a nombre de ALIANZA yio del
FIDEICOMISO.

6. Porla renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del Articulo 1232 del Codigo de Comercio.

7. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA, previo aviso a los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, en los siguientes casos:

' Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar la informacién a que se refiere el
presente Contrato de Fiducia Mercantil,

+ Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos que se realice
sobre el (los) INMUEBLE(S) sobre ! (los) cual(es) se desarrollara el PROYECTO, no ofrezcan la seguridad juridica
necesaria para desarrollar el PROYECTO.

* Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria y demas gastos del
FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de 3 meses.

8. Por solicitud de la FIDUCIARIA o de los FIDEICOMITENTES, siempre y cuando no existan BENEFICIARIOS DE AREA
vinculados, presentada a la ofra parte con 30 dias calendario de antelacion. En este evento, los FIDEICOMITENTES
deberan pagar a la FIDUCIARIA, a titulo de indemnizacion, el valor equivalente a 3 meses de comision fiduciaria,

9,  Porencontrarse uno o mas FIDEICOMITENTES incluidos en las listas para el Control de Lavada de Activos, administradas
por cualquier autoridad naclonal o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).
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10. Por las demés causales previstas en [a Ley.

VIGESIMO OCTAVA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO_AUTONOMO: Si no fuere posible iniciar la
construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las partes la liquidacion anticipada del
PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas fas CONDICIONES DE GIRO, a los FIDEICOMITENTES APORTANTES se
le reintegraran las sumas de dinero que hayan aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la promata

respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autcrizados y los previamente efectuados, y la
titularidad del (de los) INMUEBLE(S) del FIDEICOMISO.

Serén de cargo de los FIDEICOMITENTES APORTANTES en la proporcion de su participacién, de ser procedentes, los gastos,
costos, multas y demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE VINCULACION celebrados por cuenta de éstos con los participes en la proyectada construccion del PROYECTO, salvo que
se deriven de actos u omisiones imputables exclusivamente al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, caso en el
cual dichos conceptos serén a su cargo. A los CONSTITUYENTES se les seran restituidos los recursos por ellos entregados,
con los rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMO NOVENA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO: Ocurrida la

terminacion del presente contrato por cualquiera de las causales previstas, la gestion de fa FIDUCIARIA debera dirigirse

exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, en el

siguiente orden: .

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a 'a FIDUCIARIA por concepto de comision. (i) El pago de los gastos
por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii)
Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran a los FIDEICOMITENTES APORTANTES 0 &
quienes éstos designen, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, en las proporciones en
que parficipan de acuerdo con lo establecido en el presente contrato, sin perjuicio de la provision para gastos de
posconstruccion.

3. Posteriormente, y dentro de los 30 dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA presentard una rendicion final de cuentas de
conformidad con la Circular Externa 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

PARAGRAFQ 1. Queda entendido desde ahora que la liquidacion del FIDEICOMISO en los términos establecidos en la
presente Clausula se iniciara siempre y cuando todas las UNIDADES resultantes del PROYECTO comprometidas con
BENEFICIARIOS DE AREA hayan sido transferidas a su favor segn corresponda, lo cual debera constar en el Certificado
de Libertad y Tradicion correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTQO, y en ningln caso podran existir
obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido
en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguird causando 1a comision fiduciaria
correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO 2. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los
recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente por los FIDEICOMITENTES APORTANTES, quienes
tendrén la calidad de deudores frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con
la firma del presente contrato.
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PARAGRAFO 3. Si al terminar esta liquidacion por algiin motivo quedare a cargo de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éstos se obligan de manera clara y expresa a pagarla a
la orden de la FIDUCIARIA dentro de los 5 dias habiles siguientes al que se les presente la cuenta respectiva.

TRIGESIMA. NOTIFICACIONES: Se tendran como direccioneé de las partes para surtir la totalidad de las notificaciones a

que haya lugar, sin perjuicio que se le informe oportunamente a la FIDUCIARIA y por el procedimiento establecido en el
presente contrato otras diferentes:

+  LOS FIDEICOMITENTES:
CONINSA RAMON H S.A.
Atencion: Adriana Maya Villegas
Direccién: Calle 55 # 45-55 de Medellin (Antioquia)
Teléfono: 311 11 22
Correo Electranico: amaya@coninsa.co, ffuentes@coninsaramonh.com

FONDO CAPITAL PRIVADO TC LATAM (Antes FONDO DE CAPITAL PRIVADO TERRANUM CAPITAL), y SPAIN
TERRANUM HOLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA

Atencion.  Daniel Gafaro Martinez

Direccién:  Carrera 15 # 88-64, Oficina 401 de Bogoté (Cundinamarca)

Teléfono: 508 2128

Correo Electronico: dgafaro@tclatam.com

+  LAFIDUCIARIA:
- ALIANZA
Direccién; Calle 8 # 43 A - 115 de Medellin {Antioquia)
Teléfono 319 0800

TRIGESIMO PRIMERA. PREVISION EN CASO DE NO LOCALIZACION: En el evento que no sea posible la localizacion
de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para
la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segln lo establecido en el mismo, luego del envio de 2 comunicaciones escritas
con intervalos de 20 dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccién de correspondencia registrada en
ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1. Sielobjeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente y
plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISQ, de acuerdo con
las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA
realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO , en ningtin caso, estara
obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara a los FIDEICOMITENTES o a la persona encargada
de impartir instrucciones si son personas distintas de los FIDEICOMITENTES, y si éstos tampoco aportan los
recursos, la FIDUCIARIA quedara facuitada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, ¥
se procedera a la liquidacion det FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el Numeral Segundo siguiente.
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2. Siel objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el cumplimiento del
mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:
A} Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser
entregados a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y, por ende, en nombre y
representacién de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, segin corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por ALIANZA, siempre y
cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser
transferidos a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y, por ende, en nombre y
representacion de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, seguin corresponda, otorgue [a escritura publica
en el caso de los inmuebles o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud
de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente.

TRIGESIMO SEGUNDA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: Los FIDEICOMITENTES vy
BENEFICIARIOS autorizan a ALIANZA o a quién represente sus derechos y ostente en el futuro Ia calidad de acreedor, a
reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del Sector Financiero — CIFIN, que administra la
Asociacion Bancaria y de Entidades Financleras de Colombia, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de
datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejaré en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector
financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus obligaciones. Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES y
BENEFICIARIOS conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos se efectuarén de conformidad con [as normas
que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente,
manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion seré la consulta e inclusion de sus datos
financieros en la Central de Informacién del Sector Financiero — CIFIN y demés entidades que manejan este tipo de
informacion, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

TRIGESOMO TERCERA. ACTUALIZACION DE [NFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: Para
los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia Financiera relacionada con el sistema de
administracion de riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo - SARLAFT, los FIDEICOMITENTES vy
BENEFICIARIOS, asi como los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, se obligan a entregar informagion
veraz y verificable y actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando [a totalidad de los soportes documentales
e informacion exigidos por ALIANZA al momento de la vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por
terminado unilateralmente y en farma anticipada el presente contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

ALIANZA aplicara durante toda la vigencia del presente contrato yfo sus prorogas, a los FIDEICOMITENTES yio
BENEFICIARIOS, y a los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA por ctra parte desde su vinculacién, y en
general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacion
se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:
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A. 'RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, andlisis
técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de
inversion), sistemas de informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten

- calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que
permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Los FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS eximen a [a FIDUCIARIA de
la aplicacién de los sistemas de administracidn de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en las Carteras Colectivas y fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La FIDUCIARIA ha implementado
procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones
realizadas dentro de la vigencia del contrato, ALIANZA cuenta con los mecanismos de centrol necesarios que permiten
detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el
Manual correspondiente sobre el sistema de administracién del riesgo de lavado de activos y financiacidn del
terrorismo SARLAFT. .

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que
le permiten una efectiva administracion y mitigacién del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en
desarrollo de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracién y mitigacién del riesgo legal y
reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de informacion
privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés. Las Partes, con la suscripcion del presente contrato, se
obligan & acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los
riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los tercercs
interesados en vincularse af negocio.

PARAGRAFO. Las Partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para
el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos ascciados al presente contrato, y de igual forma
se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMO CUARTA. NULIDAD PARCIAL: Si cualquier disposicion de este contrato fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Replblica de Colombis, las demés estipulaciones
contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para LOS
FIDEICOMITENTES, LOS BENEFICIARIOS DE AREA y la FIDUCIARIA, a menos que la disposicion prohibida, nula,
ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera que la interpretacién o cumplimiento del mismo en
ausencia de tal disposicion no fuese posible.

TRIGESIMO_QUINTA. COMITE FIDUCIARIO: Para efectos del presente contrato, las instrucciones o decisiones
relacionadas con: a) Cambic en el plan de negocios del PROYECTO; b) Liquidacion Anticipada del FIDEICOMISO; c)
Aprobacién de llamados de capital por cualquier monto; d) Medificacion a los términos del FIDEICOMISO; ) Venta de los
inmuebles que conforman el FIDEICOMISC antes de [a terminacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS; deben contar con
la autorizacion unanime de los FIDEICOMITENTES APORTANTES. En caso de que no exista la unanimidad, el Comité
FIDUCIARIO sesionara con 2 miembros independientes adicionales, por cada evento, que seleccionaran los
FIDEICOMITENTES APORTANTES de mutuo acuerdo y que serdn citados con no menos de 5 dias de antelacion a la
fecha fijada para la correspondiente reunién. Los miembros independientes seran remunerados con cargo a los recursos

del PROYECTO. En caso de persistir el bloqueo, este se definira por medio de un mecanismo alternativo de solucion de
conflictos.
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Para constancia de lo anterior, se suscribe en tres (3) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia veintinueve (29) de
Diciembre del 2016

LOSFIDEICOMITENTES APORTANTES

L 7

_ i,

JUAN FELIPE HOYOS MEJIA CHRISTOPHER BARRAGAN ~ /

C.C. 70,091,884 C.C. 1.022.394.357 de Bogota

Representante Legal Apoderado especial

CONINSA RAMON H. S.A. CORREDORES DAVIVIENDA S.A,

NIT. 890.911.431-1 Sociedad administradora

/ yd LATAM (Antes FONDO DE CAPITAL PRIVADO

TERRANUM CAPITAL)

CHRI#!OPHER BAKRAGAN

C.C. 11022.394.357 de Bogoté

Apoderado especial

SPAIN TERRANUM HOLDINGS Ii SL, SUCURSAL COLOMBIA
NIT. 901.004.543-4

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

¢ L H,

JUAN FELIPE HOYOS MEJIA'
C.C. 70.001.884

Representante Legal
CONINSA RAMON H. S.A.
NIT, 890.911.431-1

LA FIDUCIARIA

L

CATALINA POSADA MEJIA
C.C.43.733.043
Representante Legal

' NZA FIDUCIARIA S.A.
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Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaldia de Maedallin

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Coninsa Ramoén H Expediente Numero:

|:| Unifamiliar Multifamiliar |:| Lotes

Proyecto
I:I Bifamiliar
Nombre del proyecto La Riviere - Etapa 4 Torre 6
Direcciéon Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota Numero de unidades 179
Ciudad Medellin
Costo del proyecto 83.306.530.000
Venta total del proyecto 83.306.530.000
Bancos $ 47.000.000.000 56%
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $
Recursos propios $
Encargo Fiduciario $ 22.584.533.000 27%
Preventas - - -
Patrimonio Auténomo $
Especificar: Recursos $ 13.721.997.000 16%
Otros propios socios $
TOTAL $ 83.306.530.000 100%

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan

Bancos Al mes de:
Vr. Desembolsado por Proveedores $ Al mes de:
Particulares $ Al mes de:
Socios Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% 31/05/2022
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 0% 31/05/2022
|
AV
Firma Contador Firma Arquitel‘,to o Ingeniero responsable
Diana Marcela Giraldo Garcia Mary Elizabeth Echeverry Bedoya
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: 117272-T Matricula Numero: 520210244
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Fecha 23/05/2018 08:56:06 a.m. (8) M778748

Desti_natano ACIERTO INMOBILIARIO S A Antec
MEdEHI'n, 22 de mayo de 2018 Remitente MONICA ALEJANDRA MONTANEZ DELGADO M77587.
Sefiora
VICKY CHAVARRIA POSADA M772674
SPAIN TERRANUNM HOLDINGS II
SUCURSAL COLOMBIA

Calle 13 N° 36A - 139
Oficinas Acierto Inmobiliario
Medellin

REFERENCIA: Devolucién Otrosi N°1 al Fideicomiso La Riviere.

Adjunto nos permitimos remitir en original debidamente firmados cuatro (4) documentos
del otrosi N°1 al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién inmobiliaria FIDEICOMISO
LA RIVIERE, los cuales fueron aprobados satisfactoriamente por Alianza Fiduciaria S.A.

Cuaiguier inquietud con gusto le sera tendida,

Cordial Saludo,

RA MONTANEZ DELGADO
Asistenfe de Negocios Fiduciarios
AlianzaiFiduciaria S.A
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OTROSI #01 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERC’ANTIL DE ADMINISTRACION
' INMOBILIARIA FIDEICOMIBO LA RIVIERE - NIT. 830.083.8122

.

E }re Iossuscntos asaber T 5 5

1. EN CALIDAD DE FIDE!COMITENTES APORTANTES

)] JUAN FELIPE HOYOS MEJIA identificado-con la cédula de cludadania namero

. 70.091.884, quien en su wIQad de Presidente, obra en nombrey representacion

‘ de CONINSA RAMON H. S.A,, identificada con NIT. 890.911 43141, sociedad

comercial can domicilio princlpal en Medeliin, legaimente constituida mediante

escritura plblica. nimero 2647 otorgada en la Notaria 4° Medellin de fecha 28

de junio-de 1972, débidamente autorizado para ia celebracién del. presente

otrosi; constitucion, vigencia, repmsentacién legal y alcance de facultades que

N acredlta con el certificado existencia y representacién ‘legal. expedido pot la
B Cémara de Comercio de Melellin paraAntloquia

{ii). JORGE ENRIQUE HOYOS MEJIA identificado con la cédula de ctudadania

nimero 2.776.033, quien en su calidad de Primer Suplente del Gerente, cbraen -

nombre y fepresentacion - de INUBERCO SA., identificada con NIT.
' 890.915.992.8, socieded comercial domiciiada en. Medellin, 'legaimente

* constituida mediante escritura piblica numero 5322-del 24 de noviembre de

. . 1975, otorgada-en la Notaria 4* de Medellin, debidamente facultado por los
estatutos sociales para suscnbir el presente otros| constitucién, vigencia,
representacion legel y aicance de facultades que acredita con e! certificado de

existencia y representacién legd eXpedldo por la Cémara de Comercro de
'Medellln

() MARIA TERESA URIBE eém&a identiﬁcada con la cédula de cmdadanla'
" nGmero 39.691.070, actuando en su oondic:én de representante legal de

+ ' CORREDORES DAVIVIENDA 8.A. sociedad comercial del tipo- de las

andnimas, constitiida mediante -escritura publica numero 8710 dél 05 de
 diciembre de 1980 de la Notarla 1° de Bogots, inscrita en la Camara de
Comercio bajo el No. 220.620, identificada con NIT, 860.079,174-3, sociedad que
en el presente docurnento actia finica y exclusivamente en su calidad de
 sociedad administradora del FONDO CAPITAL PRIVADO TC LATAM (Antes
-‘FONDQ CAPITAL PRIVADO TERRANUM CAPITAL), identificado con NIT.
900.529.571-0, quien se encuentra debidamente facultada para suscribir ol
presente ofrosi, todo lo cual consta en el cerfficado de existencia y
representamén legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogotd,

DANIEL GAFARO MARTINEZ Identlﬁcado con cédula de c:udadanla ndmero
- 88.227. 624, quien actua en calidad de representante Iegal princlpal y JOSE
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. . RAMON RAMIREZ CASTARNO, ldtntlﬂcado con cédula de cludadania nimero -
.. 175.094.517, quien actda en calidad de representante legal suplente de SPAIN
- 'TERRANUM HOLDlNG W sL, SUCURSAL COLOMBIA, identificada con NIT. ‘
= ~ 901.004.5434, -sucursal debidarfente constituido conforme las léyes de !
B . Colombia, debkiamente facuitados para suscribir el presente otfos/, tado fo cual
wd consta en el oertiﬂcado de‘exisbmia y representacibn legat expedldo por la
R - Cémara deCorﬁetcaodeBogoté o

L2 EN ‘CALIDAD DE FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCT OR'

o JUAN FELIPE HOYOS MEJiA entificado con Ia cédula de cludadania ndmero
.+ 70.091.884, quien en su calidad dg Presidente, obra en- nombre y representacuén de
CONINSA RAMON H. 8.A., identificada coh NIT. 890.911.431-1, sociedad comercial con
domicilio principal en Medeilin, logalmentc constituida mediante escritura plblica nimero
2647 otorgada en la Notarla 4* Medellln de fecha 28 de junio de, 1972 debidamente -
autorizedo para la celebracion del presente otrosf; constitucion, vigencia, representacion - /!
‘ legal y alcance de facultades que acredita con el certificado existentia y representacion
L. Iegai expedido-por ia Cémara de CDI‘I'IBI‘OID de Medellin para Antioqula

.
i

R S ALIANZA Y/O LA FIDUCIARIA

cATAuNA POSADA MEJIA, Adentiﬁoada con la cédula de cludadanla namem
43.733.043, quien obra e( su calidad.de Gerente de la.sucursa! Medeuln Y por lo tanto,
| ‘en hombre y representacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, - NIT. 860.531.315-3,
e i fsociedad de Servicios Financieros~{(Fiducjaria) con domicilio principal en la ciudad de .
E " Bogotd D.C. y Sucursal en Medeilin, Iegaimente oonstltulda ‘por escritura- publica
nimero 545 de] 11 de febrero de 1986, otorgada en la Notaria 10° del Circulo Notarial
de Cali, con autonzacién ‘de funcionamiento conwdldo por la Supenrﬁendenc;a
Bancaria, hoy Fmanclera mediante Resolucién No. 3357 del 16 de junio de-1986;
. existencia, represéntaclén y alcance de facultades que acredita con fos Certificados
-« expedidos poria Camara de Comergio de Madelltn y Ia Supeflntendencia F Inanciera de :
Colombia que se adjuntan al presente otrdsf. =
Manifestamos que ¢ oelebramos el presente Otrosl No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil .
Irrevocable de Administracion. inmobiliaria constitutive del FIDEICOMISO LA RIVIERE, el
cual se regira por las slguientes estlpulaclones y,enlono pravlstu en elias, por las normas
~ vigentes aplicables, previas las s:gutentes : : r

¥ . - ) .
) : v

- EBLMEM. Por Documento Privado de fecha 29 de diciembre de 2016, 'se suscﬂbié un
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliarid, incrementado mediante. la
escritura plblica nimero 19719 del 29 de diciembre de 201 8, otorgadaen la Notarla 15 de
eliin; a través de Ios cuales se eonstituyé e huarnenb raspedivamqne el Patrimonio Y
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. Auténomo denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE, en el cual las sociedades CONINSA
RAMON H. S.A., SPAIN TERRANUM HOLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA y el
FONDO DE CAPITAL PRIVADO TC LATAM (Antes FONDC CAPITAL PRIVADQ
TERRANUM CAPITAL) obraron como FIDEICOMITENTES APORTANTES; ‘CONINSA
RAMON H. S.A. obré ademas como FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR;

mientras que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. obr6 como FIDUCIARIA; cuya finalidad congiste

en servir de vehiculp a través del cual el FIDElCOMITENTE GERENTE Y

CONSTRUCTOR  realizard actividades _de diseflo, gerencia, construccién, -

. comercializacion y promocién del PROYECTO INMOBILIARIO denominado LA RlVIERE
de acuerdo a Io establecido en dicho Contrato de Flducla, :

§_9_U.M Por error involuntano la Remunéracion Fiduciaria estableclda en el Contrato
de Fiducia a favor de ALIANZA no fus la realmente acordada’ entre las partes, por lo que

las' mismas plroceden a modificar la Cuausula Vigésimo Tercera con el fin de subsanar -

dicho efror.

_ggggm, Mediante documento privado del 9 de mayo de 2017, las sociedades CONINSA

'RAMON H S.A. e INUBERCO S.A. suscribieron un contrato de cesiéon de derechos -

fiduciarios y de beneficio y cesion de posicidn oontractual de FIDEICOMITENTE

APORTANTE en el FIDEICOMISO LARIVIERE, en virtud del cual la primera cedié enfavor

_ de segunda, un total de 8, 7500% de log"derechos fiduciarios y dé beneficio derivados de la
- calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE dentro del FIDEICOMISO LA RIV!ERE

CUARTA: Adicional a Io lndtcado en la consldéraclén segunda anterlor los
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIQS manifiestan la intencién de comprar unos equipos
de construccion, a través del FIDEICOMISO y con los recursos del mismo, por fo que se
‘hace necesario modificar y adecuar el FIDEICOMISO LA RIVIERE. |

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, se pactan las siguientes,

CLAUSULA PRIMERA. Se modifica ntegraimente la Clausula Vigésimo Tercera, -
correspondiente a la Remuneracion de ALIANZA, la cual quedaré asi:

i i - A4 ALIANZA: Como retﬂbuc:dn por sus
; serwc:os ALIANZA tendré demcho a tftulo de oomfs;én a las siguientes sumas de
dinero, la cual serd pagada por los FIDEICOMITENTES APORTANTES de forma
Solidaria e mdms:ble ' .

1. Una suma de dinero equivalente a Dos Salarios Minimos Mensuales Legales
Vigentes (2 SMMLYV), por cada mes, pagadera durante los diez (10) primeros dlas
del mes y asl sucesivamente, a partir de la firma del Contrato de Fiducia y hasta

. ipiciar la Etapa de Construcc:én del PROYECTO En caso de no cumpﬂrse las

+
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COND'CIONES DE GIRO se continueré eobfanda dicha cOmrslén hasta la.
hqutdac:én del’ FIDEICOMISO : R

N

- &l cero punto’ diecinueve por ciento (D.19%) del velor de las vmcufaciones totales

- de la ETAPA correspondients: del PROYECTQ, los cugles. serén cancelados en

-, _dieclocho (18) cuotes mensuales lguaies, agadoras durants los disz (10)-

D .+ primeros dias del mes y asl’ sucss:vamenta -a partir del mlcio de ia oonatmccién
¥ el el PROYECTO ) N .

4

= h '

" PARA GRAFO EI valor 8 pagar por cada una de las E TAPAS 8§68, detenmnaré al

I " inicio de la construccitn de diche ETAPA con bese en Ia m!onnac:én de ventasy -
R ' se wnvemré en un valor fijo. - : _ _

e | Por los recursos invertidos en el Fondo Abierto Ahdnza, ésta tendré demcha ala

A ‘ ' remuneracién prevista- en 8- Reglamento de dicho Fondo, el cual ‘los

R " FIDEICOMITENTES declaran conober y aceptar y que 56 encuentra pubhcado
enla pégma web www alianza.com.co. : _

4 Medio Salario_ Mlmme Mensugi Logal Vigente (1/2 SMMLV) por registm de -
R - . cesiones que Ilegaren a solicitar los FIDEICOM&‘TENTES y/o BENEFICIARIOS
. * " ylo los CONSTITUYENTES o BENEF!CIAR!OS DE AREA pagadem por ol .
R f‘CEDENTE S
- . 5. -Tres Salanos Mfmmos Legales Menguales Vlgentes (3 SMMLW por cada rdgisiro
N de pignbrac:ones, prenda 0 promesa de hipotéca, pagadero par quien ptgnara dé
o ‘ en pmnda o pmmeta én hipoteca su- partb!paé:dn :

N PARAGRAFO No mcluya la l):pom del crédrto de oonstruetar que tome ol
FIDEICOMISO T

T : " siguiente al mes velnfo (20) de m:t:iada le construccion de la PRIMERA ETAPA
. do! PROYECTO y ha.'ita la hqmdacién final dd FIDEICOMISO

, . PARAGRAFO Este cobro 86 suspondera si se ha m:c:ado 6 cuando se mrcie la
" o . constmccrén de la sigulente ETAPA y $6- re:mc:aré dicho cobro en of mes,
v _ vemt.'cuatm (24) de iniciada la s:guiente ETAPAen mencién. - |

7. E CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE' VINCULACION suscnto entns el
- FIDE!COM!TENTE GERENTG Y CONSTRUCTOR losi BENEFICIARIOS DE
AREA y la FIDUCIARIA, establece una comisién a favor de ALIANZA qise se

escrituracion éste se negare

* Durante Ia Etapa de Constmocfén Pacada,una de !as E TAPAS del PROYECT O, .

6. Un Salaﬁo Mfmmo Mensual Legal Vtgente {1 SMMLV) por mes, a partir del mes .

cobraré &l BENEFICIARIO DE AREA si cumplidas Ias coodrcicnes parg ta

-




.

' _'- A ﬁrmar la dscntura de tmnsfemnc:a dentro de los cmr:o (5) dias hébrles
 siguientes a la facha en que se raqu:em para comparecer a la fima dela -

escrifura

o A solicitar ante la oonaspond.-ente Oficina de Regfstro de !nstrumantas _.
Publicos, el registro de la escritura de transferencia, dentro de los qumce (15) .

d:’as héb:les s:gwentes de Ia fecha en la que ésta ie sea entregada

Ei :ncumphm:ento de cualqurera (¢} de ambas ob.':gac:onés peﬂmﬂré a ALIANZA

©exigir su cumphm:ento por ia via: a;enutwa sin perjuicio del darecho de ALIANZA
- para cobrar una sancion equivaiente a Un.Salario Minimo Men9ua.' Legal Vigente

{1 SMMLV) por cada mes de retraso en el cumplimiento de las mismag; suma que,

podré ser cobrada por via e;ecuttva sin.necesidad de requenm:ento alguno, para

DE ENCARGO FIDUCIARIO: y aceptarén que lg certificacion que en tal sentido

. expida el contador de ALIANZA sea plena prueba de!\monto de la obligacion.

lo cual los BENEFICIARIOS DE AREA autorizarén en el respectivo CONTRATO"

PARAGRAFO 1. DISPOSIC!ONES COMUNES DE’ LA REMUNERAC!ON Serdn
disposiciones comupes aplicables a la remunsrac:én de ALIANZA las s:gmentes

1

. establecido en las normas tributarias Vigentes.

2

- Cualquier gestion adicional diferente a las mencionadas en este contrato, seré

~ Cobrada en /orma indepéndiente ya comision respect:va se pactars de ooman

" acuerdo entre lag Partes, siempre y cuando ALIANZA aoepte la gestion.
‘Las comisiones . serdn automélicamente descontadas de los recursOS‘
_administragos y en caso de ser éstos insuficientes, -se solicitaré su pago a los

-

o F.'DEICOM!TENTES APORTA'NTES- medlante fa generacién de la cuenta de

cobro mspectlva

. El retardo en.el pago de las comisionas daré denecho ai cobro de mtereses
* moratorios ala tasa, méxima legal permitida. ‘
~ Todos los gastos deIF!DEICOMISO incluyendo los bancanos el gravamen a Jos
" movimientos financieros, desplazamfentos, papelerla, entre otros, se atenderén .

- prioritariamente de los .recursos. “administrados~y, en caso de ser 6stos
insuficientes, se soficitaré su pago & los - FIDEICOMITENTES APORTANTES :
" mediante la generacién’de la cugnta de cobro respectiva. : _
Las sociedades CONINSA RAMON S.A. ¢ INUBERCO S.A. suscnbirén un pagaré

 * pago de las comisiohes y de los gastos del FIDEICOMISO.

Los giros destinados &l PROYECTO deberén redlizarse mediante transferencjas
electrénicas via ACH o a través de traslados a Fondos pmwamente canstrtwdos
en un Fondo'de Inversién Co!ectrva Abiertoc Alianza

., En caso de que los FIDEICOMITENTES ylo Bé’NEF!C!ARIOS 0 un’ tercem
requieran un dictamen de la Audttona de ALIANZA e! valor de asta dfctamen no

- Se cobraré el impuesto -al Valor Agnsgado !VA de confonmdad con lo -

" an blanco con carta de instrucciones afavor del FIDE!COMISO como garantfa del

\\;
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:esté incluido en la comisidn, el cual debe ser cancelado por qur:en lo solicite.”

LA JNDA. Se aclara el Contrato de Fiducia; con el fin de dejar cbnsténcié_ '
que el FONDO CAPITAL PRIVADO TC LATAM {Antes FONDO CAPITAL PRIVADO
TERRANUM CAPITAL) se encuentra identificado con el NIT. 900.529.571-0, para todos sus
efectos. : : S

e

- CLAUSULA TERCERA: Se adiciona el numeral 12 a la Cléusuia Décimo Cuarta de

“Instrucciones” en su punto 14.1. “Generales’, quedando establecida de la siguiente
manera; ' o |

L
-

“DECIMO_CUARTA, INSTRYCCIONES: En desarollo del presente conirsto,
" ALIANZA seguiré las instrucciones enunciadas en el texto de este contrato, y las que
se enumeran a continuacion: : = : -

14.1. GENERALES:

[.] | t .

12. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando tnica y exclusivamente comaq vocera del
FIDEICOMISO LA RIVIERE podré suscribir, previa instruceion por parte de los
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS o del tercero que éstos autoricen, contratos
. de compraventa de equipos de construccién con destinacion ‘exclusiva para el
PROYECTO LA RIVIERE, con cargo -a los recursos del fideicamiso y hesta
concurrencia de los mismos. e

[. -‘-]”

C S| C ' TA: En todo lo demés quedan vigentes las estipulagiones contenidas

an el Contrato de Fiducia Mercantil>de Agministracion Inmobiiaria constitutivo del
FIDEICOMISO LA RIVIERE, dejando sin efecto, de manera general, cualquier estipulacion
que contrarle las dispesiciones contenidas en aste Otrosi #1, el cual primara en caso de

- conflicto o duda, sobre las contenidas en el Contrato de Fiducia inic;ial.
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C.C.70091.884

'. :'-Represmtantemai
, CGNIB&A RAMﬂNH S.A. '
-NIT 89@.91 14311

DANIB%. 10 MARTINEZ.
CC.88.227624 . /-
Repreuntante legal

' SPAIN.TERRANUM ﬂomme WSL,
'SUCURSAL COLOMBIA '
NIT, 01.004.5434 -

- 'n'ameiﬁ 2'715.0_'43' .

Repregentante Legal

: INUBERCO 8.A. .
i Nit No 8980.915. 992-8
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ONDO DE CAPITAL PRIVADO (3
Tm - NIT, 900 529571-0
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Jose Rméu nmlasz msmﬂo

C.C 75.084.517 - .
Representdmeiegal :

~ SPAIN TERRANUM Hm.nm 1 8L,
BUCURBAL cOLOﬁBlA -

NIT. 901004543.4
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, A JUAW FELIPE HOYOS MEJIA
. C.C. 70.091.884 , _
Representante Legal . .
 CONINSA RAMON H. 8.A, e

NIT. 890.911.4311 | -

. LA FIDUCIARIA

~ CATALINA POSADA MEJ|
- C.C.43.733.043
~ Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA §.A)
- NIT. 860:531.315-3
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PARTNERS
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. : - Destinatyri  gu05/201803.20,5 m ’
Miwearoucwmas o SOn A
Dra. Catalina Posada Mejia
.Medellin
Asunto: Remisién Otro si No. 1 Contrato de fiducia Mercantu_dé Administracién . Inmobiliaria

Fideicomiso La Rivere,

Anexo estamos enviando para su gestién y tramite ante la fiduciaria cinco (5) e_jemplareé del Otro si No. 1
al Contrato de fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria Fideicomiso La Rivere. :

Por favor devolver cuatro (4) ejemplares con la firma del Representante !ega.i de la fiduciaria a la Calle 13
No. 36 a -139-en Medellin. ' S

Agradecemos su gestién respecto a esta solicitud.

Cordialmente,

Posada

SPAIN TEJRANUNM HOLDINGS II, S.L., SUCURSAL COLOMBIA

Auditor de proyectos 7

Carrera 15 N¢ 88 - 64 Of. 401
Teléfono: 57 (1) 508 2128 -
Bogota - Colombia




£ Faicae  INTNORIINEN

Dosinstano  ACIERTO NMOBARO S A o ans
I\/Iedellin, 22 de mayo de 2018 Remitente MONICA ALEJANDRA MONTAMEZ DELGADO  M77567.
Sefora
VICKY CHAVARRIA POSADA M772674
SPAIN TERRANUNM HOLDINGS II
SUCURSAL COLOMBIA

Calle 13 N° 36A-139
Oficinas Acierto Inmobiliario
Medellin

REFERENCIA: Devolucidn Otrosi N1 al Fideicomiso La Riviere.

Adjunto nos permitimos remitir en original debidamente firmados cuatro (4) documentos
del otrosi N°1 al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliaria FIDEICOMISO
LA RIVIERE, los cuales fueron aprobados satisfactoriamente por Alianza Fiduciaria 5.A.

Cualquier inquietud con gusto le sera tendida,

Cordial Saludo,

. 73 NAYE 2018
~. 6 \C i | RECIBIDO C’~
MONI ] ALE) RA MONTANEZ DELGADO SUMNETO A VERI
Asistente de Negocios Fiduciarios 4
Alianza Fiduciaria S.A




D2 SOLGMMA

SUPERINTENDENGIA FINANCIERA

YIGILADO

]
1 ) A I l a n za t.{+604) 540 2000

Fiduciaria Carrera 43A No, 14 - 57
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Edificio San Francisco Piso 7 Local 1

- Medellin, Colombia
Medellin, 13 de septiembre de 2021

- M1186573

sefora) P T

Vicky Chavarria Posada

) Fecha 13/09/2021 01:35:3 p.m. () M1184830
Spain TC Latam II SAS Destinatario  VICKY CHAVARIIA POSADA Antes
Remitente  CAROLINA RAMIREZ HINCAPIE M1 1865

Auditor de proyectos

Referencia: OTROSI No 2 — FIDEICOMISO LA RIVIERE

Adjunto (3) ejemplares del Otrosi no 2 al Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliaria del fideicomiso en asunto firmado por las partes.

Cualquier inquietud con gusto la atenderemos.

Cordialmente,

Supernumerario de Negocios Fiduciarios
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

www.alianza.com.co
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OTROSI Nro. 02
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO LA RIVIERE - NIT. 830.053.812-2

Entre los suscritos,
l. EN CALIDAD DE LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS

A. JORGE ENRIQUE HOYOS MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania nimero
2°776.033, quien obra en nombre y representacién de Inversiones Urbanismo y
Construcciones INUBERCO S.A. - NIT. 890.915.992;

B. JUAN FELIPE HOYOS MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania ntmero
70.091.884, quien en su calidad de Presidente, obra en nombre y representacién de
CONINSA RAMON H. S.A. - NIT. 890.911.431-1, sociedad comercial con domicilio

principal en Medellin, legalmente constituida mediante escritura pablica nimero 2647, -

otorgada en la Notaria Cuarta (4°) Medellin, de fecha 28 de junio de 1.972,
debidamente autorizado para la celebracidn del presente contrato por la Junta
Directiva de la compafiia, segun consta en Acta No. 725 correspondiente a la reunion
del 14 de diciembre de 2016; constitucién, vigencia, representacion legal y alcance de
facultades que acredita con el Certificado expedido por la CAmara de Comercio de

Medellin para Antioquia, quien ademads ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR.

C. NATALIA BONNETT VIECO, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
43.744.114, quien obra en su calidad de Representante Legal Suplente de ALIANZA

FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. .

constituida por escritura publica ndmero 545 del 11 de febrero de 1986, otorgada en la
Notaria Décima (10%) del Circulo Notarial del Municipio de Santiago de Cali, con
autorizacién de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera) mediante Resolucién No. 3357 del 16 de junio de 1986;
existencia, representacion y alcance de facultades que acredita con los Certificados
expedidos por la Camara de Comercio de Medellin y la Superintendencia Financiera de
Colombia, los cuales se adjuntan; actuando como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MATRIZ FONDQ I TC identificado con NIT. 830.053.812-2, en nombre y
por cuenta del fideicomiso y por tanto con limite de responsabilidad en los activos del
mismo y en el patrimonio auténomo que lo conforma Sociedad que en adelante y

para todos los efectos del presente documento se denominara el FIDEICOMITENTE
Y BENEFICIARIO.

Otrosi # 2 Fideicomiso La Riviere
Pdgina fde 5
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3. ALIANZA Y/Q LA FIDUCIARIA:

CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cédula de ciudadania numero
43.733.043, quien obra en su calidad de Gerente de la sucursal Medellin y, por lo
tanto, en nombre y representacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - NIT.
860.531.315-3, sociedad de Servicios Financieros (Fiduciaria) con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd D.C. y Sucursal en Medellin, legalmente
constituida por escritura publica nimero 545 del 11 de febrero de 1986,
otorgada en la'Notaria Décima (10?) del Circuio Notarial de Cali, con autorizacion
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy Financiera,
mediante Resolucién No. 3357 del 16 de junio de 1986; existencia,
representacion y alcance de facultades que acredita con los Certificados
expedidos por la Cdmara de Comercio de Medellin para Antioquia y la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Las partes aqui comparecientes hemos decidido, de mutuo acuerdo, celebrar Otrosf No.
2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, constitutivo del FIDEICOMISO LA RIVIERE, en los términos que a
continuacion se expresan, previos las siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERA. Que, Por medio de Documento Privado de fecha 29 de diciembre de 2016, se
suscribioé un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria, a través del
cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE, en
el cual las sociedades CONINSA RAMON H. S.A., SPAIN TERRANUM HOLDINGS Il SL,
SUCURSAL COLOMBIA y el FONDO DE CAPITAL PRIVADO TC LATAM (Antes FONDO
CAPITAL PRIVADO TERRANUM CAPITAL) obraron como FIDEICOMITENTES
APORTANTES; CONINSA RAMON H. S.A. obré ademas como FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR; mientras que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. obré como FIDUCIARIA;
cuya finalidad consiste en servir de vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR realizara actividades de disefio, gerencia, construccién,
comercializacién y promocién del PROYECTO INMOBILIARIO denominado LA RIVIERE,
de acuerdo a lo establecido en dichoe Contrato de Fiducia.

SEGUNDA. Que, mediante Otros{ Nro. 1 del 23 de marzo de 2018, se modificé el
contrato en lo relativo a la aclaracion de la remuneracion de la Fiduciaria dado un error
involuntario en la cldusula inicial.

TERCERA. Que las partes han convenido suscribir el presente Otrosf No, 2, por solicitud
del BANCOLOMBIA S.A, entidad que aprob6 el CREDITO CONSTRUCTOR para el

Otrosi # 2 Fideicomiso La Riviere
Pdgina2de 5



desarrollo del PROYECTO, con el fin de adaptar el contrato suscrito a lo solicitado por
entidad financiera.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, se pactan las siguientes,
CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA. Adicionar el numeral 29 y 30 a la Clausula Undécima,

denominada “Obligaciones del Fideicomitente Gerente y Constructor” numeral 11.1,
"obligaciones generales”, la cual quedaré asi:

“UNDECIMA, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR:

()

11.1. OBLIGACIONES GENERALES:

29. Abstenerse de recibir dinero, aportes, cuotas o anticipos de los CONSTITUYENTES
Y/0 BENEFICIARIOS DE AREA que se vinculan al proyecto, prohibicién que se exttende a
sus agentes o empleados.

30. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR deberd presentar una
certificacion semestral a Bancolombia S.A., entidad financiera que otorgé el Crédito
Constructor para el desarrolfo del Proyecto en la cual certifique que los recursos
desembolsados por concepto de crédito constructor se han invertido en el
cumplimiento del objeto def contrato.”

CLAUSULA SEGUNDA. Adicionar el numeral 12 a la Cldusula Décimo Cuarta,
denominada “Instrucciones” numeral 14.1, “Generales”, la cual quedara asi: '

“DECIMO CUARTA. INSTRUCCIONES:

(...)

14.1. GENERALES:

(.o0)
12. LOS FIDEICOMITENTES instruyen a la FIDUCIARIA por medio del presente
instrumento__indicando que no_ podrdn pagarse dividendos, utilidades o
excedentes a ningln Fideicomitente mientras se encuentre el proyecto en fase de
construccién u Operativa. “

No obstante, lo anterior, la Fiduciaria _solo podrd realizar devolucién de los
dividendos, utilidades o sumas correspondientes a restitucién de aportes de las
etapas anteriores terminadas o que se encuentren fase de liquidacién, siempre y
cuando se haya culminado la fase de construccién u operativa del de Ias etapas

anterjoresy el flujo de caja lo permita..

Otrosi # 2 Fidelcomiso La Riviere
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De igual forma se podrén realizar las devoluciones respectivas de las etapas
futuras que no son garantia y que no tienen financiacién con el banco, en especial
la restitucion del lote de la Etapa 4 a favor de los Fideicomitentes.

CLAUSULA TERCERA: Adicionar el “Pardgrafo 4" a la Clausula Décimo Séptima,
denominada “Cesion del Beneficio”, la cual quedara asi:

“DECIMO SEPTIMA. CESION DEL BENEFICIO:

(...)

PARAGRAFO 4. LOS FIDEICOMITENTES deberdn notificar a BANCOLOMBIA S.A. en
calidad de entidad financiera que otorgé el Crédito Constructor para el desarrolfo del
Proyecto, de cualquier cesién de posicién contractual que se pretenda hacer, por
tanto, la cesién deberd tener aprobacion del Banco para su registro.”

CLAUSULA CUARTA. Adicionar el “Parigrafo 4” a la Clausula Vigésimo Novena,
denominada “Liquidacién del Patrimonio Auténomo a la Terminacién del Contrato”, la
cual quedara asi: :

“VIGESIMO NOVENA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA

TERMINACION DEL CONTRATO:

(...)

PARAGRAFO 4. Queda entendido para las partes que, estaré prohibido efectuar la

liquidacion del Patrimonio Auténomo constituido, mientras subsistan obligaciones
/ derivadas del crédito constructor en favor de Bancolombia S.A.”

/

__/ CLAUSULA_ QUINTA. Adicionar el “Paragrafo 1 a la Clausula Trigésimo Quinta,
denominada "Comité Fiduciario”, el cual se denominara “Modificaciones”, la cual
quedara asi:

“TRIGESIMO QUINTA. COMITE FIDUCIARIO:

(...}

PARAGRAFO 1. MODIFICACIONES:

Las partes podrén efectuar modificaciones al contrato de fiducia y sélo requerirdn
qutorizacién del BANCO O ACREEDOR FINANCIERC exclusivamente cuando las
modificaciones alteren o de cualquier manera puedan flegar a afectar los derechos
estipulados a favor del BANCO o0 ACREEDOR FINANCIERO.”

Otrosi # 2 Fidelcomiso La Riviere
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CLAUSULA SEXTA. En todo lo demés quedan vigentes las estipulaciones contenidas en
el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria constitutivo del
FIDEICOMISO LA RIVIERE, dejando sin efecto, de manera general, cualquier estipulacién
que contrarfe las disposiciones contenidas en este OTROS! nro. 2, el cual primara en
caso de conflicto o duda, sobre las contenidas en el Cantrato de Fiducia inicial.

Para constancia de lo anterior, se firma en 3 ejemplares con igual tenor y contenido, a los

doce (12) dias del mes de Julio de 2021,

LOS FIDEICOMITENTES

.\al\.la-IOYOS MEJiA
CC.2 776 033

Representante Legal

Inversiones Urbanismo y Construcciones INUBERCO S.A,

NIT. 890.915.992

? 2
AN FELIPE OYOSM.,E] 1A

C.C.70.091.884
Representante Legal
CONINSA RAMON H. S.A.
NIT. 890 911.431-1

deic o]

NRATALIA BONNETT VIECO

CiC. 43.744.114

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Vocera y administradora del
FIDEICOMISO MATRIZ FONDO Il TC
NiT. 830.053.812-2

LA FIDUCIARIA

s L))
CATALINA POSADA MEJIA

C.C. 43.733.043
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
NIT. 860.531.315-3

Otrosi # 2 Fideicomiso La Riviere
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Céd. FO-CONU-003 Formato
Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas |
BALANCE GENERAL e s o
Nombre o Razén Social: Coninsa Ramén H S.A. En proceso de Negociaciéon de Emergencia
Balance General Al: 31 de marzo De: 2022
Registro No.
Elaborado Por: Leydi Milena Henao Salazar Dia 25 Mes 05 Afio 2022
| ACTIVO ] [ PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[CAIA 39.741 1|SOBREGIROS BANCARIOS -
2[BANCOS 39.545.930 2| OBLIGACIONES BANCARIAS 18.356.577
3]CORPORACIONES - 3[|OBLIGACIONES EN U.V.R -
4|TITULOS VALORES - 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES 386.525
5|VALORES MOBILIARIOS 259.437.281 5[TOTAL (1 - 4) 18.743.102
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS - CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7| DE INVERS. REALIZABLES - 6|PROVEEDORES 7.846.614
8|TOTAL (1-7) 299.022.952 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS .
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS 6.057.211
9]DEUDORES CLIENTES 15.720.547 9]|GASTOS POR PAGAR 197.089.095
10[DOCUMENTOS POR COBRAR 96.356.500 10[IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS -
11|ANTICIPO A PROVEEDORES - 11JOTROS IMPTO. POR PAGAR 4.698.328
12|DEUDORES VARIOS 7.423.325 12|RETENCION EN LA FUENTE 1.587.666
13[ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS - 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR -
14| TOTAL (9 - 13) 119.500.372 14[INTERESES POR PAGAR B
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15[TOTAL (6 - 14) 217.278.914
15| TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16|VALORES MOBILIARIOS 4.431.263 16]OBLIGACIONES CON GARANTIA -
17|TOTAL (15-16) 4.431.263 17[ANTICIPO A OBRAS B
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 4.197.047
18[INVENTARIO MATERIALES 2.864.678 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS 101.141.788
19| TERRENOS PARA LA VENTA - 20[OBLIGACIONES EN U.V.R -
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA - 21|OBLIGACIONES POR TERRENOS -
21| TERRENOS URBANIZADOS - 22|TOTAL (16 - 21) 105.338.835
22|TERRENOS NO URBANIZADOS - OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 27.691.547 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. -
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS - 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS 1.180.031
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO - 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA -
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS - 26[SOCIOS -
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS - 27|TOTAL (23 - 26) 1.180.031
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 3.917.978 CAPITAL Y SUPERAVIT
29|TOTAL (18 - 28) 34.474.203 28|CAPITAL AUTORIZADO 51.619.000
ACTIVOS FIJOS 29|CAPITAL POR EMITIR B
COSTOS DE DEPRECIACION 30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 4.021.750
1|EDIFICIOS 30.916.411 31[UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 63.887.801
2|MAQ. Y EQUIPO 3.519.013 32|TOTAL (28 - 31) 119.528.551
3|MUEBLES Y ENSERES 737.206 RESERVAS Y UTILIDADES
4]VEHICULOS 704.385 33 RESERVA LEGAL 16.614.837
5|TOTAL (1-4) 35.877.015 34 RESERVA DE CAPITALIZACION B
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS 113.303.551
1|BONOS Y CEDULAS - 36 TOTAL (33 - 35) 129.918.388
2]VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS 98.682.016 SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES - 37|[VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA B
4|TOTAL (1-3) 98.682.016 38| VALORIZACION BIENES RAICES -
TOTAL ACTIVOS 591.987.821 39|TOTAL (37 - 38) _
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 591.987.821
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN

REPRESENTANTE LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR

Juan Felipe Hoyos Mejia

NOMBRE Y APELLIDOS

Lina Maria Velasquez Alvarez

NOMBRE Y APELLIDO

TP 61321-T

MATRICULA No

Diana Marcela Giraldo Garcia

NOMBRE Y APELLIDOS
TP 117272-T

MATRICULA No

/

L
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FIRMA
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Alcaldia de Medellin

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: Coninsa Ramo6n H S.A. En proceso de Negociacion de Emergencia

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 01/01/2022 al 31/03/2022

VENTAS BRUTAS: ..ot ... $33.875.454
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .........c.cccveene.. $0
(1) VENTAS NETAS .ot $ 33.875.454
(2) COSTOS DE VENTAS ..ottt $ 17.020.927
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ..o $0
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ........cccoviiiiiieieiiiiiee e $0
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ... ...$0
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ovueniiiiiieiee e $ 16.854.527
MENOS: GASTOS DE VENTAS ...t $ 10.928.569
UTILIDAD NETA EN VENTAS ... o $ 5.925.958
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ 3.288.700
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES.........iiiiiiiiiiceieeeeee e $ 2.637.258
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS.............. $ 497.785
MAS: OTROS INGRESOS.......cciiiiiiiiieieee e ...$2.488.664
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS $ 5.623.707
MENOS: GASTOS FINANCIEROS.......cuiiiiiiieiie e $2.427.161
MENOS: OTROS EGRESOS.......cotiiiiiiiieee e $ 16.845
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA........ccociviiiiiiieieeiene, $3.179.701
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .....covviiiiiieiiiccieee e -$ 842.049
UTILIDAD DEL EJERCICIO. .. ..ttt $4.021.750
/
REPRESENTANTE LEGAL Juan Felipe Hoyos Mejia /'JrA /4,‘7ﬂ.
NOMBRE Y APELLIDOS v _ FIRMA
REVISOR FISCAL Lina Maria Veladsquez Alvarez
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
TP 61321-T
MATRICULA No ( 7
CONTADOR Diana Marcela Giraldo Garcia
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA ™
TP 117272-T

MATRICULA No
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Alcaldia de Medellin

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

Nombre del Plan o Proyecto:

La Riviere - Etapa 4 Torre 6

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Direccion: Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota

0
1. BANCOS 0 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273 4.272.727.273| 47.000.000.000
2. COOPERATIVAS d
3. CREDITOS PROVEEDORES g
4. CREDITOS PARTICULARES g
. 0

5. CREDITOS SOCIOS
8.330.653.000 5.391.344.000 13.721.997.000
6. RECURSOS PROPIOS g
7. PREVENTA,ENCARGO FIDUCIARIO O 0
PATRIMONIO AUTONOMO 4.605.439.600 16.661.306.000 1.317.787.400 22.584.533.000
8. OTROS (Indicar) g

12.936.092.600

26.325.377.273

5.590.514.673

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

4.272.727.273

83.306.530.000

Contador

Matricula No

Director del proyecto

OBSERVACIONES

Diana Marcela Giraldo Garcia

NOMBRE Y APELLIDOS

117272-T

Mary Elizabeth Echeverri B

NOMBRE Y APELLIDOS

CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFIN"LA POR UNA

FIRMA

ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Coninsa Ramoén H Expediente Numero:

|:| Unifamiliar Multifamiliar |:| Lotes

Proyecto
I:I Bifamiliar
Nombre del proyecto La Riviere - Etapa 4 Torre 6
Direcciéon Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota Numero de unidades 179
Ciudad Medellin
Costo del proyecto 83.306.530.000
Venta total del proyecto 83.306.530.000
Bancos $ 47.000.000.000 56%
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $
Recursos propios $
Encargo Fiduciario $ 22.584.533.000 27%
Preventas - - -
Patrimonio Auténomo $
Especificar: Recursos $ 13.721.997.000 16%
Otros propios socios $
TOTAL $ 83.306.530.000 100%

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan

Bancos Al mes de:
Vr. Desembolsado por Proveedores $ Al mes de:
Particulares $ Al mes de:
Socios Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% 31/05/2022
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 0% 31/05/2022
|
AV
Firma Contador Firma Arquitel‘,to o Ingeniero responsable
Diana Marcela Giraldo Garcia Mary Elizabeth Echeverry Bedoya
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: 117272-T Matricula Numero: 520210244
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FINANCIACION DE LAS VENTAS

La Riviere - Etapa 4 Torre 6 Calle 20 Con Cra 43F Barrio Villa Carlota
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: 465.399.609 ; ; . 44,60 m2 - 48,42 m2 - 52 m2
AREA TIPICA: 85,40 m2 - 98,43 m2
VALOR CUOTA INICIAL: 139.619.883 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: 325.779.726
ENTIDAD QUE FINANCIA:  Bancolombia
OBSERVACIONES:
NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: Juan Felipe Hoyos Mejia
FIRMA /A L //9/\ /4/\75
(/ .

Fecha de elaboracion: 25/05/2022




ESCRITURA PUBLICA NUMERO: [¥]

NATURALEZA DEL ACTO: DESAFECTACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN

LA CUANTIA

OTORGADA POR: BANCOLOMBIA S.A —NIT. 890.903.938

A FAVOR DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A vocera y administradora FIDEICOMISO LA RIVIERE — NIT.

830.053.812-2

NATURALEZA DEL ACTO: TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
OTORGADA POR: ALIANZA FIDUCIARIA S.A vocera y administradora FIDEICOMISO LA RIVIERE —

NIT. 830.053.812-2

A FAVOR DE: [¥]
NATURALEZA DEL ACTO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA
OTORGADA POR: [*]

A FAVOR DE: [¥]

En el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los [*]
dias del mes de [*] del afio dos mil veintitrés (2.023), ante el Despacho de la NOTARIA QUINCE (15)
DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo Notario(a) titular es el DR.(A) [*], se otorgd la

presente escritura en los siguientes términos:

ACTO PRIMERO. DESAFECTACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA
CUANTIA
Comparece la Doctora ANA MARIA PALACIO BEDOYA, mayor de edad, vecina de Medellin,

identificada con la cédula de ciudadania cuyo nimero 43.271.350, y manifesto:

PRIMERO: Que obra en calidad de apoderada especial de BANCOLOMBIA S.A. sociedad de servicios
financieros identificada con NIT. 890.903.938-8, establecimiento bancario con domicilio principal en
Medellin, representacién que ejerce de conformidad con el poder especial otorgado mediante escritura

publica 3652 del 26 de septiembre del afio 2016, otorgada en la Notaria 20 del Circulo Notarial de



Medellin y certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera

de Colombia que presenta para su protocolizacion con la presente escritura.

SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica nimero 3.427 otorgada el 26 de marzo de dos mil
dieciocho (2.018) ante la Notaria Quince (15) del Circulo de Medellin debidamente registrada,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA RIVIERE,
identificado con el NIT. 830.053.812-2, constituy6 hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia
a favor de BANCOLOMBIA S.A., sobre el lote identificado con la Matricula Inmobiliaria Nos. 001—

981412,

TERCERO: Que por medio de la escritura publica nmero 15.914 del 31 de Octubre de 2.019 de la
Notaria 15 de Medellin, aclarada por medio de la escritura publica nGmero 913 del 13 de Febrero de
2.020 de la Notaria 15 de Medellin, el inmueble identificado con matricula inmobiliaria 001-981412 fue
objeto de englobe y posterior loteo, surgiendo de dicho acto el inmueble denominado LOTE ETAPA 2
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 001-1383574. Posteriormente, el inmueble
denominado LOTE ETAPA 2 identificado con la matricula inmobiliaria nimero 001-1383574 junto con
otros bienes inmuebles fue objeto de englobe y reloteo mediante escritura piblica nGmero 18.188 del
21 de diciembre de 2022 de la Notaria Quince de Medellin, debidamente registrada, en virtud del cual
surgi6 el LOTE ETAPA 6 identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-1461254, el cual soporta

actualmente el referido gravamen hipotecario.

CUARTO: Que por medio de la escritura publica numero 17.389 del 3 de diciembre de 2019, otorgada
en la Notaria 15 de Medellin, en el inmueble identificado en el numeral anterior se constituy6 régimen
de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, de la URBANIZACION LA RIVIERE,
posteriormente adicionada con respecto a la Etapa 3 de la urbanizacion, mediante escritura publica
nimero 1383013.830 del 30 de diciembre de 2020 la Notaria 15 de Medellin, debidamente registrada,
nuevamente adicionada mediante escritura publica nimero [*] del [*] de [*] de 20[*], otorgada en la
Notaria 15 de Medellin, con respecto a la Etapa 2 de la urbanizacién y finalmente adicionada mediante

escritura publica nimero [*] del [*] de [*] de 20[*], otorgada en la Notaria 15 de Medellin, con respecto



ala Etapa 6 de la urbanizacién, dando origen a los inmuebles cuya desafectacion se pretende mediante

el presente acto .

QUINTO: Que dando cumplimiento a lo establecido en el Paragrafo del Articulo 17 de la Ley 675 de
2001 y en la Instruccién Administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003 expedido por la
Superintendencia de Notariado y Registro, y sin causar novacion alguna a las obligaciones contraidas
por la escritura publica nimero 3.427 otorgada el 26 de Marzo de dos mil dieciocho (2.018) ante la
Notaria Quince (15) del Circulo de Medellin, cancela parcialmente del gravamen hipotecario de mayor
extension constituido por el FIDEICOMISO LA RIVIERE en el (os) siguiente(s) inmueble(s):

la) APARTAMENTO No. [*]

b) PARQUEADERO No. [*]

¢) UTIL No. [*]

Inmuebles que hace(n) parte de la URBANIZACION LA RIVIERE ETAPA 6, ubicada en el municipio
de Medellin, la cual se identifica en la nomenclatura urbana de Medellin, con el nimero |19 -142 de la

Carrera 43 Gy con el niimero [*] de la Carrera [*] y se identifican con los FOLIO(S) DE MATRICULA(S)

Comentado [MAPU1]: Completar informacion segin
corresponda en cada caso concreto

INMOBILIARIA(S) Nro(s): 001- , 001- , Y 001- DE LA OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN — ZONA SUR
SEXTO: Que, para efectos de los derechos notariales, del impuesto departamental de anotacion y
registro y de los derechos registrales, a esta CANCELACION PARCIAL se le asigna un valor de

PESOS en relacion a la cuantia total de la hipoteca($ ). La totalidad de los
gastos que demande la presente cancelacion parcial o desafectacion seran cubiertos por la sociedad
CONINSA S.A.S, como sociedad FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del

FIDEICOMISO LA RIVIERE.

ACTO SEGUNDO. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA

MERCANTIL

Para los efectos del presente acto comparecieron:

Comentado [MAPU2]: Esta es la nomenclatura asignada
para apartamentos

|

Comentado [MAPU3]: Esta nomenclatura deje incluirse en
cada caso concreto porque varia la nomenclatura entre
algunos parqueaderos, cuartos Utiles y locales




1. Lasefiora MARY ELIZABETH ECHEVERRI BEDOYA, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.685.346, expedida
en Medellin, quien obra en las siguientes calidades: (i) Apoderada especial y como tal en

nombre y representacion del FIDEICOMISO LA RIVIERE con NIT. 830.053.812-2, segln poder

otorgado a CONINSA S.A.S. — NIT. 890.911.431-1, bl [*] de [*] de 2023], por la doctora [COmentado [MAPUA4]: Completar informacion

CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad, domiciliada en Medellin, identificada con la
cédula de ciudadania numero 43.733.043, en su calidad de Suplente del Presidente y Gerente
de la Sucursal Medellin y, por lo tanto, en nombre y representacion legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y Sucursal en
Medellin, legalmente constituida segln consta en la escritura publica nimero 545 del 11 de
febrero de 1986, otorgada en la Notaria 102 del Circulo de Santiago de Cali, calidad que se
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que se
adjunta a este instrumento, sociedad que comparece en la presente escritura por intermedio de
la apoderada antes mencionada, Unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO LA RIVIERE, en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por tanto con limite
de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autbnomo que lo conforma,
patrimonio auténomo que en adelante se denominara para los efectos de este contrato como
EL FIDEICOMISO vy, (i) como apoderada especial de la sociedad denominada CONINSA
S.A.S,, identificada con NIT. 890.911.431-1, con domicilio principal en la ciudad de Medellin,
constituida mediante escritura publica nimero 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta
de Medellin, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el dia 10 de Julio de 1.972 bajo el
namero 2227, folio 2227 del Libro IX, con matricula mercantil nUmero 21-009343-04, segln
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Medellin y con copia autentica del poder conferido por medio de la escritura publica
nimero 2896 del 30 de abril de 2020 de la Notaria 15 de Medellin que anexa para su

protocolizacion, sociedad que para efectos de este contrato se denominara EL

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.



2. El(la)(los) sefior(a)(es) [*], mayor(es) de edad, quien(es) se identificé (aron) con la(s) cédula(s)
de ciudadania numero(s) [*], expedida en [*] domiciliado(s) en [*], de estado civil [*], obrando en

su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se

denominara(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,;
Conjuntamente hemos MANIFESTADO celebrar la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE que se regira e interpretara por

las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
PRIMERA: Por medio de documento privado del 29 de diciembre de 2016, se constituyd el patrimonio
autbnomo denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE - NIT. 830.053.812-2, cuyos FIDEICOMITENTES
APORTANTES, fueron las sociedades LATAM (Antes FONDO DE CAPITAL PRIVADO TERRANUM
CAPITAL), SPAIN TERRANUM HOLDINGS Il SL, SUCURSAL COLOMBIA y CONINSA RAMON H
S.A. (Hoy CONINSA S.A.S) y esta ultima también bajo la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, las cuales en adelante podran igualmente denominarse como LOS

FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS.

SEGUNDA: Que las construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a cargo y por cuenta de
la sociedad CONINSA S.A.S, en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

responsable del proyecto denominado LA RIVIERE.

TERCERA: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera

del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE:

“CLAUSULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO: Consiste en la conformacién de un PATRIMONIO
AUTONOMO de ADMINISTRACION INMOBILIARIA denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE, en

virtud del cual, ALIANZA, como vocera y administradora del mismo, proceda a:

1. Mantener la titularidad juridica de los bienes que se le transfieren a titulo de Fiducia Mercantil para
la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente contrato

le sean transferidos posteriormente al mismo titulo o a cualquier otro titulo, incluidas las mejoras que



se realicen por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, con los recursos del

FIDEICOMISO.

2. Conceder la custodia y tenencia al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de los
INMUEBLES que posteriormente seran adquiridos por el FIDEICOMISO a cualquier titulo. ---------------
3. Permitir a través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR lleve a cabo el desarrollo del PROYECTO bajo su
exclusiva y Unica responsabilidad profesional, técnica, financiera, juridica y administrativa, de

conformidad con lo establecido en el presente contrato.

4. Recibir, administrar e invertir los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten en proporcién a

su participacion, LOS FIDEICOMITENTES y los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA,

de conformidad con lo establecido en el presente contrato.
5. Activar y registrar contablemente las mejoras construidas sobre los INMUEBLES fideicomitidos. ----
6. Celebrar conjuntamente con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, los CONTRATOS DE ENCARGO DE

VINCULACION al FIDEICOMISO.

7. Entregar los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, una
vez obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, de la correspondiente ETAPA del Proyecto para el
desarrollo del mismo, en la medida que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, efectte
la solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que deberd encontrarse aprobada

por el INTERVENTOR.

8. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, transferir a los
BENEFICIARIOS DE AREA a titulo de beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS respecto
de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo
concepto derivado del presente Contrato de Fiducia Mercantil y del CONTRATO DE ENCARGO

FIDUCIARIO DE VINCULACION.




9. Entregar a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO los bienes y recursos que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia
de todas las UNIDADES a los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo a su beneficio. La entrega de
los beneficios a los BENEFICIARIOS, en especial al BENEFICIARIO PREFERENCIAL, podra darse
con anterioridad mediante giros por concepto de beneficio, una vez cumplidas las CONDICIONES DE
GIRO, en la medida que el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita a criterio del FIDEICOMITENTE

GERENTE Y CONSTRUCTOR, y previamente aprobado por el INTERVENTOR.

10. Permitir que el FIDEICOMISO actte como deudor bajo el o los créditos de construccion que se
requieran para la ejecucion del PROYECTO, lo cual incluye otorgar una garantia real sobre los

INMUEBLES con el fin de garantizar dichas obligaciones. En todo caso, los créditos que se adquieran

no podran garantizar obligaciones diferentes a las obligaciones del PROYECTO.”
CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA
RIVIERE identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a otorgar esta escritura en cumplimiento
de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR vy por ser el

propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma.

QUINTA: Que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al contrato
de vinculacién suscrito entre ellos, el dia [*] (_) de [¥] dos mil [*] (2.0_), jpor lo cual EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
declaran que para todos los efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a

la misma.

SEXTA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, posee(n) la condicién de tal(es) en virtud de lo
estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO LA RIVIERE, asi como por
la suscripcién del contrato de vinculacion descrito en la consideracion quinta anterior, respecto de la(s)

unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil, efectuada a

través de este instrumento publico.

Comentado [MAPUS5]: Completar informacion segin
corresponda en cada caso




CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE identificada con NIT.
830.053.812-2 por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, transfiere a
titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil Irrevocable a favor de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA
el derecho de dominio y la posesién material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s), que hace(n) parte de la Etapa 6 de la Urbanizacion LA RIVIERE, la cual se identifica en la
nomenclatura urbana de Medellin, con el nimero 19 -142 de la Carrera 43 G y con el nimero|[*] de la
Carrera [*] y que se individualiza(n) de la siguiente manera:

APARTAMENTO NRO. [*]. ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 001-[*] DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN

ZONA SUR Y CODIGO CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No. [*].

PARQUEADERO NRO. [¥]. ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA

NUMERO 001-[*] DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN

ZONA SUR Y CODIGO CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No. [+].

UTIL NRO. [*]. ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
001-[*] DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR

Y CODIGO CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No. [*].

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s)
comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada
BENEFICIARIO DE AREA conforme al Régimen de Propiedad a que esta sometido, sino el derecho de

copropiedad en el porcentaje que se sefala en el Reglamento de Propiedad Horizontal. -----------------

Comentado [MAPUG]: Esta nomenclatura debe ajustarse
en cada caso concreto porque varia la nomenclatura entre
parqueaderos, cuartos Utiles y locales




PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y linderos del(los) inmueble(s),
la transferencia se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia
que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo de las partes. ------
SEGUNDA: LINDEROS GENERALES: La Etapa 6 Torre 6 de la Urbanizacion LA RIVIERE, de la cual
hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociacion, se desarrollé en un terreno identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero 001-1461254, cuya descripcion y linderos se sefialan a

continuacion:

LOTE ETAPA 6: Un lote de terreno con area de 1574,71 M2, ubicado en la ciudad de Medellin, el cual
se encuentra comprendido dentro del perimetro formado por los siguientes puntos 84, 70, 69, 37, 8, 42,
41, 40 y 84 punto de partida del plano FR-U-006 elaborado por Coninsa Ramon H que se protocoliza
con la presente escritura cuyos linderos son los siguientes: POR EL NORTE, del punto 42 al punto 84,
pasando por los puntos 41 y 40 en 58,57 metros aproximadamente. POR EL ORIENTE, del punto 84
al punto 37, pasando por los puntos 70y 69 en 44,26 metros aproximadamente. POR EL SUR, del
punto 37 al punto 8 en 44,13 metros aproximadamente. POR EL OCCIDENTE, del punto 8 al punto 40
punto de partida, pasando por los puntos 42 y 41, en 68,02 metros aproximadamente. ESTE
INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-1461254 DE LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR Y CON EL CODIGO

CATASTRAL NUMERO [*]

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La Etapa 2 Torre 2 de la Urbanizacién LA
RIVIERE, de la cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, fue adicionada al
régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, al cual fue sometido la
urbanizacion en los términos de la escritura publica namero 17.389 del 3 de diciembre de 2019,
otorgada en la Notaria 15 de Medellin debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin - Zona Sur por medio del cual se constituy6 el reglamento de propiedad horizontal
de la URBANIZACION LA RIVIERE, posteriormente adicionada con respecto a la Etapa 3 de la
urbanizacion, mediante escritura publica nimero 13830nimero13.830 del 30 de diciembre de 2020 la

Notaria 15 de Medellin, debidamente registrada, nuevamente adicionado respecto de la Etapa 2 de la



urbanizacién mediante escritura publica nimero 9312 del 01 de septiembre de 2023 de la Notaria 15
de Medellin, debidamente registrada. Finalmente, el régimen de propiedad horizontal fue adicionado

mediante escritura publica nimero [*] del [*] de [*] de 20[*] de la Notaria 15 de Medellin, debidamente

registrada con el Etapa 6 de la urbanizacion LA RIVIERE.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia incluye la cuota parte de copropiedad en los bienes de
dominio comun, en la proporcién establecida en el reglamento para cada bien de dominio exclusivo. --
PARAGRAFO SEGUNDO: Las especificaciones de construccion de los inmuebles que integran la
Etapa 6 Torre 6 de la Urbanizacién LA RIVIERE, constan en la memoria descriptiva protocolizada con

la adicion al Reglamento de Propiedad Horizontal antes mencionada.

PARAGRAFO TERCERQO: El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL BENEFICIARIO DE AREA es
(son) el tnico beneficio al que éste(os) tiene(n) derecho y, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la
liquidacion del patrimonio autébnomo, tiene derecho a que se le(s) adjudique(n) algun(os) otro(s)
bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n) participacion en los rendimientos de EL

FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR ETAPAS DE LA
URBANIZACION LA RIVIERE: De conformidad con lo estipulado en el encargo de vinculacién al
fideicomiso, EL BENEFICIARIO DE AREA expresamente manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que los inmuebles objeto del presente contrato hacen parte de la Etapa 6 Torre 6 de la Urbanizacion
LA RIVIERE, la cual se desarrollara por el sistema de etapas constructivas, sin que respecto a su
ejecucion total exista ningln compromiso por parte del FIDEICOMISO o del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, con los BENEFICIARIOS DE AREA de la Etapa 6, en cuanto a la
construccion de las otras etapas, ni en cuanto a su concepcion urbanistica, o a su disefio arquitectonico
o destinacion de los bienes de dominio particular que se construyan. EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR conservard plena libertad para determinar el nimero, area, destinacion,
caracteristicas y tipo de bienes de dominio particular y consecuencialmente, los bienes comunes que
conformaran la(s) etapa(s) futura(s) de la Urbanizacién, con las solas limitaciones impuestas por las

normas urbanisticas y de construccién y por las autoridades competentes del Municipio de Medellin. -



2. Que las etapas conformaran una Urbanizacion regida por un solo Reglamento de Propiedad
Horizontal. La adicion de las futuras etapas no constituye una reforma al Reglamento y, por lo tanto, no

requerira del consentimiento de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA de la primera

0 anterior etapa por tratarse de una prevision reglamentaria.
3. Que, por ser un desarrollo por etapas, se describiran por separado los bienes de dominio particular
de cada etapa y se indicaran los bienes comunes ubicados en cada una de ellas, los cuales seran

destinados al servicio de todos los propietarios de la Urbanizacion, sin perjuicio de las estipulaciones

reglamentarias al respecto.
4. Que la(s) futura(s) etapa(s) podra(n) ser objeto de modificaciones con las debidas autorizaciones de
las autoridades respectivas (en caso de requerirse) y, con las solas limitaciones impuestas por las

normas urbanisticas.

5. Las garantias de calidad, idoneidad y seguridad respecto de los bienes comunes no esenciales

correran en los términos de ley por independiente para cada uno de ellos desde su entrega a los

6rganos de administracion para el uso y goce de todos los copropietarios.
CUARTA: TRADICION. - Los inmuebles materia de la presente transferencia fueron adquiridos asi:

1. La construccién por haberla levantado CONINSA S.AS con los recursos de EL FIDEICOMISO de

conformidad con el contrato de fiducia.
2. El lote de terreno denominado LOTE ETAPA 6, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
NUmero 001-461254, sobre el cual esta construida la Etapa 6 Torre 6 de la Urbanizacion LA RIVIERE,

fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio autbnomo FIDEICOMISO

LA RIVIERE asi:

I. Inicialmente adquirio:

a) Un lote identificado con la matricula inmobiliaria nimero 001-981412 por transferencia a titulo de

compraventa realizada mediante Escritura Publica No. 19.719 del 29 de diciembre de 2016 de la Notaria

15 de Medellin, por parte de la sociedad VALORES SIMESA S.A.
b) Un lote denominado LOTE PRIVADO A-16 PARTE 1, que adquirié por adjudicacion en liquidacion

en comunidad efectuada mediante escritura publica nimero 15914 del 31 de octubre de 2019, aclarada



mediante escritura publica 913 del 13 de febrero de 2020 ambas de la Notaria Quince de Medellin,
debidamente registradas, al cual le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 001- 1383538. -------
¢) Un lote identificado con la matricula inmobiliaria nimero 001-49161 por incremento a titulo de
compraventa que le efectu6 la sociedad AMARCOR S.A.S. mediante la escritura publica nimero 15.914

del 31 de octubre de 2019 aclarada por la escritura publica numero 913 del 13 de febrero de 2020

ambas de la Notaria Quince de Medellin, debidamente registradas.
d) Los lotes identificados con las matriculas inmobiliarias nimeros 001-20012 y 001-20020, por adicién
a titulo de fiducia mercantil que le efectué ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
INVERCO, mediante escritura publica nimero 15.914 del 31 de octubre de 2019 aclarada por la

escritura publica nimero 913 del 13 de febrero de 2020 ambas de la Notaria Quince de Medellin,

debidamente registradas.
e) Los lotes identificados con las matriculas inmobiliarias nimeros 001-20028, 001-20051 y 001-20052
por adicion a titulo de fiducia mercantil que le efectu6 ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO CIUDAD DEL RIO BODEGAS LIA, mediante escritura pablica nimero 15.914 del 31 de

octubre de 2019 aclarada por la escritura puablica nimero 913 del 13 de febrero de 2020 ambas de la

Notaria Quince de Medellin, debidamente registradas.
f) Posteriormente en la escritura puablica nimero 15.914 del 31 de octubre de 2019 aclarada por la
escritura publica nimero 913 del 13 de febrero de 2020 ambas de la Notaria Quince de Medellin,
debidamente registradas, procedié a englobar todos los predios antes mencionados, y finalmente se
efectud loteo del bien asi englobado, del cual surgi6 el lote denominado LOTE ETAPA 2, identificado

inicialmente con la matricula inmobiliaria nimero 001-1383574.

g) Finalmente, mediante la escritura publica nimero 18.188 del 21 de diciembre de 2022 de la Notaria
Quince de Medellin, debidamente registrada, el lote denominado LOTE ETAPA 2, identificado
inicialmente con la matricula inmobiliaria nimero 001-1383574 fue objeto de englobe y reloteo, dando
origen al actual el lote denominado LOTE ETAPA 6, identificado inicialmente con la matricula

inmobiliaria nimero 001-1461254 del cual se desprendieron los inmuebles objeto de la presente

transferencia.



QUINTA: VALOR DE LOS APORTES. El valor de los aportes pactados para el(los) inmueble(s) objeto
de transferencia es la suma de [*] PESOS MONEDA LEGAL ($[*]), cancelada de la siguiente forma: --

5.1. La suma de [*] PESOS MONEDA LEGAL ($[*]), con recursos propios, recibidos a la fecha por EL

FIDEICOMISO a su entera satisfaccion y de conformidad.

5.2. El saldo, es decir la suma de [*] PESOS MONEDA LEGAL ($[*]), con el producto de un crédito que
el BANCO [*] S.A en adelante EL BANCO le(s) ha aprobado a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA, con garantia hipotecaria de primer grado sobre los inmuebles objeto de esta transferencia de
dominio, en los términos y condiciones expresados en el contrato de Hipoteca que se celebrara més

adelante en este mismo instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO. Sobre esta suma de dinero, EL BENEFICIARIO DE AREA reconocera y
pagara a partir de la fecha de entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados
liquidados a la misma tasa mensual que liquide la entidad financiera sobre el crédito de constructor

vigente en el momento de la entrega de dicho(s) inmueble(s), hasta que dicho saldo sea efectivamente

pPagado 0 SUDIOQAU0. ==-mmm=nrmmmmmmmmme e e e

PARAGRAFO SEGUNDO. El FIDEICOMISO y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA autorizan
expresa e irrevocablemente al IBANCO [*] S.A Ipara gue el producto del préstamo que se le otorgue a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sea abonado directamente a la(s) obligacién(es) que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE tenga a favor de BANCOLOMBIA S.A
y en caso de no tener obligaciones pendientes, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) al
\BANCO [*] S.A | para que dicha suma sea entregada directamente al patrimonio auténomo
anteriormente indicado. Aceptamos que el desembolso se efectuard una vez EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA cumpla(n) con los requisitos exigidos por el [BANCO [*] S.A }y firme
debidamente la escritura publica de hipoteca, si asi lo autoriza el BANCO [*] S.A. La presente

autorizacion modifica cualquier acuerdo entre las partes respecto a la destinacion del desembolso,

celebrada con anterioridad a la firma de la presente escritura.

[Comentado [MAPU7]: Diligenciar segtn corresponda ]

{Comentado [MAPUS]: Diligenciar segun corresponda }

{Comentado [MAPU9]: Diligenciar segun corresponda }

{Comentado [MAPU10]: Diligenciar segtin corresponda }

[Comentado [MAPU11]: Diligenciar seglin corresponda ]




PARAGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, EL BANCO no desembolsa el crédito,
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se constituird(n) en deudor(es) del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, asi como del FIDEICOMISO y expresamente asi lo declara(n) y lo
acepta(n), y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y/o el FIDEICOMISO podra(n) hacer
exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia
aqui expresada, para lo cual copia del presente Instrumento Publico presta mérito ejecutivo en contra

de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accién resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato, por lo cual, esta escritura se otorga en forma firme e irresoluble, salvo
gue no se produzca el desembolso del crédito de que trata el numeral 5.2. del presente clausula, evento
en el cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A, como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE quedara en libertad
de ejercer las acciones legales a que haya lugar para resolver esta transferencia y para la restitucion

del (de los) inmueble(s) descrito(s) en la Clausula Primera, en el evento en que los mismos ya hubieren

sido entregados materialmente al BENEFICIARIO DE AREA.
PARAGRAFO QUINTO: Mediante la suscripcién del presente instrumento el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el
articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y conforme al articulo
90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA mediante la suscripcion del presente instrumento manifiesta bajo la
gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las partes
y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de
transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han
acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura pablica y que no
han sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor
incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
sefiale un valor diferente; vi. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de

esta escritura publica; vii. Que el valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de



mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso

que transfiere y como sociedad de servicios financieros, no particip6 en la determinacion del valor del

inmueble objeto de transferencia.

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. EL FIDEICOMISO por cuenta y riesgo de
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, manifiesta que los inmuebles objeto de
transferencia mediante este instrumento, no han sido enajenados por acto anterior al presente y que
se encuentran libres de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis,
arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demanda,
usufructo y demas limitaciones del dominio, a excepcion de las inherentes al régimen de propiedad

horizontal al cual estdn sometidos y la hipoteca de mayor extensién cuya desafectacion parcial se

consagra en el acto primero del presente instrumento publico.

De conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia por medio del cual se constituy6 el
FIDEICOMISO LA RIVIERE, sin perjuicio de las obligaciones de saneamiento a cargo de quienes en
su momento obren como vendedores o enajenantes de los inmuebles destinados al desarrollo de la
Urbanizacion Riviere, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, se obliga al saneamiento
para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de Ley, respecto de las mejoras que se
efectlien en los inmuebles sobre los cuales se construyé la Urbanizacion LA RIVIERE, de tal manera
que ALIANZA, el FIDEICOMISO LA RIVIERE y los BENEFICIARIOS DE AREA quedan exonerados
de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras dentro de los

términos de garantia legales para el efecto.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR hace dicha obligacion de saneamiento extensiva
no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes esta transfiera los inmuebles o sus

desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR dichas

obligaciones dentro de los términos de garantia legales para el efecto.
De conformidad con lo establecido en el encargo fiduciario al cual se hace mencién en la presente

escritura, una vez se enajenen las unidades privadas que conformen la Etapa 2 Torre 6 de la



Urbanizacién LA RIVIERE, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO LA
RIVIERE, se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, con
respecto a dichas unidades; sin que ello implique que renuncie a las acciones que por estos conceptos
pueda eventualmente iniciar en contra de los vendedores o enajenantes de los inmuebles en mayor
extension destinados al desarrollo de la Urbanizacién Riviere, en los términos anteriormente sefialados.
Quedan ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO LA RIVIERE relevados expresamente de la

obligacion de responder del saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, de conformidad con lo

anteriormente expresado.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo sefialado en el contrato de encargo fiduciario de
vinculacion al FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR garantiza al
BENEFICIARIO DE AREA por un (1) afio, los acabados y las lineas vitales del (de los) bien(es)
transferido(s) desde la entrega material de cada unidad privada, y por diez (10) afios, en la estabilidad
de la estructura desde la entrega del primer bien privado de la Torre 6, obligandose a efectuar las
reparaciones que ocurran por hechos que sean de responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, previa comunicacion escrita al respecto por parte de EL
BENEFICIARIO DE AREA, de conformidad con el procedimiento indicado en el manual del usuario o
manual de funcionamiento que se le entregara el dia de la entrega material del (de los) inmueble(s). De
los detalles de acabados debera dejarse constancia en el acta de entrega, toda vez que los detalles
estéticos que queden expuestos a dafios propios del uso o trasteos expiran en el acto de la entrega

material. Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes no esenciales deberan tramitarse

a través de la administracién de la copropiedad.
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo sefialado en el contrato de encargo fiduciario de
vinculacion al FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR concurrira a la
defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos
en el paragrafo anterior, sin perjuicio de que ALIANZA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de
repetir contra él si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud

de lo estipulado en esta clausula y en el contrato de fiducia. ------=-=========mm o mm s




PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con lo sefialado en el contrato de encargo fiduciario de
vinculacion al FIDEICOMISO, el deterioro derivado del mal uso y/o mal mantenimiento de los bienes
comunes que hayan sido entregados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR antes
de ser recibidos de manera definitiva por la comision designada por la Asamblea de Propietarios para
el efecto o por el Administrador definitivo, serda asumido por la Copropiedad, toda vez que la garantia
cubre defectos de funcionamiento o calidad en el proceso constructivo, mas no aquellos derivados del
mal uso o falta de mantenimiento. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podra
argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una razén para no recibirlos o para exigir

su reparacion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE,
queda facultada para constituir, en favor de las Empresas Publicas de Medellin, sobre parte del lote
donde se construye la URBANIZACION LA RIVIERE la servidumbre o servidumbres que fuere(n)
exigida(s) por las Empresas Publicas de Medellin E.S.P. También queda autorizada para constituir, si
asi se requiriere, las demas servidumbres activas y/o pasivas con los predios vecinos que garanticen
a la urbanizacion, o a estos predios, la efectiva prestacion de los servicios publicos. Para todo lo
relacionado con esta(s) servidumbre(s), se atendera a lo dispuesto en la escritura publica por la cual
se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podra(n) ser constituida(s) ain después de transferirse los
bienes privados que conforman el Conjunto residencial, sin requerir autorizacion o comparecencias

adicionales al FIDEICOMISO.

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS- El (los) inmuebles que por este acto se transfieren, estan dotados
de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas y energia y las canalizaciones telefénicas
que permiten la prestacion de este servicio. Las redes seran recibidas por las empresas prestadoras
de los servicios publicos domiciliarios, asumiendo ellos la responsabilidad que pudiere derivarse por

cualquiera de estos conceptos. La conexion de la red de telefonia y telecomunicaciones corre por

exclusiva cuenta y riesgo del BENEFICIARIO DE AREA.
Igualmente, en la Etapa 6 Torre 6 de la Urbanizacion LA RIVIERE, de la cual hacen parte los inmuebles

cuyo dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron las obras relativas al planteamiento



urbanistico correspondiente a dicha etapa, aprobado por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo

Territorial del Municipio de Medellin.

PARAGRAFO: Se advierte expresamente que en el presente contrato se incluyen las instalaciones de
redes telefénicas y de gas debidamente aprobadas por las empresas de servicios publicos domiciliarios
correspondientes, mas no el derecho a la linea telefénica y al aparato telefénico ni el servicio de gas

(conexién y suministro), cuya tramitacion y adquisicion sera por cuenta exclusiva del BENEFICIARIO

DE AREA, asi como cualquier servicio de telecomunicaciones e internet.
OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. El FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacién y demas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental o
Municipal hasta la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. De
conformidad con lo estipulado en el contrato de vinculacién al FIDEICOMISO, a partir de la fecha de
entrega material de los inmuebles al BENEFICIARIO DE AREA, seran de cargo de éste los gastos y
pagos que se causen por servicios publicos tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de
aseo, sus respectivos consumos, etc., y por concepto de impuesto predial proporcional a la vigencia
fiscal. A partir de la misma fecha sera de cargo del BENEFICIARIO DE AREA, el pago de las cuotas
de administracion, ordinarias o extraordinarias, de la Urbanizaciéon LA RIVIERE, asi como intereses del
crédito o intereses de subrogacion si los hubiere. En caso tal que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR deba cancelar el impuesto predial por todo el afio o por una fraccién del mismo, para
la consecucion de los paz y salvos que le permitan cumplir con la obligacion de escriturar las unidades
inmobiliarias, EL BENEFICIARIO DE AREA debera pagarle a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, al momento de la firma de la escritura, el valor que le corresponda por el lapso
comprendido entre la entrega material de las unidades inmobiliarias y el Ultimo dia facturado y pagado.
Las contribuciones de valorizacién que se decreten y/o derramen (bien sea de nuevas obras o de
reajustes de las anteriores), son de cargo del BENEFICIARIO DE AREA a partir de la fecha de firma

del contrato de encargo de vinculacién al FIDEICOMISO, asi como cualquier otro tipo de impuesto,



contribuciéon o gravamen que llegare a decretar cualquier entidad bien sea del orden municipal,

departamental o nacional.

El valor de la contribucion, impuesto o gravamen correspondiente a los inmuebles objeto de este
contrato, debera ser pagado en su totalidad, por EL BENEFICIARIO DE AREA a més tardar el dia de
la entrega material o del otorgamiento de la escritura publica, lo que ocurra primero, salvo que la entidad
publica acepte la subrogacién en el pago por parte de EL BENEFICIARIO DE AREA y este firme toda

la documentacion que la entidad exija.

Si la contribucién y/o el gravamen y/o el impuesto se derrama o carga antes del desenglobe en la
correspondiente Oficina de Catastro de la Etapa 2 Torre 2 de la Urbanizacién, EL BENEFICIARIO DE
AREA asumira su pago de acuerdo con el porcentaje de copropiedad que de acuerdo con el reglamento
de propiedad horizontal y su adicién le corresponda al (a los) inmueble(s). Si la contribucién y/o el
gravamen se derrama con posterioridad al desenglobe, sera de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA
el pago de la tarifa individual que se le asigne al (a los) inmueble(s). Si por exigencia de alguna entidad
publica, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se ve obligado a cancelar la totalidad
de la contribucién y/o del gravamen derramado, sin consideracién a los plazos concedidos por la
respectiva oficina de valorizacion, el valor del gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto
de este contrato, debera ser pagado por EL BENEFICIARIO DE AREA a mas tardar el dia de la entrega
material o del otorgamiento de la escritura publica, segun lo que primero ocurra. Ilgualmente seran de
cargo del BENEFICIARIO DE AREA los costos de conexidn que se generen por parte de las empresas

prestadoras de servicios publicos (gas y energia).

PARAGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del proyecto
concurrira a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la
presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra este si fuere
perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el

contrato de fiducia mercantil.




PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quedé obligado a

obtener el desenglobe de las unidades que forman el Proyecto La Riviere ante el Departamento

Administrativo de Catastro.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado por el
articulo 116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto
Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura pablica, para
la obtencién del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior,
como se manifesté EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir todas las
sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relaciébn con contribuciones de
valorizaciéon por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de
plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre
el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea

generado por la autoridad competente.

NOVENA.: ENTREGA MATERIAL: El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR ya hizo
entrega real y material del (los) inmueble (s) que transfiere (s) a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA mediante ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR en la que se dej6 constancia de los detalles susceptibles de ser

corregidos. No obstante lo anterior, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA con la suscripcion de la

presente escritura publica declaran los inmuebles recibidos a entera satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO. RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA. EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia(n) al ejercicio de la accidn resolutoria derivada de la forma
como se pacto la entrega material del inmueble y, en consecuencia, sin mas formalidad sera prueba

plena de dicha entrega el Acta que se firme entre el EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y el

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO SEGUNDO. En relacién con la entrega material de(los) inmueble(s), ALIANZA vy el
FIDEICOMISO LA RIVIERE quedan exonerados de toda responsabilidad que se pueda derivar de la

entrega material de los inmuebles transferidos, por cuanto, dicha entrega material es Unica y



exclusivamente obligacion de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, haciendo suyas

las obligaciones derivadas de la misma.

DECIMA: MANTENIMIENTO Y REPARACION. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s)
objeto de éste Contrato, seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA todas las
reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién asi como
el mantenimiento para la adecuada conservacion y funcionamiento de las unidades inmobiliarias. ------
DECIMA PRIMERA: COSTOS. De conformidad con lo sefialado en el contrato de encargo fiduciario
de vinculacion al FIDEICOMISO, los gastos notariales y el impuesto de anotacion y registro (boleta de
rentas) que se generen por la escritura de transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil de
la(s) unidad(es) inmobiliaria(s), son por cuenta del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
y el BENEFICIARIO DE AREA por partes iguales; la inscripcién en la oficina de registro de la escritura
de transferencia del dominio y el impuesto de IVA a que haya lugar es por cuenta exclusiva del

BENEFICIARIO DE AREA.

Todos los gastos de constitucién y cancelacion de hipotecas sobre la(s) unidad(es) respecto de la(s)
cual(es) se vincula el BENEFICIARIO DE AREA (Derechos Notariales, Impuesto de Registro, Derechos
de Registro, demas gastos legales, certificado de propiedad y libertad etc.), seran por cuenta de éste.
Los Gastos Notariales y de Registro por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension, son por

cuenta del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestién de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso
hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con
los FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a los
FIDEICOMITENTES o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacion
alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A, no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de
manera alguna, en el desarrollo de la Urbanizaciéon LA RIVIERE y en consecuencia no es responsable

ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman



dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdémicos o comerciales que hayan determinado la

viabilidad para su realizacion.

DECIMA TERCERA: RADICACION DE VENTAS. ElI FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR radicé ante el Municipio de Medellin, los documentos requeridos para el ejercicio de
la actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda tipo NO VIS, bajo el nimero de
Radicacion [*] del [*] de [*] de 20[*] de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto

reglamentario 2.180 de 2006. ------------=--=--------

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:
A. Acepta (n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia

mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera

satisfaccion.
B. Acepta(n) que tiene(n) recibido a su entera satisfaccion el(los) inmueble(s) que por ésta escritura
adquiere(n), en la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

condicién resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.

C. Que acepta y recibira real y materialmente, el (los) inmueble(s) objeto de esta transferencia,
segun lo pactado en el encargo de vinculacion al FIDEICOMISO en la fecha indicada en la

Clausula Novena, numeral 9.2., y renuncia a exigir el cumplimiento de la Condicion resolutoria

en los términos de la presente escritura.
D. Conoce (n) y acepta (n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y su adicién, a los que se haya
(n) sometido (s) e I(los) inmueble (s) y se obliga (n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad,
especialmente al pago que por concepto de administracion de la copropiedad se origina a partir

de la fecha de entrega de los inmuebles y las disposiciones que regulan en dicho estatuto el

desarrollo por etapas de la Urbanizacion.
E. Con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, da cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de vinculacion

celebrado con EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA a quien lo declara a paz y salvo. --------



F. Conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron como constructores,
ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto, y por lo tanto
no estan obligados frente a ellos por la terminacion del (de los) inmueble(s), la calidad de la
obra, los precios de las unidades, la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de
la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccién que pudieren llegar a presentarse. -

G. Conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA de fecha 29 de
diciembre de 2016, suscrito entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y LOS FIDEICOMITENTES arriba
mencionados, de la misma manera como lo manifestaron al momento de suscribir el encargo

fiduciario de vinculacién al FIDEICOMISO.

Declara(n) en paz y a salvo al patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE y
a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por todo concepto y, en especial, en lo relacionado con
la transferencia de los inmuebles aqui contenida, en razén a que el FIDEICOMISO vy la
FIDUCIARIA dieron estricto cumplimiento a lo establecido en el negocio fiduciario, por lo que EL
BENEFICIARIO DE AREA se obliga a no presentar ningln tipo de reclamaciones ni de acciones

legales contra el FIDEICOMISO LA RIVIERE ni contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por ningln

concepto.

|. Declara a paz y a salvo al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del fideicomiso
por todo concepto, con respecto a las obligaciones que este adquirié para con él. -----------------

J. Que se declara deudor del FIDEICOMISO LA RIVIERE de la suma de la suma indicada en el
numeral 5.2 de la clausula quinta y se obliga a cancelarla con el producto de un crédito que le

ha otorgado EL BANCO [*] S.A de conformidad con lo indicado méas adelante y para lo cual el
patrimonio auténomo enajenante y EL BENEFICIARIO DE AREA autorizan expresa e
irrevocablemente a esta entidad para que el producto del préstamo que se le otorgue a EL
BENEFICIARIO DE AREA sea abonado directamente a la(s) obligacion(es) que EL
FIDEICOMISO LA RIVIERE enajenante tenga a favor de BANCOLOMBIA S.A.y, en caso de no
tener obligaciones pendientes, para que dicha suma sea entregada directamente al

FIDEICOMISO LA RIVIERE o a la persona (natural o juridica), o al patrimonio autbnomo que



éste indique. Aceptamos que el desembolso se efectuara una vez EL BENEFICIARIO DE AREA
cumpla los requisitos exigidos por EL BANCO [*] S.A.y firme debidamente la escritura publica
de hipoteca si asi lo autoriza esta entidad. EL BENEFICIARIO DE AREA tendré un plazo de
cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de la presente escritura, para realizar todos
los tramites y suscribir todos los documentos exigidos por EL BANCO [*] S.A.para obtener la
entrega efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de no cancelar EL
BENEFICIARIO DE AREA en la fecha antes sefialada, se considerara que est4 en mora por
concepto del pago de la mencionada suma y desde esa fecha debera pagar intereses de mora,
los cuales se liquidaran a la tasa maxima permitida por las disposiciones legales vigentes, sin

perjuicio de que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o EL FIDEICOMISO

puedan ejercer las acciones legales que estimen pertinentes.
K. Que conoce(n) y acepta(n) que los riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad

de los bienes seran del BENEFICIARIO DE AREA a partir de la suscripcién del instrumento

publico.
L. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones
surgidas del contrato de vinculacién al FIDEICOMISO LA RIVIERE que EL(LOS)

BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebré (aron).

Presente MARY ELIZABETH ECHEVERRI BEDOYA, mayor de edad, domiciliada y residente en la
ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.685.346, expedida en Medellin,
obrando en calidad de apoderada especial de la sociedad denominada CONINSA S.A.S, identificada
con NIT. 890.911.431-1, con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constituida mediante escritura
publica nimero 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta de Medellin, inscrita en la Camara
de Comercio de Medellin el dia 10 de Julio de 1.972, bajo el nimero 2227, folio 2227 del Libro IX, con
matricula mercantil ndmero 21-009343-04, segUn acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin y con copia autentica del poder

conferido por medio de la escritura publica nimero 10.544 del dia 24 de agosto de 2017 de la Notaria



15 de Medellin, que anexa para su protocolizacion, sociedad que para efectos de este contrato se
denominard EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, manifesto:
1. Que acepta para la sociedad que es su poderdante, la presente escritura y en especial la
transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil que realiza ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autbnomo

denominado FIDEICOMISO LA RIVIERE, por estar a su entera satisfaccion. ------------------------

2. Que su poderdante saldra al saneamiento de las unidades transferidas, en los términos de ley

y de este contrato y asume las obligaciones que en el mismo se establecen a su cargo. --------

3. Que por lo dicho, su poderdante declara que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni EL
FIDEICOMISO LA RIVIERE obraron como Constructores, ni Interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccion del Proyecto, lo cual fue responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y por lo tanto no estan obligados frente a
EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la
construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccién que
pudieran llegar a presentarse por estos conceptos, obligaciones que estaran a cargo de EL

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

4. Que su poderdante acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO LA RIVIERE solo comparece para dar cumplimiento a su obligacién contenida

en el CONTRATO DE FIDUCIA.

5. Que su poderdante declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la

presente Escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades. ---------

6. Que su poderdante declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO LA

RIVIERE, respecto de la transferencia celebrada por esta Escritura, para todos los efectos a

que haya lugar.



Indagado EL BENEFICIARIO DE AREA por el Notario, acerca de su estado civil, manifiesta(n): que es
(son) [*]. Con base en la declaracion anterior el apartamento objeto del presente contrato [*] queda

afectado a vivienda familiar. Ley 258 del 1.996, modificada por la ley 854 del 2003. --------------=----=----

ACTO TERCERO. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA

‘[*]I Comentado [MAPU12]: Incluir minuta aportada por cada
banco financiador segtn corresponda

HASTA AQUI LA MINUTA APORTADA
El suscrito Notario Quince autorizé a los representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
CONINSA S.A.S, BANCOLOMBIA S.A y BANCO [*] S.A. para firmar fuera del despacho notarial.

(Art. 12 del dto. 2148 de 1.983).

La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes, advertidos de su registro
oportuno la encontraron conforme a sus conocimientos y voluntad y por no observar ERROR alguno
en su contenido, le imparten su aprobacién y proceden a firmarla, declarando expresamente estar
notificados de que un error no corregido en esta escritura antes de ser  firmada, respecto al
nombre e identificacion de cada contratante, a la identificacion, cabida, dimensiones, linderos
y titulos de adquisicion  del inmueble objeto de  este contrato da  lugar a una escritura
aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los otorgantes, conforme lo  establece el

articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan por enterados y en constancia firman.

PARAGRAFO: DE CONFORMIDAD  CON EL ARTICULO 32° DEL DECRETO 1250 DE
1970, LA PRESENTE ESCRITURA DE CONSTITUCION DE  HIPOTECA SOLO PODRA
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, DENTRO DE LOS

NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A LA FECHA DE OTORGAMIENTO, Y DE NO HACERLO EN EL

TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURA.

La presente Escritura original o matriz se extendié en las Hojas de Papel Notarial Nimeros:

DERECHOS NOTARIALES: $



Art. 23 de la Ley 546 de 1999.

Aporte a Superintendencia: $ al Fondo Especial del Notariado: $

IVA: $

MARY ELIZABETH ECHEVERRI BEDOYA C.C.
43.685.346

En Representacion de Coninsa S.A.S

NIT. 890.911.431-1

Sociedad apoderada especial de Alianza Fiduciaria S.A.
Vocera del FIDEICOMISO LA RIVIERE

NIT. 830.053.812 — 2

C.C.
BENEFICIARIO DE AREA

ANA MARIA PALACIO BEDOYA

C.C. No. 43.271.350

APODERADA ESPECIAL BANCOLOMBIA S.A
NIT. 890.903.938-8

NOTARIO DE MEDELLIN



