
*202330086672*
Medellín, 11/03/2023

Certificación de cumplimiento de requisitos para la enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto

EDIFICIO PINEDA ARAQUE
5 Unidades de vivienda

 Cl 113 68 a 39

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto 
EDIFICIO PINEDA ARAQUE, de la señora MARTA DEL SOCORRO PINEDA 
ARAQUE, registrada en esta dependencia, como enajenador de inmuebles 
destinados a vivienda con registro 32303033.

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 
artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas.
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Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las sanciones 
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53 A 42 – 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B 
Correspondencia: Respues radicado 202310054308 / MARTA DEL SOCORRO PINEDA ARAQUE / Propietaria 
del Proyecto / Dirección del Proyecto: CL 113 68 A 39 / Correo electrónico: e.cserviciosjuridicos@gmail.com / 
Teléfono: 3219342425

Proyectó: Maria Fernanda Correa Zuluaga 
Profesional Universitario
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

 Apoyo Juridico: Camilo Arbelaez
Profesional Universitario
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Apoyo Contable: Elkin Parra
Profesional Universitario
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Aprobóó: Roosvelt Jair Ospina Sepúlveda
Líder de Programa 
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL   
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REVISION CONSTRUCCION ED. PINEDA ARAQUE 

 

Observaciones:  Radicado: 170008546050. 

                               Fecha Recibido: 16-11-2022. 

                                Fecha Respuesta: 21-11-2022.    

                 

1. Presupuesto de la Construcción: Sin errores para subsanar. 

2. Balance General: Sin errores para subsanar. 

3. Estado de Pérdidas y Ganancias: Sin errores para subsanar. 

4. Información Para Estudio Económico: Sin errores para subsanar. 

5. Flujo de Aplicación de fondos: Sin errores para subsanar. 

6. Financiación de las Ventas: Sin errores para subsanar. 

 

 

Nota: Revisada la información financiera y contable del   proyecto ED. PINEDA 

ARAQUE esta ha sido revisada y ha cumplido como requisito para obtener su 

permiso de enajenación. 

 

 

 

 

 

Quedo atento. 

 

 

 

 

 

Elkin Parra. 

             Contador Público T-243026 

             Componente Enajenaciones. 

 



 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 

Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  

Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

TERCER ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO “EDIFICIO 
PINEDA ARAQUE PH” 

 
 

Análisis de Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo 
de las actividades de enajenación de inmuebles. 
 
 
En el segundo Observado se  solicitó lo siguiente:  
 
 
 

“… PARÁGRAFO 4 del punto PRIMERO del CONTRATO DE PROMESA DE 

COMPRAVENTA expresa información errada.  

“Que la vendedora señora MARTA DEL SOCORRO PINEDA ARAQUE, sé encuentra 

autorizada para enajenar los apartamentos del EDIFICIO PINEDA ARAQUE 

PROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad con el registro Nro. 32303033 con 

inscripción número 026 de fecha 31 de MAYO de 2022, concedida por la Subsecretaría 

de Espacio Público y Control Territorial - Secretaría de Gobierno y Derechos Humanos 

del Municipio de Medellín, documento cuya copia se presenta con la presente promesa 

de compraventa.” (Documentos con radicado # 170008703360, folios 4 al 10 ). 

  

Es preciso aclarar que en atención a lo dispuesto por el Decreto Municipal 883 de junio 

3 de 2015, artículos 345 y 346, corresponde a la Subsecretaría de Control Urbanístico 

“ejercer la vigilancia y el control de las actividades de enajenación de inmuebles 

destinados a vivienda en proyectos de cinco (5) o más unidades, con sujeción a la 

norma vigente” y para que el vendedor poder ejercer la actividad de enajenación de 

estas unidades de vivienda se debe poseer la Inscripción como Enajenador y el 

Radicado de Ventas, estos documentos, otorgados por la Subsecretaría de Control 

Urbanístico, la cual hace parte de la Secretaría de Gestión y Control Territorial del 

Distrito de Ciencia, Tecnología e Innovación de Medellín.  

Razón por la cual se deberá corregir el  PARÁGRAFO 4 del punto PRIMERO del 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA y agregar la información correcta.”       

 

 

 



 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 

Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  

Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

Se aporta lo siguiente:  
 
 

 Minuta de Contrato de Promesa de Compraventa, con las correcciones 
solicitadas  (Radicado de documentación No. 170008802524 folios 1 al 7)  

 
 
 
Conclusión.  

Desde el punto de vista Jurídico es viable otorgar el Radicado de Ventas.  

 

Cordialmente, 

  

Camilo Arbeláez Osorio  
Abogado/ Contratista  
Subsecretaría Control Urbanístico  
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