
Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144 
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia

*202330186329*
Medellín, 18/05/2023

Certificación de cumplimiento de requisitos para la enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto

EDIFICIO NATURA
15 Unidades de vivienda, 

CL 38 64 A 84

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio  1077 de 2015  y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto 
EDIFICIO NATURA, de la constructora TYP DESARROLLO INMOBILIARIO 
SAS, registrado en esta dependencia, como enajenador de inmuebles destinados 
a vivienda con registro NIT 901438604.

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 
artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 
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Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144 
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las sanciones 
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53 A 42 – 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B 
Correspondencia: Respuesa radicado 2023101283713 / SEBASTIAN PELAEZ CARDONA / TYP DESARROLLO 
INMOBILIARIO SAS / Dirección del proyecto: CL 38 64 A 84/ Correo electrónico: 
typdesarrolloinmobiliario@gmail.com / Contacto: 3002391921

Proyectó: Maria Fernanda Correa Zuluaga 
Profesional Universitario
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Apoyo Juridico: Marcy Avendaño
Profesional Universitario
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Apoyo contable: Elkin Parra
Profesional Universitario
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Aprobó: Roosvelt Jair Ospina Sepúlveda
Líder de Programa 
Secretaría de Gestión y Control Territorial  
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR  DEPTO: ANTIOQUIA  MUNICIPIO: MEDELLIN  VEREDA:  MEDELLIN

FECHA APERTURA: 31-10-1973  RADICACIÓN: 73-35116  CON: CERTIFICADO  DE: 31-10-1973

CODIGO CATASTRAL: AAB0002WHJBCOD CATASTRAL ANT: 050010104110500450007000000000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO QUE FUE PROMETIDO DISTINGUIDO CON EL #2 DE LA MANZANA 16. DEL PLANO GENERAL DEL BARRIO, QUE LINDA: POR EL

SUR, CON LA CALLE 38, POR EL OCCIDENTE, CON PROPIEDAD DE DINA MIGNON ESTRADA POR EL NORTE, EN PARTE CON PROPIEDAD QUE ES O

FUE DE ALBERTO CORREA Y EN PARTE, CON PROPIEDAD DE FERNANDO MORALES, Y POR EL ORIENTE, CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE

GUILLERMO CALLEJAS, TIENE UN AREA APROXIMADA DE 375.00 MTRS.2. NOMENCLATURA ACTUALIZADA SEGUN ESCRITURA #1704 DEL 23-03-88,

NOTARIA 15 MEDELLIN.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

BARRIO LOS CONQUISTADORES ADQUIRIO LA COOPERATIVA DE HABITACIONES PARA EMPLEADOS LIMITADA, EN MAYOR EXTENSION, POR

COMPRA A ANGEL M. LONDO/O V, SEGUN LA ESCRITURA NRO. 4.971, DE 17 DE NOVIEMBRE DE 1.952, DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN,

REGISTRADA EL 4, 8 Y 16 DE DICIEMBRE SIGUIENTE, EN LOS  LIBROS 1. IMPARES, TOMO 10. AL FOLIO 52 # 7379; LIBRO 2. IMPARES TOMO 5. FL.

399, #4440 Y DE CAUSAS MORTUORIAS, TOMO 4. AL FOLIO 194, NRO. 3496.--EN EL JUICIO DE SUCESION DE ANA JOSEFA RUIZ DE LONDO/O, CUYA

SENTENCIA APROBATORIA DE LA PARTICION FUE DICTADA POR EL JUEZ 3. CIVIL DE ESTE CIRCUITO, EL 12 DE DICIEMBRE DE 1.952,

REGISTRADA JUNTO CON LA HIJUELA RESPECTIVA, EL 18 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO DE CAUSAS MORTUORIAS, TOMO 4. AL FOLIO 223. NRO.

3358/59, SE ADJUDICO A ANGEL M. LONDO/O V, EL INMUEBLE QUE ESTE VENDIO A LA COOPERATIVA COMO SE EXPRESA EN EL APARTE

ANTERIOR.---POR ESCRITURA NRO. 678 DE 27 DE MARZO DE 1.972 DE LA NOTARIA 1. DE MEDELLIN, 1. DE MEDELLIN REGISTRADA EL 13 DE ABRIL

SIGUIENTE, EN EL LIBRO 1. PARES SERIE A. TOMO 4. AL FL. 150 # 918, LA COOPERATIVA DE HABITACIONES PARA EMPLEADOS LIMITADA, HACE

LAS DECLARACIONES QUE CONSTAN EN ESTE INSTRUMENTO, EN EL SENTIDO DE INDIVIDUALIZAR UN LOTE DE TERRENO, ADQUIRIDO EN

MAYOR EXTENSION COMO SE EXPRESO ANTERIORMENTE Y DEL CUAL PROVIENE EL INMUEBLE DE QUE SE TRATA ESTE CERTIFICADO.-

ADQUIRIO EL MISMO ANGEL MARIA LONDO/O V. ESPOSO DE LA CAUSANTE CITADA ANA JOSEFA RUIZ DE LONDO/O, ANTES DE LOS VEINTE A/OS

QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO.---
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 38  # 64A - 84 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 38 64-A-84

1) CALLE 38 ***LOTE 2. MZA. 16. HOY

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   001 - 2278
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-10-1973 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2203 del 31-08-1973  NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTO: $8,305.7 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: COOPERATIVA DE HABITACIONES PARA EMPLEADOS LTDA       

A: ESTRADA ESTRADA OTTO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-12-1973 Radicación: 73-043776

Doc: ESCRITURA 2812 del 27-11-1973  NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $260,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ESTRADA ESTRADA OTTO DE JESUS  X   C. 8.217.524 
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-12-1973 Radicación: 73-043776

Doc: ESCRITURA 2812 del 27-11-1973  NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ESTRADA ESTRADA OTTO DE JESUS  X    
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-03-1988 Radicación: 88-10822

Doc: ESCRITURA 606 del 04-02-1988  NOTARIA 14 de MEDELLIN VALOR ACTO: $260,000 
     Se cancela anotación No: 2,3 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y ADMINISTRACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR       
A: ESTRADA ESTRADA OTTO DE JESUS      
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-03-1988 Radicación: 88-14862

Doc: ESCRITURA 1704 del 23-03-1988  NOTARIA 15 de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,300,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ESTRADA ESTRADA OTTO      
A: GONZALEZ GONZALEZ LUCIA MARGARITA  X   32.502.409 
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-03-1988 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 1704 del 23-03-1988  NOTARIA 15 de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,000,000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GONZALEZ GONZALEZ LUCIA MARGARITA  X    

A: COMPA/IA SURAMERICANA DE SEGUROS S.A       
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-03-1990 Radicación: 1990-10864

Doc: ESCRITURA 677 del 08-03-1990  NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,800,000 
ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION DE HIPOTECA EN ....  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GONZALEZ G. LUCIA MARGARITA  CC# 32502409 X    
A: COMPA/IA SURAMERICANA DE CAPITALIZACION S.A   X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-10-1992 Radicación: 1992-54271

Doc: ESCRITURA 3576 del 31-08-1992  NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,000,000 
     Se cancela anotación No: 6,7 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y AMPLIACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: COMPA/IA SURAMERICANA DE CAPITALIZACION S.A      1.800.000.00 
DE: COMPA/IA SURAMERICANA DE SEGUROS       
A: GONZALEZ GONZALEZ LUCIA MARGARITA  X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-08-2022 Radicación: 2022-58534

Doc: ESCRITURA 3082 del 02-08-2022  NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,700,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GONZALEZ GONZALEZ LUCIA MARGARITA     CC. 32.502.409 
A: TYP DESARROLLO INMOBILIARIO SAS NIT# 9014386048X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA: 

ACTO: VENTA 

DE: TYP DESARROLLO INMOBILIARIO SAS 

A FAVOR DE: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

NOTARIA xxxxxxxxxxxxxx 

******************************************************************************************

En la ciudad de Medellín, Departamento de Antioquia, República de Colombia, 

a los xxxxxxxxxx (xx) días del mes de xxx, del año xxxxxx (xxxx), al 

despacho de la NOTARÍA  XXXXX DEL CÍRCULO NOTARIAL DE MEDELLÍN, 

cuyo Notario Titular es el Doctor XXXXXXXXX, Compareció(eron) 

SEBASTIAN PELAEZ CARDONA, mayor de edad, con domicilio y residencia 

en Medellín e identificado con la cédula de ciudadanía No 1.037.570.874, 

quien actúa en representación legal de la sociedad TYP DESARROLLO 

INMOBILIARIO SAS , y quien para los efectos y fines de este contrato se 

denominará LA PARTE VENDEDORA, por una parte y por la otra parte 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, mayor de edad, con domicilio y 

residencia en Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía N° 

xxxxxxxxxxxxxxx, de estado civil SOLTERO sin unión marital de hecho; 

quien actúa en el presente instrumento público en su propio nombre y quien en 

adelante se denominará LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han 

celebrado el contrato de compraventa contenido en las siguientes cláusulas: ---

---------------- PRIMERA: OBJETO.-  La parte vendedora transfiere a título de 

compraventa real y efectiva a favor de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, el derecho de 

dominio y la posesión real y material que en la actualidad tiene y ejerce sobre 

el(los) siguiente(s) inmueble(s): ----------------------------- 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
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A este inmueble le corresponde la Matrícula Inmobiliaria número xxxxxxxxxx, 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín, Zona Sur.----. 

DIRECCIÓN:  CALLE 38 # 64 A 30 APTO XXXX 

CÉDULA CATASTRAL: xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

PARÁGRAFO 1:  No obstante la mención del área de los inmuebles 

anteriormente descritos y de la longitud de sus linderos, la venta de ellos se 

hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que 

pueda resultar entre la cabida real y la cabida aquí declarada, no dará lugar a 

reclamo por ninguna de las partes. --------------------------------------------------------- 

PARÁGRAFO 2:  La presente compraventa comprende además, el derecho 

de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO RIO 

VERDE P.H., en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo 

establecido en la Ley 675 de 2.001, y en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal del EDIFICIO, el cual fue protocolizado mediante la escritura pública 

número XXX del XX de XXXXXXXXXXX de XXX, de la Notaría XXXX de 

Medellín, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Medellín, Zona Sur. ----------------------------------------------------------- 

PARÁGRAFO 3:  La PARTE vendedora se obliga a dotar el EDIFICIO RÍO 

VERDE P.H., con todos los servicios públicos y dotar todas las obras de 

urbanismo exigidas por las autoridades competentes.  --------------   

SEGUNDO:  El EDIFICIO RÍO VERDE P.H., está construido sobre los 

siguientes inmubeles apartamento #101 matrícula inmobiliaria 001-185510 

apartamento# 201 matrícula inmobiliaria 001-185514 apartamento # 202 matrícula 

inmobiliaria 001-185515 todos ubicados en la calle 38 # 64 a 30 

TERCERA:  TITULO DE ADQUISICIÓN.  TRADICIÓN.   Adquirió la sociedad 

TYP DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S. así: El inmueble sobre el cual se 

levanta la edificación de la cual hace parte integrante el inmueble que se 

vende, por compra a RAFAEL ALBERTO VASQUEZ, mediante la escritura 

pública número 58 del 29 de enero de 2021 de la Notaría treinta y uno de 

Medellín, por compra a ELIANA MARÍA CASTRILLON ROJAS Y JORGE 

ALBERTO ARENAS QUINTANA mediante la escritura pública número 59 del 
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29 de enero de 2021 de la Notaría treinta y uno de Medellín, Y por compra a 

ANA LUCIA AGUDELO DÍEZ mediante la escritura pública número 7560 del 21 

de diciembre de 2020 de la Notaría dieciocho de Medellín   Posteriormente por 

escritura pública número xxxxxx del xxxxxxxxxx de la Notaría xxxxxxxxxxxxxxx 

de Medellín, se sometio a propiedad horizontal la edificación por haberla 

levantado a sus expensas, escrituras debidamente registradas. --------------------

-------------------------------------------------------------------- CUARTA: PERMISO 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES:  LA PARTE VENDEDORA está 

debidamente autorizada para anunciar y enajenar los inmuebles según 

radicación ante la autoridad municipal competente (Radicado número 

202110321215 del 04 de Octubre de 2021), de los documentos necesarios para 

proceder a la enajenación, dando así cumplimiento al artículo 71 de la Ley 962 

de 2005, en concordancia con el parágrafo único del artículo 1° del Decreto 

2180 de 2006”.  Por lo anterior se protocoliza con este instrumento el 

radicado de enajenación No. 202110321215 del 04 de octubre de 2021, 

expedido por La Secretaría de Planeación del Municipio de Medellín. -------

----   

QUINTA:  DOMINIO Y LIBERTAD:  LA PARTE VENDEDORA garantiza que no 

ha enajenado a ninguna persona el inmueble vendido a través de este contrato 

y que tiene el dominio y la posesión tranquila y pacífica de él, y declara que lo 

entrega libre de registro por la demanda civil, hipoteca, uso y habitación, 

arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, 

movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de 

dominio, y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas 

del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble 

conforme se indicó. ----------------------------------------------------------------------------- 

PARÁGRAFO 1: Conforme a la ley LA PARTE VENDEDORA  saldrá al 

saneamiento de esta venta en los casos de la Ley, por evicción o por vicios 

redhibitorios. --------------------------------------------------------------------------------------- 

PARÁGRAFO 2: Los impuestos de predial, las tasas, contribuciones de 

valorización, cuotas de servicios públicos o cuotas de administración que se 
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causen o se graven con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble 

objeto de venta, serán por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA. -- 

SEXTA:  PRECIO Y FORMA DE PAGO:  El precio total de la venta es la suma 

de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx ($xxxxxxxxxx) suma de dinero que la parte 

COMPRADORA ha cancelado de contado con recursos propios, los cuales 

declara el representante de LA VENDEDORA recibidos a satisfacción; --- 

SÉPTIMA: ENTREGA REAL Y MATERIAL: Que la PARTE COMPRADORA 

declara que a la fecha ha recibido de la sociedad VENDEDORA el inmueble 

materia de esta venta, con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, 

usos, costumbres y servidumbres a entera satisfacción. ---------------------------- 

OCTAVA:  Que el representante de LA VENDEDORA garantiza su absoluta y 

exclusiva propiedad de los inmuebles vendidos así como las circunstancias de 

que se encuentra libre de demandas civiles, embargo judicial, contrato de 

anticresis, arrendamiento por Escritura Pública, pleito pendiente; que su 

derecho de dominio no está sujeto a condiciones resolutorias, gravámenes de 

valorización, usufructo, uso de habitación, no tiene limitaciones ni ha sido 

desmembrado, ni constituido en patrimonio de familia así como toda otra 

limitación real al derecho de dominio y además se obliga al saneamiento de la 

venta conforme a la Ley. En cuanto a limitaciones soporta las inherentes al 

régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el inmueble y 

que LA PARTE COMPRADORA conoce y acepta en todas sus partes. 

Manifiesta además LA VENDEDORA estar a paz y salvo por concepto de 

servicios públicos domiciliarios. -------------------------------------------------------------- 

Presente (s) xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, de las 

condiciones civiles antes dichas, obrando en su propio nombre manifestó 

(aron): ------------- 

A) Que obrando en la calidad indicada acepta (n) la presente escritura y las 

declaraciones en ella contenidas. ----------------------------------------------------------- 

B) Que da (n) por recibido (s) a entera satisfacción el (los) inmueble (s) que 

se le(s) transfiere(n). ----------------------------------------------------------------------------

- C) Que conoce y acata en todas sus partes el reglamento de propiedad 



 5 

horizontal al cual se encuentra (n) sometido (s) el (los) inmueble (s) que 

adquiere (n). -------------------------------------------------------------------------------------- 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

LEY 258 DE ENERO 17 DE 1.996.  MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 

NOVIEMBRE 25 DE 2003. 

El Notario deja expresa constancia que NO PROCEDE LA AFECTACIÓN A 

VIVIENDA FAMILIAR PARA LA PARTE VENDEDORA. --------------------------------

- Así mismo, el Notario indagó sobre el estado civil del comprador, previas las 

advertencias legales sobre los siguientes puntos: Si tiene(n) vigente la 

sociedad conyugal, matrimonio o unión marital de hecho, y si posee otro  

inmueble afectado a vivienda familiar quien(es) responde(n) BAJO LA 

GRAVEDAD DEL JURAMENTO: ------------------------------------------------------------- 

1. Que su estado civil es SOLTERO sin unión marital de hecho. --------------- 

2. Que dado su estado civil NO PROCEDE la afectación a vivienda familiar. 

EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) manifiesta(n) a la Notaría BAJO LA 

GRAVEDAD DEL JURAMENTO, que se entiende prestado con la firma del 

presente instrumento, que el inmueble transferido por medio del presente 

instrumento público, NO SE ENCUENTRA AFECTADO con medida de 

protección inscrita para la población desplazada.  (Instrucción Administrativa 

número 08 del 3 de Septiembre de 2008, Superintendencia de Notariado y 

Registro. ------------------------------------------------------------------------------------------- 

Las partes declaran bajo la gravedad de juramento que los dineros o 

recursos que se utilizan en el presente contrato, son producto de 

actividades lícitas y en especial por ahorros. (INSTRUCTIVO UIAF). -----------   

LA PRESENTE ESCRITURA FUE LEÍDA EN SU TOTALIDAD POR 

EL(LA)(LOS) COMPARECIENTE(S), QUIEN(ES) FUE(ERON) ADVERTIDO(S) 

DE SU REGISTRO, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES A LA 

FECHA DE ESTA ESCRITURA.  EN CASO DE NO HACERSE EN DICHO 

TÉRMINO, DEBERÁN CANCELAR LOS INTERESES MORATORIOS 

FIJADOS EN LAS NORMAS TRIBUTARIAS VIGENTES (ART. 231 DE LA LEY 

223 DE 1995) LA ENCONTRÓ(ARON) CONFORME A SU PENSAMIENTO Y 
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VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, 

LE IMPARTE(N) SU APROBACIÓN Y PROCEDE(N) A FIRMARLA ANTE EL 

SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE, DECLARANDO EL(LA)(LOS) 

COMPARECIENTE(S) ESTAR NOTIFICADO(S), DE QUE UN ERROR NO 

CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA, DA LUGAR 

A UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS, 

PARA LOS CONTRATANTES, CONFORME LO MANDA EL ARTÍCULO 35 

DEL DECRETO LEY 960 DE 1970, DE TODO LO CUAL SE DA(N) POR 

ENTENDIDO(S) Y FIRMA(N) EN CONSTANCIA. -------------------------------------- 

Leído por los comparecientes el presente instrumento y advertidos de la 

formalidad del registro dentro de los términos establecidos para ello, lo 

aprobaron en forma expresa y lo firman. -------------------------------------- 

Derechos notariales: $   .   Resolución 0641 de 23 de Enero de 

2015, emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro. --  -------------- 

Recaudos Superintendencia y Fondo $   IVA  $ 

ANEXOS:  PAZ Y SALVO(S) DE PREDIAL UNIFICADO NÚMERO(S) 

XXXXXXXXXXXXXXXX 

 -------------------------------------------   

PAZ Y SALVO(S) DE VALORIZACIÓN NÚMERO(S) 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX -------------------------------------------------------------  

CERTIFICADO(S) NÚMERO(S) xxxxxxxxxxxxxxxx, expedidos el día XX de 

XXX de XXXX, por la GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA – Secretaría de 

Infraestructura, válido por NOVENTA (90) días, en donde consta que el(los) 

predio(s) con matrícula(s) inmobiliaria(s) número(s) xxxxxxxxxx , NO 

FIGURA(N) GRAVADO(S) a la fecha por NINGUNA obra en la Secretaría de 

Infraestructura Física, Valorización Departamental. -------------- AVALÚO 

CATASTRAL TOTAL DEL(DE LOS) INMUEBLE(S) $xxxxxxxxxxxx. ------ 

DISCRIMINADOS ASÍ:  APTO. $ -------------------  VALOR DE LA VENTA 

xxxxxxxxxxxxx. ------------------------------------------------------ LEY 675 DE 2001.  

El (la) suscrito(a) Notario(a) en cumplimiento del precepto legal contenido en el 

inciso 4 del artículo 29 de la precitada ley, requirió a el(la)(los) comparecientes 
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el paz y salvo de expensas comunes de la persona jurídica, a lo cual 

expresó(aron) no disponer de él (ellos) para efectos de la presente escritura 

pública por corresponder a un proyecto nuevo, pero que en todo caso, asumen 

las obligaciones anteriores pendientes hasta la fecha por este concepto a favor 

de la copropiedad bajo la solidaridad que dirima por ministerio de la ley. ---------

-------------------------------------------------------------------- Se extendió en las hojas 

de papel Notarial números 

 

SEBASTIAN PELAEZ CARDONA 

C.C. 1.037.570.874 

Ocupación: Constructor 

Dirección: Circular 7 # 66B 34 

Teléfono: 3103794499 

  

 

 

PASA A LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NÚMERO 

 

VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NÚMERO 

ESCRITUR N° 

FECHA: 

 

 

 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

CC. Nº 

DIRECCIÓN: 

TELÉFONO: 

ESTADO CIVIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 
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MODELO DE ACTA DE ENTREGA 

 

 

 En la ciudad de Medellín se reunieron SEBASTIAN PELAEZ CARDONA, obrando en su calidad de 

vendedor y representante legal de la sociedad TYP DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, y 

_____________________, como compradores, identificados como aparece al pie de sus firmas, y 

dejaron constancia de lo siguiente:  

 

1-El vendedor hace entrega formal del apartamento ubicado en la _CALLE 38 # 64 A 84_al 

comprador quien lo recibe a entera satisfacción y en perfecto estado.  

 

2- Que a partir de la fecha serán por cuenta exclusiva del comprador el pago de los servicios 

públicos, administración e impuestos correspondientes.  

 

 

Para constancia se firma la presente acta por los que en ella intervinieron en la ciudad de Medellín 

a los ___ días de ___ de 2___.  

 

 

Vendedor 

 

 

SEBASTIAN PELAEZ CARDONA XXXXXXXXXXX  
C.C.1.037.570.874  
Representante legal TYP Desarrollo Inmobiliario SAS 
 

 

___________________________________________________ 

Comprador: 
C.C XXXXXXX 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

 

 

PROMITENTES VENDEDORES: TYP DESARROLLO INMOBILIARIO SAS 

NIT. 901.438.604 

 

 

PROMITENTES COMPRADORES: xxxxxxxxxxxxxxxxxx 

 

 

 

Entre los suscritos a saber: La sociedad TYP DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, NIT 

901438604, representada legalmente por SEBASTIAN PELAEZ CARDONA con CC. # 

1.037.570.874 expedida Medellín, varón, mayor de edad, vecino y residenciado en el 

municipio de Medellín, de estado civil soltero, quienes para todos los efectos de este 

contrato se denominarán LOS PROMITENTES VENDEDORES por una parte y por la 

otra el señor,xxxxxxxxxxx expedida en , varón, mayor de edad, vecino y residenciado 

en el municipio de xxxxx, de estado civil xxxxx, quien para los mismos efectos de 

este contrato se denominará EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado un 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regirá por las siguientes 

cláusulas a saber. 

  

Primero: OBJETO DEL CONTRATO: LOS PROMITENTES VENDEDORES se 

comprometen y se obligan a transferir a título de compraventa a favor del 

PROMITENTE COMPRADOR, y este su vez se compromete en adquirir, al mismo título, 

el 100% derecho de dominio y posesión que tienen y ejercen sobre el siguiente 

bien inmueble de su propiedad: apartamento xxxx en la Calle 38 # 64 A - 84 de 

la nomenclatura oficial de la ciudad de Medellín. El apartamento estará situado 

en el séptimo piso del Edificio Natura. Proyecto que será construido por la 

empresa TYP DESARROLLO INMOBILIARIO SAS, NIT 901438604-8, Con un área  

de xxx metros cuadrados. COMODIDADES: 2 (dos) alcobas, Sala comedor, zona 

de ropas, cocina, 2 (dos) baños. El Edificio Natura iniciará construcción en Marzo de 
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2023 y estará terminado el 30 de Septiembre del año 2024 aproximadamente. 

ACABADOS: Se entregará completamente terminado, paredes debidamente 

estucadas y pintadas, techos en Drywall estucados y pintados, pisos en porcelanigres 

en todo el apartamento, los baños enchapados, con cabinas en vidrio templado y 

grifería mono control de dos aguas, closet en la alcoba principal, cocina moderna con 

mesón y barra en quarztone, electrodomésticos de cocina marca HACEB (Cubierta 

de 4 puestos a gas, Horno, extractor), red de gas funcionando, teleportería, ascensor 

marca Schildler Andino. PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mención de áreas 

antes descrita, La venta se realiza sobre cuerpo cierto. PARAGRAFO TERCERO: 

NOMENCLATURA Y PROPIEDAD HORIZONTAL. El anterior bien inmueble formará 

parte integrante de un edificio, situado en la Calle 38 # 64ª - 84 de la ciudad de 

Medellín, será sometido al régimen de Propiedad Separada u Horizontal, con el 

lleno de los requisitos legales exigidos por la ley, determinado por linderos, cuadro de 

áreas, cabida, junto con planos arquitectónicos, licencia de construcción y demás 

especificaciones que aparecerán consignados en dicho reglamento y con el lleno de 

los requisitos exigidos por la Ley. Segundo: ADQUISICIÓN. El 15 de agosto de 2022, 

la empresa TYP desarrollo inmobiliario SAS adquirió el derecho del 100% sobre la 

casa-lote distinguida en la nomenclatura urbana de la ciudad de Medellín, con la 

dirección calle 38#64a-84, identificada con el número de matrícula inmobiliaria 001-

42352  (lote de mayor extensión), propiedad que se demolerá y se desarrollara el 

edificio Natura. Tercera: LIBERTAD. Garantiza LOS PROMITENTES VENDEDORES 

que el bien inmueble objeto de este contrato se encontrara para la fecha de 

escrituración de la propiedad, libre de toda clase de gravámenes y limitaciones al 

dominio en general tales como censo, hipoteca, embargo judicial, registro por 

demanda civil, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, medidas cautelares, que 

NO se encontrará afectado a vivienda familiar (Ley 258 del 17 de enero de 1996, 

modificada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003). En cuanto a limitaciones al 

dominio se derivan las inherentes al régimen de propiedad horizontal ya enunciado y 

su posterior reforma. Cuarta: PRECIO y FORMA DE PAGO. El precio de la presente 

promesa asciende a la suma de xxxxx pesos moneda legal (xxxxx), y serán cancelados 

previo acuerdo entre las partes, así: 
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 Xxxxxxxxxxxxx pesos moneda legal ($xxxx) a la firma de la compraventa, 

en efectivo, o transferencia bancaria a la cuenta de los PROMITENTES 

VENDEDORES (BANCOLOMBIA-AHORROS-TYP DESARROLLO INMOBILIARIO SAS 

# 55100001345). 

 

 
 

 xxxxxxxxxxxxx pesos moneda legal ($xxxxx) con la entrega del 

apartamento, en efectivo, o transferencia bancaria a la cuenta de los 

PROMITENTES VENDEDORES (BANCOLOMBIA-AHORROS-TYP DESARROLLO 

INMOBILIARIO SAS # 55100001345). 

 

 

Quinta: ENTREGA REAL Y MATERIAL. La ENTREGA REAL Y MATERIAL del 

inmueble negociado se realizará el día 30 de Septiembre de 2024, día en que el 

proyecto deberá estar terminado, con todas sus mejoras, anexidades, dependencias, 

usos, costumbres y servidumbres activas o pasivas legalmente constituidas o que 

consten en títulos anteriores y en el estado en que se negoció el mismo, libre de toda 

clase de gravámenes y limitaciones al dominio en general, tales como censo, 

hipotecas, embargos judiciales, registro por demanda civil, pleitos pendientes, y a 

paz y salvo por toda clase de impuestos como Predial, Valorización, Administración 

(cuotas ordinarias y/o cuotas extraordinarias en caso de que las hubiere), servicios 

PÚblicos en general (agua, luz, acometida para línea telefónica y red de gas), y a partir 

dicha fecha EL PROMITENTE COMPRADOR, asumirá dichos conceptos. 

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan que si para la fecha en que esta 

pactado el último pago de la propiedad, es decir el 30 de Septiembre del 2024,  el 

prometiente comprador no ha entregado la totalidad del dinero adeudado, este deberá 

recibir materialmente el inmueble objeto del presente contrato y deberá pagar los 

intereses correspondientes al valor adeudado a esa fecha a una tasa del 1% mensual 

hasta el día en que se pague la totalidad del apartamento. El plazo para el pago de 

los recursos será de máximo 6 meses Sexta: ESCRITURA PÚBLICA. La escritura 

pÚBlica que legalice el presente contrato de promesa de compraventa, que 

perfeccione la enajenación del 100% del bien inmueble negociado a favor del 
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PROMITENTE COMPRADOR, se hará el 30 de Agosto de 2024, en la Notaría 6 de 

Medellín, a las 03:00 p.m. LOS GASTOS que se generen por el otorgamiento de dicha 

escritura, serán cubiertos así: 

 Derechos notariales e Impuesto de Registro, por mitades entre las partes. 

 Inscripción ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, por 

EL PROMITENTE COMPRADOR 

 Retención en la Fuente, si se causa, por LOS PROMITENTES 

VENDEDORES. 

 Certificados de tradición y de valorización, por parte de LOS 

PROMITENTES VENDEDORES. 

 

Séptima CLAUSULA PENAL. Las partes contractuales han estipulado, el 10% del 

total de la presente negociación, como indemnización que deberá pagar quien 

incumpla o retracte a favor de quien cumpla o se allane a cumplir lo pactado en este 

contrato. En caso de exigirse la resolución del contrato por incumplimiento del 

PROMITENTE COMPRADOR éste deberá restituir de inmediato el bien negociado 

(si lo hubiere recibido) y LOS PROMITENTES VENDEDORES, podrá retener de las 

sumas recibidas el valor de la cláusula penal aquí señalada. Si el incumplimiento fuere 

por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES, y se llegare a la resolución del 

contrato, éste, además de hacer entrega del 10% del total de la presente 

negociación; deberá restituir de inmediato las sumas de dinero que hubiere recibido 

como imputación al precio del bien inmueble negociado. En general, en el evento de 

demandarse la resolución del contrato por incumplimiento del PROMITENTE 

COMPRADOR y/o de LOS PROMITENTES VENDEDORES, LOS 

PROMITENTES VENDEDORES y/o EL PROMITENTE COMPRADOR, podrán en 

uno u otro caso, retener la suma pactada como pena o indemnización en la presente 

cláusula. Por voluntad de las partes contractuales el porcentaje aquí establecido 

presta merito ejecutivo y para su efectividad bastará la exhibición de este 

documento como prueba del incumplimiento más la constancia de presentación 

personal expedida por el Notario respectivo para hacer efectiva la obligación ante los 

Órganos Jurisdiccionales del Estado. Dicha suma no obsta para que la parte cumplida 

pueda solicitar el cumplimiento forzado de la obligación ante los Jueces de la 
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República. Octava. PRORROGAS, ADICIONES Y/O MODIFICACIONES. Todos los 

plazos aquí señalados podrán ser anticipados, prorrogados y/o modificados, de común 

acuerdo entre las partes que intervienen y si las circunstancias lo permiten. En caso de 

prórroga, adición y/o modificación, ésta se hará constar por escrito en documento 

anexo al presente contrato y se firmarán y autenticarán las firmas por los que en éste 

intervienen. Novena. Documentos del contrato. Para todos los efectos legales se 

entiende incorporados al presente contrato la copia de los siguientes documentos: 

a) certificado de tradición y libertad; b) Radicado de licencia de construcción; c) 

Compraventa de compra casa lote; d) cedula de ciudadanía de los PROMITENTES 

VENDEDORES; e) cedula de ciudadanía del PROMITENTE COMPRADOR. Las 

partes declaran haber leído en su totalidad el documento, aceptan sus cláusulas y 

manifiestan reconocerle validez a las estipulaciones del mismo, el cual constituye el 

acuerdo completo y total acerca de su objeto y dejan sin efecto cualquier otro 

contrato verbal o escrito que se haya celebrado por las partes con anterioridad, en 

constancia de lo cual se firma en la ciudad de Medellín, en dos (02) ejemplares del 

mismo tenor, a los xxx (xx) días del mes de xxxx del año 2023: --------- 

 

 

PROMITENTES VENDEDORES: SEBASTIÁN PELAEZ CARDONA 

Representante legal TYP DESARROLLO 
INMOBILIARIO SAS 

 C.C. 1.037.570.874 

  
  

  

PROMITENTE COMPRADOR: xxxxxxxxx  

C.C xxxxxx 
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