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Medellin, 22/07/2024

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto
Respuesta a solicitudes con radicado

202410205097

METROPOLITAN LIVING
CR 43 A 32128

CBML 10200180021
53 Unidades de vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el_capitulo 3, referente a la promocién, anuncio y/o

desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacion

de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y

Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o complementen, se radican

los documentos para ventas del Proyecto METROPOLITAN LIVING de la constructora
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S, con NIT 811032292-3, registrado en
esta dependencia, como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con registro
202030208359, representada legalmente por el sefior CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL
Identificadocon C.C.3391742. Con esta diligencia se adquieren los siguientes

COMPromisos:

I.  Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas

objeto de enajenacion.

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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VII.

Alcaldia de Medellin

Una vez culminada la construccidn y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacioén de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre

otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo

establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificaciéon posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las

acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin
NOTA FRENTE EL NUMERAL Il Y Il

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 1
de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de
area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para
proyectos que tengan o superen los 2.000 m2 de area construida y que desde el 01
de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida forma la solicitud de licencia de
construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos

adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B
Correspondencia: CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL / C.C 3391742 / Representante Legal / CONSTRUCTORA
CAPITAL MEDELLIN S.A.S / NIT 811032292-3 / Direccién de Proyecto: CR 43 A 32 128 / Direccién de
Correspondencia: CL 19 43 G 169 OF 601 / E-mail: sebastians@constructoracapital.com / Tel: 3206866171

Proyecté: Maria Fernanda Correa Zuluaga Apoyo Juridico: Andres Felipe Ramirez Apoyo contable: Ana Cristina Escobar Revisé: Diana Marcela Osorio
Administradora- Contratista Abogado -. Contratista Contador - Contratista Abogado - Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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CONSTRUCTORAO

CAPITAL

I vida, nuestro proyecto.

Medellin, 21 de diciembre de 2023

Senores,

SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO
Secretaria de Gestion y Control Territorial
MUNICIPIO DE MEDELLIN

Dando cumplimiento al Articulo 2.2.5.3.1, Radicacién de Documentos, del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, se radican los documentos
detallados a continuacion para la promocién anuncio y desarrollo de actividades de
enajenacion del proyecto METROPOLITAN LIVING (563 APARTAMENTOS con
destinacion a Vivienda Turistica), al cual se asigno la direccion Carrera 43A # 32 - 128,
Sector Ciudad del Rio, Municipio de Medellin.

1.

2.

5.
6.
7

Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya
fecha de expedicion no sea superior a 3 meses: Matricula Nro. 001-1428139

Copia de los modelos de contratos a utilizar en la celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la coherencia y
validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente
regulen el contrato: Encargo de Vinculacion Alianza Fiduciaria S.A. - Fideicomiso
Bosque del Rio, modelo de la escritura de compraventa y modelo de acta de entrega.
Presupuesto Financiero del Proyecto: Formatos FO-CONU-003, versién 5, que
incluye:

3.1. Informacién general y relacién de documentos a presentar para radicacion.

3.2. Balance General

3.3. Estado de pérdidas y ganancias

3.4. Informacion para estudio econémico

3.5. Financiacién de las ventas

3.6. Flujo de aplicacién de fondos

3.7. Presupuesto de la construccion y avance general de obra

Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas:

4.1. Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria Bosque del Rio.

4.2. Resolucion C1-0372 del 8 de junio de 2023 de La Curaduria Primera de Medellin
Registro Unico de Proponentes

Coadyuvancia para radicacion de tramite otorgada por Alianza Fiduciaria S.A.

Estados Financieros de Constructora Capital Medellin S.A.S al 31 de marzo de 2023

]

Cualquier inquietud, pueden comunicarse con la Ingeniera Manuela Sanchez al teléfono
448 74 40 Ext. 165.

. ] VIZA
CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL
Gerente General



Céd. FO-CONU-003 ‘ Formato
Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas ‘J
Alcaldia de Medellin
INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Nombre o raz6n social: CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.
Nombre representante legal: CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL
Identificacion representante legal: 3391 742
Identificacién o NIT: 811.032.292-3
Se encuentra Inscrito como Enajenador? Sl X NO No. De Radicdo: 202030208352
Direccion de correspondencia: Calle 19 # 43 G 169, Oficina 601
Correo electrénico: sebastians@constructoracapital.com
Teléfono y/o movil: 3206866171
Nombre del proyecto: METROPOLITAN LIVING (VIVIENDA TURISTICA)
Direccion del proyecto: CARRERA 43A # 32 - 128
Descripcion de las unidades de vivienda No. de No. de Torres No. de Torres Por
Etapas: 3 Totales del |2 etapa: 1
del Proyecto: : proyecto: '
No. de Unidades de No. de Unidades de
No. de Torres de esta solicitud: vivienda de esta 53 |vivienda Total 53
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: SI NO_ X VIS: si NO__X
Fecha aproximada
Estar4 sometido a Propiedad Horizontal? Sl X NO de entrega del dic-24
proyecto:
. . . , Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio autbnomo? SI X NO o Fiduciaria Bogota
Fiduciaria?
Escritura Nro. Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracién de Nombre Entidad ] o
Si X NO Alianza Fiduciaria
recursos? Fiduciaria?
Contrato fiducario No: Fecha: Viiencia:
S| NO
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.
X Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas.
X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre

gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

OBSERVACIONES:
Todos los valores indicados estan expresados en miles de pesos.
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El proyecto corresponde a vivienda turistica.




Cod. FO-CONU-003

Version. 5

Alcaldia de Medellin

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A'S Expediente Numero:
1 Unifamiliar [ Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
] Bifamiliar
Nombre del proyecto METROPOLITAN LIVING (VIVIENDA TURISTICA)
Direccién CARRERA 43A # 32 - 128 Numero de unidades___ 53
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 18.094.399 (EN MILES)
Venta total del proyecto $20.999.978 (EN MILES)
Bancos $ 8.438.320,00 46,71%
Cooperativas $ - 0,00%
Proveedores $ - 0,00%
Créditos Particulares $ - 0,00%
Socios $ - 0,00%
Recursos propios $ 3.326.079,15 18,41%
Preventas Encargo Fiduciario $ 6.299.993,40 34,88%
Patrimonio Auténomo $ - 0,00%
Especificar: $ - 0,00%
Otros $ - 0,00%
TOTAL $ 18.064.392,55 100,00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 18.094.398.000,00
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 18.094.398.000,00
Bancos $ - Al mes de: dic-23
Proveedores $ - Al mes de: dic-23
. bolsad
V- Desembolsade por Particulares $ - Al mes de: dic-23
Socios $ - Al mes de: dic-23
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 39,82% Al mes de: dic-23
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 39,82% Al més de: dic-23

\CDYO\?(\D ?\gml S

Firma Contador

CAROLINA FLOREZ JARAMILLO

Nombre del Contador:

Matricula Numero: 122662-T

Firma AFEUT{ecto 0 Indeniero ?egﬁzonsable

CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL

Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: 05202141782-ANT
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Formato
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas
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Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.AS. Registro No:
Representante Legal: CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL Licencia No: C1-0372 de 2023
Nombre del Plan: METROPOLITAN LIVING (VIVIENDA TURISTICA) Fecha: dic-23
Localizacion: CARRERA 43A # 32 - 128
PRESUPUESTO Y AVANCE
. ] VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO | oo mapa | PRESUPUESTO OBRA
1|PRELIMINARES 85.819 85.819 0,47% 100%
2|CIMENTACIONES 1.044.325 | 1.044.325 5,8% 100%
3|INSTALACIONES SANITARIAS 216.791 32.519 1,2% 15%
4|ESTRUCTURA 2.979.924 1.042.973 16,5% 35%
5|MAMPOSTERIA 1.023.140 153.471 5,7% 15%
6|ALISTADO PISOS 130.814 - 0,7% 0%
7|CUBIERTA - - 0,0% 0%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 1.635.187 245.278 9,0% 15%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA 1.134.081 170.112 *6,3% 15%
10{IMPERMEABILIZACION 38.173 15.269 0,2% 40%
T1[REVOQUES 284.819 ] 1,6% 0%
12|ESTUCO 157.886 - 0,9% 0%
13|PINTURA 236.986 - 1,3% 0%
14|CIELOS RASOS 387.227 - - 2,1% 0%
15|ENCHAPADOS 152.667 - 0,8% 0%
16| ACABADO DE PISOS 479.703 - 2,7% 0%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) 979.827 - 5,4% 0%
18|VIDRIOS 529.267 - 2,9% 0%
19| CERRADURAS Y HERRAJES - - 0,0% 0%
20| APARATOS SANITARIOS 168.144 - 0,9% 0%
21|INSTALACIONES ESPECIALES - - 0,0% 0%
22|OBRAS EXTERIORES - - 0,0% 0%
23|OBRAS DE URBANISMO 502.825 10.056 2,8% 2%
24|VARIOS (Aseo - Otros) 205.526 - 1,1% 0%
SUB -TOTAL 12.373.132 2.799.823 68% 22,63%
25|IMPREVISTOS - - 0,0% 0,00%
26|/COSTOS INDIRECTOS 2.567.440 1.514.790 14,2% 59,00%
27|DERECHOS E IMPUESTOS 1.053.890 790.418 5,8% 75,00%
SUB -TOTAL 3.621.330
28[TERRENO URBANIZADO 2.099.936 2.099.936 11,6%| 100%
TOTAL 18.094.398 7.204.966 100% 39,82%
| | \

FIRMA RESPONSABLE } / |
MATRICULA No. 05202141782-ANT



Cod. FO-CONU-003 Formato s

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcakiie do Madailin

FINANCIACION |

NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
METROPOLITAN LIVING (VIVIENDA TURISTICA) CARRERA 43A # 32 - 128
PRECIO DE VENTA: [ § 396.226.000,00 |  AREA TIPICA: 69,2 m2
VALOR CUOTA INICIAL: | $ 118.867.800,00 | PORCENTAJE: 30,00%
SALDO A FINANCIAR: | § 277.358.200,00
ENTIDAD QUE FINANCIA: COLPATRIA

Infermacion de los Proyectos Asociativos

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administracion, planificacion desarrollo de
la obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente

informacion:
Valor proyectado de adjudicacién de cada

unidad inmobiliaria:
Valor aportes socios:
Area tipica:

OBSERVACIONES:
LA DESTINACION ES PARA VIVIENDA TURISTICA

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL

FIRMA
Fecha de elaboracion:

e | A 23/10/2023




Céd. FO-CONU-003 Formato

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alealdia do Medellin

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: METROPOLITAN LIVING (VIVENDA TURISTICA) Direccién: CARRERA 43A # 32 - 128
PRIMER SEGUNDO TERCERO CUARTO QUINTO SEXTO SEPTIMO OCTAVO
TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE
DIC /21 - FEB /22 MAR - MAY /22 JUN - AGO /22 SEP - NOV /22 DIC /22 - FEB /23 MAR - MAY /23 JUN - AGO /23 SEP - NOV /23
1. BANCOS $ 2.050.000,00 [ $ 1.750.000,00 | $ 1.760.000,00
2. COOPERATIVAS
3. CREDITOS PROVEEDORES
4. CREDITOS PARTICULARES
5. CREDITOS SOCIOS
6. RECURSOS PROPIOS $2.271.150,59 $ 125.921,82 $ 99.744,40 $ 120.007,19 $ 274.443,54 $ 89.373,98 $ 40.956,00 $ 59.589,79
7. PREVENTA,ENCARGO

FIDUCIARIO O PATRIMONIO
8. OTROS (Indicar)

TOTAL $ 2271750595 125921825 99744405 1200074918 274443545 213937398 5 1.790.956,00.[ 5 1.819.589,79
NOVNEO DECIMO TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE
TRIMESTRE TRIMESTRE ONCE DOCE IR SIREAIRECE CATORCE QUINCE TOTAL
DIC 23-FEB /24 |MAR - MAY /24 JUN - AGO /24 SEP - NOV /24 DIC /24 -FEB /25 |MAR - MAY /25 JUN - AGO /25
1. BANCOS 3 650.000,00 | $ 700.000,00 | § 670.000,00 | $ 730.000,00 | § 110.000,00 | $ 18.320,00 $  8.438.320,00
2. COOPERATIVAS 5 :
3. CREDITOS PROVEEDORES s ;
2. CREDITOS PARTICULARES s ;
5. CREDITOS SOCIOS s .
6. RECURSOS PROPIOS $ 48.770,39 $33.014.01 $36.133.43 $ 40.905,67 $31.698.17 $40.695,78 $ 13.674,40 $  3.326.079,15
7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO $  1.210.000,00 | $ 1.210.000,00 | $ 1.310.000,00 | $ 1.500.000,00 | §  1.000.000,00 | $ 100.000,00 $  6.330.000,00
8. OTROS (Indicar) $ 2 -
TOTAL $ 190877039 | $ 1043014018 201613343 |8 227090567 |8  1.141.69817 |5 159.01578|$ 1367440 $  18.094.399,15
0 5
Contador CAROLINA FLOREZ JARAMILLO QD \‘ o \“:\Oﬂil 3\\3

NOMBRE Y APELLIDOS

Matricula No 122662-T

CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL

NOMBRE Y APELLIDOS

Representante Legal

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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Formato

Version. 5

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

BALANCE GENERAL

Alcaldia do Modellin

Nombre o Razén Social: CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.

Balance General Al: 31 DE MARZO De: 2023
Registro No.
Elaborado Por: CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN Dia 23 Mes 10 Afio 2023
ACTIVO |_ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1{CAJA MENOR $ 2.800,00 1{SOBREGIRQOS BANCARIOS
2|CUENTAS CORRIENTES 3 20.598.728,00 2|OBLIGACIONES BANCARIAS $ 38.664.522,00
3|CUENTAS DE AHORRO $ 4,593.567,00 3|OBLIGACIONES EN U.V.R
4|FONDOS DE INVERSION $ 52.815.910,00 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES
5|CUENTAS CORRIENTES EN MONEDA EXTRANJERA] $ 11.203.295,00 5|TOTAL (1-4) $ 38.664.522,00
6 CUENTAS POR PAGAR
7 6]PROVEEDORES $ 6.709.630,00
8|TOTAL (1-7) $ 89.214.300,00 7|ACREEDORES VARIOS $ 59.242.094,00
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS $ 427.480,00
9|CUENTAS POR COBRAR CLIENTES $ 79.686.418,00 9|GASTOS POR PAGAR 3 11.279.597,00
10JANTICIPOS Y AVANCES $ 3.858,00 10{IMPUESTO A LAS VENTAS RETENIDO $ 275.134,00
11]ANTICIPOS DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES $ 29,173.200,00 11{IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO RE] $ 53.902,00
12]CUENTAS POR COBRAR TRABAJADORES $ 1.009.860,00 12|RETENCION EN LA FUENTE $ 1.234.069,00
13|DEUDORES VARIOS $  72.845.868,00 13|DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR | § 65.582.840,00
14| TOTAL (9 - 13) $  182.719.204,00 14|OTROS PASIVOS CORTO PLAZO $ 328.394.886,00
INVERSIONES A LARGO PLAZO 14|PASIVOS POR IMPUESTOS $ 50,014,377,00
15[ TITULOS VALORES $ - 15| TOTAL (6 - 14) $ 523.214.009,00
16| VALORES MOBILIARIOS $ = LARGO PLAZO
17{TOTAL (15 -16) $ - 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA $ 79.619.646,00
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 17|IMPUESTO DIFERIDO PASIVO $ 1.263.310,00
18[INVENTARIOS $  151.394.278,00 18| ACREEDORES VARIOS $ 10.129.026,00
19| OBRAS DE CONSTRUCCION EN CURSO 3 - 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS $ &
20|ANTICIPOS Y AVANCES A PROVEEDORES $ 2.313.745,00 20| OBLIGACIONES EN U.V.R $ g
21|ANTICIPOS Y AVANCES A CONTRATISTAS $ 403.357,00 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS $ -
22|ANTICIPO LOTES $ - 22| TOTAL (16 - 21) $ 91.011.982,00
23|FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS $  433.990.166,00 OTROS
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS $ 5 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. 0
25| OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO $ - 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS 0
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS $ - 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA 0
27[PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS $ - 26|/s0cCIOS 0
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA $ - 27| TOTAL (23 - 26) 0
29|TOTAL (18 - 28) $ 588.101.546,00 CAPITAL Y SUPERAVIT
ACTIVOS FIJOS 28|CAPITAL SOCIAL $ 31.5636.246,00
COSTOS DE DEPRECIACION 29|CAPITAL POR EMITIR
1[MAQ. Y EQUIPO $ 3.468.434,00 30{UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO $ 22.116.976,00
2|EQUIPO DE OFICINA $ 204.020,00 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES $ 465.175,00
3|EQUIPOS DE COMPUTACION Y COMUNIC, $ 676.141,00 32| TOTAL (28 - 31) $ 54,118.397,00
4|FLOTA Y EQ. DE TRANSPORTE $ 619.042,00 RESERVAS Y UTILIDADES
5| TOTAL (1 - 4) $ 4.967.637,00 33|RESERVA LEGAL $  334.750.603,00
OTROS ACTIVOS 34|RESERVA DE CAPITALIZACION
1[INVER. VR RAZONABLE CAMBIOS PAT. $ 29.327,00 35|0TRAS RESERVAS $ 2.509.227,00
2|INVERSIONES EN ASOCIADAS $ 15.303.382,00 36| TOTAL (33 - 35) $  337.259.830,00
3|CUENTAS POR COBRAR $ 1.295,920,00 SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
4|INVENTARIO LP $ 155.017.404,00 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA
5|SEGUROS $ 7.620.020,00 38| VALORIZACION BIENES RAICES
6|TOTAL (1-5) $  179.266.053,00 39(TOTAL (37 - 38) A\
TOTAL ACTIVOS $ 1.044.268.740,00 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO I $ 1.044.268.740,00
CUENTAS DE ORDEN
CUENTAS DE ORDEN
GERENTE O CAMILO MURNOZ ARISTIZABAL
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA: /

LEGAL




REVISOR FISCAL

NOMBRE Y APELLIDO

MATRICULA No

CONTADOR CAROLINA FLOREZ JARAMILLO

NOMBRE Y APELLIDOS

122662-T

FIRMA

Codda 'F[(\)\‘QJL o

MATRICULA No

FIRMA



Cod. FO-CONU-003

Version. 5

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE: CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.

Alcaldia do Medellin

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE:

31 DE DICIEMBRE DE 2022 AL 31 DE MARZO DE 2023

 VENTAS BRUT AS: L e e
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ...........o.oe...
(1) VENTAS NETAS ...ooiiiiiiii e eee e I ——
MENQOS: COSTOS DE OPERACION Y/O VENTAS ........ocoovveiiinnnn .

UTILIDAD BRUTA (RENGLON 1 MENOS 2)

MENOS: GASTOS OPERACIONALES DE ADMON .........cooooivin.
MENOS: GASTOS OPERACIONALES DE VENTAS.............ooooevaneen.

UTILIDAD OPERACIONAL (RENGLONES 3 AL 5)
MAS: INGRESOS FINANCIEROS .............ccovvveee.
MENOS GASTOS FINANCIEROS ................

MAS: INGRESOS METODO DE PARTICIPACION PATRIMONIAL .....

MAS: OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES ..........cococvv..
MENOS: OTROS GASTOS NO OPERACIONALES .....................
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS (RENGLONES 6 AL 10)
MENOS: IMPUESTO DE RENTA' Y COMPLEMENTARIOS ...

MENOS: IMPUESTO DIFERIDO ...

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA..........coocoiiiin
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .../ oot

UTILIDAD DEL EJERCICIO..........oiviiiiiiii e

GERENTE O -
REPRESENTANTE LEGAL CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL
Nombre
REVISOR FISCAL
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL
Niimero

CONTADOR CAROLINA FLOREZ JARAMILLO

Nombre

FIRMA

FIRMA

FIRMA

$ 99.074.898,00
-$ 593.210,00
$ 98.481.688,00
$ 64.339.619,00
$ 34.142.069,00
-$ 6.936.634,00
-$ 1.574.667,00
$ 25.630.768,00
$ 4.648.764,00
-$ 904.216,00
$ ”

$ 1.954.683,00
-$ 866.361,00
$ 30.463.638,00
-$ 8.505.774,00
$ 159.112,00
$ 22.116.976,00
$ &

$ , 22.116.976,00

Qoo Floer Slo
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 25-11-2021 RADICACION: 2021-78761 CON: ESCRITURA DE: 27-10-2021
CODIGO CATASTRAL: AAB0104BCYECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE METROPOLITAN SERVICIOS CON AREA DE 3.154.858M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.14181
DE FECHA 20-10-2021 EN NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO ASI:-M.l. 001-
179958:POR ESCRITURA 1394 DEL 30-06-2020 NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL, DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA "IDEA" , A : FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE
METROPOLITAN , REGISTRADA EL 04-08-2020 EN LA MATRICULA 001-179958.POR ESCRITURA 4429 DEL 13-11-2009 NOTARIA 11 DE MEDELLIN
DACION EN PAGO ESTE Y OTRO, DE: DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA , A : INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA "IDEA" ,
REGISTRADA EL 09-12-2009 EN LA MATRICULA 001-179958.POR ESCRITURA 3037 DEL 07-11-2007 NOTARIA 25 DE BOGOTA,D.C. RATIFICACION
CONTRATO CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2159 DEL 24-06-1997 DE NOTARIA 25 DE BOGOTA DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS , A:
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA , REGISTRADA EL 20-11-2007 EN LA MATRICULA 001-179958.POR ESCRITURA 2159 DEL 24-06-1997 NOTARIA 25
DE SANTAFE DE BOGOTA DONACION DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS , A: GOBERNACION DE ANTIOQUIA , REGISTRADA EL 19-09-1997 EN LA
MATRICULA 001-179958.-LA M.1. 001-156248:POR ESCRITURA 259 DEL 11-03-2021 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA "IDEA" , A : FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN , REGISTRADA EL 19-04-2021 EN LA MATRICULA 001-156248.POR
ESCRITURA 4429 DEL 13-11-2009 NOTARIA 11 DE MEDELLIN DACION EN PAGO ESTE Y OTRO, DE: DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA , A: INSTITUTO
PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA "IDEA" , REGISTRADA EL 09-12-2009 EN LA MATRICULA 001-156248.POR ESCRITURA 3037 DEL 07-11-2007
NOTARIA 25 DE BOGOTA,D.C. RATIFICACION CONTRATO CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2159 DEL 24-06-1997 DE NOTARIA 25 DE BOGOTA DE:
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS , A: DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA , REGISTRADA EL 20-11-2007 EN LA MATRICULA 001-156248.POR ESCRITURA
2159 DEL 24-06-1997 NOTARIA 25 DE SANTAFE DE BOGOTA DONACION DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS , A: GOBERNACION DE ANTIOQUIA ,
REGISTRADA EL 19-09-1997 EN LA MATRICULA 001-156248. PARA G RAF O: POR ESCRITURA 14181 DEL 20-10-2021 NOTARIA QUINCE DE
MEDELLIN ENGLOBE DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN NIT.830.055.897-7 , REGISTRADA EL
27-10-2021 EN LA MATRICULA 001-1428137 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE METROPOLITAN SERVICIOS #MUNICIPIO DE MEDELLIN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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001 - 1428137

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-03-2021 Radicacién: 2021-15812

Doc: ESCRITURA 1391 del 24-02-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO INICIAL POR
4.540.000.000.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN NIT:830.055.897-7

A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT.860.034.594-1

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-10-2021 Radicacion: 2021-78761

Doc: ESCRITURA 14181 del 20-10-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN NIT.830.055.897-7

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-12-2023 Radicacion: 2023-88331

Doc: ESCRITURA 14596 del 13-12-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTACION DE
HIPOTECA ANOTACION 1.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A.ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT.860.034.594-1

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN NIT.830.055.897-7

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-12-2023 Radicacion: 2023-88331
Doc: ESCRITURA 14596 del 13-12-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,379,500,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN NIT.830.055.897-7
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA
X NIT.830.063.812-2




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

L RECILTED

SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240112678787577594 Nro Matricula: 001-1428139

Pagina 3 TURNO: 2024-8410
Impreso el 12 de Enero de 2024 a las 08:46:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202350061024 DE
02/08/2023 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-8410 FECHA: 12-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bl _

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL




Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS METROPOLITAN VIVIENDA TURISTICA

Partes

Seran partes del Contrato de Adhesion: La Fiduciaria, El
Constituyente - Constructor, Promotor y el(los) Adquirente(s)
conforme lo que se indica en esta caratula y el Contrato de Adhesion.

1. La Fiduciaria

CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cédula de
ciudadania numero 43.733.043, actuando en nombre y
representacion de Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT.
860.531.315-3

Direccién | Carrera 432 #14-57 | Ciudad | Medellin

Correo Electrénico euribe@alianza.com.co

Constituyente -
Constructor

ENRIQUE ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, vecino de la
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania
Nro.98.545.946, quien actlia en el presente contrato en nombre y
representaciéon legal suplente de la sociedad CONSTRUCTORA
CAPITAL MEDELLIN S.A.S., NIT. 811.032.292-3, con domicilio en
Medellin, constituido por escritura Publica Nro. 1122 del 18 de
febrero del 2.002 de la Notaria 15 de Medellin, registrada en la
Cémara de Comercio de Medellin el dia 26 de febrero del 2.002, en
el libro 90., folio 246, bajo el Nro. 1720, reformada en la razén social
segun Escritura Publica Nro. 11070 del 20 de septiembre del 2006
de la Notaria 15 de Medellin, tal como consta en el certificado de
existencia y representacion de dicha sociedad expedido por la
Cémara de Comercio de Medellin

Direccion |Callel9 #43g-169 |Ciudad Medellin
ofi 601

Correo Electrénico camilom@constructoracapital.com

Porcentaje de Participacion 100%

Informacién Del
Adquirente

TAG_TERCERO_NOMBRE

3. Identificacion

TAG_TERCERO_NUMERO _IDENTIFICACION

Direccién

TAG_TERCERO_DIRECCON

Teléfono

TAG_TERCERO_TELEFONO

4, Beneficiario

Tiene la definiciobn asignada en el documento Definiciones y
Estipulaciones tipo del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
y su correspondiente Contrato de Adhesion

5. Inmueble

Corresponde al inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 001-1428139 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur

Proyecto

Proyecto inmobiliario a desarrollarse sobre el Inmueble es de
vivienda turistica, el cual comprende aproximadamente 53
unidades tipo apartamentos, 53 parqueaderos de vehiculos
privados y 47 cuartos Utiles.

7. Vigencia Fase Pre -
Constructiva

Veinticuatro (24) meses, contados a partir de la firma del
Contrato de encargo fiduciario de preventa. Dicho plazo sera
prorrogable conforme lo dispuesto en la Clausula de Duracién
del Contrato.

8. Clausulas limitativas

¢ Numeral 15 - Modificacidn del Contrato.
e Numeral 6 literal ¢) - Cuando Procede La Devolucién De
Recursos.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021214555-038-000 del 22 de julio de 2022
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» Alianza

Fiduciaria
e Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
e Numeral 13 - Cesion del Contrato.
e Numeral 23 - Desistimientos
9. Condiciones de Giro Son las condiciones que debe acreditar el Constituyente -
Constructor ante Alianza para poder disponer de los Recursos
asociados a la cuota inicial indicados en el plan de pagos, sefialados
en el Anexo generado en la plataforma.
Las condiciones de giro se encuentran plenamente descritas en el
numeral 9 de la caratula del Contrato.
10. El Constituyente - Si X _no__
Constructor es el mismo
Promotor
11. Fondo De Inversion TAG_NUMERO_ENCARGO
Colectiva
12. Etapa del Proyecto Etapa Unica
13. | Activo(s) Inmobiliario(s) | Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE
(La nomenclatura Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE
asignada es provisional; | Numero de Garaje(s): TAG_PARQUEADERO_NUMERO
la definitiva sera la que | Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO
asigne el Departamento | Area construida bruta del(los) Activo(s) Inmobiliario(s) aproximada:
Administrativo de TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm?2
Catastro). Incluye muros y buitrones.
Area construida privada de del(los) Activo(s) Inmobiliario(s)
aproximada: TAG_AREA_PRIVADA m?
Que se calculé excluyendo los buitrones, los muros internos y los
muros comunes
Las caracteristicas del inmueble se encuentran descritas en el anexo
Especificaciones.
Fase Constructiva.
14. | Titulo Juridico Beneficio de Area
Compra Venta (X)
15. |Vigencia Fase | Para cada etapa es de veintiséis (26) meses contados a partir del
Constructiva cumplimiento de las Condiciones de Giro de cada etapa.

Que el (los) Adquirente(s) identificado(s) en la caratula del presente contrato, se encuentra(n)
interesado(s) en adquirir el (los) Activo(s) Inmobiliario(s), el(los) cual(es) se encuentra(n) descrito(s)
en la caratula de este documento (en adelante el “Contrato De Adhesion”). Para lo cual acuerda las
siguientes:

CLAUSULAS

1. OBJETO. EL CONTRATO TIENE POR OBJETO:

La vinculacién del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propésito de entregar los
Recursos al Constituyente - Constructor para el desarrollo del Proyecto y derivar en la adquisicion
de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s) segun se indica en la caratula, en el Fideicomiso
Inmobiliario.
La entrega de Recursos conforme el plan de pagos dispuesto en el Plan de Pagos.
La Inversion y administracion de los Recursos en el Fondo.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021214555-038-000 del 22 de julio de 2022




» Alianza
Fiduciaria

FINALIDAD DEL CONTRATO DE ADHESION: La entrega al Constituyente - Constructor de los
Recursos que conforman el plan de pagos, una vez se acredite a Alianza el cumplimiento integro
de todas las Condiciones de Giro, para lo cual Alianza realizara la validaciéon documental
correspondiente.

En vigencia de la Fase Constructiva y en consecuencia en el Fideicomiso Inmobiliario la
transferencia al Titulo Juridico indicado en la caratula del Contrato De Adhesién de los Activo(s)
Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Adquirente(s)
conforme lo instruya el Constituyente - Constructor y en los términos previstos en el Contrato de
Fiducia, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) haya realizado los aportes de las sumas de dinero
establecidas en su Plan de Pagos y se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacion
Técnica de Ocupaciéon” conforme a lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de
2016 en el folio de matricula inmobiliaria del Activo(s) Inmobiliario(s).

Nota 1: En el evento en que se active las estipulaciones indicadas en el aparte de Desarrollo Fase
Constructiva prevista en este Contrato de Adhesion, el(los) Adquirente(s) manifiesta conocer y
aceptar su vinculacion y adherencia al Fideicomiso Inmobiliario que para el efecto constituya el
Constituyente — Constructor.

Nota 2: El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) conocer que el desarrollo constructivo del Proyecto y
sus etapas, si aplica, esta a cargo del Constituyente - Constructor, siendo este el responsable de
dichas actividades y de la obtencién de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para
su desarrollo.

2. ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO DE ADHESION. Son los Recursos que entrega(n)
el (los) Adquirente(s), y se entenderan efectivamente aportados cuando Alianza tenga certeza
sobre la consignacién de éstos, exista la plena identificaciébn de estos y se cuente con la plena
vinculacién del(los) Adquirente(s) propietario(s) de dichos Recursos aportados.

3. RENDIMIENTOS O UTILIDADES. Son de propiedad del(los) Adquirente(s) los rendimientos
generados por los Recursos por el(ellos) aportados e invertidos en el Fondo hasta el momento en
gue se acredite el cumplimiento de las Condiciones de Giro e incrementaran los Recursos a ser
entregados al Constituyente - Constructor. Los rendimientos de los Recursos solo seran de
propiedad del Constituyente - Constructor Unicamente al cumplimiento de las Condiciones de Giro.

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no
hacen parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s), y en consecuencia tendran el tratamiento
indicado en el parrafo anterior.

PARA TENER EN CUENTA: En atencién a que los Recursos que se entreguen por el(los)
Adquirente(s), seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estan sujetos a un riesgo de
mercado que pueden generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual
dicho riesgo es asumido por el(los) Adquirente(s) y/o Constructor al momento de suscribir el
correspondiente Contrato de Adhesion, el Contrato y, en caso de que aplique, el Contrato de
Fiducia, segun corresponda.

4. DESARROLLO CONSTRUCTIVO. La construccién del Proyecto se desarrollar4 por medio del
Fideicomiso Inmobiliario en 2 Fases: (ii) Fase Constructiva y (iii) Fase Post- Constructiva.

5. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES CONTRATANTES.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021214555-038-000 del 22 de julio de 2022
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OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR: Son los que se
encuentran plenamente descritos en el Contrato, el cual fue entregado en copia al(los)
Adquirente(s) al momento de su vinculacion. El Constituyente - Constructor tendra la especial
obligacién y prohibicion de recibir directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o
empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al Proyecto durante toda la vigencia
del presente Contrato De Adhesion.

OBLIGACIONES Y DERECHOS DE ALIANZA: Son los que se encuentran plenamente descritos
en el Contrato y, en caso de que aplique, del Contrato de Fiducia, el cual fue entregado en copia
al(los) Adquirente(s) al momento de su vinculacién y en todo caso especialmente las siguientes
obligaciones:

Informar del cumplimiento de las Condiciones De Giro y de la puesta a disposicion de los Recursos
a favor del Constituyente - Constructor y al (los) Adquirente(s) y al Constituyente - Constructor.
Informar sobre el no cumplimiento oportuno de las Condiciones De Giro y restituir a favor de (los)
Adquirente(s) los Recursos entregados junto con sus rendimientos, previo descuento de la
comision de la Fiduciaria por la inversién de los recursos en el Fondo de acuerdo con lo dispuesto
en el reglamento y prospecto de este, documentos que pueden consultar en la pagina Web de
Alianza.

SON DERECHOS DE (LOS) ADQUIRENTE(S):

Que Alianza le rinda cuentas de su gestién bajo los pardmetros establecidos en el numeral
6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

. A otorgar mi(nuestra) aprobacién previamente y por escrito, sobre cualquier modificacion que altere

las Condiciones De Giro definidas en el Contrato y, en caso de que aplique, del Contrato de Fiducia,
mis derechos como Adquirente(s), la descripcidon del Proyecto o el Constituyente - Constructor,
conforme lo previsto en la clausula de modificaciones de este Contrato de Adhesién.

Solicitar el desistimiento del negocio y a que se me entregue el saldo de los recursos aportados,
aplicando previamente las deducciones por concepto ACUERDO POR DESISTIMIENTO -
INCUMPLIMIENTO, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc, que lleguen a corresponder.
Acudir directamente a Alianza, al Defensor del Consumidor Financiero o la misma
Superintendencia Financiera de Colombia en caso de existir alguna peticién, queja o reclamo.

. A que una vez los recursos sean puestos a disposicion del Constituyente - Constructor, se me(nos)

informe del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicién de los recursos a favor
del Constituyente - Constructor.

En caso de que no se cumplan las Condiciones De Giro dentro del plazo establecido para el efecto,
a que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de estos en los
términos del presente Contrato De Adhesion.

SON OBLIGACIONES DEL (LOS) ADQUIRENTE(S):

Realizar los aportes a los que me(nos) obligo(obligamos), Unicamente a dicho fondo, en los plazos
y montos establecidos en el Anexo Plan De Pagos.

Permitir que los Recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al Constituyente
- Constructor al cumplimiento de las Condiciones De Giro.

Diligenciar la informacion para vincularse a Alianza y actualizar la informacion que llegue a ser
requerida en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos implementados.

Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion,
ejecucion y liquidacién del presente Contrato de Adhesion.

. Obtener previa aprobacion de Alianza y del Constituyente - Constructor para la celebracién de

cesiones de posicion contractual del Contrato De Adhesion.
Suscribir los documentos anexos y/o conexos que el Constituyente - Constructor establezca y que
se encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario(s) y que se consideren
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necesarios para la realizaciéon de la negociacién. Queda entendido que Alianza no realizara una
verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion, en atencién a que
los mismos corresponden a la relacién de consumo existente con el Constituyente - Constructor y
el (los) Adquirente(s).
Abstenerse de entregar directamente Recursos al Constituyente - Constructor.
Las demas establecidas en el presente Contrato De Adhesion y en los documentos conexos que
el Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s)
Inmobiliario(s).
Adelantar las actividades necesarias para la obtencion, aprobaciéon y desembolso de los
mecanismos de financiacion establecidos para la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario(s) en las
fechas y condiciones acordadas con el Constituyente - Constructor, por lo que se obliga(n) a radicar
todos los documentos exigidos en la entidad financiera, teniendo en cuenta que dichos recursos
son un medio de pago aceptado en la negociacién, en tal sentido es responsabilidad del (los)
Adquirente(s). Esta obligacion se debera(n) cumplir en las fechas y condiciones acordadas con el
Constituyente - Constructor en el Anexo Plan De Pagos.

MANEJO DE LOS RECURSOS: Alianza procederd con la entrega de los Recursos al
Constituyente - Constructor o Adquirente(s) de acuerdo con lo indicado a continuacion:

Por cumplimiento de las Condiciones de Giro: Los Recursos se entregaran al Constituyente -
Constructor una vez hayan transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacién
de documentos necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion del proyecto
contados desde la acreditacion de las Condiciones de Giro.

Durante la vigencia del Contrato de Fiducia y en todo caso con posterioridad al cumplimiento de
las Condiciones de Giro, los Recursos entregados seran puestos a disposicién del Constituyente -
Constructor, quien deberé destinar los recursos entregados Unica y exclusivamente al desarrollo
del Proyecto, durante toda la vigencia del presente Contrato de Adhesion y conforme el Contrato
de Fiducia.

Por el NO cumplimiento de las Condiciones de Giro. En este caso Alianza informara al(los)
Adquirente(s) que los Recursos se encuentran a su disposicion.

Cuando Procede La Devolucion De Recursos. (a) Por las causales indicadas en el literal b
anterior; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s); (c) por desistimiento del Constituyente -
Constructor al (los) Adquirente(s) y (d) por incumplimiento del Constituyente - Constructor o de (los)
Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas mediante los Contratos de Adhesion.

Durante el periodo Pre — Constructivo los Recursos seran entregados al (los) Adquirente(s) junto
con sus rendimientos previa aplicacion del descuento de la comisién causada en el Fondo, de
acuerdo con lo dispuesto en el reglamento y prospecto del mismo, documentos que pueden
consultar en la pagina Web de Alianza, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa
aplicaciéon del ACUERDO POR DESISTIMIENTO — INCUMPLIMIENTO. Los Recursos seran
entregados conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consultar
en www.alianza.com.co), este plazo serd contado desde la fecha de radicacién por parte del
Constituyente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza.

Durante el Periodo Constructivo y durante la vigencia del Contrato de Fiducia, los rendimientos
perteneceran al Constructor, por tanto, la devolucién de los Recursos al (los) Adquirente(s) se
realizar4 sin los rendimientos, descontando de igual forma los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, y en los casos que
apligue, previa aplicacibn del Descuento por ACUERDO POR DESISTIMIENTO -
INCUMPLIMIENTO. Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles los
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recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y ante la insuficiencia de estos previo aporte de los mismos
por parte del Constituyente - Constructor, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir
de la fecha de radicacion por parte del Constituyente - Constructor del correspondiente
desistimiento ante Alianza.

Alianza pondra a disposicion del(los) Adquirente(s) los Recursos entregados por ellos una vez el
Constructor radique la solicitud ante Alianza y conforme los plazos establecidos en el reglamento
del Fondo, previa aplicacién del descuento de la comisién causada en el Fondo, si aplica,
descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del descuento de
las sumas establecidas en el Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimiento del presente Contrato de
Adhesion. Estos plazos seran contados desde la fecha de radicacién por parte del Constituyente -
Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza

Si transcurrido un (1) mes no he informado la cuenta a la cual Alianza deba transferir los saldos de
recursos a mi favor y en caso de existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes,
con la suscripcion del presente Contrato de Adhesion, Alianza se entiende instruida para que
aperture en el Fondo y en todo caso en un fondo a la vista una inversién a mi(nuestro) nombre, a
la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor. La
devolucion de los recursos consignados sera realizada conforme lo dispuesto en el reglamento del
fondo.

7. DURACION. El Contrato de Adhesion tendra la duracion segun la fase en la que se encuentre el
Proyecto, conforme los plazos que se indican en la caratula del presente Contrato de Adhesion y
la vigencia del Contrato y el Contrato de Fiduciario, segun corresponda y aplique.

Las prorrogas posteriores que se realicen al Contrato y al Contrato de Fiducia, si aplica, y en
consecuencia al Proyecto/etapa podran ser adelantadas por el Constituyente - Constructor
mediante la suscripcion del correspondiente otrosi al Contrato y Contrato de Fiducia, si aplica,
siempre que el Constituyente - Constructor haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la prérroga,
en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a no continuar en el Contrato prorrogado y
solicitar el desistimiento del Contrato de Adhesion sin sancion alguna dentro del plazo que disponga
el Constituyente - Constructor, solicitando para ello la devolucién de los Recursos y sus
correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos y deducciones a que haya lugar.

8. ALCANCE DE LA RESPONSABILIDAD DE ALIANZA. La responsabilidad de Alianza es de medio
y no de resultado y se limita Unica y exclusivamente a la ejecucién y operacion del Contrato de
Fiducia, del Contrato De Adhesion y en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica,
tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacion, construccién, dotacién, puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir u operar sera de
responsabilidad directa del Constituyente - Constructor y sera responsabilidad de este destinar los
Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9. REMUNERACION. Alianza cobrara por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de
Inversion Colectiva administrados por Alianza la comision establecida en el reglamento de este, el
cual el (los) Adquiriente(s) declara conocer y aceptar.

10. TERMINACION. El presente Contrato de Adhesion terminara por:

10.1. Terminacién del Contrato y del Contrato de Fiducia, si aplica.
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Por mora del(los) Adquirente(s) de mas de treinta (30) dias en la entrega de los Recursos segun el
Plan de Pagos y asi lo haya instruido el Constituyente - Constructor, caso en el cual se aplicara lo
previsto en la clausula de Acuerdo por Desistimiento - Incumplimiento.
Por voluntad del Constituyente - Constructor. El Constituyente - Constructor podra instruir a Alianza
la terminacion unilateral del presente Contrato de Adhesion, caso en el cual no se aplicaran las
sanciones a cargo de (los) Adquirente(s), y en consecuencia estara a cargo del Constituyente -
Constructor pagar la penalidad prevista en la clausula denominada Acuerdo por Desistimiento -
Incumplimiento.
Por incumplimiento del (los) Adquirente(s) a las obligaciones aqui pactadas y los documentos
conexos que el Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicién del
Activo(s) Inmobiliario(s).
Por voluntad de (los) Adquirente(s), caso en el cual se aplicara lo previsto en el numeral de Acuerdo
por Desistimiento - Incumplimiento.
Por incumplimiento del(los) Adquirente(s) a la obligacién de actualizar la informacion conforme lo
dispone el Contrato y del Contrato de Fiducia, si aplica, caso en el cual Alianza no cancelard suma
alguna en favor del (los) Adquirente(s).
Cuando el (los) Adquirente(s) sea incluido en listas vinculantes para Colombia asi como aquellas
listas de control de riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo (LAFT) a las que tenga
acceso Alianza o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente,
informacion publica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en actividades
delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincién de dominio o cualquier otra
informacion sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes de informacién que los asocien de
forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas aquellas demas causales previstas en este
Contrato de Adhesion.
Por el fallecimiento del (los) Adquirente(s) o alguno de estos en caso que la parte este compuesta
por mas de una persona, situacion que deberé ser informada por los interesados al Constituyente
— Constructor y, este a su vez a Alianza para que proceda a liberar el Activo(s) Inmobiliario(s) y
con la suscripcion del presente Contrato de Adhesién Alianza queda facultada para aperturar un
Fondo a nombre de (los) Adquirente(s) al cual se transfieran dichos saldos. Salvo que medie cesion
de conformidad con la escritura o sentencia de sucesion, siempre y cuando a quien se le asignen
por herencia los derechos contenidos en el presente Contrato, acredite la capacidad de pago para
continuar con el pago del saldo del precio.
De comun acuerdo entre el Constituyente - Constructor y el (los) Adquiriente(s) Adherente(s).

10.10.Cuando, durante la Fase Constructiva y en vigencia del Fideicomiso Inmobiliario, llegado el

11.

12.

momento de escriturar el Activo(s) Inmobiliario(s) indicado en la parte inicial del presente Contrato
De Adhesién, no acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiara la
adquisicién del el Activo(s) Inmobiliario(s) caso en el cual se aplicara el Acuerdo por Desistimiento
- Incumplimiento .

GESTION DE RIESGOS. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Adhesion al Constituyente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adquirente(s), a sus cesionarios
desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del
presente Contrato de Adhesion, los procedimientos establecidos en el documento denominado
“Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato
de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de
Adhesidn y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

NOTIFICACIONES. Las Partes recibirdn validamente cualquier clase de comunicacion y
notificacion en las direcciones fisicas o electrénicas indicadas en la caratula del presente Contrato
de Adhesion.

En el evento que no sea posible la localizacién del Constituyente - Constructor, Alianza seguira los
procedimientos sefialados en el documento denominado “Estipulaciones tipo del Contrato Encargo
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Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presente Contrato de Adhesion y que adicionalmente se encuentra publicado
en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

CESION DEL CONTRATO. La cesion de las calidades de Constituyente - Constructor, deberan contar
con la previa aprobacién del (los) Adquirente(s) y requeriran la aprobacion del Acreedor Financiero
mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado en vigencia del Fideicomiso
Inmobiliario para el desarrollo del Proyecto.

El(los) Adquirente(s) sélo podra(n) ceder en todo o en parte el presente Contrato de Adhesion, cuando
exista concepto favorable previo y escrito del Constituyente - Constructor y aceptacion de Alianza.

Asi mismo procedera cuando el (los) Adquirente(s) haya cancelado en su totalidad el valor del (los)
Activo(s) Inmobiliario(s).

Si el (los) Adquirente(s) adquiere el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) con solicitud de crédito se podra
solicitar la cesién de derechos y obligaciones a un tercero cuando se hayan cumplido los siguientes
requisitos:

a. Cancelacion de la totalidad de la cuota inicial

b. El tercero se encuentra dentro de los siguientes rangos de familiaridad: primero (padres — hijos) y
segundo grado de consanguinidad (abuelos y nietos; hermanos); primer grado de afinidad (esposo(a)
y los hijos del cényuge (hijastros) y suegros; primero civil (padre-hijo adoptivo).

c. No tener reportes negativos en la consulta a las centrales de riesgo”.

En el evento en que el Constituyente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posicién
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacion del (los) Adquirente(s), para lo
cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de
llevarse a cabo la cesion, el (los) Adquirente(s) tienen derecho a manifestar expresamente y por escrito
la no aceptacién a dicha cesion y podran solicitar la terminacién del Contrato De Adhesién sin que
haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién pactada como desistimiento. Una vez agotado el
procedimiento anteriormente indicado y se cuente con la aceptacion del(los) Adquirente(s) para
adelantar la cesion de posicion contractual de fiduciario, mediante la suscripcién de este Contrato de
Adhesion, el(los) Adquirente(s) autoriza(amos) al Constituyente - Constructor y a Alianza a transferir
informacion propia de mi vinculacion a la fiduciaria cesionaria.

Dicha cesion se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento denominado
“Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de
Adhesidn”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato De Adhesiony
se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

CONSULTA Y REPORTE A TRANSUNION. Autorizo a Alianza a realizar el reporte y consulta a
TransUnion S.A. 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos
fines y demas consultas necesarias para el conocimiento del cliente.

MODIFICACION DEL CONTRATO. El presente Contrato De Adhesién solo podra ser modificado por
el Constituyente - Constructor, el (los) Adquirente(s) y Alianza.

Sin perjuicio de lo anterior, el(los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a otorgar mi(nuestra) aprobacion
previa y por escrito, sobre cualquier modificacién del Contrato y/o del Contrato de Fiducia, segin
aplique, que:

e Implique cambios sobre las responsabilidades a cargo del Constituyente - Constructor.
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e Cambie de algin modo las Condiciones De Giro dispuestas en el Contrato.
e Altere los derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcién del Proyecto me deberan ser notificadas la aprobacion previa,
siempre y cuando dicha modificacién no supere el 10% de la descripcion del Proyecto, no cambien las
unidades inmobiliarias comprometidas con el (los) Adquirente(s), ni los usos asignados a las unidades
inmobiliarias privadas del Proyecto, las modificaciones que superen el porcentaje indicado requeriran
la aprobacion previa y por escrito del (los) Adquirente(s).

NOTA: El Contrato de Fiducia podra ser modificado a solicitud del Acreedor Financiero, lo cual sera
informado en el respectivo reporte de informacion otorgado por el Constituyente — Constructor y la
Fiduciaria, segun corresponda.

MANEJO DE DATOS PERSONALES. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi
como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica para el
Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal sera tratado de
conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co. El (los)
Adquirente(s), con la suscripcion de este Contrato De Adhesidn, autoriza a Alianza a recolectar,
registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasién
del presente Contrato de Adhesion, sin vulnerar la obligacién de confidencialidad prevista en este
Contrato de Adhesion.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones,
guejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Adhesion por parte del (los)
Adquirente(s) con ocasién al manejo de los datos personales deberén ser presentadas en primer lugar
ante Alianza. En caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el (los)
Adquirente(s) puede(n) acudir a la Superintendencia de Industria y Comercio de Colombia y/o
Superintendencia Financiera de Colombia, segun corresponda, para que la misma proceda a ordenar
la correccion, actualizacién o eliminacion de la informacién que atente contra su derecho fundamental
al habeas data.

DECLARACIONES. Mediante la suscripcién de este Contrato de Adhesién, el(los) Adquirente(s)
declara(n):

ESTE CONTRATO DE ADHESION NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.
Que fue(ron) informado(s) que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el texto adhesivo
del Contrato y del Contrato de Fiducia, el texto adhesivo del Contrato de Adhesion y el reglamento del
Fondo se encuentra a su disposicion y pueden consultarse en la pagina web www.alianza.com.co.
Que a la suscripcién del Contrato De Adhesion le fue entregada una copia del Contrato y Contrato de
Fiducia.
Para el desarrollo constructivo el Constituyente - Constructor podra optar por la constitucién de
esquema de fiducia inmobiliaria caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia y por
consiguiente se realizara la Vinculacion Fiducia de Administraciéon Inmobiliaria del (los) Adquirente(s),
razén por la cual le sera entregada una copia del contrato del Contrato Fiduciario.
Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero (en
adelante “DCF”), al cual puede acudir correo Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com
Teléfono:+57 (1) 6108161-+57 (1) 6108164. Direccién: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity,
Bogota Pagina Web: www.ustarizabogados.com. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como
funciones y obligaciones la proteccién del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que sean
resueltas las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos establecidos en
la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas
disposiciones que regulan dicha materia.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
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17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

17.12.

17.13.

17.14.

17.15.
17.16.

18.

» Alianza

Fiduciaria
Con la suscripcion digital del presente Contrato De Adhesion, acepto(amos) los términos y condiciones
de este, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en la certificacion de firma
digital otorgada por el agente certificador.
Que el punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el Constituyente - Constructor,
sin participacion de Alianza.
Que este documento no corresponde, ni se asimila a una promesa de compraventa, y que Alianza
como sociedad, como administradora del Contrato y del Contrato de Fiducia, segun aplique, y, en
virtud del Contrato De Adhesion no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o
documentos adicionales que el Constituyente - Constructor suscriba conmigo (con nosotros).
Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcién de cada registro de cesiéon del
presente Contrato De Adhesién causara una comision a favor de Alianza equivalente a medio (0.5)
Salario Minimo Mensual Legal Vigente, la cual estara a mi(nuestro) cargo.
Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion realizada en el Fondo se encuentra
sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, por lo tanto, el
riesgo de los resultados financieros de esta inversidn bien sea que los mismos se traten de un mayor
valor o de reduccién de los recursos por mi (nosotros) entregados o sus rendimientos, se encuentran
radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos.
Que he(hemos) sido informados en la sala de negocios del Constituyente - Constructor, acerca de la
gestién y rol que desempefia Alianza respecto al desarrollo del Proyecto, el control de la cartera y
tesoreria del Proyecto, asi como la forma como la fiduciaria invertira los Recursos por mi entregados.
Asi mismo declaro que he corroborado las explicaciones y alcance de la labor de Alianza que se
encuentran expuestos al publico en carteles que he visto y leido en la sala de negocios del Proyecto.
El (Los) Adquirente(s) ha(n) sido informado(s) que los recursos dinerarios de su vinculacion deberan
ser entregados Unica y exclusivamente a Alianza y no al Constituyente - Constructor, directamente o
por medio de sus promotores, agentes o empleados.
El (los) Adherente(s) tiene(n) conocimiento que Alianza cuenta con canales tecnolégicos a través de
los cuales vincula y adhiere al (los) Adherente(s) al vehiculo fiduciario, por lo que los documentos que
Alianza llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s), seran tramitados a través de dichos canales
de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente.
Que conoce que el Constituyente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicién de
desarrollador y constructor, es responsable exclusivo ante el(los) Adquirente(s) por el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo en el cual debe
cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada.
Corresponde al Constituyente - Constructor amparar los perjuicios patrimoniales a que haya lugar en
los términos que establezcan las disposiciones antes mencionadas.
Que el responsable de la construccion del Proyecto es el Constituyente - Constructor.
Que es responsabilidad del Constituyente - Constructor la disposicién final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecto.

ACUERDO POR DESISTIMIENTO - INCUMPLIMIENTO. En el evento en que el(los) Adquirente(s)
desista del negocio, incumpla los pagos acordados con el Constituyente - Constructor, incumpla con
la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el Fondo o con
las obligaciones acordadas el Contrato De Adhesion o las adquiridas con el Constituyente -
Constructor, asumira las sanciones establecidas con el Constituyente - Constructor en virtud de la
relacion de consumo existente entre el Constituyente - Constructor y el(los) Adquirente(s). Alianza
Fiduciaria S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y como administradora del Contrato de Fiducia no
ha participado en su estructuracion, definicion y negociacion de dichas sanciones.

El ACUERDO POR DESISTIMIENTO - INCUMPLIMIENTO no hace parte de los textos aprobados por
la Superintendencia Financiera De Colombia mediante oficio de fecha 22 de julio de 2022 1428138

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
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19.

20.

21.

» Alianza

Fiduciaria
El ACUERDO POR DESISTIMIENTO — INCUMPLIMIENTO EQUIVALE AL DIEZ POR CIENTO
(10%) DEL VALOR DE VENTA DEL INMUEBLE CON UN MINIMO DE DOS SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2 SMMLYV)

El Constituyente - Constructor pacta con el(los) Adquirente(s) que ademas de las causales previstas
en el presente Contrato de Adhesion y las que se acuerden en los documentos conexos que éstos
establezcan, seran aplicables y en consecuencia se autoriza a Alianza a que se me(nos) descuenten
las sumas de dinero indicadas en esta clausula.

Al aplicar el desistimiento como sancion, Alianza procedera a través de la instruccién que para el
efecto imparta el Constituyente - Constructor en los términos del presente Contrato de Adhesién.

MERITO EJECUTIVO. En razén a que el presente Contrato de Adhesion contiene obligaciones
expresas, claras y exigibles a cargo del(los) Adquiriente(s), el mismo presta mérito ejecutivo en virtud
de lo dispuesto por el Articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

DESARROLLO FASE CONSTRUCTIVA.

El Constituyente - Constructor podra optar por adelantar la construccion del Proyecto por medio de un
esquema de fiducia de administracion inmobiliaria, caso en el cual suscribira el respectivo Contrato
De Fiducia y por consiguiente se realizara la Vinculacion Fiducia de Administracién Inmobiliaria del
(los) Adquirente(s), en virtud de lo anterior el Constituyente - Constructor me dara a conocer y remitira
en copia el texto del Contrato de Fiducia al momento del cumplimiento de las Condiciones de Giro e
informara a Alianza de este hecho junto con los respectivos soportes de este hecho.

Efectos de la Vinculacién Fiducia de Administracién Inmobiliaria. El presente Contrato de
Adhesion servird de instrumento para:

El objeto previsto en la clausula primera.

Entregar los Recursos al Fideicomitente - Constructor, quien debera destinar los recursos entregados
Unica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Adhesion y conforme el Contrato De Fiducia.

La transferencia al Titulo Juridico indicado en la caratula del Contrato De Adhesion de los Activo(s)
Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Adquirente(s) conforme
lo instruya el Fideicomitente - Constructor y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia,
siempre y cuando el (los) Adquirente(s) haya realizado los aportes de las sumas de dinero establecidas
en su Plan de Pagos y se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica de Ocupacion”
conforme a lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula
inmobiliaria del Activo(s) Inmobiliario(s).

Las estipulaciones del presente Contrato de Adhesién permaneceran vigentes, salvo por lo dispuesto
en relacién con la entrega de los Recursos que aporte(n) el(los) Adquirente(s) al Fideicomitente -
Constructor, los cuales seran puestos a disposicion del Fideicomitente - Constructor en la medida en
gue los mismos ingresen y los rendimientos por estos incrementaran el Fideicomiso Inmobiliario y
guedaran afectos al objeto de este.

El Fideicomitente - Constructor se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui
indicado, Unica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente
contrato y conforme del Contrato De Fiducia.

Las demas previstas en el en el Contrato de Fiducia y en el Contrato de Adhesion, que no se
encuentren directamente ligadas a los efectos previos del cumplimiento de las Condiciones de Giro.

DECLARACIONES DEL (LOS) ADQUIRENTE(S) SOBRE EL ESQUEMA CONSTRUCTIVO:

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
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23.

oo o

o

» Alianza

Fiduciaria
Por la vinculacion que en el presente documento consta, el(los) Adquiriente(s) no adquirira el caracter
de constructor, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el Contrato de Fiducia
al cual se vincula tenga establecidos para el Constituyente - Constructor, conservando este Gltimo
todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del Fideicomitente -
Constructor.
El(los) Adquiriente(s) conoce(n) y acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, el Inmueble, podra ser
gravado con una hipoteca de primer grado constituida a favor del Acreedor Financiero con el fin de
garantizar el respectivo crédito constructor que requiera el Proyecto, asi como constituir garantias
diversas, que apoyen mecanismos de financiacién. En todo caso Fideicomitente - Constructor, se
obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin
de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde al(los) Activo(s) Inmobiliario(s) descrita en este
Contrato De Adhesidn, sea levantada antes de la transferencia del derecho de dominio del mencionado
Activo(s) Inmobiliario(s).
El (los) Adquiriente(s) manifiesta(s) que conoce(n) y acepta(n) que el Proyecto estara sometido al
régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual
gueda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.
Los términos de escrituracién, entrega, servicios publicos, gastos notariales, entre otros, seran
especificados por el Fideicomitente - Constructor mediante los documentos conexos que el
Fideicomitente - Constructor suscriba con el(los) Adquirente(s) y que se encuentren relacionados con
la adquisicién del Activo(s) Inmobiliario(s).

GESTIONES DEL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR. El Fideicomitente - Constructor garantiza
al(los) Adquiriente(s) y a Alianza que no ha ofrecido ni comprometido con ninguna persona el Activo(s)
Inmobiliario(s) a que hace referencia éste Contrato De Adhesion y declara que se hara su entrega libre
de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravdmenes, salvo las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal a que se encontrard sometido el inmueble.

DESISTIMIENTOS. Ademas de lo dispuesto en este Contrato de Adhesion, el Fideicomitente -
Constructor directamente me(nos) puede desistir del negocio si cuando llegado el momento de escriturar
el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) indicado en la parte inicial del presente Contrato De Adhesién, no
acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del (los) Activo(s)
Inmobiliario(s). Para aplicar estos desistimientos ante Alianza sera suficiente Unicamente una
comunicacion dirigida por el Fideicomitente - Constructor en ese sentido.

En caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario, el Fideicomitente - Constructor se
obliga a aportar los recursos necesarios para realizar la devolucién de los recursos aportados por el(los)
Adquirentes desistido previa aplicacion del descuento de las sumas establecidas en el Acuerdo Por
Desistimiento - Incumplimiento del presente Contrato de Adhesion, con el fin de que Alianza proceda,
conforme a las instrucciones que le imparta el Fideicomitente - Constructor

. ANEXOS. Con la suscripcion de este Contrato de Adhesidn, las Partes vinculan al texto de este los

siguientes documentos:

Plan de Pagos y Acuerdo de voluntades entre Adquirente Adherente y Fideicomitente — Constructor.
El Contrato.

El Contrato de Fiducia.

Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente
Contrato de Adhesion.

Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria y su
correspondiente Contrato de Adhesion.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
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Alianza

Fiduciaria
Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato de Adhesion y son exigibles y
vinculantes para las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso
en el cual enviara notificacion al Constructor y al (los) Adquirentes informando los cambios.

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES - PLAN DE PAGOS

Valor total de la vinculacion: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMER
0

Descuento: TAG_DESCUENTO_EN_NUMERO

Sobrecosto: TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMER
0

Aportes en efectivo TAG_CUOTAL_INICIAL

Total de la Financiacion: Total de la Financiacion: Con el fin de acreditar | TAG_TOTAL_FINANCIACION
el cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte del
Adquiriente Adherente carta de aprobacion de crédito y/o financiacion
ylo manifestacion de que no se requiere financiaciéon acompanada del
respectivo soporte del aporte, documentacion que debera remitirse
dentro del término que de manera expresa le informe el Constructor al
Adquiriente Adherente.

PLAN DE PAGOS DE LOS APORTES EN EFECTIVO

El valor de los aportes pactados con el Constructor sera la suma de TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
(TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que me obligo a
cumplir expresamente, asi:

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_ | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_ | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_
CUOTA VALOR FECHA

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

El Contrato de Adhesién se suscribe manuscritamente/digital/electronicamente a los dias del
mes de dos mil vein (2.02_).

El presente modelo de Contrato Adhesion al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y
Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria fue autorizado por la Superintendencia
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ESCRITURA NUMERO:

CLASE DE ACTO: DESAFECTACION DE LA HIPOTECA DE MAYOR
EXTENSION. =-oommeemme oo e e e e e e eeeeee
DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT:
890.300.279-4

A FAVOR DE: FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA

01 0 ——
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.  =rmmermmeemmmemmemmeem e
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION ......... $0
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
T LY
DE: FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA
TURISTICA NIT- 830.053.812-2

ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.  -comemeemmeemmemmemmcem e
A FAVOR DE: «A_FAVOR_DE»
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT: 890.300.279-4

VALOR DESAFECTACION «VDESAFECTACION»
TRANSFERENCIA «VR_VENTA_»
VALOR HIPOTECA «VR_HIPOTECA_»
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO__ X

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:  -----m-mmmmmmmmmm oo
ALIANZA FIDUCIARIA S. A. - FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD,
SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA

-------------------- - s ------ — NIT- 830.053.812-2
BENEFICIARIO DE AREA -----m-mmmm e - -
«A_FAVOR_DE»

..................................... C.C. «<CEDULA»

BANCO DE OCCIDENTE S.A .. rnrnnnneeas NIT: 890.300.279-4

«APTO» - e
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULA» Smmmmmmmmmmmmmmommmoooe-




N | i B e MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO: «MATRICULA1»------mmmmmmmmmmmmmmmmmmee

CCUARTO_UTIL®  momrmmmm oo e
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULA3»  -------nmmmmmmmmmnee -

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO DE USO MIXTO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA. Situado en la
ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia en la
Carrera 43A Nro. 32 - 128 Medellin, —---mmmmmmmm oo

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia a
los de de dos mil
Veintitrés (2.023) ante mi

Notario Quince (15) Titular del circulo de Medellin,

ACTO NO. L s oo e
DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION -----nmmmmmemm e
Comparecio XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino de
KXXXXXXXXXXX, con cédula de ciudadania No. XXXXXXX de XXXXXXX,
obrando como APODERADA ESPECIAL del BANCO DE OCCIDENTE S.A. ,

establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogotd D. C.,

convertido en Banco Comercial con su actual denominacion por escritura Nro.
3890 de julio 25 de 1.997, de la notaria 18 de Bogota, lo que acredita con el poder
elevado a escritura publica Nro. 14.901 del Primero (01) de Noviembre de 2014

de la Notaria 15 de Medellin, que se protocoliza con la presente escritura y dijo. -




PRIMERO: Que mediante escritura publica numero del de

de 202_ otorgada en la Notaria Quince (15) de Medellin, debidamente
registrada el dia __ de de 202_ EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS ZONA SUR DE LA CIUDAD DE MEDELLIN, bajo
el (los) folio (s) de matricula (s) inmobiliaria (s) numero (s) 001-1422197
ALIANZA FIDUCIARIA S. A. — actuando Unica y exclusivamente como vocera
y administradora del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA  NIT- 830.053.812-2 Constituyé  hipoteca global o
abierta de primer grado a favor de BANCO DE OCCIDENTE S.A. Sobre el

siguiente inmueble: ---------m-m-mommm oo
LOTE METROPOLITAN SERVICIOS: Un lote ubicado en el Municipio de

Medellin, con un area de 3.154,858 mtrs2, delimitado por los siguientes puntos:
POR EL SUR, del punto L al punto M, en una distancia de 24,51 metros, lindando
con el lote cesion espacio publico parque, POR EL OCCIDENTE, del punto M al
punto S, en una distancia de 116,76 metros, lindando con el lote cesién espacio
publico via carrera 43A, POR EL NORTE, del punto S al punto R, en una distancia
de 26,68 metros, lindando con el lote cesiébn andén via calle 33, POR EL
ORIENTE, del punto R al punto Q, en una distancia de 52,60 metros, lindando con
el lote Metropolitan Vivienda, nuevamente POR EL NORTE, del punto Q al punto
P, en una distancia de 16,12 metros, lindando con el lote Metropolitan Vivienda,
nuevamente POR EL ORIENTE, del punto P al punto O, en una distancia de 26,10
metros, lindando con el lote Metropolitan Vivienda, POR EL SUR, del punto O al
punto N, en una distancia de 16,12 metros, lindando con el lote Metropolitan
Vivienda, nuevamente POR EL ORIENTE, del punto N al punto L punto de partida,
en una distancia de 27,50 metros, lindando con el lote Metropolitan Vivienda.
Puntos tomados del plano 01.--------=--=-mmmmmmmm oo

Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1428139
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. Cédula

catastral: Sin asignar. ==-----=====mmmmmmm e

SEGUNDO: Que obrando en el caracter y representacion antes indicados, y en

virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado gravamen hipotecario



LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE, en cuanto hace relacion a los siguientes
inmuebles: ---------m-msmmm oo mmmemmmme s mememmmememmeeeees
KAPTO» o

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULA»------nnnneemeemmmmnnav

CGIE_1» =ommmmmmmm e
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULA1» e e

KCUARTO_UTIL®  mmmrmm e
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULA3» --- ---

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO DE USO MIXTO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA Situado en la
ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia en la
Carrera 43A Nro. 32 - 128 Medellin. ------mmmmmmmm e
TIPO DE PREDIO URBANOQ .~

Codigo Catastral de mayor extension,

Inmuebles suficientemente descritos y alinderados en la compraventa que precede

A BSEE ACH0. ===

Continua vigente la garantia hipotecaria sobre los deméas inmuebles hipotecados.

Que para efectos fiscales establecidos en el Decreto 1681 de fecha 16 de
septiembre de 1996, articulo 16, esta liberacibn tiene un valor
«DESAFECTACION» dichos gastos seran asumidos en su totalidad por la
entidad vendedora, esto es, CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN SAS. -------

ACTO NRO. 2 PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION
comparecié6 CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cédula de ciudadania

numero 43.733.043, quien obra en calidad de Gerente de la Sucursal Medellin vy,
por lo tanto, en nombre y Representacion Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ,
sociedad de Servicios Financieros con domicilio principal en la ciudad de Bogota

D.C. y Sucursal en Medellin, sociedad de servicios financieros (Fiduciaria)



legalmente constituida mediante Escritura Pablica Numero 545 del 11 de febrero
de 1986, otorgada en la Notaria 10A del Circulo Notarial de Cali, con autorizaciéon
de funcionamiento concedida por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera) mediante Resolucion No. 3357 del 16 de junio de
1986, todo lo cual se acredita con los certificados de existencia y representacion
legal expedidos por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia y la
Superintendencia Financiera, que se adjuntan a este documento, sociedad que
actla unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA, identificado con
el NIT. 830.053.812-2, en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por tanto con

limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autbnomo

que lo conforma, patrimonio auténomo constituido por medio documento privado
suscrito el 21 de diciembre de 2017, |o cual acredita con copia auténtica de los
certificados expedidos por la Camara de Comercio de Medellin y por la
Superintendencia Financiera de Colombia que, presenta para su protocolizan con
este instrumento, quien obra en este acto Unica y exclusivamente como vocera y
administradora, en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por tanto con limite de
responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autobnomo que lo
conforma quien en adelante y para los efectos de la presente escritura, se
denominara EL FIDEICOMISO, CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL, quien dijo ser
mayor de edad, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 3.391.742
expedida en Envigado, quien actia en condicion de Representante Legal de la
sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN SAS, identificada con NIT.
900.430.960-5, en calidad de Gerente General, sociedad comercial con domicilio
en Medellin, constituida por escritura publica Nro. 1122 del 18 de febrero de 2002
de la Notaria 15 de Medellin, registrada en la Camara de Comercio de Medellin
para Antioquia el dia 26 de febrero de 2002, en el libro 9°., folio 246, bajo el Nro.
1720, lo cual se acredita en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Medellin, sociedad que para efectos de
este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO

Y MANIFESTARON: -------monmmmmmmmmeeeee
PRIMERO: Que con el fin de dar cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10°.



de la Ley 1796 de 2016, la compareciente, obrando como lo deja indicado, viene a
PROTOCOLIZAR el Certificado Técnico de Ocupacion — CTO correspondiente a

la Situado en la ciudad de Medellin, Departamento de

Antioquia, Republica de Colombia en la Carrera 43A Nro. 32 - 128 Medellin. ---

Queda entendido para todos los efectos, que la sociedad CONSTRUCTORA
CAPITAL MEDELLIN S.A.S., es el “constructor’ del PROYECTO (segun el
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016 y Decreto
945/17), y por tanto es en dicha sociedad sobre la cual recaen las obligaciones
que corresponden a la calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO y ostenta
la calidad de “Enajenador de Vivienda”, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016,
incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial
dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el
FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda y,
por tanto, tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones
inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO. Teniendo en cuenta todo lo
mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al
FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en esta declaracion ni en el

Certificado Técnico de Ocupacién que por esta Escritura Publica se protocoliza.

Se le solicita a la sefiora registradora de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, inscribir la protocolizacion de
este certificado en el(los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) No(s).
«MATRICULALl», «MATRICULA2» «MATRICULA3», correspondiente(s) a
el(los) siguiente(s) inmueble(s): «GJE_1», Y«GJE_2» «CUARTO_UTIL»

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO DE USO MIXTO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA Situado en la
ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia en la
Carrera 43A Nro. 32 - 128 Medellin, cuyos linderos y demés especificaciones

se citan en el tercer acto de esta escritura. -----------==m-m-mmmmmmmmem oo



ACTO No. 3
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL.  mmmmmmmmm oo oo e oo e
ALIANZA FIDUCIARIA S. A. — Actuando Unica y exclusivamente como vocera
y administradora del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA — NIT- 830.053.812-2 ------mmmmmmmmm oo

comparecié6 CATALINA POSADA MEJIA, identificada con la cédula de ciudadania
namero 43.733.043, quien obra en calidad de Gerente de la Sucursal Medellin vy,
por lo tanto, en nombre y Representacion Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ,
sociedad de Servicios Financieros con domicilio principal en la ciudad de Bogota
D.C. y Sucursal en Medellin, sociedad de servicios financieros (Fiduciaria)
legalmente constituida mediante Escritura Publica Numero 545 del 11 de febrero
de 1986, otorgada en la Notaria 10A del Circulo Notarial de Cali, con autorizacién
de funcionamiento concedida por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera) mediante Resolucion No. 3357 del 16 de junio de
1986, todo lo cual se acredita con los certificados de existencia y representacion
legal expedidos por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia y la
Superintendencia Financiera, que se adjuntan a este documento, sociedad que
actla unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA, identificado con
el NIT. 830.053.812-2, en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por tanto con

limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autbnomo

que lo conforma, patrimonio auténomo constituido por medio documento privado
suscrito el 21 de diciembre de 2017, |o cual acredita con copia auténtica de los
certificados expedidos por la Camara de Comercio de Medellin y por la
Superintendencia Financiera de Colombia que, presenta para su protocolizan con
este instrumento, quien obra en este acto Unica y exclusivamente como vocera y
administradora, en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por tanto con limite de
responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autbnomo que lo

conforma quien en adelante y para los efectos de la presente escritura, se



denominara EL FIDEICOMISO y CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL, quien dijo ser
mayor de edad, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 3.391.742
expedida en Envigado, quien actia en condicion de Representante Legal de la
sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN SAS, identificada con NIT.
900.430.960-5, en calidad de Gerente General, sociedad comercial con domicilio
en Medellin, constituida por escritura publica Nro. 1122 del 18 de febrero de 2002
de la Notaria 15 de Medellin, registrada en la Camara de Comercio de Medellin
para Antioquia el dia 26 de febrero de 2002, en el libro 9°., folio 246, bajo el Nro.
1720, lo cual se acredita en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Cadmara de Comercio de Medellin, sociedad que para efectos de
este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO.
por otra parte «<A_FAVOR_DE» , mayor(es) de edad, vecino(s) de Medellin,
identificado(s) con la cédula de ciudadania No. «CEDULA», de estado civil
«ESTADO_CIVIL», quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) vy
representacion y quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominaré(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, -----mmmmmmmmmmeemeeeeeee
Y manifestaron que celebran la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, en los términos de las
Clausulas contenidas en este instrumento y previos los siguientes:  ---------=--=------
CONSIDERANDOQOS  --------=mmmmmmmmmm oo et

1. Que por medio de documento privado suscrito el 21 de diciembre de 2017, fue
celebrado entre CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S. en calidad de

FIDEICOMITENTE y Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de FIDUCIARIA g¢

constituyé un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion de Simple, del cual
surgié el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO METROPOLITAN
SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA contrato de Fiducia modificado
integralmente mediante otrosi del diez (10) de junio de 2019, en el cual se
modificé el clausulado inicial del contrato con el fin de adaptarlo a un Contrato de
Fiducia de Administracion Inmobiliaria para el desarrollo del Proyecto por exclusiva
cuenta y riesgo del Fideicomitente y/o Beneficiario, Constructora Capital Medellin
S.A. S e e




2. Que en dicho contrato ostenta la calidad de uUnico FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.
(antes CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S. — NIT. 811.032.292-3.). Del mismo
modo, fue Constructora Capital Medellin S.A.S. la encargada de llevar a cabo las
labores de gerencia del proyecto, encargada por tanto de adelantar, por su
exclusiva cuenta y riesgo, la gestion administrativa, financiera, juridica y técnica
del PROYECTO, asi como la coordinacion de éste.------------------

3. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA, conforme
consta en el Contrato de Fiducia al que se refiere el Literal A) anterior, y como
titular del derecho de dominio sobre el lote identificado con Matricula Inmobiliaria
NUumero 001-1422197, permitid el desarrollo, por cuenta y riesgo exclusivo del
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO, es decir, de la sociedad
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S. (antes CONSTRUCTORA
CAPITAL S.A.S.), de un PROYECTO de construcciéon denominado CONJUNTO
DE USO MIXTO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA
TURISTICA , sobre el inmueble Fideicomitido.--------==-======mmmmmm oo

4. Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo
pactado en el Contrato de Fiducia Mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en
calidad de FIDUCIARIA, y CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S., en
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PRYECTO suscribio
CONTRATOS DE ENCARGOS FIDUCIARIOS DE VINCULACION al
FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA
con terceros interesados en adquirir los inmuebles del CONJUNTO DE USO
MIXTO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA.,
quienes se denominaron BENEFICIARIOS DE AREA, para que una vez
terminada la construccion del PROYECTO, los BENEFICIARIO les hicieran
entrega material de los inmuebles y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO, les transfiriera, a titulo de beneficio, la propiedad de los bienes

sobre los cuales se concreta su beneficio. En el Encargo Fiduciario se instrumentd
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el pago de estos bienes, todo de conformidad con los términos y condiciones alli
establecidas. -----
Previos los Antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes Clausulas:
CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura publica,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA y por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE GERENTE
DEL PROYECTO, transfiere a titulo de beneficio en fiducia mercantil, al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA «PORCENTAJE_COMPRADORES » el derecho
de dominio y la posesion material que tiene y ejerce sobre el (los) inmueble(s) que
se describe(n) a continuacion: ---------=====nn —cmmmmmmoeeeeeen
«LINDER_APARTAMENTO»

«LINDER_GARAJE_1»

«LINDEROS_CUARTO_UTIL_»
Al (a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s)
inmobiliaria(s) No(s). «<MATRICULA», «<MATRICULA1», «<xMATRICULA3» de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona SUR. --------
Inmuebles que forman parte del CONJUNTO DE USO MIXTO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA . Situado en la
ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia en la
Carrera 43A Nro. 32 - 128 Medellin. ----mmmmmm oo

TIPO DE PREDIO URBANQ . <--nnnmsmem e mmem e e

Cdodigo Catastral: Sin informacion segun certificado de libertad.

Codigo Catastral de mayor extension,
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la anterior mencién que se acaba de hacer

de areas y linderos, la transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma

gue cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
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aqui declaradas, no dara lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las
P AN S, = mmm o o e
PARAGRAFO SEGUNDO. EI CONJUNTO DE USO MIXTO METROPOLITAN
SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA , del cual hace(n) parte el (los)

inmueble(s) objeto de este contrato, se encuentra situado en el Municipio de

Medellin, distinguido en su puerta de entrada como Carrera 43A Nro. 32 - 128
Medellin, Antioquia y se encuentra construido sobre el siguiente lote de mayor

extension: --------------e-eeeeeo
LOTE METROPOLITAN SERVICIOS: Un lote ubicado en el Municipio de

Medellin, con un &rea de 3.154,858 mtrs2, delimitado por los siguientes puntos:
POR EL SUR, del punto L al punto M, en una distancia de 24,51 metros, lindando
con el lote cesidén espacio publico parque, POR EL OCCIDENTE, del punto M al
punto S, en una distancia de 116,76 metros, lindando con el lote cesién espacio
publico via carrera 43A, POR EL NORTE, del punto S al punto R, en una distancia
de 26,68 metros, lindando con el lote cesiébn andén via calle 33, POR EL
ORIENTE, del punto R al punto Q, en una distancia de 52,60 metros, lindando con
el lote Metropolitan Vivienda, nuevamente POR EL NORTE, del punto Q al punto
P, en una distancia de 16,12 metros, lindando con el lote Metropolitan Vivienda,
nuevamente POR EL ORIENTE, del punto P al punto O, en una distancia de 26,10
metros, lindando con el lote Metropolitan Vivienda, POR EL SUR, del punto O al
punto N, en una distancia de 16,12 metros, lindando con el lote Metropolitan
Vivienda, nuevamente POR EL ORIENTE, del punto N al punto L punto de partida,
en una distancia de 27,50 metros, lindando con el lote Metropolitan Vivienda.

Puntos tomados del plano 01.

Matricula Inmobiliaria Nro. 001-1428139 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin zona sur . --==-------mm-- —————

Y las edificaciones que se construyan para el proyecto denominado CONJUNTO
DE USO MIXTO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA
TURISTICA situado en el Municipio de Medellin Departamento de Antioquia,

Republica de Colombia. Los linderos y demas especificaciones se determinan en
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la(s) escritura(s) antes mencionada(s). -------m-m-m-m=mmmemmmememm e
PARAGRAFO TERCERO. La presente transferencia incluye el coeficiente de
copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos

tiene en los bienes de dominio comun del Conjunto, todo de acuerdo con lo

establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal. e
PARAGRAFO CUARTO. Las especificaciones de construccion de los inmuebles
gue conforman el CONJUNTO DE USO MIXTO METROPOLITAN SALUD,
SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA ., constan en el Reglamento de Propiedad
Horizontal. -------------------

PARAGRAFO QUINTO. El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA es (son) el tnico beneficio al que éste(os) tiene(n)
derecho vy, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacion del Patrimonio
Auténomo, tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique algun(os) otro(s) bien(es)
diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n) participacion en los rendimientos
del FIDEICOMISO. —-mmmmmmmm s oo e o o o e o e e e e e e e -
CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION: El (los) inmueble(s) materia de la presente
transferencia fue(ron) adquirido(s) asi: -----------====-mmmmmmnmenae- e
1.La construccion, por haberla levantado la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN S.A.S., con los recursos del FIDEICOMISO, aportados de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil y con un Crédito de
Constructor, otorgado por BANCO DE OCCIDENTE S.A. ------m-mmmmmmmmmmm oo

2. Adquirié inicialmente el FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS
Y VIVIENDA TURISTICA el inmueble en mayor extension Matricula Inmobiliaria
Nro. 001-1428139 cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por transferencia
de dominio por adicion a fiducia mercantil de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
como vocera del FIDEICOMISO LOTE METROPOLITAN segun consta en la

escritura publica numero 14596 del 13 de Diciembre de 2023 otorgada en la

Notaria Quince (15) de Medellin, debidamente registrada el dia 21 de
DICIEMBRE de 2023 en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Medellin, zona sur. -=——=====mmmmmmmm e - --
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3. Sobre este lote con Matricula Inmobiliaria nimero 001-1428139 se construye
el CONJUNTO DE USO MIXTO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA

CLAUSULA TERCERA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO a travées del FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA manifiesta que
el (los) inmueble(s) objeto de transferencia, esta(n) libre(s) de gravamenes,
condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis, arrendamientos por
escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demandas,

usufructos y demas limitaciones del dominio, a excepcion de las inherentes al

Régimen de Propiedad Horizontal. mmmmmmmm e

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de requerirse ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera y administradora del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD,
SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA, queda facultada para constituir por
instruccion del Fideicomitente, en favor de las Empresas Publicas de Medellin,
sobre parte del lote donde se construye el CONJUNTO DE USO MIXTO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA , la servidumbre
o servidumbres que fuere(n) exigida(s) por las Empresas Publicas de Medellin
E.S.P. También queda autorizada para constituir, si asi se requiriere, las demas
servidumbres activas y/o pasivas con los predios vecinos que garanticen al
Conjunto, o a estos predios, la efectiva prestacion de los servicios publicos. Para
todo lo relacionado con esta(s) servidumbre(s), se atendera a lo dispuesto en la
escritura publica por la cual se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podra(n) ser
constituida(s) aun después de transferirse los bienes privados que conforman el
CONJUNTO DE USO MIXTO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA, sin requerir autorizacién o comparecencias adicionales al
FIDEICOMISO. -- --=-mmmmmmmmmmmmeee

PARAGRAFO SEGUNDO. La sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN
S.A.S., FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO del FIDEICOMISO,

garantiza: ----------------mmmmmmmmeemeoee e

1. Por diez (10) afos, la estabilidad de la estructura. ---------=--==-=====mmmmmmmmemmme-
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2. Por un (1) afo, los acabados y las lineas vitales del (de los) bien(es)
transferido(s), obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en €l (ellos)
por hechos que sean de responsabilidad de CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN S.A.S. —-----mmmmm oo --- -

Los plazos antes sefialados se empezaran a contar a partir de la fecha de entrega

del (de los) bien(es), y se requerira la previa comunicacion escrita al respecto por
parte del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA a CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN S.A.S., de conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL
DEL USUARIO que se le(s) entregara el dia de la entrega material. Los aspectos
relacionados con las zonas y bienes comunes, deberan tramitarse a través de la
Administracion de la Copropiedad.  ------==mmmmm s s
PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO
acudira a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD,
SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA si fueren reclamados o demandados por los
eventos previstos en esta Clausula, sin perjuicio de que ALIANZA y el
FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra él si fueren perseguidos
por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo estipulado
en esta Clausula. ---------=-=-======mmmmmmmmmemeee

PARAGRAFO CUARTO. Se hace constar que el deterioro de los bienes comunes
gue se entreguen por el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO antes de
que sean recibidos de manera definitiva por la comisién designada por la
Asamblea de Propietarios para el efecto, sera asumido por la Copropiedad. Por lo
tanto, en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de
dichos bienes comunes como una razon para no recibirlos o para exigir su
reparacion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO. ----------

CLAUSULA CUARTA. SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTOS: De conformidad
con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacién al
FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA,
a partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, seran de cargo de éste(os) los pagos que se

causen por servicios publicos tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado,
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tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A partir de la misma fecha,
sera(n) de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA el pago de las Cuotas
de Administracion ordinarias o extraordinarias del CONJUNTO DE USO MIXTO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA , asi como
intereses del crédito o intereses de subrogacion si los hubiere, que le corresponde
al (a los) bien(es) transferido(s). ----------=====mmmmmmmmm o

PARAGRAFO. Se hace constar de manera expresa que, a partir de la fecha de la
firma del Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion firmado por el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, son por cuenta de éste (estos) todos los impuestos
distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la de aseo, las contribuciones de
valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, y todas
las demas contribuciones y gravdmenes que sean establecidos, decretados y/o
derramados Por Leyes, Decretos, Ordenanzas, Acuerdos, Resoluciones u Oficios
emanados de cualquiera de los 6rganos del poder publico o de cualquier entidad
oficial y que recaigan sobre e I(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia. -------
CLAUSULA QUINTA. ENTREGA: El FIDEICOMITENTE GERENTE DEL
PROYECTO , es decir, CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S., hara
entrega real y material al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA del (de los)
inmueble(s) objeto de la presente transferencia. El dia «<FECHA _ENTREGA», No
obstante, la fecha establecida para la entrega, se pactdé en la promesa de
compraventa entre el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO Y
BENEFICIARIO(S) DE AREA, un plazo de gracia de noventa (90) dias
calendario adicionales, contado a partir de la fecha antes estipulada, para
efectuar la entrega. Queda claro para las partes que, la obligacién de entrega de
los inmuebles se encuentra radicada de manera exclusiva en cabeza del
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO------------=---- Rt

PARAGRAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL(LOS)

COMPRADOR(ES), renuncia(n) al ejercicio de la accién resolutoria derivada de ésta

CLAUSULA SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los Gastos
Notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) a que dé lugar esta

escritura publica en razon de la presente transferencia de dominio, seran cubiertos
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por partes iguales entre el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTOy el
(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los Gastos de Inscripcion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de esta escritura y todos los gastos de
constitucion y cancelacion de hipotecas sobre la(s) unidad(es) objeto de
trasferencia, seran por cuenta del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los
gastos de cancelacion de hipoteca de mayor extension seran por cuenta del
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO(CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN S.S.A.)  mrmmmmmmm oo

Si se presentare la constitucion de una HIPOTECA todos los gastos Notariales y el
Impuesto de Registro (Boleta de Rentas), y Registro de Instrumentos Publicos a
gue dé lugar esta escritura publica, seran asumidos en su totalidad por el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA . e
CLAUSULA SEPTIMA. El FIDEICOMITENTE GERENTE DEL

PROYECTOmanifiesta que el (los) apartamento(s) que por este acto se

transfiere(n), esta(n) dotado(s) de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado y energia, y las acometidas para el servicio de gas y teléfono, y que
las canalizaciones de gas y telefénicas que permiten la prestacion de estos
servicios, fueron recibidas por las Empresas Publicas de Medellin, asumiendo el
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO la responsabilidad que pudiere
derivarse por cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiesta que en el
CONJUNTO DE USO MIXTO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) cuyo dominio
se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras relativas al

planteamiento urbanistico aprobado por resoluciones otorgadas por la curaduria
Primera de Medellin:

(Insertar resoluciones)

PARAGRAFO PRIMERO. Se hace constar expresamente que en la presente
trasferencia se incluye la acometida para television, la acometida telefonica y la
acometida para gas con su respectivo medidor. El servicio de television, linea
telefénica y gas deberan ser solicitados y estaran a cargo de EL(LA)(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA. e
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CLAUSULA OCTAVA. Los aportes que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obligé (obligaron) a entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera y
administradora del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA, en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario celebrado,
ascienden a la suma de «<PRECIO», cantidad que el FIDEICOMISO recibe asi: -
1. La suma de «LA_SUMA DE_» que entregd a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del FIDEICOMISO, y ésta declara recibida a satisfaccién. --------------
2. El saldo, es decir, la suma de «<PRESTAMO_BANCO», que sera pagada con el
producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le otorgard BANCO DE

OCCIDENTE S.A. de la manera como se indica mas adelante. e -

CLAUSULA NOVENA. RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: Las partes
renuncian a toda accion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por
lo cual, este titulo se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se produzca
el desembolso del crédito de que trata el Numeral 2 de la Clausula Octava
anterior, evento en el cual, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera Yy
administradora del FIDEICOMISO, quedara en libertad de ejercer las acciones
legales a que haya lugar para resolver esta transferencia y para la restitucion del
(de los) inmueble(s) descrito(s) en la Clausula Primera, conforme instrucciones
gue para estos efectos imparta el FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO. ---------
CLAUSULA DECIMA. El FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTOdel
FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA
ha presentado para su radicacion ante el Municipio de Municipio de Medellin, ,
toda la documentacion sefialada en el Articulo 71 de la Ley 962 de julio 8 de 2005,
en concordancia con el Articulo 185 del Decreto 19 de 2012, como consta en el
Radicado No. XXXXXXX expedido por la Secretaria de gestion y Control

Territorial del Municipio de Medellin. —---m-m-mmm o e
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CLAUSULA UNDECIMA. Para dar cumplimiento a la Ley 2010 de 2019 Art. 61
gue modifico el articulo 90 del Estatuto Tributario LEY DE CRECIMIENTO
ECONOMICO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTOen calidad de
enajenador de vivienda conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la
Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia de una parte, y BENEFICIARIO
DE AREA declaran bajo juramento, que el precio incluido en la presente
escritura corresponde con el valor acordado por ellos como precio de (los)
inmueble(s) y que en consecuencia este precio es real y no ha sido objeto de
pactos privados entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO vy
BENEFICIARIO DE AREA, en los que se sefiale un valor diferente. Asi mismo
declaran que no existen sumas que se han convenido, entre EL
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTOy BENEFICIARIO DE AREA o
facturado, pagado o recibido, por fuera del precio establecido en la presente
escritura publica, y que por lo tanto, asumen las consecuencias derivadas de
la presente declaracion; y que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y
administrador del FIDEICOMISO que transfiere y como sociedad de servicios
financieros, no particip6 en la determinacién del valor del inmueble objeto de
transferencia.. ----------=--==-msmmmmm - T e e
DECIMA SEGUNDO. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y
SUMINISTRO DE INFORMACION: Bajo la gravedad de juramento, EL
BENEFICIARIO DE AREA declara que los dineros entregados con el fin de

adquirir el inmueble objeto de transferencia no provienen de actividades
ilicitas y se derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento en que
las autoridades competentes efectiuen algun requerimiento a la sociedad
beneficiaria, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y/o EL FIDEICOMISO con respecto a
los recursos entregados a este ultimo, con la simple suscripcion del
presente instrumento publico EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga
irrevocablemente a responder ante dichas autoridades, relevando de toda
responsabilidad a la sociedad beneficiaria, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y/o los

FIDEICOMISO, asi como a resarcir los perjuicios que tales requerimientos

generen alos MiSmMOS. —----m-mmmmmmmmmmm oo -
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DECIMA TERCERA. MANIFESTACIONES: Por medio de la presente escritura
publica, el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademas las siguientes

manifestaciones y declaraciones: ----------=----mmmmm oo

1. Declara(n) en paz y a salvo al FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD,
SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA por todo concepto, en especial, respecto
del beneficio que le(s) correspondia en el mismo; al igual que declara(n) a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a paz y a salvo por todo concepto, en especial,
respecto de las instrucciones que le impartié, asi como en relacion con la
transferencia aqui contenida, en razén de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el
FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en el Contrato de Fiducia y Encargo de
Vinculacion, por lo que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a no
presentar ningun tipo de reclamaciones ni de acciones legales contra el
FIDEICOMISO o contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por cualquier concepto. Por lo
tanto, cualquier reclamaciéon que en el futuro pudiere existir, serd dirigida
exclusivamente a CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S., de
conformidad con lo indicado en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion
Al FIDEICOMISO.  —-mmmmmmm oo

2. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura y, en especial la

transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del (de los)

inmueble(s) que por medio de la misma se hace en su favor. e --

3. Recibira real y materialmente, el (los) inmueble(s) objeto de esta transferencia,
segun lo pactado en la promesa de compraventa, y que recibird de manos del
BENEFICIARIO el MANUAL TECNICO PARA EL COPROPIETARIO,
obligandose al cumplimiento de lo en él previsto. Queda claro que conoce y acepta
gue la obligacion de entrega de los inmuebles se encuentra radicada de manera
exclusiva en cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO. ----------
4. Conoce(n) y acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal al que esta
sometido el CONJUNTO DE USO MIXTO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS
Y VIVIENDA TURISTICA. y el Reglamento del mismo, obligandose a cumplirlo y

respetarlo en su totalidad. L e --
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5. Con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad CONSTRUCTORA
CAPITAL MEDELLIN S.A.S. da cumplimiento a las obligaciones surgidas del
Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion al FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA, que el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA celebr6 con ella. -----------------

6. Se declara(n) deudor(es) del FIDEICOMISO, de Ila suma de
«PRESTAMO_BANCO», la cual pagara(n) con el producto de un crédito que le ha
otorgado la Entidad de Crédito Bancaria denominada BANCO DE OCCIDENTE
S.A., de conformidad con lo indicado mas adelante y, para lo cual, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.,, como vocera Yy administradora del FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA vy el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, autorizan expresa e irrevocablemente, desde ahora
a BANCO DE OCCIDENTE S.A. ,, para que el producto liquido del préstamo que
se le otorgue al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se destine a abonar
directamente a la obligacibn hipotecaria que tiene constituida ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.,, como vocera Yy administradora del FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA , a favor de
BANCO DE OCCIDENTE S.A.., una vez estén cumplidos a satisfaccion los
requisitos exigidos por ésta. Si a la fecha de la liquidacion del crédito del (de los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, no existieren obligaciones a cargo de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO, para con
BANCO DE OCCIDENTE S.A., el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) a
BANCO DE OCCIDENTE S.A.., para que el valor del crédito a él (ellos) otorgado,
le sea entregado directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y
administradora del FIDEICOMISO. Aceptamos que el desembolso se efectuara
una vez el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA cumpla(n) con los requisitos
exigidos por BANCO DE OCCIDENTE S.A., y firme(n) debidamente la escritura
publica de hipoteca, si asi lo autoriza BANCO DE OCCIDENTE S.A.., El (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a realizar, en un plazo de 10 dias
calendario, contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los
tramites y suscribir todos los documentos exigidos por BANCO DE OCCIDENTE

S.A., para obtener la entrega efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En
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caso de retardo, el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) y pagara(n)
por mora, un interés a la tasa maxima permitida por las disposiciones legales que
se encuentren vigentes, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera y administradora del FIDEICOMISO, y conforme instruccion del
Fideicomitente y Beneficiario, pueda ejercer las acciones legales encaminadas a
obtener el pago de la suma antes indicada. En caso de que la entidad financiera
finalmente no realice el desembolso a mas tardar dentro de los 10 dias habiles
siguientes al registro de la presente escritura, por causas ajenas a EL
FIDEICOMISO y/o EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se resolvera el
presente contrato de pleno derecho, previa certificacion que de la negativa expida
por BANCO DE OCCIDENTE S.A., quien actia como acreedor hipotecario -----

7. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del PROYECTO, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por
la terminacion del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la
entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de la construccién, ni por los

vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse. ----------------=---

En este estado Comparece CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL, mayOI‘ de edad,

vecino de la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania Nro.

3391.742, represente legal de la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN S.A.S. (antes CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S. — NIT. 811.032.292-
3, sociedad comercial domiciliada Medellin, constituida por escritura publica
numero 1122 del 18 de febrero de 2002, otorgada en la Notaria 15 de Medellin,
registrada en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia el 26 de febrero
de 2002 en el Libro 1X, folio 246, bajo el niumero 1720, existencia y representacion

gue acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio de Medellin

gue se protocoliza con esta escritura y manifesto:. e e
1. Que la sociedad que representa ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE Y/O
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA -----nmmmmmmmmeeeeeeeeecceemeeee
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2. Que conoce y acepta para su representada, en un todo, el contenido de la
presente escritura, y obliga a la sociedad que representa a cumplir con lo
estipulado a su cargo en la presente escritura y en el Contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA. --------m-mmmmmmmeee-

3. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA obraron en
desarrollo del FIDEICOMISO como Constructores, ni Interventores, ni participaron

de manera alguna en la construccion del PROYECTO, y por lo tanto, no estan
obligados frente al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la terminacion de las
Unidades Inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los
aspectos técnicos relacionados con la construccion del (de los) inmueble(s)
transferido(s) o de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a
presentarse por est0s CONCEPLOS. ---------=mnmnmnmmmmmmmmmmmeeee

4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura, y en caso de incumplirlas, acepta las respectivas
responsabilidades. ----------------=---m-oo-—- R e

5. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD,
SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA respecto de la transferencia celebrada por

esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

6. Que saldrdn al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del
Conjunto en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley.
DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR ---------mmmmmmmm oo e

Previa interrogacion al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA acerca de su estado

civil para dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada por

la Ley 854 de 2003, sobre Afectacién a Vivienda Familiar, éste(os) manifiesta(n)

bajo la gravedad del juramento: ----------==mmmmmmmm oo
Que su estado civil es (son) kESTADO_CIVIL» --m-mmmmmmmmmmm oo
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Que no tiene(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, y por ministerio de la
ley, el apartamento citado queda afectado a vivienda familiar. Ley 258 de 1996
modificada por la Ley 854 de 2003. me e e oo

ACTO NRO. 4 HIPOTECA DE CUANTIA INDETERMINADA A FAVOR DEL

BANCO DE OCCIDENTE S.A ---mmseemmmmmmeee e
Minuta de Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia

Crédito Hipotecario (Pesos)

Comparecié(eron) nuevamente «A_FAVOR_DE» mayor(es) de edad vy
domiciliado(s) en Medellin, ciudadano(s) Colombiano, identificado(s) con la(las)
cédula(s) de ciudadania(s) numero(s) «CEDULA» de estado civil
«ESTADO_CIVIL», quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre y
quien(es) en el texto de esta escritura se denominard(n) individual o
conjuntamente El(Los) Hipotecante(s) y manifesto(aron): -----------=-==-mmmmmmcmmmmonmee-
Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del
BANCO DE OCCIDENTE S.A., NIT 890.300.279-4 establecimiento de crédito con
domicilio en Bogota, quien en adelante para los efectos de este instrumento se
denominard El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): -----------=-mmmrmmm--
KAPTO»  —mmmmmm e mmmmmmmmen

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULA»----mmnmmmmmmmmm e
T o

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULAL»=----mmmmmmmmmmmmm e

00081 = T S —
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: «MATRICULA3» —-xommmmmmeemmmmmmeeemmmeee

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO DE USO MIXTO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA. Situado en la
ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia en la
Carrera 43A Nro. 32 - 128 Medellin. -----m-mmmmmmmme oo
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TIPO DE PREDIO URBANQ. ---rnmrmmrmmrmmmmmmsmmsmms o

Codigo Catastral de mayor extension,

Inmuebles suficientemente descritos y alinderados en la compraventa que

antecede a este acto. ------------==mmmmsmmmnneeoanne e mmmmmeeee

Paragrafo Primero: No obstante la mencidon de areas, cabida y linderos la

hipoteca recae sobre CUerpo Ciero. ---------=-m-m-mmmmmm oo

Paragrafo Segundo: A este (os) inmueble (s) le corresponde (n) el (los) folio (s) de
matricula inmobiliaria nuamero(s) «MATRICULA», «MATRICULA1»
«MATRICULA2», «MATRICULA3», de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Medellin Zona Sur .

Segundo: Que EIl(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actda(n) para el efecto

solidariamente razén por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. -----------=--=-==n=mmmmcmmnue--

Tercero: TITULO ANTECEDENTE: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n)
por este instrumento fue (ron) adquirido(s) por transferencia de dominio a titulo de
benefici6 realizada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A. FIDEICOMISO
METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA, como consta

en el acto que antecede. --------=---mmmmmm oo

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo de conformidad a la ley 546 de 1999
aprobado por ElI Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la suma de
«PRESTAMO_BANCO» pesos moneda corriente, asi como y bajo la
consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma
garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en ésta
clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o0 en cualquier otra unidad
gue la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente ya
causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de EI(Los) Hipotecante(s)
conjunta, separada o individualmente y sin ninguna limitacién, respecto a la
cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos Yy

honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto,
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adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o
separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de
instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de
avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro
género de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques,
certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado,
aceptado, endosado, cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un
tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a ElI Acreedor o que los
negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por
valor recibido, por valor en garantia, por dacion en pago entre otros y aun sin la
intervencion o contra la voluntad de El(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca
garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los
documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse,
cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la
cancelacion total de las mismas.---------

Que el gravamen que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) otorga(n) por el presente
instrumento publico garantiza ademas el cumplimiento de las obligaciones de
«A_FAVOR_DE» identificado(s) con cédula «CEDULA» con domicilio en la
ciudad de Medellin asi como cualquier otra obligacién pasada, presente o futura a
cargo derivada de cualquier operacion activa de crédito, independientemente de
su naturaleza o denominacién, y en general cualquier tipo de obligacién que
resulte a cargo de «<A_FAVOR_DE». Las obligaciones garantizadas podran estar
pactadas en Unidades de Valor Real (U. V. R.) o cualquier otra unidad de cuenta,
moneda legal o extranjera, de manera conjunta y/o separada y la garantia se
extenderd a todas las sumas derivadas de dichas obligaciones, sea por concepto
de capital, intereses de cualquier tipo, comisiones, honorarios de cualquier clase,
impuestos, sanciones, clausulas penales, seguros, gastos extrajudiciales o
judiciales, costas, entre otros, con independencia de la forma como se encuentren

instrumentadas estas obligaciones . ---------mmmmmm oo m
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Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y

de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula

anterior, valor que corresponde en pesos colombianos al monto

del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a El(Los)

Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva
carta de aprobacion del crédito hipotecario expedida por EL Acreedor, sin que
esto impligue modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de

cuantia que tiene la presente garantia. ----------=-==m-mmmmmmmmm s
Paragrafo primero: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley

788 de 2002 y sélo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(LoS)
Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos
de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales
al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia

€N Ste INSIUMENTO.  ===mmmm oo e

Paragrafo segundo EIl acreedor hipotecario acata las declaraciones emitidas por
las partes del contrato de enajenacion del (los) inmueble(s) y reconoce que el
gravamen hipotecario es un acto juridico ajeno al de transferencia de dominio, en
consecuencia las declaraciones seran tomadas bajo el estricto principio de buena

Q. o

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a
las leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son)
de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n)
libre(s) de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia
gue lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso
El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que
seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion
gue con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se

compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de
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hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)
hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El
Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias hébiles contados a partir
de la firma de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccion,
deterioro o0 sustraccion de la primera copia de esta escritura, EI(LOS)
Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El
Acreedor para que a través de su representante legal directamente o a través de
apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de
El(Los) Hipotecante(s) la expedicidbn de una copia sustitutiva con la constancia
de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones
que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del
Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.-----

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con
una compafiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros
a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacién
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de
seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota
correspondiente. Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion

de pago de las primas de seguros, faculto(amos) a ElI Acreedor para que realice
el pago de las primas -correspondientes. En tal evento acepto(amos)
expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por ElI Acreedor
obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al momento
de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha
respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de pago de alguna de las primas de
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucion de
tal(es) prima(s). Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta

facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros

a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos
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de esta clausula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de
las primas de seguros correspondientes en favor del El Acreedor.----------------------
PARAGRAFO: La anterior obligacion no aplica en el evento que la garantia
hipotecaria constituida a favor de EL BANCO verse sobre lotes de terreno; no

obstante, en la medida que sobre el inmueble se llegaren a levantar

construcciones aplicara.--------------=--=-=------- et

Octavo: Que ElI Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos

titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: e

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a
mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a EI(Los)

Hipotecante(s). ------------=-mmmmmmmmmeeeeeeee e

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de

crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor. e
c. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier trdmite concursal, oferta de
cesidn de bienes o situacidon de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma
establecida en la ley. ------m-mmommm o
d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El
Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario

de vivienda individual a largo plazo. ---------=--===mmmmmmmmmmmnee-

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion

f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)
enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. -------------------

g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)

como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que
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a juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la

deuda y sus accesorios. ------- s

. Cuando EIl(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgados por El
Acreedor a la destinacion para la cual fuero(n) concedido(s).------------=-=-------

Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de ElI Acreedor para amparar los riesgos
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EI(Los)
Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago
de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii)
no reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos
conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de

contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros

a que estoy(amos) obligado(S).----=--=-====mmmmmm
Cuando incumpla(mos) la obligacidon de presentar la primera copia de la
escritura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente
junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion,
dentro de los noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de

otorgamiento. R — S — e

Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacién(es) del(los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en
garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectue
el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.------
Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control
de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC)

del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii)
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condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de
proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier hecho punible. ---------

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es)
hipotecado(s) por cualquier causa 0 motivo sin perjuicio de la via procesal a
través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo
y por cualquier razon, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la
indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la
liquidacion que hiciere El Acreedor.------=-=-=-m-mmomm e

n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacién contenida en la presente escritura
a cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o

separadamente . =-------sememe s e e

0. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de

las obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la

presente hipoteca. -------------------m-mmmmommmoo- e
Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras EI Acreedor no
la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s)
cualquier obligacion pendiente pPag.-----=-=======mmm o e
Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor

de EI Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas

deudas se garantizan con esta hipoteca. ------=-====mmmm oo

Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas

las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la
cesiéon, endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia
hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y
obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia
hipotecaria y de los contratos que celebre en relacion con la administracion del
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirird automaticamente y sin necesidad de cesién adicional alguna, el

caracter de beneficiario a titulo oneroso de las polizas de seguro tanto de incendio
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y terremoto como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los

riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s). et

Decimosegundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en

mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia
Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor
haya cancelado a EI Acreedor la prorrata correspondiente y EI(Los)
Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para con el El Acreedor,
exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin
limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros.------------------

Decimotercero: Que en ningun caso por razén de la constitucion de la presente

hipoteca el EI Acreedor estara obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega
de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o
compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar
recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior EI(L0S)
Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para
celebrar a su discrecién cualquier tipo de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o
realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o
cualquier otra clase de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar
qgue las obligaciones que asuma el ElI Acreedor en los términos mencionados,
tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente

escritura publica de hipoteca. --------=-=====mmm oo

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546

de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de EIl(Los) Hipotecante(s), ElI Acreedor autorizara la cesion
del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefialados, una vez El(LoS)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha
norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.------------------

Decimoguinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad

de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el

evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
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hipotecaria, EI Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento
(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia

en que el saldo de la obligacién a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte

por ciento (20%) del valor comercial del inmueble. -----------=-mm-mmmmmom o

Comparecio, la sefiora , mayor de edad, domiciliada en esta

ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania numero

Y MaNIfeSTO: =---mnmmmmmmmm oo e

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion del BANCO DE OCCIDENTE S.A. con NIT. 890.300.279-4, como
APODERADA ESPECIAL, segun consta en la Escritura Publica Numero 772 del
Nueve (09) de Mayo de 2014, otorgada en la Notaria Veintiocho (28) del Circulo
de Santafé de Bogot4, D.C adicionado por medio de la escritura publica Nro. 1.807
del 23 de octubre de 2020 otorgada en la Notaria Veintiocho (28) del Circulo de
Santafé de Bogota, D.C., lo cual acredita con certificado de existencia y

representacion expedido por la Superintendencia Bancaria que adjunta para su

protocolizacién junto con este instrumento. ------------------- e
--------------------- Segundo: Que en la condicién antes mencionada acepta para El
Acreedor, la garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente
escritura a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion. ---------
--------------- PODER: El (a)(los) beneficiario(s) «<A_FAVOR_DE» de las condiciones
civiles citadas de comun acuerdo confiere (n) poder especial a la sociedad
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S. para aclarar, ratificar y/o modificar
la presente escritura en cuanto a forma se refiere, sin afectar los elementos
esenciales del contrato planteado, con el fin de garantizar el efectivo registro en
instrumentos publicos del acto juridico, que en él se contempla para culminarlo de

acuerdo con la intencion inicial de las partes. ---------=-==mmmm s oo

El suscrito Notario QUINCE autorizo a los representantes legales de las entidades
gue intervienen para firmar fuera del despacho notarial. (Art. 12 del dto. 2148 de
1083, oo

Leida por los comparecientes y advertidos del registro, la hallaron correcta, la

aprobaron y la firman en constancia. -------=-==-====== = oo
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De igual forma se advierte al interesado la obligacion de registrar la presente
escritura en un término maximo de 90 dias habiles a partir de la presente
escritura. e
ESTA ES UNA VIVIENDA NUEVA Y PARA EFECTOS DE LA LIQUIDACION DE
LOS DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO SE APLICARA LA LEY 546 DE

Con la presente escritura se protocoliza carta de aprobacion del crédito por la
suma de «<PRESTAMO_BANCO»

RETENCION EN LA FUENTE: EI acto que se instrumenta por medio de la
presente Escritura Publica no debera ser objeto de retencidn en la fuente de renta,
en razon a que dicha retencion sera practicada por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Sociedad Fiduciaria en virtud de lo dispuesto en el Art. 102 del Estatuto tributario,
lo anterior con base en el Articulo 1.2.4.1. del Decreto Unico Reglamentario en el
cual se indica que no estan sujetos a retencién los pagos o abonos en cuenta
cuando con relacion al mismo pago se efectle retencion en la fuente por virtud de
diSpOSICIONES ESPECIales” —-mmmmmmm o e
NOTA: El suscrito Notario hace constar que conforme a lo establecido en la Ley
675 del Tres (3) de Agosto de Dos Mil Uno (2001) en su Articulo 29, exigio el PAZ
Y SALVO de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el
Administrador del Conjunto del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de la
presente escritura, que conforme a lo declarado por los otorgantes y por tratarse
de vivienda nueva a la fecha no se esta cancelando suma alguna por concepto de
expensas por administracion, por lo cual la Beneficiaria en su condicion de
gestora y constructora del proyecto, asi lo manifiesta y se responsabiliza de dicha

declaracion. et EE e R

No obstante cualquier costo que se generaré por este concepto sera asumido en
su totalidad por el Beneficiario hasta la fecha de entrega real y material de los
inmuebles. s e

PARAGRAFO ESPECIAL: AUTORIZACION NOTIFICACION POR CORREO
ELECTRONICO Lo anterior de conformidad con el Articulo 56 de la Ley 1437 de
2011, el cual reza: “ARTICULO 56. NOTIFICACION ELECTRONICA. Las
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autoridades podran notificar sus actos a través de medios electrénicos, siempre
gue el administrado haya aceptado este medio de notificacion.-------------------=--=----
NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES:----------

La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes y advertidos
del registro dentro del término legal, la encontraron conforme a su pensamiento y
voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su
aprobacion y proceden a firmarla ante el suscrito Notario que da fe, declarando los
comparecientes estar notificados de que un ERROR NO CORREGIDO en esta
escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacién de cada uno de
los contratantes, a la identificacion, cabida, dimensiones, linderos y forma de
adquisicién de los inmuebles objeto del presente acto, da lugar a una escritura
aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes conforme lo manda el
articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan por entendidos y

firman en constancia. -----------=-m-m-m-mememm e e --

PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO NRO XXXXX Expedido
por la Secretaria de Hacienda de Medellin, Certificado de paz y salvo a nombre de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS. El dia XX de XXXXX de 202x.-
valido hasta el 31 de Diciembre de 202X ----=-=-mmmmmmm s m oo oo
MATRICULA

AVALUO DE MAYOR EXTENSION $ e L L L LR R R e e
CODIGO CATASTRAL:

DE MAYOR EXTENSION  mnmmmmmmm oo oo

FONVALMED.NRO. Expedido en Medellin, Antioquia -----------
Fecha de expedicion.

Fecha de vencimiento:

Derechos Notariales: $ RESOLUCION 00387 de 2023
Superintendencia y fondo: $ lva: $

Se elaboré en las hojas Aa



35

EL ACREEDOR HIPOTECARIO

C.C.
APODERADA ESPECIAL
BANCO DE OCCIDENTE S.A.

NIT. 890.300.279-4
ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI (X)NO ( )

CORREO ELECTRONICO:
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9] 0] ]

CATALINA POSADA MEJIA
C.C. 43.733.043

Representante Legal

Alianza Fiduciaria S.A.,

Actuando Unica y exclusivamente como Vocera y administradora del
FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA
NIT. 830.053.812-2

CORREO ELECTRONICO: ssaldarriaga@alianza.com.co

ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI (x ) NO( )

EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO

CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL
C.C. Nro. 3'391.742,

Representante Legal

CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.

NIT. 811.032.292-3

CORREO ELECTRONICO: andreab@constructoracapital.com

ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI (x ) NO( )
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BENEFICIARIO(S) DE AREA e

XXXXXXXXXXX

C.C.

TELEFONO:

ACTIVIDAD ECONOMICA.

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

CORREO ELECTRONICO:

ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI NO
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| ---NO---
CARGO

FECHA DE VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

EL NOTARIO
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NOTARIO QUINCE DE MEDELLIN

PROTOCOLISTA METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA

ESCRITURA Nro

FECHA FICHO
CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN SAS NIT | 811.032.292-3
Email de notificacién:femedellin@constructoracapital.com
w Observaciones en la factura
- ALIANZA FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA NIT.
830.053.812-2
«APTO»
«PORCENTAJE_COMPRADORES » CcC «CEDULA»
w
=)
@
O .,
<>( TEL Ocupacion
LL . .,
< Direccion
ACTOS VALOR ANO GASTOS
VENTA «VR_VENTA » ADQ Hojas Matriz

HIPOTECA 1 «VR_HIPOTECA_» Copias completas de
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HIPOTECA 2 Copias simples de
DESAFECTACION 860.034.594 «VDESAFECTACI 2017 Autenticaciones Fotocopias
ON>»
RENUNCIA Firmas R.L 1 Biométricos
AFECTACION Copias Protocolo FACT
RENTAS Y REGISTRO OBSERVACIONES
Concepto Vendedor | Comprador MATRICULA APTO «MATRICULA»
RENTAS v «MATRICULA»
REGISTRO VENTA
REGISTRO HIPOTECA
LIBERACION v

AFECTACION Y/O PATRIMONIO

CANT CERTIF LIBERT

COPIA ADICIONAL

MATRICULA ADICIONAL

SUMA CADA UNO
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CURADURIA URBAMNA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonlo Jaramillo Ospina

RESOLUCHON C1-0372 de 2023
{Junio 8)
Tramite 05001-1-22-0576

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEWVA PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 3 = SUBETAPA 1 ¥ 2 — PROYECTO METROPOLITAN SALUD Y
SERYICIOS

El Curador Urbang Primere de Medellin, segin Decreto Municpal Mo, 0407 de Marzo 26 de 2020, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1987, 400 de 18397, 675 de 2001, 310
de 2003, 1437 de 2011 y 1796 de 2016, asi como los Decretos Macionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, vy
damas decretos reglamentarios o aguellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y,

COMNSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-22-0576 del 20 de diciembre de 2022, CONSTRUCTURA CAPITAL
MEDELLIMN 5.A.5.. con NIT B11032292-3. a fravés de su representantes legal, el sefor CAMILD MUNOZ
ARISTIZABAL, identificado con cedulz de cipdadania Mo, 3.391.742, en calidad de fideicomitente del
fideicomiso lote metropalitan, solicitd LICENCIA DE GONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE CBRA
MUEVA PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 3 — SUBETAPA 1 Y 2 — PROYECTO METROPOLITAN
SalLUD Y SERVICIOS, en el predio identficado con folio de matricuta Mo, 001-1428138, con mairiculz ce
mayar extension Mo, 001-1428137, ubicade en la Calle 32 Con Carrera 434,
Cue el trdmite quedd radicado el legal y debida forma el 28 da diciembre de 2022
Chue presenta fotografia de la valla de solicilud de lieencia; segun Decreto 1077 de 2015
Clue para e proveclo metropolilan se han expedide los siguientes aclos adminrallvos,
Resolucién ©1-1128 del 5§ de noviembre de 2013, por medw de k8 cual se apruebs licencia de
urbanizacitn para la UALU 48, Plan Parcial de renovacion Z3_F_21, perpatus Secorro, con llcencia de
eonstruccldn en la modalidad de obra nueva para |as etapas constructivas 1y 2 y demolician de las
edificaciones axistanias,
Resolucidn C1-0585 del 21 de julio de 2021, por medio de [a cual se olofga modificacion de licencia
vigente de |a licencia de conslruccidn con resolucidn C1-1128 de 2019, etapas 1 y 2, proyecio
Metropalitan.
Resoiucion C1-0647 del 6 de agosto de 2021, por medio de la cusl se otorgs licencia de subdivision an
la modalidad de subdivisidn urbana,
Resplucion C1-1006 del 30 de noviembre de 2027, por medio de |z cual se otorga modificacion de
licencia de construcsdn con resolucitn C1-1128 del 5 de noviembre de 2079, etapas 1 v 2, proyecio
tetropolitan, aprobacian de los planos de propiedad horzontal, etapas 1y 2,
Resolucidn ©1-0497 del 28 de junio de 2022, por medio da la cual se otorga modificacion de licencia
vigante a la resolucidn C1-1128 del 5 de noviembre de 20189, etapas 1 y 2 y aprobacion de los planas
de propiedad horizantal.
Resolucidn C1-0663 del 21 de julio 2022, por medio de la cual e aclara |a resolucién no. C1-04872022
ded 28 de junio de 2022,
Resolucion C1-0964 del 21 de diciembre de 2022, por medio da ka cual se aclara la resolucidn no. C1-
0497/2022 del 28 de junio de 2022
5. Que presenta Planos Arquitectdnicos fimados por @l Arguitecto DANIEL HINCARIE RICO. con matricula
profesional Mo, A05041909.71 723762,
6. Que presentd copias graficas del proyecto estructural y memorias de calculo firmado por el Inganiero Civil
LEON HUGD RESTREPC GALLEGO, con matricula profesional No. 1B54ANT
7. Que presentd Revision estructural por el ingeniere civl RICARDO LEGN BONETT DIAZ, con malricula
profesional Mo, 0520269085AMT.
& Que presantd estudio de suelos firmado por el ingemsera civil JAIME EQUARDO HINCAPIE AGUILAR, con
malricula profesional Mo, 2007.
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9. Que e consrucior respensable el ingeniero civil CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL, con matricula profesional

Mo, 0202141782

-

1 Que presenta concepios positivos de ta Asrondutica Chvl, oficio No. 4108.085-2018050209, en el cual se

aprueha una altura tolal da 85.00m.

11 Qe se anexa oficio No 201830131167 emitido por |2 subdireccion de planeacian territorial ¥ esiratégica da

ciudad, en el cual se informan las vias obligadas para el predio objeto de solicited,

12, Que presenta oficio Mo 202130095078, por medio del cual se aprueba la incorporacion del plana

topografico ¥ dizeno vial.

13. Que &l inmueble objete de solicitud no hace parte de los bienes de interés cultural de la Nacidn ni dal

Municipio, ni s& encueantra aen ef area da influencia da los Mismas.
14, Qe al predio se encoenira en el estrato socloecondmice Estrato 4,
15, Que al inmueble ke corresponde el siguienis alineamisnto.

' 2y ALINEAMIENTO
Wia Calzada Anden Zona Verde Total, sin antejardin Antedardin
Calie 33 9.00m 3.50m o 16.00m 3.00m
| Carrera 424 G.50m 3.00m + — 17 50m -—
franja de
amoblamisnt
0 2.50m 1
Calle 32 6.00m 2.00m 1.50m 13.00m 3.00m

La seccion de via para la calle 43A, comesponde a: calzadas (2): 6.75m C/U, carril Metroplds (2): 3.65m CiU,
separador central: variable, franjas de circulacidn: 2.00m (E}, 3.00m (W), franjas de amoblamiemo lalerales:
1.50m (E}, 2 50m (W}, ciclorruta: 2.50m (W), espacio publico proyectado: 10.00m (E}.

16, Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacidn urbana segin cuenta de cobro Mo, 21031730,

por un valor de & 1.086.235 320
17. Qe se presentaron fodos los documentos exigidos como requisilos por los arliculos 22.6.1.2.1.7

¥

2.2.6.1.21.11 del Decreto Macional 1077 de 2015 para este tipe de soliciud y que el inmueble sa encuentra
ubicado en Suelo Urbano en el poligono de planeamienta 73 R_21, categoria de use del suelo Arsas v
coredores de Alta Mixtura - Centraldades y comedores con alta intensidad, cumpliendo con los
aprovechamientos permitidos, con los refiros eslablecidos, la normatividad vigente en el Plan de
DedenameEnlo Tesmanal Acuerdo 42 de 2014, Decrelo municipal 0471 de 20118 y demas reglameniaciones

complementarias. Ademas, las normas dé siemo resishandia.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA

LA ETAPA CONSTRUCTIVA 3 - SUBETAPA 1 Y 2 - PROYECTO METROPQLITAN SALUD Y SERVICIOS,

CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S., con NIT 811032292-3, a través de su representante legal,

d
e

sefior CAMILO MUROZ ARISTIZABAL, entificado con cedula de ciudadania Mo, 3.301.742, en calidad de
fideicomitente del fideicomiso lote mefropolitan, en el predio ubicado en la Calle 33 Con Carrera 434,

identificado con malricula inmaobiliaria 001-1428139, con matricula de mayor extensidn Mo, 001-1428137,
ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el proyecto con las siguientes caracteristicas:

Area bruta del lote: B.616.90m*

Area neta del lote: §.620.85m*

Area privada provacto: 3.154.85m

Area de abra nueva comercio: 330.37m?
Area de obra nueva servicios: 22441 54m?
Area de obra nueva vivienda turislica: 5.797.22m?
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Area total aprobada 28 560.13m?2

Uso de la edificacidn: Mixto

Tipologia dal proyecio: Comarcio, sarvicio v vivienda furistica

Mimaro de plsos generados: 21 pisos

Mimero de destinaciones generadas: 53 viviendas turisticas, 9 locales, 132 consulforios, 95 celdas oe
estacionamiento visitantes carmos (incluye 2 celdas para personas con movilidad reducida), 352 celdas de
estacionamientos privados carmos (incluye 13 celdas para personas con movilidad reducida), 4 celdas do
estacionamianlos molkos.
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Nomeanclatura especifiica segun Oficlo de la Subsecrataria de Calasiro = Medellin

“INFORMATIVO PARA OBLIGACIONES URBAMNISTICAS (Cesiones vy Construccidn de equipamientos):
En todo caso vy segin los Decretos 883 de 2016 (articulo 3457, nuemeral 11 y articulo 346°, numeral 8) y Decreio
1152 de 2015, ez la Secretaria de Gestidn v Control Territorial del Municipio de Medellin, la encargada de
higuidar las compensaciones cormespondientes por este congepto,

Paragrafo 1: En todo caso, el proyecio debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Tearritorial v
demds normas urbanisticas de construccedn vigentes, en especial 1as establecidas para el poligono Z3 R 21y
los Decredos 0471 de 2018,

FPardgrafo 2: Las modificaciones que se presenlaren durante el proceso consbructivo del proyecto, deberdn

cartar con la aprobacidn de la Curaduria

FEufE'llt;uT:\fu 3: Cuue al proyecta debera cumplir con las vias obfigadas otorgadas.

ARTICULD TERCERO. Hacen parte integrante de esta licencia ks planocs arquiteciénicos debidemenie

sallados, asi como los planos estruciurales, las memaorias de calcuio y esiudios de suelos v todos los demas

documentos aportados por el solicilanta.

ARTICULC CUARTO: San obligaciones del titular de la licencia las esteblecidas en el articule 2.2.6.1.2.3.6 del

Decreto Mackonal 10¥7 de 2015 (Modificade, Decreto 1203 de 2017, Arl. 11), por tanto, debera acatarlas v

cumplifas.

ARTICULD QUINTD: Ademas de las disposiciones contenidas en el articule anterior se deberdn acatar las

siguientes obeervacionas:

1. Deberd cumplir con el Decreto 2119 de 20471, del &rbol urbano; Decreto 113 de 2007 Manual de
componentas de disefio v constniccion del espacio piblico y el Manual de Silviculiura Urbana.

2, Se deberd cumplir con la sefalizackin de sequridad para las zonas en las que se ejecuian trabajos
eléciricos o en zonas de operacion de maguinas, equipos o instalaciones que entrafien un paligro potencial,
asl coma con 0s niveles de lluminancia tanto en el procesoe constructivo como en &l proyecto final exigdos
por & RETIE (Reglemento Técnico de Instalacionss Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplic las
distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se deberd cumplir asi mismo con
kos requisitos de profeccion confra ravos adoptados por la NTC 4552 por diche reglamento, siempre y
cuanda la evaluacion del nivel de riesgo asi o determina.

3 {Consultar con la Empresa Presiadora de Servicios Poblicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo
con el esirabo del secior y &l uso,

4 Toda edificacion en altura gue disponga de cinco {5) o més pisos, debe proyeciarse taniendo en cuania
odos aguellos elementos de seguridad contra incendios contenldas en el Decreto 471 de 2018

5 Toda edificacion para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mizta ¥ las gue la enfidad de aseo
detlerming, deberd contas con un almacenamiento colectivo de basuras segin lo establecido en los articulos
232 y 233 dal Decredo 471 de 2018,

6. Toda edificacsdn de mas de res pisos de alwra, debera estar dotada de @nques para almacenamiento de
agua (500 litros por cada unidad de vivienda), y para ks usos de comercio ¥ sarvicios se dabera disponer
de largues de almacenamiento equivalente a quinientos liros por cada doscientos metros cuadrados de
area consinuida neta 0 en dichos usos.

7. Todo provecto de edificacion deberd prever la constrecciin v adecuacidn de aquellos andenes que |e
correspondan en toda la extensidn del frente de su late

8. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten lzs medidas preveniivas necesarias, a fin de
congseguer que las instalaciones auxiliares ¥ complementarias de las edificaciones, tales como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puerias metalicas, puertas de garaje, funcionamiento de
maquinas, estacienes de bombeo, transformacidn de energia elécirca, elecirdgenos, sistemas de
ventilacion v exfraccion de aire y cualguier ofro mecanismo, parmanezcan con |as precascionsas da
uhicacidn ¥ aislamiento gue garanticen gue no se superen los estandares maximos permisibles de emisidn
de ruida, contemplados en la tabla 1 de la Rasclucion 0627 de 2008 expadida por al Ministeno de Medio
Aambsenita, Vivienda y Desarralle, v que no se ransmitan al amblente rusdos que superen o estandares de

ruida ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha resolucidn. En equipos instalados en patios ylo azoteas
WRA | RESOLICK R CA-G5T2 det B da Jusi g 2003 deg
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que prasentan afectacidn por ruido al ambiente, excediendo los eslandares de emision de ruido o de ruido
ambiental permisibles establecidos en la resclucidn mencionada, se deben instalar sislemas de atenuacion
de ruidos que aseguren &l cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas
an edificaciones no deben emitic al ambiente un nivel de rulde mayor de 85 dB{A) medidos a tres (3) metros
de distancia en |la dreccsin de maxima emisién,

8. Sele recuerda al titular de la icancia el deber de cancelar |as obligaciones frente al sistema de segurdad
soclal de los trabajadores de la construccsdn durante la ejecucion de ta obra. En ese senfido, tiens a
abligacian de informar oporienamente & esta Curaduria el momento del Inicio de obras con al fin de dar
cumplimiento a o establacido en el ariculo 25 del Decreto Nacional 1703 da 2002,

ARTICULD SEXTO: De acuerdo con lo estipulada en el Decreto 1077 de 2015, ¢ la norma gue o adicione,

meadifique o sustituya, se deja constancia expresa que |a expadicidn de la icencia no conliava pronunciRMIEnio

alguno acerca de la fitularidad de derechos reales ni de posesiin sobra el inmueble objele de ella.

ARTICULD SEPTIMO: Debers instalarse una valla para la identificacidn de la obra &n el sitio durante al término

de sjacucitn de la construccion que contenga la descripcidn del proyecta segln los paramelros eslablecdos en

el articula 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que o adicione, modifique o sustiuya.

ARTICULD OCTAVO: La vigencia de esta hcancia serd de lreinta v seis {36) meses prorrogables por una soia

vez por un plazo adicional de {12) meses, contados a parir de |a fecha en que quede en firme el aclo

administrativo. La soliciud de praroga debera radicarse con fa documentacidn complata 8 mas lardar ireinta

{30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, siempre que e uwbanizador o constructor

responsable manifieste bajo la gravedad de juramento fa Iriclactin de la abra,

ARTICULD NOVENO: Conira la presente providencia proceden los Recurso de Reposicion y en subsidio el ce

Apelacian consagrados en el articulo 76 de Iz Lay 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de

los diez (10) dias habiles siguientes a su nolificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucidn quedara en frme una wvez s& hubiere agotado la via

sdministrativa v @l interesado solo podra dar inicio a s obras, cuando el presente acto adminislralivo se

encuenire debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

Dada en Medellin, a los Ocho (&) dias dal mes de Juniodel afio Dos mil veintitres (2023},

MARCO ANTOMIC JA O DSPINA
Curador Urbana PriméTo de
Decreto 0407 de 2020
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Date: 2023.09.26 11:16:58 -05:00

Reason: UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electronica se considerard confiable para el
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado Si:

1. Los datos de creacion de la firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al

firmante.
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2. Es posible detectar cualguier alteracion no autorizada del mensaje de datos, hecha después del momento

de la firma.

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electronica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento v
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida Unica y exclusivamente para el tramite que se esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviaday, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electronico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, sera inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de niimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningtin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electronica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electronicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se comprometey obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacién de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asf
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actla en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, dpticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiguen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cddigo de validacion.
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CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINSITRACION INMOBILIARIA Y PAGOS
FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y VIVIENDA TURISTICA

Partes

Son partes: i) La Fiduciaria y ii) El Fideicomitente Constructor y Promotor

La Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3
representada en este acto por Catalina Posada Mejia, mayor de edad,
domiciliada en Medellin, identificada con la cédula de ciudadania
43.733.043. obrando en su calidad de Gerente de la Sucursal Medellin,
tal como consta en los certificados de existencia y representacién legal
expedidos por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia y por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

Carrera 432 No. 14-

57 Piso 7 Ciudad Medellin

Direccion

Correo Electrénico euribe@alianza.com.co

Fideicomitente
Constructor

CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL, mayor de edad, vecino de la ciudad
de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 3.391.742,
quien actlia en el presente contrato en nombre y representacion legal de
la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S., NIT.
811.032.292-3, en calidad de gerente general, con domicilio en Medellin,
constituido por escritura Pablica Nro. 1122 del 18 de febrero del 2.002 de
la Notaria 15 de Medellin, registrada en la Camara de Comercio de
Medellin el dia 26 de febrero del 2.002, en el libro 90., folio 246, bajo el
Nro. 1720, reformada en la razén social segun Escritura Publica Nro.
11070 del 20 de septiembre del 2006 de la Notaria 15 de Medellin, tal
como consta en el certificado de existencia y representacion de dicha
sociedad expedido por la Camara de Comercio de Medellin.

Direccion gg‘i'elg #439-169 0ff | ~ 4ad | Medellin
Correo Electréonico |camilom@constructoracapital.com
Porcentaje de Participacion | 100%

Beneficiarios

Tendra el significado asignado en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion”.

Inmuebles

Corresponde al Lote identificado con matricula inmobiliaria No. 001-
1428139 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin
Sur, sobre los cuales se desarrollara el Proyecto.

Proyecto

Etapa 1. Desarrollo inmobiliario correspondiente a un Proyecto de
servicios mixtos de salud, oficinas y comercio. El proyecto de Salud
comprende la construccion de 133 consultorios, 162 parqueaderos de
vehiculos privados, 30 cuartos Utiles.

Etapa 2: Proyecto inmobiliario de vivienda turistica, el cual comprende
aproximadamente 53 apartamentos, 53 parqueaderos privados de
vehiculos, 47 cuartos Gtiles y 13 locales comerciales

Etapa 3: Se definird con un otrosi al presente contrato, y no requerira
autorizacion de los compradores.

Vigencia Fase Pre
Constructiva

Es la FASE que se encuentran adelantando el Fideicomitente
Constructor mediante el Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversién — Preventa Metropolitan Salud y Servicios y
contrato de encargo fiduciario de preventas Metropolitan Vivienda
Turistica administrados por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. El término para
el cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO establecidas en los
mencionados contratos es de diez y ocho (18) meses contados a partir
del 5 de noviembre de 2021 para la Etapa 1, término que se entendera

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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prorrogado automaticamente por una sola vez por el mismo término y 24
meses a partir del 16 de diciembre de 2022 para la Etapa 2, término que
se entendera prorrogado automaticamente por una sola vez por el mismo
termino.

7 Vigencia Fase | Es de treinta (30) meses contados a partir del cumplimiento de las
" | Constructiva Condiciones de Inicio de cada Etapa del Proyecto.
e Numeral 8 - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
. o e Numeral 9 - Descuento por Retiro, Incumplimiento o
8. Clausulas limitativas Desistimiento.

e Numeral 17 - Cesion del Contrato.
e Numeral 19 - Modificacién del Contrato.

9. |Condiciones de Inicio

Queda entendido que la Fase Pre - Constructiva del Proyecto, es
adelantada por la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN
S.A.S. en calidad de Constituyente a través de los Contratos de Encargo
Fiduciario de Preventas, por lo que los recursos entregados por los
Encargantes interesados en vincularse al Proyecto en la Fase Pre -
Constructiva, seran puestos a disposicion del Fideicomiso una vez
cumplidas las Condiciones de Inicio establecidas en el Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas, las cuales se relacionan a
continuacion:

A. Condiciones Juridicas: La constitucion del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA por parte del
CONSTITUYENTE en el cual se encuentren transferido(s) con el
lleno de las formalidades que la ley exige el (los) inmueble(s)
sobre los cuales se desarrollard el PROYECTO para lo cual se
allegara una certificacion expedida por la sociedad fiduciaria que
obra como su administradora y vocera, en la que se indique
fecha de constitucion, objeto y fideicomitente responsable del
desarrollo del proyecto, que en todo caso tendra que ser el
mismo CONSTITUYENTE. EL CONSTITUYENTE allegara el
Folio de Matricula Inmobiliaria con fecha de expedicion no mayor
a 30 dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA, en
el que conste la sefialada transferencia al presente Fideicomiso.
Adicionalmente La entrega de un estudio de titulos sobre el bien
inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha de
expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelaciéon a su
radicacién, suscrito por uno de los abogados externos
autorizados por LA FIDUCIARIA , con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del
inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del
PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes,
limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar
dicho desarrollo o la transferencia de las unidades inmobiliarias
del PROYECTO a los ENCARGANTES ADHERENTES.

B. Condiciones Técnicas: Consiste en la entrega de los siguientes

documentos:

- Laexistenciay entrega a ALIANZA de la licencia de construccion
del PROYECTO debidamente ejecutoriada, cuyo titular sea el
mismo CONSTITUYENTE.

- La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa
competente de los documentos necesarios para desarrollar

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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actividades de Anuncio y Enajenacion de los Activo(s)
Inmobiliario(s) del Proyecto, en los términos establecidos en la
normatividad aplicable vigente

- Certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera
del Proyecto, junto con el correspondiente flujo de caja y
presupuesto de obra debidamente suscrita por el representante
legal del Fideicomitente Constructor y certificada por el
Interventor.

- La presentacion a Alianza de las polizas de seguro expedidas
por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia
Financiera, con el comprobante de pago de la prima
correspondiente, constituidas por el Fideicomitente Constructor
y que ampare todos los riesgos de que trata el numeral 5.5.1.9.
Capitulo I, Titulo 1l de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de
la Superintendencia Financiera, cuya vigencia sea igual a la
duracion del Proyecto, teniendo en cuenta la duracion de la Fase
Constructiva establecida en este contrato. Estas polizas deberan
indicar que el beneficiario serd el Fideicomiso Inmobiliario y al
Acreedor Financiero, segun aplique.

B. Condiciones Financieras, se deberdn acreditar los siguientes
aspectos:

i CONTRATOS DE ADHESION cuyos compromisos de pago

equivalgan a un porcentaje del cincuenta por ciento (50%) del
valor total de las ventas de cada Etapa del PROYECTO,
suscritos por los ENCARGANTES ADHERENTES interesados
en adquirir ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO, correspondientes a los encargos fiduciarios
individuales constituidos por los ENCARGANTES
ADHERENTES en el FONDO, administrado por la FIDUCIARIA,
en las cuales los ENCARGANTES ADHERENTES designen al
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA por
cuenta del CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO de los
recursos en el evento que este Ultimo cumpla con las
CONDICIONES DE GIRO de cada Etapa. Queda entendido que
no se computardn para efectos del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias que el
CONSTITUYENTE se haya reservado para si. El referido
porcentaje/nimero ha sido establecido por el
CONSTITUYENTE, quien declara que el mismo no compromete
la viabilidad del PROYECTO.
Nota: Las partes acuerdan que sera Alianza quien validara el
cumplimiento de las Condiciones de Inicio, sin que sea llamada
a validar o corroborar las condiciones adicionales que la Entidad
Crediticia del Proyecto haya determinado para el desembolso de
los recursos derivados del esquema de financiacion acreditado.
En los eventos en que la Entidad Crediticia disponga para el
otorgamiento del crédito unas condiciones mayores a las
previstas en este numeral, seran éstas las que tenga en cuenta
Alianza para la acreditacion de las Condiciones de Inicio.

ii. Fuentes de Financiaciéon del Proyecto: (i) Si la fuente de
financiacibn es un crédito constructor otorgado por un

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia
Financiera, se debe entregar a Alianza la carta de aprobacién
del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento
de crédito; y/o (ii) si la fuente de financiacion es la inversién por
parte de un fondo de capital privado, fondo de inversion colectiva
0 un inversionista de cardcter institucional similar, que esté
debidamente establecido en Colombia conforme a la
normatividad aplicable a este tipo de fondos o inversionistas
institucionales, se debe entregar a Alianza el documento o
compromiso de inversién en el cual dicho fondo o inversionista
se obliga a realizar la correspondiente inversion.

iii. Entregar a Alianza la actualizacion de la factibilidad financiera
del Proyecto, para estos fines los Fideicomitentes -
Constructores deberan radicar dicho documento junto con todos
los demas soportes que acrediten esta informacion.

C. Otras
- Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a
cada uno del (los) Adquirente(s) que son tenidos en cuenta con
los Contratos De Adhesién que dan cumplimiento de la condicion
financiera anterior, los Recursos por ellos aportados al Contrato
de Fiducia en virtud de lo establecido en sus Contratos De
Adhesion.

- Que el Fideicomitente Gerente hayan pagado la comisién
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el
Contrato de Fiducia.

- Ladesignacion del Interventor del Proyecto

Beneficio de Area

10.| Titulo Juridico Compraventa: X

Los Fideicomitentes -
11.| Desarrolladores son los | Si_X_no
mismos Promotores

Nombre: Fray David Urango Romero
Administrador de | C.C.1017139277

Cuenta Tel.604-4487440 ext 114
Correo: fray.urango@constructoracapital.com

12.

ANTECEDENTES

PRIMERO: Que el Fideicomitente Constructor se encuentra interesado en llevar a cabo el desarrollo del
Proyecto inmobiliario descrito en la caratula del presente documento por su cuenta y riesgo, sobre los
inmuebles que hacen parte del presente Fideicomiso.

SEGUNDO: En virtud de lo anterior, El Fideicomitente Constructor se encuentra adelantando la etapa pre
operativa de cada una de las Etapas del Proyecto mediante un contrato de encargo fiduciario de preventa
para cada una de las Etapas y, es interés del Fideicomitente Constructor constituir el presente fideicomiso
de administracion inmobiliaria para desarrollar el periodo operativo o de construccion del Proyecto.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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TERCERO: Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado por el
presente FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA y el CONTRATO ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, a través de los cuales se interactla de la siguiente manera:

A. CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Corresponde al Contrato de Encargo
Fiduciario constituido mediante documento privado del 5 de noviembre de 2021 para la comercializaciéon
de la Etapa 1 y el contrato de encargo fiduciario de preventas metropolitan vivienda turistica suscrito
por documento privado del 16 de diciembre de 2022 para la comercializaciéon de la Etapa 2, ambos
contratos fueron suscritos por la sociedad Constructora Capital Medellin S.A.S, en calidad de
Constituyente, y Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de Fiduciaria, a través del cual se lleva a cabo la
fase de preventas del Proyecto, cuyo objeto consiste a grandes rasgos (i) La recepcién de los recursos
que los Constituyentes Adherentes consignen en la cuenta especial que indique la Fiduciaria, para cual
cada uno de los Constituyentes Adherentes deberd suscribir los correspondientes Acuerdos de
Adhesion en los que se designe al Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria que constituira el
Constituyente en Alianza como Beneficiario de los recursos (ii) La administracion de los recursos
recibidos; (iii) La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en este contrato;
(iv) La entrega al Beneficiario de los recursos de los Constituyentes Adherentes una vez la Fiduciaria
valide el cumplimiento de las Condiciones de Inicio de cada Etapa del Proyecto.

En virtud de lo anterior, los ADQUIRENTES ADHERENTES (terceros interesados en adquirir los
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO suscribieron CONTRATOS DE
ADHESION y han abierto fondos individuales en los Fondos de Inversion Colectiva que administra la
FIDUCIARIA, para la administracion de los recursos pagados por los ADQUIRENTES ADHERENTES;
alcanzadas las condiciones previstas en cada uno de los contratos, la Fiduciaria tiene la instruccion de
entregar los recursos al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA que se constituye
mediante la firma del presente contrato y este a su vez al FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO. Dichos fondos individuales, una vez se liquide la PREVENTA, deberan ser activadas en
la contabilidad del presente FIDEICOMISO.

B. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Corresponde al patrimonio auténomo que
se constituye con la suscripcién del presente contrato, mediante el cual el Fideicomitente Constructor
llevara a cabo la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO, bajo su Unica cuenta, riesgo y exclusiva
responsabilidad, quien estara encargada de realizar, sin participacion alguna de la FIDUCIARIA, los
estudios de factibilidad, la promocién, construccion y desarrollo del PROYECTO, y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del mismo y con las responsabilidades establecidas en el
presente contrato. El cual ademas tendra como objeto, a grandes rasgos, que ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. mantenga la titularidad juridica del INMUEBLE en el que se construird el PROYECTO; permita el
desarrollo del mismo, por cuentay riesgo exclusivo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,; transfiera
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES
ADHERENTES al TITULO JURIDICO convenido y, finalmente; entregue los excedentes de recursos,
si los hubiere a quien ostente la calidad de BENEFICIARIO, de acuerdo a lo establecido en el presente
contrato.

En virtud de lo anterior, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a gestionar y remitir una copia
del contrato de fiducia que se constituye por el presente documento a los Adquirentes Adherentes,
conforme Desarrollo de la Fase Constructiva indicada en los correspondientes Acuerdos de Adhesion,
y posteriormente, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR proceda a liquidar el Contrato de Encargo
Fiduciario de Administracion e Inversion — Preventa Etapa 1 y 2 del Proyecto con Alianza Fiduciaria

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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S.A. y gestionar la activacion de dichos fondos individuales al PROYECTO en el presente
FIDEICOMISO.

CUARTO. Que, por lo anterior, la FIDUCIARIA recibird y administrara los recursos de los terceros
(Constituyentes Adherentes) que se vincularon al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de la Etapa
1 y 2 del Proyecto y los recursos que aporten los ADQUIRIENTES ADHERENTES al presente
FIDEICOMISO en desarrollo de los CONTRATOS DE ADHESION, y entregara dichos recursos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de conformidad con lo establecido en el presente contrato, para que
éste ejecute el PROYECTO, por su propia cuenta y riesgo.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes

CLAUSULAS
1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:

1.1.La Inversién y administracion de los Recursos en el Fondo;

1.2.La vinculacion del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propésito de derivar en la
adquisicion de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s).

1.3.La entrega a el Fideicomitente Gerente de los Recursos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento integro de todas las Condiciones de Inicio.

1.4. La verificacion del cumplimiento de las Condiciones de Inicio por parte de Alianza.

1.5.La administracién del Inmueble y de los demas bienes que tiene o que vayan a ingresar al
Fideicomiso Inmobiliario con destino al desarrollo del Proyecto.

1.6. Atender las instrucciones de pago o giro que indique el Fideicomitente Gerente para el desarrollo
del Proyecto.

1.7. Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas a
el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente Gerente y en los términos previstos
en el Contrato de Fiducia.

1.8.Entregar a los Beneficiarios los Excedentes, Rentas o Utilidades que se encuentren en el
Fideicomiso Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de
todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) y se hayan cubierto todos los costos y
gastos del Fideicomiso Inmobiliario.

Finalidad del Contrato:

Tiene como finalidad detentar la titularidad juridica del(los) Inmueble(s) fideicomitido, sin perjuicio de
la transferencia o no de otros bienes o recursos, para que efectle los pagos asociados al desarrollo
del Proyecto de acuerdo con las instrucciones sefialadas en este contrato y transfiera los Activo(s)
Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s).

Nota:

Los Fideicomitentes manifiestan conocer y aceptar que Alianza al momento de decidir si comprometen
0 no su responsabilidad, evaluaran, valoraran y verificaran el cumplimiento de las Condiciones de
Inicio.

El Fideicomitente Constructor junto con los demas Fideicomitentes son los responsables de: La
construccion del Proyecto; la legalidad de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas
para el desarrollo de la construccién del mismo y de la obtencién de los permisos, autorizaciones y
documentos necesarios para su desarrollo.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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2. Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato de Fiducia, los cuales para efectos
de este corresponderan a (i) los bienes y recursos que transfiera(n) y entregue(n) el (los)
Fideicomitente(s) para efectos de constituir el Patrimonio Autdénomo, el Fideicomitente - Constructor
por el presente acto transfiere real y materialmente en favor de Alianza la suma de un millén de pesos
Moneda Legal Colombiana ($1.000.000), los cuales la Fiduciaria declara recibidos a entera
satisfaccion con destino al Fideicomiso; (ii) los Recursos y sus correspondientes rendimientos, estos
Gltimos una vez se cumplan las respectivas Condiciones de Inicio; (iii) los recursos provenientes de
las fuentes de financiacion establecidas para el desarrollo del Proyecto; (iv) los Inmuebles sobre el
cual se desarrollara el Proyecto y (v) las mejoras y en general la construccion que efectie el
Fideicomitente Constructor en el(los) Inmueble(s). Los bienes se entenderan efectivamente
fideicomitidos:

2.1. En cuanto a recursos: i) Alianza tenga certeza sobre la consignacion de estos; ii) Alianza tenga
plena identificacion de éstos; y iii) Alianza cuente con la plena vinculacion del Adquirente(s)
propietario de dichos Recursos aportados.

2.2. En cuanto al (los) Inmueble(s) cuando la titularidad juridica del mismo conste mediante el
correspondiente certificado de libertad y tradicién en donde conste la inscripcion del derecho de
dominio a favor del Fideicomiso Inmobiliario.

2.3. Encuanto a mejoras cuando las mismas sean reportadas por el Fideicomitente Gerente conforme
lo previsto en el Contrato de Fiducia.

3. Rendimientos o utilidades: Los rendimientos generados por los Recursos aportados e invertidos en
el Fondo incrementaran los Recursos a ser entregados a el Fideicomitente Gerente.

En todo caso, es entendido entre las Partes que los rendimientos que generen los Recursos no hacen
parte del precio del(los) Activo(s) Inmobiliario(s).

Para Tener en Cuenta: En atencién a que los Recursos que se entreguen por el (los) Adherente(s) y
el Fideicomitente Gerente, seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estan sujetos a un
riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital, por
lo cual dicho riesgo es asumido por el(los) Adquirente(s) y/o Fideicomitentes - Constructores al
momento de suscribir el correspondiente Contrato de Adhesion y el Contrato de Fiducia, segin
corresponda.

4. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

4.1.Obligaciones De el Fideicomitente Gerente.

i. Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los
Inmuebles frente a Alianza, al (los) Adquirente(s) o a terceros a quienes Alianza transfiera
inmuebles o Activo(s) Inmobiliario(s).

ii. Llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y administracion de
lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relacion con las personas naturales y juridicas
que pretendan transferir inmuebles al Fideicomiso Inmobiliario, asi como las que se identifican en
el mencionado certificado en la cadena de tradicién del inmueble respectivo. Todo de conformidad
con las normas que al respecto le sean aplicables, segln el tipo de entidad a la que corresponda

iii. Adelantar las gestiones tendientes a que la transferencia de los Inmuebles a titulo de adicion en
fiducia mercantil se realice con la posesidn quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe y a paz
y salvo por todo concepto derivado de: (i) impuestos, tasas, contribuciones sean ellos nacionales,
departamentales, municipales o distritales, (ii) todo concepto derivado del pago de servicios
publicos.

iv. Liquidar, presentar, cancelar todos los impuestos y gastos, incluyendo los derivados del impuesto
de delineacién urbana y servicios publicos de los Inmuebles que ingrese(n) al Fideicomiso
Inmobiliario durante toda su vigencia.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Responder por las mejoras que se efectden en los Inmuebles fideicomitidos y en general por la
construccion del Proyecto ante Alianza, (los) Adquirente(s) y ante terceros.

Elaborar y entregar a Alianza el punto de equilibrio, la determinacién de las Condiciones de Inicio,
la prefactibilidad proyectada del mismo y mantener la solvencia econémica necesaria para el
desarrollo del Proyecto, de manera tal que no comprometa la responsabilidad de Alianza.
Adelantar y responder ante Alianza y a (los) Adquirente(s) por las actividades de desarrollo,
construccion, diseflo, comercializacion obtencién de licencias urbanisticas, gerencia,
transferencia, constitucién, de urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes
hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de responsabilidad civil,
laboral, fiscal, etc., incluyendo la asuncién de responsabilidad extracontractual por todos los
perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del Proyecto.

Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza y cumpla con
los requisitos y las funciones de supervision técnica del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la
ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016; ii) El profesional independiente que cumpla con los
requisitos establecidos en el Capitulo Ill Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demas normas que la
modifiquen o adicionen y iii) La persona que ejerza las funciones de revisidon de disefios
estructurales del Proyecto, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de
2016.

Garantizar, durante la vigencia del Fideicomiso Inmobiliario que la construccion del Proyecto, esté
amparado por pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia
Financiera que tendrd como tomador a el Fideicomitente Gerente y como beneficiario al
Fideicomiso Inmobiliario, que ampare todos los riesgos de la construccién, el cumplimiento de las
especificaciones y requerimientos técnicos y los riesgos descritos en el numeral 5.2.1.8 del
Capitulo I, Titulo 1l de la Parte Il de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera;
asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de
2016.

Entregar y elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y juridica, asi como instruir la firma
de los documentos y escrituras publicas que legalmente Alianza como vocera del Fideicomiso
Inmobiliario deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicion de propietaria fiduciaria de
los Inmuebles, documentos en los cuales se encuentran constitucion de hipotecas que respalden
la financiacion del Proyecto, documentos de financiacién del Proyecto en los casos en que el
Fideicomiso Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal, constitucion
de urbanizacién segln sea el caso, servidumbre, de loteo o fraccionamiento necesarias para
desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregacién de las zonas de cesion, dichas
minutas deberan ser remitidos a Alianza con antelacion.

Dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Il Capitulo | de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha.

Publicar en la sala de ventas o de negocios de el Fideicomitente Gerente, (i) los afiches o carteles
suministrados por Alianza en los cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del
Fideicomiso Inmobiliario y el papel que desempefia Alianza en ejecucion del mismo, (ii) publicar al
menos en tamafio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la
Superintendencia Financiera y al finalizar el Contrato de Fiducia retirar toda la publicidad del
Proyecto en la cual se mencione a Alianza.

Entregar y obtener constancia de recibo por parte de (los) Adquirente(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato de Fiducia, (i) ABC de negocios fiduciarios y (iii) reglamento
del Fondo.

Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefialadas en los numerales anteriores, asi como entregar a Alianza por cualquier medio verificable
la constancia de la entrega y recibo por parte del (los) Adquirente(s) documentos mencionados
cuando asi sea requerido por Alianza.

Suministrar por intermedio del Interventor o de manera directa mediante escrito firmado por el
representante legal y revisor fiscal mensualmente a Alianza y a el (los) Adquirente(s) un reporte

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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sobre el avance de obra, el estado del Proyecto, y/o cualquier otra informacion o circunstancia que

afecte o modifique los términos del Contrato de Fiducia. Dicha certificacion servira como medio de

legalizacién de los anticipos entregados a el Fideicomitente Gerente, en el evento que dichos
anticipos hayan sido realizados.

Ejercer la custodia y tenencia de los Inmuebles desde el momento de la transferencia de estos al

Fideicomiso Inmobiliario hasta el momento de realizar la entrega definitiva del (los) Activo(s)

Inmobiliario(s) a favor del (los) Adquirente(s) o hasta la liquidacién del Fideicomiso Inmobiliario.

En desarrollo de lo anterior debera:

a. Oponerse a toda medida preventiva, ejecutiva o acto de terceros contra dichos bienes tomada
contra los Inmuebles.

b. Impartir las instrucciones tendientes a la proteccién de éstos y ante la falta de éstas responder
por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de dichas medidas o
actos de terceros.

c. Mantener libre de ocupantes o bienes muebles tales como semovientes los Inmuebles.

d. Responder por actos propios en contra de los bienes del Fideicomiso Inmobiliario.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del Proyecto.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a el (los)

Adquirente(s) y en general toda la informacion financiera del Proyecto, incluido un control de la
contabilidad de éste, por no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobiliario

Tener a disposicion de Alianza, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las
declaraciones tributarias de retencion en la fuente y de retencion en la fuente por ICA, debidamente
firmadas, presentadas y pagadas, asi como los soportes que acompafian la liquidacién de las
retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del objeto del presente
contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se encuentra a paz y salvo
por concepto de impuestos, dicha certificacién debera estar suscrita por el Representante Legal
de el Fideicomitente Gerente y su Revisor Fiscal.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafos, perjuicios, gastos o
pérdidas que sufra Alianza o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de Fiducia.
Atender, instruir y responder cualquier reclamacion o contingencia de orden judicial, extrajudicial,
administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de esta, o por responsabilidad civil
derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocién comercial o explotacion
del Proyecto, aun liquidado el Fideicomiso Inmobiliario, el incumplimiento de la obligacion de

impartir instrucciones al respecto, lo hard responsable de cualquier perjuicio, demanda o

reclamacién que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.

Designar el abogado a quien Alianza deberé otorgar poder para que intervenga en procesos de

cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.) en los cuales Alianza sea
citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del Fideicomiso

Inmobiliario y definir la orientacién que debera darse al proceso, en desarrollo de lo anterior debera

suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos judiciales.

Asumir y sustituir econémica y procesalmente todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de Alianza y el Fideicomiso Inmobiliario en
ejecucion del Contrato de Fiducia.

Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los

créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia

Financiera que financien el proyecto, segun corresponda y aplique, asi como responder frente a

el (los) Adquirente(s), frente al Acreedor Financiero o acreedor hipotecario y frente a cualquier
tercero por la omision de estas obligaciones.

Efectuar la entrega definitiva del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) al (los) Adquirente(s) conforme las

especificaciones ofrecidas.

Efectuar la entrega definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los servicios

publicos del Proyecto.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los Inmuebles que deban

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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incrementar el Fideicomiso Inmobiliario.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a el (los)
Adquirente(s), los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar
cuando se haya terminado la construccién y transferido a el (los) Adquirente(s) un nimero de
Activo(s) Inmobiliario(s) que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad y asumir las obligaciones derivadas de la calidad de Primer
Propietario.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios publicos domiciliarios para el
Proyecto.

Realizar el manejo de la cartera del Proyecto y remitir a Alianza por cada Activo(s) Inmobiliario(s)
que se deba escriturar a el (los) Adquirente(s), el paz y salvo correspondiente a los aportes
efectuados por éstos.

Presentar a Alianza, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las Condiciones
de Inicio, una certificacién suscrita por el representante legal y el revisor fiscal de el Fideicomitente
Gerente en la que conste que los recursos puestos a su disposicion hasta ese momento han sido
invertidos en su totalidad en el desarrollo del Proyecto.

Instruir el otorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al Titulo
Juridico dispuesto en la caratula de este Contrato de Fiducia a favor de (los) Adquirente(s), el (los)
Activo(s) Inmobiliario(s) que les correspondan, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) respectivo
se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo Contrato de Adhesién.

Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de
transferencia indicadas en el numeral anterior, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata
el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

Entregar a la liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario los certificados de tradicion de todos y cada
uno de los inmuebles que lo conformaron en donde conste que el Fideicomiso Inmobiliario ya no
es titular inscrito de los mismos, siendo una causal de impedimento de liquidacion del fideicomiso
el incumplimiento de esta obligacion, generando en consecuencia la causacion a favor de Alianza
la comisién fiduciaria establecida en este contrato

Remitir de manera oportuna, adecuada y completa a Alianza la informacién necesaria con los
soportes que se requieran para realizar los registros contables correspondientes, asi como para
el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacién establecidas en los subnumerales
6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera,
mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden a la Subcuenta Componente
Comercial 0 a la Subcuenta Componente Inmobiliario Vivienda, segin aplique.

Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,
cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) correspondientes a los Activo(s) Inmobiliario(s).

Indicar al(los) Adquirente(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las
cuentas del Fondo, y en caso de que aplique entregar la documentacion a que haya lugar.
Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera.

No efectuar ningin cambio al Contrato De Adhesion sin previo acuerdo con Alianza y los
Adquirente(s).

Instruir a Alianza en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito y prestar el soporte
técnico y administrativo.

Pagar la comision Fiduciaria, los gastos y costos del presente Contrato. Los perjuicios o
reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasién del no suministro
oportuno del dinero seran de Unica y exclusiva responsabilidad de el Fideicomitente Gerente.
Entregar la informacién asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar acordes
con lo dispuesto en Circular Externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera para los
negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe
manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir
politicas por parte del cliente, Alianza implementara para la ejecucion del Contrato las politicas
adoptadas para esta tipologia del negocio.
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Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de los canales tecnoldgicos dispuestos, el
formulario de vinculacion debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, electrénica o
digitalmente), de las personas que van a vincularse como Adquirente(s).

Informar a el(los) Adquirente(s), que Alianza Unicamente contabilizara los Recursos por cuenta del
Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacion dispuesto por Alianza.

Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Condiciones de Inicio.

Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
representacion legal, y en general, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma
del presente Contrato.

Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capitulo IV, Titulo IV de
la Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera por lo menos una vez
al afio, los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo
al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un afo, cuando ella lo considere necesario.

En los casos que aplique, entregar a Alianza los Contratos De Adhesién, debidamente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcién de éstos, acompariados
del formulario de vinculacién debidamente diligenciado por cada uno del (los) Adquirente(s) y sus
respectivos anexos.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada
mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los
Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, a favor
de el Fideicomitente Gerente.

Cumplir las obligaciones establecidas en cabeza del constructor responsable y enajenador, si
aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion de los
riesgos asociados al presente Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).

Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar el pago
de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para la ejecucion
del Contrato.

Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones de giro conforme
el procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad con el anexo
denominado Anexo Contrato Para La Utilizacién Del Servicio De Alianza En Linea en caso que
aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente contrato y de
conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea
que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co).

Informar al Interventor los accesos y procedimientos de pagos establecidos en el Contrato
Fiduciario, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro en el Fideicomiso
Inmobiliario.

Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negocio, la creaciéon o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que
tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea, incluyendo el usuario del Interventor.

Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de Alianza en
Linea, por lo cual toda operacién de giro que se cargue y valide en Alianza En Linea que se cuente
con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada directamente por el
Fideicomitente Gerente y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado, incluyendo el
Interventor, en consecuencia el Fideicomitente Gerente reconoce como prueba de las operaciones
o transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus claves, usuarios
ylo contrasefas.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

4.2. Derechos Del Fideicomitente Gerente.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
Contrato conforme a la legislacion vigente.

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo establecido
en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios
de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las disposiciones vigentes que
regulen la materia.

Solicitar la terminacién de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacién del Contrato y a la restitucion de los bienes entregados, segun corresponda, conforme
a lo establecido en este Contrato.

A la culminacion de la Fase Constructiva, le sean entregados los recursos que queden en el
Fideicomiso Inmobiliario una vez atendidos los Costos Y Gastos de éste y los pasivos del
Fideicomiso Inmobiliario.

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

4.3. Obligaciones De Alianza

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Abstenerse de recibir Recursos de Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de vinculacién
0 que, como resultado de éste, objetivamente decida no proceder con la Vinculacion sin que tal
decisién genere algun tipo de responsabilidad a su cargo.

Entregar los Recursos a el Fideicomitente Gerente siempre que haya acreditado el cumplimiento
integral de las Condiciones de Inicio.

Recibir de los Adquirente(s) los Recursos que entreguen y administrarlos en el Fondo.

Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia, siempre
dentro de los limites de éste, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la
calidad de Fideicomitentes - Constructores para tales efectos.

Llevar una contabilidad separada de los otros negocios fiduciarios y de la misma sociedad
fiduciaria, con ocasion de los soportes que aporte el Fideicomitente Gerente. Alianza proyectara
la contabilidad del Contrato de Fiducia conforme los reportes que le sean entregados por el
Fideicomitente Gerente cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen
en desarrollo del Contrato de Fiducia.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la celebracion
del presente Contrato de Fiducia, asi como presentar la rendicion final de cuentas a el
Fideicomitente Gerente. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada y enviada al correo
electrénico suministrado por el Fideicomitente Gerente en el presente Contrato de Fiducia, dentro
de los quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando

Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacion que reciba para los fines del presente
Contrato de Fiducia, conforme las normas de proteccién de datos personales.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion de los
riesgos asociados al presente Contrato de Fiducia.

Informar a el (los) Adquirente(s) y a el Fideicomitente Gerente del cumplimiento de las Condiciones
de Inicio y de la puesta a disposicién de los Recursos a favor de el Fideicomitente Gerente.
Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario,
respecto de los bienes que forman parte del Fideicomiso Inmobiliario, en cuanto sea informada
por el Fideicomitente Gerente de los hechos o actos de terceros que originen la exigencia de tal
ejercicio, todo sujeto a las instrucciones que al respecto imparta el Fideicomitente Gerente sobre
de las acciones que deba adelantar como vocera del Fideicomiso Inmobiliario.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el Fideicomitente Gerente, los expertos que
se requieran para defender o representar los intereses del Fideicomiso Inmobiliario.

Pedir instrucciones a el Fideicomitente Gerente cuando en la ejecucion del Contrato de Fiducia se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en este Contrato de Fiducia, o cuando las circunstancias asi lo exijan.
Informar a el Fideicomitente Gerente las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del
Contrato de Fiducia y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en
el desarrollo de este, con independencia de la ejecucién del Proyecto.

Invertir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las sumas entregadas por el (los)
Adquirente(s) y las sumas de dinero del Fideicomiso Inmobiliario en los términos y condiciones
establecidos en los Fondos administrados por Alianza,

Realizar una capacitacion a los funcionarios de el Fideicomitente Gerente encargados de realizar
la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separaciéon de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacion directamente en
Bancos o a través de los medios virtuales o electronicos habilitados por Alianza para tal fin, previo
proceso de vinculacion.

Informar al (los) Adquirente(s) y Acreedor Financiero, en caso de que aplique, acerca de la
terminacién del Contrato de Fiducia por causas contractuales o legales y proceder a la liquidacion
del Contrato de Fiducia y a la restitucién de los bienes entregados, segln corresponda, conforme
a lo establecido en el Contrato de Fiducia.

Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Inicio conforme lo previsto en el
Contrato Fiduciario.

Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

4.4. Derechos De Alianza

Vi.

Vii.

viii.

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar autométicamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia y los que se generen por su
constitucién, ejecucién, desarrollo, defensa y terminacién o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, al igual que su remuneracion.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Fideicomitente - Constructor,
inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los
fondos que reciba bajo el presente Contrato.

Renunciar a su gestién en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.
Solicitar cuando lo considere necesario, a el Fideicomitente Gerente y/o Adquirente(s) la
informacion que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar a cabo
el intercambio de informacién tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de
Colombia tenga convenios vigentes.

Abstenerse de realizar gestién alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato de
Fiducia si al momento en que sea solicitada se estd en mora en la cancelacién de la comisién
fiduciaria a que tiene derecho.

Objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al
cedente, sin que para ello se requiera motivacién alguna.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de minutas y documentos legales
que le sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte de el
Fideicomitente Gerente.

5. Entregade Recursos al Fideicomitente Gerente: Alianza entregara a el Fideicomitente Gerente los
Recursos que integren el Contrato de Fiducia con destino al desarrollo del Proyecto, siempre y
cuando; (i) se hubieren cumplido las Condiciones de Inicio para el Proyecto y (ii) hayan transcurrido
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quince (15) dias héabiles después de la fecha de radicacion necesaria para desarrollar actividades de
anuncio y enajenacion del proyecto, en caso que aplique.

6. Cuando Procede La Devolucidon De Recursos. Procedera la devolucion (a) por la no acreditacion
de las Condiciones de Inicio dentro del término de duracién de la Fase Pre — Constructiva del
Proyecto; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s); (c) por desistimiento de el Fideicomitente
Gerente al (los) Adquirente(s) y (d) por incumplimiento de el Fideicomitente Gerente o de (los)
Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas mediante los Contratos de Adhesion.

Durante la Fase Constructiva los rendimientos perteneceran a el Fideicomitente Gerente, por tanto,
la devolucién de los Recursos al (los) Adquirente(s) se realizara sin los rendimientos, previa aplicacién
del descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, y en los casos que
aplique, previa aplicacién del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por
desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles
los recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y ante la insuficiencia de éstos previo aporte de los mismos
por parte de el Fideicomitente Gerente, en un plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir de
la fecha de radicacion por parte de el Fideicomitente Gerente del correspondiente desistimiento ante
Alianza. Alianza pondra a disposicion del(los) Adquirente(s) los Recursos entregados por ellos una
vez el Fideicomitente Gerente radique la solicitud ante Alianza y conforme los plazos establecidos en
el reglamento del Fondo, previa aplicacion del descuento de la comision causada en el Fondo,
descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por
Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Estos plazos
seran contados desde la fecha de radicacion por parte de el Fideicomitente Gerente del
correspondiente desistimiento ante Alianza

Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declarado judicialmente de el
Fideicomitente Gerente habra lugar a el pago de la sancion pactada con el Adquirente en la clausula
Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento.

7. Duracién. El Contrato y en consecuencia el Proyecto tendra la duraciébn necesaria para el
cumplimiento de su objeto.

La Fase Pre - Constructiva tendra una duracion igual al plazo indicado en la caratula para la
acreditacién de las Condiciones de Inicio del Proyecto. La Fase —Constructiva tendra una duracion
igual al plazo indicado en la caratula. Dichos plazos podran ser prorrogados por una (1) sola vez por
el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea superior al inicialmente pactado.

Las prérrogas que se realicen posteriores al Proyecto podran ser adelantadas por el Fideicomitente
Gerente mediante la suscripcion del correspondiente otrosi al Contrato, siempre que el Fideicomitente
Gerente haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la prérroga, en todo caso el (los) Adquirente(s)
tendra derecho a no continuar en el Contrato prorrogado y solicitar la terminacién del Contrato de
Adhesion sin sancién alguna dentro del plazo que dispongan el Fideicomitente Gerente, solicitando
para ello la devolucién de los Recursos y sus correspondientes rendimientos previa deduccién de los
impuestos y deducciones a que haya lugar y la aplicacion de lo previsto en el presente Contrato de
Fiducia.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y no de
resultado y se limita Unica y exclusivamente a la ejecucion y operacion de este Contrato de Fiducia y
en consecuencia, no estd llamada a brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, cambiaria,
contable, técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacion, construccion, dotacion, puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para construir sera de
responsabilidad directa de el Fideicomitente Gerente y serd responsabilidad de este destinar los
Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9. Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en que el(los) Adquirente(s)
desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con el Fideicomitente Gerente, incumpla(n)
con la entrega de los documentos exigidos para la constitucién de las participaciones en el Fondo o
con las obligaciones acordadas en los Contratos De Adhesidn, asumird(n) las sanciones establecidas
en la clausula denominada “acuerdo por desistimiento - incumplimiento” pactada en los Contratos De
Adhesién, cuyo valor corresponde a la relacion de consumo existente entre Fideicomitentes -
Constructores y el(los) Adquirente(s), Alianza no ha participado en la definicién y negociacion de dicha
estipulacion (sancion por desistimiento), la cual a su vez no hace parte de los textos autorizados por
la Superintendencia Financiera De Colombia.

En caso de que el desistimiento sea expreso y unilateral sea solicitado por el Fideicomitente Gerente,
se aplicara la misma penalidad anteriormente mencionada en favor del (los) Adquirente(s).

Al aplicar el desistimiento como sancion, Alianza procedera a través de la instruccion que para el
efecto imparta el Fideicomitente Gerente y de los Recursos entregados por el(los) serd descontada
la suma de dinero correspondiente a titulo de sancién cuando aplique y el saldo resultante se pondran
a disposicion del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto en el Contrato de Fiducia.

10. Remuneracién. Alianza recibira como remuneracién por su gestion, la siguiente comision:

10.1. A partir de la firma del contrato de constitucion del fideicomiso de administracion inmobiliaria y
hasta el inicio de la construccién del PROYECTO la suma de un salario minimo mensual legal
vigente (1 SMMLV) por mes.

10.2. Durante la Fase Constructiva: La suma CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MLC ($4.452.736,00). El
valor resultante se cobrara en 36 cuotas mensuales iguales, pagaderas dentro de los 10
primeros dias de cada mes, siguiente al de su causacion. La primera cuota se pagara con el
inicio de la construccion del PROYECTO.

10.3. A partir del mes 37 de alcanzadas las condiciones de giro e iniciada la etapa constructiva del
PROYECTO una comisién de Un salario minimo mensual legal vigente (1 SMMLV) y hasta la
liquidacion final del fideicomiso.

10.4. Por los recursos invertidos en el Fondo la remuneracion prevista en el Reglamento del mismo.

10.5. Una suma equivalente a medio salario minimo legal mensual vigente (1/2 SMMLYV), por el
registro de cada contrato de cesién de la calidad de Fideicomitentes - Constructores, dicha
comisién estard a cargo de quien solicite el registro de la calidad de Fideicomitentes -
Constructores.

10.6. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por el
registro de cada contrato de cesién que soliciten el (los) Adquiriente(s) esta comision estara a
cargo del (los) Adquiriente(s) que solicite su registro como tal en el Fideicomiso Inmobiliario.

10.7. Cuatro salarios minimos legales mensuales vigentes (4 SMMLV) por cada registro de
pignoraciones, prenda, o promesa de hipoteca, pagadero por quien pignore, de en prenda o
prometa en hipoteca su participacion. Por la asistencia del representante legal de Alianza a
cualquier audiencia o diligencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con
el Contrato Fiduciario, se causara a favor de Alianza una comisién equivalente a la suma de un
(1) salario minimo legal mensual vigente, esta comisién se cobrara por evento, es decir en
aguellos casos en que en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se
causara la comision a favor de Alianza todas y cada una de las veces en que deba de
comparecer a la misma el representante legal de Alianza.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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10.8. En el caso de que surjan en desarrollo del Contrato de Fiducia actuaciones que requieran la
asistencia de funcionarios de Alianza, se cobrara la tarifa horas /hombre de la siguiente forma:
Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto
siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero
punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se causara
siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el Fideicomitente Gerente y
Alianza.

NOTA: Cualquier gestion adicional no establecida en este Contrato Fiduciario, ser4 cobrada de
manera independiente, previa aceptacion de Alianza de las gestiones o finalidades solicitadas y de
las Partes respecto de su remuneracion

La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten la calidad de
Fideicomitente.

El Fideicomitente Gerente mediante la suscripcion del presente Contrato Fiduciario, autoriza a Alianza
para que emita electronicamente la factura derivada de la comisién fiduciaria a la cuenta de correo
electrénico femedellin@constructoracapital.com y que la misma le sea radicada a la mencionada
cuenta de correo electrénico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos
tecnoldgicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de
correo electrénico.

El Contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo de el
Fideicomitente Gerente, por lo que el presente documento presta mérito ejecutivo respecto de las
comisiones fiduciarias, costos y gastos del Fideicomiso. Para el cobro bastara la certificacion suscrita
por el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o contador, en la que consten las sumas
adeudadas, las cuales se causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora més alta
que permita la ley, no es necesario requerimiento judicial o prejudicial para hacer exigible el presente
Contrato Fiduciario, al que renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier comunicacion,
notificacién, autenticacién o reconocimiento alguno. El valor del presente Contrato de Fiducia es el
correspondiente a la comision fiduciaria.

Terminacién del negocio fiduciario. El Contrato terminard por las causales indicadas en el
documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su
correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del
presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pégina web de Alianza,
www.alianza.com.co

Organos asesores y/o administradores. En el evento en que se encuentre registrado mas de un
Fideicomitente - Constructor con facultad de impartir instrucciones, todas las decisiones deberan
adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de Fideicomitentes -
Constructores; a menos que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan en uno solo la potestad
de impartir érdenes.

Gastos. Corresponden a los establecidos en el documento denominado “Definiciones y
Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual
sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra
publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Gestion de riesgos. Alianza aplicard, durante toda la vigencia del presente Contrato de Fiducia a el
Fideicomitente Gerente, al Beneficiario, a los Adquirentes, a sus cesionarios desde su vinculacion, y
en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente Contrato Fiduciario, los
procedimientos establecidos en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del
Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en
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la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web de
Alianza, www.alianza.com.co

Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion en las direcciones
indicadas en la caratula del presente Contrato Fiduciario.

En el evento que no sea posible la localizacion de el Fideicomitente Gerente, Alianza seguira los
procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del del
Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pagina web
de Alianza, www.alianza.com.co

Liquidacion. Correspondera al procedimiento que seguira Alianza en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de
Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y
se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Cesion del Contrato. El presente Contrato de Fiducia se suscribe en atencion a la calidad de las
Partes y, por tanto, solo podra cederse si se cuenta con previa aprobacion escrita de la parte cedida,
del (los) Adquirente(s) y requeriran la aprobacion del Acreedor Financiero mientras subsistan saldos
insolutos del crédito constructor otorgado Fideicomiso Inmobiliario para el desarrollo del Proyecto.

En el evento en que el Fideicomitente Gerente instruya a Alianza para que ceda su posicién
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacién de los Adquirentes, para lo cual
se surtird el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de llevarse
a cabo la cesion, el (los) Adquirente(s) que no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya
lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento.

La cesién de las calidades de Fideicomitentes - Constructores, deberan contar con la previa
aprobacion/naotificacion del (los) Adquirente(s).

Dicha cesién se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de
Adhesion”, el cual serd remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato de Fiducia y
se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

Consulta y Reporte a Transunioén. El Fideicomitente Gerente o quien represente sus derechos u
ostente en el futuro la calidad de Fideicomitentes - Constructores autorizan a Alianza, a reportar,
procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre
bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes
de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los
datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el Fideicomitente Gerente conocen y aceptan expresamente que los reportes
y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento
de Transunién S.A., y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, el Fideicomitente
Gerente, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion sera la
consulta e inclusion de sus datos financieros en Transunion S.A. y demas entidades que manejen
este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales
conoceran su comportamiento.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Modificacién del Contrato. El presente Contrato de Fiducia solo podra ser modificado por quienes
ostenten la calidad de Fideicomitentes - Constructores y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior, se
requerird la aprobacién del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacién que:

19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo de el Fideicomitente Gerente.
19.2. Afecte los derechos del (los) Adquirente(s).

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto seran notificadas al (los) Adquirente(s), siempre
y cuando dicha modificacion no supere el 10% de la descripcion del Proyecto y no se presenten
cambios al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidas con el (los) Adquirente(s), ni los usos
asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto. Las modificaciones que superen el porcentaje
indicado requeriran la aprobacién previa y por escrito del (los) Adquirente(s).

NOTA: Las modificaciones al presente Contrato de Fiducia que de cualquier manera puedan llegar a
afectar los derechos contemplados a favor del Acreedor Financiero, deberan ser autorizadas por ésta
previamente y por escrito.

Nulidad Parcial. Si cualquier disposicién de este Contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o
no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demas
estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirAn con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para el Fideicomitente Gerente, el (los) Adquirente(s) y Alianza, a menos
que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio Contrato de Fiducia
de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese
posible.

Soluciéon de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razén o con
ocasion del presente negocio juridico, podran ser resueltas por ellas a través de cualquier mecanismo
dispuesto en la Ley 640 de 2001 y en todo caso, en cualquier momento podran acudir a la justicia
ordinaria colombiana.

Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como
las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica para el
Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal serd tratado de
conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co. El
Fideicomitente Gerente, con la suscripcion de este Contrato Fiduciario, autoriza a Alianza a recolectar,
registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasion
del presente Contrato Fiduciario, sin vulnerar la obligacién de confidencialidad prevista en este
Contrato Fiduciario.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones,
quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Fiducia por parte de el
Fideicomitente Gerente con ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en
primer lugar ante Alianza para agotar el requisito de procedibilidad establecido en la norma. En caso
de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el Fideicomitente Gerente puede acudir
a la Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccion,
actualizacion o eliminacion de la informacién que atente contra su derecho fundamental al habeas
data.

Declaraciones. Mediante la suscripcion de este Contrato Fiduciario, el Fideicomitente Gerente
declara:

a. Almomento de realizar el aporte del Inmueble al presente Contrato Fiduciario o en el Fideicomiso
Lote realizara las gestiones necesarias para que Alianza cuente con un estudio de titulos que
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sea acorde con la politica de estudio de titulos dispuesta por la Fiduciaria, los plazos seran
contados a partir de la fecha constitucion del presente Fideicomiso Inmobiliario en el cual consta
a) que la cadena de tradicién de los inmuebles no presenten problemas de caracter legal que
puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los)
Adquirente(s) y b) que el estudio de titulos se elaboré en atencién a las disposiciones legales
aplicando criterios objetivos para el desarrollo del Proyecto.

Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato Fiduciario, recibié
la informacion suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato Fiduciario, limitaciones técnicas y
aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del Contrato de Fiducia
y del alcance de la labor encomendada a Alianza, asi como las dificultades o imprevistos que
pueden ocurrir en la ejecucion del Contrato Fiduciario, informacion que comprende tanto la etapa
precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la
informacion ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este documento.

Que cuenta con: (i) Solvencia econdmica y que la transferencia de los bienes que ingresen al
Fideicomiso Inmobiliario se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de su celebracion; (i) Es una persona juridica debidamente
constituida, activa y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucién; (iii) La facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la
magnitud del Proyecto que desarrollard, asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal
de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la
actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente Contrato Fiduciario, por lo cual declara y garantiza que es propietario y titular pleno de
los activos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos
se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su utilizacién para los
fines propios del objeto del presente Contrato Fiduciario.

Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion
financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier
tipo de incumplimiento.

Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad
judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.

Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusién que en desarrollo del Fideicomiso Inmobiliario no
hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan
gue, en caso de presentarse tales situaciones, se revelardn y administraran ante los 6rganos
correspondientes.

Que no ha celebrado contratos sobre el (Ios) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha recibido
dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior, procedera a
declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y certificar su
inversién en el Proyecto.

Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, es entendido que Alianza procedera conforme se indica en el Capitulo 1 del Titulo Il
de la Parte I, subnumerales 5.2.1.3.,5.2.1.4y 5.2.1.6., por lo cual el Fideicomitente Gerente hizo
entrega a Alianza del punto de equilibrio conforme al estudio de prefactibilidad proyectado por él
mismo y que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no
compromete la responsabilidad de Alianza.

Que conoce y acepta que Alianza no es constructor, gerente de proyecto, promotor, vendedor, o
interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y que, como
consecuencia de ello, tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administrativos, presupuestales,
financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacion, promocion, construccion,
interventoria, gerencia, la verificacién del flujo de caja o nivel de ventas, costos de los Activo(s)
Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es el promotor, Fideicomitentes -
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Constructores, comercializador, vendedor, responsable del avance, estabilidad y calidad,
terminacién de la obra y responsable de plazos de entrega.

El Fideicomitente Gerente, en su condicion de desarrolladores y constructores, son responsables
exclusivos ante el (los) Adquirente(s) por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y
Comercio y sus modificaciones, durante el periodo en el cual debe cumplirse con el amparo de
perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada. Corresponde a el Fideicomitente
Gerente amparar los perjuicios patrimoniales a que haya lugar en los términos que establezcan
las disposiciones antes mencionadas.

Que los responsables de la construccion del Proyecto son el Fideicomitente Gerente.

Que Alianza no esta llamada y obligada a suscribir como parte cualquier documento adicional
gue establezcan el Fideicomitente Gerente para la adquisicion de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni
participara en su definicion.

Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de las
Condiciones de Inicio, sera su responsabilidad la disposicion final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecto.

Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero, al cual puede acudir via correo Electronico:
defensoriaalianzafiduciaria@Iegalcrc.com, al teléfono: +60(1) 6108161, +60(1) 6108164, o a la
direccion fisica Cra. 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota; Pagina Web:
www.ustarizabogados.com. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como funciones y
obligaciones la proteccién del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que sean resueltas
las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos establecidos en la
Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas
disposiciones que regulan dicha materia.

El Fideicomitente Gerente declaran que los bienes que se entregan no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley
190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas normas que las modifiquen,
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por El Fideicomitente Gerente, sus socios o
accionistas, administradores, etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion
de dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcion del presente Contrato de
Fiducia no se encuentran inmersos en procesos de extincién de dominio. Asi mismo manifiesta
gue conoce y se compromete a cumplir en desarrollo del presente Contrato Fiduciario, el
contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los
mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de corrupcién y la efectividad del
control de la gestion publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la
responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan otras
disposiciones en materia de lucha contra la corrupcion”.

Que Alianza realizé entrevista a el Fideicomitente Gerente, con el fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo 1V, Titulo IV de la Parte I, de la Circular Externa
029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica),
demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

Que el Fideicomitente Gerente y Alianza podran acordar que la ejecucion y operacion del
Contrato de Fiducia sea a través de canales tecnolégicos, por lo que los documentos que Alianza
llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s) o del mismo Fideicomitentes - Constructores,
seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanica, electronica o digitalmente.

Que le fue informado y que conoce que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo de
este Contrato de Fiducia y el Contrato De Adhesién.

Que le fue informado, que conoce y que puede acceder a la herramienta tecnologica Mi Fiducia
y como consecuencia de ello se acoge y acepta los términos y condiciones para su utilizacion
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(acuerdo marco para la utilizacion del servicio de alianza en linea) de que se encuentra alojado
en la pagina Web https://www.alianza.com.co/mi-fiducia.

t. Que sera de su total responsabilidad las operaciones que realice directamente, el Administrador
De Cuenta o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda operacion que
se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por él, en
consecuencia, el Fideicomitente Gerente reconoce como prueba de las operaciones o
transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus claves, usuarios
y/o contrasefias.

Desarrollo Constructivo. El Proyecto se desarrollara por medio del Fideicomiso Inmobiliario en 2
Fases: (i) Fase Constructiva y (ii) Fase Post- Constructiva.

Procedimiento Operativo de Pagos. Durante la Fase Constructiva Alianza pondra a disposicién de
el Fideicomitente Gerente los Recursos junto con sus rendimientos, con la finalidad de que este los
destine a la atencion de la totalidad de los costos y gastos del Proyecto. Las solicitudes de giro
deberan contar previo visto bueno del Interventor. Los recursos seran entregados a el Fideicomitente
Gerente 0 a los terceros que éste indique segun lo que indique la instruccién de giro, la cual sera
aplicada de acuerdo a los niveles de servicio de Alianza o dos dias habiles después de la fecha de la
aprobacion final en el portal, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion
de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion del
Proyecto, ante la autoridad competente. Para estos fines el Fideicomitente Gerente deberén:

25.1. Instruir los giros mediante la herramienta tecnol6gica desarrollada por la Fiduciaria denominada
Alianza en Linea (www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el procedimiento de ingreso.

25.2. Suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos
del registro, aprobacién y radicacion final de la orden de giro.

25.3. Ejecutara el flujo de autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo.

Agotado dicho procedimiento Alianza procedera a verificar:

a. Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las firmas registradas.

b. Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificard los datos que se incluyen en la orden
de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificacién de éste.
¢) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas.

c. Verificacion de la existencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario y si aplica el control de
permanencia aportes en los FICs para efectuar los pagos ordenados.

Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, si se requiere correccién o informacion
adicional, éstos no seran efectuados y asi sera informado a el Fideicomitente Gerente.

NOTA: Alianza no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girard los fondos
disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de
realizarse mediante consignacién de cheques, deberd efectuarse por lo menos con tres (3) dias
hébiles de anticipacién al dia en que Alianza deba realizar el pago respectivo.

No se recibiran 6rdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via fax.

Los giros seran realizados por cuenta de el Fideicomitente Gerente, de alli, que sea este Ultimo en su
calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la respectiva retencion en la fuente segiin normas
legales vigentes.

Beneficiarios. Los Beneficiarios en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este Contrato de

Fiducia, son de diferentes clases, segun los intereses de cado una y de la fase en que se encuentre
Fideicomiso Inmobiliario.
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Durante la Fase Constructiva y Pos-Constructiva, seran Beneficiarios el (los) Adquirente(s) y su
beneficio corresponde al (los) Activo(s) Inmobiliario(s) se encuentra(n) indicado(s) en cada Contrato
de Adhesion debidamente suscrito, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) se encuentre al dia con
sus aportes.

Asi mismo seran Beneficiarios el Fideicomitente Gerente, Constructor y Desarrolladores al momento
de liquidar la Fase Constructiva y el Fideicomiso Inmobiliario, siempre y cuando se hayan atendido
los Costos y Gastos, y se haya hecho entrega de los beneficiarios pactados en este Contrato de
Fiducia. Estos beneficios estaran representados en las Excedentes, Rentas o Utilidades del Proyecto,
en el momento de liquidarse la Fase Constructiva.

27. Instrucciones. En desarrollo del presente contrato Alianza seguira las siguientes instrucciones:

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su
condiciéon de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del Proyecto,
documentos en los cuales se encuentran constitucién de hipotecas que respalden la financiacion
del Proyecto, documentos de financiacion del Proyecto en los casos en que el Fideicomiso
Inmobiliario sea el titular de éste, el reglamento de propiedad horizontal, constitucion de
urbanizaciéon segun sea el caso, servidumbre, y de loteo o fraccionamiento necesarias para
desarrollar el Proyecto y aquellas relacionadas con la segregacion de las zonas de cesién, en
los casos en que el Fideicomitente Gerente no pueda suscribirlos directamente, segun lo
establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogd parcialmente el Decreto 564 del 2006,
excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que
las modifiquen o adicionen.
Recibir con destino al Fideicomiso Inmobiliario los recursos provenientes del crédito constructor
gue el Fideicomitente Gerente obtenga o tramite para el desarrollo del Proyecto, y registrar dicho
ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin perjuicio del registro de dicho
ingreso Alianza podréa autorizar el giro directo de los recursos de crédito del Acreedor Financiero
a el Fideicomitente Gerente, por razones de eficiencia y costos.
Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del Fideicomiso Inmobiliario y una vez
cumplidas las Condiciones de Inicio los pagos que instruyan los Fideicomitentes — Constructores,
en el siguiente orden de prelacidon, pagos que se efectuaran de manera preferente al
reconocimiento de beneficios o excedentes:
a) Comisiones fiduciarias, Costos y Gastos del Fideicomiso Inmobiliario.
b) Giros ordenados para el desarrollo del Proyecto.
c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el
desarrollo del Proyecto cuando sea del caso.
d) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente Contrato de
Fiducia.
De acuerdo con las instrucciones impartidas por los Fideicomitentes — Constructores, otorgar las
escrituras mediante las cuales se transfiera al Titulo Juridico dispuesto en este Contrato de
Fiducia a favor del (los) Adquiriente(s) del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) siempre y cuando el (los)
Adgquiriente(s) respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo Contrato
de Adhesion. En dichas escrituras Alianza dejara constancia de las obligaciones de saneamiento
a cargo de los Fideicomitentes — Constructores, asi como en cualquier otra escritura publica
mediante la cual se transfieran los bienes fideicomitidos.
Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30
de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacion de los Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes
del Proyecto seran registrados en el Fideicomiso Inmobiliario, una vez se haya suscrito la
escritura publica de transferencia por parte del Fideicomiso Inmobiliario respecto del
correspondiente Activo(s) Inmobiliario(s) a favor de los (los) Adquiriente(s).

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.

Péagina 22 de 24



, Alianza

28.

29.

30.

Fiduciaria

27.6. Aperturar una inversion en el Fondo a nombre del (los) Adquirente(s) a la cual seran trasladados
los recursos correspondientes al saldo existente a su favor como consecuencia de la liquidacion
del Fideicomiso Inmobiliario, por el desistimiento del (los) Adquirente(s), respecto de los cuales
haya transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el (los) Adquirente(s) haya manifestado su
voluntad de desistimiento o que la Alianza le haya informado a del (los) Adquirente(s) sobre el
no cumplimiento de las Condiciones de Inicio, sin que el respectivo Adquirente(s) le haya
informado a Alianza la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le
correspondan.

27.7. Certifique por parte del Contador Publico y/o Revisor Fiscal de Alianza, en cumplimiento de lo
dispuesto en el Articulo 24 del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la constancia del valor
de las utilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por concepto de la
enajenacion de los Activo(s) Inmobiliario(s)resultantes del desarrollo del Proyecto de Vivienda de
Interés Social, cuando la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN lo solicite.

Excedentes, Rentas o Utilidades: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o
los que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de la liquidacion de la Fase
Constructiva del Proyecto, seran para los Fideicomitentes — Constructores, después de pagar los
pasivos del Fideicomiso Inmobiliario, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del
Fideicomiso Inmobiliario y haber cancelado la remuneracién y los demas Costos y Gastos del
Fideicomiso Inmobiliario y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a el (los) Adquirente(s).

Interventoria: El Proyecto tendra un Interventor de caracter técnico y administrativo designado por
los Fideicomitentes — Constructores que cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto
2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la
Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. El interventor sera independiente de los Fideicomitentes —
Constructores, por lo que no podra ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o
subordinada o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero
de afinidad u ostentar la calidad de compafero permanente o sus representantes legales de los
Fideicomitentes — Constructores, o encontrarse inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata
el paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés,
todo lo cual sera certificado por el Interventor ante Alianza bajo la gravedad de juramento. La
designacion de dicho Interventor es necesaria para acreditar el cumplimiento de las Condiciones de
Inicio. Alianza se reserva la facultad de objetar al Interventor por agotamiento al procedimiento de
vinculaciéon o conocimiento del cliente; y/o por experiencias negativas en anteriores proyectos
inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por Alianza, o por no
acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcién.
Anexos. Con la suscripcion de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los siguientes
documentos:
a. Definiciones y Estipulaciones tipo del del Contrato de Fiducia y su correspondiente Contrato de
Adhesion.
b. Anexo Contrato Para La Utilizacion Del Servicio De Alianza En Linea

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para las
Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacién por parte de Alianza, caso en el cual enviara
notificacién a los Fideicomitentes — Constructores y al (los) Adquirentes informando los cambios.

El Contrato se suscribe manuscritamente a los diez y ocho dias del mes septiembre de dos mil veintitrés
(2.023).

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.
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Alianza

Fiduciaria

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

CAMILO MUNOZ ARISTIZABAL

C.C. 3.391.742

Representante legal

CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S.
NIT. 811.032.292-3

LA FIDUCIARIA

Catalina Posada Mejia
C.C.43.733.043
Representante Legal
Alianza Fiduciaria S.A.
NIT 860.531.315-3

lian
wvid

ros
£89c

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2022075405-023-000 del 29 de julio de 2022.

Péagina 24 de 24



HOJA DE FIRMANTES

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA AUDIO /HASH

Camilo Mufioz Aristizabal +57 3146305630 192f28d4-424a-4d3e-8af9-39ee241e138d.wav
camilom@-constructoracapital.com 26-September-2023 11:06:58 6246 D35C9C2D2129689002207A97DDCDC2BE7B7D1AFO
Catalina Posada Mejia +57 3115619522 be54d591-1ca6-4cdb-ab6a-7dec06981ae6.wav
cposada@alianza.com.co 22-September-2023 09:45:26 4156 38D7233E6F6B5D51439A64F2A61C260383B147A1
Eliana Delgado Valderrama  +57 3108451455 868a6652-a04¢-430a-b0a0-03d50f307193.wav
edelgado@alianza.com .CO 22-September-2023 09:15:22 8642 7D63DIEBCAEC2D17AL14CF510DD1081DBAOSF0242

ESCANEAR EL CODIGO QR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTRONICA

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA

DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
© Evidencia SIGN

VOZEDATA




ro evidencia digital

Contrato Fideicomiso Metropolitan Salud y Servicios

Creado por: Eliana Delgado Valderrama (edelgado@alianza.com.co)
Fecha creacion: 22/September/2023 09:13:39

Pais: Colombia

Movil - Fijo: 57 3108451455

Id Transaccion: cac35656-a8c6-4d6e-9bf7-cc7191d35edc

Detalle de la evidencia digital

1. Eliana Delgado Valderrama (edelgado@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Contrato Fideicomiso Metropolitan Salud y Servicios. 22/September/2023 09:13:39

2. El documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a Eliana Delgado Valderrama
(edelgado@alianza.com.co) para su firma. 22/September/2023 09:13:39

3. El documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a Camilo Mufioz Aristizabal
(camilom@constructoracapital.com) para su firma. 22/September/2023 09:13:42

4. El documento se ha enviado por correo electronico y WhatsApp a Catalina Posada Mejia
(cposada@alianza.com.co) para su firma. 22/September/2023 09:13:46

5. Firmante Eliana Delgado Valderrama (edelgado@alianza.com.co)(+573108451455) acepta acuerdo
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 22/September/2023 09:14:37

6. Firmante Eliana Delgado Valderrama (edelgado@alianza.com.co)(573108451455) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 22/September/2023 09:14:49 - Direccion IP: 190.131.244.230

7. Firmante Eliana Delgado Valderrama
(edelgado@alianza.com.co)(edelgado@alianza.com.co)(+573108451455) termina proceso de FIRMA
en forma exitosa con cadino de validacidon: 8642 ( +573108451455 ). 22/Sentemher/2023 09:15:25

8. Firmante Catalina Posada Mejia (cposada@alianza.com.co)(573115619522) visualiza el Email o
WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 22/September/2023 09:43:15

9. Firmante Catalina Posada Mejia (cposada@alianza.com.co0)(573115619522) visualiza el Email o
WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 22/September/2023 09:44:30

10. Firmante Catalina Posada Mejia (cposada@alianza.com.co0)(573115619522) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 22/September/2023 09:44:50 - Direccion IP: 190.131.244.230

11. Firmante Catalina Posada Mejia
(cposada@alianza.com.co)(cposada@alianza.com.co)(+573115619522) termina proceso de FIRMA
en farma exitnsa con cadinn de validacidn® 4156 ( 4572115619522 ) 22/Sentemher/2023 09°45-32



Detalle de la evidencia digital

12. Firmante Camilo Mufioz Aristizabal (camilom@constructoracapital.com)(573146305630) visualiza
el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 22/September/2023 10:20:36

13. Firmante Camilo Mufioz Aristizabal (camilom@constructoracapital.com)(573146305630) visualiza
el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 22/September/2023 10:21:09

14. Firmante Camilo Mufioz Aristizabal (camilom@constructoracapital.com)(573146305630) visualiza
el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 22/September/2023 15:01:56

15. Firmante Camilo Mufioz Aristizabal (camilom@constructoracapital.com)(573146305630) visualiza
el Email o WhatsApp y da clic al enlace para firmar el documento. 26/September/2023 11:05:47

16. Firmante Camilo Mufioz Aristizabal (camilom@constructoracapital.com)(573146305630) revisa sus
datos personales y avanza a FIRMAR. 26/September/2023 11:06:17 - Direccion IP: 200.122.212.98

17. Firmante Camilo Mufioz Aristizabal

(camilom@constructoracapital.com)(camilom@constructoracapital.com)(+573146305630) termina
nrocesn de FIRMA en forma exitnsa con cadinn de validacian: 6246 ( 4573146205630 ).
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- CERTIFICADO REGISTRO MERCANTIL = "R u"
" Fecha de expédicién: 02/01/2024; - 12:18:37° PM cAMARADE COMERCIO
Recmbo NO.. 0025893837 . Valor. §3 . 7 (PEMIDRLIN PARA ANOGUA |
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CODIGO DE VERIFICACION CllfIbthckkdep

_.-._—_-_—.-_—..._______..___.________.__.—.—_———.___———...____—...._._______

Verifique el contenido y’ conflabllldad de esme certlflcado, ingresando .a
WWW. certlflcadoscamara com y - dlglte el .respectlvo codigo, patra que

visualice, -la imagen genérada al momento de su - expedicidn. ILa
verlflca01on - 5e puede “reallizar de manera ilimitada, " durante 60 dias | .

calendarlo,_contados a partlr de la fecha deasu exped1c1on

CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO: DE WEDELLIN PARA ANTIOQUIA, con
fundamento en, las matriculas de Reglstro Mer,antll ’
) U . CERTIFICA N
NOMBRE e ALIANZA_EIDUCEAkxg S.A.
SIGLA . . ' . .+. .No reportd i -
NIT ’ - . N 860531315-3 ’
DOMICILIO PROPIETARIO(A) < - BOGOTA D.C., CUNDINAMARCA, COLOMBIA
! ' | CERTEFICA" 2 ’
E‘.STABLECIMIENTO(S) DE CDMERCIO

Y - . I

NOMBRE . , : . -g" ALIANZR FIDUCEARIA .
: . ' - . Establecimiento- Sucursal
DIRECCION - I Carrera . 43 2 No. 14 57
.|cITDAD . 7 : .. MEDELLIN . [ . :
'MATRICULA NUMERO : - . 21-225655-02 de Junlo 24 de. 1991
-|RENOVACION MATRICULA | - ‘Marzo 22 de 2023 .
CORRED ELECTRONICO T .notlflca01oneSJud1c1ales@alianza com. co/

\
h.

ACTIVIDAD ECONOMICA CODIGO CIIU VERSION 4 ‘0 A. C

66l1l: Administracién de me;cados-flnanCLeros

R 3 CERTIFICA B . -

AUTORIZACION Medlante Resolu01on 2245 del’ 29 de dlClembre de 2014 de la .
SuperlntendenCLa Flnan01era de Colombla, reglstrada en esta Entidad el.
16 de. febrerg ' de 2015, en el llbro 6o. bajo el No. 1213, autoriza la
cesién - de actlvos, pasivos y" ‘contratos de ﬁIDUCIARIA FIDUCOR S.A. como

_cedente a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como ce51onar1a.

k

’Medlante Comunicacién del 4 de febrero de 2015 del Répresentante Legal
|de FIDUCIARIA 'FIDUCOR S;A., se informa .que fa Cesién de la totalidad: de
Activos, . Pasivos vy Contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A. como cedente a
' favor de 'ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se perfecc1ono el 4 de febrero de 2015.
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gINSCRIPCION‘ 2022/05/19 LIBRO 8 NRO.M 1638

L , Camara de Comerc:.o de Medellln para Arit :Loqu:La (”-
Lo e CERTIFICADO: REGISTRO MERCANTIL™: -

. Fecha de expedlclon' 02/01/2024. - 12:18:37 PM cnmnnnnscamzmo' .'

R ’ R601b0 No 0025893837 “d ' Valor: - $3 7Q(PEMORUNSARS ANTIOQUIA. [T

o *CODIGO DE VERIFICACION. cllfJbthckkdep

_-________i_____..._..._-.-._.-._._____._.._.......________....____,.______....___._..,._____-_'_._.____...__._.

Verifique -el .tontenido y conflabllldad de este certificade, irgresando &

CoTwew, certlflcadoscamara com’ y .digite (el respectlvo cédigo, - para gue'|

v1sua11ce la .. Amagen - generada Al momento - de Su. expedicidén. La-

'verlflcac10n se puede - reallzar de” manera ilimitada, durante 60 dlas'

calendarlo, contados & partlr de la fecha de su expedlclon

CERTIFICA o

' DIRECCION NOTIFICAﬂION JUDICIAL SUCURSAL": e T e

CARRERA 43 A l4 57 = EDIFICIO ‘SAN FRANCISCO PISO 7. S

DIRECCION ELECTRONICA DE NOTIFICACION JUDICIAL, SUCURSAL'
notlflcac1onesjudLC1ales@allanza com. co _

‘ CERTIFICA’n S e
CONVERSION Medlante Extracto de- Acta No 172 del 27 de abril de 2004 de.
la ., Junta Dlrectlva, reglstrada« en esta Entldad el 9°de septlembre de |

(225655%2) . L . o i
. _ CEﬁTiFICA a . L
NOMBRAMIENTO ;{ L o ¥ f! | *tff;f'l”“Vﬁ? e ;{F- -
CcaRGO - e : “:f | NCMﬁﬁE ) t:j'fr IR ‘,L IDENTIFICACION ;
I-REPRESENfAﬁTEILEGAL S CATALINA POSADA - - . ff" . 43 733, 043
|sucursaL (225655-2) ... DESIGNACTON T

-Por 'Acta :numero 289 del 28 de enero de. 2014, de la Junta Dlrectlva,
reglstrado(a) en esta Camara el"17 ‘de ]unlo de. 2014, en el libro 6, bajo

el nimere 5406 N P
f'- SRR CERTIFICA ) ":;::” -i":
lacto: INSCRIPCION DEMANDA ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO ”
'DoéﬁMENToi‘-”OFICIo NRO 159 FECHA 2022/04/22
RADICADO: ~05001-31- 03 008 2022 00073=-00 ; v oL,
PROCEDENCIA: JUZGADO OCTAVG CIVIL.DEL CIRCUITOIDE ORALIDAD, MEDELLIN
PROCESO? VERBAL (RESOLUCION' DE CONTRAT@) e \ e

"DEMANDANTE: -FABIO LEQN PAREJA.: .~
DEMANDADO: EPROMOESPACIOS S.A.5., ALIANZA FIDUCIARIA S.A

-

‘}BIEN o 7ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO PROMOESPACIOS
. |MATRICULA: 21-578026~02 ’

. DIRECCION: CARRERA™,32 13- 49 OFC 408 EDIFICIO ¢ 13 MEDELLIN

s . A . (O

W . - Pdging:.2de 4. T ) A o

2D0@, en._el libro ™ 60 , bajc: el ‘No. 7152, se conivierte de agencia enfi -
|Sucursal - el’ estableCLmlento «de comerc;o denomlnado ALIANZA~FIDUCIARIA .




I MATRICULA:" 21-225655-02

| INSCRIPCION: 2023/03/1%6 LIBRO '8 NRO.: 802° ¢

|DEMANDADO:  ALTANZA FIDUCIARIA S.A. ki

. . ;
. SR ‘ S V-
" . . T ! t l

,‘L N Camara de Comerca.o de Medellln ‘para Antloqu:La : ( ;

_ : CERTIFICADO REGISTRO MERCANTIL A |
.  Fecha de exped1c1on. 02/01/202451— 12:18:37° PM cAMARADE COMERCIO"
Recibo No.: 0025893637 | Valbr: $3.700% MM eassmoatia
. N [ __.\ r i - .

CODIGO DE VERIFICACION: cllﬁJbthCkkdep
Verlflque el contenldo 1% conflabllldad de - este certlflcado, 1ngresando a
WWW, certlflcaqoscamara com "y .digite rel- respectlvo cédigo, para que
visualice la lmagen generada al . momento de su expedicidén. La
verifitacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dlas

. |calendario, contados a partir de 14d fecha de“su expedlclon. T s

|ACTO: N INSCRIPCION DEMANDA ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

DOCUMENTO: - OFICIO NRO.: 0146 FECHA: 2023/03/14 - BN
RADICADO: - . 05001310301@20220041500 L ‘ |

'PROCEDENCIA: JUZGADQ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD, MEDELLIN
PROCESC: VERB&L RCE

DEMANDANTE:"  FERNANDO AURELIO ORTIZ GARCES Y'OTROS
DEMANDADO:  ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ¥ T
BIEN; ° . ESTABLECIMIENTO, DE COMERCIO ALuANZA FIDUCIARIA

'DIRECCION:" CARRERA 43 A NO. 14 57=MEDELLIH

C ACTO;".‘~fﬁfINSCRIPCION DEMANDA ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

i?
DOCUMENTO:  AUTO NRO.: FECHA: 2023/08/23 -
RADICADC: 05001 40 03 012 2022 00758 00 . -
PROCEDENCTA: JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE{MEDELLfN, MEDELLIN
PROCESO:- VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO L

DEMANDANTE: JOAN DANIEL CLAVIJO QUINTERQ

- . ' i

BIEN:" .- ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO ALIANZA FIDUCIARIA
MATRICULA:, .21-225655=02

‘DIRECCION: . CARRERAE 43 A NO. 14 57 MEDELLiH

I-INSCRIPCION 2023/10/04 LIBRO: 8 NRO. 3516 f . t

-
I:
b

CERTIFICA ji |

PROCEDENCIA DE. LOS ANTERIORES DATOS' Que la lnformac1on anterlor ha SldO
tomada directamente del formulario .de. matrlcula, Yy sus. renpva01ones
posterlores dlllgenc1ado por el comerc1ante v_fa‘-< -

I 'J i " o )
Los .actos\ de’ 1nscr1p010n aqui certlflcados quedan eh firme dlez (10}
dias hébiles después de la fecha de su not1f1cac1on, siempre. que los.
mismos no hayan sido objeto de los recursos,ﬁen los términos y en la.
-oportunldad establecidas "en los artlculOS‘ 74 7y 76 del .Cédigo de
Procédlmlento Admlnlstratlvo y de lo Contencloso Administrativo.

T

(
!
i
(
!

-|Este certlflcado cuenta con plena valldez jur dlca segun lo dlspuesto en |’
" lla  ley 527 de 1999 En ‘él se 1ncorporan tanto la firma mecanlca que es-

S ' f‘ f
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Camara de Comercic de Medellin para Antioguia _ (‘.
- CERTIFICADO REGISTRO MERCANTIL , N4
Fecha de expedlcz.én 02/01/2024 - 12:18:37 PM CAMARADE COMERCIO®
Rec1bo No.: 0025893837 ~ Valoz:.$3,70(PNPEN PARA ANTIOOUIA

» a

CODIGO DE. VERIFICACION- clifJbthckkdep

Verlflque el contenldo N conflabllldad de este certlflcado, 1ngresando a
www.certificadoscamara.com y digite. el respectivo . cédigo, " para que
visualice ' la , lmagen, .generada .al momente’ de  su expedicién. -La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, cocntados a partlr de l1ld fecha de 5u exped1c1on

una representacién grafica de la firma del’Secretafio de la Camara de |
Comercio de - Medellin -para Antiocquia, como la firma digital y la-

respectiva ebtampa cronoldgica, las cuales podra. vprlflcar a través de
su ‘aplicativo visor de documentos PDF. .

Si usted expidid el certlflcado a través de la plataforma Vlrtual puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
‘|de Medellin para Antioguia. La perscna o entidad a la gue usted le va a
entregar el certificddo puede, verificar 'su contenido de manera
ilimitada, durante ‘60 dias calendario contados a partir dél momento de
su expedicién, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacidén que se encuentra en el .encabezado del presente
documento. El certificadc a validar corresponde a la. imagen'y contenido
del certificado creado en el momento en ‘que se generd en las taqulllas o
a través de la plataforma virtual de la Céamara.

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
Viceprésidente de Registros

Piging: 4de 4 '




La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nGmmero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 1477161017974073

Generado el 02 de enero de 2024 a las 12:04:10

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del-41-de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.-de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocion se encontrara
sujeta‘a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad,tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DireCtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, cencentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aguellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea' informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_deriesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia ‘de gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya factltad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y/Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente;{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, demas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contard con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad.con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de)ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuentarde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de<]os bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones-que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso‘cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una{vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisas>e a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad-respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar &l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracién de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para -efectuar la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019
Andrea Isabel Aguirre Sarria CC -131960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021
Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021
Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021
Daniel Alberto Garzén Vellmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del carge: 15/04/2021
Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 04/02/2021
Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021
Juan Catrlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 03/10/2019
Johanha Andrea Gonzélez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019
Jose Ricardo Perez Sandoval CC - 79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019
Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC - 79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018
Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014
Peggy Algarin Ladron De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013
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NOMBRE

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Jaime Ernesto Mayor Romero
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Luz Karina Castilla Agudelo
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2023

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Nicolas Augusto Marin Lopez
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Maria Alejandra Ramirez Arias
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Leidy Tatiana Cuellar Flérez
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023

Manuel Alejandro Cujar Henao
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

John Jairo Cardenas Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del carge:20/04/2020

Lina Marcela Medina‘Vanegas
Fecha de inicio del(cargo: 20/04/2020

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio-del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha deinicio del cargo: 22/12/2017

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

IDENTIFICACION
CC - 16657169

CC - 16696173
CC -19377264
CC - 43733043
CC - 22494164
CC - 79789999
CC - 1032400855
CC - 1018462282
CC - 1113530291
CC - 1143838527
€C’- 1082959941
CC - 1129499695
CC - 1128283995
CC -53013785
CC - 1054541025
CC - 80040957
CC - 22477588
CC -53106721

CC - 80411962

CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente

Representante Legal para
Asuntes:Judiciales

Représentante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Presidente Ejecutivo Corporativo
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WILLIAM ALEJANDRO ONOFRE DIAZ
SECRETARIO GENERAL (E)

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma-mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 18/12/2023 - 9:46: 13 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025859147 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: bbkti wj al baj FDm

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : CONSTRUCTORA CAPI TAL MEDELLIN S. A S.
Si gl a: No reportd
Nit: 811032292- 3
Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 21-294618- 12
Fecha de matricul a: 26 de Febrero de 2002
Utino afo renovado: 2023
Fecha de renovaci 6n: 30 de Marzo de 2023
G upo N IF: GRUPO 1 | .
UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Calle 19 43 G 169 OF 601
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico: cam | om@onstruct oracapital.com
carol i naf @onstructoracapital.com
Tel éf ono conercial 1: 4487440
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conercial 3: No reporto
Pagi na web: No reportd
Direccion para notificacion judicial: Calle 19 43 G 169 OF 601
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMWVBI A
Correo el ectrénico de notificacion: cam | om@onstruct oracapital.com
carol i naf @onstruct oracapital.com
Tel éf ono para notificaci 6n 1: 4487440
Tel éf ono para notificacion 2: No reporto
Tel éf ono para notificacion 3: No reporto

La persona juridica CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A'S. SI autorizo
para recibir notificaciones personales a través de correo el ectrdnico,
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DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025859147 Val or: $00
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

de conformdad con lo establecido en los articulos 291 del Cbdigo
General del Proceso y 67 del Codigo de Procedimento Adm nistrativo y de
| o Contenci oso Adm nistrativo

CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI ON: Que por escritura publica No.1122, otorgada en la Notaria
15a. de Medellin, del 18 de febrero de 2002, inscrita en esta Canara de
Conercio el 26 de febrero de 2002, en el libro 90., folio 246, bajo el
No. 1720, se constituyd una soci edad conercial Anoni ma denom nada:

CONSTRUVI S S. A
REFORMAS ESPECI ALES

Escritura No.11.070 del 20 de septienbre de 2006, de |la Notaria 15a. de
Medellin, inscrita en esta Canara de Conercio el 20 de septienbre de
2006, con el No. No.9869 del Libro I X, nmediante |l a cual se aprobd |a
reforma del nonbre de |a sociedad, el cual en adel ante quedara asi:

CONSTRUCTORA CAPI TAL S. A

Acta No.39 del 25 de mayo de 2011, de |l a Asanbl ea de Acci oni stas,
registrada en esta Canara de Conercio el 31 de nmayo de 2011, con el
No. 9842 del Libro IX nediante la cual |a sociedad se transfornd de
Soci edad Anonima a Sociedad Por Acciones Sinplificada, bajo Ila
denom naci 6n de:

CONSTRUCTORA CAPI TAL SAS
Extracto de Acta No.51, del 27 de dicienbre de 2012, de | a Asanbl ea
Extraordi naria de Accionistas, isncrita en esta Canara de Conercio el 07
de febrero de 2013, con el No.1938 del Libro I X, nediante el cual, entre
otras reformas, |a sociedad canbi 6 su razon social por |a de:
CONSTRUCTORA CAPI TAL MEDELLIN S. A S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracion es
I ndef i ni da.
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OBJETO SOCI AL

OBJETO SOCI AL: La sociedad podra realizar cual quier actividad econoni ca
licita tanto en Colonbia conb en el exterior. Sin perjuicio de |lo
anterior, |a sociedad tendra cono objeto social especial el desarrollo
de las diferentes manifestaciones de |o construccién: actividad
inmobiliaria en todos sus manifestaciones: estructuraci 6n, pronocion,
desarrol |l o, admi ni straci 6n, gerencia, y conercializacion de todo tipo de
proyectos i nnobiliarios:

Actividades propios de las profesiones de arquitectura e ingenieria:
Pl aneaci 6n de obr as 0 proyectos de adecuacioén de tierras,
fraccionam ento de bienes innuebles: adnmnistracion y explotacién de
bi enes innuebles: aval tos de bienes innuebles: Prestaci 6n de servicios
de asesoria, asistencia técnica e interventoria;, Conercializacidn,
internmediacion en la conercializacion de equipos y nateriales para |la
construcci 6n, agenciamento o representaci 6n de proveedores de equi pos,
maqui narias y materiales para |la construcci 6n, incluyendo |o inportacioén
y exportaci on; cel ebrar contratos de nutuo por activa o pasiva.

La sociedad podrd en razon de sus operaciones conerciales, colocar en
prendo conb avales y/o garantia sus activos u otorgar respal dos
comer ci al es.

Lo sociedad no podr&a garantizar obligaci ones de terceros a nmenos que |lo
autorice | a Asanbl ea General de Accioni stas.

CAPI TAL
CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or : $50. 000. 000. 000, 00
No. de acci ones : 50. 000. 000. 000, 00
Val or Nom nal : $1, 00
CAPI TAL SUSCRI TO
Val or ; $31. 536. 245. 776, 00
No. de acci ones : 31.536. 245. 776, 00
Val or Nom nal : $1, 00
CAPI TAL PAGADO
Val or : $31. 536. 245. 776, 00
No. de acci ones : 31.536. 245. 776, 00
Val or Nom nal : $1, 00

REPRESENTACI ON LEGAL
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CGERENTE GENERAL: ElI Cerente General es el representante legal de |a
sociedad, quien sera elegido y renovido libremente por la Junta
Directiva en acuerdo con |a Presidencia colectiva. El Gerente general
podra tener uno o mas supl entes qui enes tendran sus m snmas funci ones en
caso de falta tenporal. En caso de falta absoluta | a Asanbl ea procedera
i nmedi at amente a nonbrar un nuevo gerente general.

No podra ser Cerente Ceneral ningun conyuge o conpafiero permanente de
|os accionistas o de los beneficiarios finales de |as sociedades
accionistas, o0 de sus descendientes, ni parientes hasta el tercer grado
de afinidad de |os accionistas o de |os beneficiarios finales de | as
soci edades acci oni st as.

PARAGRAFO 10: El Gerente General debera reunir los requisitos y el
perfil del cargo que establezca la Junta Directiva y |la Presidencia
Col ecti va.

PARAGRAFO 2°. ElI Generen General deberé actuar dentro del nmarco del Plan
Estratégico y |os presupuestos que aprueba |l a Presidencia Colectiva y/o
Junta Directiva, y tendr&a | as siguientes funciones: Representar judicial
y extrajudicialmente a la sociedad; Planear, organizar, dirigir vy
controlar |as operaciones conerciales y adm nistrativas de |a soci edad
en coordinacion con |a Presidencia Col ectiva; Establecer y adm nistrar
las relaciones de l|la sociedad con el entorno econém co, social y
politico con base en el Plan Estrategico y el presupuesto; Convocar a |la
Asanbl ea General de Accionistas de |a conpafila a sesiones ordinarias y a
| as extraordinarias cada vez que |o juzgue conveniente o necesario, O
cuando se |o solicite el/los titular/es de por |Io nenos el veinte por
ciento (20% de |las acciones suscritas; FE ecutar todos |los actos y
cel ebrar todos | os contratos que demande el ejercicio del objeto social
de la sociedad; Presentar a Junta Directiva y |la Asanblea General de
Accioni stas | os estados financieros de cada afo fiscal con el informe de
su gestion; Cunplir y hacer cunplir |as decisiones de |a Asanblea
Ceneral de Accionistas y de la Junta Directiva; OQorgar |os poderes
necesari os para |la defensa de |l os intereses de |la sociedad con o sin |as
facul t ades para desistir, recibir, sustituir, delegar, revocar,
reasumr, transigir y limtar |os poderes que puedan ser otorgados;
Asistir cuando sea invitado a l|a Junta Directiva para tratar todas
aquel l os aspectos concernientes con |a admnistracion de |a sociedad;
Reportar en forma ordinaria y/o extraordinaria |los resultados de su
gestion a la Asanblea de Accionistas, a la Junta Directivay a la
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Presidencia Colectiva y presentarle a esta Uultinma anual nente, |os
pr esupuest 0s de inversiones y funcionamento para su estudio vy
aprobaci on; Realizar a nonbre de |a sociedad inversiones teniendo en
cuenta el presupuesto anual de inversiones y funcionam ento; Adm nistrar
las relaciones con bancos e instituciones financieras y con |os
proveedores y clientes claves de |l a sociedad; Seleccionar y nonbrar a
directivos de l|a sociedad a su cargo con el visto bueno de |la
Presidencia Colectiva; Las denmas funciones que le asigne la Junta
Directiva y/o la Presidencia Col ectiva.

REQUERI M ENTO DE AUTORI ZACI ON: El Gerente General requerira autorizaci on
de la Asanblea General de Accionistas para celebrar |os siguientes
act os:

i) Constituir garantias de |la sociedad por obligaciones de sus
acci oni st as o] de terceros, caucionar con |os bienes sociales,
obligaciones distintas de las de |la sociedad, dar |os bienes de |a
soci edad en hipoteca o prenda para respal darlas, A MENOCS que |a persona
cuyas obligaciones se garanti zan sea una soci edad de |la cual |a sodi edad
sea socia o0 accionista. Podréa, ademds, por excepcion, AVALAR |os
creditos de |os SUBROGATORI OS de | os proyectos que ella construya sin
autorizacion de la junta directiva.

ii) Suscribir titulos-valores de contenido crediticio en nonbre de |a
conpafiia cuando falte 1la correspondiente contraprestaci 6n canbiaria a
favor de ella y a condicidn de que |a conpafia derive provecho de la
oper aci on.

iii) Celebrar, actos juridicos por mAs de dos m!| (2.000) salarios
nmninmos |egales nensuales vigentes al nonmento del acto juridico, so
pena, de ser inoponibles estos actos juridicos a |la sociedad. De esta
manera todo acto juridico inferior a los dos nml (2.000) salarios
nm ni nos | egal es nensual es, podré& ser celebrado |librenente, y sin ninguna
autorizacion de la Junta Directiva.

iv) Para colocar en prenda, hipoteca, o en general conmp aval y/o
garanti zar activos de | a soci edad.

M EMBROS DE LA PRESI DENCI A COLECTI VA: Cual qui era de los menbros de |la
presi dencia col ectiva separadanente, podr& representar a |a conpafiia sin
limtaci 6n al guna para cual quier acto en el que | o considere necesario o
conveni ente por cual quier notivo sin necesidad de autorizaci 6n o de que
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falte el Gerente General.
FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FACULTADES DEL GERENTE: Cada Gerente debera actuar dentro del marco del
Plan Estratégico y |os presupuestos que |e apruebe la Junta Directiva
Central y tendra las siguientes funciones: Representar judicial y
extraj udicial nente a l|la sociedad; Planear, organizar, dirigir vy
controlar |as operaciones conerciales y adnmnistrativas de |a soci edad
en coordinacién con |la Presidencia Colectiva; Establecer y adm nistrar
las relaciones de l|a sociedad con el entorno econdém co, social y
politico con base en el Plan Estratégico y el presupuesto; Convocar a |la
Asanmbl ea General de Accionistas de |a conpafiia a sesiones ordinarias y a
| as extraordinarias cada vez que |o juzgue conveniente o necesario, O
cuando se lo solicite el/los titular/es de por |o nenos el veinte por
ciento (20% de |las acciones suscritas; E ecutar todos |los actos y
cel ebrar todos |os contratos que demande el ejercicio del objeto social
de la sociedad; Presentar a Junta Directiva y |la Asanblea General de
Accioni stas | os estados financieros de cada afio fiscal con el inforne de
su gestién; Cunplir y hacer cunplir las decisiones de Ja Asanbl ea
Ceneral de Accionistas y de la Junta Directiva; Qtorgar |os poderes
necesari os para |a defensa de |l os intereses de |la sociedad con o sin |as
facul t ades par a desistir, recibir, sustituir, delegar, revocar,
reasumr, transigir y Jlimtar |os poderes que puedan ser otorgados;
Asistir cuando sea invitado a l|a Junta Directiva para tratar todas
aquel l os aspectos concernientes con |la adninistraci 6n de |a soci edad;
Reportar en forma ordinaria y/o extraordinaria |os resultados de su
gestion a |la Asanblea de Accionistas, a la Junta Directiva Central y a
la Presidencia Colectiva y presentarle a esta ultinma anual nente, |os
pr esupuest os de inversiones y funcionamento para su estudio vy
aprobaci 6n; Realizar a nonbre de |la sociedad inversiones teniendo en
cuenta el presupuesto anual de inversiones y funcionam ento; Adm nistrar
las relaciones con bancos e instituciones financieras y con |os
proveedores y clientes claves de |a sociedad; Seleccionar y nonbrar a
directivos de l|a sociedad a su cargo, con el visto bueno de |a
Presidencia Colectiva y de su Junta directiva Central quien determninara
sus remuneraci ones; Las demés funciones que |le asigne la Junta Directiva
Central y/o la Presidencia Col ectiva.

REPRESENTANTE LEGAL ESPECIAL: La sociedad podra tener unos O nas

representantes |egales especiales que estaran bajo |as oOrdenes del
Gerente General.
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Tendran funciones de representacion legal de la sociedad para |os
si gui ent es act os:

Representar a la sociedad para gestionar todo tipo de solicitudes,
iniciar y atender actuaciones, y en general para actuar ante todas | as
autoridades de la admnistracién Pablica y quienes cunplen funciones
publicas incluyendo los entes territoriales (Distritos, Minicipios,
Departanentos, areas netropolitanas) secretarias o0 entes adscritos o
vincul ados de 1los anteriores, Departanmentos de Planeaci 6n, curadurias,
| a DI AN, Mnisterio de la Protecciéon Social, etc; Actuar en
representacion de l|la sociedad ante 1las propiedades horizontales o
copr opi edades donde se tenga una posicioén, interés u obligacion; Para
representar a |la sociedad en actos judiciales o prejudiciales, contestar
interrogatorios; para conciliar o transigir hasta una cuantia de noventa
sal ari os nininos | egal es nensual es vigentes (90 S ML.MV.).

NOVBRAM ENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

GERENTE GENERAL CAM LO MUNOZ ARI STI ZABAL 3.391. 742
DESI GNACI ON

SUPLENTE DEL GERENTE

GENERAL FELI PE ECHEVERRI 98. 541. 531
JARAM LLO
DESI GNACI ON

SUPLENTE DEL GERENTE

GENERAL ENRI QUE ECHEVERRI 98. 545. 946
JARAM LLO
DESI GNACI ON

PRESI DENCI A COLECTI VA FELI PE ECHEVERRI 98. 541. 531
JARAM LLO
DES| GNACI ON

PRESI DENCI A COLECTI VA ENRI QUE ECHEVERRI 98. 545. 946
JARAM LLO
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DESI GNACI ON

PRESI DENCI A COLECTI VA PABLO ECHEVERRI JARAM LLO 71.375.076
DES| GNACI ON

Por Acta nunero 73 del 27 de abril de 2016, de |I|a Asanblea de
Accioni stas, registrado(a) en esta Camara el 16 de nayo de 2016, en el
libro 9, bajo el namero 11894

REPRESENTANTE LEGAL CAM LO MUNQZ ARI STI ZABAL 3.391. 742
ESPECI AL DESI GNACI ON

Por Ectracto de Acta numero 51 del 27 de dicienbre de 2012, de la
Asanbl ea Extraordinaria de Accionistas, registrado(a) en esta Canara el
7 de febrero de 2013, en el libro 9, bajo el nunero 1939.

REPRESENTANTE LEGAL CAROLI NA  FLOREZ JARAM LLO 43.614. 460
ESPECI AL REVOCACI ON

Por Ectracto de Acta numero 51 del 27 de dicienbre de 2012, de la
Asanbl ea Extraordinaria de Accionistas, registrado(a) en esta Camara el
7 de febrero de 2013, en el libro 9, bajo el nunero 1939.

Por Acta Nro. 66 del 25 de septienbre de 2014, de |a Asanbl ea General de
Acci oni stas, registrada en esta Entidad el 25 de septienbre de 2014, en
el libro 9o0., bajo el No.18307. Mediante |la cual revocan del cargo de
Representante Legal Especial a | a sefiora CAROLINA FLOREZ JARAM LLO

JUNTA DI RECTI VA

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
JAVI ER GENARO GUTI ERREZ PEMBERTHY C.C. 19.168. 740
JUAN LU S FRANCO ARROYABE C.C 71.699. 228
SANDRA PATRI CI A QUI NTERO ABELLO C.C 32.797.194
ENRI QUE ECHEVERRI JARAM LLO C. C. 98.545. 946
PABLO ECHEVERRI JARAM LLO C.C 71.375.076
FELI PE ECHEVERRI JARAM LLO C.C. 98.541.531
6,
(0]

Por Acta No.74 del 3 de mayo de 201
inscrita en esta Camara de Conerci
No. 18214 del libro I X, se designo a:

de | a Asanbl ea de Acci oni st as,
el 8 de agosto de 2016, con el
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NOVBRE | DENTI FI CACI ON
JUAN LU S FRANCO ARROYABE C.C 71.699.228
ENRI QUE ECHEVERRI JARAM LLO C. C. 98.545. 946
PABLO ECHEVERRI JARAM LLO C.C 71.375.076
FELI PE ECHEVERRI JARAM LLO C.C. 98.541.531

Por Acta No. 99 del 27 de octubre de 2020, de | a Asanbl ea de
Accionistas, inscrita en esta Canara de Conercio el 9 de dicienbre de
2020, con el No. 28370 del Libro I X, se designo a:

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
JAVI ER GENARO GUTI ERREZ PEMBERTHY C.C. 19.168. 740

Por Acta No. 107 del 19 de abril de 2022, de | a Asanbl ea de Acci oni st as,
inscrita en esta Camara de Conercio el 24 de mayo de 2022, con el No.
19101 del Libro I X, se designd a:

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
SANDRA PATRI CI A QUI NTERO ABELLO C.C 32.797.194

REVI SORES FI SCALES

Por Acta No.97 del 31 de marzo de 2020, de | a Asambl ea de Acci oni st as,
inscrita en esta Camara de Conercio el 7 de nayo de 2020, con el No. 9442
del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
FI RMA REVI SORA FI SCAL DELO TTE & TOUCHE S.A.S. Nit. 860.005.813-4

Por Conunicaci 6n del 17 de agosto de 2022, de la Firma Revisora,
inscrita en esta Camara de Conercio el 17 de agosto de 2022, con el
No. 29241 del Libro I X, se designé a:

REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL KEVI N MATHEO GUZMAN C.C. 1.018.484.149
SAAVEDRA T.P. 259967-T

Por Comunicacién del 1 de julio de 2021, de la Firma Revisora Fiscal,
inscrita en esta Canara de Conercio el 2 de julio de 2021, con el
No. 21451 del Libro I X, se designo a:

REVI SOR FI SCAL SUPLENTE MARI A JOSE GONZALEZ C.C 1.221.971.565
JARAM LLO T.P. 280889-T
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PODERES
Act o: PODER_OTORGAM ENTO
Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA
Nro. : 10961 Fecha: 2011/09/27
Pr ocedenci a: NOTARI A No. 15 DE MEDELLI N
Nonbr e Apoder ado: RAUL EDUARDO URI BE ARCI LA
| denti fi caci 6n: 71660497
Cl ase de Poder: GENERAL

| nscripci 6n: 2011/10/06 Libro: 5 Nro.: 323
Facul t ades del Apoderado:

Para que en nonbre y representacion de la sociedad ejecute |os
Si gui entes actos:

a) Presentarse a |los despachos judiciales y recibir las respectivas
notificaciones en todos |os procesos donde CONSTRUCTORA CAPI TAL S. A S
sea parte (demandante o demandado), litisconsorte o interesado.
Especi al nente de notificaci 6n de demandas o querell as.

b) Repr esent ar a la sociedad en las audiencias judiciales o
extrajudiciales de conciliacion. Para acudir a las audiencias de
conciliaci on establecidas en el articulo 101 del co6di go de procedi m ento
civil. lgualnmente para representar a |a sociedad en audiencias de
conciliacion en acciones de grupo. En estas audiencias queda facul tado
para conciliar si | o considera conveniente.

C) Para absolver y/o responder 1los interrogatorios de parte vy
cuestionari os dentro de | os procesos |aborales, civiles o
adm nistrativos en que l|a sociedad sea parte, bien conb denandante o
cono denmandada.

d) Para representar a l|la sociedad en las audiencias de Pacto de
Cunplimento de Acciones populares en que sea parte |a sociedad. En
estas audi encias queda facultado para conciliar o suscribir el pacto de
cunplimento si | o considera pertinente.

Act o: PODER OTORGAM ENTO
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Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 16761 Fecha: 2014/12/11
Procedenci a: NOTARI A 15a., DE MEDELLIN

Nonbr e Apoder ado: CAM LO MUNOZ ARI STI ZABAL

| denti fi caci 6n: 3391742

Est ado Nonbram ento: SIN ACEPTACI ON

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscripci 6n: 2015/01/08 Libro: 5 Nro.: 10
Facul t ades del Apoderado:

Para que en nonbre vy representaci 6n de CONSTRUCTORA CAPI TAL MEDELLI N
S.A S realice |l os siguientes actos:

a)Suscriba Ilas escrituras publicas de transferencia de donminio a titulo
de venta o cualquier titulo traslativo de dom nio, |os bienes innuebles
de propiedad de CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A. S., asi msno |as
escrituras publicas que ratifiquen, aclaren o nodifiquen |as msnmas y
todos | os docunent os que sean necesari os para perfeccionarlo.

b) Suscriba |os docunmentos de contratos de pronesa de conpraventa de
bi enes i nmuebl es de propi edad de CONSTRUCTORA CAPI TAL MEDELLIN S. A S.

c) Suscri ba | os docunentos de cesion de contratos de pronesa de
conpraventa de bienes innuebles de propiedad de CONSTRUCTORA CAPI TAL
MEDELLIN S. A S.

d) Para que conparezca ante Notario Publico para dar cunplimento a |as
pronesas de conpraventa suscritas por CONSTRUCTORA CAPI TAL MEDELLI N
S.AS. y si es del caso solicitar el Acta de cunplimento respectiva.

e) Suscri ba docunentos tales <conp certificaciones de prorrata, avales,
autori zaciones para entrega de cheques por desenbolso de créditos,
ordenes de desistimento, solicitud de paz y salvo de admi ni straci 6n de
|l os bienes innuebles que estén en cabeza de CONSTRUCTORA CAPI TAL
MEDELLIN S. A S.

Act o: PODER_OTORGAM ENTO

Document o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 3.686 Fecha: 2016/03/31
Pr ocedenci a: NOTARI A QUI NCE (15) DE MEDELLI N

Nonbr e Apoder ado: CLARA MARI A VI LLEGAS MEJI A

| denti fi caci 6n: 42885084

Cl ase de Poder: GENERAL
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| nscri pci 6n: 2016/ 04/ 19 Libro: 5 Nro.: 107
Facul t ades del Apoderado:

Para que en nonbre y representacion de fa sociedad que represento,
ej ecute | os siguientes actos:

a) Presentarse a |los despachos judiciales y recibir las respectivas
notificaciones en todos |o0s procesos donde CONSTRUCTORA CAPI TAL
MEDELLIN S. A S. sea parte (denmandante o denmandado), litisconsorte,
tercero o interesado. Especialnente de notificaciéon de denandas o
guerel | as.

b) Repr esent ar a la sociedad en las audiencias judiciales o
extrajudiciales de conciliacion. Para acudir a las audiencias de
conciliaci on establ ecidas en el articulo 101 del co6di go de procedi m ento
civil. lgualnmente para representar a |a sociedad en audiencias de
conciliacion en acciones de grupo. En estas audiencias queda facul tado
para conciliar si | o considera conveniente.

C) Para absolver y/o responder los interrogatorios de parte vy
cuesti onari os dentro de | os procesos |aborales, civiles o
adm ni strativos en que l|la sociedad sea parte, bien cono demandante o
cono demandada.

d) Para representar a l|a sociedad en |as audiencias de Pacto de
Cunplimento de Acciones populares en que sea parte |a sociedad. En
estas audi encias queda facultado para conciliar o suscribir el pacto de
cunplimento si | o considera pertinente.

e) Para notificarse de toda clase de actos admnistrativos ante
cual qui er funcionario publicos del orden nacional, departanmental o
Munici pal. Leida por la conpareciente y advertida del registro, la
aprob6 y firma en constanci a.

REFORMAS DE ESTATUTGCS
Los estatutos de | a Soci edad han sido refornmados asi:

DOCUMENTO | NSCRI PCI ON
E. P No. 11070 del 20/09/2006 Not.15 Medellin 9869 20/09/2006 del L. IX
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 18/12/2023 - 9:46: 13 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025859147 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: bbkti wj al baj FDm

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

E. P No. 15609 del 19/12/2006 Not.15 Medellin 4550 20/04/2007 del L. IX
Acta No. 39 del 25/05/2011 Asanbl ea 9842 31/05/2011 del L. IX
E. Acta No. 51 del 27/12/2012 Asanbl ea 1938 07/02/2013 del L. IX
Acta No. 73 del 27/04/ 2016 Asanbl ea 11892 16/ 05/2016 del L. IX
Acta No. 74 del 03/05/2016 Asanbl ea 18213 08/ 08/ 2016 del L. IX
E. Acta No. 81 del 26/05/2017 Asanbl ea 15026 13/06/ 2017 del L. IX
Acta No. 82 del 18/07/ 2017 Asambl ea 18919 01/08/ 2017 del L. IX
Act a No. 99 del 27/10/ 2020 Asanbl ea 28368 09/ 12/ 2020 del L. IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 11U
Actividad principal codigo CAlU 4111
ESTABLECI M ENTQ(S) DE COVERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Conercio el siguiente establ ecimento de conerci o/ sucursal o agenci a:

Nonbr e: CONSTRUCTORA CAPI TAL MEDELLIN S. A. S.
Matricul a No.: 21-361769-02

Fecha de Matricul a: 26 de Febrero de 2002

U tinm aio renovado: 2023

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci 6n: Calle 19 43 G 169 CF 601
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [~_4
Fecha de expedicion: 18/12/2023 - 9:46: 13 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025859147 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  bbkt i wVj al baj FDm

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A

S DESEA OBTENER | NFORMAC!I ON DETALLADA DE LGOS ANTERI ORES
ESTABLECI M ENTCS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COMERCI O

LA | NFORMACI ON CORRESPONDI ENTE A LGOS ESTABLECI M ENTOS DE COVERCI O,
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAVARAS DE COVERCI O DEL PAI'S, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR | NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.
TAVANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resoluciodén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |la
enpresa es grande.

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $600, 544, 112, 000. 00

Actividad econdm ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
cllu 4111

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca gque es
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 18/12/2023 - 9:46: 13 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025859147 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: bbkti wj al baj FDm

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conercio de Medellin para Antioquia, cono la firma digital y la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podréa verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con la certeza de que fue expedido por |Ia Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a

entr egar el certificado puede verificar su contenido de nmanera
ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de
su expedicioéon, ingresando a ww.certificadoscamara.comy digitando el

cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |l a i mnagen y conteni do
del certificado creado en el nonento en que se gener0 en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

SANDRA MILENA MOMNTES PALACIO
Vicepresidente de Registros
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) Alianza

Fiduciaria

Medellin, 6 de junio de 2024

Sefiores

Subsecretaria de Gestién y Control Territorial
Municipio de Medellin.

Ciudad. :

Referencia: Coadyuvancia - FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS Y
VIVIENDA TURISTICA.

Respetados Sefiores:

CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad domiciliada y residente en la ciudad de
Medellin. Identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.733.043 de Envigado,
Antioquia, actuando en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente
constituida mediante Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la
notaria 10 del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por
la Supérintendencia Financiera, sociedad que para los efectos del presente
documento obra como vocera del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS
Y VIVIENDA TURISTICA, coadyuva a la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN S.A.S en calidad de fideicomitente identificada con Nit No. 811.032.292-3
para que en nombre propio o a quien este designe, puedan tramitar el permiso de
enajenacion de inmuebles sobre el bien identificado con FMI No. 001-1428139 que es
propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA SA como vocera del fideicomiso.

Cordialmente,

Stiven  porHeter
Stiven

in

Fecha:

H Firmado
Heiver digitalmente
Marroqu Manoquin

Sanabria
202406.06

Sanabria j502:5 0500

¥ CATALINA POSADA MEJIA.
43.733.043 de Envigado, Antioquia.
Representante Legal.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del FIDEICOMISO METROPOLITAN SALUD, SERVICIOS
Y VIVIENDA TURISTICA.,



Camara de Conerci o de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO REA STRO MERCANTI L

Fecha de expedici 6n: 04/06/ 2024 - 9:26:51 AM cAMARADE COMERCIO®

Reci bo No.: 0026671576 Val or: $3. 700" mRiinEaRsANTGRIA

CODI GO DE VERI FI CACI ON: kcdnx! I'j1 okkifip
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a I magen generada al nonento de su expedicidn. La
verificacion se puede realizar de nmnera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CERTI FI CADO DE REGQ STRO MERCANTI L

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COVERCI O DE MEDELLI N PARA ANTI OQUI A, con
fundanento en las matricul as de Registro Mercantil,

CERTI FI CA

NOVBRE ALl ANZA FI DUCI ARI A S. A

SI GLA No reportd

NI T N 860531315-3

DOM Cl LI O PROPI ETARI O( A) BOGOTA D. C., CUNDI NAMARCA, COLOWVBI A
CERTI FI CA

ESTABLECI M ENTQ(S) DE COVERCI O

NOVBRE ALI ANZA FI DUCI ARl A
) Est abl eci m ent o- Sucur sal
DI RECCI ON Carrera 43 A No. 14 57
Cl UDAD VEDELLI N
MATRI CULA NUMERO 21-225655-02 de Junio 24 de 1991
RENOVACI ON MATRI CULA Marzo 15 de 2024
CORREO ELECTRONI CO noti fi caci onesj udi ci al es@l i anza. com co

ACTI VI DAD ECONOM CA CODIGO Cl1U VERSION 4.0 A.C.
6431: Fidei com sos, fondos y entidades financieras simlares
6611: Adm ni straci 6n de mercados fi nanci eros
CERTI FI CA

AUTORI ZACI ON: Medi ant e Resol uci 6n 2245 del 19 de dicienbre de 2014 de la
Superintendencia Financiera de Colonbia, registrada en esta Entidad el
16 de febrero de 2015, en el libro 60., bajo el No. 1213, autoriza la
cesi6on de activos, pasivos y contratos de FIDUCI ARI A FIDUCOR S. A. conp
cedente a favor de ALI ANZA FIDUCI ARIA S. A, conp cesionaria.

Medi ant e Corruni caci on del 4 de febrero de 2015, del Representante Legal

de FIDUCIARIA FIDUCOR S. A, se informa que |a Cesion de |a totalidad de
Activos, Pasivos y Contratos de FIDUCI ARIA FIDUCOR S. A. conp cedente a
favor de ALI ANZA FIDUCI ARIA S. A se perfeccion6 el 4 de febrero de 2015.
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Camara de Conerci o de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO REA STRO MERCANTI L

Fecha de expedici 6n: 04/06/ 2024 - 9:26:51 AM cAMARADE COMERCIO®

Reci bo No.: 0026671576 Val or: $3. 700" mRiinEaRsANTGRIA

CODI GO DE VERI FI CACI ON: kcdnx! I'j1 okkifip
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a I magen generada al nonento de su expedicidn. La
verificacion se puede realizar de nmnera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CERTI FI CA

DI RECCI ON NOTI FI CACI ON JUDI Cl AL, SUCURSAL:
CARRERA 43 A 14 57 - EDI FI Cl O SAN FRANCI SCO PI SO 7

DI RECCI ON ELECTRONI CA DE NOTI FI CACI ON JUDI Cl AL, SUCURSAL:
noti ficaci onesjudi ci al es@l i anza. com co

CERTI FI CA

CONVERSI ON:  Medi ante Extracto de Acta No.172 del 27 de abril de 2004, de
la Junta Drectiva, registrada en esta Entidad el 9 de septienbre de
2004, en el libro 60., bajo el No.7152, se convierte de agencia en
Sucursal el establecimento de conmercio denom nado ALI ANZA FI DUCI ARI A
(225655-2) .

CERTI FI CA

NOVBRAM ENTO;

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL CATALI NA PCSADA 43.733. 043
SUCURSAL (225655- 2) DESI GNACI ON

Por Acta nunero 289 del 28 de enero de 2014, de la Junta D rectiva,
regi strado(a) en esta Canara el 17 de junio de 2014, en el libro 6, bajo
el nunero 5406.

CERTI FI CA
ACTQO | NSCRI PCI ON DEMANDA ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O
DOCUMENT QG OFI C1 O NRO.: 159 FECHA: 2022/ 04/ 22
RADI CADO 05001- 31- 03-008-2022-00073- 00 i
PROCEDENCI A: JUZGADO CCTAVO ClVIL DEL C RCU TO DE ORALI DAD, MEDELLI N
PROCESQO, VERBAL ( RESOLUCI ON DE CONTRATO)

DEMANDANTE:  FABI O LEON PAREJA

DEMANDADO, PROMOESPACI S S. A. S., ALI ANZA FI DUCI ARITA S. A

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O. PROMOESPACI OS

MATRI CULA: 21-578026-02 i
DI RECCI ON: CARRERA 32 13 49 OFC 408 EDIFICI O C 13 MEDELLIN
| NSCRI PCI ON: 2022/ 05/19 LIBRO 8 NRO : 1638
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Camara de Conerci o de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO REA STRO MERCANTI L

Fecha de expedici 6n: 04/06/ 2024 - 9:26:51 AM cAMARADE COMERCIO®

Reci bo No.: 0026671576 Val or: $3. 700" mRiinEaRsANTGRIA

CODI GO DE VERI FI CACI ON: kcdnx! I'j1 okkifip
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a I magen generada al nonento de su expedicidn. La
verificacion se puede realizar de nmnera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

ACTO | NSCRI PCI ON DEMANDA ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O

DOCUMENT QG OFI C1 O NRO.: 0146 FECHA: 2023/03/ 14

RADI CADO 05001310301020220041500 i
PROCEDENCI A: JUZGADO DECI MO ClI VIL DEL Cl RCUI TO DE ORALI DAD, MEDELLI N
PROCESQO, VERBAL RCC

DEMANDANTE:  FERNANDO AURELI O ORTI Z GARCES Y OTROS

DEMANDADO, ALI ANZA FI DUCI ARI A S. A

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O ALI ANZA FI DUCI ARI A

MATRI CULA: 21-225655-02 i

DI RECCI ON: CARRERA 43 A NO. 14 57 MEDELLIN

| NSCRI PCI ON: 2023/ 03/16 LIBRO 8 NRO : 802

ACTQO I NSCRI PCI ON DEMANDA ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O
DOCUMENT QG AUTO NRO : FECHA: 2023/08/23

RADI CADO 05001 40 03 012 2022 00758 00 ) )
PROCEDENCI A: JUZGADO DCCE ClVIL MUNI Cl PAL DE MEDELLI N, MEDELLI N
PROCESQO, VERBAL RESCLUCI ON DE CONTRATO

DEMANDANTE:  JOAN DANI EL CLAVI JO QUI NTERO

DEMANDADO.  ALI ANZA FI DUCI ARI A S. A,

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COMVERCI O ALI ANZA FI DUCI ARI A
MATRI CULA:  21- 225655- 02 ]

DI RECCI ON.  CARRERA 43 A NO. 14 57 MEDELLIN

I NSCRI PCI ON: 2023/ 10/ 04 LIBRQ 8 NRO.: 3516

CERTI FI CA

PROCEDENCI A DE LOS ANTERI ORES DATOS: Que la informaci 6n anterior ha sido
tomada directanente del fornulario de matricula, y sus renovaci ones
posteriores diligenciado por el conerciante.

Los actos de inscripcion aqui certificados quedan en firnme diez (10)
dias habiles después de la fecha de su notificacioén, sienpre que |os
msnbos no hayan sido objeto de los recursos, en los térnmnos y en |la
oportuni dad establecidas en los articulos 74 y 76 del Cdodigo de
Procedi m ento Adm nistrativo y de | o Contenci oso Adm ni strativo.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca gque es
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Camara de Conerci o de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO REA STRO MERCANTI L

Fecha de expedici 6n: 04/06/ 2024 - 9:26:51 AM cAMARADE COMERCIO®

Reci bo No.: 0026671576 Val or: $3. 700" mRiinEaRsANTGRIA

CODI GO DE VERI FI CACI ON: kcdnx! I'j1 okkifip
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a I magen generada al nonento de su expedicidn. La
verificacion se puede realizar de nmnera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comp la firma digital y la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |a plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a

ent regar el certificado puede verificar su contenido de nanera
ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de
su expedicion, ingresando a ww.certificadoscamara.comy digitando el

cédigo de verificacioén que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |l a i nagen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generdé en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

SANDRA MILENA MOMNTES PALACIO
Vicepresidente de Registros
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nGmmero de PIN

COLOMBIA

POTENCIA DE LA Superintendencia
VIDA s Cs':ézfsﬁgzia
Certificado Generado con el Pin No: 8773855387312245

Generado el 04 de junio de 2024 a las 10:22:08

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del-41-de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.-de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocion se encontrara
sujeta‘a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 4



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nGmmero de PIN

COLOMBIA

POTENCIA DE LA Superintendencia
VIDA s ng"ézf;;'sia
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Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad,tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DireCtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, cencentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aguellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea' informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_deriesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia ‘de gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya factltad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y/Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente;{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, demas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contard con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad.con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de)ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuentarde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de<]os bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones-que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso‘cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una{vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisas>e a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad-respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar &l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracién de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para -efectuar la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Andrea Isabel Aguirre Sarria CC -131960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vellmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del carge: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021

Juan Catrlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 03/10/2019

Johanha Andrea Gonzélez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval CC - 79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC - 79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladron De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013
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NOMBRE

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Nicolas Augusto Marin Lopez
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Leidy Tatiana Cuellar Flérez
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023

Manuel Alejandro Cujar Henao
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

Maria Alejandra Ramirez Arias
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del carge:20/04/2020

Lina Marcela Medina‘Vanegas
Fecha de inicio del(cargo: 20/04/2020

Diana Vasquez Londofio
Fecha de inicio-del cargo: 07/03/2024

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de)inicio del cargo: 25/01/2019

NITAUA Geprerd e ee

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ

SECRETARIA GENERAL

IDENTIFICACION
CC - 16657169

CC - 43733043
CC - 16696173
CC - 1032400855
CC - 1082959941
CC - 1113530291
CC - 1143838527
CC - 1018462282
CC - 80040957
CC - 22477588
€C’- 79789999
CC -53106721
CC - 1129499695
CC -53013785
CC - 1054541025
CC - 43274098

CC - 80411962

CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Representante.Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntes:Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Superintendencia
Financiera
de Colombia

Representante Legal Suplente

Presidente Ejecutivo Corporativo

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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e
- Formato 32
Cod. FO-GCUR-027 FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE 1
DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O
version. 1 DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES

Medellin, 15 de Julio de 2024

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “METROPOLITAN LIVING”

SUBSANACION

OBSERVADO No 1: * Se aportd copia de la siguiente matricula inmobiliaria 001-
1428139, de la cual se concluye que el inmueble esta libre de gravamenes y que
el actual propietario del inmueble es Alianza Fiduciaria con NIT 830.063.812-2,
conforme a la anotacién #04 del 21 de Diciembre de 2023.

Sin embargo, el solicitante del tramite es la Constructora Capital Medellin SAS,
identificada con NIT 811.032.292-3, por lo que conforme al articulo 9 de la ley 66
de 1968, que indica que cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar la
construccién no pertenezcan a la persona gue solicita el permiso, el propietario
del mismo, deberd coadyuvar la solicitud y sera solidariamente responsable de
las obligaciones contraidas por en la entidad; en este caso, Alianza Fiduciaria
S.A, Fideicomiso metropolitan salud servicios y vivienda turistica, deberan
presentar una carta de coadyuvancia ante la Subsecretaria de Control
Urbanistico de la solicitud presentada por Constructora Capital Medellin SAS
para el proyecto “METROPOLITAN LIVING”.

Respuesta: Por medio del Radicado 202410205097 presentado por la
Constructora Capital Medellin S.A.S., Se subsana la observacion.

Conclusion: Desde el punto de vista juridico ES VIABLE expedir el certificado
de cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto Inmobiliario “METROPOLITAN LIVING”.

Atentamente,

/l;’f /Zm,"/v-(, .

Andrés Felipe Ramirez Marquez
Abogado/ Contratista
Subsecretaria de Control Urbanistico



ANALISIS CONTABLE CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S

REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICITUD PERMISO DE VENTA DE CONSTRUCTORA
CAPITAL MEDELLIN S.A.S NIT 811.032.292 -3

En cumplimiento de lo establecido en el capitulo 3, referente a la promocidn, anuncio y/o desarrollo
de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas
gue lo modifiquen o complementen, se procede a hacer la revisién de los documentos presentados
por el responsable del proyecto METROPOLITAN LIVING (VIVIENDA TURISTICA) ubicado en la Cr 432
32 128.

1. Balance General, Presentaron informacién: Cumple.

2. Estado de Pérdidas y Ganancias: Presentaron informacién: Cumple

3. Informacidn para estudio econémico: Cumple
4. Flujo de Aplicacidn de fondos o informacién para estudio financiero: Cumple
5. Presupuesto del proyecto a solicitar enajenacion de inmueble: Cumple

Conclusion: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE proceder con el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el
proyecto METROPOLITAN LIVING (VIVIENDA TURISTICA).

Atentamente,

Yoal

ANA CRISTINA ESCOBAR URREA
TP132935-T

Contadora/Contratista
Subsecretaria de Control Urbanistico

Radicado No 202410012031 fecha expedicién 20 de mayo de 2024


https://mercurio.medellin.gov.co/mercurio/servlet/ControllerMercurio?command=radrecibido&tipoRadicacion=abrir&firma=0&idDocumento=202410012031

