* 2

Alcaldia de Medellin

Distrito d¢ ————
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

2 09

*

2 4 300 2 8

Medellin, 31/01/2024

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

LIVING 79
CALLE 45 G N° 79 -15 LOS PINOS
9 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan; la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicé en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto LIVING 79, por parte de TRES ESPACIOS S.A.S,
registrada en esta dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda
con NIT 900.575.790, representada legalmente por el sefior JOSE LUIS LONDONO
RESTREPO Identificado con cedula de ciudadania No. 4.518.353. Con esta diligencia se
adquieren los siguientes compromisos:

‘ 2 & @ o Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
@ ij @ tFd Www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

Toda publicidad o promocidn que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el nimero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Una vez culminada la construccién y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificacién posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
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VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del

Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VII.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL Il Y 1lI

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor
haya radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccién antes
del 01 de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000
M2 de area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica
para proyectos que tengan o superen los 2.000 M2 de area construida y que desde
el 01 de julio de 2017 hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia
de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos

adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A No. 42—101 Edificio Plaza la Libertad, Torre B piso 8.
Proyecto LIVING 79. Con direccion: CL45 G N° 79 -15 Los Pinos, CBML: 12030270023, Licencia Urbanistica: C3-0920

del 31 de octubre de 2023. Radicado de solicitud 202410013408.

Proyecto: Catalina Cuartas Garcia
Profesional Universitario

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

P s . Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

Pagina 2

&

SGS



Céd. FO-CONU-003

Formato "
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INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

—

Nombre o razén social:

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

ey Spoay S.AS

Nombre representante legal:

Jose e lapdofia Losherd

Identificacién representante legal:

4.599.353 ‘

Identificacién o NIT:

400 535S FA0 -2

Se encuentra Inscrito como Enajenador? S| 7& NO

No. De Radicdo: 024 A&\ m‘

Direccion de correspondencia:

Oy 246045 B4 Tone Sads Maa iver. 602

Correo electrénico:

2espuosde (4] 3w&\ oM

Teléfono y/o mévil:

Nombre del proyecto:

24033346

Living 39

Direccién del proyecto:

cale 4¢ 6 4 39-<

Descripcion de las unidades de vivienda

del Proyecto:

No. de Torres
No.de 1 A |rotates cel A el B
pas. proyecto: pa:

No. de Unidades

- No. de Unidades de
No. de Torres de esta solicitud: /\ vivienda de esta q de vivienda Total q
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: Si NOR _vis: s NO_ Y
Fecha aproximada
Estara sometido a Propiedad Horizontal? Sl p NO de entrega del N\“\{O 2()24
provecto:
; Existe patrimonio auténomo? Sl NO Rommre Eidag
. P ' X |riduciaria? N.A.
BaGHurE N, Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracion de Nombre Entidad
Sl NO x N A
recursos? Fiduciaria? *

Contrato fiducario No: Fecha: Viiencia:

Sl NO

v .

v
L4
v

Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o0 inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.

Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada iote o constiuccion.
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: | w0 w\g 39 Direccién: C la\\Q AEe-34-05
PRIMER SEGUNDO TERCERO CUARTO QUINTO SEXTO Seth
TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE
Fecha Fecha Fecha Fecha Fecha Fecha

1. BANCOS 120 -23 |ST0-00.000/13-o- 23 200 SOT0 |5~ 4-23mm:z_3‘zm MDY 23-9- 23/59.00.000 \-\Q:ZSPQ@M 1.0 0D X0
2. COOPERATIVAS = — == = = — == — 52
3. CREDITOS PROVEEDORES — = — — — = —
4. CREDITOS PARTICULARES — — —_ — — = 4 —
5. CREDITOS SOCIOS 207} - 23] 350.0000 — 1%-3-2 Ho\\S = — — 1390 0.y

— — — ——— — i — —_— -
6. RECURSOS PROPIOS = — 400000030 - 0. — - —  1600.0%.000

— o Jo— p— — S0 - 000 -\0- a0 24 0D 00
7. PREVENTA,ENCARGO — — — — — p— — ==
FIDUCIARIO O PATRIMONIO — — — — — p— p— p—
8. OTROS (indicar) mn = —— = — — — —

— — — — —— — ——
TOTAL "" ~e e _
Contador Tck¢vo A(GILW\Q(‘L ) ‘b(’-‘}““" M U‘/Oj

\./ NOMRE Y APELLIDOS FIRMA

Matricula No “‘(S O% 3 °T

Representante Legal 420 (LS, londoRa E- . /%/%

NOMBRE Y APELLIDOS / /,/

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFIN!TNA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
e oS Es?ar;ms S-S

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Ol-6\- 2023 AL 3R0-1||-2023

VENTAS BRUTAS: ...ovovooeoeoeeee oo s 1032436000
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .......co.ovovoo... $ )

(1) VENTAS NETAS oo s 1032426 000
(2) COSTOS DE VENTAS ... oo. oo s 689 149 238
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ........o.o\oooooooo $ AN OO
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ..o $ @)

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ... $ \aa 2\0 22
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) -+ cveeeeeeeereeeeeeeeeoeeeeeeeee $ 240 236 622
MENOS: GASTOS DE VENTAS ....o.ovoveeeooeeeoeoeooeooe $ 3 2.6
UTILIDAD NETA EN VENTAS ...ooootoeoeoeoeeeeeeeeeeoeoeee $ (0

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES.................. $ 194 0b 243
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. ... oo oo $ 10X B43 &0
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS................ $ O

MAS: OTROS INGRESOS.........oiueoeeeeeee oo, $ (@)

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS ..o, $ O

MENOS: GASTOS FINANCIEROS. ... ooooooeoeoooeoo $ O

MENOS: OTROS EGRESOS..........ov.oeovoeooeoeeooeooeooeoee $ e

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.......ovovovovooeeooeerovr s \ 0D AXFbOD
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ..o ovovooooooeee $ @)

UTILIDAD DEL EJERCICIO ...\ oo oo s 10324 3600

GERENTE O

e FIRMA
REPRESENTANTE LEGAL
D= Was \ondoro R. / ?
Nombre / / /
\J

; .
REVISORFISCAL  (LO\S ’,D)N\d Pancown FIRMA N

Nombre

MATRICULA PROFESIONAL

Nombre

CONTADOR Ja«\‘vo A &;}%&Jw 5»1&/1» W FIRMA

mbre ]
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: S%DC\CXO& S.AS Expediente Namero: 024 (k 2023
\
(1 Unifamiliar P+ Muttifamiliar [J Lotes
Proyecto
(]  Bifamiliar
Nombre del proyecto L\\ﬁ AV2) %-‘]
Direccién Q_A\Q 4< g -3av-0% Numero de unidades_ﬂ_ggbs - ‘\\OC(\\
Ciudad Mede N
Costo del proyecto A 2.00 ( !S} SL! )
Venta total del proyecto 5 ]S!) . g)gg) . g! XD
Bancos S AL OD 00 [ ZA 6T
Cooperativas $ i
Proveedores $
Créditos Particulares $
Sodios A2S0M0 Q0 52,147
Recursos propios S AADA. o) N0 | 2%, \4 Y.
Encargo Fiduciario $ )
i Patrimonio Auténomo $
ONos Especificar: :
TOTAL $4.200-000.000 [ AQOY.
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ s . )
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolia este plan $ 20
Bancos $ Abblb 000 .00 Al mes de: \-\0-23
Proveedores $ (@) Al mes de: o
2 bol
¥r. Desemmtiolsada por Particulares $1.194- 000 .00 Al mes de: |-4-23
Socios $4.20-000. Al mes de: Z20-\023]
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 591 . Al mes de: \= SO" 202
PORCENTAJE PRESUP9 O EJECUTADO 62 . Al mes de: \-10-2023%

Firma Contador

)cuu@ A(a/cmfjf@ Se C:,{w M ufr:‘ﬁ\

Neimbre del ContadorV

Nombye fel Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: [ 43053 =T Matricula Nimero: A2\ s2.0 “'
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FINANCIACION |
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
ONWA 19 K.A\\re, 4SG % 39-%
PRECIO DE VENTA. _ 5.\00 . 000 . 090 AREATIPICA] s wyz
VALOR CUOTA INICIAL: |4 .S30) 4710 OO0 PORCENTAJE: 01,

SALDO A FINANCIAR. | 3.9230.000 . 000

ENTIDAD QUE FINANCIA: ii iiuﬁi

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestién, administracién, planificacion desarrollo de

la obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacién:
Valor proyectado de adjudicacidn de cada
unidad inmobiliaria: $23.333. 333
Valor aportes socios:
Area tipica: Porcentaje:

OBSERVACIONES:

AL asxoscn)cxm

NOMBRE REPRESENTiI\?AL ~303Q &D\S \Q\AAO\KD Q—
74 /

FIRMA b4

Fecha de elaboracién: / 247 )2 M};QW\\O\Q 2022




Cod. FO-CONU-003 Formato .
!
Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaidia de Medellin
BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: ALS
Balance General Al: 20 y\ De:2023
Registro No. D2.4 A\ 2023
Elaborado Por: . Dia Mes Aio
[ ACTIVO ] PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1]casA A0/ QY | 1[SOBREGIROS BANCARIOS ‘
2{BANCOS 24600 6D 2| OBLIGACIONES BANCARIAS ‘
3| CORPORACIONES (o) 3| OBLIGACIONES EN UV.R O
4| TITULOS VALORES o) 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES Pa)
5|VALORES MOBILIARIOS 5|TOTAL (1-4) S5 O00 .0 |
6| ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS Q CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION O
7|DE INVERS. REALIZABLES 6| PROVEEDORES
8{TOTAL (1-7) L9 3243 7| ACREEDORES SUBCONTRATISTAS [®)
CUENTAS POR COBRAR " 8|CONTRATISTAS [e)
9| DEUDORES CLIENTES O 9|/ GASTOS POR PAGAR (o)
10| DOCUMENTOS POR COBRAR O 10/IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS [@)
11|ANTICIPO A PROVEEDORES [e) 11]OTROS IMPTO. POR PAGAR (@)
12| DEUDORES VARIOS O 12|RETENCION EN LA FUENTE (@)
13]ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS Qo 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR [e)
14| TOTAL (8 - 13) (@) 14|INTERESES POR PAGAR '8
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14)
15| TITULOS VALORES [¢) LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS [e) 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA (&Y
17| TOTAL (15 -186) [0) 17| ANTICIPO A OBRAS o
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS (o)
18|INVENTARIO MATERIALES \a92\0622 19] OBLIGACIONES HIPOTECARIAS ()
19| TERRENOS PARA LA VENTA o 20| OBLIGACIONES EN UV.R (o)
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA [} 21|{OBLIGACIONES POR TERRENOS [@)
21| TERRENOS URBANIZADOS [a) 22| TOTAL (16 - 21) (@)
22| TERRENOS NO URBANIZADOS o OTROS
23] OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO [e) 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. [a)
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 8 24| CESANTIAS CONSOLIDADAS )
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA e
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS [3) 26/S0CIOS 0
27{PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS (o) 27| TOTAL (23 - 26) (@)
28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA [e) CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 149210622 28] CAPITAL AUTORIZADO FAGiawe)
ACTIVOS FIJOS i 29{CAPITAL POR EMITIR (=)
COSTOS DE DEPRECIACION 30/ UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO LA % 600
1|EDIFICIOS 232 400 000 31| UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES o
2|MAQ. Y EQUIPO o 32| TOTAL (28 - 31) 10924 3600 |
3|MUEBLES Y ENSERES 1L\S 000 RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS fXelesn e 0] 33 RESERVA LEGAL (&)
5{TOTAL (1 -4) 40\SS ) 34 RESERVA DE CAPITALIZACION O
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS O
1|BONOS Y CEDULAS [a) 36 TOTAL (33 - 35) O
2|{VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS @) SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3]VALORIZACION BIENES RAICES 0 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MoBILIAT\ 00S}02.400
4|TOTAL (1-3) Q 38{VALORIZACION BIENES RAICES @)
39| TOTAL (37 - 38) 100024 00|
TRTALAGTIVGS \-\"l’0 SS0000 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 11 30SS 0000
CUENTAS DE ORDEN [(®) CUENTAS DE ORDEN o s g
GERENTE O
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS 4 MA
LEGAL
REVISOR FISCAL L\)\% /Dﬁ\)\& 'L\Y\QQ ")
NOMBRE Y APELLIDO
v//
MATRICULA No,
CONTADOR £

e Alrllavto/ffd %
U

Nomeﬁe Y APELLIDOS

JH5033 =T

we
7

MATRICIII A Nn

FIRMA
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Alcaidia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

Solicitante:

Tes

Lspnoos SAS

Registro No:  O24 & 23

Representante Legal:. JOSQ_ \_L‘)i& \owdovig R .

Licencia No:

o
0SSO0} -3-21-\04

Nombre del Plan: LvwWwa X4 Fecha: |2 Ao ditiewnie 2023
Localizacién: Qa\\.@_‘lq 6 A .29 —0S
PRESUPUESTO Y AVANCE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO g&;%ﬁ?fg: :;E;EJ%SSOT% * A\Q;:AE >
1|PRELIMINARES 220900 .0 {220 000.0) AQ0 1. A00Y.
2{CIMENTACION 450.000. 000 |4S0.000.000 4007- 100,
3|INSTALACIONES SANITARIAS 20 . X .00 30 - 00X 40 <. QO
4|ESTRUCTURA $33.000 - 000 |S22. O NN AOD . A0,
5|MAMPOSTERIA 130.000 . O {120 .O/YD. 0. 60 .
B|ALISTADO PISOS A40 O .0 [27).00. ) 20 %L 104.
7|CUBIERTA A9, 00 125000 .| A (. A0,
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 121.000. 00 [ASa0 XN 66y, 0.
9|/INSTALACIONES DE PLOMERIA AL SO0 [65.40 .00 60 50,
10| IMPERMEABILIZACION 2| .600 . O o =L ol
11|REVOQUES 102.000.000 [Ss.o0N. N | 43 4. 4.
12|ESTUCO 13.600 00 A300.00 | 4% 4.
13|PINTURA 33.450.20_{10.00.00 [ 104. ACH.
14|CIELOS RASOS A02. 000 .00 |23.000.000 ! 204 104.
15|ENCHAPADOS 45.6X6.000 o) [ B (s P
16{ACABADO DE PISOS 43.00 .00 D00 0N | 49 - 20
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) 110 .O0. 0 |2 XD o0 2y, O (.
18|VIDRIOS 124. S0 .00 o OY. QY.
19|CERRADURAS Y HERRAJES Z3.30. ) = O /. oY,
20|APARATOS SANITARIOS 1. S0 .0 ) oY. Oy,
21|INSTALACIONES ESPECIALES 120.334. 000 {20 XN ©Y) 5. 6.
22|OBRAS EXTERIORES 12(). ) . O o % 0-.
23|OBRAS DE URBANISMO 120 . N0 - MY (@) 0 Y. Qv.
24|VARIOS (Aseo - Otros) 42 .00 .00 O . 0O+,
SUB -TOTAL 22\Q5 000.000 AW 400.000 (2 SO
25|IMPREVISTOS 20 0.0 o o . QL.
26|COSTOS INDIRECTOS 20.0. D O O v O,
27|DERECHOS E IMPUESTOS 82.@ @Q (@] OY -
[sus -ToTAL 2,400. 3 831400 2. éé*].
28| TERRENO URBANIZADO M) . .00 .OX0. AQO-|. AQO|.
TOTAL 4.200 OO0 Z6H 4.0 624. SRKAL-
OBSERVACIONES:

FIRMA RESPONSABLE

MATRICULA fo A?A—-\\SZO“




EDIFICIO LIVING 79 ACTA DE ENTREGA

EDIFICIO LIVING 79
APTO # XXX -CALLE 45 G N.79-5

FECHA DE ENTREGA:

En el municipio de Medelliin, nos reunimos los suscritos TRES ESPCIOS S.A.S con nit 900575790-
2JOSE LUIS LONDONO, obrando en representacicn de la empresa TRES ESPACIOS S.A.S. como
LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR

Obrando en nombre propio, con el fin de hacer entrega material del siguiente inmueble:
APTO XXX - CALLE 45 G N.79-5

Recorridos e inspeccionados detenida y cuidadosamente el (los) inmueble(s) tanto intema como
externamente y verificado el normal funcionamiento de las redes internas y de las instalaciones del

(los) inmueble(s), se deja expresa constancia que a la fecha se ha hecho entrega real y material del
(los) referido(s) inmueble(s).

EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA conoce y acepta el estado de acabados con que
se entrega(n) el (los) inmueble(s), dado que corresponde al disefio y especificaciones ofrecidas por
LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR en el momento de la venta y declara recibirlo (s)
materialmente a entera satisfaccion, salvo lo indicado en el listado de detalles anexo a esta acta, los

cuales seran atendidos por EL CONSTRUCTOR, conforme al procedimiento de atencion reclamos
indicado posteriormente.

De acuerdo con el articulo 1607 del codigo civil, desde este momento EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO

(A) (S) DE AREA asume todos los riesgos y responsabilidades inherentes al propietario y poseedor
tales como:

1. Pagar las cuentas de todos los servicios publicos domiciliarios generados a partir de la fecha
de entrega.

2. Reconocer a LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR el valor del impuesto predial y/o reajustes
de las facturas anteriores de el (los) inmueble(s) que por medio de esta acta se entrega (n).

3. Pagar las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién, en razon al régimen de
propiedad horizontal de la copropiedad a partir del momento de la entrega en adelante.

4. Pagar el valor de las contribuciones de valorizacion decretadas ylo derramadas a partir de
la fecha de la firma del encargo fiduciario, conforme se definié en el mismo.

A partir del dia de la firma de la presente Acta de Entrega, EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S)
DE AREA es (son) el (los) Unico (s) responsable (s) de todo lo que suceda dentro del (los)
inmueble(s) objeto de esta entrega, por cualquier actividad o suceso de su parte o de sus
dependientes, usuarios, contratistas o cualquier personal relacionado directa o indirectamente con
él. Por lo tanto: LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR a partir de dia de la firma de la presente Acta,
quedan exonerados de toda responsabilidad de robos o dafios causados al EL (LA) (LOS)
BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA o a terceros, a los bienes comunes y/o otras unidades de dominio
privado de RUBICK 73. Son también responsabilidad del EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE
AREA |os perjuicios o dafios que pueda sufrir LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR en caso de
ser perseguido(s) el (los) inmueble(s), objeto de la entrega, en cualquier proceso que se adelante
contra EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA.

A partir de la fecha EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA expresamente declara que es
el Unico responsable por las obligaciones derivadas de los eventuales contratos de construccién que
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celebre para adecuar el (los) inmueble(s) aludido(s), los contratos de trabajo y cualesquiera otros
que EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA celebre, y por lo mismo se obliga a garantizar
a LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR que estara(n) exento(s) de cualquier reclamacion u
obligacién derivada de los mismos. Que en el desarrollo de sus adecuaciones, si las hiciere, EL (LA)
(LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA se compromete a NO modificar o afectar de ninquna forma,
cualquier elemento estructural o comuin del (los) inmueble(s) como ductos de instalaciones, redes
de cualquier tipo o las fachadas de la edificacién. Igualmente EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S)
DE AREA queda(n) obligado(s) a consultar para la ejecucion de las reformas el Reglamento de
Propiedad Horizontal, las entidades competentes (Curaduria, Planeacion, etc.) y el Consejo de
Administracion. EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA o el usuario de su(s) inmueble(s),
debera(n) cumplir y hacer cumplir a sus contratistas y a todo su personal de obra, con las politicas
de Seguridad Industrial que se observan de EDIFICIO RUBIK 73.

GARANTIA

Conforme lo disponen Ias disposiciones legales en materia de garantias sobre los inmuebles, el plazo
para las mismas se establece asi:

e Un (1) afio para acabados y cualquier otro elemento que no corresponda a la estructura.

» Diez (10) afios para estabilidad de la estructura que afecte las condiciones de habitabilidad
de los inmuebles.

Las garantias indicadas se contaran apartir del acta de entrega del (los) respectivo(s) inmueble(s),
en caso de que EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA se negare (n) a suscribir dicha
acta, esta debera ser suscrita por dos testigos y se anotaran los motivos de inconformidad, a partir
de tal fecha se contara el plazo indicado.

IMPORTANTE

Esta es la garantia otorgada por LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR del (los) inmueble(s); no
obstante quien figure como fabricante, instalador o suministrador de estos bienes o acabados, puede
haber otorgado una garantia mayor, por lo tanto recomendamos consultar el respectivo Manual del
Usuario o de la Copropiedad, para corroborar esta situacion, y reclamar directamente a proveedores.

No se respondera por las garantias indicadas en esta acta, cuando EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO

(A) (S) DE AREA o usuario del (los) inmueble(s) y de sus partes: hagan mal uso del (los) mismo(s),
uso indebido, modificaciones o reparaciones; lo_mismo se aplicard en caso de que no se havan
atendido las recomendaciones y advertencias suministradas en el Manual del Usuario: rutinas de
mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adguirente, subadquirente, usuarios y
arrendatarios del (los) inmueble (s) y de la_admnistracion, leer detenidamente dicho documento vy

consultar todas las inquietudes que de él se deriven al personal designado para servicio de pos-
construccion o servicio al cliente.

LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR no otorgan ningun tipo de garantia sobre materiales
suministrados directamente por EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA o su instalacion a
consecuencia de reformas por él solicitadas.

PROCEDIMIENTO PARA RECLAMAR LA GARANTIAS:

Una vez conocida la falla, defecto o falta de calidad idoneidad o seguridad del elemento o parte del
(los) inmueble(s),o la falta de funcionamiento del (los) inmueble(s) o parte de ellos, EL (LA) (LOS)
BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA debera hacer una solicitud por escrito en el formato de ATENCION
DE QUEJAS Y RECLAMOS el cual podran encontrar en la porteria del Edificio o solicitandoselo
directamente AL CONSTRUCTOR encargado de atender las quejas y reclamos. El formato
diligenciado debera dejarse en la porteria o en las oficinas de la obra.

Conforme lo establece la ley Unicamente se recibiran las solicitudes por escrito.

EL CONSTRUCTOR ha sido delegado por LA GERENCIA para la atencion de las garantias
posconstruccion, y dispondra del personal especializado, para atender su reclamo, constatar la
existencia de la garantia y proceder a la reparacion del bien o parte de él.
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Dentro de los 15 dias habiles siguientes a la solicitud, se informara si la garantia se encuentra vigente
y el dia programado para su atencion, conforme a la disponibilidad del personal.

En caso de no encontrar los formatos en la porteria y no poder conseguirlos con el Residente, podra
hacer la solicitud de atencién por escrito al siguiente correo electronico:

3espaciosdc@gmail.com.com

FIRMA DE ESCRITURAS

Para la firma de la escritura de tendra en cuenta:

a. Se haya cumplido por EL BENEFICIARIO DE AREA con la entrega de los recursos a los
cuales se obliga en virtud del presente contrato. No obstante lo anterior, LOS BENEFICIARIOS se
reservan el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre las sumas que EL
BENEFICIARIO DE AREA le adeude al momento del otorgamiento de la escritura.

b. Haya sido terminado el (los) inmueble(s) por parte de LOS BENEFICIARIOS.

C. Se encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO.

Paragrafo 1. Si cumplidas las anteriores condiciones, EL BENEFICIARIO DE AREA se negare a
firmar la escritura de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
se le requiera para tal fin, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor de LA
GERENCIA una comision de un salario minimo legal mensual vigente (1 s.m.m.l.v.) pagadera mes
vencido y por cada mes de retardo.

Para constancia se firma esta acta en el municipio de Sabaneta, el dia del mes de
del afio .

BENEFICIARIO DE AREA
c.C.

REPRESENTANTE DE OBRA JOSE LUIS LONDONO

Representante legal Tres Espacios S.A.S
Nit: 900575790-2

(OF
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LISTADO DE DETALLES:
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Nombre o razén social:

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas .

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Ties Espauns S AS

Nombre representante legal:

Identificacicn representante legal:

Jose s \ondorg Lesiong
4.5(3.353

|dentificacion o NIT:

400 4

A9q0-2

Se encuentra Inscrito como Enajenador?

Si

|>< NO

Direccion de correspondencia:

lNo. De Radicdo: [ 024 ‘;\Ak
i 2356348 . Towe Santa b ik 602

Correo electrénico:

3&")‘76\(}\0& d¢ O AW\, C\\\ QWA

Nombre del proyecto:

Teléfono yio mévil: 2\0 é)rg iﬁ i ﬁw 0' 300% %}3’}1&

Lung 39

Direccion del proyecto:

0\

VA< 6 %3-S

racursos?

Descripcién de las unidades de vivienda No. de 1 ;lgté?:s‘s’o;es i Kb, de Toies Por A_
del Proyecto: Etapas: proyecto: Biepel
. No. de Unidades de No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: 1 vivienda de esta q de vivienda Total C\
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: S| NO_X VIS: Si NO_X
Fecha
Estaré sometido a Propiedad Horizontal? Si x NO aproximada de V\O\\t 0 103_4
) ) ) 3 Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio auténomo? Si NO )( , \
Fiduciaria?
Escritura Nro. ] Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracion de S| NO Nombre Entidad

A

Fiduciaria?

A A

v
v/

Contrato fiducario No: | Fecha: Viiencia:
Si NO

Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de

los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirentes.

v

Resoluciones de Licencias de construccidn y/o urbanisticas respectivas.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre

gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

OBSERVACIONES:

O Y COMAIA AL
\OS A .

s PA iy i

023 .
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Alcaidia de Medeltin

BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: | WE I 55‘)"\(}‘-05 [2VAJ
Balance General Al: 3l Ao jtc 20 De:20 2%
Registro No. 024 sloy | i
Elaborado Por: J&\VvO oD B Qe lefuss Dia__Z9 Mes [0 Ao _2073
U
[ ACTIVO - ] PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[CAIA 01 21310 1][SOBREGIROS BANCARIOS 0
2|{BANCOS 4000000 2| OBLIGACIONES BANCARIAS 29000000
3|CORPORACIONES =) 3| OBLIGACIONES EN UV R a
4| TITULOS VALORES o) 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES [6)
5|VALORES MOBILIARIOS 500 000 @0 5[TOTAL (1-4) 0800
6| ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS () CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES (9] 6| PROVEEDORES 4]
8| TOTAL (1-7) 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS [0)
CUENTAS POR COBRAR 8| CONTRATISTAS [9)
9| DEUDORES CLIENTES 0 9|GASTOS POR PAGAR (0]
10|DOCUMENTOS POR COBRAR 0 10]IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 0
11|ANTICIPO A PROVEEDORES Pe) 11|OTROS IMPTO. POR PAGAR [¢]
12| DEUDORES VARIOS o) 12|RETENCION EN LA FUENTE [@)
13| ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 0 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR 0
14| TOTAL (9 -13) Q 14|INTERESES POR PAGAR o)
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) [e)
15[ TITULOS VALORES [4) LARGO PLAZO
16|VALORES MOBILIARIOS 0 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA 0
17| TOTAL (15-16 ) [3) 17| ANTICIPO A OBRAS 0
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS O
18]INVENTARIO MATERIALES { 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS O
19| TERRENOS PARA LA VENTA [@) 20| OBLIGACIONES EN UV.R Q
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA O 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS 0
21| TERRENOS URBANIZADOS [e) 22| TOTAL (16 - 21) Q
22{ TERRENOS NO URBANIZADOS o) OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO A 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN, COMPR. 0
24]OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS Q) 24| CESANTIAS CONSOLIDADAS 0
25{OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO [ 25| DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA Q
26]OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS (@) 26|socios O
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 27| TOTAL (23 - 26) [¢)
28] VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 8 CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 99210627 28|CAPITAL AUTORIZADO ylesslie @)
ACTIVOS FIJOS 29 CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO WF&? 6060
1]EDIFICIOS 283 R00000 [ 31[UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 0
2|MAQ. Y EQUIPO (&) 32| TOTAL (28-31) 087600
3| MUEBLES Y ENSERES Te 130~ RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS Zom_ 33 RESERVA LEGAL [¢)
5|TOTAL (1 -4) - AQ130000) 34 RESERVA DE CAPITALIZACION @]
OTROS ACTIVOS ' 35 OTRAS RESERVAS Q
1|BONOS Y CEDULAS O 36 TOTAL (33 - 35) O
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3| VALORIZACION BIENES RAICES % 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA] | 00 & 1074
4| TOTAL (1-3) 38| VALORIZACION BIENES RAICES (S
—— 1. )305S 39| TOTAL (37 - 38) 1 000302400
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO Y )
CUENTAS DE ORDEN [¢) CUENTAS DE ORDEN V] A
GERENTE O Ao&? kn\s \BY\AOV\D Q» . % / /Z .
REPRESENTANTE \ NOMBRE Y APELLIDOS % / /RMA
LEGAL
REVISOR FISCAL e Dawd Puaon L Dad d h’/‘Wrw
NOMBRE Y APELLIDO
(9886 =1
MATRICULA No
CONTADOR 30\\\0 A\@\ (AM Jo SO\{HQ / A

REY

T P: s

APELLIDOS

633 -T

_FIRMA (

MATRICI I A Nn
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE: Thes Es8PActoa SAS
DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 0l- 0(—~2023 Al Bi- 0p-2023
VENTAS BRUTAS: ..o $ 1038 436 0CD
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ............. $ o
() VENTAS NETAS ..o $ 1019 436 00
(2) COSTOS DE VENTAS ... $ €89 199 338
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ..o $ 81006 000
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ..o $ @)
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ................... $ 199 210 622
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ...............cc......... e $ 390 236622
MENOS: GASTOS DE VENTAS .....ooooooooo $ a3 332 600
UTILIDAD NETAENVENTAS ...ooooovovioooo $ 101 B4316@®
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES...... ... $ (] 016 343
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES ......oovoooooooo $ (0} Qu3 GcO
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS.......... . $ 0
MAS: OTROS INGRESOS..........oooovoioieioooo $ 0
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS............... . $ J8)
MENOS: GASTOS FINANCIEROS ... $ 0
MENOS: OTROS EGRESOS.........oooovivooooo $ 0
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA......oovvooooeooo $ (03849 600
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ... $ o
UTILIDAD DEL EJERCICIO............................ $ 101847600
vi

GERENTE O

REPRESENTANTE LEGAL 7)o \U\S \ dona P bt / /) ,
Nombre /d{ // )
REVISOR FISCAL Y S Dan \& \?\\V\u“, N FIRMA _._MM_S A W

Nombre
MATRICULA PROFESIONAL La) % % BD _T
Nombre
CONTADOR Juto N@\m\(\vo Solsaay . Frwa X
Nombre

T (Us033-T
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: ?;u_g&‘go\ ( xog by A g Expediente Namero: Ol‘\ (,\Q MS
Unifamiliar B Muttifamiliar ] Lotes
Proyecto
(] Bifamiliar
Nombre del proyecto L\\li A q
Direccién QQ\Q AS 6 -39 Y0< Numero de unidadesﬂgﬁgs N lO(Q\ U)W\QIQQ\
Ciudad Nedo\wn
Costo del proyecto 4.200.000 .00
Venta total del proyecto S0 . 000 .\0)0
_Bancos SALLE. 000 QOO 296y .
Cooperativas $
Proveedores 3
Créditos Particulares $
Socios $A 330 qéi %;g 2,04 /.
Recursos propios $AN QA ( ( 23,19 1.
Encargo Fiduciario $ )
Proventas Patrimonio Auténomo $ )
Otros Especificar: 2
_TOTAL 34 200 0D 00 AQO .
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ . §
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolia este plan $ ) . OO
Bancos $1666.000. QO Al mes de: 1-\o93
Proveedores $ (o2 Al mes de: —
v Desombsisatia gor Particulares $ANB8A D OO0 Al mes de: |I-4 -2
Socios $4 250 .ap OO Al mes de: 20-10 23 |
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 58 °|- Al mes de: \ A-\0-2023
PORCENTAJE PRES O EJECUTADO 62 Al mes de: ~20
D, &) ]/NN\I\ JO ( (U\LQ b
WContador a Arqu:tecto 0 Ingeniero responsable
Qom s Mo \andio SO\\Q?ON , Moy C\V\c\‘\a Qh\OQ \\O\\PV\UJ&
ombre del Contador: Nonikse del Ingeniero o Arquitecto responsable:
Matricula Numero: TP 148033 -7 Matricula Numero: A2Z\S20\
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[ FINANCIACION |
NOMBRE DEL PROYECTO ) DIRECCION
LW 9 Qalle 4<6 % A4 -5
PRECIO DE VENTA: 4.200.000. 000 AREA TIPICA: A2
VALOR CUOTA INICIAL: A20.O00.0N PORCENTAJE: 20 .
SALDO A FINANCIAR: 2.940. 000 . 000
ENTIDAD QUE FINANCIA: UV\ A

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administracion, planificacion desarrollo de

laobra). ____ si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacién:
Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria: )25.333. 333
Valor aportes socios:
Avrea tipica: Porcentaje:

OBSERVACIONES:

da_Tas_ wales Fewon On e Jo_ §533.333333
N o ool coweiGal o%ue Tene on e do.
£ 200 Q00 - &N PAI N AT A0 15100 0.
Ael PONOCTO . OGN \eniasS

|~

NOMBRE REPRESENTANTE LE jo&e NI \QV\(\O N0 K :

FIRMA
Fecha de elaboracién:

VON\OWMPY® 2023
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL
Solicitante:

\ .08

Ties es1qgg;g

Registro No: 024 &Qx

2023

Representante Legal: ﬂogQ oS \on 0RO 2 . LicenciaNo: QSO0 |- 3-2\ - SSOA
Nombre del Plan: Gnwvwwo 34 Fecha:
Localizacién: C C\“.Q - s G AN, AA-0OS
PRESUPUESTO Y AVANCE
- m— e P e
1|PRELIMINARES 220.000.000 (22000000 100 . A0 -
2|CIMENTACION A<) 00 N0 [450.000 MO 490 - | A0OY.
3]INSTALACIONES SANITARIAS @0.000. O[30 - M| Ao . 0.
4|ESTRUCTURA S22. MO - MO 533 0 .00 A0, A0y,
5|MAMPOSTERIA A0 .00 - 0o [120 .0, X0 ) - 60,
6|ALISTADO PISOS A40.000 - 000 20 .00 . 20 4. A0
7|CUBIERTA 4840 - MO[2< 0.0 AS . 10y,
8|INSTALACIONES ELECTRICAS AR\ 000 - 000[a <. o). LO Y- 60,
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA A\ SO0 -000 BS 400 00|  604. L0y,
10{IMPERMEABILIZACION 31.H00 . 000 (o) 09, 0y,
11|REVOQUES 2. 000 OOISS AN .0 49y, AQ. .
12]ESTUCO 42.500 0 ja2.0p.a0] A<y, 4.
13[PINTURA 3% 450.00]40. 00 .000] 401 1oy
14|CIELOS RASOS 102. 600 - 0oy 22000 )| 20- 10%-
15|ENCHAPADOS AS AL . 00| o (=l (2K
16{ACABADO DE PISOS a3 .00 . @0 <0000 494, 2094
17|CARPINTERIA (Metélica y Madera) WO - 000 . M 2.0 oo 29, o
18|VIDRIOS 124, 500 .00 o (oMK O
19| CERRADURAS Y HERRAJES 22. 00 000 0 O o
20{APARATOS SANITARIOS (S. 300000 © Oy o/
21|INSTALACIONES ESPECIALES 420 A4 .00 |80 00 - O 635°1 bl
22|OBRAS EXTERIORES 12,0 .000 . 00D o 0} ol
23| OBRAS DE URBANISMO 120 . 0co . CoD o O o
24|VARIOS (Aseo - Otros) 42. 000 0O ~ Q. QY-
SUB -TOTAL 2219 (00000 A QA Ammf a2l SAY.
25{IMPREVISTOS 200} C50) &) [GX O (-
26/COSTOS INDIRECTOS 0.an . 00 &) o N (-
27|DERECHOS E IMPUESTOS 2. .m0 - Q00 O (o i | Q.
SUB -TOTAL 2A00 - S005PAA A0 - :
28| TERRENO URBANIZADO £200 .50 (TS O 00 Y « oo 7. |
o 2200 Cod 2enAqwed Gl | 8o
OBSERVACIONES:

FIRMA RE$PONSABLE

matRiculANe B\ 2\ S 2O\
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: Direccion:
PRIMER SEGUNDO TERCERO CUARTO QUINTO SEXTO TOTAL
TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE 5
Fecha Fecha Fecha Fecha Fecha Fecha

01”23 1SQ0.00.00N3-0k- 23 R00000000]15-0t-23 133 MD.000/20-@ -23 243 000.000(26-4- 23 [S0-00). W0[140-23 | 2000l 4 Lisb. 00000

1. BANCOS

—

2. COOPERATIVAS

3. CREDITOS PROVEEDORES

4. CREDITOS PARTICULARES

5. CREDITOS SOCIOS

6. RECURSOS PROPIOS

7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8. OTROS (Indicar)

TOTAL

Contador o A\OASO dwxayY x

NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA \

Matricula No A0 Y022 —1v W ?E )
Representante Legal _1]80 \‘U \}wl%e(igogo K : / / // ’7 ——

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.




RESOLUCION No. C3-0920 DEL 31 DE OCTUBRE DE 2023 _
Radicado No. 05001-3-23-0808

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE PRORROGA A LA VIGENCIA DE‘UNA LICENCIA
URBANISTICA. S

~

MEDELLIN, segin Decreto de Nombrarn'ien'qo No. 0676 del 18 de
ales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de
cretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas decretos
s que los modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

EL CURADOR URBANO TERCERO DE
Agosto de 2021, en uso de sus facultades leg
2003, Ley 675 de 2001, asi como los De
reglamentarios y complementarios o aquello

1. Que mediante resolucién No. C3-0592 DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2021, la cual quedo en firme el 21 de
diciembre de 2021, se otorgé LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION,
MODIFICACION Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, a JOSE LUIS
LONDONO RESTREPO identificado con cédula de ciudadania No. 4.518.353, para el predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 001-124330 con c6digo catastral No. 050010404120300270023000000000, ubicado
en la Calle 45G No. 79 - 05, del barrio Los Pinos.

2. Que mediante radicado No. 05001-3-23-0808 del 30 de octubre de 2023, la sociedad TRES ESPACIOS S.A.S,
identificada con Nit. 900.575.790-2 en su condicién de propietario y representada legalmente por JOSE LUIS
LONDONO RESTREPO identificado con cédula de ciudadania No. 4.518.353, solicité prérroga para el
término de vigencia de la licencia referida en el numeral 1.

3. Que la solicitud fue presentada dentro del plazo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1.del Decreto 1077 de
2015.

4. Queel arquitecto, JOSE LUIS LONDONO RESTREPO con matricula profesional No. A27872015-4518353,
en su condicién de constructor, certificd el inicio de las obras,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder a la sociedad TRES ESPACIOS S.A.S, identificada con Nit. 900.575 .790-2,
PRORROGA A LA VIGENCIA DE LA LICENCIA APROBADA MEDIANTE resolucién No. C3-0592 DEL 29
DE NOVIEMBRE DE 2021, para el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 001-124330 con cédigo
catastral No. 0500l0404120300270023000000000, ubicado en la Calle 45G No. 79 - 05, del barrio Los Pinos, por
un término de doce (12) meses, contados a partir del 21 de diciembre de 2023.

ARTICULO SEGUNDO: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicién y en subsidio el de
apelacién, que podrén interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacién. -

‘ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los treinta Yy un (31) dias del mes de octubre de dos mil veintitrés (2023).

WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Curador Urbano Tercero de Medellin
Proyectd: 1ISABEL CRISTINA MUNERA PALACIO

RESOLUCION No. €3-0920 DEL 31 DE OCTUBRE DE 2023

Calle 27 # 46-70 Centro de Servicios Integrales Punto Clave local 3
Tel. 448 0303 - Cel. 301 2115996
Email: info@c3medellin.co
www.c3medellin.co




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Para Constancia, siendo las 1(0-2 @\Om del dia /’O’/”' ?—3 , se notifica la presente Resolucion a:

ADO: EL NOTIFICADGR!
Firma:— A4 2/ Firma: N/UU-QJU f
Nom e:%%%&w@ﬂa Nombre: rﬂ'nédﬂ /M- [ZGI’Y?I/I@Z ‘
ce. HSuBIS? ce. {W\ g 19.97&
Direccion: £ if D B4 B= 45 fq/é °7
Email: YA é L Lo
Teléfono:_2/0 3135969

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2013, se le informa al interesado
que dispone de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o
el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El recurso de apelacién podr4 interponerse directamente, o

como subsidiario del de reposicién. -
Renunc%on fptursos:  SI_X  NO ’ Fecha: 40—1 1'Q3
Firma: j / : .

27

/ST
y

~"CONSTANCIA DE EJECUTORIA:" R
Ley 1437 de 2011, el presente acto administrativo quedo debidamente ejecutoriado el dia

' Cénfbr;he lo éétablecndo en el Articulo 87 de la

Fecha certificacion WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA
Curador Urbano Tercero de Medellin

RESOLUCION No. C3-0920 DEL 31 DE OCTUBRE DE 2023

Calle 27 # 46-70 Centro de Servicios Integrales Punto Clave local 302 2
Tel. 448 0303 - Cel. 301 2115996

Email: info@c3medellin.co

www.c3medellin.co




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

RESOLUCION No. C3-0592 DEL 29 DE N OVIEMBRE DE 2021
Radicado No. 05001-3-21-1104

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CON STRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE AMPLIACION, MODIFICACION Y APROBACION DE PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL

EL CURADOR URBANO TERCERO DE MEDELLIN, segiin Decreto de Nombramiento No. 0676 del 18
de Agosto de 2021, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997. Ley
810 de 2003, Ley 675 de 2001, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas
decretos reglamentarios y complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

I.  Que mediante radicado No. 05001-3-21-1104 del 26 de agosto de 2021, JOSE LUIS LONDONO
RESTREPO con C.C. No. 4.518.353, en calidad de propietario, solicité LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE AMPLIACION, MODIFICACION Y
APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 001-124330 con codigo catastral No. 050010104120300270023000000000,
ubicado en la Calle 45G No. 79 - 05, barrio Los Pinos.

Que el solicitante presenté la documentacion exigida como requisito para este tipo de solicitud, de

conformidad con lo indicado articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015 y la Resolucion 462 de 2017

expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

3. Que el interesado adjunté a la solicitud el anexo de venta de derechos de construccion y desarrollo.
debidamente diligenciado.

4. Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el dia 7 de octubre de 2021.

Que en atencion a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la reglamentacion vigente se

surtié la comunicacién a los vecinos. los cuales no se presentaron por lo tanto no se hicieron parte del

trdmite. Adicionalmente se hizo publicacién en el periédico El Colombiano el dia 9 de octubre de 2021,

toda vez que no fue posible la comunicacién a todos los vecinos colindantes del predio.

6. Que presenta fotografia de la valla fijada en el predio, en un lugar visible desde la via piblica donde
constan los datos de la solicitud, conforme 1o establece el articulo 2.2,6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015
y la Circular 46 de 2013 emitida por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

7. Que presenté planos anteriores aprobados por la Curaduria Tercera de Medellin segin licencia No. C3-

0408 de 05 de octubre de 2020, la cual ampara 1 s6tano y 5 pisos, 4 viviendas, 1 local, 7 celdas de

parqueo de motos privadas, 2 celdas de parqueo para carros privados y 4 cuartos Gtiles en un 4rea de

736.73 m” construidos.

Que mediante Resolucién C3-0408 de 5 de octubre de 2021, 5

Que present6 las copias del proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto JOSE LUIS LONDONO

RESTREPO. con matricula profesional No. A27872015-4518353.

10. Que presenté disefio estructural y de los elementos no estructurales, incluidos el disefio sismico de estos
altimos, junto con sus respectivos planos y memorias de célculos, firmados por el ingeniero JOHN
HARISON CEBALLOS JIMENEZ con matricula profesional N° 17202-118840 CLD.

I1. Que present6 estudio geotécnico firmado por la ingeniera civil VICTORIA EUGEN
ORREGO con matricula profesional N° 05202086807ANT. =

[§8)
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOY A

12. Que el constructor responsable es el arquitecto JOSE LUIS LONDORNO RESTREPO, con matricula
profesional N° A27872015-4518353. L

13. Que presento concepto de viabilidad de altura emitido por la Aerondutica Civil, segin oficio No.
4104.14.024 - 2021035940 Qel 28 de octubre de 2021, en la cual se aprueba una aitura de 28,00m desde la
cota de elevacién 1492,80 m>.

14. Que el inmueble se encuentra ubicado en el drea de planeamiento Z4_CN 1_14 categoria del uso del suelo
Z4_CN1_14, con categoria de uso del suelo de Baja Mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos
permitidos, con los retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Decreto 471
del 2018 y demds normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes.

15. Que el/los predios objeto de la solicitud de licencia se abren con base en la matricula inmobiliaria No,
001-124330.

16. Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

ALINEAMIENTO
Total piblico sin b
Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
Calle 45G 7.40 1.50 1.00 Variable 3.00
Carrera 79 8.00 2.00 2.00 16.00 2.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Estd a 3.00m por Calle 45G y a 2.00m por Carrera 79 a partir del
borde interior del andén existente

Proyecto Nro.: Radio de Ochave:

Observaciones: Otros retiros segln norma. Total variable mayor a 16.00m

17. Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del municipio
ni en su érea de influencia de carécter municipal, ni nacional. Ademds, no se encuentra en zona de alto
riesgo.

18. Que después de estudiado el tramite, se encontré que el interesado aport6 toda la documentacién legal,
cumple con todos los requisitos exigidos por la Ley y con la normativa vigente para este tipo de solicitud.

19. Que el solicitante presenté el pago correspondiente a los Impuestos de Delineacién Urbana segln recibo
No. 90929048 por un valor de $ 8.974.000 y ¢l pago de las expensas al curador urbano.

20. Que se cancelaron los derechos adicionales de construccién seglin cuenta de cobro No, 225013649621,
por un valor de $ 20.056.767.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
AMPLIACION, MODIFICACION Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL a
JOSE LUIS LONDORNO RESTREPO con C.C. No. 4.518.353, para el predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 001-124330 con cédigo catastral No. 050010104120300270023000000000, ubicado en la
Calle 45G No. 79 - 05, barrio Los Pinos.

ARTICULO SEGUNDO: EI proyecto aprobado mediante la presente Resolucion y segln las licencias
anteriores posee las siguientes caracteristicas:

A'\rea de ampliacién en vivienda piso 6 al 10 575,58 m2
Area de modificacién en vivienda piso 1 y2 22,83 m2
Area total a construir por uso: 598.41 m2

RESCL:




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Numero de pisos generados:
Numero de destinaciones generadas:
Numero de estacionamientos generados:

S pisos
5 viviendas, 9 cuartos dtiles .
Cambia 2 celdas de moto privada, genera 2 celdas de

carro privado
Uso de la edificacién: Mixto
Tipologia del proyecto: Multifamiliar
Estrato: Vivienda estrato 5
AREAS PRIVADAS '
. ey Area Area Area
Piso Destinacién Nomenclatura coniitraida (mz) Iibre(mz) total (mz)
1 Local Calle45G#79-17 21,31 0 21,31
Celda de moto
1 parqueo privado Calle45G#79. 15 (01001) 10.13 0 10.13
| | Coladecamo [ GETs. 15 (01002) 12.75 0 12.75
parqueo privado
y | Celdadecamo | 45G #79 - 15 (01003) 12.14 0 12.14
parqueo privado
Celda de carro
2 parqueo privado Carrera 79 # 45D - 189 (02001) 17.50 0 17.50
g '] Celdademoto .. . . 45D - 189 (02002) 10.03 0 10.03
parqueo privado
g | AR | o o s 1o (02003) 211 0 211
parqueo privado
) G Moo | arrera 79 # 45D - 189 (02004) 2.30 0 230
parqueo privado
g | Celademolo [ o 70#45D- 189 (02005) 10.13 0 10.13
parqueo privado
g | Celdadecamo | oD, 189 (02006) 10.08 0 10.08
parqueo privado
3 Vivienda Calle45G #79-5 (0301) 117.15 28.48 148.63
3 Cuarto qtil Calle 45G # 79 - 5 (0301 1) 0.86 0 0.86
4 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0401) 75.65
4 Vivienda Calle 45G #79 - 5 (0402) 4565




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOY A

4 Cuarto atil Calle 45G # 79 - 5 (0401 1) 0.86 0 0.86
4 Cuarto util Calle 45G #79 -5 (04012) 0.85 0 0.85
5 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0501) 114.60 11.07 125.67
5 Cuarto qtil Calle 45G # 79 - 5 (05011) 0.85 0 0.85
7 Cuarto util Calle 45G #79 - 5 (0701 1) 0.85 0 0.85
8 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0801) 75.65 0 75.65
8 Vivienda Calle 45G # 79-5 (0802) 45.65 0 45.65
8 Cuarto util Calle 45G # 79 - 5 (0801 1) 0.86 0 0.86
8 Cuarto 1til Calle 45G # 79 - 5 (08012) 0.85 0 0.85
9 Vivienda Calle 45G #79 - 5 (0901) 89.10 0 145.10
10 0 '56.00 ’
9 Cuarto (til Calle 45G # 79 - 5 (09011) 0.85 0 0.85
10 Cuarto qtil Calle 45G #79 -5 (1001 1) 0.85 0 0.85
10 Cuarto atil Calle 45G #79 - 5 (10012) 1.29 0 1.29
10 Cuarto util Calle 45G#79-5 (10013) 8.06 0 8.06
10 Cuarto Gtil Calle 45G #79 -5 (10014) 3.04 0 3.04
TOTAL 922.05 95.55 1017.60
AREAS COMUNES .
Frente lote | 17.89m | Fondolote | ariable |  Arealote | 246.48 m®
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS AREAS COMUNES LIBRES
Circulacion y 4reas técnicas en sétano 35,08 m? i Antejardin 98.94 m?
Circulacion y 4reas técnicas en piso 1 78,64 m? Area Separaci6n Sismica 5.94 m?
Circulacién y éreas_ técnicas en pisos 276,54 m? Buitidn 3.12 m?
superiores
i a— Shut de basuras 0.61 m?
s — Vacio Ascensor 3.12m?
Cubierta y Losa de "
- - Iaraipies 72,87 m

RESGLL: [one X




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
M

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

AREAS GENERALES

) Area lote

Area construida sétano

Area libre Primer Piso

‘ Area construida 1° piso
Area construida pisos superiores
) _ Area construida total
Area para Indice de Construccion
Indice de construccién

indice de Ocupacion

Namero de Pisos

Altura Total de la Edificacién

24648 m?
35.08 m?
111.52 m?
134.96 m?
1142.27 m?
131231 m?
887.04
3.60
54.75%

10 pisos y 1 sétano
2750 m

Nimero de destinaciones 9 viviendas, 1 local, 13 cuartos utiles, 4 celdas de
carro privado, 5 celdas de moto privada
PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el proyecto genera

las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de construccién de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

Obligacion y cesién publica para espacio pablico de esparcimiento y encuentro y 55.52 m?
equipamiento — Residencial. A razén de 4.0 m? hab/viv * 4 viv * 3.47 hab/viv )
Obligacién de construccién de equipamiento basico social y comunitario piblico — 4.00 m?
Residencial. A razén de 1.00 m? * 4 viv '

En todo caso deberdn cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las cuantias y los
procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestion y Control Territorial y el Departamento
Administrativo de Planeacién de Medellin.

La Nomenclatura especifica:
VIVIENDA

Calle 45G #79 - 05 (0301 2 0901, 0402, 0802)
LOCAL

Calle45G #7917
PARQUEADERO CARRO

Calle 45G # 79 - 15 (01002, 01003)

Carrera 79 # 45D - 189 (02001, 02006)
PARQUEADERO MOTO

Calle 45G #79 — 15 (01001)

Carrera 79 # 45D - 189 (02002 a 02006)
CUARTO UTIL

Calle 45G # 79 - 05 (03011, 04011, 04012, 05011, 07011, 08011, 08012, 0901 1,10011 a 10014)
PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial, las normas especificas del Decreto Municipal 471 de 2018 y demés normas urbpqnf%ias de
construccion vigentes, en especial las de poligono Z4 CN 1_14. Sroe N




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién 6 planos arquitecténicos debidamente
sellados, asf como 6 planos estructurales, [as memorias de calculo, estudio geotécnico y demds estudios
especificos presentados.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 0

la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio

se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de Jas personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos de] espacio pablico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

3. Cumplir con la adecuada gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y
demolicién, acorde con lo establecido en la resolucién 472 de 20 17 expedida por el Ministerio de Ambiente
¥ Desarrollo Sostenible.

4. Obtener previa a Ia ejecucion de las obras aqui autorizadas, los permisos, autorizaciones o concesiones
ambientales a que haya lugar,

5. Solicitar ante la autoridad competente para ejercer el control urbano, al concluir las obras de edificacion
autorizadas con este acto y de manera previa a la ocupacién de las destinaciones autorizadas, la
autorizacién de ocupacion en los términos que establece el articulo 2, 2,6, 1,4, 1 del Decreto 1077 de 2015
0 la norma que lo modifique, adicione o sustituya,

6. Dada la susceptibilidad de Ia mamposteria estructural a los defectos de la calidad de la mano de obra yala
calidad de los materiales utilizados; es recomendable en edificaciones de menos de dos mil metros
cuadrados (2000 m?) de 4rea construida, que toda obra que se realice con este sistema se construya bajo
estricta supervisién técnica independiente.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las

que asumird la obligacién del profesional saliente ser4 el titular de la licencia.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales
que sefialan las normas de construccién de sismo resistencia vigentes,

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
0 la norma que la adicione, modifique o sustituya.

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional y municipal sobre la eliminacién de barreras
arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
ARTIiCULO QUINTO: Ademis de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar las
siguientes observaciones:
1. Cumplir con las obligaciones urbanisticas determinadas en el pardgrafo 1 del ARTICULO SEGUNDO del
presente acto administrativo, acorde con lo indicado en el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto 1077 de 2015yen

RESOLUCION N 0atel el o ys “NIARE R e




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

el Decreto 2502 de 2019 por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumptimieito de las
obligaciones urbanisticas por concepto de 4reas de cesién pablica en el municipio de Medellin. -
2. Debera chmplir con el Decreto 582/96, del 4rbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de disefio y

0 en zonas de operacién de méquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como
con los niveles de iluminancia tanto en e proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el
RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberdn cumplir las distancias de
seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debers cumplir asi mismo con los requisitos
de proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre Y cuando la
evaluacién del nivel de riesgo asi lo determine.

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Piblicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo
con el estrato del sector y el uso.

5. Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto que se pretende someter al régimen de propiedad

resolucion 5405 de 2018. expedidas por la comisién de regulacién de comunicaciones — CRC - y la norma
que lo modifique y/o complemente,

6. Por tratarse de una edificacién para uso mixto, debera contar con un almacenamiento colectivo de basuras
segun o establecido en los articulos 232 Y 233 del Decreto 471 de 2018 o las normas que lo modifiquen o
sustituyan.

7. La edificacién deber4 proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contenidos en
los articulos 227 y 228 del Decreto 471 de 2018, o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

9. Todo proyecto de edificacion debers prever la construccién y adecuacién de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extensién del frente de su lote.

10.Se deben adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las instalaciones
auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos
de refrigeracion, puertas metalicas, puertas de garaje, funcionamiento de méquinas, estaciones de bombeo,
transformacién de energia eléctrica, electrogenos, sistemas de ventilacién y extraccién de aire y cualquier
otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacién y aislamiento que garanticen que no se
superen los estandares méximos permisibles de emision de ruido, contemplados en la tabla 1 de la
Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, ¥ que no
se transmitan al ambiente ruidos que superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de
dicha Resolucién. En equipos instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacién por ruido al
ambiente, excediendo los estindares de emisién de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en
la Resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacién de ruidos que aseguren el
cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben
emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en la
direccién de méxima emision.

11.Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo, por la cual se establece Ia norma nacional de emision de ruido y ruido ambientgl,‘.o;_}gﬂr_mnna
que la modifique, adicione o sustituya. , e




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

- ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
- adicions, medifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o
inmuebies objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus
efectos aun cuando sean enajenados.
ARTICULO SEPTIMO: Deber4 instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el
término de ejecucion de la construceidn que contenga la descripcion del proyecto segin los pardmetros
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya,
ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construccion serd de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prorroga deberé formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores a

interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a su notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere agotado la via
administrativa y el interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el acto administrativo se
encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
 Medellin, a los veintinueve (29) dias del mes de noviembre de dos mil veintiuno (2021),

Voo

WIL ADOLFO SERNA MONTOYA

Curador Urbano Tercero de Medellin
Proyects: ISABEL CRISTINA MUNERA PALACIO
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

NOTIFICACION DE LA RESOLUCION No. C3-0§92 DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

Para Constancia. siendo las ©'3. AU el dia 20 4L -224 . se notifica la presente Resolucion a:
o~ Q’F ICADO: EL NOTIFICADOBR:
rd /4 A
Firma:® ."/ \ fo fl Firma PJ | ﬂQJLD! e
Nom .&5(' ws AV\L@ﬁ; 2( S}\ l’frﬂ'ﬂ Nombre: A hu(Uu Y' : Qd ez
ce 4S8 ce __42%2597
/ .

Direccion:

Email: _AY G o500 s
Teléfono. 323 359

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2 2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2013, se le informa al interesado
que dispone de los diez (10) dias hibiles siguientes a la notificacion, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho v/o el
de Apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. EI recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicion.

Renuncia W}ﬁ et recursos.  S1 ) NO___ Fecha:_2O0~12-2}

Lo g # S {1:_-:_
oo

\, CONSTANCIA DE EJECUTORIA — e

Conforme lo establecido en el Articulo 87 de la L% 1437 de 2041, el presente acto administ ab
cldia_&" et B Ll % ‘

Fecha certificacion 21 =12~ 2 { . WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA
Curador Urbano Tercero de Medellin 3
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RESOLUCION N° C3-0342 DEL 26 DE AGOSTO DE 2020
Radicado. 05001-3-20-0244

URBANA TERCERA

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION PARCIAL Y APROBACION DE PLANOS
PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

La Curadora Urbana Tercera de Medellin (P), segtin decreto de nombramiento No. 0786 del 5 de
octubre de 2018, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388
de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de
2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado N° 05001-3-20-0244 del 21 de febrero de 2020 JOSE LUIS
LONDONO RESTREPOQ con C.C. No. 4518353, en calidad de propietario, solicité LICENCIA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION
PARCIAL Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio
identificado con matricula inmobiliaria N° 001-124330 y codigo catastral N°
05001010412030027002300000000 ubicado en la Calle 45G N° 79 -5 proyecto 79 LIVING,
en el barrio Los Pinos.

2. Que el solicitante presenté la documentacién exigida como requisito para este tipo de
solicitud, conforme indicado en la Resolucién N° 462 de 2017 expedida por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

3. Que la solicitud quedé radicada en legal y debida forma el 7 de mayo de 2020.

4. Que se citaron por correo certificado los vecinos colindantes segun la informacién
suministrada por el solicitante los cuales no se hicieron parte del trdmite. Adicionalmente se
publicé el dia 18 de mayo de 2020 aviso N° C3-82-20 en la pagina web de esta curaduria y
en la cartelera que se tiene en la oficina para tal efecto.

5. Que present6 fotografia de la valla fijada en el predio, en un lugar visible desde la via
publica, donde constan los datos de la solicitud, segun Decreto 1077 de 2015 y Circular 46
de 2013 emitida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

6. Que presentd las copias del proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto JOSE LUIS
LONDONO RESTREPO, con matricula profesional N° A27872015-4518353.

7. Que presenté disefio estructural y de los elementos no estructurales, incluidos el disefio

i sismico de estos ultimos, junto con sus respectivos planos y memorias de célculos, firmados

por el ingeniero civil JOHN HARISON CEBALLOS JIMENEZ con matricula profesional N°
17202-118840 CLD.

8. Que presentd estudio geotécnico firmado por la ingeniera civii VICTORIA EUGENIA
BEDOYA ORREGO con matricula profesional N° 05202086807ANT.

9. Que el constructor responsable es el arquitecto JOSE LUIS LONDONO RESTREPO, con
matricula profesional N° A27872015-4518353.

10. Que el inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento Z4_CN1_14 categoria del
uso del suelo de baja mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los
retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 048 de 2014, decreto 471 de y
de sismo resistencia vigentes.

11. Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

_ALINEAMIENTO L
; Total publico sin ,
Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
CL 45G 7.40 1.50 1.00 Variable 3.00
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CARRERA 79 |

8.00

| 200 | 2.00 | 16.00 l

2.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Esta a 3.00m
del borde interior del andén existente

por Calle 45G y a 2.00m por Carrera 79 a partir

Proyecto Nro.:

Radio de Ochave:

Observaciones: Otros retiros segun norma. Total variable mayor a 16.00m

12. Que se constaté que el inmueble no hace
del municipio ni en su 4area de influencia

parte de ninguno de los bienes de interés cultural
de caracter municipal, ni nacional. Ademas, no se

encuentra en zona de alto riesgo.

13. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segun cuenta de cobro
N° 90841734, por un valor de $ 11.708.000.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE

OBRA NUEVA Y DEMOLICION PARCIAL Y APROBACION
HORIZONTAL a JOSE LUIS LONDONO RESTREPO con
matricula
05001010412030027002300000000, ubicado en la Calle 45G N°

identificado  con
el barrio Los Pinos.

ARTICULO SEGUNDO: El
Area de demolicion vivienda

Area de obra nueva en vivienda
Area de obra nueva en comercio piso 1

Area total a construir: por uso
NUmero de pisos generados:

Numero de destinaciones generadas:
Numero de estacionamientos generados:

Uso de la edificacion:
Tipologia del proyecto:
Estrato:

DE PLANOS PARA PROPIEDAD
C.C. No. 4518353, para el predio
001-124330 y cédigo catastral N°
79 - 5, proyecto 79 LIVING, en

inmobiliaria  N°

proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

150.40 m2

715,42 m2

21.31 m2

736,73 m2

5 pisos y 1 sétano ®

4 viviendas, 1 local, 4 cuartos Utiles,

7 Celdas de parqueo motos privadas, 2
Celdas de parqueo carro privado
Residencial comercial

Multifamiliar mixto

4
AREAS PRIVADAS I
, . Area Area Area
Piso Destinacién Nomenclatura construida(m?) | libre(m?) | total (m?)
1 Local Comercial Calle 45G #79 - 17 21.31 0 21.31
Celda de moto
1 parqueo privado Calle 45G # 79 - 05 (01001) 10.13 0 10.13
Celda de moto i
1 parqueo privado Calle 45G #79 - 05 (01002) 10.08 0 10.08
Celda de carro
1 parqueo privado Calle 45G #79 - 05 (01003) 12.14 0 12.14
Celda de carro Carrera 79 # 45D - 05
7.
2 parqueo privado (02001) 17.5 0 17.5
Celda de moto Carrera 79 # 45D - 05
1 :
2 | parqueo privado (02002) 189 0 1154
Celda de moto Carrera 79 # 45D - 05
2 parqueo privado (02003) 2.11 0 2.1
2 Celda de moto Carrera 79 # 45D - 05 23 0 23
parqueo privado (02004) ’ ’
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URBANA TERCERA Celda de moto Carrera 79 # 45D - 05
: 42 i : parqueo privado (02005) 10.13 0 10.13
Celda de moto Carrera 79 # 45D - 05
2 | parqueo privado (02006) i g 1040
3 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0301) 120.15 28.48 148.63
3 Cuarto dtil Calle 45G # 79 - 5 (03011) 0.86 0 0.86
4 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0401) 75.65 0 75.65
4 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0402) 45.65 0 45.65
4 Cuarto util Calle 45G # 79 - 5 (04011) 0.86 0 0.86
4 Cuarto util Calle 45G # 79 - 5 (04012) 0.85 0 0.85
5 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0501) 114.6 11.07 125.67
5 Cuarto til Calle 45G # 79 - 5 (05011) 0.85 0 0.85
TOTAL 466,78 39,55 506,33
AREAS COMUNES
Frente lote | 17.89m | Fondo lote | Variable m | Arealote | 246.48 m?
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS AREAS COMUNES LIBRES
Escalas y circulacién primer piso 80.99 m? Area Separacidn Sismica 2.94 m?
(incluye circulacion vehicular) ’
Cuarto de basuras y shut de 6.90 m? Cubierta en terraza 135.47 m?
basuras '
Escalas y circulacién pisos " Ducto de Basuras 0.61 m?
superiores 168.15m
Cuarto de Tanques 10.75 m? Buitrones 312m?
Cuartos de aseo 2.25 m? Foso ascensor 291 m?
Cuarto de maquinas 2.91 m? Antejardin 98.94 m*
AREAS GENERALES —’
Arealote 246.48 m?
Area construida sétanos  35.08 m?
Area construida 1° piso  134.96 m?
Area libre Primer Piso  111.52 m?
Area construida pisos superiores  566.69 m?
Area construida total  736.73 m?
o Area para Indice de Construccion  434.43 m?
Indice de Ocupacién 54.75%
indice de construccién  1.76
Numero de Pisos 5 pisos y 1 sétano
Altura Total de la Edificaciéon  15.70 m
Numero de destinaciones Actualizadas 4 viviendas, 1 local, 4 cuartos Utiles,
7 celdas de parqueo motos
privadas, 2 celdas de parqueo carro
privado

Paréagrafo 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, el proyecto
genera las siguientes obligaciones urbanisticas:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

Obligat_:ié_n y cesién publica _para espacio_ pﬂb}ico de 53.76 m? 55.05 m?
esparcimiento y encuentro y equipamiento — Residencial
A razén de 4.0 m? hab/viv * 4 viv * 3.36 m? hab/viv
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Obligacién y cesién publica para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y equipamiento — Comercial 1.49 m?
A razén de 7.0m? del A.1.C / 100m?

Obligacién de construccién de equipamiento basico social y

comunitario publico - Residencial 4.00 m?

A razén de 1.0m? por vivienda 2
Obligacién de construccion de equipamiento basico social y 421 m
comunitario publico —~ Comercial 0.21 m?

A razén del 1% del A.1.C

Nomenclatura especifica:
VIVIENDA

Calle 45G # 79 - 05 (0301 a 0501, 0402)
LOCAL

Calle 45G # 79 - 17
PARQUEADERO CARRO

Calle 45G #79 - 15 (01003)

Carrera 79 # 45D - 189 (02001)
PARQUEADERO MOTO

Calle 45G #79 - 15 (01001, 01002)

Carrera 79 # 45D - 189 (02002 a 020086)
CUARTO UTIL

Calle 45G # 79 - 05 (03011, 0401 1, 04012, 05011)

Paréagrafo 2: El proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial y

demds normas urbanisticas de construccion vigentes.

Paragrafo 3. Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto,

deberan contar con la aprobacién previa del Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién, cuatro (4) planos

arquitectonicos debidamente sellados, asi como seis (6) planos estructurales, las memorias de

calculo, estudio geotécnico y demés estudios especificos presentados.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de

2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por |a autoridad competente.

3. Cumplir con la adecuada gestion integral de los residuos generados en las actividades de
construccion y demolicion, acorde con lo establecido en la resolucién 472 de 2017 expedida
por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

4. Obtener previa a la ejecucién de las obras aqui autorizadas, los permisos, autorizaciones o
concesiones ambientales a que haya lugar.

5. Solicitar ante la autoridad competente para ejercer el control urbano, al concluir las obras de
edificacion autorizadas con este acto y de manera previa a la ocupacion de las destinaciones
autorizadas, la autorizacion de ocupacion en los términos que establece el articulo 2,2,6,1,
4, 1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

6. Dada la susceptibilidad de la mamposteria estructural a los defectos de la calidad de la mano
de obra y a la calidad de los materiales utilizados; es recomendable en edificaciones de
menos de dos mil metros cuadrados (2000 m?) de drea construida, que toda obra que se
realice con este sistema se construya bajo estricta supervision técnica independiente.

7. Garantizar, durante el desarrollo de la obra, la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el
fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor
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técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision

8. Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que
se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el
titular de la licencia.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccion de sismo resistencia vigentes.

10.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

11.Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional y municipal sobre la eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

12.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigentes.

13.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO QUINTO: Ademés de las obligaciones contenidas en el articulo anterior, el titular de la

licencia debera cumplir con las siguientes disposiciones:

1. Cumplir con las obligaciones urbanisticas determinadas en el paragrafo 1 del ARTICULO
SEGUNDO del presente acto administrativo, acorde con lo indicado en el articulo 2.2.6.1.4.7
del decreto 1077 de 2015 y en el Decreto 2502 de 2019 por medio del cual se reglamenta el
procedimiento para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por concepto de areas de

" cesioén publica en el municipio de Medellin.

2. Debera cumplir con el Decreto 582 de 1996, del arbol urbano y el Decreto 113 de 2017 que
contempla el Manual de disefio y construccién de los componentes del espacio publico y el
Manual de Silvicultura Urbana.

3. Se debera cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos 0 en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que
entrafien un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso
constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas
eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos de
proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando
la evaluacién del nivel de riesgo asf lo determine.

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas
de acuerdo con el estrato del sector y el uso.

5. Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto que se pretende someter al régimen de
propiedad horizontal, se debe cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de
Telecomunicaciones - RITEL - contenido en el anexo 8.1 de la resolucién 5050 de 2016 y
demas obligaciones indicadas en la resolucién 5405 de 2018, expedidas por la comision de
regulacién de comunicaciones — CRC - y la norma que lo modifique y/o complemente.

6. Por tratarse de una edificacion para uso mixto, debera contar con un almacenamiento
colectivo de basuras segun lo establecido en los articulos 232 y 233 del Decreto 471 de 2018
o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

7. La edificacion debera proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad
contenidos en los articulos 227 y 228 del Decreto 471 de 2018, o las normas que lo
modifiquen o sustituyan.

8. Por tratarse de una edificacion de mas de tres pisos de altura, debera estar dotada de tanques
para almacenamiento de agua segun el articulo 231 del Decreto 471 de 2018

9. Todo proyecto de edificacion debera prever la construccién y adecuacién de aquellos andenes
que le correspondan en toda la extension del frente de su lote.

10.Se deben adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las
instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracién, puertas metélicas, puertas de garaje,
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al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en Ia
direccion de maxima emisién.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de licencias
no conlleya pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion

que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,

anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifique la iniciacién de Ia obra.

ARTICULO NOVENO: Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién de la

haya lugar.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los veintiséis (26) dias del mes de agosto de dos mil veinte (2020).

SARA CRISTINA ARANGO PEREZ

Curadora Urbana Tercera de Medellin (P)
Proyect6: ISABEL CRISTINA MUNERA PALACIO
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EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION CON SU CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO EN LA CUAL ESTA EDIFICADA, SITUADA EN ESTA CIUDAD DE
MEDELLIN , EN EL BARRIO AMERICA URBANIZACION LOS OLIVOS EN LA MANZANA "C" DE LA CARRERA 79 CON LA CALLE 45-F; HOY 45G.
MARCADA EN SU PUERTA DE ENTRADA CON EL NUMERO 79-5 Y QUE LINDA: POR EL ORIENTE EN 17.89 METROS CON LA CARRERA 79; POR EL
NORTE, O SEA EL FRENTE EN 26.85 METROS CON LA AVENIDA ANA DIAZ ANTES CALLE 45F HOY 45G; POR EL OCCIDENTE EN 3.70 METROS CON
PARTE DEL LOTE NUMERO 63 Y POR EL COSTADO SUR EN 22.50 METROS CON EL LOTE NUMERO 85, HOY PROPIEDAD DE MIGUEL FERNANDO
VELEZ G. Y HERMANAS" TIENE UN AREA TOTAL DE 385.13 VARAS CUADRADAS EQUIVALENTES A 246.48 METROS CUADRADOS.—-

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LIA AMELIA (LUZ) GAVIRIA DE VELEZ CON OTROS BIENES Y EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA
PARTICION CELEBRADA CON FRANCISCO CADAVID GOMEZ, HERNAN, AGUSTIN Y LUIS CARLOS Y RAFAEL GAVIRIA ARANGO Y OFELIA GAVIRIA
DE AGUIRRE, POR ESCRITURA 2704 DEL 22 DE AGOSTO DE 1.962 DE LA NOTARIA 1. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 7 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE,
EN EL LIBRO 1. PS. B1. T.5. FL.349 # 2582/89. ADQUIRIERON LOS COMUNEROS CITADOS EN EL NUMERAL ANTERIOR, JUNTO CON OTROS
INMUEBLES, POR TITULOS ANTERIORES A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. (1 939. Y 1.947. ) -

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 45 G # 79 - 05 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 45 G 79-5

1) CARRERA 79

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

W Y 3 X, S\ 1P TS0 Il IR, 5 0 A 40 AP N DR N G 107 DU . PR e A AR A A S O M, I 03 TN 0 e e R 2|8 4 50 NN 0 M U L0 01

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {En caso de mtegracton y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-04-1976 Radicacion: 75-15410

Doc: ESCRITURA 604 del 20-04-1976 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $220,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GAVIRIA DE VELEZ LIA AMELIA (LUZ)

DE: VELEZ HENAO MIGUEL
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A: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO X C.C.70.049.601
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-04-1976 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 604 del 20-04-1976 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO X
A: GAVIRIA DE VELEZ LIA AMELIA (LUZ)

A: VELEZ HENAO MIGUEL

P S —— _— e e e S A AR A . O <A . SR e i O 5 e - i v~ e '

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-04-1976 Radicacion: SN

Dac: ESCRITURA 604 del 20-04-1976 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $70,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO X
A: "FONDO DE EMPLEADOS EXITO"

AT I IV AT e ML e AP 8 I 50 O, S A AL e 9 AR AR ALE S LA AR A KA - s it e A O AL W o MR M . 60 IR 42N O b AT Y M A . 8 LD M L

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-01-1979 Radicacién: 79-003916

Doc: ESCRITURA 72 del 22-01-1979 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $150,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GAVIRIA DE VELEZ LIA AMELIA (LUZ)

DE: VELEZ HENAO MIGUEL

A: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-01-1979 Radicacion: 79-003916

Doc: ESCRITURA 72 del 22-01-1979 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $70,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: "FONDO DE EMPLEADOS EXITO"

A: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO

R A LT i 4 AR SR 54 A TR, M R A 4 D L B AR L 8 ma s D P A AR A N P AP TP e . N7 4 N 1 I A A 0 A\ R M 13 5 8 NT

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-04-1986 Radicacion: 86-22443
Doc: ESCRITURA 457 del 31-03-1986 NOTARIA 17. de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO
A: BETANCUR DE RENDON AMPARO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-01-1989 Radicacion: 83-1936

Doc: ESCRITURA 17 del 05-01-1989 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: $4,466,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BETANCUR DE RENDON AMPARO

A: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA X 18.5%
A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969 X 13%
A: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS X 50%
A: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE X 18.5%
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-01-1989 Radicacion: 89-1936

Doc: ESCRITURA 17 del 05-01-1989 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 310 CONSTITUCION DE USUFRUCTO DERECHOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969 X
DE: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS

A: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA

A: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE

LN 0 L ot AL i PR 50T WM 9.0 VRS 00T SN b0 DA LM ACH 1Y€ 6l DAL TR 116 AN NN s G ST AT RSN BTAAR 5 L1 S ML B T WIS M AL IR o TS A0k X A MNAEANE ML 08 91 G TR0 W s, ST L 0 30N, WML N LA S5

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-05-1989 Radicacion: 89-20608

Doc: ESCRITURA 1333 del 31-03-1989 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 17 05-01-88 NOTARIA 16. MEDELLIN EN CUANTO AL PRECIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BETANCUR DE RENDON AMPARO

A: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA

A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CCi# 32462969
A: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS

A: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE

X X X X
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-02-1994 Radicacion: 1994-7583
Doc: ESCRITURA 2295 del 03-12-1993 NOTARIA 21. de MEDELLIN VALOR ACTO: $4,014,000

ESPECIFICACION: | 107 COMPRAVENTA DERECHO 37%
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA
DE: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE
A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CCi# 32462969 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-04-1997 Radicacién: 1997-18326

Doc: ESCRITURA 565 del 03-04-1997 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD DERECHO 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS CC# 70060486

A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462960 X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-08-1997 Radicacion: 1997-50486
Doc: ESCRITURA 1491 del 14-08-1997 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 710 CANCELACION USUFRUTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA
DE: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE
A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CCi# 32462969 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 20-08-1997 Radicacion: 1997-50486

Doc: ESCRITURA 1491 del 14-08-1897 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969 X
A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414

A3 A e B K XA TES LIS P SRR 1 U AT . 10 1 S0 R Ak €8 AT R AR M A€ B L o . AT . G € YN DA AT A A AR o4 V7N B M. RS LR 30 DAL X A N0, AL Bt

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-11-2002 Radicacion: 2002-63979
Doc: ESCRITURA 1351 del 12-08-2002 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA ABIERTA: 0775 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONAV| BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. (ANTES, CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI)

A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO _CC# 32452969 X
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-85298
Doc: ESCRITURA 3048 del 06-11-2018 NOTARIA VEINTIUNO de MEDELLIN VALOR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969

A: LONDO/O RESTREPO JOSE LUIS CC#4518353 X
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-05-2020 Radicacion: 2020-24181

Doc: ESCRITURA 198 del 18-02-2020 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LONDO/O RESTREPO JOSE LUIS CC#4518353 X

A: CARDONA GIRALDO INES CC# 42992361 YIO
A: CARDONA GIRALDO PIEDAD CRISTINA CC# 42879768 YO
A: STRIEDINGER CARDONA ALEJANDRO CC# 1152434612 Y/O
A: STRIEDINGER CARDONA ROBERTO CCi# 98772398

PO MR OSSO0 AT MR T ATWARY 700 LN T T MECOLARE €000 HEAAAR 0 A1 1A AR WS .02 48T REME W7 014 YXEE. e ATE Ak LS O£ A AR, ORI M 74 T e M AP S € AN T8 A 05 T ARG AT A 4, 0 S DA M 15 48 600

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 01-06-2023 Radicacion: 2023-36708
Doc: OFICIO 195 del 10-04-2023 JUZGADO 002 PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLAMARIA de VILLAMARIA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL MENOR CUANTIA.
RDO.2023-00043-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INGENIERIA Y EQUIPOS INGEQUIPOS S.A.S. NIT# 9003200008
A: LONDO/O RESTREPO JOSE LUIS CC# 4518353 X R/TE LEGAL TRES
PALACIOS S.A.S.

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 31-08-2023 Radicacion: 2023-59680

Doc: OFICIO 532 del 23-08-2023 JUZGADO 002 PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLAMARIA de VILLAMARIA
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 17

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO. COMUNICADO MEDIANTE

OFICIO NRO.532 DE 23 DE AGOSTO DE 2023- JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLAMARIA, CALDAS-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INGENIERIA 'Y EQUIPOS INGEQUIPOS S.A.S. NIT# 9003200008

A: LONDOJO RESTREPO JOSELUIS cordstedsy X
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 04-09-2023 Radicacion: 2023-60518
Doc: ESCRITURA 2399 del 07-06-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $300,000,000
Se cancela anotacion No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA GIRALDO INES CC# 42992361

DE: CARDONA GIRALDO PIEDAD CRISTINA CC#42879768

DE: STRIEDINGER CARDONA ALEJANDRO CC# 1152434612
DE: STRIEDINGER CARDONA ROBERTO CCH# 98772398

A: LONDO/O RESTREPO JOSE LUIS CC#4518353 X
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 04-09-2023 Radicacion: 2023-60518

Doc: ESCRITURA 2399 del 07-06-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $508,585,000
ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LONDO/O RESTREPO JOSE LUIS CC# 4518353

A: TRES ESPACIOS S.A.S NIT# 9005757902 X
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-09-2023 Radicacion: 2023-60518

Doc: ESCRITURA 2399 del 07-06-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA; 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO INICIAL APROBADO
POR $50.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TRES ESPACIOS §.A.8 NIT# 9005757902 X

A: DITERRA INGENIERIA Y SERVICIOS S.A.S. NIT# 9006968060
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicaciéon: Fecha: 21-07-1997
LO CORREGIDO EN DIRECCION S| VALE. 21-07-97 TC. 2094
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacién: Fecha: 11-06-2022
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SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion; Fecha: 27-08-1997
LO CORREGIDO APELLIDO, Si VALE. 27-08-97. TURNO C. 2468

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-477948 FECHA: 24-10-2023
EXPEDIDO EN BOGOTA
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El Reglstrador NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLC

" ESCRITURA PUBLICA NRO -——.. (2399 )mromeemmmme_
OCS MIL TRESCIENTCS NOVENTA Y {.UEVE e g
- CANCELACION DE HIPOTECA APORTE EN ESPECIE E HIPOTECA _____ |
- ACREEDOR: INES CARDONA GIRALDO
~ VENDE: JOSE LUIS LONDONO RESTREPO
- COMPRA: TRES ESPACIOS SAS. __ |
 HIPOTECA A FAVOR DE: DITERRA - INGENIERIA Y SERVICIOS S.AS, T
~ VALOS CANCELACION: $300.000.000,00
- VALOR APORTE EN ESPECIE $ 508.585.000,00
 HIPOTECA $ 50.000.000 00
- MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NRO( ) 001-124330.
. CODIGO CATASTRAL AAL GCGTMHE
. UBICACION DEL PREDIO ki
- MUNICIPIO: MEDELLJN ANTJOQUIA-PRE'IO URBANO

f CORRESPONDIENTE L¢
 SITUADA EN ESTA Gl
- AMERICA, URBANIZACIO
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- En la ciudad de Medellin Distrito Especial De Ciencia, Tecnologia E lnnovacnon De
- Colombia, Depar“camento de Antloqwa Repubhca de Colombla a los sieté (07) dias
* del mes de junid del ano DOS MIL VEINTITRES (2023) al despacho de la NOTARIA

- SEXTA DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo Notario Titular es el doctor
ROBERTO CHAVES ECHEVERRY, la sefiora INES CARDONA GIRALDO mayor -
- de edad, /\fgcma de Medellin, identificada con cedula de ciudadania numero
- 42.992.361, y manifesto:--

AMANZANA C DE LA CARRERA79
- CON LA CALLE 45G, MARCADAEN §U PUERTA DE ENTRADA CON EL NUMERO
K.Y T

PRIMERO: Que por escritura publica niimero 19§ de fecha 18 de febrero de 2020 de
la Notaria Veintiséis de Medellin - Antioguia, debidamente registrada en la Oficina de g

Registro de Instrumentos Publicos de la seccional Medellin (Ant.), bajo el folio de
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matricula inmobiliaria ndmero 001- 124330, el sefior JOSE LUIS LONDdNO
RESTREPO mayor de edad, vecinc de Medellin, identificado con d:edula de
ciudadania nimero 4.518. 353, constltuyo hipoteca en primer grado, a flavor de la
compareciente INES CARDONA GIRALDO con c.c. 42.992.361 ylo F&OBERTO
STRIEDINGER CARDONA con c.c. 98, 772 398 y/lo PIEDAD CRISTINA JARDONA
GIRALDO con c c.42.879. 768 ylo ALEJANDRO STRIEDIGER CARDONA con c.c.
1.152. 434 612 sobre un inmueble situado en el Municipio de Medellin Ant UNA
CASA DE HABITACION CON SU CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO EN
LA CUAL ESTA EDIFICADA, SITUADA EN ESTA CIUDAD DE MEDELLIN -
ANTIOQUIA, EN EL BARRIO AMERICA, URBANIZACION LOS OLIVCﬁS EN LA
MANZANA C DE LA CARRERA 79 CON LA CALLE 45G, MARCADA EN SU
PUERTA DE ENTRADA CON EL NUMERO 79 5 (DIRECCION CATASTRAL CALLE
45G NUMERO 79-05) mmueble almderado y determmado como se indica en la
mencionada escritura.- . — |
SEGUNDO: Que a lap'fec':h:'a' ;aék“é‘ét'é"ihéf‘r’ “‘:'nto publico ha recibido de manos. del
deudor Ia su/a de TRESCIENTOS. ;

MILLONES DE PESOS M. LC
($300.000.000,00), junto con ios mterese Lctados que le habian entregado en

calidad de mutuo o prestamo de consum y que consta en la escntura pubhca
numero 198 de fecha 18 de febrero de 2020 de la Notaria Vemtlsels de Medelhn -
Antioquia, registrada en la oficina de mstrumentos publicos del municipio de Medellun
- Antioquia.- i
TERCERO: Que el sefior JOSE LUIS LONDONO RESTREPO, cumpli¢ para con la
compareciente INES CARDONA GIRALDO y/o ROBERTO STRIEDINGER
CARDONA y/o PIEDAD CRISTINA CARDONA GIRALDO y/o ALEJANDRO
STRIEDIGER CARDONA, integramente y a entera satisfaccion la(s) obhgacnon(es)
que respaldo(aron) con la hipoteca referida.- |

CUARTO: Que, en consecuencia, y en su caracter expresado cancela la hlpoteca
constituida por la escrltura publica nimero 198 de fecha 18 ¢ de febrero de 2020 de la
Notaria Veintiséis de Medellin - Antloquna y declaran libre de toda responsablhdad al
sefior JOSE LUIS LONDONO RESTREPO de todo lo cual se dejara constanma en
la matriz de la escritura Gltimamente mencionada y en las copias que de ella se
expidan.- f

[
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

© 2, aprobd emitir 1.000 acc
- fueron suscritas por. J@SE' LUt 5LQNDONO“'RESTREPO acciones que fueron
i aprobadas mediante acta numero 12 de fecha 25 de mayo de 2023, cuyo extracto se

' sociedad TRES ESPACIO
. tercero. . S, =
TERCERO: Que el sefior JOSE ’LUIS:LONDONO RESTREPO es propietario del
- siguiente bien inmueble: '
UNA CASA DE HABITACION CON SU CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO,
EN LA CUAL ESTA EDIFICADA SITUADA EN ESTA CIUDAD DE MEDELL!N -
ANTIOQUIA, EN EL BARRIO AMERICA URBANIZACION LOS OLIVOS EN LA
MANZANA C DE LA CARRERA 79 CON LA CALLE 456 MARCADA EN SU
PUER/A DE ENTRADA CON EL NUMERO 79 5, y que linda: Por el ORIENTE en
17.89 metros con la carrera 79 por el NORTE o sea el frente, en 26. 85 metros con -
- la calle 4SG por el OCCIDENTE en 3. 70 metros con parte del lote numero 63 y por
: el costado , SLL en 22 50 metros, con el lote nimero 85 hoy propledad de Muguei t
Fernando Vélez G y hermanos. Tiene un area total de 246 48 metros cuadrados.
MATRICULA /NMOBlLiARIA NUMERO: 001- 124330 cODIGO CATASTRAL
AABO0O6TMHE DIRECCION CATASTRAL CALLE 45G NUMERO 79-05.

SEGUNDO ACTO: APORTE EN ESPECIE -

Comparecié el sefior JOSE LUIS LONDONO RESTREPO mayor de edad, vecino de
Medellin, identificado con cedula de ciudadania nimero 4.518. 353 de estado civil
casado con sociedad conyugal vigente, de nacionalidad colombiana, manifesté que
comparece en su propio hombre y representacion y como representante legal de la
sociedad TRES ESPACIOS S.A.S. CON NIT. 900.575.790-2 con el proposito de
otorgar escritura publica de aporte en especie aprobado por la Asamblea General de
Accionistas segun consta en el extracto del Acta No. 12 del 25 de mayo de 2023 cuya
copia se adjunta para ser protocolizada con el presente instrumento notarial. —
PRIMERO: Que la sociedad TRES ESPACIOS S.A.S. con Nit. Namero 800.575. 790- :

a de $508.585.000,00; y estas acciones

es por la su.’
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PARAGRAFO: El inmueble relacicnado fue adquyrldo por ei compareciente ! por
compraventa que le hizo a AMPARO ARBELAFZ ALVAREZ segun los terrnmos de la
escritura pubhca/numero 30{ 8 de fecha 06 de nowembre de 2019 de la Notarla
Vemtluno de Medellin - Antioquia, debidamente registrada el dia 20 de nowembre de
2019.-- ‘

CUARTO: Que tal como se decidié en el acta nimero 42 JOSE LUIS LONDONO
RESTREPO aporta el inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-
124330 en contraprestacion por las acciones suscritas en la sociedad TRES

ESPACIOS S.A.S.; cuyos linderos y demas especificaciones ya se anotaron en este
mismo instrumento.--

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién sobre cabida y linderos acabados
de relacionar, ei presente aporte se efectua como cuerpo cierto, y en el estado en que
actualmente se encuentran el mmueble junto con todas sus mejoras, anexidades,
dependencias, mstalamones Y serwc:los que Iegal ¥ naturalmente le correspondan
QUINTO: LIBERTAD Y- SANEAMIENTO Garantlza el compareciente que el derecho
de dominio y posesnon que por este mstrumento transfieren a titulo de aporte a
sociedad no los ha vendnde ni enajenado p""*acto 0 contrato anterior al presente y
en la actualidad los garantxzan hbres de a.-to‘ a clase de gravamenes o hmntac:ones
pero que en todo caso y dé conformldad con la ley se obligan a salir al saneamlento
y a responder por cualquier gravamen 0 accion real que contra los inmuebles que
transfieren llegare a resultar.-

SEXTO: Que de acuerdo y dando complimiento a lo estipulado en el acta que auto%rizc’)
la emision de acciones este inmueble se aportan en la suma de QUINIENTOS OdHO
MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL PESOS ($508.585.000 oo)

SEPTIMO: El compareciente obrando en las calidades anotadas, acepta las
declaraciones anteriores y el aporte en especie que se hace a la sociedad TRES
ESPACIOS S.A.S. y, manifiesta expresamente que el aporte en especie que se hace
a la sociedad TRES ESPACIOS S.A.S. se sujetaré totalmente a las d|spos'cnones del
articulo 319 del Estatuto Tributario, de conformidad con lo senalado en el numeral 5
del mencionado articulo.

PARAGRAFO: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del
Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019 por lo que, aseveran bajo la gravedad de



8 6066620921 ]

Y 'jl}rér'hehtb qué se éntiende pfeétado po-r eil‘ $610 héchb dela ﬁrrﬁa, 'q'Ue el valor inciuido
en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale |
un valor diferente, que no existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera
de la misma. La Notaria advierte que, en el caso de existir pactos, debera informarse

el precio convenido en ellos o de lo contrario deberan manifestar su valor. Sin las

PO016093164

- referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta como la ganancia ocasiona..

© el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, seran

VA R s e

. liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en Ia

-UCNC

. escritura, sin perjuicio de la obligacién del Notario de reportar la irregularidad a las
. autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin detrimento de las

SGC665209215

facultades de la Direccion, de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, para
determinar el valor real de:la ransacm 'ESTA DECLARACION SE HACE DE
MANERA LIBRE Yi:E EA:“POR; 'PARTE DE NOSOTROS LOS -
ECOMPARECIENTES SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL
- NOTARIO. onmn |
- SEPTIMO: ENTREGA
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OCTAVO: EI comparecnenfe marifiest -ba}o"'la gravedad del juramento que este
- inmueble no esta afectado a wvnenda :mlllar
. ACEPTACION: Presente en este acto JOSE LUIS LONDONO RESTREPO,

| claramente identificado en este instrumento, agrego: —

Republica be Colombia

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO

A) Que en el presente acto obra también en nombre y representacion de la sociedad
denominada TRES ESPACIOS S.A.S. con Nit. Niamero 900.575.790-2 en su
calidad de Representante Legal Principal, sociedad domiciliada en el Municipio de
Medellin — Antioquia, legalmente constituida, calidad que acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion expedido por la Camara de Comercio de Medellin
para Antioquia, que se entrega para que se agregue a las copias que de este

- instrumento publico se expidan.--—

2.03-23 PODTRRREES

" B) Que, obrando en la calidad antes indicada, acepta para la sociedad TRES -
' ESPACIOS S.A.S., esta escritura, el contrato en ella contenido y da por recibido el -

~ inmueble a su entera satisfaccion,----—---—
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C) Que de esta forma el compareciente cumple a satisfaccion de la sociedad el pago
total de la colocacién de acciones que se efectud¢ mediante el acta nimero 12 de
fecha 25 de mayo de 2023, ya protocolizada con este instrumento. --«---------

—__...-.———————_——_—————_—-_-——‘._—'...—-————-———-——u————.———————————-—__
_.__—_.---—-—-_—_—..-.-—-—..-._—...——_——-—.——-.—_-...——-———...——----._-.—_—..-.__—.-——.

_-.--__._-_-._—--.-..._..-_-.__—-..——.——-..—.—.—_—....—_—.—_—_.-___——.-._._.....-.._—_...___..-.._.
__—__.-.._.-_-—._—.—-.—.._—_—-..——_—._-.—-—-—--._————-—__—_—_—._.————-.—.—.—___.__...

Continuando presente el sefior JOSE LUIS LONDONO RESTREPO, de Ias
condiciones civiles ya indicadas, dijo.==---=

PRIMERO: Que en el presente acto continia cbrando en representacion de la
sociedad TRES ESPACIOS S.A.S. con Nit. Numero 900. 575.790-2 en su calldad de
Representante Legal Prmcnpal socuedad legalmente constituida, con domlcmo en
Medellin, legalmente constytwda cahdad que acredlta con el Certificado de Exlstencxa
y Representacion expedldo por Ia Camara de Comerc:o de Medellin para Antnoquxa
que se protocolizo con este. |ns*rumento — |
SEGUNDO: Que obrandq como lo deja ex
responsabilidad personal’ de conformndad c

ssado, y ademas de comprometef su

_;{;iflo dispuesto por el Gltimo inciso! del
articulo 2.438 del Cédngo Civﬂ Ia somedad que representa constituye HIPOTECA

DITERRA ~ INGENIERIA Y SERVICIOS S A.S. con Nit. Nimero 900.696. 806 0,
sobre EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE el cual se detalla de la siguiente manera
UNA CASA DE HABITACION CON SU CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO
EN LA CUAL ESTA EDIFICADA, SITUADA EN ESTA CIUDAD DE MEDELLIN -
ANTIOQUIA, EN EL BARRIO AMERICA, URBANIZACION LOS OLIVOS EN LA
MANZANA C DE LA CARRERA 79 CON LA CALLE 45G, MARCADA EN| SU
PUERTA DE ENTRADA CON EL NUMERO 79- 5, y que linda: Por el OR!ENTE en
17.89 metros, con la carrera 79: por el NORTE, o sea el frente, en 26.85 metros, con
la calle 45G; por el OCCIDENTE, en 3.70 metros, con parte del lote nimero 63; y por
el costado , sur, en 22.50 metros, con el lote nimero 85, hoy propiedad de Miguel
Fernando Vélez G., y hermanos. Tiene un 4rea total de 246,48 metros cuadrados.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 001-124330. CODIGO CATASTRAL
AABOOO6TMHE DIRECCION CATASTRAL CALLE 45G NUMERO 79-05.
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pago de todas las obligagci

.~ contraidas o que contraf‘e?en en -ef"

de las cobranzas a que hubxere»iu_
origen en las expresadas obhgac:on
- SEXTO: Que la hipoteca abierta dembrimer grado que constituye la sociedad TRES |
. ESPACIOS S.A.S. garantiza el pago de las obligaciones dichas en el numeral anterior "

hasta su completa extincién por pago efectivo, sea que este se haga dentro de los

conceda al deudor.---
SEPTIMO: Que la hipoteca abierta sin limite de cuantia que constituye garantiza el
'~ pago de las obligaciones de los deudores en los términos de esta escritura en cuanto
- a capital, lo mismo que sus accesorias garantizadas con la misma hipoteca.-
. OCTAVO: Que en el evento de que la hipoteca abierta sin limite de cuantia llegue a
amparar el pago de varias obligaciones, la mora en el cumplimiento de una de ellas

extinguira el plazo de las restantes que no se hallen vencidas y el acreedor podra

. demandar la solucién de todas.-——

_ PARAGRAFO 1°: No 'obsta'nte indicarse el area y lihdéfos', el inmueblé se hipéteca
como cuerpo cierto.----
PARAGRAFO 2° En la hipoteca abierta de cuantia indeterminada que se constituye

. se incluyen todas las mejoras del bien hipotecado, sean presentes o futuras, lo mismo

¢ que las pensiones e indemnizaciones de que trata el Articulo 2446 del Cddigo Civil y
los muebles y demas accesorios reputados inmuebles conforme a la ley. -------~———--
TERCERO: adquiri6 la sociedad deudora e hipotecante, TRES ESPACIOS S.A.S,,
este inmueble, asi: Por aporte en especie realizado por JOSE LUIS LONDONO

' RESTREPO, mediante esta misma escritura publica. o
QUINTO: Que la hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia que aqui
. constituye garantiza al acreedor DITERRA — INGENIERIA Y SERVICIOS S.A.S. el

‘""’~que }a sociedad TRES ESPACIOS S.A.S. tenga

"turo.=paré mﬁ:‘ellos por cualquier concepto, bien

: sea directas o mdlrectas en su pfrop!o nombre o con otros, naturales o jUf)d!COb

. plazos convenidos o al vencimiento de las prorrogas o renovaciones que él acreedor
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NOVENO: Que reconoce vy acepta el derecho del acreedor para declarar
unilateralmente extinguido el plazo de la deuda y para exigir de inmediato el pago de
la totalidad de ella incluyendo intereses, honorarios y demas gastos de cobranza en
cualesquiera de estos casos. 1) Si el deudor, TRES ESPACIOS S.A S, mcumple las
obligaciones que contraen seglin esta escritura o no satisface cumplldamente las
mesadas de intereses estipulados o previstos en los documentos respectivos. Z) Si
el inmueble hipotecado es perseguido en todo o en parte por un tercero o en ejermcno
de cualquier accion legal. 3) Si el inmueble mismo desmejora o sufre deprecio tal que
no llegue a ser garantia suficiente del credito, a juicio del acreedor. 4) Si el mmueble
que se determina en el presente contrato es gravado con hipoteca distinta a la
constituida mediante esta escntura 0 enajenada en todo o en parte sm
consentimiento del acreeder En todos los casos y para todos los efectos, seré
suficiente prueba de. mcumpllmlento la snmpie aﬂrmacnon del acreedor sin necesudad
de requerimiento judicial alguno msen - -
DECIMO: Que seran de cargo de‘"la"deudor_:’::'iE 'RES ESPACIOS S.A.S,, los |mpuestos

y gastos que ocasnonen las Ietras de camb'lo pagarés u otros documentos o tatulos

valores que se suscriban en constanc:a de Iés obligaciones garantizadas con esta
hipoteca, y todos los que demanden la constntucnon registro y cancelacion de esté
DECIMO PRIMERO: Que Iz’ hlpoteca ablerta sin limite de cuantia estara VIgente
mientras exista alguna obligacion civil o comercial a cargo de la deudora, TRES
ESPACIOS S.A.S., a favor del acreedor DITERRA - INGENIERIA Y SERVICIOS
SA.S. |
DECIMO SEGUNDO: Garantiza el compareciente que el inmueble se encuentra hbre
de todo gravamen, hipotecas, embargo judicial, registro por razén de demanda cw|l
pleito pendiente, y de limitaciones y condiciones resolutorias del derecho de domlmo -
PARAGRAFO: Que para dar cumplimiento a la ley 258 de. 1996, manifiesta que el
inmueble que hipoteca por medio de este instrumento no esta afectado a vivienda
familiar.-----=---- =
DECIMO TERCERO: PODERES: 1) Que en caso de pérdida o destruccion de la
primera copia de esta escritura que presta meérito ejecutivo, la compareciente conf]f iere
mediante este mismo instrumento, poder especial al acreedor DITERRA -
INGENIERIA Y SERVICIOS S.A. S para solicitar al sefior notario la expedlc:on de
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fuere necesarios.---
DECIMO CUARTO: Que la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, es el

lugar convenido para el cumplimiento de las obligaciones cuyo pago garantiza la

reportado ante las entld- d

'~ ciudadanos del habeas daita. De
- irrevocable para que el' a
. contable y financiera no: ¢

- cualquier érgano gubernamental‘:

conducta que implicara su responsabilidad objetiva.
. DECIMO SEXTO: APLICACION DE PRIVILEGIOS REALES: En ningln caso el
- privilegio que se desprende de la presente garantia real, se afectara, disminuira o -
cesara, ni aun en aquellos casos cuando EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDORES

~ sean admitidos en un proceso de insclvencia, toda vez que para tales eventos las

e

una copia susﬁtutiva"con igua’l mériio. 2} El compa'recienté ot;r“an'dc') én ia éal'idad ahtes |
indicada también otorga poder para que en caso de que se cometiera error en la
- nomenclatura, nimero de registro catastral o matricula inmobiliaria, linderos o
nombres y/o apellidos de los contratantes, adquisicién, nimeros de cedulas, los
* acreedores puedan suscribir unilateralmente la respectiva escritura de aclaracion si

hipoteca que constituye por medio de este instrumento.---- _—
DECIMO QUINTO: La deudora hipotecaria, TRES ESPACIOS S.A.S., por medio del

- | presente contrate, acepta y da su consentimiento libre y espontaneo para que sea

‘:"'"«**”de nes 1O fmanmero tanto nacionales como

. internacionales en caso de ‘quee mlsmo in¢ rra,en moray da su renuncia irrevocable

.y expresa a favor de su: acreedor hlpotecano al derecho que tienen los deudores cOmMo

) lCl_I_e cualesquiera informacion fiscal,

I s.f:deudores Hipotecarios dan poder

10 ante las camaras de comercio y/o -

DECIMO SEXTO: La deudora-h:lpoi;‘ rraTRES ESPACIOS S.A.S., se compromete

a no ceder, permutar y/o vender y/o a: reahzar cualquier negocio juridico que recaiga

sobre el bien afectado con hnpoteca mclunda promesa de compraventa sin una orden
escrita y debidamente protocoliza mediante escritura publica del acreedor hipotecario
' dando su beneplacito para dicha negociacion, tal obligacion, prestara merito ejecutivo
como obligacién clara expresa y exigible que es a partir de la realizacion de actos ylo

conductas de no hacer, las cuales se verificaran por el solo acaecimiento de la

' partes acuerdan desde este mismo memento, que tal privilegio real se podréa hacer

 efectivo dentro de los mismo, en los términos que preve la ley 1676 de 2013 y sus
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decretos que reglamente, modifiquen o- sustituyan, en materia de regulaCIon de
garantias en proceso de insolvencia. t

DECIMO SEPTIMO: CUARTA. Mora. — En caso de que EL DEUDOR HIPOTECAR!O
no cancele el dia pactado los lntereses de plazo y/o las cuotas de amortlzacsén al
capital de forma anticipada como lo expresa la anterior estipulacién, mcumrén en

mora, reconociendo asi el interés méaximo legal, el cual ser4 liquidado sobre la
totalidad del capital o sobre el saldo que estuviere pendiente. Ademas, dara derecho
a LOS ACREEDORES HIPOTECARIOS de dar por terminado el término pactado para

el pago total de las obligaciones y asi exigir su debido cumplimiento de forma JUdlCIal
0 extrajudicial. ---

PARAGRAFO 1: E| hecho de recibir los intereses por parte de los ACREEDORES
HIPOTECARIOS, sus dependlentes o] autorlzados después del término estlpulado en
el contrato, no se entenderé como subsanada ‘ta_causal de incumplimiento | del
contrato. --
ACEPTACION: Presente la seﬁora SANDRA"‘ELILIANA PATINO HENAO, mayor de
edad, vecina de Medellm?- i

'“entlﬂcad con cedula de ciudadania nimero 30.405. 481
quien manifestd:mmmmmmmmm it 7

A) Que en el presente.: acto ebra en nombre y representacién de la socuedad
denominada DITERRA ""INGENIERIA Y“SERVICIOS S.A.S. con Nit. Numero
900.696.806-0, en su calidad de Gerente sociedad legalmente constituida, con
domicilio en Envigado, legalmente constituida, calidad que acredita con el Certlﬂcado
de Existencia y Representacién expedido por la Camara de Comercio del Aburra Sur

que se entrega para que se agregue a las copias que de este instrumento pubhco se
expidan. -

B) Que obrando en la calidad indicada aceptan la presente HIPOTECA ABIERTA‘f DE
PRIMER GRADO que por medio de este instrumento se constituye a favor de su
representada DITERRA ~ INGENIERIA Y SERVICIOS S.A.S..

C) Que se reservan el derecho de ceder este titulo hipotecario a la(s) persona(s) que
a bien tengan sin necesidad de notificacion al deudor. ~-—-——-esmmmee- —_—
PARAGRAFO: Con esta escritura se protocoliza carta donde consta que el crédito
inicial es por la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000,oo).§
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~enrazbn a la ausencia de
registroy la cons:gwenie lmpOSIblf dad de obtener el certificado del que habla la citada
norma, del (los) enajenante (s) BAJO LA GRA VEDAD DE JURAMENTO, manifiesta

NOTA 3. MAN/F/ESTA-@)
_ LA) NOTARIO(A) O A'-’"Lr_ «
" NOTIFICARSE DEL ACTO ADMINIS
DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA Y POR LO TANTO PARA RETIRARLA -
DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS EN CASO DE
QUE SALGA REGISTRADA O LA DOCUMENTACION QUE QUEDA A
. DISPOSICION DE LAS PARTES CUANDO NO SE PRODUCE EL REGISTRO '
~ RESPECTIVO.
NOTA 4: Los comparecientes manifestaron que ellos se conocieron personal vy

¥ NOTA 1: ACEPTACIONDE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El (ios)
| interesado(s) manifiesta(n) que NO () SI(X) da(n) su consentimiento, el cual se
* entiende concedido con la firma de la presente escritura pUblica, para ser notificado(s)
por medio electronico sobre el estado del tramite del presente instrumento publico
ante la oficina de Instrumentos Publicos; y para el efecto autoriza(n) que sea a través
del correo electronico escrireg@notariasextamedellin.com; todo lo anterior de
conformidad con el articulo 15 del decreto 1579 de 2012 y articulo 56 del cédigo de

procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo —
* NOTA 2. Para dar cumplimiento a lo establecido en el numeral 3° del articulo 6°, en
. concordancia con lo dispuesto en el articulo 7, de la Ley estatutaria 2097 de 2021,

por medio de la cual se crea el reg/stro de deudores alimentarios morosos (REDAM),

r el Estado con el fin de operar dicho

RATIVO QUE RESUELVA LA INSCRIPCION

 directamente antes de comparecer a la Notaria a solicitar el servicio de recepcion,
. extension y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de aporte en especie €
hipoteca, que constataron ser realmente interesados en el negocio; que las partes
verificaron de primera mano que la vendedora si es realmente propietaria del
inmueble que por este instrumento vende, pues ella lo sefalo material y .

 satisfactoriamente, que, ademas tuvieron la precaucion de establecer esa situacion
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juridica con vista en los documentos de identidad que se pusieron de presente y en
la copia del titulo de propiedad y el folio de matricula inmobiliana (certiﬁcadog de
libertad); que fueron advertidos que el notario responde de la regularidad formal de
esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, pues
son ellos quienes deben constatarlas tal y conforme lo establece el arttculo 9°,

Decreto-Ley 960 de 1970, motivos por los cuales proceden a firmar la presente

escritura de hipoteca.---

La presente escritura fue leida en su totalidad porlos comparecientes, la encontraron
conforme a su conocimiento y voluntad y por no observar error alguno en su
contenido, le imparten su aprobacién y proceden a firmarla, declarando los
comparecientes estar notificados de que un error no corregido en esta escritura antes
de ser firmada respecto al: nombre e 1dentrf:cacaén de cada uno de los contratantes a
la identificacién, cabida; dmensuones hnderos“y forma de adquisicién del inmueble
objeto del presente acto, da lugar a una escntura aclaratoria que conlleva nuevos
gastos para los contratantef ""?conforme ‘Io::"' anda eI articulo 102 del Decreto — Ley
960 de 1970, de todo lo cual se.
Se advirtié a los lnteresad ‘s._que a part' 2

e'-'dan por entendxdo y firman en constancia.

e.la fecha del otorgamiento de esta
escritura, tienen un plazo. de noventa (90) dlas'para inscribir la presente escntura en
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente, de no hacerse en

este plazo se debera otorgar una ntieva escritura, de conformidad con el artlculo 32
del Decreto 1250 de 1.970.— '

Se extendio en las hojas de papel notarial nimero DA PC016093162 1

PO016093163 - PO016093164 - PO0L6093165 - POD16093166 - PO016093167 <

PO016083168 =a::===:==:====:¢==a========-===.—:===
Derechos Notariales2725223 Resolucién nimero 387 de 2023 SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO Y REGISTRO. IV A $588.207 === s =2==2==== . ’"'

ANEXOS: E| vendedor presento certificados de paz y salvo nimero 1924577 | ipor
concepto de impuesto predial y valorizacion expedido por el Departamento de
Catastro y valorizacion de Medellin, el 2023/05/09 y validos hasta el 2023/12/31 y
paz y salvo de valorizacion FONVALMED nUmero A348109’expedldo el 07 de j Junlo
de 2023 y valido hasta el 30 de | junio de 2023.— '
AVALUO CATASTRAL DEL INMUEBLE $508.585.000,00




" VIENE DE LA HOJANUMERO 50016003167 = = = = = = = = = = = = = = = = =

| PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2389 del 07/07/2025 = = =

i =

Do :(0

—

=2

e

=

1

. =ﬂ-

&) /1 1))

s / i ; -

%:J) ¢ :" /: i :8

S cz'ﬁi& - =
|NES£ARDONA RALDO -

 DIRECCION: pce (B
' TELEFONO: 3/4.,5/@123 ek .

- ocupacion: LT ) [ ™
-' 2y &Gme :

- CORREO ELECTRONIC! Sy &
RS
AV
<
.
G
2
3
z
5

Republica de Colombia

UNION COLEGIADA DEL_’NOTARIADO COLOMBIANO -

 DIRECCION: Q. 24 62~ 48 n- 02
- TELEFONO: R|D3Y33464

~ocupAcioN: Rigaedke v
' CORREO ELECTRONICO: 0\1%0&&\0\& A (@ gmanl-cant

En nombre propio y Representante Legal Principal de TRES ESPACIOS S.A.S.

22.03.23 podEsieee3

" con Nit. NGmero 900.575.790-2 g

X ez o un T P o .o - 3
s3I AR rEta uss DT L0, Bal e BT e v ien S



14

Soaadettly
- SANDRA'LILIANA PATINO HENAO ¥ j

C.C. 30405AY) .:
TEL.0 CEL.# 30\4\43A48 |
DIRECCION: G\l 24 Sus 38-03 |
CIUDAD: QY\\/'\%O\C‘Q

E-MAIL: ssgokw\oQ(:\\Jvév\/m Co

PROFESION U OFICIO: 6‘@@;'\090\ _ :
Gerente de DITERRA - INGENIERIA Y SERVICIOS S.A.S. con Nit. Niumero
900.696.806-0, e | it |
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ROBERTO CHAVES ECHEVERRY

- Notario Sexto de Medellin

Medellin - Antioquia

Para dar cumplimiento a la Resolucié‘n 387 de 2023, y con el fin de liquidar los
derechos notariales y de registro, que exige protocolizar con la Escritura de Hipoteca
 Abierta y sin limite de Cuantia, certifico que he aprobado un 'crédito a la sociedad
. TRES ESPACIOS S.A.S. con Nit. Numero 900.575.790-2, por valor de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($50.000.000,00), ofreciendo como garantia, hipoteca
abierta sin limite de cuantia, a nuestro favor.

" No obstante, el valor del crédito expresado, la garantia hipotecaria se constituye sin
limite de cuantia y ampara cualquier obligacién que antes o en el futuro adquiera
TRES ESPACIOS S.A.S. con Nit. Nt’imevl"o 900.575.790-2 .

Para que asi conste ratificamos nuestras firmas hoy 07 de junio de 2023

- UCNC

| blica de Colombia Ileg
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SANDMIAN% ;ATINO HENAO
c.c. 204054y
Gerente de DITERRA - INGENIERIA Y SERVICIOS S.A.S. con Nit. Nimero
900.696.806-0, | |
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TRES ESPACIOS S.A.S.
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
ACTA No. 12

1. LUGAR, FECHA Y HORA. En la ciudad de Medellin, deparfamento de Antioquia,
Republica de Colombia, se reunié la Asamblea de Accionistas en forma extraordinaria, a
las nueve de la maiana (2:00 a.m.) del veinticinco (25) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

2. ASISTENTES. Asistié a la reunién José Luis Londomo en calidad de L’Jnico accionista. Como
invitada asistié Alejandra Uribe Valencia.

3. CONVOCATORIA: La reunion se celebrd en forma espontdéneq, sin mediar previa
convocatoria, pues estuvieron presentes los poseedores del ciento por ciento (100%) de las
acciones en que se encuentra dividido el capital suscrito de la compadia.

4. VERIFICACION DEL QUORUM. Se encontraban presentes los poseedores del 100% de las
acciones en que se encuentra dividido el capital social; razén por d cual se puede deliberar
y decidir vdlidamente, inclusive para decidir sobre reformas estatutarias. Los asistentes
representan las siguientes acciones:

ACCIONISTA ' - CAPITAL ($) ACCIONES | PORCENTAIJE (%)
JOSE LUIS LONDONO RESTREPO 2.000.000 2000 100
TOTAL . 2.000.000 2.000 - 100

5. DESIGNACION DE DIGNATARIOS. Presidié la reunién Alejandra Uribe Valencia y como
secretario ad hoc actio José Luis Londono Restrepo, los cuales fueron comisionados por

unanimidad de la Asamblea para aprobar y firmar el acta que consigne lo debatido v ‘

aprobado en esta reunién.

6. DECISIONES ADOPTADAS POR UNANIMIDAD.
6.1.  REFORMA DE ESTATUTOS.

La Asamblea General.de Accionistas por unanimidad, esto es, el cien por ciento
(100%) de las acciones en que se divide el capital suscrito y. pogodo de lasociedad,

- aprobé las sngwen’fes reformas estatutarias:

46.1.1. Se modiﬁgo el articulo 5° de los estatutos socidles, cuyo texto quedard
asi:

“ARTICULO 5°.- CAPITAL AUTORIZADO. El capital auforizado de la

. - compania es de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) M/L.,
dividido en CINCUENTA MIL ((50.000) acciones de valor nominal unitario
de mil pesos ($1.000); acciones todas que son ordinarias, nominativas y
de capital.”" '

g
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6.1.2. Se modifica el articule 25 de los estatutos socicles, cuyo texto quedord: >

asf: '

"ARTICULO 25. REPRESENTANTE LEGAL |a compafia tendrd un (1)
Representante Legai Principal y un (1) Representante Legal Suplente. El
Representante Legal podrd celebror y efecutar todos los actos y
contratos tendientes al cumplimiento del -objeto social, Y que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de Ia
sociedad, segun las orientaciones de Ia asamblea de accionistas. El
Representante Legal.es el representante legal de la compariiia en juicio
y fuera de juicio, y administrador de su patrimonio. Le corresponde el
gobierno y la administracién directa de Ia misma, como gestor y ejecutor
de los negocios y actividades sociales, y fodos ios funcionarios o

empleados cuyos nombramientos no correspondan a la Asambleq-

General de Accionistas estardn subordinados a &I,

El Representante Legal Suplente reemplazard al Representante Legal
Principal en sus faltas permanentes o temporales con las mismas
atribuciones y facultades."”

6.2.  CAPITALIZACION

La Asamblea General de Accionistas, por unanimidad de las acciones suscritas, y
previa renuncia del derecho de preferencia por parte de todos los accionistas de
la sociedad, aprobé fortalecer el patrimonio social (mediante capitalizacion con
prima) en la suma de $508.585.000, provenientes de la transferencia del bien
inmueble que se identifica més adelante, y que efectia el sefior Jose Luis Londofio
Restrepo, a fitulo de aporte en especie a la Compadia.

Del valor total del aporte, $1.000.000 se imputardn a capital suscrito y pagado, y
$507.585.000, se imputardn o prima en colocacién de acciones, Como
consecuencia de esta capitclizacién se emiten 1.000 acciones ordinarios y
nominativas de capital por valor unitario de $508.585, de los cuales, $1.000 por
accion se imputardn -a capital suscrito Yy pagado, y $507.585 por accién se
Imputardn a prima en colocacion de accicnes.

Las 1.000 acciones ordinarias serdn ofrecidas a, y suscritas por el sefior José Luis

Londofo Restrepo, quien las pagard con sl aporte en especie del siguiente bien
inmueble: ~ ‘

El cien por ciento (100%) del derecho real de dominio que posee sobre el inmueble
que se describe a continuacion:
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Una casa de habitacion, con su comespondiente lote de terreno, en la cual esta
edificada, situada en esta ciudad de Medellin, en el Barrio América, urbanizacién
"LOS OLIVOS" en la Manzana C de la carrera 79 con la calle 45G, marcada en su
puerta de entrada con el nimero 79-5, que linda: por el Oriente, en 17.89 metros,
conla carrera 79; por el Norte, o sea el frente, en 26.85 metros, con la calle 45G; por
el Occidente, en 3.70 metros, con parte del lote nimero 63; y por el costado, sur,
en 22.50 metros, con el lote nUmero 85, hoy propiedad de Miguel Fernando
Vélez G., y hermanos. Tiene un drea total de 246.48 metros cuadrados.

dentificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 001-124330 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Medeliin Zona Sur.

Adquisicién: El 100% del derecho de dominio sobre el inmueble

' on‘ren’ormgnfe descrito fue adquirido por el aportante ia sefiora Amparo
Arbeldez Alvarez. a titulo de compraventa que consta en escritura publica
del 6 de noviembre de 2019 debidamente inscrita en la oficina de registro
de instrumentos publicos de Medellin Zona Sur. :

Estado Actual: El aportante garantiza que no ha transferido, ni prometido
transferir a ofra persona, a ningun titulo, el inmueble anteriormente descrito,
el cual estd libre de censo, hipoteca, embargo, registro por demanda civil,
condiciones resolutorias, pacto de reserva de dominio, patrimonio de familia
inembargable, fideicomiso, anficresis, posesion o pleitos pendientes o
cualquiera otra limitacién del derecho de dominio.

A pesar de la mencién de cabida, linderos vy demos especuﬂcacnones el
aporte se efectia como cuerpo cierto.,

Valor: $508.585.000

6.3.  AVALUO DEL INMUEBLE APORTADO.

De conformidad con el articulo 132 del Cédigo de Comercio, con el voto undnime
de todos los asistentes, la Asamblea General de Accionistas aprueba el avalvo de
los bienes que aporta JOSE LUIS LONDONO RESTREPO por la suma de $508.785.000

~ que corresponde al costo fiscal de los inmuebles.

6.3.1. COSTO FISCAL DEL BlEN RECIBIDO.

De conformidad con el numeral 2 del articulo 319 del Estatuto Tributario, con el voto
undnime de todos los asistentes, la Asamblea General de Accionistas aprueba que
los bienes aportados por JOSE LUIS LONDORO RESTREPO conserven en TRES
ESPACIOS S.A.S. el mismo costo fiscal que. actualmente tales bienes tienen en
cabeza del aportante. '

Igucimente, el sefior JOSE LUIS LONDONO RESTREPO, en su calidad de
representante legal de TRES ESPACIOS S.AS. y en calidad de aportante, manifiesta
expresamente que el presente aporte en especie se sujetard totamente a las

SGC266209222
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i
disposiciones del articulo 319 del Estatuto Tributario, de' conformidad con
seficlado en el numeral 5 del mencionado articulo.

El contador de la sociedad informard a la Camara de Comercio acerca de la
emision de las acciones, para efecto de hacer el registro respectivo.

Esta copitalizacién se hard de conformidad con el reglamento de colocacidn de

acciones dictado y aprobado per la Asamblea de Accionistas de la compania, el
cual se aprueba maés adelante. '

6.3.2. La Asamblea General de Accionistas aprobd por unanimidad el siguiente
reglamento de colocacién de acciones.

REGLAMENTO DE COLOCACION DE ACCIONES
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS
CONSIDERANDO QUE:

A. Le corresponde elaborar el reglamento de colocaciéon de acciones de la
sociedad. ) :

B. El capital autorizado asciende a la suma de $50.000.000, dividido en 50.000
acciones ordinarias de valor nominal de $1.000 cada una. E capital suscrito y
pagado de la sociedad asciende a la suma de $2.000.000.

C. La Asamblea General de Accionistas renuncié por unanimidad'y expresamente
 su derecho de preferencia como da cuenta el numeral 6.2 de esta acta, por lo

cual las acciones no se colocardn a prorrata de su participacion actual en el
capital de la sociedad.

D. La Asamblea General de Accionistas procede @ reglamentar la colocacién de
1.000 ordinarias, nominativas y de capital de valor unitario de $508.585 por accion.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la colocacion de 1000 acciones ordinarias,
nominativas y de capital por un valer nominal unitario de $1.000 y una prima por

accion de $507.585 para un precio unitario de suscripcion de $508.585 por accién
y un valor total de suscripcion de $508.585.000.

ARTICULO SEGUNDO: €| plazo para la suscripcion y pago de ias acciones platino
serd de 30 dias, contados a partir de la celebracion de esta Asamblea.

ARTICULO TERCERO: Las 100 acciones ordinarias objeto del presente reglamento de
colocacién serdn ofrecidas ¢, y suscritas por Jose Luis Londofio Restrepo, quien Ias

pagard mediante el aporte en especie de los bienes anteriormente descritos en el
plazo indicado.



“ ) "‘“‘,;.‘."-ARTTCULO CUARTO: El Contador plblico de la sociedad comunicard a la Cémara

Iegis,
—
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de Comercio del domicilic social el ndmero de acciones suscritas, 10s pagos

efectuados vy la cifro a la cudl se elevan el ccpn‘ol suscrito y el pagado de la .

sociedad.

ARTICULO QUINTO: La emisién de la cudl frata el presente reglomem‘o no causard
impuesto de hmbre con base en la Ley 6de 1992

6.3.3. NUEVA COMPOSICION ACCIONARIA.

Como consecuencia de la-decision adoptada en el punto anterior, la Asamblea
General de Accionistas aprueba que la composicién accionaria de la sociedad
queda como se indica a continuacién:

ACCIONISTA CAPITAL ($) ACCIONES | PORCENTAJE (%)
JOSE LUIS LONDONO RESTREPO 3.000.000 3000 100
TOTAL ' 3.000.000 3.000 100

6.3.4. AUTORIZACION.

En los términos del articulo 839 del Cédigo de Comercio, la Asamblea General de
Accionistas autoriza a JOSE LUIS LONDONO RESTREPO para que en nombre propio

-y en representacion de la sociedad TRES ESPACIOS S.AS., suscriba la escritura

publica por medio de la cual se formaliza el aporte en especie que efectla a esta
Ultima, del inmueble descrito en la presente acta.

7. NOMBRAMIENTOS.

Con ocasién de la reforma del articulo 25 de los estatutos sociales, se propone a la
Asamblea General de Accionistas nombrar como Representante Legal Suplente a
la sefiora Alejandra Uribe Valencia identificada con cédula.de ciudadania No.
1.017.163.729.

La Asamblea General de Accionistas, aprueba por unanimidad, esto es, por el cien
por ciento (100%) de los acciones representadas en la reunién, el siguiente

. hombramiento:

Alejandra Uribe Valencia

Representante Legal Suplente
' : C.C. 1.017.163.729

8. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA.,

SGCOS5209223
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Sin mds temas por tratar, se levantd 1o sesidn a las 10:55 am de la misma fecha.

Despues de un receso de cinco minutos, por unanimidad se aprobd el texto del

actay todas las decisiones contenidas en eila, por refiejar claramente la voluntad
contractual, ‘

Para constancia, firman Presidente y Secretarico

Alejandra Uribe Valencia José Luis Londofio Restrepo
Presidente ~ Comisionada Secretario Ad Hoc¢ - Comisionado




Gamara de Comercio de Medellin para Antiogquia s 4
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL o

[DE MEDELLIN PARL ANTICQUIA

Recibo .No.: 0024958707 Valor:, $7.200

. CODIGO DE VERIFICACION: Md1DNbbTlcjjnbDd

_____.__-________—__——_—-__—_._—
——_._-_-__....-._-..-__—-.__—_.._._..—_——_.___-...._.-.--.......-._

7)) ww.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para gue

omm | §isualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La

rificacién -se puede realizar .de manera ilimitada, durante 60 dias
lendafio, contados a partir de la fecha de su expedicién.

..__.__.-...-——-___.—__._..._.-_..._...___.__.———..-..._..__...._.._._._.-__.__..--____.__.___..-—...._._..-.... -

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGIST
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO O
| - o | : - OL ua&h&(
social: = . TRES ESPACIOS S.A.S 03 (06 /zo

]
(@)

L LU

No_repoité

900575790-2

'
N
O COLOMBIANO - UCNC

1Domficilio principal: - , MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

<
74
o) - MATRICULA
s W S A -
e¥atgicula No.: . '21-479506-12.
~mdecBa de matricula: =~ , 06 de Diciembre de 2012
o] t€mo afio renovado: | - E 2023
woetccBa de renovacién: SR 20 de Febrero de 2023
wSPrufo NIIF: | GRUPO III.
- _ , _ ,
3 UBICACION
z o
ifgcc:ién‘del domicilio principal:: Circular 2 68 45 INT %602
umcipio: . MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA -
Correo electrdnico: : proyectos@Bespac1os com
Teléfond comercial 1: ~ 3103735969
Teléfono comercial 2: "No reportd
Teléfono comercial 3: ' No reportéd
Pégina web: No reportéd

Direccidn para notlflvac10n ]ud1c1a¢ Circular 2 68 45 INT 602

Municipio:” MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrénico de notificacién: proyec tos@3espacios.com
Teléfono para notificacidn 1: ., 3103735969

Teléfono para notificacién 2: - . No reportéd

Teléfono para notificacidén 3: - No reportd

-persona Jjuridica - TRES ESPACIOS S.A.S SI autorizé para recikir
notificaciones personales a través de correo electrénico, de conformidad:
con 1o establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesc y.
67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo vy de lo Contenc*oso

Fecha de expedicidén: 06/06/2023 - 4:43:10 PM camaRADE COmERCIOSS

LVerlflque el contenido 'y confiabilidad de este certificado, 1ngrcsan“o al

X
mmmn\ft)mlm

SGC865209224

2410512023

. Pdgina: 1de 7 -

886209224



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia _
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL B LA
recha de expedicién: 067/06/2023 - 4:43:10 PM camarag k,‘
i : DE MEDELLIN AR

Recibo No.: 0024958707 . Valor: $7.200

CcODIGO DE VERIFICA

(@]
-
=z
=
o
}.—J
-
2
o
O
—
}__J
(9]
.
-
=]
O
=
o

Verifique el contenido vy confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo céddigo, para que I
visualice 1la imagen generada al momento de su expedicidén, La
verificacién se puede realizar de manera’ ilimitada, durante 60 dias

calendario, contados a partir de la fecha de su expedicion. ”

______*_____,-._....___..._.__.._—....__—_...—_—....-._._._.._.._—_..___.._._—.___—..._.._..._....____..._...__

Administrativo
CONSTITUCION
CONSTITUCION: ' Que por Documento Privado de diciembre 06 de 2012, del
Unico Accionista, registrado en esta Entidad en. diciembre 06 .de 2012, en
el libro 9, bajo el nimero 21781, se constituydé una Sociedad Comercial
de rcsponsabilidad Por Acciones Simplificada denominada:
TRES ESPACIOS S$.A.S
TERMINO DE DURACION
VIGENCIA: La sociedad se constituye con una duracién indefinida. Por
voluntad de los accionistas se podra decretar la disolucién de la.
compania, por acuerdo aproébado por la Asamblea General de Accionistas
conformé a las leyes y a los .estatutos y debidamente solemnizado.

‘OBJETO SOCIAL

|OBJETO SOCIAL: La empresa que se constituye podrd realizar cualqguier
|tipo de actividad civil o comercial, licita.

CAPITAL
’\ CAPITAL AUTORIZADO
Valor : : $50.000.000,00
No. de acciones 2 & . 50.000,00
Vaior Nominal ¢ - $1.000,00
. CAPITAL SUSCRITO
Valor : $2.000.000,00
No. de acciones - ' 2.000,00
Valor Nominal i y $1.000,00
~ CAPITAL PAGADO
Valor : $2.000.000,00
No. de acciones . . 2.000,00
Valor Nominal : . . $1.000, 00

REPRESENTACION LEGAL -

Pagina: 2de 7




- Cémara de Comercio de Medellin para Antioquia
\ CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL Mﬁ
.éaerCha de expedicidén: 06/06/2023 - 4:43:10 PM CAMARADE CCMERIC

DE MEDZLUN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0024958707 Valor: $7.200

SqC56520922£

CODIGO DE VERIFICACION: Md1DNbbTlcijnbDd
Verlflque el contenldo y confiabilidad de este certificado, ingresando a’
ww.certificadoscamara.com y digite el respectivo «c¢édigo, para que |
isualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La.
rificacién se puede  realizar de manera ilimitada, durante 6C dias
alendario, contados a partir de la fecha de su expediciédn.

© EmE
ga Ucompaﬁia tendrd un (1) Representante Legal Principal v un ()

epgesentanté Legal Suplente.

= .
1 'Representante Legal podrd celebrar vy . ejecutar todcs los actos y
ongratos tendientes al cumplimiento . del objeto social, vy que se
eldcionen directamente con la existencia y el funcionamientc de la

Qoggedad segun las orientaciones de la asamblea.de accionistas. El

RepBesentante Legal es el representante legal de la compafiia en juicio vy

ueSa de juiclio, y administrador de su patrimonio.

U O R
SGC565209225

rs ﬂﬂ'rujrm

52 orresponde el gobierno y la administracién directa de la misma, como

s% ejecutor de los negocios y actividades sociales, y todos los

un21onarlos o empleados cuyos nombramientos no correspondan a la |
dﬁblea General de Acc1onlstas estaradn subordinados a él.

')

: U
31 JRepresentante Legal Suplente reemplazara al Representante Lega1l

ﬁgcipal' en sus faltas permanentes o temporales con las mismas |
;1.4buc1ones y facultades. . v .

Ifrn h
h&f

A%LTADES DEL -REPRESENTANTE LEGAL En desarrollo de lo estipulado eng
oddarticulos 99 y 196 del Coédigo de Comercio son funciones y facultades
:kﬂoRepresentante Legal de la compafiia las siguientes: :

L ) URepresentar judicial y extrajudicialmente a la sociedad y hacer uso

4
Yiit!’

D

ple.3a razdn social . :
g;*ﬂ ZConvocar a la Asamblea. General de Accionistas de la compafiia a
seslones ordinarias y a las - extraordinarias, cada vez que lo JULgLe
conveniente o necesario, o cuando se lo sclicite.por lo menos el veinte
por cientc (20%) de las acciones suscritas.
{c) Vincular mediante contrato de trakajo a.los empleados requeridos parea
|la ejecucidn y desarrollo del ob]eto social.
d) Ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos gue demande
el ejercicio del objeto social de la sociedad
e) Presentar a la Asamblea General de Accionistas cuando esta 1
requiera un informe escrito de todas las actividades llevadas a cabo
de la adopcidn de medidas que ‘se recomiendan a la Asamblea.
1) Presentar a la Asamblea Generazl de Accionista, los estados
financieros de cada afio fiscal anexando todos los documentos requeridos
nor la ley.
g) Mantener informada a la Asamblea General de Accionista del curso de
los negocios de la sociedad. ' , ‘
h) Cumplir y hacer cumplir 1las decisiones de la Asambiea General de’
Accionistas. : '

< S

2

Pégina: 3de 7



Camara de Comercio de Medellin para An;idquia L E
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ° 4
Fecha de expedicidn: 06/0€/2023 - 4:43:10 PM camafy

Recibo No.: 0024958707 Valor: $7.200

_._...__...._.__.._.___....._,_.-....-..._-._....._..-—___...-..._-_-....—._..—_._.._—...~..._._....__...-.._—__..._......_....__

Verifique el contenido y confiabilidadide este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite tel respectivo cddigo, para que |
visualice la imagen generada al: momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de imanera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fe¢ha'de su expedicidn. '

1) Otorgar los poderes necesarios paraila aefensa de los intereses de 1la
sociedad con o sin las facultades para desistir, recibir, sustituir,
delegar, revocar, reasumir, transigiy y limitar los poderes que puedan
ser otorgados. : L

i) Adoptar las medidas necesarias pard la supervisién Y preservacidn de
los derechos, los bienes y los interesds de 1la sociedad.

k) Designar y remover libremente lds empleados de 1a compania que no
dependen directamente de la Asamblea [General de Accionista, Yy escoger,
al personal de trabajadores y hacer los despidos del caso. _
1) Ejercer todas 1las facultades qde directamente delegue en é1 1la
Asamblca General de Accionista. P v ‘

m) Todas aquellas funciones que le hdyan- sido conferidas bajo la ley vy
bajo estos estatutos, y aquellas queile correspondan por la naturaleza
‘Ide su oficio. ; !

-
NOMBRAMIENTOS
 REPRESENTANTES LEGALES

Por Documento Privado de diciembre 06 de 2012, del Unico Accionista,

registrado en esta Entidad en diciembre 06 de 2012, con el No. 21781 del
Libro IX, se designé a: =

CARGO - NOMBRE j " . IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL JOSE LUIS LGNDORNO. RESTREPO C.C. 4.518.353
PRINCIPAL _ : : .

Por Extracto de Acta No.12 del 25 de mayo de 2023, de la Asamblea
Extraordinaria de Accionistas, inscrita(a) en esta Camara de Comercio el
-

6 de junio de 2023, con el No. 21471 del Libro IX, se designé a:

CARGO - ' - NOMBRE ! . ' IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LEGAL ALEJANDRA @RIBE-VALENCIA 1.017.163.729
SUPLENTE ' ' :

ﬁ REFORMAS DE ESTATUTOS

|

| .
|Los estatutos de la Sociedad han sido reformados asi:
|

DOCUMENTO INSCRIPCION

L

Pégina: 4de 7




{ ‘Cémara de Comercio de Medellin para Antioquia
-:-;S:ERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicién: 06/06/2023.- 4:43:10 PM CAMARADE COMERCIO ]

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0024958707 valor: $7.200

CODIGO DE VERIFICACION: Md1DNbbTlcjjnbDd
~ |Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando &
(7)) ww.cértificadoscamara.com - y digite el 'respectivo cédigo, para que
= | Jisualice la imagen generada al momento de su expedicion. La
rificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
lendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Extr. No.12 del 25/05/2023 de Asamblea 21470 del 06/06/2023 del L. IX
' Z N :
i , RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
C\’ ) :
= gco'nformidad con lo establecido en el  Cédigo de Procedimiento
, dm@nistrative y de lo Contencioso Administrativo . la Ley 962 de 2005,
3_..}055 actos administrativos- de registro, quedan en firme dentrc de los
cjiezz (10) dias hé&biles siguientes a la fecha de inscripcidr, siempre gue
Ego 85'ean_ objeto-de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
N
4

e N e nenane
SGC365209226

amgra de Comercio de Medellin para Antiogquia, los sé&bados NO son dias
héb@les.( ' ' : ‘ . !
M \ o
Al¥naL vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridcs
gue@an en efecto suspensivo, hasta ‘tanto los mismos sean resueltos,
onforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de Procedimiento’\

zed
:-Bdmgnistrativo y ‘de los Contencioso Administrativo.

7

L= ga fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en
bt 11 10 ninguin recurso, .
e
: c ct\gvidad.princi'pal cédigo CIIU; 7112
g%ctgvj,dad secundaria cédigo CIIU: 6810

tr@s actividades cédigo CIIU: ~ 4111, 7490

2 4

. g CLASIFICACION DE ACTIVIDADES -ECON()MICAS - CIIU

COLEGIA
GOTG

_ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara ce
|comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: | ~ TRES ESPACIOS S.A:S 8

Matricula No.: Co 21-540598-02 : : %
_{Facha de Matricula: - ) 06 de Diciembre de 2012 i

Ultimo: ano renovado: S ot 2023

Tategoria: ) . « Establecimiento-Principal

Direccidn: . Circular 2 68 45 INT 602 v

Municipio: - . MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

ACTO: v EMBARGO ESTARLECIMIENTO DE COMERCIO

Pdgina: 5de 7 - " e



Camara de Comercio de Medellin para Angiquia h z
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL - ,\'3 .
Fecha de expedicioén: 06/06/2023 - 4:43:10 PM camARNFAD ERCIC

e . - DE MEDEL 5. &Equm

Recibo No.: 0024958707 ,Valor: $7.200 ] m

7 A=
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresdts:
www.certificadoscamara.com .y digite el respectivo codigo, para que |
visualice la  imagen. . generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ‘ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de sSu expediciédn,

- . — 2 o o O e i s s g U | o o s v s i s e

...__.....__.._.__._-__..._..——_....__..-.._-.._..-_—..-_-...._-....-.._.._._..

DOCUMENTO: ~ OFICIO NRO.: CC-58272-2019 FECHA: 2019/09/10
RADICADO: 1000585535

'PROCEDENCIA: SECRETARIA DE HACIENDA DE MEDELLIN

PROCESO: ADMINISTRATIVO DE COBRO COACTIVO

ENTIDAD: MUNICIPIO DE MEDELLIN ' )

DEMANDADO: TRES ESPACIOS S.A.S e

BIEN: 'ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: TRES ESPACIOS S.A.S
MATRICULA: 21-540598-02 B R ‘

DTRECCION: CIRCULAR 2 68 45 INT 602 MEDELLIN

INSCRIPCION: 20197/12/27 LIBRO: 8 NRO.: 7159

SF, DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA ' DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO 0O DE AQUELLOS MATRICULABOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO. ' -

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA. PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN

OTRAS CAMARAS DE COMERCIO . DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO. | ,

SE  RECOMIENDA'VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMQBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS

MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD. '

INFORMACION COMPLEMENTARIA '
TAMARNO DE EMPRESA

De conformidad con lo pfevisto en el articuio'2.2.1.13.2}1 del decreto

1074 de 2015 y la Resolucioén - 2225 de 2019 del DANE el tamarfio de 1la
crpresa es Micro. - ’ .

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o |
inscrito en el formulario RUES: o ‘

ingresos por actividad ordinaria $977,675,000.00

|Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo =
i e - ' | i
' Pégina: 6de 7 ’ '




Camara.de Comercio de Medellin para Antioquia £
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL  fuf &
Fecha de expedicién: 06/06/2023 - 4:42:10 PM CAMARADE CGMERSIC
x 3 o ¢ TE MEDELLIN PAVA ANTIOGULL '
Recibo No.: 0024958707 Valor: $7.200 i

CODIGO DE VERIFICACION: MdlDNbbTlcjjnbDd

[Verifiqué el contenido y confiabilidad de este certificado, ingressndo a
fww.certificadoscamara.com y digite el respectivo -cdédigo, para gque

IS

° isualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
rificacién se puede - realizar de manera ilimitada, durante 60 dias _
‘alendario, contados a partir de la fecha de su expediciédn. : i':

e

T ————— o o —— ———— " {7 — - ——— o — " —— T ——— o —— o — i — 1 o o e o

ste certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad,
.lg fecha y hora de su expedicidn.

SGC165209227

stg certificado cuenta con plena -validez juridica segin lo dispuesto
a dley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecdnica que
na$y representacién. gréfica de la firma del Secretario de la Camara
aomrcio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital vy
resﬁectiva estampa cronoldégica, las cuales podrd verificar a través
%'u gplicativo visor de documentos PDF. - /
8i '-sted expidid el certificado a través de.la plataforma virtual, puede
mp%imirlo con la certeza de que fue expedido por la [Camara de Comercio
wle WMedellin para Antioquia. La persona 0 entidad a la que usted le va a
ntgegar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4}
.i!:ecﬂs durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
ix dicidn, . ingresando a www.certificadoscamara.com Yy digitandp el
baligo de verificacidén que se encuentra en el encabezado del presente
mento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenide
gelCcertificado creado en el momento en que se generd en las taquillas ¢
B %avés de la plataforma virtual de la Camara.
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SANDRA MILENAMONTES PALACIO §
- DIRECTORA DE REGISTROS POBLICOS . { /

“
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CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

56085200228

&=
B
=
=3
=5
1
=
-

Fecha expedicion: 29/05/2023 - 17:50:49
Recibo No. 001437983, Valor 7200

CODIGO DE VERIFICACION f7X9SAYn2D

3 : é! contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.corﬂecamaras.co/visla/plantillalcv.php?empresa=55 y digite @i
“fespectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitade,
durante 60 dias calendario contados a partir de a fecha de su expedicién.

ON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, I&

(7]
© m
m CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
[hRsses s
}3
=

O NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
2

czaS Social : DITERRA-INGENIERIA Y SERVICIOS S.A.S.

iglé : DITERRA S.A.S.

it > 900696806-0

omigilio : Envigado, Antioquia

oloanl

OL.OM
%
:

@atr“fcula No: 175067
ecég de matricula en esta Cémara de Comercio: 22 de septiembre de 2014

1tifo afio renovado: 2023
geclﬁ de renovacién: 31 de marzo de 2023

ru@ NIIF : GRUPO II
=
-
W
~ qud -
*-Qirégcién del domicilio principal : CL 24 SUR 38 05 IN 124

un$&ipio : Envigado, Antioquia
\::torﬁ}o electrdénico : diterra.ingenieriayservicios@gmail.com

eléfono comercial 1 : 6046168576

lggono comercial 2 : No reporté.

elgfono comercial 3 : 3014147948

iré%cién para notificacién judicial : CL 24 SUR 38 05 IN 124

Municipio : Envigado, Antioquia

Correo electrénico de notificacidn : diterra.ingenieriayservicios@gmail.com

Teléfono para notificacién 1 : 6046168576

Teléfono notificacién 2 : No reporto.

Teléfono notificacién 3 : 3014147948

UBICACION

L

RNKGXORRTGXSOXAN

a recibir notificaciones personales a través del

La persona juridica SI autorizé par g
on lo establecido en los articulos 291 del cddigo %
&

correo electrénico, de conformidad c
General del Proceso y del 67 del Coédigo de Procedimiento Administrativo v de

Contencioso Administrativo.

lo

CONSTITUCION

Por documento privado del 17 de enero de 2014 del Accionista Unico de Medellin,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Medellin, el 24 de enerc de 2014 bado :
el No. 1015 del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Camara de Comercio el 22 ge °

0D \qr\h-%‘(:-

an 173
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CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

ﬂ,@‘@ hikifs s Fecha expedicion: 22/05/2023 - 17:50:48
k W Recibo No. 3001437983, Valor 7200

SGC765209229

=

CODIGO DE VERIFICACION f7X9SAYn2D

verry (
" Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a hitps.//sii.confecamaras.cofvista/plantilla/cv.php?empresa=55 v digite el

* respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera flimitada,
; durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

septiembre de 2014, con el No. 97411 del Libro IX, se constituyd la perscna juridica de
naturaleza comercial denominada DITERRA~INGENIERIA Y SERVICIOS S.A.S., Siglz DITERRA

Q
5 REFORMAS ESPECIALES
-

Pog') Acta No. 2 del 31 de julio de 2014 de la Asamblea De Accionistzas de Medellin,

rita inicialmente en la Camara De Comercio De Medellin, el 06 de agostc de 2014
bag® el No. 15099 del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cémara de Comercio el
222de septiembre de 20i4, con’ el No. 97410 del Libro IX, Cambio’ de domicilio del-

-

pr
Qmuxg.cipio de Medellin al municipio de Envigado.
O
@ 8 TERMINO DE DURACION
(m]
mLa%ersona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es indefinida.
y = R '
o OBJETO SOCIAL
n ra
.

& Laiusociedad tendré como objeto principal prestar servicios profesionales y técnicos de
~ gumad 1n9estlgac1on, auscultacién, consultoria, asesoria, disefio, desarrollo y alquiler de

maguinaria entre otros, asi mismo, cualquier Otra actividad licia tanto en Colomblaa

S
)': coffo en el extranjero. 7
\z 8 §
o 9 5‘ CAPITAL
& O g
» = * CAPITAL AUTORIZADO * 2
g V%or $ 1.000.000.000,00 %
NG Acciones 1.000.000.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor $ 160.000.000,00
No. Acciones 160.000.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1,00 -
* CAPITAL PAGADO *
vVaior $ 160.000.000,00
No. Acciones 160.000.000,00 “
Valor Nominal Accicnes $ 1,00

REPRESENTACION LEGAL

Gerente: La compafiia tendr& un (1) gerente principal y un (1) gerente suplente

DAalna 2 HA K



CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha expedicion: 29/05/2023 - 17:50:49
Recibo Ne. S001437983, Valor 7200

CODIGO DE VERIFICACION f7X9SAYn2D

“Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https:/sii.confecamaras.coivista/plantilla/cv.php?empresz=55 y digits

durante 60 dias calendario contados a partir de ia fecha de su expedicion.

O Emn

1 gerente suplente reemplazard al gerente principal en sus faltas permanentes; ©
q) temporales con las mismas atribuciones y facultades.
RS

wLa (feterminacién del limite de la cuantiz en que el gerente puede compromstar a

N cors§aﬁia y la fijacién de su remuneracidén corresponde a la Asamblea de accionistas.

st

=

QEl =gerente ' podrad celebrar vy ejecutar todos los actos y contratos tendientes
cu@llmlento del objeto social, y que se relacionen directamente con la existencia vy

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

BIANO - J

furltionamiento de la sociedad, segun las orientaciones de la Asamblea de accionistas.

%}El gerente es representante legal de la compafiia en juicio y fuera de 3uicic,

80058520923(

=
=
=
=3
:8
=
B3
=
=

C‘

“respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién, La verificacion se puede realizar de manera ilimitzda,

la

al
el

Y

a nistrador de su patrimonic. Le corresponde el gobierno y la administracién directa

fu&icnarios ¢ empleados cuyos nombramientos no correspondan a la Asamblea General
acgonistas estar&n subordinados a é1.

anne

4
»
Gwa L
(=) NOMEBRAMIENTOS
g
d
= REPRESENTANTES LEGALES

¥

~

g documento privado del 17 de enero de 2014 del Accionista Unico, inscrita/o eun =
ra de Comercio el 22 de septiembre de 2014 con el No. 97411 del likro
:mzcrita/o originalmente el 24 de enero de 2014 en la CAMARA DE COMERCIO DE MEDELI

og el No. 1015 del libro IX, se designé a:

epubli

R

=
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE SANDRA LILIANA PATIRO HENAC C.C. No. 30.405.481
GERENTE SUPLENTE HECTOR ANDRES MARIN SANCHEZ C.C. No. 3.563.749%

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
*) Acta No. 2 del 3! de julio de 2014 de la Asamblea De 97410 del 22 de septiemore de 2014 del 1ib
Accionistas

*) Acta No. 7 del 23 de enero ce 2015 Ze la Asamblea De 100084 del 05 de febrerc de 20:iS del libxo I

Accionistas

ydeda misma, como gestor y ejecutor de los negocios y actividades sociales, y todos los

:
ae

sta

=
o>
Z-

QTUHSAEBODIAFGXS

f§

ro IX

v
A

*) Acta No. 10 del 23 de diciemcre de 2015 de la Asambiea De 108630 del 3. de diciembxe de 20415 del libzo IR

Accionistas

*) Acta No. 19 del 28 de septiembre de 2018 de la Asamblea 131072 del 25 de octuore de 20:8 del libro IX

Extraordinaria De Accionistas

Pdnina R 408
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CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha expedicion: 29/05/2023 - 17:50:49
Recibo No. S001437983, Valor 7200

COBIGO DE VERIFICACION f7X9SAYn2D

que el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a hitps://sii.contecamaras.co/vista/plantilla/cv.php 7emerasa=55 v digite ei
tivo codigo. para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de mznera fimitade,
durante 60 dias calendario contados a partir ds la fecha de su expedicion.

D gmEm

) Acta No. 23 del 28 de agosto de 2021 de la Asamblea 155560 del 02 de noviembre de 2021 del T‘bre IX
w Extraordinaria De Accionistas
TR

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
=2
“¢==De @onformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento Administrativec y de lo
,QCon:t}encioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administratives de registro
quddan en firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha ce
insgripcién, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informe que
Qpaﬁ la CAMARA DE COMERCIC ABURRA SUR, los sébados NO son dias hébiles.
QUn vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos guedan en
efgegto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lc prevé el articulo
@79 @el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

III IIIHIHII!IIIIII L L RE
SGC365209066

RIAD

nA & fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ninglin

mregrso.

-
H L
— O
[ S ¢
<2, 2
N _PAcé.vidad principal Cédigo CIIU: M7010

Q—*Acuvs.dad secundaria Cédigo CIIU: I5514
Q.Otas actividades Cédigo CIIU: No reportd

& 2
gLA-Z‘ INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y

U?URSALES QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DE
PAls, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

ON

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS -~ CIIU g
§

INFORMA ~ TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2,2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 vy
la Resoluciédn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESZ.

Lo anteriocr de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en e
formularic RUES:

24/05/2023

Ingresos por actividad ordinaria : $$210.201.647,00

Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo - CIIU : M701C.

Este certificado refleija la situacién juridica registral de la sociedad, a la fecha vy

hora de su expedicidn.

[~ EP R B



CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR

v o Fecha expedicién: 29/05/2023 - 17:50:49
Recibo No. 5001437983, Valor 7200

CODIGO DE VERIFICACION f7X2SAYn2D

4,

JTARIO / %
- . ifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a hitps://sii.confecamaras.co/vista/plantilia/cv.php?empresa=35 y digite e
.,-,_.g'-.'-'réspecﬁvo codigo, para que visualice Iz imagen generada al momento de su expedicion, La verificacidn se puede realizar de marera iiimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

IMPORTANTE: La firma digital de! secretario de la CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR contenida en este certificado electrénico se encuenirz emiiica por una
mmsmms | entidad de certificacién abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comerclo, de conformidad con las exigencias estabiscidas en 12 Ley £27 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

ﬁr% digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompara este documento la podrd verificar a través de su aplicalive visor de
- gumadOCLIBNOS pf.
-
syt
)-QLa firma meganica qus se muestra a continuacion es la representacion gréfica de Ia firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de fa Cémara de Cormercio
g::quierevala este certificado. La firma mecdnica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

<
@) resflzar la verificacion podré visualizar (y descargar) una imagen exacta d@j certificado que fue entregado al usuario en el momento gue se realizd la fransaccién.

Walter Ortiz Montoya
Secretario

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***

UNION COLEGIADA DEL NDTARIADO COLOMB

Repriblica de Colo

DAnina B de &

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL E. ol
8GC1862

HETRRITINANEEE 1N
SGC165209067

HIBTQKOOGZVMZZNN

24/05/2023
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Ciencia, Teena'ogm ' x-\novwon

SECRETARIA DE HACIENDA
Certificado de Paz y Salvo
Impuesto Predial Unificado

.

GNION CPLEG

m Nombre del Propietario:  JOSE LUIS-LONDONO RESTREPO No. 11924577
@ . )
m Codigo del propietario: 9540031308 o . Fecha de Expedicion; |09-may-2023
Documento: 4518353 . - , Fecha de Vencimiento;  [31-dic-2023 -
@ | =
N e
i ; ] — &=
o Matrfculs | Namero Predial Nacional | Descripcion | Direccidn del Predio | R. %Derechol Avaluo Total i
!3 - e : -

S b %01 24330 050010104120300270023000000000 RESIDE |CL 045G 079 00500000| U | 100.000% i 508.585.000 ;§
S Lo J =N
; o . FIN DE CERTIFICADO . ?_-%

=5
4 =z — : '
L o A s =*Se genera este Paz y salvo, sin perjuicic de los traslados de satdos pendientes de registrar por mutaciones de catastro™™” _-_:
Qs - =

perg g B
oz -

» - =

e i s et

O | { !
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24/05/2023

[RECAGION | - | I
) v K : . ' . 20.c0000

N: NUDA ' U: UNICO PROPIETARIO
: FIRMA AUTORIZADA
IP PRO!ND!VISO : L INSCRITO CON'LOTE
GENERADO DIGITALMENTE DESDE EL PORTAL WEB DE LA
‘F USUFRUCTO G INSCRITO CON CONSTRUCCION ‘ ALCALDIA DE MEDELLIN
e , r ELABORADO POR ‘
ST A Centro Administrativo Distrital - C.A.D. - Gonmutador: 604 3855555 :

Valida la autenticidad del certificado, leyendo el ¢odigo Qr 6 en v LN GoY Lo L200r2A Ly >AVLOr G,



. | . legis
Republica be Colombia —J=
UNION COLEGIADA DEL N@TAREADO COLOMBIANO - UCNC

FONDO DE VALORIZACION DEL MUNlCIPIQDE MEDELLIN = b

I
FONVALMED i
e S _ _, [=] 5 e
S Mmdiiin Alca e Medellin - : - gm ;
e . Certificado de Paz y Salvo No.
. Proyecto:
Nombre del propietario: JOSE LUIS LONDOA O RESTREPO ~ Resolucion: ,
Documento: 4518353 A Fecha de expedicion: 2023 06 07
ELABORADO POR: PORTAL | : Fecha de vencimiento: 2023 06 30
Identificacion Predial Matricula l % Saldo gravamen Cuotas Valor de la cuota
R ”_ Derecho- _ por pagar B
- ' 124330 100 $0
1367317 100 . $0
1367321 I 100 o , cmand e CERR ' $0
1367324 100 © a1 pn p $0
1367325 100 TR _-\AG&QQ?'Q&Q <4 $0 |
1367326 100 | - e i $0 ;
- |
|
é. (,\\0('\09“*\ GQU'O P‘
El paz y salvo se expide para venta del inmueble: Sl ) ' P
"El inmueble se encuentra en la zona de influencia del Proyecto:  NO ; S !
El Proyecto se encuentra en proceso de notificacion: NO ' ‘ FIRMA AUTORIZADA

Fonvalmed - Cr 65 A # 13-157 - Segundo piso - Oficina IN4 - Aeropuerto Olaya Herrera - Tel. 5570246 : '

asrersnt

24/05/2023
NOWNSKUSMAHD19FU MR NREERIN 1RSI N
- SGC165209109

01602591008







camara de Comercio de Medellin para Angioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expediciédn: 24/10/2023

Recibo No.:

cODIGO DE VERIFICACION:

Verifique el contenido vy confiabilidad

0025660215

KA

CAMARA DE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

$00

- 12:08:04 PM
Valor:

aBoajjibidPcfoiF

de este certificado, ingresando a

www.certificadoscamara.com Y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de wanera ilimitada, durante 60 dias

calendario, contados a partir

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA

E INSCRIPCIONES EFECTUADAS

de la fecha de su expedicidn.

EN EL REGISTRO

MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACIGN Y DOMICILIO

Razbén social:
Sigla:
Nit:

Domicilio principal:

TRES ESPACIOS S.A.S
No reportd
900575790-2

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

MATRICULA

Matricula No.:
Fecha de matricula:

21-479506-12
06 de Diciembre de 2012

Gltimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacién: 20 de Febrero de 2023
Grupo NIIF: GRUPO IIT.

UBICACION

Direccién del domicilio principal:
Municipio:

Correo electrdnico:

Teléfono comercial 1:

Teléfono comercial 2:

Teléfono comercial 3:

Pagina web:

Direccidén para notificacién judicial:
Municipio:

Correo electrénico de notificacidn:
Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacién 2:
Teléfono para notificacidén 3:

La persona juridica
notificaciones persona
con lo establecido en
67 del Cbédigo de

nLat

Circular 2
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
proyectos@3espacios.com
3103735969

No reportd

No reportd

No reportd

TRES ESPACIOS §.A.8 SI
les a través de COrreo electrénico, de conformidad
1os articulos 291 del coédigo
Procedimiento Administrativo Y

68 45 INT 602

Circular 2 68 45 INT 602
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
proyectos@Bespacios.com
3103735969

No reportd

No reportd

autorizé para recibir

General del Proceso Y
de lo Contencioso

a4 da v



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO LIVING 79

PROMITENTE VENDEDOR: JOSE LUIS LONDONO RESTREPO COMO
REPRESENTANTE LEGAL DE TRES ESPACIOS S.A.S.

EL PROMITENTE COMPRADOR XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XX
DIRECCION: Cuarto Piso — Apartamento ( XXX ), que hace parte de un proyecto del edificio
que se construira sobre un lote ubicado en la calle 45 G- #79-5 de la fraccion la America de
la ciudad de Medellin----------Matricula Inmobiliaria mayor extension:001 — 124330 . -------—
----Codigo Catastral: 050010104120300270023000000000

2 3 ok s 2fe ok ok o o5 ofe sfe ok ok she ok oo sk sk skl sk sk skokok ksksk sk ok

Entre los suscritos a saber: JOSE LUIS LONDONO RESTREPO, varén, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 4'518.353, de estado civil casado, con union
marital de hecho declarada, vecino de la ciudad de Medellin, actuando en nombre propio y
en calidad de propietario del lote de terreno y ademas en nombre y representacion, en
calidad de Representante Legal de la sociedad denominada TRES ESPACIOS S.A.S., con
NIT. 900575790-2, sociedad con domicilio principal en Medellin, todo lo cual se acredita
con el certificado de Existencia y Representacion Legal, sociedad que es la encargada
de construir y desarrollar el proyecto; quien en adelante para efectos del presente
documento se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR de una parte y de la otra
XXXXXXXXXX , hombre, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
XXXX de Medellin, de estado civil XXXXXX, vecino de la ciudad de Medellin, actuando en
nombre propio, quien en adelante para efectos del presente documento se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado el siguiente contrato de promesa de
compraventa, el cual consignan dentro de las siguientes clausulas, y en las no previstas en
el presente contrato, por las que sefiala la ley para esta clase de negociaciones: -------------

PRIMERA: OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a titulo de
compraventa en favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, y este a su vez se compromete
en adquirir, al mismo titulo, el derecho de dominio y posesion sobre un bien inmueble el cual
se proyectd conforme a los planos que se aprobaron por la CURADURIA URBANA
TERCERA DE MEDELLIN, dotado de servicios publicos y contadores propios, con un area
construida de apartamento de XXXX metros cuadrados y area privada de XXXX metros
cuadrados aproximadamente, identificado como el Apartamento nimero XXX vy
parqueadero ubicado en XXXXX de parqueadero como aparecen en los planos planteados
en la licencia de construccion, destinado a fines residenciales ubicado en el XXXXX como
apartamento XXX, los cuales se desarrollaran o construiran sobre el siguiente bien
inmueble:

Lote de terreno con casa de habitacion, inmueble situado en el barrio Medina, fraccion del barrio
LA AMERICA, Urbanizacién LOS OLIVOS, del distrito de Medellin, distinguido el lote de terreno
en el plano de la manzana C, de la carrera 79, con la calle 45G , marcada en su puerta de




entrada con el numero 79-5

LINDEROS. Por el oriente, en 17.89 metros, con la carrera 79: por el Norte dsea el frente en
26.85 metros, con la calle 45G; por el occidente , en 3.70 metros, con parte del lote numero 63
y por el costado sur, rn 22,50 metros, con el lote N. 85 hoy propiedad de Miguel Fernando Velez
G. y hermanos. Tiene un area total de 246,48 metros cuadrados

FOLIO MATRICULA INMOBILIARIA N° 001-124330 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, Zona Sur.
DIRECCION CATASTRAL: calle 45 G #79-05.
CODIGO CATASTRAL: 050010104120300270023000000000
No obstante el area y linderos expresados, se promete vender como cuerpo cierto, quedando
incluida en la negociacion todas sus mejoras y anexidades.
Paragrafo: El lote sobre el cual se desarrollara el edificio sera sometido al régimen de
propiedad horizontal de acuerdo a los lineamientos de la Ley 675 de 2001 determinado por
los linderos, el cuadro de areas, la cabida, junto con los planos arquitectonicos, la licencia
de construccion y demas especificaciones que aparecerdn consignados en dicho
reglamento y con el lleno de los requisitos exigidos por la Ley, y que sera elevado a escritura
publica debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva,
por lo tanto ademas del dominio indivisible sobre la propiedad exclusiva aqui individualizada,
la venta incluird la cuota derecho proporcional sobre los bienes de dominio comun del
edificio al cual perteneceran y en la proporcion determinada para cada bien de dominio
exclusivo tal y como se especificaré en el reglamento de propiedad horizontal, --=---===nnmmm-
SEGUNDO: ADQUISICION. Adquirido el derecho del inmueble sobre el cual se desarrollara
el proyecto del edificio por EL PROMITENTE VENDEDOR, por escritura publica n. 2399 de
la notaria sexta de Medellin. TERCERA: LIBERTAD. -
Garantiza EL PROMITENTE VENDEDOR que el bien objeto de este contrato estara para la
fecha de la firma de la escritura respectiva, libre de toda clase de gravamenes y limitaciones
al dominio en general tales como censo, hipotecas, embargo judicial, registro por demanda
civil, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, medidas cautelares. En cuanto a
limitaciones al dominio se derivaran las inherentes al régimen de propiedad horizontal al
gue se sometera el EDIFICIO.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio de la presente compraventa,
asciende- ala suma de XXXXXXXXX (XXXXX), los cuales seran cancelados previo acuerdo
entre las partes, de la siguiente manera:
a ) La suma de XXXXXXX. (XXXXX) con recursos propios, para la fecha del XX de XXXX
de 2023 con la firma de este contrato.

QUINTA: ENTREGA REAL Y MATERIAL. Que la entrega material del derecho sobre el
bien negociado objeto del contrato se hara el XX de XXXX de XXX con la firma de la
escritura publica que perfecciona este contrato o antes de ser posible. Dicho plazo queda
condicionado a la legalizacién del reglamento de propiedad horizontal al cual se sometera
el edificio, situacion que igualmente conoce y acepta de antemano EL PROMITENTE
COMPRADOR.




Paragrafo 1° A partir de la fecha de entrega del bien inmueble objeto de este contrato, EL
PROMITENTE COMPRADOR se compromete a cancelar la cuota de administracion
ordinarias y/o extraordinarias (en caso de que las hubiere) o todas aquellas que se
determinen por concepto de la puesta en funcionamiento del Edificio, de acuerdo con las
normas contenidas en el reglamento de propiedad horizontal del cual forma parte el bien
negociado. Igualmente se compromete a cancelar a partir de la fecha de entrega del mismo
el impuesto predial, los servicios publicos, tasa de aseo, valorizaciones y/o contribuciones.
Paragrafo 2°: El inmueble objeto del presente contrato se entregara, debidamente
terminado (obra blanca), en piso de porcelanato, muros revocados, estucados y pintados,
todas las instalaciones eléctricas, carpinteria en madecor RH, ventaneria en aluminio y
vidrio, bafios enchapados "ducha" en ceramica y porcelanato, lavamanos y sanitario en
ceramica, cabina en vidrio templado y mesén de cocina en quarztone o similar, cubierta y
campana extractora. -
SEXTA: ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica que legalice el presente contrato de
promesa de compraventa, que perfeccione la enajenacion del derecho sobre el bien objeto
de este contrato a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, se suscribira en la Notaria
(XX) de Medellin, alas 11:00 a.m., 0 el xx de xxxxxx de xxx 0 antes si es posible. Si la fecha
acordada fuese sabado, domingo, festivo o dia no laborable para la Notaria, la escritura
publica se suscribira al dia habil siguiente en la misma notaria y hora acordadas. Todos los
gastos que se generen por el otorgamiento de dicha escritura publica de compraventa (que
se suscribira por el avalio catastral que aparezca en los paz y salvos aportados), seran
asumidos asi: Notaria (gastos notariales) y Rentas Departamentales (Impuesto de
Anotacion y Registro), por mitades entre los contratantes: inscripcion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos respectiva, por EL PROMITENTE COMPRADOR.
Retencion en la fuente, si se causa, por EL PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos que
genere la constitucion del Régimen de Propiedad Horizontal, en su totalidad seran asumidos
por EL PROMITENTE VENDEDOR.
SEPTIMA: CLAUSULA PENAL Acuerdan las partes en pactar como indemnizaciéon por
incumplimiento, ya sea en forma parcial, tardia o total de alguna de las obligaciones
establecidas en el presente contrato, del 10% sobre el valor de la negociacién, es decir la
suma de XXXXXXX (XXXX). En caso de exigirse la resolucion del contrato por
incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR, éste debera restituir de inmediato el
bien inmueble objeto del presente contrato (si lo hubiere recibido) y EL PROMITENTE
VENDEDOR, podra retener de las sumas recibidas el valor de la clausula penal aqui
sefalada. Si el incumplimiento fuere por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, y se
llegare a la resolucién del contrato, éste debera restituir de inmediato las sumas de dinero
que hubiere recibido como imputacién al precio del bien inmueble negociado, concediéndole
al comprador el derecho retencién del inmueble hasta tanto dichas sumas sean
reintegradas. En general, el evento de demandarse la resolucién del contrato por el
incumplimiento de LA PROMITENTE COMPRADORA y/o de EL PROMITENTE
VENDEDOR, EL PROMITENTE VENDEDOR y/o EL PROMITENTE COMPRADOR,
podran en uno u otro caso, retener la suma pactada como pena o indemnizacion en la
presente clausula. En todo caso el presente contrato presta mérito ejecutivo para hacer
exigible el cumplimiento de las obligaciones aqui contraidas.




OCTAVA. PRORROGAS, ADICIONES Y/O MODIFICACIONES. Todos los plazos aqui
sefialados podran ser anticipados, prorrogados y/o modificados, de comun acuerdo entre
las partes y si las circunstancias lo permiten. En caso de prorroga, adiciéon y/o modificacion
ésta se hara constar por escrito en documento anexo al presente y se firmaran y se
autenticaran las firmas por los que en este intervienen.
NOVENA - ACTA DE COMPARECENCIA: El acta de comparecencia es el documento
expedido por el Notario, que certifica la presencia de las partes o de una de ellas a la Notaria
con todos los requisitos para la firma de la correspondiente escritura que perfecciona el
contrato de compraventa prometido, documento que es requisito indispensable para exigir
judicialmente el cumplimiento o la resolucidn del contrato. Para la obtencién del acta de
comparecencia es menester que se presente ante el Notario respectivo en la fecha y hora
sefalada, con los documentos idéneos que permitan suponer la voluntad de allanarse a
cumplir. EL PROMITENTE VENDEDOR (A): Paz y Salvos (predial y valorizacion y
administracion si la hubiere), cédula de ciudadania, titulo de adquisicion, certificado de
libertad y promesa de compraventa. EL PROMITENTE COMPRADOR (A): Cédula de
ciudadania, efectivo, cheque u otro documento de pago que confirme el mismo y promesa
de compraventa.

kdkdkdkkkkddkkkdkhdkkkkhkhkkkhkkkdkkkhk

Las partes declaran haber leido en su totalidad este documento, aceptan sus clausulas y
manifiestan reconocerle validez a las estipulaciones del mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objeto y dejan sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal
0 escrito que se haya celebrado por las partes con anterioridad al presente, en constancia
de lo cual se firma en la ciudad de Medellin, en dos (02) ejemplares del mismo tenor, hoy
XX de XXX de XXX.

EL PROMITENTE VEDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
JOSE LUIS LONDONO RESTREPO XXX XXX
Representate Legal

TRES ESPACIOS S.A.S

NIT: 900575790-2 C.C.
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Nombre o razén sociat:~ - Was londenn - Peclo po.

Nombre representants legal: b (s \bndoire Pesho \'00

Identificacion mpmsuuam legai: 4< \3555 ‘

Identificacién o NIT: 410, <y - 4

Se encuentra Inscrito como Enajenador? sl NO 7X__|[No. De Radicdo:

Direccén de comrespondencie P2 6045 Fgion Toie Sande b Ao €02
Correo electronico: " i - ' A LOVA

Teléfono y/o mévil:

Luwg 34
_ \V,
Direccién del proyecto: o !\.Q 4S5 _# 319-5
Doscdpcléndohnunidadudovlvbnda No. de No. de Torres No. de Torres Por
del Proyecto: Btapas: | A [Tomlesdel |\ | otepe: d
No. de Unidades de No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: vivienda de esta o de vivienda Total { O
kollcltud: Proyecto:
Tipo de viviendas: vIP: sl NO_X_wis: sl No X
Fecha
Estara sometido a Propiedad Horizontal? s ¥ NO aproximada de ”\S\QS ] 2003
¢ Existe patrimonio auténomo? sl NO A »
Escritura Nro. Fecha: Notarfa:
¢Existe fiducia de administracion de si MO Nombre Entidad
recursos? A Fiduciaria?
Contrato fiducario No: Fecha:

st NO
—_— Folio de la matricula inmabiliaria de! inmueble o inmusbies objeto de ia solicitud,
ouyahchadenoseamayora&es(3)mesesanteﬁoresalafochaderadicaci¢n‘



X

OBSERVACIONES: -

Copiadolosmodelosdeoontraﬁosquesevayanauﬁﬂzarenlamlebmdénde

 los negocios de enajenacion de inmusbles con los adquirentes.

RuoiudonesdeLicondasdecons&uodénonumanlsﬁcasmpocﬁvu.

Cuwoelhmummdwﬂmumamdphnopmmmaseemum
Mmmm&qwm“dmw»ma
A T R ks i l;‘ i te el pago

proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.
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_ T’iTAiDO“DE PZRD‘IDAS Y GANANCIAS
DE: doec- Lexs wgono  Kes dﬁ@ :

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Ol-Ol-2000 a 2-21—2020
VENTAS BRUTAS: ... ettt $ 283 492 ¢60
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ........cocveveenn. $ [e)
(1) VENTAS NETAS ... oveveeeeeeeeeeee oot ee s e eese e eeeneeen. $ 281 AQaz2.000
(2) COSTOS DE VENTAS ...vveeeeeeeeeeeeeee et $ 243 S02600
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS .......voveeiereeeeeeeereeeenn. $ [é)]
MAS: COSTOS DE PRODUCCION .......ooveieeioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen e $ &
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS .........cvevveeeern.. $ (¢
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) «+veverreeeereeeseeeeeeeeseneeeneeeennn $ Al a4 o0
MENOS: GASTOS DE VENTAS ....vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e $ 3 004 o0
UTILIDAD NETA EN VENTAS ...ovovteet ettt $ 3880 oD
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ (&)
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. .......eviviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees $ 2360 Q3O
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... $ (2 S52 oD
MAS: OTROS INGRESOS......ccoiuviieiiieeeee e eeee e $ (@)
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS........ccvevnn.... $ 264
MENOS: GASTOS FINANCIEROS........evvveereeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeees $ ]
MENOS: OTROS EGRESOS........veveeeeeeeeeeeseseeeseesesseseeseseseeseseseeseen $ 26 428 o
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.......eovevieueeeeeeeeeanennns $ @)
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .....oovivioveeeeeeeereeeeee e $ (@)
UTILIDAD DEL EJERCICIO. ......ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeee oo $ €,
GERENTE O

FIRMA

REPRESENTANTE LEGAL j_@ m\g \QV\(&OV\’(} a R

Nombre “
b /7 s
REVISOR FISCAL ! 1S S?QNIA Q WACOW FIRVA \ QIS &&\)l!& &\'_3( N

Nombre
MATRICULA PROFESIONAL \ %%% [00 “'\'

Nombre ]
CONTADOR Tow e waw/ VO %/Zs«/ﬂ'{ FIRMA ﬁ
v <

uﬁombre
NP g3 T
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g

15| VALORE

18{Vi

17[TOTAL (15 - 16
ENTARIO RELACIO
18{INVENTARIO MATERIALES

DO CON LA

19| TERRENOS PARA LA VENTA

20{EDIFICIOS PAR LAVENTA

21| TERRENOS URBANIZADOS

22| TERRENOS NO URBANIZADOS

23/0BRAS DE URBANIZACION EN PROCESG

R DA

PROGESO

BRAS STRUCCIG
26]OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS

27[PROVISION PARA TERMINAGION DE OBF

131DIVIDENDOS

1411

V","

DECRETADOS POR PAGAR




GERENTE O

LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR

—LAL_M_PAM__.LDE_M__AD@

= 3‘8(—.0 T ,,
\4;03% ‘V —

MATRICULA No

4
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA 7

INFORMACION GENERAL )
Solicitante: Jogg L \Q\Adﬂ'\Q 'ﬂ . Registro No:
Representante Legal: ' Licencia No:  C2-0592. Mol 29 de pouiewmpil. 2021
Nombre del Plan: Liaing Fecha: 23"3 1207272 .
Localizacién: Voot '
PRESUPUESTO Y AVANCE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VEJA‘EOCZTOBA:: :;:;5‘;328"% i~ e
1|PRELIMINARES 120. 000.000 120.00). 009 &l o
2|CIMENTACION %}m_ 20| . o
3|INSTALACIONES SANITARIAS : ; S500.00 2% o
4|ESTRUCTURA *132_—_@_& AS0- O 000 Si. 1041
5{MAMPOSTERIA 104200 XN 40. . 2. ‘a.st |
8|ALISTADO PISOS Z1.S00- O 2. 20 41 0,§‘i-
7|CUBIERTA 40 .20 .000 . 0,27. 0,0,
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 18 .2 <0.0 - 1. ’%F'L
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA 2 : [VE-TR e
10|/IMPERMEABILIZACION q Q,Q.'t . 0,5).
11|REVOQUES . Y.
12|ESTUCO O,,é‘l- Q‘g" |
13|PINTURA O,Q‘y Q, |
14|CIELOS RASOS oy %‘1
15|ENCHAPADOS o, 6 0,0Y.
18|ACABADO DE PISOS 0.} 4]
17|CARPINTERIA (Metélica y Madera) K-T-5D 1.
18|VIDRIOS 0, 31 1,51
19|CERRADURAS Y HERRAJES o\;Z‘J . 4§2
20|APARATOS SANITARIOS 0 2. 1l
21INSTALACIONES ESPECIALES ) O, 27\ 21
22|OBRAS EXTERIORES 0,2 . 0 O/
23|OBRAS DE URBANISMO 0‘,9 0,84,
24]VARIOS (Aseo - Otros) L Q..
SUB -TOTAL S| 231
25{IMPREVISTOS
26|COSTOS INDIRECTOS
27|DERECHOS E IMPUESTOS
[suB -TOTAL
28| TERRENO URBANIZADO
TOTAL
OBSERVACIONES:

) Qb

Fi REPPONSABLE

wargiculane A2 TWE201\
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{ FINANCIACION |
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
MY EE: Q%%_ ﬂ%g__ac— = 1 R
PRECIO DE VENTA: 220 00 . &S0 EATIPICA:] 3 ol
VALOR CUOTA INICIAL: \Q 2 000 . 000 PORCENTAJE: S04,
SALDO A FINANCIAR: 232 0. o0
ENTIDAD QUE FINANCIA: :

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestién, administracion, planificacién desarrolio

de la obra). __ si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacion:

Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:
Valor aportes socios:

Area tipica: P ; %
OBSERVACIONES:

&OMBRE REPRESENTANTE LE Z josq oS \N\(&)V\O Q

FIRMA

Fechadeelaborauén /#




Cod. FO-CONU-003

Formato

Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: L\\Y\V\CA 3}0\ Direccién:
J

T REGUNDO. L TERCERG e e T aUINTD
_ TRIMESTRE TRIMESTRE,  CUARTOTRIMESTRE  roiypstre TRIMESTRE
Fecha

Fecha " Fecha : ~ Fecha

5. CREDITOS SOCIOS ’ — e

7. PREVENTA ENCARGO e —
FIDUCIARIO O PATRIMONIO __

Contador / Q7 7
U N@RE Y APELLIDOS U FIRMAL
o
Matricula No l 48033 il
Representante Legal
NOMBRE Y APELLIDOS
OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA

R UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: M_\QAAQKO 2 : Expediente Nimero:

B Unifamiliar 0  Multifamiliar [J Lotes
Proyecto
0  Bifamiliar
Nombre del proyecto L\\)\v\q _qC\
Direccién A6 3 -5 Numero de unidades__ \Q)
Ciudad \ W\
Costo del proyecto 4 200.000.00
Venta total del proyecto < A0 . Q.0
. : L) RLOR (Y Yo @ nlx @
Bancos $ AN 0
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $ o00.ON). (TN
) Socios $ 300 O OO0
Recursos propios $
Encargo Fiduciario $
Prevemias Patrimonio Auténomo $
Otros Especificar: 2
TOTAL $A 000 OO0.000

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan

Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ AN) .. OO°XH
Bancos $ 50000 K0 Al mes de: 0'l20|2m7
Vr. Desembolsado bor Proveedores $ Al mes de: \
’ P Particulares $ 40)-OX D). OO Al mes de: A2] 20 )
Socios $ 200 YY) . Al mes de: Rlal (2021
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA -] Almesde: 2 2022
PORCENTAJE PRESUP EJECUTADO . Al mes de: 2

Firma Contador irma Afquitecto o Ingeniero responsable

]c\wo Aajtw\g'm Q:.&aa\'\w A/@(A‘Gb{h O Q

 Nombre del Contddor: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: [4S 233 "T Matricula Numero: Azq'g* 20




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
M

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

RESOLUCION No. C3-0592 DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2021
Radicado No. 05001-3-21-1104

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCIﬁN ENLAS
MODALIDADES DE AMPLIACION, MODIFICACION Y APROBACION DE PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL '

EL CURADOR URBANO TERCERO DE MEDELLIN , segan Decreto de Nombramiento No. 0676 del 18
de Agosto de 2021, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Ley 675 de 2001, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas
decretos reglamentarios y complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

I. Que mediante radicado No. 05001-3-21-1104 del 26 de agosto de 2021, JOSE LUIS LONDONO
RESTREPO c¢on C.C. No. 4.518.353, en calidad de propietario, solicit6 LICENCIA DE
CONSTRUC'CION EN LAS MODALIDADES DE AMPLIACION, MODIFICACION Y
APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 001-124330 con codigo catastral No. 050010104120300270023000000000,
ubicado en la Calle 45G No. 79 - 05, barrio Los Pinos.

2. Que el solicitante present6 la documentacién exigida como requisito para este tipo de solicitud, de
conformidad con lo indicado articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015 y la Resolucién 462 de 2017
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

3. Que el interesado adjunté a la solicitud el anexo de venta de derechos de construccién y desarrollo,
debidamente diligenciado.

4. Que la solicitud quedé radicada en legal y debida forma el dia 7 de octubre de 2021.

Que en atencién a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la reglamentacién vigente se

surti6 la comunicacién a los vecinos, los cuales no se presentaron por lo tanto no se hicieron parte del

tramite. Adicionalmente se hizo publicacién en el periédico El Colombiano el dia 9 de octubre de 2021,

toda vez que no fue posible la comunicacién a todos los vecinos colindantes del predio.

6. Que presenta fotografia de la valla fijada en el predio, en un lugar visible desde la via publica donde
constan los datos de la solicitud, conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015
y la Circular 46 de 2013 emitida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

7. Que present6 planos anteriores aprobados por la Curaduria Tercera de Medellin segun licencia No. C3-

0408 de 05 de octubre de 2020, la cual ampara 1 sotano y 5 pisos, 4 viviendas, 1 local, 7 celdas de

parqueo de motos privadas, 2 celdas de parqueo para carros privados y 4 cuartos ttiles en un 4rea de

736.73 m” construidos.

Que mediante Resolucién C3-0408 de 5 de octubre de 2021, :

Que present6 las copias del proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto JOSE LUIS LONDONO

RESTREPO, con matricula profesional No. A27872015-451 8353.

10. Que present6 disefio estructural y de los elementos no estructurales, incluidos el disefio sismico de estos
ultimos, junto con sus respectivos planos y memorias de célculos, firmados por el ingeniero JOHN
HARISON CEBALLOS JIMENEZ con matricula profesional N° 17202-118840 CLD.

11. Que present6 estudio geotécnico firmado por la ingeniera civil VICTORIA EUGENIA: *
ORREGO con matricula profesional N° 05202086807ANT. _;r‘-‘."f

2

0O

RESOLUCION Ne. C3-0392 DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

Calle 27 # 46 -70 Centro lategral de Sefafcios Punto Clave local 302

.
o
R
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i3.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Que el constructor responsable es el arquitecto JOSE LUIS LONDONO RESTREPO, con matricula
profesional N° A27872015-4518353.
Que presenté concepto de viabilidad de altura emitido por la Aerondutica Civil, segin oficio No.
4104.14.024 — 2021035940 del 28 de octubre de 2021, en la cual se aprueba una altura de 28,00m desde la
cota de slevacién 1492,80 m>. ,
Que el inmueble se encuentra ubicado en el 4rea de planeamiento Z4_CN1_14 categoria del uso del suelo
Z4_CNI_14, con categoria de uso del suelo de Baja Mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos
permitidos, con los retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Decreto 471
del 2018 y demés normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes.
Que el/los predios objeto de la solicitud de licencia se abren con base en la matricula inmobiliaria No.
001-124330.

ue al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

Via Calzada Andén Zona Verde Tot::]z;::;:ig s Antejardin
Calle 45G 7.40 1.50 1.00 Variable 3.00
Carrera 79 8.00 2.00 2.00 16.00 2.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Esté a 3.00m por Calle 45G y a 2.00m por Carrera 79 a partir del
borde interior del andén existente

Proyecto Nro.: Radio de Ochave:

Observaciones: Otros retiros segiin norma. Total variable mayor a 16.00m
Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del municipio
ni en su drea de influencia de cardcter municipal, ni nacional. Ademas, no se encuentra en zona de alto
riesgo.

Que después de estudiado el tramite, se encontré que el interesado .aport6 toda la documentacién legal,
cumple con todos los requisitos exigidos por la Ley y con la normativa vigente para este tipo de solicitud.
Que el solicitante presenté el pago correspondiente a los Impuestos de Delineacién Urbana segiin recibo
No. 90929048 por un valor de $ 8.974.000 y el pago de las expensas al curador urbano.

Que se cancelaron los derechos adicionales de construccion seglin cuenta de cobro No. 225013649621,
por un valor de $ 20.056.767. .

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
AMPLIACION, MODIFICACION Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL a
JOSE LUIS LONDONO RESTREPO con C.C. No. 4.518.353, para el predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 001-124330 con cédigo catastral No. 050010104120300270023000000000, ubicado en la
Calle 45G No. 79 - 05, barrio Los Pinos.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolucion y seglin las licencias
anteriores posee las siguientes caracteristicas:

Area de ampliaci6n en vivienda piso 6 al 10 575,58 m2
Area de modificacién en vivienda piso 1y 2 22,83 m2
Area total a construir por uso: 598.41 m2

RESOLUCION No. C3-0592 DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

(3]

Calle 27 £ 46 -70 Centro Integral de Servicios Punte Clave Incal 302
Tel 448 0303~ Cel. 301 2115996
Email: infodtcImedellin.co
wanickinedellineo




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
A 2 D S A YTy S P TSR,
Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Numero de pisos generados:
Numero de destinaciones generadas:
Numero de estacionamientos generados:

5 pisos
5 viviendas, 9 cuartos utiles
Cambia 2 celdas de moto privada, genera 2 celdas de

carro privado
Uso de la edificacion; Mixto
Tipologia del proyecto: Multifamiliar
Estrato: Vivienda estrato 5
AREAS PRIVADAS ' '
. gprgeerd Area Area Area
Piso Destinacion Nomenclatura 0 ida (mz) libre(mz) total (mz)
1 Local Calle 45G # 79 - 17 2131 0 2131
Celda de moto '
L | arqueo privado | Calle45G #79-15 (01001) 10.13 0 10.13
1 Celdadecatro. | = (. 4567915 (01002) 12.75 0 12.75
parqueo privado
1 Cellpdpamen- | v i pen i 15 (01003) 12.14 0 12.14
parqueo privado
p | Celdadecaro |\ @ @ 79#45D- 189 (02001) 17.50 0 17.50
parqueo privado
g | Celademon |- ol oguakn e (02002) 10.03 0 10.03
parqueo privado
p | Celdademoto |\ @ @ 70445D- 189 (02003) 2.1 0 2.11
parqueo privado
g | CeMademoto | @ 79R45D- 189 (02004) 2.30 0 2.30
parqueo privado
o | Celdademoto | (0 704#45D - 189 (02005) 10.13 0 10.13
parqueo privado
p | Celdadecamo |\ 20445D - 189 (02006) 10.08 0 10.08
parqueo privado
3 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0301) 117.15 28.48 148.63
3 Cuarto il Calle 45G # 79 - 5 (03011) 0.86 0 0.86
4 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0401) 75.65
4 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0402) 45.65




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

4 Cuarto util Calle 45G # 79 - 5 (04011) 0.86 0 0.86
4 Cuarto util Calle 45G # 79 - 5 (04012) 0.85 0 0.85
5 | Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0501) 114.60 11.07 125.67
5 Cuarto atil Calle 45G # 79 - 5 (05011) 0.85 0 0.85
6 Cuarto atil Calle 45G #79 - 5 (06011) 0.86 0 0.86
8 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0802) 45.65 0 45.65
2 Vivienda Calle 45G # 79 - 5 (0901) 89.10 0 145.10
10 0 156.00 :
9 Cuarto qtil Calle 45G # 79 - 5 (09011) 0.85 0 0.85
10 Cuarto util Calle 45G # 79 - 5 (10014) 3.04 0 3.04
- TOTAL 922.05 95.55 1017.60
AREAS COMUNES e
Frente lote | 17.89 m | Fondolote | Variable | Arealote | 246.48m’
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS AREAS COMUNES LIBRES
Circulacién y dreas técnicas en sétano 35,08 m? Antejardin 98.94 m?
Circulacién y dreas técnicas en piso 1 78,64 m? Area Separacidn Sismica 5.94 m?
Circulacién y éreas técnicas en pisos 276,54 m? Buitrén 3.12 m?
superiores
- e Shut de basuras 0.61 m?
--- - Vacio Ascensor 3.12 m?
e & Cubierta y Losa de 72,87 m?
tanques
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

AREAS GENERALES

Area lote

Area construida s6tano

Area libre Primer Piso

Area construida 1° piso

Area construida pisos superiores
Area construida total

Area para Indice de Construccién
Indice de construccion

indice de Ocupacién

Nuamero de Pisos

Altura Total de la Edificacion

246.48 m*
35.08 m?
111.52 m?
134.96 m?
114227 m?
131231 m?
887.04
3.60
54.75%

10 pisos y 1 sétano
27.50 m

Numero de destinaciones 9 viviendas, 1 local, 13 cuartos utiles, 4 celdas de
carro privado, 5 celdas de moto privada
PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el proyecto genera

las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de construccion de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

Obligacion y cesion publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro y 55.52 m?
equipamiento — Residencial. A razén de 4.0 m? hab/viv * 4 viv * 3.47 hab/viv i
Obligacion de construccion de equipamiento bésico social y comunitario puiblico — 4.00 m?
Residencial. A razén de 1.00 m? * 4 viv )

En todo caso deberdn cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las cuantias y los
procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestion y Control Territorial y el Departamento
Administrativo de Planeacion de Medellin.

La Nomenclatura especifica:
VIVIENDA

Calle 45G # 79 - 05 (0301 a 0901, 0402, 0802)
LOCAL

Calle 45G #79 - 17
PARQUEADERO CARRO

Calle 45G # 79 - 15 (01002, 01003)

Carrera 79 # 45D - 189 (02001, 02006)
PARQUEADERO MOTO

Calle 45G # 79 — 15 (01001)

Carrera 79 # 45D — 189 (02002 a 02006)
CUARTO UTIL

Calle 45G # 79— 05 (03011, 04011, 04012, 05011, 07011, 08011, 08012, 09011, 10011 a 10014)
PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial, las normas especificas del Decreto Municipal 471 de 2018 y demds normas urb\anmcgs de
construccion vigentes, en especial las de poligono Z4_CN1_14. S "N/
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PARAGRAFO 3: Cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar al proyecto aprobado con esta

resolucién, deberd ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién 6 planos arquitecténicos debidamente

sellados, asi como 6 planos estructurales, las memorias de calculo, estudio geotécnico y demds estudios

especificos presentados.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o

la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio

se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planes aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

3. Cumplir con la adecuada gestién integral de los residuos generados en las actividades de construccién y
demolicién, acorde con lo establecido en la resolucién 472 de 2017 expedida por el Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible.

4. Obtener previa a la ejecucion de las obras aqui autorizadas, los permisos, autorizaciones o concesiones
ambientales a que haya lugar.

5. Solicitar ante la autoridad competente para ejercer el control urbano, al concluir las obras de edificacién
autorizadas con este acto y de manera previa a la ocupacién de las destinaciones autorizadas, la
autorizacién de ocupacién en los términos que establece el articulo 2, 2, 6, 1, 4, 1 del Decreto 1077 de 2015
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

6. Dada la susceptibilidad de la mamposteria estructural a los defectos de la calidad de la mano de obra yala
calidad de los materiales utilizados; es recomendable en edificaciones de menos de dos mil metros
cuadrados (2000 m?) de 4rea construida, que toda obra que se realice con este sistema se construya bajo
estricta supervision técnica independiente.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision

8. Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el
que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales
que sefialan las normas de construccién de sismo resistencia vigentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
0 la norma que la adicione, modifique o sustituya.

11.Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional y municipal sobre la eliminacién de barreras
arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

12.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

13.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberén acatar las

siguientes observaciones:

1. Cumplir con las obligaciones urbanisticas determinadas en el paragrafo 1 del ARTICULO SEGUNDO del
presente acto administrativo, acorde con lo indicado en el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto 1077 de 2015 yen
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el Decreto 2502 de 2019 por medio del cual se reglamenta el procedimiento para-el cumptfiniieitto de las
obligaciones urbanisticas por concepto de areas de cesién publica en el municipio de Medellin, -~
Deberd cumplir con el Decreto 582/96, del érbol urbano; Decreto 1097 de 2002 ‘Manual de-disefio y
construccion de los componentes del espacio publico y el Manual de Silvicultura Utbana. . =

Se debera cumplir con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos <!éctricos
0 en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial; asi como
con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el
RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de
seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos
de proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la
evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine.

Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Ptiblicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo
con el estrato del sectory el uso. ‘ '
Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto que se pretende someter al régimen de propiedad
horizontal, se debe cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -
RITEL - contenido en el anexo 8.1 de la resolucién 5050 de 2016 y demas obligaciones indicadas en la
resolucién 5405 de 2018, expedidas por la comisién de regulacién de comunicaciones — CRC - y la norma
que lo modifique y/o complemente. '

Por tratarse de una edificacién para uso mixto, deberd contar con un almacenamiento colectivo de basuras
segun lo establecido en los articulos 232 y 233 del Decreto 471 de 2018 o las normas que lo modifiquen o
sustituyan,

La edificacién debera proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contenidos en
los articulos 227 y 228 del Decreto 471 de 201 8, 0 las normas que lo modifiquen o sustituyan.

Por tratarse de una edificacion de mas de tres pisos de altura, deberd estar dotada de tanques para
almacenamiento de agua segiin el articulo 231 del Decreto 471 de 2018. ;s

Todo proyecto de edificacién debera prever la construccién y adecuacién de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extension del frente de su lote.

10.Se deben adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las instalaciones

11
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auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos
de refrigeracion, puertas metalicas, puertas de garaje, funcionamiento de méaquinas, estaciones de bombeo,
transformacion de energia eléctrica, electrégenos, sistemas de ventilacion y extraccién de aire y cualquier
otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacién y aislamiento que garanticen que no se
superen los estindares méximos permisibles de emisién de ruido, contemplados en la tabla 1 de la
Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no
se transmitan al ambiente ruidos que superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de
dicha Resolucion. En equipos instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacién por ruido al
ambiente, excediendo los estandares de emisién de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en
la Resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacién de ruidos que aseguren el
cumplimiento de los esténdares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben
emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en la
direccién de méxima emisi6n.

.Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y

Desarrollo,. por la CLfa! se establgce la norma nacional de emisién de ruido y ruido ambiegggb.o'rlasmgaxlg
que la modifique, adicione o sustituya. 27 =Gy
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—ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo

—adicions, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicion de licencias no conlleva
‘pronunciamiénto alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o
inmuebies objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds predios y/o inmuebles y producen todos sus
—efectos aun cuando sean enajenados.
- ARTICULO SEPTIMO: Deber4 instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio durante el
término de ejecucion de la construccion que contenga la descripcion del proyecto segun los parametros
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construccién serd de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacién de la obra.
ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion proceden los Recursos de Reposicion ante este
Despacho y en Subsidio el de Apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion, que podran
interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a-su notificacién.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere agotado la via
administrativa y el interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el acto administrativo se
encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE,
Medellin, a los veintinueve (29) dias del mes de noviembre de dos m_ilyeintinno (2021).

o

WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Curador Urbano Tercero de Medellin
Proyecté: ISABEL CRISTINA MUNERA PALACIO
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NOTIFICACION DE LA RESOLUCION No. €3-0592 DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2021 ™+~ =~

Para Constancia, siendo las ©°3. 40 el dia 20— o | . se notifica la presente Resolucion a:

EL NOTIFICADO

Firma:* . Firma: .

Nombeé’ vis londnpr, &s}w'm Nombre:_ A&l M. Do rez
cc H4S1R32 cé 49*315:33(3

Direccién: ~/S A'pf loz

Email: ). Cone .

Teléfono. /23y Bﬁb

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2 2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, se le informa al interesado
que dispone de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o el
de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, 0 como

subsidiario del de reposicion.
Renuncia al i er recursos: Sl X NO Fecha: 310 el | 9- - e
Firmia: e

Pl W

g ~——

Conforme lo establecido en el Articulo 87 de la
eldia_ 21 -12- 321

N3
Fecha certificacion ;" -1 2—57; { - WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA
Curador Urbano Tercero de Medellin

. - o
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gav.co

sunm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
s

: A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220823616963923136 Nro Matricula: 001-124330

Pagina 1 TURNO: 2022-355265
Impreso el 23 de Agosto de 2022 a las 05:49:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 26-04-1976 RADICACION: 76-015410 CON: DOCUMENTO DE: 26-04-1976
CODIGO CATASTRAL: AAB0006TMHECOD CATASTRAL ANT: 050010104120300270023000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION CON SU CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO EN LA CUAL ESTA EDIFICADA, SITUADA EN ESTA CIUDAD DE
MEDELLIN , EN EL BARRIO AMERICA URBANIZACION LOS OLIVOS EN LA MANZANA "C" DE LA  CARRERA 79 CON LA CALLE 45-F; HOY 45G.
MARCADA EN SU PUERTA DE ENTRADA CON EL NUMERO 79-5 Y QUE LINDA! POR EL ORIENTE EN 1@9 Msvﬁes CON LAGARRERA 79; POR EL
NORTE, O SEA EL FRENTE EN 26.85 METROS CON LA AVENIDA ANA DIAZ ANTES CKLLE 4 o) "ﬁoﬁ‘ét occiB EN 3.70 METROS CON
PARTE DEL LOTE NUMERO 63 Y POR EL COSTADO SUR EN 22.50 METROS CON EL/LOTE NUMERK PROPIEDAD DE'MIGUEL FERNANDO

VELEZ G. Y HERMANAS® TIENE UN AREA TOTAL DE 385.13 VARAS CUADRADAS EQUIVALENTES | A 24&38 METROS CUADRADOS.—

AREAYCOEFICIENTE - '
AREA - HECTAREAS: METHOS CENTIMETROS LY = )
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : IAREA CONSTRUIDA METROS: CENTIMETROS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LIA AMELIA (LUZ) GAVIRIA DE VELEZ CON OTROS BIENES Y EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA
PARTICION CELEBRADA CON FRANCISCO CADAVID GOMEZ, HERNAN, AGUSTIN Y LUIS CARLOS Y RAFAEL GAVIRIA ARANGO Y OFELIA GAVIRIA
DE AGUIRRE, POR ESCRITURA 2704 DEL 22 DE AGOSTO DE 1.962 DE LA NOTARIA 1. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 7 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE,
EN EL LIBRO 1. PS. B1. T.5. FL.349 # 2582/89. ADQUIRIERON LOS COMUNEROS CITADOS EN EL NUMERAL ANTERIOR, JUNTO CON OTROS
INMUEBLES, POR TITULOS ANTERIORES A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. (1 .939.Y 1.947.).-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 45 G # 79 - 05 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 45 G 79-5

1) CARRERA 79

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de mtegracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-04-1976 Radicacién: 75-15410

Doc: ESCRITURA 604 del 20-04-1976 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $220,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GAVIRIA DE VELEZ LIA AMELIA (LUZ)

DE: VELEZ HENAO MIGUEL
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A: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO X C.C.70.049.601

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-04-1976 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 604 del 20-04-1976 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO X
A: GAVIRIA DE VELEZ LIA AMELIA (LUZ)
A: VELEZ HENAO MIGUEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-04-1976 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 604 4el 20-04-1676 NOTARIA . de MEDELLIN VALOR ACTO: $70,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA : Gl g U R T T C o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réal do-dominio 1-Tituldr de dominio inompleto” ™

DE: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO X
A: "FONDO DE EMPLEADOS EXITO"

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-01-1979 Radicacién: 79-003916

Doc: ESCRITURA 72 del 22-01-1979 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $150,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GAVIRIA DE VELEZ LIA AMELIA (LUZ)

DE: VELEZ HENAO MIGUEL

A: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-01-1979 Radicacion: 79-003916

Doc: ESCRITURA 72 del 22-01-1979 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $70,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: "FONDO DE EMPLEADOS EXITO"

A: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-04-1986 Radicacion: 86-22443
Doc: ESCRITURA 457 del 31-03-1986 NOTARIA 17. de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO GONZALEZ GONZALO ALBERTO
A: BETANCUR DE RENDON AMPARO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-01-1989 Radicacion: 89-1936
Doc: ESCRITURA 17 del 05-01-1989 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: $4,466,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rlal dodﬁhlliﬂpl Tlluhrd wj‘nhlb MBD ' ﬂo)
DE: BETANCUR DE RENDON AMPARO ‘

‘ 13.5%

A: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA ; 1
A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO cC# 32462969 X 13%
A: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS ‘ X 50%

A: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE la auarda de la fe nublica x 1%

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-01-1989 Radicacion: 89-1936

Doc: ESCRITURA 17 del 05-01-1989 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 310 CONSTITUCION DE USUFRUCTO DERECHOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969 X
DE: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS X
A: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA

A: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-05-1989 Radicacién: 89-20608

Doc: ESCRITURA 1333 del 31-03-1989 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 17 05-01-89 NOTARIA 16. MEDELLIN EN CUANTO AL PRECIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BETANCUR DE RENDON AMPARO

A: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA

A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CCit 32462969
A: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS

A: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE

X X X X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-02-1994 Radicaci6n: 1994-7583
Doc: ESCRITURA 2295 del 03-12-1993 NOTARIA 21. de MEDELLIN VALOR ACTO: $4,014,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHO 37%
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA
DE: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE
A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CCi# 32462969 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-04-1997 Radicacién: 1997-18326
Doc: ESCRITURA 565 del 03-04-1997 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD DERECHQ so%‘ } | R T EBITNERIT

DE: ARBELAEZ ALVAREZ JORGE DE JESUS
A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO

s i, PR Rp— - v

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-08-1997 Radicacion: 1997-50486 | -+ 11117111 e 1o T 1]
Doc: ESCRITURA 1491 del 14-08-1997 NOTARIA 21 de MEDELLIN ‘ e VALOR A6T6:7$£
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 710 CANCELACION USUFRUTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ DE ARBELAEZ MARGARITA
DE: ARBELAEZ ARBELAEZ JORGE ENRIQUE
A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 20-08-1997 Radicacion: 1997-50486

Doc: ESCRITURA 1491 del 14-08-1997 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969 X
A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-11-2002 Radicacién: 2002-63979
Doc: ESCRITURA 1351 del 12-08-2002 NOTARIA 21 de MEDELLIN VALOR ACTO: $§
Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA ABIERTA: 0775 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. (ANTES, CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI)

A: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969 X

2 e ¢ T —— P vt
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-85298
Doc: ESCRITURA 3048 del 06-11-2019 NOTARIA VEINTIUNO de MEDELLIN VALOR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARBELAEZ ALVAREZ AMPARO CC# 32462969
A: LONDO/O RESTREPO JOSE LUIS CC#4518353 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-05-2020 Radicacion: 2020-24191

ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERV!ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: LONDO/O RESTREPO JOSE LUIS B S ., . CCH#s1B3s3 X

A: CARDONA GIRALDO INES x LU QUOTCO 08 10 T8 cdezeseset  vio
A: CARDONA GIRALDO PIEDAD CRISTINA CC#42879768  YIO
A: STRIEDINGER CARDONA ALEJANDRO CC# 1152434612 YIO
A: STRIEDINGER CARDONA ROBERTO CC# 98772398

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *“16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 21-07-1997
LO CORREGIDO EN DIRECCION SI VALE. 21-07-97 TC. 2094
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicaciéon: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacioén: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893~
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 27-08-1997

LO CORREGIDO APELLIDO, Sl VALE. 27-08-97. TURNO C. 2468
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROMITENTE VENDEDOR: JOSE LUIS LONDONO RESTREPO (TRES ESPACIOS
S.AS.))
EL PROMITENTE COMPRADOR XXXXXXOOOOOOOOOOOONKXX
DIRECCION: Cuarto Piso — Apartamento ( XXX ), que hace parte de un proyecto del edificio
que se construira sobre un lote ubicado en la calle 45 G- #79-5 de la fraccién la America de
la ciudad de Medellin----------Matricula Inmobiliaria mayor extensién:001 — 124330 . ------- -
----Codigo Catastral: 050010104120300270023000000000
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Entre los suscritos a saber: JOSE LUIS LONDONO RESTREPO, varén, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 4'518.353, de estado civil casado, con unién
marital de hecho declarada, vecino de la ciudad de Medellin, actuando en nombre propio y
en calidad de propietario del lote de terreno y ademas en nombre y representacién, en
calidad de Representante Legal de la sociedad denominada TRES ESPACIOS S.A.S., con
NIT. 900575790-2, sociedad con domicilio principal en Medellin, todo lo cual se acredita
con el certificado de Existencia y Representacion Legal, sociedad que es la encargada
de construir y desarrollar el proyecto; quien en adelante para efectos del presente
documento se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR de una parte y de la otra
XXXXXXXXXX , hombre, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
XXXX de Medellin, de estado civil XXXXXX, vecino de la ciudad de Medellin, actuando en
nombre propio, quien en adelante para efectos del presente documento se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado el siguiente contrato de promesa de
compraventa, el cual consignan dentro de las siguientes clausulas, y en las no previstas en
el presente contrato, por las que sefiala la ley para esta clase de negociaciones: -—----------

PRIMERA: OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a titulo de
compraventa en favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, y este a su vez se compromete
en adquirir, al mismo titulo, el derecho de dominio y posesién sobre un bien inmueble el cual
se proyecté conforme a los planos que se aprobaron por la CURADURIA URBANA
TERCERA DE MEDELLIN, dotado de servicios ptiblicos y contadores propios, con un area
construida de apartamento de XXXX metros cuadrados y area privada de XXXX metros
cuadrados aproximadamente, identificado como el Apartamento nimero XXX vy
parqueadero ubicado en XXXXX de parqueadero como aparecen en los planos planteados
en la licencia de construccion, destinado a fines residenciales ubicado en el XXXXX como
apartamento XXX, los cuales se desarrollaran o construiran sobre el siguiente bien
inmueble:
Lote de terreno con casa de habitacion, inmueble situado en el barrio Medina, fraccion del barrio
LA AMERICA, Urbanizacién LOS OLIVOS, del distrito de Medellin, distinguido el lote de terreno
en el plano de la manzana C, de la carrera 79, con la calle 45G , marcada en su puerta de
entrada con el numero 79-5




LINDEROS. Por el oriente, en 17.89 metros, con la carrera 79; por el Norte 6sea el frente en
26.85 metros, con la calle 45G; por el occidente , en 3.70 metros, con parte del lote numero 63
y por el costado sur, rn 22,50 metros, con el lote N. 85 hoy propiedad de Miguel Fernando Velez
G. y hermanos. Tiene un area total de 246,48 metros cuadrados
FOLIO MATRICULA INMOBILIARIA N° 001-124330 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, Zona Sur.
DIRECCION CATASTRAL: calle 45 G #79-05.
CODIGO CATASTRAL: 050010104120300270023000000000
No obstante el area y linderos expresados, se promete vender como cuerpo cierto, quedando
incluida en la negociacion todas sus mejoras y anexidades.
Paragrafo: El lote sobre el cual se desarrollara el edificio sera sometido al régimen de
propiedad horizontal de acuerdo a los lineamientos de la Ley 675 de 2001 determinado por
los linderos, el cuadro de areas, la cabida, junto con los planos arquitecténicos, la licencia
de construccion y demas especificaciones que apareceran consignados en dicho
reglamento y con el lleno de los requisitos exigidos por la Ley, y que sera elevado a escritura
publica debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva,
por lo tanto ademas del dominio indivisible sobre la propiedad exclusiva aqui individualizada,
la venta incluira la cuota derecho proporcional sobre los bienes de dominio comun del
edificio al cual perteneceran y en la proporcion determinada para cada bien de dominio
exclusivo tal y como se especificara en el reglamento de propiedad horizontal. --------~----—-
SEGUNDO: ADQUISICION. Adquirido el derecho del inmueble sobre el cual se desarrollara
el proyecto del edificio por EL PROMITENTE VENDEDOR, por compraventa de derechos
herenciales con escrituras niimero 448 y 449 del 4 de mayo de 2019 en la notaria 21 del
circulo de Medellin,  XXOOOXXXXXX. TERCERA:

LIBERTAD. - Garantiza EL PROMITENTE VENDEDOR que el bien objeto de este contrato
estara para la fecha de la firma de la escritura respectiva, libre de toda clase de gravamenes
y limitaciones al dominio en general tales como censo, hipotecas, embargo judicial, registro
por demanda civil, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, medidas cautelares. En
cuanto a limitaciones al dominio se derivaran las inherentes al régimen de propiedad
horizontal al que se sometera el EDIFICIO.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio de la presente compraventa,
asciende- a la suma de XXXXXXXXX (XXXXX), los cuales seran cancelados previo acuerdo
entre las partes, de la siguiente manera:

a ) La suma de XXXXXXX. (XXXXX) con recursos propios, para la fecha del XX de XXXX
de 2022 con la firma de este contrato.

QUINTA: ENTREGA REAL Y MATERIAL. Que la entrega material del derecho sobre el
bien negociado objeto del contrato se hara el XX de XXXX de XXX con la firma de la
escritura publica que perfecciona este contrato o antes de ser posible. Dicho plazo queda
condicionado a la legalizacién del reglamento de propiedad horizontal al cual se sometera

el edificio, situacion que igualmente conoce y acepta de antemano EL PROMITENTE
COMPRADOR.




Paragrafo 1° A partir de la fecha de entrega del bien inmueble objeto de este contrato, EL
PROMITENTE COMPRADOR se compromete a cancelar la cuota de administracién
ordinarias y/o extraordinarias (en caso de que las hubiere) o todas aquellas que se
determinen por concepto de la puesta en funcionamiento del Edificio, de acuerdo con las
normas contenidas en el reglamento de propiedad horizontal del cual forma parte el bien
negociado. Igualmente se compromete a cancelar a partir de la fecha de entrega del mismo
el impuesto predial, los servicios publicos, tasa de aseo, valorizaciones y/o contribuciones.
Paragrafo 2°: El inmueble objeto del presente contrato se entregara, debidamente
terminado (obra blanca), en piso de porcelanato, muros revocados, estucados y pintados,
todas las instalaciones eléctricas, carpinteria en madecor RH, ventaneria en aluminio y
vidrio, bafios enchapados "ducha" en ceramica y porcelanato, lavamanos y sanitario en
ceramica, cabina en vidrio templado y mesén de cocina en quarztone o similar, cubierta y
campana extractora. =
SEXTA: ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica que legalice el presente contrato de
promesa de compraventa, que perfeccione la enajenacion del derecho sobre el bien objeto
de este contrato a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, se suscribira en la Notaria
(XX) de Medellin, a las 11:00 a.m., 0 el xx de xxxxxx de xxx o antes si es posible. Si la fecha
acordada fuese sabado, domingo, festivo o dia no laborable para la Notaria, la escritura
publica se suscribira al dia habil siguiente en la misma notaria y hora acordadas. Todos los
gastos que se generen por el otorgamiento de dicha escritura plblica de compraventa (que
se suscribira por el avallo catastral que aparezca en los paz y salvos aportados), seran
asumidos asi: Notaria (gastos notariales) y Rentas Departamentales (Impuesto de
Anotacién y Registro), por mitades entre los contratantes; inscripcion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos respectiva, por EL PROMITENTE COMPRADOR.
Retencion en la fuente, si se causa, por EL PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos que
genere la constitucion del Régimen de Propiedad Horizontal, en su totalidad seran asumidos
por EL PROMITENTE VENDEDOR.
SEPTIMA: CLAUSULA PENAL Acuerdan las partes en pactar como indemnizacién por
incumplimiento, ya sea en forma parcial, tardia o total de alguna de las obligaciones
establecidas en el presente contrato, del 10% sobre el valor de la negociacion, es decir la
suma de XXXXXXX (XXXX). En caso de exigirse la resolucién del contrato por
incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR, éste debera restituir de inmediato el
bien inmueble objeto del presente contrato (si lo hubiere recibido) y EL PROMITENTE
VENDEDOR, podra retener de las sumas recibidas el valor de la clausula penal aqui
sefialada. Si el incumplimiento fuere por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, y se
llegare a la resolucion del contrato, éste debera restituir de inmediato las sumas de dinero
que hubiere recibido como imputacion al precio del bien inmueble negociado, concediéndole
al comprador el derecho retencion del inmueble hasta tanto dichas sumas sean
reintegradas. En general, el evento de demandarse la resolucién del contrato por el
incumplimiento de LA PROMITENTE COMPRADORA y/o de EL PROMITENTE
VENDEDOR, EL PROMITENTE VENDEDOR y/o EL PROMITENTE COMPRADOR,
podran en uno u otro caso, retener la suma pactada como pena o indemnizacién en la
presente clausula. En todo caso el presente contrato presta mérito ejecutivo para hacer
exigible el cumplimiento de las obligaciones aqui contraidas.




OCTAVA. PRORROGAS, ADICIONES Y/O MODIFICACIONES. Todos los plazos aqui
sefnalados podran ser anticipados, prorrogados y/o modificados, de comtn acuerdo entre
las partes y si las circunstancias lo permiten. En caso de prérroga, adicién y/o modificacion
ésta se hara constar por escrito en documento anexo al presente y se firmaran y se
autenticaran las firmas por los que en este intervienen.
NOVENA - ACTA DE COMPARECENCIA: El acta de comparecencia es el documento
expedido por el Notario, que certifica la presencia de las partes o de una de ellas a la Notaria
con todos los requisitos para la firma de la correspondiente escritura que perfecciona el
contrato de compraventa prometido, documento que es requisito indispensable para exigir
judicialmente el cumplimiento o la resolucion del contrato. Para la obtencidon del acta de
comparecencia es menester que se presente ante el Notario respectivo en la fecha y hora
sefalada, con los documentos idéneos que permitan suponer la voluntad de allanarse a
cumplir. EL PROMITENTE VENDEDOR (A): Paz y Salvos (predial y valorizacién y
administracién si la hubiere), cédula de ciudadania, titulo de adquisicién, certificado de
libertad y promesa de compraventa. EL PROMITENTE COMPRADOR (A): Cédula de
ciudadania, efectivo, cheque u otro documento de pago que confirme el mismo y promesa
de compraventa.
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Las partes declaran haber leido en su totalidad este documento, aceptan sus clausulas y
manifiestan reconocerle validez a las estipulaciones del mismo, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objeto y dejan sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal
o escrito que se haya celebrado por las partes con anterioridad al presente, en constancia
de lo cual se firma en la ciudad de Medellin, en dos (02) ejemplares del mismo tenor, hoy
XX de XXX de XXX.

EL PROMITENTE VEDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

JOSE LUIS LONDONO RESTREPO 200G XXX

Cc.C. C.C.
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