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Medellin, 10/08/2023

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto
KLASSIO
22 Unidades de vivienda,
CL 417822

En cumplimiento de lo establecido en el _capitulo 3, referente a la promocién,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo

2.2.5.3.1 Radicaciéon de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del

Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo

0 © © www.medelingov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medelliin - Colombia

modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Proyecto
KLASSIO, de la constructora CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S., con
NIT 901116675-9, registrado en esta dependencia, como enajenador de
inmuebles destinados a vivienda con registro 201830028480.

l. Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

Il. Una vez culminada la construccion, se debe solicitar inmediatamente la
correspondiente Certificacion Técnica de Ocupacion o en su defecto la
Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144




Alcaldia de Medellin

Distrito dg ———
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077
de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8, Torre B
Correspondencia: Respuesa radicado 202310226390 / ALEJANDRO CASTILLO VILLA / Representante Legal /
Castillo Villa Constructores S.A.S. / Direccion de correspondencia: CL 41 78 22 / Email:
secretaria@castillovilla.com.co / Telefono: 3042494544

Proyecto6: Maria Fernanda Correa Zuluaga Apoyo Juridico: Camilo Arbelaez Apoyo contable: Elkin Parra Revisé: Marcy Avendafio
Profesional universitario Profesional universitario Profesional universitario Profesional universitario
Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: ENERO 01 Y DICIEMBRE 31 DE 2021

VENTAS BRUTAS: . 389.769.254
MENOS DEVOLUCIONES DESCUENTOS Y REBAJAS $

(1) VENTAS NETAS .. 389.769.254
(2) COSTOS DE VENTAS 368.678.950

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ..
MENOS: INVENTARIO FINAL DBRAS TERMINADAS
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) oo oo
MENOS: GASTOS DE VENTAS ..

UTILIDAD NETA EN VENTAS .. g
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES 3.224.250

€A |60 |0 | |6h | &P

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. .. 3 $
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES HONORARIDS $
MAS: OTROSINGRESOS I e pos Sl w1 2 e g $
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS YIOTROS | et S ey $
MENOS:GASTOSIEINANGIERQS ... To0E 88 % = & ol 10.806.153
MENGS: OTROS EGRES @S i R ot i $
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA .. ....coooiiiiiiiieiiieenean 7.059.901
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ......ooiir il 3.550.000
UTILIDAD DELEJER CIC O e .. oive s tons i vt 3.509.901
GERENTE O ETEI
RERREEE T ANTERE0RY ALEJANDRO CASTILLO VILLA
Nombre
REVISOR FISCAL LUCENA ARANGO C FIRMA D CcO
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL 65632
Nombre
CONTADOR LUZ MERY CASTARO FIRMA 9) M N ‘/¥ Q/QA lbvbl
Nombre
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Nombre o Razén Social: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS

Balance General Al: DICIEMBRE 31

e |

MENOS PROVISION PARA PROTECCION
DE INVERS. REALIZABLES

De: 2021
Registro No.
Elaborado Por: Dia Mes Ano
—_—————————
ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1|CAJA 1 | SOBREGIROS BANCARIOS
2|BANCOS 1.025 207.382 2 | OBLIGACIONES BANCARIAS
3| CORPORACIONES 3 | OBLIGACIONES EN UV.R
4| TITULOS VALORES 4 | OBLIGACIONES CON PARTICULARES
5|VALORES MOBILIARIOS 5| TOTAL (1 - 4) -
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS

CUENTAS POR PAGAR

6 | PROVEEDORES 12.326.052
8| TOTAL (1-7) 1.025.207.382 7 | ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8 | CONTRATISTAS
9| DEUDORES CLIENTES 30.000.000 9 | GASTOS POR PAGAR
10| DOCUMENTOS POR COBRAR 10 | IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 13.389.347
11]ANTICIPO A PROVEEDORES 11 | OTROS IMPTO. POR PAGAR
12| DEUDORES VARIOS 12 | RETENCION EN LA FUENTE
13| ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 985 951.000 13 | DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14| TOTAL (9 - 13) 1.015.981.000 14 | INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO ' 15 | TOTAL (6 - 14) 25.715.399
15{TITULOS VALORES LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS 16 | OBLIGACIONES CON GARANTIA
17| TOTAL (15 - 16 ) - 17 | ANTICIPO A OBRAS 4.477 361.850
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18 | ACREEDORES VARIOS 1 103.790 582
18| INVENTARIO MATERIALES 19 | OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19| TERRENOS PARA LA VENTA 20 | OBLIGACIONES EN UV.R
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA 21 | OBLIGACIONES POR TERRENOS
21| TERRENOS URBANIZADOS 22 | TOTAL (16 - 21) 5581.152 432
22| TERRENOS NO URBANIZADOS 198.001.267 OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO X 23 | DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24|OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 24 | CESANTIAS CONSOLIDADAS 6.933 915
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 3.322.162.097 25 | DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 26 | SOCIOS
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 27 | TOTAL (23 - 26) 6.933 915
28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 3.520.163.364 28 | CAPITAL AUTORIZADO 80.000.000
ACTIVOS FIJOS 29 | CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30 | UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 3.509.901
1|EDIFICIOS 31 | UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 138.636.099
2IMAQ. Y EQUIPO 32 | TOTAL (28 - 31) 222 146 000
3|MUEBLES Y ENSERES RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS 290.000.000 33 RESERVA LEGAL 15.404.000
5| TOTAL (1 - 4) 290.000.000 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1]BONOS Y CEDULAS 36 TOTAL (33 - 35) 15.404.000
2|VALORES. Y DESVAL DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3| VALORIZACION BIENES RAICES 37 | VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILI
4| TOTAL (1-3) - 38 | VALORIZACION BIENES RAICES
TOTAL ACTIVOS 5.851.351.746 32 RTOTAL (37:=38) ‘['
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 5.851.351.748
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN 'ﬂ*
GERENTE O ALEJANDRO CASTILLO VILLA
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS
LEGAL

REVISOR FISCAL

CONTADOR

LUCENA ARANGO C

NOMERE Y APELLIDO

65632-T

MATRICULA No

LUZ MERY CASTANO

NOMBRE Y APELLIDOS

TP 65802

My

55

MATRICULA No

FIRMA

=
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Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

FINANCIACION

NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
Edificio Klassio Calle 41 # 78-22
PRECIO DE VENTA: 400.000.000 AREA TIPICA: 104 mts2
VALOR CUOTA INICIAL: 120.000.000 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: [280.000.000

ENTIDADQUEFINANCIA : La ue el comrador esco a - No tnemus fiduma

- -.,.- T T _: —— ‘F""' — e m— ___ —

,,,,,,

Si es un proyecto asnclatwo (et proyecto asomatwo es aquel en eI cual todos los socios partu:upan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administracion, planificacion desarrollo de

la obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacion:

Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:
Valor aportes socios:

Area tlplca

¥  Hy I.. v
A iy I.-I.I‘.._ .J_ .I. ' _... i
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ar S ! i b
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g OBSERVACIONES

NOMBRE REPRESENTA AL: /A\%(MA@_QQQ\W\XD \L\\O\
FIRMA P
Fecha de elaboracion: Q) l
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Cod. FO-CONU-003 Formto

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaidia do Modelli

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS Expediente Numero:
Unifamiliar Multifamiliar Lotes
Proyecto
Bifamiliar
Nombre del proyecto EDIFICIO KLASSIO
Direccion CALLE 41 # 78-22 Nidmero de unidade: 24
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto 5.300.000.000
Venta total del proyecto 8.800.000.000
CIA AT NVALORAS) - % SOBRE EL TOTAL
Bancos 5
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $ 2.650.000.000 50%
Recursos propios b
Sl i Encgrgo _Fiduci::ario $
Patrimonio Autonomo d
Especificar: $ 2.650.000.000 50%
Otros R T TR
TOTAL $ 5.300.000.000 100%

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan

A |5

_ _
Bancos $ Al mes de:
Proveedores $ Al mes de:
pEDesembolsstoipor Particulares $ Al mes de:
Socios $ Al mes de:

PORCENTAJE OBRA EJECUTADA
RORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO

f—-*"m\ ML_AA LOAPOTT

Frrfna Contador

u?, Mery Cagtadio

Nombre @Contador

Matricula Numero: ’t{) ELsgDZ
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

Solicitante: Castillo Villa Constructores SAS

Representante Legal: Alejandro Castillo Villa

Nombre del Plan: Edificio Klassio

Registro No:
Licencia No:
Fecha: Mayo 02 de 2022

05001-4-21-3288

Localizacion: Calle 41 # 78-22
PRESUPUESTO Y AVANCE
VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO EJECUTADA | PRESUPUESTO OBRA
1|PRELIMINARES 36.903.000 22.141.800 100% 60%
2|CIMENTACION 151.182.000 151.182.000 100% | 100%
3|INSTALACIONES SANITARIAS 46.403.000 13.920.900 100% 30%
4|ESTRUCTURA 914.099.000 914.099.000 100% | 100%
5|MAMPOSTERIA 306.760.000 214.732.000 100% 70%
6|ALISTADO PISOS 104.598.000 10.459.800 100% 10%
7|CUBIERTA 45.100.000 18.040.000 100% 40%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 241.142.300 48,228.460 100% 20%
9[INSTALACIONES DE PLOMERIA 68.000.000 20.400.000 100% 30%
10|IMPERMEABILIZACION 56.172.510 5.617.251 100% 10%
11|REVOQUES 127.530.000 44,635,500 100% 35%
12|ESTUCO 43.400.000 8.680.000 100% 20%
13|PINTURA 75.489.000 0 100% 0%
14|CIELOS RASOS 105.978.000 0 100% 0%
15|ENCHAPADOS 219.064.997 0 100% 0%
16 |ACABADO DE PISOS 45.155.000 0 100% 0%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) 256.639.300 0 100% 0%
18|VIDRIOS 320.000.000 0 100% 0%
19|CERRADURAS Y HERRAJES 88.803.000 0 100% 0%
20|APARATOS SANITARIOS 101.209.000 0 100% 0%
21|INSTALACIONES ESPECIALES 243.160.000 0 100% 0%
22|OBRAS EXTERIORES 37.877.600 7.575.520 100% 20%
23|OBRAS DE URBANISMO 52.000.000 10.400.000 100% 20%
24|VARIOS (Aseo - Otros) 46.965.000 14.089.500 30%
SUB -TOTAL 3.733.630.707 1.504.201.731
25|IMPREVISTOS 135.300.000 54.120.000 100% 40%
26(COSTOS INDIRECTOS 57.506.300 28,753.150 100% 50%
27| DERECHOS E IMPUESTOS 493.740.000 345.618.000 100% 70%
SUB -TOTAL 686.546.300 428.491.150
| 28[TERRENO URBANIZADO 880.000.000 880.000.000 100% mu%
TOTAL 5.300.177.007 2.812.692.881

.4«'«'

FIRMA RE. F{B
MATRICULA Nn

1

AN 208 DAL
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221109455767684143 Nro Matricula: 001-21426

Pagina 1 TURNO: 2022-476590
Impreso el 9 de Noviembre de 2022 a las 12:27:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 24-05-1973 RADICACION: 73-011990 CON: CERTIFICADO DE: 24-05-1973
CODIGO CATASTRAL: AABOO01XZLECOD CATASTRAL ANT: 050010104111100060001000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION SITUADO EN LA CARRERA 78 DE ESTA CIUDAD MARCADA EN SU SPUERTA DE ENTRADA CON
EL #41-07 DEL BARRIO LA MAGADALENA LO QUE SEGUN EL PLANO ESTA UBICADO EN LA MANZANA 5 MARCADO CON EL #8 Y QUE LINDA: POR EL
SUR EN 16.77 VARAS CON LA CALLE 41 POR EL ORIENTE EN 30.20 VARAS CON'LA.CARRERA 78'POR EL NORTE EN 15.88 VARAS CON EL LOTE #7
DE LA MISMA MANZANA DE URBANIZADORA NACIONAL Y POR EL OCCIDENTE EN 30.37 VARAS CON EL LOTE #9 DE LA MISMA MANZANA DE
URBANIZADORA NACIONAL.--

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 78 # 41 - 07 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 78 41-07

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-09-1947 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2525 del 01-09-1947 NOTARIA 2 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA NACIONAL

A: GALLO POSADA IGNANCIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-01-1963 Radicacion: SN

Doc: SENTENCIA SN del 10-10-1962 JUZGADO 2 CIVIL CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: $135,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: JARAMILLO DE GALLO MARIA IGNACIA (INES)

A: GALLO POSADA IGNACIO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-12-1973 Radicacion: 73-045254

Doc: SENTENCIA SN del 01-12-1973 JUZ 2 C CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: $315,000
ESPECIFICACION: : 109 ADJUDICACION POR REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALLO POSADA IGNACIO

A: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-11-1975 Radicacion: 75-041712

Doc: ESCRITURA 4875 del 24-10-1975 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: '$315,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL

A: BUSTAMANTE VELEZ GABRIEL J.

X c.c 8.309.282

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-08-1976 Radicacion: 76-33589

Doc: ESCRITURA 3194 del 10-08-1976 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 111 RESOLUCION DE CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTAMANTE VELEZ GABRIEL J.

A: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL X c.c 519.065

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-01-1984 Radicacion: 84-3300

Doc: RESOLUCION 049 del 07-10-1982 DEPTO ADVO DE VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $80,692.19
ESPECIFICACION: : 999 VALORIZACION PLAN DE OBRAS 164 LAURELES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION

A: ESCUDERO AZAEL X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-06-2007 Radicacion: 2007-43869
Doc: OFICIO 162 del 14-06-2007 VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MUNICIPAL
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A: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL CC# 519065

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-2007 Radicacion: 2007-43871

Doc: ESCRITURA 687 del 11-04-2007 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $143,140,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL CC# 519065

A: CASTA/O ZULUAGA CLAUDIA PATRICIA CC#:43595260,, yX

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-03-2022 Radicacion: 2022-15713

Doc: ESCRITURA 591 del 01-03-2022 NOTARIA CUARTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O ZULUAGA CLAUDIA PATRICIA CC# 43595260

A: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9011166759 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Renddn
3.353.411-1

RESOLUCION No.C4-0742 DEL 2 DE MAYO DE 2022
Radicado. 05001-4-21-3288

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL.

EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN, segun Decreto de Nombramiento
No. 0381 del 19 de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos

Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas decretos reglamentarios Yy
complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan v,

CONSIDERANDO

1) Que mediante radicado No. 05001-4-21-3288, del 13 de diciembre de 2021,
CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S identificado con Nit. No.

901116675-9, por intermedio del representante legal, el sefior ALEJANDRO
DE JESUS CASTILLO VILLA con cedula No. 71.229.922, en calidad de

propietario, del predio localizado en la CL 41 NRO 78 -22, identificado con
matriculas inmobiliarias No. 001-375451; 001-21426 y codigo catastral No.
0010104111100060002901019999, solicité LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y SE
APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL.

2) Que el tramite quedo radicado en legal y debida forma el 24 de Enero de 2022.

3) Que el solicitante presentd la documentacion exigida como requisito para este
tipo de solicitud, conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y la Resolucion No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

4) Que presento fotografia de la valla conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1
del decreto 1077 de 2015. )

5) Que presento proyecto arquitectonico firmado por HERNAN DARIO RAVE
BLANDON, con matricula profesional No. A05012001-985598972

6) Que presento propuesta estructural y de adecuacion acorde con el reglamento
colombiano de construccion sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero
Civii WILLIAM ANTONIO GALEANO RESTREPO con matricula profesional No.
0520214919 ANT.

7) Que presento estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civil
WILLIAM ANTONIO GALEANO RESTREPO con matricula profesional No.
0520214919 ANT. :

8) Que el constructor responsable de las obras es el HERNAN DARIO RAVE
BLANDON con matricula profesional No. A05012001-98559892.
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon

33038, 41L1~1

9) Que atendiendo lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la
reglamentacion vigente se surtié la comunicacion a los vecinos, adicionalmente
se realizo publicacion en prensa en el periddico el colombiano.

10) Que el bien inmueble objeto de la solicitud se encuentra ubicado dentro del
poligono Z4_CN1_14, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los
retiros establecidos y el uso Areas y Corredores de Media Mixtura, las
normas contempladas en el Acuerdo No. 48 de 2014, y demas normas
urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia cumpliendo con las demas
disposiciones referentes a las licencias urbanisticas.

11) Que el solicitante acreditd el pago de los Impuestos de Delineacién Urbana,
segun recibo N0.90992344, el pago de la venta de derechos de construccién
segun recibo No. 90994624 y el pago de las expensas al curador urbano.

12) Que presenta conceptos positivos de la Aeronautica Civil, segun oficio de
respuesta al radicado No. 2021103293,

13) Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

ALINEAMIENTO 20 Dalie sy St e o
: : Total sin e
74 Via Calzada Anden Zona Verde antejardin Antejardin
| CL.42 8.50 1530 1.20 15.00 4.00
CR.78 8.00 1.50 1:50 14.80 4.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar del borde de calzada existente 6.50 mts,
por calle 42 y 7.00 mts por Cr. 78 respectivamente. Paramento actual por ambas
vias.

Proyecto Nro.: Radio de Ochave:

Observaciones: Debera contar con el visto bueno del Area metropolitana, para tala
y/0 reubicacion de arboles existentes. Otros retiros seglin normas.

14) Que se constato que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de
interés cultural del Municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni
nacional. Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

15) Que despues de estudiada la solicitud, se encontré que el interesado anexo toda
la documentacion legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con
todas las especificaciones de la normativa vigente para el otorgamiento de la
licencia urbanistica solicitada. 4z,

En merito de lo expuesto,
N
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CURADURIA URBANA CUARTA

Municipio de Medellin ,
Manuel José Vallejo Rendon
3. 355,401

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S
identificado con Nit. No. 901116675-9, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y SE APRUEBAN PLANOS
PARA PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio localizado en la CL 41 NRO 78 -22,
identificado con matriculas inmobiliarias No. 001-375451; 001-21426 y codigo catastral
No. 0010104111100060002901019999.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolucion posee
las siguientes caracteristicas:

Estrato: Estrato 4
Area de Obra nueva en Comercio 221 m2
Area de Obra nueva en Vivienda 4345.69 m2
Area total de construccion aprobada: 4566.69 m2
Numero de pisos generados: 14 pisos.

22 Viviendas, 2 Locales.
Privados: 24 Carros.

, 2 Motos.

Area de Media Mixtura.

Mixto: Residencial y Comercial.
Mixto: Multifamiliar y Locales.

Numero de destinaciones generadas:
Numero de estacionamientos generados:

Uso de la edificacion segun Pot:
Uso de la edificacion:
Tipologia del proyecto:

AREAS PRIVADAS
: AREA CONSTRUIDA | AREA LIBRE AREA TOTAL

PISO DESTINACION NOMENCLATURA (m?) (m?) (m?)
Sotano | Parg. moto Respetar 18.81 0 18.81
Sotano | Parq. moto nomenclatura 18.81 0 18.81
Sotano | Parq. carro asignada por castro 21.49 0 21.49
Sotano | Parg. carro Municipal 13.79 0 13.79
Sotano | Parg. carro 13.34 0 13.34
Sotano | Parqg. carro 14.21 0 14.21
Sotano | Parg. carro 14.12 0 14.12 o
Sotano | Parq. carro 15.19 0 15.19 TN
Sotano | Parg. carro 14.79 0 14.79
Sotano | Parg. carro 13.34 0 13.34
Sotano | Parqg. carro 17.52 0 17:52
Sotano | Parq. carro 2 0 2
Sotano | Parg. carro 2 0 2
Sotano | Parg. carro 18.18 0 18.18

1 Local 23 130 0 130

1 Local 51 0 51

2 Parqg. carro 26.85 0 2638 7

e
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CURADURIA URBANA CUARTA

Municipio de Medellin
Manuel Jose Vallejo Rendon
3.353.411-1

2 Parq. carro 19.92 0 19.92
2 Parqg. carro 19.92 0 19.92
2 Parg. carro 19.92 0 19.92
2 Parq. carro 1:.57 13.66 ESid3
2 Parq. carro 0.86 10.64 115
2 Parqg. carro 2.88 11.24 14.12
2 Parqg. carro 0 15.28 15.28
P Parqg. carro 0.65 15.79 16.44
2 Parq. carro 3 X317 14.7
2 Parqg. carro Zaon 10.79 13.34
2 Parq. carro 0 1522 15,22
3 Residencial 88 10.61 98.61
3 Residencial 86.27 18.08 104.35
4 Residencial 88 11.78 99.78
4 Residencial 86.27 18.77 105.04
5 Residencial Respetar 88 10.61 98.61
5 Residencial nomenclatura 86.27 18.08 104.35
6 Residencial asignada por castro 88 11.78 99,78
6 Residencial Municipal 86.27 18.77 105.04
7 Residencial 88 10.61 08.61
}_?_____ Residencial 86.27 18.08 104.35
8 | Residencial 88 11.78 99.78
8 Residencial 86.27 18.77 105.04
9 Residencial 88 10.61 08.61
9 Residencial 86.27 18.08 104.35
10 Residencial 88 11.78 99.78
10 Residencial 86.27 18.77 105.04
11 Residencial 88 10.61 98.61
5l Residencial 86.27 18.08 104.35
12 Residencial 88 11.78 99.78
12 Residencial 86.27 18.77 105.04
13-14 Residencial 165 142.38 307.38
13-14 Residencial 169.27 184.37 353.64
AREAS COMUNES
LOTE (M.I. 001-375451) 5{ )
FRENTE Variable m FONDO Variable m AREA 627.21 m?
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS AREAS COMUNES LIBRES
Escalas y circulacion primer piso | 193.50 m? | Vacios 136.01 m?2
Escalas y circulacion sétano y pisos 1709.63 Area Separacion Sismica 7.52 m2
superiores m2
Cuarto de basuras 5.74 m2 Antejardin 189.24 m=
Salon social 30.94 m? 7 =
Tanque Subterraneo 12.80 m2 o1 i
' Porteria | 33.21 m? P P
I Gimnasio y administracion 51.91 m2

N
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AREAS GENERALES

447.71 m=2

3674.86 m=2

444,12 m=2

4566.69 m?2

179.50 m=2

22 Viviendas, 2 Locales.

; Area construida 1° piso

, Area construida pisos superiores
Area construida sotanos y semisotanos
Area construida total

Area libre Primer Piso

r NUmero de destinaciones Actualizadas

' APROVECHAMIENTOS Norma Proyecto
' DENSIDAD
| Base 300viv/ha 18.8163

Compra 350viv/ha 21.95235 22 viv
' INDICE DE CONSTRUCCION

Base 2.8 1756.19

Compra 3.6 2257.96 2257.96
' INDICE DE OCUPACION

Plataforma 80% 501.768 447.71

Torre 60% 376.326 281.94

PARAGRAFO 1: Que segun lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el

proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de
construccion de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

SUELO:
VIVIENDAS: 4.0 X 3.47 X 19VIV = 263.72m2.
LOCALES: 7.0m2 x 181 /°100 =12 67m2. X
* Con minimo el 18% del ANL, 627.21m2x 18% = 112.89m2.
EQUIPAMIENTO: Ge.
VIVIENDAS: 1m2 x 19viv = 19.0m2.
LOCALES: 1% x 181m2 = 1.81m2.

En todo caso deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las
cuantias y los procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestion y
Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin.

N
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PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccion vigentes, en
especial las de poligono Z4_CN1_14, y las normas especificas del Decreto Municipal 471

de 2018.

PARAGRAFO 3: Los planos arquitectonicos y estructurales aprobados y sellados hacen
parte integral de esta Resolucion.

PARAGRAFO 4: Cualquier cambio o modificacion que se pretenda realizar al proyecto
aprobado con esta resolucion, debera ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: La expedicion de esta licencia no conlleva pronunciamiento
alguno sobre la titularidad de los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble

objeto de ella.

ARTICULO CUARTO De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia

que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecién
a los proyectos tecnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita
con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por

la autoridad competente.
4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace

referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto (nico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

>. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1 .4 1
del presente decreto. &
6. Someter el proyecto a supervision tecnica independiente en los términos que senala el Titulo I

del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

/7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin

de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o

en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que

se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se desiape
el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titu\@ et
licencia. T 8 7%
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CURADURIA URBANA CUARTA

Municipio de Medellin ;
Manuel Jose Vallejo Rendon
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9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision tecnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Tecnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los
terminos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de
edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara
las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia vy
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere
su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de
las actas de |la supervisidn técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra,
asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el
control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios autonomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/0 de la licencia
de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las

normas de construccion Sismo Resistentes.
12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la

Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

16. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un
diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
Inmuebles.

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la
diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan
acatar las siguientes observaciones:

1. Las edificaciones cuyo predio o predios superen mas de dos mil (2000) metros cuadrados de
area construida, deberan someterse a una supervision técnica independiente de acuerdo con lo
establecido en la ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondientes.

2. Debera cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de
diseno y construccion de los componentes del espacio plblico y el Manual de Silvicultura Urbana.
3. Se debera cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos o en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un
peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como
en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi
mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho
reglamento. Se deberd cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion contra rayos adoptados 23
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RESOLUCION No.C4- 0742 DEL 2 DE MAYO DE 2022 é‘\) i @%
/i dé e)
Para una eficiente gestion urbana Y St Sedomi, | N
T ¥
Telefonos 3228440 y Parque Berrio - Edificio Colpatria | Email: info@¢iira llin.com.co
322 9503015 | Diagonal 50 No 49-84, Piso 9 WWW.curady mege m.co
a &

WhatsApp 3127661876

")
o7 2
mr!»“rhfﬂ"r" C'L

Scanned by TapScanner



CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel Jose Vallejo Rendon
3.353.411-1

por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo
determine.

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.

5: _Elar cumplimiento a la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente
viwgnda y Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emisién de ruido y ruidt:;
ambreqtal, 0 la o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

6. El tltylar de la licencia urbanistica, previo al inicio de obras que requieran licencia ambiental o
en predios que ocupen un area mayor a una (1) hectdrea, deberd solicitar autorizacién del

Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), conforme lo dis
' ues
1080 del 26 de mayo de 2015. ) puesto en el Decreto

ARTICULO SE)qTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de
hcenc:gs no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean cnajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio

durqnte el termino de ejecucién de la construccién que contenga la descripcion del proyecto
segun los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construccion sera de treinta y seis (36) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fEFha de su ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la

manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o
constructor responsable.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion proceden los Recursos de Reposiciéon ante

este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion
vo d |

que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10) ¢
notificacion. (10) dias habiles siguientes a su

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotado la via

gubernativa y el interesado soélo podra dar inicio a las ob cuando el |
administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado. o ;_e\;a'ﬁment‘ el acto
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendén

31958 441

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los dos (2) dias del mes de mayo de dos mil veintidos
(2022).

5 VS
MANUEL JOSE VALLEJO RENDON yos& Valle/,

Curador Urbano Cuarto de Medellin

__Proyectd: Luis Guillermo Restrepo Quintana

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-0742 5 L2 DEMA
2022

] il
O BE
iy C@%
“IFRAR

El dia de hoy 0s 2, a las l O‘.Oq se notifica el contenido de la presente Resolucidn a:

EL NOTIFICADO ¢ EL NOTIFICADOR |UISC1 ¢
CCh Ry X1 9224922 c.c. [214345]55
Nombre: « pfilfﬂﬂa\"":’ G 1 )ls Nombre:

Direccion: « C‘“ ”"— _,_’2',#33 &X Telefono:

s ' v
2 DEMA

&
-
'

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias habiles siguientes a esta notificacion para la

Interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho Y en Subsidio el de Apelacién ante el

| Departamento Administrativo de Planeacion, en Via Administrativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 y el Artigulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

Renuncia al térfni Interponer recursos: SI E NO
Firma: X 2 Fecha: 02 lOSi'ZOll
O P A
Za

ch::-nfnrme l0 establecido en el Articulo 87 de la ey 1437 de 2011, el presente acto administrativo
quedo debidamente ejecutoriado el dia __ (OR IEZS ‘ZQ?:?-'

N : ,7\\
Fecha certificacién O%LOS ‘20_'12. MANUEL JOSE VAL&EJO RENDON

Curador Urbano Cuarto de Medellin

RESOLUCION No.C4- 0742 DEL 2 DE MAYO DE 2022
Pagina 9de 9
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA:

Entre los suscritos a saber: ALEJANDRO CASTILLO VILLA, mayor de edad, vecino de
Medellin, identificado con la cédula de ciudadania XXXXX, expedida en Bello, quien actda en su
calidad de representante legal de la sociedad por acciones simplificada, domiciliada en Medellin,
denominada CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con el NIT
901.116.675-9, tal y como consta en el certificado de existencia y representacién expedido por
la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, que se anexa al presente documento,
sociedad que para los efectos legales del presente documento se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR, de una parte; y de la otra xxxxxxxxxxxx, identificado con
cédula de ciudadania No. xxxxxxxx de xxxxx, mayor de edad, residente en Medellin, de estado
civil soltero, quien en adelante se denominard EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado
la PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA que se regird conforme a lo dispuesto por
el Articulo 89 de la Ley 153 de 1.887 (Art. 1.611 del C.C.) y especialmente por las siguientes
clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES: EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a adquirir y EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
transferir con arreglo a los términos y condiciones que a continuacion se expresan, el derecho
de dominio y posesidon sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

A). APARTAMENTO NUMERO xxx EDIFICIO KLASSIO, UBICADO EN LA CALLE 41
NO.78 - 22 y Cra. 78 No. 41 -07: Destinado a vivienda. Totalmente terminado y con los
siguientes acabados:

Apartamento: Full acabados, piso porcelanato, cielos en drywall, iluminacion led en todos
los espacios del apartamento, aparatos Levitdn, mesoén de cocina en quarztone y muebles en
madera, Closet de linos, escritorio para estudio en madera, bafios enchapados en ducha y
piso, griferia de bafio en regadera, en cocina horno, cubierta, closet en todas las
habitaciones y en la principal Vestier, puerta principal de seguridad con chapa de seguridad,
ventanales en vidrio templado, proteccién UV y aluminio negro, baranda de balcones mixto
en muro y vidrio, sécalos en porcelanato.

Edificio: Revocado y pintado en las cuatro fachadas, en la principal con adobe catalan de
8x15x40, puertas acceso garaje con motores - control, en madera Teca, acceso porteria en
vidrio templado, aluminio color negro, lobby de acceso con iluminacion, dotado con sofa en L
y mesa cuadrada en madera, casillero y barra en madera, gimnasio dotado, ascensor
Mitsubishi capacidad para 10 personas.

Situado en el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, en el piso xxx del EDIFICIO
KLASSIO - PROPIEDAD HORIZONTAL. Con un area construida aproximada de 110 metros
cuadrados aproximadamente incluidos los balcones. El area del Apartamento podra aparecer
levemente inferior en el Reglamento de Propiedad Horizontal y escritura, dado que el cuadro de
areas para propiedad horizontal debi6 ajustarse para obtener la aprobacién de la construccion.
La Matricula Inmobiliaria sera la que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin, una vez se someta el edificio al Régimen de Propiedad Horizontal.

B). PARQUEADERO LINEAL NUMERO xx: Situado en el Municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia, en el sétano de parqueaderos del EDIFICIO KLASSIO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, con un area de 2.30 metros por 9.50 metros aproximadamente.
Las Matriculas Inmobiliarias serdn las que les asigne la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, Sur, una vez se someta el edificio al Régimen de Propiedad Horizontal.
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C). CUARTO UTIL NUMERO xx: Situados en el Municipio de Medellin, Departamento de
Antioquia, en el sotano de parqueaderos del EDIFICIO KLASSIO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, con un area de 2.30 metros por 1.30 metros aproximadamente cada uno, a
estos no se les asigna matricula inmobiliaria, se asigna por reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO: El EDIFICIO KLASSIO - PROPIEDAD HORIZONTAL, estd situado en la Calle
41 No. 78 - 22 y la Carrera 78 No. 41 - 07, de la nomenclatura urbana de la ciudad de
Medellin, construccion que se adelanta sobre dos lotes de terreno, los cuales serdn englobados
posteriormente, pero que individualmente se describen como a continuacion se especifica:

A). Un lote de terreno con casa de habitacidn, con sus instalaciones de agua y luz eléctrica,
contadores respectivos, demdas mejoras, anexidades y dependencias, distinguido en su puerta
de entrada con el nimero 41-07 de la Carrera 78 de esta ciudad de Medellin, barrio la
Magdalena, lote que segun el plano respectivo esta ubicado en la Manzana nimero 5 de dicho
barrio, distinguido con el nUmero 8, y comprendido por los siguientes linderos: Por el Sur, en
13,40 metros, con la Calle 41; por el Oriente, en 24,16 metros, con la Carrera 78; por el Norte,
en 12,70 metros, con el lote nimero 7 de la misma manzana de Urbanizadora Nacional; por el
Occidente, en 24,29 metros, con el lote nimero 9 de la misma manzana de Urbanizadora
Nacional.

DIRECCION CATASTRAL: CARRERA 78 NUMERO 41-07.

Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 001-21426 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.

CODIGO CATASTRAL: 050010104111100060001000000000.

B). Lote de terreno, situado en el Barrio Lorena de la fraccién de La América de esta ciudad de
Medellin, lote nimero nueve (9) de la manzana cinco (5) de la Urbanizacién La Magdalena, con
frente a la Calle cuarenta y uno (41) entre carreras setenta y ocho y setenta y nueve (78 y 79)
nimeros 78-22 y 78-24, y delimitado por los siguientes linderos: Por el frente o Sur, en once
metros (11,00 Mts.9, con la Calle cuarenta y uno (41); por el Oriente, en veinticuatro metros
con veintinueve centésimas de metros (24.29 Mts.), con el lote nimero ocho (8) de la misma
manzana, de propiedad que es o fue del sefior Ignacio Gallo Posada; por el Norte, en once
metros (11,00 Mts.), con el lote nUmero seis (6) de la misma manzana, con la propiedad que
es o fue del Doctor Ignacio Arango Martinez; por el Occidente, en veinticinco metros con dos
centésimas de metro (25,02 Mts.), con el lote nimero diez (10) de la misma manzana, de
propiedad que es o fue de Ana Henao Mejia. En conjunto el inmueble asi formado queda con un
area de doscientos setenta y un metros cuadrados con quince centésimas de metro cuadrado
(271.15 Mts.2).

Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 001-334890 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.

PARAGRAFO UNO: PROPIEDAD HORIZONTAL. El (los) inmueble (s) prometidos en venta
seran sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal, por medio de Escritura Publica otorgada
en la Notaria Cuarta (04) del Circulo Notarial de Medellin, en la que se determinaran
expresamente los linderos, areas, indices de copropiedad que al(los) inmueble(s) que aqui se
promete(n) en venta les correspondera.

PARAGRAFO DOS: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiestan aceptar y respetar el
Reglamento de Propiedad Horizontal a que estara sometida el (los) inmueble (s) objeto de la
presente promesa de compraventa, sus adiciones y modificaciones, que se debera ajustar a los
planos y licencias que aprueben la construcciéon, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas
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las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las
expensas comunes que le (s) corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del (los)
inmueble (s).

PARAGRAFO TRES: No obstante, la expresién de las areas, la compraventa se hace como
cuerpo cierto.

SEGUNDA: PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO. El precio de la compraventa que se
promete a celebrar es la suma de xxxxxxxxx DE PESOS M.L.C. ($xxxxxx), Incluido
parqueadero y cuarto Util, que EL PROMITENTE COMPRADOR pagaran a la cuenta Corriente
Bancolombia No. 230 825 827 71 o cheque a nombre de la empresa Castillo Villa Constructores
SAS, a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

A) La suma de xxxxx DE PESOS MLC ($xxxxxx), cancelados el dia viernes (11) del mes
de xxx del afio dos mil veinti... (202x), a firma de promesa de compraventa.

B) La suma de xxxxxxxxxxx DE PESOS MLC ($xxxxxxx), cancelados de la siguiente

manera:
FECHA NUMERO DE CUOTAS VALOR
30-dic-22 1 XXXXXXX
30-ene-23 2 XXXXXXX
28-feb-23 3 XXXXXXX
30-mar-23 4 XXXXXXX
30-abr-23 5 XXXXXXX
30-may-23 6 XXXXXXX
TOTAL XXXXXX

C) La suma de xxxxxxx MILLONES DE PESOS MLC ($xxxXXXX), COn recursos propios
o crédito bancario, a la firma de escritura publica. el prominente vendedor se
compromete a facilitar los documentos exigidos por el banco con suficiente tiempo para
poder gestionar crédito bancario en caso de ser necesario.

PARAGRAFO UNO: Si alguno de los pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la
entidad bancaria negando su pago por causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR,
como, por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la
fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR la sancién legal fijada en el Cdédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO DOS: Cualquier incumplimiento en el pago de las cuotas pactadas, dara lugar al
cobro de la clausula penal por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO TRES: En el evento de que existan dineros que deben pagarse, después de la
firma de la escritura publica de compraventa que perfeccione esta promesa, no se hara entrega
material, ni a modo de mera tenencia del apartamento objeto del contrato hasta que esté

cancelado el cien por ciento (100%) del valor total de los inmuebles.
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TERCERA: SITUACION JURIDICA DE LOS INMUEBLES. EL PROMITENTE VENDEDOR se
obliga a entregar el (los) inmueble (s) a que éste contrato se refiere, libre de pleitos,
embargos, limitaciones y condiciones resolutorias de dominio y arrendamiento por escritura
publica, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal, y a Paz y Salvo por toda clase
de impuestos, tasas, contribuciones, causados hasta la fecha de la entrega y se obliga
igualmente a salir al saneamiento de ley. De esa fecha en adelante los impuestos, tasas,
contribuciones y sus reajustes etc., asi como el impuesto predial, y servicios publicos seran de
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, aun cuando no se haya solicitado el desenglobe
catastral asignando la cédula respectiva a cada inmueble.

CUARTA: ENTREGA REAL Y MATERIAL DE LOS INMUEBLES. El (los) inmueble (s) objeto
de esta promesa de contrato de compraventa, sera (n) entregado (s) por EL PROMITENTE
VENDEDOR después del dia veintitrés (23) del mes de junio de dos mil veintitrés (2023), a
firma de escritura y cancelacion total del apartamento, sin perjuicio de que haga constar en el
acta de entrega las observaciones por los defectos que advirtiere EL PROMITENTE COMPRADOR
en los bienes prometidos en venta.

Es condicién para la entrega del (los) inmueble (s), que EL PROMITENTE COMPRADOR se
encuentre (n) a paz y salvo por todo concepto (pago del precio, pago de reformas, etc.) con
excepcion de que la forma de pago acepte cuotas posteriores a la entrega.

Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el (los) inmueble(s) antes de
otorgarse la escritura publica de compraventa del (los) mismo (s), la entrega se hara a titulo
de mera tenencia hasta tanto sea otorgada la escritura publica. Una vez otorgada esta, el titulo
pasara a ser el de propietario.

PARAGRAFO UNO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no se presentase (n) a recibir el (los)
inmueble (s) dentro de plazo previsto, se entenderd que le (s) fue (ron) entregado (s)
materialmente, a entera satisfaccion.

PARAGRAFO DOS: Los contratantes acuerdan expresamente que esta fecha se estima con
base en el programa que EL PROMITENTE VENDEDOR elaboré para la construccién del
proyecto. Sin embargo, el desarrollo de estas obras, esta sujeta a las contingencias propias del
suministro de materiales, cumplimiento de contratistas, demoras en la conexién de servicios,
huelgas en el personal, contratistas o proveedores etc., asi como a los oportunos desembolsos
de las entidades financieras y en general imprevistos ajenos a EL PROMITENTE VENDEDOR,
tales como caso fortuito o fuerza mayor exonerantes de responsabilidad.

Por lo tanto, las partes acuerdan que las fechas sefialadas en esta promesa para la firma de la
escritura publica y/o para la entrega del (los) inmueble (s) prometido (s), podran ser ampliadas
sin la necesidad de suscribir Otro si (s) o modificacion (es) al contrato, hasta por noventa (90)
dias calendario mas. Para tal efecto, EL PROMITENTE VENDEDOR comunicara por escrito a EL
PROMITENTE COMPRADOR la nueva fecha de suscripcion del instrumento publico que
materialice este contrato y/o de la entrega del (los) inmueble(s) prometido (s). Tal aviso
debera ser enviado a la direccién sefialada en este contrato como lugar de notificaciones de EL
PROMITENTE COMPRADOR o a la que por escrito haya informado con posterioridad a EL
PROMITENTE VENDEDOR, con una antelacién no inferior a quince (15) dias calendario a la
fecha pactada para la firma de la escritura y/o la entrega del (los) inmueble(s). En
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consecuencia y desde ya, EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta(n) que acepta(n) de
manera expresa que la fecha inicial para la firma de la escritura y/o entrega del (los)
inmueble(s), sean modificadas en los términos y la forma sefalada de esta clausula.

PARAGRAFO TRES: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta (n) que al momento en que se le
hace la entrega material del (los) inmueble(s) objeto de venta, LA CONSTRUCTORA se
encuentra finalizando el proceso constructivo de la obra, concluyendo los acabados de las
zonas comunes, los puntos fijos y la terminacién de otros inmuebles, por tal motivo debera (n)
permitir la realizacién de los trabajos y el acceso de los trabajadores a la obra.

QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura que solemnice la
presente promesa de contrato de compraventa se otorgara el dia veintitrés (23) del mes de
junio de dos mil veintitrés (2023) cuando el apartamento este cancelado en su totalidad, en la
Notaria Cuarta (04) del circulo Notarial de Medellin, obligdndose las partes a presentar los
certificados de paz y salvo y demas documentos requeridos para tal efecto. Sin embargo,
previo convenio escrito, dicho plazo puede modificarse, la fecha podria variar dependiente de
gue la Oficina de Registros Pubicos entre de paro. La no presentacién a la Notaria se tiene
como incumplimiento de la promesa, salvo causa de fuerza mayor o mutuo acuerdo.

PARAGRAFO UNO: Es condicién para poder cumplir con la escritura publica de venta que EL
PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a paz y salvo por todo concepto en el pago del precio,
incluyendo el valor de reformas; haber obtenido la aprobacion del crédito para cancelar el saldo
adeudado, igualmente deberd haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al
desembolso oportuno del crédito por parte de la entidad financiera, como firma de pagaré,
constitucién de seguros, etc., trdmites que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y
acepta cumplir. En caso contrario, la presente promesa se entendera incumplida por parte de
EL PROMITENTE COMPRADOR quien asumiran las consecuencias sefnaladas en este contrato. Si
se llegaren a presentar atrasos y EL PROMITENTE VENDEDOR acepta dar plazos adicionales
para el pago del precio, la fecha de escritura publica quedara prorrogada hasta que termine la
situacidon que determind el atraso y EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a paz y salvo.

SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. Los gastos que ocasionen el otorgamiento
de este instrumento, los derechos notariales y el IVA del valor de los gastos notariales, seran
sufragados por partes iguales entre EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE
COMPRADOR.

EL PROMITENTE VENDEDOR asume la retencién en la fuente por el valor del avallo catastral
del inmueble objeto de venta o en su defecto el lote de mayor extension. Las rentas
departamentales de la compraventa seran asumidas por partes iguales y los gastos de registro
seran exclusivamente por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos de hipoteca que
ocasione el otorgamiento de este instrumento, seran sufragados por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR.

SEPTIMA. RESPONSABILIDAD. En atencion a que el (los) inmueble(s) se estan
construyendo con sujecién a planos arquitecténicos y a calculos estructurales elaborados por
profesionales competentes cifiéndose a las normas establecidas por las autoridades
municipales, quienes concedieron la respectiva licencia, EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza
la reparacién de fisuras y pintura ocasionadas por el asentamiento normal del edificio por el
término de un afio a partir de la entrega material de los bienes prometidos a EL PROMITENTE
COMPRADOR.



OCTAVA. EL PROMITENTE COMPRADOR no intervendran directa ni indirectamente en el
desarrollo de la construccién del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta ni del Proyecto, salvo
estipulacion en contrario, que siempre debe constar por escrito. Por ningin motivo EL
PROMITENTE COMPRADOR, por si o por intermedio de un tercero, esta autorizad a realizar obra
o construccion alguna, dentro o fuera del(los) inmueble(s) objeto de esta promesa de contrato
antes de la entrega de los mismos, y por lo tanto queda prohibida la entrada de cualquier
persona para los fines indicados o alguno similar.

NOVENA: CLAUSULA PENAL: Las partes convienen en acordar una clausula penal
equivalente al diez por ciento (10%) del precio de venta pactado, en favor de aquel que
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir y en contra de aquel que no hubiere cumplido
o no se hubiere allanado a cumplir. Dicha suma sera exigible por la via ejecutiva al dia
siguiente a aquel en que debieron cumplirse las correspondientes obligaciones sin necesidad de
requerimiento ni constitucion en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas partes en
su mutuo y reciproco beneficio. Por el pago de la pena no se extingue la obligacién principal, la
cual podra ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir en sus obligaciones podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o no
se allane a cumplir lo que le corresponde, bien sea el cumplimiento del contrato o la resolucién
del mismo; en ambos casos conjuntamente con el cumplimiento o la resolucidn, tendra derecho
el contratante que ha cumplido o que se allané a cumplir al pago de la pena y a la
indemnizacién de los perjuicios pertinentes, todo lo anterior de acuerdo a los Articulos 870 del
Cddigo de Comercio, 1546 y 1600 del Codigo Civil.

PARAGRAFO: En caso de configurarse por algin motivo un incumplimiento y EL PROMITENTE
VENDEDOR hiciere uso de la clausula penal, los dineros que el mismo hubiese recibido en
virtud de dicho contrato bien fuere para cuotas iniciales o gastos de legalizacion podra hacerse
uso del derecho de retencién sobre estos valores. Los cuales constituyen parte del pago de la
clausula penal en caso de que esta se haga exigible.

DECIMA. SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar el
(los) inmueble(s) dotados de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica y redes de conexion de la linea telefénica y red de gas la cual se entregara con el
respectivo centro de medicion completo. Si para el dia sefialado para la entrega del (los)
inmueble(s) las Empresas de servicios publicos no hubieren realizado las conexiones
definitivas, la entrega del (los) inmueble(s) se producird con los servicios instalados en forma
provisional, obligdndose EL PROMITENTE VENDEDOR a obtener la conexién definitiva. Las
gestiones y costos que demanden la instalacién de la linea telefénica y el servicio de gas seran
de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.

EL PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las
Empresas Publicas de Medellin, salvo culpa o negligencia de su parte en la instalacién vy el
mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el (los) inmueble (s), tales como
acueducto, alcantarillado, energia, teléfono y gas.

DECIMA PRIMERA: CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR no podra (n)
ceder total o parcialmente el presente contrato, sin la expresa y escrita aceptacion de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEGUNDA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. LAS PARTES manifiestan que no
reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual,
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constituye el acuerdo total y completo acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto
alguno, cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

Para constancia se firma, se autentica y se reconoce su contenido ante autoridad competente
en dos ejemplares del mismo tenor literal, hoy viernes once (xx) del mes de xxxxx del afio dos
mil veintii... (202x).

ALEJANDRO CASTILLO VILLA

C.C. NO XXXXX de Bello - Antioquia
Representante Legal de

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S.
NIT. 901.116.675-9

DIRECCION: Calle 41 # 78 - 22
TELEFONOS: 304 249 45 44

EL PROMITENTE VENDEDOR

YOOOOKXKXXXXX

C.C. XXXXXXX de XXXXX
DIRECCION: XXXXXX
TELEFONO: XXXXXX

EL PROMITENTE COMPRADOR



Dentro del acto de compraventa, se solicita incluir en la clausula de precio y forma

de pago el siguiente texto en relacion con el valor a financiar:

El saldo, es decir la suma de PESOS ($ )
MONEDA CORRIENTE, que EL COMPRADOR, entregara a la VENDEDORA, con

el producto de un préstamo que para tal fin esta tramitando ante el xxxxxxxx, y que

seran cancelados una vez la Gerencia Juridica del BANCO revise el folio de
matricula inmobiliaria actualizado y la escritura publica de hipoteca registrada que
constituira EL COMPRADOR a favor del xxxxxxxx S.A., para garantizar el
préstamo que ya se hizo mencion, crédito cuyo desembolso esta condicionado al
cumplimiento de los requerimientos y condiciones que tenga establecidos o llegue
a establecer el xxxxxxx S.A., y/o la ley, y a la disponibilidad de recursos de tesoreria
del xxxxxx S.A., en consecuencia EL BANCO, esta plenamente autorizado para no
realizar desembolsos sin que esto implique responsabilidad de su parte. En caso de
que el xxxxxx S.A., no apruebe el crédito al que hace referencia o no autorice
desembolsos, EL COMPRADOR se obliga a cancelar el saldo del precio de la venta

del bien con recursos propios.

DECLARACION BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL PRECIO Y/O VALOR DE
LA ENAJENACION DE INMUEBLE (ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DE 2019)

Las partes del negocio juridico de enajenaciéon del bien inmueble que consta en la
presente escritura publica de conformidad con el articulo sesenta y uno (61) de la
Ley dos mil diez (2.010) de dos mil diecinueve (2.019) que modificé el articulo
noventa (90) del Estatuto Tributario, declararon, bajo la gravedad del juramento,
que el valor, precio y/o contraprestacién econdémica expresado no es inferior al
costo, es real, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de
éste instrumento publico.

PARAGRAFO.RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No obstante, la forma
de pago, LA PARTE VENDEDORA renuncia expresamente a la ejecuciéon de la
accion resolutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia otorga el presente
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titulo firme e irresoluble.

0219.- HIPOTECA DE PRIMER GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

Comparecio : : ,
mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con cédula de
ciudadania numero de , de estado civil,

con sociedad conyugal y quien en
adelante se denominara como LA HIPOTECANTE y declaro:

PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLES
GRAVADOS.- Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S), ademas de comprometer su
responsabilidad personal, constituye(n) HIPOTECA DE PRIMER GRADO
ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del xxxxxxx S.A., persona juridica
constituida como establecimiento bancario con domicilio principal en Bogota, D.C.,
con NIT. 860.002.964-4 sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):_

SENORES NOTARIA: POR FAVOR INCLUIR DESCRIPCION, CABIDA Y
LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES (SI LOS HAY) DEL BIEN

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
.y la cédula catastral

PARAGRAFO PRIMERO.- La hipoteca comprende los inmuebles con todas sus
mejoras, construcciones, instalaciones, servicios, dotaciones, y en general, todos
los bienes muebles que por accesion, adherencia o incorporacion a él se reputan
inmuebles, y deméas anexidades presentes o futuras, lo mismo que sus seguros o
cualquier indemnizacion a que se tenga derecho, incluidos los frutos, asi como los
canones generados por el arrendamiento de los bienes hipotecados, de
conformidad con los articulos 2445 y 2446 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencion de cabida y linderos la hipoteca
del(los) inmueble(s) se realiza sobre cuerpo(s) cierto(s).
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SEGUNDO.- TITULOS DE ADQUISICION.-El (los) inmueble(s) anteriormente

determinado(s) fue(ron) adquirido(s) por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) por compra
realizada a , COMo consta en la comparecencia
correspondiente a la compraventa de este mismo instrumento publico.-----------------

TERCERO.- OBJETO DE LA GARANTIA.-Que la HIPOTECA DE PRIMER
GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA que se constituye, tiene por objeto
garantizar al xxxxxxxx S.A., ademas del crédito de vivienda, cualquier obligacion
que por cualquier motivo tuviere(n) o llegare(n) a  contraer
, quien(es) en adelante se
llamara(n) indistintamente EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES),
conjunta o separadamente, directa o indirectamente a favor del xxxxxxxx S.A. o de
cualesquiera de sus filiales y subsidiarias, y de cualquier naturaleza o moneda, o
las que llegare a tener por cualquier concepto, ya sea por pagarés, letras de cambio
o cualquier otro titulo valor, aperturas de crédito, sobregiros en cuenta corriente,
cartas de crédito o créditos sobre el exterior o0 sobre plazas del pais, operaciones
de cambio o de divisas, negociacion de tasas, garantias bancarias, avales o
garantias, descuentos de bonos de prenda, diferencias o tasas de cambio,
comisiones, negociacion de tasas o divisas, seguros, honorarios, costas, uso de
tarjetas, operaciones de leasing en cualquiera de sus modalidades, o por cualquier
otra causa, y en general, todas las obligaciones expresadas en moneda legal o en
Unidades de Valor Real (UVR), que EL(LOS) DEUDOR(ES) tenga(n) o llegue(n) a
contraer y que consten o no en documentos de crédito, o en cualesquiera otra clase
de titulo, con o sin garantia especifica, consten o no en documentos separados o
de fechas diferentes, o en que cualquiera de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS
DEUDOR(ES) figure como emisor, suscriptor, endosante, aceptante, ordenante y/o
garante de manera conjunta o individual. Es voluntad de las partes que la garantia
igualmente respalde las obligaciones que lleguen a adquirirse, suscribirse,
subrogarse, renovarse o reestructurase a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O
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LOS DEUDOR(ES), conjunta o separadamente, asi como las costas judiciales y de
cobranza si fuera el caso, y en especial el crédito hipotecario de vivienda individual
a largo plazo otorgado por EL BANCO a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS
DEUDOR(ES), cuya cuantia, plazo, tasa, forma de amortizacion etc., de cada
desembolso, se hace constar en pagarés o titulos de deuda. La garantia estara
vigente mientras exista alguna obligacién, asi sea natural pendiente de pago.
PARAGRAFO.- En caso de garantizarse con esta hipoteca obligaciones de
terceros, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) acepta(n)
expresamente que EL BANCO puede ejercer también accion personal contra ellos
en los términos de los articulos 2439 y 2454 del Codigo Civil ya que se
compromete(n) solidariamente con el tercero garantizado. No obstante, lo aqui
pactado, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) expresamente
pacta(n) que la totalidad del valor comercial del inmueble gravado atras
determinado, garantice las obligaciones enunciadas en esta misma clausula, por
encima de la cuantia sefialada en la carta de cupo protocolizada.

CUARTO.- CUANTIA.- Se pacta que la presente hipoteca garantice al BANCO y a
sus subordinadas, obligaciones en los términos indicados en la clausula anterior,
pero es intencidn y pacto expreso de EL(LOS) DEUDOR(ES) que para determinar
la preferencia, prelacion y privilegio del BANCO, se tome como cuantia para el dia
en que se realice, expropie, ejecute o remate la garantia, la suma en pesos que
tenga el inmueble gravado; es entendido que la garantia hipotecaria respalda los
intereses, gastos de cobranza y demas accesorios. PARAGRAFO PRIMERO.-
Desde ahora se pacta con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) que la hipoteca se
mantenga vigente aunque se concedan prorrogas, reestructuraciones,
renovaciones o reducciones del plazo de las obligaciones garantizadas, asi se
convenga con uno solo o con algunos de los garantizados. Las partes convienen
desde ahora que la hipoteca respaldara igualmente las obligaciones de EL(LOS)
DEUDOR(ES) garantizados en caso de novacion, de manera que con esta garantia
se respalden igualmente los créditos que sustituyan dichas obligaciones, para lo
cual bastara tan sélo que cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) garantizados sea
deudor de la obligacion sustituida o de la nueva. PARAGRAFO SEGUNDO.- Al
tenor de los articulos 1518, 2438 y 2455 del C.C. se pacta expresamente que Si
EL(LOS) DEUDOR(ES) hubieren contraido o llegaren a contraer con EL BANCO o
cualquiera de sus filiales o subsidiarias nacionales o extranjeras, obligaciones
directas o indirectas, de cualquier naturaleza 0 moneda conjuntas o separadas en
cuantia superior al monto antes expresado, dichos excesos, cualquiera que sea su
valor o naturaleza, lo mismo que todos sus accesorios, quedan garantizados con la
hipoteca, ya que la presente garantia se conviene que, ademas de abierta y sin
limite de cuantia, cubra cualquier obligacion que llegare a contraer, a fin de que su
cuantia se determine por el monto de los créditos que directa o indirectamente,
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conjunta o separadamente estén pendientes de pago, el dia en que se tenga que
hacer efectiva la hipoteca por cualquier medio legal. PARAGRAFO TERCERO.- Las
partes expresamente manifiestan que han convenido que para todos los efectos
legales, la preferencia, prelacion y privilegio de la hipoteca en favor del BANCO se
extienda: en el caso de una dacion en pago del inmueble gravado sea hasta por el
valor total por el cual se convenga la dacién en pago; en el evento de una
enajenacion del inmueble hasta el precio total de la enajenacion; en caso de juicio
o de que el inmueble gravado sea rematado, hasta por el valor total del bien o hasta
el valor total por el cual sea rematado el bien gravado, segun el caso; en caso de
expropiacion, hasta por el valor total de la misma; en cualquier otra circunstancia, el
valor comercial del inmueble gravado.

QUINTO.- REVOCACION DE CUPOS Y ACELERACION DE PLAZOS.-LA PARTE
HIPOTECANTE conviene(n) en que si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) o sus garantes, se ve vinculado(s) en procesos o investigaciones por
delitos contra la fe publica, el patrimonio o por lavado de activos o por terrorismo, o
EL BANCO conoce hechos de tal naturaleza sucedidos antes o después de la
solicitud, aprobacion, desembolso y/o perfeccionamiento del crédito o la garantia,
los cuales, de haber sido conocidos, habrian impedido, revocado o modificado su
decision, EL BANCO podra revocar, suspender o reducir y sin que haya lugar a
reclamacién, cualquiera de las operaciones, y podra dar por vencidos todos los
plazos estipulados, y proceder judicial o extrajudicialmente a exigir el pago
inmediato de todas las obligaciones pendientes con sus accesorios, haciendo
efectiva la presente garantia, sin necesidad de aviso, fuera de las causas legales y
de los eventos de aceleracidn en los pagos previstos en otros documentos o en los
respectivos documentos o titulos de deuda, o si ocurre ademas cualquiera de estos
hechos: a) Por no presentar dentro del término maximo de 60 dias calendario desde
el otorgamiento de esta escritura, la primera copia de la misma, acomparfiada con el
formulario de calificacion — constancia de inscripcién asi como los respectivos
certificados de tradicion de los folios de matricula inmobiliaria en donde aparezca la
inscripcion del presente gravamen, y los inmuebles libres de cualquier otro
gravamen o afectacion distinta de la hipoteca constituida a favor del BANCO. b) En
caso de mora en el pago de cualquier cuota de capital o de intereses de cualquiera
de las obligaciones garantizadas, o ante el incumplimiento de estipulaciones
contenidas en cualquier documento suscrito por el deudor a favor del BANCO. c)
SIi EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), no remite(n) oportunamente
las informaciones que requiere EL BANCO para efectos de la evaluacién de los
créditos que se debe realizar en cumplimiento de normas impartidas por la
Superintendencia Financiera de Colombia. d) Si LA PARTE HIPOTECANTE
enajenare o gravare en todo o en parte el(los) bien(es) hipotecado(s) sin
consentimiento previo y expreso de EL BANCO. e) Si EL(LOS) DEUDOR(ES) o sus
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garantes o avalistas incumplen cualquier otra obligacion que tengan para con
terceros. f) Si los bienes de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) y/o los de sus garantes, son embargados o perseguidos por terceros
en ejercicio de cualquier accion, y en general, si sobreviniere accion judicial que en
cualquier forma pudiera afectar el(los) inmueble(s) hipotecado(s). g) Si EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) no realizan, cambian 0 no cumplen
total o parcialmente con la inversion o destinacion para el cual se le otorgd el crédito.
h) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)abandona(n) el inmueble o no realiza(n) las
reparaciones necesarias. i) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)obstaculiza(n) o
impide(n) en cualquier forma las visitas al inmueble que ordene EL BANCO. j) Si la
presente o cualesquiera de las garantias otorgadas a favor del BANCOEL(LOS) por
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) desaparece, se destruye,
deteriora, desmejora o abandona por cualquier causa. k) Si cualquiera de EL(LOS)
DEUDOR(ES) o cualesquiera de sus fiadores o garantes cometen inexactitudes en
balances, informes o documentos solicitados o presentados al BANCO. |) Si
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se niega(n) a actualizar su
informacion o a suministrar balances, declaraciones de renta o informes totales o
parciales solicitados por EL BANCO, sobre su endeudamiento, situacion
econdémica, negocios, operaciones o sobre hechos que puedan incidir sobre su
cumplimiento o alterar su situacion patrimonial, etc. m) Si LA PARTE
HIPOTECANTE pierde la titularidad o posesion inscrita de cualquiera de los bienes
hipotecados o la posesion material de los mismos, por cualquier causa. n) Si LA
PARTE HIPOTECANTE, o cualesquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) o de sus
fiadores o garantes fallece. 0) Si a LA PARTE HIPOTECANTE, cualesquiera de
EL(LOS) DEUDOR(ES) o de sus fiadores o garantes se le adelanta proceso de
liquidacién o separacién de bienes. p) Si el inmueble hipotecado es afectado con
alguna medida urbanistica, administrativa o ambiental que le cambie su uso o le dé
el caracter de reserva o lo saque de su uso o explotacién econémica. -----------------

SEXTO.-LA PARTE HIPOTECANTE declarara que si por aplicacion de las leyes
sobre la Reforma Agraria, Reforma o Remodelacién Urbana o por cualquier otra
causa, el Estado o cualquiera de sus entidades descentralizadas o territoriales,
Areas Metropolitanas o Asociaciones Municipales o cualquier otra, llegare a adquirir
o expropiar el (los) bien(s) hipotecado(s), EL BANCO podra dar por vencidos los
plazos existentes y exigir el pago inmediato de la totalidad de las deudas
pendientes. Asi mismo, por el presente instrumento LA PARTE HIPOTECANTE
autoriza en forma irrevocable al organismo adquirente, para que al precio que se
acuerde por la adquisicién del (los) inmueble(s) hipotecado(s), se le entregue
directamente al BANCO acreedor y se aplique a las deudas pendientes de pago de
manera anticipada. Si por cualquier causa el adquirente directamente o por
intermedio de cualesquiera otro organismo tuviere que pagar el precio de los bienes
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o las deudas hipotecarias en bonos u otros documentos, LA PARTE
HIPOTECANTE ademas de que autoriza plena e irrevocablemente al BANCO para
recibir dichos pagos, le reconocera al BANCO sobre los saldos insolutos y durante
todo el tiempo, hasta el pago total de las obligaciones, la diferencia entre lo recibido
y lo adeudado mas la diferencia entre los intereses pactados, y los que la
correspondiente entidad estatal adquirente del (los) inmuebles(s) pague o deba
reconocer segun laley. LA PARTE HIPOTECANTE da su autorizacion desde ahora
irrevocable y expresa a la correspondiente entidad adquirente, para que le pague o
entregue directamente al BANCO el precio, el dinero, los documentos titulos o
cualquier otro valor que deba entregar, reconocer o pagar por el bien adquirido, con
imputacion al precio del bien negociado. Lo anterior no releva a EL(LOS)
DEUDOR(ES) de pagar directa y personalmente sus obligaciones en forma pactada
o0 los saldos y por ello EL BANCO podra ademas hacer efectivo judicial o
extrajudicialmente los créditos o los saldos, sobre otros bienes de LA PARTE
HIPOTECANTE.

SEPTIMO. DECLARACIONES.-EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) declara(n) ademas: a) Que desde ahora acepta(n) y se da(n) por
notificado(s) de cualquier transferencia o cesion que EL BANCO acreedor hiciere
de los instrumentos a su cargo, asi como de esta garantia, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por EL BANCO a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) sea cedido a otra entidad financiera
a peticion de los mismos, EL BANCO autorizaré la cesion del crédito y ésta garantia
dentro de los términos alli sefialados, una vez EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en
dicha norma. b) Que LA PARTE HIPOTECANTE declara que el(los) bien(es) que
hipotecan(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y
materialmente, no lo(s) han enajenado a ninguna otra persona, y lo(s) garantiza(n)
libres de servidumbres, censo, usufructo, anticresis, patrimonio de familia,
comunidad o sucesion iliquida, demanda, juicio, afectacion a vivienda familiar,
arrendamiento constituido por Escritura Publica, contribucion de valorizacion y libre
de ocupantes a cualquier titulo, y en general, libre de toda limitacion o gravamen
gue pueda afectarlo(s) y que impidan el pleno goce y propiedad del mismo, ademas,
gue contra el(los) mismo(s) no se adelanta ningun proceso de expropiacién, division,
peticion de herencia, reivindicatorio, extincion del dominio, de adquisicion por
ningun organismo territorial ni descentralizado, y que se encuentra(n) libre(s) de
toda afectacion negativa por todo tipo de normas ambientales y no es(son) objeto
de reservas ambientales, rurales, urbanas o paisajisticas, a nivel local, municipal
y/o regional por disposicion de normas del Cédigo del Medio Ambiente y/o P.O.T.,
qgue impidan su libre uso, explotacion econdémica y/o comercializacion; ademas, que
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se encuentra(n) a paz y salvo por todo concepto y en especial por impuestos,
sanciones, tasas, contribuciones a favor del Tesoro Nacional, Departamental y
Municipal. ¢) Que el presente gravamen hipotecario comprende y se extiende a
todas las indemnizaciones que resultaren a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S),
por cualquier motivo y como consecuencia de su caracter de propietarios del (los)
inmueble(s) hipotecado(s) en los cuales subroga al acreedor hipotecario. d) Que
renuncia(n) en favor del BANCO acreedor a todo requerimiento y a todo derecho
renunciable que en su favor se consagre por la Ley, Decreto o Resolucién u otras
disposiciones presentes o futuras que tiendan a disminuir el valor de las
obligaciones cuyo pago se respalda y garantiza por este instrumento o a eludir el
cumplimiento de ellas. e) Que el gravamen hipotecario constituido por este
instrumento no modifica, altera, ni causa novaciones de cualesquiera otras
garantias, reales y/o personales, constituidas antes o después del otorgamiento de
esta escritura a favor del BANCO, con el mismo u otro objeto. f) Que por el simple
hecho del otorgamiento de esta escritura, EL BANCO no contrae obligacion alguna
de caracter legal, ni de ninguna otra clase, de hacer a EL(LOS) DEUDOR(ES)
préstamos ni de concederle prérrogas, ni reestructuraciones, ni renovaciones de
obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contraidas, antes del
otorgamiento de esta escritura 0 que se contrajeren con posterioridad a él y tampoco
implica transaccion o de desistimiento. g) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) declaran conocer y aceptar que EL BANCO podra abstenerse de
efectuar el desembolso de cualquier crédito ademas de las causales legales, en los
siguientes casos: 1.- Si cambian radicalmente las condiciones econdmicas de
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES). 2.- Si EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) fallece(n) antes del desembolso. 3.-
Si el inmueble descrito en el ordinal primero es embargado. 4.- Si la escritura publica
no es registrada por cualquier causa. 5.- Si cualquiera de las partes aparece
involucrada en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra el patrimonio
econdémico o fe publica, 6 en la tradicién del inmueble se encuentra que este haya
pertenecido o pertenece a personas en estas circunstancias. 6.- Si cualquier
informacién suministrada es incompleta, inconsistente o falsa. h) Que el gravamen
hipotecario que se constituye, cubre y respalda igualmente el pago de todos los
accesorios de obligaciones garantizadas y se extiende a todas las estipulaciones
que contengan los documentos en los cuales consten tales deudas, en lo
concerniente a plazos, exigibilidad, pago acelerado, intereses, diferencias de
cambio, comisiones y demas términos de pago. i) Que se conviene(n) en presentar
a su costa, con una periodicidad anual, un certificado de Tradicion de el(los)
inmueble(s) hipotecado(s). De no presentarlo(s) autorizan al BANCO a solicitarlo(s)
directamente con cargo a LA PARTE HIPOTECANTE. j) EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) declara(n) que conoce(n) de la facultad que tiene(n) de constituir
patrimonio de familia inembargable sobre el(los) inmueble(s) objeto de la garantia
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en los términos de la Ley 70 de 1931 modificada parcialmente por la Ley 495 de
1999, asi mismo, y de conformidad con la citada Ley dicho gravamen soélo podra
levantarse con autorizacion expresa de EL BANCO. De igual forma conocen de la
facultad que tiene(n) de constituir afectacion a vivienda familiar sobre el(los)
inmueble(s) objeto de la garantia en los términos de la Ley 258 de 1996. En todo
caso declaran que ninguno de los gravamenes mencionados en el presente literal
seran oponibles al BANCO. k) Que el producto del crédito se destinara de
conformidad con la ley 546 de 1999, a la adquisicion de vivienda nueva o usada o
la construccion de vivienda individual, o al mejoramiento de la misma. ) Que
autoriza(n) desde ahora al XXXXXXXXXXXXXXXX para que de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y el articulo 43 de la ley 1395 de 2010,
obtenga de la Notaria la copia o copias que solicite de la presente escritura o de las
escrituras que la lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con la nota de
que presta mérito ejecutivo y para obtener la reproduccion de las notas de registro
correspondientes. Desde ahora LA PARTE HIPOTECANTE autoriza al Notario
respectivo para que expida las copias de esta escritura o de las escrituras que la
lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con nota de mérito ejecutivo que
le solicite EL BANCO. En todo caso EL(LOS) HIPOTECANTE(S), por este
instrumento confiere poder especial, amplio y suficiente al XXXXXXXXXXX para que,
en su nombre, a través de sus representantes o mandatarios, solicite la expedicion
de copias sustitutivas de este instrumento y de las escrituras que lo lleguen a
modificar en el futuro, con notas de que prestan mérito ejecutivo, y para que obtenga
la reproduccién de las correspondientes notas de registro. m) Los comparecientes
en desarrollo de lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1579 de 2012, solicitan
expresamente y desde ahora al sefior Registrador, el registro parcial de la presente
Escritura, en los folios de los demas inmuebles que no tienen observaciones, de
presentarse que la misma no pueda ser inscrita con relacion a alguno o algunos de
los folios por mediar causales legales de devolucién, todo esto con el objeto de
correr menos riesgos y costos. n) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) conviene(n) en
presentar dentro de los cuatro (4) primeros meses de cada afio, copia del pago del
impuesto predial y valorizacion del(los) inmueble(s) hipotecado(s).

OCTAVO.- AUTORIZACIONES.-EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTEotorga al
BANCO las siguientes autorizaciones en forma expresa e irrevocable: a) Para
almacenar, procesar, utilizar, obtener o compilar informacién o datos personales,
comerciales, privados o semiprivados del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, que
éste suministre, 0 a los que tuviere acceso EL BANCO por cualquier causa o medio;
b) Para consultar, obtener, comprar, compartir, suministrar, intercambiar y en
general enviar y recibir, por cualquier medio, la informacion o dato personal,
comercial, privado o semiprivado, contenido en ficheros, archivos, bases de datos
o medios semejantes del BANCO con su matriz, las subordinadas de la matriz
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(vinculadas), cualquier operador de informacion o cualquier sociedad en la que EL
BANCO tenga o no participacion en el capital y viceversa; c) Para distribuir,
comercializar, intercambiar o divulgar con propdésitos comerciales, la informacion o
datos personales, comerciales, privados o semiprivados del EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE, contenido en ficheros, archivos, bases de datos o medios
semejantes del BANCO a su matriz, sus subordinadas, las subordinadas de su
matriz (vinculadas) y en general con cualquier tercero, sin lugar a pagos ni
retribuciones; d) Para consultar, intercambiar, compartir, reportar o suministrar a
cualquier operador de informacién o cualquier entidad del sector financiero o real,
y/o la matriz, las vinculadas y subordinadas del BANCO, informacion acerca del
nacimiento, modificacion, extincibn de obligaciones directas, contingentes o
indirectas del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, informacion acerca del
incumplimiento de tales obligaciones, cualquier novedad en relacion con las
obligaciones contraidas por EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE para con EL
BANCO, o cualquiera de sus subordinadas nacionales o extranjeras, entidades del
sector financiero o del sector real, y en general de su endeudamiento y
comportamiento crediticio con EL BANCO, sus filiales o subordinadas y/o terceros,
con el fin entre otros, de que sea incluido el nombre del EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE y su documento de identificacion, en los registros de deudores
morosos o con referencias negativas, su endeudamiento, las operaciones y/o
obligaciones vigentes del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE vy las que adquiera o
en el futuro llegare a celebrar con EL BANCO y cualquiera de sus subordinadas. La
autorizacion faculta al BANCO no sOlo para reportar, procesar y divulgar la
informacion a los operadores de informacion, sino también para que EL BANCO
pueda solicitar y consultar informacion sobre las relaciones comerciales del EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE con terceros, con el sector real o financiero, el
cumplimiento de sus obligaciones, contratos, habitos de pago, productos, etc., y
para que la informacion reportada pueda ser circularizada por el operador de
informacion. Esta autorizacion comprende la informacién presente, pasada y futura
referente al manejo, estado y cumplimiento de las obligaciones, contratos y servicios
con los sectores real, financiero y cualquier otro tercero; €) Para que los reportes
anteriormente mencionados permanezcan por el término fijado en la ley, los fallos
de la Corte Constitucional y/o los reglamentos de cada uno de los operadores de
informacion; f) Para que en caso de que quede algun saldo insoluto de alguna
obligacion o contingencia, saldos de intereses, comisiones, costas, honorarios,
gastos, avallos, seguros o cualquier suma adeudada al BANCO, éste se lleve a una
cuenta por cobrar a cargo del cliente, y dicha obligacion sea reportada a cualquier
operador de informacion, asi como su incumplimiento, tiempo de mora, etc.; g) Las
partes convienen que cualquier notificacion, informacioén y/o comunicacion que EL
BANCO deba hacer en cumplimiento de las normas sobre habeas data, podra ser
efectuada a través de cualquier medio escrito o electronico y en general por
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cualquier medio técnico que resulte aceptable; h) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE
se compromete(n) a revisar los datos e informacién contenida en las centrales de
informacion y en caso de encontrar algun tipo de error o inexactitud, se obliga a
realizar la peticion de correccion ante el operador de informacion y/o EL BANCO
oportunamente, con el fin de efectuar el ajuste a que haya lugar; i) En caso de
transferencia de las obligaciones a mi cargo por parte del BANCO de xxxxxx a
cualquier titulo, desde ahora acepto que los efectos de la presente autorizacion se
extiendan o trasladen al nuevo acreedor, en los mismos términos y condiciones y
con los mismos fines, siendo obligacion exclusiva en adelante de quien adquiere la
cartera la actualizacion de los reportes ante las centrales de informaciéon. Asi mismo,
autorizo a las Centrales de Informacion a que en su calidad de operadores, pongan
mi informacion a disposicién de otros operadores nacionales o extranjeros, en los
términos que establece la ley, siempre y cuando su objeto sea similar al aqui
establecido; j) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE esta(n) de acuerdo en autorizar
expresa e irrevocablemente al BANCO para debitar de cualquier cuenta corriente,
de ahorro o cualquier otra cuenta, tarjeta, depdsito o suma que individual, conjunta
o0 alternativamente posea en EL BANCO o en cualquier otra entidad financiera, asi
como para cargar contra cualquier cupo de crédito que tenga en EL BANCO o en
cualquier otra entidad financiera, cualquier suma que llegare a adeudar EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE al BANCO directa o indirectamente, conjunta o
individualmente, por cualquier concepto y de cualquier naturaleza, incluyendo pero
sin limitarse a capital, intereses corrientes y/o de mora, comisiones, diferencias de
cambio, diferencias de precio, riesgo cambiario, derivados, honorarios, seguros,
avaluos, impuestos, certificados de tradicion del(los) inmueble(s) hipotecados
cuando no se entreguen renovados por EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE
anualmente, o al momento de presentarse cambios en la propiedad o cualquier acto
o situacion de los previstos en la clausula undécima, y cualquier otro gasto generado
en relacion con o con ocasion de cualquier operacion, contrato, relacién o cualquier
servicio prestado por EL BANCO, dando aviso al DEUDOR por cualquier medio
idéneo segun la normatividad aplicable; k) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se
obliga a informar y a actualizar al BANCO, por escrito y en oportunamente, cualquier
cambio en los datos, cifras y demas informacion suministrada al BANCO, asi como
a entregar al BANCO la totalidad de los soportes documentales exigidos y a
actualizar la informacion suministrada con una periodicidad como minimo anual, de
conformidad con las normas legales y las circulares de la Superintendencia
Financiera. Dentro de la mencionada obligacién se encuentra la de entregar
actualizado anualmente el Certificado de Tradicién y Libertad del(los) inmueble(s)
hipotecado(s) a favor del BANCO y/o inmediatamente cuando se presente cualquier
cambio sobre la propiedad gravada; |) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se
obliga(n) a suministrar, al primer requerimiento del BANCO, las explicaciones y los
documentos que soporten sus operaciones, alguna(s) transaccion(es) puntal(es) y/o
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el origen de sus fondos; m) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE conviene(n) en
autorizar al BANCO, a diligenciar los espacios en blanco dejados en este o cualquier
contrato, reglamento, titulo o documento en un todo y de acuerdo al negocio causal;
n) Las partes convienen que los pagos que efectte EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE seran imputados en primer lugar a primas y gastos, luego a
intereses de mora y corrientes y por ultimo al capital de la obligacién respectiva; o)
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) conviene(n) en autorizar de
forma expresa al BANCO a girar de manera irrevocable el producto del crédito
directamente al tradente del inmueble adquirido con el producto de la financiacion.
De igual forma autorizan irrevocablemente al BANCO, sin perjuicio de la obligacion
de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) de entregar al BANCO la
primera copia de la escritura publica de hipoteca debidamente registrada, para
efectuar el desembolso del crédito con la firma de la escritura de compraventa e
hipoteca o con la boleta de ingreso a registro de la escritura publica de hipoteca si
a bien lo tiene el BANCO.; p) Se acuerda que el incumplimiento de las obligaciones
aqui previstas constituirdn causal de suspensién, reducciéon o terminacion de los
servicios o productos y de aceleraciéon del plazo de los créditos y operaciones que
tuviere EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE con EL BANCO y ser& causal para la
terminacion anticipada por parte del BANCO de cualquier contrato, relacion o
negocio vigente con EL BANCO, sin necesidad de previo aviso y sin lugar al pago
de indemnizaciones ni penas a cargo del BANCO.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n) y garantiza(n) al BANCO que: a) Obligaciones
vinculantes: las obligaciones que asume LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) en desarrollo del presente contrato y en los titulos de deuda son
obligaciones legales y valederas de acuerdo a los términos del mismo. b)
Consentimiento _ Oficial: Todos los consentimientos, registros, licencias,
aprobaciones y autorizaciones y permisos requeridos con respecto a la celebracion,
ejecucion, desempefio, validez, vigencia y cumplimiento de este contrato, de los
titulos de deuda y de las demas obligaciones para con EL BANCOse han obtenido.
c) Personas autorizadas:Las personas que celebran y ejecutan este contrato en
nombre de LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), estan
plenamente autorizados para celebrar y ejecutar el mismo, para firmar los titulos de
deuda, las notificaciones, comunicaciones y certificaciones en conexion con este, y
entregar archivos, bases de datos, etc., en desarrollo del presente contrato. d)
Informacién completa. verdadera y exacta: Toda la informacién suministrada por LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) al BANCO en conexién con
este contrato o la que llegue a suministrar, es verdadera, completa y exacta en todos
sus aspectos materiales a partir de la fecha de la entrega de la misma, y esto refleja
de manera real y fiel de acuerdo con los libros de contabilidad su condicion
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econémica y de negocios, y LA PARTE HIPOTECANTE vy/lo EL(LOS)
DEUDOR(ES) no tiene(n) conocimiento de ningun hecho material o datos que no
se hayan divulgado al BANCO, que si fueren divulgados pudieren tener un efecto
adverso en la decision del BANCO de celebrar operaciones con LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES); asi mismo, que no se encuentra(n)
envuelto(s) en ningun litigio, acciones de cumplimiento o populares, en tutelas,
llamamientos en garantia, arbitramiento o proceso, reclamacion por responsabilidad
0 requerimiento de ninguna autoridad que pudiera tener un efecto material adverso
sobre LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) o su capacidad para
conducir sus negocios o para cumplir sus obligaciones o cumplir cualquier
obligacion que tenga o llegue a tener para con EL BANCO; e) Impuestos.-LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) esta(n) cumpliendo y
cumplira(n) durante todo el término de duracién la presente garantia y mientras
tenga obligaciones para con EL BANCO, con sus obligaciones contables, fiscales,
parafiscales y cambiarias, y pagara(n) debida y oportunamente todos los impuestos
y cargas parafiscales a su cargo, asi mismo presentara(n) oportunamente cualquier
declaracion tributaria, cambiaria, o para el cumplimiento de sus obligaciones
parafiscales, que de acuerdo con la ley deba(n) presentar. No existen contra LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) requerimientos o procesos
judiciales, fiscales, administrativos o de cualquier otra indole por el cumplimiento de
obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias, ni procesos ante la administracion
para la liquidacién de tributos, obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias a
cargo de LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), y en caso de
existir, declara(n) que los efectos o resultados de los mismos, no tendran un efecto
material adverso en el cumplimiento de sus obligaciones para con EL BANCO, ni
implicaran la cesacién de pagos, o incumplimiento de las obligaciones por parte de
LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES). f) Politicas de
conocimiento del cliente. LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
mantendra(n), mientras tenga relaciones con EL BANCO, una politica de
conocimiento de sus clientes y personas con las cuales mantenga relaciones, a fin
de evitar que sean utilizados para canalizar o dar apariencia de legalidad a bienes
producto de lavado de activos. g) Estados Financieros.-LA PARTE HIPOTECANTE
y/lo EL(LOS) DEUDOR(ES) se compromete(n) en que a partir de la fecha de
otorgamiento de esta escritura debera: 1) Entregar al BANCO copias de sus
Balances y reportes anuales auditados por contadores registrados. 2) Entregar y
actualizar oportunamente al BANCOIla informacién, documentos y registros del
negocio, condicién financiera,operaciones segun lo requiera de vez en cuando EL
BANCO. 3) Notificar inmediatamente al BANCOsobre cualquier litigio,
arbitramiento, demanda, requerimiento administrativo o decision en contra que
pueda llegar a afectarsu habilidad para manejar sus negocios, pagar sus
obligaciones o cumplirle al BANCO. 4) Notificar inmediatamente al BANCOsobre
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cualquier eventualidad (incluyendo pero sin limitarse a, cualquier responsabilidad u
obligacion con un tercero), sobre la cual se entere y que pudiere resultar en un
cambio adverso o afectar el cumplimiento de sus obligaciones para con EL BANCO.
h) Cumplir con las normas y reglamentos vigentes en en materia ambiental. i)
EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)declara(n) en nombre
personal y de las compafias que administra o controla que, en cuanto sea aplicable,
ha cumplido y se obliga a seguir cumpliendo o hara que sus subsidiarias,
controladas, o administradas cumplan con todas las obligaciones tributarias,
directas o indirectas, de orden Nacional, Departamental o Municipal, obligaciones
tributarias internacionales y cualquier otra impuesta por normas o por autoridad
competente; que ha hecho y se obliga a hacer todas las declaraciones, informes,
retenciones pagos, etc., que le corresponda, a efectuar los cobros y/o retenciones
y a consignarlos oportunamente, a entregar informacion por los medios previstos en
las normas legales y que su contabilidad e informacion comercial y financiera
aportada al Banco es coherente con la realidad de sus activos, pasivos,
declaraciones e informes fiscales. PARAGRAFO.-Repeticion: Cada una de las
declaraciones y obligaciones enumeradas en el presente ordinal se tienen por
incorporadas a cualquier otro acto o negocio celebrado en desarrollo del presente
contrato y en particular cuando LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) realice(n) cualquier operacion con EL BANCO, o adquiera(n)
obligaciones para con el mismo, suscriba(n) titulos de deuda, contratos, otorgue(n)
otras garantias o suscriba(n) cualquier otro documento a favor del BANCODE
xxxxxx S.A.LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se obliga(n) a
mantener indemne al BANCO por condenas o por los perjuicios que le pueda causar
la inexactitud o incumplimiento con las declaraciones y obligaciones adquiridas con
EL BANCODE XXXXXXX . mmmmmmmmm o mm oo oo e o e e

DECIMO.- SEGUROS.-LA PARTE HIPOTECANTEse compromete(n) a mantener
asegurado(s) contra riesgo de incendio y terremoto la(s) construccidon(es)
HIPOTECADA(S) (Art. 1 Decreto 145 de 2000) por todo el tiempo de la duracion de
esta garantia, por una suma no inferior al 100% del valor comercial de la parte
destructible del bien en caso de ser mayor este Ultimo; y a entregar debidamente
expedida o cedida a favor del xxxxxxx S.A. la pdliza respectiva para que en caso
de siniestro el monto de la indemnizacidon subrogue a la construccion
HIPOTECADA, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 1101 del Cdodigo de
Comercio. LA PARTE HIPOTECANTE se compromete a actualizar anualmente los
avaluos de acuerdo con lo indicado mas adelante y, el seguro del bien hipotecado
de forma anual de manera que el seguro pactado no sea inferior en ningln momento
al valor comercial de la parte destructible del mismo. Si no se cumpliere con esta
obligacion, se conviene que desde ahora queda autorizado EL BANCO para
contratar dicho seguro por la suma que lo estime conveniente, por cuenta de los
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HIPOTECANTES y para cargar a su cuenta el valor de la prima del seguro con sus
intereses, quedando entendido que esta autorizacidon no implica obligacién ni
responsabilidad para EL BANCO en caso de que no haga uso de ella, ya que se
trata de una facultad de la cual EL BANCO bien puede no hacer uso, de
conformidad con el articulo 101 numeral 3° del Decreto 663 de 1993. En todo caso,
si EL BANCO requiere contratar o renovar estos seguros, informara previamente al
cliente las condiciones de los mismos segun las disposiciones legales aplicables.

UNDECIMO.- AVALUQOS.- Para establecer el valor del(los) bien(es) hipotecado(s)
en el tiempo, las partes estan de acuerdo en llevar a cabo el siguiente procedimiento
de valoracion: Tratandose de inmuebles nuevos o con una antigiiedad menor a un
afo, el valor del avallo sera el de adquisicion; para aquellos inmuebles con una
antigiedad mayor a un afo, el valor comercial sera obtenido mediante avalto
técnico. El valor comercial del inmueble asi obtenidos, tendran una vigencia maxima
de un (1) afio, a menos que EL BANCO decida realizar un nuevo avallo técnico al
inmueble segun lo pactado mas adelante. Al finalizar dicho periodo de tiempo, EL
BANCO actualizara anualmente el valor del mismo, aplicando los siguientes
mecanismos de actualizacion, segun corresponda: i. Para inmuebles ubicados en
xxxxx D.C., se aplicaran los valores de reajuste anual del indice de Valoracion
Inmobiliaria Urbana y Rural (IVIUR) adoptado por la Alcaldia Mayor de Bogota para
la vigencia fiscal y el estrato residencial correspondiente; ii. Para inmuebles
ubicados en Armenia, Barranquilla, Bucaramanga, Cali, Cartagena, Cucuta,
Florencia, Ibagué, Manizales, Medellin, Monteria, Neiva, Pasto, Pereira, Popayan,
Quibdé, Riohacha, Santa Marta, Sincelejo, Tunja, Valledupar y Villavicencio: Se
aplicaran los valores de reajuste anual del indice de Valoracion Predial (IVP)
publicado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) para
la ciudad respectiva; iii. Inmuebles ubicados en lugares distintos a los sefialados en
los ordinales i) y ii), se aplicaran los valores de reajuste anual del IVP para el total
nacional.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, EL BANCO previa solicitud
escrita, podra solicitar al HIPOTECANTE un nuevo avallo técnico, cuando medien
circunstancias especiales que razonablemente justifiquen producirlo, tales como:
Afectaciones sobre los inmuebles hipotecados por efectos del POT, normas
urbanisticas, administrativas, agrarias, rurales, urbanas o ambientales, afectaciones
viales, expropiaciones, divisiones, segregaciones, planes parciales, procesos de
adquisicion total o parcial por parte entes nacionales, territoriales, descentralizados
y/o cualquier otro acto de autoridad o por cualquier acto de transferencia, gravamen
total o parcial, servidumbres sobre cualquiera del(los) bien(es) gravados, cuando
asi se requiera por efecto de los seguros correspondientes que deben constituirse
sobre los inmuebles hipotecados. En este caso, si LA PARTE HIPOTECANTE no
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presenta el avallo requerido o no efectla el pago de los honorarios del perito, dicho
avaluador podra ser contratado por EL BANCO y sus honorarios pagados por éste
y, de no ser reembolsados dichos honorarios por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a EL
BANCO, este tendra autorizacion para cargar a cualquier cuenta o deposito
individual, conjunto o alternativo que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) posea(n) en el
Banco o de incluirlo dentro del pago de las cuotas del crédito; asi mismo se conviene
que dichos gastos causaran intereses de mora desde el dia en que EL BANCO los
asuma y hasta cuando el EL(LOS) HIPOTECANTE(S) los reintegre. PARAGRAFO
SEGUNDO.- Lo anteriormente determinado se pacta sin perjuicio del derecho del
BANCO de inspeccionar los bienes hipotecados, caso en el cual, se conviene en
que los costos que ocasione dicha visita también seran asumidos por EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) de acuerdo a los términos antes sefialados. PARAGRAFO
TERCERO.- Mientras esté vigente la garantia, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) se
compromete a entregar a el BANCO dentro de los tres (3) primeros meses de cada
afo, copia del recibo del pago del impuesto predial del afio inmediatamente anterior.

DUODECIMO.- COSTOS Y GASTOS.- Seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTEy/o EL(LOS) DEUDOR(ES) el estudio de titulos, el estudio
crediticio, el valor de los avallos, seguros y todos los gastos, impuestos, honorarios,
derechos notariales, derechos de beneficencia y registro y demas emolumentos que
ocasione el otorgamiento de esta escritura y de todas aquellas que la ratifiquen,
aclaren, modifiquen, amplien, asi como los de cancelacion cuando sea oportuno y
de la actualizacion periddica de los certificados de tradicion. Lo mismo que cualquier
costo, gasto, impuesto o prima de seguros que EL BANCO decida pagar para
proteger, defender, administrar o conservar los bienes gravados, sin que éste
asuma la obligacion de hacerlo. Igualmente, asume EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), las costas y gastos de cobro si diere lugar a ello en los
términos de la ley.

DECIMO TERCERO.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Y/O PATRIMONIO
DE_FAMILIA.-EL(LOS) HIPOTECANTE(S) declaran que sin perjuicio de las
indagaciones legales y de la facultad que tienen para constituir patrimonio de familia
inembargable o afectacion a vivienda familiar, ninguno de estos le sera oponible al
BANCO. -

DECIMO CUARTO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES)conviene(n) en que cualquier desembolso amparado con la presente
garantia hipotecaria estara sujeto a: (i) La firma de los titulos de deuda, documentos
ylo pagarés correspondientes; (i) A que la hipoteca se encuentre debidamente
perfeccionada mediante su registro y a que la misma reciba la revision final del
BANCO, y se hayan aportado los documentos igualmente exigidos por EL BANCO,
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segun el caso; (iii) A que se verifique que el monto aprobado por EL BANCO no
exceda los limites maximos exigidos por las normas legales; (iv) La contratacion del
seguro contra incendio y terremoto; (v) A que no se haya presentado una desmejora
0 cambio material adverso en la condicion economica del HIPOTECANTE
y/0oEL(LOS) DEUDOR(ES) y/o de sus garantes; (vi) Al no fallecimiento del cliente
y/o de sus garantes antes del desembolso del crédito; (vii) Que el inmueble ofrecido
en garantia se encuentre libre de cualquier gravamen o limitacion al dominio con
excepcion de la hipoteca aqui constituida; (viii) Que ni el HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) y/o sus garantes se encuentren o aparezcan involucrados
en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra el patrimonio econémico o
fe publica. Esta condicion sera también aplicable a todas las personas naturales y/o
juridicas que formen parte de la tradicion del inmueble ofrecido en garantia; (ix) Que
toda la informacién entregada al BANCO se encuentre completa, sea consistente y
verdadera; y (X) Que no se presente cualquier otra causa legal que impida el
desembolso.

DECIMO QUINTO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) ha(n)
sido advertido(s) que puede(n) prepagar total o parcialmente el crédito otorgado
bajo la modalidad de la Ley 546 de 1999, bajo el entendido que cualquier prepago
gue sea inferior a la cuota subsiguiente, se abonara como pago parcial de la misma.
Cuando el prepago sea mayor o igual al valor de una cuota, éste se aplicara a capital
y debera(n) indicar de forma clara si el mismo se destina a disminuir el valor de la
cuota o el plazo de la obligacion.

DECIMO SEXTO.- EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
declaran que el(los) bien(es) gravado(s) es(son) utilizado(s) actualmente
por EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) segun el uso natural
del(los) mismo(s), conservando éstos la tenencia de los mismos. En virtud de lo
anterior, las partes acuerdan que EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) podra(n) continuar con el uso y/o explotacion de los bienes dados
en garantia de conformidad con el uso natural de los mismos, con las obligaciones
y responsabilidades del depositario remunerado, debiendo atender con la diligencia
y cuidado ordinarios la custodia, reparacion, conservacion y mantenimiento de
dichos bienes, debiendo responder hasta de la culpa leve. Las partes acuerdan que
los bienes o elementos adicionales derivados de mantenimientos, reparaciones,
mejoras 0 modificaciones forman parte integrante de la garantia. EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n) que el(los) bien(es) no
hace(n) parte del giro ordinario de sus negocios y por ello se conviene que no podra
transformar, arrendar, vender, permutar, gravar, ceder y/o transferir a cualquier titulo
el(los) bien(es) gravado(s) y/o los créditos o cuentas por cobrar derivados de la
venta, permuta o arrendamiento de los mismos bienes, asi como deshacerse
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del(los) bien(es) por cualquier medio o entregarlo(s) a un tercero para su tenencia
0 explotacion, sin la autorizacion escrita, expresa y previa de EL BANCO. Teniendo
en cuenta que los bienes gravados no son indispensables para la continuidad de los
negocios del HIPOTECANTE(S) y ademas, que es su voluntad que la garantia goce
de los privilegios concernientes en lo que corresponda, segun el contenido,
privilegios y facultades previstas en los articulos 50, 51y 52 de la Ley 1676 de 2013
y demas normas concordantes, asi como el capital y los intereses garantizados. Es
voluntad expresa de las partes que en caso de proceso concursal y/o universal,
sean aplicables por el acreedor cualquiera de los mecanismos de ejecucion
sefalados en la Ley 1676 de 2013 conforme a lo pactado expresamente en el
presente contrato de hipoteca o segun lo indiquen las normas que los regulen de
manera particular.

DECIMO_SEPTIMO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
manifiesta(n) que ha(n) leido y revisado todos y cada uno de los ordinales del
presente contrato y de los documentos de deuda correspondientes, en los cuales
consta la cuantia, plazo, tasa, forma de pago, etc., del respectivo crédito, y que
conoce(n) y comprende(n) su contenido, cuéles son sus deberes, obligaciones,
riesgos, derechos, las condiciones, los costos y gastos inherentes a la operacion de
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo y la presente garantia, y sus
consecuencias legales en virtud de la Ley 546 de 1999 y las demas normas que la
complementen o adicionen, y, asi mismo, declara(n) conocer que las demas
condiciones se encuentran contenidas en el respectivo pagaré o documento de
deuda, y mediante la suscripcién del mismo junto con sus garantias, acepta(n) su
contenido en su integridad. ------=-==-mm=mrm s

PRESENTE, , ,mayor de edad,
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania
namero de , quien obra en nombre y

representacion del xxxxxxx S.A., persona juridica constituida como establecimiento
bancario de acuerdo con la Ley 45 de 1923 y concordantes, con domicilio principal
en Bogot4, en su caracter de apoderado especial del mismo, tal como consta en la

escritura  publica  numero ( ) del
( ) de de ( ) otorgada
en la Notaria ( ) del Circulo de , que se

protocoliza con esta escritura para que forme parte de ella y se inserte en las copias
de que de la misma se expidan y dijo: a) Que en el caracter ya indicado, acepta para
dicha entidad la hipoteca que por esta escritura se constituye y las declaraciones
gue en ella constan a favor del xxxxxxxx S.A., advirtiendo que EL BANCO se
reserva el derecho de disminuir el monto de los créditos a que se refiere este
instrumento o de abstenerse de otorgarlos si cuando se presente cierre de cartera,
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0 se dicten disposiciones que impiden tramitar o suspendan el otorgamiento de
crédito o si ha cambiado la condicion econémica del deudor(es) o de sus gerentes,
0 cuando la situacion de tesoreria del BANCO lo haga necesario. b) Asi mismo que,
en nombre y representacion de la entidad acreedora, y para dar cumplimiento al
articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y demas normas legales concordantes, y para los
efectos legales pertinentes, nos permitimos informales que el primer desembolso
con cargo al cupo o crédito para vivienda, serd hasta por la cantidad de

PESOS
(% ) MONEDA CORRIENTE. -=--==-=mmm oo e oo
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARTA (4% DEL CIRCULO DE MEDELLIN. ---------
FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXX (XX) DE xxxxx DE DOS MIL VEINTIXXX
(202X). =-=-=mmmmmmmmmmmmem e et S LR R R

CLASE DE ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA EN OPERACIONES DE
LEASING. -mmmmmm oo oo oo
DE: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S. CON NIT. 901.116.675-9 -----------
AL XXXXXXXXXXXXXXX. IDENTIFICADA CON NIT XXXXXX. ========n=-nmmmmmmmmme-

FOLIO(S) DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(SXXXXXXXXXXXXXXX DE LA OFICINA
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR. -------mmmmmmm oo

INMUEBLE(S) OBJETO DEL(LOS) ACTO(S) O CONTRATO(S): 2° PISO APTO
XXXX, APTO XXX, 1° PISO PARQUEADERO CARRO XXXX Y SOTANO
PARQUEADERO CARRO XXX, QUE HACEN PARTE DE EDIFICIO XXX P.H.

DIRECCION(ES) O NOMBRE(S) DEL(LOS) INMUEBLE(S): CALLE XXXXX 2° PISO
APTO 0201, APTO 0202, CALLE XXXX 1° PISO PRQUEADERO CARRO 01009 Y
XXXXXXXX SOTANO PARQUEADERO CARRO XXXXX EDIFICIO XXXXXX P.H.,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

En la Ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los
veintiséis (26) dias del mes de abril de dos mil veintidés (2022), al Despacho de la
NOTARIA CUARTA (42 DEL CIRCULO DE MEDELLIN, de la que es Notario titular
el doctor MANUEL ENRIQUE CORREA TELLO, se otorgé la escritura publica que se
consigna en 10s Siguientes terMINOS: =-----m-=m=mmm oo oo e
Comparecieron: De una parte, ALEJANDRO DE JESUS CASTILLO VILLA, mayor de
edad, domiciliado(a) en Medellin, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
71.229.922 de Bello, quien obra en nombre y representacion legal de la sociedad por
acciones simplificada, domiciliada en la ciudad de Medellin, denominada CASTILLO
VILLA CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con el NIT 901.116.675-9, constituida
por documento privado del cuatro (4) de julio de dos mil diecisiete (2017), de la
Asamblea de Accionistas, otorgado por el Unico Accionista, inscrito en la Camara de

Comercio de Medellin para Antioquia el 19 de Septiembre de 2017, bajo el nUmero
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22375 del libro 9 del registro mercantil, hechos que acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por dicha Camara, que se protocoliza con la
presente escritura, para que haga parte integral de ella y de las copias que de la misma
soliciten los interesados; titular del derecho de dominio sobre el(los) bien(es)
inmueble(s) objeto del presente contrato y quien en adelante se denominard LA
VENDEDORA; y de otra XXXXXXXXXxXxXxxxX mayor de edad y vecino(a) de Medellin,
identificado(a) con cédula de ciudadania numero 1.037.609.782 de Envigado,
obrando en este acto en nombre y representacion de XXXXXXXXXXXXXXX. con NIT.
XXXXXXXXXXXX entidad legalmente constituida, con domicilio principal en Medellin, en
su condicion de apoderada de esta, conforme lo acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y con copia del poder conferido mediante la escritura publica No 111 del 24
de marzo del afio 2021, otorgada en la Notaria 30 del Circulo Notarial de Medellin,
gue se anexa(n) para ser protocolizado(s) con esta escritura, quien en adelante se
llamard LA COMPRADORA, y MANIFESTARON que han celebrado un contrato de
compraventa mercantil que se regira por las disposiciones pertinentes de la ley
colombiana y por las clausulas adelante sefialadas, y previos estos antecedentes: ----

A. BANCOLOMBIA S.A., en desarrollo de su objeto social, celebra operaciones de
leasing o arrendamiento financiero, entendiendo por estas, “La entrega a titulo de
arrendamiento de bienes adquiridos para tal efecto, financiando su uso y goce, a
cambio del pago de canones que recibira durante el plazo determinado, pactandose
para el arrendatario la facultad de ejercer, al final del periodo, una opcién de compra’,
tal y como dicha operacion esta definida en el Decreto 2555 de 2010. -----------------------
B. LA VENDEDORA convino con la sociedad xxxxxxxxxxxx la enajenacion del(los)
inmueble(s) que mas adelante se menciona(n). Para la adquisicion del(los) referido(s)
inmueble(s), la sociedad XXXXXXXXXXXXXX. realizd con la sociedad xxxxxx una
Operacion de xxxxxx en la que se consignan las condiciones para que
BANCOLOMBIA S.A. adquiera el(los) inmueble(s), en cuanto a ubicacion, precio,
entre otros con LA VENDEDORA. Por lo anterior, la sociedad xxxxxxxxxx. faculta
expresamente a XxXXxXxXxxx. para suscribir la presente escritura de compraventa, con
LA VENDEDORA, en los siguientes términos y condiCioNes. ----------=-======mnmmmmmmmmmomee
----PRIMERO: LA VENDEDORA enajena en favor de LA COMPRADORA, el derecho
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de dominio y la posesion material del cual es titular y ejerce sobre el(los) siguiente(s)

INMUEDIE(S): —=-m-mmmm e e e e

Folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur. ----------------

Inmueble(s) objeto del(los) acto(s) o contrato(s): xx PISO APTO. xxx, APTO. xxxx,
xx PISO PARQUEADERO CARRO xxx y SOTANO PARQUEADERO CARRO xxx,
gue hacen parte de EDIFICIO XXXX P.H. ----m-mmmmmmm oo

Direccion(es) o nombre(s) del(los) inmueble(s): xxxxxx, xx PISO APTO. xxx,
APTO. xxx, CALLE xxxx, X PISO PARQUEADERO CARRO xxx y xxxx, SOTANO
PARQUEADERO CARRO xxx EDIFICIO xxxxxx P.H., UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE MEDELLIN DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA. —----mmmmmm oo

Inmuebles descritos y alinderados en el Reglamento de Propiedad Horizontal de
acuerdo a como a continuacion se especifiCa; -------=======mm s m o
A). SEGUNDO PISO - APARTAMENTO NUMERO xxxx: Situado en la Cota 4.00, del
“Edificio XXXXX - Propiedad Horizontal’, de la ciudad de Medellin, con frente a la
Calle xx, con entrada por la puerta de acceso distinguida con los niumeros xxxx de la
Calle xx, destinado Unica y exclusivamente a vivienda, con una area construida de
91,20 metros cuadrados, area libre de 35,24 metros cuadrados, para un area privada
total de 126,44 metros cuadrados, y una altura libre de 2,40 metros, comprendido por
los siguientes linderos: Por el frente o Norte, en parte con muros comunes de cierre
de fachada principal que dan a la Calle 42, andén y zona verde de por medio, en
parte con muro medianero de dominio comun que lo separa de las escalas de acceso
al edificio; por el Sur, con muro medianero de dominio comun que lo separa de las
zonas de acceso a los servicios comunales del edificio, y en parte con muro
medianero de dominio comun que lo separa de las zonas de circulacion de este piso;
por el Occidente, con muros comunes de cierre que lo separan en parte, del
apartamento 0202, en parte con zonas comunes de circulacion y en parte del punto
fijo; por el Oriente, con muro comun de cerramiento de fachada lateral que lo separa
de la propiedad marcada con el nimero xxxxx de la Calle xx en parte, y en parte con
muro medianero de dominio comun que lo separa de las escalas de acceso a la zona

de servicios del edificio; por el Nadir, con piso terminado sobre losa de concreto que
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lo separa del primer piso; y por el Cenit, con losa comun que le sirve de techo y que
lo separa del tercer piso. Compuesto por Sala - comedor, cocina, tres (3) alcobas con
closet y servicio sanitario completo, estudio, un (1) bafio social, zona de ropas, balcén

y terraza privada. memememememe e meemeeeeeeeeeeeeeeeeeeee m-emmseeeseemeeeeeseeeee Este

inmueble se identifica con el folio de Matricula inmobiliaria nimero xxxxx, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. ----------------
CODIGO CATASTRAL MAYOR EXTENSION: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX. -
B). SEGUNDO PISO - APARTAMENTO NUMERO xxxx: Situado en la Cota 4.00, del
“Edificio XXXX - Propiedad Horizontal”, de la ciudad de Medellin, con frente a la Calle
42, con entrada por la puerta de acceso distinguida con los nimeros 73-65 de la Calle
42, destinado Unica y exclusivamente a vivienda, con una area construida de 90,50
metros cuadrados, area libre de 45,38 metros cuadrados, para un area privada total
de 135,88 metros cuadrados, y una altura libre de 2,40 metros, comprendido por los
siguientes linderos: Por el frente o Norte, en parte con muros comunes de cierre de
fachada principal que dan a la Calle 42, andén y zona verde de por medio, en parte
con muro medianero de dominio comun que lo separa de las escalas de acceso al
edificio; por el Sur, en parte con muro medianero de dominio comun que lo separa de
las zonas de acceso a los servicios comunales del edificio y del sal6n social y en
parte con muro medianero de dominio comun que lo separa de las zonas de
circulaciéon de este piso; por el Occidente, con muro comun de cerramiento de
fachada lateral que lo separa de la propiedad marcada con el nimero 73-79/85 de la
Calle 42; por el Oriente, con muros comunes de cierre que lo separan en parte, del
apartamento 0201, en parte con zonas comunes de circulacion y en parte del punto
fijo; por el Nadir, con piso terminado sobre losa de concreto que lo separa del primer
piso; y por el Cenit, con losa comun que le sirve de techo y que lo separa del tercer
piso. Compuesto por Sala - comedor, cocina, tres (3) alcobas con closet y servicio

sanitario completo, estudio, un (1) bafio social, zona de ropas, balcon y terraza

privada. e
Este inmueble se identifica con el folio de Matricula inmobiliaria nimero xxxxxxx, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. ----------------

CODIGO CATASTRAL MAYOR EXTENSION: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.



5de 10

C). SOTANO - PARQUEADERO CARRO NUMERO xxxxx: Situado en la Cota -2.70,
del “Edificio xxxxx - Propiedad Horizontal”, de la ciudad de Medellin, con frente a la
Calle xx, con entrada por la puerta de acceso distinguida con los nimeros xxxx de la
Calle xx, destinado a estacionamiento de vehiculos livianos, con una altura de 2,70
metros libres, un &rea privada de 13,49 metros cuadrados, y comprendido dentro de
los siguientes linderos: Por el Sur, con zona comun de circulacion vehicular y de
acceso al parqueadero; por el Norte, con muro comun medianero que lo separa del
taco de escalas de acceso al edificio; por el Occidente, con linea divisoria
demarcada en el piso que lo separa del parqueadero de vehiculos nimero 99013; por
el Oriente, con columna y con linea divisoria demarcada en el piso que lo separa del
parqueadero de vehiculos numero xxxx; por el Nadir, con piso terminado sobre parte

del terreno que sostiene el edificio; por el Cenit, con losa de concreto que le sirve de

techo y que lo separa del primer piso. e Este
inmueble se identifica con el folio de Matricula inmobiliaria nUmero xxxxxx, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. ----------------
CODIGO CATASTRAL MAYOR EXTENSION: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX. -
D). PRIMER PISO - PARQUEADERO CARRO NUMERO xxxxx: Situado en la Cota
0.00, del “Edificio XXXXX - Propiedad Horizontal”, de la ciudad de Medellin, con frente
a la Calle 42, con entrada por la puerta de acceso distinguida con los numeros 73-63
de la Calle 42, destinado a estacionamiento de motos, con una altura de 4,00 metros
libres, un area privada de 16,73 metros cuadrados, y comprendido dentro de los
siguientes linderos: Por el Oriente, con zona comun de circulacion vehicular y de
acceso al parqueadero; por el Occidente, con muro comun de cerramiento de
fachada lateral que lo separa de la propiedad marcada con el numero 73-79/85 de la
Calle 42; por el Sur, con linea divisoria demarcada en el piso que lo separa del
parqueadero de vehiculos niumero 01008; por el Norte, con columnas y con linea
divisoria demarcada en el piso que lo separa del parqueadero de vehiculos niumero
01010; por el Nadir, con piso terminado sobre losa de concreto que lo separa del
sétano; por el Cenit, con losa de concreto que le sirve de techo y que lo separa del

segundo piso. s
Este inmueble se identifica con el folio de Matricula inmobiliaria numero
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Medellin Zona Sur. ---------=------
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CODIGO CATASTRAL MAYOR EXTENSION: XXXXXXXXXXXXXXXXXX. -

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de la cabida y linderos de los
bienes inmuebles objeto de la presente transferencia, se hacen como cuerpo cierto y
su transferencia quedan comprendidas todas las mejoras, anexidades,
dependencias, instalaciones, construcciones, servidumbres, usos y beneficios que
legalmente les COrreSPONUEN. =----mmmmmmm oo e e
PARAGRAFO SEGUNDO: Los inmuebles descritos anteriormente, hacen parte
integrante del EDIFICIO XXXX - PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la ciudad de

Medellin, en la Calle xx, distinguido en sus puertas de acceso con los nUmeros Xxxx

de la nomenclatura urbana de esta ciudad, construido sobre el lote de terreno con
matricula inmobiliaria namero 001-65329, cuya descripcién y linderos figuran en
dicho(s) folio(s) y en los documentos a que él(ellos) se refiere. -----------------

PARAGRAFO TERCERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El EDIFICIO
xxXxxxX - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forman parte integrante los inmuebles
objeto de este contrato de compraventa, esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, de conformidad con la ley 675 de 2001, protocolizado mediante escritura
publica nimero dos mil quinientos sesenta y nueve (2.569) del doce (12) de octubre
de dos mil veintiuno (2021); aclarada por medio de la escritura publica nUmero tres
mil doscientos ochenta y tres (3.283) del tres (3) de diciembre de dos mil veintiuno
(2021), otorgadas ambas en la Notaria Cuarta (4%) del Circulo de Medellin,
registradas el 10 de diciembre de 2021 . —------mmmmmmmmm s
PARAGRAFO CUARTO: Que como el EDIFICIO XXXXXXXXXXXXXX estd sometido al

Régimen de Propiedad Horizontal, el (Ia) (los) comprador(a)(es) queda(n) en un todo

sujeto(a)(s) a dicho régimen y, por consiguiente, ademas del dominio indivisible sobre
la propiedad exclusiva aqui individualizada, tiene(n) derecho sobre los bienes
comunes de que trata el reglamento citado en las proporciones y porcentajes en él
indicados y obligado(a) al estricto cumplimiento de los deberes sefialados en dicho
reglamento. —------m-mmm oo e
SEGUNDO: TITULO DE ADQUISICION: El derecho de dominio sobre los inmuebles
objeto de este contrato de compraventa, fue adquirido por LA VENDEDORA, en

mayor extension, asi: El lote de terreno y una casa de habitacion la cual fue
demolida, por compra hecha a los sefores

XXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Segun consta en la Escritura Puablica
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namero XXXXXXxxX del xXxxxxxxxxxxxxX, de la Notaria Diecinueve (19) de Medellin,
registrada en el folio de matricula inmobiliaria, nUMero XXxXXxXxXxxxxxxxxx, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur el 03 de febrero de 2020;
y la construccién por haberla levantado a sus expensas y con recursos propios. -------
TERCERO: Que el precio de la compraventa del(los) inmueble(s), es la suma
XXXXXXXXXXXXXXXX DE PESOS MONEDA LEGAL ($XXXXXXXXXXXXXX) que sera
cancelada de la siguiente forma: ---------=-mmmmm s
A. La suma de XXXXXXXXxxxxX MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($XXXXXXXXXXXXXXXXX); valor cancelado por EL LOCATARIO a
cuenta y en nombre de BANCOLOMBIA S.A. y que LA VENDEDORA declara
recibidos a entera satisfaccion. EL LOCATARIO desde ya instruye a BANCOLOMBIA
S.A. para aplicar esta suma como canon inicial del Contrato de Leasing. -----------------
B. El saldo; es decir, la suma XXXXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($XXXXXXXXXXXXX), sera cancelada dentro de los ocho (8)
dias habiles siguientes a la entrega de la primera copia de la escritura publica de

compraventa y de los certificados de tradicion del(los) inmueble(s) objeto de la
compraventa, en el que figuren el(los) bien(es) totalmente libre(s) de todo gravamen,
pleito pendiente o condicién y la inscripcién en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la escritura publica en la que conste la propiedad del(los) Inmueble(s) en
cabeza de LA COMPRADORA, a satisfaccion de LA COMPRADORA”. ------=-mmemmmmem-

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago, LA VENDEDORA renuncia
expresamente a la accion resolutoria derivada de la forma de pago y da al presente
contrato el caracter de firme e irresoluble. mmmmmmm oo e
PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL (LOS) VENDEDOR(ES) no estén

registrados como proveedores, 0 que, habiéndose registrado, lo hayan hecho o

actualizado hace un (1) afio o mas, se debera enviar el formato de registro Unico de
proveedor del Grupo Bancolombia, debidamente diligenciado, adjuntando certificado
de existencia y representacion legal con fecha de expedicion no superior a noventa
(90) dias, RUT y fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal. ---------
CUARTO: Garantiza LA VENDEDORA que el(los) inmueble(s) objeto de la venta

esta(n) libre(s) de toda clase de gravamenes en general, tales como embargos
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judiciales, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, entre otros. LA VENDEDORA
de todas maneras se obliga a salir al saneamiento de el(los) inmueble(s) vendido(s)
sea por eviccion o por Vicios redhibitorios. —-------=-==mnmmmm s
QUINTO: LA VENDEDORA manifiesta que a la fecha de la escritura hace la entrega
real y material de los inmuebles objeto de esta compraventa a la sociedad
XXXXXXXXXXXXXXXXXX. A partir de la fecha de entrega de (los) inmueble(s) a la
sociedad XXXXXXXXXXXXXXXX. seran de cargo de esta los pagos que se causen por
servicios publicos, por concepto de impuesto predial, pago de las cuotas de
administracion ordinarias y extraordinarias, contribuciones de valorizacion que fueren
derramadas sobre el(los) inmueble(s), asi como cualquier otro tipo de impuesto o
gravamen que llegare a decretar cualquier entidad, bien sea del orden municipal,

departamental 0 nacional. ------=========mmmmmm oo

SEXTO: Que los gastos que se causen por concepto de derechos notariales debido a
la compraventa y los gastos causados por impuestos de beneficencia y tesoreria
seran cancelados por mitades entre LA VENDEDORA vy la sociedad
XXXXXXXXXXXXXXXX.; |0S gastos por derechos de registro de la escritura en la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, seran de cargo exclusivo de la sociedad
XXXXXXXXXXXXXXXXXX. LOs gastos causados por impuestos de beneficencia y
tesoreria serdn asumidos asi: por mitades entre EL LOCATARIO y LA VENDEDORA.
SEPTIMO: LA VENDEDORA y EL LOCATARIO declaran bajo juramento, que el
precio incluido en la presente escritura corresponde con el valor acordado por ellos
como precio del(los) inmueble(s) y que en consecuencia este precio es real y no ha
sido objeto de pactos privados entre LA VENDEDORA y EL LOCATARIO en los que
se sefiale un valor diferente. Asi mismo declaran que no existen sumas que se han
convenido entre LA VENDEDORA y EL LOCATARIO o facturado por fuera del precio

establecido en la presente escritura publica y que por lo tanto asumen las

consecuencias derivadas de la presente declaracion. G EEEEEEEEE
BANCOLOMBIA S.A. como financiador del(los) inmueble(s) declara que el precio
incluido en la presente escritura corresponde con el valor real del(los) inmueble(s) de
conformidad con lo indicado por EL LOCATARIO y que no existen sumas que se han
convenido directamente entre BANCOLOMBIA S.A. y LA VENDEDORA facturado por
LA VENDEDORA a BANCOLOMBIA S.A. por fuera del precio establecido en la

presente escritura puablica. -----------===-=-mmmmmmmmmm oo mememmmmmemnmeeneeenee
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Comparecio XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad y vecino(a) de Medellin,
identificada con la Cédula de Ciudadania N° XXXXXXXXXxXx, manifesto: ----------

PRIMERO: Que en este acto obra en nombre y representacion legal de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX., legalmente constituida e identificada con NIT
XXXXXXXXXXXXXXXX, debidamente facultado(a) conforme a los estatutos, segun consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de

Comercio de Medellin para Antioquia; documento(s) que se anexan para que sean

protocolizado(s) con el presente instrumento publico). e
SEGUNDO: Que obrando en la calidad antes indicada y como tenedor del(los)
inmueble(s) en la Operacion de Leasing realizada con BANCOLOMBIA S.A., acepta
la presente escritura y los términos concretos de la negociacion tales como ubicacion
y caracteristicas del(los) inmueble(s), precio, entre otros, por corresponder estos a
los contenidos en las instrucciones impartidas a BANCOLOMBIA S.A. para la
realizacion de la Operacion de Leasing. —------=--=-mmmmmmmm oo oo e e
TERCERO: Declaro que la sociedad que represento ya recibié de LA VENDEDORA,

el(los) inmueble(s) objeto de la Operacion de Leasing, a entera satisfaccion. ------------
SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS. -
Los exponentes leyeron personalmente el presente instrumento, lo aprobaron y en

constancia lo firman. ---------=--=-mmmmm o T

Se advirti6 el registro dentro del término legal para ello. e
NOTA 1: La representante legal de BANCOLOMBIA S.A., fue autorizada para
suscribir el presente instrumento por fuera del despacho Notarial, de conformidad
con el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983. --------m-mmmmmmmmmm oo
NOTA 2: A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de
dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,

cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de

retardo. —---m-m-mmm o
NOTA 3: Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, el nimero de sus documentos de identidad, igualmente declaran
gue todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y

gue, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
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inexactitud en las MIiSMAaS. —------mmmmmm oo

NOTA 4: “Se advirtio a los otorgantes de esta escritura de la obligacion que tienen de
leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere, la firma de
esta demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, el notario no asume
ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con anterioridad a la
firma de los otorgantes y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos
mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por todos los que
intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos (Art. 35 del Decreto 960 de
1970)". -=---mmmmmmmmmme- e
NOTA 5: En aplicacion del articulo 29 de la Ley 675 de 2001, el notario solicit6é al (a

los) otorgante(s) vendedor(es) aportar el paz y salvo de las contribuciones a las
expensas comunes expedido por el Representante Legal de la copropiedad. Este(os)
manifesté (aron) no presentarlo por cuanto el edificio del cual hace(n) parte el(los)
inmueble(s) que enajena(n) no tiene aun provisto el cargo de administrador, ni se
cobran contribuciones de esta naturaleza. En consideracion a lo anterior se advierte
al (a los) comprador(es) que en caso de existir deudas por este concepto con la

propiedad sera(n) solidariamente responsable de ellas. ------=--=-==mmmmmmmmmm e

NOTA 6: Advertencia: El Notario advierte y deja constancia a los comparecientes,
gue al abstenerse de realizar la declaracion bajo la gravedad del juramento del real
precio del negocio juridico y sobre la no existencia de sumas convenidas o facturadas
por fuera de la misma, este suscrito debera cobrar los derechos notariales por cuatro
(4) veces el valor declarado en la presente escritura ademas, reportara dicha
irregularidad a las autoridades de impuestos de conformidad con el articulo 90 del ET.
NOTA 7: Se da aplicacion a la Instruccion Administrativa 4 de 2020 de la SNR. ---------

NOTA 8: Los comparecientes manifiestan de manera expresa que autorizan las

notificaciones electronicas. -------------------- e
ANEXOS: Presentaron Paz y Salvos de Impuesto Predial Unificado y Valorizacion
nameros 1733781 y A193544, expedidos en el Municipio de Medellin, Secretaria de
Hacienda y Fondo de Valorizacion del Municipio de Medellin “FONVALMED”, los dias
17 de marzo y 01 de abril de 2022, a nombre de la sociedad vendedora (actual

propietaria), validos hasta el 31 de diciembre y 30 de abril de 2022. Estos paz y
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salvos corresponden al predio de mayor extension, por cuanto no se ha hecho la
mutacion en el Catastro del Reglamento de Propiedad Horizontal. -----------=--=-==-=--=---
CODIGO CATASTRAL MAYOR EXTENSION: 050010104111100010015000000000. -
AVALUO CATASTRAL DE MAYOR EXTENSION: $1.574.273.000. ----------=-n-mn-mmn-m--

SE VENDEN LOS ANTERIORES INMUEBLES EN LA SUMA DE $XXXXXXXXXX. ---
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: 3.7932%, 3.7079, 0,1828%, 0,1474. -------------

AVALUOS PROPORCIONALES: $xxxx; $xxxx; $2.877.771,04; $XXXXX. =---nmmmmmmmmam

Derechos Notariales: $3.388.131,00 Resolucion 00755 de 26 de enero de 2022. -------
Superintendencia y Fondo: $62.800,00 Resolucién 00755 de 26 de enero de 2022. ---
IVA: $

FORMULARIO 490 RETENCION EN LA FUENTE POR LA SUMA DE $27.500.000.

Se extendié en las hojas de papel notarial de seguridad numeros PO.

ALEJANDRO DE JESUS CASTILLO VILLA
C.C.

Representante Legal de

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S.
NIT 901.116.675-9

Direccion Fiscal: Calle 42 No. 73-65 Medellin
Ocupacion o actividad: Constructora
Teléfono: 3229724125

Correo: secretaria@castillovilla.com.co
EL(LOS) VENDEDOR(ES)
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MARIA ADELAIDA VELEZ CANO

C.C. 1.037.609.782 de Envigado

Apoderada Especial de BANCOLOMBIA S.A.
NIT 890.903.938-8

LA COMPRADORA

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C.

Representante Legal de

XXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX

Direccidon: XXxXxXxxxxxxxxxxx, Medellin

Teléfono: XXXXXXXXXXXXXXX

Actividad econdmica: Servicios Logisticos y Compraventa

Correo electrénico: XXXXXXXXXXXXXXXXX
EL(LOS) LOCATARIO(S)

MANUEL ENRIQUE CORREA TELLO
NOTARIO CUARTO (4°) DE MEDELLIN
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA MEDELLIN
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION SITUADO EN LA CARRERA 78 DE ESTA CIUDAD MARCADA EN SU SPUERTA DE ENTRADA CON
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) CARRERA 78 # 41 - 07 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 78 41-07

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-09-1947 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2525 del 01-09-1947 NOTARIA 2 de MEDELLIN : VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZADORA NACIONAL

A: GALLO POSADA IGNANCIO | X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-01-1963 Radicacion: SN

Doc: SENTENCIA SN del 10-10-1962 JUZGADO 2 CIVIL CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: $135,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-12-1973 Radicacion: 73-045254
Doc: SENTENCIA SN del 01-12-1973 JUZ 2 C CTO de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 109 ADJUDICACION POR REMATE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: GALLO POSADA IGNACIO

A: ESCUDEROSALDARR!AGAAZAEL Y _ 4 k : SUPERiNTENDENC'A

-t - o T3 —

VALOR ACTO: $315,000

-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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ANOTACION: Nro 004 Fecha 06-11- 1975 Raducacuén 75- 041712 DE E E i ﬁ Eai—m @

£h Bon [ iy § o vgn pany
Doc: ESCRITURA 4875 del 24 10- 1975 NOTARIA 4 Ae MEDELLIN ‘5‘:..41&. fa'; - é; e VALORACTO $315_,000
ESPECIFICACION: : 1 01 COMPRAVENTA . § B

cal o guarda de la fe publico
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de*dominio,l-Titular de dominio incomp leto)
DE: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL
A: BUSTAMANTE VELEZ GABRIEL J. X c.c 8.309.282

Y AR | S o e B b 7 S P S S m*.mm.-—-—-uﬁ-.onmm“-—-m.mw*.o—-o—-u—.unw-.-u-—-u.*-m—-m—cm——-nnwm“-mﬁ-

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-08-1976 Radicacion: 76-33589

Doc: ESCRITURA 3194 del 10-08-1976 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 111 RESOLUCION DE CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTAMANTE VELEZ GABRIEL J.

A: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL X c.c 519.065
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-01-1984 Radicacién: 84-3300
Doc: RESOLUCION 049 del 07-10-1982 DEPTO ADVO DE VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $80,692.19
ESPECIFICACION: : 999 VALORIZACION PLAN DE OBRAS 164 LAURELES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION
A: ESCUDERO AZAEL X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-06-2007 Radicacion; 2007-43869 |
Doc: OFICIO 162 del 14-06-2007 VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 6 | | |
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio I-TItuIar de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MUNICIPAL
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-2007 Radicacién: 2007-43871

Doc: ESCRITURA 687 del 11-04-2007 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $143,140,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCUDERO SALDARRIAGA AZAEL CC# 519065
A: CASTA/O ZULUAGA CLAUDIA PATRICIA

_SUPERINTENDERICIA
ANOTACION: Nro 009 Fecha 04-03-2022 Radlcacibn 2022 15713 D E N o A 8! A@ O
Doc: ESCRITURA 591 del 01 :03- 2022 NOTARIA CUARTA de MEDELLI VAL 00
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS
k , _ :

& REGISTRO

PERSONAS QUE lNTERVlENEN EN ‘EL ACTO (X-Tltular de derecho rt al de dominio,| dTltul d de dominio incomgl):ti?‘ g%
> 1ot

DE: CASTA/O ZULUAGA CLAUDIA PATRICIA c gua{ 0 e la Te Qfl‘z '

A: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9011166759 X

TPt B TS L o N Sdse Srm G SEEDED G SR S . B} i v SRS St B s 1 Sl e DO 0 - A s ——— = PRS- Pt W " L TD St B B L S G SO T T Y WAL ¢ WD b G tDeg] oM Sutndy S-Gme 0 CETEaE N - L aad e o L K R - .| Eene-a -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

- e s e we s A o 4 MAETETS PG (N WS —

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 20225007 1893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LAS.N.R.
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Certificado generado con el Pin No: 221109455767684143

La validez de este documento podré verificarse en |a pagina certificados.supernolariado.gov.co

£

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

Pagina 4 TURNO: 2022-476590

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 001-21426

Impreso el 9 de Noviembre de 2022 a las 12:27:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech
TURNO: 2022-476590

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Alcaldia de Medellin

INSCRIPCION
Respuesta a solicitud 202010233238, Inscripcion como enajenador de inmuebles
destinados a vivienda
CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S.
NIT: 901.116.675-9
Representante Legal: Alejandro de Jesus Castillo Villa
C.C. No. 71.229.992
Calle 26 No.75 — 16 / Teléfonos: 300 541 62 14 / 300 541 62 14
Email: huerblandon@hotmail.com

AL

* 2.0 2:0-3 0 2,8 6

Medellin, 09/09/2020

5 0

La Secretaria de Gestion y Control Territorial, Subsecretaria de Control Urbanistico, le
comunica que, se acepta su registro como enajenador de inmuebles destinados a
vivienda en los términos del articulo 2°, numeral 1° de la Ley 078 de 1987; el numero
9011166759, le identificara ante este despacho para los tramites pertinentes.

Este registro implica el sometimiento a nuestra inspeccion y vigilancia y las obligaciones
de llevar la contabilidad de acuerdo con las normas que se prescriban, presentar
anualmente el balance, pagar la contribuciéon que se liquida, obtener licencia para
construir, radicar la documentacién para enajenar las unidades de vivienda resultantes y
atender las 6rdenes y requerimientos de esta Secretaria. |

- La presente inscripcion no autoriza la captacion de dineros con destino a programas de

vivienda ni constituye radicado de ventas. Se adquiere el compromiso con esta
Dependencia de notificar por escrito cualquier cambio en los datos presentados para

obtener el registro, incluyendo la direccion, dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
modificacion. *

Cordialmente,

& e, P4 /
® ,}‘}r t',/ / f
7 o /’,4’:’/’ 3 ; / /‘/ ]
# ',r‘/-' .//1/ / 7 A o~
= ¥ 7~ 2 ?
A ,J-W/i../ . ot

 MAURICIO ESTEBAN VERGARA MONTOYA

SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Copia: Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 — 101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B.

Inscripcion como Enajenador; Castillo Villa Constructores S.A.S. Correspondencia: Calle 26 No.75 - 16 / Teléfonos: 300
541 62 14 / 300 541 62 14, Email: huerblandon@hotmail.com

Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencicn a la Ciudadania: (57) 44 44 144

B g, ok 07 , " ' | i
%rg ;: A {:ﬁ“m i fii H” Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

winw . nedeliin.gov.co
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

OMEBRE DEL PROYECTO 0F " llomeoen
Edificio Klassio Calle 41 # 78-22

PRECIO DE VENTA: 400.000.000 AREA TIPICA: 104 mts2
VALOR CUOTA INICIAL: 120.000.000 PORCENTAJE:  30%

SALDO A FINANCIAR: 1280.000.000 g S
ENTIDAD QUE FINANCIA: | La que el comprador escoja - NO tenémos fiducia

e

i
t

. . 3 - - 3 (¥ ' - F.l ar
I QG il P AL il sl e . . Aol B SRl i s Ll i o Nnindllns )R L &

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todgs los sogios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administrac:lé.r?, plaqlﬁcacu?n Qesarrollo de
la obra). si marca con una X el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente

informacion:
Valor proyectado

unidad inmobiliaria:

Valor aportes socios: R s S (e R N R
Area tipica: Porcentaje:

5= -pAa WT® W, TR . . -
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" Informacion de los Proyectos Asociativos
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NOMBRE REPRESENTA AL: 2\ G adu\\0 \Li\\a

AN

Fecha de elaboracion?”

Q | AN
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Co6d. FO-CONU-003

Formato

" FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Alcaldia de Medellin

BALANCE GENERAL

Nombre o Razén Social: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS

Dia 30  Mes 12 Afo 2022 '

PASIVO

B_alance General Pgroviusional al: DICIEMBREETI de 2022
Registro No. :
Elaporado Por:

[Fatasta e S w5 300

——

ACTIVO CORRIENTE _
EFECTIVO

CAJA A S
|BANCOS 233.257.000
|CORPORACIONES
TITULOS VALORES
VALORES MOBILIARIOS
ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS

MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7| DE INVERS. REALIZABLES

HIWIN |-

ACTIVO |

8| TOTAL (1-7) S &
‘7 __CUENTAS POR COBRAR

233.257.000

9| DEUDORES CLIENTES
10| DOCUMENTOS POR COBRAR
11|ANTICIPO A PROVEEDORES

12| DEUDORES VARIOS
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS

14| TOTAL (9 - 13

30.000.000

212.481.000
242.481.000

INVERSIONES A LARGO PLAZO
15[TITULOS VALORES
16|VALORES MOBILIARIOS
17|TOTAL (15 -16) _ s
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION
18[INVENTARIO MATERIALES
19| TERRENOS PARA LA VENTA _
20| EDIFICIOS PARA LA VENTA

e

H

R e N

21|TERRENOS URBANIZADOS
22| TERRENOS NO URBANIZADOS 198.001.267
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 5.102.419.000
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 3.322.162.097
l 26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS
27 HPROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS
l 28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA
29| TOTAL (18 - 28) % 8.622.562.364
k ACTIVOS FIJOS :
COSTOS DE DEPRECIACION
1|EDIFICIOS
2|MAQ. Y EQUIPO ~
3|MUEBLES Y ENSERES [ Bess e SR
VEHICULOS 290.000.000
TOTAL (1-4 290.000.000

OTROS ACTIVOS

1|BONOS Y CEDULAS
l 2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS| |

3] VALORIZACION BIENES RAICES
4|TOTAL (1-3)

TOTAL ACTIVOS
CUENTAS DE ORDEN .

9.388.320.364

PASIVO CORRIENTE __
OBLIGACIONES POR PAGAR

SOBREGIROS BANCARIOS
78.246.115

| 2 | OBLIGACIONES BANCARIAS
Ap i o i)
XL ESR o L e ]
[ $h 2 S
e non s i et

|3 | OBLIGACIONES EN U.V.R
4 | OBLIGACIONES CON PARTICULARES

5| TOTAL(1-4)

CUENTAS POR PAGAR

PROVEEDORES

Z

ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CONTRATISTAS

GASTOS POR PAGAR

IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS

RETENCION EN LA FUENTE

DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
INTERESES POR PAGAR

|15 | TOTAL (6 - 14)

(28 |
0
| 10|
' 11 | OTROS IMPTO. POR PAGAR
[ 12)]
513 |
| 14 |

78.246.115

LARGO PLAZO
' 16 | OBLIGACIONES CON GARANTIA
ANTICIPO A OBRAS
| 18 | ACREEDORES VARIOS
' 19 | OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
20 | OBLIGACIONES EN U.V.R

4.842.000.000
4.279.147.698

|21 | OBLIGACIONES POR TERRENOS
22 | TOTAL(16-21) 9.121.147.698
OTROS
23 | DEP.RECIBIDOSDEPROMIN.COMPR. |
24 | CESANTIAS CONSOLIDADAS 6.933.915
|25 | DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26 | SOCIOS
27 | TOTAL (23 - 26) a0 6.933.915
CAPITAL Y SUPERAVIT
28 | CAPITAL AUTORIZADO
ﬂ CAPITAL POR EMITIR
UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 52.047.463
31 | UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 138.636.099
| 32 | TOTAL (28 - 31 s 166.588.636
RESERVAS Y UTILIDADES
e
| 34 | RESERVA DE CAPITALIZACION BN T
| 35 OTRAS RESERVAS EEER TRREEET
| 36 | TOTAL (33 - 35 15.404.000

SUPERAVIT POR DISTRIBUIR

VALORES. Y DESVAL. DEVALORESMOBILIJf}
38 | VALORIZACION BIENESRAICER I~ |
" 39 | TOTAL (37 - 38 L. N RS B b e
| TotaL pasivo+PATRIMONI |\ [Y_~ s.388.320.364 |

| CUENTAS DE ORDEN AT N DAY e ]

GERENTE O ALEJANDRO CASTILLO VILLA ‘
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS WEL
LEGAL
REVISOR FISCAL LUCENA ARANGO C C_s — B>
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
65632-T
MATRICULA No
CONTADOR LUZ MERY CASTANO p ] ‘1 D)
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
TP 65802
MATRICULA No
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Céd. FO-CONU-003

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIASPROVISIONAL
DE:  CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: ENERO 01 Y DICIEMBRE 31 DE 2022

VENTAS BRUTAS: s
—_— -

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: b | |

(1) VENTAS NETAS -...0comnda i o dimne BN o 4

(2) COSTOS DE VENTAS ............

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ..o

MAS: COSTOS DE PRODUCCION .........ccoooomrvovo
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ........... ..
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ..ovvoovoee

MENOS: GASTOS DE VENTAS ..............__

UTILIDAD NETA EN VENTAS ....cvosivd sttt e, i
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES...... ... 38.241.223
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES..........c.oovvvoii
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS. ... .
MAS: OTROS INGRESOS.....ovcciuinsditinsson i st e s e s
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS........... ..
MENOS: GASTOS FINANCIEROS........ooovoeoieioe 13.806.240
MENOS: OTROS EGRESOS................ |

A5

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.......coooooee - 52.047.463
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ....ooovvoeooeeee

l -

UTILIDAD DEL EJERCICIO. i civvsisiinissnniiint i soms Ml iy : | 52.047.463
b
%
GERENTE O
FIRMA VAV
REPRESENTANTE LEGAL ALEJANDRO CASTILLO VILLA Aﬂﬂ
Nombre ‘/ Y
REVISOR FISCAL LUCENA ARANGO C FIRMA _;4.\\ =~ ~ ) A
Nombre ‘ \
MATRICULA PROFESIONAL 65632
Nombre e @a/ !
CONTADOR LUZ MERY CASTANO Ly ) l ~0 "‘\—-.o ,
Nombre /’

Powered by CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

Céd. FO-CONU-003 Formato

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas Alcaldia do Medallin

SN i i
1

|

e e .‘—-.-s - ot =1

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS Expediente Numero:

(]  Unifamiliar ] Multifamiliar [] Lotes
Proyecto

] Bifamiliar
Nombre del proyecto EDIFICIO KLASSIO
Direccion CALLE 41 # 78-22 Namero de unidade: 24
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto ~5.300.000.000
Venta total del proyecto 8.800.000.000

—#—-

LIRAEARI ad 1 % R rei w0 S PR ORI Py e BN FT0S 6 RY 1o
A EFINANGIAGION, 0 00y s e b ae AL e )

Bancos | AR
Cooperativas b R Sy R At

Proveedores [ B A o st
Creditos Particulares . E—ﬁ

£ 2l S O A B T T e A et
d = ) ) Beady W L ¥y ?

Socios $ 2.650.000.000
TG vt ReGUFSGS PrORIOS Wit Wy L R s S skt A T B i

Encargo Fiduciario R TR ST RN e e )
Preventas : : .
BT B B . o v e OREel v e

“ Especificar: $ 2.650.000.000

—T v TOTAL e m e e ]S 5:8001000.000 T00%

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $

T AP | R BT 1 T DAt}
Provesforss. o |8 i i-iiser ool mes desosebeit
Vr.Desembolsado PO [orioiiares s | Almesder |
T R | O R W] 1Y T Y. IS, [ONpeere

PORCENTAJE OBRA EJECUTADA
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO

.a 4 ll | ‘ 4. 4 I‘ L~ e O
| Firma Contador . Firma Age 91@-”‘ o Ingeniero responsable
lak A \ Lo N
7 N\E: WO Aletaudld Cagh\\o N
Nombre del)Contador: Nombre .Q Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: Ef &QSXOZ : Matricula Numero: AN 7,05 &ﬂ%

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

N
. . -

S e ———
e e N W . - ~ o~y - - - — > TR — -

" » i e, D S S % R, B S e A NP 1 G S AN L SR N et S T o

4 » © - . . k . . " hd R e X K. ,(‘.‘ B g . . NN e -a

- 3 Nl W 5 o

o SR e ] T ———— PR el P s B ) - - . :
. ; - X e ¥ o~ N - v .. Cha 8 o L s > -y .
N Tl ¥ WT “.} b el R " N R . - el wx‘“:?“w R Sl 3. ‘:' RS TR YT R AN R SR pe WA N RSP S e e S R Y 2N T A T i Tt it ——
X N . N a < > \ - . - - S ~ - . : a 5 \ : - s . ! S0 > . RN A
P 3 < S . 3 ‘é ' A *‘; : " . ‘ N 3 ™ A; 3 \‘*\ . % .‘_\ SN e -.‘ - \ b ) o : . . ."‘-\‘- . O NE - : = Y = . R Ll -‘\‘ Y . 4 . : ‘ 5 v PN L, . . : - . . N : v
Vvkaes AN Y Sl SO, BN cul R s e S e R w SFESEENES AN § - ;\ EWMA 'h‘-:\ ¥5 % LU e R S At A e SR ¥ TS R ' ‘ R .
LW Ve L R S - SN ANFF WS I TR RURTES UINCEEN T a e N > 3 adle DR e . 3 RN ey L TN ' NN et TR N > : g5 05 S NN
¥ N SO, RN TP SREI N s Teel - VL atediohe B SUE NS TS T WO BRI ) A kot S TS L AR S gt b — ‘-‘\.‘-&‘:‘b.;'&:;- &

-~ : S B N * NN 3

T . -~ O S *«

A
=5

- . : » : N . . . . .
. e > puE e N ; > h . . by . ~
E ., - -
Svdasiol tue g

- § .o R ™ . < b .
A SR Vet Nas LN S b e i it Rl G i 0 BB B gt i i oA b R L

— i e S e L e it e a e i il

o N - ' - . ; q R o e SN b < Nt ) o < ¥ N~ v AN .
; N L Ny N . 8 B % N . - &% Nt SN . :" N 3 : Ny X ] "y ’ : N ER
B R A i il S Dhanhel - A N : . SRR . e SRS RN L SR ey - ; ; i g > : 5

-

h R R S g . 3 ;
o .M.* i.l\.\ BN X e it Ll AT D AuliRe . IAL‘

: : p - - T > e (N oy 5
L oM e sae  BELRA e & o LJ‘.&EML&“"-\“&A.L“\M‘\ S w0

N A AL A o At . oo s s TR R XTT
R het T T g '\’\\ > ""-Y: ‘\\ e - . - I N | gt~y S ——— w— e —
X TR : N N ' M 9 -W .&.' v-(m\’ Y A yus \" ..)' B ~ ~ a - 3 DY ok o - T - p—— v-o-v—-wct-\-'-: me'ﬂm N T T —— —_— - v o——
’. N P -« * . L b G i & - Y x " s . : ! —— - \‘ e R D N ~ h
o

R A B B i B L D e S a0 e S e S S ':M_‘.a\-sxk&-»-.u‘n. e i3 M“&.\-\‘MME'

Nombre o razdén social:

~

Nombre representante legal:

ldentificacion representante legal:

Ildentificacion o NIT:
Se encuentra Inscrito como Enajenador?

iIreccion de correspondencia:

Correo electronico:

Teléfono y/o movil:

¢ .
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. SN I e S N R R . T S L S gt 0 SRR Y Ny - N & : S RS o S SRS = S0 el S R, . N N A e X R e

Edificio Klassio
Calle 41 #78 -22

No. de Torres
Totales del
proyecto:

| Powered by . CamScanner

No. de Torres Por

del Proyecto: {eane



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

No. de Unidades
de vivienda Total

No. de Unidades de
vivienda de esta
Solicitud:

No. de Torres de esta solicitud:

Tipo de viviendas:

Fecha aproximéda
de entrega del

¢ Existe fiducia de administracion de
recursos?

X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirentes.

X Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas.

X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

OBSERVACIONES:
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Direccion: Calle 41 # 78 - 22

O e e e s

Nombre del Plan o Proyecto: Edificio Klassio

E———

QUINTO -
_ TRIMESTRE

'CUARTO
TRIMESTRE

- PRIMER © SEGUNDO | TERCERO
TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE

1. BANCOS

——————

3. CREDITOS PROVEEDORES

S —— R

4. CREDITOS PARTICULARES

—

5. CREDITOS SOCIOS

mar-22| 350.000.000

6. RECURSOS PROPIOS

7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8. OTROS (Indicar)

350.000.000 sep-22| 480.000.000 290.000.000

2.650.000.000

TOTAL

Contador

Matricula No

Representante Legal ‘ A% LAY
NOMBRE Y APELLIDOS

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFIN!

‘ :
%/PQYR\UNA ENTIDAD FINANCIERA
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD. SERA ACREDITADO MEDIANTE
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Dentro del acto de compraventa, se solicita incluir en la clausula de precio y forma

de pago el siguiente texto en relacion con el valor a financiar:

El saldo, es decir la suma de PESOS ($ )
MONEDA CORRIENTE, que EL COMPRADOR, entregara a la VENDEDORA, con

el producto de un préstamo que para tal fin esta tramitando ante el xxxxxxxx, y que

seran cancelados una vez la Gerencia Juridica del BANCO revise el folio de
matricula inmobiliaria actualizado y la escritura publica de hipoteca registrada que
constituira EL COMPRADOR a favor del xxxxxxxx S.A., para garantizar el
préstamo que ya se hizo mencion, crédito cuyo desembolso esta condicionado al
cumplimiento de los requerimientos y condiciones que tenga establecidos o llegue
a establecer el xxxxxxx S.A., y/o la ley, y a la disponibilidad de recursos de tesoreria
del xxxxxx S.A., en consecuencia EL BANCO, esta plenamente autorizado para no
realizar desembolsos sin que esto implique responsabilidad de su parte. En caso de
que el xxxxxx S.A., no apruebe el crédito al que hace referencia o no autorice
desembolsos, EL COMPRADOR se obliga a cancelar el saldo del precio de la venta

del bien con recursos propios.

DECLARACION BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL PRECIO Y/O VALOR DE
LA ENAJENACION DE INMUEBLE (ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DE 2019)

Las partes del negocio juridico de enajenaciéon del bien inmueble que consta en la
presente escritura publica de conformidad con el articulo sesenta y uno (61) de la
Ley dos mil diez (2.010) de dos mil diecinueve (2.019) que modificé el articulo
noventa (90) del Estatuto Tributario, declararon, bajo la gravedad del juramento,
que el valor, precio y/o contraprestacién econdémica expresado no es inferior al
costo, es real, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de
éste instrumento publico.

PARAGRAFO.RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No obstante, la forma
de pago, LA PARTE VENDEDORA renuncia expresamente a la ejecuciéon de la
accion resolutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia otorga el presente

Modelo Minuta de Hipoteca
Gerencia Juridica 19-03-2021



titulo firme e irresoluble.

0219.- HIPOTECA DE PRIMER GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

Comparecio : : ,
mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con cédula de
ciudadania numero de , de estado civil,

con sociedad conyugal y quien en
adelante se denominara como LA HIPOTECANTE y declaro:

PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLES
GRAVADOS.- Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S), ademas de comprometer su
responsabilidad personal, constituye(n) HIPOTECA DE PRIMER GRADO
ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del xxxxxxx S.A., persona juridica
constituida como establecimiento bancario con domicilio principal en Bogota, D.C.,
con NIT. 860.002.964-4 sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):_

SENORES NOTARIA: POR FAVOR INCLUIR DESCRIPCION, CABIDA Y
LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES (SI LOS HAY) DEL BIEN

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
.y la cédula catastral

PARAGRAFO PRIMERO.- La hipoteca comprende los inmuebles con todas sus
mejoras, construcciones, instalaciones, servicios, dotaciones, y en general, todos
los bienes muebles que por accesion, adherencia o incorporacion a él se reputan
inmuebles, y deméas anexidades presentes o futuras, lo mismo que sus seguros o
cualquier indemnizacion a que se tenga derecho, incluidos los frutos, asi como los
canones generados por el arrendamiento de los bienes hipotecados, de
conformidad con los articulos 2445 y 2446 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencion de cabida y linderos la hipoteca
del(los) inmueble(s) se realiza sobre cuerpo(s) cierto(s).
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SEGUNDO.- TITULOS DE ADQUISICION.-El (los) inmueble(s) anteriormente

determinado(s) fue(ron) adquirido(s) por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) por compra
realizada a , COMo consta en la comparecencia
correspondiente a la compraventa de este mismo instrumento publico.-----------------

TERCERO.- OBJETO DE LA GARANTIA.-Que la HIPOTECA DE PRIMER
GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA que se constituye, tiene por objeto
garantizar al xxxxxxxx S.A., ademas del crédito de vivienda, cualquier obligacion
que por cualquier motivo tuviere(n) o llegare(n) a  contraer
, quien(es) en adelante se
llamara(n) indistintamente EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES),
conjunta o separadamente, directa o indirectamente a favor del xxxxxxxx S.A. o de
cualesquiera de sus filiales y subsidiarias, y de cualquier naturaleza o moneda, o
las que llegare a tener por cualquier concepto, ya sea por pagarés, letras de cambio
o cualquier otro titulo valor, aperturas de crédito, sobregiros en cuenta corriente,
cartas de crédito o créditos sobre el exterior o0 sobre plazas del pais, operaciones
de cambio o de divisas, negociacion de tasas, garantias bancarias, avales o
garantias, descuentos de bonos de prenda, diferencias o tasas de cambio,
comisiones, negociacion de tasas o divisas, seguros, honorarios, costas, uso de
tarjetas, operaciones de leasing en cualquiera de sus modalidades, o por cualquier
otra causa, y en general, todas las obligaciones expresadas en moneda legal o en
Unidades de Valor Real (UVR), que EL(LOS) DEUDOR(ES) tenga(n) o llegue(n) a
contraer y que consten o no en documentos de crédito, o en cualesquiera otra clase
de titulo, con o sin garantia especifica, consten o no en documentos separados o
de fechas diferentes, o en que cualquiera de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS
DEUDOR(ES) figure como emisor, suscriptor, endosante, aceptante, ordenante y/o
garante de manera conjunta o individual. Es voluntad de las partes que la garantia
igualmente respalde las obligaciones que lleguen a adquirirse, suscribirse,
subrogarse, renovarse o reestructurase a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O
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LOS DEUDOR(ES), conjunta o separadamente, asi como las costas judiciales y de
cobranza si fuera el caso, y en especial el crédito hipotecario de vivienda individual
a largo plazo otorgado por EL BANCO a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS
DEUDOR(ES), cuya cuantia, plazo, tasa, forma de amortizacion etc., de cada
desembolso, se hace constar en pagarés o titulos de deuda. La garantia estara
vigente mientras exista alguna obligacién, asi sea natural pendiente de pago.
PARAGRAFO.- En caso de garantizarse con esta hipoteca obligaciones de
terceros, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) acepta(n)
expresamente que EL BANCO puede ejercer también accion personal contra ellos
en los términos de los articulos 2439 y 2454 del Codigo Civil ya que se
compromete(n) solidariamente con el tercero garantizado. No obstante, lo aqui
pactado, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) expresamente
pacta(n) que la totalidad del valor comercial del inmueble gravado atras
determinado, garantice las obligaciones enunciadas en esta misma clausula, por
encima de la cuantia sefialada en la carta de cupo protocolizada.

CUARTO.- CUANTIA.- Se pacta que la presente hipoteca garantice al BANCO y a
sus subordinadas, obligaciones en los términos indicados en la clausula anterior,
pero es intencidn y pacto expreso de EL(LOS) DEUDOR(ES) que para determinar
la preferencia, prelacion y privilegio del BANCO, se tome como cuantia para el dia
en que se realice, expropie, ejecute o remate la garantia, la suma en pesos que
tenga el inmueble gravado; es entendido que la garantia hipotecaria respalda los
intereses, gastos de cobranza y demas accesorios. PARAGRAFO PRIMERO.-
Desde ahora se pacta con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) que la hipoteca se
mantenga vigente aunque se concedan prorrogas, reestructuraciones,
renovaciones o reducciones del plazo de las obligaciones garantizadas, asi se
convenga con uno solo o con algunos de los garantizados. Las partes convienen
desde ahora que la hipoteca respaldara igualmente las obligaciones de EL(LOS)
DEUDOR(ES) garantizados en caso de novacion, de manera que con esta garantia
se respalden igualmente los créditos que sustituyan dichas obligaciones, para lo
cual bastara tan sélo que cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) garantizados sea
deudor de la obligacion sustituida o de la nueva. PARAGRAFO SEGUNDO.- Al
tenor de los articulos 1518, 2438 y 2455 del C.C. se pacta expresamente que Si
EL(LOS) DEUDOR(ES) hubieren contraido o llegaren a contraer con EL BANCO o
cualquiera de sus filiales o subsidiarias nacionales o extranjeras, obligaciones
directas o indirectas, de cualquier naturaleza 0 moneda conjuntas o separadas en
cuantia superior al monto antes expresado, dichos excesos, cualquiera que sea su
valor o naturaleza, lo mismo que todos sus accesorios, quedan garantizados con la
hipoteca, ya que la presente garantia se conviene que, ademas de abierta y sin
limite de cuantia, cubra cualquier obligacion que llegare a contraer, a fin de que su
cuantia se determine por el monto de los créditos que directa o indirectamente,
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conjunta o separadamente estén pendientes de pago, el dia en que se tenga que
hacer efectiva la hipoteca por cualquier medio legal. PARAGRAFO TERCERO.- Las
partes expresamente manifiestan que han convenido que para todos los efectos
legales, la preferencia, prelacion y privilegio de la hipoteca en favor del BANCO se
extienda: en el caso de una dacion en pago del inmueble gravado sea hasta por el
valor total por el cual se convenga la dacién en pago; en el evento de una
enajenacion del inmueble hasta el precio total de la enajenacion; en caso de juicio
o de que el inmueble gravado sea rematado, hasta por el valor total del bien o hasta
el valor total por el cual sea rematado el bien gravado, segun el caso; en caso de
expropiacion, hasta por el valor total de la misma; en cualquier otra circunstancia, el
valor comercial del inmueble gravado.

QUINTO.- REVOCACION DE CUPOS Y ACELERACION DE PLAZOS.-LA PARTE
HIPOTECANTE conviene(n) en que si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) o sus garantes, se ve vinculado(s) en procesos o investigaciones por
delitos contra la fe publica, el patrimonio o por lavado de activos o por terrorismo, o
EL BANCO conoce hechos de tal naturaleza sucedidos antes o después de la
solicitud, aprobacion, desembolso y/o perfeccionamiento del crédito o la garantia,
los cuales, de haber sido conocidos, habrian impedido, revocado o modificado su
decision, EL BANCO podra revocar, suspender o reducir y sin que haya lugar a
reclamacién, cualquiera de las operaciones, y podra dar por vencidos todos los
plazos estipulados, y proceder judicial o extrajudicialmente a exigir el pago
inmediato de todas las obligaciones pendientes con sus accesorios, haciendo
efectiva la presente garantia, sin necesidad de aviso, fuera de las causas legales y
de los eventos de aceleracidn en los pagos previstos en otros documentos o en los
respectivos documentos o titulos de deuda, o si ocurre ademas cualquiera de estos
hechos: a) Por no presentar dentro del término maximo de 60 dias calendario desde
el otorgamiento de esta escritura, la primera copia de la misma, acomparfiada con el
formulario de calificacion — constancia de inscripcién asi como los respectivos
certificados de tradicion de los folios de matricula inmobiliaria en donde aparezca la
inscripcion del presente gravamen, y los inmuebles libres de cualquier otro
gravamen o afectacion distinta de la hipoteca constituida a favor del BANCO. b) En
caso de mora en el pago de cualquier cuota de capital o de intereses de cualquiera
de las obligaciones garantizadas, o ante el incumplimiento de estipulaciones
contenidas en cualquier documento suscrito por el deudor a favor del BANCO. c)
SIi EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), no remite(n) oportunamente
las informaciones que requiere EL BANCO para efectos de la evaluacién de los
créditos que se debe realizar en cumplimiento de normas impartidas por la
Superintendencia Financiera de Colombia. d) Si LA PARTE HIPOTECANTE
enajenare o gravare en todo o en parte el(los) bien(es) hipotecado(s) sin
consentimiento previo y expreso de EL BANCO. e) Si EL(LOS) DEUDOR(ES) o sus
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garantes o avalistas incumplen cualquier otra obligacion que tengan para con
terceros. f) Si los bienes de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) y/o los de sus garantes, son embargados o perseguidos por terceros
en ejercicio de cualquier accion, y en general, si sobreviniere accion judicial que en
cualquier forma pudiera afectar el(los) inmueble(s) hipotecado(s). g) Si EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) no realizan, cambian 0 no cumplen
total o parcialmente con la inversion o destinacion para el cual se le otorgd el crédito.
h) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)abandona(n) el inmueble o no realiza(n) las
reparaciones necesarias. i) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)obstaculiza(n) o
impide(n) en cualquier forma las visitas al inmueble que ordene EL BANCO. j) Si la
presente o cualesquiera de las garantias otorgadas a favor del BANCOEL(LOS) por
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) desaparece, se destruye,
deteriora, desmejora o abandona por cualquier causa. k) Si cualquiera de EL(LOS)
DEUDOR(ES) o cualesquiera de sus fiadores o garantes cometen inexactitudes en
balances, informes o documentos solicitados o presentados al BANCO. |) Si
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se niega(n) a actualizar su
informacion o a suministrar balances, declaraciones de renta o informes totales o
parciales solicitados por EL BANCO, sobre su endeudamiento, situacion
econdémica, negocios, operaciones o sobre hechos que puedan incidir sobre su
cumplimiento o alterar su situacion patrimonial, etc. m) Si LA PARTE
HIPOTECANTE pierde la titularidad o posesion inscrita de cualquiera de los bienes
hipotecados o la posesion material de los mismos, por cualquier causa. n) Si LA
PARTE HIPOTECANTE, o cualesquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) o de sus
fiadores o garantes fallece. 0) Si a LA PARTE HIPOTECANTE, cualesquiera de
EL(LOS) DEUDOR(ES) o de sus fiadores o garantes se le adelanta proceso de
liquidacién o separacién de bienes. p) Si el inmueble hipotecado es afectado con
alguna medida urbanistica, administrativa o ambiental que le cambie su uso o le dé
el caracter de reserva o lo saque de su uso o explotacién econémica. -----------------

SEXTO.-LA PARTE HIPOTECANTE declarara que si por aplicacion de las leyes
sobre la Reforma Agraria, Reforma o Remodelacién Urbana o por cualquier otra
causa, el Estado o cualquiera de sus entidades descentralizadas o territoriales,
Areas Metropolitanas o Asociaciones Municipales o cualquier otra, llegare a adquirir
o expropiar el (los) bien(s) hipotecado(s), EL BANCO podra dar por vencidos los
plazos existentes y exigir el pago inmediato de la totalidad de las deudas
pendientes. Asi mismo, por el presente instrumento LA PARTE HIPOTECANTE
autoriza en forma irrevocable al organismo adquirente, para que al precio que se
acuerde por la adquisicién del (los) inmueble(s) hipotecado(s), se le entregue
directamente al BANCO acreedor y se aplique a las deudas pendientes de pago de
manera anticipada. Si por cualquier causa el adquirente directamente o por
intermedio de cualesquiera otro organismo tuviere que pagar el precio de los bienes
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o las deudas hipotecarias en bonos u otros documentos, LA PARTE
HIPOTECANTE ademas de que autoriza plena e irrevocablemente al BANCO para
recibir dichos pagos, le reconocera al BANCO sobre los saldos insolutos y durante
todo el tiempo, hasta el pago total de las obligaciones, la diferencia entre lo recibido
y lo adeudado mas la diferencia entre los intereses pactados, y los que la
correspondiente entidad estatal adquirente del (los) inmuebles(s) pague o deba
reconocer segun laley. LA PARTE HIPOTECANTE da su autorizacion desde ahora
irrevocable y expresa a la correspondiente entidad adquirente, para que le pague o
entregue directamente al BANCO el precio, el dinero, los documentos titulos o
cualquier otro valor que deba entregar, reconocer o pagar por el bien adquirido, con
imputacion al precio del bien negociado. Lo anterior no releva a EL(LOS)
DEUDOR(ES) de pagar directa y personalmente sus obligaciones en forma pactada
o0 los saldos y por ello EL BANCO podra ademas hacer efectivo judicial o
extrajudicialmente los créditos o los saldos, sobre otros bienes de LA PARTE
HIPOTECANTE.

SEPTIMO. DECLARACIONES.-EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) declara(n) ademas: a) Que desde ahora acepta(n) y se da(n) por
notificado(s) de cualquier transferencia o cesion que EL BANCO acreedor hiciere
de los instrumentos a su cargo, asi como de esta garantia, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por EL BANCO a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) sea cedido a otra entidad financiera
a peticion de los mismos, EL BANCO autorizaré la cesion del crédito y ésta garantia
dentro de los términos alli sefialados, una vez EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en
dicha norma. b) Que LA PARTE HIPOTECANTE declara que el(los) bien(es) que
hipotecan(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y
materialmente, no lo(s) han enajenado a ninguna otra persona, y lo(s) garantiza(n)
libres de servidumbres, censo, usufructo, anticresis, patrimonio de familia,
comunidad o sucesion iliquida, demanda, juicio, afectacion a vivienda familiar,
arrendamiento constituido por Escritura Publica, contribucion de valorizacion y libre
de ocupantes a cualquier titulo, y en general, libre de toda limitacion o gravamen
gue pueda afectarlo(s) y que impidan el pleno goce y propiedad del mismo, ademas,
gue contra el(los) mismo(s) no se adelanta ningun proceso de expropiacién, division,
peticion de herencia, reivindicatorio, extincion del dominio, de adquisicion por
ningun organismo territorial ni descentralizado, y que se encuentra(n) libre(s) de
toda afectacion negativa por todo tipo de normas ambientales y no es(son) objeto
de reservas ambientales, rurales, urbanas o paisajisticas, a nivel local, municipal
y/o regional por disposicion de normas del Cédigo del Medio Ambiente y/o P.O.T.,
qgue impidan su libre uso, explotacion econdémica y/o comercializacion; ademas, que
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se encuentra(n) a paz y salvo por todo concepto y en especial por impuestos,
sanciones, tasas, contribuciones a favor del Tesoro Nacional, Departamental y
Municipal. ¢) Que el presente gravamen hipotecario comprende y se extiende a
todas las indemnizaciones que resultaren a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S),
por cualquier motivo y como consecuencia de su caracter de propietarios del (los)
inmueble(s) hipotecado(s) en los cuales subroga al acreedor hipotecario. d) Que
renuncia(n) en favor del BANCO acreedor a todo requerimiento y a todo derecho
renunciable que en su favor se consagre por la Ley, Decreto o Resolucién u otras
disposiciones presentes o futuras que tiendan a disminuir el valor de las
obligaciones cuyo pago se respalda y garantiza por este instrumento o a eludir el
cumplimiento de ellas. e) Que el gravamen hipotecario constituido por este
instrumento no modifica, altera, ni causa novaciones de cualesquiera otras
garantias, reales y/o personales, constituidas antes o después del otorgamiento de
esta escritura a favor del BANCO, con el mismo u otro objeto. f) Que por el simple
hecho del otorgamiento de esta escritura, EL BANCO no contrae obligacion alguna
de caracter legal, ni de ninguna otra clase, de hacer a EL(LOS) DEUDOR(ES)
préstamos ni de concederle prérrogas, ni reestructuraciones, ni renovaciones de
obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contraidas, antes del
otorgamiento de esta escritura 0 que se contrajeren con posterioridad a él y tampoco
implica transaccion o de desistimiento. g) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) declaran conocer y aceptar que EL BANCO podra abstenerse de
efectuar el desembolso de cualquier crédito ademas de las causales legales, en los
siguientes casos: 1.- Si cambian radicalmente las condiciones econdmicas de
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES). 2.- Si EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) fallece(n) antes del desembolso. 3.-
Si el inmueble descrito en el ordinal primero es embargado. 4.- Si la escritura publica
no es registrada por cualquier causa. 5.- Si cualquiera de las partes aparece
involucrada en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra el patrimonio
econdémico o fe publica, 6 en la tradicién del inmueble se encuentra que este haya
pertenecido o pertenece a personas en estas circunstancias. 6.- Si cualquier
informacién suministrada es incompleta, inconsistente o falsa. h) Que el gravamen
hipotecario que se constituye, cubre y respalda igualmente el pago de todos los
accesorios de obligaciones garantizadas y se extiende a todas las estipulaciones
que contengan los documentos en los cuales consten tales deudas, en lo
concerniente a plazos, exigibilidad, pago acelerado, intereses, diferencias de
cambio, comisiones y demas términos de pago. i) Que se conviene(n) en presentar
a su costa, con una periodicidad anual, un certificado de Tradicion de el(los)
inmueble(s) hipotecado(s). De no presentarlo(s) autorizan al BANCO a solicitarlo(s)
directamente con cargo a LA PARTE HIPOTECANTE. j) EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) declara(n) que conoce(n) de la facultad que tiene(n) de constituir
patrimonio de familia inembargable sobre el(los) inmueble(s) objeto de la garantia
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en los términos de la Ley 70 de 1931 modificada parcialmente por la Ley 495 de
1999, asi mismo, y de conformidad con la citada Ley dicho gravamen soélo podra
levantarse con autorizacion expresa de EL BANCO. De igual forma conocen de la
facultad que tiene(n) de constituir afectacion a vivienda familiar sobre el(los)
inmueble(s) objeto de la garantia en los términos de la Ley 258 de 1996. En todo
caso declaran que ninguno de los gravamenes mencionados en el presente literal
seran oponibles al BANCO. k) Que el producto del crédito se destinara de
conformidad con la ley 546 de 1999, a la adquisicion de vivienda nueva o usada o
la construccion de vivienda individual, o al mejoramiento de la misma. ) Que
autoriza(n) desde ahora al XXXXXXXXXXXXXXXX para que de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y el articulo 43 de la ley 1395 de 2010,
obtenga de la Notaria la copia o copias que solicite de la presente escritura o de las
escrituras que la lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con la nota de
que presta mérito ejecutivo y para obtener la reproduccion de las notas de registro
correspondientes. Desde ahora LA PARTE HIPOTECANTE autoriza al Notario
respectivo para que expida las copias de esta escritura o de las escrituras que la
lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con nota de mérito ejecutivo que
le solicite EL BANCO. En todo caso EL(LOS) HIPOTECANTE(S), por este
instrumento confiere poder especial, amplio y suficiente al XXXXXXXXXXX para que,
en su nombre, a través de sus representantes o mandatarios, solicite la expedicion
de copias sustitutivas de este instrumento y de las escrituras que lo lleguen a
modificar en el futuro, con notas de que prestan mérito ejecutivo, y para que obtenga
la reproduccién de las correspondientes notas de registro. m) Los comparecientes
en desarrollo de lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1579 de 2012, solicitan
expresamente y desde ahora al sefior Registrador, el registro parcial de la presente
Escritura, en los folios de los demas inmuebles que no tienen observaciones, de
presentarse que la misma no pueda ser inscrita con relacion a alguno o algunos de
los folios por mediar causales legales de devolucién, todo esto con el objeto de
correr menos riesgos y costos. n) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) conviene(n) en
presentar dentro de los cuatro (4) primeros meses de cada afio, copia del pago del
impuesto predial y valorizacion del(los) inmueble(s) hipotecado(s).

OCTAVO.- AUTORIZACIONES.-EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTEotorga al
BANCO las siguientes autorizaciones en forma expresa e irrevocable: a) Para
almacenar, procesar, utilizar, obtener o compilar informacién o datos personales,
comerciales, privados o semiprivados del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, que
éste suministre, 0 a los que tuviere acceso EL BANCO por cualquier causa o medio;
b) Para consultar, obtener, comprar, compartir, suministrar, intercambiar y en
general enviar y recibir, por cualquier medio, la informacion o dato personal,
comercial, privado o semiprivado, contenido en ficheros, archivos, bases de datos
o medios semejantes del BANCO con su matriz, las subordinadas de la matriz
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(vinculadas), cualquier operador de informacion o cualquier sociedad en la que EL
BANCO tenga o no participacion en el capital y viceversa; c) Para distribuir,
comercializar, intercambiar o divulgar con propdésitos comerciales, la informacion o
datos personales, comerciales, privados o semiprivados del EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE, contenido en ficheros, archivos, bases de datos o medios
semejantes del BANCO a su matriz, sus subordinadas, las subordinadas de su
matriz (vinculadas) y en general con cualquier tercero, sin lugar a pagos ni
retribuciones; d) Para consultar, intercambiar, compartir, reportar o suministrar a
cualquier operador de informacién o cualquier entidad del sector financiero o real,
y/o la matriz, las vinculadas y subordinadas del BANCO, informacion acerca del
nacimiento, modificacion, extincibn de obligaciones directas, contingentes o
indirectas del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, informacion acerca del
incumplimiento de tales obligaciones, cualquier novedad en relacion con las
obligaciones contraidas por EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE para con EL
BANCO, o cualquiera de sus subordinadas nacionales o extranjeras, entidades del
sector financiero o del sector real, y en general de su endeudamiento y
comportamiento crediticio con EL BANCO, sus filiales o subordinadas y/o terceros,
con el fin entre otros, de que sea incluido el nombre del EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE y su documento de identificacion, en los registros de deudores
morosos o con referencias negativas, su endeudamiento, las operaciones y/o
obligaciones vigentes del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE vy las que adquiera o
en el futuro llegare a celebrar con EL BANCO y cualquiera de sus subordinadas. La
autorizacion faculta al BANCO no sOlo para reportar, procesar y divulgar la
informacion a los operadores de informacion, sino también para que EL BANCO
pueda solicitar y consultar informacion sobre las relaciones comerciales del EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE con terceros, con el sector real o financiero, el
cumplimiento de sus obligaciones, contratos, habitos de pago, productos, etc., y
para que la informacion reportada pueda ser circularizada por el operador de
informacion. Esta autorizacion comprende la informacién presente, pasada y futura
referente al manejo, estado y cumplimiento de las obligaciones, contratos y servicios
con los sectores real, financiero y cualquier otro tercero; €) Para que los reportes
anteriormente mencionados permanezcan por el término fijado en la ley, los fallos
de la Corte Constitucional y/o los reglamentos de cada uno de los operadores de
informacion; f) Para que en caso de que quede algun saldo insoluto de alguna
obligacion o contingencia, saldos de intereses, comisiones, costas, honorarios,
gastos, avallos, seguros o cualquier suma adeudada al BANCO, éste se lleve a una
cuenta por cobrar a cargo del cliente, y dicha obligacion sea reportada a cualquier
operador de informacion, asi como su incumplimiento, tiempo de mora, etc.; g) Las
partes convienen que cualquier notificacion, informacioén y/o comunicacion que EL
BANCO deba hacer en cumplimiento de las normas sobre habeas data, podra ser
efectuada a través de cualquier medio escrito o electronico y en general por
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cualquier medio técnico que resulte aceptable; h) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE
se compromete(n) a revisar los datos e informacién contenida en las centrales de
informacion y en caso de encontrar algun tipo de error o inexactitud, se obliga a
realizar la peticion de correccion ante el operador de informacion y/o EL BANCO
oportunamente, con el fin de efectuar el ajuste a que haya lugar; i) En caso de
transferencia de las obligaciones a mi cargo por parte del BANCO de xxxxxx a
cualquier titulo, desde ahora acepto que los efectos de la presente autorizacion se
extiendan o trasladen al nuevo acreedor, en los mismos términos y condiciones y
con los mismos fines, siendo obligacion exclusiva en adelante de quien adquiere la
cartera la actualizacion de los reportes ante las centrales de informaciéon. Asi mismo,
autorizo a las Centrales de Informacion a que en su calidad de operadores, pongan
mi informacion a disposicién de otros operadores nacionales o extranjeros, en los
términos que establece la ley, siempre y cuando su objeto sea similar al aqui
establecido; j) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE esta(n) de acuerdo en autorizar
expresa e irrevocablemente al BANCO para debitar de cualquier cuenta corriente,
de ahorro o cualquier otra cuenta, tarjeta, depdsito o suma que individual, conjunta
o0 alternativamente posea en EL BANCO o en cualquier otra entidad financiera, asi
como para cargar contra cualquier cupo de crédito que tenga en EL BANCO o en
cualquier otra entidad financiera, cualquier suma que llegare a adeudar EL
CLIENTE Y/O HIPOTECANTE al BANCO directa o indirectamente, conjunta o
individualmente, por cualquier concepto y de cualquier naturaleza, incluyendo pero
sin limitarse a capital, intereses corrientes y/o de mora, comisiones, diferencias de
cambio, diferencias de precio, riesgo cambiario, derivados, honorarios, seguros,
avaluos, impuestos, certificados de tradicion del(los) inmueble(s) hipotecados
cuando no se entreguen renovados por EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE
anualmente, o al momento de presentarse cambios en la propiedad o cualquier acto
o situacion de los previstos en la clausula undécima, y cualquier otro gasto generado
en relacion con o con ocasion de cualquier operacion, contrato, relacién o cualquier
servicio prestado por EL BANCO, dando aviso al DEUDOR por cualquier medio
idéneo segun la normatividad aplicable; k) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se
obliga a informar y a actualizar al BANCO, por escrito y en oportunamente, cualquier
cambio en los datos, cifras y demas informacion suministrada al BANCO, asi como
a entregar al BANCO la totalidad de los soportes documentales exigidos y a
actualizar la informacion suministrada con una periodicidad como minimo anual, de
conformidad con las normas legales y las circulares de la Superintendencia
Financiera. Dentro de la mencionada obligacién se encuentra la de entregar
actualizado anualmente el Certificado de Tradicién y Libertad del(los) inmueble(s)
hipotecado(s) a favor del BANCO y/o inmediatamente cuando se presente cualquier
cambio sobre la propiedad gravada; |) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se
obliga(n) a suministrar, al primer requerimiento del BANCO, las explicaciones y los
documentos que soporten sus operaciones, alguna(s) transaccion(es) puntal(es) y/o
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el origen de sus fondos; m) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE conviene(n) en
autorizar al BANCO, a diligenciar los espacios en blanco dejados en este o cualquier
contrato, reglamento, titulo o documento en un todo y de acuerdo al negocio causal;
n) Las partes convienen que los pagos que efectte EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE seran imputados en primer lugar a primas y gastos, luego a
intereses de mora y corrientes y por ultimo al capital de la obligacién respectiva; o)
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) conviene(n) en autorizar de
forma expresa al BANCO a girar de manera irrevocable el producto del crédito
directamente al tradente del inmueble adquirido con el producto de la financiacion.
De igual forma autorizan irrevocablemente al BANCO, sin perjuicio de la obligacion
de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) de entregar al BANCO la
primera copia de la escritura publica de hipoteca debidamente registrada, para
efectuar el desembolso del crédito con la firma de la escritura de compraventa e
hipoteca o con la boleta de ingreso a registro de la escritura publica de hipoteca si
a bien lo tiene el BANCO.; p) Se acuerda que el incumplimiento de las obligaciones
aqui previstas constituirdn causal de suspensién, reducciéon o terminacion de los
servicios o productos y de aceleraciéon del plazo de los créditos y operaciones que
tuviere EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE con EL BANCO y ser& causal para la
terminacion anticipada por parte del BANCO de cualquier contrato, relacion o
negocio vigente con EL BANCO, sin necesidad de previo aviso y sin lugar al pago
de indemnizaciones ni penas a cargo del BANCO.

NOVENO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n) y garantiza(n) al BANCO que: a) Obligaciones
vinculantes: las obligaciones que asume LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) en desarrollo del presente contrato y en los titulos de deuda son
obligaciones legales y valederas de acuerdo a los términos del mismo. b)
Consentimiento _ Oficial: Todos los consentimientos, registros, licencias,
aprobaciones y autorizaciones y permisos requeridos con respecto a la celebracion,
ejecucion, desempefio, validez, vigencia y cumplimiento de este contrato, de los
titulos de deuda y de las demas obligaciones para con EL BANCOse han obtenido.
c) Personas autorizadas:Las personas que celebran y ejecutan este contrato en
nombre de LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), estan
plenamente autorizados para celebrar y ejecutar el mismo, para firmar los titulos de
deuda, las notificaciones, comunicaciones y certificaciones en conexion con este, y
entregar archivos, bases de datos, etc., en desarrollo del presente contrato. d)
Informacién completa. verdadera y exacta: Toda la informacién suministrada por LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) al BANCO en conexién con
este contrato o la que llegue a suministrar, es verdadera, completa y exacta en todos
sus aspectos materiales a partir de la fecha de la entrega de la misma, y esto refleja
de manera real y fiel de acuerdo con los libros de contabilidad su condicion
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econémica y de negocios, y LA PARTE HIPOTECANTE vy/lo EL(LOS)
DEUDOR(ES) no tiene(n) conocimiento de ningun hecho material o datos que no
se hayan divulgado al BANCO, que si fueren divulgados pudieren tener un efecto
adverso en la decision del BANCO de celebrar operaciones con LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES); asi mismo, que no se encuentra(n)
envuelto(s) en ningun litigio, acciones de cumplimiento o populares, en tutelas,
llamamientos en garantia, arbitramiento o proceso, reclamacion por responsabilidad
0 requerimiento de ninguna autoridad que pudiera tener un efecto material adverso
sobre LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) o su capacidad para
conducir sus negocios o para cumplir sus obligaciones o cumplir cualquier
obligacion que tenga o llegue a tener para con EL BANCO; e) Impuestos.-LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) esta(n) cumpliendo y
cumplira(n) durante todo el término de duracién la presente garantia y mientras
tenga obligaciones para con EL BANCO, con sus obligaciones contables, fiscales,
parafiscales y cambiarias, y pagara(n) debida y oportunamente todos los impuestos
y cargas parafiscales a su cargo, asi mismo presentara(n) oportunamente cualquier
declaracion tributaria, cambiaria, o para el cumplimiento de sus obligaciones
parafiscales, que de acuerdo con la ley deba(n) presentar. No existen contra LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) requerimientos o procesos
judiciales, fiscales, administrativos o de cualquier otra indole por el cumplimiento de
obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias, ni procesos ante la administracion
para la liquidacién de tributos, obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias a
cargo de LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), y en caso de
existir, declara(n) que los efectos o resultados de los mismos, no tendran un efecto
material adverso en el cumplimiento de sus obligaciones para con EL BANCO, ni
implicaran la cesacién de pagos, o incumplimiento de las obligaciones por parte de
LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES). f) Politicas de
conocimiento del cliente. LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
mantendra(n), mientras tenga relaciones con EL BANCO, una politica de
conocimiento de sus clientes y personas con las cuales mantenga relaciones, a fin
de evitar que sean utilizados para canalizar o dar apariencia de legalidad a bienes
producto de lavado de activos. g) Estados Financieros.-LA PARTE HIPOTECANTE
y/lo EL(LOS) DEUDOR(ES) se compromete(n) en que a partir de la fecha de
otorgamiento de esta escritura debera: 1) Entregar al BANCO copias de sus
Balances y reportes anuales auditados por contadores registrados. 2) Entregar y
actualizar oportunamente al BANCOIla informacién, documentos y registros del
negocio, condicién financiera,operaciones segun lo requiera de vez en cuando EL
BANCO. 3) Notificar inmediatamente al BANCOsobre cualquier litigio,
arbitramiento, demanda, requerimiento administrativo o decision en contra que
pueda llegar a afectarsu habilidad para manejar sus negocios, pagar sus
obligaciones o cumplirle al BANCO. 4) Notificar inmediatamente al BANCOsobre

Modelo Minuta de Hipoteca
Gerencia Juridica 19-03-2021



cualquier eventualidad (incluyendo pero sin limitarse a, cualquier responsabilidad u
obligacion con un tercero), sobre la cual se entere y que pudiere resultar en un
cambio adverso o afectar el cumplimiento de sus obligaciones para con EL BANCO.
h) Cumplir con las normas y reglamentos vigentes en en materia ambiental. i)
EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)declara(n) en nombre
personal y de las compafias que administra o controla que, en cuanto sea aplicable,
ha cumplido y se obliga a seguir cumpliendo o hara que sus subsidiarias,
controladas, o administradas cumplan con todas las obligaciones tributarias,
directas o indirectas, de orden Nacional, Departamental o Municipal, obligaciones
tributarias internacionales y cualquier otra impuesta por normas o por autoridad
competente; que ha hecho y se obliga a hacer todas las declaraciones, informes,
retenciones pagos, etc., que le corresponda, a efectuar los cobros y/o retenciones
y a consignarlos oportunamente, a entregar informacion por los medios previstos en
las normas legales y que su contabilidad e informacion comercial y financiera
aportada al Banco es coherente con la realidad de sus activos, pasivos,
declaraciones e informes fiscales. PARAGRAFO.-Repeticion: Cada una de las
declaraciones y obligaciones enumeradas en el presente ordinal se tienen por
incorporadas a cualquier otro acto o negocio celebrado en desarrollo del presente
contrato y en particular cuando LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) realice(n) cualquier operacion con EL BANCO, o adquiera(n)
obligaciones para con el mismo, suscriba(n) titulos de deuda, contratos, otorgue(n)
otras garantias o suscriba(n) cualquier otro documento a favor del BANCODE
xxxxxx S.A.LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se obliga(n) a
mantener indemne al BANCO por condenas o por los perjuicios que le pueda causar
la inexactitud o incumplimiento con las declaraciones y obligaciones adquiridas con
EL BANCODE XXXXXXX . mmmmmmmmm o mm oo oo e o e e

DECIMO.- SEGUROS.-LA PARTE HIPOTECANTEse compromete(n) a mantener
asegurado(s) contra riesgo de incendio y terremoto la(s) construccidon(es)
HIPOTECADA(S) (Art. 1 Decreto 145 de 2000) por todo el tiempo de la duracion de
esta garantia, por una suma no inferior al 100% del valor comercial de la parte
destructible del bien en caso de ser mayor este Ultimo; y a entregar debidamente
expedida o cedida a favor del xxxxxxx S.A. la pdliza respectiva para que en caso
de siniestro el monto de la indemnizacidon subrogue a la construccion
HIPOTECADA, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 1101 del Cdodigo de
Comercio. LA PARTE HIPOTECANTE se compromete a actualizar anualmente los
avaluos de acuerdo con lo indicado mas adelante y, el seguro del bien hipotecado
de forma anual de manera que el seguro pactado no sea inferior en ningln momento
al valor comercial de la parte destructible del mismo. Si no se cumpliere con esta
obligacion, se conviene que desde ahora queda autorizado EL BANCO para
contratar dicho seguro por la suma que lo estime conveniente, por cuenta de los
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HIPOTECANTES y para cargar a su cuenta el valor de la prima del seguro con sus
intereses, quedando entendido que esta autorizacidon no implica obligacién ni
responsabilidad para EL BANCO en caso de que no haga uso de ella, ya que se
trata de una facultad de la cual EL BANCO bien puede no hacer uso, de
conformidad con el articulo 101 numeral 3° del Decreto 663 de 1993. En todo caso,
si EL BANCO requiere contratar o renovar estos seguros, informara previamente al
cliente las condiciones de los mismos segun las disposiciones legales aplicables.

UNDECIMO.- AVALUQOS.- Para establecer el valor del(los) bien(es) hipotecado(s)
en el tiempo, las partes estan de acuerdo en llevar a cabo el siguiente procedimiento
de valoracion: Tratandose de inmuebles nuevos o con una antigiiedad menor a un
afo, el valor del avallo sera el de adquisicion; para aquellos inmuebles con una
antigiedad mayor a un afo, el valor comercial sera obtenido mediante avalto
técnico. El valor comercial del inmueble asi obtenidos, tendran una vigencia maxima
de un (1) afio, a menos que EL BANCO decida realizar un nuevo avallo técnico al
inmueble segun lo pactado mas adelante. Al finalizar dicho periodo de tiempo, EL
BANCO actualizara anualmente el valor del mismo, aplicando los siguientes
mecanismos de actualizacion, segun corresponda: i. Para inmuebles ubicados en
xxxxx D.C., se aplicaran los valores de reajuste anual del indice de Valoracion
Inmobiliaria Urbana y Rural (IVIUR) adoptado por la Alcaldia Mayor de Bogota para
la vigencia fiscal y el estrato residencial correspondiente; ii. Para inmuebles
ubicados en Armenia, Barranquilla, Bucaramanga, Cali, Cartagena, Cucuta,
Florencia, Ibagué, Manizales, Medellin, Monteria, Neiva, Pasto, Pereira, Popayan,
Quibdé, Riohacha, Santa Marta, Sincelejo, Tunja, Valledupar y Villavicencio: Se
aplicaran los valores de reajuste anual del indice de Valoracion Predial (IVP)
publicado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) para
la ciudad respectiva; iii. Inmuebles ubicados en lugares distintos a los sefialados en
los ordinales i) y ii), se aplicaran los valores de reajuste anual del IVP para el total
nacional.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, EL BANCO previa solicitud
escrita, podra solicitar al HIPOTECANTE un nuevo avallo técnico, cuando medien
circunstancias especiales que razonablemente justifiquen producirlo, tales como:
Afectaciones sobre los inmuebles hipotecados por efectos del POT, normas
urbanisticas, administrativas, agrarias, rurales, urbanas o ambientales, afectaciones
viales, expropiaciones, divisiones, segregaciones, planes parciales, procesos de
adquisicion total o parcial por parte entes nacionales, territoriales, descentralizados
y/o cualquier otro acto de autoridad o por cualquier acto de transferencia, gravamen
total o parcial, servidumbres sobre cualquiera del(los) bien(es) gravados, cuando
asi se requiera por efecto de los seguros correspondientes que deben constituirse
sobre los inmuebles hipotecados. En este caso, si LA PARTE HIPOTECANTE no
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presenta el avallo requerido o no efectla el pago de los honorarios del perito, dicho
avaluador podra ser contratado por EL BANCO y sus honorarios pagados por éste
y, de no ser reembolsados dichos honorarios por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a EL
BANCO, este tendra autorizacion para cargar a cualquier cuenta o deposito
individual, conjunto o alternativo que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) posea(n) en el
Banco o de incluirlo dentro del pago de las cuotas del crédito; asi mismo se conviene
que dichos gastos causaran intereses de mora desde el dia en que EL BANCO los
asuma y hasta cuando el EL(LOS) HIPOTECANTE(S) los reintegre. PARAGRAFO
SEGUNDO.- Lo anteriormente determinado se pacta sin perjuicio del derecho del
BANCO de inspeccionar los bienes hipotecados, caso en el cual, se conviene en
que los costos que ocasione dicha visita también seran asumidos por EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) de acuerdo a los términos antes sefialados. PARAGRAFO
TERCERO.- Mientras esté vigente la garantia, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) se
compromete a entregar a el BANCO dentro de los tres (3) primeros meses de cada
afo, copia del recibo del pago del impuesto predial del afio inmediatamente anterior.

DUODECIMO.- COSTOS Y GASTOS.- Seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTEy/o EL(LOS) DEUDOR(ES) el estudio de titulos, el estudio
crediticio, el valor de los avallos, seguros y todos los gastos, impuestos, honorarios,
derechos notariales, derechos de beneficencia y registro y demas emolumentos que
ocasione el otorgamiento de esta escritura y de todas aquellas que la ratifiquen,
aclaren, modifiquen, amplien, asi como los de cancelacion cuando sea oportuno y
de la actualizacion periddica de los certificados de tradicion. Lo mismo que cualquier
costo, gasto, impuesto o prima de seguros que EL BANCO decida pagar para
proteger, defender, administrar o conservar los bienes gravados, sin que éste
asuma la obligacion de hacerlo. Igualmente, asume EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), las costas y gastos de cobro si diere lugar a ello en los
términos de la ley.

DECIMO TERCERO.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Y/O PATRIMONIO
DE_FAMILIA.-EL(LOS) HIPOTECANTE(S) declaran que sin perjuicio de las
indagaciones legales y de la facultad que tienen para constituir patrimonio de familia
inembargable o afectacion a vivienda familiar, ninguno de estos le sera oponible al
BANCO. -

DECIMO CUARTO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES)conviene(n) en que cualquier desembolso amparado con la presente
garantia hipotecaria estara sujeto a: (i) La firma de los titulos de deuda, documentos
ylo pagarés correspondientes; (i) A que la hipoteca se encuentre debidamente
perfeccionada mediante su registro y a que la misma reciba la revision final del
BANCO, y se hayan aportado los documentos igualmente exigidos por EL BANCO,
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segun el caso; (iii) A que se verifique que el monto aprobado por EL BANCO no
exceda los limites maximos exigidos por las normas legales; (iv) La contratacion del
seguro contra incendio y terremoto; (v) A que no se haya presentado una desmejora
0 cambio material adverso en la condicion economica del HIPOTECANTE
y/0oEL(LOS) DEUDOR(ES) y/o de sus garantes; (vi) Al no fallecimiento del cliente
y/o de sus garantes antes del desembolso del crédito; (vii) Que el inmueble ofrecido
en garantia se encuentre libre de cualquier gravamen o limitacion al dominio con
excepcion de la hipoteca aqui constituida; (viii) Que ni el HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) y/o sus garantes se encuentren o aparezcan involucrados
en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra el patrimonio econémico o
fe publica. Esta condicion sera también aplicable a todas las personas naturales y/o
juridicas que formen parte de la tradicion del inmueble ofrecido en garantia; (ix) Que
toda la informacién entregada al BANCO se encuentre completa, sea consistente y
verdadera; y (X) Que no se presente cualquier otra causa legal que impida el
desembolso.

DECIMO QUINTO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) ha(n)
sido advertido(s) que puede(n) prepagar total o parcialmente el crédito otorgado
bajo la modalidad de la Ley 546 de 1999, bajo el entendido que cualquier prepago
gue sea inferior a la cuota subsiguiente, se abonara como pago parcial de la misma.
Cuando el prepago sea mayor o igual al valor de una cuota, éste se aplicara a capital
y debera(n) indicar de forma clara si el mismo se destina a disminuir el valor de la
cuota o el plazo de la obligacion.

DECIMO SEXTO.- EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
declaran que el(los) bien(es) gravado(s) es(son) utilizado(s) actualmente
por EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) segun el uso natural
del(los) mismo(s), conservando éstos la tenencia de los mismos. En virtud de lo
anterior, las partes acuerdan que EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) podra(n) continuar con el uso y/o explotacion de los bienes dados
en garantia de conformidad con el uso natural de los mismos, con las obligaciones
y responsabilidades del depositario remunerado, debiendo atender con la diligencia
y cuidado ordinarios la custodia, reparacion, conservacion y mantenimiento de
dichos bienes, debiendo responder hasta de la culpa leve. Las partes acuerdan que
los bienes o elementos adicionales derivados de mantenimientos, reparaciones,
mejoras 0 modificaciones forman parte integrante de la garantia. EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n) que el(los) bien(es) no
hace(n) parte del giro ordinario de sus negocios y por ello se conviene que no podra
transformar, arrendar, vender, permutar, gravar, ceder y/o transferir a cualquier titulo
el(los) bien(es) gravado(s) y/o los créditos o cuentas por cobrar derivados de la
venta, permuta o arrendamiento de los mismos bienes, asi como deshacerse
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del(los) bien(es) por cualquier medio o entregarlo(s) a un tercero para su tenencia
0 explotacion, sin la autorizacion escrita, expresa y previa de EL BANCO. Teniendo
en cuenta que los bienes gravados no son indispensables para la continuidad de los
negocios del HIPOTECANTE(S) y ademas, que es su voluntad que la garantia goce
de los privilegios concernientes en lo que corresponda, segun el contenido,
privilegios y facultades previstas en los articulos 50, 51y 52 de la Ley 1676 de 2013
y demas normas concordantes, asi como el capital y los intereses garantizados. Es
voluntad expresa de las partes que en caso de proceso concursal y/o universal,
sean aplicables por el acreedor cualquiera de los mecanismos de ejecucion
sefalados en la Ley 1676 de 2013 conforme a lo pactado expresamente en el
presente contrato de hipoteca o segun lo indiquen las normas que los regulen de
manera particular.

DECIMO_SEPTIMO.-LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
manifiesta(n) que ha(n) leido y revisado todos y cada uno de los ordinales del
presente contrato y de los documentos de deuda correspondientes, en los cuales
consta la cuantia, plazo, tasa, forma de pago, etc., del respectivo crédito, y que
conoce(n) y comprende(n) su contenido, cuéles son sus deberes, obligaciones,
riesgos, derechos, las condiciones, los costos y gastos inherentes a la operacion de
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo y la presente garantia, y sus
consecuencias legales en virtud de la Ley 546 de 1999 y las demas normas que la
complementen o adicionen, y, asi mismo, declara(n) conocer que las demas
condiciones se encuentran contenidas en el respectivo pagaré o documento de
deuda, y mediante la suscripcién del mismo junto con sus garantias, acepta(n) su
contenido en su integridad. ------=-==-mm=mrm s

PRESENTE, , ,mayor de edad,
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania
namero de , quien obra en nombre y

representacion del xxxxxxx S.A., persona juridica constituida como establecimiento
bancario de acuerdo con la Ley 45 de 1923 y concordantes, con domicilio principal
en Bogot4, en su caracter de apoderado especial del mismo, tal como consta en la

escritura  publica  numero ( ) del
( ) de de ( ) otorgada
en la Notaria ( ) del Circulo de , que se

protocoliza con esta escritura para que forme parte de ella y se inserte en las copias
de que de la misma se expidan y dijo: a) Que en el caracter ya indicado, acepta para
dicha entidad la hipoteca que por esta escritura se constituye y las declaraciones
gue en ella constan a favor del xxxxxxxx S.A., advirtiendo que EL BANCO se
reserva el derecho de disminuir el monto de los créditos a que se refiere este
instrumento o de abstenerse de otorgarlos si cuando se presente cierre de cartera,
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0 se dicten disposiciones que impiden tramitar o suspendan el otorgamiento de
crédito o si ha cambiado la condicion econémica del deudor(es) o de sus gerentes,
0 cuando la situacion de tesoreria del BANCO lo haga necesario. b) Asi mismo que,
en nombre y representacion de la entidad acreedora, y para dar cumplimiento al
articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y demas normas legales concordantes, y para los
efectos legales pertinentes, nos permitimos informales que el primer desembolso
con cargo al cupo o crédito para vivienda, serd hasta por la cantidad de

PESOS
(% ) MONEDA CORRIENTE. -=--==-=mmm oo e oo
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ACTA DE ENTREGA REAL Y MATERIAL

PROYECTO EDIFICIO KLASSIO

APARTAMENTO No.

COMPRADOR(ES):

APODERADOS O AUTORIZADOS

En el Municipio de Medellin, a los XXXX dias del mes de XXXX de XXXXX, siendo las XXXX
horas, se reunieron en el PROYECTO EDIFICIO KLASSIO ,ubicado en la calle 41 #78-22,
de una parte el sefior XXXXXX

en representacion de CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS, y de la

otra Cosa los sefores

identificado (a,0s) con la (s) cédula (s)

de ciudadania numero (s) XXXXXXX actuando en su propio nombre,con el objeto de realizar la
entrega real y material los primeros y recibir el (la, los) segundo (a, os) el bien inmueble, lote de
terreno No. XXXXXXX con su correspondiente casa de habitacidon,del XXXXXX o, dando

cumplimiento de esta manera al contrato de compraventa celebrado entre las mismas partes.

De conformidad con lo expresado LOS COMPRADORES, declaran (n), haber recibido de
CASTILLO VILLA CONSTRUCTORE SAS, a entera satisfaccion y en perfecto estado de
funcionamiento, el inmueble con todo su amueblamiento ofrecido y redes de servicios publicos,
asi como las llaves y todos los elementos y equipos que figuran en el respectivo inventario de

entrega, el cual forma parte integrante de esta acta.

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS., deja constancia escrita en esta acta de haber
informado a EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) que la estructura portante de las casas del



PROYECTO EDIFICIO KLASSIO consiste en muros de carga de ladrillo limpio, construido en
mamposteria estructural, es decir ninguno de los muros con que inicialmente se entrega la
vivienda, pueden ser retirados o desplazados parcial o totalmente enningun sentido; por lo tanto,
quién lo hiciera perdera automaticamente la garantia de estabilidadsobre su inmueble, por lo
cual cualquier modificacion previamente autorizada por las autoridades de planeacion municipal
y por el 6rgano de la copropiedad competente debe teneren cuenta esta informacion con el fin
de evitar que se genere algun riesgo en la estabilidad, quedando CASTILLO VILLA
CONSTRUCTORES S.A.S., exonerada de toda responsabilidad en casode contravencion u

omision en la aplicacion informacion.

EL (LA, LOS) COMPRADORES (A, ES), se compromete(n) a cumplir con el Reglamento de
Propiedad Horizontal, en especial con las limitaciones en las modificaciones y usos de los
bienes privados y comunes, en cuento a las especificaciones del tipo de Apartamento,
cerramientos, parqueaderos cubiertos, y en general con todas las normas y parametros
contenidos en el citado reglamento,en el manual de convivencia y en la escritura publica de

compraventa.

El inmueble entregado tendrd una garantia de atencién en post venta por un afio en sus
acabados vy lineas vitales de servicios publicos, contados a partir de la entrega del inmueble.
Esta garantia no cubre los resultados por usos indebidos y/o mal manejo, fuerza mayor o caso
fortuito, ni por reformas, ampliaciones o construcciones nuevas que el propietario (a, 0s) realice

con posterioridad a la entrega real y material del inmueble.

Cualquier solicitud de posventa debera ser enviada por escrito en los formatos disefiados para

tal efecto y el propietario no debera por su cuenta realizar ninguna intervencion.

Si el comprador no va a habitar su vivienda, por favor realice visitas periddicas a esta, pues su

periodo de POS VENTA corre a partir de la fecha de la entrega del Apatamento.

Después de transcurrido el afio mencionado no se prestara ningun servicio de posventa

relacionado con el inmueble, salvo el establecido por la ley para la estabilidad.

Se anexan el inventario, los manuales del propietario.



Para constancia se firma la presente acta de entrega, por todas las personas que

intervinieron en ella, el dia de del 20 .

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS PROPIETARIO
C.C.#



EDIFICIO KLASSIO

APARTAMENTO No.___ FECHA DE ENTREGA:

CONSTANCIA

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS deja constancia sobre la informacién dada al
Propietario el dia de la entrega del Apartamento con relacion al Sistema Constructivo de la
misma y que los muros rodeben modificarse, ni demolerse por ninguna circunstancia. La anterior
informacion estd consignada en la Promesa de Compraventa, Escritura y Manual del
Propietario.

En caso de alguna modificacidbn que impligue compromiso de la Mamposteria, ésta debe

hacerse solo bajo la Asesoria y responsabilidad de un Ingeniero Calculista quién debera dejar

por escrito las recomendaciones, con la licencia expedida por la autoridad competente en cuyo
tramite de indispensable debe actuar sus vecinos colindantes como lo establece las normas

legales vigente.

RECIBE:

PROPIETARIO
C.C.#



APARTAMENTO:

FECHA:

ACTA DE ENTREGA REAL Y MATERIAL

EDIFICIO KLASSIO

PROPIETARIO:

FACHADA:

SALA COMEDOR:

COCINA:

ZONA DE ROPA:




BANO SOCIAL:

ALCOBAS:

BANO DE ALCOBAS:

BANO ALCOBA PRINCIPAL:

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS

PROPIETARIO
C.C.#




DOCUMENTOS QUE SE ENTREGAN

EDIFICIO KLASSIO

LISTADO DE PLANOS

A. PLANOS ARQUITECTONICOS

B. PLANOS ESTRUCTURALES

C. PLANOS HIDROSANITARIOS

D. PLANOS ELECTRICOS

E. REGLAMENTO DE PROPIEDAD CD

F. Llaves: Entrada Principal

G. Manual Ascensor

Entrega:

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS PROPIETARIO
C.C.#



EDIFICIO KLASSIO

APARTAMENTO No.____ FECHA ENTREGA:

INFORMACION SOBRE SERVICIOS PUBLICOS

Numero medidor de Energia

Lectura medidora de Energia

Numero medidor de agua

Lectura medidora de agua

Numero de contador de gas

o a0k w N e

Lectura contador de gas

FECHA DE ENTREGA AL PROPIETARIO

Se sugiere que con la primera factura de servicios que se reciba, revisar los numeros

de contadores y medidor y sus lecturas.

ENTREGA:

CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES SAS PROPIETARIO
C.C. #
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 01-02-1985 RADICACION: 85-2934 CON: DOCUMENTO DE: 01-02-1985
CODIGO CATASTRAL: AABO0O190OLWECOD CATASTRAL ANT: 050010104111100060002901019999
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SEGUNDO PISO APTO #201, LINDEROS DE LA ESCRITURA #1860 DE 11-05-82 DE LA NOTARIA 6.DE MEDELLIN.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.-ADQUIRIO MARIA JUDITH ZAPATA DE ATEHORTUA, EL INMUEBLE OBJETO DE REGLAMENTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL, POR ADJUDICACION
QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CELEBRADA CON SU ESPOSO AURELIO ATEHORTUA, SEGUN LOS TERMINOS
DE LA ESCRITURA N. 369, DE 31 DE ENERO DE 1970, DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 21 DE MARZO DEL MISMO A/O, EN EL
LIBRO 1. IMPARES, SERIE B., TOMO 4, AL FOLIO 281, BAJO EL N. 1155, ACTUALMENTE AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 001-0334890.-2.-
LO ADQUIRIO EL CONYUGE AURELIO ATEHORTUA IBARDO, EL EDIFICIO POR HABERLO CONSTRUIDO A SUS EXPENSAS Y EL LOTE DE TERRENO,
POR COMPRA A URBANIZADORA NACIONAL S.A., SEGUN LA ESCRITURA N. 2260, DE 1 DE JULIO DE 1949, DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 4 DE AGOSTO DEL MISMO A/O, EN EL LIBRO RESPECTIVO Y ACTUALMENTE AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 001-
0334890. O SEA TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 41 # 78 - 22 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 41 78-22 ...... SEGUNDO PISO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 334890

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-01-1985 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1860 del 11-05-1982 NOTARIA 6. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA DE ATEHORTUA MARIA JUDITH X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-05-1985 Radicacion:; 85-24085




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230307181873361068 Nro Matricula: 001-375451

Pagina 2 TURNO: 2023-98371
Impreso el 7 de Marzo de 2023 a las 10:06:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: OFICIO 393 del 16-04-1985 JUZGADO 1. CIVIL CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA PROCESO ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA DE ATEHORTUA MARIA JUDITH X

A: VILLAMIZAR GARCIA CAMILO ABEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-11-1987 Radicacion: 87-81087
Doc: OFICIO 1162 del 20-10-1987 JUZ.1.C.CTO. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DE LA DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA DE A. MARIA JUDITH X
A: VILLAMIZAR G. CAMILO ABEL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-04-1988 Radicacion: 88-17214

Doc: ESCRITURA 707 del 11-03-1988 NOTARIA 14 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,748,155
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPATA DE ATEHORTUA MARIA JUDITH

A: GARCES VALENZUELA ANGEL FLAVIANO CC# 8260583
A: RAMIREZ DE GARCES MARTA DE JESUS CC# 32411107

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-02-1996 Radicacion: 1996-6184

Doc: ESCRITURA 135 del 22-01-1996 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $62,558,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCES VALENZUELA ANGEL FLAVIANO CC# 8260583

DE: RAMIREZ DE GARCES MARTA DE JESUS CC# 32411107

A: CASTA/O OROZCO MIGUEL CC# 3606238 X
A: ZULUAGA BERTA FABIOLA CC# 43027208
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-08-2001 Radicacion: 2001-44665

Doc: ESCRITURA 1783 del 27-08-2001 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $40,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA. MODO DE ADQUIRIR ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O OROZCO, MIGUEL ANGEL C.C.#3.606.238
DE: ZULUAGA BERTA FABIOLA CC# 43027208
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A: CASTA/O ZULUAGA CLAUDIA PATRICIA CC# 43595260 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-03-2022 Radicacion: 2022-15713

Doc: ESCRITURA 591 del 01-03-2022 NOTARIA CUARTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O ZULUAGA CLAUDIA PATRICIA CC# 43595260

A: CASTILLO VILLA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT#9011166759 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA'DE ' CATASTRO-MEDELLIN,; SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-98371 FECHA: 07-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA




Alcaldia de Medellin

4TO ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “KLASSIO”
Medellin, 04 de agosto de 2023

Andlisis de Documentos radicados para promocion, anuncio y/o desarrollo
de las actividades de enajenacion de inmuebles.

En el anterior observado se solicita lo siguiente:

No es viable otorgar el Radicado de Ventas, toda vez que no ha sido aportada la
Minuta de Contrato de Compraventa o escritura publica.

Aportar Modelo de Contrato de Compraventa o Modelo de Escritura Publica.

Es aportada la siguiente documentacion:

Mediante documento con radicado No. 170009310194 (12 folios) se aporta Minuta
de Compraventa y Leasing, la entidad financiera BANCOLOMBIA compra los

apartamentos y realiza contrato de Leasing a su vez con personas gue Viviran en
éstos inmuebles con la opcion de compra. Se encuentra conforme a derecho.

Conclusion.

Desde el punto de vista Juridico es viable otorgar el Radicado de ventas.

Cordialmente,

AW ‘

Camilo Arbeldez Osorio
Abogado/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Centro Administrativo Municipal CAM

www.medellin.gov.co

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 fai
Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144 r%



