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Medellin, 26/01/2023

Certificacion de cumplimiento de requisitos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda del edificio
EDIFICIO GIRONA LUXURI

18 Unidades de vivienda,
CL 27 A 80 32/28

En cumplimiento de lo establecido en el _capitulo 3, referente a la promocién,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacién de inmuebles, articulo
2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del
EDIFICIO GIRONA LUXURI, de la constructora JR' Y H CONSTRUCTORES
S.A.S, registrado en esta dependencia, como enajenador de inmuebles
destinados a vivienda con registro 900.740.017, con esta diligencia se adquieren
los siguientes compromisos:

Toda publicidad o promocidn que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

Il. Una vez culminada la construccion, se debe solicitar inmediatamente la
correspondiente Certificacion Técnica de Ocupacion o en su defecto la
Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto
1077 de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se
formulen y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacion de las
sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA

LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42-101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B,

Correspondecia: respuesta a radicado 202210431712 / JR' Y H CONSTRUCTORES S.A.S.

Cristian David Lopez Zapata / cristiao 24hotmail.com

/ Representante Legal /

Elaboré: Pedro Pablo Martinez Narvaez
Profesional Universitario - Contratista
Secretaria de Gestién y Control Territorial

Apoyo contbale: Elkin Parra
Profesional Universitario - Contratista
Secretaria de Gestién y Control Territorial

Apoyo Juridico: Marcy Avendafio
Profesional Universitario - Contratista
Secretaria de Gestién y Control Territorial

Aprobd: Roosvelt Jair Ospina Sepulveda
Lider de Programa
Secretaria de Gestién y Control Territorial
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Medellin, 5 de diciembre de 2022

Abogado

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
Lider de Programa

Subsecretaria de Control Urbanistico
Municipio de Medellin

Asunto: Poder.

Adjunto Poder otorgado por el Sefior CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, Representante
Legal de JR & H Constructores S.A.S con NIT: 900.740.017 autorizo a la Sefiora MARIA
VICTORIA DIAZ ALVAREZ, con cédula No. 32. 531.234, para consultar, reclamar la
respuesta concerniente y contestar los requerimientos derivados de la solicitud de
Radicado de Ventas del predio ubicado en la Calle 34 No. 81A-86, Edificio GIRONA
LUXURY

Esperando su valiosa colaboracién.
Atentamente,
(sjb )nc/\ \C@Q% Zﬁ@(jrﬂ
TIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
C.C.: 1.017.189.258

Representante Legal
JRY HCONSTRUCTORES S.A.S.

ACEPTO:

Direccién: Calle 37B Sur No. 27E-90 Apto. 9811 Envigado
Teléfono: 315 569 87 32
Correo Electrénico: mariave120@hotmail.com



Notaria MEDELLIN

DILIGENCIA DE RECONOIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
Medellin, 2022-12-06 13:34:16

Ante el suscrito Notario 19 del Circulo de Medellin, compareci6: LOPEZ ZAPATA
CRISTIAN DAVID C.C. 1017189258

y declard: Que el contenido del anterior documento es cierto y que la firma que lo autoriza fue puesta por él. Y
autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos
biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com
para verificar este documento. En constanciﬂma.
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Cod. FO-CONU-003 Formato ]
Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas ~—
Nombre o razon social: EDIFICIO GIRONA LUXURI
Nombre representante legal: CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
Identificacion representante legal: 1.017.189.258
Identificacion o NIT: 900.740.017
Se encuentra Inscrito como Enajenador? Sl NO X No. De Radicdo:
Direccién de correspondencia: CARRERA 75DA No.1SUR-29 CASA 103
Correo electrénico: cristiao_24@hotmail.com
Teléfono y/o movil: 353 40 31
Nombre del proyecto: GIRONA LUXURI
Direccién del proyecto: CALLE 27A No. 80-32/28
Descripcion de las unidades de vivienda No. de No. de Torres No. de Torres Por
Etapas; 1 Totales del 1 " 1
del Proyecto: ’ proyecto: ’
No. de Unidades de No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: 1 vivienda de esta 18 |de vivienda Total 18
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: Si NO__ X__ VIS: Si NG Yoo
Fecha aproximada
Estara sometido a Propiedad Horizontal? Sl X NO de entrega del
proyecto:
) ) ) Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio autobnomo? Si NO X o
Fiduciaria?
Escritura Nro. Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracion de S| MG % Nombre Entidad
recursos? Fiduciaria?

Contrato fiducario No: _ NA Fecha: | ~NA Vigencia: | NA

Sl NO

X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirentes.

X Resoluciones de Licencias de construccién y/o urbanisticas respectivas.

X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

OBSERVACIONES:  SE ANEXAN RADICADO DE SOLICTUD DE INSCRIPCION DE ENAJENADOR




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 08-12-1973 RADICACION: 73-043270 CON: CERTIFICADO DE: 08-12-1973
CODIGO CATASTRAL: AAB0003DUXACOD CATASTRAL ANT: 050010106161400170004000000000
NUPRE:

esTADO DEL FoLIO: ACTIVO

OESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL LOTE # 10DE LA MANZANA H; SITUADO EN LA FRACCION DE BELEN, CON UN AREA DE 26720 MTS2 Y LINDA: POR EL FRENTE QUE DA AL SUR
EN EXTENSION DE 10.00 MTS, CON LA CALLE # 27-A; POR EL FONDO O NORTE EN EXTENSION DE 10.00 MTS, CON EL LOTE # 27 DE LA MISMA
MANZANA; POR EL COSTADO ORIENTAL, EN EXTENSION DE 26.72 MTS. CON EL LOTE # 11 DE LA MISMA MANZANA; Y POR EL COSTADO
OCCIDENTAL EN EXTENSION DE 26.72 MTS CON EL LOTE DE TERRENO # 9 DE LA MISMA MANZANA —-SEGUN ANOTACION 002 TIENE CASA DE
HABITACION DE 2 PLANTAS, DISTINGUIDA CON EL # 80-32.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 27 A # 80 - 32 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 27-A#80-32 .......... * URBANIZACION LA PALMA

OETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 49385

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-12-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3055 del 30-11-1973 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-07-1975 Radicacion: 75-23407

Doc: ESCRITURA 2829 del 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $388,633.44
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA CONDICIONA FORMA DE PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: MUNERA DE PEREZ MARTHA X €.C.32.483.976
A: PEREZ ARANGO SAUL X C.C.3.501.006

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-07-1975 Radicacion: 75-23407

Doc: ESCRITURA 2829 del 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 342 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominip incompleto)
DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA

DE: PEREZ ARANGO SAUL

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-07-1975 Radicacion: 75-23407

Doc: ESCRITURA 2829 del 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $149,100
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA

DE: PEREZ ARANGO SAUL

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-07-1975 Radicacion: 75-23407

Doc: ESCRITURA 2829 del 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA

DE: PEREZ ARANGO SAUL

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-07-1975 Radicacion: 75-23408

Doc: ESCRITURA 2830 del 26-06-1975 NOTARIA 4, de MEDELLIN VALOR ACTO: $128,200
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA

DE: PEREZ ARANGO SAUL X
A: CORPORACION CENTRAL DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-12-1979 Radicacion: 79-60070
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 5180 del 22-11-1979 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTC: $149,100

Se cancela anotacion No: 4,5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: MUNERA DE PEREZ MARTHA
A: PEREZ ARANGO SAUL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-07-1980 Radicacion: 80-27639

Doc: ESCRITURA 877 del 22-05-198¢ NOTARIA 1. de MEDELLIN VALOR ACTO: $388,633.44

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA

DE: PEREZ ARANGO SAUL

A: PEREZ ARANGO OSCAR X C.C.3.501.957

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-12-1980 Radicacion: 80-54871
Doc: ESCRITURA 5191 del 22-11-1979 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $128,200
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompieto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO CESIONARIO
A: MUNERA DE PEREZ MARTHA
A: PEREZ ARANGO SAUL

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-11-1981 Radicacion: 81-52544
Doc: ESCRITURA 4524 del 26-10-1981 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 743 CANCELACION DE PACTO DE RETROVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-01-1982 Radicacion: 82-2585

Doc: ESCRITURA 5852 del 17-12-1981 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,890,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
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DE: PEREZ ARANGO OSCAR X C.C.3.501.957
A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-05-1986 Radicacion: 86-31175

Doc: ESCRITURA 793 del 14-05-1986 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,880,000
Se cancela anotacion No: 11

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioi-Titular de dominio incompieto)

DE: BANCO DE BOGOTA

A: PEREZ ARANGO OSCAR

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-06-1986 Radicacion: 86-39897

Doc: ESCRITURA 2293 del 06-06-1986 NOTARIA 13. de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ ARANGO OSCAR X
A: URREA VILLEGAS ELVIA

A: URREA VILLEGAS GABRIELA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-10-1988 Radicacion: 88-50803

Doc: ESCRITURA 4566 del 20-10-1988 NOTARIA 18. de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESC.2293 EN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ ARANGO OSCAR X
A: URREA VILLEGAS ELVIA

A: URREA VILLEGAS GABRIELA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-04-1991 Radicacion: 1991-12405

Doc: ESCRITURA 764 del 14-03-1991 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $2,000,000
Se cancela anotacion No: 13,14

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y AMPLIACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: URREA VDA. DE ARISTIZABAL ROSA CESIONARIA
DE: URREA VILLEGAS GABRIELA CC# 27777702 $1.000.000.00

A: PEREZ ARANGO OSCAR X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 01-04-1991 Radicacion: 1991-12429
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Doc: ESCRITURA 765 del 14-03-1991 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTQ: $7,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ ARANGO OSCAR X
A: CALLE MEJIA DARIO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-09-1991 Radicacion: 1991-40984

Doc: OFICIO 388 det 09-09-1991 JUZG. C CTO de ENVIGADO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CALLE MEJIA DARIO

A: PEREZ ARANGO OSCAR X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-12-1991 Radicacion: 1991-56744
Doc: OFICIO 520 del 06-12-1991 JUZ C CTO de ENVIGADO VALOR ACTO: $§
Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)
DE: CALLE MEJIA DARIO
A: PEREZ ARANGO OSCAR X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 30-12-1991 Radicacion: 1991-58297
Doc: ESCRITURA 3731 del 12-12-1931 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $7,000,000
Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CALLE MEJIA DARIO
A: PEREZ ARANGO OSCAR X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 08-05-1992 Radicacion: 1992-23153

Doc: ESCRITURA 1405 del 08-04-1992 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $12,593,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PEREZ ARANGO OSCAR

A: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC#70037645 X C.C.70.037.645

A RESTREPOION. DORN LUE JOENe X CCiasate
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 08-05-1992 Radicacion: 1992-23153
Doc: ESCRITURA 1405 del 08-04-1992 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 993 RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREZ ARANGO OSCAR
A: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC# 70037645 X
A: RESTREPO GIL DORA LUZ CCi#32512892 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 08-05-1992 Radicacion: 1992-23153

Doc: ESCRITURA 1405 del 08-04-1992 NOTARIA 11. de MEDELLIN " VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC# 70037645
DE: RESTREPO GIL DORA LUZ CC# 32512892
A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 21-06-1999 Radicacion: 1999-31897
Doc: ESCRITURA 1867 del 15-06-1989 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 22
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ‘EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI|
A: LEMA MORALES, LUIS FERNANDO
A: RESTREPO GIL, DORA LUZ

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 31-01-2003 Radicacion: 2003-5410

Doc: ESCRITURA 33 del 10-01-2003 NOTARIA 19 de MEDELLIN VALOR ACTO: $68,372,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC# 70037645
DE: RESTREPO GIL DORA LUZ CC# 32512892
A: LEMA RESTREPO ADRIANA MARIA CC# 43869805 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 02-12-2004 Radicacion: 2004-78439
Doc: ESCRITURA 2924 del 25-11-2004 NOTARIA 19 de MEDELLIN VALOR ACTO: $72,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LEMA RESTREPO ADRIANA MARIA CC# 43869805
A: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 X

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 02-12-2004 Radicacion: 2004-78439

Doc: ESCRITURA 2924 del 25-11-2004 NOTARIA 19 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS dUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 '« X
DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 03-02-2016 Radicacion: 2016-7116
Doc: ESCRITURA 85 del 28-01-2016 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 26
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC#98500049 X
DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 14-03-2016 Radicacion: 2016-18986

Doc: ESCRITURA 283 del 29-02-2016 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $201,530,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049
DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051
A: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 01-02-2017 Radicacion: 2017-6790

Doc: ESCRITURA 6138 del 18-10-2016 NOTARIA DIECINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $103,788,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominlo incompleto)

DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X
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A: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC#7720111 X
A: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CC# 39325644 X
A: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC#42794849 X

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 01-02-2017 Radicacion: 2017-6790

Doc: ESCRITURA 6138 del 18-10-2016 NOTARIA DIECINUEVE de MEDELLIN VALORACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular deé dominio incompleto)

DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39328051 X

DE: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC#71720111 X

DE: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CC# 39325644 X

DE: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC#42794849 X

A: ESTRADA BUSTAMANTES ALDEMAR DE JESUS C.C. 3665931
A: HERNANDEZ DE ESTRADA ROSMIRA DEL CARMEN CC# 22227894

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 27-09-2021 Radicacion: 2021-70122
Doc: ESCRITURA 11283 del 30-08-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 30
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE USUFRUCTO SE
CONSOLIDA EL DOMINIO PLENO A FAVOR DE LOS NUDOS PROPIETARIOS SOBRRE EL DERECHOS DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA BUSTAMANTE ALDEMAR CC# 3665931

DE: HERNANDEZ DE ESTRADA ROSMIRA DEL CARMEN CC# 22227894

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC#39326051 X

A: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC#71720111 X

A: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CC# 39325644 X

A: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC#42794849 X
ANOTACION: Nro 032 Fecha: 27-03-2021 Radicacion: 2021-70122

Doc: ESCRITURA 11283 del 30-08-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $390,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 62.5%
DE: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC# 71720111 12.5%
DE: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CCi#t 39325644 12.5%

DE: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC# 42794849 12.5%
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A: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CC# 1017189258 X

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 28-12-2021 Radicacion: 2021-94906
Doc: ESCRITURA 8504 del 16-12-2021 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO INICIAL APROBADO
POR VALOR DE 784.000.000
’ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CCi#.1017189258 X
A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT.860.034.594-1

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-87147
Doc: CERTIFICADO 985 del 21-11-2022 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALORACTO: §

Se cancela anotacién No: 33
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SCOTIABANK COLPATRIA S A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT: 860.034.594-1
A: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CC# 1017189258 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *34*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
inotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013

PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotaciéon Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 20225007 1893-

26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 08089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-512460  FECHA: 0212:2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

hadbllee_

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ _BEDOYA
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 08-12-1973 RADICACION: 73-043270 CON: CERTIFICADO DE: 08-12-1873
CODIGO CATASTRAL: AAB0O00IDUYBCOD CATASTRAL ANT: 0500101061614001 70003000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL LOTE #11 DE LA MANZANA H SITUADO EN LA FRACCION DE BELEN CON UN AREA DE 267.20 MTS 2 Y LINDA POR EL FRENTE QUE DA AL SUR
EN EXTENSION DE 10.00 MTS CON LA CALLE #27-A POR EL FONDO O NORTE EN EXTENSION DE 10.00 MTS CON EL LOTE #28 DE LA MISMA
MANZANA POR EL COSTADO ORIENTE EN EXTENSION DE 26.72 MTS CON EL LOTE #12 DE LA MISMA MANZANA Y POR EL COSTADO OCCIDENTAL
EN EXTENSION DE 26.72 MTS CON EL LOTE #10 DE LA MISMA MANZANA — SEGUN LA ANOTACION 002 TIENE CASA DE HABITACION MARCADA EN
SU PUERTA DE ENTRADA CON EL #80-28.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 27 A # 80 - 28 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 27A #80-28 .......... * URBANIZACION LA PALMA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 49395

ANOTACION: Nro 001 Facha: 05-12-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3055 del 30-11-1973 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENT"RAL HIPOTECARIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-08-1975 Radicacion: 75-028025
Doc: ESCRITURA 1906 del 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $388,633.44
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS X
A: PALACIO DE LONGAS NORADELA
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-08-1975 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 1906 del 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $388,633.44
ESPECIFICACION: : 342 PACTO DE RETROVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplato)
DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS
DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-1975 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1906 del 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN . VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 12 A/OS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS
DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-1975 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1906 del 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $148,100
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS
DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

'ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-1975 Radicacion: 75-020026
Doc: ESCRITURA 1907 del 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $128,200

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE}NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS X C.C.8.283485
DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA X C.C.32.446.140
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-07-1986 Radicacion: 86-47444
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Doc: ESCRITURA 1757 del 30-05-1986 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $128,200

Se cancela anotacién No; 6

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS
A: PALACIO DE LONGAS NORADELA
ANQTACION: Nro 008 Fecha: 04-12-1886 Radicacion: 86-83472

Doc: ESCRITURA 2434 del 20-11-1986 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,103,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS

DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA

A: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha:

Doc: ESCRITURA 2433 del 20-11-1986 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO $149,100
Se cancela anotacion No: 34,5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA ADMINISTRACION PACTO DE RETROVENTA {840,743)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS

PALACIO DE LONGAS NORADELA

A:

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-06-1987 Radicacion: 87-47241

Doc: ESCRITURA 2006 del 19-06-1987 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $7,206,400
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA

A: CORPORACIOR FINANCIERA POPULAR S.A. X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-10-1991 Radicacion: 1991-48087

Doc: ESCRITURA 4318 del 23-10-1991 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION DE HIPOTECA HASTA ESCRITURA 2006 DEL 18-06-87 NOTARIA 11 DE MEDELLIN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,i-Titular de dominic incompleto)

impreso el 2 de Diciembre de 2022 a las 02:25:31 PM

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima pagina

16-12-1986 Radicacion: 86-86296
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DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA X

A: CORPORACION FINANCIERA POPULAR S.A.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-11-1993 Radicacion: 1993-66973

Doc: ESCRITURA 6115 del 17-11-1993 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $7,206,400
Se cancela anotacion No: 10,11

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y AMPLIACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompieto)

DE: CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLO S.A. HOY ANTES CORPORACION FINANCIERA POPULAR S.A.

A: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA X
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-01-1994 Radicacion: 1994-639

Doc: ESCRITURA 5502 def 30-11-1993 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $28,020,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA

A: RESTREPQ VILLA JORGE OSWALDO X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-01-1994 Radicacion: 1994-639

Doc: ESCRITURA 5502 del 30-11-1993 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA

A: RESTREPO VILLA JOSE OSWALDO X
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 05-01-1894 Radicacion: 1994-639

Doc: ESCRITURA 5502 del 30-11-1993 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X
A CORPORAC!O;I NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAV]

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 05-01-1994 Radicacion: 1994-639

Doc: ESCRITURA 5502 del 30-11-1993 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $8,020,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
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DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X

A: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 17-05-1995 Radicacién: 1995-26590
Doc: ESCRITURA 1304 del 30-03-1895 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $8,020,000
Se cancela anotacién No: 16 '
ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA
A: RESTREPOQ VILLA JORGE OSWALDO X

- A i 0 A S et - A e LA S 2 3 V5. AL o M A S A Al i O bt Wt

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 01-09-1998 Radicacion: 1998-53389

Doc: ESCRITURA 1652 del 21-08-1998 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $11,731,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO VILLA JORGE QSWALDO X
A: DEPARTAMENTO DE ANTICQUIA- DIRECCION SECCIONAL DE SALUD-PROGRAMA FONDOC DE LA VIVIENDA.

.

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-12-2001 Radicacion: 2001-65822

Doc: ESCRITURA 2673 del 13-12-2001 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $11,731,000
Se cancela anotacion No: 18

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA- DIRECCION SECCIONAL DE SALUD-PROGRAMA FONDO DE LA VIVIENDA.

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X

ANOTACION; Nro 020 Fecha: 06-05-2002 Radicacion: 2002-23475

Doc: ESCRITURA 1152 del 22-03-2002 NOTARIA 29 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA. GRAVAMEN ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE m‘;‘ERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto}

DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC#70124429 X
A: CERVECERIA UNION S A, NIT# 8809001681

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-06-2018 Radicacion: 2018-47968
Doc: OFICIO MYC-2064 del 30-05-2017 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES (1.P.U.).RDO.1000523613
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto}
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT# 8909052111 -UNIDAD COBRO
COACTIVO
A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC#70124429 X
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 13-05-2020 Radicacion: 2020-22604
Doc: ESCRITURA 556 del 07-04-2020 NOTARIA DOCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $20,000,000

Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT.8590.503.938-8, HOY.
A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 30-12-2020 Radicacion: 2020-67659
Doc: ESCRITURA 1808 del 26-11-2020 NOTARIA SEGUNDA de ITAGU! VALOR ACTO: $20,000,000
Se cancela anotacion No: 20

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)
DE: CERVECERIA UNION S A. NIT.880.900.168-1
A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 10-03-2021 Radicacion: 2021-17320

Doc: OFICIO 50068-2021 del 22-01-2021 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 21

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO POR

IMPUESTOS MUNICIPALES.
* PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT# 8909052111

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC#70124420 X

e et A e P g A A 58 B S T 4 Sy e 4 RS e e e s St

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 01-10-2021 Radicacion: 2021-71813

Doc: ESCRITURA 11381 del 31-08-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $380,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular e dominio incompleto)

DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429
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A: JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9007400174 X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “25*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro comreccion: 2 Radicacion: C2014-318 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 2503-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 20225007 1893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 08089 DE 28/10/2020 EXPEDRIDA POR LA SNR.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022.512956  FECHA: 02-12-2022
o cooT .
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Medellin, 4 de febrero de 2022

Doctor

ROOSVELT JAIR OSPINA SULVEDA
Lider de Programa

Subsecretaria de Control

Urbanistica Municipio de Medellin

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, con cedula de ciudadania No.1.017.189.258,
propietarios del predio identificado con la Matriculas Inmobiliarias No. 001-49547,
001-49548, autorizo la coadyuvante al sefior CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA,
como Representante Legal de JR&H Constructores S.A.S. con NIT: No.
900.740.017, en el proyecto ubicado en la Calle 27A No. 80-32/28/30, con
Resoluciones Nos. C2-1359 del 11 de agosto de 2021 y Resolucion C2-1934 del 23
de noviembre de 2021, para solicitar radicado de ventas de dicho proyecto.

Atentamente,

Cp 4;7%:;/3 } cle Zcfoqb

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
C.C. No. 1.017.189.258
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Notaria

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
Medellin, 2022-02-22 09:44:41

Ante el suscrito Notario 19 del Circulo de Medellin, comparecio: LOPEZ ZAPATA
CRISTIAN DAVID C.C. 1017189258

y declaré: Que el contenido del anterior documento es cierto y que la firma que lo autoriza fue puesta por él. Y
autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejande sus huellas digitales y datos
biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. lngrese a www.notariaenlinea.com

para venfCar este documento. En constancia firma.

) (e Z <’{kﬁlCA

v

FIRMA

CARLOS JAVIER PALACIOS CALLE
NOTARIO 19 DEL CIRCULO DE MEDEL

NOTARIA DIECINUEVE DEL CIRCULO
DE MEDELLIN - ANTIOQUIA
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CARLﬁS JAWEQ  PAL A(..IOS CALLE

REPUBLICA DE COLOMBIA )
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FECHA DE NACIENTO  24-MAR-1991
MEDELLIN
(ANTICQUIA

LUGAR DE NACIMIENTO
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25-MAR-2009 MEDELLIN
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REGISTRADCA NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ’.,4
Fecha de expedicidén: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: pnfncdkGpQzIMlbr
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA. LA
INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA INFORMACION DETALLADA PODRA
COMUNICARSE A LOS TELEFONOS 576 61 69 Y 576 61 33 O DIRIGIRSE A LA SEDE
( NTRO O POBLADO PARA ESTE EFECTO, O A TRAVES DE LA PAGINA WEB
WWW . CAMARAMEDELLIN.COM. CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA/E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: JR & H CONSTRUCTORES S.A.S.
Sigla: No reportd
Nit: 900740017-4
Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA
Matricula No.: 21-513937-12
Fecha de matricula: 05 de Junio de 2014
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 21 de Abril de 2022
Grupo NIIF: GRUPO II.
UBICACION
Direccidn del domicilio principal: Dg 80 #7-100 Apto 1507
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico: jrempresariall@gmail.com
Teléfono comercial 1: 3225302389
Teléfono comercial 2: 3213181280
Teléfono comercial 3: No reportd
Pagina web: No reportd
Direccidn para notificacidén judicial: Dg 80 #7-100 Apto 1507
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico de notificacidn: jrempresariall@gmail.com

Pdgina: lde 7
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (;

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: pnfncdkGpQzIMlbr
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www,certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Teléfono para notificacién 1: 3225302389
Teléfono para notificacidén 2: 3213181280
Teléfono para notificacién 3: No reportd

La persona juridica JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. SI autorizd para recibir
notificaciones personales a través de correo electrdnico, de conformida:
con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Proceso y
67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privado de mayo 16 de 2014, de los
Accionistas, registrado en esta Entidad en junio 05 de 2014, en el libro
9, bajo el nGmero 11097, se constituy®é una Sociedad Comercial Por
Acciones Simplificada denominada:

JR & H CONSTRUCTORES S.A.S.
REFORMAS ESPECIALES

Por acta ©No. 11 del 28 de marzo de 2022, de la Asamblea Extraordinaria
de Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 18 de abril de
2022, con el No. 11946 del Libro IX, la sociedad cambid su denominacid:
o razbébn social de JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. a JR GRUPO CONSTRUCTORES
S.8.5.

Por Acta No. 12 del 28 de abril de 2022, de la Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de mayo de 2022, con el No.
16441 del libro IX, la sociedad cambidé su denominacidn o razdn social de
JR GRUPO CONSTRUCTORES S.A.S.a JR & H CONSTRUCTORES S.A.S.

TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que 1la sociedad no se halla disuelta y su duracidn es hasta
diciembre 31 de 2050.

OBJETO SOCIAL
DETERMINACION DEL OBJETO SOCIAL: El estudio, diseflo, planeacidn,

contratacidén y ejecucidén de toda clase de edificaciones, obras civiles y
bienes inmuebles en general, asi como la realizacién en ellas de

Pdgina: 2de 7



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (-
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL  Nu/
Fecha de expedicidn: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: pnfncdkGpQzIMlbr
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacidén se ©puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expesdicién.

adiciones, mejoras, modificaciones, restauraciones y reparaciones. La
realizacidén de trabajos, estudios, consultorias y proyectos en materia
de wurbanismo y arquitectura. La adquisicidén de inmuebles para ejecutar
por si o por medio de terceros la construccidén mediante su urbanizacidn,
programacidén, promocidn, venta de lotes o de unidades habitacionales, o
. zales comerciales o industriales que resulten de la edificacidén. La
ejecucidn de toda clase de negocios, ademas de la compraventa,
relacionados con la comercializacidén de la propiedad raiz tales como:
financiamiento, arrendamiento, fideicomiso, administracidn, usufructo,
constituciébn vy régimen de propiedad horizontal, etc. La construccidn de
canalizaciones externas y subterrdneas para extensidén y distribucidn de
redes de energia, teléfonos, acueducto y alcantarillado y en general,
todo lo relacionado con servicios publicos. Los montajes
electromecanicos de centrales de generacién de energia, hidraulica,
térmica, a gas, etc. Los montajes de tuberia de presidn para centrales
de generacidén vy/o estaciones de bombeo. Los montajes electromecanicos
para plantas o) instalaciones industriales, comerciales o de
infraestructura. La participacién en sociedades civiles o comerciales,
cuentas en participacidédn y otras asociaciones, alin cuando su objeto
social no tenga relacidén con el que aparece descrito en esta clausula.
La adgquisicidén a titulo oneroso de equipos, magquinaria, instalaciones,
accesorios e implementos auxiliares empleados en la construccidn de
ohras vy edificios, con el propdsito de usarlos en las obras que ejecute
., diendo también arrendarlos o celebrar con ellos cualquier tipo de
transaccién. La enajenacidédn a cualquier titulo de valores muebles, tales
como acciones, cuotas, titulos, participaciones, papeles comerciales y
en general activos a través d los cuales la sociedad realice inversiones
que tiendan a la precautelacidén e incremento de su patrimonio social.

Para el desarrollo de su objeto social, la compafiia podra:

Adquirir, gravar, enajenar, limitar y dar en gaerantia toda clase de
bienes raices, muebles, equipos e implementos para la ejecucidn de obras
y construcciones para respaldar obligaciones propias o de terceros y
celebrar contratos en virtud de los cuales la compafiia tome a su cargo,
directamente o por conducto de contratistas, en general celebrar o
ejecutar toda clase de contratos u operaciones gque sean necesarias o
convenientes para el logro de los fines que persigue la sociedad o que
puedan favorecer o desarrollar sus negocios o que en forma directa se
relacionen con el objeto social, asi como todos aquellos que estén
orientados a cumplir las obligaciones o a ejercer los derechos que legal
o convencionalmente se deriven de la existencia vy actividad de la

Pdgina: 3de 7
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (u

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ‘\H‘
Fecha de expedicidén: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO*
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: pnfncdkGpQzIMlbr
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bdigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

compafiia.
CAPITAL
CAPITAL AUTORIZADO
Valor : $700.000.000,00
No. de acciones : 700.000,00
Valor Nominal : $1.000,00
CAPITAL SUSCRITO
Valor : $500.000.000,00
No. de acciones : 500.000,00
Valor Nominal : $1.000,00
CAPITAL PAGADO
Valor s $500.000.000,00
No. de acciones : 500.000,00
Valor Nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La representacién legal de la sociedad por
acciones simplificada estard a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad sera gerenciada,
administrada y representada legalmente ante terceros por el
representante legal, gquien no tendrd restricciones de contratacién por
razén de la naturaleza y de la cuantia de os actos que celebre. Por lo
tanto, se entenderd que el representante legal podrd celebrar o ejecutar
todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia vy el funcionamiento de la
sociedad.

El representante legal se entenderd investido de los mas amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
excepciébn de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se
hubieren reservados los accionistas. En las relaciones frente a
terceros, la sociedad quedara obligada por 1los actos vy contratos
celebrados por el representante legal.

NOMBRAMIENTOS
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL '\J‘
Fecha de expedicidn: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: pnfncdkGpQzIMlbr
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢dédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se ©puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 08 del 10 de febrero de 2021, de la Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 15 de febrero de
21, con el No. 4135 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL CRISTIAN DAVID LOPEZ C.C 1.017.189.258
PRINCIPAL ZAPATA

Por Acta No. 11 del 28 de marzo de 2022, de la Asamblea Extraordinaria
de Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 18 de abril de
2022, con el No. 11947 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTE DEL JUAN GUILLERMO LOPEZ C:C. 98.531.669
REPRESENTANTE LEGAL OCAMPO

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la Sociedad han sido reformados asi:

. CUMENTO INSCRIPCION

Acta No.09 del 08/07/2021 Asamblea 22262 del 12/07/2021 del Libro IX
Acta No.1l1l del 28/03/2022 Asamblea 11946 del 18/04/2022 del Libro IX
Acta No.1l2 del 28/04/2022 Asamblea 16441 del 02/05/2022 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias héabiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
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Céamara de Comercio de Medellin para Antioquia (

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: pnfncdkGpQzIMlbr
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en
curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cdédigo CIIU: 4111
INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y 1la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es Pequefia.

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $4,320,000,000.00

Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en el periodo -
CIlY: 4111

Este certificado refleja la situacidn juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicidn.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segln lo dispuesto en
la 1ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representaciédn grafica de la firma del Secretario de la Céamara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podrad verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Céamara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com vy digitando el
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL |~_4
Fecha de expedicidn: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: pnfncdkGpQzIMlbr
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cbdigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

cédigo de verificacidn gque se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Cémara.

Ouif

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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MODELO DE COMPRAVENTA
EDIFICIO GIRONA LUXURY P.H.

Entre los suscritos de una parte, CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.017.189.258, de
nacionalidad colombiana actuando en nombre propio y representacion legal JR & H
CONSTRUCTORES S.A.S con NIT. 900.740.017-4 en calidad de Representante Legal de
la Sociedad, empresa comercial de nacionalidad Colombiana, domiciliada en Medellin,
constituida mediante Documento Privado, hechos que acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia, para que haga parte integral de ella y de las copias que de la misma soliciten los
interesados, segun certificado de existencia y representacion legal, debidamente facultado
para obrar segun los estatutos sociales, quien en adelante y para todos los efectos de este
contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR y Gerente de legal JR & H
CONSTRUCTORES S.A.S y de la otra parte,
obrando en nombre propio, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad de Medellin
portador de la cédula de ciudadania nimero , quien en adelante y
para todos los efectos de este contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR,
hemos celebrado una promesa de Contrato de Venta con arreglo en lo dispuesto en el
Articulo 89 de la Ley 153 de 1.887 y los Articulos 1592 y 1599 del Cédigo Civil, promesa
contenida en las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN. EL
PROMITENTE VENDEDOR se obligara a transferir a titulo de compraventa a él
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obligara a adquirir al mismo titulo y con
sujecion a los términos y condiciones que en este contrato se expresan, los derechos de
dominio y posesion de que sera titular EL PROMITENTE COMPRADOR, en los siguientes
inmuebles:

APARTAMENTO No DE METROS CUADRADOS, del citado proyecto
EDIFICIO GIRONA LUXURI P.H. ubicado en la Calle 27 A No. 80-32/30/28, Barrio Belén,
La Palma Medellin, mismo que sera construido sobre lote de terreno propiedad del
promitente vendedor, ubicado y alinderado como se indica en el paragrafo sexto de esta
clausula.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la cabida y linderos antes mencionados, el presente
contrato se realiza como cuerpo cierto. Siendo de conocimiento y aceptacion por el
PROMINENTE COMPRADOR, instalaciones de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica
e instalacion a la red de gas con sus respectivos contadores, con conduccion de la red
telefénica, pero sin linea ni aparato para el mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO. La identificacién de los inmuebles objeto del presente contrato
de Promesa de Compraventa, se encuentran vinculados al plano Arquitectdnico y en el que
se puede constatar el area, especificaciones y ubicacion de los inmuebles.
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PARAGRAFO TERCERO. Los bienes se entregan con sus respectivas conducciones
telefonicas, pero la consecucion del servicio sera por cuenta exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO CUARTO. La nomenclatura es la asignada por la Oficina de Catastro
Municipal segln Certificacion de Nomenclatura No. NC-2480 el 7 de diciembre de 2021,
de Subsecretaria de Catastro, no obstante, los bienes prometidos en venta seran siempre
los mismos y en ningtin caso seran cambiados. La nomenclatura quedara consagrada en la
escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO QUINTO. Los inmuebles antes descritos haran parte del EDIFICIO GIRONA
LUXURY P.H - PROPIEDAD HORIZONTAL,

1.

Una casa de habitacion de dos plantas, junto con todos sus accesorios,
instalaciones y dependencias y el globo de terreno en que este construida de una
cabida superficiaria aproximada de doscientos sesenta y siete metros con veinte
centésimas de metros cuadrados (267.20 mts2), ubicada en la fraccién de Belén, de
este ciudad de Medellin, distinguida en su parte de entrada con el No. 80-28 de la
calle 27 A segun la actual numeracion urbana y determinada por los siguientes
linderos: Por el Norte o fondo en 10 metros con el lote No. 28 de la manzana H, Por
el Sur o Frente en 10 metros con la Calle 27 A, Por el Oriente, 26.72 metros con el
lote nimero 12 de la misma manzana; Por el Occidente. En 26.72 metros con el lote
numero 10 de la misma manzana. El lote de terreno descrito hace parte de la
urbanizacién La Palma, esta distinguida con el nimero once (11) de la Manzana H.

Una casa de habitacion de dos plantas, junto con todos sus accesorios,
instalaciones y dependencias y el globo de terreno en que esta construida de una
cabida superficiaria aproximada de 267.20 metros cuadrados ubicada en la fraccion
de Belén de esta ciudad de Medellin, distinguida en su puerta de entrada con el No.
80-32 de la Calle 27 A, segun la actual numeracién urbana y determinada con los
siguientes linderos: Por el Norte o Fondo en 10 metros con el lote No. 27 de la
manzana H; Por el Sur o Frente en 10 metros con la Calle 27 A; Por el Oriente, en
26.72 metros, con el lote No. 11 de la misma manzana, Por el Occidente, en 26.72
metros, con el lote Numero 9 de la misma manzana.

ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICAN CON LA MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-
49548 y 001-49547 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN -
ZONA SUR.

CLAUSULA SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO VITTA P.H,
sera sometido al régimen de Propiedad Horizontal, mediante Reglamento previsto en la Ley
675 de 2001, protocolizado mediante Escritura Publica No. XXXX de XX de XXXX de 202X,
otorgado por la Notaria XX del Circulo Notarial de Medellin. Por lo tanto, en la Compraventa
prometida, se comprenderan los derechos sobre los bienes y zonas comunes del EDIFICIO
GIRONA LUXURY P.H., derechos que se ejerceran conforme a dicho reglamento, el cual
sera de obligatorio cumplimiento para PROMITENTE COMPRADOR y para su causa
habiente a cualquier titulo.
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CLAUSULA TERCERA. TITULOS DE ADQUISICION. EL PROMITENTE VENDEDOR,
adquirié el dominio del lote en el cual se construira un edifico de nombre GIRONA LUXURY
- P.H, asi:

t.

La Sefiora ADRIANA MARIA ESTRADA HERNANDEZ, un 50% en la adjudicacion
de la Sociedad Conyugal que tenia con el sefior EDWIN ALBERTO CALLE VILLA
mediante escritura publica No. 283 del 29 de febrero de 2016 otorgada en la Notaria
5 del Circulo de Medellin, debidamente registrada en el folio de Matricula
Inmobiliaria No. 001-49547 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur, el 14 de marzo de 2016. Los sefiores JORGE HUMBERTO
ESTRDA HERNANDEZ, PIEDAD HELENA ESTRADA HERNANDEZ, SANDRA
CECILIA ESTRDA HERNANDEZ Y ADRIANA MARIA ESTRADA HERNANDEZ, por
compra de derechos efectuada al sefior EDWIN ALBERTO CALLE VILLA en una
proporcién de 12.5% para cada uno, mediante escritura publica No. 6138 del 18 de
octubre del 2016 otorgada en la Notaria 19 del Circulo de Medellin, debidamente
registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-49547 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur, el 01 de febrero de 2017. Por
este mismo instrumento los sefiores JORGE HUMBERTO ESTRADA
HERNANDEZ, PIEDAD HELENA ESTRADA HERNANDEZ, SANDRA CECICLIA
ESTRADA HERNANDEZ Y ADRIANA MARIA ESTRADA HERNADEZ,
constituyeron sobre ese 50% que adquirieron, DERECHO DE USUFRUCTO EN
FAVOR DE LOS SENORES ALDEMAR DE JESUS ESTRADA BUSTAMANTE Y
ROSMIRA DEL CARMEN HERNANDEZ DE ESTRADA, debidamente registrada en
el Folio de la Matricula Inmobiliaria No. 001-49547 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur, el 01 de febrero de 2017, quedando
con el 50% de la nuda propiedad. Los Usufructuarios, ALDEMAR DE JESUS
ESTRADA BUSTAMANTE Y ROSMIRA DEL CARMEN HERNANDEZ DE
ESTRADA, renunciaron al derecho de usufructo tal como consta en esta misma
escritura, consolidandose el dominio pleno en favor de los vendedores.

Por compra efectuada a la sefiora GLORIA JARAMILLO JIMENEZ, mediante la
escritura publica namero 5502 del 30 de noviembre de 1993, otorgada en la Notaria
20 del Circulo de Medellin, debidamente registrada, en el folio de Matricula
Inmobiliaria No. 001-49548 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur el 15 de enero de 1994.

CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR. €l
vendedor informa que posee crédito hipotecario con SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A, este se obliga a liberar los
lotes y/o Construcciones que se hayan enajenado, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte cada unidad.

Se comprometeran ademas a verificar la tradicion en las mismas condiciones, obligandose
ademas al saneamiento por eviccion o vicios redhibitorios, en los casos de la ley.
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CLAUSULA QUINTA. PRECIO DE LOS INMUEBLES Y CONDICIONES DE PAGO. El
precio de los inmuebles prometidos en venta asciende a la suma de
PESOS M.L.C. ($ ) que el
PROMITENTE COMPRADOR, se compromete a pagar asi:

A. La suma de PESOS M.LC. (% )
pagaderos el dia ( ) de de 202X
B. La suma de PESOS M.LC. (§ )
pagaderos el dia ( ) de de 202X
C. El saldo, es decir, la suma de PESOS M.L.C.
($ ) se cancelara el dia de la firma de la escritura publica de

compraventa que perfecciona este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre las sumas adeudadas no se causaran intereses de plazo,
sin embargo, en caso de mora en el pago de las cuotas y/o del precio acordado,
ELPROMITENTE COMPRADOR pagara intereses de mora a la tasa maxima autorizada
por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA SEXTA. ENTREGA MATERIAL, EL PROMITENTE VENDEDOR, hara
entrega material del inmueble objeto de este contrato el dia de de Y
gozara de un plazo adicional de noventa (90) dias como periodo de gracia para efectuar la
entrega de los bienes, sin que ello implique incumplimiento a lo pactado.

Cuando EL. PROMITENTE VENDEDOR, esta listo para efectuar la entrega, lo hara saber
AL PROMITENTE COMPRADOR, mediante comunicacién escrita con una antelacién no
inferior a cinco (5) dias habiles, dandoles a conocer la fecha __ de de 202_y hora

, exacta de entrega de los bienes, para la entrega, EL PROMITENTE
COMPRADOR, debera compadecer para recibirlos.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA. Entregaran los a paz y
salvo por todo concepto, como impuesto Predial, Servicios Publicos Municipales,

Valorizacion, Administracion del Edificio, pero los que se causaren por estos mismos
conceptos a partir del dia de la entrega, seran asumidos por cuenta de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, asi mismo serda por cuenta de éstos cualquier
gravamen por obras de valorizacion que se derramen sobre los inmuebles a partir de la
firma de la Escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO. La venta se hara con los usos, costumbres y servidumbres
activos o pasivos, legalmente constituidos o que consten en titulos anteriores, o que las
exijan las autoridades competentes, por razon del suministro de servicios publicos
construidos o por construir.



CLAUSULA SEPTIMA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura

publica mediante la cual se solemnice la transferencia del derecho de propiedad de

los inmuebles referidos, se otorgara el dia ( ) de del 202X, en la Notaria
( ) del circuito de Medellin, a las ; entendiéndose obligadas

las partes a la presentacion de los documentos necesarios, para los correspondientes

efectos de validez de lo acordado.

PARAGRAFO PRIMERO. Las partes de comun acuerdo podran prorrogar o anticipar la
fecha establecida para suscribir la escritura plblica que perfecciona este contrato,
entendiéndose que se presume la buena fe en la realizacion del contrato.

CLAUSULA OCTAVA. GASTOS DE LA ESCRITURA. Las partes han acordado que los
gastos notariales para el otorgamiento de la presente Escritura de Compraventa, incluyendo
el valor del Impuesto Departamental de Rentas seran cubiertos por partes iguales

por EL PROMITENTE VENDEDOR Y COMPRADOR. Correra de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR el valor del registro de la Compraventa de los inmuebles que
adquiere.

CLAUSULA NOVENA. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES. Seran de cargo del
PROMITENTE COMPRADOR, las contribuciones de valorizacién que sean derramadas a
partir de la firma de la presente promesa de Compraventa. Su distribucion se estara de
acuerdo con el prorrateo que haran el PROMITENTE VENDEDOR, teniendo en cuenta los
indices de copropiedad que consten en el Reglamento de Propiedad Horizontal y su
liquidacién y pago se efectuara conforme al plan de cuotas propuesto por MUNICIPIO DE
MEDELLIN. El impuesto predial y las cuotas de la administracion y servicios de copropiedad
correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR, a partir de la fecha de la entrega
material de los inmuebles, realizada a cualquier titulo. Su liquidacion y pago se efectuara
conforme al prorrateo que hara el PROMITENTE VENDEDOR teniendo en cuenta los
indices de copropiedad del Reglamento de Propiedad Horizontal.

CLAUSULA DECIMA. CESION DEL CONTRATO. EL PROMITENTE COMPRADOR
podra ceder los derechos, originados en este contrato, con la aquiescencia escrita, de la
PROMITENTE VENDEDOR, siempre y cuando se encuentre a paz y salvo por todo
concepto

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL. La parte que no cumpliere alguna
de las obligaciones derivadas de este contrato, pagara inmediatamente, en dinero, por via
de pena a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en dinero
equivalente al 20% del precio total del inmueble prometido; cantidad la cual podra
demandarse en proceso ejecutivo, sin necesidad de requerimiento o constituciéon en mora,
derechos a los cuales las partes han renunciado en su reciproco beneficio. El pago de la
suma por via de pena no extingue la obligacion principal, la cual podra exigirse también
separadamente; para este efecto, la parte perjudicada podra optar entre exigir el
cumplimiento del contrato o la resolucion de este, con indemnizaciones de perjuicios, en
conformidad por lo prescrito por los Articulos 1546 y 1600 del Cédigo Civil y 870 del Cédigo
de Comercio. En caso de optar por la resolucién del pacto, por incumplimiento o mora de
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EL PROMITENTE COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR podra retener el valor
de las sumas recibidas como parte del precio, el valor de la estipulada como clausula penal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO. Para los efectos reestablecerlo
como obligacion expresa, clara y exigible, las partes contratantes declaran que reconocen
que el presente contrato presta mérito ejecutivo en caso de que de acuerdo con sus
estipulaciones deba presentarse, en proceso por jurisdiccion coactiva, demanda de
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. CLAUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que
ocurrieren entre las partes con ocasion del presente contrato seran sometidas a la decision
de un conciliador designado por la Sala Regional de Medellin del Centro Nacional de
Conciliacién, Amigable composicion y Arbitraje de FEDELONJAS, a solicitud de cualquiera
de las partes, segun el procedimiento previsto en las normas vigentes sobre la materia.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. ESTIPULACIONES ANTERIORES. Las partes
manifiestan que no reconoceran validez alguna a cualquier otro contrato verbal o escrito
celebrado entre las partes con anterioridad.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. NOTIFICACIONES. Todas las comunicaciones que sean
necesarias en desarrollo del presente contrato deberan hacerse por escrito y se
consideraran validamente realizadas al entregarse en las direcciones siguientes:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Medellin
EL PROMITENTE COMPRADOR: Medellin

Previa lectura, las partes aceptan todas las clausulas del presente documento y en sefial
de asentimiento, firman ante dos testigos el dia de , Sin ser requisito
indispensable la presentacion ante Notario Publico para determinar su autenticidad, de
acuerdo con el articulo 25 de la Ley 19 de 2012 (Ley anti-tramite).

C.C No. 1.017.189.258
CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
Representante Legal

C.C No
EL PROMITENTE COMPRADOR

TESTIGO
C.C No , C.C No
ESCRITURA NUMERO:



FECHA:

ACTOS: VENTA DE CONTADO.
DE:
A FAVOR DE:

23



CONTRATO DE COMPRAVENTA
CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

MATRICULAS INMOBILIARIAS:
CODIGO CATASTRAL:

INMUEBLE(S): APARTAMENTO No PARQUEADEROS: EDIFICIO: GIRONA
LUXURI P.H

DIRECCION: Calle 27A No. 80-32/28/30

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA  MUNICIPIO: MEDELLIN

DATOS DE LA ESCRITURA
NUMERO: FECHA DE OTORGAMIENTO:
NOTARIA DE MEDELLIN

NATURALEZA JURIDICA DELACTO: CODIGO: VALOR DEL ACTO: $
COMPRAVENTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

Con la anterior informacioén se da cumplimiento a lo dispuesto por la Superintendencia de
Notariado y Registro mediante la resolucién nimero 1156 de marzo de 1995, emanada del
Gobierno Nacional.

NOTARIO DE MEDELLIN

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a fecha
del afio 202X, al despacho de la Notaria XXX, cuyo

Notario titular es el doctor ;
comparecieron, de una parte, mayor de
edad, vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania niumero

expedida en , quien actua en este caso en nombre y
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representante legal, en su calidad de Gerente, de la sociedad
Sociedad juridica, domiciliada en Medellin, a los efectos del presente contrato se
denominara EL VENDEDOR, y por la otra , mayor de edad,
domiciliado en Medellin, identificados con la cédula de ciudadania numero
del estado civil i
actuando en su propio nombre, quien (es) en adelante se denomina (n) EL (LOS
COMPRADOR (ES), con el fin de celebrar el contrato de compraventa contenido en las
siguientes clausulas:

PRIMERA - OBJETO DEL CONTRATO. - EL VENDEDOR por medio del presente
instrumento publico, transfiere a titulo de compraventa a favor de EN (LOS) COMPRADOR
(ES), quien (es) a su vez se obliga (n) a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los
términos y condiciones que a continuacion se expresan, en el derecho de dominio y
posesion que la primera tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:

APARTAMENTO

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

PARQUEADERO:

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
PARAGRAFO. - No obstante, la anterior descripcion del (los) inmueble (s) pro su cabida y
linderos, la venta se hace como un cuerpo cierto.

SEGUNDA. - Los anteriores bienes hacen parte del distinguido
en la nomenclatura urbana de Medellin con el No. situado sobre:

TERCERA. - TITULO DE ADQUISICION.

CUARTA. - Que obrando en las calidades indicadas para dar cumplimiento a la Ley 675 del
03 de agosto de 2001, elevan a Escritura Publica el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL MENCIONADO EDIFICIO.

QUINTA. - PERMISO DE VENTAS. — Que la Secretaria de Gestion y Control Territorial
concedié permiso de ventas



SEXTA. - Que en la enajenacion del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, queda
(n) comprendido (s) los derechos de copropiedad que conforman a la ley corresponden (n)
al (los) propietario (s) del (los) inmueble (s) en los bienes comunes del EL EDIFICIO.

SEPTIMA. - Que los derechos y obligaciones consignadas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal vinculan no solamente a EL (LOS) COMPRADOR (ES), a quienes ahora
transfiere ., 8ino a todas aquellas personas que lo sucedan a
cualquier titulo, universal o particular y a quienes deriven de ellos el uso o0 goce a cualquier
titulo y otro derecho, sin que esto conlleve accidén resolutoria a favor de la sociedad
vendedora.

OCTAVA.- GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTA.- EL VENDEDOR garantiza que los
bienes que da en venta son de su exclusiva propiedad, que no los ha vendido ni prometido
en venta a ninguna otra persona, y que se hallan libre de todo tipo de gravamenes,
limitaciones, titulos de tenencia, medidas cautelares y, en general, de toda traba en el
dominio, a excepcién de las limitaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal ya
mencionado, y de ello se obliga a responder a EL (LOS) COMPRADOR (ES) en los casos
de la ley, en especial en los eventos de saneamiento por eviccion o por vicios redhibitorios.

NOVENA. - PRECIO. - Que el precio convenido para la presente compraventa es la suma
de MONEDA LEGAL
COLOMBIANA, la cual sera pagada por EL (LOS) COMPRADOR (ES) de contado con
recursos propios y EL VENDEDOR declara recibidos a entere satisfaccion.

DECIMA. - ENTREGA MATERIAL. - Que ya, hizo
entrega real y material a EL (LOS) COMPRADOR (ES) de los inmuebles descritos, con
todas sus anexidades, usos, dependencias y costumbres, segun acta suscrita por ambas
partes, declarando EL (LOS) COMPRADOR (ES), haber recibido a entera satisfaccion, y a
paz y salvo por todo concepto de impuesto, tasas, valorizacion, conexion e instalacion de
los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y gas natural, liquiden hasta la
fecha de esta escritura publica, siendo de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES). A partir
de la fecha de la entrega del (LOS) inmueble (s), seran de cargo de este (0s) el pago de las
cuotas de administracion debido a la copropiedad y las tasas de servicios publicos como
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado, gas natural etc. Iguaimente sera de cargo de
EL (LOS) COMPRADOR (ES) el pago del impuesto predial, a partir del otorgamiento de la
presente escritura publica.

PARAGRAFO 2°.- EL. VENDEDOR garantiza que el proyecto cuente con todas las obras de
urbanismo necesarias para facilitar la prestacion de los servicios publicos de acueducto y
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y redes telefonicas. La consecucion y el pago
de las lineas telefonicas y el respectivo aparto, serd por cuenta exclusiva de EL (LOS)
COMPRADOR (ES).

DECIMO PRIMERA. - Que EL (LOS) COMPRADOR (ES) declara (n) que, por la presente
escritura de compraventa, se da cumplimiento a su entera satisfaccion, al contrato de
promesa de compraventa celebrado con la sociedad VENDEDORA, por lo tanto, renuncia
(n) a toda accion y derechos consagrados en su favor en el mencionado contrato.

3
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DERECHOS NOTARIALES $ Resolucion 6810de 2004. Avallos tales:

ANEXQO: Paz y salvo de Impuesto Predial Unificado Industria y Comercio nimeros
expedidos por la Subsecretaria de Rentas de Medellin el
validos hasta a nombre de El suscrito Notario
Seis (6) autorizo al (los) representante (s) legal (es) de las (las) persona (s) juridica (s) que
intervienen para firmar fuera del Despacho notarial (Art. 12 del Decreto 2148 de 1983).

A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para registro,
en la Oficina correspondiente, dentroc del término perentorio de dos (2) meses, contados a
partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.

Manifiesta el representante legal del Edificio vendedor que no presenta paz y salvo de
administracién por no haberse construido y enajenado un niimero de bienes privados que
represente por los menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad.

Se autoriza esta escritura en las hojas de papel notarial niimero.

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
C.C. No. 1.017.189.258

COMPRADOR



ACTA DE ENTREGA
EDIFICIO GIRONA LUXURY P.H.

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado (a)
con la cédula de ciudadania cuyo nimero aparece al pie de su respectiva firma, actuando
como persona natural, en cumplimiento del contrato de Promesa de Compraventa suscrito
con . Alos dias del mes de de
202X, siendo las horas, se efectud la entrega material de los siguientes inmuebles
que hacen parte de EDIFCIO GIRONA LUXURY P.H.

APARTAMENTO No
GARAJE No

Con la presente entrega se da cumplimiento a la clausula SEXTA del Contrato de Promesa
de Compraventa y a partir de la fecha son de cargo del (los) PROMITENTE(S)
COMPRADORE(S) todas las obligaciones establecidas en la Clausula NOVENA de este
mismo contrato, asi como los riesgos que se generen con la tenencia de los inmuebles,
quedando desde la fecha de entrega por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR todos
los gastos tales como cuotas de administracion, servicios ptblicos, impuesto predial y obras
de valorizacion asi mismo reconoceran los VENDEDORES los intereses de acuerdo a lo
pactado. Sera de responsabilidad directa del COMPRADOR al momento de la entrega la
revision de pisos, vidrios y muros especialmente; ya que a excepcion de que consignen en
el acta para su reparacion no tienen garantia posterior (si llegasen a quebrarse, etc.).
Presente , igualmente mayor de edad, vecino(a) de
Medellin, identificado(a) con la cédula de ciudadania cuyo nimero aparece al pie de su
correspondiente firma, obrando en el presente acto en su calidad de PROMITENTE
COMPRADOR(A), manifieste que recibe los inmuebles referidos a su entera satisfaccién,
siendo los que se le prometieron en venta y presentando los acabados acordados y las
especificaciones establecidas contractualmente.

Los siguientes son los detalles que deberan ser arreglados por los PROMITENTES
VENDEDORES (A), de acuerdo con el contrato de Promesa de Compraventa y que fueron
observados al momento de la entrega material, los que gestionara en un plazo prudencial
de quince (15) dias corrientes:

CLAUSULA PRIMERA. ~ Se diligenciara Inventario del inmueble (El cual se anexa).

La sociedad PROMINENTES VENDEDORES garantiza por UN ANO a partir de la entrega
material del inmueble, el buen funcionamiento de éstos, obligandose en este término a
efectuar las reparaciones que se presenten y que sean responsabilidad de los
VENDEDORES, asi mismo respondera por la estabilidad de la construccion en los
términos establecidos en el Articulo 2060 del Codigo Civil.

Declaran asi mismo haber recibido las llaves correspondientes y todos los equipos que
figuren en el respectivo inventario, el cual, debidamente firmado por el (los)

1
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COMPRADOR(ES) en sefial reaceptacion es incorporado a esta acta y hace parte
integrante de la misma.

En constancia de lo anterior, se firma a los () dias del mes de de 202X

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
C.C. No. 1.017.189.258
PROMITENTE VENDEDOR

C.CNo
PROMITENTE COMPRADOR(A)



INVENTARIO DEL INMUEBLE GIRONA LUXURY

FECHA:

VENDEDOR:

COMPRADOR:

DIRECCION:

DESCRIPCION

CANTIDAD

OBSERVACIONES

APARTAMENTO No.

PUERTAS

CERRADURIA

VENTANAS

VIDRIOS

GUARDA ESCOBAS

INTERRUPTORES

VIDRIOS

TOMAS

PISOS

TECHO

PAREDES

ALCOBAS

CLOSET

BANOS

JABINETES

LAVAMANOS

TOALLEROS

JABONERAS

ESPEJOS

REJILLAS DE DESAGUES

COCINA

INSTALACION DE GAS

LAVAPLATOS

GRIFERIA

ESTUFA

HORNO

MUEBLE

CALENTADOR

CAMPANA EXTRACTORA

PARQUEADERO No.

OBSERVACIONES GENERALES:

En constancia de ip anterios, se firma a los { ) dias del mes de

PROMITETE VENDEDOR
C.C. No. .

PROMITENTE COMPRADOR
C.C. No.
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Céd. FO-CONU-003

v Version. 5 D R - Alcaldia de Modellin
FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO
Nombre del Plan o Proyecto: GIRONA LUXURI Direccion: Calle 27 a # 80 - 28/32
1. BANCOS

2. COOPERATIVAS

3. CREDITOS PROVEEDORES

nov-21| $ 1,265,694,922

1,265,694,922

7 CREDITOS PARTICULARES |_M2y21[8 360533571 | sep10] 5 1,273,394,285 | nov-20]$ 2,246,124,285 Tun21] S 1.172.243.346 | dic21| S _245.073.291 5.306,368.778

5. CREDITOS SOCIOS jun-21| $ 78,546,600 oct-16| $ 78,546,600 nov-17| $ 78,546,600 235,639,800

6. RECURSOS PROPIOS Jub21['$ & 285,796,500 235,796,500

7. PREVENTA,ENCARGO

FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8. OTROS (Indicar)

TOTAL — |5 esssrest IS 7351940888 |  |$ 2,324670885 | - @ : -.243,800.000
TR

Contador MARIA GARDENIA GIRALDO ,&

NOMBRE Y APELLIDOS hY
Matricula No 90080-T N
(psht | vk
Representante JR&H CONSTRUCTORES SAS N 4 C(/tA
Legal NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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1 n U I ”‘i 11 de AGOSTO da 2021
"f i AT ks e 11, TRAMITE N° 05001-2-20-2230

e b un:auum». URBAILS: e (0 B MEUELLI COE-2-2021-07874

RV T R A B e T T £ w9

| RESOLUCION N° £2-21-1355 s
|

i

POR MEDIC DE LA CUAL SE UTORGA {10 Ei1I0IA DE < CONSTRUCGHIN EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

¥éy

El Curaoa: Teiano S2gund de vie b i, Seqlal Lovreda te dunbramis

o 0314 de 2015 y er uso de 1as facullades conds s qrn
je Ley 188 aa .9'; ST U 2018 ast oo 08 | eireas N 2
¥

50 de 14955 1077 de 2015y & Acuerdo 48 de 2614

SNl

CONSIDES ANDD

Uue mediante luul'L 3¢

P poviemiine de 2020, los sencres AURIANA MaRiA
‘ % N0 39 328 51, ALDEMAR DE JUsUs
3685 931, PIEDAD HEL FNA C°"’F‘/‘I'\
S edd TORGE BUMBER U USTeal s
IV (T /‘*LL PO SANDRA  CLOIA ESiiuntin
i 49, ROSMIRA DEL CARMEN HERNANDEY
¥ FRANCISCO OSWALDO RESTRERPD
; 7 Lalidad de propietanos, a traves del sehar
/ uf 3 céduia de cudadania No 1.037 595 224 en catidad de
uptieisdo, solotaron LI L.NC,,« C NS TR ‘.C ON EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL Y
CBRA NUEVA, para los predios ubicadss en (g Calle 27A N° B(-28 /32, \dentificacos can matriculas
mrachikanas N° 007-49548 v 901-49547 Qo La Paima
4 L el iannte queds rad:.cado er Legatl y debida .em» el 28 de dictemibre de 2020
1 Cue alznaendo o establecdo en el anicels 228 1221 det Decreto 1077 de 2015, se surhic e proceso de
cHacion 2 vetinos. [0s cuales no se tuciaror nane Sentro del procese.
4 Que presenta lolografiz de la valia de soicliud, seqin Decreto 1077 de 2015 y circular 46 de 2013
§  Que presentd las copias del proyesto "'euz'ovmmm compuesio por (1) juege de (10) planos arguitecténicos
trmadas por el arquitecto EDUAR ESTESAR AMILLO ARROYAVE con matricula profesional "Ng
AQ51352007-71222027, quien se haca rasponsabia izgasimente de fa veraaidad de 2 informacion contenids an
éstos
8 Gue presenta disefios asiructurales con sus rESIECIVeS Dlanos compuesto por (1) juege de {11) plarss
estructurales y memonas de cdlculcs finmados nor o w,cuncra avilt MAURICIO CARDONA GOMEZ Lw
matricuia profesicnal No. 0520276295, JISEHU de ios elementos no astructurales firmados por MAURIC
CARDGHA SOMEZ con matriculz nrofesional i 278258 v esiudios ».UOtECﬂICUS y de suelos firmados p.or
el ngenvere ovit VICTORIA EUGES NIA BEGCY2 CRREGC cen matriculs profesional 052020 96807 Revision
estructurat por et ingeniero cvil JOSE ALRERTO MORENG ARRIAGA maincuia Dr.? -147285
7 Que el constructor responsaiie es el arquilecte EDUAR ES EBAN JAPAm!LLO ARROYAVE, con malriculz
orciesiona! o AD51352007-71222027
8 Cuz presenta conceptos nasiivos de la Acro
una stura de 33283 m slura que
Cormumcacionss, cuartes de maquings, elc.
9. Que af inmuebie Ye corresponde el siguienia alinzamiznio
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| RESOLUCION MY G2 211350 det |
"__L { D ; 11 de AGOSTO de 2021
5 \ ; TRAMITE N° 05001-2-20-2230
COE 2-2021-0787%4

W Gurspu ¢

“. CURADURIA URBANA MUNICIFIO DE msnsu-m
Nll f') G661. 080 O.V.9

15 Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisilos por los articuios 2.2, 6 I
22612111 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado aste Uitimo per el Decreto 1203 2017 v

reglamentado a través de la Resolucion 0462 de 2017, para este tpo de solicitud, la cuai :;ump!e con las

nomas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Temitonal v las demas normas

urbanisticas, arquitectdnicas y de sismo resistencia vigentes

Quf: el inmueble se encuentra ubicado en el &rea de plansamienio Z6_CiN'i_8, calegorie de use baya mitura,

residencial predominante, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos. con os retiros establecidos. ias

normas contempladas en ef Acuerdo 48 de 2014, Decrelo 0471 de 2018 y demas normas urbanisticas

arquitectonicas y de sismo resistencia cumpliendo con fas demas disposiciones referentes a Ias licencias de

construccion

17 Que se constatd que el inmueble no hace parte de ninguno de 'os tienss ds intarés cultural det Mumicipn - ar
su area de influencia de caracter mumcipal, nt nacional

18 Que se venfico que el predio objeto se solicitud no s encuenira en

19. Que el proyecto sometido a consideracion de la Curaduria se cmalogu an la calegorie S. segin lo esiablzcido
en el Decreto 1077 de 2015

217 y

16

En visia de io expuesto el Curador Urbano Sequndo de Medeliin
RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ: Otorgar a los sefioies ADRIANA MARIA ESTRADA HERNANDET, wanificads con cad
de ciudadania No.39 326051, ALDEMAR DE JESUS ESTRADA BUSTAMANTE, identficado con cé a
ciudadania No. 3.665 831, PIEDAD HELENA ESTRADA HERNANDEZ identificada con cédulz de ciudadaniz No
39 325 644, JORGE HUMBERTO ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudacania No 77 720 111
SANDRA CECILIA ESTRADA HERNANDEZ. 1wenificada con céduta de ciudadania No. 42 784 848, ROSMIRA “‘E 4
CARMEN HERNANDEZ DE ESTRADA. ideniificada con cédula de cwudadania No 2422788 y FRANCISCO
QOSWALDO RESTREPO VILLA, identificado con la cédula de ciudadania No. 70 124 429, en calidad de propistanos
a través del sefior SANTIAGO GIRALDO DIAZ, wdentificado con la cédula de cudadania Ne 1 037 3835 224, en
calidad de apoderado, LICENCIA CONSTRUCCION EN L.AS MODALIDADES DE DEMOCLICION TOTAL Y ("’Pl\
NUEVA, para los predios ubicados en ta Calle 274 N° 80-28 /22, identificados con matricuias nimebilianas “ o0t
49548 y 001-49547, Barnio La Palma, estrato 5, cuyo proyecio fue estudiade v posee las siquientes caracteristicas
basicas

[ Frente def lote: 20.00 m | Fondg del lote:
Area det lote; 534.40 m? | Area neta det lote
& o il = \
Indscz_z ‘de PG 32 ! intice de consiruccion aprobada
 permitido 1870400
‘]r : e L &0% tig o o .
Indice de ccupadion permitido: Indice de ocupacion aprobado:
320.64 m?
Altura aprobadas 10 pisos y sOtano Area libre primer piso:
Area consiuida aprobada en | S TR S——
sétanos y semisdtana: { 322.79 07 RBEERSHREE SRS a5
Area construida pisos ) ) , . -
Area total construida aprobadas
superiores: 20998y (Arealoaico P }
1
| 5 1 |
Nuamero de viviendas: | { 3 destinacones aprobadas \ ¢ ‘ i {
i8 1 ; w‘o 03, J LuBrics utiles |
tJso aprobado: Restdenc mi 1 Tipologia: Hultifanubiar |

| | Informativo sobre fa obligacién por | Equipamisnios (Vivenda). |
Informativo sobre fa obiigacion l Zona Verde: 242.90 w’ | construccidn de equipamientos 3 2 1 14.00 m? (arazonde 1 |
porlotealalizdelPlande | (2 razén de 5 m?* | luz del Plan de Ordenamiento | m * unidad de vivienda) |
Ordenamients Territorial: [347% 14 viv) | Territorial: b \
Una vez finalizada 1a obra sera el Departamento Administrativo de Planeacion la entidad competente para realizar 13 liquidacion
| de las dreas y la manera de cumplirlas por parte del titular de ia licencia,

| NOMENCLATURA ESPECIFICA: Serd I que otorgue ia subsecretaria de Catestro-Medelin

PARAGRAFQ 1: Las modificaciones que se prasentaren durante ef procesd consiructivo del proyecio deferan contar can i3
¢ aprobacion de ia Curaduria
EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berifo - Edificio del Café, piso 5
Calie 4G No. 50-21 ~ Conmutador 534 11 44 ~ e-mail: wz-_snm(‘l Lraduniasegunda com o
W cur‘munasegunaa M £0
tadetin - Colombia



RESOLUCION N° C2-21-1359 del

(Ul[J 3-‘];)3[” qu i | 11de AGOSTO de 207,
CUCLEVEY AU PC AN ¢ TRAMITE N® 05001-2-20-2230

CUHADURIA GHEAILL COE-2-2021-07874

PARAGRAFO 2. Puia ¢ caleuo de fas cblvaciones whanisucas se luvo en cuenla lo dispuesto en el numeral 8 del articula 297 del
Acuerdo 48 de 2044, seyln el coal el vator por la Cutapra de derechos adicionales de construccion y desarrolic del Municipio,
sintetiza en un sola valor en pesos, el monto de 125 obligaciones urbanisticas derivadas dal aprovechamiento adicional, asi como la
recuperacion de la plusvalia generada al lote cado Gue esle aprovechamiento se esta generande, en la mayoria de los casos por
encima del aprovechamiento que sermdiz gl Acue 48 de 2006”
ARTICULO SEGUNDO: Hacen pane ilegianie de esta licencia los planos arquitectonicos debidamente sellados, asi camo los
planos estruclurales, las memonas de cdleuio y estucios de suelos y 1odas los demas documentos apartados por el salicitante
ARTICULO TERCERO: De conformidad con el articulo 2.2.6 1.2.3 6 del Decrets Nacional 1077 de 2015, son obligaciones del titula
de la licencia que por este medio sa Olorga las siguenies disposiciones-
i Ejecutar las obras de forma 1a) Gue s garanice is salubndad y segundad de Jas personas, asi como ia estabitidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elernentos censtitutivos del espacio publica.
2. Maniener en la obra 1a icencia ylos olanos aprobades, v exhibiros cuando sean requerndos por la autondad compatente
3 Cumpiir con el programa de mango ambiemtal de malenales y elementos a las que hace referencra 2 Resalucion 547 de 1694
del Ministerio del Medio Ambrenie para zquelios proyectos que na requieren licencia ambiental, o planes de mar
TRCLPENATION O restaurscan ambwertal de conformdad con el Decreto 0112 de 2017 manual de espacio publico.
4. Solicetar &l Cerliicado Je Permiso de Crupacidin al coacluw lss olvas de edificacion en Jos términos que establece &l articulo
2.24.1.4 1 del decrelo 1077 de 2015
% Sumeterse a una suparisidn tdcriea 26 los ISLINGs que senalan las nonnas de construccion sismo fesistentes
& Instalarlos equings sistemas e Wopleneios Ge Bags Sonston de agus, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la nonna s la
3 ;. mradin SLSLya
anphmiento Tnes vigentes (s caracter nacional, Mmuiiciped o distntat sobre eliminacion de bareras
aripulecloncas pac pe Cominevidad reducida
i Dar cumgluseito & ranes conterndas en 1as nonm

1250,

av de consliuccien sismo Esisienta vigetdes

9. Dar cumphmnedo o OSII0NES U seguiniad conlesi ceeto 0471 de 2018 v a tag estipuladas en el fitulg J
73 incendics e endicaciones. en especial 1.3 4 avaluacion de ia provision de resistencia conlra
ciones. ; Reguisiice complementarios del Reglamento Colombiang de Construccion
0o Rasistenle HSR-10, cuand
0.

<t nomibre de! constrector responsable en caso te gue este sea

ot fetto
:L.RTK.‘._ULQ CUARTO: Ader

ey

ticulo anterior £s 1responsabilidad del titizr de iz lice
o Decrele 1097 de 2002 Manual de COMPoNenes de diseiic

2 s que te currespondan en toda Ia extension del i enle del lota
3 LACINES RarE Ui Ll Es Y pendientes de las de energiay esias
cuaphiyan con 2 8o e RETIE tas
aCon2g sara las redss de “hes se racian por lo establecide en et Reglamento Te 0 de Redes
¢ de Velecomuniceciunes PIT v esle gpo de elementos para fa conexin y redes al mtetior qe

las g z C.0 ¢ el tirsfar de ia respectiva ficencia urbanistica

i Las fachadas sern - cerragas, sobr U fachadas postericres, contaran con ventanas con vidria fiio
esmantado, grubado o en elemanios a4 una altura minitma de un metro con ochenta (1.80). tomada
It JNurs sz disedardn de lal forma Que se garanlice 1a ventlacian
S 6N, 52 consideran elementos que define: o demian

DN revesimiento, pintura o murales que se exigira
5 un acabado final err obra bianc:
nesbiitarg la estructira de ia s

Liecho de lag ouras
en Mmaienales Jue mnsr
vista

g Garanhizar & ioamenments
(Revision tecaco-tnecame
hidrdulicos, escaleras mecancas o
copropiedad o del propietaric de iz 2

7. Los materiales del P10 de rampas
cumplican con las dernas narmas sc

B Las edificaciones estaran dotadas
prestacion de los servicios dosric!

9. Debe contar con tanques para @ laldad de prever iz {alia temporal dat senncio prbacas

“hatic B anque de stoe ‘& una capacidad minmma de suiinistro de 24 horas. io cual

NG @11 hGsS DlanGs o 30t coetERse s o pespechiva inencla wbanistica, asi como el tamanu de =5t
ta Capacidin de ushiasin

Bl calcuio de b capaiodad de o hes e L tluiie Fecace Colontbiana -lcontec- 1500 ¥ agtietias gue
complementen, mowiguzn o suslituy wpot Gltay nunmas éonicas que regulen la matena ) bombeo NECesay
Pdrg garantizai et sunnistco de agus alenderz las gspealicecunes téenicas establecidas por las empresas prestadoras ge
SeMVICOS puthcos

11, E! Decreto 1348 de noviembre 5 de 2003, de {a gerencia genera! de las Empresas Publicas de Medellin E.S.P. esiablece “las
edificaciones de cuatro (4) o mas pisos, deberan corar con ua sistema interior de bembes y tanques auxitiares™

12. Debe contar con un sistemaz da almacenamiento colectivo de residuos solidos  Incluirsn zonas suficientes para el

« 2lmacenamientc temporal previa a su recoleccion por el servicic de asea y contaran con suministro de agua. £n suintena:
EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berric - Edificio de! Café, piso 5°
(alte 49 Mo 56-21 - Conmutador 514 11 44 — a-nzil curadar@o
vavew Cltadunasequnda.con oo
thedeiin - Colombsz

st de g eniige

e SN mejy €0 €. 280 lo de estas N

2oty con o esiablecds en las NTC 5929.1 y NTC 5929- 2
2 lranso 211 y puertas eleclicas  ascensores electiomecanicos o
S moviles; v WTC 6003 (requisites mECanicos), la cual eslard a cargs de 1y

esizanies y anicombustitles, estaran dotadas de pasamanos
1 las expedidas a nivel nacional.

senvicios publicos necesanas para su conexion a las redes de

‘aaos por terceros

-
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ncluirdn fog siguientes €Spacios: area para almacenamientg de residios 0rgdnicos, rea parg almacenamienty te los
fesiduos ng reciciables, para almacenamiento de los residuos reciclables v 4rag de circularion Y maniobra para o
Personal encargade, Para e} calcylo de las areas equeridas v dej nimern de reciientes se CONSiderarin Saciarpe lales crung
volumen Promedio de residuos selidos Por habita, i 130 tensidad ge & basura sueiip ¥ COMDactada
igualmenie 13 Capacidad de g recipientes ‘

13, Los Cuarios para almaoenanuento colectivo de resicduo

MO ios siguientes "8quIsIlos Fstaran
er 0 ‘mpieza e impecr la formacion de ambieitog
prapma:_s Para el desarralig de mvcmorganismos, insectos Y roedores Contaran ¢on sistemas de Sumunisiio de agua, de

r . : ¢ & . Y& sea direclamente 2 medianie ductos
l_)mtrones, asj m's_mo con dreraje ge posibles lixiviades. [ pg pisos sergn impermeables Y garantizaran i3 facilidag

limpieza Y Londiciones de seguridad con materiales antideslizantes de suficienla tureza parn "Esistir ige esfuezos de
rodadura a que pueden estar sometidos. Entre gtros

14 Debe disponer de duclos para la evacuacion ge Tesiduos salidos cumpliend
Para el buen iuncionamiento de estos as oMo & utilizarian da oy
Adicionalmente cumplican con fas Siguientes condiciongs-
Se consiruiran Con materiaies resislentes g fuega v Aslantes da|
impermeab(es, anticorrosivas Y de faci limpieza s, trazade sers v

Tmas v requisitas 18005 noga

e noxidables Pars sy elahgrag

an
S l
"

ambics de direceign Siempre que

T supariicies intericras lisas, resisterteg

Su seccign interior serg constante v no mangr de cincuen:a (50} centimar-se o
Contara con espediicaciones técnicas gua Permitan su impieza ¥ protec
lLas Compuertas de jog ductos de fesiduos soligos siluatas on Jos
fesistentes gt luego, de facij limpieza Y cerre silensigsn. garanti
situaran en lugares de fici acceso, en zonas comunes v

¥ {
dispuests gn af Titulo J de g norma sismoe esislente NSR <5

oe
%]

£ 0 que se
> 0s ligquidns que pu rendicnig
necesaria parg Que por gravedad todos los Productos vertidas g depositar, =~
Contars con instalacign automadtica contry incendios, en BSERCIAl junta 2 g
recipientes Susteptibles ga contener residygrs - < dos
La boca terminal nferior de! ducto estars provisia de una compuena meta!
Cuando et Cuario que contenga ef termina! e aucto sea distintg al e
de ellos, dispondrs de ventitacion totalmenie independienie
15 Las celdas de eslacionamientgs de vehicilos tienen come g fingiic .
areas no se podian realizar construcciones adicioraies como cerrame; nines v simi
6. Enlp referente a 14 visibilidad y maniobrabiidag 155 SUENAS no abrican Por fucra del parar
Cofredizas. Se ‘equieren ademas espejos que mejoren la wsibfidgag sobre of accesg ¥ iz sa
areas publicas de circulacion peatonal
i7. las edificacioneg NUBYES v existeptas podran lener Conexion elécinca denivada desda 2t m
cada vivienga hasia ia ceida de estacionamienn asociads = la destinacign comesy
9arantizar la conexion eléctrica posterior para Ja ecarga de vehiculos elecincas
18 En edificaciones nuevas y existentes, un medidor —con;

Coni

v Cuas

0n eléctnca desde af medidor
celda de estacionamiento asociada a la desiinacion comespondiente En (al ¢ 3 medidor -cas
numeracion y color diferencial al de |5 vivienda, local oﬁcmaf Segun aspecificzcionas liet operagar
asociado a la celdg de estacionamiznio comespondiente En -3
contador-, y en €asc de que se realice un camiig de uso o
retiro de dicho fnedidor —contador. ) P
19. Se debera CUmMplir con |a sefalizacion de segurnidad baia las 7onas en |as Que o
i6n de maqui i enira TiNancia
Qperacion de maquinas, equipos o nslalzcionas que en L ancw,m
tanto en el procesa constructiva comg en & proyvetio fnal ex Fic ) i : ) G2 Instalacis et
Elgctncas) Asi MISMO se deberar, CUmpiin las dislancias de seguiidad 8 linegs eléciness ex}lgl‘dasq en djc!;‘g T S?qinnfr:o n:‘e
debera cumpiir asj mismo con log requisitos de proteccisn contra Tayes adoptados por la NTC 4552 Per gichn reqlament
10 ivel i i mine
stempre y cuando la evaluacion de| nivei de nesgo as'}o dele"m . . B o
20 Consuitar con Ia Empresa Prestado-z de Servicios Pablicos Jas exigencias sobre redes de gas de acuerda con gl estrain det
seclory ej uso. A » N ' .
21, En todas lag edificaciones, se debe exigir Que se adoplen ias medidas preventivas necesanas afin de conseguir ,?;ue fas
instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales comeo ascenseres, €qUID0s indwiduales o co)ect‘v'os oe
refrigeracion puentas melalicas, pueras de garaje funcionamienty de maquinas, eslacyones de bgmbm Ire_msformacvgn (_’f&
energia eléc;n‘ca, electrogengs, y cualguier otrp MECANISMo, permanezcan con ?as precauciones ‘ce ijtcacmn v ?:Th?‘:ﬁnli)
Que garanticen GUR No se superen log esiéndares maximos permisibles de emision de ruido, contemplados en Ja lablz ’ e Jo
I 1 led i i v Dnsg YOX N A 28 lraneii Dis
Resolucion 0827 de 2006 expedida por el Ministerio de “iedic Ambiente \I(mc-n('ia v Dosaroln won ® ey
ambienie ruidos aue suparen ios catandarne de ni 0 © =i e e g
instalados en DANNs vio aznleas GUe presenien sinciaeg v ' —— et
o o de luid;} ambiental permmisibles establecidos en I3 306 0N mencionada, se deben insiaiar <t$¥-e!ra.1.» vie - :m.l‘.:r‘u vlr e
fuitdos Que asaguren el cumplimiento de los estandaes Emidas. Las alannmas do rifiad inzieladas en edificacis nes no

e iy o

2 ambiepie i ing

* EDIFIOUE L PAZ
Parque Berric - EGiicio del Café, miso 50
Calle 49 No 50-24 Conmulador 514 11 44 - 2-maif curade "-m,:mdnrm-.r{;«;mda com co
VW CUraduriasegunda com co
Medeblin ~ Colombia
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deben et wnbienie us nwel de oo mayor de £5 430 imedidos a tres (3) metros de distancia en la direccitn de
MAXINE STHSION;

ARTICULO QUINTO: De acuerdo con 1o estingdado en al aricula 2 2 51232 del Decreto 1077 de 2015, se deja constancia
expresa que la expedicion de la licencia nio conlieva pronun

2 wnto elgung acerca de la tulanidad de derechos reales ni de
posesion sobre &t inmueble ohjelo de elis
ARTICULO SEXTO: Deberad mstalarse una valiz paia la tenificacon de la obra en et sito durante ef término de ejecucion de Ja
construcclan que coatenga fa descripcian del poverto seguinlos parametros establemdos en el articulo 2.2.6 1 4 9 del Decreto Tor?
de 2615, )
ARTICULO SEPTINO: Lo wigenaia ds (a pres Hruloon see de vemlicuatro (24) meses prorrogables £OF una
sola vez pot un plazo adicional de doce {12) m2sas contados a partic de la fecha de su ejecutoria La soiiciiud de prorroga debera
tonmularse dentrs de los venta {30) dias calendana, antenoes al venomisnta de iz respechiva hcencia, siempre que el canstiucion
esponsable cenifique la maiacion de lz obrs Qodra solicitar, por una sola vez, |3 revalidacién Je la
icencia vencida, sigmpre i {
se pretente revahdar |
el Decrelo 1077 de 2015
ARTICULO OCTAYD: Hesenie

i

- La presente Resolundn guederd en firas una ver s2 huibiere agolade la actwacion administiativa y &

LUt imcien fas obras, cugndo & presenie e acto Zdntnisirativo se encuentre debidamente sjecutoriado

LASE,
“ada en iedalin g los M diss 4 s 02 agosle det ano dos mil veintiuno (2021)
LS Pl Ll e
curader Urbane Sen. .o de Madelin
16 de 2016
RITL INES
16
- . E B -
i mi INTERESADO ’

é

contenido de la presente Resolucién a ‘
dania No ! w3 S94%. 54 - se e

# 3l §
‘enirega cepid auidnt
S

 Se le hace saber al nierasado qus Sisp
del Recurse de Rer
administrativa, tal con
2015

2 esta notficacion para la interposicién |
mmediato superior, en la actuacién
ricuio 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de

]

ELNGHEICaDn YT _ . ‘
Nombrg:  ~ st femyr (ol : VOIS wah Ay S
‘ - A g n ) y
(Dieccitn g1 o3 & Sev ek i o )
i . Loby .t
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Parque Beific ~ Cdiboio del Caté, prso 57
0-21 ~ Conmutador 514 17 44 ~ emnail curader@cutaduniascqunda com co
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| RESOLUCION N° C2-22-2234
TS e [ T . (RpErRy oA del 19 de OCTUBRE de 2022
CURADUILE SECULRDIE TRAMITE \° 050012220513
NI E PG 6] 060 b, v-B | COE-2:2022-11304

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA LICENCIA VIGENTE
APROBADA MEDIANTE RESOLUCION C2-21-1359 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021
Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbano Segundo de Medellin, segun Decreto de Nombramiento 0381 de 2018 y en uso de las facultades conferidas por
la Ley 388 de 1997 1801 de 2016, 675 de 2001, asi como los Decretos Nacional 2150 de 1995y 1077 de 2015,y

1.
12.

13

14.

15

CONSIDERANDO

Que mediante la Resolucion C2-21-1358 del 11 de agosto de 2021, se otorgd LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA, en los predios ubicados en la Calle 27A No.
80-28 /32. identificados con matriculas inmobiliarias N° 001-49547 y 001-49548, barrio La Palma, edificacion de
10 pisos y sotano con destinacion de 18 viviendas, 19 celdas de parqueo privadas de carro, 1 celda de parqueo
privada de moto, 3 cuartos Utiles y un area aprobada de 2.645.52 m2.
Que dicho acto administrativo quedo ejecutoriado el 27 de agosto de 2021, encontrandose vigente desde el 27
de agosto de 2021 hasta el 27 de agosto de 2023.
Que mediante la Resolucion C2-21-1934 del 23 de noviembre de 2021 se aclaré la Resolucion C2-21-1359 del
11 de agosto de 2021 y los planos arquitectonicos que hacen parte integral de esta, indicando la nomenclatura
correcta asignada por la Subsecretaria de Catastro en el oficio NP-0982/2021.
~ .o mediante Radicado 05001-2-22-0519 del 18 de mayo de 2022, el sefior CRISTIAN DAVID LOPEZ
ZAPATA, identificado con cédula de ciudadania No. 1.017.189.258, en calidad de propietario y a la vez
apoderado y representante legal de la sociedad JR Y H CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT 900740017-4, en
calidad de propietaria, solicitaron MODIF ICACION a la LICENCIA VIGENTE aprobada mediante RESOLUCION
C2-21-1359 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021 Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
en los predios ubicados en la Calle 27A No. 80-28 /32, identificados con matriculas inmobiliarias N° 001-49547 y
001-49548, barrio La Palma, Proyecto LUXURY.
Que dicha modificacion consiste en:
- En la planta del 10° piso se propone, en el area libre de los 2 ultimos Aptos. 1001 y 1002 generar unas
escaleras de acceso a la losa de cubierta que pasara de ser area comun de la copropiedad a ser area privada,
terraza, de las mencionadas viviendas.
- En la misma planta del piso 10° se tenian propuestos 2 balcones cubiertos a los que ahora se les propone
instalar unas pérgolas sin cubierta, de modo que el area cubierta de los 2 balcones se compensa con el area
construida al cubrir las 2 areas libres de los Aptos. 1001 y 1002, o sea, las escaleras hacia las terrazas
privadas.
- Con las modificaciones no se generan destinaciones ni pisos ni mayor area construida y se conserva el area
construida para indice de construccion.
Que el tramite quedo radicado en Legal y debida forma el 18 de mayo de 2022,
Que por tratarse de una modificacion de licencia vigente que no incrementa el numero de destinaciones ni de
4rea construida ni cambia la volumetria de la edificacion aprobada no se realiza citacion a vecinos colindantes
Que presentan fotografia de la valla de solicitud, segun el Decreto 1077 de 2015 y la Circular 46 de 2013
Que presentaron las copias del proyecto arquitectonico compuesto por (1) juego de (11) planos arquitectonicos,
frmadas por el arquitecto EDWAR ESTEBAN JARAMILLO ARROYAVE con matricula profesional No
A051352007-71222027, quien se hace responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en
éstos.
Que presentan documento firmado por el ingeniero civii MAURICIO CARDONA GOMEZ con matricula
fesional No 05202-76296ANT, quien fuera el profesional responsable del calculo estructural inicial, donde
certifica que el cambio de destinacion de la losa de cubierta de area comun a area privada y proponer las
escaleras de acceso a la losa no implico un aumento de cargas y que dicha losa se disefi¢ con los mismos
parametros de las losas tipicas, esto genera un area construida con cubierta liviana que no es superior al 10%
del total de la edificacion, por lo cual no se requiere verificacion de la capacidad estructural del edificio ni se
generan cambios que afecten la estructura ni su comportamiento.
Que presentan certificacion de vigencia y validez del estudio de suelos inicial elaborado para el proyecto
LUXURY, firmado por la ingeniera civil VICTORIA EUGENIA BEDOYA ORREGO con matricula profesional No.
05202-086807ANT, donde aclara que la terraza se utilizara como area privada, sin cubierta y sin agregar cargas
a la estructura. i
Que presentan certificacion estructural de modificaciones firmada por el ingeniero civil JOSE ALBERTO
MORENO ARRIAGA con matricula profesional No. 05202-147285ANT, en su calidad de Revisor Estructural
Independiente, quien certifica que las modificaciones realizadas al proyecto no afectan su periodo fundamental
ni su masa, por lo tanto, la fuerza sismica sigue igual y no se compromete de ninguna manera la estabilidad
estructural de la edificacion.

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 52.

Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — 604 74 63 - e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co

www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia Paa 1de3
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15. Que el constructor responsable es el arquitecto el a.rquit
matricula profesional No. A051352007-71222027.

17. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.26.1.21.7 vy
22.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado este ultimo por el Decreto 1547 de 2015, para
este tipo de solicitud, la cual cumple con las normas contempladas-en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de

RESOLUCION N° C2-22-2234

del 19 de OCTUBRE de 2022

TRAMITE N° 05001-2-22-0519
COE-2-2022-11394

Ordenamiento Territorial y las demas norras urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes.

18. Que no se genera cuenta de cobro por concepto del impuesto de delineacion urbana por tratarse de una

modificacion de licencia vigente que no genera destinaciones ni mayor area construida.

£n vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medellin,

ARTICULO PRIMERO: Otorgar al sefior CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, identificado con cédula de ciudadania
" No. 1.017.189.258. en calidad de propietario y a la vez apoderado y representante legal de la sociedad JR Y H
CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT 900740017-4, en calidad de propietaria, MODIFICACION a la LICENCIA
VIGENTE aprobada mediante RESOLUCION C2-21-1359 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021 Y APROBACION DE
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL en los predios ubicados en la Calle 27A No. 80-28 /32, identificados con
matriculas inmobiliarias N° 001-49547 y 001-49548, barrio La Palma, Proyecto LUXURY, vivienda estrato 5, cuyo

RESUELVE

proyecto fue estudiado y posee las siguientes caracteristicas basicas:

E Frente del lote: 20.00 m Fondo del lote: 2672 m

{_{\rca del lote: 534.40 m2 R — — |

| Uso de la edificacion: Residencial Arca total aprobada de ampliacién: | 0.00 m2 W
No se generan pisos Area total de modificacion: 44 .44 m2

' Numero de pisos generados:

No. de'pisos, No. de

| destinaciones y area

| aprobados con la Resolucion
| C2-21-1359:

10 pisos y sotano, 18
viviendas, 19 celdas
privadas carro, 1 celda
privada moto, 3
cuartos Utiles y

No. total de pisos, No. total de
destinaciones y area total de la
edificacion:

10 pisos y sotano, 18
viviendas, 19 celdas
privadas carro, 1 celda
privada moto, 3
cuartos utiles y

| o 2.645.52 m2 2.645.52 m2
Area de modificacion 10° 2222 m2 : _
iSO (Aptos. 1001 y 1002): i = No. de destinaciones peneradas: No penera destinaciones
Area de modificacion en la &
terraza de cubierta Aptos. 1001 Tipologia del proyecto: Multifamiliar
Ly 1002): 22.22 m2 :

! Indice de construccion y area

35y 1.870.40 m2

Indice de construccion y drea para
1. C. por provecto:

348y 1.862.34 m2

| ~
. para [. C. por norma;
i

i Informativo sobre la obligacién
i por lote a la luz del Plan de

| Ordenamiento Territorial:

Nn eencra
&S

Informativo sobre la obligacion
por construccién de equipamicntos
a la luz del Plan de Grdenamiento
Territorial: ;

No genera

'NOTA: Se conservan las obligaciones urbanisticas establecidas en la licencia de construccién vigente.

OBSERVACIONES: Dado que se cumple con lo establecido en la Ley 675 de 2001, se sellan los planos anexos para

realamento de propiedad horizontal.

'-ﬁ()M ENCLATURA ESPECIFICA: Calle 27A No. 80-32 (1001, 1002) Segin oficio NP-0982/2021 de la Subsecretaria de

| Catastro-Medellin.

|

J

ecto EDWAR ESTEBAN JARAMILLb ARROYAVE con

CUADRO DE AREAS ACTUALIZADO APTOS. 1001 Y 1002

Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — 604 74 63 - e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co

EDIFIQUEMOS LA PAZ
parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.

www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia

“AREA CONSTRUIDA APTO. 1001 97.82 m2_| AREA CONSTRUIDA APTO. 1002 93.66 m2
AREA LIBRE TERRAZA PISO 10 824 m2 | AREA LIBRE TERRAZA PISO 10 810 m2

_ AREA LIBRE TERRAZA SOBRE PISO 10 49.11 m2 | AREA LIBRE TERRAZA SOBRE PISO 10 5844 m2 _

AREA TOTAL CONSTRUIDA 97.82 m2_| AREA TOTAL CONSTRUIDA 93.66 m2
AREA TOTAL PRIVADA 155 17 m2_| AREA TOTAL PRIVADA 18020 m2 !
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gx,r.' RESOLUCION N° C2-22-2234
2 »ﬁ! NIRRT SSECUINEA del 19 de OCTUBRE de 2022

A !}% gu&xph.;.‘.l opslu'\;[ M[L'..gc'.[.-‘.’gig.;,{e\n[e;[;: TRAM(':E% o4 :‘2333511'12;%‘0519
Gk I NIT 70.661.0560 D.V:9 Tz i

ARTICULO SEGUNDO: Las modificaciones se ilustran en los planos y documentos anexos, y formaran parte
intearante de la presente Resolucion. ’

_.,2ULO TERCERO: Para las distintas modalidades de licencia de construccion y sus modificaciones donde se
requiere la presentacion de calculos estructurales, se deja constancia expresa, de que tal como se establece en la
Ley 1796 del 13 de julio de 2016, articulo 3° la revision de los disefios estructurales de las edificaciones cuyo predio
o predios no permitan superar mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area construida, independientemente de
su uso. recae sobre el disefiador estructural, el propietario del predio o el fideicomitente o el constructor en el caso de
los patrimonios auténomos titulares de los derechos de dominio que hayan sido designados en el respectivo contrato
de fiducia, y el titular de la licencia de construccion.

ARTICULO CUARTO: Contintian vigentes las disposiciones consagradas en la Resolucion C2-21-1359 del 11 de
agosto de 2021.

ARTICULO QUINTO: La presente resolucién no varia la vigencia de la Licencia inicialmente otorgada.

ARTICULO SEXTO: La variacion a planos aprobada mediante la presente resolucion entrara en vigencia a partir de
su ejecutoria.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion y en subsidio el de
Apelacion ante el Curador Urbano e Inmediato Superior, que podran interponerse por los interesados dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

ARTICULD OCTAVO: La presente Resolucion quedara en firme una vez se hubiere agotado la actuacion -
administrativa.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, e T PR T T Ty
La Curaduria Urbana Segunda de Medellin, sagin lo establecldo en el

Dada en Medellin a los 19 dias del mes de octubte ded@ft¢R2@2¢ley1437 da 2011, certifica qus al presanis acto
atiminiairalive quedd elecutoneds of dia

i
sl
\ smtirey)| MUNICIPIO DE MEDELLIN
é ) La presente certincacion se expide et dia:
\

LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO
Curador Urbano Segundeyde Medellin 24 NGOV 10927

Decreto 0381 de 2018 LY NUV 2UEL )y
Interventora: Arq. Maria Edith Garcia Florez )
1311-12.4-10.1 Etabioré:

_ y

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy _ 1O ! Hl LT siendo las 2:27 9/ se notifica el contenido de la presente Resolucion a
wahauo Guelde 0iuq “con cedula de ciudadania No. 1.D3) 595 .22y y se le
entrega copia‘auténtica de la misma.

Se le hace saber al interesado que dispone de 10 dias habiles siguientes a esta notificacion para la interposicion
del Recurso de Reposicion y/o Apelacién ante el Curador Urbano e inmediato superior, en Via Gubernativa, tal
como lo dispone el Articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

EL NOTIFICADO: _—~ 7 K/}ép EL NOTIFICADOR: Aﬁv\d Qd‘uw—ﬁ

c: to3 2595 Eed 6.C b.42).226 Mo

Nombre: S en i ocj0 CeShy 1P Nombre: } vid Zouas
Direccion: Q[3 ? BsX # Z3C %o Vi
| Telefono: 20389 D26

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 52.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — 604 74 63 - e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co
Medellin = Colombia ' Paa. 3 de 3



RESOLUCION Ne C2-21-1934 del

o ™~ oji'H IR TS ECHIRIEYA 23 de NOVIEMBRE de 2021
' ) -': g\;@gnﬁ ?J;QBJ-:ANA Munggggl{;\agéh TRAMITE N° 05001-2-20-2230
= NIT70.661.050D.v:9 COE-2-2021-11205

POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCION C2-21-1359 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021

El Curadora Urbana Segunda de Medellin (P), segiin Decreto de nombramiento 0987 del 2021, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 1801 de 2016, 1437 de 2011,
asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995y 1077 de 2015.

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-2-20-2230 de 11 de Noviembre de 2020, los sefiores ADRIANA MARIA
ESTRADA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.39.326.051, ALDEMAR DE JESUS
ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadania No. 3.665.931, PIEDAD HELENA
ESTRADA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 39.325.644, JORGE HUMBERTO
ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadania No. 71.720.111, SANDRA CECILIA
ESTRADA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 42.794.849, ROSMIRA DEL
CARMEN HERNANDEZ DE ESTRADA, identificada con cédula de ciudadania No. 22.227.894 y
JORGE OSWALDO RESTREPO VILLA, identificado con la cédula de ciudadania No. 70.124.429, en
calidad de propietarios, a través del sefior SANTIAGO GIRALDO DIAZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.037.595.224, en calidad de apoderado, solicitaron LICENCIA CONSTRUCCION EN
LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA, para los predios ubicados en la Calle
27A N° 80-28 /32, identificados con matriculas inmobiliarias N° 001-49548 y 001-49547, Barrio La
Palma.

2. Que mediante Resolucion N° C2-21-1359 del 11 de agosto de 2021, se resolvié otorgar a los sefiores
ADRIANA MARIA ESTRADA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.39.326.051,
ALDEMAR DE JESUS ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadania No.
3.665.931, PIEDAD HELENA ESTRADA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
39.325.644, JORGE HUMBERTO ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadania
No. 71.720.111, SANDRA CECILIA ESTRADA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania
No. 42.794.849, ROSMIRA DEL CARMEN HERNANDEZ DE ESTRADA, identificada con cédula de
ciudadania No. 22.227.894 y JORGE OSWALDO RESTREPO VILLA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 70.124.429, en calidad de propietarios, a través del sefior SANTIAGO GIRALDO DIAZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.037.595.224, en calidad de apoderado, LICENCIA
CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA, para los
predios ubicados en la Calle 27A N° 80-28 /32, identificados con matriculas inmobiliarias N° 001-49548
y 001-49547, Barrio La Palma.

3. Que posterior a la expedicién de la licencia, la Subsecretaria de Catastro otorgd nomenclatura
mediante NP-0982/2021, motivo por el cual se hace necesario sean corregidos los planos
arquitectonicos que acompafan la Resolucion de aprobacion.

En vista de lo expuesto la Curadora Urbana Segunda de Medellin (P),
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aclarar la Resolucién N° C2-21-1359 del 11 de agosto de 2021, y los planos que
hacen parte integral de esta, en cuanto a indicar la nomenclatura asignada’, siendo correcta la siguiente:
VIVIENDA

Calle 27A # 80- 32 (0201 a 1001, 0202 a 1002)

PARQUEADERO CARRO
Calle 27A # 80- 28 (01001 A 01009)
Calle 27A # 80- 30 (99001 A 99010)

PARQUEADERO MOTO
Calle 27A # 80- 28 (01010)

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia
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RESOLUCION N° C2-21-1934 del

b CURADURIA SECUIDA R SHUTE RMOo0 eans

i CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN D i
S NIT 70.661.050 D.V: 9 COE-2-2021-11205

CUARTO UTIL
Calle 27A # 80- 32 (99011 A 99013)

ARTICULO SEGUNDO: Lo demas de Resoluciéon N° C2-21-1359 del 11 de agosto de 2021, permanece sin
que con esta aclaracion se genere un cambio al sentido material de la decision.

ARTICULO TERCERO: Ordenar enviar copia al Departamento Administrativo de Planeacién de la presente
Resolucién, para los fines pertinentes.

ARTICULO CUARTO: Contra este acto no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin a los veintitrés (23) dias del mes de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021)

VT,

RITA INES GIRALDO RAMIREZ
Curadora-Urbana Segunda de Medellin (P)
Decreto 0987 del 2021

Elabord: RITA INES GIRALDO RAMIREZ
122-12.1-10.1

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy 30[4 4[ 2” siendo las M : 00 a Y'A se notifica el contenido de la presente Resolu€i

S /
a 5(1 n”la 4 Cg [red [ d D l)IU L . identificado con Cédula de Ciudadgnia ;’3°

403 ‘?‘5 q5 7& .y se le entrega copia auténtica de la misma. M & /
EL NOTIFICADO: % Mp EL NOTIFICADOR: UL

cc: (et sz & zzt&( L \%mlmgga___
Nombre: 6«7110:]@ &MP Nombre: _YOMANA MONTQVA

Direccion: | 39 B Sev # Zc <
Teléfono: 2ie 3ETF 3G 26

3 1 KNV 9

CONSTANCIA EJECUTORIA
La Curaduria Urbana Segunda ds Medellin, segun lo ssiablecido en el .
articulo 87 de la iey 1437 de 2011, certifica que ¢l presente acte C.c‘ : 43 191 132
administrativo guedd ojacutoriado e dia: .

e i1y 194
d B%’i 2001

L’* el (;Lu"p'}%c|h‘$“‘é‘gééfaﬁ§ .E.[:.[ﬁ

" i ente certificacién se expide el dic |

Flabord: EDIF|QUI§MOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
— mm—loalle.49 No..50-21 — Q‘g&g&mﬁ:}% 44 — e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
4 : www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia



Cod. FO-CONU- Formal
003
) FO-CORNU Solicitud Radicacion de Ventas Alcaldia de Medellin
Version. 5 N
BALANCE GENERAL
Nombre o Razon Social: JR&H CONSTRUCTORES SAS
Balance General Al: 31-dic De: 2021
Registro No. 900740017
Elaborado Por: MARIA GARDENIA GIRALDO DIA 30 MES: SEPTIEMBRE 2022
| ACTIVO | [ PASIVO |
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1{CAJA 1326200 1[SOBREGIROS BANCARIOS 0
2|BANCOS 69747300 2|OBLIGACIONES BANCARIAS 617765400
3|CORPORACIONES 0 3|OBLIGACIONES EN U VR 0
4|TITULOS VALORES 0 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES 5306368778
5|VALORES MOBILIARIOS 12365400 5|TOTAL (1 -4) 5924134178
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS 500000000 CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABELES 6|PROVEEDORES 1265694922
8|TOTAL (1-7) 583438900 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS 0
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS 7632400
9|DEUDORES CLIENTES 139659860 9|GASTOS POR PAGAR 19846326
10|DOCUMENTOS POR COBRAR 0 10{IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 0
11|ANTICIPO A PROVEEDORES 0 11{OTROS IMPTO. POR PAGAR 8746236
12|DEUDORES VARIOS 0 12|RETENCION EN LA FUENTE 2369800
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 695847936 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR |0
14[TOTAL (9 - 13) 835507796 14[INTERESES POR PAGAR 6329698
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) 1310619382
15[ TITULOS VALORES 0 LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS 0 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA 0
17|TOTAL (15-16) 0 17|ANTICIPO A OBRAS 110663510
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 411233655
18{INVENTARIO MATERIALES 3136598700 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS 0
19| TERRENOS PARA LA VENTA 0 20[{OBLIGACIONES EN U.V.R 0
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA 0 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS 0
21|TERRENOS URBANIZADOS 0 22| TOTAL (16 - 21) 521897165
22[TERRENOS NO URBANIZADOS 0 OTROS
23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 0 23[DEP_RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR 0
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 0 24| CESANTIAS CONSOLIDADAS 0
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 0 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA 53711325
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 0 26[SOCIOS 0
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 0 27|TOTAL (23 - 26) 53711325
28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 4132698000 CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 7269296700 28[CAPITAL AUTORIZADO 500,000,000
ACTIVOS FIJOS 29[CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30|UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 377881346
1|EDIFICIOS 0 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES
2|MAQ. Y EQUIPO 0 32| TOTAL (28 - 31) 877,881,346
3|MUEBLES Y ENSERES 0 RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS 0 33 RESERVA LEGAL 0
5|TOTAL (1-4) 0 34 RESERVA DE CAPITALIZACION 0
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS 0
1|BONOS Y CEDULAS 0 36 TOTAL (33 - 35)
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIAR 0 SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 0 37[VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILI 0
4|TOTAL (1-3) 0 38| VALORIZACION BIENES RAICES 0
TOTAL ACTIVOS 8,688,243,396 89/ TOTALI(37.538)
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 8,688,243,396
CUENTAS DE ORDEN 0 CUENTAS DE ORDEN
GERENTE O JR&H CONSTRUCTORES SAS 4 ( /(K)*FJ\ )C{)?l MQ
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL :
REVISOR FISCAL
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA

MATRICULA No

CONTADOR MARIA GARDENIA GIRALDO
NOMBRE Y APELLIDOS

90080-T
MATRICULA No




Cod. FO-CONU-003 Formato z:‘é‘;;g
] L_j_!__dl
\ersion. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Venlas Alcaldia de Medellin

ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS

DE: JR&H CONSTRUCTORES SAS
DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 01-mar-21 Y 30-sep-22
VENTAS BRUT AS: 7,585,400,000
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS YREBAJAS: ..................... 0
(IINENTAS NETAS. i i 5 soniesson 2 mm 567 76 00 5 5.5 068 8005506 505 525,65 955 19 7,585,400,000
(2) COSTOS DE VENTAS ..o e 6799298020
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS .................................... 165369863
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ..o 889151142
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ......................... 465987850
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) oo oo 786,101,980
MENOS: GASTOS DE VENTAS ... 103265896
UTILIDAD NETA EN VENTAS . ... .. oo e s wnn wisiose s mctmsiiisisiitis S s 6. 5558 5 525 7is 682,836,084
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... 97321652
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. ... .o cns nes o s v s sivngssisngsis £ 55 55 55 585514432
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... 56287975
MASHOTROS INGRESOS.... .....o v cnmssincsmnis sime s asie s o5 s o5 scmissosigen g g 0
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS..................... 641802407
MENOS: GASTOS FINANCIERQOS.... . wonin s nonimssnins s ssis s o 78 156 56550 3 187632650
MENOS: OTROS EGRESOS...... .., 76288411
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA. ... 377,881,346
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ... 0
UTILIDAD DELEJERCICIO......................o . 377,881,346
GERENTE O .
REPRESENTANTE JR&H CONSTRUCTORES SAS FIRMA * }.l \ ; 2 i )(]
LEGAL * Cﬁﬁ Ca \fEL (o
Nombre
REVISOR FISCAL FIRMA
Nombre
MATRICULA
PROFESIONAL
Nombre
CONTADOR MARIA GARDENIA GIRALDO FIRMA

Nombre

3
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Cod. FO-CONU-003 Ery

Formato
1

Version. 5 Documentos Radicado de Ventas Alcaldia de Medellin

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: JR&H CONSTRUCTORES SAS Expediente Numero:
(] Unifamiliar ~><__|Multifamiliar [J Lotes
Proyecto
(] Bifamiliar
Nombre del proyecto GIRONA LUXURI
Direccién Calle 27 a # 80 - 28/32 Numero de unidade! 9
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto $ 7,043,500,000
Venta total del proyecto $ 7,585,000,000
Bancos $ - 0.00%
Cooperativas $
Proveedores $ 5,742,983,880 81.54%
Créditos Particulares $ 829,079,820 11.77%
Socios $ 235,639,800 3.35%
Recursos propios $ 235,796,500 3.35%
Encargo Fiduciario $
PIENEOTHS Patrimonio Autonomo $
Otros Especificar: 2
TOTAL $ 7,043,500,000 100.00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 247,420,285
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 343,864,285
Bancos $ - Al mes de: ene-00
Proveedores $ 5,742,983,880 Al mes de: ago-19
Vr. Desembolsad e
mboisado PO o iculares 5 829,079,820 Al mes de: ago-19
Socios $ 235,639,800 Al mes de: ago-19
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0.00% Al mes de: ago-21
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 100% Al mes de: ago-21
V, Contador Firma ArquitGefo o Ingeniero responsable
MARIA GARDENIA GIRALDO D € «\\mw. ). A
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Nimero:  90080-T Matricula Numero: AvSI135200) -F\22207 4




Cod. FO-CONU-003 Formato )

Versién. 5

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventlas

Pl |

Alcaldia de Medellin

de oo

FINANCIACION DE LAS VENTAS

GIRONA LUXURI

NOMBRE DEL PROYECTO

PRECIO DE VENTA: § 410,000,000
VALOR CUOTA INICIAL: $ 123,000,000
SALDO A FINANCIAR: $ 287,000,000

ENTIDAD QUE FINANCIA:

Calle 27 a # 80 - 28/32

DIRECCION

AREA TIPICA: 43158 M2

PORCENTAJE: 30%

DIFERENTES ENTIDAADES BANCARIAS

OBSERVACIONES:

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:

FIRMA

Fecha de elaboracion:

JR&H CONSTRUCTORES SAS

 (iien \oper Lepada

JUNIO 30 DE 2021
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Céd. FO-IVDT-007 L
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Documentos Radicado de Ventas Alcaldia de Madallin

Version. 5

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: JR&H CONSTRUCTORES SAS Registro No: 900740017
Representante Legal: Licencia No:
Nombre del Plan: GIRONA LUXURI Fecha: SEPTIEMBRE 30 DE 2022
Localizaciéon: Calle 27 a # 80 - 28/32
PRESUPUESTO Y AVANCE
] ] - 5
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VE’:;%'B%?S: Pﬁgéig‘dgg‘g % AVANCE DE OBRA
1|PRELIMINARES $ 174,825,000 | $ 174,825,000 4% 100%
2|CIMENTACION $ 786,250,000 | $ 3,145,000,000 17% 40%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $ 55,500,000 | $ 555,000 1% 1%
4|ESTRUCTURA $ 1,306,100,000 | $ 39,183,000 28% 3%
5|MAMPOSTERIA $ 249,287,500 | $ 6% 100%
6|ALISTADO PISOS $ 66,137,500 | $ 1% 100%
7|CUBIERTA $ 126,262,500 | $ - 3% 100%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 134,125,000 | $ - 3% 100%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 37,925,000 | $ - 1% 100%
10|IMPERMEABILIZACION $ 24,050,000 | $ - 1% 100%
11|REVOQUES $ 97,125,000 | $ - 2% 100%
12|ESTUCO $ 55,500,000 | $ - 1% 100%
13|PINTURA $ 44,862,500 | $ - 1% 100%
14|CIELOS RASOS $ 148,000,000 | $ - 3% 100%
15|ENCHAPADOS $ 82,787,500 | $ 2% 100%
16|/ACABADO DE PISOS $ 321,437,500 | $ - 7% 100%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 346,875,000 | $ - 8% 100%
18|VIDRIOS $ 37,000,000 | $ 1% 100%
19|CERRADURAS Y HERRAJES $ 39,312,500 | $ - 1% 100%
20|APARATOS SANITARIOS $ 29,600,000 | $ 1% 100%
21[INSTALACIONES ESPECIALES $ 411,625,000 | $ 9% 100%
22|OBRAS EXTERIORES $ 17,112,500 | $ 0% 100%
23|0BRAS DE URBANISMO $ 11,562,500 | $ 0% 100%
24[VARIOS (Aseo - Otros) $ 21,737,500 | $ 0% 100%
SUB -TOTAL $ 4,625,000,000 | $ 3,359,563,000 100% 0%
25[IMPREVISTOS $ 89,500,000 | $ = 100% 100%
26/COSTOS INDIRECTOS $ 87,000,000 | $ 0.00% 0%
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 42,000,000 | $ 0.00% 0%
SUB -TOTAL $ 218,500,000 | $ 0.00% 0.00%
28| TERRENO URBANIZADO $ 2,200,000,000 | $ - 0% 0%
TOTAL $ 7,043,500,000 | $ 0.00% 0.00%
OBSERVACIONES:

FIRMAWBLE
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Sefior
LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO
Curador Urbano Segundo - Medellin

ASUNTO: Asignacion de Nomenclatura
RADICADO MUNICIPIO: 01202100634913 NP-0982/2021
RADICADO DE CURADURIA: C2-2230/2020

La Alcaldia de Medellin, a través de la Subsecretaria de Catastro se permite informar
que para la propiedad identificada con direccion CALLE 27A # 80 ~ 28 / 32, Matricula
inmobiliaria N°49547, 49548, Codigo de ubicacion 1614017-0003, 1614017-0004, se le
asignan las siguientes nomenclaturas, de acuerdo a los planos presentados por el
interesado.

PROYECTO: LUXURY APARTAMENTOS

VIVIENDA
CALLE 27A # 80 - 32 (0201 a 1001, 0202 a 1002)

Adicionalmente se asigna la siguiente codificacién para las unidades prediales,
destinadas a parqueaderos, cuartos utiles y hobbies, los cuales "no podran bajo
ninguna circunstancia ser objetos de instalacion de servicios publicos
domiciliarios".

PARQUEADERO CARRO

CALLE 27A # 80 - 28 (01001, 01002, 01003, 01004, 01005, 01006, 01007, 01008,
01009)

CALLE 27A # 80 - 30 (99001, 99002, 99003, 99004, 99005, 99006, 99007, 99008,
99009 99010) :

PARQUEADERO MOTO
CALLE 27A # 80 - 28 (01010)

CUARTO UTIL

. CALLE 27A # 80 - 32 (99011, 99012, 99013)

Por favor conservar esta comunicacion con el mismo cuidado que se tiene con
escrituras o titulos de propiedad.

‘ Centro Administrativo Municipal CAM
H1.GOV.Co z Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania. (57) 44 44 144

Ay
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Alcaldia de Medellin

Es valida ante las distintas oficinas donde re

quiera acreditar la asignacion efectuada.
La pérdida de ella le ocasiona dificultades en las gestiones relacionadas con Su
propiedad.
Cordia!mente,

[
JOSE LIBARDO HENAO CUBIDES
LIDER DE PROGRAMA )

Revisd: John Fred
Centratista {.4 Colegio Mayo

Centro Administrative Municipal CAM
Calle 44 N°

52-185. Cédigo Postal 50015
lines An Ataa.:: ¢ =
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