
*202330024224*
Medellín, 26/01/2023

Certificación de cumplimiento de requisitos para la enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del edificio

EDIFICIO GIRONA LUXURI
18 Unidades de vivienda, 

CL 27 A  80 32/28

En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, 
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de inmuebles, artículo 
2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio  1077 de 2015  y demás normas que lo 
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del  
EDIFICIO GIRONA LUXURI, de la constructora JR Y H CONSTRUCTORES 
S.A.S, registrado en esta dependencia, como enajenador de inmuebles 
destinados a vivienda con registro 900.740.017, con esta diligencia se adquieren 
los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción, se debe solicitar inmediatamente la 
correspondiente Certificación Técnica de Ocupación o en su defecto la 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, en virtud de lo establecido en el 
artículo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 
1077 de 2015 modificado por el Decreto Reglamentario 1203 de 2017.

III. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 

Documento Firmado 
Digitalmente: # 202330024224



Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se 
formulen y a los compromisos adquiridos, dará lugar a la aplicación de las 
sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53A 42–101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B, 
Correspondecia: respuesta a radicado 202210431712 / JR Y H CONSTRUCTORES S.A.S.  / Representante Legal / 
Cristian David Lopez Zapata / cristiao 24hotmaiI.com 

Elaboró: Pedro Pablo Martinez Narvaez
Profesional Universitario - Contratista
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Apoyo contbale: Elkin Parra
Profesional Universitario - Contratista
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Apoyo Jurídico: Marcy Avendaño
Profesional Universitario - Contratista
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

Aprobó: Roosvelt Jair Ospina Sepúlveda
Líder de Programa
Secretaría de Gestión y Control Territorial  

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Medellín, 5 de diciembre de 2022 

Abogado 
ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA 
Líder de Programa 
Subsecretaria de Control Urbanístico 
Municipio de Medellín 

Asunto: Poder, 

Adjunto Poder otorgado por el Señor CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, Representante 
Legal de JR & H Constructores S.A.S con NIT: 900.740.017 autorizo a la Señora MARIA 
VICTORIA DIAZ ALVAREZ, con cédula No. 32. 531.234, para consultar, reclamar la 
respuesta concerniente y contestar los requerimientos derivados de la solicitud de 
Radicado de Ventas del predio ubicado en la Calle 34 No. 81A-86, Edificio GIRONA 
LUXURY 

Esperando su valiosa colaboración. 

Atentamente, 

CRI TIAN DAVID LOPE~ZZA  
C.C.: 1.017.189.258 
Representante Legal 
JR Y H CONSTRUCTORES S.A.S. 

ACEPTO: 

MÁJVtTORIA DÍAZ ÁLVAREZ 
C.C. Ño. 32.531.234 

Dirección: Calle 3713 Sur No. 27E-90 Apto. 9811 Envigado 
Teléfono: 315 569 87 32 
Correo Electrónico: mariave120@hotmail.com  
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.2. 
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA 

Verificación Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012 
Medellín, 2022-12-06 13:34:16 

Ante el suscrito Notario 19 del Círculo de Medellín, compareció: LOPEZ ZAPATA 
CRISTIAN DAVID C.C. 1017189258 

MLS 

y declaró: Que el contenido del anterior documento es cierto y que la firma que lo autoriza fue puesta por él. Y 
autorizó el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos 
biográficos contra la base de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com  
para verif ar este docun1ento. En constancia firma  

X ) 
FIRMA 

LO 
DEL CIRCtJL' 

NOTt:, : AToQuIA 
DE 

Rk 
 

CARLOS JAVIER PAL CIOS CALLE 
NOTARIO 19 DEL CIRCULO DE MEDELLI CARLOS jjPP A 

N c .- 
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Cód. FO-CONU-003 Formato 

Versión. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas 
Aicaldia de Medellín 

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION 

Nombre o razón social. EDIFICIO GIRONA LUXURI 

Nombre representante legal: CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA 

Identificación representante legal. 1.017.189.258 

Identificación o NIT. 900.740.017 

Se encuentra Inscrito como Enajenador7  SI NO X No. De Radicdo 

Dirección de correspondencia: CARRERA 750A No.ISUR-29 CASA 103 

Correo electrónico: cristiao 24hotmaiI.com  

Teléfono yio móvil: 353 40 31 

Nombre del proyecto: GIRONA LUXURI 

Dirección del proyectoi CALLE 27A No. 80-32/28 

Descripción de las unidades de vivienda No de 
No de Torres No de Torres Por 

Etapas: 
1 Totales del 1 etapa: 

1 
del Proyecto:  proyecto:  

No. de Unidades de No de Unidades 

No. de Torres de esta solicitud: 1 vivienda de esta 18 de vivienda Total 18 

Solicitud: Proyecto:  

Tipo de viviendas. VIP SL_._  N0_X_ VIS. SL........... NO_X_.  

Fecha aproximada 
Estará sometido a Propiedad Horizontal? SI X NO de entrega del 

proyecto 

Ex 

Nombre Entidad 
¿Existe patrimonio autónomo? SI NO 

Fiduciaria? 

Escritura Nro. 
Fecha.  Notaría:  

¿Existe fiducia de administración de Nombre Entidad 
SI NO X 

recursos? Fiduciaria?  

Contrato fiducario No NA Fecha: NA Vigencia NA 

SI NO 
X Folio de la matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, 

cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicación. 

X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebración de 

los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirentes. 

X Resoluciones de Licencias de construcción yio urbanísticas respectivas. 

X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre 
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a 
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago 
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 

OBSERVACIONES: SE ANEXAN RADICADO DE SOLICTUD DE iNSCRIPCION DE ENAJENADOR  
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 221202551068783912 Nro Matrícula: 001-49547 
Pagina 1 TURNO: 2022-512460 

Impreso el 2 de Diciembre de 2022 a las 11:26:53 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN 

FECHA APERTURA: 08-12-1973 RADICACIÓN: 73-043270 CON: CERTIFICADO DE: 08-12-1973 
CODIGO CATASTRAL: AAB0003DUXACOD CATASTRAL ANT: 05001 0106161400170004000000000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

OESCRIPCION: CABIDA Y UNDEROS 
EL LOTE # 1ODE LA MANZANA H; SITUADO EN LA FRACCION DE BELEN, CON UN AREA DE 26720 MTS2 Y LINDA: POR EL FRENTE QUE DA AL SUR 

EN EXTENSION DE 10.00 MTS, CON LA CALLE # 27-A; POR EL FONDO O NORTE EN EXTENSION DE 10.00 MTS, CON EL LOTE # 27 DE LA MISMA 

MANZANA; POR EL COSTADO ORIENTAL, EN EXTENSION DE 26.72 MTS. CON EL LOTE # 11 DE LA MISMA MANZANA; Y POR EL COSTADO 
OCCIDENTAL EN EXTENSION DE 26.72 MTS CON EL LOTE DE TERRENO # 9 DE LA MISMA MANZANA.--SEGUN ANOTACION 002 TIENE CASA DE 

HABITACION DE 2 PLANTAS, DISTINGUIDA CON EL # 80-32. 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA- HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE: % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 
2) CALLE 27 A # 80 - 32 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CALLE 27-A U 80-32 ...........URBANIZACION LA PALMA 

QETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

001 - 49395 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-12-1973 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 3055 del 3011-1973 NOTARlA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE RELOTEO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-07-1975 Radicación: 75-23407 

Doc: ESCRITURA 2829 del 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $38863344 

ESPECiFICACION:: 101 COMPRAVENTA CONDICIONA FORMA DE PAGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: MUNERA DE PEREZ MARTHA 

A: PEREZ ARANGO SAUL 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-07-1975 Radicación: 75-23407 

Doc: ESCRITURA 2829 deI 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 342 PACTO DE RETROVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Tltutar de dominio Incompleto) 

DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA 

DE: PEREZ ARANGO SAUL 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

X C.C.32Á83976 

X C.C3.501.006 

x 

x 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-07-1975 Radicación: 75-23407 

Doc: ESCRITURA 2829 de¡ 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $149100 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA X 

DE: PEREZ ARANGO SAUL X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-07-1975 Radicación: 75-23407 

Doc: ESCRITURA 2829 deI 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA X 

DE: PEREZ ARANGO SAUL X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-07-1975 Radicación: 75-23408 

Dec: ESCRITURA 2830 de¡ 26-06-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $128200 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA x 
DE: PEREZ ARANGO SAUL X 

A: CORPORACION CENTRAL DE AHORRO Y VIVIENDA 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-12-1979 Radicación: 79-60070 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 5190 del 22-11-1979 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTC: $149100 

Se cancela anotación No: 4,5 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

: MUNERA DE PEREZ MARTHA 

A: PEREZ ARANGO SAUL 

ANOTACION: Nro 00$ Fecha: 01-07-1980 Radicación: 80-27639 

Doc: ESCRITURA 877 del 22-05-1980 NOTARIA 1. de MEDELLIN VALOR ACTO: $388,633.44 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: MUNERA DE PEREZ MARTHA 

DE: PEREZ ARANGO SAUL 

A: PEREZ ARANGO OSCAR X C.C.3.501.957 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-12-1980 Radicación: 80-54871 

Doc: ESCRITURA 5191 del 22-11-1979 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $128200 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: :650 CANCELACION HIPOTECA 

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO CESIONARIO 

A: MUNERA DE PEREZ MARTHA 

A: PEREZ ARANGO SAUL 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-11-1981 Radicación: 81-52544 

Doc: ESCRITURA 4524 del 26-10-1981 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: : 743 CANCELACION DE PACTO DE RETROVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-01-1982 Radicación: 82-2585 

Doc: ESCRITURA 5852 del 17-12-1981 NOTARIA S. de MEDELLIN VALOR ACTO: $1890000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlol-Titular de dominio Incompleto) 
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DE: PEREZ ARANGO OSCAR X C.C.3.501.957 

A: BANCO DE BOGOTA 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-05-1986 Radicación: 86-31175 

Doc: ESCRITURA 793 del 14-05-1986 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $1890000 

Se cancela anotación No: 11 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domínio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO DE BOGOTA 

A: PEREZ ARANGO OSCAR 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-06-1986 Radicación: 86-39897 

Doc: ESCRITURA 2293 del 06-06-1986 NOTARIA 13. de MEDELLIN VALOR ACTO: $2.000.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: PEREZ ARANGO OSCAR X 

A: URREA VILLEGAS ELVIA 

A: URREA VILLEGAS GABRIELA 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-10-1988 Radicación: 88-50803 

Doc: ESCRITURA 4566 del 20-10-1988 NOTARIA 18. de MEDELLIN VALOR ACTO: $1000000 

ESPECIFICACION: :210 AMPLIACION HIPOTECA ESC.2293 EN 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domínlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PEREZ ARANGO OSCAR X 

A: URREA VILLEGAS ELVIA 

A: URREA VILLEGAS GABRIELA 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-04-1991 Radicación: 1991-12405 

Doc: ESCRITURA 764 del 14-03-1991 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $2000000 

Se cancela anotación No: 13,14 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y AMPLIACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: URREA VDA. DE ARISTIZABAL ROSA CESIONARIA 

DE: URREA VILLEGAS GABRIELA CC# 27777702 $100000000 

A: PEREZ ARANGO OSCAR X 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 01-04-1991 Radicación: 1991-12429 
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Doc: ESCRITURA 765 del 14-03-1991 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $7000000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titutar de dominio incompleto) 

DE: PEREZ ARANGO OSCAR x 

A: CALLE MEJIA DARlO 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-09-1991 Radicación: 1991-40984 

Doc: OFICIO 388 de¡ 09-09-1991 JUZG. C CTO de ENVIGADO VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 402 EMBARCO PROCESO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: CALLE MEJIA DARlO 

A: PEREZ ARANGO OSCAR X 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-12-1991 Radicación: 1991-56744 

Doc: OFICIO 520 de¡ 06-12-1991 JUZ C CTO de ENVIGADO VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 17 

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION DE EMBARGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: CALLE MEJIA DARlO 

A: PEREZ ARANGO OSCAR X 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 30-12-1991 Radicación: 1991-59297 

Doc: ESCRITURA 3731 del 12-12-1991 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $7000,000 

Se cancela anotación No: 16 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CALLE MEJIA DARlO 

A: PEREZ ARANGO OSCAR X 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 08-05-1992 Radicación: 1992-23153 

Doc: ESCRITURA 1405 del 08-04-1992 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: S12,593,000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: PEREZ ARANGO OSCAR 

A: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC# 70037645 X C.C.70.037.645 

A: RESTREPO GIL DORA LUZ CC# 32512892 X C.C.32.512.892 
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 08-05-1992 Radicación: 1992-23153 

Doc: ESCRITURA 1405 del 08-04-1992 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: PEREZ ARANGO OSCAR 

A: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC# 70037645 X 

A: RESTREPO GIL DORA LUZ CC# 32512892 X 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 08-05-1992 Radicación: 1992-23153 

Doc: ESCRITURA 1405 del 08-04-1992 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC# 70037645 X 

DE: RESTREPO GIL DORA LUZ CC# 32512892 X 

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 21-06-1999 Radicación: 1999-31897 

Doc: ESCRITURA 1867 del 15-06-1999 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 22 

ESPECIFICACION:: 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI 

A: LEMA MORALES, LUIS FERNANDO 

A: RESTREPO GIL, DORA LUZ 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 31-01-2003 Radicación: 2003-5410 

Doc: ESCRITURA 33 del 10-01-2003 NOTARIA 19 de MEDELLIN VALOR ACTO: $68372000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: LEMA MORALES LUIS FERNANDO CC# 70037645 

DE: RESTREPO GIL DORA LUZ CC# 32512892 

A: LEMA RESTREPO ADRIANA MARIA CC# 43869805 X 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 02-12-2004 Radicación: 2004-78439 

Doc: ESCRITURA 2924 del 25-11-2004 NOTARIA 19 de MEDELLIN VALOR ACTO: $72000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: LEMA RESTREPO ADRIANA MARIA CC# 43869805 

A: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 X 

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X 

NOTACION: Nro 026 Fecha: 02-12-2004 Radicación: 2004-78439 

Doc: ESCRITURA 2924 del 25-11-2004 NOTARIA 19 de MEDELLIN VALOR ACTO $ 

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 X 

DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X 

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 03-02-2016 Radicación: 2016-7116 

Doc: ESCRITURA 85 del 28-01-2016 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 26 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A 

VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 X 

DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X 

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 14-03-2016 Radicación: 2016-18986 

Doc: ESCRITURA 283 del 29-02-2016 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $201 530,000 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 

DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 

A: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 X 

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X 

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 01-02-2017 Radicación: 2017-6790 

Doc: ESCRITURA 6138 del 18-10-2016 NOTARIA DIECINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $103788000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA--  0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.iltuiar de derecho real de dominio,]-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CALLE VILLA EDWIN ALBERTO CC# 98500049 

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X 
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A: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC# 71720111 X 

A: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CC# 39325644 X 

A: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC# 42794849 X 

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 0102-2017 Radicación: 2017-6790 

Doc: ESCRITURA 6138 del 18-10-2016 NOTARIA DIECINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Tltularde dominio incompleto) 

DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X 

DE: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC# 71720111 X 

DE: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CC# 39325644 X 

DE: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC# 42794849 X 

A: ESTRADA BUSTAMANTES ALDEMAR DE JESUS C.C. 3665931 

A: HERNANDEZ DE ESTRADA ROSMIRA DEL CARMEN CC# 22227894 

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 27-09-2021 Radicación: 2021-70122 

Doc: ESCRITURA 11283 deI 30-08-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 30 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE USUFRUCTO SE 

CONSOLIDA EL DOMINIO PLENO A FAVOR DE LOS NUDOS PROPIETARIOS SOBRRE EL DERECHOS DEL 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ESTRADA BUSTAMANTE ALDEMAR CC# 3665931 

DE: HERNANDEZ DE ESTRADA ROSMIRA DEL CARMEN CC# 22227894 

A: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 X 

A: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC# 71720111 X 

A: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CC# 39325644 X 

A: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC# 42794849 X 

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 27-09-2021 Radicación: 2021-70122 

Doc: ESCRITURA 11283 deI 30-08-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $390,000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio Incompleto) 

DE: ESTRADA HERNANDEZ ADRIANA MARIA CC# 39326051 62.5% 

DE: ESTRADA HERNANDEZ JORGE HUMBERTO CC# 71720111 12.5% 

DE: ESTRADA HERNANDEZ PIEDAD HELENA CC# 39325644 12.5% 

DE: ESTRADA HERNANDEZ SANDRA CECILIA CC# 42794849 12.5% 
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A: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CC# 1017189258 X 

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 28-12-2021 Radicación: 2021-94906 

Doc: ESCRITURA 8504 del 16-12-2021 NOTARlA DIECISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO INICIAL APROBADO 

POR VALOR DE 784.000.000 

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CC# 1017189258 X 

A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA SA NIT.860.034.594-1 

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 25-11-2022 Radicación: 2022-87147 

Doc: CERTIFICADO 985 del 21-11-2022 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 33 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT: 860.034.594-1 

A: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CC# 1017189258 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *34* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
notación Nro: 0 Nro corrección:1 Radicación: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008 
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008). 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2014-315 Fecha: 28-01-2014 
SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013 
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 11-06-2022 
SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893- 
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA MEDELLIN 
FECHA APERTURA: 08-12-1973 RADICACIÓN: 73-043270 CON: CERTIFICADO DE: 08-12-1973 
CODIGO CATASTRAL: AAB0003DUYBCOD CATASTRAL ANT: 050010106161400170003000000000 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
EL LOTE #11 DE LA MANZANA II SITUADO EN LA FRACCION DE BELEN CON UN AREA DE 267.20 MTS 2 Y LINDA POR EL FRENTE QUE DA AL SUR 
EN EXTENSION DE 10.00 MTS CON LA CALLE #27-A POR EL FONDO O NORTE EN EXTENSION DE 10.0.3 MTS CON EL LOTE #28 DE LA MISMA 
MANZANA POR EL COSTADO ORIENTE EN EXTENSION DE 26.72 MTS CON EL LOTE #12 DE LA MISMA MANZANA Y POR EL COSTADO OCCIDENTAL 
EN EXTENSION DE 26.72 MTS CON EL LOTE #10 DE LA MISMA MANZANA-- SEGUN LA ANOTACION 002 TIENE CASA DE HABITACION MARCADA EN 
SU PUERTA DE ENTRADA CON EL #80-28. 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 
COEFICIENTE: 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 
2) CALLE 27 A # 80-28 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CALLE 27A # 80-28- ........  - URBANIZACION LA PALMA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 
001-49395 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-12-1973 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 3055 del 30-11-1973 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
SPECIFlCACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE RELOTEO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto) 
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-08-1975 Radicación: 75-029025 

Doc: ESCRITURA 1906 del 05-08-1975 NOTARIA. 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $38863344 
ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio incompleto) 

lo 
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS X 

A: PALACIO DE LONGAS NORADELA X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-08-1975 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 1906 de¡ 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $388633.44 

ESPECIFICACION: : 342 PACTO DE RETROVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domínto,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS X 

DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-1975 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 1906 de¡ 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 12 NOS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS X 

DE PALACIO DE LONGAS NORADELA X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-1975 Radicación: SN 

Doc: ESCRITURA 1906 deI 05-08-1975 NOTARLA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: 5149100 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio Incompleto) 

DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS 

DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-08-1975 Radicación: 75-029026 

Doc: ESCRITURA 1907 del 05-08-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $128200 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS 

DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-07-1986 Radicación: 86-47444 

x 
x 

X C.C. 8.283.485 

X C,C.32.448.140 
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Doc: ESCRITURA 1757 del 30-05-1986 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $128200 
Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,¡-Titular de dominio Incompleto) 
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS 

A: PALACIO DE LONGAS NORADELA 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-12-1986 Radicación: 86-83472 

Doc: ESCRITURA 2434 de¡ 20-11-1986 NOTARLA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,103000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tituiar de dominio incompleto) 
DE: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS 

DE: PALACIO DE LONGAS NORADELA 

A: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-12-1986 Radicación: 86-86296 

Doc: ESCRITURA 2433 de¡ 20-11-1986 NOTARIA 16. de MEDELLIN VALOR ACTO $149.100 
Se cancela anotación No: 3.4,5 

ESPECIFICACION: 650 CAWCEUACION DE HIPOTECA ADMINISTRACION PACTO DE RETROVENTA (840,743) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: LONGAS MUNERA HORACIO DE JESUS 

A: PALACIO DE LONGAS NORADELA 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-06-1987 Radicación: 87-47241 

Doc: ESCRITURA 2006 de¡ 19-06-1987 NOTARLA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $7206400 
ESPECIFICACION: :210 HIPOTECA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tttular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 
DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA 

A: CORPORACIOR FINANCIERA POPULAR S.A. X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-10-1991 Radicación: 1991-48087 

Doc: ESCRITURA 4318 de] 23-10-1991 NOTARlA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $20000000 
ESPECIFICAC.ION. :210 AMPLIACION DE HIPOTECA HASTA ESCRITURA 2006 DEL 19-06-87 NOTARIA 11 DE MEDELLIN 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real do domln(o,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA X 

A: CORPORACION FINANCIERA POPULAR S.A. 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-11-1993 Radicación: 1993-66973 

Doc: ESCRITURA 6115 del 17-11-1993 NOTARÍA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $7206400 

Se cancela anotación No: 1011 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y AMPLIACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domln$o,l-Tftutar de dominio incompleto) 

DE: CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLO SA HOY ANTES CORPORACION FINANCIERA POPULAR S.A. 

A: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-01-1994 Radicación: 1994-639 

Doc: ESCRITURA 5502 del 30-11-1993 NOTARLA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $28020000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA 

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-01-1994 Radicación: 1994-639 

Doc: ESCRITURA 5502 del 30-11-1993 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA 

A: RESTREPO VILLA JOSE OSWALDO X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 05-01-1994 Radicación: 1994-639 

Doc: ESCRITURA 5502 del 30-11-1993 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

SPECIFtCACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,¡-Titular de dominio incompleto) 

DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X 

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 05-01-1994 Radicación: 1994-639 

Doc: ESCRITURA 5502 del 30-11-1993 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $8020000 

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 
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DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO x 
A: JARAMILLO JIMENEZ GLORIA 

ANOTAC1ON: Nro 017 Fecha: 17-05-1995 Radicación: 1995-26590 

Doc: ESCRITURA 1304 del 30-03-1995 NOTARIA 20. de MEDELLIN VALOR ACTO: $8020000 
Se cancela anotación No: 16 

ESPECIFICACION: i 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltutar de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio ircompleto) 
DE JARAMILLO JIMENEZ GLORIA 

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 01-09-1998 Radicación: 1998-53389 

Doc: ESCRITURA 1652 del 21-08-1998 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $11731000 
ESPECIFICAClON: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domínio,I-Titular de dominio Incompleto) 
DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X 
A: DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA- DIRECCION SECCIONAL DE SALUD-PROGRAMA FONDO DE LA VIVIENDA 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 2012-2001 Radicación: 2001-65822 

Doc: ESCRITURA 2673 del 13-12-2001 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $11731000 
Se cancela anotación No: 18 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA, 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto) 
DE: DEPARTAMENTO DE ANTIOOUIA- DIRECCION SECCIONAL DE SALUD-PROGRAMA FONDO DE LA VIVIENDA. 

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO X 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 06-05-2002 Radicación: 2002-23475 

Doc: ESCRITURA 1152 del 22-03-2002 NOTARIA 29 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA. GRAVAMEN ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 
DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429 X 
A: CERVECERÍA UNION SA. NITI 8909061681 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-06-2018 Radicación: 2018-47968 

Doc: OFICIO MYC-2064 del 30-05-2017 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

12 
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ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES (1.PU.).RDO.1000523613 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominIoI-Titular de dominio incompleto) 

DE: MUNICIPIO DE MEDELLÍN NIT# 8909052111 -UNIDAD COBRO 

COACTIVO 

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 10124429 X 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 13-05-2020 Radicación 2020-22604 

Doc: ESCRITURA 556 del 07-04-2020 NOTARIA DOCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $20000000 

Se cancela anotación No: 15 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACK)N POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominio,t-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT.890.903938-8,HOY. 

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 30-12-2020 Radicación: 2020-67659 

Doc: ESCRITURA 1808 de¡ 26-11-2020 NOTARIA SEGUNDA de ITAGUl VALOR ACTO: $20000000 

Se cancela anotación No: 20 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: CERVECERIA UMON S.A. NIT.890.900168-1 

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 10-03-2021 Radicación: 2021-17320 

Doc: OFICIO 50968-2021 de¡ 22-01-2021 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 21 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO POR 

IMPUESTOS MUNICIPALES. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT# 8909052111 

A: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429 X 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 01-10-2021 Radicación: 2021-71813 

Doc: ESCRITURA 11381 del 31-08-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $380,000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: RESTREPO VILLA JORGE OSWALDO CC# 70124429 



»l 



La VOuU Qe se aocumeflo peore veencaree Be ia pagine ~w~s.s~otenaoo.gov.co  

CUD7 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBUCOS DE MEDELLIN SUR 
U fil CERTIFICADO DE TRAD1CION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pin No: 221202181168796375 Nro Matrícula: 001-49548 
Pagina 7 TURNO: 2022-512956 

Impreso el 2 de Diciembre de 2022 a las 02:25:31 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9007400174X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 25 

SALVEDADES: (información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro:0 Nro corrección: 1 Radicación: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008 
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008). 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2014-315 Fecha: 28-01-2014 
SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013 

PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 3 RadicacIón: Fecha: 11-06-2022 
SE INCLUYE)ACTUAIJZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893- 
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO, 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falle o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Reattect, 

TURNO: 2022-512956 FECHA: 02-12-2022 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOVA 



LO 
A 

Medellín, 4 de febrero de 2022 
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Doctor 
ROOSVELT JAIR OSPINA SULVEDA 
Líder de Programa 
Subsecretaria de Control 
Urbanística Municipio de Medellín 

CRISTIAN DAVID LÓPEZ ZAPATA, con cedula de ciudadanía No.1.017.189.258, 
propietarios del predio identificado con la Matrículas Inmobiliarias No. 001-49547, 
001-49548, autorizo la coadyuvante al señor CRISTIAN DAVID LÓPEZ ZAPATA, 
como Representante Legal de JR&H Constructores S.A.S. con NIT: No. 
900.740.017, en el proyecto ubicado en la Calle 27A No. 80-32/28/30, con 
Resoluciones Nos. C2-1359 del 11 de agosto de 2021 y  Resolución C2-1934 del 23 
de noviembre de 2021, para solicitar radicado de ventas de dicho proyecto. 

Atentamente, 

Çpci )C(C cO1 

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA 
C.C. No. 1.017.189.258 
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5303 

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA 
Verificación Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012 ' 

Medellín,  2022-02-22 09:44:41 

Ante el suscrito Notario 19 de¡ Círculo de Medellín, compareció: LOPEZ ZAPATA 1191 CRISTIAN DAVID C. C.1017189258 bb91c 

y declaró: Que el contenido del anterior documento es cierto y que la firma que lo autoriza fue puesta por él. Y 
autorizó el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos 
biográficos contra la base de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com  
para verificar esta docu ento. En constancia firma. 

X 
( 

FIRMA 

CARLOS JAVIER C¡OS CALLE 
NOTARIO 19 DEL CIRCULO DE MEDEL 

él;PU13L'C ')E COLOMi3A 
'i_)TA PIA DIECINUEVE DEL CIRCULO 

DE MEDELLÍN - ANTIOQUIA 

\otnríz, 
C,1OS JAVIER PALACIOS CALLE 

NOtc Ccrt 
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Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia ( 
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 
Fecha de expedición: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO 

DE MEDELLIN PARA ANT)OQUIA 

Recibo No.: 0023591612 Valor: $00 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: pnfncdkGpQzlMlbr 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.certificadoscamara.com  y digite el respectivo código, para que 
visualice la imagen generada al momento de su expedición. La 
verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 
calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

EL PRIMER JUEVES HÁBIL DE DICIEMBRE DE ESTE AÑO SE ELEGIRÁ LA JUNTA 
DIRECTIVA DE LA CÁMARA DE COMERCIO DE MEDELLÍN PARA ANTIOQUIA. LA  
INSCRIPCIÓN DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA 
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE. PAPA INFORMACIÓN DETALLADA PODRÁ 
COMUNICARSE A LOS TELÉFONOS 576 61 69 Y 576 61 33 0 DIRIGIRSE A LA SEDE 
.ITRO O POBLADO PARA ESTE EFECTO, O A TRAVÉS DE LA PÁGINA WEB 

WWW . CAMARAMEDELLIN. COM. CO 

CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO 
MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. 

Sigla No reportó 

Nit 900740017-4 

Domicilio principal: MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA 

MATRÍCULA 

16 

Matrícula No.: 
Fecha de matrícula: 
Ultimo año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

21-513937-12 
05 de Junio de 2014 
2022 
21 de Abril de 2022 
GRUPO II. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal 
Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3: 
Página web:  

Dg 80 #7-100 Apto 1507 
MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA 
jrempresariall@gmail.com  
3225302389 
3213181280 
No reportó 
No reportó 

Dirección para notificación judicial: Dg 80 #7-100 Apto 1507 
Municipio: MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA 
Correo electrónico de notificación: jrempresariallogmail.com  

Página: 1 de 7 



Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia ( 
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 
Fecha de expedición: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADECOMERCIO 

DE MEDEWN PARA ANTIOQUIA 

Recibo No. : 0023591612 Valor: $00 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: pnfncdkGpQzlMlbr 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.certificadoscamara.com  y digite el respectivo código, para que 
visualice la imagen generada al momento de su expedición. La 
verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 
calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 
------------------------------------------------------------------------ 

Teléfono para notificación  3225302389 
Teléfono para notificación  3213181280 
Teléfono para notificación  No reportó 

La persona jurídica JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. SI autorizó para recibir 
notificaciones personales a través de correo electrónico, de conformida 
con lo establecido en los artículos 291 del Código General del Proceso y 
67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo 

CONSTITUCIÓN 

CONSTITUCION: Que por Documento Privado de mayo 16 de 2014, de los 
Accionistas, registrado en esta Entidad en junio 05 de 2014, en el libro 
9, bajo el número 11097, se constituyó una Sociedad Comercial Por 
Acciones Simplificada denominada: 

JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. 

REFORMAS ESPECIALES 

Por acta No. 11 del 28 de marzo de 2022, de la Asamblea Extraordinaria 
de Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 18 de abril de 
2022, con el No. 11946 del Libro IX, la sociedad cambió su denominació 
o razón social de JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. a JR GRUPO CONSTRUCTORES 
S.A.S. 

Por Acta No. 12 del 28 de abril de 2022, de la Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 2 de mayo de 2022, con el No. 
16441 del libro IX, la sociedad cambió su denominación o razón social de 
JR GRUPO CONSTRUCTORES S.A.S.a JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. 

TERMINO DE DURACIÓN 

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duración es hasta 
diciembre 31 de 2050. 

OBJETO SOCIAL 

DETERMINACION DEL OBJETO SOCIAL: El estudio, diseño, planeación, 
contratación y ejecución de toda clase de edificaciones, obras civiles y 
bienes inmuebles en general, así como la realización en ellas de 

Página: 2 d 7 
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 
Fecha de expedición: 23/11/2022 - 10:41:23 AM CAMARADE COMERCIO 

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA 

Recibo No. : 0023591612 Valor: $00 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: pnfncdkGpQzlMlbr 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.certificadoscamara.com  y digite el respectivo código, para que 
visualice la imagen generada al momento de su expedición. La 
verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 
calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

adiciones, mejoras, modificaciones, restauraciones y reparaciones. La 
realización de trabajos, estudios, consultorías y proyectos en materia 
de urbanismo y arquitectura. La adquisición de inmuebles para ejecutar 
por sí o por medio de terceros la construcción mediante su urbanización, 
programación, promoción, venta de lotes o de unidades habitacionales, o 
:ales comerciales o industriales que resulten de la edificación. La 

ejecución de toda clase de negocios, además de la compraventa, 
relacionados con la comercialización de la propiedad raíz tales como: 
financiamiento, arrendamiento, fideicomiso, administración, usufructo, 
constitución y régimen de propiedad horizontal, etc. La construcción de 
canalizaciones externas y subterráneas para extensión y distribución de 
redes de energía, teléfonos, acueducto y alcantarillado y en general, 
todo lo relacionado con servicios públicos. Los montajes 
electromecánicos de centrales de generación de energía, hidráulica, 
térmica, a gas, etc. Los montajes de tubería de presión para centrales 
de generación y/o estaciones de bombeo. Los montajes electromecánicos 
para plantas o instalaciones industriales, comerciales o de 
infraestructura. La participación en sociedades civiles o comerciales, 
cuentas en participación y otras asociaciones, aún cuando su objeto 
social no tenga relación con el que aparece descrito en esta cláusula. 
La adquisición a título oneroso de equipos, maquinaria, instalaciones, 
accesorios e implementos auxiliares empleados en la construcción de 
obras y edificios, con el propósito de usarlos en las obras que ejecute 

Jiendo también arrendarlos o celebrar con ellos cualquier tipo de 
transacción. La enajenación a cualquier título de valores muebles, tales 
como acciones, cuotas, títulos, participaciones, papeles comerciales y 
en general activos a través d los cuales la sociedad realice inversiones 
que tiendan a la precautelación e incremento de su patrimonio social. 

Para el desarrollo de su objeto social, la compañía podrá: 

Adquirir, gravar, enajenar, limitar y dar en garantía toda clase de 
bienes raíces, muebles, equipos e implementos para la ejecución de obras 
y construcciones para respaldar obligaciones propias o de terceros y 
celebrar contratos en virtud de los cuales la compañía tome a su cargo, 
directamente o por conducto de contratistas, en general celebrar o 
ejecutar toda clase de contratos u operaciones que sean necesarias o 
convenientes para el logro de los fines que persigue la sociedad o que 
puedan favorecer o desarrollar sus negocios o que en forma directa se 
relacionen con el objeto social, así como todos aquellos que estén 
orientados a cumplir las obligaciones o a ejercer los derechos que legal 
o convencionalmente se deriven de la existencia y actividad de la 

ti 
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compafía. 

CAPITAL AUTORIZADO 
Valor : $700.000.000,00 
No. de acciones : 700.000,00 
Valor Nominal : $1.000,00 

Valor 
No. de acciones 
Valor Nominal 

Valor 
No. de acciones 
Valor Nominal 

CAPITAL SUSCRITO 
$500.000.000,00 

500.000,00 
$1.000,00 

CAPITAL PAGADO 
$500.000.000,00 

500.000,00 
$1.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

REPRESENTACIÓN LEGAL: La representación legal de la sociedad por 
acciones simplificada estará a cargo de una persona natural o jurídica, 
accionista o no. 

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad será gerenciada, 
administrada y representada legalmente ante terceros por el 
representante legal, quien no tendrá restricciones de contratación por 
razón de la naturaleza y de la cuantía de os actos que celebre. Por lo 
tanto, se entenderá que el representante legal podrá celebrar o ejecutar 
todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se 
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la 
sociedad. 

El representante legal se entenderá investido de los más amplios poderes 
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con 
excepción de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se 
hubieren reservados los accionistas. En las relaciones frente a 
terceros, la sociedad quedará obligada por los actos y contratos 
celebrados por el representante legal. 

NOMBRAMIENTOS 
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REPRESENTANTES LEGALES 

Por Acta No. 08 del 10 de febrero de 2021, de la Asamblea de 
Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 15 de febrero de 

21, con el No. 4135 del libro IX, se designó a: 

CARGO 

REPRESENTANTE LEGAL 
PRINCIPAL 

CRISTIAN DAVID LOPEZ 
ZAPATA 

IDENTIFICACION 

C.0 1.017.189.258 

Por Acta No. 11 del 28 de marzo de 2022, de la Asamblea Extraordinaria 
de Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 18 de abril de 
2022, con el No. 11947 del Libro IX, se designó a: 

SUPLENTE DEL JUAN GUILLERMO LÓPEZ C.C. 98.531.669 
REPRESENTANTE LEGAL OCAMPO 

Los estatutos de la Sociedad han sido reformados así: 

CUMENTO INSCRIPCION 
Acta No.09 del 08/07/2021 Asamblea 22262 del 12/07/2021 del Libro IX 
Acta No.11 del 28/03/2022 Asamblea 11946 del 18/04/2022 del Libro IX 
Acta No.12 del 28/04/2022 Asamblea 16441 del 02/05/2022 del Libro IX 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, 
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los 
diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, siempre que 
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la 
Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia, los sábados NO son días 
hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos 
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, 
conforme lo prevé el artículo 79 del Código de Procedimiento 
Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 
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CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: pnfncdkGpQzlMlbr 
------------------------------------------------------------------------ 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.certificadoscamara.com  y digite el respectivo código, para que 
visualice la imagen generada al momento de su expedición. La 
verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 
calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra en 
curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal código CIIU: 4111 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

TAMAÑO DE EMPRESA 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del decreto 
1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DAME el tamaño de la 
empresa es Pequeña. 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $4,320,000,000.00 

Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el período - 

CIIU: 4111 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la sociedad, 
a la fecha y hora de su expedición. 

Este certificado cuenta con plena validez jurídica según lo dispuesto en 
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecánica que es 
una representación gráfica de la firma del Secretario de la Cámara de 
Comercio de Medellín para Antioquia, como la firma digital y la 
respectiva estampa cronológica, las cuales podrá verificar a través de 
su aplicativo visor de documentos PDF. 

Si usted expidió el certificado a través de la plataforma virtual, puede 
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cámara de Comercio 
de Medellín para Antioquía. La persona o entidad a la que usted le va a 
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) 
veces durante 60 días calendario contados a partir del momento de su 
expedición, ingresando a www.certificadoscamara.com  y digitando el 
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código de verificación que se encuentra en el encabezado del presente 
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido 
del certificado creado en el momento en que se generó en las taquillas o 
a través de la plataforma virtual de la Cámara. 

5 U4. 
SANDRA MILENA MONTES PALACIO 
DIRECTORA DE REGISTROS PÚBliCOS 
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MODELO DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO GIRONA LUXURY P.H. 

Entre los suscritos de una parte, CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, mayor de edad, 
vecino de Medellín, identificado con fa cédula de ciudadanía número 1.017.189.258, de 
nacionalidad colombiana actuando en nombre propio y representación legal JR & H 
CONSTRUCTORES S.A.S con NIT. 900.740.017-4 en calidad de Representante Legal de 
la Sociedad, empresa comercial de nacionalidad Colombiana, domiciliada en Medellín, 
constituida mediante Documento Privado, hechos que acredita con el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Medellín para 
Antioquia, para que haga parte integral de ella y de las copias que de la misma soliciten los 
interesados, según certificado de existencia y representación legal, debidamente facultado 
para obrar según los estatutos sociales, quien en adelante y para todos los efectos de este 
contrato se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR y Gerente de legal JR & H 
CONSTRUCTORES S.A.S y de la otra parte,  

obrando en nombre propio, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad de Medellín, 
portador de la cédula de ciudadanía número -, quien en adelante y 
para todos los efectos de este contrato se denominará EL PROMITENTE COMPRADOR, 
hemos celebrado una promesa de Contrato de Venta con arreglo en lo dispuesto en el 
Artículo 89 de la Ley 153 de 1.887 y los Artículos 1592 y 1599 del Código Civil, promesa 
contenida en las siguientes cláusulas: 

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCIÓN DEL BIEN. EL 
PROMITENTE VENDEDOR se obligará a transferir a título de compraventa a él 
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obligará a adquirir al mismo título y con 
sujeción a los términos y condiciones que en este contrato se expresan, los derechos de 
dominio y posesión de que será titular EL PROMITENTE COMPRADOR, en los siguientes 
inmuebles: 

APARTAMENTO No DE METROS CUADRADOS, del citado proyecto 
EDIFICIO GIRONA LUXURI P.H. ubicado en la Calle 27 A No. 80-32/30/28, Barrio Belén, 
La Palma Medellín, mismo que será construido sobre lote de terreno propiedad del 
promitente vendedor, ubicado y alinderado como se indica en el parágrafo sexto de esta 
cláusula. 

PARÁGRAFO PRIMERO. No obstante, la cabida y linderos antes mencionados, el presente 
contrato se realiza como cuerpo cierto. Siendo de conocimiento y aceptación por el 
PROMINENTE COMPRADOR, instalaciones de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica 
e instalación a la red de gas con sus respectivos contadores, con conducción de la red 
telefónica, pero sin línea ni aparato para el mismo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La identificación de los inmuebles objeto del presente contrato 
de Promesa de Compraventa, se encuentran vinculados al plano Arquitectónico y en el que 
se puede constatar el área, especificaciones y ubicación de los inmuebles. 
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PARÁGRAFO TERCERO. Los bienes se entregan con sus respectivas conducciones 
telefónicas, pero la consecución del servicio será por cuenta exclusiva del PROMITENTE 
COMPRADOR. 

PARÁGRAFO CUARTO. La nomenclatura es la asignada por la Oficina de Catastro 
Municipal según Certificación de Nomenclatura No. NC-2480 el 7 de diciembre de 2021, 
de Subsecretaria de Catastro, no obstante, los bienes prometidos en venta serán siempre 
los mismos y en ningún caso serán cambiados. La nomenclatura quedará consagrada en la 
escritura pública de compraventa. 

PARÁGRAFO QUINTO. Los inmuebles antes descritos harán parte del EDIFICIO GIRONA 
LUXURY P.H - PROPIEDAD HORIZONTAL, 

Una casa de habitación de dos plantas, junto con todos sus accesorios, 
instalaciones y dependencias y el globo de terreno en que este construida de una 
cabida superficiaria aproximada de doscientos sesenta y siete metros con veinte 
centésimas de metros cuadrados (267.20 mts2), ubicada en la fracción de Belén, de 
este ciudad de Medellín, distinguida en su parte de entrada con el No. 80-28 de la 
calle 27 A según la actual numeración urbana y determinada por los siguientes 
linderos: Por el Norte o fondo en 10 metros con el lote No. 28 de la manzana H, Por 
el Sur o Frente en 10 metros con la Calle 27 A, Por el Oriente, 26.72 metros con el 
lote número 12 de la misma manzana; Por el Occidente. En 26.72 metros con el lote 
número 10 de la misma manzana. El lote de terreno descrito hace parte de la 
urbanización La Palma, esta distinguida con el número once (11) de la Manzana H. 

Una casa de habitación de dos plantas, junto con todos sus accesorios, 
instalaciones y dependencias y el globo de terreno en que está construida de una 
cabida superficiaria aproximada de 267.20 metros cuadrados ubicada en la fracción 
de Belén de esta ciudad de Medellín, distinguida en su puerta de entrada con el No. 
80-32 de la Calle 27 A, según la actual numeración urbana y determinada con los 
siguientes linderos: Por el Norte o Fondo en 10 metros con el lote No. 27 de la 
manzana H; Por el Sur o Frente en 10 metros con la Calle 27 A; Por el Oriente, en 
26.72 metros, con el lote No. 11 de la misma manzana, Por el Occidente, en 26.72 
metros, con el lote Numero 9 de la misma manzana. 

ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICAN CON LA MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-
49548 y 001-49547 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE MEDELLÍN - 
ZONA SUR. 

CLAUSULA SEGUNDA. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO VITTA P.H, 
será sometido al régimen de Propiedad Horizontal, mediante Reglamento previsto en la Ley 
675 de 2001, protocolizado mediante Escritura Pública No. XXXX de XX de XXXX de 202X, 
otorgado por la Notaría XX del Círculo Notarial de Medellín. Por lo tanto, en la Compraventa 
prometida, se comprenderán los derechos sobre los bienes y zonas comunes del EDIFICIO 
GIRONA LUXURY P.H., derechos que se ejercerán conforme a dicho reglamento, el cual 
será de obligatorio cumplimiento para PROMITENTE COMPRADOR y para su causa 
habiente a cualquier título. 
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CLÁUSULA TERCERA. TÍTULOS DE ADQUISICIÓN. EL PROMITENTE VENDEDOR, 
adquirió el dominio del lote en el cual se construirá un edifico de nombre GIRONA LUXURY 
-P.H,así: 

La Señora ADRIANA MARIA ESTRADA HERNANDEZ, un 50% en la adjudicación 
de la Sociedad Conyugal que tenía con el señor EDWIN ALBERTO CALLE VILLA 
mediante escritura pública No. 283 del 29 de febrero de 2016 otorgada en la Notaria 
5" del Circulo de Medellín, debidamente registrada en el folio de Matricula 
Inmobiliaria No, 001-49547 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Medellín, Zona Sur, el 14 de marzo de 2016. Los señores JORGE HUMBERTO 
ESTRDA HERNANDEZ, PIEDAD HELENA ESTRADA HERNANDEZ, SANDRA 
CECILIA ESTRDA HERNANDEZ Y ADRIANA MARIA ESTRADA HERNANDEZ, por 
compra de derechos efectuada al señor EDW1N ALBERTO CALLE VILLA en una 
proporción de 12.5% para cada uno, mediante escritura pública No. 6138 del 18 de 
octubre del 2016 otorgada en la Notaría 19 del Círculo de Medellín, debidamente 
registrada en el folio de Matrícula Inmobiliaria No. 001-49547 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur, el 01 de febrero de 2017. Por 
este mismo instrumento los señores JORGE HUMBERTO ESTRADA 
HERNANDEZ, PIEDAD HELENA ESTRADA HERNANDEZ, SANDRA CECICLIA 
ESTRADA HERNANDEZ Y ADRIANA MARIA ESTRADA HERNADEZ, 
constituyeron sobre ese 50% que adquirieron, DERECHO DE USUFRUCTO EN 
FAVOR DE LOS SEÑORES ALDEMAR DE JESUS ESTRADA BUSTAMANTE Y 
ROSMIRA DEL CARMEN HERNANDEZ DE ESTRADA, debidamente registrada en 
el Folio de la Matricula Inmobiliaria No. 001-49547 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Medellín, Zona Sur, el 01 de febrero de 2017, quedando 
con el 50% de la nuda propiedad. Los Usufructuarios, ALDEMAR DE JESUS 
ESTRADA BUSTAMANTE Y ROSMIRA DEL CARMEN HERNANDEZ DE 
ESTRADA, renunciaron al derecho de usufructo tal como consta en esta misma 
escritura, consolidándose el dominio pleno en favor de los vendedores. 

2. Por compra efectuada a la señora GLORIA JARAMILLO JIMENEZ, mediante la 
escritura pública número 5502 del 30 de noviembre de 1993, otorgada en la Notarla 
20 del Círculo de Medellín, debidamente registrada, en el folio de Matrícula 
Inmobiliaria No. 001-49548 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Medellín Zona Sur el 15 de enero de 1994. 

CLÁUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR, el 
vendedor informa que posee crédito hipotecario con SCOTIABANK COLPATRIA S.A. 
ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A, este se obliga a liberar los 
lotes y/o Construcciones que se hayan enajenado, mediante el pago proporcional del 
gravamen que afecte cada unidad. 

Se comprometerán además a verificar la tradición en las mismas condiciones, obligándose 
además al saneamiento por evicción o vicios redhibitorios, en los casos de la ley. 

21 
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CLAUSULA QUINTA. PRECIO DE LOS INMUEBLES Y CONDICIONES DE PAGO. El 
precio de los inmuebles prometidos en venta asciende a la suma de 

PESOS M.L.C. ($_) que el 
PROMITENTE COMPRADOR, se compromete a pagar así: 

La suma de PESOS M.L.C. ($ ) 
pagaderos el día ) de de 202X 

La suma de PESOS M.L.C. ($_______________ 

pagaderos el día ) de de 202X 

El saldo, es decir, la suma de PESOS M.L.C. 
($_) se cancelará el día de la firma de la escritura pública de 
compraventa que perfecciona este contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Sobre las sumas adeudadas no se causarán intereses de plazo, 
sin embargo, en caso de mora en el pago de las cuotas y/o del precio acordado, 
ELPROMITENTE COMPRADOR pagará intereses de mora a la tasa máxima autorizada 
por la Superintendencia Financiera. 

CLAUSULA SEXTA. ENTREGA MATERIAL, EL PROMITENTE VENDEDOR, hará 
entrega material del inmueble objeto de este contrato el día de 

- 
de ______, y 

gozará de un plazo adicional de noventa (90) días como periodo de gracia para efectuar la 
entrega de los bienes, sin que ello implique incumplimiento a lo pactado. 

Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR, está listo para efectuar la entrega, lo hará saber 
AL PROMITENTE COMPRADOR, mediante comunicación escrita con una antelación no 
inferior a cinco (5) días hábiles, dándoles a conocer la fecha 

- 
de de 202 y  hora 

exacta de entrega de los bienes, para la entrega, EL PROMITENTE 
COMPRADOR, deberá compadecer para recibirlos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  PROMITENTE VENDEDORA. Entregarán los a paz y 
salvo por todo concepto, como impuesto Predial, Servicios Públicos Municipales, 

Valorización, Administración del Edificio, pero los que se causaren por estos mismos 
conceptos a partir del día de la entrega, serán asumidos por cuenta de LOS 
PROMITENTES COMPRADORES, así mismo será por cuenta de éstos cualquier 
gravamen por obras de valorización que se derramen sobre los inmuebles a partir de la 
firma de la Escritura. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La venta se hará con los usos, costumbres y servidumbres 
activos o pasivos, legalmente constituidos o que consten en títulos anteriores, o que las 
exijan las autoridades competentes, por razón del suministro de servicios públicos 
construidos o por construir. 
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CLAUSULA SEPTI MA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA. La escritura 
pública mediante la cual se solemnice la transferencia del derecho de propiedad de 
los inmuebles referidos, se otorgará el día ( ) de del 202X, en la Notaría 

(___J de¡ del circuito de Medellín, a las 
_______; entendiéndose obligadas 

las partes a la presentación de los documentos necesarios, para los correspondientes 
efectos de validez de lo acordado. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las partes de común acuerdo podrán prorrogar o anticipar la 
fecha establecida para suscribir la escritura pública que perfecciona este contrato, 
entendiéndose que se presume la buena fe en la realización del contrato. 

CLAUSULA OCTAVA. GASTOS DE LA ESCRITURA. Las partes han acordado que los 
gastos notariales para el otorgamiento de la presente Escritura de Compraventa, incluyendo 
el valor del Impuesto Departamental de Rentas serán cubiertos por partes iguales 
por EL PROMITENTE VENDEDOR Y COMPRADOR. Correrá de cargo exclusivo de EL 
PROMITENTE COMPRADOR el valor del registro de la Compraventa de los inmuebles que 
adquiere. 

CLAUSULA NOVENA. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES. Serán de cargo del 
PROMITENTE COMPRADOR, las contribuciones de valorización que sean derramadas a 
partir de la firma de la presente promesa de Compraventa. Su distribución se estará de 
acuerdo con el prorrateo que harán el PROMITENTE VENDEDOR, teniendo en cuenta los 
índices de copropiedad que consten en el Reglamento de Propiedad Horizontal y su 
liquidación y pago se efectuará conforme al plan de cuotas propuesto por MUNICIPIO DE 
MEDELLIN. El impuesto predial y las cuotas de la administración y servicios de copropiedad 
correrán por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR, a partir de la fecha de la entrega 
material de los inmuebles, realizada a cualquier título. Su liquidación y pago se efectuará 
conforme al prorrateo que hará el PROMITENTE VENDEDOR teniendo en cuenta los 
índices de copropiedad del Reglamento de Propiedad Horizontal. 

CLAUSULA DÉCIMA. CESIÓN DEL CONTRATO. EL PROMITENTE COMPRADOR 
podrá ceder los derechos, originados en este contrato, con la aquiescencia escrita, de la 
PROMITENTE VENDEDOR, siempre y cuando se encuentre a paz y salvo por todo 
concepto 

CLAUSULA DÉCIMA PRIMERA. CLÁUSULA PENAL. La parte que no cumpliere alguna 
de las obligaciones derivadas de este contrato, pagará inmediatamente, en dinero, por vía 
de pena a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en dinero 
equivalente al 20% del precio total del inmueble prometido; cantidad la cual podrá 
demandarse en proceso ejecutivo, sin necesidad de requerimiento o constitución en mora, 
derechos a los cuales las partes han renunciado en su recíproco beneficio. El pago de la 
suma por vía de pena no extingue la obligación principal, la cual podrá exigirse también 
separadamente; para este efecto, la parte perjudicada podrá optar entre exigir el 
cumplimiento del contrato o la resolución de este, con indemnizaciones de perjuicios, en 
conformidad por lo prescrito por los Artículos 1546 y 1600 del Código Civil y 870 del Código 
de Comercio. En caso de optar por la resolución del pacto, por incumplimiento o mora de 
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EL PROMITENTE COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR podrá retener el valor 
de las sumas recibidas como parte del precio, el valor de la estipulada como cláusula penal. 

CLAUSULA DÉCIMA SEGUNDA. MÉRITO EJECUTIVO. Para los efectos reestablecerlo 
como obligación expresa, clara y exigible, las partes contratantes declaran que reconocen 
que el presente contrato presta mérito ejecutivo en caso de que de acuerdo con sus 
estipulaciones deba presentarse, en proceso por jurisdicción coactiva, demanda de 
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo. 

CLAUSULA DÉCIMA TERCERA. CLÁUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que 
ocurrieren entre las partes con ocasión del presente contrato serán sometidas a la decisión 
de un conciliador designado por la Sala Regional de Medellín del Centro Nacional de 
Conciliación, Amigable composición y Arbitraje de FEDELONJAS, a solicitud de cualquiera 
de las partes, según el procedimiento previsto en las normas vigentes sobre la materia. 

CLAUSULA DÉCIMA CUARTA. ESTIPULACIONES ANTERIORES. Las partes 
manifiestan que no reconocerán validez alguna a cualquier otro contrato verbal o escrito 
celebrado entre las partes con anterioridad. 

CLAUSULA DÉCIMA QUINTA. NOTIFICACIONES. Todas las comunicaciones que sean 
necesarias en desarrollo del presente contrato deberán hacerse por escrito y se 
considerarán válidamente realizadas al entregarse en las direcciones siguientes: 

EL PROMITENTE VENDEDOR: Medellín 
EL PROMITENTE COMPRADOR: Medellín 

Previa lectura, las partes aceptan todas las cláusulas del presente documento y en señal 
de asentimiento, firman ante dos testigos el día ____ de , sin ser requisito 
indispensable la presentación ante Notario Público para determinar su autenticidad, de 
acuerdo con el articulo 25 de la Ley 19 de 2012 (Ley anti-trámite). 

C.0 No. 1.017.189.258 
CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA 
Representante Legal 

C.0 No 
EL PROMITENTE COMPRADOR 

TESTIGO 
C.0 No C.0 No 
ESCRITURA NÚMERO: 
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FECHA: 

ACTOS: VENTA DE CONTADO.  

DE: 
A FAVOR DE:  
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CONTRATO DE COMPRAVENTA 

CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

MATRÍCULAS INMOBILIARIAS: 

CÓDIGO CATASTRAL: 

INMUEBLE(S): APARTAMENTO No PARQUEADEROS 
LUXURI P.H 

DIRECCIÓN: Calle 27A No. 80-32/28/30 

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLÍN 

DATOS DE LA ESCRITURA 

NÚMERO: FECHA DE OTORGAMIENTO: 

NOTARÍA DE MEDELLÍN 

EDIFICIO: GIRONA 

24 
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NATURALEZA JURÍDICA DELACTO: CÓDIGO: VALOR DEL ACTO: $ 

COMPRAVENTA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

Con la anterior información se da cumplimiento a lo dispuesto por la Superintendencia de 
Notariado y Registro mediante la resolución número 1156 de marzo de 1995, emanada del 
Gobierno Nacional. 

NOTARIO DE MEDELLÍN 

En la ciudad de Medellín, Departamento de Antioquía, República de Colombia, a fecha 
del año 202X, al despacho de la Notaría XXX, cuyo 

Notario titular es el doctor  
comparecieron, de una parte, mayor de 
edad, vecino de Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía número 

expedida en , quien actúa en este caso en nombre y 

1 



representante legal, en su calidad de Gerente, de la sociedad________________________ 
Sociedad jurídica, domiciliada en Medellín, a los efectos del presente contrato se 
denominará EL VENDEDOR, y por la otra , mayor de edad, 
domiciliado en Medellín, identificados con la cédula de ciudadanía número 

del estado civil  

actuando en su propio nombre, quien (es) en adelante se denomina (n) EL (LOS 
COMPRADOR (ES), con el fin de celebrar el contrato de compraventa contenido en las 
siguientes cláusulas: 

PRIMERA - OBJETO DEL CONTRATO. - EL VENDEDOR por medio del presente 
instrumento público, transfiere a título de compraventa a favor de EN (LOS) COMPRADOR 
(ES), quien (es) a su vez se obliga (n) a adquirir por el mismo título y de acuerdo con los 
términos y condiciones que a continuación se expresan, en el derecho de dominio y 
posesión que la primera tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles: 

APARTAMENTO 

FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: 

PARQUEADERO: 

FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA:  
PARÁGRAFO. - No obstante, la anterior descripción del (los) inmueble (s) pro su cabida y 
linderos, la venta se hace como un cuerpo cierto.  

SEGUNDA. - Los anteriores bienes hacen parte del distinguido 
en la nomenclatura urbana de Medellín con el No. situado sobre: 

TERCERA. - TÍTULO DE ADQUISICIÓN. 

CUARTA. - Que obrando en las calidades indicadas para dar cumplimiento a la Ley 675 del 
03 de agosto de 2001, elevan a Escritura Publica el REGLAMENTO DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL DEL MENCIONADO EDIFICIO. 

QUINTA. - PERMISO DE VENTAS. - Que la Secretaría de Gestión y Control Territorial 
concedió permiso de ventas 

4 
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SEXTA. - Que en la enajenación del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, queda 
(n) comprendido (s) los derechos de copropiedad que conforman a la ley corresponden (n) 
al (los) propietario (s) del (los) inmueble (s) en los bienes comunes del EL EDIFICIO. 

SÉPTIMA. - Que los derechos y obligaciones consignadas en el Reglamento de Propiedad 
Horizontal vinculan no solamente a EL (LOS) COMPRADOR (ES), a quienes ahora 
transfiere ., sino a todas aquellas personas que lo sucedan a 
cualquier título, universal o particular y a quienes deriven de ellos el uso o goce a cualquier 
título y otro derecho, sin que esto conlleve acción resolutoria a favor de la sociedad 
vendedora. 

OCTAVA.- GARANTÍA DE PROPIEDAD Y LIBERTA.-  EL VENDEDOR garantiza que los 
bienes que da en venta son de su exclusiva propiedad, que no los ha vendido ni prometido 
en venta a ninguna otra persona, y que se hallan libre de todo tipo de gravámenes, 
limitaciones, títulos de tenencia, medidas cautelares y, en general, de toda traba en el 
dominio, a excepción de las limitaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal ya 
mencionado, y de ello se obliga a responder a EL (LOS) COMPRADOR (ES) en los casos 
de la ley, en especial en los eventos de saneamiento por evicción o por vicios redhibitorios. 

NOVENA. - PRECIO. Que el precio convenido para la presente compraventa es la suma 
de MONEDA LEGAL 
COLOMBIANA, la cual será pagada por EL (LOS) COMPRADOR (ES) de contado con 
recursos propios y EL VENDEDOR declara recibidos a entere satisfacción. 

DÉCIMA. - ENTREGA MATERIAL. - Que ya, hizo 
entrega real y material a EL (LOS) COMPRADOR (ES) de los inmuebles descritos, con 
todas sus anexidades, usos, dependencias y costumbres, según acta suscrita por ambas 
partes, declarando EL (LOS) COMPRADOR (ES), haber recibido a entera satisfacción, y a 
paz y salvo por todo concepto de impuesto, tasas, valorización, conexión e instalación de 
los servicios de acueducto y alcantarillado, energía eléctrica y gas natural, liquiden hasta la 
fecha de esta escritura pública, siendo de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES). A partir 
de la fecha de la entrega del (LOS) inmueble (s), serán de cargo de este (os) el pago de las 
cuotas de administración debido a la copropiedad y las tasas de servicios públicos como 
energía eléctrica, acueducto y alcantarillado, gas natural etc. Igualmente será de cargo de 
EL (LOS) COMPRADOR (ES) el pago del impuesto predial, a partir del otorgamiento de la 
presente escritura pública. 

PARÁGRAFO 20.- EL VENDEDOR garantiza que el proyecto cuente con todas las obras de 
urbanismo necesarias para facilitar la prestación de los servicios públicos de acueducto y 
alcantarillado, energía eléctrica, gas natural y redes telefónicas. La consecución y el pago 
de las líneas telefónicas y el respectivo aparto, será por cuenta exclusiva de EL (LOS) 
COMPRADOR (ES).  

DÉCIMO PRIMERA. - Que EL (LOS) COMPRADOR (ES) declara (n) que, por la presente 
escritura de compraventa, se da cumplimiento a su entera satisfacción, al contrato de 
promesa de compraventa celebrado con la sociedad VENDEDORA, por lo tanto, renuncia 
(n) a toda acción y derechos consagrados en su favor en el mencionado contrato. 
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DERECHOS NOTARIALES $ Resolución 681 Ode 2004. Avalúos tales: 

ANEXO: Paz y salvo de Impuesto Predial Unificado Industria y Comercio números 
expedidos por la Subsecretaria de Rentas de Medellín el  

válidos hasta a nombre de El suscrito Notario 
Seis (6) autorizó al (los) representante (s) legal (es) de las (las) persona (s) jurídica (s) que 
intervienen para firmar fuera del Despacho notarial (Art. 12 de¡ Decreto 2148 de 1983). 

A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para registro, 
en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a 
partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causará 
intereses moratorios por mes o fracción de mes de retardo. 

Manifiesta el representante legal del Edificio vendedor que no presenta paz y salvo de 
administración por no haberse construido y enajenado un número de bienes privados que 
represente por los menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de 
copropiedad. 

Se autoriza esta escritura en las hojas de papel notarial número. 

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA 
C.C. No. 1.017.189.258 

COMPRADOR 

IN 
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ACTA DE ENTREGA 
EDIFICIO GIRONA LUXURY P.H. 

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado (a) 
con la cédula de ciudadanía cuyo número aparece al pie de su respectiva firma, actuando 
como persona natural, en cumplimiento del contrato de Promesa de Compraventa suscrito 
con A los días del mes de de 
202X, siendo las horas, se efectuó la entrega material de los siguientes inmuebles 
que hacen parte de EDIFCIO GIRONA LUXURY P.H. 

APARTAMENTO No 

GARAJE No 

Con la presente entrega se da cumplimiento a la cláusula SEXTA del Contrato de Promesa 
de Compraventa y a partir de la fecha son de cargo del (los) PROMITENTE(S) 
COMPRADORE(S) todas las obligaciones establecidas en la Cláusula NOVENA de este 
mismo contrato, así como los riesgos que se generen con la tenencia de los inmuebles, 
quedando desde la fecha de entrega por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR todos 
los gastos tales como cuotas de administración, servicios públicos, impuesto predial y obras 
de valorización así mismo reconocerán los VENDEDORES los intereses de acuerdo a lo 
pactado. Será de responsabilidad directa del COMPRADOR al momento de la entrega la 
revisión de pisos, vidrios y muros especialmente; ya que a excepción de que consignen en 
el acta para su reparación no tienen garantía posterior (si llegasen a quebrarse, etc.). 
Presente , igualmente mayor de edad, vecino(a) de 
Medellín, identificado(a) con la cédula de ciudadanía cuyo número aparece al pie de su 
correspondiente firma, obrando en el presente acto en su calidad de PROMITENTE 
COMPRADOR(A), manifieste que recibe los inmuebles referidos a su entera satisfacción, 
siendo los que se le prometieron en venta y presentando los acabados acordados y las 
especificaciones establecidas contractualmente. 
Los siguientes son los detalles que deberán ser arreglados por los PROMITENTES 
VENDEDORES (A), de acuerdo con el contrato de Promesa de Compraventa y que fueron 
observados al momento de la entrega material, los que gestionará en un plazo prudencial 
de quince (15) días corrientes: 

CLAUSULA PRIMERA. - Se diligenciará Inventario del Inmueble (El cual se anexa). 

La sociedad PROMINENTES VENDEDORES garantiza por UN AÑO a partir de la entrega 
material del inmueble, el buen funcionamiento de éstos, obligándose en este término a 
efectuar las reparaciones que se presenten y que sean responsabilidad de los 
VENDEDORES, así mismo responderá por la estabilidad de la construcción en tos 
términos establecidos en el Artículo 2060 del Código Civil. 

Declaran así mismo haber recibido las llaves correspondientes y todos los equipos que 
figuren en el respectivo inventario, el cual, debidamente firmado por el (los) 

IG 



COMPRADOR(ES) en señal reaceptación es incorporado a esta acta y hace parte 
integrante de la misma. 

En constancia de lo anterior, se firma a los ()días del mes de de 202X 

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA 
C.C. No. 1.017.189.258 
PROMITENTE VENDEDOR 

C.0 No 
PROMITENTE COMPRADOR(A) 
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INVENTARIO DEL INMUEBLE GIRONA LIJXURY 

DESCRIPCION CANTIDAD OBSERVACIONES 
APARTAMENTO No.  
PUERTAS  
CERRADURIA  
VENTANAS 

 

VIDRIOS  
GUARDA ESCOBAS  
INTERRUPTORES  
VIDRIOS  
TOMAS  
PISOS  
TECHO  
PAREDES  
ALCOBAS  
CLÓSET  
BAÑOS 

 

JABINETES  
LAVAMANOS  
TOALLEROS  
JABONERAS  
ESPEJOS 

 

REJILLAS DE DESAGUES  
COCINA 

 

INSTALACIÓN DE GAS 
 

LAVAPLATOS  
GRIIERIA  
ESTUFA  
HORNO  
MUEBLE 

 

CALENTADOR 
 

CAMPANA EXTRACTORA 
 

PARQUEADERO No. 
 

En constancia de lo anterios, se firma a los ( ) dias del mes de 

PROMITETE VENDEDOR 
CC No. 

PROMITENTE COMPRADOR 
C.C. No. 

21 



Cád FO-CONU-003 . 

loro co o  

FLUJO DE APLICACIÓN DE FONDOS 
INFORMACIÓN PARA ESTUDIO FINANCIERO 

Nombre del Plan o Proyecto: GIRONA LUXURI Dirección: Calle 27 a # 80 - 28/32 

1. BANCOS 

!2. COOPERATIVAS 

_____________ _______ _____________ 
 $ 1 265,694 922 $ 1.265.694 922 

CRÉDITOS PROVEEDORES 

CRÉDITOS PARTICULARES 
may-21 $ 369.533 571 sep-19 $ 1,273 394.285 nov-20 $ 

2.246124.2851 
jur,21 $ 1,172,243.346 dic-21 S 245.073.291 $ 5,306 368,778 

S. CRÉDITOS SOCIOS 
jun-211 S 75 546 600 cct-16 $ 78 546 600 1 nov-17 $ 78 546,600 $ 235 639.800 

jul-21 5 235,796,500 $ 235.796 500 
RECURSOS PROPIOS 

PREVENTA.ENCARGO  

FIDUCIARIO O PATRIMONIO  

8 OTROS (indicar) 

683.876.671  S 1.351940.885 1 $ 2,324.670,885  $ 2,437,938,268  246.073,291 1  1 $ 7043,500,000 
TOTAL 

- Contador MA?A CAPEEN AA_??U 
'OMBSE',EL_ Oc S 

Matricula No 90080-T 

(  Representante JR&HCONSTRUCTORESSAS 
Legal '1 VBD EYSP.. DOS 

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACIÓN DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SEPA ACREDITADO MEDIANTE 

CERTIFICACIÓN DE LA RESPECTIVA ENTIDAD. 



Ministerio daEducacI6nNacionai >j 

¿áNi..iRAÚ, DE CONTADORES 
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GURADURIA URBANA MUNICIPIO nr w,rnei.trr COE 2-2021-07874 

13 Que se presentaron todos los dccumento exigidos corflo iequisitos por los articulas ¿ 2.6 1.2 1 7 y 
220.1 2 1 11 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado este ilñmo por el Decreto 1203 de 201? u 
reqimentado a través de la Resolución 0462 de 2017 para este luí) de ohciud, a c:a uumpi con as 
normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Temtonal as rtemáo normas 
urbanisbcas, arquitectónicas y de sismo resistpricia vigentes 

16 Que el inmueble se encuentra ubicado oc el área de planesmrenio ZSCN i 8 calogoría de uso bas rnrdrira. 
resnencba predominante cumpliendo con los aprovectemntos ermiñóos con ios etros eslahiocidorl as 
flOrnlas contempladas en el Acuerdo 40 rio 20i 4 . Decreto J'l? Jo 2010 y domas cornos urbnislccs 
arquitectónicas y de sismo resistencia cumpliendo con las demás dispcsciones referentes o las Ircencras cíe 
construcción 

17 Que se constató que el inmueble no hacr parlo oc n:r.guno de us l:ie -ic lcréc cultura del Miir:ip...ru 
su oreo de influenria de carácter mL01c17a1 ni nacoird 

18 Que se verifico que el predio obieto se soh ea crtud no ca encuecho e: d -  a.c rc 
19. Que el proyecto sometido a consideración de la Curocturia se caialcau en la categoría . secón lo astoDuuidc 

en el Decreto 1.977 de 2015 

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Sequreto de Medeiirn 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO. Otorgar a los señoica AORlAl'A MARIA ES1RAD- uERNPNtTE2 :e ficarra u:; 
ae ciudadanta Nn3J32605i ALDEMAR DE JESÚS ESTRADA BS MAN E an ;C o cc a 
ciudadania No. 3665931 PIEDAD HELENA ESTRADA HERNÁNDEZ dentificda ca: cOcí a de cudoctarl; Nc 
39325644. JORGE HUMBERTO ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula do ciucaconía N - 

SANDRA CECILIA ESTRADA HERNADEZ dentficacta con céduis ce osdadanta Nc 42 794 349. ROSLIIPO 
CARMEN HERNÁNDEZ DE ESTRADA idenitficada con cédula do curjadania So 2,¿ '227 39- y 3R,A'23C3 
OSWALDO RESTREPO VILLA, identificado con la cédula de cudoctanio No 77 124 429, en cadac de pmance 
a mves del señor. SANTlAGO GIRALDO DIAZ uent5ccdo cci- a cód;c -. Nc 'i-7 95 

calidad de apodera.,-ir). LICENCIA CONSTRUCCIÓN EN lAS MCDA DADES DE DEMOL!272N OiAL " OBRA 

NUEVA para los predios ubicados en la Celle 271 N' 8028 /32 oentñc.aoo, Ccc mat4cuus oflabi o- os 

49548 y  001-49547, Barrio La Palma, estrato 5, nno uroyrcio tue estudiado o posee las ocaentos caraclerlaccoa 

básicas 

Frente del lote: 

readeliote: 

Indico de consti ucdán 
permitido 

--u--- 
Indice de ociipaoón permióde. 

Altura aorobado  

70.00 ro Forrcc del cte. 

nY Á-ea netO

3.5  

Cpt nitO 

Ir- rIce de corra ruccirr riprobado 
,G70  4'j  nuz  

-.-.-- 

60% Indice de ocupación aprobado: 
320.64 m 

ibre 

'Aa 
5' 4fl rí 

17502 nr - 

I 
792 75 nY 
241 i15 

Área construda aprobada cc i 1 Área .  uonstidapnn'eiso 
32?2JT____!±i 

. Ñea construIda pco 1 A . 

- 

nca onsfrudaaProoaa. 
 

1 Número de vvrendas: 
....................................................-nr-.--. bu ru ;Icstnc......... .r- , . -1 

usn probado: . 

1 Informativo sobre l obligación por EriLuamanro (VnvncJ2). 
Informativo sobe la obligaoón i-fl5 VCr3O 2290 ni 1  construcción de equipamientos a la 4.00 nY (a razon de 1 

por lote a la Ir del Plan de (razón di- 5 ro2  7 del Plan de Ondenamento m  

Una vez finalizada la obra será el Decartarranto Adrninistretvo de Pianeadón la entidad coropetetite paro realizar La  

de lis ¡teas  y manera de cumg pr arte r tItular de la licencia.  

7ARAGRAFO 1 Las modificaciones que se prasentOren durante o pr000SO concruetivo riel proyecte ddern contOr con la 

aprobación do 1a CuiaduniO 
:flhllJUEjvjQS LA PA2 

Parq e Cii lo PriSco nlI Czií. piSa 
Calta 49No 50-21 - Conmutador 51. 44 - crnal.ceodOni!cirOdUflsSo0iJ10 cori- cc 

wvw Cm1clnlnasegifUO •' cc 
ic'tiniiin - Cctorha 
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AAF66tJ 7 l a calculo de las h ,C1tkd uib6 slicas se tuvo en (-(Jeiltzi ici dispuesto en el numeral 8 del articulo 293 del lkitiOOii 413 de 1044 seydir el cual e1 valor por la ce;opra de deiechos adicionales de construcción. y desarrollo del Moi'crio, sintetiza en un sutc valor co pesos el rocote de loa bli leales tirbanistices derivadas del aprovechamiento adicionaL ast ceno a recuperación de la plusvalie qene' da al lote ciado que este aprovechamiento se esta generando en la mayada cte I.ns casos cor encima del epicveharnieriio que 'TPr?' 1 Ue!da CI :u 22 e ARTICULO SEGUNDO: j i4020 - a . :ieciarrii de esta scencia l-15 planos arquitectónicos debidamente sellados, as¡ como los planos estructurales, las ¡riemonas de cálculo' y estucs de suelos y todos los demás documentos aportados por el solicitante ARTICULO TERCERO-  De COnfOí'p:01 CC; t7 srrru. 2 26 .2 -3 C-I-Jel Decreto Nacional 0077 de 2015, son obligaciones del tilui; de t licencie par' pu: este medio se otorga rs rqu:rnis Jispo5icaone 
'OLItici tas obras dar forme tal que se cv,4ni.o la eratuoroad y segunda(-[ de ¡as personas, asi corno la estabilidad de os letrenos y edificaciones ceceas y do los CiOf000lOS ccnstiliilivos riel espacio publica 2 Manlnei en la obra la licerrata y tos canoa faCeilos -:ash:b:dos cuando sean requeridos por la Col 0rc03d :.onip2ienu O Currrpi:r co el ogicica de loare» arr.hantat de iiiietiates y elementos a los que hace referencia la Resotucia-n 541  de lUJe del POnialerio del Media cbenre lar:: liqualtas Cray roca rae rin requieren licencie amlaenlai o planes alo ic-orein recupernocori o rostauracarr zntier;a 'o •: 'fin :, rsu ci con ci ilearcIo 0113 de 2017 manual de espacio público. 4. Solccair el Can ,l1Lti; O :m'liso lis Oc:ueia-c al ecacluir leo nace de ftdiiicaciofi en tos térrn~n.os que establece el articulo 226 1 4 del'Jecrato l 677 de 2015 

u 3onerere a ea sepenvrs'oi 'árica u u- -cia:. que oc i3n Os cluiiOi5 OC conslwccon sismo ea-i5Ienles 6, i55i31 fr' eqt 70:. ''a'r.- a- a5.ic:i1c11::. ak u,_JO ;:":oa:.' :° 5:.lO tablealos en la yac 373  ct 107/ ola norua  3di:OuC o 5111:0 
Dcii :.riiplir,k-itO •e orinas cireneO 0-0 Caramel 1 -nCii1Cl. iiltliii.ipci a dislr;tci sobre elinnriacion de ha; a:'; otra-ial 'cv:. psi: ce;:.c;anC Ccii i,:'vaid_d tu::.,,. ij Daa a el ifa o ' ceoe iler 1:51(5 'leO 1.1:1 0-ida ,-nllOS'iu. -o do st u000 cvi nao re carente '/aer es ci Dar cii ln1 ll lo ,- 51iia''c Oi0. rS-O ro;. on ial c:Onrl;.st-. cal el 124i'riii 0471 rio 20 Itt y a la:. Cclipu4ddas Ci el liii, .1 NO-pisos ale prcitsrc- o: ço ,;r? incer:toc ar't'iicaconav, oil oapeciai O O O avaluscion do la pcNOsóni le leslslencia 00114 a- olnrirofila5 a-; edu.:.aociraa. : .2 i5cuist.''S Con Olia'.rCOISlos aol eolameqto Cutacoaiiu de C-onstruccionn Sici laesiolenle S6''r COClio 2- _,van ,ua 

• al :aL.r ya .0 me-_a 'toSer una...................Y- •» .cerc2io cJ arestruclor resopricbte cts ceo que oSl& ce,> 
:-.i7T:CijL6j 2'jCRT( .  ¡dl: Oc -Jo es ...:.pc;;cac a: -,rrceraidcv ,- :-'Ocuto anterior es iesponsahi5r!ad del 1:0-aa •.t 5 lara-ilmo. .1 ca. -ci :!li:rui. 7 dO .1,0210 0, _;O ,_:. j l Oil -'  afOicO Decreto 097 de 2002 Manuel de >--anpoi:ras ic nra-nO li,)ni lid ac n ncn ;' 1 ''5'' O •.... o '.-;- 1 . - 6-7na 

('i,' 72 (,i5aiO(i>i411 lOO 001? l-,1 tiil dr, 01' as c,:.-,J'la CiluaS oc:. :i;rroayua. ,,';:l,nas 0..'>Ois '1 so/cOca. ile lu!C'a'aa_saia 5Cíiai ndepeirrliuits di las d,. 0509na y estas • uainpl>:isn Con >0 rra:dr-ccarri: _ll:C :.ve:.ttC:. p..-  aso fun:aon;rrarsariiv, secjdic se ea-trabuco ro e 26 1 lE 1 os Ciae,i.4açiucaoc 'jaro ss reces cte ie Ci a;.: :.cores Cc 1 ee' crin por a establecido en el Reglamento 1 cuaco de i2&its 00-rOO CC fsOecloilu:r:e5i;io. - ?:. DOY O. • • 'e: - .- a: a '-':15 lico oc eterneintos para fa concsoi y roCe-a a-1 OCie.' 0 
c rIel ii'Uinr de lo fespeolva ilcericia :rrhanislica L:. 140i12d55 sor': - cernes, c-frre v.:,, i1e.i:.:C a, bacIladas posteriores, contarán con sentciras rara viclio :1.0 er:'C':c:. do - pr:. nado o n a-tSr canCS rl. ;:itO : ea cc • e - 2:.: o-- ----.0nci :1:00 a tui> o .i liii:> a co ura ir el ro con cichonil a- (1 30t, ter acta 

as cti'aha;Oc de tl torna cae se :ia;arat;'e ,3 ,Cni, tOcn,i 
O L'o. 1, :-eif, - 0-o 'OC :C'?: -mr'; teloi, ;)'l:.r. 7 • ,..-- _j e--ala l'l -ea).,, re cCn5iu(rdni elerfieltos ciare dotine: o aiCllili01:i e as: - -C i) 'j y i:.." nr :,-'es, le O a 1 '. a- a:, e, :: e ; o-orcO:. toral ron re_'es,rraenio piiluia o riurakca '.100 so vx:-;irn paro.-. o -:ii'i ate lo:. - uf.'' -'.: crOe t. La en:oe: -e • rol , •ri .0 aol • crcd:Cn un acaraado finar en apia h12a:o4 vr de-;: vr, nra-enlute-o rice r-.r-;',-Z -  '-;cee ':52-n O el, -oc e. a-a '.rc elaleo 5i'ra' 'cc:: b.:l:ar a erst>uOtl ca ce a Jib...ir -a--  • O 
1. Garoricar 11 r:c11a'if:rcrene :E\ ii- rl.>1  aseaeor - .,.,» la CC.' -: e:.,a-o-nrcc -ir e:: las NTC 5929-1 y  NTC 51125. 7 (1200501 nr .,,,,,u-,n'caol'rrr o-r' s:cenci:2 de lrsnocoas vrOca' y  pielos ec'Ctr:cas 3SCCiis0as elec(ioirecunlujs a taidraulicos, escaleras meas-Iras y  cc: a-aviSan •, i- -c°rl 5i.lQ3  ieQua1 tos :ncsaarliccs) la cual asIera a canOa le re copropiedad o del oroprelsan ces Cd:r. rl 

tOe oel piso d€ rararcas cara-erar Octur ae.::oes7r rds a cr"lCCmb'astaiea estatar: doladas de pasaremos currplaan con las damas normas saf:;, '-u arIa 2. .. ea-cid nao e:peddaco a i:'al r,acoasal fI Las ecliticacionacs esteran dOIdaa cte - s::. -'.. Ca- :05 SC'VlCiOS públicos necesarias para su conexión! a las redes proal0 di Un o sara-cias dar-rl a co o - - ,eeq;-_s a 'eea:ccc:.s eor cercaras i Debe cultay con tanques para n'r5r0-c, - - - ., - .- -• -. - • -- i3O' a- notad:; e )li;OCi O tallo temporal del oCf'J:iaC ps.L-ac- rl' rica, j, - ca una caeacidau ni asnas re sul,imil 57 o de 24 hura s . it col 
.0_no: irl 1- 

'-- ii:,
15410 y iralia-ricio 5;>:.- ti cliC colar, nd>am:rlíl,icr i cc custrto - O, a 1 :.-r,r .1' lea 0 1>015 lacrase que ; OpultIra a rr,alei O 121 fronarbeo  -..v gaicril-or el ,iiflhlii5irO de agua 1,,5 esp.,..i;cvaa.;nes técnicas eslbtec,ds ijGí les empre pcestadocis, oc -.151 00(15 puOlsus 

[) eefeto 1048 ale nc,vremr-ibre Srio 2033, oC la carencia Cene>-:. de las Fmoresas Públicas de Medellín E SP. establece das eduincacmones de cuatro (4) rO rilatii pises, dbern correr co:: u sistema Interior de bombeo y tanques auxiliares' Debe contar con un dsnnl da atnnacenain:e':lu aole,.le' de resrduoo ndhrd::. ecimj;r'ár zonas suficientes para el :,-,i;acenamiento lamparan  previa a su recolección par o seoo:cic- de aseo a- ca-niararr an e' na'r'itro de epato 1:11  F['i°- a1U-7CS LI'. 0A7 
oCiqUe Brnic -- Ediflreo dr:,i Cale, piso fi' 

t.alt 49 11: - 0-2 a - Coi:iniu1a2a-r , la- n; a-e --e -noi1 curac'ani, a. 'cay - 'i ;o:.í-uf e nno' Ca 
a_ni o0i3a1>: :.naajqr:ida rna -ccc 
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nç1 ucn OS guentes espacios: área para almacenamiento de residuos orgánicoa, raa para mocenamiento de los  

res;duo no recccables, área para almacenamiento do los residuos rerciahtes y área de circilaróri y rnanc'hro pero 

personal encargado Pera el cálculo de as áreas equerioas y del núrnem ile re pieriles se re n'r :4rl. iale r tu 

volumen promedio de residuos salidos :ienl treuinnnio d m !rOo ceudal rio a basura suerta y maactarla 

ipialmente la capacidad de )os 
 

13 loe Cuo0L5 para açrcC m,oçc9iech1,,0 Jis residuos sólidos. Curnolr5r como rninmo cm Siguientes requisitos Estarán 

çipçors y cci laran con acabados lisos en paredes para permitir su fácil mpiez o inipedi, la ración de iiiE dr 

propicios para el desarrollo de microorganismos, insectos y roedores Conaror ori sistemas de surii51spn cte i,ua rio 

turoinació-' cOntrol de incendios veatilac arr / re.ie-'t Oc. o h&.;- e ex c'r a 
set, o r cemcn ec,  roiantc ,uto 

buitrones. 551 misnio con rirenale de posibles lixiviados. Los pisos serán impermeables,,  garantirerár te facilidad pero a: 

lmpcez y conOcciOnes de seguridad con materiales antideslizsnlr-s de s csnla dureza cara esd:u us csfuera,ee ç 

rodadura a que pueden estar somertitos Entre otros  14 Debe disponer de duelos para la evacuación de resduos sóSrica cumoencc,  a.: . ea uarrras 'a cepo zrls 1. ;::oa 

para el buen funcionamiento de estos cal como le uiihZOO'6a rIn aToraba, sra e ncadabtc 
paro su &aoorociór 

Adicionatroente cumplirán can ls siguientes condic>ofles 
Se construirán con malenaíes resislenles el fuego y atslaie del 'dn cru suoe-!scca inferiores 553, rosrioeles 

impermeables anticorrosivas y de Fecal limmie7a c,o 
- 

". '"C ocrcr cee,. e 

haya pendeules menores a 6O Su acucien interior será constante y no menor de cnIo 1 5ri 01r1:r :uae:-r 

Cantará con esp cociones téencas que perrni 'er so .ar:p:eza y oleocra cralre rE 'a 

Las coropuolas de los doctos de resduos sólitas situadas co os rifaren esa e ser nC :otOe:'a.ss 

al fuego, de fácil Jimipleza y cierre silennicra'. cao--fo o -o r -:re:ao :5 como :ncaafes de cura Se 

situarán en lugares de fácil acceso, en sones comunes y oca suPceenlSesm:: as o-roo co-a ras -Taucaba terJerdn o 

disnuestu en el liluki dde a norma srsmc resistente btSP. o la morros cura ro 'o::'.booe comoemeonni a susIlt 

Si cia su parte irafenor se dpan de una superficre de rocote de resrducs aSIctoro. s:s se la;ne rt 'o 'o -ir que se 

eliminen a! máximo los ruidos y se evite que qudea en OrO ios licluiciOS oua p:an.eo 
bro irá o rnroi:'nne 

necesaria para que por gravedad lodns lez pmorjuctos arrabiatas "e de nsitbo co nec. arr; iarr osrc.ro "roo o.: 

Contará con nstalación automática 0001ra ocencirris e orspecal '"a e a as .r -'c aia":a .......1: - orare rs 

eciciisnles susceptibles de cor,tenrer resintu::; La boca terminal infeñorde; cueto estará provista de una crmptieilC menlo-n 'arr-o ....osru:re 
 

Cuando el cucito que contenga el terminal rol Curto oca dsPnlo Ri r 
 

de ellos, dispondrá de ventilación totalmenlr udepiandrerde 
15 Las celdas de. estacionamientos. Ja vehicuiras t,eracn como tiOCC frs-ea a! sarro. rearaba a ro-o--  a:' 'o cro 'a a'. esa:- 

creas no se podrán realizar conStnrccione adaci'iaieo corno oerrarnienOs. anteesrines y eim:tare 

lE En la referente a la visibilidad y mantobrabilidad ls ai5r195 no otarlcán pon k:rri del earsrae-..- - .. 50';a':Cr ernóSr 

c.orredis Se requieren ademas esporos que ia iis,biliclod COLo-ç al secase 5 
 

áreas públicas de circulación neatonmil 7 ,.os areIto ir.,, ruja ..'-. Cc o era'4rmr terc,  ,,-a o ,, ere-inca ri 1 -iria e 
- a a 

c2o1n ro-menda  hasta la ceide de estacionamiento asjrwda desrinricubri corrasç:.auricroo o-' O"O" ra' u 'u 

garantizar a conetrón eléctrics posterior pera la racerqe cre e'elirculos olecinmuS 
'df En edilicacones nuevas y existentes, se podrá autonizcí un 

 

cuando sea para uso exclusivo de 
ci e a nr tí o 

.érnic.,i ucQ-aa uue rc, posibie realTza, ía,ne u-' ele tnr' derao-' rl ro-CJ jr , ,.,í;; -9,n,;2.- .. 'r !",,S  la 

celda de estacioriamienlo asociada a te desliniacrón correspOndIente ' Cf COSO. medida: -c-000-- a --a c.c-moro,. tendr 

numeración y  color diferer'cn'.l al mc la mnrenda lucai u Aicina.  seque pc o a e' oce a r  

a.cmc ario a la celda de esteccoraraien o con''sporclleri e Er, 

- 
ser ni "'"'n 'a 

y en case de que se roa::.e u. con .o ',r' .r .. . .:,;le  ,. . a''e 
. . -. 

101:0 de dicho rneducor -cortador- 

.' ' -r .'. . - 

10 Su deLer5 í'un'ip ir con te senoi,za nr de sepu oa' a a , as se er,  se - o. ti rahanee e -r -:-n,-  -e  

operación ce maquinas equipas u -sial e ares que r e"i ita pelip ras r nr,ta es 'o-no ero' ira'- et 

tanto en el prcuesa c.ons'n caue  c. " en e  i is -« P'° fE ( c mr n ci e ' re a cenan re 

5r cii O s e ee,' a 'mi par ,, c E-nr' de cecundeo i e elecuic etia d en dic n enlarier.xo Se 

deberá cumplir ecl mismo ron OS requisitos de protecodia co,,iiC rayoS adepi300s por e N5' '.552 pien nc... 

siempre y cuando la evs!uacón del :-niveí de nesgo asilo delemimne 
20 Consultar con la Empresa Prestados do- So-cioo Púi:coO as esiqencias sobm redes de gas óC acuerca con el esframe orn 11  

sector y el uso. 
71 En todas las edillcaniunes se debe exigir que se adopten las medidas r.>rer.entrva" "me aca mis a fin dee rnseqi r joe 

-, 

instalaciones auxiliares y compleneta -'a. oc iazceSe,,,. ooe t3'es rCrIOaoct.rrsorc o.rr OO,t f'di)OJ 5 iraie,.VO O 

refrigeración, puertas metálicas, puertas de perenefl,,ncO r ...., d mar,.. - 

- -- br ,i'o - a- l1mi5i'mi 

.a'li rq a r-lesjnca electrógenos. , o &qu e Giro  r 5ec,OniST iacrmafltz ' afl o a p ECe,ie'Ot'O,S ,.e 

 

que garanticen, que no se superen tos es1Cr,dares roecurrios permisimales de emncko .u.do. o.tr.mp. co i. cm. 

4esu r un 062 de 206 ax,,edida por el de it' a" Ma'uien e Ji cnn>'. rs-. rr 
am llFfllr. 'urrin,, que uparen ini' "Oar r' ' 'nr" 1 

_i e ci ci j r it 'te 

ef elt"' ":1 'o: no vr aznlmus r41ip 

 

clii ile liliOt aiuibianl'ul e,'- nert'teç e.,,t F r 'mt i— ,, ii.> iii> rmirr da çç dr' ant ini-lO u ,-.l"çr,a ni ii' le 

lu! a i - "en' i eral d i a e ns ida 1 mi ob"i i dr e la '.UC,, rt  e a 
ro- 

Ooi'qn.o BerrE:. Erar.. riel Caíd. 'loo Ob' o o-:,nmulador 514 1 - 0'5'5l r.itrldeím,orm'O1t,tu'001iaTi'J5,  cr'' ''3 va,ve'r Oc,r,3ctuiOSOgr.i0 coro co Mdetltn -- Conoribira 
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e ala A up red ú, r'a ir, a de ES 'jrij' ead:dus i las 01 ne1r05 de ;sba ce en la uneccn de u Se u 
ARTICULO QUITIFO: Le saeda LO!, o ellAMo en e: encale 12 6  1 2 3 2 del Dcrelo 1077 de 2015, se deja censtance c;zprasa que la epsdn:on de li licencie no na0sa pin.ec ViO en ujxaurca de a liularideO da nemsas rea1r, ni de poseuon subte el a nueble cojelu de CIIO 
ARTICULO SEXTO [Jeceá tnstaiarsa uas '/ClIC peie e OCC1fíC5ij8 nc la abra en al ale durante l nee de e)eoucon de la eoflstruu'iÓri que coitera a descripción dci vcv" oúlni rs poreraenco osmbdpdos pr, e aíflCidc 2 2 6 1 4 3 del Decret, 10(7 de 20i. 
ARTICULO SÇ-PT1lcO tu u •" 5 cl eso.'- cono: ui cc1.rO aU sas jo vericoSlir, r04 rases ti ogaces per ura sola vez ini u; nUco su OriOl de ii:c: 1 i oi555 conmina a ro.t ve la 'ecca ea su eecutoaa La aonc,lud de puoucqa dbera !oímulorse OCultO loo teue (30, des cCea;, 'a. etooer, 5 reo rento de a tespeciva licencie as,a rina el cune: sir espon:at, cíiiflctire rlie22e2e de It Obre Sí en el r1&í:-rriO ~ S0'C!iO 'rCr en crOe qui3 nv0ia  ¡Km nave CC c"," . h&  Mp3  o.n o,.: Ier'on: - .ec u dio 2: mesas desee & ve?,nnnerrr: ve a cecri reo se p rio l =MM ,' )cfl'Oi - E. olan ,  002 ir af.,:iJlo u da decreir; : :07ce 2013 o. cao ircijif'c pu:czsre':u -012ece:, 7°.ra:-J15 

lado O ÇA','O: L,nr4rV rs p;cson10 Ros la ,;c-.-tíu a1 Rcuac cro íenus;c:or, ' en SubsUs el de lijCtaOcr lela e- OCri - , Sr-osr;c c.u- uu2", :,;'f--'rrersc a:- Ts0a r=s aer:ec de tos. ven in ras rrdbiies s;quoies e 

agol300 le CCudC;o; at1m;n,slalva - e 2-. lii:,; iris ubrp cuapdo espasereei 3010 crcoairzrralvo se eeuer;ue uebidsmente Pp7uWhadj 

=T en , il%. e leo una l -l 'rcecv -u: da oolo d& rio FICO riO Vteetluflo (2021) 

:J,5 
• 

o;,.... 
- da -ladeO:: 

vn?CFC,C. 22 Un 

1- 

Si dar noj res. de- le presa-la Resciucror a 
v-oadar0ai No L.Tiii-i su e errtre;e oc- Pro eo.:- t. ej, e 

Se e lace Obv a. QL— :i-;. os 1 1 a •  e.- - -' er cro e :-eta notrlic.accn pare le rile- pOSc riel Recuse de- Reo--o--ocre 'e 0 ce -r -e--  e- o:: - nazi - "sediato Superior e-ii la acjiip.c oc adrlltnist;eba lo -dOn-:. : 2 =Mo o - - - -•- - a' AUSO 12 112 20 del Decre-ir rip 290 

LI Ni 'III' A LII 
- 

O nO 2 - ore-a utaao 5 IP 1 a-di ctff,;101@(.u:O  l';r,asrqr,flCi; rO; co 
v -a ur liC0 'jn.ria e, ir. 

e - Orn la 

3. 
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POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACIÓN A LA LICENCIA VIGENTE 

APROBADA MEDIANTE RESOLUCIÓN C2-21-1359 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021 

Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL 

El Curador Urbano Segundo de Medellin, según Decreto de Nombramiento 0381 de 2018 y  en uso de las facultades conferidas por 

la Ley 388 de 1997 1801 de 2016, 675 de 2001 así como los Decretos Nacional 2150 de 1995 y  1077 de 2015, y 

CONSIDERANDO 

1 Que mediante la Resolución C2-21-1359 del 11 de agosto de 2021, se otorgó LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN 

EN LA MODALIDAD DE DEMOLICIÓN TOTAL Y OBRA NUEVA, en los predios ubicados en la Calle 27A No. 

80-28 /32, identificados con matriculas inmobiliarias N° 001-49547 y  001-49548, barrio La Palma, edificación de 

10 pisos y sótano con destinación de 18 viviendas, 19 celdas de parqueo privadas de carro, 1 celda de parqueo 

privada de moto, 3 cuartos útiles y un área aprobada de 2645.52 m2. 

2. Que dicho acto administrativo quedó eecutoriado el 27 de agosto de 2021, encontrándose vigente desde el 27 

de agosto de 2021 hasta el 27 de agosto de 2023 
3 Que mediante la Resolución C2-21-1934 del 23 de noviembre de 2021 se aclaró la Resolución C2-21-1359 del 

11 de agosto de 2021 y  los planos arquitectónicos que hacen parte integral de esta, indicando la nomenclatura 

correcta asignada por la Subsecretaria de Catastro en el oficio NP-0982/2021 

mediante Radicado 05001-2-22-0519 del 18 de mayo de 2022, el señor CRISTIÁN DAVID LOPEZ 

ZAPATA, identificado con cédula de ciudadanía No. 1.017.189.258, en calidad de propietario y a la vez 

apoderado y representante legal de la sociedad JR Y H CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT 900740017-4, en 

calidad de propietaria, solicitaron MODIFICACIÓN a la LICENCIA VIGENTE aprobada mediante RESOLUCION 

C2-21-1359 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021 Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL 

en los predios ubicados en la Calle 27A No. 80-28 /32, identificados con matriculas inmobiliarias N° 001-49547 y 

001-49548. barrio La Palma, Proyecto LUXURY, 
5 Que dicha modificación consiste en. 
6. - En la planta del 10" piso se propone, en el área libre de los 2 últimos Aptos. 1001 y  1002 generar unas 

escaleras de acceso a la losa de cubierta que pasará de ser área común de la copropiedad a ser área privada, 

terraza, de las mencionadas viviendas- 
7 - En la misma planta del piso 10° se tenían propuestos 2 balcones cubiertos a los que ahora se les propone 

instalar unas pérgolas sin cubierta, de modo que el área cubierta de los 2 balcones se compensa con el área 

construida al cubrir las 2 áreas libres de los Aptos. 1001 y  1002, o sea, las escaleras hacia las terrazas 

privadas. 
8 - Con las modificaciones no se generan destinaciones ni pisos ni mayor área construida y se conserva el área 

construida para indice de construcción. 
9. Que el trámite quedó radicado en Legal y debida forma el 18 de mayo de 2022. 

10 Que por tratarse de una modificación de licencia vigente que no incrementa el número de destinaciones ni de 

área construida ni cambia la volumetría de la edificación aprobada no se realiza citación a vecinos colindantes 

11. Que presentan fotografía de la valla de solicitud, según el Decreto 1077 de 2015 y  la Circular 46 de 2013 

12 Que presentaron las copias del proyecto arquitectónico compuesto por (1) juego de (11) planos arquitectónicos, 

firmadas por el arquitecto EDWAR ESTEBAN JARAMILLO ARROYAVE con matrícula profesional No 

A051352007-71222027. quien se hace responsable legalmente de la veracidad de la información contenida en 

éstos 
13 Que presentan documento firmado por el ingeniero civil MAURICIO CARDONA GÓMEZ con matrícula 

:onaI No 05202-76296ANT, quien fuera el profesional responsable del cálculo estructural inicial, donde 

certifica que el cambio de destinación de la losa de cubierta de área común a área privada y proponer las 

escaleras de acceso a la losa no implicó un aumento de cargas y que dicha losa se diseñó con los mismos 

parámetros de las losas típicas, esto genera un área construida con cubierta liviana que no es superior al 10% 

del total de la edificación, por lo cual no se requiere verificación de la capacidad estructural del edificio ni se 

generan cambios que afecten la estructura ni su comportamiento. 

14. Que presentan certificación de vigencia y validez del estudio de suelos inicial elaborado para el proyecto 

LUXURY, firmado por la ingeniera civil VICTORIA EUGENIA BEDOYA ORREGO con matrícula profesional No 

05202-086807ANT, donde aclara que la terraza se utilizará como área privada, sin cubierta y sin agregar cargas 

a la estructura 
15 Que presentan certificación estructural de modificaciones firmada por el ingeniero civil JOSÉ ALBERTO 

MORENO ARRIAGA con matrícula profesional No 05202-147285ANT, en su calidad de Revisor Estructural 

Independiente, quien certifica que las modificaciones realizadas al proyecto no afecan su periodo fundamental 

ni su masa, por lo tanto, la fuerza sísmica sigue igual y no se compromete de ninguna manera la estabilidad 

estructural de la edificación 

EDIFIQUEMOS LA PAZ 

Parque Berrío - Edificio del Café, piso 52.  

Calle 49 No. 50-21 - Conmutador 514 1144 —604 74 63 - e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co  
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RESOLUCION N° C2-22-2234 

LUNh/1
de¡ '19 de OCTUBRE de 2022 

L-- CURADURIA URBANA MUNPCIO OE MLOCLLIN 

U, 1 (f (1 L \f 11 

15. Que el constructor responsable es el aquitecto el arquitecto EDWAR ESTEBAN JARAMILLO ARROYAVE con 

matricula profesional No. A051352007-71222027. 

Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los artículos 226.1.21.7 y 

22.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado este último por el Decreto 1547 de 2015, para 

este tipo de solicitud, la cual cumple con las normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de 

Ordenamiento Territorial y las demás normas urbanísticas, arquitectónicas y de sismo resistencia vigentes. 

Que no se genera cuenta de cobro por concepto del impuesto de delineación urbana por tratarse de una 

modificación de licencia vigente que no genera destinaciones ni mayor área construida. 

En vsta de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medellin, 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO: Otorgar al señor CRISTIÁN DAVID LÓPEZ ZAPATA, identificado con cédula de ciudadania 

No. 1.017 189.258, en calidad de propietario y a la vez apoderado y representante legal de la sociedad JR Y H 

CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT 900740017-4, en calidad de propietaria, MODIFICACIÓN a la LICENCIA 

VIGENTE aprobada mediante RESOLUCIÓN C2-21-1359 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021 Y APROBACION DE 

PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL en los predios ubicados en la Calle 27A No, 80-28 /32, identificados con 

matriculas inmobiliarias N° 001-49547 y  001-49548, barrio La Palma, Proyecto LUXURY, vivienda estrato 5, cuyo 

proyecto tue estudiado y posee las siguientes características básicas: 

jete del lote. 20.00 m Fondo del lote: 26.72 ni 

1 Árca del fue: 53440 m2 

de la edificación: Readcncial Arca total aprobada de ampliación: 10.00 m2 

Número de pisos generados; 1  No se generan pisos Área total de modificación: 1 44.44 m2 

110 pisos y sótano, 18 

No. de pisos, No;  de 
destinaciones y área  

viviendas, 19 celdas 

privadas carro, 1 celda 
No total de pisos, No total de 

aprobados con la Resolución rivada moto, 3 
destinaciones y área total de la 

edificación' 
C2-21-1359: uartos útiles y 

L2.645.52 

m2 

m2  

íÁ ea  de modificación 10 
1 1001 y 12P_4 pis

22 
,pps. No. de destinaciones ad 

Arca de la niodilicación en 
. _______ 

icrrata de cubierta Aptos. 1001 Tipología del proyecto: 

vIOlO):  22.22 rn2  

Indice de Løn5tnicCiofl y área Indice de construcción y área para 

para 1. C. por norma: Lyl.870. 40 m2  Ç.orprovecto: 

Iriformativo sobre la ohligacfun 

1 Inlrrnativo snhre la obligación por construcción de equipamientos 

por lote a la luz del l'lan de a la lu?. del Plan de Ordenamiento 
1 ()rdenain cuto Territorial: Nu cencra Territorial: 

H OT&:Sc conseran las obligaciones uibanisticas est:ihkddas en_lalicencia de eonstruc 

OBSERVACIONES: Dado que se cumple Con lo establecido en la ley 675 de 2001 

nio horizontal. 
 

10 pisos y sótano, 18 
viviendas, 19 celdas 

privadas carro, 1 celda 
privada moto, 3 
cuartos útiles y 
2.645.52 m2 

No genera destinaciones 

Multifamiliar 

3.48v 1.862.34 m2 

No 

ón vigente. 

se sellan los planos anexos para 

NOMENCLATURA ESPECIFICA: Calle 27,\ No. 80-32 (1001. 1002) Según oficio NP-0982/2021 de la Subsecretaría de 

CUADRO DE ÁEAS ACTUALIZADO APTOS.  'JbO1Y1OO 1 

REALIBRE TERRAZA PISO 10 
- 

824m2 1 ARFALOlRE TERAZA PISO-1.0_—  - ______ 
610 m2fl 

AREA LIERE TERRAZA SOBRE PISO 10 49.11 rn2 1 AREA LIBRE TERRAZA SOBRE PISO 10 5844 m2 

ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 97.82 m2_J_ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 93.66 

ARE TAL PRIVAD - 
1 5 17 mJÁ'ÉA TOTAL PRIVADA. - 160 2<1  

EDIFIQUEMOS LA PAZ 

Porque Berrío - Edificio del Caté, piso 52.  

Calle 49 No. 50-21 - Conmutador 514 1144 604 74 63 - e-mail:curador@curaduriasegundacom.co  
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RESOLUCIÓN N° C2-22-2234 

(U v/ I)JI,1/ çI=çi f lj/ del 19 de OCTUBRE de 2022 

- ' '- - \ ' TRAMITE N°05001 -2-22-0519 
   

CURADURÍA URBANA MUNICIPIO OC MEDELLÍN  

0U L.)J ') 
COE-2-2022-11394 

ARTÍCULO SEGUNDO: Las modificaciones se ilustran en los planos y documentos anexos, y formarán parte 

iritecirante de la presente Resolución. 
..LO TERCERO: Para las distintas modalidades de licencia de construcción y sus modificaciones donde se 

requiere la presentación de cálculos estructurales, se deja constancia expresa, de que tal como se establece en la 

Ley 1796 del 13 de julio de 2016, articulo 31: la revisión de los diseños estructurales de las edificaciones cuyo predio 

o predios no permitan superar más de dos mil (2.000) metros cuadrados de área construida. independientemente de 

su uso, recae sobre el diseñador estructural, el propietario del predio o el fideicomitente o el constructor en el caso de 

los patrimonios autónomos titulares de los derechos de dominio que hayan sido designados en el respectivo contrato 

de fiducia, y el titular de la licencia de construcción. 
ARTICULO CUARTO: Continúan vigentes las disposiciones consagradas en la Resolución C2-21-1359 del 11 de 

agosto de 2021 
ARTICULO QUINTO: La presente resolución no varia la vigencia de la Licencia inicialmente otorgada. 

ARTICULO SEXTO: La variación a planos aprobada mediante la presente resolución entrará en vigencia a partir de 

su ejecutoria 
ARTICULO SÉPTIMO: Contra la presente Resolución procede el Recurso de Reposición y en subsidio el de 

Apelación ante el Curador Urbano e Inmediato Superior, que podrán interponerse por los interesados dentro de los 

diez (10) días hábiles siguientes a su notificación. 
La presente Resolución quedará en firme una vez se hubiere agotado la actuación 

LUIS FERNANDO BETI\NCUR MERINO 
Curador Urbano Segundde Medellín 
Decreto 0381 de 2018 
Interventora: Arq. María Edith García Flórez 
1311-12 4-10.1 

NOTIFICACIÓN AL INTERESADO 

El día de hoy lO iiii ¿t siendo las 2'- it. 9 r se notifica el contenido de la presente Resolución a 

J(AA (Jtc7 (viÁo 01t,i'7 , con cedula de ciudadanía No. 1.03) . y se le 

entrega copiaauténtica de la misma. 

Se le hace saber al interesado que dispone de 10 días hábiles siguientes a esta notificación para la interposición 

del Recurso de Reposición y/o Apelación ante el Curador Urbano e inmediato superior, en Vía Gubernativa, tal 

como lo dispone el Articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 y  el Articulo 2.2.6 .2.3 9 del Decreto 1077 de 201 S. 

EL NOTIFICADO: . ELNOTIFICADOR: fld Jli, 

CC: (c23 7 5?'2-f CC: 1,79.s47 

Nombre: '9O Çcc;Jc .P Nombre: 4i 1J 
fl,rpt-ción ci3 '13 ¿ 90 

Teléfono: J  

EDIFIQUEMOS LA PAZ 

Parque Berrío - Edificio del Café, piso 52. 

Calle 49 No. 50-21 - Conmutador 514 1144 — 604 74 63 - e-mail:curador@curaduriasegurrda.com.co  
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NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE, CO15TAPCIA JUTORiA 

Le CUradUfla Urbana Segunda da ,,5adaIIiii. según lo aatzbiecido en el 

Dada en Medellín a los 19 días del mes de octu e c. ,72Ø1iy1437  de 2011 certifica 'u t pi'eaan*a acto 

eciia.rati,'. quedo eee ru ó d.a 

'1 

ri 

[JI[)JI1 F LL 
PUJ12BGIPOIME N!ELL5N 

1 La presente cernticac;on se expicte es cha: 



CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN 

NIT 70.661050 DV9 

RESOLUCIÓN N° C2-21-1934 del 
23 de NOVIEMBRE de 2021 

TRÁMITE N°05001-2-20-2230 
COE-2-2021-1 1205 

POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCIÓN C2-21-13,59 DEL 11 DE AGOSTO DE 2021 

El Curadora Urbana Segunda de Medellín (P), según Decreto de nombramiento 0987 del 2021, en uso de 
sus facultades legales y en especial las conferidas parlas Leyes 388 de 1997, 1 801 de 2016, 1437 de 2011 
así como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y  1077 de 2015. 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicado 05001-2-20-2230 de 11 de Noviembre de 2020, los señores ADRIANA MARíA 
ESTRADA HERNÁNDEZ, identificada con cédula de ciudadanía No,39.326.051, ALDEMAR DE JESÚS 
ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadanía No. 3.665.931, PIEDAD HELENA 
ESTRADA HERNÁNDEZ, identificada con cédula de ciudadanía No. 39.325.644, JORGE HUMBERTO 
ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadanía No. 71.720.111, SANDRA CECILIA 
ESTRADA HERNÁNDEZ, identificada con cédula de ciudadanía No. 42.794.849, ROSMIRA DEL 
CARMEN HERNÁNDEZ DE ESTRADA, identificada con cédula de ciudadanía No. 22.227.894 y 
JORGE OSWALDO RESTREPO VILLA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 70.124.429, en 
calidad de propietarios, a través del señor SANTIAGO GIRALDO DlAZ, identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 1.037.595.224, en calidad de apoderado, solicitaron LICENCIA CONSTRUCCION EN 
LAS MODALIDADES DE DEMOLICIÓN TOTAL Y OBRA NUEVA, para los predios ubicados en la Calle 
27A N° 80-28 /32, identificados con matrículas inmobiliarias N° 001-49548 y  001-49547, Barrio La 
Palma. 
Que mediante Resolución N° C2-21-1359 del 11 de agosto de 2021, se resolvió otorgar a los señores 
ADRIANA MARIA ESTRADA HERNÁNDEZ, identificada con cédula de ciudadanía No.39.326.051, 
ALDEMAR DE JESUS ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadanía No. 
3.665.931, PIEDAD HELENA ESTRADA HERNÁNDEZ, identificada con cédula de ciudadanía No. 
39.325.644, JORGE HUMBERTO ESTRADA BUSTAMANTE, identificado con cédula de ciudadanía 
No. 71.720.111, SANDRA CECILIA ESTRADA HERNÁNDEZ, identificada con cédula de ciudadanía 
No. 42.794.849, ROSMIRA DEL CARMEN HERNÁNDEZ DE ESTRADA, identificada con cédula de 
ciudadanía No. 22.227.894 y  JORGE OSWALDO RESTREPO VILLA, identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 70.124.429, en calidad de propietarios, a través del señor SANTIAGO GIRALDO DIAZ, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.037.595.224, en calidad de apoderado, LICENCIA 
CONSTRUCCIÓN EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICIÓN TOTAL Y OBRA NUEVA, para los 
predios ubicados en la Calle 27A N° 80-28 /32, identificados con matrículas inmobiliarias N° 001-49548 
y 001-49547, Barrio La Palma. 
Que posterior a la expedición de la licencia, la Subsecretaría de Catastro otorgó nomenclatura 
mediante NP-0982/2021, motivo por el cual se hace necesario sean corregidos los planos 
arquitectónicos que acompañan la Resolución de aprobación. 

En vista de lo expuesto la Curadora Urbana Segunda de Medellín (P), 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO: Aclarar la Resolución N° C2-21-1359 de¡ 11 de agosto de 2021, y  los planos que 
hacen parte integral de esta, en cuanto a indicar la nomenclatura asignada', siendo correcta la siguiente: 
VIVIENDA 
Calle 27A # 80- 32 (0201 a 1001, 0202 a 1002) 

PARQUEADERO CARRO 
Calle 27A # 80-28 (01001 A 01009) 
Calle 27A # 80- 30 (99001 A 99010) 

PARQUEADERO MOTO 
Calle 27A # 80- 28 (01010) 

EDIFIQUEMOS LA PAZ 
Parque Berrio - Edificio del Café, piso 5°. 

Calle 49 No. 50-21 - Conmutador 514 11 44 - e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co  
www.curaduriasegunda.com.co  

Medellín - Colombia 



CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN 
70 f101 00 D y 9 

RESOLUCIÓN N° C2-21-1934 del 
23 de NOVIEMBRE de 2021 

TRÁMITE N° 05001-2-20-2230 
COE-2-2021-1 1205 

CUARTO ÚTIL 
Calle 27A # 80-32(99011 A 99013) 

ARTICULO SEGUNDO: Lo demás de Resolución N° C2-21-1359 del 11 de agosto de 2021, permanece sin 
que con esta aclaración se genere un cambio al sentido material de la decisión. 
ARTICULO TERCERO: Ordenar enviar copia al Departamento Administrativo de Planeación de la presente 
Resolución, para los fines pertinentes. 
ARTICULO CUARTO: Contra este acto no procede recurso alguno. 

NOTIFÍQUESE Y CUMPLASE 

Dada en Medellín a los veintitrés (23) días del mes de noviembre del año dos mil veintiuno (2021) 

ç ; 
RITA INES Q RALDO RAMIREZ 
Curadora Urbana Segunda de Medellín (P) 
Decreto 0987 del 2021 
Elaboró: RITA INES GIRALDO RAMIREZ 
122-12.1-10.1 

NOTIFICACIÓN AL INTERESADO 

El día de hoy 30/'I 4/ 21 siendo las 14 00 Q se notifica el contenido de la presente Resol 

a 5ti YkClfV C ttt (CID L)d4 L identificado c,i Cédula de Ciudad?t 

4 3 c15 21I , y se le entrega copia auténtica de la misma. 

EL NOTIFICADO: EL NOTIFICADOR: ____ 

CC: / 5 ¿2-'( C. C: POR 
Nombre: 6i1h —' Nombre: YO'NANA MflNTOYA 

Dirección: (..  
Teléfono: c' 369 3CZC 

coN rANciA EJECUTORIA 
La curadora Urbana Sogu"da c#a MdeU,. seg.in lo eel.abltcido en el C.C.: 43.191 132 articulo 87 de la iey1437 cta 2011. certifica que t,i priente cdc 

admlni.1ra41',u uek jecuIuriao el dia 

' T[ 
MUNICIPIO E MEES I-18N 

ente certificación se expido  el u 

laborá EDIFIQUMOS LA PAZ 
Parque Berrío - Edificio del Café, piso Y. 

50-21 - Copmuj.514 11 44— e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co  
1Truriasegunda.com.co  

Medellín - Colombia 
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Cod. FO-CONU- 

003 
 

Version 5 J 
Al A 

BALANCE GENERAL  

Nombre o Razón Social: JR&H CONSTRUCTORES SAS 

Balance General Al: 31-dic De: 2021 

Registro No. 900740017  
Elaborado Por: MARIA GARDENIA GIRALDO IDIA 30 MES: SEPTIEMBRE 2022 

ACTIVO PASIVO 

31 

ACTIVO CORRIENTE 

EFECTIVO  

1 CAJA 1326200 

2 BANCOS 69747300 

3 CORPORACIONES  

4 Ti FULOS VALORES 0 

5 VALORES MOBILIARIOS 12365400 

, ACCIONES EN SOCIEDADES ANÓNIMAS 500 000000 

¡ 

MENOS PROVISIÓN PARA 6R01 ECCION 

DE INV[RS REALIZACLES 

8 TOTAL(1 -7) 583438900 

CUENTAS _POR _COBRAR  

9 DEUDORES CI lENTES 139659860 

10 DOCUMENTOS POR COBRAR O 

TI ANT CIPO A PROVEEDORES O 

12 DEUDORES VARIOS (, 

13 AN IICIPO A SURCON rRATIS LAS 59684763 

14 TOTAL (9- 13) 835507796 

INVERSIONES A LARGO PLAZO  

15  rí FULOS VALORES O 

16 VALORES MOBO lARIOS 0 

17TOTAL(15-16) O 

INVENTARIO RELACIONADO CON LA CON TRUCCION 

18 INVrNTARIo MTER Al ES 3136598700 

19 TERRENOS PARA 1 A VENIA (1 

20 E[0 IDOS PARA LAVE LITA O 

21 rERRENOS URBANIZADOS O 

22 TERRENOS NO URBANIZADOS  

23 OBRAS DE URBANIZACIÓN EN PROCESO O 

24 OBRAS DE URBANIZACIÓN TERMINADAS O 

25 OBRAS DE CONSTRUCCIOrI EN PROCESO 0 

26 OBRAS DE C ONSTRUCLION 1 ERMINADAS 1) 

2/ PROVISIÓN PARA TERM NACIÓN 1)6 OBRAS 0 

28 VIVIENDAS 00116 ÍRL DA, PARA LA VENTA 413698000 

29 TOTAL (18-28) 7269296700 

ACTIVOS FIJOS  

COSTOS DE DEPRECIACION  

1 EDIFICIOS O 

2 MAO EQUIPO  

3 MUEBLES Y ENSERES O 

-1 VLHICUI.0S O 

TOTAL  O 

OTROS ACTIVOS  

1 BONOS Y (ED(JLAS O 

2 VALORES Y FESVAL DE VALORES MOBILIAÍ O 

1 VAl ()RIZ,,UIÓN BIENES RAICES O 

4 TOTAL (1-3) O 

TOTAL ACTIVOS 8,688,243,396 

CUENTAS DE ORDEN O 

PASIVO CORRIENTE 

OBLIGACIONES POR PAGAR  
- 

1 SOBREGIROS BANCARIOS O____________ 
_2 OBLIGACIONES BANCARIAS 617765400 

.3 OBLIGACIONES EN U V II 7 

4 081 IGACIONES CON PARTICULARES 8106368778 

5 TOTAL (1-4) 5924134178 

CUENTAS POR PAGAR  
- 

6 PROVLEOORLS 12656949:2 

/ ACREEDORES SUBCONTRATISTAS 11 

8 1 ONTRAT S1AS 7632400 

9 GASTOS POR PAGAR 19846326 

10 IMPTO RENTAS Y COMPLEMENTARIOS O_____________ 
11 OTROS IMPTO POR PAGAR 8746236 

12 RETENCIÓN EN LA FUENTE 2369600 

13 D I VIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR O____________ 
14 III) ERASES POR PELAR 629698 

15 TOTAL (6.14) 1310619382 

LARGO PLAZO  
- 

RL ILACIONES CON GARANTÍA 0 

AN TIC PO A OBRAS 11066351 0  

ACREEDORES  VARIOS 411233655 

[21 

OBLIGACIONES  HIPOTECARIAS O____________ 
OBLIGACIONES EN U V  O____________ 
OBLIGACIONES POR TERRENOS O 

 TOTAL (16.21) 521897165 

OTROS  

23 DEP RECIBIDOS DE PROMIN COMPR O 

24 CESAN TÍAS CONSOLIDADAS O 

25 DEPÓSITOS GASTOS DE ESCRITURA 53711225 

2660006 0 

2/ TOTAL (23.26) 53711325 

CAPITAL Y SUPERÁVIT  
- 

28 CAP [AL AUTORIZADO 5(11)000 000 

29 CAPITA) POR EMITIR  

30 UTII IOAOES EJERCICIO EFE CURSO 3(7881346 

31 UlILIDAL) EJERCICIOS ANTERIORES  

32 TOTAL (28.31) 877,881,346 

RESERVAS Y UTILIDADES  
- 

33 RESERVA LGA( O 

34 RESERVA DE CAP TAL MACION O 

35 OTRAS RESERVAS O 

36 TOTAL (33 - 35)  

SUPERÁVIT POR DISTRIBUIR  
- 

37 VALORES Y DESVAL DE VA) ORES MOB IR O 

38 VAl ORIZACIÓN BIENES RAÍCES O 

JO TOTAL (37- 38) 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 8,688,243,396 

- 
CUENTAS DE ORDEN  

GERENTE O JR&H CONSTRUCTORES SAS 

REPRESENTANTE NL),188L )A)'ELLIDCS 

LEGAL 

REVISOR FISCAL  

NOMBRE Y APELLIDO 

I.IAÍRICIJLA 13,, 

CONTADOR MARIA GARDENIA GIRALDO 

NOMBRE Y APA) LIDOS 

90080-T 

MATRIC),) A 

7a 
FIRMA 



VENTAS BRUTAS: ........................................................................  7,585,400,000 

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ..................  ...0 

VENTAS NETAS ..................................... ..................... ...........  7,585,400,000 

COSTOS DE VENTAS ..............................................................6799298020 

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ....................................165369863 

MAS COSTOS DE PRODUCCIÓN ..................................................889151142 

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS .........................465987850 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) ..............................................786,101,980 

MENOS: GASTOS DE VENTAS ....................................................103265896 

UTILIDAD NETA EN VENTAS ............................ ............. ...... ...........682,836,084 

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y GENERALES ...................97321652 

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES .................................................585514432 

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS...............56287975 

MAS: OTROS INGRESOS...............................................................O 

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS.....................641802407 

MENOS: GASTOS FINANCIEROS ................................. ...................187632650 

MENOS: OTROS EGRESOS ...........................................................76288411 

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA....................................377,881,346 

MENOS: PROVISIÓN IMPUESTO RENTA ................... ......................  O 

UTILIDAD DEL EJERCICIO.............................................................377,881,346 

GERENTE O 

REPRESENTANTE JR&H CONSTRUCTORES SAS FIRMA 

LEGAL 

Nombre 

REVISOR FISCAL  FIRMA  

Nombre 

MATRICULA 

PROFESIONAL  

Nombre 

CONTADOR MARIA GARDENIA GIRALDO FIRMA  

Nombre 

Cód FO-CONU-003 

Versión. 5 1 : . 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANAC lAS 

DE: JR&H CONSTRUCTORES SAS 

Aic idii deiu 

bl 

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 01-mar-21 Y 30-se-22 



Cod. FO-CONU-003 
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO 

Solicitante: JR&H CONSTRUCTORES SAS Expediente Número:  

LIII Unifamrliar ><lMultifamiliar LII Lotes 

Proyecto 

LII Bifamiliar 

Nombre del proyecto GIRONA LUXURI  

Dirección Calle 27 a # 80 - 28/32 Número de unídade 9 

Ciudad MEDELLÍN 

Costo del proyecto $ 7043500,000 

Venta total del proyecto $ 7,585,000,000 

Bancos $ - 0.00% 

Cooperativas $  

Créditos 
Proveedores $ 5,742,983,880 81.54% 

Particulares $ 829,079,820 11.77% 
Socios $ 235,639,800 3.35% 

Recursos propios $ 235,796,500 3.35% 

Preventas 
Encargo Fiduciario $  

Patrimonio Autónomo $ 

Otros 
Especificar: $  

TOTAL $ 7,043,500,000 100.00% 

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 247,420,285 

Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 343, 864,285 

Vr. Desembolsado por 

Bancos 1 $ - 1 Al mes de 1 ene-00 

Proveedores $ 5,742,983,880 1 Al mes de: 1 ago-19 

Particulares 
1 
1 $ 829,079,820 1 Al mes de: 1 ago-19 

Socios 1 $ 235,639,800 Al mes de: ago-19 

PORCENTAJE OBRA EJECUTADA  

PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 

ntad 

MARIA GAREENIA GIRALDO 

Nombre del Contador 

Matrícula Número: 90080-1 

0.00% 
100% 

Al mes de: ao-21 

Al mes de ago-21 

Firma A ngeniero responsable 

4 
Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable 

Matrícula Número: A-- 
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FINANCIACIÓN DE LAS VENTAS 

GIRONA LUXURI Calle 27 a#80 -28/32 
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCIÓN 

PRECIO DE VENTA: $ 410,000,000 ÁREA TÍPICA: 431.58 M2 

VALOR CUOTA INICIAL: $ 123,000,000 PORCENTAJE: 30% 

SALDO A FINANCIAR: $ 287,000,000 

ENTIDAD QUE FINANCIA: DIFERENTES ENTIDAADES BANCARIAS 

OBSERVACIONES. 

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: 

FIRMA 

Fecha de elaboración 

JR&H CONSTRUCTORES SAS 
C 

 0 
 - 

, cL c3q 

JUNIO 30 DE 2021 

3,1  



PRESUPUESTO Y AVANCE 

ITEM 1 CAPÍTULO 

1 PRELIMINARES 

2 CIMENTACIÓN 

3 INSTALACIONES SANITARIAS 

4 ESTRUCTURA 

5 MAMPOSTERÍA 

6 ALISTADO PISOS 

7 CUBIERTA 

8 INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

0 INSTALACIONES DE PLOMERÍA 

10 IMPERMEABILIZACIÓN 

11 REVOQUES 

12 ESTUCO 

13 PINTURA 

14 CIELOS RASOS 

15 ENCHAPADOS 

16 ACABADO DE PISOS 

17 CARPINTERÍA (Metálica y Made 

18 VIDRIOS 

19 CERRADURAS Y HERRAJES 

20 APARATOS SANITARIOS 

21 INSTALACIONES ESPECIALES 

22 OBRAS EXTERIORES 

23 OBRAS DE URBANISMO 

24 VARIOS (Aseo - Otros) 

SUB-TOTAL 

25 IMPREVISTOS 

26 COSTOS INDIRECTOS 

27 DERECHOS E IMPUESTOS 

SUB-TOTAL 

28ITERRENO URBANIZADO 

TOTAL 

OBSERVACIONES: 

3 1 AP U c ÍT LO VALOR OBRA 
EJECUTADA 

174,825000 $ 174,825,000 
786,250,000 $ 3,145,000,000 
55,500,000 $ 555,000 

1,306100,000 $ 39,183,000 
249,287,500 $ - 
66,137,500 $ - 
126,262,500 $ - 
134,125,000 $ - 
37,925.000 $ - 
24,050,000 $ - 
97,125,000 $ - 
55,500,000 $ - 
44,862,500 $ - 
148.000,000 $ - 
82,787,500 $ - 

321,437,500 $ - 
346,875,000 $ - 
37,000,000 $ - 
39,312,500 $ - 
29,600,000 $ - 

411,625,000 $ 
17,112,500 $ - 
11,562,500 $ - 
21,737,500 $ - 

4.625.000,000 $ 3,359,563,000 
89,500,000 $ - 
87,000,000 $ - 
42,000,000 $ - 

218,500,000 $ - 
2,200,000,000 $ - 
7.043.500 000 $ - 

PRESUPUESTO 
% AVANCE DE OBRA 

4% 100% 

17% 40% 

1% 1% 

28% 3% 

6% 100% 

1% 100% 

3% 100°A 

3% 100% 

1% 100% 

1% 100% 

2% 100% 

1% 100% 

1% 100% 

3% 100% 

2% 100% 

7% 100% 

8% 100% 

1% 100% 

1% 100% 

1% 100% 

9% 100% 

0% 100% 

0% 100% 

0% 100% 

100% 0% 

100% 100% 

000% 0% 

000% 0% 

O 00% 0.00% 

0% 

000% 0.00% 

VA LO  

$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
5 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
5 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
5 
5 
5 
$ 

FI RMA  RE ABLE 

MATRI LA No 
74  
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Alcaldía de Medellín 

I III 11 111 III 111 1I11 L1L L1 
*202130548723* 

Medellín, 07/12/2021 

NC-248012021 

Señor 
LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO 
Curador Urbano Segundo - Medellín 

ASUNTO: Asignación de Nomenclatura 
RADICADO MUNICIPIO: 01202100634913 NP-0982/2021 
RADICADO DE CURADURIA: C2-223012020 

La Alcaldía de Medellín, a través de la Subsecretaría de Catastro se permite informar 
que para la propiedad identificada con dirección CALLE 27A # 80 - 28 132, Matrícula 
inmobiliaria N°49547, 49548, Código de ubicación 1614017-0003, 1614017-0004, se le 
asignan las siguientes nomenclaturas, de acuerdo a los planos presentados por el 
interesado. 

PROYECTO: LUXURY APARTAMENTOS 

VIVIENDA 
CALLE 27A # 80 - 32 (0201 a 1001, 0202 a 1002) 

Adicionalmente se asigna la siguiente codificación para las unidades prediales, 
destinadas a parqueaderos, cuartos útiles y hobbies, los cuales "no podrán bajo 
ninguna circunstancia ser objetos de instalación de servicios públicos 
domiciliarios". 

PARQUEADERO CARRO 
CALLE 27A # 80 - 28 (01001, 01002, 01003, 01004, 01005, 01006, 01007, 01008, 
01009) 
CALLE 27A # 80 30 (99001, 99002, 99003, 99004, 99005, 99006, 99007, 99008, 
99009 99010) 

PARQUEADERO MOTO 
CALLE 27A # 80 - 28 (01010) 

CUARTO ÚTIL 
CALLE 27A # 80-32 (99011, 99012, 99013) 

Por favor conservar esta comunicación con el mismo cuidado que se tiene con 
escrituras o títulos de propiedad. 

Cn4ro Adrrr1s alivo lun cipal CA' 1 
Cave 44 N° 52165. Codigo Postal 50015 SGS 

Linea de Atención a la Ci udadanía, (57) 44 44 144 
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Alcaldía de Medellín 

Es válida ante las distintas oficinas donde requiera acreditar la asignación efectuada. 
La pérdida de ella le ocasiona dificultades en las gestiones relacionadas con su 
propiedad. 

Cordialmente, 

JOSE LIBARDO HENAO CUBIDES LIDER DE PROGRAMA 
Elaboró. Luigi Sanbago Guerra Castro (Tecnólogo Nomencatura) Re'só: John Fredy Rendón A. (Revisor Nomenclatura) 

Contratista 1. ti Colegio Mayor de Antiogua 
Contratista t,U Colegio Mayor de Anlogura 

d4p 

* 2O2!15*721 

Centro /kdrninistativo Municipal CAM 

i 
. 

Calle 44 N'52-1135. Código Postal 50015 .b' 
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