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Medellin, 23/11/2023

Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

Respuesta a solicitud con radicado numero 202310359590
PROYECTO FAUNA TORRE 1
Carrera 99B No. 49B-161
234 Unidades de vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el
articulo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o
complementan; la Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radico en
debida forma los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del proyecto FAUNA TORRE 1
por parte de CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S, registrada
en esta dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con el
numero 890.942.766, representada legalmente por el sefior JUAN ESTEBAN
FRANCO RODRIGUEZ, identificado con C.C.71.680.487.

Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

II.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

‘ 2 & @ o Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
@ ij @ tFd Www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de julio
de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificacion posterior a la presente certificacion, debe
informarse dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del
inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisiciéon y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento
del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como
Enajenador.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

NOTA FRENTE EL NUMERAL 11 Y Il

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya radicado
en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccién antes del 1 de julio de 2017 o
que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area construida; mientras
que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que tengan o superen los 2.000
m2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida
forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
a los compromisos adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas
en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42-101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B.
proyecto fauna torre 1, Carrera 99b No. 49b-161 - CBML: 60970010125 - Licencia urbanistica: C2-21-1458 DEL 2021.

Proyecto: Apoyo Juridico: Apoyo Contable: Apoyo Técnico: Reviso:

John Jairo Vasquez Velez. Camilo Adolfo Arbelaez. | Maribel Betancur Betancur. | Yomar Alexis Herrera. Marcy Rocié Avendafio
Administrador de Empresas | Abogado-Contratista Contadora-Contratista Arquitecto-Contratista Abogada-Contratista
Subsecretaria de Control | Subsecretaria de Control | Subsecretaria de Control | Subsecretaria de Control | Subsecretaria de Control
Urbanistico. Urbanistico. Urbanistico. Urbanistico. Urbanistico.

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015 = 0
o
3

. Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia ”  SGS
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s Medellin, 26 de octubre de 2023.

MONSERRATE

Sefiores

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO
Ciudad

ASUNTO: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ADICIONALES CERTIFICADO RADICACION
DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION PROYECTO FAUNA TORRE 1.

Conforme a las exigencias comunicadas mediante el documento con radicado

202330913143, de fecha 17 de octubre de 2023, nos permitimos allegar los documentos

nuevamente exigidos asi:

Certificado matricula inmobiliaria 001-1482867, que corresponde al lote donde se
construye la etapa 1 de Fauna; ademas, la 001-1482866, antes 01N-5473138, que
era la mayor extension, y la nota de Registro en cuanto al cambio de matriculas de
Oficina Norte a Sur.

Presupuesto financiero del proyecto debidamente actualizado; precisando que por
normas internacionales y politica contable la informacion financiera es anual.

Se aportan licencias, modificaciones y/o aclaraciones, se informa que la obra se
encuentra debidamente terminada, en cuanto a la Torre 1.

Se actualiza formato de promesa y minuta de venta, entrega no varia; el proyecto
esta totalmente vendido y préximo a iniciar la enajenacion de la unidades de
vivienda.

Se allega el contrato de Fiducia y el compromiso de desafectacién por parte de
Banco Financiador, Bancolombia.

Esperamos haber cumplido todas las exigencias y se nos expida el respectivo certificado

de cumplimiento para la enajenacién de unidades de vivienda.

Cordialmente

Fla

!

S

-—-—._‘_\‘_‘

JOHN'FRE Y MONTOYA GUZMAN
CONSTRUC[FORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS.

78 01,401 | PBX (41250 1100 Medelin - Colombia wwaw constiucloramansertale con
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Nombre o razdn social

“gnunefo yio desarrath

FO-GCUR Radicacion de doctmentes para ejarcer fas acriy'l':iades e promosisn,

di

enaf on e inmuehles

‘CONSTRU

CTORA MONSERRATE DE COLOMBIA 8.

Nembre representante legal:

JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ

Identificacian répresentante legalt

_71.880:487

Identificacion o NiT:

89D0.942.766

Se encuenlra Inserito como Engjenador?

i

NC

l INo. e Radicdo: 4

Bireccion de corespondanciar

“Transversal 34A #74A-23 Medeilin

Cormreo electrdnico:

gg'ntactccg@grhun@ggtg oM ifmontoyafemonserate card

Tealéfono Yo movl;

Noimbra det proyecto;

3164473846

FALUNA, TORRE 1.

Direceion def proyecto:

Carréra 995 #498.161

Descripeidn de:las unidades de vivienda - . .
7 |Ne.de ?:é?:szzr{es to. de Tomes Por
Efapas; . etapa:
del:Proyacto:. P 3 fproyecer |4 i 1
. e No. de Unjdades de No. de Uridadss |
No. de-Tores de €sta soficiud:. {vivierida de'esia 234 de vivienda Total |7D2
)] Silleitig: Proyecto:
Tipo de viviendais: wip: si NO vIS: sl_%__ NO
: I . [Fechia aproumadal 15/ 172025
Estara sametido a Prapledad Horizoniai?: 5t WO - de entrega del
. X -
) ] . . ambre Enti
£Existe patrimonio aufénoma?- 5] X s} Nom. ,ra_ fiidad .
: : Fidusiaria?® ALIANZA FIDUCIARIA S8,
Escritura Nro. 4675 Focha: 5112094 Notaria:| _ ssxva MEDELLIN
4Existe fiducia de adminlstracion de a1 x : NG Normbre Enfidad
r88ursos?. ' Fiduciaria? ALIANZA FIDUCIARIA 5.4:
Contralo fiducario No: cla: 10 ARQS

Folio tfe Ia matricula inmobitiara dei inmueble o:inmusbles objeto de-ta sdl_]ci'lu_g'i,
cuya fecha de na se3 mayor-a res {3) meses anterlores.2 fa fechia de radicacisn,

Copia de-los modelos Ué cantratos que s¢ vayan a ulllizar en ia celebracion de

log neégocios de enajenacion de inmueblas con tos adquirentes, & finde comprobar Iz coherendia'y
vaiider.de las cliusulas con el cumplimients de ia nerma 'civil y coméreialmente regulen el contrate.
{copiz de model de promesa-de compraventa, da compraventa ¥ acta de'enlrega). En caso de

‘lenar fiducta anexar contrato fidusiario o encarge fiductanio, contrale de beneficiaris de drea,

escritura pablica (cohitrato de transferéncia de dominio al hensfigiario.de drea yacta de entregay,.

Coadylvancia sl fitutar dél dominio del lerreno donde se atfelantara-of proyacto, cuande esle
as.diferente al sclicitante.

x Resoluciones de Licencias dé construgeion ylo urbanislicas réspectivas y planos aprobados.
x Cuando el inmueble en &l cual ha de desarrollarse ¢ plan o progfama se encuentre:
' gravado von fipatecd, documento que acredite gue ¢} acréador Rlpstecano se-obligaa

Iiberar tos loles o construcciones qua s&vayar enajenande, mediante of pago

proporcicnal del gravamen que afecte cadalote o consiruccion. ’
OBSERVACIONES: '
ia etaria de Cariliol Urbanisti visard los docunentos rad YA Gato _dé-po encontrartos dé confaimidad, paard réquenr al nteresada'en cuslauter
momento, pary que tas conja o-ackire, sl juicio.da Ids. '_ decardcler ada o ¥ politiva que se puedan adalantar, oe conformitizd con.ef érl_it_:ulq

‘22532 g2l Decrato 1077.ds 2015,

s Folvidaces de

Tenga en cuenia que para

anlar jas ack ! o i rhd de Eaar
Jonna, contorme sl arlculo 2.2.5.3,1 del Decralo 1077 de 2015, modificads por sl Decrets 1783 de'2021,por lo cualla §

snungio yhe da 126 activid i6n dubia cadicar ios dacumentos en debida

e Contral Lirb .

ia i8n da 0§ dot

antes de ta ‘exp de] cerlificade no padss ninguna actividad e shi
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FO-GCUR Radicacién de dogumentos par’ ejarcerlas. acﬂuidades de
promocidn, Anunclie ya.desarrollo da actividadss- de anajenacién de
inmuebles.

BALANCE GENERAL

Nombre o'Razén Social: DONSTRUBTGRA.MONSERRATE DE GOLOMBH\ SAS .

3 VﬁLORIZAGIDN BIENES RAICES

SUPERAVIT POR DISTRIBLIR
37 VALORES. ¥ DESVAL. DE VALORES MDﬁl )

AITOTAL (T3]~ . .

19.442,225.520

"TOTALACTIVOS

1T4.276.782.562

- |Balance Géneral Al:, 33 DICIEMEBRE Dag::2022
Registro No. ]
Elabatads Por: |Dla_ 25 Mas: .07 Afo. 2023
[ T ACTIVO 1 FASIVO
- . AGIIVO CORRIENT & __PRSIVO CORRIGNTE. |
“ EFECTVO GHLIGECIONES POR PAGAR
1cala. - : % £400.000 | 1 soanssmos BAHCARIDS .
2{BANCOS i N 4A488.812:321 _ 2| OBUGACIONES BANCARIAS : 5 13.861.141.386
3| CORPORACIONES : 5 - 3|OBLIGACIONES EN UV.R- Is .57.737.56B.873
A[TTULOS VALORES 5 2.502.0E7.498" A|OBLIGACIONES CON PARTICULARES
EIVALORES MOBILIARIOS 5 BATYIIATE S{TOTAL {1 -3} 1§ . T1,500.700.58
&|ACCIGNES EN 0CIEDADES ANGRINAS F 25.878.000 CUENTAS PGR PAGAR .
5 ggﬁ;ﬁ\gﬁ&cﬁ;&rmcmn . . § [Proveenores 5 SI30.4TEe7
_BlTOTAL(1-7) [} 15,183.283.291. ._TIACREEDORES SUBCONTRATISTAS.
: CUENTAS POR COSRAR : ] . S{CONTRATISTAS KR 4058252 859
S DEUDDAES CLIENTES i 5 10:667.087.124 | S|GASYOS POR PAGAR :
10| DOCUMENTOS POR, COBRAR 3 ©1.838.861.638 10[IMPTC. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS |8 340.945.000
__11|ANTICIPO APROVEEDORES. - 11]0TROS IMPTC. POR PAGAR 5 45,443,000
12! DEUDORES VARIDS 3 “18.554,833.926° AZIRETENCION EN UA FUENTE 5 223,300,000
A3 ANTICIFO A SURCONTRATISTAS . 13| DMVIDERDOS DECRETADOS POR PAGAR. | ] -
14 TOTAL[__:} 31.057.262,800 |- 14]INTERESES PR PAGAR s 37707 |
. PIVERSIONES A LARGD FLAZD 15| TOTAL {5 -14) 3. B2 4425 830
TSIITULOE VALGRES . : ‘LARGO PLAZO
16VALOHES MOBILIARIDS: 16 DBUG‘AC!ONES coN GARANTIA
ATTOTAL (IS 1Y ) : - 17[ANTICIFG ACBRAS . .
. WVENTARID RECACIONADD CON LA CONSTR UCEIEN. 18| ACREEDOREE VARIOS s 1:571.447.088
1B/INVENTARIO MATERIALES '3 2441927768 9] OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
13| TERRENGS PARA LA VENTA ' 20| DBLIGACIONES EN UV.R.
20{EDIFICIOS PARA LA VENTA . 21{OBLIGACIONES POR. TERRENOS
211 TERRENOS URBANIZADOS $._ 37.547.441.887 | 22[TOTAL {16 -21) l 1.671,447,058
22| TERRENDS NO URBANZADOS. OTROS :
‘23}0BRAS DE URBANIZAGION EN PRUCESO 23|REP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR, 5 E2.483:263.941
‘24| DBRAS DE URBANZAGION TERMINALAS 24/ CESANTIAS CONSOLIDADIAS [ 718.575.080
_25|0BRAS DE CONSTRUCCHIN EN PROCEST s 56,507, 488.418 25| DEPGSITOS GASTOS DE ESCRITURA s AB0.730.615
28| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADIAS j :
27 |PROVISION PARA TERRNACION DE DERAS : $ . 63152.559,646
28 wmnmsconsmmms PARA LAVENTA § 2.765.933.562° CAPITAL Y- SUPERAVIT :
2ETOTALME-280 $ ‘99.678.T32.645° -as,wrm.am‘ommn 5 500,000,000
T AGTIVOS Flios 28| CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPAECIACIAN . S6|UTILIDADES EJEREICIO EN CURSO $ S472.263.088
1 [EDIFIIOS : 5 76385406437 |33 |UTILIDAD EIERCICIOS ANTERIOHES S 2,254,448 481
2]MAC. Y:EQUIPQ s 583503143 § 2 |VOTAL {2621} s 3.708.816,607
_ 2IMUEBLES ¥ ENSERES 187.830.391 L + RESERVAS Y UTILIDARES :
_AlvEricutos” 55.176.683 RESERVA LEGAL s 250.000.000
: |'mmu: -4} ; 8.370.142.748 RESERVA DE CAPITALIZACION : :
. OTROS ACTIVOS . OTRAS RESERVAS s 24.971.013,475.
1]BONOS Y CEDLLAS . TOTAL (33 - 35 5 25.3.013.475
" 2|VALORES. Y. DESVAL DE VALORES MOBILLAR.IOS 3 18.592,325 580

5a|VALORIZACION BIENES RAICES-
: A37-38)

33| TOTAL (3728

TOTAL PASIVOD + PATRIMONID

'CUENTAS O ORDEN

e T

CUENTAY DE ORDEN-

|

. LR
GERENTEC. JUAN ESTEBAN FRANCD RODRIGUEZ
-REPRESENTANTE “NGWBRE Y APELIDOS.
LEGAL.
REVISOR ¥ISCAL JULIAN- ANDRES GBANDO PEREZ
N HCHBRE ¥ APELLIDG
1385627
WATRICULA No'
CONTADOR . LUISA FERNANDA RESTREFO DURANGG
- NOMBRE Y APELLIDOG
‘ 137307-T

© MATRIGULA Ha
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FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercerfas
Version, 6 “actividades de promocion, anuncio ylo deésarrollo de actw:dades
de enajenacién de mmuebles

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA SAS

DEL-PERIODO COMPRENDIDO ENTRE:. 01 DE ENERO DE 2022 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

VENTAS BRUTAS: . N : $ 51.862:466.502,00
MENCS DEVOLUCIONES DESCUENTOS Y REBAJAS 5 -

" {1) VENTAS NETAS .. T $ 51.862.466.602,00
(2) COSTOS DE VENTAS enreeeerans rrreare e e e _ $ © 35,122 975.631,00
INVENTARIO JNICIAL OBRAS TERMINADAS 3 -
MAS; COSTOS DE PRODUCCION ., L -
MENQS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS 3
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (142} s $. 16.7:39:480.974,00
MENOS! GASTOS DEVENTAS ..c.isuiirarieesiiteoeeeemrieseseerevesmsnan i $ 5.126.169,192,00
UTILIDAD: NETAEN VENTAS ..vcviviessreeeeeseersssssseseessrssmns. ferereenranens $ ‘1'1'.6_‘13.'_32.‘[.779:,00 B
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACIGN Y GENERALES ................... $ 5.808.301.621,00°
UTIL!DAD -NETA EN OPERACIONES... s $ 5,704.020.158,00 _
MAS: INGRESO DE CAPITAL, comzsaoN ES HONORAR[OS $ 399,828.339,00
MAS: OTROS INGRESOS.., $ 1.264.389.712,00

_UTILIDAD ANTES DE- GASTOS FINANCIEROS Y OTREJS $ - 7.368.248,209,00
MENOS: GASTOS FINANGIERCS............... et vt nn b b e e nne et it aren [ ~1.012,587.962,00
MENQS: OTROS EGRESQS.......... . 3 308.037.35%,00
UTILIDAD. ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA........ rveerronen R, $ '6.047.622.896,00

_._MENOS PROVIS!ON IMPUESTO RENTA .. 5 574.,359.808,00
‘UTILIDAD DEL EJERCICIO $ 5.473.-‘263.0334&_______\

GERENTED - JUAN ESTEBAN FRANCO
REPRESENTANTE LEGAL RODRIGUEZ
! Nombre _
REVISOR FISCAL JULIAN ANDRES OBANDO PEREZ  FIRMA
: ' Nombre. '
MATRICULA PROFESIONAL 138582-T
Hombre

LUISA FERNANDA RESTREPO . - g i _
CONTADOR - ' DURANGO. FIRMA L@Mﬂ Mh«:pa;
— 7

Nombre




SOLUCIONES.
JINTEGRALES S.AS

A

Medeéllin, octubre 26 de 2023.

CERTIFICACION REVISORIA FISCAL
Referencia: Politica contable sobre expedicion de estados Financieros.

Sefiores Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e innovacion de Medellin en r_n'i -calidad de
Revisor Fiscal de CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA 8.A.S identificado con Nit
'890.842.766 certifico:

Que-de acuerdo a documentacion soporte eh poder dela-compafita 'y luego de examinar la politica
contable sobre la presentacién de informacién financiera. con las cuales cuenta aciualmente. la
empresa a (a fecha de la presente certificacion, esta no cuenta con expedicién de informacion
financiera inferior a un afio especificamente referidos a estados compuestos por: 1} Estado de
situacion financiera 2) Estado de resultados, otros resuados integrales, 3) Estado de cambios en el
patrimorniio y 4} Flujo de ¢aja.

Esta certificacion se expide en la ciudad de Medellin, a solicitud de: la administracién de la
compafiia, con destino a quien interese.

La presente certificacion se emite a los 26 dias del mes de octubre de 2023.

Ml

JULIAN ANDRES OBANDO PEREZ

Revisor Fiscal

TP 138.562-T

En Representaciéon de GP Soluciones Integrales S.A.S
TR 564 de la Junta Central de Contadores.

GP SOLUCIONES INTEGRALES S.A.S _

Email: -mercadeo@gpsoluciones.com.co PBX: (bo4) 3225525
Pagina Web: www.gpsoluciones.com.co CEL: 3148641678
Medellin — Bogota PAgina1
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante; Constructora Monserrate de Colombia S.4 Expediente Nimero:

[(d  Unifamiliar []  Multifamiiar [1 Lotes
Proyecto B

L]  Bifamiliar

Nombre del proyecto FAUNA TORRE 1

Direccién CARRERA 99B #49B-161

Nimero de unidades_ 234

Ciudad

MEDELLIN

Costo.del proyecto
Venta total del proyecto

30.573. 355.128

-31.888. 262.600

‘Bancos $ 22.350.000.000,00
Cooperativas 3
_ Proveedores $:200.000.000,00 0,70%
Créditos Particulares 3
Socios 3
Recursos propios -5 1.543.423.652,00 ~5,00%
Preventas Encg_rgg !:|duc_:|?mo: _ $ 3.421.982.789,00 11.20%
Patrimonio Auténomio
: Especificar: Cuotas inicig$6.144.795.991,00 20,00%
Oftros . s ' 5
TOTAL $30.573.355.128,00 100%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 1.027,122.333,00
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 4.715.750.000,00
Bancos $22.350.000.000,00 Al mes de: oct-23
Vr. Desembolsado por Proveedores $200.000.000,00 Al mes de; oci-23
- Lesemiolsado p Particulares  |$ 9:566.778.780.00 Al mes de: oct-23
Socios -$ 1,543.423.652,00 Al mes der oct-23
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 100% Al mesde: act-23
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 100% _ de: oct-23

\gmu _[ml veaedli Resbff)—ﬁ

W

Firma. Contador

LUISA FERNANDA RESTREPO. DURANGO

Nombre del Contador:

Matricula Numero:  137307-T

Firma Arqu’t’ect//e(/f enle[/esponsabfe

ALEJANDRO .GU_"ITIER Z M,
Nombre del ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Namero: 520202519
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FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades de

Versién. 8 promocion, anuncio y/o désarrollo de actividades de enajenacion de

| FINANCIACION
NOMBRE DEL.PROYECTO. DIRECCION
FAUNA Carrera 998 #49B-161 MEDELLIN
PRECIO DE VENTA: _ |$174.000.000 (150 mimv A.E))]  AREA TIPICA. 54,37
VALOR CUQTA INICIAL: | $ 52.200.000 ___PCRCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR! $121.800.000, 70%
ENTIDAD QUE FINANCIA: ‘BANCOLOMBIA
Si es un proyecto. asociativo {el proyecto asociativo es aquel en el'cual todos los socios participan
directamente mediante apories en dinero'y delegan la gestion, administracion, planificacidén desarrollo de la
obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo déebera diligenciar la siguiente informacién:
Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:
Valor aportés socios:
Area tipica: Porcentaje: %
OBSERVACIONES:
\
NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: (MSTEBAN FRANCO RODRIGUEZ
FIRMA e I /

Fecha de elaboracién: _ 25/10/2023




‘God, FO-GCUR- 0b4 Formate

FO-GCUR mm&nmimz..nm documentos para éjercer las actividades de promocitn, ADUMGIO Vio desarrolic de actvidades gm.m:m_.mamn_.o: dg

Wersign. 5 inmugtles

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
'INFORMAGION PARA ESTUDIO FINANGIERO

Nombre del Plan & Proyecto: FAUNA TORRE4 Direccidn: Cra, 98B ¥49B-161
RIMESTRE

Fecha i0d21 |Fecha o4z Facha 07722 Fecha’04/23:: - 3 ; Fecha:10/23 .
1. BANCOS '§2.235.000.000.00)] $2235000.00000] 5 2.235.000.008.00) $2.236.000.000,00]  §2.235000.000.00] & 2.235.000.000,00f S 2,255 000,000,00 $2.235000000.00] 5 4.470.000.000| 5 22.350000.000
2.CODPERATIVAS
3. CREDITOS PROVEEDORES £ 200050008 $ 200,000.000
4. CREDITOS PARTICULARES
5. CREDITOS SOCIOS . .
6. REGUIRS0S PROPIOS' -3 1543 423,652 . -5 1543473 652
7. vxmﬁmz._.?m.z.ubﬁm.o -5 3,421,982 780,00 B ] 53421 982.785
FIDUCIARIO.C PATRIMONID i . C
8, OTROS (Guotas iniciales) 5 614.478.509 5614478599 $614.479,599 $614.470.599] . 5 B14.479.599 $614.078.590 $ 614.475.599 5614476549 51228958198 '$6.144.755.991
TOTAL
Contador LUISA FERNANDA RESTREPG

. .aﬂ?_ﬁnm<=_u.m_..£00w
Mairieula N& 137307-T
Representants Logal —JUAN ESTEBAN FRANCOR.
b ! HCAMBERE ¥ APELLDOS \\l\u\\\l\
ORSERVACIONES CUANDO LA _“E»zn.;n_w: DE LiN PLAY DE VIVIENDA EBTE APROBADC EN FOR, FINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA AGREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDA: e



" Formato

Céd. FO-GCUR- 004

FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades : .
de promocién, anuncio yfo desarrolio de actividades de enajenacién Alealdia de Medellin

Versién. B et
de inmuebles i

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE  GENERAL DE OBRA
'INFORMACION GENERAL

Solicitanie: CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA _'Reg’istro No: 4
Representante Legal: JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ Licencia Not . £2-21-1458/2021
Nombre del Plan: FAUNA Fe.cha': 2611012023
Localizacion: Carrera S8B #49B-161
PRESUPUESTQ Y AVANCE
. I I VALOR QBRA EJECUCION | % AVANCE DE
(TEM CAPITULG VALOR CAPITULO EIECUTADA s oty
1|PRELIMINARES $233,100.049,00 £233.190.048,00 100 100
2|EXCAVACIONES, LLENOS Y FILTROS $730.320,395,00 § 730,329.305,00 160 100
3|CIMENTACIONES ESPECIALES. $1.716.:896.447.00 | - § 1.719.896.447,00 100 100
4{ESTRUCTURA $ 3.293.584.758.00 $ 3,203 584.758,00 100 100
5({ACEROQ-DE REFUERZO- $2.730.669.781.00 $ 2.730.669.751,00. 100 100
6|DESAGUES $346.872:030.00 | $346.572.039,00 100 100
7|PIsos $ 386.712,683,00 $ 386,712 .683.00 100 100
8|MAMPOSTERIA 5 1,374.221 716,00 51,374.221.716,00 100 100
$|REVOQUES; FORROS E IMPERMEABILIZACION $1388.119.625,00 -§'388,119.925,00 100 100
10{PLERTAS. VENTANAS Y CERRADURAS $'965,751.777,00 .5 965.751.777,00 100 100
11|CIELO FALSO 4§ 21.062.255,00 $ 21.063,255,00 100 100
12| GRIFERIA $ 66.140.488,00 $ 66.140,488,00 100 100
13|MUEBLES ESPECIALES: § 65.929.873,00 $65,920.873;00 460 100
141APARATOS SANITARIOS -$ 308.596.323:00 .$-308,596.523,00. 100 100
15{ESTUCOS ¥ PINTURAS 5 463.487.022,00 $:463.487.022 00 100 100
18|RED DE GAS $203.040.644,00 5 203.040.644,00 100 100
17 |INSTALACIONES ELECTRICAS §1.510.863.333,00 5 1:519.893.333,00- 100 100
18|INSTALACIONES HIDRAULIGAS 5.346 572 .039,00 $.346.572.038,00 100 100
12/EQUIPOS ESPECIALES $1.164.817.012,00. $ 1.164.817.012,00 100 100
20|RESANES Y ASEQ $.402:069.883,00 $ 402.965.583,00 100 400
21|EQUIPO ¥ MATERIAL VARIO § 763.088.885:00 § 763.088.885,00 100 100
22|GASTOS BENERALES -$.508,193,774,00 $ 508.173.774,00 100 100
23|SERVICIOS PUBLICGS. $ §1.066,740,00 $.91.066.740,00 100]. 100
24|SALARIOS-CON VINCULACION LABORAL 51.228.573.279,00 5 1.228.573.279,00 106 400
25;PERSONAL POR ADMINISTRACION: $0,00 50,00 100|. 100
26|URBANISMO PARQUEADERQ $ 3.307.093:260,00. | 5 3.307.053.280,00 100 100
SUB -TOTAL $.21.616,156.820,00 | $'21.616.156.925,00 100 100
25| IMPREVISTOS 0 0 .0 o
26|COSTOS INDIREGTOS £ 4,854.696.488,00 £ 4,954,606.486,00 100 100
- 27| DERECHOS E IMPUESTOS $-1.018,333.333,00 $1.018.333:333,00 g 100
SUB -TOTAL $ 5,572.028.818,00 $5.973,029.819,00 100 160
- 28| TERREND URBANIZADO 3 2.984:158.450,00 3 2.984.168.480,00 100 100
TOTAL $30:573.355.128,00 | § 50.573.355.128,00 100| / Y 100
OBSERVACIONES:

MATRICULA No.520202518.

FIRMA RESPONSABLE / S / e



= Bancolombia

Medellin, 27 de Septiembre del 2023

Sertores.
FIDEICOMISO FAUNA T-1
MEDELLIN

REF. -Crédite Constructar proyecto FAUNA ETAPA 1 TORRE 1
Radicacian(es) 92021033741

Apreciados Sefiores:

Atendiendo su solicitud, nos. permitimos adjuntar certificacién dirigida al Municipio de
Medellin relacionada con el crédito otorgado. por Bancolombia, en los térniinos: exigidos:
por el articulo 6o. de la ley 66 de 1968, para el proyecto en referencia. Para efectos de las
subragaciones; les incluimos el formato de minuta para la elaboracion de las hipotecas, el
cual se debe acompafiar a dicha certificacién.

Atentamente,

JUAN CARLOS VASQUEZ CORREA
Arquitecto Gerencia de Crédito Constructores

© CGrupo Bancolombia




Z Bancolombia

Medeliin, 27 de Septiembre del 2023

Sefiores. o
DEPARTAMENTO CONTROL VIVIENDA
OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL .
Medellin

REF. Crédito Constructor proyecto FAUNA ETAPA 1 TORRE 1
Radicacion(es) 92021033741

Apreciados Sefiares:

Para los fines pertinentes, y dando cumplimiento a los requisitos. exigidos en la-circular externa

No: 101 de 1880, Bancolombia se- permite cerfificar sobre el crédito citado en referencia:

—_

Vilor Aprobado: ($ 22,350.000.000)
Desembolsado a la fecha: ($ 17.050.000.000)
Fecha de Aprobacién: 11 de Noviembre del 2021

Proyecto; FAUNA ETAPA 1 TORRE 1 ( VIVIENDA SOSTENIBLE ), conformadec por 234
-apartamentos con sus parquederos y cuartos utiles, zonas verdes, porteria pscina
recreativa, salon social y juegos infantiies.

‘Costo total del programa: Treinta y dos mil -r_nillones, «doscientos treinta y cinco. millones,
novecientos veinticuatro mil, trescientos.dieciséis pesos ($32.235,924,3186)

Valor comercial ‘del terreno:-Segun el avallio efectuado por e banco es de Dos mil
ochocientos catorce millones de pesos ($2.814.000.000)

Plazo para construir: Veinticuatro (24) meses para la construccion y doce (12) mas para
la venta.

Garantia del crédito: Hipoteca ablerta de primer grado sin limite de cuantia a favor de
Bancolombia, sobre el inmueble en &l cual $e-desarrollara el proyecto.

del crédito: Firma Pagarés la Sociedad.

@ CrupoBancolombia




10. Bancolombia liberar (as unidades de propiedad siempre y cuando se hagan los-abonos
correspondientes o mediante subrogaciones cuando estas:cumplan los requisitos exigidos,

Para efectos de o requerido en (a circutar .externa D.T.D No, 83 d@ mayo 28 de 1979, nos
permitimos informar que el -valor de la garantia hipotecatia equivale a 77.683.090,5280 UVR,
liguidados el 11 de Noviembre de! 2021

Atentamerite;

JUAN CARLOS VASQUEZ CORREA
Arquitecto-Gerencia Crédito Constructor
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fecha de ‘su gjecutoria. La solu:ltud de prorroga-debera. formularse: dentro de los. ifemta {30) dias
calendario, anteriores: al venclmlento de lar respe’ encla;. s St
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2015. ) '
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7" PORMEDIO DELA CUAL SE AGLARA LA RESOLUCIGN G2.21-1458 DEL 25 DE AGOSTG DE 2621

4 N 'Qufédb‘r,'u{bano S_égu_ngfd de Madellin, segiin Decrelo: da nombramiento 0381:de 2018; an uso de sus faciiliadés

. 'Q'ega'lq_s,._y_.:en"-‘t_zspacla'l"I,;;‘sj‘{;g’;onfgﬂdas por las Leyes 388-de 1097, 1801 de 2018, 1437 de 201 ti-asl comg los Decretos
aclonales 2160.de 18958y 1077 de 2015,

1 TR

; CONSIDERANDO L
B4 1. Que mediénta ‘radicado 05001-2:21.0145 de 27 de enerd do 2021, la sociedad CONSTRUCTORA “4_° -
$E MONSERRATE OE COLOMBIA S.A.8., enlificada con la NIT, No. 830,942,766, en calldad de propistaria,a : | B &5
' través'de-JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ identifcado con Céduln dé cludadania No 71.680.487 como. § .
represenianie legal, solicitd LICENCIA OE URBANIZACION EN 1A MODALIDAD DE DESARROLLO ¥ = = ;
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN 1A MODALIDAD: DE OBRA NUEVA DE LA ETAPA CONSTRUGTIVA 1 55 B K
para.el predlo ublcada en Is Gl 468 POR 0998 lote 12 partenacients al plantsamisnto uroanislico general UG 185 C-‘“ ;
'(_b eprobado madlants resotucién ©2-21-0823 del 27 .do abili de 2021, UAU No § PLAN PARCIAL ALTOS DE | waietn )
oo CALASANZ (Decralo No 387/07), identificade con matricuta Inmabiliarla N {IN-5473138, Burrly Calaganz @w__ Ry :
¢ Parte Alta, . R i
- 2.Que medianie Resoluclon N* G2-21-1488 del 25 de agoste de 2021; se resolvid otorger a la socledad ™ § -
of CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMEIA S.A.S., identificada con fa NIT. No, 860.942.768, en =1 33
calidad de propietaria, 4 iravés de JUAN ESTEBAN FRANGO RODRIGUEZ identificada con Céduta de : Jo =3
o : cludadanla No 71,800,487 camo repiesentamie legal, sdlichd LICENGCiA DE URBANIZACION EN LA —
i MODALIDAD BE DESARROLLO. Y LICENGIA DE-GONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA. |5 =
S ‘DE LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1 PROYECTD FAUNA VIS, pera el predic ublbado-én Is CL 498 POR 0985 ey
5] “lote 2 perdensclents af planteamiento urbanlsiico gengral FUG aprobade madianie resolucion £2:24-0623 del -l
P 27 de abrit de 2021, U.A.U No 8'PLAN PARCIAL ALTOS DE CALASANZ (Decreto No 307/07), ideniificado con p=
% matriculs Inmobilladia W°0114-5473138, Bamo Calasanz Para Alta, esirato 4.
oo fn 3. Que posterior.a la expadiclén de 13 ticencia indicadd, |a Subsecrotaria de Colastro asignd nomeanglatura mediante. .
ptial eficio NP-0231/2022, miativo por el cual.ss hace necesarip clorgar aclargeién. para incluir la nomencleluia |
T K asignada'y proceder a seflar ios planas, |
A b
: . N ﬁ}-visla de lo expussio el Curador Urbano Segundo de Medailln, .
! g% 2k 'RESUELVE = S8
% T I o \
i "LUJ% ;ggg[cum PRIMERO: Aclarar la Resolucion N® €©2-21:1458 del 25 de agosto de 2021, ¥ los planos que hacen pane
[ (] < - I_ja’l_r.:gral-de estn, en cuanlo 4 indicar fa nomendlalira asignada slando la sigulan{e:
- ey ﬁ@MENCLATURA ASIGNADA: _ . . _ . _ ) ¥
] ¥y O - \ifvlanda: Carrera 9p8 #448- 1681 (0019 g 2818, 0120 4 2620, 0121 a.2821; 0122 a 2800, D123 4 U623, 0124 3 2824 3
L7 © 0425 & 2625, 0126 22626, 0127 a 2627 ‘ ' 5
_ 33 : ,‘;;lfgqqe'adero sarro; Garrers 958 #438. 181 (01035 a 01060, 01067 401072,01133 & 01201}, o TR B
: o 1) %F}-TI_CULD SEBUNDQ: Las demas, disposiciones: de la Rasolucidn N C2-21-1458 del 25 da agosto de 2021 - EE
: O pefmanacqn sin que con erta aclarsclén se genere un camblo a! sentido materlal de Ja decisidti, g T
: & () _%;TI_CUL \TERCERO: Ordonar enviar copla al Depanainanto Administrativc de Planeaclén de la prasante Ressideion, i 5 §
- 20 gpre los fineg pertinentas. ' C ' B |
L {05 ARTNCULO QUARTO! Conitra eate acto no précede racurso aiguno.. ' 4
| ! NOTIFIQUESE Y CUMPLASE ;
Dyda en Medellin s los vaintletis (26) dlas del mas de diclembre de dog mil veintidos (2022) :
: B g
Pl : 4
i ;:l . v it
1 \ .'-.

Llls FERNARDIC BETANGUR MERING _ o

spkador Urbiano Segyinde de Medaliin

-0 _grez_a'oaan de 2018

Efabore: RITA INES GIRALDO RAMIREZ -

12212:4-10.1 .
oA

Sl
Ba/D8{2073 -

EDIFIQUEMOS LA PAZ
o Paique Berro ~ Bdiflcly del Calé, plsa 59, o _ _
Calla 49 Ho! §0-21 ~ Conmutader 514 11 44 ~ 804 74 83 - e-malicurddor@cwradutiasagunda.com.co
' e W, curaguifasagunda.com.co :
Medsliin — Caiombie .
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RESOLUCION N° £2-22-2774-
del 15 de DICIEMBRE:de
2022 _
TRAMITE N° OAC-2:22-1923
S0FE.2-2022-13653

@ﬂﬂmﬂ_ﬂm SEGUNDA

CURARDURIA URBANA
wetl N IT 7O 661-050 D LV D

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbane Segundo. de Medellin, segin Decreto de hombramiento: 038‘1 de’ 2018 y en uso de las facultades
conferidas por la ey 388 de 1997, 810 de 2003, 1437 de 2041, 675 de 2001 asi como los Decretos Nacionales 2150
de 1985 y 1077 de 2015.

‘CONSIDERANDO

1. Que mediante: radicado: OAC2-22-1923 del 19 de. septiembre. de. 2022, la sociedad CONSTRUCTORA
MONSERRATE  DE COLOMBIA 5.A.S., identificada con NIT: No. 880.842 766, ¢én calidad de propietaria, 8
{ravés de JUAN ESTEBAN FRANCC RODRIGUEZ identificado con.Cédula de ciudadania No 71.680.487 como
representante legal, solicits -APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA
CONSTRUCTIVA 1, para el predio ubicado en la CL.-49R POR 0998 lote 12. perteneciente al planteamiento
urbanistico general PUG aprabado.mediante resoliicion ©2-21-0623 del 27 de-abril de-2021, U.A. U No 8 PLAN
PARCIAL ALTOS DE CALASANZ (Decreto No-397/07), identificade con matricula inmicbiliaria N° 01N-5473138,
‘Barric Calasanz Parte Alta,

2. Que paraelinmueble s& han otorgado Jas licencias relacionadas a continuacion;

C3-0896 del 13 de julio de 2018, otorga licencia.de urbanizacién parala UA.U 6.

C2-21-0623 dal 27 'de abril de 2021 otorga planteamiento urbanistico general PUG, generando 15 lotes, cuya:
vigencia s la indicada.en la Resoiucion C2-20-0066 del 8 de enero de 2020 (10 de noviembre de 2023}
C2-21-1458 del 25 de agosto de 202, otorga LICENGIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLG Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN-LA MODALIDAD. DE OBRA NUEVA DE. LA ETAPA
CONSTRUCTIVA 1 PROYEGTO FAUNA VIS.

3. Cue el solicitanté presenté la. documentacién exigida como requisito para aste fipo de solicitud, es decir, los
documentos .a.que hacen referencia los. numerales 1, 3y 4 del articufo 2.2.6.1.2.1.7-del Decreto. 1077 de: 2015,
modificado porel articulo 8 del Decreto 1197 de 2016 y demés requisitos contenidos en el mismo.Decreto.

4. Quese aportaron los planos arquitectonicos’ gie: se-compensn por 1 juégo de (4) plarios arquttectémcos con
alinderamiento, cuadros de dreas y proyecto de divisién entre bienes privados y bienes comtnes de la
propiedad herizontal exigidos por la Ley 675.de-2001, debidamente- firmados por el arqmtecto por el arguitecto:
JUAN CARLOS CARVAJAL RAMIREZ ton matricula profesmnal Nd. 0570053951, quien se hace responsable’
legalmente dela veracidad de la infermacién contenida en éstos.

En vista de lo expuesto e]'-'C:u_r_qdor Urbano Segundo de Medeliin,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ®: Otorgar APROBACiCJN OE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL a la sociedad
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A 8., identificada con NIT. No. B80.942,766, en calidad de
propietaria, pata. el predio ubicado en la CL 489B POR 0998 lote 12.perteneciente al planteam:ento urbanistico
general PUG aprobado mediante resolucién €2-21-0623 del27 de-abril de2021, 1.A.U No 6 PLAN PARCIAL ALTOS
DE CALASANZ (Decreto No 387/07), identificado con matricuila inmobiliaria N° 01 N-54731 38, Barrio Calasanz Parte
Alta..
ARTICULO {EGUNDO: Ordenar enviar copia al Departamento Administrativo de Planeacién de la. presente
Resolucién, para-ios fines pertinéntes.

ARTICULO TERCERO: Contra este actc ne procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dadg en Medellin & los guince {15) dias del mes de diciembre.de dos mil veintidos (2022)

LUIS FERNANDO BqI'ANCUR MERINO
Curador Urbanc Segundo de:Medellin
Decreto 0381 de 2018

Interventor: RITA _INES GIRALDO RAMIREZ
122-

EDIFIQUEMOS LA PAZ
‘Parque Berrio - Edificio del Café; piso 52,
Calle 49 No, 50-21 — Conmutador 514 1144 — 604 74 63 - e-mail:curador@curadu riasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com:co
Medellin — Colombia



| CURADURIA SECURNDA

i cuRADURIA UREANA MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT 70 . 6681 _05S50 [D.VWV:9

‘Radicado; OAC-2-22-1923
COE-2-23-04114

Medellin, 9 de mayo de 2023

‘Sefiores:

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.
JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ
contactocc@cmonsarrate.com

Asunto; Notifi'cac'i'én Via Correo Electronico de la Resolucién- No. C_2_-22-27?41.de[ 15 de diciembre
del 2022.

De acuerdo con lo previsto eh el articulo 2.2.8.1,2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el articulo
4° del Decreto 491 de 2020 y la Ley 1437 de 2011, por medic de la présente se le envia via corred
eiectronico el contenido de la Resolucién C2-22-2774 del 15 de.diciembre del 2022, inmersa en el
trémite con Radicado No. QAC-2-22-1923, por medio de la cual se APRUEBAN PLANOS DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio ubicado en ia Calle 498 N° 99B LOTE 12.

Esta notificacion se entendera surtida una vez se confirme el récibo de la misma a través ' de este
corres electronico notificaciones@curaduriasegunda.com.co, seglin lo previsto en el articulo 56 de la
Ley 1437 dg.2011.

Contra elpredente acto.administrativo no procede recurso alguno.

Atentaments,

LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO
‘Curador Urbano Segunde de Medellin
Decreto 0381 de 2018

41241

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parcjue Berrio — Edificio del Café, piso 52.
Calleé 49 No..50-21 — Conimutador-514 11 44 — 604.74:63 - e:mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curadurigsegundaicom.co
Medellin — Colombia



-43711842

Alcaldia.de Medellin
——— Oistitods ——————
Clencig, Tecno!ogfa eilnnovaclén -

JANRETAR

-Medellin 13/03!2023 -
NC-0180/2023 COR-2-23-02888

O

CURADURIA 2 DE MEDELLIN

28!03/2023 5 05.27 p-m.
1E08843

Sefior
LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO
Curador Urbars Segundo - Medallin

ASUNTO: } Asignacién de Nomenclatura” i
RADICADO MUNICIPIO: 01202200640428 NP-0231/2022 01202200635852
RADICADO DE CURADURIA: C2-:0145/2021

La Alcaidia de-Medellin, 3 través de la Subsecretaria de Catastro se permite informar que para
ia propledad idantificada con direccidén CALLE 49B X CARRERA 99B LOTE 0125; matricula
inmobiliaria N° 5473138, Cédigo. de ubicacion 68970010125, se le asignan las siguientes
nomenclaturas, de acuerdo a los planos presentados porel infergsado.

PROYECTO: RESERVA SERRAT / FAUNA 7 VIS
VIVIENDA — TORRE 1 {ETAPAY)

CARRERA 99B # 49B - 161 {0119 2 2619, 0120 a 2620, 0121 a 2621, 0122 4 2622, 0123 &
2623, 0124 a 2624, 0125 a 2625, 0126 a 2626, 0127 a'2627)

Por faver conservar esta corunicacion con el mismo cuidado que se-tiene con escrituras o titulos
de propiedad. Es valida-anie Jas distintas-oficinas donde requiera acreditar la asignacién efectuada.
La pérdida de ella e ocasiona dificultades en las gestiones relacionadas con su propiedad..

Cordialmente,

" Etabord: Karol Slaphany Lotero V[Tacnéiaga Nomenclalura} ‘Revigé; Luis Famando Rozo L. [Revisor Nomgnclatura) h —l
“Conir; lnsh!uto Tecnoibgico Meltpolitane Contratista Ihstitute Tetrblénico Metrapolitang

Centro-Administrativo Digtrital CAD
Calie 44 N*B2-188, Cédigo Postal 50015
Linea de Atention a la-Cludadania: (604} 44 44 144




RESOLUGISN Mo, 2-1627 DEL 19'DE QCTUBRE DE 2023
Radicado Mo. DB007-2-21-0145 del 27 de enero de 2021

-"-}iié_;r»r:ﬁ_adib':::degio cisat secorrige f_g{::_rfesqluciéa Mo,.C2-21-1458 del 25.de agosto. de 2021"

-_Lo_‘@um‘ddpﬁ Ur'bano Segundao deme
: del 4.0 detivbre de 202

dellin designada en P_-_‘*gv_i_siomlidqd;_._sgggn,.Res__q] SIS
- eniliso de siss Fadtitades legailes ctehdiends. los.

 HEGHOS Y. CONSIDERAGIONES

a8 inberesads oports os. actes administrativos necesarios

'dp:-z.em};e!.,qrt-_fculr_m:.:as de lo ley. 1437 de;.z.zm-.T._- 8

sticién de pante; s podnan comre
los actoes.odministrotivas

royec
i6A. foe

Eo. e tenia. @

epeion de - diséAcdo
' NOrmMa que. pedtiehe.

suplition o obligac

FUIRICIO” Ce  sol0. pdrqueadends. Gu NG G _ el
pProyjecto. Folng, Por lo Gonbd, se: procede o conregic el cuadre que posee los
cardcteristicos basicas del proyecto, indicado en e osticule primero de la porte.

RESUELYE

0 primers de lo resolucidn No. C2:21-1458 del 25 de
srador Urbiano: Segundo déMedellin, cuyo cuadro con los

TRrecing 1eBa3%6 mA

[Boificatiidod nls: - 167.831.00m2 Indie g ooURACIEN'UA

H J0%,




TEgFioaoigad 8n viviendo. . —— TEaFRaoigad VEZa00 an S
sec0n PUG loke 12 34855.20m2 ebdpoiconstoyc ivo 1 12179:70 602

1 00rmero de ghopos it 4 rﬁjmém.de.hor!res:‘etdﬁd : 1 .
ronsbolctivas: : -caristructive 1

Ob‘ C‘. ¥ > o ; : 3 . T G - = .
o AUCkIVa T 16544:30 Bran consbruida 19 piso 855.39-m2

arga gqmstnjdo_pxsos- V663092 M2 Inc__fxcg:_t?e:?cupm»oﬁ-etqpa ABE
superiones: - constructive-T:

Fomero de pisos ] TEeos e T BOIB ML

FinerS 06 parqUeercs

et,opa_.cqns_tmctivn'i-: Nogensta

Titrmeng deviviendas ' o
etopo construckivid 1

Tipoiogia Oel proyecko: 1 NS LRI e

Irférmokiva sebrelo Las indicadas énlicencio. _MF',J' No sobrg_p_ B .\Equlmenbos-(-\!imendc\)z-
alimaion porlobe o faiuz | con Resplucisn 63-080% slalignoion par-conskrusaien | '
LG Gon HorJohe- ' 0N RESIGIVTL DTS da-equipamientds a laluz

sl Dacreto 39707 det 13 dajutio de 2018 el Decrebo 397/07: 234 iz (3 M2 por vivienda)

[ vaz Fcli=add o 0ord s6rd &f BeporbaTants Bominseroga T5 Prreacon i AR BoTpeRenEa pora reaizar 1

fiquidacion e log dreas o contribucion-espedial 1o manara da cumplirins gor gorte deét tioular delalicendia,

Ei cast g2 Pequsnirgs entr%egq'n';ot:er*ial ge los zonos objeko de:-qas_ibn-.oijt'igdton‘id(tési:icbnp? |_ciéie_c;_pci{ir_‘n-de-tns-obr‘d's_y
dotaciones o corge del vrsanizaglor sobre dichas zonas, 8% veriFicord medionte fn‘_spe_-cgiaa_.-._ .r:eoii;ddﬁsjp;:_;ﬁr-lo apkidod
numicipol:o.distritel 'respbhsabl;e dé o adminfstraciony mc'w'\tsnimien_bc.del.:e_spoeh'-_rJi'J’O*ic'c_..'Elfl;aiUkih-'de-__Icugl_ice_n_cic..estm
anla cblighcisn de solicitar dieha dillpencio Hle inspeccion,

+Lag 20-celdbs de_.m-:prﬁvgdos-qbe ‘@ genaraa o &sta kesncic: sené\ndesor‘mllodas e_n‘:io etopn censtructiva -1
que corrasponde o kakorre dporausndenos:

FOMENGLATURA ESPECIFICA: 5srd l0:que torgue o SosEcratania o Coboskro-medellin

Articulo Seguindo: Los demas disposiciones de:;!o-Resc'l_ucién fio. 02:21-1453 del 25 de.agosto.
de 2021, permonecen sin ningun tipo: de modificacidn, '
Articule Tercero: Contra el praserte ncka-odminisbrobivo.na procede Necurso, alguno:
AOTIFIGUESE Y CUMPLASE
Dada en Medeilin, a los diecinueve (19) dias.del mes de octubre de dos mil veintitres (2023).

A

Prowscka: rairalde




©2-3230-23

_CONSTANCIA DEEJECUTORIA o
05001-2-21-0145 del 27 de enero de 2021

-

Lo Curodera Urbana Segunda de Medsllin (P) hace constar que en:el brédmite

con:radicado 05001-2-21-0745 dal 27:de-enero de 2021, se:surtid debidamente
lo” netificasion de o resolucion No. C2-1627-23 del 19 dé Octubre de 2023,
: ol AOLARA la resolucion C2-21-1458 del 25.de agosto de 2021, para
» identificado  con fokricula Inmobilicria. M2 015473138, fololy
onsiguiente la misma ha cobrado Firmeza desde el veinte (20) de-octubre de
2023;conforme lo establecide enslarticulo 87 de laley 1437 .de 2011,

Lo presente se expide.en Medellin, & los . veinte: (20) dias:del mes de octubre
de.dos. mil veintitres 2023

)

WESGIRALDE RAMIREZ N

radortrbebantd Segunda de Medsllin (P)

Deésignada & provisionalidad seguin Resolucion No: 202350080882
Deld.de oobubre de 2023

Proysctd;cordia







P/ COLOMBIA R [N SUPERINTENDENCIA
‘PO A - DE NOTARIADO
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Medellin, D4 de sepliembre de 2023

Doctor :CARLOS MARULANDA

Coordinador Grupo de GGestidn Tecnolégica y Administrativa

Oficina de.Registro Medellin Zona Sur

RADICADO: 001S2023ER01268, 10-de agosto de 2023,

Asunto: matriculas que fuercn grabadas anla zona sur, ghtes eran de la Zona norte

Le presento el"_l_i_s’tado‘ de matriculas que fuaroh enviadas por la oficina de Regisiro Zona
Norte, para su grabacién por su ubicacién pasaron a'la Zona Sur.

“Matriculas Zona Norte: Hay matriculas Zona Sur

0IN-5473134

001-1482852

01N-5525251

0011-1482853

01N-5525252 -

001-1482854

01N-5525253

001-1482855 *

01N-5525254

001-1482856-

D1N-5473138

001-1482866

01N-5514664

001-1482867

HN-5514665-

001-1482868

01N-5514666

001-1482869

01N-5514667

0011482870

R - —— RPN

Par Resolucian Nro.580 del 16 de agosta de 2023, de ia Oficina de Registro Zana Nerte,
fueron.enviadas estas matriculas para su-grabacion, por.su uhicacién paso s este clreulo,
CALLE 49GE Nro, 97-30, '

Cordial saludo

{archive Antiguo Sistema

) . . _ Pagina- | ¥
Superintendeniia de Notarisde ¥ Reglstro ' e T e
Direccién:. Calle 26 N° 13 — 49 Initerior 204 LI

Bogoetd D.C., Colombia S
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g Origen  TAMARA, CAROL]NA CASTR!LLON [USBUARIC -
TR0 . Destinio PERSONA NATURAL/ CQNSTRUCTORA
" Asunte INT RE: SOUICITUD TRASLADO DE

Facha S/08/2023 3:42:08 p, m.
Faligsy 1 ‘Anexcs 0

Medelliri, 05 de septiembre de 2023
ASUNTQ: Respuesta solicitud 001 S2023ER01268

En respuesta a su solicitud, nos permitimos informar. que fas matriculas.
inmabiliarias relacionadas. en la solicitud ya- fueron trastadadas de ia Oficina de
Instrumentos publicos Zona Norie a la Oficina de Instrumentos Piiblicos Zona Sur
seglin la resolucidn 590 del 16 de agosto dei 2023, adjuntamios Ja réspuesta a la
solicitud con los ntimeros de matriculas con la cual-quedaron en la Orip Medellin
Sur, puede dirigirse a la oficina anteriormente rmencionada para. expedir el
cerificado de libertad.

A Qﬂé“a)‘:

TAMARA CAROLINA CASTRILLON GAVIRIA
Profesional Universitaria

Supelintendericia de Notariado y Regiatro Codigo: MP - CNEA - FO 2 - R 22
Cficina de Registro Madallin Zona. Sur Versidn:ti
Direcudn ‘Carrera 52 Nb. 42-75 Feahu: 20 - 066 - ¥a93

ismedetinsur@supemptar
Medeilin Colombia:



La validez te ests documéhia podrd verificarse an ja pigina certifieados gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231025134884436815 Nro Matricula: 001-1482867
Paging 1 TURNQ: 2023-478435

Impreso el 25 de Octubre de 2023 a tas 08:43:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firnia-del registrador en la Ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTICQUIA -MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 19-11-2021 RADIGACION: 2021-51104 CON: ESCRITURA DE: 12-11-3021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLIG: ACTIVO

DESCRIPGION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 1-ETAPA-co_NST_RUCTNA'-:f_:'CoN.-AR'E'_A-DE.3_‘9'0’_1,52 M2, SITUADO EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA.ESCRITURA NRO. 4675 DE.05-1-2021 DE LA NOTARI

1579 DE 2012) ' g@%g%&z 3

AREA Y COEFICIENT

AREA - HECTAREAS: ME i -

AREA PRIVADA - METRO N; ARADOS: ‘CENTIMETROS:
CUADRADOS | A T Tl S B B Nl

COEFIGIENTE : %, Lo guaroo de o e publico

COMPLEMENTACION
ADQUIRIIO: CONSTR

CT S., EL INMUEBLE ORJETO DE CONSTITUCION DE URBANIZAGION, EN LOS LOTES O
PORCIONES , COMPRA

ERSION] EN LIQUIDACION (ANTES LTDAY CIA 5.EN'G.) BEGUN ESCRITURA PUBLICA 3544 DE
27-08--2008 DE'L A NOTARIA'29 DE MEDELLIN, RE ADA'EL 06-10-2008 EN LOS INMUEBI'ES CON MATRICULAS 01N:5100013 Y 01N

5100014 ADQUIRIIO; CONSTRUCTORA M'QNs_E'RRAT'E'___D;E.cQLQMBIA_ S.A.8, EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO EN DOS LOTES O PORCIONES.
COMPRA A INVERSIONES LOS PISQUINES §.4, EN LIQUIDACION (ANTES LTDA'Y-CIA S, EN G). SEGUN ESCRITURA NRO, 3544 DEL 27-06-2008: DE LA
NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-10-2008, EN | 0S iNMUEBLES GON FOLIO DE MATRICULA 01N:5100013 Y 01N- 5100014PARAGRAFO
POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA 1681 DE 28-12-2018 DE LA NOTARIA 31 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 08-02:2019, CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE:COLOMBIAS.A.S; ENGLOBA LOS INMUEBLES CON FOLIO 61N. 5100013 Y 01N- 5100614, ORIGINANDOSE ELFOLIC 01N-5473126,.
EL CUAL ES OBJETC SWWATUDIO.ADQUIRIO {NVERIOSNES LOS PESQUINES LTDA ¥ CIA EN COMANDITA-SIMPLE'POR COMPRA A
CONSTRUCTORA MONSERRATE LTDA EN LIQUIDACION SEGUN ESCRITURA PUBLICA 1078.DF 30-06-1995.DE LA NOTARIA 8 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 15-09-1985 EN'LOS INMUEBLES CON FOLIO 01K, 5100013 Y 01N. 5100014, O SEA POR TITULC ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio; URBANG

1JLOTE 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s] (En caso de integracién y otros)
004 - 1482866

ANOTACION: Nio 881 Fecha: 12:11-2021 Radicacién; 2021-51104
Dog; ESCRITURA 4675 del 05-11-2021 NOTARIAS de MEDELLIN VALOR ACTO; §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUGION DE URBANIZACION




La validez de este dodumanile podra verificarse en la pagina cerlificados.supemelariado.gov.co

SH uw,,mm 'OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

Bt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231025134884436815 Nro Matricula: 001-1482867

‘Pagina. 2 TURNO: 2023-478436
impreso el 25 de Octubre de 2023.a las 08:43:42 AM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene- validez sin 1a firma d&l registrador eh la ultima pagina
-PERSONAS QUE INTERVIENEN_EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomplete).

DE: CONSTRUGTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS X NIT: 890942766-4

ANOTACION: N¥o 002 Fecha: 12-11 2021 'Ra_dit:a ciém: 2021-51104

Doc: ESCRITURA 4675 del 05-11-2021 NOTARIA G de MEDELLIN VALOR AGTO: §

ESPECIFICACION; TRANSFERENCIA DE DOMINIC POR ADICION A FIDUCIA MERGANTIL: 0188 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADIGION A
FIDUCIA MERCANTIL

P_ERSONA_S'QUI-;' [N'I'_IERVI.E'NEN;IEMEL* CTO ifuta de:.derecho.rj:% gﬁdgfgug% %ﬂ%ﬁ %EIEA wé gzag

DE: CONSTRUCTO
ik i AU

A: ALIANZA FIDUGIA
P

TR,

T 330053312-2

ANOTACION: Nro 0

Doc:ESCRITURA 233 i % Ul % o d §A %R go x@ i_v_ f

ESPEGIFICACION: HIPOTECA BIERT S!N:_ ATEDET 1A: 0219 IPGTECAA IERTA SIN LIMITE DE'CUANTIA CREDITG INCIAL APROBADO
POR 350000000 ' '

PERSONAS QUE INTERVIENEN. EN EL ACTO (X-Titulir de dérecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERAY ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO, FAUNA TORRE 1 X NIT. 830053812-2

A BANCOLOMBIA S.A NIT. 890903938-8-

‘SALVEDADES: (Informaclon Anterior.o Corragida}

ot o - - crema E i : -

-k




La'validez de esly docutnento podrd verificarse en la pigina cenificades,suparnotariada,gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230907623882151142 Nro Matricula: 001-1482866
'Pagina 4 TURNQ: 2023-411272

Impreso el 7-de Septiembre de 2023 a las 04:01:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXP'E_DICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO; MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 01-03-2019 RADICACION: 2019-5850 CON: ESCRITURA. DE: 08-02-2019

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

LOTE 12 FUTURC
NRO. 1681 DE FECHA 26-

AREA'Y COEFICIE
AREA - HECTAREAS:
AREAPRIVADA - METRO
CUADRADOS s
COEFICIENTE % &

F’OR MEDIO DE LA g :
NSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMB!A S A S, ENGLOB LOS_ INMUEBLES CGN FOLI o DE MATRICULA 01 N-5100013 Y U’IN 51000‘14
ORIGINANDOSE EL, INMUEBL 'CON FOLiO DE MATR!CULA OIN- 5473126 EL CUAL -ES HOY OBJETO DE ESTUDIO. *A DQUIRID: INVERSIONES LOS
PISQUINES LTDAY. CIA EN-: COMANDlTA SIMPLE, POR COMF’RAA CONSTRUCTORA MONSERRATE LTDA EN LIQUIDACION, SEGUN.ESCRITURA P
uBLicA 1078, DE 30.’06!1995 OE LA NOTARIA 8. DE MEDELLIN REGISTRADA EL1 5/08/1995 EN LOS INMUEBLES CON FOLIO. DE MATRIGULA 01N-
5100013 Y o1 N 510 0014, o SEA POR TITULO ANTERIOR ALOS 20 ANOS QUE COMPRENDE ESTE CERTIF ICADO MHY *

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; URBANO
1) LOTE 12

DETERMINACION DEL INMUEBLE:.
DESTINACION ECONOMIGA:

ANOTACION: Nio- 001 Fecha: 08-02-2012-Radicacidn: 2019-5850

Doc: ESCRITURA 1681 del 28-12-2018 NOTARIA 31 de MEDELLIN VALOR AGTC: $

ESPECIFICACION: LOTEQ; 0920 LOTEQ'

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular dé-defecho real de dominio,l-Titular de deminio. incompleto)

DE: CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S. - X NIT. 8909427654

ANOTACION: Nro 802 Fecha: 12-11-2021 Radicacién: 2021-51104-




L.a validez te esie documento podka verificarse en la pagina certificados. sypemotariado:gav.ca

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR.
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con ef Pin No: 230907623882151142 Nro Matricula: 001-1482866
Pagina 2 TURNO: 2023-411272

Impresa el 7 de Septiembre de 2023 a las 04:01:45 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tigne validez _sin_l'a-"ﬁrma dei registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 4675 del 05-11-2021 NOTARIA 6.de MEDELLIN VALOR ACTO: §
‘ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION; 0809 CONSTITUCION DE URBANIZACION
PERSONAS QUE INFERVIENEN EN EL AGCTO (X-Titular de derecho real de dominio,t-Titylar de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.8 X NIT. 8009427664,

2 -> 1482867LOTE
2 -> 1482868L0O
2 o> 1‘48‘28691.{
2-> 1482870L

DE }

W

Les glinirelo de lg fe pi E:altv::a

SALVEDADES: (Informaclon Anterior o.Correglda} o o
Anotaclén Nro.2' Nre. correccrén 1 -+ URadicacion: C2023-4235 Fecha: 31-08-2023
AD!C!ONADAS MATRICULAS GENERADAS DE ESTE INMUEBLE ART49Y59 LEY 15?’9 DE 2012 VALE LIDC

F[N DE ESTE DOCUMENTO
Ei interesado debe comunicar al régistrador cualguier falla o-error en el registro de los ddcumentos
USUARIO: Realtech '
‘TURNO: 2023-411272 FECHA: 07:08-2023,
-EXPEDIDO EN: BOGOTA
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N ~ PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO FAUNA TORRE 1 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PROMESA DE COMPRAVENTA
TORRE No. 1 APARTAMENTO No, . DE LA ETAPA 1
PROYECTO FAUNA TORRE 1

Entre los suscritos:

JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ, ideniificado con la-cédula de ¢iudadania nimero 71.680.487, quien obra en el presents
contrato‘en su calidad de Gerente-Suplente y, como tal, en ‘nambre y represantacion legal de CONSTRUCTORA MONSERRATE DE
COLOMBIA S.A.S. - NIT: 890.942.766-4; sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida mediante Escritura Pliblica Nomero
7.888 del 17 de diciembre de 1988, constitucian, vigencia, representacion legal y alcance de facultades que acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido- por la Camara de’ Comercio de Medellin para Antioguia; guien en adelante y para
&fectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR.

B (la los) sefior{a, es) _ . mayorfes) de edad, domiciliado(s) en
, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadaniia cuyo(s) nimero(s).aparece(n} al pie de su(s) respectiva(s)
firma(s),de estado civil (con)-o.{sin) sociedad conyugal vigents, ebrando en nombre propio__, o.en representacion de
segin poder adjunto, quien(es) en adelante ¥ para fodos los efectos se denominara(n) e! {los)
PROMITENTE(ES) COMPRADOR.. '

Se celebra, feniendo en cuenta los Antecedentes que a continuacion se indican, el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Que se regira por las Clausulas que mas adelante se expresan y, en lo no previsto en ellas; porla Ley Colombiana.

ANTECEDENTES

PREEXISTENCIA DE CONTRATO DE F IDUCIA MERCANTIL: Wediante Documento Privado suscrito el siete (07) de oclubre de 2021,
se:celebro-un Contrato de Fiducia Mercantil Itrevocable de Administracion Inmobifiaria, por el cual se constituyd el Parimonio Auténomo
denominade FIDEICOMISC FAUNA TORRE 1, con &l fin de instrumentar la construccion de un PROYECTO INMOBILIARIO de Vivienda
de Interes Socfal (VIS) denominado PROYECTO FAU NA TORRE 1, donde la sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE
COLOMBIA S.A.S: obra en calidad de F IDEICOMITENTE Y BENEFICIARIC v Ia sotiedad ALIANZA FIDUCIARIA. S A; obra en calidad de:
FIDUCIARIA,

FIDEICOMITENTE Y. BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISQ: Es el PROMITENTE VENDED.OR._.BS decir, Ia~'sociedad'CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA SA.S., quien es el responsable de llevara cabo, bajo su propia'y exclusiva responsabilidad, ia gerencia
del PROYECTO, su construccion, comercializacion y ventas, asi coma la esfructuracion Juridica, financiera; técnich; comercial y
administrativa del mismo.

PROYECTO INMOBILIARIQ: Se refiere a un Proyecto de Vivienda de Interés Sogial (VIS), denominado FAUNA TORRE 1, ubicado en
¢l sector Altos de Calasanz del Municipio deMedellin, el proyecto FAUNA estara conformado par tres torres de: apartamentos de 234,
las dos primeras y fa tltima. de 240, parg un total de 708 apartamentos aproximadamente, La presente promesa hace relacion

inmuebies de la etapa 1, Torre 1, que seran desarrolladas por exclusiva cuenta y rlesgo del BENEFICIARIQ.

RESPONSABILIDAD DEL PROMITENTE VENDEDOR: E| PROMITENTE VENDEDOR respondera ante los PROMITENTES
COMPRADORES per el PROYECTO, esto es: calidad, garantia, saneamiento:por eviccién y vicios redhibitorias, én los térmings del
estatuto del consumidor, y deciara, en los términos de fa ley 1796 de 2016, que asume la calidad de constructor y enajenador de vivienda

, Consecuenciaimente, las obligaciones que de esta calidad se desprenden, exonerando a ALIANZA y-al FIDEICOMISO por cualquier
tipo de reclamacion én tal sentido y acepta desde yaser llamado en garantia, todo lo cual autoriza a hacer constar en fa-eseritira que
perfeccione este confrato.

El PROMITENTE VENDEDOR, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTQ .en el FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1
instruyé previamente a Allanza Fiduciaria S.A. como vocera y adminisiradora del fideicomiso , para que en sti-calidad de titular del
inmueble sobre el cuial se desarrollara el PROYECTO, a la terminacion del mismo y cumplidas: las obligaciones pactadas en esta

Promesa; transfiera, a titulo de venta, a favor de los PROMITENTES COMPRADORES, las Unidades resultantes.del PROYECTO.
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~ PROMESA DE COMPRAVENTA
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CONDICION SUSPENSIVA: Esta PROMESA DE COMPRAVENTA se celebrara sometida.a condicion suspensiva consistente en el
cumplimiento de ‘las. CONDICIONES DE GIRQ de la respsctiva efapa -del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
DESARRGLLADOR DEL PROYECTO, en los términos. indicados.en la clausula primera de este contrato.

Teniendo en cuenta los Anfecedentes antes Sxpresados, se celebra el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL NEGOCIO: Ef PROMITENTE VENDEDOR se obliga a que ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. como vocera. y
administradora de! FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, transfiera,  titulo de COMPRAVENTA, al PROMITENTE COMPRADOR, quign
a.su vez seobliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdocan los terminos y condiciones que a continuacion se expresan, el derecho
de dominio y la posesion gue tiene y ejerce sobre fa unidad de vivienda descrita en la clausula segunda.. '

SEGUNDA. DESCRIPCION DE LA UNIDAD: Unidad de Vivienda No. . _de latofre 1, Etapa __1__, destinado a Vivienda de
Interés-Social, con un area aproximadamente MTS2 de area construida, que comprende buitrones y los muros comunes, y
privada aproximada de MTS2.El area de esta UNIDAD DE VIVIENDA esta-de-acuerdo con en el plano que-sera suscrito por el
PROMITENTE COMPRADOR, junto con esta Promesa de Compraverita; y se anexa aeste contrato como parte integrante de . (Anexo
No. 1)

Las especiiicaciones técnicas de construccion de cada Unidad Inmoblfiaria, se encontrara en el Ariexo No. 22, el cual hace parte
integral da este contrato.

"PARAGRAFO PRIMERO. A este(os) inmueble(s) le(s) correspondera e niimero de matricula inmobiliaria que Je asigne la Oficing de
Registro de Instrurientos Publicas, en razon de'la mscripcion del reglamento de-propiedad horizental que se otorgue, que se-constituira
sobre el Lote de Terreno identificado con Matricula Inmobiliaria numeros 01N-5514664, hoy 001-1482867, de 1a.Oficina de Registro-de
Instrumento Piblicos de Medellin Zona Sur, sobré ¢ cual se adelantala construccion del PROYECTQ, y queé se dstermina asi: "LOTE
1. ETAPA CONSTRUCTIVA1: Situado-en el Municipio.de Medeliin. {Antioguia; con un érea de 3.901,52 metros cuadrados. Su drea y
linderos estan determinados.por el perimetro comprendido entre los puntos 1-38.39-40-41-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37 y 1, punio
de partida det planc de-loteo”.

PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) descrito(s) en Ja clausula segunda que se promete en venta se fransferira(n) como
cuerpo clerto, no cbstante la cabida mencionada, ¥ por -consiguients o PROMITENTE COMPRADOR ‘acepta que: puede haber
variaciones-que no:sean esenciales def proyecto.

Asi misma. Ef PROMITENTE COMPRADOR, autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para-hacer cambios en el planteaniiento
urbanistico de! proyecto, al igual que en &l disefio-de Ias construcciones, y-para efectuar cambios Urbanisticos en fa construccion ¥
ubicacién de los bienes y servicios comunales, siempre-gue por elio no-se desmejore el funcionamiento de la Urbanizacion y siempre y

cuando sean a_proba_dos pr_eviamenie'por__la.autoridad.compet'ente.

PARAGRAFQ TERCERO; Ei proyecto tanfo en-éreas, nomenclatura  asignada de venta y estrato socio econdmice, podré tener
variaCiones_-t:omo'--consecuencia"clirecta_ de modificaciones ordenadas por las entidades competentes. Se aclara expresamente que ta
nomenclatura asignada, tanto al bien prometide, como &l acceso de la Urbarizacion, es provisional, ya que la definitiva sera a que
asigne la Oficina de Planeacion Municipal de Medeliin. En él-evento en.que no coincidan con lag-antes indicadas; le serd informado por
ol PROMITENTE VENDEDOR -al PROMITENTE COMPRADOR, quien, desde ya, con |a suscripcion-del presente documento, acepta
que puede existir dicha vaniacion, sin responsabilidad alguna del constructor y:sin que ello implique incumplimiente algunc al contrato.

1-Anexo 1: Equivalente a Ja ubicacién de la Unidad Inmobiliaria, esto es: Etapa, Nimero dela torre y de la Vivienda en el
proyecto.

Z Ariexo 2: Espetificaciones técnicas de construccién.
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TERCERA. TITULOS DE ADQUISICIGN ANTECEDENTES: El inmueble, lote, ‘sobre & cual se conisiruira la vivienda. promefida en
venta, fue adquirida por ALIANZA FIDUGIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del F IDEICOMISO FAUNA TORRE 1 - NIT.
830.053.812-2, mediante escritura piiblica 4875 del 05 de noviembre de 2021 de la Notaria Sexta de Medeliin, por transferencia de
dominio a titulo.de adicion en fiducia mercanti ifrevacale.

CUARTA. DECLARACIONES: Los contratantes, en cuanio a las especificacicnes. generales y caracteristicas de construccion del
inmueble prometido en venta, dejan constancia que:;

A) E| PROMITENTE COMPRADOR declara que conace los planos aprobados por Ja respactiva Curaduria, los cuales serviran de
base para la identificacion exacta del bien prometido, @ menos que separadamente se haga constar alguna medificacion
convenida..

B) Con esteé Conlrato de Promesa, sé deja constancia que-se hizo entrega del docuriento de especdificaciones del inmueble y las
de su"construccion, documento que servird, COMO Norma para regir las reldciones entre los contratantes, para asi estabiecer jo
que € PROMITENTE COMPRADCR fienie derecho a exigir v lo:que el PROMITENTE VENDEDOR est4 abligado a entregar.

C) En-caso de que ef PROMITENTE COMPRADCR se le entregare un caidlogo promocional y unos planos ambientados, éstos
se ajustaran urbanistica'y arquitectonicamente a.los planos aprobados por Ia respectiva Curaduria, pero se deja constancia que
el mobiliario y demas elementos decorativos no se incluyen dentro de la negeciacion y, por o tanto, no podran ser exigidos
PROMITENTE VENDEDOR,

D) EI PROMITENTE VENDEDOR dgja constancia que los muros. y losas de concreto pueden presentar irregularidades,
imperfecciones yfo fisuras superficiales debido- al ipo de formaleta utilizado y/o al paso de tuberias embebidas en éstos; sin
embargo, esto no representa ningdin problema estructural v se considera como normal en-este tipo de construccion. La anterior
constancia es conocida y aceptada expresamente par el (los) PROMITENTE(S) GOMPRADOR. -

E) Que-el{los) inmueble{s) materia de este contrato, sobre€l(los) cual(es) se desarrolia el proyecto FAUNA TORRE 1, se destinara
exclusivamente -a VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Esta destifiacién no-podra ser variada por los adquirentes o sus
causahablentes a cualquier titulo ¢ habitantes de la vivienda.

F) EI PROMITENTE VENDEDOR advierte expresamente que en el presente contrato-no se incluyen los pares, ni la acometida
exterior, ni el:aparato telefénico, cuyo suministro-e instelacion seran por cuenta exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR,

G) Es entendido que el PROMITENTE VENDEDOR, no esta obligado a autorizar ninguna modlficacion o reforima, en la unidad

dé vivienda.que por &f presente instrumento se promete-en venta.

H) Para la sequridad y estabilidad de fa Unidad de Viviends, se debera tener en cuenta por el PROMITENTE COMPRADCR,; gue
los muros de los Inmuebles.son estructurales; y por lo tanto, estos, ne se podran en ningan momento demoler, suprimir ni
reformar. Por lo tanfo, cada vez que vaya a efectuar una reforma, deberd solicitar la previa- aprobacion del Consejo de’
Administracion deé la copropiedad, Con la: presente advertencia queda liberado el constructor; es decir -el PROMITENTE
VENDEDOR, 'y al FIDEICOMISO come fituiar del inmueble sobre el cual se desarrolia el proyecto de foda responsabilidad, si'con
cualquier reforma que se efectiie sobre el inmugble y como consecuencia de-¢llo se produce una afectacion a la estabilidad def
edificio.

BEl PROM!TENTE-VENDED_OR garantiza 2l PROMITENTE(S) COMPRADOR por 1 afio, contado a partir de la fecha de entrega
del inmueble prometido en venta, fa calidad de fos acabados del inmueble, conforme &l Articulo 8.de fa Ley 1480 de 2011 y por
10 afios la calidad de su estructura,

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: E! precio del(os) inmueble(s) descrito(s) en la Clausula segiinda sera la suma equivalente ai
precio tope para las viviendas de inferéses social (TOPE VIS) liquidado a la fecha de escrifuracion, vafor proyectado de:
{8 ) que &l PROMITENTE COMPRADOR pagara asi:
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A) ltasumade (§___ } coma cuota inicial, que ser4 pagada a la orden de ALIANZA FIDUGIARIA S.A,, como
voceradel FIDEICOMISOFAUNATORRE 1, por Instruccién expresa del PROMITENTE VENDEDOR, de acuerdo-con el siguiente
cronograma de pagos que-me obligo a cumplir expresaments, asi:

CUOTA FECHA VALOR

Separacion | Haga ofic agui para eséibir texdo. T $ Haga ofic agui para escribir texto.

Cuota Haga clic aqul para

o L e Haga clic aqul para escribir fexio; e clic.aqui par: ihir t
escribir texto. a8 clic ayl pa crsi_} # Haga clic aqui para escribir texdo.

Haga clic agui para sseribir

texto Haga ofic adui para gscribir lexts. Haga dlic aqul para escribir lexto.

Haga clic o puise agui para Haga clic o pulse aqui para escoribir

Haga clic o pulse aqui para escribir texio,

escribir texlo, texio:
Haga clic aqui parg esoribi e - . o -
ter"?o i ' Haga Giie agul para ascribir lexio. Haga clic aqui para escribir fexio.
Haga clic agu para escribly . , e e "
¢ ol Haga cllc anui parg eseribr extd. Hags ofic agul para escribir lexto,

terio,

En caso de retardo-en el pago de las.sumas descritas anteriormente, el PROM ITENTE COMPRADOR pagara intereses moratorios
liquidados a la tasa méxima auterizada per la Ley, Esto no obsta para que el PROMITENTE VENDEDOR; en el momento de retardo en
¢l pago de dichas sumas, pueda exigir ef page de los infereses moratoriosy hacer exigible la Clausula Penal estipuldda mas adelante.

B. Y ¢l resto, esto es, la suma de ($Haga clic aqul para escribir texto.) pagaderos con un.grédito que EL{LOS) PROMITENTES
COMPRADOR;(ES) solicitaran ante entidad financiera o vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

£} precio se reajustara de acuerdo al Tope de Salarios:Minimas Mensuales Legales Vigentes, PRECIO TOPE VIS; del afio de
gscrituracion, para lo cual en caso de ser el precio final inferior al proyectado, se devolverd el: excedente por parte del
PROMITENTE VENDEDOR, o en caso de ser superior al proyectado, se gancelara el saldo insoluto por parte del PROMITENTE
‘COMPRADOR, mediante cuota extra a los treinta (30} dias siguientes a la Gitima cuota del plan de pagos‘o por modificacién a
las cuotas pactadas en el plan de pagos, sin que esto impligue-ampliacion del plazo inicialmente acordado para el pago dela
cyota inicial. E! precio total de la venta deberé estar cancelado 0 garantizado {carta de crédito ylo subsidios), en caso de
‘grédito, previo a la firma de las escrituras. '

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) declaran gue los recursos entregados para el pago del precic del (los) inmueble (s}
provienen  de- fas  siguientes  fuentes (detalle- de la ocupacion,  profesion, ‘actividad, negocio,  etc.)
, y'que no provierien de ninguna actividad ilicita contempiada en el Cadigo Penal Colombiano
0 en-clalguier otra norma, o & favor de personas relacionadas. con la misma, Si'es-persona juridica{ }.declaramos.que los recursos
con el cual fue constituida noprovienen de ninguna actividad flicita. '

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de presentarse mora o simple retardo en ¢l page de las. cuctas o el saldo del precio, por-mas
de sesenia (60) dias calendario, se enfiende que ha habido incumplimiento por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S),
guedando autorizada expresamente LA PROMITENTE VENDEDORA, para tener por desistida la negociacion celebrada y aplicarla.
sancion por desistimiento o dar por terminado inmediata y unilateralmente-el presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno,

pudiendo hager eféctivaa su arbitrio la ¢lausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se.obliga a presentar Ja-solicitud de créditd ante la entidad
financiera, debiendo cumplir con todos. los: requisitos exigidos por-la misma.y a entregar la carta de aprobacion del crédite a la
PROMITENTE VENDEDORA antes del del primero (01) dé junio de:2023. Si.vencido dicho plazo sin que el promitente (s) comprador
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(es), haya acreditado fa aprobacion del crédito; se-tendré por desistida la negociacion 6 terminado inmediata ¥ unilateralmente el
presente. contrato, por el incumplimiento. del {los) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES}; y dara lugar al cobro de la clusula penal que
‘s estipula mas adelante; quedande autgrizada, LA PROMITENTE VENDEDORA-a devoiver, sin intereses y previa deduccion de-la
multa, fas'sumas de dinero recibidas hasta.ese momento coma imputacién.al pago det precio-pactado

PARAGRAFO TERCERO. El PROMITENTE COMPRADOR declara conocer todos los requisitos exigidos por el BANCG para la
‘presentacion y aprobacion de la soficitud de crédito, en forma tal que si éste negare ¢l préstamo, esta negativa no podra atribuirse en
ningdin caso & ofnisién; falla, hegligencia, demora o acto alguno imputable-al PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO. Mientras se adelanta la framitacion del préstamo, el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar-en
tiempo opértuno y dentro de ios plazos que se.sefialen por €l BANCO, los documentos adicionales exigidos para la concesion dsl
préstamo, como también a cumplir'cori los demés requisitos exigidos al efecto;

PARAGRAFO QUINTO, Si presentades fodos los documentos y cumplidos todos los. requisitas. y franscurrides 30 dias calendario,
contados a partir de'la .fec'ha final para ia enfrega de ia carta de crédito, el BANCC 1o le oforga el crédito o se lo otorga parcialmente y
el PROMITENTE COMPRADCR no allega en un Plazo adicional de 15 dias calendario, contados a partir de fa fecha dé la natificacion
del BANCO, por cualquier medio en'tal sentido los Tecursos necesarias para cubrir el saldo del precio pactado, éste faculta de manera
expresa desde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para ferminar inmediata y unilateraimente el presente contrato y
consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado def mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna y sin-que
haya lugar a |2 aplicacion de lo pactado.en la Clausula PENAL de este:contrato, -

Adicionalmente, cori la aprobacion-del crédito debera tramitar el PROMITENTE COMPRADOR, |a asignacion del subsidio de vivienda
familiar ante [a entidad financiera oforgante del crédito o-ante Caja de Compensacion Famifiar, st a éllo-hubiera jugar. En caso que al
PROMITENTE -COMPRADOR I¢ sea iegada la adjudicacion def subsidio, y no allega en un plazo adicional de 15 dias calendario,
.contados a partir de fa fecha de lanctificacion por cualquier medio, en tal sentido los recursos necesarios para cubrir el saldo del precio
pactado, éste facuita de manera expresa désde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para terminar inmediata y unilateralmente el
presehte contrato y consecuentemente; disoiver el vinculo contractual derivado del misio, sin necesidad de deciaracion judicial o
arbitral alguna y sin que haya lugar-a la-aplicacion de io pactado en la Glausula PENAL de este contrato.

A pesar de lo antes previsto, sé entendera que:ha habido incumplimiento por parte del PROMITENTE COMPRADOR, y podra entonces
el PROMITENTE VENDEDOR dar por terminade inmediata y unilateraimente este contrato y hacer efectiva la Clausula Penal estipulada
mas-adelante, si-el BANCO, CAJA DE COMPENSACION o entidad que otorgue el subsidio, desistiere o negare ¢l préstamo por una
cualquiera de las siguientes causas:

- Por falsedad, reticencia o ambigiiedad en Ia informacién que ef PROMITENTE ~ -COMPRADCR presento.

- Porque el PROMITENTE COMPRADOR o allegare en el tiempo oportuno s documentos.  adicionales que fe fueren exigidos.

- Porque el PROMITENTE COMPRADOR esté reportado ante una o varias centrales que franejen o administren bases de
datos del sector financisro, comerciai, inmobiliario, etc. _

- Porque el PROMITENTE COMPRADOR adquiera con posterioridad a la fecha de esta Promesa, otfas deudas que-a critefio-de la
entidad financiera afecten su capacidad de end_éu_dam_iemo.

PARAGRAFO SEXTO. Los pagos que gfectle ¢! PROMITENTE COMPRADOR seran aplicados en primer lugar, al pago de los.
imtereses que-tenga pendientes de cancelacion ylos excedentes se abonaran al precio del inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO: La obfigacion de EL {LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES), en cuantoa la presentaciori de la solicitud
de crédito a la ENTIDAD FINANCIERA se extiende a | realizacion de todos los actos exigidos por la misma.entidad, hasta obtener a
subrogacién def ¢rédito a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. Cualguier costo originado para el estudio del erédite, avalios,
estudio de titulos, apertura de cuentas, sera asumido por EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

"SEXTA. LIBERTAD. PE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: El PROMITENTE VENDEDOR garantiza que.el.
inmueble promefido en"venia sera de exclusiva propiedad. de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera'y administradora del
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1,.y que sera transferido libre de todo gravamen y limitacién al dominio.
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PARAGRAFQ PRIMERO: El PROMITENTE'VENDEDOR-se_ obliga a acudir al saneamiénto: del {de los} mmusble(s) objeto de esta
Promesa, fanto por evictién como por vicios redhibitorios. EI' PROMITENTE VENDEDCR hace suyas todas las obligaciones que por
estos conceptos se deriven, relevando expresamente de ellas a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.y-al FIDEICOMISO FALNA TORRE 1.

El PROMITENTE COMPRADOR manifiesta conocer y aceptar que:”

A) E| PROMITENTE VENDEROR serd quien respondera exclusiva, directa; principal y parsonalmente por la obligacion de salir al
saneamientc por evicGion y vicios redhibitorios: del inmueble prometido: en venta, en los casos de ley; haclendo suyas todas las
obligaciones que por estos conceptos se deriven y relevando expresamente de ellas a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad de
servicios financieros y como vocera del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1.

B) Renuncia frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al F IDEICOMISO FAUNA TORRE 1, a las respectivas acciones en los términos de
log Articulos 1909, 1916 y 1923 del Godigo Civil, declarando vencidos los plazes para ejercer iales acciones frente a ALIANZA

EIDUCIARIA'S A., vocera'y adminisiradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, ya que.como se difo en el Literal anterior, ta obligacion
de saneamiento a asume en forma directa ef PROMITENTE VEN DEDOR, otiigandose a mantener indemne a ALIANZA FIDUCIARIA
8.A. y al Pafrimonio-Autonomo, como llamados en garantia y/o sustituyéndola procesalmente.

C) Que ALIANZA FIDUCIARIA §.A., como vocera y admiisiradora del FIDEICOMISO y por instruccion del PROMITENTE VENDEDOR,
podré constituir sobre ei{fos) lote{s} en'el(los) que se construye a Urbanizacion, la.o las servidumbres que sean exigidas por fa-empresa

prestataria de servicios publicos para la extension de redss de-servicios piblicos de:la Urbanizacion, Estas servidumbres podran ser
constituidas ain después de transferirse los bienes de dominio particilar que-conforman la mencionada Urbanizacion.

SEPTIMA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura pablica por medic de Ia cual se
hara la fransferencia del derecho dominio sobfe el inmueble se otorgara a log vaintiséis {26) meses a partir de |2 declaratoria por-parte
de la Fiduciaria como vocera y administradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, de la obtencion dé las condiciones de giro, teriendo
como periodo proyectado para fa escrituracion el segundo semestre del afio 2023, en la Notaria Sexta de Medellin. E! dia y hora
seran nformadas con Ja.debida antelacion por parte del PROMITENTE VENDEDOR; siempre y cuande para dicha fecha ¢l BANCO
hibiere manifestado su conformidad con fos titulos y documentos presentados por el PROMITENTE COMPRADOR, en orden a
parfeccionar la salicitud de crédito para el pago de Ja suma solicitada como crédito hipotecario d& la Clausula quitita. Adicionalmente,.
en dicha fecha-es necesario qie et PROMITENTE COMPRADOR tenga asignado el correspondierite subsidio, del cual hace referencia
la Cléusula Quinta, en ambos casos si a éllo hubiere lugar, Ademas, debera tener cancelados para la fecha fijada. los gastos de
legalizacion de sucrédito {estudio. de titulos, cerfificado de fibertad y avallos):

Aribas partes se obligan a disponer para la fecha que se corurigue, ‘de tddos 10§ paz y salvos ¥ documentos necesarios para el
glorgamiento de la Escritura de Compraventa, LA:PROMITENTE VENDEDORA notificar la fecha y hora, previa comunicacién-escrita
o slectronica a EL (LOS) PROMITENTE (S)-COMPRADOR (ES), con ¢ menos-de diez (10) dias <calendario. a la fecha fllada, a las
direccionas consignadas al final del preésente contrafo.

PARAGRAFO PRIMERO. ALIANZA FIDUCIARIA SA, como vocera del FIDEICOMISO, no otorgara la Escritura Pdblica de
Compraventa si el PROMITENTE COMPRADOR no estd a paz y salvo con-ella y/e con el PROMITENTE VENDEDOR por fodo
‘concepto. '

'PARAGRAFO SEGUNDO. §i Ia Escritura Publicar se otorga antes de la fecha de la éntrega materlal del inmueble- prometido, el
PROMITENTE COMPRADOR dgberé rentingiar en dicha‘escritura a la:condicion resolutoria derivada;de la no entrega.del bien.

PARAGRAFO TERCERQ: Ambas partes se obligan ainformar cualguier carmbiode domiicilio; ademas; el PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a informar al PROMITENTE VENDEDOR, cualquier modificacion en su grupo familiar o cambio de estado civil; fo cual es
nacesatio para la corecta elaboracion de la Esciitura Publica.de Compraventa. En caso:de no cumplit-con dicha obligacion ¥ generen
gastos adicionales en el:proceso de escrituracion, esfos seran cancelados por-el PROMITENTE: COMPRADOR.

PARAGRAFO CUARTO: Mediante la suscripgion:del presente instrumento el PROMITENTE VENDEDOR en su calidad de enajenador
coriforme se encuenira definido en &! articulo 2.de la Ley 1796 de 2016.y en el contrato defiducia manffiesta-bajo la-gravedad de
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juramento que-el valor/precio acordado en‘este-documento: i. atafie.al acordado entre (as partes y que el mismo, carresponde al valor
comercial dél inmueble; . Bl valor dé los inmuebles objeto de transferencia estd conformado por fodas las sumas pagadas parg su
adquisicion; iii. Que no se hian acordado o pactado. sumas de dinero adicionales a las que seran declaradas en ia escritura pliblica
mediante la cual se transfiera el INMUEBLE y que no han sido entregadas o recibidas por el PROMITENTE COMPRADOR o por e}
PROMITENTE VENDEDOR, respectivaments; iv. Que el precio incluido-én Ia escritura publica de tranisferencia seré el real y rio sera
objeto ds pactos privados-en los qué se sefialé urt valor diferente; ¥i. Que no existen sumas que se‘hayan convenide o facturado por
fuera de la escritura publica de transferencia; viil. Que el valor definido en Ja escrifura publica de transferencia correspondera al valor de
mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en sy calidad de vocero y administrador del Fideicomiso FAUNA TORRE 1 que transferira
EL INMUEBLE y.coma sociedad de servigios financieres no. participé en la determinacion del valor/pregio de! inmueble cbjeto de
transferengia.

PARAGRAFO QUINTO. El'término para la culminacion de la-etapa de construccién pactado en ef FAl FAUNA TORRE Tes de veintiséis
(26) meses, contados a partir'de la declaraioria-de ta obtencion de las CONDICIONES DE GIRO, prorrogable por seis {6) meses més.

OCTAVA. ENTREGA MATERIAL: FECHA DE LA ENTREGA MATERJAL DEL INMUEBLE. La entrega materiai-del Inmuebls al
Promitente Comprador, o a quien éste designe en debida forma, se realizara dentra de los dos (2) meses. sigulentes a la fecha de.
escrituracion. Para la entrega el cormprador. debera estar a paz y salvo.por {ado concepto (cuota inicial, desembolso crédito, subsidios,
pago gastos generales, efc).

Pese, & lo anterior, el Promitenie Vendedor estara facultade para renunciar al término entre ia fecha de escrituracion y la entrega
material; y hacer la enfrega antes, teniendo en cuenta que es un términa.constifuido en su favor.

No obstante |a fecha antes indicada, se esfipula por ambas partes que, el PROMITENTE VENDEDOR, gozara de un plazo adicional de
noventa (90) dias habiles como periodo de gracia, para programar la entrega material delinmueble. prometido en venta, sin que ello
impligue incumplimierito al contralo, para jos cual se-obliga LA PROMITENTE VENDEDQRA a nofflicarle previamente a EL (LOS)
PROMITENTE (ES) COMPRADOR (ES) Ia nugvafecha de entrega material.

LA PROMITENTE VENDEDORA dispondra gn fodo. caso, de un plazo no.mayor a diez {10) dias habiles, después.de realizada la
subrogacion ylo desembolso por fa entidad financiera respectiva; para realizar la entrega matéfial def (los) inmueble {s) prometidos en
venta. Sidicha entrega no ocurriere e ese plazo, se obliga LA PROMITENTE . VENDEDORA a reconocer a una suma equivalente a la
cuota mensual que le pagaria EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) a dicha entidad hasta que se-produzca Ia entrega
material. :

PARAGRAFO PRIMERO: Para ¢l caso en que el saido-del precio-al que se refiere el literal B) sea cancelado can un crédito, v en el
evento de que LA PROMITENTE VENDEDORA decida realizer la entrega material del {los) bien (es) objeto de- este contrato, sin
haberse obtenido e! dessmbolso-yio subrogacion del crédito, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), reconocerd {n} a LA
PROMITENTE VENDEDORA, sobre.la-parte ds! precio a pagar.con el crédito aprobado, una suma equivalente a la cucta mensual gue
le pagariaa dichaentidad hasta el momentoen que se preduzca, de acuerdo con los reglamentos intermas de Ja Entidad, ¢f desembolsa
ylo la subrogacién del crédito, o intereses sobre-ef valor adeudado a la tasa del uno. por ciento (1%) mensual, a eleccion de LA
PROMITENTE VENDEDORA. :

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez el {ios) inmueble (s} prometido en venta asté (n} listo (s) para fa entrega CONSTRUGTORA.
MONSERRATE DE COLOMBIA SA.S citara directamente a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por-éscrito; dirigido a la
direccion fisica o electronica consignada en este documento; para la entrega de los inmuebles adquiridos, con al menos tres (3} dias
calendario de anticipacian, indicando la fecha y hora de entrega. Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a
la cita, se entenderan entrégados fos inmuebles v recibidos a entera salisfaccidn, cormiendo desde la fecha por cuenta del
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los gastos. propios del inmueble como cuotas-de administracion, impuesto predial y servicios
piblicos, &l acta de entrega 'sera suscrita por ek representante de CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA SAS. o un
delegado suyo. En este caso, las llaves de los inmusbles permaneceran a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
en la sala de ventas del proyécto o en la-oficina de administracion de la copropiedad si las ventas ya se cerraron.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES), acepta(n) que recibiran un inmueble que hace parte:integral
de la unidad carrada, que se-desarroila por etapas, por lo tanto existen obras-en desarrolle-y servicios-a la copropiedad, que deberan
enfregarse de acuerdo a la programacion de la obra a medida del avance de fa misma, esta notificacién no exime a EL{LOS}
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del compromiso que demande el sostenimiento.de la Propiedad Horizontal, a partir de fa fecha
de entregadel (0s) inmuebles; a saber &n forma-enunciativa, pero, no exclusiva, fa cuota de administracion y sostenimiento de las zonas
comunes, cuotas extras, servicios publicos, impuesto predial.

'PARAGRAFO CUARTO: El {los) inmueble (s) prometido(s) en venta se entregara con los acabados y especificaciones detallados en
&l documenta denominado “Especificaciones de--C_onstruc_cic':'n-",_-asi gomo el -disefio ¥ ubicacion que se determinan en los documentos
que se'anexa y hace parte de este contrato, Cualquier dafio causade por terceros en fecha posterior a la entrega estara a carge del

(os) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO: El deterioro de los bienes comunes que se entreguen por la PROMITENTE VENDEDORA antes de que sean
recibidos de manera definitiva por la comisién desighada por Asamblea:para &l efecto o por el Administrador definitivo, sera asumido
por ta Copropiedad. Por o tanto, en €l moment-det recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes:
como una razon para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte defa PROMITENTE VENDEDORA. '

PARAGRAFO SEXTO: La fecha de escrituracion como. la de entrega podran modificarse unilateraimente por dermoras o causas
alribuibles a las entidades privadas © piblicas en relacidn con los tramites adelantados.ante estas (Curaduria, Empresas de Sefvicios
Piiblicas, Fondos de valorizacion, Municipios, Catastros, Oficinas de Registro), a'saber de manera enunciativa, pero no taxativa, como
otorgamiento de licencias: -asignacion de nomenclatura; aprobacién instalacian de_servicios plblicos; afectaciones por valorizacion,
registro reglamentos de'propiedad horizontal, entre clros.

En-caso de préseniarse el cambio de plazos previamente estabiecidos en-este documento sobre escrituracion y entrega del inmueble.
objeto de esto dé contrato por causas imputables a las citadas entidades, EL PROMITENTE VENDEDOR io comunicara con su debida.
antelacion al PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pudiendc gengrar uin plazo adicional de sesenta (60) dias habiles més. Este plazo
podria darse en el evento en que el PROMITENTE VENDEDOR lo requiera para efectos de garantizar la entrega-de los inmuebles en
forma.segura y conlos servicios plblicos en perfectas condiciones, o porque se-presenten imprevistos de fuerza mayor 0.6aso fortuite,
tales como: hechos:de la naturaleza y-eventos ¢omo huelgas decretadas per el personal de sus proveedores o contratistas yfo
subcontratistas, tardariza. por parie de las enfidades oficiales de ia ciudad donde se ejecuta este contrato en la instalacion.de los
servicios pilblicos de energia, acueducte, alcantarilado, gas, sscases de matsria prima-como-cemento, hierro, cable eléctrico entre
otros, sin que medie culpa o negl'ig_encia_ por parte:del PROMITENTE VENDEDCR, entendido que la vivienda prometida en venta se
‘entregara por gl PROMITENTE VENDEDOR .al PROMITENTE COMPRADOR, con servicios plibiicos. de energia eléctrica, acueducto.
y alcantarillado:de. ta urbanizacion, instaladas y-en funcionamiento. Por o tanto, en el evento enque las empresas prestatarias de tal_e_s
“semvicios no los hubieren inétalado en la fecha prevista para la entrega de fa vivienda, sin culpaimputable al PROMITENTE VENDEDOR,
dicha enfrega se prorrogard -autométicarnente hasta ¢l dia en que dichos senicios sean instalados, -sin -que tal hecho configure
incumplimiento del contrato por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

'NOVENA. IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: A partir de ja fecha de ta entrega material del inmueble, el pago del impuesto
predial y-de servicios tales como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, efc., serén acargo del PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO. Todos los.impuestos distintos al impue's'to_pred_ial,_:"ia_s-tasas:dis_tintas,a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizagion,
bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, ¥ todas las.demas contribucicnes y gravdmenes que a partir de la fecha de.

|afirrma del presente contrato sean establecides, décretados y/o derramados por Leyes, Decrefos, Ordenanzas, Acuerdos, Resoluciones

i1 Oficios:emanados de-cualquiera de los drganos del poder plblico o de cualquier entidad- oficlal y que-recaigan sobre el inmueble
objeto"de esta:Promesa, seran de cargo del PROMITENTE COMPRADCR. -

Si la confribucion. ylo el gravamen se derraman con posterioridad al desenglobe, sera de cargo exclusivo del PROMITENTE
GOMPRADOR el pago de la tarifa individual que se Je'asigne l inmueble. Si por exigenicia de alguna Entidad Piblica, el PROMITENTE
VENDEDOR se ve Gbligade a cancelar a totalidad del gravamen derramado; sin consideracitin alos plazos concedidos por i respectiva
oficina de valorizacién, el valor del gravamen correspondiente al mmueble -objsto de este coritrato, debera ser pagado por el
PROMITENTE COMPRADOR el dia.del otorgamiento de ta Escritura Pibiica. )

DECIMA. CLAUSULA PENAL SANCIONATORIA: El incumplimiento de cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna o aigunas
de 1as obligaciones derivadas del presente contrate, da derecho a que aquella que hubiere cumplido 0-se hubiere-aflanade a cumplir
1as obligaciones a su cargo, para exigir inm_ediatamenfe ‘a titulo de pena & quien no cumpiié o 1ig-se alland a curnplir, €l pago-de una
suma equivalente al 10% def valor total del'negocio. En el evento de incumplimiento de unaparte, laotra-debera darle aviso por escrito,
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‘enviado por correo cerfificado, para que dentro de los 10.dias calendario sigulentes; proceda a cumiplirlo que le corresponda. Si vencido.
este plazo persiste el incumplimiento, la: parte.que cumplio o se allané-a cumplir podra exigir la suma antes, pactada por la via que
estime conveniente, o.deducirla de las sumas qué haya recibido.

Por el pago de la pena no se extingue la obligacion. principal,. la cual podré ser exigida separadamiénts. E! confratante que hubiere
cumplido o-se hubieré allanado a cumplir sus obligaciones, podra demafidar én.caso de que el otro no cumpla o no se allane aclimplir
lo gue le corrésponde, bien el.-cumpiimi'ento-del «contrato o bien |z resolucion del mismo: En.ambos casos, con el cumplimiento 6 la
resolucign, tendra derecho el contratante cuniplide & pedir el page de la pena y a soficitar el. pago de los perjuicios-que hubiere suffido
con el incumpliriento.

En el evento de demandarse Ia resolucian del contrato por el incumplimiento o mora del PROMITENTE COMPRADOR, & PROMITENTE
VENDEDOR podra retener la suma pactada como Clausula Penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en ejecucion de este:
contrato, & imputaria al valor de dicha Clausula Penal, circunstancia que las partes autorizan desde ya con ia firma de este cenfrato.

PARAGRAFO: SANGION. POR DESISTIMIENTO. Si EL PROMITENTE COMPRADOR (ADQUIRENTE ADHERENTE) soliita los
recursos antes- del plazo indicado mediante notificacion gscrita, -se auferiza para que LA FIDUCIARIA previamente ingtruida pof el
PROMITENTE VENDEDOR descuente de los dineros entregados a la misma, el equivalents al diez por ciento (10%) de! total de los aportes
a raalizar, con uni minimo de diez’ millones de pesos m., ($10.000:000.00}, los que serén entregados a EL PROMITENTE VENDEDOR
(BENEFICIARIO CONDICIONADO), y restituira ef excedente'a EL PROMITENTE GOMPRADOR (TERCERQ INTERESADO), previa
deduccion de la comision de LA FIDUCIARIA ¥ del impuesto &l gravamen de ios movimientos financleros, esta sancion es aplicable para
todas las causales de desistimiento pactadas.

DECIMA PRIMERA, GASTOS DE CONTRATOS: Los gastos notariales y elimpuesto de registro {boleta-de rentas) a que dé lugar la
Escritura. Pdblica en razén de fa Compraventa, seran cubieros por partes. iguales: entre el PROMITENTE VENDEDOR yel
PROMITENTE COMPRADOR: Los gastos de inscripcion de la Compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos seran
de cuenta exclusiva de PROMITENTE COMPRADOR. Todos Ios gastos que se ocasionen por la constitucian y registro de la hipoteca.
en favor del BANCO y los de.constitugion y registro de las restantes hipotecas cuando fuere: el caso y los de sus respectivas
cancelaciones en la debida oportunidad, seran par-cuenta del PROMITENTE COMPRADOR, como-tambiéh los demés gastos legales:
y €l certificado de tradicion y libertad que debe-enfregar al BANCO, Los gastos de desafectacion de la hipoteca de mayor extension, si
existiere, serdn por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEGUNDA. CESION DEL CONTRATO: Para pader ceder los derechos surgidos de la presente promesa de compraventa, el
promitente comprador REQUIERE estar al diaen los pagos pactados para [a cuota Inicial, cumplir el cesionario con todas las exigencias
‘efectuadas al promitente comprador inicial, y 1a autorizacion escrita del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Sélo se aceptaran cesiones. y cambio de entidades financieras hasta ios 90 dias antes de ia fécha pactada
de escrituracion, salvo autorizacion expresa de la consiructora, para el case de cambio de la- entidad financiera. Una vez llegada.la
fecha de-escrituracion EL PROMITENTE VENDEDOR negara cualquier cesitn presentada por-¢! PROMITENTE .COMPRADOR.

PARAGRAFQ SEGUNDO: En caso de cesién del presente contrato de promesa, se pagard uno y medio salario minimo legal mensua
vigente (1,5 smmlv), por cada registro de cesiones que soliciten Jos PROMITENTES COMPRADORES, pagaderos$ por-el Cedente; si
la’cesion ocurfe-en los seis (6) m_éses_previos_._a la escrituracién fa-misma tendra un costo de tres y medio salarios minimos legales
mensual vigente { 3,5 smmiv)-a cargo del cedente.

DECIMA TERCERA, DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Se tendrén ‘como direcciones de fas partes para surtir la totalidad de Jas
notificaciones a que haya lugar, las siguientes:

= PROMITENTE VENDEDOR: _
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS.

Direccién: Gircular 73° #39-78, Oficina 401, Medellin.
Teléfono: 2501100
E-Mail; senvicioalcliente@cmonserrate.com
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e PROMITENTE(S) COMPRADOR:

Dire‘ccit’)_n:
Teléfono:
E-mail:,

Direccion:
Telsfono:
E-mail:

PARAGRAFQ PRIMERO: E! PROMITENTE COMPRADOR se obliga a-nofificar por escrito.a CONSTRUCTORA MONSERRATE DE
COLOMBIA S.A;S O PROMITENTE VENDEDOR, cualquier cambio en la informacion bésica de contacto como. {teléfono fijo, teléfono
movil, direccidn de domicilio, correo eféctronice, tazén social, representacidn legal entre otras) con el fin de mantener una cormunicacion
activa durante la vigencia.de fa relacién comercial. '

DECIMA GUARTA. FALLECIMIENTO: En el evento en que e PROMITENTE COMPRADOR fallezcd, o de ser varios, en ¢! casoen
que uno-de eligs fallezea, el PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado: de pleno derecho este contrato; casc en el cual
deberan comunicarlo.por escrito a los herederos de |2 persona faliecida, indicandoles que la'sumas recibidas seran puestas en un fondo
eri ALIANZA FIDUCIARIA hasta tanto se acredite por uno {o varios) dé los herederos la calidad de tituiar de dicho derecho segtn la
sucesion surtida, devolviéndole(s) con los respectivos intereses. causados en ef fondo, las sumas recibidas a cuenta de este negocio,
debiendg ademias devolver, €n &l caso en gue sean-varics los PROMITENTES COMPRADORES, al otfo u otros contratantes, también
sin intereses de ninguna clase; las sumas de &l o de elios recibidas.

A partir de la fecha en que'seles comunique a los herederos [ decision de terminar este contrato, queda el PROMITENTE VENDEDOR
en libertad-de prometer en venta a terceras personas e! {ios) inmuehla{s] de que frata el presente contrato.

£ PROMITENTE VENDEDOR podra optar por continuar ‘con esta Promesa, evento en el cual la relacion contractual seguiré con gl
heredero.o herederos a quién se e adjudiquen los derechos y obligaciones que el causante-tenia-en virtud de-este:contrato.

DE_CIMA QUINTA, ESTIPU LACIONES ANTER__IORES:- Las partés manifiestan que:-no reconoceran validez a estipulaciones. verbales
ylo escritas relacionadas con-él presente contrato, ef cual constituye el acuerdo completo ¥ total acerca de su objefoy reemplaza'y deja
sin efecto cualquiera otro contrato verbal o-escrita celebrado entre Ias partes.con anterioridad.

DECIMA SEXTA, AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE. INFORMACION DE RIESGOS: El (los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR autoriza(n) de manera volunteria e irrevocable al PROMITENTE VENDEDOR y a ALIANZA
FIDUGIARIA S.A., paraque con fines estadisticos, de control, supervisidh y de informacién comercial, consulten ylo reporten a fas
Centrales de inforiacién de Riesgo, administradas per la Ascclacion Bancafia y as.Entidades-Financieras de Colombia y a cualguier
ofra entidad que. maneje bases de datos con los mismo fines, ‘8! nacimiento, modificacion ¥ extincion de Tas obfigaciones que se
desprendan de este contrato, La.autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a-la existencia de
deudas vencidas sin cancelar por un término no mayor al momento en el.cual se extinga fa obligacion y, en todo case, durante &l tismpo
de 1a mora, ! retardo o ef incumplimiento. Ast mismo, faculta(n) @ PROMITENTE VENDEDOR y a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. para
que soliciten informagion sobre las refacionss comerciales que €l (los) PROMITENTE(S) COMPRABOR tenga(n) con €l sistema
financiero y para que los datos feportados sean pracesados para ¢l logro del propdsito-de-fa central y sean circularizables con fines
comerciales, de conformidad con el respectivo reglamenta.

‘Quedan igualmente facuitados para que me (nos) consulte (n} en las listas publicas establecidas para el-control de lavado de activos,
financiacion del terrorismo, financiamienta de la proliferacion de armas de destruccion masiva, sobomo transnacional-y demas delitos
coritra la- administracion plblica, en  condordancia-con la Circuiar Externa 100-000076 de diciembre 24 de 2020 expedida por la
Superintehdencia de Sociedades, asi como las.cenirales-de informacion yo bases de datos pL'sb'Ii'__c:aﬁs-, cor_re_spondiente a la persona
juridica gue represento ¥ las. partes relacionadas: Para el caso de personas juridicas, entiendo que la consulta se realiza, tanto de fa
persona uridica, como para los representantes legales y accionistas con pafficipacion igual o superior al 5% del capital social.

Pagina 10 de 11



_ ) PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO FAUNA TORRE 1 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

DECIMA SEPTIMA. MERITO EJECUTIVO: El presente confrato presta mérite ejecutivo para hacer exigibles por la via judicial las-
obligaciones de dar y hacer en &l contenidas,

DECIMA OCTAVA. TERMINACION RELAGION CONTRACTUAL. La relacion confractual terminaré de. forma inmediata cuando el
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) eni forma conjlinta o separada se encuenire inmerso.en temas LAIFT/FPADM, esto es, sean
incluidos en los listados de control de autoridades locales o exiranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo;
financiamiento de la profifaracién de armas de destruccion masiva y/o porlainiciacion de procesos en su confra de exiincion de domiinio
gor gstas mismas causas,

Para constaricia se firma en ejemplares del mismo tenor y valor; en XXXXXXXXXXXX; €l dia .de de 202, por
las parles:

PROMITENTE VENDEDOR

JUAN ESTEBAN.FRANCO RODRIGUEZ
C.C.71.680.487

Representante Legal

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.
Nit: 890.942.766-4

PROMITENTE COMPRADOR:

CC. Huelia
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NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN

ESCRITURA NUMERQ: XXXXXX

FECHA DE OTORGAMIENTO: XX DE-XXXX DE 2023.
NATURALEZA DE LOS ACTOS: DESAFECTACION, COMPRAVENTA DE VIVIENDA NUEVA
DE INTERES SCCIAL, PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, HIPOTECA e
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 01 N-XXXXXX.
DIRECCION: Carrera 99 B No. 49-B — 161 del Municipio de Medeilm UNIDAD RES!DENCIAL
FAUNA PROPIEDAD HORIZONTAL. _
VALOR DE COMPRAVENTA: $XXXXXXXXXXXXXXXXX

OTORGADA POR: ALIANZA. FIDUCIARIA S.A., obrando- Unica y exclusivamente en su condi-.
cion de vocerary administradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, NIT 830.053.812 — 2. -

A FAVOR DE: XX0000OCOXXXXHK conCC
HIPOTECAN A: x><><xxxx><xxxxxxxxxxxxx

En el MUﬂICIpIO de Medellin, Departamento de Antioquia, Reptblica de Colombla alos( )
dias del mes de XXXX del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi, XXXCOKXXXX, Notario Sexto
del Circuilo Notarial de Medellin, comparecio;

ACTO No. 1
DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
PRIMER ACTO: DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

Presente XXXXXX, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con la cédula de ciu-
dadania nimero XXXXXX, manifesto que:

PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y representacion, en su
condicion de:apoderada especial- de BANCOLOMBIA S. A.NIT. 890.903.938-8 (para todos los
efectos EL ACREEDOR), seglin se acredita con e poder espécial debidamente conferido para
el efecto, por el Doctor XOXXXXX, identificade con cédula de ciudadania ntimero XXXXXX en
calidad de XXXXXX, de conformidad con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia; documéntos que presenta para su
protocalizacion con el presente instrumento. :

SEGUNDO: Que, obrando en la calidad indicada, DESAFECTA la- hipoteca -abierta sin limite de
cuantfa- en mayor extension, censtituida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, en favor de BANCOLOMBIA S.A., mediante
la-Escritura Publica No. 2333 del 14 de junio de 2022 de la'Notaria- Sexta del Circulo de Medellin,
debidamente registrada, en lo que respecta al (Ios) mgu:ente( ) inmueble(s); - -




APARTAMENTO NUMERO XXX. Identificado con matricula ($) inmobiliaria (s) nro.(s). 01n-
Xxokxxx,. el citado infnueble hace parte integrante: de la- UNIDAD RESIDENCIAL. FAUNA
PROPIEDAD HORIZONTAL ubicadaen la Carrera 99 B No. 48.B-161, dela unidad’ residencial
FAUNA P.H., Etapa 1. Torre 1 de la-ciudad de Medellin — Antioquia.

TERCERO: Que la presente DESAFECTACION no implica modificacion ni novacion de las obliga-
ciones contenidas en la-escritura. mencionada, la que continda en su integridad v1gente i

CUARTO: Que para los efectos previstos en €l articulo 22 del Decreto 1687 de 1996 se deja
expresa. constancia. que !a preserite desafectacion tiene una proporcl ion equivelente a
- XIOGOROOOOOK (FXCOOAKXK,00), en relacion con la cuantia total de la hipateca. -

PARAGRAFO: Que, para los efectos previstos, con el presente acto se da cumgplimiento a lo es-
tablecido en el Paragrafo del Articuilo 17 de Ley 675 de 2001 y por la Instruccion Administrativa
No. 30 del 12 de septiembre de 2003, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

ACTO No. 2
VENTA

Presentes JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania N°71,680.487, obrando en su: condicién de APODERADO ESPECIAL, segln poder
-adjunto, de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. , sociedad con doimicilio principal en la ciudad de Bogota.
D.C. y legalmente constituida segiin consta en fa Escritura Publica Numero guinientos cuarenta y
cinco (545) del once (11 j de febrero de mil novecientos echenta y sefs (1986 ), otorgada. en la
Notarfa Décima (10) del Circulo de Santiago de Cali, tal y como consta en el certificado expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia qué se adjunta a este instrumento, sociedad gue
‘obra Gnica y exclusivamente en su condicion de vocera y administradora. del FIDEICOMISO
FAUNA TORRE 1, NIT 830.053.812 — 2, en nombre y. por cuenia del fideicomiso y por tante
con limite de responsabilidad en Ios activos del mismo v en el patrimanio auténomo que lo
compone, patrimonio auténomo constituido en virtud-de la-celebracion del contrato de fi ducia
mercantil que consta en documento. privado del dia siete (07) de octubre de 2021, qwen en
adelante se denominara EL FIDEICOMISO TRADENTE; (ii) la sociedad CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S., representada por JUAN ESTEBAN FRANCO
RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con cédula de ciudadanta nd-
mero 71 .680. 487 de Medel]m en su-calidad de FiDElCOMITENTE- yio el VENDEDOR (iii},
- XX ' XXXXX, mayor de edad, vecino del Municipio de XOXCOOXXX, identi-
ﬁcado con 1a cedula de cmdadama RUMmero XXXXXXXX, de estado civil XOOXXXXXXX, quien
obra en su propio hombre, y que en adelante y para todes los efectos se denominard EL.
COMPRADOR, manijfestaron que celebran la presente transferencia a titulo de: compraventa,
_en'los términos de las clausulas contenidas en este instrumentoy pre\nas las siguientes; =----—




CONSIDERACIONES:

1.1 Que mediante: documento privado de fecha siete (07) de octubre de 2021, EL
FIDEICOMITENTE- y la FIDUCIARIA, celebraron Contrato de Fiducia Mercantil-de Administra-

cion Inmobiliaria en virtud del cual constituyeron el patrimenio auténomo denorinado
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, NIT 830.053.812 - 2, cuyo’
vocero y administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

1.2 De: coriformidad con el conirato Fiduciario constituido, EL FIDEICOMITENTE, seré quien
respondera frente a los terceros compradoras por el saneamiento’ por eviceion y vickos redhi-
bitorios, por falias en la construccion, y demas temas: inherentes a la ejecucién del proyecto
FAUNA TORRE 1 desde el punto de vista juridico, financiero y técnico. Ni ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. ni el FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL estén obligados a
responder por e! saneamiento o vicios del INMUEBLE. que se transfiere mediante el presente
instrumento publico. - : -

1.3 Que EL/LA COMPRADOR(A) impartio instrucciones a. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. me-
diante dotumento privado denominado “Carta de Instrucciones”, para que la Fiduciaria reci-
‘bieray administrara los recursos que se cbligd.a entregar como interesada en- adquirir alguna
unidad del proyecto FAUNA ETAPA 1, TORRE 1, hasta tanto se cumplieran una serie de requi-
sitos para que los recurses fueran entregados 4l FIDEICOMITENTE para ser destinados- (inica
y exclusivamente al desarrolio del proyecio y posterlormente éste suscribia ia promesa de
compraventa. -

1.4 Que El/LA COMPRADOR(A) suscribié una promesa.de compraventa.directamente. con el
FIDEICOMITENTE, relacicnado con €l inmueble objeto de venta.

1.5 Segtin o estipulado en la mencioriada promesa de compraventa, LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, en su.calidad de propietario fiduciario comparece
en-el presente instrumentao publlco en calidad de mero. TRADENTE: para hacer la transferengia
de dominio del inmueble objeto de 1a venta. a EL/LA COMF’RADOR(A) todas las obligaciones
que de la venta se deriven para el vendedor estaran radicadas en cabeza exclusiva del
FIDEICOMITENTE en su calidad de VENDEDOR, ~—--cncwn

1.6 Dado que la construccion de FAUNA ETAPA 1, TORRE 1, ha sido terminada y que tanto el
FIDEICOMITENTE como éi (ia, los) comprador (a, es) han eumplido’ con fas obligaciones deri-
vadas de la Promesa de Compraventa mencionada en el numeral anterior, se procede a per-
feccionar la citada promesa mediante el otorgamiento de este instrumento publico.




‘Teniendo en cuenta los antecedentes antes expresados, se celebra el siguiente CONTRATO
DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL:

PRIMERA: Por medio de Ia presente escritura EL FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, en su cali-
dad-de propletarlo fiduciario actuando como EL FIDEICOMISO TRADENTE y en cumplimiento
de la instruccion que en tal sentido EL FIDEICOMITENTE le ha conferido, transfiere.a titulo de
compraventa en favor de EL/LA COMPRADOR (A) el derecho de dominio y la posesion mate-
rial sobre el inmueble que se describe a continuacion: -——---—--=-

APARTAMENTO XXXX: Inmueble destinado a vivienda de interés social, situade en el Municipio
de Medellin, en la Carrera 99 B No. 48 B -161 de la Unldad Remdenmal Fauna P.H. Etapa 1,
Torre 1 comiprendido por ios siguientes linderos, ast: X
ESTE INMUEBLE SE' IDENTIFICA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS--
PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR, CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERQ 001-X0CXX. - mm o s momen

Cédigo catastral; sin-asignar.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la expresior de las areas, 1a compraventa se hace como.
de cuerpo clerto, de'tal forma gue cuaiquier diferencia que pueda resultar entre lds areas reales
y las aqui estipuladas no dara lugar a reclamo posterior alguno por ninguna de las partes. ~---

PARAGRAFO SEGUNDO: Ei inmiueble antes descrito hace parte-de la ETAPA 1, TORRE 1, de
\a UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H. del Municipio de Medellin (Antioquia).

PARAGRAFO TERCERO: La ETAPA 1, TORRE 1, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, de la
UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H. esta construida sobre el siguiente iote de terreno: LOTE
ETAPA 1: Sitiado en el Municipio de Medellin (Antioguia), con un drea de 3.901,52 metros
cuadrados. Su.area ylinderos estan determinados por e} perimetro.compreridide entre fos pun-
fos 1~ 38—39 —40—41 ~ 28 - 2930 - 31 -32-33-34-35-36-37y 1, punto de partida
del planc de loted. Matricula inmobiliaria No. 001 — 1482867

PARAGRAFO CUARTQ: La ETAPA 1, TORRE 1, de la UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H. se
sometio ai régimende propiedad horizontal de ia Ley 675 de-2001, por medio de la Escritura
Publica No. 4196 del dieciocho (18} de septiembre-de 2023 de la Notarfa Sexta de Medellin,
debidamente registrada, v de !a cual surgié entre otras la matricula inmobiliaria del bien-objeto
de venta. --=-

PARAGRAFO QUINTO: El (Ja) (los) comprador(es) expresamente manifiesta(n) que acepta(n)
dicho regimeny gueda(n) en un todo. sujeto(s) a dicho régimen’y por consiguiente, ademas del:
dorminio indivisible-sobre la propiedad exclusiva agui individualizada, tiene(n} derecho sobré los



bienes comunes de que trata el reglamento citado e las proporciones y porcentajes en él
indicadas y obligado(s) al estricto cumplimiento de los deberes sefialados en dicha reglamenito.
PARAGRAFO SEXTO. SE SOLICITA A LA OF{CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR, REGISTRAR LA PRESENTE ENAJENACION ATITULD.
DE COMPRAVENTA DE: ALIANZA FIDUC]ARIA S A. - FIDE[COMISO FAUNA TORRE 1 con
NIT 830 053 812 2 A FAVOR DE g 3 $ ~con C.C.

SEGUNDA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. Los confratantes, en cuanto
a las especificaciones generales y caracterfsticas de construccion del inmueble objeto de
venta, se regirdn por las siguientes normas: mmn e - :
a) EL/tA COMPRADOR (A) declara que conoce los. planos aprobados los cuales serviran de
base para la. identificacion exacta del apartamento objeto del presente contrato. ——-——aiee—
b) EL/LA COMPRADOR (A), deja: expresa constancia de haber identificado sobre los planos el
apartamento que adauiere, al tiempo que expresamente declara que no tiene duda ni salvedad
alguna gue hacer en cuanto a'su localizacion, dimensiones y temas especificaciones. —---r
¢) En el caso de que a EL/LA COMPRADOR (A) sé le haya entregado documentos o planos
ambientados, se deja constancia que el mobiliario.y demés elemenios decorativos no se inc{u-
yen dentro de la negociacién y, por lo tanto, no pedran ser exigidos. :

TERCERO: TITULO DE ADQUISICION: El lote donde se desarrollé, la ETAPA 1, TORRE 1, fue
adauirido por ALIANZA, FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1
por trasferencia de dominio a ttulo de adlcmn a fiducia ‘mercanti de CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE'COLOMBIA S.A.S., seguin Escritura Publica No. 4675 del 05 de:noviembre
de 2021 de Ja Notaria Sexta de Medeliin

CUARTO: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: EL
FIDEICOMISO TRADENTE de manera expresa: declara que € inmueble es de su exclusiva y
plena propiedad, que se obliga a transferir el dominio ¥ la posesion libre de demandas civiles,.
ernbargos, pleitos pendientes, condiciones. fesolutorias, censos, anticresis, desmembraciones,
patrimonio de familia, y en general, de todo gravamen o limitacion del dominio. En fodo caso el
FIDEICOMITENTE -asume de manera exclusiva y excluyenté la responsabilidad que pudiere
derivarse por concepto del saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios sobre El {LOS)
INMUEBLE(S). Por tanto, ni la FIDUCIARIA; ni el FIDEICOMISO TRADENTE estan. obligados a
salir al saneamientc de lo vendido por cuanto. es Unica y exclusivamente responsabilidad del
FIDEICOMITENTE lo cual es aceptado. por los EL(LOS) COMPRADOR(ES) conla: suscrlpCIon
del presente instrumerito. - '

PARAGRAFO PRIMERO: PERMISO DE VENTAS y LICENCIAS. La sociedad CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA S:A.S. se halla inscrita de acuerdo con lo dispuesto por el De-

partamento de Planeacion Metropolitana, como entidad Urbanizadora y Promotora del Desa-
rrollo de Planes de- Vivierida, ~segun Decreto Ley 78 de 1987 y Acuerdo No. 51 de 1987: Y



articulo 71 de la Ley 962 de 2006, en concordancia.con el paragrafo tnico del articulo primero

del Decreto 2180 de 2006, ia sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA
S.A.S. la ha obtenido bajo el RADICADO Na. XXXXXXX.del XX de XXXX de XXXX certificado
XXXK del XX da XXX de XXXX, -expedido por 1a.SECRETARIA DE XXXXX DEL MUNICIPIO DE
MEDELLIN, radicade para la enajenacion del (de ios) inmuebla(s) destinado(s) a vivienda
EAUNA ETAPA 1, TORRE 1, CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S AS., de-
clara que el programa denominado ETAPA 1, TORRE 1 UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H.
de la cual forma parie el {los) in'mueblé(s_) objeto de este contrato, fue licenciado como un
proyecto VIS, seguin Licencia de Urbanizacion U.A.U. 6:C3-0896 del 13.de julio de 2018, PUG
Licencia G2-21-0623 del 27 de abrilde 2021, Licencia.de urbanismo.en la modalidad de desa-
frollo y de construccién en la modaiidad de obra nueva Resolugion C2-21-1458 del 25 de
agosto de 2021, aclarada por la Resolucion C2-22-2837 del 26-de diciembre de: 2022, ‘apro-
bacion de planos para propiedad horizontal Licencia C2-22-2774 del 15 de diciembre de 2022,
todas de la Curaduria Segunda Urbana del Municipio de Medellin. ------- e

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONSTRUCTOR responsable de la ejecucion del proyecto es la
sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S, con NIT 890.942.766 —4.
£l proyecto cuenta con todas las obras, estructurasy normas de urbanisme.y seguridad nece-
sarias exigidas parala funcionalidad de _Eas_viVTend_asy_pre_stacién. de los servicios publicos. -~

En todo caso el FIDEICOMITENTE, es decir, la sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE

COLOMBIA S:A.S. de conformidad con o estipulado en el contrato.de fiducia asumid de ma-:
nera-exclusiva y excluyente la responsabilidad que: pudiere derivarse por concepto.del sanea-.

miento por eviceidn de los Inmuebles fideicomitidos y, de la misma manera, también de confor-

midad con lo dispuesto en el contrato de fiducia-y con lo-estipulado en las cartas de instruccio-
nes y promesas de compraventa, celebrados con EULA COMPRADOR (A), el
FIDEICOMITENTE asurhiié 1a responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del sanea-
miento por eviceion y por viciosTedhibitorios con respecto a los bienes construidos, con arreglo

a las previsiones pertinentes del Céd_i'g_o Civil. Par tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el

FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 son obligados a salir al saheamiento de lo vendido.

E| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR coneurrira a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
y/o del FIDEICOMISO si fueren reclamados o demandados poros eventos previstos en Ia pre-
sente clausula, sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra ella
si-fuere perseguida por razon de la responsabiiida_d"QUe le corresponda-en virtud de lo estipu-
lado en esta clausula. ALIANZA '_FIDUCIARIA_S.A.- solo comparece en este contrato como ad-
ministradora y Vacera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1
por tante, conlimite’de responsabiiidad y garantia enlos activos que lo conforman; transfirieride
en dicha calidad el inmueble objeto de este contrato, En ningun momento podra entenderse
gue la misria ostenta la calidad de censtructor, interventor; gerente del proyecto,orespensable
por aspectos técnicos inherentes a'la construccion del inmueble objeto del presente contrato
y por esta razén no responde por a estabilidad y/o calidad de la-obra, la cual es responsabilidad



exclusiva y excluyente del FIDEICOMITENTE CO_NSTRUCTOR,._en su condicion de resporisa-
ble frente a los compraderes, quien comparece en este acto en sefial de aceptacion de o
antedicho. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR expresa irrevocablemente que exime a LA
FIDUCIARIA en su propic nombre y como vocera del FIDEICOMISO TRADENTE de toda res-
ponsabilidad tecnica, administrativa, financiera y de cualquier otro orden relacionada con el
Proyecto, asi como por el incumplimiento. de las obligaciones adquiridas en virtud dé los con-
tratos de promesa de compraventa, al 1gual que por todo lo relacionado con Ia tltu!acn:.n y
tradicion de los.inmuebles.

QUINTO. PRECIO Y FORMA DE. PAGO. Que &l precio de venta dei Inmueble que por este
instrumenta se transfiere asciende a la suma de M.L.
(BXXXXXXX), cancelados de contado v recibidos a entera satisfaccion.

PARAGRAFO: En cumglimiento de-lo establecido en el articulo 90 inciso sexto del Estatuto
Tributario; las partes declaran, bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado por-el
solo hecho de & firma, “que: i. El valor indicado en la clausula CUARTA és el valor comergial
acordade entre el FIDEICOMITENTE y ELALA COMPRADOR (A) de corformidad con fo pactado
en la promesa de compraventa celebrada entre los mismos y correspende al valor real de los
inmuebles que por este acto se transfieren. ii, El valor de los inmuebles objeto de transferencia
esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion. iil.. No se han.acordado o
pactado sumas de dinerc adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han
sido entregadas o recibidas por EL/LA COMPRADOR (A) y el FIDEICOMITENTE, respectiva-
mente, ‘iv. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
TRADENTE que transfiere los inmuebles .- y como sociedad de servicios financieros que es, no
participd en la determinacion del valor-de los inmuebles objeto de transferencia y 1o es respon-
sable en el evento que el FIDEICOMITENTE. y COMPRADOR pacteri un valor diferente al aqw
estlpufado y que no e haya side comunicado a la FIDUCIARIA.

SEXTO: MANIFESTACIONES Por medic de la presente -escritura plblica, EL/AA
COMPRADOR (A) hace ademés las- siguientes manifestaciones y declaraciones; -——--mw-----
a) Acepta en todos sus términos la presente escritura publica y en especial la transferencia del
inmueble a titulo de compraventa que por miedio de la:misma FL VENDEDOR hace en su favor.
b) Que conoce y acepta el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido
el inmueble descrito en la presente escritura, y se obliga a cumplirlo yrespetarlo en su totalidad.
c)-Que, con el otorgamierito dé la presente escritura, EL VENDEDOR da cumplimiento a las
obhgac:lones surgrdas de todo tipo de contratos anteriores a la venta celebrados entre las par—
tes. = :
d) Declaraenpazya salvo al FIDE[COMISO FAUNA TORRE 1 aligual que declaraa ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. a pazya salvo en relacion ¢on la transferencia aqui-contenida, debido-a-que
ALIANZA FIDUCIARIA S:A. cumipli lo establecido en e contrato de fiducia, por lo que no.existe
ni existird reclame alguno contra ALIANZA FIDUCIARIA 8.A. en propio nembre ni como vocera
del FIDEICOMISO TRADENTE por ningtin concepto.




e) Que la FIDUCIARIA no es ni la gonstructora ni fa interventora del PROYECTO, ¥ que no
participa de manera aiguna €n la determinacion de ia viabilidad o factibilidad financiera o tec-
nica del mismo, y por lo tanto no conoce las especificaciones-técnicas, ni es responsable por
sy-ejecucién, terminacion o calidad, ni lo serd-por la estabilidad de la abra o por los perjuicios
que la no ejecucion del PROYECTO ocasione a EL(LOS) COMPRADOR(ES) o & terceros, res-
ponsabilidad que EL(LOS) COMPRADOR(ES) entiende( n) es Unica y exclusivd dg EL
FIDEICOMITENTE. - '

SEPTIMO: La vivienda cuenta con los servicios publicos basicos instalados energfa, acueducto,
alcantariliado y redes de gas. La conexion y medidor de estos son a cargo del COMPRADOR
(A), y el cableado y aparatos.de telecomunicaciones deberan ser tramitados y adquiridos por
EL/LA COMPRADOR (A) directamente: con terceros o las entidades prestadoras de los servi-
cios.

PARAGRAFO PRIMERO: La consecucion y el pago de las lineas telefénicas vy el respectivo
aparato, serén por cuenta de EL/LA COMPRADOR (A), sin que EL. VENDEDOR asuma respon-
sabilidad por el otorgamiento de dichas lineas, pues no depende de su voluntad, sino de las
posibilidades de la: Empresa de Telecomunicaciones que EL/LA COMPRADOR (A) escoja. -

PARAGRAFO SEGUNDQC: Estarén a cargo de EL/LA COMPRADOR. (A); los reajustes en Ia
liquidacién de los derechos de conexion de tales servicios publlcos gue se decreten con pos-
terioridad a la entrega del inmueble: -

OCTAVO: ENTREGA: EL FIDECOMISO TRADENTE, atraves del FIDEICOMITENTE, es decir
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S., hace entrega real y material del (de
los) inmuieble(s) al (fa) (los) comprador (a) (es). con ‘todos los derechos y.acciones- consiguien-
tes, por su ublcamén y 1|nderos usos, y costumbres'y servidumbres activas y pasivas legal-
mente constituidas o que consten en tiulos anteriores y se- oblzga al saneamlento en ios casos
-delal_ey . o —

NOVENO: CONTRIBUCION DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: A partir de |a fecha de la entrega
material, seran a cargo de EL/LA COMPRADOR (A) los impuUestos prediales y el pago de ser-
vicios, tales como energia, teléfono, acueducto, alcantarillado, ges, tasa de aseo, costos de
administracion, etc. Se hace constar de manera expresa que también serd a cargo de EL/LA
COMPRADOR (A), de acuerdo con el porcentaje de copropiedad, los impuestos de valoriza-
cidn que ‘se derramen en ‘cualquier momento sobre el inmueble a partir de la fecha de esta
escritura, ya se trate de nuevas obras.o de reajustes de las anteriores; A partir de la misma
fecha sera de cargo del {la) (los) comprador(a) (es), el pago de las cuotas de administracion
de UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H. quele corresponde al bien transferido, ~---—--—---- ———-

PARAGRAFQ: En &l evento -que EL VENDEDOR cancele el Impuesto Predial por ‘anticipade,
por instruccidn de fos FIDEICOMITENTES, podra facturara EL/LA COMPRADOR (A) el valor



del Impuesto Predial que le corresponde désde la entrega del inmueble hasta la. terminacion
del mes, frimestre o semestre segun &l caso y proporcional al niimero de diag, ----~-i—--————-

DECIMO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato, serdn a cargo
de EL/LA COMPRADOR (A) todas lag reparaciones por dafios o deterioro del inmueble que no
cbedezcan a vicios del suelo de la construccion. -

DEC[MO' PRIMERO: DECLARACION: En cumplimiento & lo sefialado en los articulos 102 al
106 del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993 y sus nermas modifi-
catorias), en el Estatuto’ Antzcorrupcron (Ley 190 de 1995) y en la Ley 365 de 1997 modificada
por la Ley 1121 de 2006 y la Ley 599 de 2000, EL/LA COMPRADOR (A} declara bajo la gra-
vedad de juramento que jos fondos que utiliza para la presente compra s0n producto de acti-
vidades licitas.

DECIMO SEGUNDO: SEGURIDAD Y ESTABILIDAD: Para la seguridad v estabilidad de los in-
muebles que conformian la propiedad horizontal, EL/LA COMPRADOR (A) deberé terier en
cuenta que tedos [os muros son estructurales: y duie en consecuencia no pueden suprimirse ni
reformarse. Por lo tanto, cada vez: que se vaya a efectuar una reforma debera solicitar Ia previa
aprobacion del Consegjo de Admlnlstramon observando el proced|miento previsto en &l Regla-
mento de Propiedad Horizontal, - : -

DECIMO TERCERO: DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales, las partes
acuerdan como-domicilio contractual el Municipio de Medellin.

AFECTACION O NO A VIVIENDA FAMILIAR:

El{&) suscrito(a) Notario(a) danda cumplimiento-a fa Ley 258 de 1996, modificada por la: Ley
864. de 2003, interrega a XXXXXXX, identificado con la cédula de ciudadania nimero
XXXXXXXX, en calidad de COMPRADOR sobre su esfado civil v si tiene ofro inmueble afec-
tado a vivienda: famlilar esta manifi esta que su estado civil actual es XXX con sociedad con-
yugal XXXXX con XX X, identificado con fa cédula de ciudadania ni-
mero XXXXXXXX. Dado que Cumpfe contodes los requisitos de-la Ley 258 de 1996, modi-
ficada por la Ley 854 de 2003, solicita gue el inmueble que adquiere XXXX se-afecte a wwenda-
familiar por miutuo acuerdo. - - - e

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

Teniéndo eh cuenta lo dispuesto-en el articulo 60 de-la Ley 9% de 1989, adicionade por el
articulo 38 de la Ley 3% de 1991, EL/LA COMPRADOR (A} declara que sobre el inmuebie :ad-
quirido por virtud de- esté instrumento. constituye patrimonic de familia inembargable a favor
suyo, y de sus hijos menores actuales y de los que liegare a tener ‘como lo establece el articulp
2° de la Ley 91 de 1936. No obstarte ser patrimonie de familia. inembargable, este podra ser
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empargable Unicamente por la entidad que financie la construccion, adqwsmon mejera o sub-
division de la vivienda, de acuerdo con o dispuesto en-el articulo 38 de'la Ley 3 de 1991. -

SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA.

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION .
Los comparecientes manifestaron: Que ellos se conocieron personal Y dlrectamente antes de
‘comparecer a la potaria solici tar el servicio de recepcion, extension y otergamiento con sus
firmas de esta escritura de compravénta, que.constataron estar realmente interesados en el
negocio; que 1a parte cormpradora verificé de primera mano que la parte vendedora es real-
mente propletarla del inmueble que por este instrumento se transfiere, pues: ellos se lo sefala-
ron material y satisfactoriamente, gue ademas-tuvo la. precaucion de establecer esa situacion
juridica con vista en los documentos-de identidad que.se pusieron de presente y en la copia del
titlo de propiedad y en certificado de: livertad; que fue(ron) advertido(s) que el notario res-
ponde por la regularidad formal de la eseritura, no de |a veracidad de las declaraciones de los
interesados, pues son ellos quienes deben constatarlas, fal y conforme lo establece el articulo
9 de! Decreto-Ley 960/70, motivos por ics cuales proceden a firmar la presente escritura; que
esta(n) advertido(s) de la necesidad de. inscribir esta escritura publica, registrar este docu-
mento dentro de los noventa ( 90) dias siguientes, tal como lo ordena el articulo 28 de £} ley
1579 de 2012, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraceion de mes
de retarde sobresla compraventa ylano :nscnpcmn de la constitucion del patnmonlo de fari-
lig =

Que conccen de la obligacién de leerla totalidad de su texto, a fin.de verificar la exactitud de
todos los datos y de aclarar, modificar o corregir los. posables errores en ella consignados, la
firma de la- misma, muestra la aprobacidn total del texto. En censecuencia, el (la) notario(a) no
asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidos con posterioridad a'la
firma de los otorgantes y de él(fa) notario(a). En tal caso, eslos deben ser corregidos mediante
el otorgamiento. de una nueva escritura, suscrita por: todos los que intervinieron en la inicial y
sufragada porlos mismos. (Art 35 Decreto Ley 960/70) -

GASTOS NOTARIALES: Que los gastos notariales y el Impuesto de Rentas. (Boleta de rentas).
a que dé lugar la presente escritura en razén de la compraventa, seran cubiertos por mitades
entie ¢l CONSTRUCTOR-FIDEICOMITENTE-BENEFICIARIO del FIDEICOMISO y el {la) {los)

comprador{a)(es); los de la hipoteca serdn asumidos por el (1a) (los) comprador (a) (es) vy los
de la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de la compraventa yla
hipoteca, sardn por cuenta del (18) (los) comprador(z){es). . :

NOTA: De acuerdo con el articuic 29 de la ley 675 de 2001, el NOTARIO solicité a EL
VENDEDOR, el paz y salvo de ias contribuciones a las expensas comunes expedido por el
representante legal de la copropiedad, para.lo cual manifesto baio la gravedad de juramento
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que en dicha copropiedad no se causan dichas expensas, por no haberse enajenada un nu-
mero.de bienes privados gue represente por lo menos-el cincuenta y unc por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad-y. por ser una construccion nueva, per no contarse con dicho
paz y salvo manifiesta a su vez EL/LA COMPRADOR (A) que se hace(n) sohdar ( ) por las
deudas que-existan o puedan existir con la copropiedad. : -

AUTORIZACION: En cumplimento a la Ley 1581 de 2012, reglamentada por el Decreto1377
de 2013 “por lo cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de datos persona-
les”, se autoriza a la:Notaria Sexta de Medellin para hacer el tratamiento de los datos persona-
les que sobre mi reposan en sus bases de datos para usar, circular, registrar, administrar, ‘pra-
cesar, cenfirmar y suprimir la informacion de caracter personal que he suministrado, ¢ que
sobre mi receja. Esto incluye la consuits en el programa StraDataSearch, la lista Clinton y
demas consultas que requieran hacerse para la verif icacion de mi situacion personal y finan-
ciera. Asfmismo, damos fe de que hemos sido informados de los derechos que de-conformidad
con la Ley nos asisten como titular de los datos personales.

DOCUMENTOS FISCALES: Paz y salvo de Impuesto predial del inmueble de mayor extensidn
identificado. con matricula  inmobiliaria XXXKHKXKXXHKX, con: Certificado. Catastral #
XXXHKXHXXXXXX, documento ndmero KIHXKKXXKKXKXXXXX expedido el dia XXX de XXXXX
de 2022 y valido hasta el XXXX de XXXXXXX de 2022 donde se certifica que el predio de
mayor extension. con cédula catastral XXX { X, con valor catastral

HIOKXOCOHHKKXKK y Avaltio Total: $XXXXXXXXXXXX se. encuentra a paz y salvo e inscrito
en catastro vigente.

Este predlo con matricula XXXXXXXXX nopresenta cedula catastral ya que no ha side rmutado.

Derechos notariales wwenda nueva de mteres somal $
Recaudo Supéerintendencia y Cuenta Especial de Notariado $
VA

MANIFIESTA EL VENDEDOR QUE NO PRESENTA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION POR
SER VIVIENDA NUEVA. -

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD. XXXXXXXX

.Lelda por los coinparecientes manifiestan que estan de acuerdo con las estipuiaciones conte-
nidas en la presente escfitura, en consecuencia, ia firman en senal de aprobacion ante mi el
Notaric que doy Fe. - i - - -

Elaborado en las hojas de'seguridad nimeros xxouoxx XHXHKHIOXK XIHHXKXK XKKXIOCARK: XXKKKXK
XXRXRHKKHHK. XHUXXHKK: KRKHKKHOOKK KHXKXKIOK, KHKKKKXK ==~ i
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LOS COMPARECIENTES,

EL FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1.

JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ

C.C. 71.680.487

APODERADO ALIANZA FIDUCIARIA S.A. obrando tnica y exclusivamente como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1

NIT 830.053.812 2.

EL FIDEICOMITENTE

JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ
C.C.71.680.487

REPRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.:A.S.
NIT. 890.942.766-4

El. COMPRADOR

ROBERTCO CHAVES ECHEVERRY
EL NOTARIO,.
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OTORGADA EN LA NOTARIA SEXTA (06) DEL CIRCULO DE MEDELLIN
FECHA DE OTORGAMIENTO: 05 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2021
FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION -
IDENTIFICACION DEL PREDIO
MATRICULA INMOBILIARIA: 01N-5473138

UBICACION DEL PREDIO: Lote ubicado en el Municipio de Medeilin (Antioquia),

sector Altos de Calasanz

UBICACION DEL INMUEBLE: RURAL () URBANO (X) "~—
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DATOS DE LA ESCRITURAPUBLIC
ESCRITURA # 46757'DiA:05: MES::
NOTARIA SEXTA (06) DE MEDELLIN -

VALOR DEL ACTO O

SEGUNDO ACTO: TRANFEREN

FAUNA TORRE 2 VIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
EL ACTO

IDENTIFICACION ——

DE: CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.-—-NIT. 890.942.766-
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CONSTITUCION DE URBANIZACION, LOTEO.

"DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL (COMO APORTE PARA EL INCREMENTO DE LOS PATRIMONIOS |
AUTONOMOS DENOMINADOS FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 Y FIDEICOMISO

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DE Losé
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1Y FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS —-cmermmeeme-
NIT.830.053.812-2

THOMAS GREG & SONS
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26-08-21 POO04193341
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Legal expedido por la Cémari

. PRIMERO: Que la sociedad que represept

. En Ia cmdad de Medellin, Departamento de Antloqura Republica de Colombla alos |

Clnco (05) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO

(2.021), ante mi, ROBERTO CHAVES ECHEVERRY, Notario SEXTO del C/i/r;:ulo
| Notarial de Medellin, comparecio, JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 71 .8680.487, quien obra en su calidad
. de Gerente Suplente 'y, como tal, 'en nombre y representacién legal de
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S. identificada con NIT
| 890.942.766 - 4, sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida mediante
. Escritura Pblica Nimero 7.888 del 17 de diciembre de 1986, inscrita en la Camara de

Comercio el 23 de diciembre de 1986 en el libro 9 folio 1225 bajo el nimero 9794

como la sociedad denominada Pitolina Limitada, posteriormente reformada mediante
de la Agaiblea Extraordinaria de Accionistas,
ibro 9 bajo el nimero 10196
mediante la cual se tranéf@rmo a soc __ppr,‘éfbcione;'simpliﬁcad_a denominada
Constructora Monserrate Cdlg | eibin. videncia, representacién legal

y alcance de facultades que : de Existencia y Representacion

para Antioguia y debidamente

facultado de acuerdo a lo co | 08 de junio de 2021, de la

Asamblea General de Accionist - :
es propietaria del bien inmueble que a |
continuacién se detalla; -
LOTE DOCE (12) FUTURO DESARROLLO VIVIENDA: Situado en el Municipio de

: Medellin, Sector Altos de Calasanz con un area de 18.863,95 metros cuadrados. Su
| area y linderos estan determinados por el perimetro comprendido entre los puntos

119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 134, 135, 136,
137, 138, 139, 140 y 119 punto de partida del plano 01C, plano urbanistico general

i reloteo. Matricula inmobiliaria 01N-5473138 de la Oficina de Registro de Instrumentos
| Publicos  de Medellin, Zona Norte y <cédula catastral ndmero:
: 050010007609700010125000000000 .-

SEGUNDO: TITULO DE ADQUISICION. Adquirié la sociedad CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA SA, hoy S.A.S., por compra a la sociedad

INVERSIONES LOS PISQUINES S.A. en liquidacién, segun escritura publica No.
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matriculas inmobiliarias 01N-5100013 y 01N-5100014, los cuales fueron englobados

3.544 del 27 de junio de 2008 de la Notaria 29 de Medellin, dos lotes de terreno con

generandose la matricula inmobiliaria 01N-5473126 que a su vez fue reloteada y se
generd la matricula No. 01N-5473138, entre otras, objeto de la presente subdivision, lo
anterior mediante escritura pablica No. 1.681 del 28 de diciembre de 2018 de la
Notaria 31 de Medellin, debidamente registrada.

K IRMRARIA AN
PO004193342

TERCERO: Que en el citado lote se desarrollara por etapas un proyecto de vivienda
denominado “FAUNA”, ubicado en la calle 49B por 099B, LOTE 12, sector Altos de
Calasanz, y para el cual se otorgd licencia de urbanizacién en la modalidad de%
desarrollo y construccion en la modalidad de obra nueva, segin Resolucién No. C2-
21-1458 del 25 de agosto de 2021 de.

Curaduria Segunda Urbana de Medellin y

septiembre de 202_1_;_589 Iz

encuentran debidanié_"ht

sobre CONSTITUCION DE LA URBANIZACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA |
“FAUNA”, el cual se desarrollara:por etapas. En consecuencia, se hace necesario
la subdivision del inmueble descrito en clausula anterior para que de él se desprendan j
los siguientes bienes inmuebles, descritos y alinderados de conformidad con el plano
denominado “URBANISMO, CUADRO DE AREAS’ y “RELOTEOQ”, que se anexan
para el protocolo al igual que las licencias antes referidas:
a. LOTE 1, ETAPA CONSTRUCTIVA 1: Situado en el municipio de Medellin
(Antioquia), con un area de 3.901,52 metros cuadrados. Su area y Iinderos?

estan determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 1 ~ 38 — 39
-40-41-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37y 1, punto de -
partida del plano de loteo. Matricula por asignar.
b. LOTE 2 ETAPA CONSTRUCTIVA 2: Situado en el municipio de Medellin |
(Antioguia), con un area de 4.64598 metros cuadrados. Su area y linderos |

26-08-21 POO004193342

estan determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 40 — 20 - 21 |

THOMAS GAEG & 50NS.
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. condiciones civiles antes indicadas, obr
sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S$.A.S., y por ende en :
| su nombre y Representacion Legal, con amplias facuitades estatutarias para celebrar

—22-23-24-25-26-27 - 28 - 41 y 40 punto de partida del plano de
loteo. Matricula por asignar. —
c. LOTE 3 ETAPA CONSTRUCTIVA 3: Situado en el municipic de Medellin
(Antioguia), con un drea de 4.183,79 metros cuadrados. Su area y linderos
estan determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 3—4 -5 -6
-7-8-9-10-11-12 - 42y 3 punto de partida del plano de loteo. :
Matricula por asignar.
d. LOTE 4 ETAPA CONSTRUCTIVA 4: Situado en el municipio de Medellin
(Antioquia), con un area de 6.132,66 metros cuadrados. Su area y linderos

estan determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 1 — 2 — 3 —
42—12—13—14-—15—16—17—18—19 20 -40-39-38y 1 punto de

n}"de loteo.

SEGUNDO ACTO: TRANF OR ADICION A FIDUCIA |
MERCANTIL

Comparece nuevamente JUA

RANCO RODRIGUEZ, de las
“en calidad de Gerente Suplente de la |

el presente contrato, sociedad que para los efectos del presente contrato se
denominara EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO (FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO) e igualmente comparece, CATALINA

. POSADA MEJIA, , mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Medellin,
identificado con cédula de ciudadania numero 43.733.043, obrando en calidad de
representante legal de [a sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A (en adelante

ALIANZA), , con amplias facultades estatutarias para celebrar el presente contrato,

. sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y sucursal en la ciudad _
' de Medellin, legalmente constituida por Escritura Publica Numero 545 del 11 de

febrero de 1986 de la Notaria 102 de Cali, con permiso de funcionamiento concedido
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por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante§
resolucién nimero 3357 del 16 de junio de 1986, todo lo cual acredita con copia de los
certificados de existencia y representacion expedidos por la Camara de Comercio de
Medellin y la Superintendencia Financiera que se adjuntan, sociedad que en el
presente contrato obra Unica y exclusivamente como vocera y administradora de Iosj@
Patrimonios Auténomos denominados FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS, ambos identificados con NIT. 830.053.812-2,
en nombre y por cuenta de los fideicomisos y por tanto con limite de responsabilidad
en los activos de los mismos y en los patrimonios auténomos que los conforman,
quien en adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominaran los
FIDEICOMISOS. Ambos manlfestaron que han decidido transferir a titulo de Adicién a

y FAUNA TORRE 2: VIS
escritura, acuerdo que se
ellas, por las normas d

Financiero y demas norm
ANTECEDENTES:

PRIMERO. Mediante docur
(21) de junio de 2021, se celebraron

FIDUCIARIA.

SEGUNDO. Los inmuebles que mas adelante se describen y que estan destinado a
transferirse al FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 |
VIS, son de propiedad actualmente de CONSTRUCTORA MONSERRATE DE
COLOMBIA S.A.8., quien ha decidido transferirlos a los respectivos patrimonios
auténomos inicialmente mencionados de la forma como se indica en el presente |

instrumento.

,}Japl,l wuntarvial para uso exclusivn en la escritura prblica - 8o tiene eosto para el nsuario

Contratos de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion Inmobiliaria, por el cual se constituyeron los Patrimonios Auténomos
denominados FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2
VIS, respectivamente, en los cuales la sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE
DE COLOMBIA S.A.S., tiene la calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
(denominado en los Contratos como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO) y la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. obra en calidad de

THOMAS GREG & SONS
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| describe.

. transferencias las siguientes:
i CLAUSULAS:

i posesiéon material que tien

' 1.2.Al FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS, se transfiere:
. “LOTE 2 ETAPA CONSTRUCTIVA 2: Situado en el municipioc de Medellin

. TERCERO. Que de acuerdo con Iags'tabtecido en los contratos de Fiducia Mercantil |
_ de Administracion, se previé incrementar LOS FIDEICOMISOS, entre otros, con el
inmueble que por esta escritura se transfiere a cada uno de ellos, por lo que EL

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO transfiere por medio de la misma a LOS
FIDEICOMISOS, a titulo de adicion a fiducia mercantil, el derecho de dominio y la
propiedad que actualmente tiene y ejerce sobre el inmueble que mas adelante se

Teniendo en cuenta los antecedentes anteriormente expuestos, se pactan para ambas

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura publica, EL

etécho real de dominio y la
tes bienes, los cuales en
adelante y para todos los contrato se denominaran LOS
INMUEBLES: ' '

“LOTE 1, ETAPA CONSTRUCTIVA i éituado en el municipio de Medellin
(Antioquia), con un area de 3.901,52 metros cuadrados. Su area y linderos estan

determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 1 — 38 — 39 — 40 - 41 -

| 28-29-30-31-32-33~34-35-36-37y 1, punto de partida del plano U-001, |
plano urbanistico general reloteo. MATRICULA PENDIENTE POR ASIGNAR DE

ACUERDO CON LA SUBDIVISION EFECTUADA EN EL PRESENTE |
INSTRUMENTO. CODIGO CATASTRAL PENDIENTE POR ASIGNAR, ~————— .

(Antioquia), con un area de 4.64598 metros cuadrados. Su area y linderos estan
determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 40 - 20 — 21 - 22 - 23 -
24 — 25 — 26 — 27 — 28 — 41 y 40 punto de partida del plano de loteo. MATRICULA
PENDIENTE POR ASIGNAR DE ACUERDO CON LA SUBDIVISION EFECTUADA
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EN EL PRESENTE INSTRUMENTO. CODIGO CATASTRAL PENDIENTE POR%

ASIGNAR. “.

PARAGRAFO PRIMERO. CUERPO CIERTO: No obstante, la descripcién de la
cabida y linderos de los INMUEBLES, la transferencia se hace como cuerpo cierto e |
incluye todas las mejoras y anexidades instaladas en los mismos, razén por lo cual las

partes renuncian a iniciar cualquier reclamacion en relacién con el rea, cabida y/o

linderos declarados.

PARAGRAFO SEGUNDO. INCREMENTO: Con los bienes que se transfiere a cada
FIDEICOMISO, se procede a incrementar el FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y
FIDEICOMSO FAUNA TORRE 2 VIS, - NIT. 830.053.812-2; No obstante lo anterior, -

libertad y tradicion, docum
TORRE 1 y FIDEICOM
FIDUCIARIA dentro de los 120

presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA: Las
partes renuncian a toda accién y/o condicién resolutoria que pueda derivarse del

presente contrato, por lo cual, este tituio se otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO CUARTO. MEJORAS: Si en los INMUEBLES que se transfieren por
esta escritura se llegan a realizar mejoras, EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS, se
obliga a responder por ellas ante ALIANZA, ante el FIDEICOMISO y ante terceros. .
ALIANZA y el FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad que se
relacione con dichas mejoras, autorizandose desde ya a incluir en las escrituras por -
las cuales el FIDEICOMISO transfiera la propiedad de este INMUEBLE y/o sus

desmembraciones, esta exclusién.

Papel untarial para uso exelesive en la pseritura miblica - No fiene custo para el usuario

E 2 VIS -NIT 830.053.812-2, en lo que
:.te ‘en el correspondiente certificado de

MiTENTE del FIDEICOMISO FAUNA
RE' 2 VIS se obliga a entregar a la |
ndario siguientes a la celebracion del

THOMAS GREG & SONS
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'y a cada Fideicomiso.

i fueron adquiridos por EL FIDEIC
Adquirié la sociedad CONS'

. asignar.

 SOLICITUD A REGISTRO. DE ACUERDO CON LA INSTRUCCION |

ADMINISTRATIVA No. 12 DEL 09 DE SEPTIEMBRE DE 2014, DE LA

| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, SE SOLICITA A LA |
- OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS CORRESPONDIENTE,

ANOTAR LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS INMU_E__BLES%

' PREVIAMENTE DESCRITO Y_CON MATRICULA PENDIENTE POR ASIGNAR A

NOMBRE DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISQ FAUNA TORRE 1 y FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS, |

IDENTIFICADOS CON EL NIT. 830.053.812-2, en lo que respecta a cada inmueble

CLAUSULA SEGUNDA. TiTULO Y MODO DE ADQUISICION: LOS INMUEBLES
MTEN ENEFICIARIO, asi:
‘ DE COLOMBIA S.A, hoy

fio de 2008 de la Notaria 29 |
liarias 01N-5100013 y O1N-

de Medellm, dos lotes de te,_-
la matricula inmobiliaria 01N-

5100014, los cuales fueron
e otras, la matricula No. 01N-
5473138, lo anterior mediante escfitura: 681 del 28 de diciembre de 2018
de la Notaria 31 de Medellin, debidame gistrada. De la matricula 01N-5473138
objeto de subdivision en el primer acto, surgen el LOTE 1 y 2 del proyecto FAUNA, |

5473126 que a su vez fue r

objeto de la presente transferencia y con matriculas inmobiliarias pendientes por

CLAUSULA TERCERA. LIBERTAD DE GRAVAMENES: EL FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO garantiza la titularidad del derecho de dominio sobre los INMUEBLES
que son objeto de la presente transferencia e igualmente se obliga a transferirlos libres
de gravamenes, medidas cautelares, inscripciones de demanda, anticresis, uso,
usufructo, habitacion, titulos de tenencia de cualquier tipo por escritura ptblica o
documento privado, pleito pendiente, limitaciones al dominio, arrendamientos por
escritura publica o documento privado, hipotecas, servidumbres de cualquier tipo que
lo afecten, condiciones resolutorias, nulidades, gravdmenes de valorizacion, plusvalia
y en general, de cualquier tipo de carga, gravamen o limitacion que pueda afectar el

L
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uso, goce y disposmlon de tal inmueble. Igualmente se obliga a entregarlo sin

obligaciones civiles ¢ laborales de ninguna clase y libre de ocupantes, tenedores,

arrendatarios, comodatarios, etc.

CLAUSULA CUARTA. SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, :
se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios respecto de los |
INMUEBLES que por este instrumento transfieren, obligacién que se hace extensiva a
favor de quienes se les transfiera dicho bien o sus desmembraciones, quedandoé
ALIANZA y el FIDEICOMISO expresamente relevados de la obligacién de responder

por dichas obligaciones.

Con la firma de esta escritura publica, EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1y FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS, autoriza

| s por las cuales los FIDEICOMISOS
de los INMUEBLES ylo sus

transfieran a terceres"el_dere ~de  dominig’-

desmembraciones, su-

der frente a estos Gitimos por el
saneamiento por e\ncmon

en esta escritura, de Ia fo a antes Sefialada
CLAUSULA QUINTA. DI :
BENEFICIARIO, transfiere _
impuestos, vaIorizaciones',u':"plusval|a:

la fecha, sean ellos nacionales, departamentales o municipales y por concepto de

servicios publicos, si fuere el caso; y en general libre de cualquier ofro tipo de i

impuesto o carga de orden nacional, departamental o municipal.

Seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO de los FIDEICOMISOS
FAUNA TORRE 1y FAUNA TORRE 2 VIS, todos los impuestos y gastos de los aqui
mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la firma de la presente

escritura publica.

CLAUSULA SEXTA. ENTREGA REAL Y MATERIAL: Con la presente escritura, EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO hace entrega real y material de los |
INMUEBLES a fos FIDEICOMISOS FAUNA TORRE 1y FAUNA TORRE 2 VIS, quien

autoriza a la Fiduciaria para declarar expresamente recibir el bien a su entera °

satisfaccion.

]'Japx:l f("{;'ﬁi:?éﬁnﬁﬁ';ﬁ nsp exclusivo en la cseeitura piblica - No Hene cosio para el usnario

os INMUEBLES por el transferidos

AZY SALVO: EL FIDEICOMITENTE Y
_-3-:_‘a-";paz y salvo por todo conceptc de
sas'y contribuciones causados y liquidados a

THOMAS GREG & S0NS.
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- Como consecuencia de lo anterior, el FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y |
. FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS, reciben el derecho de dominio y posesion de
los respectivos INMUEBLES que por el presente instrumento se le transfiere, y &t
FIDEICOMITENTE de los FIDEICOMISOS lo declaran recibido materialmente désde
este mismo dia, a titulo de comodato precario, segun mas adelante se expresa.
CLAUSULA SEPTIMA. CUSTODIA Y TENENCIA: La custodia y tenencia material de f
los INMUEBLES estara a cargo del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del !
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y FIDEICOMISO FAUNA TORRE 2 VIS, a tituio de
COMODATO PRECARIO en calidad de COMODATARIO, acorde a los articulos 2200
y siguientes del Cddigo Civil, respondiendo ante ALIANZA, ante los FIDEICOMISOS y
ante terceros hasta la culpa levisima, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse
. del descuido en la custodia o el maliisoigue a UEBLES se les dé. l
S:DEL COMODATARIO:
peng»‘é% necesarias para el cuidado y la

ad de los impuestos, tasas y
lugar, durante la vigencia del |

a otalidad de los servicios publicos que se
causen en los INMUEBLES durante I-za;lm'g‘encia del presente contrato, obligandose

a mantener dichos pagos al dia. -

4. Sustituir judicial y extrajudicialimente a LA FIDUCIARIA en cualquier clase de litigio

o controversia relacionada con los bienes fideicomitidos. :
5. Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en él, sin derecho a
retencion o reclamacion de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia
sexto (6) calendario siguiente al envio de la comunicacién de peticiéon de entrega
del bien efectuada por ALIANZA. Para estos efectos, sera prueba suficiente la
copia sellada por cualquier entidad que preste el servicio de telegrama o de correo
certificado, mediante el cual se haga el referido requerimiento. Esta obligacion sera
exigible por via ejecutiva con la sola presentacién de este contrato y copia de la
comunicacién enviada al COMODATARIO, por medio de la cual se le solicita la
restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a




Foepublica e Colombia

titulo de multa al COMODANTE la suma de cuatro (4) Salarios Minimos Legales |
Mensuales Legales Vigentes por cada dia de mora en la restitucion de Ios§
INMUEBLES, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha |
mora.

PO004193346

6. Pemmitir que ALIANZA o el funcionarioc designado por ésta, inspeccione ené

cualquier momento el estado en que se encuentra el bien objeto de COMODATO.
7. En los térmminos de la responsabilidad civil por actividades peligrosas, elg

COMODATARIO es quien ostenta la calidad de “guardian” de los INMUEBLES. |
8. Las demas obligaciones establecidas en la Ley. -
PARAGRAFO SEGUNDO. TERMINACION DEL COMODATO: ALIANZA podra en
cualqwer momento dar por termmado el Contrato de Comodato, y revocar la custodia

oe custes © descwdo ° bDATARIO esté o haya dado a los
INMUEBLES, a juicio de ALIAN N generar o genere un perjuicio para
ALIANZA, los FIDEICO_ OS 0 terceros. En este caso, ALIANZA aplicara el
procedimiento previsto & Sl y :

Fiducia Mercantil.

2. Mantener vigente el Contrato I‘e- Fiducia Mercantil y exigiendo por la via mas
expedita la restitucién de la tenencia material de los INMUEBLES, sin perjuicio de i
poder cobrar las multas establecidas en la presente Clausula.
PARAGRAFO TERCERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: EI
Contrato de Comodato tendrd una duracién maxima igual a la duracién de los
Contratos de Fiducia Mercantil del respectivo FIDEICOMISO.
SOLICITUD. EN EJERCICIO DE LA LIBRE AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD DE
LOS PARTICULARES, LAS PARTES SOLICITAN EXPRESAMENTE A LA OFICINA

DE REGISTRO DE Il.PP. DE MEDELLIN ZONA NORTE NO REGISTRAR EL
COMODATO EN NINGUNO DE LOS INMUEBLES.

CLAUSULA OCTAVA. GASTOS Y COSTOS: Los gastos notariales y el impuesto de
rentas a que dé lugar la presente escritura seran cubiertos en su totalidad por el
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. Los gastos de inscripcion de la escritura en la

26-08-2t PO0D4193346
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OCHOCIENTOS OCHOS MIL PESOS 5808 QOO 00).
- CLAUSULA DECIMA. VAI
mediante el presente |
| FIDEICOMITENTE transfiere:
%mercantil, donde la FIDUCIA
FIDEICOMISOS adquirentes, comparece

| instrucciones dadas en el contrato de'

. constitutivo de los Patrimonios Auténomos referidos.

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin Zona Norte seran por cuenta |
del FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO. La retencién en la fuente, en caso de
presentarse, serd asumida por la sociedad que ostenta la calidad de EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO.

CLAUSULA NOVENA. VALOR DEL CONTRATO: Para efectos de derechos

notariales, impuesto de anotacién y registro e inscripcion en la Oficina de Registro, se
informa que el valor del avallo catastral es de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS

: MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA

Y CINCO PESOS M.L. ($656.343.495.00), para el LOTE 1; y de SETECIENTOS |
OCHENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS DIEZ

PESOS M.L. ($781 708.910.00), para el LOTE 2; los anteriores valores conforme a la

fencia que se perfecciona
recio toda vez que EL
‘de” adicién o aporte en fiducia
E.y administradora de los
; exclusivamente en atencién a las
cia que da origen a cada uno de los

FIDEICOMISOS, sin que ello implique una desmejora o beneficio particular al
patrimonio de EL FIDEICOMITENTE. Por lo tanto, la FIDUCIARIA en su calidad de

. vocera y administradora de los Fideicomisos adquirentes y como sociedad de servicios

financieros no participé en la determinaciéon del valor/precio del inmueble objeto de

transferencia.

CLAUSULA UNDECIMA. DEL. CONTRATO DE FIDUCIA: Las partes intervinientes
en el presente contrato, manifiestan que el clausulado contenido en los respectivos
contratos por los cuales se cred el FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y FIDEICOMISO
FAUNA TORRE 2 VIS, no sufren modificacion alguna, ni pierden vigencia por efectos
de la presente adicién, entendiéndose a su vez, que se sujetan en todo lo alli

. dispuesto, por cuanto las mismas tienen conocimiento del documento privado




FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO otorga su manifestacién clara y expresa, de no
tener y/o mantener relaciones permanentes, comerciales ni contractuales con
personas que puedan estar involucradas con delitos relacionados con lavado de
activos y/o la financiacion del terrorismo, lo anterior en cumplimiento de la parte ! delé
Capitulo IV, Titulo IV de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financieraé

U HT I PT L
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de Colombia y las demas disposiciones que las complementen, modifiquen 0
adicionen. - :

Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE manifiesta, para los efectos propios de las L_eyesé
365 de 1997 y 1708/14 o de aquellas nomas que las adicionen, modifiquen o
reformen, que adquirieron el INMUEBLE que enajenan por medio de este instrumento,

CLAUSULA DECIMATERCERA. DECL
CONSTRUCTORA 'MONSERRA

1.

as ‘obligaciones a su cargo generadas en razén
f medio de este instrumento.
Que ha recibido en COMODATO PRECARIO en las condiciones aqui descritas los
INMUEBLES objeto de este acto. -
CLAUSULA DECIMOTERCERA. DATOS PERSONALES: De acuerdo con la Ley
1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013, o las normas vigentes en la

de la transferencia que se realiz

materia que los deroguen, modifiquen o complementen, cada una de las Partes, con la
suscripcion de este documento, autorizan a ALIANZA, de manera previa, expresa e
informada, a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, intercambiar entre las
Partes, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasién del Contrato
de Fiducia y de la relacién comercial derivada del mismo. El uso de la informacion se
realizara conforme lo establecido en las Politicas de Tratamiento de Datos Personales,
de la Parte que vaya a efectuar el Tratamiento de los datos, y sin vulnerar la obligacion
de confidencialidad prevista en este Contrato. .

26-08-21 POO04193347
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de Instrumentos Puablicos; y
electrénico escrireg@notariase:
' articulo 15 del decreto 1579 d&20
administrativo y de lo contencioso admlmswl_ j

. 960/70).

CLAUSULA DECIMACUARTA. DECLARACIONES: - Al
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A8, en calidad de “
FIDEICOMITENTE, manifiesta:
4. Que a la fecha ostenta ia PROPIEDAD de los INMUEBLES que por este acto se

transfieren a LOS FIDEICOMISOS.
5. Que acepta el contenido de la presente Escritura Publica.

6. Que se compromete a cumplir con las obligaciones a su cargo generadas en razon

de la transferencia que se realiza por medio de este instrumento. <

7. Que ha recibido en COMODATO PRECARIO en las condiciones aqui descritas los

INMUEBLES objeto de este acto.

LEIDO el presente instrumento por los comparecientes, lo firman en prueba de su

EACEPTACION DE NOTIF : INES CAS: El (los) interesado(s)

electrénico sobre el estado d. ite de 'trif._fmento publico ante la oficina

‘que sea a través del correo
nterior de conformidad con el

del codigo de procedimiento

ADVERTENCIAS: 1) Se advierte a Ias’comparementes que la presente escritura
debera inscribirse en la Oficina de Registro dentro de los dos (2) meses siguientes a
su otorgamiento; de no hacerlo en el término indicado se incurrira en mora. 2) Se
advirtio a los otorgantes la obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin

de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados para aclarar, modificar

o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma indica aprobacién total del texto.

En consecuencia, €l Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o

| inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y el Notario;
. en tal caso las correcciones requieren nueva escritura, suscrita por todos los que

intervinieron en la primera y sufragada por los mismos (Articulo 35 del Decreto Ley




; ANEXOS Paz y salvo de predial y valorizacion nimero 1668598 expedidos en eI;
; .,_.,_._r'MUI'IICIpIO de Medellin - Antioquia el 05 de noviembre de 2021 y véalido hasta el 31 deg
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diciembre de 2021; y paz y salvo de FONVALMED nimero A147908 expedido el 05
de junio de 2021 y valido hasta el 30 de junio de 2021 y paz y salvo de tasa de aseo’
numero 17091 expedido el 19 de octubre de 2021 y valido por treinta dias, :
Avalio(s) total(es) del inmueble $3-173.808.000 = == ============
Derechos notariales § 4-418.384y2 $907.235 = == === =====s======
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Resolucion 536/2021 de la Superintendencia de Notariado ¥ Registro.
Se extendioé en Ias ho;as PO004193341 - L}ODO«;HBMZ - £—u041);343 - PO0D4133344 -

Teléfono: 250 11 00
Direccién: Circular 73-A numero 39-78(401) Ciudad: Medellin

Correo electrénico: juan.franco@cmonserrate.com
Profesién u oficio: Ingeniero

Representante legal suplente
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.

260821 PODO4193348
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. Representante legal de la_§

. FIDEICOMISO FAUNA TOF
. NIT. 830.053.812-2

CATALINA PC@S?\DA MEJI%
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POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE

DESARROLLOQ Y LICENGIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

El Curador Urbano Segundo de Medaliin, segUn Decreto de nombramiento 0381 de 2018 y en uso de las
facuitades conferidas por la Ley 388 de 1997, 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de
1995, 1077 de 2015 y el Acuerdo 48 de 2014

Lol o

10.

CONSIDERANDO

Que mediante radicado 05001-2-21-0145 de 27 de enero de 2021, la sociedad CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA $.A.S.. identificada con la NIT. No. 890.942.768, en calidad de
propietaria, a través de JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ identificado con Cédula de
ciudadania No 71.680.487 como representante legal, solicito LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA DE LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1, para el predio ubicado en la CL 498 POR 0998 lote 12
perteneciente al planteamiento urbanistico general PUG aprobado mediante reselucién C2-21-0623
del 27 de abril de 2021, U.A.U No 6 PLAN PARCIAL ALTOS DE CALASANZ (Decreto No 397/07),
identificado con matricula inmobiliaria N° 01 N-5473138, Barrio Calasanz Parte Alia.

Que el tramite quedo radicado en Legal y debida forma el 10 de marzo de 2021,

Que el interesado manifestd que se trata de un proyecto de vivienda de interés social VIS.

Que atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 det Decreto 1077 de 20185, en vista de que
los predies colindantes son propiedad de!l mismo solicitante, no se surti6 el proceso de citacion a
vecings, se insertd publicacion por prensa en el periadico El Colombiane el 9 de abril de 2021

Que presenta fotograffa de la valla de solicitud, segun Decreto 1077 de 2015 y circular 46 de 2013,
Que la presente solicitud conto con la ampliacion de plazo por complejidad segun los establecido en

el articule 2.2.6.1.2.3.1 del decrsto 1077 de 2015, tal como consta en oficio del dia 18 de mayc de
2021,

Que presenta copiza de !as licencias anteriores:
C3-0896 de! 13 de julio de 2018, otorga licencia de urbanizacion para la U.AU 8,
C2-21-0623 del 27 de abril de 2021, otorga planteamiento urbanistico general PUG, generando 15
lotes, cuya vigencia es la indicada en ia Resolucion C2-20-0066 del 8 de enero de 2020 (10 de
noviembre de 2023).
Que de conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto 1077 de 2015, el Proyecto Urbanistico
General que por este medio se aprueba y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas
mantendran su vigencia aun cuando se modifiquen Ias normas urbanisticas sobre las cuales se
aprobaron y servirdn de fundamento para la expedicion de las licencias de urbanizacion de las
demas etapas, siempre que Ia licencia de urbanizacién para la nueva etapa se solicite como minimo
treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de ia etapa anterior. Asl mismo, las
modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran con
fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con base en las cuales fue aprobado
{Decreto 397 de 2007 (Plan Parcial Alios de Calasanz) y Acuerdo 62 de 1999.
Que presentd las coplas del proyecio urbanistico y arquitectonico compuesto por (1) juego de (16)
plancs urbanisticos firmadas por el arquitecto JUAN CARLOS CARVAJAL RAMIREZ con matricula
profesional No. 0570053951, quien se hace responsable legalmente de la veracidad de 1a
informacién contenida en éstos.
Que presenta disenos estructurales con sus respectivos planos y memorias de firmados por el
ingeniero civil DIEGO JOSE CASTRO BARRIENTOS con matricula profesional No. 05202-106303,
disefto de los elementos no estructurales firmados por el ingeniero civit DIEGO JOSE CASTRO
BARRIENTOS con matricula profesional No. 05202-106303 K estudios geotécnicos y de suelos
L

firmados por el ingeniero civii ALEJANDRO VELASQUEZ ALVAREZ con matricula profesional
05202095940,
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11. Que el constructor responsable es el ingeniero civii ALEJANDRO GUTIERREZ MONSALVE, con
matricula profesional No. 0520202519,

12. Que presenta plano topografico firmado por la topografa MARIA ISABEL CONTRERAS, con
matricuia profesional No. 012753,

13. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segln cuenta de cobro
N0.90920210, por un valor de $ 264.531.000.

14. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y
29612111 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado este Uitimo por el Decreto 1547 de
2015, para este tipo de soficitud, la cual cumple con las normas contempladas en el Acuerdo 62 de
1999, Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 397 de 2007 (Plan Parcial Altos de Calasanz) v las
demas normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes

15, Que &l inmueble pertenece a la U.A.U No 6 de! Plan Parcial Altos de Calasanz Decreto 397 de 2007,

18, Que se constatd que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del
Municipio ni en su drea de influencia de caracter municipal, ni nacional.

17. Que presenta concepto de aeronautica civil eficio 4104, 14.024-2021022943, en la que se determina
una altura de 69.00 m para la torre 1, a partir de la cota 1672 m.s.n.m.

18. Que se verifico que el predio objeto se solicitud no se encuentra en zona de alto riesgo.

19. Que el proyecto sometido a consideracion de la Curaduria se cataloga en la categoria 4, segun o
establecido en el Decreto 1077 de 2015,

20. Que presenta certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la
autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la disponibilidad inmediata
de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia.

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medeltin,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR a la sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA
S.A.S., identificada con la NIT. No. 890.942.766, en calidad de propietaria, a través de JUAN ESTEBAN
FRANGO RODRIGUEZ identificado con Cédula de ciudadania No 71.680.487 como representante legal,
solicité LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1
PROYECTO FAUNA VIS, para el predio ubicado en ia CL 49B POR 0998 lote 12 perteneciente al
planteamiento urbanistico general PUG aprobado mediante resolucion C2-21-0823 del 27 de abril de
2021. UAU No & PLAN PARCIAL ALTOS DE CALASANZ (Decreto No 397/07), identificado con
matricula inmobiliaria N° 01N-5473138, Barrio Calasanz Parte Alta, estrato 4, cuyo proyecto fue estudiado
y posee las siguientes caracteristicas basicas:

Area delote: 18863.95 m* Area neta dei lote 18883.95 m*
‘Edificabliidad L.A.U 8 167.831,00 m? Indice de ocupacién UAL. & 40%
iEdificabilidad en-vivienda 5 | Edificabilidad-utilizada &n
segun PUG.lote 12: 34855.20 m .atapa constructiva 1: 12179.70 o?
:Namero-de etapas a .Niimero-de torres etapa 1
constructivas; constructiva 1:
rea obra nueva-etapa 3 : 0 pinn 2
%onstmctiva 1 18486.31 m Area construida 1° piso: 855.38 m
rea construida pisos ; Indice dé coupacién-etapa
suparioras: 15630.92 m consfructiva 1: 4.5%
Nimaro de plsos 26 pisos Area da porteria: 80.18 m
‘Nfimero de viviendas etapa . Numero-de parqueaderos
constructiva 1: 234 etapa constructiva 1: 20 celdas ds carro privadas
Tipoiogla del proyecto: VIS multifamiliar — -
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Informative sbbre la-

gg;g":;g:"pzﬁ;f;z ia luz tg: 323331: 'Eg‘_’ggg’; obligaqién por constiuccion Equipamientos {Vivienda):
del Decralo 387/07: dei 13 de jullo do 2018 de equipamientos ala luz del | 234 m? (1 m2 por vivienda}

- Dacreto 397/07:

Una vez finalizada la obra serd e Departamento Administrativa de Planeacion la entidad competonta para realizar la
liquidacion de tas 4rsas de contribucicn especial y-la manera de cumnplirlas por parte deltitular de la licansia, ’ R
En caso de requerirse entraga materiai de lzs zonas objeto de cesién obligatoria, asi como Ia ejecucién de las obras y
dotaciones 8 cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verlficara mediante inspeccisn realizada:por la entidad munigipal ¢
distrital. responsabie de la administracitn y mantenimiento.de! espacio publico. El titular de Ia ficencia esté en la obligacién de
solicitar dicha diligencia de inspeccion. ' : L

NOMENCLATURA ESPECIFICA: Serd fa que otorgua [a subsecretaria-de Catastro-Madellin

PARAGRAFO 1: Que el inmueble se encuentra ubicado en et area de planeamiento Z4_DE 3, como
instrumento de planificacion vy gestion complementaria al Plan de QOrdenamiento Territorial adoptado
mediante el Acuerdo 062 de 1999 v delimitado en la parte grafica de ia ficha del Acuerdo 23 de 2000,
categorfa de uso Residencial cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, las normas contempladas en el Decreto 397 de 2007 y demds normas urbanisticas,
arquitectonicas y de sismo resistencia cumpliendo con las demas disposiciones referentes a las licencias
de construcelén

PARAGRAFO 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto,
deberan contar con la aprobacion de la Curaduria.

PARAGRAFOQ 3: Que el interesado deberg tramitar ante el Area Metropolitana del Valle de Aburra los
respectivos permisos, para las intervenciones que se requieren para la ejecucion del proyecto. Que la
presente licencia esta supeditada al cumplimiento de los Decretos 566 y 568 de 2011. Que para el caso
particular de proyectos que tengan prevista la ejecucién de drenajes o cualquier tipo de anciaje que
pasen a terrenos vecinos serd necesario la autorizacion de los propietarios de fos mismos. En caso de
efecucion de anclajes de cualquier tipo por debajo de terrenos publicos sers necesario una carta de
responsabilidad con la municipalidad que incluya la obligacién, por parte del contratista o duefio de |a
obra, de saivaguardar Ia integridad de las instalaciones publicas enterradas como: red de aguas lluvias,
acueducto, alcantarillado, red de gas, redes de telefonia © transmision de datos, redes slectricas, etc. En
cualguier caso, la profundidad minima de jos anclajes sera de 2.0m en relacién con et nivel de| terreno.
ARTICULO SEGUNDO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitectonicos debidamente
sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de calculo y estudios de suelos y todos los
demas documentos aportados por el salicitante.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 dei Decreto Nacional 1077 de 2015,
0 la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de ia licencia gue por este
medio se otorga las siguientes disposiciones;

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutives del espacio
pablico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar v dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectivos Yy espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

4. Cumplir con et programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
ia Resolucion 641 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no
requieren ficencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambientai, de
conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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10.

11.

Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece e! articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

Someterse a una supervision técnica en los terminos que sefialan 1as normas de construccion sismo
resistentes.

instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique © sustituya.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para persenas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigentas,

La edificacion se debera proyectar dando cumplimiento 2 las disposiciones de seguridad contenidas
sn las normas complementarias del Acuerdo 062 de 1989 y a las estipuladas en el Titulo J
Requisitos de proteccion contra incendios en edificacionses, en especlal J.3.5 evaluacion de la
provision de resistencia contra fuego en elementos de edificaciones, y Titulo K Requisitos
complementarios del Reglamento Colombiano de Construccion Sisme Resistente NSR-10, cuando le
sea aplicable.

El titular de la licencia debera informar a la Curaduria Urbana el nombre del constructor responsable
en caso de gue este sea modificado.

ARTICULO CUARTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar
las siguientes observaciones:

1.

Debera cumplir con el Decreto 682 de 1996, del 4arbo!l urbano. Se le recuerda al titular de la licencia
que el Componente arboreo es un elemento de uso comin que brinda variedad de beneficios
ecolbgicos y ambientales a toda la comunidad y a diferentes especies de animales principalmente
aves, por lo que merece y debe ser considerada en los disefos del proyecto Constructivo; por tal
motivo, si es del caso se debera contar para el inicic de la obra con el aval de la entidad competente
para su remecion o traslado.

Todo proyeclo debera prever la construccién y adecuacién de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extension del frante del lote y dar cumplimiento al Decreto 0113 de 2017
Manual det Espacio Publico de Medellin y el Manual de Silvicultura Urbana.

Las canalizaciones para pararrayos, citéfonos, alarmas y sefiales de television seran independientes
de fas de energia y estas dltimas cumpliran con la reglamentacion especifica para Su
funcionamients, segun se establece en el RETIE. Las canalizaciones pasa las redes de
telecomunicaciones se regiran por lo establecido en ef Reglamento Técnico de Redes Internas de
Telacomunicaciones RITEL; la implementacion de este tipo de elementos para la conexion y redes ai
interior de las edificaciones estara a cargo del desarroliador del proyecto o de! titular de la respectiva
licencia urbanistica.

Se debera garantizar que su atraccién y generacion vehicular no afecta negativamente los niveles de
servicio de las vias cercanas existentes, ni los niveles de seguridad vial, porque minimiza los
posibles conflictos que se puedan generar entre los actores de la via (modos no motorizados y
motorizados) y no afecta la accesibilidad a los predios vecinos, asi mismo, debera garantizar que los
impactos ambientales por ruido y emisiones de material particulado generados por su demanda
vehicular, no superan en ningtn momento los iimites permisibles.

E] namero final de ascensores en edificios con uso residencial estara en capacidad de evacuar en
cinco (5) minutos, minimo el 5% de la poblacién usuaria de la edificacion, con un tiempo de espera
no mayor a 60 segundes.

En toda edificacion que cuente Gon ascensores, se garantizara su mantenimiento periédico de
acuerdo con lo establecido en las NTC 5929-1 y NTC 65928- 2 (Revisidon técnico-mecanica de
sistemas de transporte vertical y puertas eléctricas, ascensores electromecéanicos e hidraulicos,
escaleras mecanicas y andenes moéviles) y NTC 6003 (requisitos mecénicos), la cual, estara a cargo
de la copropiedad o del propietario de ia edificacién.
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Los materiales del piso de rampas y escaleras seran antideslizantes y anticombustibles, estaran
dotadas de pasamanos, y cumpliran con las demas normas sobre fa materia, en especial las
expedidas a nivel nacional.

Las edificaciones estaran dotadas de las instalaciones de servicios publicos necesarias para su
conexién a las redes de prestacion de los servicios domiciliarios, sean propios ¢ prestados por
terceros.

Las edificaciones de mas de tres (3) pisos, contardn con tanques para almacenamiento de agua
potable con la finalidad de prever Ia falta temporal det servicio publice domiciliario. Ei tanque de
aimacenamiento de agua potable tendra una capacidad minima de suministro de 24 horas, lo cual
debera indicarse en los planos a aprobar por fa curaduria con la respectiva licencia urbanistica: asl
coma el tamano de éste y la capacidad de usuarios.

El caleuio de la capacidad de dichos tanques se regird por la Norma Técnica Colombiana -lcontec-
1600 y aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan, asi como por otras normas técnicas
que regulen la materia. El bombeo necesario para garantizar el suministro de agua atendera las
especificaciones técnicas establecidas por las empresas prestadoras de servicios piiblicos.

El Decreto 1348 de noviembre 5 de 2003, de la gerencia general de las Empresas Pulblicas de
Medellin £.S.P. establece: “las edificaciones de cuatro {(4) o mas pisos, deberan contar con un
sistema interior de bombeo y tanques auxiliares”.

Las edificaciones multifamiliares, asi como los proyectos con uso residencial desarrollados a través
de procesos de urbanizacion, contaran con un sistema de almacenamiento colectivo de residuos
sélidos. Incluiran zonas suficientes para el almacenamiento temporal previa a su recoleccion por €l
servicio de aseo y contaran con suministro de agua. En su interior incluirdn los siguientes espacios:
area para almacenamiento de residuos organicos, area para almacenamiento de los residugs no
reciclables, area para almacenamiento de los residuos reciciables y @rea de circulacion y maniobra
para el personal encargado. Para el calculo de las areas requeridas y del nimero de recipientes se
consideraran factores tales como: volumen promedio de residucs sélidos por habitante, frecuencia
de recoleccion, densidad de la basura suelta y compactada, igualmente la capacidad de los
recipientes.

Toda edificacion que contemple mas de cinco (5) pisos de altura dispondra de ductos para la
evacuacion de residuos solidos, cumpiiendo con las normas y requisitos técnicos necesarios para el
buen funcionamiento de estos, asl como la utilizacion de materiales lisos e inoxidables para su
elaboracion, Adicionalmente cumplirén con las siguientes condiciones:

Se construirdn con materiales resistentes al fuego y aislantes del sonido, con superficies interiores
lisas, resistentes, impermeables, anticorrosivas y de facil limpieza, su trazado sera vertical. Podra
tener cambios de direccion siempre que no haya pendientes inferiores a 60°.

Su seccion interior sera constante ¥ no menor de cincuenta {(50) centimetros de diametro interior,
Contara con especificaciones técnicas que permitan su limpieza y proteccién contra incendios.

Las compuertas de los ductos de residuos sélidos situadas en los diferentes niveles de la edificacion
serdn de materiales resistentes al fuego, de facil limpieza y cierre silencioso, garantizando la no
propagacion de olores y comientes de aire. Se situarén en lugares de facil acceso, en zonas
comunes y con suficiente espacio de maniobra. Estas compuertas atenderan o dispussto en el
Titulo J de la norma sismo resistente NSR_10 o la norma que la modifique complemente o sustituya.
Sl en su parte inferior se dispone de una superficie de rebote de residuos stlidos, ésta se construird
de tal modo que se eliminen al maximo los ruidos y se evite que queden en ella los liquidos que
puedan desprenderse, y tendrd la pendiente necesaria para que por gravedad todos los productos
vertidos se depositen en los recipientes dispuestos para ello.

Contard con instalacion automética contra incendios, en especial junto a la boca terminal Inferior del
ducto y sobre los recipientes susceptibles de contener residuas sélidos.

La boca terminal inferior del ducto estara provista de una compuerta metalica contra incendios y
suficientemente resistente.

Cuando el cuarto que contenga el terminal del ducto sea distinto al destinado a guardar los
recipientes de basura, cada uno de ellos, dispondra de ventilacion totaimente independiente.
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14. Las celdas de estacionamientos de vehiculos tienen como Unica finalidad el estacionamiento o
parqueo de estos, y en estas areas no se podran realizar construcciones adicionales como
cerramientos, mezanines y similares.

15. Las edificaciones nuevas y existentes con uso residencial y edlficaciones que cuenten con locales u
oficinas podran tener conexion eléctrica derivada desde el medidor de energla —~contador- de cada
vivienda, local u oficina, hasta la celda de estacionamiento asociada a la destinacion
correspondiente; tnicamente con el fin de garantizar la conexion eléctrica posterior para la recarga
de vehiculos eléctricos. .

18. En edificaciones nuevas y existentes, se podra autorizar un medidor —contador- adicional al de la
vivienda, local u oficina, Onicamente cuando sea para uso exclusivo de recarga de vehiculos
eléctricos y cuando el operador del servicio mediante concepto técnico defina que no es posible
realizar la conexion eléctrica desde el medidor de energla -contador- existente, hasia la celda de
estacionamiento asociada a la destinacién correspondiente. En tal caso, el medidor -contador-
adicional, tendra numeracion y color diferencial al de la vivienda, local u oficina, segln
especificaciones del operador del servicio y estard asociado a la celda de estacionamiento
correspondients. En ninguin caso, se autorizara el cambio de uso de! medidor —contador-, y en caso
de que se realice un cambio de uso de este por parte del usuario, el operador del servicio efectuara
el retiro de dicho medidor ~contador-.

17. Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos
aléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipes o instalaciones que entrafien un peligro
potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el
proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Electricas). Asl mismo se
deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se
debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion contra rayos adoptados por la NTC 4552
por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine.

48. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y ef uso.

19. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin
de consegquir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como
ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metalicas, puertas de garaje,
funcionamiento de magquinas, estaciones de bombeo, transformacion de energia eléctrica,
electrégenos, y cualquier ofro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacion y
aislamiento que garanticen que no se superen los estandares maximos permisibles de emision de
ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio
Ambiente, Vivienda y Desarrolio, y que no se transmitan al ambiente ruidos que superen i0s
estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha resolucion. En equipos instalados
en patios y/o azoteas que presenten afectacién por ruido al ambiente, excediendo los estandares de
emision de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en la resclucion mencionada, se
deben instalar sistemas de atenuacion de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares
permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un
nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en la direccién de maxima
emision;

ARTICULO QUINTO: De acuerdo con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015,
o la norma que o adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la expedicion de la
licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion
sobre el inmueble objeto de elia.

ARTICULO SEXTO: Debera instalarse una vafia para ia identificacién de la obra en el sitio durante el
término de ejecucion de la construccion que contenga ia descripeién del proyecto segun los parametros
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 ¢ la norma que 1o adicione, medifique o
sustituya.

ARTICULO SEPTIMO: La vigencia de la presente licencia de construccion seré de treinta y seis (36)
meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
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fecha de su ejecutoria. La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable
certifigue la iniciacion de la obra. Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la
revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2)
meses desde el vencimiento de la lficencia que se pretende revalidar y cumpliendo los términos
expresados en el articulo 6 del decreto 1197 de 2016, el cual modifica parcialmente el Decreto 1077 de
2015.

ARTICULO OCTAVO: Contra la presente Resolucidn procede el Recurso de Reposicion y en subsidio el
de Apelacion ante el Curador Urbano e Inmediato Superior, que podran interponerse por los interesados
dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes a su notificacion.

ARTICULO\NOVENO: La presente Resolucion quedara en firme una vez se hubiere agotado la via

gubemativa'y el interesado sélo podra iniciar las obras, cuando el presente el acto administrativo se
encuentre deljjdamente sjecutoriado. UL G ANOLA EJECUTORIA
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LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO 1 SEP 2021
Curador Urbano Segundo de Medellin

Decreto 0381 de 2018 ; Bl
interventor: RITA INES GIRALDO RAMIREZ
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3.

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN PLANOS PARA CONSTITUCION DE URBANIZAGION

CONSIDERANDO

Que mediante radicado 05001-2-21-1507 de 14 de julio de 2021, e sefor JUAN ESTEBAN
FRANCO RODRIGUEZ dentificado con C.C. 71608487, en calidad de representanie legal de la
Sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.. identificada con NIT. No
890.942.766, en calidad de propietario, solicito APROBACION DE PLANOS PARA CONSTITUCION
DE URBANIZACION. para e! predio ubicado en la CL 498 POR 0998 lote 12 perteneciente al
planteamiento urbanistico general PUG aprobado mediante resolucion G2-21-0623 dei 27 de abril de
2021, U AU No 6 PLAN PARCIAL ALTOS DE CALASANZ {Decrato No 397/07), identificado con
matricula inmobiliaria N° 01N-5473138, Barrio Calasanz Parte Alta,

Que se han otorgado las licencias relacionadas a continuacion:

C3-0896 del 13 de julio de 2018, otorga licencia de urbanizacion para ta U.A.U 6.

C2-21-0623 del 27 de abril de 2021, otorga planteamiento urbanistico general PUG, generando 18
lotes, cuya vigencia es la indicada en la Resolucion C2-20-0066 del 8 de enero de 2020 {10 de
noviembre de 2023).

C2-21-1458 del 25 de Agosto de 2021, otorga Licencia de urbanizacién lote 12 del planteamiento
urbanistico general PUG y Construccion simultanea de la etapa constructiva 1.

Que el solicitante presentd la documentacion exigida como requisito para este tipo de solicitud, es
decir, los documentos a que hacen referencia los numerales 1, 3 y 4 del articulo 2.2.6.12 1.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 8 del Dacreto 1197 de 2016 y demas requisitos
contenidos en el mismo Decreto.

Que el solicitante presento la documentacion exigide como requisito para este tipe de solicitud, es
decir, los documentos a que hacen referencia los numerales 1, 3 y 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 8 del Decreto 1197 de 2016 y demas requisitos
conterudos en ef mismo Decreto,

Que se aportaron los planos arquitectémicos de alinderamiento, cuadro de areas y prayecto de
division, debidamente firmados por el arquitecto JUAN CARLOS CARVAJAL RAMIREZ con

matricula profesional No. 0570053951, quien se hace responsable legalmente de la veracidad de la
informacion contenida en éstos.

En vista de lo expuesto el Curador Urhano Segundo de Medell!n,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar aprobacion de planos para constitucion de urbanizacion, a la sociedad
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S. identifica con NIT No. 890.942 766. en
calidad de propietario, para el predio ubicado en la CL 489B POR 08998 lote 12 perteneciente al
planteamiento urbanistico general PUG aprobado mediante resolucion C2-21-0623 del 27 de abril de
2021, U.AU No 6 PLAN PARCIAL ALTOS DE CALASANZ (Decreto No 397/07), identificado con
matricula inmobiliaria N° 01N-5473138, Barric Calasanz Parte Afta.

Los lates resultantes de la constitucion son los siguiente:

LOTE INICIAL
DESCRIPCION MATRICULA AREA (m2)
LOTE 12 Q1N-5473138 18.863,95

CONSTITUCION ETAPAS CONSTRUCTIVAS

DESCRIPCICN AREA (mn2) DESTINAGION
LOTE 1 3.901,52 ETAPA CONSTRUCTIVA 1
LOTE 2 464698 | ETAPA CONSTRUCTIVA 2
- 4
EDIFIQUEMOS LA PAZ
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LOTE 2 . 4.18379 ETAPA CONSTRUCTIVA 3 !
LOTE 4 6.132 86 ETAPA CONSTRUCTIVA 4
TOTAL 18.863,856

Paragrafo 1. En todo caso la constitucion deberé cumplir con las normas de los acuerdos 62 de 1999y

23 de 200, del decreto 397 de 2007 (Plan Parcial Altos de Calasanz).

Par4grafo 2. La presente actuacién no autoriza la gjecucion de obras de infraestructura ni de

gonstruccion,

ARTICULO SEGUNDO: Hacen parle del presente acto los planos debidamente sellados.
ARTICULO TERCERO: Contra este acto no procede recurso algunc ante la via gubernativa.
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ACTA NUMERO CIENTO CATORCE (#114) l J@F I

“CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S”
NIT: 890942766 - 4.

ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE CARACTER EXTRAORDINARIO

En la ciudad de Medellin, departamento de Antioquia, Republica de Colombia,
siendo las diez (10:00 a.m) de la mafiana dei dia ocho (08) de junio del afo dos
mil veintiuno (2021}, se reunieron en la circular 73 A # 39-78, los Accionistas de
la Sociedad "CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS" con e fin
de llevar a cabo la Asamblea General de Accionistas de caracter
extraordinario, sin previa convocatoria.

La Asamblea de Accionistas de forma extraordinaria se puede reunir

validamente y sin convocatoria previa, toda vez que se encuentran reunidos la
totalidad de los accionistas de la sociedad.

ORDEN DEL Dia

1. VERFICACION DE QUORUM.

2. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIA DE LA REUNION.

3. FACULTADES AL GERENTE PRINCIPAL Y/O SUPLENTE DE LA
SOCIEDAD PARA CELEBRAR CONTRATO(S) DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CON ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. SOBRE EL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA
01N-5473138 O LOS SEGREGADOS DE ESTE, Y SUSCRIBIR LOS ACTOS
U OBLIGACIONES RELACIONADOS CON DICHO(S) CONTRATO(S), Y
TRANSFERIR EL BIEN INMUEBLE A LA FIDUCIARIA PARA EL
DESARROLLO DEL PROYECTO VIS DENOMINADO FAUNA.

4. ELABORACION, LECTURA Y APROBACION DEL ACTA.

Se pone a consideracién el anterior orden del dia y es aprobado por
unanimidad.

DESARROLLO DE LA REUNION:
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1. VERIFICACION DEL QUORUM: M
Suf

A la reunion se presentaron los siguientes accionistas:

CCIONISTAS #ACCIONES  |REPRESENTADA
PROMOTORA LOS PISQUINES SA  [24.400 FEDERICO SALAZAR
PROMOTORA LA PAULITA S A 24.400 DUAN CAMILO SALAZAR
INVERSIONES MONTELLANO SA, [1.200 BEATRIZ PINEDA
TOTAL " 150.000

TOTAL ACCIONES REPRESENTADAS: Cincuenta mil (50.000) acciones, esto es

100% de las acciones suscritas, existiendo por tanto quérum para deliberar y
decidir.

A lareunion se hicieron presentes ademas, el Dr. JUAN ESTEBAN FRANCO
RODRIGUEZ, Gerente suplente de la sociedad yla Dra. GLORIA BEATRIZ
SERNA GONZALEZ, Asesora Juridica.

2. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION,

La reunion seré presidida por el Dr. JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ, y
como Secretaria actuara la Dra. GLORIA BEATRIZ SERNA GONZALEZ, quienes

fueron nombrados por unanimidad y encontrandose presentes aceptan los
cargos.

3. FACULTADES AL GERENTE PRINCIPAL Y/O SUPLENTE DE LA SOCIEDAD
PARA  CELEBRAR EL(LOS) CONTRATO(S) DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CON  ALIANTZA
FIDUCIARIA S.A. SOBRE EL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA 01N-
5473138 O LOS SEGREGADOS DE ESTE, Y SUSCRIBIR LOS ACTOS U
OBLIGACIONES RELACIONADOS CON DICHO(S) CONTRATO(S), Y
TRANSFERIR EL BIEN INMUEBLE A LA FIDUCIARIA PARA EL DESARROLLO
DEL PROYECTO VIS, POR ETAPAS, DENOMINADO "FAUNA". |
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Manifiesta el Presidente de la reunion, que la Sociedad CONSTRUCTORAI I

P
MONSERRATE DE COLOMBIA SAS. pretende desarrollar en la ciudad, bajo el ‘)@F
esquema de un Fideicomiso inmobiliario irrevocable de administracion el
proyecto constructivo VIS denominado "FAUNA"

Que para e! efecto va a celebrar el(fos) contrato(s) de fiducia mercantil
irrevocable de administracion con Alianza Fiduciaria, de! cual surgira{n) el {los)
patrimonio(s) auténomo(s) denominado(s) FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 y
FAUNA TORRE 2 VIS, entre otros, dentro de los cuales se debe hacer
transferencia a la Fiduciaria del lote donde se desarroflara por etapas el
proyecto, el cual posee matricula inmobiliaria 01N-5473138 o los segregados
de este, en caso de joteo.

Como la transferencia del citado inmueble supera la cuantia de 800 salarios
minimos mensuales, que es el monto autorizado por estatutos para Hevar a
cabo negociaciones directamente la gerencia, se requiere la autorizacién de
la Asamblea General de Accionistas para llevar a cabo la suscripcion del
contrato y la transferencia del citado inmueble.

Después de analizarse detalladamente |a propuesta, se aprueba por una
unanimidad por los Miembros de la Asamblea de accionistas, y se dispone
autorizar al Gerente Principal o Suplente de la Sociedad para que en nombre
de la sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIAS.AS. celebre
el(tos) contrato(s) de fiducia mercantil irrevocable de administracion
inmobiliaria con alianza fiduciaria s.a. sobre el Inmueble con matricula
inmobiliaria 01N-5473138 o los segregados de este, suscriba fos actos u
chligaciones relacionados con dicho contrato. y reaiice la transferencia del

bien inmueble a la fiduciaria.

4. ELABORACION, LECTURA Y APROBACION DEL ACTA.

Se da un receso para la elaboracion del acta, la cual una vez redactada es
leida a los Asistentes, quienes Ia aprueban integramente.
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En este estado se da por clausurada la sesién, siendo las once (11:00 am) del |

la mafiana del ocho (08) de junio dei afio dos mil veintiuno (2021} y en qu
constancia esta acta es firmada por el Presidente y la Secretaria de la reunion.

El Presidente,

)l/ i ———
’_’_,.'.———""’_"—-_-F——_—_h

/UEN ESTEBAN FRANCO

La 57.

GLORIA BEATRIZ SERNA GONZALEZ




“La suscrita secretaria hace constar que las presentes fotocopias son fiel
reproduccién mecanica tomadas de sus originales, que se encuentran
asentados en los folios LAAA 451, LAAA 452, LAAA 453 y LAAA 454 del Libro
de Actas de Asamblea de Accionistas de la sociedad CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS.

Medellin, 05 de noviembre del

%

GLORIA BEATR!Z SERNA GON




Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicién: 04/10/2021 - 3:31:46 PM CAMARADE COMERCIO"

DE MEDELUN PARA ANTIOQUIA
Recibo No.: 0021857340 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: wrVbabiaPkiloglP
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo <c¢dédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expediciédn. La
verificacidén sge puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA‘E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIC CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S

Sigla: No reportd

Nit: 890842766-4

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-104251-12

Fecha de matricula: 01 de Diciembre de 1986

Ultimo afio renovado: 2021

Fecha de renovacién: 31 de Marzo de 2021

Grupo NIIF: 2 - Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidn del domicilio principal: Circular 73 A 39 78 OF 401

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLCMBIA

Correo electrdnico: lfrestrepo@cmonserrate.com

contactocc@cmonserrate. com

Teléfono comercial 1: 2501100

Teléfono comercial 2: No reportd

Teléfono comercial 3: No reportd

Pagina web: No reportd

Direccidn para notificacidn judicial: Circular 73 A 39 78 OF 401

Municipio: MEDELLfN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correc electrdnico de notificacidm: contactocc@cmonserrate.com
Teléfono para notificacidén 1: 2501100

Teléfono para notificacidén 2: No reportd

Teléfono para notificacidn 3: No reportd

La persona juridica CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S &8I
autorizé para recibir notificaciones personales a través de correo
electrdnico, de conformidad con lo establecido en log articulos 291 del

Pdgina: 1de 10



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicidn: 04/10/2021 - 3:31:46 PM CAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0021857340 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: wrVbabiaPkiloglP

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cddigo, para gue
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

cédigo General del Proceso y 67 del Cédige de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

CONSTITUCION
Que por escritura piblica No. 7888, otorgada en la Notaria 15a. de
Medellin, en diciembre 17 de 1986, inscrita en esta Cémara de Comercio
en diciembre 23 de 1986, con el No. 9794 del Libro IX, se constituyd una
sociedad comercial de responsabilidad limitada, denominada:

PITOLINA LIMITADA
TERMINO DE DURACION

Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidn es indefinida.

OBJETO SOCIAL
El objeto social de naturaleza comercial sera:
a) La compra, venta, administracidén y negociacidén de acciones, cuotas
sociales, partes de interés social en sociedades y entidades de
cualquier naturaleza, por si o por interpuesta persona.
b) La compra, venta, importacidén, exportacién, produccidén y distribucidn
de matériales para la construccidén de cualquier naturaleza y para la

ejecucidén de obras civiles en general.

c) La compra, venta vy administracién de bienes inmuebles urbanos o
rurales.

d) La elaboracién de planos como trabajos topogrédficos, construccidn de
edificios, vias de comunicacidén, movimiento de tierras, interventoria de
obras civiles en general.

e) E1 estudio, promocién, elaboracidén, planeacidén y ejecucidén de obras
civiles en todas sus manifestaciones.

£) En general 1la celebracidén de todo tipo de actos y contratos sobre
bienes muebles o inmuebles relacionados con el objetc antes mencionado.

Para la realizacién de su objeto, la sociedad podrad adquirir,
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usufructuar, gravar o limitar, dar o tomar en arrendamiento o a otro
titulec toda clase de bienes muebles o inmuebles, enajenarlos cuando por
razones de necesidad o conveniencia fuere aconsejable; tomar dinero en
mutuo, dar en garantia sus bienes muebles vy c¢elebrar todas 1las
operaciones de crédito que le permita obtener los fondos u otros activos
necesarios para el desarrollo de 1la empresa; constituir compafiias
filiales para el establecimiento y explotacién de empresas destinadas a
la realizacidn de cualquiera actividades comprendidas en el objeto
social, y tomar interés como participe, asociada o accionista, fundadora
© no en otras empresas de objeto andlogo o complementario al suyo, hacer
aportes en dinero, en especie o en servicios a esas empresas, enajenar
sus cuotas, derechos o acciones en ellas, fusionarse con tales empresas

o absolverlas; adquirir patentes, nombres comerciales, marcas y demds
derechos de propiedad industrial, y adquirir y otorgar concesiones para
su explotacidén; y en general, celebrar o ejecutar toda clase de

contratos, actos u operaciones, sobre muebles o inmuebles, de caracter
comercial, que guarden relacidén de medio a fin con el cbjeto expresado y
todas aquellas que tengan comc finalidad ejercer los derechos y cumplir
las obligaciones, legal o convenciocnalmente, derivados de la existencia
y de las actividades desarrolladas por la compafiia.

LIMITACIONES, PROHIBICIONES, AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS SEGUN LOS
ESTATUTCS.

RESTRICCIONES Y/O PROHIBICIONES: Para la presente sociedad, no aplican
las restricciones y/o prohibiciones de los articulos 155, 185, 202, 404,
435 y 454 del Cdédigo de Comercio.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADQ $500,000,000.00 50,000 $10,000.00
SUSCRITO $500,000,000.00 50,000 $10,000.00

PAGADO $500,000,000.00 50,000 $10, 000.00
REPRESENTACION LEGAL
La representacidn legal de la sociedad por acciones simplificada estara

a cargo de una persgona natural o juridica, accionista o no, quien sera
reemplazado en sus faltas temporales o absolutas por tres (3) suplentes.
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FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad serd gerenciada,
administrada Yy representada legalmente ante terceros por el
representante legal, gquien tendrd restricciones de contratacidén y de
cuantia de los actos que celebre, pues deberd contar con la autorizacidn
de 1a Asamblea General de Accionistas para la celebracidén de cualquier
acta o contrate en cuantia superior a los ochocientos (800) salarios
minimos mensuales vigentes.

Por lo tanto, se entenderd que el representante legal podra celebrar o
ejecutar todos los actos y contratos comprendidos en el cbjeto social o
que se relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de
la sociedad, y que no requieran de la autorizacién de la Asamblea
General de Accionistas.

El representante legal se entenderd investido de los mas amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se
hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros,
la sociedad quedara obligada por los actos y contratos celebrados por el
representante legal.

Le estd prohibido al representante legal y a los demés administradores
de la sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad juridica préstamos por parte de la sociedad u obtener
de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia
de sus obligaciones personales, asi como caucionar, avalar o servir de
codeudora o fiadora de obligaciones de terceros, sin la autorizacidn de
la Asamblea General de Accionistas.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
GERENTE PRINCIPAL FRANCISCO DARIO SALAZAR 533.203
CORTES
DESIGNACION

Por Acté No.51 del 30 de mayo de 2011, de la Junta Directiva, registrada
en esta Camara el 1 de junio de 2011, en el libro 9, bajo el No. 9934
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PRIMER SUPLENTE DEL JUAN ESTEBAN FRANCO 71.680.487
REPRESENTANTE LEGAL RODRIGUEZ
DESIGNACION

Por Acta nimero 77 del 10 de Jjunio de 2016, de la Asamblea de
Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 5 de julio de 2016, en el
libro 9, bajo el nGmero 15776

SEGUNDO SUPLENTE DE LA ANDRES SALAZAR PINEDA 98.569.798
GERENCIA DESIGNACION

Por &Acta nlmeroc 57 del 10 de octubre de 2012, de la Junta Directiva,
registrado(a) en esta Cémara el 12 de octubre de 2012, en el libro 9,
bajo el nimero 18545

TERCER SUPLENTE DEL FEDERICQO SALAZAR PINEDA 98.557.233
REPRESENTANTE LEGAL DESIGNACION

Por Acta nlmero 092 del 25 de mayo de 2018, de la Asamblea de
Accionistas, registrado{a) en esta Camara el 7 de junio de 2018, en el
libro 9, bajo el nimero 14870.

REVISORES FISCALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
FIRMA REVISORA FISCAL G.P SOLUCIONES INTEGRALES 811.013.860-6
' S.A (G.P SOLUCICNES S.A)
DESIGNACION

Por Acta numerc 062 del 27 de noviembre de 2014, de la Asamblea de
Accicnistas, aclarada por Acta no.064 del 15 de diciembre de 2014,
registrado(a) en esta Camara el 22 de diciembre de 2014, en el libro 9,
bajo el nGmero 24492

REVISOR FISCAL PRINCIPAL YOCELIN RCCHA OROZCO 1.129.508.499
DESIGNACION

Por Comunicacién del 17 de mayo de 2018, de la Firma Revisora Fiscal,

registrado{a) en esta Camara el 6 de junio de 2018, en el libro 9, bajo
el nimero 14691
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REVISOR FISCAL SUPLENTE RODRIGQ GOMEZ MONTOYA 8.311.514
DESIGNACION

Por Comunicacién del 24 de julio de 2018, de la Firma Revisora Fiscal,
registrado(a) en esta Cédmara el 1 de agosto de 2018, en el libro 9, bajo
el ndmeroc 19096

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS: Que hasta la fecha 1la sociledad ha sido reformada por los
siguientes documentos:

Escritura No.8235 de diciembre 31 de 1986, de la Notaria 15a. de
Medellin.

Escritura No.8238 de diciembre 31 de 1986, de la Notaria lba. de
Medellin.

Escritura No.8240 de diciembre 31 de 1986, de la Notaria 15a. de
Medellin.

Escritura No.2763, de mayo 29 de 1990, de la Notaria 15a. Encargada de
Medellin.

Escritura No.2763 de mayo 29 de 1990, de 1la Notaria 15a. de
Medellin, zregistrada en esta Entidad el 31 de julio de 1990, en el
libro 90., folio 811, bajo el No.6486, mediante la cual se transforma
la sociedad de Limitada, al tipo de las andnimas, de caracter
comercial, bajo la denominacidn de:

CONSTRUCTORA PRADOS DE SANTABARBARA S.A., Sociedad Andnima

Escritura No.710, del 26 de febrero de 2003, de la Notaria 29%9a. de
Medelliq.

Escritura No.1061, del 21 de mayo de 2003, de 1la Notaria 3a. de
Medellin.

Escritura No.5292, de octubre 6 de 2004, de la Notaria 2%a. de Medellin.
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Escritura No.6&052, de octubre 24 de 2005, de la Notaria 29%a de Medellin.

Escritura No.6338, de noviembre 4 de 2005, de 1la Notaria 29%a. de
Medellin, registrada en esta Camara de Comercio el 29 de noviembre de
2005, en el libro 9%9o0., bajo el No. 12129, mediante la cual la sociedad
cambia su razdén social por la de:

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLCMBIA S.A.

Escritura No. 5.426 de agosto 24 de 2007, de la Notaria 2%a. de
Medellin.

Escritura No. 5112 de septiembre 21 de 2009, de la Notaria 29a. de
Medellin.

Escritura No. 3337 de junic 14 de 2011, de la Notaria 29a. de Medellin.

Acta No.058, del 15 de mayo de 2014, de la Asamblea Extraordinaria de
Accionistas, registrada en esta Camara el 23 de mayo de 2014, en el
libro 9, bajo el No.10196, mediante la cual la sociedad se transformd de
ANONIMA a SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA, vy en adelante se
denominara:

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencicso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sédbados NO son dias
hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativeos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en
curso ningin recurso.
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cdédigo CIIU: 4111
ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: CONSTRUCTORA MONSERRATE

Matricula No.: 21-049092-02

Fecha de Matricula: 01 de Eneroc de 1977

Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccidn: ' Circular 73 A 39 78 OF 401
Municipio: MEDELLfN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

ACTO: ! INSCRIPCION DEMANDA ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO

DOCUMENTO : OFICIO NRO.: 2742 FECHA: 2019/12/05

RADICADO: 2019-384

PROCEDENCIA: JUZGADO DIECISEIS CIVILL DEL CIRCUITC DE CRALIDAD DE
MEDELLIN

PROCESO: VERBAL, CON PRETENCI@N DECLARATIVA

DEMANDANTE : SOCIEDAD CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S
DEMANDADO : CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S

BIEN: ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO: CONSTRUCTORA MONSERRATE
MATRICULA: 21-49092-02

DIRECCION: CIRCULAR 73 A 39 78 OF 401 MEDELLIN

INSCRIPCION: 2019/12/18 LIBRO: 8 NRO.: 7006

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

A INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, OQUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PpaAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW . RUES . ORG. CO.
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SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS,COM.CO DONDE
PUEDEN CBRAR INSCRIPCIONES ADICICNALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.,

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articuleo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 vy la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafic de la
empresa es Mediana.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $16,533,106,769.00

Actividad econdmica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 4111

Este certificado refleja la situacidn juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicidn.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En &l ge incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioguia, como 1la firma digital vy la
respectiva estampa cronolégica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF. :

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo c¢on la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antiogquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicién, ingresando a www.certificadoscamara.com Yy digitando el
c6digo de verificacidn que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
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del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

SANDRA, MILENA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS POBLICOS

Pdgina: 10de 10



CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA | Ci

- Certificado generado a través de la plataforma virtual - o hﬁél
Lugar y fecha: _ Medellin, 2018/12/03 “Hora: 10:30 CAMARA DE COMERCIO™
Numero de radicado: 0017582195 - SISSBA  |PAgina: 2 DEMCSUNPARAANTIOGUA
'Cédigo de verificacién:.kbféhkﬁ%alfrcopj~@“mhiéopiac 1 de | 1

-.-.o-..——-.._—_.-...._—_..___._.____.-..__-.,__.._—..__...,.-._______.-.-.-..__—.__-—--

ACTIVIDAD ECONOMICA CODIGO CIIU VERSION 4.0 A.C.
6431: Fideicomisos, fondos vy entidades financieras similares-
CERTIFICA

AUTORIZACION: Mediante Resolucién 2245 del 19 de diciembre -de 2014 de la
Superintendencia Financiera de.Colombia, registrada en estd Entidad el
160 de febrero de 2015, en =1 libro 6o., bajo el No. 1213, autoriza la
cesidén de activoes, pasivos y contratos.de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A. como
cedente a favor de ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., comec cesicnaria.

Mediante Comunicacién del- 4.-de febrero de- 2015, del Representante. Legal

de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., se informa que la Cesidn de la totalidad de
Activos, Pasivos y Contratos de FIDUCIARIAFIDUCOR S.A. como cedente a
favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se perfecciond el 4 de febrero de 2015.

.CERTIFICA

-~

DIRECCION NOTIFICACION JUDICIAL ESTARLECTIMIENTO:
CARRERA 43 A 14 57 - EDIFICIO SAN FRANCISCO PISO 7

CERTIFICA

CONVERSION: Mediante Extracto de Acta No.172 del 27 de abril de 2004, "de
la ‘Junta- Directiva, registrada en esta Entidad el 9 de septiembre de
2004, en el libro 6o., bajo el No.7152, se convierte de agencia en
Sucursal el establecimiento de comercio denominado ALIANZA FIDUCIARIA
{225655-2) . : B

CERTIFICA

NOMBRAMIENTO :

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE TEGAL  CATALINA POSADA . '43.733.043
SUCURSAL (225655-2) DESTGNACION . - o

Por Acta  nuimero 289 del 28 de enero de 2014, de la Junta Directiva,
registrado(a) en esta Camara el 17 de junioc de 2014, en el libro 6, bajo .
el ntmero 5406. '

CERTIFICA
PROCEDENCIA DE ILOS ANTERIORES DATOS: Que la informacién anterior'halsido.

tomada directamente del formulario de matricula, Y Sus renovaciones
posteriores diligenciado por el comerciante. -
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Para verificar el contenido y confiabilidad de este certificado, ingrese
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.....—____....___________..__....__._._.____._._._.._......._......_.___._____.___._...._.....__._..____.________._..-f—-—.———-——-—-

El primer Jjueves h&bil de diciembre da este afio se elegird Juntea
Directiva de la Cédmara de Comarcic de: Medellin parz Antioguia. La
inscripcidén de listas de candidatos debe hacerse durante la segunda
quincena del mes de octubre. Para informacidén detallada podra
comunicarse al teléfono 360.22 62 o dirigirse a la sede principal, a las
sedes autorizadas para este . efecto, o a través de la pagina web
www.camaramedellin.com.co ' : R '
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ESTABLECTIMIENTS (S} DE COMERCIC

NOMBRE ' ~ ALIANZA FIDUCIARI

A
. “Establecimiento-Stcursal
DIRECCION Carrera 42 A 14 - 57 EDIFICIO SAN
- FRANCISCO P.7
CIUDAD ‘ © MEDELLIN
MATRICULA NUMERO 21-225655~02 de Junic 24 de 1991
RENOVACION MATRICULA Marzo 27 de 2018 :

CORREO ELECTRONICO ’ wbecarra@alianza.com.go
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Los actos de inscripcién agqui certificdiddos quedan en firme diez (10)
~dias- hébiles después de 1la fecha de su notificacioén, siempre que los
mismos no hayan sido objete de los recursos, en los términos y en la '
oportunidad establecidas en los articulos 74 y- 76 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciocso Administrativo

Este certificado cuenta con plena validez juridica segtn lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En &1 se incorporan tanto la firma mecidnica .que es
una representacién grédfica de la firma del Secretario de la Cémara de.
Comercio de Medellin para Antioquia, come la firma digital vy la
respectiva estampa 'cronolégica, las cuales podrd verificar a través de.
su aplicativo visor de documentos PDF. -

8i usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por lz Camara de Comercio
de Medellin para Antiogquia. La persona ¢ entidad 2 la que usted le va a
entregar el certificade puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 ‘dias calendarioc contados a partir del momento de su
expedicidn, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen ¥ contenido
del certificado creado en el momento én que se generd en las taguillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara. :
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Ek SECRETARIO GENERAL AD-HOC

En ejercicio de las facultades legales y, en especial, de la prevista en el numeral 1 6
Decreto 2555-de 2010, en concordancia con el artleulo 1° de la. Resolucién 1765 de 2010, emgrada de 1a

Superintendencia Fina

* RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

[

" NATURALEZA JURIDICA: 'Sociedad Comercial Anénima De Ca

vigilancia por parte de

ncierg de Colombia.

CERTIFICA

ta Superintendencia Financiera de Colombia, P
A

T

LA ENTIDAD'

0 del Articulo 11.2:44.59 del

racter Privad%ji?ﬂidad sométida al control y
S . B

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura, Publica No 545 def 11 de fehrero de 1986 de laNotarfa10 de CALI
F*}‘(\Z-' Lo

{VALLE). , bajo’la den
Escritura Publica No

Cambio su denominacion social por ALIANZA Fl

Bogota. ‘ _
Eseritura Publica Ne

ominacién FIDUCIARIA ALIANZA S A,

7569 del 09 de diciembre de 1997 de la,"’hgtaria 8 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

DUCIAR!Aﬁiﬁi{aslada su domicilio de la ciudad de Cali a

N3 - :
6257 del 10 de diciembre de 199&?“;1% la Notaria & de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Camblé su denominacion soclal por ALIANZA FIDUGI&:I{T& S.A : "

Resolucion S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2 ‘5‘5}' La Superintendencia Financiera de Coiombié'autoriza

la cesién de los activos, - pasivos y caontratos g&FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA §.A,, como cesionaria. ) S _ :

£

-AUTORIZACION DE FUNCIONAMIEN]’&“Re‘soiuciQn'S.B. 3357 del 16 de junio de 1988

AL,

S

REPRESENTACION LEGAL:i‘Iaétﬁ"épreSentaciér} legal dé la sociedad estars a cargo de un Presidente y sus

‘suplentes, quienes también feridran permanentemente la representacion lagal de

los representantes leg
sociedad en todas las

cumplan funciones judic

parte, y otorgamisnto
Flnanciera de Col

o

accionistas; ante terce

la sociedad. Tarmbién tendra

alespara asuntos judiciales que designe el presidente, quienes podran representar a ia

gs'stiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que

€s y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacién, interrogatorios. de -
. de poderes, con excepcién de los. tramites que correspondan a la Superintendencia
ribia. (Escritura Piblica 01108 del 27 de abril de 2010 Noturia

35 de Bogoté). El Presidente

r , de la Junta Directiva, y podra ser removido por ésta en cualquier momento, FUNCIONES
DEL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD: E| Presidente tendra todas las facultades

naturaleza de”su cargo, y en especial las siguientes: a) Ser representante le

ros y ante toda clase de autoridades del orden administrativ

u orderidr todos los actos 'y operaciones correspondientes al objeto social, de co
las léyes y en los estatutos. c) Presentar a'la asamblea general de accionistas, conjuntamente con la Junta

. obligaciones propias.de la
gal de la sociedad ante los
O 0 jurisdiccional. b) Ejecutar
nformidad con lo previsto en

Direétiva, en sus' reuniones ordinarias, un inventario y un balance general de fin de ejercicio, junto €on un
iRforme escrito sobre la situacion de la socledad, un detalle completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un
proyecto de distribucién de utilidades. d} Nombrar y remover los empleados de la sociedad y designar los

idad- de los blenes sociales, vigilar la actividad de los e

impartirles las drdenes e instrucciones -que exija el normal desarrollo de la em

asamblea general a’

Calle 7 No, 4 - 43 Bogots D.C. : T

las medidas que rectame la
mpleados de la sociedad e
presa. social. f) Convocar fa

reuniones extraordinarias cuando lo juzgue .necesario o conveniente y hacar las
convocaciones dsl caso-cuando lo ordenen los estatutos, Ja Junta Directiva o ef Revisor Fiscal. g) Convocar la
Junta Directiva una vez a! mes ¥ cuando lo considéere necesario o .convenlente

Conmutader: (571) 5 84 02 00 — 5 94 02 01. : : ®

- www.superfinanciera,gov.co Pagina 1de 3 -
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v
\

curso de los negocios sociales. h) Presentar 2 la Junta Directiva, el balance del ejercicio, los balances de
prueba y suministrar todos los informes que esta le solicite en relacién con la sociedad y sus actividades. i)
Cumplir. ordenes e instrucciones que le impartan la Asamblea General o la Junta .Directiva. j)~Delegar
parcialmente sus furiciones y constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades:sociales. k)
Cumplir 0 hacer que se cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relaciones con la
existencia, funcionamiento y actividades de la socledad. ]) Celebrar los contratos de fiducia que ‘constituyen el
objeto soclal, m) Tomar todas las medidas 'y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran
cualquiera de los patrimonios fideicomitidos, pudiendo obrar libremente en cuanto talés madidas o negocios no
excedan limites fjados por el consejo de administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomnisos
o a las instrucciones de manejo. de los patrimonios fideicomitidos. n) Renunciar a.l@™gestién de la sociedad
respecto de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o delsSuperintendente Bancario.
f) Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las caugiones y famfar las medidas de caracter
conservativo sobre 1os mismos en los casos a que haya lugar. o) Prote@éf y defender los patrimanios
‘fidelcomitidos contra actos de terceros, del beneficiario y-aun del mismo conditUyente. p) Pedir instrucciones al
Superintendente Bancario cuando tenga fundadas dudas acerca de la ng%aﬁifﬁfeza y alcance de las obligaciones
de la sociedad o deba esta apartarse de las autoridades contenidas en,ehacto constitutivo, cuando asf lo exijan
las circunstancias. q) Dar cumplimiento a la finalidad o finalidades prgyistas para cada uno de los pafrimonios
fideicomitidos y procurar el mayor rendimiento de los bienes gue integran los mismos, r) Convocar a sesiones a
los consejos de administracion-de los fideicomisos que es (si garen a crear por disposicion de la Junta
Directlva para determinado fideicomiso, tipo de fideicomisd 6" grupo de fideicomisos. s) Desarroliar las
‘actividades necesarias para efectuar la emisidn,‘colocaciogw‘ negociacién de los titulos, certificados, bonos
fiduciarios y en general tomar todas las medidas y celgicar los actos y contratos necesarios para que ellos
cumplan su finalldad. Los representantes jegales paraf@suntos Judiciales que designe el Presidente, podran
representar a la sociedad en todas las gestiones y, g‘g;ﬁaciones que se lleven a cabo ante |as autoridades vy
Jurisdicciones que cumplan funciones judiciales y agfinistrativas, entre otras como audiencias de congiliacion,
* Interrogatorios de parte, y otorgamiento de EO‘" &es, con excepcion de los trdmites que correspondan a la
Superintendencia Financiera de Colombia. (E&Critura Publica 445 del 12 de marzo de 2007, Notaria 72 de
Bogota) _ ‘ ST AR - '

Que figuran posesionados y en conse{gg:j@nbia, ejercen la representacion legal de la entidad, las sigulentes
personas: . ‘ & :

NOMBRE ol _ IDENTIFICACION CARGO
Luis Fernando Guzman Oﬁghia ’ CC-79519865 . Presidente
Fecha-de inicio del cargot,88/02/2011 . T ,
Gustavo Adolfo Martiggz Garcia CC -79353638 - - Suplente del Presidente
Fecha de inicio delica go:27/04/2016 S : , o
Luis Fernando Fai‘aﬂiﬁo Farreira - CC - 78350068 Suplente del Prasidente
Fecha de inicigidel carge: 27/04/2010 . _ o :
. Jaime Erngste Mayor Romero CC - 19377264 Suplente del Presidente
Fecha delinicio del cargo: 17/03/2011 R N o
Jos¢ Matiuel Ballesteros Ospina CC-79386114 . Suplente del Presidente
Fechd de inicio del cargo: 26/01/2017 . : I
£rancisco José Schwitzer Sabogal - CC - 93388382, Suplente de! Presidente
ZiFecha de inicio del cargo: 28/08/2014 . S
v Diego Alfonso Caballero Loaiza. " CC-16696173 ~ Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

. Felipe Ocampo Hemandez o
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Peggy Algarin Ladron De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidents
Fecha de inicio del cérgo: 21/03/2013 - . - ‘ K

CC - 16657169 Suplente del Presidente

Calle 7 No. 4 - 49 Bogotd D.C. . S & S - ‘ S
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NOMBRE o " IDENTIFICAGION: * CARGO

Arturo Boada Benavides ' CC - 19376004 ‘Suplente del Presidente _
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2013 , o L e
Andrea |sabel Aguirre Sarria CC - 31960908 -, Suplente del Presidente ° i
Fscha de inicio del cargo: 17/03/2011 ' a
- o

* Catalina Posada Mejia - | CC - 43733043 Suplente del Presidénte -
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 . : P
Carlos Alberto Londofio Tobon . CC-16220932 Suplente del P;ge’éfdente.
Fecha de inicio del cargo: 23/06/2016 _ S '
Cairlos José Jiménez Nieto ' CC - 80040957 Represeriante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 o Asunto$Judiciales
Lillana Herrera Movilla -~ CC - 22477588 : Rgp;é’géntante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 ‘ . Ak‘gti'ntos Judiciales
Ana Maria Bonilla Granada . CC - 1130804682 . .9Representante Legal para,
Fecha de-inicio del cargo: 2211212017 e - <W#" Asuntos Judiciales
Bleidy Johanna Portela cC- 106973030@}‘.?" Reapresentante Legal para -
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 i -iié“_g}' Asuntos Judiciales .
Tatiana Andrea Ortiz Betancur. cC- 531Q§712v1 . Repraseritante legal para
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013 P Asuntos Judiclales -
Carlos Alberto Lopez Navarrete - CC - 986858213 Represantante Legal para -
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 T ' Asuntos Judiciales
Maria Elena Restrepo Correa . EC- 42798040 . Representants Legal para
Fecha de iniclo del cargo: 13/02/2007 P ' Asuntos Judiciales _
Mario Augusio Gémez Cuartas .~ CC - 797899990 Representante Legal para
Fecha de iniclo del pargo:_13/02/2@§” ’ Asuntos Judiciales

B > P S '
)( ATl il %€, %/”? _ QE}*’

MARIA CATALINA E. C. CRIZ GARCIA
. SECRETARIO GENERAL 4DHOC
&

"De conformidad conl'ﬁ}artfcuid 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma meganica que aparece en este texto
tiene plena valide.‘g_“‘%éra todos los efectos legales.” : ' - .
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Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE HACIENDA
Certificado de Paz y Salvo
Impuesto Predial Unificado

Nombre del Propistario: CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COL - No. 10061683593 1

Codigo del propietario: 9540013789 ‘Fecha de Expedicion: ~ [26-0ct-2021 Ji

Documento: 890942766 :Fecha de Vencimianto: [31-dic-2021 |
Matricula Namero Predial Nacional Descripcion | Direccién del Pradio | R. [%Derecho Avaluo Total
005473138 050010007609700010125008080000 LOTE CL 0498 XCh 2B |y | 160.000% 3.172.608.000

S FIN DE CERTIFICADO —

K

***Se genera este Paz y salvo, sin perjuicic de los traslados de saldos pendientes de registrar por mutaciones de catastre

RELACION
N: NUDA U: UNICO PROPIETARIO
FIRMA AUTORIZADA
P: PROINDIVISO L: INSCRITO CON LOTE (GARCES
F: USUFRUCTO C: INSCRITO CON CONSTRUCCION ELABORADD POR

Centro Administrative Municipal - C.A.M. - Conmutador: 385 55 55

Vallda |a autenticidad del certificado, leyendo el codigo Qr & en www.medellin.gov.co/validadorpazysalvopredial






FONVALMED

Fondo de Valorizaciin
de Madeilin

Alcaldia de Medellin

Certificado de Paz y Salvo

Proyecto:

Nombre del U_.ou_mﬁm:o CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBI; Resofucion:

No.

>._ 47908

Documento: 890942766 Fecha de expedicion: 2021 - 11 05
ELABORADO POR: PORTAL Fecha de vencimiento: 2021 11 30
- Identificacién Predial Matricula % Saldo gravamen Cuotas Valor de la cuota™ |
- Derecho por-pagar
5473131 100 $0
5473133 100 )n . $0
5473134 100 N $0
5473138 - 100 mgﬁﬂﬁmmwﬁwﬂa N O._.b_ﬁmP $0
_ : Fecha: .
2473139 100 Documento™Nal o zachen 50
| 5473140 100 S — =1 $0
| 473147 100 NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN %0

El paz y salvo se expide para venta del inmueble: ‘
El inmueble se encuentra en la zona de influencia del Proyecto:
El Proyecto se encuentra en proceso de notificacion:

Fonvalmed - Cr mm A#13-157 - mmmc:ao piso - Oficina IN4 - >mqoucm:o Olaya Herrera - Tel. 5570246

FIRMA AUTORIZADA






EMPRESAS VARIAS DE MEDELLIN S.A. E.S.P.

ESTADO DE CUENTA

Numero: 17091

Fecha expedicion: 19/10/2021 07:59:48

Empresas Varias de Medellin S.A. E.S.P. informa que a [a fecha de expediciéon de este documento,
el (los) inmueble(s) relacionados a continuacién, se encuentra(n) al dia en sus pagos en facturacién
y cartera, por concepto de la prestacion del servicio de aseo.

Matricula : 005473138
Instalacién:

Direccion : LOTE CL 049B X CR 099B LOTE 0125

OBSERVACIONES:

Este documento es valido durante treinta (30) dias calendario después de la fecha de expedicion.

La expedicion de este certificado no exime al solicitante de cumplir con el pago de cualquier compromiso en la
instalacién y/o matricula referenciada, que se identifique en fechas posteriores a la expedicion del presente
documento. Lo anterior conforme al articulo 150 de la LEY 142 de 1994.

T«?@Lq -Abc—‘rqﬂw\' E‘-

FIRMA AUTORIZADA
BETANCUR PAOLA ANDREA






Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1

Entre los suscritos:

JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ, identificado con la cédula de ciudadania
numero 71.680.487, quien obra en el presente contrato en su calidad de Gerente Suplente
y, como tal, en nombre y representacion legal d¢ CONSTRUCTORA MONSERRATE DE
COLOMBIA S.A.S. — NIT: 890.942.766-4, sociedad comercial domiciliada en Medellin,
constituida mediante Escritura Publica Numero 7.888 del 17 de diciembre de 1986, inscrita
en la Camara de Comercio el 23 de diciembre de 1986 en el libro 9 folio 1225 bajo el
nimero 9794 como la sociedad denominada Pitolina Limitida, posteriormente reformada
mediante Acta No. 58 del 15 de mayo de 2014 de la Asamblea Extraordinaria de
Accionistas, registrada en la Camara el 23 de mayo del 2014 en el libro 9 bajo el numero
10196 mediante la cual se transformé a sociedad por acciones simplificada denominada
Constructora Monserrate Colombia S.A.S.; constitucion, vigencia, representacion legal y
alcance de facultades que acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia y debidamente facultado
para la suscripcién de este contrato mediante Acta No. 114 del 4 del ocho (08) de junio de
2021 de la Asamblea General de Accionistas (Anexo 1), sociedad que en adelante y para
los efectos de este contrato se denominara el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO

CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad identificada con cédula de ciudadania
numero 43.733.043, quien obra en su condicién de Suplente del Presidente y por tal como
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3,
sociedad constituida mediante escritura pablica nimero quinientos cuarenta y cinco (545)
del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) de la Notaria Décima
(10a.) del Circulo de Cali, autorizada para funcionar con permiso expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, personeria que acredita con certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin (Anexo
2), sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA,

Todos en conjunto denominados las “Partes” se celebra el presente CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, para la
constitucién del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, el
cual para todos los efectos se identificara con NIT 830.053.812-2, que se regira por las
estipulaciones que a continuacion de indican y en lo no previsto en ellas, por las normas
vigentes aplicables, previo los siguientes

ANTECEDENTES
1. Constructora Monserrate de Colombia S.A.S., es una sociedad comercial que tiene
por objeto social la elaboracion de planos como trabajos topograficos, construccion de

edificios, vias de comunicacion, movimiento de tierras, interventoria de obras civiles en
general, entre otros.

\{/t\ Pégina 1 de 563



Alianza

Fiduciaria

. Constructora Monserrate de Colombia S.A.S. en cumplimiento de su objeto social se

encuentra interesada en el desarrollo de un proyecto inmobiliario de interés social “VIS”
sobre el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 01N-5473138
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte,
denominado “FAUNA?”, el cual constara de 3 torres las cuales formaran 3 etapas. La
primer y segunda torre estan conformadas por aproximadamente 234 apartamentos,
cada una y la tercer torre por aproximadamente 240 apartamentos, para un total de
aproximadamente 708 apartamentos. Para efectos de este contrato, se
administraran solamente los recursos correspondientes al desarrollo de la Torre
1.

La anterior descripcién, sin perjuicio de que las unidades inmobiliarias del proyecto y
sus respectivas areas puedan modificarse de acuerdo con las necesidades del
Proyecto de conformidad con las exigencias de las autoridades correspondientes

. A la fecha, Constructora Monserrate de Colombia S.A.S. es la actual propietaria del

inmueble citado en el numeral 3 anterior del capitulo de Antecedentes.

. Preexistencia de un Encargo Fiduciario de Preventas: Mediante Documento

Privado suscrito el 14 de Julio de 2020, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA y CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA SAS - NIT.
8900942766-4, en calidad de CONSTITUYENTE, celebraron CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS (en adelante Preventa Fauna Torre 1),
con el fin de ejecutar la Fase de Preventas, es decir, la Fase Pre-Operativa del
proyecto inmobiliario de vivienda denominado Fauna Torre 1.

. Que Constructora Monserrate de Colombia S.A.S se encuentra interesada en

administrar los recursos de la primera etapa del proyecto, mediante un fideicomiso de
administraciéon inmobiliaria, que tendra por objeto lo siguiente: (i) Culminar la
administracion de los recursos de la fase pre-operativa de la Torre 1 del proyecto,
recibir los recursos aportados por los Encargantes en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, y vincular a las personas interesadas en adquirir las UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO al FIDEICOMISO que por este acto se constituye
(ii) Una vez Constructora Monserrate de Colombia S.A.S cumpla las condiciones
de giro que se indican mas adelante, Alianza como vocera del Fideicomiso
administrara los recursos con el fin de ponerlos a disposicion de la citada
Constructora, para que esta bajo su exclusiva cuenta y riesgo lleve a cabo el
desarrollo de la etapa operativa de la totalidad de las torres del PROYECTO FAUNA.
(i) Transfiera junto con la Constructora Monserrate de Colombia S.A.S a los
PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de venta, las UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las cuales adquirieron el beneficio.

. En concordancia con lo anterior, Constructora Monserrate de Colombia S.A.S.

procedera a modificar mediante Otrosi, las Cartas de Instrucciones suscritas con los
terceros interesados en adquirir las unidades inmobiliarias de la Torre 1 del Proyecto
FAUNA, en el sentido de indicar que la culminacién de la etapa pre-operativa se
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podra terminara través del Fideicomiso que se constituye por el presente documento y
a su vez, desde este se administraran los recursos entregados por los terceros
durante la fase operativa. Una vez se cumplan las condiciones de giro en el contrato
de Encargo Fiduciario de Preventas procedera a liquidar dicho Contrato.

Para tales efectos, Constructora Monserrate de Colombia S.A.S. en calidad de
Fideicomitente Desarrollador del Proyecto y Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de
administrador fiduciario, proceden a celebrar el presente Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria, en adelante el “Contrato”, que se regira por
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - DEFINICIONES: Para la adecuada interpretacion de este contrato, los
términos que aparezcan con mayusculas, en plural o singular, tendran el significado que se
les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya
expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido
natural y obvio, segun el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las
haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas su significado
legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los
que profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han
tomado en sentido diverso.

1.

PATRIMONIO AUTONOMO o FIDEICOMISO: Es el patrimonio autébnomo o sea el
conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido por la celebracién del presente
contrato de Fiducia Mercantil que se denominara FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1,
que se identificara con NIT 830.053.812-2.

FIDUCIARIA: Es la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO: Es CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S., quien en virtud de la celebracién de este
CONTRATO y sobre el INMUEBLE que serd transferido posteriormente al
FIDEICOMISO, desarrollara el PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad
técnica, financiera, juridica y administrativa, quien por tanto es el tnico responsable de
su ejecucion y, por lo tanto, quien tiene la calidad de “Enajenador de Vivienda” del
PROYECTO seguin el significado que a dicho término en comillas se da en la Ley 1796
de 2016, siendo de su cargo las obligaciones de Enajenador de Vivienda bajo los
términos de la Ley 1796 de 2016.

CONSTRUCTOR: Es CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS.,
quien, por su exclusiva cuenta y riesgo, se encargara y sera la responsable del disefio y
la construccion del PROYECTO. Por tanto, es dicha sociedad quien tiene la calidad de
“Constructor” segtin el significado que a dicho término en comillas se da en la Ley 1796
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de 2016, siendo de su cargo las obligaciones de Constructor bajo los términos de la Ley
1796 de 2016.

BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, en relacién con su aporte y con los excedentes o remanentes del
PROYECTO, de conformidad con lo establecido en la Clausula Vigésima Segunda del
presente CONTRATO, sin perjuicio de los derechos que en el presente CONTRATO se
establecen a favor de los PROMITENTES COMPRADORES.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, segun se establece en la carta de instrucciones que suscriben los
terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias en EL PROYECTO al momento
de constituir en encargo fiduciario de inversiéon en el Fondo Abierto Alianza, con el fin
de adquirir unidades inmobiliarias resultantes de EL PROYECTO al momento de la
finalizacion del mismo.

ACREEDOR FINANCIERO o HIPOTECARIO: Sera la entidad financiera vigilada por
la Superintendencia Financiera de Colombia, BANCOLOMBIA S.A. quien otorgo el
crédito constructor para la financiacion del proyecto FAUNA TORRE 1y con el simple
hecho del desembolso de los recursos al PATRIMONIO AUTONOMO, con garantia en
una hipoteca de mayor extension sobre el inmueble objeto de desarrollo. No se podran
vincular otros ACREEDORES FINANCIEROS sin la autorizaciéon expresa y por escrito
de BANCOLOMBIA S.A.

CREDITO CONSTRUCTOR o CREDITO: Son las sumas de dinero que seran
desembolsadas por EL ACREEDOR FINANCIERO, a favor del FIDEICOMISO, con el
fin de financiar el desarrollo del PROYECTO.

ADQUIRENTES DE BIENES o TERCEROS COMPRADORES: Seran las terceras
personas a quienes EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
haya prometido en venta los bienes de EL PROYECTO o que asi le indique a LA
FIDUCIARIA, quienes recibiran al finalizar el proyecto, mediante la correspondiente
transferencia, la propiedad de la unidad o unidades que vayan a adquirir, sin que les
corresponda ningun derecho, vinculo o interés de tipo econémico o juridico o
cualquiera otro en el FIDEICOMISO. Las obligaciones asi como los términos y
condiciones de la negociacion, deberan quedar expresamente plasmados en el
correspondiente Contrato de Promesa de Compraventa o de Venta. Los TERCEROS
COMPRADORES o ADQUIRENTES DE BIENES no forman parte del presente
Contrato y por ende no tienen la condicién de BENEFICIARIOS del mismo.

EL INMUEBLE: Es el lote de terreno sobre el cual se levantard EL PROYECTO, de
propiedad de CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S identificado
con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 01N-5473138, lote de mayor extensién, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, o el segregado

de este en caso de subdivisién y que sea asignado para el desarrollo de la Etapa 1,
Torre 1 del proyecto FAUNA.
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11. EL PROYECTO: Corresponde al proyecto inmobiliario de Vivienda de interés social,

12.

13.

14.

sometidas al régimen de propiedad horizontal, que se denominara “FAUNA". Para
efectos de este contrato estd conformado por una torre de aproximadamente
doscientos treinta y cuatro (234). Esta torre hara parte de un proyecto inmobiliario a
desarrollarse en el Municipio de Medellin, barrio Calasanz conformado por tres (3)
torres a desarrollarse en tres (3) etapas, siendo la que corresponde a este Contrato, la
Etapa 1. El proyecto en general estard conformado por un total aproximado de
setecientas catorce (714) unidades de vivienda.

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran aproximadamente doscientos
treinta y cuatro (234) apartamentos para la etapa uno (1) a desarrollarse en una torre.
Lo anterior, de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigente(s) respecto

del inmueble que se transfiera al fideicomiso, se deriven del desarrollo del
PROYECTO.

INTERVENTOR: Sera la sociedad SISTECOC S.A.S. identificada con NIT.
900.753.793-8, sociedad especializada en estas areas, la cual tiene por objeto la
prestacion de servicios de interventoria. Designada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO independiente de éste ultimo, por lo que no
podra ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada
del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o tener parentesco
en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u
ostentar la calidad de compariero permanente en relacién con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO o sus representantes legales, o encontrase
inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del articulo -
44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, todo lo cual sera certificado
por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus
actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los numerales
6.1.1,6.1.2,, 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto No. 2090 de 1989 y las propias a las que
obliga la supervision técnica segin Ley 400 de 1997 y demds normas que lo
modifiquen o adicionen, quien en todo caso, asumira las obligaciones previstas en el
articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La designacién de dicho
INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO.

PARAGRAFO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se reserva la facultad de objetar al
INTERVENTOR por razones tales como aparecer en cualquiera de las listas de lavado
de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
lista de la Oficina de Control de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista
Clinton; por experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados
mediante esquemas fiduciarios administrados por ALIANZA.

PROMESA DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre el

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y los ADQUIRENTES DE
BIENES, quienes estan interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
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PROYECTO, en virtud de los cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO promete construir y vender una determinada UNIDAD INMOBILIARIA
DEL PROYECTO, y los terceros se obligan a pagar al FIDEICOMISO el precio
correspondiente, conforme al plan de pagos establecido en la respectiva PROMESA
DE COMPRAVENTA. Dichos Terceros, una vez cumplidas las condiciones de giro,
para efectos del presente contrato se denominaran LOS PROMITENTES
COMPRADORES. Estas promesas de compraventa se encontraran sometidas a la
condicion suspensiva consistente en el cumplimiento de las condiciones de giro y su
decreto por parte de la fiduciaria.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la Clausula Décima
Segunda de este contrato, necesarios para poner a disposicion de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, los recursos que integran
los encargos fiduciarios constituidos por los terceros interesados en vincularse al
PROYECTO, y que dicho EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO inicie y lleve a cabo la construccion y de EL PROYECTO hasta su
terminacion. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente
aprobadas por el INTERVENTOR.

FINALIDAD DEL FIDEICOMISO: De conformidad con lo establecido en el articulo 10
de la Ley 9 de 1.989, modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, el presente
patrimonio autbnomo se crea con la finalidad exclusiva de desarrollar un proyecto de
vivienda de interés prioritario y/o Vivienda de interés social, siendo la adquisicion del
INMUEBLE a fideicomitir en dicho patrimonio auténomo declarado de utilidad publica o
interés social por efectos de la norma citada.

OTROSI No. 1 A LA CARTA DE INSTRUCCIONES: Es el documento privado que
suscribiran Constructora Monserrate de Colombia S.A.S., y los terceros interesados
en adquirir las unidades resultantes del proyecto que hayan suscritos en calidad de
ENCARGANTES Cartas de instruccion para la administracion de los recursos a partir
del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas para la Torre 1 del proyecto Fauna,
mediante el cual se pretende indicar que una vez cumplidas las condiciones de giro
en dicho Contrato de Preventa se procedera a incorporar las condiciones de
administracion de los recursos en el FIDEICOMISO y desde este, se realizara la
transferencia de los inmuebles resultantes del Proyecto a titulo de venta a los
PROMITENTES COMPRADORES. Por lo anterior, a partir de la fecha de su
suscripcién, sera este el documento que regulara la administracion de recursos en la
etapa pre-operativa y operativa de la totalidad del proyecto.

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Se denominara asi al
Contrato celebrado entre Constructora Monserrate de Colombia S.A.S. en calidad de
CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO el dia
14 de julio del 2020, para el proyecto FAUNA TORRE 1, a través del cual
Constructora Monserrate de Colombia S.A.S se encuentra adelantando la fase de
preventas de la Torre 1 del Proyecto, la cual culminara en el FIDEICOMISO que se
constituira mediante el presente documento.
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SEGUNDA — MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constancia
que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los
aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones
para cada una de ellas.

TERCERA - NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato de derecho privado
que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema
Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un
patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
Contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente Contrato de fiducia
mercantil. En consecuencia, los bienes que seran de propiedad del patrimonio auténomo
se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente Contrato.

CUARTA. DECLARACIONES DE LAS PARTES:

1. DECLARACION DE SOLVENCIA: E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO declara bajo la gravedad del juramento encontrarse solvente
economicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la
suscripcion de este CONTRATO se efectua en forma licita y de buena fe en relacién
con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente
CONTRATO, y que cuenta con la capacidad técnica, administrativa y financiera
acordes con la magnitud del PROYECTO que desarrollara a través del
FIDEICOMISO.

Iguaimente, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara
bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega a titulo de fiducia mercantil
no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas de conformidad con los Decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Ley 365/97, y la Ley 1121/06 (Por la cual
se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y sancion de la
financiacion del terrorismo), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincion de
dominio), entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios, etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de
dichas conductas.

2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EI
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se encuentra: (i)
debidamente constituido, valido y actualmente existente bajo las leyes de su
respectiva jurisdiccién de constitucion, (ii) cuenta con la facultad, la capacidad
corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes para adelantar los
negocios a los cuales esta dedicado en la actualidad y que se propone adelantar, y
(iif) cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.
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. CAPACIDAD: ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, lo
mismo que las personas que actian en su nombre, declaran bajo la gravedad del
juramento que: (i) tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y -
cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente CONTRATO, (ii) que
han obtenido o se obligan a obtener de la autoridad distrital o municipal
correspondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de
enajenacion del PROYECTO en los términos de este CONTRATO, (iii) que se obligan
a obtener, dentro de los términos y condiciones establecidos en este CONTRATO, los
permisos y las licencias urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a
desarrollar el mismo, bajo su cuenta y riesgo conforme a dichas licencias y permisos.

. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara que no ha sido notificado de litigios,
investigaciones, demandas o procedimientos administrativos que puedan afectar el
cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente CONTRATO.

. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO declara que a la fecha estd cumpliendo a cabalidad la totalidad de los
contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen
sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda ningun incumplimiento y hara su
mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de
incumplimiento.

. TRIBUTOS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara
que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra al dia en .
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen
derecho sus trabajadores segln la legislacion laboral colombiana y que tiene
constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para
reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

. SITUACION FINANCIERA: E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO declara que a la fecha de firma del presente CONTRATO no han
ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

. PROPIEDAD: E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara y
garantiza que es propietario y titular pleno de los ACTIVOS que son transferidos por
él a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de
cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacion para los fines
propios del objeto del presente CONTRATO.

. CONFLICTOS DE INTERES: Las PARTES manifiestan que, con base en las
obligaciones que del presente CONTRATO se derivan para cada una de ellas, han
evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar
situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. Sin embargo,
acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el fin de conjurar las
mismas, deberan acudir a la justicia ordinaria.
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10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: EI FIDEICOMITENTE

11.

DESARROLLADOR DEL PROYECTO manifiesta que ALIANZA lo ha enterado
ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccion de sus intereses como
consumidor financiero, e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en ALIANZA,
que conoce las funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, y
que le ha suministrado informacién relacionada con los derechos que como cliente
tiene para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de
que sean resueltas sus peticiones, quejas y reclamos en los términos establecidos en
la Ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de
las demas disposiciones que regulan dicha materia. La informacion del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entregada al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO a la firma del presente CONTRATO.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara que ha recibido
desde la etapa previa hasta la suscripcion del presente CONTRATO, la informacion
suficiente por parte de la FIDUCIARIA sobre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente CONTRATO,
limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que
hacen parte del objeto del CONTRATO vy del alcance de la labor encomendada a la
FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la
ejecucion del CONTRATO, informacioén que comprende tanto la etapa precontractual,
como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la
informacién ha decidido contratar bajo los pardmetros determinados en este
documento.

QUINTA - OBJETO: Consiste en que ALIANZA como vocera y administradora del
Fideicomiso que por este contrato se constituye:

1.

Adquiera y mantenga la titularidad juridica de los bienes que se llegaren a transferir
para la conformacion del FIDEICOMISO y de aquellos que en ejecucion del presente
contrato le sean transferidos posteriormente, incluidas las mejoras que se realicen por
parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

Permita al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO por su cuenta y
riesgo, y bajo su exclusiva responsabilidad financiera y administrativa, desarrollar un
proyecto de urbanizacion y construcciéon, denominado EL PROYECTO, cuando éste
cumpla con las obligaciones de estructurar técnica, financiera y legalmente EL
PROYECTO inmobiliario y logre las “CONDICIONES DE GIRO” necesarias para iniciar
su construccion.

Reciba a titulo de transferencia en fiducia mercantil EL INMUEBLE que sera aportado
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO al patrimonio
autébnomo para cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento a los
requisitos exigidos para procedencia de rentas exentas de que tratan los literales a y c)
numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, en los términos del Decreto 1066
del 23 de julio del 2020.
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Reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporte EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO vy paguen los
ADQUIRENTES DE BIENES, de conformidad con lo establecido en el presente
contrato.

Constituya un patrimonio auténomo con la finalidad exclusiva de desarrollar un
proyecto destinado al fin de utilidad publica establecido en el literal b) del articulo 58
de la Ley 388 de 1.997 que a su tenor expresa: "Motivos de Utilidad Publica: Para
efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de
inmuebles para destinarlos al (...) b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés
social, incluyendo los de legalizacién de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales
diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la ley 92 de 1.989, la rehabilitacién
de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos humanos ubicados en sectores de
alto riesgo"” (subrayado fuera del texto).

Active y registre contablemente las mejoras construidas sobre EL INMUEBLE. :
Certifique a solicitud de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, por
parte del Representante legal de la Fiduciaria, que los predios fideicomitidos fueron
aportados para el desarrollo del proyecto sefialado en el numeral 5 anterior.

Certifique por parte de su Contador Publico y/o Revisor Fiscal, el valor de las utilidades
obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por concepto de la enajenacion de
los predios fideicomitidos como viviendas de interés social y/o interés prioritario.
Entregue a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, los
recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros
interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el
Fondo Abierto ALIANZA vy suscribieron las correspondientes cartas de instrucciones
durante el PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus rendimientos, una vez
acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO efectle la solicitud de giro
en los términos del presente contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada por
el INTERVENTOR.

Una vez terminadas las obras objeto de EL PROYECTO por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, vy previamente
incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, transfiera a los PROMITENTES
COMPRADORES, a titulo de compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO objeto de la correspondiente promesa de compraventa, siempre y cuando
se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de
fiducia mercantil y de la PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva, y se hayan
cumplido las condiciones previstas en este contrato para el efecto.

Entregue a EL BENEFICIARIO los bienes o recursos que se encuentren formando
parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, o antes segun les corresponda.

PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni
como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo
actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion,
promocién e interventoria del PROYECTO, razén por la cual, en ninglin caso recibira
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remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de Unica y
exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
" PROYECTO. En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un
vehiculo a través del cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la
FIDUCIARIA o EL FIDEICOMISO adquiera algtn tipo de responsabilidad al respecto. Asi
las cosas, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que
expresamente se prevén en este CONTRATO vy, por tanto, no comprende ninguna
relacionada con el desarrollo y ejecucion de lo no previsto expresamente en este
CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la
gestion de administracion de los bienes que conforman el FIDEICOMISO vy tan sélo por ella
respondera en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad de
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO dejar en claro frente a los
ADQUIRENTE DE BIENES Y/O PROMITENTES COMPRADORES y en general frente a
cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos
que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO es el tinico responsable
de la construccién y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda®
del PROYECTO segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796
de 2016, y por tanto son de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley
1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo
patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el

FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto
~ tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad,

todo lo cual es exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO.

SEXTA - TRANSFERENCIA: Para efectos de la constitucién del FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO transfiere, a titulo de fiducia
mercantil irrevocable a ALIANZA con destino al FIDEICOMISO, la suma de un millén de
pesos ($1°000.000 m/cte):

Asi mismo de forma posterior a la suscripcion del presente documento, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, transferira, como requisito para
el cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO, a titulo de adicién en fiducia mercantil con
destino al presente FIDEICOMISO, el derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce
sobre el bien inmueble ubicado en el Municipio de Medellin-Antioquia, Barrio Calasanz,
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Namero 01N-5473138, o el segregado de
este para la respectiva etapa en caso de loteo, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona — Norte.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, el referido inmueble se entendera real y
efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dicho bien en
cabeza de ALIANZA como vocera y administradora del FIDEICOMISO conste en el
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correspondiente certificado de libertad y tradicién, documento que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA dentro de
los treinta (30) dias calendario siguientes a la celebracién de la escritura de adicién por
medio de la cual se realice la transferencia al Fideicomiso y a partir de dicha fecha cada
seis meses durante la vigencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

La transferencia de dicho inmueble al FIDEICOMISO, debidamente inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente sera requisito indispensable para alcanzar las’
CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se
constituye, ingresaran (i) los bienes y recursos que transfieran y entregue EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO (ii) Una vez cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO, los recursos entregados por los terceros interesados en
vincularse al PROYECTO durante el PERIODO PREOPERATIVO al Fondo Abierto
Alianza, bajo las respectivas cartas de instrucciones y sus rendimientos, (iii) Los recursos
entregados por los PROMITENTES COMPRADORES bajo las respectivas PROMESAS
DE COMPRAVENTA durante el PERIODO OPERATIVO, (iv) los rendimientos que
produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este paragrafo los cuales
incrementaran el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: Queda expresamente prohibido al EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, o los promotores autorizados, recibir de manera
directa o indirecta por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
ADQUIRENTES DE BIENES durante el PERIODO PREPERATIVO o de los
PROMITENTES COMPRADORES durante el PERIODO OPERATIVO.

PARAGRAFO CUARTO: Adicionalmente, el Patrimonio Auténomo que por este acto se
constituye se vera incrementado con EL INMUEBLE en el cual se desarrollara EL
PROYECTO. La transferencia de dicho inmueble al FIDEICOMISO, debidamente inscrita
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente sera requisito indispensable para
alcanzar las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevara a cabo, de manera previa, la verificacién de la
cadena de tradicién de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo
certificado de tradicion. La anterior verificacién en ningln caso constituye un estudio de
titulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos
inmuebles al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve
a cabo la FIDUCIARIA, es responsabilidad del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el
control y administracion de lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relacion con
las personas naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi
como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicion del
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inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segtn
el tipo de entidad al que corresponda EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y su actividad econémica.

PARAGRAFO SEPTIMO: SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga al saneamiento
para el caso de eviccion vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los
inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacién que hacen extensiva no sélo hacia
ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus
desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta
- clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la
propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se
obliga a responder por las mejoras que se efecttien en los inmuebles fideicomitidos ante
ALIANZA y ante terceros, de tal manera que sera EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO el unico y exclusivo responsable por cualquier acto
o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion constara expresamente en
el texto del documento por el que se llegue a transferir los bienes fideicomitidos

SEPTIMA - CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: Una vez sea transferido EL
INMUEBLE con el cual se ha de incrementar el Patrimonio Auténomo que por este acto se
constituye, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO conservara la
custodia y la tenencia material de los mismos. Se entendera por lo anterior, que, mediante
la suscripcion del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO instruye a ALIANZA para que le entregue la custodia y tenencia de los bienes
inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario,
durante el desarrollo del presente Contrato, en los siguientes términos:

1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y
en calidad de COMODANTE, entregara a titulo de Comodato Precario a favor de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, en calidad de
COMODATARIO, y éste recibira al mismo titulo, los bienes muebles o inmuebles que
se transferiran por acto posterior y con los cuales sea incrementado el FIDEICOMISO,
de conformidad con lo establecido en este contrato. El comodato se regird por lo
determinado en la presente clausula y en lo no contemplado en ella por las normas que
lo regulen.

2. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:
a. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el
desarrollo del PROYECTO
b. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a
cualquier titulo o entregarlo en arrendamiento sin la autorizacién escrita de EL
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COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su
favor.

c. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de
dominio o libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero.

d. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin
derecho a retencion o reclamacion de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde
el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticién de entrega
de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la
guia de entrega al destinatario expedida por la empresa de correo certificado a
través de la cual se haya enviado el correspondiente requerimiento de restitucion.

e. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier
momento el estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato.

3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el
COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo, y por ende en
el responsable por la realizacion, la direccion, manejo y control de todas las actividades
que se realicen en dichos bienes. EI COMODATARIO respondera hasta por la culpa
levisima en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL:
FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los dafios o perjuicios, y en general por
cualquier reclamacién que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o
del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se les dé.

4. TERMINACION. ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el
COMODATARIO, con sélo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes
mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto
de comodato conforme a lo establecido en el literal d) del numeral 2 de la presente
Clausula Séptima. Esta obligacion sera exigible por via ejecutiva con la sola
presentacion de este contrato y copia de la comunicacion enviada a al
COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucion de la tenencia. En
todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO
cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora
en la restitucion del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen
por dicha mora.

5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendra una
duracién maxima igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil.

OCTAVA - SEPARACION PATRIMONIAL Y AFECTACION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO: Los bienes que conformen el FIDEICOMISO no forman parte de la garantia
general de los acreedores de LOS FIDEICOMITENTES, EL BENEFICIARIO, ni de
ALIANZA y solo podran garantizar obligaciones contraidas en cumplimiento de la finalidad
perseguida con este contrato, de conformidad con lo previsto en los articulos 1227 y 1233
del Codigo de Comercio. Asi mismo los bienes que conformen el FIDEICOMISO se
mantendran separados de los activos de ALIANZA, asi como de aquellos que pertenezcan
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a los demas negocios fiduciarios por ella administrados y estaran afectos a la finalidad
contemplada en el objeto del presente contrato.

NOVENA - DENOMINACION: Para todos los efectos legales, con los recursos transferidos
se conforma un Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 el
cual estara afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este contrato, segtn las
instrucciones que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, dentro de los limites del mismo y se mantendra separado del patrimonio de
ALIANZA y de los deméas patrimonios auténomos que administra. A este patrimonio
autbnomo ingresaran los recursos y EL INMUEBLE en el cual se desarrollara EL
PROYECTO, que sera transferido por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, los recursos que entreguen los ADQUIRENTES DE BIENES, asi como
aquellos bienes que por accesion se incorporen al inmueble fideicomitido, y los demas que
adquiera el patrimonio auténomo contractualmente o por otro modo de los previstos en la
ley. A este patrimonio auténomo ingresaran los rendimientos que produzcan los bienes que
en su momento lo conformen.

Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia
general de los acreedores de LA FIDUCIARIA ni de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y sélo se destinaran al cumplimiento de las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de
- conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de
Comercio. .

DECIMA - DESARROLLO DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO hace expresa su intencion de llevar a cabo por su cuenta y riesgo, y con
total autonomia administrativa, juridica, técnica y financiera, EL PROYECTO antes
mencionado, una vez se obtenga y certifique el cumplimiento de LAS CONDICIONES DE
GIRO establecidas en el presente contrato, mediante dos periodos: i) preoperativo; vy ii)
operativo, cuyas finalidades se indican mas adelante.

DECIMA PRIMERA - INTERVENTORIA DEL PROYECTO: EL PROYECTO debera contar
con un INTERVENTOR, pagada con cargo a los recursos del proyecto, que debera cumplir
el con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las
funciones de Supervisor Técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997, Ley
1796 de 2016 y demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, y sus
responsabilidades y funciones estarén acordes con las que ha definido para este tipo de
gestion la Sociedad Colombiana de Arquitectos y la Sociedad Colombiana de Ingenieros;
asi como con las funciones que se describen a continuacién:

1. Revisar los planos, estudios y disefios, presupuesto y flujo de caja de EL PROYECTO
antes de iniciar la fase operativa de EL PROYECTO y emitir su concepto favorable
para dar inicio a la fase operativa del mismo.

2. Ejercer el control y vigilancia de las labores administrativas y técnicas del PROYECTO.

3. Verificar y aprobar las érdenes de giro que con cargo a los recursos del fideicomiso
solicite EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.
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4. Rendir un informe mensual a la fiduciaria donde incluya como minimo:
a. Informe del avance de las obras y control de la programacion, incluyendo el % de
adelanto atraso de la obra.
b. Control de Costos :
¢. Racionalidad de los desembolsos efectuados por el fideicomiso, respecto de la
obra ejecutada.
d. En la obra ejecutada, variacion en el costo real de la misma versus el costo
presupuestado para la misma.
e. Proyeccién de costos a la finalizacion de la obra
f.  Informe fotografico.
5. Informar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier suceso o evento que pueda llegar
a afectar el normal desarrollo del Proyecto.
6. Cumplir con las obligaciones previstas en el articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de
2016, referentes a la Supervision Técnica de la Construccion.

DECIMA SEGUNDA - PERIODOS: EL PROYECTO esta concebido para que se desarrolle
en dos (2) periodos, el pre-operativo y el operativo, que tendran las finalidades que se
indican a continuacién, asi:

12.1.PRIMER PERIODO o PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad la
acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, acreditacion que debera ser previamente
aprobada por el INTERVENTOR. Este periodo comprende la elaboracion por parte
del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de los disefios y
estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la
obtencién de recursos dirigidos a la realizacion de EL PROYECTO, lo cual incluye la
vinculacién al mismo de terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias
resultantes de dicho PROYECTO, para lo cual EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO adelantara todas las gestiones
correspondientes a la promocion del PROYECTO.

12.1.1.Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderan acreditadas cuando EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO:

1. Entregué a ALIANZA la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo
actividades de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del
PROYECTO.

2. La existencia y entrega de cartas de instrucciones que correspondan al cincuenta y
cinco por ciento (55%) del total de unidades inmobiliarias tipo apartamento
proyectadas del PROYECTO suscritos por las respectivas partes y con todos los
documentos soporte de la informacion que contienen. El referido porcentaje ha sido
establecido por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. Queda
entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias que EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR DEL PROYECTO se haya reservado para si ni las utilizada
para canjes con sus proveedores. Paragrafo 1: Le correspondera a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO anexar a las CARTAS
DE INSTRUCCIONES, las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA.
Paragrafo 2: Para efectos del cumplimiento de esta condicién podran aceptarse las
cartas de instruccién suscritas por las respectivas partes para la vinculacién al
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS (Preventa Fauna Torre 1)

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccién ejecutoriada y
vigente del PROYECTO, de la cual sera titular EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra de
cada etapa del proyecto, aprobadas por el INTERVENTOR. Paragrafo: Queda
claro para las partes que ni el FIDEICOMISO ni Alianza Fiduciaria S.A. podran ser
titulares de las licencias de construccion, ni de cualquier otra licencia que requiera
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO como requisito
necesario para el desarrollo del proyecto.

La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con
base en los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y certificada por el INTERVENTOR

Que se hayan establecido las fuentes de financiacién del PROYECTO, lo cual se
acreditara de la siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta
condicion: (i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédito constructor vigilado por la Superintendencia Financiera,
se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacién del crédito emitida por el
respectivo establecimiento de crédito, (ii) si la fuente de financiacion es la inversion
por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en
Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos, se debe
entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversiéon en el cual
dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion. Las cartas
condicionadas para aprobacion de créditos o promesas de aporte de fondos de
capital privado no seran admisibles para acreditar el cumplimiento de la condicién
aca indicada.

La presentacion a ALIANZA de las polizas expedidas por una compainia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, que ampare todos los
riesgos de la construccién, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la
obra, los riesgos en la construccidn, los dafios a magquinaria de la obra, los dafios a
terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracién
del PROYECTO, en cada una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracién del
PERIODO OPERATIVO establecida en este contrato. Estas pélizas deberan indicar
que el beneficiario sera el FIDEICOMISO.

Que EL INMUEBLE en el cual se va a desarrollar el PROYECTO se haya
transferido de manera definitiva (100% de la propiedad) y con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones al FIDEICOMISO

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad, cuya fecha de expedicion no
podra ser mayor a treinta (30) dias calendario de antelacion a su entrega a
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ALIANZA, en el cual conste que el INMUEBLE donde se desarrollara el
PROYECTO ha sido transferido al presente FIDEICOMISO.

La entrega de un estudio de titulos sobre del bien inmueble en el cual se
desarrollara el PROYECTO, suscrito por un abogado titulado y con tarjeta
profesional vigente, con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que
conste que la tradicién del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del
PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o
problemas de caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia
de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO a los ADQUIRENTES DE
BIENES.

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los
respectivos ADQUIRENTES DE BIENES, los recursos por ellos aportados al
FIDEICOMISO en virtud de lo establecido en sus cartas de instrucciones.

Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO haya pagado la
comisién fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el presente
contrato.

El término de duracién del periodo pre-operativo para la primera etapa es de veinte
meses (20) meses contados a partir de la fecha de suscripcién del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventa para la Torre 1 del PROYECTO, es decir, del
catorce (14) dias del mes de julio de dos mil veinte (2020). Dicho término podra ser
prorrogados por una sola vez y por un término igual al inicial automaticamente.

Vencido el plazo sin que se haya cumplido con todos los requisitos anteriores, se
restituiran a los ADQUIRENTES DE BIENES los recursos por ellos entregados y
sus correspondientes rendimientos en caso de existir, y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO le sera restituido el INMUEBLE, para lo cual
procedera de la forma establecida méas adelante, en la clausula relativa a la
liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

En atencion a que las CONDICIONES DE GIRO que constituyen el punto de
equilibrio fueron definidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, las partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO)
las que la FIDUCIARIA validara para la realizacién del giro de recursos sin que sea
la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que el ACREEDOR
FINANCIERO del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado) haya
determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de
financiacion acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en que el condicionamiento
sea sobre la aprobacion del crédito y no sobre el desembolso del mismo, la
condicion no sera admisible para la acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO.

Verificado el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo
previsto, se daré inicio a la fase operativa. EI cumplimiento de todos los requisitos
para obtener las CONDICIONES DE GIRO e iniciar su construccion, debera
acreditarse por comunicaciéon escrita, suscrita por EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR DEL PROYECTO y el INTERVENTOR, radicada en la seccion
de recepcion de ALIANZA, junto con todos los documentos que lo comprueben.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO acepta con la firma
del presente documento que, una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, el
INMUEBLE quedara afecto al desarrollo de la Torre 1 del PROYECTO denominado
“FAUNA”

12.2. SEGUNDO PERIODO o PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a
la fecha en que se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el
periodo pre-operativo.

12.2.1.

12.2.2

A partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO,
ALIANZA  registrara como PROMITENTES COMPRADORES a los
ADQUIRENTES DE BIENES.

A partir de la iniciacién de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del
FIDEICOMISO y sus correspondientes rendimientos, a disposicion  del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para la cancelacion de
la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por
escrito suscrito por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o a los terceros que éste
indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién de la
solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE
GIRO, Para lo cual seguira el siguiente procedimiento:

El presente contrato tendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacion
de los pagos que ordene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO mediante el servicio del aplicativo
ALIANZA en Linea requeriran que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO, realice los registros y solicitudes de usuarios y perfiles
necesarios para la activacién de usuarios previstos por ALIANZA mediante el
anexo denominado ANEXO No. 3 denominado “Contrato para la Utilizacién del
Servicio de ALIANZA en Linea’, el cual hace parte integral del presente contrato.

- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o los usuarios por él

autorizados, incluido el INTERVENTOR para todas las instrucciones de giro que se
realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional
https://fiduciaria.alianzaenlinea.com.co, en donde previo agotamiento  del
procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden de giro que sean
solicitados por el aplicativo para efectos del registro, aprobacion y radicacion final
de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de autorizaciones
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segun los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccion de
giro sera aplicada el siguiente dia habil a la fecha de la aprobacion final en el
portal.

4. Una vez recibida la orden de pago por parte del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO con visto bueno del INTERVENTOR, la
FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y
soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las firmas registradas. (ii)
Verificacién de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se
incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario
del pago. b) Identificacion del mismo. c) Concepto. d) Monto del pago. Las
solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas. (iii) Verificacion de la
existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar
la existencia de recursos en el FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenados.
Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no seran efectuados y
la FIDUCIARIA informara a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO. Si existen los recursos para atender los pagos solicitados y las
6rdenes de pago estan correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario
seran devueltas al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
para su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en
sobregiro, es decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los
dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante
consignacién de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de
anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para
realizar cada pago, tres (3) dias habiles desde el momento de recepcion de la orden de
pago completa con todos los soportes, remitida por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO vy solo realizard el pago mediante abono en
cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird 6rdenes de pago, soportes
autorizaciones o similares remitidas via fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA
por cuenta de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, de alli,
que sea este Ultimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la
respectiva retencion en la fuente segin normas legales vigentes.

12.2.3.El término de duracion del periodo operativo sera el requerido para terminar EL
PROYECTO.

Conforme a lo previsto en la Circular Basica Juridica No. 024 de 2016, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara que el término
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estimado de duracién de la construccién de EL PROYECTO inmobiliario es de
veintiséis (26) meses, contados a partir de la fecha de obtencién de las respectivas
CONDICIONES DE GIRO, plazo que podra ampliarse por seis (6) meses mas por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Estas fechas
deberan indicarse en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.

En las PROMESAS DE COMPRAVENTA debera quedar claramente establecido
que los recursos que los ADQUIRENTES DE BIENES y/lo PROMITENTES
COMPRADORES se obliguen a pagar en virtud de dicha promesa deberan ser, en
todo caso, entregados al FIDEICOMISO y no al EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, teniendo en cuenta la prohibicién expresa
que tiene EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de recibir
tales recursos ya sea directa o indirectamente a través de sus promotores, agentes
o0 empleados.

DECIMA TERCERA. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES: La determinacion del
cumplimiento de las anteriores condiciones estd a cargo de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO pero dicho cumplimiento debera ser previamente
validado por el INTERVENTOR. Esta circunstancia quedara expresamente consignada en
el contrato por medio del cual se vinculen ADQUIRENTES DE BIENES.

ALIANZA no contraera responsabilidad de ninguna naturaleza relacionada con todos y
cada uno de los documentos técnicos y legales a que hace referencia en la clausula
anterior, prestando eso si su colaboracién en la suscripcién de los documentos requeridos
en su calidad de propietaria fiduciaria de los bienes que habran de ingresar al fideicomiso
para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO cumpla con su
obligacion.

DECIMA CUARTA - INSTRUCCIONES: Para el desarrollo del objeto del presente
FIDEICOMISO, ALIANZA como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo que se
origina por medio del presente contrato, seguira las instrucciones y aquellas que le imparta
por escrito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO:

1. Suscribir junto con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO la
escritura publica de transferencia a titulo de fiducia mercantil del INMUEBLE sobre el
cual se levantara EL PROYECTO.

2. Recibir para EL FIDEICOMISO los bienes inmuebles sobre los cuales EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO desarrollara por su cuenta
y riesgo EL PROYECTO vy conceder la custodia y tenencia a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, en los términos que se establezcan en el
documento que se suscriba para tal efecto.

3. Recibir con posterioridad a la firma del presente contrato bienes y recursos dinerarios
que sean transferidos con el fin de incrementar el PATRIMONIO AUTONOMO aqui
constituido.
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Permitir al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, que por su
cuenta y riesgo y bajo su exclusiva responsabilidad técnica, financiera y administrativa,
desarrolle un PROYECTO en los inmuebles fideicomitidos;

Recibir y administrar los recursos que ingresen al fideicomiso derivados de los
contratos que suscriban LOS ADQUIRENTES DE BIENES con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO;

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTOE, los expertos que se requieran para defender
o representar los intereses del FIDEICOMISO.

Suscribir, a solicitud de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
la documentacion legal requerida para el desarrollo de EL PROYECTO en su
condicion de propietario fiduciario de los predios sobre el cual este se desarrollarg;
Para tales efectos, le correspondera al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO suministrar los documentos para revision de ALIANZA, con cinco
(5) dias héabiles de antelacién a la fecha de firma.

Llevar un registro de BENEFICIARIOS, de LOS ADQUIRENTES DE BIENES, de las
cesiones de derechos de beneficio y obligaciones correlativas a tales derechos, una
vez sean notificadas por el cedente y cesionario a ALIANZA y ésta las haya aceptado;
Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados por los
TERCEROS INTERESADOS en vincularse al PROYECTO en la etapa preoperativa y
en general por los PROMITENTES COMPRADORES, sean puestos a disposicion del
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO como ACREEDORES
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO en virtud de los recursos por ellos entregados al
mismo. Esta condicién no otorga al ADQUIRENTES DE BIENES y/o PROMITENTE
COMPRADOR la calidad de parte contractual en el presente fideicomiso ni lo faculta
para tomar decisiones en torno al Proyecto ni al Patrimonio Auténomo.

Entregar a EL BENEFICIARIO el beneficio que les corresponda al momento de
liquidar el fideicomiso, para lo cual debera estar previa y debidamente cancelado el
crédito constructor aprobado por el ACREEDOR FINANCIERO O HIPOTECARIO.
Recibir de EL BENEFICIARIO los aportes que le corresponda para cancelar el capital
y los intereses correspondientes a créditos obtenidos por ellos o por EL FIDEICOMISO
para el desarrollo de EL PROYECTO.

Administrar los recursos que ingresen al fideicomiso en desarrollo de este contrato y
sus respectivos rendimientos financieros, destinandolos al giro de las sumas que le
solicite EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO para destinacion
al PROYECTO, con el previo visto bueno del INTERVENTOR, una vez cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO.

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se solemnice el
reglamento de propiedad horizontal relativo al PROYECTO, seglin la minuta
suministrada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, o de
sus adiciones o modificaciones, en caso de requerirse. Para tales efectos, le
correspondera al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
suministrar la minuta para revision de ALIANZA, con cinco (5) dias habiles de
antelacion a la fecha de firma.

Suscribir las escrituras publicas de constitucibn de urbanizacién o loteo,
fraccionamiento para legalizar el PROYECTO, relacionadas con el o los lotes a ceder
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al Municipio para cumplir las obligaciones urbanisticas, segtn la minuta suministrada
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Para tales efectos,
le corresponderéd al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
suministrar los documentos para revision de ALIANZA, con cinco (5) dias habiles de
antelacion a la fecha de firma.

En desarrollo del presente contrato, ALIANZA podra, de los fondos de EL
FIDEICOMISO, efectuar las deducciones correspondientes para sufragar los gastos de
su ejecucion, cuando EL BENEFICIARIO no los suministren, incluida su
remuneracion;

Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO registrando en ella, los bienes, los pasivos,
los egresos e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas a los bienes inmuebles de
acuerdo con las instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia en la Circular externa 100 de 1997 y separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100
de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segtin el decreto 2649 de 1993 y
demas normas que la modifiquen o complementen; dicha informacién con los soportes
que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato debera
entregarlos de manera obligatoria EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que
se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son
entregados a la Fiduciaria cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones
que se realicen en desarrollo del fideicomiso. La Contabilidad de EL PROYECTO sera
llevada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO vy los recursos entregados por los
terceros interesados en vincularse al PROYECTO en la etapa preoperativa y en
general por los PROMITENTES COMPRADORES, sean puestos a disposicién del EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, ALIANZA procedera a
registrar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion
de los recursos a favor de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicién
de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

El control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores y en general toda la
informacion financiera de EL PROYECTO estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, incluido el control general de costos del
PROYECTO, por no ser este objeto del fideicomisp; i

Como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, suscribira las
solicitudes a que haya lugar para obtener autorizaciones para la enajenacion de
unidades integrantes del PROYECTO, las cuales seran preparadas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

Suscribir los documentos de crédito necesarios para la consecucién de recursos
destinados a la ejecucién del PROYECTO, asi como las garantias reales que exigen
las entidades financieras para tal efecto, por ello esta facultada para ser titular o
deudor del crédito y suscribir los pagarés sin limitacién alguna, contraer obligaciones
sin limite en la cuantia, y suscribir los titulos valores mediante los cuales se
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instrumenten las obligaciones relacionadas con el crédito aprobado por el ACREEDOR
FINANCIERO o HIPOTECARIO, BANCOLOMBIA S.A

Constituir como vocera y administradora del FIDEICOMISO, y en calidad de titular
del crédito constructor aprobado por el ACREEDOR FINANCIERO O
HIPOTECARIO, BANCOLOMBIA S.A., conforme a las instrucciones que para el
efecto imparta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO hipoteca
en primer grado, abierta sin limite de cuantia sobre el lote fideicomitido, a fin de.
garantizar las obligaciones del FIDECOMISO correspondientes al crédito constructor
otorgado y desembolsado efectivamente a esta PATRIMONIO AUTONOMO,
exclusivamente para el desarrollo del PROYECTO FAUNA TORRE 1.

Para tales efectos, le correspondera al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO suministrar la minuta de la hipoteca para revision de ALIANZA vy los
datos del establecimiento de crédito que otorgd el crédito.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor
que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO obtenga para el
desarrollo del PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del
Patrimonio Autbnomo.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, otorgar las escrituras mediante las cuales se
transfiera a titulo de compraventa a favor de los ADQUIRENTES DE BIENES, las
unidades inmobiliarias de EL PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando se
encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA. Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos, la
“Certificacién Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13
de julio de 2016, siendo obligacion del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha
Certificacion Técnica de Ocupacién quede protocolizada con cada escritura publica
que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO otorgue para efectos de las
mencionadas transferencias.

Recibira las cuotas a pagar por parte de LOS ADQUIRENTES DE BIENES, de
acuerdo con los planes de pago que constan en los respectivos contratos.

Procedera a la liquidacion de este contrato, para lo cual debe estar previa y
debidamente cancelado el crédito constructor aprobado por el ACREEDOR
FINANCIERO O HIPOTECARIO y desembolsado al FIDEICOMISO, y a la entrega de
lo que le corresponda a EL BENEFICIARIO en los términos estipulados en el presente
documento.

Llevar una contabilidad separada del presente fideicomiso y realizar un corte de
cuentas en junio y en diciembre de cada afio, elaborando el balance y estado de
pérdidas y ganancias del Fideicomiso.

Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una
vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los pagos que instruya EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, previa aprobacion del
INTERVENTOR, en el siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaran de
manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO:

a. Comisiones de la FIDUCIARIA.
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b. Giros ordenados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
para el desarrollo del PROYECTO.

c. Obligaciones (el 100% de estas) a favor del ACREEDOR FINANCIERO que
hubiere otorgado los créditos para el desarrollo de EL PROYECTO cuando sea del
caso.

d. El pago de la utilidad que le corresponde al EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO: Le correspondera al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO cumplir con el orden de prelacion de pagos en el momento de impartir las

instrucciones de giro, mediante las correspondientes érdenes de giro.

Recibir los recursos entregados al FIDEICOMISO por los ADQUIRENTES DE BIENES

quienes los entregaran de acuerdo a los planes establecidos en las correspondientes

cartas de instrucciones suscritos por ellos, asi como en el contrato de PROMESA DE

COMPRAVENTA correspondiente.

Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular

Externa 30 de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacion de las unidades

inmobiliarias resultantes de EL PROYECTO seran registradas en el Fideicomiso, una

vez se haya suscrito la escritura plblica de transferencia por parte del FIDEICOMISO
respecto de la correspondiente unidad inmobiliarias a favor del PROMITENTE

COMPRADOR, en la cual se indicara que los riesgos y ventajas significativos

derivados de la propiedad de los bienes seran del PROMITENTE COMPRADOR a

partir de la suscripcién del instrumento publico.

A la liquidacién del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO instruye a la FIDUCIARIA para que en el Fondo Abierto ALIANZA realice

una inversion a nombre del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO al cual seran trasladados los recursos recibidos en desarrollo del

FIDEICOMISO que no hubieren sido identificados durante la vigencia del contrato.

Dichos recursos seran entregados por ALIANZA a quien acredite haber realizado los

aportes de los mismos al FIDEICOMISO, para lo cual debera allegarse copia de los

documentos que soporten su entrega al FIDEICOMISO por parte del reclamante.

Cancelar la hipoteca de mayor extension cuando se cancelen todas las obligaciones

garantizadas con dicha hipoteca en los términos que para el efecto previamente le

instruya el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

Previo a cualquier modificacién al contrato de fiducia respecto de su objeto, capacidad,

garantia y fuente de pago, debera contar con el conocimiento y aprobacion de la

FIDUCIARIA y del ACREEDOR FINANCIERO o HIPOTECARIO.

No podra repartir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

honorarios ni utilidades durante la construccion.

Las demas instrucciones establecidas en la ley y en el presente contrato.

DECIMA QUINTA - OBLIGACIONES DE ALIANZA FIDUCIARIA: ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. tiene las siguientes obligaciones:

1.

Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato,
de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO para tales efectos, y
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siempre dentro de los limites del objeto del FIDEICOMISO.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes que forman parte del FIEDEICOMISO, en
cuanto sea informada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO en los hechos o actos de terceros que originen la exigencia de tal
ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO es quien ejerce la custodia y tenencia de los
inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o
excepciones estéd supeditado a las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO. En consecuencia, el incumplimiento por parte
del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de su obligacién de
impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de cualquier perjuicio,
demanda o reclamacién que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.
En todo caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO sera
responsable por cualquier acto propio en contra de los bienes fideicomitidos. La
actuacion de ALIANZA igualmente estd supeditada a que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO o EL BENEFICIARIO suministren los recursos
necesarios para tal fin, quienes por lo tanto seran responsables de los perjuicios que se
causen con tales omisiones. La no existencia de recursos para la adecuada proteccion
de los bienes liberard a ALIANZA de toda responsabilidad sobre las consecuencias
que dichos hechos tengan sobre los bienes del FIDEICOMISO.

. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente contrato, asi como a la terminacion del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas deberd ser presentada y enviada al correo electronico
suministrado por EL FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIO y PROMITENTES
COMPRADORES, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte
que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera.

. Pedir instrucciones al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
cuando en la ejecucion del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e
imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la
respuesta por parte del FIDEICOMITENTE sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna.

. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas
dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba
apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las
circunstancias asi lo exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. '
. Informar al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO las
circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del contrato y que sean
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12.
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conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del
objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la ejecucion del
PROYECTO.

Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversién Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han
sido puestos a disposicion del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO en la pagina web www.alianza.com.co.

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los
que correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las
disposiciones normativas que regulan la materia, en especial, lo establecido en la
Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y demas
normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

Presentar al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO un informe
semanal de saldos en cada uno de los encargos constituidos por los encargantes en el
periodo preoperativo en un archivo de Excel.

Una vez se inicie el periodo operativo, se debera remitir a los ADQUIRENTES DE BIENES
un extracto de sus aportes consolidados con periodicidad mensual y en formato PDF y
los informes periddicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte I, Titulo

Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis (6) meses,

a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que se

esta informando.
Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA SEXTA - OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, las siguientes:

1.

2,

Firmar el Formato de Vinculacién que utiliza la FIDUCIARIA con sus correspondientes
anexos.

Asumir por su cuenta y riesgo, la responsabilidad por el desarrollo de EL PROYECTO y
suscribir los contratos necesarios para el desarrollo y culminacién de EL PROYECTO,
sin comprometer la responsabilidad de ALIANZA de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia urbanistica, cumplir con sus obligaciones frente a los
ADQUIRENTES DE BIENES, conforme a lo pactado en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, asi como con las obligaciones derivadas de su condicion de
“Constructor” y “Enajenador de Vivienda”, conforme a lo dispuesto en la Ley 1796 de
2016; ademas, efectuar los actos de urbanismo y actos juridicos relacionados con el
desarrollo del proyecto.

Contratar a su costo, el profesional independiente, (Disefiador de Estructura y Revisor
de Disefio) que cumpla con los requisitos establecidos en los Capitulos II, Capitulo IlI
Titulo VI de la Ley 400 de 1997, Ley 1796 de 2016 y demés normas que la modifiquen
o adicionen.

Transferir al FIDEICOMISO el INMUEBLE donde se desarrollara el proyecto o la
etapa correspondiente a FAUNA TORRE 1 previo al cumplimiento de CONDICIONES
DE GIRO EN ESTE CONTRATO.
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14.

15.
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Contratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones
de supervision técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997
y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas
normas.

Asegurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el
desarrollo del PROYECTO, asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas
en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016; y cumplir con las Garantias sefialadas en el
articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

Impartir a ALIANZA, las autorizaciones necesarias para constituir garantias reales
sobre el bien que conforma el Patrimonio Auténomo que respalde obligaciones de éste,
para suscribir los titulos valores a que haya lugar.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de los documentos que
legalmente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de
este contrato en su condicion de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre
los que se ejecuta el PROYECTO.

Responder frente a ALIANZA por la recopilacién y recepcién de toda la informacion
necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las
personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion
expedida por la Superintendencia Financiera.

Recopilar, recibir, actualizar y entregar a la FIDUCIARIA toda la documentacion que da
cuenta de la informacion de EL BENEFICIARIO y PROMITENTE COMPRADOR
vinculados al PROYECTO, con el proposito que ALIANZA efectue la remision de los
informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrolla la
FIDUCIARIA con ocasion del FIDEICOMISO y de las rendiciones de cuentas de su
gestion bajo los parametros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del
Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los registros contables
del FIDEICOMISO de acuerdo con la reglamentacion expedida por la Superintendencia
Financiera

Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance de EL PROYECTO

construccién y/o urbanismo, obligondose a sustituir a ALIANZA econdémica y
procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto, o en el evento de que
la misma no fuere suficiente para el desarrollo del proyecto. 4
Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o
empleados, recursos de los ADQUIRENTES DE BIENES, en cualquier etapa del
proyecto. Lo anterior, teniendo en cuenta la prohibicion expresa que tiene EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de recibir tales recursos ya
sea directa o indirectamente a través de sus promotores, agentes o empleados,
conforme los términos de la Circular Externa 024 de 2016 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el
articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, para ello adelantara todas las
gestiones necesarias con el fin de que dicha Certificacion Técnica de Ocupacién quede
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-17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24,

25,
26.

27.
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protocolizada con cada escritura publica que ALIANZA como vocera y administradora
del FIDEICOMISO otorgue transfiiendo a favor de los adquirentes las unidades
resultantes del proyecto.

Instruir a ALIANZA, sobre el cumplimiento de finalidades distintas a las previstas en el
objeto del presente contrato, previa la aceptacion de ALIANZA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de su remuneracion; '

Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por
escrito y en lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (5) dias habiles,
para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el patrimonio auténomo, para
sufragar todos los costos en los cuales se incurra de acuerdo a las fechas de
vencimiento de las mismas y en general para el cumplimiento de sus gestiones. El no
suministro oportuno del dinero liberara a ALIANZA de cualquier responsabilidad de
perjuicios que por esta razon pueda causarse a LOS ADQUIRENTES DE BIENES ya
terceros;

Otorgar a favor de ALIANZA como vocera y administradora del FIDEICOMISO un
pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segtn las instrucciones que
el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por el total de
las sumas que el suscriptor haya debido entregar a ALIANZA en razén de las
obligaciones contraidas en virtud del presente contrato;

Pagar los costos y gastos que se originen en el presente contrato:

Prestar su colaboracién a ALIANZA, para la realizacion del fin establecido en este
contrato;

Obtener de ALIANZA autorizacion escrita, en el evento que pretenda por si o por
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario
relacionado con la comercializacion de EL PROYECTO a desarrollarse en el predio
fideicomitido, cuando de algtin modo se mencione en ellos a ALIANZA;

Suscribir las PROMESAS DE COMPRAVENTA o los documentos suscritos con los
adquirentes de bienes, compradores, cesionarios o vinculados del proyecto.

Coordinar y responder la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos
individuales que otorgue la entidad crediticia que eventualmente otorgue la
financiacion; asi como también la liberacion de las garantias otorgadas para la
escrituracion a los ADQUIRENTES DE BIENES de las unidades de EL PROYECTO
libres de gravamenes.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones que se
causen con ocasion de EL PROYECTO que construira en el predio fideicomitido: Se
obliga a sustituir a ALIANZA procesal y econémicamente por las reclamaciones
derivadas de estos conceptos;

Salir al saneamiento respecto de la construccién de EL PROYECTO y los demas casos
de ley.

Responder por el saneamiento por eviccién respecto del INMUEBLE que transferira

posteriormente al FIDEICOMISO.

Responder por los perjuicios ocasionados por eventuales acciones que sus terceros

acreedores pudieren ejercer sobre el INMUEBLE que transferira posteriormente al

FIDEICOMISO, en los términos de los Articulos 1238 y 1240 numeral 8° del Cédigo de

Comercio.
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28. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio,
teléfono, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la
firma del presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en
lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia, sin perjuicio de la obligacién de suministrar los documentos que deban ser
entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados
con la obligacién a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del tltimo afio segln el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos
sean expedidos o presentados;

Poner todo su empefio y colaboracion y realizar todos los actos necesarios para
atender las instrucciones o solicitudes de informacién que haga ALIANZA.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el
reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacion segun sea el
caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por
ALIANZA en su condicién de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se
desarrolla. )

Gestionar la radicacion de los documentos requeridos para adelantar las actividades de
enajenacion de los inmuebles que integran el PROYECTO.

Tramitar los créditos a su cargo con destino al PROYECTO; y en general, llevar a cabo
todas las gestiones y actividades necesarias para construir por su cuenta y riesgo EL
PROYECTO en el INMUEBLE.

Asumir la defensa del fideicomiso en reclamaciones judiciales o extrajudiciales que se
presenten con ocasion de la ejecucion del mismo, sufragando los costos del proceso,
los honorarios del abogado y las condenas a las que haya lugar. :
Efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO,
conforme con las especificaciones ofrecidas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO a los PROMITENTES COMPRADORES en los
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA correspondientes, asi como entregar las
obras de urbanismo, las zonas de cesion y los servicios publicos.

Mantener en todo momento a ALIANZA libre de todo dafio, perjuicio, gasto o pérdida
que sufra o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del presente contrato, asi
como de toda reclamacion judicial o extrajudicial. .

En calidad de duefio de la obra, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO se obliga a asumir todas las obligaciones legales que se derivan de
ostentar tal calidad, en especial, la de sufragar el impuesto de delineacion urbana y
demas impuestos en los que sea el sujeto pasivo el duefio de la obra, lo cual sera
imputado a los costos de EL PROYECTO.

Mantener vigente durante la construccion de EL PROYECTO una podliza de Todo
Riesgo en Construccion, que incluya como asegurado y beneficiario a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
FAUNA TORRE 1, con NIT 830.053.812-2 en cada una de sus etapas; o la entidad
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39.

40.

41.

42,

43.

44,
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bancaria que otorgue el crédito constructor y el citado Fideicomiso, incluidos pero sin
limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a
maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya
vigencia sea igual a la duracién del PROYECTO, en cada una de sus etapas, teniendo
en cuenta la duracion del PERIODO PREOPERATIVO y PERIODO OPERATIVO
establecida en este contrato. Dicha pdliza tendr& como tomador al EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y como beneficiario al
FIDEICOMISO.

Asumir la Garantia Legal de que trata el Art. 8 de la Ley 1480 de 2011 y amparar los
perjuicios patrimoniales, en el evento que dentro de los diez (10) afios siguientes a la
expedicion de la Certificacion Técnica de Ocupacién de una vivienda nueva, se
presente alguna de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del
C.C. Todo conforme a los términos del Art. 8 de la Ley 1796 de 2016.

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones
previstas en la Parte | Titulo [ll Capitulo | de la Circular Basica Juridica, numeral 5.1 de
la Circular Externa 024 de 2016; y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin
limitarse, a la obligacion de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios del EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, los afiches o carteles
suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el
funcionamiento del FIDEICOMISO vy el papel que desempefia la FIDUICIARIA en
ejecucion del mismo, (ii) publicar al menos en tamafio original la Cartilla Informativa
sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, y (iii) entregar
copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la
Superintendencia Financiera a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en el
PERIODO PREOPERATIVO o el PERIODO OPERATIVO.

Presentar a ALIANZA y al ACREEDOR FINANCIERO O HIPOTECARIO,
Bancolombia S.A., cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, una certificacién suscrita por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO en la que conste que los recursos puestos a su
disposicion hasta ese momento, han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del
PROYECTO, conforme lo previsto en el Articulo 6.1.4.2.13.3.1 de la Circular Externa
024 de 2016.

Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los ADQUIRENTES DE
BIENES, una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, exclusivamente a cubrir los
costos totales del PROYECTO.

Informar a ALIANZA las mejoras realizadas, utilizando para ello un formato especial
para su identificacion y registro contable dentro del fideicomiso, firmado por el
representante legal y revisor fiscal del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los ADQUIRENTES DE BIENES un reporte
sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier otra informacion o
circunstancia que afecte o modifique los términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se
ejecuten en los inmuebles del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el
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46.

47.

48.

49,

50.

51.

52.
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representante legal y revisor fiscal de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMO en los términos que instruya el FIDEICOMITENTE, asi como para
constituir las servidumbres legalmente requeridas, cuando sea del caso.
Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades
resultantes de EL PROYECTO a los ADQUIRENTES DE BIENES, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO debera adelantar todas las
gestiones necesarias con el fin de que EL INMUEBLE sobre el cual se desarrolla EL
PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extensién constituida sobre el
mismo, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente
a los ADQUIRENTES DE BIENES, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a
cualquier tercero por la omision de esta obligacién y manteniendo en todo momento
indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.

Ejercer la guarda, custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las
demas actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.
Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier
acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a impartr a ALIANZA las
instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta
que es EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO quien ostenta la
custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos. El incumplimiento de esta obligacion
por parte del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO los hara
responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de
dichas medidas o actos de terceros. En todo caso, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO respondera por actos propios en contra de los
bienes del FIDEICOMISO.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO. ,

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por
cobrar a los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la informacion
financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser
esta una actividad del FIDEICOMISO.

Certificar de manera mensual la declaracion y el pago ante la autoridad administrativa
competente, de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en
desarrollo del objeto del presente contrato. Dicha certificacion debera estar suscrita por
el Representante Legal del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y su Revisor Fiscal.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacién que esta le solicite para la elaboracion de los
Informes periodicos que se deben entregar a los ADQUIRENTES DE BIENES.
Entregar semanalmente a la FIDUCIARIA una relacion de las tarjetas de recaudo que
fueron entregadas a los ADQUIRENTES DE BIENES respecto de la semana
inmediatamente anterior, en el formato suministrado por la FIDUCIARIA.
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Seguir el procedimiento de giros establecido en el literal B de la Clausula Decima
Segunda del presente contrato para efectos de impartir las instrucciones de giro en
favor de los destinatarios de giro.

Impartir las instrucciones de giro de conformidad con el ANEXO No.3 denominado

“Contrato para la Utilizacién del Servicio de ALIANZA en Linea’, el cual hace parte

integral del presente contrato y de conformidad con el manual de producto pagos

masivos fideicomisos por portal de ALIANZA en Linea que se encuentra publicado en
la  pagina web (www.alianza.com.co y  www.alianzaenlinea.com.co).EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO adquiere la obligacién de

informar estos accesos al INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las

instrucciones de giro que imparta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO en desarrollo del presente contrato.

En desarrollo de la obligacion indicada en el numeral anterior:

a. Solicitar mediante el ANEXO No. 4 denominado “Solicitud De Creacién De
Usuarios Para Pagos Portal Fideicomisos Por Negocio”, que se adjunta al
presente documento como Anexo No. 4, suscrito por su representante legal o firma
autorizada en LA FIDUCARIA, la creacién o cambios de los usuarios y perfiles de
las personas que tendran acceso al aplicativo ALIANZA en Linea, incluyendo el
usuario del INTERVENTOR.

b. Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema
de ALIANZA en linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en
ALIANZA en linea que se cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se
presume fue cargada directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado,
incluyendo el INTERVENTOR, en consecuencia EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO reconoce como prueba de las operaciones
o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus
claves, usuarios y/o contrasenas.

Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas de EL PROYECTO e

informarlas a los ADQUIRENTES DE BIENES.

Suministrar antes del inicio de la operacién del FIDEICOMISO las politicas contables a

aplicar, las cuales deben estar acordes con el marco normativo reglamentado

mediante la Circular Externa 030 de 2017 expedida por la Superintendencia

Financiera, o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe

manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-

Pymes, las politicas contables que cumplan con lo dispuesto en los marcos

normativos para dichos grupos.

Indicar el valor por el cual debe ser activado el INMUEBLE en la contabilidad del

FIDEICOMISO. ‘

Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se

requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las

actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO,
ante la autoridad competente.

Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO a través de los contratos

de encargo fiduciario de inversion y sus correspondientes cartas de instrucciones y

PROMESAS DE COMPRAVENTA suscritas con los ADQUIRENTES DE BIENES.
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61. Declarar bajo la gravedad de juramento dentro de las Escrituras Publicas de
enajenacion de las unidades inmobiliarias, junto con los terceros adquirientes, que el
valor del inmueble incluido en la Escritura de Compraventa es real, y que el mismo no
ha sido, ni sera objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, de
conformidad con el Articulo 61 de la Ley 210 del 2019.

62. Llevar el control y la cobranza de la cartera del PROYECTO.

63. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la
naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

64. Asumir directamente o por interpuesta persona la calidad de administrador provisional
de la copropiedad hasta el momento en que se haya enajenado por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de las UNIDADES INMOBILIARIAS DE LA TORRE
1 DEL PROYECTO.

65. Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los
ADQUIRENTES DE BIENES, los bienes comunes de uso y goce general al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
transferido a los ADQUIERENTES DE BIENES un numero de UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO que represente por lo menos el cincuenta y uno
(51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad, de la respectiva etapa.

PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni
como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo
actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion,:
promocion e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningtn caso recibira
remuneracion o contraprestacién por las mismas. Dichas actividades son de Unica y
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.
En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a
través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO desarrollara
las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el
FIDEICOMISO adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO es el “Constructor” y el
“Enajenador de Vivienda” de EL PROYECTO (segun el significado que a los términos en
comillas se da en la Ley 1796 de 2016). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO es el responsable y asume todas las obligaciones del “Constructor” y del
“Enajenador de Vivienda”, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el
periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO, ostentan la calidad de
Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza
las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA y EL FIDEICOMISO no asumen ninguna
responsabilidad frente a las personas vinculadas laboralmente con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO ni frente a los contratistas y subcontratistas, por el
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cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y comerciales que le corresponde
asumir a este ultimo. '

DECIMA SEPTIMA - DERECHOS DE ALIANZA: En virtud de este contrato ALIANZA
tiene los siguientes derechos:

1.
2.

10.

Percibir la remuneracion prevista en el presente contrato.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos
Yy pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que
se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y disoluciéon o liquidacion,
sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion

Recibir los recursos que sean necesarios para atender los pagos del Proyecto, en el
evento en que los existentes en el fideicomiso sean insuficientes.

Solicitar la actualizaciéon de la informacién de la vinculacion de cada una de las
partes del contrato, en atencién a las disposiciones de la Superintendencia
Financiera.

Abstenerse de realizar aquellas gestiones que no estén estipuladas en el presente
contrato y frente a las cuales no existe acuerdo previo con las partes.

ALIANZA se reserva el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea en
calidad - de beneficiario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, inversionista o cualquier otra calidad.

ALIANZA se reserva el derecho de verificar la procedencia y el origen de los fondos
que ingresen al fideicomiso.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de
propiedad horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean
enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su
tramite por parte del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.
Las demas previstas en el presente contrato y las establecidas en la ley.

DECIMA OCTAVA - RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA
son de medio y no de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve y por
tanto en virtud del presente contrato de ninguna manera se garantizan rentabilidades.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

1.

T

Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO, tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja,
licencias, planos arquitecténicos, programacién general del PROYECTO, permisos
para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacién,
a manera enunciativa.

Los términos y condiciones bajo los cuales EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO celebra PROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros
interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO. Asi mismo
queda entendido que ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO
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es parte dentro de dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce con
anterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

3. El destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES DE BIENES
una vez sean entregadas al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO en el periodo operativo.

4. La comercializacion, promocién, construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y
demés aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrollo de EL PROYECTO y en consecuencia no
es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato,
por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

5. Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o
contractuales por parte del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO o los ADQUIRENTES DE BIENES.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA
adquiere como vocera y administradora del FIDEICOMISO, queda entendido que la
FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las
consecuencias derivadas de las decisiones que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO o sus asesores tomen con respecto a dichos
aspectos. Por lo anterior, queda entendido para LOS FIDEICOMITENTES, que es Unicay
exclusiva responsabilidad de estos y de sus asesores, verificar la estructura del presente
negocio para efectos de acceder a los beneficios tributarios a que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no de resultado,
y su responsabilidad se extiende por tanto hasta la culpa leve de que trata el articulo 63 del
Cadigo Civil, tal como lo dispone el Articulo 1243 del Cédigo de Comercio. De igual forma
es claro para las partes contratantes que conforme al numeral 11 del articulo 5 de la Ley
1480 de 2011 ALIANZA no es proveedor ni expendedor del servicio de construccion, ni
interventor. Asi mismo reconocen que no participa de manera alguna en el desarrollo de
las obras que se ejecutaran en los inmuebles que hacen parte del fideicomiso, y por lo
tanto no es responsable, ante ninglin evento, por la entrega de las unidades resultantes, su
terminacion, o la calidad de la obra.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes contratantes entienden y aceptan que el objeto
social de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no es la construccion de unidades inmobiliarias, ni
su promocién, ni el gerenciamiento o desarrollo de proyectos inmobiliarios, ni se dedica de
forma habitual directa o indirectamente a dichas actividades. En consecuencia, el tercero
adquirente de bienes no podrd hacer exigible frente a ALIANZA la garantia minima
presunta de bienes inmuebles de que trata el articulo 13 del Decreto 735 de 2013, pues
ésta es una obligacién que corresponde Unica y exclusivamente al constructor y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de
los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
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ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de
la pérdida de valor de los recursos entregados a la Fiduciaria, es asumido EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, en la medida en gque conoce y
acepta que todas las inversiones realizadas por el Fideicomiso son exclusivamente bajo su
. cuenta y riesgo.

PARAGRAFO CUARTO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de actuar, validamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO manifiestamente ilegales contrarias a los fines del
presente contrato.

DECIMA NOVENA - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIO o SUS
CESIONARIOS DE BENEFICIO:

1. Revisar las cuentas del Patrimonio Auténomo y exigir rendicion de cuentas a
ALIANZA;

2. Lasinherentes a la administracion de los bienes vinculados al fideicomiso;

3. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes de EL
FIDEICOMISO o por obligaciones que no los afecten, en el caso de que ALIANZA no
lo hiciere;

4. Decidir sobre la distribucion de excedentes a la terminacién del FIDEICOMISO;

5. Exigir a ALIANZA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accién de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento;

6. Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el
articulo 1.239 del Cédigo de Comercio.

7. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de
conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera y demas normas que la modifiquen o complementen

8. En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en laley.

VIGESIMA - DESARROLLO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, de acuerdo con lo previsto en este contrato, por su cuenta y riesgo
desarrollara EL PROYECTO. Las funciones de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO seran técnicas, juridicas, administrativas y financieras, y procurara que
cada una de las partes vinculadas al PROYECTO, cumpla con todas sus obligaciones a
satisfaccion, incluyendo aquellas previstas en la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA PRIMERA - BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: Es el mismo
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, con respecto a su aporte y los
remanentes o excedentes del PROYECTO, una vez pagadas todas las obligaciones y

pasivos del mismo, sin perjuicio de los derechos que se establecen a favor de los
PROMITENTES COMPRADORES.

VIGESIMA SEGUNDA - CESION DEL BENEFICIO: El presente contrato se suscribe en
atencion a la calidad de las Partes vy, por tanto, no podra ser cedido sin el mutuo acuerdo
escrito de las mismas y la autorizacion del ACREEDOR FINANCIERO. En el evento en
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que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO instruya a la
FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual de fiduciario, dicha instruccion
requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES DE BIENES y del ACREEDOR
FINANCIERO.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra ceder la totalidad o parte de los
derechos de beneficio, previa autorizacion del acreedor financiero, y las obligaciones
correlativas a ellos que le corresponden en este contrato. Dicha cesion se efectuara
mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, y enviado a ALIANZA, en
el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario la declaracion por la
cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO,
el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion,
todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como minimo debera
cefiirse a lo previsto en este contrato.

ALIANZA se reservara el derecho de solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al
texto del acuerdo de cesidn, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de
terceros, de LOS ADQUIRENTES DE BIENES de los contratantes o de ALIANZA, asi
mismo, podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho
sentido dirigida al BENEFICIARIO cedente, sin que para ello se requiera motivacién
alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré
con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segln las instrucciones que el
otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de
comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del
presente contrato

VIGESIMA TERCERA - LOS ADQUIRENTES DE BIENES: Seran aquellas personas que
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y se obliguen en virtud de esta a entregar los
recursos establecidos en la misma al FIDEICOMISO vy recibir por parte del EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO determinadas UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, mediante la transferencia de las mismas a titulo de
compraventa por parte de ALIANZA.

1. Los ADQUIRENTES DE BIENES, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen
derecho a:

a. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo |l de la Parte |l de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

b. A la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL
PROYECTO objeto de la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA, una vez haya
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culminado la construccién del PROYECTO, y siempre y cuando se hayan cumplido
las condiciones establecidas en este contrato para el efecto.

En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo
establecido en este contrato para el efecto, a que le sean restituidos los recursos
que integren el encargo fiduciario constituido por el PROMITENTE COMPRADOR
en el Fondo Abierto Alianza, asi como los rendimientos que la inversiéon de dichos
recursos haya podido generar en el citado fondo.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO vy los recursos entregados en la
etapa preoperativa sean puestos a disposicion de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, tendran derecho a ser informado de la
ocurrencia de dicha situacion en los términos de que trata el presente contrato.

En caso de existir alguna queja o reclamacién el PROMITENTE COMPRADOR
podra contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo
Electronico:  defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com com  Teléfono:  +57 (1)
6108161-+57 (1) 6108164-Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity,
Bogota- Pagina Web: www.ustarizabogados.com.

A recibir del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO Ia
informacion que solicite por escrito, sobre el estado y condiciones del PROYECTO

2. OBLIGACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademas de ofras
establecidas en el presente contrato, las siguientes son obligaciones de los
PROMITENTES COMPRADORES:

a.

Durante el PERIODO PREOPERATIVO, realizar los aportes al Fondo Abierto
Alianza, a los que se obliga bajo la respectiva carta de instrucciones, tnicamente a
dicho fondo, en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes.
Durante el PERIODO OPERATIVO, realizar los pagos a los que se obliga bajo la
respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA C(nicamente a ordenes del
FIDEICOMISO, en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de pagos.
Abstenerse de entregar sumas de dinero al EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO directamente o a través de los promotores,
empleados o agentes de este ultimo. ‘

Obtener previa aprobacién de la FIDUCIARIA y del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO para la cesién de los derechos derivados de
la PROMESA DE COMPRAVENTA o del encargo fiduciario constituido en el Fondo
Abierto Alianza, seglin corresponda.

Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento
de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados.

PARAGRAFO PRIMERO: Los PROMITENTES COMPRADORES no contraen obligacién
alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones
derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o
las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO y a suscribir la correspondiente
escritura publica de transferencia a titulo de compraventa y a realizar el pago del precio de
la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO. La calidad de PROMETIENTE
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COMPRADOR solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito la PROMESA DE
COMPRAVENTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los recursos entregados por LOS ADQUIRENTES DE
BIENES, seran invertidos .temporalmente en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto
Alianza, mientras EL PROYECTO se encuentre en la ETAPA PREOPERATIVA. En los
contratos asi suscritos debera constar la manifestacion expresa del PROMETIENTE
COMPRADOR de conocer y aceptar el presente Contrato de Fiducia Mercantil

PARAGRAFO TERCERO: Los ADQUIRENTESV DE BIENES no tendran derecho ni
participacién alguna en la definicion del PROYECTO, ni en los excedentes del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
debera informar a ALIANZA sobre la suscripcion de los contratos de promesa de
compraventa, a favor de quien, y la unidad sobre la cual recae la enajenacion, anexando,
una copia del respectivo contrato.

En los contratos de Promesa de Compraventa o en los Contratos suscritos con los
ADQUIRENTES DE BIENES se dejara establecido que los dineros o recursos derivados
de los mismos deberan ser entregados, por el tercero comprador o adquirente de bienes, al
presente FIDEICOMISO, por cuenta de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, para ser administrados de conformidad con las instrucciones que se
determinan en el presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Las escrituras publicas de enajenacion o venta seran otorgadas
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO segtn lo establecido en
los contratos de Promesa de Compraventa o en los Contratos suscritos y seran firmadas
conjuntamente por ALIANZA en representacion del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: Ni ALIANZA ni el FIDEICOMISO asumen ninguna responsabilidad
con los TERCEROS COMPRADORES o ADQUIRENTES DE BIENES, pues ésta es una
relacién que se establece unica y exclusivamente entre éstos y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y es por cuenta de éste que los recursos ingresan
al FIDEICOMISO. Estos recibiran al finalizar el PROYECTO, mediante la correspondiente
transferencia, las unidades que vayan a adquirir, sin que les corresponda ningun derecho,
vinculo o interés de tipo econémico o juridico o cualquiera otro en el FIDEICOMISO. Por lo
tanto, los TERCEROS COMPRADORES o ADQUIRENTES DE BIENES no hacen parte
del presente Contrato de FIDUCIA MERCANTIL y por ende no tienen la calidad de.
BENEFICIARIOS del mismo.

VIGESIMA CUARTA. LOS ADQUIRENTES DE BIENES recibiran, una vez cumplidos los
compromisos asumidos en el contrato suscrito con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y terminada la construccion de EL PROYECTO,
unicamente el area de la unidades inmobiliarias que les corresponden , sin que tengan en
consecuencia derecho a percibir excedentes a la liquidacion del fideicomiso y sin que estén
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obligados a asumir gastos o costos adicionales a los inicialmente acordados con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y sin que por ello, adquieran el
caracter de BENEFICIARIOS con relacion a los demas derechos propios de estos , ni a
intervenir en las deliberaciones y decisiones que son de incumbencia de los mismos.

VIGESIMA QUINTA. RENDIMIENTOS: Los rendimientos que puedan producir los bienes
fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del Fideicomiso al momento de su
liquidacion, seran para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y
- BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen
sobre los bienes del Fideicomiso, de haber hecho las transferencias a que haya lugar y
haber cancelado los gastos inherentes al presente fideicomiso al EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Esta gestién se hara de conformidad con el
presente contrato. No obstante, si no han sido provistos los fondos necesarios para
sufragar los gastos de ejecucion y el cumplimiento del Fideicomiso, ALIANZA dispondra de
los rendimientos, si los hay, para hacer las siguientes deducciones correspondientes a
cualquier pago legalmente obligatorio a que hubiere lugar; a de los gastos necesarios para
la ejecucion del negocio; a la remuneracién de ALIANZA prevista en el presente contrato.

VIGESIMA SEXTA - MANDATO GENERAL SIN REPRESENTACION: En el presente
acto, ALIANZA en calidad de MANDANTE y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO en calidad de MANDATARIO, celebran por mutuo acuerdo contrato de
mandato sin representaciéon regulado por el Cédigo de Comercio, articulos 1262 y
siguientes, asi como por las normas pertinentes del Cédigo Civil, por medio del cual el
MANDANTE extiende a el MANDATARIO un mandato general sin representacion,
mediante el cual, el segundo se compromete a efectuar la facturacién derivada de la
compraventa de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, facturas que
deben cumplir con todos los requisitos legales, asi como llevar el logo y numero
consecutivo del MANDATARIO.

1. RESPONSABILIDAD DE EL MANDATARIO: El MANDATARIO sera responsable de:
1) Proporcionar al MANDANTE cuando este lo solicite, informes completos sobre las
actividades realizadas y los resultados obtenidos en ejecucion del objeto de este
contrato. 2) Comunicar sin demora al MANDANTE sobre la ejecucién del mandato
cuando éste lo requiera e igualmente comunicarle las circunstancias sobrevinientes que
puedan determinar la suspension o modificacién del mandato. 3) Responder por la
exactitud y veracidad de la informacién suministrada en los documentos a suscribir ylo
expedir. 4) Mantener la reserva de la informacién entregada. 5) Cualquier perjuicio que
cause a la MANDANTE por proceder en el desempefio de sus funciones con malicia,
negligencia, infraccion de las instrucciones recibidas o cualquier otra causal tipificada en
el ordenamiento juridico y en tal virtud faculta a la MANDANTE para ejercer las
acciones legales derivadas del incumplimiento del presente contrato. 6) Las demas
necesarias para el cabal cumplimiento del presente contrato.

2. RESPONSABILIDAD DE EL MANDANTE. EI MANDANTE sera responsable de: 1)
Suministrar al MANDATARIO los documentos necesarios, en debida forma y con el
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lleno de los requisitos legales, indispensables para desarrollar la actividad encargada. 2)
Las demas necesarias para el cabal cumplimiento del presente contrato.

. DURACION Y TERMINACION DEL MANDATO. El presente convenio tendra una

duracion igual a la del presente contrato de fiducia mercantil que mediante el presente
acto se constituye. No obstante, podré darse por terminado por cualquiera de las
siguientes causales: a) por revocatoria del mandante; b), por la imposibilidad de las
partes de continuar su ejecucion o desarrollar su objeto; ¢) por mutuo acuerdo entre las
partes; d) por decision unilateral de las partes, debidamente motivada e informada con
quince (15) dias habiles de anticipacién, sin perjuicio del cumplimiento de las
obligaciones pendientes. €) por disposicion judicial o administrativa. f) por
incumplimiento de alguna de las partes, en lo referente a sus obligaciones. g) por las
causales de ley.

PARAGRAFO: Se prohibe al MANDATARIO ceder total o parcialmente los derechos y las
obligaciones derivadas tal calidad.

VIGESIMA SEPTIMA -GASTOS Y COSTOS: Los gastos, honorarios, costos y pagos
necesarios para el desarrollo de EL PROYECTO seran a cargo de EL FIDEICOMISO. En
caso de no ser suficientes los recursos del patrimonio auténomo para tal fin, seran de
cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y se pagaran con
la sola demostracién sumaria de ellos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacién de la cuenta por parte de ALIANZA, causando intereses de mora, a razén de
la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley.

En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes:

1
2

La comisién fiduciaria.

Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos
y desembolsos se originen en desarrollo del presente contrato, de conformidad con las
tarifas fijadas por la entidad bancaria correspondiente.

Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que se generen con ocasion de la
celebracién, desarrollo y terminacién del presente contrato y de los contratos que se
celebren en desarrollo del fideicomiso, incluido el Gravamen a los Movimientos
Financieros que se genere en cada uno de los pagos realizados en desarrollo del
FIDEICOMISO.

El pago de los impuestos prediales y/o plusvalia, de llegar a existir, del bien
fideicomitido a partir de la suscripcién de la presente escritura.

Los gastos en que deba incurrirse para la proteccion de los intereses y derechos del
FIDEICOMISO, aun después de su terminacion y liquidacién, previa aprobacion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

Los honorarios del Revisor Fiscal que se requiera para el dictamen de los Estados
Financieros del FIDEICOMISO, con destino a la Superintendencia Financiera u otra
autoridad competente.

El valor de la tarifa prevista por LA FIDUCIARIA para la redaccién y suscripcion de
otrosies que impliquen un cambio en la estructura del FIDEICOMISO.
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8 El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los
gastos en que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo, previa
aprobacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

9 El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
bienes del FIDEICOMISO.

10 El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del
desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

11 Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con
ocasion del desarrollo de la gestion que le ha sido encomendada, cuando la cuantia
exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes ser4 necesaria la
previa aprobacion del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

12 Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respectivo informe.

13 Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacion del patrimonio auténomo.

14 Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen
desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de presentarse un litigio derivado de la ejecucion
del presente contrato con terceros, o para procurar la defensa de los bienes de EL
FIDEICOMISO durante la vigencia del presente contrato, e incluso una vez terminado y
liquidado el mismo, los gastos y costos ocasionados seran de cargo exclusivo de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO asi como los honorarios del
abogado que represente los intereses de ALIANZA en nombre del FIDEICOMISO y las
costas del respectivo proceso.

PARAGRAFO SEGUNDO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la
transferencia de los bienes inmuebles para el posterior incremento al Patrimonio
Auténomo, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, serd pagada,
exclusiva y excluyentemente, por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos
0 pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO,
estos costos y gastos serdn pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola
demostraciéon sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la
FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta
que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible,
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la FIDUCIARIA solicitara los recursos al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

VIGESIMA OCTAVA - REMUNERACION: Como retribuciéon por sus servicios ALIANZA
tendra derecho a titulo de Comisién, a las siguientes sumas de dinero, las cuales estan a
cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO:

1.

A partir de la firma del contrato y durante los primeros seis meses, una comision
equivalente a Un Salario Minimo Mensual Legal Vigente (1 SMMLYV).

A partir del séptimo mes y hasta el cumplimiento de las condiciones de giro para el
inicio de las obras de la primera etapa que sera desarrollada en el proyecto una
comisién de Uno Punto Cinco Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (1.5
SMMLYV).

Una vez se inicie la fase operativa (construccion) de la primera etapa a desarrollar, se
cobrara una comision equivalente a Cero Veintiocho por ciento (0.28%) de las ventas,
durante un plazo de 28 meses, pagaderos en modalidad mes vencido por mes o
fraccion.

Durante los meses 29 y 30 no se cobrara comision fiduciaria. A partir del mes 31y
hasta la liquidacién del Fideicomiso, se cobrara una comision equivalente a Uno Punto
Cinco Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (1.5 SMMLV), pagaderos en
modalidad mes vencido por mes o fraccion y hasta su liquidacion..

En caso de que surjan en desarrollo del contrato, asistencia a reuniones, actuaciones
no contempladas en el mismo o actuaciones judiciales que requieran la asistencia de
funcionarios de Alianza Fiduciaria S.A., se cobrard la tarifa horas/hombre de la
siguiente manera: Presidente un (1) salario minimo legal vigente, Vicepresidente cero
punto siete (0.7) salario minimo legal vigente, Gerente o Director cero punto cinco (0.5)
salario minimo legal vigente.

Por cada documento de modificacién, aclaracion, incremento, cesién u Otrosi que se
realice al contrato fiduciario un salario minimo mensual legal vigente (1 SMMLYV).

Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la
FIDUCIARIA, ésta tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamento de
dicho Fondo, el cual EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO DESARROLLADOR
declara conocer y aceptar, y que se encuentra publicada en la pagina web
www.alianza.com.co.

Cuatro Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (4 SMMLV) por registro de
pignoracién o promesa de hipoteca, pagadero por quien pignore o prometa en
hipoteca su participacion.
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9. En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran
la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas’lhombre de la
siguiente forma: Presidente: Un (1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente,
Vicepresidente: Cero Punto Siete (0.7) Salario Minimo Legal Mensual Vigente,
Gerente o Director de Negocios: Cero Punto Cinco (0.5) Salario Minimo Legal Mensual
Vigente. Esta remuneracion se causara siempre y cuando la misma sea previamente
acordada entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO vy
ALIANZA.

10. La suscripcion del contrato de cesion por medio del cual ALIANZA ceda su posicién
contractual de FIDUCIARIA a otra sociedad fiduciaria causara una comisién a favor de
la  FIDUCIARIA equivalente a Cinco (5) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y
devengando la comision fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo
administrador fiduciario.

11. Cualquier gestién adicional no establecida en este CONTRATO sera cobrada de
manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades
solicitadas y de las PARTES respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: Estas comisiones generan [VA segun la normatividad vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las comisiones seran automaticamente descontadas de los
recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago al EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO mediante la generacion de la
factura respectiva. El retardo en el pago de las comisiones dara derecho al cobro de
intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO TERCERO: Todos los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el
gravamen a los movimientos financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, se
atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos
" insuficientes, se solicitara su pago al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
suscribira un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del Fideicomiso como
garantia del pago de las comisiones.

PARAGRAFO QUINTO: Las comisiones estan pactadas con base en el nimero de
FIDEICOMITENTES y de beneficiarios descritos en la presentacién de EL PROYECTO por
parte del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y en esta
propuesta. Si el nimero de FIDEICOMITENTES o de beneficiarios se incrementa durante
la ejecucion del fideicomiso en un nimero superior a un 25% la Fiduciaria podra cambiar Ia
comisién de manera equivalente.
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PARAGRAFO SEXTO: Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad de servicios financieros o
en calidad de vocera y administradora del fideicomiso que se constituye por este
documento, podra abstenerse de realizar gestién alguna relacionada con el desarrollo del
presente contrato si al momento de su solicitud o ejecucion se estaré en mora o retraso en
la cancelacion de la comision fiduciaria que se establece a su favor.

PARAGRAFO SEPTIMO: La presente clausula contiene una obligacién clara expresa y
exigible a favor de ALIANZA y a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, por lo que el presente contrato presta mérito ejecutivo para el cobro de la
misma por la via judicial, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 422 del Cédigo General
del Proceso. Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion
suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en
la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, bien sea por concepto de comisién fiduciaria o de costos y gastos del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO OCTAVO: La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
mediante la suscripcién del presente contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita
electrénicamente la factura derivada de la comisién fiduciaria a la cuenta de correo
electronico facturacion@cmonserrate.com y que la misma le sea radicada a la
mencionada cuenta de correo electrénico, asi mismo, se compromete a contar y disponer
de todos los elementos tecnolégicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le
sea radicada en su cuenta de correo electronico.

VIGESIMA NOVENA - DURACION: Este contrato tendra una duracién maxima de diez
(10) afios, el cual podra ser terminado antes del vencimiento de mutuo acuerdo entre las
partes.

TRIGESIMA - TERMINACION DEL CONTRATO: Este contrato terminard cuando se

produzca alguno de los siguientes eventos:

1. Haberse cumplido su finalidad

2. Por imposibilidad de realizar su objeto

3. La renuncia del fiduciario, cuando se den las causales del articulo 1232 del C de C.; El
acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de
Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho articulo.

4. Por encontrarse EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, o EL
BENEFICIARIO incluidos en las listas para el control de lavado de activos,
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de
Control de Activos en el Exterior (OFAC).

5. Por determinacion de la fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente se reserva,
para los eventos contemplados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio, por
incumplimiento en el pago de la comisién fiduciaria y cuando por diversas
circunstancias la gestién fiduciaria no genere contraprestacion alguna para ALIANZA.
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6. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2)
meses.

7. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA previo aviso a los PROMITENTES COMPRADORES en los siguientes
casos:

b. Por incumplimiento del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO a la obligaciéon de actualizar la informacion a que se refiere el
presente contrato de fiducia mercantil.

c. Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

8. Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al
estudio de titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad
juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

TRIGESIMA PRIMERA - LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO.
Si no fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y
fuere decidida por las partes la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO,
~antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO se le reintegraran las sumas de dinero que haya
aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre
los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente
efectuados. Asi mismo se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO previa cancelacion de los costos de legalizacién a
que haya lugar por parte de éste. De igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y
demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados
por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccién del PROYECTO. A los
terceros que hayan suscrito encargos fiduciarios de inversién y sus correspondientes
cartas de instrucciones con el fin de adquirir una unidad resultante del PROYECTO, les
seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la
inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

TRIGESIMA _SEGUNDA - LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la
gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el contrato
por cualquiera de las causales previstas se procedera a su liquidacién en el siguiente
orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de

~ comision. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y

contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) El crédito

constructor (iv) Los deméas gastos directos e indirectos en que incurra el
FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o a quien este designe
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Durante el periodo de liquidacion, sélo corresponderan a
ALIANZA las gestiones relacionadas con tal fin, sin perjuicio de las obligaciones que le
conciernen compatibles con la situacién de liquidacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del
FIDEICOMISO en los términos establecidos en la presente clausula se iniciara siempre y
cuando todas las unidades resultantes de EL PROYECTO comprometidas con
ADQUIRENTES DE BIENES hayan sido transferidas a su favor segun corresponda, lo cual
debera constar en el Certificado de Libertad y Tradiciéon correspondiente a cada UNIDAD
INMOBILIARIA DEL PROYECTO. Adicionaimente, no podran existir obligaciones
pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de dichos ADQUIRENTES DE BIENES.
Solo si se cumplen las condiciones anteriores el fideicomiso podra ser liquidado, en caso
contrario, se seguira causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que
no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y
directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, quien
tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO con la firma del presente
contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO alguna suma de dinero a
favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden
de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la
cuenta respectiva.

TRIGESIMA TERCERA- IRREVOCABILIDAD: El presente contrato es IRREVOCABLE en
favor de EL BENEFICIARIO registrado en ALIANZA. En consecuencia, no podra darse por
terminado ni modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o
instrucciones sin ser previamente consultado y autorizado por LA FIDUCIARIA, en
proteccién a los derechos del PATRIMONIO AUTONOMO, de LA FIDUCIARIA, de
terceros y de EL BENEFICIARIO.

TRIGESIMA CUARTA - AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION
S.A.: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO voluntaria e
irrevocablemente autoriza a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., para que con fines estadisticos,
de control, supervisién y de informacion comercial, reporte a la Central de Informacién del
Sector Financiero de la Asociacién Bancaria y a cualquier otra entidad que maneje bases
de datos con los mismos fines, el nacimiento, extincién de obligaciones contraidas con
anterioridad o que se llegaren a contraer, fruto de contratos firmados con ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.
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La presente autorizacion comprende también la facultad de solicitar informacién sobre sus
relaciones comerciales a cualquiera de las Centrales de Riesgo y que los datos reportados,
sean procesados para el logro del propésito de las Centrales de Riesgo y sean conocidos
con fines comerciales. Lo anterior, implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las bases de datos de las Centrales de Riesgo, en las cuales
se consigna de manera completa, veraz y oportuna todos los datos referentes al actual y
* pasado comportamiento frente al sector financiero.

TRIGESIMA QUINTA - ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en
el acapite referente a la prevencién del lavado de activos, contenido en la Circular Basica
Juridica y las demas que en el futuro la adicionen o modifiquen, emitida por la
Superintendencia Bancaria (hoy Financiera), EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO Y BENEFICIARIO se obliga a entregar informacién veraz y verificable, y
a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacion exigidos por ALIANZA al momento de la vinculacion,
ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado el contrato, en caso de
desatencion a estos deberes. Asi mismo informar por escrito a ALIANZA Fiduciaria cada
vez que se modifiquen los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, mail,
razon social, representante legal.

TRIGESIMA SEXTA - NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato
recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO:

Direccién: Circular 73 A 39 78 OF 401
Teléfono: (4) 2501100

e-mail: contactocc@cmonserrate.com
Contacto: Juan Esteban Franco

LA FIDUCIARIA:
Direccién: Carrera 43 A # 14-57
Teléfono: 540 20 00

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a informar
oportunamente por escrito el cambio de su direccion o correo electrénico a ALIANZA, y en
todo caso a mantener actualizada dicha informacién.

TRIGESIMA SEPTIMA - NO LOCALIZACION: En el evento que no sea posible la
localizacion del FIDEICOMITENTE, del BENEFICIARIO y/o de la persona encargada de
impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacién del contrato, segun lo
establecido en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de
veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ultima direccion de
correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas
ilocalizables, de la siguiente manera:
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1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que LA FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes
para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones
previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. LA
FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrencia de los activos del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln caso estara obligada a cubrir con recursos
propios los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, LA FIDUCIARIA los solicitard al BENEFICIARIO o
a la persona encargada de impartir instrucciones, y si estos tampoco aportan los
recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato, y procedera a la
liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo
siguiente.

2. Agotado el objeto del contrato, o de darse las circunstancias mencionadas en el numeral
anterior, se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la siguiente manera:

a. Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados al EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o BENEFICIARIO, estos desde ya,
mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en
su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion del EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o BENEFICIARIO,
segun corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en los
Fondos administrados por ALIANZA, siempre y cuando se hubieren atendido todos
los costos y gastos del FIDEICOMISO.

b. Si existen inmuebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y/o BENEFICIARIO (Si no se han cumplido las CONDICIONES DE
GIRO), este desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a
ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre vy
representacién del EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
y/o BENEFICIARIO segln corresponda, otorgue la escritura publica en el caso de
los inmuebles, , en virtud de la cual le sea transferido los bienes de restitucion de
aporte o de beneficio, respectivamente. De haberse cumplido las CONDICIONES
DE GIRO, el inmueble o muebles se restituiran al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO este desde ya, mediante el presente
documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicién de
apoderada y por ende en nombre y representacion del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o BENEFICIARIO segun corresponda,
otorgue la escritura puablica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento
privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea
transferido los bienes de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente.
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TRIGESIMA OCTAVA - ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
se obliga a actualizar por lo menos una vez al afo, la informacién requerida por la
FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado
de Activos y de la Financiacion del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contrato a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, a sus cesionarios por otra parte desde su
vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente
contrato, los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los
siguientes riesgos:

1. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, andlisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR.
LOS FIDEICOMITENTES eximen a LA FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas
de administracién de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en las carteras colectivas y fondos administrados por LA FIDUCIARIA.

2. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus
clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la
vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios
que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las
‘decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo SARLAFT.

3. RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos
por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion y mitigacion
del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacion del riesgo legal y
reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejoy
proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

4. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por
procesos o temas de extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la
consecuente pérdida o afectacion del bien

PARAGRAFO: Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion
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de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer
tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA NOVENA - DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO: Manifiesta y declara:

1 Que posee bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumplimiento de las
obligaciones contraidas a favor de terceros hasta la fecha de la celebracion de este
contrato, es decir, que con la celebracion del mismo no se produce un desequilibrio en
su patrimonio que le impida satisfacer adecuadamente obligaciones contraidas en el
pasado, se entiende entonces que el presente acto juridico no tiene como causa ni
produce como efecto la defraudacion de derechos de terceros por la disminucion de la
prenda general de sus acreedores. ,

2 Que su intencidn se limita a los beneficios que con la celebracion del presente contrato
se puedan llegar a generar y no implica en ningun evento defraudar a terceros de
buena fe.

3 Que se compromete a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud o
reticencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato en especial las
establecidas en la presente clausula.

4 Administraciéon de Riesgos: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
exime LA FIDUCIARIA, de la obligacion de aplicar los Sistemas de Administracion de
Riesgo de Mercado y el Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez.

CUADRAGESIMA -MODIFICACIONES: El presente contrato solo podra ser modificado
por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
y la FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificacion implica de alguna manera
modificacion a CONDICIONES DE GIRO, derechos de los ADQUIRENTES DE BIENES o
las partes establecida en este contrato, requerira la previa aprobacion de los
ADQUIRENTES DE BIENES.

CUADRAGESIMA PRIMERA -NULIDAD PARCIAL: Si cualquier disposicion de este
contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de
conformidad con las Leyes de la Republica de Colombia, las demas estipulaciones
contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos efectos vinculantes y
obligatorios para el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, a menos
que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato,
de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicién
no fuese posible. -

CUADRAGESIMA SEGUNDA - LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las
Clausulas anteriores, el presente contrato se regulara por la legislacion de la Republica de
Colombia y en especial por lo que dispone el Cédigo de Comercio y el Estatuto Organico
del Sistema Financiero.

CUADRAGESIMA TERCERA. La falta o demora de cualquiera de las Partes en ejercer
cualquiera de las facultades o derechos consagrados en este Contrato, o a exigir su
cumplimiento, no se interpretara como una renuncia a dichos derechos o facultades ni
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afectara la validez, total o parcial, del contrato ni el derecho de la respectiva parte de
ejercer posteriormente tales facultades o derechos, salvo disposicién legal en contrario.

CUADRAGESIMA CUARTA - ANEXOS: Forman parte integrante del presente
CONTRATO como anexos, los siguientes documentos:
¢ Anexo 1: Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara
de Comercio de Medellin del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.
e Anexo 2: Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
* Anexo 3: CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN
LINEA .-
* Anexo 4. SOLICITUD DE CREACION DE USUARIOS PARA PAGOS PORTAL
FIDEICOMISOS POR NEGOCIO.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor,
el dia siete (7) del mes octubre del afio 2021.

Fideicomitente Desarrollador de oyec Alianza,

steban Franco R

3 Catalina Posada Mejia
C.C. 71.680.487

C.C. 43.733.043
Representante Legal
Alianza Fiduciaria S.A.
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Acta de Entrega

 TorreNo.1 |

Fecha |

Comprador (es) |~ _ N

Hace constar el (los} comprador (es} que recibe.(nj a entera satisfaccidn ¥ en normal estado de funcionamiento
los inrﬁuebfes: mencionados los cuales se encuentran listos para -sér habitados y cumplen con tas
especificaciones ofrecidas. Declara asf mismao haber recibido |as {laves torrespondientes ytodas los equipos.que
figuren en el respectivo inventario, el cual, debidamente firmado por el (ios} comprador (es} en sefial de
aceptacion es incorporado.a esta acta y hace parte integrante de'la misma,

Se advirtié. al (los) comprador{es) que; para efectos de realizacién de reparaciones a los inmuebles recibidos,
debe someterse a los siguientes términos v cendiciones:

.a) Sien el inventario suscrito al recibir los inmuebles no figuran las observaciones pertinentes, el vendedor no

ace‘pfara' reclamos por carpintetia, cambio de vidrios rotes, cierres de puertas y ventanas, chapas o enchapes de
MUFGs.

b) La atencidn de garantias otorgada por |3 constructora se encifentra en el manual del propietario. £l
propietario debe indicar por escrito los reclamos correspondientes a su inmueble; las garantias transcurren a
partif de la fecha de entrega del mismo:

Vencidas tales garantias, el vandedor solo debe responder por la estabilidad de la construccidn, de acuerdo al
Articulo 2060-del Cadigo Civil Colombiano,

En caso de defecto de-calidad o funcionamiento de los elementos que conforman el inmueble, el {los)
comprador {es) formulara (n) I reciamacion copsigulente al fabricante, proveedor o distribuidor, de acuerdo
con los términos y condiciones contenidos én Jos documentos qué en la fecha de esta diligencia se.le endosan y
entregan.

A partir de fa fecha de-entrega del inmuebe EL.{LOS) COMPRADOR {ES)-PROPIETARIO {5) asume y queda a su
cargo el valor de la cuota o expensas ordinarias de -‘mantenimiento & administracién en la proporcién gue
corresponda a su inmueble, con base en el présupuesto inicial aprobado y hasta el dia en que la Asamblea
General de Propietarios io modifique, de acuerde con lo estipulado-en el Artictlo 22y 29.dela ley 675.de 2001 y
articulos 45al 47'y 125 dél Reglamento de Propiedad Horizontal.

Para constancia se fi'}'ma_-en el municipio de Medelh’n' el dia de de
EL _{LOS} COMPRADOR {ES) REPRESENTANTE DEL VENDEDOR

CC. CC.

TESTIGO TESTIGO.

CC. CC.

Lectura actual del contador de acueducto:
Lecturaactuat del contador de enérgia:




Entrega

Es para nosotros un placer hacerle entrega del inmueble y contar con usted {es) como
cliente{s) nuestro(s); para su archivo, hacemos entrega de los siguientes documentos fue

hacen parte importante de su inmueble:

* Acta de entrega’

* -Atenicidn dé garantias

* Acta dereclamos

* Inventario

= Manual del propietario

* Plano arquitectdnico tipico
* Plano eléctrico

* Plano con salidas de RCI

* Instrucciones de réformas

* Carta Servicio al cliente
Esperamos que disfrute de su inmueble.

Atentamente,

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.

RECIBIDO:




Acta de Reclamos

Fecha| | TorreNo. 1 | Apto.| |

Comprador (es) | | '
Sefiores. _

CONSTRUCTORA.MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.

Ciudad

A continuacion, ‘me pérmito indicarles los detalles que he encontrado en &l inmueble.
recibido:

NOMBRE DE QUIEN RECIBE FIRMA

Recibi a entera satisfaccién las reparaciones locativas antes solicitadas.

FIRMA LA PERSONA RESPONSABLE




Manual de Propietario

Comprador (es)




Instrucciones de Reformas

De: Constructora Monserrate de Colombia S.A.S.

Para: Propietarios Fauna Apartamentos

En ninglin momento CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS, a través. de sus
dependientes y/o contratistas, custodia, guarda o responde por herramienta y materiales, que
no sean de su propiedad. Tampoco asume ninguna responsabilidad por la calidad, cantidad v
ejecucion de fas reformas que el respectivo propietario contrate..

Mientras se realizan ias reformas, los trabajadores deben permanecer dentro del apartamento
correspandiente, no se permitira su-acceso a-otros lugares.

E! buen estado de los desaglies del apartamento durante y después de la realizacién de [as
reformas es responsabhilidad de! propietario.

Durante las reformas cada propietario debe velar por el cuidado, buen uso y aseo que hagan sus
trabajadores.de las zonas comunes, ya que estas son de beneficio para toda [a copropiedad; por
lo-anterior es importanite seguirfas instrucciones para hacer uso del chute de basuras para evitar
dafios y se debe asegurar gue los trabajadores no utilicen los lavaescobas de los puntos fijos
para asi evitar'obstruccion en fa tuberia.

En caso de presentarse alglin dafio en las zonas comunes durante las reformas, estas serdn
asumidas por-cada propietario.

El consumo: de los servicios publicos {agua y energia) debe ser asumido por cada apto que este
realizando la reforma y no de los puntos fijos.

No esta permitido dejar materiales y herramientas en los puntos fijos del edificio, estos en todo
momento debeh permanecer dentro del apartamente respectivo.

Es.de \nica responsabilidad del propietario del inmueble |a seguridad social de los trabajadores.
que participenen las reformas de su respectivo apartamento.

Atentamente,

NOWNBRE DE QUIEN RECIBE FIRMA
C.C.:




CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.

Apreciado propietario:

Felicitaciones por su nueva adquisicién, queremas transmititle nuestro compromiso de
seguir ofreciéndole et mejor servicio y fortalecer nuestra relacidn comercial, atendiendo
con gusto cualquier solicitud o sugerencia a través de:

servicioalcliente@cmaonserrate.com
Teléfono: 250 11 00 opcién 1
Celular: 313 552 2609

Cordialmente,

Diana Cano Gonzalez
Servicio al cliente




INVENTARIO
o it S
TT' FT'.Ts il
APARTAMENTO TiPICO it o ot LA E’- TTE
AREA 54,37 m* A2 i 5T En‘? A
T BLANIA PRMER FEO TORKE E
Proceso: Entréga de apartamento. Obra; FAUNAS
Fecha: Torre: 1
Medellin, Colombia Apto No.:-
DESCRIPCION CANTIDAD 0K ORSERVACION
Timbre 1
0 iNomenclatura A
$ Marco 1
S |Aa 1
< |Chapa 4
Cerradura en puerta de acceso 1
Suiche Doble 1
Piso gn concrato Gl
Cielo en concreta Gl tuberia @ la vista-
Mures en {adrillo a la vista: Gl
Mures pantalla en concreto a la vista Gl
Yentana tipo persiana 1
wi iLavadero en grano 1
E Enckape 8n mure 2 hiladas 3
©Q jLlave con cierre palanca 90° 1
5 Tapon Gas 3
‘A Llave de gas 1
S |Tiiberia de agua fia.con tapon 1
© (Tuberid de agua caliente con tapon 1
N [Tuberia desague para lavadoera 1
Tuberid desagite piso 1
Canilla boca manguera 1
Toma GFCI 1
Plafon 1
Cajatelecomunicaciones 1
Pisd.en concreta )]
GCielo erf concreto Gl
Muras-en ladrillo a la vista: al
Mures pantaila en concreto a la vista el
Ventana vidrio fijlo con rejilla 1
Lavaplalos engrano i
%’ Griferia lavaplatos - 1
G |Llave dagas 1
8' TapenGas 1
[Caja distribucion 1
Gampanila del timbra 1
Toma GECI 1
Toma dohle 3 )
Toma estufa 1 220V
Plafon 1




Piso enconerele, Gl
Ciels en concreta Gi
& Murcs en ladrillo a la visia Gl
8 Muros pantalla eén concreto aia vista Gl
'-*E-' Ventaha-con rejilla 1:
o |Puerta vidriera 1
Y ICaja de paso metdlica
& [Suiche sendilic 2
a |Toma doble 2
1 |Toma tv 1
Funte para telefono
Plafon 2
Piso en concréto Gl
= Cielo en concreto al
) Muro pantalia en doncreta mas pintura Gf
8 |Antepécho en'ladrillc 4 ja vista Gi
% |Pasamanos metalico. Gl
Desagle’ Gl
Plafon 1
Marco 1
Ala 1
Chapa 1
Tope Puerta’ 1
Gielo en cancrelo [<]] Tuberid a la vista.
Muros pantalla en concreto piedcabadas Gl
Muros en mamposteria preacabados Gl
. |Espeio i
< |Rejilla en ducha’ 9
& [Enchape cerdmico en ducha Gl
% |Enchape cerdmico.en piso Gl
‘% |Sanitario 1
cqn La\'ra'manos 1
©  i{@riferia ducha 1,
Griferia lavamanos 1
Porta Rallo 1
Toalieros 1
Jabanera- 1
Toma dable GFCI 1
Suiche sencillo 1
FPlafn 1
2 Piso en concretn Gl
wm [Cielo en congreto. Gl
8 Muros en ladtillo g 1 vista Gl
;:l Muro pantzlla.en concreto a fa vista [€]]
21 |Suiche sencillo 1
= |Plafor’ 1
I

Detector dé humao-




Piso-enh concrate Gl
Cielo en concreta Gl
Muro pantaila én voncreto ala vista Gl
o . - ——
& iMufes en ladrillo.a la vista ]}
E Vertana 1
ﬂ Toma doble 2
" |Suiche sencilio 1
Punto paia teléfonia 1
Plafén 1
Piso.en-cancreta Gl
Cielo en concreto Gl
~  [Muro pantalla en concreto a'la vista Gl
X {Muros en ladrillc 4 |3 vista Gl
Q |ventana 1
S [Toma doble 2
< [Suiche sencillo 1
Punto para teléfono 1
|Plafén 1
4 |Piso en.contrefo Gl
o [Cieloen concreto Gl
g‘ Muros en ladritlo a la vista Gl
# |Murepantalla en conereto 4 [a vista Gl
o [Ventana 1
‘& [Suiche sencillo 2
Q  {Tomadohle 3
9 _ |Punto para telefong 1
< |Plfén 1
Pisd en concreta Gl
Ciglo en concreto Gl tubgriz a ia vista
-1 |Muros en ladritlo a la vista Gl
& |Muro pantalla en concreto a Ia vista. Gl
O |Instalaciones hidrosanitarias
é Tuberia de agua fria con tapén’ 3
& |Tuberfa de.agua callente con tapén 1.
-g Tubierfa de desague con tapan <3
=T ilnstalaciones eléctricas:
M ISufche sencilly 1
Toma doble 1
Plafén 1

Firma Servicio-al Chante.

'NOTA: Se recomienda una vez fecibido el inmuehls, cambiar [as claves de ia chapa del porton,

Firma Propietario.




ATENCION DE GARANTIAS

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S, otorga las siguientes
garantias ensu inmueble, en los siguientes tiempos:

1.

Redes Hidrosanitarias. o
» 6 meses, pordefectos en su funcionamierito

Ventanearia
# 3 meses, por defectos ensu funcionamiento e instaiacion.

Espejos y vidrios
»> Solo al momento de la entrega

Carpintetia en madera

> 3 meses, por defectos en su funcionamiento e instalacion.
> No se garantiza una tonalidad pareja por ser elementos naturales.

Pintura
» Solo al momento de la entrega.

Chapas y cerraduras
> Solo al momento de la entrega.

Aparatos sanitarios, lavamanaos, griferias e incrustaciones.

» Solo al momento de la entrega.

Pisos y enchapes
> Solo al momento de la entrega.

Instalaciones eléctricas

a) Aparatos, apliques y breakers
7 Solo.al momento de la entrega..

.'b) Funcionamiento de la red.
¥ 1 mes.

10. Instalacion de gas

» Valvulas.y llaves
Solo-al momento de la-entrega.



ATENCION DE GARANTIAS

11.Mesoén y pozueio
Solo-al momento de la entrega.

12.Lavadero en grano
» Solo al momento de 1a entrega,

13. Carpinteria metélica (pasamanos de balcén).
# Solo al momento de la entrega.

14.Fisuras producto de asentamientos normales de |3 edificacion,
# Solo UNA VEZ después de cumpiir los primeros 6 meses de
funcionamiento del inmueble. Este item solo aplica para los
apartamentos: que son entregados. en preacabado.

CUALQUIER MODIFICACION EFECTUADA POR L OS PROPIETARIOS A LAS
REDES ENTREGADAS _POR LA CONSTRUCTORA (INSTALACIONES
ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS, ROI Y GAS) CANCELARA LA GARANTIA
OFRECIDA POR LA CONSTRUCTORA.

l.as garantiasy los tiempos-antes descritos corren a partir de la fecha de Ia entrega
del inmueble; y seran solicitadas por escrito directamente a SERVICIO AL CLIENTE
DE CONSTRUCTORA MON__SE-RRATE,_. describiendo la novedad presentada.

Correo: servicioalcliente@cmonserrate.com
FPBX: 403 8120




NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN

ESCRITURA NUMERQ: XXXXXX

FECHA DE OTORGAMIENTO: XX DE XXXX DE. 2023.- :
NATURALEZA DE LOS ACTOS: DESAFECTACION COMPRAVENTA DE VIVIENDA NUEVA
DE INTERES SOCIAL, PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, HIPOTECA, ~—-—-mmma e
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 01N-X)XXXXX. o

DIRECCION: Carrera 99 B No. 49 B — 161 de Mumczplo de Medelim UNIDAD: RESIDENCIAL_
FAUNA PROPIEDAD HORIZONTAL. :
VALOR DE COMPRAVENTA: $XCOO0OOCXXXK

OTORGADA POR: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., obrando Unica 'y exclusivamente en su condi-
cién de vocera y admfn’istradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, NiT 830.053.812 - 2. -

A FAVOR DE: XXXXXXXXXXXXXXXXX ConCC KXX
HIPOTECAN A: XXXX

En el Municipio. de Medellin, Departamento de Antloqma Reptblica de Colombia, a los{ )
dias del mes de XXXX del afio dos i veintitrés (2023), ante mi, XX00000XXX, Notario Sexto
det Circulo Notarial de Medeliin, comparecio:.

_ ACTO No. 1
DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
PRIMER ACTQ: DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

Presente XXXXXX, mayor-de edad, domiciliado &n Medeliin, identificado con la cédula de ciu-
dadania nimero XOOOXXX, manifestd que:

PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y representacion, en su
condicién de-apoderada especial de BANCOLOMBIA S.A. NIT. 890. 903.938-8 {para tedos los.
efectos EL ACREEDOR), segun se acredita con &l poder especial debidamente conferido para
el efecto, por el Doctor XXXXXX, identificado con cédula de ciudadania. ndimero XOO0KX en
calidad de XXXXXX, de conformidad con el certificado de existericia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia: documentos que presenta para su
protocalizacion cen el presente instrumento.

SEGUNDO: Que, obrandc en la calidad indicada, DESAFECTA la hipoteca abieria sin limite de
cuantia en mayor extensidn, constituida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -en calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1. en favor de BANCOLOMBIA S.A., mediante
la.Escritura Publica No. 2333 del 14 de junio de 2022 de la Notarfa Sexta del Circulo de Medellin,
debidamente registrada, en lo que respecta al (Ios) 5|gu1ente(s) inmueble{s):




APARTAMENTO NUMERO XXX. Identif icado con matricula (s) inmobiliaria (s) nroi{s). 01n-
oo, el citado inmueble hace parte Integrante de- la UNIDAD RESIDENGIAL FAUNA
PROPIEDAD HORIZONTAL ubicadaen la Carrera 99 B No. 42 B 161, dela unidad readenr;tal
FAUNA P_.H., Etapa 1, Torre 1-de la ciudad de Medellin — Antioquia. -

TERCERO: Que la presente DESAFECTACION no'implica modificacion ni novacion de las obliga-
ciones contenidas en la escritura mencionada, la que continda en su integridad vigente. SRR

CUARTO: Que para los efectos previstos en el articulo 22 del Decreto 1681 de 1996 se deja
expresa constancia que- la ‘presente desafectacion - ‘tiene una proporcién equivalente a
MHXIOOHHKHOOONKK (SXOOOOCKXX,00), €n relacion con la cuantia total de fa hipoteca. -

PARAGRAFO: Que, para los efectos previstos, con el presente acto se da cumiplimiento a lo es-
tablecido en el Paragrafo. del Arficulo 17 de Ley 675 de 2007 vy por fa Instruccion. Administrativa
No. 30 del 12 de septiembre de 2003, expedida por a Superintendencia de Notatiado y Registro.

ACTO No. 2
VENTA

sresentes JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con-cedula de
ciudadania N°71.680.487, obrando en su condicién de APODERADO ESPECIAL, segun poder
adjunto, de ALIANZA FIDUCIARIA 8.A. , sociedad con domiciio principal en la ciudad.de Bogota
D.C. y legalmente constituida segun consta en la Escritura Publica Numero quinientos cuarenta y
cinco (545)-del once (11) de febrero de- mill novecientos ochenta y sels: (*1986) otorgada eri la
Notaria Décima (10} del Circulo de Santiago de- Cali , tal y como consta en el certificado expedido
por Ia Superintendencia Finariciera de-Colombia que se adjunta a este instrumento, sociedad que
‘obra Unica y exclusivamente en su condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO
FAUNA TORRE 1, NIT 830.053. 812 —2, en nombre y por cuenta del fideicomiso y por tanto
con limite de responsabilidad en los. activos del mismo y en el patrimonic auténorno que lo
compone, patrimonio autéhomo constituido envirtud de la celebracion del contrato de fiducia
rhercantil gue consta en documento privado del dia siete (67) de octubre de- 2021, quien en
adelante se denominara EL FIDEICOMISO TRADENTE; (i) la sociedad CONSTRUCTORA.
MONSERRATE DE COLOMBIA S.AS., representada por JUAN ESTEBAN FRANCO
RODRIGUEZ, mayor de-edad, vecino de Medelhn identificado con cédula de ciudadania mi-
mere 7'1 680 487 de Mede!hn en su calidad de FIDEICOMITENTE- ylo el VENDEDOR (iii),
X - X, mayor de edad, vecino del Municipio de XXXXXKXKK, identi-
fi cado con la cédula de cmdadanla nimere XXXXXXXX, de- estado civil XXOO0COKX, quien
obra en su propio hombre, y gue en adelante y para fodos los efectos se derorrinara EL
COMPRADOR, manifestaron que.celebran la presente transferencia-a {ftulo de.compraventa,
en los términos de las clausulas contenidas en este mstrumento y prevlas las siguientes: «------




CONSIDERACIONES:

1.1 Que mediante documento privado. de fecha siete (07) de octubre de 2021, EL
FIDEICOMITENTE- la FIDUCIARIA, celebraron Contrato de Fiducia Mercantil de Administra-
cion Inmobiliaria en virtud del cual constituyeron el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, NiT 830.053.812 -2, cuyo
vocero y administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

1.2 De conformidad con el contrato Fiduciario constituido, EL FIDEICOMITENTE, ‘sera quien
resporidera frente a los terceros compradoeres por el saneamiento por eviceién y vicios redhi-
bitorios, por fallas en la construccion, y demds temas inherentes a ia ejecucion del proyecto
FAUNATORRE'] desde el punto de vista juridico, financiero ytécnico. Ni ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. niel FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL estan obligados a
responder por el saneamiento ¢ vicios del INMUEBLE que se transfiere med;ante el presente
iristrumento ptiblico Gt i

1.3 Que EL/LA COMPRADOR(A) impartié instrucciones a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. me-
diante documento privado denominado “Carta de. Instrucciones”, para que la Fiduciaria reci-
biera’y admiinistrara [os reclirsos que-sé obligd a entregar como: interesada en adquirir alguna
unidad del proyecto FAUNA ETAPA 1, TORRE 1, hastatanto se cumplieran una serie de requi-
-sitos para que los recursos fueran entregados al FIDEICOMITENTE para ser destinados tnica
y exclusivamente al desarrolio de! proyecto y postenormente éste suscribia la promesa de
compraventa.

1.4 Que EL/LA COMPRADOR(A) suscribic una promesa de. compraventa dlrectamente con e}
FIDEICOMITENTE, relacionad6 con el inmueble ohieto de venta.

1.5 Segun lo estipulado en fa mencionada promesa de compraventa, LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, en'su calidad de propietario fiduciario comparece
en el presente instrumenito publico en calidad de mero TRADENTE para hacer la transferencia
de dominio del inmueble objeto dela venta & EL/LA COMPRADOR(A), todas las.obligacicnes
que de la venta se deriven para el vendedor estaran radicadas .en cabeza exclusiva del
FIDEICOMITENTE en su calidad de VENDEDOR, =--mrmmmrm-

1.6 Dado que la.construccidn de FAUNA ETAPA 1, TORRE 1, ha sido terminada y que tanio. el
FIDEICOMITENTE como él {la, los) comprador (a, &s) han cumplido con las obligaciones deri-
vadas de la Promesa de Compraventa mencionada:en el numeral anterior, se procede a. per-
‘feccionar fa citada promesa mediante el otorgamlento de-este instrumento plblico.




Teniendo en cuent-a_Io.s..anteceden_tes:_antes. expresados, se celebra el siguiente CONTRATO
DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL:

PRIMERA: Por medio de la presente escritura EL FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1, en su cali-
cdad de propietario fiduciario actuando como EL FIDEICOMISO TRADENTE y en cumplimiento
de la instruccitn que en tal sentido EL FIDEICOMITENTE le ha conferide, transfiere a-titulo de
compraventa en favor de EL/LA COMPRADOR (A} el derecho de dominio y la posesion mate-
rial sobre el inmueble que se deséribe a continuacion: -—---— — '

APARTAMENTO XXXX: inmueble destinade.a vivienda de interés social, situado en.el Municipic
de Medellin, en la Carrera 99 B-No. 48 B - 161 de la Unldad ReS|den01a! Fauna P H. Etapa 1,
Torre 1 comprendido por los siguientes linderos, ash: XK DEXXXKXXXK
ESTE INMUEBLE St IDENTIFICA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS.
PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR, CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERQ 00 1-X0000KX. - O
Cédigo catastral: sin asignar. -

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la expresion de las areas, la compraventa se hace-como
de cuerpo cierto, de tal forma gue cualquier diferenciar due pueda resulitarentre las 4reas reales
y las aqui estipuiadas no dara lugar a reclamo posterior.alguno por ninguna de las.partes. -----

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble antes descrito hace parte de la ETAPA1, TORRE 1, de
a UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H. del Municipio de Medellin (Antioduia).

PARAGRAFO TERCERQO: La ETAPA 1, TORRE 1, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, de la
UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H. esta consiruida-sobre el siguiente lote de terreno: LOTE
ETAPA 1: Situado en el Municipio de Medellin (Antioguia)..con un érea de 3.901,52 metros
cuadrados. Su éreay linderos estan determinados por el perimetro comprendido entre los pun-
tos 1—38-39—40-41-28-29-30-31-32-33~ 34 - 35 -36 37 y 1, punto de paftida
del plano de loteo. Matricula Inmobiliaria No. 001 ~ 1482867

_PARAGRAFO CUARTO: La ETAPA 1, TORRE 1, de la. UNIDAD RESIDENCIAL FAUNAP. H. se
sometid a! régimen de propiedad horizontal de Ea Ley 675 de 2001, por medio de la Escritura
Piblica No. 4196 del dieciocho (18) de septiembre de 2023 de la Notarfa Sexta de Medeliin,
debidamente registrada, v de la cual surgid.entre otras. la matricula inmobiliaria del bien objeto
de venta. -~

PARAGRAFO QUINTO: B {Ia) (los) comprador(es) expresamente. manifi esta(n) gue acepta(n)
diche rég:men y queda n) en un todo sujeto(s) a:dicho régimen y por consiguiente, ademas del
dominio indivisible sobre la propiedad exclusiva agui mdwlduahzada taene(n derecho sobre 10s



bienes comuneés de que trata el reglamente citado en ias proporciones y porcentajes en él
indicadas y obligado(s) 'c_il estricto cumplimiento de los deberes sefialados en dicho reglamento.
PARAGRAFO SEXTO. SE SOLICITA A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR, REGISTRAR LA PRESENTE ENAJENACION A TITULO
DE COMPRAVENTA DE: ALIANZA FEDUCIARIA S. A FIDE[COMISO FAUNA TORRE 1 con
NIT 830 053 812 2 A FAVOR DE XXX XX con C.C.

SEGUNDA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. Los contratantes, en cuanto
a las especificaciones generales y caracteristicas de construccidn del inmueble objeto de
venta, seregiran por las siguientes normas: - - :
a) EL/LA COMPRADOR (A) declara que conoce los planos aprobados, los cuales serviran de
base para la identificacion exacta de} apartamento objeto del presente contrato. —-—-----—-—x-
b) EL/LA COMPRADOR {A), deja expresa constancia de haber identificado sobre los planos el
apartamento due adqmere al tiempo que expresamente declara que no tiene duda ni salvedad
alguna que hacer en cuanto a sur localizacién, dimensionesy'demas espemﬁcacuones P

c)-En el.caso de que a EL/LA COMPRADOR (A) se le haya entregado documentos o plarios
ambjentados, se deja constancia que el mobiliaric y demas elementos decoratlvos no se Ihelu-
yen dentro de la negociacion y, por lo tanto, ne podran ser exigidos. -

TERCERO: TITULO DE ADQUISICION: El lote donde se desarrolié, la ETAPA 1, TORRE 1. fue
adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1
por trasferencia de dominio' a titulo ‘de adicion a fiducia mercantil de CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S., -8egln Escritura Publica No. 4675 del 05 de noviembre
de 2021 de Ja Notaria Sexta de Medellin..

CUARTO: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: EL
FIDEICOMISO TRADENTE de mariera expresa declara que el inueble es de su exclusiva y
plena propiedad, que se obliga a transferir el dominio'y ia posesion libre de demandas civiles,
embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutarias, censos, anticresis, desmembraciones,
Patrimenio de familia, y en general, de todo gravarnen o limitacion del dominio. En todo-caso el
FIDEICOMITENTE asume de manera exclusiva y excluyente la résponsabilidad que pudiere
derivarse por concepto del saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios: sobre El (LOS)
INMUEBLE(S). Por tanto, ni la FIDUCIARIA, i el FIDEICOMISO TRADENTE estan obligados a
salir al saneamiento de lo vendido por cuanto es tnica y exclusivamente responsabilidad del
FIDEICCMITENTE, lo.cual es aceptado por los EL( LOS) COM PRADOR(ES), con ia suscripcion
del presente instrumento. . . R

PARAGRAFO PRIMERO: PERMISQO DE VENTAS y LICENCIAS. |_a sociedad CONSTRUCTORA
MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S. se halla inscrita de acuerdo con lo dispuesto por el De-
partamento de Planeacién Metropolitana, como entidad Urbanizadora y Promotora de! Desa-
rrollo de Planes de Vivienda, segun Decreto Ley 78 de 1987 y Acuerdo No. 51 de 1987: y



articulo 71 de la Ley 962 de 2005, en concordancia con el parégrafe tnico del articulo primero
del Decreto 2180 de 2006, la sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLCOMBIA
S$.A.8. la ha obtenido bajo el RADICADO No. XXXXXXX del XX de XXX de XXXX certificade
XXXX dgl XX de XXXX de XXXX, expedido por la SECRETARIA DE XXXXX DEL MUNICIPIO DE
MEDELLIN, radicado para la enajenacion del (de los) inmueble(s) destinado(s) a-vivienda
FAUNA ETAPA 1, TORRE 1, CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S., de-
clara que el programa deneminado ETAPA 1, TORRE 1 UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H.
de la cual forma parte el (los) inmueble(s) objeto-de este contfrato, fue licenciado: como un
proyecto VIS, segun Licencia de Urbanizacion U.A.U. 6 C3-0896 del 13 de julio de 2018, PUG
Licencia C2-21-0623 del 27 de abril de 2021, Licencia de urbanismo en la modalidad de desa-
rrollo. y dé construceién en la modalidad de obra nueva Resolucidn C2-21-1458 del 25 de
agosto de 2021, aclarada.por la Resolucion €2-22-2837 del 26 de diciembre de 2022, apro-
bacion de planos para propiedad horizontal Licencia C2-22-2774 del 15 dediciembre de 2022,
todas de la Curaduria Segunda Urbana del Municipio.deé Medellin. ------ew---mm----

PARAGRAFO SEGUNDO: EL. CONSTRUCTOR responsable de la ejecucion del proyecto es ia
sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S, con NIT-890.942.766 - 4,
El proyecto cuenta con todas las ghras, estructuras 'y normas-de: urbanismo v seguridad nece-
sarias exigidas para la funcienalidad de las viviendas y prestacion de los servicios pubiicos. ---

Entodo caso el FIDEICOMITENTE, es deqir, la sociedad CONSTRUCTORA MONSERRATE DE
COLOMBIA §.A.S. de conformidad con lo-estipulado en el contrato de fiducia asumié de:ma-
nera exclusiva y excluyente la responsabzl:dad que pudiere derivarse por concepto del sanea-
mignto por eviccion de los’ inmuebles fidsicomitidos v, de la'misma manera, también de confor-
midad con lo dispuesto en. el contrato de-fiducia y conlo estipulado en las cartas de.instruccio- .
nes y promesas de compraventa, celebrados con EL/LA COMPRADOR (A), &l
FIDEICOMITENTE asumi¢ 1a responsabilidad. que pudiere derivarse por concepto del sanea-
miento por eviccion y por vicios redhibitorios con respecto alos bienes construidos, con arregto
4 las previsiones pertinentes del Codigo Civil. Por tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el
FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1 son obligados a salir al safieamiento de lo'vendide.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR concurrira a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
y/o del FIDEICOMISO si fueren reclamados o demanidados por los eventos previstos en la pre-
sente clausula, sin perjvicio de.que LA FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra ella

sl fuere perseguida por razon de la responsabilidad que le corresponda en virtud de- lo estipu-
lado en esta clausula: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. solo comparece en este contrato como ad-
ministradora vy vocera del patrimonio atténormo denominado FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1
por tanto, con limite de responsabilidad y garantia en los activos que o conforman, transfiriendo
‘endicha calidad el inmueble objeto de éste contrato. En ningun mormento. podra entenderse
que fa misma ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable.
por:aspectos técnicos inherentes a Ia construccion del inmueble objeto del presente contrato
'y por esta razén noreésponde por la estabilidad y/o calidad de la-obra, la cual es responsabilidad



exclusiva y excluyente del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en su-condicion de responsa--
ble frente a los. compradores, quien comparece en este acto en sefial de aceptacion de o
antedjcho. £l FIDEICOMITENTE:CONSTRUCTOR -expresa irrevocablemente que exime a LA
FIDUCIARIA en su propio nombre y-cormio vocera del FIDEICOMISO TRADENTE de toda res-
ponsabilidad técnica, administrativa, financiera y. de: cualquier otro orden relacionada con el
Proyecto, asi como por el incumplimiento dé las obligaciones adquiridas en virtud de los con-
tratos de promesa de compraventa, al igual que por todo lo relacionado con la titulacion
tradicion de los inmuebles. : -

QUINTO. PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precip de venta del inmueble que por este
instrumento  se transfiere asciende a la suma de  XXOOOOOSOGOOXXXXX ML

.($XXXXXXXX),: cancelados de contado y recibidos a entera satisfaccion. ----

PARAGRAFO: En cumplimiento de o establecido en el articulo 90 inciso sexto del Estatuto
Tributario, las partes declaran, bajo la‘gravedad del juramento que se entiende prestado por el
solo hecho de la firma, que: i. El valor indicado en la clausula CUARTA es &l valor comercial
acordado entre el FIDEICOMITENTE y EL/LACOMPRADOR (A) de conformidad con lo pactado
en la promesa de compraventa celebrada entre los mismos y corresponde al valor rzal de los
inmuebles que por este acto se transfieren. ii. El valor de los inmuebles objeto de transferencia
esta conformado per todas las sumas.pagadas para su adquisicion. iii.-No se har acordado o
pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que:no han
sido entregadas o recibidas por EL/LA COMPRADOR (A) y el FIDEICOMITENTE, respectiva-
mente. iv. La FIDUCIARIA en su calidad deé vocera y administradora del FIDEICOMISO
TRADENTE que transfiere los inmuebles y como sociedad de servicios financieros que es, no
participd-en la determinacion del valor de los Inmuebles objeto de transferencia y no es respon-
sable en gl evento que el FiDEICOMITENTE y COMPRADOR pacten un valor cf]ferente al aqua
estipulado'y que no le haya sido comunicado a la FIDUCIARIA.

SEXTO: MANIFESTACIONES: Por medio de la presente escritura publica, EL/LA
COMPRADOR (A) hace ademas las siguierites manifestaciones y declaragiongs; ------=wx--——
a) Acepta.en todos sus términos la presente escritura pliblica y en especial la transferencia del
inmueble a titulo de compraventa que por medio de Ja misma EL VENDEDOR hace an su favor.
b) Que conoce y acepta el Reglamentc de Propiedad. Harizontal'a que se encuentra sometido
el inmueble descritoen ta presente escritura, y se obliga & cumiplirle y respetarlo en su totalidad,

¢} Que, con el otorgamiento de la presente escritura, EL VENDEDOR da cumplimiento a las
obligaciones surgidas de todo tipo de contratos anteriores a Ia venta celebrados entre las par-
tes. : : : e s i : :
d) Declara en pazy a salvo al FIDEICOMISO. FAUNA TORRE 1 4l igual que declara a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. a pazy a salvo enrelacion con la transferencia.aqui centenida, debido a que
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cumplis lo establecido en el contrato de.fi ducia, par lo gue rio existe
ni existira reclamo alguno contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en propio nombre ni COMO vocera
del FIDEICOMISO TRADENTE: per ningan concepto.




e) Cue la FIDUCIARIA no-es ni la constructora ni la interventora del PROYECTO, y que no
partimp_a de manera alguna en la determinacion de la viabilidad o factibilicdad financiera o téc-
nica del mismo, y por o tanto no conoce las especificaciones técnicas,; ni es responsable-por
su ejecusion, terminiacidn o calidad, ni o sera por la estabilidad de la obra o por fos perjuicios
quela no ejesucion del PROYECTO ocasione a EL(LOS) COMPRADOR(ES) © a terceros, res-
ponsabilidad que EL(LOS) COMPRADOR(ES) entiende(n) es unica 'y' exclusiva de. EL
FIDEICOMITENTE.- — e

SEPTIMO: La vivienda cuenta con Jos servicios plblicos basicos instalados energia, acueducto,
alcantarillado'y-fedes de gas. La conexion y medidor de estos son a cargo del COMPRADOR
{(A),'y el cableado y aparatos de telecomunicaciones deberan ser tramitados y adquiridos por
EL/LA COMPRADOR (A) directamente con terceros o las entidades prestadoras de los servi-
cios. :

PARAGRAFO PRIMERQ: La consecucion y el pago de las lineas telefonicas y el respectivo
aparato, seran por cuenta de EL/LA COMPRADOR (A), sinque EL VENDEDOR @sumarespon-
sabilidad por el otorgamiento de dichas lineas, pues no depende de su voluntad, sino de las
posibilidades de la Empresa de Telecomunicaciones que EL/LA COMPRADOR (A) escoja. -—-

PARAGRAFO SEGUNDQ: Estaran a cargo de EL/LA COMPRADOR (A), los reajustes en la
liquidacidn de los derechos de conexion de tales senvicios pubhcos que se decreten con pos-.
terioridad a la entrega def inmueble. :

‘OCTAVO: ENTREGA: EL FIDECOMISO TRADENTE, :a través del FIDEICOMITENTE, es.decir
CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S., hace entrega real y material del (de
los) inmueble(s) al {la) (I'o's_) comprador (a) (es), en la. fecha-de:otorgamiento de la presente
gscritura, alas . Con todos los derechos y acciones consiguientes, por su ubicacion y
finderoes, usos, y costumbres y-servidumbres activas y pasivas legalmente constituidas o que
consten en titulos anteriores y.se obliga al saneamientoien los casos de la Ley, para lo cual se
suSCriBira la respectiva acta de entrega por parte ios compradores.

NOVENO: CONTRIBUCION DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: A partir de la fecha de ia entrega
material, seran a cargo de EL/LA COMPRADOR (A) los impuestos prediales y el pago de ser-
vicios, tales coma energia, teléfono, acueducto, alcantarillade, gas, tasa de aseo, costos de
administracion, etc. Se hace constar de manera expresa que ‘también seré a cargo.de EL/LA
COMPRADOR (A), de acuerdo con el porcentaje de copropiedad, los impuestos de valoriza-
cién que se darramen en cualquier momento sobre: el inmueble a partir de la fecha de esta
escritura, ya se trate de nuevas obras o de reajustes de las anteriorés; A partir de la misma
fecha sera de cargo del (1a) (los) comprador(a) (es), el pago de las cuotas de administracion
de UNIDAD RESIDENCIAL FAUNA P.H. que le corresponde. al bien transferido. -—---msmssmmsiommn
PARAGRAFO: En el evento que EL VENDEDOR cancele el impuesio Predial por antlcipado,
por instruccion de los FIDEICOMITENTES, podra facturar a EL/LA COMPRADOR (A) el valor



del Impuesto Predial que le cofreésponde desde {a entrega del inmueble hasta la terminacion
de! mes, trimestre o semestre-segiin el caso y proporcional al nimero de dias. wsmmmwmnm-mmx-

DECIMO: A partir de'la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato, seran a cargo
de EL/LA COMPRADOR (A) todas las reparaciones por dafios o deterioro del inmueble que ne
obedezcan a vicibs del stelo de la construccion.

DEC]MO PRIMERO: DECLARACION: En cumplimiento a lo sefialado ‘en los articulos 102 al
106 del Estatuto Organico dél Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993 v sus normas maodifi-
catorias), en el Estatuto Anticorrupcion (Ley 790 de 1995) y en la Ley 365 de 1997 modificada
por la Ley 1121 de 2006y la Ley 599 de 2000, EL/LA COMPRADOR: (A} declara bajo la gra-
vedad de juramento que los fondos que utiliza para la presente compra s0n producto de actl—
vidades licitas, -

DECIMO SEGUNDO: SEGURIDAD Y ESTABILIDAD: Para Ia seguridad y estabilidad de los in-
muebles que conforman la propiédad horizontal, EL/LA COMPRADOR (A) debera tener en
cuenta que todos Ios muros ‘son- esiructurales y que en consecuencia no pueden: suprimirse ni
reformarse. Por lo tanto, cada vez que se vaya a efectuar una reforma debera solicitar la previa
aprobacion del Consejo de Administracion, observando-el procedlmlento prevlsto enél Regla-
mento de Propiedad Horizontal. — :

DECIMO TERCERO: DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos Iegales las partes
acuerdan como domicilio contractual el Municipio de Medellin.-

AFECTACION O NO A VIVIENDA FAMILIAR

El(a) suscrito(a) Notario(a ) dando cumplimiento a la Ley 258 dé 1986, modificada por la Ley
854 de 2003, interroga a XXXXXXX, identificado con la cédula de ciudadania ntmero
KXXXXXXX, en calidad de COMPRADOR, sobre su estado civil y si tiene otro inmueble afec-
tado a vivienda familiar; esta rmanifi esta que su estado-civil actual es XXXXX con sociedad con-
yugal XXXXXX con XXXX ' ' X, identificado.con la cédula de ciudadania ni-
mero XXXXXKXXKX. Dado que cumple con todos.los requisitos de la Ley 258 de 1996, modi-
ficada poria Ley 854 de 2003, solicita que el inmueble que adquiere XXXX se afecte a vivienda
familiar por mutue acuerdo. : : e :

CONSTITUCION DE PATRIMONIQ DE FAMILIA INEMBARGABLE

‘Teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 60 de la. Ley 9% de 1989, adicionado por &l
articulo 38 de la Ley 32 de 1991, EL/LA COMPRADOR. (A) declara que sobre el inmueble ad-
quirido. por virtud de este Instrumento constituye patrimonio de familia membargab!e a favor

suyo, y de'sus hijos menores actuales y'de los que llegare atener como lo establece &! articulo
2° de la Ley 91 de 1936..No obstante ser patrimonio de familia inembargable, este podra ser
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emba’rg‘ab[_e -Gniqamente_;por la entidad que_ﬁnanc_i_e-la construtcion, adquisicién, mejora o sub-
division de la vivienda, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 3 de 1991, ——

SE EXTENDI() CONFORME A MINUTA PRESENTADA.

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTOQ Y AUTORIZACION : :
Los comparecientes manifestaron: Que elios se conocieran personal y dlrectamente antes de
compargcer a la notarfa solicitar el servicio de recepcidn, extension y Otorgamiento con sus.
firmas de esta escritura de compraventa, que constataron estar reaimente interesados.en el
negocio; que la parte comp_ﬁadora*veriﬂcé. 'de-pri'm'e'ra mano quela: parte vendedora es real-
mente propietaria de! inmueble que por este instrumento se transfiere, pues elics se lo sefala-
ron material y satisfactoriamente, que-ademas tuvo la precaucion de establecer esa situacion
juridica con vista.en los documentos de identidad gue se pusieron de presente y en la copia del
titulo de propiedad y en certificado de libertad; gue fue(ron) advertido(s) gue el notario res-
ponde por la regularidad forrmal de la escritura, no de Ia veracidad de-las.declaraciones - de los
interesados, pues son elios: qu1enes deben constatarlas, tal y conforme lo estabiece el articulo
9.del Decreto-Ley 960/70, motivos por los cuales proceden a firmar la presente escritura; que
esta(n) advertldo( s) de fa necesidad de inscribir esta escritura publica, registrar este docu-
mento dentro de los noventa (90) dias siguientes, tal como lo ordena el articulo 28 de la ley
1579 de 2012, cuyo incumplimiente causara infereses moratorios por mes o fraccion de mes
de retardo sobre la compraventa yiano znscnpcmn de [a constitucion del patrlmonlo de fami-

Que conacen de la obligacion de leer la totalidad de su texto, & fin de verificar la-exactitud de
todos los datos y- de aclarar, modificar o corregirlos p05|bles efrores en ella-consignados; la
firma de la misma, muestra la-aprobacion total del texto. En consecuencia, el (1a) notario(a) no
asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes.establecidos.con posterioridad a la
firma de los otorgantes y de él{ia) hotario(a ). En tal caso, estos deben ser corregidos mediante
¢l otorgamiénto de una hueva éscritura, suscrita por todos los que intervinieran en la inicial y
sufragada gor los mismos. (Art 35 Decreto Ley 960/70) :

GASTOS NOTARIALES: Que los gastos notariales'y el Impuesto de Rentas (Boleta de rentas)
a que dé lugar la presente escritura-en razén de la compraventa, seranh cubiertos por mitades
enire. ¢l CONSTRUCTOR-FIDEICOMITENTE- -BENEFICIARIO de! FIDEICOMISO y &l (la) (los)
comprador(a)(es); los de la-hipoteca serén asumidos por el (Ia) (Ios) comprador (a) (es) y los
de la inscripcién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la compraventa y la
hipoteca, serdn por cuenta del (la) (Ios) comprador(a)(es) "

NOTA: De acuerdo con el articulo 29 de la ley 675 de 2001, el NOTARIO solicitd & EL
VENDEDOR, el paz y salvo de las ¢ontribuciones & las expensas comunes expedide por el
representante’ 1egai de la copropiedad, para lo cual manifestd bajo: la. gravedad de juramento
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que en dicha copropledad ne se causan dichas expensas, por no haberse enajenado un nd-
mero de biengs privados que represente por lo menos el cincuenta y UNo por ciento (51%) de
los-coeficientes de copropledad y por ser una‘construccion nueva, por no contarse con dicho
paz y salvo manifiesta a su vez EL/LA COMPRADOR {A) que se hace(n ) solidario(s) por las
deudas que existan o puedan existir ¢on la copropiedad.- - : it

AUTORIZACION: En cumplimento a la Ley 1581 de 2012, reglamentada por el Decreto 1377
de 2013 “por lo cual se dictan disposiciones gerierales para a proteccidn de datos persona-
les", se autoriza a la Notaria Sexta de Medellin para hacer el tratamiento de los datos persona-
les que sobre mi repiosan en sus bases de datos para usar, circular, registrar, administrar, pro-
cesar, confirmar v suprimir fa informacion dé caracter personal que he-suministrado, ¢ que.
sobre mi recoja. Esto incluye la consults en el pragrama StraDataSearch, la lista Clinton y
demas consultas que requieran hacerse para la verificacion de mi situacion personal y finan-
ciera. Asimismo, damos fe de que hemos sido informados de los derechos. que de conformidad
-con la Ley nos asisten comg titular de los datos personales. - :

DOCUMENTOS FISCALES: Paz y salvo de Impuesto. predial del inmueble de mayor-extension
identificado con  matricula inmobiliaria XXXXXXXXXXXX con Certificado Catastral #
XXXKXKXKXXX, documento Aumers XXX XXXXXX expedido el dia XXX de XXHXX
de 2022 y vélido hasta el XXXX de XXXXXXX de 2022 donde se certn" ica que el predio de
mayor extension con cédula catastral XXX X AX, con valor catastral
BXOOCOOHKIKK y Avaltie Total: $X =) encuentra a paz y salvo &inscrito
en catastro vigente. - -

Este predio con matricula XXXXXXXXX no presenta ceduila catastral ya que no ha sido mutado.

Derechos notariales vivienda nueva de interés social $

Recaudo Superintendencia y Cuenta Especial de Notariado $

VA: $

MANIFIESTA EL VENDEDOR QUE NO PRESENTA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION POR:
SER VIVIENDA NUEVA.
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD. XXXXXXXX

Leida por los comparecientes manifiestan que estan de acuerds. con las-estipulacicnes conte-
hidas en la presente escritura, en consecuencia, la firman en sefial de aprobamon ante.mi el
Notario que doy Fe. : '

Elaborado en las hojas de seguridad NUMEros. Xxooo-XXXsKKK XXKHAKHX XXX XXKNHHX
XHXKHHXRHK XERIKXKK KXXKKKXAKKK XIXKKXHHCK XXHHKKK - e
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LOS COMPARECIENTES,

EL. FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1.

JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ

C.C.71,680.487

APODERADO ALIANZA FIDUCIARIA S.A. obrando-Unica y-exclusivamente como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FAUNA TORRE 1

NIT 830.053.812 -2

EL FIDEICOMITENTE

JUAN ESTEBAN FRANCO RODRIGUEZ

C.C. 71.680.487

REPRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S.
NIT. 890,942.766:4

EL COMPRADOR:

ROBERTO CHAVES ECHEVERRY
EL NOTARIO,



ANALISIS CONTABLE PROYECTO FAUNA TORRE 1

Radicados para promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion de
inmuebles

REFERENCIA: REVISION DE DOCUMENTOS

Respuesta del 5 de Noviembre de 2023 con Radicado 202310359590 del 2 de
noviembre de 2023

Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades de
enajenacion de inmuebles

REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICTUD PERMISO DE VENTA

Fecha de recepcion de documentos para analisis: 2-11-2023

Fecha de entrega del concepto contable: 5-11-2023

En cumplimiento de lo establecido en el capitulo 3, referente a la promocion, anuncio y/o desarrollo de las
actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o
complementen, se procede a hacer la revision de los documentos presentados por el responsable del
proyecto fauna torre 1, como subsanacidn en respuesta al oficio referenciado, asi:

Balance General. Cumple, en el concepto del dia 5 de Noviembre de 2023 en las observaciones del
Radicado: 202310359590 del 2 de Noviembre de 2023, en donde se realizaron las
siguientes observaciones:

1. Fecha del Balance no Cumple con la fecha que deben presentarlo con una
anterioridad inferior a 4 meses.

2. El balance general tiene como fecha 31 de diciembre de 2022.

3. Elresultado del Balance debe guardar equilibrio en la ecuacién contable,
ACTIVO =PASIVO + PATRIMONIO. En este Balance: Si CUMPLE

Presentacion del Balance y Estado de pérdidas y ganancias en los términos del articulo 34 de la
ley 222 de 1995.

Estado de pérdidas y Ganancias. Cumple



1. Informacién para estudio econdémico: Relaciona los créditos. Cumple.

2. Flujo de Aplicacion de fondos o informacién para estudio financiero: Cumple
3. Presupuesto de la construccion e informe de avance general de la obra. Cumple
4. Financiacion de la obra. Cumple (no tienen financiacion con ninguna entidad)

5. Costo y utilidad del proyecto. cumple

Conclusion: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE cumple con los
requisitos para la radicacion de ventas de inmuebles destinados a vivienda de
dicho proyecto inmoboliario.

Atentamente,

QJ A\ ;\‘ A 71 ek ¥

CARLOS ALBERTO MUNOZ BERRIO
TP 74543-T

Contador/Contratista

Subsecretaria de Control Urbanistico



. Formato
Céd. FO-GCUR-027 ‘ FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O
DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES

SEGUNDO ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO NOMBRE DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DENOMINADO “FAUNA TORRE 1”

Version. 1

23-11-2023

Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las
actividades de enajenacion de inmuebles

En el anterior observado se solicité lo siguiente:
1. Minuta de compraventa:

Punto Octavo entrega: no se determina cuando es la entrega real y
material del inmueble, se expresa que se hace entrega, pero no se
especifica si es el mismo dia de la escritura, a qué horas, etc., lo que
puede conllevar a posibles malentendidos, como consecuencia de lo
anterior se debera modificar y expresar con exactitud una fecha de
entrega material, es decir con hora, dia, mes y afo.

1. No fue aportada el acta de entrega, debera ser aportada para su analisis.
Como respuesta al observado aportan lo siguiente:

1. Minuta de Compraventa, se observa que fue modificado el punto octavo
de la manera solicitada, se encuentra conforme a derecho.

2. Acta de Entrega, una vez leido el documento se llega a la conclusion de
gue se cumple con los minimos legales.

Conclusion.

Desde el punto de vista juridico es viable otorgar el Radicado de Ventas.

Cordialmente,

Camilo Arbelaez Osorio
Abogado/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico



