
*202331011085*
Medellín, 23/11/2023

Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda

Respuesta a solicitud con radicado número 202310359590
PROYECTO FAUNA TORRE 1

Carrera 99B No. 49B-161
234 Unidades de vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el 
artículo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demás normas que la modifican o 
complementan; la Subsecretaría de Control Urbanístico certifica que se radicó en 
debida forma los documentos para adelantar actividades de construcción y 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda del proyecto FAUNA TORRE 1 
por parte de CONSTRUCTORA MONSERRATE DE COLOMBIA S.A.S, registrada 
en esta dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con el 
número 890.942.766, representada legalmente por el señor JUAN ESTEBAN 
FRANCO RODRIGUEZ, identificado con C.C.71.680.487.

Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, 
deberá expresar el número de este radicado y precisar los bloques, 
manzanas o etapas objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción y previa entrega y ocupación de los 
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente 



Autorización de Ocupación de Inmuebles, acorde con lo establecido en el 
Artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos 
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las 
obligaciones urbanísticas.

III. Una vez culminada la construcción, y previa entrega y ocupación de los 
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura pública, el 
correspondiente Certificado Técnico de Ocupación, el cual deberá quedar 
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del 
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de julio 
de 2016, que expresa, entre otros:

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 

V. Cualquier modificación posterior a la presente certificación, debe 
informarse dentro de los (15) días siguientes a su ocurrencia, so pena del 
inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

VI. Los presentes documentos, estarán a todo momento a disposición de los 
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se 
efectúen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la 
adquisición y se publicaran en la Página Web del distrito, en cumplimiento 
del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021. 

VII. Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como 
Enajenador.



Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
a los compromisos adquiridos dará lugar a la aplicación de las sanciones previstas 
en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53A 42–101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B. 
proyecto fauna torre 1, Carrera 99b No. 49b-161 - CBML: 60970010125 - Licencia urbanística: C2-21-1458 DEL 2021.

Proyectó: 
John Jairo Vásquez Velez.
Administrador de Empresas
Subsecretaria de Control 
Urbanístico.

Apoyo Jurídico: 
Camilo Adolfo Arbeláez.
Abogado-Contratista
Subsecretaria de Control 
Urbanístico.

Apoyo Contable: 
Maribel Betancur Betancur.
Contadora-Contratista
Subsecretaria de Control 
Urbanístico.

Apoyo Técnico: 
Yomar Alexis Herrera.
Arquitecto-Contratista
Subsecretaria de Control 
Urbanístico.

Revisó: 
Marcy Roció Avendaño
Abogada-Contratista
Subsecretaria de Control 
Urbanístico.

SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL

NOTA FRENTE EL NUMERAL II Y III

La Autorización de Ocupación se aplica para los proyectos, donde el constructor haya radicado 
en legal y debida forma la solicitud de licencia de construcción  antes del 1 de julio de 2017 o 
que siendo posterior a esta fecha,  tengan menos de 2.000 M2 de área construida; mientras 
que el Certificado Técnico de Ocupación, aplica para proyectos que tengan o superen los 2.000 
m2 de área construida y que desde el 01 de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida 
forma la solicitud de licencia de construcción. 



































































































































































































































































































































































































ANÁLISIS CONTABLE PROYECTO FAUNA TORRE 1 
 

Radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de 
inmuebles 

 
 
REFERENCIA: REVISION DE DOCUMENTOS 

Respuesta del 5 de Noviembre de 2023 con Radicado 202310359590 del 2 de 
noviembre de 2023 

 

Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades de 
enajenación de inmuebles 

 
 
REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICTUD PERMISO DE VENTA 
 

Fecha de recepción de documentos para análisis: 2-11-2023 

Fecha de entrega del concepto contable: 5-11-2023 

 
En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, anuncio y/o desarrollo de las 
actividades de enajenación de inmuebles, artículo 2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único 
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo modifiquen o 
complementen, se procede a hacer la revisión de los documentos presentados por el responsable del 
proyecto fauna torre 1, como subsanación en respuesta al oficio referenciado, así: 
 

 
Balance General.  Cumple, en el concepto del día 5 de Noviembre de 2023 en las observaciones del 
Radicado: 202310359590 del 2 de Noviembre de 2023, en donde se realizaron las 

siguientes observaciones: 
 

1. Fecha del Balance  no Cumple con la fecha que deben presentarlo con una 
anterioridad inferior a 4 meses. 

 
2. El balance general tiene como fecha 31 de diciembre de 2022.  

 
3. El resultado del Balance debe guardar equilibrio en la ecuación contable,  

ACTIVO =PASIVO + PATRIMONIO. En este Balance: Si CUMPLE 
 

 

 

Presentación del Balance y Estado de pérdidas y ganancias en los términos del artículo 34 de la 
ley 222 de 1995. 

 
Estado de pérdidas y Ganancias. Cumple 
 
 



1. Información para estudio económico:  Relaciona los créditos. Cumple. 
 

2. Flujo de Aplicación de fondos o información para estudio financiero: Cumple  

 

3. Presupuesto de la construcción e informe de avance general de la obra. Cumple 

 

4. Financiación de la obra. Cumple (no tienen financiación con ninguna entidad) 

 

5. Costo y utilidad del proyecto. cumple 

 

Conclusión: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE cumple con los 
requisitos para la radicación de ventas de inmuebles destinados a vivienda de 
dicho proyecto inmoboliario. 

 
 
 
Atentamente, 
 

 
CARLOS ALBERTO MUÑOZ BERRIO 
TP 74543-T 
Contador/Contratista 
Subsecretaría de Control Urbanístico 
 

 
 

 



  

Cód. FO-GCUR-027 
Formato 

FO-GCUR ANALISIS JURÍDICO DE LA RADICACIÓN DE 
DOCUMENTOS PARA LA PROMOCIÓN, ANUNCIO Y/O 

DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACIÓN DE 
INMUEBLES 

 

Versión. 1 

  

 

 

SEGUNDO ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO NOMBRE DEL 

PROYECTO INMOBILIARIO DENOMINADO “FAUNA TORRE 1” 

23-11-2023 

Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las 

actividades de enajenación de inmuebles 

En el anterior observado se solicitó lo siguiente:  

1. Minuta de compraventa:   

Punto Octavo entrega: no se determina cuando es la entrega real y 

material del inmueble, se expresa que se hace entrega, pero no se 

especifica si es el mismo día de la escritura, a qué horas, etc., lo que 

puede conllevar a posibles malentendidos, como consecuencia de lo 

anterior se deberá modificar y expresar con exactitud una fecha de 

entrega material, es decir con hora, día, mes y año. 

1. No fue aportada el acta de entrega, deberá ser aportada para su análisis. 

Como respuesta al observado aportan lo siguiente: 

1. Minuta de Compraventa, se observa que fue modificado el punto octavo 

de la manera solicitada, se encuentra conforme a derecho. 

2. Acta de Entrega, una vez leído el documento se llega a la conclusión de 

que se cumple con los mínimos legales.  

Conclusión.  

Desde el punto de vista jurídico es viable otorgar el Radicado de Ventas. 

 

Cordialmente,  

 

Camilo Arbeláez Osorio  
Abogado/ Contratista  
Subsecretaría Control Urbanístico  
 


