
*202331011059*
Medellín, 23/11/2023

Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda

BALCONES DE LA CHINCA
CARRERA 81A # 37C -33 

10 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el 
artículo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demás normas que la modifican o 
complementan; la Subsecretaría de Control Urbanístico certifica que se radicó en 
debida forma los documentos para adelantar actividades de construcción y 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda del proyecto BALCONES DE LA 
CHINCA por parte de RAMON DARIO RUEDA CAMPO Y OTRA, registrada en 
esta dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con el N° 
98.571.745. Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promoción que se realice, cualquiera que sea el medio, deberá 
expresar el número de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas 
objeto de enajenación.

II. Una vez culminada la construcción y previa entrega y ocupación de los 
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente 
Autorización de Ocupación de Inmuebles, acorde con lo establecido en el 



Artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos 
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las 
obligaciones urbanísticas.

III. Una vez culminada la construcción, y previa entrega y ocupación de los 
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura pública, el 
correspondiente Certificado Técnico de Ocupación, el cual deberá quedar 
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del 
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de julio 
de 2016, que expresa, entre otros:

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 

V. Cualquier modificación posterior a la presente certificación, debe informarse 
dentro de los (15) días siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las 
acciones administrativas correspondientes. 

VI. Los presentes documentos, estarán a todo momento a disposición de los 
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se 
efectúen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la 
adquisición y se publicaran en la Página Web del distrito, en cumplimiento del 
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021. 

VII. Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.



Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la 
información presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen 
a los compromisos adquiridos dará lugar a la aplicación de las sanciones previstas 
en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaría de Control Urbanístico, Carrera 53A 42–101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B. 
Dirección del Proyecto: BALCONES DE LA CHINCA, dirección: CARRERA 81A # 37C -33, CBML: 12110300021  ; E-
mail: ramonrueda01r@gmail.com 

Proyectó: 
Santiago León Jaramillo 
Otálvaro
Administrador de Empresas  
Contratista de apoyo.

Apoyo jurídico:
Camilo Adolfo Arbelaez
Abogado – Contratista de 
apoyo.

Apoyo contable:
Maribel Betancur Betancur
Contadora.

Revisó: 
Marcy Rocío Avendaño 
García
Abogada – Contratista de 
apoyo.

NOTA FRENTE EL NUMERAL II Y III

La Autorización de Ocupación se aplica para los proyectos, donde el constructor haya 
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construcción  antes del 1 
de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha,  tengan menos de 2.000 M2 de 
área construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupación, aplica para 
proyectos que tengan o superen los 2.000 m2 de área construida y que desde el 01 
de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida forma la solicitud de licencia de 
construcción. 

mailto://ramonrueda01r@gmail.com


SUBSECRETARÍA DE CONTROL URBANÍSTICO



SI X NO No. De Radicdo: 98'571.745

 Carrera 81 # 40 - 30 Apto 102 Medellín

Cel: 3137973557  

Carrera 81A # 37C -33 (VIVIENDAS)   Medellín

No. de 
Etapas: 

1
No. de Torres 
Totales del 
proyecto: 

1
No. de Torres Por 
etapa: 

1 10
No. de Unidades 

de vivienda Total 

Proyecto: 

10

SI X NO
Fecha aproximada 
de entrega del 
proyecto:

 Noviembre  2023

SI NO

X ____ Folio de la matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, 
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicación. 

X ____ Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebración de

X ____

____ X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre 

OBSERVACIONES:

Resoluciones de Licencias de construcción y/o urbanísticas respectivas.

gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a 
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago 
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción.

los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirentes.

Fecha: Vigencia: 
RELACION DE DOCUMENTOS PRESENTADOS

Nombre Entidad 

Fiduciaria?
SI NO

Nombre Entidad 

Fiduciaria?

Notaría:

Contrato fiducario No:

¿Existe fiducia de administración de 

recursos?

SI NO

Fecha: Escritura Nro.

¿Existe patrimonio autónomo? X

Descripción de las unidades de vivienda 

del Proyecto:

Estará sometido a Propiedad Horizontal?

No. de Unidades de 
vivienda de esta 
Solicitud: 

Nombre del proyecto:

Dirección del proyecto:

VIP:  SÍ_____ NO__X___ VIS:  SÍ_____ NO_X____

No. de Torres de esta solicitud: 

Tipo de viviendas:

EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

INFORMACION GENERAL

Cód. FO-CONU-044 Formato

Versión. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

ramonrueda01r@gmail.com

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

Nombre o razón social: RAMON DARIO RUEDA CAMPO y OTRA

Nombre representante legal:

Identificación representante legal:
No 

Identificación o NIT: 

Se encuentra Inscrito como Enajenador? 

Dirección de correspondencia:

Correo electrónico:

Teléfono y/o móvil:







La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 230824895581484609 Nro Matrícula: 001-264889
Pagina 1 TURNO: 2023-388404

Impreso el 24 de Agosto de 2023 a las 10:01:16 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR  DEPTO: ANTIOQUIA  MUNICIPIO: MEDELLIN  VEREDA:  MEDELLIN

FECHA APERTURA: 02-11-1981  RADICACIÓN: 81-33217  CON: DOCUMENTO  DE: 02-11-1981

CODIGO CATASTRAL: AAB0013YJYECOD CATASTRAL ANT: 050010104121100300021000000000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN ESTA CIUDAD DE MEDELLIN EN EL BARRIO LA AMERICA DISTINGUIDO CON EL N 3 DE LA MANZANA "G" QUE

HACE PARTE DE LA URBANIZACION CONOCIDA CON EL NOMBRE DE LA PRAVIA CUYOS LINDEROS GENERALES SON: POR EL FRENTE EN 17.00

MTS CON LA CRA 81 POR LA PARTE DE ATRAS EN 17.00 MTS CON EL LOTE NRO. 4 DE LA MISMA MANZANA POR UN COSTADO EN 18.00 MTS CON

EL LOTE NRO 2, DE LA MISMA MANZANA Y POR EL OTRO COSTADO EN 18.00 MTS CON LA CALLE 38 ESTE LOTE TIENE UN AREA TOTAL DE 478.18

VARAS CUADRADAS Y SE VENDE COMO CUERPO CIERTO.....SEGUN ANOTACION 002 ESTE LOTE TIENE CASA DE HABITACION DISTINGUIDA CON

EL # 37-C-41 DEL BARRIO SIMON BOLIVAR SITUADA EN LA CRA 81A. CUYOS LINDEROS ACTUALES SON POR EL NORTE CON LA CALLE 37C; POR

EL SUR CON JAVIER LOPERA POR EL ORIENTE CON LA CRA 81A Y POR EL OCCIDENTE CON RABELY OSORIO TIENE UN AREA APROXIMADA DE

384.2 MTS.2.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

1.- ADQUIRIO LA COOPERATIVA DE EMPLEADOS DE ANTIOQUIA LIMITADA EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A DAVID RABINOVICH EN SU

PROPIO NOMBRE Y COMO APODERADO DE ISIDORO RABINOVICH A SAMUEL RABINOVICH EN SU PROPIO NOMBRE Y COMO APODERADO DE

BERNARDO RABINOVICH A., Y A CESAR MANEVICH, COMO APODERADO DE SALOMON MANEVICH, Y SALOMON Y MOISES FARBEROFF EN SUS

PROPIOS NOMBRES SEGUN LA ESCRITURA NRO. 8.488 DE 19 DE DICIEMBRE DE 1961 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 28 DE

DICIEMBRE CITADO EN EL LIBRO 1. PARES, SERIE B., TOMO 8. AL FOLIO 207 BAJO EL N. 4309.-2.- ADQUIRIERON LOS VENDEDORES CITADOS EN

EL NUMERAL ANTERIOR EN MAYOR EXTENSION POR PARTICION CELEBRADA CON ENRIQUE Y SALOMON RABINOVICH SEGUN LA ESCRITURA

NRO. 7149 DE 5 DE NOVIEMBRE DE 1959 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, O SEA TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE

CERTIFICADO.-
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 81 A # 37C - 41 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 81A 37-C-41 ....... BARRIO LA AMERICA N. 3 DE LA MANZANA "G".

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-12-1964 Radicación: 0

Doc: ESCRITURA 2169 del 07-11-1964  NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 230824895581484609 Nro Matrícula: 001-264889
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: COOPERATIVA DE EMPLEADOS DE ANTIOQUIA LTDA       

A: CUARTAS DE ECHEVERRI MARINA  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-06-1982 Radicación: 82-29761

Doc: ESCRITURA 1170 del 26-04-1982  NOTARIA 3 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CUARTAS DE ECHEVERRI MARINA  CC# 21277909 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-04-1983 Radicación: 83-15357

Doc: ESCRITURA 938 del 30-03-1983  NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,378,800 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CUARTAS DE ECHEVERRI MARINA      
A: QUIRAMA QUIRAMA LUIS ELADIO  CC# 740900 X    
A: VARGAS DE QUIRAMA MAGDALENA  CC# 3938028 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-07-2006 Radicación: 2006-42746

Doc: ESCRITURA 3916 del 30-06-2006  NOTARIA 29 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: QUIRAMA QUIRAMA LUIS ELADIO  CC# 740900 X    
DE: VARGAS SAENZ MAGDALENA DEL SOCORRO  CC# 39380287 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-11-2015 Radicación: 2015-89506

Doc: ESCRITURA 4209 del 06-11-2015  NOTARIA VEINTIUNO de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITRUA NRO. 938 DEL 30/03/1983, NOT 11 DE MEDELLIN. EN CUANTO A CITAR

CORRECTAMENTE EL AREA DEL INMUEBLE, LA CUAL ES DE 306 METROS CUADRADOS. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: QUIRAMA QUIRAMA LUIS ELADIO  CC# 740900 X    
DE: VARGAS SAENZ MAGDALENA DEL SOCORRO  CC# 39380287 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-2015 Radicación: 2015-89506

Doc: ESCRITURA 4209 del 06-11-2015  NOTARIA VEINTIUNO de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

VIVIENDA FAMILIAR. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: QUIRAMA QUIRAMA LUIS ELADIO  CC# 740900 X    

DE: VARGAS SAENZ MAGDALENA DEL SOCORRO  CC# 39380287 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-11-2015 Radicación: 2015-89506

Doc: ESCRITURA 4209 del 06-11-2015  NOTARIA VEINTIUNO de MEDELLIN VALOR ACTO: $247,100,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: QUIRAMA QUIRAMA LUIS ELADIO  CC# 740900     
DE: VARGAS SAENZ MAGDALENA DEL SOCORRO  CC# 39380287     
A: MUNERA AGUDELO WILMAR DE JESUS  CC# 70140333 X    
A: RUEDA CAMPO RAMON DARIO  CC# 98571745 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR ORIP 

 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-11-2016 Radicación: 2016-91442

Doc: OFICIO 2393 del 11-11-2016  JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL

RADICADO 2015-005 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: LOAIZA CUARTAS ISOLDA BIBIANA     ceed 43.577.268 
A: RUEDA CAMPO RAMON DARIO  CC# 98571745 X    
A: Y OTROS       
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-04-2017 Radicación: 2017-27405

Doc: OFICIO 804 del 19-04-2017  JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 8 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO VERBAL. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: LOAIZA CUARTAS ISOLDA BIBIANA     C.C.43.577.268 
A: RUEDA CAMPO RAMON DARIO  CC# 98571745     
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-01-2018 Radicación: 2018-4734

Doc: ESCRITURA 10431 del 28-12-2017  NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $65,550,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25% 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 230824895581484609 Nro Matrícula: 001-264889
Pagina 4 TURNO: 2023-388404

Impreso el 24 de Agosto de 2023 a las 10:01:16 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MUNERA AGUDELO WILMAR DE JESUS  CC# 70140333 X    

A: AGUDELO CARDENAS ANDRES DARIO  CC# 71370707 X   25% 
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-05-2018 Radicación: 2018-33654

Doc: ESCRITURA 475 del 24-04-2018  NOTARIA TREINTA Y UNA de MEDELLIN VALOR ACTO: $67,487,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 25%. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: AGUDELO CARDENAS ANDRES DARIO  CC# 71370707     
A: RUEDA CAMPO LUZ NORY DE JESUS  CC# 21758894 X    
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 06-07-2018 Radicación: 2018-51705

Doc: ESCRITURA 795 del 29-06-2018  NOTARIA TREINTA Y UNA de MEDELLIN VALOR ACTO: $67,487,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 25%. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MUNERA AGUDELO WILMAR DE JESUS  CC# 70140333     
A: RUEDA CAMPO RAMON DARIO  CC# 98571745 X    
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-03-2020 Radicación: 2020-17090

Doc: ESCRITURA 90 del 05-02-2020  NOTARIA TREINTA Y UNA de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RUEDA CAMPO RAMON DARIO  CC# 98571745 X    
A: MANCO ARANGO DARIO DE JESUS  CC# 3481330     
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-09-2020 Radicación: 2020-41139

Doc: CERTIFICADO 62 del 27-08-2020  NOTARIA TREINTA Y UNA de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 13 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MANCO ARANGO DARIO DE JESUS  CC# 3481330     
A: RUEDA CAMPO RAMON DARIO  CC# 98571745 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011
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SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013

PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-

26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-388404            FECHA: 24-08-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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ESCRITURA COMPRA VENTA 

 

NUMERO: 

En la ciudad de               , Departamento de 

Antioquia, República de Colombia, a                                                             

                                                    de                  

(        );  ante mí                                                                         

Notario  (  ) del círculo notarial de Medellín, Comparecieron los señores: 

RAMON DARIO RUEDA CAMPO y LUZ NORY DE JESUS RUEDA 

OCAMPO,  identificados como aparece al pie de sus respectivas firmas; obrando 

en sus propios nombres;  manifestaron:  ------------- 

PRIMERO:  Que transfieren  a título de Venta en favor de:                            

identificado con la Cédula de Ciudadanía Nro:                    expedida en                        

de estado civil:                         ; el(los)  siguiente(s)  inmueble(s) que se detalla(n) 

a continuación:  

 

Este(os) inmueble(s) se encuentra(n) identificado(s) en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Medellín, con el(los) Folio(s) de  Matrícula Inmobiliaria 

Nro(s): 001-   264889 

PARAGRAFO:  No obstante la mención de las cabidas y linderos, la venta se hace 

como cuerpo cierto.  

El(los)  inmueble(s) acabado(s)  de alinderar, hace(n) parte integrante, hace(n) 

parte integrante del edificio balcones de la chinca-  PROPIEDAD 

HORIZONTAL; situado en el Municipio de   Medellín, Antioquia, identificado 

con los Nos 37C - 33 de la Carrera 81A para las viviendas, 37C-41 de la Carrera 

81A para el Local; 81A-15/19 para los Parqueaderos,  de la nomenclatura urbana, 

levantada sobre un lote de terreno con un área aproximada de    384,20      metros 

cuadrados, que linda,  



  

Matrícula Inmobiliaria Nro  001-264889.                      . 

SEGUNDO:  Adquirieron  LOS PROMITENTES VENDEDORES  el dominio 

sobre el(los) bien(es) que promete en Venta, de la siguiente forma: La 

construcción por haberla efectuado a sus expensas y el lote de terreno así: 

RAMON DARIO CAMPO RUEDA; adquirió unos derechos de cuota del 50%, 

por Compraventa efectuada a los señores: LUIS ELADIO QUIRAMA 

QUIRAMA y MAGDALENA DEL SOCORRO VARGAS SAENZ,   según 

consta en la Escritura Pública 4209   del 06   de Noviembre de  2015, otorgada en 

la Notaría Veintiuno  (21a) de Medellín, debidamente registrada en el Folio de 

Matrícula Inmobiliaria    001-264889. Otro derecho de cuota del 25% por 

Compraventa efectuada al señor: WILMAR DE JESUS MUNERA AGUDELO,   

según consta en la Escritura Pública 795   del 29   de Junio de  2018, otorgada en 

la Notaría Treinta y una  (31a) de Medellín, debidamente registrada. 

LUZ NORY DE JESUS RUEDA OCAMPO, adquirió un derecho de cuota del 

25% por Compraventa efectuada al señor: ANDRES DARIO  AGUDELO 

CARDENAS,   según consta en la Escritura Pública 475   del 24   de Abril de  

2018, otorgada en la Notaría Treinta y una  (31a) de Medellín, debidamente 

registrada 

TERCERO:   Que el precio de Venta del inmueble asciende a la suma de:   

pagaderos de la siguiente forma:                                        ; los cuales han sido 

recibidos de contado a entera satisfacción por Los  Vendedores ; y el resto o sea la 

suma de:                                            mediante un credito que para tal efecto le 

concederáel Banco                       como se indica mas adelante.-----------------------   

PARAGRAFO: No obstante la forma de Precio pactada; Los  Vendedores 

renuncian al ejercicio de la Acción Resolutoria que pueda generarse; otorgando la 

presente Venta en forma definitiva.-------------------------------------------------------- 

CUARTO: Dicho(s) inmueble(s) se encuentra(n) sometido(s)  al régimen de 

Propiedad Horizontal, según consta en la escritura pública       del    de        de 



  

202x . otorgada en la Notaría                  (     ) de 

Medellín, debidamente registrada.   

QUINTO: “RAMON DARIO CAMPO 

RUEDA,  se encuentra Autorizado  para 

enajenar los inmuebles que conforman el 

EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA- 

PROPIEDAD HORIZONTAL; con la debida coadyuvancia de  LUZ NORY DE 

JESUS RUEDA CAMPO,  según Radicado Nro.       de Fecha                           

otorgado por   por la SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL 

TERRITORIAL Subsecretaria de  Control Urbanístico     del   Municipio de 

Medellín. protocolizado debidamente, mediante la Escritura        del     de               

de        de la Notaría      

                     

SEXTO:  Que el(los)  inmueble(s) objeto de venta se encuentra(n) libre(s) de todo 

gravamen como limitaciones al dominio, desmembraciones de la propiedad, 

condiciones resolutorias, embargos y pleitos pendientes y demás limitaciones que 

pongan el bien fuera de comercio; salvo las inherentes al régimen de propiedad 

horizontal del que ya se habló; obligándose Los   Vendedores  a salir al 

saneamiento en los casos que ordena la Ley.  

SEPTIMO:  Que en la fecha Los   Vendedores han hecho entrega real y material 

de (los)  inmueble(s); el  cual ha sido recibido  a satisfacción por el Comprador.---

---- 

OCTAVO:  Los gastos en que se incurra por el otorgamiento de la presente 

escritura así como los impuestos de Rentas Departamentales de dicho documento 

serán pagados por sumas iguales entre Los   Vendedores    y el  Comprador;  los 

gastos de Registro correrán por cuenta del los Comprador.   



  

NOVENO: Los   Vendedores  entregan  el(los) inmueble(s) objeto de venta a paz 

y salvo libres de Impuestos; por lo tanto todos los impuestos que se llegaren a 

decretar a partir de la fecha, correrán por cuenta del  Comprador.   

DECIMO: Los   Vendedores   entregan  el(lo)  inmueble(s) objeto de ésta Venta 

con todos los servicios públicos exigidos por las autoridades competentes;  --------

- 

Presente;                                                          de las condiciones civiles anotadas, 

manifestó:  Que acepta la presente escritura, declara tener recibido a entera 

satisfacción el(los)  inmueble(s) que se transfiere(n) por medio del presente 

instrumento; también declaran conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal al 

que se encuentra sometido el EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA- 

PROPIEDAD HORIZONTAL; situado en el Municipio de  Medellín, Antioquia; 

además declaran que conocieron el texto de la presente Compraventa con mas de 

tres días de anticipación.  ------------------------------------------------------ 

 

LOS VENDEDORES, 

 

 

 

 

EL COMPRADOR, 

XXXXXXXXXXXXXXXXX 



PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA 
 
Entre los suscritos a saber: RAMON DARIO RUEDA CAMPO y LUZ NORY DE 
JESUS RUEDA OCAMPO,  identificados como aparece al pie de sus respectivas 
firmas; obrando en sus propios nombres;  quien  en adelante se llamarás LOS 
PROMITENTES VENDEDORES;  de una parte; y por la otra:      
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx   quien se denominará el                 PROMITENTE 
COMPRADOR, por la otra parte se ha celebrado el Contrato de Promesa de 
Compraventa sobre un bien inmueble regido por las siguientes cláusulas 
obligatorias: 
PRIMERA: LOS PROMITENTES VENDEDORES,   se comprometen a transferir a 
título de Compraventa, en favor del PROMITENTE COMPRADOR; quien a  su vez 
se obliga a adquirir el mismo título, los derechos de dominio, la propiedad y la 
posesión material que de aquel(las)  son  titulares LOS PROMITENTES 
VENDEDORES;  sobre el (los) siguiente(s) bien (es)  inmueble(s):  
 
 
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S)  NUMERO(S)  001- 
El(los)  inmueble(s) acabado(s)  de alinderar, hace(n) parte integrante del edificio 
balcones de la chinca-  PROPIEDAD HORIZONTAL; situado en el Municipio de   
Medellín, Antioquia, identificado con los Nos 37C - 33 de la Carrera 81A para las 
viviendas, 37C-41 de la Carrera 81A para el Local; 81A-15/19 para los 
Parqueaderos,  de la nomenclatura urbana, levantada sobre un lote de terreno con 
un área aproximada de    384,20      metros cuadrados, que linda: 
 
 
Matrícula Inmobiliaria 001- 
SEGUNDA: Adquirieron  LOS PROMITENTES VENDEDORES  el dominio sobre 
el(los) bien(es) que promete en Venta, de la siguiente forma: La construcción por 
haberla efectuado a sus expensas y el lote de terreno así: RAMON DARIO 
CAMPO RUEDA; adquirió unos derechos de cuota del 50%, por Compraventa 
efectuada a los señores: LUIS ELADIO QUIRAMA QUIRAMA y MAGDALENA DEL 
SOCORRO VARGAS SAENZ,   según consta en la Escritura Pública 4209   del 06   
de Noviembre de  2015, otorgada en la Notaría Veintiuno  (21a) de Medellín, 
debidamente registrada en el Folio de Matrícula Inmobiliaria    001-264889. Otro 
derecho de cuota del 25% por Compraventa efectuada al señor: WILMAR DE 
JESUS MUNERA AGUDELO,   según consta en la Escritura Pública 795   del 29   
de Junio de  2018, otorgada en la Notaría Treinta y una  (31a) de Medellín, 
debidamente registrada. 
LUZ NORY DE JESUS RUEDA OCAMPO, adquirió un derecho de cuota del 25% 
por Compraventa efectuada al señor: ANDRES DARIO  AGUDELO CARDENAS,   
según consta en la Escritura Pública 475   del 24   de Abril de  2018, otorgada en 
la Notaría Treinta y una  (31a) de Medellín, debidamente registrada 
 
 
TERCERA: Dicho(s)  inmueble(s)  forma(n) parte del EDIFICIO BALCONES DE 
LA CHINCA- PROPIEDAD HORIZONTAL;   EL cual fue sometido al Régimen de 



Propiedad Horizontal, según consta en la Escritura Pública       del      de         del 
202x     otorgada en la Notaría            (    ) Medellín, adquiriendo también EL 
PROMITENTE COMPRADOR,  además de el(los) inmueble(s), derechos y 
obligaciones sobre los bienes y zonas comunes del Edificio, en las proporciones 
indicadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.   
CUARTA: El precio del(los)  inmueble(s) prometido(s) en venta asciende a la suma 
de:      
pagaderos de la siguiente forma:                                                         Pagados de 
contado por EL PROMITENTE COMPRADOR, a la firma del presente documento 
y recibidos a entera satisfacción por parte de LOS PROMITENTES 
VENDEDORES; y el resto o sea la suma de:                                                    
mediante un crédito que para tal efecto solicitará EL PROMITENTE 
COMPRADOR, ante el Banco  
                                                             ; como se indica mas adelante. 
PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE COMPRADOR, declara conocer los requisitos 
exigidos por el Banco               ; y se compromete a presentar ante dicho Banco, 
todos los documentos exigidos por ésta; dentro de los quince (15) días 
calendarios, contados a partir de la firma del presente documento. 
PARAGRAFO 2: En el evento de que El Banco  negare el Crédito por causas 
ajenas al PROMITENTE COMPRADOR; LOS PROMITENTES VENDEDORES 
procederán a Devolver de manera inmediata y sin deducciones; todos los dineros 
abonados por el PROMITENTE COMPRADOR. 
QUINTA:  LOS PROMITENTES VENDEDORES, garantizan que el(los) 
Inmueble(s) que prometen en Venta, se encuentra(n)  libre(s)  de gravámenes, 
embargos, demandas inscritas, litigios pendientes, condiciones resolutorias, 
contribuciones por valorización y limitaciones al dominio con excepción al 
Reglamento de Propiedad Horizontal del que ya se habló; Obligándose LOS 
PROMITENTES VENDEDORES  a salir al saneamiento del  inmueble vendido en 
los casos que ordena la Ley, bien sea por evicción o vicios redhibitorios.  ----------- 
SEXTA: La entrega  real  y material  del(los)  inmueble(s) será el          
         de               2.02x.  
SEPTIMA: La Escritura Pública por medio de la cual se dará cumplimiento a esta 
Promesa de Compraventa, se hará  el    de                 de        en la Notaría             
(   ) de                      a las cuatro (4:00)  de la tarde.  ----------------------- 
OCTAVA: Los gastos  notariales y el impuesto de anotación y registro (boleta de 
rentas), que ocasione la escritura de Compraventa, serán cancelados por sumas 
iguales entre LOS PROMITENTES VENDEDORES y EL PROMITENTE  
COMPRADOR.  Los gastos de   Anotación en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos, correrán por cuenta de EL  PROMITENTE COMPRADOR; 
lo mismo que los gastos ocasionados con motivo del crédito que solicitará el 
comprador al Banco.                                
NOVENA: LOS PROMITENTES VENDEDORES, se encuentran Autorizados  para 
enajenar los inmuebles que conforman el EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA- 
PROPIEDAD HORIZONTAL; según Radicado Nro.       de Fecha                           
otorgado por   por la SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL 
Subsecretaria de  Control Urbanístico     del   Municipio de Medellín.  --- 



DECIMA: el EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA- Propiedad Horizontal; cuenta 
con todas las obras de urbanismo exigidas por las autoridades competentes; y  
con los servicios públicos Aprobados y exigidos por las Empresas Públicas de 
Medellín; el PROMITENTE COMPRADOR declara conocer las especificaciones  
de construcción que constan en la Escritura Pública   No      otorgada  el día      del 
mes              del año      de 2.02x    otorgada  en la Notaría           (   ) de Medellín, 
donde se somete el edificio al Régimen de Propiedad Horizontal.   
DECIMA PRIMERA: LOS PROMITENTES VENDEDORES, entregarán el(los) 
inmueble(s) objeto de ésta Promesa a Paz y Salvo libre de impuestos; por lo tanto, 
todos los impuestos que se llegaren a decretar a partir de la firma de la escritura 
pública que solemnice el presente contrato, correrán por cuenta del PROMITENTE 
COMPRADOR. 
DECIMA SEGUNDA: A partir de la fecha de entrega  real  y material del(los) 
inmueble(s) prometido(s) en venta, serán por cuenta del PROMITENTE 
COMPRADOR, el pago de los servicios públicos, gastos de Administración etc. 
DECIMA TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR, declara conocer los 
Planos Arquitectónicos de EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA- Propiedad 
Horizontal; Aprobados por la Curaduría        del Municipio de Medellín.  
DECIMA CUARTA: “CLAUSULA PENAL” El incumplimiento  de la totalidad o de 
alguna o algunas de las obligaciones pactadas en el presente Contrato, se deriva 
tanto para LOS PROMITENTES VENDEDORES,  como del PROMITENTE 
COMPRADOR; da derecho a aquella que hubiere cumplido  o que se hubiere 
allanado a cumplir,  a exigir inmediatamente y a título de pena a quien no cumplió 
o no se hubiere allanado a cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al 
veinte por ciento (20%) del precio total estipulado en la Cláusula Cuarta de la 
presente Promesa, suma que será exigible por vía ejecutiva a partir del día 
siguiente a aquel en que debieron cumplirse las correspondientes obligaciones, sin 
necesidad de requerimiento ni constitución en mora, derechos a los cuales 
renuncian las partes en su reciproco beneficio.   
OPCIÓN  DE   ACCIONES ALTERNATIVAS:  Por el pago de la pena no se 
extingue la obligación principal, la cual podrá ser exigida separada o 
conjuntamente pudiendo siempre la parte perjudicada escoger entre el 
cumplimiento del contrato o su resolución, en ambos casos con indemnización de 
perjuicios tal como lo permiten los artículos 870 del Código de Comercio, 1546, 
1592 1595.  ------------------------- 
CONCURRENCIA  DE LA CLÁUSULA PENAL CON LA INDEMNIZACIÓN DE  
PERJUICIOS: La cláusula penal concurre con  la indemnización de  perjuicios 
como lo permite  el código  civil, artículo 1600. 
PARAGRAFO: En todo caso, LOS PROMITENTES VENDEDORES, contarán con 
un término adicional de dos  (2) meses, como período de gracia para realizar la 
entrega material de los bienes inmuebles prometidos en venta, debido a causas 
ajenas a su voluntad que impidan la entrega en el momento aquí señalado y 
podrán ser entre otras y no exclusivamente (huelgas en las compañías de 
suministros de cemento, pisos, cerámicas, etc.) o en casos de fuerza mayor, 
vendavales, terremotos, bombas, asonadas, etc., para efectuar la entrega de la 
obra, sin que tal situación implique o se entienda como incumplimiento del 
presente contrato de promesa y /o genere sanciones de ninguna clase. --------------  



La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes y en ella se 
considerarán aquellos detalles de acabados susceptibles de ser corregidos, como 
garantía que otorgan LOS PROMITENTES VENDEDORES,  sin que las 
observaciones que hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de 
recibir los bienes o pagar oportunamente los dineros adeudados por EL 
PROMITENTE COMPRADOR, por cualquier concepto, salvo que se refiera a 
aspectos fundamentales de la construcción o de las especificaciones prometidas". 
 
DECIMA QUINTA: Las partes acuerdan que el presente contrato presta mérito 
ejecutivo, para exigir el cumplimiento de las obligaciones en el pactadas. 
 
En señal de aceptación y de conformidad, las partes suscriben en                , esta 
Promesa de Contrato de Compraventa, a los          (   ) días del mes de             de 
2.02X 
 
 
 
 
LOS PROMITENTES VENDEDORES               EL PROMITENTE COMPRADOR 
 
 



 

ACTA DE ENTREGA 

 

 

En el Municipio de Medellín  a los                  (    )   dias del mes de                       de        ; 

se reunieron en la siguiente dirección: 

                                                       de una parte; quien representa a LOS  PROMITENTES 

VENDEDORES  , de una parte; y por la otra:                                                                            

; 

quien representa al (los)  PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); con el fin de hacer 

entrega real y material de (el) los siguiente(s) inmueble(s):                            ;(el)  los 

cuales hace(n) parte del EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL, ubicado en la  Carrera 81A  # 37C  33 (Viviendas)    Medellín.                                                          

Dicho(s) inmueble(s) fue(ron) transferido(s) a título de Compraventa; según consta en la 

Escritura Pública Nro             otorgada el día          del mes de             del 2.02x   en la 

Notaría                   de             ; y de acuerdo a las especificaciones contenidas en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal  del  edificio.  

Se deja constancia de las siguientes observaciones: 

 

 

 

Las cuales serán subsanadas por LOS  PROMITENTES VENDEDORES; en un lapso de 

tiempo máximo de quince (15) días; contados a partir de la fecha. 

Para constancia se firma por cada una de las partes: 

 

 

PROMITENTES VENDEDORES                           PROMITENTE COMPRADOR 

 

 

 

 

 





























































ANÁLISIS CONTABLE PROYECTO EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA 
 

Radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenación de 
inmuebles 

 
 
REFERENCIA: REVISION DE DOCUMENTOS 

Respuesta del 3 de Noviembre de 2023 con Radicado 202310350620 del 31 de Octubre 
de 2023 

 

Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las actividades de 
enajenación de inmuebles 

 
 
REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICTUD PERMISO DE VENTA 
 

Fecha de recepción de documentos para análisis: 30-10-2023 

Fecha de entrega del concepto contable: 3-11-2023 

 
En cumplimiento de lo establecido en el capítulo 3, referente a la promoción, anuncio y/o desarrollo de las 
actividades de enajenación de inmuebles, artículo 2.2.5.3.1 Radicación de documentos, del Decreto Único 
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demás normas que lo modifiquen o 
complementen, se procede a hacer la revisión de los documentos presentados por el responsable del 
proyecto EDIFICIO BALCONES DE LA CHINCA, como subsanación en respuesta al oficio referenciado, 
así: 
 

 
Balance General.  Cumple, en el concepto del día 3 de Noviembre de 2023 en las observaciones del 
Radicado: 202310350620 del 31 de Octubre de 2023, en donde se realizaron las siguientes 
observaciones: 
 

1. Fecha del Balance Cumple con la fecha que deben presentarlo con una 
anterioridad inferior a 4 meses. 

 
2. El balance general tiene como fecha 30 de junio de 2023,  

 
3. El resultado del Balance debe guardar equilibrio en la ecuación contable,  

ACTIVO =PASIVO + PATRIMONIO. En este Balance: Si CUMPLE 
 

 

 

Presentación del Balance y Estado de pérdidas y ganancias en los términos del artículo 34 de la 
ley 222 de 1995. 

 
Estado de pérdidas y Ganancias. Cumple 
 
 



1. Información para estudio económico:  Relaciona los créditos. Cumple. 
 

2. Flujo de Aplicación de fondos o información para estudio financiero: Cumple  

 

3. Presupuesto de la construcción e informe de avance general de la obra. Cumple 

 

4. Financiación de la obra. Cumple (no tienen financiación con ninguna entidad) 

 

5. Costo y utilidad del proyecto. cumple 

 

Conclusión: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE cumple con los 
requisitos para la radicación de ventas de inmuebles destinados a vivienda de 
dicho proyecto inmoboliario. 

 
 
 
Atentamente, 
 

 
CARLOS ALBERTO MUÑOZ BERRIO 
TP 74543-T 
Contador/Contratista 
Subsecretaría de Control Urbanístico 
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FO-GCUR ANALISIS JURÍDICO DE LA RADICACIÓN DE 
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ANÁLISIS JURÍDICO PROYECTO INMOBILIARIO EDIFICIO BALCONES DE 

LA CHINCA  CR 81A # 37C -33 

 

10-11-2023 

Documentos radicados para promoción, anuncio y/o desarrollo de las 

actividades de enajenación de inmuebles 

 

En relación al requisito exigido en el numeral 1 del artículo 2.2.5.3.1 del 

Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015: 

Matricula inmobiliaria Nro. 001-264889 

1. Con dirección Cr 81 A # 37C – 41. 

2. Propietarios RUEDA CAMPO LUZ NORY DE JESUS CC # 21758894 y 

RUEDA CAMPO RAMON DARIO CC # 98571745. 

3. La fecha de expedición de la Matrícula es del 24 de agosto de 2023, 

dentro del tiempo requerido por la norma.  

La señora RUEDA CAMPO LUZ NORY DE JESUS CC # 21758894 presenta 

carta de coadyuvancia en la solicitud de Radicado de Ventas. 

 

En relación al requisito exigido en el numeral 2 del artículo .2.5.3.1 del 

Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015 en concordancia con el 

artículo 2.2.5.3.5 del mismo decreto: 

 

1. Minuta de contrato Compraventa, se encuentra conforme a derecho. 
 

2. Minuta de contrato de promesa se encuentra conforme a derecho. 
 

3. Minuta de acta de entrega, cumple con los requisitos mínimos de ley. 
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En relación al requisito exigido en el numeral 4 del artículo .2.5.3.1 del 

Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015 en concordancia con el 

artículo 2.2.5.3.5 del mismo decreto: 

 

Se aportan las siguientes Licencias de Construcción: 

1. Resolución C3 0572 del 17 de noviembre de 2021 radicado 05001 -3-21-

0977, licencia de construcción en la modalidad de obra nueva, demolición 

y aprobación de planos para propiedad horizontal, Carrera 81A # 37C -33 

para 8 unidades de vivienda. 

2. Resolución C3- 0569 del 1 de agosto de 2023 radicado 05001-3-23-0081 

ampliación modificación y aprobación de planos propiedad horizontal. Se 

agregan 2 unidades de vivienda, para un total de 10. 

Se encuentran conforme a derecho.  

 

Conclusión. 

Desde el punto de vista jurídico, es viable otorgar el Radicado de Ventas 

Solicitado. 

Cordialmente, 

 

  

Camilo Arbeláez Osorio  
Abogado/ Contratista  
Subsecretaría Control Urbanístico  
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