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Medellin, 15/12/2023

Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

ART CITY
Ciudad del Rio entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43G
414 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el
articulo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o
complementan; la Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radico en
debida forma los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del proyecto ART CITY por parte
de VICTORIA EUGENIA ISAZA MEJIA, Representante legal de la Sociedad
LONDONO GOMEZ S.A.S, registrada en esta dependencia como enajenador de
inmuebles destinados a vivienda con el N° 890.912.140-6.

Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.
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II.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente
Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

lll.  Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacién de los
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de julio
de 2016, que expresa, entre otros:

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

V. Cualquier modificaciéon posterior a la presente certificacion, debe
informarse dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del
inicio de las acciones administrativas correspondientes.

VI.  Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento
del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VII.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como
Enajenador.
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NOTA FRENTE EL NUMERAL Il Y 1ll

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya radicado
en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 1 de julio de 2017 o
que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area construida; mientras
que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que tengan o superen los
2.000 m2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017 hayan radicado el legal y
debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
a los compromisos adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas
en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia: Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42—101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B. Respuesta a solicitud
202310390082 Direccion del Proyecto: ART CITY; Ciudad del Rio entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43G CBML: 14030180124 ;

Direccién de notificacion CALLE 7D 99 TORRE ALMAGRAN E-mail: jmunera@londonogomez.com

Proyecto: Apoyo juridico: Apoyo contable: Apoyo técnico: Reviso:

Santiago Leén Jaramillo Diana Marcela Osorio Carlos Alberto Mufioz Ana Maria Cano. Marcy Rocio Avendafio Garcia
Otalvaro Abogada — Contratista Contador —Contratista P.Universitario. Abogada — Contratista
Administrador de Empresas SCU SCU SCU SCuU
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Medellin, Noviembre 17 de 2023

Sefiores
SUBSECRETARIA DE GESTION Y CONTROL URBANISTICO
Municipio de Medellin

Asunto: Solicitud Radicado de Ventas para el proyecto Art City — Respuesta a
observaciones radicado 202330928131 del 24/10/2023

Cordial saludo

El pasado 20 de septiembre de 2023 radicamos con el consecutivo 202310318391 la
respuesta a observaciones por ustedes solicitadas. Sin embargo se reciben nuevas
observaciones en el documento mencionado anteriormente en el asunto para el Permiso
de Ventas para las torres 1 y 2 del proyecto Art City ubicado en Ciudad del Rio entre las
calles 20 y 24 con carreras 44 y 43G, Barrio Colombia en el municipio de Medellin,
Antioquia. Segun lo anteriormente descrito procedemos a dar respuesta al observado 2y 3
ya que que el observado 1 y el observado 4 se dan por subsanados en la comunicacién
anteriormente mencionada:

Observado No.2: En los diferentes modelos se establece que el proyecto Art City
esta ubicado en el municipio de Bello, corregir esto o aclarar a qué se refiere, porque
de ser asi, el Distrito de Medellin no seria competente. Respuesta: No se aportaron
los modelos contractuales, se deben corregir las partes donde indica que el proyecto
est& ubicado en el Municipio de Bello.

Respuesta: En comunicacion anterior se aclar6 que correspondia a uno error de
redaccion y que en efecto el proyecto objeto de la solicitud se desarrolla en el
Municipio de Medellin. Se adjuntan los modelos para la respectiva verificacion.

Observado No.3: El solicitante debe aportar las matriculas inmobiliarias
mencionadas en las licencias de urbanismo: 001-259827, 0001-13342, 001- 41778,
ya que la matricula aportada fue la 001-1278776, la cual no esta dentro de las
licencias aportadas. Respuesta: Se aportaron las matriculas No. 001-259827, 0001-
13342, 001-41778 del 21 de septiembre de 2023, las cuales se encuentras libres de
gravamenes y los actuales propietarios son Pilar Echavarria de Moreno, Negocios
y Representaciones S.A y Valores Simesa S.A. Estos propietarios deben presentar
solicitud de coadyuvancia a la solicitud presentada por Londofio Gémez S.A.S. Es
necesario aclarar por qué el inmueble con matricula No. 001-1278776 no se
relaciona en las licencias y en la matricula tampoco se relacionan como matriculas
matrices.



Respuesta: En primer lugar se debe aclarar que el lote B6 correspondiente a la
matricula No. 001-1278776 sobre el cual se desarrolla el proyecto objeto de la
presente solicitud, es un lote completamente urbanizado por lo cual no cuenta con
licencias de urbanismo directamente relacionadas con el mismo. Las licencias
aportadas corresponden a los lotes de mayor extension de los cuales se desprende
la mencionada matricula.

En ese orden de ideas, la matricula 001-1278776 se desprende de la matricula No.
001 — 1278689, la cual a su vez se desprende de la matricula 001 — 1278681 (se
adjunta) la cual esta relacionada con las matriculas 001-259827, 0001-13342, 001-
41778 de las cuales se aportaron las licencias de urbanismo.

De igual forma la licencia de construccion solicitada, corresponde a una licencia de
construccion por etapas para lote B6 (previamente urbanizado) donde se involucré
ademas el lote B5 (igualmente previamente urbanizado) que se desarrollara
posteriormente:

LOTES UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICAS

MATRICULA DETALLE AREAR
LOTES PRIVARDOS
[
[OTE 66 A gg; P43, P44, P45, P40, P41, PS7 Y [ ..o 0
LOTE B6 001-1278776 8.771.97
I

Por lo anterior, las Unicas matriculas involucradas en el desarrollo del proyecto son
las presentadas en el cuadro anterior para las cuales se adjunta poder para tramitar
permiso de ventas de parte de VALORES SIMESA Y NEGOCIOS Y
REPRESENTACIONES para el lote B6 (la coadyuvancia de parte de Alianza
Fiduciaria se aport6 previamente) el cual corresponde al proyecto que se encuentra
en preventas y objeto de negociacion entre Londofio Gomez SAS y las empresas
anteriormente mencionadas. Adicionalmente se aporte el poder de parte de
VALORES SIMESA y NEGOCIOS y REPRESENTANCIONES para la gestion de la
licencia de construccién gue involucra al B5 el cual actualmente no esta en proceso
de negociacion entres las empresas y para el cual no se esta solicitando permiso de
ventas.

Cualquier notificacién o comunicacion la recibimos en la siguiente direccion:

Calle 7D #43a — 99 Edificio Torre Almagran Piso 6 Medellin, Antioquia

Correos: jmunera@londonogomez.com
amesa@londonogomez.com
Teléfonos: 3003953270
3108248987

Agradeciendo su atencion a la presente.


mailto:jmunera@londonogomez.com
mailto:amesa@londonogomez.com

Cordialmente,

VICTORIA EUGENIA ISAZA
Representante legal
Londofio Gomez S.A.S

Nit. 890912140-6



MODELO ACTA DE ENTREGA
INMUEBLES QUE INTEGRAN LA PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ART CITY

MODELO ACTA DE ENTREGA
PREVISTO PARA PRIMER TRIMESTRE 2026

INMUEBLES QUE INTEGRAN LA PIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ART CITY

Los suscritos, de una parte, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S, empresa comercial de nacionalidad
colombiana, domiciliada en Medellin, identificada con el NIT nimero 890.912.140-6, constituida por
mediante escritura publica nimero 321 del 20 de febrero de 1973, otorgada en la notaria séptima de
Medellin e inscrita el 27 de febrero de 1973 en el libro 9 bajo el nimero 4.331, todo lo cual consta en
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Medellin
para Antioquia que se adjunta a la presente acta, quien en adelante y para todos los efectos se
denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; de la otra parte , mujer/hombre, mayor de
edad, de nacionalidad colombiano(a), identificado con la cédula de ciudadania nimero

obrando en el presente acto en su propio nombre y representacidn, quien (es) para todos los efectos
se denominard EL PROMITENTE COMPRADOR.

Obrando en las calidades indicadas suscribimos la presente ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE
URBANO, el cual se regird por las normas vigentes y por las cldusulas acordadas entre las partes en su

reciproco beneficio, previos los siguientes

ANTECEDENTES:
19. Mediante escritura publica niumero de ___de 20__, otorgada en la Notaria
Veinticinco de Medellin, registrada el __ de de 20__, se constituyd con ALIANZA

FIDUCIARIA S.A., un Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria, denominado FIDEICOMISO ART
CITY, en el cual la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S. tiene actualmente la calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

29, La sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el
citado fideicomiso, se encuentra construyendo y comercializando por su exclusiva cuenta y riesgo
el CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY, sobre lote de terreno en el Municipio de Medellin (Ant.).
Especificamente, el LOTE ERECOS B6 DEL CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY: Un lote de terreno
situado en el Municipio de Medellin, que hace parte del PLAN PARCIAL SIMESA, con un drea
aproximadade ___ (..). ESTE INMUEBLE ESTA IDENTIFICADO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
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INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR, CON LA MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 01N —

. Los inmuebles objeto de la presente acta de entrega hacen parte integrante de la torre nimero _
del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY CIUDAD DEL RiO SUB ETAPA 1A Y 1B, construida sobre
el lote de terreno citado en el numeral anterior.

. La Sefiora/el sefior XXXXXXxXXxxxxx, suscribio con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ART

CITY, mediante documento de fecha de , un encargo fiduciario para la

vinculacion ha dicho fideicomiso, en calidad de ADQUIRIENTE ADHERENTE Y/O PROMITENTE
COMPRADOR, con la finalidad que a la terminacidén del proyecto ALIANZA le transfiera la
propiedad sobre los inmuebles y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE
COMPRADOR le haga la entrega material de los mismos.

. En el numeral 3. “Reformas” de la Clausula TERCERA “El Beneficio” del Encargo Fiduciario para la
vinculacién al Fideicomiso ART CITY , Urbanizacién ART CITY, ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B, quedo
establecido que “EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR a través de la
GERENCIA DEL PROYECTO de cuya existencia se deja constancia en el contrato de fiducia,
establecerd un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de los
PROMITENTES COMPRADORES O ADQUIRIENTES ADHERENTES pretenda introducir por su cuenta,
a las unidades inmobiliarias que le correspondan en el proyecto. En este deberd incluirse el
proceso de aprobacion, forma de calcular el costo ocasionado por las reformas, la manera de
determinar el plazo en el cual éstas deberdn ejecutarse y la forma de pago. Se deja expresa
constancia de que EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta que tales
reformas serdn por su cuenta y riesgo y que las garantias otorgadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR perderdn su vigencia en los casos de reformas o
modificaciones a los bienes que no hayan sido efectuadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR. EI PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE
ADHERENTE se obliga a suscribir y radicar en ALIANZA el documento que contenga lo convenido
con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR sobre las reformas, en
donde deberd constar el valor y los plazos de pago, en forma clara y precisa. La administracion de
los recursos adicionales para las reformas se entenderd regida, para todos los efectos, por este

encargo de vinculacion”.
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Por otro lado, en los literales a, b, c, e, f del numeral “2 Entrega”, del literal “A. Derechos” de la
Cldusula “CUARTA. Derechos y Obligaciones de LOS BENEFICIARIOS DE AREA”, del Encargo
Fiduciario queddé establecido que: a. La entrega material de los inmuebles la efectuardn EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR
O ADQUIRIENTE ADHERENTE y estd prevista para hacerse a los XXX (XXX) meses de cumplidas las
condiciones de inicio mencionadas en la cldusula sequnda y se haya iniciado la etapa de
construccion del proyecto; fecha que estd supeditada al cumplimiento por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE de todas sus obligaciones, incluyendo la
definicion de las reformas en las fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno, al
cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se obliga y tener aprobado el crédito para el pago
de la suma de dinero a la que se refiere el literal B. de la cldusula primera. (en caso de requerirse).
b. No obstante la estimacion anterior, se pacta entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O
PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE sin
intervencion alguna de ALIANZA, un plazo de gracia de tres (3) meses calendarios adicionales,
contados a partir del vencimiento del plazo antes estipulado, para efectuar la entrega.
Transcurrido el plazo de gracia sin que se hubiere efectuado la entrega, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR deberd reconocer y pagar a EL PROMITENTE
COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE durante un término madximo de tres (3) meses, a titulo
de compensacion por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razon del retardo, una suma
mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) del total de las sumas que EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE haya pagado al Fideicomiso. Esta suma
se considera por las partes completamente indemnizatoria. c. Si el(los) inmueble(s) estd(n) listo(s)
para su entrega material y no se ha otorgado la escritura de transferencia del dominio de éstos, es
facultativo para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR dicha entrega,
evento en el cual, ésta se hard a titulo de mera tenencia. d. En el evento que haya mora en el pago
de las sumas de dinero a que se obliga EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE
ADHERENTE, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR podrd, suspender
la construccion de las unidades que le corresponden a EL PROMITENTE COMPRADOR O
ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin que por ello se presente incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, de LA FIDUCIARIA o del

Fideicomiso. e. En el caso de efectuarse reformas a la(s) unidad(es) inmobiliaria(s), el plazo para la
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entrega serd de tres (3) meses adicionales a los indicados en el literal a. del numeral 2. de la presente
cldusula. No obstante, EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE podrd pactar con
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, un plazo diferente para la
entrega material, que dependerd del numero y complejidad de las mismas. En este caso de reforma,
el plazo de gracia de TRES (3) meses calendario adicionales mencionado en el literal b. anterior,
empezard a correr al final del plazo pactado por EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE
ADHERENTE y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, para efectuar
dichas reformas. f. Cuando el(los) bien(es) esté(n) terminado(s) y listo(s) para su entrega material,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR lo hara saber por escrito a EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE a la direccion suministrada por éste,
quien deberd comparecer a recibirlo(s) el dia indicado en la carta de aviso, la cual se le entregard
bajo recibo personal o se le enviard por correo certificado. La entrega material se hard constar en
el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicardn aquellos detalles de acabado que
sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorgan EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, sin que las observaciones que se hicieren al
respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el(los) bien(es) o de pagar los dineros
adeudados por EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, por cualquier
concepto (excepto que guarden relacion con inhabitabilidad del (los) inmueble(s). Si EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE no se presentare a recibir el(los)
inmueble(s), o si presentado no los recibe por causas diferentes a la inhabitabilidad, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR tendrd derecho a considerar que
tal(es) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a satisfaccion por EL PROMITENTE COMPRADOR O
ADQUIRIENTE ADHERENTE desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo(s),
quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, cumpliendo asi éstos su obligacion de entregar.
Pardgrafo: Si el(los) inmueble(s) estd(n) terminado(s) y listo(s) antes de la fecha estimada para su
entrega material que consta en el literal a) se dard aplicacion a lo previsto en este literal f).

. No habrd lugar a sanciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE
VENDEDOR cuando la mora en la entrega obedezca a fuerza mayor o caso fortuito, 0 a

tardanza por causas imputables a las autoridades competentes en el recibo de la torre 0 a la
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expedicion de la documentacion respectiva, 0 a las empresas prestadoras de servicios
publicos en la instalacion de los mismos.
79. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. comparecio a la Notaria de Medellin a otorgar la Escritura

Pdblica numero de ___de 20__, por medio de la cual se protocolizé el reglamento

de Propiedad Horizontal de la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B del Conjunto Residencial ART

CITY, en cumplimiento de las instrucciones contenidas en el contrato de fiducia mercantil que

regula el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO ART CITY.
Con la suscripcidn de la presente acta se hace la entrega real y material de los inmuebles objeto del
Encargo Fiduciario a EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, la cual se regira
con base en las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Los inmuebles objeto de la presente acta de entrega, y que serdn escriturados a nombre
de la CONSTITUYENTE y/o PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, como consta en
el encargo fiduciario, descritos en el reglamento de propiedad horizontal, son los siguientes:

RELACIONAR LINDEROS

SEGUNDA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, de conformidad con
lo establecido enla Ley 1480 de octubre 12 de 2011, reglamentada por el Decreto 735 de abril 17
de 2013, garantiza los acabados y las lineas vitales por un (1) afio y la estabilidad de la obra por diez
(10) afos, contados a partir de la fecha de entrega real y material de los bienes, obligdndose durante
este término a efectuar las reparaciones que se ocurran por defectos en los acabados o instalaciones
por hechos que sean de responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE
VENDEDOR, y no imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, o a

cualquiera de los ocupantes a cualquier titulo.

TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE declara haber recibido los

inmuebles por los linderos descritos a entera satisfaccién para su uso legitimo.

CUARTA: A partir de la fecha de entrega EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE
debera cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas de este acto, como lo son el pago del
impuesto predial a prorrata, con base en los coeficientes de copropiedad mientras se facture dicho

impuesto sobre el lote de terreno, una vez se encuentren desenglobados por el valor facturado para
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cada bien de domino privado; el pago de los servicios publicos domiciliarios, las cuotas de

administracion ordinarias y extraordinarias, demas tasas e impuestos.

LECTURADE  ENERGIA:

ACUEDUCTO:
GAS:

OBSERVACIONES DE EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE SOBRE EL ESTADO
DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ACTA:

OBSERVACIONES DE EL BENEFICIARIO SOBRE EL ESTADO DE LAS ZONAS COMUNES ALEDANAS A LOS
INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ACTA DE ENTREGA:

En constancia de lo anterior se firma en el Municipio de Medellin a los ( ) dias

del mes de de 20__, en tres (3) copias de igual contenido, destinados a EL PROMITENTE
COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE y a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O
PROMITENTE VENDEDOR.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR:

C.C. Nro. De



MODELO ACTA DE ENTREGA
INMUEBLES QUE INTEGRAN LA PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ART CITY

EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE:

C.C. Nro. De



MODELO MINUTA DE ESCRITURA TRANSFERENCIA INMUEBLES
PROYECTO ART CITY

DECLARACIONES DE DESAFECTACION DE HIPOTECA
POR: XXXXXXXXXXXX.
Y DE TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO
FIDEICOMISO ART CITY
SUBETAPAS 1A Y 1B

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkhkhkkkkkhhkkkkkkhkkhkhkkkkkkkhkhkkkkkkkhkhkkkkkkhkkhkkkkkkhkhkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkx

ESCRITURA NUMERO:

En la ciudad de Medellin, departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los

( ) dias del mes de del afio Dos Mil (20_), ante el Despacho
de la Notaria del Circulo Notarial de Medellin, cuyo Notario Titular en propiedad es el
doctor .-

ACTO NO. 1

DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
Comparecié el doctor XXXXXXXXXXXXXX, quien dijo ser varbn mayor de edad, vecino de
XXXXXXX, identificado con la cédula de ciudadania Nro. XXXXXXXXX expedida en XXXXXX
(XXXXX), y manifestd: -------------=----mmmmmmemv
PRIMERO: Que obra en calidad de Apoderado General de XXXXXXXX., establecimiento
bancario con domicilio principal en la ciudad de XXXXXX; representacion que ejerce, de
conformidad con el poder general otorgado por medio de la escritura publica Nro. XXXX del XX
de XXXX de XXX otorgada en la Notaria XXXXXXXXXX, cuya copia junto con el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia sobre existencia y representacion,
presenta para su protocolizacién con el presente instrumento. --
SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica del de de 20__ de la Notaria
___ de Medellin, debidamente registrada el dia ___ del mismo mes y afio, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO ART CITY — NIT. 830.053.812-2, constituy6
a favor de XXXXXXXXXX., hipoteca abierta, sin limite de cuantia, sobre el lote de mayor
extension identificado con la matricula inmobiliaria namero 01N- de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-Zona SUR, cuyos linderos aparecen determinados
en la mencionada escritura publica, y que es resultante de la constitucion de urbanizacion efectuada
sobre el lote de matricula inmobiliaria Nro. 01N- .
PARAGRAFO: Por medio de la escritura pablica nimero , de ___de 20__, otorgada
en la Notaria Veinticinco de Medellin, se efectuaron declaraciones de englobe de los lotes
“ ”, el cual fue objeto de nuevas declaraciones de loteo, por el

mismo instrumento publico, dando como resultado entre otros al “ DEL
CONJUNTO INMOBILIARIO - PROPIEDAD HORIZONTAL”, con un éarea
aproximada de m?2, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 01N-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte. -----------
TERCERO: Que dando cumplimiento a lo establecido en el Paragrafo del Articulo 17 de la Ley 675
de 2001 y la Instruccién Administrativa namero 30 de septiembre 12 de 2013, expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, y sin causar novacion alguna del contrato original de
hipoteca, XXXXXXXXXXX., acepta como acreedor, el levantamiento proporcional del gravamen de

mayor extension que afecta a las siguientes unidades privadas: El Apartamento No.__, el
Parqueadero No.__ y el Cuarto Util No.__, y a los que les corresponden respectivamente los
folios de matricula inmobiliaria No.001- , 001- y 001- , que hacen

parte integrante de la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B del CONJUNTO INMOBILIARIO
1



ART CITY - PROPIEDAD HORIZONTAL, construida sobre el lote identificado con la matricula
inmobiliaria nimero 01N- de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin-Zona Norte. -

CUARTO: La presente desafectacion se hace por una cuantia de XXX PESOS MONEDA LEGAL
(BXXXM.L.).
QUINTO: Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente desafectacion de la
hipoteca de mayor extension seran cubiertos por la sociedad PROMOTORA LONDONO GOMEZ
SAS., como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR del
FIDEICOMISO ART CITY.

ACTO NO. 2

TRANSFERENCIA DE DOMINIO
A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

En el presente acto comparecen: ----
La doctora CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad , identificada con la cédula de
ciudadania numero 43.733.043 expedida en Envigado, que obra en el presente acto en su
calidad de Representante Legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de
servicios financieros, fiduciaria, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., constituida por medio
de Escritura Publica nimero 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria Décima del Circulo de
Cali, con domicilio principal en Bogota D.C., y con sucursal en Medellin, existencia y
representacion que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia que se protocolizan con esta escritura; sociedad que en el presente acto obra Unica y
exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO

ART CITY — NIT 830.053.812-2, constituido mediante escritura publica del __ de
de 20 de la Notaria 25 de Medellin, reformado a través de documento privado del
de de 20__, y que en adelante y para los efectos de la presente escritura se

denominard EL FIDEICOMISO. ------

El (los) sefior(res) , mayor(es) de edad, domiciliado(s) y

residente(s) en la ciudad de , identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania
namero(s) , de estado civil

guien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) o en su

calidad de y por tanto en nombre y representacion de la sociedad

, constituida mediante escritura publica No. de de

, otorgada en la Notaria de , debidamente inscrita en la Camara de

Comercio de , con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o

autorizado para este acto por - érgano social competente),hechos que acredita con el certificado
sobre existencia y representacion legal (y con copia del acta de la Junta) que presenta para
incorporar al protocolo), quien en adelante y para todos los efectos se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE.
Y manifestaron, que celebran la presente transferencia a titulo de beneficio, en los términos de
las clausulas contenidas en este instrumento y previos los siguientes ----

CONSIDERANDOS:

Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado en el
contrato de fiducia mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de VOCERA vy el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR, suscribieron
contratos de vinculacion al FIDEICOMISO ART CITY con terceros interesados en adquirir los
inmuebles de la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO INMOBILIARIO
ART CITY PROPIEDAD HORIZONTAL, quienes se denominaron PROMITENTES
COMPRADORES Y/O ADQUIRIENTES ADHERENTES, para que una vez terminado este, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR les hiciera entrega
material de los inmuebles y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, les



transfiriera a titulo de beneficio la propiedad de los bienes sobre los cuales se concreta su
beneficio. En el encargo fiduciario se instrument6 el pago de estos bienes sobre los cuales se
concreta el beneficio, todo de conformidad con los términos y condiciones del encargo
fiduciario para vinculacién. --------------=-msmmcmrmmmeo
Previos los considerandos descritos, las partes acuerdan las siguientes -----------------
CLAUSULAS:
CLAUSULA sub: Por medio de la presente escritura ptblica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera de EL FIDEICOMISO ART CITY transfiere a titulo de beneficio a EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, el derecho de dominio y la posesion material
sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) a continuacion:

DESCRIPCION Y LINDEROS:

Al(a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) No(s).
O01N- de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-
Zona Norte. -----------

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de areas y
linderos la transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo
posterior alguno, por ninguna de las partes. ------- PARAGRAFO SEGUNDO: EI CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY — PROPIEDAD HORIZONTAL esta situado en el municipio de
Medellin, y se distingue en su puerta de entrada con el nimero B e e e
PARAGRAFO TERCERO: La PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1BDEL CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato, esta construido sobre el lote identificado con la MATRICULA

INMOBILIARIA Nro. O1N- DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MEDELLIN - ZONA SUR, y cuyos linderos se encuentran descritos en la escritura
publica de __de 20__ de la Notaria____ de Medellin de la siguiente forma: -------------

PARAGRAFO CUARTO: EI CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD
HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad horizontal previsto en la Ley 675 de 2001,
reglamento que fue elevado a escritura publica Nro. _~ de _  de 20__, debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte el __ de
____de20__,, con las cuales se protocolizaron ademas los documentos requeridos por la ley. --
Posteriormente, por medio de la escritura publica nimero de ___de 20__, otorgada
en la Notaria Veinticinco de Medellin, se efectuaron, entre otros actos, declaraciones de adicién
al Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY-
PROPIEDAD HORIZONTAL con los inmuebles que integran la TERCERA ETAPA SUB ETAPA
3AY 3B, Torre __, del conjunto residencial. ------------ e
PARAGRAFO QUINTO: La presente transferencia incluye el coeficiente de copropiedad que
cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos tiene en los bienes de dominio
comun, todo de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal. ---------------
PARAGRAFO SEXTO: Las especificaciones de construccion de los inmuebles que conforman la
PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY-
PROPIEDAD HORIZONTAL, constan en el reglamento de propiedad horizontal. ----------------------

PARAGRAFO SEPTIMO: El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE es(son) el unico beneficio al que éste tiene
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derecho y por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacion del patrimonio autébnomo, tiene
derecho a que se le adjudique algun(os) otro(s) bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni
tiene participacion en los rendimientos de EL FIDEICOMISO ART CITY.

CLAUSULA SEGUNDA: El (los) inmueble(s) materia de la presente transferencia fue(ron)

adquirido(s) asi: -----------=-=--m-m--m-m--- ---

1. La construccién por haberla levantado con los recursos del FIDEICOMISO, aportados de
conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil, y con un crédito de
constructor profesional otorgado por XXXXXXXXXX -----

2. El lote de terreno de mayor extension, identificado con matricula Nro. 01N- de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte, fue adquirido por
ALIANZA mediante transferencia a titulo de fiducia mercantil que por medio de la escritura

publica nimero del de de 20__ de la Notaria 25 de Medellin, le
hicieran ,
en calidad de FIDEICOMITENTES. -=---=mmmmmmm e

3. El lote de terreno identificado con matricula inmobiliaria , €s
resultado de las declaraciones de constitucion de urbanizacion realizada sobre el lote de
mayor extensién anteriormente citado, a través de la escritura publica del de

de 20__ de la Notaria ____ de Medellin. ----------------=---------
CLAUSULA TERCERA: EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto de
transferencia, esta(n) libre(s) de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio, censos,
anticresis, arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes,
registros de demandas, usufructos y demas limitaciones del dominio, a excepcion de las
inherentes al régimen de propiedad horizontal. -----

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, EL FIDEICOMITENTE A y BENEFICIARIO A del

FIDEICOMISO ART CITY, de conformidad con lo estipulado en la escritura publica del
de de 20__ de la Notaria 25 de Medellin y en la modificacién por documento privado
del __ de de 20__, asumio la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del

saneamiento por eviccion y redhibicion del inmueble transferido; y EL FIDEICOMITENTE B vy
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR del FIDEICOMISO
ART CITY, de conformidad con lo dispuesto en el mismo documento privado y con lo estipulado
en los encargos fiduciarios de vinculacion al FIDEICOMISO ART CITY, celebrados con los
PROMITENTES COMPRADORES Y/O ADQUIRIENTES ADHERENTES, asumid la
responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por eviccion y redhibicion,
respecto a los inmuebles objeto de esta transferencia, con arreglo a las previsiones del Cédigo
Civil. -------------

PARAGRAFO SEGUNDO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO ART
CITY, queda facultada para constituir, en favor de las Empresas Publicas de Medellin, sobre
parte del lote donde se construye la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL, la servidumbre o servidumbres que
fuere(n) exigida(s) por las Empresas Publicas de Medellin E.S.P. También queda autorizada para
constituir, si asi se requiriere, las demas servidumbres activas y/o pasivas con los predios
vecinos que garanticen a la TERCERA ETAPA del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY-
PROPIEDAD HORIZONTAL o a estos predios la efectiva prestacion de los servicios publicos.
Para todo lo relacionado con esta(s) servidumbre(s) se atendera a lo dispuesto en la escritura
publica por la cual se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podra(n) ser constituida(s) adn
después de transferirse los bienes privados que conforman la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA
1A Y 1Bdel CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL sin requerir
autorizacién o comparecencias adicionales al FIDEICOMISO ART CITY. ---------mmmmemmem
PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR de conformidad con lo establecido en la Ley 1480 de octubre 12 de 2011,
reglamentada por el Decreto 735 de abril 17 de 2013, garantiza los acabados y las lineas vitales
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por un (1) afio, contados a partir de la fecha de entrega del inmueble a cualquier titulo,
obligandose durante este término a efectuar las reparaciones que se ocurran por defectos en los
acabados, por hechos no imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE
ADHERENTE o a los ocupantes de los bienes a cualquier titulo. Igualmente, de acuerdo con las
citadas normas, garantiza la estabilidad de la obra por diez (10) afios contados a partir de la
fecha de entrega del inmueble a cualquier titulo. ----- ----Los detalles
de acabados tales como cerraduras, pinturas, griferia, etc., deberan ser informados por escrito a
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR por EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE. Los aspectos relacionados
con las zonas y bienes comunes deberan tramitarse a través de la administracion del
CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H. -
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR acudira a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO ART CITY si fueren
reclamados o demandados por los eventos previstos en esta clausula, sin perjuicio de que
ALIANZA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra dicho beneficiario, si
fueren perseguidos por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo
estipulado en esta clausula. -------

CLAUSULA CUARTA: De conformidad con lo estipulado en el contrato de vinculacion al
FIDEICOMISO ART CITY, a partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) a EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, seran de cargo de éste los
pagos que se causen por servicios publicos tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado,
tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A partir de la misma fecha sera de cargo
de EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, el pago de las cuotas
de administracion del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL que
le correspondan por los bienes transferidos. ---------

PARAGRAFO PRIMERO: Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de la
firma del encargo de vinculacién al FIDEICOMISO firmado por EL PROMITENTE COMPRADOR
Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, son por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O
ADQUIRIENTE ADHERENTE todos los impuestos tales como, pero sin limitarse a ellos,
impuesto predial, tasas de aseo, las contribuciones de valorizacién, bien sea de nuevas obras o
de reajustes de las anteriores, y todas las demas contribuciones y gravamenes que sean
establecidos, decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos,
resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los 6rganos del poder publico o de cualquier
entidad oficial y que recaigan sobre el(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia.-
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso tal gue FIDEICOMISO ART CITY y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR deba(n) cancelar el impuesto predial por
todo el afio o por una fraccién del mismo para la consecucion de los paz y salvos que le permitan
cumplir con su obligacion de transferir el(los) inmueble(s), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA debera(n) pagarle al FIDEICOMISO ART CITY y/o a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR al momento de la firma de la escritura de
transferencia de el(los) inmueble(s), el valor que le corresponda por el lapso comprendido entre
la entrega material el(los) inmueble(s) y el udltimo dia facturado y pagado, de acuerdo a lo
establecido en la clausula quinta del presente contrato.

CLAUSULA QUINTA: A la fecha de firma de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR ya ha hecho entrega real y material a EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE del (de los) inmueble(s) objeto
de la presente transferencia. En caso que los inmuebles se hubiesen entregado a titulo de mera
tenencia con anterioridad al otorgamiento de la presente escritura, con la suscripcion del
presente instrumento se dan por entregados de forma definitva. EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE declara haberlo(s) recibido a satisfaccién y
por los linderos expresados. ------- ---




CLAUSULA SEXTA: Los gastos notariales y el impuesto de registro (boleta de rentas) a que dé
lugar esta escritura publica en razén de la transferencia del dominio, seran cubiertos por partes
iguales entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR y EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE; los gastos de inscripcién en la
Oficina de Registro de esta transferencia serdn por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR
Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE. Los gastos de constitucién y cancelacion de hipotecas sobre
la(s) unidad(es) respecto de la(s) cual(es) se vincula(n), seran por cuenta de EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE.--------------

CLAUSULA SEPTIMA: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR manifiesta que el inmueble que por este acto se transfiere, esthd dotado de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas y energia; y que las canalizaciones
telefonicas que permiten la prestacién de este servicio fueron recibidas por las Empresas
Publicas de Medellin, asumiendo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR la responsabilidad que pudiere derivarse por cualquiera de estos conceptos.
Igualmente manifiestan que la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL, de la cual hace(n) parte el(los)
inmueble(s) cuyo dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras
relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial del Municipio de Medellin.

PARAGRAFO: Se hace constar expresamente que en la presente enajenacion no se incluyen
los pares, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e instalacion sera por cuenta exclusiva de EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE; de igual forma sera de su
cargo la habilitacion del servicio de gas natural domiciliario. ---------

CLAUSULA OCTAVA: Para efectos de liquidacion de los derechos notariales, impuesto de
registro (boleta de rentas) e inscripcién en la Oficina de Registro, el valor del avallo catastral
estimado del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia, es de
pesos moneda legal ($ ),
segun radicacion de solicitud del mismo presentado ante la Oficina de Catastro Municipal. ---------
CUANDO SE TIENEN EN CUENTA LOS APORTES SE REEMPLAZA LO ANTERIOR POR:
Los aportes que EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE se obligbé
a entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del FIDEICOMISO ART CITY, en virtud del
encargo fiduciario celebrado, ascienden a la suma de % )s
cantidad que EL FIDEICOMISO recibe asi:

1) La suma de (% ) que entregd a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. y ésta declara recibida a satisfaccion. -----
2) El saldo, es decir, la suma de 63 ) que sera pagada

con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le otorgara

de la manera como se indica mas adelante. Sobre esta suma EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE reconocera(n) y pagara(n) a
partir de la fecha de la entrega material de los inmuebles, a cualquier titulo, intereses mensuales
anticipados (intereses de subrogacion), liqguidados a la tasa del 1.2% mensual. --------
CLAUSULA NOVENA: Que EL FIDEICOMISO ha presentado para su radicacion ante el
Municipio de Medellin, la documentacion sefialada en el articulo 71 de la ley 962 de julio 8 de
2005, en concordancia con el articulo 185 del Decreto 19 de 2012, como consta en el oficio
radicador Nro. . -
CLAUSULA DECIMA: Las partes renuncian a toda accién resolutoria que pueda derivarse del
presente contrato, por lo cual este titulo se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se
produzca el desembolso del crédito que se menciona mas adelante, evento en el cual ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO ART CITY quedara en libertad de ejercer las
acciones legales a que haya lugar para resciliar esta transferencia y para la restitucion de los




inmuebles descritos en la clausula primera.(LO AZUL SE DEJA Sl HAY CREDITO EN LA

CLAUSULA ANTERIOR)

CLAUSULA UNDECIMA: Por medio de la presente escritura publica EL PROMITENTE

COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE hace ademas las siguientes manifestaciones y

declaraciones: -

A. Declara en paz y a salvo al FIDEICOMISO ART CITY respecto del beneficio que le
correspondia, al igual que declara a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a paz y a salvo respecto de
las instrucciones que le impartio, asi como en relacion a la transferencia aqui contenida, en
razon de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cumplio lo establecido en el contrato de fiducia,
por lo que no existe ni existira reclamo alguno contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por ningun
concepto. Por lo tanto, cualquier reclamacion que en el futuro pudiere existir, sera dirigida
exclusivamente a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR, de conformidad con lo indicado en el contrato de encargo fiduciario para
vinculacion al fideicomiso. ---

B. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la transferencia a titulo de
beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de la misma se hace en su favor. ---------------

C. Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfaccién, el(los) inmueble(s) objeto
de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR el MANUAL TECNICO PARA EL
COPROPIETARIO, obligandose al cumplimiento de lo en él previsto. ----------------

D. Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que esta sometido el
CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL vy el reglamento de la
misma, obligandose a cumplirlo y respetarlo en su totalidad. ---------

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y/O PROMITENTE VENDEDOR da cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de
vinculacion al FIDEICOMISO ART CITY, que EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O
ADQUIRIENTE ADHERENTE celebré con ellos. -

EL LITERAL SIGUIENTE SOLO VA SI HAY x| DE UNA ENTIDAD FINANCIERA

F. Que se declara deudor del FIDEICOMISO ART CITY por lasumade _ ($__ )y se obliga a
cancelarla con el producto de un crédito que le ha otorgado la entidad de crédito bancaria
denominada , de conformidad con lo indicado mas adelante y para lo cual
EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE autoriza a esta entidad a
abonar el valor correspondiente al crédito, al saldo de la deuda que tenga ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO ART CITY) con XXXXXXXXXX o a entregar dicha suma
directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO ART CITY) si no se tiene saldo
vigente con XXXXXXXXXX -------

EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a realizar, en un
plazo de diez (10) dias calendario contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los
tramites y suscribir todos los documentos exigidos por el BANCO para
obtener la entrega efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de retardo, EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE reconocera y pagara por mora
un interés a la tasa maxima permitida por las disposiciones legales que se encuentren vigentes,
sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera de EL FIDEICOMISO, pueda
ejercer las acciones legales encaminadas a obtener el pago de la suma antes indicada. En caso
de que la entidad financiera finalmente no realice el desembolso a més tardar dentro de los 10
dias habiles siguientes al registro de la presente escritura, por causas ajenas a EL
FIDEICOMISO y/o EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, se
resolvera el presente contrato de pleno derecho. ----

En caso tal que la Entidad Financiera se negare a realizar el desembolso del crédito aprobado
por cualquier causa inherente a PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE

7




ADHERENTE, entre estas la afectacion de su capacidad de endeudamiento, se considerara
como un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE
ADHERENTE, que daré lugar a la aplicacion de una multa equivalente al veinte por ciento (10%)
del total de las sumas que EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE
se obligd a entregar al FIDEICOMISO, a la resolucion del contrato de compraventa y la
resciliacion de la escritura de compraventa e hipoteca. Serd de cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE el pago de todos los gastos relacionados con
la resolucién del contrato y resciliacion de la escritura de compraventa e hipoteca. --------------------

En este estado comparece GILBERTO MEJIA GARCIA, quien dijo ser varén mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania Nro. , que obra en calidad
de Representante Legal de la sociedad denominada PROMOTORA LONDONO GOMEZ SAS
S.A.S. NIT. , sociedad comercial constituida por documento privado de
de 20__ de los Acmomstas debidamente registrado en la Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia el __de de 20__ en el libro 9°, bajo el Nro. , Y manifesto: ---
1. Que la sociedad que representa es EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O
PROMITENTE VENDEDOR del FIDEICOMISO ART CITY.
2. Que conoce y acepta, en un todo, el contenido de la presente escritura y obliga a los
representados a cumplir con lo estipulado a su cargo. ---------=-=======mmmmrmmmmnen
DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Previa interrogacion a EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE
acerca de su estado civil para dar cumplimiento a la ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada
por la ley 854 de 2003, sobre afectacion a vivienda familiar, este (a) (0s) manifestaron bajo la
gravedad del juramento: Que es (son) XXX
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
SI HAY CREDITO
ACTO NRO. 3
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
SI HAY

Comparecio(eron)

, mayor(es) de edad vy domiciliado(s) en

(respectivamente), ciudadano(s) , identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania(s) numero(s) expedida(s) en

de estado civil , quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre (o0 en
nombre y representacion en su condicion de apoderado de

de conformidad con poder especial que se
protocoliza con el presente instrumento) y quien(es) en el texto de esta escritura se
denominaré(n) individual o conjuntamente EL(los) Hipotecante(s), y manifesto(aron); --------------
Prlmero Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del Banco
XXXXXXXXXX, establecimiento de crédito con domicilio principal en Medellin, quien también
utiliza la razén social XXXXXXXXXXX., quien para los efectos de este instrumento en adelante
se denominara El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con el articulo 2432
y siguientes del Codigo Civil Colombiano: Apartamento No. , Parqueadero

No. y Cuarto Util No. , que hacen parte de la PRIMERA
ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1BDEL CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD
HORIZONTAL, situado en el Municipio de Medellin, identificado en la nomenclatura urbana por
la , cuyos linderos, cabida y deméas elementos de identificacion se
encuentran consignados en la clausula primera del contrato de transferencia a titulo de beneficio
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elevado por este mismo instrumento y que antecede al presente contrato de hipoteca, inmuebles
a los cuales les corresponden, los folios de matricula inmobiliaria nGmeros.001- , 001-
, 001- L - --

Paragrafo Primero: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca recae sobre
cuerpo cierto. -

Paradgrafo __Segundo: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EI CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad
horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, reglamento que fue elevado a escritura publica Nro.

de ___de 20__, aclarada por la escritura Nro. , con las cuales se
protocolizaron ademas los documentos requeridos por la ley. -------------
Posteriormente, por medio de la escritura publica nimero de __de 20__, otorgada en

la Notaria Veinticinco de Medellin, se efectuaron, entre otros actos, declaraciones de adicion al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD
HORIZONTAL con los inmuebles que integran tercera Etapa, Sub Etapa 3A 'y 3B, Torre __, del
conjunto residencial. -------

Finalmente, por medio de la escritura publica nimero ___ de __de 20__, aclarada por la
escritura numero de de 20__, otorgadas en la Notaria Veinticinco de Medellin, se
efectuaron declaraciones de adicién al Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL con los inmuebles que integran la
TERCERA ETAPA SUB ETAPA 3A Y 3B, Torre ___, del conjunto residencial.
———————————————————— Segundo: Que EL(los) Hipotecante(s) en su condicién de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto solidariamente razon
por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella contiene lo(s) obligan en tal caracter de
solidaridad. ---------=--==-m-mmem oo

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron) adquirido(s)
por transferencia que, a titulo de beneficio, le(s) efectuara ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera y administradora del FIDEICOMISO ART CITY, en este mismo instrumento publico. -------
Cuarto:(Si el crédito fue otorgado en UVR debe dejarse el siguiente texto)

Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por ElI Acreedor a EL(los) Hipotecante(s) por la suma de

( ) Unidades de Valor Real, (en adelante
UVR), que en la fecha de expedicion de la carta de aprobacion del crédito equivalen a la suma
de (% ) pesos moneda corriente. ----------------

(Si el crédito fue otorgado en PESOS debe dejarse el siguiente texto)
Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por ElI Acreedor a EL(los) Hipotecante(s) por la suma de
(% ) pesos moneda corriente, que sera
pagada dentro del plazo de (__) afos en ( ) cuotas mensuales,
mes vencido, la primera un mes después del desembolso, pero la garantia cubre también toda
clase de obligaciones que EL(los) Hipotecante(s) conjunta o separadamente contraiga(n) en el
futuro a favor de El Acreedor. --------------
Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la
misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en esta clausula y
sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas
en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se
causen en el futuro a cargo de EL(los) Hipotecante(s) conjunta, separada, o individualmente y
sin ninguna limitacion respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses,
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto
adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate
de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de créditos de
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otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta
corriente, tarjetas de crédito o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagarés,
letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o
civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL(los) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o
aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero que los hubiere negociado,
endosado o cedido a ElI Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro por
cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago entre
otros y aun sin la intervencion o contra la voluntad de EL(los) Hipotecante(s). Esta hipoteca
garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las
citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas. ------------------
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de registro a que
haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor que corresponde en pesos
colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a EL(los)
Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva carta de
aprobacién del crédito hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique modificacion
alguna del caréacter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. --------
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y sélo para
los efectos tributarios a que haya lugar, EL(los) Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha no
ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados con la presente
hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se
hace referencia en este instrumento. e e

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus anexidades,
mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba,
asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que
por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y
materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas
civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En
todo caso EL(los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los cas4os de ley; (c) que seran
de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de escrituracion, los de
su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion que con este instrumento se
garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera
copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s)
en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo
de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (€) que en
caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura,
EL(los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El
Acreedor para que a través de su representante legal directamente o a través de apoderado
especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de EL(los) Hipotecante(s) la
expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para
exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifiquen o sustituyan. --
Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros aplicables
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el riesgo de muerte de
EL(los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con una compafila de seguros
escogida liboremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran
vigentes por el término de la obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos)
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a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota a
qgue hubiere lugar. - et -
Pardgrafo Primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las primas de
seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las primas correspondientes.
En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por El Acreedor
obligandome(nos) a reembolsar el pago a su favor. Si al momento de hacer el pago de una
cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de
pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a
la solucion de tal(es) prima(s). --------
Paragrafo_Segundo: Sin perjuicio de lo anterior EI Acreedor esta facultado para contratar y
pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo
haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En este evento me(nos) obligo(amos)
expresamente al pago de las primas de seguros en favor del El Acreedor.
Paradgrafo Tercero: Si EL(los) Hipotecante(s) no pagare(n) las primas que le(s)
correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicard para ElI Acreedor ninguna
responsabilidad por no haber hacer uso de la facultad consignada en la presente clausula. --------
Octavo: Que EL(los) Hipotecante(s) autoriza(n) a ElI Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o
extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda, en
cualquiera de los siguientes casos: ----------------------

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi(nuestro) cargo
en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a EL(los) Hipotecante(s). e

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a mi(nuestro)
cargo en favor de El Acreedor. -----

c. Cuando ocurra cualquier alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento
del pago del crédito. -

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a ElI Acreedor para
obtener la aprobacién y/o el desembolso del crédito. -----------------

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s)
total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal o cuando sean
vinculados a cualquier proceso penal por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado
de activos. ---

f. Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia
de la obligacion, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo al avallo
realizado por un perito designado por El Acreedor e inscrito en la Lonja de Propiedad Raiz,
se concluya que la garantia no sea suficiente para seguridad de la deuda y sus accesorios. ---

g. Cuando EL(los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) otorgados por El Acreedor a la
destinacion para la cual fuero(n) concedido(s). --------=-=========nmn=-

h. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que
deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EL(los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la
terminacion de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes
por cualquier otra causa o (iii) no re-embolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor
derivadas de estos conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por mi(nhuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que
estoy(amos) obligado(s). -----

i. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura publica de
hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de Registro

11




de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que
conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir
de la fecha de otorgamiento de esta escritura. -----

j.  Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en
el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a
favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o limitaciébn que recaiga(n) sobre
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en
que se efectue el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso. ----

k. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de
activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el
Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii)
condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comision de cualquier hecho punible.

I. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier
causa 0 motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a
cualquier titulo y por cualquier razoén, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la
indemnizacién hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que
hiciere El Acreedor. -------------------

m. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a cargo de
EL(los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente.

n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o
disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a cargo de
EL(los) Hipotecante(s), amparadas con la presente hipoteca.

0. Cuando el(los) bienes dados en garantia se demeritan, dejan de ser garantia suficiente por
cualquier causa son gravados, enajenados en todo o en parte sin previo aviso por escrito a El
Acreedor. -------

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la cancele y

mientras exista a su favor y a cargo de EL(los) Hipotecante(s) cualquier obligacion pendiente de

pago. -

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias reales y/o

personales que con antelacidon se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para caucionar

obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. ----------------

Décimo_Primero: Que EL(los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las

consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la cesion, endoso o

traspaso que El Acreedor realice de la garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente

instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de EL(los) Hipotecante(s) amparados por la
garantia hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con la administracion del inmueble
objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo

oneroso de las pdlizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a

favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de

EL(los) Hipotecante(s). ------------------

Décimo_Segundo: El Acreedor desafectard el inmueble gravado con hipoteca en mayor

extension, cuando se el caso, de conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes,

siempre y cuando el constructor haya cancelado a ElI Acreedor la prorrata correspondiente y
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EL(los) Hipotecante(s)haya(n) cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas
y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero si limitarse a la firma del
pagare, gastos legales y seguros, entre otros.
Décimo Tercero: Que en ningun caso por razon de la constitucion de la presente hipoteca El
Acreedor estard obligado con EL(los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en
desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa 0 compromiso de celebrar con éste ningun tipo
de contrato o a desembolsar recursos a favor de EL(los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo
anterior EL(los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para
celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato con EL(los) Hipotecante(s) o realizar
cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de
contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El
Acreedor en los términos mencionados tienen por origen o estan fundamentadas en el
otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca. ------

Décimo Cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en
caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor
a EL(los) Hipotecante(s)sea cedido a otra entidad financiera a peticibon de EL(los)
Hipotecante(s), El Acreedor autorizard la cesién del crédito y ésta garantia dentro de los
términos alli sefialados, una vez EL(los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito
hipotecario. --------------------

Décimo Quinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad de constituir
patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el evento de que con el
crédito hipotecario amparado con la presente garantia hipotecaria, EI Acreedor me(nos) esté
financiando mas del cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que
estara vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo represente
menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
Presente la doctora XXXXXXXXXXX, quien dijo ser mujer mayor de edad, domiciliada en
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXXX expedida en Medellin,
guien manifesto: --

Primero: Que en su caracter de Apoderada General de XXXXXXXXXX; establecimiento de
crédito con domicilio principal en la ciudad de Medellin, lo cual acredita con el poder otorgado
mediante escritura publica nimero XXXX del XXX de agosto de XXXX de la Notaria Veintinueve
(29) del Circulo de Medellin, documentos que presenta para su protocolizacién acepta para
XXXXXXXXXX la presente escritura, y el contrato de hipoteca en ella contenido. Queda
entendido que la constitucién de la presente hipoteca no obliga a XXXXXXXXXX al otorgamiento
de créditos a EL DEUDOR. Hacen constar los comparecientes que las estipulaciones del
presente instrumento, en ningln caso, constituyen novacion de las obligaciones ya existentes y
gue se garantizan con el mismo. ------------------—-

Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la garantia y demas
declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquel por encontrarse en todo a su
entera satisfaccion. ----------mmmmmmm o

Presentes , de las condiciones civiles anotadas,
manifiesta(n) que acepta(n) y ratifica(n) la hipoteca que a favor de XXXXXXXXXX se constituye
por medio de este instrumento. ----------------=-----

NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: La presente escritura
fue leida en su totalidad por los comparecientes y advertidos del registro dentro del término legal,
la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en
su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a firmarla ante el suscrito Notario que da fe,
declarando los comparecientes estar notificados de que un ERROR NO CORREGIDO en esta
escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacion de cada uno de los
contratantes, a la identificacion, cabida, dimensiones, linderos y forma de adquisicion de los
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inmuebles objeto del presente acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos
gastos para los contratantes conforme lo manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de
todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. — Leida que fue esta escritura por
los comparecientes la hallaron correcta, la aprobaron y la firman en prueba de su
asentimiento junto con el suscrito Notario quien en esta forma la autoriza. Se legaliza
conforme a minuta presentada. Se advirtio el registro dentro del término legal. El suscrito
Notario Veinticinco autorizo a los Representantes Legales para firmar fuera del despacho
notarial, Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983.

DERECHOS NOTARIALES $ LV.A.$

AVALUO $

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y CUENTA ESPECIAL DE
NOTARIADO $ .- RESOLUCION Nro. 0088 de enero 8 de 2014. Ley 546 de
1999.

SE ELABORO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL CON CODIGO DE BARRAS
NUMEROS.

De conformidad con el Articulo 60 de la Ley 1430 de 2010, “cuando surjan liquidaciones
oficiales de revision con posterioridad a la transferencia del predio, la responsabilidad
para el pago de los mayores valores determinados recaen en cabeza del propietario y/o
poseedor de la respectiva vigencia fiscal”.

ANEXOS:

EL ACREEDOR HIPOTECARIO:

XXXKXXXXXXXXXXXX

C.C. Nro. XXXXXXXX de XXXXXXXXXXXXX
Apoderado General

XXXXXXXXXX

NIT. Nro. XXXXXXXXXXXX

LA FIDUCIARIA:

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. Nro. 43.733.043 de Envigado
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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VOCERA FIDEICOMISO ART CITY
NIT 830.053.812 - 2

BENEFICIARIO(S) DE AREA:

C.C. XXX C.C. XXX

EL ACREEDOR HIPOTECARIO:

) 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.4
C.C. Nro. XXXXXXXXX de XXXXX
Apoderado General
XXXXXXXXXX

NIT. Nro. XXXXXXXXXXXX

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR:

GILBERTO MEJIA GARCIA

C.C. Nro. 1.088.244.848 de Medellin
Representante Legal

PROMOTORA LONDONO GOMEZ SAS
NIT.
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Medellin, julio 5 de 2023

Senfores, NOTARIO ENCAR Do

CURADURIA URBANA SEGUNDA DE MEDELLIN
MUNICIPIO DE MEDELLIN
E.S.D.

Asunto: Poder especial.
Referencia: Proyectos LOTE ERECOS B6.

De una parte, MARIA ALEJANDRA CASTANO GOMEZ, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.1128.270.437 de Medellin, obrando en calidad representante legal, lo cual se
acredita en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Céamara de Comercio de Medellin de la sociedad VALORES SIMESA S.A, sociedad
comercial organizada de acuerdo con las leyes de Colombia, identificada con NIT
811.026.226-2 con domicilio principal en Medellin.

Y de otra parte, FANNY ASTRID ALVAREZ CORREA, mayor de edad, domiciliada
en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No. 43.039.846
de Medellin, obrando en calidad representante legal, lo cual se acredita en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Medellin de la sociedad NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S,
sociedad comercial organizada de acuerdo con las leyes de Colombia, identificada
con NIT 890.917.042-5 con domicilio principal en Medellin.

Por medio del presente escrito conferimos Poder Especial a la sociedad LONDONO
GOMEZ S.A.S. con NIT 890.912.140-6, sociedad comercial domiciliada en la ciudad
de Medellin, tal como se acredita en el Certificado de Existencia y Representacion
Legal, expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, para que
a través de sus representantes legales y sus apoderados, realice el tramite de
permiso de ventas ante la Subsecretaria de Gestion y Control Urbanistico del
Municipio del Medellin para el proyecto ART CITY ubicado en lote B6 de ERECOS
Ciudad del Rio Medellin, el inmueble en propiedad de las sociedades inicialmente
mencionadas en este documento, identificado con los folio de matricula inmobiliaria
Nro. 001-1278774, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin,
Zona Sur.
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MARIA ALEJANDRA CASTANO G
C.C. No. 1.128.270.437 de Medellin
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= VALORES SIMESA S.A
e N(!T 811.026.226-2
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FANNY ASTRID ALVAREZ CORREA

C.C. No. 43.039.846 de Medellin
NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.AS.
NIT: 890.917.042-5

Acepto el poder:
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VICTORIA EUGENIA ISAZA MEJIA
C.C. No. 42.887.005 de Envigado
Gerente Suplente

LONDONO GOMEZ S.A.S.

NIT 890.912.140-6
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO  m;51.m

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 «
ol

COD 5053
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el seis (6) de julio de dos mil
veintitres (2023), en la Notaria veinticinco (25) del Circulo de Medellin, comparecié: MARIA ALEJANDRA
CASTANO GOMEZ, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 1128270437 y declaré que la firma que
aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto. |

5053-1

'\flw!['«a afnjawh (agyaimn & .
2602d5eef8

-------- Firma autégrafa-------- 06/07/2023 16:21:35
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacidon del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidon de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Esta acta, que contiene la siguiente informacién PODER ESPECIAL.

g\

BEATRIZ ELENA YEPES
Notaria (25) del Circulo de Medellin , Departamento de Antioquia - Encargada
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 2602d5eef8, 06/07/2023 16:22:10
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Medellin, mayo 8 de 2023

Sefiores,

CURADURIA URBANA SEGUNDA DE MEDELLIN
MUNICIPIO DE MEDELLIN

E.S.D.

Asunto: Poder especial.
Referencia: Proyectos LOTE ERECOS BS5.

De una parte, CARLOS FELIPE TRUJILLO GOMEZ, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.389.750
de Medellin, obrando en calidad representante legal, lo cual se acredita en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Medellin de la sociedad VALORES SIMESA S.A, sociedad comercial
organizada de acuerdo con las leyes de Colombia, identificada con NIT
811.026.226-2 con domicilio principal en Medellin.

Y de otra parte, FANNY ASTRID ALVAREZ CORREA, mayor de edad, domiciliada
en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No. 43.039.846
de Medellin, obrando en calidad representante legal, lo cual se acredita en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Medellin de la sociedad NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S,
sociedad comercial organizada de acuerdo con las leyes de Colombia, identificada
con NIT 890.917.042-5 con domicilio principal en Medellin.

Por medio del presente escrito conferimos Poder Especial a la sociedad LONDONO
GOMEZ S.A.S. con NIT 890.912.140-6, sociedad comercial domiciliada en la ciudad
de Medellin, tal como se acredita en el Certificado de Existencia y Representacion
Legal, expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, para que
a través de sus representantes legales y sus apoderados, realice los siguientes
tramites ante la Curaduria Segunda de Medellin relacionados con el inmueble en
propiedad de las sociedades inicialmente mencionadas en este documento,
identificados con los folio de matricula inmobiliaria Nro. 001-1278774, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur:
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struccion y sus modificaciones, solicitadas para el desarrollo de los proyechs“..'_

- 143rque/S
oo Mot @@ bre el Iote ERECOS BS5, las cuales pretenden llevarse a cabo en los inmuebles

La apoderada queda facultada para solicitar los permisos respectivos ante las
autoridades administrativas, radicar documentos, notificarse, recibir, sustituir,
nombrar apoderados, reasumir, renunciar, desistir, solicitar copias y en general
adelantar todas las gestiones inherentes al mandato conferido, pudiendo asi dar
cumplimiento a los intereses del patrimonio autonomo que represento; de igual
forma queda autorizada para adelantar los tramites necesarios para la autorizacion

de instalaciones provisionales del proyecto.

Atentamente,

T ()

CARqu FELIPE TRUJILLO GOMEZ
C.C. No'. 71.389.750 de Medellin
VALORES SIMESA S.A

NIT: 811.026.226-2

H

FANNY ASTRID ALVAREZ CORREA
C.C. No. 43.039.846 de Medellin

NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.AS.

NIT: 890.917.042-5

Acepto el poder:

i

U\-JZLQ'EQ\-‘%

VICTORIA EUGENIA ISAZA MEJIA
C.C. No. 42.887.005 de Envigado
Gerente Suplente

LONDONO GOMEZ S.A.S.

NIT 890.912.140-6
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ESTE MEMORIAL ESTA DIRIGIDO A: CURADURIA URBANA
SEGUNDA DE MEDELLIN

EL NOTARIO 25 DE MEDELLIN
5 DA TESTIMONIO
VAT Ao%m... FIRMA REGISTRADA

Doy testimonio que la firma puesta en este documento corresponde a la de la persona que se registré ante esta
Notarifa. (Articulo 73. Decreto 960/1970).

FIRMA DE: CARLOS FELIPE TRUJILLO GOMEZ C.C.71.789.750

MEDELLIN, 11/05/2023, L.P.
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Medellin, junio 30 de 2023

Sefores ) ) )
SUBSECRETARIA DE GESTION Y CONTROL URBANISTICO
Municipio de Medellin

Asunto: Solicitud Radicado de Ventas para el proyecto Art City

Cordial saludo

Por medio de la presente nos permitimos solicitarles el Permiso de Ventas para las torres 1
y 2 del proyecto Art City, ubicado en la zona de Ciudad del Rio entre las calles 20 y 24 con
carreras 44 y 43G, Barrio Colombia en el municipio de Medellin, Antioquia, el cual consta
de 414 apartamentos.

Para tal fin se anexan los siguientes documentos:
e Certificado de tradicion y libertad Ml 001-1278776.
Poder propietario del predio a Londofio Gomez S.A.S
Certificado de existencia y representacién legal Londofio Gomez S.A.S
Copia Licencia de urbanizacion
Modelo de contrato para la celabracion de negocios con los compradores
Contrato Fideicomiso
Formatos diligenciados que acompafian la solicitud (7 formatos)

Cualquier notificacién o comunicacion la recibimos en la siguiente direccion:
Calle 7D #43a — 99 Edificio Torre Almagran Piso 6 Medellin, Antioquia

Correos: imunera@londonogomez.com
amesa@londonogomez.com
Teléfonos: 3003953270
3108248987

Agradeciendo su atencion a la presente.

Cordialmente,

VICTORIA EUGENIA ISAZA
Representante legal
Londofio Gomez S.A.S

Nit. 890912140-6


mailto:jmunera@londonogomez.com
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. . RESOLUCION
| N° C1-12-136
l!ﬂﬂﬂﬂl@]lll Plﬂﬂiﬂl L a e
CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN TRAMITE N° 05001-1-12-56

N 70.661.050 D . Wi

POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE URBANIZACION

El Curador Urbano Primero de Medellin, segun Decreto de Nombramiento No. 983 de 2007, en uso de sus facultades legales y en
especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995,
1469 de 2010, 3600 de 2007 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan vy,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-12-56, VALORES SIMESA S.A., identificado con la cedula No. 811.026.226-2, en calidad de
mandatario, solicité Licencia de Urbanizacidn, para el predio ubicado entre las Calles 20 y 24 con Carreras 44y 43G, Plan
Parcial Gran Manzana Simesa, Decreto 124/06, Z5-RED-7, Bloque B - Erecos.

2. Que atendiendo lo establecido en la Ley 09 de 1.989 y en la reglamentacion vigente se surtié el proceso de citacion a vecinos
por correo certificado, adicionalmente se publico en prensa para solicitud de licencia de construccion en la modalidad de obra
nueva en el periédico El Mundo del 17 de Enero de 2012 y se instald la valla exigida de conformidad con el Articulo 29 del
Decreto 1469/10.

3. Que dentro del plazo determinado por la Ley, los vecinos no presentaron objeciones al proyecto en tramite.
4, Que el interesado presento copia de las licencias antes mencionadas con sus respectivos planos.
5. Que presentd las copias heliograficas y la copia magnética del planteamiento urbanistico firmado por el arquitecto Juan E.
Arteaga M. con matricula profesional No. 0570062607,
6.  Que el Urbanizador responsable es el Ingeniero Jorge A. Jaramillo con matricula profesional No. 05202-05440.
T Que al inmueble le corres onde el siguiente alineamiento.
A e e L ey PR i Dy e ) 1 L ALINEANIENTO L0 L i e e i e
Total sin .
Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
CALLE 24 10.50 4.50 2.00 (Franja de 19.00 4.00
amoblamiento)
CALLE 20 7.00 3.00 13.00 4.00
CARRERA 44 7.00 3.00 13.00 4.00
CARRERA 43G 7.00 3.00 13.00 4.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Hilo de Urbanizacion.

Observaciones: Plan Parcial aprobado segtin Decreto 124-2006. Otros retiros segun normas. Existe franja de amoblamiento de

2.00 metros adyacentes a la calzada por Calle 24.

Alineamiento dado por el Demarcador Rodolfo Lépez

8. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 21 al 25 del Decreto Nacional 1469 de
2010 para este tipo de solicitud, la cual cumple con las normas contempladas con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial (Acuerdo 62/99), especificaciones contenidas en el poligono Z5-RED-7, Decreto 124-2006, Plan Parcial Gran
Manzana Simesa — Bloque B - Erecos y las normas especificas contenidas en el Acuerdo 038/90 y demas normas
urbanisticas arquitecténicas y de sismoresistencia vigentes.

9. Que el proyecto sometido a consideracion de la Curaduria se cataloga en la categoria IV.

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION, a VALORES SIMESA S.A., identificado con la cedula No.
811.026.226-2, en calidad de mandatario, para el predic ubicado entre las Calles 20 y 24 con Carreras 44 y 43G, Plan Parcial Gran
Manzana Simesa, Decreto 124/06, Z5-RED-7, Blogue B - Erecos, identificado con matricula inmobiliaria 001-259827.

ARTICULO SEGUNDO: E proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

UNIDAD B1
AREA BRUTA AREA UTIL
P0-P- 3.74 P8-P9 69.34
P1-P2 69.39 P9-P3 53.37
P2-P3 64.94 P3-P10 69.65
P3-P4 73.40 P10-P8 53.22
P4-P5 30.66 AREA TOTAL 3708.02
P5-P6 4.14
P6-P7 20.99
P7-PO 8.22
AREA TOTAL 4723.70

CESIONES
VIAS
PO-P- 3.74
P1-P2 69.39
P2-P9 11.57

1
EDIFIQUEMOS LA PAZ

Parque Berrio — Edificio del Café piso 8°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail: curadurial@une.net.co
www.curadori.com.co
Medellin - Colombia
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PS-P8 59.34 I
P8-P10 53.22
P10-P4 3.71
P4-P5 30.66
P5-P6 414
P6-P7 20.99
P7-P0 8.22
AREA TOTAL 1.015.68 .
UNIDAD B2
AREA BRUTA y AREA UTIL
P2-P11 85.71 PS-P13 25.58
P11-P12 65.86 P13-P14 19.52
P12-P3 86.03 P14-P15 37.41
P3-P2 64.94 P15-P16 4.76
AREA TOTAL 5615.57 P16-P12 60.59
P12-P3 86.03
P3-Pg 53.37
AREA TOTAL 4871.66
CESIONES
VIAS
P3-P13 25.58
P13-P14 19.52
P14-P15 37.41
P15-P16 4.76
P16-P11 , 5.26
P11-P2 85.71
P2-Pg 11.57
AREA TOTAL 743.91
UNIDAD B3
AREA BRUTA AREA UTIL
P4-P3 73.40 P10-P3 69.65
P3-P18 117.90 P3-P21 53.87
P18-P19 74.03 P21-P20 69.97
P19-P4 117.79 P20-P10 53.06
AREA TOTAL 8.687.16 AREA TOTAL 3765.65
CESIONES
VIAS ESPACIO PUBLICO
P4-P10 3.71 P20-P21 69.07
P10-P23 113.79 P21-P18 64.04
P23-P22 6.29 P18-P22 66.32
P22-P19 7.71 P22-P23 6.29
P19-P4 117.79 P23-P20 59.83
AREA TOTAL 440.51 AREA TOTAL 4481,00
UNIDAD B4
AREA BRUTA AREA UTIL
P3-P12 86.03 P3-P12 86.03
P12-P25 118.04 P12-P26 53.96
P25-P18 86.66 P26-P21 86.31
P18-P3 117.90 P21-P3 53.87
AREA TOTAL 10.184.90 AREA TOTAL 464538
CESIONES
VIAS ESPACIO PUBLICO
P24-P25 2.36 P21-P26 | 86.31
2
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P25-P17 3.63 P26-P24 61.72
P17-P24 4.51 P24-P17 4.51
AREA TOTAL 2.44 P17-P18 83.03
P18-P21 64.04
AREA TOTAL 5537.08
UNIDAD B5
AREA BRUTA AREA UTIL
P19-P18 74.03 P40-P41 17.00
P18-P27 118.02 P41-P42 47.47
P27-P28 28.92 P42-P27 105.02
P28-P29 3.29 P27-P43 25.18
P29-P30 1.01 P43-P44 98.31
P30-P31 20.00 P44-P45 11.16
P31-P32 17.55 P45-P40 7.19
P32-P33 6.63 AREA TOTAL 5067.61
P33-P34 21.41
P34-P35 29.21
P35-P35 4.50
P36-P37 5.37
P37-P33 9.76
P38-P39 3.41
P39-P19 5.43
AREA TOTAL 6461.32
CESIONES
VIAS
P19-P18 74.03 P30-P31 20.00
P18-P42 13.00 P31-P32 17.55
P42-P41 47.47 P32-P33 6.63
P41-P40 17.00 P33-P34 21.41
P40-P45 7.19 P34-P35 29.21
P45-P44 11.16 P35-P36 4.50
P44-P43 98.31 P36-P37 5.37
P43-P28 3.76 P37-P38 9.75
P28-P29 3.29 P38-P39 3.41
P29-P30 1.01 P39-P19 5.43
AREA TOTAL 1393.71
UNIDAD B6
AREA BRUTA AREA UTIL
P18-P25 86.66 P42-P53 83.14
P25-P46 8.16 P53-P54 4.37
P46-P47 4.17 P54-P48 76.66
P47-P48 79.03 P48-P48 13.70
P48-P49 13.70 P49-P50 17.90
P49-P50 17.90 P50-P51 17.74
P50-P51 17.74 P51-P52 17.92
P51-P52 17.92 P52-P27 34.67
p52-P27 34.67 P27-P42 105.02
P27-P18 118.02 AREA TOTAL 8771.97
AREA TOTAL 9900.70
CESIONES
VAS
P18-P25 86.66
P25-P46 8.16
P46-P47 4.17
P47-P54 2.37
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N1 T. T 86T . 980 D W
P54-P53 4.37
P53-P42 83.14
P42-P18 13.00
AREA TOTAL 1128.73
UNIDAD DE GESTION AREA BRUTA AREA NETA ESPACIO PUBLICO VIAS
(Unidades) (Area Privada) (Area Publica) (Area Publica)
Unidad de Gestién B-1 4.723.70 3.708.02 1.015.68
Unidad de Gestién B-2 5.615.57 4.871.66 743.91
Unidad de Gestion B-3 8.687.16 3.765.65 4.481.00 440.51
Unidad de Gestion B-4 10.184.90 4.645.38 5.537.08 2.44
Unidad de Gestion B-5 6.461.32 5.067.61 1.393.71
Unidad de Gestion B-6 9.900.70 8.771.97 1.128.73
AREA TOTAL 45.573.35 30.830.29 10.018.08 4.724.98

(Nota: Algunas areas fueron ajustadas por el Departamento Administrativo de Planeacién dadas las diferencias surgidas
en el levantamiento topografico real).

Mediante Resolucion No. 674 de 2012, solicitud No. 201100521848 de 09.12.2011, por medio de la cual se atendié una
revision, el Subsecretario de Despacho Catastro Municipal, en uso de sus facultades legales resolvié modificar
parcialmente la inscripcion catastral del predio ubicado en la Calle 24 No. 044-001, identificado con la matricula

inmobiliaria No. 259827, a partir del acto administrativo antes mencionado lo concerniente al area de lote, y al area
construida y uso - tipo, sera de la siguiente manera:

Area Lote (M2) 45.573.35
Area Total Construida (m2) 0.000
Uso y Tipo del Lote 9 15

CESION DE SUELO PARA AREAS VERDES RECREACIONALES Y PARA LOCALIZAR EQUIPAMIENTOS: El 4rea de cesién
para areas verdes, recreacionales y para localizar equipamientos de todo el plan parcial es de 59.397.71 metros cuadrados,
aporte que cubre la exigencia normativa. Este aporte se distribuye en diferentes proporciones entre las unidades de
gestion y bloques que componen el plan parcial, conformando el sistema de parques publicos descrito en el articulo 19 del
Decreto 124/06. En estas areas de cesion se ubicaran los niicleos de equipamientos plblicos que se han descrito en el
articulo 21 del Decreto 124/06. Esta cesion se reparte entre las diferentes unidades con las especificaciones que se
sefalan en los articulos 25 y 27 del Decreto 124/06.

CESION DE SUELO PARA VIA PUBLICA: La obligacién de cesion de suelo para la construccién de via publica de acuerdo
con lo definido en los sistemas de espacio publico es de 53.545.70m2.

OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. De conformidad con el articulo 24 del Acuerdo 23 de 2000, el plan
parcial en su conjunto debera construir un metro cuadrado (1m2) por cada unidad de vivienda en desarrollos residenciales
y el 1% del area total construida en otros usos. Esta obligacién es utilizada como mecanismo de reparto de cargas y
beneficios entre diferentes bloques y unidades de gestion, tal como se establece en los articulos 48 y 51 del Decreto
124/06.

De esta manera, el pago de dicha obligacién por parte de cada bloque y de cada proceso de urbanizacién por unidad de
gestion que lo compone, se conforma a partir de la suma de dos valores: por una parte, un monto fijo de aporte
determinado para cada unidad de gestion en el caso de aquellas que hacen parte de bloques que deben colocar aportes a
equipamientos de mas, de acuerdo con el reparto de cargas y de beneficios y, adicionalmente, la contribucién establecida
por la norma citada el Acuerdo 23 del 2000 de acuerdo con lo que se autorice edificar en cada licencia de construccion,

Si la unidad de gestion no posee obligacion de construccion de equipamientos como mecanismo para compensar las
cargas aportadas en otros componentes ptblicos, no debera realizar este aporte independientemente de la edificabilidad
que vaya a construir. Los siguientes son los montos fijos de aportes de los blogues para construccién de equipamientos
publicos:

De la obligacion estimada para el BLOQUE B SIMESA - ERECOS construira a parte de los metros cuadrados que determina
la norma del Acuerdo 23 de 2000, dependiendo de lo que construyan sus unidades de gestion, 2.283.00m2 de mas a su
obligacién; esta cantidad se considera fija y se distribuye entre sus unidades de gestién, tal como lo describe el articulo 27
del Decreto 124/06.

PARAGRAFO: El momento de aportar los equipamientos se sefiala en el articulo 27 del Decreto 124/06.

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal decidira la forma de efectuar dicho aporte, de acuerdo con |o
definido en el articulo 60 del Decreto 124/06.
4
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ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. El costo y la especificaciones de los metros construidos a
ceder para equipamientos como parte de las obligaciones urbanisticas, deben ser equivalentes al costo de construccion
de las areas vendibles que se generen en los desarrollos urbanisticos; razén por la cual, se ha establecido un valor de
costos directos de construccion de $550.000 pesos el metro cuadrado, valor al afic 2004; dicho valor debera ser
actualizado conforme a la evolucién del IPC desde el afio 2004 hasta el momento de realizar el aporte; el valor resultante se
incrementara en un quince por ciento (15%) por concepto de costos indirectos.

OBLIGACIONES URBANISTICAS EN CADA UNIDAD DE GESTION: De acuerdo con los articulos precedentes al articulo 27
del Decreto 124/06, cada unidad de gestion debera cumplir con las obligaciones que a continuacion se relacionan:

Como el orden en que se puedan adelantar los procesos de urbanizacién de las unidades de gestion no se encuentra
establecido, pudiéndose desarrollar en cualquier orden, es necesario garantizar la disponibilidad de suelo para zonas
verdes, recreacionales y de equipamiento objeto de cesién, en cada uno de los bloques se establece la obligacion de
disponer desde el los inicios del desarrollo de algunas de estas zonas.

BLOQUE B - ERECOS

Al finalizar el proceso de construccion y urbanizacién de la primera de las unidades de gestion que sea ejecutada de este
bloque, debera haberse cedido por lo menos una de las fajas destinadas a “Parque Simesa”, distinguidas en el Plano
anexo “SIM-05 Ocupacién Tipo” con las letras A y B, es decir, la franja que se encuentra ubicada entre las unidades de
gestion B3 y B5 o la que se encuentra ubicada entre las unidades de gestion B4 y B6.

Para el otorgamiento de la licencia de construccion de la cuarta unidad que se desarrolle debe haberse cedido y adecuado
este suelo.

En el area cedida para zonas verdes, recreacionales y equipamientos se adelantara la construccion de los equipamientos
publicos que por obligacion presenta este Bloque. Cada una de las seis unidades de gestion que lo componen debera
construir la obligacién que corresponda a lo que efectivamente edifique y quede autorizado en la respectivas licencias de
construccion, mas el equivalente a una sexta parte de ia obligacion adicional derivada del reparto de cargas y de
beneficios, es decir 380.50 metros cuadrados de equipamiento, lo que implicara que éste nicleo se realice en siete etapas,
seis por cuenta del bloque B — ERECOS y una séptima etapa por parte de la unidad de gestion E2 del bloque E -
EMPRESAS.

« UNIDAD DE GESTION B1
Cesidn y construccion de las vias dispuestas en su interior, asi como de la infraestructura de servicios publicos prevista
en los planos que acomparian el plan parcial. Segmento de la Carrera 44.

= UNIDAD DE GESTION B2
Cesion y construccion de las vias dispuestas a su interior, asi como de la infraestructura de servicios publicos prevista en
los planos que acompaiian el plan parcial. Segmento de la Carrera 44

e  UNIDAD DE GESTION B3
No existe una obligacion de cesion especifica para esta unidad, salvo que trate de la primera unidad que se ejecute.
« UNIDAD DE GESTION B4
No existe una obligacion de cesién especifica para esta unidad, salvo que trate de la primera unidad que se ejecute.

» UNIDAD DE GESTION B5
Cesion y construccion de las vias dispuestas a su interior, asi como de la infraestructura de servicios publicos prevista en
los planos que acomparian el plan parcial. Segmento de la Carrera 43G

«  UNIDAD DE GESTION B6
Cesion y construccion de las vias dispuestas a su interior, asi como de la infraestructura de servicios publicos prevista en
los planos que acompaian el plan parcial. Segmento de la Carrera 43G

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

Bloque B - Erecos Zona A: Actividades asociadas al corredor metropolitano de servicios y la productividad.

Areas de borde del plan parcial principalmente se reglamentan sus usos otorgando énfasis a los usos de servicios, el
comercio y la produccién. Ver articulo 33 Decreto 124/06.

OBSERVACIONES:

s  Que deberd dar cumplimiento al protocolo ambiental establecido en el Decreto 124 de 2006, en el evento de ser necesario.
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Que debera acoger las diferentes recomendaciones que arroje el estudio de movilidad aprobado por la Unidad de Vias,
Transporte y Movilidad del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Que el interesado debera tramitar ante el Area Metropolitana del Valle de Aburra los respectivos permisos, para las
intervenciones que se requieren para la ejecucion del proyecto.

Que el disefio Urbano y Constructivo de todas las areas publicas (Vias vehiculares, zonas verdes, entre otras), deberan
considerar lo establecido en el Manual de Componentes Constitutivos del Espacio Plblico considerando movilidad para
discapacitados y el Manual del Arbol Urbano.

El Urbanizador debera entregar las zonas verdes engramadas, arborizadas e iluminadas para el disfrute real de la comunidad
alli asentarse.

La estabilidad a corto, mediano vy largo plazo queda supeditada a que se acojan todas y cada una de las recomendaciones
dadas en el estudio de suelos. E! cumplimiento y ejecucion de las mismas es responsabilidad de los urbanizadores vy
constructores.

Debera respetar la propuesta de arborizacién y cumplir con lo que al respecto establezca la unidad ambiental competente.

PARAGRAFO 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Acuerdo 62 de 1999, Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normas urbanisticas de construccién vigentes, en especial las establecidas para el poligono Z5-RED-7. Decreto
124 de 2006 que adopta Plan Parcial Gran Manzana Simesa y las normas especificas contenidas en el Acuerdo 038/90 y demas
normas urbanisticas, arquitectonicas y de sismoresistencia vigentes.

PARAGRAFO 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructiva del proyecto, deberan contar con la
aprobacion de la Curaduria.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos urbanisticos debidamente sellados, asi como los
estudios de suelos y todos los demas documentos aportados por el solicitante.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 39 del Decreto Nacional 1469 de 2010, o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1
2.

Las obras deberéan ser ejecutadas de tal forma que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y elementos constitutivos del espacio publico.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio de Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
Solicitar y cumplir con las disposiciones sobre el permiso de ocupacion de las edificaciones al concluir las obras, segun el
articulo 53 y realizar la entrega material de las areas de cesion segun el articulo 59 del Decreto 1469 de 2010 o |a norma que
lo modifique, adicione o sustituya.

La construccion debe someterse a una supervision técnica en los terminos gque sefialan las normas de construccién
sismorresistente vigentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de (tres mil) 3000
metros cuadrados de area.

El titular tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccién de sismo resistencia vigentes, siempre que la licencia comprenda la
construccién de una estructura menor a tres mil (3000) metros cuadrados de area.

Las obras autorizadas deben contar con la instalacién de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua
establecidos en la Ley 373 de 1997 o las normas que la reglamenten, la adicionen, la modifiquen o sustituyan.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre la eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

se debara anexar a la documentacién geotécnica, donde las condiciones geologicas, hidraulicas y de pendiente lo exijan, los
estudios de estabilidad de laderas conforme con lo dispuesto en la seccion H.4.4 disefios geotéecnico de las normas
colombianas de disefio y construccién sismo resistente, NSR-98.

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café piso 8°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail: curadurial@une.net.co
www.curadori.com.co
Medellin - Colombia




. , _ . RESOLUCION
N° C1-12-136
GURACURIL PRINERY 28 do Febraro do 2012

CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE Meneu.m TRAMITE N° 05001-1-12-56

N T FOo.661.050 D .

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar las siguientes
observaciones:

1. Debera cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de componentes de disefio y
construccion del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

2. Se debera cumplir con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos eléctricos o en zonas de
operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia
tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se
debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento,
siempre y cuando la evaluacién del nivel de riesgo asi lo determine.

3. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo con el estrato del
sector y el uso.

4. Toda edificacion en afttura que disponga de cinco (5) o mas pisos, debe proyectarse teniende en cuenta todos aquellos
elementos de seguridad contra incendios contenidas en la reglamentacion vigente.

5. Toda edificacion para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mixta y las que la entidad de aseo determine, debera contar
con un almacenamiento colective de basuras segln lo establecido en la reglamentacion vigente.

6. Toda edificacién de mas de tres pisos de altura, debera estar dotada de tanques para almacenamiento de agua (500 litros por
cada unidad de vivienda), y para los usos de comercio y servicios se debera disponer de tanques de almacenamiente
equivalente a quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados de area construida neta util en dichos uscs.

7. "Todo proyecto de edificacién deberé prever la construccion y adecuacion de aquellos andenes que le correspondan en toda la
extension del frente de su lote”

8. En todas las edificacicnes, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las
instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos de
refrigeracién, puertas metélicas, puertas de garaje, funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo, transformacion de
energia electrica, electrogenos, sistemas de ventilacién y extraccion de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las
precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen que no se superen los estandares maximos permisibles de emision de
ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y
Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos que superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2
de dicha resolucién. En equipos instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacién por ruido al ambiente, excediendo
los estandares de emision de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en la resolucion mencionada, se deben
instalar sistemas de atenuacion de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de
seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3)
metros de distancia en la direccion de maxima emision.

9.  En el evento de amparar la licencia la construccion piscina y areas complementarias, se debera dar cumplimiento a la Ley
1209 de 2008, sus decretos reglamentarios y las normas nacionales, departamentales o municipales especificas para este tipo
de construcciones.

10. El titular de la licencia debera informar a la Curaduria Urbana el nombre del constructor responsable antes del inicio de las
obras, en el evento de no estar definido al radicar la solicitud de licencia.

11. Se le recuerda al titular de la licencia la obligacion de cancelar las obligaciones frente al sistema de seguridad social de los
trabajadores de la construccion durante la ejecucién de la obra, (dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del
Decreto Nacional 1703 de 2002), y de informar a la Curaduria una vez iniciada la obra sobre dicho cumplimiento

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1469 de 2010, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,
se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para |a identificacion de la obra en el sitio durante el término de ejecucién de la
construccion que contenga la descripcion del proyecto segun los parametros establecidos en el articulo 69 del Decreto 1469 de
2010 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de 24 meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de (12)
meses, contados a partir de |a fecha de su ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de |a respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacién de la
obra.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacion, que podréan
interponerse por los interesados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.
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- . . RESOLUCION
CUREDURI PRIIERA 25 de Feare ds 2012

CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN TRAMITE N° 05001-1-12-56

et I NMIT. 70.661.060 E :

ARTICUﬂp DECIMO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotado la via gubernativa y el interesado sdlo

podra dar Inicio a las obras, cuando el presente el acto administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.
\

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los 28 dias del mes de Febrero de 2012

LUIS FEF}N?XND BETANCUR MERINO
Curador Urbano Pfimero de Medellin ~—sw_.

Interventor: Adriana Mesa Delgado
Revisd: Arg. Manuel José Vallejo Renddn

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy Fé-\ﬂ 28[' Z_se notifica el contenido de la presente Resolucién a VALORES SIMESA S.A., identificado con

la cedula No. 811.026.226-2
Se le hace saber al interels;?kque d_i_spor}{de 5 dias guientes a esta notiﬂcacién para la interposicién de! Recurso de

Reposicién y en Subsidio
Administrativo y el Articulo 42 del

EL NOTIFICADO . / EL NOTIFICADOR kd\'\'mbl& HHQ&G Al
ce_30-038€0§  — L ccA4egv7El Cuu

Nombre: CoN o Gbllldwo PG‘DQJG € Nombre: Mn'auc;_ M. \-k_g_a B
Direccién: Cyo D B No. 16- 20

Teléfono:_ 3 S2STHY

La presente Resolucién queda en firme hoy, hm -3 O!l")
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CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT. 70.661.050 D. V:9

RESOLUCION No. C1-A-2016-1778
Por medio de la cual se aclara la resolucién C1-16-2435

El Curador Urbano Primero de Medellin (P), segun Decreto de nombramiento 0855 de 2012 y en uso de sus facultades legales
conferidas por la Ley 388/97, el Decreto de ley 2150/95, el Decreto 1052/98, el Decreto 1077/2015 Y,

CONSIDERANDO
1. Que mediante radicado 05001-1-16-1778, VALORES SIMESA S.A., identificado con la cedula No, 811.026.226-2, en calidad de
propietario, salicité Licencia de Urbanismo en la modalidad de Saneamiento, para el predio ubicado entre las Calles 20 y 24 con
Carreras 44 y 43G, Plan Parcial Gran Manzana Simesa, Decreto 124/06, Z5-RED-7, Bloque B - Erecos.

2. Que para el proyecto se han otorgado las licencias relacionadas a continuacion:

*  Resolucion C1-12-136 de Febrero 28 de 2012, Radicado 05001-1-12-56
Para: Licencia de Urbanizacion

¢ Resolucidn C1-A-1-12-136 de Mayo 28 de 2014, Radicado 05001-1-12-56
Para: Aclarar la Resolucion en el sentido de definir las matriculas inmobiliarias que conforman el Planteamiento Urbanistico

s Resolucidon C1-16-2435 de Julio 6 de 2016, Radicado 05001-1-16-1778
Para: Licencia de Urbanismo en la modalidad de Saneamiento

3. Que mediante |a Resolucién C1-16-2435, se otorgé Licencia de Urbanismo en la modalidad de Saneamiento para el inmueble
ubicado en la entre las Calles 20 y 24 con Carreras 44 y 43G, Plan Parcial Gran Manzana Simesa, Decreto 124/06, Z5-RED-7,
Bloque B - Erecos.
4. Que se hace necesario aclarar la Resolucién No. C1-16-2435 en cuanto a la correccién de algunas areas que le corresponden a
las Unidades B1 y B4, Plan Parcial Gran Manzana Simesa, Decreto 124-2016, poligono Z5_RED_7, Bloque B - Erecos, mativo
. por el cual se sella nuevamente el plano 1 de 1 y se describen nuevamente las &reas correspondientes.
En vista de lo expuesto,
RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Aclarar la Resolucién No. C1-16-2435, en cuanto a la correccidn de algunas dreas que le corresponden a las
Unidades B1 y B4, Plan Parcial Gran Manzana Simesa, Decreto 124-2016, poligono Z5_RED_7, Bloque B — Erecos, motivo por el cual
se sella\puevamente el plano 1 de 1 y se describen nuevamente las areas correspondientes.
ARTICULO SEGUNDO: Lo demas de la Resolucién C1-16-2435 queda vigente.
ARTICULQ, TERCERO: Enviar copia de la presente Resolucién C1-A-2016-1778 al Departamento Administrativo de Planeacion
. Municipal, para los fines pertinentes.
ARTICULO QUARTO: Contra este acto no procede recurso alguno ante la via gubernativa.
CUMPLASE

Dada en Medellin a los 2 dias del mes de AGOSTO del afio 2016

Curador Urbano Primero de Medellin (P)
Decreto 0855 de 2012
Interventor: ADRIANA MARIA MESA DELGADO

. LUIS FERNANDO ?ETANCUR MERINO

EDIFIQUEMOS LA PAZ
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RESOLUCION
ST —— N° C1-16-2435
GUREIURIE [ de 6 de JULIO de 2016
CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN TRAMITE N® 05001-1-16-1778

MNOT e .86 Qs 0 (] LY AR ) I

- |
POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA URBANISMO EN LA MODALIDAD DE SANEAMIENTO

El Curador Urbano Primero de Medellin (P), segun Decreto de Nombramiento No. 0855 de 2012, en uso de sus facultades legales y
en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995,
1077 de 2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO

i Que mediante radicado 05001-1-16-1778, VALORES SIMESA S.A.. identificado con la cedula No. 811.026.226-2. en calidad
de propietario, solicito Licencia de Urbanismo en la modalidad de Saneamiento. para el predio ubicado entre las Calles 20 y
24 con Carreras 44 y 43G, Plan Parcial Gran Manzana Simesa, Decreto 124/08, Z5-RED-7, Blogue B - Erecos

2. Que mediante consecutivo 05001-LG1-16-2996 del 6 de Julio de 2016, la curaduria establece que el tramite se encuentra
radicado en legal y debida forma

3. Que en la aplicacién de lo dispuesto en el Paragrafo del Articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2.015, la solicitud de
licencia se estudia con base en la normativa contenida en el Acuerdo 62 de 1999 y sus normas complementarias por cuanto
se encuentra cubierto por el régimen de transicion.

4. Que para el proyecto se han otorgado las licencias relacionadas a continuacion

+  Resolucion C1-12-136 de Febrerc 28 de 2012, Radicado 05001-1-12-56
Para: Licencia de Urbanizacion

*  Resolucion C1-A-1-12-136 de Mayo 28 de 2014, Radicado 05001-1-12-56

Para: Aclarar la Resolucion en el sentido de definir las matriculas inmobiliarias que conforman el Planteamiento
Urbanistica

Que el interesado presento copia de las licencias antes mencionadas con sus respectivos planos.

Que presentd las copias heliograficas y la copia magnética del planteamiento urbanistico firmado por el arquitecto Juan E.
Arteaga M. con matricula profesional No. 0570062607,

7. Que el Urbanizador responsable es el Ingeniero Jorge A. Jaramillo con matricula profesional No 05202-05440.

8. Que al inmueble le corresponde el sigulgnte alineamiento.

@ o

ALINEAMIENTO

Via Calzada Andén Zona Verde BL?;?;;;:] Antejardin
CALLE 24 10.50 4.50 2.00 (Franja de 18.00 4.00
amoblamiento)
CALLE 20 7.00 Al 3.00 . i 13.00 4.00
| CARRERA 44 | 7.00 3.00 ] 13.00 4.00
CARRERA 43G | 7.00 , 3.00 1 1300 1 400

| Nuevo paramento ylo retroceso: Hilo de Urbanizacion - )
Observaciones: Plan Parcial aprobade segun Decreto 124-2008 Otros retiros segun normas. Existe franja de amoblamiento de
2.00 melros adyacentes a la calzada por Calle 24

Alingamiento dado por gl Demarcador Rodolio Lopez

8. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos articulo 2.2.6,1.2.1.7 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 numeral 1, 2. 3 y 4 para este tipo de solicitud, adicionalmente se da cumplimiento al Decreto 2218 de
Noviembre 18 de 2015 mediante el cual segun el Articulo 3¢ entre otros modifica el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de
2015, estableciendo dentro de las modalidades de la Licencia de Urbanismo en gl numeral 2 1a Licencia de Urbanismo en la
modalidad de Saneamiento’ la cual consiste en ejecutar vias. parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios y
demas zonas de cesion aprobadas en licencias urbanisticas vencidas, con el lnico fin de se culmine la construccion y
dotacion de las zonas de cesion publica. y el proceso de entrega y escrituracion a favor del municipio o distrito.

El constructor mediante escrito fechado en Abril 18 de 2016, certifica que ya se han construido las vias, asi como las redes de
telefono, acueducto, alcantarillado y de iluminacion publico, faltando solo la dotacion del parque, la cual no se puede ejecutar
hasta tanto no se construya en ella el Centro Cultural previsto come Equipamiento Publico.

La solicitud cumple con ias normas contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo £62/99), poligono de
tratamiento Z5-RED-7, Decreto 124-2006. Plan Parcial Gran Manzana Simesa - Blogue B - Erecos y las normas especificas
contenidas en el Acuerdo 038/90 y demas normas urbanisticas arguitectonicas y de sismoresistencia vigentes

10. Que el proyecto sometido & censideracion de la Curaduria se cataloga en la categoria IV,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ctorgar LICENCIA URBANISMO EN LA MODALIDAD DE SANEAMIENTO, a VALORES SIMESA S.A.,
identificado con la cedula No. 811 026 226-2, en calidad de propietano, del predio ubicado entre las Calles 20 y 24 con Carreras 44

1
EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio - Edificio del Café piso 8°
Calle 48 No. 50-21 - Conmutador 514 11 44 - e-mail:curadurial@une.net.co
www.curadori.com.co
Medeilin - Colombia



RESOLUCION -
N® C1-16-2435 .
de 6 de JULIO de 2016 *
TRAMITE N° 05001-1-16-1778
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FULDURIR, FLELLAS

CURATMJIRIA URBANA MUMICIPIO DE MEDELLIN
MNT o G661 = i e s =

y 43G, Plan Parcial Gran Manzana Simesa, Decreto 124/06, Z5-RED-7, Blogue B - Eracos, identificado con matriculas inmobiliarias
001-001-269827, 001-13342. 001-41532 y 001-41778, ver Resclucion No. 954 ge Noviembre 26 de 2013 de la Subdireccidn
Administrativa de Catastro del Municipio de Medellin.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

B — UNIDAD 81 "
AREA BRUTA P e AREA UTIL
274 B P8-Pg 59.34
6839 | ¥ Po.P3 53,37
5494 | PEP10 5865
7340 ! P10-FE 5322
20 6A ! AREA TOTAL a708 02
44 |
- 2088 |
P7-PD | 522 [
AREA TOTAL | 472370 |
B CESIONES
VIAS I 3
PO 374 =
P1-P2 89 39
P2-PS 1157
Pd-PE 59,34 |
PE-P10 5322 |
P10-P4 371 i
3066 |
= 414 |
2099 |
522 |
1.01568 Lo
________ UNIDAD B2 o
AREA BRUTA I AREA UTIL
P2P11_ B5 71 POP13 7558
PIT-P12 5586 " Piapid 1652
P12.p3 36 03 P1d-Pi5 37.41
3.P2 5404 P15-P16 476
AREA TOTAL 5515 47 P16-P12 5058
P12-P3 86.03
N P3.PQ 5337
AREA TOTAL 4671 85
CESIONES
T —
1952
a7 41
478
P16-P11 526
P11-PZ 8571 o
P2-FG 11567 i
AREA TOTAL 743 81 N A
UNIDAD B3
AREA BRUTA I AREA UTIL
Pd-p2 7340 | P10-P3 8585
P3-F1B 117 90 | P3-P21 5387
P1B-P19 7403 | P21-P20 6997
_ Pio-pa 11779 I P20-P10 5396
AREA TOTAL AGBT 16 i AREA TOTAL 376565
CESICNES
VIAS - ESPACIO PUBLICO
PA-P1D 371 | P20-P21 5997
Pi0-P23 11373 P21-P18 5404
P23 P22 529 P18-P22 6632
Pa2PiE 771 | P22-P23 529
P13-P4 117 78 I P23-PZ0 5983
AREATOTAL 440 51 N AREA TOTAL 448100
—_UNIDAD B4
AREA BRUTA AREA UTIL
P3PIZ 8503 P3-P12 8603
P12-P25 11804 P12-P25 5396
PI5 P18 85,66 P256-P21 86.31
P1E-P2 117 50 P21-P2 5387
AREATOTAL 10184 80 AREA TOTAL 4545 38
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CESIONES
VIAS ESPACID PUBLICO
P24-P25 236 P21-P26 i 86.31
P25P17 363 P2a-P24 6172
P17-P24 451 P24-P17 457
AREA TOTAL 244 P17-P18 8303
P18-P21 54 04
L AREA TOTAL 5637 08
UNIDAD B5
AREA BRUTA AREA UTIL
P19-P18 74.03 P40-P41 17.00
P18-P27 11802 Pa1-P4z 4747
P27-P28 28 82 Pa4z-P27 105 02
P2B-P29 329 Fer-pa3 2516
P23-P30 1.01 Pa3-Pa4 98 31
P30-P31 2000 P44-P45 1116
P31-P32 17 55 PA5-P4D 7.19
P32-P23 6.63 AREA TOTAL 5067 51
P33-F34 2141
P24-P35 2921
P35-P36 450 e
P36-P37 537
P37-P3 975
P38-P3 341
P35-P1 £43 |
AREA TOTAL 6451 32 | |
CESIONES |
VIAS
P15-F18 7403 P20-P31 2000
P18-Fa2 1300 Pa1-P3z2 17.55
P42-P41 a7 ar [EEVIGER 553
P41-P40 1700 P33-Fa4 2141
P40-P45 719 P34-Pa5 i 2921
Fa5-Pa4 - 11 16 = P35-P36 ) 450
44-Pa3 56 31 P35-P37 o £a7
P43-P28 3176 P37-F38 B 975
P28-P29 329 P38-P30 341
P29-P30 101 PIg-F1Y 543
AREA TOTAL 135371
UNIDAD B6
AREA BRUTA AREA UTIL
P18-P25 86 66 Pd2 P53 83.14
P25-P45 816 53. 437
Pat-Pa7 417 pre=—— 76 66 |
P47-Pa8 7503 Pad-Pay 1370
P4B-P4S 1370 — Pag.Ps0 1760 _4.
P45-P50 790 I i7.74 ]
P50-P51 17.74 P51-P5z 17 82
P51-P52 17 62 Pa2-PaT 3457
P52-P27 3467 P27-P42 105.02
PZ7-P18 11802 AREA TOTAL | Bi7197
AREA TOTAL 9500 70 i
CESIONES )
VAS
P18-P25 86 56
P25-P46 B1G
P46-P4T 417 =l
P47-P54 o 287 iy g —
P54-P52 437 N
P53-P42 B 8314 N
Pa2-P18 1300 -
AREA TOTAL 112873 |
UNIDAD DE GESTION AREA BRUTA AREA NETA ] ESPACIO PUBLICO VIAS
(Unidades) Area Privada) | Araa Poblica) {Area Pubiica)
Uridad de Gestion B-1 4.723.70 1.015.68
Unidad de Gesuon B-2 561557 74391
Umidad de Geslion B-3 H.EG8Y 16 4.481 00 440 51
Unidad de Gesuon B-4 10,184 90 N - 5637.08 244
Unidad de Gestion B-5 GAG1 32 1393 71
Unidad de Gestion B-6 R 112873 |
AREA TOTAL A5 573 35 10 018,08 472498 |
3
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CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN TRAMITE N° 05001-1-16-1778

(Nota: Algunas &reas fueron ajustadas por el Departamento Administrativo de Planeacién dadas las diferencias surgidas
en el levantamiento topografico real).

CESION DE SUELO PARA AREAS VERDES RECREACIONALES Y PARA LOCALIZAR EQUIPAMIENTOS: El area de cesién
para areas verdes, recreacionales y para localizar equipamientos de todo el plan parcial es de 59.387.71 metros cuadrados,
aporte gue cubre la exigencia normativa, Este aporte se distribuye en diferentes proporciones entre las unidades de
gestion y blogues gue componen el plan parcial, conformando el sistema de parques ptblicos descrito en el articulo 19 del
Decreto 124/06. En estas areas de cesion se ubicaran los ntcleos de equipamientos publicos que se han descrito en el
articulo 21 del Decreto 124/06. Esta cesion se reparte entre las diferentes unidades con las especificaciones que se
senalan en los articulos 25 y 27 del Decreto 124/06.

CESION DE SUELO PARA ViA PUBLICA: La obligacion de cesién de suelo para la construccion de via pablica de acuerdo
con lo definido en los sistemas de espacio publico es de 53.545.70m2.

OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. De conformidad con el articulo 24 del Acuerdo 23 de 2000, el plan
parcial en su conjunto debera construir un metro cuadrado {1m2) por cada unidad de vivienda en desarrollos residenciales
y el 1% del area total construida en otros usos. Esta obligacién es utilizada como mecanismo de reparto de cargas y
heneficios entre diferentes bloques y unidades de gestion, tal como se establece en los articulos 48 y 51 del Decreto
124/06.

De esta manera, el pago de dicha obligacién por parte de cada bloque y de cada proceso de urbanizacién por unidad de
gestion que lo compone, se conforma a partir de la suma de dos valores: por una parte, un monto fijo de aporte
determinado para cada unidad de gestion en el caso de aquellas que hacen parte de bloques que deben colocar aportes a
equipamientos de mas, de acuerdo con el reparto de cargas y de beneficios y, adicionalmente, la contribucién establecida
por la norma citada el Acuerdo 23 del 2000 de acuerde con lo que se autorice edificar en cada licencia de construccion.

Si la unidad de gestion no posee ohligacion de construccién de equipamientos como mecanismo para compensar las
cargas aportadas en otros componentes publicos, no debera realizar este aporte independientemente de la edificabilidad
que vaya a construir. Los siguientes son los montos fijos de aportes de los bloques para construccion de equipamientos
publicos:

De la obligacién estimada para el BLOQUE B SIMESA - ERECOS construira a parte de los metros cuadrados que determina
la norma del Acuerdo 23 de 2000, dependiendo de lo que construyan sus unidades de gestién, 2.283.00m2 de mas a su

obligacion; esta cantidad se considera fija y se distribuye entre sus unidades de gestién, tal como lo describe el articulo 27
del Decreto 124/06.

PARAGRAFQ: El momento de aportar los equipamientos se seiiala en el articulo 27 del Decreto 124/06.

El Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal decidira la forma de efectuar dicho aporte, de acuerdo con lo
definido en el articulo 60 del Decreto 124/06,

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. El costo y la especificaciones de los metros construidos a
ceder para equipamientos como parte de las obligaciones urbanisticas, deben ser equivalentes al costo de construccidn
de las areas vendibles que se generen en los desarrollos urbanisticos; razén por la cual, se ha establecido un valor de
costos directos de construccién de $550.000 pesos el metro cuadrado, valor al afio 2004; dicho valor deberd ser
actualizado conforme a la evolucién del IPC desde el afio 2004 hasta el momento de realizar el aporte; el valor resultante se
incrementara en un quince por ciento {15%) por concepto de costos indirectos.

OBLIGACIONES URBANISTICAS EN CADA UNIDAD DE GESTION: De acuerde con los articulos precedentes al articulo 27
del Decreto 124/08, cada unidad de gestion debera cumplir con las obligaciones que a continuacion se relacionan:

Como el arden en que se puedan adelantar los procesos de urhanizacién de las unidades de gestién no se encuentra
establecido, pudiéndose desarrollar en cualquier orden, es necesario garantizar la disponibilidad de suelo para zonas
verdes, recreacionales y de equipamiento objete de cesidn, en cada uno de los bloques se establece la obligacién de
disponer desde los inicios del desarrollo de algunas de estas zonas.

BLOQUE B - ERECOS

Al finalizar el proceso de construccion y urbanizacion de la primera de las unidades de gestion que sea ejecutada de este
bloque, debera haberse cedido por lo menos una de las fajas destinadas a “Parque Simesa", distinguidas en el Plano
anexo “SIM-05 Qcupacion Tipo” con las letras A y B, es decir, la franja que se encuentra ubicada entre las unidades de
gestion B3 y B5 o la que se encuentra ubicada entre las unidades de gestién B4 y B6.

Para el otorgamiento de la licencia de construccion de la cuarta unidad que se desarrolle debe haberse cedido y adecuado
este suelo.

En el area cedida para zonas verdes, recreacionales y equipamientos se adelantara la construccion de los equipamientos
plblicos gue por obligacion presenta este Bloque. Cada una de las seis unidades de gestién que lo componen debera
construir la obligacién que corresponda a lo que efectivamente edifique y quede autorizado en la respectivas licencias de
construccion, mas el equivalente a una sexta parte de la obligacion adicional derivada del reparto de cargas y de
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beneficios, es decir 380.50 metros cuadrados de equipamiento, lo que implicara que éste nucleo se realice en siete etapas,
seis por cuenta del blogue B — ERECOS y una séptima etapa por parte de la unidad de gestion E2 del bloque E -
EMPRESAS.

s  UNIDAD DE GESTICON B1
Ceslon y construccion de las vias dispuestas en su interior, asi como de la infraestructura de servicios publicos prevista
en los planos que acompaiian el plan parcial. Segmento de la Carrera 44.

« UNIDAD DE GESTION B2
Cesion y construccion de las vias dispuestas a su interior, asi como de la infraestructura de servicios publicos prevista en
los planos que acompanan el plan parcial. Segmento de la Carrera 44

*« UNIDAD DE GESTION B3

No existe una obligacion de cesion especifica para esta unidad, salvo que trate de la primera unidad que se ejecute.
« UNIDAD DE GESTION B4

No existe una obligacion de cesion especifica para esta unidad, salvo que trate de la primera unidad qgue se ejecute.
¢«  UNIDAD DE GESTION B5

Cesion y construccion de las vias dispuestas a su interior, asi como de la infraestructura de servicios plblicos prevista en
los planos que acompanan el plan parcial. Segmento de la Carrera 43G

¢« UNIDAD DE GESTION B6

Cesion y construccion de las vias dispuestas a su interior, asi como de la infraestructura de servicios publicos prevista en
los planos que acompanan el plan parcial. Segmento de la Carrera 43G

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

Bloque B - Erecos Zona A: Actividades asociadas al corredor metropolitano de servicios y la productividad,

Areas de borde del plan parcial principalmente se reglamentan sus usos otorgando énfasis a los usos de servicios, el
comercio y la produccion. Ver articulo 33 Decreto 124/086.

PARAGRAFO 1: En todo caso, el proyecte debera cumplir con las normas del Acuerde 62 de 1999, Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normas urbanisticas de construccion vigentes, en especial las establecidas para el poligong 25-RED-7 Decreto
124 de 2006 que adopta Plan Parcial Gran Manzana Simesa y las normas especificas conlenidas en el Acuerdo 038/90 y demas
normas urbanisticas, arquitectonicas y de sismoresistencia vigentes,

PARAGRAFO 2: Las modificaciones que se presentaren duranle el proceso constructivo del proyecto, deberan contar con la
aprobacion de la Curaduria

ARTICULO TERCERQ: Hacen parte integrante de esta licencia los planos arguitectonicos debidamente sellados, asi como los
planos eslructurales, las memorias de calculo y estudios de suelos y todos los demas documentos aportados por el solicitante.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.36 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo

modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio se otarga las siguienles disposiciones

1 Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubnidad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico

2. Cuando se trale de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos lecnicos
aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos
y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida,

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994
del Ministerio del Medio Ambiente. para aquellos proyeclos que ne requieren licencia ambiental. o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma gue lo adicione, modifique o
sustituya

5  Cuando se trate de licencias de constiuccién, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el articulo 53 del presente decreto

6. Someterse a una supervision técnica en los terminos que sefalan las normas de constiuccion sismao resistentes, siempre que
la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area

(5]

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio = Edificio del Café piso 8°,
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Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales v elementos ne estruclurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccidn de una estructura menor a tres
mil (3.000) metros cuadrados de area,

8. Instalar los equipos. sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya

9. Dar cumplimiento a las nermas vigentes de cardcter nacional municinal o distrital scbre eliminacion de barreras
arquitecténicas para personas con movilidad reducida

10.  Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resislente vigentes.

11, La edificacion se debera proyectar dando cumplimiento a las disposiciones de seguridad contenidas en los articulos 317 al
325 del Decreto 409 de 2007 v a las estipuladas en el Titule J Requisitos de proteccion contra incendios en edificaciones, en
especial J.3.5 evaluacian de la provisidn de resistencia contra fuego en elementos de edificaciones, y Titulo K Requisitos
complementarios del Reglamento Ceolombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, cuando le sea aplicable.

12.  Se debera anexar a fa documentacion geotécnica, donde las condiciones geologicas, hidraulicas y de pendiente lo exijan, los
astudios de estabilidad de laderas conforme con lo dispuesto en el Titulo H estudios geotécnico del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente, NSR-10.

13, La entrega material de las zonas objeto de gesidn obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del

urbanizador sobire dichas zonas, se varificara mediante inspeccion realizada per la entidad municipal o distrital responsable de

lz administracion ¥ mantenimiento del espacio publico El titular de la licenciz esla en la obligacion de solicitar dicha diligencia
de inspeccion

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar las siguientes

cbservaciones:

1. Deberd cumplir con el Decreto 582/36. del arbol urbano, Decreto 1087 de 2002 Manual de componentes de disefio y
construccion del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

2. Se debera cumplir con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos eléctricos o en zonas de
operacién de maaguinas, equinos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia
tante an el proceso constructiva como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones
Electricas), Asi mistmio se deberan cumplic las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento, Se
debera cumplir ast mismo con los requisitos de proteccidn contra rayos adoplados por la NTC 4552 por dicho reglamento,
siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi o determine

3. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo con el estrato del
seclory el Uso

4, Teda edificacidn para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mixta y las que la entidad de aseo determine, debera contar
con un almacenamiento coleclivo de basuras segun lo establecido en la reglamentacion vigente

5 Toda edificacion de mas de tres pisos de allura, debera estar dotada de tanqgues para almacenamiento de agua (500 litros por
cada unidad de vivienda). y para los usos de comercio y servicios se deberg disponer de tangues de almacenamiento
equivalente a quimentos litros por cada doscientos metros cuadrados de area construida neta 0til en dichos usos.

6. 'Todo proyecto de edificacion deberé prever la construccion y adecuacion de aguellos andenes que le correspondan en toda la

extension de! frente de su Iote” segiin la reglamentacion vigente

En todas las edificaciones, se debe exigir gue se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las

instalaciones auxiliares y campiementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos de

refrigeracion, puertas metalicas, puerlas de garaje. funcionamiente de maguinas, estaciones de bombeo, transformacion de
energia eléctrica, electrégenos, sistemas de ventilacién y extraccion de are y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las
precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen que no se superen los estandares méaximos permisibles de emision de

ruide, contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2008 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y

Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos gue superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2

de dicha resolucidn. En equinos instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo

los estandares de emision de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben
instalar sistemas de atenuacion de ruidos que aseguren el cumplimenio de los estandares permitidos. Las alarmas de

seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruide mayer de 85 dB(A) medidos a tres (3)

metros de distancia en la direccion de maxima emision

8.  En el evento de amparar |2 licenciz la construccion piscina y areas complementarias, se debera dar cumplimiento a la Ley
1209 de 2008, sus decretos reglamentarios y las normas nacionales, departamentales ¢ municipales especificas para este tipo
de conslrucciones.

9. Eltitular de la licencia debera informar a la Curaduria Urbana el nombre del constructor responsable antes del inicio de las
obras, en el evento de no estar definido al radicar 2 solicitud de licencia

10. Se le recuerda al titular de la licencia la obligacion de cancelar las obligaciones frente al sistema de seguridad social de los
trabajadores de la construccion durante la ejecucidn de la obra, {dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del
Decreto Nacional 1703 de 2002), y de informar a la Curaduria una vez iniciada la obra sobre dicho cumplimiento.

~J

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulade en el Decreto 1077 de 2015, o la nerma que lo adicione, modifique o sustituya,
se deja constancia expresa aue la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella.

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio - Edificio del Café piso 8°.
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ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el término de ejecucion de la
construccion que contenga la descripcion del proyecto seglin los parametros establecidos en el articulo 2.2 6.4.2.4 del Decreto 1077
de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de 24 meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los (30) dias calendario,

ARTICYLO NOVENQ: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacion ante el
Curadon Urbano e Inmediato Superior, que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
su notifi
ARTICULD DECIMO: La presente Resolucion quedara en firme en los términos del Articulo 87 de la Ley 1437 de 2011
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin a los & dias del mes de JULIO del afio 2016

LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO
Curador Urbano Primero de Medellin (P)
Decreto 0855 de §012

Interventor: ADRIANA MARIA MESA DELGADO

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy JQ\‘O‘T ' f{r; siendo las \O.0O & WA ¢ natifica el contenido de la presente Resolucion a VALORES

SIMESA S.A., identificado con la cedula No. 811,026.226-2 y se le enirega copia auténtica de la misma

Se le hace saber al interesado que dispone de 10 dias habiles siguientes a esta notificacion para la interposicion del Recurso de
Reposicién y/o Apelacién ante el Curador Urbano e inmediato superior, en Via Gubernativa, tal como lo dispone el Articulo 74 de
la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

EL NOTJFICADO:QU‘-‘L’J Felipe _“'u'.l".ltm (.4 < gL NoTiFicaDor: Aedviaues M. Mesas VD |
ce A RBAIFRO . C.C. 42.887.784
Nombre: (O LD §@ ’t-fC 7WJ ille 6 Nombre: ADRIANA MARIA MESA DELGADO ‘
Direccion: (1C Ll%,[% Mo le 90 of Yo3

Teléfono: 35255 LYy ‘

La presente Resolucion queda en firme hoy,

oo %3/(6

~J
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Formato
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Nombre del programa:
Nombre de la empresa:

Representante legal:

Identificacion:

Registro:

Direccion del proyecto:

Direccion de correspondencia:

Teléfono

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

ART CITY

Alcaldia de Medellin

LONDONO GOMEZ S.A.S

VICTORIA EUGENIA ISAZA MEJIA

NIT: 890.912.140-6

Ciudad del Rio entre las calles 20y 24 con carreras 44y 43G

Cl. 7d #43a-99. Edificio Torre Almagran. Piso 6.

Adriana Mesa: 3108248987

NUumero de viviendas autorizadas:

Casas:

SI NO

N/A

414

Apartamentos: X Lotes urbanizados:

Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.

Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.

Licencia urbanistica respectiva.

Presupuesto financiero del proyecto.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a

liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

PERSONA QUE REVISA:

Otros:

Fecha de revision:

OBSERVACIONES:
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE: 2022
DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 01 DE ENERO DE 2021 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
VENTAS BRUT AS: L. 71,280,669,000.00

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ..................... -

(1) VENTAS NET AS ..o e 71,280,669,000.00
(2) COSTOS DE VENTAS ..o - 30,524,860,000.00
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ...t $
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ......ooieiiieiiiee e $
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS .........ccovvvvnennen. $
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) eueeieieie e, $
MENOS: GASTOS DE VENTAS ..., $
UTILIDAD NETAEN VENTAS ..., 40,755,809,000.00
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... - 21,534,831,000.00
UTILIDAD NETAEN OPERACIONES. ... ... 19,220,978,000.00
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... 28,693,571,000.00
MAS: OTROS INGRESOS. ... 6,477,132,000.00
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS............cce...e. 54,391,681,000.00
MENOS: GASTOS FINANCIEROS..... ..o, - 5,221,166,000.00
MENOS: OTROS EGRESOS.......c.iiiiiiiiiii e $
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DERENTA. ... 49,170,515,000.00
MAS: PROVISION IMPUESTO RENTA ....oovviiiieeiiiiiee e - 3,421,670,000.00
UTILIDAD DEL EJERCICIO....... ..., 45,748,845,000.00
GERENTE O
REPRESENTANTE LEGAL Victoria Eugenia Isaza Mejia FIRMA
Nombre
REVISOR FISCAL Jhon Mario Conde Romero FIRMA
NOMBRE Y APELLIDO
290526-T
MATRICULA No
CONTADOR Robinson Munera Ramirez
NOMBRE Y APELLIDOS
T.P. 112281-T FIRMA

MATRICULA No
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BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: LONDONO GOMEZ S.A.S
Balance General Al: 31 de Diciembre De: 2022
Registro No.
Elaborado Por: Dia: 31 Mes: 03  Ano: 2023

N

4| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS

[ ACTIVO [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1fcasn 26,300,000.00 1|SOBREGIROS BANCARIOS -
2|BANCOS 769,986,000.00 2| OBLIGACIONES BANCARIAS 11,079,433,000.00
3|CORPORACIONES - 3|OBLIGACIONES EN U.V.R -
4|TITULOS VALORES 820,478,000.00 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES -
5|VALORES MOBILIARIOS - 5|TOTAL (1-4) 11,079,433,000.00
6| ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS - CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES - 6 |PROVEEDORES 24,304,292,000.00
8|TOTAL (1-7) 1,616,764,000.00 7| ACREEDORES SUBCONTRATISTAS -
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS -
9|DEUDORES CLIENTES 82,202,000.00 9|GASTOS POR PAGAR 922,521,000.00
10 [DOCUMENTOS POR COBRAR - | 10]IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 311,294,000.00
11|ANTICIPO A PROVEEDORES - 11[OTROS IMPTO. POR PAGAR 2,015,406,000.00
12|DEUDORES VARIOS 154,956,940,000.00 12[RETENCION EN LA FUENTE 726,599,000.00
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS - 13 [DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14[TOTAL (9 - 13) 155,039,142,000.00 14 [INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15[ TOTAL (6 - 14) 28,280,112,000.00
15| TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16 [VALORES MOBILIARIOS 167,580,008,000.00 | 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA 3,025,141,000.00
17[TOTAL (15 -16) 167,580,008,000.00 17 [ANTICIPO A OBRAS -
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18|ACREEDORES VARIOS 167,079,898,000.00
18[INVENTARIO MATERIALES - | 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS -
19| TERRENOS PARA LA VENTA - | 20|OBLIGACIONES EN U.V.R -
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA - | 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS -
21| TERRENOS URBANIZADOS - 22| TOTAL (16 - 21) 170,105,039,000.00
22| TERRENOS NO URBANIZADOS - OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 10,164,527,000.00 23| DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. 4,166,333,000.00

CESANTIAS CONSOLIDADAS

COSTOS DE DEPRECIACION

©
S

25| OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO - | 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA -

26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS - 26[SOCIOS -

27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS - 27 |TOTAL (23 - 26) 4,166,333,000.00

28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA - CAPITAL Y SUPERAVIT

29| TOTAL (18 - 28) 10,164,527,000.00 28| CAPITAL AUTORIZADO 16,094,000,000.00
ACTIVOS FIJOS | 29|PRIMA EN COLOCACION DE ACCIONES 2,495,766,000.00

UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO

1|EDIFICIOS

65,493,155,000.00

«

45,748,845,000.00

UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES

140,582,202,000.00

2|MAQ. Y EQUIPO - 32[TOTAL (28 - 31) 204,920,813,000.00
3|MUEBLES Y ENSERES 1,179,307,000.00 RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS 202,209,000.00 33 RESERVA LEGAL 1,067,573,000.00
5[TOTAL (1-4) 66,874,671,000.00 34 RESERVA DE CAPITALIZACION

OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1|BONOS Y CEDULAS 18,344,191,000.00 36 TOTAL (33 - 35) 1,067,573,000.00
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3[VALORIZACION BIENES RAICES - 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS

4|TOTAL (1-3) 18,344,191,000.00 38| VALORIZACION BIENES RAICES
TOTAL ACTIVOS 419,619,303,000.00 39| TOTAL (37 - 38) -
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 419,619,303,000.00
CUENTAS DE ORDEN |__|CUENTAS DE ORDEN

GERENTE O Victoria Eugenia Isaza Mejia
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL
REVISOR FISCAL Jhon Mario Conde Romero

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA

290526-T
MATRICULA No

CONTADOR Robinson Munera Ramirez

NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

T.P. 112281-T

MATRICULA No
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Londofio Gomez S.A.S Expediente Numero:

L1  Unifamiliar X Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
1  Bifamiliar

Nombre del proyecto Art City
Direccion Ciudad del Rio entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43G Numero de unidades 414
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 234,203,632,000 94.92%
Venta total del proyecto $ 246,747,231,000
Bancos $ 93,681,452,800 40.00%
Cooperativas $ - 0%
Proveedores $ - 0%
Créditos Particulares $ - 0%
Socios $ - 0%
Recursos propios $ 10,300,000,000 4.40%
Preventas Encargo Fiduciario $  130,222,179,200 55.60%
Patrimonio Autbnomo
otros Especificar: $ ) 0%
TOTAL $ 234,203,632,000 100.00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 66,150,000,000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 66,150,000,000
Bancos $ - Al mes de: jun-23
Proveedores $ - Al mes de: jun-23
Vr. Desembolsado por - -
P Particulares $ - Al mes de: jun-23
Socios $ 10,300,000 Al mes de: jun-23
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% Al mes de: jun-23
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 3.00% Al mes de: jun-23
IND
Firma Contador Firma Arquitecto o Ingeniero responsable
ROBINSON MUNERA R. JULIAN MUNERA DUQUE
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula NUmero: 112281-T Matricula NUmero: 05202-228133
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FINANCIACION DE LAS VENTAS

ART CITY Ciudad del Rio entre las calles 20 y'24 con carreras 44y 43G
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: $ 572,503,000 AREA TIPICA: 71.44
VALOR CUOTA INICIAL: $ 171,750,900 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 400,752,100
ENTIDAD QUE FINANCIA: A eleccién de los clientes
PRECIO DE VENTA: AREA TIPICA:
VALOR CUOTA INICIAL: $ - PORCENTAJE:
SALDO A FINANCIAR: $ -

ENTIDAD QUE FINANCIA:

OBSERVACIONES:

Se presenta informacion de area y valor promedio de las 10 tipologias que se manejan en la torre.

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: Victoria Eugenia Isaza Mejia

. TN
FIRMA

Fecha de elaboracion: 20/06/2023
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: ART CITY Direccion: Ciudad del Rio entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43G 93681452.8
1.BANCOS -$ 3654,235,250 |- 3,676.204551 |-§ 5707463107 |-$ 6749,369,753 |-  6789,947,018 |-$ 10177,284,449 |- 10,238,470365 -6 12,280007,902 |-$  7.430,335972 |-§ 6430517245 |-  6,469177,566 |-$  6508070,313 |-$  6547,196,884 |-  1,023,172416 [ $  93,681452,800 B -
2. COOPERATIVAS $ -ls -s -s -s -ls -s - s -|s -l -8 -l = -l -ls Sk -l s Sk -l s -8 -
3. CREDITOS PROVEEDORES $ -ls s -l -l -|s -l -ls -|s $ -|s -ls -|s -ls -|s -ls -ls -ls -ls -ls -
4. CREDITOS PARTICULARES $ -ls -ls -ls -ls -l -ls -ls -ls -ls -ls -ls -|s -8 -|s -ls -ls -ls -ls -ls -
5. CREDITOS SOCIOS $ -ls s -l -l -|s -l -ls -|s $ -|s -ls -|s -ls -|s -ls -|s -ls -ls -ls -
6. RECURSOS PROPIOS $ 8300000000 | $  2,000,000,000 | $ -ls -ls -ls -ls -ls -ls -ls -ls -ls -|s -ls s 10,300,000 | $ -ls -ls -|s - | $ 10,289,700,000
7. PREVENTA ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO $ 9135588000 [ $ 9,190,511,000 | $ 14,268,658,000 | $ 16,873424,000 | ##hakstithiti# | $25443211,000 | $ 25,596,176,000 [ $ 30,700,020,000 | $ 18,575840,000 | $ 16,076,293,000 | $ 16,172,944,000 | $  16,270,176,000 | $ 16,367,992,000 | $  2,557,931,000 $234,203,632,000
AUTONOMO
8. OTROS (Indicar) $ -8 -8 -8 -8 -8 -l s -l -l s -l -l s -l -ls -l -ls -l -l s -l -l s -8 =
Contador ROBINSON MUNERAR.

NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
Matricula No 112281-T

. VA
Representante Victoria Eugenia Isaza Mejia
Legal NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Alcaldia de Medellin

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

Solicitante: Londofio Gomez S.A.S.

Representante Legal:

Victoria Eugenia Isaza Mejia

Nombre del Plan: Art City

Registro No:
Licencia No:
Fecha:

20/06/2023

Localizacion: Ciudad del Rio entre las calles 20y 24 cc
PRESUPUESTO Y AVANCE
% EJECUCION
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VEAJLE%TJS fg : PRESL;) PUEST O/BQ\SAENRCAE
1|PRELIMINARES $ 1,124,301,306 | $ - 0% 0%
2|CIMENTACION $ 16,299,388,075 | $ - 0% 0%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0% 0%
4|ESTRUCTURA $ 39,705,531,871 | $ - 0% 0%
5|MAMPOSTERIA 11,825,291,263 | $ - 0% 0%
6|ALISTADO PISOS En capitulo "ACABADO DE PISOS"
7|CUBIERTA $ - 0% 0%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 6,896,613,738 | $ - 0% 0%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 3,168,938,563 | En capitulo "INSTALACIONES SANITARIAS"
10{IMPERMEABILIZACION $ 885,046,953 | $ - 0% 0%
11|REVOQUES $ 284,282,517 | $ - 0% 0%
12[ESTUCO $ - 0% 0%
13[PINTURA $ 1,703,609,091 | $ - 0% 0%
14[CIELOS RASOS $ 272,746,919 | $ - 0% 0%
15[ENCHAPADOS $ 60,684,719 | En capitilo ACABADOS DE PISO
16|ACABADO DE PISOS $ 939,661,560 | $ - 0% 0%
17[CARPINTERIA (Metélica y Madera) $ 4,806,368,438 | $ - 0% 0%
18(VIDRIOS En capitulo "CARPINTERIA"
19/CERRADURAS Y HERRAJES En capitulo "CARPINTERIA"
20{APARATOS SANITARIOS 95,594,487 | $ - 0% 0%
21|INSTALACIONES ESPECIALES 6,868,273,167 | $ - 0% 0%
22|OBRAS EXTERIORES $ - 0% 0%
23|OBRAS DE URBANISMO $ 2,989,500,000 | $ - 0% 0%
24|VARIOS (Aseo - Otros) $ 14,020,563,332 | $ - 0% 0%

SUB -TOTAL $  111,946,396,000 | $ - 0% 0%
25(IMPREVISTOS $ 2,467,472,000 | $ - 0% 0%
26|COSTOS INDIRECTOS $ 63,719,573,000 | $ - 0% 0%
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 1,785,801,000 | $ - 0% 0%

SUB -TOTAL $ 67,972,846,000 | $ - 0% 0%
28| TERRENO URBANIZADO $ 54,284,390,000 | $ - 0% 0%

TOTAL $  234,203,632,000 | $ - 0% 0%

OBSERVACIONES:

*NO SE HA INICIADO OBRA. COMIENZO PROYECTADO: MAR 2024.
*LOS APARTAMENTOS SE ENTREGAN SIN ACABADOS, SE VENDE EL KIT POR APARTE

Victoria Eugenia Isaza Mejia

FIRMA RESPONSABLE

MATRICULA No




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOMETIDA A CONDICION SUSPENSIVA
CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY - ETAPA 1

1. INTRODUCCION:

a. Partes Intervinientes:
PROMITENTES COMPRADORES NUMERO DE IDENTIFICACION

PROMITENTE VENDEDORA

Londofio Gdmez S.A.S NIT 890.912.140-6
b. Objeto:

INMUEBLES PROMETIDOS EN VENTA NUMERO

APARTAMENTO

PARQUEADERO SENCILLO
PARQUEADERO SENCILLO Y UTIL
CUARTO UTIL

c. Fechade Entrega:

d. Precio de venta

MIL PESOS M.L. ($ ).

Dicho valor deberd ser pagado Unica y exclusivamente a favor del FIDEICOMISO ART CITY
administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A a través de su tarjeta de recaudo.

e. Forma De Pago:

Cuota Nro. Valor Fecha de Pago

f. Descripcién de los Inmuebles futuros:

1. APARTAMENTO NRO. [*] (Nomenclatura provisional).
—-—-Situado en el piso [*] del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H. Destinado a
vivienda. Con un drea construida aproximada de [*]m? y un drea privada construida
aproximada de [*]m?2. Su ubicacién y linderos estan determinados en plano N° [*] de
fecha del dia[*] de [*] de 20[*].
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2. PARQUEADERO SENCILLO + UTIL N° [*] (Nomenclatura provisional).
--Situado en el piso [*] de la plataforma de parqueaderos del CONJUNTO INMOBILIARIO
ART CITY P.H., destinado al estacionamiento de vehiculos y almacenamiento de objetos.
Con un drea privada construida aproximada de [*] m2. Su ubicacién y linderos estan
determinados en plano N°[*] de fecha del dia [*] de [*] de 20[ *].

3. PARQUEADERO SENCILLO N° [*] (Nomenclatura provisional).
——--Sijtuado en el piso [*] de la plataforma de parqueaderos del CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY P.H., destinado al estacionamiento de vehiculos. Con un drea
privada construida aproximada de [*] m*. Su ubicaciény linderos estdn determinados en
plano N°[*] de fecha del dia [*] de [*] de 20[*].

4. CUARTO UTIL N° [*] (Nomenclatura provisional).
—--Situado en el piso [*] de la plataforma de parqueaderos del CONJUNTO INMOBILIARIO
ART CITY P.H., destinado al almacenamiento de objetos. Con un drea de cuarto util
privada construida aproximada de [*] m2. Su ubicaciény linderos estan determinados en

plano N°[*] de fecha del dia [*] de [*] de 20[*].

LAS PARTES:

Entre los suscritos a saber, de una parte: (i) JULIAN MUNERA DUQUE, mayor de edad, vecino(a)
de Medellin, identificado(a) con la cédula de ciudadania N° 1.128.390.477 expedida en Medellin,
quien obra en nombre y como apoderado especial de la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S.,
identificada con NIT 890.912.140-6. debidamente constituida mediante escritura publica nimero
321 del 20 de febrero de 1973, otorgada en la notaria séptima de Medellin e inscrita el 27 de
febrero de 1973 en el libro 9 bajo el nimero 4.331, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio de Medellin para
Antioquia y quien para los efectos de este contrato se denominard LA PROMITENTE
VENDEDORA, (ii) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) identificados en el numeral a. de
la parte introductoria de esta promesa se ha celebrado el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, regido por las cldusulas del presente documento y, en lo no previsto en ellas,
por la normatividad vigente.

PARAGRAFO: Si bien la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S, suscribe el presente contrato en su
calidad de Fideicomitente Gerente, cualquier garantia legal o de saneamiento de cara a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que se derive del presente contrato serd asumida
conjuntamente por las sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, LONDONO GOMEZ S.A.S
y VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A.S. en calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso ART CITY
RECURSOS (en adelante los “Fideicomitentes”).

2. DECLARACIONES

1. Que por documento privado del 24 de enero de 2022 se constituyd el FIDEICOMISO LOTE B6
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CIUDAD DEL RIO, cuyo objeto consiste en mantener la titularidad juridica del Inmueble de
Mayor Extensidn.

2. Que por documento privado del 10 de febrero de 2023, las sociedades Viviendas y Proyectos
S.A.S, Arquitectura y Concreto S.A.Sy Londofio Gémez S.A.S, conjuntamente y en calidad de
Fideicomitentes, celebraron con Alianza Fiduciaria S.A (en adelante la “Fiduciaria”) el
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracién en virtud del cual
se constituyd el FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS, en adelante también el “Fideicomiso”,
que tiene por finalidad permitir el desarrollo del Proyecto.

3. Que previo al cumplimiento de las Condiciones de Giro, el Fideicomiso deberd ser el titular de

los derechos fiduciarios del Fideicomiso LOTE B6 CIUDAD DEL RiO, asociados al Inmueble de
Mayor Extensidn.

4. Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) la existencia del Fideicomiso y
que la Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la
construccién o desarrollo del Proyecto y en consecuencia, que no es responsable por la
terminacidn, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la
obligacién de saneamiento, ni de la obligacidn de entrega de las dreas privadas y comunes.

5. A pesar de que la Fiduciaria, en su calidad de voceray administradora del FIDEICOMISO LOTE
B6 CIUDAD DEL RIiO, y del FIDEICOMISO ART CITY, ostentard la titularidad juridica del
Inmueble de Mayor Extensién, asi como de los derechos fiduciarios asociados al mismo, la
sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S, en su calidad de Fideicomitente Gerente, suscribe la
presente promesa de compraventa en nombre propio y en nombre y representacién de los
Fideicomitentes, quienes llevardn a cabo la construccidn y promocién del Proyecto, y
atenderan las garantias por la terminacidn, calidad, saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios de los Inmuebles.

Vistas las anteriores consideraciones, las Partes proceden a suscribir el presente contrato de
promesa de compraventa, de conformidad con las siguientes:

3. CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. En virtud del presente contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
transferir, conjuntamente con ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS y del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO, a titulo de
compraventa a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez se
obliga(n) a adquirir al mismo titulo y con arreglo a los términos y condiciones que a continuacion
se expresan, el cien por ciento (100%) derecho de dominio y la posesién material sobre los bienes
inmuebles futuros descritos en el literal F (en adelante los “Inmuebles”).

PARAGRAFO PRPIMERO: La descripcidn de cabida y linderos de los Inmuebles, constara en el
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Inmobiliario Art City P.H y en la escritura de
compraventa prometida; asimismo, la nomenclatura definitiva de los Inmuebles sera aquella que
les sea asignada por la Subsecretaria de Catastro de Medellin, hecho que El (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran expresamente conocer y aceptar. Por lo tanto, la
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nomenclatura indicada en la promesa de compraventa es provisional y puede presentar
variaciones con la nomenclatura final, sin que ello implique ningdn cambio en las unidades
prometidas o incumplimiento alguno por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se entiende por &drea privada la extensién superficiaria cubierta,
excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, tales como muros de cierre,
muros de fachada, muros que separan el bien privado de dreas comunes, columnas, etc., de
conformidad con la definicién contenida en el articulo 3° de la Ley 675 de 2.001, mientras que el
area construida incluye el drea privada y los bienes comunes dentro de sus linderos. Por lo
anterior, las dreas privadas aqui indicadas podran tener variaciones en funcién de ajustes que
deba efectuarse en la construccidn por motivos técnicos o por la aplicacidn por parte de la
Municipalidad de alguna normativa adicional. No obstante, la mencién de la cabida, la venta de
los Inmuebles se hard como cuerpo cierto, de manera que no habra lugar a aumentar o disminuir
el precio en consideracidn al drea privada.

En el reglamento de propiedad horizontal se determinaran las areas privadas construidas de los
Inmuebles. La medicién de metros cuadrados de cada Inmueble se hard a eje de los muros
cuando estos son interiores y colindan con otro inmueble. La conformacién de los Inmuebles
podra modificarse en razén de la ubicacidn de buitrones para el paso de instalaciones y redes de
servicios.

PARAGRAFO TERCERO: En esta promesa se entienden incluidos, ademds de los Inmuebles objeto
de este contrato, los derechos de copropiedad sobre los bienes y zonas comunes que
conformardn el Proyecto, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad que se establezcan y
en el reglamento de propiedad horizontal y en las adiciones o modificaciones que al mismo se
hagan en razdn de la incorporacién de las diferentes etapas o fases constructivas en que se
desarrollara el Proyecto.

SEGUNDA. - DESCRIPCION DEL PROYECTO: Los Inmuebles formaran parte de la Etapa 1A del
CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H, ubicado en el barrio Colombia entre las calles 20 y 24
con carreras 44 y 43 G de la ciudad de Medellin, el cual constara de una torre de 21 pisos, 6
apartamentos por piso para un total de aproximadamente 126 apartamentos con sus respectivas
zonas comunes y parqueaderos tanto para propietarios como para visitantes. Adicionalmente el
proyecto contard con locales comerciales.

El Proyecto, serad desarrollado por etapas, tal y como se indica en la cldusula Décima Primera.
Para efectos de este documento se entenderd por Proyecto la primera etapa del proyecto
denominada Etapa 1A, la cual tendra un total de 126 apartamentos.

El Proyecto se construird sobre parte del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
ndmero 001 — 1278776, situado en el municipio de Medellin — Plan Parcial Simesa, en adelante el
“Inmueble de Mayor Extensién” cuya descripcidn, en cuanto a cabida y linderos, es la siguiente,
literalmente transcrita de la escritura publica nimero 227 del 30 de marzo de 2022 de la Notaria
30 de Medellin:
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“AREA UTIL (PRIVADA) DE LA UNIDAD DE GESTION ERECOS B-6; con un drea de 8.771,97 M2, ubicada
entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43 G, del Barrio Colombia de la ciudad de Medellin, PLAN
PARCIAL GRAN MANZANA SIMESA, la cual se encuentra comprendida dentro de los siguientes
linderos: Por el OCCIDENTE, del punto P42 al punto P54, pasando por el punto P53, en distancia de
87.52 metros lineales aproximadamente, con AREA CESION VIAL UNIDAD DE GESTION ERECOS B-6
DESTINADA A ANDEN Y CALZADA DE LA CARRERA 43G; por el SUR, del punto P54 al punto P49,
pasando por el punto P48, en distancia de 90.36 metros lineales aproximadamente, con andén que
lo separa de la calle 20; Por el ORIENTE, del punto P49 al punto P27, pasando por los puntos P50, P51,
y P52, en distancia de 88.23 metros lineales aproximadamente, con LA UNIDAD DE GESTION
BODEGAS E-1y por el NORTE, del punto P27 al punto P42, punto de partida en distancia de 105.02
metros lineales aproximadamente con AREA UTIL (PRIVADA), DE LA UNIDAD DE GESTION ERECOS B-
5. PLANO GENERAL - Plan Parcial Simesa — Lote Erecos.”

Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria N° 001-1278776 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y el Cédigo Catastral AABo066XYWD,
COD CATASTRAL ANT: 050010105140300180124000000000.

PARAGRAFO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora las
modificaciones que por razones técnicas de construccién, de mercado en materiales, acabados,
colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efecttien
entidades estatales, sea necesario efectuar en el Conjunto Inmobiliario, en los Inmuebles y/o en
las zona comunes; las cuales no podrdn desmejorar las especificaciones contempladas en los
planos arquitectdnicos, la oferta comercial, ni las condiciones de la oferta inicial. En todo caso,
LA PROMITENTE VENDEDORA conserva total libertad de configurar el nimero de unidades
inmobiliarias, nimero de etapas, orden constructivo y destinacién de las etapas futuras que se
adicionaran al Proyecto.

TERCERA. - TITULO DE ADQUISICION: EL FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO adquirié el
Inmueble de Mayor Extensidn, sobre el cual se construird el Proyecto, a titulo de Transferencia
de Dominio a Titulo de Adicién a Fiducia Mercantil, por parte de las sociedades Valores y
Representaciones S.A.S y Valores Simesa S.A, tal y como consta en la escritura publica nimero
227 del 30 de marzo de 2022 de la Notaria 30 de Medellin, debidamente registrada el 15 de junio
de 2022 en el folio de matricula inmobiliaria nimero 001-1278776.

CUARTA. - CONDICION SUSPENSIVA: Las Partes acuerdan expresamente que la compraventa
prometida estard sometida a una Condicidn Suspensiva consistente en que el Proyecto alcance
las siguientes Condiciones de Giro establecidas en el contrato de Fiducia, a mas tardar el 10 de
diciembre de 2024:

4.1 Condiciones juridicas

a) Que en el FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO haya adquirido el Inmueble de Mayor
Extensidn, y que los fideicomitentes y beneficiarios de dicho patrimonio auténomo hayan
establecido expresamente: (A) que los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE B6 CIUDAD DEL RIO, correspondientes a la etapa 1A del Proyecto, sean registrados en
el FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS. Esta instruccion debera ser impartida
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b)

4.2

irrevocablemente; (B) se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo,
incluyendo la no constitucién de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados
del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO ni del Inmueble de Mayor Extensidn, salvo lo
previsto anteriormente, (C) que el Inmueble de Mayor Extensién estd destinado
exclusivamente al desarrollo del Proyecto, (D) que sobre el Inmueble de Mayor Extensién no
se pueden constituir garantias hipotecarias diferentes a las relacionadas con el crédito en la
modalidad de constructor para el desarrollo del Proyecto, (E) se obliguen a abstenerse de
impartir instrucciones diferentes a las indicadas en los literales anteriores.

La entrega del Certificado de Tradicidn y Libertad del Inmueble de Mayor Extensién en cual
conste la transferencia del Inmueble de Mayor Extensién al FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD
DEL RIO enlos términos del contrato de fiducia, cuya fecha de expedicién no podra ser mayor
a treinta dias calendario de antelacién a su entrega a la Fiduciaria.

La entrega de un estudio de titulos sobre el Inmueble de Mayor Extensidn, con fecha de
expedicién no mayor a treinta (30) dias de antelacién a su radicacién, suscrito por alguno de
los abogados externos autorizados por la Fiduciaria y con tarjeta profesional vigente, con
concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicién del Inmueble
de Mayor Extensidén es juridicamente viable para el desarrollo del Proyecto, y que sobre el
mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar
dicho desarrollo o la transferencia de los Inmuebles a EI(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

Condiciones Técnicas

a) La existencia y entrega a la Fiduciaria de la licencia de construccién del Proyecto
debidamente ejecutoriada y vigente, cuyo titular sea LA PROMITENTE VENDEDORA.

b) La existencia y entrega a la Fiduciaria del flujo de caja y el presupuesto de obra del
Proyecto.

c) La constancia de la radicacién ante la autoridad administrativa competente de los
documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenacién de las
unidades inmobiliarias del Proyecto, en los términos establecidos en la normatividad
aplicable vigente, del Proyecto.

d) Laentrega alaFiduciaria de la constancia de presentacién de la declaracién del impuesto
de delineacién urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de
construccién o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto
pasivo de dicho impuesto, en los casos que aplique.

e) La entrega a la Fiduciaria de la certificacién de haber alcanzado la viabilidad técnica y
financiera de la respectiva etapa debidamente suscrita por el representante legal de LA
PROMITENTE VENDEDORA, y certificada por el interventor.

f) La presentacion a la Fiduciaria de las pdlizas expedidas por una compaiifa aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima
correspondiente, constituidas por el LA PROMITENTE VENDEDORA, que ampare todos
los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra,
los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y
los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracién del Proyecto, en
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cada una de sus etapas. Estas pdlizas deberdn indicar que el beneficiario serd el
Fideicomiso.

4.3 Condiciones Financieras:

a) Haberse suscrito Contratos de Adhesién que representen la adquisiciéon de por lo menos
el 60% de los activos inmobiliarios resultantes de la respectiva etapa en comercializacion.
b) Sila fuente de financiacién es un crédito constructor otorgado por un establecimiento
de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la Fiduciaria la
carta de aprobacidn del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de
crédito; y/o (ii) sila fuente de financiacion es la inversion por parte de un Fondo de Capital
Privado, Fondo de Inversién Colectiva o inversionista institucional que esté debidamente
establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o
inversionistas, se debe entregar a la Fiduciaria el documento o compromiso de inversién
en el cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversidn; y/o (iii) el aporte
de los recursos necesarios para el desarrollo del Proyecto conforme la factibilidad
financiera para el desarrollo del Proyecto por parte de los Fideicomitentes al Fideicomiso.

4.4 Otros

a) Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los
adquirientes adherentes que son tenidos en cuenta con los Contratos de Adhesién que
dan cumplimiento de la condicién financiera anterior, los recursos por ellos aportados al
Encargo Fiduciario en virtud de lo establecido en sus Contratos de Adhesion.

b) La designacidn del interventor del PROYECTO.

¢) Que el LA PROMITENTE VENDEDORA haya pagado la comisién fiduciaria y los gastos, si
hay lugar a ellos, a que alude el Contrato de Fiducia.

PARAGRAFO: En el evento en que LA PROMITENTE VENDEDORA no acredite el cumplimiento de
las Condiciones de Giro dentro del plazo establecido en la presente cldusula, la Condicidn
Suspensiva se entendera fallida y, en consecuencia, no habrd nacido la obligacién para las Partes
de celebrar la compraventa prometida. Lo anterior, sin que se considere incumplimiento de
ninguna de las Partes y sin que haya lugar a indemnizacién alguna a cargo de ninguna de ellas.

No obstante lo anterior, serd potestativo de las Partes, ampliar el plazo para el cumplimiento de
la Condicién Suspensiva, para lo cual se suscribira un otrosi al presente contrato en tal sentido.

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago de los Inmuebles ha sido
pactado conforme lo sefialan los literales D y E de la introduccién de este documento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) que no
habra mora en el pago de estas cuotas; en caso de haberla, LA PROMITENTE VENDEDORA podra
a su arbitrio, hacer valer la cldusula penal consagrada en este contrato o ejecutar forzosamente
el cumplimiento de la obligacidn, sin perjuicio de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
reconozca(n) intereses a la tasa maxima permitida por ley durante la mora; se entiende que los
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pagos efectuados con posterioridad al periodo acordado se abonaran primero a intereses y
luego a capital.

PARAGRAFO SEGUNDO: El precio pactado en la presente promesa podré ser modificado
teniendo en cuenta las reformas que se efectien en los Inmuebles prometidos en venta,
circunstancia que se consignard y formalizard de mutuo acuerdo teniendo en cuenta las
siguientes especificaciones:

e En el evento en que las Partes acuerden acabados a los Inmuebles, éstas seran
especificadas en documento separado y se entenderd que hace parte integrante del
presente contrato.

e Si la solicitud de los acabados se hiciere con posterioridad a la firma del presente
documento y el valor de las mismas implican un cambio en el valor de los Inmuebles,
dicho cambio sera consignado en Otrosi el cual tendrd todos los efectos juridicos y
modificard el numeral D de la introduccidn que corresponde al presente documento.

SEXTA. - DESISTIMIENTO: En caso de desistimiento del presente contrato por parte de EI(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes al recibo de la instruccién que en este sentido le imparta LA
PROMITENTE VENDEDORA, procedera a devolver sin intereses de ninguna clase, con cargo a los
recursos existentes en el Fidecomiso y hasta la concurrencia de los mismos, los aportes recibidos
hasta dicha fecha de parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), descontado la suma
de dinero establecida en el Acuerdo por Desistimiento, correspondiente a la clausula penal y |a
comisién de la Fiduciaria. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material de los
Inmuebles a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), este debera restituirlos dentro de los
treinta (30) dias calendarios siguientes, sin que se le reconozcan mejoras.

PARAGRAFO: En caso de haber desistimiento y los Inmuebles objeto del presente contrato
tengan los acabados solicitados por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y éstos ya han
sido ejecutados total o parcialmente, los valores que se causaron seran devueltos una vez sean
vendidos los Inmuebles a una tercera personay sin intereses.

SEPTIMA. - ENTREGA MATERIAL: LA PROMITENTE VENDEDORA har3 entrega real y material de
los Inmueblesa EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 24 meses después de que el
Proyecto hubiere alcanzado las Condiciones de Giro a las que se hizo referencia en la cldusula
cuarta.

En caso tal que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere solicitado reformas y/o
cambio de especificaciones en los Inmuebles, este plazo se ampliard de acuerdo a las solicitudes
realizadas, las cuales se consignardn en la cotizacidn y/o plantilla respectiva que hace parte
integral del presente contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA tendra un periodo de gracia
adicional de seis (6) meses para efectuar la entrega de los Inmuebles, sin que se considere
incumplimiento de su parte.

Si vencido el Periodo de Gracia LA PROMITENTE VENDEDORA no hubiere cumplido con su
obligacién de entregar los Inmuebles, ésta deberd reconocer durante los tres (03) meses
siguientes una suma del 0.5% del valor aportado y pagado hasta dicha fecha por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a titulo de compensacién por todos los perjuicios causados
por la demora en este tiempo, pasado el tercer mes de estarse reconociendo la suma dicha, se
entiende que hay incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra aplicar contra ésta lo previsto en la cldusula Vigésima
(Cldusula Penal) de este contrato;

No habrd incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA cuando la entrega no pudiere
realizarse por motivos de fuerza mayor no imputables a la misma o en eventos de caso fortuito
tales como: hechos de la naturaleza, huelgas decretadas por el personal de sus proveedores o
contratistas y/o subcontratistas, tardanza por parte de las empresas o entidades oficiales en la
aprobacidn y/o visto bueno de ocupacidn y/o de instalacién de los servicios publicos de energia,
acueducto, alcantarillado y/o gas, entre otros, y se deja constancia que lo acd mencionado es un
listado ejemplificante y no se entiende una lista taxativa de los hechos, pueden presentarse otros
y hacen parte de eventos en que se puede aducir una fuerza mayor o caso fortuito; en los cuales
LA PROMITENTE VENDEDORA notificard en la mayor brevedad de tiempo a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORC(ES). La demora ocasionada por hechos constitutivos de fuerza
mayor o caso fortuito eximen de cualquier responsabilidad, incumplimiento u obligacién
indemnizatoria a LA PROMITENTEVENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA avisard por escrito a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con diez (10) dias calendario de anticipacion, el diay la hora
en que le(s) hard entrega real y material de los Inmuebles. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s) a recibir los Inmuebles objeto de este contrato, siempre
y cuando estén totalmente terminados de acuerdo con las especificaciones previstas en la fecha
en la que sean citados para el efecto. Si habiendo sido citados en debida forma EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparecieren a la entrega material de los Inmuebles, se
dejaran las llaves a su disposicion en el domicilio principal de LA PROMITENTE VENDEDORA y se
entenderd que han recibido los Inmuebles a entera satisfaccion.

PARAGRAFO TERCERO: Queda al arbitrio de LA PROMITENTE VENDEDORA hacer entrega de los
Inmuebles antes de la firma de la escritura publica que perfeccione el contrato prometido. En
ese caso, el titulo de entrega de los Inmuebles, hasta el momento de ser otorgada la escritura de
compraventa que dé cumplimiento al presente contrato serd de mera tenencia y en
consecuencia, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podra(n) aducir caracter de
poseedor(es), esto, sin perjuicio de las obligaciones que por impuestos, tasas o contribuciones
asume(n).



PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY —ETAPA 1A
PAGINA 10 DE 21

PARAGRAFO CUARTO: El dia de la entrega material de los Inmuebles se suscribird un acta de
entrega de éstos, que contendra:

1. Nombre y caracter de las personas que intervienen en la diligencia.
2 Fecha.

3. Identificacién de los Inmuebles.

4 Observaciones y firma(s) de quien(es) recibe(n).

Igualmente, en el acta de entrega se hara constar que los retoques finales, si a ello hubiere lugar,
deberdn ser efectuados por LA PROMITENTE VENDEDORA sin que esto sea motivo para negarse
a recibir los Inmuebles. Cualquier observacién sobre acabados, garantias y/o materiales que se
llegaren a evidenciar por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el dia de la entrega
material, no serdn impedimento para dar por recibido los Inmuebles en dicha fecha. No obstante,
LA PROMITENTE VENDEDORA procedera con las respectivas reparaciones y/o garantias a que
haya lugar dentro de los términos de ley.

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la fecha de entrega material de los Inmuebles a cualquier
titulo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumird los gastos y cuotas de administracion
que se generen en la copropiedad, intereses de subrogacidn, al igual que los costos inherentes a
los servicios publicos, impuestos, tasas o contribuciones.

PARAGRAFO SEXTO: Se deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA podr3
abstenerse de hacer entrega real y material de los Inmuebles a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), en la fecha aqui establecida para ello, si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no ha(n) cumplido las obligaciones estipuladas en esta promesa, o sila entidad
financiera no ha aprobado el préstamo solicitado por éste (éstos) sin que con ello se configure
incumplimiento alguno.

PARAGRAFO SEPTIMO: Se deja expresa constancia de que las observaciones que se hicieren por
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con respecto a la calidad de los Inmuebles o de los
bienes comunes del Conjunto Inmobiliario no serdn motivo para que éstos se abstengan de pagar
una o varias, o todas las cuotas estipuladas como parte del precio en esta promesa, ni de recibir
los Inmuebles.

PARAGRAFO OCTAVO. CONDICIONES DE ENTREGA: Los Inmuebles que por este instrumento
promete adquirir EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) serdn entregados por LA
PROMITENTE VENDEDORA con los acabados que se detallan en el anexo al presente contrato, el
cual se entiende que hace parte integral del mismo. Con la suscripcion del presente documento
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer, entender y aceptar los acabados
que se entienden comprendidos dentro del precio indicado en el literal D de la introduccidn del
presente contrato.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podran hacer variaciones a los acabados mediante
la adquisicion de reformas que podran representar variaciones en el predio indicado en el literal
D de la introduccidn al presente contrato, caso en el cual, las Partes suscribirdn un otrosi al
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presente documento indicando en nuevo precio, la eventual variacion en la fecha de entrega
material y adjuntando mediante anexo la plantilla con los nuevos acabados, el cual se entiende
que hace parte integral del contrato.

Se advierte a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que los acabados indicados en el anexo
pueden sufrir variaciones por eventos como escases en el suministro del proveedor. No
obstante, LA PROMITENTE COMPRADORA garantiza los acabados en similares condiciones e
igual calidad al ofertado.

PARAGRAFO NOVENO: En el caso de que a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se le(s)
entregare un catdlogo promocional y unos planos ambientados, se deja constancia de que el
mobiliario y demas elementos decorativos no se incluyen dentro de la negociacidny, por lo tanto,
no podran ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA.

OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica por medio de la
cual se dé cumplimiento a la presente promesa, sera otorgada por Alianza como vocera del
FIDEICOMISO LOTE 6B CIUDAD DEL RIO y del FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS, por el LA
PROMITENTE VENDEDORA y por el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o por sus
cesionarios registrados en Alianza, en la notaria Quince de Medellin en la fecha y hora que
informe LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), que en
todo caso no podra ser posterior al 10 de junio de 2027 a las 3:00 PM.

Lo anterior, siempre y cuando (i) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya cumplido con
todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialmente haber
realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes debe
entregar a Alianza como vocera del Fideicomiso ART CITY RECURSOS y haber obtenido la
aprobacidn de un crédito a largo plazo para la financiacidn del saldo pendiente, de asi requerirse
en el correspondiente plan de entrega de aportes, (ii) se haya terminado la obra por parte de LA
PROMIOTENTE VENDEDORA vy (iii) se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad
Horizontal al que estara sometido el Proyecto y del cual se derivan los Inmuebles objeto de este
contrato.

No obstante, podrd aplazarse por acuerdo previo y escrito entre las Partes.

PARAGRAFO PRIMERO: Si cumplidas las condiciones mencionadas, el EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se negare(n) a firmar la escritura de compraventa, el EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a pagar a favor del Fideicomiso como sancidn, una suma equivalente
a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de
retraso. Igual sancién se causard y pagard en favor del Fideicomiso, en el evento en que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente el registro de la escritura dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
fecha en la que ésta le sea entregada, registro que debe acreditar enviando copia a LA
PROMITENTE VENDEDORA de la boleta de entrada a registro. En todo caso EL(LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ya autoriza al LA PROMIOTENTE VENDEDORA a
realizar los trdmites correspondientes para dichos fines ante las Notaria, y Oficina de Registro
correspondientes, y para ello, LA PROMIOTENTE VENDEDORA informard a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el total de los gastos en los que incurrié con ocasién de
dichos trdmites, y una vez terminada la gestién de registro de la referida escritura, entregard a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los comprobantes de pagos efectuados ante dichas
entidades con el fin de efectuar la liquidacién total de los mencionados gastos.

Sillegado el tercer mes en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debié comparecer a
suscribir la escritura, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por el LA
PROMIOTENTE VENDEDORA, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)debera pagar a favor
del Fideicomiso una sancién equivalente al (100%) de los aportes entregados por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a la fecha del incumplimiento, sin que este valor supere el
veinte por ciento (20%) del valor total de los Inmuebles. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza expresamente a la Fiduciaria, con la suscripcion de la presente
promesa, para realizar la retencidn de la suma anteriormente indicada, de los recursos aportados
por éste, y que esta suma de dinero, sea entregada a favor del LA PROMIOTENTE VENDEDORA.
Lo anterior, sin perjuicio de la posibilidad a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA de dar por
terminado el presente contrato.

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a la Fiduciaria
y/o a LAPROMITENTE VENDEDORA exigir su cumplimiento por via ejecutiva, paralo cual EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ahora autoriza y acepta que la certificaciéon que en tal
sentido expida el contador y/o representante legal de Alianza, sea prueba plena del monto de la
obligacidn.

LA PROMITENTE VENDEDORA vy la Fiduciaria estdn autorizadas para firmar por fuera de las
instalaciones de la Notaria por lo que, la no comparecencia no puede ser imputada como
incumplimiento de sus obligaciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica la Fiduciaria no cuenta
con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de
probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades
publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dias
habiles siguientes a la fecha de la obtencién de estos documentos, para lo cual LA PROMITENTE
VENDEDORA dard aviso escrito, por correo fisico, correo electrénico o por correo certificado a la
direccion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sefalada en la primera hoja de este
documento.
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PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no
estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogard hasta el siguiente dia
habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

NOVENA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY
PROPIEDAD HORIZONTAL, sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los
requisitos exigidos por la Ley 675 de 2001, mediante escritura publica debidamente registrada.

En ese sentido, los Inmuebles prometidos en venta, formardn parte de la Etapa 1A del Proyecto,
la cual comprendera bienes privados de dominio particular y bienes comunes. Toda vez que el
Proyecto se desarrollara por etapas, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan a LA
PROMITENTE VENDEDORA a adicionar por el Reglamento de Propiedad Horizontal al finalizar
cada una de las etapas constructivas, cuyo nimero de etapas, destinaciéon y nimero de bienes
privados quedan a la libre determinacién de LA PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA. - CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sus
cesionarios, sucesores o quienes, a cualquier otro titulo gocen de sus bienes de dominio
particular, quedan obligados a aceptar totalmente el Reglamento de Propiedad Horizontal y
destinar los Inmuebles al uso exclusivo determinado en el mismo reglamento.

Al respecto, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresamente su
aceptaciéon y su obligacién de cubrir los gastos de administracién que correspondan a los
Inmuebles objeto de este contrato, de conformidad con la proporcién establecida en el
reglamento y en sus adiciones para los bienes de dominio particular.

DECIMA PRIMERA. - ESTIPULACIONES RELATIVAS AL DESARROLLO POR ETAPAS DEL
CONJUNTO ART CITY P.H. El CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H., serd desarrollado en
varias etapas, con el criterio de que todas las etapas conforman una sola propiedad horizontal,
de tal manera que se han concebido unas zonas comunes generales de todos los copropietarios
que se van construyendo a medida que se desarrolla cada etapa.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declara(n) conocer y aceptar expresamente las
siguientes estipulaciones relativas al desarrollo por etapas del CONJUNTO INMOBILIARIO ART
CITY P.H.

e Que LAPROMITENTE VENDEDORA tiene previsto desarrollar la construccién del CONJUNTO
ART CITY P.H., en varias etapas constructivas pero estda concebido como una unidad
urbanistica, con dreas y servicios comunes integrados.

e Que en consecuencia, en el CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H., habra unidad de
administracién, unidad de érganos de direccién y unidad normativa y que la descripcién de
los bienes de dominio particular y de dominio comun, se hard conforme al desarrollo por
etapas, mediante adiciones al reglamento inicial.

e Que como la construccién del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H. se hara por etapas,
es necesario describir por separado los bienes de dominio particular que integran cada etapa
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y las dreas y zonas de dominio comun ubicadas en cada una de ellas, pero destinadas al
servicio de la totalidad del conjunto, sin afectar la unidad normativa y de administracion

e Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce la facultad de LA PROMITENTE
VENDEDORA para desarrollar, adicionar o reformar el reglamento de propiedad horizontal
del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H. y autoriza al mismo para hacerlo, en cuanto a
los indices de copropiedad, ajustes a las dreas privadas y comunes, entre otros conceptos,
en los términos previstos en el Reglamento de Propiedad Horizontal mismo y en sus
adiciones.

e Queda expresamente prohibida la destinacion de los Inmuebles al arrendamiento de corta
estancia, arrendamiento de vivienda turistica o cualquier otra destinacién diferente a la
estrictamente residencial.

DECIMA SEGUNDA: - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que
los Inmuebles objeto de esta promesa son propiedad exclusiva del FIDEICOMISO LOTE B6
CIUDAD DEL RiO; que los ha poseido en forma regular, pacifica y publica; que no los ha vendido
ni prometido en venta a ninguna otra persona y que éstos se encuentran libres de gravdmenes,
medidas cautelares, inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por
escritura publica registrada, condiciones resolutorias, nulidades y limitaciones al dominio, con
excepcion de las inherentes al régimen de propiedad horizontal al cual estardn sometidos y de la
hipoteca abierta en mayor extensidn que sera constituida a favor de la entidad financiera que
otorgue el crédito constructor, la cual serd debidamente registrada sobre el Inmueble de Mayor
Extension. Este gravamen sera desafectado por la entidad financiera a favor de quien se otorgue,
enlo que hacerelacidén a los Inmuebles objeto de este contrato, en la escritura publica por medio
de la cual se dé cumplimiento al presente contrato.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién o por vicios
redhibitorios de los bienes prometidos en venta, en los casos de la ley.

DECIMA TERCERA: GARANTIA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza en los términos de la Ley
1480 de 2011 y sus decretos reglamentarios, por un (1) afio contado a partir de la fecha de la
entrega material de que trata la cldusula séptima de este contrato, el buen funcionamiento de
los Inmuebles en cuanto a sus acabados; por lo tanto se obliga a atender las reclamaciones que
se le presenten dentro de dicho plazo por defectos en los acabados y su calidad, por hechos que
sean de responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA. Los detalles de acabados tales como
cerraduras, pinturas, griferia, etc. Deberdn ser informados por escrito a LA PROMITENTE
VENDEDORA o a quien ésta designe al momento de la entrega.

Igual responsabilidad se asume con relacién a las garantias sobre las zonas comunes, por hechos
que sean de responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA y no imputables a los ocupantes
del Conjunto Inmobiliario. Los doce (12) meses se contaran a partir de la entrega de la respectiva
zona comun al administrador del Conjunto Inmobiliario, de acuerdo con lo estipulado en el
reglamento de propiedad horizontal, la ley 675 de 2001y en el presente contrato.
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Las reclamaciones enrazdén a las garantias ofrecidas por LA PROMITENTE VENDEDORA sobre los
diferentes componentes de los bienes comunes del Conjunto Inmobiliario, deberan tramitarse
mediante comunicacién escrita del administrador de la propiedad horizontal, en su calidad de
representante legal de la misma, dirigida a LA PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA CUARTA: SERVICIOS: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que los Inmuebles
contardn con los servicios de acueducto, energia, alcantarillado y red de gas en espera, exigidos
por las autoridades municipales y que se entregardn con la correspondiente red telefénica. La
consecucion de la linea y el respectivo aparato telefénico seran por cuenta exclusiva de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), al igual que los derechos de habilitacién y conexidén de gas.

DECIMA QUINTA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los impuestos y gastos que se
causen por el otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dé cumplimiento al
presente contrato, serdn asumidos asi:

- Los gastos notariales y el impuesto de anotacién y registro (rentas departamentales) y
el impuesto de timbre estaran a cargo de ambas Partes por mitades.

- Los gastos de registro, serdn asumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
en su totalidad.

La retencidn en la fuente y los gastos asociados a la liberacidn parcial de la hipoteca de mayor
extension estaran a cargo exclusivo de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO IMPUESTO DE TIMBRE: En caso de que la escritura publica que perfeccione la
presente promesa, cumpla los presupuestos establecidos en el articulo 77 de laley 2277 del 2022
(modificacién articulo 519 del estatuto tributario), y sea objeto del pago del impuesto de timbre,
el valor que se liquide por dicho concepto deberd ser asumido y pagado por ambas partes en
iguales proporciones.

La totalidad de los impuestos y gastos que se generen por la constitucidn de la hipoteca que
garantice el crédito hipotecario otorgado a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), seran
asumidos exclusivamente por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA asumird el
pago del impuesto predial que se hubiere causado sobre los Inmuebles hasta la fecha en la cual
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) recibido o estuviese(n) obligado(s) a recibir
materialmente los mismos, o se hubiere firmado la escritura publica de compraventa, lo que
ocurra primero.

Las contribuciones por valorizacién que se derramen sobre los Inmuebles, después de la fecha
de celebracién del acuerdo precontractual (orden de promesa de venta), ya se trate de obras
nuevas o de reajustes de anteriores, serdn de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES); y, de la misma forma se procedera con los valores adicionales que se generen
por costo de aplicacion de nuevas normativas exigidas por autoridades de cualquier orden
nacional, gubernamental y/o municipal.
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EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara conocer y aceptar el hecho de que LA
PROMITENTE VENDEDORA podrarequerirlos para el correspondiente pago delimpuesto predial,
los derechos por el suministro de agua y electricidad; asi como cualquier otro derecho que se
cause en relacién con los Inmuebles a partir de la fecha de entrega material en el que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) estd obligado tal cual como se indica en la presente cldusula;
no obstante la cuenta de impuesto predial o cualquiera de las otras mencionadas, lleguen a
nombre de la sociedad vendedora. Solamente se cobrard lo proporcional a los Inmuebles que
son objeto de la presente promesa de compraventa a prorrata de su participacion. Los anteriores
conceptos quedan a su vez garantizados a favor de LA PROMITENT VENDEDORA con el pagaré
en blanco con carta de instrucciones que se suscribe con el presente documento, el cual se
ejecutara en caso de mora en el pago de dichos conceptos.

Asimismo, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a pagar o rembolsar a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cualquier pago pendiente por cubrir por concepto del
impuesto predial, los derechos por el suministro de agua, y/o electricidad de los Inmuebles,
causados antes de la fecha de entrega de los Inmuebles o fecha en la que se entendié por
entregado los mismos.

DECIMA SEPTIMA: CESION DEL CONTRATO: El presente contrato se ha celebrado en
consideracién a las Partes contratantes, en consecuencia, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) solo podra(n) ceder los derechos originados en el presente contrato, previa
aprobacidn escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA vy la Fiduciaria, pero se entiende que el
cedente y el cesionario quedan solidariamente obligados para con ésta.

En el evento de que se quiera ceder a persona diferente a sus familiares hasta tercer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, debe cubrirse los derechos de cesién que
corresponden a gastos Unicamente de cardcter administrativo, equivalentes a 5 SMLMV, dineros
que deben ser consignados en la cuenta que sea indicada por LA PROMITENTE VENDEDORA.

En el caso de que se quiera ceder a una tercera personas o persona hasta tercer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, a partir de la segunda cesién debe cubrirse
los derechos de cesién que corresponden a gastos Unicamente de cardcter administrativo,
equivalentes a 5 SMLMYV, dineros que deben ser consignados en la cuenta que sea indicada por
LA PROMITENTE VENDEDORA.

Dado el caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) realizados abonos a los
Inmuebles por medio de giros desde el exterior, la cesion de derechos no se realizara hasta no
haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron
inicialmente pagados. Igualmente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que LA
PROMITENTE VENDEDORA ceda el presente contrato a cualquier persona juridica o natural.

VIGESIMA: GASTOS ADICIONALES. Seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a partir de la fecha en que se den por entregados materialmente los
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Inmuebles a favor EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los gastos que se causen por
servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc.; por impuesto
predial, por cuotas de administracién ordinarias o extraordinarias, estaran a cargo de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Lo anterior auin en el evento de no comparecer o negarse a
recibir en la fecha prevista.

VIGESIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por cualquiera de las Partes de la
totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, dara
derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su
cargo, para exigir inmediatamente a titulo de pena a quien no cumplié o no se alland a cumplir,
el pago de una suma equivalente al 100% de los aportes entregados por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a la fecha del incumplimiento, sin que este valor supere el veinte por ciento
(20%) del valor total de los Inmuebles, suma que serd exigible por la via ejecutiva sin necesidad
de requerimiento o constitucidn en mora, derechos éstos a los cuales las partes renuncian en su
reciproco beneficio.

En el evento de incumplimiento de una Parte, la otra deberd darle aviso por escrito para que
dentro de los diez (10) dias calendario siguientes, o en el plazo indicado en el presente contrato
para asuntos especificos, proceda a cumplir o que le corresponda. Si vencido este plazo persiste
el incumplimiento, la Parte que cumplid o se allané a cumplir podra exigir la suma antes pactada
por la via ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue la obligacién principal, la cual podrd ser
exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus
obligaciones, podrd demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que
le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos
casos, junto con el cumplimiento o la resolucidn, tendra derecho el contratante cumplido a pedir
el pago de la pena y la indemnizacidn de los perjuicios pertinentes, tal como lo permiten los
articulos 870 del Cddigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cédigo Civil. En el evento de demandarse
la resolucién del contrato por el incumplimiento o mora de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA podra retener la suma pactada como clausula
penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en ejecucién de este contrato, e imputarla al valor
de dicha clausula penal.

En el evento de demandarse la resolucidon del presente contrato por incumplimiento o mora de
treinta (30) dias por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en el cumplimiento de
cualquiera de las disposiciones del mismo y/o reporte negativo de las centrales de riesgo, se
aplicard la presente cldusula.

VIGESIMA SEGUNDA: FALLECIMIENTO DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):
Acuerdan las Partes que, la muerte en caso de persona natural o la liquidacidn en caso de persona
juridica de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), es causal de terminacién inmediata del
presente contrato. Notificada LA PROMITENTE VENDEDORA por cualquiera que pueda tener
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algun interés en el asunto del fallecimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en
caso de persona natural o de su liquidacion en caso de persona juridica, se habilitaran
nuevamente los Inmuebles para su respectiva enajenacion y la Fiduciaria queda autorizada para
aperturar un fondo a nombre de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) fallecido(s) al cual
se trasladaran los aportes realizados por éste. Dichos aportes serdn entregados a los herederos
que acrediten a la Fiduciaria la adjudicacién de dichos aportes, ya sea través de una Escritura
Publica de Liquidacién de Sucesién o Sentencia Judicial.

VIGESIMA TERCERA: RESOLUCION O TERMINACION DEL CONTRATO: Serén causales para que

la PROMITENTE VENDEDORA dé por terminado este contrato unilateralmente, las siguientes:

23.1El incumplimiento por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de
la(s) cuota(s) consignada(s) como parte del precio con una mora superior a treinta (30) dias
calendario o cualquier otra de las obligaciones que se derivan del presente contrato.

23.2 La no concurrencia a la notaria donde se suscribird la respectiva escritura publica, tal y
como se establece en el pardgrafo primero de la cldusula octava.

23.3 Lasolainclusién de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en cualquier lista nacional
o internacional de lavados de activos, narcotrafico, financiacion del terrorismo o cualquier
otraactividad ilicita, asi como suinclusién a una indagacidn, imputacién, proceso disciplinario
de responsabilidad fiscal, proceso judicial por la posible comisién o realizacién de actividades
delincuenciales o ilicitas o en el evento que se genere cualquier tipo de sefial de alerta,
seflalamiento o hallazgo que pueda representar un riesgo de LA/FT/FPADM para LA
PROMITENTE VENDEDORA.

En todos los casos anteriores, se aplicarg, la cldusula penal consignada en la cldusula vigésima de

este mismo contrato.

Adicionalmente, este contrato podra darse por terminado:

23.4 De mutuo acuerdo por las Partes

23.5 Por la muerte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o la liquidacion de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

23.6 Porlas demds causales sefialadas en este documento y/o en la ley.

Ante la terminacidn o resolucién del presente Contrato por cualquier causa, LA PROMITENTE
VENDEDORA podra comercializar los Inmuebles nuevamente sin ninguna restriccion.

VIGESIMA CUARTA. - ORIGEN DE INGRESOS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) que los dineros que en virtud de la presente promesa de compraventa se obliga(n) a
pagar al Fideicomiso y/o a LA PROMITENTE VENDEDORA no provienen, ni directa, ni
indirectamente del ejercicio establecido de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con las leyes 190 de 1995, 333 de 1996, 365 de 1997, 590 de 2000, 793 de 2002y 1708
del 20 de enero de 2014, y demds normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han
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sido utilizados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sus dependientes, etc., como
medios o instrumentos para la realizacién de dichas conductas.

La sola inclusién de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en alguna lista nacional o
internacional de lavado de activos, narcotrafico o cualquier actividad ilicita, asi como su inclusién
aunaindagacién, imputacion, proceso disciplinario de responsabilidad fiscal, proceso judicial por
la posible comisidn o realizacidn de actividades delincuenciales o ilicitas o en el evento que se
genere cualquier tipo de sefal de alerta, sefialamiento o hallazgo que pueda representar un
riesgo de LA/FT/FPADM para LA PROMITENTE VENDEDORA, serd justa causa para la terminacién
inmediata del presente contrato.

VIGESIMA QUINTA. NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del presente
documento las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellin y declaran que
recibirdn notificaciones en las siguientes direcciones, a menos que den aviso escrito a la otra de
un cambio en aquéllas:

El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):
Direccidn:

Teléfono:

Correo Electrénico:

Con el lleno de esta informacién y la suscripcion del presente contrato, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), acepta recibir informacién, publicidad, ofertas, encuestas, entre otros, a
través de correo fisico, correo electrdnico, llamadas telefénicas y mensajes de texto.

LA PROMITENTE VENDEDORA:

Direccion: Calle 7D #43 A - 99 Torre Almagran piso 6.
Teléfono: 31117 70

Correo Electrénico: jmunera@londonogomez.com

Las notificaciones que se produzcan bajo la presente promesa de compraventa se consideraran
efectuadas en las siguientes fechas:
(M Si se entregan personalmente, en la fecha de entrega.
(i) Si se envian por correo certificado, en la fecha de entrega que sea certificada por la
correspondiente empresa de correos.
(iif) Si se envian por e-mail, en la fecha de la transmisién, segun conste en el
correspondiente comprobante de envio.

PARAGRAFO: Se deja constancia de la obligatoriedad de las Partes de reportar toda novedad en
el cambio de direcciones para las correspondientes notificaciones a que haya lugar; en caso de
omitirse, se exonera de responsabilidad la otra parte en el evento de realizar alguna
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comunicacién y esta no poderse llevar a cabo por cambio de direccién u otro concepto, dado la
imposibilidad de conocimiento del hecho.

VIGESIMA SEXTA: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza expresamente a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, LONDONO GOMEZ S.A.S, ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S y/o
VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A.S o en el futuro a quien represente u ostente sus derechos para
que consulte, registre, reporte y circule informacién a la CIFIN o a otra base de datos, sobre todas
las operaciones financieras y crediticias que bajo cualquier modalidad se le hubiere otorgado o
se le otorgue en el futuro a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

VIGESIMA SEPTIMA: HABEAS DATA, LONDONO GOMEZ S.A.S, ARQUITECTURA Y CONCRETO
S.A.S y/o VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A.S, son responsables del tratamiento de los datos
personales de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los cuales han sido recolectados con
ocasién de los contratos que se han celebrado entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
la Fiduciaria y LA PROMITENTE VENDEDORA. Las sociedades sefialadas, reconocen y cumplen la
ley con respecto a la confidencialidad de su informacién y el derecho de habeas data que tienen
sus clientes para acceder, modificar, actualizar, verificar y/o eliminar los datos entregados, asf
como para derogar la autorizacién otorgada para el tratamiento de dicha informacidn.

En atencién a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013, le
recordamos que tenemos una politica de proteccidn de datos personales, la cual le garantizara
la seguridad debida sobre los mismos y el ejercicio pleno de sus derechos, para mayor
informacién consulte el siguiente link: https://londonogomez.com/politica-tratamiento-de-
datos, para atender sus inquietudes no dude en contactarnos a la informacién de contacto
suministrada en la cldusula vigésima Quinta o al siguiente email: info@londonogomez.com.

LONDONO GOMEZ S.A.S, ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S y/o VIVIENDAS Y PROYECTOS
S.A.S, en su calidad de Responsables del Tratamiento de los datos personales de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los transmitird a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS y del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO quien los
recibira en su calidad de Encargada.

VIGESIMA OCTAVA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. Las Partes manifiestan que no reconoceran
validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquiera
otro contrato verbal o escrito celebrado entre las Partes con anterioridad.

VIGESIMA NOVENA: MERITO EJECUTIVO: Para los efectos de establecerlo como obligacién
expresa, clara y exigible, las Partes contratantes declaran que reconocen que el presente
contrato presta mérito ejecutivo en caso en que de acuerdo con sus estipulaciones deba
presentarse demanda de cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo.
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En conformidad y para constancia, se firma el presente contrato en original y copia, en la ciudad
de Medellin, a los dias del mes de de
Se elabord en el contrato Nro: con hojas.

EL PROMITENTE VENDEDOR
[*]

Representante Legal

[*]

NIT. [*]

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
C.C. C.C.



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
CARATULA
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

La Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por CATALINA POSADA
MEJIA mayor de edad domiciliada en Medellin, identificada con la cédula de ciudadania 43.733.043 de Envigado (Ant)
obrando en su calidad de Representante Legal, tal como consta en el certificado de existencia y representacion legal
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera.

Direccion | Carrera 43 A No. 14 - 57 Piso 7 Centro | Ciudad | Medellin
Empresarial San Francisco

Correo Electrénico | diavasquez@alianza.com.co

Los Fideicomitentes

RODRIGO MUNOZ MENENDEZ, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.239.793, quien obra en calidad de
Gerente y, por lo tanto, en nombre y Representacion Legal de VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A., identificada con Nit:
890.941.953-0, sociedad comercial, con domicilio principal en el municipio de Medellin - Antioquia, constituida mediante
escritura publica No. 5087 otorgada en la Notarfa 15a. de Medellin, en agosto 29 de 1986 inscrita en septiembre 8 de
1986, en el libro 90., folio 841, modificada posteriormente por escritura Pablica No. 4657 del 27 de junio de 2001, de la
Notaria 15a. de Medellin, inscrita el 12 de julio de 2001 con el No. 6692 del Libro IX; hechos que acredita con copia del
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia,
también se le denominard en este contrato EL COMERCIALIZADOR o FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR DEL
PROYECTO

Direccion Carrera 43 #33-57 bloque 2 of Ciudad Medellin
201

Correo Electrénico | samuelmm@vyp.com.co_mariapanesso@inmolegal.com.co

Desarrolladores

FRANCISCO ALEJANDRO MARTINEZ RESTREPO mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
71.613.178, actuando como Representante Legal de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S,, identificada con el NIT.
800.093.117-3, sociedad comercial, domiciliada en Medellin, constituida mediante escritura publica Nro. 631 otorgada en
la Notaria 17 de Medellin en abril 2 de 1990, registrada en la cAmara de comercio en abril 20 de 1990 en el Libro 9, Folio
395, bajo el numero 3159, , todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Cdmara de Comercio de Medellin, el cual se adjunta, quien en adelante y para efectos de este contrato se denominaré
el CONSTRUCTOR o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Direccién | Calle 3 Sur #43 A-52 piso 18 | Ciudad | Medellin

Correo Electronico | fm@arquitecturayconcreto.com

LONDONO GOMEZ S.A.S., con domicilio principal en la ciudad de Medellin, identificada con el NIT 890.912.140-6,
constituida mediante escritura pablica N° 32 del 20 de febrero de 1973 de la Notaria 7 de Medellin, debidamente inscrita
en la Cdmara de Comercio de Medellin para Antioquia, todo lo cual consta en el certificado expedido por la misma
Cémara, representada legalmente por el sefior ALVARO JOSE LONDONO MEJIA, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.389.851, con amplias facultades estatutarias para
celebrar este acto, hechos que acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio de Medellin, el cual se
anexa como parte integrante de este contrato, también se le denominara en este contrato EL GERENTE o
FIDEICOMITENTE GERENTE

Direccion Calle 7D # 43 a 99 piso 6 Torre | Ciudad Medellin
Almagrén
Correo Electronico | ajlondono@Ilondonogomez.com jmunera@londonogomez.com

Sociedades que en adelante y para todos los efectos de este CONTRATO se denominardn de manera conjunta, los
“FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES’ 0 los “FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO".

Proyecto

Proyecto de vivienda ubicado en el barrio Colombia entre las calles 20 y 24 con carreras 44y 43 G el cual consta de 2
torres de 21 pisos cada una, 10 apartamentos por piso para un total de aproximadamente 420 apartamentos con sus
respectivas zonas comunes y parqueaderos tanto para propietarios como para visitantes. Adicionalmente el proyecto
contara con locales comerciales.
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El proyecto se desarrollara por etapas. EI nimero de unidades y etapas finales del proyecto podréa tener variaciones de
acuerdo con las necesidades comerciales, juridicas o técnicas del mismo, siempre en cumplimiento de las normas
vigentes aplicables. El nimero de unidades de cada etapa y se indicaran mediante la comunicacion suscrita por el
FIDEICOMITENTE GERENTE y radicada en Alianza en la cual se indique la vigencia de la Fase Pre Constructiva de la
respectiva etapa, segun se indica en el siguiente cuadro. Asi mismo se informara en los respectivos contratos de adhesion
que se suscriban con los futuros Adquirentes adherentes.

Vigencia FASE PRE -

ETAPA 1. 16 meses. Periodo que se entendera iniciado a partir de la suscripcién del presente contrato. Prorrogable
automaticamente por una sola vez y por un periodo de seis (6) meses adicionales. Las etapas futuras serén definidas

CONSTRUCTIVA por el FIDEICOMITENTE GERENTE y se indicardn mediante comunicacion suscrita por el FIDEICOMITENTE GERENTE
y radicada en Alianza, momento a partir del cual se fijara a su vez la fecha de inicio del periodo pre operativo de la
respectiva etapa.

Vigencia FASE Se encuentra sefialado en el paragrafo cuarto del numeral 8.2., de la Clausula Octava - Estas fechas deberan indicarse

CONSTRUCTIVA en los CONTRATOS DE ADHESION

Clausulas limitativas

Clausula Octava — numeral 8.1 y paragrafos (Desarrollo del proyecto — Fase Preconstructiva)

a los derechos del
FIDEICOMITENTE y
ADQUIRIENTES
ADHERENTES

Clausula novena = numeral 9.1 (Obligaciones Generales de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES)
Clausula Décima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de Fideicomitente)

Clausula Décima sexta (Derechos y Obligaciones de los Adquirientes Adherentes)

Clausula vigésima primera (Costos y Gastos)

Poo0oTe

CONSIDERACIONES

PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO. Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado
por el presente FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA y el FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO, a
través de los cuales se interactta de la siguiente manera:

A. FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO: Los FIDEICOMITENTES podra(n) como parte de la estructura inmobiliaria,
establecer la constitucion de un vehiculo fiduciario de administracion que ostente la titularidad juridica del inmueble sobre
el cual se desarrollard el PROYECTO, en adelante el FIDEICOMISO LOTE.

1. Nombre: FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO

2. Objeto: (i) Administracion de los bienes fideicomitidos conforme las instrucciones de quien ostente la calidad de
fideicomitente, (i) Administrar los inmuebles que conforma(n) el fideicomiso bajo el entendido que dicho(s)
inmueble(s) se encuentran destinados al desarrollo del PROYECTO.

3. Fideicomitentes y Beneficiarios: VALORES SIMESA S.A. con NIT 811.026.226-2 y NEGOCIOS Y
REPRESENTACIONES S.A.S. con NIT 890.917.042-5

4. Instrucciones: Se indique irrevocablemente que:

4.1.
4.2.

El INMUEBLE seré transferido al FIDEICOMISO LOTE para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.
Que se cederan los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE a favor del FIDEICOMISO ART
CITY RECURSOS, lo cual deberda constar en un documento suscrito previo al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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4.3 El registro de los derechos fiduciarios derivados del fideicomiso (Lote) a favor del FIDEICOMISO ART CITY
RECURSOS, previo al registro del Reglamento de Propiedad Horizontal y de la respectiva etapa del
PROYECTO.

4.4. Que los Fideicomitentes y Beneficiarios se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo,
incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE ni del INMUEBLE, salvo lo previsto anteriormente.

4.5, Que se establezca de forma irrevocable que el INMUEBLE esta destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO.
4.6. Que los Fideicomitentes y Beneficiarios se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningudn titulo,

incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE ni del INMUEBLE, salvo lo requerido para el crédito solicitado para el desarrollo del PROYECTO.

4.7. Que se establezca de forma irrevocable que los fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTE se obligan a
abstenerse de impartir instrucciones contrarias a las indicadas en los literales anteriores.
4.8. Si la estructura lo contempla, se permita la escrituracion conjunta del FIDEICOMISO LOTE con el

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

B. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Corresponde al presente patrimonio auténomo constituido
mediante el presente contrato, mediante el cual LOS FIDEICOMITENTES llevaran a cabo el desarrollo del PROYECTO,
bajo su Unica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad, quien estard encargado de realizar, sin participacion alguna
de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion, construccién y desarrollo del PROYECTO, y todas las
demés actividades relacionadas con la ejecucion del mismo y con las responsabilidades establecidas en el presente
contrato.

SEGUNDO. Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibira y administrara los recursos de los terceros que se vinculen al presente
FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES vy entregara dichos recursos a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO descritas en el presente contrato, para que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrolle el PROYECTO.

TERCERO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4,del Capitulo |, titulo Il, Parte Il de la CBJ, previo
a la celebracion de este contrato, solicité a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES la documentacién y soportes
pertinentes y con base en ellos ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES frente a la magnitud del proyecto encontrando que a la fecha, cuenta con la
necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de la FIDUCIARIA.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes
CLAUSULAS:
PRIMERA.DEFINICIONES
Para la adecuada interpretacion de este contrato, los términos que aparezcan con mayusculas, en plural o singular, tendran
el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya expresamente un

significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segln el uso general
de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les daré en éstas
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su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la
misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1 ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera el funcionario de entera confianza del FIDEICOMITENTE GERENTE,
responsable junto con aquel, de crear nuevos perfiles, asighar usuarios, acceder, gestionar las diferentes
transacciones habilitadas en el portal transaccional denominado Mi Fiducia.

1.2. ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es la entidad financiera que ha aprobado el
otorgamiento de créditos para el desarrollo del PROYECTO.

1.3. ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO o ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO:
Seran aquellas unidades privadas que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigente(s) respecto de
los inmuebles que se transfieran al FIDEICOMISO LOTE vy se deriven del desarrollo del PROYECTO.

14, ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son transferidos a Titulo de Fiducia Mercantil, tales como,
pero sin limitacién, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc., siempre dentro del marco del objeto del presente
contrato.

15. ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion colectiva,

quienes adelantaran previamente el procedimiento de VINCULACION en la FIDUCIARIA, que tienen interés en
adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, quienes se adhieren al presente CONTRATO
de acuerdo con las declaraciones y disposiciones formuladas en el CONTRATO DE ADHESION. En desarrollo del
presente contrato, dichas personas entregaran los recursos en el nimero de encargo a su nombre en el FONDO,
segin los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes y suscribiran los CONTRATOS ADHESION,
con la Unica finalidad que a la terminaciéon del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en los pagos
referenciados en el plan de aportes les sea transferido al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el(los)
respectivo ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

1.6. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, son los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, hasta tanto se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que aportan
los ADQUIRIENTES ADHERENTES. Quien se encuentra habilitado para recibir todas las sumas de dinero entregadas
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el encargo fiduciario a su nombre en el FONDO. Por el contrario, si las
referidas CONDICIONES DE GIRO no se cumplen en los términos de este CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos
seran los respectivos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

1.7. BENEFICIARIOS: Son los mismos FIDEICOMITENTES en los mismos porcentajes que tienen en virtud de tal calidad.

18. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente,
para que el BENEFICIARIO CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES
ADHERENTES, con la finalidad de que éste de inicio a la FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE
GIRO deben encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los recursos seran considerados como un aporte al FIDEICOMISO
junto con los rendimientos que dichos recursos hayan producido.

1.8.1. CONSTRUCTOR: Es ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, quien en virtud de la celebracion de este contrato, y
sobre el INMUEBLE, en donde se desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad es el
Unico responsable de la construccion y por lo tanto tiene la calidad de “Constructor” del PROYECTO segun el
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razén es del FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo
establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor, y por tanto tampoco se encuentran
a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
CONSTRUCTOR.

1.9. CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria.

1.10. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico previamente aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el cual serd celebrado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR vy los terceros interesados en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de
ADQUIRIENTES ADHERENTES que sera suscrito manuscrita, mecanica o digitalmente, electrénicamente segln sea
del caso, el cual estd compuesto por la SECCION Iy la SECCION |1, segtin dichos términos se definen a continuacion:

1.10.1. SECCION I: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA del PROYECTO
y es el documento en virtud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para
que con los recursos recibidos ALIANZA separe el(los) ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
indicado(s) en el respectivo CONTRATO DE ADHESION a adquirir por parte del ADQUIRIENTE ADHERENTE y
administre los recursos existentes en las participaciones individuales constituidas por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones para que los recursos sean
entregados conforme se indica en las DISPOSICIONES del CONTRATO DE ADHESION. En consecuencia, una vez
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES cumplan con las condiciones establecidas en la clausula octava de
este CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES podran
disponer de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

1.10.2.  SECCION II: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO que
contiene los términos y condiciones en virtud de los cuales los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se
compromete a construir, entregar y transferir al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el (los) ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y estos dltimos se obligan a pagar el
precio correspondiente, todo conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION.

1.11. EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderdn a los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS los
recursos y bienes, que se encuentren en el FIDEICOMISO al momento de proceder con la liquidacion de la FASE
PRE-CONSTRUCTIVA y FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO.

1.12. FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracion del presente contrato hasta
la obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante.

1.13. FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de las CONDICIONES DE GIRO
hasta la fecha de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra debera encontrarse
terminada al cien por ciento (100%) de la correspondiente etapa, lo que se acreditard con un informe del
INTERVENTOR del PROYECTO donde conste que se la obra se ejecut6 en su totalidad. La finalidad de esta fase es
la que se establece méas adelante.

1.14. FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que haya finalizado la FASE
CONSTRUCTIVA de cada una de las etapas del PROYECTO e ira hasta la liquidacion del FIDEICOMISO.
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1.15. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido
mediante la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil, el cual en adelante se denominara FIDEICOMISO
ART CITY RECURSOS.

1.16. FIDEICOMISO LOTE: Corresponde al patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO
constituido mediante documentos privado del 24 de enero de 2022, que ostenta u ostentara la propiedad del
INMUEBLE sobre el cual se desarrollard el PROYECTO.

1.17. FIDEICOMITENTE(S) DESARROLLADOR(ES): Son las personas juridicas identificadas como tal en la caratula del
presente CONTRATO, quienes en virtud de la celebracion de este documento y sobre el INMUEBLE llevaran a cabo
de manera conjunta la ejecucion del PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera,
contable, juridica y administrativa, por lo cual tienen la calidad de “Enajenadores de Vivienda” del PROYECTO, segun
el significado que al término en comillas se da en la Ley 1796 de 2016 y, por tal razén, son de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES las obligaciones de Enajenador de Vivienda bajo los términos de dicha Ley 1796 de 2016,
incluso durante el periodo establecido en la misma para el amparo patrimonial alli dispuesto. ALIANZA ni como
sociedad, ni como administradora del presente FIDEICOMISO ostenta la calidad de Enajenador y, por tanto, tampoco
se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

1.18. FIDEICOMITENTE(S): Son en general, las personas naturales o juridicas, patrimonios auténomos y demas entes o
sujetos de derecho, que se obligan a hacer aportes en dinero, inmuebles y/o en gestiones para el desarrollo del
PROYECTO y en cuyo beneficio se celebra el contrato de fiducia mercantil. Son de varias clases, segln el tipo de
aporte y segun la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO, se tendran por tales al CONSTRUCTOR, al GERENTE
y al COMERCIALIZADOR, en las siguientes proporciones.

VIVIENDAS Y PROYECTOS SA (FIDEICOMITENTE (COMERCIALIZADOR DEL PROYECTO) 33.34%
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S (FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR) 33.33%
LONDONO GOMEZ S.A.S. (FIDEICOMITENTE GERENTE) 33.33%

Total 100%

Con la suscripcion del presente instrumento los FIDEICOMITENTES instruyen y manifiestan de manera irrevocable a
ALIANZA para que sea el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO quien imparta las instrucciones que se
requieran en desarrollo del presente contrato fiduciario; por tanto aceptan que las gestiones que adelante ALIANZA
se limitaran a dar cumplimiento a las instrucciones del presente contrato y a aquellas que imparta el fideicomitente
indicado, por lo que asumen las consecuencias derivadas de las mismas y por ello, carecen de la potestad de iniciar
cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente de la presente estipulacion en contra de ALIANZA que se
pudiere derivar directa o indirectamente de las facultades aqui mencionadas. Los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO saldra a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO respecto de los
perjuicios derivados de cualquier reclamacion que se ocasione por cualquier concepto respecto de las instrucciones
que impartan, a través del FIDEICOMITENTE GERENTE en desarrollo del FIDEICOMISO y en todo caso se obliga a
sustituir a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con el
asunto.

1.19. FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
cuya identificacion se efectud en la comparecencia de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y
gjecucion de negocios fiduciarios.

1.20. FONDO: Se denominard asf al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora
es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo
riesgo y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y
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mediana duracién, con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital,
cuyo reglamento se encuentra publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

1.21. GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es LONDONO GOMEZ S.A.S. en su calidad de
FIDEICOMITENTES GERENTE, quien estard encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la gestion
administrativa, financiera, contable, juridica, de promocién y técnica del PROYECTO, asi como la coordinacién general
de éste.

1.22. INMUEBLE(S): Es el predio sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria NUmero 001-1278776 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur, ubicado en el
municipio de Medellin, de propiedad del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO administrado por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A o los que resulten de su urbanizacién, englobes y/o reloteos.

1.23. INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto 0 persona juridica especializada en estas areas, en cuyo caso
debera tener por objeto la prestacidn de servicios de interventoria, designada por los EL FIDEICOMITENTES
GERENTE independiente del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por lo que no podra ser empleado, socio,
accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o tener parentesco
en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compafiero
permanente en relacion con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o sus representantes legales, o encontrase
inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en
situaciones de conflicto de interés con EL FIDEICOMITENTE CONSTRCUTOR, todo lo cual sera certificado por el
INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y
responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090 de
1989. La designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO. ALIANZA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como aparecer en
cualquiera de las listas de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como
la lista de la Oficina de Control de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; y/o por experiencias
negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por LA
FIDUCIARIA, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcion.

1.24. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre los FIDEICOMITENTES y los terceros
interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en virtud de los cuales, los
FIDEICOMITENTES prometen construir y vender determinado ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, y los terceros se obligan a pagar al FIDEICOMISO el precio correspondiente. Queda entendido que
ALIANZA y el FIDEICOMISO no son parte de la sefialada promesa de compraventa.

1.25. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabo los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES bajo su
Unica y exclusiva responsabilidad, denominado ART CITY, sobre el INMUEBLE, cuyas caracteristicas generales del
PROYECTO, han sido definidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, conforme lo establecido en la
caratula del presente contrato.

No obstante la anterior descripcion, la misma podra ser modificada conforme los requerimientos de autoridades
competentes, condiciones fisicas y comerciales, con miras a optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las
debidas autorizaciones.

1.26. RESPONSABLES DEL PROYECTO: Son los mismos FIDEICOMITENTES de forma conjunta de conformidad a las
labores y roles que desempefiaran en el desarrollo del proyecto.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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1.27.  TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO realizara la transferencia juridica de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DELPROYECTO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
durante la FASE CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato
corresponde a COMPRAVENTA.

1.28.  VINCULACION: Corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento
del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento y suscripcién por parte de este Gltimo de un formulario
de vinculacion en el cual se relacionan datos relativos a la identificacién del cliente y los recursos a aportar. La
FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION en
ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT)
sin que tal decision genere algin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES

2.1 El desarrollo del PROYECTO sera UOnica y exclusivamente responsabilidad de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, quien estard encargado de realizar, sin participacion alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del PROYECTO, y todas las demés actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo.

2.2 Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y
operacion del FIDEICOMISO sea a través de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue
a requerir de parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES o de los mismos FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
DEL PROYECTO, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecénica, electrénica o digitalmente.

2.3 Los FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actian en su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento
que se encuentra(n): (i) Solvente econémicamente y que la transferencia de los hienes que realiza mediante la
suscripcion de este CONTRATO se efectlia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores
a la fecha de celebracion del presente CONTRATO (i) Debidamente constituido(s), valido(s) y actualmente existente(s)
bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion; (i) Cuenta(n) con la facultad, la capacidad técnica,
administrativa y financiera acorde con la magnitud del proyecto que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa
y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la
actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato, por lo
cual, el(los) FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actlian en su nombre declaran y garantizan que son
propietarios y titulares plenos de los activos que son transferidos por ellos a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que
los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacién para los fines propios
del objeto del presente CONTRATO (iv) Que obtendra de la autoridad distrital o municipal correspondiente, los registros
necesarios para adelantar las actividades de enajenacién del PROYECTO en los términos de este contrato; (v) Cumple
con la totalidad de los requerimientos de ley; (vi) Que se obligan a obtener dentro de los términos y condiciones
establecidos en este CONTRATO, los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a
desarrollar el mismo, conforme a dichas licencias y permisos ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de
suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se
desarrollara el PROYECTO; (vii) Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion financiera y haré(n) su
mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento; (viii) Que a su leal saber
y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segln la legislacion laboral colombiana y que tiene(n)
constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus
negocios; (ix) Que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 8 de 49



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

gjercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, Ley 590 de 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de
2002 y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y sancion de la
financiacion del terrorismo), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincién de dominio), entre otras disposiciones,
ni han sido utilizados por él (los), sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos
necesarios para la realizaciéon de dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcidn del presente
CONTRATO no se encuentran inmersos en procesos de extincion de dominio y (X) Que no tiene conocimiento de
demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar
el desarrollo del PROYECTO.

2.4 Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas,
han evaluado y llegado a la conclusién que en desarrollo del del FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan
llevar a posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se
revelaran y administraran ante los 6rganos correspondientes.

2.5 LOS FIDEICOMITENTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que durante la etapa previa y hasta el
perfeccionamiento de este documento recibid la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas
y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de la labor
encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucién del
CONTRATO, informacion que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la
claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los pardmetros determinados en este documento.

2.6 En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES se sometan al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006,
Decreto 560 del 2020, y demas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos
en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le
indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

2.7 LOS FIDEICOMITENTES declaran conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO, no se relaciona por parte de LA
FIDUCIARIA con las actividades propias de enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni
indirectamente, promocién de venta de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii. no ha celebrado contratos
sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni ha recibido dinero por tales conceptos.

2.8 La FIDUCIARIA realiz6 entrevista a los FIDEICOMITENTES, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte I, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia (Circular Bésica Juridica), deméas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

2.9 La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se
encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como el modelo de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION vy el reglamento del FONDO.

2.10 Las PARTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que conocen el contenido de la Ley 1474 de 2011
“por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de
corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la
responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en materia
de lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del CONTRATO.

2.11 LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccién de sus intereses como
consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conocen las funciones y
obligaciones del mismo. En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del
Consumidor Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono:+60 (1) 6108161-+60(1)
6108164 Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota Pagina Web:www.ustarizabogados.com
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2.12 El FIDEICOMITENTE GERENTE con la suscripcién del presente contrato declara que conoce y acepta los términos y
condiciones de utilizacién de la herramienta tecnoldgica Alianza en Linea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojado en
la pagina Web https://www.alianza.com.co/mi-fiducia (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE
ALIANZA EN LINEA)

2.13 El FIDEICOMITENTE GERENTE con la suscripcion del presente contrato asume total responsabilidad por las
operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usuarios creados por él en el portal Mi
Fiducia, por lo cual toda operacién que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por
el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO, ADMINISTRADOR DE CUENTA y los usuarios creados por ellos,
en consecuencia el FIDEICOMITENTE GERENTE reconoce como prueba de las operaciones o transacciones
efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

2.14 El FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el presente contrato nombra como ADMINISTRADOR DE CUENTA a:
Juliana Ramirez identificado con CC ndmero 1.037.586.901, con correo electronico jramirez@londonogomez.com y
ndmero de celular 3157454720 y declara que el mismo es su entera confianza.

2.15 los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES manifiestan que han recibido copia de la cartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como la copia del presente contrato. En todo
caso, el ABC de negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se
encuentran a disposicion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
del quien los puede consultar en la pagina web www.alianza.com.co.

2.16 Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segin el
Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte II, subnumerales 5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibié el punto de equilibrio
establecido directamente por parte de losl FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES quienes afirman que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad entregado por este.

TERCERA. NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Cadigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio autdnomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato,
el cual esté exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO. En consecuencia, los bienes de propiedad del
patrimonio autbnomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente CONTRATO

CUARTA. OBJETO DEL CONTRATO
El presente CONTRATO tendra por objeto que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo
de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente
CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titulo 0 segin lo dispuesto en el presente CONTRATO,
incluidas las mejoras que se realicen por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Asi mismo reciba,
administre, invierta, los recursos que éste aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES ADHERENTES, los cuales seran invertidos
temporalmente en EL FONDO.

3. Através del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que hace parte del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RO, los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad
técnica, financiera, juridica y administrativa.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE, los recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados
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por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y
suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE GERENTE efecttie la solicitud de giro en los
términos del presente CONTRATO, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del
FIDEICOMISO, que hayan sido aportados directamente por LOS FIDEICOMITENTES y que sean de su propiedad podran
ser puestos a disposicion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES antes del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, por cuanto pertenecen a los FIDEICOMITENTES.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y
previamente incorporadas al FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO las mejoras realizadas en desarrollo de dicho
PROYECTO transfiera junto con el FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO alos ADQUIRETENTES ADHERENTES,
al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por
todo concepto derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION respectivo.

6. Entregue a LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del
FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

7. Subrogarse como titular de los DERECHOS FIDUCIARIOS del FIDEICOMISO LOTE.

PARAGRAFO PRIMERQ: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previstos en el
presente CONTRATO, la FIDUCIARIA, asi lo informard a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a
disposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo
descuento de la comision causada en el FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial
0 administrativo) a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES declaran que como el desarrollo del
PROYECTO estara a su cargo, este seré de su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente
considerada, ni como vocera del FIDEICOMISO que por el presente documento se constituye o como vocera del FIDICOMISO
LOTE, responderan por la ejecucion del PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el precio y
demaés obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna naturaleza relacionadas con todos y cada
uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin limitacion a: (i)
Estudios de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja; (i) Estudios técnicos; (i) Licencias de urbanismo,
construccion, ambientales; (iii) Planos arquitectonicos generales, definitivos y aprobados; (iv) Programa general del
PROYECTO; (v) Estructuracion financiera del PROYECTO; (v) Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion; (vi)
Planos, calculos, disefios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra; (vii) Reglamento de Propiedad Horizontal;
(viii) Contratos 0 subcontratos suscritos con terceros; (ix) Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y
COMercio).

En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES desarrollaran las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o
los fideicomisos que administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO adquieran algtn tipo de responsabilidad
al respecto.

PARAGRAFO TERCERO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA
como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento
de las obligaciones que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion del presente contrato, queda entendido que
ALIANZA no actuara en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cualquier
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otra indole y, por tanto, no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos; (ii) Adelantar, directamente o por interpuesta
persona el disefio, la supervision técnica o administrativa, comercializacidn, promocion, construccion, gerencia,
transferencias, interventoria, y demas aspectos del PROYECTO; (iii) La administracion fisica del ACTIVO, pagos a terceros
por cualquier concepto, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc y (iv) Responder
por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales de las Partes y/o
intervinientes en el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes del presente contrato, segun sus respectivas calidades, tienen diferente injerencia en el
presente contrato de fiducia, y sus obligaciones y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y
no se extienden a las demas calidades; sdlo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se
prevén en este contrato de manera conjunta.

QUINTA.CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTONOMO, los FIDEICOMITENTES por el presente acto transfiere real y
materialmente en favor de ALIANZA, las siguientes sumas, las cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccion
con destino al FIDEICOMISO:

FIDEICOMITENTE APORTE EN DINERO

Seiscientos sesenta y seis mil ochocientos pesos moneda
legal ($666.800)

Seiscientos sesenta y seis mil seiscientos pesos moneda
legal ($666.600)

Seiscientos sesenta y seis mil seiscientos pesos moneda
legal ($666.600)

Viviendas y Proyectos S.A.

Arquitectura y Concreto S.A.S

Londofio Gémez S.A.S

Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES por la firma de este instrumento, se obligan a transferir a favor del FIDEICOMISO, el
100% de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO que representen y tengan como activo
subyacente el INMUEBLE donde se construira cada una de las etapas previo al registro del Reglamento de Propiedad
Horizontal de la respectiva etapa a transferir. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a impartir una instruccion irrevocable al
FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO previo al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa para
garantizar la obligacion.

SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO LOTE
mediante el contrato de fiducia del FIDEICOMISO LOTE se han obligado al saneamiento para el caso de eviccion y vicios
redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacion que hacen extensiva
no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones,
haciendo suyas tales fideicomitentes dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que el LOS FIDEICOMITENTES DEL
FIDEICOMISO LOTE han autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que se
llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.
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Sera obligacion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios
frente a las construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) Los bienes y
recursos que transfieran y/o entreguen LOS FIDEICOMITENTES, (i) Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los
recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los
respectivos CONTRATOS DE ADHESION vy sus rendimientos, (i) Los recursos entregados por los ADQUIRENTES
ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION durante LA FASE CONSTRUCTIVA, (iv) Los rendimientos
que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este pardgrafo los cuales incrementarén el FIDEICOMISO. y
(v) Los recursos provenientes de las fuentes de financiacion establecidas para el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al
FIDEICOMISO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (i) exista la plena
identificacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION
de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera previa el procedimiento
establecido internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificacion de los formatos de conocimiento del
cliente (Formato de Vinculacion), y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los
ADQUIRENTES ADHERENTES en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFT sin que tal decision genere algin tipo de responsabilidad a la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es
responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES llevar a cabo de manera integral las actividades
relacionadas con el control y administracion de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en relacién con las personas
naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado
certificado en la cadena de tradicion del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables,
segn el tipo de entidad al que corresponda los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y su actividad econémica.

PARAGRAFO QUINTO: También formaran parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectiien en los INMUEBLES y en
general la construccion del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, conforme a lo previsto
en este contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obliga a responder por las mejoras que se
efectlien en los inmuebles fideicomitidos del FIDEICOMISO LOTE vy en general por la construccion del PROYECTO ante
ALIANZA y ante terceros, de tal manera que serén los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES son los unicos y exclusivos
responsables por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras y con la construccion del PROYECTO. Esta
estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir al TITULO JURIDICO establecido en el
presente contrato los bienes fideicomitidos.

SEXTA.PATRIMONIO AUTONOMO:

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del presente contrato, se conforma un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS, el cual estara afecto al objeto establecido
en este documento, segun las instrucciones que imparta quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre
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facultado para hacerlo de tiempo en tiempo, y dichos hienes se mantendran separados del resto de los activos de la
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autdnomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o
BENEFICIARIOS, y solo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad
perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio.

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

En el evento en que al presente FIDEICOMISO sean transferidos inmuebles, aplicara esta clausula en los
términos indicados a continuacion:

Una vez sean transferidos los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el patrimonio autbnomo LOTE B6
CIUDAD DEL RIO, el FIDEICOMITENTE GERENTE conservard la custodia y la tenencia material de los mismos. Se
entendera por lo anterior, que mediante la suscripcidn del contrato fiduciario del FIDEICOMISO LOTE, los FIDEICOMITENTES
de dicho FIDEICOMISO han instruido a ALIANZA para que le entregue a favor del el FIDEICOMITENTE GERENTE la
custodia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como
consta a continuacion:

7.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del PROYECTO.

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier titulo o entregarlo en
arrendamiento sin la autorizacién escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto
exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la tenencia
por parte de cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA latenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencion o reclamacion
de perjuicios. Esta obligacion serd exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticion
de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos serd prueba suficiente la guia de entrega al
destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se haya enviado el correspondiente
requerimiento de restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en que se
encuentran los bienes objeto de comodato.

7.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo en los términos
de la responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende en el responsable por la realizacion, la direccion, manejoy
control de todas las actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderd hasta por la culpa levisima
en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, vy ante cualquier tercero, por los
dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o
del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se les dé.
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7.3. TERMINACION.

ALIANZA podréa en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia
que ostenta el COMODATARIO, con sdlo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente
clausula. Esta obligacion sera exigible por via ejecutiva con la sola presentacion de este contrato y copia de la comunicacién
enviada al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO
debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada
dia de mora en la restitucion del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

7.4. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO:

El contrato de comodato tendra una duracion igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil. El contrato de
comodato no estard sujeto a registro publico y se terminard de pleno derecho respecto de las unidades resultantes del
proyecto, por el hecho de la transferencia de dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva entrega material
por parte del COMODATARIO.

OCTAVA.DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO serd desarrollado mediante tres fases: i) PRE CONSTRUCTIVA, ii) FASE CONSTRUCTIVA v iii) FASE
POSTCONSTRUCTIVA cuyas finalidades se indican a continuacion:

8.1. FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiene por finalidad la recepcidn de los recursos que los ADQUIRIENTES ADHERENTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
deberan suscribir los correspondientes CONTRATOS DE ADHESION en los que se designe a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES como BENEFICIARIO CONDICIONADO y en el evento en que éste acredite a la FIDUCIARIA todas
y cada una de las CONDICIONES DE GIRO conforme se establece en el presente CONTRATO; dichos recursos seran
entregados a su favor.

Este periodo comprende la elaboracion por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los disefios y estudios
técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion de
EL PROYECTO, lo cual incluye la vinculacion al mismo de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para lo cual el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO.

Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderan acreditadas una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes
CONDICIONES DE GIRO para la respectiva etapa del PROYECTO, en virtud de la informacion suministrada por el
FIDEICOMITENTE GERENTE.

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos, Lo
anterior podra realizarse asf:

Que en el FIDEICOMISO LOTE se hayan adquirido 0 hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno
de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones el(los) INMUEBLES y que los
fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO hayan establecido
expresamente: (A) mediante instruccion irrevocable, que los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE B6 CIUDAD DEL RIO sean registrados en el presente FIDEICOMISO los derechos fiduciarios
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Condiciones juridicas
del PROYECTO

correspondientes a la respectiva ETAPA del PROYECTO, instruccién que sera impartida irrevocablemente en
una fecha que debe ser anterior al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la respectiva etapa (B)
se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo, incluyendo la no constitucion de prendas o
garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO ni del
INMUEBLE, salvo lo previsto anterior, (C) que el INMUEBLE esté destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO, (D) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias diferentes a las
relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo del PROYECTO, (E) se obliguen
a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a las indicadas en los literales anteriores.

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en cual conste la transferencia del
INMUEBLE al FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO en los términos del presente contrato, cuya fecha
de expedicién no podrd ser mayor a treinta dias calendario de antelacién a su entrega a ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha
de expedicién no mayor a treinta (30) dias de antelacién a su radicacién, suscrito por alguno de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA vy con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que conste que la tradicidn del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO alos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones Técnicas:

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del PROYECTO dehidamente ejecutoriada
y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En ningin evento dichas licencias
podran estar en cabeza del FIDECOMISO o de ALIANZA.

La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra del PROYECTO.

La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente, del PROYECTO.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacién urbana
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, en los casos que aplique.

La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera de la
respectiva etapa debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE, y
certificada por el INTERVENTOR.

La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, que ampare todos los riesgos de la construccidn, incluidos pero sin limitarse a
los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a
terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracién del PROYECTO, en cada
una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracion de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este contrato.
Estas pdlizas deberan indicar que el beneficiario serd el FIDEICOMISO.

CONTRATOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por el sesenta por ciento (60%) del total de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES de la respectiva ETAPA en comercializacion, junto con
sus correspondientes encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES
en el FONDO, en las cuales designen a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Gltimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda
entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades
inmobiliarias que los FIDEICOMITENTES se hayan reservado para si. El referido porcentaje ha sido

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 16 de 49




Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

establecido por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien declara que el mismo no compromete
la viabilidad del PROYECTO.

Condiciones i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por
Financieras la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (ii) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de Inversion Colectiva o inversionista institucional
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o
inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion; ylo (iii) el aporte de los recursos necesarios para el
desarrollo del PROYECTO conforme la factibilidad financiera para el desarrollo del PROYECTO por parte de
los FIDEICOMITENTES al fideicomiso.

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
Otros que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicion
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en
sus CONTRATOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

Que el FIDEICOMITENTE GERENTE haya pagado la comision fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a
que alude el presente CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO. Durante este periodo ALIANZA podré poner a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE los
recursos propios que LOS FIDEICOMITENTES han aportado al FIDEICOMISO con destino al PROYECTO, para lo cual
bastara la simple instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO para cada etapa del PROYECTO,
dentro de los plazos previstos en la caratula del presente contrato, la FIDUCIARIA, asi lo informard a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES vy por lo tanto pondra a disposicion de éstos los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos,
previo descuento de la comisién causada en el FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar y seran puestos a su disposicion conforme los plazos establecidos en el
reglamento del FONDO, contados desde la fecha del vencimiento indicado y se procedera de la forma establecida mas
adelante, en la clausula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregara al BENEFICIARIO CONDICIONADO los recursos que integren el encargo
siempre y cuando (i) se hubieren cumplido las CONDICIONES DE GIRO para cada etapa del PROYECTO, (ii) hayan
transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacion de necesarios para desarrollar actividades de anuncio
y enajenacion de la respectiva etapa del PROYECTO.

ALIANZA procederd informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos
a favor de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasién del desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados que los recursos dinerarios de su
vinculacién deberdn ser entregados Unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados

PARAGRAFO QUINTO: En atencion a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, las partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la
FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones
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adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacién acreditado a la FIDUCIARIA. salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma
del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES podra manifestar su intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de
plazo para el cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso los ADQUIRIENTES ADHERENTES podran optar
por continuar o no vinculados al CONTRATO, si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacién,
se podrén retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento. Por el contrario, si los
ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar con su vinculacion lo podran hacer suscribiendo el otrosi al CONTRATO
DE ADHESION haciendo expresa mencion de su aceptacion a la prérroga del CONTRATO.

8.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia habil siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES
DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara como
ADQUIRIENTES ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
hayan suscrito o suscriban los correspondientes CONTRATOS DE ADHESION y a partir de dicho momento los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES podran acceder a los recursos que entreguen los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

A partir de la iniciacién de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes
rendimientos, a disposicion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, para la cancelacion de la totalidad de los
costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previo
visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o a los
terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA,
y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacion del PROYECTO, ante la autoridad competente. Para lo cual seguira el siguiente
procedimiento:

El presente contrato tendrd el siguiente procedimiento operativo para la realizacion de los pagos que ordene el
FIDEICOMITENTE GERENTE, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el servicio del aplicativo Alianza en
Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE GERENTE, realice los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios
para la activacion de usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para la Utilizacion del Servicio
de Alianza en Linea, el cual podra ser tramitado y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA" a través de la plataforma
Mi Fiducia.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR para todas las instrucciones
de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional www.alianzaenlinea.com.co,, en donde previo
agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo
para efectos del registro, aprobacion y radicacion final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de
autorizaciones segn los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccion de giro seré aplicada segun
el acuerdo de niveles de servicio o dos dias habiles después de la fecha de la aprobacion final en el portal.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE con visto bueno del INTERVENTOR, la
FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en
elementos como las firmas registradas. (ii) Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se
incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificacion del mismo. c)
Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas. (iii) Verificacion de la existencia
de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO vy si
aplica el control de permanencia aportes en los FICs para efectuar los pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar los
pagos ordenados, éstos no serén efectuados y la FIDUCIARIA informara al FIDEICOMITENTE GERENTE. Si existen los
recursos para atender los pagos solicitados y las érdenes de pago estan correctas, se sigue con el procedimiento, de lo
contrario seran devueltas al FIDEICOMITENTE GERENTE para su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo giraré los fondos
disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante
consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la
FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias habiles
desde el momento de recepcion de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE
GERENTE y solo realizar4 el pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira érdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via
fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, de alli, que sea este (ltimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la respectiva
retencion en la fuente seglin normas legales vigentes.

El FIDEICOMITENTE GERENTE contara con plena libertad para determinar el momento en que tales recursos deberan ser
girados en su favor o a favor de quien €l determine y la aplicacién que deberd darsele a los mismos, con la Unica limitacion
de que éstos deberan destinarse al desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de veinticuatro (24)
meses contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la respectiva etapa del PROYECTO. El termino
aqui indicado podra prorrogarse automaticamente por seis (6) mas.

NOVENA OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato son en durante toda la vigencia del CONTRATO,
particular las siguientes:

9.1. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Firmar el Formato de Vinculacion que utiliza la FIDUCIARIA con sus correspondientes anexos.

2. Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para establecer las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO, de
acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica. En desarrollo de esta obligacion debera obtener a su

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 19 de 49



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

nombre las licencias urbanisticas que se requieran para el desarrollo del PROYECTO y por tanto dar cumplimiento a las
obligaciones que a su cargo se deriven, incluso pero sin limitarse a: (i) las derivadas de la calidad de urbanizador
responsable, (i) la realizacion de la declaracion y pago del impuesto de delineacion urbana respectivo, (iii) el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010, 1203 de 2017 y en
el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demés normas que las modifiquen, adicionen
0 sustituyan, como consecuencia de esto atenderd las reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la
revocatoria directa o judicial) y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA
directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la licencia urbanistica correspondiente, del
disefio, promocién, comercializacién, construccion, gerencia, transferencias, constitucion, urbanizador responsable,
levantamiento de gravdmenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de
responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc. , incluyendo la asuncién de responsabilidad extracontractual por todos los
perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del PROYECTO. Igualmente el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las reclamaciones
presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente
en todos los aspectos relacionados con los aspectos aqui sefialados.

3. Informar, definir y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION las
obligaciones derivadas de las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO.

4. Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza las funciones de supervision técnica
del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos
establecidos en las citadas normas; ii) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el
Capitulo Il Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y deméas normas que la modifiquen o adicionen v iii) La persona que ejerza
las funciones de revision de disefios estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en
la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.

5. Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccién del PROYECTO, durante la vigencia del mismo
esté amparada por pélizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que
ampare todos los riesgos de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos, incluidos
pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los
dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil; asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el
articulo 8° de la Ley 1796 de 2016. Dicha péliza tendrd como tomador al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y como
beneficiario al FIDEICOMISO.

6.  Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que legalmente ALIANZA como vocera

del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicion de propietaria fiduciaria de los bienes
inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.
En desarrollo de esta obligacion debera elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y
juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de urbanizacién segin sea el caso, las escrituras de
servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que
legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicion de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se
desarrolla.

7. Recopilar, recibir, actualizar, responder y entregar a la FIDUCIARIA, directamente o a través de los canales tecnoldgicos
dispuestos, toda la documentacion que da cuenta de la informacion necesaria para lograr y obtener la informacion: (i)
sobre conocimiento del cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del formulario de vinculacién
debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, electrénica o digitalmente), la realizacién de las entrevistas, la
declaracion sobre origen de fondos, aquella relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada de acuerdo
con la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y la que estime pertinente para el control
de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, (i) la necesaria para que ALIANZA remita a estos los
informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrolla la FIDUCIARIA con ocasion del
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FIDEICOMISO, esto es las rendiciones de cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los numerales
6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia o de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplimiento de la finalidad del negocio.

8. Entregar a la FIDUCIARIA, los CONTRATOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la suscripcién de los mismos, acompafiados del formulario de vinculacion debidamente diligenciado
por cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos, en caso que la vinculacién no se realice
por otros medios tecnoldgicos.

9. Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo
con la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

10. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo IIl Capitulo
| de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la
FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la obligacion de (i) publicar en la sala de ventas o de
negocios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los
cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempefia la FIDUCIARIA en
ejecucion del mismo, (ii) publicar al menos en tamafio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida
por la Superintendencia Financiera, y (iii) entregar copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por
la Superintendencia Financiera, asi como copia del presente contrato de fiducia inmobiliaria, a quienes se vinculen al
PROYECTO bien sea en la FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. (iv) Entregar a ALIANZA por
cualquier medio verificable la constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral (i)
anterior a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES segun corresponda, (v) entregar copia del presente
CONTRATO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega de los mencionados documentos
y remitirla a la FIDUCIARIA.

11. Suministrar por intermedio del INTERVENTOR o de manera directa mensualmente a ALIANZA 'y a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier otra informacion o
circunstancia que afecte o modifique los términos del presente contrato.

12. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los bienes del FIDEICOMISO,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal
y revisor fiscal (si cuenta con él) del FIDEICOMITENTE GERENTE, con el fin de legalizar los anticipos entregados a los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados, mencionando
bajo juramento cuales mejoras corresponden a la SUBCUENTA COMPONENTE COMERCIAL o a LA SUBCUENTA
COMPONENTE INMOBILIARIO VIVIENDA.

13. Abstenerse de recibir de los ADQUIRENTES ADHERENTES directamente o por medio de sus promotores, sus agentes
0 empleados las sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos correspondientes a las unidades inmobiliarias del
PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada por la
FIDUCIARIA, por lo tanto queda expresamente prohibido a los FIDEICOMITENTES recibir dichos recursos durante la
vigencia del presente contrato.

14. Instruir a ALIANZA la constitucion de las garantias que se requieran segun el crédito constructor, necesario para el
desarrollo del PROYECTO, sobre los hienes del patrimonio auténomo en los términos que instruya el FIDEICOMITENTE
GERENTE.

15. Simultdneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del proyecto a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera adelantar todas las gestiones necesarias con
el fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extension
constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier
responsabilidad que se pueda generar frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, frente a la entidad acreedora
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omision de esta obligacion.
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16. Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO desde la celebracion de este contrato hasta el
momento de realizar la entrega definitiva de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto
de los cuales se haya vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el CONTRATO DE
ADHESION y llevar a cabo las demas actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.
Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien ostenta la custodia y tenencia de los bienes
fideicomitidos, éste se obliga a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos
bienes, para lo cual se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. El
incumplimiento de esta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo hara responsable por
cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondera por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

17. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y subcontratistas que intervengan
en el desarrollo del PROYECTO.

18. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES y en general toda la informacion financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del
mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

19. Tener a disposicion de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las declaraciones
tributarias de retencion en la fuente y de retencion en la fuente por ICA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas,
asi como los soportes que acompafan la liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en
desarrollo del objeto del presente contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se encuentra a
paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Legal del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y su Revisor Fiscal.

20. Entregar ala FIDUCIARIA lainformacion que esta le solicite para la elaboracion de los Informes periddicos que se deben
entregar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

a.  Suscribir el anexo Gnico.

b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente contrato y posteriormente, en caso que requiera
modificarlo por voluntad propia, mediante escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA
indicando el nombre completo, tipo y nimero de identificacion, correo electrénico y nimero de celular, declarando
que dicha persona es de su entera confianza. Durante este periodo se inactivara el usuario que se encuentre activo
como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde la fecha de firma del contrato y se dara activacion al nuevo usuario
informado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

c. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios autorizados mediante el
aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones:

d. Acceder atodas las funcionalidades de la plataforma, realizar cualquier consulta, descarga y transaccion del negocio
fiduciario del contrato que se esta firmando y a todos los negocios y/o productos en los cuales la persona juridica
tenga participacion en Alianza.

. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia.

. Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creacion, inactivacion de agentes y/o cambios de flujo de autorizacion
para la plataformas digitales que se requieran para la operacion del negocio. (Ejemplo: Pagos Portal)

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el presente contrato.

21. Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en la Clausula octava del presente contrato y de
conformidad con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA
EN LINEA en caso que aplique, que podra ser instruido y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA” desde el
Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente contrato y de conformidad con el manual de producto pagos
masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web
(www.alianzaenlinea.com.co). El FIDEICOMITENTE GERENTE adquiere la obligacidn de informar estos accesos al

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 22 de 49


http://www.alianzaenlinea.com.co/

Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro que imparta el FIDEICOMITENTE
GERENTE en desarrollo del presente contrato.

En desarrollo de la obligacion indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera:

a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de usuarios para pagos portal fideicomisos por
negocio, la creacion o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que tendran acceso al aplicativo Alianza
en Linea, incluyendo el usuario del INTERVENTOR.

b) Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de alianza en linea, por lo cual
toda operacion de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de
acceso otorgado se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE y/o los usuarios
autorizados conforme el perfil asignado, incluyendo el INTERVENTOR, en consecuencia el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros
electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefas.

22. Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES el nimero de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se
deban consignar los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en
cumplimiento del CONTRATO DE ADHESION que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES suscriba.
Igualmente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debera informar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, que la
FIDUCIARIA Unicamente contabilizara los recursos por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta el
procedimiento de VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.

23. Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO
unavez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

24. Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los subnumerales
6.1.4.2.13.2.1y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica (Parte Il - Titulo Il - Capitulo I).

25. Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES vy destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la cldusula octava del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.

26. Pagar la comision FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere este CONTRATO vy suscribir el pagaré y carta de
instrucciones.

27. Actualizary entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte
I, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Bésica Juridica),
y las diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente citada, la informacion asociada
a la vinculacion ante la FIDUCIARIA segun lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de
solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere necesario, en razén de los
datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada
cliente.

28. Liquidar a la tasa méas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada mes de retardo o
proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liquidados
tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementaran la inversion.

29. De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.

30. Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente CONTRATO, las obligaciones que
contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso
de que no existan recursos disponibles para ello en el presente contrato. Asf como pagar la totalidad de los costos y
gastos. Los perjuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro
oportuno del dinero serén de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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31. Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de la misma, su aceptacién o rechazo a
la solicitud de autorizacion de cesién de los CONTRATOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

32. Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento de las Resoluciones
060 y 119 de 2015, relativas al intercambio automatico de informacién fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por
Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para
CRS, la cual serd reportada en los términos exigidos por la DIAN para remitir la informacién al IRS en Estados Unidos y
a las entidades en el exterior como usuarios finales de dicha informacion.

33. Suministrar las politicas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado
mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3
de NIIF, o0 en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de
NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir politicas por parte del cliente, se adoptaran las elaboradas por
Alianza Fiduciaria segun la tipologia del negocio.

34. Salir al saneamiento por eviccion del inmueble fideicomitido en el FIDEICOMISO LOTE, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO.

35. Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracidn, ejecucion y liquidacion del
presente contrato, durante vigencia del presente CONTRATO.

36. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos. Durante la FASE
PRECONSTRUCTIVAy la FASE CONSTRUCTIVA, siempre y cuando el inmueble haya sido fideicomitido, la obligacion
de declaracion y pago estard en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hasta el momento en que EL
PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformidad con lo previsto en el presente
CONTRATO.

37. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien
los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la
obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo afio segun el
caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

38. Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos o pérdidas que sufra ALIANZA
0 que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de Fiducia.

39. Atender cualquier reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de
bienes, o por responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocion comercial o
explotacion PROYECTO.

40. Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen las entidades
financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el proyecto, respecto de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES que se lo soliciten.

41. Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las
especificaciones ofrecidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a los ADQUIRIENTES ADHERENTES
en los CONTRATOS DE ADHESION correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesion
y los servicios publicos del PROYECTO.

42. Responder por cualquier contingencia de caracter tributario, laboral, etc., generados con ocasion del desarrollo del
PROYECTO, aln liquidado el FIDEICOMISO.

43. Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que deban incrementar el
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FIDEICOMISO.

44, Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y transferido a los ADQUIRIENTES ADHERENTES un niimero de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.

45, Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para el PROYECTO.

46. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE GERENTE quien maneje la cartera del PROYECTO y no ALIANZA,
dicho FIDEICOMITENTE deberé remitir a ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO
que se deba escriturar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados
por el correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrito anteriormente no aplicara si ALIANZA como vocera
del FIDEICOMISO otorga un poder a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES para la suscripcion de las
Escrituras de transferencia.

47. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, una
certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la que
conste que los recursos puestos a su disposicion hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo
del PROYECTO.

48. Instruir el otorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en
este CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se encuentre al dia
con sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION.

49. Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de transferencia indicadas
en el numeral anterior, la “Certificacién Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio
de 2016.

50. Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO los certificados de tradicion de todos y cada uno de los inmuebles que
conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras
no se dé cumplimiento a esta obligacion el FIDEICOMISO no podré ser liquidado y se continuar& causando a favor de
ALIANZA la comision fiduciaria establecida en este contrato.

51. Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier accién judicial o trdmite administrativo del que tenga conocimiento, que
pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o el inmueble.

52. Indicar a la FIDUCIARIA los costos e ingresos que se deben contabilizar en cada subcuenta, esta indicacion se
realizara bajo juramento.

53. Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO
en procesos de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.), correspondera al
FIDEICOMITENTE GERENTE, designar el abogado a quien la FIDUCIARIA debera otorgar el respectivo poder y definir
la orientacién que deberd darse al proceso y suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos
judiciales.

54. Las demas establecidas en el presente CONTRATO.

DECIMA. INSTRUCCIONES
En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguird las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a
continuacion, entendiendo que cuando se para todos los efectos, las instrucciones que recaigan en cabeza de el(los)
FIDEICOMITENTE(S) DESARROLLADOR(ES), se entenderan impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE:

1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su condicién de propietario
fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR no pueda suscribirlos directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogd
parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente
expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las
modifiquen o adicionen.

2. Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, aclare, reforme, amplie o modifique el alcance
del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectlie la segregacion y entrega de las
zonas de cesion a favor del municipio de Medellin. La minuta de dicha escritura deberd ser elaborada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previa la obtencién de la licencia de urbanismo.

3. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en
las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segin el decreto 2649 de 1993 y demas normas
que la modifiquen o complementen; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al
objeto del presente contrato deberd entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar.
ALIANZA no tendré responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo
con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

4. Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que le llegaren a ser transferidos conforme a
las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR siempre y cuando correspondan
al respaldo de lineas de crédito de construccién con establecimientos de créditos vigilados por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

5. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR obtenga o tramite a nombre del FIDEICOMISO/FIDEICOMISO LOTE para el desarrollo del
PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin perjuicio del registro de
dicho ingreso ALIANZA podra autorizar el giro directo de los recursos de crédito del Banco al FIDEICOMITENTE, por
razones de eficiencia y costos.

6. Entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos
seran legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR sobre el bien fideicomitido.

7. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES
DE GIRO los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en el siguiente orden de prelacién, pagos
que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor de los FIDEICOMITENTES
en proporcion a su participacion en el FIDEICOMISO.

a) Comisiones de la FIDUCIARIA.

b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO.

¢) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO
cuando sea del caso.

d) Atencion de costos y gastos del FIDEICOMISO

e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.

8. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el_FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorgar las escrituras
mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO a favor de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan, siempre y
cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo
CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos, la “Certificacién Técnica
de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

9. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017), los ingresos
obtenidos por la enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO seran registradas en el
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FIDEICOMISO, una vez se haya suscrito la escritura pablica de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de
la correspondiente unidad inmobiliaria a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicara que los
riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los bienes seran de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
a partir de la suscripcién del instrumento publico.

10. A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE
haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRIENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le
correspondan, la FIDUCIARIA se entenderd instruida para que en el FONDO aperture una inversién a nombre del
ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

11.1 Entregar al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR las tarjetas de recaudo cuando aplique.

11.2 Alaliquidacién del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTES
ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo
ADQUIRIENTES ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los
recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversion a
nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente
a su favor.

11.3 Mantener a disposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla
el plazo de este CONTRATO o su prorroga y no se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, junto con los
rendimientos producidos, previo descuento de la comisién de la FIDUCIARIA por la inversién de los recursos en dicho
FONDOy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar.
b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones
en el FONDO, asumiendo las sanciones establecidas en el acuerdo por desistimiento fijado en el CONTRATO DE
ADHESION; suma de dinero que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRIENTES ADHERENTE y/o
de la generada por concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, los recursos del saldo resultante se pondrén a disposicién del ADQUIRIENTES ADHERENTE,
conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO.

11.4  Enel momento que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los recursos entregados
por los ADQUIRENTES ADHERENTES por haberse cumplido las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informard a los
ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los
recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para
la disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

11.5 Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de acuerdo con las instrucciones
que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para tales efectos, y siempre dentro de
los limites del objeto del FIDEICOMISO.

11.6 Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respecto de los bienes
que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los
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hechos o actos de terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR es quien ejerce la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el
gjercicio de dichas acciones 0 excepciones estd supeditado a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. En consecuencia, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de su
obligacién de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
de cualquier perjuicio, demanda o reclamacidn que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.

11.7 Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los expertos que se
requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.

11.8 Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuando en la ejecucion del contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin
que pueda imputérsele por este hecho responsabilidad alguna.

11.9 Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance
de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando
las circunstancias asi lo exijan.

11.10 Informar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del contrato
y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente
contrato de fiducia mercantil, con independencia de la ejecucion del PROYECTO.

11.11 Invertir, durante toda la vigencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES y las
sumas de dinero del FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidos en los FONDOS administrados por
ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos a disposicién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy a los
ADQUIRENTES ADHERENTES en la pagina web www.alianza.com.co.

11.12 Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la
materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia,
y demas normas que la modifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
en Colombia segln las normas vigentes que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran
para registrarlos de acuerdo al objeto del presente CONTRATO deberé entregarlos de manera obligatoria quien ostente
la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin
de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendré responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando
sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

11.13 Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe de Movimiento de recaudos de los recursos entregados
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo de Excel o cualquier medio tecnolégico

11.14 Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe semanal de saldos en cada uno de los encargos
constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel.

11.15 Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periddicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la
parte II, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis (6) meses, a mas tardar
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que se esta informando.

11.16 Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del proceso
de VINCULACION la FIDUCIARIA objetivamente decida no proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO sin que tal decision genere algin tipo de
responsabilidad a la FIDUCIARIA.

11.17 Enviar mensualmente o permitir el acceso a dicha informacidn a través de un portal tecnoldgico. al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR un extracto del movimiento de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES a
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la FIDUCIARIA discriminando los depositos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones
y retenciones causadas.

11.18 Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la celebracion del presente
CONTRATO y los informes periddicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte Il, Titulo II, Capitulo | de
la Circular Basica Juridica, asi como presentar la rendicion final de cuentas aLOS FIDEICOMITENTES. Dicha rendicién
de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado por el quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE en el presente CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que
se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

11.19 Enviar al menos trimestralmente via correo electronico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un extracto de cuenta donde se
reflejen los aportes y retiros realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad con lo
establecido en el reglamento del FONDO.

11.20 Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha de firma del presente contrato
fiduciario y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE via correo electrénico dentro de los quince (15) dias comunes
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendicién de cuentas que contenga una explicacion detallada y
pormenorizada acerca del desempefio del FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto con los
informes periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte Il Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica
Juridica.

11.21 LaFIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas y procedimientos establecidos, cuenta
con un proceso para el conocimiento de clientes, basado en el andlisis de la informacion recolectada y procedimientos
internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacion, para mitigar los riesgos
asociados a lavado de activos y financiacion de terrorismo.

11.22 La FIDUCIARIA identificard al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y a los ADQUIRENTES ADHERENTES, y
comprobara su identidad sobre la base de la informacién suministrada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
los ADQUIRENTES ADHERENTES, en los términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente
solicitard la actualizacion de los datos de los clientes.

11.23 La FIDUCIARIA velard, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes asi definidos estén
actualizados en los términos descritos en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA
se abstendra de vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte
| Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica y deméas normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de
vinculacion y conocimiento del cliente mencionados en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendra de
ejecutar transacciones de las que se sepan 0 se presuma que estan relacionadas con lavado de activos o financiacién
de terrorismo.

11.24 La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFI y en la normativa local aplicable,
incluyendo para tal efecto la revision de las listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendra de hacer
negocios con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta el proceso interno de
ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podré consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas
las publicadas por el Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América
(OFAC), fuentes publicas de informacion nacional o internacional e informacion publica de organismos del Estado, y con
ocasion la consulta y posterior valoracion de los resultados obtenidos, La FIDUCIARIA esta facultada para aceptar u
objetar la vinculacién.

11.25 La FIDUCIARIA conservara la informacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y los ADQUIRENTES
ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso o
acceso no autorizado o fraudulento.

11.26  Realizar una capacitacion a los funcionarios del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR encargados de realizar
la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos correspondientes y el manejo
de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separacion de cada ACITVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL
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PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para su consignacion directamente en Bancos o a través
de los medios virtuales o electrénicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del VINCULACION de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

11.27  Remitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una relacion de los cheques entregados por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR efectue directamente el tramite de cobro o sustitucion correspondiente.

11.28 A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el
desistimiento de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE
ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo
ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los
recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entenderd instruida para que en el FONDO aperture una inversion a
nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente
a su favor.

11.29  Para la acreditacion de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluard, valorara y verificara el
cumplimiento de las condiciones estipuladas en la clausula octava de este CONTRATO las cuales deberan cumplirse
dentro del término de duracidn previsto.

11.30  Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA SEGUNDA.DERECHOS DE ALIANZA
Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

1. Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y
disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general a las
minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asf lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones legales ante las autoridades
competentes cuando la ley permita su tramite por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5. Oponerse al ingreso de terceros, hien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o
ADQUIRIENTES ADHERENTES, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen
de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO.

6. Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

7. Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo 1240 del Cddigo de Comercio con
excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del citado articulo; cuando el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sea incluido
en listas vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y financiacion del
terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus
delitos fuente, informacion pablica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en actividades delictivas,
lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincién de dominio o cualquier otra informacién sobre procesos, noticias
0 a través de otras fuentes de informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas
aquellas demas causales previstas en este CONTRATO, dicha terminacion operard respecto del FIDEICOMITENTE que
incurrié en lo aqui previsto.
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8. Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacion que considere
pertinente para lograr la vinculacidn y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas
de la FIDUCIARIA.

9. Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacién que considere
pertinente para llevar a cabo el intercambio de informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de
Colombia tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR por incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos previstas en el presente CONTRATO, no se
entenderan como una modificacion a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la
indemnizacidn de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones,
bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida
de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ylo
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA TERCERA.
DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

Ademéas de los derechos establecidos en las demas clausulas del presente contrato, quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendra derecho a:

1. Los FIDEICOMITENTES tendré derecho a que la culminacion de la FASE CONSTRUCTIVA, le sean entregados los
recursos que queden en el FIDEICOMISO, una vez atendidos los costos y gastos del mismo, la comision fiduciaria, y los
pasivos del FIDEICOMISO.

2. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que
les sea presentada la rendicion semestral de cuentas en los términos establecidos en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

3. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a solicitar la remocién de la FIDUCIARIA, cuando se den las
causales previstas en el articulo 1.239 del Cddigo de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE
CONSTRUCTIVA.

4. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada
del presente contrato, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia
Financiera y demé&s normas que la modifiquen o complementen.

5. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a
la terminacion del FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este CONTRATO.

6. Antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podré solicitar en
cualquier momento la terminacion del contrato fiduciario, por lo cual se realizara la devolucion de los aportes realizados
por el ADQUIRENTE ADHERENTE mas los rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos generados
por la transferencia, sin que esto represente lugar a sanciones.

7. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.
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LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia
del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacién de entregar sus aportes a los que se obliga en
virtud del respectivo CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTE solo se adquiere cuando efectivamente se haya
suscrito el CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES
ADHERENTES solo podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: En los CONTRATOS DE ADHESION debera constar la manifestacion expresa del ADQUIRENTES
ADHERENTES de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las obligaciones que por el presente contrato contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado pero responderd hasta
por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuard en desarrollo del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las
decisiones que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas de lo previsto en el paragrafo tercero de la clausula cuarta del presente contrato, la
FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite, expedicion y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad
competente, que en virtud del PROYECTO se requieran para su ejecucion, ni del pago de los impuestos y demas concentos
que por el licenciamiento se generen, todo lo cual es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft Y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio de
la responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicacion de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que:
(i) La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas y personal en todos aquellos lugares en los cuales se desarrollan los distintos
proyectos inmobiliarios, (i) El costo/beneficio derivado la contratacién de personal propio de la entidad haria inviable la
participacion de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (iii) FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el
conocedor y experto en la comercializacion del proyecto, y cuenta con la infraestructura y logistica suficientes y adecuadas
para la realizacion de las entrevistas presenciales o por medio de cualquier medio tecnoldgico; la FIDUCIARIA delega la
funcion realizacion de las entrevistas al personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y de conformidad con los
criterios objetivos anteriormente descritos, se establece el siguiente procedimiento especial para su correspondiente
realizacion: (i) la Fiduciaria, a través de sus empleados realizara una capacitacion relacionada con Sistema de Administracion
de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, y de los distintos procedimientos, mecanismos, politicas e
instrumentos establecidos para el conocimiento del cliente, a todo el personal designado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para realizar las entrevistas a los terceros interesados en vincularse al proyecto. Para el efecto, el
personal capacitado deberd suscribir un documento de asistencia a la capacitacion. (i) En la capacitacion descrita en el

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 32 de 49



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

numeral anterior, incluira el correcto diligenciamiento del formulario de vinculacion y verificacidn de los documentos anexos al
mismo. (iii) ALIANZA desarrollara procedimientos de monitoreo y seguimiento estrictos de los terceros que se vinculen bajo
esta modalidad. (iv) En la realizacion de la entrevista se debe dejar constancia documental, indicando el empleado del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que larealiz, la fecha y hora en que se efectud, asi como los resultados de la misma.
La FIDUCIARIA no realizard el analisis de aquellos clientes cuya entrevista sea realizada por un empleado del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA, en los términos descritos en los
numerales (i) y (i) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la clausula 11.6, queda entendido que la FIDUCIARIA es la
responsable del efectivo conocimiento y andlisis del cliente que desea vincularse, la verificacion de la informacion
suministrada, la revision de las listas restrictivas y la aprobacion o decision de aceptar o no una relacion contractual, en los
términos previstos en el Capitulo IV, Titulo IV, Parte | de la Circular Bésica Juridica. La Fiduciaria suministrard al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los formatos de conocimiento y solicitud de vinculacion de futuros clientes, que
cumplan con los requisitos previstos en el articulo 4.2.2.2.1.3 de la C.B.J.

PARAGRAFO TERCERO. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segun la naturaleza de las obligaciones o
prestaciones a su cargo.

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraera responsabilidad por los términos y condiciones bajo los cuales el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR celebre cualquier documento adicional o anexo al ACUERDO DE ADHESION que
suscriba con los terceros interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi mismo
queda entendido que ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de dichas PROMESAS
DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO

ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni como sociedad fiduciari@, ni como vocera del
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS y como vocera del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO, tiene injerencia o
funciones relacionadas con:

o Ninguna actividad relacionada con el desarrollo y ejecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en
consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracion de los hienes que
conforman el FIDEICOMISO vy tan solo por ella respondera en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dejar en claro frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES
y en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA

e La comercializacion, promocién, construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y demas aspectos del
PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo o
comercializacion del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o valor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO, ni por el saneamiento de ley.

o Verificar el destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean
entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la FASE CONSTRUCTIVA.

e Responder ante la ocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes
legales o contractuales por parte de los FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o los ADQUIRENTES ADHERENTES
o cualquier otro interviniente del Contrato

e  Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS y/o
del PROYECTO y/o del FIDEICOMISO, sin perjuicio de la finalidad de constitucion de la garantia que puede prestar el
presente FIDEICOMISO en desarrollo del proyecto inmobiliario.

e laresponsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se
evaluard segdn la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo
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e La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasién de las inversiones de los
recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

e LaFIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO

e Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y

de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectdnicos, programacion general del PROYECTO,

permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, a manera enunciativa.

Los aspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.

Intervenir en disefio, comercializacion y construccion del PROYECTO.

Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir.

Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al PROYECTO.

En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra

injerencia o llevard a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion

e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningn caso recibird remuneracién o contraprestacion por las

mismas. Dichas actividades son de unica y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES. En consecuencia,

queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o

el FIDEICOMISO adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO Y CESION DE DERECHOS:

15.1. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebra y
ejecuta este contrato, son de diferentes clases, segin los intereses de cada una y de la fase en que se encuentre el
FIDEICOMISO.

A. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA serdn BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES, respecto de
los activos aportados por él durante dicha fase y en proporcion a su participacion.

B. Durante la FASE CONSTRUCTIVA, seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quienes suscribieron CONTRATOS DE ADHESION, en virtud de los aportes por ellos realizados, conforme al registro que
de dichas personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes, y se denominaran
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

LOS FIDEICOMITENTES, respecto de los recursos que queden en el FIDEICOMISO al momento de liquidar la FASE
CONSTRUCTIVAY el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos del FIDECOMISO, la comisién
fiduciaria, se hayan cubierto los pasivos del FIDEICOMISO. Estos BENEFICIOS estaran representados en las utilidades del
PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA en proporcion a su participacion.

15.2. CESIONES:

El presente contrato se suscribe en atencién a la calidad de las PARTES y, por tanto, una vez perfeccionado el presente
CONTRATO, este podra cederse, previa autorizacion escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES.
En el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se
surtird el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de llevarse a cabo la cesion los
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ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesidn se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma
0 sancién pactada como desistimiento.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, los FIDEICOMITENTES podran ceder la totalidad o
parte de los derechos y las obligaciones correlativas, atendiendo a sus respectivas calidades que a ellas les corresponden en este
contrato. Dicha cesidn se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre,
direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion. Dicho
documento de cesion deberd ser radicado en las oficinas de ALIANZA para que esta Ultima manifieste su aceptacion o no a la
cesion. En todo caso, la cesion de las calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o del responsable del desarrollo del
PROYECTO, deberan contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para
que estos manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra desistir de su vinculacién sin
que exista por tal hecho ningun tipo de sancion, igualmente sélo podra perfeccionarse previo el consentimiento escrito del BANCO
0 ENTIDAD CREDITICIA mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarrollo
del PROYECTO 'y esta prevision también debera queda claramente establecida en los contratos de CONTRATOS DE
ADHESION.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion, cuando considere que con el
mismo se afectan derechos de terceros o de los ADQUIRENTES ADHERENTES, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo,
ALIANZA podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que
para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro de la misma
en ALIANZA, el cesionario deberd suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las
instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se preveré que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato, durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

En todo caso, cuando la cesion sea respecto de los FIDEICOMITENTES, el cesionario de éste debera agotar el procedimiento
de conocimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservara el
derecho a aceptar dicha cesion, sin que para ello deba manifestar motivacion alguna y cumplir con todos los requisitos del
sistema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo
IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 DE 2014. Por el anterior motivo, ninguna cesion de la posicion
contractual de los FIDEICOMITENTES se podra realizar si no cuenta con aprobacion previa y expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que suscriban el CONTRATO DE ADHESION y se obliguen en
virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho
a que les sea transferido, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO, el derecho de dominio sobre la ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte
de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligé, conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION

16.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Ademas de otros establecidos en el presente contrato, los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a:
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1. Aque laFIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2y 6.2.1
del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. A la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del
respectivo CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminado la construccion del PROYECTO, se haya legalizado el
reglamento de propiedad horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas
en este CONTRATO para el efecto.

3. Encaso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato para el efecto,
a que le sean restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ADQUIRIENTE ADHERENTE
en el FONDO, asi como los rendimientos que la inversion de dichos recursos haya podido generar en el citado FONDO.

4. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados en la etapa preoperativa sean puestos a
disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha
situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO.

5. Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente
las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc.

6. En caso de existir alguna queja o reclamacion el ADQUIRIENTE ADHERENTE podra contactarse con el Defensor del
Consumidor Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono; +60 (1) 6108161-+60 (1)
6108164-Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota- Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

7. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados en la FASE PRECONSTRUCTIVA sean
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de
dicha situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO.

8. Aque durante la FASE CONSTRUCTIVA se registren en el FIDEICOMISO como ADQUIRENTE ADHERENTE.

9. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del
Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin
perjuicio de la rendicion de cuentas que les debe ser presentada por la FIDUCIARIA durante la FASE
PRECONSTRUCTIVAy la FASE CONSTRUCTIVA.

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia
del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en
virtud del respectivo CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendrén derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya
suscrito el CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTE
ADHERENTE solo podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y ALIANZA.

16.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el CONTRATO DE ADHESION, en los plazos y montos establecidos
en el respectivo plan de pagos.
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1. Abstenerse de entregar recursos a los FIDEICOMITENTES como consecuencia de la prohibicién del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida en la clausula 5.2.20 del
presente CONTRATO.

2. Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para la celebracion de
cesiones sobre los derechos derivados del CONTRATO DE ADHESION constituido.

3. Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de administracion
de riesgos por ella implementados.

4. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y
liquidacion del CONTRATO DE ADHESION.

5. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien
los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la
obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo afio segun el
caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

6. Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Queda entendido que el
FIDEICOMISO, ALIANZA realizardn una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion,
en atencion a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE.

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, en virtud de cada uno de los CONTRATOS DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
descontara de la suma entregada por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, en
cada FASE del FIDEICOMISO segln corresponda, asumirdn las sanciones establecidas en la clausula denominada
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacion de
consumo existente FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTES ADHERENTES, ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del encargo fiduciario no ha
participado en su estructuracion y negociacion y no hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia Financiera
De Colombia.

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido en los CONTRATOS DE ADHESION por ellos suscritos, que
desistan del negocio o incumplan con lo aqui previsto o con los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el
FONDO, asumiran como sancion a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la suma establecida en la clausula
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacion de
consumo existente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del FIDEICOMISO
no ha participado en su estructuracion y negociacion y no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia
Financiera de Colombia, previo descuento de los impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo a que haya lugar; suma de dinero que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRIENTE
ADHERENTE vy/o de la generada por concepto de rendimientos, los recursos resultantes del descuento indicado
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anteriormente, seran puestos a disposicién del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE PRE-
CONSTRUCTIVA, conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados desde la fecha de radicacion por
parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y durante la vigencia de
la FASE CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados a partir de la fecha de
radicacion del correspondiente desistimiento FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy una vez se encuentren disponibles
los recursos para la atencién del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al
momento de la liquidacién de la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO, seran para LOS FIDEICOMITENTES en proporcion
a su participacion descrita en la parte introductoria del presente contrato, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO,
efectuar el pago del crédito constructor que otorgue el ACREEDOR FINANCIERO, de levantar los gravamenes que pesen
sobre los bienes del FIDEICOMISO y haber cancelado la remuneracion y los demés gastos del Fideicomiso y haber hecho
las transferencias a que hubiere lugar a los ADQUIRENTES ADHERENTES.

DECIMA NOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA:

Como retribucidn por sus servicios, ALIANZA tendr& derecho a titulo de comision a las siguientes sumas de dinero, la cual
sera pagada por FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi:

Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

A. La suma de dos millones de pesos mcte ($2.000.000) por concepto de las labores de estructuracion del fideicomiso,
pagaderos a la firma del contrato

B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Se pagara 1 salario minimo mensuales legales vigentes, por cada mes o
fraccion a partir de la firma del contrato de fiducia y hasta iniciar la etapa de construccién del proyecto, pagadera por mes o
fraccion.

B. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

e Por cada una de la Etapas del Proyecto, el cero punto dieciocho por ciento (0.18%) del valor de las vinculaciones
totales del PROYECTO, los cuales seran cancelados en veinte (24) cuotas valor fijo, dentro de los primeros 10 dias
habiles de cada mes.

e  Tres (3) salarios minimos mensuales vigentes por mes, a partir del mes 25 de iniciada la construccion de la primera
etapa o subetapa del Proyecto hasta la liquidacion del fideicomiso. PARAGRAFO. Este cobro se suspendera si se
ha iniciado o cuando se inicie la construccion de la siguiente etapa o sub etapa y se reiniciara en el mes 24 de
iniciada esta etapa o subetapa hasta la liquidacion del fideicomiso y se suspendera nuevamente si se ha iniciado o
cuando se inicie la construccion de siguiente etapa o subetapa hasta la liquidacion del fideicomiso y asi
sucesivamente.

e Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva- ALIANZA (antes denominada Cartera Colectiva
Alianza), la Fiduciaria tendra derecho a la remuneracién prevista en el Reglamento del FONDO. En siguientes
eventos, la Fiduciaria tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

e Medio salario minimo legal mensual vigente (1/2 SMMLV.) por cada registro de cesiones que llegaren a solicitar los
Beneficiarios o los Beneficiarios de Area, pagaderos por el Cedente
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e Una suma equivalente a Tres (3) salarios minimos legales mensuales vigentes, por el registro de pignoraciones o
promesa de pignoracion que deba registrar la FIDUCIARIA, dicha comision estard a cargo de quien solicite el
registro.

e Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia judicial o extrajudicial de
cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISO, se causara a favor de ALIANZA una comision equivalente
ala sumade UN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comisidn se cobrara por evento, es decir en aquellos
casos en que en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causara la comision a favor
de ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el representante legal de
ALIANZA.

e En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la asistencia de funcionarios
de ALIANZA, se cobrard la tarifa horas fhombre de la siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales
mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente
o Director de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se
causara siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
ALIANZA.

e Lacomisionindicada en esta Clausula incluye llevar la Contabilidad del Fideicomiso bajo NORMAS NIF NORMALES
GRUPO 3.

e En caso de que los FIDEICOMITENTES requieran llevar la Contabilidad del Fideicomiso bajo NORMAS NIF
ESPECIALES GRUPO 1, se INCREMENTA la COMISION DE ALIANZA en UN SALARIO MINIMO MENSUAL
VIGENTE (1 SMMLV) POR MES.

o  Sedebe tener presente que bajo este GRUPO 1 es obligatorio reportar en formatos especiales a la Superintendencia
Financiera de Colombia, tener siempre Auditoria y es obligatorio el dictamen mensual de la Revisoria Fiscal, y el
costo de estos dictamenes son a cargo de los BENEFICIARIOS del Fideicomiso.

Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de manera independiente, previa aceptacion de
ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su posicion contractual
de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a veinte (20) salarios
minimo-legales mensuales vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA continuard prestando su servicio y devengando la
comision fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestién el nuevo administrador fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su
remuneracion.

PARAGRAFO TERCERO. ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente
contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO CUARTO. Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO QUINTO. Las comisiones seran automaticamente descontadas de los recursos administrados y en caso de
ser estos insuficientes, se solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES
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PARAGRAFO SEXTO. Todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen a los movimientos
financieros, papeleria, entre otros, se atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos
insuficientes, se solicitard su pago al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante la generacion de la cuenta de cobro
respectiva, seglin corresponda.

PARAGRAFO SEPTIMO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada afio,
con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del presente contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA para que emita electrénicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de correo electrénico
jmunera@londonogomez.com y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrdnico, asi mismo, se
compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnolégicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea
radicada en su cuenta de correo electrdnico.

La comision fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVENO: Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, autoriza e instruye
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos administrados por la FIDUCIARIA, en los que el
FIDEICOMITENTE sea titular, siempre que se presente incumplimiento en el pago de la comisidn fiduciaria aca dispuesta, o en los
casos en los que se soliciten recursos al FIDEICOMITENTE para la asuncién de los costos y gastos del Patrimonio Auténomo.
Para efectos de la ejecucion de la instruccion anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR expresamente
manifiesta a la FIDUCIARIA que no se requiere ningln requisito adicional diferente a los aqui dispuestos.

VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO
El valor del presente contrato es la comision fiduciaria.
VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo, defensa y disolucién o liquidacién, sean ellos de origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que
la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR durante dicho periodo, quien
desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco
primeros dias del mes siguiente al de su causacidn con prelacion a cualquier otra deduccion.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISO, entre
otros los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio auténomo en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciaria.

2. Los gastos bancarios,

3. Elpago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) y otros gastos que
se causen con ocasion de la celebracion, ejecucidn, terminacion y liquidacion de este contrato o de los actos y contratos
en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de
acuerdo con lo establecido en el paragrafo primero de la presente clausula.

4. Elpago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en que deba incurrirse por
razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio
auténomo.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 40 de 49


mailto:jmunera@londonogomez.com

Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales
haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato de fiducia
mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del desarrollo de la gestidn que
le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera
necesaria la previa aprobacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados
financieros del FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la Superintendencia Financiera de
Colombia o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran definidos
previamente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del
respectivo informe.

10. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del patrimonio auténomo.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los bienes inmuebles para
el posterior incremento al Patrimonio Autonomo, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, serd pagada,
exclusiva y excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Lo anterior, en el evento en que se pretenda
transferir inmuebles al presente patrimonio autbnomo

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del presente
contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: Durante las FASES PRE-CONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el evento en que no existan
recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados solidaria y directamente por los FIDEICOMITENTES en
proporcion a su participacion, quien los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccidn que se
encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora més alta que permita la ley. No obstante lo anterior, en los eventos
en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con
una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de
ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el mismo presta mérito ejecutivo en
virtud de lo dispuesto por el articulo 422 del Cédigo General del Proceso Es asi como para el efecto del cobro de dichas
sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la
que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR bien sea por concepto de comision
fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, asi como de los deméas costos y gastos del
FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR firma en favor de la FIDUCIARIA
un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.
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VIGESIMA SEGUNDA. DURACION

El presente contrato tendrd la duracion necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos maximos establecidos
para cada uno de los periodos.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION

El presente contrato podra terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de
Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por larenuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cddigo de Comercio.
2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en los siguientes casos:

e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de la obligacion de actualizar la informacion a que se
refiere el presente contrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones propias a cargo de la
Fiduciaria contempladas en el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica,

e  Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

e  Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos que se realice sobre
los Inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria y demas gastos del
FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
4, Por encontrarse el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, incluido en las listas para el Control de Lavado de

Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas
listas adicionales, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC), entre otras.

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Si no fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy las partes acordaran la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA deberd en su orden: (i) Restituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos
por ellos aportados, con los rendimientos generados por la inversién de los mismos; y (i) Restituirle a los FIDEICOMITENTES
las sumas de dinero que hayan aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los
gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. De igual forma, seran de cargo
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demds circunstancias que se
hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccion del
PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito CONTRATOS DE ADHESION con el fin de adquirir un ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los
rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos
directamente relacionados con la liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO Terminado el contrato por cualquiera de las
causales previstas se procedera a su liquidacion, en el siguiente orden:
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1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisidn, por haber asumido
gastos que correspondian a los FIDEICOMITENTES. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial 0 administrativo). (iii) Obligaciones a favor de la entidad financiera que
hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO cuando sea del caso. (iiii) Los deméas gastos directos e
indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y activos remanentes se transferiran a los
FIDEICOMITENTES, a prorrata de su participacion, o a quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacién del FIDEICOMISO en los términos establecidos
en la presente clausula se iniciard siempre y cuando todos los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
comprometidas con ADQUIRIENTES ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor segun corresponda, lo cual debera
constar en el Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, y en ningln caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO vy a favor de dichos
ADQUIRIENTES ADHERENTES. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser
liquidado y se seguira causando la comisidn fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los
recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente por el FIDEICOMISO, quienes tendrén la calidad de deudores
frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES y los ADQUIRENTES ADHERENTES
antes mencionados con la firma del presente contrato o de los Contratos de Vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagarla
a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA

EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con observancia de los términos definidos en la clausula primera del presente contrato, que cumpla con
las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los
términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES

Las partes para los fines de este contrato recibiran notificaciones en las direcciones indicadas en la caratula del presente
contrato.

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS y/o de

la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacién del contrato, segun lo establecido

en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en

tal sentido a la Gltima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas
ilocalizables, de la siguiente manera:

i.  Siel objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente

y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo
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con las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA
realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ning(n caso estara
obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de
impartir instrucciones si son personas distintas de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y si estos tampoco
aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedaré facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo
siguiente.

ii. Sielobjeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el cumplimiento del
mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser
entregados a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicidn de apoderada y por ende en nombre y representacion
de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, segun corresponda, constituya con dichos recursos un encargo
fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser
transferidos a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion
de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS segun corresponda, otorgue la escritura pablica en el caso de los
inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea
transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente. Queda entendido que
la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se realizara con los
gravamenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.:

El LOS FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor, areportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde
se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero
y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afio, todas las gestiones necesarias, tendientes a
la consecucion de la informacion necesaria para actualizar la informacion de LOS FIDEICOMITENTESpara el cumplimiento
de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo
de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo
anterior, sin perjuicio de la obligacion de LOS FIDEICOMITENTESde entregar la informacién solicitada por la FIDUCIARIA
para dar cumplimiento a la actualizacién de informacion, de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra
parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los
procedimientos que a continuacidn se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 44 de 49



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, andlisis técnico
y fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion),
sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR. LOS FIDEICOMITENTESexime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas de administracién de
dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a través de la
implementacion y ejecucién de un sistema de administracion de riesgos que adopté la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a
lo establecido en el Capitulo IV, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de la
Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con
herramientas tecnologicas que a través de modelos estadisticos permite identificar comportamientos inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten
validar si una persona tiene o ha tenido algun vinculo o mencién en temas de lavado de activos y/o financiacién de terrorismo.
La plataforma tecnol6gica permite realizar oportunamente andlisis de datos y procesamiento de informacién para la
preparacion y remisién de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y
casos, dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacién
de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincion
de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las disposiciones establecidas
en el manual de Administracion de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXl de la Circular
Bésica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacién a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacién legal y reputacional por la materializacion de
eventos relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento
de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar
a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea solicitado mediante escrito radicado en la fiduciaria, de forma conjunta por parte de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, la creacion y/o puesta en marcha de COMITE FIDUCIARIO, ALIANZA citara una reunion de quienes
se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electronico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco
(5) dias de antelacién a la fecha fijada para la correspondiente reunién, con el fin de que en dicha reunién se designe un
numero impar de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El 6rgano asi conformado tendré la facultad de
impartir a ALIANZA todas las instrucciones que conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE
GERENTE, tendrd la facultad de decidir sobre la realizacién de modificaciones al presente contrato. Su funcionamiento se
regird por las normas previstas en el Cddigo de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las sociedades
anonimas o las que decidan los FIDEICOMITENTES. Las decisiones de dicho comité constaran en acta cronoldgicamente
numeradas firmadas por el presidente y el secretario de la respectiva reunion. Esta designacion la realizardn un nimero
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plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el
FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una hora no se hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES que
representen tal mayoria, los designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier
mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la integracion del comité fiduciario, ALIANZA se abstendra de llevar
a cabo gestion alguna que requiera para su gestion una instruccion expresa.

Sin perjuicio de lo anterior, queda claro para las partes que, en virtud de lo establecido en el presente, las instrucciones
irrevocables a la FIDUCIARIA serén impartidas tnica y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE.

TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES

El presente contrato solo podra ser modificado por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda
entendido que si dicha modificacion implica de alguna manera modificacion a un porcentaje que supere el diez por ciento
(10%) del total de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO,
derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, la descripcién del PROYECTO, o las partes establecidas en este contrato,
requerira la previa aprobacién de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en
las normas del Cddigo de Comercio Colombiano, y en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

TRIGESIMA TERCERA. NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de
conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le
sobreviviran con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy para LOS
ADQUIRENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese
esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicién no
fuese posible.

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que emplee
para la promocion y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actia Unica y exclusivamente como administradora del
FONDO y de los recursos de este encargo fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la Unica
participacion que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el Capitulo | del Titulo
Il de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente a las
normas de publicidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las PARTES verbal o escrito, sobre
el mismo objeto, y especificamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacion por parte de LOS
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FIDEICOMITENTES, y por tanto las PARTES declaran que serd el (nico que tiene valor entre ellas para regular sus
obligaciones y derechos en relacion con el objeto contractual pactado.

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia, el LOS
FIDEICOMITENTEStuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por ello
expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que ellas tienen.

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razén o con ocasion del presente negocio juridico, seran resueltas
por ellas mediante procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacion directa, mediacion o conciliacion.
Para tal efecto, las PARTES dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podra ser prorrogado de comdn acuerdo. Agotado el plazo
anterior, las diferencias seran sometidas a la justicia ordinaria colombiana.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen,
la FIDUCIARIA cumplir con la politica para el Tratamiento de los Datos Personales del LOS FIDEICOMITENTES y de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion que de conformidad con las normas
en cita deba contar con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la politica para el tratamiento de datos, con lo
dispuesto por la Ley y por la Constitucién Politica de Colombia. Los FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a la FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir,
compilar, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacién
de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en
la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, quejas o reclamos que
se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES,LOS FIDEICOMITENTES con
ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito
de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, puede acudir
a la Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccidn, actualizacion o eliminacion
de la informacidn que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

TRIGESIMA NOVENA. FATCA - CRS

Con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley
HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial
Institution — FFI, losel FIDEICOMITENTES y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacion de informar por escrito y
mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia a losFIDEICOMITENTES
DESARROLLADOR o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condicidon o no de "Persona de
EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los EE.UU o una persona
obligada a tributar en EE.UU, una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los
EE.UU (esto de conformidad con el Cddigo de Rentas de EE.UU).
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En el evento que los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU”, debera informar
el TIN (Taxpayer Identification Number) 0 SSN (Social Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato
W8 0 W9 segun corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos
y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucién 119 de 2015 de la Direccién de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN,
respecto del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el
Desarrollo Econémicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a partir del primero de enero
de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En el evento que los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en una jurisdiccion
diferente a EE.UU y Colombia, deberd informar dicha jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente.
En concordancia con lo anterior, la informacion solicitada debera reposar en los respectivos formatos de vinculacion.

En su condicion de FFI, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacién
tributaria entre paises a un alto nivel, el Estandar requiere que las FFI lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacion adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Numero de Identificacién Tributaria - NIT (Taxpayer
Identification Number, TIN). Reportar anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas
ylo transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local (Direccién Nacional de Impuestos
Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitara periédicamente a los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE o la actualizacion
de los datos aqui indicados y los FIDEICOMITENTES o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADORo ADQUIRIENTE
ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por
ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el
diligenciamiento y entrega del formato de actualizacién de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

Para constancia de lo anterior, se suscribe de manera manuscrita, mecénica, digitalmente, electrdnicamente segtn sea del
caso, en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia diez (10) de febrero de 2023.

LOS FIDEICOMITENTES

RODRIGO MUNOZ MENENDEZ FRANCISCO ALEJANDRO MARTINEZ RESTREPO
C.C.19.239.793 C.C.71.613.178

Representante Legal Representante Legal

VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A ARQUITECTURAY CONCRETO S.A.S

Nit: 890.941.953-0 Nit: 800.093.117-3
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ALVARO JOSE LONDONO MEJIA
C.C.71.389.851

Representante Legal

LONDONO GOMEZ S.A.S

Nit: 890.912.140-6

LA FIDUCIARIA

CATALINA POSADA MEJIA
C.C.43.733.043

Representante Legal &) =
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o
NIT 860.531.315-3

. . Diana
Vobho. Area comercial visques =

Londofo i
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MODELO ACTA DE ENTREGA
PREVISTO PARA PRIMER TRIMESTRE 2026

INMUEBLES QUE INTEGRAN LA PIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ART CITY

Los suscritos, de una parte, la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S, empresa comercial de nacionalidad
colombiana, domiciliada en Medellin, identificada con el NIT nimero 890.912.140-6, constituida por
mediante escritura publica nimero 321 del 20 de febrero de 1973, otorgada en la notaria séptima de
Medellin e inscrita el 27 de febrero de 1973 en el libro 9 bajo el nimero 4.331, todo lo cual consta en
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Medellin
para Antioquia que se adjunta a la presente acta, quien en adelante y para todos los efectos se
denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; de la otra parte , mujer/hombre, mayor de
edad, de nacionalidad colombiano(a), identificado con la cédula de ciudadania niumero

obrando en el presente acto en su propio nombre y representacidn, quien (es) para todos los efectos
se denominard EL PROMITENTE COMPRADOR.

Obrando en las calidades indicadas suscribimos la presente ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE
URBANO, el cual se regird por las normas vigentes y por las cldusulas acordadas entre las partes en su

reciproco beneficio, previos los siguientes

ANTECEDENTES:
19. Mediante escritura publica niumero de ___de 20__, otorgada en la Notaria
Veinticinco de Medellin, registrada el __ de de 20__, se constituyd con ALIANZA

FIDUCIARIA S.A., un Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria, denominado FIDEICOMISO ART
CITY, en el cual la sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S. tiene actualmente la calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

29, La sociedad LONDONO GOMEZ S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el
citado fideicomiso, se encuentra construyendo y comercializando por su exclusiva cuenta y riesgo
el CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY, sobre lote de terreno en el Municipio de Medellin (Ant.).
Especificamente, el LOTE ERECOS B6 DEL CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY: Un lote de terreno
situado en el Municipio de Medellin, que hace parte del PLAN PARCIAL SIMESA, con un drea
aproximadade ____ (..). ESTE INMUEBLE ESTA IDENTIFICADO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
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INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR, CON LA MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 01N —

. Los inmuebles objeto de la presente acta de entrega hacen parte integrante de la torre nimero _
del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY CIUDAD DEL RiO SUB ETAPA 1A Y 1B, construida sobre
el lote de terreno citado en el numeral anterior.

. La Sefiora/el sefior XXXXXxXxXxxxxxx, suscribio con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ART

CITY, mediante documento de fecha de , un encargo fiduciario para la

vinculacion ha dicho fideicomiso, en calidad de ADQUIRIENTE ADHERENTE Y/O PROMITENTE
COMPRADOR, con la finalidad que a la terminacidén del proyecto ALIANZA le transfiera la
propiedad sobre los inmuebles y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE
COMPRADOR le haga la entrega material de los mismos.

. En el numeral 3. “Reformas” de la Clausula TERCERA “El Beneficio” del Encargo Fiduciario para la
vinculacién al Fideicomiso ART CITY , Urbanizacién ART CITY, ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B, quedo
establecido que “EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR a través de la
GERENCIA DEL PROYECTO de cuya existencia se deja constancia en el contrato de fiducia,
establecerd un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de los
PROMITENTES COMPRADORES O ADQUIRIENTES ADHERENTES pretenda introducir por su cuenta,
a las unidades inmobiliarias que le correspondan en el proyecto. En este deberd incluirse el
proceso de aprobacion, forma de calcular el costo ocasionado por las reformas, la manera de
determinar el plazo en el cual éstas deberdn ejecutarse y la forma de pago. Se deja expresa
constancia de que EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta que tales
reformas serdn por su cuenta y riesgo y que las garantias otorgadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR perderdn su vigencia en los casos de reformas o
modificaciones a los bienes que no hayan sido efectuadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR. EI PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE
ADHERENTE se obliga a suscribir y radicar en ALIANZA el documento que contenga lo convenido
con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR sobre las reformas, en
donde deberd constar el valor y los plazos de pago, en forma clara y precisa. La administracion de
los recursos adicionales para las reformas se entenderd regida, para todos los efectos, por este

encargo de vinculacion”.
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Por otro lado, en los literales a, b, c, e, f del numeral “2 Entrega”, del literal “A. Derechos” de la
Cldusula “CUARTA. Derechos y Obligaciones de LOS BENEFICIARIOS DE AREA”, del Encargo
Fiduciario queddé establecido que: a. La entrega material de los inmuebles la efectuardn EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR
O ADQUIRIENTE ADHERENTE y estd prevista para hacerse a los XXX (XXX) meses de cumplidas las
condiciones de inicio mencionadas en la cldusula segunda y se haya iniciado la etapa de
construccion del proyecto; fecha que estd supeditada al cumplimiento por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE de todas sus obligaciones, incluyendo la
definicion de las reformas en las fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno, al
cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se obliga y tener aprobado el crédito para el pago
de la suma de dinero a la que se refiere el literal B. de la cldusula primera. (en caso de requerirse).
b. No obstante la estimacion anterior, se pacta entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O
PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE sin
intervencion alguna de ALIANZA, un plazo de gracia de tres (3) meses calendarios adicionales,
contados a partir del vencimiento del plazo antes estipulado, para efectuar la entrega.
Transcurrido el plazo de gracia sin que se hubiere efectuado la entrega, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR deberd reconocer y pagar a EL PROMITENTE
COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE durante un término madximo de tres (3) meses, a titulo
de compensacion por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razon del retardo, una suma
mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) del total de las sumas que EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE haya pagado al Fideicomiso. Esta suma
se considera por las partes completamente indemnizatoria. c. Si el(los) inmueble(s) estd(n) listo(s)
para su entrega material y no se ha otorgado la escritura de transferencia del dominio de éstos, es
facultativo para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR dicha entrega,
evento en el cual, ésta se hard a titulo de mera tenencia. d. En el evento que haya mora en el pago
de las sumas de dinero a que se obliga EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE
ADHERENTE, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR podrd, suspender
la construccion de las unidades que le corresponden a EL PROMITENTE COMPRADOR O
ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin que por ello se presente incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, de LA FIDUCIARIA o del

Fideicomiso. e. En el caso de efectuarse reformas a la(s) unidad(es) inmobiliaria(s), el plazo para la
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entrega serd de tres (3) meses adicionales a los indicados en el literal a. del numeral 2. de la presente
cldusula. No obstante, EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE podrd pactar con
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, un plazo diferente para la
entrega material, que dependerd del numero y complejidad de las mismas. En este caso de reforma,
el plazo de gracia de TRES (3) meses calendario adicionales mencionado en el literal b. anterior,
empezard a correr al final del plazo pactado por EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE
ADHERENTE y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, para efectuar
dichas reformas. f. Cuando el(los) bien(es) esté(n) terminado(s) y listo(s) para su entrega material,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR lo hara saber por escrito a EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE a la direccion suministrada por éste,
quien deberd comparecer a recibirlo(s) el dia indicado en la carta de aviso, la cual se le entregard
bajo recibo personal o se le enviard por correo certificado. La entrega material se hard constar en
el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicardn aquellos detalles de acabado que
sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorgan EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, sin que las observaciones que se hicieren al
respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el(los) bien(es) o de pagar los dineros
adeudados por EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, por cualquier
concepto (excepto que guarden relacion con inhabitabilidad del (los) inmueble(s). Si EL
PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE no se presentare a recibir el(los)
inmueble(s), o si presentado no los recibe por causas diferentes a la inhabitabilidad, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR tendrd derecho a considerar que
tal(es) inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a satisfaccion por EL PROMITENTE COMPRADOR O
ADQUIRIENTE ADHERENTE desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo(s),
quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, cumpliendo asi éstos su obligacion de entregar.
Pardgrafo: Si el(los) inmueble(s) estd(n) terminado(s) y listo(s) antes de la fecha estimada para su
entrega material que consta en el literal a) se dard aplicacion a lo previsto en este literal f).

. No habrd lugar a sanciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE
VENDEDOR cuando la mora en la entrega obedezca a fuerza mayor o caso fortuito, 0 a

tardanza por causas imputables a las autoridades competentes en el recibo de la torre 0 a la
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expedicion de la documentacion respectiva, 0 a las empresas prestadoras de servicios
publicos en la instalacion de los mismos.
72. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. comparecio a la Notaria de Medellin a otorgar la Escritura

Pdblica numero de __de 20__, por medio de la cual se protocolizé el reglamento

de Propiedad Horizontal de la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B del Conjunto Residencial ART

CITY, en cumplimiento de las instrucciones contenidas en el contrato de fiducia mercantil que

regula el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO ART CITY.
Con la suscripcidn de la presente acta se hace la entrega real y material de los inmuebles objeto del
Encargo Fiduciario a EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, la cual se regira
con base en las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Los inmuebles objeto de la presente acta de entrega, y que serdn escriturados a nombre
de la CONSTITUYENTE y/o PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, como consta en
el encargo fiduciario, descritos en el reglamento de propiedad horizontal, son los siguientes:

RELACIONAR LINDEROS

SEGUNDA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR, de conformidad con
lo establecido en la Ley 1480 de octubre 12 de 2011, reglamentada por el Decreto 735 de abril 17
de 2013, garantiza los acabados y las lineas vitales por un (1) afio y la estabilidad de la obra por diez
(10) afos, contados a partir de la fecha de entrega real y material de los bienes, obligdndose durante
este término a efectuar las reparaciones que se ocurran por defectos en los acabados o instalaciones
por hechos que sean de responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE
VENDEDOR, y no imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE, o a

cualquiera de los ocupantes a cualquier titulo.

TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE declara haber recibido los

inmuebles por los linderos descritos a entera satisfaccién para su uso legitimo.

CUARTA: A partir de la fecha de entrega EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE
debera cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas de este acto, como lo son el pago del
impuesto predial a prorrata, con base en los coeficientes de copropiedad mientras se facture dicho

impuesto sobre el lote de terreno, una vez se encuentren desenglobados por el valor facturado para



MODELO ACTA DE ENTREGA
INMUEBLES QUE INTEGRAN LA PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ART CITY

cada bien de domino privado; el pago de los servicios publicos domiciliarios, las cuotas de

administraciéon ordinarias y extraordinarias, demas tasas e impuestos.

LECTURADE  ENERGIA:

ACUEDUCTO:
GAS:

OBSERVACIONES DE EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE SOBRE EL ESTADO
DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ACTA:

OBSERVACIONES DE EL BENEFICIARIO SOBRE EL ESTADO DE LAS ZONAS COMUNES ALEDANAS A LOS
INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ACTA DE ENTREGA:

En constancia de lo anterior se firma en el Municipio de Bello a los ( ) dias del

mes de de 20__, en tres (3) copias de igual contenido, destinados a EL PROMITENTE
COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE y a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O
PROMITENTE VENDEDOR.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O PROMITENTE VENDEDOR:

C.C. Nro. De



MODELO ACTA DE ENTREGA
INMUEBLES QUE INTEGRAN LA PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ART CITY

EL PROMITENTE COMPRADOR O ADQUIRIENTE ADHERENTE:

C.C. Nro. De



MODELO MINUTA DE ESCRITURA TRANSFERENCIA INMUEBLES
PROYECTO ART CITY

DECLARACIONES DE DESAFECTACION DE HIPOTECA
POR: XXXXXXXXXXXX.
Y DE TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO
FIDEICOMISO ART CITY
SUBETAPAS 1A Y 1B

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkhkkkkkhhkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkhkhkkkkkhkhkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkx

ESCRITURA NUMERO:

En la ciudad de Medellin, departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los

( ) dias del mes de del afio Dos Mil (20_), ante el Despacho
de la Notaria del Circulo Notarial de Medellin, cuyo Notario Titular en propiedad es el
doctor .-

ACTO NO. 1

DESAFECTACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
Comparecié el doctor XXXXXXXXXXXXXX, quien dijo ser varbn mayor de edad, vecino de
XXXXXXX, identificado con la cédula de ciudadania Nro. XXXXXXXXX expedida en XXXXXX
(XXXXX), y manifestd: -------------=----mmmmmmemv
PRIMERO: Que obra en calidad de Apoderado General de XXXXXXXX., establecimiento
bancario con domicilio principal en la ciudad de XXXXXX; representacion que ejerce, de
conformidad con el poder general otorgado por medio de la escritura publica Nro. XXXX del XX
de XXXX de XXX otorgada en la Notaria XXXXXXXXXX, cuya copia junto con el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia sobre existencia y representacion,
presenta para su protocolizacién con el presente instrumento. --
SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica del de de 20__ de la Notaria
___ de Medellin, debidamente registrada el dia ___ del mismo mes y afio, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO ART CITY — NIT. 830.053.812-2, constituy6
a favor de XXXXXXXXXX., hipoteca abierta, sin limite de cuantia, sobre el lote de mayor
extension identificado con la matricula inmobiliaria namero 01N- de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-Zona SUR, cuyos linderos aparecen determinados
en la mencionada escritura publica, y que es resultante de la constitucion de urbanizacion efectuada
sobre el lote de matricula inmobiliaria Nro. 01N- .
PARAGRAFO: Por medio de la escritura pablica nimero , de ___de 20__, otorgada
en la Notaria Veinticinco de Medellin, se efectuaron declaraciones de englobe de los lotes
“ ”, el cual fue objeto de nuevas declaraciones de loteo, por el

mismo instrumento publico, dando como resultado entre otros al “ DEL
CONJUNTO INMOBILIARIO - PROPIEDAD HORIZONTAL”, con un éarea
aproximada de m?2, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 01N-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte. -----------
TERCERO: Que dando cumplimiento a lo establecido en el Paragrafo del Articulo 17 de la Ley 675
de 2001 y la Instruccién Administrativa namero 30 de septiembre 12 de 2013, expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, y sin causar novacion alguna del contrato original de
hipoteca, XXXXXXXXXXX., acepta como acreedor, el levantamiento proporcional del gravamen de

mayor extension que afecta a las siguientes unidades privadas: El Apartamento No.__, el
Parqueadero No.__ y el Cuarto Util No.__, y a los que les corresponden respectivamente los
folios de matricula inmobiliaria No.001- , 001- y 001- , que hacen

parte integrante de la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1B del CONJUNTO INMOBILIARIO
1



ART CITY - PROPIEDAD HORIZONTAL, construida sobre el lote identificado con la matricula
inmobiliaria nimero 01N- de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin-Zona Norte. -

CUARTO: La presente desafectacion se hace por una cuantia de XXX PESOS MONEDA LEGAL
(BXXXM.L.).
QUINTO: Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente desafectacion de la
hipoteca de mayor extension seran cubiertos por la sociedad PROMOTORA LONDONO GOMEZ
SAS., como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR del
FIDEICOMISO ART CITY.

ACTO NO. 2

TRANSFERENCIA DE DOMINIO
A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

En el presente acto comparecen: ----
La doctora CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad , identificada con la cédula de
ciudadania numero 43.733.043 expedida en Envigado, que obra en el presente acto en su
calidad de Representante Legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de
servicios financieros, fiduciaria, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., constituida por medio
de Escritura Publica nimero 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria Décima del Circulo de
Cali, con domicilio principal en Bogota D.C., y con sucursal en Medellin, existencia y
representacion que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia que se protocolizan con esta escritura; sociedad que en el presente acto obra Unica y
exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO

ART CITY — NIT 830.053.812-2, constituido mediante escritura publica del __ de
de 20 de la Notaria 25 de Medellin, reformado a través de documento privado del
de de 20__, y que en adelante y para los efectos de la presente escritura se

denominard EL FIDEICOMISO. ------

El (los) sefior(res) , mayor(es) de edad, domiciliado(s) y

residente(s) en la ciudad de , identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania
namero(s) , de estado civil

guien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) o en su

calidad de y por tanto en nombre y representacion de la sociedad

, constituida mediante escritura publica No. de de

, otorgada en la Notaria de , debidamente inscrita en la Camara de

Comercio de , con plenas facultades estatutarias para obligar a su representada (o

autorizado para este acto por - érgano social competente),hechos que acredita con el certificado
sobre existencia y representacion legal (y con copia del acta de la Junta) que presenta para
incorporar al protocolo), quien en adelante y para todos los efectos se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE.
Y manifestaron, que celebran la presente transferencia a titulo de beneficio, en los términos de
las clausulas contenidas en este instrumento y previos los siguientes ----

CONSIDERANDOS:

Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado en el
contrato de fiducia mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de VOCERA vy el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR, suscribieron
contratos de vinculacion al FIDEICOMISO ART CITY con terceros interesados en adquirir los
inmuebles de la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO INMOBILIARIO
ART CITY PROPIEDAD HORIZONTAL, quienes se denominaron PROMITENTES
COMPRADORES Y/O ADQUIRIENTES ADHERENTES, para que una vez terminado este, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR les hiciera entrega
material de los inmuebles y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, les



transfiriera a titulo de beneficio la propiedad de los bienes sobre los cuales se concreta su
beneficio. En el encargo fiduciario se instrumentd el pago de estos bienes sobre los cuales se
concreta el beneficio, todo de conformidad con los términos y condiciones del encargo
fiduciario para vinculacién. --------------=-msmmcmrmmmeo
Previos los considerandos descritos, las partes acuerdan las siguientes -----------------
CLAUSULAS:
CLAUSULA sub: Por medio de la presente escritura ptblica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera de EL FIDEICOMISO ART CITY transfiere a titulo de beneficio a EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, el derecho de dominio y la posesion material
sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) a continuacion:

DESCRIPCION Y LINDEROS:

Al(a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) No(s).
O01N- de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-
Zona Norte. -----------

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de areas y
linderos la transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo
posterior alguno, por ninguna de las partes. ------- PARAGRAFO SEGUNDO: EI CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY — PROPIEDAD HORIZONTAL est4 situado en el municipio de Bello,
y se distingue en su puerta de entrada con el nUmero . e
PARAGRAFO TERCERO: La PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1BDEL CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato, esta construido sobre el lote identificado con la MATRICULA

INMOBILIARIA Nro. O1N- DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MEDELLIN - ZONA SUR, y cuyos linderos se encuentran descritos en la escritura
publica de __de 20__ de la Notaria____ de Medellin de la siguiente forma: -------------

PARAGRAFO CUARTO: EI CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD
HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad horizontal previsto en la Ley 675 de 2001,
reglamento que fue elevado a escritura publica Nro. _~ de _  de 20__, debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte el __ de
____de20__,, con las cuales se protocolizaron ademas los documentos requeridos por la ley. --
Posteriormente, por medio de la escritura publica nimero de ___de 20__, otorgada
en la Notaria Veinticinco de Medellin, se efectuaron, entre otros actos, declaraciones de adicién
al Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY-
PROPIEDAD HORIZONTAL con los inmuebles que integran la TERCERA ETAPA SUB ETAPA
3AY 3B, Torre __, del conjunto residencial. ------------ e
PARAGRAFO QUINTO: La presente transferencia incluye el coeficiente de copropiedad que
cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos tiene en los bienes de dominio
comun, todo de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal. ---------------
PARAGRAFO SEXTO: Las especificaciones de construccion de los inmuebles que conforman la
PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY-
PROPIEDAD HORIZONTAL, constan en el reglamento de propiedad horizontal. ----------------------

PARAGRAFO SEPTIMO: El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE es(son) el unico beneficio al que éste tiene
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derecho y por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacion del patrimonio autébnomo, tiene
derecho a que se le adjudique algun(os) otro(s) bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni
tiene participacion en los rendimientos de EL FIDEICOMISO ART CITY.

CLAUSULA SEGUNDA: El (los) inmueble(s) materia de la presente transferencia fue(ron)

adquirido(s) asi: -----------=-=--m-m--m-m--- ---

1. La construccién por haberla levantado con los recursos del FIDEICOMISO, aportados de
conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil, y con un crédito de
constructor profesional otorgado por XXXXXXXXXX -----

2. El lote de terreno de mayor extension, identificado con matricula Nro. 01N- de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte, fue adquirido por
ALIANZA mediante transferencia a titulo de fiducia mercantil que por medio de la escritura

publica nimero del de de 20__ de la Notaria 25 de Medellin, le
hicieran ,
en calidad de FIDEICOMITENTES. -----=mmmmmmm oo

3. El lote de terreno identificado con matricula inmobiliaria , €s
resultado de las declaraciones de constitucion de urbanizacion realizada sobre el lote de
mayor extensién anteriormente citado, a través de la escritura publica del de

de 20__ de la Notaria ____ de Medellin. ----------------=---------
CLAUSULA TERCERA: EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto de
transferencia, esta(n) libre(s) de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio, censos,
anticresis, arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes,
registros de demandas, usufructos y demas limitaciones del dominio, a excepcion de las
inherentes al régimen de propiedad horizontal. -----

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, EL FIDEICOMITENTE A y BENEFICIARIO A del

FIDEICOMISO ART CITY, de conformidad con lo estipulado en la escritura publica del
de de 20__ de la Notaria 25 de Medellin y en la modificacién por documento privado
del __ de de 20__, asumio la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del

saneamiento por eviccion y redhibicion del inmueble transferido; y EL FIDEICOMITENTE B vy
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR del FIDEICOMISO
ART CITY, de conformidad con lo dispuesto en el mismo documento privado y con lo estipulado
en los encargos fiduciarios de vinculacion al FIDEICOMISO ART CITY, celebrados con los
PROMITENTES COMPRADORES Y/O ADQUIRIENTES ADHERENTES, asumid la
responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por eviccion y redhibicion,
respecto a los inmuebles objeto de esta transferencia, con arreglo a las previsiones del Cédigo
Civil. -------------

PARAGRAFO SEGUNDO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO ART
CITY, queda facultada para constituir, en favor de las Empresas Publicas de Medellin, sobre
parte del lote donde se construye la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL, la servidumbre o servidumbres que
fuere(n) exigida(s) por las Empresas Publicas de Medellin E.S.P. También queda autorizada para
constituir, si asi se requiriere, las demas servidumbres activas y/o pasivas con los predios
vecinos que garanticen a la TERCERA ETAPA del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY-
PROPIEDAD HORIZONTAL o a estos predios la efectiva prestacion de los servicios publicos.
Para todo lo relacionado con esta(s) servidumbre(s) se atendera a lo dispuesto en la escritura
publica por la cual se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podra(n) ser constituida(s) adn
después de transferirse los bienes privados que conforman la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA
1A Y 1Bdel CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL sin requerir
autorizacién o comparecencias adicionales al FIDEICOMISO ART CITY. ---------mmmmemmem
PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR de conformidad con lo establecido en la Ley 1480 de octubre 12 de 2011,
reglamentada por el Decreto 735 de abril 17 de 2013, garantiza los acabados y las lineas vitales
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por un (1) afio, contados a partir de la fecha de entrega del inmueble a cualquier titulo,
obligandose durante este término a efectuar las reparaciones que se ocurran por defectos en los
acabados, por hechos no imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE
ADHERENTE o a los ocupantes de los bienes a cualquier titulo. Igualmente, de acuerdo con las
citadas normas, garantiza la estabilidad de la obra por diez (10) afios contados a partir de la
fecha de entrega del inmueble a cualquier titulo. ----- ----Los detalles
de acabados tales como cerraduras, pinturas, griferia, etc., deberan ser informados por escrito a
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR por EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE. Los aspectos relacionados
con las zonas y bienes comunes deberan tramitarse a través de la administracion del
CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY P.H. -
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR acudira a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO ART CITY si fueren
reclamados o demandados por los eventos previstos en esta clausula, sin perjuicio de que
ALIANZA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir contra dicho beneficiario, si
fueren perseguidos por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo
estipulado en esta clausula. -------

CLAUSULA CUARTA: De conformidad con lo estipulado en el contrato de vinculacion al
FIDEICOMISO ART CITY, a partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) a EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, seran de cargo de éste los
pagos que se causen por servicios publicos tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado,
tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A partir de la misma fecha sera de cargo
de EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, el pago de las cuotas
de administracion del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL que
le correspondan por los bienes transferidos. ---------

PARAGRAFO PRIMERO: Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de la
firma del encargo de vinculacién al FIDEICOMISO firmado por EL PROMITENTE COMPRADOR
Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, son por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O
ADQUIRIENTE ADHERENTE todos los impuestos tales como, pero sin limitarse a ellos,
impuesto predial, tasas de aseo, las contribuciones de valorizacién, bien sea de nuevas obras o
de reajustes de las anteriores, y todas las demas contribuciones y gravamenes que sean
establecidos, decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos,
resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los 6rganos del poder publico o de cualquier
entidad oficial y que recaigan sobre el(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia.-
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso tal gue FIDEICOMISO ART CITY y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR deba(n) cancelar el impuesto predial por
todo el afio o por una fraccién del mismo para la consecucion de los paz y salvos que le permitan
cumplir con su obligacion de transferir el(los) inmueble(s), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA debera(n) pagarle al FIDEICOMISO ART CITY y/o a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR al momento de la firma de la escritura de
transferencia de el(los) inmueble(s), el valor que le corresponda por el lapso comprendido entre
la entrega material el(los) inmueble(s) y el udltimo dia facturado y pagado, de acuerdo a lo
establecido en la clausula quinta del presente contrato.

CLAUSULA QUINTA: A la fecha de firma de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR ya ha hecho entrega real y material a EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE del (de los) inmueble(s) objeto
de la presente transferencia. En caso que los inmuebles se hubiesen entregado a titulo de mera
tenencia con anterioridad al otorgamiento de la presente escritura, con la suscripcion del
presente instrumento se dan por entregados de forma definitva. EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE declara haberlo(s) recibido a satisfaccién y
por los linderos expresados. ------- ---




CLAUSULA SEXTA: Los gastos notariales y el impuesto de registro (boleta de rentas) a que dé
lugar esta escritura publica en razén de la transferencia del dominio, seran cubiertos por partes
iguales entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR y EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE; los gastos de inscripcién en la
Oficina de Registro de esta transferencia serdn por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR
Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE. Los gastos de constitucién y cancelacién de hipotecas sobre
la(s) unidad(es) respecto de la(s) cual(es) se vincula(n), seran por cuenta de EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE.--------------

CLAUSULA SEPTIMA: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR manifiesta que el inmueble que por este acto se transfiere, estd dotado de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas y energia; y que las canalizaciones
telefonicas que permiten la prestacién de este servicio fueron recibidas por las Empresas
Publicas de Medellin, asumiendo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR la responsabilidad que pudiere derivarse por cualquiera de estos conceptos.
Igualmente manifiestan que la PRIMERA ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1Bdel CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL, de la cual hace(n) parte el(los)
inmueble(s) cuyo dominio se transfiere por la presente escritura, se ejecutaron todas las obras
relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial del Municipio de Bello. -------=--=-=--m-msmmmmm o

PARAGRAFO: Se hace constar expresamente que en la presente enajenacion no se incluyen
los pares, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e instalacion sera por cuenta exclusiva de EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE; de igual forma sera de su
cargo la habilitacion del servicio de gas natural domiciliario. ---------

CLAUSULA OCTAVA: Para efectos de liquidacion de los derechos notariales, impuesto de
registro (boleta de rentas) e inscripcién en la Oficina de Registro, el valor del avallo catastral
estimado del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia, es de
pesos moneda legal ($ ),
segun radicacion de solicitud del mismo presentado ante la Oficina de Catastro Municipal. ---------
CUANDO SE TIENEN EN CUENTA LOS APORTES SE REEMPLAZA LO ANTERIOR POR:
Los aportes que EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE se obligbé
a entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del FIDEICOMISO ART CITY, en virtud del
encargo fiduciario celebrado, ascienden a la suma de % )s
cantidad que EL FIDEICOMISO recibe asi:

1) La suma de (% ) que entregd a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. y ésta declara recibida a satisfaccion. -----
2) El saldo, es decir, la suma de 63 ) que sera pagada

con el producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le otorgara

de la manera como se indica mas adelante. Sobre esta suma EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE reconocera(n) y pagara(n) a
partir de la fecha de la entrega material de los inmuebles, a cualquier titulo, intereses mensuales
anticipados (intereses de subrogacion), liqguidados a la tasa del 1.2% mensual. --------
CLAUSULA NOVENA: Que EL FIDEICOMISO ha presentado para su radicacion ante el
Municipio de Bello, la documentacion sefialada en el articulo 71 de la ley 962 de julio 8 de 2005,
en concordancia con el articulo 185 del Decreto 19 de 2012, como consta en el oficio radicador
Nro. L S
CLAUSULA DECIMA: Las partes renuncian a toda accién resolutoria que pueda derivarse del
presente contrato, por lo cual este titulo se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se
produzca el desembolso del crédito que se menciona mas adelante, evento en el cual ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO ART CITY quedara en libertad de ejercer las
acciones legales a que haya lugar para resciliar esta transferencia y para la restitucion de los




inmuebles descritos en la clausula primera.(LO AZUL SE DEJA Sl HAY CREDITO EN LA

CLAUSULA ANTERIOR)

CLAUSULA UNDECIMA: Por medio de la presente escritura publica EL PROMITENTE

COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE hace ademas las siguientes manifestaciones y

declaraciones: -

A. Declara en paz y a salvo al FIDEICOMISO ART CITY respecto del beneficio que le
correspondia, al igual que declara a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a paz y a salvo respecto de
las instrucciones que le impartio, asi como en relacion a la transferencia aqui contenida, en
razon de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cumplio lo establecido en el contrato de fiducia,
por lo que no existe ni existira reclamo alguno contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por ningun
concepto. Por lo tanto, cualquier reclamacion que en el futuro pudiere existir, sera dirigida
exclusivamente a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE
VENDEDOR, de conformidad con lo indicado en el contrato de encargo fiduciario para
vinculacion al fideicomiso. ---

B. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la transferencia a titulo de
beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de la misma se hace en su favor. ---------------

C. Que tiene(n) recibido real y materialmente, a su entera satisfaccién, el(los) inmueble(s) objeto
de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR el MANUAL TECNICO PARA EL
COPROPIETARIO, obligandose al cumplimiento de lo en él previsto. ----------------

D. Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que esta sometido el
CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL vy el reglamento de la
misma, obligandose a cumplirlo y respetarlo en su totalidad. ---------

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y/O PROMITENTE VENDEDOR da cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de
vinculacion al FIDEICOMISO ART CITY, que EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O
ADQUIRIENTE ADHERENTE celebré con ellos. -

EL LITERAL SIGUIENTE SOLO VA SI HAY x| DE UNA ENTIDAD FINANCIERA

F. Que se declara deudor del FIDEICOMISO ART CITY por lasumade _ ($__ )y se obliga a
cancelarla con el producto de un crédito que le ha otorgado la entidad de crédito bancaria
denominada , de conformidad con lo indicado mas adelante y para lo cual
EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE autoriza a esta entidad a
abonar el valor correspondiente al crédito, al saldo de la deuda que tenga ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO ART CITY) con XXXXXXXXXX o a entregar dicha suma
directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO ART CITY) si no se tiene saldo
vigente con XXXXXXXXXX -------

EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a realizar, en un
plazo de diez (10) dias calendario contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los
tramites y suscribir todos los documentos exigidos por el BANCO para
obtener la entrega efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de retardo, EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE reconocera y pagara por mora
un interés a la tasa maxima permitida por las disposiciones legales que se encuentren vigentes,
sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera de EL FIDEICOMISO, pueda
ejercer las acciones legales encaminadas a obtener el pago de la suma antes indicada. En caso
de que la entidad financiera finalmente no realice el desembolso a més tardar dentro de los 10
dias habiles siguientes al registro de la presente escritura, por causas ajenas a EL
FIDEICOMISO y/o EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE, se
resolvera el presente contrato de pleno derecho. ----

En caso tal que la Entidad Financiera se negare a realizar el desembolso del crédito aprobado
por cualquier causa inherente a PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE
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ADHERENTE, entre estas la afectacion de su capacidad de endeudamiento, se considerara
como un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE
ADHERENTE, que daré lugar a la aplicacion de una multa equivalente al veinte por ciento (10%)
del total de las sumas que EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE
se obligd a entregar al FIDEICOMISO, a la resolucion del contrato de compraventa y la
resciliacion de la escritura de compraventa e hipoteca. Serd de cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE el pago de todos los gastos relacionados con
la resolucién del contrato y resciliacién de la escritura de compraventa e hipoteca. --------------------

En este estado comparece GILBERTO MEJIA GARCIA, quien dijo ser varén mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania Nro. , que obra en calidad
de Representante Legal de la sociedad denominada PROMOTORA LONDONO GOMEZ SAS
S.A.S. NIT. , sociedad comercial constituida por documento privado de
de 20__ de los Acmomstas debidamente registrado en la Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia el __de de 20__ en el libro 9°, bajo el Nro. , Y manifesto: ---
1. Que la sociedad que representa es EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O
PROMITENTE VENDEDOR del FIDEICOMISO ART CITY.
2. Que conoce y acepta, en un todo, el contenido de la presente escritura y obliga a los
representados a cumplir con lo estipulado a su cargo. ---------=-=======mmmmrmmmmnen
DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Previa interrogacion a EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O ADQUIRIENTE ADHERENTE
acerca de su estado civil para dar cumplimiento a la ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada
por la ley 854 de 2003, sobre afectacion a vivienda familiar, este (a) (0s) manifestaron bajo la
gravedad del juramento: Que es (son) XXX
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
SI HAY CREDITO
ACTO NRO. 3
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
SI HAY

Comparecio(eron)

, mayor(es) de edad vy domiciliado(s) en

(respectivamente), ciudadano(s) , identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania(s) numero(s) expedida(s) en

de estado civil , quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre (0 en
nombre y representacion en su condicion de apoderado de

de conformidad con poder especial que se
protocoliza con el presente instrumento) y quien(es) en el texto de esta escritura se
denominaré(n) individual o conjuntamente EL(los) Hipotecante(s), y manifesto(aron); --------------
Prlmero Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del Banco
XXXXXXXXXX, establecimiento de crédito con domicilio principal en Medellin, quien también
utiliza la razén social XXXXXXXXXXX., quien para los efectos de este instrumento en adelante
se denominara El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con el articulo 2432
y siguientes del Codigo Civil Colombiano: Apartamento No. , Parqueadero

No. y Cuarto Util No. , que hacen parte de la PRIMERA
ETAPA SUB ETAPA 1A Y 1BDEL CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD
HORIZONTAL, situado en el Municipio de Bello, identificado en la homenclatura urbana por la
, cuyos linderos, cabida y demas elementos de identificacion se
encuentran consignados en la clausula primera del contrato de transferencia a titulo de beneficio
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elevado por este mismo instrumento y que antecede al presente contrato de hipoteca, inmuebles
a los cuales les corresponden, los folios de matricula inmobiliaria nGmeros.001- , 001-
, 001- e

Paragrafo Primero: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca recae sobre
cuerpo cierto. -

Paradgrafo__Segundo: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EI CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad
horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, reglamento que fue elevado a escritura publica Nro.

de ___de 20__, aclarada por la escritura Nro. , con las cuales se
protocolizaron ademas los documentos requeridos por la ley. -------------
Posteriormente, por medio de la escritura publica nimero de __de 20__, otorgada en

la Notaria Veinticinco de Medellin, se efectuaron, entre otros actos, declaraciones de adicion al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD
HORIZONTAL con los inmuebles que integran tercera Etapa, Sub Etapa 3A 'y 3B, Torre __, del
conjunto residencial. -------

Finalmente, por medio de la escritura publica nimero ___ de __de 20__, aclarada por la
escritura numero de de 20__, otorgadas en la Notaria Veinticinco de Medellin, se
efectuaron declaraciones de adicién al Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
INMOBILIARIO ART CITY- PROPIEDAD HORIZONTAL con los inmuebles que integran la
TERCERA ETAPA SUB ETAPA 3A Y 3B, Torre ___, del conjunto residencial.
———————————————————— Segundo: Que EL(los) Hipotecante(s) en su condicién de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto solidariamente razon
por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella contiene lo(s) obligan en tal caracter de
solidaridad. ---------=---=-m=mmem oo

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron) adquirido(s)
por transferencia que, a titulo de beneficio, le(s) efectuara ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera y administradora del FIDEICOMISO ART CITY, en este mismo instrumento publico. -------
Cuarto:(Si el crédito fue otorgado en UVR debe dejarse el siguiente texto)

Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por ElI Acreedor a EL(los) Hipotecante(s) por la suma de

( ) Unidades de Valor Real, (en adelante
UVR), que en la fecha de expedicion de la carta de aprobacion del crédito equivalen a la suma
de (% ) pesos moneda corriente. ----------------

(Si el crédito fue otorgado en PESOS debe dejarse el siguiente texto)
Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por ElI Acreedor a EL(los) Hipotecante(s) por la suma de
(% ) pesos moneda corriente, que sera
pagada dentro del plazo de (__) afos en ( ) cuotas mensuales,
mes vencido, la primera un mes después del desembolso, pero la garantia cubre también toda
clase de obligaciones que EL(los) Hipotecante(s) conjunta o separadamente contraiga(n) en el
futuro a favor de El Acreedor. --------------
Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la
misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en esta clausula y
sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas
en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se
causen en el futuro a cargo de EL(los) Hipotecante(s) conjunta, separada, o individualmente y
sin ninguna limitacion respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses,
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto
adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate
de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de créditos de
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otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta
corriente, tarjetas de crédito o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagarés,
letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o
civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL(los) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o
aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero que los hubiere negociado,
endosado o cedido a ElI Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro por
cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago entre
otros y aun sin la intervencion o contra la voluntad de EL(los) Hipotecante(s). Esta hipoteca
garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las
citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas. ------------------
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de registro a que
haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor que corresponde en pesos
colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a EL(los)
Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva carta de
aprobacién del crédito hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique maodificacion
alguna del caréacter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. --------
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y sélo para
los efectos tributarios a que haya lugar, EL(los) Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha no
ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados con la presente
hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se
hace referencia en este instrumento. e e

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus anexidades,
mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba,
asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que
por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y
materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas
civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En
todo caso EL(los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los cas4os de ley; (¢) que seran
de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de escrituracion, los de
su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion que con este instrumento se
garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera
copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s)
en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo
de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (€) que en
caso de pérdida, destruccion, deterioro o0 sustraccion de la primera copia de esta escritura,
EL(los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El
Acreedor para que a través de su representante legal directamente o a través de apoderado
especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de EL(los) Hipotecante(s) la
expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para
exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifiquen o sustituyan. --

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros aplicables
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el riesgo de muerte de
EL(los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con una compafila de seguros
escogida liboremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran
vigentes por el término de la obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos)
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a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota a
qgue hubiere lugar. -----------------=----—-- -
Pardgrafo Primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las primas de
seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las primas correspondientes.
En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por El Acreedor
obligandome(nos) a reembolsar el pago a su favor. Si al momento de hacer el pago de una
cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de
pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a
la solucion de tal(es) prima(s). --------
Paragrafo_Seqgundo: Sin perjuicio de lo anterior EI Acreedor esta facultado para contratar y
pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo
haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En este evento me(nos) obligo(amos)
expresamente al pago de las primas de seguros en favor del El Acreedor.
Paradgrafo Tercero: Si EL(los) Hipotecante(s) no pagare(n) las primas que le(s)
correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicard para ElI Acreedor ninguna
responsabilidad por no haber hacer uso de la facultad consignada en la presente clausula. --------
Octavo: Que EL(los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o
extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda, en
cualquiera de los siguientes casos: ----------------------

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi(nuestro) cargo
en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a EL(los) Hipotecante(s). -------======mmmmmmmm oo

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a mi(nuestro)
cargo en favor de El Acreedor. --------==-mmmmmmmmmeeee-

c. Cuando ocurra cualquier alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento
del pago del crédito. -

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a ElI Acreedor para
obtener la aprobacioén y/o el desembolso del crédito. -----------------

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s)
total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal o cuando sean
vinculados a cualquier proceso penal por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado
de activos. ---

f. Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia
de la obligacion, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo al avallo
realizado por un perito designado por El Acreedor e inscrito en la Lonja de Propiedad Raiz,
se concluya que la garantia no sea suficiente para seguridad de la deuda y sus accesorios. ---

g. Cuando EL(los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) otorgados por El Acreedor a la
destinacion para la cual fuero(n) concedido(s). --------=-=========nmn=-

h. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que
deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EL(los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la
terminacion de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes
por cualquier otra causa o (iii) no re-embolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor
derivadas de estos conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que
estoy(amos) obligado(s). -----

i. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura publica de
hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de Registro
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de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que
conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir
de la fecha de otorgamiento de esta escritura. -----

j.  Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en
el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a
favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o limitaciébn que recaiga(n) sobre
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en
que se efectue el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso. ----

k. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de
activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el
Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii)
condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comision de cualquier hecho punible.

I. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier
causa 0 motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a
cualquier titulo y por cualquier razoén, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la
indemnizacién hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que
hiciere El Acreedor. -------------------

m. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a cargo de
EL(los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente.

n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o
disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a cargo de
EL(los) Hipotecante(s), amparadas con la presente hipoteca.

0. Cuando el(los) bienes dados en garantia se demeritan, dejan de ser garantia suficiente por
cualquier causa son gravados, enajenados en todo o en parte sin previo aviso por escrito a El
Acreedor. -------

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la cancele y

mientras exista a su favor y a cargo de EL(los) Hipotecante(s) cualquier obligacion pendiente de

pago. -

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias reales y/o

personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para caucionar

obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. ----------------

Décimo_Primero: Que EL(los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las

consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la cesion, endoso o

traspaso que El Acreedor realice de la garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente

instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de EL(los) Hipotecante(s) amparados por la
garantia hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con la administracion del inmueble
objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo

oneroso de las pdlizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a

favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de

EL(los) Hipotecante(s). ------------------

Décimo_Segundo: El Acreedor desafectard el inmueble gravado con hipoteca en mayor

extension, cuando se el caso, de conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes,

siempre y cuando el constructor haya cancelado a ElI Acreedor la prorrata correspondiente y
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EL(los) Hipotecante(s)haya(n) cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas
y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero si limitarse a la firma del
pagare, gastos legales y seguros, entre otros.
Décimo Tercero: Que en ningun caso por razon de la constitucion de la presente hipoteca El
Acreedor estard obligado con EL(los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en
desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa 0 compromiso de celebrar con éste ningun tipo
de contrato o a desembolsar recursos a favor de EL(los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo
anterior EL(los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para
celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato con EL(los) Hipotecante(s) o realizar
cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de
contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El
Acreedor en los términos mencionados tienen por origen o estan fundamentadas en el
otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca. ------

Décimo Cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en
caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor
a EL(los) Hipotecante(s)sea cedido a otra entidad financiera a peticibon de EL(los)
Hipotecante(s), El Acreedor autorizard la cesién del crédito y ésta garantia dentro de los
términos alli sefialados, una vez EL(los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito
hipotecario. --------------------

Décimo Quinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad de constituir
patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el evento de que con el
crédito hipotecario amparado con la presente garantia hipotecaria, EI Acreedor me(nos) esté
financiando mas del cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que
estara vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo represente
menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
Presente la doctora XXXXXXXXXXX, quien dijo ser mujer mayor de edad, domiciliada en
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXXX expedida en Medellin,
guien manifesto: --

Primero: Que en su caracter de Apoderada General de XXXXXXXXXX; establecimiento de
crédito con domicilio principal en la ciudad de Medellin, lo cual acredita con el poder otorgado
mediante escritura publica nimero XXXX del XXX de agosto de XXXX de la Notaria Veintinueve
(29) del Circulo de Medellin, documentos que presenta para su protocolizacién acepta para
XXXXXXXXXX la presente escritura, y el contrato de hipoteca en ella contenido. Queda
entendido que la constitucién de la presente hipoteca no obliga a XXXXXXXXXX al otorgamiento
de créditos a EL DEUDOR. Hacen constar los comparecientes que las estipulaciones del
presente instrumento, en ningln caso, constituyen novacion de las obligaciones ya existentes y
gue se garantizan con el mismo. ------------------—-

Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la garantia y demas
declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquel por encontrarse en todo a su
entera satisfaccion. ----------mmmmmmm o

Presentes , de las condiciones civiles anotadas,
manifiesta(n) que acepta(n) y ratifica(n) la hipoteca que a favor de XXXXXXXXXX se constituye
por medio de este instrumento. ----------------=-----

NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: La presente escritura
fue leida en su totalidad por los comparecientes y advertidos del registro dentro del término legal,
la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en
su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a firmarla ante el suscrito Notario que da fe,
declarando los comparecientes estar notificados de que un ERROR NO CORREGIDO en esta
escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacion de cada uno de los
contratantes, a la identificacioén, cabida, dimensiones, linderos y forma de adquisicion de los
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inmuebles objeto del presente acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos
gastos para los contratantes conforme lo manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de
todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. — Leida que fue esta escritura por
los comparecientes la hallaron correcta, la aprobaron y la firman en prueba de su
asentimiento junto con el suscrito Notario quien en esta forma la autoriza. Se legaliza
conforme a minuta presentada. Se advirtio el registro dentro del término legal. El suscrito
Notario Veinticinco autorizo a los Representantes Legales para firmar fuera del despacho
notarial, Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983.

DERECHOS NOTARIALES $ LV.A$

AVALUO $

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y CUENTA ESPECIAL DE
NOTARIADO $ .- RESOLUCION Nro. 0088 de enero 8 de 2014. Ley 546 de
1999.

SE ELABORO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL CON CODIGO DE BARRAS
NUMEROS.

De conformidad con el Articulo 60 de la Ley 1430 de 2010, “cuando surjan liquidaciones
oficiales de revision con posterioridad a la transferencia del predio, la responsabilidad
para el pago de los mayores valores determinados recaen en cabeza del propietario y/o
poseedor de la respectiva vigencia fiscal”.

ANEXOS:

EL ACREEDOR HIPOTECARIO:

XXXKXXXXXXXXXXXX

C.C. Nro. XXXXXXXX de XXXXXXXXXXXXX
Apoderado General

XXXXXXXXXX

NIT. Nro. XXXXXXXXXXXX

LA FIDUCIARIA:

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. Nro. 43.733.043 de Envigado
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

14



VOCERA FIDEICOMISO ART CITY
NIT 830.053.812 - 2

BENEFICIARIO(S) DE AREA:

C.C. XXX C.C. XXX

EL ACREEDOR HIPOTECARIO:

) 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.4
C.C. Nro. XXXXXXXXX de XXXXX
Apoderado General
XXXXXXXXXX

NIT. Nro. XXXXXXXXXXXX

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O PROMITENTE VENDEDOR:

GILBERTO MEJIA GARCIA

C.C. Nro. 1.088.244.848 de Medellin
Representante Legal

PROMOTORA LONDONO GOMEZ SAS
NIT.
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Alianza

Fiduciaria

PROYECTO ART CITY

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

FONDO DE INVERSION COLECTIVAINUMERO_ENCARGO

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

1 La Fiduciaria

Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por
Catalina Posada Mejia, mayor de edad domiciliada en Medellin, identificada con la cédula de
ciudadania 43.733.043 obrando en su calidad de Representante Legal, tal como consta en el
certificado de existencia y representacion expedido por la Superintendencia Financiera,
sociedad que actia en calidad de Vocera y Administradora del FIDEICOMISO ART CITY
RECURSOS

Direccion |  Carrera 432 14-57 Piso 7 Ciudad | Medellin

Correo Electronico diavasquez@alianza.com.co

Los Fideicomitentes
= Desarrolladores

i) RODRIGO MUNOZ MENENDEZ, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.239.793,
quien obra en calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y Representacion Legal de
VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A., identificada con Nit: 890.941.953-0, sociedad comercial, con
domicilio principal en el municipio de Medellin - Antioquia, constituida mediante escritura publica
No. 5087 otorgada en la Notaria 15a. de Medellin, en agosto 29 de 1986 inscrita en septiembre 8
de 1986, en el libro 90., folio 841, modificada posteriormente por escritura Publica No. 4657 del
27 de junio de 2001, de la Notaria 15a. de Medellin, inscrita el 12 de julio de 2001 con el No. 6692
del Libro IX; hechos que acredita con copia del Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, también se le denominara en
este contrato EL COMERCIALIZADOR o FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR DEL
PROYECTO

ii) FRANCISCO ALEJANDRO MARTINEZ RESTREPO mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania nimero 71.613.178, actuando como Representante Legal de ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.A.S., identificada con el NIT. 800.093.117-3, sociedad comercial, domiciliada en
Medellin, constituida mediante escritura publica Nro. 631 otorgada en la Notaria 17 de Medellin
en abril 2 de 1990, registrada en la cAmara de comercio en abril 20 de 1990 en el Libro 9, Folio
395, bajo el nimero 3159, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin, el cual se adjunta, quien
en adelante y para efectos de este contrato se denominara el CONSTRUCTOR o
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

iii) LONDONO GOMEZ S.A.S., con domicilio principal en la ciudad de Medellin, identificada con
el NIT 890.912.140-6, constituida mediante escritura publica N° 32 del 20 de febrero de 1973 de
la Notaria 7 de Medellin, debidamente inscrita en la Cdmara de Comercio de Medellin para
Antioquia, todo lo cual consta en el certificado expedido por la misma Camara, representada
legalmente por el sefior ALVARO JOSE LONDONO MEJIA, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.389.851, con amplias
facultades estatutarias para celebrar este acto, hechos que acredita con el certificado expedido
por la Camara de Comercio de Medellin, el cual se anexa como parte integrante de este contrato,
también se le denominara en este contrato EL GERENTE o FIDEICOMITENTE GERENTE

Sociedades representadas por ALVARO JOSE LONDONO MEJIA identificado con la cédula de
ciudadania nimero 71.389.851, quien obra en calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y
Representacion Legal de LONDONO GOMEZ S.A.S. y en calidad de APODERADO ESPECIAL

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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de las otras sociedades, mediante PODER ESPECIAL otorgado mediante documento privado del
20 de abril de 2023.

Direccién | Calle 7D# 43 a 99 piso 6 Torre Almagran | Ciudad | Medellin

Correo Electrénico ajlondono@Ilondonogomez.com,
imunera@londonogomez.com

Proyecto de vivienda ubicado en el barrio Colombia entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43
3 Proyecto G el cual consta de 2 torres de 21 pisos de apartamentos y 4 de plataforma para un total de 25
pisos cada una, 10 apartamentos por piso para un total de aproximadamente 414 apartamentos
con sus respectivas zonas comunes y parqueaderos tanto para propietarios como para visitantes.
Adicionalmente el proyecto contara con locales comerciales.

El Proyecto, sera distribuido en cuatro (4) etapas. Para efectos de este documento se entendera
por Proyecto la primera etapa del proyecto denominada Etapa 1A tendra un total de 126

apartamentos.
Se tendra como duracion para esta etapa, un término DIECISEIS (16) meses, contados a partir de
4 Vigencia FASE PRE - la suscripcion del contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS, es
CONSTRUCTIVA decir del 10 de febrero de 2023. Prorrogable automaticamente por una vez y por SEIS (06) meses
adicionales.
5 Vigencia FASE Se encuentra sefialado el presente contrato
CONSTRUCTIVA
6 FONDO DE INVERSION NUMERO_ENCARGO
COLECTIVA
7 | Etapadel PROYECTO Etapa 1A
11 ACTIVOS
INMOBILIARIOS Inmueble No.: NUMERO_INMUEBLE
RESULTANTES DEL Garaje (s): HAY_GARAJE
PROYECTO (La Deposito: HAY_DEPOSITO

nomenclatura asignada | Area construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada:
es provisional; la AREA_CONSTRUIDA_APROX m?

definitiva sera la que Incluye muros y buitrones.
asigne el Departamento | Area construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada: AREA_PRIVADA m?
Administrativo de Que se calcul6 excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros comunes
Catastro). Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1.

12 Clausulas limitativas

a los derechos de los Clausula Sequnda — (Declaraciones Generales de los Adguirentes Adherentes)
ADQUIRENTES Clausula séptima — (Derechos y obligaciones Generales del adquirente adherente)
ADHERENTES Clausula décima séptima — (Derechos Del Adquiriente Adherente)

Clausula vigésima octava — (Derechos de la Vinculacién)

INFORMACION DEL ADQUIRENTE ADHERENTE

ADQUIRENTE ADHERENTE |dentificacién Direccién Teléfono
|
TERCERO_NOMBRE TERCERO_NUME | TERCERO DIR | TERCERO_TELEFONO
RO_IDENTIFICACI | ECCON
ON

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Que el ADQUIRENTE ADHERENTE identificado en la caratula del presente contrato, quien se encuentra interesado en adquirir una
unidad inmobiliaria sefialada en la caratula, mediante el presente documento (el “CONTRATO DE ADHESION’) autorizo(amos)
irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda
conforme las siguientes clausulas previa mencion de los siguientes,

ANTECEDENTES:

1. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene planificado el desarrollo del PROYECTO conforme lo enunciado en la
caratula del presente documento y sera quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también la condicién de
gerente del Proyecto quien desarrollard bajo su exclusiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa las gestiones de
ejecucion de EL PROYECTO.

2. Que mediante documento privado de fecha 10 de febrero de 2023, se celebrd un contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS a través del cual se llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

3. Que mediante documento privado de fecha 24 de enero de 2022, se celebrd un contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO el cual tiene por objeto mantener la titularidad de los inmuebles donde se desarrollara
el PROYECTO.

4. Que el FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los
ADQUIRENTES ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al
BENEFICIARIO CONDICIONADO de los mismos una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, en virtud de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA, junto con su
correspondiente documentacion del PROYECTO, para que de esta manera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lleve a
cabo la construccién del PROYECTO y a su culminacién transfiera el ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO indicado en la caratula del presente documento al ADQUIRENTES ADHERENTES

5. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

6. EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente CONTRATO DE ADHESION para efectos de vincularse a
FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia del FIDEICOMISO, para quien ostente la calidad de
tal, contrato que el ADQUIRENTE ADHERENTES declara conocer y aceptar en su totalidad.

7. Que EL ADQUIRENTE ADHERENTES se vincula como tal al mencionado FIDEICOMISO INMOBILIARIO, en virtud de la
designacion que les hace FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el propdsito de que a la terminacion del PROYECTO, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, les haga entrega material del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO cuyo nimero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este CONTRATO DE
ADHESION, y ALIANZA como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO INMOBILIARIO le efectie
la transferencia del derecho de dominio de dichos ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en los
términos previstos en el presente contrato.

8. Para los anteriores efectos, EL ADQUIRENTE ADHERENTE suscribe(n) el presente acuerdo, el cual reglamenta el actuar de
las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas Gnicamente al
cumplimiento de las obligaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con total independencia del desarrollo
del PROYECTO, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

9. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae con EL ADQUIRENTE ADHERENTES las obligaciones propias relacionadas
con EL PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas de dinero acordadas
con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por la vinculacion. Estos y aquellos suscriben también el presente CONTRATO
DE ADHESION en el cual ademas de instruir y notificar a ALIANZA acerca de la vinculacion, se reglamenta el reciproco
cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA'Y
FASE POSTCONSTRUCTIVA
CLAUSULA PRIMERA. Definiciones.

1.  CONTRATO o ACUERDO DE ADHESION: Es el presente documento.

2. ADQUIRENTE ADHERENTE: Una vez se dé cumplimiento a la CONDICIONES DE GIRO, se denominara de esta forma al
ADQUIRENTES ADHERENTES.

3. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el
BENEFICIARIO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES.

CONSTRUCTOR; Es la sociedad ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S quien, sobre los inmuebles identificados en las
consideraciones de este contrato, desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera
juridica y administrativa, por tanto, es el Unico responsable de la construccion y por lo tanto tiene la calidad de “Constructor” del
PROYECTO. Alianza ni como sociedad, ni como administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor,
y por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

CONTRATO: Corresponde al contrato del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

FIDEICOMISO o FIDEICOMISO INMOBILIARIO; Corresponderd al patrimonio auténomo inmobiliario constituido por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ALIANZA, con la finalidad de adelantar el desarrollo del PROYECTO conforme lo
previsto en el CONTRATO.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es el fideicomitente indicado en la caratula del presente contrato quien sera el
responsable del desarrollo del proyecto, quien en virtud de la celebracion de este contrato, y sobre el inmueble identificado en
las consideraciones de este contrato, en donde se desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad
técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el (nico responsable de la construccién y por tanto tiene la calidad
de “Enajenador” del PROYECTO, y por tanto son de este las obligaciones de Enajenador. Alianza ni como sociedad, ni como
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

FIDEICOMISO LOTE: Correspondera al patrimonio autbnomo de administracion simple denominado FIDEICOMISO LOTE B6
CIUDAD DEL RIO descrito en el antecedente tercero (3) de este documento, el cual tiene la finalidad de adquirir y mantener la
titularidad juridica del INMUEBLE sobre el cual se desarrolla el PROYECTO.

FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversidn Colectiva cuya sociedad administradora es
ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil
conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duracion, con un
componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital, el cual se encuentra publicado en la
pagina web www.alianza.com.co.

PROYECTO: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO INMOBILIARIO realizara la transferencia juridica
de los ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, en
vigencia del FIDEICOMISO INMOBILIARIO conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato
corresponde a COMPRAVENTA.

VINCULACION: corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente
el cual incluye el diligenciamiento por parte de este Ultimo de un formulario de vinculacion en el cual se relacionan datos relativos
a laidentificacion del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad
de aceptar u objetar la VINCULACION, en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decisién genere algln tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES:

Con la suscripcion del presente el(lo) ADQUIRENTES ADHERENTES manifiesta(n) expresamente:

1.

2.

Que recibié(eron) copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Que fue informado que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del FONDO se
encuentran a disposicion del ADQUIRENTE ADHERENTE vy pueden consultarse consultar en la pagina web
www.alianza.com.co.

Que le fue informado que ALIANZA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y obligaciones, asi
como su finalidad, la cual consiste en la proteccién de sus intereses como consumidor(es) financiero(s).

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Que le fue informado que sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor
Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de
2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia. En caso
de existir alguna queja o reclamacion me puedo contactar con el Defensor del Consumidor Financiero a través del correo
Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono: +60 (1)6108161, +60(1)6108164, Direccién: Carrera 11A # 96
- 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogoté; Pagina Web: www.ustarizabogados.com.

Que el presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre
del 2021.

Que conoce y acepta que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolucion que la modifique o actualice)
relativas al cumplimiento de intercambio de informacion fiscal FATCA y CRS respectivamente, dara cumplimiento en la
identificacion y reporte de toda la informacion requerida en desarrollo del Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes.
Que con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE
(Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad de Foreign Financial Institution — FFI, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacidn de informar por escrito y
mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
0 a sus heneficiarios finales y su condicidn o no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o
una persona natural residente de los EE.UU, una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la
legislacion de los EE.UU (esto de conformidad con el Cadigo de Rentas de EE.UU). En el evento que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o EL ADQUIRENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN
(Taxpayer Identification Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de
conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucién 119 de 2015 de la Direccién de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto
del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo
Econdmicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a partir del primero de enero de 2016, en
un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En su condicién de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacion
tributaria entre paises a un alto nivel. EI Estandar requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacion adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification
Number, TIN). Reportar anualmente la informacién especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o
transacciones. Esta informacion seré reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviard a la Direccién Nacional de
Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transaccion

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion que se relaciona en la caratula del presente documento.

Anexo al presente CONTRATO DE ADHESION mi VINCULACION debidamente diligenciado a través del el mecanismo de
vinculacién establecido por Alianza, el cual podra tener componentes tecnoldgicos biométricos y consultas de informacion con
sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco y acepto que la solicitud de
dicha informacién se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera en
cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiacion de terrorismo establecidas en el Titulo IV
Capitulo IV de la Parte | de la Circular Bésica Juridica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacion del presente
CONTRATO DE ADHESION.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de
2006, Decreto 560 del 2020, y demas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos
en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiguen sin
que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

Con la suscripcion digital o por cualquier medio, del presente CONTRATO DE ADHESION, en calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTE, acepto los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en
la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indique segun el mecanismo utilizado.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin

participacion de ALIANZA, y que dicha definicion no compromete la viabilidad del PROYECTO.

Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, y

como administradora del CONTRATO no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos adicionales

que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscriba conmigo.

Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administracion y mitigacion de riesgos de la FIDUCIARIA, y la

forma como seran aplicados, de conformidad con lo previsto en la clausula cuarta del presente documento.

Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcion de cada Otrosf o registro de cesion del presente CONTRATO

DE ADHESION causara una comision a favor de ALIANZA equivalente a 0.5 SMMLYV, la cual estara a mi(nuestro) cargo,
Que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO,
ii) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del
PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construccion,
promocion para la comercializacion, enajenacion de inmuebles, ni construye directa o indirectamente y desarrollo del
PROYECTO, en especial por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto Unica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy (jii) sera unica y exclusivamente responsabilidad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo, asi como suministrar todos los recursos necesarios para realizar el PROYECTO.
Que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa
leve en el desarrollo de su gestion (inciso 2do, art. 63 del Cédigo Civil).
Que autorizo(amos) al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el FIDEICOMISO
a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el CONTRATO, si asi lo acuerda
con la FIDUCIARIA, en cuyo caso desde ahora autorizo a transferir informacion propia de mi vinculacion a la fiduciaria cesionaria.
Que aquellas modificaciones a las CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis derechos como ADQUIRENTES
ADHERENTES, la  descripcion  del PROYECTOo0 la  parte FIDEICOMITENTE = DESARROLLADOR  DEL
PROYECTO del CONTRATO, debera ser aprobado por mi(nosotros), previamente y por escrito, salvo que se trate de
modificacion del nimero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podré variar, de acuerdo con lo aprobado
en larespectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO. El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra hacer cambios en el anteproyecto inicial, como la disminucion o el aumento del ndmero de unidades
inmobiliarias inicialmente proyectados, contempladas en los planos, sin necesidad del consentimiento de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES salvo que corresponda a modificaciones sustanciales frente a la conformacién inicial del PROYECTO.
Que el presente CONTRATO DE ADHESION contiene la informacion que conforme la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera debe ser suministrada.
Que las declaraciones y manifestaciones impartidas en el presente documento son de carécter irrevocable, en consecuencia,
las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.
Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion por realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los
activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposicion en la pagina web
www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se traten de
un mayor valor o de reduccion de los recursos por entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra)
cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos.
Que he(hemos) recibido en la sala de negocios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, capacitacion y explicacion acerca
de la gestion que llevaré a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el control de la cartera y tesoreria del
PROYECTO, asi como la forma como la fiduciaria invertira los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones y
alcance de la labor de ALIANZA se encuentra expuesta al ptblico en carteles visibles en dicha sala de negocios.
Que la FIDUCIARIA solicitara periddicamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y al ADQUIRENTE ADHERENTES la
actualizacion de los datos aqui indicados y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o ADQUIRIENTES ADHERENTES deben
informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual
forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del
formato de actualizacion de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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25. Que por la suscripcion del presente documento, la FIDUCIARIA acepta la vinculacion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR al CONTRATO, y faculta a la FIDUCIARIA para poner a disposicion del BENEFICIARIO CONDICIONADO,
los dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

26. ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia
en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica,
juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacién que se dé a los recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo
mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la
anterior declaracion.

27. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de los recursos que
entreguen el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTES en el Fondo Abierto Alianza.

28. ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez éstos sean
entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de los
mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA
por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.

29. EI ADQUIRENTE ADHERENTE ha sido informado que los recursos dinerarios de su vinculacién deberan ser entregados Unica
y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, directamente o por medio de sus
promotores, agentes o empleados. De igual manera queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
recibir directamente o por medio de sus promotores, sus agentes 0 empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse
al PROYECTO durante toda la vigencia del presente contrato.

30. Para todos los efectos ALIANZA enviara el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia a la direccion electronica registrada por EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendario.

31. EL (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) manifiesta(n) que ha(n) sido plenamente informado, de manera previa, sobre las
condiciones pactadas en el presente CONTRATO DE ADHESION, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un
desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacion que le ha solicitado a el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que
la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro, asi mismo, actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos)
que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del CONTRATO, del cual declaro haber recibido una copia
del mismo.

32. EL (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) declara conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio
fueron definidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la
FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones
adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma
del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

33. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion del Encargo Fiduciario
sea a través de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los
ADQUIRENTE ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, seran tramitados a través de dichos
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente.

34. Enelevento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual
de fiduciario, dicha cesion, salvo que se haya otorgado con la firma de este documento, requerira la previa aprobacién de los
ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993,
en caso de llevarse a cabo la cesion los ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesién se podrén retirar sin que
haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento.

35. La cesion de las calidades de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o del responsable del desarrollo del PROYECTO, deberan
contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para que estos manifiesten su
intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra desistir de su vinculacion sin que exista por tal hecho ningiin
tipo de sancion

CLAUSULA TERCERA. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o anticipadamente por las
siguientes causas:

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Por terminacion del contrato del CONTRATO.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por las causales previstas en la ley.

Por comdn acuerdo entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE.

Por incumplimiento de el ADQUIRENTE ADHERENTES en la entrega de los aportes indicados en este contrato, por un plazo
mayor a sesenta (60) dias, sin perjuicio de lo mencionado en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En este
evento, ALIANZA procederd a notificar por escrito a FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto de la mora del
ADQUIRIENTE ADHERENTE, y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra plena potestad de decidir si reanuda o no el
contrato.

6.  Por encontrarse el ADQUIRENTE ADHERENTES o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incluido en las listas para el
Control de Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas
listas adicionales administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior
(OFAC).

7. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria pactada en el CONTRATO por un
periodo consecutivo de dos (2) meses.

8. EI ADQUIRENTE ADHERENTE que no cumpla con su obligacion de actualizar la informacion y documentacion requerida
por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusion del ADQUIRENTE ADHERENTES en la lista OFAC
del gobierno de los Estado Unidos de América.

9. Lamuerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE, en cuyo caso no habréa lugar al descuento de la suma indicada en la clausula
denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

10. Cuando llegado el momento de escriturar el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
indicado en la parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESION, no acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el
crédito que financiara la adquisicion del inmueble, lo anterior de conformidad con lo establecido en este Acuerdo en la regulacion
denominada PRECIO Y FORMA DE PAGO que se desarrolla mas adelante.

abrwdE

PARAGRAFO PRIMERO: Durante la vigencia del presente contrato el ADQUIRENTE ADHERENTE y el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR han pactado de manera libre, consciente y voluntaria el acuerdo por desistimiento regulado en la clausula
denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO fijada més adelante. Suma de dinero que sera descontada en aquellos casos que
aplique, de los dineros entregados por el ADQUIRENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, junto con
los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, conforme las
instrucciones impartidas para tal fin por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los recursos del saldo resultante se pondran a
disposicion del ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante la vigencia del CONTRATO y antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los
recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTES ADHERENTES, seran puestos a su disposicion conforme los plazos
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y una vez se encuentren disponibles los recursos para la
atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con posterioridad del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTE ADHERENTE serén puestos a su disposicion conforme los plazos
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA. En caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a aportar los recursos necesarios para realizar la devolucion de los recursos aportados
por EL ADQUIRENTE ADHERENTE desistido menos la suma correspondiente, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las
instrucciones que le imparta el, a devolver tales recursos a EL ADQUIRENTE ADHERENTE. Salvo cuando dicho desistimiento se
entienda por causa de la muerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Transcurrido un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) voluntad de
desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicacion del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada
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de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA con la suscripcion del presente documento se entiende instruida para que aperture en el
FONDO una inversion a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a mi(nuestro)
favor.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de muerte del ADQUIRENTE ADHERENTE, segun lo indicado en el numeral 9 de esta Clausula,
aguella faculta a la FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO para aperturar un fondo a nombre del adquirente
adherente fallecido al cual se trasladaran los fondos aportados por éste. Dichos fondos seran entregados a los herederos que
acrediten a la fiduciaria la adjudicacion de dichos recursos, ya sea través de una Escritura Publica de Liquidacion de Sucesion o
Sentencia Judicial. En caso de que el fallecimiento se produzca con posterioridad al cumplimiento de condiciones el giro y los recursos
en el FIDEICOMISO fueren insuficientes el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera aportar al fondo dichos recursos. Una vez
lo recursos se encuentren en el fondo aperturado para el ADQUIRENTE ADHERENTE Fallecido el ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO se encontrard liberada para su comercializacion por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

CLAUSULA CUARTA. EI ADQUIRENTE ADHERENTE sélo podréa ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando exista
concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aceptacion de ALIANZA. Y debera surtir el proceso
de VINCULACION.

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen como
domicilio del mismo la ciudad de Medellin y recibiran notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que figura al inicio de
este documento. Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccidn.

CLAUSULA SEXTA. Actualizacion De Informacion. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia
Financiera relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT,
EL ADQUIRENTE ADHERENTES se obliga(n) a entregar informacion veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por ALIANZA al momento de la
vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente
CONTRATO DE ADHESION, en caso de desatencion a estos deberes.

ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES, a sus cesionarios por otra
parte desde su vinculacidn, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente acuerdo, los
procedimientos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, andlisis técnico y
fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
ADQUIRENTE ADHERENTES exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto
de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de
vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia
del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e
inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincion de dominio,
que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que le permiten
una efectiva administracion y mitigacion del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con
politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.
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Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los
estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente CONTRATO DE ADHESION, y de igual forma se obligan
a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales del ADQUIRENTE ADHERENTE:

7.1. Manifiesto que los siquientes son los derechos generales por mi adquiridos en mi _calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTES durante toda la vigencia del presente contrato:

i.Que la FIDUCIARIA me rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del
Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

ii.A ser notificado y otorgar mi aprobacion por mi(nosotros) previamente y por escrito, sobre cualquier modificacion que altere las
CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripcion del
PROYECTO o la parte FIDEICOMITENTE RESPONSABLES DEL PROYECTO del CONTRATO, salvo que se trate de modificacion
del numero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva
licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRENTES ADHERENTES, ni
los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO.

iii.Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comisién fiduciaria, impuestos, etc.

7.2 Manifiesto que conozco gue las siquientes son las obligaciones adquiridas por mi en mi calidad de ADQUIRIENTE
ADHERENTE:

i.Realizar los aportes a los que me obligo en el cuadro de aportes del presente contrato, Unicamente a dicho fondo, en los plazos y
montos establecidos en el en el Anexo 2.
ii.Diligenciar la informacion para vincularse a ALIANZA y actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en
cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados.
iii.Las demés establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESION.
iv.Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracidn, ejecucion y liquidacion del presente
contrato.
v.Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccién, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesidn, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo
o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos que deban
ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia.
Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del tltimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.
vi.Obtener previamente aprobacién de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la celebracién de cesiones
sobre los derechos derivados de su vinculacion al FONDO.
vii.Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que éste establezca y que se encuentren
relacionados con la adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda entendido que ni el
FIDEICOMISO o ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion, en atencion
a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRETE
ADHERENTE.
viii.En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero.
ix.Abstenerse de entregar recursos a los FIDEICOMITENTES RESPONSABLES DEL PROYECTO como consecuencia de la prohibicion
de los FIDEICOMITENTES RESPONSABLES DEL PROYECTO de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida
en el CONTRATO.

7.3 Obligaciones de la FIDUCIARIA:
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1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo con lo sefialado en el Anexo 2 de este
CONTRATO DE ADHESION. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y efectivamente
y exista la plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes. Hasta tanto no se formalice en debida forma mi
VINCULACION con ALIANZA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se abstendra de entregarme tarjetas de recaudo, por
lo que en el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que he depositado recursos de terceros no vinculados sera una causal
para terminar inmediatamente el ACUERDO DE ADHESION.

2. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES, en caso de que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO en el término
anteriormente indicado (incluida la prérroga si es del caso), y restituir a mi(nuestro) favor o pondra a mi(nuestra) disposicion los
recursos entregados junto sus rendimientos, previo descuento de la comisién de la Fiduciaria por la inversion de los recursos en
el FONDO.

3. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicién
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasién del desarrollo del PROYECTO

4. Las demas previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

7.4 Obligaciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

1. El BENEFICIARIO CONDICIONADO se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado, Unica y
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, durante toda la vigencia del presente contrato y conforme del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO.

2. Las demas previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

CLAUSULA OCTAVA. Estipulaciones Verbales: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales
relacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESION, el cual constituye un acuerdo completo, total acerca de su objeto,
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razon a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible
a favor del CONTRATO y a cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el
Articulo 422 del Codigo General del Proceso.

CLAUSULA DECIMA. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. 0 a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demas consultas necesarias para el conocimiento del cliente.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. El objeto del presente CONTRATO DE ADHESION consiste en mi (nuestra) vinculacion a la fase
de preventas del PROYECTO del CONTRATO para la adquisicion del(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO indicada en el encabezado del presente documento y administre los recursos existentes en la participacion individual
constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta tanto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cumpla las
CONDICIONES DE GIRO, los mismos sean puestos a disposicion el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra disponer de los
recursos junto con sus rendimientos, por mi (nosotros) entregados, dentro del plazo de duracion establecido en la caratula del presente
contrato.

PARAGRAFO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente CONTRATO DE ADHESION hace parte integral del
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: El FIDEICOMISO que se constituy6 mediante el
CONTRATO al cual me estoy vinculando a través del presente CONTRATO DE ADHESION, estara conformado con las sumas de
dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracion en los términos establecidos en EI CONTRATO y este CONTRATO DE
ADHESION, provenientes de: (1) los recursos propios entregados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o (Il) los recursos
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entregados por los ADQUIRENTE ADHERENTES con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, seran aportados de acuerdo
con lo sefialado en el Anexo 2.

Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga
certeza sobre la consignacion de los mismoas; (i) exista la plena identificacion del ADQUIRENTE ADHERENTE propietario de dichos
recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRO. Corresponde a las condiciones a ser acreditadas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro del término dispuesto en la duracion de la caratula del presente CONTRATO DE
ADHESION y del CONTRATO, y que corresponden a las siguientes respecto de las cuales la FIDUCIARIA validara y me (nos)
informara su cumplimiento:

Condiciones juridicas
del PROYECTO

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos, Lo
anterior podra realizarse asf:

Que en el FIDEICOMISO LOTE se hayan adquirido o hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno
de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones el(los) INMUEBLES y que los
fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIiO hayan establecido
expresamente: (A) mediante instruccion irrevocable, que los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE B6 CIUDAD DEL RIO sean registrados en el presente FIDEICOMISO los derechos fiduciarios
correspondientes a la respectiva ETAPA del PROYECTO, instruccion que serd impartida irrevocablemente en
una fecha que debe ser anterior al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la respectiva etapa (B)
se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo, incluyendo la no constitucion de prendas o
garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO ni del
INMUEBLE, salvo lo previsto anterior, (C) que el INMUEBLE est4 destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO, (D) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias diferentes a las
relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo del PROYECTO, (E) se obliguen
a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a las indicadas en los literales anteriores.

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en cual conste la transferencia del
INMUEBLE al FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO en los términos del presente contrato, cuya fecha
de expedicién no podrd ser mayor a treinta dias calendario de antelacién a su entrega a ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha
de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacién a su radicacion, suscrito por alguno de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA vy con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravadmenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO alos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones Técnicas:

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del PROYECTO debidamente ejecutoriada
y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En ningin evento dichas licencias
podran estar en cabeza del FIDECOMISO o de ALIANZA.

La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra del PROYECTO.

La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente, del PROYECTO.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion urbana
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, en los casos que aplique.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.




Alianza

Fiduciaria

La entrega a la Fiduciaria de la certificacién de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera de la
respectiva etapa debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE, y
certificada por el INTERVENTOR.

La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, que ampare todos los riesgos de la construccién, incluidos pero sin limitarse a
los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a
terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracién del PROYECTO, en cada
una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracion de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este contrato.
Estas pdlizas deberan indicar que el beneficiario seré el FIDEICOMISO.

CONTRATOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por el sesenta por ciento (60%) del total de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES de la respectiva ETAPA en comercializacion, junto con
sus correspondientes encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES
en el FONDO, en las cuales designen a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste ultimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda
entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades
inmobiliarias que los FIDEICOMITENTES se hayan reservado para si. El referido porcentaje ha sido
Condiciones establecido por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien declara que el mismo no compromete
Financieras la viabilidad del PROYECTO.

i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por
la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacidn del crédito
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (i) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de Inversion Colectiva o inversionista institucional
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o
inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion; ylo (iii) el aporte de los recursos necesarios para el
desarrollo del PROYECTO conforme la factibilidad financiera para el desarrollo del PROYECTO por parte de
los FIDEICOMITENTES al fideicomiso.

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
Otros que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicion
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en
sus CONTRATOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

Que el FIDEICOMITENTE GERENTE haya pagado la comision fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a
que alude el presente CONTRATO.

PARAGAFO: Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra
acceder a los recursos y ALIANZA procederd informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO. Asi mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accedera a
los rendimientos producidos por mis (nuestros) aportes, como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
econdmicas pactadas en el presente documento, descontando la comisidn prevista.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra manifestar su intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el
cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso podré(podremos) optar por continuar o no vinculados al CONTRATO. Si
decido(decidimos) no continuar con la vinculacion, me(nos) podré(podremos) retirar sin que haya lugar al cobro de la suma prevista
en EL ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Descontar la comision prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el
reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en el presente CONTRATO
DE ADHESION.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: El BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se
presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo
2.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL ADQUIRIENTE ADHERENTE:

1. A que los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

2. A que una vez los recursos sean puestos a disposicion del el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se me(nos) informe
del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicidn de los recursos a favor del el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

3. Encaso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido para el efecto, a que me(nos) sean
restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos.

CONDICION SUSPENSIVA:

El presente CAPITULO empezara a regir una vez el FIDEICOMITENTE DESRROLLADOR DEL PROYECTO acredite ante
ALIANZA las CONDICIONES DE GIRO.

CLAUSULAS

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: VINCULACION: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a
entrega de los aportes o sumas previstos en este CONTRATO DE ADHESION, el ADQUIRENTE ADHERENTE adquirira la calidad
de ADQUIRIENTE ADHERENTE con respecto al fase constructiva, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de fiducia
del FIDEICOMISO. Por lo tanto, lo que al ADQUIRIENTE ADHERENTE le ha de corresponder por todo concepto en razon de esa
vinculacion, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en
este contrato que le hara en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO sobre el ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en el cuadro que consta en la primera hoja de este documento y sus
anexos; siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya realizado los aportes de las sumas de dinero a los que se obliga en
virtud de este CONTRATO DE ADHESION. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada a la mencionada ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO es provisional; la definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo
de Catastro Distrital o la autoridad competente.

Por la vinculacion que en el presente documento consta, el ADQUIRIENTE ADHERENTE no adquirira el carécter de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el CONTRATO al cual se
vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, conservando este Ultimo todos los derechos y
continuando a su cargo todas las obligaciones propias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Los rendimientos que genere la inversion de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES incrementaran el
FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el ADQUIRIENTE ADHERENTE , siempre y cuando se encuentre al dia en
los aportes a los que se obliga en virtud de este CONTRATO DE ADHESION tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera al TITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato el derecho de dominio y la posesion de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) sefialada (s), cuya
descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de construccién de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas
comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las caracteristicas generales de la (s)
mencionada (s) unidad (es) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se
entiende parte integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta desde la suscripcion del presente documento que las especificaciones
técnicas y disefio del PROYECTO y de la unidad sefialada, puede sufrir variaciones, no obstante lo cual, el PROYECTO debe guardar
relacién con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Las dimensiones de muros, closets,
ventanas, espacios y alturas pueden variar dehido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
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constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches, maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas correspondientes a los
apartamentos, y zonas comunes, Son una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectiien entidades estatales, teniendo
claro que las variaciones no significaran en ningin caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados del [los] inmueble[s]
objeto de este acuerdo. En la transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato de las unidades individuales
que adquirira(n) el ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluira el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el
entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del PROYECTO y sus especificaciones, el cual
es responsabilidad Unica y exclusiva de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO estara sometido al
régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se
obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza al ADQUIRIENTE ADHERENTE que no ha ofrecido
ni comprometido con ninguna persona el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia
éste CONTRATO DE ADHESION y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento
por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara
sometido el inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se
desarrollard EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad bancaria con
el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera EL PROYECTO, asi como constituir garantias diversas, que apoyen
mecanismos de financiacion. En todo caso FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley
y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde a el(los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada antes de la
transferencia del derecho de dominio de la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR establecera un procedimiento para la realizacion de las reformas
que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les corresponda
en el PROYECTO. En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un calculo del sobre costo ocasionado por las reformas,
determinarse el plazo en el cual estas deberan ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. En todo caso el plazo
para que los ADQUIRIENTES ADHERENTES puedan solicitar reformas, vencera cuando se encuentre construida el 50% de la
estructura de las unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO. Las reformas en ningin caso podran implicar cambios
estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no intervendra directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la construccion
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrira a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la
mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccién de EL PROYECTO, sin perjuicio
de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a éste corresponda
en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entregados sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud de la acreditacién del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, yo seré
registrado como ADQUIRIENTES ADHERENTES de la fase constructiva del FIDECIOMISO a través del cual el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR lleva a cabo el desarrollo del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pdblica mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, de el(los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a la que se refiere este CONTRATO, la cual se traspasard como cuerpo
cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, sera
otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
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y por el ADQUIRIENTE ADHERENTE o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, en la fecha y notaria que informe
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR_al ADQUIRIENTE ADHERENTE, de acuerdo con lo previsto en este CONTRATO DE
ADHESION, siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del
presente CONTRATO DE ADHESION y de la PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y asi sea informado a la FIDUCIARIA asi como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y
mejoras, si lo hubiere, especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes
debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber obtenido la aprobacion de un crédito a largo plazo para la
financiacion del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente plan de entrega de aportes, que se haya terminado la obra
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estara
sometido el PROYECTO y del cual se deriva el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace
referencia este contrato.

No obstante, la firma de la escritura piblica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato podréa
aplazarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin perjuicio
de que continClen causandose intereses de mora para ADQUIRIENTE ADHERENTE por la prorroga que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR le conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura ptblica ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo
con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables
a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dias habiles siguientes a la
fecha de la obtencion de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dara aviso escrito, por correo fisico,
correo electrénico o por correo certificado a la direccion de ADQUIRIENTE ADHERENTE, sefialada en la primera hoja de este
documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura pdblica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente
dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura publica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato en
la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregara el inmueble en la fecha pactada, salvo eventos de fuerza
mayor 0 caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios publicos, escasez probada de materiales de
construccion, suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del PROYECTO sin que medie
culpa de ALIANZA o del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, huelga del personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de
sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los
trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la
ejecucion de las mismas se prorrogarad por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como
consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No
obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de
las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de
conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura publica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato sera firmada fuera del
Despacho Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 12
del Decreto 2.148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el ADQUIRIENTE ADHERENTE se
negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato es decir, comparecer a la
firma de la citada escritura, el ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sancién, una suma
equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Igual sancion se
causara y pagara en favor del FIDEICOMISO, en el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE no solicite(n) ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro que debe
acreditar enviando copia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de la boleta de entrada a registro, en todo caso el ADQUIRIENTE
ADHERENTE desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a realizar los tramites correspondientes para dichos fines
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ante las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara al
ADQUIRIENTE ADHERENTE el total de los gastos en los que incurrid con ocasion de dichos tramites, y una vez terminada la gestion
de registro de la referida escritura, entregara al ADQUIRIENTE ADHERENTE los comprobantes de pagos efectuados ante dichas
entidades con el fin de efectuar la liquidacion total de los mencionados gastos.

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE debi6 comparecer a suscribir la escritura de
transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debera
pagar a favor del FIDEICOMISO una sancién equivalente al (100%) de los aportes entregados por EL ADQUIRIENTE ADHERENTE
a la fecha del incumplimiento, sin que este valor supere el veinte por ciento (20%) del valor total de(los) inmueble(s). EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE autoriza expresamente a la fiduciaria, con la suscripcion del presente ACUERDO DE ADHESION, para
realizar la retencion de la suma anteriormente indicada, de los recursos aportados por este, y que esta suma de dinero, sea entregada
a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitird a ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutiva,
para lo cual ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que en tal sentido expida el contador
ylo representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obligacion.

CLAUSULA VIGESIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble se efectuaré directamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a el ADQUIRIENTE ADHERENTE en la fecha indicada por aquel de acuerdo con lo previsto
en este CONTRATO DE ADHESION. En todo caso, la fecha de entrega no podra superar la fecha de duracion maxima prevista para
el CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por ADQUIRIENTE ADHERENTE y un
representante del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean
susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el
ADQUIRIENTE ADHERENTE ha recibido los inmuebles y que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a corregir los detalles
de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si ADQUIRIENTE ADHERENTE no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra por
entregado. No obstante, el ADQUIRENTE ADHERENTE podré presentar objeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las
ofrecidas respecto de los ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculd y acudir a la
Superintendencia de Industria y Comercio a fin de que las mismas sean dirimidas. En este evento, la llave del apartamento quedara a
disposicion de ADQUIRIENTE ADHERENTE en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es claro también que si como
consecuencia de la negativa del ADQUIRIENTE ADHERENTE a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en. las fechas
previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causarén intereses moratorios a la tasa
méaxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: En ningtin caso FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ni ALIANZA seran responsables de las demoras en
que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como el inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios piblicos de energia,
acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de estos ltimos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexion de la[s] linea[s] telefonica[s] y la instalacion de la[s] misma[s], asi como su[s] aparato[s] telefénico[s]
corren por cuenta exclusiva de ADQUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO QUINTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta EL
PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripcion del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del
mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucion
de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que las especificaciones, financieras, técnicasy demés
caracteristicas del PROYECTO seran definidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Yy son responsabilidad de éste.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato, el impuesto de registro (Boleta de Rentas Departamentales) y el impuesto de timbre (en caso que haya
lugar), seran por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR_por partes iguales. Los
derechos de registro serdn por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE exclusivamente. Estos deberan entregarse antes del
otorgamiento de la escritura publica de transferencia de la unidad al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de acuerdo con la pre-
liquidacion que éste haga, para que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR_pague a la Notaria, a la oficina de Rentas
Departamentales y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestion de registro de la escritura. El remanente, si lo
hubiere, le sera devuelto al ADQUIRIENTE ADHERENTE; el faltante, si existiere, sera cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE.
Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO respecto de la cual se vincula el ADQUIRIENTE ADHERENTE (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de
registro, etc.), que sean otorgadas por el ADQUIRIENTE ADHERENTE seran por cuenta de éste. Se exceptia de lo aqui previsto los
gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos
por el FIDEICOMISO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a
entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravdmenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios pablicos,
cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato. Igualmente, a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de ADQUIRIENTE ADHERENTE cualquier
suma que se cobre en relacion con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a
descontar de los recursos que administre el valor correspondiente.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo que grave esta negociacion
antes de perfeccionarse este acuerdo por medio de escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en
este contrato, su valor, en la proporcién que corresponda a la unidad frente al PROYECTO, debera ser asumido integramente por
ADQUIRIENTE ADHERENTE, quien debera cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haré entrega del
inmueble objeto de este CONTRATO DE ADHESION , a paz y salvo por todo concepto de los servicios publicos bésicos de que esta
dotado, y por la administracion del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo
de el ADQUIRIENTE ADHERENTE , al igual que toda reparacion por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderé el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con la ley. EIl ADQUIRIENTE
ADHERENTE se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con
el presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el Administrador Provisional y luego de
conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: REMUNERACION: ALIANZA cobrar& por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de
Inversion Colectiva administrados por ALIANZA la comisién establecida en el reglamento del mismo, el cual ADQUIRIENTE
ADHERENTE declara conocer y aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucion indicada desde el mismo momento de la causacion de los rendimientos, no obstante que el
presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidacion correspondiente y podra deducirla de las cantidades que
deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propésitos del
presente contrato. Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este acuerdo, EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE o de los hienes que lo conforman frente a terceros, ain después de su terminacion seran pagados a
ALIANZA con la sola demostracidn sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha en que sean presentados
para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia
Financiera para este concepto.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante comunicacion escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO DE ADHESION.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA: veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de
cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO, con un plazo de gracia de seis (6) meses calendario.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se
presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo
2 0 (ii) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte inicial del presente CONTRATO DE
ADHESION, no acredite(mos) 0 no cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del inmueble. Para aplicar estos
desistimientos ante ALIANZA sera suficiente Unicamente una comunicacion dirigida por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
en ese sentido.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: DERECHOS DE LA VINCULACION
Manifiesto que los siguientes son mis derechos de la vinculacion

1. A ser registrado como acreedor beneficiario del encargo fiduciario en virtud de los aportes realizados por mi, en calidad de
ADQUIRIENTE ADHERENTE en vigencia del FIDEICOMISO.

2. Aque me sea transferido el derecho de dominio del (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
del Proyecto a que hace referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del FIDEICOMISO, una
vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haya terminado el desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos
establecidos para el efecto, me encuentre al dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este
CONTRATO DE ADHESION, en lo que corresponde a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO.

ACUERDQ POR DESISTIMIENTO
LA PRESENTE CLAUSULA ATIENDE A LA RELACION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE
SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO
NO HA PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION Y NEGOCIACION. EL PRESENTE CONTRATO DE SANCION
POR DESISTIMIENTO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021

El incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o de EL ADQUIRENTE ADHERENTE de la
totalidad o alguna de las obligaciones derivadas del presente CONTRATO DE ADHESION, dara derecho a la parte
que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir a titulo de pena aplicable a quien no cumpli6 o no se
allan6 a cumplir, el pago de dinero equivalente al cien por ciento (100%) del valor de los aportes que haya realizado EL
ADQUIRENTE ADHERENTE, sin que esta pueda exceder el veinte por ciento (20%) del valor total de los inmuebles
objeto del presente ACUERDO DE ADHESION,. En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera requerirla
dandole aviso por escrito para que proceda a cumplir lo que le corresponda dentro de los plazos indicados en el presente
contrato. Si vencido el plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se allané a cumplir, podra exigir la suma
antes pactada como clausula penal. Por el pago de la pena no se extingue la obligacion principal, la cual podra ser
exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra
solicitar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del
contrato o bien podra desistir unilateralmente del mismo; en ambos casos, junto con el cumplimiento o el desistimiento
unilateral del mismo, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacion de los
perjuicios pertinentes, tal como lo permite el articulo 870 del Cddigo de Comercio.

PARAGRAFO PRIMERO: Se exonerard EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ylo de EL ADQUIRENTE
ADHERENTE del pago de la Clausula Penal pactada en presente ACUERDO POR DESISTIMIENTO, si el
incumplimiento de sus obligaciones se ha generado por el acaecimiento de un caso fortuito y/o una fuerza mayor, o
demaés causales establecidas en el presente contrato.

EL ADQUIRIENTE ADHERENTE autoriza expresamente con la suscripcion del presente ACUERDO DE ADHESION,
a la fiduciaria, para realizar la retencién de la suma anteriormente establecida, de los recursos aportados por EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, y que esta suma de dinero, sea entregada a favor de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE pactan el ACUERDO POR
DESISTIMIENTO, ademéas de las causales previstas en el presente contrato y las que se acuerden en los
documentos anexos que éstos establezcan, con ocasidn de las causales de desistimientos contemplados,
autorizo(autorizamos) a que se me(nos) descuenten las sumas de dinero indicadas en la clausula ACUERDO
POR DESISTIMIENTO.

En en sefial de aceptacion de los términos y condiciones suscribo el presente documento, se firma el

ADQUIRENTE ADHERENTE FIRMAS

TERCERO_NOMBRE E IDENTIFICACION

LA FIDUCIARIA COMO VOCERA'Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculacion: VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
Descuento: DESCUENTO_EN_NUMERO
Sobrecosto: SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
Aportes en efectivo CUOTA_INICIAL

Total de la Financiacion: Total de la Financiacion: Con el fin de acreditar | TOTAL_FINANCIACION
el cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte del
ADQUIRIENTE ADHERENTE carta de aprobacion de crédito ylo
financiacion y/o manifestacion de que no se requiere financiacion
acompafiada del respectivo soporte del aporte, documentacion que
debera remitirse dentro del término que de manera expresa le informe el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al ADQUIRIENTE ADHERENTE.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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LOS ANEXOS 2, 3 Y 4 ATIENDEN A LA RELACION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE
SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO NO HA
PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION Y NEGOCIACION. EL PRESENTE ANEXO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS
APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 10 DE NOVIEMBRE
DE 2021

ANEXO 2 - A LA PARTE | DE ESTE CONTRATO DE VINCULACION

El valor de los aportes pactados con el BENEFICIARIO CONDICIONADO ser4 la suma de VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
(VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que me obligo a cumplir
expresamente, asf:

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

PLAN_DE_PAGO NUMERO CUOTA | PLAN DE_PAGO NUMERO VALOR | PLAN DE_PAGO NUMERO FECHA

Total de la cuota inicial: CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: CREDITO_HIPOTECARIO

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre la suma objeto de financiacion, EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES reconocera(n) y
pagaré(n) a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a partir de la fecha de entrega material del inmueble a cualquier titulo o del
otorgamiento de la escritura de transferencia de dominio a titulo de COMPRAVENTA, lo que suceda primero, hasta el dia en que
ocurra el abono efectivo del crédito por parte de la respectiva entidad financiera, intereses liquidados a una tasa equivalente a la tasa
mensual gue liquide la entidad financiera sobre el crédito de constructor vigente en el momento de la entrega del ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, hasta gue dicho saldo sea efectivamente pagado o subrogado. La mora en el pago
de los intereses da derecho a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio
de las demés

PARAGRAFO SEGUNDO: Los aportes que se compromete a realizar EL ADQUIRIENTE ADHERENTE deberan ser entregados
a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO directamente, 0 en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante
cheque con sello de cruce restrictivo girado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a
remitir copia de los pagos o consignaciones, a las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha efectiva de pago o consignacidn.

PARAGRAFO TERCERO: Los aportes que efectlie EL ADQUIRIENTE ADHERENTE seran aplicados en primer lugar al pago de los
intereses y gastos de cobranza que tenga pendientes de cancelacion y los excedentes se abonarén al valor adeudado.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, haya pactado en el VALOR Y FORMA DE ENTREGA
DE LOS APORTES, que parte de los aportes sera cancelado por medio de un crédito hipotecario o leasing, se compromete a observar
y cumplir los tramites, requisitos y condiciones que establezca la entidad financiera para los procesos de trdmite del crédito,
desembolso y abono efectivo del mismo. Sin perjuicio de lo anterior, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acuerda lo siguiente: Cancelar
las sumas descritas en el VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES, con el producto de un crédito otorgado por una
entidad financiera a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE el cual sera desembolsado por la Entidad Financiera, una vez se cumpla con
los requisitos exigidos por ella.

EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a solicitar en un plazo de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha en que
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asi se lo requiera por escrito, un crédito ante una entidad financiera, que en caso de ser

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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aprobado total o parcialmente solo se entendera cancelado en el momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogacién
por parte de dicha entidad financiera a favor de EL FIDEICOMISO. La solicitud de crédito deberd llenarse en el formulario que la
entidad otorgante del crédito tenga previsto para ello, y debera presentarse acompafiada de todos los documentos exigidos por ésta,
siendo este tramite y el desembolso de absoluta responsabilidad de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE.

PARAGRAFO QUINTO: Transcurrido el plazo, sin que EL ADQUIRIENTE ADHERENTE haya presentado la solicitud de crédito en
la debida forma, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podré, a su eleccion, cobrar a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE intereses
de mora liquidados a la tasa maxima permitida por la Ley sobre la suma objeto de crédito o podra dar por terminado en cualquier
momento de forma unilateral el contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE. En este
caso el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra hacer efectivo el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el
presente CONTRATO DE ADHESION.

El cumplimiento extemporaneo de la obligacion por parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, no se entendera como ampliacion del
plazo o como purga de la mora. La facultad de terminacién unilateral que se pacta no requiere de manera alguna declaracién judicial
o arbitral que la autorice o ratifique.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE podra tramitar el crédito destinado a cancelar las sumas establecidas en el
VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES, con la entidad de crédito de su eleccion, realizando los tramites respectivos
en coordinacion con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo cual EL ADQUIRIENTE ADHERENTE declara conocer todos
los requisitos exigidos por dicha entidad financiera para la presentacion y aprobacién de la solicitud de crédito, en forma tal que si
ésta negare el préstamo, sera de exclusiva responsabilidad de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, y esa negativa no podra atribuirse
en ningln caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL FIDEICOMISO o a el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEPTIMO: Mientras se adelanta la tramitacion del crédito, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a presentar en
tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por la entidad financiera, los documentos adicionales exigidos para el
otorgamiento del crédito, como también para cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto, hasta que se produzca el desembolso
efectivo del crédito a nombre de el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO OCTAVO: Si presentados todos los documentos, cumplidos todos los requisitos y transcurridos cuarenta y cinco (45)
dias calendarios, contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad en mencion no le otorga el crédito o se lo otorga
parcialmente, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE dispondra de un plazo adicional de treinta (30) dias calendario para allegar los
recursos faltantes. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a suscribir un Otrosi actualizando la totalidad de los recursos
necesarios para cubrir el saldo del valor pactado a cancelar. Si transcurrido el plazo adicional de treinta (30) dias, EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE no firma el Otrosi y/o no allega los recursos faltantes, faculta de manera expresa desde ahora a EL FIDEICOMISO y/o
a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato, hacer efectivo
el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el presente CONTRATO DE ADHESION, instruir igualmente a ALIANZA en lo
que corresponda y consecuentemente para disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial
o arbitral alguna. En este evento el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO quedara(n) libre(s) para
nuevamente ser comercializado a un tercero.

En este evento, ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al recibo de la instruccion
que en este sentido le imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procedera a devolver sin intereses de ninguna clase, con
cargo a los recursos existentes en el FIDECOMISO y hasta la concurrencia de los mismos, los aportes recibidos hasta dicha fecha
de parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, descontado la suma de dinero establecida en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO y
la comisién de la FIDUCIARIA. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material del (de los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, este deberé restituirlo(s) dentro de los
treinta (30) dias calendarios siguientes, sin que se le reconozcan mejoras salvo que para ello hubiera obtenido autorizacion expresa
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO NOVENO: Ser4 obligacion de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE pagar el valor total de los aportes. La negacion del
crédito por cualquier causa no sera excusa para incumplir dicha obligacién ni serd causa vélida para dar por terminado el contrato,
no obstante, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE tendra derecho a desistir del negocio asumiendo el pago de la suma de dinero
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establecida en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO. Se establece expresamente que una razon de causa extrafia o de fuerza mayor
no sera considera como causal valida para incumplir las obligaciones dinerarias a cargo de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE ni las
demas obligaciones consagradas en este contrato.

Sin embargo, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo, por falsedad en la informacion que EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE le presentd, porque éste no alleg6 en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, o por
cualquier causa inherente a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, entre estas la afectacion de su capacidad de endeudamiento y/o
reporte en las centrales de riesgo, se entenderd que ha habido incumplimiento por parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE,
pudiendo entonces el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desistir inmediata y unilateralmente este contrato e instruira
a ALIANZA en lo que corresponda, pudiendo igualmente hacer efectiva la el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el
presente CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO DECIMO: Dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha de la notificacion escrita de EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE, del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de la correspondiente entidad financiera a EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE, de que el crédito solicitado ha sido aprobado, éste debera comparecer a las oficinas del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, para entregar los documentos que sean necesarios a fin de LEGALIZAR EL CREDITO y la respectiva escritura
de Transferencia e hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia, asi como para firmar los demas documentos exigidos para
el perfeccionamiento de aquel. Si dentro de este plazo EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no hubiere cumplido con lo aqui estipulado,
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podran exigir de inmediato el pago de la suma descrita o terminar inmediata y
unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE y pudiendo
en consecuencia, hacer efectiva la clausula penal sefialada en el contrato de vinculacion al Fideicomiso.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Para garantizar a la entidad financiera el pago del crédito solicitado, EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE deberé constituir en favor de aquella hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre los inmuebles
sefialados en el presente contrato, siendo a su cargo todos los gastos que por dicha hipoteca correspondan.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: En el evento de no tomar crédito con ninguna entidad financiera o disminuir el valor del crédito
inicialmente pactado, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga expresamente a suscribir un otrosi actualizando la totalidad de los
recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado. En este evento, el saldo no cubierto por el crédito deberé ser cancelado
treinta (30) dias antes de la fecha de firma de la escritura de transferencia del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO. En tal sentido declara aceptar que es condicién para la entrega del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO que el saldo haya sido efectivamente pagado y se haya firmado la correspondiente escritura de
transferencia.

ANEXO 3 - VARIACION DE AREAS

Considerando que a la fecha de la firma del presente Acuerdo de Adhesion estan en elaboracion los disefios técnicos de terraceo,
vias, redes hidrosanitarias, eléctricas, y teniendo en cuenta la posibilidad de modificaciones en el anteproyecto inicial por razones
técnicas y/o comerciales, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE acuerdan que cada una
asumira la consecuencia econémica que le corresponda de una variacion en el area del (de los) lote (s) indicado en el presente
contrato, siempre y cuando dicha variacién esté dentro del rango de un diez por ciento (10%) del area inicialmente estipulada en el
presente contrato; por lo tanto, en caso de presentarse cambios en el area del (de los) mismo (s) su precio serd modificado con base
en el valor del metro cuadrado establecido en el Acuerdo de Adhesién y el &rea final de la unidad

El aumento o la disminucidn del precio se hardn efectivos en la ultima cuota que esté obligada a pagar EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE la cual se deberd recalcular de forma previa a su pago, para indicar el valor real que corresponda segun la variacion
presentada, ya se como un mayor aporte 0 como una disminucion a la cuota pactada. En el evento de que la variacion del area sea
superior al diez por ciento (10%), bien sea por defecto o por exceso, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE podra (n) optar por desistir del
Acuerdo de Adhesion celebrado, sin que haya lugar a la exigencia de penalidad o indemnizacién alguna por incumplimiento. En este
evento EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, restituira a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE las sumas que éste (a) (s) hubiere
(n) entregado, en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en la que EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE manifieste por escrito su decision de desistir de la compraventa prometida.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.



Alianza

Fiduciaria

En en sefial de aceptacion de los Anexos 2, 3y 4 suscribo el presente documento el

ADQUIRENTE ADHERENTE FIRMAS

TERCERO_NOMBRE E IDENTIFICACION

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 08-05-2017 RADICACION: 2017-25998 CON: ESCRITURA DE: 07-04-2017
CODIGO CATASTRAL: AAB0066XYWDCOD CATASTRAL ANT: 050010105140300180124000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UTIL ERECOS B6 CON AREA DE 8.771.97 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.4639 DE FECHA 27-12-
2016 EN NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) CON LOS SIGUEINTES LINDEROS: POR EL
OCCIDENTE DEL PUNTO P42 AL PUNTO P54, PASANDO POR EL PUNTO P53,EN DISTANCIA DE 87.51 METROS LINEALES APROX. , CON AREA
CESION VIAL UNIDAD DE GESTION ERECOS B6 DESTINADA A ANDEN Y CALZADA DE LA CARRERA 43G; POR EL SUR, DEL PUNTO P54 AL PUNTO
P49, PASANDO POR EL PUNTO P48, EN DISTANCIA DE 90.36 METRQOS LINEALES APROX.,"CON ANDEN QUE LO SEPARADE LA CALLE 20; OPR EL
ORIENTE DEL PUNTO P49 AL PUNTO P27 , PASANDO POR LOS PUNTOS P50,P51 Y'P52,EN DISTANCIA DE 88.23 METROS LINEALES APROX,CON LA
UNIDAD DE GESTION BODEGA E1 Y POR EL NORTE, DEL PUNTO P27 AL PUNTO P42,PUNTO DE PARTIDA EN DISTANCIA DE 105.02 METROS
LINEALES APROX, CON AREA UTIL (PRIVADA) DE LA UNIDAD DE GESTION ERECOS B5. PLANO GENERAL-PLAN PARCIAL SIMESA-LOTE ERECOS.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO VALORES SIMESA S.A.,NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S. Y MARIA DEL PILAR ECHAVARRIA DE MORENO EL PREDIO OBJETO DE
CONSTITUCION DE URBANIZACION ASI:ADQUIRIERON LOS LOTES CON MATRICULA 13342, 41532,41778 :POR ESCRITURA 7150 DEL 29-12-2015
NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 49.5%, DE: AP GREEN REFRACTORIES INC. , A: VALORES
SIMESA S.A. , REGISTRADA EL 12-01-2016 EN LA MATRICULA 13342,41532,41778 POR ESCRITURA 6672 DEL 14-12-2015 NOTARIA VEINTICINCO DE
MEDELLIN TRANSACCION, DE: EMPRESA DE RAFRACTARIOS COLOMBIANOS S.A.S., ANTES EMPRESA DE REFRACTARIOS COLOMBIANOS S.A. , A
: ECHAVARRIA DE MORENO MARIA DEL PILAR, AP GREEN REFRACTORIES INC , NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S. , VALORES SIMESA
S.A. , REGISTRADA EL 21-12-2015 EN LA MATRICULA 13342, 41532,41778 .Y ADQUIRIO ORIGINARIAMENTE EL LOTE CON M.I. 13342 POR
ESCRITURA 2940 DEL 27-06-1955 NOTARIA 1. DE MEDELLIN COMPRAVENTA DE: EMPRESA SIDERURGICA S.A. |, A: EMPRESA DE REFRACTARIOS
COLOMBO SUIZA S.A. (SAPREFSID) , REGISTRADA EL 27-07-1955 EN LA MATRICULA 13342 ,LA CUAL FUE RATIFICADA POR ESCRITURA 1492 DEL
25-07-1957 NOTARIA 2. DE MEDELLIN RATIFICACION VENTA DE: EMPRESA SIDERURGICA S.A. , A: EMPRESA DE REFRACTARIOS COLOMBO SUIZA
S.A. (SAPREFSID) , REGISTRADA EL 29-07-1957 EN LA MATRICULA 13342.ADQUIRIO ORIGINARIAMENTE EL LOTE CON MATRICULA 41532 POR
ESCRITURA 2386 DEL 19-09-1973 NOTARIA 2. DE MEDELLIN PERMUTA DE: CORREA URIBE ALONSO, LONDO/O MAYA LUIS GUILLERMO, A :
EMPRESA DE REFRACTARIOS COLOMBIANOS S.A. ERECOS , REGISTRADA EN LA MATRICULA 41532 EL 02-10-1973ADQUIRIO ORIGINARIAMENTE
EL LOTE CON MATRICULA 41778 POR ESCRITURA 1745 DEL 31-07-1972 NOTARIA 2 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: SIDERURGICA DE
MEDELLIN S.A. (SIMESA) , A: EMPRESA DE REFRACTORIOS COLOMBIANOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 41778 EL 23-08-1972.
ADQUIRIERON EL LOTE CON MATRICULA 259827 :POR ESCRITURA 7150 DEL 29-12-2015 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA DEL 49.5% DE: AP GREEN REFRACTORIES INC. , A: VALORES SIMESA S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 259827 EL 12-
01-2016.POR ESCRITURA 4073 DEL 31-07-2009 NOTARIA 29 DE MEDELLIN ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERCIAL, DE:
DESARROLLO INMOBILIARIO DEL RIO LTDA , A: A.P. GREEN REFRACTORIES, INC. , VALORES SIMESA S.A. , NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES
S.A. , ECHAVARRIA DE MORENO PILAR, REGISTRADA EN LA MATRICULA 259827 EL 12-08-2009 POR ESCRITURA 2402 DEL 07-05-2009 NOTARIA 29
DE MEDELLIN ESCISION DE: EMPRESA DE REFRACTARIOS COLOMBIANOS S.A. , A : "DESARROLLO INMOBILIARIO DEL RIO LTDA." , REGISTRADA
EN LA MATRICULA 259827 EL 08-06-2009.PARAGRAFO : POR ESCRITURA 4639 DEL 27-12-2016 NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN ENGLOBE DE LAS
MATRICULAS 13342,41532,41778 Y 259827 : ECHAVARRIA DE MORENO MARIA DEL PILAR, VALORES SIMESA S.A. , NEGOCIOS Y
REPRESENTACIONES S.A. , REGISTRADA EL 07-04-2017 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 1278681 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.
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PARAGRAFO: MEDIANTE ESCRITURA 4639 DE 27-12-2016 NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN CONSTITUCION DE URBANIZACION 00-1278681 DE:

ECHAVARRIA DE MORENO MARIA DEL PILAR, VALORES SIMESA S.A., NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A. , REGISTRADA EL 07-04-2017

DANDO ORIGEN ENTRE OTRAS A LA MATRICULA 1278689 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 20 # 43F - (DIRECCION CATASTRAL)

1) LOTE AREA UTIL PRIVADA #UNIDAD DE GESTION ERECOS B6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 1278689

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-06-2015 Radicacion: 2015-40259

Doc: OFICIO 553 del 23-04-2015 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONVALMED

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-04-2017 Radicacion: 2017-25998

Doc: ESCRITURA 4639 del 27-12-2016 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHAVARRIA DE MORENO MARIA DEL PILAR CC# 32076978 X
DE: NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S. X NIT.8909170425

DE: VALORES SIMESA S.A. NIT# 8110262262 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-05-2018 Radicacion: 2018-40625

Doc: OFICIO 9795 del 24-05-2018 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: AUTORIZACION REGISTRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO ESCR.4458 DE 29-12-2017 NRIA 4 DE MEDELLIN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT.900.158.929-0

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-05-2018 Radicacion: 2018-40631

Doc: ESCRITURA 4458 del 29-12-2017 NOTARIA CUARTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $682,891
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 0.0098%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ECHAVARRIA DE MORENO MARIA DEL PILAR CC# 32076978

A: NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S. X NIT.890.917.042-5

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-03-2020 Radicacion: 2020-18224
Doc: OFICIO 20605 del 05-03-2020 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)

DE: FONVALMED NIT.900.158.929-0

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-06-2022 Radicacion: 2022-42481

Doc: ESCRITURA 227 del 30-03-2022 NOTARIA TREINTA de MEDELLIN VALOR ACTO:'$18,973,836,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIAIDE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S NIT 890.917.042-5
DE: VALORES SIMESA S.A. NIT# 8110262262
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A- FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO- X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-5229 Fecha: 13-10-2018
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O NUMERO CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL, RESOLUCION 201850020949
DE 06 DE MARZO DE 2018 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
XPEDIDA POR LA S.N.R.

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok
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Alianza

Fiduciaria

PROYECTO ART CITY

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

FONDO DE INVERSION COLECTIVA:NUMERO_ENCARGO

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

1 La Fiduciaria

Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por
Catalina Posada Mejia, mayor de edad domiciliada en Medellin, identificada con la cédula de
ciudadania 43.733.043 obrando en su calidad de Representante Legal, tal como consta en el
certificado de existencia y representacién expedido por la Superintendencia Financiera,
sociedad que actua en calidad de Vocera y Administradora del FIDEICOMISO ART CITY
RECURSOS

Direccion |  Carrera 432 14-57 Piso 7 Ciudad | Medellin

Correo Electronico diavasquez@alianza.com.co

Los Fideicomitentes

= Desarrolladores

i) RODRIGO MUNOZ MENENDEZ, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.239.793,
quien obra en calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y Representacién Legal de
VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A., identificada con Nit: 890.941.953-0, sociedad comercial, con
domicilio principal en el municipio de Medellin - Antioquia, constituida mediante escritura publica
No. 5087 otorgada en la Notaria 15a. de Medellin, en agosto 29 de 1986 inscrita en septiembre 8
de 1986, en el libro 90., folio 841, modificada posteriormente por escritura Publica No. 4657 del
27 de junio de 2001, de la Notaria 15a. de Medellin, inscrita el 12 de julio de 2001 con el No. 6692
del Libro IX; hechos que acredita con copia del Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, también se le denominara en
este contrato EL COMERCIALIZADOR o FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR DEL
PROYECTO

ii) FRANCISCO ALEJANDRO MARTINEZ RESTREPO mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania nimero 71.613.178, actuando como Representante Legal de ARQUITECTURA'Y
CONCRETO S.A.S., identificada con el NIT. 800.093.117-3, sociedad comercial, domiciliada en
Medellin, constituida mediante escritura publica Nro. 631 otorgada en la Notaria 17 de Medellin
en abril 2 de 1990, registrada en la camara de comercio en abril 20 de 1990 en el Libro 9, Folio
395, bajo el numero 3159, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin, el cual se adjunta, quien
en adelante y para efectos de este contrato se denominara el CONSTRUCTOR o
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

i) LONDONO GOMEZ S.A.S., con domicilio principal en la ciudad de Medellin, identificada con
el NIT 890.912.140-6, constituida mediante escritura publica N° 32 del 20 de febrero de 1973 de
la Notaria 7 de Medellin, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia, todo lo cual consta en el certificado expedido por la misma Cémara, representada
legalmente por el sefior ALVARO JOSE LONDONO MEJIA, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.389.851, con amplias
facultades estatutarias para celebrar este acto, hechos que acredita con el certificado expedido
por la Camara de Comercio de Medellin, el cual se anexa como parte integrante de este contrato,
también se le denominara en este contrato EL GERENTE o FIDEICOMITENTE GERENTE

Sociedades representadas por ALVARO JOSE LONDONO MEJIA identificado con la cédula de
ciudadania nimero 71.389.851, quien obra en calidad de Gerente y, por lo tanto, en nombre y
Representacion Legal de LONDONO GOMEZ S.A.S. y en calidad de APODERADO ESPECIAL

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.




Yy )y Alianza

Fiduciaria

de las otras sociedades, mediante PODER ESPECIAL otorgado mediante documento privado del
20 de abril de 2023.
Direccion | Calle 7D# 43 a 99 piso 6 Torre Almagran | Ciudad | Medellin
Correo Electrénico ajlondono@londonogomez.com,
jmunera@londonogomez.com
Proyecto de vivienda ubicado en el barrio Colombia entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43
3 Proyecto G el cual consta de 2 torres de 21 pisos de apartamentos y 4 de plataforma para un total de 25
pisos cada una, 10 apartamentos por piso para un total de aproximadamente 414 apartamentos
con sus respectivas zonas comunes y parqueaderos tanto para propietarios como para visitantes.
Adicionalmente el proyecto contara con locales comerciales.
El Proyecto, sera distribuido en cuatro (4) etapas. Para efectos de este documento se entendera
por Proyecto la primera etapa del proyecto denominada Etapa 1A tendréa un total de 126
apartamentos.
Se tendra como duracion para esta etapa, un término DIECISEIS (16) meses, contados a partir de
4 Vigencia FASE PRE - la suscripcion del contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS, es
CONSTRUCTIVA decir del 10 de febrero de 2023. Prorrogable automaticamente por una vez y por SEIS (06) meses
adicionales.
5 Vigencia FASE Se encuentra sefalado el presente contrato
CONSTRUCTIVA
6 | FONDO DE INVERSION NUMERO_ENCARGO
COLECTIVA
7 | Etapa del PROYECTO Etapa 1A
1 ACTIVOS
INMOBILIARIOS Inmueble No.: NUMERO_INMUEBLE
RESULTANTES DEL Garaje (s): HAY_GARAJE
PROYECTO (La Deposito: HAY_DEPOSITO
nomenclatura asignada | Area construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada:
es provisional; la AREA_CONSTRUIDA_APROX m?
definitiva sera la que Incluye muros y buitrones.
asigne el Departamento Area construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada: AREA_PRIVADA m?
Administrativo de Que se calculé excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros comunes
Catastro). Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1.
12 Clausulas limitativas
alos derechos de los Clausula Segunda - (Declaraciones Generales de los Adquirentes Adherentes)
ADQUIRENTES Clausula séptima — (Derechos y obligaciones Generales del adquirente adherente)
ADHERENTES Clausula décima séptima — (Derechos Del Adquiriente Adherente)
Clausula vigésima octava — (Derechos de la Vinculacidn)

INFORMACION DEL ADQUIRENTE ADHERENTE

ADQUIRENTE ADHERENTE

Identificacion Direccion Teléfono

TERCERO_NOMBRE

TERCERO_NUME | TERCERO_DIR | TERCERO_TELEFONO
RO_IDENTIFICACI | ECCON
ON

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Que el ADQUIRENTE ADHERENTE identificado en la caratula del presente contrato, quien se encuentra interesado en adquirir una
unidad inmobiliaria sefialada en la caratula, mediante el presente documento (el “CONTRATO DE ADHESION’) autorizo(amos)
irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda
conforme las siguientes clausulas previa mencion de los siguientes,

ANTECEDENTES:

Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene planificado el desarrollo del PROYECTO conforme lo enunciado en la
caratula del presente documento y sera quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también la condicion de
gerente del Proyecto quien desarrollara bajo su exclusiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa las gestiones de
ejecucion de EL PROYECTO.

Que mediante documento privado de fecha 10 de febrero de 2023, se celebr6 un contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS a través del cual se llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Que mediante documento privado de fecha 24 de enero de 2022, se celebro un contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO el cual tiene por objeto mantener la titularidad de los inmuebles donde se desarrollara
el PROYECTO.

Que el FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los
ADQUIRENTES ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al
BENEFICIARIO CONDICIONADO de los mismos una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, en virtud de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la FIDUCIARIA, junto con su
correspondiente documentaciéon del PROYECTO, para que de esta manera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lleve a
cabo la construccién del PROYECTO y a su culminacién transfiera el ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO indicado en la caratula del presente documento al ADQUIRENTES ADHERENTES

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente CONTRATO DE ADHESION para efectos de vincularse a
FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia del FIDEICOMISO, para quien ostente la calidad de
tal, contrato que el ADQUIRENTE ADHERENTES declara conocer y aceptar en su totalidad.

Que EL ADQUIRENTE ADHERENTES se vincula como tal al mencionado FIDEICOMISO INMOBILIARIO, en virtud de la
designacion que les hace FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el propdsito de que a la terminacion del PROYECTO, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, les haga entrega material del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO cuyo nimero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este CONTRATO DE
ADHESION, y ALIANZA como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO INMOBILIARIO le efecte
la transferencia del derecho de dominio de dichos ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en los
términos previstos en el presente contrato.

Para los anteriores efectos, EL ADQUIRENTE ADHERENTE suscribe(n) el presente acuerdo, el cual reglamenta el actuar de
las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas Unicamente al
cumplimiento de las obligaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con total independencia del desarrollo
del PROYECTO, el cual es responsabilidad unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae con EL ADQUIRENTE ADHERENTES las obligaciones propias relacionadas
con EL PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas de dinero acordadas
con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por la vinculacién. Estos y aquellos suscriben también el presente CONTRATO
DE ADHESION en el cual ademas de instruir y nofificar a ALIANZA acerca de la vinculacién, se reglamenta el reciproco
cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVAY

FASE POSTCONSTRUCTIVA

CLAUSULA PRIMERA. Definiciones.

1.

3.

CONTRATO o ACUERDO DE ADHESION: Es el presente documento.

ADQUIRENTE ADHERENTE: Una vez se dé cumplimiento a la CONDICIONES DE GIRO, se denominara de esta forma al
ADQUIRENTES ADHERENTES.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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10.
1.

12.
13.

14.

Fiduciaria

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el
BENEFICIARIO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES.

CONSTRUCTOR: Es la sociedad ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S quien, sobre los inmuebles identificados en las
consideraciones de este contrato, desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera
juridica y administrativa, por tanto, es el Unico responsable de la construccion y por lo tanto tiene la calidad de “Constructor” del
PROYECTO. Alianza ni como sociedad, ni como administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor,
y por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

CONTRATO: Corresponde al contrato del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

FIDEICOMISO o FIDEICOMISO INMOBILIARIO: Correspondera al patrimonio auténomo inmobiliario constituido por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ALIANZA, con la finalidad de adelantar el desarrollo del PROYECTO conforme lo
previsto en el CONTRATO.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es el fideicomitente indicado en la caratula del presente contrato quien sera el
responsable del desarrollo del proyecto, quien en virtud de la celebracion de este contrato, y sobre el inmueble identificado en
las consideraciones de este contrato, en donde se desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad
técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el Gnico responsable de la construccion y por tanto tiene la calidad
de “Enajenador” del PROYECTO, y por tanto son de este las obligaciones de Enajenador. Alianza ni como sociedad, ni como
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

FIDEICOMISO LOTE: Correspondera al patrimonio autbnomo de administracion simple denominado FIDEICOMISO LOTE B6
CIUDAD DEL RIO descrito en el antecedente tercero (3) de este documento, el cual tiene la finalidad de adquirir y mantener la
titularidad juridica del INMUEBLE sobre el cual se desarrolla el PROYECTO.

FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversién Colectiva cuya sociedad administradora es
ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil
conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duracién, con un
componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacién de capital, el cual se encuentra publicado en la
pagina web www.alianza.com.co.

PROYECTO: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO INMOBILIARIO realizara la transferencia juridica
de los ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, en
vigencia del FIDEICOMISO INMOBILIARIO conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato
corresponde a COMPRAVENTA.

VINCULACION: corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente
el cual incluye el diligenciamiento por parte de este ultimo de un formulario de vinculacién en el cual se relacionan datos relativos
a laidentificacion del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad
de aceptar u objetar la VINCULACION, en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decisién genere algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES:
Con la suscripcion del presente el(lo) ADQUIRENTES ADHERENTES manifiesta(n) expresamente:

1.

2,

Que recibié(eron) copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Que fue informado que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del FONDO se
encuentran a disposicion del ADQUIRENTE ADHERENTE y pueden consultarse consultar en la pégina web
www.alianza.com.co.

Que le fue informado que ALIANZA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y obligaciones, asi
como su finalidad, la cual consiste en la proteccién de sus intereses como consumidor(es) financiero(s).

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Que le fue informado que sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor
Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de
2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia. En caso
de existir alguna queja o reclamacién me puedo contactar con el Defensor del Consumidor Financiero a través del correo
Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono: +60 (1)6108161, +60(1)6108164, Direccidn: Carrera 11A # 96
- 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota; Pagina Web: www.ustarizabogados.com.

Que el presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre
del 2021.

Que conoce y acepta que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolucién que la modifique o actualice)
relativas al cumplimiento de intercambio de informacién fiscal FATCA y CRS respectivamente, dara cumplimiento en la
identificacion y reporte de toda la informacion requerida en desarrollo del Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes.
Que con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE
(Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad de Foreign Financial Institution — FFI, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacién de informar por escrito y
mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
0 a sus beneficiarios finales y su condicién o no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o
una persona natural residente de los EE.UU, una asociacién de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la
legislacion de los EE.UU (esto de conformidad con el Cadigo de Rentas de EE.UU). En el evento que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o EL ADQUIRENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN
(Taxpayer Identification Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de
conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccién de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto
del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacién para la Cooperacion y el Desarrollo
Econémicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacién local a partir del primero de enero de 2016, en
un esfuerzo para combatir la evasién fiscal internacional.

En su condicién de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacién
tributaria entre paises a un alto nivel. EI Estdndar requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacion adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification
Number, TIN). Reportar anualmente la informacién especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o
transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviara a la Direccién Nacional de
Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transaccién

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccidn que se relaciona en la caratula del presente documento.

Anexo al presente CONTRATO DE ADHESION mi VINCULACION debidamente diligenciado a través del el mecanismo de
vinculacion establecido por Alianza, el cual podra tener componentes tecnoldgicos biométricos y consultas de informacién con
sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco y acepto que la solicitud de
dicha informacién se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera en
cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiacion de terrorismo establecidas en el Titulo IV
Capitulo IV de la Parte | de la Circular Basica Juridica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacion del presente
CONTRATO DE ADHESION.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de
2006, Decreto 560 del 2020, y deméas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos
en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin
que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

Con la suscripcion digital o por cualquier medio, del presente CONTRATO DE ADHESION, en calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTE, acepto los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en
la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indique segun el mecanismo utilizado.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22,

23.

24,
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Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin

participacién de ALIANZA, y que dicha definicién no compromete la viabilidad del PROYECTO.

Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, y

como administradora del CONTRATO no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos adicionales

que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscriba conmigo.

Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administracion y mitigacion de riesgos de la FIDUCIARIA, y la
forma como seran aplicados, de conformidad con lo previsto en la clausula cuarta del presente documento.

Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcion de cada Otrosi o registro de cesion del presente CONTRATO

DE ADHESION causara una comision a favor de ALIANZA equivalente a 0.5 SMMLYV, la cual estara a mi(nuestro) cargo,
Que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO,
i) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del
PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construccion,
promocién para la comercializacién, enajenacion de inmuebles, ni construye directa o indirectamente y desarrollo del
PROYECTO, en especial por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto Unica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy (iii) sera Unica y exclusivamente responsabilidad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo, asi como suministrar todos los recursos necesarios para realizar el PROYECTO.
Que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa
leve en el desarrollo de su gestion (inciso 2do, art. 63 del Codigo Civil).
Que autorizo(amos) al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el FIDEICOMISO
a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el CONTRATO, si asi lo acuerda
con la FIDUCIARIA, en cuyo caso desde ahora autorizo a transferir informacion propia de mi vinculacion a la fiduciaria cesionaria.
Que aquellas modificaciones a las CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis derechos como ADQUIRENTES
ADHERENTES, la  descripcion  del PROYECTOo la  parte FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO del CONTRATO, debera ser aprobado por mi(nosotros), previamente y por escrito, salvo que se frate de
modificacion del nimero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con lo aprobado
en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO. EI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra hacer cambios en el anteproyecto inicial, como la disminucion o el aumento del nimero de unidades
inmobiliarias inicialmente proyectados, contempladas en los planos, sin necesidad del consentimiento de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES salvo que corresponda a modificaciones sustanciales frente a la conformacion inicial del PROYECTO.
Que el presente CONTRATO DE ADHESION contiene la informacién que conforme la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera debe ser suministrada.
Que las declaraciones y manifestaciones impartidas en el presente documento son de caracter irrevocable, en consecuencia,
las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion por realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los
activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposicion en la pagina web
www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se traten de
un mayor valor o de reduccion de los recursos por entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra)
cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos.
Que he(hemos) recibido en la sala de negocios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, capacitacion y explicacion acerca
de la gestion que llevara a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el control de la cartera y tesoreria del
PROYECTO, asi como la forma como la fiduciaria invertira los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones y
alcance de la labor de ALIANZA se encuentra expuesta al publico en carteles visibles en dicha sala de negocios.
Que la FIDUCIARIA solicitara periédicamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y al ADQUIRENTE ADHERENTES la
actualizacién de los datos aqui indicados y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o ADQUIRIENTES ADHERENTES deben
informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual
forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del
formato de actualizacién de informacién dispuesto por la FIDUCIARIA.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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28.

29.

30.

31.

32,

33.

34.

35.
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Que por la suscripcién del presente documento, la FIDUCIARIA acepta la vinculacién del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR al CONTRATO, y faculta a la FIDUCIARIA para poner a disposicion del BENEFICIARIO CONDICIONADO,
los dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia
en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica,
juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacién que se dé a los recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo
mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la
anterior declaracion.

La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasién de las inversiones de los recursos que
entreguen el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTES en el Fondo Abierto Alianza.

ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez éstos sean
entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la responsabilidad por la administracién, utilizacion y destinacién de los
mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA
por los conceptos contenidos en la anterior declaracién.

El ADQUIRENTE ADHERENTE ha sido informado que los recursos dinerarios de su vinculacion deberan ser entregados Unica
y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, directamente o por medio de sus
promotores, agentes 0 empleados. De igual manera queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
recibir directamente o por medio de sus promotores, sus agentes 0 empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse
al PROYECTO durante toda la vigencia del presente contrato.

Para todos los efectos ALIANZA enviara el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia a la direccion electronica registrada por EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendario.
EL (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) manifiesta(n) que ha(n) sido plenamente informado, de manera previa, sobre las
condiciones pactadas en el presente CONTRATO DE ADHESION, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un
desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacion que le ha solicitado a el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que
la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro, asi mismo, actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos)
que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del CONTRATO, del cual declaro haber recibido una copia
del mismo.

EL (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) declara conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio
fueron definidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y que serén éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la
FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones
adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacién misma
del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA podrén acordar que la ejecucién y operacion del Encargo Fiduciario
sea a través de canales tecnologicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los
ADQUIRENTE ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, seran tramitados a través de dichos
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente.

En el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posicién contractual
de fiduciario, dicha cesion, salvo que se haya otorgado con la firma de este documento, requerira la previa aprobacién de los
ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993,
en caso de llevarse a cabo la cesion los ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesién se podran retirar sin que
haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién pactada como desistimiento.

La cesion de las calidades de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o del responsable del desarrollo del PROYECTO, deberan
contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para que estos manifiesten su
intencién de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podré desistir de su vinculacion sin que exista por tal hecho ningun
tipo de sancion

CLAUSULA TERCERA. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracién o anticipadamente por las
siguientes causas:
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Por terminacién del contrato del CONTRATO.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por las causales previstas en la ley.

Por comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE.

Por incumplimiento de el ADQUIRENTE ADHERENTES en la entrega de los aportes indicados en este contrato, por un plazo
mayor a sesenta (60) dias, sin perjuicio de lo mencionado en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En este
evento, ALIANZA procedera a notificar por escrito a FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto de la mora del
ADQUIRIENTE ADHERENTE, y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra plena potestad de decidir si reanuda o no el
contrato.

6.  Por encontrarse el ADQUIRENTE ADHERENTES o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incluido en las listas para el
Control de Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas
listas adicionales administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior
(OFAC).

7. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria pactada en el CONTRATO por un
periodo consecutivo de dos (2) meses.

8. EI ADQUIRENTE ADHERENTE que no cumpla con su obligacién de actualizar la informacion y documentacion requerida
por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusion del ADQUIRENTE ADHERENTES en la lista OFAC
del gobierno de los Estado Unidos de América.

9.  Lamuerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE, en cuyo caso no habra lugar al descuento de la suma indicada en la clausula
denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

10. Cuando llegado el momento de escriturar el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
indicado en la parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESION, no acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el
crédito que financiara la adquisicién del inmueble, lo anterior de conformidad con lo establecido en este Acuerdo en la regulacién
denominada PRECIO Y FORMA DE PAGO que se desarrolla mas adelante.

R

PARAGRAFO PRIMERO: Durante la vigencia del presente contrato el ADQUIRENTE ADHERENTE y el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR han pactado de manera libre, consciente y voluntaria el acuerdo por desistimiento regulado en la clausula
denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO fijada més adelante. Suma de dinero que sera descontada en aquellos casos que
aplique, de los dineros entregados por el ADQUIRENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, junto con
los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme las
instrucciones impartidas para tal fin por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los recursos del saldo resultante se pondran a
disposicion del ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante la vigencia del CONTRATO vy antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los
recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTES ADHERENTES, seran puestos a su disposicion conforme los plazos
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y una vez se encuentren disponibles los recursos para la
atencién del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con posterioridad del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTE ADHERENTE seran puestos a su disposicion conforme los plazos
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA. En caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a aportar los recursos necesarios para realizar la devolucion de los recursos aportados
por EL ADQUIRENTE ADHERENTE desistido menos la suma correspondiente, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las
instrucciones que le imparta el, a devolver tales recursos a EL ADQUIRENTE ADHERENTE. Salvo cuando dicho desistimiento se
entienda por causa de la muerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Transcurrido un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) voluntad de
desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicacion del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada
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de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA con la suscripcién del presente documento se entiende instruida para que aperture en el
FONDO una inversidn a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a mi(nuestro)
favor.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de muerte del ADQUIRENTE ADHERENTE, segun lo indicado en el numeral 9 de esta Clausula,
aquella faculta a la FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO para aperturar un fondo a nombre del adquirente
adherente fallecido al cual se trasladaran los fondos aportados por éste. Dichos fondos seran entregados a los herederos que
acrediten a la fiduciaria la adjudicacion de dichos recursos, ya sea través de una Escritura Publica de Liquidacion de Sucesion o
Sentencia Judicial. En caso de que el fallecimiento se produzca con posterioridad al cumplimiento de condiciones el giro y los recursos
en el FIDEICOMISO fueren insuficientes el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera aportar al fondo dichos recursos. Una vez
lo recursos se encuentren en el fondo aperturado para el ADQUIRENTE ADHERENTE Fallecido el ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO se encontrard liberada para su comercializacién por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

CLAUSULA CUARTA. EI ADQUIRENTE ADHERENTE s6lo podra ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando exista
concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aceptacion de ALIANZA. Y debera surtir el proceso
de VINCULACION.

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen como
domicilio del mismo la ciudad de Medellin y recibiran notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que figura al inicio de
este documento. Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion.

CLAUSULA SEXTA. Actualizacion De Informacion. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia
Financiera relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo - SARLAFT,
EL ADQUIRENTE ADHERENTES se obliga(n) a entregar informacion veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por ALIANZA al momento de la
vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente
CONTRATO DE ADHESION, en caso de desatencion a estos deberes.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES, a sus cesionarios por otra
parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente acuerdo, los
procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, andlisis técnico y
fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
ADQUIRENTE ADHERENTES exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto
de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de
vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia
del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e
inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincion de dominio,
que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que le permiten
una efectiva administracion y mitigacién del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracién y mitigacién del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con
politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.
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Las partes, con la suscripcidn del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los
estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente CONTRATO DE ADHESION, y de igual forma se obligan
a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales del ADQUIRENTE ADHERENTE:

7.1. Manifiesto que los siguientes son los derechos generales por mi adquiridos en mi calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTES durante toda la vigencia del presente contrato:

i.Que la FIDUCIARIA me rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del
Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

ii.A ser notificado y otorgar mi aprobacion por mi(nosotros) previamente y por escrito, sobre cualquier modificacién que altere las
CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripcion del
PROYECTO o la parte FIDEICOMITENTE RESPONSABLES DEL PROYECTO del CONTRATO, salvo que se trate de modificacion
del numero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva
licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRENTES ADHERENTES, ni
los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO.

iii.Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comisién fiduciaria, impuestos, etc.

7.2 Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mi en mi calidad de ADQUIRIENTE
ADHERENTE:

i.Realizar los aportes a los que me obligo en el cuadro de aportes del presente contrato, Unicamente a dicho fondo, en los plazos y
montos establecidos en el en el Anexo 2.
ii.Diligenciar la informacion para vincularse a ALIANZA vy actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en
cumplimiento de los sistemas de administracién de riesgos por ella implementados.
iii.Las demas establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESION.
iv.Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracién, ejecucion y liquidacion del presente
contrato.
v.Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccién, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesién, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo
o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos que deban
ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia.
Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios 0
balance del tltimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.
vi.Obtener previamente aprobacién de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la celebracién de cesiones
sobre los derechos derivados de su vinculacion al FONDO.
vii.Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que éste establezca y que se encuentren
relacionados con la adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda entendido que ni el
FIDEICOMISO o ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacién, en atencién
a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRETE
ADHERENTE.
viii.En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero.
ix.Abstenerse de entregar recursos a los FIDEICOMITENTES RESPONSABLES DEL PROYECTO como consecuencia de la prohibicion
de los FIDEICOMITENTES RESPONSABLES DEL PROYECTO de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida
en el CONTRATO.

7.3 Obligaciones de la FIDUCIARIA:
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1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo con lo sefialado en el Anexo 2 de este
CONTRATO DE ADHESION. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y efectivamente
y exista la plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes. Hasta tanto no se formalice en debida forma mi
VINCULACION con ALIANZA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se abstendra de entregarme tarjetas de recaudo, por
lo que en el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que he depositado recursos de terceros no vinculados sera una causal
para terminar inmediatamente el ACUERDO DE ADHESION.

2. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES, en caso de que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO en el término
anteriormente indicado (incluida la prérroga si es del caso), y restituir a mi(nuestro) favor o pondra a mi(nuestra) disposicién los
recursos entregados junto sus rendimientos, previo descuento de la comisién de la Fiduciaria por la inversidn de los recursos en
el FONDO.

3. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO

4. Las demas previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

1.4 Obligaciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

1. El BENEFICIARIO CONDICIONADO se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado, Unica y
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, durante toda la vigencia del presente contrato y conforme del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO.

2. Las demas previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

CLAUSULA OCTAVA. Estipulaciones Verbales: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales
relacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESION, el cual constituye un acuerdo completo, total acerca de su objeto,
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible
a favor del CONTRATO y a cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el
Articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

CLAUSULA DECIMA. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. o a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demas consultas necesarias para el conocimiento del cliente.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. El objeto del presente CONTRATO DE ADHESION consiste en mi (nuestra) vinculacion a la fase
de preventas del PROYECTO del CONTRATO para la adquisicion del(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO indicada en el encabezado del presente documento y administre los recursos existentes en la participacion individual
constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta tanto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cumpla las
CONDICIONES DE GIRO, los mismos sean puestos a disposicion el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra disponer de los
recursos junto con sus rendimientos, por mi (nosotros) entregados, dentro del plazo de duracion establecido en la caratula del presente
contrato.

PARAGRAFO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente CONTRATO DE ADHESION hace parte integral del
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: EI FIDEICOMISO que se constituyé mediante el
CONTRATO al cual me estoy vinculando a través del presente CONTRATO DE ADHESION, estara conformado con las sumas de
dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracién en los términos establecidos en EIl CONTRATO y este CONTRATO DE
ADHESION, provenientes de: (1) los recursos propios entregados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o (1l) los recursos
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entregados por los ADQUIRENTE ADHERENTES con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, serén aportados de acuerdo
con lo sefialado en el Anexo 2.

Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga
certeza sobre la consignacion de los mismos; (ii) exista la plena identificacion del ADQUIRENTE ADHERENTE propietario de dichos
recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRO. Corresponde a las condiciones a ser acreditadas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro del término dispuesto en la duracién de la caratula del presente CONTRATO DE
ADHESION y del CONTRATO, y que corresponden a las siguientes respecto de las cuales la FIDUCIARIA validara y me (nos)
informara su cumplimiento:

Condiciones juridicas
del PROYECTO

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos, Lo
anterior podra realizarse asi:

Que en el FIDEICOMISO LOTE se hayan adquirido o hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno
de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones el(los) INMUEBLES y que los
fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO hayan establecido
expresamente: (A) mediante instruccion irrevocable, que los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE B6 CIUDAD DEL RiO sean registrados en el presente FIDEICOMISO los derechos fiduciarios
correspondientes a la respectiva ETAPA del PROYECTO, instruccidn que sera impartida irrevocablemente en
una fecha que debe ser anterior al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la respectiva etapa (B)
se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo, incluyendo la no constitucion de prendas o
garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO ni del
INMUEBLE, salvo lo previsto anterior, (C) que el INMUEBLE esta destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO, (D) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias diferentes a las
relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo del PROYECTO, (E) se obliguen
a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a las indicadas en los literales anteriores.

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en cual conste la transferencia del
INMUEBLE al FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO en los términos del presente contrato, cuya fecha
de expedicion no podré ser mayor a treinta dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha
de expedicién no mayor a treinta (30) dias de antelacién a su radicacion, suscrito por alguno de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO alos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones Técnicas:

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construcciéon del PROYECTO debidamente ejecutoriada
y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En ningun evento dichas licencias
podran estar en cabeza del FIDECOMISO o de ALIANZA.

La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra del PROYECTO.

La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente, del PROYECTO.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacién urbana
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, en los casos que aplique.
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La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera de la
respectiva etapa debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE, y
certificada por el INTERVENTOR.

La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, que ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse a
los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccidn, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a
terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO, en cada
una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracién de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este contrato.
Estas pélizas deberan indicar que el beneficiario sera el FIDEICOMISO.

CONTRATOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por el sesenta por ciento (60%) del total de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES de la respectiva ETAPA en comercializacion, junto con
sus correspondientes encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES
en el FONDO, en las cuales designen a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Ultimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda
entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades
inmobiliarias que los FIDEICOMITENTES se hayan reservado para si. El referido porcentaje ha sido
Condiciones establecido por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien declara que el mismo no compromete
Financieras la viabilidad del PROYECTO.

i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por
la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacién del crédito
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (ii) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de Inversion Colectiva o inversionista institucional
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o
inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion; y/o (iii) el aporte de los recursos necesarios para el
desarrollo del PROYECTO conforme la factibilidad financiera para el desarrollo del PROYECTO por parte de
los FIDEICOMITENTES al fideicomiso.

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
Otros que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicién
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en
sus CONTRATOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

Que el FIDEICOMITENTE GERENTE haya pagado la comision fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a
que alude el presente CONTRATO.

PARAGAFO: Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra
acceder a los recursos y ALIANZA procederd informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO. Asi mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accedera a
los rendimientos producidos por mis (nuestros) aportes, como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
economicas pactadas en el presente documento, descontando la comisién prevista.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra manifestar su intencion de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el
cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso podré(podremos) optar por continuar o no vinculados al CONTRATO. Si
decido(decidimos) no continuar con la vinculacién, me(nos) podré(podremos) retirar sin que haya lugar al cobro de la suma prevista
en EL ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Descontar la comisién prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el
reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en el presente CONTRATO
DE ADHESION.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se
presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo
2.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL ADQUIRIENTE ADHERENTE:

1. A que los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

2. A que una vez los recursos sean puestos a disposicion del el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se me(nos) informe
del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicién de los recursos a favor del el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

3. Encaso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido para el efecto, a que me(nos) sean
restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos.

CONDICION SUSPENSIVA:

El presente CAPITULO empezara a regir una vez el FIDEICOMITENTE DESRROLLADOR DEL PROYECTO acredite ante
ALIANZA las CONDICIONES DE GIRO.

CLAUSULAS

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: VINCULACION: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a
entrega de los aportes o sumas previstos en este CONTRATO DE ADHESION, el ADQUIRENTE ADHERENTE adquirira la calidad
de ADQUIRIENTE ADHERENTE con respecto al fase constructiva, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de fiducia
del FIDEICOMISO. Por lo tanto, lo que al ADQUIRIENTE ADHERENTE le ha de corresponder por todo concepto en razon de esa
vinculacion, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en
este contrato que le hara en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO sobre el ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en el cuadro que consta en la primera hoja de este documento y sus
anexos; siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya realizado los aportes de las sumas de dinero a los que se obliga en
virtud de este CONTRATO DE ADHESION. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada a la mencionada ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO es provisional; la definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo
de Catastro Distrital o la autoridad competente.

Por la vinculacién que en el presente documento consta, el ADQUIRIENTE ADHERENTE no adquirird el caracter de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el CONTRATO al cual se
vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, conservando este Ultimo todos los derechos y
continuando a su cargo todas las obligaciones propias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Los rendimientos que genere la inversién de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES incrementaran el
FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el ADQUIRIENTE ADHERENTE , siempre y cuando se encuentre al dia en
los aportes a los que se obliga en virtud de este CONTRATO DE ADHESION tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera al TITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato el derecho de dominio y la posesion de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) sefialada (s), cuya
descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de construccion de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas
comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las caracteristicas generales de la (s)
mencionada (s) unidad (es) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se
entiende parte integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta desde la suscripcion del presente documento que las especificaciones
técnicas y disefio del PROYECTO y de la unidad sefialada, puede sufrir variaciones, no obstante lo cual, el PROYECTO debe guardar
relacion con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Las dimensiones de muros, closets,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
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constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches, maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas correspondientes a los
apartamentos, y zonas comunes, son una representacién artistica. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectien entidades estatales, teniendo
claro que las variaciones no significaran en ningun caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados del [los] inmueble[s]
objeto de este acuerdo. En la transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato de las unidades individuales
que adquirira(n) el ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluira el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el
entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del PROYECTO y sus especificaciones, el cual
es responsabilidad Unica y exclusiva de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO estara sometido al
régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se
obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza al ADQUIRIENTE ADHERENTE que no ha ofrecido
ni comprometido con ninguna persona el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia
éste CONTRATO DE ADHESION y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento
por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara
sometido el inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se
desarrollara EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad bancaria con
el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera EL PROYECTO, asi como constituir garantias diversas, que apoyen
mecanismos de financiacion. En todo caso FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley
y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde a el(los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada antes de la
transferencia del derecho de dominio de la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR establecera un procedimiento para la realizacion de las reformas
que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les corresponda
en el PROYECTO. En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un calculo del sobre costo ocasionado por las reformas,
determinarse el plazo en el cual estas deberan ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. En todo caso el plazo
para que los ADQUIRIENTES ADHERENTES puedan solicitar reformas, vencera cuando se encuentre construida el 50% de la
estructura de las unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO. Las reformas en ningin caso podran implicar cambios
estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no intervendra directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la construccion
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrira a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la
mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccién de EL PROYECTO, sin perjuicio
de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a éste corresponda
en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entregados sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, yo seré
registrado como ADQUIRIENTES ADHERENTES de la fase constructiva del FIDECIOMISO a través del cual el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR lleva a cabo el desarrollo del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesién al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, de el(los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a la que se refiere este CONTRATO, la cual se traspasarad como cuerpo
cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, sera
otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
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y por el ADQUIRIENTE ADHERENTE o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, en la fecha y notaria que informe
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR_al ADQUIRIENTE ADHERENTE, de acuerdo con lo previsto en este CONTRATO DE
ADHESION, siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del
presente CONTRATO DE ADHESION y de la PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y asi sea informado a la FIDUCIARIA asi como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y
mejoras, si lo hubiere, especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes
debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber obtenido la aprobacién de un crédito a largo plazo para la
financiacion del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente plan de entrega de aportes, que se haya terminado la obra
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estara
sometido el PROYECTO y del cual se deriva el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace
referencia este contrato.

No obstante, la firma de la escritura piblica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato podra
aplazarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin perjuicio
de que continien causandose intereses de mora para ADQUIRIENTE ADHERENTE por la prérroga que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR le conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo
con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables
a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [9] dias habiles siguientes a la
fecha de la obtencion de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dara aviso escrito, por correo fisico,
correo electrénico o por correo certificado a la direccion de ADQUIRIENTE ADHERENTE, sefialada en la primera hoja de este
documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura piblica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente
dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura piblica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato en
la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregara el inmueble en la fecha pactada, salvo eventos de fuerza
mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios publicos, escasez probada de materiales de
construccion, suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del PROYECTO sin que medie
culpa de ALIANZA o del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, huelga del personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de
sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los
trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la
ejecucion de las mismas se prorrogaréd por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como
consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No
obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de
las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de
conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura piblica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato sera firmada fuera del
Despacho Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 12
del Decreto 2.148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el ADQUIRIENTE ADHERENTE se
negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato es decir, comparecer a la
firma de la citada escritura, el ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sanci6n, una suma
equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Igual sancion se
causara y pagara en favor del FIDEICOMISO, en el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE no solicite(n) ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro que debe
acreditar enviando copia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de la boleta de entrada a registro, en todo caso el ADQUIRIENTE
ADHERENTE desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a realizar los tramites correspondientes para dichos fines
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ante las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informarg al
ADQUIRIENTE ADHERENTE el total de los gastos en los que incurri6 con ocasién de dichos tramites, y una vez terminada la gestion
de registro de la referida escritura, entregard al ADQUIRIENTE ADHERENTE los comprobantes de pagos efectuados ante dichas
entidades con el fin de efectuar la liquidacion total de los mencionados gastos.

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE debi6 comparecer a suscribir la escritura de
transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debera
pagar a favor del FIDEICOMISO una sancion equivalente al (100%) de los aportes entregados por EL ADQUIRIENTE ADHERENTE
a la fecha del incumplimiento, sin que este valor supere el veinte por ciento (20%) del valor total de(los) inmueble(s). EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE autoriza expresamente a la fiduciaria, con la suscripcion del presente ACUERDO DE ADHESION, para
realizar la retencion de la suma anteriormente indicada, de los recursos aportados por este, y que esta suma de dinero, sea entregada
a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutiva,
para lo cual ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que en tal sentido expida el contador
ylo representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obligacion.

CLAUSULA VIGESIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble se efectuara directamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a el ADQUIRIENTE ADHERENTE en la fecha indicada por aquel de acuerdo con lo previsto
en este CONTRATO DE ADHESION. En todo caso, la fecha de entrega no podra superar la fecha de duracion maxima prevista para
el CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por ADQUIRIENTE ADHERENTE y un
representante del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean
susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el
ADQUIRIENTE ADHERENTE ha recibido los inmuebles y que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a corregir los detalles
de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si ADQUIRIENTE ADHERENTE no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra por
entregado. No obstante, el ADQUIRENTE ADHERENTE podra presentar objeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las
ofrecidas respecto de los ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculd y acudir a la
Superintendencia de Industria y Comercio a fin de que las mismas sean dirimidas. En este evento, la llave del apartamento quedara a
disposicion de ADQUIRIENTE ADHERENTE en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es claro también que si como
consecuencia de la negativa del ADQUIRIENTE ADHERENTE a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en. las fechas
previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios a la tasa
méaxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: En ning(in caso FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ni ALIANZA seran responsables de las demoras en
que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como el inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios plblicos de energia,
acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurarg
incumplimiento por parte de estos ultimos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexion de la[s] linea[s] telefonicals] y la instalacion de la[s] mismals], asi como su[s] aparato]s] telefénico[s]
corren por cuenta exclusiva de ADQUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO QUINTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta EL
PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripcidn del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del
mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucion
de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que las especificaciones, financieras, técnicasy deméas
caracteristicas del PROYECTO seran definidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Yy son responsabilidad de éste.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato, el impuesto de registro (Boleta de Rentas Departamentales) y el impuesto de timbre (en caso que haya
lugar), seran por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR _por partes iguales. Los
derechos de registro seran por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE exclusivamente. Estos deberan entregarse antes del
otorgamiento de la escritura publica de transferencia de la unidad al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de acuerdo con la pre-
liquidacion que éste haga, para que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR_pague a la Notaria, a la oficina de Rentas
Departamentales y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestion de registro de la escritura. EI remanente, si lo
hubiere, le sera devuelto al ADQUIRIENTE ADHERENTE; el faltante, si existiere, sera cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE.
Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO respecto de la cual se vincula el ADQUIRIENTE ADHERENTE (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de
registro, etc.), que sean otorgadas por el ADQUIRIENTE ADHERENTE seran por cuenta de éste. Se exceptua de lo aqui previsto los
gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos
por el FIDEICOMISO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a
entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravdmenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos,
cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato. Igualmente, a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de ADQUIRIENTE ADHERENTE cualquier
suma que se cobre en relacién con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a
descontar de los recursos que administre el valor correspondiente.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo que grave esta negociacion
antes de perfeccionarse este acuerdo por medio de escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en
este contrato, su valor, en la proporcién que corresponda a la unidad frente al PROYECTO, debera ser asumido integramente por
ADQUIRIENTE ADHERENTE, quien debera cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega del
inmueble objeto de este CONTRATO DE ADHESION , a paz y salvo por todo concepto de los servicios piblicos basicos de que esta
dotado, y por la administracion del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo
de el ADQUIRIENTE ADHERENTE , al igual que toda reparacion por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con la ley. EIl ADQUIRIENTE
ADHERENTE se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administracién, inicialmente de acuerdo con
el presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el Administrador Provisional y luego de
conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: REMUNERACION: ALIANZA cobrara por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de
Inversion Colectiva administrados por ALIANZA la comision establecida en el reglamento del mismo, el cual ADQUIRIENTE
ADHERENTE declara conocer y aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucion indicada desde el mismo momento de la causacion de los rendimientos, no obstante que el
presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidacion correspondiente y podra deducirla de las cantidades que
deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propésitos del
presente contrato. Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este acuerdo, EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE o de los bienes que lo conforman frente a terceros, alin después de su terminacion serén pagados a
ALIANZA con la sola demostracién sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha en que sean presentados
para su pago. Transcurrido este término se causarén intereses de mora a la tasa més alta autorizada por la Superintendencia
Financiera para este concepto.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante comunicacion escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO DE ADHESION.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA: veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de
cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO, con un plazo de gracia de seis (6) meses calendario.
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CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se
presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo
2 0 (ii) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte inicial del presente CONTRATO DE
ADHESION, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del inmueble. Para aplicar estos
desistimientos ante ALIANZA sera suficiente Unicamente una comunicacion dirigida por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
en ese sentido.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: DERECHOS DE LA VINCULACION
Manifiesto que los siguientes son mis derechos de la vinculacion

1. A ser registrado como acreedor beneficiario del encargo fiduciario en virtud de los aportes realizados por mi, en calidad de
ADQUIRIENTE ADHERENTE en vigencia del FIDEICOMISO.

2. A que me sea transferido el derecho de dominio del (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
del Proyecto a que hace referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del FIDEICOMISO, una
vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haya terminado el desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos
establecidos para el efecto, me encuentre al dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este
CONTRATO DE ADHESION, en lo que corresponde a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO.

ACUERDO POR DESISTIMIENTO
LA PRESENTE CLAUSULA ATIENDE A LA RELACION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE
SOCIEDAD FIDUCIARIA'Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO
NO HA PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION Y NEGOCIACION. EL PRESENTE CONTRATO DE SANCION
POR DESISTIMIENTO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021

El incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o de EL ADQUIRENTE ADHERENTE de la
totalidad o alguna de las obligaciones derivadas del presente CONTRATO DE ADHESION, dara derecho a la parte
que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir a titulo de pena aplicable a quien no cumplié o no se
allan6 a cumplir, el pago de dinero equivalente al cien por ciento (100%) del valor de los aportes que haya realizado EL
ADQUIRENTE ADHERENTE, sin que esta pueda exceder el veinte por ciento (20%) del valor total de los inmuebles
objeto del presente ACUERDO DE ADHESION,. En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera requerirla
dandole aviso por escrito para que proceda a cumplir lo que le corresponda dentro de los plazos indicados en el presente
contrato. Si vencido el plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se allané a cumplir, podra exigir la suma
antes pactada como clausula penal. Por el pago de la pena no se extingue la obligacion principal, la cual podra ser
exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra
solicitar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento del
contrato o bien podra desistir unilateralmente del mismo; en ambos casos, junto con el cumplimiento o el desistimiento
unilateral del mismo, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacion de los
perjuicios pertinentes, tal como lo permite el articulo 870 del Cédigo de Comercio.

PARAGRAFO PRIMERO: Se exonerara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORy/o de EL ADQUIRENTE
ADHERENTE del pago de la Clausula Penal pactada en presente ACUERDO POR DESISTIMIENTO, si el
incumplimiento de sus obligaciones se ha generado por el acaecimiento de un caso fortuito y/o una fuerza mayor, o
demas causales establecidas en el presente contrato.

EL ADQUIRIENTE ADHERENTE autoriza expresamente con la suscripcién del presente ACUERDO DE ADHESION,
a la fiduciaria, para realizar la retencién de la suma anteriormente establecida, de los recursos aportados por EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, y que esta suma de dinero, sea entregada a favor de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.



Y o

) Alianza

Fiduciaria

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE pactan el ACUERDO POR
DESISTIMIENTO, ademas de las causales previstas en el presente contrato y las que se acuerden en los
documentos anexos que éstos establezcan, con ocasion de las causales de desistimientos contemplados,
autorizo(autorizamos) a que se me(nos) descuenten las sumas de dinero indicadas en la clausula ACUERDO
POR DESISTIMIENTO.

En en sefial de aceptacion de los términos y condiciones suscribo el presente documento, se firma el

ADQUIRENTE ADHERENTE FIRMAS

TERCERO_NOMBRE E IDENTIFICACION

LA FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculacion: VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
Descuento: DESCUENTO_EN_NUMERO
Sobrecosto: SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
Aportes en efectivo CUOTA_INICIAL

Total de la Financiacion: Total de la Financiacién: Con el fin de acreditar | TOTAL_FINANCIACION
el cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte del
ADQUIRIENTE ADHERENTE carta de aprobacion de crédito ylo
financiacion y/o manifestacion de que no se requiere financiacion
acompafada del respectivo soporte del aporte, documentaciéon que
debera remitirse dentro del término que de manera expresa le informe el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al ADQUIRIENTE ADHERENTE.
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LOS ANEXOS 2, 3 Y 4 ATIENDEN A LA RELACION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE
SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO NO HA
PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION Y NEGOCIACION. EL PRESENTE ANEXO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS
APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 10 DE NOVIEMBRE
DE 2021

ANEXO 2 - A LA PARTE | DE ESTE CONTRATO DE VINCULACION

El valor de los aportes pactados con el BENEFICIARIO CONDICIONADO sera la suma de VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
(VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que me obligo a cumplir
expresamente, asi:

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

PLAN_DE_PAGO_NUMERO_CUOQOTA | PLAN_DE_PAGO_NUMERO_VALOR | PLAN_DE_PAGO_NUMERO_FECHA

Total de la cuota inicial: CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: CREDITO_HIPOTECARIO

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre la suma objeto de financiacion, EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES reconocera(n) y
pagara(n) a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a partir de la fecha de entrega material del inmueble a cualquier titulo o del
otorgamiento de la escritura de transferencia de dominio a titulo de COMPRAVENTA, lo que suceda primero, hasta el dia en que
ocurra el abono efectivo del crédito por parte de la respectiva entidad financiera, intereses liquidados a una tasa equivalente a la tasa
mensual gue liquide la entidad financiera sobre el crédito de constructor vigente en el momento de la entrega del ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, hasta que dicho saldo sea efectivamente pagado o subrogado. La mora en el pago
de los intereses da derecho a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio
de las demas

PARAGRAFO SEGUNDO: Los aportes que se compromete a realizar EL ADQUIRIENTE ADHERENTE deberan ser entregados
a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO directamente, o en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante
cheque con sello de cruce restrictivo girado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a
remitir copia de los pagos o consignaciones, a las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha efectiva de pago o consignacion.

PARAGRAFO TERCERO: Los aportes que efectie EL ADQUIRIENTE ADHERENTE seran aplicados en primer lugar al pago de los
intereses y gastos de cobranza que tenga pendientes de cancelacidn y los excedentes se abonaran al valor adeudado.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, haya pactado en el VALOR Y FORMA DE ENTREGA
DE LOS APORTES, que parte de los aportes seré cancelado por medio de un crédito hipotecario o leasing, se compromete a observar
y cumplir los tramites, requisitos y condiciones que establezca la entidad financiera para los procesos de tramite del crédito,
desembolso y abono efectivo del mismo. Sin perjuicio de lo anterior, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acuerda lo siguiente: Cancelar
las sumas descritas en el VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES, con el producto de un crédito otorgado por una
entidad financiera a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE el cual sera desembolsado por la Entidad Financiera, una vez se cumpla con
los requisitos exigidos por ella.

EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a solicitar en un plazo de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha en que
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asi se lo requiera por escrito, un crédito ante una entidad financiera, que en caso de ser
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aprobado total o parcialmente solo se entendera cancelado en el momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogacion
por parte de dicha entidad financiera a favor de EL FIDEICOMISO. La solicitud de crédito debera llenarse en el formulario que la
entidad otorgante del crédito tenga previsto para ello, y deberéa presentarse acompafiada de todos los documentos exigidos por ésta,
siendo este tramite y el desembolso de absoluta responsabilidad de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE.

PARAGRAFO QUINTO: Transcurrido el plazo, sin que EL ADQUIRIENTE ADHERENTE haya presentado la solicitud de crédito en
la debida forma, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podr3, a su eleccién, cobrar a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE intereses
de mora liquidados a la tasa maxima permitida por la Ley sobre la suma objeto de crédito o podra dar por terminado en cualquier
momento de forma unilateral el contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE. En este
caso el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra hacer efectivo el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el
presente CONTRATO DE ADHESION.

El cumplimiento extemporaneo de la obligacion por parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, no se entendera como ampliacién del
plazo o como purga de la mora. La facultad de terminacion unilateral que se pacta no requiere de manera alguna declaracion judicial
o arbitral que la autorice o ratifique.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE podr4 tramitar el crédito destinado a cancelar las sumas establecidas en el
VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES, con la entidad de crédito de su eleccion, realizando los tramites respectivos
en coordinacion con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo cual EL ADQUIRIENTE ADHERENTE declara conocer todos
los requisitos exigidos por dicha entidad financiera para la presentacion y aprobacién de la solicitud de crédito, en forma tal que si
ésta negare el préstamo, sera de exclusiva responsabilidad de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, y esa negativa no podra atribuirse
en ningln caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL FIDEICOMISO o a el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEPTIMO: Mientras se adelanta la tramitacion del crédito, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a presentar en
tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por la entidad financiera, los documentos adicionales exigidos para el
otorgamiento del crédito, como también para cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto, hasta que se produzca el desembolso
efectivo del crédito a nombre de el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO OCTAVO: Si presentados todos los documentos, cumplidos todos los requisitos y transcurridos cuarenta y cinco (45)
dias calendarios, contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad en mencién no le otorga el crédito o se lo otorga
parcialmente, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE dispondrd de un plazo adicional de treinta (30) dias calendario para allegar los
recursos faltantes. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a suscribir un Otrosi actualizando la totalidad de los recursos
necesarios para cubrir el saldo del valor pactado a cancelar. Si transcurrido el plazo adicional de treinta (30) dias, EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE no firma el Otrosi y/o no allega los recursos faltantes, faculta de manera expresa desde ahora a EL FIDEICOMISO y/o
a el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato, hacer efectivo
el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el presente CONTRATO DE ADHESION, instruir igualmente a ALIANZA en lo
que corresponda y consecuentemente para disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracién judicial
o arbitral alguna. En este evento el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO quedara(n) libre(s) para
nuevamente ser comercializado a un tercero.

En este evento, ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al recibo de la instruccion
que en este sentido le imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procederd a devolver sin intereses de ninguna clase, con
cargo a los recursos existentes en el FIDECOMISO y hasta la concurrencia de los mismos, los aportes recibidos hasta dicha fecha
de parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, descontado la suma de dinero establecida en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO y
la comisiéon de la FIDUCIARIA. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material del (de los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, este debera restituirlo(s) dentro de los
treinta (30) dias calendarios siguientes, sin que se le reconozcan mejoras salvo que para ello hubiera obtenido autorizacién expresa
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO NOVENO: Ser4 obligacién de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE pagar el valor total de los aportes. La negacion del
crédito por cualquier causa no sera excusa para incumplir dicha obligacién ni serd causa véalida para dar por terminado el contrato,
no obstante, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE tendra derecho a desistir del negocio asumiendo el pago de la suma de dinero

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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establecida en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO. Se establece expresamente que una razén de causa extrafia o de fuerza mayor
no sera considera como causal valida para incumplir las obligaciones dinerarias a cargo de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE ni las
demaés obligaciones consagradas en este contrato.

Sin embargo, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo, por falsedad en la informacion que EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE e presentd, porque éste no allego en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, o por
cualquier causa inherente a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, entre estas la afectacién de su capacidad de endeudamiento y/o
reporte en las centrales de riesgo, se entenderd que ha habido incumplimiento por parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE,
pudiendo entonces el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desistir inmediata y unilateralmente este contrato e instruira
a ALIANZA en lo que corresponda, pudiendo igualmente hacer efectiva la el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el
presente CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO DECIMO: Dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha de la notificacién escrita de EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE, del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de la correspondiente entidad financiera a EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE, de que el crédito solicitado ha sido aprobado, éste debera comparecer a las oficinas del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, para entregar los documentos que sean necesarios a fin de LEGALIZAR EL CREDITO vy la respectiva escritura
de Transferencia e hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia, asi como para firmar los demas documentos exigidos para
el perfeccionamiento de aquel. Si dentro de este plazo EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no hubiere cumplido con lo aqui estipulado,
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podran exigir de inmediato el pago de la suma descrita o terminar inmediata y
unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE y pudiendo
en consecuencia, hacer efectiva la clausula penal sefialada en el contrato de vinculacion al Fideicomiso.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Para garantizar a la entidad financiera el pago del crédito solicitado, EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE debera constituir en favor de aquella hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre los inmuebles
sefialados en el presente contrato, siendo a su cargo todos los gastos que por dicha hipoteca correspondan.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: En el evento de no tomar crédito con ninguna entidad financiera o disminuir el valor del crédito
inicialmente pactado, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga expresamente a suscribir un otrosi actualizando la totalidad de los
recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado. En este evento, el saldo no cubierto por el crédito debera ser cancelado
treinta (30) dias antes de la fecha de firma de la escritura de transferencia del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO. En tal sentido declara aceptar que es condicion para la entrega del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO que el saldo haya sido efectivamente pagado y se haya firmado la correspondiente escritura de
transferencia.

ANEXO 3 - VARIACION DE AREAS

Considerando que a la fecha de la firma del presente Acuerdo de Adhesion estan en elaboracion los disefios técnicos de terraceo,
vias, redes hidrosanitarias, eléctricas, y teniendo en cuenta la posibilidad de modificaciones en el anteproyecto inicial por razones
técnicas y/o comerciales, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE acuerdan que cada una
asumira la consecuencia econdémica que le corresponda de una variacién en el &rea del (de los) lote (s) indicado en el presente
contrato, siempre y cuando dicha variacion esté dentro del rango de un diez por ciento (10%) del area inicialmente estipulada en el
presente contrato; por lo tanto, en caso de presentarse cambios en el area del (de los) mismo (s) su precio sera modificado con base
en el valor del metro cuadrado establecido en el Acuerdo de Adhesién y el area final de la unidad

El aumento o la disminucién del precio se haran efectivos en la ultima cuota que esté obligada a pagar EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE la cual se debera recalcular de forma previa a su pago, para indicar el valor real que corresponda segun la variacion
presentada, ya se como un mayor aporte 0 como una disminucién a la cuota pactada. En el evento de que la variacion del area sea
superior al diez por ciento (10%), bien sea por defecto o por exceso, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE podra (n) optar por desistir del
Acuerdo de Adhesidn celebrado, sin que haya lugar a la exigencia de penalidad o indemnizacion alguna por incumplimiento. En este
evento EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, restituira a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE las sumas que éste (a) (s) hubiere
(n) entregado, en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en la que EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE manifieste por escrito su decision de desistir de la compraventa prometida.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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En en sefial de aceptacion de los Anexos 2, 3 y 4 suscribo el presente documento el

ADQUIRENTE ADHERENTE FIRMAS

TERCERO_NOMBRE E IDENTIFICACION

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 10 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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RESOLUCIONNO.GA-A:2016-1778
Ror déula cualse aclarala G1416-2435

El Gurador Urbano- Ptimaro. de Madellln (P), segin Decreto: da. nombramiento 0855-86.2042 y-en uuo’de *sus. facultades Jegales
confefidas porfa Ley-388/97, el Devreto de ley'2150/95, el Decreto 1052/98, el Decrsto 107720155,

3

CONSIDERANDQ

Que: modlanwndlcadu 053&1-1«1‘6-1778 VALORESSIMESA S.A;, tdentificado cun Javeeduld.No, 811.026,228°2,en Talldad:da
olleHG:L dio ubicadesntreJas.Calles 20 ¥:24-con
carrnras-«‘yvtsG» Plan Parclal'Gra :Sh Decreto 124/08,. ZS—KE D-7, BlcuuaB ~Erecas.

Q I proyscto se-han otorgado las-licenulas e

+  Resolueidn C1-12-136 de Febrero:26 dg 2012, Radicado 05D01>|42766
‘Para:.Liesncla de Urbanizacidn:

+ Resolucién TC1-A=12-136 de MaquB ds 2014, Radicado: 05001-1 «12-56 ‘
Para: Aclataria: 5:q

. Reso!ndér(di-‘l s-&ss g JuliosB e zma,«Radlcado,usw-m-dm
Para:

famodaligad:d

Que.mediante: [a Resolugtén. C1-16-2435,.se: dtorgd Lkwnda dexd i enla )l para-el Inmueble-
ublcado-en la-entie las Tallas 20y 24 con-Careras 44y 43G, Plar-P \ ‘Simasa, Deorsto 124106 Z5‘RED-T,
Bloque-B-Erecos. ¥

Qu jo adlardrla {60 No. C1:16:24 | algun
fas Inldades B y B4, Plan-Patclal Gran Manzana Simesa, Decrete: 124-2016, . pollgonazs ‘RED__T, Bloquﬁﬂ ~ Erecos, motivo
por-el:cual se-sella nuevamente €l planc t de 1y se.

En vista de lo-expuesto,

ARTiCULY PRIMERO: Aclarara’ ‘Resolucion Nn' ©1-16-2485, en-ouantc ala
B1

‘RESUELVE'

sesela uavamemaalplana‘me 1y

alas
Simesa, Dacreto 121-2015. poligono. zs_ﬁsn_:r. I&mqu! B’- Ereoos motivaporel cual

ARTICUBQ, SEGUNDO: Lo demés da AOp——
ARTICULQ, TERGERQ: Enviar copla o 1a presents Resolucisn G1+4-2016:4728: at A doF

CUMPLASE . -
Dadasn:Medaliin-a lox de:AGDSTO dal afio:2016

LU[S FERNANDO BETANCUR'MERINO -
Curador Urbang-Prifpero de-Medellir (P) = . -
Decrelo 0855 de2012

CMARLA g 0

EDIFIQUEMDS LA PAZ
Parque Berdo— Edificlo del Gafé-piso.8°,
Calle-48 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44—e-mall: guraduriaf@une.net.co
www curadori.com.co -
Medellin—Colombla
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POR'MEDIO DEL GUAL SE OTORGA UNALIGENCIA URBANISMEEN ’LkMﬂD’kHUWBESANEAMIEﬂEFO

El-Curador Uibano Primero de;Medellin {P), segtin Decrelo:d o, 0855 e 2012, en usy-de:sus facultades Tegales.y
enespeclal las conferidas por Ias Leyes 388 da 1997, 876.de 2001y B10.de-2003, ast-como[os. Deceatos Natlonalgs. 21 50:de 1995,
1077 de 2015 y demés ueaetosreg_lamanlaﬂqs o aquélios que. las mudifiquen, adicionena sustiuyan:y

CONSIDERANDO

1, -Quemediante-radicado 050011-46-1778, VALORES: SIMESA'S/A,, identificado con la: cedula Na, B11.026:226-2, &n-alidad
da-propietario, salleilé Licancia de. Urbanismo-steTa modalidad de. Saneamiénto, pera st predic.ubleada entre fas-Calles 20 y
24 ton'Carrecas ¥4 y 43, Plan Parcial Gran Manzang Simesa; Dacreto 124106, Z5RED:, Blogue:B-~ Eracos; =
2. Que medlants consecutiva 05001-LG1-16-2996 Hel & te Juflo de 2016, la queBliramhe-se: L
‘radicedozen legal. ydeblda forma. .-
3. Dueenla 15n dé Lo sh.el Pardgralo detAtlionlo 22:6.1.2:12 del-Pacrato 1077 de 2015, Ta-salichud de
licencla se-estudla:con Bass-en:a ) al &gl A 62 de 1999 ¥ sus: Tomas.complermentadas pur tuanto:
a-cublerfo.par et végimen de: -
4. .Que-paraiel proyactose han-olorgado )

»  Resoluclén C-12-434 de Fabrero 28 de 2042, Radicado D500 1-1-12-56
Rara: Livencia de Urbanlzacion

«  Resolucion Gi-A-1~12-136 de"Maye.28 de 2014, Radi¢ads 05001-1-12-58

Para: Aclarar I Resolucién en 8l senlldo. ve. definir Jas E que gl
Urtbanislico .
5. Queeli ado p 16.copla-de. [as Ticancias: B0 s
6. Que pi Jlas coplas y-1a copia el pl ienta. ifstico firmado-pox el arg Juan E.
Argaga.M. con No. 057 7. 5 -
7. Cuaelt [ ing JorgeA b i 'No. 05202:05440.
8. Quesglir I ] igui i

b s 7k
p i Fotalsin }
| Zona Yerde | antelardin: Antejardin
CALLE.24 10.60 350 2/00 (Franja de 1900 200
i : ampblamianto), S -
CALLE 20: 7.00 3.00 : 13.00 1 4.00
CARRERA 44 7.00 3.00° - 43.00 4.00
CARRERA.43G 7.00 3,00, [ 13:00 i 4.00

[:Nueva paramento y/o retroceso: Hﬁc de Urbanizagion. = N
Observacionss: Plan Parcial aprotada-segun-Decreto 124-2008 - Olros Tetiros. SEqUR Tannas, Exista franja ds amohiamisnto-de
2.00 metros adyacantes a fa calzada por Calle 24, i

“Alineamiento-dado por et Demarcador Rodolfo Lopez.

9. Que se todos log exigldos ‘com. requisitys. pac las artlculos article 225,427 del Decrely
Naclonal £077 de 2015 numeral-1, 2;3y 4 para este {ipo-de soliciud da-cur - Decealo 2218 de-
Noylgmbre 18 de 2015:madlaste ¢l cual segin st Anticulo 37 entre otros: ‘modifica.gl.artieulnp 2:2:6:1.4,4.dal Dacreto 1077 de.
2075, fe rrdelas i g JarLicentla da Utbanismo Bn etnumeral Z la Licentiz de- Urbanismor erla
modeiidad de Saneamlento: 1a cual. consistg B sjpcutar vias, parques,: de-sen pablicos y
demés zonas dp cesidn: e licencias n s, con el Unico‘fin de. Se;culmine Ja construccion ¥
dotacién de las:zonas de cesidn pdblics, y el proceso de entrega yescrilr a'favor dol ploa-distrita, .

E:oonstructor mediants eserlto:fectiado er bl 18 de 2016, cerlifica que ya se-han-construido las:vias, askcomo fas redes.de
telgfona. doy da. il an pdblico, faltando sélo la-datacién det parque, 1a cual no se.puatesjecutar
hasta taute no:se-tonstruya o eila e CentroG previ mo-Equip Publit

L solichud camplé con. {as normas Tontempladas en el Plan de Ordemamignlo: Terrllorial fAcuerde £2/99),: pollgono de
\ralamiento Z5-RED-7, Decretts 124-2008, Plan Parclal Gran Manzena Simesa ~ Bloque B— Erecos yas normas especiiicas
conlenidas-en elAcuerdo G38/90 y demés normas u 6 1’ yd Q vigentes.

10. Que el proyacto (it 60 defa Q) it I 1 A

RESMELVE
ARTICULO FRIMERQ: Otorgar LICENTIA UEBKNIE‘MO EN LA MODALIDAD DE SANEAMIENTO, a-VALORES SIMESA §.A,,
identiTicado con la cadula No. §11.026.226-2, en-calidad de-propietario,-delpredis ublcado entre Ias:Calles: 20 ¥ 24-con'Camreras 44
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CURADURIA umwmmumcmu DE MEDELLIN TRANITE N° 05001-1-16-1778
. v
Y430, Plan: ParclnlBran Manzana Simesa; Decrelo424/08, Z5-RED-7, Blogue: & - Erecos, con, inmoabi
0!11-001‘259327. l]01-13342. 00141532 y-001-31778, ver I Na. 954 de 268 de. 2013 de-la ‘Subdireccién
cat de Medellf.
ARTICULT SEGUNDO: £y posew'las:sig
) URIDAD B1
AREABR A AREA UTIL
P 374 P8-Pg £9.34
P, 69.39 P3.P3 63,37
4 P3-P10 69.65
£a- 0. P10P6 > 5322
ZE 2065 AREATOTAL 3708.07
Z e ‘
2089
B.22
4723
CESIQNES
IAS
P 374
5 "69.3¢
.57
2-f £9.34
§3.22
371
&8
kg 414
2095
AREA TOTAL . %‘*
. UNIDAGEZ =
. AREABRUTA i X ¥ AREATAT
(%21 (- F 2 S PEp1 76568
P11-R12 RI3-P14 19:52
Pi2P3 .03 P14:A16 3741
) S P15.P15 476
AREA TOTAL B5i58T P1E.P12 6059
P12-P. £5.03
P3-Pi 5337
EEI TQTAL ABTIES
CESIONE§‘
IAS
PSP 255
1-P14 1
R14-P15 3
16 A 7
P11 .21
PP 88 =
P2-P; 11.57
PREATOIAL 74391
- UNIDAD B3
AREAERUTA ARERUTIL
P4 7340 P10-R; P 60.65
P3-A18 117.00 - P3.P2 6367
P18-Pig 7403 P21.P; 69.87
PioPa 11779 20.P 53.08
AREA TOTAL 8687 16 EEATC AL 376585
CESIONES
VIAS 'ACIO:RUALICO
P4-530 37 PI0FEL 5557
Fi0-523 113,79 F21p18 64.04
£23-022 2 P18:P22 65,32
B2015 ) 7z 22623 5.
“P1GF4 117.79. F23-520 §9.83
AREA TQTAL . 44051 AREATOTAL 4481.00
UNIGAD B4
- ' AREABRUTA. AREA UTIL
PIP1Z . 8503 PP1Z 85. [
F12.F25 . tB0T P12:P26 53,
P25P16 . o 86 65 P2g-P21 [X
F1E-P8 117,90 P21-p3 53,
“AREA TOTAL [ 1018450, AREA TOTAL 464538
- 2
EDIFIQUEMOS LA-PAZ
Parque Berrio~ EdIfitla del:Café plso.8°.
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NOC1-18-2435

| e B.te JULID-deZ016
TRAMITE N®05001-1-16-1778

TAREA FOTAL

CESIONES
P;I‘I.Apsﬁ - 5 —E3PACIOFUBLICS a
S - P21.P26, :?M
1724 5 :
AREATOTAL a4 |;:;:7g - pg“;
10-P21 84} [

5
IR L B
P25 a6 P52 T4
46-PaT PAPAB 7665
4728 Pa-pdy 370
48-P4g z 43-PE0 780
49:P50 P ) 774
P0-R63. v BLAZ] P51 7.92
P51-P52 3 P5ZP. 34 67
52P7T E 341 F21F LT B,
P27-P18 3160 AREATOTAL 77197 )
_ AREA TOTAL 990020 E
JIONES
c VAS
5 ) 3
6
7 % N
7
7]
7 1300
REA TOTAL 712673 -
GNIGAD DEGESTION. ~ REAGAUTA | AREANETA ESPACIO PUBEICO. VIAS
{Unwsdes) TAres Privada) - T {Aea®isics Krea Pibics) |
[Unig=d da Geslion B-3 73370 T08.02 . s 101669
inidad-de Geston B:: B15.57. 671,66 _ 5 74391 |
nicad de Gestdn 1 76565 47481 00 44057
nidad 06 Gesien ¢ T 484538 553703 4 2.64
Unigad 05 Gasion B-: 576 199371
Unidad 08 Gesien 17167 7 1.126.73
AREA TOTAL 4557335 30830 29 100618.08 472498
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QURADURIAURBANA'MUNIEIPIO DE MEDELLIN
N

{Nata Algunas Areas: fuaron aj
.enel’levantamlanto *topogréfico.real).

CESION DE-SUELO PARA AREAS VERDES RECREACIONALES Y PARA LOCALIZAR EQUIPAMIENTOS; £l drea de cesién
para freas verdes,, 4-para localizar de-todo el pfan-parclal gs de 59,387.71 metros enadrados,
-apotie’ qup-cubre Ta. exlgencla nmmathm Este aporte se distribuye -en entre. las de
gestidny blogues. -quecomponen.el-plan parclal, conformando el slstema-de partjues pdhllcas descrito en el.articulo 19 del
Decreta 124/06. En estas-Arenis do-ceslénise ublzaran las ntclevs de-equipamlentos plblicos que se han descrita en el
articale 21 del Degrerv: 124/08. Esta cesldn.se reparie-onice. |as. diferentes. unldades. con las. especiiicaciones que se
sohalan envlos articnlos:25 y:27 del Decrato 124/08.

por-el'Dep Admir ds P 16n dadas fas diferenclas:surgldas

CESION:DE. leELO PARA’VIA PUBLICA: La:abllgacién:de éesldn-de suelo para la consteucclén de via piblica de acuerdo
espaclo plblico es-de-53,646.70m2.

QBLIGAUION DE CQNS’{RUCCWN DE EDUIFAMIENTOS.Dmcunformldad can‘el ar!tculn 24.del Acuerdo 23 de 2000, el plan

parelal.an {1m2)-por cada. unldad-di desarrdllos
¥ 8l 1% del 4rea Total xonstrufda: ‘on .otros: usos,. Esta 08 ufllizad: co 1 4ier reparto. de cargas y
bl entre. diferentes 5y unidades de gestién, tal*como-se esmbloce e fos articulos 48 y 51 del Decreto

Dp esta 'manera, elpago de dicha obligactdn: por parte‘da cada bloqueyde cada proseso de urbanizaclén por unldad de
gestlén Hue lo- cnnrpona, s conforma a partir de Ia suma de dos valores: por una parte, un monto fllo de aporte
el pasode aguellas-que hacen parte-te blogues que-deben colocar aportes a
mis, deacuerdo con:el reparta-‘de cargasyde baneflcios y, adicionalmente, la contribuclén establecida
por’ia notma citada.¢l Acusrda-24-del 2000-deracuerdo.con'lo que se-autorice edificaren cadalicancia de construecidr.

SI g unltad degestfén mo posee. obﬂpac{dn «e canstrugcldn de como para las
carges. en.atros no deberd. reallzar este-aporte di fa:di

nn?lvaya 4.constrult Lbs slgulentes.son las. montes fljos de-aportes de las hifoques. para-construceién-de equlpamientos
pablicos:

De:daobligation estim -:BBIMEBA ERECOS construlrd a.parte:de los metras cuadrados-que:determina

1a norma da]Acuerdb 2.3 de 2001}. 1o.que L sus unidad: d‘g gesudn, 2.283 00m2 de més.a su
fija:y:80 d e g s elarticulo 27

del Degrato124/086. A

PARAGRAFO: El nto-d portar o fal, el articulo:27 del Decrato 124/06.

El'D 3 e | M ‘decldiré 1a forma de efectuar dicho aporte, de acuerdo con lo

&
errelarticolo 8D:del B 424106,

ESPERIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE EQHIPAMIENTﬂsh El gostoy la e:peclﬂaac?tmss dé los metros construldos a
ceder para-equipanleritos toma parte de. las abli deben ser al costo de construcclén
da Tas Araas vandlhlaa qua .se ganeren: en Tos desarrollos urbanistizos; razén por la:cual, se ha estableélda un valor de
costos. dl e da $ ' pends. el metro cuadrado, valor 4l afie 2004‘ dicho valor deberd sar
I ft afae w.m: da-el afi derealizarel.af velvalor H
oy Ince:p S%}nor p tos indl

DBLIGACIONES URBANISTICAS EN TADA UNIDAD. DE'GESTION: Pe acuerdo con Ios articulos precedenles al articulo. 27
‘del Decreto 124/08, cada.unldad de:gestién.deberd cumplircon.las obl

Cumc al brden Bl! qua se _pueda& Tog de (6n de | as' des de pasﬂén no se encuentra

S &n Jquler vrden, ds necesarlo. qarantizar la dlsponlbllldad de suelo para zonas

verdas, To y de lerito' objeto da. cesldn, en cada uno de los bloques se establece la obligaclén de
{esde:los Inlclos-del: ollo dealgunag de estas zonas.

BLOQUEB~ERECOS

Al finalizar el. p de 4 v dela-primera de las unldades da qesllén que sea ejecutada de‘gste
blogue, deber habersa cedido por 1o.-menos una fe las fajas destinadds a “Parque en. el Plano
anexa “SIM-05 Ocupacién TIpo” con las-[etras A ¥ B, es: danlr, la franja qua se encuentra ublnada entre las unidades de

gestlsm B3y BS: nla'qudn em:uamrn tiblcada @ntrelas

Para-el:ater deTall sonstr de [a cuarta.unidad qurs&de:armllu debie. haberse cedido y 'adecuado

este:suelo.
En &l Aroa cedida: para:zonas vmdee. la construcclén de. los equipamientos
dblicos que par bl Hste Eloqus. Cad-s una. de las'. :era unldades de gestién que lo-componen debari
construlria qua alo.que: ediflque y quede:autorizado.en Ja tespectlvas licenclas de
construccldn, mas el equivalerte a una sexta parte de |a obllgacmn adlcronal derlvada del reparto-de cargas y de
4
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 CURADOER [ 1_ . | daBdedULI0De 2015
‘TURADURIA-URBARA MUICIFID nsmsbsu.m TRAMITE NQ5001-118-F778
beneficlos; es decir380.60' metros ! 1o quaimpl G dste. tic] i it

;7\}[; par cuenta del tlaque B — ERECOS y wria séplinta’ietapatipor parta de- Jaunldau d‘rgmrén B2 del blcq;m -
ESAS.

«  UNIDADDE GESTION BY

Cesldén y-ci o fas vlas ] ensu faterlor, asl-comp de la.Infraestructura desserviclos plbllicos prevista
enos planos q fian-el.plan parolal de (a.Carcera 4d.

» UNIDAD-DE GESTION 82

Ceslén-y-construccTén de las vias dispuestes asu Interior, asl.como de a1 deset P ista.en
loa planas qug fian-sl plan-parclal.. de la Carrera 43

»  EINIDAD DE GESTION'B3

No-exlst e cotléh e, pars-esta urildad, 8alvo:q delaptimeraunidad ue seslecuts,

¥ UNIDAD DEGESTION B4 .

No exlsta una.obligaclén di 143 { Idad, salvo-que trate-dadapri g

«  UNIDAD DE'GESTIONBS

Geslén y-co e las i a:su Intetlor, asj-como. deda Infra d plik an
A | -r' 2l ‘V“ ,'3"' jal. d J Ci g

»  UNIDAD BE GESTION B&

Cesldn y-tonstruccién de'kas vias dispuestas 4:sudnterior, asf como de:la infrawstractura-de serviclos gublicos prevista e
las planos que acompafianel plan parclal, Segmento de la Carrerg 435

ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

.Blogue:B ~Erecos.Zona.Av i yAa:p

Arsas tle borde del plan, parclal’ ‘SUS USO8 g énfasls.a lps usos o os, gl
gomaurcio y:laprotducclén, Ver. arﬂcuwﬁ!formro 124108, b

PARAGRAFO 41 En tads caso, el proyecto debera cumglir con fas normas' del-Acugrde 62 de 1999, Plan e Ordenamiefito..
Tewltorial y demés mormas urbenisticas de canstruceién vigentes, en-especiallas eslablecidas: pamef pullgona Z5-REDT, Decteto:

124.de Zooeum adopta F’lan‘Parcia[ Blmesay‘ i g an el:Acuerdo.038/90 y demds
normas. Q! yale sist j cia-

‘PARAGRAFD '2; Las modiicac que s€ p durenta-eh prov.:es'o -constructive - det proyectd, debaran contae-con- Ja-
aprobatién deda Curaduria, :

ARTICULY TERCERQ: Hacen pade: Inlegmnla de esla lucencla fos. pran;zs arqullecmnlcos debldaments : sellau‘oa. asi como s
planos estrutturales, Jas memotlas Al

ARTICULO. CUARTOY Us canYwmIdad con ef artieulo 22:6.1:2.95 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la noms que: .

difi :adicione v del titularde. la ncancli que por-este medio 58 alorga fas: siguientes-dispusiciones:
1. . “Ejecutar las obras, de lorma !'al que se garanu‘ce 1o saiu Iy dad de las ast-comeia du fos
tenenos y vecinas y de & tutivos d i piblico.

2. Cuande sb trate de. licencias de urbanizacién, sjecutar las abras de_urbanizaclon con sujecion @ log proyaptos téenicos
aprobados y enlragar y doter las dreas publ‘ cas objel de cesidn gratuita con destino’a 'vras lol:ales, equ[pamlenms cofertivos

y espaclo-publice, de acusrdo con las. i "-mla taridad

3. Mamener\saia obraia: ﬂoenday P ,. W Y irles.cuandaseart

4, Ci de iales y slamanms uus que-hace. mlerencta {a-Rasolucion 541 ge 1994
del Mlnlslerio el Medla Ambienle, para aquellus |lcgntia « planes: de manejo,

de con el Dbcrelu 1220.da 2005 ¢ |2 nomma que: [¢: adicionie, modifiqua-o

sushm a. %

-9 Guand% se lrale de licenclas de construcclém :allcnar gl Certificado. dex Permiso de Ocupacién al conclulr lBsrfwbras de
edlflcacidn-en los 53-del presente.decreto:

B. Someterse 8 una mparmslon técnlca en Jos términos que séfalan las normas de construcclén sismo Tasislentes, slempra que
|a licencla.comprenda unaToNsLULeién-de yna estructura.ds mas-ge tres mil (3.000) melros cuadrados da Area.

5
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DTS S A ..:. '—f, W ¥ s Fastorty cageiasy

7. Rea!lzar los contrales de calldad para los dil ori 1 y el:memos no estructurales que sefialan las
normas de- sismo: sienpre que fa licencia: prenda la de una menor a tres.
'mil {3.000) rrietros-cuadrados de Area.

8. Instalar Jjol ilos-de bajo de agua; en:@ Ley 373 de 19897 o la norma que:fa

adiclone, medifique: o:sustituya:
9. Dar cumphmlento a las Hermias vigenles: de- <ardcter nacional. municipal o dislrital sebre eliminacién de barreras
arqultectdnicaspara narﬂonn mn movlidad; reducida.
10, Dar oalag 2n:1as,nommas-ge Sibrslsmo resis vigente
11, La edificacién. s debem 0 dando. I ulas disposicl aé: fidad contenidas en Jos erifculos 317 al
325 del Decrels 409 dr 2007 y 2 1as aslipuladas.en of Titulo J Requisitos.dé prdl contra en-edificationes, en
‘especial J.3:5 de la p de 1 conlra fuego e i de y Thulo K Ragquisit
o8 el [e] e C Sisma F { NSR-10, cuando le:s 3
12, Se debera-anexaca la dcnica. donde fas condlc] 16 f ydep 1o exijan, los.
esludlos e llidad de {dderas con lo en el Tilulo H esludios é del' Colombi:
T NSR-1D.

18, Ln entrega *mamr(alﬂe 1as zomas. ab[e‘la de cesldn«nbllgalorla asr como la- ejecucién dé Tas obras-y dotaciones: a cargo del

spbredl da por Ia-entidad municipal o distrital responsable. de

lda aldnﬂnis!]rg\ctsn yman\emmlenlu detespacia publico.-E! titular de fa llcencla esta en (a.0blgacion de: solictar dicha diligencia
2:Inspeccldn

ohsetvacianes:

1. Dehera cumplic con ¢! Decrelo 582/98. del 4rbol urbano: Decreto 1087 de 2002 Manual da componenles de disefio y
construcclon. deTespatio publico y-el Manual de-Silvicultura Urbana,

2. Sedeberé cumplir von Ja sefializaclan de seguridad. para la: Zonas.en fasque. s¢ e]ecman lrabajos eléctricos @ en:zonas de

ARTICULO QUINTO: Ademés de iss disposicionds. contenidas. &0 el articulo amterior se deberan acalar las sigulentes D\/C

P 1 de ‘equipos o que; un-peligro asl como con Jos. niveles de. iluminahcia
farito en €l procesy constructive come en 8l pmchln final exlgldos por el RETIE (Reglamento Técnico' de Inslafaciones
Eléctiicas). Asl-mismo.se daberdn cumplir Ias de d a Iinéas elctricas exigidas en dicho reglamento. Se
debera cumplirast misnia con los: I 16n contra rayos porta NTC 4652 por dicho reglamento,
slempre y-cuando ta evaluacion del. nivefde ﬂesgo asl lo determine,

3. Consuliarcon la:Empresa de Servicias Riblicos las exigencias sobre. redes. de-gas de acuerdo con el estralo def

seclor y-eluse.
4, Toda edifisacién: para.usomum&ambhar, ‘comerejat da sarvln-us omixta ylas que la enrldad de asep delermine; deberd ‘contar

Tanun de basuras seqan 1
5, Toda-edificacldn de més.de lres'pisos:de altura, deberk eslerdotada de tanques para almacenamlenla de agua (500 fitras por
teda unidad: de vmendé). & para-los usos de comerclo- § servlclas e deber dlsponer de tanques: de-almacenamiento

i litrps: pot melros < Gtilen-dichos usos.
6 “Todoproy -desedificarion prever ] ¥ ibn-de aquelios-andenes quesle carrespondanen todala
1 rof lote™ segun | vipente.

7. En todas Ins edlrnamone:. 88 fdebe exlglt que se ndqpl’én fas- mredldas. pr -a fin de- ir qué 1as
y &fas . tales como. equipos o de

tsrrlge;aclonr puettas metélicas, puerias d&gﬂm}e. ki ianlo de de bomibeo, de
€nergla 2 = dealre y quler-otro <an las

e ubleacién fue-gs i qua no se-supersn Jo and! permisiles ision de

uldo, ‘conternplados en1a labla T-de 0527 de 2006 dida por e de Medlo ‘Vivienda y

r ¥ que.na se: al’ tuldas que.superen:ios estandares. de tuido ambienlal-gslablecidos. en 12 tabla 2

da dlcha.resolucién. En.enuipos instalados:en paties ylo azoleas que 6n por ruida al
los: estandares «de emision de rulda o-de ruido. enfa 'se deben

instalar' sistemas de atenuacidn dé tuidos que. aseguten e cumplimients de los estandares permitides. Las alamas de
sagu;ldad Ins(alanas en ecni’caclane,s no:deben.emitit-al ambilents up nivel ds roldo mayar de 85 dB(A) medidos a tres (3)

metras. dg ian demaxima emisién:

8. En elevento de:ampatar-la jieancla 1a, construccion piscing ¥ éreas-complenientarias, se aebeaé dar cumplimiento a [a Ley
1209 d&.2008, gl ¥ lag normas. Q para.este: Upo:
de construcciones.

9. El (Itular de.la Jicencia-deberé Infomar'a 1& Curadurta: Urbana 2l nombre del Construttor responsahble. anfes del Iniclo de tas
obras, e deso estar solicitud de-licencla,

10. Séle ;gcuemg al:fifular de = licencia la obligaclén de vancelar [as obligaciones franle al sistema de-seguridad social de los
trabajadores de la conslructisn durante la: ejecucién dela obra, (danda cumplimiente a lo establecido-en el articulo 25 del
Decrelo Naclonal 1703 de:2002), y-de-informara.la-Curaduria una-vez iniciada ta obra:sdbre dicha cumplimlento,

ARTICULD :SEXTO: De acuerdo. con loestipulado en el Decreln 1077 de 2015, o Ja norma que: lo adicione, madifique o sustituya,
se dejaconstancly expresa-que la-expedicion dela licencla no-conlleva pronunclamiento dlguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni da.posesidn sohre €l inmueble objeto-de ella.

6
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ARTICULD SEPTIMO: Deberé urta valla. para la ider Ifivacion detarobra en el sitiodurante nLtérmma‘da ejecucionds la
j segunilos 6:4:2.4 el Decreto 1077
de 2015 v-la norma que-lo sdlclana‘modlfque o susmuya‘ >

ARTICULO  QGTAVO: La vigencla:ds-esta licericia-serd da24.meses prn,rwgables POF-UnA sola vez:porun plmiﬂhﬂenalxds (12)
meses, contades-a parlirdeda fecha de su ejecutoria, Lasolicitud dopwrrogardaberﬁ formgr de:los{30) dl: C
resdl vencimlerito-de:la‘raspecliya fisncia, slampre quesiel u bleertifiquela la

abra.

ARTICYLO: NOVENQ: Canlra 1a presente Reselueién: pror.ede al Recursa d! Repqslmdby &N sybsidio-ef de: Apefacion ante el
Curadol Urbano-¢ inmedlate: Superiar, que potran losdlez;(10)«las. habiles siguientes-a-
surnolifidacion, - .

ARTICULY) DECIMO: La presents Resoluclén quedara e firme en:las témmins del Articulo 87 de la Ley 1437 dg-2011.
NOTIFIQUESE Y CUMRLASE,
‘Dada en Medellin-a-los 6 dlas deFmey de JULIO:del affe 2018

LUISFERNAND BETANCUR MERINO
‘Curator Yrbano. Primero de Medellin-{P)
Decreto.0855 de §012

Intetventor: ADRIANA MARIA MESA DELGARO

) NOTIFIGACION AL INTERESADT
E) dlade hoy Yolte T {1 siendo 125 1000 o544 senoticas oo e la presenteF 4 VALORES:
SIMESA §:A., [dentificado:con Ja.cedulaNo, 811.026.226-2 48 le pnttega-copla-aulénliss deTamisma.’
Se-lp-hace: saberal.inleresado-que dispane:de 10 dlgs habiles. s A-esta dn parala del'Recurso de-|
Reposleién y/o Apelacién ante-sl:Curader Urbano n Vil liva, tal. T dispang-glAtticula 74 de:

Ja Ley 1437 de- 2011 yelArticulo:2.2,6.1.2:3.9:del Decreto 1(17745:2015\

FEL NOTIFIGADO: Qm\w Felape T':h ol G+ e nomrcmoos: Aedvaus Y, Mesas -
co: A3 Ba I ©.C.42.887.784
Nambw&}loﬁ«felmc Troyille € ' Noribre: ADRIANA MARIA MESA DELGADD:
| orreceien: Lo M3 B No 16- 80 of Y03

Telsfono: _3S2 &5 LIL

Voo 8 /l6
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
CARATULA
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

La Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por CATALINA POSADA
MEJIA mayor de edad domiciliada en Medellin, identificada con la cédula de ciudadania 43.733.043 de Envigado (Ant)
obrando en su calidad de Representante Legal, tal como consta en el certificado de existencia y representacion legal
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera.

Direccion | Carrera 43 A No. 14 - 57 Piso 7 Centro | Ciudad | Medellin
Empresarial San Francisco

Correo Electrénico | diavasquez@alianza.com.co

Los Fideicomitentes

RODRIGO MUNOZ MENENDEZ, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.239.793, quien obra en calidad de
Gerente y, por lo tanto, en nombre y Representacion Legal de VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A., identificada con Nit:
890.941.953-0, sociedad comercial, con domicilio principal en el municipio de Medellin - Antioquia, constituida mediante
escritura publica No. 5087 otorgada en la Notaria 15a. de Medellin, en agosto 29 de 1986 inscrita en septiembre 8 de
1986, en el libro 90., folio 841, modificada posteriormente por escritura Publica No. 4657 del 27 de junio de 2001, de la
Notaria 15a. de Medellin, inscrita el 12 de julio de 2001 con el No. 6692 del Libro IX; hechos que acredita con copia del
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia,
también se le denominara en este contrato EL COMERCIALIZADOR o FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR DEL
PROYECTO

Direccién Carrera 43 #33-57 bloque 2 of Ciudad Medellin
201

Correo Electrénico | samuelmm@vyp.com.co_mariapanesso@inmolegal.com.co

Desarrolladores

FRANCISCO ALEJANDRO MARTINEZ RESTREPO mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
71.613.178, actuando como Representante Legal de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S., identificada con el NIT.
800.093.117-3, sociedad comercial, domiciliada en Medellin, constituida mediante escritura publica Nro. 631 otorgada en
la Notaria 17 de Medellin en abril 2 de 1990, registrada en la cdmara de comercio en abril 20 de 1990 en el Libro 9, Folio
395, bajo el numero 3159, , todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de Medellin, el cual se adjunta, quien en adelante y para efectos de este contrato se denominara
el CONSTRUCTOR o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Direccién | Calle 3 Sur #43 A-52 piso 18 | Ciudad | Medellin

Correo Electrénico rfm@arquitecturavconcreto.com

LONDONO GOMEZ S.A.S., con domicilio principal en la ciudad de Medellin, identificada con el NIT 890.912.140-6,
constituida mediante escritura publica N° 32 del 20 de febrero de 1973 de la Notaria 7 de Medellin, debidamente inscrita
en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, todo lo cual consta en el certificado expedido por la misma
Camara, representada legalmente por el sefior ALVARO JOSE LONDONO MEJIA, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.389.851, con amplias facultades estatutarias para
celebrar este acto, hechos que acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio de Medellin, el cual se
anexa como parte integrante de este contrato, también se le denominard en este contrato EL GERENTE o
FIDEICOMITENTE GERENTE

Direccién Calle 7D # 43 a 99 piso 6 Torre | Ciudad Medellin
Almagrén
Correo Electrénico | ajlondono@londonogomez.com jmunera@londonogomez.com

Sociedades que en adelante y para todos los efectos de este CONTRATO se denominaran de manera conjunta, los
“FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES’ 0 los “FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO’.

Proyecto

Proyecto de vivienda ubicado en el barrio Colombia entre las calles 20 y 24 con carreras 44 y 43 G el cual consta de 2
torres de 21 pisos cada una, 10 apartamentos por piso para un total de aproximadamente 420 apartamentos con sus
respectivas zonas comunes y parqueaderos tanto para propietarios como para visitantes. Adicionalmente el proyecto
contara con locales comerciales.
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o Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

El proyecto se desarrollara por etapas. EI nimero de unidades y etapas finales del proyecto podréa tener variaciones de
acuerdo con las necesidades comerciales, juridicas o técnicas del mismo, siempre en cumplimiento de las normas
vigentes aplicables. El nimero de unidades de cada etapa y se indicardn mediante la comunicacion suscrita por el
FIDEICOMITENTE GERENTE y radicada en Alianza en la cual se indique la vigencia de la Fase Pre Constructiva de la
respectiva etapa, segun se indica en el siguiente cuadro. Asi mismo se informara en los respectivos contratos de adhesién
que se suscriban con los futuros Adquirentes adherentes.

ETAPA 1. 16 meses. Periodo que se entendera iniciado a partir de la suscripcién del presente contrato. Prorrogable
Vigencia FASE PRE - | automaticamente por una sola vez y por un periodo de seis (6) meses adicionales. Las etapas futuras seran definidas

CONSTRUCTIVA por el FIDEICOMITENTE GERENTE y se indicaran mediante comunicacion suscrita por el FIDEICOMITENTE GERENTE
y radicada en Alianza, momento a partir del cual se fijara a su vez la fecha de inicio del periodo pre operativo de la
respectiva etapa.

Vigencia FASE Se encuentra sefialado en el paragrafo cuarto del numeral 8.2., de la Clausula Octava - Estas fechas deberan indicarse
CONSTRUCTIVA en los CONTRATOS DE ADHESION

Clausulas limitativas | a. Clausula Octava — numeral 8.1 y paragrafos (Desarrollo del proyecto — Fase Preconstructiva)
a los derechos del b. Clausula novena — numeral 9.1 (Obligaciones Generales de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES)
FIDEICOMITENTE y ¢. Clausula Décima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de Fideicomitente)
ADQUIRIENTES d. Clausula Décima sexta (Derechos y Obligaciones de los Adquirientes Adherentes)
ADHERENTES e. Clausula vigésima primera (Costos y Gastos)

CONSIDERACIONES

PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO. Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado
por el presente FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA y el FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO, a
través de los cuales se interactua de la siguiente manera:

A. FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIiO: Los FIDEICOMITENTES podra(n) como parte de la estructura inmobiliaria,
establecer la constitucion de un vehiculo fiduciario de administracion que ostente la titularidad juridica del inmueble sobre
el cual se desarrollara el PROYECTO, en adelante el FIDEICOMISO LOTE.

1. Nombre: FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO

2. Objeto: (i) Administracion de los bienes fideicomitidos conforme las instrucciones de quien ostente la calidad de
fideicomitente, (ii) Administrar los inmuebles que conforma(n) el fideicomiso bajo el entendido que dicho(s)
inmueble(s) se encuentran destinados al desarrollo del PROYECTO.

3. Fideicomitentes y Beneficiarios: VALORES SIMESA S.A. con NIT 811.026.226-2 y NEGOCIOS Y
REPRESENTACIONES S.A.S. con NIT 890.917.042-5

4. Instrucciones: Se indique irrevocablemente que:

41. El INMUEBLE sera transferido al FIDEICOMISO LOTE para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

4.2, Que se cederan los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE a favor del FIDEICOMISO ART
CITY RECURSOS, lo cual debera constar en un documento suscrito previo al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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43, El registro de los derechos fiduciarios derivados del fideicomiso (Lote) a favor del FIDEICOMISO ART CITY
RECURSOS, previo al registro del Reglamento de Propiedad Horizontal y de la respectiva etapa del
PROYECTO.

44. Que los Fideicomitentes y Beneficiarios se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo,
incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE ni del INMUEBLE, salvo lo previsto anteriormente.

45, Que se establezca de forma irrevocable que el INMUEBLE esta destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO.
4.6. Que los Fideicomitentes y Beneficiarios se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo,

incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE ni del INMUEBLE, salvo lo requerido para el crédito solicitado para el desarrollo del PROYECTO.

47. Que se establezca de forma irrevocable que los fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTE se obligan a
abstenerse de impartir instrucciones contrarias a las indicadas en los literales anteriores.
4.8. Si la estructura lo contempla, se permita la escrituracion conjunta del FIDEICOMISO LOTE con el

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

B. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Corresponde al presente patrimonio auténomo constituido
mediante el presente contrato, mediante el cual LOS FIDEICOMITENTES llevaran a cabo el desarrollo del PROYECTO,
bajo su unica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad, quien estara encargado de realizar, sin participacidon alguna
de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién, construccion y desarrollo del PROYECTO, y todas las
demaés actividades relacionadas con la ejecucién del mismo y con las responsabilidades establecidas en el presente
contrato.

SEGUNDO. Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibira y administrara los recursos de los terceros que se vinculen al presente
FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES vy entregara dichos recursos a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO descritas en el presente contrato, para que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarrolle el PROYECTO.

TERCERO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4,del Capitulo |, titulo Il, Parte Il de la CBJ, previo
a la celebracion de este contrato, solicitdé a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES la documentacion y soportes
pertinentes y con base en ellos ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES frente a la magnitud del proyecto encontrando que a la fecha, cuenta con la
necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de la FIDUCIARIA.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes
CLAUSULAS:
PRIMERA.DEFINICIONES
Para la adecuada interpretacion de este contrato, los términos que aparezcan con mayusculas, en plural o singular, tendran
el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya expresamente un

significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segun el uso general
de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas
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su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la
misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

1.8.1.

ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera el funcionario de entera confianza del FIDEICOMITENTE GERENTE,
responsable junto con aquel, de crear nuevos perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes
transacciones habilitadas en el portal transaccional denominado Mi Fiducia.

ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es la entidad financiera que ha aprobado el
otorgamiento de créditos para el desarrollo del PROYECTO.

ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO o ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO:
Seran aquellas unidades privadas que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccidn vigente(s) respecto de
los inmuebles que se transfieran al FIDEICOMISO LOTE y se deriven del desarrollo del PROYECTO.

ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son transferidos a Titulo de Fiducia Mercantil, tales como,
pero sin limitacion, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc., siempre dentro del marco del objeto del presente
contrato.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion colectiva,
quienes adelantaran previamente el procedimiento de VINCULACION en la FIDUCIARIA, que tienen interés en
adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, quienes se adhieren al presente CONTRATO
de acuerdo con las declaraciones y disposiciones formuladas en el CONTRATO DE ADHESION. En desarrollo del
presente contrato, dichas personas entregaran los recursos en el nimero de encargo a su nombre en el FONDO,
segun los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes y suscribiran los CONTRATOS ADHESION,
con la Unica finalidad que a la terminacién del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en los pagos
referenciados en el plan de aportes les sea transferido al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el(los)
respectivo ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, son los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, hasta tanto se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que aportan
los ADQUIRIENTES ADHERENTES. Quien se encuentra habilitado para recibir todas las sumas de dinero entregadas
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el encargo fiduciario a su nombre en el FONDO. Por el contrario, si las
referidas CONDICIONES DE GIRO no se cumplen en los términos de este CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos
serén los respectivos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

BENEFICIARIOS: Son los mismos FIDEICOMITENTES en los mismos porcentajes que tienen en virtud de tal calidad.

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente,
para que el BENEFICIARIO CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES
ADHERENTES, con la finalidad de que éste de inicio a la FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE
GIRO deben encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los recursos seran considerados como un aporte al FIDEICOMISO
junto con los rendimientos que dichos recursos hayan producido.

CONSTRUCTOR: Es ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, quien en virtud de la celebracién de este contrato, y
sobre el INMUEBLE, en donde se desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad es el
Unico responsable de la construccion y por lo tanto tiene la calidad de “Constructor” del PROYECTO segun el
significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razon es del FIDEICOMITENTE
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1.9.

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.
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CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo
establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor, y por tanto tampoco se encuentran
a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
CONSTRUCTOR.

CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria.

CONTRATO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico previamente aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el cual sera celebrado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR v los terceros interesados en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de
ADQUIRIENTES ADHERENTES que sera suscrito manuscrita, mecanica o digitalmente, electrénicamente segun sea
del caso, el cual esta compuesto por la SECCION 1y la SECCION I, segtin dichos términos se definen a continuacion:

SECCION I: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA del PROYECTO
y es el documento en virtud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para
que con los recursos recibidos ALIANZA separe el(los) ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
indicado(s) en el respectivo CONTRATO DE ADHESION a adquirir por parte del ADQUIRIENTE ADHERENTE y
administre los recursos existentes en las participaciones individuales constituidas por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones para que los recursos sean
entregados conforme se indica en las DISPOSICIONES del CONTRATO DE ADHESION. En consecuencia, una vez
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES cumplan con las condiciones establecidas en la clausula octava de
este CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES podran
disponer de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

SECCION II: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO que
contiene los términos y condiciones en virtud de los cuales los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se
compromete a construir, entregar y transferir al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el (los) ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y estos Ultimos se obligan a pagar el
precio correspondiente, todo conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION.

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderan a los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS los
recursos y bienes, que se encuentren en el FIDEICOMISO al momento de proceder con la liquidacion de la FASE
PRE-CONSTRUCTIVA y FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO.

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracion del presente contrato hasta
la obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante.

FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de las CONDICIONES DE GIRO
hasta la fecha de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra debera encontrarse
terminada al cien por ciento (100%) de la correspondiente etapa, lo que se acreditard con un informe del
INTERVENTOR del PROYECTO donde conste que se la obra se ejecutd en su totalidad. La finalidad de esta fase es
la que se establece mas adelante.

FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que haya finalizado la FASE
CONSTRUCTIVA de cada una de las etapas del PROYECTO e ira hasta la liquidacién del FIDEICOMISO.
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FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido
mediante la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil, el cual en adelante se denominara FIDEICOMISO
ART CITY RECURSOS.

FIDEICOMISO LOTE: Corresponde al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO
constituido mediante documentos privado del 24 de enero de 2022, que ostenta u ostentara la propiedad del
INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO.

FIDEICOMITENTE(S) DESARROLLADOR(ES): Son las personas juridicas identificadas como tal en la caratula del
presente CONTRATO, quienes en virtud de la celebracién de este documento y sobre el INMUEBLE llevaran a cabo
de manera conjunta la ejecucion del PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera,
contable, juridica y administrativa, por lo cual tienen la calidad de “Enajenadores de Vivienda” del PROYECTO, segun
el significado que al término en comillas se da en la Ley 1796 de 2016 y, por tal razén, son de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES las obligaciones de Enajenador de Vivienda bajo los términos de dicha Ley 1796 de 2016,
incluso durante el periodo establecido en la misma para el amparo patrimonial alli dispuesto. ALIANZA ni como
sociedad, ni como administradora del presente FIDEICOMISO ostenta la calidad de Enajenador y, por tanto, tampoco
se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

FIDEICOMITENTE(S): Son en general, las personas naturales o juridicas, patrimonios auténomos y demas entes o
sujetos de derecho, que se obligan a hacer aportes en dinero, inmuebles y/o en gestiones para el desarrollo del
PROYECTO y en cuyo beneficio se celebra el contrato de fiducia mercantil. Son de varias clases, segun el tipo de
aporte y segun la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO, se tendran por tales al CONSTRUCTOR, al GERENTE
y al COMERCIALIZADOR, en las siguientes proporciones.

VIVIENDAS Y PROYECTOS SA (FIDEICOMITENTE (COMERCIALIZADOR DEL PROYECTO) 33.34%
ARQUITECTURAY CONCRETO S.A.S (FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR) 33.33%
LONDONO GOMEZ S.A.S. (FIDEICOMITENTE GERENTE) 33.33%

Total 100%

Con la suscripcidn del presente instrumento los FIDEICOMITENTES instruyen y manifiestan de manera irrevocable a
ALIANZA para que sea el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO quien imparta las instrucciones que se
requieran en desarrollo del presente contrato fiduciario; por tanto aceptan que las gestiones que adelante ALIANZA
se limitaran a dar cumplimiento a las instrucciones del presente contrato y a aquellas que imparta el fideicomitente
indicado, por lo que asumen las consecuencias derivadas de las mismas y por ello, carecen de la potestad de iniciar
cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente de la presente estipulacion en contra de ALIANZA que se
pudiere derivar directa o indirectamente de las facultades aqui mencionadas. Los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO saldra a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO respecto de los
perjuicios derivados de cualquier reclamacién que se ocasione por cualquier concepto respecto de las instrucciones
que impartan, a través del FIDEICOMITENTE GERENTE en desarrollo del FIDEICOMISO y en todo caso se obliga a
sustituir a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO economica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con el
asunto.

FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
cuya identificacion se efectud en la comparecencia de este documento, cuyo objeto social permite la celebracién y
ejecucion de negocios fiduciarios.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora
es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo
riesgo y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y
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mediana duracion, con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital,
cuyo reglamento se encuentra publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es LONDONO GOMEZ S.A.S. en su calidad de
FIDEICOMITENTES GERENTE, quien estara encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la gestion
administrativa, financiera, contable, juridica, de promocion y técnica del PROYECTO, asi como la coordinacién general
de éste.

INMUEBLE(S): Es el predio sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nimero 001-1278776 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur, ubicado en el
municipio de Medellin, de propiedad del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO administrado por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A o los que resulten de su urbanizacién, englobes y/o reloteos.

INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica especializada en estas areas, en cuyo caso
debera tener por objeto la prestacidon de servicios de interventoria, designada por los EL FIDEICOMITENTES
GERENTE independiente del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por lo que no podra ser empleado, socio,
accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o tener parentesco
en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compariero
permanente en relacién con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o sus representantes legales, o encontrase
inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en
situaciones de conflicto de interés con EL FIDEICOMITENTE CONSTRCUTOR, todo lo cual sera certificado por el
INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y
responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2.,6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090 de
1989. La designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO. ALIANZA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como aparecer en
cualquiera de las listas de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como
la lista de la Oficina de Control de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; y/o por experiencias
negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por LA
FIDUCIARIA, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha funcién.

PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre los FIDEICOMITENTES vy los terceros
interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en virtud de los cuales, los
FIDEICOMITENTES prometen construir y vender determinado ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, y los terceros se obligan a pagar al FIDEICOMISO el precio correspondiente. Queda entendido que
ALIANZA y el FIDEICOMISO no son parte de la sefialada promesa de compraventa.

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevaré a cabo los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES bajo su
Unica y exclusiva responsabilidad, denominado ART CITY, sobre el INMUEBLE, cuyas caracteristicas generales del
PROYECTO, han sido definidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, conforme lo establecido en la
caratula del presente contrato.

No obstante la anterior descripcién, la misma podré ser modificada conforme los requerimientos de autoridades
competentes, condiciones fisicas y comerciales, con miras a optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las
debidas autorizaciones.

RESPONSABLES DEL PROYECTO: Son los mismos FIDEICOMITENTES de forma conjunta de conformidad a las
labores y roles que desempefiaran en el desarrollo del proyecto.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO realizar4 la transferencia juridica de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DELPROYECTO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
durante la FASE CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato
corresponde a COMPRAVENTA.

VINCULACION: Corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento
del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento y suscripcidn por parte de este Ultimo de un formulario
de vinculacién en el cual se relacionan datos relativos a la identificacion del cliente y los recursos a aportar. La
FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION en
ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT)
sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES

El desarrollo del PROYECTO serd Unica y exclusivamente responsabilidad de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, quien estard encargado de realizar, sin participacién alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucién del mismo.

Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y
operacion del FIDEICOMISO sea a través de canales tecnolégicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue
a requerir de parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES o de los mismos FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
DEL PROYECTO, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanica, electronica o digitalmente.

Los FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actuan en su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento
que se encuentra(n): (i) Solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la
suscripcion de este CONTRATO se efectlia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores
a la fecha de celebracién del presente CONTRATO (i) Debidamente constituido(s), valido(s) y actualmente existente(s)
bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion; (i) Cuenta(n) con la facultad, la capacidad técnica,
administrativa y financiera acorde con la magnitud del proyecto que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa
y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la
actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato, por lo
cual, el(los) FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actlian en su nombre declaran y garantizan que son
propietarios y titulares plenos de los activos que son transferidos por ellos a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que
los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacién para los fines propios
del objeto del presente CONTRATO (iv) Que obtendra de la autoridad distrital o municipal correspondiente, los registros
necesarios para adelantar las actividades de enajenaciéon del PROYECTO en los términos de este contrato; (v) Cumple
con la totalidad de los requerimientos de ley; (vi) Que se obligan a obtener dentro de los términos y condiciones
establecidos en este CONTRATO, los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a
desarrollar el mismo, conforme a dichas licencias y permisos ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de
suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se
desarrollara el PROYECTO; (vii) Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion financiera y hara(n) su
mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento; (viii) Que a su leal saber
y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacién laboral colombiana y que tiene(n)
constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus
negocios; (ix) Que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del
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gjercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, Ley 590 de 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de
2002 y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y sancion de la
financiacion del terrorismo), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincidn de dominio), entre otras disposiciones,
ni han sido utilizados por él (los), sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos
necesarios para la realizacion de dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcion del presente
CONTRATO no se encuentran inmersos en procesos de extincion de dominio y (x) Que no tiene conocimiento de
demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar
el desarrollo del PROYECTO.

Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas,
han evaluado y llegado a la conclusién que en desarrollo del del FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan
llevar a posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se
revelaran y administraran ante los 6rganos correspondientes.

LOS FIDEICOMITENTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que durante la etapa previa y hasta el
perfeccionamiento de este documento recibio la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas
y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de la labor
encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del
CONTRATO, informacion que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la
claridad y suficiencia de la informacién ha decidido contratar bajo los pardmetros determinados en este documento.

En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES se sometan al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006,
Decreto 560 del 2020, y demés normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos
en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le
indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

LOS FIDEICOMITENTES declaran conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO, no se relaciona por parte de LA
FIDUCIARIA con las actividades propias de enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni
indirectamente, promocién de venta de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii. no ha celebrado contratos
sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni ha recibido dinero por tales conceptos.

La FIDUCIARIA realizo entrevista a los FIDEICOMITENTES, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se
encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como el modelo de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

2.10 Las PARTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que conocen el contenido de la Ley 1474 de 2011

“por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de
corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la
responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcién transnacional y se dictan otras disposiciones en materia
de lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del CONTRATO.

2.11 LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del

Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccidén de sus intereses como
consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conocen las funciones y
obligaciones del mismo. En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del
Consumidor Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono:+60 (1) 6108161-+60(1)
6108164 Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota Pagina Web:www.ustarizabogados.com
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2.12 EI FIDEICOMITENTE GERENTE con la suscripcion del presente contrato declara que conoce y acepta los términos y
condiciones de utilizacion de la herramienta tecnoldgica Alianza en Linea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojado en
la pagina Web https://www.alianza.com.co/mi-fiducia (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE
ALIANZA EN LINEA)

213 El FIDEICOMITENTE GERENTE con la suscripcion del presente contrato asume total responsabilidad por las
operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usuarios creados por él en el portal Mi
Fiducia, por lo cual toda operacién que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por
el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO, ADMINISTRADOR DE CUENTA vy los usuarios creados por ellos,
en consecuencia el FIDEICOMITENTE GERENTE reconoce como prueba de las operaciones o transacciones
efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

2.14 E| FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el presente contrato nombra como ADMINISTRADOR DE CUENTA a:
Juliana Ramirez identificado con CC numero 1.037.586.901, con correo electronico jramirez@londonogomez.com y
numero de celular 3157454720 y declara que el mismo es su entera confianza.

2.15los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES manifiestan que han recibido copia de la cartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como la copia del presente contrato. En todo
caso, el ABC de negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se
encuentran a disposicion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
del quien los puede consultar en la pagina web www.alianza.com.co.

2.16 Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segun el
Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte Il, subnumerales 5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibié el punto de equilibrio
establecido directamente por parte de losl FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES quienes afirman que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad entregado por este.

TERCERA. NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Cadigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato,
el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO. En consecuencia, los bienes de propiedad del
patrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente CONTRATO

CUARTA. OBJETO DEL CONTRATO
El presente CONTRATO tendré por objeto que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo
de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente
CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titulo o segun lo dispuesto en el presente CONTRATO,
incluidas las mejoras que se realicen por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Asi mismo reciba,
administre, invierta, los recursos que éste aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES ADHERENTES, los cuales seran invertidos
temporalmente en EL FONDO.

3. Através del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que hace parte del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO, los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad
técnica, financiera, juridica y administrativa.

4.  ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE, los recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y
suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE GERENTE efectue la solicitud de giro en los
términos del presente CONTRATO, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del
FIDEICOMISO, que hayan sido aportados directamente por LOS FIDEICOMITENTES y que sean de su propiedad podran
ser puestos a disposicion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES antes del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, por cuanto pertenecen a los FIDEICOMITENTES.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y
previamente incorporadas al FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO las mejoras realizadas en desarrollo de dicho
PROYECTO transfiera junto con el FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO alos ADQUIRETENTES ADHERENTES,
al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por
todo concepto derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION respectivo.

6. Entregue a LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del
FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

7. Subrogarse como titular de los DERECHOS FIDUCIARIOS del FIDEICOMISO LOTE.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previstos en el
presente CONTRATO, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRIENTES ADHERENTES vy por lo tanto pondré a
disposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo
descuento de la comisién causada en el FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial
o0 administrativo) a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES declaran que como el desarrolio del
PROYECTO estara a su cargo, este sera de su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente
considerada, ni como vocera del FIDEICOMISO que por el presente documento se constituye o como vocera del FIDICOMISO
LOTE, responderan por la ejecuciéon del PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el precio y
demaés obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna naturaleza relacionadas con todos y cada
uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin limitacién a: (i)
Estudios de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja; (i) Estudios técnicos; (ii) Licencias de urbanismo,
construccion, ambientales; (iii) Planos arquitecténicos generales, definitivos y aprobados; (iv) Programa general del
PROYECTO; (v) Estructuracion financiera del PROYECTO; (v) Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion; (vi)
Planos, célculos, disefios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra; (vii) Reglamento de Propiedad Horizontal;
(viii) Contratos 0 subcontratos suscritos con terceros; (ix) Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y
COMErcio).

En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES desarrollaran las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o
los fideicomisos que administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO adquieran algin tipo de responsabilidad
al respecto.

PARAGRAFO TERCERO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA
como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento
de las obligaciones que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion del presente contrato, queda entendido que
ALIANZA no actuara en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cualquier
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otra indole y, por tanto, no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos; (i) Adelantar, directamente o por interpuesta
persona el disefio, la supervisién técnica o administrativa, comercializacién, promocion, construccién, gerencia,
transferencias, interventoria, y demas aspectos del PROYECTO; (iii) La administracion fisica del ACTIVO, pagos a terceros
por cualquier concepto, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc y (iv) Responder
por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales de las Partes y/o
intervinientes en el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes del presente contrato, segun sus respectivas calidades, tienen diferente injerencia en el
presente contrato de fiducia, y sus obligaciones y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y
no se extienden a las demas calidades; s6lo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se
prevén en este contrato de manera conjunta.

QUINTA.CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constituir e/ PATRIMONIO AUTONOMO, los FIDEICOMITENTES por el presente acto transfiere real y
materialmente en favor de ALIANZA, las siguientes sumas, las cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccion
con destino al FIDEICOMISO:

FIDEICOMITENTE APORTE EN DINERO

Viviendas y Proyectos S.A.

Seiscientos sesenta y seis mil ochocientos pesos moneda
legal ($666.800)

Seiscientos sesenta y seis mil seiscientos pesos moneda
legal ($666.600)

Arquitectura y Concreto S.A.S

< s Seiscientos sesenta y seis mil seiscientos pesos moneda
Londofio Gémez S.A.S legal (§666.600)

Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES por la firma de este instrumento, se obligan a transferir a favor del FIDEICOMISO, el
100% de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO que representen y tengan como activo
subyacente el INMUEBLE donde se construird cada una de las etapas previo al registro del Reglamento de Propiedad
Horizontal de la respectiva etapa a transferir. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a impartir una instruccion irrevocable al
FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO previo al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa para
garantizar la obligacion.

SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO LOTE
mediante el contrato de fiducia del FIDEICOMISO LOTE se han obligado al saneamiento para el caso de eviccién y vicios
redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacion que hacen extensiva
no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones,
haciendo suyas tales fideicomitentes dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que el LOS FIDEICOMITENTES DEL
FIDEICOMISO LOTE han autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que se
llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.
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Sera obligacion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios
frente a las construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) Los bienes y
recursos que transfieran y/o entreguen LOS FIDEICOMITENTES, (ii) Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los
recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los
respectivos CONTRATOS DE ADHESION y sus rendimientos, (iii) Los recursos entregados por los ADQUIRENTES
ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION durante LA FASE CONSTRUCTIVA, (iv) Los rendimientos
que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este paragrafo los cuales incrementaréan el FIDEICOMISO. y
(v) Los recursos provenientes de las fuentes de financiacion establecidas para el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al
FIDEICOMISO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (ii) exista la plena
identificacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION
de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera previa el procedimiento
establecido internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificacion de los formatos de conocimiento del
cliente (Formato de Vinculacion), y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los
ADQUIRENTES ADHERENTES en ejecucion del Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFT sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es
responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES llevar a cabo de manera integral las actividades
relacionadas con el control y administracion de lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relacién con las personas
naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado
certificado en la cadena de tradicion del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables,
segun el tipo de entidad al que corresponda los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y su actividad econdmica.

PARAGRAFO QUINTO: También formaran parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectlien en los INMUEBLES y en
general la construccion del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, conforme a lo previsto
en este contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obliga a responder por las mejoras que se
efectlien en los inmuebles fideicomitidos del FIDEICOMISO LOTE vy en general por la construccion del PROYECTO ante
ALIANZA y ante terceros, de tal manera que serén los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES son los unicos y exclusivos
responsables por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras y con la construccion del PROYECTO. Esta
estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir al TITULO JURIDICO establecido en el
presente contrato los bienes fideicomitidos.

SEXTA.PATRIMONIO AUTONOMO:

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del presente contrato, se conforma un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS, el cual estara afecto al objeto establecido
en este documento, segun las instrucciones que imparta quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre
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facultado para hacerlo de tiempo en tiempo, y dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de la
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autonomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o
BENEFICIARIOS, y sblo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad
perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio.

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

En el evento en que al presente FIDEICOMISO sean transferidos inmuebles, aplicara esta clausula en los
términos indicados a continuacién:

Una vez sean transferidos los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el patrimonio auténomo LOTE B6
CIUDAD DEL RIO, el FIDEICOMITENTE GERENTE conservara la custodia y la tenencia material de los mismos. Se
entendera por lo anterior, que mediante la suscripcién del contrato fiduciario del FIDEICOMISO LOTE, los FIDEICOMITENTES
de dicho FIDEICOMISO han instruido a ALIANZA para que le entregue a favor del el FIDEICOMITENTE GERENTE la
custodia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como
consta a continuacion:

7.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del PROYECTO.

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier titulo o entregarlo en
arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto
exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la tenencia
por parte de cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencion o reclamacion
de perjuicios. Esta obligacion seréa exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticion
de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la guia de entrega al
destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se haya enviado el correspondiente
requerimiento de restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en que se
encuentran los bienes objeto de comodato.

7.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo en los términos
de la responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende en el responsable por la realizacion, la direccion, manejo y
control de todas las actividades que se realicen en dichos bienes. EI COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima
en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los
dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o
del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se les dé.
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7.3. TERMINACION.

ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia
que ostenta el COMODATARIO, con sdlo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente
clausula. Esta obligacion sera exigible por via ejecutiva con la sola presentacion de este contrato y copia de la comunicacién
enviada al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO
debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada
dia de mora en la restitucion del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

7.4. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO:

El contrato de comodato tendra una duracién igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil. El contrato de
comodato no estara sujeto a registro publico y se terminara de pleno derecho respecto de las unidades resultantes del
proyecto, por el hecho de la transferencia de dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva entrega material
por parte del COMODATARIO.

OCTAVA.DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO sera desarrollado mediante tres fases: i) PRE CONSTRUCTIVA,; ii) FASE CONSTRUCTIVA vy iii) FASE
POSTCONSTRUCTIVA cuyas finalidades se indican a continuacion:

8.1. FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiene por finalidad la recepcion de los recursos que los ADQUIRIENTES ADHERENTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
deberan suscribir los correspondientes CONTRATOS DE ADHESION en los que se designe a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES como BENEFICIARIO CONDICIONADO y en el evento en que éste acredite a la FIDUCIARIA todas
y cada una de las CONDICIONES DE GIRO conforme se establece en el presente CONTRATO; dichos recursos serén
entregados a su favor.

Este periodo comprende la elaboracion por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los disefios y estudios
técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion de
EL PROYECTO, lo cual incluye la vinculacion al mismo de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para lo cual el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR adelantaréa todas las gestiones correspondientes a la promocién del PROYECTO.

Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderan acreditadas una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes
CONDICIONES DE GIRO para la respectiva etapa del PROYECTO, en virtud de la informacion suministrada por el
FIDEICOMITENTE GERENTE.

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos, Lo
anterior podra realizarse asi:

Que en el FIDEICOMISO LOTE se hayan adquirido o hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno
de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones el(los) INMUEBLES y que los
fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RiO hayan establecido
expresamente: (A) mediante instruccién irrevocable, que los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO
LOTE B6 CIUDAD DEL RIO sean registrados en el presente FIDEICOMISO los derechos fiduciarios
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Condiciones juridicas
del PROYECTO

correspondientes a la respectiva ETAPA del PROYECTO, instruccidn que sera impartida irrevocablemente en
una fecha que debe ser anterior al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la respectiva etapa (B)
se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningun titulo, incluyendo la no constitucion de prendas o
garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO ni del
INMUEBLE, salvo lo previsto anterior, (C) que el INMUEBLE esta destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO, (D) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias diferentes a las
relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo del PROYECTO, (E) se obliguen
a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a las indicadas en los literales anteriores.

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en cual conste la transferencia del
INMUEBLE al FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO en los términos del presente contrato, cuya fecha
de expedicion no podré ser mayor a treinta dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha
de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su radicacion, suscrito por alguno de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO alos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones Técnicas:

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construcciéon del PROYECTO debidamente ejecutoriada
y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En ningln evento dichas licencias
podran estar en cabeza del FIDECOMISO o de ALIANZA.

La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra del PROYECTO.

La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente, del PROYECTO.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacién urbana
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, en los casos que aplique.

La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera de la
respectiva etapa debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE, y
certificada por el INTERVENTOR.

La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, que ampare todos los riesgos de la construccién, incluidos pero sin limitarse a
los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a
terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO, en cada
una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracién de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este contrato.
Estas polizas deberan indicar que el beneficiario sera el FIDEICOMISO.

CONTRATOS DE ADHESION que representen la adquisicién de por el sesenta por ciento (60%) del total de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES de la respectiva ETAPA en comercializacion, junto con
sus correspondientes encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES
en el FONDO, en las cuales designen a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Ultimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda
entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades
inmobiliarias que los FIDEICOMITENTES se hayan reservado para si. El referido porcentaje ha sido
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Financieras

establecido por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien declara que el mismo no compromete
la viabilidad del PROYECTO.

i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por
la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacién del crédito
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (ii) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de Inversion Colectiva o inversionista institucional
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o
inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversién en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion; y/o (iii) el aporte de los recursos necesarios para el
desarrollo del PROYECTO conforme la factibilidad financiera para el desarrollo del PROYECTO por parte de
los FIDEICOMITENTES al fideicomiso.

Otros

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicion
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en

sus CONTRATOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

que alude el presente CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO. Durante este periodo ALIANZA podra poner a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE los
recursos propios que LOS FIDEICOMITENTES han aportado al FIDEICOMISO con destino al PROYECTO, para lo cual
bastara la simple instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO para cada etapa del PROYECTO,
dentro de los plazos previstos en la caratula del presente contrato, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES vy por lo tanto pondra a disposicion de éstos los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos,
previo descuento de la comisién causada en el FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar y seran puestos a su disposicion conforme los plazos establecidos en el
reglamento del FONDO, contados desde la fecha del vencimiento indicado y se procedera de la forma establecida méas
adelante, en la clausula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregara al BENEFICIARIO CONDICIONADO los recursos que integren el encargo
siempre y cuando (i) se hubieren cumplido las CONDICIONES DE GIRO para cada etapa del PROYECTO, (ii) hayan
transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacion de necesarios para desarrollar actividades de anuncio
y enajenacion de la respectiva etapa del PROYECTO.

ALIANZA procedera informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos
a favor de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados que los recursos dinerarios de su
vinculacién deberan ser entregados Unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados

PARAGRAFO QUINTO: En atencién a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por los

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, las partes acuerdan que serén éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la
FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones
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adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacién acreditado a la FIDUCIARIA. salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma
del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES podra manifestar su intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de
plazo para el cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso los ADQUIRIENTES ADHERENTES podran optar
por continuar o no vinculados al CONTRATO, si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacién,
se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién pactada como desistimiento. Por el contrario, si los
ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar con su vinculacién lo podran hacer suscribiendo el otrosi al CONTRATO
DE ADHESION haciendo expresa mencion de su aceptacion a la prorroga del CONTRATO.

8.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia habil siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES
DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara como
ADQUIRIENTES ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
hayan suscrito o suscriban los correspondientes CONTRATOS DE ADHESION y a partir de dicho momento los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES podran acceder a los recursos que entreguen los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

A partir de la iniciacién de este periodo, ALIANZA pondré los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes
rendimientos, a disposicion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, para la cancelacion de la totalidad de los
costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previo
visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o a los
terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA,
y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacién de los documentos necesarios para anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacion del PROYECTO, ante la autoridad competente. Para lo cual seguird el siguiente
procedimiento:

El presente contrato tendrd el siguiente procedimiento operativo para la realizacién de los pagos que ordene el
FIDEICOMITENTE GERENTE, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el servicio del aplicativo Alianza en
Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE GERENTE, realice los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios
para la activacion de usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para la Utilizacion del Servicio
de Alianza en Linea, el cual podré ser tramitado y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA” a través de la plataforma
Mi Fiducia.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE o los usuarios por €l autorizados, incluido el INTERVENTOR para todas las instrucciones
de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional www.alianzaenlinea.com.co,, en donde previo
agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo
para efectos del registro, aprobacion y radicacion final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de
autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccién de giro seré aplicada segun
el acuerdo de niveles de servicio o dos dias habiles después de la fecha de la aprobacion final en el portal.
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Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE con visto bueno del INTERVENTOR, la
FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en
elementos como las firmas registradas. (ii) Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se
incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificacién del mismo. c)
Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas. (iii) Verificacion de la existencia
de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO vy si
aplica el control de permanencia aportes en los FICs para efectuar los pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar los
pagos ordenados, éstos no seran efectuados y la FIDUCIARIA informara al FIDEICOMITENTE GERENTE. Si existen los
recursos para atender los pagos solicitados y las érdenes de pago estan correctas, se sigue con el procedimiento, de lo
contrario seran devueltas al FIDEICOMITENTE GERENTE para su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los fondos
disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante
consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la
FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias habiles
desde el momento de recepcion de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE
GERENTE vy solo realizara el pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira érdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via
fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, de alli, que sea este Ultimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la respectiva
retencion en la fuente segiin normas legales vigentes.

El FIDEICOMITENTE GERENTE contara con plena libertad para determinar el momento en que tales recursos deberan ser
girados en su favor o a favor de quien él determine y la aplicacién que debera darsele a los mismos, con la Unica limitacién
de que éstos deberan destinarse al desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: EI término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de veinticuatro (24)
meses contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de la respectiva etapa del PROYECTO. El termino
aqui indicado podré prorrogarse automaticamente por seis (6) mas.

NOVENA OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato son en durante toda la vigencia del CONTRATO,
particular las siguientes:

9.1. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Firmar el Formato de Vinculacién que utiliza la FIDUCIARIA con sus correspondientes anexos.
Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para establecer las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO, de
acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica. En desarrollo de esta obligacién debera obtener a su

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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nombre las licencias urbanisticas que se requieran para el desarrollo del PROYECTO y por tanto dar cumplimiento a las
obligaciones que a su cargo se deriven, incluso pero sin limitarse a: (i) las derivadas de la calidad de urbanizador
responsable, (ii) la realizacion de la declaracién y pago del impuesto de delineacion urbana respectivo, (iii) el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010, 1203 de 2017 y en
el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen, adicionen
o0 sustituyan, como consecuencia de esto atenderd las reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la
revocatoria directa o judicial) y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA
directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la licencia urbanistica correspondiente, del
disefio, promocién, comercializacién, construccion, gerencia, transferencias, constitucion, urbanizador responsable,
levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole de
responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc. , incluyendo la asuncién de responsabilidad extracontractual por todos los
perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del PROYECTO. Igualmente el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las reclamaciones
presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente
en todos los aspectos relacionados con los aspectos aqui sefialados.

Informar, definir y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION las
obligaciones derivadas de las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO.

Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza las funciones de supervision técnica
del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos
establecidos en las citadas normas; ii) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el
Capitulo Il Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y deméas normas que la modifiquen o adicionen v iii) La persona que ejerza
las funciones de revision de disefios estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en
la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.

Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del PROYECTO, durante la vigencia del mismo
esté amparada por pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que
ampare todos los riesgos de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos, incluidos
pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los
dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil; asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el
articulo 8° de la Ley 1796 de 2016. Dicha poéliza tendra como tomador al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y como
beneficiario al FIDEICOMISO.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que legalmente ALIANZA como vocera
del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de propietaria fiduciaria de los bienes
inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

En desarrollo de esta obligacién debera elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y
juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de urbanizacién segun sea el caso, las escrituras de
servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que
legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicién de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se
desarrolla.

Recopilar, recibir, actualizar, responder y entregar a la FIDUCIARIA, directamente o a través de los canales tecnoldgicos
dispuestos, toda la documentacién que da cuenta de la informacién necesaria para lograr y obtener la informacion: (i)
sobre conocimiento del cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del formulario de vinculacion
debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, electrénica o digitalmente), la realizacion de las entrevistas, la
declaracién sobre origen de fondos, aquella relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada de acuerdo
con la reglamentacién expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y la que estime pertinente para el control
de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, (i) la necesaria para que ALIANZA remita a estos los
informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrolla la FIDUCIARIA con ocasion del
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FIDEICOMISO, esto es las rendiciones de cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los numerales
6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia o de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplimiento de la finalidad del negocio.
Entregar a la FIDUCIARIA, los CONTRATOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la suscripcién de los mismos, acompafiados del formulario de vinculacién debidamente diligenciado
por cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos, en caso que la vinculacion no se realice
por otros medios tecnolégicos.

Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo
con la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Ill Capitulo
| de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la
FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la obligacion de (i) publicar en la sala de ventas o de
negocios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los
cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempefia la FIDUCIARIA en
ejecucion del mismo, (i) publicar al menos en tamario original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida
por la Superintendencia Financiera, y (iii) entregar copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por
la Superintendencia Financiera, asi como copia del presente contrato de fiducia inmobiliaria, a quienes se vinculen al
PROYECTO bien sea en la FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. (iv) Entregar a ALIANZA por
cualquier medio verificable la constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral (iii)
anterior a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES segun corresponda, (v) entregar copia del presente
CONTRATO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega de los mencionados documentos
y remitirla a la FIDUCIARIA.

Suministrar por intermedio del INTERVENTOR o de manera directa mensualmente a ALIANZA y a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier otra informacién o
circunstancia que afecte o modifique los términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los bienes del FIDEICOMISO,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal
y revisor fiscal (si cuenta con él) del FIDEICOMITENTE GERENTE, con el fin de legalizar los anticipos entregados a los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados, mencionando
bajo juramento cuales mejoras corresponden a la SUBCUENTA COMPONENTE COMERCIAL o a LA SUBCUENTA
COMPONENTE INMOBILIARIO VIVIENDA.

Abstenerse de recibir de los ADQUIRENTES ADHERENTES directamente o por medio de sus promotores, sus agentes
0 empleados las sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos correspondientes a las unidades inmobiliarias del
PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada por la
FIDUCIARIA, por lo tanto queda expresamente prohibido a los FIDEICOMITENTES recibir dichos recursos durante la
vigencia del presente contrato.

Instruir a ALIANZA la constitucion de las garantias que se requieran segun el crédito constructor, necesario para el
desarrollo del PROYECTO, sobre los bienes del patrimonio autbnomo en los términos que instruya el FIDEICOMITENTE
GERENTE.

Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del proyecto a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera adelantar todas las gestiones necesarias con
el fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extension
constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier
responsabilidad que se pueda generar frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, frente a la entidad acreedora
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omision de esta obligacion.
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Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO desde la celebracion de este contrato hasta el
momento de realizar la entrega definitiva de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto
de los cuales se haya vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el CONTRATO DE
ADHESION y llevar a cabo las demés actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.
Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien ostenta la custodia y tenencia de los bienes
fideicomitidos, éste se obliga a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos
bienes, para lo cual se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. El
incumplimiento de esta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo hara responsable por
cualquier perjuicio, demanda o reclamacioén que surja con ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondera por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.
Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y subcontratistas que intervengan
en el desarrollo del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los ADQUIRIENTES

ADHERENTES y en general toda la informacion financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del

mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

Tener a disposicién de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las declaraciones

tributarias de retencion en la fuente y de retencion en la fuente por ICA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas,

asi como los soportes que acompafian la liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en

desarrollo del objeto del presente contrato, y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se encuentra a

paz y salvo por concepto de impuestos, dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Legal del

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y su Revisor Fiscal.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacién que esta le solicite para la elaboracién de los Informes periddicos que se deben

entregar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

a.  Suscribir el anexo Unico.

b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente contrato y posteriormente, en caso que requiera
modificarlo por voluntad propia, mediante escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA
indicando el nombre completo, tipo y numero de identificacion, correo electrénico y nimero de celular, declarando
que dicha persona es de su entera confianza. Durante este periodo se inactivara el usuario que se encuentre activo
como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde la fecha de firma del contrato y se dara activacion al nuevo usuario
informado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

¢. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios autorizados mediante el
aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones:

d. Acceder atodas las funcionalidades de la plataforma, realizar cualquier consulta, descarga y transaccion del negocio
fiduciario del contrato que se esta firmando y a todos los negocios y/o productos en los cuales la persona juridica
tenga participacion en Alianza.

e. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia.

f.  Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creacion, inactivacion de agentes y/o cambios de flujo de autorizacién
para la plataformas digitales que se requieran para la operacion del negocio. (Ejemplo: Pagos Portal)

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el presente contrato.

Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en la Clausula octava del presente contrato y de

conformidad con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA

EN LINEA en caso que aplique, que podra ser instruido y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA” desde el

Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente contrato y de conformidad con el manual de producto pagos

masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web

(www.alianzaenlinea.com.co). EI FIDEICOMITENTE GERENTE adquiere la obligacion de informar estos accesos al
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INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro que imparta el FIDEICOMITENTE
GERENTE en desarrollo del presente contrato.

En desarrollo de la obligacion indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera:

a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de usuarios para pagos portal fideicomisos por
negocio, la creacion o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que tendran acceso al aplicativo Alianza
en Linea, incluyendo el usuario del INTERVENTOR.

b) Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de alianza en linea, por lo cual
toda operacién de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de
acceso otorgado se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE y/o los usuarios
autorizados conforme el perfil asignado, incluyendo el INTERVENTOR, en consecuencia el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros
electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefas.

Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES el nimero de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se

deban consignar los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en

cumplimiento del CONTRATO DE ADHESION que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES suscriba.

Igualmente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debera informar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, que la

FIDUCIARIA Unicamente contabilizara los recursos por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta el

procedimiento de VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.

Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO

una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacion necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los subnumerales

6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica (Parte Il — Titulo Il — Capitulo I).

Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRIENTES

ADHERENTES y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las

condiciones previstas en la cldusula octava del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.

Pagar la comisién FIDUCIARIA vy los gastos a que se refiere este CONTRATO vy suscribir el pagaré y carta de

instrucciones.

Actualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte

I, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica),

y las diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente citada, la informacién asociada

a la vinculacién ante la FIDUCIARIA segun lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de

solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un ano, cuando ella lo considere necesario, en razén de los

datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada
cliente.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada mes de retardo o

proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liquidados

tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementaran la inversion.

De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de las

CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.

Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente CONTRATO, las obligaciones que

contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso

de que no existan recursos disponibles para ello en el presente contrato. Asi como pagar la totalidad de los costos y

gastos. Los perjuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasién del no suministro

oportuno del dinero seran de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de la misma, su aceptacion o rechazo a
la solicitud de autorizacién de cesiéon de los CONTRATOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento de las Resoluciones
060 y 119 de 2015, relativas al intercambio automatico de informacién fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por
Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para
CRS, la cual sera reportada en los términos exigidos por la DIAN para remitir la informacién al IRS en Estados Unidos y
a las entidades en el exterior como usuarios finales de dicha informacion.

Suministrar las politicas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado
mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3
de NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de
NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir politicas por parte del cliente, se adoptaran las elaboradas por
Alianza Fiduciaria segun la tipologia del negocio.

Salir al saneamiento por eviccidn del inmueble fideicomitido en el FIDEICOMISO LOTE, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO.

Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracién, ejecucion y liquidacion del
presente contrato, durante vigencia del presente CONTRATO.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos. Durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, siempre y cuando el inmueble haya sido fideicomitido, la obligacién
de declaracion y pago estara en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hasta el momento en que EL
PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformidad con lo previsto en el presente
CONTRATO.

Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien
los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la
obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Gltimo afio segun el
caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos o pérdidas que sufra ALIANZA
0 que pueda suftir, con motivo de la ejecucion del Contrato de Fiducia.

Atender cualquier reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de
bienes, o por responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocién comercial o
explotacion PROYECTO.

Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen las entidades
financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el proyecto, respecto de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES que se lo soliciten.

Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las
especificaciones ofrecidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a los ADQUIRIENTES ADHERENTES
en los CONTRATOS DE ADHESION correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesién
y los servicios publicos del PROYECTO.

Responder por cualquier contingencia de caracter tributario, laboral, etc., generados con ocasién del desarrollo del
PROYECTO, aun liquidado el FIDEICOMISO.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que deban incrementar el
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FIDEICOMISO.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y transferido a los ADQUIRIENTES ADHERENTES un nimero de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para el PROYECTO.

Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE GERENTE quien maneje la cartera del PROYECTO y no ALIANZA,
dicho FIDEICOMITENTE debera remitir a ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO
que se deba escriturar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados
por el correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrito anteriormente no aplicaré si ALIANZA como vocera
del FIDEICOMISO otorga un poder a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES para la suscripcion de las
Escrituras de transferencia.

Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, una
certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la que
conste que los recursos puestos a su disposicion hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo
del PROYECTO.

Instruir el otorgamiento de las escrituras plblicas mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en
este CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se encuentre al dia
con sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION.

Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de transferencia indicadas
en el numeral anterior, la “Certificacién Técnica de Ocupacidn” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio
de 2016.

Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO los certificados de tradicion de todos y cada uno de los inmuebles que
conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras
no se dé cumplimiento a esta obligacién el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se continuara causando a favor de
ALIANZA la comisién fiduciaria establecida en este contrato.

Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier accion judicial o tramite administrativo del que tenga conocimiento, que
pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o el inmueble.

Indicar a la FIDUCIARIA los costos e ingresos que se deben contabilizar en cada subcuenta, esta indicacién se
realizara bajo juramento.

Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO
en procesos de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.), corresponderd al
FIDEICOMITENTE GERENTE, designar el abogado a quien la FIDUCIARIA deberé otorgar el respectivo poder y definir
la orientacidén que debera darse al proceso y suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos
judiciales.

Las demas establecidas en el presente CONTRATO.

DECIMA. INSTRUCCIONES

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a
continuacion, entendiendo que cuando se para todos los efectos, las instrucciones que recaigan en cabeza de el(los)
FIDEICOMITENTE(S) DESARROLLADOR(ES), se entenderan impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE:

1.

Suscribir la documentacién y solicitudes de trdmites que legalmente le correspondan en su condicién de propietario
fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR no pueda suscribirlos directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogd
parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente
expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las
modifiquen o adicionen.

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, aclare, reforme, amplie o modifique el alcance
del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectle la segregacion y entrega de las
zonas de cesion a favor del municipio de Medellin. La minuta de dicha escritura deberd ser elaborada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previa la obtencién de la licencia de urbanismo.

Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en
las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segtn el decreto 2649 de 1993 y demas normas
que la modifiquen o complementen; dicha informacién con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al
objeto del presente contrato debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar.
ALIANZA no tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo
con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que le llegaren a ser transferidos conforme a
las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR siempre y cuando correspondan
al respaldo de lineas de crédito de construccién con establecimientos de créditos vigilados por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR obtenga o tramite a nombre del FIDEICOMISO/FIDEICOMISO LOTE para el desarrollo del
PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin perjuicio del registro de
dicho ingreso ALIANZA podra autorizar el giro directo de los recursos de crédito del Banco al FIDEICOMITENTE, por
razones de eficiencia y costos.

Entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos
seran legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR sobre el bien fideicomitido.

Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES
DE GIRO los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en el siguiente orden de prelacion, pagos
que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor de los FIDEICOMITENTES
en proporcién a su participacion en el FIDEICOMISO.

a) Comisiones de la FIDUCIARIA.

b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO.

c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO
cuando sea del caso.

d) Atencion de costos y gastos del FIDEICOMISO

e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el_FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorgar las escrituras
mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO a favor de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan, siempre y
cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo
CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos, la “Certificacién Técnica
de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017), los ingresos
obtenidos por la enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO serén registradas en el
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FIDEICOMISO, una vez se haya suscrito la escritura publica de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de
la correspondiente unidad inmobiliaria a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicara que los
riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los bienes seran de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
a partir de la suscripcién del instrumento publico.

A la liquidacién del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE
haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRIENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le
correspondan, la FIDUCIARIA se entenderd instruida para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del
ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

111
11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Entregar al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR las tarjetas de recaudo cuando aplique.

A la liquidacién del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTES
ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo
ADQUIRIENTES ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los
recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversioén a
nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual serén trasladados los recursos correspondientes al saldo existente
a su favor.

Mantener a disposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla
el plazo de este CONTRATO o su prérroga y no se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, junto con los
rendimientos producidos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA por la inversion de los recursos en dicho
FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.
b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones
en el FONDO, asumiendo las sanciones establecidas en el acuerdo por desistimiento fijado en el CONTRATO DE
ADHESION; suma de dinero que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRIENTES ADHERENTE y/o
de la generada por concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, los recursos del saldo resultante se pondran a disposicién del ADQUIRIENTES ADHERENTE,
conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO.

En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los recursos entregados
por los ADQUIRENTES ADHERENTES por haberse cumplido las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informar a los
ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los
recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para
la disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de acuerdo con las instrucciones
que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para tales efectos, y siempre dentro de
los limites del objeto del FIDEICOMISO.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respecto de los bienes
que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los
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hechos o actos de terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR es quien ejerce la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el
ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. En consecuencia, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de su
obligacién de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
de cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los expertos que se
requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuando en la ejecucion del contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin
que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance
de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando
las circunstancias asi lo exijan.

Informar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del contrato
y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente
contrato de fiducia mercantil, con independencia de la ejecucion del PROYECTO.

Invertir, durante toda la vigencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES vy las
sumas de dinero del FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidos en los FONDOS administrados por
ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy a los
ADQUIRENTES ADHERENTES en la pagina web www.alianza.com.co.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la
materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia,
y demés normas que la modifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
en Colombia segln las normas vigentes que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran
para registrarlos de acuerdo al objeto del presente CONTRATO debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente
la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin
de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando
sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe de Movimiento de recaudos de los recursos entregados
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo de Excel o cualquier medio tecnolégico
Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe semanal de saldos en cada uno de los encargos
constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel.
Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes peri6dicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la
parte I, Titulo II, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis (6) meses, a més tardar
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que se esta informando.

Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del proceso
de VINCULACION Ia FIDUCIARIA objetivamente decida no proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO sin que tal decisién genere algin tipo de
responsabilidad a la FIDUCIARIA.

Enviar mensualmente o permitir el acceso a dicha informacion a través de un portal tecnolégico. al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR un extracto del movimiento de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES a

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 28 de 49


http://www.alianza.com.co/

Y o

11.18

11.19

11.20

11.21
11.22

11.23

11.24

11.25

- Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

la FIDUCIARIA discriminando los depdsitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones
y retenciones causadas.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la celebracién del presente
CONTRATO y los informes periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte II, Titulo Il, Capitulo | de
la Circular Basica Juridica, asi como presentar la rendicion final de cuentas aLOS FIDEICOMITENTES. Dicha rendicion
de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electronico suministrado por el quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE en el presente CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que
se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Enviar al menos trimestralmente via correo electrénico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un extracto de cuenta donde se
reflejen los aportes y retiros realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad con lo
establecido en el reglamento del FONDO.

Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha de firma del presente contrato
fiduciario y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE via correo electronico dentro de los quince (15) dias comunes
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendicion de cuentas que contenga una explicacion detallada y
pormenorizada acerca del desempefio del FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto con los
informes periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte I, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica
Juridica.

La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas y procedimientos establecidos, cuenta
con un proceso para el conocimiento de clientes, basado en el analisis de la informacion recolectada y procedimientos
internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacion, para mitigar los riesgos
asociados a lavado de activos y financiacién de terrorismo.

La FIDUCIARIA identificard al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y a los ADQUIRENTES ADHERENTES, y
comprobaré su identidad sobre la base de la informacién suministrada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
los ADQUIRENTES ADHERENTES, en los términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente
solicitara la actualizacion de los datos de los clientes.

La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes asi definidos estén
actualizados en los términos descritos en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA
se abstendra de vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte
| Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica y demas normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de
vinculacién y conocimiento del cliente mencionados en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendra de
ejecutar transacciones de las que se sepan o0 se presuma que estan relacionadas con lavado de activos o financiacion
de terrorismo.

La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFI y en la normativa local aplicable,
incluyendo para tal efecto la revision de las listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendré de hacer
negocios con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta el proceso interno de
ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podra consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas
las publicadas por el Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América
(OFAC), fuentes publicas de informacidn nacional o internacional e informacion publica de organismos del Estado, y con
ocasion la consulta y posterior valoracién de los resultados obtenidos, La FIDUCIARIA esta facultada para aceptar u
objetar la vinculacion.

La FIDUCIARIA conservard la informacién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y los ADQUIRENTES
ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso o
acceso no autorizado o fraudulento.

11.26  Realizar una capacitacion a los funcionarios del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR encargados de realizar

la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos correspondientes y el manejo
de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separacion de cada ACITVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL
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PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para su consignacion directamente en Bancos o a través
de los medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del VINCULACION de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

11.27  Remitiral FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una relacién de los cheques entregados por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR efectue directamente el tramite de cobro o sustitucion correspondiente.

11.28 A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el
desistimiento de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE
ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo
ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los
recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversion a
nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente
a su favor.

11.29  Para la acreditacion de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el
cumplimiento de las condiciones estipuladas en la clausula octava de este CONTRATO las cuales deberan cumplirse
dentro del término de duracion previsto.

11.30  Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA SEGUNDA.DERECHOS DE ALIANZA
Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

1. Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y
disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracién.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general a las
minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asi o considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacién de peticiones legales ante las autoridades
competentes cuando la ley permita su tramite por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o
ADQUIRIENTES ADHERENTES, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen
de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO.

6. Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

7. Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo 1240 del Cadigo de Comercio con
excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del citado articulo; cuando el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sea incluido
en listas vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y financiacion del
terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus
delitos fuente, informacion publica o a través de la cual se pueda inferir la participacidn de éstos en actividades delictivas,
lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincidén de dominio o cualquier otra informacion sobre procesos, noticias
0 a través de otras fuentes de informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas
aquellas demas causales previstas en este CONTRATO, dicha terminacién operara respecto del FIDEICOMITENTE que
incurrié en lo aqui previsto.
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8. Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacién que considere
pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas
de la FIDUCIARIA.

9. Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacién que considere
pertinente para llevar a cabo el intercambio de informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de
Colombia tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR por incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos previstas en el presente CONTRATO, no se
entenderdn como una modificacion a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la
indemnizacién de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones,
bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida
de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA TERCERA.
DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

Ademas de los derechos establecidos en las demas clausulas del presente contrato, quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendra derecho a:

1. Los FIDEICOMITENTES tendra derecho a que la culminacion de la FASE CONSTRUCTIVA, le sean entregados los
recursos que queden en el FIDEICOMISO, una vez atendidos los costos y gastos del mismo, la comision fiduciaria, y los
pasivos del FIDEICOMISO.

2. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que
les sea presentada la rendicién semestral de cuentas en los términos establecidos en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

3. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a solicitar la remociéon de la FIDUCIARIA, cuando se den las
causales previstas en el articulo 1.239 del Cddigo de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE
CONSTRUCTIVA.

4. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada
del presente contrato, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia
Financiera y demas normas que la modifiquen o complementen.

5. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra derecho a decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a
la terminacion del FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este CONTRATO.

6. Antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podra solicitar en
cualquier momento la terminacion del contrato fiduciario, por lo cual se realizara la devolucién de los aportes realizados
por el ADQUIRENTE ADHERENTE mas los rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos generados
por la transferencia, sin que esto represente lugar a sanciones.

7. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.
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LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia
del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en
virtud del respectivo CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTE solo se adquiere cuando efectivamente se haya
suscrito el CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES
ADHERENTES solo podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: En los CONTRATOS DE ADHESION debera constar la manifestacion expresa del ADQUIRENTES
ADHERENTES de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las obligaciones que por el presente contrato contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado pero respondera hasta
por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas de lo previsto en el paragrafo tercero de la clausula cuarta del presente contrato, la
FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite, expedicion y ejecucién de las licencias proferidas por la autoridad
competente, que en virtud del PROYECTO se requieran para su ejecucion, ni del pago de los impuestos y demés concentos
que por el licenciamiento se generen, todo lo cual es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft Y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio de
la responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicacion de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que:
(i) La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas y personal en todos aquellos lugares en los cuales se desarrollan los distintos
proyectos inmobiliarios, (i) El costo/beneficio derivado la contratacion de personal propio de la entidad haria inviable la
participacion de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (i) FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el
conocedor y experto en la comercializacion del proyecto, y cuenta con la infraestructura y logistica suficientes y adecuadas
para la realizacién de las entrevistas presenciales o por medio de cualquier medio tecnoldgico; la FIDUCIARIA delega la
funcion realizacion de las entrevistas al personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y de conformidad con los
criterios objetivos anteriormente descritos, se establece el siguiente procedimiento especial para su correspondiente
realizacion: (i) la Fiduciaria, a través de sus empleados realizara una capacitacion relacionada con Sistema de Administracion
de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo, y de los distintos procedimientos, mecanismos, politicas e
instrumentos establecidos para el conocimiento del cliente, a todo el personal designado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para realizar las entrevistas a los terceros interesados en vincularse al proyecto. Para el efecto, el
personal capacitado debera suscribir un documento de asistencia a la capacitacion. (i) En la capacitacion descrita en el
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numeral anterior, incluira el correcto diligenciamiento del formulario de vinculacion y verificacién de los documentos anexos al
mismo. (iii) ALIANZA desarrollara procedimientos de monitoreo y seguimiento estrictos de los terceros que se vinculen bajo
esta modalidad. (iv) En la realizacion de la entrevista se debe dejar constancia documental, indicando el empleado del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que la realizd, la fecha y hora en que se efectu6, asi como los resultados de la misma.
La FIDUCIARIA no realizara el andlisis de aquellos clientes cuya entrevista sea realizada por un empleado del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA, en los términos descritos en los
numerales (i) y (i) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la clausula 11.6, queda entendido que la FIDUCIARIA es la
responsable del efectivo conocimiento y analisis del cliente que desea vincularse, la verificacion de la informacion
suministrada, la revisién de las listas restrictivas y la aprobacién o decisién de aceptar o no una relacion contractual, en los
términos previstos en el Capitulo IV, Titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica. La Fiduciaria suministrara al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los formatos de conocimiento y solicitud de vinculacion de futuros clientes, que
cumplan con los requisitos previstos en el articulo 4.2.2.2.1.3 de la C.B.J.

PARAGRAFO TERCERO. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segun la naturaleza de las obligaciones o
prestaciones a su cargo.

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraera responsabilidad por los términos y condiciones bajo los cuales el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR celebre cualquier documento adicional o anexo al ACUERDO DE ADHESION que
suscriba con los terceros interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi mismo
queda entendido que ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de dichas PROMESAS
DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO

ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni como sociedad fiduciarig, ni como vocera del
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS y como vocera del FIDEICOMISO LOTE B6 CIUDAD DEL RIO, tiene injerencia o
funciones relacionadas con:

o Ninguna actividad relacionada con el desarrollo y ejecucién de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en
consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestién de administracién de los bienes que
conforman el FIDEICOMISO y tan sélo por ella respondera en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dejar en claro frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES
y en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA

e La comercializacion, promocién, construccidn, gerencia, transferencias, interventoria, y demas aspectos del
PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo o
comercializacién del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o valor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO, ni por el saneamiento de ley.

o Verificar el destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean
entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la FASE CONSTRUCTIVA.

¢  Responder ante la ocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes
legales o contractuales por parte de los FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o los ADQUIRENTES ADHERENTES
o cualquier otro interviniente del Contrato

e  Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS y/o
del PROYECTO y/o del FIDEICOMISO, sin perjuicio de la finalidad de constitucidn de la garantia que puede prestar el
presente FIDEICOMISO en desarrollo del proyecto inmobiliario.

e Laresponsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se
evaluard segln la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo
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e La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasién de las inversiones de los
recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

o LaFIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO

o  Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y

de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectdnicos, programaciéon general del PROYECTO,

permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, a manera enunciativa.

Los aspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.

Intervenir en disefio, comercializacion y construccion del PROYECTO.

Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir.

Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al PROYECTO.

En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra

injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccidn, comercializacion, promocion

e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningun caso recibird remuneracion o contraprestacion por las

mismas. Dichas actividades son de unica y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES. En consecuencia,

queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o

el FIDEICOMISO adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO Y CESION DE DERECHOS:

15.1. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebra y
ejecuta este contrato, son de diferentes clases, segun los intereses de cada una y de la fase en que se encuentre el
FIDEICOMISO.

A. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES, respecto de
los activos aportados por él durante dicha fase y en proporcion a su participacion.

B. Durante la FASE CONSTRUCTIVA, seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quienes suscribieron CONTRATOS DE ADHESION, en virtud de los aportes por ellos realizados, conforme al registro que
de dichas personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes, y se denominaran
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

LOS FIDEICOMITENTES, respecto de los recursos que queden en el FIDEICOMISO al momento de liquidar la FASE
CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos del FIDECOMISO, la comisidn
fiduciaria, se hayan cubierto los pasivos del FIDEICOMISO. Estos BENEFICIOS estaran representados en las utilidades del
PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA en proporcién a su participacion.

15.2. CESIONES:

El presente contrato se suscribe en atencién a la calidad de las PARTES vy, por tanto, una vez perfeccionado el presente
CONTRATO, este podra cederse, previa autorizacion escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES.
En el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posicién
contractual de fiduciario, dicha cesién requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se
surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de llevarse a cabo la cesion los
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ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma
0 sancion pactada como desistimiento.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, los FIDEICOMITENTES podran ceder la totalidad o
parte de los derechos y las obligaciones correlativas, atendiendo a sus respectivas calidades que a ellas les corresponden en este
contrato. Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre,
direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracidn por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion. Dicho
documento de cesidn debera ser radicado en las oficinas de ALIANZA para que esta Ultima manifieste su aceptacion o no a la
cesion. En todo caso, la cesion de las calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o del responsable del desarrollo del
PROYECTO, deberan contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para
que estos manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra desistir de su vinculacién sin
que exista por tal hecho ningun tipo de sancion, igualmente sélo podra perfeccionarse previo el consentimiento escrito del BANCO
o ENTIDAD CREDITICIA mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarrollo
del PROYECTO y esta prevision también debera queda claramente establecida en los contratos de CONTRATOS DE
ADHESION.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesién, cuando considere que con el
mismo se afectan derechos de terceros o de los ADQUIRENTES ADHERENTES, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo,
ALIANZA podra objetar la vinculacién de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que
para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro de la misma
en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las
instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato, durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

En todo caso, cuando la cesion sea respecto de los FIDEICOMITENTES, el cesionario de éste debera agotar el procedimiento
de conocimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservara el
derecho a aceptar dicha cesion, sin que para ello deba manifestar motivacion alguna y cumplir con todos los requisitos del
sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacidn del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo
IV, Titulo IV Parte | de la Circular Béasica Juridica C.E. 029 DE 2014. Por el anterior motivo, ninguna cesion de la posicién
contractual de los FIDEICOMITENTES se podré realizar si no cuenta con aprobacion previa y expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que suscriban el CONTRATO DE ADHESION vy se obliguen en
virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho
a que les sea transferido, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO, el derecho de dominio sobre la ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte
de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligd, conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION

16.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Ademas de otros establecidos en el presente contrato, los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a:
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A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2y 6.2.1
del Capitulo I del Titulo Il de la Parte 1l de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

A la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del
respectivo CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminado la construccién del PROYECTO, se haya legalizado el
reglamento de propiedad horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas
en este CONTRATO para el efecto.

En caso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato para el efecto,
a que le sean restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ADQUIRIENTE ADHERENTE
en el FONDO, asi como los rendimientos que la inversién de dichos recursos haya podido generar en el citado FONDO.
Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados en la etapa preoperativa sean puestos a
disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha
situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO.

Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente
las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc.

En caso de existir alguna queja o reclamacién el ADQUIRIENTE ADHERENTE podra contactarse con el Defensor del
Consumidor Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com Teléfono: +60 (1) 6108161-+60 (1)
6108164-Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota- Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados en la FASE PRECONSTRUCTIVA sean
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de
dicha situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO.

A que durante la FASE CONSTRUCTIVA se registren en el FIDEICOMISO como ADQUIRENTE ADHERENTE.

A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestién bajo los pardmetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del
Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin
perjuicio de la rendicion de cuentas que les debe ser presentada por la FIDUCIARIA durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendrén
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia
del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en
virtud del respectivo CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya
suscrito e/ CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTE
ADHERENTE solo podrén ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y ALIANZA.

16.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el CONTRATO DE ADHESION, en los plazos y montos establecidos
en el respectivo plan de pagos.
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1. Abstenerse de entregar recursos a los FIDEICOMITENTES como consecuencia de la prohibicion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida en la clausula 5.2.20 del
presente CONTRATO.

2. Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para la celebracion de
cesiones sobre los derechos derivados del CONTRATO DE ADHESION constituido.

3. Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de administracion
de riesgos por ella implementados.

4. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y
liquidacion del CONTRATO DE ADHESION.

5. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien
los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la
obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del
certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Ultimo afio segun el
caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

6. Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Queda entendido que el
FIDEICOMISO, ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion,
en atenciéon a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE.

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, en virtud de cada uno de los CONTRATOS DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
descontara de la suma entregada por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, en
cada FASE del FIDEICOMISO segun corresponda, asumiran las sanciones establecidas en la clausula denominada
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacion de
consumo existente FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTES ADHERENTES, ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del encargo fiduciario no ha
participado en su estructuracidn y negociacién y no hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia Financiera
De Colombia.

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido en los CONTRATOS DE ADHESION por ellos suscritos, que
desistan del negocio o incumplan con lo aqui previsto o con los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitucién de las participaciones en el
FONDO, asumiran como sancién a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la suma establecida en la clausula
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacion de
consumo existente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTE ADHERENTE, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del FIDEICOMISO
no ha participado en su estructuracion y negociacion y no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia
Financiera de Colombia, previo descuento de los impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo a que haya lugar; suma de dinero que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRIENTE
ADHERENTE vy/o de la generada por concepto de rendimientos, los recursos resultantes del descuento indicado
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anteriormente, seran puestos a disposicion del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE PRE-
CONSTRUCTIVA, conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados desde la fecha de radicacién por
parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y durante la vigencia de
la FASE CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados a partir de la fecha de
radicacion del correspondiente desistimiento FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy una vez se encuentren disponibles
los recursos para la atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al
momento de la liquidacién de la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO, seran para LOS FIDEICOMITENTES en proporcion
a su participacion descrita en la parte introductoria del presente contrato, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO,
efectuar el pago del crédito constructor que otorgue el ACREEDOR FINANCIERO, de levantar los gravamenes que pesen
sobre los bienes del FIDEICOMISO y haber cancelado la remuneracién y los demas gastos del Fideicomiso y haber hecho
las transferencias a que hubiere lugar a los ADQUIRENTES ADHERENTES.

DECIMA NOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA:

Como retribucion por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a las siguientes sumas de dinero, la cual
sera pagada por FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi:

Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

A. La suma de dos millones de pesos mcte ($2.000.000) por concepto de las labores de estructuracion del fideicomiso,
pagaderos a la firma del contrato

B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Se pagaré 1 salario minimo mensuales legales vigentes, por cada mes o
fraccion a partir de la firma del contrato de fiducia y hasta iniciar la etapa de construccién del proyecto, pagadera por mes o
fraccion.

B. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

e Por cada una de la Etapas del Proyecto, el cero punto dieciocho por ciento (0.18%) del valor de las vinculaciones
totales del PROYECTO, los cuales seran cancelados en veinte (24) cuotas valor fijo, dentro de los primeros 10 dias
habiles de cada mes.

e Tres (3) salarios minimos mensuales vigentes por mes, a partir del mes 25 de iniciada la construccion de la primera
etapa o subetapa del Proyecto hasta la liquidacion del fideicomiso. PARAGRAFO. Este cobro se suspendera si se
ha iniciado o cuando se inicie la construccion de la siguiente etapa o sub etapa y se reiniciara en el mes 24 de
iniciada esta etapa o subetapa hasta la liquidacion del fideicomiso y se suspendera nuevamente si se ha iniciado o
cuando se inicie la construccion de siguiente etapa o subetapa hasta la liquidacion del fideicomiso y asi
sucesivamente.

e Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva- ALIANZA (antes denominada Cartera Colectiva
Alianza), la Fiduciaria tendra derecho a la remuneracién prevista en el Reglamento del FONDO. En siguientes
eventos, la Fiduciaria tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

e  Medio salario minimo legal mensual vigente (1/2 SMMLV.) por cada registro de cesiones que llegaren a solicitar los
Beneficiarios o los Beneficiarios de Area, pagaderos por el Cedente
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e Una suma equivalente a Tres (3) salarios minimos legales mensuales vigentes, por el registro de pignoraciones o
promesa de pignoracion que deba registrar la FIDUCIARIA, dicha comisién estara a cargo de quien solicite el
registro.

e Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia judicial o extrajudicial de
cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISO, se causara a favor de ALIANZA una comision equivalente
ala suma de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comisién se cobrara por evento, es decir en aquellos
casos en que en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causara la comisién a favor
de ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el representante legal de
ALIANZA.

e En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la asistencia de funcionarios
de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas /hombre de la siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales
mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente
o Director de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se
causara siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
ALIANZA.

e Lacomision indicada en esta Clausula incluye llevar la Contabilidad del Fideicomiso bajo NORMAS NIF NORMALES
GRUPO 3.

e En caso de que los FIDEICOMITENTES requieran llevar la Contabilidad del Fideicomiso bajo NORMAS NIF
ESPECIALES GRUPO 1, se INCREMENTA la COMISION DE ALIANZA en UN SALARIO MINIMO MENSUAL
VIGENTE (1 SMMLV) POR MES.

o  Sedebe tener presente que bajo este GRUPO 1 es obligatorio reportar en formatos especiales a la Superintendencia
Financiera de Colombia, tener siempre Auditoria y es obligatorio el dictamen mensual de la Revisoria Fiscal, y el
costo de estos dictdmenes son a cargo de los BENEFICIARIOS del Fideicomiso.

Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de manera independiente, previa aceptacién de
ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su posicion contractual
de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comisién a favor de la FIDUCIARIA equivalente a veinte (20) salarios
minimo-legales mensuales vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la
comisién fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestién el nuevo administrador fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, ser4 cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su
remuneracion.

PARAGRAFO TERCERO. ALIANZA podré abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente
contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comisién fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO CUARTO. Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO QUINTO. Las comisiones seran automaticamente descontadas de los recursos administrados y en caso de
ser estos insuficientes, se solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES
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PARAGRAFO SEXTO. Todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen a los movimientos
financieros, papeleria, entre otros, se atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos
insuficientes, se solicitara su pago al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante la generacion de la cuenta de cobro
respectiva, segun corresponda.

PARAGRAFO SEPTIMO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada afio,
con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del presente contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA para que emita electrénicamente la factura derivada de la comisién fiduciaria a la cuenta de correo electrénico
jmunera@londonogomez.com Yy que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrénico, asi mismo, se
compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnoldgicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea
radicada en su cuenta de correo electrénico.

La comisién fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVENO: Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, autoriza e instruye
irevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos administrados por la FIDUCIARIA, en los que el
FIDEICOMITENTE sea titular, siempre que se presente incumplimiento en el pago de la comisién fiduciaria aca dispuesta, o en los
casos en los que se soliciten recursos al FIDEICOMITENTE para la asuncién de los costos y gastos del Patrimonio Auténomo.
Para efectos de la ejecucion de la instruccion anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR expresamente
manifiesta a la FIDUCIARIA que no se requiere ningln requisito adicional diferente a los aqui dispuestos.

VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO
El valor del presente contrato es la comision fiduciaria.
VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo, defensa y disolucion o liquidacidn, sean ellos de origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que
la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR durante dicho periodo, quien
desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco
primeros dias del mes siguiente al de su causacién con prelacion a cualquier otra deduccion.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISO, entre
otros los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio auténomo en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciaria.

2. Los gastos bancarios,

3. Elpago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) y otros gastos que
se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este contrato o de los actos y contratos
en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de
acuerdo con lo establecido en el paragrafo primero de la presente clausula.

4. Elpago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en que deba incurrirse por
razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio
auténomo.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 40 de 49


mailto:jmunera@londonogomez.com

Y o

) Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)
FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales
haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato de fiducia
mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasién del desarrollo de la gestion que
le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera
necesaria la previa aprobacién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados
financieros del FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la Superintendencia Financiera de
Colombia o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran definidos
previamente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del
respectivo informe.

10. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacion del patrimonio auténomo.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los bienes inmuebles para
el posterior incremento al Patrimonio Auténomo, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, sera pagada,
exclusiva y excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Lo anterior, en el evento en que se pretenda
transferir inmuebles al presente patrimonio autdnomo

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del presente
contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: Durante las FASES PRE-CONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el evento en que no existan
recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados solidaria y directamente por los FIDEICOMITENTES en
proporcion a su participacién, quien los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccién que se
encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley. No obstante lo anterior, en los eventos
en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con
una antelacién de cinco (5) dias hébiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razon a que el presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de
ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el mismo presta mérito ejecutivo en
virtud de lo dispuesto por el articulo 422 del Cddigo General del Proceso Es asi como para el efecto del cobro de dichas
sumas, bastara la certificacién suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la
que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR bien sea por concepto de comisién
fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, asi como de los demas costos y gastos del
FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR firma en favor de la FIDUCIARIA
un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.
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VIGESIMA SEGUNDA. DURACION

El presente contrato tendré la duracion necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos méximos establecidos
para cada uno de los periodos.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION

El presente contrato podra terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de
Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Porlarenuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de Comercio.
2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en los siguientes casos:

e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de la obligacion de actualizar la informacion a que se
refiere el presente contrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones propias a cargo de la
Fiduciaria contempladas en el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica,

e  Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

o  Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos que se realice sobre
los Inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria y demas gastos del
FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
4. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, incluido en las listas para el Control de Lavado de

Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas
listas adicionales, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC), entre otras.

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Si no fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy las partes acordaran la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA debera en su orden: (i) Restituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos
por ellos aportados, con los rendimientos generados por la inversion de los mismos; y (i) Restituirle a los FIDEICOMITENTES
las sumas de dinero que hayan aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los
gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. De igual forma, serén de cargo
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se
hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccion del
PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito CONTRATOS DE ADHESION con el fin de adquirir un ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los
rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos
directamente relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO Terminado el contrato por cualquiera de las
causales previstas se procedera a su liquidacién, en el siguiente orden:
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1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisién, por haber asumido
gastos que correspondian a los FIDEICOMITENTES. (i) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Obligaciones a favor de la entidad financiera que
hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO cuando sea del caso. (iii) Los demas gastos directos e
indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y activos remanentes se transferiran a los
FIDEICOMITENTES, a prorrata de su participacion, o a quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacién del FIDEICOMISO en los términos establecidos
en la presente clausula se iniciara siempre y cuando todos los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
comprometidas con ADQUIRIENTES ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor segiin corresponda, lo cual debera
constar en el Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, y en ningin caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO vy a favor de dichos
ADQUIRIENTES ADHERENTES. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser
liquidado y se seguira causando la comisién fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los
recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente por el FIDEICOMISO, quienes tendran la calidad de deudores
frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES y los ADQUIRENTES ADHERENTES
antes mencionados con la firma del presente contrato o de los Contratos de Vinculacién.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por alglin motivo quedare a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagarla
ala orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA

EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con observancia de los términos definidos en la clausula primera del presente contrato, que cumpla con
las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los
términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES

Las partes para los fines de este contrato recibiran notificaciones en las direcciones indicadas en la caratula del presente
contrato.

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS y/o de

la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segun lo establecido

en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en

tal sentido a la Ultima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas
ilocalizables, de la siguiente manera:

i.  Sielobjeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente

y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo
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con las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA
realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ninglin caso estara
obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que los recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de
impartir instrucciones si son personas distintas de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y si estos tampoco
aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por serimposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo
siguiente.

ii. Sielobjeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el cumplimiento del
mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser
entregados a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion
de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, segun corresponda, constituya con dichos recursos un encargo
fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser
transferidos a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento,
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion
de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS segun corresponda, otorgue la escritura publica en el caso de los
inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea
transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente. Queda entendido que
la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se realizara con los
gravamenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.:

El LOS FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde
se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero
y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afio, todas las gestiones necesarias, tendientes a
la consecucién de la informacién necesaria para actualizar la informacion de LOS FIDEICOMITENTESpara el cumplimiento
de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién de Riesgo
de Lavado de Activos y de la Financiacidn del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo
anterior, sin perjuicio de la obligacion de LOS FIDEICOMITENTESde entregar la informacién solicitada por la FIDUCIARIA
para dar cumplimiento a la actualizacién de informacion, de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra
parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los
procedimientos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:
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A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, andlisis técnico
y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion),
sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR. LOS FIDEICOMITENTESexime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas de administracion de
dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a través de la
implementacion y ejecucién de un sistema de administracion de riesgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a
lo establecido en el Capitulo IV, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de la
Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con
herramientas tecnologicas que a través de modelos estadisticos permite identificar comportamientos inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten
validar si una persona tiene o ha tenido algin vinculo 0 mencién en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo.
La plataforma tecnolégica permite realizar oportunamente analisis de datos y procesamiento de informacién para la
preparacion y remision de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y
casos, dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacion
de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincion
de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacién del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las disposiciones establecidas
en el manual de Administracion de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIII de la Circular
Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacién a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacién legal y reputacional por la materializacion de
eventos relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento
de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar
a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea solicitado mediante escrito radicado en la fiduciaria, de forma conjunta por parte de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, la creacion y/o puesta en marcha de COMITE FIDUCIARIO, ALIANZA citara una reunion de quienes
se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electrénico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco
(5) dias de antelacién a la fecha fijada para la correspondiente reunién, con el fin de que en dicha reunién se designe un
numero impar de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El érgano asi conformado tendra la facultad de
impartir a ALIANZA todas las instrucciones que conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE
GERENTE, tendra la facultad de decidir sobre la realizacién de modificaciones al presente contrato. Su funcionamiento se
regira por las normas previstas en el Codigo de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las sociedades
anoénimas o las que decidan los FIDEICOMITENTES. Las decisiones de dicho comité constaran en acta cronolégicamente
numeradas firmadas por el presidente y el secretario de la respectiva reunién. Esta designacion la realizaran un nimero
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plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el
FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una hora no se hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES que
representen tal mayoria, los designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier
mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la integracién del comité fiduciario, ALIANZA se abstendra de llevar
a cabo gestion alguna que requiera para su gestion una instruccion expresa.

Sin perjuicio de lo anterior, queda claro para las partes que, en virtud de lo establecido en el presente, las instrucciones
irrevocables a la FIDUCIARIA seran impartidas unica y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE.

TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES

El presente contrato solo podra ser modificado por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda
entendido que si dicha modificacion implica de alguna manera modificacién a un porcentaje que supere el diez por ciento
(10%) del total de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO,
derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, la descripcién del PROYECTO, o las partes establecidas en este contrato,
requerira la previa aprobacién de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en
las normas del Cédigo de Comercio Colombiano, y en la Circular Béasica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

TRIGESIMA TERCERA. NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de
conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le
sobreviviran con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy para LOS
ADQUIRENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese
esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretacién o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no
fuese posible.

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que emplee
para la promocion y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actia unica y exclusivamente como administradora del
FONDO y de los recursos de este encargo fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la Unica
participacién que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el Capitulo | del Titulo
Il de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente a las
normas de publicidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las PARTES verbal o escrito, sobre
el mismo objeto, y especificamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacion por parte de LOS
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FIDEICOMITENTES, y por tanto las PARTES declaran que serd el Unico que tiene valor entre ellas para regular sus
obligaciones y derechos en relacion con el objeto contractual pactado.

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia, el LOS
FIDEICOMITENTEStuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por ello
expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que ellas tienen.

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razén o con ocasion del presente negocio juridico, seran resueltas
por ellas mediante procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacién directa, mediacion o conciliacion.
Para tal efecto, las PARTES dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podra ser prorrogado de comun acuerdo. Agotado el plazo
anterior, las diferencias seran sometidas a la justicia ordinaria colombiana.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen,
la FIDUCIARIA cumpliré con la politica para el Tratamiento de los Datos Personales del LOS FIDEICOMITENTES y de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion que de conformidad con las normas
en cita deba contar con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la politica para el tratamiento de datos, con lo
dispuesto por la Ley y por la Constitucion Politica de Colombia. Los FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a la FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir,
compilar, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacién
de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en
la p4gina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, quejas o reclamos que
se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES,LOS FIDEICOMITENTES con
ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito
de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, puede acudir
ala Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccidn, actualizacién o eliminacién
de la informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

TRIGESIMA NOVENA. FATCA - CRS

Con ocasién del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley
HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial
Institution — FFI, losel FIDEICOMITENTES y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacion de informar por escrito y
mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia a losFIDEICOMITENTES
DESARROLLADOR o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condicién o no de "Persona de
EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los EE.UU o una persona
obligada a tributar en EE.UU, una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los
EE.UU (esto de conformidad con el Cadigo de Rentas de EE.UU).
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En el evento que los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU”, debera informar
el TIN (Taxpayer Identification Number) o SSN (Social Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato
W8 o W9 segun corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 060 de 2015 de la Direccion de impuestos
y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucién 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN,
respecto del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion vy el
Desarrollo Econdmicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacién local a partir del primero de enero
de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En el evento que los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en una jurisdiccion
diferente a EE.UU y Colombia, debera informar dicha jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente.
En concordancia con lo anterior, la informacidn solicitada debera reposar en los respectivos formatos de vinculacion.

En su condicién de FFI, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacién
tributaria entre paises a un alto nivel, el Estandar requiere que las FFI lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacion adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Numero de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer
Identification Number, TIN). Reportar anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas
ylo transacciones. Esta informacién sera reportada a la autoridad de impuestos local (Direccién Nacional de Impuestos
Nacionales DIAN), la cual reenviard al IRS, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitara periodicamente a los FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE o la actualizacion
de los datos aqui indicados y los FIDEICOMITENTES o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADORo ADQUIRIENTE
ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por
ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el
diligenciamiento y entrega del formato de actualizacién de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

Para constancia de lo anterior, se suscribe de manera manuscrita, mecanica, digitalmente, electrénicamente segun sea del
caso, en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia diez (10) de febrero de 2023.

LOS FIDEICOMITENTES

RODRIGO MUNOZ MENENDEZ FRANCISCO ALEJANDRO MARTINEZ RESTREPO
C.C. 19.239.793 C.C.71.613.178

Representante Legal Representante Legal

VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A ARQUITECTURA 'Y CONCRETO S.A.S

Nit: 890.941.953-0 Nit: 800.093.117-3

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 48 de 49



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (TESORERIA)

FIDEICOMISO ART CITY RECURSOS

ALVARO JOSE LONDONO MEJIA
C.C. 71.389.851

Representante Legal

LONDONO GOMEZ S.A.S

Nit: 890.912.140-6

LA FIDUCIARIA

CATALINA POSADA MEJIA
C.C.43.733.043 .
Representante Legal 4 2=
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -
NIT 860.531.315-3

, . . Diana —
Vobo. Area comercial yisguez
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CONCEPTO CONTABLE PROYECTO

EMPRESA CONSTRUCTORA: LONDONO GOMEZ S.A.S

Documentos radicados para promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de
enajenacion de inmuebles

REFERENCIA: REVISION DE DOCUMENTOS Y CONCEPTO CONTABLE

Radicado 202310230470 del 18 de julio de 2023 de documentos para enajenacion del
ART CITY

En cumplimiento de lo establecido en el capitulo 3, referente a la promocién, anuncio y/o
desarrollo de las actividades de enajenaciéon de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacion
de documentos y el 2.2.5.3.7 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiguen o complementen,
se procede a hacer la revisibn de los documentos presentados por la empresa
LONDONO GOMEZ S.A.S, identificada con NIT: 890.912.140-6 para el proyecto ART
CITY , ubicado en la Ciudad del Rio entre las calles 20 y 24 con carreras 44y 43G

SITUACIONDE INFORMES:
e La Informacion Financiera: Balance General a junio 2023: Cumple
e Estado de Pérdidas y Ganancias a junio 2023, Cumple
e Informacion para Estudio Econdmica: los items de valor venta del proyecto, costo
del proyecto y forma de financiacién, Cumple
e El Flujo de aplicacion de Fondos, distribuidos en toda la periodicidad. Cumple
e El presupuesto de obra: Cumple

Conclusion:

Desde el punto de visto contable, ES VIABLE proceder con el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
para el ART CITY

Atentamente,

MARIBEL BETANCUR BETANCUR
TP 85895-T

Contadora/Contratista

Subsecretaria de Control Urbanistico

Fecha de Radicado del contratista. 9 de agosto 2023

Fecha de recepcion de documentos en mercurio para analisis: 16-08-2023
Fecha de entrega del concepto contable: 16-08-2023


https://mercurio.medellin.gov.co/mercurio/servlet/ControllerMercurio?command=radrecibido&tipoRadicacion=abrir&firma=0&idDocumento=202310230470

.
oS

, Formato
Céd. FO-GCUR-027 FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE

DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O L '
Version. 1 DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE | Alcaldi g Jedellin
|NMUEBLES iencia, Tecnologia e Innovacién

14 de diciembre de 2023
ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “ART CITY TORRE 1 Y 2”

SUBSANACION

En el anterior concepto se solicité lo siguiente:

Observado No. 2: En los diferentes modelos se establece que el proyecto Art
City esta ubicado en el municipio de Bello, corregir esto o aclarar a qué se refiere,
porque de ser asi, el Distrito de Medellin no seria competente.

Respuesta: No se aportaron los modelos contractuales, se deben corregir las
partes donde indica que el proyecto esta ubicado en el Municipio de Bello.

Observado No. 3: El solicitante debe aportar las matriculas inmobiliarias
mencionadas en las licencias de urbanismo: 001-259827, 0001-13342, 001-
41778, ya que la matricula aportada fue la 001-1278776, la cual no esta dentro de
las licencias aportadas.

Respuesta:

Se aportaron las matriculas No. 001-259827, 0001-13342, 001-41778 del 21 de
septiembre de 2023, las cuales se encuentras libres de gravdmenes y los actuales
propietarios son Pilar Echavarria de Moreno, Negocios y Representaciones S.Ay
Valores Simesa S.A. Estos propietarios deben presentar solicitud de
coadyuvancia a la solicitud presentada por Londofio Gébmez S.A.S.

Como respuesta, aportan lo siguiente:

1. Documento con radicado No. 170009699182, carta dando explicaciones a los observados
realizados.

2. Documento con radicado No. 170009699183, Modelo Acta de entrega, conforme a derecho.

3. Documento con radicado No. 170009699183, Modelo Minuta de Escritura Transferencia
Inmuebles, conforme a derecho.
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4. Documento con radicado No. 170009699184, poderes de NEGOCIOS Y

REPRESENTACIONES S.A.S. X NIT.8909170425 y DE: VALORES SIMESA S.A. NIT#
8110262262 para presentar la solicitud de Radicado de Ventas, Conforme a derecho.

5. Matriculas Inmobiliarias Nos. 001-1278774 y 001-1278776, las que de acuerdo con la
informacion aportada en el documento con radicado No. 170009699182 son las
correspondientes al proyecto constructivo PROYECTO INMOBILIARIO “ART CITY TORRE 1
Y 2°, en las cuales, los propietarios son NEGOCIOS Y REPRESENTACIONES S.A.S. X
NIT.890.917.042-5y VALORES SIMESA S.A. NIT# 8110262262X.

Conclusion.

Desde el punto de vista juridico es viable otorgar el radicado de ventas.

0 Wsle

Camilo Arbeladez Osorio
Abogado/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Cordialmente,




Formato
FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE
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DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
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Cod. FO-GCUR-027

Alcaldia de Medellin

—————— Distritode —————
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Version. 1

Atentamente,

Diana Marcela Osorio
Abogada/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico
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