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Medellin, 15/12/2023

Certificado de cumplimiento de requisitos para ejercer las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

AMICI FRIENDLY FLATS
CALLE 12 # 39-236/202
64 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015 Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el
articulo 3 del Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o
complementan; la Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radico en
debida forma los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del proyecto AMICI FRIENDLY
FLATS por parte de ESTEBAN MONTES POSADA, Representante legal de la
Sociedad CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S, registrada en esta
dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con el N°
900.195.166-5. Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I.  Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

Centro Administrativo Distrital CAD
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II.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacion de los
inmuebles, se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente
Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos
los requisitos para ello, entre otros acreditar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

lll.  Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacién de los
inmuebles, se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar
registrado en cada una de las matriculas inmobiliarias resultantes del
proyecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del 13 de julio
de 2016, que expresa, entre otros:

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

V. Cualquier modificaciéon posterior a la presente certificacion, debe
informarse dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del
inicio de las acciones administrativas correspondientes.

VI.  Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento
del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VII. Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como
Enajenador.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
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NOTA FRENTE EL NUMERAL Il Y 1ll

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya radicado
en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 1 de julio de 2017 o
que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area construida; mientras
que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que tengan o superen los
2.000 m2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017 hayan radicado el legal y
debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
a los compromisos adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas
en la Ley.

Cordialmente,

ROOSVELT JAIR OSPINA SEPULVEDA
LIDER DE PROGRAMA

Copia:  Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42—101 Edificio Plaza la Libertad piso 8 Torre B.
Respuesta a solicitud 202310382162 Direccién del Proyecto: AMICI FRIENDLY FLATS CALLE 12 # 39-236/202 CBML:
14050060025 ; Direccion de notificacion: Calle 16AASur 42-91 Piso 12 Ed. Campestre 16-43 E-mail:

anaisabel.gomez@crearcimientos.com

Proyecto: Apoyo juridico: Apoyo contable: Apoyo técnico: Revisoé:

Santiago Leén Jaramillo Otélvaro Diana Marcela Osorio Carlos Alberto Mufioz Francisco Alexander Marcy Rocio Avendaio Garcia
Administrador de Empresas Abogada — Contratista de Contador -Contratista de Murcia Barragan. Abogada — Contratista de apoyo.
Contratista de apoyo. apoyo. apoyo P.Universitario.

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas R O M

RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Nombre del programa: AMICI FRIENDLY FLATS

Nombre de la empresa: CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S

Representante legal: ESTEBAN MONTES POSADA

Identificacion: NIT: 900.195-166-5

Registro:

Direccién del proyecto: CALLE 12 # 39-236/202

Direccién de correspondencia: Calle 16AA Sur # 42 - 91 Ed. Campestre oficina 1210

Teléfono Ana Isabel Gomez: 3155776683

Numero de viviendas autorizadas:

64
Casas: Apartamentos: X Lotes urbanizados: Otros:
Si NO
X Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.
X Licencia urbanistica respectiva. RADICADO
X Presupuesto financiero del proyecto.
N/A Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre

gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

PERSONA QUE REVISA:

Fecha de revision:

OBSERVACIONES:
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Alcaldia de Medellin

BALANCE GENERAL

Nombre o Razén Social: CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ

Balance General Al: 30 de JUNIO De: 2023
Registro No.
Elaborado Por: MARISOL VALLEJO RODRIGUEZ Dia: 14 Mes: 09 Afio: 2023
ACTIVO [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1{cain 4,500,000 1| SOBREGIROS BANCARIOS -
2|BANCOS 7.538,786,000 2| OBLIGACIONES BANCARIAS 1,051,479,000.00
3| CORPORACIONES - 3|OBLIGACIONES EN U.V.R -
4| TITULOS VALORES - 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES -
5|VALORES MOBILIARIOS - 5|TOTAL (1-4) 1,051,479,000.00
6| ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS . CUENTAS POR PAGAR
7|MENOS PROVISION PARA PROTECCION DE INVERS. REALIZABLES . PROVEEDORES 13,523,372,000.00
8|TOTAL (1-7) 7,543,286,000.00 ACREEDORES SUBCONTRATISTAS -

CUENTAS POR COBRAR

CONTRATISTAS

DEUDORES CLIENTES

1,156,841,000.00

©|o |~ |

GASTOS POR PAGAR

17,612,750,000.00

10[DOCUMENTOS POR COBRAR 89,713,130,000.00 10|IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS -
11|ANTICIPO A PROVEEDORES - 11]|OTROS IMPTO. POR PAGAR 669,693,000.00
12|DEUDORES VARIOS 562,139,000.00 12|RETENCION EN LA FUENTE -
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS - 13|DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR -
14|TOTAL (9-13) 91,432,110,000.00 14|INTERESES POR PAGAR -
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15|TOTAL (6 - 14) 31,805,815,000.00
15| TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16 |VALORES MOBILIARIOS - 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA 17,021,362,000.00

DERECHOS FIDUCIARIOS CORTO PLAZO

3,357,937,000.00

-
i~

ANTICIPO A OBRAS

106,175,348,000.00

EN ACCIONES

1,048,021,000.00

=
@

ACREEDORES VARIOS

58,788,253,000.00

[N

7

TOTAL (15- 16)

4,405,958,000.00

o
©

OBLIGACIONES HIPOTECARIAS

INTANGIBLES

N
=)

OBLIGACIONES EN U.V.R

[INTANGIBLES

12,407,000.00

OBLIGACIONES POR TERRENOS

[TOoTAL

12,407,000.00

INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION

N
@

INVENTARIO MATERIALES

TOTAL (16 - 21)

181,984,963,000.00

19| TERRENOS PARA LA VENTA -

20|EDIFICIOS PARA LA VENTA -

21|TERRENOS URBANIZADOS -

22| TERRENOS NO URBANIZADOS - OTROS

23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO - 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. -
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS - 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS -
25| OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 69,115,460,000.00 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA -
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS - 26|SOCIOS -
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS - 27|TOTAL (23 - 26) -

N}
@

VIVIENDAS CONSTRUI

DAS PARA LA VENTA

CAPITAL Y SUPERAVIT

N}
S

TOTAL (18 - 28)

69,115,460,000.00

CAPITAL AUTORIZADO

102,000,000.00

ACTIVOS FIJOS

PRIMA EN COLOCACION DE ACCIONES

1,535,566,000.00

COSTOS DE DEPRECIACION 30|UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 460,857,000.00
1|EDIFICIOS 6,956,086,000.00 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 7,032,259,000.00
2|MAQ. Y EQUIPO 169,187,000.00 32| TOTAL (28 - 31) 9,130,682,000.00
3|MUEBLES Y ENSERES 183,113,000.00 RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS - | 33| RESERVA LEGAL 214,675,000.00
5|TOTAL (1-4) 7,308,386,000.00 | 34| RESERVA DE CAPITALIZACION -

OTROS ACTIVOS 35|OTRAS RESERVAS 206,802,000.00
1[BONOS Y CEDULAS - 36| TOTAL (33 - 35) 421,477,000.00
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS - SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES - 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS

DERECHOS (FIDEICOMISOS INMBOLIARIOS) 44,576,809,000.00 38| VALORIZACION BIENES RAICES
4[TOTAL (1-3) 44,576,809,000.00 39| TOTAL (37 - 38) -
TOTAL ACTIVOS 224,394,416,000.00 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 224,394,416,000.00
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN
GERENTE O ESTEBAN MONTES POSADA Y_‘_‘""—'_
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL

REVISOR FISCAL

ANIBAL JARAMILLO AGUIRRE

NOMBRE Y APELLIDO

22093-T

CONTADOR

MATRICULA No

MARISOL VALLEJO RODRIGUEZ

NOMBRE Y APELLIDOS

118751-T

MATRICULA No

FIRMA
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE: 2023
DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1 DE ENERO DE 2023 A 30 DE JUNIO DE 2023
VENTAS BRUT AS: L. 9,533,466,000.00

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ...........coeenen. -

(1) VENTAS NETAS ..o 9,533,466,000.00
(2) COSTOS DE VENTAS ..o - 7,533,410,000.00
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ..o, $
MAS: COSTOS DE PRODUCCION .........ocoiiiiiiiiiiii $
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ........ccccoeiiiiennnne. $
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) «euenieieieiieieee e $
MENOS: GASTOS DE VENTAS ... $
UTILIDAD NETAEN VENTAS ... 2,000,056,000.00
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... - 1,705,431,000.00
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES........ooiiiiiii e, 294,625,000.00
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... -
MAS: OTROS INGRESOS..... ..o, 873,336,000.00
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS...........ceeneeee. 1,167,961,000.00
MENOS: GASTOS FINANCIEROS...... .o - 640,025,000.00
MENOS: OTROS EGRESOS...... ..ottt - 67,079,000.00
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA. ..ot 460,857,000.00
MAS: PROVISION IMPUESTO RENTA .........oooiiiiiiiiiiiiieeeeeeee -
UTILIDAD DEL EJERCICIO. ... e 460,857,000.00
GERENTE O E
REPRESENTANTE LEGAL ESTEBAN MONTES POSADA FRA

Nombre
REVISOR FISCAL ANIBAL JARAMILLO AGUIRRE ”

NOMBRE Y APELLIDO

22093-T FIRMA

MATRICULA PROFESIONAL MATRICULA No
MARISOL VALLEJO RODRIGUEZ o SR
CONTADOR NOMBRE Y APELLIDOS “@4%422’
FIRMA

118751 T
MATRICULA PROFESIONAL MATRICULA No
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: CREARCIMEINTOS PROPIEDAD RAIZ S.A Expediente NUmero:
] Unifamiliar X Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
(] Bifamiliar
Nombre del proyecto AMICI FRIENDLY FLATS
Direccion CALLE 12 # 39-236/202 Numero de unidades 64
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 78,908,344,715 92.93%
Venta total del proyecto $ 84,911,351,427
Bancos $ 32,900,000,000 41.69%
Cooperativas $ - 0%
Proveedores $ - 0%
Créditos Particulares $ - 0%
Socios $ - 0%
Recursos propios 0.00%
Preventas Encargo Fiduciario $  46,008,344,715 58.31%
Patrimonio Autonomo
Otros Especificar: $ ) 0%
TOTAL $ 78,908,344,715 100.00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 14,434,929,743
Bancos $ - Al mes de: jun-23
Proveedores $ - Al mes de: jun-23
Vr. Desembolsado por
P Particulares $ - Al mes de: jun-23
Socios $ 3,461,333,334 Al mes de: jun-23
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% Al mes de: jun-23
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 4.39% Al mes de: jun-23
Firma Contador Firma/Arquitecto o Ingeniero responsable
MARISOL VALLEJO RODRIGUEZ ANA ISABEL GOMEZ BETANCUR
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero: 118751-T Matricula Numero:
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FINANCIACION DE LAS VENTAS

AMICI FRIENDLY FLATS CALLE 12 # 39-236/202
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: $ 1,326,739,866 AREA TIPICA: 124
VALOR CUOTA INICIAL: $ 398,021,960 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 928,717,906
ENTIDAD QUE FINANCIA: A eleccién de los clientes
PRECIO DE VENTA: AREA TIPICA:
VALOR CUOTA INICIAL: $ - PORCENTAJE:
SALDO A FINANCIAR: $ -

ENTIDAD QUE FINANCIA:

OBSERVACIONES:
Se presenta informacién de area y valor promedio de las 10 tipologias que se manejan en la torre.

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: ESTEBAN MONTES POSADA

FIRMA | S h_/&

Fecha de elaboracion: 14/09/2023
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: AMICI FRIENDLY FLATS Direccion: CALLE 12 # 39-236/202
1.BANCOS $  3,000000,000 $ 5000000000 | $ 5000000000 | $ 6000000000 |$ 4300000000 | $ 4100,000000 [ $ 3,000000,000 [$  2500,000,000 |5 32,900,000,000 $
2. COOPERATIVAS $ -ls -s -s -s -s -|s -|s - s -8 -8 -ls -l -ls -l -ls Sk -l s Sk -l s -
3. CREDITOS PROVEEDORES B -ls s -l -l -l -|s -|s -ls -|s -ls -|s -ls -|s -ls -|s -ls -ls -ls -l -
4. CREDITOS PARTICULARES s -ls -ls -ls -ls -ls -ls -ls -ls -ls -|s -|s -ls -|s -8 -|s -ls -ls -ls -|s -
5. CREDITOS SOCIOS B -ls s -l -l -l -|s -|s -ls -|s -ls -|s -ls -|s -ls -|s -ls -ls -ls -8 -
6. RECURSOS PROPIOS $ 3461333334 | $  1318,666,666 | $ 240,000,000 | -$ 1,558,666,666 | $ -ls -ls -ls -ls -ls -|s -|-s 3461333334 | $ -|s - $ -ls -|s -ls s -
7. PREVENTA ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO $ 8941629000 [ $ 2314,049,000 | $ 2524454000 | $ 2579,615000 | $ 2,329,911,000 | $  2,481,307,000 | $  2,952,736,000 | $  1,281,358,626 | $ 23,822,211,000 | $ 35,684,081,062 $ 84,911,351,688
AUTONOMO
8. OTROS (Indicar) $ -ls -s -s -s -l s -l -l -1s -l s -l s -ls -l -ls -l -ls -l -l s -l -l s -
Contador MARISOL VALLEJO RODRIGUEZ
NOMBRE Y APELLIDOS

Matricula No 118751 T
Representante ESTEBAN MONTES POSADA e — *"’&

Legal NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

Solicitante: CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S Registro No:

Representante Legal: ESTEBAN MONTES POSADA Licencia No:

Nombre del Plan: AMICI FRIENDLY FLATS Fecha: 14/09/2023

Localizacion: CALLE 12 # 39-236/202

PRESUPUESTO Y AVANCE

T EJECUCION
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO VE/ELEOCFGTO ABDR : PRESL;)PUEST O/I"Dé‘VOABNRiE
1|PRELIMINARES $ 792,657,014 | $ - 0% 0%
2|CIMENTACION $ 4,853,452,987 | $ - 0% 0%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $ 692,927,942 | $ - 0% 0%
4|ESTRUCTURA $ 8,488,004,232 | $ - 0% 0%
5|MAMPOSTERIA $ 2,304,018,881 | $ - 0% 0%
6|ALISTADO PISOS
7|CUBIERTA 289,892,413 | $ - 0% 0%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 1,295,226,998 | $ - 0% 0%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA
10|IMPERMEABILIZACION $ 371,839,652 | $ - 0% 0%
11|REVOQUES $ 588,920,735 | $ - 0% 0%
12|ESTUCO $ - 0% 0%
13|PINTURA $ 870,631,504 | $ - 0% 0%
14|CIELOS RASOS $ - 0% 0%
15|ENCHAPADOS
16|ACABADO DE PISOS $ 1,746,590,390 | $ - 0% 0%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 2,905,821,063 | $ - 0% 0%
18|VIDRIOS
19|CERRADURAS Y HERRAJES $ 458,674,136
20|APARATOS SANITARIOS $ 2,361,699,128 | $ - 0% 0%
21|INSTALACIONES ESPECIALES $ 1,334,980,914 | $ - 0% 0%
22|OBRAS EXTERIORES $ 1,183,998,539 | $ - 0% 0%
23|OBRAS DE URBANISMO $ 1,325,261,780 | $ - 0% 0%
24|VARIOS (Aseo - Otros) $ 7,325,285,748 | $ - 0% 0%

SUB -TOTAL $ 39,189,884,056 | $ - 0% 0%
25|IMPREVISTOS $ 3,825,873,540 | $ - 0% 0%
26|COSTOS INDIRECTOS $ 16,180,042,347 | $ - 0% 0%
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 5,277,615,030 | $ - 0% 0%

SUB -TOTAL $ 25,283,530,917 | $ - 0% 0%
28| TERRENO URBANIZADO $ 14,434,929,743 | $ - 0% 0%

TOTAL $ 78,908,344,715 | $ - 0% 0%

OBSERVACIONES:
*NO SE HA INICIADO OBRA. COMIENZO PROYECTADO: nov 2023.
* LOS APARTAMENTOS SE ENTREGAN ACABADOS

|

ESTEBAN MONTES POSADA
MATRICULA No

FIRMA RESPONSABLE




o

CrearCimientos

Desarrollos Inmobiliarios

Medellin, 20 de Noviembre de 2023

Sefiores

MUNICIPIO DE MEDELLIN
Secretaria de Control Urbano
Cuidad

Asunto: Respuesta Observaciones 202330928220 al Radicado de ventas N° 202310320509
Proyecto AMICI, Loma Lalinde

Cordial saludo,

A continuacion doy respuesta a cada una de las observaciones descritas en la comunicacion del 24
de octubre de 2023

N° REQUISITO ESTADO
A | Coadyuvancia por parte de CREDICORP CAPITAL adjunto

Modelo contractual en donde se defina condicidn
B | determinable para el otorgamiento de escritura Adjunto. Se adiciona pardgrafo 6

publica en la clausula décimo segunda
C| Modelo acta de entrega adjunto
D | Modelo escritura publica adjunto
E | Contrato fiduciario Adjunto
F | Licencia de construccién Adjunto

Ante cualquier inquietud, por favor comunicarse con ANA ISABEL GOMEZ BETANCUR, Gerente de
proyectos al correo anaisabel.gomez@crearcimientos.com o al celular 315 577 6683

Cordialmente.

VP,

ESTEBAN MONTES POSADA
Gerente General
CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ


mailto:anaisabel.gomez@crearcimientos.com
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CrearCimientos

Desarrollos Inmobiliarios

Medellin, 26 de septiembre de 2023

Sefiores

MUNICIPIO DE MEDELLIN
Secretaria de Control Urbano
Cuidad

Asunto: Solicitud Radicado de ventas Proyecto AMICI, Loma Lalinde
Cordial saludo,

Solicito radicado de ventas del proyecto AMICI FRIENDLY FLATS, ubicado e n la calle 12, loma Lalinde,
con un total de 64 apartamentos multifamiliares. Comparto toda la informaciéon financiera
diligenciada en los formatos, los certificados de libertad correspondientes, radicado de licencia de
construccion y encargo fiduciario.

Ante cualquier inquietud, por favor comunicarse con ANA ISABEL GOMEZ BETANCUR, Gerente de
proyectos al correo anaisabel.gomez@crearcimientos.com o al celular 315 577 6683

Cordialmente.

P

ESTEBAN MONTES POSADA
Gerente General
CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ


mailto:anaisabel.gomez@crearcimientos.com
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 30-11-2005 RADICACION: 2005-77137 CON: ESCRITURA DE: 29-11-2005
CODIGO CATASTRAL: AAB0O048XKHCCOD CATASTRAL ANT: 050010105140500060027000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 4173 de fecha 30-09-2005 en NOTARIA 4 de MEDELLIN LOTE 1-A con area de 1.792.10 M2. (ART.11 DEL DECRETO 1711
DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO BERNARDO ANTONIO VIECO QUIROZ, EL INMUEBLE OBJETO DE LOEO, POR COMPRA A RODRIGO ALVAREZ LONDO/O E INES
HERNANDEZ DE ALVAREZ, SEGUN ESCRITURA 417 DEL 09-03-79 DE LA NOTARIA 10 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 23-05-79 EN EL FOLIO
46614.ADQUIRIO EL 50% BERNARDO ANTONIO VIECO QUIROS Y JAIME EDUARDO HINCAPIE AGUILAR, POR COMPRA A INVERSIONES DEOMINO S.
EN C., SEGUN ESCRITURA 492 DEL 09-03-82 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25-03-82 EN EL FOLIO 46614.ADQUIRIO EL OTRO
50% BERNARDO ANTONIO VIEGO QUIROS E HINCAPIE AGUILAR Y CIA. S. EN C. POR COMPRA A INVERSIONES DOMINO S. EN C. , SEGUN
ESCRITUA 8606 DEL 28-12-84 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15-01-85 EN EL FOLIO 46614.ADQUIRIO DERECHOS BERNARDO
ANTONIO VIECO QUIROZ POR COMPRA A HINCAPIE AGUILAR Y CIA. S. EN C., Y JAIME EDUARDO HINCAPIE AGUILAR, SEGUN ESCRITURA 769 DEL
12-03-87 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 21-04-87 EN EL FOLIO 46614.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 12 # 39 - 236 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 12 #39-236 LOTE 1-A, SECTOR EL POBLACO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 46614

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-2005 Radicacion: 2005-77137

Doc: ESCRITURA 4173 del 30-09-2005 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VIECO QUIROZ, BERNARDO ANTONIO X C.C.#8.266.340

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-01-2014 Radicacion: 2014-7211
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Doc: ESCRITURA 4586 del 20-09-2013 NOTARIA VEINTINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,111,181,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VIECO QUIROZ BERNARDO ANTONIO CC# 8266340

A: INVIZA S.A.S. NIT# 9006194772 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-04-2016 Radicacion: 2016-29594

Doc: OFICIO 21 del 13-01-2016 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION SEGUN RESOLUCION 094 DE 2014

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN FONVALMED NIT 9001589290

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-05-2022 Radicacion: 2022-30316
Doc: OFICIO 9690 del 03-05-2022 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONVALMED

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 31-08-2022 Radicacion: 2022-62935

Doc: ESCRITURA 574 del 29-04-2022 NOTARIA DOCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,047,264,134

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVIZA S.A.S. NIT# 9006194772

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A PATRIMONIO AUTONOMO FAI AMICI APARTAMENTOS X NIT 900 520 484 7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 29-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-420451 FECHA: 14-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bl

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 30-11-2005 RADICACION: 2005-77137 CON: ESCRITURA DE: 29-11-2005
CODIGO CATASTRAL: AAB0O048XKKDCOD CATASTRAL ANT: 050010105140500060025000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 4173 de fecha 30-09-2005 en NOTARIA 4 de MEDELLIN LOTE NUMERO 2-A con area de 1.323.31 M2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO BERNADO ANTONIO VIECO QUIROZ EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO, POR COMPRA A INVERSIONES HOUFAR Y CIA. S.C.S., SEGUN
ESCRITURA 1911 DEL 18-06-93 DE LA NOTARIA 2 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 22-07-93 EN EL FOLIO 63848.ADQUIRIO INVERSIONES HOUFER Y
CIA. S.C.S. POR COMPRA AKARL HOUFER HEINE, SEGUN ESCRITUA 2002 DEL 28-08-87 DE LA NOTARIA 17 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 18-09-87
EN EL FOLIO 63848.ADQUIRIO KARL HOUFER POR COMPRA A KARL HOUFER & CIA. S.C.A., SEGUN ESCRITURA 1020 DEL 30-06-76 DE LA NOTARIA
1 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 08-07-76 EN EL FOLIO 63848.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 12 # 39 - 202 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 12 #39-202 LOTE NUMERO 2-A SECTOR EL POBLADO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 63848

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-2005 Radicacion: 2005-77137

Doc: ESCRITURA 4173 del 30-09-2005 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VIECO QUIROZ, BERNARDO ANTONIO X C.C.#8.266.340

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-01-2014 Radicacion: 2014-7211
Doc: ESCRITURA 4586 del 20-09-2013 NOTARIA VEINTINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $921,622,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VIECO QUIROZ BERNARDO ANTONIO CC# 8266340

A: INVIZA S.A.S. NIT# 9006194772 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-04-2016 Radicacion: 2016-29594
Doc: OFICIO 21 del 13-01-2016 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION SEGUN RESOLUCION 094 DE 2014

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN FONVALMED NIT 9001589290

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-04-2017 Radicacion: 2017-25686
Doc: OFICIO 7465 de| 06-04-2017 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DE MEDELLIN-FONVALMED

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 31-08-2022 Radicacion: 2022-62935

Doc: ESCRITURA 574 del 29-04-2022 NOTARIA DOCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,047,264,134

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVIZA S.A.S. NIT# 9006194772

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A PATRIMONIO AUTONOMO FAI AMICI APARTAMENTOS X NIT 900 520 484 7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 29-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* k k
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El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO AMICI
PROYECTO: AMICI APARTAMENTOS
INMUEBLES: Agr_Agrupacion
AREA PRIVADA CONSTRUIDA  Uni_Ppal Area Privada M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA Uni_Ppal Area Construida M2

BENEFICIARIO(S) DE AREA
Nombre: Cmp_Pal_Nombre Nombre: Cmp_Alt Nombre
C.C./NIT Cmp_Pal_ldentificacion C.C./NIT Cmp_Alt_Identificacion
Direccion: Cmp_Pal_Direccion Direccion: Cmp_Alt_Direccion
Teléfono: Cmp_Pal_Celular Teléfono; Cmp_Alt_Celular
Correo electronico; Cmp_Pal_CorreoE Correo electronico Cmp_Alt_Email
Porcentaje: Porcentaje:
Nombre: Nombre:
C.C./NIT C.C./NIT
Direccién: Direccién:
Teléfono: Teléfono:
Correo electronico: Correo electronico
Porcentaje: Porcentaje:
Cualquier devolucion de recursos que se deba hacer a los BENEFICIARIOS DE AREA se realizara en la cuenta bancaria
No. : del banco [ ] cuyo fitular es el beneficiario de area

*EN LA CLAUSULA NOVENA SE ESTABLECE UNA PENALIDAD POR INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, EQUIVALENTE AL DIEZ POR CIENTO (10 %) DEL TOTAL DE LAS SUMAS
DE DINERO QUE EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA SE OBLIGA A ENTREGAR AL FIDEICOMISO,
CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL( LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA CON LA SUSCRIPCION
DE ESTE CONTRATO.

* EN LA CLAUSULA DECIMA SE ESTABLECE UNA CLAUSULA PENAL POR EL INCUMPLIMIENTO DE
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) Y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA EQUIVALENTE AL DIEZ POR
CIENTO (10 %) DEL TOTAL DE LAS SUMAS DE DINERO QUE EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA SE
OBLIGA A ENTREGAR AL FIDEICOMISO, CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL( LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA CON LA SUSCRIPCION DE ESTE CONTRATO.

***LAS PENALIDADES ESTABLECIDAS EN LA,CLAUSULA NOVENA Y DECIMA SON EXCLUYENTES
RESPECTO DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

Entre los suscritos, (i) CREARCIMIENTOS S.A.S., sociedad domiciliada en Medellin, Antioquia, con NIT.
900.195.166-5, sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente documento,
debidamente facultado para la suscripcion de este contrato, quien en lo sucesivo se denominara el
FIDEICOMITENTE GERENTE o GERENTE; (i) ACRECER S.A.S., sociedad domiciliada en Medellin,
Antioquia, con NIT. 890.924.789-7, sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el
presente documento, debidamente facultado para la suscripcion de este contrato, quien en lo sucesivo se
denominaré el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR v (i) MENSULA S.A.S. sociedad domiciliada en
Medellin, Antioquia, con NIT. 800.027.617 - 3, sociedad que comparece a través del Representante Legal que
suscribe el presente documento, debidamente facultado para la suscripcion de este contrato, quien en lo
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sucesivo se denominara el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y , quien conjuntamente con el
FIDEICOMITENTE GERENTE o GERENTE y FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR para todos los efectos
de este documento se denominaran EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S); y (ii) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA debidamente identificado(s) al pie de su firma, hacemos constar que hemos celebrado el presente
contrato que se regira por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que
correspondan a su naturaleza, previos los siguientes:

VL.

ANTECEDENTES

Que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) es una sociedad dedicada al desarrollo, construccion, promocion, y
comercializacién de proyectos inmobiliarios, y que cuenta con conocimientos técnicos y amplia experiencia en la
ejecucion de este tipo de proyectos.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) planean desarrollar un proyecto inmobiliario de Apartamentos, realizando
éstos directamente las actividades de comercializacion, gerencia y construccion.

Que mediante documento privado Invinza S.A.S. en calidad de fideicomitente aportante, y EL(LOS)
FIDEICOMITENTES en calidad de fideicomitentes desarrolladores y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. en calidad de FIDUCIARIA, se suscribio un contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituy
el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI AMICI en adelante el FIDEICOMISO, con el
fin de llevar a cabo el proyecto inmobiliario denominado AMICI APARTAMENTOS.

En el FIDEICOMISO, quedd previsto que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) puede(n) vincular terceros al
FIDEICOMISO, bajo la calidad de BENEFICIARIOS DE AREA, quienes guedaran vinculados con respecto
al_beneficio que corresponda al FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en una o varias Unidades
Inmobiliarias y en el porcentaje de copropiedad que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO. Por lo anterior lo
que les corresponda a los EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por todo concepto en razén de la
vinculacién al FIDEICOMISO les sera cubierto exclusivamente al momento de la transferencia, en
esa(s) determinada(s) unidad(es) y en los derechos en la copropiedad.

Que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desean vincularse como tal(es) al FIDEICOMISO, mediante la
realizacion de aportes de capital al mismo, con el prop6sito de que a la terminacion del PROYECTO, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) le(s) haga entrega material de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) cuyo nimero y
caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera parte de este contrato, y que LA FIDUCIARIA
como administradora del FIDEICOMISO, le(s) efectle la transferencia del derecho de dominio de la(s)
misma(s), a titulo de beneficio en fiducia mercantil, mediante escritura publica que igualmente ira suscrita por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como responsable(s) de la comercializacién, gerencia, construccién y
enajenacion del PROYECTO.

El PROYECTO consiste en un desarrollo inmobiliario conformado por aproximadamente sesenta y cuatro
(64) apartamentos, ciento veintiocho (128) Parqueaderos y sesenta y cuatro (64) Cuartos Utiles que se
someteran al régimen de propiedad horizontal y se denominard AMICI APARTAMENTOS, el cual se
desarrollard sobre los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria 001-977407 y 001-
977409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur. La distribucién definitiva
del numero de bienes de dominio privado, la destinacién, las especificaciones, disefios urbanisticos
y arquitecténicos y demas caracteristicas del proyecto, seran definidos exclusivamente por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) quien(es) podran hacer las modificaciones pertinentes y estaran obligados a
informar esta situacion a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a la FIDUCIARIA.

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS
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PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en establecer las condiciones por las cuales
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA son vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) al FIDEICOMISO
mediante la realizacidén de aportes de capital al mismo, que les confieren el derecho a recibir como beneficio la
propiedad de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) que les sera transferida por el FIDEICOMISO y EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), una vez cumpla con las obligaciones a su cargo, especialmente la realizaciéon de la
totalidad de los aportes que se comprometen a efectuar a favor del FIDEICOMISO. EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio,
bajo el entendido de que las funciones de LA FIDUCIARIA en su propio nhombre y como vocera del
FIDEICOMISO estan circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en el contrato de fiducia
mercantil se establecen, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, la cual es
responsabilidad tnica y exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). La descripcion, especificaciones,
disefios y demas caracteristicas generales del PROYECTO y especificas de las la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S) por la(s) que opta por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, han sido definidas por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y aceptadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el Anexo Uno, que
hace parte del presente contrato, el cual se obligan a entregar EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a la FIDUCIARIA
como uno de los requisitos para perfeccionar la vinculacién de  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al
FIDEICOMISO.

Teniendo en cuenta que las actividades de gerencia, construccién, enajenacion, promocién y comercializacion
del PROYECTO estdn a cargo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S); LA FIDUCIARIA y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO.
Los derechos y obligaciones de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA bajo el presente contrato se contraen a
(i) la realizaciéon de los aportes de capital en los términos indicados; (ii) el cumplimiento de las demas
obligaciones previstas en este contrato y (iii) una vez hayan concluido las obras, recibir a titulo de beneficio
fiduciario las unidades inmobiliarias que ha(n) quedado resefiadas al inicio del presente contrato y el porcentaje
de copropiedad que a esa(s) unidad(es) le(s) corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido los inmuebles sobre los cuales se ejecute el
PROYECTO.). El presente documento no constituye promesa de compraventa.

Paragrafo 1: Las partes reconocen y aceptan que, como figura propia de los contratos de fiducia de
administracion inmobiliaria, la vinculacion de los BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISO se rige
primariamente por las clausulas establecidas en este contrato y en el contrato de fiducia; y en lo no previsto en
ellas por las normas del Titulo XI del Cédigo de Comercio. El presente contrato no constituye promesa de
compraventa ni una compraventa de cosa futura.

Paragrafo 2: Las partes reconocen y aceptan que la finalidad de este contrato y del contrato de fiducia cuyo
texto declaran conocer, es habilitar un instrumento fiduciario mediante el cual, una vez finalizado el PROYECTO
por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y segun las condiciones establecidas en el contrato de fiducia, se
distribuyan los beneficios fiduciarios entre los BENEFICIARIOS DE AREA y LOS FIDEICOMITENTES,
respectivamente, mediante: (i) la transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA respecto de las UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo establecido en este
contrato y las instrucciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y (ii) la restitucién de los aportes y la
transferencia de los excedentes que eventualmente se generen en el FIDEICOMISO, a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) del FIDEICOMISO .

Paragrafo 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (nicamente adquiriran la calidad de beneficiarios del
FIDEICOMISO respecto de las UNIDADES INMOBILIARIAS una vez cumpla con las obligaciones que a su
cargo se desprenden de este documento, los demés excedentes del FIDEICOMISO seran de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) y/o de quien éste instruya.
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SEGUNDA. APORTE DE RECURSOS: APORTE DE RECURSOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obligan a aportar al FIDEICOMISO, una suma de Agr_Valor_Venta_Letras $ Agr_Valor_Venta, asi:

A) En dinero en efectivo o cheque la suma de : Cuota_Inicial Valor_Letras, ($Cuota_Inicial_Valor)y en las
siguientes fechas:

Pago Valor ($) Fecha de Pago
nimero Dia Mes Ao
1. Pago_Sep_Valor Pago_Sep_Fecha | Pago_Sep_Fecha_Mes_Letr | Pago_Sep_F
_Dia as echa_Ano
2. Plan_Pago_Valor Plan_Pago_Fecha | Plan_Pago_Fecha_Mes_Let | Plan_Pago_
_Dia ras Fecha_Ano

B) Con el producto de un crédito otorgado por una entidad financiera a EL BENEFICIARIO DE AREA la suma
de : Agr_Valor_Credito_Letras ($Agr_Valor_Credito) que se pagara en la forma que se indica mas adelante.

Los recursos deberan ser aportados al FIDEICOMISO en las cuantias y oportunidades establecidas en el
“CRONOGRAMA DE APORTES” ANEXO DOS del presente contrato. LA FIDUCIARIA debera administrar los
dineros que aporte(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de conformidad con lo previsto en el presente
contrato. Toda vez que los recursos se destinaran al desarrollo del proyecto inmobiliario.

La no realizacién de los aportes de capital por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en las fechas
establecidas, podra dar lugar a las sanciones previstas por incumplimiento en este contrato.

Los recursos deberan ser entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO conforme a los procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA, dentro de los cuales
se encuentra: transferencia electrénica a su cuenta de inversion en el Fondo de Inversidon Colectiva
FIDUCREDICORP VISTA a través del portal PSE de LA FIDUCIARIA y desde cualquier entidad bancaria; o
realizando pagos referenciados en cualquier oficina de la red de bancos con que cuenta LA FIDUCIARIA
mediante la utilizacién de la tarjeta o volante de recaudo que le(s) sea asignada en la sala de negocios del
PROYECTO. El aporte de recursos podra realizarse en efectivo o0 mediante cheque.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), sus empleados o agentes, NO podran recibir directamente los dineros
provenientes de aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA por cuanto aquellos se recibiran directamente
en las cuentas de inversion que cada BENEFICIARIO DE AREA constituya en el Fondo de Inversion
Colectiva FIDUCREDICORP VISTA administrado por la FIDUCIARIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
conoce(n) y acepta(n) que los aportes de dineros unica y exclusivamente se realizaran al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que acepta(n) que los recursos que
entrega(n) se imputen primeramente a los intereses que tenga(n) pendiente(s) de cancelar, si los hubiere y el
excedente a los recursos adeudados.

PARAGRAFO 2. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el evento en que parte de sus aportes los hayan
de cubrir mediante la obtencion de un crédito o mediante contrato de leasing, impartiran la instruccién a la
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten el crédito o el leasing, para que el
valor sea desembolsado directamente a favor del FIDEICOMISO, una vez se cumplan los requisitos
establecidos por la correspondiente entidad crediticia. El tramite del crédito corresponde adelantarlo
directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y su no otorgamiento no los exime de la cancelacion de
los recursos que se comprometieron a aportar y por ende faculta a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el
gjercicio de las acciones previstas en este contrato en los términos del mismo y en la ley. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o crediticia con tres
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(3) meses de anticipacion a la fecha establecida para la entrega de la Unidad Inmobiliaria, el préstamo referido,
reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta exija y que declara(n) conocer. Si en el transcurso de
este tramite se exigieren otros documentos debera(n) presentarlos en el plazo que la institucién financiera le
fije, igualmente se obliga(n) a otorgar oportunamente los documentos y garantias necesarias para el
otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma
inmediata. En los eventos anteriores si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere(n) cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados, se tendrd por incumplido por su parte este contrato, con las facultades y
consecuencias a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). No obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podran
optar por continuar con el negocio, pero en el evento en el que como consecuencia de la demora en la
tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura y entrega del Inmueble, para la
cual fue citado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar intereses al FIDEICOMISO a la
tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la firma y entrega del Inmueble hasta la fecha,
en que efectivamente se firme el instrumento. Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacion
de leasing, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconoceran y pagaran al FIDEICOMISO, durante los
cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a la fecha establecida para la entrega del inmueble, intereses a
una tasa igual al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles
por mensualidades vencidas, los cuales se causaran a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de
transferencia, hasta el dia en que EL FIDEICOMISO reciba dicha suma. Si pasados los cuarenta y cinco (45)
dias antes mencionados la Entidad crediticia no hubiere desembolsado la suma en mencién al FIDEICOMISO,
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pagara al FIDEICOMISO intereses de mora a la tasa méxima autorizada,
sin perjuicio de la sancion pecuniaria que por incumplimiento se prevé en el presente contrato. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran conocer todos los requisitos exigidos por las entidades financieras para
esta clase de préstamos, cuya aprobacién es discrecional y en consecuencia, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
no se hace(n) responsable(s) de garantizar su aprobacion.

PARAGRAFO 3. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores
que por concepto de todos los gastos y costos ocasionados por el estudio, aprobacion y desembolso del crédito
tales como avaluos, estudio de titulos, primas de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro
de la hipoteca y demas conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito aludido. El cobro de estas
sumas, incluido el interés mencionado, seran objeto de cobro por parte de la correspondiente entidad financiera
o de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, segln se pacte
entre éstos, para lo cual LA FIDUCIARIA a peticién de aquel, conferira las autorizaciones o poderes necesarios.

PARAGRAFO 4. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) hacer efectiva la clausula penal estipulada més
adelante, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas:

- Por falsedad, reticencia o ambigiiedad en la informacién que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
presento(presentaron).

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no allegare(n) en el tiempo oportuno los documentos
adicionales que le fueron exigidos.

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA esté(n) reportado(s) ante una o varias centrales que manejen
o0 administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, 0 en cualquier lista para el control
de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA adquiera(n) con posterioridad a la fecha de suscripcion de este
contrato, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento.

- Por cualquier causa que sea imputada a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
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PARAGRAFO 5. DOCUMENTOS DE GARANTIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a
suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura publica, todos los documentos que a juicio de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente, el pago de
cualquier saldo que exista a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) con ocasion del presente contrato, asi como también EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA se obliga(n) a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del
banco o la entidad que haya escogido y/o de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con el
presente contrato, tales como avaltos, estudio de titulos, seguros, intereses de subrogacion, etc.

TERCERA. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: En desarrollo del presente contrato, LA FIDUCIARIA
administrara los recursos aportados por LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en una cuenta de inversion a su
nombre en el Fondo de Inversidn Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, cuyo Prospecto y Reglamento EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar. Los recursos seran transferidos al FIDEICOMISO
como aporte de capital por cuenta de LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, una vez se acredite EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de que trata la clausula
CUARTA siguiente, y por lo tanto los mismos estaran a disposicion del FIDEICOMITENTE para destinarlos al
proyecto.

Teniendo en cuenta que FIDUCREDICORP VISTA es un fondo de naturaleza abierta sin pacto de permanencia,
instruyo y autorizo a la FIDUCIARIA para que restrinja mi(nuestra) libre disposicién de los recursos
depositados en la cuenta de inversién abierta a mi nombre en dicho fondo, mientras dure el plazo pactado
para la obtencién de las CONDICIONES DE GIRO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

CUARTA. CONDICIONES DE GIRO: LA FIDUCIARIA transferira al FIDEICOMISO los recursos aportados por
cada BENEFICIARIOS DE AREA y los pondra disposicion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo
del PROYECTO, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro que constan en el contrato de
fiducia mercantil FAI AMICI y que se indican a continuacién:

a. La designacion del INTERVENTOR.

b. La entrega a la FIDUCIARIA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades
de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda de la respectiva PROYECTO.

C. La existencia y entrega de un nimero de CONTRATOS DE VINCULACION que
represente el sesenta y cinco por ciento (65%) del valor total de las unidades del
PROYECTO. Estos contratos deben ser entregados debidamente suscritos por las partes
y con todos los documentos soportes de la informacion que contienen. El referido
porcentaje ha sido establecido por LOS FIDEICOMITENTES, quienes declaran que el
mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para la certificacion
de este punto, los canjes o CONTRATOS DE VINCULACION que celebren LOS
FIDEICOMITENTES con proveedores, socios, administradores, parientes de hasta tercer
grado de consanguinidad y segundo de afinidad, salvo cuando éstos hayan aportado los
recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido efectivamente
transferidos al FIDEICOMISO.

d. La existencia y entrega a la FIDUCIARIA de la licencia de construccion ejecutoriada del
PROYECTO.
e. La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en

los documentos anteriores suscrita por LOS FIDEICOMITENTES, y certificada por el
INTERVENTOR.



CONTRATO DE VINCULACION FDEICOMISO AMICI
Cuenta de Inversion No. Agr_Encargo No

Pagina 7 de 22

f.

Presentacién por parte de los FIDEICOMITENTES de una o varias de las siguientes
fuentes de financiacién que permita que el PROYECTO cuente con cierro financiero,
conforme a la prefactibilidad entregada por los FIDEICOMITENTES:

Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion que sea
otorgada por una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, a favor del FIDEICOMISO; o

Operacion de financiamiento celebrada entre los FIDEICOMITENTES ylo el
FIDEICOMISO, por el monto requerido para financiar el PROYECTO, con (i) un Fondo
de Inversion o un Fondo de Capital Privado administrado por una sociedad vigilada
por la Superintendencia Financiera de Colombia; (i) un Fondo de Inversidn extranjero
administrado por una sociedad cuyas acciones se coticen en la Bolsa de Valores de
Nueva York; o

Vinculacién al FIDEICOMISO, en calidad de Fideicomitente Aportante, de un Fondo
de Inversion o un Fondo de Capital Privado administrado por una Sociedad
Administradora vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, un Fondo
de Inversion extranjero administrado por una sociedad cuyas acciones se coticen en
la Bolsa de Valores de Nueva York ¢ de un Socio Inversionista, quien se obligara a
realizar el aporte de los recursos requeridos para el cierre financiero del PROYECTO.

Con la presentacion de la fuente de financiacion, los FIDEICOMITENTES entregaran a la
FIDUCIARIA una Certificacion suscrita por el FIDEICOMITENTES vy el Revisor Fiscal 0
Contador (segun corresponda), en la cual conste: (i) que el Proyecto es viable desde el
punto de vista técnico y financiero; (i) que al momento de acreditacion de las condiciones
giro el nimero de BENEFICIARIOS DE AREA presentados para cumplir con la Condicion
Comercial corresponde al definido previamente y que respecto de esas vinculaciones no
se han presentado desistimientos.

Adicionalmente, en caso de que los FIDEICOMITENTE presente alguna de las fuentes de
financiacion establecidas en los literales ii y iii anteriores, éste debera cumplir con los
siguientes requisitos:

a.

Entregar a la FIDUCIARIA un due diligencie del Socio Inversionista, que incluya la
verificacion de origen, asi como la capacidad de prestar o invertir los recursos a que
se ha comprometido, con concepto favorable.

Entregar a la FIDUCIARIA soporte de desembolso del cien por ciento (100%) de los
recursos requeridos para financiar el PROYECTO, al FIDEICOMISO de
administracion inmobiliaria; ¢ garantizar el abono de los recursos en caso de
realizarse desembolsos parciales por inicio (preoperativos) y avance de obra. Este
requisito se cumpliré con la entrega de alguno de los siguientes documentos:

e Certificado expedido por una entidad bancaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en la cual conste la existencia de
una Aval, carta de crédito o cualquier garantia bancaria en favor del
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FIDEICOMISO, por el monto total de los recursos pendientes para el cierre
financiero;

e Certificado expedido por una sociedad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en el cual conste la existencia de
un negocio fiduciario irrevocable con fines de garantia, con recursos liquidos
suficientes para cubrir el monto total de los desembolsos pendientes para el
cierre financiero y cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO; ¢

e Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion
irrevocable que sea otorgada por una entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, a favor del FIDEICOMISO.

El cumplimiento de la Condicién financiera estara sujeto a aprobacion por parte de la
Fiduciaria, situacion que es conocida y aceptada por LOS FIDEICOMITENTE desde la
firma del contrato fiduciario.

La presentacion a LA FIDUCIARIA de las polizas expedidas por una compafiia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, acompafiadas de su
correspondiente comprobante de pago, constituidas por el GERENTE, por los amparos
todo riesgo en construccion, que comprendan como minimo los dafios a las maquinarias,
ala obra y riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la terminacion de la
ETAPA DE CONSTRUCCION del PROYECTO y tres (3) meses mas y cuyo beneficiario
del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de otros beneficiarios como
lo serian los mismos FIDEICOMITENTES vy la entidad financiera que eventualmente
llegaré a financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor.

La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del INMUEBLE con
menos de treinta (30) dias de expedicién en el que conste que la FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO es su Unica propietaria y que se encuentra libre de gravamenes
y limitaciones. Igualmente, se deberd entregar un estudio de titulos actualizado y
elaborado por un abogado externo del FIDEICOMITENTE, en el cual se emita con
concepto favorable del abogado que lo realice y en el que conste que la tradicion del
INMUEBLE es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO y que sobre el
mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salvo el que se constituya para garantizar los
créditos que otorgue la entidad financiera para el desarrollo del PROYECTO.

Que, los FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en sus obligaciones de pago por
concepto de remuneracién fiduciaria

El término para la culminacion de la ETAPA PREVIA, es de dieciocho (18) meses, los cuales se contaran a
partir de la suscripcion del Contrato de Fiducia del FIDEICOMISO AMICI, esto es a partir del veintiocho (28) de
febrero de dos mil veintidos (2022). Dicho término podra ser prorrogado autométicamente por seis (6) meses
adicionales, situacion que se da a conocer a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la fecha de firma
de este contrato y que es aprobada por estos mediante la suscripcion de este documento

Asimismo, el término para la ETAPA DE CONSTRUCCION es de veinticuatro (24) meses contados a partir de
la fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO este plazo podra ser prorrogado de forma automatica
por seis (6) meses mas, situacién que se da a conocer a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la
fecha de firma de este contrato y que es aprobada por estos mediante la suscripcion de este documento.
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PARAGRAFO PRIMERO: CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En caso de cumplimiento de
las condiciones arriba mencionadas, LA FIDUCIARIA pondra los recursos aportados por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA junto con los rendimientos producidos, a disposicion de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo del PROYECTO, descontando la comisién prevista para la
FIDUCIARIA en el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: DEVOLUCION DE LOS RECURSOS POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO
ACREDITACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En el evento en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no
acrediten el cumplimiento de las condiciones dentro de los plazos establecidos en la presente clausula, incluida
la prérroga automatica, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de recursos de las cuentas de inversion
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA lo solicita(n)
le(s) entregara los recursos invertidos, junto con los rendimientos financieros que se hubieren generado por la
inversion de los recursos, previa deduccidn de las comisiones, gastos, impuestos y demas conceptos que trata
el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA Yy sin que se considere incumplimiento alguno por parte de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), por lo que no habra lugar a reclamacion de algun tipo de indemnizacidn de perjuicios o
pago de la cldusula penal establecida mas adelante.

PARAGRAFO TERCERO: MODIFICACIONES A LAS CONDICIONES DE CONDICIONES DE GIRO. En el
evento que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) requiera realizar modificaciones al contrato de fiducia mercantil que
impliquen variacién de las CONDICIONES DE GIRO, se requerirad aceptacién previa y escrita de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.

En caso de requerir ampliar el término para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO
previstas en el presente contrato, bastara con la notificacion que de esta situacion realice EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por correo certificado a la direccion
registrada en este contrato. Una vez notificados, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA contaran con un
término de QUINCE (15) dias habiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido
este término sin que el BENEFICIARIO DE AREA manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se
entendera que esta de acuerdo con la prérroga en el plazo para acreditar las CONDICIONES DE GIRO.
En este evento, es obligacion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) presentar a la FIDUCIARIA los soportes
de la notificacion.

PARAGRAFO CUARTO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS: Se precisa que para efectos fiscales EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se entiende como beneficiario de los rendimientos que eventualmente se generen
por la inversién de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA y por tanto, sera el sujeto pasivo de las cargas
tributarias asociadas a dicha inversion hasta la fecha en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) acredite(n) el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA instruye(n) a la FIDUCIARIA para que, en el evento de cumplirse las
CONDICIONES DE GIRO, los rendimientos generados por la inversion en FIDUCREDICORP VISTA sean
entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTES aclarando que en ninglin caso seran considerados un abono a los
aportes que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligan a efectuar a favor del FIDEICOMISO.

QUINTA. VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
tendran como tal(es) para todos los efectos, respecto del FIDEICOMISO, y en tal virtud, una vez (i) realizada la
totalidad de los aportes de capital a que se obligan en el cronograma de aportes contenido “CRONOGRAMA
DE APORTES” ANEXO 2 del presente documento y (ii) una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO; para
que, terminado EL PROYECTO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), le(s) sea transferido el dominio y
la posesion a titulo de beneficio en fiducia mercantil de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) mencionadas en
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la primera pagina del presente documento, transferencia que hara LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como unico(s) responsable(s) de la comercializacion,
construccién, enajenacion desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal. La nomenclatura e identificacion
de(l)(los) inmueble(s) es provisional, la definitiva sera la que asigne la entidad administrativa correspondiente.

SEXTA. CARACTERISTICAS DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): La descripcion detallada de la
cabida del area construida, el porcentaje de copropiedad y el &rea privada que le(s) sera transferida a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA por el FIDEICOMISO, al igual que las especificaciones generales de construccion
de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal al
cual sea sometido EL PROYECTO. Las caracteristicas generales aparecen en el Listado de Especificaciones
Anexo Uno. Es claro que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde la suscripcion del presente
documento que las especificaciones técnicas y disefio del PROYECTO puede(n) sufrir variaciones, no obstante
lo cual EL PROYECTO debe guardar relacion con la propuesta inicial. Las dimensiones de muros, cléset,
ventanas, espacios, alturas y demas podran variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales y
variaciones propias del proceso constructivo. Se pueden presentar variaciones en materiales, acabados,
colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas entre otros factores, teniendo claro que las
variaciones no significardn en ningun caso disminucioén en la calidad de la obra o en los acabados de el(los)
inmueble(s).

PARAGRAFO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) y acepta(n) que los folletos, brochures,
pancartas, pasacalles, pendones, CDs con videos, imagenes, maquetas, planos y cualquier material expuesto
por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) no representan ni en disefio ni en calidad, al(a los) inmueble(s), ni al
PROYECTO, toda vez que son unica y exclusivamente una indicacion aproximada del(los) inmueble(s) y podran
sufrir modificaciones menores, buscando el mayor beneficio para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, ya
que son elementos artifices del autor.

SEPTIMA. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conocen
y aceptan que el PROYECTO estara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, reglamento que se obligan
a cumplir, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. EI administrador provisional de la Propiedad
Horizontal sera EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) hasta que se cumplan los presupuestos que sefiale la ley para
tal efecto. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) garantiza(n) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que la entrega
del inmueble a que hace referencia este contrato se hara libre de registro de demanda civil, gravamen de uso
y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas
servidumbres necesarias para dotar de servicios publicos el proyecto y del régimen de Propiedad Horizontal a
que se encontrara sometido el inmueble. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que en cuanto a
hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer
grado constituida a favor de un establecimiento de crédito que financie la construccion. En todo caso EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), se obliga(n) a cancelar dicho gravamen en cuanto se refiere a la unidad inmobiliaria que
constituye el beneficio en el presente contrato, antes o simultaneamente con la transferencia del dominio de
dicha unidad.

OCTAVA. DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
con la firma del presente contrato acepta(n) que el PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre el(los)
bien(es) inmueble(s) que sera(n) transferido(s) al FIDEICOMISO, es responsabilidad Unica y exclusiva de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quien(es) por la vinculacién de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no
pierde tal calidad, y que LA FIDUCIARIA sera la titular de los bienes que conformen el FIDEICOMISO,
sin injerencia en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que
surgen para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en virtud de la presente vinculacién, igualmente EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer, entender y aceptar que:
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a.

b.

LA FIDUCIARIA no tiene ninguna injerencia en la determinacion del CONDICIONES DE GIRO, la cual
es responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Es responsabilidad exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTES destinar los recursos entregados por
los BENEFICIARIOS DE AREA al desarrollo del PROYECTO. Por tal razén, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se encuentra obligado a certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los
recursos se destinaron al cumplimiento del objeto del contrato de fiducia mercantil conforme lo
establece la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

LA FIDUCIARIA no es responsable de la comercializacién, enajenacién, promocion,
construccion, gerencia, interventoria de EL PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas
calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacién,
calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

LA FIDUCIARIA verificara antes de permitir que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) dispongan de los
recursos entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA para el desarrollo del PROYECTO,
que se encuentren cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, precisando que la FIDUCIARIA no es
responsable de los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO, tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja,
licencias, planos arquitectdnicos, permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos
y recomendaciones de cimentacién, responsabilidades gque estdn en cabeza de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

Que el presente negocio juridico celebrado entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no se trata de una promesa de compraventa o contrato de compraventa
y que por lo tanto representa una calidad sui generis a través de la cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA aportan capital al FIDEICOMISO, con el fin de adquirir un beneficio otorgado por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) que se materializara en la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) aqui pactadas, una vez
terminado el PROYECTO y cumplidas las obligaciones a cargo del BENEFICIARIO DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la_FIDUCIARIA no actuara en
desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o sus
asesores tomen con respecto a dichos aspectos. Como consecuencia de lo anterior, no puede
imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en la
anterior declaracién.

Que he (hemos) recibido la Cartilla Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la_ cual se encuentra a disposicion para ser consultada la pagina web
www.credicorpcapitalfiduciaria.com.

Que conozco (conocemos) los riesgos asociados a la inversion de nuestros recursos en el Fondo de
Inversién Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA, toda vez que he (hemos) recibido copia del
Prospecto y Reglamento del mismo, informacion que igualmente se encuentra a disposicion para ser
consultada por EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA en la péagina web
www.credicorpcapitalfiduciaria.com . La FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad de las inversiones y no
contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad,
el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.
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i. He(hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO capacitacion y explicacion acerca de la
gestion que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE con respecto al desarrollo de éste; quién llevara a
cabo la tesoreria del mismo.

j.  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran conocer y aceptar el contrato de fiducia mercantil
mediante el cual se constituy6 el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI AMICI

k. Que acepto (aceptamos) que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) adoptar cambios en el
PROYECTO, con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de
requerirse, y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas sin necesidad de
obtener el consentimiento en tal sentido de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los cambios
podran ser generados, por ejemplo, en razon de exigencias formuladas por las autoridades
competentes al expedir la licencia de urbanizacién y/o construccion, o por exigencias técnicas, o de
acuerdo a las necesidades comerciales del PROYECTO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),
0 por cambios en las exigencias del mercado, o en razén de situaciones imprevistas generadas en el
mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales, que no sean de calidad inferior a
los materiales inicialmente previstos. No es obligacion de LA FIDUCIARIA el control de los cambios
o modificaciones que pueda sufrir EL PROYECTO, pues las mismas son responsabilidad tnica
y exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

I.  Que acepto (aceptamos) que el &rea total construida sefialada en la parte inicial de este documento
podra aumentar o disminuir hasta en un cinco por ciento (5%) con relacién al area total construida
sefialada en el Reglamento de Propiedad Horizontal sin que por ello se considere que ha habido
incumplimiento de parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En este evento habra lugar al aumento o
disminucion del valor que el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligé(obligaron) a aportar al
FIDEICOMISO teniendo como base el valor por metro cuadrado asignado a la unidad inmobiliaria,
aumentando o disminuyendo el precio si el area total construida fuere superior o inferior. Si la diferencia
es mayor al cinco por ciento (5%) sin que tampoco se considere incumplimiento para ninguna de las
partes, podra(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desistir del presente contrato sino es de su
conformidad el éarea total construida final y la FIDUCIARIA previa instruccion de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) le(s) reintegrara(n) las sumas aportadas.

NOVENA. INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Sin perjuicio de las demas causales
estipuladas a lo largo de este documento se entiende que existe incumplimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA cuando: (i) incurre(n) en mora superior a sesenta (60) dias en una cualquiera de las cuotas
establecidas en el “CRONOGRAMA DE APORTES” ANEXO DOS del presente contrato, (ii) solicitan la
terminacién, desistimiento o retiro del presente contrato antes del vencimiento del plazo pactado para el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o con posterioridad al cumplimiento de estas; (iii) se abstiene de
tramitar el crédito en caso de requerirlo, (iv) no comparezca(n) oportunamente a la firma de la escritura de
transferencia a titulo de beneficio. En estos eventos, una vez agotado el procedimiento establecido por LA
FIDUCIARIA, esta por instruccion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) devolvera(n) dentro de los quince (15)
dias siguientes a dicha instruccion, los recursos que hubiere aportado EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
previo descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y de una suma
igual al diez por ciento 10 %) del total de las sumas de dinero que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
hayan obligado a entregar al FIDEICOMISO en virtud del presente contrato a titulo de pena a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S). En el evento en que el valor de las sumas entregadas sea inferior a dicho monto, LA
FIDUCIARIA entregara a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) dichos recursos junto con sus rendimientos, y en todo
caso no sera responsable de realizar ninguna gestion de cobro por el valor que resulte como diferencia, sin
embargo, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podran iniciar los respectivos procesos para el cobro de la suma
faltante y que se impute por la penalidad. Ocurrida la mora antes establecida y/o el desistimiento o retiro del(los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, por la autonomia de la voluntad de las partes se acuerda que se terminara todo
vinculo juridico derivado del presente contrato y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) vincular con relacién
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al(los) beneficio(s) de que trata(n) el presente contrato, otros terceros. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
desde ya autoriza(n) a LA FIDUCIARIA para descontar los recursos antes mencionados y girarlos a quién
corresponda en los términos antes establecidos.

PARAGRAFO: Los recursos que le correspondan a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberan
consignarse en la cuenta indicada en la parte inicial de este documento. En el evento que EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no proporcionen al momento de la firma de este contrato el niimero de la cuenta
bancaria en la cual recibira los recursos, autoriza expresamente a la FIDUCIARIA para que, tales recursos sean
transferidos a una cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA a nombre de EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA, los cuales se administraran alli hasta la fecha en que sean solicitados por el titular, quien debera
surtir el proceso de actualizacién de datos o vinculacién ante la FIDUCIARIA, segUn corresponda y en caso
de requerirse.

DECIMA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/lo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente
contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir
inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplié o no se allan a cumplir, el pago de una suma de
dinero equivalente al diez por ciento 10 %) del total de las sumas de dinero que EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA se haya obligado a entregar a EL FIDEICOMISO. En el evento de incumplimiento de una parte, la
otra debera darle aviso por escrito para que dentro de los quince (15) dias calendario siguientes proceda a
cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se alland
a cumplir podra exigir la suma antes pactada como clausula penal. Por el pago de la pena no se extingue la
obligacion principal, la cual podra ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir sus obligaciones, podré demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir
lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucion de este. En ambos casos,
juntamente con el cumplimiento o la resolucién, tendré derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la
pena, tal como lo permite el articulo 870 del Codigo de Comercio.

PARAGRAFO: En los eventos de incumplimiento, retiro o desistimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no
procederé el cobro de sancion alguna frente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

DECIMA PRIMERA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual
se transfiera el derecho de dominio y la posesion de la(s) unidad(es) a la(s) que constituye(n) el beneficio en
este contrato, la cual se efectuard como cuerpo cierto, junto con los coeficientes de copropiedad que le
correspondan de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, seré otorgada por LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como Unico(s) responsable(s) de la
comercializacién, enajenacidn, construccion, desarrollo del PROYECTO vy del saneamiento legal y por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus cesionarios, en la fecha y notaria que informe(n) EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al menos tres (3) dias calendario de
anticipacion a la fecha prevista para la firma de la escritura, siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA hayan cumplido todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialmente haber
cancelado la totalidad de sus aportes, y en caso de requerir financiacién tener el crédito aprobado, con el
cumplimiento de los requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de leasing con la entidad
correspondiente, por lo cual debe entregar en el tiempo requerido la respectiva carta de aprobacion del crédito.

No obstante lo anterior, la firma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio podra aplazarse
o adelantarse por acuerdo previo y escrito de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, sin perjuicio de que contintien causandose intereses de mora para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA por la prérroga que EL FIDEICOMITENTE le conceda en el evento en que adn existan aportes
pendientes. LA FIDUCIARIA otorgara la Escritura Publica por fuera del despacho notarial, si es del caso de
conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983. Sera responsabilidad de EL(LOS)
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FIDEICOMITENTE(S) y de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA tener disponibles los documentos que deban
protocolizarse con la escritura publica contentiva de la transferencia.

Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se negare(n) a firmar la Escritura Piblica de transferencia de dominio
a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal
fin, es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de la citada escritura, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) una
remuneracion de un (1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes vencido por cada mes o fraccion
que transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y la firma de la Escritura Pablica por su parte. También
se causara esta remuneracion en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la Escritura Publica de transferencia de
dominio a titulo de beneficio, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en la que le sean
entregadas las copias de la Escritura Publica extendidas para tal fin. Teniendo en cuenta que la transferencia
podra protocolizar el formulario de pago del impuesto predial del lote en mayor extensién, el impuesto que se
cause exclusivamente sobre la unidad sera por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir del
instante en que se adeude dicho impuesto.

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA MATERIAL: La entrega material de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) la
efectuara directamente EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sin
participacion de la FIDUCIARIA, y esta prevista para dentro de los 24 meses siguientes, contados a partir del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
cumpla(n) con todas sus obligaciones, incluyendo:

a. La definicién de las reformas en las fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno.
b. El cumplimiento de los aportes a los que se obliga.
c. Tener aprobado el crédito o leasing habitacional, en caso de requerirse.

No obstante la estimacion anterior, expresamente se pacta entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, un plazo de gracia de seis (6) meses calendario adicionales, contados a partir
de la fecha antes estipulada. Transcurrido el plazo de gracia adicional sin que se hubiere efectuado la entrega,
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) debera reconocer y pagar a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA durante un
término maximo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo de gracia en mencién,
a titulo de compensacion por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razén de la demora, una suma mensual
equivalente al DTF +1 del total de las sumas que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya aportado al
FIDEICOMISO. Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria y en consecuencia, no
habré lugar a que en este evento EL BENEFICIARIO DE AREA aduzca incumplimiento de las obligaciones
contraidas en su favor por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

La entrega material se perfeccionaré mediante acta suscrita exclusivamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y no ser4 responsabilidad de la FIDUCIARIA la aprobacion, revision u
objecién del acta respectiva por tratarse de una actividad ajena al FIDEICOMISO. No podrén abstenerse
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de recibir la unidad inmobiliaria, por razén de no aceptar el estado de
acabados o detalles, para lo cual podran dejar las constancias que consideren pertinentes en el acta de entrega.
Por tanto si se abstienen de recibir la unidad sin causa justificada, ésta se tendra por entregada para todos los
efectos a satisfaccion. En este evento, la llave de la unidad quedara a disposicion de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En el evento de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) entregar el inmueble antes de que sea desembolsado el crédito hipotecario y/o firmado
la escritura publica de transferencia, la entrega se hara a titulo de mera tenencia, quedando la obligacién para
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de comparecer a la firma de la escritura publica una vez sea requerido
por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

PARAGRAFO 1: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) la serie de gestiones que debe realizar
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la realizacion del proyecto de construccion, tales como importacion de
maquinaria, obtencién de materiales, tramites ante las entidades administrativas, imprevistos en las
fundaciones, condiciones climatoldgicas dificiles los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayor
que pudieran retrasar la ejecucion del proyecto en determinado momento. No obstante lo anterior, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo
estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, cualquier evento que pueda
retrasar la construccion, lo cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n), previa la comprobacion de
los hechos.

PARAGRAFO 2: La fecha de entrega del(los) inmueble(s) podra(n) posponerse, sin que EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) incurra(n) en incumplimiento, en los siguientes eventos, debidamente justificados:

(@) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion.

(b) Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que
sean vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la ejecucion del PROYECTO.

(¢) Porincumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la construccién.

(d) Porretardo en la instalacion de redes y conexion de servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, gas en las zonas comunes, etc., por las circunstancias sefialadas en los literales
anteriores, o por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las
autoridades municipales.

(e) Por retrasos en la elaboracion del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, ocasionados
por situaciones juridicas o técnicas, o por la devolucién del citado reglamento por parte de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, por cualquier motivo.

(f) Por imprevistos al momento de la ejecucion de las fundaciones de los Edificios que conforman EL
PROYECTO, que no pudieran preverse al momento de los estudios de suelos y demas estudios
técnicos.

(g) Por retrasos en los aportes a los que esta(n) obligado(s) EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
conforme al Cronograma de Aportes que se indica al inicio del presente contrato.

(h) Enlos eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega del (de los) inmueble (s)
se prorrogara automaticamente por un tiempo igual a la duracién de los hechos contemplados en el
presente paragrafo.

PARAGRAFO 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde este momento cualquier modificacion
menor en el disefio o los acabados, reformas al reglamento de propiedad horizontal o revisidn de areas que
realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) al(los) inmueble(s) por requerimiento técnicos o de mercado, y se
compromete(n) asi mismo a no intervenir en forma alguna en el disefio y construccién de las reformas
arquitectonicas que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) considere(n) convenientes.

PARAGRAFO 4: Las garantias de calidad que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) otorgue(n) al(a los) inmueble(s),
expiraran de inmediato exonerando a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) de su cumplimiento, en el evento en que
el propietario, tenedor o usuario que ocupe el(los) inmueble(s), por su cuenta y riesgo, efectue(n) modificaciones
o ampliaciones en el(los) mismo(s).

PARAGRAFO 5: Reformas: EI FIDEICOMITENTE, establecera un procedimiento para la realizacion de las
reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta a los inmuebles
que le correspondan en EL PROYECTO. En este debera incluirse el proceso de aprobacion, forma de calcular
el costo ocasionado por las reformas, la manera de determinar el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y
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|la forma de pago. EL BENEFICIARIO DE AREA acepta que, en el caso de efectuarse reformas a Las Unidades
Inmobiliarias, el plazo para la entrega sera de tres (3) meses adicionales a los indicados la presente clausula.
No obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrén pactar con EL(LOS) FIDEICOMIENTE(S), un plazo
diferente para la entrega material, que dependera del nimero y complejidad de las mismas.

DECIMA TERCERA. GARANTIAS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en su calidad de desarrollador y
enajenador de vivienda, de manera exclusiva y excluyente, sin involucrar la responsabilidad de la FIDUCIARIA
y del FIDEICOMISO, otorga las siguientes garantias de conformidad con la Ley 1480 de 2011:

AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones etc. en pintura de techos,
muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, ventaneria, muebles de madera, muebles de cocina y
bafios, guarda escobas, carpinteria metalica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferias,
mesones en granito y marmol, solamente seran atendidos si estos quedan registrados en el inventario de
entrega.

GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias, los acabados y lineas vitales, el buen funcionamiento
de las mismas, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados o instalaciones por hechos
que sean de responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). Los detalles de acabado o funcionamiento
deberan ser informados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de
conformidad con el procedimiento indicado en el manual del usuario 0 manual de funcionamiento que se le
entregara el dia de la entrega material del (de los) inmueble(s). Los aspectos relacionados con las zonas y
bienes comunes, deberan tramitarse a través de la Administracién de la Copropiedad.

El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los bienes comunes que hayan sido entregados por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) antes de ser recibidos de manera definitiva por la comision designada por la
Asamblea de Propietarios para el efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, sera asumido por la
Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de dichos
bienes comunes como una razon para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

GARANTIA POR 10 ANOS. Sera la derivada de la estabilidad de la estructura del edificio.

EXCLUSIONES. Las anteriores garantias no se haran efectivas si los dafios son consecuencia de maltrato, uso
indebido, falta de mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de
funcionamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no
efectuados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Las observaciones que se registren en el inventario de entrega seran atendidas oportunamente por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

DECIMA CUARTA. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), entregara(n) los
bienes comunes de uso y goce general, a la persona o personas designadas por la asamblea general 0 en su
defecto al administrador definitivo en los términos de la Ley 675 de 2001. La entrega debera incluir los
documentos de garantia de los equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes
a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los servicios publicos domiciliarios en los términos
indicados en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya para el PROYECTO.
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PARAGRAFO: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados del PROYECTO, tales como los elementos estructurales, accesos y circulaciones, se efectia de
manera simultanea con la entrega de los inmuebles segun las actas o escrituras correspondientes.

DECIMA QUINTA: GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales y rentas de la Escritura Pablica de
transferencia del dominio seran por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) por partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro serén
por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los gastos de constitucion y
cancelacion de hipotecas sobre la unidad respecto de la cual se vinculan EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
(derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), seran por cuenta de éstos. Se exceptla
de lo aqui previsto los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extension que eventualmente garantice
un crédito constructor, los cuales seran cubiertos por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

I;)I'ECIMA SEXTA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: Seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA:

1. A PARTIR DE LA FECHA DE LA ENTREGA MATERIAL DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S). Los
gastos que se causen por servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, efc.;
por impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o extraordinarias, asi como intereses del crédito
o intereses de subrogacion, si los hubiere. En caso tal que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) deban cancelar el
impuesto predial por todo el afio o por una fraccion del mismo, para la consecucién de los paz y salvos, que le
permitan cumplir con la obligacion de escriturar las unidades inmobiliarias, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA deberé(n) pagarle a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), al momento de la firma de la escritura, el valor que
le corresponda por el lapso comprendido entre la entrega material de las unidades inmobiliarias y el ultimo dia
facturado y pagado.

2. DESDE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO: Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las
tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizacidn, bien sea de nuevas obras o de reajustes
de las anteriores, y todas las demas contribuciones y gravdmenes que sean establecidos, decretados y/o
derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los
érganos del poder publico o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato. Si la contribucion y/o el gravamen se derrama antes del desenglobe en la correspondiente Oficina de
Catastro, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumira(n) su pago de acuerdo con el porcentaje de
copropiedad que de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal le corresponda al(a los) inmueble(s). Si
la contribucién y/o el gravamen se derrama con posterioridad al desenglobe, sera de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA el pago de la tarifa individual que se le asigne al (a los) inmueble(s). Si por
exigencia de alguna entidad publica, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se ve(n) obligado(s) a cancelar la totalidad
de la contribucién y/o del gravamen derramado, sin consideracion a los plazos concedidos por la respectiva
oficina de valorizacién, el valor del gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este contrato,
debera ser pagado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a més tardar el dia de la entrega material o del
otorgamiento de la escritura publica, segun lo que primero ocurra.

3. En el evento en que de acuerdo con la normatividad vigente la enajenacion de la UNIDAD
INMOBILIARIA esté gravada con IVA, de manera previa a la suscripcion de la escritura publica de
transferencia, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera trasladar al FIDEICOMISO los recursos dinerarios
que se causen por este concepto. Sin el aporte de los recursos, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
no suscribira la escritura publica sin que pueda endilgarse incumplimiento de su parte.

DECIMA SEPTIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) hara(n) entrega del(los)
inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios publicos basicos de que
esta dotado, y por la administracion del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material. En ningun caso




CONTRATO DE VINCULACION FDEICOMISO AMICI

Cuenta de Inversion No. Agr_Encargo No
Pagina 18 de 22

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) sera(n) responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas
publicas en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos ni privados tales como acueducto,
alcantarillado, gas, energia, telefonia, entre otros.

DECIMA OCTAVA. REMUNERACION: LA FIDUCIARIA tendra derecho por la inversion de los recursos del
FIDEICOMISO en FIDUCREDICORP VISTA a aplicar lo previsto en el Reglamento del mismo, el cual EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n).

DECIMA NOVENA. VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato sera equivalente al término de
duracion del contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO.

VIGESIMA. TERMINACION: Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o
anticipadamente por las siguientes causas:

a) Porno cumplirse las CONDICIONES DE GIRO dentro del término previsto o sus prorrogas si las hubiere.

b) Por la terminacion del contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO AMICI

c) Por la aplicacidn de las sanciones previstas en las clausulas novena y décima previstas en el presente
contrato.

d) En el evento previsto en el paragrafo primero de la clausula cuarta, esto es, que el EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) AREA solicite los recursos antes del plazo indicado para el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, previa deduccién de la clausula penal.

e) Por haberse cumplido plenamente su objeto.

f)  Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.

g) Porlainclusion de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en cualquiera de las listas Clintén, Ofac o en
cualquier lista para el control de lavado de activos y financiacidn del terrorismo, administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera.

h) Por las causales previstas en la ley.

i) Por comun acuerdo entre las partes.

VIGESIMA PRIMERA. CESION: Teniendo en cuenta que la celebracion del presente contrato se realiza
teniendo en cuenta las calidades personales de cada uno de los intervinientes, se especifica que, ninguna
de las partes podra ceder su posicidn contractual sin la previa autorizacion de la otra parte.

En el evento que el FIDEICOMITENTE ceda a favor de un tercero parte de su posicion contractual
derivada del contrato de fiducia mercantil y del presente contrato de vinculacion, debera en todos los
casos conservar un porcentaje de participacion y continuara asumiendo las obligaciones de gnajenador
y desarrollador que se desprenden de este contrato frente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Si la
cesion de derechos implica una cesion total de la posiciéon contractual se requerira la previa aceptacion
escrita de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sélo podran ceder en todo o en parte el presente contrato, con
la autorizacion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes
se reservan el derecho de aceptar o no la cesion. EI BENEFICIARIO DE AREA deberé pagar por
concepto de cesion de derechos, a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES el monto
equivalente al uno por ciento (1%) del valor de la cesién de derechos méas IVA.

VIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las
partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de  Medellin. Sera responsabilidad de cada parte
comunicar el cambio de direccion.
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA recibira(n) notificaciones en las siguientes direcciones:
Direccién: Cmp_Pal_Direccion

Correo electronico; Cmp_Pal CorreoE
Teléfono: Cmp_Pal_Celular y Cmp_Alt_Celular

EL FIDEICOMITENTE

Direccion: Calle 5 a No 39-131

Correo electronico: esteban.montes@crearcimientos.com
Teléfono: 4482227

LA FIDUCIARIA

Direccion: Carrera 42 # 3 Sur - 81 Torre 2 Piso 11

Correo electronico: servicioalcliente@credicorpcapitalfiduciaria.com
Teléfono: 2042525

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que deberan notificar a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA cada que se produzca algin cambio en esta informacién, so pena de
entenderse validamente notificado en las direcciones aqui registradas.

VIGESIMA TERCERA. ACTUALIZACION DE INFORMACION: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA se obliga(n)
a entregar informacién veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la
vinculacion.

VIGESIMA CUARTA. ANEXOS: Anexo Uno. Detalles del Proyecto y Especificaciones Técnicas. Anexo Dos.
Cronograma De Aportes.

VIGESIMA QUINTA. ESTIPULACIONES VERBALES Y/O ESCRITAS: Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a las estipulaciones verbales y/o escritas relacionadas con el presente contrato, el cual
constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA SEXTA. EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de los
productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA podran consultar nuestra pagina web www.credicorpcapitalfiduciaria.com o
solicitar informacion personalizada en cualquiera de nuestras oficinas, antes de la celebracién del presente
contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacién del mismo. Igualmente, si se requiere
informacién mas precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como consumidor financiero,
se podra dirigir al link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia;
www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm.

VIGESIMA SEPTIMA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta con un
Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compafiia que tiene entre otras funciones
las siguientes: (i) Dar tramite a las quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita, (i) Ser vocero
del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA, y (iii) Actuar como conciliador entre
los Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA.

La presentacidn de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO, deberan
dirigirse a:
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Principal

Nombre: Eduardo Gonzalez Déavila

Correo electronico:  “Los defensores reciben las quejas y reclamos Unicamente al correo
electronico defensoriadelconsumidor@heritage.com.co.”

Teléfono: 6214418

Celular: 310 8662274

Direccién: Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402 Bogota D.C

Suplente

Nombre: José Antonio Mojica Jiménez

Correo electronico:  “Los defensores reciben las quejas y reclamos (nicamente al correo
electrénico defensoriadelconsumidor@heritage.com.co.”

Teléfono: 5400337

Celular: 3164679341

Direccion: Carrera 11 # 71 - 41 Of. 401 — Bogota D.C

VIGESIMA OCTAVA. PROTECCION DE DATOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) de
manera irrevocable a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases de
datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacién, CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. podra procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir
ylo transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las
Politicas de Privacidad de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién alli contenida sera utilizada para el correcto desarrollo de la
relacion que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA tiene con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
principalmente para hacer posible la prestacion de sus servicios, para los registros contables que sean
requeridos, para reportes a autoridades de control y vigilancia, y en general para su uso con fines
administrativos, comerciales y de publicidad y contacto.

De conformidad con la legislacion aplicable, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA podra(n) ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a
servicioalcliente@credicorpcapital.com.

VIGESIMA NOVENA. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA autoriza(n) a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y la FIDUCIARIA, para que, con fines estadisticos, de
control, supervision y de informacion comercial, reporte a la Central de Informacion de la Asociacién Bancaria
y de Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos
fines, el nacimiento, modificacién, extincién de obligaciones que se desprenden de este contrato. La
autorizacién aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancelar y/o la utilizacién indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento
en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento.
Asimismo, faculta a la FIDUCIARIA para que solicite informacidn sobre las relaciones comerciales que EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA tenga(n) con el sistema financiero y para que los datos reportados sean
procesados para el logro del propésito de la central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad
con su respectivo reglamento.

TRIGESIMA. FALLECIMIENTO: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA fallece, o de ser varios, uno de ellos
fallece(n), EL FIDEICOMITENTE dara aviso por escrito al conyuge sobreviviente y/o a los herederos de la
existencia del presente contrato (si se tiene conocimiento de su existencia) y a las demas personas que tengan
la calidad de BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha en que tenga
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conocimiento del fallecimiento. Si dentro de los tres meses siguientes a la fecha de la comunicacién, no se ha
terminado el tramite de liquidacion y adjudicacion de la herencia, EL FIDEICOMITENTE podra dar por terminado
o resuelto este contrato de manera unilateral, lo cual debera ser notificado por escrito a LA FIDUCIARIA, a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA si los hubiere y a los sucesores de EL BENEFICIARIO DE AREA
fallecido (si se tiene conocimiento de su existencia), dando instrucciones a LA FIDUCIARIA para que dentro los
treinta (30) dias siguientes a la notificacion de la terminacion de este contrato, abra, con base en lo dispuesto
en el articulo 2195 del Cédigo Civil, una cuenta de inversion en el fondo de inversion colectiva administrado
por la FIDUCIARIA a nombre de EL BENEFICIARIO DE AREA fallecido (sucesion iliquida) y a nombre de cada
uno de los BENEFICIARIOS DE AREA restantes, en los porcentajes descritos en el presente contrato y a falta
de determinacion de los mismos, se entendera en comun y pro indiviso su participacion, y en esa medida, se
trasladaran las sumas recibidas por la UNIDAD INMOBILIARIA a la referida(s) cuenta(s) de inversion. Ocurrido
lo anterior, se entendera liberada las UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) objeto del presente contrato y el
FIDI;ICOMITENTE podra vincular a nuevos terceros interesados en adquirirlas en calidad de BENEFICIARIOS
DE AREA.

Si dentro del término de los tres (3) meses previsto en esta clausula finaliza el trdmite de liquidacion y
adjudicacion de la herencia, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y EL FIDEICOMITENTE
continuaran con este contrato, con el sucesor 0 sucesores a quién(es) se les adjudiquen los derechos y
obligaciones que el causante tenia en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en alguna
de las causales previstas en las normas relativas al sistema de administracion de riesgos de lavado de activos
y financiacion del terrorismo o por aparecer reportado(s) en la lista CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control
de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera. En caso de no continuar por esta razon el negocio con el sucesor o
sucesores adjudicatario(s), la FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, o EL FIDEICOMITENTE, si EL
FIDEICOMISO no tuviere recursos, devolveran las sumas recibidas de la manera indicada en esta clausula,
tanto a los sucesores adjudicatarios como a los demés Beneficiarios de Area, de ser varios. Comunicado a los
sucesores y a los restantes beneficiarios de area, lo anterior, quedan la FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE
en Iipertad de vincular con relacién a las unidades de que trata el presente contrato, a nuevos BENEFICIARIOS
DE AREA.

Para la entrega de los recursos depositados en FIDUCREDICORP VISTA a los adjudicatarios del BENEFICIARIO
DE AREA fallecido, deberan entregar a la FIDUCIARIA los documentos que acreditan el tramite de sucesion y
adjudicacién debidamente ejecutoriado, quienes deberan surtir el procedimiento de vinculacion a la FIDUCIARIA
o realizar la actualizacion de datos segun corresponda.

TRIGESIMA PRIMERA: DECLARACION DE EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA(S): Si por alguna razén
no fuere posible mi(nuestra) localizacion, autorizo(amos) desde ya, mediante el presente contrato a LA
FIDUCIARIA para que (i) en caso de no acreditarse las CONDICIONES DE GIRO consigne los aportes junto
con sus rendimientos en la cuenta bancaria registrada en el presente contrato y a falta de ésta para que en mi
(nuestro) nombre y representacion constituya con dichos recursos una cuenta de inversion a mi(nuestro)
nombre en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA ¢ (ii) una vez acreditadas las
CONDICIONES DE GIRO consigne por instruccién de los FIDEICOMITENTES, los aportes por mi(nosotros)
realizados en la cuenta bancaria registrada en el presente contrato y a falta de ésta para que en mi (nuestro)
nombre y representacion constituya con dichos recursos una cuenta de inversion a mi(nuestro) nombre en el
Fondo de Inversion Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccion de las sanciones
establecidas en el presente contrato.
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TRIGESIMA SEGUNDA. ACEPTACION DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que han leido
completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad tanto el alcance de sus derechos
y obligaciones como las consecuencias de su incumplimiento y lo han aceptado en su integridad.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento tres originales del mismo tenor y valor, uno
para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA, otro para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y otro para notificacién a LA
FIDUCIARIA, el dia :

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)

CREARCIMIENTOS S.A.S.
ACRECER S.AS.
MENSULA S.A.S.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

Nombre: Cmp Pal Nombre Nombre: Cmp_Alt Identificacion
C.C. No. Cmp_Pal Identificacion C.C. No.Cmp_Alt Identificacion




CONSTANCIA DE COMUNICACION

Correo electronico Correo certificado Entrega personal
Fecha de envio Fecha de recibido Fecha de recibido
Firma Firma

Nombre Nombre

Numero de identificacion Numero de identiFicacion

Quien recibe Responsable de la comunicacion




AUTO No. C2-2301-23
05001-2-23-0511

“Por medio del cual se deja constancia de la viabilidad de una solicitud de licencia de Construccion en
la Modalidad de Obra nueva y licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo”

Finalizado el proceso de revision y de conformidad con lo establecido en el pardgrafo 1 del articulo
2.2.6.1.2.3.1 del decreto 1077 del 2015, se declara viable la sclicitud correspendiente al radicado 05001+
2-23-0511 del 11 de mayo de 2023.

Para proceder con la expedicion del acto administrativo que otorga licencia de Construccion en la
Modalidad de Obra nueva y licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se concede al
solicitante un plazo improrrogable de treinta (30) dias habiles contados a partir del presente acto
para que acredite el pago a la curadora urbana por concepte de cargo variable, conforme al valor
que a continuacion se indica:

Uso, estrato y/o rango Area Cargo Variable $
Neto Iva Total
Licencia de construccion en 14544,45 60.002.992 11.400.568 71.403.561
la modalidad de obra nueva

Vivienda estrato 6

Licencia de urbanizacion 3220,03 12.326.725 2.342.077 14.668.803
vivienda estrato 6

Total Area 1776448 Subtotal 72.329.717

VAR 13.742.646

TOTAL 86.072.363

El valor a pagar por concepto de expensas puede ser cancelado en el Despacho de la Curadora o o
Eravés de las cuentas bancarias de Davivienda: Ahorros No. 037370029144, Corriente 037360000964 o
Banco ITAU - Cuenta Corriente 101360881, todas a nombre de Angela Maria Restrepo Uribe, CC
21409349,

Dentro de este mismo plaze de 30 dias deberd acreditar el pago por concepto de impuestos, tasas y
demads contribuciones a que haya lugar segun documentos de cobro anexos y aportar una copia de
los planos y demas estudios que hacen parte de la licencia.

Si vencido el plazo legal conferido no ha dado cumplimiento a lo requerido, su solicitud se entenderd
desistida y en consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los vei del mes de septiembre de dos mil veintitrés (2023).

-

ELA MARIA RESTREPO URIBE
dora Urbana Segunda de Medellin
Proyectd: ngiraldo

comunicaciones@c2medellin.co
www.c2medellin.co

[/ © Torre del Cafeé Cl 49 50-21 piso &

% 604 604 7463 NIT 21409349-9




Credicorp/ o
‘Capital Fiduciaria

Medellin, 01 de Noviembre de 2022

Sefiores
SUBSECRETARIA DE GESTION Y CONTROL URBANISTICO
Ciudad

Asunto: Solicitud de permiso de ventas para el proyecto Amici Friendly Flats.

JANER SANCHEZ VILLADA mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Envigado, identificado
con la cédula de ciudadania 98.562.513, quien en el presente acto obra en calidad de Apoderado general
mediante Escritura No 217 del 22 de enero de 2021 de la notaria 38 de Bogotéa, la Sociedad CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 884
del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil
gue lleva la Camara de Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012
y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resoluciéon No. 876 del
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actlia Gnicay
exclusivamente en calidad de vocero del FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS, constituido
mediante documento privado del 28 de Febrero de 2022, Fideicomiso que sera propietario de los inmuebles
identificados con folios de matricula inmobiliaria No. 001-907407 y 001-907409, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, nos permitimos manifestar que coadyuvamos a la Sociedad
CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S. con NIT 900195166-5 para que a través del sefior ESTEBAN
MONTES POSADA con cedula 98671001 para que a través de su representante legal, adelante bajo su
exclusiva cuenta y riesgo todas las gestiones pertinentes para tramitar, radicar solicitudes y adelantar todas las
actividades tendientes a obtener el permiso de ventas del proyecto Amici Friendly Flats declarando mediante
el presente escrito que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora fiduciaria del
FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS no tiene objecion alguna relacionada con dicho tramite, el cual
se adelantara por exclusiva cuenta y riesgo del mencionado Fideicomitente.

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso adquieren la calidad
de constructora, ni interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto de
construccion que se vaya a realizar sobre el(los) lote(s) que forma(n) parte del Fideicomiso.

Atentamente,

Cualquier inquietud con gusto sera atendida en el teléfono 2042525 Ext 4149, o en el correo
electrénico asancheZc@creadicorpcapital.com

T,
A I S ——

JANER SANE@HEZ VILLADA

. NO. 98.562.513

ODERADO GENERAL

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. OBRANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERO DEL
FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS

NIT 900.531.292-7

Realizado por: Alejandro Sédnchez

BOGOTA D.C. Calle 34 No. 6-65 Teléfono: (57-1) 339 4400
BARRANQUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA - MEDELLIN

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. Nit 900.520.484-7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de noviembre de 2023 Hora: 07:44:17

Recibo No. AB23886882
Valor: $ 7,200

CcODIGO DE VERIFICACION B23886882868A3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social:
Nit:

Domicilio principal:

Matricula No.
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:
Fecha de renovacidn:

Grupo NITF':

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA

900520484 7 Administracidédn : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota, Regimen Comun

Bogotad D.C.

MATRICULA

02209744

2 de mayo de 2012
2023

16 de marzo de 2023
Grupo I. NIIF Plenas.

UBICACION
Direccién del domicilio principal: C1 34 No. 6 - 65
Municipio: Bogotéd D.C.
Correo electrébdnico: notificacionesjuridical@credicorpcapital.com
Teléfono comercial 1: 3394400
Teléfono comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: No reportd.

Pagina

web:

HTTPS://WWW.CREDICORPCAPITAL.COM/COLOMBIA/FIDUCIARIA/PAGINAS/PSEYPT.AS

PX

Direccién para notificacidédn judicial: Cl 34 No. 6 - 65

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacién:
notificacionesjuridica@credicorpcapital.com

Teléfono para notificacidén 1: 3394400

Teléfono para notificacién 2: No reportd.

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizd para recibir notificaciones

Pagina 1 de 23



Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de noviembre de 2023 Hora: 07:44:17
Recibo No. AB23886882
Valor: $ 7,200

CcODIGO DE VERIFICACION B23886882868A3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

personales a través de correo electrbénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cbébdigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012 de Notaria 35 de
Bogotd D.C., inscrito en esta Cédmara de Comercio el 2 de mayo de 2012,
con el No. 01630143 del Libro IX, se constituydé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada CORREVAL FIDUCIARIA SA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 2578 del 21 de octubre de 2013 de Notaria 35
de Bogotd D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 31 de octubre
de 2013, <con el No. 01778366 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacién o razdn social de CORREVAL FIDUCIARIA SA a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA SA.

Por Escritura Publica No. 01813 de la Notaria 35 de Bogota D.C., del
27 de agosto de 2015, inscrita el 28 de agosto de 2015 bajo el numero
02014521 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia (absorbente)
absorbe a la sociedad FIDUCIARIA COLSEGUROS S.A, la cual se disuelve
sin liquidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidédn es hasta el
25 de abril de 2111.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por Objeto el ejercicio de todas o algunas de las
operaciones, actos y servicios propios de los negocios y encargos
fiduciarios de acuerdo con la Ley 45 de 1923, el Estatuto Orgénico

Padgina 2 de 23
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del Sistema Financiero, el Cdbdigo de Comercio y demds normas que las
adicionen, complementen o modifiquen, sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles, corporales e incorporales, y referentes a toda
clase de servicios vy encargos de confianza licitos, incluyendo la
administracién de fondos de pensiones voluntarias, carteras
colectivas, vy fondos de capital privado. Para la realizacidén de su
objeto social, 1la sociedad, a titulo propio o en desarrollo de su
condicién de fiduciario en los negocios dque ella celebre con
terceros, podrad ejecutar y celebrar toda clase de actos, operaciones
y contratos, directamente relacionados con el mismo, asi como los que
tengan por finalidad ejercer los derechos o cumplir las obligaciones,
legal o convencionalmente derivados de la existencia y actividad de
la sociedad; incluyendo el otorgamiento de cauciones personales o
reales para garantizar obligaciones de terceras personas vinculadas
con la sociedad, su matriz vy otras sociedades vinculadas a ésta,
siempre vy cuando la autorice expresamente la Junta Directiva y la
operacidén garantizada se relacione directamente con el desarrollo del
objeto social y el funcionamiento de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $10.000.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $8.000.000.000,00
No. de acciones : 8.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $8.000.000.000,00
No. de acciones : 8.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL
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La administracidén permanente y la representacidén legal de la sociedad
estdn a cargo del presidente, quien serd reemplazado en sus faltas
absolutas, temporales o accidentales, por sus suplentes, y por las
demds personas que designe la Junta Directiva como representantes
legales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones: Son funciones del presidente o de quienes hagan sus veces,
las siguientes: A. Representar a la sociedad judicial o
extrajudicialmente y wusar la firma social. B. Convocar a la Asamblea
General de Accionistas, a la Junta Directiva, a sus reuniones
ordinarias o a las extraordinarias que juzgue conveniente o cuando se
lo soliciten quienes tienen derecho a ello segun estos estatutos. C.
Presentar a la Asamblea General de Accionistas en sus reuniones
ordinarias un informe detallado sobre la marcha general de los
negocios y empresas sociales sobre las reformas introducidas y las
que a Juicio sea conveniente acometer en sus métodos de trabajo y
sobre las perspectivas de los mismos negocios. D) Presentar
conjuntamente con la Junta Directiva, las cuentas, inventarios y
balance general de cada ejercicio con proyecto de distribucidén de
utilidades liquidas o de cancelacién de pérdidas y el informe de que
trata el literal anterior. E) Mantener a la Junta Directiva
permanente y detalladamente informada de la marcha de los negocios
sociales y suministrarle todos los datos e informes que le solicite.
F) Constituir apoderados que representen a la sociedad ante toda
clase de entidades, organismos y personas naturales y juridicas. G)
Cumplir vy hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva y velar porque los empleados y deméds funcionarios de
la sociedad cumplan oportunamente los deberes de su cargo. H)
Designar los empleados que considere necesarios para la buena marcha
de 1la sociedad y cuyo nombramiento no esté asignado expresamente a la
Asamblea General de Accionistas o a la Junta Directiva, removerlos
libremente sefialarles sus funciones y determinar sus asignaciones. I)
Celebrar todos 1los actos vy ejecutar todos los actos que tiendan al
cumplimiento vy desarrollo del objeto social por tanto podrad enajenar
a cualquier titulo oneroso los bienes sociales muebles o inmuebles y
darlos en prenda o hipoteca, comparecer en Jjuicio, transigir y
comprometer los negocios sociales de cualquier naturaleza que fueren,
desistir interponer, todo género de recursos, recibir en mutuo
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cualquier cantidad de dinero, hacer depdsitos Dbancarios, otorgar

girar, aceptar endosar vy descontar pagarés, letras de cambio,
cheques, giros o libranzas vy demds titulos valores, asi como
tenerlos, cobrarlos, pagarlos, descargarlos, etc., dar dinero a

titulo de mutuo y en general llevar la representacidén de la sociedad
en todos los actos necesarios para el desarrollo del objeto social,
pudiendo obrar libremente dentro de los limites a él1 autorizados y
con autorizacidén previa de la Junta Directiva cuando excedan de
dichos 1limites. J) Ejercer todas las funciones que le delegue la
Junta Directiva, las que le confieren 1la ley y estos estatutos y
aquellas que por la naturaleza de su cargo 1le corresponden. K)
Delegar con la previa autorizacidén de la Junta Directiva, alguna o
algunas de sus atribuciones delegables en uno o en varios de los
empleados o funcionarios de la sociedad, de manera transitoria o
permanente. L) Presentar a la Junta Directiva y velar por su
permanente cumplimiento, las medidas especificas respecto del
gobierno de la sociedad, su conducta y su informacidén, con el fin de
asegurar el respeto de los derechos de quienes inviertan en sus
acciones o) en cualquier otro valor que emitan, la adecuada
administracién de sus asuntos y el conocimiento puUblico de su
gestidén. M) Asegurar el respeto de los derechos de los accionistas y

demds inversionistas en valores, de acuerdo <con los parametros
fijados por 1los o6rganos de control del mercado. N) Suministrar al
mercado informacidén oportuna, completa y veraz sobre sus estados

financieros y sobre su comportamiento empresarial y administrativo,
sin perjuicio de lo establecido por los articulos 23 y 48 de la Ley
222 de 1995. N) Compilar en un Cdédigo de Buen Gobierno que se
presentard a la Junta Directiva para su aprobacidédn, ademds de todas
las normas y mecanismos exigidos por la ley, los reglamentos, la
Asamblea General de Accionistas, los estatutos, aquellos principios y
reglas que propendan por las mejores practicas de buen gobierno
corporativo.

NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Primer Renglon Eduardo Alfonso P.P. No. 118256248
Montero Dasso

Segundo Renglon Maria Stella Villegas C.C. No. 38961908
De Osorio

Tercer Renglon Juan Pablo Galan C.C. No. 80422563
Otalora

Cuarto Renglon Hector Andres Juliao C.C. No. 72199457
Villalobos

Quinto Renglon Ricardo Flores Perez P.P. No. 117144107
Reyes

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Mateo Gonzalez Garces C.C. No. 94326707

Segundo Renglon Marta Paula Paucar C.C. No. 42898750
Vallejo

Tercer Renglon Andres Eduardo Venegas C.C. No. 79943300
Ramirez

Cuarto Renglon Mario Javier Carlos P.P. No. 1187212042
Melzi Nufiez Del Arco

Quinto Renglon Andres Londofio C.C. No. 79543220
Aristizabal

Por Acta No. 29 del 30 de marzo de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 6 de julio de 2023 con el No.
02993975 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Eduardo Alfonso P.P. No. 118256248

Montero Dasso

Segundo Renglon Maria Stella Villegas C.C. No. 38961908
De Osorio

Tercer Renglon Juan Pablo Galan C.C. No. 80422563
Otalora
Quinto Renglon Ricardo Flores Perez P.P. No. 117144107
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Reyes

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Mateo Gonzalez Garces C.C. No. 94326707

Segundo Renglon Marta Paula Paucar C.C. No. 42898750
Vallejo

Tercer Renglon Andres Eduardo Venegas C.C. No. 79943300
Ramirez

Cuarto Renglon Mario Javier Carlos P.P. No. 1187212042

Melzi Nufiez Del Arco

Por Acta No. 31 del 30 de junio de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 13 de septiembre de 2023 con el
No. 03017124 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Cuarto Renglon Hector Andres Juliao C.C. No. 72199457
Villalobos

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Quinto Renglon Andres Londofio C.C. No. 79543220
Aristizabal

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 30 del 15 de junio de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 11 de septiembre de 2023 con el

No. 03016051 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Revisor Fiscal ERNST & YOUNG AUDIT N.I.T. No. 860008890 5
Persona S.A.S
Juridica

Por Documento Privado del 15 de septiembre de 2023, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 20 de septiembre de 2023 con el
No. 03019451 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Jaime Andres Vanegas C.C. No. 1032364758 T.P.
Principal Nifio No. 179676 - T

Revisor Fiscal Sorany Giselle Ardila C.C. No. 1072190123 T.P.
Suplente Paez No. 165874 - T

PODERES

Por Escritura Publica No. 51 de la Notaria 35 de Bogotd D.C., del 22
de enero de 2020, inscrita el 2 de marzo de 2020 bajo el registro No
00043238 del libro V, comparecidé Ernesto Villamizar Mallarino
identificado con cédula de ciudadania No0.79.271.380 expedida en
Bogotd en su calidad de presidente de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A, por medio de la presente Escritura Publica, confiere poder
general, amplio vy suficiente a Katherine Labibe Romero Borrero
identificada con cédula ciudadania ©No. 1.045.676.643 expedida en
Barranquilla, para que, en nombre y representacidén de la FIDUCIARIA
realice los siguiente actos: Para que celebre y firme los contratos
de constitucidn y modificacién de fiducia mercantil encargos
fiduciarios en todas sus modalidades y demds acto contratos derivados
de la ejecucidén y administracidén de estos. La facultad previamente
mencionada conlleva la de modificar los contratos, aclararlos
terminarlos, liquidarlos vy, en general, la de celebrar o ejecutar
cualguier acto negocio Jjuridico que se precise necesario para el
desarrollo vy ejecucidén de los negocios fiduciarios administrados por
la FIDUCIARIA. Para que firme todo acto o contrato que implique la
transferencia de dominio, constitucién de gravamenes u otro derecho
real principal o accesorio sobre los bienes de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios que administra la FIDUCIARIA,
previas las instrucciones de 1los respectivo fideicomitentes. Para
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que, previa solicitud de 1los respectivos fideicomitentes, suscriba
los documentos necesarios para adelantar la vinculacidén como cliente
de 1los patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios que administra la
FIDUCIARIA a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. Para que firme todo contrato autorizado en desarrollo
del objeto social de la FIDUCIARIA, de acuerdo con el Estatuto
Orgénico del Sistema Financiero vy la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia; Para
representar a la FIDUCIARIA en calidad de vocera de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda
clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de cuerpos
colegiados de cualquier naturaleza vy en cualquier otro acto que se
precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios fiduciarios
administrados por la FIDUCIARIA. Para suscribir, en nombre de los
patrimonios autbénomos o encargos fiduciarios administrados por la
FIDUCIARIA, certificaciones, autorizaciones vy coadyuvancias para
tradmites de cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante
entidades administrativas del orden central o descentralizado, y en
general cualguier documento que se requiera para atender cualquier
solicitud, peticidn o trédmite en relacidén con los negocios
fiduciarios administrados por la FIDUCIARIA La facultad previamente
mencionada conlleva la de responder derechos de peticién, tutelas,
quejas, reclamaciones vy, en general, requerimientos de cualquier
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado Jjudiciales vy/o de control, asi como la interposicién
de los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. Para notificarse, por cualquiera de los medios establecidos en
la 1ley, de los autos o resoluciones expedidos por las autoridades
administrativas, Jjudiciales vy/o control por la Ley. Para asistir, en

nombre de los patrimonios auténomos o encargo fiduciarios
administrados por la FIDUCIARIAZA, a audiencias de conciliaciédn
extrajudicial. La facultad anteriormente mencionada conlleva la de

conciliar, en los términos del Paradgrafo 2 del Articulo 1° de la Ley
640 de 2001, modificado por el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012.
El apoderado no tendrd la facultad para delegar, sustituir total o
parcialmente este poder.

Por Escritura Publica No. 5230 de la Notaria 38 de Bogota D.C., del 2
de diciembre de 2020, inscrita el 15 de enero de 2021 bajo el
registro No. 00044664 del 1libro V, comparecid Ernesto Villamizar
Mallarino identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380, en su
calidad de presidente de la sociedad de la referencia, por medio de
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la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Juan Gonzalo Hurtado Uribe identificado con cédula de

ciudadania No. 98.554.466 de Envigado., para gque en nombre vy
representacidn de la Fiduciaria realice 1los siguientes actos:
Primero: Para que celebre vy firme los contratos de constitucién y

modificaciédn de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y deméds actos o contratos derivados de la ejecucidn y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar 1los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, en general, la de celebrar o ejecutar cualgquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que implique la transferencia de
dominio, constitucidén de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los Dbienes de los patrimonios auténomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones

de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para que, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesarios para adelantar la wvinculacidédn como cliente de 1los
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. Cuarto: Para que firme todo contrato autorizado en

desarrollo del objeto social de la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero vy la Circular Bésica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios administrados por la
misma en toda <clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualgquier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios
administrados por la Fiduciaria, certificaciones, autorizaciones vy
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, vy en general cualquier documento que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticién o trémite en relacidn con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, quejas, reclamaciones vy, en general requerimientos de
cualquier naturaleza ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Judiciales vy/o de control, asi como la
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interposicidén de 1los recursos que correspondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidor
por las autoridades administrativas, Jjudiciales vy/o de control
establecidas por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios auté4nomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paradgrafo 2 del Articulo 1 de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 de 1la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no
tendrd la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Publica No . 5229 de la Notaria 38 de Bogota D.C., del
2 de diciembre de 2020, inscrita el 15 de Enero de 2021 bajo el
registro No. 00044666 del 1libro V, comparecidé Ernesto Villamizar
Mallarino identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380, en su
calidad de presidente de la sociedad de la referencia, por medio de
la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Mary Luz Ossa Palacio identificada con cédula ciudadania
No. 43.220.824 de Medellin., para que en nombre y representacidén de
la Fiduciaria realice 1los siguientes actos: para que en nombre y
representacidn de la Fiduciaria realice los siguientes actos:
Primero: Para que celebre vy firme los contratos de constitucién y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y deméds actos o contratos derivados de la ejecucidén y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, en general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que impligque la transferencia de
dominio, constitucién de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los Dbienes de los patrimonios autdénomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones

de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para que, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesarios para adelantar la vinculacidén como cliente de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. Cuarto: Para que firme todo contrato autorizado en

desarrollo del objeto social de la Fiduciaria, de acuerdo con el
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Estatuto Orgénico del Sistema Financiero vy la Circular Bésica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autbénomos o encargos fiduciarios administrados por la
misma en toda <clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualguier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios
administrados por la Fiduciaria, certificaciones, autorizaciones y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, vy en general cualquier documento que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticién o tramite en relacidn con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticiédn,
tutelas, quejas, reclamaciones vy, en general requerimientos de
cualgquier naturaleza ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Judiciales vy/o de control, asi como la
interposicién de los recursos dgue correspondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidor
por las autoridades administrativas, Jjudiciales vy/o de control
establecidas por 1la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacidén extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1 de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 de 1la Ley 1564 de 2012. Noveno: La apoderada no
tendrd la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Publica No. 217 de la Notaria 38 de Bogotd D.C., del 22
de enero de 2021, inscrita el 18 de Febrero de 2021 bajo el registro
No 00044831 del 1libro V, comparecidé Ernesto Villamizar Mallarino
identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380 expedida en
Bogotd D.C. qguien actla en su condicién de presidente, por medio de
la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Janer Alberto Sanchez Villada identificado con cédula
ciudadania No. 98.562.513 expedida en Envigado, para que, en nombre vy
representaciédn de la Fiduciaria realice los siguientes actos: -
Primero: Para que celebre vy firme los contratos de constitucién y
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modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades vy demds actos o contratos derivados de la ejecucidn y
administracién de estos La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar 1los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, en- general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que implique la transferencia de
dominio, constitucién de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los Dbienes de los patrimonios autdénomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para que, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesarios para adelantar 1la vinculacidén como cliente de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras Cuarto: Parda que firme todo contrato autorizado en
desarrollo del objeto social de la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero y 1la Circular Béasica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autdénomos o encargados fiduciarios administrados por la
misma en toda <clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios auté4nomos o encargados fiduciarios

administrados por la Fiduciaria, certificaciones, autorizaciones y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden-central o

descentralizado, vy en general cualquier documento que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticidén o tramite en relacidn con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, quejas, reclamaciones vy, en general, requerimientos de
cualgquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Jjudiciales vy/o de control, asi como la
interposicidén de 1los recursos que correspondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidos
por las autoridades administrativas, Jjudiciales vy/o de control
establecida por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
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patrimonios autbénomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacidén extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 d la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no tendra
la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por Escritura Publica No. 218 de la Notaria 38 de Bogota D.C., del 22
de enero de 2021, inscrita el 18 de Febrero de 2021 bajo el registro
No 00044834 del 1libro V, comparecidé Ernesto Villamizar Mallarino
identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380 expedida en
Bogota D.C., quien actua en su condicidén de presidente, por medio de
la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Manuela Restrepo Barrios identificada, con cédula
ciudadania ©No. 32.259.632 expedida en Medellin, para que, en nombre y
representacién de la Fiduciaria realice 1los siguientes actos:
Primero: Para que celebre vy firme los contratos de constitucién y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y deméds actos o contratos derivados de la ejecucidén y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por 1la Fiduciaria Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que implique la transferencia de
dominio, constitucién de gravadmenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los Dbienes de los patrimonios autdénomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes Tercero: Para que, previa
solicitud de 1los respectivos fideicomitentes suscriba los documentos
necesarios para adelantar 1la vinculacidén como cliente de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras Cuarto: Para que firme todo contrato autorizado en
desarrollo del objeto social de la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Organico del Sistema Financiero y la Circular Béasica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autbénomos o encargos fiduciarios administrados por la
misma, en toda clase, de asambleas, comités fiduciarios reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasién del desarrollo de los negocios
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fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios
administrados por la Fiduciaria <certificaciones, autorizaciones y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central vy
descentralizado, vy en general cualquier documento que se requiera
para atender <cualquier solicitud, peticién o tramite en relacidén con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,

tutelas, quejas, reclamaciones vy, en dgeneral, requerimientos de
cualgquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Judiciales vy/o de control, asi como la

interposicién de 1los recursos dgue correspondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos
por las autoridades administrativas Jjudiciales vy/o de control
establecidas por 1la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios autbénomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria a audiencias de conciliacidén extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 de 1la Ley 1564 de 2012. Noveno: La apoderada no
tendrd la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Publica No. 105 del 19 de enero de 2023, otorgada en la
Notaria 16 de Bogotd D.C., registrada en esta Cémara de Comercio el
25 de Marzo de 2023, con el No. 00049535 del libro V, la persona
juridica confirié poder general, amplio y suficiente a Rubén Dario
Abril Carvajal, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.845.454, para que, en nombre y representacidén de la Fiduciaria
realice los siguientes actos: Primero: Para que celebre y firme los
contratos de constitucidén y modificacién de fiducia mercantil,
encargos fiduciarios en todas sus modalidades vy demds actos o
contratos derivados de la ejecucidén y administracién de estos. La
facultad previamente mencionada conlleva la de modificar 1los
contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos vy, general, la de
celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio juridico gque se precise
necesario para el desarrollo y ejecucién de los negocios fiduciarios
administrados por 1la Fiduciaria. Segundo: Para que firme todo acto o
contrato que implique la transferencia de dominio, constitucidén de
gravamenes u otro derecho real principal o accesorio sobre los bienes
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de 1los patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria, previas las instrucciones de los respectivos
fideicomitentes. Tercero: Para que, previa solicitud de 1los
respectivos fideicomitentes suscriba los documentos necesarios para
adelantar la vinculacidén como cliente de los patrimonios autdénomos o
encargos fiduciarios que administra la Fiduciaria a cualquier
producto financiero ofrecido por entidades financieras Cuarto: Para
que firme todo contrato autorizado en desarrollo del objeto social de
la Fiduciaria, de acuerdo con el Estatuto Orgédnico del Sistema
Financiero \ la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia. Quinto: Para representar a
la Fiduciaria en calidad de vocera de los patrimonios autdnomos o
encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda clase, de
asambleas, comités fiduciarios reuniones de cuerpos colegiados de
cualquier naturaleza vy en cualquier otro acto que se precise
necesario con ocasién del desarrollo de 1los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir, en nombre de
los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria certificaciones, autorizaciones y coadyuvancias para
trdmites de cualquier naturaleza dque deban ser adelantados ante
entidades administrativas del orden central y descentralizado, y en
general cualguier documento que se requiera para atender cualquier
solicitud, peticidn o tramite en relacién con los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria La facultad previamente
mencionada conlleva la de responder derechos de peticién, tutelas,
quejas, reclamaciones vy, en general, requerimientos de cualquier
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado, judiciales y/o de control, asi como la interposicidn
de los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de 1los medios
establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos por las
autoridades administrativas Jjudiciales vy/o de control establecidas
por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria a
audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad anteriormente
mencionada conlleva la de conciliar, en los términos del Paragrafo 2
del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por el articulo 620
de la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no tendrd la facultad
para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por Escritura Publica No. 106 del 19 de enero de 2023, otorgada en la
Notaria 16 de Bogotd D.C., registrada en esta Camara de Comercio el
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31 de Marzo de 2023, con el No. 00049598 del libro V, la persona

juridica confiridé poder general, amplio vy suficiente a Jennifer
Andrea Ballesteros Monsalve. Identificada con cedula de ciudadania
numero 1.012.394.912. expedida en Bogota, para que en nombre y
representacidn de la FIDUCIARIA realice 1los siguientes actos:

PRIMERO: Para que celebre vy firme los contratos de constitucidén vy
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y demds actos o contratos derivados de la ejecucidn y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. SEGUNDO:
para que firme todo acto y contrato que implique la transferencia de
dominio, constitucidén de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimonios y autdnomos o encargos
fiduciarios que administra la FIDUCIARIA, previa las instrucciones de
los fideicomitentes. TERCERO para que previa solicitud de 1los
respectivos fideicomitentes suscriba los documentos necesarios para
adelantar la vinculacién como cliente de los patrimonios o encargos
fiduciarios que administra la FIDUCIARIA a cualquier producto
financiero ofrecido por entidades financieras. CUARTO: Para que firme
todo contrato autorizado en desarrollo del objetivo social de la
FIDUCIARIA, de acuerdo con el Estatuto Orgadnico del Sistema
Financiero Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia. QUINTO: Para representar a la Fiduciaria en
calidad de vocera de los patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios
administrados por la misma, en toda clase, de asambleas, comités
fiduciarios reuniones de cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y
en cualquier otro acto que se precise necesario con ocasién del
desarrollo de los negocios fiduciarios administrados por la
Fiduciaria. SEXTO: Para suscribir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria
certificaciones, autorizaciones y coadyuvancias para tramites de
cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante entidades
administrativas del orden central o descentralizado, y en general
cualquier documento que se requiera para atender cualquier solicitud,
peticidén o tramite en relaciédn con los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. La facultad previamente mencionada
conlleva la de responder derechos de peticidén, tutelas, quejas,
reclamaciones vy, en general, requerimientos de cualquier naturaleza,
ante las entidades administrativas del orden central o
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descentralizado, Judiciales y/o de control, asi como la interposicidén
de 1los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. SEPTIMO: Para notificarse, por cualquiera de los medios
establecidos en 1la ley de los autos o resoluciones expedidos por las
autoridades administrativas Jjudiciales vy/o de control establecidas
por la Ley. OCTAVO: Para asistir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria a
audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad anteriormente
mencionada conlleva la de conciliar, en los términos del Parédgrafo 2
del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por el articulo 620
de la Ley 1564 de 2012. NOVENO: La apoderada no tendra la facultad
para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por Escritura Publica No. 1823 del 10 de febrero de 2023, otorgada en
la Notaria 38 de Bogotd D.C, registrada en esta Céamara de Comercio el
13 de Junio de 2023, con el No. 00050122 del libro V, la persona
juridica confirié poder general, amplio y suficiente a sefiora Laura
Victoria Rodas Jaramillo identificada con cedula de ciudadania ntmero
1.115.071.937 expedida en Buga, para que en nombre y representacidn
de la FIDUCIARIA realice 1los siguientes actos: PRIMERO: Para que
celebre vy firme los contratos de constitucidédn vy modificacidn de
fiducia mercantil, -encargos fiduciarios en todas sus modalidades y
demds actos o contratos derivados de la ejecucidén y administracidn de
estos. La facultad previamente mencionada conlleva la de modificar
los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos y, general, la de
celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio juridico que se precise
necesario para el desarrollo y ejecucidédn de los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. SEGUNDO: para que firme todo acto y
contrato que implique la transferencia de dominio, constitucién de
gravamenes u otro derecho real principal o accesorio sobre los bienes
de 1los patrimonios y autédnomos o encargos fiduciarios que administra
la FIDUCIARIA, previa 1las instrucciones de 1los fideicomitentes.
TERCERO para que previa solicitud de los respectivos fideicomitentes
suscriba los documentos necesarios para adelantar la vinculacidédn como
cliente de los patrimonios o encargos fiduciarios que administra la
FIDUCIARIA a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. CUARTO: Para que firme todo contrato autorizado en
desarrollo del objetivo social de la FIDUCIARIA, de acuerdo con el
Estatuto Orgdnico del Sistema Financiero Circular Béasica Juridica
expedida ©por la Superintendencia Financiera de Colombia. QUINTO: Para
representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda
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clase, de asambleas, comités fiduciarios reuniones de cuerpos

colegiados de cualquier naturaleza vy en cualquier otro acto que se
precise necesario con ocasién del desarrollo de los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. SEXTO: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios
administrados por 1la Fiduciaria certificaciones, autorizaciones y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, vy en general cualquier documento que se requiera
para atender <cualquier solicitud, peticién o trédmite en relacidén con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, <quejas, reclamaciones vy, en general, requerimientos de
cualquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Judiciales vy/o de control, asi como la
interposicién de 1los recursos dgue correspondan en los términos que
establezca la Ley. SEPTIMO: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en 1la ley de los autos o resoluciones expedidos
por las autoridades administrativas Jjudiciales vy/o de control
establecidas por la Ley. OCTAVO: Para asistir, en nombre de los
patrimonios autbénomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012. NOVENO: La apoderada no
tendrd la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 2096 del 21 de 01673893 del 16 de octubre de
septiembre de 2012 de la Notaria 2012 del Libro IX

35 de Bogotéd D.C.

E. P. ©No. 2578 del 21 de octubre 01778366 del 31 de octubre de
de 2013 de la Notaria 35 de Bogota 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 824 del 4 de mayo de 02233462 del 13 de Jjunio de
2015 de 1la Notaria 35 de Bogotéa 2017 del Libro IX
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Fecha Expedicién: 1 de noviembre de 2023 Hora: 07:44:17
Recibo No. AB23886882
Valor: $ 7,200
cODIGO DE VERIFICACION B23886882868A3
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

D.C.

E. P. ©No. 01813 del 27 de agosto 02014521 del 28 de agosto de
de 2015 de la Notaria 35 de Bogotéa 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. DNo. 5973 del 14 de mayo de 02572543 del 26 de mayo de
2020 de la Notaria 29 de Bogoté 2020 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 5206 del 3 de noviembre 02947926 del 23 de marzo de
de 2022 de la Notaria 16 de Bogota 2023 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1333 del 10 de abril de 02995749 del 11 de Jjulio de
2023 de la Notaria 16 de Bogotéa 2023 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 1 de abril de 2013 de Representante Legal,
inscrito el 25 de abril de 2013 bajo el nuUmero 01725477 del libro IX,
comunicé la sociedad matriz:

- CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2012-04-25

** Aclaracidédn Situacidn de Control y Grupo Empresarial **
Por Documento Privado Sin Nuam. del Representante Legal del 28 de
septiembre de 2016, inscrita el 11 de octubre de 2016 bajo el nlUmero
02148063 del 1libro 1IX, se modifica la situacidédn de control y grupo
empresarial inscrita el 25 de abril de 2013 bajo el No. 01725477 del
libro 1IX, en el sentido de indicar que ahora CREDICORP CAPITAL
HOLDING COLOMBIA SAS es matriz y ejerce situacidn de control y grupo
empresarial sobre la sociedad de la referencia (subordinada).

** Aclaracidén Situacidén de Control y Grupo Empresarial **
Por Documento Privado Sin Num. del Representante Legal del 11 de mayo
de 2018, inscrito el 16 de mayo de 2018 bajo el numero 02340372 del
libro IX, se modifica situacién de control vy grupo empresarial
inscrito en el Registro No. 02148063 en el sentido de indicar que: La
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‘ Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de noviembre de 2023 Hora: 07:44:17
Recibo No. AB23886882
Valor: $ 7,200

CcODIGO DE VERIFICACION B23886882868A3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

sociedad extranjera CREDICORP LTD (matriz) ejerce situacidén de
control y grupo empresarial indirecto sobre la sociedad de la
referencia vy CREDICORP CAPITAL COLOMBIA SA a través de su filial la
sociedad extranjera CREDICORP CAPITAL LTD y su subsidiaria CREDICORP
CAPITAL HOLDING COLOMBIA SAS.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sédbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 6630
ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO
A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta

Cédmara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SEDE LOS
VENADOS
Matricula No.: 03661984
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Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de noviembre de 2023 Hora: 07:44:17
Recibo No. AB23886882
Valor: $ 7,200

CcODIGO DE VERIFICACION B23886882868A3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Fecha de matricula: 31 de marzo de 2023

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Agencia

Direccidn: Cr 7 No. 71 52 P 18 To B

Municipio: Bogota D.C.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PATS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 74.814.106.914
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicidédn de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 8 de mayo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 13 de octubre de 2023. \n \n Sefior
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Camara de Comercio de Bogotéd
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de noviembre de 2023 Hora: 07:44:17
Recibo No. AB23886882
Valor: $ 7,200

CcODIGO DE VERIFICACION B23886882868A3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R I b I b S b b I I b b S db b b S IR b S dh b b db db b R dh b S S b b 2 S I b S IR I SR b b 2R b b S dh b 2 dh I b S dh S b dh db b 24

Este certificado refleja 1la situacidén Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

R i A dh I e b b I A S I A b I S A b S e b i A A b I dh A b I S A b 2 A I SR I I S AR A I IR b I S dh b i A I S A O I b A i i 2 4

Este certificado fue generado electrdénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

KA AR A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR A A A AR A A A AR A A A AR A A AR AR A, K kK

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Looifih”Z

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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—VEINTIDOS (22) DE ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021)”{ . —— .
g '-NGTARIA TREINTA Y OCHO (38) DEL GIRCULO DE BOGOTA D C momrmeemane | S

a;['lm'un' e mpm Be zsurfturas pislicss, mliﬁuérin‘ y docunrentos ded arcm notacial

: MALLARINO mayor de edad dom'l'

. ¥Paprl notarial pars wge

| ESCRITURA PUBLICA NUMER(} R o
| DOSCIENTOS DIECISIETE [ e ——— -1

FECHA DE OTORGAMIENTO

SUPERINTENDENC[A DE NOTARIADO Y REG]STRO — (:,_,: ; _.
| CODIGO NOTAR!AL 1100100033 S e e

CLASE DE ACTO PODER GENERAL - , | _ o

PODERDANTE e _ f, T

T

i
APODERADO

e it do co“

'Compéremo con ff mlnuta escrl‘fa Doctar

DC

' --Bogota D. C qmen actua ‘en su condimon de premdente de CREDICORP__.s:-
3 CAPITAL FIDUCIARIA . A secredad de servxcnos fmanc.leros |dent|f|cada con';" '
_ el NIT 900. 520 484—?
_ ochomentos ochenta cuatro (884) del vemttcmco (25) de abnl dei ano dos m[i.
o doce (2012) otorgada en {a Notaria Tremta y Cinco (35) del chulo Notanat de' :"

Bogoté D. C
de Bogota bajo la Matrlcula Mercantll No 02209?44 de! dos (2) de mayo de dos
mil doce (2012) y autortzada para funcionar por Ia Supermtende‘ncua Financiera
de Colombia medtante Resoluclon ndmero ochocientos setenta v seis (876) del
trece (13) de junio de dos mil doce (2012) todo lo cual consta en el certificado

de exrstenma y representacuon legat expedldo por. ia Camara de Comermo_'d_g

L e —mre e —rm e i e e e

2}( 114! nemtarial yaava wsn 2xchosin 1t ol escriburs E wibiica - S0 finte pys i Bay

_CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA, tdentlf:cada con el NIT 900 520 484—

la cétula de '}

ERNESTO VILLAMIZAR: ..
_W’ao y ressdente en a cmda de Bogota :
|dent|t" cado con la cedula de mudadama numero ?9 2?1 380 expedlda en 1

constltmda med;ante Escritura Publlca r:u'mero-

lnscrlta en el Reglstro Mercantli que Ileva la Camara de Comercao ‘
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] rep;‘esentaclon de la: FIDUCIAR!A reahce Ios s:gmentes actos

f'_ _aciararlos termlnarlos

TERCERO _'Para' que,’ 'prewa sohcutud de '.'_Ios respectlvos f delcomitentes
: -_ﬁ suscnba Ios documentds necesarlos para adelantar fa. vmcufac:on como: cllente
L “de Ios patrlmoniof';__

:_sj,o_'c'ia'l d
Fmanc:lero Y- [ER

! ocasu:m de! des%rrolio

FYHSUFlCiENTE a JANER ALBERTO SANCHEZ VILLADA mayor de edad
! domlcmad ¢ en Ia mudad de Medellin |dentxf“ cado con Ia cédula de cmdadan[a

PRIMERO_' Para:ﬁué:belebre ¥ f rme fos contratos de const(tumén y modtf‘ cac;én
1 de f duc' '

' QUINT(SL- [ara representar a la FIDUCIARIA en calldad de vocera de 1os
- .+ patrimoniossauténofmo: Q.ﬁﬂﬂa[gﬂs__ﬁdumaﬂ@s tadés.goc la-misma,.en.. .

Bogota vy Ia//Supermtendenma Fmanc:era de Colombta (en adelante ia
FIDUCIAR(A) mamfesto que — : — . : '_
Obranﬂo en Ia cahdad antes mencmnada conﬁere PODER GENERAL AMPL!O

nurnero,_98; __62 5'13”'expedlda en Envngado para que en nombre y

actos o contratos derwados de ia e;ecucnén ¥y admmlstracmn de estos La
facultad 'p'_ewamente mencionada conlleva la de mod!fcar Ios contratos

Ilqu._ldarlos_,.-y en \general

ara ei des.-..rrul

auténomos o encargos fducranos que adrnlnlstra la

FIDUCIARIA' cuaiqu___ r:producto f inanciero. ofremdo por entldades flnan0|eras~

: '“.ara':_que f‘ rme todo contrato autonzado en desarrollo del obxeto

Fmancaera de Colombla S A 1

toda clase de as‘ambfeas comltes fldumarlos reumones de cuerpos coleglados

; de cualguier | natt’fra[eza _y en cualquuer otro acto que se precnse necesano con |

ios:"" negoclos fldumancs admm:strados por la

la. de_ celehrar 0 ejecutar o

___I-la'}FIDUCIARIA de acuerdo con el Estatuto Organico del Sistema | |
'."_ular Bas:ca Jurfdica expedlda por la’ Supenntendencla

znm TROTHP A POPH ie:*z::!umtm BT La Lsmt'rm ;rﬁh[tea» ﬁﬁﬂ‘w p‘st*'ifz[ n&‘ﬁﬂnﬁ AR

mer_cant:l encargos fldUCIaFIOS an’ todas sus modalldades y demés o




1._11a.'“ N

g
3]
g %
T
L i
e L
¢
3 E
) E

51, P P T T R T AT TR M LR TR TR AT

u coadyuvanc&as para trérnltes de cuaiquler naturaleza que deban ser ade!antados _

_ _-cuatqwer documento que se reqwera para atender cualqwer solac:tud, ,peticién o_;

o cualqmer naturaieza ante Ias entzdadesfadmlnlstratwas del orden central o_.f

mpnnnnm et arciliﬁﬁ.mt:rial .

i‘-'parcralmente este poder -

*."ante entidades admlnlstratwas del orden central 0 des .\_ﬁ_ntrallzado y en general £

- 'tramite en relaclén con Ios negocios ﬁduczarlos admlmstrados pnr la FIDUCIAR!A T
_ La facultad prevlamente mencsonada conlleva ia de responder derechos de-_"-'_'

por el artlculo 620 de la Ley 1564 de_:___ _

NOVENO E! apoderado ho temdré Ia facultad para delegar sustltmr total o_

HASTA AQUi EL CONTEN!DD DE LA MINUTA

E{(La) suscnto(a) Notano(a) TREINTA Y. OCHO (38) dei CII'CUIO de Bdgo’ta
i D.C., en uso de las atrlbumones contempladas en e% Artlculo 12 del Decreto_ I

2148 de 1983 Y en . wrtueL que ei(las) Doctor(a) ERNESTD VILLAM#ZAR-
MALLARINO actua en nombre y representar.:lon del CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S A tiene reglstrada su firma e esta' No,_ 'rla AUTORIZA que el
presenie mstrumento sea suscnto por a persona:fuera del reclnto Notarial en

las Oficinas de la Ent!dad gue representa. ' nmmes

SE ADVIRTIO__ al{a los) otorgante(s) de esta escritura de Iél obligacidon que
tiene(n) de leer Ia totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos | 1,

g : §

s

'-'il"uiai;ii:il.llfﬂmmum_

101 491219A01200

.a-*'h»,w-f .

_pet:cnén tute!as quejas reclamacuones y, en general requenm'nlos de '

Fp-11-20 -

Mgrel notavial gara wsn exclusivs en la corviiurn piblisa - Yo Hesd vosts poave o asanele p50me
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. losdatos en. e!!a conssgnados con et fin de aclarar rmodificar 6 corregir 16 ge
i le(s) pa(emere, la firma de fa misma demuestra su aprobacién total del texto.

(Articulo 35 decreto ley 960 de 1.970). ---

correspondientes a la informacién personal y de trabajos consignados en el
espacio destinado para la firma de los suscriptores del instrumento pl.'lb’iico, con
el objeto de confrontar la informacidn solicitada con el conienido de la escritura
previo a la 'éutorizacién de la misma. En cansecuencia, la notaria no asume
ninguna responsabilidad por error o inexactit_udes‘*""édvertidas corn posterioridad a

i la firma del(los) otorganie(s) v del Notario.
En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el
otcrgamtento de una nueva escrltura suscrlta_ por el(los) que intervino{eron) en la

L] n...}! oy a3, Wi

S H_Q._JAS DE PAPEL SELLADO

haal - e Faniend

ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA E
NOTARIAL NUMEROS: '

LEIDO el presente instrumento por ios comparecientes manifestaron su
conformldad con el contenldo 10 aprobamn en todas sus partes yen constancia

' de su asentimiento lo fi irman en presenma dei suscrito notano qu:en lo autoriza

con su firma .-

RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de 1986, ~wrreeeemn

| $ EXENTO
. DERECHOS NOTARIALES $ 61.700
| SUPERINTENDENCIA $ 6.800
| FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO -----$ 6,800 "
' IVA - $ 25.859 -

' DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 Y RESOLUCION 01299 DEL
| 11 DE FEBRERO DE 2.020

i
i
1

- SE ADVIERTE igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco

inirial v oen fra nngn nor !fallne\ mn:!mnfol (ﬁrh ' t‘lr\"i.n?;':fi..ﬁlnrhtn oy ORD da 4 7y

e

DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, modificado por el DECRETO
... .3432 DE SEPTIEMERE 19 DE 2.011, nuevamente modificade . POR EL. :

i
]
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G‘D&Wh o ' Sede Virtual -

| CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION 5
r F-e;:ha Expedicién: 4 de anerc \de 2021 Hora: 08:45:19 .
¢ Recibo Mo. ARZ1000902 : : - o

; valor: § 6,200 : o

cODIGO DE vERIEIcaczéu A210009020E084 -

Varifique @l contenide ¥y confiabilidad de este mtxﬁicaﬂo, ingmsando a

mm cl:.'.b org. cn/u:uficadoseleatranicos b'd d;gite el respective r.-édlgo, ‘para gpe visualir.m Ja
imagen generad.a al mn!:.o “da eu axpsdic:.ém La verificacién té pua&u' Fealizar de manera -
‘1limitaca, duxmt.u"ﬁﬂ diat calenclario contados a par.t.ix de 1a facha de au axped;.nién i
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con FUNDAMENTO EN 1A MATRICULR ® INSCRIPCIONES EFECTUADAS EH EL_ S
REGISTRO. MERCANTIL, LA.CAMARA DE COMERCIO. CERTIFICA: 2

NDMBRE IDEmeFIGACIou'Y DOMICILIDL" jf“-:

. :Razon soc1a1- o

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA sai il

"Dom1C1110 pr1nc1pal

Fecha de matricula: | 2 de mayo de 2012
. Ultimo afio renovado:-22020 '
Fecha- de rernovacidn: - 22 de mayo de 2020

Grupo NEIF* ., Grupe-I. _NIIF_Plenas_'

ARepiblica de Colombia.

: Fapel notarial para ugo mlujitiu"."'hg_ m;uu B eurthins piblia, cerfleadd 'y ignﬁﬁm&_u Bel archiva nofarisl

i

Dl:ec¢1on del dDmlClllO principal: cl 3ﬂ Ne. 6
3?Munlclplo Bogota D.C. & 7w '
‘. Correo electrédnicosr procesosespe01ale5@credlcorpcapltal com

Teléfono comercial-1: 3394400 - . T
Teléfono comercial 2: No reportd. o A : L
Teléfono comercial 3: No reportd.’ - ' e

Direccidn para notificacién judicial: C1 34 No. 6 - 65 . ' ST
Municipio: Bogotad D.C. : o K
Corxeo . electrénico de hotificacidn:
notificaciconesjuridica@credicorpcapital.com L oo

Teléfons para notificacidn 1: 3394400 CoL o oE
Teléfond para notificacidn” 2: Wo reportd. . -
Teléfonc para notificacidn 3: No rep9rté_sJwa
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_Cémara"d’e Comercm de 'Bogot&
’ Sede ‘h.ztual

P ahm&w.sﬁ---n‘cmmn s:mﬁssmac’zan e
o g, Fecha Expedicién "4 de enero de 2021 Hoza: 08: 45 19

Recibo No. AAE"OCIOBDJ C
_Valor: 5.8, znu o

céo:so DE vsa:r:cscrou 32100090235884

_ IR ari.ﬂqun el contmido y confiabxlidad de este’ certi.fi-:ado, ing:esando a. -
m'ccb orq coleerl:ifiudonmctranicos ¥ d.tqite el :espectivo céd.tga, para-que visualice 1a
i mqen qamrad.n a.l mnto da’ su sxpédicidn. La verifigacién’ F pmda realzza.r de mangra
‘ilimitada, ‘diranté 60" disa: calendarioc contadﬁsﬁk_ﬁa#ti#_dqula Eache d-jgn_.xpgaic;aﬁ._g '

=SIQ“ autorlzé Para r901b1r not1f10301ones?

.personales
establegldo,

art;culo 67 .del . Clego de Procedimiento.

REFORMES ESPECIALES

2573 del 21 de octubre cle 2013 de Notarla 35‘-‘

numero i 0?014521 del ¢ Yibro- .IX, " la- sociedad de " la referencia-
(absorbente} absorbe ala’ soc1edad FIDUCIARIB COLSEGUROS 5.4, la cual -
se dlsuelve sin 11qu1darse. oo

o Tﬁm NO ‘DE --Dméic’m* S

i La- persona Jurldlca no se encuentra dlsuelta y su durac1on es hasta el
25 de ‘abr 1 de- 2111 S o : . .

OBJETO SOCIAL

"L&- 50c1edad_ tlene por Objeto el ejerc1c1o de todas o algunas de lasj
Operac1one5,- ‘actos 'y servicios propics - de los negocios y encargos
EldUClarios de acuerdo .con - la Ley 45 de 1923, el Estatuto Qrgéanico

Ve dal Sistema. . EananCLQro, el Cédigo de ComerC1o ¥y demés normas gue tas™{

ad:cxopen,;-complementen .modifiquen, - sobre toda clase de bienes
mueb;eQ lnmuebles,; corporales e 1ncorporales, y referentes a toda
clase™q é SEIVLCLOS -y -encargos. de confianza licitos, 1ncluyendo la
adm1n15&5ac10n deT' -Fonidos de * pensiones "_voluntarlas, carteras
_ “‘“““fb"ﬁﬁﬁg‘.. RE
objeto SOCLaJ,H_la ‘sociedad, a. titulo prepio o en desarrollo de su
condicidn dﬁ fiduciario  en los negocios - que  ella celeble con

H L I R T M N e A

__tfavés de correo .electronlco, “de. confqrmldad_con lo.

ura Publica No. 01813 de 1a Notaria 35 de Bogoté D. C.,f{ ﬂ;.
de 200.5, - 1nscr1ta 2l 28 .de- -agosto de 2015 bajo-el -

CEpPTTal” prlvaao' PaTa Ta” feaTizacTion a& su "
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E'er:ha Expadic:.an 4 de enexc de 2021 Horm: 0B:45:19

CﬁDIGO DE VERIFICACTON 52100090285334

ARZIDO0902
5 6,200

Recibo Qa
va;or,

Ve.rifia_rue el_contenido y nnnf:l.a.'hilidacl de -e5te certi do,

W, ccﬁ org. co/uatt.a.f cadosolectxouicos ¥ digite el respactivo codigo, para q'ue visualj,ée LB

_ immgen genend.a al ‘momente de su expedicisn. La va:.i.ficic:.én TS puede reahzaz d.e maiiera
) ili.minda durante 60 dias calendario contados a partir de la fechn de &u expad:.cién. -

ejecutar ¥ celebrar toda clase de actos, operaC1ones.,
y contratos, directaménte relacionados con €l wmismo,” asi. como los gue

por - finalidad ejercer los .derechos ¢ complir. las ob119301ones,_
derlvados “dela- existencia y actividad de. ¢
el otorgamlentn_ de cauciones’ personales G
obilga01ones de terceras perscnas. vinculadas:
-otras sbciedades. v1nculadas ‘a &3te
expresamente "la- Junta Directivaiy.Tal
garantlzada se relacione directamente con el desarrollo del'
objeto soczal y el fuhc1onamlento de la soczedad' S : o

LEI‘CEI’OS ‘-

legal o
la = socciedad;
para

siempre: y
operacidn -

i} Valor _ : :
No. de a0010nes'
Valor nominal

Valor.
No. de accionss
Valor nominal

Valor
Mo. de accicones
Valor nominal

PRINCIPALES
CARGO

podra

sociéedad,

Ik tw wa

TR

L I T TN

‘convencionalmente
incluyendo
garantizar
-8 'matr;z-'y
cuando “la autorice"

"_ * CAPITAL ADTORIZADO ¥

CAPITAL

”310 000.000. 000 00
10.000, 00
1. 000 000 00

CAPITAL SUSCRIT

$8.000.000. 000, oojlfgf

8.000,

00 - 1

51, UOD 000,00

% CAPITAL PAGADO *'

'$8.000.000.000,00
8.000,

00

$1.000.0600,00

DRGANO DE ADMINISTRACION

NOMBRE

NOMBRAMIENTOS

JU?TA DIRECTIVA
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_Lou1s . ) o :
_'Galanu' Otleré'”JUén'ff;CfCJ'NOL c0D00GOB0D422563
- 0L Pablo o S ' s
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" . .- Venegas - . - Ramirez -
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No. 000000079943300
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000000004794321

: '000000080414647
; 1000000094326707

:..ACCIODIStaS,. 1nscrita en esta Camara de. Comerc;o el 13 de junio de
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'?;ERINCIPALES

"_fCARGD "IDENTIFICACION
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sgsbéiﬁﬁTEs.
(CARGO -

g Tercer Renglon

; PRINCIPALES
L CARGO

P:imer Renglon

K

Segundo’ Renglon

Quinto Renglon

2020 coh el No.

PPINClPALES
CARGO

Tercer Renglon

No. 20 del
.inscrita en

Acta No :
1nscr1taﬁ~

2019, _
‘esta Camara de: Comerc;o_el 9 de octubre de_
02514089 del lero IX, : ' 51, T :

29 de'r marzo . de-

:NOMBREV'

_ Montero -
R Ednardo Alfonso

8. del -1 de égosto de
-en esta’ Cémara de Comerd
0251??85 del bero zx §§Hdes;gn

el 23 de octubff’

;Ndﬁ@RE _IDE “IFICACIGN |

Perez. - Reyes 00000011641582

_ - Zafak;'5'
__Alejandro o '

Loveday Laghl qamesﬁ-f=C5En_N5;

x}LOUlS

Venegas Ramirez C.C. No.- 000000079943300
Andres Eduardo : S SR

SUPLENTES . L o
CARGO WNOMBRE IDENTIFICACION - SR
Quinto Renglon Gonzalez Garces Mateo C.C. Ho. DODDODGS@jQG?O?
Sﬁédiante Acta No. 23 del 12 de agosto de 2020, de Asamblea de
Accicenistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 16 de octhre de

02625913 del Libro IX, se designd a; _ St
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e S cibe No, xaz=unoscz .

RERNE LT e Valor:’§ 6,200

cﬁo:co nz VEnIr:canxéu 32100090233334 L

) Va:lflqus ol cnntenido v cunfiabilidad do este curtificadn ingresandﬂ a

iUAQQn_qennradl al nonnnbu de su axpediuiﬁn Ea véxificauién ‘se piade :ealizar de mangra
i.lin.‘gta,da. durante 50 diu calenclan.u contadus a pa.rtir da l-n fecha dn au axpadicién

REVISORES FISCALES

U Mediante  Agta Yo, - _
~_-_;_Acc10nlstas,
"L_~2019 con el No_ 02518327 del lero IX, se desxgno a: .

IDENTIFICRCI@N

N I T No

'ENQ; 02518337 del Libro-IX, se designé a:
= NOMBRE . L ”."";:' IDENTIFICACI@N

'_,Ye;manDSN.-'" '3ontai-*¥ CgC;;No. 000001144039032
Bstefania .t L

""tjfZQZQjﬁéh'elfFQ 02586436 del lero 1X, se des;gné ad

',fZSuplente ;t Karent_!uliza. _- '-;§“1T,P:.No 178072—T

| . éoﬁz':ﬁﬂsf"
i : Que\ por Escrltura Publlca No. 51 de’ la Notarla '35 de ‘Bogota B. C. del
22 de senero de 2020,_1nscr1ta el 2 de Marzo de 2020 bajo el reglstro
No 006 43238~ del libro . V,  comparecié -Ernesto Villamizar Malkarino

identifigado " gén. ~¢édula . de ciuvdadania’ No. T90271.380 . expedlda en

5.A, por ﬁaglo= de- ~presente Escritura Publica, conflere poder
genaral, ampllc Yy suf1c1ente a. Katherine Labibe Romero Borrero

R AR T S R DR e e T e

20 del” 29" de marzo de 201§, de Asamblea de o _
~inscrita -en esta Cémara de Comercio el 24 de octubre de L

) eﬂng;@medﬁgjfp;iﬁaad-fmb.' sin’ num del 8 de jullD de 2020, de
;jRev;so;__Eiscal -ifscrita en esta Camara de Comercic el 13 de jullo de -

Revisor: Flscal Asprllla o :préé ff_CfC. Nd}- 000001018425158

- Begﬁfﬂ—%ﬁmsﬁ%daﬁ“fﬁé*greﬁﬁsnfe”ﬁ‘e‘ “CREDICORE - CAP T TAL “FroUCTARTA

o:g'oo{cartifaaadouelqctroniuos y digite el teapectiva cédiqo, PAra due viaualice la ST

000009009430434f_q_  ;"

.lnSCrlta en esta Cémara de Comercxo el 24 de octubre _7
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3ident1ficada 3Cdn cedula c1udadania {0 _ .
" Barranguilla, ‘para’ que; . €n nombre.y. representaclon de la- FIDUCIARIA;
-realiceé los siguiente ‘actos: Para que celebre.
‘de . wconstitucidn’ -y  modificacidn:
HfldUClarlos en’ todas sus modalidades ¥y -. demas acto- contratos derivados .

~men0lonada-j;COnlle¢a_ 1a .de. modlflcarf loes - contratos,
~terminarlos, liquidarlos .y, - e general
-cualquier'“acto

“'la ' FIDUCIARIA. -P ; :
transferenc1an_de. dominio, - const1tuc;on de’ gravamne nes n:6fro. derécho
‘real prircipal ‘o 4&ccesorio’ sobre  los  bienes

~de los patrimonios abténémos o encargos fiduciarios que admlnlstr

_clase de asambleas, -comités fiduciarios, reupiones - de cuerpos %
~.'colegiados de cualquier: “naturaleza y en cuwalquiétr otro acto que se: 3
precise necesario con ocasidén del desarrollo.los negocios fiduciarios. &
administrados por - la FIDUCIARIA. Para *Suscribir, en nombre de 1os §

-entidades administrativas del orden central o descentralizade, ¥ em— /

i . . B
i . S

o _ " ' Ca366685749
‘Camara de Comercio de Bogotd {
Sede Virtual ¥
- R ", %
- - e . . ““..‘__‘ Ei
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y izzpa:;szuncxén IEGAL Ty, Pt

[

LA

!'acha Expedicién 4 de anaro das 2021 Hora 08:45:19
Recibo No. ."-..%2100090" : . )
valor: § 6,200 Lo I S A

.cénmo DE -vza:s‘rcm:én 3210009028288 -

’ Vex;f:.que el mntenidn v ccmf:.ab:.lid.ad de . este ca:t:.f 'cad.n 1ngrasando .

imagen gm.mr.ad..a a.l.- momento dn su axpedicisn. La vezif:.ca .’:.én e p\mdc :e&iizax de maharn o
ﬂimit.uda durante B0 d.tas calem:‘.ario mntados a pa:t;ir da la fecha de 3u exped:.n;én. ;

£a3B6685749

y_flrme; ds contratos
de < fidutia mercantll encargoscf

de*"la "ejecucién y administracidn de estos.-La facultad.prev1amenL
aclararl_

la de celehra

“negbcio jurldlCO que

desarrolic . y.

Par_.gque flrme todo ‘acto. 0_00_ 

los ‘patrimonios. -
auténomos,;'d- encargos fiduciarios .que admln.stra .la “PIDUCIARIA, -
prev135 las- instrucciones - de 1los. respectlvoﬁf1d31com1tentes._Para-
5/ previa - solicitud de los respectives fideicomitentes,’ suscrlba:
documentos__necesarlos ‘para adelantar’ Ta v1nculac1én como” cliente’

FIDUCIARIA a. cualguier: producto flnan01ero- efrecido Ppor . entldades
financieras. Para qué "firme  todo contrato. avtorizado en desarrélle
del objeto social de 11a- FIDUCIARIP ‘de’ .dcuerde " con: el Eatétuto'fh o
Organico del  Sistema 'FlnanCLero_ v.o.1lg ‘Circular Basica Juridica =,
expedida- por la Superinteridenci Financiera -de ‘Colombia; - Para = '
representar -a la’ FIDUCIARIA en’ calidad-de vocera de los patrimonios

autdnomos - o encargos fiduciarios administrados’ por la misma, en toda’

2§

=
#

patrimonios autdnomos o encargos fiduciarios administrados porn la. .
FIDUCIARIA, certificaciones, autorizaciones y «coadyuvancias para
trémites de cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante e,

i 2l A

ganeral cualquier documento que se requiera para atendex uhlehLEl
solicitud, peticidn s} tramite en relacidén ¢on los negoglos
fiduciarios administrados  por la FIDUCIARIA La facultad previamente
mencionada conlleve 1la: de responder derechos deipeticidn, tutelas,
quejas, -reclamaciones - y, en general, requerlmlenLos de .cualfquier ;
naturaleza, - ante ‘las entidades admlnlstratlvas del orden central o
descentralizado Jjudiciales y/o de control, asi como la interposicidn
de los recursos que correspondan en los términos que eéstablszca la
Ley. Para notificarse, por cualquiera de los medios establacidos en

BAagivia 7 de 15
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autos a resoluc1ones expedldos por las autorldades
jud1c1ales y/o contral- por la Ley Para asistir, en-
'_patxlmonxos B auténomos © @ . encargo - fidUClarlOS
Ja FIDUCIARIA, a ‘aundiencias de conciliacién
“fgcultad antériormente  mencionada’ conlleva la de
Lo P los términos del Paragrafo’ 2 del Articulo 1° deé la Ley
-_5640 de 2001,_ modificado por el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012.
=El apode:ado no tendra "la facultad para deleqar, sustltulr total o

B CERTIFICA-' e :
ura;Pﬁbllca No. 53 de la tharia 35 de Bogota D, C., del
e 2020 inscrita’el 2 'de Marzo de 2020 bajo el reglstro-
Libro. V,. comparecid: Ernesto Villamizar . Mallarlno_
cen -gédula. . de- ‘eiudadanta’ Ne 79,271 386 - “expedida - en
' calldad de pres;dente de. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
'fde Xa presente - Escritura . -Publica, confiere poder
o>y 5u£1alente La. Lina Man&a.O;tega Soto_identificada - . .
1udadania Mo. 43,254, 211 expedida en Medellin, para que, -
.__reprESEnt301on de la FIDUCIARIA realice los 31gulente'
qué celebre 'y firme  los -contratos de. constitucidn y.
" fiducia =mercant11 encargos. fldu01arlos e todas sus
. ,y demas acto- contratos derivados * de " la e330uc1on ¥
admlnlstraCLDn" de ‘estos. La facultad prev1amente mencionada conlleva -
S la. de modlflcar LQS contratos, aclararlos termlnarlos, llquldarlos ¥
T en gener”l la- de ‘celebrar o e;ecutar cualquier acto negOC1o juridico.
g "'pre01se necesarlo parz - el desarrolloc -y ejecucidén de los L
_ admlnlstrados poxL; la FIDUCIARIA. "Para que: flrme_;ym;;f
i Q. contrato Sque!’ 1mpllque la transferenc1a de domlnlo,
3c0nst1tuoxbn ~de . qravémenes n otro derecho real principal o accesorio .
. sobre - los’ bienes de los patrlmonlos autonomoa 0 encargos: fiduciarios

Coque administra  la FIDUCIARIA prev1as “las instrucciones de los:.

- regpectivo fldelcomltentes. Para gie, - previa SOllCltUd de los’
‘respectivos -delcomltentes, 'suscrlba los: documentos necesarios para
... adelantar . la. - vxnculac1én como cliente de-los patrimeniocs auténomos o

i encargos ' fldu01arlos ' que . admlnlstra_ la ~FIDUCIARIA a cualquler
producLo ;flnanc1ero ;ofrecido.'por' entldades financieras. Para gque
firme. Eodo _contrato -autorizado en- ‘desarrollo. del - objeta 5001&1 de la

T

*"fcon cédula
_ Ceft nombre
““j;act03°

2
B

FIDUC Lacuerdo . con el EstatutO' Orgamico  del Sistema
FPinaneci ;rla[ Cireular Basica . JUrldlca;m EXPEdlda por la ;
Superlnte R T E TR e O TORE TS/ PaT s TEPTSHENEAT Ta T ra

FIDUCIARIA 'en calldad ~tde wvocera de 1los-  patrimonios -‘autdénomos o
encargos fld CLarlos adm1n13trados por - la. misma, en toda clase de
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~Bepnhlica de Colombia.
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:aéambléas, comltés f du31arlos,, reunlones
- cualgquier - naturaleza Yy en cualquzer otro

) administrados por . la FIDUCIARIA;
-_-patrlmonlos. autdénomos . o encaxgos;

sentldades 'admlnlstratlvas del oxden central o descertrallzado_

splicitud,  peticidn o trémlte o '
.flduclarlos admlnlstrados por “rar FIDUCIARIA L

:qqejas, " reclamacione;
- naturaleza, ante - la; :
- descentralizado judlclales y/o de. control; -asi
Sde

"la- ley, de los autos
- administrativas, jud1c1ales

administrados por = la- FIDUCIARIA,_ a. -&YC

parCLalmente este poder.,

1':Que por- Escrltufa Publlca No. 54 de 1la Notarla-BS de Bogota D, C., de-

.S8.A, por medio de 1la presente Escritura Pablica, confiere poder.. g
general, amplic y suficiente a Ana Maria Renddn Correa identificada i
con’ cédula ciudadania No. 21.562.815 expedida en Envigado, para que, |
en nombre vy representacidén de la FIDUCIARIA realice los siquiénte §
actos: ‘Para que celebre  y firme los contratoside constitueidn y i
modificacion de . fiducia ‘mercantil encarges fiduciarios en tddas sus ﬁ
modalidades vy demas acto contratos dérivados de la . gjecucidn y %

S ; Ca385685;
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CéDIGO DE VERIFICMI(‘JN 321000902'33384

\Faxifique el 'cantan.u:tn 'S confa.ahil;dad d.e ente cextificado, 'ing::esmdo a S
VQ cédiqo, para que v:.ﬁualma ha

oleglados de
preblsej.

necesarioc- - con’ ocasién " del ‘desaryolid - dos
_ 3u3cr1b1r,1 mbr
iduciarios- “administrados por..
IDUCIARIA, certlflcaC1ones, autorlzac1ones gy coadyuvan01as"'""
trémites’ de ‘cualquier . naturaleza ‘due - deban ser_ -adelantados:

Ca396605748

general = CUalquler documento que -

respondér -derechos
general Tequer
.'entldades admlnlstratlv

menc1onada :conlleva

los recursos  que.- ‘correspondan .én’ “log- térm

gy, ‘Para notlflcarse,_ por cualqu;era de los

encargo fldUClarios'
st _ _ encias  de ‘concilidcion -
extrajudicial. "La facultad -anteriormente :menc1onada conlleva la de.
conciliar,  en los términos -del Paragrafo 2 del Articulo 1° de’ la Ley
640 de 2001, modificade por el ‘articulo 620 de la Ley 1564 de 2012.-
EYl apoderade no’ tendréd 1la facultad para delegar, sust1tu1r fotal ©

nombre  de - los: patyimonios auténomoal;;

i

CERTIFICA:

FL

22 de enero de 2020, inscrita el 2 de Marzo de 2020 bajo el registdo’
No 00043240 del 1libro V, comparecidé FErnesto Villamizar Mallaxpino .
identificado con c¢édula de ciudadania MNe. 79.271.380 expedida en
Bogotd, en su calidad de presidente de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA.

T AR AT e AT

administrac1on de estos. La facultad previamente menciofade conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos termlnarlos, lquldaLth Y.
en genersal, la de celehrar o ejecutar cualguier acto negoecio juridico

Pdging & do 15

cadena sd. e bmsasto 23-11-28
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elw - desarrolle y éjecucion de’ los

necesarlo' para

. A
constltuc_én -de . gravémenes v otro derecho real’ prlnClpal 0 accesorio
gobren les blenes de los’ patrimonios auténomos o encargos fiduciarios-

I'respectivo fldelcomltentes. - Para.’ que, ‘previg -solicitud de los
) respec vos fldelcomltentes, ~suscriba- los documentos necesarios para
~ddela ba v;nculac;cn como. cliénte de'los patrimeniog auténomos o
: hqiarios “que - -administra la”
et ¥ ofrec;do_-por _entldades ‘findnecieras. . Para. que-.
rato autorlzado en- desarrollo del objeto- soc1al de la -

Glrcular Bas:ca Juridica . - expedida’ ‘por - la-

vocera de los patrlmonlos autonomos o

rEUHlODES

fldDClarlOS,. de~ cuerpos coleglados de

cualqu1er
'*_necesar;o _

erulflcac100es, dutorizacicnes y_-cdadyu?ancias - para

4.documento que se- requierad para atender cualguier

flduc1arlos.
mencionada . conlleva: la. de. responder derechos de peticién, tutelas,
quejas; - reclam501ones Y. _en_ general, . requerimientos ' de cualquier
. naturaleza,..ante ~las’ ~éntidades administrativas del orden central o.
desceﬁtrmllzado 3ud1c1ales y/o.de coptrel, asi como la 1nterp051c10n
de - los ,recursos - gue. correspondan en los términos-que establezca la
Ley " Para notlflcarse,' por. ¢ualquiera de los medios establécidos en
»" ley," de -los autos o resoluciones expedldos por las autoridades’
adm1nlstrat1vas,: Jud1c1ales y/o .control por la Ley. Para asistir, -en
nombge , .de - los: patrimonios - autonomos._-o - encargo - fiduciarios
admlnLSQrados : po:., la. -FIDUCIARIA,. a ‘audiencias -de congiliacioén

fldpcxarlos ’admlnlstrados por la: FIDUCIARIA Para que - flrme_ﬂ.
contrate que: :1mp11que ‘la - transferenc1a de. domlnlo,-

.qu admln;stra la.’ FIDUCIARIAr previas - las . instruccicnes de los o

FIDUCIARIR a5 0ualdu1er_

_acuerdo con- ‘@l Estatuto_ Grgén;co ‘del ‘Sistema -

.Flnan31era de Colombla, “Para ' representar - a 13.-ﬂ

f'aturaleza 'y en cualguier. otro . acto que  se  precise’
-gon - ocasién . del desarrollo- los. neggocios - fiduciarios
s por. la- . FIDUCIARIA.. Para Suscrlblr, el nombre de los = -
“Auténomos. NQ encargos fiduciarics  administrados por la

- Cnalgiier naturaleza .que - deban ‘s5er adelantados'ante'
jadmlnlstratlvas del- ‘orden central o descentralizado, y -en -

_ ~0 - tramite  en . relacién. con los negocios. . .. .-
*admlnlstrados por_ la FIDUCIARIA“La'faCUItad previamante -

extrajud101al “TLa. 'fécultéd"antériorménte men01®nada conlleva la de
T H"Tbs“fﬁ?ﬁfﬁ6§‘ﬁéf‘Pafﬁgréfb“? “ERTUEPETEGIS T EE TR ey

modlflcado por el articulo 620 de’la Ley 1564 de 2012.

_tendra ‘la facultad_para delegar, sustituir total o

f\\g‘ ’-
640 de 200k
El apoderado} no
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_parczalmente este pode:._

“Mallarino identificade con . cédula - de . 01udadan1a No. 19,271, 380 st
- Bogotd D.C. -en sv calidad - de Presidente de- ‘sociedad - de-d3
-referencia, por medio de la  presente. Escrltura Publlca,_ronflere

poder general, amplio vy suficiente a Mllena Beatriz Arsuio. Angarlta.

para ..que  en nombre.'y representaCLén de 1la |

.-Mencionada  conlleva . la de modificar /los g
stérminarlos, liquidarlos y, en general, ‘la'de celebrar o ejecutar
-.cualgquier acto o negocio juridice gue se& précise necesario para el

previas las instrucciones de  1os respectivos fideicomitentes. Para

;documentos necesarics para adelantar la vinculacién como cliente de
. los patrimonios auténomos © encargos fiduciarios que administra la-

Camara de Comercic de Sogoata T ;
! s Sede Virtual

CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL - ) \:'
E‘Qcha Expediciﬂn 4 de enaro de 2021 Hora; 0B:45:19
’ Recibo No. AA21000902

Valor: 5 6,200

conIGo DE VERIFICACION AZ10009020E684

'?ex:.f:.que al contenida y confiab:.l:.d.m:l te esta certificado, ingrusando a _

www oot oxg. colcartif:.udoselect:onicon y digits sl rTesp 'r.-t..wo c6digo, para que visualma !I.a -

imagan 4 ada al i to de su expadicisn, La verificicién se pusde realizar de manexa a
ilamitada. durante 60 dias calendario contadoes part.ix de 1a fer_vha dé S exped.ir:i.oh )

_ CERLIFICA ' e
Que por Escrltura Publlca No. 3007 de la’ Notarla 38 de Bogoba 0. C.,--
del . 29 de julio.de 2020, inscrita el .l dé Septiembre de 2020 bajo el
reglstro No 00043907 del ‘libro v, Comparecié -Ernesto Villamizar

Ca3866B5747

identificada con .¢édula ciudadania No. " 31. 9541783 de- Bogopa D.C., . i
OCYARIR reallce'losh :

siguientes . dactos: . Para ‘que celebre v .Eirme. - los -‘contratos: ‘de :
constitucidén y modificacién de fiducia mercanti ‘encargos  fiduciarios
en todas sus modalidades 'y demés actos o contratos derivados de la-
ejecucién  y  administracion - de estos. La . facultad previamente
ntratos, aclarados,

desarrollo y ejecucidn de los negocios fiduciarios administrados por
la fiduciaria. Para qne_ firme todo acto o contrato que 1mp11que la
transfetencia de ‘dominio, - constitucidon dé gravamenes u otro detecho
real principal © accesorio’ schre los blenes de le_patrlmonlos:
autdnomos O encarges f1duc1arios' gue’ administra la fiduciaria,

que previa solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los

fiduciaria & cualguier producto financiero -ofrecido por entidades..
financieras. Para que firme todo contrateo asutorizado en desarroXio
del objeto social de 1la fiduciaria, de acuerdo con el Estabuto
Organico  del Sistema Financiere y 1la Circular Bésica Juridica
expedida poxr Ja Superintendencia Financiera de Colembia. Para
representar a la fiduciaria en calidad de vocera de los patrimonios-
autonomos o encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda
clase | de asambleas, comites fiduciarios reuniones de cuerpes
colegiades de cualquier naturaleza vy en cualguier otro actd'qﬂe s
precise  necesario con. ocasidn del desarrolle los négociocs fiduciarios
administrades por .la fiduciaria. Para -suscribir en nombre de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
fiduciaria, . certificaciones, autorizaciones vy coadyuvancias para
tramites de ' cualquier naturaleza gue deban ser adelantados ente
encidades administrativas d=l orden centrai o descentralizado, y en

Pagina 1% da 1%
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Fecha Expediclén: 4 de enerc de 2021 Hora: OB:35:1%
' Recibo Ho. AAZI(O0D902
Yalor: § 6,200 '

cGpIeO DE VERIFICACION AZ100090285684

Verifigue el contenido ¥ confiahilidad de este certificada, 1ngxesando a
wirw. och . org. co/tertificadoneleatronicos y digite el respectivo abdigo, para que visualice la
1ngaﬁ genarada al memento de su expedicion. Lz verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante §0 dias calendario contades 2 partir de la ferha de su expadicién.

general cualquier documento gque se requiera para atender cualquier
selicitud, peticidn o tramite en relacién con los negocios
fiduciarios administrados por ila fiduciaria. La facultad previamente
mencionada conlleva la de responder derechos. de peticidn, tutelas,
quejas reclamaciones ¥y en general, requerimientos que cualquier,
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado, judiciales ¥/o de control asi como la interposicién
de les recursos que correspondan en los términos que establezca la
ley. Para notificarse, por cualguiera de los medios establecidos en
la lev de los autos o rescluciones expedides por las autoridades
administrativas, Jjudiciales vy/o de control establec;das por la ley.
Para asistir, en nombre de los patrimonios auténomos © encargos
fiduciarios administrados pozx la fiduciaria, a audiencias de
conciliacidén - extrajudicial. ILa facultad anteriormente mencionada
conlieva la de conciliar, en los términos del pardgrafo 2 del
Articule 1 de la Ley 640 de 2001, modificado por el articulo 620 de
la ley 1364 de 2012. El apoderado no tendrd la facultad para delsgar,
sustituir total o parcialmente este poder.

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO : INSCRIPCION :

E. . P. No. 2096 del 21 de 01673893 del 16 de octubre de

septiembre de 2012 de la Notaria = 2012 del Libre IX

35 de Bogotéa D. C.

E. P. No. 2578 del 21 de octubre 01778366 del 31 de octubre de
de 2013 de la Notaria 35 de Bogoha 2013 del Libro IX

D.C. _ '

E. P. No. 824 del. 4 de mayo de 02233462 del 13 de dJunio de
2015 de la WNotaria 35 de Bogotd 2017 del Libroc IX

D.C.

E. P. No., 01813 del 27 de agosto 02014521 del 28 de agosto de
de : 2015 de la Hotaria 35 de Bogota 2015 del Libhro IX

p.coo -

E. PT”fNo, 5973 del 14 de mavo de 02572543 del 26 de mayo de
2000 de la HMotaria 29 de Bogota 2020 del Libro IX

" pagina 17 de 15 o




ARepiiblica de Colombia.. .

. Que por Documento Prlvado NO,-Sln num de Represen

-del, 1ibro IX, comunicéd la sociedad mat 1;

sonnintdi del archivi woberid

UPresupuesto.}. . Numeral. 1 Art; ulo 261 ‘del” Cédlg. de Comere1ﬂ
~Que: se ha’ .conflgurado una s:tuacxon de g
,-soc;edad de la referencia.’. - :

l'2012 04~ 25

,L;Que por :
-.- 'séptiembre. de 2016, lnscri a~el 11 de oftubre:
77 02148063, del 1libro Ix, se modlflca la 51cua on de control Y- GYupo

_’empresar;al sobze la socieddd de la ;eferen ia (subordlnada}

Papel rioturial purg we m[hniun;."ig__@w.h;. tirriims miblices, "m_'ﬁﬁ:mil

. ~inscrito en el Reglstro ‘NG 02148063 en el sentido de indicar que: La. i
. sociedad  extranjera "CREDICORP LTD (matriz) ejerce -sitnacién “'de - 'g
control y grupo empresarial indirecto :»sobre  1la -sociedad = de -] _ T
referencia vy CREDICORP CAPITAL COLOMBIA SA a través de su filial ‘la. B
sociedad extranjera CREDICORP CAPITAL LTD y su sub31d;ar1a CREDICORP ¥
CAPITAL HOLDING COLOMBIA SAS. . :

r
3 .
. - -

o o ' Ca386§95é46

r

Céma.ra de Comercio de mog:»ta
’ Sede Virtual ’
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CERTIFICADO DE ExISTENCIA Y thnzsﬁufaczéu LEGAL
Fecha Bxped.tc:l.on 4 de ene:o da 2021 Hora: 03 45:19 . R o CEN
Recibo No. AR21060202- . R

YValor: § 6,200 C . _— c . e

cén:eo bE vza:r:cac:ém nz1oooaazaaaaa

abril de 2013, inscrito el 25-de-abri

CREDICORP CAPITAL COLDMBIA S.h
omicilic: . . Bogotd D.C.: -

Fecha 'de .- conflgura n’. d la 31tuac1én

Documenho Prlvado Slﬂ Num del Repres _ : .
201 bajo el ndm

empresarial inscrita ~el 25 de abril de 2013 01725477 wel - |
libro ~IX, -'en el sentldo ‘de indicar "gu "-ahora CREDICORP CAPITAijr___
HOLDING"COLOMBIA SAS és-matriz y. ejerce situacién de control’ ¥ grup0nf,' '

*xE Aclaracxén Situacisén de Cant*oléy Grupo Empresarlal ***
Que ‘por Documento Privade Sin Ndfn:” del Representante’ Legal del 11 de- =
mayo de 2018, inscrito el 16 de mayo-de 2018 bajo el namero 02340372 .
del- 1libro IX, se modifica situacién de control .y grupo empresarial’

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividéd principal CédigoiCIIU: 6431 )
Actividad secundaria Cédigo CIIU: ~ 6630 . .

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

1181 ¢ T L OArORVL
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Verificar. si

Sede \firtual
annmo nnmsm xm mmmcm sgean

Fccha Exped.:.t::.én 4 de emro de 2021 Hora l:la {5 18 ;
: |- Recibo No. ARZ10009092 L ] ’ e
-~ valor: s s,zuo : )

cﬁuzso as-vsn:stcac:én aziooosozanase

S ' 'Je,rii_i;qu e:l. cont,enid.o b cnnfiahilidad ds ests cnrt:iﬁ.cado ipgrunndo a8 o

’ mm Jecb.org, _n/certificadoselect:onicoa v digita el r&spectivo céd:.go, para que v:.shal.u:n la ]
: mgep g‘enerada al mumento da au- axped:.r.:i&n La verificluién e puede rexlirar de manerx

‘ ilﬁuit;da, : dunanbe 60 diau calenda:ia contad.os a pu:t:.:: e la facha ﬂ.ﬂ »a exped.i.ciﬁn

1o
'admlnlstratlvos de reglstro,_quedan en flrme dentro

5[S;emé#é “que’ Cng aean objeto . de 'recursos.- Para estos efectos, se -
- informa que_*para la Camara de Comerc1o de Bogoté los sébados NO son .
":;dlas hablles : : : : : : '

lnte:puestos 9 l§sf.recursos;f los actos Cadministrativo
B an - en- 'pr'.'"f'n q\jqnn'gni Fey ;- haui*:a fanf'n lag migmos == 3

79u del Cédlgo

'articulo-

INFORMACION COMPLEMENTARIA

L Los s;gu1entes"' datos sobre ;_RIT_- y Planea916n Diétfitél :soﬁﬁ;: 
:w}'lnfoxmatlvos.;“- - Coe : - o S

i:;Contrlbuyente lﬁscrlto'ie'.-ei reglstro RIT de la Dlrecc10n Dlstrltal'.-
de Impuestos, fecha de dnscripcidn : 8- de mayo de 20%7. -
'.Fecba de en”lo de. 1nformac1én a Planeac16n Dlstrltal : 16 de . cctubre

_,.”Seﬁof,_empresarlo, ;Si'.su' empresa tiepe. activos inferidres a 36.000 -
LUGMLMY -y cunas planLa de personal de menos de 200 trabajadorss, usted
_thene 'derecho “a . récibir un déscuento en ‘el pago. de los parafiscales . -
~.de . 715% - en el prlmer afio ~de’ const1tucx6n de ‘su empresa, -de 50% en el -

L. y-de 25%. en el tercer ailo: Ley "590.-de 2000 .y Decreto 525 -
'”Recuerde ingresar  a. www.supersociedades.gov.co para

de 2009,

rsu empresa esté cbllgada a remltlr estados flnan01eros.
Lvrte 5pnc10nes o : : : : . _

o Eimr o mem et A B et e B et R B e B B ERERE L LRI ST 418 5T TR A I S L e S B B L DR RT T e as Eeoont

De conformidad con . lo, “previsto  en’ el artfcule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074} de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio

-J

L e e e e o ST

"estab1901do _relﬁ.Cédlgo de_Procadlmien£6  
Ccnten01oso Administrativo”y”la Ley 962 de.

J m_ :

d  .;

.:wc.:mwm@@ﬁ
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?echa Bxpedic:.én 4 de eperc de 2021 Hoxa DE:45:19

Recibo Ho. AR210009027 S
valor: § 6,200 N S A

cénico DE vﬂn;rlca516s 32100090292394

. ' werifiqua el c:ont:anido y confiahi.l:.dad de cate_certif:.aado;
‘ww_ccbh_org, co/certificadosalectromcot ¥y digite el respRCtivo; cﬁdigo, para que v:.sualice 1
imagen gemirada al mam.ento de au a:cpe:l.tciﬁn Le var.ificacién s8 pued.a realizar dﬁ nanera

“de la empresa es Grande

s O

a

o

"lLo_ anterlor de acuerdo a 1a 1nformac16n reportada por el.matrl LladO"}
o 1nscr1to en el formularlo RUESf“ :

econémlca
CTIU 6431

~ACthldad
:uperlodo =

por

Golmnh

 51‘"§réseﬁte-*cgrtificgdq,~n¢ﬂh.
nlngun caso. R AR

) _********************

Este certificado” ref;EJa la 51tuac1on:f“
soczedad A la fecha y'hora de su exped101én

bl

_ Mapel wrtarinl pare uso zartugive Be, copinn de mﬂtml piblichs, ceciificadin’y Faouinentas e azchive o Tl T E,

. é******f*i**aE'*********;***+***§*ﬁ-**i*’*§**v}*;:* _"**.;.k'*.‘k‘;\'**.*:**.t%t*'-ir'*'.i'*.*-*i' o
Este certlflcado ‘fue "generado electzonlcamente con flrma dlgltal b AN
cuenta. con plena validez ]urldlca conforme a la Ley 527 de 1999

g

e

*k*************w****** ir'k************‘*-********1 ********** k*k****i*** Wk o
Firma mec&nica de conformidad = con ‘el Decreto 21507 de 1955 y.la

~autorizacitn impartida . -por la Superintendencia de. Industrla Y
jHComerclo, medlante el OflClD del 18 de novlemb siide 1996 '
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" En‘ejercicio de Ias facultades v, en especial, de la prevista on ol numeral 10 det articulo 112.1.4.55:(@;?%;&9@ o
_-184Bdel 15 de noviembre del 2016: . e aede dhad &

 RAZON SOCIAL! CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIASA,

. CONSTITUCION Y REFORMAS:  Escritura ‘Publica No 884 del .
. BOGOTADLC: (COLOMBIA), EF domicilio principal de'la Socied s fa civdad de Bogotd D.C., Repdblica de _

~or-decision de la-Juntd Directiva, la-socledad podpd stablecer. sucursales, agencias u oficinas en . . -
' ' ad o5 yna sociedad fiducana. del tipo'de tag -

na. déncminads CORREVAL FIDUCIARIA SA,

o adduisicién del
. Fiduciaria -
" Escriturer Publica. No™ 1813 ‘del ;
. .Pro,tq't;t:i!tz'a I3 abisdrcin de Fiduc_iala_

 AUTORIZACION BE FUNGINA

oot gano e dnimwa e PN
- BUPERINTENDENCIA FINANGIERA DE COLOMES
Certificado Generado con e Pin No: 1571666847102473 ~ ~

< | - Genieratlo 6] 04 dé enéro de 2021 8 fas 0GAT:IZ |

' “ESTE CERTIFIGADO REFLEJA LA SITUAGION ACTUAL DE LA ENTIDAD |
oo HASTALA FEGHA'Y HORA DE SU EXPEDICION. _ -

'~ EL SECRETARIO GENERAL

" cERWFICA . .. &7

- NATURALEZA ‘JURIDICA: . Sociedad Fiduciaria del tipo” de las anénime ‘-‘%'e caracter comercial, de
- .hacionalidad Colombigna. Enfidad sometida al control y-vigilancia-por parie;

d_anqlo'_r[']bia;.-l -

" Colombia. P _ odtead
‘cuglquisrlugar, denfro o:fusrar del temitorio nacional. La sogidd
anommas. de-cardcter comeraial: de nacionafidad Gd! i

' tré arda sigla FIDUCORREVAL . - - .

A Gue pod

-Gircy

100% de actiones en |

SA

L3

a primera disusilta sin fiquidarse

| MIENTO: Resolucién'S.F. 876 del 13 de Jurio de 2012

SO

te quien- serd -reemplazado en”sus. faltas” absolutas, tetnporales o actidéntales, por sus
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CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO AMICI
PROYECTO: AMICI APARTAMENTOS
INMUEBLES: Agr_Agrupacion
AREA PRIVADA CONSTRUIDA  Uni_Ppal Area Privada M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA Uni_Ppal Area Construida M2

BENEFICIARIO(S) DE AREA
Nombre: Cmp_Pal_Nombre Nombre: Cmp_Alt Nombre
C.C./NIT Cmp_Pal_ldentificacion C.C./NIT Cmp_Alt_Identificacion
Direccion: Cmp_Pal_Direccion Direccion: Cmp_Alt_Direccion
Teléfono: Cmp_Pal_Celular Teléfono; Cmp_Alt_Celular
Correo electronico; Cmp_Pal_CorreoE Correo electronico Cmp_Alt_Email
Porcentaje: Porcentaje:
Nombre: Nombre:
C.C./NIT C.C./NIT
Direccién: Direccién:
Teléfono: Teléfono:
Correo electronico: Correo electronico
Porcentaje: Porcentaje:
Cualquier devolucion de recursos que se deba hacer a los BENEFICIARIOS DE AREA se realizara en la cuenta bancaria
No. : del banco | ] cuyo fitular es el beneficiario de érea

*EN LA CLAUSULA NOVENA SE ESTABLECE UNA PENALIDAD POR INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, EQUIVALENTE AL DIEZ POR CIENTO (10 %) DEL TOTAL DE LAS SUMAS
DE DINERO QUE EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA SE OBLIGA A ENTREGAR AL FIDEICOMISO,
CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL( LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA CON LA SUSCRIPCION
DE ESTE CONTRATO.

* EN LA CLAUSULA DECIMA SE ESTABLECE UNA CLAUSULA PENAL POR EL INCUMPLIMIENTO DE
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) Y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA EQUIVALENTE AL DIEZ POR
CIENTO (10 %) DEL TOTAL DE LAS SUMAS DE DINERO QUE EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA SE
OBLIGA A ENTREGAR AL FIDEICOMISO, CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL( LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA CON LA SUSCRIPCION DE ESTE CONTRATO.

***LAS PENALIDADES ESTABLECIDAS EN LA CLAUSULA NOVENA Y DECIMA SON EXCLUYENTES
RESPECTO DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

Entre los suscritos, (i) CREARCIMIENTOS S.A.S., sociedad domiciliada en Medellin, Antioquia, con NIT.
900.195.166-5, sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente documento,
debidamente facultado para la suscripcion de este contrato, quien en lo sucesivo se denominara el
FIDEICOMITENTE GERENTE o GERENTE; (i) ACRECER S.A.S., sociedad domiciliada en Medellin,
Antioquia, con NIT. 890.924.789-7, sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el
presente documento, debidamente facultado para la suscripcion de este contrato, quien en lo sucesivo se
denominaré el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR v (i) MENSULA S.A.S. sociedad domiciliada en
Medellin, Antioquia, con NIT. 800.027.617 - 3, sociedad que comparece a través del Representante Legal que
suscribe el presente documento, debidamente facultado para la suscripcion de este contrato, quien en lo
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sucesivo se denominara el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y , quien conjuntamente con el
FIDEICOMITENTE GERENTE o GERENTE y FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR para todos los efectos
de este documento se denominaran EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S); y (ii) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA debidamente identificado(s) al pie de su firma, hacemos constar que hemos celebrado el presente
contrato que se regira por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que
correspondan a su naturaleza, previos los siguientes:

VL.

ANTECEDENTES

Que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) es una sociedad dedicada al desarrollo, construccion, promocion, y
comercializacién de proyectos inmobiliarios, y que cuenta con conocimientos técnicos y amplia experiencia en la
ejecucion de este tipo de proyectos.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) planean desarrollar un proyecto inmobiliario de Apartamentos, realizando
éstos directamente las actividades de comercializacion, gerencia y construccion.

Que mediante documento privado Invinza S.A.S. en calidad de fideicomitente aportante, y EL(LOS)
FIDEICOMITENTES en calidad de fideicomitentes desarrolladores y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. en calidad de FIDUCIARIA, se suscribio un contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituy
el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI AMICI en adelante el FIDEICOMISO, con el
fin de llevar a cabo el proyecto inmobiliario denominado AMICI APARTAMENTOS.

En el FIDEICOMISO, quedd previsto que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) puede(n) vincular terceros al
FIDEICOMISO, bajo la calidad de BENEFICIARIOS DE AREA, quienes guedaran vinculados con respecto
al_beneficio que corresponda al FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en una o varias Unidades
Inmobiliarias y en el porcentaje de copropiedad que a ellas les corresponda en las zonas comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido el PROYECTO. Por lo anterior lo
que les corresponda a los EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por todo concepto en razén de la
vinculacién al FIDEICOMISO les sera cubierto exclusivamente al momento de la transferencia, en
esa(s) determinada(s) unidad(es) y en los derechos en la copropiedad.

Que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desean vincularse como tal(es) al FIDEICOMISO, mediante la
realizacion de aportes de capital al mismo, con el prop6sito de que a la terminacion del PROYECTO, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) le(s) haga entrega material de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) cuyo nimero y
caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera parte de este contrato, y que LA FIDUCIARIA
como administradora del FIDEICOMISO, le(s) efectle la transferencia del derecho de dominio de la(s)
misma(s), a titulo de beneficio en fiducia mercantil, mediante escritura publica que igualmente ira suscrita por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como responsable(s) de la comercializacién, gerencia, construccién y
enajenacion del PROYECTO.

El PROYECTO consiste en un desarrollo inmobiliario conformado por aproximadamente sesenta y cuatro
(64) apartamentos, ciento veintiocho (128) Parqueaderos y sesenta y cuatro (64) Cuartos Utiles que se
someteran al régimen de propiedad horizontal y se denominara AMICI APARTAMENTOS, el cual se
desarrollard sobre los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria 001-977407 y 001-
977409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur. La distribucién definitiva
del numero de bienes de dominio privado, la destinacién, las especificaciones, disefios urbanisticos
y arquitecténicos y demas caracteristicas del proyecto, seran definidos exclusivamente por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) quien(es) podran hacer las modificaciones pertinentes y estaran obligados a
informar esta situacion a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a la FIDUCIARIA.

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS
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PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en establecer las condiciones por las cuales
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA son vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) al FIDEICOMISO
mediante la realizacidén de aportes de capital al mismo, que les confieren el derecho a recibir como beneficio la
propiedad de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) que les sera transferida por el FIDEICOMISO y EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), una vez cumpla con las obligaciones a su cargo, especialmente la realizacién de la
totalidad de los aportes que se comprometen a efectuar a favor del FIDEICOMISO. EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio,
bajo el entendido de que las funciones de LA FIDUCIARIA en su propio nhombre y como vocera del
FIDEICOMISO estan circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en el contrato de fiducia
mercantil se establecen, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, la cual es
responsabilidad tnica y exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). La descripcion, especificaciones,
disefios y demas caracteristicas generales del PROYECTO vy especificas de las la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S) por la(s) que opta por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, han sido definidas por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y aceptadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el Anexo Uno, que
hace parte del presente contrato, el cual se obligan a entregar EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a la FIDUCIARIA
como uno de los requisitos para perfeccionar la vinculacién de  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al
FIDEICOMISO.

Teniendo en cuenta que las actividades de gerencia, construccion, enajenacion, promocion y comercializacion
del PROYECTO estdn a cargo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S); LA FIDUCIARIA y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO.
Los derechos y obligaciones de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA bajo el presente contrato se contraen a
(i) la realizacién de los aportes de capital en los términos indicados; (i) el cumplimiento de las demas
obligaciones previstas en este contrato y (iii) una vez hayan concluido las obras, recibir a titulo de beneficio
fiduciario las unidades inmobiliarias que ha(n) quedado resefiadas al inicio del presente contrato y el porcentaje
de copropiedad que a esa(s) unidad(es) le(s) corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido los inmuebles sobre los cuales se ejecute el
PROYECTO.). El presente documento no constituye promesa de compraventa.

Paragrafo 1: Las partes reconocen y aceptan que, como figura propia de los contratos de fiducia de
administracion inmobiliaria, la vinculacion de los BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISO se rige
primariamente por las clausulas establecidas en este contrato y en el contrato de fiducia; y en lo no previsto en
ellas por las normas del Titulo XI del Cédigo de Comercio. El presente contrato no constituye promesa de
compraventa ni una compraventa de cosa futura.

Paragrafo 2: Las partes reconocen y aceptan que la finalidad de este contrato y del contrato de fiducia cuyo
texto declaran conocer, es habilitar un instrumento fiduciario mediante el cual, una vez finalizado el PROYECTO
por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y segun las condiciones establecidas en el contrato de fiducia, se
distribuyan los beneficios fiduciarios entre los BENEFICIARIOS DE AREA y LOS FIDEICOMITENTES,
respectivamente, mediante: (i) la transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA respecto de las UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo establecido en este
contrato y las instrucciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y (ii) la restitucién de los aportes y la
transferencia de los excedentes que eventualmente se generen en el FIDEICOMISO, a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) del FIDEICOMISO .

Paragrafo 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (nicamente adquiriran la calidad de beneficiarios del
FIDEICOMISO respecto de las UNIDADES INMOBILIARIAS una vez cumpla con las obligaciones que a su
cargo se desprenden de este documento, los demés excedentes del FIDEICOMISO seran de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARIO(S) y/o de quien éste instruya.
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SEGUNDA. APORTE DE RECURSOS: APORTE DE RECURSOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obligan a aportar al FIDEICOMISO, una suma de Agr_Valor_Venta_Letras $ Agr_Valor_Venta, asi:

A) En dinero en efectivo o cheque la suma de : Cuota_Inicial Valor_Letras, ($Cuota_Inicial_Valor)y en las
siguientes fechas:

Pago Valor ($) Fecha de Pago
nimero Dia Mes Ao
1. Pago_Sep_Valor Pago_Sep_Fecha | Pago_Sep_Fecha_Mes_Letr | Pago_Sep_F
_Dia as echa_Ano
2. Plan_Pago_Valor Plan_Pago_Fecha | Plan_Pago_Fecha_Mes_Let | Plan_Pago_
_Dia ras Fecha_Ano

B) Con el producto de un crédito otorgado por una entidad financiera a EL BENEFICIARIO DE AREA la suma
de : Agr_Valor_Credito_Letras ($Agr_Valor_Credito) que se pagara en la forma que se indica mas adelante.

Los recursos deberan ser aportados al FIDEICOMISO en las cuantias y oportunidades establecidas en el
“CRONOGRAMA DE APORTES” ANEXO DOS del presente contrato. LA FIDUCIARIA debera administrar los
dineros que aporte(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de conformidad con lo previsto en el presente
contrato. Toda vez que los recursos se destinaran al desarrollo del proyecto inmobiliario.

La no realizacién de los aportes de capital por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en las fechas
establecidas, podra dar lugar a las sanciones previstas por incumplimiento en este contrato.

Los recursos deberan ser entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO conforme a los procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA, dentro de los cuales
se encuentra: transferencia electrénica a su cuenta de inversion en el Fondo de Inversidon Colectiva
FIDUCREDICORP VISTA a través del portal PSE de LA FIDUCIARIA y desde cualquier entidad bancaria; o
realizando pagos referenciados en cualquier oficina de la red de bancos con que cuenta LA FIDUCIARIA
mediante la utilizacién de la tarjeta o volante de recaudo que le(s) sea asignada en la sala de negocios del
PROYECTO. El aporte de recursos podra realizarse en efectivo o0 mediante cheque.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), sus empleados o agentes, NO podran recibir directamente los dineros
provenientes de aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA por cuanto aquellos se recibiran directamente
en las cuentas de inversion que cada BENEFICIARIO DE AREA constituya en el Fondo de Inversién
Colectiva FIDUCREDICORP VISTA administrado por la FIDUCIARIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
conoce(n) y acepta(n) que los aportes de dineros unica y exclusivamente se realizaran al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que acepta(n) que los recursos que
entrega(n) se imputen primeramente a los intereses que tenga(n) pendiente(s) de cancelar, si los hubiere y el
excedente a los recursos adeudados.

PARAGRAFO 2. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el evento en que parte de sus aportes los hayan
de cubrir mediante la obtencion de un crédito o mediante contrato de leasing, impartiran la instruccién a la
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten el crédito o el leasing, para que el
valor sea desembolsado directamente a favor del FIDEICOMISO, una vez se cumplan los requisitos
establecidos por la correspondiente entidad crediticia. El tramite del crédito corresponde adelantarlo
directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y su no otorgamiento no los exime de la cancelacion de
los recursos que se comprometieron a aportar y por ende faculta a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el
gjercicio de las acciones previstas en este contrato en los términos del mismo y en la ley. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o crediticia con tres
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(3) meses de anticipacion a la fecha establecida para la entrega de la Unidad Inmobiliaria, el préstamo referido,
reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta exija y que declara(n) conocer. Si en el transcurso de
este tramite se exigieren otros documentos debera(n) presentarlos en el plazo que la institucion financiera le
fije, igualmente se obliga(n) a otorgar oportunamente los documentos y garantias necesarias para el
otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma
inmediata. En los eventos anteriores si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere(n) cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados, se tendré por incumplido por su parte este contrato, con las facultades y
consecuencias a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). No obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podran
optar por continuar con el negocio, pero en el evento en el que como consecuencia de la demora en la
tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura y entrega del Inmueble, para la
cual fue citado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar intereses al FIDEICOMISO a la
tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la firma y entrega del Inmueble hasta la fecha,
en que efectivamente se firme el instrumento. Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacion
de leasing, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconoceran y pagaran al FIDEICOMISO, durante los
cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a la fecha establecida para la entrega del inmueble, intereses a
una tasa igual al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles
por mensualidades vencidas, los cuales se causaran a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de
transferencia, hasta el dia en que EL FIDEICOMISO reciba dicha suma. Si pasados los cuarenta y cinco (45)
dias antes mencionados la Entidad crediticia no hubiere desembolsado la suma en mencién al FIDEICOMISO,
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pagara al FIDEICOMISO intereses de mora a la tasa méxima autorizada,
sin perjuicio de la sancion pecuniaria que por incumplimiento se prevé en el presente contrato. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran conocer todos los requisitos exigidos por las entidades financieras para
esta clase de préstamos, cuya aprobacién es discrecional y en consecuencia, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
no se hace(n) responsable(s) de garantizar su aprobacion.

PARAGRAFO 3. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores
que por concepto de todos los gastos y costos ocasionados por el estudio, aprobacion y desembolso del crédito
tales como avaluos, estudio de titulos, primas de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro
de la hipoteca y demas conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito aludido. El cobro de estas
sumas, incluido el interés mencionado, seran objeto de cobro por parte de la correspondiente entidad financiera
o de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, segln se pacte
entre éstos, para lo cual LA FIDUCIARIA a peticién de aquel, conferira las autorizaciones o poderes necesarios.

PARAGRAFO 4. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) hacer efectiva la clausula penal estipulada més
adelante, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo por una cualquiera de las siguientes causas:

- Por falsedad, reticencia o ambigiiedad en la informacién que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
presento(presentaron).

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no allegare(n) en el tiempo oportuno los documentos
adicionales que le fueron exigidos.

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA esté(n) reportado(s) ante una o varias centrales que manejen
o0 administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, 0 en cualquier lista para el control
de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA adquiera(n) con posterioridad a la fecha de suscripcion de este
contrato, otras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento.

- Por cualquier causa que sea imputada a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
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PARAGRAFO 5. DOCUMENTOS DE GARANTIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a
suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura publica, todos los documentos que a juicio de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente, el pago de
cualquier saldo que exista a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) con ocasion del presente contrato, asi como también EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA se obliga(n) a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del
banco o la entidad que haya escogido y/o de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con el
presente contrato, tales como avallos, estudio de titulos, seguros, intereses de subrogacion, etc.

TERCERA. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: En desarrollo del presente contrato, LA FIDUCIARIA
administrara los recursos aportados por LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en una cuenta de inversion a su
nombre en el Fondo de Inversidn Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, cuyo Prospecto y Reglamento EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar. Los recursos seran transferidos al FIDEICOMISO
como aporte de capital por cuenta de LO(S) BENEFICIARIO(S) DE AREA, una vez se acredite EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de que trata la clausula
CUARTA siguiente, y por lo tanto los mismos estaran a disposicion del FIDEICOMITENTE para destinarlos al
proyecto.

Teniendo en cuenta que FIDUCREDICORP VISTA es un fondo de naturaleza abierta sin pacto de permanencia,
instruyo y autorizo a la FIDUCIARIA para que restrinja mi(nuestra) libre disposicién de los recursos
depositados en la cuenta de inversién abierta a mi nombre en dicho fondo, mientras dure el plazo pactado
para la obtencién de las CONDICIONES DE GIRO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

CUARTA. CONDICIONES DE GIRO: LA FIDUCIARIA transferira al FIDEICOMISO los recursos aportados por
cada BENEFICIARIOS DE AREAy los pondra disposicion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo
del PROYECTO, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro que constan en el contrato de
fiducia mercantil FAI AMICI y que se indican a continuacién:

a. La designacion del INTERVENTOR.

b. La entrega a la FIDUCIARIA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades
de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda de la respectiva PROYECTO.

C. La existencia y entrega de un nimero de CONTRATOS DE VINCULACION que
represente el sesenta y cinco por ciento (65%) del valor total de las unidades del
PROYECTO. Estos contratos deben ser entregados debidamente suscritos por las partes
y con todos los documentos soportes de la informaciéon que contienen. El referido
porcentaje ha sido establecido por LOS FIDEICOMITENTES, quienes declaran que el
mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para la certificacion
de este punto, los canjes o CONTRATOS DE VINCULACION que celebren LOS
FIDEICOMITENTES con proveedores, socios, administradores, parientes de hasta tercer
grado de consanguinidad y segundo de afinidad, salvo cuando éstos hayan aportado los
recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido efectivamente
transferidos al FIDEICOMISO.

d. La existencia y entrega a la FIDUCIARIA de la licencia de construccion ejecutoriada del
PROYECTO.
e. La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en

los documentos anteriores suscrita por LOS FIDEICOMITENTES, y certificada por el
INTERVENTOR.
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f.

Presentacién por parte de los FIDEICOMITENTES de una o varias de las siguientes
fuentes de financiacién que permita que el PROYECTO cuente con cierro financiero,
conforme a la prefactibilidad entregada por los FIDEICOMITENTES:

Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion que sea
otorgada por una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, a favor del FIDEICOMISO; o

Operacion de financiamiento celebrada entre los FIDEICOMITENTES ylo el
FIDEICOMISO, por el monto requerido para financiar el PROYECTO, con (i) un Fondo
de Inversion o un Fondo de Capital Privado administrado por una sociedad vigilada
por la Superintendencia Financiera de Colombia; (i) un Fondo de Inversion extranjero
administrado por una sociedad cuyas acciones se coticen en la Bolsa de Valores de
Nueva York; o

Vinculacién al FIDEICOMISO, en calidad de Fideicomitente Aportante, de un Fondo
de Inversion o un Fondo de Capital Privado administrado por una Sociedad
Administradora vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, un Fondo
de Inversion extranjero administrado por una sociedad cuyas acciones se coticen en
la Bolsa de Valores de Nueva York ¢ de un Socio Inversionista, quien se obligara a
realizar el aporte de los recursos requeridos para el cierre financiero del PROYECTO.

Con la presentacion de la fuente de financiacion, los FIDEICOMITENTES entregaran a la
FIDUCIARIA una Certificacion suscrita por el FIDEICOMITENTES y el Revisor Fiscal 0
Contador (segun corresponda), en la cual conste: (i) que el Proyecto es viable desde el
punto de vista técnico y financiero; (i) que al momento de acreditacion de las condiciones
giro el nimero de BENEFICIARIOS DE AREA presentados para cumplir con la Condicion
Comercial corresponde al definido previamente y que respecto de esas vinculaciones no
se han presentado desistimientos.

Adicionalmente, en caso de que los FIDEICOMITENTE presente alguna de las fuentes de
financiacion establecidas en los literales ii y iii anteriores, éste debera cumplir con los
siguientes requisitos:

a.

Entregar a la FIDUCIARIA un due diligencie del Socio Inversionista, que incluya la
verificacidn de origen, asi como la capacidad de prestar o invertir los recursos a que
se ha comprometido, con concepto favorable.

Entregar a la FIDUCIARIA soporte de desembolso del cien por ciento (100%) de los
recursos requeridos para financiar el PROYECTO, al FIDEICOMISO de
administracion inmobiliaria; ¢ garantizar el abono de los recursos en caso de
realizarse desembolsos parciales por inicio (preoperativos) y avance de obra. Este
requisito se cumpliré con la entrega de alguno de los siguientes documentos:

e Certificado expedido por una entidad bancaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en la cual conste la existencia de
una Aval, carta de crédito o cualquier garantia bancaria en favor del
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FIDEICOMISO, por el monto total de los recursos pendientes para el cierre
financiero;

e Certificado expedido por una sociedad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en el cual conste la existencia de
un negocio fiduciario irrevocable con fines de garantia, con recursos liquidos
suficientes para cubrir el monto total de los desembolsos pendientes para el
cierre financiero y cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO; ¢

e Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion
irrevocable que sea otorgada por una entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, a favor del FIDEICOMISO.

El cumplimiento de la Condicién financiera estara sujeto a aprobacion por parte de la
Fiduciaria, situacion que es conocida y aceptada por LOS FIDEICOMITENTE desde la
firma del contrato fiduciario.

La presentacion a LA FIDUCIARIA de las polizas expedidas por una compafiia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, acompafiadas de su
correspondiente comprobante de pago, constituidas por el GERENTE, por los amparos
todo riesgo en construccion, que comprendan como minimo los dafios a las maquinarias,
ala obra y riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la terminacion de la
ETAPA DE CONSTRUCCION del PROYECTO vy tres (3) meses mas y cuyo beneficiario
del amparo sea el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de otros beneficiarios como
lo serian los mismos FIDEICOMITENTES vy la entidad financiera que eventualmente
llegaré a financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor.

La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del INMUEBLE con
menos de treinta (30) dias de expedicién en el que conste que la FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO es su Unica propietaria y que se encuentra libre de gravamenes
y limitaciones. Igualmente, se debera entregar un estudio de titulos actualizado vy
elaborado por un abogado externo del FIDEICOMITENTE, en el cual se emita con
concepto favorable del abogado que lo realice y en el que conste que la tradicion del
INMUEBLE es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO y que sobre el
mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salvo el que se constituya para garantizar los
créditos que otorgue la entidad financiera para el desarrollo del PROYECTO.

Que, los FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en sus obligaciones de pago por
concepto de remuneracién fiduciaria

El término para la culminacion de la ETAPA PREVIA, es de dieciocho (18) meses, los cuales se contaran a
partir de la suscripcion del Contrato de Fiducia del FIDEICOMISO AMICI, esto es a partir del veintiocho (28) de
febrero de dos mil veintidos (2022). Dicho término podra ser prorrogado automéaticamente por seis (6) meses
adicionales, situacion que se da a conocer a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la fecha de firma
de este contrato y que es aprobada por estos mediante la suscripcion de este documento

Asimismo, el término para la ETAPA DE CONSTRUCCION es de veinticuatro (24) meses contados a partir de
la fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO este plazo podra ser prorrogado de forma automatica
por seis (6) meses mas, situacién que se da a conocer a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la
fecha de firma de este contrato y que es aprobada por estos mediante la suscripcién de este documento.
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PARAGRAFO PRIMERO: CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En caso de cumplimiento de
las condiciones arriba mencionadas, LA FIDUCIARIA pondra los recursos aportados por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA junto con los rendimientos producidos, a disposicion de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo del PROYECTO, descontando la comision prevista para la
FIDUCIARIA en el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: DEVOLUCION DE LOS RECURSOS POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO
ACREDITACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En el evento en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no
acrediten el cumplimiento de las condiciones dentro de los plazos establecidos en la presente clausula, incluida
la prérroga automatica, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de recursos de las cuentas de inversion
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA lo solicita(n)
le(s) entregara los recursos invertidos, junto con los rendimientos financieros que se hubieren generado por la
inversion de los recursos, previa deduccidn de las comisiones, gastos, impuestos y demés conceptos que trata
el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA Yy sin que se considere incumplimiento alguno por parte de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), por lo que no habréa lugar a reclamacion de algun tipo de indemnizacién de perjuicios o
pago de la cldusula penal establecida mas adelante.

PARAGRAFO TERCERO: MODIFICACIONES A LAS CONDICIONES DE CONDICIONES DE GIRO. En el
evento que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) requiera realizar modificaciones al contrato de fiducia mercantil que
impliquen variacién de las CONDICIONES DE GIRO, se requerird aceptacién previa y escrita de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.

En caso de requerir ampliar el término para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO
previstas en el presente contrato, bastara con la notificacion que de esta situacion realice EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por correo certificado a la direccion
registrada en este contrato. Una vez notificados, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA contaran con un
término de QUINCE (15) dias habiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido
este término sin que el BENEFICIARIO DE AREA manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se
entendera que esta de acuerdo con la prérroga en el plazo para acreditar las CONDICIONES DE GIRO.
En este evento, es obligacion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) presentar a la FIDUCIARIA los soportes
de la notificacion.

PARAGRAFO CUARTO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS: Se precisa que para efectos fiscales EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se entiende como beneficiario de los rendimientos que eventualmente se generen
por la inversién de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA y por tanto, sera el sujeto pasivo de las cargas
tributarias asociadas a dicha inversion hasta la fecha en que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) acredite(n) el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA instruye(n) a la FIDUCIARIA para que, en el evento de cumplirse las
CONDICIONES DE GIRO, los rendimientos generados por la inversion en FIDUCREDICORP VISTA sean
entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTES aclarando que en ninglin caso seran considerados un abono a los
aportes que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligan a efectuar a favor del FIDEICOMISO.

QUINTA. VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
tendran como tal(es) para todos los efectos, respecto del FIDEICOMISO, y en tal virtud, una vez (i) realizada la
totalidad de los aportes de capital a que se obligan en el cronograma de aportes contenido “CRONOGRAMA
DE APORTES” ANEXO 2 del presente documento y (ii) una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO; para
que, terminado EL PROYECTO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), le(s) sea transferido el dominio y
la posesion a titulo de beneficio en fiducia mercantil de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) mencionadas en
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la primera pagina del presente documento, transferencia que hara LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) como unico(s) responsable(s) de la comercializacion,
construccién, enajenacion desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal. La nomenclatura e identificacion
de(l)(los) inmueble(s) es provisional, la definitiva sera la que asigne la entidad administrativa correspondiente.

SEXTA. CARACTERISTICAS DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): La descripcion detallada de la
cabida del area construida, el porcentaje de copropiedad y el &rea privada que le(s) seré transferida a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA por el FIDEICOMISO, al igual que las especificaciones generales de construccion
de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal al
cual sea sometido EL PROYECTO. Las caracteristicas generales aparecen en el Listado de Especificaciones
Anexo Uno. Es claro que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde la suscripcion del presente
documento que las especificaciones técnicas y disefio del PROYECTO puede(n) sufrir variaciones, no obstante
lo cual EL PROYECTO debe guardar relacion con la propuesta inicial. Las dimensiones de muros, cléset,
ventanas, espacios, alturas y demas podran variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales y
variaciones propias del proceso constructivo. Se pueden presentar variaciones en materiales, acabados,
colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas entre otros factores, teniendo claro que las
variaciones no significaran en ningun caso disminucion en la calidad de la obra o en los acabados de el(los)
inmueble(s).

PARAGRAFO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) y acepta(n) que los folletos, brochures,
pancartas, pasacalles, pendones, CDs con videos, imagenes, maquetas, planos y cualquier material expuesto
por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) no representan ni en disefio ni en calidad, al(a los) inmueble(s), ni al
PROYECTO, toda vez que son Unica y exclusivamente una indicacion aproximada del(los) inmueble(s) y podran
sufrir modificaciones menores, buscando el mayor beneficio para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, ya
que son elementos artifices del autor.

SEPTIMA. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conocen
y aceptan que el PROYECTO estara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, reglamento que se obligan
a cumplir, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. EI administrador provisional de la Propiedad
Horizontal sera EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) hasta que se cumplan los presupuestos que sefiale la ley para
tal efecto. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) garantiza(n) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que la entrega
del inmueble a que hace referencia este contrato se hara libre de registro de demanda civil, gravamen de uso
y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas
servidumbres necesarias para dotar de servicios publicos el proyecto y del régimen de Propiedad Horizontal a
que se encontrara sometido el inmueble. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que en cuanto a
hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer
grado constituida a favor de un establecimiento de crédito que financie la construccion. En todo caso EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), se obliga(n) a cancelar dicho gravamen en cuanto se refiere a la unidad inmobiliaria que
constituye el beneficio en el presente contrato, antes o simultdneamente con la transferencia del dominio de
dicha unidad.

OCTAVA. DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
con la firma del presente contrato acepta(n) que el PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre el(los)
bien(es) inmueble(s) que sera(n) transferido(s) al FIDEICOMISO, es responsabilidad Unica y exclusiva de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quien(es) por la vinculacién de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no
pierde tal calidad, y que LA FIDUCIARIA sera la titular de los bienes que conformen el FIDEICOMISO,
sin injerencia en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que
surgen para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en virtud de la presente vinculacién, igualmente EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer, entender y aceptar que:
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a.

b.

LA FIDUCIARIA no tiene ninguna injerencia en la determinacion del CONDICIONES DE GIRO, la cual
es responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Es responsabilidad exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTES destinar los recursos entregados por
los BENEFICIARIOS DE AREA al desarrollo del PROYECTO. Por tal razén, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se encuentra obligado a certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los
recursos se destinaron al cumplimiento del objeto del contrato de fiducia mercantil conforme lo
establece la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

LA FIDUCIARIA no es responsable de la comercializacién, enajenacién, promocion,
construccion, gerencia, interventoria de EL PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas
calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacion,
calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

LA FIDUCIARIA verificara antes de permitir que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) dispongan de los
recursos entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA para el desarrollo del PROYECTO,
que se encuentren cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, precisando que la FIDUCIARIA no es
responsable de los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO, tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja,
licencias, planos arquitectdnicos, permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos
y recomendaciones de cimentacién, responsabilidades gque estdn en cabeza de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

Que el presente negocio juridico celebrado entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no se trata de una promesa de compraventa o contrato de compraventa
y que por lo tanto representa una calidad sui generis a través de la cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA aportan capital al FIDEICOMISO, con el fin de adquirir un beneficio otorgado por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) que se materializara en la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) aqui pactadas, una vez
terminado el PROYECTO y cumplidas las obligaciones a cargo del BENEFICIARIO DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la_FIDUCIARIA no actuara en
desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o sus
asesores tomen con respecto a dichos aspectos. Como consecuencia de lo anterior, no puede
imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en la
anterior declaracién.

Que he (hemos) recibido la Cartilla Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la_ cual se encuentra a disposicion para ser consultada la pagina web
www.credicorpcapitalfiduciaria.com.

Que conozco (conocemos) los riesgos asociados a la inversion de nuestros recursos en el Fondo de
Inversién Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA, toda vez que he (hemos) recibido copia del
Prospecto y Reglamento del mismo, informacion que igualmente se encuentra a disposicion para ser
consultada por EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA en la péagina web
www.credicorpcapitalfiduciaria.com . La FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad de las inversiones y no
contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad,
el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.
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i. He(hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO capacitacion y explicacién acerca de la
gestion que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE con respecto al desarrollo de éste; quién llevara a
cabo la tesoreria del mismo.

j.  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran conocer y aceptar el contrato de fiducia mercantil
mediante el cual se constituy6 el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI AMICI

k. Que acepto (aceptamos) que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) adoptar cambios en el
PROYECTO, con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de
requerirse, y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas sin necesidad de
obtener el consentimiento en tal sentido de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los cambios
podran ser generados, por ejemplo, en razon de exigencias formuladas por las autoridades
competentes al expedir la licencia de urbanizacién y/o construccion, o por exigencias técnicas, o de
acuerdo a las necesidades comerciales del PROYECTO por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),
0 por cambios en las exigencias del mercado, o en razén de situaciones imprevistas generadas en el
mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales, que no sean de calidad inferior a
los materiales inicialmente previstos. No es obligacion de LA FIDUCIARIA el control de los cambios
o modificaciones que pueda sufrir EL PROYECTO, pues las mismas son responsabilidad tnica
y exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

I.  Que acepto (aceptamos) que el &rea total construida sefialada en la parte inicial de este documento
podra aumentar o disminuir hasta en un cinco por ciento (5%) con relacién al area total construida
sefialada en el Reglamento de Propiedad Horizontal sin que por ello se considere que ha habido
incumplimiento de parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En este evento habra lugar al aumento o
disminucion del valor que el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligd(obligaron) a aportar al
FIDEICOMISO teniendo como base el valor por metro cuadrado asignado a la unidad inmobiliaria,
aumentando o disminuyendo el precio si el area total construida fuere superior o inferior. Si la diferencia
es mayor al cinco por ciento (5%) sin que tampoco se considere incumplimiento para ninguna de las
partes, podra(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desistir del presente contrato sino es de su
conformidad el éarea total construida final y la FIDUCIARIA previa instruccion de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) le(s) reintegrara(n) las sumas aportadas.

NOVENA. INCUMPLIMIENTO DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Sin perjuicio de las demas causales
estipuladas a lo largo de este documento se entiende que existe incumplimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA cuando: (i) incurre(n) en mora superior a sesenta (60) dias en una cualquiera de las cuotas
establecidas en el “CRONOGRAMA DE APORTES” ANEXO DOS del presente contrato, (ii) solicitan la
terminacién, desistimiento o retiro del presente contrato antes del vencimiento del plazo pactado para el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o con posterioridad al cumplimiento de estas; (iii) se abstiene de
tramitar el crédito en caso de requerirlo, (iv) no comparezca(n) oportunamente a la firma de la escritura de
transferencia a titulo de beneficio. En estos eventos, una vez agotado el procedimiento establecido por LA
FIDUCIARIA, esta por instruccion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) devolvera(n) dentro de los quince (15)
dias siguientes a dicha instruccion, los recursos que hubiere aportado EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
previo descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y de una suma
igual al diez por ciento 10 %) del total de las sumas de dinero que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
hayan obligado a entregar al FIDEICOMISO en virtud del presente contrato a titulo de pena a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S). En el evento en que el valor de las sumas entregadas sea inferior a dicho monto, LA
FIDUCIARIA entregara a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) dichos recursos junto con sus rendimientos, y en todo
caso no sera responsable de realizar ninguna gestion de cobro por el valor que resulte como diferencia, sin
embargo, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podran iniciar los respectivos procesos para el cobro de la suma
faltante y que se impute por la penalidad. Ocurrida la mora antes establecida y/o el desistimiento o retiro del(los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, por la autonomia de la voluntad de las partes se acuerda que se terminara todo
vinculo juridico derivado del presente contrato y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) vincular con relacién
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al(los) beneficio(s) de que trata(n) el presente contrato, otros terceros. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
desde ya autoriza(n) a LA FIDUCIARIA para descontar los recursos antes mencionados y girarlos a quién
corresponda en los términos antes establecidos.

PARAGRAFO: Los recursos que le correspondan a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberan
consignarse en la cuenta indicada en la parte inicial de este documento. En el evento que EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no proporcionen al momento de la firma de este contrato el niimero de la cuenta
bancaria en la cual recibira los recursos, autoriza expresamente a la FIDUCIARIA para que, tales recursos sean
transferidos a una cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA a nombre de EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA, los cuales se administraran alli hasta la fecha en que sean solicitados por el titular, quien debera
surtir el proceso de actualizacién de datos o vinculacion ante la FIDUCIARIA, segun corresponda y en caso
de requerirse.

DECIMA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/lo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente
contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir
inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplié o no se allan a cumplir, el pago de una suma de
dinero equivalente al diez por ciento 10 %) del total de las sumas de dinero que EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA se haya obligado a entregar a EL FIDEICOMISO. En el evento de incumplimiento de una parte, la
otra debera darle aviso por escrito para que dentro de los quince (15) dias calendario siguientes proceda a
cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se alland
a cumplir podra exigir la suma antes pactada como clausula penal. Por el pago de la pena no se extingue la
obligacion principal, la cual podra ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir sus obligaciones, podré demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir
lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién de este. En ambos casos,
juntamente con el cumplimiento o la resolucién, tendré derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la
pena, tal como lo permite el articulo 870 del Codigo de Comercio.

PARAGRAFO: En los eventos de incumplimiento, retiro o desistimiento de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no
procederé el cobro de sancion alguna frente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

DECIMA PRIMERA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual
se transfiera el derecho de dominio y la posesion de la(s) unidad(es) a la(s) que constituye(n) el
beneficio en este contrato, la cual se efectuard como cuerpo cierto, junto con los coeficientes de
copropiedad que le correspondan de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, sera
otorgada por LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
como Unico(s) responsable(s) de la comercializacidn, enajenacion, construccion, desarrollo del
PROYECTO y del saneamiento legal y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus
cesionarios, en la fecha y notaria que informe(n) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al menos tres (3) dias calendario de anticipacién a la fecha prevista
para la firma de la escritura, fecha que siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hayan
cumplido todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialmente haber
cancelado la totalidad de sus aportes, y en caso de requerir financiacion tener el crédito aprobado, con
el cumplimiento de los requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de leasing
con la entidad correspondiente, por lo cual debe entregar en el tiempo requerido la respectiva carta de
aprobacién del crédito.

No obstante lo anterior, la firma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio podra aplazarse
o adelantarse por acuerdo previo y escrito de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, sin perjuicio de que continlien causéndose intereses de mora para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA por la prérroga que EL FIDEICOMITENTE le conceda en el evento en que adn existan aportes
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pendientes. LA FIDUCIARIA otorgara la Escritura Publica por fuera del despacho notarial, si es del caso de
conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983. Sera responsabilidad de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA tener disponibles los documentos que deban
protocolizarse con la escritura publica contentiva de la transferencia.

Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se negare(n) a firmar la Escritura Publica de transferencia de dominio
a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal
fin, es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de la citada escritura, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar a favor de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) una
remuneracion de un (1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes vencido por cada mes o fraccién
que transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y la firma de la Escritura Pablica por su parte. También
se causara esta remuneracion en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la Escritura Publica de transferencia de
dominio a titulo de beneficio, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en la que le sean
entregadas las copias de la Escritura Publica extendidas para tal fin. Teniendo en cuenta que la transferencia
podra protocolizar el formulario de pago del impuesto predial del lote en mayor extensién, el impuesto que se
cause exclusivamente sobre la unidad sera por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir del
instante en que se adeude dicho impuesto.

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA MATERIAL: La entrega material de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) la
efectuara directamente EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sin
participacion de la FIDUCIARIA, y esta prevista para dentro de los 24 meses siguientes, contados a partir del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
cumpla(n) con todas sus obligaciones, incluyendo:

a. La definicion de las reformas en las fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno.
b. El cumplimiento de los aportes a los que se obliga.
c. Tener aprobado el crédito o leasing habitacional, en caso de requerirse.

No obstante la estimacion anterior, expresamente se pacta entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, un plazo de gracia de seis (6) meses calendario adicionales, contados a partir
de la fecha antes estipulada. Transcurrido el plazo de gracia adicional sin que se hubiere efectuado la entrega,
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) debera reconocer y pagar a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA durante un
término maximo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo de gracia en mencion,
a titulo de compensacién por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razén de la demora, una suma mensual
equivalente al DTF +1 del total de las sumas que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya aportado al
FIDEICOMISO. Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria y en consecuencia, no
habré lugar a que en este evento EL BENEFICIARIO DE AREA aduzca incumplimiento de las obligaciones
contraidas en su favor por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

La entrega material se perfeccionara mediante acta suscrita exclusivamente por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y no ser4 responsabilidad de la FIDUCIARIA la aprobacion, revision u
objecién del acta respectiva por tratarse de una actividad ajena al FIDEICOMISO. No podran abstenerse
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de recibir la unidad inmobiliaria, por razén de no aceptar el estado de
acabados o detalles, para lo cual podran dejar las constancias que consideren pertinentes en el acta de entrega.
Por tanto si se abstienen de recibir la unidad sin causa justificada, ésta se tendra por entregada para todos los
efectos a satisfaccion. En este evento, la llave de la unidad quedara a disposicion de EL(LOS)
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BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En el evento de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) entregar el inmueble antes de que sea desembolsado el crédito hipotecario y/o firmado
la escritura publica de transferencia, la entrega se hara a titulo de mera tenencia, quedando la obligacién para
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de comparecer a la firma de la escritura publica una vez sea requerido
por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

PARAGRAFO 1: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) la serie de gestiones que debe realizar
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la realizacion del proyecto de construccion, tales como importacion de
maquinaria, obtencién de materiales, tramites ante las entidades administrativas, imprevistos en las
fundaciones, condiciones climatologicas dificiles los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayor
que pudieran retrasar la ejecucion del proyecto en determinado momento. No obstante lo anterior, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo
estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, cualquier evento que pueda
retrasar la construccion, lo cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n), previa la comprobacion de
los hechos.

PARAGRAFO 2: La fecha de entrega del(los) inmueble(s) podra(n) posponerse, sin que EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) incurra(n) en incumplimiento, en los siguientes eventos, debidamente justificados:

(@) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccién.

(b) Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que
sean vinculados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la ejecucion del PROYECTO.

(¢) Porincumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la construccién.

(d) Porretardo en la instalacion de redes y conexion de servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, gas en las zonas comunes, etc., por las circunstancias sefialadas en los literales
anteriores, 0 por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las
autoridades municipales.

(e) Por retrasos en la elaboracion del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, ocasionados
por situaciones juridicas o técnicas, o por la devolucién del citado reglamento por parte de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, por cualquier motivo.

(f) Por imprevistos al momento de la ejecucién de las fundaciones de los Edificios que conforman EL
PROYECTO, que no pudieran preverse al momento de los estudios de suelos y demas estudios
técnicos.

(g) Por retrasos en los aportes a los que esta(n) obligado(s) EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
conforme al Cronograma de Aportes que se indica al inicio del presente contrato.

(h) En los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega del (de los) inmueble (s)
se prorrogara automaticamente por un tiempo igual a la duracién de los hechos contemplados en el
presente paragrafo.

PARAGRAFO 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde este momento cualquier modificacion
menor en el disefio o los acabados, reformas al reglamento de propiedad horizontal o revisién de areas que
realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) al(los) inmueble(s) por requerimiento técnicos o de mercado, y se
compromete(n) asi mismo a no intervenir en forma alguna en el disefio y construcciéon de las reformas
arquitectonicas que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) considere(n) convenientes.

PARAGRAFO 4: Las garantias de calidad que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) otorgue(n) al(a los) inmueble(s),
expiraran de inmediato exonerando a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) de su cumplimiento, en el evento en que
el propietario, tenedor o usuario que ocupe el(los) inmueble(s), por su cuenta y riesgo, efectiie(n) modificaciones
o ampliaciones en el(los) mismo(s).
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PARAGRAFO 5: Reformas: EI FIDEICOMITENTE, establecera un procedimiento para la realizacion de las
reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta a los inmuebles
que le correspondan en EL PROYECTO. En este debera incluirse el proceso de aprobacion, forma de calcular
el costo ocasionado por las reformas, la manera de determinar el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y
la forma de pago. EL BENEFICIARIO DE AREA acepta que, en el caso de efectuarse reformas a Las Unidades
Inmobiliarias, el plazo para la entrega sera de tres (3) meses adicionales a los indicados la presente clausula.
No obstante, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podrén pactar con EL(LOS) FIDEICOMIENTE(S), un plazo
diferente para la entrega material, que dependera del nimero y complejidad de las mismas.

PARAGRAFO 6: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por los
FIDEICOMITENTES mediante comunicacion escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente
CONTRATO DE VINCULACION.

DECIMA TERCERA. GARANTIAS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en su calidad de desarrollador y
enajenador de vivienda, de manera exclusiva y excluyente, sin involucrar la responsabilidad de la FIDUCIARIA
y del FIDEICOMISO, otorga las siguientes garantias de conformidad con la Ley 1480 de 2011:

AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones efc. en pintura de techos,
muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, ventaneria, muebles de madera, muebles de cocina y
bafios, guarda escobas, carpinteria metalica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferias,
mesones en granito y marmol, solamente seran atendidos si estos quedan registrados en el inventario de
entrega.

GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias, los acabados y lineas vitales, el buen funcionamiento
de las mismas, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados o instalaciones por hechos
que sean de responsabilidad de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). Los detalles de acabado o funcionamiento
deberan ser informados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de
conformidad con el procedimiento indicado en el manual del usuario 0 manual de funcionamiento que se le
entregara el dia de la entrega material del (de los) inmueble(s). Los aspectos relacionados con las zonas y
bienes comunes, deberan tramitarse a través de la Administracién de la Copropiedad.

El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los bienes comunes que hayan sido entregados por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) antes de ser recibidos de manera definitiva por la comision designada por la
Asamblea de Propietarios para el efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, sera asumido por la
Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podré argumentarse el deterioro de dichos
bienes comunes como una razén para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

GARANTIA POR 10 ANOS. Sera la derivada de la estabilidad de la estructura del edificio.

EXCLUSIONES. Las anteriores garantias no se haran efectivas si los dafios son consecuencia de maltrato, uso
indebido, falta de mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de
funcionamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no
efectuados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Las observaciones que se registren en el inventario de entrega seran atendidas oportunamente por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).
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DECIMA CUARTA. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), entregara(n) los
bienes comunes de uso y goce general, a la persona o personas designadas por la asamblea general 0 en su
defecto al administrador definitivo en los términos de la Ley 675 de 2001. La entrega deberd incluir los
documentos de garantia de los equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes
a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los servicios publicos domiciliarios en los términos
indicados en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya para el PROYECTO.

PARAGRAFO: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados del PROYECTO, tales como los elementos estructurales, accesos y circulaciones, se efectla de
manera simultanea con la entrega de los inmuebles segun las actas o escrituras correspondientes.

DECIMA QUINTA: GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales y rentas de la Escritura Publica de
transferencia del dominio seran por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) por partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro serén
por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los gastos de constitucion y
cancelacion de hipotecas sobre la unidad respecto de la cual se vinculan EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
(derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), seran por cuenta de éstos. Se exceptla
de lo aqui previsto los gastos de cancelacién de la hipoteca en mayor extensidn que eventualmente garantice
un crédito constructor, los cuales seran cubiertos por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

DECIMA SEXTA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: Seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA:

1. A PARTIR DE LA FECHA DE LA ENTREGA MATERIAL DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S). Los
gastos que se causen por servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, efc.;
por impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o extraordinarias, asi como intereses del crédito
o intereses de subrogacion, si los hubiere. En caso tal que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) deban cancelar el
impuesto predial por todo el afio o por una fraccion del mismo, para la consecucién de los paz y salvos, que le
permitan cumplir con la obligacién de escriturar las unidades inmobiliarias, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA deberé(n) pagarle a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), al momento de la firma de la escritura, el valor que
le corresponda por el lapso comprendido entre la entrega material de las unidades inmobiliarias y el ultimo dia
facturado y pagado.

2. DESDE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO: Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las
tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes
de las anteriores, y todas las demas contribuciones y gravdmenes que sean establecidos, decretados y/o
derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los
dérganos del poder publico o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato. Si la contribucion y/o el gravamen se derrama antes del desenglobe en la correspondiente Oficina de
Catastro, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumira(n) su pago de acuerdo con el porcentaje de
copropiedad que de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal le corresponda al(a los) inmueble(s). Si
la contribucién y/o el gravamen se derrama con posterioridad al desenglobe, serd de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA el pago de la tarifa individual que se le asigne al (a los) inmueble(s). Si por
exigencia de alguna entidad publica, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se ve(n) obligado(s) a cancelar la totalidad
de la contribucién y/o del gravamen derramado, sin consideracion a los plazos concedidos por la respectiva
oficina de valorizacién, el valor del gravamen correspondiente al (a los) inmueble(s) objeto de este contrato,
debera ser pagado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a més tardar el dia de la entrega material o del
otorgamiento de la escritura publica, segun lo que primero ocurra.

3. En el evento en que de acuerdo con la normatividad vigente la enajenacion de la UNIDAD
INMOBILIARIA esté gravada con IVA, de manera previa a la suscripcion de la escritura publica de
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transferencia, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera trasladar al FIDEICOMISO los recursos dinerarios
que se causen por este concepto. Sin el aporte de los recursos, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
no suscribira la escritura publica sin que pueda endilgarse incumplimiento de su parte.

DECIMA SEPTIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) hara(n) entrega del(los)
inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios publicos basicos de que
estd dotado, y por la administracion del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material. En ningln caso
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) sera(n) responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas
publicas en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos ni privados tales como acueducto,
alcantarillado, gas, energia, telefonia, entre otros.

DECIMA OCTAVA. REMUNERACION: LA FIDUCIARIA tendra derecho por la inversion de los recursos del
FIDEICOMISO en FIDUCREDICORP VISTA a aplicar lo previsto en el Reglamento del mismo, el cual EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n).

DECIMA NOVENA. VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato sera equivalente al término de
duracion del contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO.

VIGESIMA. TERMINACION: Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o
anticipadamente por las siguientes causas:

a) Porno cumplirse las CONDICIONES DE GIRO dentro del término previsto o sus prorrogas si las hubiere.

b) Por la terminacion del contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO AMICI

c) Por la aplicacidn de las sanciones previstas en las clausulas novena y décima previstas en el presente
contrato.

d) En el evento previsto en el paragrafo primero de la clausula cuarta, esto es, que el EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) AREA solicite los recursos antes del plazo indicado para el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, previa deduccién de la clausula penal.

e) Por haberse cumplido plenamente su objeto.

f)  Porla disolucion de la Entidad Fiduciaria.

g) Porlainclusion de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en cualquiera de las listas Clintén, Ofac o en
cualquier lista para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo, administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera.

h) Por las causales previstas en la ley.

i) Por comun acuerdo entre las partes.

VIGESIMA PRIMERA. CESION: Teniendo en cuenta que la celebracion del presente contrato se realiza
teniendo en cuenta las calidades personales de cada uno de los intervinientes, se especifica que, ninguna
de las partes podra ceder su posicion contractual sin la previa autorizacion de la otra parte.

En el evento que el FIDEICOMITENTE ceda a favor de un tercero parte de su posicion contractual
derivada del contrato de fiducia mercantil y del presente contrato de vinculacién, debera en todos los
casos conservar un porcentaje de participacion y continuara asumiendo las obligaciones de enajenador
y desarrollador que se desprenden de este contrato frente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Si la
cesion de derechos implica una cesidn total de la posicién contractual se requerira la previa aceptacion
escrita de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sélo podran ceder en todo o en parte el presente contrato, con
la autorizacion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes
se reservan el derecho de aceptar o no la cesion. EI BENEFICIARIO DE AREA debera pagar por
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concepto de cesion de derechos, a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES el monto
equivalente al uno por ciento (1%) del valor de la cesion de derechos mas IVA.

VIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las
partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de  Medellin. Sera responsabilidad de cada parte
comunicar el cambio de direccion.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA recibira(n) notificaciones en las siguientes direcciones:

Direccion: Cmp _Pal Direccion
Correo electronico; Cmp_Pal CorreoE
Teléfono: Cmp_Pal_Celular y Cmp_Alt_Celular

EL FIDEICOMITENTE

Direccion: Calle 5 a No 39-131

Correo electronico: esteban.montes@crearcimientos.com
Teléfono: 4482227

LA FIDUCIARIA

Direccion: Carrera 42 # 3 Sur - 81 Torre 2 Piso 11

Correo electronico: servicioalcliente@credicorpcapitalfiduciaria.com
Teléfono: 2042525

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que deberan nofificar a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA cada que se produzca algiin cambio en esta informacion, so pena de
entenderse validamente notificado en las direcciones aqui registradas.

VIGESIMA TERCERA. ACTUALIZACION DE INFORMACION: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA se obliga(n)
a entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la
vinculacion.

VIGESIMA CUARTA. ANEXOS: Anexo Uno. Detalles del Proyecto y Especificaciones Técnicas. Anexo Dos.
Cronograma De Aportes.

VIGESIMA QUINTA. ESTIPULACIONES VERBALES Y/O ESCRITAS: Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a las estipulaciones verbales y/o escritas relacionadas con el presente contrato, el cual
constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA SEXTA. EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informacién sobre cada uno de los
productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA podran consultar nuestra pagina web www.credicorpcapitalfiduciaria.com o
solicitar informacion personalizada en cualquiera de nuestras oficinas, antes de la celebracién del presente
contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo. Igualmente, si se requiere
informacién mas precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como consumidor financiero,
se podra dirigir al link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia;
www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm.
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VIGESIMA SEPTIMA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta con un
Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compafiia que tiene entre otras funciones
las siguientes: (i) Dar tramite a las quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita, (i) Ser vocero
del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA, y (iii) Actuar como conciliador entre
los Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA.

La presentacidn de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO, deberan
dirigirse a:

Principal

Nombre: Eduardo Gonzalez Davila

Correo electronico:  “Los defensores reciben las quejas y reclamos Unicamente al correo
electronico defensoriadelconsumidor@heritage.com.co.”

Teléfono: 6214418

Celular: 310 8662274

Direccién: Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402 Bogota D.C

Suplente

Nombre: José Antonio Mojica Jiménez

Correo electronico:  “Los defensores reciben las quejas y reclamos (nicamente al correo
electronico defensoriadelconsumidor@heritage.com.co.”

Teléfono: 5400337

Celular: 3164679341

Direccion: Carrera 11 # 71 - 41 Of. 401 — Bogota D.C

VIGESIMA OCTAVA. PROTECCION DE DATOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA autoriza(n) de
manera irrevocable a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases de
datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacion, CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. podra procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir
ylo transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las
Politicas de Privacidad de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién alli contenida sera utilizada para el correcto desarrollo de la
relacion que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA tiene con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
principalmente para hacer posible la prestacion de sus servicios, para los registros contables que sean
requeridos, para reportes a autoridades de control y vigilancia, y en general para su uso con fines
administrativos, comerciales y de publicidad y contacto.

De conformidad con la legislacion aplicable, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA podra(n) ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a
servicioalcliente@credicorpcapital.com.

VIGESIMA NOVENA. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA autoriza(n) a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y la FIDUCIARIA, para que, con fines estadisticos, de
control, supervision y de informacioén comercial, reporte a la Central de Informacién de la Asociacion Bancaria
y de Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos
fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este contrato. La
autorizacién aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancelar y/o la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento
en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento.
Asimismo, faculta a la FIDUCIARIA para que solicite informacién sobre las relaciones comerciales que EL(LOS)
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BENEFICIARIO(S) DE AREA tenga(n) con el sistema financiero y para que los datos reportados sean
procesados para el logro del proposito de la central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad
con su respectivo reglamento.

TRIGESIMA. FALLECIMIENTO: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA fallece, o de ser varios, uno de ellos
fallece(n), EL FIDEICOMITENTE dara aviso por escrito al conyuge sobreviviente y/o a los herederos de la
existencia del presente contrato (si se tiene conocimiento de su existencia) y a las demas personas que tengan
la calidad de BENEFICIARIO DE AREA, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha en que tenga
conocimiento del fallecimiento. Si dentro de los tres meses siguientes a la fecha de la comunicacién, no se ha
terminado el trdmite de liquidacion y adjudicacion de la herencia, EL FIDEICOMITENTE podra dar por terminado
o resuelto este contrato de manera unilateral, lo cual debera ser notificado por escrito a LA FIDUCIARIA, a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA si los hubiere y a los sucesores de EL BENEFICIARIO DE AREA
fallecido (si se tiene conocimiento de su existencia), dando instrucciones a LA FIDUCIARIA para que dentro los
treinta (30) dias siguientes a la notificacion de la terminacion de este contrato, abra, con base en lo dispuesto
en el articulo 2195 del Cédigo Civil, una cuenta de inversion en el fondo de inversion colectiva administrado
por la FIDUCIARIA a nombre de EL BENEFICIARIO DE AREA fallecido (sucesion iliquida) y a nombre de cada
uno de los BENEFICIARIOS DE AREA restantes, en los porcentajes descritos en el presente contrato y a falta
de determinacion de los mismos, se entendera en comun y pro indiviso su participacion, y en esa medida, se
trasladaran las sumas recibidas por la UNIDAD INMOBILIARIA a la referida(s) cuenta(s) de inversion. Ocurrido
lo anterior, se entendera liberada las UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) objeto del presente contrato y el
FIDEICOMITENTE podra vincular a nuevos terceros interesados en adquirirlas en calidad de BENEFICIARIOS
DE AREA.

Si dentro del término de los tres (3) meses previsto en esta clausula finaliza el trdmite de liquidacion y
adjudicacion de la herencia, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO y EL FIDEICOMITENTE
continuaran con este contrato, con el sucesor o sucesores a quién(es) se les adjudiquen los derechos y
obligaciones que el causante tenia en virtud del mismo, salvo que éste(os) se encuentre(n) incurso(s) en alguna
de las causales previstas en las normas relativas al sistema de administracién de riesgos de lavado de activos
y financiacién del terrorismo o por aparecer reportado(s) en lalista CLINTON y/o en la lista de la Oficina de Control
de Activos en el Exterior (OFAC), o en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera. En caso de no continuar por esta razon el negocio con el sucesor o
sucesores adjudicatario(s), la FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, o EL FIDEICOMITENTE, si EL
FIDEICOMISO no tuviere recursos, devolveran las sumas recibidas de la manera indicada en esta clausula,
tanto a los sucesores adjudicatarios como a los demas Beneficiarios de Area, de ser varios. Comunicado a los
sucesores y a los restantes beneficiarios de area, lo anterior, quedan la FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE
en Iipertad de vincular con relacién a las unidades de que trata el presente contrato, a nuevos BENEFICIARIOS
DE AREA.

Para la entrega de los recursos depositados en FIDUCREDICORP VISTA a los adjudicatarios del BENEFICIARIO
DE AREA fallecido, deberan entregar a la FIDUCIARIA los documentos que acreditan el tramite de sucesion y
adjudicacion debidamente ejecutoriado, quienes deberan surtir el procedimiento de vinculacién a la FIDUCIARIA
o realizar la actualizacion de datos segun corresponda.

TRIGESIMA PRIMERA: DECLARACION DE EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA(S): Si por alguna razén
no fuere posible mi(nuestra) localizacion, autorizo(amos) desde ya, mediante el presente contrato a LA
FIDUCIARIA para que (i) en caso de no acreditarse las CONDICIONES DE GIRO consigne los aportes junto
con sus rendimientos en la cuenta bancaria registrada en el presente contrato y a falta de ésta para que en mi
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(nuestro) nombre y representacion constituya con dichos recursos una cuenta de inversién a mi(nuestro)
nombre en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA ¢ (i) una vez acreditadas las
CONDICIONES DE GIRO consigne por instruccion de los FIDEICOMITENTES, los aportes por mi(nosotros)
realizados en la cuenta bancaria registrada en el presente contrato y a falta de ésta para que en mi (nuestro)
nombre y representacion constituya con dichos recursos una cuenta de inversion a mi(nuestro) nombre en el
Fondo de Inversién Colectiva Abierto FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccion de las sanciones
establecidas en el presente contrato.

TRIGESIMA SEGUNDA. ACEPTACION DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que han leido
completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad tanto el alcance de sus derechos
y obligaciones como las consecuencias de su incumplimiento y lo han aceptado en su integridad.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento tres originales del mismo tenor y valor, uno
para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA, otro para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y otro para notificacién a LA
FIDUCIARIA, el dia :

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)

CREARCIMIENTOS S.A.S.
ACRECER S.A.S.
MENSULA S.A.S.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

Nombre: Cmp _Pal Nombre Nombre: Cmp_Alt Identificacion
C.C. No. Cmp _Pal Identificacion C.C. No.Cmp Alt Identificacion




ACTA DE ENTREGA
rage Lota A rca

1. LUGAR

CONJUNTO RESIDENCIAL AMICI FRIENDLY FLATS -P.H — Calle 12 N° 39-236 Municipio de Medellin
2. COMPRADOR(ES)

Nombre Identificacion %

3. INMUEBLES

«einml» «einm2» «einm3»

4. ACTA DE RECIBO DE BIEN(ES) INMUEBLE(S)

Entre el(los) suscrito(s) COMPRADOR(ES), identificados como se especifica en el numeral 2, obrando
en su propio nombre; y el VENDEDOR, mayor de edad, identificado como aparece al final de este
documento, en representaciéon de la sociedad CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S, se suscribe
la presente ACTA DE ENTREGA de los inmuebles identificados en el numeral 3, pertenecientes al
Conjunto Residencial AMICI FRIENDLY FLATS -P.H, previa las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: El (los) inmueble(s) que se entrega (n) materialmente al (los) COMPRADOR(ES) hace(n)
parte de los bienes privados del proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL AMICI FRIENDLY
FLATS, ubicado en la direccién Calle 12 N° 39-236 y que hace parte de una construccién de dieciocho
(17) pisos, a razén den ocho (4) apartamentos por piso y ciento un (101) parqueaderos ubicados en
el sétano abajo de la torre.

SEGUNDA: La entrega material de los bienes de dominio privado se realiza con acabados terminados
con las caracteristicas y acabados descritos en el contrato de promesa de compraventa.
Adicionalmente, las garantias legales de lineas vitales y acabados ejecutados bajo el cargo de la
VENDEDORA, y de estabilidad de la obra, empezardn a correr a partir de la suscripcién de la presente
acta.

TERCERA: En ningln caso la VENDEDORA otorgara garantias legales o suplementarias sobre los
acabados que ejecute(n) el (los) COMPRADOR(ES) bajo su propia cuenta y riesgo.

CUARTA: Se entiende que junto con los bienes privados que se entregan al (a los) COMPRADOR (ES)
con la suscripcion de la presente acta, también se entienden entregados los bienes comunes
esenciales para su uso y goce. Los bienes comunes no esenciales serdn entregados ante los érganos

de copropiedad del conjunto residencial.

CLAUSULAS

Acta de entrega AL PARQUE TORRE 1
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PRIMERO: GARANTIA. LA VENDEDORA se compromete a reparar gratuitamente cualquier defecto
gue se detecte en el inmueble por mano de obra o por mala calidad del producto, lo anterior,
siempre y cuando el mismo, no haya sufrido ninguna alteracidn por parte del usuario o de un tercero
o hasta cuando el propietario o quienes habiten el apartamento a cualquier titulo, hagan reformas
de cualquier indole y cuantia, de acuerdo a lo siguiente:

De conformidad con de la Ley 1480 de 2011 — Estatuto del Consumidor, el propietario tiene derecho
a las siguientes garantias de ley:

¢ Diez (10) afos desde la primera entrega de los bienes comunes esenciales por estabilidad de la
obra.

e Se excluye de la garantia las reparaciones de vidrios, espejos, filetes de estuco y aquellas partes o
elementos que se exponen abiertamente a los trasteos y acomodacion inicial del usuario y que
sufren afectaciones como consecuencia de un mal uso, descuidos, mal mantenimiento o
accidentes.

De conformidad con las garantias legal dispuestas en la Ley 1480 de 2011, seran solidariamente
responsables de las anteriores garantias EL VENDEDOR y EL CONSTRUCTOR de las unidades
inmobiliarias.

SEGUNDO: EXCLUSIONES: no estara obligado EL VENDEDOR a otorgar garantia sobre los bienes
inmuebles ante la ocurrencia de alguno de los siguientes eventos:

a)

b)

c)

d)

f)

Eventos de fuerza mayor o caso fortuito, incluyendo aquellos defectos producto de acciones
de la naturaleza.

Hecho exclusivo de un tercero ajeno a la CONSTRUCTORA Y/O LA VENDEDORA o del mismo
propietario y/o sus dependientes

Uso indebido o incorrecto del bien por parte de (los) COMPRADOR(ES), sus dependientes,
ocupantes de la unidad privada a cualquier titulo o visitantes.

No atencidn a las instrucciones del manual de manejo del inmuebles y sus acabados, asi como
la instalacion de los mismos por parte de (los) COMPRADOR(ES), sus dependientes, ocupantes
de la unidad privada a cualquier titulo o visitantes.

Inobservancia de las instrucciones de instalacion y mantenimiento del inmueble, lineas vitales
o acabados por parte de (los) COMPRADOR(ES), sus dependientes, ocupantes de la unidad
privada a cualquier titulo o visitantes.

Modificaciones, reformas o acabados.

Acta de entrega — AMICI FRIENDLY FLATS
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TERCERO. RECIBO. El (los) COMPRADOR(ES) declara(n) recibido el inmueble a entera satisfaccion,
de acuerdo con las especificaciones ofrecidas y en buen estado general. Cualquier observacion de
parte del propietario con relacién a los acabados que deban ser corregidos por EL VENDEDOR no es
impedimento para abstenerse a recibir, en todo caso se procederan a las respectivas correcciones
si hubiese lugar a ellas.

CUARTO. CARGOS Y COSTOS. El (los) COMPRADOR(ES) al recibir el inmueble acepta(n) los cargos
qgue corresponden a éste con respecto a impuesto predial, valorizacién, costos de administracién,
servicios publicos, pdlizas e intereses de subrogacidn, desde la fecha de entrega programada por el
VENDEDOR de conformidad con los términos y condiciones pactados para ello en el contrato
suscrito previamente.

QUINTO. TENENCIA. El titulo de entrega de los bienes, hasta el momento de ser otorgada la
escritura de compraventa que dé cumplimiento al contrato de compraventa, sera a titulo de
comodato precario segun el imperio del articulo 775 del Cddigo Civil, por lo tanto, se otorga la mera
tenencia al comprador del inmueble y en consecuencia, debera hacerse cargo de las obligaciones
gue por impuestos, tasas o contribuciones se causen.

SEXTO: LISTA DE CHEQUEO.

Contador de Energia Instalado Si ___ no__ Medida
Contador de Agua Instalado Si____no Medida
Contador de Gas Instalado Si__ _no___ Medida
Tablero de Breakers Instalado Si___no____
Manual de propietario Si_ _no___
Reglamento Prop. Horizontal Si___no____

SEPTIMO: OBSERVACIONES. Se anexan observaciones efectuada(s) por el (los) COMPRADOR(ES) del
inmueble, donde consta que el mismo, no tiene ningln impedimento para recibirlo y habitarlo y
cuya correccion serd realizada de acuerdo con el orden de entrega de la presente acta. Con la
suscripcién sin observaciones se entiende que el (los) COMPRADOR(ES) han recibido a entera
satisfaccion.

Las reparaciones que deban efectuarse con posterioridad a esta entrega y que no hayan quedado
consignadas en la misma, se entiende que es parte de la garantia legal y deberan informarse por
escrito a nuestra compaiiia, usando para tal fin el formato de garantia el cual puede solicitarlo en la
sala de ventas. Una vez esté completamente diligenciado, por favor envielo como archivo adjunto
al correo amici@acrecer.com. No olvide poner en el asunto del correo el nimero de apartamento
y nombre del proyecto. Estas comunicaciones seran atendidas por personal de la Compaiia
Constructora, en horas habiles de trabajo y de acuerdo con el orden en que se reciban.

El Manual del Propietario que se entrega, brinda una importante informacidn y en especial resume
los aspectos técnicos relacionados con la construccion del inmueble. Recomendamos su lectura y
conservacion.

Acta de entrega — AMICI FRIENDLY FLATS
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Para constancia, se firma en Medellin, a los dias del mes de de 2025.
VENDEDOR COMPRADOR(ES)
Nombre: CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S Nombre:
NIT. 900.195.166-5 C.C.
COMPRADOR(ES) COMPRADOR(ES)
Nombre: Nombre:
C.C. C.C.

DIRECCION CORRESPONDENCIA

TELEFONO

CORREO ELECTRONICO

Acta de entrega — AMICI FRIENDLY FLATS



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

PRIMER ACTO: LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA. --------=-mnmmmmmmmmmmeeee
DE: (INSERTAR ENTIDAD BANCARIA) ----mmmmmmmmmm oo --——-  NIT
(INSERTAR)

A FAVOR DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS -----------
NIT (INSERTAR)

SEGUNDO ACTO: PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION (Ley 1796 del 2016 y el Decreto 945 del 5 de junio del 2017). ------
Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 1796 del 2016 y el Decreto 945 del

5 de junio del 2017 con la presente escritura se protocoliza Certificado Técnico de
Ocupacion, el cual debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de los
inmuebles objeto de esta transferencia. ----------=-=-==-= = s
TERCER ACTO: TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL. e e e e e
DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS ----------- NIT (INSERTAR)

A FAVOR DE: (INSERTAR BENEFICIARIO DE AREA) ---------n-mmmmmmmmmemm e
-------------------------------------- C.C. (INSERTAR)

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO (X ). ----mmmmmmmmmmmmmeeeeeeeeee

VALOR  LIBERACION:  --eeemmermmmemmmemmee e $(INSERTAR
PRORRATA)
VALOR TRANSFERENCIA; ---nmsemmeemmmen- $(INSERTAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: ---rmmsrmmmsmmmermmmeecmmeemce e
(INSERTAR ENTIDAD BANCARIA DE CREDITO CONSTRUCTOR)------------x=cm--
------------------------ NIT (INSERTAR)

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS ----------- NIT (INSERTAR)
CREARCIMIENTOS S.A.S.  omremmrmmmemmmmec e NIT 900.195.166-5

o 2 ] = = B — NIT 890.924.789-7



MENSULA S.A.S, ~mmmmmmmmm e NIT 800.027.617 — 3

(INSERTAR BENEFICIARIO DE AREA) ----rnmmemmmrmmemmee e
------------------------------------- C.C. (INSERTAR)

(INSERTAR DATOS DE LOS INMUEBLES QUE SE TRANSFIEREN Y
MATRICULA INMOBILIARIA)

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL (INSERTAR) P.H.,
situado en el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, en la
direccidon: (INSERTAR). ----mmmmmmmmm oo e

En la ciudad de Medellin, Distrito especial de Ciencia, Tecnologia e innovacion
Departamento de Antioquia, Republica de Colombia a los (insertar) (insertar) dias
del mes de insertar del aflo dos mil insertar (insertar) ante mi, (INSERTAR

NOTARIO), Notario insertar (insertar) del circulo de Medellin, se otorgaron los

siguientes actoS: -------=-m-m-mmm oo mmmmmmmmmmo e
-------------------- - -- PRIMER ACTO ------m-mm oo
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA: =-smmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e

Presente (INSERTAR), mayor de edad, vecina de insertar, identificada con cédula

de ciudadana numero insertar de insertar, quien para los efectos del presente
instrumento obra en nombre y representacion en su condicibn de apoderado
especial del Banco insertar. NIT insertar (para todos los efectos ElI Acreedor),
segun se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera y/o con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio y poder especial
debidamente conferido mediante escritura publica nUmero insertar, documentos que
presenta para su protocolizacion con el presente instrumento manifiesta: Que por la
presente escritura procede a efectuar una CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA, con sustento en las Siguientes —-----=-=====mmmmm s m oo oo
-------------------- - -- DECLARACIONES --------==-m oo
PRIMERO: Que por escritura publica nimero insertar, debidamente registrada el
insertar, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS




identificado con el NIT insertar constituyo hipoteca abierta sin limite en la cuantia en
favor del BANCO (INSERTAR) CON NIT (INSERTAR) para garantizar el crédito de
constructor otorgado a la (INSERTAR), que recay6 en mayor extension sobre los
siguientes Iotes de terren0: —-----=-=--mmmmmm oo
(INSERTAR)

SEGUNDQO: Que LA DEUDORA-HIPOTECANTE ha abonado la suma de
(INSERTAR) moneda legal colombiana a la obligacién inicial y ha solicitado la
liberacidon parcial de la hipoteca que en mayor extension recae sobre el inmueble

gue se describe en la clausula siguiente. -------=--===-=mmmmmmmmnmenan e -

TERCERO: Que en el caracter indicado, el exponente libera del gravamen
hipotecario constituido en mayor extensién a favor de su representada por la citada
escritura publica insertar, debidamente registrada el dia insertar, y de la hipoteca
constituida en mayor extension a favor de su representada por la escritura publica
namero insertar, debidamente registrada el insertar, los siguiente inmueble: --------
(INSERTAR DATOS DE LOS INMUEBLES QUE SE TRANSFIEREN Y
MATRICULA INMOBILIARIA)

Cuyos linderos y demas especificaciones seran descritos en el acto de transferencia
gue consta en este mismo instrumento. e

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL (INSERTAR) P.H.,
situado en el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, en la
direccion: (INSERTAR). ----mmmmmmmm oo oo e oo

PARAGRAFO: Con el presente acto de desafectacion se da cumplimiento a lo

establecido en el Paragrafo del Articulo 17 de ley 675 de 2001 y por la Instruccion
Administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003, expedida por la

Superintendencia de Notariado y Registro. -------=-=--m-mmmmm oo

SEPTIMO: Que salvo lo expresado en la clausula anterior, respecto a las hipotecas
de mayor extension mencionadas en la clausula (INSERTAR) de las presentes
declaraciones, las demas garantias constituidas sobre los inmuebles gravados con
las mismas y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen,
guedan vigente y sin modificacion a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE y a
favor de BANCO (INSERTAR) S




OCTAVA: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Articulo 51 del
Decreto 188 de 2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de
registro de la presente cancelacion parcial, la proporcion que le corresponde al
inmueble sobre el cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor

extension es equivalente al valor (INSERTAR) ($insertar). -----------=-===mnmnmmmmmmmmnen

-------------------- - I ={e10]\[ p]0 - Vo3 [0 J oo ———
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION (Ley 1796 del
2016 y el Decreto 945 del 5 de junio del 2017). ---------- mmmmemmmeee- --
Comparecen en este acto: --------=--=-===mmmmmmmmmmmo oo memmemmnmeeee-

(INSERTAR), mayor de edad, domiciliado y residente en iNSertar identificado con
la cédula de ciudadania nimero insertar expedida en iNSertar quien en este acto

obra en su calidad de iNSertar y por lo tanto, en nombre y representacion legal de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, sociedad de servicios financieros
(fiduciaria) con domicilio principal en insertar, constituida por escritura publica
insertar, lo cual acredita con copia auténtica de los certificados expedidos por la
Céamara de Comercio de insertar y por la Superintendencia Financiera de Colombia
gue se protocolizan con este instrumento, sociedad que en el presente acto obra
Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio
autébnomo denominado FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS, con NIT
insertar, constituido mediante insertar, actuando en nombre y por cuenta del
Fideicomiso y por tanto con limite de responsabilidad en los activos de los mismos
y en el patrimonio autébnomo que lo conforman, quien en adelante y para los efectos
de la presente escritura, se denominara el FIDEICOMISO, y manifesto:----------------
PRIMERO: Que con el fin de dar cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10°.
de la Ley 1796 de 2016, el compareciente, obrando como lo deja indicado, viene a
PROTOCOLIZAR el Certificado Técnico de Ocupacién — CTO correspondiente a la
ETAPA insertar de (INSERTAR)P.H., situado en el Municipio de Medellin,

Departamento de Antioquia, en la direccion: insertar. e

Se le solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, zona
sur, inscribir la protocolizacién de este certificado en el(los) folio(s) de matricula(s)

inmobiliaria(s) No(s). insertar correspondiente a los siguientes inmuebles:



(INSERTAR DATOS DE LOS INMUEBLES QUE SE TRANSFIEREN Y
MATRICULA INMOBILIARIA)

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL (INSERTAR) P.H.,
situado en el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, en la
direccion: (INSERTAR). ----mmmmmmmmm oo e e

-------------------- - -- TERCER ACTO
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL. S —— S ——

COMPArecen €N EStE ACTO: ====r=mmmmmmmm oo

1) INSERTAR), mayor de edad, domiciliado y residente en iNsertar, identificado con
la cédula de ciudadania nimero insertar expedida en iNSertar quien en este acto

obra en su calidad de iNSertar y por lo tanto, en nombre y representacion legal de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, sociedad de servicios financieros
(fiduciaria) con domicilio principal en insertar, constituida por escritura publica
insertar, lo cual acredita con copia auténtica de los certificados expedidos por la
Céamara de Comercio de insertar y por la Superintendencia Financiera de Colombia
gue se protocolizan con este instrumento, sociedad que en el presente acto obra
Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio
autébnomo denominado FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS, con NIT
insertar, constituido mediante insertar, actuando en nombre y por cuenta del
Fideicomiso y por tanto con limite de responsabilidad en los activos de los mismos
y en el patrimonio autébnomo que lo conforman, quien en adelante y para los efectos
de la presente escritura, se denominara el FIDEICOMISO, y manifesto:----------------
2) (INSERTAR), mayor de edad, domiciliado y residente en insertar, identificado con
la cédula de ciudadania numero insertar, quien en este acto obra en su calidad de
representante legal de la sociedad denominada (INSERTAR CONSTRUCTOR(ES)
QUE COMPARECE(N) EN LA EP DE TRANSFERENCIA)S.A.S, identificada con
NIT (INSERTAR), con domicilio principal en insertar, constituida insertar, segun
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de insertar, que anexa para su protocolizacién, sociedad que

para efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE. ------------------



3) (INSERTAR BENEFICIARIO(S) DE AREA), mayor(es) de edad,
domiciliado(a)(s) y residente(s) en insertar, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania numero(s) linsertar de estado civil INSERTAR), quien(es) obra(n) en
su(s) propio(s) nombre(s), quien en adelante y para todos los efectos se
denominara(n) el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. ----mmemmmemm e
Y manifestaron que celebran la presente TRANSFERENCIA A TIiTULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, en los términos de las Clausulas
contenidas en este instrumento y previos los siguientes:  -------------=----m-mmnoo- -
CONSIDERANDOS: - oo oo e oo
CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privado suscrito el

insertar, se celebré un contrato de fiducia mercantil irrevocable, mediante el cual se

constituyé un patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS”, cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. e T L e e
CONSIDERACION SEGUNDA: Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del “FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS”, como titular del

derecho de dominio sobre los inmuebles de mayor extension con matriculas

inmobiliarias No. insertar permitié la construccion del proyecto AMICI, por cuenta y
riesgo exclusivo de (INSERTAR CONSTRUCTOR(ES)) -
CONSIDERACION TERCERA: Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO FAI
AMICI APARTAMENTOS y de conformidad con lo pactado en el contrato de fiducia
mercantil, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS, (INSERTAR
CONSTRUCTOR(ES) en calidad de fideicomitente(s), suscribieron carta de

instrucciones con terceros interesados en adquirir los activos inmobiliarios

resultantes del proyecto AMICI, para que una vez terminada la construccion del
proyecto, se le(s) transfiriera(n) la propiedad de los bienes sobre los cuales se
concreta el beneficio. En dichas CARTAS DE INSTRUCCIONES se instrumento el

pago de estos bienes, todo de conformidad con los términos y condiciones alli

estipuladas. ------------mmm-memmmeeeee oo i
Con sustento en lo anterior, las partes convienen celebrar la Transferencia de

Dominio que a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes:



-------------------- - - CLAUSULAS ----- R
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura publica,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. actuando exclusivamente como vocera
y administradora del FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOQOS, por instruccion
previa de (INSERTAR CONSTRUCTOR(ES), transfiere a titulo de beneficio en
fiducia mercantil, al(os) (INSERTAR BENEFICIARIO(S) DE AREA) el derecho de

dominio y la posesion material que tiene y ejerce sobre el (los) inmueble(s) que se

describe(n) a continuacion: ----

(INSERTAR DATOS DE LOS INMUEBLES QUE SE TRANSFIEREN Y
MATRICULA INMOBILIARIA)

Inmuebles que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL (INSERTAR) P.H.,
situado en el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, en la
direccion: (INSERTAR). ----mmmmmmmm oo oo oo

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer

de areas y linderos, la transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma
gue cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las

aqui declaradas, no dara lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las

PARAGRAFO SEGUNDO. (INSERTAR) P.H. de la cual hace(n) parte el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato, se encuentra situado en el Municipio de

Medellin, Departamento de Antioquia, en la direccion(INSERTAR) y se encuentra

construido sobre el siguiente lote de mayor extension: -----------=-=smmmmmmmommmmooeee oo
(INSERTAR)

PARAGRAFO TERCERO: (INSERTAR) P.H. fue sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, Reglamento que fue elevado

a escritura publica insertar, registrada el dia insertar de insertar, con la cual se

protocolizaron ademas los documentos requeridos por la ley.
PARAGRAFO CUARTO. La presente transferencia incluye el coeficiente de
copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos tiene
en los bienes de dominio comun del Conjunto, todo de acuerdo con lo establecido
en el Reglamento de Propiedad Horizontal. --------=--=-====emmmmmmmmm oo




PARAGRAFO QUINTO. Las especificaciones de construccion de los inmuebles que
conforman el INSERTAR) P.H., constan en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO SEXTO. El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) al (a los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA es (son) el tnico beneficio al que éste(os) tiene(n)
derecho vy, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacion del Patrimonio
Auténomo, tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique algun(os) otro(s) bien(es)
diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n) participacion en los rendimientos
del FIDEICOMISO. -mnmmmmmm oo e
CLAUSULA SEGUNDA. TRADICION: ------==nnmmmmmmmm oo

PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS

identificada con el nimero de NIT (INSERTAR), adquirio el(os) inmueble(s) objeto

de la presente transferencia, asi: ---------=-=-=-==mmmmm

insertar

PARAGRAFO SEGUNDO: Por escritura publica insertar, el inmueble insertar fue
sometido a Reglamento de propiedad Horizontal dentro del mismo instrumento
citado, dando origen a los inmuebles objeto del presente contrato. -----------=--=-------
PARAGRAFO TERCERO: La construccion, por haberla levantado la sociedad
(INSERTAR) S.A.S., con los recursos del FIDEICOMISO, aportados de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil y con un Crédito de
Constructor, otorgado por (INSERTAR). ---------=--=--=---

CLAUSULA TERCERA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO a través del FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS manifiesta que el (los) inmueble(s) objeto de transferencia,

esta(n) libre(s) de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio, censos,
anticresis, arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos
pendientes, registros de demandas, usufructos y demas limitaciones del dominio, a
excepcion de servidumbre insertar. ---------------

En todo caso, los vendedores de conformidad con lo estipulado en las escrituras
publicas de transferencia , por medio de las cuales se incremento el FIDEICOMISO
FAlI AMICI APARTAMENTOS asumieron la responsabilidad que pudiere derivarse

por concepto del saneamiento por vicios redhibitorios y por eviccion del inmueble o



sus desmembraciones; y la sociedad (INSERTAR CONSTRUCTOR(ES)., en
calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, asumird la responsabilidad que
pudiere derivarse por concepto del saneamiento por eviccion y por vicios
redhibitorios con respecto a las unidades resultantes del PROYECTO, con arreglo
a las previsiones pertinentes del COdigo CiVil. ==-======mmmmmmmmm e
PARAGRAFO PRIMERO. En caso de requerirse, CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS queda facultada para constituir, en favor de las Empresas
Publicas de Medellin, sobre parte del lote donde se construye EL PROYECTO. la

servidumbre o servidumbres que fuere(n) exigida(s) por las Empresas Publicas de
Medellin E.S.P. También queda autorizada para constituir, si asi se requiriere, las
demas servidumbres activas y/o pasivas con los predios vecinos que garanticen al
Conjunto, o a estos predios, la efectiva prestacion de los servicios publicos. Para
todo lo relacionado con esta(s) servidumbre(s), se atendera a lo dispuesto en la
escritura publica por la cual se constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podra(n) ser
constituida (s) aun después de transferirse los bienes privados que conforman el
Conjunto, sin requerir autorizacidbn o comparecencias adicionales al FIDEICOMISO.
PARAGRAFO SEGUNDO. La sociedad (INSERTAR CONSTRUCTOR(ES), en su
calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS, garantiza: ---------===mmmmmm oo oo oo oo

1. Por diez (10) afos, la estabilidad de la estructura. --------======-mmmmmmmmmmmmmem e

2. Por un (1) afio, los acabados y las lineas vitales del (de los) bien(es)
transferido(s), obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en él (ellos) por
hechos que sean de responsabilidad de (INSERTAR CONSTRUCTOR(ES)---------
Los plazos antes sefalados se empezaran a contar a partir de la fecha de entrega
del(os) bien(es), y se requerira la previa comunicacion escrita al respecto por parte
del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA a (INSERTAR CONSTRUCTOR(ES), de
conformidad con el procedimiento indicado en el MANUAL DEL USUARIO que se
le(s) entregara el dia de la entrega material. Los aspectos relacionados con las
zonas Yy bienes comunes, deberan tramitarse a través de la Administracion de la

Copropiedad.  =------mmmmm e e e
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PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO DEL
FIDEICOMISO, acudira a la defensa de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
y el FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS, si fueren reclamados o
demandados por los eventos previstos en esta Clausula, sin perjuicio de que
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO se reserven el
derecho de repetir contra él si fueren perseguidos por razon de la responsabilidad
gue a éste corresponda en virtud de lo estipulado en esta Clausula. --------------------
PARAGRAFO CUARTO. Se hace constar que el deterioro de los bienes comunes
gue se entreguen por el BENEFICIARIO antes de que sean recibidos de manera
definitiva por la comision designada por la Asamblea de Propietarios para el efecto,
sera asumido por la Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo
no podra argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una razén para
no recibirlos o para exigir su reparacion por parte del FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS. ------------

CLAUSULA CUARTA. SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTOS: De conformidad
con lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion al
FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS, a partir de la fecha de entrega del(os)
inmueble(s) al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seran de cargo de éste(os) los
pagos que se causen por servicios publicos tales como energia, gas, acueducto,

alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A partir de la
misma fecha, sera(n) de cargo del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA el pago de
las Cuotas de Administracion ordinarias o extraordinarias del (INSERTAR) P.H. asi
como intereses del crédito o intereses de subrogacion si los hubiere, que le
corresponde al (a los) bien(es) transferido(s). -------============mm oo
PARAGRAFO. Se hace constar de manera expresa que, a partir de la fecha de la
firma del Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacion firmado por el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, son por cuenta de éste (estos) todos los impuestos
distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la de aseo, las contribuciones de
valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, y todas las
demas contribuciones y gravamenes que sean establecidos, decretados y/o

derramados Por Leyes, Decretos, Ordenanzas, Acuerdos, Resoluciones u Oficios



11

emanados de cualquiera de los érganos del poder publico o de cualquier entidad
oficial y que recaigan sobre e I(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia. -------
CLAUSULA QUINTA. ENTREGA: El FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO DEL
FIDEICOMISO FAlI AMICI APARTAMENTOS, es decir, (INSERTAR
CONSTRUCTOR(ES)., ya hizo entrega real y material a EL BENEFICIARIO DE
AREA del (de los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. ---------------------

PARAGRAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, las partes renuncian a

toda accion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual, este
titulo se otorga en forma firme e irresoluble. -----------=-mmmmmmmmm e
CLAUSULA SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los Gastos

Notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de Rentas) a que dé lugar esta escritura

publica en razén de la presente transferencia de dominio, seran cubiertos por partes
iguales entre el FIDEICOMITENTE, es decir, la sociedad (INSERTAR
CONSTRUCTOR(ES), y el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los Gastos de
Inscripcion en la Oficina de Registro de esta escritura y todos los gastos de
constitucién de hipotecas sobre la(s) unidad(es) objeto de trasferencia, seran por
cuenta del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los gastos de cancelacion de
hipoteca de mayor extension seran por cuenta del FIDEICOMITENTE. --------------
Si se presentare la constitucion de una HIPOTECA todos los gastos Notariales y el
Impuesto de Registro (Boleta de Rentas), y Registro de Instrumentos Publicos a que
dé lugar esta escritura publica, seran asumidos en su totalidad por el (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA. --------------- e
CLAUSULA SEPTIMA. El FIDEICOMITENTE manifiesta que el(os) apartamento(s)

gue por este acto se transfiere(n), esta(n) dotado(s) de los servicios publicos de

acueducto, alcantarillado y energia, y las acometidas para el servicio de gas y
teléfono, y que las canalizaciones de gas y telefonicas que permiten la prestacion
de estos servicios, fueron recibidas por las Empresas Publicas de Medellin,
asumiendo el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO es decir, la sociedad
(INSERTAR CONSTRUCTOR(ES), la responsabilidad que pudiere derivarse por
cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiesta que el (INSERTAR) P.H., del

cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) cuyo dominio se transfiere por la presente
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escritura, se ejecutaron todas las obras relativas al planteamiento urbanistico
aprobado por: --------m--mmm o

1) insertar licencias urbanisticas.

PARAGRAFO PRIMERO: Se hace constar expresamente que en la presente
trasferencia no se incluyen los pares, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e
instalacion seré por cuenta exclusiva del (de los) BENEFICIARIO(S) DE AREA. ---
CLAUSULA OCTAVA. Los aportes que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
oblig6 (obligaron) a entregar a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera
del FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS, en virtud del Contrato de

Encargo Fiduciario celebrado, ascienden a la suma de (INSERTAR) M.L.

($(INSERTAR)) cantidad que se cancelara de la siguiente forma: --

1. La suma de (INSERTAR) M.L. ($(INSERTAR)) que entregd a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
FAI AMICI APARTAMENTOS y que ésta y el FIDEICOMITENTE, es decir,
(INSERTAR CONSTRUCTOR(ES)., declaran tener recibida y a entera satisfaccion.

CLAUSULA NOVENA. RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: Las partes

renuncian a toda accion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por

lo cual, este titulo se otorga en forma firme e irresoluble, --------------- --
PARAGRAFO: RETENCION EN LA FUENTE: El acto que se instrumenta por

medio de la presente Escritura Publica no debera ser objeto de retencion en la

fuente de renta, en razén a que dicha retencién sera practicada por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A.Sociedad Fiduciaria en virtud de lo dispuesto en el Atrt.
102 del Estatuto tributario, lo anterior con base en el Articulo 1.2.4.1. del Decreto
Unico Reglamentario en el cual se indica que no estan sujetos a retencion los pagos
0 abonos en cuenta cuando con relacion al mismo pago se efectle retencién en la
fuente por virtud de disposiciones especiales ------------m-mm o m
CLAUSULA DECIMA. Para dar cumplimiento a la Ley 2010 de 2019 Art. 61 que
modifico el articulo 90 del Estatuto Tributario LEY DE CRECIMIENTO
ECONOMICO: LOS FIDEICOMISOS, EL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO
y BENEFICIARIO DE AREA declaran bajo juramento, que el precio incluido en la
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presente escritura corresponde con el valor acordado por ellos como precio de (los)
inmueble(s) y que en consecuencia este precio es real y no ha sido objeto de pactos
privados entre LOS FIDEICOMISOS, EL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO y
BENEFICIARIO DE AREA, en los que se sefale un valor diferente. Asi mismo
declaran que no existen sumas que se han convenido, entre LOS FIDEICOMISOS,
EL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO y BENEFICIARIO DE AREA o
facturado, pagado o recibido, por fuera del precio establecido en la presente
escritura publica, y que por lo tanto, asumen las consecuencias derivadas de la
presente decClaracCion. -=------mmmmm oo e
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. declara que (i)el precio incluido en la
presente escritura corresponde con el valor real del(los) inmueble(s) de conformidad
con lo indicado por las partes ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia
esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. que no se
han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el BENEFICIARIO
DE AREA y el FIDEICOMITENTE, respectivamente; iv. que el precio incluido en la
presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los
gue se sefale un valor diferente; v. que no existen sumas que se hayan convenido
o facturado por fuera de esta escritura publica; vi. que la FIDUCIARIA en su calidad
de vocero y administrador del FIDEICOMISO que transfiere y como sociedad de
servicios financieros, no participé en la determinacién del valor del inmueble objeto
de transferencia. y que no existen sumas que se han convenido directamente entre
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.., EL FIDEICOMITENTE Y/O
BENEFICIARIO y EL BENEFICIARIO DE AREA o facturado por fuera del precio
establecido en la presente escritura publica. -----==-=======mmmmm e
CLAUSULA DECIMA PRIMERA DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y
SUMINISTRO DE_INFORMACION: Bajo la gravedad de juramento, EL
BENEFICIARIO DE AREA declara que los dineros entregados con el fin de adquirir

el inmueble objeto de transferencia no provienen de actividades ilicitas y se derivan
del giro ordinario de sus negocios. En el evento en que las autoridades competentes
efectien algun requerimiento a la sociedad beneficiaria, CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A.y/o EL FIDEICOMISO con respecto a los recursos entregados a
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este Ultimo, con la simple suscripcidn del presente instrumento publico EL
BENEFICIARIO DE AREA se obliga irrevocablemente a responder ante dichas
autoridades, relevando de toda responsabilidad a la sociedad beneficiaria,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y/o el FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS, asi como a resarcir los perjuicios que tales requerimientos
generen a los misSmos.----------------------------- - --
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. EI BENEFICIARIO del FIDEICOMISO FAIl
AMICI APARTAMENTOS ha presentado para su radicacion ante el Municipio de

Medellin, con el nimero de Radicado (INSERTAR), toda la documentacién
sefialada en el Articulo 71 de la Ley 962 de julio 8 de 2005, en concordancia con el
Articulo 185 del Decreto 19 de 2012, como consta en el oficio nimero insertar y el
Radicado No. insertar, toda la documentacion sefialada en el Articulo 71 de la Ley
962 de julio 8 de 2005, en concordancia con el Articulo 185 del Decreto 19 de 2012,

como consta en el oficio nimero insertar expedido insertar . ------------==-=--=emnmn---

PARAGRAFO: “RADICADO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: Teniendo

en cuenta que el apartamento objeto de esta transferencia es destinado a vivienda,

se deja expresa constancia de que se procedié a la radicacion ante la autoridad
municipal competente, de los documentos necesarios para proceder a la
enajenacion, dando asi cumplimiento al Articulo 185 del Decreto 19 de 2012, en
concordancia con el Paragrafo Unico del Articulo 1° del Decreto 2180 de 2006. ---

CLAUSULA DECIMA TERCERA. MANIFESTACIONES: Por medio de la presente
escritura publica, el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademas las

siguientes manifestaciones y declaraciones: --------=--=-==-mmmm oo

1. Declara(n) en paz y a salvo al FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS por
todo concepto, en especial, respecto del beneficio que le(s) correspondia en
los mismos; al igual que declara(n) a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
a paz y a salvo por todo concepto, en especial, respecto de las instrucciones
gue le impartié, asi como en relacion con la transferencia aqui contenida, en
razon de que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO
cumpli6 lo establecido en los Contratos de Fiducia, por lo que se obliga(n) a

no presentar ningun tipo de reclamaciones ni de acciones legales contra del
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FIDEICOMISO o contra CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. por cualquier
concepto. Por lo tanto, cualquier reclamacién que en el futuro pudiere existir,
sera dirigida exclusivamente al FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
(INSERTAR CONSTRUCTOR(ES), de conformidad con lo indicado en el
Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculaciéon al FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS. ------=mmmmmmmm oo oo

2. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura y, en especial la
transferencia a titulo de beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de

esta se hace en su favor. ---------m-m-mommm o e

3. Recibi6 real y materialmente, el (los) inmueble(s) objeto de esta
transferencia, segun lo pactado en el encargo de vinculacién a FIDEICOMISO
FAI AMICI APARTAMENTOS y que recibié de manos del FIDEICOMITENTE
Y BENEFICIARIO del anterior FIDEICOMISO el MANUAL PARA EL
COPROPIETARIO, obligandose al cumplimiento de lo en él previsto. ----

4. Conoce(n) y acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal al que esta
sometido (INSERTAR) P.H. y el Reglamento del mismo, obligandose a
cumplirlo y respetarlo en su totalidad.

5. Con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad (INSERTAR
CONSTRUCTOR(ES) da cumplimiento a las obligaciones surgidas del
Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacién al FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS que el (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA celebr6 con ella.

En este estado (INSERTAR), mayor de edad, domiciliado y residente en insertar,
identificado con la cédula de ciudadania numero insertar, quien en este acto obra
en su calidad de representante legal de la sociedad denominada (INSERTAR
CONSTRUCTOR(ES) QUE COMPARECE(N) EN LA EP DE
TRANSFERENCIA)S.A.S, identificada con NIT (INSERTAR), con domicilio principal
en insertar, constituida insertar, segun acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de insertar, el cual se

adjunta para que haga parte integral del presente documento y manifesto: ----------
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1. Que la sociedad que representa ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS. ---------=-==-nnm---
2. Que conoce y acepta para su representada, en un todo, el contenido de la
presente escritura, y obliga a la sociedad que representa a cumplir con lo estipulado
a su cargo en la presente escritura y en los Contratos de Fiducia Mercantil
constitutivos del FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS. ----
3. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO FAI AMICI

APARTAMENTOS, obraron en desarrollo de los mismos como Constructores, ni

Interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del PROYECTO,
incluyendo el significado que al término “constructor” se da en la Ley 1796 de 2016
y que por lo tanto, no estan obligados frente al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA
por la terminacion de las Unidades Inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de
las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccion del (de los)

inmueble(s) transferido(s) o de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran

llegar a presentarse por estos conceptos.
4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la

presente escritura, y en caso de incumplirlas, acepta las respectivas

responsabilidades.
5. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS

respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a

que haya lugar.
DECLARACIONES SOBRE ESTADO CIVIL PARA FINES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR. —---mmmm oo
Previa interrogacion al(os) BENEFICIARIO(S) DE AREA acerca de su estado civil

para dar cumplimiento a la Ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada por la Ley

854 de 2003, sobre Afectacion a Vivienda Familiar, éste(os) manifiesta(n) bajo la

gravedad del juramento: ----------=-=-=-m-m-mommem oo S
1) Que su estado civil es (INSERTAR) -----------

2) Que el inmueble objeto de este contrato serd/no sera su casa de habitacién. —---

3) Que no tiene otro inmueble afectado a vivienda familiar. -------------=--=--=-=-emceeuo—-
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Dado que si/no se cumplen todos los requisitos de la Ley 258 de 1996, modificada
por la Ley 854 de 2003, el inmueble objeto de este contrato si/no queda afectado

a vivienda familiar ---------=-=-=me oo

PODER: EI (a)(los) beneficiario de area (s) de las condiciones civiles citadas de
comun acuerdo confiere (n) poder especiala CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FAI AMICI
APARTAMENTOS para aclarar, ratificar y/o modificar la presente escritura en
cuanto a forma se refiere, sin afectar los elementos esenciales del contrato
planteado, con el fin de garantizar el efectivo registro en instrumentos publicos del
acto juridico, que en él se contempla para culminarlo de acuerdo con la intencion
inicial de las partes. --------=--=-==-=-mm----

El suscrito Notario (INSERTAR) autorizé a los representantes legales de las
entidades que intervienen para firmar fuera del despacho notarial. (Art. 12 del dto.
2148 de 1.983). ~mmmmm o e

Leida por los comparecientes y advertidos del registro, la hallaron correcta, la
aprobaron y la firman en constancia. ---------=-======m=mmmmm

De igual forma se advierte al interesado la obligacién de registrar la presente

ESCIIIUNA =mmmmmm oo e e - m-mmmmmmees -

ESTA ES UNA VIVIENDA NUEVA Y PARA EFECTOS DE LA LIQUIDACION DE
LOS DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO SE APLICARA LA LEY 546 DE

NOTA: El suscrito Notario hace constar que conforme a lo establecido en la Ley 675
del Tres (3) de Agosto de Dos Mil Uno (2001) en su Articulo 29, exigio el PAZ
Y SALVO de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el
Administrador del Conjunto del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto
de la presente escritura, que conforme a lo declarado por los otorgantes y por
tratarse de vivienda nueva a la fecha no se esta cancelando suma alguna por

concepto de expensas por administracion, por lo cual la Beneficiaria en su condicion
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de gestora y constructora del proyecto, asi lo manifiesta y se responsabiliza de dicha
declaracion. —---------m-m o
NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: -----------

La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes y advertidos

del registro dentro del término legal, la encontraron conforme a su pensamiento y
voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su
aprobacion y proceden a firmarla ante el suscrito Notario que da fe, declarando los
comparecientes estar notificados de que un ERROR NO CORREGIDO en esta
escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacion de cada uno de
los contratantes, a la identificacién, cabida, dimensiones, linderos y forma de
adquisicion de los inmuebles objeto del presente acto, da lugar a una escritura
aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes conforme lo manda el
articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de todo lo cual se dan por entendidos y
firman en constancia. -------------------=--=--—-—- s e
PARAGRAFO ESPECIAL: AUTORIZACION NOTIFICACION POR CORREO
ELECTRONICO Lo anterior de conformidad con el Articulo 56 de la Ley 1437 de
2011, el cual reza: “ARTICULO 56. NOTIFICACION ELECTRONICA. Las

autoridades podran notificar sus actos a través de medios electrénicos, siempre que

el administrado haya aceptado este medio de notificacion. mmmmmmeemeeeeeeeeeeee
COMPROBANTES ANEXQOS: =---nn-mmmnnmmmemmmmeeme e
CATASTRO Y VALORIZACION NRO. (INSERTAR). --------n=mmmmmmmmmnem

Valido hasta el dia insertar. -----------=--------- et

CEDULAS CATASTRALES DE MAYOR EXTENSION: insertar

MATRICULAS INMOBILIARIAS DE MAYOR EXTENSIONinsertar FICHAS
PREDIALES DE MAYOR EXTENSION NRO. insertar

AVALUOS DE MAYOR EXTENSION: insertar

REFERENCIA CATASTRAL: insertar

SE ESTA HACIENDO LA MUTACION EN CATASTRO----mmmmmmmmmmm e

Derechos Notariales $ Resolucion 387 de 2023 -------------—--
Superintendencia y fondos $ lva $

Se elaboro en las hojas Nro .
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EL(OS) FIDEICOMISO(S)

(INSERTAR)

C.C. NRO. insertar expedida en insertar

insertar calidad

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Vocera del FIDEICOMISO FAI AMICI APARTAMENTOS N T. INSERTAR)

CORREO ELECTRONICO: insertar
ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI ( X )NO( )

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
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(INSERTAR)
C.C. (INSERTAR)

En calidad de insertar
(INSERTAR CONSTRUCTOR(ES)
NIT. INSERTAR)

CORREO ELECTRONICO: insertar
ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI ( X ) NO( )

BENEFICIARIO(S) DE AREA

(INSERTAR)

C.C. EXPEDIDA EN

TELEFONO:

ACTIVIDAD ECONOMICA.

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

CORREO ELECTRONICO:

ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI( )NO ( )
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| ---NO---
CARGO

FECHA DE VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

ACREEDOR HIPOTECARIO,
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(INSERTAR)

C.C. NRO. insertar

Apoderada Especial y en consecuencia en nombre y representacion de
(INSERTAR)., establecimiento de crédito, legalmente constituido, con
domicilio principal en la ciudad de insertar, con NIT insertar,

ACEPTA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO SI (X )NO ( )

EL NOTARIO

(INSERTAR)
NOTARIO (INSERTAR)
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARA
FAI AMICI APARTAMENTOS.

Entre los suscritos:

L De una parte, INVIZA S.A.S. con NIT. 900.619.477-, sociedad que comparece a traves
del Representante Legal que suscribe el presente documento, debidamente facultado
para la suscripcién de este, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representaci6n expedido por la Cimara de Comercio de Medellin para Antioquia que
se adjunta como anexo, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato
se denominar el FIDEICOMITENTE APORTANTE.

IL De otra parte, CREARCIMIENTOS S.A.S., sociedad domiciliada en Medellin,
Antioquia, con NIT. 900.195.166-5, sociedad que comparece 2 través del
Representante Legal que suscribe el presente documento, debidamente facultado
para la suscripcién de este, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacién expedido por la Cimara de Comercio de Medellin que se adjunta como
anexo, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato se denominari el
FIDEICOMITENTE GERENTE O GERENTE.

1L De otra parte, ACRECER S.A.S,, sociedad domiciliada en Medellin, Antioquia, con NIT.
890.924.789-7, sociedad que comparece a través del Representante Legal que
suscribe el presente documento, debidamente facultado para la suscripcién de este,
todo lo cual se acredita con el certificado de existenciay representacién expedido por
la C4mara de Comercio de Medellin para Antioquia que se adjunta como anexo, quien
en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato se denominard el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR.

V. De otra parte, MENSULA S.A.S., sociedad domiciliada en Medellin, Antioquia, con NIT.
800.027.617 - 3, que comparece a través del Representante Legal que suscribe el
presente documento, debidamente facultado para la suscripcién de este, todo lo cual
se acredita con el certificado de existencia y representacién expedido por la Cdmara
de Comercio de Medellin para Antioquia, que se adjunta como anexo, quien en lo
sucesivo y para los efectos del presente contrato se denominard el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

El FIDEICOMITENTE GERENTE, EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en adelante y para todos los efectos del presente
contrato se denominaran colectivamente como los “FIDEICOMITENTES

DESARROLLADORES"
e




Versién
.ol Final
| ﬂ x;(rjeo_!{cclarp FAI AMICI APARTAMENTOS

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el FIDEICOMITENTE
APORTANTE en adelante y para todos los efectos del presente contrato se

denominaran colectivamente como los “FIDEICOMITENTES”

Vv, Y de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT
900.520.484-7, entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura
Piblica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notarfa 35 del Circulo
Notarial de Bogot4, autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante Resolucién No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representaci6n legal expedido por la Cimara
de Comercio de Bogoté y la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que
comparece a través de la Apoderada General que suscribe el presente contrato,
quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la
FIDUCIARIA.

Convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, que se regira por el Estatuto Organico del Sistema Financiero, el Cédigo de
Comercio, las normas legales vigentes que regulen la materia y en especial por las cldusulas que
se estipulan a continuacidn, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

I. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE es el actual propietario de los INMUEBLES
identificados con folios de matricula inmobiliaria 001-977407 y 001-977409 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Ptblicos de Medellin - zona sur,

II. Que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES planean desarrollar un proyecto
inmobiliario de vivienda, realizando estos directamente las actividades de comercializacién,

gerencia y construccién.

III. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE celebré el contrato de promesa de constitucién de

" fideicomiso y cesién de derechos fiduciarios con el FIDEICOMITENTE GERENTE, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, con el 4nimo
de estos tiltimos desarrollaran el PROYECTO sobre los INMUEBLES a cambio de un precio. La
promesa de constitucién de fideicomiso y cesién de derechos fiduciarios mencionada ha sido
celebrada directamente entre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADOR y el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, sin injerencia o responsabilidad de la FIDUCIARIA o del
FIDEICOMISO que mediante el presente contrato se constituye, por tanto, inicamente le es
oponible a esta, lo establecido en el presente contrato,

IV. Que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES requieren implementar un esquema
fiduciario para efectos de constituir un patrimonio auténomo al cual se aporten los
INMUEBLES (como se define mas adelante) sobre el cual se desarrollara el PROYECTO (como
se define mas adelante) y a través del cual los terceros interesados en adquirir UNIDADES
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inversion en el Fondo de Inversién Colectiva FIDUCREDICORP VISTA, para que 16
sean administrados por la FIDUCIARIA hasta tanto LOS FID

" y I’la 'rv/e.¥
concluidas las obras del proyecto les sean transferidas las UNIDADES INMQBILIARIAS =
dichos terceros al titulo convenido.

V. Que durante la etapa precontractual LOS FIDEICOMITENTES fueron debidg;
Informados por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscri
presente contrato fiduciario, asi como las condiciones y limitaciones de ejecucién del mismo
y b) Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio y su ejecucién.

V1. Que enatencién aloanterior, LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA siendo plenamente
capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia que se regira por
las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especial por las clausulas que se
estipulan a continuacion:

CAPITULOI
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
términos que a continuacién se relacionan tendran el significado que aquf se establece:

1. ACREEDOR FINANCIERO: Ser4 la entidad financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia que podra otorgar el crédito constructor para el desarrollo del
PROYECTO.

2. BENEFICIARIOS DE AREA: Serdn los terceros que, mediante la celebraciéon del
respectivo documento de vinculacién al FIDEICOMISO, realizarén el aporte al mismo
de los recursos establecidos por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el respectivo contrato vinculacién,
adquieran dicha calidad respecto a una o varias unidades inmobiliarias en el
PROYECTO.

3. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en el presente contrato
necesarios para realizar la entrega de recursos a los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, debidamente aprobados y certificados por el INTERVENTOR.

4. CONTRATO DE VINCULACION: Es el acuerdo de voluntades celebrado entre EL
ORDENATE en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y en representacién de los
dem4s FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el BENEFICIARIO DE AREA, en
virtud del cual este tiltimo se obligara a aportar unos recursos al FIDEICOMISO como
contraprestacién de la transferencia a su favor de las UNIDADES INMOBILIARIAS
pactadas, una vez se haya terminado el PROYECTO, siempre y cuando el BENEFICIARIO
DE AREA cumpla con todas las obligaciones a su cargo.

5. FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo denominado FAI AMICI APARTAMENTOS,
identificado con el NIT 900.531.292-7, el cual actiia con plenos efectos juridicos frente ey'/)—
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a los FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante vocerfa que del mismo ejerce la
FIDUCIARIA.

6. FIDEICOMITENTE APORTANTE: Es la sociedad INVIZA S.A.S., quien realizara el aporte
de los INMUEBLES sobre los cuales se adelantara el PROYECTO.

7. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad MENSULA S.A.S,, quien adelantara
la construccién del PROYECTO.

8. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: Es la sociedad ACRECER S.A.S encargada de
la comercializacién del PROYECTO.

9. FIDEICOMITENTE GERENTE o GERENTE: Es la sociedad CREARCIMIENTOS S.A.S.
quien estara a cargo de las labores de estructuracién y gerencia del PROYECTO.

10, FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: En conjunto el FIDEICOMITENTE
GERENTE, el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR y el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

11. FIDEICOMITENTES: En conjunto los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el
FIDEICOMITENTE APORTANTE.

12.INMUEBLES: Son los bienes inmuebles que se transferirdn al FIDEICOMISO,
identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimero 001-977407 y 001-
977409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin - zona sur,
sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO. Los inmuebles seran transferidos por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE a titulo de aporte a fiducia mercantil.

13. INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien, bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevara
a cabo la vigilancia, control, seguimiento técnico y administrativo del PROYECTO en
cumplimiento de la Ley 400 de 1997 o aquella que la modifique o sustituya.

14, ORDENANTE: Es la sociedad CREARCIMIENTOS S.A.S. en quien los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES delegan la facultad de impartir las instrucciones necesarias para
el desarrollo del objeto del presente contrato, siempre dentro de los lfmites del mismo.

15. RECURSOS: Son la totalidad de los recursos liquidos que ingresen al FIDEICOMISO a
saber: (i) Los recursos liquidos que aporten los BENEFICIARIOS DE AREA en
cumplimiento de los cronogramas de pagos establecidos en los documentos de
vinculacién al FIDEICOMISO; (ii) Las sumas de dinero que por cualquier concepto
lleguen a aportar LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES para el desarrollo del
PROYECTO; (iii) Los recursos provenientes del crédito constructor que LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES llegaren a obtener para el desarrollo del
PROYECTO; (iv) Los rendimientos financieros que puedan llegar a generarse por la
inversién de los recursos liquidos en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en
cualquier Fondo de Inversién Colectiva administrado por la FIDUCIARIA y/o Credicorp
Capital Colombia S.A.

16. PROYECTO: Desarrollo inmobiliario conformado por un conjunto de sesenta y cuatro
(64) apartamentos, ciento veintiocho (128) Parqueaderos y sesenta y cuatro (64)
Cuartos Utiles aproximadamente, que se someterdn al régimen de propiedad
horizontal y se denominara como AMICI APARTAMENTOS. El PROYECTO contara con
bienes comunes tales como lobby, terraza, piscina, salén social, etc. Los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES podran adoptar cambios en el PROYECTO, sin
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necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de los BENEFICIARIOS DE ARE
COMPRADORES y sélo bajo el deber de informacién por medios idoneos, pero s
debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerifs,ycon, B
las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas. Los cambios p§d é;{&'é\'" ¢
generados, por ejemplo, debido a exigencias formuladas por las AU pridades: J
competentes al expedir la licencia de urbanizacién y/o construccion, o por e lgenCIas
técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, o debido a \sijt acioires
imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambio$ §0
materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente pre ——

17.SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona jundic
especializada  laboralmente  independiente de los  FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, quien, bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevard a cabo las
actividades establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Ley 400 de 1997. y en ningin caso
podrd hacer las veces de INTERVENTOR teniendo en cuenta el régimen de
incompatibilidades sefialado en la mencionada ley.

18. UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada uno de los bienes privados que
conforman el PROYECTO, de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccién vigente
respecto de los INMUEBLES sobre los cuales se va a desarrollar el mismo, los cuales
seran sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675
de 2001. El beneficio de los BENEFICIARIOS DE AREA se encuentra determinado (nica
y exclusivamente respecto de la UNIDADES INMOBILIARIAS que se describen en los
CONTRATOS DE VINCULACION.

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato las siguientes:

1. FIDEICOMITENTE: PARTICIPACION DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR.

Nombre Porcentaje de participacién
INVIZA SA.S. 99.7%
CREARCIMIENTOQS S.A.S. 0.1%
MENSULA S.A.S. 0.1%
ACRECER S.A. 0.1%

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIOS: Son los FIDEICOMITENTES en los mismos
porcentajes de participacién que ostenten sobre los derechos fiduciarios y de beneficio
derivados del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO. Los excedentes que puedan producir los BIENES FIDEICOMITIDOS o
los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacién, seran para
el BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen sobre O,,.r)'
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los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO SEGUNDO. El FIDEICOMITENTE APORTANTE ceder4 los derechos fiduciarios y
de beneficio que ostente en el FIDEICOMISO en los términos establecidos en la carta de
instrucciones que se adjuntara al presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. El FIDEICOMITENTE APORTANTE no participaré de los excedentes,
que resulten del PROYECTO, en tal sentido, todas las instrucciones relacionadas con el
desarrollo del PROYECTO las impartir4 exclusivamente el ORDENANTE.

CLAUSULA CUARTA. BENEFICIARIOS DE AREA: LOS BENEFICIARIOS DE AREA se vincularan
al PROYECTO con el propésito de aportar recursos al FIDEICOMISO y recibir por parte de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADOR determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO,
mediante la transferencia de estas a titulo de beneficio en fiducia mercantil por parte de LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO. Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen
obligacién alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendrdn derechos ni
obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a
recibir 1a o las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO y a suscribir la
correspondiente escritura piblica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario. La calidad
de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito el contrato
de vinculacién, se cumplan las obligaciones contenidas en mencionado contrato de vinculacién,
y este haya sido aceptado por LA FIDUCIARIA junto con todos los documentos soportes del

mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos aportados por los BENEFICIARIOS DE AREA, seran
invertidos temporalmente en el Fondo de Inversién colectiva FIDUCREDICORP VISTA, mientras
el PROYECTO se encuentre en la etapa previa. En los contratos de vinculacién suscritos debera
constar la manifestacién expresa del BENEFICIARIO DE AREA de conocer y aceptar el presente
contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA y el FIDEICOMITENTE APORTANTE
no tendran derecho ni participacién alguna en la definicién del PROYECTO, ni en los excedentes

del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES, sus empleados o agentes, NO podrén recibir
directamente los dineros, aportes, bienes o recursos provenientes de los BENEFICIARIOS DE
AREA por cuanto aquellos se recibirédn directamente en las cuentas del FIDEICOMISO o en los
Encargos Fiduciarios que cada BENEFICIARIO DE AREA constituya en el Fondo de Inversién
Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.
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CAPfTULO II

OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

"\ CLAUSULA QUINTA. OBJETO Y FINALIDAD: El presente CONTRATO DE F lDUClA,
JRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA tiene por objeto la cons i

que otorguen los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quienes son los tinicos kg8
del desarrollo del PROYECTO.

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual, bajo la
exclusiva cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se permita el
desarrollo del PROYECTO y se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS conforme lo
establecido en este contrato, para lo cual la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO llevara
a cabo entre otras siguientes actividades:

1. Mantendra la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS.

2. Recaudard, administrar4 e invertird los RECURSOS en FIDUCREDICORP VISTA.

3. Registrard la cesi6n irrevocable y automdtica de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMITENTE APORTANTE al FIDEICOMITENTE GERENTE, FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de manera proporcional
entre ellos y en relacién a los pagos del precio que estos hagan al primero por la
adquisicién de los INMUEBLES de conformidad con la instruccién que realicen los
FIDEICOMITENTES a la FIDUCIARIA.

4. Una vez culminada la ETAPA DE CONSTRUCCION, transferird las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo
establecido en el presente contrato.

5. Entregaré los EXCEDENTES que eventualmente se generen durante la ejecucién del
PROYECTO a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, de conformidad con lo
establecido en el presente contrato.

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacién inicial del
FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES transfiere real y materialmente la suma de UN
MILLON DE PESOS ($1,000,000).

Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se vera incrementado con los siguientes bienes:
1. Los RECURSOS.

2. Los INMUEBLES.
3. Las mejoras que LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES realicen y reporten O”)L
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sobre los INMUEBLES.

PARAGRAFO PRIMERO: el FIDEICOMITENTE APORTANTE transferirdi mediante el
instrumento ptblico pertinente a titulo de adicién a fiducia mercantil los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria 001-977407 y 001-977409 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.

RECURSOS: Los recursos se entenderan recibidos cuando efectivamente sean transferidos a
las cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos.

INMUEBLES: Los INMUEBLES se entenderdn recibidos en el FIDEICOMISO, cuando el
GERENTE, a més tardar dentro de los treinta (30) dfas siguientes a la firma de la respectiva
escritura de transferencia, allegue a la FIDUCIARIA el certificado de tradicién y libertad de este,
en el que conste que el propietario es el FIDEICOMISO.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE declara con la suscripcién del contrato que conocen y
aceptan expresa e irrevocablemente que la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO para
el desarrollo inmobiliario se realiza de manera definitiva, en firme e irrevocablemente, por
tanto, bajo ningiin entendido podra instruir la restitucién y/o enajenacién del INMUEBLE, por
cuanto el mismo se encuentra (inica y exclusivamente afecto al desarrollo de un PROYECTO
inmobiliario por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Se entenderan del FIDEICOMISO una vez sean construidas y
registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre los INMUEBLES.

MEJORAS: Se entenderén incorporadas al FIDECOMISO a medida que LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES realiceny reporten las mismas ala FIDUCIARIA y seran inicamente estos
mismos los BENEFICIARIOS DE LAS MEJORAS.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA mantendra los bienes que recibira a titulo de fiducia
mercantil, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios (articulo 1233 del Cédigo de Comercio); de forma que los activos que hagan parte
del FIDEICOMISO ampararan exclusivamente las obligaciones que adquiera el mismo en
cumplimiento de lo aqui establecido.

PARAGRAFO TERCERO: BIENES FUTUROS. Respecto de los bienes citados en esta cldusula y
que ostenten la condicién de bienes futuros, su existencia dependera del cumplimiento de una
condicién o acontecimiento futuro que de no darse se entendera fallida su existencia, La
valoracién de los bienes futuros se realizard teniendo en cuenta su naturaleza y las normas

vigentes que sean aplicables.

Algunos de los bienes fideicomitidos ostentan la calidad de derechos intangibles conforme lo
establecido en el articulo 653 del Cddigo Civil. La valoracién de estos bienes se realizard
teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia.




CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES, En desarrollo del presente contrato
seguir las enunciadas en el texto de este contrato, las que se enumeran a continuagjé
que imparta el ORDENANTE:

1.

—
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CAPITULO 111
INSTRUCCIONES

z

Mantener la titularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS y aquellos que en' i
presente contrato le sean transferidos. 4
Entregar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES la tenencia de los INMUEKE
del FIDEICOMISO a titulo de comodato precario, de acuerdo con las estipulacione
consagradas en el documento privado que suscriban las partes para ese efecto.
Permitir alos FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES desarrollar el PROYECTO sobre
los INMUEBLES bajo su exclusiva y tnica responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa, El FIDEICOMITENTE APORTANTE no tiene ninguna relacién,
responsabilidad ni obligacién con el PROYECTO.
Recibir, administrar e invertir los RECURSOS en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP
VISTA o en cualquier Fondo de Inversidn Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.
LOS FIDEICOMITENTES manifiestan conocer y aceptar el Reglamento del Fondo
Abierto FIDUCREDICORP VISTA, conociendo que ademds el mismo se encuentra a
disposicién para ser consultado en la pagina web

icorpcapital.com/co i iari
Poner los RECURSOS del FIDEICOMISO a disposicion del FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES para el desarrollo del PROYECTO, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efecttien la solicitud
de giro en los términos del presente contrato, debidamente aprobada por el
INTERVENTOR.
Suscribir la documentacion y solicitudes de trdmites que legalmente le correspondan
en su condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del
PROYECTO, en los casos en que LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES no
puedan suscribirlos directamente, segin lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o
la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las
modifiquen o adicionen.
Otorgar las escrituras publicas que deba suscribir en su calidad de propietario
fiduciario, incluyendo aquellas mediante la cual se efectie la transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA, siempre y cuando estos
tltimos se encuentren a paz y salvo por todo concepto, compareciendo el ORDENANTE
en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y en representacién de los demas
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES como tnicos responsables de la
comercializacién, construccion, desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal.
Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES, hipoteca a favor de

Fabio Abe
arquiz

la entidad bancaria que para el efecto indique el FIDEICOMITENTE GERENTE, a fin dt.;/}
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garantizar con dichos bienes el crédito constructor que los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y/o el FIDEICOMISO obtengan para el desarrollo del PROYECTO.
Igualmente, tendrd las facultades para firmar pagaré(s) en blanco con carta de
instrucciones y demés documentos requeridos por el acreedor financiero para la
legalizacién del crédito constructor, previa instruccién en ese sentido por EL
ORDENANTE.

9. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito referido en
el numeral anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del
FIDEICOMISO.

10.Descontar los gastos relacionados con la comisién fiduciaria, los gastos del
FIDEICOMISO y las demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la
medida en que existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO y el PROYECTO se
encuentre en la ETAPA DE CONSTRUCCION.

11. Llevar la informacién financiera del FIDEICOMISO de acuerdo con las normas definidas
por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para que la FIDUCIARIA
realice giros con los RECURSOS, ser4 el siguiente:

1. La FIDUCIARIA realizard los giros que EL ORDENANTE ten el visto bueno del
INTERVENTOR le indique, mediante instruccién escrita, remitida con tres (3) dfas
habiles de antelacién. Para estos efectos se registraran en una tarjeta las firmas de las
personas autorizadas por EL ORDENANTE que son competentes para instruir a la
FIDUCIARIA, asi como la firma del INTERVENTOR.

2. Lainstruccién deberé contener el nombre del destinatario del giro, con su respectiva
identificacién, el valor y el nimero de la cuenta corriente o de ahorros si es del caso, y
deberd ir acompafiada en todos los casos por una fotocopia del registro tinico tributario
(RUT) del destinatario del giro y del soporte correspondiente.

3. EL ORDENANTE debera indicar a la FIDUCIARIA la modalidad del giro, a saber: (i)
cheque que se entregaré directamente al destinatario del giro, o (ii) transferencia
electrénica via ACH.

De igual manera se podra utilizar el portal transaccional de la FIDUCIARIA para
solicitar giros, caso en el cual igualmente se registrardn las firmas, claves y/o
autorizaciones del GERENTE y del INTERVENTOR; quienes deberin suscribir el
Reglamento para el uso del servicio del portal transaccional de Credicorp Capital -
Clientes Corporativos.

El usuario administrador, designar4 las firmas autorizadas para el FIDEICOMISO y el rol
de estas. Asf mismo, registrara en el formato de registro de firmas las firmas autorizadas
para instruir a la FIDUCIARIA, indicando las condiciones de manejo.

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, los giros, pagos y provisiones
que realice la FIDUCIARIA, seguiran la siguiente prelacién:
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1. Comisién Fiduciaria.
2. Tributos.
. 3. Costos y gastos del FIDEICOMISO. NV
4, Losgiros que instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE a favor del FIDEICOMIT

TEY ),
APORTANTE por concepto del pago del INMUEBLE que los FIDEICOM Eﬂﬁ&j(’b
| DESARROLLADORES estén obligados a realizar.

7. Demis giros que solicite el FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje ni en sobregiro, es
decir, solo girar4 los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios
para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacién de cheques, debera
efectuarse por lo menos con tres (3) dfas hébiles de anticipacién al dfa en que la FIDUCIARIA
deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no recibiré érdenes de pago, soportes, autorizaciones
o similares remitidas via fax o correo electrénico.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes entienden, que en desarrollo del contrato, es
responsabilidad LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES los pagos relacionados con el
ICA, retenci6n en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa
o indirectamente con el presente FIDEICOMISO. Cuando por cambios normativos que se
presenten en desarrollo del presente contrato, la responsabilidad de realizar los pagos
relacionados con el ICA, retencién en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre
relacionado directa o indirectamente con el presente FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la
FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES estaran obligados a suministrar a
LA FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO: (i) toda la informacién necesaria para cumplir a cabalidad
con este fin, en especial, toda la informacién que se requiera para el diligenciamiento y
presentacién de las declaraciones de impuestos respectivas, y (ii) cualquier suma de dinero
que se requiera para la realizacion de pagos relacionados con el ICA, retencién en la fuente, [VA
y cualquier otro impuesto que pueda grabar los giros ordenados por EL ORDENANTE.

CAPITULO IV
ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA NOVENA. ETAPA PREVIA: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO,
lo cual comprende la elaboracién de los disefios y estudios técnicos y financieros, y la
celebracién de todos los actos jurfdicos necesarios para la obtencién de recursos dirigidos a la
realizacion de EL PROYECTO y a la promocion del mismo a través de la celebracién de
CONTRATOS DE VINCULACION suscritos por terceros interesados en adquirir UNIDADES

INMOBILIARIAS resultantes de dicho PROYECTO. JJ")'




Version
Credicor P FAlI AMICI APARTAMENTOS il
M Capital Pagina 12 de
37

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, ser4 necesario:

1. Ladesignacién del INTERVENTOR.

2. La entrega a LA FIDUCIARIA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades
de anuncio y enajenacién de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO.

3. Laexistencia y entrega de un niimero de CONTRATOS DE VINCULACION que represente el
sesenta y cinco por ciento (65%) del valor total de las unidades del PROYECTO. Estos.=
contratos deben ser entregados debidamente suscritos por las partes y con todos los
documentos soportes de la informacién que contienen. El referido porcentaje ha sido\'
establecido por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quienes declaran que el
mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para la certificacion de
este punto, los canjes o CONTRATOS DE VINCULACION que celebren LOS
FIDEICOMITENTES con proveedores, socios, administradores, parientes de hasta tercer
grado de consanguinidad y segundo de afinidad, salvo cuando éstos hayan aportado los
recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido efectivamente
transferidos al FIDEICOMISO.

4, La existencia y entrega a LA FIDUCIARIA de la licencia de construccion ejecutoriada del
PROYECTO. '

5. La certificacidn de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los
documentos anteriores suscrita por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, y
certificada por el INTERVENTOR.

6. Presentaci6n por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de una o varias de
las siguientes fuentes de financiacién que permita que el PROYECTO cuente con cierre
financiero, conforme a la prefactibilidad entregada por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES:

i.  Carta de aprobacién del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacién que
sea otorgada por una entidad financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, a favor del FIDEICOMISO; o

ii. Operacion de financiamiento celebrada entre los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y/o el FIDEICOMISO, por el monto requerido para
financiar el PROYECTO, con (i) un Fondo de Inversién o un Fondo de Capital
Privado administrado por una sociedad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia; (ii) un Fondo de Inversién extranjero administrado
por una sociedad cuyas acciones se coticen en la Bolsa de Valores de Nueva
York; o

iii.  Vinculacién al FIDEICOMISO, en calidad de Fideicomitente Aportante, de un
Fondo de Inversién o un Fondo de Capital Privado administrado por una
Sociedad Administradora vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, un Fondo de Inversién extranjero administrado por una sociedad
cuyas acciones se coticen en la Bolsa de Valores de Nueva York ¢ de un Socio
Inversionista, quien se obligara a realizar el aporte de los recursos requeridos
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para el cierre financiero del PROYECTO.

Con la presentacién de la fuente de financiacién, los FIDEICO MIBE
DESARROLLADORES entregaran a la FIDUCIARIA una Certificacién susofity/par 108+
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y el Revisor Fiscal o Contador (segum, }
corresponda), en la cual conste: (i) que el Proyecto es viable desde el punfo de :
técnico y financiero; (i) que al momento de acreditacién de las conditiones girgoel

% nimero de BENEFICIARIOS DE AREA presentados para cumplir con \& gdig'é
(auet; Comercial corresponde al definido previamente y que respecto de esas vihcgiaciones
250 /& no se han presentado desistimientos.

Adicionalmente, en caso de que los FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES presente
alguna de las fuentes de financiacién establecidas en los literales ii y iii anteriores, éste
debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. Entregarala FIDUCIARIA un due diligencie del Socio Inversionista, que incluya
laverificacién de origen, asi como la capacidad de prestar o invertir los recursos
a que se ha comprometido, con concepto favorable.

b. Entregar a la FIDUCIARIA soporte de desembolso del cien por ciento (100%)
de los recursos requeridos para financiar el PROYECTO, al FIDEICOMISO de
administracién inmobiliaria; 6 garantizar el abono de los recursos en caso de
realizarse desembolsos parciales por inicio (preoperativos) y avance de obra.
Este requisito se cumplird con la entrega de alguno de los siguientes
documentos:

e Certificado expedido por una entidad bancaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en la cual conste la
existencia de una Aval, carta de crédito o cualquier garantia bancaria en
favor del FIDEICOMISO, por el monto total de los recursos pendientes
para el cierre financiero;

* Certificado expedido por una sociedad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en el cual conste la
existencia de un negocio fiduciario irrevocable con fines de garantia,
con recursos lfquidos suficientes para cubrir el monto total de los
desembolsos pendientes para el cierre financiero y cuyo beneficiario
sea el FIDEICOMISO; 6

o Carta de aprobacién del crédito, cupo de crédito o cualquier
financiacion irrevocable que sea otorgada por una entidad financiera
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, a favor del
FIDEICOMISO.

El cumplimiento de la Condicién financiera estard sujeto a aprobacién por parte de la
Fiduciaria, situacién que es conocida y aceptada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR desde la firma del contrato. o;r’)\
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7. Lapresentacién a LA FIDUCIARIA de las pélizas expedidas por una compaiifa aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, acompafiadas de su correspondiente
comprobante de pago, constituidas por el GERENTE, por los amparos todo riesgo en
construccién, que comprendan como minimo los dafios a las maquinarias, a la obra y
riesgos de responsabilidad civil por un término no menor a la terminacién de la ETAPA DE
CONSTRUCCION del PROYECTO y tres (3) meses mas y, cuyo beneficiario del amparo sea
el FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de otros beneficiarios como lo serfan los
mismos FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y la entidad financiera que
eventualmente llegaré a financiar el PROYECTO mediante un crédito constructor,

8. La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicién de los INMUEBLES con
menos de treinta (30) dias de expedicion en el que conste que la FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO es su tnica propietaria y que se encuentra libre de gravdmenes y
limitaciones, salvo la eventual hipoteca que garantiza el crédito constructor del PROYECTO.
Igualmente, se deber4 entregar un estudio de tftulos actualizado y elaborado por un
abogado externo escogido por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de un listado
de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA o efectuado por un abogado
externo de una entidad financiera, en el cual se emita con concepto favorable del abogado
que lo realice y en el que conste que la tradicién del INMUEBLE es juridicamente viable
para el desarrollo del PROYECTO y que sobre el mismo no pesan gravdmenes o
limitaciones, salvo el que se constituya para garantizar los créditos que otorgue la entidad
financiera para el desarrollo del PROYECTO o de la respectiva etapa.

9. Que LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se encuentre al dfa en sus obligaciones
de pago por concepto de remuneracion fiduciaria.

El término para la culminacién de la ETAPA PREVIA es de dieciocho (18) meses, los cuales se
contaran a partir de la firma del presente documento. Dichos términos podrén ser prorrogados
automaticamente por una sola vez y por un plazo de seis (6) meses.

PARAGRAFO PRIMERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO. En el evento
en que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES no acrediten el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO dentro de los plazos establecidos en la presente clausula, incluida la
prérroga automatica, la FIDUCIARIA levantara la restriccién de retiro de recursos sobre las
cuentas de inversién de los BENEFICIARIOS DE AREA en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista,
dentro de los cinco (5) dfas hébiles siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido y,
si éstos lo solicitan, les entregara los recursos invertidos, previa deduccién de los gastos,
impuestos y demds conceptos de que trata el Reglamento de Fiducredicorp Vista.

PARAGRAFO SEGUNDO: DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA
no ha participado en la definicién o determinacién de las condiciones para la entrega de
recursos a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, su responsabilidad establecida en esta
cldusula se limita al recibo de los documentos en que se acredita por parte de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES el cumplimiento de las condiciones antes sefialadas
y no responderd por la autenticidad y veracidad de estos.
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PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS.Se precisa que todos los
rendimientos financieros que se generena partir de la fecha en que los recursos se ¢ g

CLAUSULA DECIMA. ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir del diasigui
en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

A partir de la iniciacién de este perfodo, la FIDUCIARIA pondra los recursos de :

a disposicién LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, para la cancelacién de la totalidad
de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera cumplir con el procedimiento para
la realizacién de giros descrito en este contrato. En todo caso, no antes de los quince (15) dias
hébiles siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar
las actividades de enajenacién de las UNIDADES INMOBILIARIAS, ante la autoridad
competente.

El término para la culminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION es de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO, este plazo podra ser
prorrogado de forma automatica por seis (6) meses mds. Estas fechas deberédn aparecer en los
contratos de vinculacién suscritos por los BENEFICIARIOS DE AREA.

CLAUSULA DECIMAPRIMERA. INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA: EL PROYECTO
tendrdA un INTERVENTOR de carédcter técnico y administrativo designado por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, previo envio de la respectiva hoja de vida por parte
del GERENTE a LA FIDUCIARIA, que cumpla con las condiciones minimas establecidas la Ley
400 de 1997 y en el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente, o demdas
normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

Igualmente, en caso de requerirse, el PROYECTO contard con un SUPERVISOR TECNICO
laboralmente independiente LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien bajo su
exclusiva cuenta y riesgo, llevara a cabo las actividades de supervisién técnica del PROYECTO
de conformidad con lo establecido en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016, o demés
normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

CAPITULOV
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES: Ademas de las generales establecidas en otras cldusulas del presente
contrato y aquellas derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones las
siguientes:

yw)k
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1.

- obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cuale

6.

. Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite/¢,

Salir al saneamiento por eviccién de los INMUEBLES, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de
constructor frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, LA FIDUCIARIAy terceros. OLOM‘

por escrito a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y en lo posible con ufx‘f)
término de antelacién no menor de cinco (5) dfas habiles, para pagar la totalidad de,fais =
7

se incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro) ' X
oportuno del dinero liberard a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por \ & S
esta raz6n pueda causarse al PROYECTO, a los BENEFICIARIOS DE AREA y a terceros.\, &
Suministrar dentro de los 8 dfas hébiles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA se N KOT,NZf AC
lo solicite, los recursos requeridos para atender el pago de los impuestos a cargo del ’
FIDEICOMISO, si los hubiere, los gastos para la defensa del FIDEICOMISO y/o sus

BIENES FIDEICOMITIDOS y/o la FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato y la

atencién de los demés costos y gastos necesarios para constitucién, ejecucién y

liquidacién del presente FIDEICOMISO.

Prestar su colaboracién a LA FIDUCIARIA para la realizacién de los fines establecidos

en este contrato.

Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la

FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO, derivadas de la promocién,
comercializacién, construccién, gerencia, ventas, constitucién y levantamiento de

gravimenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos del

PROYECTO, incluido el otorgamiento de la licencia de construcci6n. Igualmente, LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a asumir todos los costos y gastos

que se generen para atender las reclamaciones presentadas en contra de la
FIDUCIARIA, y a sustituir ala FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econémica y procesalmente

en todos los aspectos relacionados con el asunto.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen

por la celebracién, ejecucién y liquidacién del presente contrato.

Cumplir con las obligaciones que para el Constructor y/o el Enajenador de vivienda se

generen de conformidad con la Ley 1796 de 2016 o demés normas que la modifiquen,

adicionen o complementen.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pélizas que sean exigidas por

los bancos como requisito del crédito hipotecario.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,

cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién,

domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén social, representacién legal,

lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que

reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares

emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacién de

suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace
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referencia. Igualmente. se obliga a enviar fotocopia del certificado deziggresus y

dias hdbiles siguientes a aquel en que dichos documentos _,
presentados

carta de instrucciones conforme a lo dispuesto en el artfculo
Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser diligentjage.
de las sumas que resulten a cargo LOS FIDEICOMITENTES DESARRG]/%A
concepto de remuneracién de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE
GERENTE, DEL PROYECTO: Ademas de las establecidas en otras cliusulas del presente
contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba el
reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura, y en particular las siguientes:

13.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1.

Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y cumplir con sus
obligaciones frente a los BENEFICIARIOS DE AREA.

Asegurar la calidad de la construccién, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el
desarrollo del PROYECTO.

Entregar con cinco (5) dfas habiles de antelacién las minutas de los documentos que
legalmente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato cuando sea
propietaria fiduciaria de los INMUEBLES sobre los que se ejecuta el PROYECTO.
Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacién y recepcién de toda la
informacién necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la
reglamentacién expedida por la Superintendencia Financiera.

Garantizar que la construccién del PROYECTO esté amparada por una péliza de todo
riesgo construccién, por un término no menor a la terminacién de la ETAPA DE
CONSTRUCCION del PROYECTO y tres (3) meses mas. Dicha péliza tendra como
beneficiario del amparo al FIDEICOMISO, sin perjuicio de la existencia de otros
beneficiarios tales como, la entidad financiera que eventualmente financie la
construccién del PROYECTO o el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE.

Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y recibir al
momento de firma del presente contrato. Asi mismo se obliga a no utilizar publicidad
de la FIDUCIARIA sin su sin autorizacién previa y escrita

Suministrar trimestralmente ala FIDUCIARIA y alos BENEFICIARIOS DE AREA un reporte
sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y cualquier otra informacién o

circunstancia que afecte o modifique los términos del presente contrato. ,U"J.
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8. Reportar mensualmente por escrito las mejoras y su valor, que se ejecuten en los
INMUEBLES, mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal y/o
contador.

9. Instruir y autorizar a LA FIDUCIARIA cuando se requiera la constitucién de Hipotecg
sobre los INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, y/o suscribirie$)
titulos valores a que haya lugar, asf como para constituir las servidumbres legalme
requeridas, o/ S

10. Simultineamente, con el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transfelfi 19§

UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA, debera adelantar todas las - “
gestiones necesarias con el fin de que los sean liberados de la hipoteca en mdyor ‘,_%9-
extensién constituida sobre los mismos, en desarrollo de lo establecido en el nume S 3
anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generarq, o AG"’/
frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente™——
a cualquier tercero por la omision de esta obligacién y manteniendo en todo momento
indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.

11, Ejercer la custodia y tenencia de los INMUEBLES del FIDEICOMISO y las demés
actuaciones inherentes a la administracién de los bienes vinculados al mismo.

12.Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no
lo hiciere.

13, Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

14, Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por
cobrar a los BENEFICIARIOS DE AREA y en general toda la informaci6n financiera del
PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una
actividad del FIDEICOMISO.

15. Asumir las obligaciones propias de la calidad de “Enajenador de vivienda”, asf como las
obligaciones y derechos que de la misma se derivan, en especial las que se regulan en la
Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 junto con sus modificaciones y
reglamentaciones.

16. Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron destinados al
desarrollo del PROYECTO.

17. Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte ], Titulo
111, Capftulo I de la Circular Bésica Jurfdica de la Superintendencia Financiera Circular

029 de 2014.
13.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN LA ETAPA PREVIA:

1. Definir las especificaciones, disefios, y demds caracteristicas del PROYECTO e
informarlas a los BENEFICIARIOS DE AREA.

2. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los
BENEFICIARIOS DE AREA al momento de la vinculacién al FIDEICOMISO.

3. Informarala FIDUCIARIA, por lo menos cada seis (6) meses, el estado de cumplimiento
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1.
" reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de urbanizacién segin sea el

de las CONDICIONES DE GIRO.

el cual se constituy6 el FIDEICOMISO.
Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los doc
requleran para obtener el permiso correspondlente para anunciar y/|

C PROYE@TO
Fabio Alb &

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y jurfdicos,

caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras piiblicas de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por LA
FIDUCIARIA en su condicién de propietaria fiduciaria de los INMUEBLES.

Coordinar la presentacién, tramite, prorrateo y subrogacién de los créditos individuales
que otorguen las entidades crediticias que financien el PROYECTO, respecto de los
BENEFICIARIOS DE AREA que se lo soliciten.

Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

Remitir a la FIDUCIARIA durante la etapa de construccién, un resumen semestral de
los informes presentados por los FIDEICOMITENTES y el INTERVENTOR, con
indicacion del grado de avance del PROYECTO y el método de célculo usado para su
determinacién. En el caso en que el PROYECTO presente un retraso o suspensién en su
desarrollo, se deberan revelar las razones de dicha circunstancia. Este resumen se
incluird en las rendiciones de cuentas que elabore la FIDUCIARIA y que le sean
presentadas a los BENEFICIARIOS DE AREA.

En caso de requerirse, establecer un procedimiento para la realizacién de las reformas
que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la
unidad o unidades a las que se vincularon.

Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en los
contratos individuales, de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE
AREA, en cumplimiento de sus obligaciones para con éstos, asf como las obras de
urbanismo, las zonas de cesién y los servicios publicos.

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a
més tardar cuando se haya terminado la construccién y transferido a los
BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.
Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios piblicos domiciliarios
para el PROYECTO.

Teniendo en cuenta que serdn LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES quienes
manejen la cartera del PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE GERENTE
debera remitir a LA FIDUCIARIA por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a

P
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los BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo de los aportes efectuados por el
correspondiente BENEFICIARIO DE AREA.

10. Cumplir con el procedimiento de realizacién de giros que se establece en el presente
contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del FIDEICOMISO.

11. Protocolizar mediante escritura publica la Certificacién Técnica de Ocupacién emitida
por el SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE, la cual deberi inscribirse en el folio de
matrfcula inmobiliaria del INMUEBLE, asf como en los folios de matrfcula de las
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, de manera previa a la
suscripcién de las escrituras publicas de transferencia a titulo de beneficio en fiduciaj.—
mercantil, de conformidad Ley 1796 de 2016, y/o las demés normas que lo modifiquen, '
adicionen o complementen.

12. Previo a la liquidacién del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de
libertad y tradicién de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho
momento.

13.4 ORDENANTE. El FIDEICOMITENTE GERENTE tendré la calidad de ORDENANTE en el
FIDEICOMISO, cuyas funciones previas e irrevocablemente autorizadas por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE y los demés FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, son:

1. Suscripcién de los diferentes contratos necesarios para el desarrollo del PROYECTO,
tales como, pero sin limitarse a los encargos de vinculacién con los beneficiarios de
4rea, contratistas para el desarrollo de la obra, interventor, entre otros.

2. Comparecer a la Escritura Piiblica de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS
en representacién de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

3. Solicitar coadyuvancias, permisos o licencias a las entidades piblicas para el desarrollo
del PROYECTO.

4. Constituir garantfas hipotecarias sobre los INMUEBLES en favor de quien financie el
PROYECTO y en general todos los tramites requeridos para el desarrollo y viabilidad
del Proyecto Inmobiliario.

5. Realizar todas las solicitudes de permisos, autorizaciones, suscripcion de contratos y
demés actividades necesarias para llevar a cabo su funcién de GERENTE del Proyecto.

El ORDENANTE sélo podra instruir a la FIDUCIARIA la cesién de derechos fiduciarios y de
beneficio, en la medida que la misma ser4 ejecutada de manera proporcional y exclusivamente
cuando se acredite el pago de las cuotas del precio pactadas entre las Partes y bajo la
instruccién previa e irrevocable que los FIDEICOMITENTES radicaran ante la FIDUCIARIA y
que hari parte del presente contrato.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE:
Ademés de las generales establecidas en otras cldusulas del presente contrato y aquellas
derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones especificas del
FIDEICOMITENTE APORTANTE las siguientes:

1. Salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios del INMUEBLE que transferira




Version
Credicor Final
M Lredicorp FAI AMICI APARTAMENTOS
Capital Pégina 21 de
IR 37
al FIDEICOMISO. ;
2. Suscribir la escritura pdblica mediante la cual se transferird a favor del FIRE

el INMUEBLE. (¥ Nt/

3. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15)ldis hébiles*
siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondiente® al
direccién, domicilio, teléfono, fax, ocupacidn, profesion, oficio, Iu
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstant
varfe de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispue
las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de 12
obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos
y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y
retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo afio
segiin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15)
dfas hébiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o
presentados.

4, Las demas establecidas en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademids de los
previstos en otras clausulas de este contrato, corresponden a los consagrados en el articulo
1236 del Cdigo de Comercio y los siguientes:

1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo dispuesto
en la Ley y en este contrato.

2. Recibir los informes y rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades pactadas.

3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO.

4. Los demds reconocidos en la Ley y en este contrato.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. DECLARACIONES DELOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripcién
del presente documento LOS FIDEICOMITENTES declara: (i) encontrarse solvente
econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcién de
este contrato se efectiia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato, y no han ocurrido hechos que afecten
gravemente su situacién financiera; (ii) que no ha sido notificado de litigios, procesos,
demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato y en desarrollo del FIDEICOMISO; (iii)
que se encuentra al dfa en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones
laborales a que tienen derecho sus trabajadores segin la legislacion laboral de su jurisdiccién,
ello con el fin de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas en este
contrato, asf como las que adquiera en desarrollo del FIDEICOMISO; y (iv) que el presente
negocio fiduciario no se celebra como mecanismo de defraudacién o evasion tributaria, toda
vez que las actividades que desarrollard la FIDUCIARIA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO corresponden a las instruidas por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
para cumplir con el objeto y la finalidad establecidos en el mismo. 0,,4-)'
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Asf mismo, los FIDEICOMITENTES declaran conocer y aceptar expresa e irrevocablemente los
siguiente: (i) La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO no
validara, verificar4, leer4, analizara, controlaré, cobraré o realizaré seguimiento alguno entre

otras actividades, respecto de los términos y condiciones incorporados en los negocios jurfdicos 47

que celebre o llegaren a celebrarse entre los FIDEICOMITENTES respecto al INMUEBLE sobr

el cual se desarrolla el PROYECTO, (ii) Declaran indemne de cualquier reclamacién.

administrativa, judicial o extrajudicial que pudieran interponerse por éstos contra la
FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO respecto de lo \
negocios jurfdicos celebrados entre aquellos, asf como por cualquier responsabilidad que
pueda llegar a generarse por el incumplimiento de los acuerdos suscritos entre estos y que por
lo tanto, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que cualquier reclamacién derivada,
asociada o relacionada con dichos negocios juridicos debera dirigirse Gnica y exclusivamente
entre las partes intervinientes en los mismos, (iii) La FIDUCIARIA dnica y exclusivamente
realizar4 el giro de recursos establecidos en el contrato en favor del FIDEICOMITENTES
APORTANTE previa instruccién expresa del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en ese
sentido, en el evento en que dicha instruccién no se reciba o se reciba sin el lleno de los
requisitos establecidos por la FIDUCIARIA para la realizacién de los giros, la misma podréd
abstenerse de realizar los mismos sin que por este motivo pudiera endilgarsele responsabilidad
alguna por incumplimiento del contrato fiduciario y (iv) Ante la imposibilidad de giro de los
recursos en favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, por no recibirse la instruccién por parte
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en ese sentido o habiéndose recibido, por ausencia
total o parcial de recursos en el FIDEICOMISO, los mismos bajo ningin entendido podrén
instruir la restitucién y/o enajenacién del INMUEBLE, por cuanto el mismo se encuentra tnica
y exclusivamente afecto al desarrollo del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y cualquier reclamacién derivada del pago del precio del INMUEBLE
deber4 dirigirse exclusivamente contra los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del
presente contrato la FIDUCIARIA adquiere las siguientes obligaciones:

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los hechos que
originen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas
acciones o excepciones esta supeditado a la informacién que sobre los hechos que los
haga necesarios le proporcione LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quienes
son por lo tanto responsables de los perjuicios que se causen con la omisién en
proporcionar la informacién.

3. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracién del presente contrato. Dicha rendici6n de cuentas deberé ser presentada y
enviada al correo electrénico suministrado por los FIDEICOMITENTES vy
BENEFICIARIOS en el presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles
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sigulentes a la fecha del corte que se esta informando, de conformldad con lo

habiles siguientes a la fecha del corte que se estd informando, el infoxme\paniddiema;
que hace referencia el numeral 6.2.1. de la Circular Externa 007 de 2017\¢fpjtidaiporla
Superintendencia Financiera de Colombia, J QUINCE 0

5. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES cuandd
ejecucién del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que
impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad quedarén en suspenso todas las obligaciones relacionadas
con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte
LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, sin que pueda imputdrsele por este
hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

6. Pedirinstrucciones ala Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asf lo
exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedardn en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputarsele
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

7. Informar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES las circunstancias que surjan
al momento de la ejecucién del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan
incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de
fiducia mercantil, con independencia de la ejecucion del PROYECTO.

8. Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia S.A. sociedad
comisionista de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregados por la FIDUCIARIA, y
LOS FIDEICOMITENTES y los BENEFICIARIOS DE AREA declaran conocerlos y
aceptarlos.

9. Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

10. Llevar la informacién financiera del FIDEICOMISO de forma separada, de conformidad
con las disposiciones legales que regulan la materia.

11.Preparar informacién financiera y contable con fines de supervisién de forma separada
y discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que LOS
FIDEICOMITENTES pueda verificar en cualquier momento la correcta ejecucién del
contrato, Es responsabilidad LOS FIDEICOMITENTES la incorporacién en su
contabilidad de los hechos econdmicos derivados del presente negocio, de acuerdo con
las normas de informacién financiera que le resulten aplicables.

12.La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo
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certificaré a los FIDEICOMITENTES al cierre de cada vigencia fiscal, la informacion
contable y financiera del FIDEICOMISO (ingresos, costos y gastos devengados, asf como
los activos y pasivos registrados en el mismo), para que LOS FIDEICOMITENTES, en
cumplimiento de la obligacién que le (s) asiste, realice (n) la depuracién fiscal
correspondiente, conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 102 del
Estatuto tributario. LOS FIDEICOMITENTES seran los tinicos y exclusivos responsables
de incluir la informacién suministrada por la FIDUCIARIA en las respectivas -
declaraciones del impuesto sobre la rentay complementarios, asf como de los procesos
y actividades que deban llevarse a cabo para tal fin. La FIDUCIARIA no tendra ninguna
responsabilidad por dicha inclusién ni por las actividades que deban llevarse a cao para
tal fin.

13. Presentar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES un informe de movimiento de
recaudos de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente.

14. Presentar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES un informe semanal de saldos
en cada uno de los aportes efectuados por terceros en la etapa previa en un archivo de
Excel.

15. Las demés que se consignen en el presente contrato o en laley.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. DERECHOS DE LA FIDUCIARA: Ademés de los ya relacionados en
el texto del contrato, y en la ley:

1. Cobrar la comisi6n fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar automaticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen
por su constitucién, ejecucién, desarrollo y disolucién o liquidacién, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracion,

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones alos textos del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firma.

4. Oponerse cuando asf lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacion de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite
por parte de LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

CLAUSULA DECIMONOVENA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del
deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA adquiere como
vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuaré en desarrollo del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra
indole y por tanto no responderé por las consecuencias derivadas de las decisiones que LOS
FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen respecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su responsabilidad se
extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerd responsabilidad por:

1. Los aspectos técnicos, financieros y jurfdicos requeridos para adelantar el PROYECTO.
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2. El destino final que LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES dé a los recursos
recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez se cumplan las CONDICIONES DE
GIRO.
La comercializacién, promocién, construccién, gerencia, ventas, interventoria, y de
aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni partj¢ipaen ¢ 2
manera alguna en el desarrollo del PROYECTO. & N
Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes/legales df‘:?ia-"i’ /
contractuales por parte LOS FIDEICOMITENTES o los BENEFICIARIOS DE AREA.
. Elpago del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, toda vez qy&¢
obligacién que corresponde tnica y exclusivamente a LOS FIDEICOMITEP

DESARROLLADORES.

CAPITULO VI
REMUNERACION Y GASTOS

CLAUSULA VIGESIMA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucién por sus
servicios, la FIDUCIARIA tendr4 derecho a titulo de comisi6n a las siguientes sumas de dinero, las
cuales estaran a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:

1. Por estructuracién: UN MILLON QUINIETOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.500.000)) por concepto de las labores de estructuracién del FIDEICOMISO,
pagadera a la firma de este contrato.

2. Por administracién: Una comisién de administracién cobrada de la siguiente manera:
a. Etapa previa: Desde el momento de la constitucién del FIDEICOMISO y hasta la

fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrard una comisién
equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES (1.5 SMMLV), pagadera por mes o fraccién, mientras dure la ETAPA
PREVIA de la respectiva etapa del PROYECTO.

b. Etapa de construccién: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO se cobrara una comisién correspondiente al CERO PUNTO
VEINTICINCO POR CIENTO (0,25%) sobre las ventas estimadas del PROYECTO, con
un mfnimo garantizado de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MOENDA CORRIENTE
($50.000.000). Para efectos de volver fija esta comision se tomarén las ventas
presupuestadas del PROYECTO y se aplicard el porcentaje sefialado, siendo
pagadera dicha comisién en el niimero de meses que dure la etapa de construccién.
En todo caso, al terminar la construccién se liquidara el valor sobre el real de las
ventas y se efectuar el ajuste correspondiente. Si pasados veinticuatro (24) meses
la etapa de construccién continta su fase operativa y ya se liquidé y se pagé la
comisién relacionada previamente, se cobrard una comisién de CUATRO SALARIOS
MINIMOS MENSUALES VIGENTES (4 SMLMV), en adelante por cada mes o fraccién.

c. Etapa de liquidacién: Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la
Gltima cuota de comisién establecida para la etapa construccién de la ltima etapa
del PROYECTO que se esté adelantando, se cobrard una comisién equivalente a UNO
PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (1.5 SMMLV);U)
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pagaderos en forma mensual y hasta la liquidacion del FIDEICOMISO.

d. La comisién de administracién incluye la realizacién de veinte (20) giros por mesa
través del Portal Transaccional. Estos giros no son acumulables. Por cada giro
adicional se cobrar4 cinco mil pesos moneda corriente ($5.000) si es realizado
mediante el Portal Transaccional, dieciocho mil pesos moneda corriente ($18.000)
mediante orden fisica y treinta mil pesos moneda corriente ($30.000) si es mediante
cheque

3. Enlossiguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendrd derecho a las siguientes sumas, a titulo
de remuneraci6n:

a. Porlasuscripcién de documentos legales tales como, otrosfes al contrato fiduciario,
cesién de derechos fiduciarios, contratos de disposicion o gravamen de los bienes
aportados salvo los derivados de liquidacién del FIDEICOMISO, se cobraré por cada
uno, una suma equivalente a UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1
SMMLV).

b. Comisién por Datafono: Se cobraré la comisién que se defina en el Reglamento que
suscriban los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

c. Lacomisién de administracién incluye la expedicién de tarjetas o volantes hasta el
total de unidades del proyecto. Por cada tarjeta adicional se cobrard una comisién
de tres mil pesos moneda legal ($3.000) por cada una més IVA. Esta comisién se
ajustara anualmente en el IPC certificado por el DANE.

d. Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos en el
Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en fondos de inversién colectiva administrados
por Credicorp Capital S.A. Comisionista de Bolsa, se cobrara la comisién que se
establece en su respectivo reglamento, el cual los FIDEICOMITENTES y los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar.
Cuando se encuentren los recursos en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrara la
misma comisién que corresponda a su Fondo Abierto Fiducredicorp Vista.

En el evento de liquidarse el FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3) meses de

su vigencia, se cobrard una comision equivalente a tres (3) meses de comisién de

administracién.

f. Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacién de LA FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades
solicitadas y de las partes respecto de su remuneracién.

e

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se estd
en mora en la cancelacién de la comisién fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual ser4 cobrado de acuerdo con
la normatividad vigente al momento de la facturacién.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 12 de
enero de cada afio, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE

para el afio inmediatamente anterior.
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DESARROLLADOR autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el eventod

existamora en el pago de la remuneracién de la FIDUCIAIRA, la cual no requiere requerimiento
en mora, descuente autométicamente y sin requerirse ninglin consentimiento adicional
diferente al que se otorga a través de la presente estipulacién, las sumas de dinero que se
requieran para el pago de la comisién fiduciaria, de los recursos que LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES tengan bajo su nombre en Credicorp Capital Colombia S.A. o en
cualquiera de los fondos administrados por la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos, honorarios,
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo), los
pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen
por su constitucion, ejecucién, desarrollo y disolucién o liquidacién, sean ellos de origen
contractual o legal, estardn a cargo LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

Se consideraran como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1.

2,
3.

4.

5.

La comision fiduciaria.

Los tributos.

Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del
presente contrato,

Los pagos necesarios para atender periédicamente el Crédito Constructor otorgado por
el acreedor financiero al FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO.

Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, la Superintendencia Financiera o cualquier
entidad administrativa o judicial.

Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales serdn definidos previamente entre LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del respectivo
informe.

El pago de honorarios para la proteccién de los bienes del FIDEICOMISO, asf como los
gastos en que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO,

Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del negocio fiduciario,

Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal

desarrollo del objeto del contrato. 0”4)-
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumir4 con recursos propios los pagos,
costos, giros y demads gastos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serin pagados directamente por LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien los pagard a la FIDUCIARIA con la sola
demostracién sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) dfas siguientes a la presentacién
de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que se presentar4 en la direccién que se
encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de
la remuneracion de la FIDUCIARIA, causarén intereses de mora, a razén de la tasa comercial de
mora més alta que permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago y giro sea
previsible y sea posible su estimacién previa, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES con una antelacién de cinco (5) dfas habiles en el
evento que no sean suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente paragrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacién suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA
y Contador publico, en la que consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, prestard mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin
necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes,
asi como a cualquier comunicacién, notificacién, autenticacién o reconocimiento alguno.

PARAGRAFO SEXTA: La comisién de que trata la presente cldusula no incluye los costos y
gastos en que incurra LA FIDUCIARIA para la defensa y proteccién del FIDEICOMISO y/o de los
BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y administradora o bien a
titulo personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, los cuales serin pagados por el
FIDEICOMISO y/o por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y/o por el BENEFICIARIO,
si fuere el caso, de conformidad con lo estipulado en el presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: Durante la ejecucién del presente contrato, y para el debido
desarrollo del FIDEICOMISO, por cada hora de gestién y/o de asistencia a la que deba asistir
un Representante Legal de la FIDUCIARIA para la defensa y proteccién del FIDEICOMISO y/o
de los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la misma FIDUCIARIA en desarrollo del mismo, dard
derecho a una remuneracién a favor de la FIDUCIARIA de CERO PUNTO CINCO SALARIOS
MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (0.5 SMLMV) mas IVA, valor que sera cobrado en
el periodo siguiente a la realizacién de la correspondiente gestion.

CAPITULO VII
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista
pluralidad de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucciones a LA FIDUCIARIA
diferentes a las aquf establecidas, éstas deberdn ser tomadas de conformidad con las
disposiciones que regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en las sociedades
anénimas, siguiendo para el efecto, las siguientes reglas:
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1. La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES, siempre
que se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARI A jto2) a_)lo
N

dirigida a cada uno de los FIDECOMITENTES. o k-, 2
2. Cada FIDECOMITENTE votar4 de conformidad con los derechos que tengz eg{_&ﬂhﬁbS‘
en el FIDEICOMISO. &)
3. En el evento que sélo acuda una persona a la reunién, debera hagerse una nﬁm?a
convocatoria, en la cual las decisiones se tomaran por la o las personag que )

sin requerirse para el efecto mayoria plural. Este procedimiento se\€a et
forma establecida en el cédigo de comercio para las reuniones diz; segund
convocatoria. Quince

4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las instrucciones
establecidas en el presente contrato salvo que exista mayorfa plural equivalente al
setenta por ciento (70%) de los derechos representados en el FIDEICOMISO.

Las instrucciones relacionadas con el PROYECTO seran impartidas por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PLAN DE CONTINGENCIA Y ASAMBLEA DE
BENEFICIARIOS DE AREA: EL PROYECTO contara con un plan de contingencia el cual es un
mecanismo de caricter extraordinario, encaminado a restablecer las condiciones para la
culminacién del PROYECTO y la proteccién de los derechos de los BENEFICIARIOS DE AREA.
El Plan de Contingencia se iniciara con la declaratoria de la suspensién de los trabajos de obra
por un perfodo igual o superior a sesenta (60) dias calendario. Esta declaratoria deberd
realizarla la ASAMBLEA DE BENEFICIAIROS en un porcentaje no inferior al sesenta por ciento
(60%) de los BENEFICIARIOS DE AREA y previo concepto y aprobacion del INTERVENTOR.

La Asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, se constituird con un nimero plural de
BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al FIDEICOMISO; y sera convocada por un porcentaje
mayor al sesenta por ciento (60%) de los BENEFICIARIOS DE AREA, y sus funciones se limitan
a impartir las instrucciones necesarias para la aplicacién del plan de contingencia. La asamblea
funcionard de manera igual a la establecida para la asamblea de accionistas de la sociedad
anénima regulada en el Cédigo de Comercio y contara siempre con la participacién del
INTERVENTOR en las deliberaciones y decisiones que tome la asamblea de BENEFICIARIOS DE
AREA.

La asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA notificard a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de la
suspension de los trabajos de obra, junto con la copia del acta respectiva y el concepto del
INTERVENTOR, a partir de ese momento la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA asumira
bajo su responsabilidad el desarrollo del PROYECTO, de forma que la asamblea tomara las
decisiones encaminadas paraa ejecutar el plan de contingencia anteriormente descrito, dentro
de las cuales se incluye el nombramiento de un Gerente del PROYECTO y el aporte de
RECURSOS por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA para el desarrollo del plan de

contingencia. o‘f)\




Versién
st} 1
:l'eqlCOl’P FAI AMICI APARTAMENTOS tn
M Capital Pégina 30 de
FIDUCIARIA 37

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA, dentro de los diez (10) dfas hébiles siguientes a la notificacion
por parte de la asamblea de BENEFICIARIO DE AREA sobre la adopcién del plan de
contingencia, informar a estos si acepta o no continuar su calidad de fiduciario dentro del
FIDEICOMISO, si la FIDUCIARIA no acepta continuar con la calidad de FIDUCIARIO, se
proceder a la liquidacién del FIDEICOMISO, mediante la transferencia en comtin y proindiviso
de los activos del FIDEICOMISO a los BENEFICIARIOS y al FIDEICOMITENTE, para lo cual desde/;
yalos BENEFICIARIOS DE AREA y LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES otorgan pode
especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA para que suscriba las escrituras publicas y dema
documentos que sean necesarios para la liquidacién en los términos aquf establecidos.

CAPITULO VIII
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. DURACION: El presente contrato tendra una inicial duracién
de cincuenta y cuatro (54) meses contados a partir de la fecha en que sean cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO. Dicho término serd prorrogado sucesiva y automaticamente por un
periodo de doce (12) meses adicionales, si dentro de los treinta (30) dfas calendario anteriores al
vencimiento del plazo acid establecido, no se envia comunicacién por parte LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES dando por terminado el contrato.

CLAUSULA VIGESIMOQUINTA. MODIFICACIONES: El presente contrato podrd modificarse
de comun acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y la FIDUCIARIA por
documento privado. En el evento que las modificaciones que se vayan a realizar impliquen
variacién de las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato, se requerira
anuencia escrita del FIDEICOMITENTE APORTANTE y de los BENEFICIARIOS DE AREA. Asf
mismo, cualquier modificacién que afecte los derechos del ACREEDOR FINANCIERO o del
FIDEICOMITENTE APORTANTE, debera contar con su aprobacidn previa,

En caso de requerir ampliar el término para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO previstas en el presente contrato, bastara con la notificacién que de esta situacién
realice EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) DESARROLLADORES o el ORDENANTE a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA por correo certificado a la direccién registrada el CONTRATO DE
VINCULACION. Una vez notificados, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA contaran con un
término de QUINCE (15) dfas hébiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad.
Transcurrido este término sin que el BENEFICIARIO DE AREA manifieste su voluntad de
retirarse del PROYECTO, se entenderd que esta de acuerdo con la prérroga en el plazo para
acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obligacién de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) DESARROLLADORES presentar a la FIDUCIARIA los soportes de la

notificacién,

CLAUSULA VIGESIMOSEXTA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales
previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los
numerales sexto (62) y décimo primero (112) del mismo.
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1. Por mutuo acuerdo de las partes.

2. Por el cumplimiento de su objeto.

3, Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artfculo 1232,del
Cédigo de Comercio. Ch DE oo

4, Podrd darse por terminado este contrato en forma unilateral por pdrtede Ta ~¢
FIDUCIARIA previo aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguienteg ¢a;
a. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion d¢ ag
informacién a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.
b. Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria p
consecutivo de dos (2) meses. \

5. Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que de acuerdg-alestudid-
de titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la segurida djHtdtica
necesaria para desarrollar el PROYECTO.

6. Por encontrarse LOS FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado
de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

CLAUSULA VIGESIMOSEPTIMA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si no fuere
posible iniciar la construccién del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las
partes laliquidacién anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO,
a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se le reintegrardn las sumas de dinero que haya
aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los
gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados.
Asi mismo se reintegrarén los INMUEBLES del FIDEICOMISO a los FIDEICOMITENTES de
conformidad con los porcentajes de participacién de derechos fiduciarios que ostenten en dicho
momento y previa cancelacién de los costos de legalizacién a que haya lugar por parte de éste. De
igual forma, serdn de cargo LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de ser procedentes, los
gastos, costos, multas, y demds circunstancias que se hayan establecido en los respectivos
contratos de vinculacién con los BENEFICIARIOS DE AREA, a quienes les seran restituidos los
recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversién de los mismos, si
hubiere lugar a ellos.

CLAUSULA VIGESIMOCTAVA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA TERMINACION DEL
CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestién de la FIDUCIARIA
deber4 dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacién
del FIDEICOMISO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas, se procedera
a su liquidaci6n en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comisién. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demads
gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregarén a LOS
FIDEICOMITENTES o a quien este designe dentro de los diez (10) dias hébile;”().

E—
S ——
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siguientes a la terminaci6n del contrato.

3. Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicién final de cuentas de conformidad con la Circular Bésica
Jurfdica de la Superintendencia Financiera de Colombia, entendiéndose que si dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a su presentacién no se formulan
observaciones, o diez (10) dfas habiles después de haberse presentado las
explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dard por terminada
satisfactoriamente la liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se
gener6 con este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serin asumidos automética y
directamente por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien tendra la calidad de
deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacién por algiin motivo quedare a cargo de
LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA,
este se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los
cinco (5) dias hébiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES Y/O
BENEFICIARIO. En el evento que no sea posible la localizacién de LOS FIDEICOMITENTES, se
procedera en la forma que se describe a continuacién, luego de haberse agotado el
procedimiento descrito en los numerales de la precedencia, en lo que fuere posible:

1. Siexistieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE, éste desde ya, mediante el
presente documento, otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para que en la doble
calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, invierta los recursos en nombre y
cuenta LOS FIDEICOMITENTES, de conformidad con lo indicado en este contrato.

2. En el evento que LOS FIDEICOMITENTES no acudan a la liquidacién del contrato, LA
FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacién unilateralmente documento
al cual se le adjuntara la rendicién final de cuentas. De este hecho se daré reporte ala
Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidacién del negocio
fiduciario.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA VIGESIMONOVENA. INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES con la suscripci6n del
presente documento, se obliga a mantener indemne a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA.,,
en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, y al FIDEICOMITENTE APORTANTE, en
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el evento que sea requerida por cualquier concepto, por posibles responsabiljdade de, o
naturaleza fiscal, penal, tributaria, extracontractual, administrativa y policiva; y poy e8fitr:
que celebre el FIDEICOMISO. Por tanto, LOS FIDEICOMITENTES se obliga conla sus
| presente documento a sustituir extraprocesal, procesal y econémicamente a ;
PITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOVE
IDEICOMITENTE APORTANTE, en el evento de ser requerida por cualquiera de los afig
conceptos.
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Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y/o
como vocera del FIDEICOMISO remitirdA una comunicacién informando el sentido del
requerimiento y el valor que debe ser cancelado. Las partes acuerdan que ésta obligacién de
indemnidad permanecer4 vigente durante el término de duracién del presente contrato y hasta
cinco (5) afios después de su liquidacién

CLAUSULATRIGESIMA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL: LOS
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato,
como domicilio la ciudad de Medellin. Las comunicaciones o notificaciones de las partes se
harén a cualquiera de las direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo
uso de este mecanismo de comunicaci6n, remitira a LOS FIDEICOMITENTES a cualquiera de
las mencionadas direcciones, a eleccién de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacién,
dentro de la cual se incluyen sin limitacién, informes periédicos y finales, rendiciones de
cuentas, facturas o cuentas de cobro.

LOS FIDEICOMITENTES

FIDEICOMITENTE APORTANTE
INVIZA S.A.S

Direccién: Calle 12 # 39 - 202
Teléfono: 3104643674

Correo electrénico: inviza@hotmail.com

FIDEICOMITENTE GERENTE
CREARCIMIENTOS S.A.S.
Direccién: Calle 5 a No 39-131
Teléfono: 4482227

Correo electrénico: esteban.montes@crearcimientos.com

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
MENSULA S.A.

Direccién: Carrera 85B No 34 B -50
Teléfono: 3013856433
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Correo electrénico: jorgediaz@mensulaingenieros.com

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR
ACRECER S.A.S.

Direccion: Calle 11B No 312 - 64

Teléfono: 4440048

Correo electrénico: mvasquez@acrecer.com

LA FIDUCIARIA

Calle 34 No. 6 - 61 Piso 2
Tel. 3394400

Bogot4 D.C.

LOS FIDEICOMITENTES avisardn por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en las
direcciones antes sefialadas, so pena de que se entienda vélidamente notificado mediante la
remisién de la informacién a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el
evento en que no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratard de acudir a otros
medios con que se cuente, tales como comunicacién telefénica o correo electrénico, pero si ello
no fuere suficiente o no comparecieren los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA proceder4 de
acuerdo con su propio criterio, pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del
contrato, en el marco de éste y de la ley.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicar4 diferentes
sistemas de gestién de riesgo (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los cuales
mitigue los riesgos por la eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracién
de los RECURSOS, publicidad, entre otros.

Toda vez que los FIDEICOMITES DESARROLLADORES bajo su propio criterio determinara y
administrara la liquidez para el desarrollo del PROYECTO y que realiz6 sus propios anélisis de
cara a la viabilidad econdémica, financiera y comercial del PROYECTO, exime a la FIDUCIARIA
de construir un SARL para el presente contrato fiduciario.

CLAUSULA TRIGESIMASEGUNDA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del Numeral
2.5.5. de la Parte II - Titulo II - Capftulo I y Numeral 2.2.6 del Titulo V-Capftulo I de la Circular
Basica Jurfdica, LA FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de que se presente una
situacién potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no se
presenta tal situacion.

CLAUSULA TRIGESIMOTERCERA. PROTECCION DE DATOS: LOS FIDEICOMITENTES
autoriza a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases
de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacién, LA
FIDUCIARIA podré procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir,
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actualizar, transmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, d
con los términos y condiciones de las Polfticas de Privacidad de LA FIDUCIARIA, /-

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién allf contenida sera utilizada para ¢
desarrollo de la relacién que la FIDUCIARIA tiene con LOS FIDEICOMITENTES, D co
con la legislacién aplicable, LOS FIDEICOMITENTES podra ejercer sus derecho
actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su
servicioalcliente@credicorpcapital.com,

fonniaé

CLAUSULA TRIGESIMOCUARTA.CESION: Teniendo en cuenta que el presente contrato se
celebra en atencién a las calidades personales de los intervinientes, los FIDEICOMITENTES no
podran ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas a ellos que le
corresponden en este contrato, salvo que cuenten con la autorizacién previay escrita de los demés
FIDEICOMITENTES y de la FIDUCIARIA, quien se reserva el derecho de aceptar o no la cesién, sin
que haya necesidad de motivar su decisién. Igualmente, en el evento en que LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES pretenda ceder su posicién contractual a un tercero,
deberd conservar un porcentaje de participacién en el FIDEICOMISO, en caso contrario, debera
contar con la aprobacién de los BENEFICIARIOS DE AREA para realizar la cesién.

Dicha cesién se efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, ser4
notificadoy enviado ala FIDUCIARIA, en el cual conste el nombre, direccién y teléfono del cedente
y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en
virtud de la cesién, todo ello para efecto de los registros de la FIDUCIARIA, documento que como
minimo deber4 cefiirse a lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reserva el derecho de
aceptar o no la cesién, sin que haya necesidad de motivar su decisién.

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de esta en la FIDUCIARIA, el cesionario deber4 suscribir un pagaré con
espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene segtn las instrucciones que el otorgante
dard y en las cuales se prevera que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente
contrato.

CLAUSULA TRIGESIMOQUINTA. PROTECCION Y DEFENSA DE LOS BIENES: En todos los
eventos en que se requiera salir a la defensa del FIDEICOMISO y/o de los BIENES
FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA, como su vocera y administradora o bien a titulo
personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en procesos judiciales, administrativos o de
cualquier otra fndole, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o el BENEFICIARIO si fuere
el caso, designar las personas id6neas para asesorar y defender los bienes fideicomitidos,
incluida la representacién judicial, asumiendo la totalidad de la remuneracién u honorarios asf
como los costos y gastos en que se incurran para tal defensa Yy proteccién y determinarén los
términosy condiciones del contrato de prestacién de servicios correspondientes que se celebre

L i

con los apoderados respectivos. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR asumir4 el pago d;(ﬂ_}
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las condenas que resulten de tales procesos con ocasién de la constitucién, ejecucién y
liquidacién del negocio fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber indelegable establecido en
el numeral 4 del artfculo 1234 del Cédigo de Comercio, queda facultada para atender y pagar
de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes disponibles para este efecto en el
FIDEICOMISO, todos los costos y gastos necesarios para adelantar la defensa y proteccién del
FIDEICOMISO y/o de los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y
administradora o bien a titulo personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, dentro de los que
se encuentran, sin limitarse, los siguientes: (i) honorarios de abogados; (ii) costas y agencias
en derecho; (iii) desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogot; (iv) gastos y costos para
la preparacién de la informacién de la defensa y demaés relacionados; (v) honorarios por
conceptos técnicos por parte de terceros y/o peritos. En el evento de no existir bienes en el
FIDEICOMISO para atender estos costos y gastos, serd obligacién del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y/o de los BENEFICIARIOS si fuere el caso, aportar los recursos necesarios

para tales fines.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designaré a las
personas que se encarguen de la defensa y proteccion de FIDEICOMISO y/o de los BIENES
FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y administradora o bien a titulo
personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en ausencia de precisas instrucciones del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o de los BENEFICIARIOS y suscribird en nombre de
estos, el respectivo contrato de prestacion de servicios y todos los demés contratos necesarios

para tales fines.

CLAUSULA TRIGESIMOSEXTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso que surjan
diferencias entre las partes por razén o con ocasién del presente negocio jurfdico, serin
resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicién directa, tales como
negociacién directa o mediacién. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comin acuerdo, vencido el cual las
partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

El presente contrato se suscribe el () de febrero de dos mil veintidés (2022)

LA FIDUCIARIA

MANUELA RESTREPO BARRIOS
Apoderada General
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
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Espacio intencionalmente en blanco

[sigue hoja de firmas del FAI AMICI APARTAMENTOS]

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

BERNARDO VIECOQUIROS=
Representante Legal
INVIZA S.A.S.

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES

o g L
ESTEBAN MONTES POSADA
Representante Legal
CREARCIMIENTOS S.A.S.

/
éﬁ%{%ﬁc VIRIA

ACRECER S.A.S.

bl

Representante Legal
MENSULA S.A.S.

[Fin hoja de firmas del FAI AMICI APARTAMENTOS]

Elaboré: Lrestrepo
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Medellin, 2022-02-24 14.58:48 1869-8ed838c9
Ante FABIO ALBERTO ?RTEGAmMAQOUEZ NOTARIO 15 DEL
CIRCULO DE MEDELLIN dordjaresigs

PELAEZ GAVIRIA LUIS MIGUEL < 3% /

Identificado con C.C. 8125809+~

Quien declaré que la firma de este documento es suya y el contenido del
mismo es cierto. Ingrese a wwaw.nofariaeniinea com para verificar este
documento. :
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NOTARIA QUINCE DEL CIRCULO MEDELLIN
RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y DEL CONTENIDO

Medellin. 2022-02-28 11:14,02 346-65322618
Ante FABIO ALBERTO ORTEGA-MARQUEZ NOTARIO 15 DEL
CIRCULO DE MEDELLIN gorfigbregisie: J

DIAZ MORA JORGE HUMBERTO} i /

Identificado con C.C. 70548422 -

Quien declaré que la firma de este documento es suya y el contenido del
mismo es cierto. Ingrese a www notariaenlinea com para verificar este
documento.
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RESOLUCION No. C2-1604 DEL 9 DE OCTUBRE DE 2023
Radicado No. 05001-2-23-0511

“Por medio de la cual se otorga LICENCIA DE URBANIZACION EN LAS MODALIDADES DE
REURBANIZACION, LICENCIA DE DEMOLICION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA"

La Curadeora Urbana Segunda de Medellin designada segun decrete municipal No. 0509 del 8
de junio de 20283, posesionada en el cargoe el dia 20 de junio de 2023 segun acta No. 363, en uso
de sus Faculbades legales y atendiendo los siguientes

HECHOS Y CONSIDERACIONES

1. Medionte radicado No. 05001-2-23-0511, del 11 de mayo de 2023 presentado en legal y
debida Forma el 24 de mayo de 2023, el sefior ESTEBAN MONTES POSADRA, identificado
con cédula de ciudadanio No. 98.471.001, representante legal de lo sociedad
CRERRCIMIENTOS S.A.S, identificada con Nit. 900.195.166-5, en calidad de coadyuvante de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, sociedad que actua Unica y exclusivamente en calidad
de vocera del Fideicomiso FAl AMICI, solicitd LICENCIA DE URBARNIZACION EN LAS
MODALIDADES DE REURBANIZACION, LICENCIA DE DEMOLICION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE CBRA NUEVA, para los predios identificadas con
matriculas inmobiliarias No. 001-907407 y cddigo catastral No. ARBOD48XKHC y 001-207409
y codigo catastral No. ARBO048XKKD, ubicados en la CL 12 No. 39-202/ 2354, barrio
Castropol.
2. La solicitud Fue presentada cumpliendo los requisitos indicados en la resoluciéon 0462 de
2017, modificada por la resolucién 1025 de 2021, ambas expedidas por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio. Dentro de estes documentos se encuentran:
2.1.Plono topogrdéfica georeferenciado al marco de referencia Magna Sirgas, Firmado
por el topdgrafo LUIS FELIPE USUGRA VILLA, con licencia profesional 01-17115,

2.2.Plano del proyecto urbanistico Firmado por el arquitecto SANTIRGO LOPEZ POSADA,
identificado con cédula de ciudadania 1128276532 y con matricula profesional No.
A27302013-1128276532, quien es el responsable del disefo.

2.3.Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios acerca de
la disponibilidad inmediata de servicios publicos en los predios objeto de la licencia,

2.4.Proyecto arquitecténico elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de
edificabilidad vigentes, firmado por el arquitecto SANTIAGO LOPEZ POSADA,
identificado con cédula de ciudadania 1128276532 y con matricula profesional No.
R27302013-1128276532.

2.5.Plonos de disefios esbructurales del proyecto, memoria de los cdlculos y copia de la
memoria de disefo de los elementos no estructurales, incluidos el disefio sfsmico de
esbos Ultimos, Firmados por el ingeniero civii LEON HUGO RESTREPO GALLEGO
identificado con cedula de ciudadania No. 8245389 con matricula profesional No. 1854
y por el ingeniero civil RICARDC LEON BONETT DIARZ identificado con cédula de
ciudadania No. 98566854 con matricula profesional No. 0520269085, en su condicidon de
revisor independiente.

2.6.Memorvial Firmado por el ingeniero civil RICARDO LEON BONETT DIAZ identificado con
cedula de ciudadania No. 98566854 con matricula profesional No. 0520269085, en su
condicion de revisor independiente de los disefios estructurales, en el que certifique el
alcance de la revisidn efectuada.
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2.7.Estudio geotécnico firmado por el ingeniero civil BERNARDO ANTONIO VIECO QUIRCS
identificade con cédula de ciudadania No. 8266340 con matricula profesional No. 2008
ANT.

3. Adicionalmente el interesado presentd en cumplimiento de las disposicicnes del acuerdo
048 de 2014 y sus normas reglamentarios:
3.1.Visto bueno de la incorporacion del Plano Topografico y Diseno Vial a la cartografia

del municipio, segun oficic del Departamente Administrativo de Planeacion Mo.
202330185394 del 18 de mayo de 2.023.

4. En cumplimiento de lo establecido en el decreto Nacional 1077 de 2015 se surtid la
comunicacion a los vecinos, mediante comunicacion enviada por correo a las direcciones
indicadas en el Formulario Unico nacional y se hizo publicacién en prensa el dia 15 de
mayo de 2023, periddico El Colombiano. Adicionalmente el interesado aportd Foto de la
valla Fijada en el predio, en un lugar visible desde la via publica, segun oficio con
ventanilla Unica: COR-2-23-04840 del 18 de mayo de 20283.

5. El inmueble objeto de actuacidn se encuentra ubicado en tratamiento de consolidacion
nivel 5, poligono Z5_CN5_14 categoria del uso del suelo baja mixtura.

6. Al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento, conforme o lo observado en la
plataferma mapgis? de la Alcaldia de Medellin

4. ALINEAMIENTO

Total . -
Via a0 Andeén e publico sin Antejard
da Verde z ; n
antejardin
Calle 7.00 2.00 250 16.00 3.00
12

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar del borde de calzada existente 7.50m.

7. De acuerdo con lo indicado en el acto de viabilidad, el proyecto cumple con los
aprovechamientos permitidos en el acuerdo municipal 048 de 2014, decreto 471 del 2018
y demds normas especificas y reglamentarias del municipio, asi como con las
disposiciones del reglamento colombiono de construccion sismo resistente NSR-10. Asi
mismo se verificd que el predio objeto de actuacion no hace parte de los bienes de
interés cultural ni de su érea de inFluencia, ni se encuentra en zona de alto riesgo.

8. El solicitante presentd el pago correspondiente al impuesto de delineacion urbana segun
recibe No. 91100144 por un valor de $ 613'934.970 Y pago de las expensas a la curadora
urbana seguin Factura No. C2-782 por un valor correspondiente o $ 86'072.361.

RESUELVE

Articulo Primero: Otorgar  LICENCIA DE  URBANIZACION EN LA  MODALIDAD DE
REURBANIZACION, a la sociedad CREARCIMIENTOS S.A.S, identificada con Nit. 900.195.166-5,
en calidad de coadyuvante CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, sociedad que actua Unica Y
exclusivamente en calidad de vocera del Fideicomiso FAI AMICI, para los predios
identificados con makriculas  inmobiliarios No. 001-907407 y cddigo catastral No.
AABD048XKHC y 001-907409 y cédigo catastral No. ARBO048XKKD, ubicados en la CL 12 Mo. 39-
202/ 236, barrio Castropol.

CUADRQ DE ARERS GENERALES

NORMATIVA NORMA PROYECTO
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INDICE DE OCUPACION Baja Mixtura 40% 19,06%
INDICE DE CONSTRUCCION 25 2,49
DENSIDAD 200 VIV / Ha &5 &4
AREAS PROYECTO

AREA LOTE 1 (MI-001-907407) 179210

ARER LOTE 2 (MI-001-207409) 1323,31

AREA CESION ANTICIPADA (MI-001-907408) 64,9

AREA CESION ANTICIPADA (MI-001-907410) 39,72

AREA BRUTA 322003

AREAR CESION VIA OBLIGADA 137,24

ARER PRIVADA LOTE 297817

INDICES NORMA PROYECTO
INDICE DE OCUPACION 1288,01 613,58
INDICE DE CONSTRUCCION 8050,08 8039,43
NUMERO DE VIVIENDA X ha 65,5 64,0
AREA TOTAL CONSTRUIDA (con sdbanos) 14.544

Usos

NUMERQ TOTAL DE VIVIENDAS 64

NUMERQC TOTAL DE CURARTOS UTILES 10

PARQUERDEROS PROYECTO
PRIVADOS (Norma 64x1.56=96 max) 89

VISITANTES (Norma 64/3=21 maéx) 9

Bicicletas 6

Nota: Obligacion  parqueadercs  movilidad

reducida

Tcada 30celdas 4

Articulo Segundo: Aprobar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
Y LICENCIA DE DEMOLICION 1.040,66 m2, a lo sociedad CREARCIMIENTOS S.A.S, identificoda
con Nit. 900.195.166-5, en calidad de coadyuvante CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, sociedad
que actia Unica y exclusivamente en calidad de vocera del Fideicomisc FAI AMICI, para los
predios identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-907407 y cddigo catastral No.
RABOD48XKHC y 001-907409 y codigo catastral No. ARBO048XKKD, ubicados en la CL 12 No. 39-
202/ 236, barric Castropol, La edificacion aprobada posee las siguientes caracteristicas:
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;J PARK WIVIENDA OTROS
M2 M2 ZONAS
CONSTRUIDOS M2 M2 BALCON TERRAZAS Mz M2 ZONAS COMUNES
- TOTALES CONSTRUIDOS | M2 VENTAS | DESCUBIERTO | WENDIBLES PASILLOS COMUNES ABIERTAS | URBANISMO UTILES TECNICAS
Nivai 18 Q &) Q 1] 0 Q g Q a
b Nive! 18 143.5 0 100.35 .00 167.86 3288 1] a 9] g 10.27
i Kivel A7 538.46 0 421.03 18,12 83,68 115,45 0 o 0 0 0.97
L nieiss|  e1983 0 48777 0.00 o 131,09 () o 0 0 o.97
Nivel 15 619,83 8] 48777 17,10 [\ 131.08 4] q 0 2] a.a7
pivel 14 619,83 8] 487.77 0,00 o] 131,09 ] ] 0 g 0,97
Elit el 13 619.83 4] 48777 17,10 0 131,09 [¢] { 1] 4] Q.97
: #rgzl 12 619,83 8] 487.77 0.00 ] 131,09 2] o] 1] 4] 087
Pvel 11 619,83 0 48797 17,10 Lo} 131,09 2] [ Q g Qa7
Nivel 10 619,83 0 487 77 Q.00 5 131,09 Q 1] 0 4] 0.7
Wi G2 619,83 1] 48777 17.10 2] 131,09 ] 1] g (o] 0,97
Mivel 08 619,83 0 487 77 0,00 1] 131.08 %] 0 1] ] .87
Mrvat 07 619,83 Q 487,77 17.10 o] 131.08 0 0 g Q .97
Mivel 05 619,83 0 487,77 Q.00 g 131.09 0 g 1] 4] Q.97
Nivel 05 619,83 0 487,77 17.10 2] 131.08 a] 0 o] o] 087
Rlival Qe 619.83 it 487,77 0,00 2] 131.09 0 4] 0 5] 0.97
Pive! 53 619,83 0 487,77 17,10 1] 131.09 u] a ] O 2.97
Mive| 12 619.83 0 487 77 28.50 2] 131,09 8] Q Q 4] 097
Pt 01 613.58 0 173.24 0.00 131.6 122,48 31589 214,26 954,24 0 0.97
Sotane 1 1.909,10 182827 Q 0 4] 0 4] a 11,23 8.5
Sotano 2 2.042,36 1.659.41 0 0 1] L] 8] 4] 1255.45 17.03 165.92
| CONSTRUIDA
CUSIERTA 14.544.45 3.688,68 §.011.17 167,32 383,14 2.239.17 315,89 214,25 2.209,69 28,26 261,28
!
CUBIERTA +
DESCUBIERTA 15.309,17
Estrato: 6
Area de obra nueva en vivienda: 14.544,45 m2
Area total aprobada: 14.544,45 m?2
AREAS RESUMEN
Area construida sétanos: 3951.46 m2
Area construida primer piso: 613,58 m2
Area construida pisos superiores: 9979.41 m2
Area construida para indice 8039,43m2
indice de construccién del proyecto 2.49
Indice de ocupacion del proyecto 19.06%
Numenro de pisos generados: 18

Numere de destinaciones generadas:

64 Viviendas, 10 Cuartos Utiles, 89 Celdas
de parqueo privado, 9 Celdas de parqueo
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dellin

Visitantes y 6 parqueaderos para

bicicletas.
Uso de lo edificacion: Residencial
Tipologia del proyecto: Multifamiliar
Area a Demoler 1.040,66 m2

Pardagrafo: Nomenclatura. Informar que la nomenclatura aprobada para el proyecto serd
la asignada por la Subsecretaria de Catastro.

Articulo Tercero: Plancs y estudios. Hacen parte integrante de esta resolucidn 17 planos
arquitectdnicos debidamente sellados, asi como plancs estructurales, las memorias de
calculo, estudio geokbécnico y demds estudios especificos presentados.

Articulo Cuarto:Obligaciones urbanisticas. Determinar que los obligaciones urbanisticas
asociadas a la presente autorizaciéon y a carge del titular son las siguientes:

- Ohbligacién de cesidon publica en suelo para vias publicas: 137,24 m2

- Obligacién de cesidn de para esparcimiento y encuentro 1.068,03 m2 a razdn de:
o 64 viviendas x 2,98 x 5,6 m2.

- Obligacién de construccion de equipamiento basico social y comunitario: 80,39 Q
razén de

o Por Vivienda: 1% de 8039,43 m2 de drea para indice de construccion

Pardgrafo: Compensacidn en dinero, o compensacion con banco de tierras avalado por la
Administracion Municipal. De acuerdo con lo establecido en el articulo 30 del decreto
municipal 2502 de 2019, modificado por el decreto 242 de 2021, estas obligaciones deben ser
cumplidas en dinero, siendo obligacion del titular de este acto solicibar su liquidacion o
equivalencia correspondiente ante la Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria
de Gestidén y Conkrol Territorial o quién haga sus veces.

Articulo Quinto: Obligaciones del titular de la licencia. De conformidad con el articule

2.2.6.1.23.6 del decreto nacional 1077 de 2015 y demds normas concordantes son

obligaciones del titular de la licencia que por este acto se otorga, las siguientes:

1. Instalar un aviso y/o valla durante el término de ejecucidn de las obras, cuya dimensién
minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde lo via publica mds importante sobre la cudl tenga Frente o limite el desarrallo o
construcclon objeto de esta licencio, cuyo contenido minimo aparece descrito en &l
articulo 2.2.6.1.4.9 del decreto 1077 de 2015.

2. Ejecutar las cbras de urbanizacién, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar los dreas publicas chjeto de cesidn gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificacicnes que la
auteridad competente expida.

3. Ejecutar las obras de Forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de los
personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

4, Mantener en la obra la licencia y los plancs aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

5, Cumplir con la adecuada gestién integral de los residuos generados en las actividades de
construccién y demolicion - RCD -, acorde con lo establecido en la resolucidén 472 2017,
expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, modificada por la
resolucion 1257 de 2021,

6. Obtener previa a la ejecucion de las obras aqui autorizadas, los permisos, auborizaciones
y/o concesiones ambientales a que haya lugor.

7. Eloborar la escritura publica de las dreas de cesidn gratuita y avisar a la entidad distrital

trovés de la_dependencia responsable de la administracién y_mantenimiente de
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espacic publico, acerca del otorgamiento la misma, conforme o lo dispuesto por el
decreto 1077 de 2015 y en concordancia con el decreto distrital 2502 de 2019, modificado
por el 242 de 2021.

8. Presentar, a mds tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del
término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, ante el distrito de Medellin o la
dependencia que haga sus veces, solicitud para diligencia de entrega de las dreas de
cesion, como se dispone en el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto 1077 de 2015, sin penjuicio de
lo dispuesto en el decreto distrital 2502 de 2019.

9. Solicitar ante lo autoridad competente para ejercer el control urbano, al concluir los
obras de edificacion autorizadas con este acto Y de manera previa a la ocupacion de las
destinaciones autorizadas, la autorizacion de ocupacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

10. Designar en un término maximo de 15 dias hdbiles al profesional que remplazara a aquel
gue se desvincule de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd
el titular ce la licencia.

11.Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los plonos y estudios aprobados,
con el Fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o
supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en
la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

12.Someter a supervisidn técnica independiente el proyecto aprobado, teniendo en cuenta
los caracteristicas de la construccidn, en los términos que sefala el titulo | del
reglomento colombiano de construccion sismo resistente (NSR) 10.

13.0btener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones aprobadas
con este acto administrativa, el certificado técnico de ocupacién emitido por parte del
supervisor técnico independiente siguiendo lo previsto en el titulo | del reglomento
colombiano de construccidn sismo resistente nsr-10.

14.Protocolizar el certificado técnico de ocupacion mediante escritura publica en los
términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la ley 1796 de 2016. (No se requiere
su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal) La ocupacion de
edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

15.Remitir, por tratarse de un proyecto que requiere supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para gjercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de
publico conocimiento. En los casos de patrimonios autdnomos en los que el Fiduciario
ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deberd prever en
el correspondiente contrato Fiduciario quien es el responsable de esta obligacidn.

16.Reqlizar los controles de calidad pora los diferentes materiales estructurcles y
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccidn de sismo resistencia
vigentes.

17.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

18.Cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL -
contenido en el anexo 8.1 de la resolucidn 5050 de 2016 y demas obligaciones indicadas en
la resolucion 5405 de 2018, expedidas por la comision de regulacion de comunicaciones -
CRC - y la norma que lo modifique y/o complemente.
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18.Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardeter nacional Yy municipal sobre la
eliminacion de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

20.Dar cumplimiento o los disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigentes.

21.Dar cumplimiento o los disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en gjercicio de sus
competencias,

Articulo Sexto:Otras cbligaciones, Ademds de las disposiciones contenidas en el articulo

anterior en el procesc de sjecucion de obras el titular de este acto queda obligado a:

1. Ejecutar las obras dentro de los horarios permitidos de acuerdo con la zona en la que se
ubique el predio objeto de esta actuacidn, y en general atendiendo las disposiciones de la
ley 1801 de 2016.

2. Cumplir con el decreto 113 de 2017, por medio del cual se adopta el Manual del Espacio
Publico de Medellin

3. Cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se gjecutan trabajos
eléectricos ¢ en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafen un
peligro potencial, asi como con les niveles de iluminancia tanto en el proceso construckivo
como en el proyecto Final exigidos por el RETIE (Reglomento Técnico de Instalociones
Electricas). Asi mismo se deberdn cumplir las distancios de seguridad a lineas eléctricas
exigidas en dicho reglamento. Se deberd cumplic asi mismo con los requisitos de
proteccidn contra royos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y
cuando la evaluacion del nivel de riesgo asl lo determine.

4, Consulcar con la empresa prestadora de servicios publicos las exigencias sobre redes de
gas de ocuerdo con el estrato del sector y el uso.

5. Contar con un almacenamiento colectivo de basuras sequn lo establecido en los articulos
232 y 233 del decreto distrital 471 de 2018 o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

6. Proyector la edificacidn teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad
conkenidos en los articulos 227 y 228 del decreto distrital 471 de 2018, o las normas que o
modiFiquen o sustituyan.

7. Dotar la edificacion con tangues para almacenamiento de agua segun el articulo 231 del
decreto distrital 471 de 2018.

8. Prever lo construccion y adecuacian de aquellos andenes que le correspondan en toda la
extension del Frente del lote objeto de esta actuacion.

9. Adoptar todos las medidos preventivas necesarias, a Fin de conseguir que las
instalaciones auxiliores y complementarias de las edificaciones, bales como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracidn, puertas metdlicas, puertas de garaje,
Funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo, transFormacién de energia
eléctrica, electrdégenos, sistemas de ventilacidn y exbraccion de aire y cualquier ctro
macanismo, permanezcan con los precauciones de ubicacion Yy aislomiento que
garanticen que No se superen los estandares maximes permisibles de emisién de ruido,
contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de
Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo.

10. Cumplir con las disposiciones de la ley 1209 de 2008, sus decretos reglamentarios y los
demds normas nacionales, departamentales o municipales especificas para o
construccion de la piscina.

11. Cumplir con la resolucidn 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emisidén de ruide y ruido
ombiental, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

12.Dar aviso inmediato a las autoridades civiles o de policia mas cercanas, si llegose o
encontrar bienes integrantes del patrimenio arquecldgico y en todoe caso aplicar el
protocolo "Protocolo de mangjo de hallazgos Fortuitos de patrimonio arquecldgiceo”, que
sera expedido por el ICANH.
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Articulo Séptimo: InPormar al titular de este acto que de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.1.15 del decreto 1077 de 2015, serd el responscble de todas las obligaciones
urbanisticas Yy  arquitectdnicas adquiridas con  ocasion de sy expedicion Y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma.

Articulo Octavo: InFormar que sequn lo establecido en el articule 2.2.6.1.2.3.3 del decreto
1077 de 2015, en concordancia con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5 del Decreto-ley
151 de 1998, la expedicion de licencios no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos
aun cuando sean enajenados.

Articulo Noveno: InfFormar que actuard como CONSTRUCTOR RESPONSABLE, segun lo
indicado en el Pormulario Unico nacional, el arquitecto ANDRES ALEJANDO MURILLO
ECHEVERRI, identificado con cedula de ciudadania No. 98567322 y con matricula profesional
No. 057007267 1.

Articulo Décima: Vigencia. Informar que la licencia de urbanizacién y construccion
simultdneas tienen una vigencia de (48) meses prorrogables por un periodo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la Fecha en que quede en Firme este acto.

Pardgrafo: La licencia de urbanizacion Y construccion puede ser objeto de prorrogas,
modificaciones y revalidaciones, los cuales deben ser solicitadas cumpliendo las condiciones
y dentro de los plozos que determine el decreto 1077 de 2015.

Articulo UndécimoilnFormar que contra el presente acto administrativo proceden los
recursos de reposicion y apelacion los cuales deberdn interponerse ante la Curadora
Urbana dentro del término comun de diez (10) dias hébiles siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los nueve (9) dias del mes de octubre de dos mil veintitres (2023)

{ IR RESTREPO URIBE
Curgtora Urbana Segunda de Med

Proysctd: RITA INES GIRALDO RAMIREZ



Medellin, 9 de octubre de 2023 g C2-2807-23

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
05001-2-23-0511

En la ciudad de Medellin, a los 09 dias del mes de octubre de 2023, siendo las 4:25 pm horas
del dia 09, se hace presente en las oficinas de la Curadorae Urbana Segunda de Medellin,
ESTEBAN MONTES POSADA, identificado con la cédula de ciudadania No. 98671001, quien
acbba en nombre propio/como representonte legal de CREARCIMIENTOS S.A.S Estando
dentro del término legal conferido se procede a notificarle personalmente la resolucion No.
C2-1604 del 9 de octubre del 2023, expedida por la Curadora Urbana Segunda de Medellin.

La presente notificacién se surte conforme a lo contemplado en articulo 67 de la ley 1437 de
2011, Cddigo de Procedimiento l’—‘ldm:nlstroblvo y de lo Contencioso Administrativo - CPACA-
y al pespecto se informa: ;

 Se hace entrega copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo notificado.

e Contra el acto administrative que se notifica procede recurso de reposicion y de
apelacién, dentro de los 10 dias hdbiles siguientes a esta notificacion.

En,constancia Firma el compareciente y el notificador,

Firma Firma \
€ean 3 \ o) tC‘Z.Q S H. S\L& a :
Nombre ﬂombre uﬂﬂhmmq&m{wf
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C2-2039-23

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
05001-2-23-0511

La Curadora Urbana Segunda de Medellin hace constar que en el tramite
con rodicado 05001-2-23-0511 del 11 de mayo del 2023, se surtid debidamente
la notificacion de la resolucion No. C2-1604-23 del @ de Octubre de 2023, segun
la cual se otorga licencia de Construccion y licencia de Urbanizacion en las
Modalidades de Obra nueva y Reurbonizacion, para el predio identificado
con matricula inmobiliaria N2 907407 por consiguiente la misma ha cobrado
Firmneza desde el diez (10) de octubre de 2023, conforme lo establecido en el
articulo 87 de la ley 1437 de 2011.

La presente se expide en medellln a Ios diez (10) dios del mes de octubre de

Proyectd: candila

¢ 604 604-74 _3




ANALISIS CONTABLE PROYECTO AMICI FRIENDLY FLATS

Radicados para promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de
enajenacion de inmuebles

REFERENCIA: REVISION DE DOCUMENTOS

Respuesta del 17 de octubre de 2023 con Radicado 20231032509 del 09 de octubre
de 2023

Documentos radicados para promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de
enajenacion de inmuebles

REFERENCIA: REVISION DOCUMENTOS SOLICTUD PERMISO DE VENTA

Fecha de recepcion de documentos para analisis: 09-10-2023

fecha de entrega del concepto contable: 17-10-2023

En cumplimiento de lo establecido en el capitulo 3, referente a la promocion, anuncio y/o desarrollo de
las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacion de documentos, del
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas
que lo modifiquen o complementen, se procede a hacer la revisién de los documentos presentados
por el responsable del proyecto AMICI FRIENDLY FLATS, como subsanacién en respuesta al oficio
referenciado, asi:

Balance General. Cumple, en el concepto del dia 17 de octubre de 2023 en las observaciones del
Radicado: 20231032509 del 09 de octubre de 2023, en donde se realizaron las
siguientes observaciones:

1. Fecha del Balance Cumple con la fecha que deben presentarlo con una
anterioridad inferior a 4 meses.

2. El balance general tiene como fecha 30 de junio de 2023,
3. Elresultado del Balance debe guardar equilibrio en la ecuacién contable,

ACTIVO =PASIVO + PATRIMONIO. En este Balance: Si CUMPLE

Presentacion del Balance y Estado de pérdidas y ganancias en los términos del articulo 34
de la ley 222 de 1995.



Estado de pérdidas y Ganancias. Cumple

1. Informacién para estudio econémico: Relaciona los créditos. Cumple.

2. Flujo de Aplicacion de fondos o informacién para estudio financiero: Cumple
3. Presupuesto de la construccion e informe de avance general de la obra. Cumple

4. Financiacion de la obra. Cumple (a eleccion de los clientes)

Conclusion: Desde el punto de visto contable, ES VIABLE cumple con los
requisitos para la radicacidon de ventas de inmuebles destinados a vivienda de
dicho proyecto inmobiliario.

Atentamente,

@ \’».E\\J 3 \(S\\\\ S ‘.'\\T Q \\/A\-.\ JN O XYy )

CARLOS ALBERTO MUNOZ BERRIO
TP 74543-T

Contador/Contratista

Subsecretaria de Control Urbanistico



, Formato
Cod. FO-GCUR-027 FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE 1

DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O g
Version. 1 DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE A'?‘d'ﬁ,‘ggﬂede"j"
I N M U E B L E S Ciencia, Tecnologia e Innovacién

13 de diciembre de 2023

ANALISIS JURIDICO PROYECTO INMOBILIARIO “AMICI FRIENDLY FLATS”

SUBSANACION

Documentos radicados para promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades
de enajenacion de inmuebles

Observado No. 1: El solicitante del trdmite es la Crearcimientos Propiedad Raiz S.A.S.,
por lo que conforme al articulo 9 de la ley 66 de 1968, que indica que cuando los terrenos
en los cuales se va a adelantar la construccién no pertenezcan a la persona que solicita
el permiso, el propietario del mismo, debera coadyuvar la solicitud y sera solidariamente
responsable de las obligaciones contraidas por en la entidad; en este caso, es Credicorp
Capital Fiduciaria S.A, debera presentar una carta de coadyuvancia ante la Subsecretaria
de Control Urbanistico de la solicitud presentada por Crearcimientos Propiedad Raiz
S.AS.

Respuesta: Presentar carta de coadyuvancia, por tanto, se subsana.

Observado No. 2: El modelo contractual debe definir con precision o a través de una
condicién determinable la época en la que se ha otorgar la escritura publica, para no dejar
en inseguridad juridica a los beneficiarios de area.

Respuesta: Se presenta
Observado No. 3:_Aportar modelo de acta de entrega.

Respuesta: Se aporta y esta conforme a las leyes que regulan la materia, por tanto, se
subsana.

Observado No. 4: Aportar modelo de escritura publica.

Respuesta: Se aporta y esta conforme a las leyes que regulan la materia, por tanto, se
subsana.

Observado No. 5: Aportar contrato fiduciario.
Respuesta: Se aporto, se subsana.

Observado No. 6: Aclarar en qué etapa esta el proceso, ya que no aportaron licencia de
construccion.



. Formato
‘ Cod. FO-GCUR-027 FO-GCUR ANALISIS JURIDICO DE LA RADICACION DE

DOCUMENTOS PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O
DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES

Respuesta: Se aportdé Resolucion C2-1604-23, por medio del cual se otorga licencia de
urbanizacion en la modalidad de reurbanizacién y construccion en modalidad de obra
nueva y licencia de demolicion a Crearcimientos S.A.S, para los predios con matricula

No. 001-907407 y 001.907409. ElI numero de destinaciones generadas es de 63
viviendas.

Alcaldia de Medellin

o ————
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

‘ Version. 1

Conclusion: Desde el punto de vista juridico ES VIABLE expedir el certificado de
cumplimiento de los requisitos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda del
proyecto Inmobiliario “Amici Friendly Flats.

Atentamente,

Diasa, H-Coisd

Diana Marcela Osorio
Abogada/ Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico



