Gactta Oficial nezm

DECRETO NUMERO 397 DE 2009
(Marzo 19)

«Por el cual se adopta el Plan Especial Rural para el Poligono PA_RD_01 del
Corregimiento de San Sebastian de Palmitas»

ELALCALDE DE MEDELLIN, en ejercicio de sus facultades
legales y en especial las conferidas por las Leyes 136 de
1994, 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal 46 de 2006y,

CONSIDERANDO QUE:

La Ley 136 de 1994, en el numeral 6 del literal A del articulo
91, dispone que los Alcaldes tengan como funcién la
reglamentacion de los Acuerdos Municipales.

La Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento del
territorio municipal debe incorporarinstrumentos que permitan
regularlas dinamicas de transformacion territorial de manera
gue se optimice la utilizaciéon de los recursos naturales y
humanos, para ellogro de condiciones de vida dignas parala
poblacion actual y las generaciones futuras; para este
propdsito, la misma Ley, dispone que los municipios
dispondran de instrumentos de gestion y planificacion
complementarios al Plan de Ordenamiento Territorial para
desarrollary gestionar areas especificas delterritoriomunicipal.

El Plan Especial Rural, es un instrumento de planificacion y
gestién complementario al Plan de Ordenamiento Territorial y
como lo disponen los articulos 450 y 451 del Acuerdo
Municipal 46 de 2006, tiene como finalidad reordenar en la
medida de lo posible el uso del suelo de conformidad con su
vocacion, definiendo unaopcion para el asentamiento humano,
distinta de la urbana, que coadyuve al mantenimiento de la
actividad agrariay adesestimular elabandono tendencial del
medio y del paisaje rural provocado por la menor relevancia
econOmica de esta actividad en la actualidad.

Este instrumento de planificacién, segun lo dispuesto en el
articulo 451 del citado Acuerdo, tiene como ambito de
aplicacion los suelos rural y suburbano que por razones
histéricas han venido aportando una especial presencia de
concentraciénresidencial, enfuncién del arraigo campesino
y de la especulacion del mercado para la localizacion de las
viviendas campestres; la reglamentacion especifica fijara el
lote minimo edificable para el necesario equilibrio entre la
parcelacion histérica, sureconocimientoy el necesario limite
anuevosdesarrollos, fomentando enalgunos casos el reajuste
de tierras, siempre dentro de los objetivos de preservar y
mejorar el paisaje, observandolosretiros a corrientes naturales
de agua, el sistema vial y los usos tradicionales del suelo.

El Acuerdo 46 de 2006, delimita el Poligono PA-RD-01 Vereda
LaAldea, enel Corregimiento de San Sebastian de Palmitas,
como suelo suburbano y en el articulo 423 le asigna la
intervencion deredesarrollorural (RD), lacual se dirige aareas
de expansion de la poblacién campesina que cuenta con
acelerados procesos de transformacion, motivados por obras
deinfraestructura de considerable magnitud. Las actuaciones
propuestas paraestas areas de intervencion estaran dirigidas
amitigar dichos problemasylograr un ordenamiento adecuado
acorde conlasnuevas circunstancias que afectan sudesarrollo,

generando las dotaciones e infraestructuras necesarias para
los nuevos usos y densidades.

Este poligono adicionalmente se clasifica como Centro
Suburbano Nivel 1, los cuales segun el articulo 375 del
Acuerdo en mencién, son centros de aprovisionamiento de
los asentamientos localizados en suzonadeinfluencia,yen
ellos se debera presentar enforma ordenada el poblamiento,
lo cualrequiere de proyectos especificos y planes especiales,
correspondiendo aespacios de mayoridentidad de lapoblacion
existente 0 en otros casos a espacios que se potenciaranen
razon delimpactoy latransformacion por la construccion de
macroproyectos. Su consolidacion se realizara mediante
intervenciones que conlleven lageneracion de espacio publico
y la estratégica localizacién de equipamientos de ambito
corregimental. En ellos se presentara una mayor diversidad
de actividades al servicio de residentes y de la poblacién de
paso.

ElMunicipio de Medellin celebrd los convenios de asociacion
N° 4600000798 de 2007 con la Uniébn Temporal HTM —
TERRHA, para el Diagndsticoy Formulacion del Plan Especial
RuralLaAldeayelN°4600011115de 2008 paralaformulacion
normativa contenida en estareglamentacion.

Este Plan Especial Ruralfija unas condiciones estructurantes
espaciales de desarrollo en el marco de los lineamientos de
intervencién, aprovechamiento y uso, que fija el Plan de
Ordenamiento Territorial, todo ello en funcion de las
caracteristicas propias de la parcelacién tradicional, que
garantice el correcto funcionamiento del sistema vial rural y
los estudios necesarios y proyectos pilotos que sobre redes
de abastecimiento de agua potabley sistemas de saneamiento
y tratamiento de los desechos solidos, asi como la de
equipamientos, conservando el caracter de centro suburbano.
Sus contenidos son consecuentes con lo dispuesto en el
Componente Rural del Plan de Ordenamiento Territorial, sin
perjuicio de que puedan ser homologados posteriormente, en
larevision del Componente Rural del Plan de Ordenamiento
Territorial, alo sefialado en el Decreto Nacional 3600 de 2007,
sobre ordenamientoterritorial rural, enlo referido ala Unidad
de Planificacién Rural, alareglamentacion del centro poblado,
por considerarse equivalente asus alcances enlo establecido
enelPlande Ordenamiento Territorial para el centro suburbano
nivel 1, asi como el concepto de Unidad Minima de Actuacion.
Se acoge al articulo 26 del citado Decreto como régimen de
transicion paralaexpedicion de licencias, mientras el Municipio
de Medellin maodifica el Plan de Ordenamiento Territorial, 0
adoptalas unidades de planificacién rural de acuerdo con las
disposiciones contenidas en el Decreto Nacional.

El ordenamiento territorial esta sujeto a normas de superior
jerarquia, entre ellas, las dispuestas por las autoridades
ambientales competentes, en el caso del suelo rural del
Municipio de Medellinla entidad competente esla Corporacién
AuténomaRegional del Centro de Antioquia-CORANTIOQUIA-
En este Decreto no se modifican los asuntos ambientales
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concertados enlarevisiony ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial y en la determinacion de los aprovechamientos
urbanisticos y constructivos; acoge la Resolucion 9328 de
2007 de CORANTIOQUIA, que establece algunas
determinantes ambientales para el uso y las densidades
maximas de vivienda en suelo rural de los municipios que
pertenecen a su jurisdiccion.

Este Plan Especial Rural como instrumento de planeaciény
de gestion complementario al Plan de Ordenamiento Territorial,
es de iniciativa fundamentalmente publica, dadas las
condiciones de vulnerabilidad social, econémicay las razones
de equidad territorial con el corregimiento de San Sebastian
de Palmitas, acorde con la funcién publica del urbanismo,
prevalenciadelinterés general, focalizacion del gasto social,
coherencia estratégica y consistencia con otros planes de
superior jerarquia. Es por ello que laestrategiade participacion
ciudadanadisefiada porlaUnién Temporal HTM-TERRHA-
, permitié formular de manera consensuada el plan especial
rural, convocando no solamente alos propietarios o poseedores
alinterior del poligono, sinotambién alideres delacomunidad
veredal y corregimental; complementé la estrategia con
piezas comunicacionales pedagodgicas de informaciéon y
socializacién, y paralelamente acompafi6 al Departamento
Administrativo de Planeacion, enlaconcertacioninstitucional
con otros funcionarios y dependencias competentes en la
planeaciény gestion del Plan Especial Rural, en concordancia
conloestablecido enlos objetivosy politicas de participacion
y concertacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

Por lo anterior,
DECRETA:

TITULO|
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. DEFINICIONES. Para efectos de lo dispuesto
enelpresente decreto, se adoptan las siguientes definiciones:

Preexistencias publicas o colectivas. Son lasvias vehiculares
y peatonales, caminos, servidumbres, parques, zonas verdes,
espacios publicos y equipamientos existentes en el area de
planificacién del presente Plan.

Preexistencias de edificaciones privadas. Sonlas edificaciones
preexistentes destinadas a vivienday otros usos enel area de
planificacion del presente Plan.

Zonificacion. Es la delimitacién de zonas especificas dentro
del area de planificacion, determinadas a partir del
reconocimiento de las particularidades de conformacion actual
ysudesarrollofuturo, segin elmodelo de ocupacion propuesto
en el presente Plan.

Area Minima Parcelable -Unidad Minima de Actuacion-. El
area minima parcelable para efectos de este Plan Especial,
es la superficie minima de territorio que puede incluir una o
varias unidades prediales para la ejecucion de actuaciones
urbanisticas de parcelacion y edificacién de inmuebles, de
conformidad conlos usos permitidos en el suelo rural suburbano
yseraminimo de dos (2) hectareas; se acoge el concepto de

Unidad Minimade Actuacion contenido en el Decreto Nacional
3600 de 2007, hasta tanto sea modificada o redefinidaen el
componente rural del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO2. ADOPCION. Addptese el Plan Especial Rural
del Poligono PA_ RD_ 01, del Corregimiento de San
Sebastian de Palmitas, como un instrumento de planificacion
y gestién complementario al Plan de Ordenamiento Territorial,
Acuerdo Municipal 46 de 2006. Las actuaciones urbanisticas
a desarrollar en los predios localizados en el Area de
Planificacion, sélo se podran adelantar de conformidad con
los lineamientos establecidos en el presente Decreto.

PARAGRAFO. Hacen parte del presente Plan Especial
Rural, el Documento técnico de Soporte y los planos que con
el mismo se protocolizan.

ARTICULO 3. PREVALENCIA NORMATIVA. Para el
desarrollo del Area de Planificacion, priman las disposiciones
contenidas en las normas de superior jerarquia, cuyos
componentes aqui se describeny reglamentan. Sonademas
aplicableslas normas estructurantesy generales establecidas
en el Acuerdo Municipal 46 de 2006, por medio del cual se
revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Medellin, la normativa especifica que aqui se
consigna, sin perjuicio de la aplicacion de los Decretos
Municipales 409 de 2007y 1521 de 2008y en lo pertinente,
los Decretos Nacionales 564 de 2006, 4397 de 2008, 3600 de
2007 y 4066 de 2008, expedidos por el Ministerio de Ambiente,
Vivienday Desarrollo Territorial.

TiTuLo Il
COMPONENTE GENERAL

CAPITULOI
MODELO DE OCUPACION, POLITICASY OBJETIVOS
TERRITORIALES

ARTICULO4.PRINCIPIOS DEL PLANESPECIAL RURAL
LA ALDEA. Este Plan se fundamenta en los principios del
ordenamientoterritorial sefialados enlaLey 388 de 1997, que
son: la funcién social y ecolégica de la propiedad, la
prevalencia del interés general sobre el particular y la
distribucién equitativa de las cargas y beneficios, bajo
criterios, entre otros, de sustentabilidad y sostenibilidad
ambiental, socioeconémica, competitividad, cooperacion,
solidaridady corresponsabilidad, concurrencia, equidad social
y equilibrio funcional del territorio.

ARTICULO5.MODELO DE DESARROLLO. Considerando
que el area de planificacién se localiza en la ruralidad de
borde metropolitano y regional sobre el eje vial del Valle de
Aburray el Rio Cauca, sometidaa dinamicas contemporaneas
de movilidady servicios, con proyectos estratégicos que han
reconfigurado la relacion urbano-rural y acentuado la
metropolizacion, el modelo de desarrollo del presente plan,
apuntaa:

Larevaloracion de paisajes culturales agrarios, através de la
restauracion de la memoria histdrica, con actividades
orientadas al crecimiento endégeno por la potencialidad del
territorio y las funciones de servicios al turismo, cumpliendo
un papel de servicios suburbanos de soporte alas actividades
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agrarias en su entorno, el mejoramiento de la habitabilidad
ruraly el reforzamiento de las capacidades de gestién social.

Elreconocimiento de un continuo en la estructura ecoldgica
local y regional, considerando la relacién entre vertientes
productorasy valles consumidores de agua.

Laconsolidaciony redesarrollo de este territorio para mejorar
lacalidad de vidade los habitantesdelaveredalLaAldeay del
corregimiento de San Sebastian de Palmitas, asi como para
recibirunanuevapoblacion, mediante un proceso regularizado,
ordenado, participativo, técnica, social, econémica vy
ambientalmente viable.

ARTICULO 6. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL.
Lavereda La Aldea es una centralidad suburbana de primer
nivel o ambito corregimental, con aprovechamiento y
densidades de medios a bajos, cuya forma de ocupacion
como centro poblado, se caracteriza por ser:

Un lugar que privilegia el caracter rural del entorno inmediato,
constituyéndose en borde metropolitanoy regional sobre el eje
vialque articulael Valle de Aburraconel Rio Cauca, que ademas,
responde a las dinamicas de cambio, también inducidas por
otros proyectos estratégicos localizados en su contexto.

Unterritorio ambientalmente estratégico paralaconservacion
del paisaje natural, agrario y sus recursos.

Un centrorepresentativo que recuperala memoriahistéricade
San Sebastian de Palmitas, como su primer centrofundacional,
atravésdelaconservacionde lared de caminos antiguos, los
elementos de interés cultural y la determinacién de su zona
deinfluencia.

Un centro de servicios agropecuarios y turisticos, orientado a
las actividades de mayor potencial endégeno.

Una centralidad que se consolida como lugar de paso
obligado entre Urabay la Metrépoli, vinculandose al corredor
turistico Aburra-Rio Cauca, la cual se reconfigura y articula
funcionalmente con las otras centralidades locales y
regionales, fortalecida porlanueva propuesta de conectividad
y movilidad vialintegrada con la centralidad tradicional por el
sistema de cables, con una oferta amplia y cualificada de
espacialidades publicas y equipamientos dirigidos a mejorar
la calidad de vida de sus habitantes, resolver la demanda
interna de los palmitefios y recibir nueva poblacion.

Un centro poblado con un habitat suburbano de calidad, que
privilegie desarrollos de viviendarural campesina, orientada a
satisfacer prioritariamente, lademandainternadel corregimiento
de San Sebastian de Palmitas, el reconocimiento del
asentamiento existente y elasentamiento de nueva poblacion.

ARTICULO7.POLITICAS. Seran politicas del Plan Especial
Rural, las siguientes:

Orientarlareconfiguracion de la Centralidad SuburbanaNivel
1deLaAldea, atendiendo las dinamicas de desarrollo sobre
laconexiéon Aburra-Rio Cauca.

Complementar las funciones de la Centralidad Suburbana
Nivel1deLaAldea, conlasdelaCentralidad SuburbanaNivel
2, existente de San Sebastian de Palmitas.

Orientar el asentamiento de la poblacion y la oferta de
comercio y servicios, en funcion del contexto agrario y
paisajistico, limitando el crecimiento hacia las zonas con
restricciones morfoldgicas delterrenoy sus potencialidades
ambientales.

Articular el ordenamiento espacial con lo definido en la
politica de desarrollo rural del Municipio de Medellin y
proteger la vivienda campesinay sus moradores.

Orientar el desarrollo territorial de forma participativa,
concertaday asociativa.

ARTICULO8.OBJETIVOS. Son objetivos del presente Plan
Especial Rural:

Objetivo General:

Integrarimaginarios urbanosy rurales, mejorandolasfunciones
delacentralidad, alos servicios aldesarrolloy las condiciones
de vida de la poblacién rural, adecuando y generando sus
sistemas de infraestructuras, espacios publicos y
equipamientos, asi como las actividades productivas, acorde
con las potencialidades endégenas de su desarrollo.

Obijetivos Especificos:

Generar las condiciones adecuadas de desarrollo para
consolidarlacentralidad suburbana Nivel 1 garantizando ala
poblacién en general, la prestacion de servicios mercantiles,
institucionales y turisticos, mediante la incorporacion de
nuevos usos, generacion de espacialidades publicas,
equipamientos e infraestructura de conectividad y movilidad
de cobertura corregimental, de manera complementariacon
la Centralidad tradicional de San Sebastian de Palmitas.

Mejorar las condiciones de vida de la poblacion existente,
preservando el entorno rural tradicional y generando
condiciones parala permanenciade lapoblacion campesina,
generando nuevas oportunidades habitacionales, apoyando
ladiversificacion de las actividades productivas agrariasy de
servicios turisticos.

Desarrollar capacidades enddgenas, acordes con las
potencialidades del territorio, basadas en el paisaje cultural
y laconservacion del patrimonio, la calidad y la habitabilidad
de la vivienda rural y los servicios publicos.

CAPITULO I
AREA DE PLANIFICACION, ZONIFICACION,
CONFORMACIONPREDIAL Y PREEXISTENCIAS

ARTICULO 9. AREA DE PLANIFICACION. El area de
planificacion del Plan Especial La Aldea es de
aproximadamente 68,7 Ha, correspondiente al Poligono PA-
RD-01, conlaadicion necesariadel lleno antrépico No. 2, en
razon de la desviacion y canalizacién del cauce de La
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Quebrada La Fonda, efectuado por la conexién vial Aburra-
Rio Cauca. Estadelimitada al norte, porlacota 1.840 msnm,
alsur, porlaquebradalLaFrisola, al este, conlaquebradalLa
Causalay al oeste, conlaquebradaLaFonda, incluyendo su
rectificacion; conforme a lo definido en el articulo 504,
Acuerdo Municipal 46 de 2006, plano No.12: «Tratamientos
elntervenciones».

PARAGRAFO: La identificacion y delimitacion del area de
planificacion se precisa en la Plancha N° 1: «Area de
Planificacién y sistemas estructurantes actuales» de este
Plan Especial.

ARTICULO 10. ZONIFICACION. Dentro del area de
planificacion seidentificany delimitan unas zonas especificas
determinadas a partir del reconocimiento de las
particularidades de conformacién actual y su desarrollo
futuro, segun el modelo de ocupacion propuesto en el
presente Plan, cuya conformacion y acciones de manejo se
describen el articulo 27 de este Decreto. Estas son:

ZONA 1-Vivienda Parte alta.

ZONA 2- Corredor rural Conexion Aburré - Rio Cauca.
ZONA 3- Centro poblado.

ZONA 4- Equipamientos de ambito corregimental.
ZONA 5-Vivienda parte baja.

PARAGRAFO: La zonificacion del area de planificacion se
precisaenlaPlanchaN°5: «Zonificacién normativa» de este
Plan Especial.

ARTICULO 11. CONFORMACIONPREDIAL ENEL AREA
DE PLANIFICACION. El areade planificacion esta conformada
por 95 predios, mas las areas o predios de uso publico
identificados como preexistencias publicas o colectivas. Ver
Plancha N°4: «Estructura predial del Area de Planificacion».

Laconformacién catastral del area de planificacién se precisa
en la siguiente tabla:

Tabla 1. Conformacién Catastral del Area de Planificacion

CONFORMACION CATASTRAL DEL AREA DE PLANIFICACION

Area
CBML Matricula catastral del
lote

50880050018 900127160 305,62
50870020001 5158826 16.546,37
50880020026 700005448 3.761,32
50880030004 5014285 365,07
50880050014 236247 5.161,06
50880010026 5037159 526,79
50880020023 900127210 930,47
50880010028 900127251 1.774,63
50880030002 343647 320,64
50880020027 5050955 773,09
50880010020 900127197 3.377,40
50880010023 0 293,74
50880010019 900127231 3.181,44
50880020022 950121199 179,56
50880010022 900127195 114,90
50880020019 900127261 1.545,20
50880020021 900127199 149,60
50880020018 309486 598,44
50880020009 900127255 1.362,93
50880050011 5039936 5.561,66
50880040008 5061856 2.656,98
50880010016 900127253 5.625,49
50880010018 900127245 1.313,23
50880010027 34102 46.096,31
50880020025 700005444 5.417,20
50880050013 5160061 12.395,80
50880010029 900127252 26.397,32
50880010015 900127222 10.502,96

< % al
Area en el ﬁ‘::; ':;; interior
PﬁdR La PER La del PER
ed Aldea =
Aldea
293,02 12,60 4.3%
4.270,11 12.276,26 62,8%
3.761,32 0,00 55,3%
365,07 0,00 5,4%
5.161,06 0,00 75,9%
526,79 0,00 7.7%
930,47 0,00 13,7%
1.774,63 0,00 26,1%
320,64 0,00 4.7%
773,09 0,00 11,4%
3.377,40 0,00 49, 7%
293,74 0,00 4,3%
3.181,44 0,00 46,8%
179,56 0,00 2,6%
114,90 0,00 1,7%
1.545,20 0,00 22,7%
149,60 0,00 2.2%
598,44 0,00 8,8%
1.362,93 0,00 20,0%
5.561,66 0,00 81,8%
2.656,98 0,00 39,1%
5.625,49 0,00 82,7%
1.313,23 0,00 19,3%
46.063,80 32,51 677,3%
5.417,20 0,00 79,7%
12.395,80 0,00 182,3%
26.390,84 6,47 388,0%
10.502,96 0,00 154,4%
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CBML

50870010004
50880050016
50880040002
50880020028
50880010008
50880040006
50880040007
50880010002
50880010004

50880010001
50880050001
50880020024
50880010010
50880010013
50880020007
50880020004
50880050007
50880030008
50880040003
50880010014
50880020031
50880050010
50880020003
50880010005
50880010006
50880050017
50880030009
50880030003
50870010002
50870020009
50870010001
50880040004
50870020010
50880040005
50880040001
50880050012
50880050008
50880050015
50880050009
50880020033
50880030005
50880030001
50880040009
50880020016
50880010009
50880020017
50880010011

Matricula

443598
272215
5042805
5161448
900127194
205365
338789
67032
700007897

262066
950121423
700005445
900127264
900127269

5061859
900127295
127262
5051402
700030095
900127212
5170646
5028052
900127129
900127257
900127232
900127159
5037724
5014358
5158825
900127145
5212997
5104095
900127148
700005301
277519
5160060
5037396
272216
5053156
5056185
5050954
5061857
5053156
900127191
5031766
900127206
900127238

Area
catastral del
lote

10.281,93
28.088,10
6.817,45
11.744,24
6.276,14
3.273,27
9.240,17
14.773,65
86.772,15

36.451,12
2.926,54
646,18
1.733,58
38.184,96
7.261,16
10.681,23
5.107,98
4.401,93
945,10
4.402,38
1.246,39
7.076,70
2.577,73
16.329,01
9.199,24
2.283,39
8.960,73
3.174,88
4.794,63
1.966,91
3.340,63
4.137,35
1.177,96
12.628,84
2.992,40
373,02
3.026,29
3.142,31
6.386,86
4.448,22
3.756,19
2.381,80
2.971,84
1.145,52
803,21
131,32
2.071,74

Area en el
PER La
Aldea

4.129,44
27.664,05
6.817,45
11.744,24
6.276,14
3.240,82
9.211,51
14.764,61
86.772,15

36.321,44
2.915,80
646,18
1.733,58
38.184,96
7.261,16
10.636,06
5.107,98
4.401,93
944,95
4.402,38
1.246,39
7.076,70
2.546,48
16.329,01
9.199,24
2.257,76
8.960,73
3.174,88
2.204,61
8,81
562,82
3.682,00
246,27
12.627,57
2.992,40
373,02
3.026,29
3.142,31
6.386,86
4.448,22
3.756,19
2.381,80
2.971,84
1.145,52
803,21
131,32
2.071,74

Area por
fuera del
PER La
Aldea

6.152,48
424,05
0,00
0,00
0,00
32,45
28,66
9,04
0,00

129,68
10,74
0,00
0,00
0,00
0,00
4517
0,00
0,00
0,15
0,00
0,00
0,00
31,25
0,00
0,00
25,62
0,00
0,00
2.590,02
1.958,09
2.777,82
455,35
931,69
1,27
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

% al
interior
del PER
La
Aldea
60,7%
406,8%
100,2%
172,7%
92,3%
47, 7%
135,4%
217,1%
1275,8
%
534,0%
42,9%
9,5%
25,5%
561,4%
106,8%
156,4%
75,1%
64,7%
13,9%
64,7%
18,3%
104,1%
37,4%
240,1%
135,3%
33,2%
131,8%
46,7%
32,4%
0,1%
8,3%
54,1%
3,6%
185,7%
44,0%
5,5%
44,5%
46,2%
93,9%
65,4%
55,2%
35,0%
43,7%
16,8%
11,8%
1,9%
30,5%
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Area Areaen el
CBML Matricula catastral del PER La
lote Aldea
50880020015 900127198 98,09 98,09
50880020014 900127204 135,27 135,27
50880010012 900127260 4.203,36 4.203,36
50880020013 900127208 258,17 258,17
50880020012 900127193 215,32 215,32
50880020032 5141827 12.055,58 12.055,58
50880020010 900127229 470,83 470,83
50880020011 900127211 288,48 288,48
50880020029 5061861 11.700,84 11.700,84
50880020008 5061860 6.120,96 6.120,96
50880010007 900127225 3.398,12 3.398,12
50880010003 5128262 2.184,64 2.184,64
50880010017 900127243 3.367,37 3.367,37
50880020002 900127134 4.396,74 4.385,89
50880050002 236245 33.514,18 33.456,28
50880030006 700005460 1.003,12 1.003,12
50880030007 5032353 5.199,13 5.199,13
50880050003 900127132 9.002,75 9.002,75
50870030002 700007900 41.741,97 17.711,39
50870030001 5110141 3.922,04 2.770,38
TOTAL 649.864,17

Las Preexistencias Publicas o colectivas, son las siguientes:

Area por
fuera del
PER La
Aldea
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
10,86
57,90
0,00
0,00
0,00
24.030,58
1.151,67

Tabla 2. Preexistencias publicas o colectivas

PREEXISTENCIAS PUBLICAS O COLECTIVAS

Concepto
Area poligono PA_RD_01 o Area de planificacién
Preexistencia 1 (Area en via existente Conexién Aburra -
Rio Cauca)

Preexistencia 2 (Area en via existente Rieles de La Aldea)
Arriba

Preexistencia 3 (Area en via existente Rieles de La Aldea)
Abajo

Preexistencia 4 (Area en espacios publicos existentes (La
cancha)

Preexistencia 5 (Area del predio de la iglesia)
Preexistencia 6 (Area del predio del colegio)

Total Preexistencias

Area bruta (o Area de Intervencion)

Area (m?)
687.149,4

20.936,0
4.918,4
2.872,7

498,1

223,8
802,6
30.251,6
656.897,8

% al
interior
del PER
La
Aldea
1,4%
2,0%
61,8%
3,8%
3,2%
177,3%
6,9%
4.2%
172,0%
90,0%
50,0%
32,1%
49,5%
64,5%
491,9%
14,7%
76,4%
132,4%
260,4%
40,7%

%
100

3,05
0,72
0,42

0,07

0,03
0,12
4,40
95,62
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Tabla 3. Conformacion de las preexistencias

CONFORMACION DE LAS PREEXISTENCIAS

CBML Matricula Area
catastral
de Lote
50880020999 0 2.872,69
50880040999 0 24.79
50880050999 0 4.017,27
50880040999 0 614,75
50880050999 0 326,26
50880050999 0 2.794,63
50880020999 0 1.202,69
50870030999 0 12.823,66
50880030999 0 7.399,94
50880050999 0 2.508,93
50880020999 0 2.957,26
50880010021 90012721 498,08
5
50880010025 5224758 297,07
50880010024 90012772 505,56
0
50880020020 90012726 223,77
6
50880020027 5050955 773,09
TITULO 1l

SISTEMASESTRUCTURANTES

ARTICULO 12. CONFORMACION DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES. Forman parte de los Sistemas
Estructurantes, los elementos presentes en el area de
planificacion pertenecientes al componente natural, tales
como: las corrientes naturales de agua pertenecientes al
sistema hidrogréfico, los elementos del sistema orogréficoy
el suelo de proteccion; el conjunto de elementos del
componente artificial, tales como: los que hacen parte del
sistemavialy de transporte, del sistemade centralidades, de
equipamientos, las areas de esparcimiento publico y de
encuentro: parques, plazas, plazoletas, espacios civicos,
zonas verdes y miradores; asi como, las que conforman el
sistema de servicios publicos, los cuales se encuentran
descritos en el Documento Técnico con sus caracteristicas
especificas y se definen en los siguientes articulos.

CAPITULOI
COMPONENTENATURAL

ARTICULO 13. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL
COMPONENTE NATURAL. Constituyen elementos
estructurantes naturales en el Plan Especial Rural:

El Sistema Hidrografico:

Elpoligono contiene unared hidrica que drena en su totalidad
aunode los ejes estructurantes delterritorio de San Sebastian

Areaen Areapor %al Tipo de
el PER fueradel Interio Preexiste
La PER La r del ncia
Aldea Aldea PER
La
Aldea
2.872,69 0,00 0,42 Via
24,79 0,00 0,00 Via
4.017,27 0,00 0,59 Via
614,75 0,00 0,09 Via
261,60 64,65 0,04 Via
2.794,63 0,00 0,41 Via
1.202,69 0,00 0,18 Via
4.085,12 8.738,54 0,60 Via
7.399,94 0,00 1,09 Via
2.503,67 5,26 0,37 Via
2.957,26 0,00 0,43 Via
498,08 0,00 0,07 Cancha
297,07 0,00 0,04 Colegio
505,56 0,00 0,07 Colegio
223,77 0,00 0,03 Iglesia
773,09 0,00 0,11 Estacion
Cable

de Palmitas: la quebrada La Frisola. El limite oriental del
poligonocorresponde alaquebradalaCausala, quetranscurre
por1.189 metros del poligono, entre las cotas 1.840y 1.525.
Surcandode norte asur el area de planificacion se encuentra
laguebrada AguaBendita, que desdelacotal.773 desciende
902,6 metros hasta desembocar en la quebrada La Frisola.
Por altimo, la quebrada La Fonda o Matadero hace de limite
occidental del poligono, recorriéndoloenuntramode 1.518,8
metros, entre las cotas 1.828 y 1.382.

Losretiros de corrientes hidrogréaficas son suelos de proteccion
segunelarticulo 115 del Acuerdo Municipal 46 de 2006 y se
establecieron conforme a lo indicado en el articulo 119 del
Acuerdo Municipal 46 de 2006 y los planos con él
protocolizados: «Suelo de proteccion, &reas de importancia
recreativa y paisajistica y cerros tutelares» y «Fajas de
proteccion a corrientes naturales de agua» y segun lo
establecido en el Documento Técnico de Soporte a partir del
andlisis fisiografico, asi:

La zona de retiro de 30 metros medidos a partir del borde
superiordel canal, paralas quebradas La Fonda o elMatadero,
La Causalay La Frisola.

La zona de retiro de 20 metros medidos a partir del borde
superior del canal, parala quebrada Agua Bendita en eltramo
gue no ha sido intervenido con ninguna obra hidraulica.

La zona de retiro de 10 metros a la obra hidraulica de la
quebrada Agua Benditay el tramorectificado de laquebrada
La Fonda o Matadero.
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Lazonaderetirode 10 metros de otros cauces menores que
son afluentes de las quebradas La Causala y La Frisola.

Acciones de manejo para los elementos que constituyen el
sistema hidrografico del area de planificacion.

El sistema hidrografico lo constituye la quebrada La Frisola
y sus afluentes dentro del area de planificacién, con sus
areas de retiro, para los cuales ademas de lo definido en el
Acuerdo Municipal 46 de 2006, se determinan las siguientes
acciones de manejo:

Las areas de retiro de las quebradas podran incorporarse al
Sistema de Espacio Publico através de senderos ecoldgicos.

Los caucesy areas deretiro no podran ser construidos como
superficies de piso duro.

Encasoderequerirse puentes para atravesar las corrientes,
éstos deben ser de un disefio técnico acorde con las
especificaciones hidraulicas de la obra, ademas de cumplir
con atributos ecol6gicos y paisajisticos, privilegiando el uso
de materiales livianos y naturales, los cuales deben ser
previamente aprobados por CORANTIOQUIA.

Los caucesy areas de retiro seran plantados con cobertura
principalmente arbérea, lo que disminuira la erosion por
escorrentia, facilitando larecuperacion del suelo enlazona.

Sobre las fajas de retiros de quebradas no se permite la
construccionoinstalacion de parqueaderos, kioscos, casetas,
piscinas, antenas parabolicas, placas o zonas deportivas,
zonas de depdsitos, tanques de almacenamiento de gas,
s6tanos y semis@tanos o instalaciones similares.

Para la descarga de los sistemas de control del agua de
escorrentiay los cruces peatonales correspondientes a los
senderos en areasderetiroadrenajesy paraladescargade
alcantarillado de aguas lluvias y sus respectivas obras de
descarga, se deberatramitar la correspondiente autorizacion
ambiental para la ocupacion de cauce.

En los retiros a las corrientes naturales de agua podran
constituirse servidumbres afavor de laentidad prestadorade
servicios publicos, para la conduccién de redes o el
mantenimiento de estas y del cauce.

Elantiguo cauce delaquebrada Agua Benditaya desviado e
intervenido con obras hidraulicas o llenos antrépicos, tendra
restriccion para el uso y ocupacién con areas construidas,
sujetas a estudios especificos.

El sistema Orografico:

El poligono hace parte de la vertiente norte de la cuenca de
laquebradaLaFrisola, a suinterior no cuenta con ningun hito
orografico, ni ecosistemas estratégicos identificados como
tal en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Elmorro La Potrera Miserenga, constituye un hito orografico
representativo en el entorno del area de planificacion.

ARTICULO 14. CONFORMACION DEL SUELO DE
PROTECCION. Se consideran suelos de proteccion parael
poligono, ademas de las areas definidas en el sistema
hidrografico, se identifica como suelo de proteccion:

La parte baja de los llenos antrépicos 1y 2, de acuerdo con
los criterios definidos en el Documento Técnico de Soporte y
SUS anexos.

Las zonas del corredor vial Aburra—Rio Cauca que por sus
altas pendientes, zonas de grandes cortes o taludes, o
procesos erosivos, se comportan como areas nointervenibles,
segun el articulo 395 sobre corredores rurales del Acuerdo
Municipal 46 de 2006.

Las acciones de manejo paralos suelos de proteccion, seran
las establecidas para cada una de las categorias en el Plan
de Ordenamiento Territorial y enlas deméas normas vigentes.

PARAGRAFO: Las éareas identificadas como suelos de
proteccién se precisan en la Plancha N° 3: «Suelo de
proteccion».

ARTICULO 15. APTITUD GEOLOGICA PARA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO. Todas las actuaciones
urbanisticas que se realicen deberanresponder alasiguiente
zonificacién de la aptitud geoldgica, delimitadaenla Plancha
N°2: «Aptitud geoldgica para el uso y ocupacion del suelo».
Los parametros para dicha clasificacion estan detallados en
elDocumento Técnico de Soporte que hace parte integral de
este Decreto y en el cual una de las variables de analisis se
corresponde con las categorias de zonificacion y aptitud
geoldégicadel articulo 30 del Acuerdo Municipal 46 de 2006.
En el poligono se identifican las siguientes:

Areas con restricciones geoldgicas leves -estables
dependientes utilizables-:

Equivalentes a las zonas clasificadas como B en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Corresponden a areas parceladaso
no parceladas, sin problemas aparentes; localizadas en el
centro poblado actual y en los sectores oriental, occidental
y sur del mismo, en el cual no se presentan problemas de
inestabilidad potenciales o manifiestos. Estos terrenos son
aptos para desarrollar en ellos los procesos urbanos que se
requiera, bajo premisas precisas de manejo adecuado de
taludes y de las aguas superficiales y subsuperficiales. El
desarrollo de estos predios requerira de estudios geotécnicos
de detalles de acuerdo con la norma NSR-98.

Areas conrestricciones geoldgicas moderadas —estabilidad
condicionada o potencialmente inestables:

Equivalentes a las zonas clasificadas como C en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Categoria de terrenos
correspondientes a areas parceladas y no parceladas, con
problemas potenciales. Se localizan desde el actual centro
poblado haciala Conexion Vialy deigual manera, un pequefio
sector al sur del anterior. Dada la morfologia existente se
deben precisar sus restricciones al momento de establecer
construcciones y adecuaciones del terreno, asi mismo un
manejo adecuado de las aguas lluvias.
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Adicionalmente estan las dos zonas de depésito o lleno,
asociadas a la Conexién Vial, con restricciones en relacion
conlaprohibicién de asentamiento de vivienda; puede permitirse
el establecimiento de equipamientos livianos, espacios
publicos, centros de comercio y servicios de maximo dos
pisos dealtura, previo estudio geotécnico de detalle cumpliendo
con la norma NSR-98. Ademas de las zonas de depdsito o
lleno, también tienen restriccion las areas al norte de la
Conexién Vial desde el sector de los estaderos, incluyendo
laviaenrieles; paraestazonalarestricciéntienerelacién con
la densidad de construccién, la cual debe ser baja, con
viviendas de maximo dos pisosy larestriccionalaconstruccion
de piscinas y demas cuerpos artificiales de agua, a partir de
estudios geotécnicos detallados.

Areas estables e inestables de manejo especial —Areas no
utilizables-:

Equivalentes a las zonas clasificadas como E en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Corresponde a Areas No Parceladas
y No Parcelables, sin problemas aparentes o con problemas
detectados, con procesos geoldgicos activos o inactivos.
Corresponde a las areas con rastrojo bajo al oriente del
poligonoy en particular el sector noreste del mismo, asociadas
alos cafiones de las quebradas La Frisolay las partes bajas
de las quebradas La Fonda y La Causala.

Esta categoria de terrenos presenta diferentes niveles de
amenaza por movimientos en masa, son areas que deben
conservarse dadas las restricciones geologicas, geotécnicas,
geomorfologicas e hidrolégicas.

PARAGRAFO: Enlas areas estables e inestables de manejo
especial —Areas no utilizables-, podran ser intervenidas
puntualmente con proyectos de infraestructura o de servicios
publicos no domiciliarios, tales como: torres de energia,
localizacion de estructuras de soporte de infraestructuravial:
pilonas para transporte por cable, siempre y cuando su
ejecucioén esté respaldada por estudios geotécnicos que
incluyan andlisis de estabilidad de taludes y laderas.

CAPITULO I
COMPONENTEARTIFICIAL

SECCION1
SISTEMA DE CONECTIVIDAD Y MOVILIDAD
PEATONAL, VEHICULARY DE TRANSPORTE

ARTICULO 16. CONFORMACION DEL SISTEMA DE
CONECTIVIDADY MOVILIDADPEATONAL YVEHICULAR,
JERARQUIA Y ACCIONES DE MANEJO. Hacen parte del
sistema vial para el poligono los siguientes:

ViaNacional:

En este poligono solamente se identifica una via de éste
caracter:

- La conexion vial Aburrd — Rio Cauca, de jerarquia
nacional.

Vias Primarias:

- Anillo de la Aldea en su parte baja
- Rieles de la Aldea en su parte alta.
- LaviaElHoyo.

Vias Secundarias:

Lasvias conjerarquiasecundariadeberan conectarlasvias
terciarias de los respectivos desarrollos urbanisticos con el
sistemavial primario. Las vias secundarias paralaveredala
Aldea son:

- El Anillo Vial Perimetro Zona 3_Centro Poblado.
Corresponde a la via perimetral del centro poblado, la
cual define el limite entre las zonas normativas 3y 5y
proporciona el acceso directo a los predios que se
desarrollaran y que dan frente a dicha via. Su trazado
final estara basado enlos andlisis especificos de aptitud
geologica del suelo que se realicen para el disefio
geométrico, el cual debera tomar como soporte la
aptitud geologica parael usoy ocupacion reglamentado
enelarticulo5del presente Decretoy enla Plancha N°2:
«Aptitud geoldgica para el uso y ocupacion del suelo»

- Viaentrelos parqueaderos residencialesy el anillo vial
del perimetro del centro poblado. Corresponde a la via
gue se propone conecte en sentido norte sur, de manera
transversal al sistema vial terciario, los parqueaderos
residenciales, el parque del comercio, el parque
fundacional de San Sebastian de La Aldeay el mirador
de Las Rosas. Su trazado final podra variarse segun el
disefio especifico de la via, no obstante se debera
mantener su funcién en la conectividad de los puntos
sefialados, garantizando un adecuado manejo de la
topografia y las conexiones mas directas posibles.

- Lavia frente a la Plazoleta del Comercio.

- Viaentre el Parque Fundacional San Sebastian de La
Aldeay el Anillo vial Aldea parte baja. Corresponde ala
viaque comunicara el parque con el sistemavial primario
representado en el Anillo vial Aldea parte baja, en el
sentido oriente occidente. Su trazado final debera
garantizar laaccesibilidad mas directa posible al espacio
publico principal.

Vias Terciarias:

Enelsistemade conectividad, las vias terciarias sonlas que
dan acceso directo a los predios desde la via primaria
denominada Anillo Vialy lared secundaria o que se articulen
a la trama vial general, segun el articulo 370 del Acuerdo
Municipal 46 de 2006; por consiguiente, las vias terciarias
guese plasman enlaPlanchaN°9: «Sistema de conectividad
y movilidad peatonal y vehicular», constituyen una alternativa
deviasobligadas paraeltramite de laslicencias de parcelacion
de los desarrollos constructivos que conforman la zona 3 0
centro poblado, o las que se propongan en nuevos
planteamientos urbanisticos de parcelacion. Estas son:

- Rieles existentes entre el futuro Anillo Vial de La Aldea
parte bajay el parque fundacional de San Sebastian de
LaAldea
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- Vias paralelas al Anillo vial Aldea parte baja

- Viasdealta pendiente transversal.

Senderos peatonales y Caminos antiguos existentes. En
este poligono se identifican fundamentalmente los caminos
antiguos que hacen parte de la red peatonal del plan. Estos
son:

- Caminodeseparacionentre el corredorruralylazonade
equipamientos de &mbito corregimental

- Camino Real o del Virrey

- Caminoalavereday quebrada La Frisola
- Caminoal Trapiche de Carepalo

- Camino La Trochadel Doncel.

- Camino de las Rosas

- Camino del Hoyo Parte Alta.

- Camino al Morro de La Potrera— Miserenga

Tabla 4. Sistema de Conectividad y Movilidad Peatonal y Vehicular- Jerarquia y Acciones de Manejo.

Sistema de Conectividad y Movilidad Peatonal y Vehicular-
Jerarquia y Acciones de Manejo.

Via
Conexion vial Aburra—Rio Cauca.
Anillo vial de la Aldea parte baja
Rieles de La Aldea parte alta

Via El Hoyo (ramal del camino Real
o del Virrey)

Anillo vial perimetro Zona 3-Centro
Poblado

Via entre los parqueaderos

Jerarquia Accién de Manejo

Nacional Ampliacién

Primaria  Adecuacién y Generacion

Primaria  Ampliacién y Adecuacién
Adecuacioén y restauracion

Primaria  con plan de manejo
arqueolégico

Secundaria Generacion y adecuacion

residenciales y el anillo vial del Secundaria Generacion y adecuacion

perimetro del centro poblado
Via frente a la Plazoleta del
Comercio

Via entre el Parque Fundacional

Secundaria Generacion y adecuacion

San Sebastian de La Aldea y el Secundaria Generacion y adecuacion

Anillo vial Aldea parte baja
Rieles existentes entre el futuro
Anillo Vial de La Aldea parte baja y
el parque fundacional de San
Sebastian de La Aldea

Vias paralelas al Anillo vial Aldea
parte baja

Vias alta pendiente

Camino de separacion entre el
corredor rural y la zona de
equipamientos de ambito
corregimental

Camino Real o del Virrey

Camino a la vereda y quebrada La
Frisola

Camino al Trapiche de Carepalo
Camino de Las Rosas

Camino La Trocha del Doncel

Terciaria Adecuacioén

Terciaria  Generacion y adecuacion

Terciaria  Generacidon y adecuacion

Caminos  Generacion y adecuacion

Adecuacion y restauracion
Caminos con plan de manejo
arqueoldgico

Caminos Adecuacion

Caminos  Adecuacion
Caminos  Adecuacion y generacion
Caminos  Generacion

* Aln cuando no se localicen dentro del poligono los caminos existentes no inventariados, se consideran elementos que
complementan el sistema de movilidad peatonal y vehicular para el poligono, y deberan cumplir con la seccion definida para los

caminos.
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PARAGRAFO. Unavezserealicen los procesos de parcelacion
vinculados al tramite de cada una de las licencias de
parcelacién de los predios, localizados en la zona 3 centro
poblado, referenciados enlaPlanchaN°6: «Delimitacion de
las unidades minimas de actuacién», las vias terciarias,
paralelas al anillo vial, que dan acceso a los predios, se
vincularan al sistema de movilidad, acorde conlo establecido
enlosarticulos 437y 438 del Acuerdo Municipal 46 de 2006.

ARTICULO 17.SECCIONES PUBLICAS DEL SISTEMA DE
MOVILIDAD PEATONAL Y VEHICULAR PROPUESTO.
Las vias definidas en este Plan cumpliran con las siguientes
secciones publicas, de tal forma que se conforme el sistema
de movilidad peatonal y vehicular descrito en el articulo
anterior. La aplicacién de estas disposiciones sera posible
donde las condiciones topograficas lo permitan.

ViaNacional:

La seccion de via de la Conexion Vial Aburrd—Rio Cauca
propuestaparalaDoble Calzada, conforme conelarticulo 36 del
Acuerdo Municipal 46 de 2006, se describe enlasiguiente tabla:

Tabla 5.

Seccién Conexién Vial Valle de Aburra—Rio Cauca.

DESCRIPCION DIMENSION
Calzadas 10.50 m c/u
Cunetas Laterales 0.50 m c/u
Andenes 2.00 m c/u
Separador 4.00m
Total seccién publica 30.00 m
Antejardin via nacional 15.00 m
Franja de aislamiento* 15.00 m*
Calzada de 10.00 m*

desaceleracion™

Vias Primarias:

Las secciones de las vias primarias se describen en las
siguientes tablas:

Tabla 6.
Seccion Anillo Vial Parte Baja de la Vereda La
Aldea.

DESCRIPCION DIMENSION
Calzada 6.00 m
Andenes laterales 2.00 m c/u
arborizados
Total seccion publica 10.00
Antejardines 10.00 m/u

Retiro minimo a 15.0 m a eje de
construcciones via

Tabla 7. Seccion Rieles de La Aldea parte alta

DESCRIPCION DIMENSION
Calzada 6.00 m
Andenes laterales 2.00 m clu
arborizados
Total seccion publica 10.00
Antejardines 10.00 m/u

Retiro minimo a 15.0 m a eje de
construcciones via

Tabla 8. Seccidn Via al Hoyo: entre la Interseccién con
el Anillo Vial Aldea Parte Baja en su Costado Oriental y
el Puente sobre la Quebrada La Causala

DESCRIPCION DIMENSION
Calzada 6.00 m
Anden Lateral hacia la zona 2.00 m
4 _Equipamientos de ambito
corregimental

Anden hacia el cafién de La Frisola 4.00 m
Total seccién publica 12.00 m

Antejardin 9.00 m c/u

Retiro minimo a construcciones 15.00 m a eje

desde el eje de via de via

Vias Secundarias:

Las secciones de las vias secundarias se describen en las
siguientes tablas:

Tabla 9.
Seccion Anillo Vial Perimetro Zona 3-Centro Poblado

DESCRIPCION DIMENSION
Calzada 4.00m
Cuneta 0.50 mclu
Andenes Laterales a nivel de la 1.00 m c/u
calzada
Total seccidn publica 7.00 m
Retiro minimo a construcciones 13.50 m

desde el eje de via

Tabla 10. Seccidén Via entre los parqueaderos
residenciales proyectados y el Anillo Vial del perimetro
del Centro Poblado.

DESCRIPCION DIMENSION
Calzada 4.00 m
Cuneta 0.50 mclu
Andenes Laterales a nivel de la 1.00 m c/u
calzada
Total seccidn publica 7.00m
Retiro minimo a construcciones 13.50 m

desde el eje de via

Tabla1l. Seccion viafrente alaPlazoletadel Comercio.

DESCRIPCION DIMENSION
Calzada 4.00m
Cuneta 0.50 mc/u
Andenes Laterales a nivel de la 1.00 m c/u
calzada
Total seccion publica 7.00 m
Retiro minimo a construcciones 13.50 m

desde el eje de via

Tabla 12. Seccion Via entre el Parque Fundacional San
Sebastian de La Aldeay el Anillo vial Aldea parte baja.

DESCRIPCION DIMENSION
Calzada 4.00 m
Cuneta 0.50 m c/u
Andenes Laterales a nivel de la 1.00 m c/u
calzada
Total seccién publica 7.00 m
Retiro minimo a construcciones 13.50 m

desde el eje de via
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Vias Terciarias: Longitud 87,26 m
Altitud Entre 1.625y
Las secciones de las vias terciarias se describen en las = 1.611 msnm
siguientes tablas: Tramo 2 del camino:
Tabla 13. Seccion Rieles E t Ancho del camino 0,90my1,60m
abla 13. Seccion Rieles Existentes entre el futuro y T
Anillo Vial Aldea Parte Baja en su Costado Occidental Total ,SeCC|On publica 5:001n
y el Parque San Sebastian de La Aldea Longitud 270,22 m
Altitud Entre 1625y
DESCRIPCION DIMENSION 1555 msnm
Calzada 4.00 m Tramo 3 del camino:
X“Seta — - 2-%%““ C//“ Ancho del camino 1.00 m
hisshalmnbnat it et UM G Total seccion publica 6.00 m
Total seccion publica 8.00m Longitud 96,20 m
_ _ _ . Entre 1.555y
Tabla 14. Seccion Vias Paralelas al Anillo Vial Aldea Altitud 1.523 msnm

Parte Baja.
DESCRIPCION DIMENSION

Zona verde central 3.00m
Andenes Laterales 2.00 m c/u
Total seccion publica 7.00 m
Antejardin 3.00 mclu

Tabla 15. Seccion Vias alta Pendiente

DESCRIPCION DIMENSION
Eje separador central 1.0m
arborizado
Andenes laterales 2.5 mclu
Total seccion publica 6.0 m
Antejardines 2.0 mc/u
Retiro minimo a 50m

construcciones desde el gje
de via

Caminos:

Las secciones delos caminos se describen enlas siguientes
tablas:

Tabla 16. Seccién del Camino que Separa el Corredor
Rural Conexion Vial Aburrd—Rio Cauca de los
Equipamientos de Ambito Corregimental de la Zona 4.

DESCRIPCION DIMENSION
Anden central o sendero 2.00 m
Retiro minimo desde el 500 m c/u
borde exterior de la calzada ’

Total seccidn publica 12.00 m

Tabla 17. Seccion del Camino del Virrey Parte Alta

DESCRIPCION DIMENSION
Ancho del camino 2.00 m
Total seccion publica 6.00 m
Longitud 999 m

Tabla 18. Seccion del Camino a la Vereda y
Quebrada La Frisola
DESCRIPCION DIMENSION
Tramo 1 del camino:
Ancho del camino
Total seccion publica

2.80m
6.00 m

Tabla 19. Seccion del Camino al Trapiche de Carepalo

DESCRIPCION DIMENSION
Ancho del camino 2.00 m
Total seccién publica 6.00 m
Longitud 370 m

Tabla 20. Seccién del Camino de las Rosas

DESCRIPCION DIMENSION
Ancho del camino 2.00 m
Total seccion publica 6.00 m
Longitud 280 m

Tabla 21. Seccion del Camino La Trocha del Doncel

DESCRIPCION DIMENSION
Ancho del camino 2.00m
Total seccion publica 6.00 m
Longitud 800 m

PARAGRAFO 1°. Las secciones viales se identifican en la
Plancha N°10: «Secciones publicas de vias y caminos
proyectados».

PARAGRAFO 2°. El paradero de los buses interveredales
deberaresolverse eninmediaciones al puente peatonal que
cruzala conexién vial Aburra—Rio Cauca, utilizando el &rea
dispuesta paralabahiade aproximacion. No obstante, dicho
espacio se concibe como un areade cargue y descargue de
pasajeros, enlos horarios que se definan de servicio, perono
de parqueo de los vehiculos para el transporte publico.

PARAGRAFO 3°. Las vias Anillo de La Aldea parte baja, la
via El Hoyo y el tramo que da acceso al area para el
estacionamiento privado de las viviendas de lazona 3 centro
poblado serén habilitadas para el paso de vehiculos, conlas
especificaciones respectivas para cada via, segun los
lineamientos otorgados en el presente Decreto. Las otras
vias o caminos descritos como parte del sistema se habilitardn
sé6lo para el paso peatonal.

PARAGRAFO 4°. La adecuacién de la red de caminos
antiguos sera conforme alas prescripciones del Plan Especial
de Proteccion Patrimonial -PEPP- y los estudios de
recuperacién que se disefien para cada uno de ellos y para
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suintervenciondeberacontar conlos permisos de laautoridad
competente.

PARAGRAFO5°. Paralalegalizacion de los asentamientos
consolidados localizados en el Anillo vial Aldea parte bajaen
su costado occidental y en el Parque San Sebastian de
Palmitas, no se exigira el cumplimiento del retiro de antejardin
del articulo 44 del Decreto Municipal 409 de 2007.

ARTICULO 18. ACCIONES DE MANEJO PARA LOS
ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN EL SISTEMA DE
MOVILIDAD PEATONAL Y VEHICULAR. Se consideran
acciones para el manejo de los elementos que conforman el
sistema de movilidad peatonal y vehicular, las siguientes:

Entornoalavianacional se deberacumplirconlo establecido
en el articulo 36 del Acuerdo Municipal 46 de 2006.

En el areade planificacion las vias terciarias de la zona 3 del
centro poblado, tendran como seccién minima doce (12)
metros entre paramentos.

La adecuacién de los caminos antiguos debera proteger el
talud del camino con cobertura en piedra o vallado o seto.
Paraunaorientacion en el disefio se debe recurrir al proyecto
especifico del camino de La Frisola.

Teniendo presente su valor histérico, todos los caminos
descritos en este Decreto, se consideran de alto potencial
arqueoldgico, por consiguiente su intervencién requiere de
una«zonade amortiguamiento» aladoylado dellimite de la
calzada o de los muros de confinamiento. En todo caso,
deberandesarrollarse estudios arqueoldgicos con antelacion
alinicio de cualquier intervencién, los cuales deberan incluir
las medidas de manejo a que haya lugar para preservar su
integridad, resultados que deben seravalados por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia —ICANH-, previo
concepto del Consejo Departamental de Patrimonio.

LaviaElHoyo se debera configurar bajola conceptualizacion
de paseorural, especificamente enloreferido al disefio para
los miradores; ademas, no se permitiran estacionamientos
sobre las fajas publicas de la via. Los usos que se localicen
enlosterrenos aledafios alavia ElHoyo, deberan cumplircon
la norma especifica de estacionamiento. La siembra de
especies arbéreas debera garantizar el disfrute del paisaje.
En los taludes de la via se dara un tratamiento paisajistico
acorde con las condiciones del terreno.

Engeneral, lasuperficie de rodadurade las vias vehiculares
y la superficie de los caminos peatonales, deberan ser
disefiados con materiales acordes al uso, ala conformacion
topogréfica, al paisaje y al medio natural, debiéndose utilizar
materiales alternativos al pavimento o al asfalto hastadonde
sea factible.

ARTICULO 19. SISTEMA DE TRANSPORTE PORCABLE.
Laestaciondel cable, enlaparte bajade LaAldea, hace parte
del sistema de transporte del poligono, el cual se articula al
sistema de transporte mediante tres lineas, asi: la primera
lineava desde Palmitas Central hasta lavereda La Aldea, la
segundalinea, comprende eltrayecto de laveredala Aldeaal
Filo de La Teresita y latercera, comprende desde el Filo de
La Teresita hasta EI Morrén.

Este sistema debera cumplir con lo definido en los articulos
52 al61 del Decreto Municipal 409 de 2007. Ver plancha N°9:
«Sistemade conectividad y movilidad peatonal y vehicular».

SECCION?2
SISTEMA DE ESPACIOSPUBLICOS

ARTICULO 20. CONFORMACION DEL SISTEMA DE
ESPACIOS PUBLICOS. La estructura del espacio publico
paralacentralidad de LaAldea, se fundamentaenlaequilibrada
interaccion entre los sistemas naturales y artificiales,
conformada principalmente por el sistema de movilidad, el
sistemade parques, plazoletas, miradores panoramicosylos
equipamientos. Ver Plancha N° 8: «Sistema general de
espacio publico y equipamiento»

Los miradores panoramicos asociados a la topografia
pronunciadadel areade planificacion, hacen parte constitutiva
del sistema de espacios publicos naturales, ya que su
asignacion parte de laconcepcion general de espacio publico,
para el aprovechamiento de las visuales que ofrece.

Elsistemaconformado seralabase paralageneracionde los
circuitos turisticos que se tejen con los demas hitos
paisajisticos del entorno, segun el proyecto de circuitos
turisticos protocolizado en el presente plan. Ver Plancha
N°13 «Circuitos turisticos».

ARTICULO 21. CONFORMACION DEL SISTEMA DE
PARQUES, PLAZOLETASY MIRADORES PANORAMICOS.
El sistemade parques, plazoletas y miradores panoramicos
para el poligono esta conformado principalmente por un
parque fundacional, plazoletas y miradores panoramicos.

Tabla 22. Conformacion del Sistema de Espacios Publicos

PARQUES, PLAZOLETAS Y MIRADORES PANORAMICOS
PARQUE

Jerarquia Nombre

Actual placa
deportiva de La
Fundacional Aldea y area
adyacente a la
capilla de San
Sebastian de La

Parque

Corregimental de San
Sebastian
de La Aldea

Aldea.

Localizacion

Accion General de
Manejo

Generacion
Espacio publico para
el soporte de los usos
comerciales y de
servicios. De acuerdo
con el disefo
especifico que se
protocoliza con el
presente Decreto
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Jerarquia

Corregimental

Corregimental

Corregimental

Veredal

Jerarquia

Corregimental

Corregimental

Corregimental

PARAGRAFO 1°. Los miradores panoramicos hacen parte
del sistema de espacio publico natural. EI Mirador de La
Potrera—Miserenga, si bien no esta al interior del area del
poligono normativo, constituye unreferente obligadoenlared

Nombre

Plazoleta
Palmitas

Plazoleta
del
Comercio

Plazoleta
del Arriero

Plazoleta
Aldea Alta

MIRADORES PANORAMICOS

Nombre

Mirador de
La Frisola

Mirador de
Las Rosas

Mirador de

La Potrera -

Miserenga

PLAZOLETAS

Localizacion

Zona
4_Equipamientos
de ambito
corregimental

Costado occidental
de las estaciones
del cable

Espacio publico de
la Casa de
Gobierno

En el tramo de los
rieles de Aldea
alta.

Localizacion

Al inicio del
camino de La
Frisola

Al final del camino
de Las Rosas

Corresponde a la
cima de morro La
Potrera, en la
vereda contigua a
La Aldea que lleva
el mismo nombre,
es decir, por fuera
del poligono
normativo
PA_RD_01

Accion General de
Manejo
Generacion. Espacio
publico de soporte a

la Granja de
Servicios
Tecnologicos
Agroturisticos e
Instalaciones
Deportivas
Generacion. Espacio
publico para el
soporte de los usos
comerciales y de
servicios
Generacion. Espacio
publico para el
soporte de los usos
comerciales y de
servicios
Generacion. Este
espacio publico es
hoy dia un espacio
delimitado por la via
Los Rieles

Accion General de
Manejo
Generacion. Espacio

publico para el
aprovechamiento de
las visuales
paisajisticas
Generacion. Espacio
publico para el
aprovechamiento de
las visuales
paisajisticas

Generacion. Espacio
publico para el
aprovechamiento de
las visuales
paisajisticas

15

PARAGRAFO 2°. Todos los espacios publicos del sistema
se podran considerarcomo areas de oportunidad para el pago
de cesiones urbanisticas de espacio publico reglamentadas
con el presente Decreto.

de miradores panoramicos, que se debera integrar a los

circuitos turisticos.

ARTICULO 22. PARQUE FUNDACIONAL DE SAN
SEBASTIAN DE LA ALDEA. Su vocacion sera para el
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encuentro, esparcimiento e interaccion de sus habitantes;
por consiguiente, se constituye en la principal espacialidad
publica de la centralidad nivel 1.

Loslineamientos de suintervenciony disefio que hacen parte
del presente Decreto son:

La Iglesia esta dentro del parque y se liberaran sus cuatro
fachadas; se mejorara su accesibilidad y proporcionara un
atrio con dimensiones consecuentes con la importancia del
inmueble patrimonial.

Elparque sirve de antesalaala Unidad Educativade La Aldea,
la cual dejara su fachada principal de acceso hacia el parque;
porlotanto, se dispondra en este espacio el mayor porcentaje
de areade zona dura.

El parque estard enmarcado por una calle peatonal que
cumple lafuncién de serviralos predios que en sus primeros
pisos tendran un uso comercial como cafés restaurantes.

Laproporciéndelos pisos duros en el espacio publico central,
equivaldra a un maximo de 50% del area total del parque, el
resto del area seran zonas verdes y jardines. Para las
superficies de piso, se utilizaran materiales y tecnologias que
respondan al contexto y estén en armonia con el Bien
Patrimonial.

El disefio del parque, contendra todos los elementos de
mobiliario urbano. Todos estos elementos deberan ser en
materiales, acabados, y colores acordes con el contexto y
Bien Patrimonial. Las conexiones para la iluminacion y
demas redes de servicios deberan ser subterrdneas. En
ningln caso, se permitiran cableados aéreos que generen
obstrucciony contaminacion visual.

El disefio del espacio publico debera tener un adecuado
manejo de pendientesy conformacion del terreno que estimule
el aprovechamiento de las visuales desde y hacia el Bien
Patrimonial y el paisaje.

No se permite la construccion o instalacion de cualquier tipo
de elemento que obstaculice la visibilidad parcial o total del
Bien Patrimonial y su entorno en general. Se exceptia la
instalacion de elementos para publicidad transitoria, referida
apatrocinios de empresas privadas o de entidades publicas,
asociadosalasintervenciones de restauracion, rehabilitacion
y mejoramiento, a realizar sobre el Bien Patrimonial y el
espacio publico.

Los avisos y publicidad transitoria se regirdn por las
disposiciones vigentes que regulan la materia.

Los elementos preexistentes constitutivos del espacio publico
a los que se refiere este aparte, se tolerardn y podran
reemplazarse en el marco de programas y proyectos de
mejoramiento de espacio publico, segun el caso. Con base
enloslineamientos de suintervenciony disefio arriba definidos,
se elaboraran los disefios definitivos, los cuales seran
sometidos posteriormente ala aprobacion del Departamento
Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 23. PLAZOLETA PALMITAS. La Plazoleta
Palmitas corresponde al espacio publico de soporte de los
equipamientos de ambito corregimental de la zona 4, por lo
tanto, su atributo principal sera la articulacion con las areas
libres de la Granja de Servicios Tecnoldgicos Agroturisticos
y las Instalaciones Deportivas. De manera patrticular, el
disefio urbano deberaresponderalos siguienteslineamientos
bésicos:

Garantizarlaaccesibilidad peatonal desde laviaEIHoyoy el
camino de separacion entre el corredor rural y la zona de
equipamientos de ambito corregimental.

Se deberaemplear materiales de piso acordes con el contexto,
de facil mantenimiento por parte de la comunidad o el ente
administrador.

ARTICULO24.PLAZOLETA DEL COMERCIO. LaPlazoleta
del Comercio se constituye en la principal espacialidad
publica con dotacion comercial. Esta estara vitalizada por la
generacion y construccion de un equipamiento comercial,
caracterizado como una pequefia plazade mercado o centro
de acopio para el almacenamiento y venta de los productos
agricolas que se producenenlasotras veredas de La Aldea.
De manera particular, el disefio debera responder a los
siguientes lineamientos basicos:

La soluciéon de estacionamientos debera localizarse de
acuerdo con las normas especificas locales.

Se deberaemplear materiales de piso acordes con el contexto,
de facil mantenimiento por parte de la comunidad o el ente
administrador.

Lamayor parte de la superficie de piso seradura paradisponer
de mayor area para la movilidad dentro de la plazoleta.

La plazoleta tendré la posibilidad de acceso a la estacion
desde el costado oriental.

ARTICULO25.PLAZOLETA DEL ARRIERO. Este espacio
publico responde a la necesidad de mejorar los servicios y
funciones suburbanas de la centralidad. La plazoleta en
cuestion corresponde al espacio publico donde se localizara
la Casa de Gobierno, por su localizacién estratégica junto al
equipamiento educativo del Corregimiento, representa la
identidad del campesino historico dedicado a la arrieria. Se
encuentra ubicada en el area de acceso hacia la vereda y
tendré un caracter civico frente a sus habitantes.

Los lineamientos para su posterior disefio son:

Laplazoletadel Arriero tendra unamixtura de piso entre suelo
duroy areas verdes arborizadas.

En esta plazoleta se podran destinar espacios para la
colocacion de otros elementos de amoblamiento ademas de
los exigidos por norma, tales como: esculturas o cualquier
representacion artistica.

La plazoleta tendra la funcién de acceso hacia la Casa de
Gobiernoy ademas hacia el anillo vial como acceso hacia la
vereda, debera disponer de unazonade parqueaderos junto
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alabahiade aproximacién delaconexiéon Aburra—Rio Cauca
como apoyo al equipamiento educativo

ARTICULO 26. PLAZOLETA ALDEA ALTA. Sera una
plazoleta con cualidades de mirador aprovechandolas visuales
paisajisticas hacia el cafién de la quebradala Frisolay hacia
el Occidente. La generacién de esta espacialidad publica
seraellugarde descanso enlaparte altade lavereda, donde
se ha configurado un pequefio intercambio vial de los rieles
quelleganala Carreteraal Mar, atravesando la parte superior
del poligono. Este espacio se origina al suprimir la funcion
vehicular de la via alterna superior del camino de los rieles,
ofreciendo un punto de de descanso en el trayecto y un nuevo
espacio publico en esta zona potencialmente para vivienda
campestre.

Los lineamientos para su posterior disefio son:

Manejo apropiado de los niveles con texturas rugosas que
mitiguen la radiacion solar.

Integrar espacialmente eltramo de losrieles que se convertira
ensendero peatonal, de acuerdo con sistemay jerarquizacion
vial propuesta.

Implementar arborizacién de tallagrande y copaamplia para
proporcionar sombra.

Incluir dentro del mobiliario, elementos de apoyo a los
usuarios como pasamanos y barandas.

SECCION3
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOSY CENTRALIDAD
CORREGIMENTAL.

ARTICULO 27. CONFORMACION DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS. EI sistema de equipamientos en La
Aldearesponde ados categorias, los equipamientos sociales
ylos equipamientos de infraestructura, los primeros asociados
al propoésito de atender las necesidades basicas de la
poblacion, y los segundos, destinados a diversificar la base
productiva del poligono enrelacién con su contexto regional.
El sistema de equipamientos propuesto especificamente
para la centralidad de La Aldea esta dirigido a la
reconfiguraciony dotacion de la centralidad suburbananivel
1,yaladiversificaciony modernizacion de labase econdmica
en funcion de servicios agroturisticos.

Tabla 23. Conformacion del Sistema de Equipamientos

Clasificacion Nombre
del del Jerarquia
equipamiento Equipam
Educacion ST Corregime
ento
_ED : ntal
educativo
Instalacio
Recreaciéon y nes Corregime
Deporte_RE CEPEATE ntal
s La
Aldea
Comunitario, elizeie ale
San .
Cultural y de .. Corregime
Sebastia
Culto _CM, nde La ntal
ol Gt Aldea

Publico

Accion
Localizacion de
Manejo

Caracter

Ampliacio

n del
Zona equipami
3_Centro ento para
poblado la
educacio
n superior
Generaci
on.
Espacio
publico y
equipami
entos
para la
recreacio
ny el
deporte
Restaura
cion. Del
uno de
los bienes
de interés
cultural
(BIC) del
corregimi
ento

Zona

4_Equipamien
tos de ambito
corregimental

Publico

Zona
3_Centro
poblado

Privado
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Clasificacion
del
equipamiento

Seguridad y
convivencia_
ESC

Infraestructura
S
comerciales_
IEC

Educativo. ED

Nombre
del Jerarquia
Equipam
Casade Corregime
Gobierno ntal
sz Corregime
Meteorol g
. ntal
ogica
Plaza de
Mercado
o Centro  Corregime
de ntal
Comercio
Basico
Granja
de
Servicios .
. . Corregime
Tecnoldgi
ntal
coS
Agroturist
icos

Caracter

Publico

Privado

Publico —
Privado
colectivo

Publico —
Privado
colectivo
(Comoda
too
leasing)

Localizacion

Zona

2 _Corredor
rural Conexion
Aburra - Rio
Cauca

Suelo de
proteccion de
la Zona
2_Corredor
rural Conexion
Aburra - Rio
Cauca

Zona

2 _Corredor
rural Conexion
Aburra - Rio
Cauca

Zona

4_Equipamien
tos de ambito
corregimental

Accion
de
Manejo

Generaci
on.
Espacio
publico y
equipami
entos
para el
funciona
miento
del
ayuntami
ento

Mantenim
iento de
la
infraestru
ctura
existente.

Generaci
on

Generaci
on. De
equipami
ento
donde se
desarrolla
ran
actividade
s tedricas
de
experime
ntacién y
capacitaci
on de
nuevas
técnicas
de
produccio
n
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Clasificacion Nombre
del del Jerarquia
equipamiento Equipam
Transporte Estacion Corregime
del
TT . . ntal
teleférico
Planta de
tratamien
to de
aguas
i [
Infraestructur ;e&duae
as d?. Bocatom Corregime
servicios
s a ntal
publicos_ D
Ell_SP esarena
dor
Tanque
de
almacena
miento

PARAGRAFO 1°. El sistema de equipamientos de la
centralidad nivel 1 de La Aldea se complementara con el
sistema de equipamientos de Palmitas Central,
especialmente, en lo referido a la extensién del sistema de
transporte por cable o teleférico.

PARAGRAFO 2°. Los requerimientos de areas para el
emplazamiento de los equipamientos se determinaran en
concordancia con la cobertura de los mismos, las normas
especificas aplicables y segun el disefio urbanistico y
constructivo definitivo. Las &reas dispuestas para la
conformacion del sistemade espacio publicoy equipamientos
constituyen uso social obligado especifico, segun su
destinacion y clasificacion.

ARTICULO 28. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO. Este
equipamiento educativo, localizado en la parte central de la
veredaLaAldea, seraobjeto de unaaccion de mejoramiento,
a través de una actuacion urbanistica de ampliacion de la
institucion actual. Este equipamiento conjuntamente con la
Iglesia declarada Bien de Interés Cultural, enmarcaran el
parque fundacional de San Sebastian de La Aldea y su

Accion
Localizacion de
Manejo

Caracter

Generaci
on. Para
la
conforma
cion del
sistema
Zona de
3_Centro teleférico
poblado El Morron
- Las
Teresitas
-La
Aldea -
Palmitas
Central

Publico

Zona 5

Zona 1 Generaci

Publico >
on

intervencién constructiva respondera a los criterios de
integracion con el espacio publico, de tal forma que su
fachada principal de frente al parque. En general este
equipamiento deberda cumplir con la exigencia de
estacionamientos y demas normas aplicables al uso
especifico educativo.

ARTICULO 29. EQUIPAMIENTO DE RECREACION Y
DEPORTEY OTRASACTIVIDADES DEESPARCIMIENTO.
Elequipamiento pararecreaciony deportey otras actividades
de esparcimiento de cobertura corregimental se localizara al
occidente del equipamiento educativo enlazona4, sobre la
via El Hoyo y con acceso peatonal por el camino propuesto
que separael corredor rural de lazona donde se localizan la
mayoria de los equipamientos.

Elequipamiento pararecreaciony deporte estara conformado
minimamente por un polideportivo, una canchade fatbol, una
piscinay otras actividades de esparcimiento comola Gallera,
ademas de las areas complementarias requeridas para su
optimo funcionamiento. Los escenarios deportivos estaran
sujetos a las dimensiones de las disposiciones especificas
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municipales y las nacionales aplicables a este tipo de
equipamientos.

Las areas libres distintas a los escenarios deportivos se
destinaran a zonas verdes arborizadas con elementos de
amoblamiento para el desarrollo de actividades ludicas y
recreativas espontaneas. Tendran senderos peatonales, sitios
de encuentro, plazas, plazoletasy similares, que se requieran
segundisefioy lineamientos establecidos para garantizar la
movilidad segura de la poblacién usuaria.

ARTICULO 30. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO,
CULTURAL Y DE CULTO-CM, CU, CL. La Capilla de San
Sebastiande La Aldea, hace parte del centro fundacional del
poblado de San Sebastiande La Aldea, declarado como Bien
Inmueble de Interés Cultural —BIC- Municipal en el nivel de
conservacion del Tipo Arquitectonico 1; en éste se deben
conservar sus rasgos fundamentales, preservando sus
caracteristicas formales, volumétricas y tipolégicasinternas
y externas; los lineamientos normativos paralarestauracion
de la Capilla son:

Volumetria: Se debe conservar la disposicion volumétrica
original de la edificacion, liberando las adiciones o las
construcciones vecinas que la afecten.

Altura: Se debe conservar la altura original de la edificacién
tanto interior como exterior. No se podran realizar
intervenciones en altura que modifiquen la tipologia ni la
volumetriaoriginal delinmueble.

Tratamiento de fachada: Composicion, se mantendran las
caracteristicas originales que componen las fachadas de
inmueble. La modificacion o apertura de nuevos vanos no
podra alterar la proporcion nilarelacion predominante entre
elementos verticales y horizontales en el conjunto donde se
localizay sus caracteristicas formales, de haberse presentado
intervenciones previas que modifiquen las caracteristicas
formales delinmueble se deberanrealizar intervenciones de
restitucion.

Materiales: los materiales de la fachada corresponderan al
tratamiento original delinmueble.

Color de fachada: debe corresponder con el tratamiento
original del inmueble previo estudio o analisis de cala
estratigrafica.

Cubierta: se mantendran las caracteristicas originales de la
cubiertadelinmueble; de haberse presentado intervenciones
previas que modifiquen sus caracteristicas formales y
espaciales, se deberanrealizarintervenciones de restitucion.

Atrio: La propuesta de disefio arquitectdnico contemplara el
manejo del acceso al Bien Patrimonial con la generacion de
un espacio «atrio» a partir de la conformacién del terreno y
manejo de alturas de piso y cumplird con la norma para
personas con movilidad reducida.

ARTICULO 31. EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD Y
CONVIVENCIA-ESC. El equipamiento de seguridad y
convivencia corresponde a la Casa de Gobierno, el cual se

localizara en el acceso principal del anillo vial de La Aldea, a
un costado de la plazoleta del Arriero, proyectada como
espacio publico; la conexidn Aburrda—Rio Caucagarantizala
accesibilidad de los habitantes a este equipamiento; como
espacio complementario, se proyectala estacion de atencion
de emergencias.

Loslineamientos urbanisticosy arquitecténicos parala Casa
de Gobierno:

Este equipamiento debera tener dos accesos. El primero
vehicular porlaconexiénvial Aburrd Rio Cauca, mediante una
bahia de aproximacion o via de servicio, y areas de
estacionamiento, seguiin las normas especificas vigentes; el
segundo acceso sera peatonal y se localizara al costado
occidental del anillo vial.

El programa minimo que debera contener el edificio sera el
despacho, oficinas administrativas, sala de reuniones, areas
asistencialesy areas complementarias. Por su cercaniaala
vianacional, el programadel edificio deberaincluir un centro
de emergencias.

Debera cumplir con la normativa vigente para personas con
movilidad reducida.

Eldisefio del equipamiento debera propiciar el disfrute de las
visuales hacialaquebrada LaFrisola, de tal formaque desde
laestacién del cable en Las Teresitas se puedaapreciar una
fachada posterior de lamismajerarquia que la percibida por
lavianacional.

La altura maxima sera de dos pisos, o lo equivalente a 7
metros.

ARTICULO32.EQUIPAMIENTO PARA LA DISTRIBUCION
Y ALMACENTAMIENTO DEL SECTOR PRIMARIO Y EL
COMERCIO POPULAR-PP. El equipamiento para la
distribuciony almacenamiento del sector primarioy el comercio
popular estara localizado en la Zona 3_Centro Poblado,
destinado al mercadeo de bienesy servicios, con énfasis en
el acopio, distribucion y venta de los productos agricolas y
pecuarios, entre otros. El disefio de este espacio se regira por
lodispuesto en el articulo 305° del Decreto Municipal 409 de
2007 o la norma que lo modifique o sustituya.

Contaracon un espacio publico representativo alrededor del
mismo, que coadyuve alamovilidad, accesibilidady encuentro,
con alta calidad paisajisticay ambiental y mobiliario urbano,
gue se denominara plazoleta del comercio.

ARTICULO 33. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO-ED. El
equipamiento educativo corresponde ala Granja de Servicios
Tecnoldgicos Agroturisticos, la cual estaradestinada parala
experimentacion, capacitacion, tecnificacion, e investigacion.
LaGranjaestaradirigidaalos productores de laregion, como
también a estudiantes de educacion superior relacionados
con la produccion agraria. El programa seréa definido en el
disefio especifico, el cual debera contener como minimo,
laboratorios, salade ensayos, aulaambiental y de asistencia
técnica agropecuaria, sede alterna de la UMATA,
emplazamiento de equipos, sala de reuniones, invernaderos,
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dormitorio para estudiantes y docentes invitados, areas de
servicios complementarios y actividades econdmicas
tradicionales de la zona rural, servicios para el turismo,
ademas de las areas administrativas y de soporte al uso
principal.

El indice de ocupacion para este equipamiento sera
consecuente con las areas requeridas para el desarrollo de
las actividades propias del equipamiento y para el
esparcimiento de los usuarios del mismo.

ARTICULO 34. CONFORMACIONDE LA CENTRALIDAD.
El Acuerdo Municipal 46 de 2006, en sus articulos 47 y 48,
determinalaidentificacion de unacentralidad suburbananivel
1 en la vereda La Aldea y establece los criterios para su
conformacion y manejo; este Plan Especial identifica como
centralidad corregimental suburbananivel 1, la parte central
de la vereda La Aldea, la cual estara integrada por las
siguientes zonas normativas:

Zona 2-Corredor rural Conexién Aburra—Rio Cauca, Enesta
zonaselocalizaralas actividades mercantiles y de servicios,
ademas de la plazoleta del arriero y la Casa de Gobierno.

Zona3-Centro Poblado. Enestazonaselocalizaralaplazoleta
delcomercioy el centrode acopio, el parque fundacional San
Sebastian de La Aldea, La Capilla de San Sebastian, el
equipamiento educativoy los desarrollos residenciales: todos
articulados por el Anillo Vial de La Aldeay vias secundarias.

Zona 4. En esta zona se localizaran los equipamientos de
ambito corregimental y la plazoleta Palmitas.

El manejo de esta centralidad se establece en el articulo 48
del Acuerdo Municipal 46 de 2006.

SECCION4
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 35. SISTEMA DE ACUEDUCTO. EI
abastecimiento de acueducto paralos diferentes desarrollos
urbanisticos, de parcelacion y constructivos, se atendera
mediante la dotacion de un sistema colectivo de redes de
abasto de acueducto, dicho sistema se conectaraalacueducto
multiveredal, de conformidad conlademandadel servicio que
se genera con el modelo de ocupacion definido en este plan.

La implementacién de este sistema estara sujeto a lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y/o las normas que la
modifiquen o sustituyan y a las disposiciones establecidas
por las entidades competentes enla materiay las empresas
prestadoras de este servicio publico. Mientras entra en

operacion el sistema colectivo, deben presentarse para el
tramite de licencia de parcelacion y de construccion,
alternativas de solucién al abastecimiento de agua, através
de concesiones individuales avaladas previamente por la
autoridad ambiental competente.

La disposicion y localizacion de las redes de distribucion
principales del sistema de acueducto, coincidiran con las
vias principales del sistema vial definido en este plan para el
centro poblado, siempre que las condiciones técnicas del
suelo y del sistema utilizado lo permitan.

Elservicio de acueducto estara condicionado ala existencia
de la solucidn para el tratamiento de aguas residuales con
base en las disposiciones nacionales.

ARTICULO 36. SISTEMA DE ALCANTARILLADO. EI
sistema de alcantarillado debera cumplir las disposiciones
nacionales; hasta tanto entre en funcionamiento dicho
sistema, se admitiran las soluciones individuales avaladas
previamente por laautoridad ambiental competente.

La disposicién y localizacion de las redes de distribucion
principales del sistema de alcantarillado coincidiran con las
vias principales del sistemavial definido en este plan para el
centro poblado, siempre que, las condiciones técnicas del
suelo y del sistema utilizado lo permitan.

Dependiendo de los estudios técnicos hidraulicos y de
detalle, se determinara la localizaciéon de la planta de
tratamiento de aguas residuales del sistemade alcantarillado;
no obstante, se plantea desde el presente plan, como
primera alternativa, su localizacion en inmediaciones al
retiro de la quebrada La Fonda o Matadero, en el suelo
clasificado normativamente en este Decreto, como Zona 5-
Vivienda -parte baja.

TITULO IV
ZONIFICACIONNORMATIVA Y DELIMITACION DE
UNIDADES MINIMAS DE ACTUACION

ARTICULO37.ZONIFICACIONNORMATIVAENEL AREA
DE PLANIFICACION, DELIMITACION Y ACCIONES DE
MANEJO PARA LAS ZONAS. De conformidad con la
definicion establecida en el articulo 1° del presente Decreto
y para el cumplimiento de los propositos alli indicados, se
determinan cinco (5) zonas dentro del poligono PA_RD_01,
gue seran el marco paraladefinicion de aprovechamientosy
obligaciones urbanisticas, usos principales, permitidos con
condiciones y prohibidos y las acciones de manejo
respectivas. Ladelimitacion de estas zonas se identificaen
la Plancha N°5 «Zonificacion normativa» que se protocoliza
en el presente Decreto.

Tabla 24. Zonificacion Normativa

ZONIFICACION NORMATIVA
ZONAS LOCALIZACION ACCION DE MANEJO
Consolidar las formas de
ZONA 1 SRS EE L AR el ocupacion actual del espacio
Vivienda ORI Ml G SeTieeen privado mediante la
Rural Conexiéon Aburra-Rio o .
Parte Alta cualificacion de la
Cauca. . .
infraestructura existente
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ZONAS

LOCALIZACION

ACCION DE MANEJO

ZONA 2

Corredor rural

Conexion Aburra | 3y 4 del area de

Via Aburra-Rio Cauca con
sus areas de influencia,
delimitada por las zonas 1,

Consolidar el corredor como
area de actividad multiple,
admitiendo usos comerciales
y de servicios, recreativos y
de recuperacion paisajistica,

Centro poblado

las zonas 4 y 5.

- Rl G PEMIESET: que fortalezcan la centralidad.
asilt;zlgdggr:wgi;acon Consolidar el centro poblado
ZONA 3 P mediante la concentracion de

agrupada, al costado sur del
corredor rural Conexion
Aburra-Rio Cauca-zonas 2 y

una oferta de vivienda y de
servicios de cobertura
corregimental

ZONA 4

Equipamientos
de ambito

corregimental 3yb.

Centralidad nivel 1 al
costado sur del corredor
rural Conexiéon Aburra-Rio
Cauca-zonas 2 y las zonas

Generar la infraestructura
publica que responda a las
necesidades de la poblacion
de San Sebastian de Palmitas

costado sur de las zonas 3 y | baja ocupacion del territorio,

ZONA S5 Parte baja de La Aldea,
Vivienda
Parte baja 4

Generar y cualificar las
formas de ocupacion actual
del espacio privado con una

tendiente a la proteccion del
canon de la Quebrada La
Frisola.

PARAGRAFO. Dentro de la zona 3, se define una zona de
influencia para el Biende Interés Cultural denominado Capilla
de San Sebastian de la Aldea-; la cual esta conformada por
las edificaciones que dan frente al Parque Fundacional San
Sebastian de La Aldea. La normativa urbanistica especifica
para esta zona se establece en el articulo 32 del presente
Decreto.

ARTICULO 38. UNIDADES MINIMAS DE ACTUACION-
AREASMINIMAS PARCELABLES-. Conelfinde cumplircon
los objetivos, politicasy estrategias consagradas en el presente
Decreto, laszonas 1, 2, 3y 5, se subdividen en veinte y cuatro
(24) Unidades Minimas de Actuacién (UMA), compuestas,
cada una, por lotes completos o porciones de lotes.

ARTICULO 39. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE
LAS UNIDADES MINIMAS DE ACTUACION. Para la
delimitacién de las Unidades Minimas de Actuacion, como
nuevas unidades de planeamiento, se tuvieron en cuentalos
siguientes criterios:

Las unidades minimas de actuacion estaran en su
totalidad dentro de una zona normativa especifica.

Elareaminima de la unidad de actuacion sera de dos (2)
hectéreas.

Lapreexistencia de edificaciones privadas que cumplen
conlas condiciones normativas para su reconocimiento.

CadaUnidad Minimade Actuaciéndebetenerlacapacidad
de soportar los diferentes proyectos urbano-
arquitectonicos arealizar, acordes conlazonanormativa
donde se inscriben y los proyectos propuestos en el
presente Decreto.

Contar con la accesibilidad adecuada a cada unidad
minima de actuacion.

Distribucién equilibrada de la densidad habitacional,
acordes con el modelo de ocupacién definido en el
presente Decreto.

Delimitacion de las Unidades Minimas de Actuacion por
los sistemas estructurantes propuestos, tales como
vias, parquesy equipamientos.

El interés comun entre los propietarios de los predios
involucrados dentro de cada unidad minima de actuacion,
que facilite la gestion ante las entidades competentes
parasu futuro desarrollo.

PARAGRAFO 1°. Ladelimitacién propuesta paralas unidades
minimas de actuacion podra modificarse, para efectos de
actuaciones urbanisticas de particiony reloteo, obedeciendo
a los criterios anteriores y a los estudios técnicos y legales
gue lo soporten; paralo cual, deberatener el aval previo del
Departamento Administrativo de Planeacion.

PARAGRAFO 2°. Enconcordancia con el paragrafo Gnico del
articulo 2 del Decreto Nacional 4066 de 2008, por medio del
cual se modifica el Decreto Nacional 3600 de 2007, se
exceptlade cumplirconlaextensién de launidad minimade
actuacion, nicamente la construcciénindividual de unasola
casade habitacion del propietario, que no forme parte de una
parcelacién, agrupacion de vivienda, condominio, unidad
inmobiliaria cerrada o similares, sometidas o no alrégimende
propiedad horizontal.

ARTICULO 40. DELIMITACION DE LAS UNIDADES
MINIMAS DE ACTUACION. Las unidades minimas de
actuacion se precisan e identifican en la Plancha N° 6:
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«Delimitacion de las Unidades Minimas de Actuacion» y estan delimitadas segun su localizacion asi:

Tabla 25. Delimitacién de las unidades minimas de actuacion.

DELIMITACION DE LAS UNIDADES MiNIMAS DE ACTUACION -UMA-

ZONA
NORMATIVA

Zona 1
Vivienda Parte
Alta

Zona
2_Corredor
rural Conexion
Aburra - Rio
Cauca

Zona
3_Centro
poblado

Zona
5 Vivienda
Parte Baja

UMA

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21
22

23

24

5

DELIMITADA POR

Las quebradas La Fonda y La Causala y la UMA 3

La quebrada La Fonda, los rieles de la Aldea-parte alta y
la UMA 11

Los rieles de la Aldea-parte alta, la UMA 11, la quebrada
La Causala, la UMA 10 y la UMA 8

Los rieles de la Aldea-parte alta 'y la UMA 7

Los rieles de la Aldea-parte alta, la UMA 7 y UMA 9

Los rieles de la Aldea-parte alta, la UMA 4, UMA 8, UMA 9
y UMA 6

Los rieles de la Aldea-parte alta, la UMA 3, UMA 10y
UMA 7

La UMA 6, UMA 7, UMA 10, Conexion Aburra — Rio
Cauca y UMA 11

La UMA 8, la quebrada La Causala, la Conexién Aburra —
Rio Cauca y UMA 9

La quebrada La Fonda, los rieles de la Aldea parte-alta, la
UMA 9 y la Conexion Aburra — Rio Cauca

La quebrada La Fonda, la Conexion Vial Aburra — Rio
Cauca, la plazoleta del Arriero y UMA 15

El anillo vial de la Aldea-parte baja, la Conexion Vial
Aburra — Rio Cauca, UMA 14, Zona 4_Equipamientos de
ambito corregimental y la plazoleta del comercio

La UMA 13, la Conexion vial Aburra—Rio Cauca, la
quebrada La Causala y la Zona 4_Equipamientos de
ambito corregimental

La quebrada La Fonda, UMA 12, la plazoleta del Arriero,
el anillo vial de la Aldea parte baja y UMA 16

La quebrada La Fonda, UMA 15, el anillo vial de la Aldea
parte baja, el equipamiento educativo, UMA 18 y UMA 5
El anillo vial de la Aldea parte baja, la plazoleta del Arriero
y la Zona 4_Equipamientos de ambito corregimental

La UMA 16, parque fundacional de San Sebastian de
Palmitas, la Zona 4_Equipamientos de ambito
corregimental, UMA 22, UMA 21 y UMA 20

La quebrada La Fonda, UMA 5, UMA 20 y quebrada La
Frisola

La UMA 19, UMA 5, UMA 18, UMA 21 y quebrada La
Frisola

La UMA 20, UMA 18, UMA 22 y quebrada La Frisola

La UMA 21, UMA 18, UMA 23 y quebrada La Frisola

La UMA 22, la Zona 4_Equipamientos de ambito
corregimental, UMA 24 y quebrada La Frisola

La UMA 23, la Zona 4_Equipamientos de ambito
corregimental, quebrada La Causala y quebrada La
Frisola

La Quebrada la Fonda, UMA 16, UMA 20 y UMA 19

23

*La Zona 4 corresponde al territorio donde se localizan o localizaran los Equipamientos de ambito Corregimental; por lo tanto, no
se describen en la tabla anterior, en todo caso, estos equipamientos deberan responder a los requerimientos de area minima
de lote para garantizar su 6ptimo funcionamiento.
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ARTICULO41. CONFORMACIONDE LAS UNIDADES MINIMAS DE ACTUACION. Las unidades minimas de actuacion estan,

a su vez, conformadas por predios o porciones de éstos, asi:

Tabla 26. Conformacion de las Unidades Minimas de Actuacién

CONFORMACION DE LAS UNIDADES MiNIMAS DE ACTUACION -UMA-

Area

UM Catastral

1

2

A

UMA
(m?)

9.447,66

37.793,40

27.664,05

373,02

26.774,14

5.561,66
12.395,80

3.142,31

20.476,09

CBML

5088005001
2087001000
2088005001
2087001000
2087001000
;087002000
;088004000
2088004000
2088004000
2088004000
2087002001
2088004000
2088004000
5088004000

5088005001
6

5088005001
2

5088001002
8
5088001002
7

5088005001
1

5088005001
3

5088005001
5

5088005001
4
5088005001
0
5088005000
3

Matricula
Inmobiliari

900127160

443598

900127159

5158825

5212997

5158826

5042805

205365

700030095

5104095

900127148

700005301

277519

5053156

272215

5160060

900127251

34102

5039936

5160061

272216

236247

5028052

900127132

Area
Catastral
del Predio

(m?)
305,62
10.281,93
2.283,39
4.794,63
3.340,63
16.546,37
6.817,45
3.273,27
945,10
4.137,35
1.177,96
12.628,84
2.992.,40

2.971,84

28.088,10

373,02

1.774,63

46.096,31

5.561,66
12.395,80

3.142,31

5.161,06
7.076,70

9.002,75

Area
Catastral
del Predio
al Interior
de la UMA

(m?)

293,02
4.129,44
2.257,76
2.204,61
562,82
4.270,11
6.817,45
3.240,82
944 95
3.682,00
246,27
12.627,57
2.992,40

2.971,84

27.664,05

373,02

1.774,63

24.999,51

5.561,66
12.395,80

3.142,31
5.161,06
7.076,70

8.238,33

% del
Predi
o al
Interi
or de
la
UMA

95,88
40,16
98,88
45,98
16,85

25,81

100,0
0

99,01
99,98
88,99
20,91

99,99

100,0
0
100,0
0

98,49

100,0

0

100,0
0

54,23

100,0
0

100,0
0

100,0
0
100,0
0
100,0
0

91,51
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CONFORMACION DE LAS UNIDADES MINIMAS DE ACTUACION -UMA-

Area

UM Catastral

A

10

11

12

13

14

15

UMA
(m?)

36.073,60

23.363,33

15.841,49

21.879,14

22.813,35

18.719,52

CBML

5088005000
2088005000
;088004000
2088004000
2088005000
2088005000
2088003000
2088003000
2087003000
2087003000
;088002002
2088002003
;088003000
2088002003
2088002002
2088001000
;088002000
2088002000
2088002003
2088002003
2088002000

2088005000
2088005000
;088003000
2088001002
2088003000
2088003000
2088003000
2088003000
2088003000
5087003000

Matricula
Inmobiliari

236245
950121423
5061856
338789
127262
5053156
5051402
5037724
700007900
5110141
5161448
5170646
5037724
5141827
5061861
262066
900127295
900127129
5056185
5141827

900127134
900127132

950121423
5014285
5037159
5051402
5014358
5050954
700005460
5032353

700007900

Area
Catastral
del Predio

(m?)
33.514,18
2.926,54
2.656,98
9.240,17
5.107,98
6.386,86
4.401,93
8.960,73
41.741,97
3.922,04
11.744,24
1.246,39
8.960,73
12.055,58
11.700,84
36.451,12
10.681,23
2.577,73
4.448,22
12.055,58

4.396,74
9.002,75

2.926,54
365,07

526,79

4.401,93
3.174,88
3.756,19
1.003,12
5.199,13

41.741,97

Area
Catastral
del Predio
al Interior
de la UMA

(m?)

33.456,28
2.617,32
2.656,98
9.211,51
5.107,98
6.386,86
1.107,49
1.382,08
10.608,70
2.743,23
8.923,00
1.246,39
2.206,55
4.384,54
5.118,66
279,11
4.882,91
2.419,55
4.448,22
5.334,77

4.385,89
764,42

298,49
332,30
79,82
2.618,75
108,14
2.285,66
1.003,12
5.190,13

7.101,60

% del
Predi
o al
Interi
or de
la
UMA

99,83

89,43

100,0
0

99,69

100,0
0
100,0
0

25,16
15,42
25,41
69,94

75,98

100,0
0

24,62
36,37
43,75
0,77

45,71

93,86

100,0
0

44,25
99,75
8,49

10,20
91,02
15,15
59,49
3,41

60,85

100,0
0

99,83

17,01

25
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CONFORMACION DE LAS UNIDADES MiNIMAS DE ACTUACION -UMA-

Area

UM Catastral

A

16

17

UMA
(m?)

20.989,87

22.960,66

CBML

20.989,87

5088002002
2088002002
2088002002
2088002002
2088002002
2088002001
2088002002
;088002001
2088002000
2088002002
2088002002
2088002002
2088002002
2088002000
2088002000
2088002001
2088002001
2088002001
2088002001
2088002001
2088002001
2088002001
2088002001
5088002000

Matricula
Inmobiliari
a

508800100
27

700005448
700005448
700005448
900127210
950121199
900127261
900127199
309486
900127255
700005444
700005444
5161448
700005445
5061859
5061859
900127191
900127206
900127198
900127204
900127208
900127193
900127229

900127211

5061860

Area
Catastral
del Predio
(m?)
34102
3.761,32
3.761,32
3.761,32
930,47
179,56
1.545,20
149,60
598,44
1.362,93
5.417,20
5.417,20

11.744,24

646,18
7.261,16
7.261,16
1.145,52
131,32
98,09
135,27
258,17
215,32
470,83
288,48

6.120,96

Area
Catastral
del Predio
al Interior
de la UMA
(m?)
20.989,87
3.491,07
0,00
270,24
930,47
179,56
1.266,87
36,60
13,77
1.362,93
4.844,43
572,77
2.328,65

646,18
1.347,97
1.114,94
1.123,69
131,32
98,09
135,27
258,17
215,32
470,83
288,48

1.833,05

% del
Predi
o al
Interi
or de
la
UMA

45,60
92,82
0,00

7,18

100,0
0
100,0
0

81,99
24,46

2,30

100,0
0

89,43
10,57

19,83

100,0
0

18,56
15,35

98,09

100,0
0
100,0
0
100,0
0
100,0
0
100,0
0
100,0
0
100,0
0

29,95
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UM Catastral

A

18

19

20

21

22

23

24

CONFORMACION DE LAS UNIDADES MiNIMAS DE ACTUACION -UMA-

Area

UMA
(m?)

21.385,01

26.390,84

28.392,88

32.051,85

31.335,85

63.553,50

39.134,63

CBML

5088001002
2088001002
2088001000
2088001001
2088001001
2088001000
2088001000
2088001001
;088001001
§088001000

5088001002
2088001001
2088001001
2088001001
2088001001
2088001001
%088001001

5088001001
3

5088001000
2088001 000
2088001 000
2088001 001
5088001 000

5088001000
4

5088001000
2088001 000
;088002000
%088001 000

Matricula
Inmobiliari
a

5037159

900127197
900127194
900127264
900127269
900127232
5031766

900127238
900127260

900127225

900127252
900127231
900127253
900127245
900127222
900127212

900127243

900127269

900127194
900127257
900127232
900127260
900127225

700007897

67032

262066

900127295

5128262

Area
Catastral
del Predio

(m?)
526,79
3.377,40
6.276,14
1.733,58
38.184,96
9.199,24
803,21
2.071,74
4.203,36

3.398,12

26.397,32
3.181,44
5.625,49
1.313,23
10.502,96
4.402,38

3.367,37
38.184,96

6.276,14
16.329,01
9.199,24
4.203,36
3.398,12
86.772,15
14.773,65
36.451,12
10.681,23

2.184,64

Area

Catastral
del Predio
al Interior
de la UMA

(m?)
137,53
3.376,61
3.872,75
1.648,62
5.711,61
187,58
736,84
2.071,74
2.565,78

1.075,95

26.390,84
3.181,44
5.625,49
1.313,23
10.502,96
4.402,38

3.367,37
32.051,85

2.035,42
16.329,01
9.011,66
1.637,58
2.322,17
63.553,50
14.764,61
21.545,98
639,40

2.184,64

% del
Predi
o al
Interi
or de
la
UMA

26,11
99,98
61,71
95,10
14,96
2,04

91,74

100,0
0

61,04

31,66

99,98

100,0
0
100,0
0
100,0
0
100,0
0
100,0
0
100,0
0

83,94

32,43

100,0
0

97,96
38,96

68,34
73,24

99,94
59,11

5,99

100,0
0

27
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ARTICULO 42. OBJETIVOS, ACTUACIONES URBANISTICAS Y CONDICIONES DE LAS UNIDADES MINIMAS DE
ACTUACION. Respondiendo a las particularidades de cada zona y sus formas de ocupacion, las Unidades Minimas de
Actuacion, éstos son:

28

Tabla 27. Objetivos, Actuaciones Urbanisticas y Condiciones de las Unidades Minimas de Actuacion

ACTUACION
ZONA UMA OBJETIVOS URBANISTICA CONDICIONES
Procesos de
. .. regqnoc_lmlento szl Saneamiento de titulos
Consolidar la vivienda edificaciones .
1,4,6,7 X : de propiedad.
campesina agrupada en existentes. Procesos ,
y8 . s Se prohibe la
un mismo lote de legalizacion de e :
. subdivision de predios
condominios.
1 Ferggr?igi;?:nto de Podran tener licencia de
edificaciones subdivision por particion
. | si solo generan hasta 4
Consolidar y generar Procesos de e
239y . . D .. destinaciones,
vivienda campesina subdivision de ) .
10 . . cumpliendo con el area
aislada predios. Procesos de minima de lote y demas
parcelacion y de pardmetros de
construccién y sus .,
) subdivision.
modalidades.

2 Consolidar el Corredor Procesos de Cualquier actuacion
rural conexion arcelacion urbanistica dentro de las
Aburra_Rio Cauca, Igrocesos d.e UMAs 12 y 13 donde se

11,12,13 | mediante la ubicacion de reconocimiento de localizan los llenos

y 14 usos comerciales y de edificaciones antropicos,estan sujetas
servicios propios de la Procesos de y a estudios especificos
centralidad suburbana construccion geotécnicos y de
nivel 1. : sismorresistencia.

3 Consolidar la vivienda

campesina suburbana.

Generar desarrollos

urbanisticos y

constructivos de Interés Proceso de

Social (comercio, parcelacion, Los desarrollos estan
15, 16, servicios, vivienda, entre | Procesos de i )

: _— obligados a garantizar

17 y 18. | otros).. Preservar el bien | reconocimiento de la proteccion a

de interés cultural -Capilla | edificaciones y m:radores

de San Sebastian en el Procesos de

marco del parque construccion.

fundacional.y su zona de

influencia- en las UMAS

17y 18

5 Reconocimiento de No esta suieto al
19, 20, edificaciones, reaiuste deJ tierras
21, 22, Generar vivienda procesos de Titdlacién de redi-os
23,24y | campesina aislada subdivisién por Se prohibe elpproces;)
5 particion y procesos de parcelacion
de construccion.

PARAGRAFO. Las UMAS N° 15, 16, 17 y 18 en general
cumplenun objetivo de interés social para proteger la vivienda
rural campesinade los procesos especulativos inmobiliarios
ytambiénlas pequefias unidades productivas de lacomunidad
asociada a su actividad como centro de servicios rurales y
agroturisticos.

FORMASDE

TiTuLOV
OCUPACIONDEL SUELO

CAPITULOI

NORMASURBANISTICASY CONSTRUCTIVAS

GENERALES
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ARTICULO 43. NORMAS URBANISTICAS Y
CONSTRUCTIVAS GENERALES. En este plan especial
serande aplicacion preferenciallas normas que sereglamentan
en las secciones del presente capitulo y en su defecto las
aplicables al suelorural establecidas en el Acuerdo Municipal
46 de 2006, Decreto Municipal 409 de 2007 y el Decreto
Municipal 1521 de 2008 y/o las normas que los modifiquen,
complementen o sustituyan.

SECCION1
DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 44. DE LOS USOS DEL SUELO. El Plan de
Ordenamiento Territorial define las normas de usos del suelo
paraelpoligono, identificado conlaintervencion de redesarrollo
y la generacién de una centralidad suburbana nivel 1; con
usos mixtos urbano—rurales y con la conformacion de un
corredor rural turistico alo largo de la Conexién Vial Aburra-
Rio Cauca, como uno de los ejes estructurantes urbano-

rurales que establece relaciones con el contexto subregional,
entre las centralidades existentes.

Estas normas son el marco de referencia paralaclasificacién
y disposicion de los usos generales del suelo por zonas en
el area de planificacién, los cuales determinaran los
aprovechamientosy lasrespectivas obligaciones urbanisticas.

Paraladefinicién de usos del sueloy actividades econémicas
de posible localizacién en el area de planificacion, se aplica
lodefinidoenelarticulo 411 del Acuerdo Municipal 46 de 2006
sobre uso mixto urbano-rural, ademas de lo especificado
paralacentralidad suburbananivel 1, respondiendo alasana
mezcla de usos que se pretende lograr con el modelo de
ocupacion territorial para la ciudad.

En la tabla siguiente se establecen los usos principales,
permitidos con condicionesy prohibidos acordes conlatablade
usosdel suelo rural anexa al Acuerdo Municipal 46 de 2006.

Tabla 28. Usos del suelo en el area de planificacion.

USOS DEL SUELO EN EL AREA DE PLANIFICACION

uso uUso
2ol GENERAL PRINCIPAL
Vivienda
ZONA 1 Mixto campesina
urbano — aislada y
Vivienda Parte agrupada
rural
alta en un
mismo lote
ZONA 2
Centralidad
Corredor rural c .
Conexién sgbL;r$ana omercio
Aburra - Rio nive
Cauca
Actividades
multiples y
ZONA 3 Centralidad vivienda
Centro suburbana campesina
oblado nivel 1 agrupada
P en un solo
lote
ZONA 4
Equipamientos gt:?l(i) Z%gal Educativo
de ambito 9
corregimental
ZONA 5 Mixto Vivienda
urbano — campesina
Vivienda parte rural aislada

baja

USOS
PERMITIDOS
CON

CONDICIONES

Agricola,
Forestal y
Servicios

Mas los
indicados en la
tabla de usos
para el mixto
urbano rural
Servicios

Mas los
indicados en la
tabla de usos
para el mixto
urbano rural
Servicios

Mas los
indicados en la
tabla de usos
para el mixto
urbano rural

Institucional

Agricola,
Forestal y
Servicios

Mas los
indicados en la
tabla de usos
para el mixto
urbano rural

Usos
PROHIBIDOS

Los indicados
en la tabla de
usos para el
mixto urbano
rural

Los indicados
en la tabla de
usos para la
centralidad
suburbana
nivel 1

Los indicados
en la tabla de
usos para la
centralidad
suburbana
nivel 1

Los indicados
en la tabla de
usos para el
mixto urbano
rural

Los indicados
en la tabla de
usos para el
mixto urbano
rural
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PARAGRAFO. Los suelos de proteccion identificados en
este Decreto, deberan responder a la clasificacion de uso
Forestal Protector, reglamentada con latablade usos parael
suelo rural del Acuerdo Municipal 46 de 2006.

SECCION?2
NORMAS URBANISTICAS Y CONSTRUCTIVAS POR
ZONAS

ARTICULO 45. APROVECHAMIENTOS. Los constituyen
las normas referidas a las densidades, alturas, indices de
ocupacion y construccion maximos y aislamientos minimos
gue se debenteneren cuentaparalos diferentes procesos de
parcelacion y construccion dentro del area de planificacion
definidos por zonas y/o unidades minimas de actuacion.

Para efectos de indices de ocupacién, construccion, alturas
y aislamientos, tanto paravivienda, como para otros usos, en
lo pertinente, se aplicard lo establecido en el Acuerdo
Municipal 46 de 2006, Decretos Municipales 409 de 2007 y
1521 de 2008 ylos Decretos Nacionales 3600 de 2007 y 4066
de 2008.

ARTICULO46.DENSIDADES. Enel areade planificacion se
aplicara la densidad para vivienda campesina de 5 viv/Ha,
sobre el area netaurbanizable deltotal del area del poligono,
exceptoenlos suelos destinados a equipamientos localizados
0 que se localizaran en la zona 4, segun lo dispuesto en la
Resolucién 9328 de 2007 de la Corporacion Auténoma
Regional de Antioquia CORANTIOQUIA. Eneste planespecial,
la densidad habitacional méxima se calculé considerando la
sumatoria de las viviendas actuales mas las proyectadas.

ARTICULO 47. DENSIDAD POR UNIDAD MINIMA DE
ACTUACION. El Modelo de Ocupacion pretende concentrar
los usos residenciales sobre la zona 3_Centro poblado,
preservarlaviviendaaisladaenlaparte altay la parte bajadel
areade planificacion, y potenciar las agrupaciones comerciales
sobre el corredor vial rural Aburra—Rio Cauca. De acuerdo con
estos criterios, la densidad maxima asignada al poligono se
distribuye por unidad minima de actuacién urbanistica; en
todo caso, ésta nunca excedera la densidad maxima
establecidapor CORANTIOQUIA paralatotalidad del areade
planificacién. La distribucién de la densidad se precisaenla
siguiente tabla:

Tabla 29. Distribucion de densidad por Unidad Minima de Actuacion

Viviendas
Area neta Existentes
um i
A urbanizabl para
e (m?) Reconocimien
to
1 4.740,44 2
2 17.539,45 12
3 17.900,02 1
4 373,02 1
5 17.854,27 0
6 4.555,10 1
7 8.193,05 1
8 2.839,56 1
9 8.348,44 5
10 18.499,57 1
11 15.214,77 1
12 14.880,49 0
13 17.827,28 0
14 3.271,82 0
15 14.438,69 9
16 15.380,22 1
17 22.707,15 28
18 21.283,63 7
19 14.073,68 0
20 20.560,41 0
21 22.425,61 0
22 9.404,25 0
23 30.059,87 0
24 10.795,75 5

Vivienda UG .
das Densidad por UMA
N S Totale (viv/ha)
uevas s

0 2 4,22
0 12 6,84
6 7 3,91

0 1 26,81
2 2 0,89
0 1 2,20
2 & 3,66
0 1 BYSZ
0 5 5,99
6 7 3,78
0 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
8 13 9,00
20 21 13,70
14 42 18,50
36 43 20,20
1 1 0,71

2 2 0,97
3 3 1,34
1 1 1,06
4 4 1,33
0 5 4,63



Gactla Oficial neus

31

PARAGRAFO 1°. Ladensidad maximaasignadaal poligono
s6lo podrasermodificada por laentidad ambiental competente
yladistribucién de densidad por unidad minima de actuacion,
definida enlatablaanterior, podra ser objeto de modificacion
porlarevisién al componente rural del Plan de Ordenamiento
Territorial o la revision o modificacién que se realice a este
plan especial.

PARAGRAFO 2°. Se podran realizar reconocimientos o
nuevos desarrollos, incluso por reposicion o sustitucién de las
viviendas existentes, siempre y cuando, no se sobrepase la
densidad asignada en la tabla anterior y se cumplan las
obligaciones establecidas para los procesos de parcelacion
y construccion.

ARTICULO48. APROVECHAMIENTOSPARALAZONA 1
- VIVIENDA PARTE ALTA. Ademéas de las normas
establecidas enlos articulos anteriores, los aprovechamientos
para esta zona, son:

indice de ocupacién (1.O.): Se establece un indice de
ocupacion del 15% medido sobre el area neta urbanizable
para el uso residencial. Para areas complementarias y de
apoyo a la vivienda, se establece un 30% del area total
construida en uso residencial.

Altura: En concordanciacon el articulo 426 del Acuerdo 46 de
2006, se aplicarala altura maxima de 2 pisos mas mansarda
desde el nivel de acceso y podran construirse los sétanos y
semisétanos que se requieran segun el proyecto.
Adicionalmente, las construcciones no podran superar los
5.40 m de altura a enrase, con respecto al nivel natural del
terreno donde se asiente la edificacion y se defina el acceso
principal a la misma.

ARTICULO49. APROVECHAMIENTOS PARA LA ZONA 2-
CORREDORRURAL CONEXIONABURRA-RIO CAUCA.
Ademasdelasnormas establecidas enlos articulos anteriores,
los aprovechamientos para esta zona, son:

indice de ocupacion: El &rea a ocupar en primer piso seré el
30% del &rea neta urbanizable.

ARTICULO50. APROVECHAMIENTOS PARA LA ZONA 3-
CENTRO POBLADO. Ademas de las normas establecidas
en los articulos anteriores, los aprovechamientos para esta
zona, son;

indice de ocupacion: Se establece un indice de ocupacion del
30% del area neta urbanizable.

Altura de las edificaciones: En concordancia con el articulo
426 del Acuerdo 46 de 2006, se aplicarala alturamaximade
2 pisos mas mansarda desde el nivel de acceso y podran
construirse los sdtanos y semisétanos que se requieran
segun el proyecto. Adicionalmente, las construcciones no
podran superarlos’5.40 m de alturaaenrase, conrespectoal
nivel natural del terreno donde se asiente la edificacion y se
defina el acceso principal a la misma.

ARTICULO51. APROVECHAMIENTOS PARA LA ZONA DE
INFLUENCIA DEL BIENDEINTERES CULTURAL-CAPILLA

DE SAN SEBASTIAN DE LA ALDEA. Ademas de las
normas establecidas en los articulos anteriores, los
aprovechamientos para esta zona, son:

Alturadelaconstruccion: Elenrase de las construcciones en
la zona de influencia de la Capilla de San Sebastian de La
Aldeano superaralaalturade 2 pisos 05,40 m; las cubiertas
deberan desarrollarse en un rango entre 35° y 45° de
inclinacion.

Las construcciones no podran generar barrerasfisicas hacia
la Capillay no podran obstruir las relaciones visuales desde
dicho Bien Patrimonial hacia el paisaje.

ARTICULO 52. APROVECHAMIENTOS PARA LA ZONA
5_VIVIENDA PARTE BAJA. Ademas de las normas
establecidas enlos articulos anteriores, los aprovechamientos
para esta zona, son:

indice de ocupacion (1.0.): Se establece un indice de
ocupacion del 10% medido sobre el area neta urbanizable
para el uso residencial. Para areas complementarias y de
apoyo a la vivienda, se establece un 30% del area total
construida en uso residencial.

ARTICULO 53. NORMAS URBANISTICAS Y
CONSTRUCTIVASPARALAZONA 1-VIVIENDA PARTE
ALTA. Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en las
normas especificas definidas en los Decretos Municipales
409de 2007y 1521 de 2008, olas normas que lo modifiquen
osustituyan, se aplicaran de manera preferente las siguientes
normas urbanisticas y constructivas para esta zona:

Area minima de lote: Para futuros desarrollos se establece
como area minima del lote 2.350mz2.

Area minima de vivienda: Respondiendo a la configuracion
del espacio rural, basada en construcciones dispersasy de
areas generosas, se define como areaminimade lavivienda,
80 m2paralatipologia de vivienda unifamiliar.

ARTICULO 54. NORMAS URBANISTICAS Y
CONSTRUCTIVASPARA LA ZONA 2- CORREDOR RURAL
CONEXION ABURRA-RIO CAUCA. Sin perjuicio de las
disposiciones contenidas enlas normas especificas definidas
enlos Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, o
las normas que lo modifiquen o sustituyan, se aplicaran de
manera preferente las siguientes normas urbanisticas y
constructivas para esta zona:

Areaminima de lote: Elareaminimade lotes con destinacion
comercial y de servicios, se acogera a lo estipulado en el
articulo 355 del Decreto Municipal 409 de 2007 o la norma
que los modifique, ajuste o sustituya.

Agrupaciones de locales: Se podran admitir hasta 4
agrupacionesdelocales sintener que cumplirconladistancia
entre ellas establecida en el articulo 355 del Decreto 409 de
2007. Estas agrupaciones cumpliran con el resto de las
normas urbanisticas y constructivas establecidas en las
normas vigentes parael corredor.
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ARTICULO 55. NORMAS URBANISTICAS Y
CONSTRUCTIVASPARALAZONA 3-CENTROPOBLADO.
Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en las normas
especificas definidas en los Decretos Municipales 409 de
2007 y 1521 de 2008, o las normas que lo modifiquen o
sustituyan, se aplicaran de manera preferente las siguientes
normas urbanisticas y constructivas para esta zona:

Area minima de lote: 340,00 m2.

Frente minimo: El frente minimo de lote sera de 12,00 m.

Area minima (til habitacional: 42,00 m2

Tipologiade vivienda: Latipologia de vivienda sera unifamiliar.

ARTICULO 56. NORMAS URBANISTICAS Y
CONSTRUCTIVAS PARA LA ZONA DE INFLUENCIA DEL
BIEN DE INTERES CULTURAL-CAPILLA DE SAN
SEBASTIANDE LA ALDEA. Sinperjuiciode las disposiciones
contenidas enlas normas especificas definidas enlos Decretos
Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, o las normas que
lo modifiquen o sustituyan, se aplicaran de manera preferente
las siguientes normas urbanisticas y constructivas paraesta
zona:

Paramentos: Las construcciones enlazona deinfluenciade
la Capilla de San Sebastian de la Aldea deben conformary
conservar unalineade paramento uniforme definidaa partir del
limite frontal de la capilla y alrededor del espacio publico
central definido en este Plan Especial. En ningln caso se
permitird que elementos arquitecténicos tales como balcones
sobrepasendichalineade paramento.

Las construcciones existentes almomento de aprobacién del
presente Plan podran mantener lalinea de paramento de su
fachada. El espacio entre la fachada y el limite del predio
privado debe contribuir a la calidad paisajistica del espacio
publico central propuesto.

Tratamiento de fachadas frontales: Las fachadas frontales
hacia el espacio publico central, calles y vias de toda
edificacion existente y nuevas en la zona de influencia del
Bien Patrimonial tendran un tratamiento de acabado finaly
color acorde con el contexto. El ritmo y proporcion de vanos
mantendra unidad contextual. No se permite dejar laestructura
delaedificacionalavistaenlasfachadas enningunafachada.

Se proyectaraun zécalo de proteccion alafachadafrontal, de
80cm de altura a partir del nivel de piso acabado delandény
en colores acordes con el contexto.

Para las fachadas de inmuebles que den frente al espacio
publico central, en ninglin caso se permitira la colocacién de
puertas cortinao garaje y los vanos de puertas, engeneral, no
superaran los 1.40 m de ancho por 2.20 m de altura.

Se permitiran balcones en el segundo piso, con un ancho
promedio de baranda de 80 cm, a partir del piso acabado;
acabados y colores, seran acordes con el contexto. En
ningun caso, los balcones superaran el limite frontal del predio
propuesto en el presente plan. Asi mismo, el volumen del
balcén no podra ser formalmente macizo.

Tratamiento de culatas y fachadas cerradas: Las culatas o
muros lateralesy posterioresy lasfachadas de toda edificacion
existente y propuesta tendran un tratamiento de acabado
final. No se permite dejar la estructura de la edificacién a la
vista en las fachadas cerradas; éstas deberan enchaparse
con el mismo material u otro compatible y arménico con el de
lafachada principal.

Corredores: Se permitira la utilizacién de SISTEMAS DE
APORTICADOS en primer piso, con unancho promedio entre
0.80y 1.20 m en la proporcién total o parcial de la fachada
hacia el espacio publico. Los nuevos materiales a utilizar
respetaran el lenguaje del contexto. En ningun caso, los
corredores se proyectaran hacia el espacio publico; superando
el limite predial o lindero frontal propuesto en el presente plan
o el paramento actual de las construcciones.

Cubiertas: Para las construcciones existentes y nuevas
gue dan frente al espacio publico central alrededor del Bien
Patrimonial, la cubierta sera con una pendiente entre 35y
45 grados ados o cuatro aguas, con caida hacia el espacio
publico central, enteja de barro. Las cubiertas existentes
se toleraran, mientras son objeto de mejoramiento o
sustitucion.

Cerramientos: Para los predios localizados en el zona de
influenciadel Biende Interés Cultural se permitirala utilizacion
de cerramientos para la delimitacién y conformacion de sus
areas de predio tipo «cercos vivos». En ningln caso los
cerramientos se constituiran en barreras visuales desde y
hacia el Bien Cultural y el paisaje, ni podranimpedir el registro
visual de lafachada frontal de la construccion. Sereiterapara
las construcciones existentes que el espacio entre lafachada
frontaly el limite de predio contenga un tratamiento especial
preferiblemente correspondiente conlas practicas culturales
actuales (huertos — jardines). Los cerramientos existentes
que no cumplan conlo antes sefialado se toleraran, mientras
son objeto de mejoramiento o sustitucion.

Tapasoles y marguesinas: Se debera solucionar desde el
disefio constructivolos requerimientos de proteccion paralos
efectos climaticos evitando la utilizacion de marquesinas y
tapasoles sobre andenes que impacten negativamente el
paisaje urbano del sector; en caso de ser requeridos, deberan
ser preferiblemente retractiles, de baja pendiente, de estructura
muy liviana, en altura acorde con la del primer nivel de la
edificacion y en colores que armonicen con las tonalidades
propias del sector.

ARTICULO 57. NORMAS URBANISTICAS Y
CONSTRUCTIVASPARA LAZONA5_VIVIENDA PARTE
BAJA. Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en las
normas especificas definidas en los Decretos Municipales
409de 2007y 1521 de 2008, o las normas que lo modifiquen
osustituyan, se aplicaran de manera preferente las siguientes
normas urbanisticas y constructivas para esta zona:

Area minima del lote: Para futuros desarrollos se establece
como area minima del lote 7.450 m2.

Seccion 3
AREASDE CESIONPUBLICA Y OBLIGACIONES
URBANISTICASESPECIALES
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ARTICULO58. AREAS DE CESION PUBLICA PARA VIAS
Y EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. Segunlo estipulado
en el articulo 441 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, los
interesados en desarrollar proyectos de parcelacién y
construccién deberan ceder obligatoriamente al Municipio de
Medellin, por escritura publica debidamente registrada, las
fajas correspondientes avias de acceso que no sean privadas,
ademas del suelo dispuesto parala construccion de servicios
comunales o equipamientos comunitarios y construir los
equipamientos comunitarios a que hubiere lugar; deberan
cumplir, adicionalmente, conlo establecido enelarticulo 163
del Decreto Municipal 409 de 2007 o lanorma que lo modifique
0 sustituya.

Lacompensacionde laobligacion por concepto de construccion
de equipamientos se efectuara enlos suelos destinados para
ello en el plano de areas receptoras de obligaciones con las
destinaciones que alli se determinan.

También podraefectuarse endinero, paralo cual se considerara
elavalto por metro cuadrado de construccion que establezca
la entidad municipal competente y ésta lo invertira en la
construccion de los equipamientos que se determinan en el
plano de areas receptoras de obligaciones urbanisticas.

ARTICULO59. AREAS DE CESIONPARA LA GENERACION
DE ESPACIOS PUBLICOS DESTINADOS A LA
RECREACIONY EL ENCUENTRO CIUDADANO. Segunel
modelo de ocupacion adoptado en el presente Decreto, y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 440 del Acuerdo
Municipal 46 de 2006, se establecen obligaciones urbanisticas
a los proyectos de parcelacién y construccién nuevos, que
corresponden a la cesion de suelo para la generacion de
parques, plazas, plazoletas, zonas verdes y miradores,
definidos como areas receptoras de obligaciones en este
plan:

Los proyectos de parcelacion y construccién destinados al
uso residencial, cederan 2m2 de suelo por habitante.

Los proyectos destinados a otros usos, cederan 20m2 de
suelo por cada 100m2 construidos o el 25% del area neta del
lote, cumpliendo con la resultante mayor de los dos célculos
realizados.

Para el célculo de la obligaciéon a cumplir por suelo en uso
residencial, se consideraraelindicador establecido de nimero
de habitantes por vivienda que establezca la encuesta de
calidad de vida vigente al momento de la aprobacion de la
actuacion urbanistica arealizar.

Las cesiones de suelo seran compensadas en los predios
considerados como areas receptoras de obligaciones
urbanisticas paralaconformacion de la estructura de espacio
publico, para la recreacion y el encuentro ciudadano,
identificadas en el presente Plan, enlaPlanchaN°14: «Areas
receptoras de obligaciones urbanisticas»

Lacompensacion de estaobligaciéntambién podraefectuarse
en dinero, para lo cual se considerara el avaliio por metro
cuadradode suelo urbanizado o parcelado que establezcala
entidad municipal competente, el cual se invertira en la
consecuciéon de los suelos para ese mismo fin, que se

determinan en el plano de «Areas receptoras de obligaciones
urbanisticas».

ARTICULO60. AREASRECEPTORAS DE OBLIGACIONES
URBANISTICASY PRIORIDADES DE EJECUCION. Conel
fin de garantizar la estructuracion de los sistemas de
espacios publicos efectivos y equipamientos comunitarios
publicos adoptados en el presente plan, se determinan unas
areasreceptoras de las obligaciones urbanisticas adquiridas
por los interesados en parcelar y construir, tanto dentro del
areade planeamiento, como en el resto del Corregimiento de
Palmitas. Estas areas se precisan e identifican enlaPlancha
N°14: «Areas receptoras de obligaciones urbanisticas», las
cualesde acuerdo conelordende prioridad para su ejecucion,
son las siguientes:

1. Parque Fundacional

2. Zona4_equipamientos de ambito zonal
3. Equipamiento educativo La Aldea

4. Plazoletadel Comercio.

5. Plazoletadel Arriero

6. Mirador de La Frisola

7. Mirador de Las Rosas

8. Plazoleta Aldea Alta

PARAGRAFO. Todas las areas de cesion que sean de
obligatorio cumplimiento por parte del parcelador o constructor,
deberan ser disefiadas, construidas y entregadas a la
entidad municipal tal y como lo establece el Acuerdo
Municipal 46 de 2006.

ARTICULO61. AREASDEDESTINACIONESPECIAL. Son
las &reas que perteneciendo aunlote aislado o a parcelar por
sus caracteristicas deben permaneceren coberturaboscosa
conservando las especies nativas o plantadas, de forma tal
gue se garantice siempre la preservacion y cuidado de los
recursos naturales existentes, tanto dentro del predio como
€n su entorno.

Tododesarrollo por parcelaciony construccion deberacumplir
conlodispuesto enelarticulo 443 del Acuerdo Municipal 46
de 2006 y lo establecido en el articulo 199 del Decreto
Municipal 409 de 2007 o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

ARTICULO 62.PROCEDIMIENTO PARA LA
APROBACIONDE LASAREASDE CESIONPUBLICAY
OBLIGACIONES URBANISTICAS ESPECIALES. ElI
interesado debe definir en el plano, cuales son sus
obligaciones y la cantidad o porcentaje de las mismas,
seglnlas normas vigentes, las ubicara en el planteamiento
urbanistico y las reportara en el cuadro de areas del
proyecto. EI curador urbano reportara en la licencia a
otorgar lacantidad en metros cuadrados, de las obligaciones
urbanisticas adquiridas y la forma de cumplimiento, en
concordancia con lo que, para el efecto, establezca el
Departamento Administrativo de Planeacion.
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Cuando el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por
cesion de suelo y construccion, sea en dinero, el interesado
solicitara a la Secretaria de Hacienda-Grupo Avalulos del
Municipio de Medellin, el avaltio por metro cuadrado de suelo
urbanizado apto paralaconstruccién futurade equipamientos
y/o paraladotacionde parques, asicomo, el avallio por metro
cuadrado de construccién de equipamiento.

ElMunicipio de Medellin atendera el tramite y procedimientos
respectivos para la liquidacion y recaudo de los dineros
producto del pago de estas obligacionesy los invertiraen la
adquisicién y construccién de las areas y equipamientos
publicos definidos como Areas receptoras de obligaciones
del presente plan.

ARTICULO 63. ESTACIONAMIENTOS. La exigencia de
estacionamientos en el area de planificacion segun los
desarrollos urbanisticos sera:

Enlazonal - Vivienda parte alta: Debera disponer de una
(1) celdade parqueo por cadavivienda, localizadas al interior
de la Unidad Minima de Actuacion Urbanistica.

Enlazona?_Corredor Rural Conexion Aburra—Rio Cauca: Las
agrupaciones comerciales tipo 1 localizadas en esta zona,
cumpliran con las exigencias de estacionamientos definidas
en el articulo 359 del Decreto Municipal 409 de 2007.

Las unidades minimas de actuacion localizadas en esta
zona, ademas de los estacionamientos exigidos como
agrupacion comercial tipo 1, o los que el uso especifico les
obligue, podran generar una zona de parqueaderos para
visitantes como oferta adicional y se deberan ubicar en la
entrada al centro poblado y dando frente a la Conexién vial
Aburra — Rio Cauca. La oferta adicional de parqueo estara
condicionada al uso publico al servicio de los visitantes de la
vereda La Aldea y podra tener una explotacion econémica
privada.

Enla zona 3_Centro poblado: Debera disponer de una (1)
celda de parqueo privada por cada tres (3) viviendas, tanto

para residentes como para visitantes. El area de
estacionamientos, se localizara en la parte bajadel Corredor
Rural Conexién Vial Aburrd—Rio Cauca, enla Unidad Minima
de Actuacion-UMA 15, con acceso vehicular desde el Anillo
vial dela Aldea parte baja. Dicha area de estacionamiento, se
constituye como un area comun del centro poblado en la
cual, cada unidad minima de actuacion de la zona, podra
disponer del mismo, segun el nimero de celdas de parqueo
que se obligue a cumplir.

En la zona 4_Equipamientos de ambito corregimental: La
exigencia de estacionamientos, en principio, se resolvera

cumpliendo con la norma especifica aplicable a cada
equipamiento; ante laincapacidad espacial de absorber este
requerimiento dentro del predio, podra participar de la oferta
adicional que propone el proyecto urbanistico general para
toda la zona. En todo caso, las soluciones de parqueo no
podranubicarse enlasvias publicas, nisobrelaviapanoramica
rural, ni bahias de aproximacion.

TITULO VI
GESTION DEL PLAN ESPECIAL RURAL

CAPITULOI
PROGRAMASY PROYECTOS

ARTICULO 64. PERFILES DE PROGRAMAS Y
PROYECTOS. Hacen parte integral de este Decreto, los
siguientes perfiles de programas y proyectos, respecto de
los cuales en la implementacion del presente plan, podran
presentarse propuestas de ajuste y/o modificacién por los
actores involucrados -urbanizadores y constructores,
entidades publicas, privadas o mixtas-:

PROGRAMA 1: Reconfiguraciény dotacion de la centralidad
suburbana nivel 1. Subprograma de accesibilidad y
conectividad de la Aldea:

Subprograma Proyectos de Movilidad:

1. Disefioy construccion de la Extension del cable aéreo
a Palmitas Central.

2. Disefoyconstruccidondelanillovialenlanuevacentralidad
de La Aldea.

3. Adecuacion de los rieles de La Aldea parte Alta.

4. Recuperacion y adecuacion de la via al Hoyo 1.700
metros lineales.

5. Disefio y Construccion del puente peatonal sobre la
conexion Aburra — Rio Cauca en la centralidad de la
Aldea.

6. Construcciéndel puente vehicularsobrelaquebradala
Causala.

7. Recuperacion y adecuacion de la red de caminos
antiguos en lavereda La Aldea.

8. Disefio y Adecuaciondelcaminoalaquebradayvereda
LaFrisola.

9. Generaciénde LaTrochadel Doncel.

10. Conformacion de una ruta de transporte publico
interveredal y Municipal.

11. Disefioy Construccion del Sendero del Cafién.
12. Disefio y Construccion del Sendero de las Rosas.
13. Disefioy Construccion del Sendero al trapiche.

14. Estudio sobre lineamientos de Articulacién de la Futura
Doble Calzada con La Aldea.

Subprograma Proyectos de Espacio Publico:

15. Disefio y construccion del parque fundacional de San
Sebastian de La Aldea

16. Disefioy construccién de la plazoleta Aldea Alta.

17. Disefio y construccion de la Red de Miradores
Panoramicos.



Gactla Oficial neus

35

18. Disefioy construccion de la Plazoleta del Arriero.

Subprograma Proyectos de Equipamientos:

19. Ampliacién de la Unidad Educativa La Aldea.
20. Adecuacion de la Casa de la Cultura.

21. Generacion y construccion del equipamiento de
Recreaciony Deporte.

22. Generaciény construccion de la Casa de Gobierno.

23. Restauraciénarquitecténicay estructural de lacapillade
San Sebastian de La Aldea.

PROGRAMA 2: Regularizacion del asentamiento y las
actividades econdémicas

Subprograma Proyectos de Servicios publicos:

24. Sistema de acueducto para la centralidad La Aldea.

25. Reposicion del alcantarillado de aguas lluvias y aguas
residualesy construccion de la plantade tratamiento de
aguasresiduales enlaparte bajadelaCentralidad de La
Aldea.

26. Implementacion del GIRS y construccion de planta de
tratamientoy transformacion de residuos enlacentralidad.

SubprogramaProyectosde vivienday habitatrural sostenible:

27. Regularizacion, legalizacién y titulacion de predios.
28. Mejoramiento de Vivienda Suburbana.

29. Construccion de VIS rural (Tipologia: Campesina
suburbana, viviendaagrupada).

PROGRAMA 3: Diversificacion y modernizacion de la

base econdmica en funcidn de servicios turisticos y
agrarios.

Subprograma Proyectos de mejoramiento ambiental,
econdbmico y social:

30. Manejo de procesos erosivos en laderas y fuentes
hidricas.

31. Estabilizaciéon y adecuacion del deposito Aldea 2.
32. Educaciony participacion frente al riesgo.

33. Estudio deriesgo ante movimientos en masa, crecientes
y avenidastorrenciales.

34. Estudios hidroldgicos e hidraulicos de lasfuentes hidricas.

35. Generaciony Construccion del Trapiche Comunitario de
La Aldea.

36. Generacion y construccion de la plazoleta del
Comercio.

37. Generaciony construccion de laPesebrera Comunitaria.

38. Generacién de la Granja de servicios Tecnoldgicos
Agroturisticos.

39. Biotecnologia paralaproduccion de material vegetal.

40. Modernizacion de la produccion y comercializacién
horticolay de frutales.

41. Enriquecimientofloristico de los espacios de proteccién
de La Aldea.

42. Criade Especies Animales Promisorias.
43. Promociony Gestién del Turismo Rural.
44, Asociatividad y creacion de empresa.

PROGRAMA 4: Fortalecimiento de la organizacion, la
gestién social y culturalocal.

45. Fortalecimiento del liderazgo y la gestion institucional
del PER.

46. Comunicacion parael Desarrollo.

PARAGRAFO. En el documento técnico de soporte se
describen los componentes y costos estimados para la
ejecucién de estos programas y proyectos, los cuales
podran serevaluados parasuincorporacion enlos planes de
Desarrollorespectivos.

CAPITULOII
GESTIONSOCIAL

ARTICULO65.LA GESTION SOCIAL EINSTITUCIONAL
DEL PLAN ESPECIAL RURAL. Tiene como objetivo la
participacion e interaccion por competencias de los actores
estratégicos enla concertacion segunlos ejes de desarrollo
del Plan Especial Rural: El suelo; el espacio publico, los
equipamientos colectivos, la conectividad y movilidad, la
vivienday el habitaty el desarrollo sociocultural, econémico
y ambiental.

Asumira una estructura de organizacion flexible y de
vinculaciénvoluntariaacorde conlosinteresesy competencias
delosactores. Elactor comunitario requiere del fortalecimiento
y el acompafiamiento en el proceso a fin de generar
capacidadesy condiciones reales, pedagdgicasy practicas
en el proceso de participacién y concertacion.

ARTICULO 66. PRINCIPIOS DE LA GESTION SOCIAL
DEL PLANESPECIAL RURAL. Desde el puntode vistadel
actor comunitario se deben generar condiciones efectivas
paracualificar la participaciény laaccién comunitariaintegral,
garantizar la primacia del interés general sobre el
particular y la proteccion alos moradores. Estos son:

La participacion para la accidon comunitaria integral. Implica
activar los espacios de informacién, formacion, adquisicion

de capacidadesyde adecuadainsercion de losintereses de
los habitantes en laimplementacién del Plan, al tiempo que,
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propiciar las bases paralagobernanza, seguimientoy control
social del mismo.

La prevalencia del interés general sobre el particular. Se
cumple al propiciar la satisfacciony bienestar alos habitantes

de la vereda La Aldea y del corregimiento en general, por
tratarse de una centralidad de primer nivel o servicio.

La proteccién a los moradores del lugar por razones de
derechos, arraigo e identidad. Se garantiza la proteccion y
reconocimiento de las preexistencias, consolidacion y
mejoramiento del habitat rural y suburbano.

Igualdad de condiciones. Parte del supuesto de que los
habitantes pueden establecer relaciones con los demas
actores sobre una base de igualdad y eleccion calificada.

Fortalecimiento de las organizaciones sociales que les
proporcione sentido, énfasis y finalidad en la intervencién y
permitan alaorganizacion comunitaria, ser parte activaenlas
interacciones, negociaciones, acuerdos, seguimientos y
evaluaciones que demandael Plan.

ARTICULO67.0BJETIVOS DE LA GESTION SOCIAL DEL
PLANESPECIAL RURAL. Losobjetivosdelagestidonsocial
son:

Objetivo General del Modelo de Gestién Social:

Aumentar las capacidades sociales de los habitantes de la
veredalLaAldeaparaque su participacion en el desarrollodel
Plan Especial Rural seaintegral; es decir, sea consciente de
las implicacionesy las opciones que el mismo le presentay
a partir de ese conocimiento tome las decisiones que
considera adecuadas para su familia y su comunidad y
asuma las conductas que la nueva situacién requiere

Objetivos especificos:

Lograrenlos habitanteslavereda La Aldeaelreconocimiento,
comprensiony manejo del concepto general del Plan Especial
Rural, sus elementos estratégicos, programaticos y operativos.

Promover en los habitantes de la vereda La Aldea el
reconocimiento y re-valorizacién de su territorio, y los
elementos del mismo, como una construccion colectiva que
genera altos beneficios para su habitat.

Dotar alos habitantes de lavereda La Aldea de una serie de
instrumentos y herramientas que les permitan conocer las
implicaciones del plan, las opciones que tienenfrente almismo
y el papel que producto de sus decisiones debe asumir.

Instalar capacidades que, a nivel individual y colectivo, les
permitan analizar, argumentar, tomar decisionesy participar
sinintermediarios enlos escenarios de negociaciondel Plan,
es decir, aquellos donde participan todos los actores
interesados desde diferentes perspectivas en el territorio.

ARTICULO 68. MECANISMOS E INSTRUMENTOS DEL
MODELO DE GESTION. El Municipio, en aras de realizar

intervencién adecuadaenlo que serefiere alos habitantes de
los sectores rurales donde se realicen los proyectos y
cambios propuestos por el Plan Especial de la Aldea,
ademas de cumplir conlos mandatos de ley sobre protecciéon
amoradores, en especial aquellos directa e indirectamente
afectados porlaintervencion, otorgaraprelacion ala estrategia
de gestidn socialy comunicacional del modelo de gestion, la
cual se deberdaincluir en los gastos de inversién publica del
plany tendra en cuenta los siguientes parametros:

1- Estudiarlaviabilidad econémica, juridicaytécnicadela
Gestion Social con el Actor Comunitario, como
prerrequisito a la ejecucion de proyectos, obras fisicas
de transformacion rural, fundamentada en los
requerimientos de la poblacién asentada y enfatizando
enlapoblaciénvulnerable.

2- Definir competencias y obligaciones de las diferentes
dependencias municipales y estamentos, en las zonas
aintervenir, la participacion de otras entidades publicas
o privadas y el equipo social que se requiera para
adelantar las propuestas del plan.

3- Contar con informacion clara de la situacion inicial, las
actuacionesy cambios, para estos efectos los sitios de
intervencidn para espacio publico, equipamiento,
viviendas, tenencia de la propiedad, ya fueron
inventariados o censados.

4- Ejecutarydesarrollarlos proyectos de acompafiamiento
en forma coordinada entre entidades del Municipio,
empresa privada, ONG y comunidad organizada.
Garantizarlaaccién coordinada conla Casade Gobierno
y la Gerencia Rural o quien haga sus veces.

5- Garantizar la planificaciéon de la etapa de
ejecucién. Ademas del marco légico propuesto en el
documento técnico de soporte y formulacion del Plan
Especial Rural, se proponen los siguientes pasos:

- Implementar el Modelo de Gestion Social previafase de
ejecucion y durante la misma, para garantizar la
sostenibilidad politica y social del plan.

- Ejecucionconunsistemadeindicadores de seguimiento
y reajuste de las intervenciones.

6- Garantizar la sostenibilidad técnica y financiera de las
intervenciones, determinando laasignacion presupuestal
que requieren las obras, por tratarse de un plan de
iniciativa publicay prioridad en el programade gobierno.
Alterminar las obras éstas deberan contar con alto nivel
de satisfaccion social y sentido de pertenencia de la
comunidad.

7. Coordinar desde el Departamento Administrativo de
Planeacién con el acompafiamiento de las secretarias
de Hacienda, de Desarrollo Social, de Cultura Ciudadana,
del Medio Ambiente y el INSVIMED, aspectos tales
como:

- Caracterizaciondel Perfildel Operador del Plan Especial
Rural.

- Estudios diagndsticos para adquisicion y legalizacion
de predios.
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- Gestiondelalnformacion, estrategia de participacion
y concertacion previa de las obras, operacién del
Consultorio del Habitat y los programas de asesoria
juridica, sicosocial, de gestion de subsidios,
compensaciones, reasentamiento, gestioninmobiliaria,
de licencias etc.

- Plan de comunicaciones, informacion y divulgacion
del Plan Especial Rural. Disefio de piezas
comunicacionales.

- Plande Manejo Socio-Ambiental.

- Estudiosy Disefios Especificos de las obras Publicas
y UMAs prioritarias a desarrollar seguin un plan de
etapas, en espacial las que plantean nueva vivienda
social para la reposicion de las afectadas.

- Puntodeatenciénalacomunidad, el cual podra estar
ubicado sobre el eje del proyecto y en el cual el
operador del Plan debe establecer un sistema para
recoger las quejas y reclamos de la comunidad y
contar con personal calificado para atender este lugar
deinformacion.

ARTICULO 69. INSTANCIAS DE PARTICIPACION. En
este plan, sin perjuicio de las instancias legales de
participacion, el actor comunitario tiene como maxima
instancia de organizacion social de caracter deliberatorio
la Asamblea del Plan Especial Rural, donde pueden
participar todos los ciudadanos de la zona de influencia
directa del poligono y los entornos corregimentales
afectados. La conformantodos los ciudadanos residentes
del poligono de redesarrollo y representantes de orden
corregimental como la JAL, Mujer Rural, Asopanespal y
demas organizaciones sociales. La Asamblea del Plan
Especial Rural adoptara su propio estatuto interno de
gestion; ésta se convoca por primera vez por el Municipio
de Medellin por medio del operador designado, durante los
treinta (30) dias siguientes al inicio de la primera etapa de
ejecucion del Plan Especial Rural.

Otrainstanciade participacion es la Junta Comunitariadel
Plan Especial Rural, lacual estara conformadapor delegados
delaAsambleay enellaseraninterlocutores otros actores
de concertacion del Plan Especial Rural. Esta Junta
Comunitariaseraelegidaporla Asamblea del Plan Especial
Rural en pleno, por mayoria simple con un nimero de
representantes impar, minimo de tres (3) y maximo de
cinco (5) miembros.

ARTICULO70.LASFUNCIONES Y COMPETENCIAS DE
LA ASAMBLEA DEL PLAN ESPECIAL RURAL. Esuna
instanciade participacion, consulta, concertaciény control
social del Plan Especial Rural, de caracter deliberatorio
sobre asuntos no resueltos y reglamentados en el Plan
Especial, concertado y adoptado por decreto. No tiene
competencia decisoria para modificar el Plan Especial
Rural, solo puede sugerir modificaciones técnicamente
soportadas y gestionar ante la administracion sobre los
siguientes temas:

- Modificaciéon sustancial al Plan Especial Rural por
cambio de localizacion y jerarquia de los sistemas
estructurantes de conectividad, movilidad, espacio
publicoy equipamiento colectivo.

- Losmecanismos de protecciénamoradores, reubicaciones
y reconocimientos de edificaciones, asi como los
instrumentos dirigidos ala viviendarural.

- Losmecanismos de administracion de espacios publicos,
equipamientos colectivos y servicios publicos.

ARTICULO71.LASFUNCIONES Y COMPETENCIASDE LA
JUNTA COMUNITARIA DEL PLAN ESPECIAL RURAL. La
Junta Comunitariarepresentaala Asambleadel Plan Especial
Ruraly seraelinterlocutor entre lacomunidady el operador de
laintervenciony gestion del Plan Especial Rural. Cumpliralas
funciones asignadas por la Asamblea.

ARTICULO72. COMITE OPERATIVOY EMPRESARIAL DEL
PLANESPECIAL RURAL. EsLainstanciade concurrenciade
los actores publicosy privados en torno a proyectos especificos
contemplados en el Plan Especial Rural, alli se convocan los
potenciales coparticipes eniniciativas productivas, educativas
y financieras. Para efectos de la gestién del plan, se podran
suscribir acuerdos voluntarios de cooperacion u asociacion,
segunlodispuestoenlaley 489 de 1998 u otros mecanismos
legales.

ARTICULO73.EL PROMOTORDEL PLANESPECIAL RURAL
YACTORES GUBERNAMENTALES. Elpromotor o promotores
se constituyen enlos articuladores del Plan Especial Rural en
el marco de las competencias y los programas institucionales
del gobierno local. ElI Municipio de Medellin, a través de la
Secretaria de Desarrollo Social, Unidad de Desarrollo Rural, 0
la Gerencia Corregimental Rural, o su delegado, sera el
coordinador general de los promotores y operadores publicos
y privados del Plan Especial Rural.

ARTICULO 74. GESTORES PRIVADOS. Los gestores de
proyectos privados, deberan facilitar la participacion de los
propietarios enlos desarrollosinmobiliarios. Deberanigualmente
establecerunas condiciones equilibradas de negociacién para
la adquisicion de los predios, si asi se requiere.

CAPITULO Il
GESTIONURBANISTICA

ARTICULO 75. LICENCIAS DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION. Lalicenciade Parcelacion es laautorizacion
previa para ejecutarenuno o varios predios localizados en suelo
ruraly suburbano, la creacion de espacios publicosy privados,
ylaejecucion de obras paravias e infraestructura, que garanticen
la autoprestacion de los servicios domiciliarios, que permitan
destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el
Plan Especial Ruralylanormatividad aplicable aestaclase de
suelo.

Las parcelaciones podran proyectarse como unidades
habitacionales, recreativas o productivas conforme alo planteado
en el Plan Especial Rural La Aldea, y podran acogerse al
régimende propiedad horizontal. Entodo caso, para adelantar
cualquier tipo de edificacion en los predios resultantes, se
requerira de la respectiva licencia de construccion.

Las particularidades normativas de cada zona, se derivande su
relacion con los sistemas estructurantes definidos en el Plan
y delaincidencia en ellas, de las acciones o proyectos que se
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definan en este sistema principal, atendiendo estas
particularidades.

Los propietarios de los inmuebles ubicados en la unidad
minimade actuacion—UMA- deberan obtener unalicenciade
parcelacion paratodael area correspondiente alaunidad. En
esta licencia se debera sefialar la forma en que se dara
cumplimiento a la totalidad de las obligaciones urbanisticas
y los aprovechamientos que se utilizaran en el desarrollo
constructivo.

Conlaexpediciéndelalicenciade parcelacion paralaunidad
de actuacion urbanistica, y previamente a la obtencion de la
licencia de construccion, se debera realizar la cesion de
suelo parazonasverdesy localizacion de equipamientos que
le corresponde a dicha unidad minima de actuacién como
obligacion.

Para el recibo de urbanismo y construccion y durante el
tiempo de vigenciadelalicencia, se deberan haber entregado
fisicamente y en legal y debida forma, todas las areas
publicas acedery cumplidotodaslas obligaciones respectivas.

ARTICULO76.RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES.
Para el reconocimiento de edificaciones en el area de
planificacion se aplicaralo dispuesto en los articulos 74y 76
del Decreto Municipal 1521 de 2008, o la norma que lo
modifique o sustituya.

ARTICULO 77. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los
desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del
areade planificacion, deberan cumplir con las disposiciones
ambientales vigentes. Los interesados deberan gestionar
ante la autoridad ambiental competente las autorizaciones
gue las normas sefialen.

Al solicitar la licencia de parcelacion y de construccion se
deberd solicitar la autorizacion ante la autoridad ambiental
paralaintervencién delas coberturas vegetales presentando
un proyecto integral, el cual debera contener el inventario
detallado de los arboles existentes y de aquellos que se
planean sembrar ademas de especificar cuales se deben
talar y/o trasplantar (nombre de la especie, diametro, altura,
etc.), asi comolapropuestafinal de paisajismoy arborizacion
del proyecto.

Cualquier intervencién de las corrientes naturales de agua,
tales como puentes paraatravesar las corrientes, intervencion
de caucesyareasderetiro, entre otras, deben ser previamente
aprobados por CORANTIOQUIA.

ARTICULO 78. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS. Laempresa prestadora de servicios publicos,
debera certificar ladisponibilidad técnicaenlaprestacion de
los servicios publicos domiciliarios para efecto de los
desarrollos. Le corresponde al ejecutor de los proyectos
construir las redes de servicios publicos, bajo el estricto
cumplimiento de las normas técnicas establecidas por la
entidad prestadoradel servicioy las normas nacionales sobre
el mismo, ademas de lo dispuesto en este Decreto.

TITULO VII
DISPOSICIONESFINALES

ARTICULO79.PLAZOY VIGENCIA DEL PLANESPECIAL
RURAL. Se estima que el plazo de ejecucion del Plan
Especial Rural seade diez (10) afios; su vigenciacomenzara
a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio
de Medellin, mientras no sea modificado por iniciativa de la
Administracion Municipal o de lacomunidad, o por considerar
la revision ordinaria o extraordinaria de los contenidos del
Plan de Ordenamiento Territorial, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas que laregulan.

Parasurevision, ajustes o modificaciones, deberan atenderse,
enlopertinente, los mismos procedimientos e instancias que
se han tenido en cuenta para su formulacién y adopcion, o
aquellas que se encuentrenvigentes almomento de solicitarse
la revision, ajuste o modificacion.

ARTICULO80.DEROGATORIAS. Elpresente Plan Especial
Rural rige a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial y
deroga las disposiciones que le sean contrarias.

ARTICULO 81. CARTOGRAFIA Y DOCUMENTOS. Con
este Plan Especial se protocolizan los siguientes planos o
planchas y documentos.

Tabla 30. Planos o Planchas y Documentos
Protocolizados

PLANOS O PLANCHAS- PROTOCOLIZADOS
Plancha 1. Area de Planificacién y Sistemas
Estructurantes actuales

Plancha 2. Aptitud geoldgica para el uso y
ocupacion del suelo

Plancha 3. Suelo de Proteccion

Plancha 4. Estructura Predial del area de
planificacion

Plancha 5. Zonificacion normativa

Plancha 6. Delimitacion de las Unidades
Minimas de Actuacion

Plancha 7. Modelo de Ocupacion y
Planteamiento Urbanistico

Plancha 8. Sistema General de Espacio Publico
y Equipamiento

Plancha 9. Sistema de conectividad y movilidad
peatonal y vehicular

Plancha 10. Secciones publicas de vias y
caminos proyectados

Plancha 11. Usos del suelo

Plancha 12. Proyectos estratégicos del Plan
Especial Rural

Plancha 13. Circuitos Turisticos

Plancha 14. Areas Receptoras de Obligaciones
Urbanisticas

Documentos:

Documento de Diagnostico.

Documento de Formulacion.
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Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de marzo del afio 2008.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

El Alcalde de Medellin,
ALONSO SALAZARJARAMILLO.

El Director Departamento Administrativo de Planeacion,
CARLOSH.JARAMILLOARANGO.

DECRETO NUMERO 464 DE 2009
(Abril 1)
Por medio del cual se suprimen unos empleos en la Administraciéon Municipal.

ELALCALDEDEMEDELLIN,
En uso de sus facultades Constitucionales y legalesy,
CONSIDERANDO:

Que de acuerdo a la reorganizacion administrativa de la
Secretariade Desarrollo Social, y en cumplimiento al Acuerdo
52 de 2008, se hace necesario suprimir algunos empleos que
se encuentran en vacancia definitiva del nivel técnico y
asistencial con elfin de compensarla creacionde uno del nivel
profesional.

DECRETA:

ARTICULO 1°: Suprimiruna (1) plazadelempleo TECNICO
ADMINISTRATIVO, coédigo 36712, posicion 2000740,
Subsecretariade Integracion Socialy Econémica, Secretaria
de Desarrollo Social.

ARTICULO 2°: Suprimir una (1) plaza del empleo
CONDUCTOR, cédigo 48002, posicion 2005237,
Subsecretaria de Participaciony Organizacion Ciudadana.

ARTICULO 3°: Suprimir una (1) plaza del empleo
CONDUCTORT.L, c6digo48007TO12C, posicion 2004473
Subsecretaria de Integraciéon Socialy Econémica, Secretaria
de Desarrollo Social.

PUBLIQUESEYCUMPLASE
Dado en Medellin, el dia 1 de abril de 2009

ALONSOSALAZARJARAMILLO
Alcalde de Medellin

JHONJAIVERJARAMILLOZAPATA
Secretario de Servicios Administrativos

Proyecté: Magda Montoya G.
Aprobd: Nora Lucia Vanegas Osorio

RESOLUCION 298 de 2008
(10 de noviembre de 2008)

«Por medio de la cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto en contra de la
Resolucion 060 del 10 de junio de 2008.»



