Gaceta Ofpcial yyrzg

DECRETO N° 1775 DE 2012
(Noviembre 20)

‘Por el cual se revisa y ajusta el Plan Parcial de Desarrollo en el Suelo de Expansion
de Pajarito Poligono Z2-DE-4"

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, y en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1887, el articulo
355 del Acuerdo Municipal 46 de 2008, los Decretos
Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 019 de 2012,

CONSIDERANDO QUE:

1. Laley 388 de 1997, define los planes parciales como
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan
y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento territorial, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansién urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, y
dispone adicionalmente el contenido minime de los
mismos.

2. El Acuerdo Municipal 62 de Diciembre 30 de 1999,
que adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Medellin, complementada por
el Acuerdo 23 de 2000, revisado y ajustado por el
Acuerdo Municipal 46 de 2006, define las areas a ser
intervenidas con el tratamiento de Desarrollo, el cual
corresponde a las zonas homogéneas identificadas
como "Areas Urbanizables o Construibles” localizadas
en suelo urbano y de expansién. Determina que en
poligonos de expansidn, el tratamiento de desarrollo se
aplica a aquellas areas gue no estan incorporadas ala
malla urbana y que presentan oportunidades para ello
en el horizonte del Plan de Ordenamiento Territorial,
de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la
ciudad.

3. Este mismo Acuerdo, identificd como suelo de
expansion del Municipio de Medellin el poligono 22-
DE-4 sector de Pajarito, localizado al occidente de
la ciudad y le asigné el tratamientc de Desarrollo,
supeditdndolo a la elaboracion y adopcion del
correspondiente Plan Parcial para la totalidad del area
respectiva. Esta determinacién se acogio6 y reiterd en
la revisién y ajuste al Plan de Ordenamiento Territorial-
Acuerdo Municipal 46 de 20068-, aclarando ademas que
con la figura de plan parcial se concreta en el territorio
de manera efectiva, los principios de la funcién social
y ecologica de la propiedad y publica del urbanismo,
y el principio de distribucion equitativa de cargas y
beneficios derivados del Desarrolla Urbano.

4. En virtud de lo anterior, se expidié el Decreto Municipal
602 de junio 17 de 2002, el cual adopté el Plan Parcial
de Desarrollo en el suelo de expansién de Pajarito,
con fundamento en los Acuerdos municipales 62
de 1998 y 23 de 2000, segun los procedimientos

establecidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997
y el Decreto Municipal 1212 de 2000, que para esa
epoca, determinaba el contenido y los procedimientos
que debian seguirse para la formulacion y aprobacién
de los planes parciales (Las normas procedimentales
actualmente vigentes, son los Decretos Nacionales
2181 de 2006 y 4300 de 2007).

El plan parcial a la fecha tiene ejecutado el 80%
aproximadamente del sistema estructurante del espacio
publico, que incluye vias, parques, zonas verdes y
algunos equipamientos, Desde su concepcién original,
definié ocho (8) Unidades de Gestidn Urbanistica de
las cuales a la fecha siete (7) han tenido, en diferente
medida intervenciones en desarrollos de proyectos
inmobiliarios referidos a la vivienda de interés social
y prioritario. Se prevé que los desarrollos inmobiliarios
futuros continuen con esta misma tipologia de vivienda
de conformidad con los objetivos y politicas descritos
en el plan parcial y en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

El articulo 355 del Acuerdo Municipal 46 de 2006,
determina cuales son les fundamentos para realizar
la modificacion de los planes parciales indicando
que esta solo puede llevarse a cabo con la norma
vigente a la fecha con la cual se adopté, siempre y
cuando la nueva propuesta no modifigue el modelo de
ocupacion original (estructura de espacios publicos,
vias, movilidad, entre otros) o la estructura del reparto
equitativo de cargas y beneficios.

El paragrafo 4 del articulo 180 del Decreto Nacional 019
de 2012, determina que el ajuste de planes parciales,
en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta
unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo
se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes Unicamente se podra circunscribir a
los aspectos sobre los cuales se solicite de manera
expresa y escrita la modificacién, y se sustentaran
en la misma reglamentacion con que fue aprobado el
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo
contrario. Es asi como por tratarse de un Plan Parcial
de iniciativa mixta el Departamento Administrativo
de Planeacion y la Empresa de Desarrollo Urbano
quien ha sido el operador y gestor del Plan Parcial,
realizd la revision y ajuste del mismo, observando
en lo pertinente, las normas urbanisticas con la cual
originaimente fue adoptado.

El andlisis realizado al Decrete Municipal 602 de
2002, determind que era necesario ajustar algunos
componentes, entre otros: la redefinicidon de algunas
areas de proteccidn ambiental que requirieron para su
delimitacién final de estudios geolégicos, gectécnicos
e hidraulicos que permitieron una mejor utilizacion
del suelo a desarrollar; el componente de movilidad
que no consideraba una estacién de Metrocable, la
cual, por su caracter, hizo que las secciones viales



