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JOSE ORLANDO RAMOS HERNANDEZ
Direccién: CL 44 N° 90A-47 (302)
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Teléfono: 313 754 13 55
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Asunto: Respuesta a su radicado 202210332363 de Septiembre 30 de 2022. Revisi6n
de avallo.

Cordial saludo,

Con el fin de poder brindar una respuesta de fondo a su peticion con radicado
202210332363, en la cual solicita se revisen los avaliios de los predios CL 44 N° 91-14,
CL 44 N° 91-20 y CL 44 N° 9140, Barrio El Danubio Comuna 12 (La América),
identificados con las matriculas inmobiliarias N° 1175770, 1175774 y 224615
respectivamente, esta Subsecretaria le da respuesta en los siguientes términos:

Mediante la Resolucion N° 202150129140 del 12 de agosto de 2021, emanada de la
Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin, se ordend la apertura de las labores
del proceso de actualizacion de la informacién catastral de las comunas BUENOS AIRES
(09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) y del corregimiento SANTA
ELENA (90) y a través de la Resolucion N° 202150189633 del 31 de diciembre de 2021,
se dio clausura a las labores realizadas, con vigencia fiscal a partir del 1 de enero de
2022, la anterior resolucion fue expedida en armonia con lo establecido en la Resolucidn
N°® 202150187663 del 23 de diciembre de 2021, por medio de la cual se aprueban los
estudios de las zonas homogéneas, fisicas y geoeconomicas, el valor de’ las
edificaciones, los avallios de los predios con caracteristicas especiales. y se ordena la
liquidacion de los avallos de las zonas actualizadas.

De acuerdo con lo establecido en la Resolucién 1149 de 2021, la cual en su articulo 44
reza: “Metodologia para la actualizacién catastral. El gestor catastral podrs utilizar
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métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial
de la informacion fisica, juridica y econémica, siempre y cuando garantice el cumplimiento
de las especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos
mediante la Resolucién 388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue”

Por lo anterior, es preciso indicar que avallo. catastral se fija teniendo en cuenta los
criterios de indole técnico y legal, los primeros corresponden al estudio de las condiciones
locales del mercado inmobiliario, vias de acceso, entorno o ubicacién del predio, entre
otros, respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a través de
firmas y agentes especializados; y los segundos, corresponden segtin lo establece la Ley
14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 1149 de 2021, 388 y 509 de 2020,
expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011,
articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de
2019, articulo 4°.

Por lo antes mencionado, el avaluo catastral de los predios correspondientes a las
comunas BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) y del
corregimiento SANTA ELENA (90) fueron debidamente actualizados, lo que significa que
el valor reflejado corresponde al incremento producto de la actualizacién catastral.

Ahora bien, si considera que el valor del avallo catastral no se ajusta a las caracteristicas
y condiciones del predio y/o de la mejora, podra solicitar la revisién del avaldo catastral,
tramite que se rige por la Resolucién 1149 de 2021, asi como del articulo 4° de la Ley
1995 de 2019 y/o la norma que lo modifique, sustituya o complemente, adicionalmente se
regula mediante la Resolucidon 202150090789 de 13/07/2021, “Por la cual se subroga la
Resolucién No. 2414 de agosto 25 de 2011 “Por medio de la cual se unifican y compilan
los requisitos y documentos requeridos para los diferentes tramites de la Subsecretaria
de Catastro de la Secretaria de Gestidn y Control Territorial del Municipio de Medellin”.

Dicha solicitud debera formularse en forma escrita, indicando:

- Nombre y apellidos completos del solicitante y/o apoderado con indicacién de su
documento de identidad y de la direccién donde recibira correspondencia, podra
agregar el correo electrénico, autorizando su notificacion electrénica.

- Objeto de la peticion, el cual debe ser claro y preciso en el tramite que requiere
realizar,

- Razones en las que fundamenta su peticién.

- Relacién de los documentos anexos.

Ademas, debera acompanaria de alguna prueba que fundamente las variaciones
presentadas por cambios fisicos, valorizacién, cambios de uso © mercado inmobiliario.
Son medios de prueba, entre otros, los siguientes:

A) Registro fotografico.
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